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RESOLUCIONN® 9 § 9

21 JUN 2019

“Por la cual se Derogan la Resolucion N° 026 de 2013 y la Resolucion N° 019 de 2014 del INVISBU, y se
establecen las disposiciones generales y procedimientos relacionados con la Inspeccion y Vigilancia de las
Actividades de Enajenacion de Inmuebles destinados a Vivienda, Registro de Enajenador y la Radicacion de
Documentos, y se implementa el Proceso Administrativo Sancionatorio aplicable a cargo del INVISBU”

EL (LA) DIRECTOR {A) DEL INSTITUTO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y REFORMA URBANA DEL
MUNICIPIO DE BUCARAMANGA “INVISBU”

En uso de sus facultades legales, especialmente las conferidas por el Acuerdo 048/95, el Decreto 0254 de
2001, Ley 962 de 2005, Decreto 2180 de 2006, y

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 209 de la Constitucion Politica de Colombia, establece que: “La funcion administrativa esta al
servicio de los infereses generales y se desarrolla con fundamento en los principios de igualdad, moralidad,
eficacia, economia, celeridad, imparcialidad y publicidad, mediante la descentralizacion, la delegacion vy la
desconcentracion de funciones. Las autoridades administrativas deben coordinar sus actuaciones para ef
adecuado cumplimiento de los fines del Estado. La administracion piblica, en todos sus ordenes, tendré un
control inferno que se ejercerd en los términos que sefiale la ley.”

Que, el articulo primero del Acuerdo 048 de 1995, por el cual se crea el instituto de Vivienda de Interés Social
y Reforma Urbana del Municipio de Bucaramanga, el cual en adelante se denomina INVISBU, como
establecimiento pablico del orden Municipal y como tal tendra autonomia administrativa, personeria juridica,
presupuesto propio y patrimonio independiente, encargado de desarrollar sus actividades conforme a las reglas
del Derecho Publico.

Que, de conformidad con el articulo 5 Literal n del Acuerdo 048 de 1995, le corresponde al INVISBU ejercer las
funciones trasladadas al Municipio mediante el Decreto 405 de 1994, con referencia a las funciones contenidas
dentro del Decreto Ley 078 de 1987, por el cual, se asignan unas funciones a entidades territoriales beneficiarias
de [a cesion del impuesto al valor agregado (IVA).

Que, el numeral 8 del articulo 7 del Decreto 0254 de 2001, reglamentario def Acuerdo 048 de 1995, establece
que el Director del Instituto de Vivienda de Interés Social y Reforma Urbana del Municipio de Bucaramanga —
INVISBU, le compete suscribir [os actos administrativos necesarios para el cumplimiento de sus funciones.

Que, [a facultad sancionatoria del Estado se deriva de la potestad de intervencion que éste tiene sobre ciertas
actividades econdmicas que por su trascendencia social requieren de una mayor tutela y vigilancia
administrativa.

Siendo éste su fundamento, le corresponde al legislador dentro de su libertad de configuracion normativa,
tipificar las conductas y establecer la sancién de acuerdo con el principio de legalidad que rige tanto las
actuaciones administrativas, como las judiciales.

Que, en desarrollo de [a funcidn interventora y policiva del Estado, y su obligacidon de cumplir deberes sociales
que le son propios y de hacer que se cumplan los que tienen los particulares, mediante la Ley 66 de 1968 y
Decreto reglamentario 219 de 1969, y posteriormente los Decretos-leyes 125 de 1976, 2610 de 1979 y su
reglamentario el 1742 de 1981 y 1939 1986, se asignd al Gobiemo Nacional a través de la Superintendencia
Bancaria, el organismo administrativo que hace parte de la estructura del Ministerio de Hacienda y Crédito
Puablico, al cual se halla adscrito, las funciones de intervencion e inspeccion y vigilancia sobre las actividades
de urbanizacion, construccion, auto construccion y enajenacion de inmuebles destinados a.vivienda y
otorgamiento de crédito para la adquisicion de lotes o viviendas, o para la construccion de las mismas, en los
términos de las citadas disposiciones.
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Que, la Ley 66 de 1968 y su Decreto Reglamentario 219 de 1969; los Decretos Leyes 125 de 1976, 2610 de
1979 y el Decreto Reglamentario 1742 de 1981, asignaron a la Superintendencia Bancaria las funciones de
intervencion, inspeccion y vigilancia sobre las actividades de urbanizacidn, construccion, autoconstruccion y
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda y el otorgamiento de crédito para la adquisicion de lotes o
viviendas, o para la construccidn de las mismas.

Que el articulo 1° del Decreto Ley 078 de 1987, asignd al entonces Distrito Especial de Bogota y a todos los
Municipios del Pais beneficiarios de la cesion del IVA, las funciones relacionadas con el otorgamiento de
pemisos para desarrollar las actividades de enajenacion de inmuebles destinados a vivienda, desarroliar planes
y programas de vivienda realizados por el sistema de autoconstruccion, asi como la enajenacion de las unidades
resultantes de los mismos, previstos enla Ley 66 de 1968, Decreto Ley 2610 de 1979, 2391 de 1989, Resolucion
044 de 1990 de la Superintendencia de Sociedades y sus disposiciones reglamentarias.

Que, mediante el Decreto 197 del 17 de marzo de 1987, dictado con fundamento en el articulo 132 de Ia
Constitucion Nacional y el numeral 1, literal f) del articulo 207 del Cédigo de Comercio, se trasladaron al
Ministerio de Desarrollo Econdmico, a través de la Superintendencia de Sociedades, funciones de inspeccion y
vigilancia sobre las personas naturales y juridicas que desarrollen las actividades a que se refieren la Ley 80
de 1963 y los Decretos 219 de 1969, 2610 de 1979 y 1742 de 1981.

Que, posteriormente el Decreto 1555 de 1988, asignd a [a Superintendencia de Sociedades funciones que, de
conformidad con el Decreto Ley 78 de 1987, comresponde ejercer a los Distritos y Municipios de acuerdo con
los principios de descentralizacién administrativa y autonomia de estas entidades territoriales.

Que, considerando lo dispuesto por la Ley 1437 de 2011, por medio de la cual, se expide el Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo en su articulo 308, establecid el régimen de
transicion y vigencia, por el cual la citada norma se aplica a los procedimientos y actuaciones administrativas
que se inicien con posterioridad a su entrada en vigencia y a los procedimientos y actuaciones administrativas
en curso a la vigencia de la citada ley, las cuales seguiran rigiéndose y culminaran de conformidad con el
régimen juridico anterior.

Que, en virtud de lo anteriormente expuesto, mediante la Resolucidn No. 026 de 2013, el Instituto de Vivienda
de Interés Social y Reforma Urbana del Municipio de Bucaramanga — INVISBU, adoptd el procedimiento
administrativo sancionatorio en el ejercié del cumplimiento de las funciones de inspeccion, vigilancia y control -
de las actividades de enajenacién de inmuebles destinados a vivienda en el Municipio de Bucaramanga, segtin
lo establecido en la Ley 66 de 1968, Decreto Ley 2610 de 1979, Decreto 78 de 1987, Decrefo 2180 de 2006,
modificado por el Decreto 0019 del 2012 y el Decreto 1077 de 2015.

Que, mediante la Resolucion No. 019 De 2014, se dispuso definir el trdmite y requisitos para la radicacion de
documentos para adelantar actividades de enajenacion de inmuebles destinados a vivienda conforme lo
dispuesto en el articulo 71 de la Ley 962 de 2005, reglamentado por el Decreto Nacional 2180 de 20086,
Modificado por el articulo 185 del Decreto Nacional 019 de 2012, y articulo 2.2.5.3.1. del Decreto 1077 de 2015,
por lo cual, se pretende incluir y recapitular por este mismo medio, el procedimiento para la radicacion de
documentos para la enajenacion de inmuebles destinados a vivienda a cargo del INVISBU,

Que, teniendo en cuenta que mediante la Resolucidn 498 del 25 de octubre 2018, se modificé parcialmente el
desempefio especifico de funciones de los cargos Directivo, Asesor, Profesional y Técnico del Manual de
Funciones y de Competencias Laborales para los empleados de la planta personal del INVISBU, segln lo
dispuesto en el numeral 9, se trasladd a la Dependencia del Asesor Juridico en el Nivel Directivo, la funcidn de
dirigir y tramitar los Procesos Administrativos Sancionatorios con ocasion a la funcion de inspeccion, vigilancia
y confrol de enajenacion de inmuebles destinados a vivienda que ejerce el Instituto, conforme a [a@ normatividad
vigente reglamentaria, razon por la cual, se decide ajustar la Resolucion No. 026 de 2013,

Que, en este orden de ideas, no solo se hace necesario precisar y aclarar las disposiciones generales en
materia relacionadas con las actividades de enajenacidn de inmuebles destinados a vivienda, registro
enajenadora cargo del Instituto, si no tambien, exponer apropiadamente el procedimiento Administrativo
Sancionatorio general dispuesto por la Ley 1437 de 2011, impartido por mandato legal, a tal fin de dar una
correcta aplicacion interna en el INVISBU a los principios de igualdad, imparcialidad, buena fe, eficacia,
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publicidad y debido proceso en cuanto nos corresponde ejercer por conducto regular, aplicar la funcién de
intervencion e inspeccién y vigilancia sobre las actividades de enajenacion de inmuebles destinados a vivienda
y otorgamiento de credito para la adquisicion de lotes o viviendas, o para la construccion de las mismas, que
se encuentran consagradas en la Ley 66 de 1968, Decreto Ley 2610 de 1979, Decreto 78 de 1987, Decreto
2180 de 20086, modificado por el Decreto 0019 del 2012 y el Decreto 1077 de 2015.

De donde se infiere entonces que, la funcién de vigilancia del INVISBU tiene como objetivo velar porque las
personas naturales o juridicas que se dediquen actividades de construccion o enajenacion de inmuebles
destinados a vivienda, cumplan y adeclien sus labores conforme a la normatividad vigente en materia, a partir
del reporte de sus estados financieros y documentacion legal la cual debe ser tramitada ante este Instituto.

A su vez, mediante la inspeccion se busca examinar e investigar las actuaciones de las personas naturales o
juridicas que se dediquen actividades de construccion o enajenacion de inmuebles destinados a vivienda, con
fundamento en las facultades especiales otorgadas por la ley, para que prevalezca el interés general sobre el
particular, formulando observaciones y recomendaciones por este Instituto para propiciar el cumplimiento del
objeto social y garantizar la confianza en el sector.

En cuanto a la funcién de control consiste precisamente en la atribucion con que cuenta el INVISBU para iniciar
de oficio o dar tréamite a las solicitudes o quejas que se presenten contra las personas naturales o juridicas que
se dediquen actividades de construccion o enajenacion de inmuebles destinados a vivienda, que falten al
cumplimiento de la normatividad legal, por parte de quienes acrediten un interés legitimo, con el fin de establecer
las responsabilidades administrativas del caso u ordenar las medidas que resulten pertinentes, ademas de
contar con facultades de prevencion y sancion, que nos permiten imponer sanciones administrativas, entre
otras.

Con respecto a las multas sefialadas en el Decreto Ley 78 de 1987 y 2610 de 1979, conviene subrayar que,
estas se actualizaran por el INVISBU, teniendo en cuenta que, la indexacion de las obligaciones es una figura
gue nace como una respuesta a un fendmeno econdmico derivado del proceso de depreciacion de la moneda
cuya finalidad Ultima es conservar en el tiempo su poder adquisitivo, por lo cual, en derecho no se puede ser
ajeno a esta realidad econdmica; Por ello en nuestro pais se ha abierto paso jurisprudencialmente a la tesis de
Ja indexacion o correccion monetaria, tanto en el derecho civil, como en el derecho pUblico y administrativo, al
punto que el Consejo de Estado, entre otras Cortes, ha llegado a aceptar expresamente la viabilidad de indexar
sanciones.

Acorde con lo anterior, mediante Sentencia de fecha 18 de mayo del afio 2014, emitida por el H. Consejo de
Estado — Sala de Consulta y Servicio Civil, M.P. Susana Montes De Echeverri, el legislador busco exigir a las
personas dedicadas a la enajenacion de inmuebles destinados a vivienda a cumplir con sus obligaciones, y
sancionar la omisién de conductas infractoras al régimen aplicable; Por tanto, este Despacho con fundamento
en los criterios auxiliares establecidos en el articulo 230 de la Constitucion Politica, dentro de los cuales se
encuentran los criterios de justicia y equidad, en |a proteccion y tutela el Estado de Derecho, efectiva el derecho
constitucional a la vivienda digna, postura que ademas ha sido avalada y reiterada en diferentes,
pronunciamientos jurisprudenciales, los cuales fueron recogidos ademas por el Concepto No. 1564 del 18 de
mayo de 2004, del Consejo de Estado, consideramos prudente dejar plasmada mediante resolucion, la formula
vigente utilizada para tal fin en el presente acto administrativo para nuestro mejoramiento continuo.

Dicho lo anterior, hoy por hoy, el INVISBU es la autoridad administrativa encargada de acuerdo a su
competencia de indexar el monto de |as sanciones pecuniarias previstas en el Decreto Ley 78 de 1987 y 2610
de 1979, que se desarrollen por personas naturales o juridicas que se dediguen actividades de construccion o
enajenacion de inmuebles con ocasidn a la inspeccion, control y vigilancia de la actividad de construccion y
enajenacién de inmuebles destinados a vivienda,

En este sentido, el INVISBU aplicara a través del proceso administrativo sancionatorio, la sancién que
corresponda segun la infraccion o gravedad, para tal efecto, la clasificacion de la falta se hara acorde a las
circunstancias de hecho, relacionadas can las actividades de enajenacion de inmuebles destinados a vivienda
conforme a lo establecido en |a ley y a la regulacion interna sefialada mediante el presente acto administrativo
como leves, graves y gravisimas, que para cada caso, se actualizara, de conformidad con las formulas
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aceptadas jurisprudencialmente por el Consejo de Estado, esto es, procediendo con la respectiva graduacion
de la sancion, clasificacion de |a falta e indexacion de la cifra correspondiente.

En este contexto, se puede entender por falta todo comportamiento que va en contra de la normatividad vigente
en materia, relacionada con las actividades de construccion o enajenacion de inmuebles destinados a vivienda,
y que afecta, el interés general en la sociedad, por lo tanto, las faltas descritas en el articulo décimo primero de
la presente resolucién, reguladas y clasificadas intermamente por el Instituto, se concretan en una conducta o
comportamiento que se debe identificar plenamente por el INVISBU, donde actlta una persona natural o juridica
de manera consciente y deliberada, faltando a un mandato legal, acarreando unas consecuencias juridicas por
el infractor, seglin lo dispuesto en el Decreto Ley 78 de 1987 y 2610 de 1979 de acuerdo a las multas contenidas
en [a referida norma, teniendo en cuenta que legalmente, no nos es permitido, expedir un acto administrativo
de caracter general, por medio def cual indexemos las sanciones pecuniarias fijadas por la ley en la Entidad.

De modo que, de acuerdo a nuestra funcion y competencia en el orden Municipal, aplicaremos las sanciones
que correspondan segun la infraccion y clasificacion de la falta que para cada caso se debera actualizar de
conformidad con la formula aceptada jurisprudencialmente por el H. Consejo de Estado, esto es, procediendo
a la indexacion de la cifra correspondiente, en donde después de la investigacion que se adelante en el
INVISBU, se concluya que es preciso imponer una multa.

De esta manera, se hace necesario ajustar lo concerniente a las multas de que trata los literales a, b y ¢ del
articulo noveno de la presente resolucion, conforme a lo dispuesto en el inciso 4 del articulo 56 de la Ley 9 de
1989, y las multas de que trata el numeral 9 del articulo 2 del Decreto-Ley 78 de 1987, toda vez que en la
actualidad, deben ingresar a la Tesoreria del Instituto de Vivienda de Interés Social y Reforma Urbana del
Municipio de Bucaramanga —INVISBU vy los recursos se deberan destinar para financiar los programas de
reubicacidn de los habitantes en zonas de alto riesgo.

Hay que mencionar que, para efectos de la presente resolucion, se debera tener en cuenta siempre el Capitulo
[l del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo -CPACA, que ha previsto el
procedimiento administrativo sancionatorio de caracter general y supleterio, el cual se aplica para los casos
frente a los cuales no exista procedimiento especial o cuando se presenten situaciones no previstas en ley
especial como es nuestro caso.

Razén por la cual, el Procedimiento Administrativo Sancionatorio ostenta un caracter subsidiario y supletorio,
fundamentado en e respeto de los principios y garantias constitucionales y legales, aplicables en el ambito de
la Administracién Publica, como son los principios de legalidad y publicidad, asi como los derechos al debido
proceso, defensa y contradiccion, entre otros.

En consecuencia, el presente acto administrativo, se expide en atencién a mejorar y modificar el procedimiento
interno del Instituto, refacionado con la adecuada funcion de Inspeccion, Vigitancia y Control de las Actividades
de Enajenacion de Inmuebles destinados a Vivienda, Registro de Enajenador y la Radicacién de Documentos
en el Municipio de Bucaramanga que ejerce el INVISBU y a la aplicacién efectiva de los derechos, garantias en
el curso de las actuaciones que se surten dentro del Proceso Administrativo Sancionatorio en los términos
previstos que para tal efecto se estipula en la normatividad legal en materia, [a Constitucion Politica de
Colombia, el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo — CPACA y demas
normas concordantes, con el propésito de expedir decisiones administrativas en las que prevalezca el debido
proceso y el interés general sobre el particular.

En mérito de lo expuesto,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: DEROGAR LA RESOLUCION No. 026 DE 2013, “Por la cual se adopta el
procedimiento administrativo sancionatorio en el ejercicio del cumplimiento de las funciones de inspeccién,
vigilancia y control de las actividades de enajenacién de inmuebles destinados a vivienda en el Municipio de
Bucaramanga segun lo establecido en la Ley 66 de 1968, Decreto 2180 de 2006, modificado por el Decreto
0018 de 2012" de fecha treinta (30) de enero de Dos Mil Trece (2013).
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ARTICULO SEGUNDO: Implementar el Procedimiento Administrativo Sancionatorio a cargo del INVISBU y
establecer las disposiciones generales en ejercicio del cumplimiento de las funciones de inspeccion, vigilancia
y control de las actividades de enajenacion de inmuebles destinados a vivienda en el Municipio de Bucaramanga
segln lo establecido en la Ley 66 de 1968, Decreto 2180 de 2006, modificado por el Decreto 0019 de 2012" de
fecha freinta (30) de enero de Dos Mil Trece {2013), de la siguiente manera:

CAPITULO I

DISPOSICIONES GENERALES RELACIONADAS CON LA INSPECCION Y VIGILANCIA DE LAS
ACTIVIDADES DE ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA Y REGISTRO DE
ENAJENADOR

ARTICULO TERCERO: INSPECCION Y VIGILANCIA. El Instituto de Vivienda de Interés Social y Reforma
Urbana del Municipic de Bucaramanga - INVISBU, de conformidad con lo establecido mediante el Acuerdo 048
de 1895 ejercera la inspeccion y vigilancia de las actividades relacionadas con la enajenacion de inmuebles
destinados a vivienda y registro de enajenador.

ARTICULO CUARTO: OBJETO. La presente resolucion tiene por objeto regular el efectivo cumplimiento de
las funciones de intervencion e inspeccion y vigilancia relacionadas con la radicacion de documentos para las
actividades de enajenacion de inmuebles destinados a vivienda y con las personas naturales o juridicas que se
dediquen a las actividades contempladas en la Ley 66 de 1968 Decretos Leyes 2610 de 1979, 078 de 1987,
1077 de 2015 y demas normas concordantes, a cargo del Instituto de Vivienda de Interés Social y Reforma
Urbana del Municipio de Bucaramanga — INVISBU.

PARAGRAFO PRIMERO. El Asesor(a) Juridico(a) del Nivel Directivo del Instituto de Vivienda de Interés Social
y Reforma Urbana del Municipio de Bucaramanga - INVISBU, ser4 el encargado(a) de dirigir y tramitar los
Procesos Administrativos Sancionatorios afines con la intervencion e inspeccion y vigilancia sobre las
actividades relacionadas con la enajenacién de inmuebles destinados a vivienda, registro enajenador y
radicacion de documentos a cargo del Instituto; quien adelantara de oficio o a peticion de parte [as
investigaciones administrativas que se generen por la infraccion a las normas anteriormente sefialadas.

PARAGRAFO SEGUNDO: La Oficina Asesora Juridica del INVISBU, sera la encargada de adelantar los
tramites relacionados con la radicacion de documentos de inmuebles destinados a vivienda, asi como también,
el registro de enajenador, y las visitas técnicas de verificacion de cumplimiento de las actividades de
enajenacion de bienes inmuebles con el acompafiamiento técnico de la Subdireccion Técnica del Instituto,
conforme a lo estipulado en el articulo 71 de Ley 962 de 2005 Reglamentado por el Decreto Nacional 2180 de
20086, y Modificado por el Articulo 185 del Decreto Nacional 019 de 2012, y Articulo 2.2.5.3.1 del Decreto Unico
Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio 1077 de 2015; y demés actividades que contribuyan
con la funcion de inspeccion, vigilancia y control que ejerce el INVISBU de acuerdo a la normatividad legal en
materia,

ARTICULO QUINTO: PRINCIPIOS. La funcion administrativa a cargo del Instituto de Vivienda de Interés Social
y Reforma Urbana del Municipio de Bucaramanga —~ INVISBU, estara al servicio de los intereses generales y se
desarrolla con fundamento en los principios del debido proceso, igualdad, moralidad, eficacia, economia,
celeridad, imparcialidad y publicidad, mediante el adecuado cumplimiento de los fines del Estado conforme a lo
establecido en los articulos 29, 209 de la Constitucion Politica, Ley 66 de 1968, Decreto Ley 2610 de 1979,
Decreto 2180 de 2006, Codigo Contencioso Administrativo y demas normas concordantes.

ARTICULO SEXTO: DEFINICIONES Y CONCEPTOS Para efectos de la interpretacion y el cumplimiento de
las disposiciones contenidas en la presente Resolucion, se incorporan al mismo las siguientes definiciones y
conceptos:

Queja o peticidn: Es la manifestacion verbal o escrita presentada por cualquier medio idoneo, por el cual, se
pone en conocimiento del Instituto de Vivienda de Interés Social y Reforma Urbana del Municipio de
Bucaramanga — INVISBU, hechos o situaciones presuntamente constitutivas de infraccion sobre las normas
que regulan la intervencion e inspeccién y vigilancia sobre las actividades relacionadas con la enajenacion de
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inmuebles destinados a vivienda, registro enajenador a ’cargo del Instituto; segln lo dispuesto en la Ley 66 de
1968, los Decretos Leyes 2610 de 1979, 078 de 1987,1077 de 2015 y demés normas concordantes.

Enajenador: Es la persona natural o juridica que se ocupa de la actividad de enajenacion de inmuebles
destinados a vivienda, en la forma definida en el articulo 2° de la Ley 66 de 1968, modificado por el articulo 2°
del Decreto Ley 2610 de 1979 y demas normas que la complementen o adicionen.

Actividades de enajenacion de inmuebles: Entiéndase por actividades de enajenacion de inmuebles las
siguientes:
|.  Latransferencia del dominio a titulo oneroso de las unidades resultantes de toda la division material
de predios
IIl.  Latransferencia del dominio a titulo oneroso de las unidades resultantes de |a adecuacidn de terrenos
para la construccion de viviendas,
lll.  La transferencia de! dominio a titulo oneroso de las unidades resultantes de la edificacion o
construccion de viviendas en unidades independientes o por el sistema de la propiedad horizontal
V.  La transferencia del dominio a titulo oneroso de viviendas en unidades independientes sometidas al
regimen de propiedad horizontal.
V. Lacelebracion de promesas de venta, el recibo de los anticipos de dinero o cualquier otro sistema que
implique recepcion de los mismos, con la finalidad de transferir el dominio de inmuebles destinados a
vivienda.

Radicacion de documentos: Es |la persona natural o juridica interesada en promocionar, enunciar y/o
desarrollar las actividades de enajenacion de inmuebles destinados a vivienda a que se refiere el articulo 71 de
la Ley 962 de 2005, reglamentado por el Decreto Nacional 2180 del 2006 modificado por el articulo 185 del
Decreto Nacional 019 de 2012 y articule 2.2.5.3.1. Del Decreto 1077 de 2015 y demas nomas que la
complementen o adicionen.

PARAGRAFO. Las actividades de enajenacion de inmuebles a que se refiere el presente articulo se entiende
desarrollada cuando las unidades habitacionales proyectadas o autorizadas por Ias autoridades metropolitanas,
distritales o municipales, sean cinco (5) o mas.

ARTICULO SEPTIMO DE LA COMPETENCIA. En cumplimiento de las funciones atribuidas al Municipio
mediante el Acuerdo 405 de 1994, por el cual se reglamenté el Decreto Ley 78 de 1987, delegadas mediante
el Acuerdo No. 048 de 1995 al Instituto de Vivienda de Interés Social y Reforma Urbana del municipio de
Bucaramanga- INVISBU; EI mismo por conducto de la dependencia Oficina Asesora Juridica, Asesora Juridica
y funcionarios designados de acuerdo a las materias a su cargo, realizara entre otras las siguientes actuaciones
y tramites:

a. Llevar el Registro de las personas naturales o juridicas que se dediquen a las actividades
contempladas en la Ley 66 de 1968 y en el Decreto 2610 de 1979.

b. Conocer de la radicacion de documentos para la enajenacion de inmuebles destinados a vivienda de
conformidad con lo establecit en el articulo 71 de la Ley 962 de 2005, reglamentado por el Decreto
Nacional 2180 de 2006, y modificado por el articulo 185 del Decreto Nacional 019 de 2012, y articulo
2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015.

¢. Otorgar los permisos para desarrollar planes y programas de autoconstruccién, asi como para
anunciar y enajenar las unidades de viviendas resultantes de los mismos, previo el lleno de los
requisitos legales.

d. Controlar el otorgamiento de crédito para la adquisicion de lotes o vivienda, o para la construccion de
las mismas, no sometido a la vigilancia de la Superintendencia Bancaria o quien haga sus veces, en
los términos de los articulos 1° y 4° del Decreto-ley 2610 de 1979 y sus decretos reglamentarios.

e. Cancelarelregistro de las personas que incumplan las disposiciones de la Ley 66 de 1968 y el Decreto
2610 de 1979 y sus decretos reglamentarios, de oficio o por solicitud de parte.

f.  Atender las quejas presentadas por el incumplimiento de las disposiciones legales contenidas en la
Ley 66 de 1968 y el Decreto 2610 de 1979.

g. Ejercer el control necesario para lograr que, en las relaciones contractuales con los adquirentes, fas
personas que desarrollen las actividades a que se refiere la Ley 66 de 1968 y el Decreto 2610 de
1979, no desmejoren las especificaciones contempladas en los planos - arquitectonicos, den
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cumplimiento a los reglamentos de propiedad horizontal y se ajusten a los modelos de contratos
aprobados por el Instituto de Vivienda de Interés Social y Reforma Urbana de! municipio de
Bucaramanga- INVISBU.

h. Imponer multas a las personas naturales o juridicas que incumplan las érdenes o requerimientos que,
el INVISBU efectué para que se sujeten a las normas legales y/o para que se ajusten a las
prescripciones de la Ley 66 de 1968 y sus normas complementarias.

i.  Imponer multas, cuando el INVISBU, después de pedir explicaciones a las personas naturales o
juridicas sometidas a nuestro control, en virtud de la Ley 66 1968, se cerciore de que se ha violado
una norma o reglamento a que deba estar sometido con relacion a su actividad.

jo Conocer sobre las multas sucesivas impuestas por el INVISBU, de las personas naturales o juridicas
que realicen propagandas sobre actividades de qué trata la Ley 66 de 1968 y el Decreto 2610 de
1979, sin haber radicado los documentos para la enajenacion de inmuebles destinados a vivienda y/o
sin ajustarse a la verdad de los hechos en relacion con los respectivos proyectos sin perjuicio de las
demas sanciones a que hubiere lugar y en especial de las especificamente consagradas en los
articulos 6y 7 del Decreto Ley 2610 de 1979, en armonia con el inc. 4., articulo 56 de la Ley 9 de
1989.

k. Visitar las obras con e fin de controlar su avance y las especificaciones, observando que se cifian a
las aprobadas por las autoridades municipales y a las ofrecidas en venta; y al presupuesto, verificando
si los costos declarados por el interesado corresponden al tipo de obras que se adelantan.

. Solicitar ante los jueces competentes la declaratoria de nulidad de los contratos de enajenacion o de
promesa de venta celebrados, en los casos precitados en el articulo 45 de la Ley 66 de 1968.

ARTICULO OCTAVO: DE LAS MULTAS. De conformidad con lo sefialado en el numeral 9 del articulo 2
Decreto Ley 78 de 1987, articulo 3 y 11 del Decreto Ley 2610 de 1979, cuando el Instituto de Vivienda de Interés
Social y Reforma Urbana del Municipio de Bucaramanga ~INVISBU, determine la existencia de alguna de las
infracciones contenidas en la referida norma, impondra la multa que corresponda de acuerdo a lo siguiente:

a. Multas sucesivas de diez mil pesos ($10.000.00) a quinientos mil pesos ($500.000.00) Mcte., a
favor del Instituto de Vivienda de Interés Social y Reforma Urbana del Municipio de Bucaramanga
—INVISBU a las personas juridicas o naturales que incumplan las 6rdenes o requerimientos, que
en uso de las facultades de inspeccion y vigilancia expida el INVISBU, para que se sujeten a las
normas exigidas por las autoridades nacionales, departamentales, metropolitanas, municipales y
distritales y/o para que se ajusten a las disposiciones establecidas en la Ley 66 de 1968, el Decreto
Ley 2610 de 1979 y demés normas complementarias.

b. Multas sucesivas de diez mil pesos ($10.000.00) a quinientos mil pesos ($500.000.00) Mcte., a
favor del Instituto de Vivienda de Interés Social y Reforma Urbana del Municipio de Bucaramanga
—INVISBU, cuando el Instituto después de pedir explicaciones a las personas, a los
administradores, o los representantes legales de los establecimientos sometidos a su vigilancia,
en virtud de la Ley 66 de 1968 y el Decreto Ley 2610 de 1979, se cerciore de que ha violado una
norma o reglamento a que deba estar sometido con relacion a su actividad.

c. Multas sucesivas de diez mil pesos ($10. 000.00) a quinientos mil pesos ($500.000.) Micte., a
favor del Instituto de Vivienda de Interés Social y Reforma Urbana del Municipio de Bucaramanga
—INVISBU a las personas que realicen propaganda sobre actividades de qué trata la Ley 66 de
1968, el Decreto Ley 2610 de 1979, sin haber radicado los documentos de enajenacién de
inmuebles destinados a vivienda de acuerdo a lo estipulado en el articulo 71 de la Ley 962 de
2005, Reglamentado por el Decreto Nacional 2180 del 2006 y modificado por el articulo 185 del
Decreto Nacional 019 del 2012 y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015, y/o sin ajustarse
a la verdad de los hechos que le constan al INVISBU en relacion con los respectivos planes, sin
perjuicio de las demas sanciones a que hubiere lugar y en especial de las especificamente
consagradas en los articulos 6 y 7 del Decreto Ley 2610 de 1979 en armonia con el inciso 4
articulo 56 de la ley 9 de 1988,

d. Multa hasta de cincuenta mil pesos Mcte. ($50. 000.00), a favor del Tesoro Nacional Cuando
cualquier director, gerente, revisor fiscal u otro funcionario empleado de una entidad sujeta a la
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vigilancia del INVISBU, autorice o ejecute actos violatorios del Estatuto de la Entidad, de alguna
Ley o reglamento o cualquier forma relacionada con las actividades a que se refi iere el Decreto
Ley 2610 de 1979.

e. Cualquier cambio en los datos presentados para obtener el registro de enajenador debera ser
comunicado por el enajandor dentro de los 20 dias siguientes a las modificaciones al INVISBU so
pena de multa de dos mil pesos ($2. 000.00) M/Cte., a cinco mil pesos ($5. 000.co) M/Cte., a favor
del Tesoro Nacional.

f.  Todo aquel que haya solicitado y obtenido su registro de enajenador ante el INVISBU esta en la
obligacién de remitir en las fechas que sefiale el Instituto el balance a corte diciembre 31 del afio
inmediatamente anterior en los formularios oficiales que para el efecto suministre el INVISBU la
no presentacion oportuna del balance sera sancionado por el INVISBU con multas de ($1. 000.00)
M/cte., por cada dia de retardo a favor del Tesoro Nacional.

PARAGRAFO PRIMERO: De las multas de que tratan los literales a, b y ¢ conforme a lo dispuesto en el inciso
4 del articulo 56 de la Ley 9 de 1989, el numeral 9 del articulo 2 del Decreto-Ley 78 de 1987, ingresaran a la
Tesoreria del Instituto de Vivienda de Interés Social y Reforma Urbana del Municipio de Bucaramanga -
INVISBU y se destinaran para financiar los programas de reubicacién de los habitantes en zonas de alto riesgo.

PARAGRAFO SEGUNDO: De las multas de que tratan los literales d, e y f conforme a lo dispuesto en el articulo
3 del Decreto Ley 2610 de 1979, ingresaran al Tesoro Nacional.

PARAGRAFO TERCERO: Las multas impuestas por Instituto de Vivienda de Interés Social y Reforma Urbana
del Municipio de Bucaramanga ~INVISBU, deberan pagarse por las personas naturales o juridicas, dentro de
los 5 dias siguientes a la ejecutoria del acto administrativo que las impone. A su vez, su pago debera acreditarse
dentro de los cinco (5) dias siguientes al vencimiento del término anteriormente sefialado, mediante la
presentacion a este Despacho del recibo de pago que expida el INVISBU so pena de iniciarse el procedimiento
administrativo de cobro coactivo.

ARTICULO NOVENO: INDEXACION. Las multas antes descritas se actualizaran por el Instituto de Vivienda
de Interés Social y Reforma Urbana del Municipio de Bucaramanga ~INVISBU, de acuerdo a los criterios
auxiliares dispuestos mediante la Sentencia de fecha 18 de mayo del afio 2014, del H. Consejo de Estado -
Sala de Consulta y Servicio Civil, M.P. Susana Montes De Echeverri, mediante la indexacion monetaria, para
lo cual, se daré aplicacion a la siguiente formula:

- IPC{

=VH x

PARAGRAFO PRIMERO: Siendo (VP) el valor presente de la sancion y (VH) el valor de la multa establecida
en el Decreto Ley 2610 de 1979, los indices son los acumulados de los {ndices del Precio al Consumidor, siendo
entonces el IPCi {Indice Inicial) el correspondiente al mes de octubre de 1979 (fecha de entrada en vigencia el
Decreto 2610 de 1979, que es igual al “1”) y el IPCf (indice final) que corresponde al ditimo acumulado,
certificado_ mensualmente por el DANE para aplicar en el momento en que se expida el acto administrativo
sancionatorio.

PARAGRAFO SEGUNDO: La anterior formula podra ser variada por el INVISBU en el evento que se emitan
nuevos criterios auxiliares y jurisprudenciales relacionados con la indexacion monetaria.

ARTICULO DECIMO: CLASIFICACION DE LAS FALTAS. De los hechos relacionados con las actividades de
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda y registro de enajenador a cargo del INVISBU en el Municipio
de Bucaramanga, en cumplimiento de lo dispuesto por la Ley 66 de 1968, Decreto Ley 2610 de 1979, Decreto
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78 de 1987, Decreto 2180 de 2006, modificado por el Decreto 0019 del 2012, Decreto Unico 1077 de 2015,
son:

Faltas leves:

a. Estar realizando las actividades relacionadas con la enajenacién de inmuebles destinados a vivienda sin
estar registrado como enajenador ante el Instituto.

b. Cuando la persona natural o juridica, estando registrado como enajenador de vivienda ante el INVISBU,
estuviere promocionando, anunciando y/o desarrollando cualquiera de las actividades de enajenacion de
inmuebles destinados a vivienda, por fuera del término de ley.

Faltas graves:

a. Cuando existiere modificaciones y/o cambios en la informacién suministrada en los documentos presentados
ante el Instituto para la radicacién de documentos conforme a lo establecido en la normatividad legal
reglamentaria, la persona natural o juridica, no comunique a la Entidad dentro de los 15 dias héabiles siguientes
a los hechos generadores.

b. Cuando |a persona natural o juridica, estando registrado como enajenador de vivienda ante el INVISBU, no
atienda las quejas presentadas por el incumplimiento de las disposiciones legales contenidas en la Ley 66 de
1968 y el Decreto 2610 de 1979.

¢. Cuando la persona natural o juridica, estando registrado como enajenador de vivienda ante el INVISBU,
incumpla Ias 6rdenes o requerimientos que realice el Instituto en uso de las facultades de inspeccion y vigilancia,
para que se ajusten a las prescripciones de la Ley 66 de 1968, el Decreto Ley 2610 de 1979 y a sus normas
complementarias.

d. Cuando el INVISBU después de pedir explicaciones a los administradores o los representantes legales de
los establecimientos sometidos a su vigilancia, en virtud de la Ley 66 de 1968 y el Decreto Ley 2610 de 1979,
se cerciore de que ha violado una norma o reglamento a que deba estar sometido con relacion a su acfividad.

e. Cuando [a persona natural o juridica, se encuentre promocionando, enunciando o realizando cualquiera de
[as actividades de enajenacion, sin haber radicado los documentos de enajenacion de inmuebles destinados a
vivienda ante el INVISBU de acuerdo a lo dispuesto por el articulo 71 de la Ley 962 de 2005, Reglamentado
por el Decreto Nacional 2180 del 2006 y modificado por el articulo 185 del Decreto Nacional 019 del 2012 y e
articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015.

Faltas gravisimas:

a. Si estando cancelado el registro de enajenador de inmuebles destinados a vivienda por INVISBU, la persona
natural o juridica, permanezca realizando |as actividades relacionadas con la enajenacion de inmuebles.

b. Cuando el INVISBU realice la visita técnica a las obras y constate que la persona natural ¢ juridica, estando
registrado como enajenador de vivienda ante el INVISBU, no cumple con las especificaciones o a las aprobadas
por las autoridades municipales competentes y/o a las ofrecidas en venta; al presupuesto financiero verificando
si los costos declarados por el interesado correspenden al tipo de obra que se adelante.

PARAGRAFO. Si una vez cerrada la actuacién administrativa reaparecen los hechos intervenidos por el
enajenador de inmuebles destinados a vivienda, quien se muestre remiso a cumplir sus deberes o abusa de los
derechos consagrados en su favor, atenta contra el conglomerado juridico, y, en consecuencia, se dara inicio
a una nueva actuacion administrativa, con fundamento a este nuevo evento seg(in la gravedad de las
infracciones y faltas de las cuales sea hallado culpable.
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TITULO |
PROCEDIMIENTO PARA EL REGISTRO DE ENAJENADOR

ARTICULO DECIMO PRIMERO: REGISTRO DE ENAJENADOR. Todo aque!l interesado en adelantar
actividades de enajenacién de inmuebles destinados a vivienda, de que trata el articulo 71 de la Ley 962 de
2005, reglamentado por el Decreto Nacional 2180 de 2006, modificado por el articulo 185 del Decreto Nacional
019 de 2012 y el articulo 2.2.5.3.1. del Decreto 1077 de 2015, debera estar registrado como enajenador ante
el INVISBU de conformidad con lo establecido en la Ley 66 de 1968 y 2610 de 1979.

PARAGRAFO: El registro anterior se hara por una sola vez y se entendera vigente hasta que el interesade
solicite su cancelacidn o el INVISBU, de oficio, estime pertinente la procedencia de la cancelacion por
incumplimiento de las disposiciones de la Ley 66 de 1968 y Decreto 2610 de 1979,

ARTICULO DECIMO SEGUNDO: REQUISITOS PARA EL REGISTRO DE ENAJENADOR: Para obtener e
registro de enajenador de que trata el articulo anterior, el interesado debera presentar los siguientes requisitos
ante el INVISBU:

SI ES PERSONA NATURAL

1. Carta dirigida al INVISBU, donde solicitan el registro de enajenador.

2. Fotocopia de la cédula de ciudadania

3. Declaracion jurada donde conste nombre y apellidos completos, nacionalidad, domicilio y direccion
precisa.

4, Balance a 31 de diciembre del afio inmediatamente anterior, suscrito por un contador.

5. Fotocopia de la Tarjeta Profesional del Contador.

S| ES PERSONA JURIDICA:

Carta dirigida al INVISBU, donde solicitan el registro de enajenador.

Certificado de Constitucién y Gerencia de la Camara de Comercio.

Fotocopia del NIT.

Estatutos de la Compaiia.

Balance a 31 de diciembre del afio inmediatamente anterior, suscrito por un contador.
Fotocopia de |a Tarjeta Profesional del Contador

SR wN =

PARAGRAFQ: Cualquier cambio en los datos presentados para obtener el registro de enajenador debera ser
comunicado dentro de los veinte (20) dias habiles siguientes, al INVISBU so pena de iniciar las acciones
administrativas correspondientes.

ARTICULO DECIMO TERCERO: ACTO ADMINISTRATIVO REGISTRO DE ENAJENADOR: Presentada la
totalidad de los documentos conforme a las formas propias de los requisitos exigidos para su expedicion, el
Instituto de Vivienda de Interés Social y Reforma Urbana del Municipio de Bucaramanga ~ INVISBU, procedera
a emitir la resolucion correspondiente y se le asignara un nimero de registro que lo identificara ante el Municipio
de Bucaramanga. En caso de no encontrarse los documentos acordes a las disposiciones legales
reglamentarias, se requerira al interesado en cualquier momento para que los corrija, complemente o aclare,
sin perjuicio de las acciones de caracter administrativo que se pudieren adelantar.

ARTICULO DECIMO CUARTO: DE LA CANCELACION DEL REGISTRO DE ENAJENADOR: Para obtener
la cancelacién del registro de enajenador, el interesado deberé elevar ante el INVISBU la respectiva solicitud
acompariando a ella declaracion jurada en la que indique el hecho de no estar adelantando ninguna actividad
de aquellas a que se refiere el Articulo 2 del Decreto Ley 2610 de 1979, y se procedera a expedir [a resolucion
correspondiente de cancelacion del registro de enajenador.
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TITULC Il

PROCEDIMIENTO PARA LA RADICACION DE DOCUMENTOS PARA LA ENAJENACION DE
INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

ARTICULO DECIMO QUINTO: RADICACION DE DOCUMENTOS. Todo aquel interesado en adelantar
actividades de enajenacion de inmuebles-destinados a vivienda estara obligado a radicar quince (15) dias antes
del inicio de dichas actividades, los siguientes documentos:

1. Folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de
expedicion no sea superior a tres (3) meses;

2. Copia de los modelos de contratos que se vayan a utilizar en la celebracién de los negocios de

enajenacion de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la coherencia y validez de las

clausulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato;

El presupuesto financiero del proyecto;

Licencia urbanistica respectiva, salvo que se trate del sistema de preventas:

Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con

hipoteca, ha de acreditarse que el acreedor hipotecario se obliga a liberar los lotes o construcciones

que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o

construccion.

S

PARAGRAFO PRIMERO. La actividad enajenacion de inmuebles a que se refiere el presente titulo se entiende
desarrollada cuando las unidades habitacionales proyectadas o autorizadas por las autoridades metropolitanas,
distritales o municipales, sean cinco (5) o mas.

PARAGRAFO SEGUNDO. Del folio de matricula inmobiliaria el inmueble o inmuebles objeto de la
solicitud. El interesado aportara el certificado de libertad y tradicion del predio o predios sobre los que se
adelantara el plan de vivienda, cuya fecha de expedicion no sea superior a tres (3) meses anteriores a la fecha
de radicacion.

PARAGRAFO TERCERO. De los modelos de contratos que se vayan a utilizar en la celebracion de los
negocios. El interesado aportara copia de los modelos de los contratos que se vayan a suscribir para la
enajenacion de los inmuebles, con el fin de que el INVISBU compruebe la coherencia y validez de las clausulas
y que se encuentren ajustadas a las normas civiles y comerciales.

PARAGRAFO CUARTO. De la licencia urbanistica El interesado presentara copia de las resoluciones y
licencias urbanisticas respectivas, que se hayan expedido por el curador urbano o la autoridad competente con
jurisdiccion en el municipio o distrito, en el lugar donde se adelantaran las actividades de promocién, anuncio y
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda, la cual incluira copia impresa en tamafio oficio de los planos
aprobados.

PARAGRAFO QUINTO. Del sistema de preventas Cuando la actividad de promocion y anuncio de los
proyectos de vivienda sea adelantada por personas naturales o juridicas de derecho publico o privado, mediante
la administracion de recursos por parte de entidades vigiladas por la superintendencia financiera, a través de
encargos fiduciarios o fiducia mercantil en la que no exista captacion directa de dinero del péiblico por parte de
dichas personas, el interesado debera presentar los documentos sefialados en el articulo décimo quinto de la
presente resolucion 15 dias antes del inicio de la enajenacion de los inmuebles destinados a vivienda.

PARAGRAFO SEXTO: En ning(n caso podra exigirse la ejecucion parcial o total de obras de urbanizacion o
construccion, segtin sea el caso, como condicion previa a la radicacion de documentos de que trata el presente
articulo. En el evento que se requieran radicar nuevos documentos o se cambie alguna condicion de los ya
radicados, la autoridad municipal o distrital no podra solicitar permiso, autorizacion o tramite adicional diferente
a la simple radicacién del nuevo documento.

ARTICULO DECIMO SEXTO: DE LA ACREDITACION DE LIBERACION DE LOTES O CONSTRUCCIONES
En aquellos inmuebles gravados con hipoteca, el interesado debera aportar el documento que acredite que el
acreedor hipotecario se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago
proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccion.
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ARTICULO DECIMO SEPTIMO: DEL PRESUPUESTO FINANCIERO DEL PROYECTO El presupuesto
financiero del proyecto se expresara en moneda legal colombiana y debera contener, por lo menos lo siguiente:

a) Informacién General: Nombre o razén social e identificacion de la persona natural o juridica que ejecutara el
plan o proyecto de vivienda, denominacion del plan o proyecto; ubicacion o direccion del inmueble; area total
del lote; &rea de construccion autorizada; nimero y medalidad de unidades autorizadas, tales como, casas,
apartamentos y lotes urbanizados, entre otros;

b) Informacion de costos: Precio del lote, total estimado de los costos financieros directos e indirectos, gastos
de venta y estimativo del valor total del costo del proyecto;

¢) Informacién de Ventas: Valor estimado de venta; identificando cada unidad de vivienda que se va a vender.

d) Financiacion: Sefialamiento de los recursos con los cuales se cubrira la totalidad de los costos y de su origen;
tales como recursos propios, créditos, recaudo por ventas del proyecto y otros recursos, con sus
correspondientes soportes contables.

ARTICULO DECIMO OCTAVO: DE LA COADYUVANCIA: Cuando los terrenos en los cuales se va a adelantar
el plan de urbanizacién o construccion no pertenezcan a la persona que solicita el permiso, el propietario de los
mismos debera respaldar la solicitud y allegar mediante documento de coadyuvancia debidamente fima y
autenticada en la que sera solidariamente responsable con el solicitante de las obligaciones contraidas en
interés del plan o programa que se autorice.

ARTICULO DECIMO NOVENO: DE LA PRESENTACION DE LOS DOCUMENTOS. Todos los documentos
requeridos en la presente resolucion deberan ser presentados en medio fisico y digital {(CD).

PARAGRAFO: El medio digital (CD), debera contener en orden toda la informacién requerida en el articulo
décimo sexto de esta resolucién y seran conservados por el INVISBU. Los documentos fisicos aportados podran
ser devueltos al solicitante al momento de expedirse el correspondiente acto administrativo y certificado de
radicacion de documentos de ser el caso.

ARTICULO VIGESIMO: DE LA REVISION DE LOS DOCUMENTOS PRESENTADOS. Presentada en debida
forma la totalidad de los documentos, el Instituto de Vivienda de interés Social y Reforma Urbana del Municipio
de Bucaramanga ~ INVISBU, procedera a su correspondiente revision, con el fin de verificar la observancia de
las disposiciones legales pertinentes y en caso de no encontrarlos de conformidad, podré requerir al interesado
en cualquier momento, para que los corija o aclare, sin perjuicio de las acciones de caracter administrativo que
se puedan adelantar.

ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: DEL ACTO ADMINISTRATIVO Y DE LA CERTIFICACION Presentada la
totalidad de los documentos conforme con las formas propias de su expedicién, el Instituto de Vivienda de
Interés Social y Reforma Urbana del Municipio de Bucaramanga — INVISBU, proceder4 a emitir la resolucion
correspondiente y se expedirda CERTIFICADO en donde se dejaré constancia de los documentos que se
presentaron para la Radicacion de documentos sefialados en el articulo décimo sexto de la presente resolucion.

PARAGRAFO PRIMERO: La informacion de que trata el presente articulo estard en todo momento a
disposicion de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectien los
estudios necesarios para determinar la conveniencia de la adquisicion.

CAPITULO Hi
PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO SANCIONATORIO APLICABLE DE ACUERDO A LA LEY 1437 DE
2011

ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO: REQUISITOS PARA LA PRESENTACION DE LA QUEJA. La queja o
peticion podra presentarse de manera verbal o escrita y a través de cualquier medio idoneo ante el [nstituto de
Vivienda de Interés Social y Reforma Urbana del Municipio de Bucaramanga —[NVISBU.

Cuando la queja se presente por escrito, ésta debera contener los siguientes requisitos:
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1. La designacion de la autoridad a la que se dirige.

2. Los nombres y apellidos completos del quejoso y de su representante y/o apoderado, si es el caso, con
indicacion del documento de identidad, firma y direccion donde recibira correspondencia o direccion electronica.

3. El nombre de la persona natural o juridica contra quien se dirige la queja, con indicacion de la direccion y el
teléfono en los que puede ser ubicado, si se conocen.

4. El objeto de la queja, expresando de manera clara y precisa la ubicacion del inmueble, proyecto y las razones
en las que se apoya la peticion.

5. La relacion de documentos que acompaiian la queja o solicitud.

PARAGRAFO. En los casos en que la queja o peticion se presente en forma verbal, el quejoso o el servidor
plblico encargado de recibirla, procedera a consignar la informacion suministrada en los formatos que se
adopten para tal fin 0 en cualquier medic idoneo, en la cual, se debera registrar como minimo la informacion
sefialada en el presente articulo.

ARTICULO VIGESIMO TERCERQ: VERIFICACION DE LOS HECHOS. De ser necesario y previo analisis de
los hechos, circunstancias y naturaleza de la queja y/o solicitud, el Instituto de Vivienda de Interés Social y
Reforma Urbana de] Municipio de Bucaramanga -INVISBU, ordenaré la practica de la visita técnica al inmueble
para verificar los hechos objeto de conocimiento, identificar los sujetos denunciados durante |a visita y aquellos
que incorpore el servidor encargado, en cumplimiento de las facultades oficiosas de la entidad.

De la préctica de la diligencia se levantara un acta que sera suscrita por los asistentes debidamente identificados
con nombre completo, nimero de identificacién y cargo en el que se desempeiia, en la cual se consignaran la
totalidad de los hechos constatados y podra ir acompafiada de registro fotografico en atencion a la queja y/o
solicitud presentada, segun los hechos denunciados durante la visita y los que de oficio se establezcan por el
funcionario encargado de la visita.

El servidor designado por el INVISBU para llevar a cabo la visita realizara un informe técnico sobre los hallazgos
encontrados con base en el acta a la que hace alusion el inciso anterior, el cual debera ser elaborado y
presentado una vez realizada la practica de la diligencia.

PARAGRAFO. En los casos en que la visita técnica no pueda practicarse por que se impida su realizacién por
terceros, el servidor de conocimiento le requerira para que informe las razones que justifiquen su actuar, caso
en el cual, se dejara constancia en el acta de la diligencia. Por lo cual, se reprogramara nuevamente nueva
visita por una sola vez.

ARTICULO VIGESIMO CUARTO: APERTURA DE INDAGACION PRELIMINAR. Una vez recibida el acta e
informe técnico, por la dependencia Asesora Juridica encargada de la Entidad para adelantar el Procedimiento
Administrativo Sancionatorio del INVISBU, iniciara las averiguaciones preliminares y decretara de oficio las
pruebas que considere conducentes, pertinentes y necesarias para determinar si existen méritos o no para
adelantar el procedimiento sancionatorio, asi lo comunicara al interesado.

ARTICULO VIGESIMO QUINTO: APERTURA DE LA INVESTIGACION Y FORMULACION DE CARGOS.
Concluidas las averiguaciones preliminares, si fuere el caso, la dependencia.Asesora Juridica encargada de la
Entidad para adelantar el Procedimiento Administrativo Sancionatorio del INVISBU, formulara cargos mediante
acto administrativo motivado, en el que sefialara con precision y claridad los hechos que lo originan, las
personas naturales o juridicas objeto de la investigacion, las disposiciones presuntamente vulneradas y las
sanciones o medidas que serian procedentes. Este acto administrativo debera ser notificado personalmente a
los investigados y comunicado a los quejosos y/o peficionarios, decision contra la que no procede ninglin
recurso.
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PARAGRAFO. Cuando concluida la averiguacion prefliminar no exista mérito para iniciar la investigacion y
formular cargos, la autoridad competente procederé a ordenar la abstencion de la apertura de la investigacion
y el correspondiente archivo de la actuacion adelantada, mediante acto administrativo motivado que se
notificara al quejoso y/o peticionario, de conformidad con lo dispuesto en el Cddigo de Procedimiento
Administrativo y de Contencioso Administrafivo.

ARTICULO VIGESIMO SEXTO: TRASLADO DE LA APERTURA DE LA INVESTIGACION Y DE LOS
DESCARGOS. Una vez proferida la apertura de la investigacion, el funcionario de conocimiento correréa traslado
de la misma y de los cargos al investigado junto con la queja y/o solicitud, informe técnico de la visita de
verificacion, quien podra dentro de los quince (15) dias hébiles siguientes a la notificacion del auto de apertura
y de formulacion de cargos, presentar descargos, solicitar o aportar las pruebas que pretenda hacer valer, rendir
las explicaciones que considere necesarias en ejercicio de su derecho de defensa.

PARAGRAFO PRIMERO. El investigado radicara en el INVISBU documento que contiene los descargos y el
area de correspondencia dejara constancia de la fecha, hora y el nimero de radicacion del recibido de los
descargos, Una vez recibidos los mismos por parte de! funcionario competente, éste verificara si la presentacion
fue oportuna, y, posteriormente, analizara si procede a decretar las pruebas solicitadas, o, rechazar las
aportadas de manera motivada, porque las mismas sean inconducentes, impertinentes o superfluas. No se
atenderéan las practicadas ilegalmente. (Inciso 3 del articulo 47 del CPACA).

PARAGRAFO SEGUNDO. Como quiera que el término establecido por la norma para la presentacién de los
descargos es perentorio, (15 dias habiles siguientes a la nofificacion de la formulacién de cargos), la
extemporaneidad en su presentacion no obligara a la autoridad administrativa a analizar los argumentos que
alli se esbocen.

ARTICULO VIGESIMO SEPTIMO: PRACTICA DE PRUEBAS Y ALEGATOS DE CONCLUSION: La solicitud
de pruebas realizada dentro del término del traslado del auto de apertura de investigacion y de formulacién de
cargos se decidira mediante acto motivado contra el que no procede recurso. En esta misma oportunidad podran
decretarse de oficio las pruebas que se consideren conducentes, pertinentes y Utiles para la expedicion del acto
administrativo definitivo que pone fin a la actuacién.

PARAGRAFO PRIMERO. Una vez recibido el memorial de descargos (si lo hubiere), el funcionario analizara la
procedencia de las pruebas solicitadas o aportadas, asi como las que se puedan considerar de oficio, a fin de
elaborar y expedir un auto que resuelva su practica, pues solamente la extemporaneidad en la solicitud o
entrega de pruebas, hara que no sea obligatorio para el INVISBU decidir al respecto.

PARAGRAFO SEGUNDO. Respecto de las pruebas conducentes, pertinentes y (tiles decretadas, se fijara el
término para practicarlas, acorde con lo dispuesto en el articulo 48 del CPACA, indicandose Jugar, fecha y hora
en que se realizaran.

PARAGRAFO TERCERO. El citado auto también resolvera, de manera motivada, sobre el rechazo de pruebas
inconducentes, impertinentes o superfluas. No se atenderan las practicadas ilegalmente.

PARAGRAFO CUARTO. En el evento que deban practicarse pruebas, el término probatorio sera no mayor a
treinta (30) dias habiles, En el caso de ser fres (3) o méas los investigados o se deban practicar pruebas en el
exterior el término podra ser hasta de sesenta (60) dias.

PARAGRAFO QUINTO. Vencido el periodo probatorio de que trata el paragrafo anterior, se dara traslado al
investigado por diez {10) dias habiles para que presente los alegatos respectivos, de conformidad con lo
establecido en el articulo 48 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

PARAGRAFOQ SEXTO. Para |a practica de pruebas seran admisibles todos los medios probatorios seftalados
en el articulo 165 del Codigo General del Proceso, salvo lo regulado en el articulo 40 del Codigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo,

PARAGRAFO SEPTIMO. El acto administrativo que decida el decreto, practica y determinacion del periodo
probatorio debera ser comunicado al investigado y los intervinientes, en los términos del inciso segundo del
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articulo 37 del CPACA. La comunicacion debe ser eficaz, es decir, asegurar que el investigado reciba los
documentos remitidos y, dejar constancia de ello en el expediente.

PARAGRAFO OCTAVO. Alegatos de conclusion. Constituyen un presupuesto procesal inquebrantable, para
que pueda emitirse el acto administrativo definitivo, siendo necesario entonces que una vez vencido el término
para presentar descargos, sin que sea posible dar inicio a una fase probatoria, se surta el traslado para alegar
de conclusién, en el término perentorio e improrrogable de 10 dias habiles.

PARAGRAFO NOVENO. El 4rea corespondiente elaborard y expedira oficio en el que comunicara al
investigado el termino con que cuenta para presentar alegatos de conclusion. Tal oficio debe quedar numerado,
fechado y firmado por ventanilla tnica del INVISBU y posteriormente, remitido al destinatario. Dejando
constancia de ello en el expediente.

ARTICULO VIGESIMO OCTAVO: TERMINO Y CONTENIDO DE LA DECISION: Dentro de los treinta (30) dias
habiles siguientes a la presentacion de alegatos final, el Instituto de Vivienda de Interés Social y Reforma
Urbana de Bucaramanga- INVISBU, mediante acto administrativo motivado declarara la responsabilidad o no
del investigado y se impondra las sanciones a que haya lugar.

PARAGRAFQ PRIMERO. El acto administrativo que ponga fin al procedimiento administrativo de caracter
sancionatorio debera contener:

La individualizacion de la persona natural o juridica a sancionar.

El analisis de hechos y pruebas con base en los cuales se impone la sancion.
Las normas infringidas con los hechos probados.

La decision final de archivo o sancién y la correspondiente fundamentacion.

Ll N

PARAGRAFO SEGUNDO. Conforme el articulo 49 del CPACA, dentro de los 30 dias hébiles siguientes a la
presentacion de los alegatos (si fueron presentados), o dentro de los 30 dias habiles siguientes al vencimiento
de los 10 dias del fraslado para alegatos de conclusion (si éstos no fueron presentados), el funcionario expedira
acto administrativo, que pone fin al procedimiento administrativo sancionatorio.

PARAGRAFQ TERCERO: El acto administrativo en mencion expedido por el INVISBU, debe indicar que contra
él proceden los recursos de reposicion y apelacion, el término para interponerlos y ante qué autoridad debe
hacerse,

ARTICULO VIGESIMO NOVENO: GRADUACION DE LAS SANCIONES, Las sanciones econdmicas que se
impongan tienen una funcion disuasiva y se graduaran teniendo en cuenta los criterios establecidos en el
articulo 50 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de Contencioso Administrativo en cuanto resultaren
aplicables.

Las modalidades y circunstancias en que se cometi6 la falta, por las personas naturales o juridicas que se
dediquen actividades de enajenacion de inmuebles destinados a vivienda, se apreciaran teniendo en cuenta los
siguientes criterios agravantes para el INVISBU:

a. Estar realizando las actividades relacionadas con la enajenacion de inmuebles destinados a vivienda sin
estar registrado como enajenador ante el Instituto.

b. Cuando la persona natural o juridica, estando registrado como enajenador de vivienda ante el INVISBU,
estuviere promocionando, anunciando y/o desarrollando cualquiera de las actividades de enajenacion de
inmuebles destinados a vivienda, por fuera del término de ley.

¢. Cuando existiere modificaciones y/o cambios en la informacion suministrada en los documentos presentados
ante el Instituto para la radicacion de documentos conforme a lo establecido en la normatividad legal
reglamentaria, la persona natural o juridica, no comunique a la Entidad dentro de los 15 dias habiles siguientes
a los hechos generadores.
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d. Si estando cancelado el registro de enajenador de inmuebles destinados a vivienda por INVISBU, la persona
natural o juridica, permanezca realizando las actividades relacionadas con la enajenacion de inmuebles.

e. Cuando la persona natural o juridica, estando registrado como enajenador de vivienda ante el INVISBU, no
atienda las quejas presentadas por el incumplimiento de las disposiciones legales contenidas en la Ley 66 de
1968 y el Decreto 2610 de 1979.

f. Cuando la persona natural o juridica, estando registrado como enajenador de vivienda ante el INVISBU, halla
desmejorado las especificaciones contempladas en los planos arquitectonicos y no den cumplimiento 2 los
reglamentos de propiedad horizontal y no se ajusten a los modelos de contratos aprobados por el INVISBU.

g. Cuando la persona natural o juridica, estando registrado como enajenador de vivienda ante el INVISBU,
incumpla las érdenes o requerimientos que realice el Instituto en uso de las facultades de inspeccion y vigilancia,
para que se ajusten a las prescripciones de la Ley 66 de 1968, el Decreto Ley 2610 de 1979 y a sus normas
complementarias.

h. Cuando el INVISBU después de pedir explicaciones a los administradores o los representantes legales de
los establecimientos sometidos a su vigilancia, en virtud de la Ley 66 de 1968 y el Decreto Ley 2610 de 1879,
se cerciore de que ha viclado una norma o reglamento a que deba estar sometido con relacion a su actividad.

i. Cuando la persona natural o juridica, se encuentre promocionando, enunciando o realizando cualguiera de
las actividades de enajenacion, sin haber radicado los documentos de enajenacion de inmuebles destinados a
vivienda ante el INVISBU de acuerdo a lo dispuesto por el articulo 71 de la Ley 962 de 2005, Reglamentado
por el Decreto Nacional 2180 del 2006 y modificado por el articulo 185 del Decreto Nacional 019 del 2012 y el
articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015.

j. Cuando el INVISBU realice la visita técnica a las obras y constate que la persona natural o juridica, estando
registrado como enajenador de vivienda ante el INVISBU, no cumple con las especificaciones o a las aprobadas
por las autoridades municipales competentes y/o a las ofrecidas en venta; al presupuesto financiero verificando
si los costos declarados por el interesado corresponden al tipo de obra que se adelante.

ARTICULO TRIGESIMO: NOTIFICACION. La dependencia encargada de tramitar el proceso administrativo
sancionatorio de la Entidad, remitira un oficio en el que cita al investigado para que se acerque a! Instituto de
Vivienda de Interés Social y Reforma Urbana de Bucaramanga ~ INVISBU, a notificarse personalmente.

En todo caso, el funcionario notificador, debe asegurarse de que en el oficio de citacion contenga como minimo
el nimero de radicacion, clase de proceso, la fecha y la firma por parte del competente, el cual deberé remitir
dentro de los cinco (5) dias siguientes a la expedicion del pliego de cargos, dejando constancia del envio y
recibido en el expediente.

En caso de no lograrse la notificacion personal, se dara lugar a la notificacion por aviso. En cualquier caso, el
funcionario de la misional debe posteriormente verificar que la notificacion del pliego de cargos se surta,
conforme a las previsiones del articulo 68 y siguientes del CPACA. Cualquier irregularidad en la notificacion,
invalidara la misma y no podra proseguirse con el proceso, hasta tanto se subsane la inconsistencia y se surta,
en debida forma la notificacion, so pena de vulnerar el debido proceso constitucional.

En cuanto a la notificacion por aviso, debera estar acompariado de la copia del acto administrativo que pone fin
al proceso administrativo sancionatorio, y contener los mismos presupuestos enlistados anteriormente. A su
vez, en el expediente se dejara constancia de la remision o publicacion del aviso y de la fecha en que por este
medio quedara surtida la notificacion personal. Se entendera surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega
de! aviso en su lugar de destino. Para el efecto, se seguira el tramite previsto en el articulo 69 del CPACA.,

Si el investigado se hace parte del proceso a través de apoderado, es necesario reconocerle a éste personeria
juridica, actuacion que es declarativa, por cuanto el mandato se perfecciona con el peder, en los términos
previstos en el mismo.
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Contra el pliego de cargos no proceden recursos en sede administrativa de (reposicion y apelacién) y asi debera
quedar consignado en la parte resolutiva def mismo.

ARTICULO TRIGESIMO PRIMERQ: RECURSOS. Contra el acto administrativo que ponga fin a la investigacion
administrativa sancionatoria procede el recurso de reposicion y en subsidio el de apelacion, el cual debera ser
interpuesto en la diligencia de notificacion personal o dentro de los diez (10) dias siguientes a ella, 0 a la
notificacion por aviso, o al vencimiento del término de publicacion, segin sea el caso, de acuerdo a los articulos
76y 77 del CPACA.

PARAGRAFO PRIMERO. El acto administrativo que pone fin al proceso administrativo sancionatorio, quedara
en firme, desde el dia siguiente a la notificacién de la decisién que resuelve los recursos interpuestos. (CPACA,
articulo 87, numeral 2)

PARAGRAFO SEGUNDO. Los recursos de reposicion y apelacion, podran interponerse por escrito o por
medios electronicos.

PARAGRAFO TERCERO. Sustentacién de los recursos, deberan expresar concretamente los motivos de
inconformidad, teniendo la posibilidad de solicitar y aportar las pruebas que pretende hacer valer el investigado.

PARAGRAFO CUARTO. Rechazo, solo podra rechazarse los recursos, por las siguientes causas: i) No se
interpongan dentro del plazo legal (de manera extemporanea) i) No se sustenten, con expresién concreta de
los motivos de inconformidad. iii) No se indique el nombre y la direccion del recurrente. En este (ltimo caso, no
procedera el rechazo, si la administracién ha conocido previamente el nombre y la direccion del recurrente.
Sentencia C-146 de 2015. (Articulo 78 del CPACA)

Paragrafo QUINTO. Del recurso de reposicidn. Conocerd en primera instancia el mismo funcionario que
expidio la decision para que la aclare, modifique, adicione o revoque.

PARAGRAFO SEXTO. Del recurso de apelacién. Conocera en segunda instancia el inmediato superior
administrativo o funcicnal para que aclare, modifique, adicione o revogue [a decision,

ARTICULO TRIGESIMO SEGUNDO: DECISION Y TERMINO DE LOS RECURSOS. Los recursos deberan
ser resueltos mediante acto administrativo motivado, de carécter particular y concreto, el cual no es susceptible
de recursos. A su vez, deberan ser decididos, so pena de [a pérdida de competencia, en un terminé de un (1)
afto contados a partir de su interposicion. (Articulo 52 del CPACA)

Paragrafo 1°. El acto administrativo debera contener el analisis de los hechos, los argumentos y las pruebas
que confirman o desvirttan las consideraciones facticas y juridicas planteadas en el recurso.

Paragrafo 2°. La nofificacion de las decisiones que resuelven recursos debe surtirse conforme lo previsto en
los articulos 67 y siguientes, por tratarse de una decision que pone fin a una actuacion administrativa.

ARTICULO TRIGESIMO TERCERO: SILENCIO ADMINISTRATIVO POSITIVO. Si los recursos no se deciden
en el término fijado en la disposicion anterior, se entenderan fallados a favor del recurrente.

ARTICULO TRIGESIMO CUARTO: FIRMEZA, EJECUTIVIDAD Y EJECUTORIEDAD DEL ACTO
ADMINISTRATIVO QUE DECIDE EL PROCESO. La FIRMEZA del acto administrativo sancionatorio tiene que
ver con el momento a partir del cual, el mismo, comienza a surtir efectos juridicos. Para tal efecto, se aplica lo
dispuesto en el articulo 87 del CPACA.

El caracter EJECUTIVO y EJECUTORIQ del acto administrativo que pone fin al proceso administrativo
sancionatorio de acuerdo a lo estipulado en el articulo 89 del CPACA, salvo disposicion legal en contrario, sera
suficiente para que el INVISBU, por si mismo, pueda ejecutarlo de inmediato. Por |o tanto, es necesario que el
INVISBU tenga certeza del momento a partir del cual, estos pueden hacerse exigibles por parte de la Entidad,
dejando constancia secretarial para ello en el expediente.

Por su parte, la EJECUTORIEDAD del acto administrativo, también llamada fuerza ejecutoria, es la facultad
que tiene el INVISBU de efectuar las gestiones necesarias para dar cumplimiento a sus propios actos, la cual
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B .
se traduce, en la posibilidad de hacer exigibles las obligaciones contenidas en los mismos, incluso en contra de
la voluntad de quien debe cumplirlas y sin que se requiera la intervencion de ninguna otra autoridad.

ARTICULO TRIGESIMO QUINTO: INTERVENCION DE TERCEROS. Los terceros podran intervenir en el
procedimiento administrativo sancionatorio, conforme a lo dispuesto en el articulo 38 del CPACA, mediante
queja o peticion, ta cual debera reunir los requisitos previstos en el articulo 16 del CPACA y en ella se indicara
cuél es el interés de participar en la actuacion y se allegaran las pruebas que el interesado pretenda hacer valer
o solicitaran por el INVISBU, en los siguientes casos:

1. Cuando hayan promovide la actuacion administrativa sancionatoria en calidad de denunciantes, resulten
afectados con la conducta por la cual se adelanta [a investigacion, o estén en capacidad de aportar pruebas
que contribuyan a dilucidar los hechos materia de la misma.

2. Cuando sus derechos o su situacion juridica puedan resultar afectados con la actuacién administrativa
adelantada en interés particular, o cuando la decision que sobre ella recaiga pueda ocasionarles perjuicios.

3. Cuando la actuacién haya sido iniciada en interés general.

ARTICULO TRIGESIMO SEXTO: RENUNCIA A SUMINISTRAR INFORMACION. Las personas particulares,
sean estas naturales o juridicas, que se rehlsen a presentar los documentos requeridos en el curso de la
investigacion administrativa sancionatoria, oculten, impidan o no autoricen el acceso a sus archivos al INVISBU,
o remitan la informacién con errores significativos o en forma incompleta, seran sancionadas con multa a favor
del Tesoro Nacional o Instituto de Interés Social y Reforma Urbana del Municipio de Bucaramanga - INVISBU,
seglin corresponda, hasta de cien (100) salarios minimos mensuales legales vigentes al momento de la
ocurrencia de los hechos. La autoridad podra imponer multas sucesivas al renuente, en los términos del articulo
80 de este CPACA.

Dicha sancitn se impondra mediante resolucion motivada, previo traslado de la solicitud de explicaciones a la
persona a sancionar, quien tendra un término de diez (10) dfas para presentarlas.

La resolucion que emita el INVISBU y ponga fin a la actuacién por renuencia debera expedirse y notificarse
dentro de los dos (2) meses siguientes al vencimiento del término para dar respuesta g la solicitud de
explicaciones. Contra esta resolucion procede el recurso de reposicion, el cual debera interponerse dentro de
los cinco {5) dias siguientes a la fecha de la notificacion. "

PARAGRAFO. Esta actuacion no suspende ni interrumpe el desarrollo del procedimiento administrativo
sancionatorio que se esté adelantando por instituto de Vivienda de Interés Social y Reforma Urbana del
Municipio de Bucaramanga — INVISBU, para establecer la comisién de infracciones a disposiciones
administrativas conforme a lo dispuesto en el articulo 51 del CPACA.

ARTICULO TRIGESIMO SEPTIMO: CADUCIDAD Y PRESCRIPCION DE LA FACULTAD SANCIONATORIA.
La facultad que tiene el Instituto de Vivienda de Interés Social y Reforma Urbana del Municipio de Bucaramanga

—INVISBU, para imponer sanciones, caduca a los tres (3) afios de ocurrido el hecho, la conducta u omisién que
pudiere ocasionarlas, término dentro del cual el acto administrativo que impone la sancién debe haber sido
expedido y notificado por el INVISBU al investigado. ®

Cuando se trate de un hecho o conducta continuada por el investigado, este término se contara desde el dia
siguiente a aquel en que cesé la infraccién y/o la ejecucion.

La sancién decretada por el Instituto de Vivienda de Interés Social y Reforma Urbana del Municipio de
Bucaramanga - INVISBU, mediante acto administrativo motivado, prescribira al cabo de los cinco (5) afos
contados a partir de la fecha de ejecutoria del mismo. Articulo 52 del CPACA.
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ARTICULO TRIGESIMO OCTAVO: PERDIDA DE EJECUTORIEDAD DEL ACTO ADMINISTRATIVO. Los
actos administrativos en firme serén obligatorios para el INVISBU mientras no hayan sido anulados por la
Jurisdiccion de lo Contencioso Administrativo. Perderan obligatoriedad y, por lo tanto, no podran ser ejecutados
en los términos dispuesto en el articulo 91 del CPACA.

ARTICULO TRIGESIMO NOVENO: PAGO DE LA MULTA. Una vez en firme la sancién impuesta, debera
pagarse en la Tesoreria del Instituto de Vivienda de Interés Social y Reforma Urbana del Municipio de
Bucaramanga — INVISBU, por la persona natural o juridica sancionada, dentro de los cinco (5) dias siguientes
a la ejecutoria del acto administrativo que la impone.

ARTICULO CUADRAGESIMO: MERITO EJECUTIVO Y COBRO COACTIVO. Prestaré mérito ejecutivo para
su cobro coactivo, el acto administrativo ejecutoriado que imponga a favor del INVISBU, la obligacion de pagar

una suma liquida de dinero, siempre que en el conste una obligacion clara, expresa y exigible, conforme a lo
sefialado en el articulo 99 del CPACA.

PARAGRAFO: Si vencido el término de los cinco (5) dias de que frata el articulo trigésimo noveno de la presente
resolucion, sin que el infractor hubiese efectuado el pago de la multa impuesta por el INVISBU, se remitira por
la dependencia encargada de tramitar el proceso administrativo sancionatorio, el expediente para que atreves
del area de Tesoreria del INVISBU se inicie con el tramite del proceso de recaudo por el procedimiento
administrativo de cobro coactivo.

ARTICULO CUADRAGESIMO PRIMERO: VIGENCIA. La presente resolucion rige a partir de la fecha de su
expedicion.

PARAGRAFO PRIMERO: Los tramites administrativos relacionados con las Actividades de Enajenacion de
Inmuebles destinados a Vivienda, Registro de Enajenador y la Radicacién de Documentos que estén en curso
al momento de la entrada en vigencia de la presente resolucion, deberan adelantarse y ajustarse de acuerdo al
contenido de |a presente resolucion.

PARAGRAFO SEGUNDO: Las Indagaciones Preliminares, de ser el caso y Abrirse Investigacion dentro del
Proceso Administrativo Sancionatorio, iniciaran de acuerdo al tramite previsto en el presente acto administrativo
y la Ley 1437 de 2011 (CPACA).

ARTICULO CUADRAGESIMO SEGUNDO: DEROGUESE la RESOLUCION No. 019 DE 2014, por medio de
la cual, se establecit la “Radicacion de documentos para adelantar actividades de enajenacion de inmuebles
destinados a vivienda" en el Instituto de Vivienda de Interés Social y Reforma Urbana del Municipio de
Bucaramanga - INVISBU.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Expedida en Bucaramanga, a los y, ‘l JUN ')mg
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ARQ. EDITH MARIA LAGUADO VAGEON
Directora INVISBU (E)

Vo.Bo. Fabién Leonardo Infante Céceres — Jefe Oficina Asesora Juridica

Revisd y aprobo aspectos juridicos: Yurley Patricia Villamizar Suarez — Asesora Juridic '
4‘ Proyect Andrés Honorio Marin Catalan — Abogado Contratista Oficina Asesora Juridi /

Proceso: Gestién Juridica

Construcdidn Social, J
Transparencia y Dignidad ALCALDIA DE

BUCARAMANGA
Bunicipi e Bucaramanse “\

Conmutador: 6700505. E-mail: Direccion@invisbu.gov.co

Calle 36 # 15-32 Edificio Colseguros Piso3y 4
www.invisbugov.co l




