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( )

POR EL CUAL SE ADOPTA EL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
MUNICIPAL, SE DEFINEN LOS USOS DEL SUELO PARA LAS D IFERENTES ZONAS DE
LOS SECTORES RURAL Y URBANO, SE ESTABLECEN LAS REGL AMENTACIONES
URBANISTICAS CORRESPONDIENTES Y SE PLANTEAN LOS PLA NES
COMPLEMENTARIOS PARA EL FUTURO DESARROLLO TERRITORI AL DEL
MUNICIPIO.

El Concejo Municipal de Belalcazar, en uso de las atribuciones que le confieren los articulos
311y 313 de la Constitucion Nacional; la Ley 99 de 1993; los articulos 32 y 33 de la Ley 136
de 1994; el articulo 41 de la Ley 152 de 1994, y la Ley 388 de 1997 que modifica la Ley 9 de
1989y

CONSIDERANDO

Que la Constituciéon Politica faculta a los municipios para orientar el desarrollo de sus
territorios (art. 311) y regular los usos del suelo (art. 313).

Que la Ley 152 de 1994 (art. 41) prevé que ademas del Plan de Desarrollo, los municipios
contaran con un Plan de Ordenamiento Territorial.

Que la Ley 99 de 1993 Art. 65-8 establece que los municipios deberan dictar sus propias
normas sobre ordenamiento territorial y reglamentacion del uso del suelo, de conformidad
con la Constituciéon y la Ley.

Que la Ley 388 de 1997, que modifica la Ley 9 de 1989, establece la obligacion de los
municipios de expedir el plan de ordenamiento territorial en concordancia con el plan de
desarrollo municipal.

Que el Plan de Ordenamiento Territorial -POT- como politica de Estado y como instrumento
de planificacién, permite orientar el proceso de ocupacion y transformacién del territorio,
mediante la formulacién del Esquema de Ordenamiento Territorial Municipal -EOTM-, el cual
prevé el desarrollo integral del municipio bajo los principios de equidad, sostenibilidad y
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competitividad, de tal forma que garanticen el mejoramiento de la calidad de vida de la
poblacién.

Que el Esquema de Ordenamiento Territorial Municipal, EOTM, instrumento o herramienta
de gestibn administrativa, se fundamenta en las politicas, objetivos y estrategias de
desarrollo y ordenamiento territorial municipal, departamental, regional y nacional.

Que los objetivos del Esquema de Ordenamiento Territorial, representan el modelo territorial
deseado para el futuro desarrollo municipal, en tal sentido se ocupara de la zonificacion y
reglamentacion de usos de suelo para las areas urbanas y rurales, establecera las normas
urbanisticas, y propondra las bases de los planes especificos complementarios, como el plan
vial, el plan de gestiébn ambiental, los planes de servicios publicos y demas disposiciones y
facultades especiales necesarias para que la administracion municipal fortalezca su
capacidad de gestion para ejecutar el E.O.T.M.

Que en la primera parte de este Proyecto de Acuerdo se presenta en primer lugar las
grandes directrices que establecen la visién objetivo o escenario deseado del desarrollo
integral del territorio municipal, los objetivos 0 metas y las estrategias o medios para
alcanzarlos; en segundo lugar trata los aspectos relacionados con el contenido estructural,
es decir, las relaciones al exterior e interior del municipio, su jurisdicciéon y su divisién
territorial; igualmente se ocupa de la clasificacion y zonificacion del territorio; de las areas con
régimen territorial especial y las de amenazas naturales. Asi mismo identifica las actividades
y usos del suelo y los sistemas municipales de infraestructura fisica y equipamientos
colectivos (vial, de servicios publicos sociales y domiciliarios).

Que la segunda parte se refiere al componente urbano en lo relacionado con las politicas,
objetivos y estrategias de ocupacion y expansion urbana; la clasificacion y ocupacion del
suelo urbano y de expansién urbana y otras zonas relacionadas; los planes urbanos de
infraestructura vial y de servicios; los programas de vivienda de interés social y las normas
urbanisticas y arquitecténicas.

Que la tercera parte se refiere al componente rural, igualmente a las politicas de ocupacién y
fomento del sector agrario; de la clasificacion y zonificacién del suelo rural; de los planes
rurales de infraestructura y equipamientos colectivos (vial, de servicios publicos sociales y
domiciliarios) y las normas de parcelacion.

Que la cuarta parte establece los procedimientos y sanciones que orientan y regulan la
funciéon publica en cuanto al proceso de ocupacion y transformacion del territorio. En la
quinta parte se determinan algunas disposiciones generales que facultan de manera especial
a las autoridades competentes para adelantar la ejecucion del Esquema de Ordenamiento
Territorial municipal.

Que, por ultimo, se presenta una relacion de los anexos graficos compuesto por los mapas y
planos que hacen parte integral del Plan de Ordenamiento Territorial Municipal.
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ACUERDA:

ARTICULO 1. Adodptase el Esquema de Ordenamiento Territorial para el Municipio de
Belalcazar, consignado en el presente Acuerdo. Hacen parte integral del mismo, los mapas
y anexos a los cuales aqui se hace referencia.

PRIMERA PARTE

CAPITULO |
OBJETIVOS Y PRINCIPIOS GENERALES

ARTICULO 2. CONCEPTO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL. El Ordenamiento
Territorial es la politica de Estado e instrumento de planificacion que permite orientar el
proceso de ocupacion y transformacion del territorio mediante la localizacion adecuada y
racional de los asentamientos humanos, las actividades socioeconémicas, la infraestructura
fisica y los equipamientos colectivos, preservando los recursos naturales y el ambiente, con
el fin de mejorar la calidad de vida de la poblacion.

ARTICULO 3. ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL. EI Esquema de
Ordenamiento Territorial, es el instrumento basico de planificacion para adelantar y
desarrollar el proceso de ordenamiento del territorio municipal, que articulan y dinamizan el
Plan de Desarrollo y los distintos planes sectoriales.

ARTICULO 4. PRINCIPIOS DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
MUNICIPAL. El proceso de formulacion y gestién del Plan de Ordenamiento Territorial, se
adelanta bajo los principios de:

- Coordinacién administrativa e interinstitucional

- Participacion social

- Equidad

- Sostenibilidad

- Competitividad

- Equilibrio del desarrollo territorial

- Funcién social y ecolégica de la propiedad

- Prevalencia del interés general sobre el interés particular
- Distribucion equitativa de las cargas y beneficios
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ARTICULO 5. OBJETIVOS DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL. El
desarrollo territorial municipal se adelantard bajo los principios anteriormente expuestos y
contribuird al proceso de modernizacion del Estado, la descentralizacién y autonomia
territorial y propendera por:

a.

Contribuir a mejorar las condiciones y calidad de vida de la poblacion, atendiendo los
principios y preceptos constitucionales y legales, y las politicas, objetivos y estrategias
de desarrollo de los niveles nacional, regional, departamental y municipal, y
particularmente con lo establecido por la Ley 388 de 1997.

Definir criterios y orientar los procesos de la ocupacion del suelo urbano y rural de
acuerdo con la oferta ambiental y las demandas de la poblacién tanto para los
aspectos productivos como para la oferta de servicios.

Ayudar a la preservacion del patrimonio ecolégico y cultural del municipio,
representado por los recursos naturales, el ambiente y la identidad social y cultural.

Propender por el desarrollo territorial arménico y equilibrado entre el sector urbano y
rural en su contexto regional.

Contribuir al desarrollo humano sostenible y a la ampliacion de las oportunidades y
posibilidades de la poblacién al derecho fundamental a un ambiente sano y productivo.

Orientar el proceso de desarrollo territorial y regular su utilizacién y transformacion

Establecer las relaciones funcionales urbano-rurales y urbano-regionales que
garanticen la articulacion espacial del municipio con su contexto regional.

Preveer el crecimiento ordenado de los asentamientos humanos en las areas que
ofrezcan las mejores condiciones.

Organizar un sistema vial jerarquizado acorde con sus necesidades y la ubicacion
regional del municipio

Identificar la infraestructura para ejecutar el modelo de desarrollo propuesto por el
municipio.

Velar por la calidad del espacio publico, definiendo su funcién, complementando los
espacios existentes y buscando un disefio arménico y amable para sus usuarios.

Evitar los asentamientos humanos en zonas de riesgo medio y alto y establecer planes
de manejo para las areas sometidas a amenazas naturales.

Estimular la ocupacion y uso ordenado y racional de las areas no desarrolladas dentro
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de la zona urbanay en la zona rural.

n. Localizar los asentamientos, la infraestructura fisica, los equipamientos colectivos y las
actividades socioeconémicas de acuerdo con la aptitud del territorio.

ARTICULO 6. ESTRATEGIAS DEL PLAN DE ORDENAMIENTO T ERRITORIAL
MUNICIPAL. Para lograr la ejecucién del Esquema de Ordenamiento Territorial, la
Administracion Municipal de Belalcdzar tendra en cuenta por lo menos las siguientes
estrategias:

a. Planificar la adecuada oferta de servicios publicos como requisito indispensable para
adelantar proyectos de desarrollo municipal.

b. Fortalecer y continuar el proceso de planeacion y ordenamiento territorial como parte
integral de todo el sistema de planificacion y desarrollo municipal.

c. Disefio y aplicacién de instrumentos normativos, administrativos y fiscales para la
ejecucion de las politicas del Plan de Ordenamiento y el logro de los objetivos
propuestos.

d. Establecer los procedimientos administrativos y sus correspondientes instancias de
gestion y participacion que vigilen y controlen la ejecucion del plan.

e. Concertar con todos los actores sociales la ejecucion del Esquema de Ordenamiento
Territorial.

f. Fortalecer las instancias de participacion social, especialmente a través del Consejo
Territorial de Planeacién, de organizaciones de productores y de las Juntas de Accion
Comunal y de las demas formas de organizacién de la comunidad para contribuir a la
ejecucion del plan, a su evaluacién y ajustes.

ARTICULO 7. INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION . El Plan de Desarrollo Municipal y el
Esquema de Ordenamiento Territorial Municipal, son los principales instrumentos de
planificacion del desarrollo municipal y se deberan gestionar en coordinacion y armonia, bajo
el principio de complementariedad.

ARTICULO 8. INSTRUMENTOS TECNICOS. La informacién técnica presentada en los
planos, mapas y bases de datos que hacen parte del presente acuerdo y demas que lleguen
a conformar el Sistema de Informacion Municipal se constituyen en el instrumento técnico
para la gestién del Plan.
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ARTICULO 9. METODOLOGIA DE REVISION DEL PLAN. La vigencia de los contenidos
del plan y las condiciones que ameritan su revision se daran bajo los siguientes parametros:

1. El contenido estructural del plan tendra una vigencia de largo plazo, tiempo que
corresponderd como minimo a tres periodos constitucionales de las
administraciones municipales; el momento de revision deberéa coincidir con el inicio
de un nuevo periodo para estas administraciones.

2. El contenido urbano de mediano plazo tendra una vigencia minima de dos
periodos constitucionales de las administraciones municipales o mayor si se
requiere para que coincida con el inicio de un nuevo periodo de la administracion.

3. Los contenidos urbanos de corto plazo y los programas de ejecucion regiran como
minimo durante un periodo constitucional de la administracién municipal.

4. Las revisiones estaran sometidas al mismo procedimiento previsto para su
aprobacién y deberan sustentarse en parametros e indicadores de seguimiento
relacionados con cambios significativos en las previsiones sobre poblacién urbana;
la dindmica de ajustes en usos o intensidad de los usos del suelo; la necesidad o
conveniencia de ejecutar proyectos de impacto en materia de transporte masivo,
infraestructuras, expansion de servicios publico o proyectos de renovacion urbana;
la ejecucion de macroproyectos de infraestructura regional que generen impactos
sobre el ordenamiento del territorio municipal, asi como en la evaluacion de sus
objetivos y metas del respectivo plan.

PARAGRAFO: Si al finalizar el plazo de vigencia establecido no se ha adoptado un nuevo
plan de ordenamiento territorial, seguira vigente el ya adoptado.

ARTICULO 10. EL SISTEMA DE INFORMACION MUNICIPAL . Para el adecuado
manejo, procesamiento y uso de la informacién municipal se crea el Sistema de Informacién
Municipal, compuesto por los archivos estadisticos, documentales y cartograficos que
contengan la informacion de los estudios del andlisis territorial.

La responsabilidad del Sistema de Informacion Municipal estard a cargo de la Oficina de
Planeacion Municipal, la cual suministrara la informacion necesaria a las entidades del orden
municipal, departamental y nacional de acuerdo con las instrucciones que fije el Alcalde.

PARAGRAFO. El municipio debera, en un plazo no mayor de 6 meses después de
aprobado el presente acuerdo, elaborar el expediente urbano de acuerdo al articulo 112 de
la ley 388 de 1997.

ARTICULO 11. INSTRUMENTOS FINANCIEROS. Los recursos econémicos y financieros
necesarios para la ejecucién del Esquema de Ordenamiento Territorial Municipal se
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incorporaran al Plan de Inversiones del Plan de Desarrollo Municipal mediante el Programa
de ejecucion.

PARAGRAFO 1. El Programa de ejecucion define con caracter obligatorio las actuaciones
sobre el territorio previstas en el Plan de Ordenamiento que seran ejecutadas durante el
periodo de la correspondiente administraciéon municipal de acuerdo con lo definido en el
correspondiente Plan de Desarrollo, sefialando las prioridades, la programacién de
actividades, las entidades responsables y los recursos respectivos.

PARAGRAFO 2. El Programa de ejecucion se integraré al Plan de Inversiones de tal manera
gue conjuntamente con éste sera puesto a consideracion del Concejo por el alcalde, y su
vigencia se ajustara a los periodos de las administraciones municipales.

ARTICULO 12. INSTRUMENTOS DE PARTICIPACION Y CONTROL SOCIAL. Para
garantizar la realizacion y ejecucion del Esquema de Ordenamiento Territorial del
Municipio y la continuidad y legitimacién del proceso de ordenamiento territorial, se
implementaran los mecanismos e instrumentos de participacion y control social e
institucional para establecer una veeduria ciudadana, la cual como minimo estara
conformada por:

- Personero Municipal

- Secretario de Planeacién Municipal

- Un representante del Concejo Municipal

- Un representante del Consejo Territorial de Planeacién Municipal

- Un representante del Consejo Municipal de Desarrollo Rural

- Un representante de los gremios y/o comerciantes

- Un representante de la Asociacion Municipal de Juntas de Accién Comunal

ARTICULO 13. VIGENCIA. El Esquema de Ordenamiento Territorial hace parte del
proceso de planificacién y ordenamiento del territorio municipal, por lo tanto sefiala la
vigencia de sus componentes y contenidos a corto, mediano y largo plazo, equivalentes a
uno (1), dos (2) y tres (3) periodos constitucionales del Alcalde Municipal, respectivamente.
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SEGUNDA PARTE
COMPONENTE GENERAL

CAPITULO I
EL TERRITORIO MUNICIPAL

ARTICULO 14. JURISDICCION TERRITORIAL MUNICIPAL . Los limites del Municipio de
Belalcazar son los siguientes, de acuerdo a la Ordenanza 01 de 1970, con la cual se
ratifican los limites del municipio de Belalcazar segun el Articulo 6¢ y la Ordenanza No.
23 de 1999, con la cual se crea el municipio de San José Caldas, que para efectos en
esta materia debe retomar parte de los limites definidos anteriormente para el Municipio
de Risaralda.

a)

b)

c)

d)

Con el Municipio de San José: “Partiendo del puente sobre la Quebrada el Tigre en la
carretera Troncal de Occidente, que de Pereira Conduce a Medellin, situado cerca al
Balneario Acapulco, punto de concurso de los Municipios de Belalcazar, San José y Viterbo,
se sigue aguas arriba por la mencionada quebrada hasta donde le desemboca la quebrada el
Guamo, por ésta aguas arriba hasta su nacimiento en el Alto del Guamo; de aqui en direccion
Noreste (N.E) hasta el nacimiento de la quebrada La Habana (coordenadas planas
X=1.152.485; Y:1.142.410); por ésta aguas abajo hasta la confluencia de la Quebrada El
Purgatorio.

Con el Municipio de Risaralda (Caldas). A partir de la Confluencia de la Quebrada el
Purgatortio a la Quebrada la Habana, continuando aguas abajo hasta la desembocadura de
esta ultima en el rio Cauca, teniéndose asi el punto de concurrencia de los municipios de
Belalcazar, Risaralda y Chinchina.

Con el municipio de Chinchind: “Partiendo de la confluencia de la Quebrada la Habana con el
Rio Cauca, punto de Concurso de los municipios de Belalcazar , Chinchina y Risaralda, se
sigue por el Rio Cauca aguas arriba hasta donde le confluye el Rio San Francisco, punto de
concurso de los Municipios de Belalcadzar y Chinchina en el limite con el departamento de
Risaralda”.

Con el Departamento de Risaralda.. Desde la desembocadura de la Quebrada los Tarros en el
Rio Cauca, sitio de concurso de los municipios de Marsella, La Virginia y Belalcazar,
continuando por esta quebrada hasta su divisoria de aguas con la Quebrada el Cairo, de alli
se sigue una linea por la divisoria hasta el nacimiento de la Quebrada El Cairo. siguiendo por
esta quebrada hasta su confluencia en el rio Risaralda, punto de concurso de los municipios de
La Virginia y Belalcazar.
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e) Con el Municipio de Viterbo: *“ Partiendo de la confluencia del Rio Risaralda, punto de
concurso de los municipios de Belalcazar y Viterbo en el limite con el Departamento de
Risaralda, se continta por el rio Risaralda, aguas arriba hasta donde le desemboca la
Quebrada el Tigre, por ésta aguas arriba, hasta el puente en la carretera Troncal

ARTICULO 15. CLASIFICACION Y ZONIFICACION GENERAL D EL TERRITORIO. El
territorio del Municipio de Belalcazar se clasifica en suelo rural, urbano, suburbano, de
proteccién y de expansion urbana (ver Mapa de Perimetro Urbano y Suelo de Expansion
Urbano, Suelo de proteccion urbano , 1:2000 y Zonificacion Ambiental y Usos
Adecuados, 1:25000 y perimetros tamafio carta ).

ARTICULO 16. SUELO URBANO. EIl suelo urbano esta constituido por las areas del
territorio municipal destinadas a usos urbanos por este Esquema de Ordenamiento, que
cuentan con infraestructura vial y redes primarias de energia, acueducto y alcantarillado,
posibilitandose su urbanizacion y edificacién, segin sea el caso. Pertenecen a esta
categoria las zonas con procesos de urbanizaciéon incompletos, comprendidos en areas
consolidadas con edificacién, que se define como area de consolidaciéon urbanistica
prioritaria.

PARAGRAFO: EIl area que conforma el suelo urbano estd delimitada por el perimetro
respectivo. En ningun caso el perimetro urbano podra ser mayor que el perimetro de
servicios publicos o sanitario.

ARTICULO 17. PERIMETRO URBANO. El suelo urbano de la cabecera municipal de
Belalcazar se encuentra delimitado por el perimetro cuyos limites se establecen a
continuacién (ver mapa de perimetro urbano):

Partiendo del punto nimero 1, N=1.044.770 E=1140.768 Se sitla este punto 100 m arriba
de la entrada al cementerio en la margen izquierda de la via que conduce a la Habana, para
continuar poligonal por el costado occidental de la citada via con rumbo noreste hasta llegar
al Barrio Miraflores por el mismo costado con rumbo N30E, a una distancia de 190 m para
llegar al punto nimero 2, N= 1.044.927 y E=1.140.860, de alli con direccion aproximada
N5E vy una longitud de 85 m, para alcanzar el punto nimero 3 de coordenadas
N=1.045.012 E=1140.867, continuando de alli con rumbo principal N35E con una longitud
total de 240 m, a una distancia de 50 a partir de la margen izquierda de la via que conduce a
la Habana hasta encontrar el Punto nimero 4, N=1.042.204 E=1.141.012 ,a partir de éste
se sigue con rumbo S60E y una longitud de 115 m, hasta el punto nimero

5, N=1.045.150 E=1.141.111, para seguir descendiendo con rumbo S30W con una
distancia de 50 m desde la margen derecha de la via, en un trayecto de 297 m, hasta
alcanzar el punto nimero 6 N= 1.044.890 E=1140970, para proseguir con una direccion
aproximada N80OW con una distancia de 45 m con una distancia de 45 m hasta el punto
nimero 7 de coordenadas N=1.044.896 E=1.140.927, de alli siguiendo la direccién de la
via con rumbo S30W y con una distancia de 174.7 hasta el cruce entre el limite entre el
cementerio y la margen derecha de la via interior de éste, hasta alcanzar el punto 8 de
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coordenadas N=1.044.746 E=1.140.841 de alli, siguiendo el limite del cementerio con una
longitud aproximada este oeste y a una distancia de 48 m en el punto 9 N=1.044.733
E:1.140.889, luego con rumbo aproximado Sur — Oeste, con una longitud de 84 m al punto
10 de coordenadas N=1.044.668 E=1.140.835 rodeando el cementerio, hasta situarlo
sobre el punto Numero 11 . N=1.044.693 E=1.140.7811 de alli continuamos por el interior
de los predios que dan frente a la carrera tercera con rumbo sur oeste 545 m
aproximadamente entre las calles 29 a la 17 donde fijamos otro punto. Punto 12.
N=1.044.210 E=1.140.460 continuamos por el interior de las manzanas 89 y 88, 205 m, con
rumbo sur oeste, hasta salir a la calle 12 con carrera primera, para continuar por la carrera
primera, 35 m con el mismo rumbo y girar 20 m con rumbo oeste, hasta salir a la calle 11,
continuar con rumbo sur oeste 45 m para finalmente voltear con direccién nor oeste 45 m,
hasta salir a la carrera segunda con calle 10, donde ubicamos otro punto. Punto 13.
N=1.043.960 E=1.040.350 continuamos con rumbo sur por la carrera segunda 25 m para
tomar sobre el costado izquierdo con la citada carrera, un pequefio sector con una longitud
de 25 m E-W y 25 m norte sur, hasta regresar a la carrera segunda avanzar 170 m.
continuamos por la carrera que conduce a Beltran 420 m aproximadamente hasta cerca de
la cancha de fatbol donde ubicamos otro punto. Punto 14: N=1.043.481 E=1.040.475 A
partir de este lugar se continua la poligonal con rumbo general sur oeste, primero 150 m.
hasta salir al antiguo camino que conducia a Marsella; luego 60 m a salir a la via que rodea
el monumento y finalmente 210 m por la mencionada via hasta su desembocadura a la
carretera que une a Belalcazar con la Virginia, donde ubicamos otro punto. Punto 15:
N=1.043.200 E=1.140.192, continuamos por dicha via 100 m con una amplitud de 10 m a
partir del eje de la via hasta alcanzar el punto 16 de coordenadas N: 1.043.110 E:
1043110, de alli con direccién aproximada norte sur, con una amplitud de 50 m a partir del
eje de la via, y siguiendo norte sur con longitud de 200 m hasta el punto 17 de coordenadas
N: 1.042.908 E:1.140.127, incluyendo de esta manera el sector conocido como la Cristalina,
con una amplitud de 105 m, se avanza con rumbo nor oeste hasta alcanzar el punto 18 X:
1.042.928 Y: 1.140.069. De aqui se sigue en direccion nor este, por la margen izquierda de
la via a una distancia de 50 m del borde de la carretera central, con una longitud de 205 m,
hasta el punto 19 X:1.043.123 Y:1.140.114, luego se avanzan 43 m, hasta alcanzar el
punto 20 X: 1.043.118 Y:1.140.132 , de aca con rumbo noreste, 272 m paralelos a la
margen de la via, hasta alcanzar el predio donde se ubica la CHEC punto 21 de
coordenadas X: 1.043.4448 Y:1.140264, luego se avanza 18 m al noroeste, 20 m norte sur
y 30 noreste, rodeando el predio hasta salir paralelo a la carrera tercera y avanzar otros 28
m hasta el punto 22 X: 1.043.500 Y: 1.140.282 siguiendo 54 m al noroeste y 93 norte sury
32 m nor este rodeando el predio del hospital San José, y continuando 39 m al noroeste, 57
m este oeste, 33 al sur oeste y 7 este oeste hasta alcanzar el punto 23 de coordenadas X1:
1.043.614 Y: 1.140.169, y de alli hasta el cruce de la via que conduce al matadero por una
linea irregular con tendencia norte sur a noroeste, 250 m, hasta la ubicar el punto 24 X:
1.043.725 Y:1.140.080, de alli con rumbo norte sur aproximado por el costado oeste de la
via, con una distancia de 49 m al punto 25 X:1.043.769 Y: 1.140.081, continuando con un
trazo regular 453 m hasta el punto de proyeccion de la carrera 7 entre calles 9y 8, en el
punto 26 X: 1.043.987 Y: 1.140.150 . A partir de éste punto se avanza 34 m con direccién
noroeste y 20 m norte sur, hasta el cruce de la via proyectada a partir de la calle 10 hasta el
punto 27 con coordenadas X:1.044.019 Y: 1.140.125, siguiendo en una direccién
aproximada paralela a la via. Englobando los predios existentes de es en este sector, con
una longitud de 360 m hasta el punto 28 de coordenadas X: 1.044.072 Y:1.140.168,
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proyeccion de la carrera 8 y continuando paralela a esta con una direccién noreste a casi
norte sur 62 m y volteando 24 m esteoeste hasta volver a la proyeccién de la carrera 7 con
288 m hasta el punto 29 de coordenadas X: 1.044.123 Y: 1.140.208 y de alli 37 m Norte
sur para seguir con una linea irregular noroeste con una longitud total de 34 m, hasta
alcanzar la calle 18 con la proyecciéon de la carrera 10, en el punto 30 X: 1.044.360
Y:1.140.204, de alli con rumbo noroeste 91 m hasta alcanzar la Quebrada la manga y
continuar sur oeste por el cauce de dicha quebrada con una longitud de 269 m hasta el
punto 31 X: 1.044.227 Y:1.139.966, para seguir con rumbo aproximado este oeste 104 m
hasta el punto 32 X:1.044.231 Y:1.139868, de aca con rumbo aproximado norte sur con
146 m hasta alcanzar la via que conduce a Acapulco, dejar este y continuar 125 m con
rumbo noreste y volver a salir a la citada carretera, para continuar por esta en direccién al
centro 150 m hasta un punto sobre la misma carretera donde fijamos el siguiente,
incluyendo dentro de estos dos puntos, 2 predios del municipio y la parroquia de Belalcazar
que soportaron anteriormente el barrio subnormal la Cabafia. Punto 33: N=1.044.470
E=1.140.120 de aqui con rumbo nor oeste , seguimos 15 m, para luego girar con rumbo
noreste 80 m, de aqui continuar con rumbo este en 120 m por una linea irregular hasta salir
al cruce de la carrera 9 con calle 23 'y continuar al norte primero por la calle 23 y luego por
la carrera 10 hasta el cruce de esta con la calle 24 donde fijamos otro punto. Punto 34 :
N=1.044.570 E=1.140.290 Se sigue con direccién general este, primero por la calle 24 en 30
m y posteriormente por el interior de los predios que dan frente a la calle 24 y

seguir por la misma direccion hasta el costado sur occidental del campo de fitbol, situado
abajo del barrio La Pista para bordear este por su costado occidental hasta su punto norte,
donde se coloca otro punto. Punto 35: N=1.044.645 E=1.140.530 se sigue con rumbo
general asi, 27 m sur este, por el limite de la cancha en su extremo norte, luego 48 m
noreste por una linea irregular que forman los interiores de los predios que dan frente a la
carrera tercera como también los interiores de la calle 28 entre carreras 3 y 5 en una
longitud de 272 m, aproximadamente hasta donde desemboca la carrera tercera, a la altura
del final del cementerio donde se llega nuevamente al punto No. 1 , punto de partida .

ARTICULO 18. SUELO DE EXPANSION URBANO. Definido de acuerdo al articulo 32
de la ley 388/1997, El cual esta4 conformado por los terrenos e inmuebles ubicados dentro
de los siguientes perimetros, sin embargo para su desarrollo, se recomienda realizar los
estudios geoldgico geotécnicos que permitan determinar su viabilidad para ser
desarrollados a nivel urbanistico, de igual manera se debera levantar la topografia de los
mismos a escala 1:2000 para que se pueda tener la determinacién de sus coordenadas y
calcular las areas adecuadamente, ya que las presentadas en este provienen de las
planchas IGAC 1:25000.

La extraccion de los predios 00-01-010-034 y 00-01-010-012 con un &rea de 64.069 m?
gue tienen como limite: Partiendo desde el cementerio y por la carretera del costado sur
del mismo, rodeando el predio hasta encontrar la cota 1600, siguiendo hasta encontrar el
drenaje que nace cerca al cementerio, aguas arriba por esta hasta encontrar el perimetro
urbano en el limite oriental. Estos terrenos seran destinados para suplir la demanda de
vivienda.
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El predio 00-01-011-0004 en su totalidad y la extraccion del predio 00-01-011-0008,
ubicados cerca al estadio, con un area de 68.405 m? , que se destinardn para uso
recreativo y deportivo.

El predio ubicado en la salida hacia el municipio de la Virginia, con un area de 6033 m?*"
los cuales se destinaran para vivienda de interés social.

ARTICULO 19. SUELO SUBURBANO . Son las areas dentro del suelo rural en las cuales
se mezclan los usos del suelo y las formas de vida del campo y la ciudad, diferentes a las
clasificadas como areas de expansion urbana, que pueden ser objeto de desarrollo con
restricciones de uso, de intensidad y de densidad, garantizando el autoabastecimiento en
servicios publicos domiciliarios de conformidad con lo establecido en la Ley 99 de 1993 y la
Ley 142 de 1994. Dentro de estas areas se incluyen las correspondientes a las areas
urbanizadas de Villas de Acapulco y de Punta del Este; el municipio establecera las
regulaciones complementarias para impedir el desarrollo de actividades y usos urbanos en
estas areas, sin que previamente surta el proceso de incorporacién al suelo urbano, para lo
cual debe contar con la infraestructura de espacio publico, infraestructura vial, redes de
energia, acueducto y alcantarillado requeridas para este tipo de suelo. En el municipio de
Belalcazar el suelo suburbano esta delimitado como se presenta a continuacion.

° Suelo Suburbano de Villas de Acapulco, ubicada cerca de la Confluencia de la
Quebrada el Guamo y el Rio Risaralda identificado con la ficha catastral
00.02.001-0001, Parcelacion de vivienda campestre para 180 viviendas con un
area total calculada en el SIG. 34.05 Ha.

Identificado con las coordenadas planas referidas de la plancha IGAC No. 205

1ID-1205111D-3
X1=1.045.270 m.N Y1=1.135.118 m.E
X2=1.045.310 m.N Y2=1.135.764 m.E
X3=1.045.010 m.N Y3=1.136.100 mE
X4=1.045.520 m.N Y4=1.136.450 m.E
X5=1.045.080 m.N Y5=1.136.890 m.E
X6=1.145.140 m.N Y6=1.137.330 m.E
X7=1.044.680 m.N Y7=1.137.410 m.E
X8=1.044.332 m.N Y8=1.137.260 m.E
X9=1044.230 m.N Y9=1.136.530 m.E
X10=1044.320 m.N Y10=1.136.530 m.E
X11=1.144.820 m.N Y11=1.135.850 m.E
X12=1.144.930 m.N Y12=1.135.130 m.E

° Suelo Suburbano de Punta del Este. Urbanizaciéon ubicada en la Vereda el
Zancudo con un &rea de 88.760,80 m?  extractados de los predios
identificados con las fichas catastrales 00-02-0005-001-3000 y 00-02-0005-00-
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38000. Para 16 viviendas de tipo campestre. Referidos en la plancha 224 |- B-1
a escalas 1:10.000 mapas Catastrales del Municipio de Belalcazar.

X1= 1.040.036 m.N Y1= 1.136.100 m.E
X2= 1.040.063 m.N Y2= 1.136.150 m.E
X3= 1.040.058 m.N Y3= 1.136.178 mE
X4=  1.040.034 m.N Y4= 1.136.213 m.E
X5= 1.039.991 m.N Y5= 1.136.223 m.E
X6= 1.039.807 m.N Y6= 1.136.142 m.E
X7=1.039.752 m.N Y7= 1.136.095 m.E
X8= 1.039.678 m.N Y8= 1.136.074 m.E
X9=  1.039.674 m.N Y9= 1.136.020 m.E
X10= 1.039.747 m.N Y10= 1.135.928 m.E
X11= 1.039.756 m.N Y11= 1.135.906 m.E
X12= 1.039.789 m.N Y12= 1.135.880 m.E
X13= 1.039.856 m.N Y12= 1.135.919 m.E

ARTICULO 20. SUELO RURAL. Se establece como suelo rural los terrenos no aptos para
el uso urbano por razones de oportunidad o por su destinacién a usos agricolas, ganaderos,
forestales, y de explotacion de recursos naturales. Comprende el territorio existente entre la
zona urbana y los limites municipales (Ver mapa de Perimetros ). Sus limites son los ya
definidos para el territorio municipal y la zona urbana.

'CAPITULO Il
DIVISION ADMINISTRATIVA

ARTICULO 21. VEREDAS. Para mejorar la prestacion de los servicios y asegurar la
participacion de la ciudadania en el manejo de los asuntos publicos de caracter local, el
municipio de Belalcazar se organiza en la zona rural 31 veredas, asi (ver tabla 1 y mapa
Veredal).

Tabla 1. Veredas del Municipio de Belalcazar

EL CRUCERO EL SOCORRO LA ROMELIA
ELROSARIO LA HABANA LA FLORIDA
ALTOBONITO BUENAVISTA LAS DELICIAS
LA ZAINERA SAN ISIDRO BELMONTE
LA TURQUEZA LA CASCADA ELPORVENIR
LA ELVIRA MONTERREDONDO EL AGUILA

LA CRISTALINA BUENOS AIRES SAN NARCISO
LA BETULIA EL ZANCUDO LA ALEMANIA
EL CARMEN EL BOSQUE TRAVESIAS
LA PALOMA TIERRADENTRO EL MADRONO
EL CONVENTO
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ARTICULO 22. DEFINICION DE MEDIDAS PARA LA CREACION FUTURA DE
CORREGIMIENTOS. La administracion municipal definira de acuerdo a las normas que
para el efecto existen, la viabilidad de crear unidades politico administrativas, como lo
son los corregimientos, para el municipio de Belalcazar.

ARTICULO 23. DEFINICION DE MEDIDAS PARA LA CREACION DE NUEVAS
VEREDAS. La administracién municipal definird de acuerdo a las normas que para el
efecto existen la viabilidad de crear nuevas veredas, para el municipio de Belalcazar.

ARTICULO 24. REQUISITOS PARA LA CREACION DE CORREG IMIENTOS Y
VEREDAS. Para la creaciéon de un nuevo corregimiento se deben cumplir todos los
siguientes requisitos:

a. Debe estar conformado al menos por quince (15) veredas.

b. Contar con el visto bueno de al menos el 50% de la poblacién mayor de edad de las
veredas que aspiran a conformar el nuevo corregimiento.

c. Contar con un asentamiento sede del nuevo corregimiento con un minimo de
doscientas (200) viviendas nucleadas y una poblacion no inferior a mil habitantes.

d. La sede nucleada debe contar al menos con buena accesibilidad vial y con una
infraestructura minima de: servicios de agua, alcantarillado y energia; servicio de
salud; escuela y establecimientos comerciales que garanticen el abastecimiento a
sus pobladores.

e. Las veredas del nuevo corregimiento deben contar con una poblacién total minima
de 5.000 habitantes.

Para la creacion de una nueva vereda se debe cumplir con los siguientes requisitos:

a. Contar con el visto bueno de al menos el 60% de la poblacion mayor de edad
localizada en el area que conforma la nueva vereda.

b. La nueva vereda debe contar por lo menos con un area de doscientas (200)
hectareas.

C. La(s) vereda(s) de la(s) que se desengloba (n) deben quedar por lo menos con las
mismas condiciones preestablecidas en los literales anteriores para las nuevas
veredas.

d. Los equipamientos basicos de la vereda o de las veredas que son objeto de

division deberan permanecer en ellas y la nueva vereda demostrara, previamente,
que requiere la dotacion de nuevos equipamientos.
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CAPITULO I
SISTEMA DE AREAS PROTEGIDAS Y
SUELO DE PROTECCION

ARTICULO 25. REGLAMENTACION DE LAS AREAS DE INTERES AMBIENTAL. Se
declaran como areas de interés ambiental: Las zonas de preservacion ambiental, las de
Recuperacion y Mejoramiento y las de Conservacion activa.

PARAGRAFO: EIl suelo de proteccion incluido dentro de las diferentes categorias de
areas de interés ambiental estard limitado a las enunciadas en los articulos 26 y 27
excepto las Areas de Reconversion de Usos (ARU) y las de Reserva Indigena (ARI).

ARTICULO 26. AREAS DE PRESERVACION ESTRICTA. Se declaran como areas de
preservacion estricta: EI humedal, las franjas de proteccién de nacimientos, areas de
proteccion de drenajes con agua permanentes y/o abastecedores de bocatomas de
acueductos comunitarios (30 m desde el borde de la quebrada a ambas margenes);
relictos de bosques secundarios, guaduales y rastrojos.

En la zona rural los nacimientos de agua tendran un radio de protecciéon de 100 metros;
en esta area solo se permitird el uso de bosque protector y cualquier excepcion sera
evaluada por la autoridad ambiental. Asi mismo se declaran como areas preservacion
estricta las franja establecidas por ley para las corrientes de agua de las siguientes
microcuencas (Ver Tabla 2 y Mapa de Microcuencas )

Tabla 2. Microcuencas destinadas a programas de pre  sevacion estricta .

MICROCUENCA VERTIENTE DEL RIO CAUCA VERTIENTE DEL RIO RISARALDA
Microcuenca 1 Q. La Habana

Microcuenca 4 Q. La Moravia

Microcuenca 5 Q. La Fea

Microcuenca 6 Q. La Turqueza

Microcuenca 7 Q. Monterredondo

Microcuenca 14

Microcuenca 21

Microcuenca 22 Q. La Fiera

Microcuenca 23 Q. los Tarros

Microcuenca 24 Q. El Cairo

Microcuenca 29 Q. La Betulia

Microcuenca 30 Q. El Guamo, Charco Verde

PARAGRAFO 1. Dentro de las areas de Preservacion estricta estd el Humedal, ubicado
dentro del predio de la urbanizacién de Villas de Acapulco, de acuerdo a la normatividad
ambiental existente.

PARAGRAFO 2: Las margenes protectoras de los Rios Cauca y Risaralda deberan
tener una amplitud minima de 100 m, permitiéndose que se recupere la continuidad
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longitudinal de los bosques existentes en el momento, a través de procesos de
regeneracion natural y/o de programas de reforestacion, atendiendo ademas a que esta
franja de proteccién esta ubicada dentro de la zona con riesgo muy alto a inundaciones.

PARAGRAFO 3. En las politicas de asignacién de recursos para las areas de
preservacion estricta, debera estar como factor fundamental la dotacién, conservacion,
ampliacion de la zona de proteccidn asociada a las zonas altas (quebradas la Laguna y
Zanjon Hondo) de la microcuenca de la Quebrada Charco Verde de donde se surte el
acueducto Urbano, ubicada dentro de la zona del Ecoparque de Belalcazar.

PARAGRAFO 4 : Dentro de las politicas de asignacion de recursos debera establecerse el
estudio de los Planes de Manejo para las Microcuencas abastecedoras de Acueductos
comunitarios.

PARAGARAFO 5. Se regulara la extensién de las areas de bosques existentes y/o en
etapas de regeneraciéon ( Ver mapa de uso actual y zonificacion ambiental), tales como
relictos de bosque, guaduales, rastrojos altos, rastrojos bajos, para su conservacion,
proteccién, recuperacion y/o mejoramiento, asi mismo serd& CORPOCALDAS la que
determine las normas y/o permisos para entresacas 0 aprovechamientos porcentuales,
para las areas definida en esta categoria, las cuales se ubican en los predios identificados
con las fichas catastrales 00-02-005-0046-000, 00-02-005-0017-000, 00-02-005-0019-
000, 00-02-005-0007-000, de la Vereda el Zancudo. Los bosques ubicados en el predio
Montegranario con ficha No. 00-02-005-0001-000 y el correspondiente a la Quebrada el
Guamo ubicado en el predio 00-01-016-0019-000, y los demas ubicados en el municipio.

ARTICULO 27. AREAS DE RECUPERACION Y MEJORAMIENTO. Se declaran como
areas de recuperacion y mejoramiento todas aquellas que presentan deterioro asociadas
a movimientos en masa (estas se reglamentan en los Articulos 29 y 30), ademas de
aquellas que por sus usos se encuentran en estados criticos tales como: las zonas de
cantera y las quebradas contaminadas por basuras, las margenes protectoras de drenajes
abastecedores de acueductos comunitarios, las areas de protecciéon y produccion
agroforestal y forestal y las areas de reserva indigena, al igual que el corredor perimetral
de proteccion alrededor del casco urbano.

PARAGRAFO 1. Las zonas deterioradas por usos inadecuados, corresponden a la
cantera, ubicada sobre la via Troncal de Occidente, ubicada dentro del predio cuya ficha
catastral es: 00-02-005-011-000, unos 500 m al sur de la Quebrada el Zancudo. El area a
recuperar en relacién a los drenajes, corresponde a la Quebrada Montevideo, la cual
confluye al Rio Cauca.

PARAGRAFO 2. Aungue en el presente acuerdo se nombran las margenes protectoras
de quebradas, incluyendo las que abastecen acueductos comunitarios, la referencia en
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este item, se hace en relacién en la tabla 3 a las que se deben recuperar y mejorar de
manera prioritaria, para garantizar el suministro de agua a los usuarios del area rural.

Tabla 3. Quebradas de Recuperacion Prioritaria.

MICROCUENCA | VEREDA QUE ABASTECE/AREA URBANA

El Guamo El Crucero, Sector del Bosque.

Agualinda La Habana, La Romelia

La Morabia La Habana, La Morabia, la Florida, Las Delicias

La Habana La Romelia, El Socorro,

La Fea Buenavista, La Turqueza

La Turqueza Belmonte, la Turqueza

Charco verde Belmonte, Charco Verde, Area Urbana

San Isidro San Isidro

El Modrofio Alto Bonito

La Betulia El Aguila, Comunidad del Brillante, El Aguila y la Cristalina, La Betulia,
La Graciela.

La Pedregosa San Narciso, El Carmen, Nueva Cascada

Monterredondo Monterredondo, La Paloma

El Cairo El Madrofio y la Alemania

La Fieray Otra Conventos , Buenos Aires

PARAGRAFO 3. Las areas de produccion forestal y agroforestal, definidas en el mapa de
Usos Adecuados, deberan corresponder a una franja de recuperacién porcentual cuyos
usos Yy coberturas futuras se deben encaminar hacia otros usos acordes a parametros
como aptitud del suelo, pendientes, precipitaciones, temperatura, acogiéndose de esta
manera a lo enunciado en el Articulo 9 del decreto 877 de 1976, buscando el establecimiento
de sistemas forestales y agroforestales, especialmente en lo referido al las coberturas de
Café, cafia, pastos y cultivos limpios (tomate, yuca).

PARAGRAFO 4. Las areas de reserva indigena, definidas corresponden a las adscritas al
resguardo del Totumal, conformada por dos predios a saber.

- Zonas de Reserva Indigena, Zona de Resguardo el Totumal. Ubicado en la
vereda el Aguila, constituido por un poligono identificado con el numero predial
00-02-001-0083-000, con un area de 6,3750 Ha

- Zona Incorada de la Cascada: La cual corresponde a los predios conocidos como
Nueva York, El brasil, La Pampa, La Gallega . Con una extension de 53,7583 Ha.
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Asignado a la comunidad Embera- Chami, perteneciente al Resguardo Indigena
del Totumal. Cuya ficha de Identificacion catastral es 00-01-015-0037-000

ARTICULO 28. LAS AREAS DE CONSERVACION ACTIVA a las cuales hace referencia
este acuerdo, se conocen como: Ecoparque de Belalcazar y corredores de interés
paisajistico (Ver mapa de usos adecuados).

PARAGRAFO 1: El Ecoparque de Belalcazar tiene una extensién de 7 Ha. 7109 m?,
segun el SIG. Ubicado en la Vereda el Porvenir, en un predio aledafio a la Via que del
Casco Urbano conduce a Manizales, en el Kildémetro 0.5

PARAGRAFO 2: Se declaran los siguientes corredores de interés paisajistico y
ambiental:

- Corredor Paisajistico Via El Crucero - La Habana - San Isidro - Belalcazar- El
Madrofio y Belalcazar - La Virginia.

- Corredor Paisajistico Belalcazar - Alemania - La paloma, con una longitud de 7.7
Km. Con altitudes ente 875 m.s.n.m y los 1600 m.s.n.m,

- Corredor Paisajistico La Romelia, Buenavista — Belmonte - Belalcazar. 8.6 Km
calculados a traves del SIG.

- Corredor Paisajistico Alto Bonito - La Zainera - La Cascada- El Aguila, con 11 Km
de longitud.

ARTICULO 29. USOS DEL SUELO EN LAS AREAS DE INTERES AMBIENTAL O SUELO
DE PROTECCION. En las areas de manejo especial se tendran los usos del suelo, tal como
se presentan en la tabla 4.
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al o Suelo de Protecciéon

degradadas o
contaminadas

cobertura protectora productora,
multiestrato.

educacion ambiental .

Uso ZONA USO PRINCIPAL USO COMPATIBLE Uso
COMPLEMENTARIO
Humedales Preservacion como ecosistema. | Investigacion, educacion | Recreacion Pasiva
Potenciacion de la cobertura | ambiental.
% actual.
O |Franjas de |Bosque protector, con coberturas | Practicas silvoforestales | Recreacion Pasiva
<>f proteccion  de |[multiestrato. En la medida en que |y agroforestales
& < corrientes  de |se recuperen las franjas se
%) 'G agua y | recomienda el manejo a nivel de
& od hacimientos podas de las zonas de bosque.
& £ Relictos de | Conservacion y proteccion Reforestacion, se | Recreacion Pasiva
A Y bosque pueden manejar,
2 secundario, implementando
u | guaduales y entresacas futuras, o en
g:: rastrojo sistemas forestales, con
vocacion protectora
productora.
Bosque protector, protector | Turismo ecoldgico,
Areas de productor y sistemas | educacién  ambiental,
Recuperacion agroforestales. Con especies | Equipamientos
por Movimientos | nativas y exdéticas. Es necesario el | colectivos de escala
,9 en masa manejo de coberturas Multiestrato y | local.
E coberturas adecuadas para zonas
s suelos con una humedad alta..
é Bosque protector, protector | Reforestacion, se | Recreacion Pasiva y
e bocatomas de | productor pueden manejar, | educacion
i acueductos implementando ambiental.
> comunitarios entresacas futuras, o en
% sistemas forestales, con
) vocacion protectora
E productora.
LDJ_J Zonas Zonas de recuperacion de la|Reforestaciones,
>
O
i}
@
L
[a)
%)
<
i
4
<

por usos
inadecuados

(drenajes,

canteras)

Areas de Vivienda, agricola, y bosques | Sistemas Recreacion Pasiva y
régimen protectores con coberturas | agroforestales, educacion
especial- multiestrato. reforestaciones con | ambiental.
Resguardo vocacion protectora

Indigena - productora.
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Uso ZONA USO PRINCIPAL USO COMPATIBLE Uso
COMPLEMENTARIO
Ecoparque de [Conservacion de los recursos | Investigacion, educacion | Recreacion Pasiva .
% Belalcazar naturales, enriquecimiento forestal, | ambiental. Construccion
O manejo de la asociacion vegetal o [de casetas para la
<>’: reforestaciones, preferiblemente | prestacion de estos
ﬁ con especies nativas y con fines | servicios
n g de proteccién
% = Corredores Turismo ecoldgico y agroturismo, | Infraestructura y | Recreacion Pasiva
O 2 paisajisticos y |actividades silvoforestales equipamientos de
L{‘DJ ambientales pequefia escala para el
%) turismo (miradores,
ﬁ casetas de proteccion,
9(: ventas de comestible,
surtidores de agua)

ARTICULO 30. AREAS DE RIESGO Y AMENAZAS NATURALES. Se declaran como
areas de amenazas y riesgos naturales aquellas zonas donde las probabilidades de
ocurrencia de fendmenos naturales o antropicos y el grado de exposicién de los elementos y
su valor en términos econémicos es alto. Estos fenémenos determinados como fuentes de
amenaza son: Sismos, inundaciones, movimientos en masa, huracanes e incendios.

PARAGRAFO 1: Se han determinado como prioritarias las areas clasificadas con grados
de amenaza y/o riesgo medios hasta altos.

A. AREAS EXPUESTAS A AMENAZAS Y RIESGOS DE ORIGEN NATU RAL EN LA
ZONA URBANA

¢ Por procesos erosivos. Entre las area prioritarias se encuentran (Ver Mapa de
Riesgo por Procesos Erosivos):

% Amenaza y Riesgo por procesos erosivos .Se deben adoptar los Mapas de Amenaza y
Riesgo por movimientos en masa 1:2000. Las areas con un mayor grado de amenaza por
procesos erosivos en el area urbana se inventarian a continuacion:

° Barrios la pista, talud inferior a la via que conduce a Manizales, ladera inferior de la Cancha de
fatbol, Talud norte donde se presenta una reptacion acelerada del terreno.

° Barrio Miraflores. Se encuentra en el talud superior de la via que del casco urbano conduce a
la vereda Monterredondo. Ubicacion de un asentamiento de desarrollo incompleto.

°  Barrio el Noventa.Talud superior e inferior ubicados a ambos lados de la calle 21. Con areas
criticas hacia las calles 18 entre carreras 7 y 8.

° Talud inferior del Barrio el Chocho, entre las calles 10-15 y carreras 7-9.

°  Talud inferior y superior del barrio la Quiebra, entre carreras 4-5 y calle 2-6

°  Barrio Centenario, talud inferior de la via que conduce a Marsella.

°  Talud inferior del area del Monumento de Cristo Rey y talud inferior de la via perimetral entre
las cotas 1570-1546, con calle 3B, hasta los limites del perimetro urbano.
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Zona del talud inferior de la via qu e conduce al Municipio de la Virginia, entre el Hospital San
José y Cristo Rey entre las cotas 1530-1570.

Talud inferior longitudinal de la Carrera 3 calles 19 a la 24

Barrio el Jardin Kra 5, calles 6 a la 10.

Barrio La QuiebraKra3 ala5

Del mapa de riesgo se extractan los siguientes area de acuerdo a las categorias establecidas
Categorias de Riesgo Alto

Barrio La Pista ladera inferior de la Cancha de fatbol (RAA)
Barrio Miraflores. Se encuentra en el talud superior de la via que del casco urbano conduce a
la vereda Monterredondo. Ubicacion de un asentamiento de desarrollo incompleto (RA).

Categorias de Riesgo Medio Alto, Medio, Medio Bajo

Barrios la pista, talud inferior a la via que conduce a Manizales, Talud norte donde se presenta
una reptacion acelerada del terreno.

Barrio el Noventa.Talud superior e inferior ubicados a ambos lados de la calle 21. Con areas
criticas hacia las calles 18 entre carreras 7 y 8.

Talud inferior del Barrio el Chocho, entre las calles 10-15 y carreras 7-9.

Barrio La Cancha, entre las Carreras 3 a la 8 y a partir de las calles 23 y 24, hacia el norte.
Barrio Centenario, talud inferior de la via que conduce a Marsella.

Zona del talud inferior de la via que conduce al Municipio de la Virginia, entre el Hospital San
José y Cristo Rey entre las cotas 1530-1570

Talud inferior longitudinal de la Carrera 3 calles 19 a la 24

Talud inferior y superior del barrio la Quiebra, entre carreras 4-5 y calle 2-6 y zona ubicada entre
la Kra 3 ala5yuna parte externa del perimetro urbano .

Talud inferior del area del Monumento de Cristo Rey y talud inferior de la via perimetral entre
las cotas 1570-1546, con calle 3B, hasta los limites del perimetro urbano.

Barrio el Jardin Kra 5, calles 6 a la 10

Barrio Miraflores

Riesgo Sismico . Véase en Riesgo Sismico para la zona rural.

Vulnerabilidad por Incendios . El area urbana presenta una vulnerabilidad alta a incendios en
los siguientes barrios o sectores (adoptese el Mapa de Vulnerabilidad), se debe reubicar la
estacion de servicio ubicada en la carrera 3 y la calle 24, catalogada en la zona de
vulnerabilidad media.

Barrios Centenario, entre la carrera 3B y el perimetro Urbano y el Sector paralelo a carrera 4, al
frente de la Subestacién Eléctrica de la CHEC.

El Sector del Barrio Villa Ayde, ubicado sobre la Via que conduce del casco Urbano a San
Narcizo.

Barrio La Quiebra. Las viviendas ubicadas por debajo de la Calle 4.

Barrio el Matadero: Las viviendas ubicadas por debajo de la Calle 6, continuando entre las
carreras 4 y 5 hasta la calle 9. A partir de la calle 9 se constituye un area entre las carreras 4
hasta el sector construido por debajo de la Carrera 7 alcanzando la calle 13.
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Barrio el Jardin: Las viviendas ubicadas paralelas a la carrera 3 en el talud inferior entre las
calles 7y 5.

En el sector del Centro, las viviendas ubicadas entre las calles 11 (desde el talud inferior) hasta
el talud superior de la calle 12 a partir de la carrera 2 hasta el limite del perimetro urbano.

Vulnerabilidad por Huracanes

Belalcazar se presenta una vulnerabilidad estimada como alta para los sectores

periféricos del municipio, siendo mas acentuada hacia los barrios de la Cabafa, La
Cancha, La Pista, El Chocho, el Noventa, el Matadero, Las carreras 5 y 6 en toda su
longitud, el sector aledafio a la Plazuela de Cérdoba entre carreras 2 a 1A vy las
viviendas paralelas a las carreras Tercera y Segunda en toda su longitud, asi como el
area de desarrollo incompleto ubicada en el sector sureste de Miraflores.

B. AREAS EXPUESTAS A AMENAZAS Y RIESGOS DE ORIGEN N ATURAL EN LA
ZONA RURAL

¢ A procesos Erosivos . Para la zona rural se presentan a continuacion las areas con
un mayor grado de amenaza por procesos erosivos y socavacion lateral (Ver mapa de
Amenazas a Movimientos en masa 1:25000).

o El area comprendida entre la Cabafia y la asociada al corredor vial que conduce a la Vereda
El Aguila.

° Un sector de la Vereda Buenos Aires.

°  El sector asociado a la ubicacién de la Escuela de Buenavista, por debajo del corredor vial.

° El &rea ubicada en el sector denominado como El Rayo.

° El &rea comprendida entre lo Naranjos y el Cascarillo.

° El area comprendida entre los Micos hasta la Torre.

° El sector de la cuenca alta de la Quebrada el calamar.

° Elsector de la Fea, incluyendo parte de cuenca alta de la quebrada la Turqueza.

°  El corredor vial entre La Moravia y el Guarani.

° Un sector en la Cuenca media de la quebrada Beltran.

° Un sector de la Cuenca alta del afluente Principal de la Quebrada La Fiera.

° El &rea inferior del barrio Miraflores.

% Riesgo por Procesos Erosivos : Adoptese el Mapa de Riesgo por Deslizamientos,
Socavacion e inundacion). En este capitulo se describen las areas que presentan
Riesgo Alto (RA), y Riesgo Medio Alto (RMA), y Riesgo Medio Medio (RMM). Para las
categorias de Riesgo Medio (RM) y Riesgo Medio Bajo (RMB), las cuales ocupan la
mayor parte del area, se anotan algunas areas aisladas, cuya recuperacién es ma
compleja. . Estas areas seran incluidas dentro del suelo de proteccion.

Riesgo Alto .

° El area comprendida entre la Cabafa y la asociada al corredor vial que conduce a la Vereda
El Aguila (RA,RMA).
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El &rea ubicada en el sector denominado como Alto del El Rayo (RA).
El &rea comprendida entre lo Naranjos y el Cascarillo (RA).

Riesgo Medio Alto

Un sector de la Vereda Buenos Aires (RMA).

El sector asociado a la ubicaciéon de la Escuela de Buenavista, por debajo del corredor vial
(RMA)

El sector de la Fea, incluyendo parte de cuenca alta de la quebrada la Turquesa (RMA).

El corredor vial entre La Moravia y el Guarani (RMA).

El area comprendida desde los Micos y el nacimiento de la Quebrada Calamar (RMA).

Riesgo Medio, Riesgo Medio Medio y Medio Bajo.

Un sector de la Cuenca alta del afluente Principal de la Quebrada La Fiera (RM).

El sector de la cuenca alta de la Quebrada el calamar.(RMM)

Un sector en la Cuenca media de la quebrada Beltran (RMM).

El sector perimetral del suelo urbano y unos 100 al sur de la Cristalina, y hacia el Norte, el
sector inferior del barrio Miraflores

Area entre la via que conduce a la antena repetidora de Television y la cota 1150 en la cuenca
media de la Quebrada los Tarros (RMM).

Via que conduce al Guarani cerca al alto de Socorro (RMM).

Riesgo medio alto a subsidencias cerca al Aguila que cubre parte de la urbanizacién Villas de
Acapulco (RMA)

Sector paralelo a Ambos margenes de la via al Cairo aproximadamente entre la Hacienda la
Germania y el cruce de esta con la via que viene de la Inspeccion de Policia de la Ribera del
municipio de la Virginia (RMB)

Riesgo por Inundaciones . Adoptese las zonas de Riesgo por Inundaciones, contenidas en el
mapa de Riesgo por Deslizamientos, Socavacion e Inundacion. Las éareas inundables
clasificadas en riesgo medio y alto, se encuentran asociadas a las margenes del Rio Risaralda
principalmente, donde se presentan 3 zonas definidas de acuerdo a los andlisis hechos a nivel
histérico y geomorfoldgico, ya que el registro de datos con precision y trascendencia en el
tiempo no se tienen. Para el Rio Cauca el nivel de riesgo es menor.

Las éareas halladas se refieren a zonas con riesgo bajo a inundaciones asociado a las unidades
de depésitos fluviovolcanicos, sobre la vertiente del Rio Cauca. En cuanto a las zonas que
involucran la vertiente del Rio Risaralda se tienen areas con Riego medio hacia el norte y
hacia el sur, paralelas a la Trocal de Occidente; zonas con riesgo alto, en un corredor paralelo
a la direccion del drenaje, con una amplitud entre 100 y 200 m., finalmente una zona con
riesgo muy alto a inundaciones, ubicada después de la confluencia del Rio Mapa hasta el limite
del municipio con la Virginia.

Riesgo Sismico . AdOoptese mapa de riesgo Sismico, el area urbana esta categorizada
como una zona de alto Riesgo Sismico, teniendo en cuenta que esta aledafia al
sistema de La Falla Quebrada Nueva, localizado al Este de perimetro municipal y al
Sistema asociado a la falla de Anserma hacia el Oeste. De otro lado el casco urbano
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estd cruzado por el Sistema de fallas NW-SE a E-W, las cuales presentan trazos
paralelos tanto al Sur como al Norte del casco urbano, este sistema desplaza las fallas
del Sistema Quebrada Nueva. Fundamentalmente estos dos sistemas se constituyen
en fuentes sismogénicas para el municipio. Aungue en el célculo de riesgo sismico
ademas de estos factores se tuvo en cuenta algunos otros adicionales que tienen una
marcada incidencia en la generacion de esfuerzos sumados a los ya producidos por
las ondas sismicas como la topografia del terreno, la existencia de zonas de acuiferos.
El Riesgo para el area urbana, asi como para los centros poblados y la infraestructura
rural (vias, escuelas, Puestos de salud, viviendas) se aumenta por el estado de las
construcciones en bahareque (deterioradas, o en estado de ruina), por estructuras no
adecuadas en concreto (cimentaciones deficientes y estructuras no recomendadas
para edificaciones de 2 y 4 pisos), esto maxime cuando para la construccién de la
mayoria de estas zonas no se han aplicado las especificaciones técnicas del Cddigo
Sismorresistente. El area rural se clasifica en Riesgo Medio Alto y Riesgo Medio
Bajo.

ARTICULO 31. USOS DEL SUELO EN LAS ZONAS DE RIESGO Y AMENAZAS
NATURALES. Los usos del suelo en estas zonas, tanto urbana como rural, seran los
siguientes:

a) Uso principal: construccion de obras civiles y/o bioingenieriles para la proteccion y
practicas forestales para recuperacién y estabilizacién. La coberturas existentes deben
tener una funciéon fundamental de proteccion.

b) Uso complementario: equipamientos para recreacién activa y pasiva, cuando sea
adecuado por las condiciones del suelo.

¢) Uso prohibido: todos los demas.

CAPITULO IV
SISTEMA VIAL MUNICIPAL

ARTICULO 32. SISTEMA VIAL MUNICIPAL. El sistema vial municipal esta conformado por
el conjunto de vias que integran la red o malla que permite la intercomunicacién vial al
interior y al exterior del municipio. Hacen parte de esta el sistema vial urbano y el sistema vial
rural.

ARTICULO 33. CLASIFICACION DE LAS VIAS DEL SISTEMA VIAL MUNICIPAL. ElI
sistema vial municipal esta conformado por las vias secundarias, terciarias, y paisajisticas.

1. Via Primaria: Es la via destinada a soportar los flujos de transporte interdepartamental e
intermuncipal, soportando un mayor trafico y las cuales deben de cumplir con las
especificaciones técnicas para transporte de vehiculos pesados. Para Belalcazar se deja
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reglamentada bajo esta categoria El tramo de la Troncal de Occidente que cruza el
Municipio de Norte a Sur, ubicada en el Valle del Rio Risaralda, la cual comunica a
Belalcazar con la Virginia —Viterbo, Anserma y Riosucio.

Via secundaria. Es la via destinada a soportar los flujos de transito originados por el

transporte interurbano de bienes y personas que conectan con las vias intermunicipales

e interdepartamentales. Corresponden a estas:

° Lavia que comunica al casco urbano con el municipio de Manizales, en un tramo de

68 km. Esta via nos permite comunicarnos ademas con los Municipios de

Chinchina, Palestina, Anserma y Risaralda.

La via que comunica el casco urbano con el sitio denominado el Cairo , en el

recorrido hacia el Municipio de la Virginia, con una longitud de 12.8 Km, los cuales

se encuentran sin pavimentar.

° La via Belalcazar — El Crucero — Asia — Viterbo, con una longitud de 13 Km hasta
Asia la cual se encuentra sin pavimentar. Esta via une a Belalcazar con El Municipio

de Viterbo.
Como via alternativa para la comunicacion con Pereira, se encuentra la via Belalcazar —
Acapulco.
3. Via Terciaria o local: Es la via vehicular que comunica el casco urbano del municipio

con las veredas y centros poblados rurales.

Belalcazar - El Aguila Belalcazar — San Narciso - Beltran
Belalcazar - Los Micos - El Aguila El Madrofio - Conventos

La Alemania - El madrofio — Tierradentro San Isidro — El Chami — La Granja

La Habana - El Socorro - la Romelia La Zainera — Damasco —Rio de Janeiro
Conventos — Tierradentro - La Palma - La Virginia | La Secretara — El Rosario

La Elvira -Troncal de Occidente. La Habana — Las Pavas

Belmonte — Buenavista - Las Delicias — La Florida | El Pinto — Alto Bonito — La Zainera —La Cascada
La Romelia - Arauca La Cascada — Troncal de Occidente

La Turqueza - Madreseca Belalcazar — Los Micos — La Graciela
Belalcazar - Monterredondo Alemania — La Paloma — La Playa
Belalcazar - Los Micos — Buenos Aires - La| Tres Esquinas — La Francia — La Zainera
Betulia — Puente Negro

4.

Via paisajistica : es la via que por su localizacién y recorrido permite el disfrute del
paisaje cercano y lejano de alta calidad ambiental y en algunos casos permite la
comunicacion entre sitios de interés turistico. Para el caso se retoman las ya
enunciadas en el articulo 28, paragrafo 2 de este Acuerdo.

ARTICULO 34. ESPECIFICACIONES VIALES. La rectificacién, mejoramiento y
pavimentacion de cualquiera de los tipos de vias antes anotados debera conservar las
especificaciones presentadas en la tabla 5.
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TIPO DE VIA

PERFIL DE LA VIA

RETIROS

CONDICIONES
TECNICAS DE DISENO

Primaria
Secundaria

El que defina y la entidad
nacional competente y la
secretaria  de Obras
Publicas Departamentales

A partir del borde externo
de la cuneta o berma, no
se  permitrdn  nuevas
construcciones de
edificaciones sobre taludes
con pendientes mayores al
40%; en lotes cuya
pendiente sea menor del
40%, se dejara un retiro de
por lo menos 5 metros a
partir del borde externo de
la cuneta o berma para la
construccion de nuevas
edificaciones. Dicha franja
podra destinarse a zona
verde o parqueadero.

Las que defina la
Secretaria  de Obras
Publicas Departamentales
o la entidad nacional
competente.

Terciaria

- En la optimizacion de
dichas vias el ancho
minimo de la calzada sera
de 4 metros

- Se dotardn de cunetas
para el manejo de aguas
de escorrentia y lluvias.

A partir del borde externo
de la cuneta, no se
permitirén nuevas
construcciones de
edificaciones sobre taludes
con pendientes mayores al
40%; en lotes cuya
pendiente sea menor del
40%, se dejara un retiro de
por lo menos 3 metros a
partir del borde externo de
la  cuneta para la
construccion de nuevas
edificaciones. Dicha franja
podra destinarse a zona
verde o parqueadero.

- Pendientes
mayores al 40%

no

Paisajistica

- En la optimizacion de
dichas vias el ancho
minimo de la calzada sera
de 6 metros

- Se dotardn de cunetas
para el manejo de aguas
de escorrentia y lluvias.

- En los casos donde las
condiciones del terreno lo

A partir del borde externo
de la berma o de la cuneta,
cuando aquella no exista,
no se permitirdn nuevas
construcciones de
edificaciones sobre taludes
con pendientes mayores al
40%; en lotes cuya
pendiente sea menor del
40%, se dejara un retiro de
por lo menos 5 metros a

Dotacién de sefializacion
vial 'y de informacion
general

Construccion de miradores
y senderos

Arborizacion y
revegetalizacion en zonas
aledafias inmediatas a la
via.
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TIPO DE VIA

PERFIL DE LA VIA

RETIROS

CONDICIONES
TECNICAS DE DISENO

permitan, debera dotarse
de berma

partir del borde externo de
la berma o cuneta para la
construccion de nuevas
edificaciones, Dicha franja
podra destinarse a zona
verde o parqueadero.

Caracteristicas de las
edificaciones localizadas a
partir de la franja de los
cinco metros: altura
méaxima de dos pisos 0 6.5
metros de altura, densidad
maxima cuatro viviendas
por hectarea, longitud
maximo de frente de
construccién sobre la via
25 metros, distancia
minima entre edificaciones
sobre la via: 70 metros.

ARTICULO 35. SUPERVISION SOBRE LAS VIAS . Toda obra vial que se realice por parte
de cualquiera entidad debera ser informada previamente a su realizacién a la Oficina de
Planeacion Municipal para verificar su correspondencia con el Esquema de Ordenamiento

Territorial.

ARTICULO 36. EVALUACION AMBIENTAL EN OBRAS VIALES . Cuando una obra vial
requiera de estudios de impacto ambiental y de la viabilidad correspondiente, sera la
autoridad ambiental la que defina los criterios de evaluacion y ejecucion de la obra
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TERCERA PARTE
COMPONENTE RURAL

CAPITULO V
CLASIFICACION Y USOS DEL SUELO RURAL

ARTICULO 37. CLASIFICACION DEL USO DEL SUELO RURA L: El suelo rural del
municipio de Belalcazar se clasifica en las siguientes zonas:

- Areas de Importancia Ambiental, la cual se subdivide en: areas de Preservacion Estricta,
Areas de recuperacion y Mejoramiento y Areas de conservacion activa (Ver Mapa de
Usos Adecuados del Suelo).

- Areas de Desarrollo Econémico, en la cual se deteminan las siguientes categorias :
Areas de produccion Agricola, Areas de produccion Agropecuaria, Areas de
proteduccion forestal y agroforestal, Areas de explotacion minera, Zona urbana, Areas de
expansion urbana propuesta, zona suburbana, Centros Poblados, Area suburbana
proyectada, centros recreativos (Ver Mapa de Usos Adecuados del Suelo).

PARAGRAFO 1. La normatividad aplicada a las Areas de Importancia ambiental, estan
referidas en La Segunda Parte, Componente General, Capitulo Ill,, en sus articulos 25, 26,
27,28y 29.

PARAGRAFO 2. Las areas culturales se regiran de acuerdo a la normatividad existente,
para las areas de resguardo indigena, y en lo referente a estos territorios desde el punto de
vista ambiental, se acojerdan a las normas estimadas en esta materia para el territorio
nacional, a las procedentes en este Acuerdo y en las adicionales que determine la Autoridad
Ambiental .

PARAGRAFO 3. La norma para las Areas de Desarrolllo Econémico se presentan en el
siguiente articulado.
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ARTICULO 38. USOS DEL SUELO EN LAS AREAS DE PRODUC CION AGRICOLA. En
la zona agricola mecanizada se permiten cultivos transitorios como la cafia, el sorgo, la
soya,; sistemas silvopastoriles y agroforestales; citricos, papaya, platano y agroindustria
para la produccién de concentrados.

La zona de producciéon agricola apta para explotacion agroindustrial no mecanizada, (ver
mapa Usos Adecuados del Suelo), tendra la potestad para las instalaciones de
infraestructura necesaria para el desarrollo de las cadenas productivas del café y el platano;
se podra complementar con practicas agro-forestales y forestales, asi como la explotacion
porcentual del suelo con cultivos de cafia panelera. Del mismo modo sera un uso
compatible, la implementacion de actividades productivas pecuarias con infraestructura
(avicultura, porcicultura) y explotaciones piscicolas, siempre y cuando se planteen los
procesos de manejo de desechos provenientes de estas explotaciones y se tenga el permiso
ambiental de CORPOCALDAS y que estas solicitudes sean avaladas por los conceptos
técnicos de la UMATA, y que las mismas no afecten los recursos hidricos.

En estas zonas se podra, en forma complementaria, construir obras civiles para
equipamientos colectivos y servicios publicos, vivienda y dotacién para actividades
recreativas y turisticas.

PARAGRAFO. Se prohibe la tenencia de Cerdos y el desarrollo de actividades
agropecuarias (depdsitos de gallinaza, cultivos, etc) dentro del suelo urbano y los centros
poblados, de acuerdo a lo establecido en el Decreto 2257 de 1986.

ARTICULO 39. USOS EN LA ZONA FORESTAL y AGROFORESTA L . En esta zona se
deben conservar los relictos de bosque existentes y especies afines (bambu, guaduilla y
cafia brava); el uso recomendable es bosque protector, protector productor y sistemas
agroforestales como café con sombra o semisombra, mezclados con platano (Ver Mapa
de Usos Adecuados).

ARTICULO 4o0. USOS DEL SUELO EN LAS AREAS DE PRODUC CION
AGROPECUARIA . En estas areas que se convierten en una alternativa para lograr una
produccion mejorada y sostenible se deben tener en cuenta los siguientes lineamientos de
uso:
- Los diferentes cultivos y pastos se deben establecer bajo cubiertas de arboles,
principalmente en areas con pendientes mayores al 10%.

- Se sugiere que esta zona sea aprovechada mediante la implementacién de
modelos silvopastoriles y agrosilvopastoriles.

- Restringir todo tipo de cultivo limpio y potreros con alto grado de tecnificacion y
que no admitan cubiertas arbéreas, especialmente terrenos con pendientes
mayores al 15%. En estas areas se recominda si se tienen pastos que sean de
corte, principalmente por encima de la cota 1100.
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S6lo se deben admitir algunas practicas de cultivos tradicionales en lugares
planos o que presenten muy poca pendiente.

Se deberan conservar los nacimientos y cauces de aguas existentes, permitiendo
el desarrollo de bosques naturales en su radio de influencia.

En los bosques naturales existentes no se podran realizar aprovechamientos
forestales con fines comerciales, sélo entresacas selectivas.

Se recomienda establecer huertos lefieros familiares con especies apropiadas
para esta actividad.

Esta zona por coincidir con microcuencas de abastecimiento de agua rural debe
ser consideradas como zonas de recuperacion hidrica respecto a la calidad del
agua, se debe fomentar e implementar el beneficio ecolégico del café, donde aln
se presente éste y porcentualmente generar la reconversion a otros sistemas
productivos, adecuados con la aptitud de uso.

Es prioridad la proteccion de cauces y nacimientos de las diferentes
microcuencas con cobertura vegetal natural.

Se permiten cultivos semilimpios y arreglos agroforestales; no se permiten
practicas de caracter intensivo. Por lo tanto, los sistemas productivos deben
contemplar la implementacion de: barreras vivas, aplicacion de abonos verdes,
abonos organicos, utilizando los residuos de origen organico que se obtienen en
la finca, mediante técnicas como el compostaje y la lombricultura, y la aplicacion
de sistemas como las unidades sanitarias ecolégicas, disminucién de la aplicacion
de agroquimicos, establecimiento de coberturas arbéreas para la proteccion de
fuentes de agua, bosques dendroenergéticos, bancos proteicos.

como la alelopatia, la rotacion y asociacion de cultivos, control bioldgico de plagas
y enfermedades.

ARTICULO 41. USOS DEL SUELO EN LA ZONA DE PRODUCCIO N AGROPECUARIA
(AREAS PROXIMALES A LOS VALLES DE LOS RIOS CAUCA Y RISARALDA
Localizada en areas de pendientes suavizadas en las llanuras aluviales de los rios Cauca y
Risaralda, son suelos bien drenados, profundos, localizados entre los 900 y 1150 m.s.n.m.
Se debe tener una carga adecuada para no deteriorar el suelo; se permiten técnicas
silvopastoriles, cultivos densos y semilimpios. En las areas con pendientes superiores al
50% se recomienda la implantacién de bosque productor. Esta zona se complementa con un
uso turistico y forestal (Ver mapa de Usos Adecuados).
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ARTICULO 42. USOS DEL SUELO EN LA ZONA MINERA . La explotacién minera se
desarrollara teniendo en cuentas las siguientes condiciones:

a) Su explotacion debe realizarse en sitios que no generen impactos negativos de
alta magnitud.

b) La extracciébn manual o artesanal sélo se permitira puntualmente en areas donde
los rios aporten material de arrastre como islas, bancos y playas, y su
profundizacion no podra ser mayor a 5 m. Estas explotaciones se permitiran
solamente en algunas areas de los Rios Risaralda y Cauca, la cual debera ser
permitida por Corpocaldas de acuerdo a criterios técnicos.

c) No se arrojaran los materiales estériles y colas en zonas de pendientes fuertes,
guebradas, rios y drenajes.

d) Para la extracciéon de materiales de construccién, de cantera, no se podra hacer
explotacion por volcamiento ni generar taludes mayores de 10 metros; no pueden
estar localizadas en zonas de nacimientos, areas de recarga de acuiferos,
bosques naturales ni areas urbanas de acuerdo con el decreto 501 de 1989.

e) Los permisos ambientales y mineros para las explotaciones de recursos mineros
deben ser reportados en el término de los Cinco (5) dias habiles sigiuientes a su
expedicion por parte de la Autoridad Ambiental Competente, a la oficina de
Planeacién Municipal de Belalcazar.

PARAGRAFO 1. En lo referente a la explotacién de materiales petreos, quedan
prohibidas las explotaciones de canteras sobre la Via Troncal de Occidente, asi mismo el
area determinada como apta en la via que conduce a la Vereda la Paloma, debera cumplir
con los requerimientos que para su legalizacion estime CORPOCALDAS.

PARAGRAFO 2: No se permitirAn explotaciones nuevas para materiales petreos y de
arrastre hasta tanto no se realicen los estudios técnicos para determinar el potencial real
del municipio en materia de recursos mineros, y en todo caso CORPOCALDAS se podra
solicitar el Estudio de Impacto Ambiental y/o su Plan de Manejo Ambiental u otros tramites
independientes tales como autorizaciones, concesiones, permisos para la ejecucion de
obras, proyectos o actividades que en su desarrollo efecten recursos naturales y el medio
ambiente o introduzcan modificaciones notorias al paisaje. Los permisos especiales con
fines correctivos tendran viabilizacion previo Concepto técnico de la CORPOCALDAS.

PARAGRAFO 3. Las licencias para explotacion y aprovechamiento de los recursos mineros
se regiran por las normas establecidas por el Gobierno Nacional y por la autoridad ambiental
competente.
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PARAGRAFO 4. Las explotaciones que no posean permisos ambientales y mineros como
las desarrolladas en el Rio Risaralda, deberan ser evaluadas para su viabilizacion a
través de planes de legalizacion y reubicar aquellos localizados en la zona cercana a la
desembocadura del Rio Mapa, a través de un convenio que se debe hacer integrado por
CORPOCALDAS, municipios y CARDER. A partir de la aprobacién de este acuerdo toda
explotacion no legalizada sera reportada por la Oficina de Planeaciéon Municipal quién
podrd ademas suspender preventivamente ésta y dard traslado de la misma a la
Autoridad Ambiental Competente para que se apliquen las sanciones a que hubiere lugar.

ARTICULO 43. NORMAS PARA LA PARCELACION RURAL Y CON STRUCCION DE
VIVIENDA RURAL. Los predios rurales destinados a programas de reforma agraria no
podran fraccionarse por debajo de la extension determinada por el Incora como Unidad
Agricola Familiar - UAF - se exceptlan los siguientes casos:

- Las donaciones que el propietario de un predio de mayor extensién haga con
destino a habitaciones campesinas y pequefias explotaciones anexas.

- Los actos o contratos por virtud de los cuales se constituyen propiedades de
superficie menor a la sefialada para un fin principal, distinto a la explotacion
agricola.

- Los que constituyan propiedades que por sus condiciones especiales sea el caso
de considerar, a pesar de su reducida extension, como UAF, conforme a la
definicién establecida previamente (Ley 160 de 1994, articulo 45)

- Las sentencias que declaren la prescripcion adquisitiva de dominio por virtud de una
posesion iniciada antes del 29 de diciembre de 1961, y las que reconozcan otro
derecho igualmente nacido con anterioridad a dicha fecha.

Las parcelaciones rurales en predios que no se destinan a Reforma Agraria, deberan
tener en cuenta, por lo menos las siguientes normas:

° La densidad de vivienda en cualquier area de la zona rural respondera a criterios
de la oferta ambiental (recurso hidrico, contaminacién de aguas y disponibilidad de
suelos sin amenaza mitigable) y en ningln caso podra contravenir el articulo 31 de
la ley 99 de 1993, y las disposiciones adicionales que determine la Autoridad
Ambiental asi como los demas aspectos que las cobijen en lo dentro de este
Proyecto de Acuerdo.

° Toda vivienda debera tener el vertimiento de las aguas residuales a una red de
alcantarillado aprobada por las Empresas Municipales de Servicios Publicos o ser
tratadas por cualquier otro método aprobado por la autoridad ambiental.

° No se permitiran construcciones de viviendas que conlleven la tala de relictos
boscosos, salvo que se presente una propuesta de compensacién con la autoridad
ambiental.
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° Toda vivienda que no esté cubierta por las rutas establecidas por las Empresas
Pdblicas Municipales deberd contar con una adecuada disposicion final de
residuos solidos.

° Toda vivienda debera cefiirse en las normas de construccion a lo establecido en
los coédigos sismo resistentes y en ningln caso podran construirse en zonas de
alto riesgo por inundaciones o a movimientos en masa.

° Toda vivienda y edificacion rural, aislada o concentrada, debera respetar los
aislamientos hacia las vias, linea férrea, cuerpos de agua y demas zonas de
proteccion establecidas por el municipio en lo relacionado con la determinacion de
los usos del suelo y aquellos que determine la autoridad ambiental

Los planes de vivienda rural concentrada, que hagan a parte del suelo suburbano o que se
presenten como programas de vivienda campestre, definidos como el conjunto de viviendas
no mayor de cuatro unidades en el primer caso y de 1 vivienda por hectarea en el segundo,,
en todas las etapas en que dicho plan pueda construirse, ademas de someterse a los
anteriores criterios ambientales, debera disponer de los siguientes aspectos:

- Aprobacién del reglamento de la coopopriedad

- Aprobacion del loteo

- Paz y salvo predial del lote

- Disponibilidad de agua potable

- Disefio de la red de Alcantarillado y Sistema de Tratamiento de Aguas Negras

- Contrato de Servicio Telefénico (minimamente una linea comunal)

- Plan de Manejo Ambiental para zonas de humedales y cauces menores aprobados por
Corpocaldas, asi como las demas exigencias ambientales realizadas por esta para el
proyecto.

- El urbanizador construira por su cuenta la via de acceso desde cualquier tipo de via del
municipio, considerando las condiciones de estabilidad y pendientes definidas por la
Oficina de Planeacion Municipal. Sin embargo la responsabilidad para efectos de
cortes y trazado de las vias estaran sujetas a los requerimientos ambientales que
efectie Corpocaldas.

- El urbanizador construird y dotara de servicios publicos a la totalidad de las viviendas;
estos servicios deberan ser aprobados por la Empresa Municipal de Servicios
Publicos.

- En caso de ser necesario, la Autoridad Ambiental podra exigir al urbanizador los
estudios ambientales necesarios para garantizar la estabilidad de las obras y la
sostenibilidad de los recursos demandados por la poblaciéon de dicha urbanizacién,
especialmente el recurso hidrico.

- Una vez se concluyan las obras se levantara un acta de recibo parcial, tratdndose
de un desarrollo por etapas, o total de la urbanizacién, segin sea el caso.

Licencias de Construccion. Para la expedicion de licencias de construccion, se requiere el
cumplimiento de los siguientes requisitos.
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- Los que establece la normatividad nacional

- Disponibilidad de Agua Potable

- Sistemas de tratamiento de Aguas negras

- Cumplimiento de las normas Sismo resistentes

Vivienda unifamiliar y bifamiliar
Lotes individuales

Lote minimo : 6000 m?
Altura Maxima : 9m
Numero de

Pisos: 2 pisos y altillo
Indices de Ocupacion (10) 15%
Indice de Construccion (IC) 20%

Areas de Cesion: Retiros a Cauces Principales 30 m, a partir de la cota maxima de
inundacién, (El Guamo, Montegranario, Cuba, el Zancudo y Calamar), a paramentos 10 m
adicionales. Los retiros del Rio Risaralda deben hacerse a 100 m, por fuera de la zona de
inundaciones, con Riesgo alto y Muy alto por inundaciéon consignadas en el mapa de
Riesgo por Deslizamientos, Socavacion e inundacién. Cesion Comunitaria: 3% del area
del lote, en escritura sobre zona afectada para dicho uso.

Conjuntos.Loteos.Urbanizaciones.

- Plan de manejo Ambiental aprobado por Corpocaldas para movimientos de
tierra, intervencion a bosques, guaduales o relictos de bosques, retiros de
cauces y quebradas, nacimientos y humedales.

- Lote minimo 6000 m?

- Indice de Ocupacién (10) 30%

- Areas de Cesion internas. Segun cuadros de areas de cesion.

- Areas de cesidn comunitaria: Segln cuadros de areas de cesion.

- Altura Maxima: 9 m

- Numero de pisos: 2 pisos y altillo

- Cerramientos. Cercas vivas, no se premitirdn mallas.

- Equipamientos colectivos y zonas verdes comunes: segun cuadro de zonas
de cesion.

PARAGRAFO 1. Se prohibira la construccion de nuevas urbanizaciones, o vivienda
concentrada rural hacia la zona conformada por el corredor sobre la via Troncal de
Occidente a partir de la cota 950, en congruencia con la clasificacion agrolégica para
suelos con clases | y II.
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PARAGRAFO 2. Se deberéa exigir el control y vigilancia a CORPOCALDAS del manejo
de aguas servidas asi como del tratamiento de las mismas en los proyectos urbanisticos
aprobados al igual que el cumplimiento de las normas en lo referente a la proteccion en
areas de importancia ambiental como humedales y zonas de bosque protector
conformados actualmente por guaduales, en estos sectores.

CAPITULO VI
SISTEMAS MUNICIPALES DE SERVICIOS SOCIALES, PUBLICOS,
EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS, ESPACIO PUBLICO Y VIVIENDA DE
INTERES SOCIAL

ARTICULO 44. SISTEMA MUNICIPAL PARA LA PRESTACION D E LOS SERVICIOS
SOCIALES. Para lograr una prestacion satisfactoria de los servicios sociales de salud,
educacion, cultura, recreacion y deporte se organizan como un sistema el cual esta
conformado por su infraestructura fisica o instalaciones y el manejo o funcionamiento.

Se articularan funcionalmente las instalaciones en todo el municipio con el fin de alcanzar
cobertura geogréfica y poblacional total y obtener la mejor calidad posible.

ARTICULO 45. SISTEMA MUNICIPAL PARA PRESTACION DE L OS SERVICIOS
DOMICILIARIOS. Para una adecuada prestacion de los servicios domiciliarios de agua
potable, alcantarillado, aseo publico, energia eléctrica, gas natural y telecomunicaciones, se
organizan como sistemas que estan conformados por su infraestructura fisica y por el
manejo o funcionamiento.

Se articularan funcionalmente sus instalaciones dentro y fuera del municipio para alcanzar
cobertura geogréfica y poblacional total y con la mejor calidad posible.

ARTICULO 46. ACCIONES EN SERVICIOS PUBLICOS . Para garantizar en el futuro la
adecuada prestacion del servicio de agua potable el municipio realizara como minimo las
siguientes acciones:

CORTO PLAZO:

¢ Adquisicion de predios en las margenes protectoras de la Quebrada Zanjon Hondo,
complementando las existentes para la Quebrada La Laguna, denominada como
Ecoparque de Belalcazar.

¢ Ampliar la bocatoma del acueducto municipal para alimentar 250 litros por segundo, lo
gue garantiza un suministro durante 20 afios mas

+ Ampliacion del sistema de almacenamiento a través de la construccién de otro tanque
de para el sistema urbano.
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Promover el uso racional del agua potable mediante: control de pérdidas en la red,
instalacién de medidores y realizacién de campafas educativas.

Mantenimiento adecuado de la planta de tratamiento del acueducto.

Control a la expansién urbana por fuera del perimetro sanitario.

Evaluacién y ajuste de los costos operacionales y de tarifas.

Modernizacién de la planta de tratamiento del acueducto.

Renovacion del tramo de la red de conduccién del acueducto entre la planta de
tratamiento ubicada En el Barrio la Pista y las de conduccion en la mayor parte de la
trama urbana.

Establecimiento de estaciones climatolégicas buscando convenios con el IDEAM y
Comité de Cafeteros.

Elaboracion de los términos de Referencia para el estudio el inicio de estudios
técnicos del Plan Maestro de Acueducto y Alcantarillado

MEDIANO PLAZO:

¢

Implementacién de estudios técnicos para el Plan maestro de acueducto y
Alcantarillado.

Mantenimiento de las redes urbanas de conduccion.

Establecimiento de un sistema informatico para el manejo de la informacion técnica
referida al Manejo y Desarrollo de planimetria, bases de datos (lineas en operacion,
usuarios, fugas, perdidas, etc),

Evaluacion de areas posibles para la construccion del embalse

LARGO PLAZO:

¢ Construccién de un tanque de almacenamiento de Aguas lluvias que se conviertan en

una opcion las necesidades de agua potable para el casco urbano.

ARTICULO 47: ACCIONES EN SERVICIO DE ALCANTARILLADO Para garantizar en el
futuro la adecuada prestacion del servicio de alcantarillado el municipio realizard como
minimo las siguientes acciones:

CORTO PLAZO

+ Instalacion de redes de alcanatarillado en asentamiento de desarrollo incompleto en el
talud inferior del Barrio Miraflores.
¢ Adecuaciéon y mejoramiento de las redes existentes, restitucon y ampliacion.
¢ Se evaluaran las zonas con problemas por conexiones incompletas, deterioradas y no
existentes, las cuales estaran a cargo de los usuarios hasta que alcancen las redes
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matrices cuyo manejo si corresponde a las funciones de la Empresa Prestadora del
Servicio (EMPOCALDAS).

¢ Recoleccion de los Descoles, ejecutando su canalizacion y entrega final a las quebradas
destino, para disminuir la incidencia de estado sistema de alcantarillado en la generacion
de Movimientos en masa

¢ Evaluacion y ajuste de los costos operacionales y de tarifas.

¢ Construccién de redes en las zonas de consolidacion urbana para vivienda de interés
social.

MEDIANO PLAZO

¢ Implementacién del estudio de factibilidad para la construccion de la planta de
tratamiento de aguas residuales.

¢+ Manejo y recuperacion de los tramos urbanos de las quebradas que lo requieran.

¢ Construcciéon de redes en zonas de consolidacién urbana para vivienda de interés
social.

¢ Implementacion de estudios técnicos para el Plan maestro de acueducto y
alcantarillado.

¢+ Manejo y recuperacion de los tramos urbanos de las quebradas que lo requieran como la
Poceta, El Matadero y la Manga.

+ Darle un tratamiento adecuado a las aguas residuales del matadero municipal.

LARGO PLAZO:

+ Disefio y construccion de la red de colectores de aguas residuales conducentes a la
planta de tratamiento respectiva

¢ Disefios para una planta de tratamiento de aguas residuales del alcantarillado
urbano y la posibilidad de conexién de los centros Poblados como San isidro y la
Habana.

ARTICULO 48: ACCIONES EN SERVICIO DE ASEO. Para garantizar en el futuro la
adecuada prestacion del servicio de aseo el municipio debera realizar por lo menos las
siguientes acciones:

CORTO PLAZO:

+ Fortalecer el plan de manejo y recoleccion de residuos sélidos en la cabecera municipal.
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¢ Fortalecer el plan de manejo integral de residuos solidos (separacion, recoleccion,
reciclaje y reuso) y extenderlo a todas las zonas pobladas del municipio.

¢ Realizacién de campafias para el manejo adecuado de los residuos sélidos, tendientes a
desarrolar una menor generacion de basuras.

¢ Estudio para la ubicacion de un relleno sanitario municipal o regional en conjunto con los
demas municipios vecinos.

+ Solicitud de visita y expedicion de términos de referencia ambiental para la escombrera
existente en Villa Ayde.

ARTICULO 49: PARTICIPACION EN LA EXPANSION DE LOS S ERVICIOS PUBLICOS.
La administracion municipal buscara las estrategias y los mecanismos de participacion y
gestiobn para concertar los planes de expansion de los servicios de electrificacion,
telecomunicaciones y de la prestacion del servicio de gas domiciliario.

A CORTO PLAZO:

+ Gestionar la renovacion de las redes primarias y secundarias en la zona urbana.

+ Implementar programas de electrificacion a las viviendas del sector rural que aun no
cuentan con ella.

¢ Canalizar las redes de conduccion electrica en las urbanizaciénes y programas de
vivienda a desarrollar en el area urbana del municipio.

ARTICULO 50. SISTEMA MUNICIPAL DE EQUIPAMIENTOS COL ECTIVOS. Los
equipamientos 0 servicios colectivos estan constituidos por las plazas de mercado,
mataderos, hospitales, centros educativos, unidades deportivas, cementerios, templos,
atencion de emergencias (Bomberos, organismos de socorro), terminal de transporte, y en
general, por todos aquellos establecimientos que pueden ser utilizados por la comunidad.

La administracién municipal velara y evaluara periddicamente la eficacia y eficiencia en la
prestacion de estos servicios, la calidad de sus infraestructuras y su funcionalidad espacial
para alcanzar la mayor cobertura geografica y/o poblacional posible.

PARAGRAFO 1. La administracion municipal en el corto plazo debera buscar la solucion al
problema del Matadero Municipal, haciendo viable la recuperacion de este de acuerdo a la
normatividad ambiental hasta tener una solucion definitiva en el mediano plazo.

PARAGRAFO 2. La alcaldia municipal debera reorganizar los vendedores ambulantes en el
sitio construido como plaza de mercado, buscando recuperar el espacio publico en la carrera
cuarta y la Plazuela de Cérdoba.
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PARAGRAFO 3. Se debera desarrollar un plan parcial para la ubicacién de un terminal de
transportes, en el sector de la Cancha de Baloncesto, ubicada en la calle Doce (12) entre
carreras segunda (2) y tercera (3), o determinar otro sitio a través de un plan parcial, para la
recuperacion del especio publico en la Plazuela de Cérdoba y la Plaza de Bolivar.

PARAGRAFO 4. De acuerdo con la Ley 361 de 1997, articulo 57, todos los equipamientos
colectivos que se construyan o en los existentes que se adecuen y remodelen en el
municipio a partir de la aprobacion del presente acuerdo, deberan disefiarse y construirse en
tal forma que garanticen el acceso de las personas discapacitadas

PARAGRAFO 5. El Municipio debe a través de un plan parcial buscar la reubicacion del
Cementerio, de lo contrario establecer retiros a través de barreras vivas con una amplitud de
10 m sobre el perimetro de éste .

PARAGRAFO 6. A mediano plazo el municipio debera disefiar una planta de tratamiento
para las aguas provenientes del cementerio en el caso de que no se reubique.

ARTICULO 51. SISTEMA MUNICIPAL DE ESPACIO PUBLICO . Se entiende por espacio
publico el conjunto de inmuebles publicos y los elementos arquitecténicos y naturales de los
inmuebles privados destinados por su naturaleza, usos o afectacion a la satisfaccion de las
necesidades urbanas colectivas que trascienden los limites de los intereses individuales de
los habitantes.

PARAGRAFO. De acuerdo con la Ley 361 de 1997, articulo 57, todos los espacios publicos
gue se generen o en la adecuacion y remodelacion de los existentes en el municipio a partir
de la aprobacion del presente acuerdo deberan disefiarse y construirse en tal forma que
garanticen el acceso de las personas discapacitadas.

ART[CULO 52. ELEMENTOS CONSTITUTIVOS Y COMPLEMENTAR IOS DEL ESPACIO
PUBLICO. Se declaran los siguientes elementos constitutivos y complementarios del
espacio publico tanto en la zona urbana como en la zona rural:
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en la Cabecera Municipal

|. ELEMENTOS CONSTITUTIVOS

NATURALES

Areas para la
conservacion y
preservacion del sistema
orogréafico y de montafias.

Las zonas de proteccion de las laderas paralelas al Perimetro
Urbano (100 m hacia fuera de dicho perimetro).

Areas para la|Elementos [ Tramo urbano y margen de proteccion de las siguientes
conservacion |naturales |quebradas:
y ¢ La poceta, ElI Colegio,El matadero,Monterredondo,La
preservacion Manga, El Agila, La Elvira.
del sistema
hidrico

Elementos | ¢ Alcantarillas tramo urbano

artificiales

Areas de especial interés
ambiental, cientifico 'y
paisajistico.

¢ Ecoparque de Belalcazar.

Il. ELEMENTOS CONSTITUTIVOS ARTIFICIALES O

CONSTRUIDOS

Areas integrantes de los
sistemas de circulacion
peatonal y vehicular

¢ Andenesy escalinatas .

Areas de parque de Bolivar y Plazuela de Cérdoba

Area de localizacion de vendedores ambulantes y
estacionarios

Vias vehiculares

Caminos peatonales

Reductores de velocidad vial

Sardineles

Separador Avenida

Esquinas

> o

articuladoras  del
publico y de

Areas
espacio
encuentro

Parque de Bolivar
Plazuela de Cérdoba
Estadio municipal
Canchas deportivas
Atrio templo

Carrera Cuarta
Monumento a Cristo Rey
Teatro Municipal

Casa de la Cultura

CONOTRWNE[e e

Areas para la preservacion
y conservacion de las
obras de interés publico

10. Casa de la cultura
11. Templo

Areas y elementos de

propiedad privada de
interés ambiental %
paisajistica

12. Fachadas de inmuebles de patrimonio arquitectonico.
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13. Ecoparque

Componentes de la[14. Vegetacion del parque de Bolivar
vegetacion natural e [15. Céspedes de zonas verdes
intervenida 16. Vegetacion de cobertura alta en las zonas verdes

circundantes al area Municipal.

17. Materas parque de Bolivar.

18. Sector recreativo infantil y bancas en el Monumento a
Cristo Rey.

19. Canecas para recoleccion de basura

20. Hidrantes y valvulas

21. Teléfonos publicos

22. Escultura Simén Bolivar,

Componentes del [ 23. Juegos infantiles, Carros confiteros

amoblamiento urbano 24. Sirenas (bomberos)

25. Sefializacion vial y predial

26. Vallas informativas municipales

27. Postes de servicios publicos

IIl. ELEMENTOS COMPLEMENTARIOS

ARTICULO 53. RESTRICCIONES EN EL USO DEL ESPACIO PU BLICO. Los puestos de
vendedores ambulantes (Puestos de comestibles, carros de dulces), podran usar un area de
0.60 m? del andén, de acuerdo a las especificaciones del mismo, tendiendo el permiso
asignado por la Oficiana de Planeacion Municipal, el cual se asignara siempre para una sola
actividad econdmica.

PARAGRAFO 1. El nimero de puestos asignados por cuadra sera de Cuatro (4), contados
de a dos por acera.

PARAGRAFO 2. A partir de la Expoedicién de esta norma, no se asignaran nuevos
permisos sobre la Carrera Cuarta (4), entre las calles Dieciseis (16) y Diez (10).

ARTICULO 54. DESTINO DE LOS BIENES DE USO PUBLICO . El destino de los bienes de
uso publico incluidos en el espacio publico no podra ser variado sino por el Concejo
Municipal a través del Plan de Ordenamiento Territorial o de los instrumentos que lo
desarrollan, aprobados por la autoridad competente, siempre que sean sustituidos por otros
de caracteristicas y dimensiones equivalentes o superiores. La sustitucion debe efectuarse
atendiendo criterios de calidad, accesibilidad y localizacién.

ARTICULO 55. ADMINISTRACION DEL ESPACIO PUBLICO. Se faculta al Alcalde
Municipal para que, en caso de considerarlo necesario, cree una entidad responsable de la
administracién, desarrollo, mantenimiento y apoyo financiero del espacio publico.
Igualmente, podra contratar con entidades privadas la administracién, mantenimiento y
aprovechamiento econémico para el municipio del espacio publico, sin que impida de su uso,
goce, disfrute visual y libre transito.
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Tabla 7. Elementos Constitutivos del Espacio Public o En la zona rural

Areas para la conservacion y
preservacion del sistema
orografico y de montafias

(]
[%)]
8 g ﬂ Areas para la | Elementos 1. Margenes de proteccion de rios, quebradas y nacimientos de agua
= '5 Z:' conservaciéon y | naturales
W = v | preservacion del
E 5 P |sistema hidrico _
d Z < Elementos 2. Areas ocupadas por las redes de acueductos rurales y s infraestructura
—~.0Z artificiales
© Areas de especial interés|1. Corredores paisajisticos:
ambiental, cientifico y
paisajistico.
1. Andenes
2. Areade localizacion de vendedores ambulantes y estacionarios
Areas integrantes de los sistemas | 3. Vias vehiculares, peatonales, caminos y servidumbres
» de circulacion peatonal y|4. Reductores de velocidad vial
0 & O {vehicular 5. Sardineles
=
5 '5 2' Areas articuladoras del espacio | 6. Canchas de futbol
= o publico y de encuentro
"_',J B i {Areas para la preservacién y|[7. Murales artisticos y obras de arte
W Z = { conservacién de las obras de|8. Inmuebles de patrimonio arquitecténico
= 8 % interés publico
Areas y elementos de propiedad
privada de interés ambiental y
paisajistica
Componentes de la vegetacion [ 1.  Relictos boscosos (guadua, guaduilla, bambu y cafia brava)
natural e intervenida
(%))
n ©) 2. Bancas en parques
8 % Componentes del amoblamiento | 3. Materas en parques
= E rural 4. Canecas para recoleccién de basura
w s 5. Hidrantes y vélvulas
E = 6. Teléfonos plblicos
d "'_," 7. Juegos infantiles
o 8.  Carros confiteros
= % 9. Canecas para reciclar las basuras
O 10. Barandas y pasamanos

11. Sefializacion vial y predial
12. Vallas informativas municipales

ARTICULO 56. USO DEL ESPACIO PUBLICO POR ENTIDADES PRIVADAS. En las areas
publicas de uso activo o pasivo, en especial el parque y la plazoleta, el municipio podra
autorizar su uso por parte personas juridicas o naturales de caracter privado, para usos
compatibles con la condicion del espacio mediante contratos. En ninglin caso estos contratos

b

SIG Gedlogos Consultores Ltda

42




MUNICIPIO DE BELALCAZAR

ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
PROYECTO DE ACUERDO

MARZO DE 2000

generaran derechos reales para esta personas, las cuales deberan dar estricto
cumplimiento a la prevalencia del interés general sobre el particular.

PARAGRAFO 1. Los elementos complementarios del espacio publico no podran ser
utilizados por los particulares con fines de colocacion de avisos publicitarios de cualquier
indole (comercial, politica, social), sin previa autorizacion de la administracion municipal. La
utilizacién indebida de estos elementos causara iguales sanciones que las establecidas para
el espacio publico, sin perjuicio de las sanciones legales que se puedan originar.

PARAGRAFO 2. Queda prohibido la utilizacién de parlantes, megafonos, equipos de sonido
y cualquier otro medio eléctrico y electrénico en el espacio publico, con fines publicitarios de
cualquier indole, salvo cuando se tratare de su utilizacién con fines sociales (sirenas, avisos
de prevencion de riesgos, salud publica, entre otros), en cuyo caso sélo podra ser realizado
por la entidad competente (bomberos, policia, sanemaiento basico, Secretaria de Salud y la
Oficina de Planeacién).

PARAGRAFO 3. La administracién municipal podra autorizar la utilizacién de estos medios
de comunicacion por tiempo y espacio definido, previa solicitud del interesado,
especialmente para la realizacién de actividades culturales, educativas y deportivas en
espacios publicos del municipio, siempre y cuando se conserven las disposiciones que sobre
contaminacion por ruido establezcan las normas y la Autoridad Ambiental.

ARTICULO 57. PERMISOS DE OCUPACION Y UTILIZACION DE L ESPACIO PUBLICO.
Cuando para la provisién de servicios publicos se utilice el espacio aéreo o el subsuelo de
inmuebles o areas pertenecientes al espacio publico, el municipio establecera mecanismos
para la expedicion del permiso o licencia de ocupacion y utilizacién del espacio publico y
para el cobro de tarifas. Dichos permisos o licencias seran expedidos por la Oficina de
Planeacién Municipal o por la autoridad municipal que cumpla sus funciones.

Las autorizaciones deben obedecer a un estudio de factibilidad técnica y ambiental y del
impacto urbano de la construccion propuesta, asi como de la coherencia de las obras con el
Plan de Ordenamiento Territorial y los instrumentos que lo desarrollen.

PARAGRAFO. En las inmedicaciones del espacio aéreo en la zona del Monumento de
Cristo Rey, las actividades o elementos que comprometan las visuales paisajisticas estaran
sujetas a la evalaucion de la contaminacion visual que estas ofrezcan, y su aprobacién
estara sujeta a la presentacion de un informe técnico a la Oficina de Planeacién Municipal la
cual dara un concepto en tal sentido en un lapso no mayor de Cinco (5) dias habiles.
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En caso contrario se podran imponer las multas estiamdas para estos casos a través de las
reglamentacién del Concejo Municipal o se procedera al demsonte de las obras, cuyos
costos seran cargados al infractor.

ARTICULO 58. COMPENSACION DE LAS AREAS DEL ESPACIO PUBLICO. Cuando las
areas de cesion para las zonas verdes y servicios comunales sean inferiores a las minimas
exigidas por las normas urbanisticas, o cuando su ubicacién sea inconveniente para el
municipio, o cuando existan espacios publicos de ejecucion prioritaria, se podra compensar
la obligacion de cesion en dinero u otros inmuebles, en los términos que reglamente el
Concejo Municipal a iniciativa del Alcalde Municipal. Si la compensacién es en dinero o en
otros inmuebles se asignara su valor a la provision del espacio publico en los lugares
apropiados segun lo determina el Esquema de Ordenamiento Territorial.

PARAGRAFO. Los antejardines, aislamientos laterales y paramentos de retroceso de las
edificaciones no podran ser compensados en dinero ni canjeados por otros inmuebles.

ARTICULO 59. GENERACION DE ESPACIO PUBLICO EN AREAS DESAROLLADAS.
Para generar espacio publico en areas desarrolladas, el municipio podra crear areas
generadoras de derechos transferibles de construcciéon y desarrollo para ser incorporadas
como elementos del espacio publico al Plan de Ordenamiento Territorial o a los planes
parciales que lo desarrollen, de conformidad con lo establecido en el Decreto Ley 151 de
1998.

PARAGRAFO. Toda nueva urbanizacién y todo nuevo equipamiento colectivo debera
disefiar espacios adecuados de parqueo publico a razén de un parqueadero por cada cinco
unidades de vivienda en estratos uno y dos; un parqueadero por cada dos unidades de
vivienda en estrato tres o superior; para el caso de los equipamientos colectivos se disefiara
un parqueadero por cada cincuenta metros cuadrados de area neta disponible o por cada 50
metros construidos, seleccionandose el caso que sea mas favorable para generacion de
parqueaderos publicos. Estos parqueaderos no formaran parte del area de cesion ni la via
publica.

ARTICULO 60. UTILIZACION DEL ESPACIO AEREO O DEL SU BSUELO DE
INMUEBLES PUBLICOS POR PARTICULARES . La utilizacién por los particulares del
espacio aéreo o del subsuelo de inmuebles publicos pertenecientes al espacio publico para
efectos de enlace entre bienes privados o entre bienes privados y elementos del espacio
publico tales como puentes peatonales o pasos subterraneos podra realizarse previo estudio,
aprobacioén y cobro de tarifas por parte de la Oficina de Planeacién Municipal o la autoridad
municipal que cumpla sus funciones.
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El estudio conllevard un andlisis de la factibilidad técnica y del impacto urbano de la
construccién propuesta, asi como de la coherencia de las obras con el Plan de
Ordenamiento Territorial y los instrumentos que lo desarrollen. Esta autorizaciéon no generara
derecho reales para los particulares y debera dar estricto cumplimiento a la prevalencia del
interés general sobre el particular.

PARAGRAFO. Los elementos objeto de este articulo que existen actualmente en el
municipio deberan ajustarse a las previsiones contenidas en el presente acuerdo.

ARTICULO 61. UTILIZACION DEL ESPACIO AEREO O DEL SU BSUELO DE
INMUEBLES PUBLICOS POR EL MUNICIPIO . El municipio podré utilizar el espacio aéreo o
el subsuelo de inmuebles publicos pertenecientes al espacio publico para generar elementos
de enlace urbano. Una vez construidos los elementos de enlace urbano podra utilizarse para
usos compatibles con la condicién del espacio, en especial los institucionales.

La construccion de este tipo de enlaces implica la expedicion de una licencia por parte de la
autoridad competente, que debera realizar un estudio de factibilidad técnica y de impacto
urbano, ademas de verificar la coherencia de las zonas propuestas con el Plan de
Ordenamiento Territorial y los instrumentos que lo desarrollan.

ARTICULO 62. CERRAMIENTO DEL ESPACIO PUBLICO . Los parques y zonas verdes
gue tengan el caracter de bienes de uso publico no podran ser encerrados en forma tal que
priven a la ciudadania de su uso, goce, disfrute visual y libre transito.

Para el caso de parques y zonas verdes de barrios o veredas que tengan el caracter de uso
publico, la entidad competente de su uso administrativo podra encargar a organizaciones
particulares sin animo de lucro y que representen los intereses del barrio o la vereda, la
administracién, mantenimiento y dotacién siempre y cuando garanticen el acceso al mismo
de la poblacién, en especial la permanente de su area de influencia.

ARTICULO 63. ACCION POPULAR PARA LA DEFENSA DEL ESP ACIO PUBLICO. Los
elementos constitutivos del espacio publico y del medio ambiente tendran para su defensa la
accion popular consagrada en el articulo 1005 del Caédigo Civil. Esta accién también podra
dirigirse contra cualquier persona publica o privada, para la defensa de la integridad y
condiciones de uso, goce y disfrute visual de dichos bienes mediante la remocion,
suspension o prevencion de las conductas que comprometieren el interés publico o la
seguridad de los usuarios.
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El incumplimiento de las 6rdenes que expida el juez en desarrollo de las acciones de que
trata el inciso anterior configuran la conducta prevista en el articulo 184 del Cédigo Penal de
“fraude a resolucién judicial”.

La accion popular de que trata el articulo 1005 del Cddigo Civil podra interponerse en
cualquier tiempo.

ARTICULO 64. COMPETENCIA PARA LA EXPEDICION DE LICE NCIAS. La competencia
para la expedicion de licencias para todo tipo de intervencidon y ocupacion del espacio
publico, es exclusiva de la Oficina de Planeacion Municipal o de la autoridad municipal que
cumpla sus funciones.

ARTICULO 65. SANCIONES POR USO INDEBIDO DEL ESPACIO PUBLICO. La
ocupacion en forma permanente de los parques publicos, zonas verdes y demas bienes
de uso publico, el encerramiento sin la debida autorizacion de las autoridades
municipales, la realizacién de intervenciones en areas que formen parte del espacio
publico sin la debida licencia o contraviniéndola y la ocupacién temporal y permanente del
espacio con cualquier tipo de amoblamiento o instalaciones, daran lugar a la imposicion
de las sanciones urbanisticas que sefiala el articulo 104 de la Ley 388 de 1997.

ARTICULO 66. ACCIONES PARA LA PRESERVACION Y AMPLIA CION DEL ESPACIO
PUBLICO. Para garantizar la conservacion, mejoramiento y ampliacion del espacio publico
tanto urbano como rural, el municipio realizara en el corto plazo por lo menos las siguientes
acciones:

= Conservacion y recuperacion del Parque de Bolivar y preservacién de la Plazuela de
Cérdoba, mediante la recuperacion del espacio publico y control a su uso indebido
(vendedores, establecimientos comerciales y parqueo de vehiculos).

* En las nuevas areas de consolidacion y expansion urbana, el espacio publico util
expresado en zonas verdes y areas de recreacion, se buscara que el promedio de
metros cuadrados por habitante de estas areas sea de 8 m2 como minimo.

= Incentivar fiscalmente la construccion de bodegas, talleres, parqueaderos, con el fin de
descongestionar las vias de acceso del sector comercial.

= Control a la ubicacion de los vendedores ambulantes y relocalizacion de los vendedores
estacionarios hacia la edificaciéon ubicada en la Plazuela de Cérdoba, creada para tal fin.

= A través de la Oficina de Planeacién Municipal se estableceran mecanismos tendientes
a la conformacion de areas de parqueo en las bocacalles aledafias a la Carrera Cuarta
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(4) a través de mecanismos como las Zonas Azules , cuya distribucién y organizacién
estara a cargo de la Oficina de Planeacién Municipal.

= Desmonte paulatino de la posteria de redes eléctricas, telefénicas y de sefiales
incidentales de televisién. Para ello se tendra en cuenta la vida Util de las mismas y los
programas que se concerten para la renovacion de las mismas. En las nuevas
urbanizaciones toda la conduccién de esta clase de servicios debe de ser canalizada
paralelamente a la construccion de las viviendas.

= Fortalecer la Oficina de Planeacion para el cumplimiento de la normatividad sobre
espacio publico, segin lo antes anotado.

» La Secretaria de Planeacion debera hacer publicas a través de programas de
socializacion las normas sobre el manejo del espacio publico y las sanciones respectivas
para quienes incurran en acciones contrarias a lo acé establecido.

ARTICULO 67. DEFINICION DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL. Se entiende por
vivienda de interés social aquella que se desarrolle para garantizar el derecho a la vivienda
de los hogares de menores ingresos, segun los criterios establecidos en la ley 546 de 1999 y
en especial las referidas en el capitulo VI de la ley, en cuanto al tipo y precio maximo,
condiciones de financiacién y beneficarios de las soluciones destinadas a estos hogares.

ARTICULO 68. SISTEMA MUNICIPAL DE VIVIENDA DE INTER ES SOCIAL. Los
programas de vivienda de interés social estaran encaminados a la construccion, y
mejoramiento de vivienda en coordinaciéon con otras entidades de distinto orden territorial.
Los programas de vivienda de interés social se localizaran en las zonas no consolidadas del
perimetro urbano, para lo cual en el presente acuerdo se determinan las areas con mejores
condiciones para tal fin, las cuales se presentan adjuntas en el mapa que contiene el
perimetro urbano.

ARTICULO 69. ELEMENTOS INTEGRANTES DEL SISTEMA MUNI CIPAL DE VIVIENDA
DE INTERES SOCIAL. EIl Sistema Municipal de Vivienda de Interés Social esta integrado
por los elementos institucionales, programaticos, territoriales, organizativos, financieros y
normativos que le definen al municipio su gestion en este campo.

Los elementos institucionales comprenden todas las entidades de distinto orden territorial
gue financian, asesoran y definen politicas para la vivienda de interés social.

Los elementos programaticos estan constituidos por los programas formulados por el
Gobierno Nacional, la Administracién Municipal, las comunidades y otras entidades para
desarrollar planes y programas de vivienda de interés social.
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Los elementos territoriales estan conformados por la oferta del suelo urbano y de expansion
urbana tanto de propiedad del municipio como de las comunidades y de los particulares para
desarrollar los programas de vivienda de interés social.

Los elementos organizativos estan definidos por las distintas organizaciones comunitarias y
sociales legalmente constituidas que promueven planes de vivienda de interés social o que
gestionan ante la Administracion Municipal su realizacién.

Los elementos financieros estan constituidos por todos los recursos y fuentes de financiacion
para adelantar programas de vivienda de interés social ya sean de cualquier nivel territorial o
internacional asi como los recursos propios de las comunidades expresados en bienes
inmuebles, capacidad de trabajo o recursos monetarios.

Los elementos normativos estan constituidos por la Ley de Vivienda (546 de 1999), para
programas de vivienda de interés social y por las normas definidas en el Plan de
Ordenamiento y las que lo desarrollan en relaciéon con los programas de vivienda de interés
social.

ARTICULO 70. ACCIONES EN VIVIENDA DE INTERES SOCIAL En el corto plazo, el
municipio debera realizar las siguientes acciones para garantizar el desarrollo de
programas de vivienda de interés social:

A. EN LA ZONA DE CONSOLIDACION:

Continuar con el apoyo y asesoria por parte de la Administracion Municipal a los
programas de vivienda de interés social en el sector de Villa Tulia.

- Incorporacién de planes de viviendas de interés social en la zona de consolidacién a
partir de la formulacién de su Plan Parcial en el corto plazo.

- Destinar no menos del 30% del area bruta de la zona de consolidaciéon urbana a
programas de vivienda de interés social.

B. EN OTRAS ZONAS URBANAS

- Continuaciéon del apoyo por parte de la Administracién Municipal en la ejecucion de los
planes de vivienda de interés social, en las areas determinadas como potenciales
siempre y cuando cumplan con los criterios definidos en el Plan de Ordenamiento y
acordes con los resultados de estudios técnicos incluidos en los planes parciales para
tal fin.
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C. REUBICACION DE VIVIENDA DE ZONAS DE ALTO RIESGO

- Control y prohibicién por parte de la Administracién Municipal a la ocupacién para uso
de vivienda en zonas declaradas como de alto riesgo en este Plan.

- Gestion por parte de la Administracion Municipal para la consecucion de recursos de
entidades competentes en otros niveles territoriales con destino al disefio y ejecucion
de programas de reubicacioén de viviendas de zonas de alto riesgo.

- Adquisicién de un lote de terreno por parte de la Administracion Municipal en la zona
de consolidacion para adelantar programas de reubicacién y de construccién de
viviendas de interés social. EI Municipio construira las redes de servicios publicos para
estos lotes.

D. MEJORAMIENTO DE VIVIENDA:

- Apoyo y gestién ante entidades competentes de otros niveles territoriales para avanzar
en el mejoramiento de vivienda en los siguientes barrios: La Cancha, La Pista, La
Poceta, el Noventa y San Antonio, ademas del sector ubicado en el talud inferior del
Barrio Miraflores.

- Disefio y ejecucion de programas de mejoramiento de vivienda para nuevas areas
identificadas en el transcurso de la ejecucién del Plan de Ordenamiento Territorial y del
Plan de Desarrollo Municipal.

ARTICULO 71. ESTRATEGIAS DE GESTION PARA CONSTRUCCI ON DE VIVIENDA DE
INTERES SOCIAL Y REUBICACION DE LOS ASENTAMIENTOS H UMANOS
LOCALIZADOS EN ZONAS DE ALTO RIESGO . Para adelantar las acciones en asuntos de
vivienda de interés social relacionadas en el articulo anterior, la Administracion Municipal
desarrollara, entre otros, las siguientes estrategias:

- Gestion para la consecusion de recursos ante otras entidades territoriales, organismos
internacionales y ONG’s.

- Monitoreo de las zonas definidas como de alto riesgo y de la poblacion demandante
de vivienda de interés social de acuerdo con estadisticas del Sisben. Generacion de
base de datos y sistema de informacién georeferenciado para vivienda de interés
social.
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- Apoyo al fortalecimiento de la organizacién comunitaria para auto gestion de
programas

- Coordinacion con las entidades y organismos de reconstruccion para la obtencién de
recursos dirigidos a la reubicacién de vivienda.

ARTICULO 72. PLAN PARCIAL . La Administracion Municipal debera realizar en un lapso
no mayor de un afio el Plan Parcial enfocado hacia la caracterizacion geoldgica-
geotécnica y la consecucion de la licencia ambiental para la zona de desarrollo urbano
prioritaria, denominada Villa Tulia , como condicidon previa para la realizacion de los
planes de vivienda de interés social que alli se desarrollen.

ARTICULO 73. FONDO MUNICIPAL DE VIVIENDA . Para desarrollar las orientaciones
establecidas en este Plan de Ordenamiento acerca de los programas de vivienda de interés
social, se fortalecera la capacidad institucional del Fondo Municipal de Vivienda.

PARAGRAFO. La adminsitracion municipal reactivara el funcionamiento del Fondo
Municipal de Vivienda, a partir de la expedicion del presente acuerdo.

CAPITULO VI
SISTEMA VIAL URBANO

ARTICULO 74. CLASIFICACION DE LAS VIAS URBANAS . De acuerdo con el uso,
intensidad de uso y funcién las vias urbanas se clasifican en la siguiente forma: eje vial
estructurante, eje vial secundario, eje vial local y via peatonal (ver mapa vial urbano).

ARTICULO 75. EJE VIAL ESTRUCTURANTE . Es la via destinada a soportar los flujos de
transito originados por el transporte interurbano de bienes y personas. Sirven de
conectantes con las vias intermunicipales e interdepartamentales. Esta definido en la
siguiente forma:

Avenida Pedro Orozco en todo su recorrido urbano desde la entrada del municipio de
Pereira hasta la calle Tercera (3). La Carrera Tercera (3) desde el Barrio Villa Tulia hasta la
Calle Primera B (1B). Carrera Segunda (2) a partir de la calle Tercera B (3B) hasta la calle
Doce (12), Carrera Cuarta (4) entre calles Veintiuno (21) a la Octava (8), Calle Veintiuno (21)
en la totalidad de su Recorrido, Calle Decima (10) ) en su totalidad , Calle Diecinueve (19) en
toda su extension urbana, al igual que las calles Once (11), Calle Doce (12) y la Quinta (5).
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ARTICULO 76. EJE VIAL SECUNDARIO. Es el conjunto de vias direccionales que por su
funcién comunican los ejes estructurantes con grandes sectores de la zona urbana; puede
soportar transitos ocasionados por el transporte pulblico colectivo. Esta definido de la
siguiente forma: Carrera Sexta (6) en toda su trama urbana, Carrera Séptima (7) entre
las calles Veinticuatro (24) hasta la calle Catorce (14) y calles Catorce, Quince, Dieciséis,
Diecisiete, Dieciocho, Diecinueve y Viente (14,15,16,17,18,19 y 20) en toda su trama
urbana.

ARTICULO 77. VIAS TERCIARIAS O LOCALES . Es el conjunto de vias vehiculares y
peatonales que tienen como funcidn permitir la penetracién y transito local causado por el
transporte individual y acceso directo a los edificios y propiedades individuales. Esta definido
por el resto de vias urbanas peatonales y vehiculares no incluidas en los articulos anteriores.

ARTICULO 78. PERFILES DE LAS VIAS URBANAS. En la construccién o adecuacion de
las vias urbanas se deberan seguir las siguientes especificaciones, segun su tipo:

Tabla 8. Especificaciones Viales para Construccion y/o Adecuacion de Nuevas Vias

TIPO DE PERFIL DE LA VIA RETIROS CONDICIONES
VIA TECNICAS DE DISENO
- Eje vial estructurante [ Las nuevas construcciones |- Pendientes no mayores al
Avenida Pedro Orozco|o las remodelaciones de |25%
Eje vial [1.50 m.; zona verde 1.00 |las existentes se ajustaran |- Grueso del pavimento y
estructurante | m.; calzada 6.40 m.; zona|al perfil establecido; no |del concreto segun
verde 1.00 m.; andén 1.50 | existirdn voladizos sobre | necesidades de volumen
m.. zonas verdes. de trafico
- Redes subterraneas de
todos los servicios publicos
En los demas ejes viales |Las nuevas edificaciones o
estructurantes definidos, se [ remodelaciones se
conservara el ancho de la|ajustaran al paramento de
via entre paramentos en su | la edificacién que
punto mas amplio actual. actualmente presente el
mayor retiro a partir del eje
de la via.
Eje vial secundario: andén |Las nuevas construcciones
1.20 m.; zona verde 1.00|o las remodelaciones de
m.; calzada 6.00 m.; zona|las existentes se ajustaran
Secundaria |verde 1.00 m.; andén 1.20|al perfil establecido; los
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TIPO DE PERFIL DE LA VIA RETIROS CONDICIONES
VIA TECNICAS DE DISENO
m voladizos sobre zonas
verdes serdn maximo de
60cm.

Via local: andén 1.00 m.,|Las nuevas construcciones
zona verde 1.50 m.,, calzada|o las remodelaciones de
minima de 3 m hasta 6.00, | las existentes se ajustaran
Terciaria o|m. andén 1.00 m., zona|al perfil establecido; los

local verde 1.50 m voladizos sobre zonas
verdes serdn maximo de
60cms

ARTICULO 79. VIAS EN NUEVAS URBANIZACIONES . Toda urbanizacion que se adelante
en las areas no desarrolladas debera prever un sistema vial local que se integre a la malla
vial actual, asegurando el acceso a todos los lotes previstos. No se permitiran vias con
anchos menores a las existentes y que no cumplan con las especificaciones técnicas de
disefio dadas por la Oficina de Planeacién Municipal.

ARTICULO 80. CESIONES EN NUEVAS URBANIZACIONES. Toda persona natural o
juridica que pretenda realizar una urbanizacion, parcelaciéon o cualquier tipo de construccion
debera ceder a titulo gratuito y por escritura pUblica al municipio, el area de vias que resulte
del esquema basico otorgado por la Oficina de Planeacion Municipal y del disefio de la
urbanizacién o parcelacion incluyendo andenes o zonas de estacionamiento para transporte
publico cuando sea del caso.

ARTICULO 81. CESIONES EN VIAS EXISTENTES. La parte de afectaciones a
construcciones de vias sobre recorridos que actualmente no cumplen con los anchos de las
vias existentes en la malla vial actual, mantendran sus actuales especificaciones hasta tanto
se determine la construccién integral de las vias como prioritaria, 0 se planteen nuevas
edificaciones, para las cuales se exigira el retroceso necesario, previo estudio de menor
afectacion posible.

ARTICULO 82. VIAS EN NUEVAS AREAS DE DESARROLLO . Cuando se realice un
nuevo desarrollo en el sector de consolidacién urbana, debera preverse la articulacién a las
vias de la malla vial actual, con el objeto de evitar dificultades en el desarrollo del sistema
vial futuro y favorecer la integracion de dichas areas al perimetro urbano.

ARTICULO 83. FORMAS DE OBTENCION DE TERRENOS PARA N UEVAS VIAS
URBANAS Y RURALES POR PARTE DEL MUNICIPIO. La obtencién de los terrenos
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necesarios para la construccién de nuevas vias urbanas y rurales, se hara por intermedio de
los siguientes procedimientos.

a. Por enajenacion voluntaria.
b. Por cesion obligatoria al desarrollar los predios aledafios.
c. Por expropiacion, segun lo determina la Ley.

ARTICULO 84. CONSTRUCCION DE VIAS MUNICIPALES . Las obras correspondientes a
la construccion de nuevas vias urbanas y rurales necesarias para garantizar el adecuado
crecimiento y desarrollo de la cabecera municipal seran adelantadas por el sistema de
concertacion entre el municipio y la comunidad. No obstante, la administracion municipal
también podra ejecutar el proyecto vial y su costo se recuperara por el sistema de
contribucién por valorizacién para lo cual se debera elaborar previamente un estatuto de
valorizacién municipal.

ARTICULO 85. ORGANIZACION DEL TRAFICO URBANO . La administracion municipal
adelantara los estudios relacionados con la organizacién del trafico dentro del area urbana, y
establecera la sefializacion requerida y las areas de parqueo sobre vias y tendra por lo
menos los siguientes criterios:

Cantidad y flujo de tréfico.

Ancho de vias y caracteristicas de su disefio.

Preservacion del area de conservacion y las areas residenciales.

Caracteristicas de los usos segun sectores y generacion de trafico vehicular y
peatonal.

e. Condiciones geoldgicas, sismicas y ambientales

apop

PARAGRAFO. La reglamentacion para el tréafico y de la direccion del mismo en los ejes
estructurantes viales quedara como se describe a continuacion.

1. Laentrada desde el Municipio de la Virginia se hara utilizando los dos carriles de Avenida
Pedro Orozco, mirandose la via en direccion norte, el carril derecho sera de subida y el
izquierdo para la salida en direccion sur con respecto del area urbana.

2. La conexiéon entre la Avenida Pedro Orozco y la Carrera Tercera (3) generara dos
direcciones, con la Carrera Segunda (2), conformandose ésta como la via de acceso
hacia el centro del casco urbano y la Carrera Tercera (3) como la via de salida hacia la
Virginia.

3. La Carrera Segunda (2), funcionara con esta direcciéon norte entre las Calles Tercera B
(3B) hasta la Calle Once (11), donde se debe cruzar este — oeste hasta alcanzar la
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Carrera Tercera (3) donde esta toma direccion Norte, generandose de este modo la
salida a este eje vial.

4. La Carrera Tercera (3) tendra dierccién al sur a partir de la Calle Diez (10), desde la
Plazuela de Cérdoba hasat su unién con la Avenida Pedro Orozco. Esta Carrera tendra
a partir de la Calle Once (11) direccion Norte hasta la Calle Veinticuatro (24).

5. La Carrera Cuarta (4), a partir de la Calle Veintiuno (21) hasta la Calle Diez (10), tendra
direccion hacia el sur.

6. La Carrera Quinta (5), entre calles Veintiuno (21) hasta la calle Diez (10) tendra una
dierccion hacia el sur.

ARTICULO 86. CONSTRUCCION DE VIAS Y DE REDES DE SERVICIOS. Cuando la
construccién de nuevas vias involucre la instalacion de redes de servicios publicos, su costo
se sumara a la inversiéon para los efectos de recuperacion. La Oficina de Planeacién
Municipal en coordinacién con la Empresa de Servicios Publicos, fijaran por resolucion las
normas técnicas para la construccion de las vias y las redes de servicios publicos.

CAPITULO VIII
ZONIFICACION DEL SUELO URBANO

ARTICULO 87. PRINCIPIOS PARA LA ZONIFICACION URBANA . La zonificacion del
perimetro urbano respondera a las politicas de crecimiento y desarrollo urbano, a la
vocacion de las diferentes zonas, a la preservacion del equilibrio de funcionamiento
espacial, al estado de consolidaciéon y uso, y a la protecciéon del medio ambiente, por ello
se determinan ademas de los usos urbanos, en este capitulo, la delimitacion de barrios
del casco urbano de Belalcazar.

PARAGRAFO: La delimitacion y definicién de areas dentro del perimetro urbano, para tener
un mejor conocimiento de los sectores se hace de acuerdo a identificaciones barriales. Las
areas delimitadas bajo esta connotacion se especifican a continuacion.

1. Villa Tulia. Barrio ubicado sobre la via que conduce a Manizales en el Km 0.7, Barrio con
un conformacion lineal, paralelo eje vial.

2. Miraflores. Comprendido entre la Via a Monterredondo y la via que conduce a
Manizales, Km 0.4.

3. La Pista. Delimitado a partir de la entrada al Cementerio, hasta la Calle Veinticuatro (24)
partir de la Carrera Tercera (3), barrio con una conformacién urbanistica lineal.

4. La Cancha. A parir del extremo sur de la Cancha de Futbol de la Pista, hasta la Calle
veinticuatro (24) entre Carreras Cuarta (4) y Novena (9).

5. San Antonio. A partir de la Calle Veintitrés (23) hasta la Calle Veinte (20), entre Carreras
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Novena (9) hasta la Sexta (6).

Climaco Pizarro. A partir de la Calle Veinticuatro (24) hasta la Calle Veintiuno (21) entre
carreras Cuarta (4) y Quinta (5).

El Noventa. A partir del cruce entre la Calle Diecinueve (19) y la Carrera Novena (9),
abarcando las viviendas paralelas a la via que conduce del casco urbano a la Vereda el
Aguila, hasta el perimetro urbano.

La Poceta. A partir del Cruce de la Calle Diecinueve (19) y la Carrera Novena (9) hasta la
Carrera Sexta (6) entre las Calles Diecinueve (19) y la proyeccion de la Calle 17 sobre
las mencionadas carreras.

El Centro. Definido a partir de la Calle Veintiuno (21) entre las Carreras Quinta (5) y
Tercera (3) hasta alcanzar la Calle Diez (10), incluyendo el sector comprendido entre la
Calle Doce (12) ala Primera (1) y las Carreras Tercera (3) y Primera (1).

El Chocho. A partir de la Calle Catorce (14) entre la Carrera Sexta (6) a la proyeccion de
la Calle Novena (9) , entre Carreras Sexta hasta alcanzar la proyeccion la Carrera Diez
(10).

Barrio el Jardin. A partir del Cruce de la Carrera Sexta (6) con la Calle Novena (9) hasta
la Carrera Segunda (2), con la Calle Quinta (5).

La Quiebra. Definido a partir de la Calle Quinta (5) entre carreras Tercera (3) y Quinta (5),
cerrandose contra el perimetro urbano.

El Matadero. Definido a partir de la Calle Quinta (5), entre Carreras Quinta (5) a la
proyeccion de la Carrera Diez (10) con Calle Dos (2).
Villa Ayde. A partir del Cruce entre la Carrera Segunda (2) con la via que va hacia
Beltran, hasta la proyeccion de la Calle Primera B (1B).

Barrio Centenario. Entre la Calle Primera B (1B) , entre Carreras Tercera (3) y Segunda
(2) con Calle Tercera B (3B).

La Cristalina. A partir de la Via perimetral del Monumento a Cristo Rey , hasta 250 m,
abajo donde finalizan las construcciones de conformacion lineal, ubicadas paralelas a la
Via que conduce del casco urbano hacia el Municipio de la virginia.

ARTICULO 88. ZONIFICACION URBANA . Se definen las siguientes zonas urbanas (ver
mapa de Areas Morfolégicas Homogeneas )

Area 01. De actividad Multiple y Centro Historico

Area 02. De actividad Residencial Tradicional

Area 03. Recreativa y de Proteccion Ambiental

Area 04. De actividad Residencial con probleméticas Ambientales y Sociales.
Area 05 De actividad institucional y deportiva.

Area 06. De actividad Residencial

~pooop

ARTICULO 89. DELIMITACION Y CARACTERIZACION DE LAS ZONAS URBANAS.

Con esta zonificacién se modifica la realizada y aprobada por el Concejo Municipal en
1991. En ésta se consideran las siguientes zonas

b
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Actividad Mdltiple y Centro Histérico (01 ).

Es la zona en la cual se presenta un uso simultaneo por diversas actividades cuyo uso
principal es de comercio y con usos compatibles y complementarios como los
residenciales y de servicios, principalmente de cobertura municipal. Se caracteriza por
presentar una alta concentracion de estas actividades y demanda del espacio urbano para
nuevas de ellas. Muchas de las actividades aqui desarrolladas generan un alto impacto
urbano y deterioro del espacio publico.

La delimitacion de esta area se inicia partiendo de la Calle Quinta (5) y continuando por la
Carrera Segunda (2) , hasta la Calle Doce (12) y de alli hasta alcanzar la Carrera
Tercera (3), continuando hacia el norte hasta la Calle Veintiuno (21) y de este punto
tomado rumbo oeste hasta la Carrera Séptima (7), de alli hacia el sur hasta la Calle
Diecinueve (19), luego virando hacia el oeste, hasta la Carrera Octava (8) y de éste
girando al sur hasta la Calle Dieciocho (18), virando nuevamente hacia el este hasta
encontrar la Carrera Sexta (6), de aca nuevamente al sur hasta la Calle Diecisiete (17), de
alli en direccién este hasta la Carrera Quinta (5), desde este punto se parte hacia el sur
hasta la Calle Diez (10), sobre ésta giramos hasta la Carrera Cuarta (4), de ésta se gira al
sur hasta la Calle Séptima (7), de alli al este hasta alcanzar la Carrera Tercera B (3B), de
aca siguiendo al sur hasta la Calle Quinta (5)y de ella a la Carrera Segunda (2), punto de
partida.

Dentro de esta zona se determina como de comercio pesado a nivel municipal, el area
comprendida entre la Plazuela de Cérdoba y el Parque Bolivar, a través de la Carrera
Cuarta (4) como centro de comercio pesado, mayorista 0 minorista, cuyos usos
principales son supermercados, bodegas de productos alimenticios, bodegas de
agroquimicos, discotecas, talleres de reparacion, etc.

El uso de esta zona sera de conservacion y proteccion, complementada con actividades
compatibles como las ya establecidas.

De Actividad Residencial Tradicional (02).

La zona constituida en su mayor area por vivienda, la cual debe darle continuidad a la
densificacién hacia el centro con el fin de consolidarlo, sus usos principales son vivienda
unifamiliar continua, vivienda bifamiliar y comercio puntual, con usos complementarios
como tiendas, almacenes pequefios e industria artesanal. Esta area se encuentra
comprendida por dos sectores:

El primero de ellos comprende la franja occidental de la Carrera Segunda (2) a partir de la
Calle Séptima (7), y hacia el norte por la Carrera Segunda (2) hasta la Calle Doce (12), de
aqui por ésta hasta la Carrera Tercera (3), luego hacia el norte hasta la calle Veintiuno
(21) y en sentido oeste hasta la Carrera Sexta (6) de ésta con rumbo norte hasta alcanzar

b 56

SIG Gedlogos Consultores Ltda



MUNICIPIO DE BELALCAZAR

ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
PROYECTO DE ACUERDO

MARZO DE 2000

la Calle Veintitrés (23) y de alli a la Carrera Quinta (5), luego al norte hasta la Calle
Veinticuatro (24) y siguiendo por esta hasta alcanzar el perimetro urbano, en el costado
oriental, y continuado hacia el sur por la linea perimetral urbana hasta la Calle Séptima
(7), punto de partida.

El segundo sector correspondiente a esta area, comprende la franja occidental desde la
Calle Diecinueve (19) con Carrera Octava (8), de alli hacia el sur hasta la Calle Dieciocho
(18), de este punto con rumbo este hasta la Carrera Sexta (6), de ésta hacia el sur
alcanzando la Calle Diecisiete (17) y siguiendo al este hasta la Carrera Quinta (5), de alli
hacia el sur a encontrar la Calle Décima (10), luego cruzando hacia la Carrera Cuarta (4)
y de alli al sur hasta la Calle Séptima (7) ,siguiendo hasta la Carrera Tercera B (3B) , de
alli al sur hasta alcanzar la Calle Quinta (5) llegando hasta el perimetro y continuando al
sur hasta la Calle Tercera (3), hasta encontrar la Carrera Tercera y de éste a la Calle 2
para proseguir por el perimetro urbano hasta la proyeccion de la Calle Diecisiete (17), de
alli hasta la Carrera Novena (9) y siguiendo hasta la Calle Diecinueve (19) y cruzando
hasta la Carrera Octava (8), punto inicial.

De Actividad de Proteccion Ambiental y Recreativa (03).

Comprende dos apéndices conformados por el perimetro urbano localizado al oeste del
barrio el Noventa, y el que se ubica en el talud inferior del barrio Miraflores, cuyo uso
principal es el de vivienda de tipo dispersa residencial, con una connotacion campestre,
estos sectores ademdas presentan caracteristicas rurales, determinandose como de
recuperacion para usos forestales protectores en el area donde se ubicé anteriormente el
sector poblado denominado La Cabafia y de tratamientos especiales para el sector
poblado con desarrollo incompleto aledafio a Miraflores. Tiene usos compatibles como
comercio a menor escala y complementarios como recreacion de tipo pasiva.

Definido el perimetro de esta area a partir de la quebrada Manga, donde esta coincide con
el perimetro urbano, cerrandose a través de éste hasta el cruce con la via en la
proyeccion de la Calle Dieciocho (18), hasta el nacimiento de la quebrada, punto de
inicio.

La otra porcion areal con estas caracteristicas se ubica entre el talud inferior del Barrio
Miraflores y la via que conduce a Monterredondo.

De Actividad Residencial con Problematicas Ambienta les y Sociales (04).

En esta se encuentran problemas de tipo ambiental como reptacién del terreno,
movimientos en masa, malos manejos de aguas residuales domésticas. Y de tipo social
relacionados con la ubicacion de la zona de tolerancia asi como viviendas en estado de
ruina, o con caracteristicas técnicas poco adecuadas para el tipo de terreno.
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Comprendida entre el cementerio hasta la Calle Veinticinco (24), de alli siguiendo hasta el
encuentro con la Carrera Quinta (5) y al sur por la misma hasta la Calle Veinticuatro (24)
de ac4, al sur para llegar hasta la Calle Veintiuno (21), luego al oeste hasta la Carrera
Séptima (7) y de alli al sur hasta la Calle Diecinueve (19), siguiéndola hasta la Carrera
Novena (9) y luego al sur hasta la proyecciéon de la Calle Diecisiete (17) para seguir la
linea perimetral hasta el nacimiento de la Quebrada la Manga, donde se cierra contra el
area O3, en la proyeccion de la Calle Dieciocho (18), para continuar con rumbo noreste en
una linea irregular que define el perimetro urbano, hasta el sector del cementerio, punto
de partida.

El uso principal sera de vivienda unifamiliar en las zonas que no impliquen riesgo, el uso
compatible serd de comercio menor. Las zonas verdes existentes tendrdn un uso
principal de conservacion y el compatible de recreacion pasiva, para garantizar la
estabilidad del terreno y la proteccién de corrientes de agua; adicionalmente se deben
controlar procesos erosivos superficiales y vertimientos de desechos sobre las laderas,
ademas debe implementarse un programa de reubicacién de la zona de tolerancia hacia
sectores no residenciales o su manejo con normas para bares y cantinas de acuerdo a las
normas ambientales para ruido.

De Actividad Institucional y Deportiva (05)

Este sector tiene un uso del suelo mixto cuyo uso principal sera de vivienda, comercio, e
institucional, sin embargo presenta una marcada vocacion para un uso compatible a nivel
recreativo y turistico.

Comprende el territorio ubicado entre el perimetro urbano al sur de la Calle Dos (2) y
hasta el area de influencia del Monumento a Cristo Rey, en la salida hacia la Virginia,
contiene los sectores del hospital, El Barrio Villa Ayde, El Barrio Centenario, el estadio
municipal y el Monumento a Cristo Rey.

De Actividad Residencial (06)

Los usos del suelo son principalmente para vivienda de tipo unifamiliar y complementario
0 compatible con un comercio muy puntual de pequefias tiendas.

Comprende la Barrios Miraflores, Villa Tulia que se ubican hacia la salida de Manizales,
como zonas urbanas lineales paralelas a la via, y el sector de la Cristalina ubicado hacia
la salida a la Cristalina al Sur, luego del Monumento a Cristo Rey hacia la salida al
municipio de la Virginia.
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CAPITULO 1IX
REGLAMENTO DE USOS DEL SUELO

ARTICULO 90. NORMAS URBANISTICAS GENERALES. Las normas urbanisticas
permiten establecer usos e intensidad de los usos del suelo, asi como actuaciones ,
tratamientos y procedimientos de parcelacion, urbanizacién, construccion e incorporacion al
desarrollo de las diferentes zonas comprendidas dentro del perimetro urbano y suelo de
expansion. Por consiguiente, otorgan derechos e imponen obligaciones urbanisticas a los
propietarios de terrenos y a sus constructores, conjuntamente con las especificaciones de los
instrumentos que se emplearan para que contribuyan eficazmente a los objetivos del
desarrollo urbano y a sufragar los costos que implica tal definicion de derechos y
obligaciones.

ARTICULO 91. Para la clasificacion de las edificaciones y para su asignacion a las
diferentes zonas, se consideran dos parametros fundamentales:

a. El uso o actividad que se desarrolla en la edificacion o predio
b. Eltipo de impacto que genera tal actividad sobre el entorno aledarfio a la edificacién

ARTICULO 92. CLASIFICACION DEL SUELO URBANO POR SU DESTINACION. Se
considera como uso a la destinacion asignada a un terreno, o zonas en general que
conforman la estructura urbana, y se clasifica con su actividad especifica en los siguientes:

Las edificaciones en relacion con el tipo de uso del suelo se define de la siguiente forma:

- Categoria 01: Vivienda. Son todas las edificaciones cuyo uso principal es la
residencia

- Categoria 02: Uso comercial y de servicio.
Son todos los establecimientos destinados a la comercializacion, distribucion, acopio
0 almacenamiento de bienes y servicios.

- Categoria 03 Institucional.
Son todos los establecimientos o espacios de propiedad de entidades publicas, de
orden municipal, departamental o nacional, que presten un servicio a la comunidad.

- Categoria 04: Uso industrial
Son todos los establecimientos destinados a la produccion o transformacion de
bienes de consumo.

ARTICULO 93. CLASIFICACION DE LOS USOS SEGUN SU IMPACTO. Para la
clasificacion de los impactos en relaciéon con el uso o actividad que se desarrolla en una
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edificacién se asignara la siguiente nomenclatura:
A Impacto ambiental

Al Contaminacion por ruido

A2 Contaminacion por olores

A3 Vibraciones

A4 Contaminacion por emisiones atmosféricas
A5 Contaminacion por residuos liquidos y sélidos
A6 Inflamabilidad

A7 Consumo de servicios publicos

B Impacto urbano

Bl Ocupacion sobre calzada

B2 Ocupacion sobre andén y/o zona verde
B3 Congestion vehicular y/o peatonal

B4 Actividad de cargue y descargue

B5 Deterioro vial

C Impacto social
C1 Molestias socio - sicoldgicas causadas a los vecinos.

ARTICULO 94. CLASIFICACION DE LOS ESTABLECIMIENTOS INSTITUCIONAL ES.
Esta clasificacién se realiza con base en el impacto que puede generar y el tipo de servicio a
prestar:

GRUPO 1: Sector administracion y seguridad:
- Centro administrativo municipal o Alcaldia.
- Sede de la policia
- Sede de los organismos de justicia
- Sede del cuerpo de bomberos
- Sede de la céarcel.
- Télecom
- Defensa Civil

GRUPO 2: Servicios sociales y comunitarios:
- Educacion
- Salud
- Cultura
- Recreacion y deporte
- Sedes de las asociaciones comunitarias
- Iglesias
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GRUPO 3: Sector servicios publicos:
- Plaza de mercado
- Centro de acopio
- Matadero
- Terminal de transporte
- Plantas de acueducto, alcantarillado, energia y disposicion de desechos
sdlidos.

ARTICULO 95. CLASIFICACION DE LOS ESTABLECIMIENTOS COMERCIALES Y DE
SERVICIOS.

Comercio tipo 01 (C-01): Aquellos establecimientos comerciales y/o de servicios que por
razon de su uso frecuente y periodico, que de ellos hace la comunidad y con cubrimiento
local y de bajo impacto urbano, se permiten en cualquier area de caracter residencial o areas
mixtas, tales como:

Alimentos y viveres,
Farmacias

Papelerias

Articulos al detal
Salones de belleza
Cafeterias

Oficinas

Otros de caracter similar

Comercio Tipo 02 (C-02). Son los que desarrollan servicio de cubrimiento sectorial, el
cual produce un mayor impacto urbano. Los cuales pueden ser compatibles con areas
residenciales. Tales como:

Minimercados

Almacenes

Ferreterias

Almacenes de maquinaria

Gimnasios

Residencias, pensiones, hoteles

Bancos

Bares

Talleres de reparacion de electrodomésticos
Otras de caracter similar

Comercio Tipo 03 (C-03): Desarrollan un comercio y/o servicios de cubrimiento a nivel de
ciudad, produciendo un gran impacto urbano y ambiental. Estos establecimientos deberan
ubicarse en areas de actividad especializada y fuera del centro urbano o areas residenciales
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tradicionales. Pertenecen a este grupo.

Distribuidoras mayoristas

Depdsitos de materiales de construccion
Depdsitos de Café

Discotecas

Talleres de mécanica y pintura automotriz
Hospitales

Centros recreativos

Salas de velacién

Otros de caracter similar

Comercio Tipo 04 (C-04). Pertenecen a este grupo los establecimientos que por su alto
impacto social, urbano, fisico y ambiental, requieren de una ubicacién especial. Por sus
caracteristicas deben estar alejados de viviendas y poseer aislamientos especiales (areas
verdes y retiros especiales), los cuales estaran sujetos a las determinaciones de la autoridad
ambiental sobre manejo de Calidad de Aire (emisiones y ruido), los cuales seran
solicitados por la Oficina de Planeacién Municipal para permisos de apertura y para
adecuaciones a las normas en los existentes. Pertenecen a este grupo:

Amoblados

Casas de lenocinio

Talleres de metalmecanica

Estaciones de Llenado

Cementerios y jardines cementerios
Hornos crematorios

Otros de caracter similar.

Distribuidoras o depésitos de Pipas de gas

PARAGRAFO : El cementerio, los hornos crematorios, las estaciones de llenado, las
distribuidoras de pipas de gas se acogeran a las normas existentes para las mismas y a las
demas disposiciones que sobre estos se determinen en el presente acuerdo, y su ubicacién
debera buscarse por fuera del perimetro urbano.

ARTICULO 96.CLASIFICACION DE ESTABLECIMIENTOS DE US O INDUSTRIAL Son los
gue generan un impacto ambiental y fisico alto en el entorno en el que se encuentren, Deben
poseer sitios de ubicacién especificos con medidas especiales de manejo, para mitigar el
impacto contaminante que puedan generar, estas acciones seran determinadas por la oficina
de planeacién municipal de acuerdo a la normatividad que en esta materia exista en el pais
(ruido, generacidon contaminacion atmosférica, manejo de residuos, etc). Entre estos se
clasifican:

Industria tipo 01, (-01). Pertenecen a este grupo, la industria doméstica artesanal,
comprende labores de fabricacion manual y artesanal.
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Comestibles

Modisteria y sastreria

Tallas de madera

Ceramica

Marqueteria

Carpinterias

Otras caracteristicas similares

Industria Tipo 02 (I-02). Aquellas que causan un impacto urbano minimo sobre la
comunidad. Industria liviana. A este grupo pertenecen:

Articulos de cuero

Tipografias

Accesorios Metalicos

Empagues de plastico
Carpinterias metalicas
Marmolerias

Otras de caracteristicas similares

ARTICULO 97. USO RESIDENCIAL . Para esta clasificacién se tienen en cuenta dos
factores basicos: la densidad y tipologia predominante de la zona. Se distinguen cinco
modalidades, a saber:

Vivienda Unifamiliar (VU)
Vivienda Bifamiliar (V.B)

Vivienda Multifamiliar (V.M
Agrupaciones o Conjuntos (V.A.C)
Parcelaciones campestres (V.P.C)

®oo o

PARAGRAFO. Si bien la asignacién de los diferentes usos del suelo para cada zona tiene
un caracter impositivo, la flexibilidad de la clasificacion de los establecimientos en cuanto a
la interpretacion de la calidad y grado de cada impacto permitira a la Oficina de Planeacion
en los casos de litigio, hacer respetar y preservar el caracter, la funcién y la vocacion de cada
zona.

ARTICULO 98. AREAS DE CESION . Se declaran areas de cesion obligatoria y gratuita las
siguientes:
- Tipo 1: Los terrenos de reserva vial para futuros proyectos de construccion vial
0 ampliaciones viales.
- Tipo 2: Las areas libres que las urbanizaciones deben destinar a vias internas,
zonas de recreacion y equipamientos publicos.
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- Tipo 3: Los terrenos incluidos en las zonas protectoras de las corrientes
superficiales.

ARTICULO 99. DEFINICION DE LAS AREAS DE CESION. Las areas de cesién se
definen de la siguiente manera:

Area tipo 1: En funcién de la localizacién y de las especificaciones de cada via
existente o futura incluida en el sistema vial.

Area tipo 2 : En funcién del reglamento de cada zona del perimetro urbano que se
citara en articulos posteriores se indica claramente cual porcentaje del area total del
lote se puede edificar para los proyectos de urbanizacion o conjunto. El area libre
resultante se distribuird entre las vias internas y las zonas de equipamientos
colectivos, teniendo en cuenta los siguientes parametros de disefio:

- Especificaciones de las vias.
- Distancias entre construcciones no contiguas.

Area tipo 3: En funcién del plan de usos del suelo o del mapa de aptitud y
restricciones al uso del suelo.

ARTICULO 100. CESION CON ESCRITURA. Cuando una persona natural o juridica
pretenda edificar un predio afectado por una u otra area de cesion o adelantar un proyecto
de urbanizacion, parcelacion o conjunto, ésta debera ceder el terreno correspondiente por
medio de escritura publica al Municipio para obtener el permiso Yy licencia de construccion.

ARTICULO 101. CESIONES PARA VIAS . Las cesiones para vias de uso publico seran las
siguientes:

Todo lote en proceso de urbanizacién y toda construccién que se encuentre afectando el
trazado vial correspondiente, debera efectuar los retiros definidos para dichas vias y ceder
gratuitamente al municipio las areas correspondientes de andenes, vias y antejardines de
proteccion. El urbanizador sera el responsable de construir, pavimentar y arborizar dichas
vias y el espacio publico respectivo.

ARTICULO 102. CESIONES PARA SERVICIOS RECREATIVOS Y EQUIPAMIENTO. Las
areas de cesion para servicios recreativos y equipamiento comunal publico deben ubicarse
contiguas a vias locales vehiculares o semipeatonales, garantizando su acceso y caracter de
espacio publico. Asi mismo no podran ubicarse en zonas de riesgo y amenaza ni en zonas
de proteccion.

PARAGRAFO 1: La adecuacién y mantenimiento de las areas correspondientes a
recreacion y equipamiento, asi como las zonas verdes viales, estara a cargo del urbanizador

b 64

SIG Gedlogos Consultores Ltda



MUNICIPIO DE BELALCAZAR

ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
PROYECTO DE ACUERDO

MARZO DE 2000

responsable hasta tanto sea legalizada su entrega al Municipio. Una vez legalizada su
entrega, el mantenimiento de estas zonas estara a cargo del Municipio.

PARAGRAFO 2: Las éareas verdes de aislamiento o proteccion ambiental tendran como
uso unico el de zona verde arborizada y deberan tener una separacion fisica que sefiale
claramente el limite entre la propiedad publica y privada.

CAPITULO X
REGLAMENTO DE USOS POR AREAS MORFOLOGICAS HOMOGENEAS

ARTICULO 103. AREA DE ACTIVIDAD MIXTA'Y CENTRO HIS TORICO (01) (MAPA DE
AREAS MORFOLOGICAS HOMOGENEAS)
1. USOS PRINCIPALES.

- Uso institucional: permitidos Grupo 01y 02 (Ver Articulo 94).
- Uso comercial y servicios: Tipo C-01y C-02. (Ver Articulo 95)

2. USO COMPATIBLE

- Uso residencial: unifamiliar y bifamiliar.
3. USO COMPLEMENTARIOS

— Uso Industrial: Tipo 01(1-01) (Ver Articulo 96).
4. ACCESO A LA RED ViAL.

Toda edificacion debera tener un acceso directo a la red vial

5. CARACTERISTICAS DEL LOTE.

- Frente minimo:  8.00 m. de ancho.

- Area minima: 200 m?.

- Subdivisién de vivienda ya construida: la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos se abstendrd de adelantar cualquier registro cuando se subdividan
viviendas ya construidas y que alguna de las viviendas resultantes de la nueva
division tenga por lo menos alguna de las siguientes caracteristicas: i) ser menor
de 80 m? ii) No estar dotada de alguno de los servicios publicos basicos con
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medidores independientes y aprobados por la respectiva entidad, iii) Presentar
problemas de insalubridad por humedades, tuberias o falta de aireacion e
iluminacién de habitaciones, iv) cuando presente riesgo por alto deterioro de la
vivienda o de alguno de sus elementos estructurales (columnas, muros portantes,
cimientos o cubierta) o se encuentre en zona de riesgo.

IMPLANTACION DE LA CONSTRUCCION EN RELACION CON LA VIA.

Paramentos y retiros: se conservara las pautas establecidas en los perfiles de vias
segun el articulo 74 del presente Acuerdo. Se podra exigir un retiro en el primer piso
para los edificios, segln las recomendaciones que emitira la Oficina de Planeacion
Municipal.

Voladizos :  Autorizados bajo las siguientes condiciones.
- Altura libre minima: 3,00 m.
- Ancho méximo: 0.60 m.

Paragrafo : La Oficina de Planeacion se reservara el derecho de prohibir el voladizo
en ciertas cuadras cuyo perfil urbano tradicional esté todavia preservado, si lo juzga
conveniente por la proteccién del patrimonio arquitectonico.

Balcones :
a. Si se construye el voladizo autorizado, el balcén debera integrarse en él.
b. Si no se construye el voladizo autorizado, se podra construir un balcén bajo

las mismas condiciones que el voladizo.

Andenes: El andén debera construirse con igual pendiente y paralelo a la calzada y
ser libre de obstaculos como desniveles o escaleras de acceso.

IMPLANTACION DE LA CONSTRUCCION EN RELACION CON LOS PREDIOS

ADYACENTES.
Aislamientos posteriores: Se exigiran aislamientos posteriores con las siguientes
dimensiones:
Altura (m.) Distancia (m.)
De 0 a 3.00 3.00
De 3.00 a 6.00 4.00
De 6.00 a 9.00 4.50
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Aislamientos laterales: no se exigiran para edificaciones continuas. Si se presentan
aislamientos entre edificaciones, ésta debera seguir las dimensiones establecidas en
los aislamientos posteriores

IMPLANTACION DE LAS CONSTRUCCIONES ENTRE Si EN UN MISMO LOTE.

Los planes de vivienda y los conjuntos de edificios multifamiliares no se autorizaran
en la zona.

INDICE DE OCUPACION DEL SUELO.

El indice de ocupacion es libre, siempre y cuando las edificaciones cumplan con las
normas de retiros y aislamientos y con las normas sobre patios contempladas
posteriormente en los articulos sobre disefio y construccion del presente acuerdo.

Las areas no construidas por concepto de aislamiento posterior y / o destinadas a
parqueo o maniobra se contabilizaran como area libre.

ALTURA DE LA CONSTRUCCION.

Se debe respetar la altura promedio de la mayoria de las construcciones de la
manzana y/o de las edificaciones adyacentes, teniendo en cuenta que la altura
maxima sera de 3 pisos 6 9,00 m. sobre el andén

ASPECTO EXTERIOR.

El tratamiento del aspecto exterior de las edificaciones no tiene exigencias
particulares, sin embargo se debe procurar en lo posible respetar los elementos de
la arquitectura tradicional como los aleros y balcones de madera, la utilizaciéon de la
teja de barro y lograr una integracién volumétrica con las edificaciones colindantes.

TRATAMIENTOS DE LAS ZONAS LIBRES Y AREAS VERDES .

No se podra ocupar el espacio de fachada de las viviendas, ni obstruir las entradas
de los garajes o portones. Los establecimientos localizados en el marco de la
plazuela de Coérdoba que prestan un servicio de cafeteria, no podran ocupar el
espacio adyacente al anden con mesas exteriores.

ESTACIONAMIENTO Y PARQUEADEROS.
- Uso comercial Tipo 01 (C-01): En las nuevas edificaciones o las que se

remodelen deberan disponer de un espacio minimo de 2.30 metros x 4.50 metros
destinados a parqueadero de uso privado por cada 80 metros de area Util de
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venta u oficina, dentro de la edificacion.

- Uso comercial Tipo 02 (C-02) vy uso industrial tipo 01 (I-01) y 02 (1-02):
ademas de los parqueaderos exigidos por las areas de venta y oficina, los
establecimientos que generan una actividad de cargue y descargue y cuya area
construida sea mayor de 300 m? deben reservar una zona adecuada para
maniobra y parqueo al interior del lote.

- Uso residencial : toda nueva edificacion debera disponer en su interior de un

espacio minimo de 2.30 metros por 4.5 metros destinados a parqueadero por
cada unidad de vivienda.

ARTICULO 104. AREA’ RESIDENCIAL TRADICIONAL (02) - (MAPA DE AREAS
MOFOLOGICAS HOMOGENEAS)
1. USO PRINCIPAL.
Los tipos de ocupacion y uso del suelo autorizados son:
- Uso residencial: Modalidades unifamiliar (A.V.U) y Bifamiliar (B.V.B).
2. USO COMPATIBE

- Uso comercial y servicios: tipo 1 (C-01), Tipos 02 y (C-02) con restricciones y
localizados sobre ejes viales estructurantes o secundarios. (Ver articulo 95).

3. USOS COMPLEMENTARIOS

- Uso institucional: Grupos 1y 2; grupo 3 con restricciones (Ver articulo 94)
- Uso industrial:  Tipol (I-01) y Tipo 2 (C-02), con restricciones a lo largo de las
vias arterias y secundarias del sistema vial (Ver articulo 96)

4. ACCESO A LA RED ViAL.
- Uso residencial: Toda edificacion debera tener un acceso directo a por lo menos
una via peatonal de calzada no menor de 3.00 m de ancho; la distancia entre el
acceso a la vivienda y una via vehicular no debera ser mayor de 30 m.

- Todo establecimiento comercial del grupo 2 e industrial de los tipo 1y 2 deberan
tener un acceso directo a una via vehicular

5. CARACTERISTICAS DEL LOTE .
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Los lotes destinados a construcciones nuevas deben tener las siguientes
dimensiones.

- Frente minimo: 7.00 m.
- Areaminima; 80.00 m2.

Si el lote presenta una pendiente positiva en relacion con la via tal que se dificulte su
nivelacion con la misma, se autorizara la construccion a una altura maxima de 0.60
m. por encima del nivel del andén; en este caso se exigira un antejardin de un ancho
minimo de 2 m.

IMPLANTACION DE LA CONSTRUCCION EN RELACION CO N LA VIA.
1. Viaslocales.
Paramento y retiros: La definicién del paramento se hara en funcién del tipo y de
las especificaciones de cada via, segun el sistema vial que hace parte del presente
acuerdo. Cuando la via no este incluida en dicho sistema, la definicion del paramento
estara a cargo de la Oficina de Planeacién Municipal.
Paragrafo . El area comprendida entre el lindero frontal existente del lote y el nuevo
lindero sera considerada como area de cesion gratuita y obligatoria, cuando haya
necesidad de realizar retiros.
Voladizos :
1. Sobre anden: autorizados bajo las siguientes condiciones:

a. Altura libre minima: 2.70 m.

b. Ancho maximo: 0.60 m.

c. Longitud maxima: 100 % de la longitud del frente.

1. Sobre antejardin: autorizados bajo las siguientes condiciones:

a. Alturalibre minima: 2.40 m.
b. Ancho maxima: 0.80 m.

a. Balcones:
1. Sise construye el voladizo autorizado, el balcon debera integrarse en él.

2. Sino se construye el voladizo autorizado, la longitud del balcon debera regirse
con las pautas establecidas para voladizos sobre andén.

b

69

SIG Gedlogos Consultores Ltda



MUNICIPIO DE BELALCAZAR

ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
PROYECTO DE ACUERDO

MARZO DE 2000

Ejes estructurantes

Paramentos y retiros . Se regira por los perfiles viales establecidos en el articulo 74
de este acuerdo.

Voladizos: En las edificaciones que cumplen con el retiro exigido se autorizaran
voladizos bajo las siguientes condiciones:

a. Altura minima: 2.60 m.
b. Ancho méaximo: 0.600 m.
C. Longitud: maxima libre.

Balcones : El balcén debera integrarse en el voladizo autorizado.

Cerramientos: El antejardin sélo podra cercarse con muro lleno hasta una altura
maxima de 0.60 m. Se permitira la colocacion de rejas hasta una altura de 1.80 m.
Andenes. El andén debera construirse paralelo a la calzada y ser libre de

obstaculos como desniveles o escaleras de acceso. Cuando la pendiente de la via
no lo permite, se aceptaran cambios de nivel no mayor de 0.15 m.

IMPLANTACION DE LA CONSTRUCCION EN RELACION CON LOS PREDIOS
ADYACENTES.

Aislamientos posteriores : Se exigira aislamientos posteriores solamente a partir
del segundo piso con una distancia minima de 3.00 m. para edificaciones no mayores
de 6 metros de altura; para edificaciones entre 6 y 9 metros de altura el retiro

posterior sera minimo de 4 metros.

Aislamientos laterales: ~ Para edificaciones continuas no se exigiran.

IMPLANTACION DE LAS CONSTRUCCIONES ENTRE SI EN U N MISMO LOTE.
Las construcciones no contiguas deben ser edificadas de tal manera que la distancia
minima entre cualquier punto de ellas cumpla con las siguientes condiciones:

A. Distancia minima entre paramentos opuestos con ventana.

B. Distancia minima entre paramentos opuestos con ventanas y muro ciego.

Altura (m.) A. (m) B. (m.)
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Hasta 6.00 6.00 4.50
De 6.00 a 9.00 7.00 5.50

INDICE DE OCUPACION DEL SUELO.

Edificaciones puntuales: libre siempre y cuando las edificaciones cumplan con las
normas de retiros y aislamientos y con las normas sobre patios contempladas en los
articulos posteriores de disefio y construccion del presente acuerdo.

Urbanizaciones o conjuntos: 60%. Las areas de cesién por concepto de vias y
espacio publico deben sumar por lo menos el 40 % del area neta del lote.

Se entiende por urbanizacion todo conjunto de vivienda que relina las siguientes
condiciones: construccién de un ndmero superior a cinco unidades, que sea
necesario construirse o abrir nuevas vias peatonales o vehiculares para dar acceso a
las nuevas viviendas, que el lote donde se vaya a construir requiera ser subdividido o
reintegrar tierras, que requiera la instalacion de nuevas redes domiciliarias y
primarias de servicios publicos.

ALTURA DE LA CONSTRUCCION.

La altura maxima sera de 3 pisos corrientes 0 9.00 metros a lo largo de las vias
urbanas.

ASPECTO EXTERIOR.

No se exigird ningln tratamiento especial en cuanto al aspecto exterior de las
edificaciones; se deberan respetar los elementos de la arquitectura tradicional como
aleros, balcones y la utilizacion de la teja de barro y la integracién volumétrica con las
edificaciones colindantes.

ESTACIONAMIENTOS Y PARQUEADEROS.

Los proyectos que se desarrollan bajo las modalidades de urbanizacion, parcelacion
o conjunto, deberan adecuar dentro de las areas libres resultantes del numeral 8
antes citado, un espacio de 2.30 m. X 450 m destinado a parqueo, por cada 3
unidades de vivienda.

En caso de urbanizaciones, se debera tener espacio adecuado para parqueo y
descargue en los establecimientos comerciales e industriales, que lo requieran.
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13. TRATAMIENTOS DE LAS ZONAS LIBRES Y AREAS VERDES .

a Antejardines:  Por lo menos el 60 % del area debera estar adecuado en zona
verde.

b Areas libres de recreacién : Por lo menos el 40 % del area debera estar
adecuado en zona verde.

ARTICULO 105. AREA DE PROTECCION Y CONSERVACION AM BIENTAL (03)- (MAPA
DE AREAS MOFOLOGICAS HOMOGENEAS)

1 USOS PRINCIPAL

Zonas destinadas a conservacion y proteccion corresponden a terrenos no ocupados y que
presentan problemas geoldgicos potenciales y/o detectados, los cuales requieren
intervencion por medio de tratamientos agroforestales y/o obras de ingenieria.

Se prohibe en ellas cualquier construccion; los movimientos de tierra se deberan proyectar y
disefiar bajo las recomendaciones técnicas de la autoridad ambiental y con asesoria técnica
competente, con los estudios geolégicos geotécnicos previos.

2. USOS COMPATIBLES

Seran zonas adecuadas para aprovechamientos de tipo recreacional (pasivo y activo),
paisajistico (miradores, senderos), con la implementacion de sistemas de proteccion
agroforestal

3. ACCESO A LA RED VIAL

En estas zonas se permitira la construccion de vias locales, peatonales y senderos
ecoldgicos y turisticos. Las condiciones de ocupacion sobre las vias paisajisticas se seguiran
por las normas establecidas para la zona suburbana.

ARTICULO 106. AREA RESIDENCIAL CON PROBLEMATICAS AM BIENTALES Y
SOCIALES (04) O DE CONSOLIDACION URBANA (MAPA DE AR EAS MOFOLOGICAS
HOMOGENEAS)

1. CONDICIONES DE OCUPACION DEL SUELO.

La zona de consolidacién urbana corresponde para areas que tienen un desarrollo definido
pero incompleto. Con su aplicaciéon se busca mantener y ordenar la tendencia predominante
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en cuanto a tipos de construccion, usos del suelo y utilizacién del espacio publico. Su
aplicacién se lleva a cabo en el ambito de predios individuales y no implica intervenciones
masivas sobre la estructura urbana. En este sector se presentan antiguas cicatrices de
movimientos de masa, reptacién y algunos movimientos superficiales. Sin embargo, con la
ejecucion de obras de manejo y de control geotécnico puede alcanzarse un nivel de
estabilidad adecuado para areas urbanas. En los sectores urbanizables cuya adecuacion
debera incluir el sistema vial, movimientos de tierra técnicamente ejecutados, estudios
geotécnicos y la dotacién de los equipamientos y espacios publicos necesarios.

2. USO PRICIPAL.

- Uso residencial: Se encuentran adecuadas las categorias A y B
correspondientes a vivienda unifamiliar (V.U), vivienda bifamiliar (V.B), EI 30%
del area neta sera destinado para vivienda de interés social.

3. USOS COMPATIBLES

- Uso institucional: Grupos 2. (Ver articulo 94)
- Uso comercial y de servicios: Tipo 01, Tipo 02y 04 (ver Art 95 y paragrafo)

4. USO COMPLEMENTARIO
— Uso industrial: Grupo 1 (Ver articulo 96).
5. ACCESIBILIDAD VIAL

Toda urbanizacion o parcelacion para los usos permitidos, deberan estar articulados a
la red vial existente y a las propuestas establecidas en el presente Plan.

6. NORMAS BASICAS DE OCUPACION DEL SUELO

a. Retiros de quebradas y nacimientos para los cauces con construcciones
existentes sera de 10 para quebradas y cauces intermitentes y 15 para
nacimientos. Para las area ya construidas se congelan las areas para
cualquier tipo de accién urbanistica; para nuevas construcciones éstos seran
de:

- De las quebradas y cauces intermitentes: retiro de 15 metros a cada
lado.
- De nacimientos de agua: 30 metros a la redonda.

b. Pendientes: Las pendientes maximas permitidas para urbanizacion y
construcciones sera de 35%; en la parte superior de los taludes se debera
dejar un retiro minimo de 8 metros, el cual puede ser utilizado para una via
peatonal o zonas verdes exclusivamente.
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C. Movimientos de tierra: Se seguiran las Normas Urbanisticas establecidas
en el Proyecto de Acuerdo del Esquema de Ordenamiento Territorial.

d. Vias: la nueva red vial del sector se articulara con las vias existentes pero
adaptandose a la topografia, condiciones de los suelos y las maximas
pendientes permitidas. Se articularan con la propuesta de la prolongacion
de las carreras Octava, Séptima y Novena y de las calles veinticuatro,
veintitres y veintidos.

e. Densidad de vivienda: Maximo 60 viviendas por hectarea bruta.

f. Altura de las edificaciones: La maxima permitida segin modalidades
aceptadas.

g. Usos permitidos: el uso principal de la zona sera para vivienda unifamiliar y

bifamiliar; los uso complementarios seran los de servicios a la zona de tipo
comercial, institucional y recreacional. Los usos permitidos con restriccion
seran actividades productivas de microempresas y famiempresas que no
causen impactos ambientales que sobrepasen los limites permitidos por la
autoridad ambiental.

h. Aislamientos: se deberan dejar aislamientos de la cancha de fatbol de la
Pista, en las areas que presentan reactivaciones de movimientos en masa,
a través de la implantacioén barreras vivas y cobertura vegetal protectora, al
igual que hacia el sector aledafio a la Cabafia y al nacimiento de la
Quebrada la Manga.

i Red de alcantarillado: la red de alcantarillado del sector debera articularse
con el perfil, trazado y construccion del colector de aguas residuales que se
disefie y proyecte para el area. No se permitirdn vertimientos que no
conduzca a estos colectores.

J- Servicios publicos: deberan estar conectados a las redes municipales.
k. Dentro del area de Consolidacion, las vias de acceso deberan adecuarse
hasta alcanzar las especificaciones dadas para vias de este tipo en los

articulos 77 y 78 de este Acuerdo, las cuales deberan pavimentarse.

PARAGRAFO. En caso de demolicion de alguna vivienda el lote queda obligado a
cumplir con el Item a para nuevas edificaciones.

ARTICULO 107. AREA INSTITUCIONAL Y DEPORTIVA (05) -(MAPA DE AREAS
MOFOLOGICAS HOMOGENEAS)
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1 CONDICIONES DE OCUPACION DEL SUELO

La zona de desarrollo Institucional corresponde en su mayoria a terrenos con problemas
geoldgicos potenciales o detectados. Por este motivo cualquier construccién y/o movimiento
de tierra se debera proyectar y disefiar bajo las recomendaciones técnicas del estudio de
geologia ambiental, las recomendaciones de la autoridad ambiental y con la asesoria
profesional competente.

Area minima de lote: dos (2) hectareas
Densidad de construccion maxima: 1.000 m (2/ha).
Altura méaxima de las construcciones: 2 pisos u ocho metros.

Areas de cesion: las establecidas para el area residencial, pero podran ser compensadas en
dinero al municipio.

2. USO PRINCIPAL.
- Usoinstitucional: Grupos 1y 2 (Ver articulo 94).
3. USO COMPATIBLE
- Uso comercial y de servicios: Tipo 01 (C-01),Tipo 02 (C-02), Tipo 03 (C-03)
4. COMPLEMENTARIO
- Uso residencial: edificaciones de uso residencial tipos Ay B
5. ACCESO A LA RED VIAL.

Toda edificacion o urbanizacion industrial y de servicios debera disefar la red vial articulada
con las vias existentes; las nuevas vias tendran las especificaciones de vias terciarias o
locales.

ARTICULO 108. AREA RESIDENCIAL (06) Y/O DE MEJORAM IENTO INTEGRAL(MAPA
DE AREAS MOFOLOGICAS HOMOGENEAS)

El tratamiento de mejoramiento integral tiene como objetivo el reequilibrio del espacio
publico, semipublico y privado, el reordenamiento, regularizacién y dotacion de los servicios
publicos minimos, de los servicios sociales basicos, del equipamiento colectivo y del acceso
vehicular, de areas de asentamiento urbano de desarrollo incompleto. Es un proceso
inducido, tanto por el sector publico como privado, para generar las intervenciones
encaminadas a elevar la calidad de vida de la poblacién en dichas areas. Se aplica en
niveles de:
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Desmarginalizacion:  Comprende acciones como ampliacibn y mejoramiento de
infraestructura vial, de servicios publicos y sociales, y del espacio publico y la infraestructura
recreativa.

Reubicacion y desalojo : Comprende acciones como, adecuacién de zonas de riesgo y
atencion a familias afectadas

Legalizacion urbanistica : Comprende la implementacion de planes parciales, que adopten
la reglamentacion con su incorporacion a la cartografia de la ciudad y definan una estructura
urbana adecuada.

1 CONDICIONES DE OCUPACION DEL SUELO.

Las areas con una consolidaciéon adecuada a nivel de servicios como Villa Tulia, la Cristalina
y Miraflores, los cuales presentan zonas adecuadas para los procesos urbanisticos, ahora
se debe buscar su incorporacién al area urbana de una manera integral, tanto a nivel de
servicios publicos y sociales como de las otras funciones urbanas.

En segundo plano, se deben adecuar las condiciones para la habitabilidad del sector en el
talud inferior del Barrio Miraflores, denominado como una zona urbanizada de desarrollo
incompleto, a la cual se le debe establecer la red de alcantarillado , y definir unos
tratamientos para estabilizar algunos taludes, ademas de la adecuacién y manejo de aguas
lluvias y de escorrentia para el area, buscando disminuir el grado de exposicién a riesgo por
movimientos en masa, para la poblacion habitante en este sector. Se prohibe en este sector
la construccion de nuevas viviendas.

De no realizarse los estudios y las obras complemetarias, se recomienda la reubicacién de
las viviendas o el desalojo de las mismas hacia otro sector mas seguro.

- Frente Minimo: 6 m.

- Area minima de lote: 60 m?

- Altura maxima de las construcciones: 2 pisos u ocho metros, en Villa Tulia, y La
Cristalina.

- Altura Maxima de construcciones: Miraflores y Asentamiento con desarrollo
incompleto : Un piso.

Areas de cesion: las establecidas minimas paralelas a los ejes viales estructurantes de
caracter intermunicipal (Villa Tulia y La CriStalina)

En las demas areas, las recomendadas para zonas residenciales, dentro del area urbana o
las que recomiende la Oficina de Planeacion Municipal.

b 76

SIG Gedlogos Consultores Ltda



MUNICIPIO DE BELALCAZAR

ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
PROYECTO DE ACUERDO

MARZO DE 2000

2. USOS PRINCIPAL.

- Uso residencial: edificaciones de uso residencial tipos Ay B
3. USOS COMPATIBLE

- Uso comercial y de servicios: Tipo 01 (C-01),Tipo 02 (C-02)
4. USO COMPLEMENTARIO

- Uso institucional: Grupos 1  (Ver articulo 94)

5. ACCESO A LARED VIAL.

Toda edificacién o urbanizacién lineal deberd mantener los retiros de las vias principales
exigidas. (Villa Tuliay La Cristalina)

En estas zonas se permitird la construccion de vias vehiculares locales y peatonales,
teniéndose previamente los estudios técnicos necesarios, determinadas necesariamente
para los barrios de Miraflores y el asentamiento de desarrollo incompleto ubicado en el talud
inferior.

) CAPITULO XI )
NORMAS TECNICAS GENERALES DE DISENO Y CONSTRUCCION

ARTICULO 109. REQUISITO DE CUMPLIMIENTO. Las normas técnicas de disefio se
establecen como el requisito que deben cumplir todas las edificaciones que se proyecten en
la cabecera municipal del municipio. EI cumplimiento de estas normas es requisito
indispensable para la obtencién del permiso o licencia de construccion.

ARTICULO 110. MAMPOSTERIA ARRIOSTRADA El presente aparte sélo hace
referencia a las estructuras en mamposteria arriostrada, por ser el sistema mas empleado
en el municipio y a la vez ser permitidos por las construcciones de uno y dos pisos en zonas
de alto riesgo sismico, conforme a la Ley 400 de 1997 y al Decreto 33 de 1998 (Normas
Colombianas de Disefio y Construccién Sismoresistente).

Son estructuras en mamposteria arriostrada aquellas construidas en ladrillo o bloques de
cemento ensambladas mediante pega, rigidizadas con vigas y columnas de concreto
reforzado.
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ARTICULO 111. EXCAVACIONES. .

- Cuando la excavacion se extiende bajo el nivel de los andenes o de la cimentacién
de edificios adyacentes, la persona o entidad responsables de la excavacion debera
realizar a sus expensas las cimentacion de las construcciones respectivas.

- Todo dafio en las propiedades vecinas o a la propiedad publica debera ser reparado
por la persona o entidad responsable de la excavacion.

- Los sobrantes resultantes, tanto del descapote como de la excavacién, deben ser

transportados y depositados en sitios sefialados previamente por la Oficina de
Planeacién Municipal o por la dependencia encargada del control urbano.

ARTICULO 112. FUNDACIONES.
a. Fundaciones de muros de carga.
La fundacion de los muros de carga y de los muros perimetrales consistira como

minimo en una zapata contigua de concreto ciclopeo con las siguientes dimensiones:

Ancho: 0.60 m
Altura: 0.40 m.

La proporcién ancho sobre altura debera mantenerse menor o igual a 1.5.
b. Fundaciones de muros divisorios.

La fundacion de los muros divisorios (no cargueros) consistirda en una zapata
continua en concreto ciclépeo manteniendo las siguientes dimensiones:

Ancho: 0.30 m
Altura: 0.30 m.

El concreto ciclopeo debe prepararse en las siguientes proporciones:
- Concreto 1: 2: 3: enun 60 %.
- Piedra de rio en un 40 %.

C. Viga de amarre de la cimentacion. Se construira una viga contigua de amarre de la
cimentacién, de los muros de carga y de los muros perimetrales, con el fin de rigidizar
el apoyo de la mamposteria, con los siguientes requisitos:

Dimensiones minimas:
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- Ancho: espesor del sobrecimiento o del muro.
- Altura: 0.20 m.

Armadura minima:

- Cuatro varillas de 3/8 “
- Flejes de ¥4 “ cada 0.20 m.

El concreto de la viga debe ser en proporcion 1: 2: 3:

La viga se construira apoyada en el cimiento, si la altura del sobrecimiento es menor
o igual a 4 veces su espesor.

La viga se construird apoyada en el remate superior del sobrecimiento si la altura de
este es mayor a 4 veces su espesor. En este caso la viga tendra el ancho del
sobrecimiento.

El sobrecimiento.

El sobrecimiento, o porcién de muro entre el nivel de fundacién y el nivel del primer
piso Uutil, debera construirse de acuerdo con los siguientes requisitos.

a Materiales: Ladrillo o bloque de cemento, macizos.
b Espesores minimos :
- Igual al espesor del muro soportado, siempre y cuando la altura del
sobrecimiento sea menor o igual a 4 veces el espesor del muro.

- Igual a 2 veces el espesor del muro soportando si la altura del
sobrecimiento es mayor 4 veces al espesor del muro.

Si la altura del sobrecimiento es mayor de 1.50 metros, este debera llenar los
requisitos sobre columnas de amarre aplicables alos muros de carga.

La porcion del sobrecimiento en contacto con el suelo deberd impermeabilizarse
mediante alguno de los siguientes procedimientos:

- Revoque con mortero que incluya impermeabilizante integral.
- Aplicacion de recubrimiento bituminoso.
- Revogue con mortero de muy buena calidad, segun las recomendaciones.

ARTICULO 113. MUROS.

a. Espesor de los muros.
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Los muros de carga y los muros perimetrales tendran un espesor minimo de
0.15 metros sin incluir el revoque.

Los muros divisorios , 0 sea los muros no cargueros, tendrdn un espesor
minimo de 0.10 m. con vigas de amarre y columnas.

Longitudes, altura y confinamiento.

Los tramos no soportados por interseccion con otros muros tendran una
longitud en planta no mayor de 4.50 metros.

La altura maxima de entrepisos no excedera de 3.00 metros.

Las aberturas en los muros confinados de carga y transversales que hagan
parte del sistema de resistencia sismica, deben cumplir:

El area total de aberturas no debe ser mayor del 35 % del area del muro
comprendido entre amarres horizontales y verticales.

La suma de las longitudes horizontales de las aberturas entre amarres
verticales del muro no debe ser mayor de la mitad de la distancia entre los
mismos amarres.

La distancia horizontal entre el borde de una abertura y la esquina del muro
debe ser mas de una cuarta parte de la altura de la abertura.
Pega de ladrillos o blogues.

- Las hiladas deberan conservarse perfectamente horizontales.

- El'mortero de pega debera tener una proporcién minima de 1: 3.

- La interseccion de muros se efectuara trabando las piezas.

- Las juntas de mortero deberan tener 1,5 cm., aproximadamente.

- La traba en la intersecciéon de muros debe hacerse en lo posible en angulo
recto.

Dinteles en vanos de puertas y ventanas.

En lo vanos de puertas y ventanas se debe construir un viga ( dintel) de tal
manera que sus extremos se apoyen sobre la parte superior del muro, en una
longitud igual a la mitad de la longitud horizontal del vano, pero nunca inferior a
0.50 m. El dintel tendra las siguientes caracteristicas:

° Ancho: igual al ancho del muro.
° Altura: 0.20 m.

° Armadura: 4 varillas de 3/8 “

° Flejes: ¥4* cada 0.15 m.
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ARTICULO 114. ELEMENTOS DE CONCRETO REFORZADO.
@ Vigas de amarre.
Se construirdn vigas de amarre en los siguientes  sitios:
- En el remate de los muros de carga del primer piso, para apoyar el entrepiso.

- En el remate de todos los muros del segundo piso ( o del primer piso cuando la
construccién es de un piso) para apoyar la estructura del techo.

- A mitad de la altura del tramo del muro si su altura excede 3.00 metros.
Estas vigas de amarre deberan llenar los siguientes requisitos:

Materiales:

- Concreto: 1:2:3

- Armadura minima: 4 varillas de %2 “ en toda la longitud.
- Flejes: ¥2" cada 0.15 m.

Dimensiones minimas:
- Ancho: espesor del muro.
- Altura: 0.20 m.

Las vigas de amarre deben configurar un anillo cerrado sobre los muros perimetrales,
sean o no de carga.

Las armaduras de vigas que se interceptan deberan traslaparse una en la otra con
una longitud minima de 0.40 m. incluyendo un gancho a 90° de 0.10 m.

b. Columnas de amarre.
Se construirdn columnas de amarre en los siguientes sitios:
- Entodas las intersecciones de muros de carga y / o transversales.
- Alamitad de lalongitud del muro, a una separacion tal que este no exceda los
limites de 25 veces el espesor del muro de carga de o 30 veces el espesor del

muro transversal.

Las columnas de amarre deben llenar los siguientes requisitos:
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- Flejes: ¥4* cada 0.15 m.
Dimensiones minimas:

- Paralela al muro: 0.20 m
- Perpendiculares al muro: Espesor del muro.
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Se construiran desde la viga de amarre de cimentacién y hasta la viga de amarre

del remate superior del muro del segundo piso.

La armadura debera anclarse en la parte inferior de la cimentacién y en la viga de
amarre superior, asi como con la vigas intermedias con las cuales se intersecta.

En los extremos los anclajes se haran con ganchos de 0.30 m a 90° .
El concreto de las columnas de amarre se vaciara después de construidos los
tramos de muros contiguos y cuyo borde vertical de contacto con la columna

debera configurarse dentado con salientes y entrantes.

ARTICULO 115. PISOS. Todo piso en el primer nivel deber4 estar debidamente
impermeabilizado y construido sobre terreno firme y adecuadamente compactado.

ARTICULO 116. ENTREPISOS. Podran construirse en madera, prefabricados de concreto
o concreto reforzado vaciado en sitio.

a. Entrepisos de madera.
Se construirdn apoyados sobre la viga de amarre de los muros de carga del primer
piso, atendiendo los siguientes requisitos minimos: Dar arriostramiento perpendicular
a las vigas con una separacion minima de un metro, anclar las vigas de madera ala
viga de amarre, la madera debera ser inmunizada.
b. Entrepisos en concreto.
Este tipo de entrepiso debe ser calculado y supervisado en construccion por un
ingeniero civil.
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Los entrepisos de prefabricados de concreto o de concreto reforzado vaciado en sitio
se construiran monoliticamente con la viga de amarre de los muros de carga del
primer piso. El disefio y construccion estaran de acuerdo con un plano detallado
firmado por un Ingeniero Civil y aprobado por la Oficina de Planeacion Municipal.

ARTICULO 117. TECHOS. La estructura del soporte de la cubierta debera conformar un
sistema estable con base en cerchas homogéneas Yy fuertes, ancladas a la viga de
amarre que les sirve de apoyo y arriostradas entre ellas para resistir la tendencia al
volcamiento que le producira un movimiento sismico en direccion perpendicular a su plano.

ARTICULO 118. AREAS Y DIMENSIONES MINIMAS PARA PATI OS. Son los espacios
exteriores no cubiertos destinados a entregar iluminacion y ventilacion a los espacios
internos Utiles de la vivienda o de cualquier edificio albergando actividad humana. Puede
existir patios posteriores, laterales e interiores.

Los patios deberan tener las siguientes dimensiones minimas:

A Distancia entre paramentos opuestos con ventanas.

B: Distancia entre paramentos con ventana y muro ciego.
No. Altura A B. Area.

Pisos. (m) (m) (m) (m?

1 3.00 3.00 2.50 7.50
2 6.00 3.50 3.00 10.50
3 9.00 4.00 3.50 14.00
4 12.00 4.50 4.00 18.00

ARTICULO 119. ILUMINACION Y VENTILACION. Todos los espacios habitables y utiles
destinados a salén, comedor, cocina y alcobas o cualquier otro espacio destinado a la
actividad humana, tendra vanos destinados a proporcionar iluminacion natural y localizados
hacia espacios exteriores aceptados legalmente como tal.

Para los cuartos de bafio se aceptara una ventilacion por medio de un buitrén cuya area libre
no podréa ser menor de 0.30 m?, siempre y cuando no exista otra alternativa de disefio.

La superficie de los vanos o ventana de iluminacién no sera interior al 15 % de la superficie

en planta del espacio o recinto correspondiente. La distancia entre cualquier punto de un
espacio interior habitable y el vano mas cercano no podra ser mayor de 6.00 metros.

ARTICULO 120. ALTURAS MINIMAS INTERIORES. La altura minima interior de un
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espacio destinado a vivienda sera de 2.30 m.

- La altura minima interior de un espacio destinado a uso publico sera de 2.50 m.

CAPITULO XIl
NORMAS MINIMAS DE INSTALACIONES HIDRAULICAS Y SANITAR IAS

ARTICULO 121. NORMAS BASICAS A SEGUIR. Todas las instalaciones hidraulicas y
sanitarias tanto domiciliarias como industriales y comerciales para edificaciones ubicadas
en el perimetro urbano deben cumplir con las disposiciones de la norma ICONTEC 1500 o
Cédigo Colombiano de Fontaneria asi como con la ley 373 de 1997 sobre uso eficiente de
agua .

ARTICULO 122. REDES DE AGUA POTABLE . Todas las edificaciones destinadas a
vivienda, a centros educativos, a oficinas, a fabricas, etc., deberan estar dotadas de un
sistema de suministro de agua potable que no ofrezcan peligro de contaminacién y de un
sistema de evacuacion de las aguas usadas, con pendientes y didmetros adecuados.

ARTICULO 123. DISTRIBUCION Y SUMINISTRO DE AGUA . Toda edificacién ubicada
dentro de un area servida por un sistema de suministro publico de agua, debe estar
obligatoriamente conectada al mismo, en el mismo en el plazo y en las condiciones que
sefiale la entidad del servicio.

ARTICULO 124. SUMINISTRO PRIVADO. Cuando no exista sistema de suministro publico
de agua, o cuando este no se encuentre en condiciones de prestar un servicio adecuado,
ya sea en calidad o en cantidad, se permitird el uso de un abastecimiento privado de agua
a condicién de que la fuente y el sistema de potabilizacion que se vayan a utilizar sean
satisfactorios a juicio de la autoridad sanitaria.

ARTICULO 125. CONCESION DE AGUAS. De acuerdo con las disposiciones del Decreto
1594 de 1984, es la Corporacién Autbnoma Regional de Caldas CORPOCALDAS, la entidad
encargada de expedir la correspondiente concesion de aguas para acueductos municipal,
veredal o uso particular .

ARTICULO 126. TUBERIAS DE AGUA POTABLE Y DE DESAGUE . Cuando las tuberias
de distribucién de agua potable vayan enterradas, deberan alejarse hasta donde mas se
pueda de latuberia de desaglie de aguas residuales. Por ninglin motivo esta distancia sera
inferior a un metro, medida horizontalmente ni inferior a 25 cm. por encima de la tuberia de
desagiie. Cuando las tuberias de distribucién de agua potable crucen una tuberia de
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desagiie deberan colocarse siempre por encima de ésta y a una distancia vertical no menos
de 25 cm.

ARTICULO 127. ELEMENTOS ESTRUCTURALES . Las tuberias se instalaran en forma tal
que no debiliten la resistencia de los elementos estructurales y que se cumpla con las
disposiciones del subcapitulo C. 63 del Cédigo Colombiano de Construcciones Sismo-
resistentes, Decreto 1400 de 1984.

ARTICULO 128. SISTEMA DE DESAGUE . Toda edificacion ubicada dentro de un area
servida por un sistema de alcantarillado publico debe estar obligatoriamente conectada al
mismo en el plazo y en las condiciones que sefiale las Empresas Publicas Municipales, para
este caso EMPOCALDAS..

ARTICULO 129. SOLUCIONES LOCALES DE ALCANTARILLADO . Cuando no exista
sistema de alcantarillado publico, se permitira utilizar soluciones locales, previa autorizacién
de la autoridad competente y de estudios que determinen las condiciones del suelo para las
Instalaciones, cuando en el area a instalarse se haya determinado con una amenaza media
a alta a movimientos en masa o en zonas de rellenos.

ARTICULO 130. CONDICIONES TECNICAS DE LOS DESAGUES . Los desagiies finales
se colocaran en linea recta. Los cambios de direccion o de pendiente se haran por medio de
cajas de inspeccién. Los desaglies finales no podran quedar a menos de un metro de
distancia de los muros del edificio y de los linderos del terreno, ni podran darse al aire libre
en laderas o zonas calificadas con amenaza alta a media por movimientos en masa.

ARTICULO 131. CRUCE DE TUBERIAS . Cuando un desagiie final cruce la tuberia de agua
potable, esta pasara por encima a una distancia no inferior de 25 cm, entre la parte inferior
de la tuberia de agua y la superficie del desagiie final.

ARTICULO 132. CONDICIONES TECNICAS DE LOS RAMALES D E DESAGUE.

¢+ Los empalmes del desagie final y de los ramales de desagie se haran a un angulo no
mayor de 45° .

¢ La pendiente de los ramales de desagiie sera uniforme y no menor de 1 %. Cuando su
diametro sea igual o menor a 7.62 cm ( 3"), la pendiente minima de estos sera del 2 %.

¢ Al calcular el diametro de los ramales de desagiie y de los bajantes, se tendra en cuenta
lo siguiente:
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El diametro minimo del tubo que recibe la descarga de un inodoro sera de 10
cm (4").

El diametro de un bajante no podra ser menor que el de cualquiera de los
ramales horizontales que descargan en él.

El diametro de un ramal horizontal de desagiie no podra ser menor que el de
cualquiera de los orificios de salida de los aparatos que descargan en él.

ARTICULO 133. RELLENO DE ZANJAS . No se procedera al relleno de las zanjas mientras
las tuberias no hayan sido inspeccionadas y sometidas, con resultados satisfactorios, a las
pruebas correspondientes.

ARTICULO 134. DESCOLE DE ALCANTARILLADO PUBLICO . El descole al alcantarillado
publico debe hacerse bajo las siguientes condiciones:

a.

La conexién se hara en forma de “YE”, en direcciéon de la corriente, cuando el
diametro del colector sea menor de 45 cm. En caso de ser mayor, podra
hacerse a 90° .

La junta se sellara con mortero de buena calidad y en forma que quede
completamente estanca.

La pendiente del tubo que se va a conectar estara comprendida entre el 1 %
y el 10 %.

El tubo de desaglie que se va a conectar la alcantarillado publico atravesara
la cerca con una profundidad no menor de 80 cm.

El diametro minimo de la conexién al colector de sera de 15 cm ( 6”).

ARTICULO 135. DESAGUE DE AGUAS LLUVIAS.

a.

Donde existen alcantarillados publicos separados para aguas residuales y
para aguas lluvias, el desagiie de aguas lluvias deberd ir a la calzada para
gue éstas sean recolectadas por los sumideros y llevadas al alcantarillado
respectivo.

Sino existe alcantarillado separado, las aguas lluvias se llevaran a la calzada
y se dejaran correr por las cunetas.
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c. Si el alcantarillado publico es combinado, se unirdn los desagties en la ultima
camara de inspeccion del edificio y se conectaran a la red de alcantarillado
publico.

d. Entodos los casos se instalaran siempre en las edificaciones dos sistemas de
desagiie independientes asi: uno para aguas negras o servidas y otro para
las aguas lluvias.

ARTICULO 136. APARATOS DE FONTANERIA . El nimero y tipo de aparatos que
deberan ser instalados en los bafos, cuartos de aseo, cocinas y otras dependencias de
un edificio o local, seran proporcionales al nimero de personas servidas y segln el uso a
gue se les destina, de acuerdo con lo que se establece a continuacion.

a. Vivienda:
Toda vivienda o apartamento estard dotado por lo menos de un bafio, con un
sanitario, de un lavamanos y de una ducha o bafiera.

La cocina dispondra de un lavaplatos y en sitio aparte debera instalarse un lavadero
para ropas. En el caso de edificios con apartamentos de un dormitorio o tipo
estudio, podra omitirse el lavadero, siempre que se instalen estos aparatos en sitio
techado dentro del edificio, en proporcion no menor de uno por cada 3
apartamentos.

b. Oficinas y locales para comercio:
En cada local con &rea de hasta 60 m® se dispondra de por lo menos, un cuarto
dotado de sanitario y lavamanos.

En locales con area mayor de 60 rr)2 , se dispondrda de cuartos separados para
hombres y mujeres de acuerdo al TITULO IIl, norma ICONTEC 1500.

c. Restaurantes, cafeterias, bares, fuentes de soda y similares.

Los locales con capacidad para no mas de 15 personas, tendrdn como minimo un
cuarto de aseo dotado de un sanitario y de un lavamanos. Cuando la capacidad
sobrepase de 15 personas, dispondran de cuartos separados para hombre y
mujeres, de acuerdo al titulo 1l de la norma ICONTEC 1500.

ARTICULO 137. NORMAS GENERALES PARA LA INSTALACION DE LOS APARATOS
DE FONTANERIA.

a. Todo aparato de fontaneria llevarda su correspondiente sifén con sello de agua y
deberan cumplir con las especificaciones técnicas para el bajo consumo de agua.
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b. Los aparatos de fontaneria deberan instalarse en ambientes adecuadamente
ventilados. Se prevendran los espacios minimos necesarios para su correcto
uso, limpieza, reparacion e inspeccién.

a. Enlos locales de aseo para uso publico, los sanitarios deberan instalarse en
espacios cerrados de caracter privado.

ARTICULO 138. NORMAS PARA LAS INSTALACIONES ELECTRI CAS. Todas las
instalaciones eléctricas tanto domiciliarias como industriales y comerciales para
edificaciones en el Departamento de Caldas, deben cumplir con los requisitos establecidos
por la CHEC. Las instalaciones eléctricas domiciliarias deberan cumplir con las
disposiciones de la norma ICONTEC 950.

ARTICULO 139. RESPONSABILIDADES EN LAS INSTALACIONE S. La ejecucién de las
acometidas, los materiales requeridos y los gastos de mantenimiento correran por cuenta
del interesado, del propietario del inmueble o del consumidor. La conexion al sistema de
distribucién primaria sera efectuada por la CHEC, a cuenta del interesado.

ARTICULO 140. INTERRUPTOR GENERAL DE PROTECCION. Todo edificio debera
contar con un interruptor general de proteccion, ademas de fusibles generales
especificados de acuerdo con la carga total calculada para el edificio.

Para cada circuito debera existir un interruptor automatico. Cada unidad de vivienda,
negocio, trabajo o reunién tendran un contador independiente, sus fusibles generales y
su tablero de interruptores automaticos internos.

CAPITULO XllI
PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS.

ARTICULO 141. PERMISO DE CONSTRUCCION PARA EDIFICAC IONES PUNTUALES.
A partir de la fecha toda persona natural o juridica que pretenda adelantar un proyecto de
construccion nueva o de reforma mayor localizado dentro del perimetro urbano, debera
presentar una solicitud de Permiso de Construccién ante la Oficina de Planeacion Municipal
o la dependencia que haga sus veces.

ARTICULO 142. DOCUMENTOS PARA EL PERMISO DE CONSTRUCCION DE
EDIFICACIONES PUNTUALES. Para la obtencion del permiso de construccion para
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edificaciones puntuales, el solicitante debera diligenciar los siguientes documentos:

coop

Concepto de localizacion.

Demarcacion de hilos y niveles.

Certificado de disponibilidad de servicios publicos.
Planos del proyecto.

ARTICULO 143. DEFINICIONES. Para la correcta interpretacién del presente reglamento,
se adoptan las siguientes definiciones:

Permiso de construccion: se considera permiso de construccion la autorizacién legal
expedida por autoridad competente para ejecutar cualquier construccién una vez
cumplidos los requisitos establecidos.

Edificacion puntual: es una construccion conformada  por un solo elemento
arquitecténico e implantada en un lote independiente.

Reforma mayor: es el proceso de sanear o reparar un edificacion alterando uno o
varios de los siguientes parametros: densidad, area, uso y sistema estructural, siempre
que el area de reforma sea mayor de 50.00 m?.

Concepto de localizacion: es la verificacion por parte de la Oficina de Planeacién
Municipal o de la autoridad competente que la localizacion y el uso del proyecto
cumplen con las normas del presente reglamento.

El concepto de localizacion positivo es requisito indispensable para continuar con los
tramites subsiguientes.

Demarcacion de hilos y niveles: es la formulacion de las distancias que definen la
relacion entre el lote, la construccién que en el pueda realizarse y la via publica en
acuerdo con las normas del reglamento y del Plan Vial de la zona correspondiente.

Certificado de disponibilidad de servicios publicos: es la respuesta que emite la Empresa
Municipal de Servicios Publicos sobre la factibilidad de conexion del proyecto.

Aprobacion del proyecto. Es el resultado del estudio de los planos requeridos segun el
tipo de construccion y en funcion de las normas urbanisticas de la zona respectiva y
de las normas técnicas contempladas en el Titulo Cuarto del presente reglamento.

ARTICULO 144. PERMISO DE CONSTRUCCION. Para  tramitar el permiso  de
construccion, el solicitante debera seguir los siguientes pasos:
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a. Presentar la solicitud de concepto de localizacién sobre papel simple, indicando la
razén social, la descripcion del proyecto con el area aproximada y el uso para el
cual pretende destinarse, asi como una fotocopia autenticada de la escritura y de la
ficha catastral del predio.

b. Solicitar la demarcacion de hilos y niveles y el certificado de disponibilidad de
servicios publicos presentando el formulario debidamente diligenciado que para el
efecto el suministrara la autoridad competente.

C. Diligenciar el formulario de Permiso de Construccion firmado por el propietario y
los profesionales que se responsabilizan del cumplimiento y aplicacion de las
normas para la futura construcciéon, acompafiado de dos copias de los planos
completos y del certificado de tradicion con vigencia no mayor de tres meses.

d. Liquidar los impuestos de construccion y de ocupacion de via con base en la
totalidad de las areas cubiertas y del area de via ocupada, de acuerdo con las
tarifas establecidas por la administracion municipal.

e. Liquidar los derechos de conexién a las redes de servicios publicos de acuerdo con
las tarifas establecidas por la Empresa Municipal de Servicios Publicos.

f. Presentar los respectivos paz y salvos que la administracién municipal juzgue
necesarios.

ARTICULO 145. VIGENCIA DEL PERMISO DE CONSTRUCCION. El permiso de
construcciéon es el tnico documento que acredita la aprobacion definitiva de un proyecto
arquitecténico y autoriza la ejecucion de la obra. Dicho permiso tendra una vigencia de un
afo, plazo dentro del cual debera el interesado iniciar la ejecuciéon de la obra. Vencido este
término, el interesado debera solicitar la revalidaciéon de los planos y del permiso
respectivo, el cual sera impartido si la reglamentacién de la zona no ha tenido cambios y
luego de liquidar el faltante de los impuestos de acuerdo con las tarifas vigentes en el
momento de la revalidacion.

ARTICULO 146. PRESENTACION DE PLANOS. Podran presentar y tramitar planos para
permiso de construccion Unicamente los profesionales inscritos previamente en el registro
de profesionales de la construccion, que se declara abierto a partir de la fecha. Para vivienda
de interés social el municipio gestionara la forma de ayuda a la poblacion de escasos
recursos.

PARAGRAFO 1. Los requisitos son:
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- Fotocopia autenticada de la matricula profesional.
- Recibo de cancelacién de los derechos de inscripcion.

PARAGRAFO 2. Los profesionales que se podran inscribir son:

- Los arquitectos.

- Los ingenieros.

- Los topografos.

- Los tecnologos en construccion.
- Los técnicos constructores.

- Los dibujantes arquitectonicos.

ARTICULO 147. PLANOS ARQUITECTONICOS . Los planos arquitecténicos comprenden

los siguientes elementos:

a. Localizacion; medidas y area del lote, implantaciéon de la construccién en el lote e
identificacién y ancho de las vias con andenes y zonas verdes.

b. Cuadro de areas: Indicando area e indice de ocupacion, area construida total y por
pisos, area libre, areas de patios, antejardin, terrazas, etc.

C. Plantas generales: Planta de cada uno de los pisos y planta de techos indicando los
bajantes (escala: 1 / 50) detalles de bafios, cocina y escaleras (escala: 1/20 6 1/25).

d. Cortes: Como minimo un corte transversal y un corte longitudinal; alguno de los dos
debera cortar el punto fijo de escaleras ( Escala 1/50).

-

Fachadas: Todas las fachadas exteriores y las interiores que sean necesarias para la
mejor aplicacion del proyecto, indicando los materiales a emplear.

PARAGRAFO .Todos los planos de una obra deben estar firmados por un profesional de la
arquitectura.

ARTICULO 148. PLANOS ESTRUCTURALES. Los planos estructurales corresponden a los
siguientes aspectos:

- Planta de cimientos y detalles de vigas y columnas de amarre

- Para edificaciones de 2 6 mas pisos, el disefio de placas

Los planos completos deberan estar firmados por un ingeniero civil calculista y
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acompafiados de las memorias de célculo.
ARTICULO 149. PLANOS HIDRAULICOS Y SANITARIOS.
Planta de redes de desagle y acueducto

Los planos completos seran firmados por un ingeniero sanitario, civil 0 arquitecto; para la
vivienda de interés social unifamiliar, los planos podran estar firmados por otro profesional o
tecndlogo de la construccion.

ARTICULO 150. PLANOS ELECTRICOS. No se exigiran planos eléctricos firmados por
profesional para vivienda de interés social unifamiliar.

Planos completos presentados por un ingeniero eléctrico, para las demas edificaciones,
pero debidamente aprobados por la empresa administradora del servicio.

ARTICULO 151. ESTUDIOS DE SUELO Y MOVIMIENTOS DE TIERRA. Estos requisitos
estaran supeditados a las recomendaciones del estudio de Geologia Ambiental de la
cabecera municipal y en particular en la zonificacién geotécnica con la cual se debe elaborar
el mapa de aptitud y restricciones al uso urbano hacia el futuro.

Tipo Iy II: Para los proyectos localizados en zonas de categoria IA y lIA, se exigira
estudios de suelos (ley 400/97).

Para los proyectos localizados en zonas de categoria IB, IC y IIB, se exige
el concepto técnico de los estudios de suelos (ley 400/97) y visto bueno de
CORPOCALADAS.

Tipo llI: El estudio de suelo y el calculo del movimiento de tierras que exigen siempre
como parte integrante de los planos estructurales; ademas se exigiran el
concepto técnico y visto bueno de CORPOCALDAS para los proyectos
localizados en las zonas de categoriay IIB.

PARAGRAFO: De acuerdo a los resultados obtenidos en las zonificaciones de Riesgo y

Amenaza por movimientos en masa, Se deberan exigir los estudios geotécnicos para la
construccioén de Viviendas en toda el area de la Cabecera Municipal.

ARTICULO 152. INFORMACION EN LOS PLANOS . Todas las planchas deberan tener
rétulos uniformes y visibles que indiquen:

1. Nombre y localizacion de la obra.
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Uso de la obra.

Propietario de la obra con su firma.

Responsable del disefio con su firma y nimeros de matricula y registro.
Contenido y escala de la plancha.

Fecha.

Nombre del plano

Nogkwh

ARTICULO 153. CONDICIONES DE LOS TERRENOS. No pueden ser urbanizados los
terrenos categorizados como zonas con amenaza y Riesgo Medio a Alto a movimientos
en masa, hundimientos o que estén en zonas de riesgo (Ver mapas de Riesgo y
Aamenaza por Movimientso en Masa) o de proteccion ambiental urbana (Ver Mapa de
Areas Morofolégicas Homogéneas).

ARTICULO 154. INTERVENCION DE CAUCES. Para ocupar o afectar cauces naturales
permanentes durante el proceso de urbanizacion, ademas de la licencia urbanistica
otorgada por el municipio, se requiere contar con el permiso de CORPOCALDAS.
Igualmente se debe seguir este procedimiento para los siguientes casos: ejecucién de
proyectos contemplados en el plan vial nacional, departamental o municipal; construccion
de obras para la defensa de taludes marginales y para la estabilizacion de laderas.

ARTICULO 155. RETIRO DE LOS CAUCES PERMANENTES . El retiro de los cauces se
realizara en la siguiente forma, segun sea el caso:

- Cauce en forma de "V": la zona de retiro sera de 30 metros, medidos a partir de la
linea del cauce natural en proyeccion horizontal par los nuevas urbanizaciones.
Los usos permitidos en esta franja seran: instalacion de redes de servicios
publicos domiciliarios, recreacién pasiva, bosque protector.

- Cauce con llanura aluvial: la zona de retiro llega hasta la linea de niveles maximos
de inundacién, para periodos de retorno de 50 afios. Los usos permitidos en esta
franja son: instalacion de redes de servicios publicos domiciliarios, recreacion
pasiva y activa, vias perimetrales y bosque protector productor.

- Cauce en forma de "U": la zona de retiro seréa igual a la altura de la ladera, medida
a partir del lecho del cauce, pero en cualquier caso no sera inferior a 15 metros ni
superior a 30 metros, para los nuevos proyectos de urbanizacion. Los usos
permitidos en esta franja son: instalacion de redes de servicios publicos
domiciliarios, recreacion pasiva y activa y bosque protector productor.

ARTICULO 156. ZONAS INESTABLES . Las zonas inestables debido a fenémenos de
remocion en masa o procesos de erosiéon severa tendran una franja de restriccion
ambiental que abarcara toda la superficie afectada mas una franja perimetral a la misma,
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con un ancho equivalente a la cuarta parte de su longitud mayor. Esta medida podra ser
aumentada o disminuida cuando los estudios respectivos asi lo determinen. Los usos
compatibles en esta franja seran: obras de estabilizacién y bosque protector.

ARTICULO 157. LLENOS. La ejecucion de llenos se sujetard a los criterios de la
Autoriadad Ambiental (CORPOCALDAS), sin embargo para el municipio deben existir
los siguientes criterios:

- No se realizaran llenos en las zonas de retiro de los cauces permanentes

- Los cauces intermitentes podran ser ocupados con llenos, previo permiso de
CORPOCALDS, segin los criterios y exigencias establecidos por esa
Corporacion.

- Se admitirdn llenos a media ladera en pendientes que no superen el 40%,
siempre y cuando sean confinados para garantizar la estabilidad bajo condiciones
de saturacién y durante eventos sismicos.

ARTICULO 158. USO DE AREAS DE LLENO . El uso posterior de las areas de lleno se
condicionara de la siguiente forma:

- En los llenos sobre cauces se conservara libre de edificaciones una faja
equivalente al doble de la maxima profundidad del lleno. En el area restante, la
construccién de edificaciones se sujetara a la capacidad portante del lleno, segln
los resultados del estudio de suelos y al cumplimiento de las normas técnicas
contenidas en la Ley 400 de 1997.

- Los llenos realizados con suelo organico o con materiales no seleccionados, sélo
podran destinarse a zonas verdes.

- En los llenos a media ladera no podran construirse edificaciones ni ubicar redes
vitales.

ARTICULO 159. DESCAPOTE. Para erradicar vegetacién se debera contar con la
autorizacion de CORPOCALDAS, de acuerdo con los procedimientos y requisitos
definidos por esa Corporacion.

Para evitar la pérdida del suelo organico, el material removido se reservara para ser utilizado
en el tratamiento de zonas verdes, preferiblemente al interior del predio.

La adecuacion del terreno se llevara a cabo de manera simultanea con el desarrollo de la
construccion, de tal forma que las areas intervenidas no permanezcan expuestas por mas
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de seis meses. Vencido este término se procedera a recuperar el terreno mediante
revegetalizacion y la ejecucién de las acciones a que haya lugar para controlar la erosion.

ARTICULO 160. MANEJO DE MATERIALES DE CONSTRUCCION Y DESECHO DE
RESIDUOS SOLIDOS. En las licencias urbanisticas se incluirdn las obligaciones a cargo
del beneficiario en relacion con el cargue, descargue, transporte, almacenamiento y
disposicion final de elementos de construccion, escombros y material de excavacion, de
conformidad con lo dispuesto por la Resolucion 541 de 1994 del Ministerio del Medio
Ambiente.

ARTICULO 161. SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS EN A REAS RURALES. Todo
urbanizador debera acreditar certificado de una empresa de servicios publicos
domiciliarios que dentro del término de vigencia de la licencia el predio objeto de la
licencia contara con los servicios de acueducto y saneamiento basico, entendiendo éste
como la recoleccion, transporte, tratamiento y disposicién final de los residuos liquidos y
sélidos. De lo contrario el urbanizador debera proponer soluciones individuales para el
abastecimiento de agua, el tratamiento de las aguas residuales y el manejo de los
desechos solidos; en esos casos se entendera que hay disponibilidad definida de dichos
servicios, una vez CORPOCALDAS otorgue la concesion de agua, el permiso de
vertimiento y la autorizacion para la disposicidn final de residuos sélidos.

Cuando la alternativa escogida para disponer las aguas residuales tratadas es la
infiltracion, las densidades de vivienda se subordinaran a la capacidad de absorcion del
terreno. Cuando se plantee la descarga de aguas residuales en una corriente superficial,
se debera estudiar su capacidad de asimilacion y caudales criticos, asi como los usos
actuales y potenciales del recurso afectado.

Las personas autorizadas para prestar servicios publicos, incluyendo los productores
marginales o para uso patrticular, tendran que obtener los permisos y autorizaciones
ambientales que la indole de sus actividades hagan necesarios.

ARTICULO 162. ZONAS RESIDENCIALES . El uso residencial, asi como los hospitales,
establecimientos educativos y similares seran incompatibles con las actividades que
puedan causar dafio o molestia a los habitantes de sectores vecinos, debido a emisiones,
ruido y olores ofensivos.
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CAPITULO XIV

LICENCIA DE CONSTRUCCION PARA PROYECTOS INDUSTRIALE S,
INSTITUCIONALES, RECREACIONALES Y DE URBANIZACIONES .

ARTICULO 163. SOLICITUD DE LICENCIA DE CONSTRUCCION . A partir de la fecha
toda persona natural o juridica, asi como toda entidad publica del orden nacional
departamental o municipal, que pretenda adelantar un proyecto industrial, institucional,
recreacional o de urbanizacion para uso residencial, deberd presentar una solicitud de
Licencia de Construccion ante la Oficina de Planeacién Municipal o la dependencia que
haga sus veces.

ARTICULO 164. REQUISITOS PARA SOLICITAR LICENCIA DE CONSTRUCCION. Para
obtener la Licencia de Construccién el solicitante debera gestionar ante la Oficina de
Planeacion Municipal o la autoridad competente los siguientes requisitos.

Concepto de localizacion.

Certificado de disponibilidad de servicios publicos.
Certificado de viabilidad ambiental.

Certificado de salud publica.

Aprobacion del proyecto.

agrwONE

ARTICULO 165. DEFINICIONES. Para la correcta interpretacion del presente reglamento,
se adoptan las siguientes definiciones.

1. Licencia de construccion: es la autorizacion legal expedida por la autoridad competente
para ejecutar un proyecto industrial, institucional, recreacional o de urbanizacion.

2. Concepto de Localizacion: es el resultado de la evaluacion inicial de un proyecto en
relacion con los usos del suelo autorizados o prohibidos en la respectiva zona, de
acuerdo con lo establecido en el Esquema de Ordenamiento Territorial. El concepto de
localizacién favorable es requisito indispensable para continuar con los tramites
subsiguientes.

3. Certificado de disponibilidad de servicios publicos: es la respuesta que emite la Empresa
Municipal de Servicios Publicos sobre la factibilidad de conexién del proyecto a las redes
existentes de energia, acueducto, alcantarillado y sistema de aseo. Si el proyecto no se
puede amarrar fisicamente a las redes municipales de acueducto y/o alcantarillado, se
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exigird entonces los estudios técnicos por parte del interesado para obtenerlos por su
cuenta, previa aprobacion de la autoridad ambiental.

4. Licencia ambiental: es la ratificacion de las autoridades competentes sobre factibilidad
técnica y ambiental de desarrollar un proyecto, de acuerdo con una decision concertada
y emitida por la Corporacién Autdnoma Regional de Caldas CORPOCALDAS.

Un proyecto se considera ambientalmente viable cuando responde de manera
satisfactoria a los siguientes parametros de disefio, cada uno de los cuales es objeto de
un certificado basico:

- Certificado de movimiento de tierra: es la respuesta que emite CORPOCALDAS
sobre la factibilidad de todo proceso de transformacion de terreno que afecte cauces
de rios, vertientes naturales y en general los que puedan afectar infraestructuras y
construcciones vecinas.

- Certificado de uso y vertimiento de agua: es la respuesta que emite
CORPOCALDAS sobre la viabilidad de un proyecto que no dispone de los servicios
publicos de acueducto y/o alcantarillado, en cuanto al uso de las aguas superficiales
y/o subterraneas y al sistema de vertimiento y tratamiento de aguas servidas, de
conformidad con el Cédigo Sanitario Nacional, el Cédigo de Recursos Naturales y el
Decreto 1594 de 1984.

- Certificado de proteccion de los recursos naturales: es la respuesta que emite
CORPOCALDAS sobre la factibilidad de desviar, terraplenar y entubar los cursos de
agua Yy de talar la vegetacion existente. Asi mismo el certificado indicara el retiro
obligatorio del cauce de los rios.

- La Licencia Ambiental sera, entonces, la suma de los certificados basicos que la
Corporacion Auténoma Regional de Caldas juzgue necesarios segun la
complejidad del proyecto y las caracteristicas del terreno.

- LaLicencia Ambiental positivo es requisito indispensable para presentar el proyecto y
estard acompafiado de las recomendaciones de disefio relativas a cada area del
mismo.

5. Certificado de salud publica: es la respuesta que emite el Servicio Seccional de Salud a
través de sus Unidades Regionales sobre viabilidad de un proyecto en relacién con su
incidencia en la calidad y saneamiento ambiental, de conformidad con el Cddigo
Sanitario Nacional (ruido, emisiones, gaseosas, de desechos solidos, etc.).

ARTICULO 166. CONCEPTO DE LOCALIZACION. Para obtener el concepto de

b 97

SIG Gedlogos Consultores Ltda



MUNICIPIO DE BELALCAZAR

ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
PROYECTO DE ACUERDO

MARZO DE 2000

localizacién, el interesado debera presentar ante la Oficina de Planeacién Municipal, o la
dependencia que haga sus veces, una solicitud en papel simple incluyendo los siguientes
documentos:

Direccién exacta del predio

Escritura del predio.

Ficha catastral.

Razdn social del promotor del proyecto o del propietario del proyecto.
Uso para el cual pretende destinarse el proyecto.

P20 oE

Dicha solicitud debera ser contestada por la administracion municipal en un lapso no mayor
de 10 dias calendario para los proyectos localizados en la cabecera municipal y de 15 dias
calendario para los proyectos localizados en el area rural, a partir de la fecha de
presentacion de la solicitud.

La respuesta, en caso de ser favorable, informara al interesado sobre las normas
urbanisticas especificas para la zona y las areas de cesién que deben cumplirse, asi como
las posibilidades de prestaciéon de servicios publicos (previa consulta con la Empresa de
Servicios Publicos Municipales , EMPOCALDAS).

ARTICULO 167. CERTIFICADO DE DISPONIBILIDAD DE SERV ICIOS PUBLICOS.

a. Certificado de disponibilidad de energia eléctrica. Para obtener este certificado se debe
presentar la solicitud por escrito a las Empresas Publicas Municipales o a la entidad
responsable que haga sus veces, acomparado del concepto de localizacion favorable.

b. Certificado de disponibilidad de acueducto y alcantarillado. Este certificado debe
solicitarse por escrito en a la CHEC, acompafiado del concepto de localizacion favorable.

ARTICULO 168. LICENCIA AMBIENTAL. Para obtener este certificado, el interesado
presentara la solicitud ante la delegacion municipal de la Corporacion Auténoma Regional
de Caldas — CORPOCALDAS -, anexando los siguientes documentos:

- El certificado de localizacion favorable.

- El certificado de servicios publicos de las Empresas Publicas Municipales
(EMPOCLADAS Y CHEC) en caso de que sea posible la conexion.

- El levantamiento topografico del lote, indicando la planimetria, la altimetria, los cortes
mas significativos y la localizaciéon de las redes de alcantarillado existentes y de los
principales elementos de la vegetacion.
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- El esquema urbanistico basico y el movimiento de tierra propuestos.
- El sistema sanitario propuesto.

Con base en los documentos anteriores y en una visita de la comision técnica al lote,
CORPOCALDAS emitira el concepto global de viabilidad del proyecto compuesto de los
certificados a, b, y ¢ de sus respectivas recomendaciones de disefio, las cuales se deberan
tomar en cuenta para la elaboracion del proyecto y su posterior aprobacion por parte del
municipio y o las exigencias de tipo ambiental necesarias .

ARTICULO 169. CERTIFICADO DE SALUD PUBLICA . Para obtener este certificado, el
interesado debe dirigirse a la sede del Servicio Seccional de Salud donde se localizara el
proyecto, indicando la caracteristica del mismo y anexando el concepto de localizacion
favorable.

PARAGRAFO: El Servicio Seccional de Salud solicitara al interesado la expedicion del
permiso de Contaminacién atmosférica dado por CORPOCALDAS para los proyectos
susceptibles de contaminar la atmosfera, para otorgar la Licencia Sanitaria de
funcionamiento para las fabricas de alimentos y otros.

ARTICULO 170. APROBACION DEL PROYECTO Y OBTENCION D E LA LICENCIA DE
CONSTRUCCION. El proyecto deberd ser presentado ante la Oficina de Planeacion
Municipal o la dependencia que haga sus veces y debe contener los siguientes documentos :

a. Pazy salvo predial y certificado de tradicion vigentes, expedido por la Oficina de registro
de Instrumentos Publicos .

b. Concepto de localizacion favorable, expedido por la Oficina de Planeacion.

c. Certificados de disponibilidad de servicios publicos, expedido por la empresa municipal
de servicios publicos.

d. Certificado de viabilidad ambiental, expedido por la autoridad ambiental.

e. Planos urbanisticos y arquitectonicos completos firmados por un arquitecto, cuando no
sea vivienda unifamiliar de interés social.

f. Planos estructurales, hidraulicos, sanitarios y eléctricos completos y firmados por los
respectivos ingenieros segin su especializacion.

g. Disefios y célculos del movimiento de tierra y estudio de suelo cuando esté sea
requerido.

h. Garantias de cumplimiento de obras de infraestructura y arborizacién, mediante péliza
expedida por una compafiia autorizada.

i. Escrituras de cesién de las areas para vias publicas, zonas verdes, recreativas y
protectoras, equipamientos y Servicios varios .

j. Oftras exigencias estipuladas por la Oficina de Planeacién Municipal o la autoridad
ambiental, segun las especificaciones del proyecto.
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PARAGRAFO 1: El cumplimiento de los conceptos técnicos referentes a los disefios y
calculos de movimientos de tierra, sistemas de tratamiento de aguas residuales y proteccién
del medio ambiente, emitidos por CORPOCALDAS tendran caracter obligatorio para la
aprobacioén del proyecto definido y la aprobacion del proyecto definitivo y la obtencién de la
Licencia de Construccion.

PARAGRAFO 2. Cumplidos los requisitos y normas establecidas en el presente reglamento,
la Oficina de Planeacién Municipal o la dependencia que haga sus veces procedera a
aprobar los planos y a expedir la licencia de construccion mediante resolucién, una vez que
el interesado haya cancelado en la Tesoreria Municipal los impuestos respectivos.

CAPITULO XV
SANCIONES

ARTICULO 171. INICIACION DE OBRAS SIN AUTORIZACION . La persona natural o
juridica que inicie o realice una urbanizacion o construccion, asi como reforme u ordene la
demolicién de la totalidad o parte de una edificacion existente, sin el respectivo permiso o
licencia, sera sancionada de acuerdo a las disposiciones del Decreto 0525 de 1982 o
Cadigo Departamental de Policia, TITULO VI, Capitulo XIII.

PARAGRAFO . Toda citacién, notificacion e imposicién para autorizar o sancionar segin el
articulo anterior, se regira por el Decreto 01 de 1984, Codigo Contencioso Administrativo.

ARTICULO 172. DEBERES QUE IMPLICA LA EXPEDICION DEL PERMISO O
LICENCIA DE CONSTRUCCION. El permiso o licencia de construccion implica para el
beneficiario la obligacion de efectuar los trabajos de conformidad con las disposiciones que
contienen las normas del presente acuerdo. En consecuencia, cualquier violaciéon a estas
normas se considera como desconocimiento del permiso otorgado y serd sancionada de
conformidad al articulo 125 del Decreto 1355 de 1970 (Cédigo Nacional de Policia), sin
perjuicio de que se aplique ademas las disposiciones especificas que en caso contiene el
Capitulo XIIl del Libro | del Cédigo Departamental de Policia.

ARTICULO 173. ACTOS ILEGALES DE LOS PROFESIONALES. Los actos de los
profesionales de la ingenieria o la arquitectura que violen las normas contenidas en el
presente Acuerdo seran sancionados, previa motivacion por parte de la Oficina de
Planeaciéon Municipal o de la dependencia que haga sus veces de la siguiente manera :

a. Por primera vez, con suspensién del Registro Profesional Municipal por un término de 3
a 6 meses, segun la gravedad de la falta.
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b. Por segunda vez, con la suspension del Registro Profesional Municipal por un término
de 6 meses a una afio, segln la gravedad de la falta, y notificacion a la Oficina de
Planeaci6on Departamental.

c. Por tercera vez, con la cancelacion del Registro Profesional Municipal y notificacién al
respectivo Consejo Profesional que haya expedido la matricula. En este caso podra
solicitarse nueva inscripcion transcurridos 3 afios desde la fecha en que la resolucién
respectiva queda ejecutoria.

PARAGRAFO . El profesional considerado responsable sera el que aparece como “Director
de la obra” en el formulario de solicitud de permiso o licencia de construccion.

ARTICULO 174. RESPONSABILIDAD DE LOS FUNCIONARIOS . Los funcionarios de la
Oficina de Planeacién Municipal o los que laboran en la dependencia administrativa
encargada del cumplimiento de este Acuerdo Municipal, que detecten la comision de actos
gue constituyen una violacién a las normas de dicho acuerdo estan en la obligacion de dar
traslado a las autoridades o entidades competentes a fin de que se impongan la sanciones
respectivas.

PARAGRAFO . La violacion del presente articulo sera causal de mala conducta por parte del
respectivo funcionario, sancionable de acuerdo con lo establecido en las normas vigentes.

ARTICULO 175. PROHIBICION DE CONSTRUCCIONES SOBRE C OLECTORES. A partir
de la sanci6on del presente Acuerdo, no podra construirse sobre colectores o redes
prinicipales de Alcantarillado, por considerarse estos como parte del espacio publico. Las
construcciones existentes a la fecha no podran ampliarse y solamente se autorizaran
reparaciones menores para mantenimiento, en caso de ser necesario.

ARTICULO 176. CONSTRUCCION DE ANDENES. El constructor de cualquier vivienda
individual o en urbanizaciéon debera construir el andén respectivo de acuerdo con las
especificaciones dadas por la oficina de Planeacién Municipal.

ARTICULO 177. AREAS DE CESIONES . Toda urbanizacion que se adelante en predio
mayor de 6.400 m® en las areas de expansion o de consolidacion, cedera al municipio a tftulo
gratuito y mediante escritura publica el 30 % del area bruta del lote, con destino a espacio
publico. Esta area no podra ser en terrenos inundables, inestables geolégicamente o con
pendientes mayores del 30%. Las urbanizaciones en predios de menor extension al anotado,
en zonas consolidadas, de expansion o por consolidacién en la zona urbana, pagaran en
dinero en compensacion el equivalente a esta area, segun tarifas que fije para ello la
administracion municipal.
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CAPITULO XVI
PROCEDIMIENTOS Y SANCIONES

ARTICULO 178. INSTANCIAS DE GESTION DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL MUNICIPAL. Son instancias de gestion del Plan:

a. El Alcalde Municipal es el principal gestor del Plan.

b. El Consejo de Gobierno conformado por las secretarias y Oficinas del despacho, es el
organismo de consulta que asesora al ejecutivo en materia de planeacién y
ordenamiento territorial.

c. La Oficina de Planeacién Municipal, es la entidad coordinadora del proceso y
responsable directa de los aspectos técnicos y operativos del plan.

d. El Concejo Municipal, Corporacién Administrativa que regula el proceso de
formulacién y gestion del plan mediante su adopcién normativa.

ARTICULO 179. INSTANCIAS DE PARTICIPACION . Es instancia de participacion el
Consejo Municipal de Planeacion, que podra ser ampliado con las personas que a juicio del
Alcalde puedan hacerlo.

ARTICULO 180. LICENCIAS. La Oficina de Planeacion expedira permisos o licencia para
adelantar cualquier actividad en las Zonas Urbana y Rural del Municipio asi:

1. Licencia de construccion. Es el permiso para adelantar las obras de construccion,
ampliacion, modificacion y reparacion de edificaciones.

2. Licencias de demolicion de edificaciones.

3. Licencias para obras de urbanizacion o parcelacion. Es el permiso para iniciar obras

de urbanismo en un predio.

ARTICULO 181. INSCRIPCION DE PROFESIONALES Y PERSONAS NATURALES Y
JURIDICAS. Para adelantar obras de urbanismo, edificaciones y/o modificaciones de las
mismas, se requiere la inscripcién previa en la Oficina de Planeacién Municipal, de las
empresas constructoras y/o urbanizadoras y de los Ingenieros y/o arquitectos responsables
de su disefio, direccion, interventoria y coordinacién.

Para efectuar esta inscripciéon es requisito indispensable la presentacién de la respectiva
matricula profesional y/o certificado de constitucién o gerencia expedido por la Camara de
Comercio.

PARAGRAFO. Los técnicos y maestros de obra, requieren estar inscritos en la Oficina de
Planeacion, la cual los clasificara y calificara de acuerdo a su experiencia y les concedera el
respectivo carné para adelantar obras en la jurisdiccion del Municipio.

ARTICULO 182. AUTORIZACION DE USO Y FUNCIONAMIENTO . Para conceder
autorizacion de uso y funcionamiento, la Oficina de Planeacion debera efectuar la respectiva
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demarcacién sobre el uso permitido cuando la construccién sea nueva y emitir concepto
cuando se trate de cambio de uso en una edificacion ya establecida, de acuerdo a las
normas fijadas en el presente Acuerdo.

La Oficina de Planeacién Municipal a solicitud de los interesados expedird constancias del
contrato, de uso para los predios Rurales segun lo estipulado en el presente acuerdo

ARTICULO 183. LICENCIA DE FUNCIONAMIENTO . Para obtener la Licencia de
Funcionamiento, el interesado debe realizar los siguientes tramites:

1. Efectuar solicitud ante la Oficina de Planeacién Municipal pidiendo la demarcacion y/o el
concepto de uso. A la solicitud le debe anexar recibo de pago del impuesto predial del
inmueble donde esta ubicado el local y el Paz y Salvo de Industria y Comercio.

2. Presentar la Licencia de Construccion aprobada si la edificacion es nueva, o de
adecuacion, si es antigua y se solicita cambio de uso.

3. Cumplir con las exigencias de salud, seguridad, policia y demas normas que se fijen para
el funcionamiento del uso solicitado.

4. Una vez cumplidos estos requisitos, la Alcaldia expedird la Licencia de uso y
funcionamiento la cual tendra vigencia de un (1) afio con vencimiento a 31 de Diciembre
al cabo del cual se debera renovar.

PARAGRAFO 1. Cuando el interesado no sea el duefio del local o predio debera anexar
autorizacion de éste para destinar la construccién al uso solicitado.

PARAGRAFO 2. La licencia de funcionamiento se renovara anualmente previa la
presentacion de la licencia anterior, el Paz y Salvo de industria y comercio y el recibo de
impuesto predial y la visita de la Oficina de Planeacion para verificar el cumplimiento de los
usos y requisitos exigidos por las entidades pertinentes.

ARTICULO 184. LICENCIA PARA OBRAS DE URBANISMO Y P ARCELACION. Para

urbanizar o parcelar un predio se requiere:

1. Demarcacion o consulta previa en la cual la Oficina de Planeacion Municipal fija las
normas urbanisticas y de construccion, densidades, cesiones obligatorias (zonas verdes,
comunales, vias y servicios publicos) y normas técnicas para la construccion de la
infraestructura de servicios.

2. Aprobacion del proyecto urbanistico de acuerdo con el cumplimiento de las normas
previo concepto favorable de las empresas prestadoras de servicios publicos y de las
entidades que exige este Acuerdo y fijacion de las obligaciones del urbanizador.
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Mediante resolucién de la Junta de Planeacién Municipal se aprobara el proyecto
urbanistico y se concedera licencia para construcciéon de las obras de urbanismo e
infraestructura, previo Visto Bueno de la secretaria de Obras Publicas o de la entidad
gue haga sus veces, sin el cual no se podra dar inicio a las obras. La Licencia podra
autorizarse por etapas, siempre y cuando cada etapa cumpla con las Cesiones
obligatorias exigidas.

Durante la ejecucion de las obras la Oficina de Planeacion inspeccionara su desarrollo,
velando por el cumplimiento de las normas estipuladas en la aprobacion y determinando
las areas de cesion las cuales deben ser amojonadas y cuantificadas.

Recibo de las obras: una vez realizadas las obras aprobadas y con concepto de
aprobacion por escrito de cada empresa de servicios publicos, se procedera a recibir el
plano topografico definitivo de la urbanizacion, las areas de cesiones obligatorias y las
obras de infraestructura, mediante escritura publica otorgada por el urbanizador
responsable, a nombre del Municipio, quien las recibira a través de la personeria
Municipal para que sean autorizados los servicios por parte de las entidades
correspondientes.

Permiso de ventas. El urbanizador no podréa iniciar venta de lotes individuales o de
viviendas, ni ejecutar promesa, contrato de compraventa o escritura, sin contar con el
respectivo permiso de ventas expedido por el Municipio previo a la entrega de las areas
de cesion obligatorias, acta de recibo y Visto Bueno de la Oficina de Planeacién
Municipal; este permiso debe ser solicitado por el interesado a la Alcaldia, en el cual
debe evidenciar que las obras llevan un avance del setenta por ciento (70%), medido a
través de la inversion actualizada.

PARAGRAFO: Sidurante la ejecucion de las obras el Municipio comprueba que estas no se
estan desarrollando, de acuerdo con las normas, planos y cesiones aprobadas, podra retirar
la Licencia de Urbanizacion mediante resolucién motivada y contra la cual proceden los
recursos de Ley.

ARTICULO 185. TRAMITES PARA LA LICENCIA DE URBANIZA CION. Para cumplir lo
fijado en el articulo anterior el interesado o propietario deberd efectuar los siguientes
tramites:

1.

Hacer la consulta o solicitud de demarcacion previa; sefialando la localizacion, el area
y los objetivos globales del proyecto de urbanizacién. La solicitud debe ir
acompaifiada de tres (3) copias del plano topogréafico de localizacion apropiado.

La Oficina de Planeacion Municipal previa consulta de la Junta de Planeacion
Municipal, teniendo como lineamientos de referencia los establecidos en el presente
Estatuto, conceptuara sobre la posibilidad de urbanizar, indicando en los casos que
sea pertinente, las normas generales a que se deberd someter el proyecto de
urbanizacion.
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La respuesta administrativa de la etapa de concepto previo tiene una caducidad de
seis (6) meses contados a partir de la fecha de expedicion.

2. En caso de concepto favorable y con el fin de obtener la aprobacién, el intresado
debera presentar la respectiva solicitud; el Original del Plano Topogréafico ajustado a
coordenadas del IGAC y fotoreduccion en escala 1:5.000, y cinco (5) copias de los
planos del proyecto, las carteras correspondientes, el certificado de libertad del predio
con una vigencia no anterior a noventa (90) dias, el recibo del impuesto predial, el
paz y salvo de la Junta de Accion Comunal, la contribucién de valorizacion (en caso
de que exista) y la escritura de propiedad autenticada.

Los planos deben ir firmados por el propietario y por un Ingeniero o arquitecto inscrito
ante la Oficina de Planeacion.

3. Una vez obtenida la aprobacion del proyecto urbanistico, el interesado solicitara las
normas y parametros técnicos requeridos para el disefio de las redes de servicios,
vias y espacios publicos; con los cuales complementara el proyecto.

4, Para obtener la Licencia de Urbanizacion, se debe presentar el proyecto completo a
la Oficina de Planeacion (planos urbanisticos, disefios de redes de servicios y
definicion de areas comunales y de Cesion), junto con el presupuesto, etapas y
plazos necesarios para su realizacion, el paz y salvo vigente del predio, una péliza de
garantia de una compariia de seguros otorgada ante la Personeria Municipal, cuyo
monto se fija de acuerdo al plazo y presupuestos aprobados. Con la Licencia de
Construccion de las obras de urbanismo se podran solicitar los servicios publicos
provisionales e iniciar las obras aprobadas.

PARAGRAFO. El presupuesto presentado tendra una vigencia de dos (2) afios, al cabo de
los cuales debera revalidarse para efectuarse cualquier tramite sobre el proyecto.

ARTICULO 186. INSPECCION DE OBRAS POR PARTE DE LA A DMINISTRACION
MUNICIPAL. Durante la ejecucién de las obras aprobadas la Administracion Municipal por
intermedio de la Oficina de Planeacion, las entidades prestadoras de los servicios y la
autoridad ambiental, efectuaran las inspecciones necesarias para constatar el desarrollo de
la obra de acuerdo con las normas y parametros estipulados.

ARTICULO 187. PLANOS MINIMOS REQUERIDOS . Los planos minimos requeridos para
solicitar la aprobacién del proyecto son los siguientes:

a. Proyecto arquitectonico a escala 1:50 en la cual aparezcan las plantas, cortes,
fachadas, detalles constructivos a escala 1:20, localizacién general del proyecto con la
indicacién del acotamiento completo, alturas, aislamientos, antejardin, voladizos,
destinacién de cada uno de los espacios, su correspondiente cuadro de areas, asi
como voladizos, altura, antejardines, aislamiento de los predios colindantes firmados
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por un Arquitecto con tarjeta profesional expedida por el Consejo Profesional Nacional
de Ingenieria y Arquitectura.

b. Para edificaciones de mas de dos pisos o que contemple uso combinado (residencial-
comercial), memoria de célculos estructurales, estudio de suelos, con los cuales se
pueda determinar la estabilidad de las obras de acuerdo con el Cédigo
sismorresistente o de las normas que lo adicionen o reformen elaborados y firmados
por el Ingeniero Civil con tarjeta profesional expedida por el Consejo Profesional
Nacional de Ingenieria y Arquitectura.

c. Una vez obtenida la aprobacion del proyecto y con el fin de obtener la Licencia de
Construccién, el intresado presentara los memoriales de responsabilidad del
Arquitecto proyectista y del constructor, del calculista estructural y del estudio de
suelos. La Oficina de Planeacion le liquidara el impuesto de delineacion urbana y de
ocupacion de Vias correspondiente.

d. Al presentar el recibo de pago de los impuestos mencionados de la Tesoreria
Municipal, la Oficina de Planeacion expedird la Licencia de Construccién
correspondiente y devolvera dos (2) copias del proyecto debidamente firmados,
sellados y con el nimero de la licencia que lo aprueba.

ARTICULO 188. LICENCIAS SEPARADAS DE URBANIZACION Y CONSTRUCCION.
Cuando el proyecto involucre tanto la urbanizacién como la construccion, se debe obtener
licencias separadas para cada uno de los efectos.

ARTICULO 189. PERMISO DE VENTAS. El permiso de ventas operara tanto para la venta
de lotes, como de unidades de vivienda construidas mediante agrupaciéon o propiedad
horizontal. Incluye visto bueno de la Oficina de Planeacion.

ARTICULO 190. CADUCIDAD DE PERMISOS. Cuando no se especifique lo contrario, todo
documento expedido por la Oficina de Planeacion en el proceso de aprobacién, de las
licencias y de los permisos definidos en este Acuerdo, tendrd una caducidad de un (1) afio
contados a partir de la fecha de su expedicion.

ARTICULO 191. POLIZA DE ESTABILIDAD. Todo vendedor de vivienda nueva estara
obligado a constituir una poliza para garantizar la estabilidad y la buena calidad de la
vivienda. El notario publico ante quien se efectlie la venta exigira la protocolizacion de una
copia de la pdliza en la escritura correspondiente.

ARTICULO 192. REQUISITOS PARA FUTUROS PROYECTOS INDUSTRIALES E
INSTITUCIONALES. Para el desarrollo de proyectos industriales e institucionales con un
nivel de impacto ambiental alto para los cuales la autoridad ambiental debera solicitar los las
licencias ambientales respectivas, se requiere ademas de desarrollo de un pan parcial, que
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establezca de acuerdo a la vocacién del municipio la potencialidad de los terrenos para la
ubicacion de los estos proyectos, los cuales deben ubicarse por fuera del perimetro urbano,
ya que en él no hay areas disponibles para los mismos.

1. Demarcacion del predio donde se establezca el uso y las normas generales
correspondientes, y los estudios técnicos y ambientales, segln las caracteristicas del
uso solicitado.

2. Obtener de conformidad con los Articulos anteriores para urbanizar, parcelar o
construir, las respectivas licencias.

3. En el caso especifico de actividades industriales (de transformacién y extractivas),
institucionales, agroindustriales, debe adjuntarse a lo anterior un estudio de impacto
ambiental y de las respectivas propuestas y disefios para su control.

PARAGRAFO: Copia del estudio del impacto ambiental y de los respectivos proyectos de
control, debe ser presentada a CORPOCALDAS, a fin de obtener el respectivo concepto o
licencia ambiental. Copia de este concepto debe anexarse a los documentos necesarios
para obtener las respectivas licencias de urbanizacion, parcelaciéon y construccion.

ARTICULO 193. DESARROLLO DEL PROCESO DE URBANIZACION. El desarrollo de
cualquier predio, una vez tramitados los permisos y licencias respectivas, empieza con la
realizacién de las obras de urbanismo y el sefialamiento de las areas de cesién obligatorias.
Una vez adelantadas estas acciones se podra desarrollar el lote de la siguiente manera:

a. Por loteo o subdivision del terreno en manzanas y lotes individuales. Pueden ser
conformadas por viviendas unifamiliares, bifamiliares o multifamiliares segin las
normas que se fijen para cada sector.

b. Por agrupacién o subdivisién del terreno en supermanzanas o super lotes para
conjuntos de vivienda en las cuales se determinaran ademas de las areas de cesién
obligatoria previstas en la urbanizacion, las areas de propiedad privada individual y
las areas de propiedad privada comunal para las cuales se hara el reglamento de
copropiedad.

PARAGRAFO. Las agrupaciones en su reglamento de copropiedad, deben indicar
claramente:

a. Los derechos y obligaciones que tiene cada uno de los propietarios, en las diferentes
areas de la agrupacion.

b. Distribucion de las areas privadas individuales y privadas comunales con sus
respectivos indices.

c. Sefialamiento de usos y actividades permitidos y restringidos.
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d. Sistema de administracion y mantenimiento.

Adicionalmente, se realizara un plano de la agrupacién donde se indiquen claramente las
diferentes areas de acuerdo a su forma de propiedad y uso debidamente amojonadas, que
acompafiara al reglamento.

ARTICULO 194. OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR Y/ O CONSTRUCTOR . Todo
urbanizador o constructor esta obligado a observar los siguientes aspectos:

a.

Los propietarios pueden proponer a la Oficina de Planeacion Municipal, la construccion
de las obras de urbanizacién por etapas, siempre que las redes matrices de acueducto y
alcantarillado se construyan en la primera etapa y bajo las especificaciones que
determine la empresa de servicios publicos, o quien desempefie sus funciones.

Los propietarios pueden proponer las obras de urbanizacién simultdnea con la
construccién de las obras de arquitectura a la Oficina de Planeacion Municipal, siempre
gue no se afecte el buen funcionamiento de las vias.

Esta modalidad no exime de la tramitacién de obligaciones previstas para la
construccion por urbanizacion.

El interesado debe construir de comin acuerdo con la Oficina de Planeacion las
calzadas de las vias que afecten el predio a desarrollar.

Terminada la construccién de las obras de urbanizacion, el propietario traspasara las
areas de cesion, las redes y las obras destinadas al uso publico, al Municipio. Esto se
haré a titulo gratuito y mediante escritura publica, las minutas seran preparadas por la
Administraciéon Municipal quien conservara y archivara las escrituras correspondientes.

Cuando se permita industria o cualquier actividad que pueda causar contaminacién o
riesgos a la poblacién se debe presentar los estudios y obtener conceptos favorables
sobre los sistemas de control o mitigacion de contaminacion o eliminacion de cualquier
tipo de riesgo requeridos por las entidades competentes (Ministerio de Salud, de Minas,
Medio Ambiente 0 CORPOCALDAS, etc.), previos a la expedicion del concepto de uso y
de las licencias de construccion y de funcionamiento por parte del Municipio.

Las normas sefialadas en la Licencia Ambiental seran exigidas para cumplir con dichos
controles junto con las especificadas del presente Acuerdo. Prevalece la norma de
eliminacion del Impacto Ambiental.

Cuando se trate de actividades residenciales, comerciales, institucionales, industriales, o
de cualquier subdivision, agrupacion, construccion o parcelacién que se realice en la
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zona rural en los sectores donde el uso sea permitido por este Acuerdo, el interesado
debe presentar:

- Estudios técnicos de solucién de servicios publicos acordes con la densidad y/o
intensidad de uso a desarrollar y condiciones de su mantenimiento.

- Concepto favorable a la propuesta de desarrollo por parte de la Junta de Planeacion.

- Concepto favorable previo de la Corporaciéon Auténoma Regional de Caldas
(CORPOCALDAS), sobre el control de efectos ambientales, disposicién de residuos,
y la aceptacion para el uso y vertimientos de agua.

- Autorizacion y aprobacién del proyecto por parte de la Oficina de Planeacion
Municipal.

ARTICULO 195. DISENO DE OBRAS DE INFRAESTRUCTURA .

a.

Los disefios de acueducto y alcantarilado para las nuevas urbanizaciones y
asentamientos, seran elaborados de acuerdo con las normas y parametros nacionales y
las indicaciones especiales que recomiende la entidad encargada de prestar el servicio;
para el alcantarillado se mantendran las redes independientes para aguas negras y para
aguas lluvias; lo anterior sin demérito de que el urbanizador pueda presentar disefios y
sistemas innovadores que, buscando la economia, cumplan el mismo propdsito y se
ajusten al sistema actual.

Los disefios de vias para las nuevas urbanizaciones se ajustaran a las normas técnicas
en cuanto a su estructura y a la clasificacion establecida en el presente Acuerdo o al
sugerido en el futuro por el Plan Vial Municipal. Las vias se entregaran pavimentadas y
con sus respectivos sardineles, andenes, zonas verdes y arborizacion.

En cualesquiera de los casos los disefios para los servicios mencionados en los literales
anteriores, deberan ser aprobados por las entidades prestadoras de los servicios y el
visto bueno de la Oficina de Planeacién Municipal.

ARTICULO SANCIONES 196. El Alcalde podra imponer las siguientes sanciones
urbanisticas graduandolas segun la gravedad de la infraccion:

1.

Multas sucesivas que oscilaran entre un (1) salario minimo legal mensual y cincuenta
(50) salarios minimos legales mensuales cada una, para quienes dando uso diferente al
suelo, parcelen, urbanicen o construyan sin licencia, requieriéndola o cuando esta haya
caducado, o en contravencion a lo preceptuado en ella, ademas de la orden policiva de
suspension y sellamiento de la obra y la suspensién de los servicios publicos, excepto
cuando exista prueba de la habitacién permanente de personas en el predio.

Multas sucesivas que oscilaran entre un (1) salario minimo legal mensual y cincuenta
(50) salarios minimo mensuales legales cada una, para quienes usen o destinen un
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inmueble a un fin distinto al previsto en la respectiva licencia o patente de
funcionamiento, o para quienes usen un inmueble careciendo de esta, estando obligados
a obtenerla, ademas de la orden policiva de sellamiento del inmueble y suspensién de
servicios publicos, excepto cuando exista prueba de la habitacion permanente de
personas en el predio.

3. La demolicion total o parcial del inmueble construido sin licencia y en contravencion a las
normas urbanisticas, y a la demolicién de la parte del inmueble no autorizada en
contravencion a lo previsto en la licencia.

4. Multas sucesivas que oscilaran entre un (1) salario minimo legal mensual y cincuenta
(50) salarios minimos legales mensuales, cada una, para quienes ocupen de forma
permanente los parques publicos, zonas verdes y bienes de uso publicos, o los encierren
sin autorizacién de las autoridades de planeacion o las administrativas en su defecto,
ademas de la demolicién del cerramiento. La autorizacién de cerramiento podra darse
Unicamente para los parques y zonas verdes, por razones de seguridad, siempre y
cuando la transparencia del cerramiento sea de un 90% como minimo, de suerte que se
garantice a la ciudadania el disfrute visual del parque o zona verde.

No obstante las anteriores sanciones y de acuerdo a la gravedad del hecho, el alcalde puede
aplicar las sanciones establecidas en la Ley 388 de 1997.

PARAGRAFO 1: Las multas se impondran sucesivamente hasta que el infractor subsane la
violacién de la norma y se adecue a ella.

El producto de estas multas ingresara a la Tesoreria Municipal y se destinara para la
financiacion de programas de reubicacion de los habitantes en zona de alto riesgo, o de no
existir este caso, en programas de mejoramiento de vivienda localizadas en las zonas mas
deprimidas.

La violacion de las reglamentaciones sobre usos del suelo en zonas de reserva agricola, se
regira por el Decreto Ley 1333 de 1986 (Cédigo de Régimen Municipal articulos 57-60).
Certificado de usos del suelo y contravenciones de policia, respectivamente.

PARAGRAFO 2: Se sancionaran las ocupaciones de vias sin el respectivo permiso, con
una multa de diez salarios minimos diarios legales.

ARTICULO 197. REVISION CONTENCIOSO ADMINISTRATIVA DE LOS ACTOS DE
LOS ALCALDES . Los actos del Alcalde a los cuales se refiere el articulo anterior, asi como
aquellos mediante los cuales se ordena la suspension de la obra, y la restitucién de vias
publicas de que trata el Cédigo Nacional de Policia, seran susceptibles de las sanciones
contencioso administrativas previstas en el respectivo Codigo, en primera instancia ante el
Concejo del Estado. Estas acciones no suspenderan los efectos de los actos administrativos
demandados, salvo el caso de la suspensién provisional.
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ARTICULO 198. FIRMAS DE RESOLUCIONES DE LA ADMINIST RACION. Las presentes
sanciones saldran por medio de resoluciones administrativas firmadas por el Alcalde, el cual
debera ser notificado con anterioridad, por escrito de dichas anomalias por el Secretario o
Director de la Oficina de Planeacion Municipal.

ARTICULO 199. DERECHOS DE DESARROLLO Y CONSTRUCCION. El Concejo
Municipal determinard y reglamentard, la forma de transferir los derechos de desarrollo y
construcciéon entre aquellos inmuebles sometidos a regimenes urbanisticos especiales
restrictivos del uso, densidad o altura y aquellos otros cuyos propietarios deseen bonificacion
en altura o densidad.

ARTICULO 200. DESOCUPACION DE PREDIOS OCUPADOS DE H ECHO. El Alcalde de
oficio o a solicitud de cualquier ciudadano directamente o por conducto de la Personeria
Municipal, podra iniciar las acciones policivas tendientes a ordenar la desocupacion de
predios y el lanzamiento de ocupantes de hecho cuando el propietario o tenedor no haya
invocado la accién a que se refiere la Ley; siempre que la ocupacién o los asentamientos
legales que se hayan efectuado, se estan llevando a cabo o sea posible determinar que se
efectuaran, a juicio del Alcalde, atenten o puedan presentar riesgo para la comunidad o
cualquier ciudadano o vayan contra las normas de urbanismo y planeacion del Municipio.

ARTICULO 201. DESOCUPACION DE LOTES NO APTOS PARA S ER OCUPADOS. El
Alcalde o quien haga sus veces, de conformidad con lo dispuesto por el Articulo 9 de la Ley
11 de 1986, podra iniciar la accion a que se refiere el Articulo anterior cuando se presenten
ocupaciones de hecho o asentamientos ilegales, en las cuales, de conformidad con los
reglamentos de uso del suelo o las condiciones fisicas del terreno, no esta permitido
adelantar construcciones, no sean aptas para ello o de alguna forma presenten riesgos para
la seguridad, la tranquilidad o la salubridad de la comunidad.

ARTICULO 202. DEMOLICION DE INMUEBLES CONSTRUIDOS S IN AUTORIZACION.
Las autoridades a que se refieren los articulos anteriores al expedir las ordenes de
desocupaciéon o lanzamiento, podran ordenar la demolicion de los bienes que se hayan
construido sin permiso de autoridad competente, asi como también la ejecucién de las obras
de conservacion o restauracion del bien inmueble que se estimen necesarias.

ARTICULO 203. EJECUCION DE OBRAS EN EL TIEMPO AUTOR IZADO. Las obras que
se disponga realizar de conformidad con lo dispuesto en el presente Acuerdo seran por
cuenta del propietario del predio; en el evento que éste no las ejecute en el plazo otorgado
por el Alcalde, la Administracién podra disponer su ejecucion y el costo de las mismas,
adicionando en un 10% por concepto de administraciéon, se incluird en los respectivos
recibos de impuesto predial, pudiendo cobrarse por jurisdiccion coactiva, si es el caso.

Lo dispuesto en este articulo se aplicara sin perjuicio de imposicion de las demas sanciones
a gue se refiere el presente Capitulo, asi como también de las civiles y penales a que haya
lugar.

b 111

SIG Gedlogos Consultores Ltda



MUNICIPIO DE BELALCAZAR

ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
PROYECTO DE ACUERDO

MARZO DE 2000

ARTICULO 204. COMUNICACION DE SANCIONES A GREMIOS DE PROFESIONALES.
En toda resolucion que imponga sanciones por contravencién del gravamen de la licencia,
permiso o autorizacién previsto en este Acuerdo, se ordenara dar aviso a las autoridades
que vigilan las profesiones de Arquitecto, Ingeniero, Constructor o Maestro de obra para la
aplicacién de las medidas que sean pertinentes.

ARTICULO 205. COMUNICACION DE MEDIDAS A LAS EMPRESA S PUBLICAS. Siempre
gue se imponga medidas de suspension o correccion de obra se comunicara a la entidad
encargada de la prestacion de servicios publicos, para que se abstenga de instalar los
servicios en las construcciones que dieron lugar a la medida. La instalacion de los servicios
con violacion de lo dispuesto en este Articulo hara incurso al responsable con causal de
mala conducta, que se sancionara con la destitucién del empleo.

CAPITULO XVII
DE LOS PLANES PARCIALES

ARTICULO 206. ElI municipio de Belalcazar debera determinaren el corto plazo la
ejecucion de los diferentes planes parciales determinados en este acuerdo, los cuales se
listan a continuacion.

PARAGRAFO 1: Planes Parciales para la recuperacion del Espacio Publico y

conservacioén del Patrimonio Arquitecténico.

¢+ Semipeatonalizacion de la Carrera 4 entre la plaza de Bolivar y La Plazuela de
Cérdoba.

+ Determinacion del Sitio de Operacién y construccion del Terminal de Transportes.

+ Determinacion de areas de conservacion arquitectonica y determinacion de inmuebles
de valor histérico, cultural y arquitecténico, asi como la intervencién a que pueden
sujetarse dichos inmuebles.

PARAGRAFO 2. Reubicacion del Cementerio o adecuacién a través de retiros de las
zonas urbanizadas.

PARAGRAFO 3. Plan de aislamiento y recuperacion del Matadero municipal hasta su
plan de cierre.

PARAGRAFO 4. Planes parciales para el Suelo de Expansion urbabana.
+ Estudio de la zona de consolidacién para determinar densidades de construccion y las
formas de urbanizacion de los mismos.

+ Estudio geolégico geotécnico para las diferentes areas de expansion .

PARAGRAFO 5. Estudios para las areas en amenazas y riesgos
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¢ Estudio Geoldgico Geotécnico para el Sector al sur del Barrio Miraflores.
+ Determinacion de viviendas a reubicar en areas de Riesgo por Movimientos en masa.

PARAGRAFO 6. Estudio que establezca de acuerdo a la vocacion del municipio la
potencialidad de los terrenos para la ubicaciéon de zonas industriales o de uso institucional
para proyectos de alto impacto ambiental, los cuales deberan ubicarse por fuera del
perimetro urbano, ya que en él no hay areas disponibles para los mismos.

CAPITULO XVl
DISPOSICIONES FINALES

ARTICULO 207. El municipio debera darle aplicacion a la normatividad sobre manejo de
residuos toxixos, peligrosos, industriales, biolégicos y altamente contaminantes

ARTICULO 208. Dentro del suelo urbano estara prohibida la ubicacién de polvorerias,
envasadoras o distribuidoras de gas en zonas residenciales o de actividad multiple, su
ubicacion debera hacerse en el suelo rural.

ARTICULO 209. El municipio de Belalcazar estara sujeto a la responsabilidades que en
materia ambiental le asigna el articulo 65 de la ley 99 de 1993.

ARTICULO 210. FACULTADES ESPECIALES . Facultase al Alcalde Municipal para que
adelante los tramites institucionales y contrataciones pertinentes que sean necesarios para
la puesta en marcha y ejecucion del presente Plan Basico de Ordenamiento Territorial
Municipal.

ARTICULO 211. VIGENCIA DEL PRESENTE ACUERDO. El presente acuerdo rige a
partir de la fecha de su sancién y deroga expresamente las disposiciones que le son
contrarias.

PUBLIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

Dado en el recinto de sesiones del Honorable Concejo Municipal de Belalcazar Caldas, a los
30 dias del Mes de Noviembre de 2000

HORACIO VALENCIA OSORIO JAHIR DE JESUS ALVAREZ
Presidente Secretario
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CAPITULO DE
REGLAMENTACION PARA AREAS E INMUEBLES
SUJETOS A TRATAMIENTO DE CONSERVACION

Capitulo 1.

DEFINICION Y DELIMITACION DEL AREA SUJETA A TRATAMI ENTO DE
CONSERVACION.

Articulo 1. Definicion del tratamiento de conservac ibn. Se entiende por conservacion
el tratamiento urbanistico que por razones ambientales, histéricas o arquitecténicas limita
la transformacion de la estructura fisica de areas de un municipio, de inmuebles
particulares, de obras publicas, y de elementos constitutivos del espacio publico.

Articulo 2. Establecimiento de un Area de Conservacion urbanist ica. Las areas de
conservacién urbanistica se establecen por la necesidad de preservar algunos sectores
de las poblaciones que poseen gran calidad ambiental, formal y volumétrica, las cuales se
constituyen en areas representativas del desarrollo urbanistico del poblado, o que han
permanecido conservando su coherencia, unidad y homogeneidad arquitecténica y
dimensional.

El presente TITULO delimita y establece los pardmetros generales de conservacién de un
area especifica del Municipio de Belalcazar, caracterizada por la presencia de conjuntos e
inmuebles en su mayoria de arquitectura en Bahareque y Tapia. Sus disposiciones estan
dirigidas a la conservacion y recuperacion de los valores urbanos, arquitectonicos,
documentales, paisajisticos y ambientales.

Articulo 3. Delimitacion del Area de Conservacion. Se define como Area de
Conservacion al conjunto discontinuo de edificios pertenecientes al sector aledafio al
Parque de Bolivar de la poblacién. La delimitacion de esta area se inicia partiendo de la
Calle Quinta (5) y continuando por la Carrera Segunda (2) , hasta la Calle Doce (12) y de
alli hasta alcanzar la Carrera Tercera (3), continuando hacia el norte hasta la Calle
Veintiuno (21) y de este punto tomado rumbo oeste hasta la Carrera Séptima (7), de alli
hacia el sur hasta la Calle Diecinueve (19), luego virando hacia el oeste, hasta la Carrera
Octava (8) y de éste girando al sur hasta la Calle Dieciocho (18), virando nuevamente
hacia el este hasta encontrar la Carrera Sexta (6), de acd nuevamente al sur hasta la
Calle Diecisiete (17), de alli en direcciéon este hasta la Carrera Quinta (5), desde este
punto se parte hacia el sur hasta la Calle Diez (10), sobre ésta giramos hasta la Carrera
Cuarta (4), de ésta se gira al sur hasta la Calle Séptima (7), de alli al este hasta alcanzar
la Carrera Tercera B (3B), de aca siguiendo al sur hasta la Calle Quinta (5)y de ella a la
Carrera Segunda (2), punto de partida.
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Articulo 4. Estan sujetos a la presente norma los inmuebles ubicados en el Poligono
descrito en el Articulo anterior, tanto los declarados de Valor Cultural, como el conjunto de
espacios de uso publico y de edificios que, en forma discontinua, se intercalan entre
estos. Por consiguiente, se reglamentan todas las intervenciones que hayan de realizarse
en dicho ambito: obra nueva, alturas, paramentos, subdivisién de predios, avisos, y, en
general, todo tipo de acciones que se emprendan en el espacio urbano y en los edificios
publicos y privados.

Capitulo 2.

DEFINICION Y REGLAMENTACION DEL AREA DE INFLUENCIA DE LAS
EDIFICACIONES DE VALOR PATRIMONIAL.

Articulo 5. Definicion de Areas de Influencia.  Se establecen como areas de influencia
las manzanas y sus inmuebles, que no pertenezcan a ninguno de los niveles de
valoracion, pero que ejercen acompafiamiento y se intercalan con los inmuebles de Valor
Cultural.

Paragrafo . Las edificaciones declaradas como patrimonio arquitecténico o cultural,
cuando se presenten de manera aislada y/o periférica al Area de Conservacion, afectaran
la manzana en que se ubican y los perfiles urbanos que se encuentren frente a estos.
Para el caso de inmuebles de Valor Cultural, niveles uno (1) y (2), determinados en el
presente titulo, que se encuentren por fuera del Area de Conservacion, estos afectaran
los predios colindantes de acuerdo a las normas previstas en el mismo. Estas areas
tienen por finalidad mantener las condiciones urbanas, volumétricas y formales del
inmueble patrimonial, asegurando asi su exaltacién y continuidad urbanistica como
elemento referencial.

Articulo 6. Reglamentacion para las areas de influencia . En estas areas se pretende
valorar y proteger el entorno a partir de la conservacién general, que incluye:

a) Las edificaciones con sus fachadas y volumetrias.

b) La escala general del sector.

c) La calidad ambiental y urbana.

d) El espacio publico existente.
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Paragrafo 1°. Todo nuevo proyecto en predios correspondientes a estas areas debera
tener como premisa de disefio, la armonia y correspondencia con los elementos
volumétricos y de fachada de los inmuebles patrimoniales tales como: ritmo, tipologia y
proporcién de vanos, remates, cubiertas, aleros, materiales y colores.

Paragrafo 2°. Toda nueva construccién, adicién o intervencién en las edificaciones
existentes en dichas areas deberan dar continuidad a las caracteristicas propias del area
en que se encuentra, con relacidon a criterios enunciados en el paragrafo anterior.

Articulo 7. Subdivision y adecuacion de inmuebles de Valor Cult  ural. A partir de la
vigencia de la presente reglamentacion a las edificaciones de valor patrimonial ubicadas
dentro del area de conservacion, no se les permitira la particion del predio y si la
subdivision del mismo, debiendo constituirse un reglamento de propiedad horizontal o
copropiedad en los términos de las Leyes 182 de 1948, 16 de 1985 y sus decretos
reglamentarios, y la Ley 428 de 1998. Dichas edificaciones podran ser objeto de
subdivision para su adaptacién a nuevos usos como:

a) Vivienda.
b) Actividades institucionales.

¢) Usos mixtos de vivienda, comercio y servicios, siempre y cuando dicha destinacion no
afecte el valor patrimonial de las mismas.

Articulo 8. Trazado urbano . En el Area sujeta a tratamiento de Conservaciéon no se
permitirdn retrocesos 0 ensanches; en consecuencia, se deberd conservar la
paramentalidad de la cuadra, la reticula ortogonal y la unidad morfol6gica de la manzana,
respetando sus caracteristicas de distribucién y conformacién espacial.

Articulo 9. Retrocesos de fachadas . Los retrocesos en fachadas solo se realizaran en
los costados de cuadra en donde con anterioridad a este acuerdo, estos se hayan
efectuado en por lo menos un 60% de la totalidad del perfil. En caso contrario la
paramentacion debera ajustarse a la predominante y a las disposiciones establecidas
para los inmuebles de Valor Cultural.

Articulo 10. Recuperacion de paramento original . Los inmuebles localizados en las
manzanas comprendidas por el Area de Conservacion que no sean de Valor Cultural, que
hayan efectuado el retroceso y cuyo costado lo presente en un porcentaje menor al
sesenta por ciento, podran recuperar el paramento original cumpliendo las normas
establecidas para este tipo de intervenciones en esta reglamentacién.

b 116

SIG Gedlogos Consultores Ltda



MUNICIPIO DE BELALCAZAR

ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
PROYECTO DE ACUERDO

MARZO DE 2000

Articulo 11. Parques . En los parques sujetos a tratamiento de conservacion, en adelante
no podran introducirse modificaciones a ninguno de los elementos constitutivos que lo
conforman, sin autorizacién previa de la Junta Municipal de Patrimonio Cultural y del
Centro Filial del Consejo de Monumentos Nacionales del Risaralda.

Paragrafo 1°. Cualquier intervencion que se efectle en calzadas, andenes, zonas verdes,
parques, plazas y plazoletas y demas elementos del espacio publico que no sean
considerados como de valor cultural pero que afecte a estos, deberd someterse a las
especificaciones que determine el Plan Parcial de Conservacion del sector; antes de su
aprobacion en los términos del Decreto 1507, cualquier intervencion en el espacio puablico,
debera ser autorizada por la Junta Municipal de Patrimonio Cultural, atendiendo a los
parametros establecidos en la presente norma.

Paragrafo 2°. Cualquier obra de recuperacién de andenes, plazas y plazoletas debera
prever la renovacién, ampliacion de redes de servicios publicos y la construcciéon de
carcamos para conduccion de redes de energia, telefonia y gas domiciliario; dichas obras
deberéan estar en acuerdo con los lineamientos establecidos por las empresas que presten
los servicios en el municipio, para procurar la liberaciéon de redes de infraestructura de
servicios, que afecten de manera directa la apariencia de los inmuebles y conjuntos de
Valor Cultural, ademas de los inmuebles de acompafiamiento que conforman el Area de
Conservacion.

Articulo 12. Reglamentacién de elementos de publicidad exterior para fachadas en
las Areas de Conservacion y de influencia . No se permitira ningun tipo de aviso sobre
ventanas, puertas, vidrios y elementos decorativos de las fachadas de los inmuebles de
valor cultural; dicha disposicidon debera observarse de igual manera en los inmuebles que
acompafian a estos y que en conjunto determinan las Area de Conservacion y de
influencia.

Articulo 13. Anuncios paralelos a las fachadas . Deberan integrarse al ritmo existente
de vanos ya sea de manera vertical u horizontal, sin alterar el mismo, dejando libre el
z6calo. No podran cubrir elementos constructivos ni decorativos permitiéndose solo en el
primer piso. En todas las edificaciones se permiten Unicamente avisos de identificacion
de locales, a razén de maximo uno por cada local. Cuando éste se encuentra en esquina,
se permite un aviso de identificacién para cada costado que posea acceso.

Articulo 14. Anuncios perpendiculares a la fachada . No se permitiran avisos
dispuestos de manera perpendicular a la fachada.
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Articulo 15. Avisos pintados sobre la pared . Podran ser pintados directamente sobre la
pared sin interferir con la decoracién. Las letras seran de un solo color y sin color de
fondo. Podran utilizarse solo en primeros pisos.

Articulo 16. Areas destinadas para avisos y carteles . La Junta Municipal de Patrimonio
Cultural, designara lugares especificos y los elementos adecuados sobre los que se fijen
carteleras y avisos hasta tanto se formule el correspondiente Plan Parcial de
Conservacion para el sector.

Paragrafo . Sé prohiben los avisos promocionales o de publicidad de cualquier tipo en
todas las edificaciones.

Articulo 17. Otros avisos no permitidos . No se permitira pintar y/o instalar avisos en
arboles, andenes, calzadas, zonas verdes, postes de alumbrado publico o colocar
cualquier objeto que obstaculice el transito de peatones, exceptuando las sefiales de
transito, la nomenclatura urbana y los avisos colocados por las empresas de servicios
publicos. Igualmente no se permitira la instalacion de pasacalles para cualquier tipo de
publicidad en forma permanente, asi como el uso de culatas para publicidad y el uso de
avisos sobre tejados o cubiertas que alteren la volumetria y silueta del espacio publico
urbano. Igualmente sé prohiben los avisos de nedn en las edificaciones Nivel Uno (1) y
Nivel Dos (2).

Articulo 18. Parasoles o marquesinas . Se prohibe la utilizacién de parasoles en los
inmuebles de Valor Cultural Niveles Uno (1) y Dos (2), lo mismo que la construccién de
elementos anexos a las fachadas, que alteren el orden original y composicién de las
mismas.

Articulo 19. Elementos de cierre de vanos . Para todas las edificaciones de Valor
Cultural, el cambio de los elementos de cierre de sus vanos debe estar debidamente
justificado y su reemplazo deberd hacerse teniendo en cuenta las especificaciones,
materiales y tipologias originales.

Articulo 20. Locales. Todos los locales ubicados dentro de las edificaciones de Valor
Cultural deberan acogerse a las normas y disposiciones que se establecen para cada una
de ellas, de acuerdo a su nivel de conservacion.

Todo nuevo local o intervencién en los existentes, deberad ajustarse a la presente
reglamentaciéon y especialmente propender por la conservacion y recuperacion de la

b 118

SIG Gedlogos Consultores Ltda



MUNICIPIO DE BELALCAZAR

ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
PROYECTO DE ACUERDO

MARZO DE 2000

fachada de la edificacion.
Articulo 21. Ofras disposiciones. En el Area de Conservacion sé prohibe:

A. La Instalacion de antenas parabdlicas o de television satelital, en sitios visibles desde
el exterior; deberan instalarse en patios o lugares que no afecten la morfologia urbana
y el aspecto de las edificaciones.

B. Los voladizos que abarquen la totalidad del plano de paramento. Solo se permitiran
volados a manera de balcones o volimenes que sobresalgan hacia el espacio publico,
disponiendo como minimo de un metro con veinte centimetros desde los extremos del
predio, respetando una altura libre que promedie las alturas de entrepiso de los
predios colindantes y si el volado no sobrepasa los ochenta centimetros. Se restringen
los balcones y los voladizos cerrados y su propuesta se analizara con base en las
caracteristicas particulares del area y su relacion con la edificacion patrimonial.

C. Los volimenes y elementos tales como tanques, maquinaria para ascensores y
similares, que no se integren a las edificaciones dentro de su conjunto volumétrico.

Articulo 22. Aprovechamientos urbanisticos . Los aprovechamientos urbanisticos
establecidos para el Area de Conservacion, se aplicaran a toda nueva construccion y a
edificaciones existentes que no hayan alcanzado la altura maxima, que se tomara en
referencia a la mayor altura existente en los inmuebles de Valor Cultural de cada
manzana. A las edificaciones existentes que estén en el tope establecido o que
sobrepasen la altura maxima permitida, no les seran autorizadas adiciones en altura.

En el caso de inmuebles de Valor Cultural que se declaren Monumento Nacional, la altura
de estos serd tomada como referencia para establecer la altura maxima general de la
manzana en que se ubiquen, asi como del perfil de manzana que se ubique al frente de
los mismos. Para los inmuebles de Valor Cultural Niveles uno (1) y Dos (2) ubicados por
fuera del Area de Conservacion, la altura de estos sera tomada como referencia, para
establecer la altura maxima de los predios colindantes.

Paragrafo. Para los efectos del presente Articulo se entiende por aprovechamiento
urbanistico aquel definido por el paragrafo Gnico del Articulo 3° del Decreto 1599 de
agosto de 1998 reglamentario de la Ley 388 de 1997.

Articulo 23. Areas de influencia por fuera del Area de Conservac i6n. Las areas de
influencia de inmuebles de Valor Cultural que se encuentran por fuera del Area de
Conservacion, referidas en el presente capitulo, se consideran como objeto de estudio por
parte de la Oficina de Planeacién Municipal o quien haga sus veces y la Junta Municipal
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de Patrimonio Cultural. Toda nueva edificaciéon, propuesta de intervencién en sus
edificaciones existentes, incluyendo la demolicién de alguna construccién o intervencion
sobre su espacio publico, se determina como de tratamiento especial sobre el cual las
entidades mencionadas, podran establecer exigencias adicionales con el fin de que sea
respetada y conservada la calidad urbanistica de la edificacién de valor patrimonial, con
respecto a su entorno urbano.

Articulo 24. Identificacién posterior de Areas e inmuebles de Va  lor Cultural . La
administracion municipal podra hacer la identificacion posterior de otras areas en donde
se considere que existen valores arquitectonicos, urbanisticos y ambientales que deban
preservarse, como testimonio del desarrollo urbano de la poblacién, a las cuales les sera
aplicable la reglamentacion sobre ellas establecidas en el presente Acuerdo, asegurando
asi su conservacion.

Para los efectos del presente Articulo el ejecutivo municipal dispondra de un término de
doce (12) meses contados a partir de la aprobacién y sancién del presente acto
administrativo.

Capitulo 3

COMPETENCIAS E INSTANCIAS DE DECISION.

Articulo 25. Principios de actuacion para las autor  idades. Las autoridades del orden
Nacional, Departamental y Municipal encargadas por ley de la conservacion del
patrimonio cultural inmueble del Area objeto de esta reglamentacién, actuaran para el
efecto con sujecion a los principios de coordinacion, concurrencia y subsidiaridad.

Asi mismo, con base en los principios de descentralizacion, autonomia y participacion, le
corresponde a la entidad territorial la declaratoria y manejo del patrimonio cultural y de los
bienes de interés cultural del ambito municipal, en los términos del Articulo 8 de la Ley
397 de 1997.

Articulo 26. Competencias de la Administracion Municipal . Corresponde a la Alcaldia
Municipal de Belalcazar, a través de sus organismos y dependencias especializadas
pertinentes:

A. La ejecucion, control y supervision de la presente reglamentacion.
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B. Aplicar la presente norma, para efectos de expedir las licencias que son de su

F.

competencia en el Area de Conservacion y en las areas de influencia de los inmuebles
aislados ubicados por fuera de la misma, de conformidad con la Ley y con la presente
Reglamentacion.

Revisar y aprobar las intervenciones y proyectos en inmuebles de Valor Cultural y en
otros inmuebles que hagan parte integral del Area de Conservacion; asi también, de
los inmuebles aislados y de su area de influencia que estén por fuera de la misma a
través de la Oficina de Planeacién Municipal o quien haga sus veces, con la previa
aprobacion de la Junta Municipal de Patrimonio Cultural y/o el Centro Filial del
Consejo de Monumentos Nacionales de Caldas, dependiendo del grado de
intervencion que se efectlie y del tipo inmueble en el cual se proyecte efectuar la
misma.

. Recibir las solicitudes para adelantar intervenciones y proyectos en el Area de

Conservacion y en el area de influencia de inmuebles aislados y remitirlas, a través
de la Junta Municipal de Patrimonio Cultural, para su estudio o aprobacién, al
Consejo de Monumentos Nacionales en el caso de que estos se vayan a adelantar en
inmuebles declarados Monumento Nacional.

Ejercer las funciones de control urbano, ordenando la suspension de toda obra o
construccién que carezca de aprobacion o que poseyéndola, se aparte de las obras o
planos aprobados, o contravenga lo dispuesto en la presente reglamentacion, asi
como autorizarla para su apertura cuando se compruebe que cumple con los
requisitos que sefala el presente acuerdo.

Autorizar la demolicion de inmuebles de Valor Cultural previo visto bueno de la Junta
Municipal de Patrimonio Cultural o del Centro Filial del Consejo de Monumentos
Nacionales, segln la intervencién y la competencia asignada por el presente Acuerdo.

Formular y ejecutar los Planes Parciales de Conservacion a que se diere lugar,
atendiendo los criterios esbozados en el presente acuerdo, la Ley 388/97 de
Desarrollo Territorial y la Ley 397/97 de Cultura.

H. Dar traslado de las solicitudes de demolicién de los inmuebles considerados de Valor

Cultural, al Centro Filial del Consejo de Monumentos Nacionales de Caldas para su
aprobacion, previa a la expedicion de la correspondiente licencia.

Aplicar las sanciones urbanisticas que determine el presente Acuerdo y la Ley, segun
el tipo de contravencion efectuada en el Area de Conservacion, en las areas de
influencia y en los inmuebles de Valor Cultural.
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Articulo 27. Competencias de la Junta Municipal de Patrimonio Cu ltural .
Corresponde a la Junta Municipal de Patrimonio Cultural de Belalcazar, ademas de las
funciones que le son asignadas por el presente Acuerdo, las siguientes con relacién al
Area de Conservacion:

A.

Supervisar el cumplimiento de las disposiciones y normas incluidas en la presente
reglamentacion.

Estudiar y aprobar las intervenciones y proyectos que se pretendan adelantar en
inmuebles de Valor Cultural y de otros inmuebles presentes en las Areas de
Conservacion y de influencia, que obligatoriamente deben presentar los particulares y
las entidades publicas. La Junta podra autorizar los siguientes tipos de intervenciones:
Mantenimiento y reparaciones locativas en inmuebles Nivel 1 de conservacion
integral.

Mantenimiento, reparaciones locativas y consolidacion formal en inmuebles Nivel 2 de
intervencion restringida.

Mantenimiento de fachadas Nivel 1 de Conservacién Integral.

Mantenimiento y consolidacién formal de fachadas Nivel 2 de Intervencién Restringida.
Todas las acciones a emprender en los predios sujetos a Reestructuraciéon y Obra
Nueva, asi como todas las intervenciones en edificios Modernos Consolidados.

Las obras de mantenimiento, reparacion y consolidacion en el espacio de uso publico
del Area de Conservacion.

Aprobar las solicitudes para la colocacién de avisos, vallas y publicidad en el espacio
de uso publico del Area de Conservacion.

Rechazar las solicitudes o proyectos cuando sea el caso, con las observaciones
pertinentes y explicando claramente al interesado las razones que obligan a tal
negativa.

Comunicar a la Administracion Municipal, la necesidad de ordenar las sanciones que
correspondan a aquellos poseedores o propietarios que no observen las disposiciones
aqui contenidas.

Expedir certificacion escrita sobre el estado inicial de los inmuebles, y de la circunstancia
del cumplimiento de los deberes y obligaciones que conlleva el tratamiento de
conservacion para inmuebles declarados de Valor Cultural, una vez se apruebe el
presente Acuerdo, y al finalizar cada periodo constitucional de la administracion local,
como condicion previa para aplicar las exenciones a los correspondientes inmuebles, por
parte de la Secretaria de Hacienda, tesoreria Municipal o de quien se encargue de
liquidar el tributo.

. Corresponde a la Junta Municipal de Patrimonio Cultural remitir al Centro Filial del

Consejo de Monumentos Nacionales del Caldas las solicitudes encaminadas a:
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[

Conceptuar sobre el estado de amenaza de ruina que pueda dar lugar a la
autorizaciéon de demolicién total o parcial en todos los inmuebles de Nivel 1 de
Conservacion integral y Nivel 2 de Intervencion Restringida.

° Autorizar las siguientes obras o intervenciones en los inmuebles de Valor Cultural
del Area de Conservacion y areas de influencia de inmuebles aislados:

1. Restauraciéon, Adecuacién funcional, Consolidacién, Liberacién vy
Reconstrucciéon en inmuebles de Nivel 1 de Conservacion Integral.

2. Adecuacién funcional, Consolidaciéon estructural, Liberacién, Reintegracion,
Reconstruccién, Ampliacion, Subdivision y Remodelaciéon de Inmuebles Nivel 2
de Intervencion Restringida.

3. Consolidacion, Liberacion, Reintegracion y Reconstruccion en los inmuebles
Nivel 1 de Conservacion Integral de Fachada.

4. Consolidacion estructural, Liberacién y reintegracion en los inmuebles Nivel 2
de Intervencidn Restringida de fachada.

5. Cualquier intervencion puntual o parcial en el espacio de uso publico que
sobrepase las relativas al simple mantenimiento, reparacion y/o consolidacion.

° Conceptuar sobre todos y cada uno de los proyectos que se planteen en los
inmuebles considerados en esta Reglamentacion como de Conservacion Integral e
Intervencién Restringida y sobre todos los proyectos que el Centro Filial considere
necesaria su revision.

Articulo 28. Competencias del Centro Filial de Caldas del Consej o de Monumentos
Nacionales . Son competencias del Centro Filial del Consejo de Monumentos Nacionales
de Caldas, ademas de las funciones que le delegue el Consejo de Monumentos
Nacionales, las asignadas por la Ley y normas reglamentarias.

Articulo 29. Competencias del Consejo de Monumentos Nacionales . Es de
competencia del Consejo de Monumentos Nacionales, de conformidad a la Ley, aprobar
intervenciones en inmuebles declarados Monumento Nacional, de manera previa a la
expedicion de la licencia o permiso por parte de la Administracion Municipal.

Articulo 30. Licencia de demolicién por amenaza de ruina . Cuando la Administraciéon
Municipal determine que un inmueble de Valor Cultural amenaza ruina, debera contar con
la aquiescencia del Consejo de Monumentos Nacionales cuando se trate de un inmueble
declarado Monumento Nacional, o del Centro Filial del Consejo de Monumentos
Nacionales del Caldas cuando se trate de los inmuebles de Nivel Uno (1) y Dos (2), de los
gue trata el presente Acuerdo y segun las competencias dadas para estos entes en el
mismo.
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Paragrafo . La licencia de demolicién de un inmueble de Conservacién Arquitecténica,
s6lo procedera cuando ademas de cumplidos los requisitos de Ley, se presente el
levantamiento arquitecténico completo y registro fotografico de la edificacion, indicando el
lugar de las tomas.

Capitulo 4

CREACION DE INSTANCIAS O INSTITUCIONES PARA EL MANE JO Y CONTROL DE
AREAS DE CONSERVACION Y DE INFLUENCIA DE INMUEBLES DE VALOR
CULTURAL.

Articulo 31. Creacién de la Junta Municipal de Patr  imonio Cultural del Municipio de
Belalcazar . Créase la Junta Municipal de Patrimonio Cultural de Belalcazar, como érgano
encargado de asesorar al gobierno municipal en todos los aspectos relacionados con la
conservacién y fomento del patrimonio cultural del municipio, a través de la aplicacién de
la Ley y el presente Acuerdo.

Articulo 32. Integracion de la Junta . La Junta Municipal de Patrimonio Cultural estara
integrada por los siguientes miembros:

El Alcalde o su delegado, quien y preside.

El Secretario de Planeacién Municipal o el funcionario que haga sus veces.

Un representante de las ONG Culturales.

El Director de la Casa de la Cultura.

Un representante del sector educativo elegido por los jefes de ndcleo existentes en el
municipio.

Un representante de las organizaciones civicas o comunitarias.

Un representante del Centro Filial del Consejo de Monumentos Nacionales del Caldas.

AR

No

Articulo 33. Periodicidad de las reuniones . La Junta Municipal de Patrimonio Cultural
sesionara de manera ordinaria una vez al mes y extraordinaria a solicitud de cualquiera
de sus miembros. Toda convocatoria se hara por escrito y con minimo con cinco (5) dias
de anterioridad e incluira la agenda u orden del dia a tratar para cada reunion.

Articulo 34. Quodrum decisorio . Para que las decisiones tomadas por la Junta Municipal
de Patrimonio Cultural sean validas, se requiere de la asistencia de la mayoria simple de
sus miembros.
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Articulo 35. Del Secretario . La Junta elegira de entre sus miembros al Secretario, el cual
levantara el Acta de cada reunién y la incluird en el libro de Actas de la Junta, el cual
estara al cuidado de la Alcaldia Municipal.

Articulo 36. Remision de Actas de la Junta al Centro Filial del Consejo de
Monumentos Nacionales del Caldas . El Presidente de la Junta Municipal de Patrimonio
Cultural tendra la obligacion de remitir al Centro Filial del Consejo de Monumentos
Nacionales del Caldas, copia del acta de cada reunién celebrada, en la semana siguiente
a su realizacion.

Articulo 37. Responsabilidades de la Junta . La Junta Municipal de Patrimonio Cultural,
ademas de las funciones consagradas en el presente Acuerdo, tendra como
responsabilidades las de promover, destacar e impulsar todo tipo de actividades y labores
encaminadas a la puesta en valor de todas las expresiones del Patrimonio Cultural, en
funcién del rescate y preservaciéon de la memoria cultural y promocion de la identidad
regional.

Capitulo 5.

DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL LOS DUENOS Y USUARIOS D E LOS
INMUEBLES DE VALOR CULTURAL

Articulo 38. De la propiedad, posesion o tenenciad e inmuebles de Valor Cultural. La
propiedad, posesién o tenencia de un inmueble de Valor Cultural constituye para su titular
un privilegio que conlleva obligaciones de conservacién.

Articulo 39. La obligacion de Conservar . La obligacion de conservar recae
principalmente en el poseedor o propietario del inmueble considerado de Valor Cultural, a
quien corresponde por su cuenta adelantar las acciones de mantenimiento y ejecutar las
reparaciones locativas necesarias de manera oportuna e idénea, asi como usar y
aprovechar adecuadamente el inmueble. Asi también, correrdn por cuenta exclusiva del
poseedor o propietario los gastos necesarios para Mantenimiento, Reparaciones,
Adecuacion, Consolidacién, Liberacion, Reintegracion y la Reconstruccién del inmueble.

Articulo 40. Del tenedor del inmueble de Conservaci  6n. Cuando el tenedor a cualquier
titulo del inmueble de conservacion sea diferente al duefio, recaera sobre aquel el deber
de mantener y usar adecuadamente el bien.
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Articulo 41. Asesoria para la Intervencion Fisica . Cuando se presenten proyectos de
intervencion fisica en los inmuebles de Valor Cultural sujetos a tratamiento de
conservacién, debera el Municipio a través de la Junta Municipal de Patrimonio, y el
Departamento a través del Centro Filial del Consejo de Monumentos Nacionales, de
acuerdo a su competencia, brindar asesoria técnica para su adecuada realizacion,
recomendar sobre el mejor aprovechamiento funcional y desarrollo del inmueble, todo con
miras a la mayor valorizacion del bien y del mantenimiento de los elementos que
constituyen su Valor.

Capitulo 6.

VALORACION DE INMUEBLES DE VALOR CULTURAL Y CRITERI OS DE
INTERVENCION.

Articulo 42. Definicion de Inmueble de Valor Cultural . Entiéndase por inmueble de
Valor Cultural aquel o aquellos bienes inmuebles que individual o colectivamente forman
un legado importante de nuestro pasado remoto o0 proximo que poseen valores historicos,
urbanisticos, arquitectonicos o técnicos.

Paragrafo. Para efectos de la presente Reglamentacion se consideran de Conservacion
Arquitectdnica todos los predios con edificios clasificados en los Niveles Uno (1) y Dos (2),
registrados por el Inventario del Patrimonio Arquitectonico de Caldas I.P.AR., y
adoptados por la presente reglamentacion, los cuales se ubican en el Area sujeta a
tratamiento de Conservacion delimitada en el municipio.

Articulo 43. Valoracion de Inmuebles de Valor Cultural . Los inmuebles de Valor
Cultural del municipio de Belalcazar se han clasificado en dos niveles de valoracion:

INMUEBLES DE VALOR CULTURAL NIVEL 1

Los inmuebles que abarca este nivel de valoracion son aquellos que se destacan dentro
del conglomerado urbano y que conservan intactos sus elementos compositivos originales
tanto al interior como al exterior o0 en un grado de conservacion notable, lo que permite su
facil recuperacion, al haber sido objeto de intervenciones. Su trascendencia y significacion
radica en su valor urbanistico, en su configuracion espacial (tipologia y morfologia), en
sus elementos arquitecténicos y constructivos, en su autenticidad (costumbres y modos
de una época) y en el testimonio histérico que representan (acontecimientos),
particularidades que sumadas, los constituyen en documentos esenciales para la
configuracién de nuestra reciente historia urbana y el sostenimiento de la memoria
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colectiva de los municipios caldenses. Los inmuebles correspondientes al nivel 1 se
dividen en inmuebles individuales de Gran Interés Arquitecténico y en fachadas de Gran
Interés Arquitecténico:

Bienes inmuebles de Gran interés arguitecténico:
Son aquellos inmuebles que conservan sus caracteristicas y configuraciéon originales
dadas en los siguientes aspectos:

1.0Organizacion espacial (tipologia):

Tipologia residencial. (Tipologias en forma de niimero)

Tipologias especiales. (Modelos que se encuentran ligados a funciones civiles, religiosas
0 educativas).

Tipologias o formas ajenas a las existentes en el lugar. (Inmuebles construidos en épocas
recientes que no incorporan las tipologias tradicionales).

2.Morfologia que comprende los siguientes aspectos:
Volumetria.

Acabados.

Estilo.

3.Tecnologia (Materiales y técnicas constructivas):

Bahareque en tierra.

Bahareque encementado.

Bahareque metalico.

Bahareque en tabla.

Tapia.

Falsa tapia.

Otras tecnologias (Concreto — mamposteria y acero).

Cubiertas en madera rolliza, acerrada o guadua con teja de barro.
Otro tipo de cubiertas.

4. Elementos simbdlicos y decorativos:

Carpinterias de madera (Puertas principales y secundarias, Puertas ventanas, Canceles
de comedor, Balcones, Aleros, Zécalos, Cielo rasos, Chambranas o barandas y demas
elementos con sus respectivas tallas en alto o bajo relieve y calados).

Pisos (Baldosa, madera y afinados en cemento con grabados).

Forja (Barandas y todo tipo de herrajes).

Latoneria (Cielo rasos, Zocalos y Canales).

Fachadas de Gran Interés Arquitectdnico:

Son aquellos inmuebles cuyas fachadas conservan intactos o en un grado de
conservacion notable sus elementos compositivos originales, los cuales, ademas de poder
ser objeto de facil recuperacién en el caso de haber sido intervenidos, se destacan por su
grado de elaboraciéon. Dichas fachadas cimientan su importancia en el aporte que hacen a
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la imagen urbana de los municipios, como fieles documentos que rescatan a nuestros
dias la memoria de nuestra tradicién arquitectdnica surgida en la colonizacién antioquefia.
Sus elementos son:

1.Simetria (Disposicion de sus elementos).

2.Proporcion (Alturas, ritmos de llenos y vanos).

3.Técnica constructiva (Materiales originales).

4.Elementos simbdlicos y decorativos (Carpinterias de madera, forja y latoneria).

Conjunto de inmuebles Gran Interés Arguitecténico:

Son aquellos grupos de edificaciones que se componen por adosamiento de fachadas e
inmuebles de Gran Interés Arquitecténico. En algunos casos, dichos conjuntos se
conjugan con grupos de inmuebles o inmuebles y fachadas individuales que albergan

valores del nivel dos (2), los cuales mancomunadamente  configuran sectores
homogéneos.

INMUEBLES DE VALOR CULTURAL DE NIVEL 2

Bienes inmuebles de interés arquitecténico:

Son aquellos inmuebles que conservan las caracteristicas arquitecténicas propias de la
arquitectura de colonizacién (Tipologia, Morfologia y Ornamentacion), tanto al interior
como al exterior, pero en los cuales no prevalecen las grandes dimensiones, el importante
aporte individual a la imagen urbana, y la elaborada ornamentacién de los inmuebles del
Nivel Uno (1). La gran mayoria de estos inmuebles sustentan su valor en la contribucién
gue hacen al contexto urbano, a partir de la configuracion de areas homogéneas de
inigualable valor.

Fachadas de interés arguitecténico:

Son aquellos inmuebles cuyas fachadas conservan los rasgos distintivos de la
arquitectura de colonizacion, pero que a nivel morfolégico y tipoldgico no sobresalen por
sus grandes dimensiones, ni por el detalle y riqueza de la elaboracion de sus tipologias
ornamentales.

Conjuntos de interés arguitectonico:

Son aquellos grupos de edificaciones que se componen por el adosamiento de fachadas e
inmuebles de Interés Arquitecténico y que individualmente no poseen valores
arquitectonicos y urbanos notables. En algunos casos, dichos conjuntos se conjugan con
grupos de inmuebles o inmuebles y fachadas individuales, que albergan valores del Nivel
uno (1), los cuales mancomunadamente configuran sectores homogéneos.
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Paragrafo 1°. En los Niveles Uno (1) y Dos (2), eventualmente se inscriben inmuebles y
fachadas con valores y elementos propios de la arquitectura Republicana, Premoderna y
Moderna, que se conservan de manera excepcional, como documentos irremplazables y
claves, dentro del proceso de evoluciéon urbana del municipio, posterior al proceso de
colonizacion.

Paragrafo 2°. Adicionalmente a los inmuebles de Valor Cultural, Niveles Uno (1) y Dos
(2), se presentan dentro de las manzanas catastrales que conforman las Areas de
Conservacion, otros inmuebles o predios con las siguientes caracteristicas:

1. Inmuebles que individualmente no presentan valores arquitectdnicos, pero que se
encuentran aceptablemente integrados desde el punto de vista volumétrico a los
inmuebles de Valor Cultural.

2. Inmuebles que no poseen ningln interés arquitecténico ni urbanistico o predios sin
construir.

3. Inmuebles de época reciente que no poseen valores significativos de indole urbana o
arquitectonica, pero que por sus caracteristicas de tipo volumétrico y constructivo tienen
garantizada su permanencia dentro del Area de Conservacion.

Paragrafo 3°. Para efectos de la presente reglamentacion los inmuebles clasificados en
los niveles Uno (1) y Dos (2), registrados en el anexo # 1 que hace parte integrante del
presente Acuerdo, (listado de inmuebles de Valor Cultural de Belalcazar), se consideran
de Conservacion Arquitectonica.

Articulo 44. Niveles de Intervencion. A cada inmueble ubicado dentro del Area de
Conservacion, asi como los que se encuentran fuera de ella, se les asigna una grado de
intervencion, el cual regira las actuaciones urbanisticas que se lleven a cabo en adelante
en el inmueble.

Los grados de intervencion son los siguientes:
Conservacion integral

Intervencion restringida

Reestructuracion

Obra nueva

Articulo 45. Inmuebles de Conservacion Integral . Las intervenciones que se adelanten
en los inmuebles de Valor Cultural clasificados como de Nivel Uno (1) o "Inmuebles y
fachadas de Gran Interés Arquitectdnico”, se regiran por el grado de intervencién
denominado de Conservacion Integral.
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CONSERVACION INTEGRAL

Son las actividades dirigidas a la proteccién del inmueble o del conjunto de inmuebles de
Valor Cultural Nivel Uno (1), los cuales estan determinados por su condiciéon de hechos
urbanos fundamentales dentro de la estructura primaria del poblado, hecho por el que
participan de manera importante de los procesos de transformacion del mismo.

Dicho nivel de intervenciéon orienta las acciones a proteger el bien cultural en su
totalidad: volumen edificado, distribucion espacial, sistemas constructivos (portantes,
muros y estructuras de cubierta), tipologias ornamentales y a enfatizar su valor si es el
caso, ademas de garantizar su conservacion en éptimas condiciones; por lo tanto se hace
necesario eliminar los agregados de cualquier genero que alteren su percepcion o que
atenten contra la integridad de sus elementos arquitecténicos mas valiosos.

Para dichos inmuebles se debe contemplar la posibilidad de su adaptacién a nuevos usos,
todo ello en funcién de insertarlos en la dindmica productiva de la poblacién; por lo tanto
se permite en estos, adelantar obras de adecuacién que no alteren su espacialidad,
volumetria y ornamentacion original. Estas obras deben ser, en todos los casos, amplia y
suficientemente justificadas.

Articulo 46. Intervenciones en los edificios de conservacion int egral. En los edificios
de conservacion integral solo se permiten obras de mantenimiento, reparacion locativa,
adecuacion funcional, consolidacion, liberacion, reconstruccion y restauracion. Por ningun
motivo se permite su demolicion.

Las obras de adecuacién funcional, consolidacion, liberaciéon y reconstruccion deberan
tratarse con criterios de restauracién, por consiguiente deberan ser presentados a la Junta
Municipal de Patrimonio Cultural, para que esta a su vez los remita directamente al Centro
Filial del Consejo de Monumentos Nacionales del Caldas para su estudio y aprobacién.

Paragrafo. Intervencion de restauracion . Tiene como fin conservar y relevar los
valores estéticos e historicos de un inmueble de Valor Cultural y se fundamenta en el
respeto hacia los elementos antiguos y las partes auténticas.

Es obligatoria la conservacion de la distribucion espacial general de la fachada, de la
estructura fisica, de los elementos arquitecténicos y decorativos originales y de aquellos
de interés histérico o artistico que pertenezcan a periodos posteriores a la construccion
del edificio, que no lo alteren fisica y estéticamente. Las adiciones que no respeten la
edificacién y que no revistan interés para la historia del edificio y que lo afecten, deberan
ser eliminadas.
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Los elementos que se destinan a remplazar las partes faltantes deben integrarse
armoénicamente en el conjunto, pero distinguiéndose de las partes originales.

Articulo 47. Mantenimiento y reparaciones locativas en inmuebles de Conservacion
Integral. La Junta Municipal de Patrimonio Cultural de Belalcazar solo podra decidir, en el
caso de intervenciones como el mantenimiento, reparaciones locativas y consolidacion
formal.

Articulo 48. Puertas y ventanas en inmuebles de conservacion int  egral. En los
inmuebles de conservacion integral no se podran abrir ventanas nuevas, clausurar las ya
existentes o reemplazarlas. En estos edificios se conservaran las carpinterias de madera,
elementos metdlicos, postigos, vidrieras y demas elementos representativos del tipo de
arquitectura en que se inscriban.

Articulo 49. Intervenciones en fachadas de Conservacion Integral . Este grado de
intervencién contempla las obras dirigidas a recuperar los elementos compositivos
originales de fachada como son la simetria, sus proporciones, técnica constructiva y los
elementos simbolicos y decorativos. Dichas obras pueden ser mantenimiento,
consolidacion formal, liberacién e integracion.

Para el caso de las fachadas de Conservacion Integral, la Junta Municipal de Patrimonio
Cultural podra autorizar obras de mantenimiento y consolidaciéon formal. Para otro tipo de
obras debera remitir el proyecto al Centro Filial del Consejo de Monumentos Nacionales
del Caldas.

Articulo 50. Inmuebles de Intervencion restringida . En adelante las obras que se
adelanten en los inmuebles de valor cultural clasificados como de Nivel Dos (2) o
inmuebles y fachadas de Interés Arquitectonico, se regiran por el presente grado de
intervencion.

INTERVENCION RESTRINGIDA

Este grado de intervencion comprende las obras que tienen por objeto a los inmuebles del
Nivel Dos (2), los cuales por su valor, deben ser conservados o recuperados. Este nivel
de intervencién asegura la remanencia del inmueble a partir de implementar un conjunto
de acciones que lo adaptan a condiciones normales de habitabilidad o usos que no
atenten contra los mismos, sin llegar a intervenir en los elementos que definen el tipo
arquitectonico valorado o los componentes tipicos del Area de Conservacion (formales y
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volumétricos), que homogeneizan dicho sector urbano.

La intervencién restringida esta orientada a la conservacion de las tipologias existentes, a
asegurar la funcionalidad y a mejorar las condiciones de habitabilidad, mediante obras
gue procuren la destinacién a usos compatibles y que respeten los elementos tipoldgicos,
estructurales y formales del inmueble.

Articulo 51. Obras permitidas en inmuebles de Intervencién Restr  ingida . Las obras
permitidas son: mantenimiento, reparaciones locativas, consolidacion, adecuacion
funcional, liberacion, integracién, reconstruccion, ampliacion, subdivision y remodelacion.
Dichas obras deberan permitir que la conformacién del edificio, antes de haber sido
intervenido, sea plenamente reconocible. Por ninglin motivo se permite su demolicion.

Articulo 52. Mantenimiento, reparaciones locativas y consolidacion formal en
inmuebles de Conservacion Integral . La Junta de Protecciéon de Patrimonio Cultural de
Belalcazar solo podra decidir, en el caso de intervenciones como el mantenimiento,
reparaciones locativas y consolidacion formal. Para la aprobacion de otros tipos de obra,
la Junta Municipal de Patrimonio debera remitir el proyecto al Centro Filial del Consejo de
Monumentos Nacionales del Caldas.

Articulo 53. Inmuebles de Reestructuracion . Las obras que se realicen en los
inmuebles que se encuentran intercalados e integrados a los inmuebles de Valor Cultural
en el Area de Conservacion se regiran por el presente grado de intervencién.

REESTRUCTURACION

Este grado de intervencion comprende las obras dirigidas a aquellos inmuebles que no
poseen notables valores arquitectéonicos o que no corresponden a las tipologias
tradicionales, pero que se integran de manera aceptable al conjunto urbano. Las
intervenciones en inmuebles del Area de Conservacion sujetos a Reestructuracion, estan
dirigidas a transformar el inmueble en algunas o en la totalidad de sus partes, con el
propésito de mejorar su integracion al conjunto urbano, tanto en sus aspectos fisicos
como en su adecuacidon a usos compatibles que los inserten en las actividades
determinadas para el Sector, a mejorar su habitabilidad, a conservar los elementos
tipolégicos del edificio existente, complementandolos con obras o adiciones que develen
su valor y a aseguren su funcionalidad.

Articulo 54. Obras permitidas en inmuebles de Reestructuracion . Las obras
permitidas son: mantenimiento, reparaciones locativas, consolidacion, adecuacion
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funcional, liberacién, integracién, reconstruccién, ampliacién, subdivisiéon, remodelacién y
demolicién parcial o total.

Articulo 55. Ampliaciones y sobreelevaciones en edi ficaciones sujetas a
reestructuracion . Las ampliaciones y sobreelevaciones en edificaciones sujetas a
reestructuracion deben ser concordantes con las tipologias del conjunto existentes en el
Area de Conservacion.

Paragrafo 1°. En caso de demolicion total, la nueva edificacion debera adaptarse a las
alturas y tipologias existentes en el Area de Conservacion y contar con la debida
autorizacion de la Junta Municipal de Patrimonio y las recomendaciones que para el caso
ella profiera.

Paragrafo 2 . Las alturas en el plano de paramento de los inmuebles de conservacion (N-1
y N-2), se utilizaran como referencia para determinar la altura de los inmuebles ubicados
en predios sujetos a Obra Nueva.

Articulo 56. Predios de Obra Nueva . Las obras que se adelanten en los inmuebles que
no posean ningun interés arquitectonico ni urbanistico o predios sin construir dentro del
Area de Conservacion, se regiran por el presente grado de intervencién.

OBRA NUEVA

Este grado de intervencion para el Area de Conservacion o de influencia de inmuebles
aislados, tiene por objeto el desarrollo de edificaciones en predios vacios o en aquellos
gue han resultado de la demolicion de inmuebles sin interés cultural alguno, que
concuerden con las caracteristicas y exigencias establecidas para el lugar, como son la
ocupacion, volumen edificado y la relaciéon con las partes del conjunto urbano en que se
inscriban.

Articulo 57. Intervencion en Edificios Modernos Consolidados . Las obras que se
adelanten en aquellos inmuebles de época reciente que no poseen valores significativos
de indole urbana o arquitecténica, pero que por sus caracteristicas de tipo volumétrico y
constructivo tienen garantizada su permanencia dentro del Area de Conservaciéon se
regiran por el presente grado de intervencion.

EDIFICIOS MODERNOS CONSOLIDADOS
Las intervenciones en Inmuebles modernos consolidados del Area de Conservacion o de

influencia de inmuebles aislados, estan dirigidas a transformar dichos inmuebles en
algunas o en la totalidad de sus partes, con el propésito de mejorar su integracién al
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conjunto urbano, especialmente con el interés de recuperar la paramentacién original del
sector, de conservar, cuando existan, elementos tipologicos valiosos en el edificio y
complementarlos con obras o adiciones que favorezcan la unidad arquitectonica y le
permitan un uso adecuado en concordancia con los usos y actividades determinadas
para el sector en el presente acuerdo.

Articulo 58. Ampliaciones en edificaciones modernas consolidadas . Las
ampliaciones en edificaciones modernas consolidadas deben concordar con las
tipologias, paramentos y volumetrias presentes en el Area de Conservacion. Las obras
permitidas son: Mantenimiento, reparaciones locativas, consolidacion, adecuacion
funcional, ampliacién, subdivisién, remodelacién y demolicién parcial o total.

Articulo 59. Edificaciones Religiosas. Hacen parte de este nivel todas las edificaciones
religiosas incluidas en el Inventario de Patrimonio Arquitecténico I.P.A.C., elaborado por la
Sociedad Colombiana de Arquitectos Regional Caldas y la Gobernacién del Departamento
del Caldas y que para efectos de la presente reglamentacién estaran sujetos a tratamiento
de conservacion arquitectonica.

En dichas edificaciones deberan respetarse rigurosamente sus elementos constitutivos
originales, sus componentes estructurales y arquitecténicos, su vigencia estética y
documental, sus etapas decorativas y su legado pictdrico y escultdrico.

No se permitiran cambios en sus cerramientos con materiales diferentes a los que
originalmente posea el inmueble. Tampoco la apertura de nuevos vanos de acceso o de
iluminacion.

Cualquier actividad comercial o de servicio que por algin motivo se pueda desarrollar al
interior de ellas, no podra afectar en ninguna medida el bien patrimonial. No se podra
instalar ademas ningln tipo de aviso sobre la fachada de la edificacion.

Articulo 60. Area de influencia de las edificaciones religiosas . Se determinaran areas
de influencia alrededor de las iglesias inventariadas, las cuales tienen por finalidad el
mantenimiento de su representatividad espacial y volumétrica, ademas de la exaltacion
arquitectonica y simbdlica en el entorno urbano. Estas deben ser consideradas areas de
estudio y tratamiento especifico por parte de la Oficina de Planeacion Municipal o quien
haga sus veces.

El area de influencia esta determinada por los predios colindantes y por los predios que
poseen frente sobre la iglesia de LA INMACULADA ubicada en la Plaza de Bolivar del
area urbana del municipio. Los servicios complementarios a la iglesia como casa cural,
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despacho parroquial, etc., que hacen parte del area de influencia del templo, deberan
acogerse a la reglamentacién que para ellas se establezca.

Ademas de lo preceptuado en los incisos anteriores, para las areas de influencia de
edificaciones religiosas, se tendra en cuenta lo siguiente:

A. En estas areas la altura de la nueva construccion o adicion debera ser igual a la que
presenta la iglesia en su nave principal a nivel del enrase de cubierta.

B. Cualquier construccidon que se haga, colindante con dicha edificacion religiosa no
podra anular vanos o cualquier elemento caracteristico de la fachada posterior o
lateral de la misma. Si existieran estos sobre el lindero en mencion, la nueva
edificacion debera respetar un minimo de cinco metros a partir del primer nivel.

C. En el evento de demolicion de un inmueble colindante a la iglesia, y el predio
resultante estuviera sujeto a tratamiento de Obra Nueva, el nuevo edificio respetara
las premisas establecidas en este titulo.

D. Silafachada lateral de la iglesia es cerrada, las edificaciones colindantes podran ser
eximidas de los retiros laterales que se exigen en el presente capitulo.

E. La nueva edificaciéon colindante que se proyecte debera darle continuidad a los
alineamientos principales de fachada, definidos por la edificacion religiosa.

Articulo 61. Definicion de tipos de obra para el Area de Conserv  acion e inmuebles
aislados de valor cultural. Los tipos de obra establecidos para los grados de
intervencion  en inmuebles de Valor Cultural y otros presentes en el Area de
Conservacion son los siguientes:

1.0BRAS DE CONSERVACION PERIODICAS

Son las obras tendientes a la preservacion de los inmuebles de Valor Cultural que hacen
parte integral del Area de Conservacion del municipio, cuya periodicidad esta sujeta a la
conservacion de los valores arquitecténicos en riesgo, sea por agentes ambientales
(humedad, parasitos, patégenos) o por otros efectos propios del deterioro. Estas obras de
conservacion se dividen en:

A. Mantenimiento.

Son las obras relacionadas con la reparacion y mantenimiento de los elementos
existentes: no se debe afectar la estructura portante, los sistemas constructivos, la
distribucion espacial, las caracteristicas formales y funcionales. Las acciones permitidas
son:
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« Pintura general o parcial (Interior o exterior), conservando los materiales originales y
en lo posible planteando los colores usados de manera tradicional en la region.

* Saneamiento de las estructuras de muros:
-Contra el ataque de humedades, ya sean ascendentes por capilaridad desde el
terreno o descendentes, provenientes de filtraciones originadas en las cubiertas,
fachadas y ventanas.
-Contra la flora y agentes parasitos localizados en ellas o en sus
inmediaciones.

B. Reparaciones locativas.

Son las obras dirigidas a reparar, sustituir o ampliar tuberias de suministro, drenaje o
instalaciones eléctricas debido a taponamientos, obsolescencia, fracturas y otros. Deben
conservarse los estratos de pisos existentes o el piso original de la construccion y explorar
los pafietes de los muros en donde se incrustaran nuevas tuberias.

C. Adecuacién funcional.

Son el conjunto de obras destinadas a adaptar o actualizar funcionalmente el inmueble en

relacién con usos que no atenten con la preservacion del inmueble, ya sean los originales

o uno diferente pero compatible con ellos, con la tipologia espacial o la vocacién del

mismo. Es un proceso de disefio orientado a la conservacion, por lo tanto debe ser

respetuoso con los elementos y contenidos propios del inmueble. Pueden realizarse las
siguientes acciones:

« Construccion de bafios, cocinas y servicios que permitan una normal habitacion.

e Apertura de vanos para puertas 0 comunicaciones interiores de forma excepcional,
siempre que se hagan evidentes las modificaciones mediante vestigios y huellas en
pisos, paredes o0 entrepisos.

e Subdivisiones espaciales con caracter reversible que mantengan la lectura y
percepcion del espacio original (divisiones transparentes o antepechos), o que se
diferencien por su material o acabado, en cuyo caso el espacio resultante no debe
afectar el tipo de proporcién usual en las edificaciones. Sin embargo se debe
mantener la unidad de los espacios de caracter singular en el caso de inmuebles del
bahareque como son el zaguan, el patio, los corredores, el salén, el comedor y otros
importantes para la configuracion espacial de inmuebles de otras épocas y estilos.

e Incorporacién de sistemas técnicos y equipos especiales como sonido, aire
acondicionado, sistema contra incendios, circuitos cerrados de t.v. que por el climay
el uso sean necesarios, asi como instalaciones de agua, luz, gas, teléfono vy
drenajes.

» Construccién de entrepisos 0 mezanines que no impidan la percepcién del espacio
intervenido.

D. Consolidacion formal.
Son obras dirigidas a conservar toda o una parte del inmueble, cuando esta ha sido
afectada notoriamente por el deterioro en elementos no portantes. Son estos:
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* Pafetes.

* Molduras exteriores o interiores.

* Aleros

« Muros divisorios, elementos decorativos, pinturas, etc.

2. OBRAS DE CONSERVACION DEFINITIVAS

Son las que se orientan a conservar el inmueble garantizando en forma definitiva, la
recuperaciéon de sus valores arquitecténicos y urbanos perdidos y/o su consolidacion
estructural. Las obras son:

A. Consolidacion estructural.

Son las destinadas a garantizar la seguridad y conservacion de los inmuebles, mediante
la consolidacion de los sistemas portantes existentes con respuestas adecuadas, las
cuales pueden introducir refuerzos o elementos adicionales extrafios a la estructura
original necesarios para garantizar la estabilidad y preservacion del edificio, los cuales
deben respetar la percepcion de la espacialidad original. Debe preverse el cumplimiento
de los codigos de sismoresistencia vigentes. Los elementos que se pueden intervenir son:
e Cimientos y muros portantes.

« Vigas, soleras, columnas y pilares

e Entrepisos

* Cubiertas

» Circulaciones verticales

B. Liberacion.

Son las obras conducentes a la remocién de adiciones que ocultan valores sustanciales

de la tipologia espacial del repertorio formal y espacial del edificio de Valor Cultural, las

cuales atentan contra la estabilidad estructural de materiales y espacios que lo configuran.

Dicho proceso de liberacion lo comprenden las siguientes acciones:

* Remociéon de muros en cualquier material, construidos para subdividir espacios
originales que han afectado a las proporciones, asi como a sus tratamientos formales.

« Demolicion de agregados adosados a los volumenes originales del inmueble.

» Eliminacién de vanos que alteran la composicién original de la fachada o del espacio
interior.

* Remociéon de construcciones que originan sobrepeso o potencial deterioro de la
estructura original.

« Retiro de enchapes sobre muros trabajados originalmente con pefietes de cemento,
en el caso de edificios de arquitectura premoderna o moderna.

* Retiro de pisos que ocultan a los originales

C. Integracion.
Son las obras dirigidas a restituir elementos que el inmueble ha perdido, alterando la
unidad formal del edificio o de una parte del mismo. Las acciones pueden ser:
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« Reapertura de vanos originales de ventanas, puertas, nichos, etc.

« Restitucion de componentes formales faltantes en cornisas, molduras, portadas, etc.
* Reposicion de los valores de la textura de los materiales del inmueble.

e Restitucion de planos de paramento.

D. Reconstruccion
Son el tipo de obras orientadas a rehacer total o parcialmente la estructura del inmueble,
con base en datos obtenidos a partir de la misma construccion o de documentos gréficos,
fotogréaficos o de archivo. Los tipos de reconstruccién son:
e Laanastilosis a partir de los materiales originales dispersos en la misma obra.
* Reconstruccion parcial, para restituir una funcién a un elemento estructural, como:

-un muro derruido

-el fuste de una columna o un tambor

-un tramo de cubierta colapsado

-reconstruccion total que tiene un caracter excepcional porque concierne a la
totalidad del inmueble.

No se puede realizar la reconstruccion total de un inmueble cuando la destruccion ha sido
causada por un desastre natural, sin embargo, en el caso de una demolicién deliberada,
sera necesario considerar este tipo de intervencion con un caracter punitivo y sobre bases
documentales veridicas.

3. OBRAS DE DESARROLLO

A. Ampliacion.

Es la obra dirigida a la construccién de nuevos espacios o volimenes anexos al inmueble
existente. Dadas las particularidades existentes en el Area de Conservacién solo se
permitira la sobreelevacién con retiro a partir del paramento en inmuebles de Intervencion
Restringida, para los casos en que sean aprobadas segun exigencias del Centro Filial del
Consejo de Monumentos Nacionales del Risaralda.

B. Subdivision.

Es la obra dirigida a obtener unidades de habitacién o uso diferenciado en una edificacion,
sin que por ello se llegue a alterar la unidad arquitecténica antigua. Los copropietarios
deberan ponerse de acuerdo en aspectos como el mantenimiento y/o tratamiento de
areas comunes y fachadas.

C. Remodelacion.

Es el tipo de intervencion conducente al disefio de nuevos espacios a partir del inmueble
existente o del conjunto, manteniendo la misma relacién entre los elementos originales y
la totalidad del edificio o del sector homogéneo. Comprende variaciones en la distribucion
interior y la ocupacion del inmueble, en la localizacién de las circulaciones verticales y
horizontales, las modificaciones de niveles de entrepisos y la creacion de entrepisos
(Mezanines), dentro del volumen.
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4. DEMOLICION

Son las obras que dan cuenta del proceso de derribo de un inmueble o de su conjunto
con el fin de afectar la densidad, los usos y el disefio estructural existentes.

Capitulo 7.

REQUISITOS PARA LA PRESENTACION DE PROYECTOS.

Articulo 62. Requisitos para los proyectos de intervencion. En aquellas intervenciones
totales o parciales en cualquier predio del Area de Conservaciéon o en las areas de
influencia de inmuebles de Valor Cultural se observara el siguiente procedimiento:

1.El tramite previo a la elaboracién del proyecto sera solicitar la delineaciéon urbana, que
serd expedida por la Secretaria de Planeacién Municipal o quien haga sus veces. La
delineacioén contiene la direccion exacta del predio, propietario, dimensiones de las vias,
andenes existentes y especifica todas las normas del caso para la realizacion del
proyecto, las cuales debe seguir el propietario del inmueble.

2.Después de realizar el proyecto, el propietario deberd presentar los siguientes
documentos:
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A. Plano de localizaciéon. Escala 1:500

B. Plano de las plantas acotadas de cada piso en donde se indican
los usosy las especificaciones de cada espacio. Escala
1:50
C. Plano de la planta de cubierta donde se indican los predios
adyacentes. Escala 1:100
D. Planta de cimientos, ejes estructurales y de instal aciones
hidraulicas. Escala 1:50
E. Planos de fachada en donde se ubican también las co nstrucciones
adyacentes con dimensiones y especificaciones. Esca la 1:50
F. Plano de los cortes que se consideren necesarios pa rala

definicion del proyecto. Escala 1:50
G. Cuadro de areas.

H. Planos estructurales y estudio de suelos que deben incluir la
memoria, firmados por un Ingeniero Calculista debid amente
matriculado.
I.  Oficio en donde se solicite la debida aprobacion de | proyecto.
J. Certificado de tradicion vigente y fotocopia del ti tulo de
propiedad.

K. Recibo de pago del impuesto de construccion.

Paragrafo 1°. Se exceptlan de dicho procedimiento las intervenciones que impliquen
exclusivamente el mantenimiento y las reparaciones locativas a que sean sometidas las
edificaciones, mientras ellas no involucren la modificacion de los elementos
arquitectonicos.

Paragrafo 2°. Todos los planos se deben presentar en dos juegos, firmados por el
propietario y el Arquitecto debidamente matriculado que disefié.

Paragrafo 3°. Una vez realizado todos los requisitos anteriores, la Secretaria de
Planeacién Municipal o quien haga sus veces previo estudio, expide la respectiva licencia
de construccion.

Articulo 63 . Requisitos adicionales para los inmuebles de conser vacion niveles uno
y dos. Ademas del procedimiento estipulado en el articulo anterior, para los inmuebles de
conservacién Niveles Uno (1) y Dos (2), se establecen los siguientes requisitos
adicionales, necesarios para la expedicion de la correspondiente licencia de construccion
de acuerdo con los grados de intervencién. Para ello se exigen los siguientes
documentos que deben remitirse a la instancia establecida en el presente acuerdo para su
aprobacion:

A. Planos del estado actual del inmueble de Valor Cultural.
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B. Documentacion fotogréafica del estado actual del inmueble, a color y localizadas en los
planos de levantamiento del estado actual del inmueble.

C. Cualquier informacion gue solicita la instancia respectiva expresamente.

Paragrafo 1°. En caso de una intervencién parcial en el inmueble de Valor Cultural, la
documentacioén anterior debera hacer énfasis en las areas a intervenir.

Paragrafo 2°. Para toda adicion que se proyecte en las areas libres del predio del inmueble
patrimonial, se exige que los planos del proyecto incluyan la edificacion antigua en las
plantas, secciones y fachadas. En ellas debera mostrarse la relacién de la adicién con la
edificacion existente: relacion en alturas, elementos de fachadas, correspondencia con los
elementos caracteristicos del inmueble patrimonial. Los planos deberan incluir ademas la
especificacion de usos propuestos para cada area del inmueble.

Paragrafo 3°. En caso de que la intervenciéon en el inmueble patrimonial no afecte la
fachada, en la licencia de construccién expedida por la Secretaria de Planeacion Municipal o
quien haga sus veces, previa aprobacion de la instancia competente de acuerdo al nivel y
grado de intervencion determinados para el inmueble, se dejara constancia de esta situacién.

Articulo 64 . Requisitos para aprobacion de intervenciones en fa  chadas. Para la
aprobacién de proyectos de intervencion en fachadas valoradas en los Niveles Uno (1) y Dos
(2), deberan presentarse ante la Secretaria de Planeacion Municipal, para su remision de
acuerdo al tipo de obra a la instancia competente, los siguientes documentos:

A. Planos con el levantamiento de fachadas actuales de la edificacion con la especificacion
de materiales y colores que esta presenta en la actualidad.

B. Planos de fachadas, incluyendo el proyecto de intervencién a realizar con sus
especificaciones de materiales y colores.

C. Fotografias a color de la edificacion, que permitan apreciarla en su totalidad y respalden
la informacion de los planos.

Paragrafo 1°. En caso de presentarse un proyecto de intervencion al interior del inmueble
gue no afecte la fachada objeto de conservacion, la respectiva licencia de construccién
expedida por la Secretaria de Planeacién Municipal o quien haga sus veces, dejara
constancia de esta situacion.

Paragrafo 2°. En la presentacion del proyecto, en el caso que el inmueble asi lo requiera, el
interesado debera proponer los elementos adicionales de fachada, tales como avisos, con
sus respectivas especificaciones, para ser sometidos a estudio por parte de la instancia
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determinada en el presente titulo.

Articulo 65 . Requisitos para presentacion de proyectos de obra n ueva. Los proyectos
para obra nueva localizados en predios pertenecientes al Area de Conservacién del
municipio, deberan cumplir los requisitos para la presentacion de proyectos y ser
autorizados por la Junta Municipal de Patrimonio Cultural.

Paragrafo. Cuando los proyectos que se presenten sobrepasen las normas
contempladas en esta reglamentacion, o cuando el estudio de dichos proyectos, por su
complejidad e importancia lo ameriten, deberdn ser aprobados por el Centro Filial del
Consejo de Monumentos Nacionales de Risaralda.

Capitulo 8.

COMPENSACIONES ECONOMICAS EN TRATAMIENTOS DE CONSER VACION.

Articulo 66. Equidistribucion de Las Cargas y Los Beneficios derivados del
Ordenamiento. En desarrollo del principio de igualdad de los ciudadanos ante las normas,
los planes de ordenamiento territorial y las normas urbanisticas que lo desarrollen, deberan
establecer mecanismos que garanticen el reparto equitativo de las cargas y los beneficios
derivados del ordenamiento urbano entre los respectivos afectados.

Articulo 67. Determinantes de los Planes de Ordenam iento Territorial. Dentro de los
determinantes del Plan de Ordenamiento Territorial del municipio, que constituyen normas de
superior jerarquia, segun la constitucién y las leyes, se debera tener en cuenta las politicas,
directrices y regulaciones sobre conservacién, preservacion y uso de las areas e inmuebles
considerados como patrimonio cultural de la nacién y de los departamentos, incluyendo el
histérico, artistico y arquitecténico, de conformidad con la legislacién correspondiente.

Articulo 68. Naturaleza de la Compensacion. La compensacion es el mecanismo que
permite redistribuir de manera equitativa los costos y beneficios derivados de la aplicacion
del tratamiento de conservacion.

Articulo 69. Compensacién en Tratamientos de Conser  vaciéon. Los propietarios de
terrenos o inmuebles determinados en el Plan de Ordenamiento Territorial o los instrumentos
gue lo desarrollen como de conservacion historica, arquitecténica o ambiental, deberan ser
compensados por esta carga derivada del ordenamiento, mediante la aplicacion de
compensaciones econémicas, transferencia de derechos de construccién y desarrollo,
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beneficios y estimulos tributarios u otros sistemas que se reglamenten.

Articulo 70. Atribuciones del Concejo Municipal. En desarrollo del Articulo 313 de la
Constitucion Nacional y del Articulo 32 de la Ley 136 de 1994, son Atribuciones de los
Concejos Municipales entre otras la de velar por la preservacion y defensa del Patrimonio
Cultural; y la de establecer, reformar o eliminar tributos, contribuciones, impuestos y
sobretasas.

Articulo 71. Tipos de Compensaciones. Para el caso especifico del Municipio de
Belalcazar se establece la aplicacién de exenciones tributarias de impuestos municipales
(Ley 14/83), especificamente del impuesto Predial, como un tributo ligado a la propiedad
inmueble y que se constituye en un incentivo para su propietario.

Articulo 72. Impuesto Predial. Se exonera del pago del ciento por ciento (100 %) del
impuesto predial a las edificaciones declaradas de Valor Cultural por el presente acuerdo,
independientemente del uso, niveles de valoracion y grado de intervencion que posean y el
tipo de obra que en éstas se ejecuten.

Lo anterior, con base en la comparacion del costo de mantenimiento y de conservacion de
los inmuebles de Valor Cultural, con el valor liquidado del tributo anualmente para cada uno
de ellos; asi como de la comparacién de la incidencia del impuesto dentro de los ingresos
generales del municipio, con los beneficios recibidos de la aplicacion del tratamiento de
conservacion, en referencia al sostenimiento del equilibrio ambiental y de la mejoria de las
condiciones de vida existentes en la localidad, a partir de garantizar la continuidad del
proceso de desarrollo histérico y la cimentacién de nuestra cultura.

Articulo 73. Periodo y vigencia de la exencion. El goce de la exencion en el impuesto
predial para los inmuebles declarados de Valor Cultural, se ajustara a los plazos establecidos
por los componentes y contenidos de largo plazo del Plan de ordenamiento Territorial ; es
decir, a la equivalencia a tres (3) periodos constitucionales de la administracién municipal. El
Concejo Municipal procedera a prorrogarlo al vencimiento del término antes sefialado, o en
las revisiones de corto y mediano plazo previstas en el plan.

Articulo 74. Revision, Seguimiento y Reconocimiento de la Exencion. La Junta
Municipal de Patrimonio Cultural, se encargara de expedir certificacion escrita sobre el
estado inicial de los inmuebles, y de la circunstancia del cumplimiento de los deberes y
obligaciones que conlleva el tratamiento de conservacion para inmuebles declarados de
Valor Cultural, una vez se apruebe el presente Acuerdo, y al finalizar cada periodo
constitucional de la administracion local, como condicién previa para aplicar la exencién a los
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correspondientes inmuebles, por parte de la Secretaria de Hacienda, tesoreria Municipal o
de quien se encargue de liquidar el tributo.

Articulo 75. Inobservancia de la Norma. Con referencia a las edificaciones que gocen de
la exencion de impuesto predial, si durante el transcurso de la vigencia del periodo
constitucional de la administracién local, se produce por parte del propietario o poseedor a
cualquier titulo, el incumplimiento de las disposiciones del presente acuerdo, esta
circunstancia acarreara la suspension de la exoneracion y el cobro total del impuesto desde
el momento de la inobservancia hasta que se subsane el hecho. En caso de subsistir el
evento, se procedera a aplicar las sanciones a que hace referencia el capitulo 9 del
presente acto administrativo.

Articulo 76. Sanciones.  El incumplimiento y alteraciones de las condiciones y normas a las
cuales se someten los inmuebles de caracter patrimonial y establecidas en la presente
reglamentacién dara lugar por parte de las autoridades competentes a la imposicion de las
sanciones previstas en la ley 92 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 397 de 1997, decreto 1052
de 1998 y las demas a que hubiere lugar.

Capitulo 9.

DE LAS SANCIONES URBANISTICAS PARA LOS PROPIETARIOS DE BIENES
INMUEBLES DE VALOR CULTURAL.

Articulo 77. Control. En cumplimiento de lo dispuesto por el articulo 83 del Decreto 1052
de 1998, corresponde al Alcalde Municipal directamente o por conducto de sus agentes,
ejercer la vigilancia y control sobre las actuaciones de los propietarios, poseedores o
tenedores de inmuebles de Valor Cultural, con el fin de asegurar el cumplimiento del
tratamiento de Conservacion Arquitectonica que trata el presente titulo.

Articulo 78. Régimen general de sanciones. Los poseedores, propietarios, tenedores
y usuarios en general de los inmuebles de Valor Cultural, estan sujetos al deber de su
conservacion.

En lo pertinente se observara el régimen contenido por infracciones al deber cuidar,
contemplado en los Articulos 104, 105, 106, 107, y 108 de la Ley 388 de 1.997, y sin
perjuicio de las eventuales responsabilidades civiles y penales a que haya lugar por los
infractores, por la destruccion del Patrimonio Cultural de la Nacion.

Para efectos de la aplicacién de las sanciones, estas infracciones se consideraran graves
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o leves, segln se afecte el interés tutelado por dichas normas.

Articulo 79. Sanciones urbanisticas.  En desarrollo de lo dispuesto por el Articulo 86 del
Decreto 1052 de 1998, las infracciones urbanisticas daran lugar a la aplicacion de las
sanciones que a continuacion se determinan por parte del Alcalde Municipal, quien para el
efecto las graduara de acuerdo con la gravedad de la infraccion y la reiteracién o
reincidencia en la falta, si tales conductas se presentaren:

A. Para quienes demuelan inmuebles declarados de Conservacién Arquitecténica o
realicen intervenciones sobre los mismos sin la licencia respectiva, o incumplan las
obligaciones de adecuada conservacion, sin perjuicio de la obligacién, se aplicaran
multas sucesivas que oscilaran entre setenta (70) y cuatrocientos (400) salarios
minimos legales mensuales, ademas de la orden policiva de suspension y sellamiento
de la obra y la suspensién de servicios publicos domiciliarios de conformidad con lo
sefialado por la ley 142 de 1994.

Sin perjuicio de las demas sanciones establecidas en las normas, cuando la actividad
ejecutada sin licencia consistiera en la demolicion de una construccion o edificio de Valor
Cultural, Histérico o Arquitecténico, se ordenara la reconstruccion de lo indebidamente
demolido, segun su disefio original, la cual deberd someterse a las normas de
conservacioén y restauracion que le sean aplicables.

No podra reedificarse hasta tanto se apruebe el proyecto que sustituya, a satisfaccién de
las autoridades nacionales y locales de conservacion, el valor arquitectonico destruido;
dicho proyecto debera presentarse dentro de los tres meses siguientes contados a partir
de la ejecutoria del acto administrativo que lo ordena. Una vez en firme la resoluciéon que
autoriza el proyecto, surge para el infractor él deber de reedificar o restituir el valor
arquitectonico destruido en el lapso que disponga la autoridad competente.

B. Si transcurrido el término determinado para la iniciacion de las obras de
reconstruccion esta no se hubiere iniciado, las obras se acometeran por el
municipio a costa del interesado, para lo cual se aplicara lo dispuesto en el
Articulo 69 de la Ley 9 de 1989.

En los eventos que trata este articulo no podra otorgarse licencia para la edificacion de
obras diferentes a las de reconstruccion del inmueble.

Articulo 80. Sanciones por el incumplimiento del de ber cuidar. Las anteriores
disposiciones se aplicaran igualmente a los propietarios, poseedores y tenedores de
inmuebles de Conservacion Cultural, Histérica y Arquitectonica, que incumplan con las
obligaciones de adecuado mantenimiento y/o reparacién de los inmuebles.
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Los duefios o tenedores de inmuebles de conservacién que omitan él deber mantener y/o
reparar el inmueble seran requeridos por la administracién para que en el término de
treinta (30) dias habiles contados a partir de la ejecutoria de la providencia
correspondiente, realicen las obras de mantenimiento y/o reparacion necesarias.

El incumplimiento de lo ordenado acarreara una multa equivalente a dos salarios minimos
legales mensuales vigentes, por cada mes de retraso en la ejecucion del mantenimiento o
reparacion del inmueble.

Articulo 81. Restitucion de elementos del espacio publico. En cumplimiento de lo
dispuesto por el Articulo 88 del Decreto 1052 de 1998 y en concordancia a lo establecido
en el Articulo 107 de la Ley 388 de 1997, los elementos constitutivos del espacio publico
en inmuebles y Areas de Conservacion que fuesen destruidos o alterados, deberan
restituirse en un término de dos (2) meses contados a partir del acto administrativo que
imponga la sancion.

El incumplimiento de esta obligacién dara lugar a la imposicién de multas sucesivas por
cada mes de retardo en las cuantias sefialadas en el numeral 4°. del Articulo 87 del
decreto 1052 de 1998 y la suspension de los servicios publicos domiciliarios de
conformidad con lo sefialado en la Ley 142 de 1994

Articulo 82. Sanciones por incumplimiento de normas sobre aviso s. Los
responsables de los avisos, vallas y publicidad exterior visual en el Area de Conservacion
del municipio y areas de influencia de bienes inmuebles de Valor Cultural que no adecuen
tales elementos a la presente reglamentaciéon dentro de los seis meses siguientes a la
vigencia del presente Acuerdo, pagaran una multa equivalente medio salario minimo
mensual legal vigente por cada mes de incumplimiento.

Articulo 83. Plan de adquisicion de bienes del patrimonio cultur al de la ciudad. El
municipio podra declarar de Utilidad Publica e Interés Social y podra adquirir, mediante
enajenacion voluntaria o expropiacion en los términos del Articulo 58 de la Ley 388 de
1997, los inmuebles considerados de Valor Cultural Nivel Uno (1), siempre que lo
considere indispensable para la preservacion del patrimonio cultural de la ciudad.

Articulo 84. Utilizacién provisional sobre el area de predios de  molidos. No se permitira
ninguna utilizacién provisional sobre el area del predio correspondiente a los inmuebles
clasificados en los Niveles Uno (1) y Dos (2), que se hubiere demolido parcial o totalmente
sin autorizaciéon de la Secretaria de Planeacién Municipal o quien haga sus veces. Igual
tratamiento se dara a edificaciones pertenecientes al Area de Conservacion urbanistica y a
las areas de influencia de inmuebles de Valor Cultural que estén ubicados por fuera del Area
de Conservacion, los cuales no posean previamente a la demolicién, el permiso expedido
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por la Secretaria de Planeacién Municipal.

Capitulo 10.
GLOSARIO MINIMO OFICIAL DE TERMINOS URBANO-ARQUITEC TONICOS.

Articulo 85. Del Glosario. Se definen a continuacién los términos minimos que permitan
efectuar un claro entendimiento y aplicacion de las disposiciones emanadas en el
presente titulo.

Acera. Cualquiera de las superficies de una via publica adosada al paramento de los
predios y construcciones, que se eleva respecto de la calzada y se encuentra reservada
para el transito de peatones.

Afectaciéon. Se entiende por afectacion toda restriccién impuesta por una entidad publica
gue limite o impida la obtencién de licencias de urbanizacién, de parcelaciéon, de
construccion o de funcionamiento por causa de una obra pulblica, o por proteccion
ambiental.

Aislamiento. Es la distancia horizontal libre comprendida entre el lindero hacia la via o
espacio publico y el paramento de la construccion. El aislamiento puede ser lateral,
posterior o anterior dependiendo de la distancia entre el volumen y el lindero respectivo.

Aislamiento anterior.  Es la distancia horizontal libre comprendida entre el lindero hacia
la via 0 espacio publico y el paramento de la construccién.

Aislamiento lateral. Es la distancia horizontal libre comprendida entre el paramento
lateral de la construccién y el lindero lateral del predio.

Aislamiento posterior. Es la distancia horizontal libre comprendida entre el paramento
posterior de la construccién y el lindero posterior del predio.

Alero. Cuerpo arquitecténico que hace parte de la cubierta y que sobresale del plano de
la fachada sostenido generalmente por canes, canecillos o portaletes.

Altura. Elevacion total que tiene el edificio o construccion sobre la superficie de la tierra.

Altura reglamentaria. Es aquella definida por la norma vigente para los diferentes
sectores o0 subareas y determinada por la correcta aplicacién de las normas.

Altura de plano de paramento. Es la altura total que posee los planos de fachada que
delimitan el espacio publico. Esta altura, en inmuebles referenciales, servira de pauta para
establecer la altura de plano de paramento de construcciones nuevas.
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Amoblamiento urbano. Conjunto de elementos, tales como bancas, postes de
alumbrado, canecas, fuentes publicas, entre otros, que hacen parte del espacio publico y
que constituyen la comodidad, esparcimiento, bienes y seguridad de los ciudadanos.

Andén. Acera

Area. Superficie comprendida dentro de ciertos limites o abarcada por un perimetro.

Area construida. Es la parte edificada dentro de las areas urbanizadas o desarrolladas
(o en proceso de) vy corresponde a la suma de las superficies de los pisos de la
edificacion, excluyendo azoteas y areas duras sin cubrir ni tachar.

Area cubierta. Es el total de las construcciones techadas de un lote, sobre un plano
horizontal, excluidos los aleros y las cornisas.

Area de cesion. Es la superficie de terreno o lote destinada a obras de interés social,
comunal, vias y servicios publicos.

Area de ocupacion. Es la superficie del lote ocupada por la edificacion.

Area de influencia. Es el area que rodea un sector histérico, un inmueble, una o varias
construcciones 0 espacios publicos de interés histérico y ambiental que lo provee de
servicios y lo protege del impacto urbano. Sus alturas, conformacion y desarrollo, deben
determinarse con el fin de preservar las calidades y caracteristicas del sector, espacio
urbano o inmueble que estan rodeando.

Area del lote. Es la medida de la superficie del terreno comprendido entre sus linderos.

Area libre. Es la superficie restante de un lote al descontar de él, el area de ocupacion.

Area verde. Espacio abierto empradizado o arborizado con propdsitos ambientales,
ecoldgicos o recreacionales.

Arquitectura premoderna. Arquitectura intermedia entre los desarrollos propios de la
arquitectura de colonizacién y los modelos incorporados por la arquitectura moderna. Casi
siempre su propuesta surgié en nuestro medio de la expresion y el aporte popular.

Arquitectura moderna.  Arquitectura que se inspira en los principios renovadores de
corrientes vanguardistas europeas de finales del siglo XIX, y que alcanzo su esplendor a
principios del siglo XX. Radica su importancia en la sencillez de la formas puras, en la
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aplicacion de nuevas tecnologias y materiales como el acero, el vidrio y el hormigén, y en
la negacién absoluta de la decoracién.

Atrio. Altozano, andén o plazoleta, con caracter de lugar sagrado, enfrente de iglesias y
conventos.

Avisos. Son los letreros, placas, emblemas, impresos o vallas localizadas en un
inmueble, ya sea aplicado directamente sobre la superficie exterior o adosados o exentos,
de modo que sobresalgan de la fachada.

Bahareque. Sistema constructivo de mamposteria  estructural, compuesto
fundamentalmente por tierra y materiales vegetales como guadua y madera. Por las
particularidades de Risaralda y la region Centro-Occidental de Colombia el Bahareque se
clasifica segun el revestimiento exterior de los muros asi: de tierra, de madera, metdlico, y
encementado.

Balcon. Parte de un inmueble que sobresale del plano de la fachada y que esta limitado
por un antepecho, barandilla, balaustrada o una vidriera.

Calle. Via publica que constituye la base del sistema de espacio publico de las Ciudades.
Camarin. Balcon cerrado y cubierto.

Centro histérico. Zona antigua de un poblado, delimitada con el propoésito de preservar
mediante normas urbanas y arquitectonicas especiales orientadas a proteger sus
monumentos, sus valores arquitectdnicos y artisticos, y su estructura urbana.

Claustro. Galeria que rodea el patio central de un inmueble.
Colindantes. Predios o edificios lindantes entre si.
Colindar. Lindar entre si dos o mas predios. Tocarse dos predios por el limite.

Colonizacion Antioquefia. Proceso de poblamiento llevado a cabo en la regidon Centro
Occidental de Colombia entre comienzos del siglo 19 y comienzos de siglo 20 (1.800 y
1.900.).

Comité técnico asesor. Es el equipo de profesionales especializados que tiene como
funcién la de asesorar al Consejo de Monumentos Nacionales y a las entidades y
personas que controlan y/o intervienen en las zonas de interés urbano, arquitecténico,
histérico, artistico y ambiental en los aspectos normativos y técnicos que se deben tener
en cuenta para la recuperacion y puesta en valor de dichos sectores, de acuerdo a las
politicas y principios que a nivel internacional se han definido para la conservacién de los
bienes de Patrimonio Cultural.
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Copropiedad. Es un sistema juridico en el que se establecen areas destinadas al uso
privado y areas destinadas al uso o servicio comun.

Conjunto. Ver agrupacion.

Consejo de Monumentos Nacionales. Organismo asesor del Gobierno creado por la
Ley 163 de 1959 y reglamentado por los Decretos 264 de 1963 y 2700 de 1968. Es el
encargado del control y reglamentacion para los permisos de intervencién en los bienes
gue hacen parte del Patrimonio Histdrico y Artistico de la Nacién.

Delineaciéon. Documento oficial, expedido por la Oficina de Planeacién Municipal que
establece las normas urbanisticas y arquitecténicas del predio como:

- usos asignados o permisibles para la edificacion.

- Asignacion de cuota de parqueo.

- Altura de plano de paramento y empates con las construcciones vecinas.

- Aislamientos anteriores, laterales y posteriores.

- Recomendaciones con respecto a los materiales y a la fachada.

- Normas especificas segun criterios de intervencion y/o clasificacion tipolégica.

Edificacion.  Es la construccién con caracter permanente, ejecutada para abrigo o
servicio del hombre y/o sus pertenencias.

Elementos de volumetria.  Se consideran todos aquellos elementos que conforman el
espacio ocupado por una edificacion con edificaciones contiguas. Los elementos
configuradores de la volumetria son: Voladizos, antejardines, aislamientos, semisétano,
paramentacion y demas elementos de la fachada.

Empate. Es la continuidad de los paramentos, alturas, techumbres y aleros de una
edificacion con sus vecinas.

Empalmes. Aduce a la continuidad del paramento y alturas existentes; se exige entre
dos inmuebles colindantes.

Ensanche. Cualquier ampliacion del ancho de una calle afectando la paramentacion.

Estructura portante.  Es el conjunto de elementos de un edificio o construccion, que
recibe o transmite al suelo todas las cargas y esfuerzos que se originen en él o lo afecten.

Estructura urbana. conjunto de elementos que conforman un Centro Urbano, tales como
calles, plazas, edificios pablicos, viviendas, servicios, mercado y sus relaciones reciprocas
y con el conjunto mismo.

Expropiacion. Accion legal del Estado destinada a desposeer a alguien de su propiedad
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por motivos de utilidad publica.

Fachada. Paramento y elevacion exterior de un edificio. Dibujo en alzada que representa
el aspecto exterior de un edificio, 0 una escala dada.

Fachada interior. Es el alzada de una edificacion que da sobre cualquiera de sus
aislamientos o sobre un patio interior de la misma.

Indice de construcciéon. Cociente resultante de relacionar el area construida con el
area bruta del terreno en que se erige.

Indice de ocupacién. Cociente resultante de relacionar el area total de la primera planta
de una construccion con el area bruta del predio en que se erige.

Inmueble referencial. Es aquel que por sus caracteristicas patrimoniales, contextuales
y/o urbanisticas, sirve de referencia morfolégica para determinar la altura del plano de
paramento de las construcciones nuevas colindantes préximas.

Impacto urbano. Es el efecto producido por el desarrollo de una determinada actividad
sobre el espacio urbano en cuanto a:

-Intensidad de flujos vehiculares y peatonales.

-Requerimiento de estacionamiento por usuarios.

-Intensidad del cargue o descargue requerido.

-Vitrinas de exhibicion que impliquen relaciéon directa con el espacio de uso publico o
permanente del usuario sobre dicho espacio.

-Posibilidad de expansion sobre el espacio de uso publico.

-Presencia de vallas o avisos.

-Magnitud de establecimientos y nimeros de accesos requeridos.

-Ruidos.

Intervencion. Entiéndese por intervencién todo acto que cause cambio al bien de interés
cultural o que afecte el estado del mismo.

Lindar. Estar contiguos dos predios o inmuebles.
Lindero. Es la linea comun que separa dos lotes o predios o que limita areas diversas.

Linea de construccién. Esla que determina el entorno de un edificio o construccién en
el primer piso.

Linea de demarcaciéon. Es el lindero entre el lote y la zona de uso publico.
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Linea de paramento de construccion. Es la linea especial o plana vertical que limita la
fachada de una edificacion contra el espacio publico en el primer piso.

Lote. Es el terreno, deslindado de las propiedades vecinas, con acceso a una 0 mas
zonas de uso publico y carentes de construcciones. Predios sin construir pero apto para
dicho efecto.

Lote de esquina. Es el terreno adyacente a dos o mas vias publicas o areas de uso
publico.

Lote minimo. Es el menor lote para que un edificio o construccion pueda ser aprobado
en él y es por lo tanto indivisible.

Manzana. Area urbana contenedora de las propiedades prediales y delimitada por las
calles y las plazas, constitutivas del trazado urbano.

Marquesina. Cubierta de vidrio con estructura de madera o de metal.

Mezanine. Entrepiso que no cubre totalmente un espacio y establece una relacién sobre
el vacio resultante.

Monumento Nacional. Es la edificacion o espacio abierto de caracter excepcional, que
por su antigliedad, significado, valor artistico, arquitectonico o urbanistico, técnico o
histérico, ha sido declarado como tal por el organismo competente, de acuerdo con la Ley.

Morfologia. Conjunto de aspectos que definen la forma urbana: alturas, aislamiento,
paramentos, ochavados, aleros, voladizos. etc.

Morfolégico. CA. Relativo a la morfologia urbana.

Nivel de empate. Es el nivel hasta el cual debe lograrse una continuidad de todos los
elementos volumeétricos con la construccién contigua.

Nomenclatura urbana. Placas con que se identifican, por sus nombres o ndmeros, las
calles y edificaciones de una poblacion.

Norma. Comprende el conjunto de medias y disposiciones, generales o especiales, que
regulan o encauzan el desarrollo de una ciudad o un sector de ella.

Normalizacién. Es el proceso mediante el cual las actividades o desarrollo que se
apartan o carecen de patrones de control, son sometidos al cumplimiento de
disposiciones que encauzan o regulan su funcionamiento.
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Norma urbanistica. Disposicion legal, general o particular con que se regulan las
construcciones y usos del suelo urbano.

Parfiete. Revestimiento de las paredes.

Paramentacion. Alude a la disposicion que debe tener el paramento de las
construcciones, el cual se debe ajustar estrictamente al plano de paramento
predominante en cada costado de manzana.

Paramento. Plano vertical que delimita o separa el area privada de un predio del espacio
publico, y que conforma una de las fachadas de un inmueble.

Parcelaciéon. Es la particién material de un lote o inmueble.

Parque. Es el area libre de uso publico destinada a la recreacién, ornamentacion, de un
sector urbano o de una poblacion en su totalidad.

Patio. Es el espacio no cubierto de donde una construccién puede tomar aire y luz para
sus habitantes.

Pavimento. Revestimiento del suelo que lo hace transitable con comodidad.
Perfil de construccion.  Es la proyeccion lateral del edificio sobre un plano vertical.

Plan. Conjunto de disposiciones adoptadas con anterioridad para la ejecucién de un
proyecto o para dirigir 0 encauzar una actividad.

Plan parcial. Es un instrumento planificador que desarrolla y complementa las
disposiciones de los planes de ordenamiento territorial para areas determinadas del suelo
urbano o de expansiéon urbana, ademas de las que deban desarrollarse mediante
unidades de actuaciéon urbanistica, macropoyectos u otras operaciones urbanas
especiales.

Plano. Es la presentacion grafica, a escala, de una urbanizacion, agrupacion de
viviendas o de una edificacion con sus detalles constructivos, estructurales y técnicos
representados en plantas, cortes, fachadas, perspectivas, etc.

Plano topografico. Es el plano donde se demarcan los linderos, el area de un predio y
las caracteristicas fisicas de su superficie.

Planta. Corte horizontal que representa cada uno de los pisos de una edificacién.

Planta tipolégica. Es aquella que contiene las caracteristicas originales de organizacién
del espacio correspondientes a una funcion determinada.

Plaza. Espacio libre y amplio, de uso publico, en el interior de un ntcleo urbano.
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Plazoleta. Ver plazuela.
Plazuela. Plaza pequefia.

Predio. Es el terreno deslindado de las propiedades vecinas con acceso a una 0 mas
zonas de uso publico comunal. ver lote.

Principios de la funcién publica del urbanismo. Coordinacién, Subsidiariedad,
Concurrencia..

Proyecto de construccion. Es el conjunto de planos y documentos necesarios para la
construccion de un edificio con base en las especificaciones técnicas correspondientes.

Proyecto especial. Es aquel que por su envergadura, amerita la presentaciéon de varias
alternativas de disefio arquitecténico mediante concurso publico local, nacional e
internacional.

Reglamentacion. Es el conjunto de normas y disposiciones legales que regulan y
controlan el desarrollo general y particular de la ciudad y su area de influencia o de un
area especifica.

Rehabilitacion.  En urbanismo, medidas y acciones por medio de las cuales se eleva el
nivel de uso de estructuras arquitecténicas o urbanas, hasta estandares establecidos y
aceptados.

Reja. Conjunto de barras de metal que se ponen en ventanas y puertas para su defensa
y/o decoracion.

Retroceso. Es el desplazamiento hacia el interior del lote de una parte de la fachada del
edificio, en relacién con la linea de paramento existente.

Revitalizacion. Conjunto de medidas y acciones mediante las cuales se reactiva la vida
social o econémica de un sector urbano o se le da nuevo y mejor uso.

Ruina. Se entiende por ruina los restos conservables o no de una edificacion.
Sector. En esta reglamentacion, area delimitada en el interior del centro histérico, con el

objeto de reglamentarla particularmente de acuerdo con sus propias caracteristicas,
estado de desarrollo, valor arquitectonico y otras especialidades.
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Sefial. Indicacion de normas, advertencia e informacién para comodidad de los
conductores y peatones y para el ordenado y seguro transito de vehiculos. segln su
naturaleza, con preventivas reglamentarias o informativas.

Servicios publicos. Son las instalaciones indispensables para el desarrollo y
funcionamiento normal de la comunidad y que atiende a las necesidades colectivas de
higiene, comunicacién, comodidad y seguridad (agua potable, alcantarillado, recoleccion
de basuras, teléfono y energia eléctrica) suministrada o no por el estado.

Subdivisién. Es la participacion material de un lote o construccion.

Suelo urbano . Extension de terreno delimitada por el Consejo Municipal que cuenta con
la posibilidad de gozar de los servicios publicos y dentro de la cual se permiten usos,
densidades y dimensiones prediales contempladas dentro del Cédigo de Urbanismo
respectivo.

Tapia. Muro de tierra apisonada con una horma o formaleta.

Tipologia. Conjunto de caracteristicas que definen un tipo de distribucion y/o de
conformacién espacial.

Tipologico, ca. Relativo a la tipologia.

Tramo frontero. Es el area y volumen de las construccién, con frente a las calles,
incluyendo todos los espacios y elementos que la conforman (vanos y sus carpinterias,
portadas, molduras, circulaciones, balcones, etc.), incluidas desde la linea de paramento y
el primer muro continuo paralelo al mismo, pudiendo ser parte de este tramo el
cerramiento del patio y sus circulaciones.

Trazado urbano. Alude a la forma como se orientan o disponen vias o espacios publicos
conformado el conjunto de manzanas de un sector urbano.

Urbanizacion. Adecuacion de un globo de terreno mediante construccion de vias,
deslinde de lotes, dotacion de servicios publicos con el objeto de edificar. Conjunto de
viviendas y otros edificios en un lote de terreno adecuado con vias internas de servicio y
areas libres de uso comun para los conduefios.

Uso. Es el destino sefialado a un terreno a un edificio o parte de éstos.
Uso compatible. Es aquel que no perturba ni obstaculiza la actividad o funcién del uso

principal del area de actividad y no ocasiona peligro a la salud, seguridad y tranquilidad
publica.
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Uso principal. Es aquel sefialado como uso predominante que establece el caracter
asignado a sectores o areas especificas.

Vano. Hueco o perforacion de un muro destinado a ventana o puerta.

Vestibulo. Espacio principal de recibo y distribuidor de circulaciones en los pisos
superiores (originariamente residenciales).

Via. Nombre genérico de calles, avenidas, senderos y carreteras de uso publico y
privado.

Voladizo. Plano de fachada que vuela o avanza sobre el espacio publico de un extremo
a otro de una construccion; generalmente se da a partir del segundo nivel.

Zaguan. Espacio de circulacion cubierto que sirve de transicién entre el acceso desde el
espacio publico y el interior de un inmueble.

Zécalo. Basamento ornamental pintado o en relieve, de los edificios.

Zona. Es el area correspondiente a cada una de las divisiones territoriales expresadas en
la zonificacion de la ciudad para la cual rigen normas determinadas tendientes a regular
los usos a que se destine el terreno de dicha zona, las caracteristicas urbanisticas,
arquitectonicas y constructivas de sus edificios y procurar un equilibrio de las densidades
de poblacién para lograr el mejor uso posible de las distintas areas en beneficio de la
comunidad.

Zona de influencia. Es la zona afectada por el desarrollo de una actividad aledafia.

Zonas verdes. Es un espacio abierto, de uso publico o privado, destinado a jardines,
cinturones verdes, parques, campos deportivos, etc., situado dentro de la ciudad o en su
proximidad inmediata y cuyo uso es la ornamentacioén y/o la recreacién de la comunidad,
ademas de constituir un importante y necesario elemento estructural en la calidad
ambiental de las poblaciones.
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