ALCALOWA MAYDR
OF BOGOTA, DG

DECRETO No. 5 4 5 DE

( N
07 DIC 2016 °
“Por el cual se establece el procedimiento para la entrega material y la titwlacion de lay zonas de
cesion v bienes destinados al uso piblica v se dictan oiras disposiciones ™

EL ALCALDE MAYOR DE BOGOTA D.C.

En uso de sus atribuciones legales. en especial las conferidas por los numerales 4 y 16 del articulo
38 del Decreto Lev 1421 de 1993, el articulo 7 de la Ley 9 de 1989 y los articulos 2.2.6.1.4.6 y
2.2.6.1.4.7 del Decreto Nacional 1077 de 2015, v,

CONSIDERANDO:

Que el articulo 82 de la Constitucion Politica determina que es deber del Listado velar por la
proteceion de la integridad del espacio piblico y por su destinacion al uso comtn. ¢l cual prevalece
sobre el interés particular.

Que el inciso 1 del articulo 5 de la Ley 9" de 1989, define el espacio publico en los siguientes
terminos: “Entiéndase por espacio priblico el conjunto de inmuebles prblicos y los elementos
arguitectonicos v naturales de los inmuebles privados. destinados por su naturaleza, por su uso o
afectacion. a la satisfaccion de necesidades wrbanas colectivas que transcienden, por tunto, los
limites de los intereses individuales de los habitantes. (...) "

Que el articulo 117 de la Ley 388 de 1997 adiciond un parigrafo al articulo 5 de la Ley 9 de 1989,
del siguiente contenido: "El espacio publico resultunte de los procesos de wrbanizacion y
consfruccion se incorporara con el silo procedimiento de registro de la escritura de constitucion
de la wrbanizacion en la Oficing de Instrumenioy Piblicos, en la cudl se determinen las areas
publicas ohjeto de cesion y las areas privadas, por su localizacion v linderos. La esciitura
correspondiente deberd olorgarse y vegistrarse gnies de la iniciacion de las ventas del provecto
respectivo”,

Que el articulo 2.2.3,1.1 del Deereto Nacional 1077 de 2015 establece que: “Ex deber del Extudo
velar por la proteccion de la integridad del espacio piblico v por sy destinucion al uso comun, ¢l
cual prevalece sobre el interés particular. En el cumplimiento de la funcion pithlica del urbanismo,
los municipios v distritos deberdn dav prelacion a la planeacion, construceion, mantenimiento y
proteccion del espacio publico sobre los demay usos del suelo”.
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Que ¢l citado Decreto contiene las regulaciones relacionadas, enlre otros aspectos, con el espacio
piblico, las dreas de cesion, la incorporacion de areas puablicas, la entrega material de las areas de
cesion v la entrega anticipada de cestones. A su vez, los articulos 2.2.6.1.4.6 v 2.2.6.1.4.7 idem,
atribuyen a los municipios y distritos la funcion de determinar las demas condiciones y
procedimientos para garantizar la incorporacion de las dreas publicas al inventario inmobiliario
municipal ¢ distrital y establecer los mecanismos v procedimientos para asegurar el cumplimiento
de las obras y dotaciones a cargo del urbanizador.

Que el Decreto Nacional 1077 de 20135 ha sido modificado por los Decretos 2218 de 2015 y 1197
de 2016.

Que de conformidad con el articulo 5 del Acuerdo Distrital 018 de 1999, le corresponde al
Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Pablico -DADEP-, entre otras
| funciones: “a) coordinar las acciones pertinentes para el recibo y toma de posesion de lay zonas
de cesion; h) adelantar las acciones necesarias para la ransferencia y titulacion de las zonay de
I cesion a favor del Distrito Capital, ¢) suscribiv a nombre del Distrito Capital lus escrituras
puiblicas por medio de las cuales se transficran las zonas de cesion obligatorias gratuitas de
cualguier tipo, en cumplimiento de las novmas que rigen la materia.”

| {Jue mediante el Decreto 366 de 2008, la Administracion Distrital definio la estructura del proyecto
de mejoramiento, automatizacion y simplificacion de los tramites de urbanismo y construccion en
Bogota, D.C., denominado "Tramite Facil, Construccion Positiva™.

Que ¢l Decreto Distrital 588 de 2015 establecié ¢l procedimiento para la entrega material y la
titulacian de las zonas de cesion y bienes destinados al uso piiblico.

Que el articulo 21 del Acuerdo Distrital 645 de 2016, por ¢! cual se adopta el Plan de Desarrollo,
Economico. Social, Ambiental y de Obras Phblicas para Bogota 2016-2020 “Bogota Mejor para
lodos ", contiene el pilar “"Democracia Urbana”, cuyo ohjetivo es (...) incrementar 3 mejorar el
espacio publico, el espacio peatonal v la infraestruciura publica disponible para los habitantes y
visitantes de Bogotd mediante la efecucion de programas orientados a materializar el principio
constitucional de {gwaldad de todos ante la levy v la primacia del interés general sobre el
pariicutar; ademds de fomentar el cuidado civdadano e institucional del entorno construido, el
espacio publico v el ambiente natural para aumeniar el sentido de pertenencta vy construir un
proyecto de ciudad compartido. (...)"
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Que con la finalidad de ajustar el procedimiento de entrega material y titulacidn de zonas de cesion
vy bienes destinados al uso piblico, conforme con el nuevo marco normativo nacional, asi como
definir las reglas para los eventos de entregas inconclusas o no realizadas, reglamentar y promover,
la entrega anticipada de zonas de cesion se hace necesario introducir modificaciones al
procedimiento establecido en la reglamentacion Distrital.

En mérito de lo expuesto,
DECRETA:

CAPITULO }
OBJETO

Articulo 1".- Objeto, El presente decreto tiene como objeto establecer el procedimiento para la
entrega material y la titulacion de las zonas de cesion y de bienes destinados al uso piblico en
actuaciones urbanisticas a favor del Distrito Capital de Bogota.

CAPITULO 11 )
ENTREGA ANTICIPADA DF, ZONAS DE CESION

Articulo 2°.- Entregas anticipadas de zonas de cesion. [os propietarios de predios sin urbanizar,
podrin proponer al Distrito Capital de Bogotd, o éste a ellos, la entrega anticipada de zonas de
cesion que se recibirdn a titulo gratuito, de desarrollos urbanisticos futures, siempre y cuando
resulten convenientes para provectos de interés general o de utifidad publica contemplados en el
Plan de Desarrollo o en ¢l Plan de Ordenamiento Territorial o en los instrumentos que [o
desarrollen o complementen.

En este evento, ¢l Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico ~DADEP-
realizard visita de recibo donde se verificard el amojonamiento material (hitos fisicos) realizado por
el interesado, demarcando la zona de cesién a entregar anticipadamente de acuerdo al
levantamiento topogrifico incorporado en la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital —
UAECD- v se elaboraré el acta de recibo anticipado con la concurrencia del propietario del terreno
y de la entidad Distrital interesada, en la cual se identificara fisicamente la zona de cesion por su
localizacion, cabida v linderos, de acuerdo con lo sefialado en el mencionado levantamiento
topografico.
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A mas tardar dentro de los dos meses siguientes a la suscripeion del acta de recibo y cumplimiento
| de los demas requisitos requeridos para poder escriturar, el DADEP procedera a suscribir con el
propietanio la escritura publica de cesion anticipada y su correspondiente inscripeion en el registro.
Transcurrido ¢l plazo establecido en este articulo sin que se susceriba [a escritura pablica de cesion
anticipada, se entendera que ¢l Acta de Recibo no surtio efectos juridicos.

Paragrafo 1. Para los desarrollos urbanisticos [uturos, las zonas objeto de cesion anticipada
debidamente entregadas y escrituradas, se contabilizaran dentro de los porcentajes de cesion
exigidos por la normatividad urbanistica aplicable en el momento de licenciamiento urbanistico,

Paragrafo 2. [in el evento de que existan diferencias en dreas y linderos en la zona de cesion
anticipada objeto de entrega, el propietario del predio adelantari el tramite ante la UAECD con el
| fin de obtener la certificacion de cabida y linderos.

Paragrafo 3. El ttular del derecho de dominio o sus causahabientes, durante el término
unprorrogable de tres (3) afios contados a partir de la fecha de suscripeion de la escritura plblica de
| entrega anticipada de cesiones, tendrd derecho a que se le respete la norma urbanistica vigente en
dicha fecha, siempre y cuando entregue la totalidad del 4rea requerida por la entidad Distrital, Fn
caso de cambio de norma urbanistica durante ¢l 1érmino aqui establecido, el propietario del predio
| podrd acogerse a la nueva norma. En dicho evento, deberd cumplir con la totalidad de las
\ obligaciones urbanisticas derivadas de la normativa a la que se acoge, para lo cual se tendra en '
| cuenta la cesion anticipada que se efectiie. |

Articulo 3°.- Requisitos para la cntrega anticipada de zonas de cesion. Para la entrega
anticipada de zonas de cesion, el propietario debera presentar. junto con la solicitud de recibo
anticipado ante el DADEP, la siguiente documentacion en medio fisico v digital:

a. Certificacion de la entidad Distrital interesada, donde consten las condiciones técnicas que debe
cumpliv la cesion a entregar anticipadamente v su conveniencia para proyectos de interés
general o de utilidad pablica. contemplados en el Plan de Desarrollo o el Plan de Ordenamiento
Territoral 0 en los instrumentos que lo desarrollen o complementen.

| b. Documento de adopcion del instrumento de planeaciéon v su planimetria de soporte, en el evento
en que apligue.
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c. Sies persona juridica debe acreditar su existencia y representacion legal mediante el documento
legal idoneo. cuva lecha de expedicion no sea superior a un mes y autorizacion del drgano
respectivo si sus estatutos asi lo requieren.

d. Poder debidamente otorgado por el propietario, donde se faculte de manera expresa para la
entrega real v material de la cesion anticipada. cuando se actie mediante apoderado.

e. Levanitamienio topografico incorporado en la Unidad Administrativa Especial de Catastro
Distrital, donde se identifiquen, localicen v amojonen la zona (s) de cesion anticipada a
entregar.

{. FEstudio de titulos en ¢l cual se precise la situacion juridica del predio o predios donde se ubica
la cesion objeto de la entrega anticipada.

Paragrafo.- El DADEP podrd implementar el uso de tecnologias de la informacion con el fin de
realizar la revision, validacion v/o entrega de la documentacion por medios electronicos.

Articulo 4°.- Garantia de acceso, continuidad y accesibilidad. Para efectos de la determinacion
de las condiciones téenicas aplicables de que trata el literal a. del articulo anterior, las cesiones
anticipadas deberan cumplir con la normatividad vigente, respecto a los enterios de acceso,
continuidad v adecuada localizacion de las zonas de cesion, asi como la posibilidad de conexion a
servicios publicos.

Pardgrafo. La Comision Intersectorial de Gestion del Suelo estableceri los lineamientos técnicos y
econdmicos para la seleccion de los predios objeto de entrega anticipada de cesion.

CAPITULO 111 )
ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS PUBLICAS OBJETO DE CESION
OBLIGATORIA

Articulo 5°- Entrega material de las dreas piblicas objeto de cesion obligatoria. La entrega
material de las zonas objeto de cesidn obligatoria se realizard mediante Acta suscrita por el
urbanizador v el Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Piiblico -DADEP-.
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La solicitud escrita deberd presentarse por el urbanizador v/o el titular de la licencia ante el
DADEP, entidad que procedera a fijar fecha para la visita de inspeccion.

El Acta de recibo material de las zonas objeto de cesion obligatoria que se suscriba en la fecha
fijada, sera ¢l medio probatorio para verificar el cumplimiento de las obligaciones a cargo del
urbanizador establecidas en la respectiva licencia.

Esta Acta comprende ¢l recibo material de la totalidad de las zonas de cesion del urbanismo o de
las etapas urbanisticas independientes autosuficientes, descritas en el cuadro de mojones y cesion
de zonas de los planos vigentes aprobados por la autoridad competente.

Las zonas de cesion objeto de recibo, en cualquicra de sus modalidades, seran incorporadas al
Sistema de Informacion de la Defensoria del Espacio Pablico ~SIDEP-, y entraran a ser parte del
inventario general del patrimonio inmaobiliario Distrital del nivel central.

Durante la vigencia de la respectiva licencia, sus modificaciones, prorrogas, revalidacion,
saneamiento, o cualguier otra modalidad aprobada, o dentro de los seis (6) meses siguientes al
vencimiento del término de la misma, frente al urbanizador que no ha radicado la solicitud de
entrega ante el Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Pablico, la entidad lo
requerird para el cumplimiento de la obligacion de entrega v escrituracion de las dreas pablicas
objeto de cesion obligatoria, para lo cual el urbanizador contard con un lérmino que no podra
exceder de 15 dias habiles siguientes al recibo del respectivo requerimiento.

Comunicado el requerimiento sin que el urbanizador y/o titular de la licencia comparezea ante la
entidad a realizar la entrega de las zonas de cesion, se iniciardn las acciones administrativas o
judiciales correspondientes.

Paragrafo 1.- [n lo referente a las entregas parciales de zonas de cesion, el urbanizador podra
realizar la entrega individual de las vias o de parques o de zonas verdes o zonas comunales, siempre
y cuando cada una de las mencionadas zonas a entregar se encuentren total y debidamente
construidas, dotadas y conste con certificacidn y/o paz y salvo de las entidades distritales
competentes.

Paragrafe 2.- kn el caso de zonas de cesion con destinacion para vias se recibiran de acuerdo con
la discriminacion y amojonamiento sefialados en los planos urbanisticos vigentes; en ningin caso se
recibirdn porciones de vias.
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Pardgrafo 3.- En todo caso. las entregas parciales de zonas de cesion al DADEP no exime de
responsabilidad al urbanizador respecto de la entrega v escrituracion de las restantes zonas de
cesion al Distrito Capital de Bogota.

Articulo 6".- Requisitos para la entrega material de cesiones obligatorias. Pam la entrega
material de las cesiones oblizatorias, el titular de la licencia urbanistica debera presentar, junto con
la solicitud de recibo al DADEP, la siguiente documentacion en medio fisico y digital:

Licencia urbanistica del proyecto, con sus prormogas, modificaciones y/o revalidaciones, si las
hay.

Plano aprobado ¢ incorporado en la cartografia oficial de la Secretaria Distrital de Planeacion,
escaneado v remitido en medio digital.

Proyecto urbanistico aprobado en medio digital, georefenciado bajo los parimetros del sisterna
de referencia espacial para el territorio colombiano, actualmente Magna-Sirgas coordenadas
cartesianas locales, en formato dxf, dwg, shape, mdb o cualquier otro formato de archivo que
garantice la localizacion de los elementos geograficos y su respecliva  proyecclon.
Adicionalmente, las zonas de cesion obligatoria deberin estar debidamente amojonadas y
descritas en el cuadro de mojones del plano aprobado con sus respectivas dreas, y entregadas en
una hoja de caleulo, segiin lo determine el DADEP.

Si es persona juridica debe acreditar su existencia v represenitacion legal mediante el documento
legal idoneo, cuya fecha de expedicidon no sea superior a un mes y autorizacion del organo
respectivo si sus estatutos asi o requieren.

Poder debidamente otorgado por el propietario, donde se faculte de manera expresa para la
entrega real v material de la cesion. cuando se actué mediante apoderado,

Constaneia de visita a los parques pablicos expedida por el Instituto Distrital para la Recreacion
y Deporte — IDRD- o la entidad distrital responsable del recibo de los parques publicos, donde
se exprese que las obras de construccion, adecuacion y dotacion de los parques se encuentran
conformes con ¢l proyecto especifico de parque desarrollado por el urbanizador.
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Constancia de entrega y recibo de las vias a cargo del urbanizador, firmada por el Instituto de
Desarrollo Urbano — IDU- o la entidad distrital responsable del recibo de las vias, donde se
exprese que las obras de construccion y adecuacion de las vias locales se encuentran conformes
con el proyecto o esquema que hace parte de la Ticencia urbanistica.

=

h. Certificacion expedida por la Unidad Administrativa Especial de Servicios Publicos —UAESP-,
en la que se indique que la infraestructura de alumbrado piblico se encuentra construida de
acuerdo a las normas y reglamentos vigentes.

1. Certificacion expedida por el Jardin Botanico relativa al arbolado urbano, de conformidad con

lo establecido en ¢l Acuerdo Distrital 435 de 2010 y el Decreto Distrital 531 de 2010. Esta
| certificacion aplica para proyectos aprobades con posterioridad a la expedicion de las normas
| citadas.

I ). Copia de las polizas de estabilidad de las obras ejecutadas sobre las zonas de cesion expedidas a
favor del Instituto de Desarrollo Urbano —1DU- (para vias) y del Instituto Distrital para la
Recreacion v Deporte -IDRD- (para parques) o las entidades Distritales que corresponda.

k. Constancia 0 Paz y Salvo de recibo a satisfaccion de las obras de urbanismo ejecutadas sobre
las redes de servicios piblicos, expedida por parte de las empresas prestadoras de servicios
pablicos o las que hagan sus veces (EAAB, CODENSA, GAS NATURAL, ETB, UNE, EPM,
TELEFONICA). En el caso de la no afectacion de redes, se debera anexar la correspondiente
certificacion.

Radicada la documentacion completa por el titular de la licencia urbanistica, el DADEP procedera a
fijar la fecha para llevar a cabo la diligencia de inspeccion que sera sustenlo para la elaboracion del
Acta de recibo fisico de las zonas de cesion.

Paragrafo.- Dentro de los ocho (8) meses siguientes a la entrada en vigencia del presente Decreto,
las entidades encargadas de la verificacion de la ejecucion, dotacién y recibo de obras en las zonas
de cesion a cargo de los urbanizadores, deberdn articular sus procedimientos con el fin de agilizar,
simplificar, racionalizar y automatizar el recibo de las zonas de cesion, haciendo uso de las
tecnologias de la informacion y las comunicaciones.
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Articulo 7°.- Recibo de zonas de cesion adicionales por aumento de edificabilidad. Cuando en
aplicacion de lo establecido en el Plan de Ordenamiento Territorial o los imstrumentos que lo
reglamenten y complementen, se autorice aumento de edificabilidad a cambio de zonas de cesion
adicionales, éstas se entregardn y escrituraran conjuntamente con Jas zonas de cesion que se
generen en el proyecto urbanistico. v de conformidad con las especificaciones de la licencia
urhanistica respectiva,

Articulo 8".- Acta de Toma de Posesion de las zonas de cesion. Cuando el urbanizador no
cumpliere con la entrega de las zonas de cesion en el tiempo autorizado, el Departamento
Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico —DADEP- procederd a tomar posesion de
dichas zonas,

La toma de posesion procede en los siguientes eventos:

1. Cuando se verifique mediante visita de inspeccion la ejecucion de obras de mas del veinticinco
por ciento (23%) del drea il del terreno, o cualquier porcentaje ejecutado de las obras de
urbanismo aprobadas en la licencia; siempre que ¢l proyecto haya sido aprobado con anterioridad al
31 de octubre de 2011. Para ¢l efecto, se debera tener en cuenta que la licencia haya vencido y no
hava sido objeto de prorrogas o revalidaciones.

Sin perjuicio de lo anterior, el DADEP adelantara las acciones judiciales correspondientes en
procura del cumplimiento de las obligaciones que asumio el urbanizador con la aprobacion de la
licencia de urbanismo. La toma de posesion por parte del Distrito no exime al urbanizador del
cumpliniento de sus obligaciones urbanisticas.

2. Cuando exista cartogralia aprobada por la entidad urbanistica competente de zonas consolidadas
que carezcan de urbanizador responsable. La toma de posesion para el evento de que trata este
numeral, no aplica para licencias aprobadas v/o ¢jecutoriadas con posterioridad al 3 de mavo de
2010.

3. Cuando existen documentos que determinen la vocacion de zonas de uso pablico de conformidad
con los estudios técnicos y juridicos que realice ¢l DADEP, a pesar de no encontrarse cartografia
aprobada por la entidad urbanistica en zonas consolidadas de la eiudad.
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Articulo 97.- Procedimiento para la toma de posesion. Ll DADEP requerira al titular responsable
del tramite y/o propietario por una vez para que concurra a mas tardar dentro de los 15 dias hdbiles
siguientes al recibo de la comunicacion, y proceda a suscribir el acta de recibo de las zonas de
cesion de uso publico, para lo cual se comunicari de conformidad con lo establecido en el articulo
37 de la Ley 1437 de 2011, o la norma que la modifique, derogue o sustituya.

Vencido este término, sin que el ttular responsable del tramite y/o el propietario comparezca, el
DADEP procederi a suscribir el acta de Toma de Posesion de las zonas de cesion. Si comparece, se
aplicara ¢l procedimiento de entrega material de zonas de cesion,

Suscrita ¢l Acta de Toma de Posesion, el DADEP notificard al titular responsable del tramite y/o
propietario, e iniciarg las acciones judiciales y administrativas divigidas contra el urbanizador gue
no cumplio con la obligacion de entrega. Contra dicha Acta proceden los recursos de Ley en los
terminos establecidos en el Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo,

Paragrafo.- En el caso que se apliquen los numerales 2 v 3 del articulo 8 del presente decreto, el
DADEP procederi 4 realizar por medios tecnologicos el levantamiento de dreas con vocacion de
uso pubhico y elaborara la correspondiente acta de toma de posesion, acto que serd debidamente
publicitado mediante cualquier medio idéneo.

, CAPITULO IV
TITULACION A FAVOR DEL DISTRITO CAPITAL DE LAS CESIONES
OBLIGATORIAS

Articulo 10°.- Escritura publica de constitucion de urbanizacion. Fl espacio pablico resultante
de los procesos de urbanizacion, parcelacion y construccion se incorporard con el registro de la
escritura publica de constitucion de la urbanizacion en la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos. en la cual se determinen las dreas piblicas objeto de cesion y las dreas privadas, por su
localizacion y linderos. La escritura piblica correspondiente debera otorgarse por el propietario y el
Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico ~-DADEP-, autorizarse por el
Notario y registrarse antes de la iniciacion de las ventas del proyecto respectivo.

La minuta escrita de constitucion de urbanizacion, que implica el acto de cesion, se sometera a
reparto notarial entre las notarias del circulo de Bogota para que otorguen la escritura piblica tanto
el propietario como el Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Pablico —
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DADEP-, este iltimo, en sefial de aceptacion del espacio piiblico generado y con el cumplimiento
de los requisitos establecidos por la entidad territorial. La no comparecencia del Distrito Capital a
traves de! DADEP o la entidad que haga sus veces en la escritura de Constitucion de Urbanizacion
no transfiere la propiedad de las zonas a favor del Distrito Capital, y en esa medida, el Distrito no
figurard como propietario en la calificacion que del acto realice la respectiva Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos.

Adicionalmente, en la escritura piblica de constitucion de la urbanizacion se incluird una cliusula
en la cual se expresard que este acto implica cesion gratuita, de las zonas piblicas objeto de cesion
obligatoria al Distrito Capital. lgualmente, se incluird una clausula en la que se manifieste que el
acto de cesion estd sujeto a condicion resolutoria, en el evento en que las obras y/o dotacion de las
zonas de cesion no se ejecuten en su totalidad durante el término de vigencia de la licencia o
cualquiera de sus modalidades.

Para acreditar la ocurrencia de la condicion resolutoria, bastard la certificacion expedida por el
Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Piblico ~-DADEP- acerca de la no
ejecucion de las obras y/o dotaciones correspondientes, con base en la informacién que para ¢l
efecto suministren las entidades competentes. En este caso, se entenderd incumphida la obhgacion
de entrega de la zona de cesion vy, por tanto, no se tendra por urbanizado el predio.

La primera copia autentica que presta merito cjecutivo de la escritura publica debidamente
registrada, y los certificados de tradicion v libertad de las matriculas inmobiliarias resultantes para
las zomas de cesion, deberdn ser remitidas al Departamento Administrativo de la Defensoria del
Espacio Pblico -DADEP- o Ia entidad que haga sus veces, dentro de los diez (10) dias siguientes a
la inseripcion en la Oficina de instrumentos piblicos de Bogota,

Articulo 11°.- Proyectos urbanisticos por ctapas. En los proyectos urbanisticos por clapas sc
podra constituir la urbanizacion mediante escritura pablica de la etapa que se va a desarrollar. En la
escritura publica de constitucion de urbanizacion de la respectiva ctapa se advertird que las demds
etapas se constituirdn en su oportunidad, y a cada una se le aplicard el procedimiento de
incorporacion de dreas piblicas deserito en la licencia urbanistica.

Articulo 12°.- Escritura publica de las zonas de cesion obligatoria a favor del Distrito Capital.
Cumplida la entrega material de las zonas de cesion, el urbanizador deberd adelantar el tramite de
trasferencia de dominio ante el Departamento Administrativo de Ia Defensoria del Espacio Pablico
~DADEP- 0 la entidad que haga sus veces.
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Previamente a adelantar el trimite notarial de la escritura publica, el urbanizador debera presentar
ante el DADEP la siguiente documentacion en medios impresos y digital:

a. Solicitud de iniciacion de procedimiento escrituracion.

b. Minuta escrita de cesidn gratuita de las areas publicas, con amojonamiento en sistema métrico
decimal.

c. Dstudio de Titulos v copia de la documentacion que acredite Ja propiedad del solicitante y las de
todos los actos juridicos que conforman la tradicion de los inmuebles en los Gltimos 10 afios,

d. Certificado o certificados de tradicion y libertad del predio en mayor extension del proyecio
urbanistico. donde consten la o las adquisiciones del o de los predios, cuya fecha de expedicion
No $ea SUpPerior a un mes.

e. Sies persona juridica debe acreditar su existencia y representacion legal mediante el documento
legal idoneo, cuya fecha de expedicion no sea superior a un mes y autorizacidn del éroano
respectivo si sus estatutos asi lo requieren.

f. Poder debidamente otorgado por ¢l propietario, donde se faculte de manera expresa para
adelantar las actuaciones de escrituracion de las zonas de cesion a favor del distrito capital.

. Acreditacion de que el predio se encuentra al dia por impuesto predial y por contribucion de
valorizacion,

Paragrafo 1.- Teniendo ¢n cuenta que la escritura publica de zonas de cesion obligatoria se
autoriza por el notario con posterioridad a la entrega y recibo de las mismas. no se radicaran
nuevamente en el DADEP las ficencias urbanisticas, ni los planos, en el entendido que ya reposan
en el archivo de la entidad. Sin embargo si se deberdn protocolizar con la escritura piblica.

Paragrafo 2.- £l DADEP podra implementar el uso de tecnologias de la informacion con el fin de
realizar la entrega de la documentacion por medios electronicos.

Articulo 13"~ Escritura Pablica de Declaratoria de Propiedad Publica. En firme el acta de
toma de posesion de las zonas de cesidn, el Departamento Administrativo de la Defensoria del
Espacio Publico procedera a otorgar la escritura pablica que contenga la declaratoria de propiedad
publica a favor del Distrito Capital, sobre las zonas cuya posesion ha sido tomada.

No obstante, la titulacion de las zonas de cesion a favor del Distrito Capital, el Departamento
Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico iniciara las acciones judiciales v/0
administrativas dirigidas contra el urbanizador que no cumplio con la obligacion de transferencia.
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Articulo 14"~ Procedimiento para el otorgamiento de la escritura de declaratoria de
propiedad piblica. Previo al otorgamiento de la escritura de Declaratoria de Propiedad Pablica. s¢
deberd observar el siguiente procedimiento administrativo:

|, Estudio de titnlos. Para determinar el o los titulares de derecho de dominio actual, la forma como
s¢ adquirio o adquirieron la propiedad y el correcto tracto sucesivo en la cadena traditicia que
permita adelantar el procedimiento ajustado a la ley.

2. Comunicacion para adelaniar escritura piblica de declaratoria de propieduad publica. T
Departamento Administrativo de [a Defensoria del Espacio Piblico enviard una (1) comunicacion
al urhanizador respansable v/o propietario, con el objeto de informar el (ramite que se adelantard.
En la comunicacion se sefialard que contara con un termino maximo de 15 dias habiles siguientes al
recibo de la misma para que comparezca a otorgar la escritura pablica de las zonas de cesion de
transferencia a favor del Distrito Capital v el procedimiento gue se adoptara en caso de que no
comparezea, lo anterior de conformidad con lo establecido en el articulo 37 de la Ley 1437 de
2011, o la norma gue la modifigue, derogue o sustituya.

Surtido el procedimiento administrativo descrito en los numerales anteriores, se adelantard la
declaratoria de propiedad publica, con fundamento en los documentos urbanisticos aprobatorios del
respectivo proyecto. En todo caso, se observaran las normas notariales y registrales vigentes.

Paragrafo.- Dado que la escritura publica de Declaratoria de Propiedad Plblica versa sobre bienes
de uso pablice y/o destinados al uso piblico, sefialados en aclos administrativos prevalentes (plano
y resolucion aprobatoria), no se exigird en el instrumento publico la declaracion de drea remanente
de las zonas que se conservan en dominio privado,

CAPITULO V
GARANTIAS

Articulo 15°.- De las Garantias. Las garantias previstas en el presente Decreto ampararan, segun
el caso, la ejecucion y entrega de las obras v/o dotaciones proyectadas para las zonas de cesion
obligatoria gratuita al Distrito Capital de conformidad con la licencia de urbanismo, asi como la
estabilidad y calidad de las obras a cargo del urbamizador responsable,
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1. Ejecucion de las obras de urbanismo. Su vigencia deberi ser por el término de la vigencia de
la licencia de urbanismo y sus prorrogas o modificaciones mas 6 meses. El valor asegurable serd
correspondiente al cincuenta por ciento (50%) del presupuesto de las obras a realizar en las zonas
de cesion a cargo del urbanizador responsable, de conformidad con el presupuesto que para el
efecto emita el Representante Legal, Contador y/o Revisor Fiscal del propietario del predio yio
urbanizador responsable ¢l cual deberd ajustarse a los valores de referencia para ejecucion de obras
publicas.

El beneficiario serd el Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Piblico
-DADEP- o la entidad distrital que haga sus veces. Correspondera a la entidad beneficiaria de la
poliza que garantiza el cumplimiento de la ejecucion de las obras de urbanismo, establecer las
demas condiciones de informacion en relacion con esta garantia, quien deberd revisar y aprobar la
misma con base en el presupuesto de obra de la ejecucion correspondiente a las zonas de cesion
objeto a realizar.

2. Estabilidad de las obras de urbanismo. Su vigencia debera ser por cinco (3) afos, el valor
asegurable serd correspondiente al cincuenta por ciento (30%) del presupuesto de la obra realizada
en las zonas de cesion a cargo del urbanizador responsable, de conformidad con el presupuesto que
para el efecto emita el Representante Legal, Contador y/o Revisor Fiscal del propietario del predio
yvio urbanmizador responsable el cual deberd ajustarse a los valores de referencia para ejecucion de
obras piablicas.

El beneliciario serd el Instituto de Desarrollo Urbano —1DU- o Ja entidad distrital interventora de las
obras sobre las vias locales y el Instituto Distrital para la Recreacion y Deporte —IDRD- o la entidad
Distrital interventora de las obras y dotaciones sobre los parques. Correspondera a las entidades
beneficiarias de la poliza que garantiza la estabilidad de las obras, establecer las demas condiciones
de informacion en relacion con esta garantia, quienes deberan revisar y aprobar la misma con base
en el presupuesto de obra de la ejecucion correspondiente a las zonas de cesién ohjeto de entrega.

CAPITULO VI
ENTREGA SIMPLIFICADA DE CESIONES

Articulo 167 Entrega simplificada de cesiones. Los titulares v/o propietarios de licencias de
urbanizacion otorgadas con anterioridad a la vigencia del Decreto Distrital 161 de 1999, que no
hayan entregado materialmente ni escriturado las dreas de cesion a favor del Distrito Capital,
podran hacerlo siempre que presenten ante el DADEP los siguientes documentos:
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a. Copia simple de la licencia urbanistica del proyecto, con sus prorrogas, modificaciones y/o
revalidaciones, si1 las hay.

b. Copia del plano aprobado e incorporado en la cartografia oficial de Ja Secretaria Distrital de
Planeacion debidamente escancado y remitido en medio digital,

¢. Poder debidamente otorgado por el propietario, donde se faculte de manera expresa para
adelantar las actuaciones de entrega material de las zonas de cesion a favor del distrito capital.

d. Constancia de visita a las zonas de cesion objeto de entrega, realizada por ¢l Instituto Distrital
para la Recreacion y Deporte —IDRD, el Instituto de Desarrollo Urbano —IDU- v el
Departamento  Administrativo de la Defensoria del Espacio Piblico —-DADEP-. donde se
identifiquen las areas a recibir.

e. Sies persona juridica debe acreditar su existencia y representacion legal mediante el documento
legal idéneo, cuya fecha de expedicion no sea superior a un mes.

. Una vez radicada la documentacion completa, ¢l DADEP y el urbanizador responsable
suscribiran el Acta de recibo de las zonas de cesion identificadas.

Paragrafo 1.- Los titulares de licencias de urbanizacion otorgadas en vigencia del Decreto Distrital
161 de 1999, que no hayan entregado materialmente ni escriturado las dreas de cesion, podran
hacerfo de conformidad con los requisitos del presente articulo, siempre v cuando, la licencia de
urbanizacion se haya expedido con anterioridad al 17 de enero de 2010, la zona de cesion se
encuentre en buen estado superficial v se suscriba un contrato de mantenimiento correctivo con la
entidad Distrital correspondiente, quien definira las condiciones y seguimiento del mismo.

Paragrafo 2.- Las solicitudes de entrega simplificada de cesiones deberan ser radicadas
cumpliendo con la 1otalidad de los requisitos establecidos en este Decreto a mas fardar ¢l 31 de
diciembre de 2018.

Parigrafo 3.- £l DADEP podra implementar el uso de tecnologias de la informacion con el fin de
realizar la entrega de la documentacion por medios electronicos.

, CAPITULO VII
ENTREGA Y TITULACION DE LOS BIENES DESTINADOS AL USO PUBLICO
APROBADOS EN LOS PROCESOS DE LEGALIZACION DE ASENTAMIENTOS
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Articulo 17".- Bienes destinados al uso publico en proceso de legalizacion de asentamientos
Humanes. Notificado el DADEP del acto administrativo de legalizacion, el titular responsable del
traimile y/u propietario hard entrega material definitiva de los bienes destinados al uso publico
aprobados con la legalizacion y deberd adelantar la transferencia del derecho de dominio al Distrito
Capital a través del DADEP.

Una vez ejecutoriado el acto administrativo de la legalizacion, y dentro de los seis (6) meses
siguientes, ¢l DADEP requerird al titular responsable del triamite y/o propietario por una vez para
que concurra a suscribir el acta de recibo de las zonas destinadas al uso piblico. Si transcurrido ¢l
término de quince (15) dias hibiles contados a partir del recibo del requerimiento no comparece, se
publicard aviso en un diario de amplia circulacion informando el tramite que se adelanta y el
procedimiento que adoptard el DADEP en caso de gue no comparezea a entregar las zonas
destinadas al uso publico. Lo anterior con el objeto de garantizar el debido proceso.

Si vencido el termino estipulado en ¢l inciso anterior no comparece el titular responsable del
trimite y/o propietario, el DADEP tomara posesion de las zonas destinadas al uso pablico. Contra
dicha Acta proceden los recursos de Ley en los términos establecidos en el Codigo de
Procedimiento Administrative y de lo Contencioso Administrativo — Ley 1437 de 2011,

Si el propictario comparece y suscribe acta de recibo de las zonas destinadas al uso publico, debera
adelantar la escritura publica de cesion dentro del mes siguiente a la suscripcion del Acta de recibo.
Si transcurrido el mes no transfiere la propiedad al Distrito Capital, el DADEP declarard la
propiedad piblica sobre las zonas destinadas al uso publico, de conformidad con el procedimiento
establecido en el presente Decreto.

Si es la comunidad que adelantd el tramite de legalizacion ante las Secretarias Distritales del
Habitat y de Planeacian, la que solicita el recibo de las zonas destinadas al uso publico, se dejara
constancia de tal situacion en ¢l Acta de Recibo, y el DADEP adelantara las acciones judiciales y/o
administrativas que permitan la transferencia de dominio a favor del Distrito Capital.

Paragrafo.- Si el propietario se hizo parte en el proceso de legalizacion que adelantan las
Secretarias Distritales del Habitat y Planeacion, el DADEP podra adélantar la toma de posesion v

declarar la propicdad publica de las zonas destinadas al uso publico, siempre que el propietario no
atienda los requerimientos de que trata el presente articulo.
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El procedimiento descrito en el articulo precedente se aplicara para la entrega v eserituracion de las
zonas destinadas al uso piblico, que resulten del proceso de regulanzacion de desarrollos
legalizados.

CAPITULO V111
DISPOSICIONES FINALES

Articulo 18".- Obligacién de suministrar informacion de licencias otorgadas. Las Curadurias
Urbanas de Bogota D. C. remitirdn por escrito o por medios digitales al DADEP dentro de los
primeros diez (10) dias habiles de cada mes, la informacion sobre las licencias urbanisticas
(prorrogas, modificaciones, nuevas licencias o tramites sobre zonas de uso piblico en desarrollos
legalizados) en firme que hayan sido expedidas y que generen zonas de cesion.

El DADEP realizara seguimiento de la informacion que le suministren las Curadurias con el fin de
realizar los estudios correspondientes ante el incumplimiento en la entrega v titulacion de las zonas
de cesion.

Paragrafo.- El DADEP podri implementar ¢l uso de tecnologias de la informacion con el fin de
recibir la documentacion por medios electronicos.

Articulo 19°.- Obligacién de suministrar informacién sobre instrumentos de planeacion y de
gestion del suelo, La Secretaria Distrital de Planeacion debera suministrar al DADEP dentro de los
diez (10) dias habiles siguientes a la expedicion del instrumento, toda Ja mlommacion documental
relacionada con la expedicion de Planes Parciales. y demads instrumentos de gestion del suelo,
autorizaciones o intervenciones u oeupaciones del espacio pablico en el Distrito Capital, a fin de
que el DADEP inicie las actuaciones administrativas que en desarrollo de su competencia gestione
sobre el espacio publico.

Igualmente, el DADEP debera hacerse parte en el trimite de estos instrumentos, en la medida en
que pueda exislir espacio publico vinculado al proyecto que hava sido entregado al DADEP
mediante Acta de Recibo o Toma de Posesion.

La Secretaria Distrital de Planeacion deberia remitir la informadion (actos administrativos
urbanisticos y planos) en medio impreso y digital.
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Pardgrafo.- Bl DADEP podrd implementar el uso de teenologias de la informacién con el fin de
recibir la documentacion por medios electronicos.

Articulo 20°.- Comité de seguimiento para la entrega real y material de las zonas de cesion
obligatoria gratuita al Distrito Capital. El Comité de seguimiento para la entrega real y material
de las zonas de cesion obligatoria gratuita al Distrito Capital tiene como objeto coordinar, articular
y fijar las acciones para garantizar ¢l flujo de informacion v las debidas actuaciones
interinstitucionales con ¢l fin de armonizar la cadena de urbanismo y construccion e incorporar al
Registro Unico de la Propiedad Inmobiliaria Distrital las zonas de cesion.

El Comité de seguimiento estara integrado por ¢l Departamento Administrativo de la Defensoria
del Espacio Pablico ~DADEP-, la Secretaria Distrital de Planeacion, el Instituto de Desarrolio
Urbano —IDU-, el Instituto Distrital para la Recreacion y el Deporte —IDRD-, la Unidad
Administrativa Lspecial de Servicios Publicos -UAESP-, la Unidad Administrativa Especial de
Catastro Distrital -UAECD- y el Jardin Botanico José Celestino Mutis. Podrin ser invitadas otras
entidades que se consideren pertinentes.

El Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico ~DADEP- ejercerd la
Secretaria Teenica del Comité, instancia que se reunira cada tres (3) meses o de manera
extraordinaria de ser necesario.

Articulo 21°- Funciones del Comité de seguimiento para la entrega real v material de las
zonas de cesion obligatoria gratuita al Distrito Capital. Las funciones del Comité de
seguimiento parn la entrega real y material de las zonas de cesion obligatoria gratuita al Distrito
Capital, son las siguientes:

a. Formular recomendaciones técnicas para ¢l recibo eficaz v oportuno de las zonas de cesion
obligatoria y gratuita. de cada caso presentado al comité.

b. Apoyar el componente técnico desde la competencia de cada una de las entidades para que los
Urbanizadores puedan entregar las zonas de cesion,

L]

Cienerar debates y escenarios de discusion para formular las alternativas de solucidn definitiva
en aquellos casos complejos en la entrega matenal y titulacion de zonas de cesion.

d. Apoyar la elaboracion de documentos técnicos y conceptos de apoyo para la toma de decision
para gl recibo de zonas de cesion.
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e. Formular estrategias de articulacién v mejoramiento para lograr recibos de las zonas de
cesion,

[ Presentar los informes téenicos v hacer el seguimiento al recibo efectivo de las zonas de
cesiton de los casos puestos a consideracion del Comité.

g. Aprobar las soluciones definitivas a implementar en los casos complejos en la entrega
material y titulacion de zonas de cesion.

h.  Expedirsu propio reglamento.

Articulo 22.- Vigencia y derogatorias.- El presente decreto rige desde el dia siguiente a la fecha
de su publicacion en el Registro Distrital, v deroga en su imegridad el Decreto Distrital 588 de
2015.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

( DIC 2016

Dado en Bogota, D.C., a los f 1

ENRIQUE PENALOSA LONDONO
@ de Mayor de Bogots

Directorn
Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Pablico
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