REPUBLICA DE COLOMBIA

DEPARTAMENTO DEL VALLE DEL CAUCA
MUNICIPIO DE SAN PEDRO

P
N
o —
-~

ESQUEMA BASICO DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL

PROYECTO DE ACUERDO



EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion politica faculta a los municipios para orientar el desarrollo de sus territorios (Art. 311) y
regular los usos del suelo.( Art. 313). La ley 152 de 1994 Art. 41 prevé que ademas del ESQUEMA de
Desarrollo, los municipios contaran con un Esquema de Ordenamiento Territorial. La Ley 99 de 1993
Art. 65-8 establece que los municipios deberan dictar sus propias normas sobre Ordenamiento
Territorial y reglamentacion del uso del suelo, de conformidad con la Constitucién y la Ley. La ley 388
de 1996 que maodifica la Ley 9 de 1989 establece la obligacién de los municipios de expedir el
Esquema de Ordenamiento Territorial en concordancia con el ESQUEMA de desarrollo municipal.

Mediante la Ley 507 de 1.999 se amplian los plazos para la presentacién y aprobacion de los planes
de Ordenamiento Territorial y sefialan la actuacion de las corporaciones auténomas regionales como
instancia para concertar lo concerniente a los aspectos ambientales de los mismos.

En Diciembre de 1.999 se expide la Ley 546 que taxativamente amplia el término para la aprobacion
de estos planes hasta el 30 de Junio del afio 2.000 debido fundamentalmente a las dificultades en la
formulacién y aprobacion por parte de los Concejos Municipales de los respectivos Acuerdos
adoptando los P.O.T.

El Ordenamiento Territorial OT, como politica de Estado y como instrumento de planificacion, permite
orientar el proceso de ocupacion y transformacion del territorio, mediante la formulacién del Esquema
de Ordenamiento Territorial Municipal POTM, el cual prevé el desarrollo integral del Municipio bajo los
principios de equidad, sostenibilidad y competitividad, de tal forma que garanticen el mejoramiento de
la calidad de vida de la poblacién.

El Esquema de Ordenamiento Territorial Municipal, EOTM, instrumento o herramienta de gestion
administrativa, se fundamenta en las politicas, objetivos y estrategias de desarrollo y Ordenamiento
Territorial municipal, departamental, regional y nacional. Los objetivos del Ordenamiento Territorial,
representan el modelo Territorial deseado para el futuro desarrollo municipal, en tal sentido se
ocupara de la zonificacion y reglamentacion de usos de suelo para las areas urbanas y rurales,
establecerd las normas urbanisticas, y propondr4 las bases de los planes especificos
complementarios, como el Plan Vial, el Esquema de gestion ambiental, los planes de servicios
publicos y demas disposiciones y facultades especiales necesarias para que la administracion
municipal fortalezca su capacidad de gestion para ejecutar el EOTM

El Esquema de Ordenamiento tiene una especial transcendencia en la actual coyuntura regional y
municipal, circunstancias exdégenas como la construccién de la actual doble calzada Buga - Tulug; que
partié el Municipio de Oriente a Occidente causando gran impacto urbano para nuestro Municipio, la
tendencia regional de la prestacion de servicios publicos como la disposicion final de basuras de
Bugaseo localizada en el Corregimiento de Presidente; el proceso acelerado de parcelacion en la zona
rural; el crecimiento de los Corregimientos limitrofes con Buga y Tulua entre ellos Presidente (Vereda
El Vifiedo), San José y Chancos, la recuperacion del corredor férreo y el Gasoducto Mariquita- Cali,
paralelos a la doble calzada, son hechos que obligan al estudio y aplicacion de usos del suelo
contenidos en éste estudio.

El proyecto de acuerdo presenta una estructura normativa que en forma secuencial permite acceder
facilmente a su contenido, en la primera parte 0 componente general, en primer lugar se ocupa de las
grandes directrices que establecen la vision objetivo o escenario deseado del desarrollo integral del
territorio municipal, los principios bésicos del Ordenamiento territorial, politicas, objetivos, estrategias,
propdsito y vocacion del desarrollo del Municipio y una primera aproximacion al modelo de ocupacion
del territorio.
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En segundo lugar trata lo relacionado con el contenido estructural, es decir las relaciones al exterior e
interior del Municipio, su jurisdiccion y su division Territorial; igualmente se ocupa de la clasificacion y
zonificacién del territorio en sus componentes urbano, de expansion urbana, suelo rural, suelo de
proteccion, zona histérica y cultural, areas de amenazas naturales, areas de amortiguacion de
impactos ambientales.

En esta parte se incluyen los elementos estructurantes del espacio publico, del equipamiento urbano,
del sistema ambiental, del sistema vial e infraestructura de transporte y el sistema Municipal de
Vivienda de Interés Social, contemplando aspectos importantes de la expansion urbana con
estrategias de crecimiento y reordenamiento urbano.

La segunda parte hace relacion a las normas urbanisticas y arquitectonicas que debe implementar el
Municipio para guiar el desarrollo ordenado de la zona urbana, de los perimetros urbanos de los
Centro Poblados y los posibles desarrollos de vivienda individual o agrupada en areas suburbanas.
Se reglamenta la expedicion de licencias de urbanismo, de construccion y de uso y funcionamiento y
normas complementarias sobre nomenclatura enlucimiento de fachadas Yy otras.

Un contenido complementario lo constituye el establecimiento de los instrumentos del Esquema de
Ordenamiento Territorial desde el punto de vista técnico, financiero, de participacién y control social,
de planificacion, de reparto de cargas y beneficios, de intervencién sobre la estructura predial y
juridicos. Establece ademas unas definiciones que son necesarias dejar consignadas como parte
integral del Proyecto de Acuerdo del Esquema de Ordenamiento Territorial en la medida en que
precisa conceptos desde los puntos de vista legal y urbanistico.

En su parte final el Proyecto de Acuerdo hace referencia a los proyectos estratégicos que permitiran la
implementacion y el desarrollo prospectivo contenidos en el documento técnico de soporte.

Aprovechando el esfuerzo investigativo del Equipo Consultor contratado, se elabor6 un documento
E.B.P.O.T. para el Municipio de San Pedro que va mas alla de lo establecido para un esquema de
Ordenamiento Territorial como lo determina la Ley de Desarrollo Territorial, Ley 388 de 1997 por ser
SAN PEDRO un Municipio con menos de 30.000 habitantes. Es decir que el contenido del presente
proyecto de acuerdo, sin dejar de considerar lo preceptuado por la citada Ley, contempla los
elementos esenciales tanto de los planes de Ordenamiento Territorial (para Municipio con mas de
100.000 habitantes) como de los Planes Basicos de Ordenamiento Territorial (para municipios de
30.000 a 100.000 habitantes), pero estrictamente en lo pertinente.

Por lo expuesto, anteriormente, presento ante Ustedes Honorables Concejales el presente proyecto

de Acuerdo que espero se convierta en la bithcora que sefiale el rumbo de desarrollo y progreso del
Municipio de San Pedro en el Nuevo milenio.

JAMES GUARIN
Alcalde Municipal
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ACUERDO No. 003 Del 2.002
( Febrero) 28- 2002

POR EL CUAL SE ADOPTA EL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL, SE DEFINEN
LOS USOS DEL SUELO PARA LAS DIFERENTES ZONAS DE LOS SECTORES URBANO Y RURAL, SE
ESTABLECEN LAS REGLAMENTACIONES URBANISTICAS CORRESPONDIENTES Y SE PLANTEAN LOS
PLANES COMPLEMENTARIOS PARA EL FUTURO DESARROLLO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO.

El Honorable Concejo Municipal en uso de sus facultades constitucionales y legales, especialmente
las que les confiere el Articulo 313 de la Constitucion Nacional, la Ley 136 de 1.994, la Ley 388 de
1.997, la Ley 507 de 1.999 y la Ley 546 de Diciembre de 1.999,

ACUERDA

ARTICULO 1: Adéptase el Esquema de Ordenamiento Territorial para el Municipio de SAN PEDRO,
consignado en las siguientes partes titulos, capitulos, articulos y paragrafos. Hacen parte integral del
mismo documento técnico o de soporte, el documento resumen y los mapas, planos, graficos y tablas
gue se mencionan mas adelante.

PARAGRAFO 1: Las disposiciones contenidas en éste Acuerdo son aplicables a la totalidad del
Territorio Municipal.

PARTE |
COMPONENTE GENERAL

ARTICULO 2: DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL. EI Ordenamiento Territorial es la politica de
Estado e instrumento de planificacion, que permite orientar el proceso de ocupacion y transformacion
del territorio, mediante la localizaciébn adecuada y racional de los asentamientos humanos, las
actividades socioecondmicas, la infraestructura fisica y los equipamientos colectivos, preservando los
recursos naturales y el ambiente, con el fin de mejorar la calidad de vida de la poblacién.

ARTICULO 3: DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL. EI Esquema de
Ordenamiento Territorial, es el instrumento de gestién administrativa que racionaliza la toma de
decisiones sobre la asignacion y regulacion del uso del suelo urbano y rural, la adecuada localizacién
de los asentamientos humanos, de la infraestructura fisica y equipamientos colectivos.

ARTICULO 4. DE LOS PRINCIPIOS BASICOS DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL MUNICIPAL. El proceso de formulacion y gestion del ESQUEMA de Ordenamiento
Territorial, se adelantara bajo los principios de:

Coordinacion administrativa e interinstitucional
Participacion social

Equidad

Sostenibilidad

Competitividad

Equilibrio del desarrollo Territorial

Funcién social y ecoldgica de la propiedad,

Prevalencia del interés publico sobre el interés particular
Distribucion equitativa de las cargas y beneficios

CoNoOR~WNE
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ARTICULO 5: DE POLITICAS DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL. El desarrollo
Territorial municipal se adelantara bajo los principios anteriormente expuestos y contribuird al proceso
de modernizacion del Estado, la descentralizacién y autonomia Territorial y propendera por:

1

Mejores condiciones y calidad de vida de la poblacion, atendiendo los principios y preceptos
constitucionales y legales y las POLITICAS, objetivos y estrategias de desarrollo de los niveles
nacional, regional, departamental y municipal y particularmente con lo establecido por la Ley 388
de 1997.

Disminuir la amenaza o vulnerabilidad con especial interés en areas con presencia de
asentamientos humanos y controlar la ubicacion de nuevas viviendas urbanas o rurales en zonas
de alta amenaza.

Formar el recurso humano en temas ambientales, creando programas de educacion formal e
informal en todo el Municipio y lograr un mayor sentido de pertenencia por su medio ambiente.
Promover el ecoturismo.

Preservacion del patrimonio ecolégico y cultural del Municipio en beneficio de todos los
Sanpedrefios. Este patrimonio esta representado por los recursos naturales, el ambiente y la
identidad cultural.

Desarrollo Territorial arménico y equilibrado entre el sector urbano y rural, en su contexto regional.

ARTICULO 6: DE LOS OBJETIVOS DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
MUNICIPAL. Son objetivos del ESQUEMA de Ordenamiento Territorial:

1.
2.

3.

Orientar el proceso de desarrollo Territorial y regular su utilizacién y transformacion

Establecer las relaciones funcionales urbano-rurales y urbano-regionales que garanticen la
articulacion espacial del Municipio con su contexto regional.

Erradicar el asentamiento de familias en zonas de alta amenaza y mitigar los riesgos, en los
préximos 9 (nueve) afios.

Prever el crecimiento ordenado del asentamiento humano en las &reas que ofrezcan las mejores
condiciones.

Organizar un sistema vial jerarquizado en todo el Municipio acorde con la ubicacion regional del
Municipio, y promoviendo la prelacion del peatdn con respecto al vehiculo automotor.

Definir un perimetro urbano de la Cabecera y centros poblados que incluya los terrenos
actualmente desarrollados y los susceptibles de ser urbanizados segun el crecimiento de
poblacién previsto para los proximos 9 afios, construyendo el espacio urbano bajo condiciones
dignas de habitabilidad humana, comprendido dentro del perimetro de servicios.

Garantizar la calidad y el disfrute de un ambiente sano y de las areas de uso publico.

Indicar las necesidades de infraestructura para el desarrollo con las cuales la administracion
municipal implementarda mediante planes especificos y proyectos, el modelo de desarrollo
Territorial futuro.

Velar por la calidad del espacio publico definiendo su funcién complementando los espacios
existentes y buscando un disefio arménico y amable para sus usuarios.

ARTICULO 7: DE LAS ESTRATEGIAS DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
MUNICIPAL. Para lograr la ejecucién del EOT la Administraciéon Municipal tendra en cuenta las
siguientes y las demas estrategias que sean necesarias.

a.

b.
c.

Adecuada oferta de servicios publicos como requisito indispensable para adelantar proyectos de
desarrollo urbano

Continuidad del proceso de Planeacion y Ordenamiento Territorial municipal

Identificar las potencialidades, limitaciones y conflictos de uso del territorio, para determinar sus
ventajas comparativas.
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d. Ejecutar proyectos puntuales que identifiquen los factores de riesgo en las areas de amenaza y
riesgo natural.

e. Promover la intervencién de los propietarios en la ejecucion de acciones que disminuyan el riesgo y
reglamentar su uso en zonas de riesgo y amenaza, conformar un comité para la atencion de
desastres.

f. Desarrollar programas de saneamiento basico en el sector rural (centros poblados) y urbano para
el manejo de los residuos so6lidos y liquidos. Establecer convenios con la CVC y Empresas de
Servicios que manejen la recoleccion y disposicién final de basuras, el manejo y disposicién de
aguas residuales en la Cabecera, Centros Poblados y viviendas dispersas, con el fin de mitigar el
impacto ambiental que estos causan a la region y finalmente proteger los suelos y fuentes de agua
del Municipio.

g. Establecer convenios con la Nacion, Departamento y CVC para la elaboraciéon de diagndsticos,
disefio de programas, proyectos y financiaciébn para la recuperacibn y manejo de areas
susceptibles a deslizamientos e inundaciones, mejoramiento de la calidad hidrica, manejo de
elementos generadores de contaminacion y areas protegidas y de manejo especial.

h. Promover la ejecucién de proyectos a través de grupos de economia solidaria, asociaciones
gremiales, EATs y organizacién del trabajo a nivel microempresarial o familiar. Brindar la
capacitacion respectiva.

i. Implementar un modelo de produccion agropecuario mas sostenible en asocio de las entidades
estatales, privadas, ONGs encargadas de estos temas.

j- Localizar los asentamientos, la infraestructura fisica, los equipamientos colectivos y las actividades
socioecondmicas de acuerdo con la aptitud del territorio.

k. Estimular la ocupacion ordenada de las areas no desarrolladas de la zona urbana, favoreciendo la
racional intensificacion del uso.

|. Otorgar facultades especiales a la administracion municipal para ejecutar el ESQUEMA. Hacer
convenios o0 contratos para organizar los usos del suelo de los centros poblados del Municipio.

m. Establecer los procedimientos administrativos y sus correspondientes instancias de gestion, y de
participacion que vigilen y controlen la ejecucion del ESQUEMA.

ARTICULO 8: PROPOSITO Y VOCACION DE DESARROLLO DEL MUNICIPIO. MISION Y
VISION: El Municipio de San Pedro es una organizacién al servicio del pueblo San Pedrefio que
orienta sus acciones bajo criterios de participacion, solidaridad y moralidad que busca el bienestar
y mejorar la calidad de vida de la poblacién mediante la promocién del desarrollo econémico, social
y ambiental de todo el Municipio.

VISION: La gestion del Municipio hard que comunidad y estado avencemos unidos en la
construccion del nuevo Municipio para el siglo XXI: En paz, justo, educado, en armonia con el
medio ambiente, con subregiones fortalecidas, proyectado departamentalmente, compuesto por
ciudadanos tolerantes, laboriosos, participante y solidarios.

ARTICULO 9: MODELO Y OCUPACION DEL TERRITORIO. Establécese como estructura territorial
para la totalidad del Municipio de San Pedro el modelo multipolar cuyos elementos estructurantes
corresponden a polos de desarrollo determinados en las relaciones de funcionamiento urbano espacial
regional y los centros de atraccién contenidos en el documento técnico del ESQUEMA.

EL TERRITORIO MUNICIPAL

ARTICULO 10: JURISDICCION TERRITORIAL MUNICIPAL. El territorio municipal de San Pedro
Valle esta conformado por el espacio geogréafico comprendido dentro de los limites establecidos por
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las Ordenanzas y Decretos departamentales que asi lo determinan y que se presenta en el mapa
jurisdiccién y limites municipales aclarados mediante actas de deslinde entre los alcaldes de San
Pedro, Buga, Tulua, los personeros Municipales y delegados del IGAC y contenidas en las
Ordenanzas No. 1 de 1986, y No. 33 de 1988, el Acuerdo No. 04 de Diciembre 6 de 1978 y
Resolucién 3859 de Septiembre 5 de 1979.

ARTICULO 11: CONTENIDO ESTRUCTURAL. EL TERRITORIO MUNICIPAL. El Municipio de SAN
PEDRO esta ubicado en la Republica de Colombia a 89 Km al norte de Santiago de Cali, en el
sector central del Departamento del Valle del Cauca, limitado al Norte con el Municipio de Tulua, al
Sur con el Municipio de Guadalajara de Buga; al Occidente con Yotoco del cual es separado por el
Rio Cauca, al Oriente con Tulua y Buga. Ver Mapa No. 2 de limites municipales.

Cuenta con un area total de 240 km2, se encuentra entre los pisos térmicos cdlido y frio cuya
temperatura oscila entre 18.0°C y 29.2°C para una temperatura media de 24°C con una
precipitacién media de 1.350 mm, una evaporacién media de 1.565 mm, una velocidad del viento
de 1.0 m/seg y un porcentaje de hora sol del 25%. Humedad relativa 71.5%. La cabecera municipal
de éste Municipio se localiza a los 3°59°50" de latitud norte y a los 76°13°50" de longitud Oeste de
Greenwich y a una altitud de 980 m.s.n.m.

ARTICULO 12: ORGANIZACION Y DIVISION TERRITORIAL MUNICIPAL. De conformidad con lo
establecido en el Capitulo IV Clasificacién de Suelos por los articulos 30 al 35 de la Ley 388 de 1997,
en el Municipio de SAN PEDRO el suelo se clasifica como suelo urbano, suelo de expansion urbana y
suelo rural que comprende los corregimientos San Jose, Guayabal, Todos los Santos, Los Chancos,
Presidente, Guaqueros, Pavas, Angosturas, La Esmeralda, Buenos Aires, La Siria, Platanares,
Naranjal, con las Veredas respectivas que los conforman. Acuerdo Municipal No. 16 del 28 de mayo
de 1999 y se delimitan como aparece en el mapa de divisién general del territorio. Mapa No.3.

ARTICULO 13: CLASIFICACION Y ZONIFICACION GENERAL DEL TERRITORIO. Establecer la
zonificacién y los centros de produccién, actividades terciarias y residenciales y usos especificos.

PARAGRAFO: Para todos los efectos addptase la Clasificacion Internacional Uniforme de Actividades
Econdmicas, CIU.

ARTICULO 14: SUELO URBANO. Forman parte del suelo urbano los terrenos e inmuebles que se
encuentran localizados dentro del perimetro delimitado segin Acuerdo 018 de Mayo 10 de 1.999,
mapa No.20.

También forma parte de éste suelo los terrenos e inmuebles de los asentamientos poblados de Todos
los Santos, Montegrande, Presidente, El Vifiedo, San José, El Chircal, Guayabal y Los Chancos,
Buenos Aires cuyos perimetros sanitarios estan delimitados de acuerdo a las coordenadas planas
contenidas en el Mapa 31 (Chancos), mapa 43 (Montegrande y la Puente) mapa 34 (Presidente y
Vifiedo) mapa 27 (San José y Chircal) mapa 47 (Todos los Santos) mapa 38 (Guayabal), Mapa 51
(Buenos Aires) los perimetros de los asentamientos poblados que conforman ésta clase de suelo.

Nota:

UCP = Urbano Centro Poblado
M= Municipal

U= Urbano
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ARTICULO 15: SUELO DE EXPANSION URBANA. Forman parte del suelo de expansion urbana los
terrenos e inmuebles que se encuentran localizados dentro del perimetro delimitados por el Acuerdo
No. 016 del afio 1999, mapa No.20 expansion Cabecera, mapa No.47 Expansion Urbana Cabecera
Todos los Santos, mapa 34A Expansion Urbana Presidente y €l'Vifiedo, mapa 42 Expansién Urbana
C.P. Guayabal, teniendo en cuenta que éste suelo se habilitard y urbanizara durante la vigencia del
P.O.T. en concordancia con los propdésitos y la prospectiva realizada y que se incluye en el
documento.

PARAGRAFO 1: Durante la vigencia del esquema el suelo de expansién que sea dotado de redes
matrices de servicios publicos domiciliarios de acueducto, alcantarillado y energia, asi como de vias
de acceso y principales se incorporaran a la categoria del suelo urbano siempre y cuando cuenten con
la totalidad de estas dotaciones.

ARTICULO 16: SUELO RURAL. Forman parte del suelo rural los terrenos e inmuebles que se
encuentran localizados entre los perimetros de los centros poblados y los limites municipales teniendo
en cuenta que éste suelo es aquel que se destinara a usos agricolas, pecuarios, forestales y que no
es susceptible de urbanizar durante la vigencia del plan y que debe estar en concordancia con el
propésito y vocacion de desarrollo establecida para el Municipio teniendo en cuenta la politica
ambiental y agricola. Para efectos de delimitacion el mapa No. 2 presenta la localizacion del suelo
rural y Centros Poblados.

Igualmente forman parte del suelo rural los terrenos e inmuebles de las areas suburbanas donde se
mezclan formas de vida urbana y rural y que pueden ser desarrolladas como parcelaciones con
restricciones de uso, intensidad y densidad tal como se precisa en las normas sobre usos del suelo
del componente rural.

PARAGRAFO 1. El desarrollo de las areas suburbanas puede realizarse garantizando el auto
abastecimiento de servicios publicos de agua potable con saneamiento basico, energia eléctrica,
disposicién de residuos sélidos y el cumplimiento de las hormas ambientales

ARTICULO 17: Como estrategia de crecimiento y reordenamiento rural la Administracion Municipal
en el corto plazo iniciard un estudio de flora y fauna en el cual se establezca las especies existentes,
su localizacion y un inventario de especies que se encuentren en peligro de extincion. Ilgualmente, la
definicién de rondas de las quebradas u afluentes principales entre ellas quebrada Artieta, quebrada
Presidente y Todosantos.

La Administracién Municipal en el corto plazo iniciard el estudio de oferta y demanda de agua en su
calidad y cantidad, para garant6izar la atencion de los acueductos urbanos y rurales del Municipio de
San Pedro, y otros usos requeridos para la via Municipal. Mapa No. 7M.

ARTICULO 18: SUELO DE PROTECCION. Forman parte de los suelos de proteccion los terrenos
e inmuebles que por sus caracteristicas geograficas, paisajisticas 0 ambientales tiene restriccién de
urbanizarse y edificarse, asi como las areas definidas como de alto riesgo para la localizacion de
asentamientos por amenazas naturales o salubridad y las zonas de reserva, para la localizacion de
infraestructura, para la provision de servicios publicos domiciliarios; incluye los inmuebles declarados
de patrimonio histdrico, cultural y arquitectonico y que corresponden a: areas de interés paisajistico y
ambiental como las rondas de las quebradas y bosques nativos correspondientes a las cuencas de
la Quebrada Artieta o San Pedro, Subcuenca los Chancos, La Cuenca de la Quebrada Presidente y
Todos los Santos, Cuenca del rio Tulua y las microcuencas La Esmeralda, Platanares, La Palmera-El
Rubi, Naranjal, El Retiro El Encanto, San Marquitos. Corresponde a estos suelos la conservacién de
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unas zonas de 200 mts para reforestacion y proteccion a ambos lados de las fallas geologicas:
Guabas-Pradera, La marina, Naranjal y Mateguadua. Ver Mapa 9M (Cuenca Quebrada San Pedro)
7M (Hidrografia) 8M (UMC Guadalajara- San Pedro) 10M (Cuenca Presidente y Todos Santos), 11M
(Microcuenca la Esmeralda), 12 M (Micarocuenca Platanares y Naranjal)

ARTICULO 19: ZONA HISTORICA Y CULTURAL. Comprende la zona tradicional del
Corregimiento de Los Chancos y sus construcciones seran objeto de restauracion, rehabilitacion,
proteccidon y conservacion de los valores y estilos arquitecténicos de conformidad con las normas
vigentes.

ARTICULO 20: AREAS DE AMENAZAS NATURALES. Las &reas que por su caracteristica
representen amenaza de ocurrencia de desastres naturales, se delimitaran y se excluiran de
asignérseles usos urbanos o residenciales o de cualquier otro que tenga alto riesgo.

Para efectos del presente acuerdo declarense como Zonas de Amenaza Natural, aquellas que
representen alto riesgo de ocurrencia de desastres con razén a la vulnerabilidad de la poblacion, la
infraestructura fisica y las actividades productivas. Estas se delimitan en el mapa de amenazas
naturales. Entre estas se tienen las zonas con amenaza de deslizamientos y movimientos en masa, la
llanuras de desborde de los rios y demas planos inundables. mapa No 18.

ARTICULO 21: DE LOS SISTEMAS ESTRUCTURANTES DEL TERRITORIO. Son aquellos que
concretan el modelo de ocupacion del territorio, articulando las relaciones entre las zonas urbanas y
rurales asi como los que permiten la articulacion del Municipio con la region centro del
departamento.

ARTICULO 22: SISTEMA AMBIENTAL: Forman parte del sistema ambiental los terrenos e
inmuebles localizados en el suelo urbano y de expansion tal como se delimita en el mapa No. 20.
Igualmente forman parte de éste sistema los terrenos e inmuebles localizados en el suelo rural tal
como se indica en el mapa No. 24.

a) Urbana: Conformada por El parque Leonardo Tascon, el parque recreacional de San Pedro, La
ribera de la Quebrada Artieta en su recorrido por el casco urbano, la zona industrial del Barrio el
Jardin y el Porvenir, las zonas verdes, separadores viales, la flora urbana. Las zonas de emision
de olores (planteles avicolas situados dentro del casco urbano), las fuentes de emision sonora, la
Planta de tratamiento de agua potable, el sistema de alcantarillado de aguas negras y pluvial,
areas de mitigacion de impactos ambientales.

b) Rural: Conformada por las areas protegidas por las normas de caracter nacional y regional en
concordancia con el articulo 35 y siguientes del presente acuerdo, La Cuenca de la Quebrada
Artieta, Las subcuencas de las quebradas Todos Los Santos y Presidente, Subcuenca los
Chancos, Las subcuencas, de la Quebrada Presidente y Todos los Santos y las microcuencas La
Esmeralda, Platanares, La Palmera-El Rubi, Naranjal, El Retiro El Encanto, San Marquitos, el
Humedal Relictual del Conchal (Hacienda Samaria), y el bosque Relictual el Tibet, el area del
sendero ecolégico de Pocitos, las reservas forestales de Puntobello y La Reina y las zonas de alto
riesgo de los corregimientos Buenos Aires, ribera de lo quebrada la Pedregosa Vereda
Guadualejo. Basurero de Presidente. Mapa No. 7.

ARTICULO 23: La Administracion Municipal buscard el restablecimiento y/o mantenimiento del
equilibrio, entre el aprovechamiento econémico de los recursos naturales de la zona plana y de las
cuencas hidrograficas del Municipio, asi como la preservacion de la flora, la fauna y los recursos
hidricos de las cuencas mencionadas.
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ARTICULO 24: EIl desarrollo y ocupacion del area rural debera propender por la proteccion del
medio ambiente y conservacion de los recursos naturales.

ARTICULO 25: Todo propietario o poseedor de terreno en el area rural que los explota
econdmicamente, ocupe con vivienda permanente o de recreo, debe ejecutar obligatoriamente
reforestacion en ellos.

ARTICULO 26: Se determinan como paisajes que tendran proteccion de la Administracion
Municipal y las entidades especializadas los siguientes:

a) Los rios, lagos y quebradas del Municipio, especialmente las areas protectores de sus cauces o
lechos.

b) Los bosques naturales vy artificiales del Municipio. Se hace especial énfasis en la preservacion,
conservacion, cultivo, sostenimiento y defensa de “PALMA DE CERA DEL QUINDIO
(Ceroxylum quindiuensis), ARBOL NACIONAL DE COLOMBIA”.

c) Los cerros cuchillas y el piedemonte de la cordillera a todo su largo.

d) Las arboledas localizadas alrededor de las casas de hacienda con valor patrimonial y
monumento nacional.

ARTICULO 27: La Conformacion de los Centros Poblados Urbanos y dispersos de Los
Corregimientos los Chancos, Guayabal, San José, Montegrande, La Puente, Todos Los Santos,
Presidente, El Vifiedo y Buenos Aires, debera consolidarse mediante la ubicacion del equipamiento
comunitario requerido en los vacios existentes en la Estructura Urbana logrando de esta manera
aglutinar el asentamiento en torno a éstos y la via principal (Iglesia, Inspeccion de Policia, Escuela,
Puesto de Salud, los cuales deberan ser recuperados y rehabilitados).

ARTICULO 28: Se definen la Hacienda Altosano, La Iglesia San José del Corregimiento de San
José y La Iglesia Nuestra Sefiora del Rosario de Chiquinquir4 en el Corregimiento de Presidente
como de valor patrimonial con todos los elementos arquitecténicos que la delimitan.

ARTICULO 29: Las intervenciones que se realicen en el inmueble y su area de influencia deberan
estar orientadas al mantenimiento y recuperacion de las caracteristicas que homogeneizan el
entorno urbano del inmueble. Como aspectos morfolégicos, arquitecténicos ocupacion predial -
ambientales Paisajisticos, visuales, etc.

ARTICULO 30: La Administracién del Municipio buscara la participacién de la comunidad en las
decisiones que tengan que ver con el mantenimiento y disfrute de un ambiente sano, adoptando el
medio de consulta a los vecinos en los términos establecidos por la Ley.

ARTICULO 31: La construccién de vias, embalses, represas, edificaciones y la realizacion de
actividades economicas en las areas de reserva forestal requerirdn de una licencia previa de la
CVC o de la entidad encargada de la administracién de los recursos naturales renovables.

ARTICULO 32: Serdn competentes para conceptuar y ejercer control y manejo de los recursos
naturales renovables, usos del suelo, suministro de servicios publicos, tratamiento de aguas
residuales, desechos soélidos; ruidos, vibraciones, emanaciones atmosféricas, la Oficina de
Planeaciéon Municipal, CVC, Acuavalle, y la Unidad Ejecutora de Saneamiento ambiental UES o
quien ejerza esta autoridad.
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ARTICULO 33: Quien pretenda establecer servicios de turismo, recreacién o deporte en rios, lagos
u otros depdésitos de agua, debera obtener permisos otorgado por la CVC o la entidad encargada
de la Administracion y Manejo de los Recursos Naturales Renovables.

ARTICULO 34: Estaran obligadas a dejar una faja paralela a la linea de mareas maxima del cauce
de rios y lagos hasta de 30 metros de ancho. Libre de edificaciones y cultivos, que sera utilizado
para manejar el respectivo curso de agua, o realizar actividades como pesca, reforestacion, etc.

ARTICULO 35: Toda persona natural, juridica, publica o privada que proyecta realizar o realice
cualquier obra o actividad susceptible de producir deterioro ambiental, esta obligado a declarar el
peligro presumible que sea conciencia de la actividad, ante la CVC o la entidad encargada de la
Administracién y Manejo de los Recursos Naturales Renovables y de proteccién del medio
ambiente.

ARTICULO 36: Los propietarios, poseedores, tenedores y ocupantes de predios rurales, deberan
adoptar las medidas determinadas por el Comité Local de emergencias, con el fin de prevenir y
controlar los incendios forestales.

ARTICULO 37: Se consideran areas no ocupables, las zonas de fallas geoldgicas, de
deslizamientos, las areas potencialmente inestables determinadas por parte de la CVC o la entidad
encargada de la Administracion y Menejo de los Recursos Naturales Renovables. La administracion
Municipal debera realizar los estudios necesarios para identificar estas areas.

a) Una franja de cincuenta metros (50m) a lado y lado de la separacion de aguas entre cuencas.

b) Una faja de treinta metros (30) de ancho paralela a las lineas de mareas méximas de los
cauces de los rios, quebradas, arroyos, sean permanentes o no y alrededor de los lagos y
depositos de agua.

¢) Los nacimientos de fuentes de agua en una extensién por lo menos de 100 metros (100m) a la
redonda, medidos a partir de su periferia.

d) Los terrenos con pendiente superiores al 100% (450).

e) Todas aquellas areas protegidas con bosques naturales y de reserva contenidas en el POAI de
CVvC.

ARTICULO 38: DE LAS AREAS DE AMORTIGUACION DE IMPACTOS AMBIENTALES. Se
consideran areas de amortiguacion de impactos ambientales las siguientes:

a) Una franja de 500 mts situada a la margen derecha del rio Cauca, entre los limites de los
Municipios de Guadalajara de Buga al sur y Tulua al norte.

b) Una franja de 1000 mts determinada como una linea perpendicular al perimetro del casco
urbano de San Pedro, area en la cual no podra efectuarse quema de cafia.

¢) Una franja de 200 mts determinada como una linea perpendicular a los perimetros urbanos de
los centros poblados de los corregimientos de San José, Los Chancos, Guayabal, Todos los
Santos, Montegrande, Presidente y el Vifiedo:

d) Una linea perpendicular de 80 metros desde el eje de las vias principales intermunicipales

e) Una linea perpendicular de 30 metros desde edificaciones y bajo las lineas de alta tension

f) Establécese un derecho de via del poliducto y gasoducto correspondiente a una franja de 12 y
16 metros respectivamente.

g) Todas aquellas areas contenidas en el POAI elaborado por la CVC para el Municipio de San
Pedro.
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h) Una franja de 200 mts a lado y lado de las trazas de las fallas geoldgicas que atraviesan el
Municipio de San Pedro (Mateguadua, Mateguadua 1, Naranjal, La Marina, y Guabas-Pradera).
Mapa 13M

PARAGRAFO: El presente Acuerdo acoge en todas sus partes el Convenio de Produccién Limpia
suscrito en Noviembre 1 de 1996 entre ASOCANA, El Ministerio del Medio Ambiente, las
Corporaciones Autonomas Regionales CVC, CARDER y CRC; Acoge igualmente la Resolucién 035
del 8 de febrero de 1996 que prorroga el termino de vigencia de la Resolucion 0027 del 17 de enero
de 1994.

ARTICULO 39: Toda persona natural o juridica que solicite licencia de usos del suelo y/o permiso
y/o licencia de construccion ante la Oficina de Planeacién Municipal debera presentar el concepto
de viabilidad ambiental expedido por la CVC o la entidad encargada de la Administracién y Manejo
de los Recursos Naturales Renovables.

Este concepto no es autorizacion para inicio de obras, las cuales solamente se podran iniciar con la
obtencién de la licencia.

ARTICULO 40: No se permitira la localizacion y/o construccion de vivienda en las siguientes areas:

Area de actividades de reserva

Area de actividad forestal F3

Area de minas

Area de actividad de recuperacion de suelos (AF)

Areas de actividades agropecuarias y de reserva contenidas en el POAI elaborado por la CVC para
el Municipio de San Pedro.

ARTICULO 41: Los desarrollos de viviendas en parcela y parcelaciones en conjunto deberan
cumplir lo siguiente:

a) Deben garantizar condiciones adecuadas de higiene, salubridad, firmeza y estabilidad del
terreno y defensa frente a inundaciones y elementos contaminantes.

b) Cada parcela debe tener acceso directo a una o mas vias vehiculares de uso y propiedad
publica.

c) Deben cumplir con cesiones de areas para zonas verdes, usos comunales y vias determinadas
en la norma, establecida en éste Acuerdo.

d) Que se desarrollen preservando los recursos naturales renovables distintos en predio.

e) Que cumpla con los requisitos exigidos por las entidades respectivas con relacidon a energia
eléctrica, Salubridad Salud Publica, concesion de aguas - proteccion a los recursos naturales,
construccion de vias.

f) Los aislamientos para los campos de infiltracién y pozos sépticos seran determinados por la
CVC, como entidad encargada de la administracion y el manejo de los recursos naturales
renovables y teniendo en cuenta la evaluacion ambiental.

ARTICULO 42: Queda totalmente prohibido la localizacién o funcionamiento de galpones de aves y
porquerizas en la zona urbana del municipio.

Trasladar los galpones y porquerizas localizados en la zona urbana actual al area rural. La Oficina
de planeacion Municipal, la UMATA vy la Secretaria de Salud notificard a todas estas personas que
se vean involucradas en este proceso con el fin de lograr su reubicacion.
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ARTICULO 43: Estudio de Explotaciéon Minera. Se faculta a la Administracién Municipal para
que en un tiempo de 6 meses a partir de la aprobacién de la EOT, para establecer convenios o
contratacion con entidades especializadas, para elaborar estudio de un ESQUEMA de manejo de
la mineria en el Municipio, en el que se diagnostique para todo el Municipio de San Pedro, el estado
del medio ambiente en los sitios de explotacion minera, material de arrastre (piedras, grava, arena
en quebradas y rios que cruzan el Municipio), arcillas para la construccion de ladrillo y otros
materiales de construccion. Las condiciones socioeconémicas de quienes las explotan, la
demanda de los materiales, la capacidad institucional de control y seguimiento. Presentar un
modelo de manejo, programa ambiental, fiscal, financiero, educativo y divulgativo. El resultado de
be ser incorporado al EOT en un horizonte no menor de un afio.

PARAGRAFO 1. EI Municipio debe suspender la explotacién de materiales de arrastre (grava,
piedra, arena), en las quebradas la Artieta o San Pedro, Quebrada Todos los Santos, Quebrada el
Yeso, Presidente, esencialmente en una distancia de 500 mts antes y después de los puentes y
pontones existentes en las vias, lecho de las quebradas dentro de los perimetros urbanos de
Cabecera y Centros Poblados.

PARAGRAFO 2. El Municipio debe suspender todo permiso para bote de escombros en las vias
publicas y terrenos con usos del suelo prohibitivos para depésito de este tipo de materiales en el
territorio Municipal y, establecer convenios con propietarios de lotes localizados entre los perimetros
urbanos o de servicios de la cabecera y Todos los Santos, que hayan sido explotados para los
galpones de alfareria. Lo anterior, mientras se define el sitio exacto para estos depositos, en el
estudio planteado en el articulo 43.

La Oficina de Planeacion Municipal y la CVC seran las entidades encargadas de imponer las
sanciones y ejercer el control de acuerdo a sus competencias.

ARTICULO 44: DEL ESPACIO PUBLICO. DEFINICION: Entiéndase por espacio publico el
conjunto de inmuebles publicos y los elementos arquitecténicos y naturales de los inmuebles
privados, destinados por su naturaleza, por su uso o afectacion, a la satisfaccion de necesidades
urbanas colectivas que trascienden por tanto, los limites de los intereses individuales de los
habitantes. El espacio de uso publico esta formado por las areas de libre utilizacion por parte de la
comunidad para la circulacion, la creacién y la presentacién de algunos servicios comunales. Se
destacan dentro de esta areas las vias urbanas, las plazas de mercado y las zonas de proteccién
ambiental. Las fachadas y los antejardines son de propiedad privada, pero complementan el
espacio publico y son por ello, objeto de reglamentaciones especiales. Su mantenimiento y cuidado
es obligacion de los propietarios.

ARTICULO 45: EQUIPAMIENTO URBANO. El Equipamiento Urbano del espacio de uso publico
hace parte de él, asi:

¢ La Senfalizacion de trafico y de identificacion de predios y calles.

e Los elementos complementarios de las redes de infraestructura: Hidrantes, postes, tapas de
cajas de inspeccion.

e EI mobiliario urbano: Teléfonos publicos, buzones, canecas de basura, casetas de todo tipo,

bafios publicos, bancos, etc.

El equipamiento recreativo especial de los parques.

Plazas de mercado.

Matadero

Cementerio

ARTICULO 46: UBICACION DE LAS REDES DE SERVICIOS: Las redes de acueducto y
alcantarillado se ubicaran en el subsuelo del espacio de uso publico.
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Las redes de energia eléctrica y telefénica se ubicaran en el subsuelo y el espacio aéreo. En éste
Ultimo caso se dispondran de tal manera que no obliguen a la tala o mutilacion de arboles y que no
ocasionen peligro alguno a los ciudadanos.

ARTICULO 47: ADMINISTRACION Y CONSTRUCCION DEL ESPACIO PUBLICO: La
Administracién, disefio y construccién del espacio de uso publico es funcién de la Administracion
Municipal, pero ésta podra delegar temporalmente algunas de estas actividades en un particular si
asi lo considera pertinente.

El disefio y el mantenimiento corresponden a la Oficina de planeacion.

ARTICULO 48: La intervencién de entidades o de institutos de orden Nacional, Departamental o
Municipal para la construccién de redes de infraestructura de acueducto, alcantarillado, electricidad,
telefonia o para la instalacion de equipamiento y/o inmobiliario en el espacio de uso publico deberé
contar con la aprobacion del Alcalde que delegara a la Oficina de Planeaciéon Municipal, previa a la
iniciacion de los trabajos de construccion, una vez obtenidos los certificados de las entidades
correspondientes.

ARTICULO 49: La Oficina de Planeacién Municipal, supervisard directamente el desarrollo de las
obras y notificara a la Alcaldia cualquier irregularidad en su desarrollo que afecte la estabilidad de la
obras, la seguridad de los usuarios y/o la conveniencia de la comunidad por demoras injustificadas
en la culminacion de dichas obras.

ARTICULO 50: OCUPACION DEL ESPACIO DE USO PUBLICO: Queda prohibida la ocupacion de
los andenes para el establecimiento de vehiculos, ventas, talleres y exposiciones. El sefior Alcalde
delega a la Oficina de Planeacion la reglamentacion y vigilancia de esta norma.

PARAGRAFO 1: La Alcaldia Municipal podra conceder permisos para la ocupacion de vias por
parte de vendedores ambulantes y trabajadores callejeros si se cumplen los siguientes requisitos
en concordancia con la Ley 9 de 1989 y los Decretos Reglamentarios:

Que la ocupacién sea temporal en los lugares fijados por el Concejo Municipal.
Que las casetas y mobiliarios utilizados sean de propiedad del Municipio o cedidos por
empresas comerciales a titulo gratuito.

e Que las actividades por realizar no atenten contra la salud o el bienestar de la comunidad.

e Que los autorizados presenten recibo que demuestre previo pago de los impuestos
correspondientes.

ARTICULO 51: PROPAGANDA Y PUBLICIDAD: Queda prohibido utilizar en forma permanente el
espacio de uso publico para hacer propaganda y/o publicidad de cualquier naturaleza; por ello las
cubierta y culatas de las edificaciones no podran utilizarse con estos fines.

PARAGRAFO 1: La Alcaldia Municipal podra conceder autorizaciones para la colocacion de
pancartas y pasacalles, si se cumple con los siguientes requisitos:

a) Que la ocupacion sea temporal y en lugares fijados por la Oficina de Planeacién Municipal.

b) Que los avisos o0 pancartas sean removibles y no tengan un area mayor de 1.80 m2.
c) Que el contenido de los anuncios no atenten contra la salud o el bienestar de la comunidad.
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d) Que los autorizados presenten recibo que demuestre previo pago de los impuestos
correspondientes.

PARAGRAFO 2: Se autorizan anuncios en los locales comerciales si cumplen con los siguientes
requisitos:

a) Que sean adosados a las fachadas de las edificaciones.
b) Que su disefio se adapte a la disposicidn de las fachadas.
c) Que el area sea igual o inferior a 1.80 m2.

ARTICULO 52: SISTEMA VIAL MUNICIPAL E INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE. El sistema
vial municipal esta conformado por el conjunto de vias que integran la red o malla que permite la
intercomunicacion vial al interior y al exterior del Municipio. Hacen parte de éste sistema vial urbano y
del sistema vial rural, todas las vias con su nomenclatura contenidas dentro del perimetro urbano. Las
vias proyectadas que se ejecuten durante el periodo del EOT, las vias rurales hacia los
corregimientos, la via antigua hoy crra 6, la doble calzada y la via férrea. En los componentes urbano
y rural de éste Esquema se establecen y se adoptan respectivamente, el Plan vial urbano y el Plan
vial rural. Ver Mapa No.5 y No.23.

El Sistema vial Municipal esta conformado por:

VR. Via Regional

VO: Via Nacional

V1: Via Urbana Principal

V2. Via Urbana al Sector

V3. Via Secundaria del Sector
V4. Vias Marginales Paisajisticas
V5: Vias interveredales

Vf: Via Férrea.

VO: Via Nacional: Antigua via Nacional Carrera 6a, cuyo trazado dentro del casco urbano, requiere
un tratamiento especial en su normatividad. Comunica directamente el Corregimientos de Todos Los
Santos con la cabecera municipal y ha sido desplazada por la construcciéon de la nueva via doble
calzada Buga - Tulua. En ocasiones sirve de via alterna de comunicacion entre Buga - Tulua, razén
por la cual ha sido objeto de algin mantenimiento y demarcacién por el Consorcio Pisa. Por tratarse
de una via antigua no posee las exigencias técnicas para atender las exigencias de carga de los
nuevos y mas pesados vehiculos, razén que ha ocasionado el deterioro de la via cuando se ha
utilizado como via alterna.

VR. Via Regional: Via Nacional que cruza el Municipio de Sur - Norte a partir del Corregimiento de
Presidente hasta Los Chancos. Via construida en su doble calzada por el sistema de concesion.
Posee un peaje localizado entre el Corregimiento de Todos Los Santos y Presidente denominado
Peaje de Betania.

V1: Via Urbana Principal: Son vias urbanas bidireccionales de buena capacidad y buen nivel de
servicio, distribuidoras del trafico urbano y su sistema comunica con los principales sectores del casco
urbano y con sistemas de comunicacién de tipo intermunicipal e interveredal, son las vias de mayor
actividad a nivel del casco urbano:

Carrera 6a. En toda su longitud

Calle 2 Entre Carrera 6a y 1 salida al Corregimiento Buenos Aires

Calle 3 Entre La doble calzada (VR) y la Carrera 1

Calle 4 Entre La doble calzada (VR) y la Carrera 2

Calle 5 Entre Carrera 6a (VO) y su empalme a la doble calzada.
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V2. Via Urbana al Sector: Son las vias que sirven de acceso principal a sectores del area urbana y
complementan la estructura vial principal del casco urbano conjuntamente con las V1, organizandose
sobre ellas el sistema de transporte publico local. Son las vias de mayor actividad al nivel de sectores:

Carrera 1A Entre Calle 2y Calle 7
Carrera 1B Entre Calle 2 y Calle 4
Carrera 1C entre Calles 3y 4
Carrera2 Entre Calle 2y Calle 5
Carrera 3 Villas de Belén
Carrera3 Entre Calle 2y calle 7
Carrera4 Entre2y6

Carrera5 Entre2y6

PROYECTADAS

Calle 1 entre Carreras 6y 1

Calle 4 Entre Carreras 1By 1Bisy 1A
Carrera 1C Entre Calles 3y 4
Carrera 1 Bis Entre Calles 3Ay 4y5
Carrera5 A Entre Calle 1y 2

Carrera7 Entre Calles3y5

Calle 10 (Callejon San Roque)

Calle 2 Sur Entre Doble Calzada y Carrera
6

Calle 3 Sur Entre Doble Calzada y Carrera
6

Calle 6 Entre Carreras 6y 3

Carrera6 AEntre2y 3

Carrera7 Entre1Ay1l

Carrera 7 Entre Calle 3 sur y Calle 4 sur
Carrera8 Entrel1Sur y1A

V3. Via Secundaria del Sector: Es la via que conforma la malla menor de la estructura y que
sirve de acceso a los predios. Su funcién principal es la de penetracion, dentro de ésta
clasificacion se consideran las vias de caracter peatonal, gradas y otros sistemas de acceso.

Dentro de éstas vias estan:

Calle 1A Entre Carreras 6y 7

Calle 2A Entre Carrera 1B y Carrera 1A
Calle 3A Entre 1Ay 1B

Calle 4A

Calle 3 Entre Carreras 1y 1A (Salida a
Buenos Aires- Peatonal-)

Calle 4 Entre Carreras 1By 1A

Calle 6 Entre Carrera 6y Calle 7

Calle 4 Sur Barrio El Porvenir (Peatonal)
Calle 5 Sur Barrio El Porvenir (Peatonal)

PROYECTADAS

Carrera 4 A entre calles 6 y 6A

Calle 1 Entre Carrera 6 y Doble Calzada
Calle 1A Entre Carrera 6 y Doble Calzada
Carrera 1Bis entre Calles 3A y Circunvalar
Carrera 1C y su futura prolongacion hasta
la Calle 3

Calle 3A Entre 1Ay 1B

Calle 5 Entre Carrera 8 y a Doble
Calzada.

PROYECTO DE ACUERDO

Calle 6 Sur Barrio El Porvenir (Peatonal)
Calle 7 Sur Barrio El Porvenir (Peatonal)
Calle 8 Sur Barrio El Porvenir (Peatonal)
Calle 9 Sur Barrio El Porvenir (Peatonal)
Calle 10 Sur Barrio El Porvenir (Peatonal)
Calle 11 Sur Barrio El Porvenir (Peatonal)
Calle 12 Sur Barrio El Porvenir (Peatonal)
Calle 13 Sur Barrio El Porvenir (Peatonal)
Carrera 8 Entre Calle 3y Calle 5

Calle 6 A

Calle6 B

Calle6 C

Calle 1 Sur Entre Doble Calzada y Carrera
6

Carrera 2A Entre Calles 1y 2

Carrera5 A Entre Calles 1y 2

Carrera 8B Entre Calles 4y 5
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Carrera 8 entre Calles3y 1 A

V4. Vias Marginales Paisajisticas: Son las vias paralelas a los largo de los rios, canales,
lagunas; Contiguas a las &reas forestales de los mismos. Determinadas éstas en el Articulo 83
del Cadigo de Recursos Naturales y preservacion del Medio Ambiente, hasta de treinta (30)
metros de ancho (Decreto 1409 de 1985).

Calle 7 Entre Carreras 1 Ay Crra 6 Marginal a la Quebrada San Pedro(Circunvalar)
Calle 14 Entre Carrera 6y Doble Calzada via marginal Quebrada Tesorito.

V5: VIAS INTERVEREDALES: Son vias que conforman la malla vial rural. Comunica
veredas y corregimientos. Son vias de mayor actividad rural.

CASCO URBANO A:

Todos Santos - Presidente

Montegrande - La Puente

Vifiedo - La Ventura

Los Chancos Y Guadualejo

Guayabal

San Jose

Angosturas-Positos-Buenos Aires-La Siria- La Esmeralda-

Puente ZINC-TULUA

Angosturas-Positos-El Edén

Angosturas-Positos-Buenos Aires-Alaska-Buga
Angosturas-Positos-Pradera-Naranjal-Puentezinc-Tulua

Buenos Aires-San Antonio-Guaqueros-La Primavera-La Maria-Cruce Bar-Buga
Angosturas-Positos-Guaqueros

Todos Santos-Monterredondo-Mates-Guaqueros

Todos Santos-Brisas-Pavas

Presidente-Arenales

San Pedro-Villas De Belén-Belén

Angosturas-La Altania-La Estrella-Frisoles

Vf. Via Férrea. Es la via que atraviesa el Municipio de sur a norte en una longitud de 8 km. y
una zona transversal de 30 mts. Esta zona es propiedad de la Nacion.

PARAGRAFO 1. La apertura y ampliacién de las vias dentro del perimetro urbano sélo
podran realizarse una vez se obtenga el proyecto de parte de la oficina de Planeacion, su
aprobacion y afectacidn a construcciones o terrenos de particulares, por parte del honorable
Consejo Municipal, y autorizacién al sefior Alcalde para su ejecucion.

La apertura y ampliacion de las vias en el &rea rural, s6lo podran realizarse una vez se
obtenga el proyecto y visto bueno de la oficina de Planeacion Municipal, el concepto
ambiental de CVC vy la autorizacidon para la afectacion de parte del Honorable Consejo
Municipal.

PARAGRAFO 2. La apertura y ampliacion de las vias en el area rural de caracter privado
requieren la autorizacion previa de la Oficina de Planeacion y la autorizacién de la Autoridad
Ambiental. Para las vias de caracter publico se requiere de Licencia Ambienta para su
construccion de acuerdo con el decreto 1752 de 199-4 Las vias que se construyan en el
suelo rural del Municipio de San Pedro deberan preservar los elementos naturales, las areas
forestales, las areas de reserva forestal, la identidad de las cuencas hidrograficas, siguiendo
en lo posible las curvas de nivel sin exceder en ningun caso el 15% de pendiente.
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PARAGRAFO 3. Las vias primarias de la red departamental de carreteras dispondran de una
zona de proteccidn vial distribuida de la siguiente manera: una franja de propiedad publica de
30 m de ancho centrada en el eje de la via y una franja de propiedad privada con caracter de
antejardin de 35 metros de ancho a lado y lado de la franja de propiedad publica (Art. 43
Decreto 1.409 de 1985). Con sefalizaciones preventivas para peatones y conductores de
forma obligada en su longitud de recorrido por el Municipio

PARAGRAFO 4. Las vias terciarias dispondran de una franja de proteccion distribuida asi:
una franja de propiedad publica de 25 m de ancho centrada en el eje de la via y una franja de
propiedad privada con caracter de antejardin de 5 m de ancho a lado y lado de la franja de
propiedad publica (Art. 45 Decreto 1.409 de 1985). Con sefializaciones preventivas para
peatones y conductores de forma obligada en su longitud de recorrido por el Municipio

PARAGRAFO 5. Via Férrea. El redisefio, ampliacion, modificacién de la linea férrea o la
ampliacion de su area y demés obras necesarias para su mejoramiento, seran ordenadas y
financiadas por la Entidad Nacional, Departamental o Empresa Privada que tenga a su cargo
la administracion de esta via. Corresponde a la Administracion Municipal la vigilancia y
prohibicién de asentamientos habitacionales en esta zona. La Administracién podra recibir
autorizacion del Honorable Consejo Municipal, para establecer convenios Inter-Institucionales
con el fin de adelantar proyectos viales, intercepciones y demas obras de beneficio para el
Municipio dentro del area ocupada por la actual via férrea.

PARAGRAFO 6. Para las lineas de alta tension de acuerdo a las normas técnicas se
establece, una servidumbre de cuatro metros para lineas de 13.2 y 34.5 Kv, servidumbre de
seis metros para linea de 115 Kv y de diez metros para lineas de 220 Kv, a cada lado del
eje. Estas zonas pueden utilizarse en usos agrarios con excepcion de construccion y siembra
de arboles y arbustos. No son urbanizables (Art. 86 Decreto 1.409 de 1985).

ARTICULO 53: La red de vias locales se debe proyectar, preferiblemente, conservando los
ejes de vias existentes en lo posible.

ARTICULO 54: Todas las futuras prolongaciones de vias V 1. Deberan considerar en su
perfil, calzadas de 7.20 metros como minimo con antejardines de 3.00 y 2.50 metros
minimo, en todas las zonas de actividad.

PARAGRAFO 1. Para predios con frente a vias peatonales el Anterjardin sera de 2.00
metros como minimo.

ARTICULO 55: En todas las areas de actividad y en los sectores consolidados, cuando la
dimension del Anterjardin sea menor a la establecida, se autorizara el tamafio predominante
en la cuadra.

ARTICULO 56: Cuando se autoricen soluciones de estacionamiento en bahias paralelas a
las vias, se debe garantizar la continuidad de los andenes en dimensién y nivel. Los accesos
a la bahia no podran construirse a distancias menores de 15 metros medidos a partir del
punto de interseccion de las lineas de sardinel correspondientes a las vias proximas.

ARTICULO 57: Los proyectos de construccion, ampliacion y regularizacién de Vias,
requerirdn para su aprobacion de un estudio de impacto ambiental urbano, por parte de las
autoridades correspondientes.

ARTICULO 58: De conformidad con lo dispuesto en el presente Acuerdo, y para efectos del

desarrollo arménico de la ciudad, la Oficina de Planeacién Municipal realizara los estudios,
proyectos, disefios geométricos, reglamentacion, que contengan el Plan Vial de la Cabecera
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Municipal el cual debera tener en cuenta las anteriores normas y reglamentaciones aqui
establecidas

ARTICULO 59: La parte de afectaciones a construcciones de estas vias cuyos recorridos
existen sin los anchos previstos en éste Acuerdo, mantendran sus actuales especificaciones
hasta tanto se determine la construccion integral de las vias como prioritarias, 0 se
ESQUEMAteen nuevas edificaciones, para las cuales se exigira el retroceso necesario, previo
estudio de menor afectacién posible. Para los nuevos desarrollos se exigira el ancho minimo
gue se requiera.

ARTICULO 60: Toda urbanizaciéon que se adelante en las areas no desarrolladas, debera
prever un sistema vial local que se integre a la malla actual y a la propuesta en el Plan Vial,
asegurando el acceso a todos los lotes previstos. No se permitiran vias con anchos menores a
los establecidos en el presente acuerdo, segun la funcién que prevea el disefio del desarrollo
propuesto.

PARAGRAFO 1: Los terrenos requeridos para la construccion de las vias del sistema vial,
mencionadas en el articulo anterior, seran cedidos gratuitamente al Municipio por el
urbanizador, quien entregard las vias totalmente adecuadas o pavimentadas, segun casos
especificos, ademas de andenes.

ARTICULO 61: Adicional a las anteriores cesiones y cuando el predio a desarrollar, esta
afectado por vias del Plan Vial, el urbanizador esté obligado a ceder gratuitamente al Municipio,
las zonas producto de esta afectacion, la adquisicion se hara por negociacién con el Municipio o
por expropiacion segun lo indicado en la Ley.

PARAGRAFO 1: Cuando se realice un nuevo desarrollo en la sector de expansion urbana y
sector rural debera preverse la prolongacion del corredor de las vias del Plan Vial con el objeto
de evitar dificultades en el desarrollo del sistema vial futuro y la integracion de dichas areas.

ARTICULO 62: La obtencion de los terrenos necesarios para el desarrollo del Plan Vial, se

hara por intermedio de los siguientes procedimientos.

1. Por cesion obligatoria al desarrollar los predios aledafios.

2. Por expropiacion segun lo determina la Ley.

3. Por enajenacién voluntaria o0 compra directa, cuando el area de cesién obligatoria sea menor
de lo requerido para el desarrollo de las vias.

PARAGRAFO 1. La adquisicion de estos terrenos se ajustara al orden de prioridades, que
establezca la Administracion para la realizacion de las obras y previo concepto favorable del
Consejo de Gobierno y Consejo Territorial de Planeacion.

ARTICULO 63: Faclltese al Alcalde Municipal para contratar los estudios necesarios para el
disefio de las vias del Plan Vial y las intersecciones requeridas segun lo previsto en el presente
Acuerdo. Igualmente para contratar estudios para la definicion de la Nomenclatura Urbana de
Los Centros poblados de los Corregimientos.

ARTICULO 64: La Administracion Municipal adelantara los estudios relacionados con la
organizacion del trafico dentro del area urbana, establecera la sefializaciéon requerida y las
areas de parqueo sobre vias segln los siguientes criterios:

a -Cantidad y flujo de trafico

b -Ancho de vias y caracteristicas de su disefio

¢ -Preservacién del area de conservacion y las areas residenciales

d -Caracteristicas de los usos segun sectores y generacion de trafico vehicular y peatonal.
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ARTICULO 65: Cuando la construccién de una obra contemplada dentro del Plan Vial,
involucre la instalacion de redes de servicios publicos su costo se sumara a la inversion, para
los efectos de recuperacion.

PARAGRAFO 1: La Oficina de Planeacion Municipal en coordinacién con las empresas
prestadoras de Servicios Publicos del Municipio, fijaran por resolucion las normas técnicas para
la construccion de las Vias y las redes de servicios publicos.

ARTICULO 66: FIJACION DE NOMENCLATURA. La fijacion de la nomenclatura es labor de la
Oficina de Planeacion Municipal, mediante el cual expedira el reglamento correspondiente,
definira la nomenclatura vial y de cada predio urbano y expedird las certificaciones
correspondientes, cuando éstas le sean solicitadas por el interesado, quien debe presentar el
recibo del pago del impuesto predial del afio en curso.

ARTICULO 67: DEL SISTEMA MUNICIPAL DE EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS. Los
equipamientos o0 servicios colectivos estan constituidos por la plaza de mercado, matadero,
cementerio, Templos, atencion de emergencias (Bomberos, organismos de socorro), hospital.
Para su adecuada prestacién requieren de una evaluacién y proyeccion con funcionalidad
espacial, con el fin de alcanzar cobertura geografica y/o poblacional total y con la mejor calidad
posible. El desarrollo de su infraestructura se incluird en el programa de ejecucioén del P.O.T.
Esquema Basico armonizandolo con el ESQUEMA de Desarrollo Municipal.

ARTICULO 68: DEL SISTEMA MUNICIPAL DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Los
programas de vivienda de interés social estaran encaminados al mejoramiento de vivienda
en coordinacién con el gobierno nacional y departamental. Los programas de vivienda de
interés social que se adelantan en la Cabecera Municipal y Centros Poblados, se localizaran
en las zonas indicadas en zonas destinadas para tal fin. Mapa No. 22 , 34A, 42, 47A.

ARTICULO 69: DE LAS POLITICAS TERRITORIALES SOBRE USO Y OCUPACION DEL
SUELO URBANO Y DE EXPANSION URBANA: Establécense como politicas territoriales
sobre uso y ocupacion del suelo urbano u de expansién urbana:

a) Durante la vigencia del E.O.T Esquema Basico, seran usos principales, complementarios,
restringidos y prohibidos los contenidos en el (Anexo 3) que hace parte integral del presente
Acuerdo.

Adelantar programas administrativos y de gestion en procura de lograr la densificacion
de la vivienda dentro de los perimetros urbanos de la Cabecera municipal y de los
Centros Paoblados.

b) En la zona comprendida entre el Barrio el Jardin y el Porvenir s6lo se permitira el estable
establecimiento de industria no contaminante. Si durante la vigencia del P.O.T alguna de
las empresas alli asentadas fuere cerrada no se permitira el establecimiento de nuevas
empresas para lo cual se dispone del area comprendida entre Montegrande y La Puente.

c) En el corto plazo la Administracién Municipal establecera los proyectos y programas de
ejecucién para dotar de los servicios publicos basicos y complementarios a los Barrios
Villas de Belén y Las Aguitas.

d) En el corto plazo la Administracion Municipal adelantard las gestiones necesarias ante
Acuavalle para optimizar y ampliar la Planta de tratamiento de agua potable y el incremento
de aforo de agua como minimo a 40 litros por segundo (LPS).

e) En el corto plazo la Administracién Municipal establecera los proyectos y programas de
ejecucion para la construccion del sistema de tratamiento de aguas residuales PETAR, que
tenga como cobertura el casco urbano y los centros poblados circunvecinos.
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f)

g)

h)

n)

0)

En el corto plazo la Administracion Municipal establecera los proyectos y programas de
ejecucién para la apertura de las vias clasificadas como V2 (Via urbana al sector) de
acuerdo a la proyeccion contenida en el articulo 51 del presente acuerdo.

En el mediano plazo la Administracion Municipal establecera los proyectos y programas de
ejecucion para la apertura de las vias clasificadas como V3 (Via secundaria del sector) de
acuerdo a la proyeccion contenida en el articulo 51 del presente acuerdo.

En el mediano plazo la Administracion Municipal establecera los proyectos y programas de
ejecucién para dotar la zona de expansion urbana de la Cabecera y Centros Poblados, de
los servicios publicos necesarios para lo cual podra utilizar como instrumentos el
aprovechamiento urbanistico, las compensaciones y la transferencia de derechos de
desarrollo y construccion en asocio con particulares.

Durante los tres afios siguientes a la aprobacion del P.O.T. del presente Acuerdo la
Administracién Municipal dispondra de los recursos econémicos, juridicos y técnicos para la
actualizacion del patrimonio publico, la legalizacién de las areas de cesién y vias que a la
fecha no lo hubieren hecho.

Durante la vigencia del P.O.T. se destinara el 30% de la participacion del Municipio en la
plusvalia para el financiamiento de infraestructura vial y de sistemas de transporte masivo
de interés general.

Durante la vigencia del P.O.T. se destinara el 10% de la participacion del Municipio en la
plusvalia para la ejecucion de proyectos y obras de recreacion, parques y zonas verdes y
expansion y recuperacion de los centros y equipamientos que conforman la red del espacio
publico y urbano.

Durante la vigencia del P.O.T. se destinara el 10% de la participacion del Municipio en la
plusvalia para las actuaciones urbanisticas en macroproyectos, programas de renovacion
urbana, pago de precios o indemnizaciones por acciones de enajenaciéon voluntaria o
expropiacion de inmuebles para programas de renovacion urbana.

Durante la vigencia del P.O.T. se destinara el 5% de la participacion del Municipio en la
plusvalia para el fomento de la creacioén cultural y el mantenimiento del patrimonio cultural
del Municipio.

En el corto plazo la Administracién Municipal establecera los proyectos y programas de
ejecucién para adelantar las obras de conservacion y estabilizacién del cauce de la
Quebrada Artieta en su recorrido por el perimetro urbano.

En el corto plazo la Administracién Municipal establecera los proyectos y programas de
ejecucién para la conservacion de los SAMANES existentes a lo largo de la carrera 6
considerados como patrimonio paisajistico del Municipio.

ARTICULO 70: DE LAS ESTRATEGIAS DE CRECIMIENTO Y REORDENAMIENTO
URBANO: Establécense como estrategias para el crecimiento y reordenamiento urbano:

a)

b)

c)

d)

Limitar el crecimiento del actual perimetro urbano establecido mediante acuerdo 018 de
1.999 durante cuatro (4) afios contados a partir de la vigencia del presente acuerdo Mapa
No. 20.

Establecer como politica general de la Oficina de Planeacién el estimulo a la densificacion
de la vivienda dentro de los perimetros urbanos de la Cabecera municipal y de los Centros
Poblados Mapa No. 20, 27,34,38,43,47,51.

Incentivar a los particulares mediante el instrumento de Reparto de Cargas y beneficios
para que desarrollen programas de vivienda Residencial individual o agrupada en los
barrios El Centro, Avenida La Planta, Espinal, Porvenir y el Jardin.

Incentivar a los particulares mediante el instrumento de Reparto de Cargas y beneficios
para que desarrollen programas de vivienda Residencial Campestre individual o agrupada
en los barrios Avenida La Planta, Villas de Belén y Centro Poblado Los Chancos.

La oficina de Planeacion Municipal en los 6 meses siguientes a la aprobacion del presente
Acuerdo, presentara para su estudio y aprobacion al H.Concejo Municipal, los usos y
ocupacion del suelo, normas urbanisticas, proyectos de ampliacién de servicios publicos,
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proyectos de manejo y disposicion final de residuos liquidos(aguas residuales), residuos
sélidos(basuras, escombros, lodos, desechos de mataderos), control y manejo de pozos
sépticos y proyectos que tengan como objetivo la mitigacion de impactos altos al
aire(emisiones por Industria o fuentes dispersas en avicolas), estudios de mitigacion de
impacto ambiental por ruidos (de motores, fabricas, promociones comerciales y demas
afines), dentro de los perimetros urbanos o de servicios de la Cabecera Municipal y los
centros poblados de Chancos, Guayabal, Montegrande, Todos los Santos, Presidente,
Vifiedo y San José.

f)  ElInstituto de Vivienda Municipal mediante estudio Urbanistico y socioeconémico dentro del
afio siguiente a la aprobacion del presente acuerdo debera proponer al Concejo Municipal y
a la Administracion Municipal alternativas viables para la recuperacion y transformacion del
Barrio Jorge Herrera y Espinal.

g) Declarese como area de asentamiento de futuras industrias, la zona correspondiente entre
las veredas de Montegrande y La Puente frente a la doble calzada, (mapa 43)

h) La Oficina de Planeaciéon Municipal en los seis (6) meses siguientes a la aprobacién del
presente acuerdo en concertacion con la empresa prestadora del servicio de acueducto y
alcantarillado deberd proponer el Plan Maestro de Acueducto y Alcantarilado a
desarrollarse en el corto y mediano plazo (3 y 6 afios), para la Cabecera Municipal, Centros
Poblados de: Chancos, Guayabal, Montegrande, Todos los Santos y Presidente.

i) Declarese como zona de alto riesgo la zona comprendida en la Calle 3 entre la Carrera 1A
y salida a Buenos Aires . La calle 7 avenida La Planta entre cras 32 y 12 (viviendas que
estén localizadas a una distancia menor a 30 mts de la margen izquierda de la Quebrada
Artieta o0 San Pedro). Declarese como zonas de alto riesgo en los centros poblados de:

Todosantos.
e Viviendas localizadas en el callején el Prado.
e Viviendas localizadas en la Vereda de Monterredondo localizadas en la Quebrada
Totocal y Yeso a la margen izquierda. Viviendas de la Vereda la Puente localizadas a
la margen izquierda de la Quebrada el Yeso.

Corregimiento Presidente.
e Viviendas localizadas a menos de 30 mts de la margen derecha de la Quebrada
Presidente entre las calles 13y 52,

El Vifiedo.
e Viviendas localizadas a la margen derecha de la Quebrada Presidente a partir de la
doble calzada hacia el occidente.

Centro Poblado Guayabal.
a) Viviendas localizadas a menos de 30 mts de la margen izquierda de la Quebrada de
La Artieta a partir de la carrera 12 hacia el occidente.

Vereda Arenales.
e Viviendas dispersas cercanas al area ocupada por el botadero regional de basuras.

Corregimiento Buenos Aires.
e Viviendas en la carrera 62 y 52 con calle 22 y 32 y viviendas dispersas localizadas cerca
de la gran falla geoldgica del Naranjal y falla por erosién de la cuenca Quebrada San
Pedro Hacienda la Reyna.

Corregimiento los Chancos.

e Viviendas de la Vereda Guadualejo localizadas a menos de 30 mts de la Quebrada
Guadualejo.
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Se faculta a la Administracién Municipal para establecer convenios o contratacién con entidades
del estado, descentralizadas o expertas en estos temas entre ellos CVC para evaluar el riesgo
que afecta las viviendas mencionadas y buscar su mitigacion e igualmente los presupuestos y
programacion de ejecucion en el mediano y largo plazo.

j) Establécense como instrumentos para la reubicacion de los asentamientos humanos
ubicados en la zona de alto riesgo para la salud e integridad de sus habitantes, la
enajenacion forzosa, la enajenacion voluntaria y la declaratoria de utilidad puablica o de
interés social de los predios que actualmente ocupan.

ARTICULO 71: ESTRATEGIAS A CORTO Y MEDIANO PLAZO PARA EL DESARROLLO DE
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL. Establécense como estrategias para el desarrollo de la
vivienda de interés social las siguientes:

a) Declarase como areas de Construccién prioritaria para programas de vivienda VIS las
areas no construidas localizadas al interior de los Barrios El Porvenir, El Espinal y el Jardin
de acuerdo al contenido del Mapa No. 22.

b) Decldrase como areas de Construccion prioritaria para programas de vivienda VIS los
predios rurales localizados en los centros poblados de los Corregimientos Todos Los
Santos, Guayabal y El Vifiedo de acuerdo al contenido del Mapa No. 34,42y 47.

¢) El Municipio de San Pedro en acuerdo con los particulares podra desarrollar programas de
vivienda VIS utilizando como instrumentos de gestién la Cooperacién entre Participes y el
reparto de Cargas y Beneficios.

d) Destinar el 45% de la participacién del Municipio en la Plusvalia para programas de
fomento de vivienda de interés social.

e) Brindar incentivos a propietarios de lotes y agremiaciones de vivienda, para adelantar
programas por autogestion, produccion de materiales de construccion y obtener precios de
la tierra méas baratos para los beneficiarios.

f) Fortalecer el Instituto de Vivienda Municipal, adecuar sus funciones y dotarlo de los
elementos juridicos y técnicos para que ejecute con mayor dinamismo los programas de
vivienda a través de los instrumentos contemplados en la Ley como son El Banco de
Tierras, El Observatorio Inmobiliario, el establecimiento del expediente urbano del
Municipio, la Emision de pagarés y bonos de reforma urbana y el Reajuste de Tierras.

g) El Instituto de Vivienda Municipal definira en el corto y mediano plazo las estrategias e
instrumentos que permitan el mejoramiento integral de las viviendas teniendo como base
las necesidades y demandas establecidas en el Municipio.

PARTE Il
NORMAS URBANISTICAS Y ARQUITECTONICAS

ARTICULO 72: DE LAS NORMAS PARA URBANIZAR. Para adelantar proyectos de
urbanizacion y parcelacién en el Municipio de San Pedro, se deben atender las siguientes
recomendaciones.

Sobre el Suelo:

a) Terrenos que no presentan riesgos de inundabilidad.

b) Terrenos que sean consistentes y no presenten riesgos de deslizamiento.

c) Terrenos que tengan pendientes menores del 30%.

Sobre la localizaciéon:

a) Se deben preservar los cauces de los rios y quebradas, no construyendo a menos de 15
metros y 30 metros de distancia del borde de quebradas y rios respectivamente,
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conforme a los Decretos nimeros 1449 de 1997 y 2811 de 1974 y las Leyes vigentes al
respecto.

b) Debera presentar el posible empalme al sistema vial del Municipio.

c) Debera tener disponibilidad de dotacion de servicios publicos, para lo cual se debera
consultar a la Corporacién Autonoma Regional del Valle del Cauca, CVC; Acuavalle y
otras entidades competentes existentes en el Municipio.

d) Elterreno a urbanizar o parcelar no debera estar ubicado en areas de Proteccion.

e) El terreno deberd estar localizado preferiblemente en areas dotadas de servicios
comunitarios, tales como; centros comerciales, recreativos, escuelas, puestos de salud,
etc.

Sobre el uso:

a) No debe urbanizarse en sitios préximos a industrias de alto riesgo de contaminacion
ambiental.
b) Los suelos aledafios a las viviendas deben ser afines o complementarios.

PARAGRAFO 1: Para todo proyecto urbanistico que se pretenda desarrolla en el Municipio
(Parcelacion y Urbanizacion) se deberd obtener previamente el concepto de la autoridad
ambiental competente sobre la necesidad de obtener Licencia Ambiental para el desarrollo del
mismo

ARTICULO 73: El disefio de las urbanizaciones respetara el plano Oficial Urbano, los planes
de expansion de las Redes de Servicios Publicos, los planes de expansion futura y las
proyecciones viales.

ARTICULO 74: Toda persona natural y juridica que pretenda realizar una urbanizacion,
parcelacién o cualquier tipo de construccion debera ceder a titulo gratuito y por escritura
publica al Municipio de San Pedro, el area de vias que resulte del esquema bésico, otorgado
por la Ofician de Planeacién Municipal y del disefio de la Urbanizacion o Parcelacion,
incluyendo andenes, separadores de las vias, bahias de acceso o de estacionamiento. Estas
areas, deberan ser adecuadas por el Urbanizador, Parcelador o Constructor.

PARAGRAFO 1: El Urbanizador, Parcelador o Constructor adecuara las areas de terreno
cedidas para vias publicas, siguiendo las siguientes disposiciones:

- Cuando se trate de vias de una calzada debera adecuar la calzada que da frente al globo
de terreno a desarrollar.

- Cuando se trate de vias de mas de dos calzadas, debera adecuar la calzada que da
frente al globo de terreno a desarrollar.

- Cuando se trate de vias de dos calzadas, debera adecuar la calzada lateral, incluido el
andén y el separador lateral que dé frente al globo de terreno a desarrollar.

ARTICULO 75: Las exigencias minimas para las redes de servicios publicos y las vias en las
urbanizaciones y los proyectos de conjunto son:

a) Agua potable

b) Alcantarillado conectado a la red Municipal.

¢) Redes de energia sobre postes de concreto y conectadas al servicio.

d) Alumbrado publico

e) Redes telefénicas

f) Vias asfaltadas, adoquinadas o en concreto con sardineles en concreto.

PROYECTO DE ACUERDO 26



g) Adenes en concreto.
h) Antejardines empradizados.
i) Disefios de redes para instalacion de gas natural y ductos telefénicos.

ARTICULO 76: Los lotes individuales de las urbanizaciones, deben disefiarse de acuerdo
con las siguientes indicaciones:

a) Tener acceso inmediato a la via publica.

b) Tener conexion facil y econdémica a las redes de servicios publicos.

c) Evitar todo tipo de servidumbres.

d) Ser facilmente deslindable.

e) El lote minimo para desarrollo de vivienda de interés social, sera de 60 m2, con frente
minimo de 5.00 metros lineales. En ningln caso el area util del lote, excluyendo el area
del antejardin podra ser menor de 32 M2.

f) En vivienda de Interés Social, las vias dadas por Esquema Basico, conservaran la
seccién transversal y los anchos de antejardines fijados en el mismo.

g) En vivienda de Interés Social, las vias internas no suministradas en el Esquema Bésico,
tendran una seccién minima de 3.00 metros lineales de calzada y 1.50 metros lineales de
andén.

h) En viviendas de Interés Social los parqueaderos corresponderan a uno por cada diez
viviendas, en bahias adyacentes a las vias, respetando los minimos anchos de las
misma que faciliten la maniobrabilidad.

i) Cuando se presente una urbanizacién para Vivienda de Interés Social, con un numero de
soluciones igual o mayor a 600 unidades, debera ubicarse en su disefio urbanistico el
area donde se desarrollara el equipamiento comunitario requerido, para dar cubrimiento
a la poblacién en cuando a salud, educacién, recreacién, desarrollo comunitario,
seguridad y abastecimiento.

i) Los proyectos de Vivienda de Interés Social que se desarrollen en el Municipio de San
Pedro cumpliran con los demas requisitos existentes en el presente acuerdo.

PARAGRAFO 1: Quien acredite titulo de propiedad de predio con un frente menor a cinco (5)
metros, anteriores a la fecha de entrada en vigencia del presente acuerdo podran tramitar de
manera excepcional la licencia de construccion ante la Oficina de Planeacion Municipal.

ARTICULO 77: Toda urbanizacién debera ceder en favor del Municipio de San Pedro a titulo
gratuito y mediante escritura publica el 20% del area total del lote para zonas verdes y usos
comunales, independientemente al uso al que esté destinada la urbanizacion, més las areas
de terreno para vias publicas, que determine el Esquema Basico suministrado por la Oficina
de Planeacién Municipal y las demas vias resultantes del proyecto de urbanizacion.

ARTICULO 78: La zona verde no podra ser utilizada para obras comunales sino cuando
estas sean de caracter exclusivamente oficial y hasta un 4% del globo cedido.

ARTICULO 79: Dado que las areas cedidas son destinadas a parques y a servicios
comunales, deberan cumplir con los siguientes requisitos:

a) La zona de parque o zona verde estara conformada, arborizada y empradizada.

b) La zona de servicios comunales se dotara de todos los servicios publicos.

¢) Ambas zonas deberan tener la topografia y forma necesarias para permitir el normal
desarrollo de los proyectos arriba mencionados.

d) Dentro de las zonas verdes cedidas, los espacios que sean aptos para el juego, deben
incluir un disefio especial aprobado por la Oficina de Planeacion Municipal.
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e) Las zonas verdes de cesiones no se podran ubicar bajo lineas de alta tensién, zonas de
canales o colectoras, zonas de aislamiento de vias u otras areas de afectacién por
servicios publicos, areas con pendientes mayores de cuarenta y cinco grados (45°).

ARTICULO 80: REVEGETALIZACION OBLIGATORIA, Se propone con el fin de incrementar
la presencia de areas verdes Yy arborizacion en el Municipio, en cada uno de los sectores y
sub-sectores se establece un porcentaje del area con ese fin.

Dentro de la propuesta de desarrollo de los predios, debera existir un PLAN DE
REVEGETALIZACION, el cual deberé ser elaborado por la Oficina de Planeacion Municipal en
los seis (6) meses siguientes a la aprobacion del presente acuerdo y ser aprobado por El
Consejo Territorial de Planeacion o la entidad pertinente. Este contemplara la presencia de
especies nativas 0 exoticas no perjudiciales. Su plantacion y entrega deberd ser ejecutada
simultaneamente con las obras de urbanizacién y construccion.

ARTICULO 81: OPCIONES DE INTERVENCION, Dentro de los predios ya edificados a la
sancion del presente Acuerdo y/o las construcciones aprobadas en el futuro, se podran
acometer, previa obtencion de la respectiva Licencia de Construccion para los casos a, c y d,
las siguientes obras:

a- Restauracion: En construcciones de valor histérico  reconocido.  (conservacion
arquitectonica).

b- Reparaciones y mantenimiento general: Que no alteren en absoluto la distribucion, ni la
volumetria, ni las caracteristicas estilisticas del inmueble.

c- Reformas y adecuaciones: Para el mismo uso o usos permitidos dentro del sector, que no
impliqguen alternativas volumétricas, estilisticas ni de fachada, en las cuales se incluyen las
intervenciones estructurales que contribuyan con la estabilidad del inmueble.

d- Ampliaciones: Que cumplan con las normas urbanisticas, volumétricas y demas
establecidas para el sector o subsector, en las cuales se preserve la unidad arquitecténica
del inmueble.

ARTICULO 82: ALTURA MAXIMA, Se establecen como alturas maximas de construccion en
el Municipio las siguientes:

a) Un piso a cumbrera: 5.00mts
b) Un pisoy altillo a cumbrera: 5.00mts
c) Dos pisos a cumbrera: 5.50mts
d) Dos pisos y altillo a cumbrera: 8.00mts

PARAGRAFO 1: Los altillos, é&ticos, cornisas, tanques, chimeneas, ventilaciones y otros
elementos utilitarios o decorativos deberd incorporarse en concordancia con la volumetria
general del proyecto.

PARAGRAFO 2: Para instalaciones o0 construcciones especiales que requieran para su
correcto funcionamiento de una mayor altura en la cumbrera, se debera formular la respectiva
consulta a la oficina de Planeacion.

ARTICULO 83: AISLAMIENTOS: Se indicaran explicitamente en cada sector o subsector y
tendran el caracter de minimos.

a) De predios vecinos: Cuando se exijan, seran proporcionales a la altura permitida.

b) De vias locales: Donde se exijan, seran proporcionales a la altura permitida, al ancho de
la via y seran tratados como antejardines, empradizados y arborizados.
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c) Enlas edificaciones donde se autorice comercio en primer piso, se podran tratar como
zona dura a continuacién del andén, hasta un méximo de 50%.

d) No podran ser ocupados por construcciones.

e) En caso de viviendas unifamiliares o bifamiliares solo podran albergar un sitio de
parqueo descubierto.

f) De vias del Plan vial: Seran proporcionales al ancho de la via. Su tratamiento sera igual a
los existentes sobre vias locales.

g) Posteriores : Seran proporcionales al tamafio del lote y la altura de las edificaciones
permitidas.

h) Entre edificaciones en el mismo predio: Cuando tengan diferente uso o propietario.

ARTICULO 84: EMPATES, Cuando se desarrollen construcciones contiguas o0 en serie,
deberan existir una solucion de continuidad en las alturas, paramentos y voladizo, para
conservar la armonia general y los perfiles urbanos. Las nuevas construcciones ubicadas en
cualquiera de los sectores o sub-sectores urbanos deberdn empatar reciprocamente con los
paramentos Yy alturas de las construcciones vecinas preexistentes, en caso de no existir
aislamientos o normas que los modifiquen.

PARAGRAFO 1: Para predios con dimensiones menores de las especificadas en cada sector

0 subsector, existentes con anterioridad a la sancién del presente Acuerdo en los cuales se

exija aislamiento, se tendra en cuenta la siguiente proporcion:

e Aislamiento lateral o posteriores: Un metro de aislamiento por cada metro de altura de la
construccion propuesta, sin sobrepasar las alturas permitidas en el sector o subsector.

ARTICULO 85: SOTANOS Y SEMISOTANOS, Se permitirdn a los sectores y sub-sectores
indicados explicitamente.

1. Sétanos: Totalmente subterraneos, sus rampas tendran una pendiente maxima del 20% y
no podran ocupar el espacio publico.

2. Semisotanos: Parcialmente subterraneos, sus rampas tendran una pendiente maxima del
20% y no podran ocupar el espacio publico- El nivel del piso fino inmediatamente superior
no podra estar a mas de 1.30 Mts sobre el nivel del sardinel de la via .

PARAGRAFO 1: En los s6tanos y semis6tanos solo se permiten parqueaderos, depdsitos y
cuartos de maquinas, estos Yy sus circulaciones, no serdn tenidos en cuenta para los indices
de ocupacion y construccion, pero si como area construida para la liquidacién de lo
impuestos pertinentes.

ARTICULO 86: CERRAMIENTO DEL PREDIO, Todos los predios dentro del Municipio
deberan estar amojonados, determinados Yy definidos por cerramientos, acordes con las
escrituras vigentes y de comun acuerdo entre los propietarios.

En el sector urbano: Hacia las vias, cerramientos transparentes en un 90% hacia otros
predios: Con muros de altura minima de 2.25Mts.

En el sector rural: Cercas transparentes y Arborizacion en los linderos

Otros: Algunas actividades podran requerir cerramientos totales no transparentes por razones
de seguridad, intimidad u otras, se requiere estudio y aprobacion por parte de la Oficina de
Planeacion.

ARTICULO 87: PUESTOS PARA VEHICULOS, Deberan ubicarse dentro del predio; pueden

ser cubiertos o al aire libre. Deberan tener facil acceso y podran ubicarse en sétanos o
semisoOtanos en caso de multifamiliares u otros usos.
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ARTICULO 88: LICENCIAS : La licencia es el acto por el cual se autoriza a solicitud del
interesado, la adecuacién de terrenos, la realizacién de obras o la expedicién de permisos para
adelantar cualquier actividad en las zonas urbanas y rurales del Municipio.

a) Licencia de Urbanismo: Es la autorizacion para ejecutar en un predio la creacién de
espacios publicos o privados y las obras de infraestructura que permitan la construccién de
un conjunto de edificaciones, acordes con el Esquema de Ordenamiento territorial del
Municipio.

e Son modalidades de licencia de Urbanismo las autorizaciones que se concedan para la
parcelacion de un predio en suelo rural o de expansion urbana y el cerramiento temporal
durante la ejecucion de las obras autorizadas. Todas estaran sujetas a prérrogas y
modificaciones.

b) Licencia de Construcciébn. Es la autorizacion para desarrollar en un predio con
construcciones, cualquiera que ellas sean, acordes con el Esquema de Ordenamiento
territorial y las normas urbanisticas de la ciudad.

e Son modalidades de licencia de Construccion las autorizaciones para ampliar, adecuar,
maodificar, cerrar, reparar y demoler construcciones. Todas estaran sujetas a prérrogas y
modificaciones.

ARTICULO 89: OBLIGATORIEDAD : Para adelantar obras de urbanismo, de construccion,
ampliacién, modificacion y demolicion de edificaciones, de urbanizacion y parcelacion en
terrenos urbanos, de expansion urbana y rurales, se requiere la licencia correspondiente
expedida por la Oficina de Planeaciéon Municipal.

ARTICULO 90: SOLICITUD DE LICENCIAS: El estudio, trdmite y expedicién de licencias, se
haran solo a solicitud de quienes puedan ser titulares de las mismas, es decir los tenedores de
derechos reales principales, los poseedores, los propietarios del derecho de dominio a titulo de
fiducia y los fideicomitentes de las mismas fiducias, de los inmuebles objetos de la solicitud.
Comprende :

a) Suministro de informacién sobre las normas urbanisticas aplicables

b) Rendicién de los conceptos que sobre ellas se soliciten

c) Visto bueno a los planos necesarios para la construccion y los reglamentos de propiedad
horizontal

d) Gestién ante la Oficina de Planeacién para la asignacion, rectificacion y certificacion de la
nomenclatura de los predios y construcciones con sujecion a la informacion catastral
correspondiente.

PARAGRAFO : La expedicion de la licencia no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la
titularidad de derechos reales ni de la posesion sobre el inmueble o inmuebles objeto de ella.

ARTICULO 91: DOCUMENTOS QUE DEBE ACOMPANAR LA SOLICITUD DE LICENCIAS:
toda solicitud de licencia debe ir acompafiada de los siguientes documentos:

a) Copia del certificado de libertad y tradicién del inmueble objeto de la solicitud, cuya fecha de
expedicion no sea anterior en mas de tres (3) meses a la fecha de solicitud.

b) Si el solicitante fuere una persona juridica, debera acreditarse la existencia y representacién
de la misma, mediante documento idéneo.
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c) Copia del recibo de pago del impuesto predial del inmueble o inmuebles objeto de la
solicitud, donde figure la nomenclatura alfanumérica del mismo.

d) Plan-o de localizacion e identificacion del predio o predios objeto de la solicitud.

e) Relacion de los vecinos del predio o predios objeto de la solicitud y si fuere posible el
nombre de ellos. Se entiende por vecinos las personas titulares de derechos reales,
poseedoras o tenedoras de los inmuebles colindantes con el predio o predios sobre los
cuales se solicita la licencia de urbanismo o construccion o algunas de sus modalidades.

PARAGRAFO 1. DOCUMENTOS ADICIONALES PARA LA LICENCIA DE URBANISMO:
Ademas de los sefalados en los numerales a hasta e de presente articulo deben acompanarse:

a) Tres (3) copias heliograficas del proyecto de urbanistico debidamente firmados por un
arquitecto, quien se hara responsable legalmente de la veracidad de la informacién
contenida en ellos.

b) Certificacion expedida por la autoridad o autoridades competentes acerca de la
disponibilidad de servicios publicos en el predio o predios objeto de la licencia, dentro del
término de vigencia de la licencia.

PARAGRAFO 2: DOCUMENTOS ADICIONALES PARA LA LICENCIA DE CONSTRUCCION:
Ademas de los sefialados en los numerales 1 a 6 de presente articulo deben acompafniarse:

a) Tres (3) juegos de la memoria de los célculos estructurales, de los estudios de suelos y
Planos estructurales, que sirvan para determinar la estabilidad de la obra, debidamente
firmados por un Ingeniero Civil quien se hara responsable legalmente de la veracidad de la
informacion contenida en ellos.

b) Tres (3) copias heliograficas del proyecto arquitecténico debidamente firmados por un
arquitecto, quien se hara responsable legalmente de la veracidad de la informacién
contenida en ellos.

ARTICULO 92: COMUNICACION DE LA SOLICITUD DE LICENCIAS: Seran comunicadas
por el Jefe de la Oficina de Planeacién, previa citacion, ante quien la solicite y a los vecinos del
inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, para que ellos puedan ser parte y hacer valer sus
derechos.

ARTICULO 93: TERMINO PARA LA EXPEDICION DE LA LICENCIA: La oficina de
Planeacion dispondra de treinta dias (30) habiles, contados a partir de la fecha de la solicitud
para expedir la respectiva licencia. Vencidos los plazos sin que hubiere pronunciamiento, las
solicitudes de licencia se entenderan aprobadas en los términos solicitados. El Plazo podra
prorrogarse hasta en la mitad del mismo, mediante resolucion motivada, por una sola vez,
cuando el tamafio o complejidad del proyecto lo ameriten.

ARTICULO 94: Cuando el proyecto involucre tanto la urbanizacion como la construccion, se
debe obtener licencias separadas para cada uno de los efectos.

ARTICULO 95: PERMISO DE VENTAS: El permiso de ventas operara tanto para la venta de
lotes, como de unidades de vivienda construidas mediante agrupaciéon o propiedad horizontal.
Incluye visto bueno de la Oficina de Planeacion.

ARTICULO 96: VIGENCIAS. Cuando no se especifique lo contrario, todo documento expedido
por la Oficina de Planeacién en el proceso de aprobacién de las licencias y de los permisos
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definidos en éste Acuerdo, tendra una caducidad de un (1) afio contados a partir de la fecha de
su expedicion.

ARTICULO 97: POLIZA. Todo vendedor de vivienda nueva estard obligado a constituir una
péliza para garantizar la estabilidad y la buena calidad de la vivienda. El notario publico ante
quien se efectlie la venta exigira la protocolizacion de una copia de la pdliza en la escritura
correspondiente.

ARTICULO 98: Para el desarrollo de proyectos industriales e institucionales se requiere:

a) Demarcacion del predio donde se establezca el uso y las normas generales
correspondientes, y los estudios técnicos y ambientales, segln las caracteristicas del uso
solicitado.

b) Obtener de conformidad con los Articulos anteriores para urbanizar, parcelar o construir las
respectivas licencias.

¢) En el caso especifico de actividades industriales (de transformacién y extractivas),
institucionales, agroindustriales, debe adjuntarse a lo anterior un estudio de impacto
ambiental y de las respectivas propuestas y disefios para su control.

PARAGRAFO 1: Copia del estudio del impacto ambiental y de los respectivos proyectos de
control, debe ser presentada a la CVC, o a las entidades competentes, segln el caso, a fin de
obtener el respectivo concepto o licencia ambiental. Copia de éste concepto debe anexarse a
los documentos necesarios para obtener las respectivas licencias de urbanizacién, parcelacion
y construccion.

ARTICULO 99: El desarrollo de cualquier predio, una vez tramitados los permisos vy licencias
respectivas, empieza con la realizacion de las obras de Urbanismo y el sefialamiento de las
areas de cesion obligatorias. Una vez adelantadas estas acciones se podra desarrollar el lote
de la siguiente manera:

a. Por loteo o subdivision del terreno en manzanas y lotes individuales. Pueden ser
conformadas por viviendas unifamiliares, bifamiliares o multifamiliares segin las normas que
se fijen para cada sector.

b. Por agrupacion o subdivisién del terreno en supermanzanas o super-lotes para conjuntos de
vivienda en las cuales se determinaran ademas de las areas de cesién obligatoria previstas
en la urbanizacioén, las areas de propiedad privada individual y las areas de propiedad
privada comunal para las cuales se hara el reglamento de copropiedad.

PARAGRAFO 1: Las agrupaciones en su reglamento de copropiedad, deben indicar
claramente:

a. Los derechos y obligaciones que tiene cada uno de los propietarios, en las diferentes areas
de la agrupacion.

b. Distribucién de las areas privadas individuales y privadas comunales con sus respectivos
indices.

c. Sefialamiento de usos y actividades permitidos y restringidos.

d. Sistema de Administracién y mantenimiento.
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e. Para lo cual se realizara un Plano de la agrupacion donde se indiquen claramente las

diferentes areas de acuerdo a su forma de propiedad y uso debidamente amojonadas, que
acompariara al reglamento.

ARTICULO 100: OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR Y/ O CONSTRUCTOR:

a.

Los propietarios pueden proponer, a la Oficina de Planeacion Municipal, la construccion de
las obras de urbanizacion por etapas, siempre que las redes matrices de acueducto y
alcantarillado se construyan en la primera etapa y bajo las especificaciones que determine la
empresa de servicios publicos, o quien desempefie sus funciones.

Los propietarios pueden proponer las obras de urbanizacion simultanea con la construccion
de las obras de arquitectura a la Oficina de Planeacion Municipal, siempre gue no se afecte
el buen funcionamiento de la vialidad.

Esta modalidad no exime de la tramitacion de obligaciones previstas para la construccion
por urbanizacion.

El interesado debe construir de comun acuerdo con la Oficina de Planeacion las calzadas de
las vias de Plan Vial que afecten el predio a desarrollar.

Terminada la construccion de las obras de urbanizacion, el propietario traspasara las areas
de cesion, las redes y las obras destinadas al uso publico, al Municipio. Esto se hara a titulo
gratuito y mediante escritura publica, las minutas serdn preparadas por la Administracién
Municipal quien conservara y archivara las escrituras correspondientes.

Cuando se permita industria o cualquier actividad que pueda causar contaminacién o
riesgos a la poblacion se debe presentar los estudios y obtener conceptos favorables sobre
los sistemas de control o mitigacién de contaminacion o eliminaciéon de cualquier tipo de
riesgo requeridos por las entidades competentes (Ministerio de Salud, de Minas, Medio
Ambiente o CVC, etc.), previos a la expedicion del concepto de uso y de las licencias de
construccion y de funcionamiento por parte del Municipio.

Las normas sefialadas en la Licencia Ambiental seran exigidas para cumplir con dichos
controles junto con las especificadas en éste Acuerdo. Prevalece la norma de eliminacion
del Impacto Ambiental.

Cuando se trate de actividades residenciales, comerciales, institucionales, industriales, o de
cualquier subdivision, agrupacion, construccion o parcelacion que se realice en la zona rural
en los sectores donde el uso sea permitido por éste Acuerdo, el interesado debe presentar:

Estudios técnicos de solucion de servicios publicos acordes con la densidad y/o
intensidad de uso a desarrollar y condiciones de su mantenimiento;

Concepto favorable a la propuesta de desarrollo, de la Oficina de Planeacion

Concepto favorable previo de la CVC, o de la autoridad competente segun el caso sobre
el control de efectos ambientales, disposicion de residuos

Aceptacion de la CVC para el uso y vertimientos de agua

Autorizacién y aprobacion del proyecto por parte de la Oficina de Planeacién Municipal.
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ARTICULO 101: Para el desarrollo de las subzonas reglamentadas anteriormente, se podran
adelantar procesos de Construccion, subdivisién, urbanizacién, loteo y/o agrupacion debiendo
cumplir con las siguientes condiciones:

Los predios resultantes de subdivisiones, loteo y/o agrupacion deben:

a. Ser deslindables de los lotes vecinos y de las areas de uso publico y o comunal colindantes.
b. Tener frentes sobre vias de usos publicos y/o comunales y garantizar su accesibilidad.

c. Cumplir con las normas exigidas para cada Sector, fijadas en el presente Acuerdo.

ARTICULO 102: Para la construcciéon de edificaciones y/o modificaciones de las mismas los
técnicos y maestros de obra, requieren estar inscritos en la Oficina de Planeacion, la cual los
clasificara y calificara de acuerdo a su experiencia y les concedera el respectivo carnet para
adelantar obras en la jurisdiccion del Municipio.

ARTICULO 103: AUTORIZACION DE USO Y FUNCIONAMIENTO. Para conceder
autorizacion de uso y funcionamiento, la Oficina de Planeacioén deberd efectuar la respectiva
demarcacion sobre el uso permitido cuando la construccion sea nueva y emitir concepto cuando
se trate de cambio de uso en una edificacion ya establecida, de acuerdo a las normas fijadas en
el presente Acuerdo.

ARTICULO 104: LICENCIA DE FUNCIONAMIENTO: Para obtener la Licencia de
Funcionamiento, el interesado debe realizar los siguientes tramites:

a) Efectuar solicitud ante la Secretaria de Gobierno Municipal pidiendo la demarcacion y/o el
concepto de uso del suelo a la Oficina de Planeacion Municipal.

b) A la solicitud le debe anexar recibo de pago del impuesto predial del inmueble donde esta
localizado el local y el Paz y Salvo de industria y comercio.

c) Presentar la Licencia de Construccion aprobada si la edificacion es nueva, o de
adecuacion, si es antigua y se solicita cambio de uso.

d) Cumplir con las exigencias de salud, seguridad, policia y demas normas que se fijen para el
funcionamiento del uso solicitado.

e) Una vez cumplidos estos requisitos la Alcaldia expedird la Licencia de uso y funcionamiento
la cual tendra vigencia de un (1) afo.

PARAGRAFO 1: Cuando el interesado no sea el duefio del local o predio debera anexar
autorizacion de éste para destinar la construccion al uso solicitado.

PARAGRAFO 2: La licencia de funcionamiento se renovara anualmente previa la presentacion
de la licencia anterior, el Paz y Salvo de industria y comercio y el recibo de impuesto predial y la
visita de la Oficina de Planeacion para verificar el cumplimiento de los usos y requisitos exigidos
por las entidades pertinentes.

ARTICULO 105: SANCIONES. EI Alcalde podra imponer las sanciones urbanisticas

graduandolas segun la gravedad de la infraccién de acuerdo a lo estipulado los articulos 66, 67,
68, 69,70y 71 del Decreto 2111 de 1.997 y la Ley 388 de 1997.
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a) Multas sucesivas que oscilaran entre un salario minimo legal mensual y mil salarios
minimos legales mensuales cada una, para quienes dando uso diferente al suelo, parcelen,
urbanicen o construyan sin licencia, requiriéndola o cuando esta haya caducado, o en
contravencion a lo preceptuado en ella, ademas de la orden policiva de suspensién y
sellamiento de la obra y la suspensiéon de los servicios publico excepto cuando exista
prueba de la habitacién permanente de personas en el predio.

b) La demolicién total o parcial del inmueble construido sin licencia y en contravencién a las
normas urbanisticas o la demolicion de la parte del inmueble no autorizada en
contravencion a lo previsto en la licencia.

c) Multas sucesivas que oscilardn entre un salario minimo legal mensual y mil salarios
minimos legales mensuales, cada una, para quienes ocupen de forma permanente los
parques publicos, zonas verdes y bienes de uso publicos, o los encierren sin autorizacién
de las autoridades de Planeacion o las administrativas en su defecto, ademéas de la
demolicién del cerramiento. La autorizacion de cerramiento podra darse Unicamente para
los parques y zonas verdes, por razones de seguridad, siempre y cuando la transparencia
del cerramiento sea de un 90% como minimo, de suerte que se garantice a la ciudadania el
disfrute visual del parque o zona verde.

PARAGRAFO 1: Las multas se impondran sucesivamente hasta que el infractor subsane la
violacion de la norma, adecuandose a ella.

El producto de estas multas ingresara al Tesoro Municipal y se destinara para la financiacion de
programas de reubicacion de los habitantes en zona de alto riesgo.

La violacion de las reglamentaciones sobre usos del suelo en zonas de reserva agricola, se
regird por el Decreto Ley 1333 de 1986 (Cdodigo de Régimen Municipal articulos 57-60).
Certificado de usos del suelo y contravenciones de policia, respectivamente.

PARAGRAFO 2: Se sancionaran las ocupaciones de Vias sin el respectivo permiso, con una
multa de diez salarios minimos diarios legales.

ARTICULO 106: Los actos del Alcalde a los cuales se refiere Articulo anterior, asi como
aguellos mediante los cuales se ordena la suspensién de la obra, y la restitucién de vias
publicas de que trata el Cédigo Nacional de Policia, serdn susceptibles de las sanciones
Contencioso-Administrativas previstas en el respectivo Cédigo, en primera instancia ante el
Concejo del Estado. Estas acciones no suspenderan los efectos de los actos administrativos
demandados, salvo el caso de la suspension provisional.

ARTICULO 107: Las presentes sanciones saldran por medio de resoluciones administrativas
firmadas por el Alcalde, el cual debera ser notificado con anterioridad, por escrito de dichas
anomalias por el Director de la Oficina de Planeacion Municipal.

ARTICULO 108: El Concejo Municipal determinara y reglamentara, previo estudio y concepto
favorable de la Consejo de Planeacion, la forma de transferir los derechos de desarrollo y
construccion entre aquellos inmuebles sometidos a regimenes urbanisticos especiales
restrictivos del uso, densidad o altura y aquellos otros cuyos propietarios deseen bonificacion en
altura o densidad.

ARTICULO 109: EI Alcalde de oficio o a solicitud de cualquier ciudadano directamente o por
conducto de la Personeria Municipal, podra iniciar las acciones policivas tendientes a ordenar la
desocupaciéon de predios y el lanzamiento de ocupantes de hecho cuando el propietario o
tenedor no haya invocado la accion a que se refiere la Ley; siempre que la ocupacion o los
asentamientos legales que se hayan efectuado, se estan llevando a cabo o sea posible
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determinar que se efectuaran, a juicio del Alcalde, atenten o puedan presentar riesgo para la
comunidad o cualquier ciudadano o vayan contra las hormas de urbanismo y Planeacién del
Municipio.

ARTICULO 110: El Alcalde o quienes hagan sus veces, de conformidad con lo dispuesto por el
Articulo 9 de la Ley 11 de 1986, podra iniciar la accion a que se refiere el Articulo anterior
cuando se presenten ocupaciones de hecho o asentamientos ilegales, en las cuales, de
conformidad con los reglamentos de uso del suelo o las condiciones fisicas del terreno, no esta
permitido adelantar construcciones, no sean aptas para ello o de alguna forma presenten
riesgos para la seguridad, la tranquilidad o la salubridad de la comunidad.

ARTICULO 111: Las autoridades a que se refieren los articulos anteriores al expedir las
ordenes de desocupacién o lanzamiento, podran ordenar la demolicién de los bienes que se
hayan construido sin permiso de autoridad competente, asi como también la ejecucion de las
obras de conservacién o restauracion del bien inmueble que se estimen necesarias.

ARTICULO 112: Las obras que se disponga realizar de conformidad con lo dispuesto en el
presente Articulo seran por cuenta del propietario del predio, en el evento que éste no las
ejecute en el plazo otorgado por el Alcalde, la Administracién podra disponer su ejecucién y el
costo de las mismas, adicionando en un 10% por concepto de administracion, se incluira en los
respectivos recibos de impuesto predial, pudiendo cobrarse por jurisdiccién coactiva, si es el
caso.

Lo dispuesto en éste articulo se aplicara sin perjuicio de imposicién de las demas sanciones a
gue se refiere el presente Capitulo, asi como también de las civiles y penales a que haya lugar.

ARTICULO 113: En toda resoluciéon que imponga sanciones por contravencion del gravamen
de la licencia, permiso o autorizaciéon previsto en éste Acuerdo, se ordenara dar aviso a las
autoridades que vigilan las profesiones de Arquitecto, Ingeniero, Constructor o Maestro de obra
para la aplicacién de las medidas que sean pertinentes.

ARTICULO 114: Siempre que se imponga medidas de suspension o correccion de obra se
comunicara a la entidad encargada de la prestacién de servicios publicos, para que se abstenga
de instalar los servicios en las construcciones que dieron lugar a la medida. La instalaciéon de
los servicios con violacién de lo dispuesto en éste Articulo hara incurso al responsable con
causal de mala conducta, que se sancionara con la destitucion del empleo.

ARTICULO 115. La aplicacion de las disposiciones contenidas en el presente Acuerdo debe
hacerse dentro de las facultades y limitaciones que establece la Constitucion y las Leyes a fin
de facilitar la tutela administrativa del Departamento en cuanto a la Planeacion y coordinacion
del desarrollo regional.

a. Los propietarios pueden proponer, a la Oficina de Planeacién Municipal, la construccion de
las obras de urbanizacion por etapas, siempre que las redes matrices de acueducto y
alcantarillado se construyan en la primera etapa y bajo las especificaciones que determine la
empresa de servicios publicos, o quien desempefie sus funciones.

b. Los propietarios pueden proponer las obras de urbanizacién simultanea con la construccién
de las obras de arquitectura a la Oficina de Planeacion Municipal, siempre que no se afecte
el buen funcionamiento de la vialidad del Subsector.

c. Esta modalidad no exime de la tramitacion de obligaciones previstas para la construccion
por urbanizacion.
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d. Terminada la construccion de las obras de urbanizacién, el propietario traspasara las areas
de cesion, las redes y las obras destinadas al uso publico, al Municipio.

e. Las nuevas urbanizaciones deberan ser entregadas al Municipio con sus redes de servicios
completas (acueducto, alcantarillado y energia) y la infraestructura vial completamente
terminada segun las especificaciones indicadas por el Municipio.

f. El interesado debe construir de comin acuerdo con la Oficina de Planeacion las calzadas
laterales de las vias de Plan Vial que afecten el predio a desarrollar.

g. El interesado que adelante urbanizacion o construccion de vivienda o cualquier subdivision,
agrupacion o conjunto de vivienda en estos sub-sectores, segun lo reglamentado en éste
Acuerdo, debe elaborar, ademas del proyecto Arquitecténico:

h. Estudios técnicos de solucién de servicios publicos acordes con la densidad y/o intensidad
del uso a desarrollar y condiciones de su mantenimiento; previo concepto favorable y
definicion de condiciones de la oficina de Planeacion.

i. Consulta para obtener concepto favorable a la propuesta de desarrollo, del Consejo
Territorial de Planeacion, y posteriormente cumpliendo con las normas urbanisticas,
arquitecténicas y técnicas obtener la correspondiente autorizacion y aprobacion del proyecto
por parte de la Oficina de Planeacion Municipal, como se establece mas adelante.

j- Las areas de Cesion Obligatoria se amojonaran y se cederan a titulo gratuito y mediante
escritura publica, las minutas seran preparadas por los interesados y la Oficina de
Planeacién Municipal, verificara en terreno y recibira las areas de cesién.

ARTICULO 115: DISPOSICIONES GENERALES. FACULTADES ESPECIALES Y
DISPOSICIONES VARIAS. Dentro del Sector Desarrollado, se encuentran viviendas que
requieren tratamiento y mejoramiento de las condiciones de los asentamientos existentes, para
lo cual, la administracidon, en coordinacién y con participacién de la comunidad, planteard y
ejecutara los programas e inversiones necesarias, considerando los siguientes aspectos:

a) Dotacién de servicios publicos y comunitarios. (Vias vehiculares y peatonales, acueducto,
alcantarillado, alumbrado puablico y servicios comunales).

b) Desarrollo de programas de capacitacion para la organizaciébn comunitaria, buscando la
autogestion en el mejoramiento de la vivienda individual y colectiva.

c) Implantacién y asesoria de sistemas constructivos y reglamentacion especial para
adelantar vivienda de interés social, por desarrollo comunitario.

d) Determinacién de la propiedad del suelo y asesoria para su legalizacion.

e) Autogestion comunitaria en el manejo y conservacion del espacio publico y de su calidad
ambiental.

ARTICULO 116: EMPATE ENTRE EDIFICACIONES. Toda edificacion nueva debe presentar
soluciones de empate con sus vecinos. Cuando al construir resulten culatas por que las
construcciones adyacentes no tengan la altura reglamentaria o en razén de la pendiente de
las vias, las culatas resultantes deberan terminarse en los materiales de las fachadas
principales, siendo la exigencia minima, pafietarlas y pintarlas.
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ARTICULO 118: ENLUCIMIENTO DE FACHADAS. La Alcaldia fijara por Decreto las
obligaciones de enlucimiento de fachadas y culatas por parte de los propietarios, fijando
plazos y estableciendo las sanciones que corresponde en caso de incumplimiento.

ARTICULO 119: NORMA PARA LA CONSTRUCCION DE ANDENES. Los andenes se
construiran en materiales durables y antideslizantes con una altura normalizada de 0.18
metros sobra la calzada.

La pendiente maxima en rampa que es aceptable es del 8%; para pendientes mayores, la
Oficina de Planeacion Municipal estudiara soluciones de Rampa - Escalera o de escalinatas.
El sistema de andenes contard con soluciones de rampas y ayudas especialmente para la
circulacién de los minusvalidos.

INSTRUMENTOS DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

ARTICULO 120: DE LOS INSTRUMENTOS TECNICOS. La informacién técnica presentada en
los Planos, mapas, bases de datos, anexos, que hacen parte del presente acuerdo y demas
que lleguen a conformar el Sistema de Informacion Municipal se constituyen en el instrumento
técnico para la gestion del Esquema

ARTICULO 121: METODOLOGIA. El proceso de formulacion y ajuste del Esquema de
Ordenamiento Territorial Municipal debe atender a los lineamientos conceptuales y
metodoldgicos que sobre la materia establezcan las entidades competentes.

ARTICULO 122: DEL SISTEMA DE INFORMACION MUNICIPAL. Para el adecuado manejo,
procesamiento y uso de la informacién municipal, se crea el Sistema de Informacion Municipal,
compuesto por los archivos estadisticos, documentales y cartogréficos que contengan la
informacion de los estudios del andlisis Territorial.

ARTICULO 123: INSTRUMENTOS FINANCIEROS. Los recursos econémicos y financieros
necesarios para la ejecucion del Esquema EOT, se deben incorporar al Plan de Inversiones del
Plan de Desarrollo Municipal mediante el Programa de ejecucion, en concordancia con el
paragrafo 5 del articulo 128 del presente Acuerdo.

ARTICULO 124: INSTRUMENTOS DE PARTICIPACION Y CONTROL SOCIAL. Para
contribuir la realizacién a cabalidad del Esquema de Ordenamiento Territorial y la continuidad y
legitimacion del proceso de Ordenamiento Territorial se implementaran los mecanismos e
instrumentos de participacion y control social e institucional para establecer una veeduria
ciudadana.

Convocar y reorganizar los C.M.D.R. (Comité Municipal de Desarrollo Rural) con el fin de
identificar los interlocutores que haran posible la ejecucion de las estrategias planteadas para la
zona rural en el EOT del Municipio de San Pedro

ARTICULO 125: VIGENCIA Y REVISION DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO: El
Esquema de Ordenamiento territorial tendra como vigencia en sus diferentes contenidos y
las condiciones que ameritan su revision.

a) El contenido estructural del Esquema tendra una vigencia de largo plazo, que para éste

efecto se entendera como minimo el correspondiente a tres periodos constitucionales de
la administracion municipal.
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b) Como contenido urbano de mediano plazo se entendera una vigencia minima
correspondiente al término de dos periodos constitucionales de la administracion
municipal, siendo entendido en todo caso que puede ser mayor si ello se requiere para
que coincida con el inicio de un nuevo periodo de la administracion.

c) Los contenidos urbanos de corto plazo y los programas de ejecucion regiran como
minimo durante un periodo constitucional de la administracion municipal habida cuenta
de las excepciones que resulten légicas en razén de la propia naturaleza de las
actuaciones contempladas o de sus propios efectos.

d) Las revisiones estaran sometidas al mismo procedimiento previsto para su aprobacion y
deberan sustentarse en parametros e indicadores de seguimiento relacionados con
cambios significativos en las previsiones sobre poblacion urbana; la dinamica de ajustes
en usos o intensidad de los usos del suelo; la necesidad o conveniencia de ejecutar
proyectos de impacto en materia de transporte masivo, infraestructuras, expansion de
servicios publicos o proyectos de renovacion urbana; la ejecucion de macroproyectos de
infraestructura regional o metropolitana que generen impactos sobre el Ordenamiento
del territorio municipal asi como en la evaluacién de sus objetivos y metas del respectivo
Esquema.

ARTICULO 126: ACCIONES PRIORITARIAS. Como acciones prioritarias para la ejecucién del
P.O.T se tendran:

a. Divulgacion
b. Fortalecimiento de la capacidad de gestién de la administracion Municipal, especialmente en
las areas  de Planeacion, Hacienda, Desarrollo Comunitario y la participacion y control social.

ARTICULO 127: INSTANCIAS DE GESTION DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL MUNICIPAL Son instancias de gestion del Esquema:

a) El Alcalde Municipal es el principal gestor del Esquema.

b) El Consejo de Gobierno conformado por las secretarias del despacho y Jefes de
dependencias, es el organismo de consulta que asesora al ejecutivo en materia de
Planeacion y Ordenamiento Territorial.

¢) La Oficina de Planeacién Municipal, es la entidad coordinadora del proceso y
responsable directa de los aspectos técnicos y operativos del Esquema.

d) Consejo Territorial de Planeacion.

e) El Concejo Municipal, Corporacion Administrativa que regula el proceso de formulacion y
gestién del Esquema mediante su adopcién normativa.

ARTICULO 128: DE LAS INSTANCIAS DE PARTICIPACION. Son instancias de
participacion:

a) El Consejo Territorial de Planeacion, que es una instancia corporativa representativa de los
diferentes sectores, gremios y organizaciones y sociales del Municipio.

b) Se creara el Comité de Veeduria y Control ciudadano para el seguimiento de la gestion del
Esquema de Ordenamiento Territorial. Estard integrado por el Personero Municipal un
representante del Concejo Municipal, un representante del Consejo Territorial de
Planeacion y un representante de la comunidad por cada Corregimiento.

c) Para velar por el normal desarrollo del proceso de Ordenamiento Territorial y para defensa
de los intereses generales y particulares se ejercerdn los deméas mecanismos e
instrumentos de participacion como: La Consulta Popular, Los Cabildos Abiertos, Las
Audiencias Publicas y las Acciones Judiciales y Administrativas como la Accion de Tutela,
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Accién Popular, la Accion de cumplimiento, derecho de peticion y las demas acciones y
disposiciones legales vigentes.

ARTICULO 129: DE LOS INSTRUMENTOS DE GESTION.

A) CONCEPTO GENERAL: El Ordenamiento del territorio municipal comprende un conjunto
de acciones politico —administrativas y de planificacion fisica concertadas, emprendidas por
el Municipio en ejercicio de la funcion publica que le compete dentro de los limites fijados por
la Constitucion y las leyes, en orden a disponer de instrumentos eficientes para orientar el
desarrollo del territorio bajo su jurisdiccion y regular la utilizacién, transformacién y
ocupacion del espacio, de acuerdo con las estrategias de desarrollo socioeconémico y en
armonia con el medio ambiente y las tradiciones histéricas y culturales.

B) PRINCIPIOS Y DEFINICIONES: EIl modelo de gestion del EOT se rige por cuatro
principios:

a) Integralidad entre la planificacion y la gestion.

b) Cambio en las relaciones publico — privado.

c) Elorigen de los derechos sobre el uso de la propiedad.

d) El mejoramiento de las finanzas Municipales.

El modelo de gestion propuesto para el EOT Esquema Basico de San Pedro se desarrolla a
partir de la identificacion de cuatro grupos de procesos a saber:

a) Los procesos e instrumentos de planificacién de la gestién misma.

b) Los procesos e instrumentos para lograr el reparto de cargas y beneficios de la
urbanizacion, piedra angular de la nueva gestion urbanistica.

c) Los procesos e instrumentos para la intervencién de la estructura predial.

d) Los procesos e instrumentos de intervencion juridica del suelo.

PARAGRAFO 1: DE LOS INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION: Los instrumentos de
Planificacién determinan las condiciones y escenarios de Ordenamiento del suelo urbano en
diferentes niveles. Corresponden a las denominadas decisiones administrativas que dan
origen a una serie de definiciones sobre el territorio y la propiedad. Los siguientes son los
instrumentos de Planificacion que determinan las condiciones para la implementacion de
intervenciones urbanas:

a) ElI EOT como instrumento basico, técnico y normativo para orientar y administrar el
desarrollo fisico del territorio y la utilizacién del suelo

b) Los Planes parciales: Los Planes parciales son los instrumentos mediante los cuales se
desarrollan y complementan las disposiciones de los Planes de Ordenamiento, para areas
determinadas del suelo urbano y para las areas incluidas en el suelo de expansién urbana,
ademas de las que deban desarrollarse mediante unidades de actuacion urbanisticas,
macroproyectos u otras operaciones urbanas especiales.

¢) La unidad de actuacién urbanistica Como Unidad de Actuacion Urbanistica se entiende
el area conformada por uno o varios inmuebles, explicitamente delimitada en las normas
que desarrolla el EOT que debe ser urbanizada o construida como una unidad de
Planeamiento con el objeto de promover el uso racional del suelo, garantizar el
cumplimiento de las normas urbanisticas y facilitar la dotacion con cargo a sus
propietarios, de la infraestructura para el transporte, los servicios publicos domiciliarios y
los equipamientos colectivos mediante reparto equitativo de las cargas y beneficios.

PARAGRAFO 2: DE LOS INSTRUMENTOS PARA EL REPARTO DE CARGAS Y

BENEFICIOS: En la medida que el Esquema genera cargas y beneficios de manera
desigual, el reparto equitativo de estos cobra especial importancia del proceso de gestion con
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el fin de garantizar un trato igualitario para los ciudadanos. Para la redistribucion equitativa
existen los siguientes instrumentos:

a) El aprovechamiento urbanistico
b) Las compensaciones
¢) Latransferencia de derechos de desarrollo y construccién

PARAGRAFO 3: DE LOS INSTRUMENTOS DE INTERVENCION SOBRE LA
ESTRUCTURA PREDIAL: Son Aquellos que permiten modificar e intervenir directamente
sobre la morfologia urbana (estructura predial) e indirectamente sobre la propiedad y su
forma de tenencia, generando formas asociativas de gestion entre los propietarios de
determinado sector del suelo urbano o de expansion. Fundamentalmente existen dos figuras
y que deben ser obligatorias en el caso de areas de expansién. Son:

a) Integracion inmobiliaria y reajuste de tierras.
b) Cooperacién entre participes

PARAGRAFO 4: DE LOS INSTRUMENTOS JURIDICOS: Constituyen los procedimientos y
acciones administrativas que tienen como objeto la obtencién del suelo con el fin de hacer
efectiva la funcién social y ecolégica de la propiedad asi como la prevalencia del interés
general. Entre estos instrumentos se cuentan:

a) Declaratoria de desarrollo y construccion prioritaria.
b) Enajenacién forzosa.

c) Declaratoria de utilidad publica o interés social.

d) Enajenacion voluntaria.

e) Expropiacion por via judicial.

f) Expropiacion por via administrativa.

PARAGRAFO 5: DE LOS INSTRUMENTOS FINANCIEROS: Ante la existencia de una gran
escases de recursos publicos, la Ley de Desarrollo Territorial ha puesto a disposicion del
Municipio una serie de instrumentos financieros para intervenir en la produccién del suelo
urbano o urbanizable o la intervencion en el. Los recursos e instrumentos financieros son los
siguientes:

a) Participacion en la plusvalia

b) Contribucién de valorizacion

c) Pagares y bonos de reforma urbana

d) Reajuste de tierras

e) Administracion y uso del espacio publico

f) Multas y sanciones

g) Recursos propios Municipales, Departamentales, Regionales, Nacionales.
h) Recursos privados. Concesiones, asociaciones y otros.

ARTICULO 130: DE LAS DEFINICIONES DEL ESTATUTO URBANO: Para la correcta
interpretacion de las normas contenidas en el presente Acuerdo, addptense las definiciones
contenidas en el Anexo 11 que hace parte integral del presente Acuerdo.

ARTICULO 131: DE LOS PROYECTOS ESTRATEGICOS: Durante la vigencia del EOT
establecerse los siguientes proyectos de acuerdo a las estrategias establecidas asi:

PROYECTO DE ACUERDO 41



PROGRAMACION DE LAS ESTRATEGIAS

ESTRATEGIA 1: Conservar el entorno urbano y rural
(118 Proyectos)

No. De
Proyec- Corto Mediano Largo
tos 3 afios 6 afios 9 afios

Optimizar los servicios béasicos de la Cabecera, Centros
Poblados y viviendas dispersas en los corregimientos.

Desarrollar un sistema vial para facilitar la comunicacion
urbana y rural y fortalecer la integracidon espacial urbana,
rural y regional.

62

Apertura y pavimentacion de las vias urbanas, centros
poblados y rurales. Construccién de puentes, alcantarillas,
cunetas, pontones etc.

33

Construccion de alcantarillado fluvial en vias urbanas

Mejoramiento y rehabilitacién de parques de la Cabecera y
Centros Poblados.

Construccién de viviendas VIS, mejoramiento de vivienda
urbana y rural.

Reubicacion de viviendas en zona de alto riesgo

Aumentar cobertura de Electrificacion rural, Centros
Poblados. Incremento de cobertura telefénica rural.

Promocién del sector ecoturistico

ESTRATEGIA 2: Convivencia ciudadana. Lograr un
desarrollo sostenible territorialmente equitativo ( 5
Proyectos)

Desarrollar investigacion que permitan evaluar el potencial
turistico de cada uno de los sitios identificados de interés
ambiental cultural histérico de recreacion y areas protegidas.
Elaboracion de lineamientos reguladores operativos y
normativos que garanticen su uso responsable.
Capacitacion de actos sociales en cada sitio entre ellos
habitantes, comunidad, instituciones administradoras,
entidades no gubernamentales e inversionistas privados.
Este tipo de proyectos se adelantara con la participacién
activa de la CVC INCIVA Ministerio Ambiente, Secretaria de
agricultura Representantes de la comunidad, Alcaldia de
territorios involucrados.

Construccion de centros de atencion a campesinos y
desplazados por la violencia.

Impulsar empresas asociativas y Microempresas para
generar empleo en Centros Poblados del Municipio.
Impulsar, fomentar, organizar grupos comunitarios y grupos
desplazados por la violencia.

Proyecto de vivienda para desplazados.

ESTRATEGIA 3: Desarrollo social equitativo ampliando
la cobertura y la calidad de la oferta de servicios
sociales (12 Proyectos)

Mejoramiento de  condiciones sociales, culturales,
econOmicas de las mujeres cabeza de familia. Del nifio y del
mayor adulto.
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No. De
Proyec-
tos

Mediano
6 afios

Corto
3 afios

Largo
9 afios

Ampliacion de Plantas fisicas de escuelas y colegios,
restaurante escolar, dotacion de equipos de computo en
zona urbana y rural.

Construccién de escenarios deportivos en zona rural,
mejoramiento de los actuales. Ampliar la participacién de
entidades deportivas fomentar y fortalecer los grupos
deportivos para la competicién y recreacion.

Ampliacion fisica del Hospital, ampliar cobertura y fortalecer
el servicio de salud en centros poblados, zona rural y
Cabecera.

ESTRATEGIA 4 Fomento de produccion Alimentaria
para autoabastecimiento y produccién limpia regional. (
7 Proyectos )

Apoyar el desarrollo empresarial agropecuario. Seguridad
alimentaria. Fomento de cultivos de acuerdo al uso del
suelo, programas de sevicultura, comercio. Fortalecer
programas de transferencia tecnoldgica.

ESTRATEGIA 5: Finanzas publicas. (5 Proyectos)

Modernizacion de: Sistemas de informacion, de contabilidad
publica, de rentas, de Planeacién, de evaluacién de
proyectos, de estadisticas, de informacion geogréafica.
Modernizacién y optimizacion del recurso humano en la
gestion puablica. Hacer convenios con Bancos y Ministerio
de Hacienda para la deuda publica.

ESTRATEGIA 6: Medio Ambiente. (79 Proyectos )

La Administracion municipal iniciara estudios de
microsismicidad sismica de las zonas donde aparecen
fallas geoldgicas y sitios de amenazas, vulnerabilidad y
riesgo para los habitantes del Municipio de San Pedro . Este
estudio por su especialidad debe realizarse en asocio con la
entidad ambiental correspondiente a portes del
Departamento y la Nacion

Generacion de cultura ambiental en el Municipio de San
Pedro a través de Educacion y Promocién Ambiental en el
corto, mediano y largo plazo proceso que liderara la UMATA
en spoyo de la Secretaria de Educacion y la CVC

Proyectos que tengan como objetivo la proteccion de
cuencas, microcuencas, recurso hidrico. Recuperacion de
suelos degradados.  Establecimiento de viveros para
programas de reforestaciébn de cuencas y de ornato en
centros poblados. Estudio de oferta y demanda de calidad y
cantidad de agua para acueductos. Estudio de inventario de
flora y fauna, su localizacion y | as que estén en peligro de
extincion, estudio de las rondas de las quebradas mas
importantes del Municipio

48
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No. De
Proyec-
tos

Mediano
6 afios

Largo

Estudio de oferta y demanda, localizacién de posibles sitios
para explotacion de materiales de arrastre, y otros minerales
para la produccion de materiales de construccién y
disposicion final de escombros, lodos, de sifones y PTARS

Adecuacion de la infraestructura existente en matadero
municipal con relaciéon a vertimiento de aguas residuales y
manejo de residuos sélidos del Sistema de tratamiento de
Aguas

Adquisicion de lote y disefio de planta de tratamiento de
aguas residuales para la cabecera Municipal Centro Poblado
de Montegrande y la Puente

Construccion PTAR Cabececera Municipal , Centro Poblado
de Montegrande y la Puente.

Compra de lote y disefio de un sistema de tratamiento de
aguas residuales STAR de los Centros Poblados de San
José y Guayabal

Construcciéon Planta de tratamiento de aguas residuales,
PTAR para Centros Poblados de San José y Guayabal

Adgquisicion de lote e iniciar disefio de un sistema de
tratamiento de aguas STAR de los centros poblados en
Chancos y Todosantos.

Construcciéon Planta de tratamiento de aguas residuales,
PTAR para los Centros Poblados de  Chancos vy
Todosantos.

Adquisicion de lote e iniciar disefio de sistema de
tratamiento de agua STAR para el Centro Poblado de
Buenos Aires

Construccion Planta de tratamiento de agua residual, PTAR
para el Centro Poblado de Buenos Aires

Iniciar programas de mantenimiento permanece a las STAR
existentes en los nicleos de Pantanillo (CP Presidente) las
Agliitas ( Barrio Cabecera) Guayabal (Centro Poblado)

Iniciar capacitacién y apoyo a las juntas administradoras
locales de servicios publicos en la zona rural para el manejo
de sus propios servicios publicos

Disefio y construccion de Planta de tratamiento PTAR y
PTAP en pequefios ndcleos rurales y viviendas y fincas
dispersos en el territorio Municipal.  Construccion de
alcantarillados en centros poblados.

Iniciar programas, campafias y proyectos de informacion
capacitacion y manejo a los propietarios de fincas y
viviendas dispersas para le manejo de sistemas de
tratamiento de aguas residuales descontaminacion de las
fuentes naturales manejo de residuos sélidos y del medio
ambiente en la zona rural. Conformacién de Empresas
Asociativas de Trabajo para le manejo de los servicios
publicos.
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No. De
Proyec-
tos

Corto
3 afios

Mediano
6 afos

Largo
9 afios

Desarrollo de alternativas para el manejo integral y reciclaje
de residuos sdélidos (basuras y otros) en la cabecera vy
centros poblados. Creacion de Empresa Asociativa de
Trabajo E.A.T. (para generar empleo en la zona) o
establecer convenio con empresas especializadas en la
recoleccion , manejo disposicién de residuos sélidos en
sitio con el Visto bueno de la entidad ambiental autorizada.
Iniciar campafia de Educacion ambiental y crear una cultura
sobre el manejo de basura y residuos sdlidos
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RESUMEN DE LOS PROYUECTOS A EJECUTAR

ESTRATEGIA 1: Impulsar, mejorar y conservar el entorno urbano y rural
Vigencia: C: corto plazo M: mediano Plazo L: Largo plazo
Componente: G: General; U: Urbano; R: Rural.

PROYECTO Vigencia Component
e
C|IM|L|G|U]IR
Optimizar los servicios basicos de acueducto y alcantarillado, X X

teniendo en cuenta los parametros de cantidad, calidad y
continuidad del servicio.

En asocio con Acuavalle implementar el ESQUEMA maestrode |X |X X | X
Acueducto y Alcantarillado elaborado por Acuavalle para el
mejoramiento de la calidad del agua en los corregimientos de
Montegrande, Guayabal, Todos los Santos y Preo

Adecuar Planta de tratamiento acueducto los Chancos X | X X

Construir e instalar sistemas de desinfeccion para los acueductos | X | X X
de la Siria, Platanares, Buenos Aires, Guaqueros, los Mates,
Presidente, Guadualejo y Monterredondo.

Terminacion redes de acueducto San Pedro — Todos los Santos | X | X X
—Presidente, Villas de Belén y San José.

Desarrollar un sistema vial para facilitar la comunicacién local, X |X X
fortalecer la integracién sub-regional.

Construir, ampliar, rehabilitar, rectificar, pavimentar, la red vial X |X X
primaria. y secundaria.

Construir y rehabilitar la via terciaria a través de convenios X |X X
interadministrativos con entidades publicas y privadas

Promocionar obras publicas viales y complementarias que X |X X

permitan acceder de manera eficaz y eficiente a la zona rural.

Adelantar programas de sefalizacion vial urbana X | X X

Estudio patoldgico de vias y puentes de la zona rural X X X

Estudio de mitigacion de riesgos en la zona rural X X
Programa de sefalizacién vial rural. X X X
Mejoramiento de la cobertura vy la calidad del alumbrado publico | X |X X

Construccién, rehabilitacién y mantenimiento de las
siguientes vias V1

Reparacién y ampliacién Carrera 6a. En toda su longitud X X
Reparacion y ampliacién Calle 2 Entre Carrera 6a y 1 salida al | X X
Corregimiento Buenos Aires

Reparacion y ampliacion Calle 3 Entre La doble calzada (VR) y la | X X
Carrera 1

Reparacion y ampliacion Calle 4 Entre La doble calzada (VR) y la | X X
Carrera 2

Reparacion y ampliacién Calle 5 En toda su extension X X

Construccidn, rehabilitaciéon y mantenimiento de las
siguientes vias V2

Pavimentacién Carrera 1A Entre Calle 2 y Calle 7

Apertura y pavimentacion Carrera 1B Entre Calle 2 y Calle 4

XXX

Apertura y pavimentacién Carrera 1C entre Calles 3y 4

XXX
XX | XX

Construccion alcantarillado pluvial Carrera 2 Entre Calle 2 y Calle
5

Apertura y pavimentacion Carrera 3 Villas de Belén X X

XX

Mantenimiento Carrera 3 Entre Calle 2y calle 7 X
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PROYECTO

Vigencia

Component

G

R

Reparaciéon Carrera4 Entre 2y 6

Reparaciéon Carrera5 Entre2y6

Mantenimiento Carrera7 Entre Calles3y5

Pavimentacion Calle 10 (Callejon San Rogue)

Pavimentacion Calle 2 Sur Entre Doble Calzada y Carrera 6

XXX [XIX| A

X[ [x[x[x] <] o

Compra de unos metros de terreno para la apertura de una via
interveredal alterna a la doble calzada, entre la vereda
Montegrande y el Corregimiento Guayabal

Apertura y pavimentacion Calle 6 Entre Carrera6y 3

Apertura y pavimentacion Calle 1 entre Carreras 6y 1

Apertura y pavimentacién Calle 4 Entre Carreras 1By 1Bis y 1A

Apertura y pavimentacion Carrera 1C Entre Calles 3y 4

XXX | X
XXX | X

XXX | X

Apertura y pavimentacion Carrera 1 Bis Entre Calles 3Ay 4y5

Apertura y pavimentacién Carrera 5 A Entre Calle 1y 2

Apertura y pavimentacion Carrera6 A Entre 2y 3

Apertura y pavimentacién Carrera7 Entre 1Ay 1

Apertura y pavimentaciéon Carrera 7  Entre Calle 3 sur y Calle 14
sur

XX XXX
XX XXX

XXX XX

Apertura y pavimentacion Carrera8 Entre 1 Sur y1A

X
X

X

Construccién, rehabilitacién y mantenimiento de las
siguientes vias V3

Mantenimiento Calle 1A Entre Carreras 6y 7

Mantenimiento Calle 2A Entre Carrera 1B y Carrera 1A

Mantenimiento Calle 3A Entre 1Ay 1B

Mantenimiento Calle 4A Entre Carrera6y 8

Pavimentacion Calle 3  Entre Carreras 1 y 1A (Salida a Buenos
Aires- Peatonal-)

XXX | XX
XXX | XX

XXX XX

Apertura y Pavimentacion Calle 4 Entre Carreras 1By 1A

Calle 6 Entre Carrera 6y Calle 7

XX

Pavimentacion Calle 4 Sur Barrio El Porvenir (Peatonal)

Pavimentacion Calle 5 Sur Barrio El Porvenir (Peatonal)

X

Pavimentacion Calle 6 Sur Barrio El Porvenir (Peatonal)

XXX | XX

Pavimentacion Calle 7 Sur Barrio El Porvenir (Peatonal)

XXX XXX

Pavimentacion Calle 8 Sur Barrio El Porvenir (Peatonal)

Pavimentacion Calle 9 Sur Barrio El Porvenir (Peatonal)

Pavimentacion Calle 10 Sur Barrio El Porvenir (Peatonal)

Pavimentacion Calle 11 Sur Barrio El Porvenir (Peatonal)

Pavimentacion Calle 12 Sur Barrio El Porvenir (Peatonal)

Pavimentacion Calle 13 Sur Barrio El Porvenir (Peatonal)

XXX XXX X

Pavimentacion Carrera 8 Entre Calle 3y Calle 5

XXX XXX X | X

Apertura Carrera 4 A entre calles 6 y 6A

Apertura Calle 1 Entre Carrera 6 y Doble Calzada

Apertura Calle 1A Entre Carrera 6 y Doble Calzada

Apertura Carrera 1Bis entre Calles 3A y Circunvalar

Apertura Carrera 1C y su futura prolongacion hasta la Calle 3

Apertura Calle 3A Entre 1Ay 1B

Apertura Calle 5 Entre Carrera 8 y a Doble Calzada.

XXX XXX X[ X

Apertura Calle 6 A

XXX XXX XXX XXX | X
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Apertura Calle 6 B

[ x|

[ x|

PROYECTO

Vigencia

Compon

ente

C

M

G

Apertura Calle 6 C

X

Pavimentacion Calle 1 Sur Entre Doble Calzada y Carrera 6

Pavimentacion Carrera 2A Entre Calles 1y 2

Apertura Carrera 5 A Entre Calles 1y 2

Apertura Carrera 8B Entre Calles 4y 5

Apertura Carrera 8 entre Calles 3y 1 A

XXX XX

XX || [x[>| =

Construccién, rehabilitacién y mantenimiento de las
siguientes vias V4

Apertura Calle 14 Entre Carrera 6y Doble Calzada

Construccién, rehabilitacibn y mantenimiento de las
siguientes vias Rurales

Apertura Via Angosturas — La Altania — La Estrella — Frisoles.

Ampliacién via Angosturas — Positos — Pradera — Naranjal —
Puente Zinc - Tulua

XX

XX

Ampliacion via a Belén

Ampliaciéon Buenos Aires

Ampliacién via Guagueros

Guayabal

Ampliacién via La Siria

Ampliacion via Los Chancos - Guadualejo

XXX XXX

Montegrande — La Puente

Ampliacién via Monterredondo

Ampliacién via Pavas

Ampliacion via Platanares

Positos — El Edén

Mantenimiento via Presidente

Ampliacion via Presidente — Arenales

Ampliacién via San José

Mantenimiento via Presidente — La Ventura

XXX XXX X | X

Construccién puente vehicular sobre la Quebrada San Pedro en
la Via a Angosturas

DX XXX XXX XXX X | X

XX XXX XXX XX XXX [ X | X

Construccién puente vehicular sobre la Quebrada San Pedro en
la Via a Belén

X

x

Repavimentacion Parque Leonardo Tascon

Pavimentacién Parque Buenos Aires

Pavimentacion Pargue Presidente

Pavimentacién Parque Vifiedo

Pavimentacion Parque San Jose

Pavimentacién Parque Guayabal

Pavimentacion Pargue Buenos Aires

Parque lineal Calle 14 Sur

Arreglo Parque Presidente

XXX XXX X[ X

XXX XXX X[ X[ X

Pavimentacién Calles de los centros Poblados:

Todos Los Santos

Presidente

Los Chancos

San José

Guayabal

XX XXX

XX XXX

XXX | XX
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PROYECTO Vigencia Compon
ente

M]IL|G|U

El Vifiedo

Montegrande

XIXIXlA
XXX
XXX g

Buenos Aires

Contribuir a la solucién de la problematica de vivienda de
interés social de las familias de bajos recursos.

Construccion de 154 unidades de Vivienda VIS

x| X

Construccion de 390 unidades de Vivienda VIS

Construccion de 236 unidades de Vivienda VIS

Aumentar la oferta de telefonia basica rural.

Aumentar la cobertura de electrificacion.

XXX
XX XXX

Impulsar la recuperacién de taludes, cunetas y obras de arte de
las vias terciarias a través de los peones camineros.

X
X
x

Adelantar programas de mejoramiento integral de vivienda para | X
240 viviendas

Reubicar 156 viviendas construidas en zona de alto riesgo X |X X |X
Construir 65 viviendas para familias en hacinamiento critico. X X

ESTRATEGIA 2: Convivencia ciudadana. Lograr un desarrollo sostenible,
territorialmente equitativo, en donde se fortalezca el didlogo y la concertacién
permanente y se creen condiciones de convivencia como soporte a la paz estable y
duradera.

PROYECTO Vigencia Componente

CIM|L|GJUI|R

Desarrollar investigaciones que permitan evaluar el potencial | X |X
turistico de cada uno de los sitios identificados de interés
ambiental, cultural, histéricos de planeacién y areas protegidas.
Elaboracion de lineamientos reguladores, operativos y normativos
gue garanticen su uso responsable. Capacitacion de actores
sociales en cada sitio entre ellos habitantes, comunidad,
instituciones administradoras, entidades no gubernamentales e
inversionistas privados.

Este tipo de proyectos se adelantara con la participacion activa
de la CVC INCIVA Ministerio Ambiente, Secretaria de agricultura
Representantes de la comunidad, Alcaldia de territorios
involucrados.

Construccion centro de atencidén integral a campesinos y|X X
desplazados por la violencia.

Impulsar las empresas asociativas para los desplazados por la | X X
violencia.

Construccién de proyecto de Vivienda VIS para desplazados X X X

Impulsar empresas asociativas y microempresas para generar | X X

empleo en todos los Centros Poblados .
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ESTRATEGIA 3: Lograr un desarrollo social equitativo ampliando la coberturay la

calidad de la oferta de servicios sociales

PROYECTO

Vigencia

Componente

C

M

L

G

u

R

Consolidar una politica para mejorar las condiciones econémicas,
sociales y culturales de la mujer bajo principios de equidad y
participacion.

X

X

X

X

Promover el desarrollo arménico e integral de la nifiez,
respetando sus derechos y fortaleciendo valores de auto estima y
crecimiento social.

Mejorar condiciones de vida de las personas de la tercera edad
con soluciones de salud, proteccion, nutriciéon, vivienda.

Dotacion de medios educativos modernos y pertinentes en 10
establecimientos, dotacion de textos con prioridad para la zona
rural

Ampliacion de la Planta fisica Escuela Camilo Torres de
Guadualejo, Centro Docente Francisco José de Caldas de El
Vifiedo, Centro Docente Cristo Rey No. 3 vy Escuela General
Santander de Todos los Santos.

Construccion de restaurante escolar Escuela de Guadualejo,
Monterredondo, Presidente.

Compra de equipos de computo para 10 Centros Docentes

Ampliar la participacién en las actividades deportivas y
recreativas, fortalecer el deporte comunitario, formativo,
competitivo y la educacion fisica.

Construccion de canchas deportivas en Guayabal, Guadualejo,
Chancos, El Vifiedo, La Ventura.

Construccion de graderias y cerramiento estadio de San Pedro

Fortalecer el convenio inter-administrativo entre el Departamento
del Valle del Cauca, el Municipio de San Pedro y la Unidad
Ejecutora de Saneamiento Ambiental para la prestacion de los
servicios médicos, odontoldgicos, urgencias, servicios basicos de
apoyo diagnostico, hospitalizacion por enfermedades de baja
complejidad, programas de hipertensiéon arterial, programas de
tuberculosis, programas de prevencion y control de ETS y SIDA,
programas de vigilancia epidemiolégica y todas las actividades
correspondientes al primer nivel comprendidos en la resolucion
5261/94 y los acuerdos del consejo nacional de seguridad social.

Fortalecer la prestacion de los servicios de salud del primer nivel de
atencion en los puestos o centros de salud de los Chancos, San
José, Todos los Santos, Presidente, Buenos Aires y Angosturas.

Apoyo financiero para la ampliacion de la Planta fisica y los
servicios del Hospital Ulpiano Tascon E. S.E
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ESTRATEGIA 4:Contribuir al aumento de la competitividad del sector agropecuario,
mediante el énfasis en los procesos de produccién, comercializacion, innovacion
tecnoldgica y descentralizacién con miras a lograr la seguridad alimentaria en el

contexto de desarrollo sostenible y la equidad social.

PROYECTO Vigencia Component
e
C|IM|L|G|U]IR
Estimular la generacién de empleo productivo. X X X
Creacion de un fondo especial agricola para la reactivacién | X |X X
econdmica.
Apoyar el desarrollo empresarial asociativo de pequefios y|X |X X
medianos productores, con el fin de reducir la perdida de post-
cosecha a un 50%, simplificar la cadena de mercadeo y buscar
canales alternos de comercializacion.
Establecer programas de seguridad alimentaria para el Municipio. | X [X X
Apoyo financiero a los programas de sericultura a través de la|X |X X
UMATA
Estimular el establecimiento de cultivos de cafia panelera y|X |X X
trapiches comunitarios
Fortalecer los programas de trasferencia de tecnologia y la|X |X X
recuperacion de saberes tradicionales.
ESTRATEGIA 5: FINANZAS PUBLICAS
PROYECTO Vigencia Component
e
CIM|L|G|JUJ|R
Mejorar los sistemas de informacion mediante la adquisiciéon de | X | X X
equipos y programas para la modernizacion del recaudo, la
contabilidad de las rentas y el desarrollo de los instrumentos
financieros establecidos en la Ley 388 de 1998.
Emitir bonos de deuda publica para fortalecer las finanzas del | X |X X
Municipio.
Renegociar los plazos existentes para el pago de la deuda|X [X X
publica mediante convenios con las entidades créditicias para
aumentar la capacidad actual de endeudamiento.
Vender algunos activos del Municipio de acuerdo con las|X |X X
prioridades y aplicarlas a la inversion.
Realizar alianzas con los Municipios vecinos y la nacion para la| X | X X
financiacion de proyectos prioritarios, como el sector
agropecuario, la vivienda, Plan Vial y otros sectores.
Realizar alianzas estratégicas y convenios con el sector|X |X X
productivo y propiciar canales de concertacion con la
administracién Municipal.
Desarrollar y modernizar la administracion publica bajo el|X |X X
principio de gerencia moderna.
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ESTRATEGIA 6: ESTRATEGIA MEDIO AMBIENTAL

PROYECTO

Vigencia

Compon

ente

C|{M]|L

iniciar estudios de microsismicidad sismica de las zonas donde
aparecen fallas geoldgicas ( Matefuadua, naranjal, la marina y
guabas pradera) y sitios de amenazas, vulnerabilidad y riesgo
para los habitantes del Municipio de San Pedro . Este estudio por
su especialidad debe realizarse en asocio con la entidad
ambiental correspondiente a portes del Departamento y la Nacién

Elaborar estudio de un Plan de manejo de la mineria en el
Municipio , en el que se diagnostique para todo el Municipio de
San Pedro, el estado del medio ambiente en los sitios de
explotacion minera, material de arrastre (piedras, grava arena en
guebradas y rios que cruzan el Municipio) arcillas para la
construccion e ladrillo y oros materiales de construccién.

Elaborar el Inventario, localizacién, normatividad para el
funcionamiento y explotacion de minas, material arcilloso y
material de arrastre para la construccion y otros usos industriales.
Para este Proyecto se estableceran convenios nacionales o con
entidades especializadas en el tema.

Cofinanciar el establecimiento de bosque protector productor de
12.000 HA&. Para las cuencas, sub cuencas y micro cuencas del
Municipio.

La Administracion Municipal iniciar4 un estudio de inventario de
flora y fauna, en el cual se establezcan la especies existentes, su
localizacién y un inventario de las especies que se encuentren en
peligro de extincién. Igualmente la definicion de las rondas de las
guebradas y afluentes principales entre ellas quebrada Artieta
guebrada Presidente y Todosantos. Este proyecto se hara en
asocio con entidades gubernamentales ONGs, CVC
CORPOCUENCAS y la UMATA..

La Administracion Municipal iniciara el estudio de oferta y demanda
de agua en su calidad y cantidad, para garant6izar la atencion de
los acueductos urbanos y rurales del Municipio de San Pedro, y
otros usos requeridos para la via Municipal. Este proyecto se hara
en asocio con entidades gubernamentales ONGs, CVC
CORPOCUENCAS yla UMATA..

Proteger las fuentes de aguas y regularizacion de sus caudales
de manejo y compra de tierras en las microcuencas en especial
las que surten los acueductos veredales.

Realizar un proyecto de formulacion e implementacion de
PRAES y PEIS en los diferentes estamentos educativos, a través
de talleres de capacitacion los cuales liderara la UMATA, oficina
de plantacion y el Jefe de Nucleo Educativo de San Pedro.

Establecer programas de protecciéon a la biodiversidad a través
de ECOVIDA.

Recuperar 10% suelos degradados.

Recuperar 25% suelos degradados.
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Vigencia Compon
PROYECTO ente
C| M G R

Recuperar 25% suelos degradados. X
Apoyo a acciones que propicien el uso de tecnologias y practicas | X | X X
ambientalmente limpias y sostenibles.

Proyecto de estudio de explotacion minera (material de arrastre, | X | X

arcillas, otros)

Proyecto de estudio de descripcion final de lodos y escombros | X

de todo tipo.

Apoyo financiero para la construccién de obra de prevencion, | X |X X
mitigacion y recuperacién en zonas de amenazas naturales o

antrépicas

Generacion de cultura ambiental en el Municipio de San Pedro a | X | X

través de Educacion y Promocion Ambiental en el corto mediano

y largo plazo, proceso que liderard la UMATA en apoyo de la

Secretaria de Educacién y la CVC.

Construccién de Plantas de Tratamiento de Aguas

Residuales

Adquisicion de lote y disefio de planta de tratamiento de aguas | X

residuales para la cabecera Municipal Centro Poblado de

Montegrande y la Puente

Construccién PTAR Cabececera Municipal , Centro Poblado de | X | X X
Montegrande y la Puente.

Compra de lote y disefio de un sistema de tratamiento de aguas | X | X

residuales STAR de los Centros Poblados de San José y

Guayabal

Construccién Planta de tratamiento de Aguas Residuales, PTAR | X | X

para Centros Poblados de San José y Guayabal

Adquisicion de lote e iniciar disefio de un sistema de tratamiento X X
de aguas STAR de los centros poblados en Chancos y

Todosantos.

Construccién Planta de tratamiento de aguas residuales, PTAR X

para los Centros Poblados de Chancos y Todosantos.

Adquisicion de lote e iniciar disefio de sistema de tratamiento de

agua STAR para el Centro Poblado de Buenos Aires

Construccion Planta de tratamiento de agua residual, PTAR para

el Centro Poblado de Buenos Aires

Iniciar programas de mantenimiento permanece a las STAR | X X
existentes en los nudcleos de Pantanillo (CP Presidente) las

Aguiitas ( Barrio Cabecera) Guayabal (Centro Poblado)

Iniciar capacitacién y apoyo a las juntas administradoras locales | X X
de servicios publicos en la zona rural para el manejo de sus

propios servicios publicos

Iniciar programas, campafias y proyectos de informacion | X

capacitacion y manejo a los propietarios de fincas y viviendas

dispersas para le manejo de sistemas de tratamiento de aguas

residuales descontaminacion de las fuentes naturales manejo

de residuos solidos y del medio ambiente en la zona rural.

Conformacién de Empresas Asociativas de Trabajo para le

manejo de los servicios publicos.
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Vigencia Compon
PROYECTO ente
CIM|L|G|JUJ|R

Desarrollo de alternativas para el manejo integral y reciclaje de | X

residuos solidos (basuras y otros) en la cabecera y centros

poblados. Creacion de Empresa Asociativa de Trabajo E.A.T.

(para generar empleo en la zona) o0 establecer convenio con

empresas especializadas en la recoleccion , manejo disposicion

de residuos solidos en sitio con el Visto bueno de la entidad

ambiental autorizada. Iniciar campafia de Educacion ambiental y

crear una cultura sobre el manejo de basuras y residuos solidos

Construccion PTAR Centro Poblado — Presidente — El Vifiedo X X
Desarrollo de Tecnologia Alternativa para el manejo de residuos | X | X X X
liquidos, solidos y organicos para las viviendas dispersas de la

zona rural del Municipio. Establecer convenios para la disposicion

dinal en sitio autorizado para ello.

Terminacion Alcantarillado San José X X
Terminacion Alcantarillado Todos Los Santos X X
Terminacion Alcantarillado Presidente X X
iniciar gestién para la creaciéon de E.A.T. para prestar el servicio de | X

recolecciébn y manejo vy disposicién final de basuras en la

Cabecera Municipal y Centros Poblados o establecer convenios

con entidad autorizada para ello. . Iniciar campafia de Educacion

ambiental y crear una cultura sobre el manejo de basura y

residuos solidos

Adecuacion de la ingfraestructura existente en matadero Municipal | X

con relacibn a vertimiento de aguas residuales y manejo de

residuos solidos del Sistema de Tratamiento de aguas.

Recuperacion Cuenca Quebrada San Pedro X [ X [X X
Recuperacion Subcuenca Presidente y Todos Los Santos X [ X [X X
Reforestacion Microcuenca Quebrada Bamboco X | X |X X
Reforestacion Microcuenca Quebrada El Danubio X | X |X X
Reforestacién Microcuenca Quebrada Horizontes X | X |X X
Reforestacion Microcuenca Quebrada El Bremen X | X |X X
Reforestacién Microcuenca Quebrada Mesones X | X |X X
Reforestacion Microcuenca Quebrada La Albania X | X |X X
Reforestacion Microcuenca Quebrada Naranjal X [ X [X X
Reforestacion Microcuenca Quebrada Pradera X | X |X X
Reforestacién Microcuenca Quebrada Risaralda X | X |X X
Reforestacion Microcuenca Quebrada Las Vigas X [ X [X X
Reforestacion Microcuenca Quebrada El Libano X | X |X X
Reforestacion Microcuenca Quebrada La Horqueta X [ X [X X
Reforestacion Microcuenca Quebrada Guadualejo X [ X [X X
Reforestacion Microcuenca Quebrada El Salado X | X |X X
Reforestacion Microcuenca Quebrada Brisas X | X |X X
Reforestacion Microcuenca Quebrada Totocal X | X |X X
Reforestacién Microcuenca Quebrada El Yeso X | X |X X
Reforestacion Microcuenca Quebrada La Pedregosa X [ X [X X
Reforestacion Microcuenca Quebrada El Muerto X | X |X X
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Vigencia Compon
PROYECTO ente

C

Reforestacion Microcuenca Quebrada El Tigre

Reforestacion Microcuenca Quebrada Mates

Reforestacion Microcuenca Quebrada Chapinero

Reforestacion Microcuenca Quebrada El Rubi

Reforestacion Microcuenca Quebrada La Palmera

Reforestacion Microcuenca Quebrada El Descanso

Reforestacion Microcuenca Quebrada Yarumal

Reforestacion Microcuenca Quebrada Los Medios

Reforestacion Microcuenca Quebrada La Arenosa

Reforestacion Microcuenca Quebrada San Marquitos

Reforestacion Microcuenca Quebrada El Aguacate

Reforestacion Microcuenca Quebrada Pefas Blancas

Reforestacion Microcuenca Quebrada Chorro Blanco

Reforestacion Microcuenca Quebrada El Guamito

Reforestacion Microcuenca Quebrada La Altania

Reforestacién Microcuenca Quebrada El Encanto

Reforestacion Microcuenca Quebrada Chungular

Reforestacion Microcuenca Quebrada El Bosque

Reforestacion Microcuenca Quebrada La Ultima Copa

XXX XX XXX XXX X XXX XXX X | —
XXX XXX XX XXX XXX XXX

Reforestacion Microcuenca Quebrada Arenales

UK XK XXX XXX XXX XXX XXX X | =
XXX XX XXX XXX XX XXX XX | g

Reforestacion Microcuenca Quebrada El Paramo

x

Proteccion y recuperacion de acuiferos X

x

Establecimiento de viveros rurales para su aprovechamiento en | X
programas de ornato urbano

ARTICULO 132: Facultase al Alcalde Municipal para que adelante los tramites institucionales

para:

a) Eldisefio de obras, programas, proyectos relacionados en las 6 estrategias.

b) Buscar cofinanciacion con entidades estatales ONGS, empresas de servicios y demas
que permitan el cumplimiento de los programas y proyectos propuestos.

c) Establecer convenios con CVC, ONGS y demas instituciones ambientales de reconocido
prestigio y conocimiento de temas ambientales, con el fin de desarrollar y controlar los
proyectos ambientales en zona rural y servicios publicos urbanos de la Cabecera y
Centros Poblados que causen impactos ambientales.

d) Contrataciones pertinentes que sean necesarias para la puesta en marcha y ejecucién
del Presente Proyecto de Acuerdo de Esquema de Ordenamiento Territorial para el
Municipio de San Pedro.

ARTICULO 133: El presente Acuerdo rige a partir de la fecha de su expedicién y deroga
todas las normas que le sean contrarias.

PUBLIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE
Dado en el salon de sesiones del Honorable Concejo Municipal de San Pedro - Valle del

Cauca, alos dias del Mes de de 2002

PRESIDENTE DEL CONCEJO SECRETARIA DEL CONCEJO
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