PROYVECTO DFE ACUFRDO PBOT
MUNICTPIO DF PUFRTIO TEJADA 2006 - 2015

ACUERDO No. DE 2006

Por el cual se adopta el Plan Basico de Ordenamiento Territorial para el Municipio de
Puerto Tejada

El Concejo Municipal de Puerto Tejada, en uso de sus facultades constitucionales y legales, en
especial las que le confieren los numerales 2, 7, 9 del articulo 313 de la Constitucion Politica, la
Ley 136 de 1994, la Ley 388 de 1997, el Decreto 879 de 1998, la Ley 507 de Julio de 1999 y el
Decreto 150 de Enero del 2000, Ley 546 del 2000, y demas normas complementarias,

CONSIDERANDO

1. Que es necesario para el Municipio contar con un reglamento de usos y actividades de su
territorio.

2. Que se hace necesario dictar las normas necesarias para el control, la preservacion y
defensa del patrimonio ecologico y cultural del Municipio.

3. Que es necesario armonizar las orientaciones y acciones deivadas de la planificacién
municipal, regional y sectorial.

4. Que es necesario fijar de manera general la estrategia de localizacion y distribucion
especial de las actividades.

5. Que Puerto Tejada es un municipio habitado mayoritariamente por el grupo étnico
Afrocolombiano.

ACUERDA.

PARTE I
TITULO1I
DISPOSICIONES INICIALES.

ARTICULO 1. ADOPCION. Addptase el Plan Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio de
Puerto Tejada, del cual hacen parte integral el Documento Técnico de Soporte, el Documento
Rresumen, la Cartografia entregada y aprobada por la CRC mediante Resolucion No. 1363 de
diciembre 30 del afio 2005 con las debidas correcciones y ajustes realizadas por este Concejo,
Respuesta Técnica del Equipo del PBOT al Concepto No. 100 emitido por el grupo de la CRC, el
Programa de Ejecucion vy las Adiciones que este Concejo ha realizado en el curso de sus
deliberaciones debidamente sustentadas

ARTICULO 2. AMBITO DE APLICACION. Las disposiciones contenidas en este Acuerdo son
aplicables a la totalidad del territorio municipal.

ARTICULO 3. RECONOCIMIENTO ETNICO. Déclarase al Municipio de Puerto Tejada como
Territorio Etnico Afrocolombiano seguin su historia y su cultura, reconociendo la existencia de otros
grupos étnicos que habitan en su jurisdiccion.

ARTICULO 4. HORIZONTE TEMPORAL O VIGENCIA
El Plan Basico de Ordenamiento Territorial se desarrolla en tres plazos:
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CORTO PLAZO: 3 afos
MEDIANO PLAZO: 6 afios
LARGO PLAZO: A partir del afo 6

Estos plazos, para la completa implementacion de las diversas fases consideradas, establecen el
siguiente cronograma:

Corto plazo 2006 Identificacion - Adopcidon — Normatizacién

2007 Inversion Fase Uno — Reglamentacién
2007 Inversion Fase Dos — Evaluacion

Mediano plazo 2008 Revisién Norma Inicial — Inversién Fase tres

2009 Inversion Fase Cuatro
2010 Inversion Fase Cinco — Evaluacion

Largo Plazo 2011 Revisién Norma 2003 — Inversion Fase Seis

2012 Inversion Fase Siete

2013 Inversion Fase Ocho

2014 Inversion Fase Nueve — Evaluacion EX - POST
2015 Nueva Identificacion PBOT

HORIZONTE TEMPORAL PBOT 2006 — 2015

Paragrafo. La Secretaria de Planeacién Municipal debera entregar al Concejo Municipal un Informe
de los avances en la ejecucion del PBOT, sus problemas y soluciones semestralmente con cortes a
junio 30 y a diciembre 31.

ARTICULO 5. PRINCIPIOS ORIENTADORES DEL ORDENAMIENTO MUNICIPAL.- El
Ordenamiento territorial municipal se conducira en el horizonte temporal inspirado por los siguientes
principios:

1.

Desarrollo Humano Sostenible: Promover un proceso dinamico en el que se fortalecen
las opciones para satisfacer las necesidades basicas actuales, sin destruir la base ecoldgica
de la que depende el desarrollo socioeconémico y la calidad de vida de las generaciones
futuras. Ello implica la blisqueda de un equilibrio dinamico entre la oferta ambiental, los
recursos naturales y la demanda socioecondmica de espacio para la localizacion de
actividades, de materias primas y de entrega al ambiente de los materiales no utilizables,
resultantes de la actividad humana.

En este equilibrio, los impactos negativos sobre la calidad del medio ambiente deben ser
reducidos al maximo, compensados y ojala mejorados.

Sustentabilidad: Lograr que el hombre como ser social forme parte integral del desarrollo
sostenible, siendo este, el equilibrio en las concepciones de economia empresarial,
ambiental y social.

Integralidad: Se trata de construir una vision integral de la realidad, en la cual los
aspectos fisicos, ambientales y socioecondmicos den origen a las relaciones de
funcionalidad para el sector y de este con su entorno.

Participacion: Se busca que cada persona se reconozca y sea reconocida como un actor
importante en la toma de decisiones frente a la realidad y el futuro ambiental del
municipio. El didlogo vy las reflexiones individuales y colectivas se ubican como elementos
fundamentales de la participacion.

Este mecanismo, trata de hacer explicito el conocimiento que los miembros de la
comunidad poseen de su realidad y de los problemas concretos que los afectan, al tiempo
que proporciona elementos basicos para definir las acciones a ejecutar, con miras a la
transformacion de la realidad por parte de los sujetos involucrados en la misma.



10.

11,

12

PROYVECTO DFE ACUFRDO PBOT
MUNICTPIO DF PUFRTIO TEJADA 2006 - 2015

Entendida la participacién como un proceso social que no se limita a la colaboracioén en la
ejecucion de planes previamente disefiados, se trata de involucrar a los miembros de la
comunidad en las diferentes etapas de dicho proceso.

Contribucion regional al tratamiento de problemas locales: Pensar globalmente y
actuar localmente es una maxima generalizada en la sociedad posmoderna. Hay ciertos
problemas de alcance regional, cuyo tratamiento requiere la accion de todos los municipios
involucrados.

Prevencion de vulnerabilidad y amenazas: La ubicaciéon del municipio en el territorio,
y el continuo deterioro al que ha sido sometido el mismo a través del tiempo, asi como
algunos hechos del desarrollo econdmico han sido generadores de elementos de amenaza
y vulnerabilidad. Esta realidad obliga en el inmediato futuro asumir una actitud de
prevencion y atencion de estas para evitar los riesgos y minimizar sus impactos sobre la
naturaleza y el hombre.

Principio de Compensacion. Orientado a reparar el desbalance histéricamente producido
y acrecentado, entre el aporte significativo de la poblacion Afrocolombiana a la
construccién de la nacionalidad colombiana en lo material, lo cultural y lo politico, y la
escasisima retribucién de la nacién a las comunidades negras en términos del
reconocimiento y la valoracion del pueblo afro colombiano como etnia y cultura.

Principio de Dominio La dindmica del desarrollo nacional ha limitado el dominio del
poblador afrocolombiano sobre sus territorios ancestrales e igualmente ha coadyuvado en
los procesos de erosion cultural de saberes, de destruccion de conocimiento tradicional y de
debilitamiento de formas organizativas nativas. Por tales razones, el componente étnico
afrocolombiano y todo el Plan en general debe fortalecer la relacion hombre — territorio y
dominio del afrocolombiano sobre este ultimo, buscando afianzar su cultura y sus
tradiciones, asi como garantizar su supervivencia en el tiempo.

Los principios anteriores se han concretado en el Diagndstico Sistémico del
Municipio y en la Formulacion y Apuesta Estratégica acordes los cuales aparecen
en el Documento Técnico de Soporte adjunto a este Acuerdo.

, TITULOII
COMPONENTES DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

ARTICULO 6 DENOMINACION DEL PLAN:. A partir de este momento, siempre que nos
refiramos al Plan Basico de Ordenamiento Territorial de Puerto Tejada para el periodo 2006 — 2015,
nos referiremos sencillamente al PBOT.

El PBOT, esta constituido por tres componentes:
1. Componente General, que sefiala lo que debemos alcanzar y como lograrlo en los diez afos
de vigencia.

2. Componente Urbano, que se ocupa del ordenamiento del territorio en la cabecera del
municipio, que incorpora algunos proyectos de ejecucion y fundamentalmente las normas para en
un futuro construir una ciudad mas amable con sus pobladores y con mejor calidad de vida.

En este componente se incluyen:

a
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Areas de conservacion de los recursos.
Conjuntos urbanos, Historicos y culturales
Areas de amenazas Yy riesgos

Estructuras para vias y transportes
Infraestructuras de servicios publicos
Equipamientos colectivos y espacios publicos
Programas de vivienda de interés social
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O Planes parciales y actuaciones urbanisticas
a Plusvalia

3. Componente Rural, que trabaja los equipamientos, normas de uso de suelo y en general las
politicas y los proyectos a desarrollar en materia de ordenamiento en la zona no urbana del
municipio.
En este componente se incluyen:
0 Areas de conservacion ambiental.
Areas de amenazas y riesgos
Areas de sistemas de servicios publicos
Areas de produccion
Caserios rurales
Equipamientos de salud y educacién
Normas de parcelacién rural
Areas de expansion urbana para vivienda y servicios

[ iy Sy iy iy Sy

VISION

EL Plan Basico de Ordenamiento Territorial, reconoce la importancia que tiene el Municipio de
Puerto Tejada por su posicion geografica, sus potenciales sectores socio ambiental, econdmico y
cultural como soporte de futuro desarrollo,b, COMO UN TERRITORIO DE
AFRODESCENDIENTES.

De acuerdo a esto, se proyecta un Municipio que desde el punto de vista regional fortalezca su
prospectiva en la busqueda de convertirse en modelo de Desarrollo Sostenible, con gran presencia
en los sectores Culturales, Turisticos. Ecoturisticos, Agroindustriales, Industrial y Comercial, como
fuentes primarias de desarrollo, fundamentalmente que genere confianza garantizando equilibrio
social, la salud, la educacion y el bienestar que garanticen la convivencia armoénica y pacifica a sus
pobladores y visitantes.

Cumpliendo con la funcion social de propiedad y el uso equitativo y racional del suelo y los recursos
naturales, defendiendo el medio ambiente y principalmente el arraigo cultural de las comunidades
afrocolombianas, el espacio publico y preservando los derechos basicos de la comunidad en general
dando prelacion a los sectores mas vulnerables con participacion ciudadana en todos los niveles.

TITULO III
POLITICAS OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS DE LARGO Y MEDIANO PLAZO

ARTICULO 7. POLITICAS, OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS

Las Politicas, Objetivos y Estrategias del Plan Basico de Ordenamiento Territorial del municipio de
Puerto Tejada, se estructuran en funcion de un modelo territorial para mejorar la calidad de
vida de los habitantes, satisfaciendo sus necesidades actuales, anticipandose a las evoluciones
econdmicas, tecnocientificas, politicas, sociales y culturales, preparando los cambios necesarios
para la satisfaccion de las necesidades y deseos futuros, -no restringiéndose Unicamente a la
correccion de los desequilibrios actuales mediante la optimizacion de los recursos propios, y la
apertura al exterior para hacer convenios de cooperacion con los niveles provinciales,
departamentales, regionales, nacional e internacional, en un mundo abierto que funcionara cada
vez mas en clave de red, dentro de una pluralidad de enfoques flexibles e imaginativos,
innovativos y adaptables, simples y entendibles, provocadores de reflexion, de comunicacion y
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de pasion, acordes con cada situacion territorial de tal manera que se vuelvan mas competitivos los
portejadefos en el concierto mundial.

Las politicas, objetivos y estrategias del Plan Basico de Ordenamiento Territorial del municipio de
Puerto Tejada se desarrollan en:
0 Areas de reserva medio ambiental
Areas de reserva historica cultural
Areas de amenaza y riesgo
Sistema de comunicacion vial municipal
Sistemas, infraestructura y equipamientos
Vivienda de Interés Social
Apertura de nuevas urbanizaciones para atraer inmigrantes de estratos 3 al 6
Planes parciales y unidades de actuacion urbanistica
Educacién, Salud, Cultura, Turistica, Financiera y Econdmica Municipal
Reforma Administrativa Municipal

[y oy

Paragrafo: Subrayase que todas las Formulaciones propuestas en el Documento Técnico de
Soporte para cada subsistema del Municipio de Puerto Tejada se consideran ejes del PBOT.

CAPITULO I
AREAS DE RESERVA DEL MEDIO AMBIENTE

ARTICULO 8. DE LAS DEFINICIONES DEL SISTEMA AMBIENTAL Para lograr el Desarrollo
Sostenible, requiere el municipio la adopcion de onceptos que se convertiran, durante el horizonte
temporal del PBOT, en politicas publicas municipales. Se adoptan:

ARTICULO 9. POLITICAS, OBJETIVO Y ESTRATEGICAS DE MEDIANO Y LARGO PLAZO.
Son politicas de mediano y largo plazo para el Municipio de Puerto Tejada

ARTICULO 10. POLITICAS: Conservar y Proteger las Areas de Reserva del Medio Ambiente en
nuestro territorio. Un Objetivo Central del PBOT es estimular la finca tradicional ecoldgica norte
caucana; para ello se reglamentaran estimulos tributarios de exoneracion de hasta un 100% del
impuesto predial de los terrenos con esta dedicacion deseable para el Municipio. Como la ruta
agroecoldgica v turistica procede del Puente del Hormiguero, continda con la antigua carretera a
Cali, (estamos haciendo referencia a la parte de Vuelta Larga), llega al casco urbano actual y sigue
por la variante hasta la Hacienda El Cortijo, y es tan importante el estimulo de las actividades de
pan coger tradicional y ecoldgico en este corredor donde se asientan las mayoria de las veredas
entonces se determina que en las zonas aledafias o vecinos a estos asentamientos o veredas
(Bocas del Palo, San Carlos, Vuelta Larga, Perico Negro, Las Brisas, Los Bancos y Guengue ) y
definidas por el poligono con vértices A, B y C, D, E, F, G, H, I que se entraran a definir en el
Plano Areas de interés ambiental 31/45 del anexo cartografico, se prohibe la siembra o cultivo de
cafa a partir de un afio de aprobado este PBOT, dado que el ciclo de produccion de la cafia es de
un ano.

Una definicion rapida e intuitiva de este poligono que es un area de proteccion agroecoldgica y
ambiental es toda el area comprendida entre el Puente el Hormiguero continuando con la nueva
carretera a Cali pasando por el limite actual del perimetro urbano frente al sur occidental, sur y
sur oriental, la via Puerto Tejada — Candelaria, hasta después de la Hacienda el Cortijo y siguiendo
por el rio Guengue hasta el lindero de oriental de Puerto Tejada en la confluencia del limite con
Padilla y Miranda, esto por el lado Nor — oriental y Norte, y por el occidente a partir del Puente El
Hormiguero siguiendo por la ribera del rio Cauca Yy el rio Palo hasta el comienzo del lindero no
fluvial con Villarrica, continuando por todo este limite intermunicipal incluyendo el compartido con
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Caloto y con Padilla este ultimo por el sur y sur oriente, llegando hasta el limite con Miranda segin
el Plano 31/45

ARTICULO 11. OBIJETIVOS: Identificar, valorar, preservar, recuperar y mejorar las areas
correspondientes al medio natural como soporte para el desarrollo sostenible en nuestro territorio.
Prevenir, compensar, mitigar y mejorar impactos producidos por los procesos de ocupaciéon del
territorio, de las riberas de los rios y zanjones, de los relictos boscosos y guaduales, de los
humedales, de la atmosfera, de los acuiferos subterraneos, y conservar el Banco de Germoplasma
de la Hacienda el Cortijo. (Plano 22/45 y 31/45)

ESTRATEGIAS GENERALES

o Zonificar, clasificar y normalizar en el territorio municipal las areas comprometidas con
la conservacion, proteccion y recuperacion de los recursos naturales, que actlian como
reservas ambientales.

e Localizar, recuperar, conservar y normalizar las zonas de proteccion del recurso de
aguas superficiales, subterraneas, humedales, relictos boscosos, areas de reserva
agricola y pecuaria, como importante riqgueza ambiental, soporte de la calidad de vida
propuesta y zonas de riquezas paisajisticas y ecoturisticas para el territorio.

e Teniendo en cuenta que las quemas de cafa de Azlcar son rechazadas por la
poblacion se prohibe absolutamente la quema de cana de azlcar dentro del territorio
municipal. En caso de existir en otra parte de este PBOT (Documento Tecnico de
Soporte, Documento Resumen) y en la parte normativa una mencion en contravia solo
es valido la produccion limpia a partir de la sancion y aprobacion de este Acuerdo. Las
multas por este incumplimiento seran aplicadas por la Umata y/o quien haga sus veces,
comenzando dos meses después de su sancion. Por la constatacion de una primera
quema “controlada” o “accidental” en la propiedad del contribuyente la multa sera de
0.5 SMLMV; por una segunda, 1.2 SMLMV; por una tercera, 1.8 SMLMV; por una
cuarta, 2.4 SMLMV. De la quinta en adelante hasta la décima se adicionara un 10% del
impuesto predial; de la décima en adelante hasta la quince se adicionara un 20% del
predial; y de la quince en adelante se adicionara un 30% del predial, el cual debera ser
reajustado por el Secretario de Hacienda por Resolucion motivada redactada por la
Umata o quien haga sus veces. Todos los fondos recaudados por multas medio
ambientales pasaran a hacer parte del presupuesto municipal con destinacion
especifica al mejoramiento ambiental ejecutado mediante proyectos y/o programas
municipales en el Fondo Ambiental Municipal que se crea mediante este Acuerdo.

e Establecer, concertar y conservar zonas de exclusion de fumigacion aérea del area,
como importante riqueza ambiental de los recursos aire, suelo y agua, soporte de la
calidad de vida para sus pobladores, hasta 500 metros del casco urbano, y hasta 200
metros de las veredas y de otros cultivos. Los interesados deberan presentar sus
solicitudes de permiso las cuales podran autorizarse si previamente se ha notificado a
la autoridad competente que es la Umata y esta ha aprobado el permiso
correspondiente.

e Aplicar para el territorio el Plan Ambiental de las Comunidades Afro descendientes
desarrollado por la CRC como instrumento para la toma de decisiones en materia
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ambiental complementandolo con mediciones propias que debe realizar la CRC y
mantener informada a la Administracion, al Concejo y a la Poblacion portejadena.

e Mantener, recuperar y ampliar la frontera agricola de los cultivos de pancoger y crear
incentivos para los propietarios y productores que ayuden a la recuperacion y
mantenimiento de la frontera agricola y pecuaria, creando una franja de 200 mts
alrededor del perimetro urbano actual mas el propuesto, y de 150 mts alrededor de los
caserios rurales (mapas 31/45 y 36/45)

e Incentivar en el sector educativo la formacion de Educadores y Promotores en
Conservacion y Manejo de los recursos naturales.

e Proveer la adecuacion de acuerductos veredales.

e Propender por la recuperacion de la memoria histdrica cultural-ambiental de Puerto
Tejada. Este archivo es de vital importancia que se construya con la participacion del
sector educativo y la poblacién municipal. Su promocion y divulgacion es de obligatorio
cumplimiento.

e A partir de la adopcién del PBOT por este Acuerdo municipal, se debe crear el Comité
Medio Ambiental Municipal (CMAM) conformado por el Alcalde o su representante quien
lo presidira, el Secretario de Planeacion Municipal, dos representantes de las ONG
ambientalistas de Puerto Tejada, un representante por el sector educativo, un
representante por los estudiantes de 5 o 6 de bachillerato, un representante por las
juntas de accion comunal, un representante por las organizaciones étnicas
afrocolombianas y un representante de los mayores de sesenta afios que habitan en el
Puerto. El Alcalde reglamentara estas elecciones mediante Decreto y las convocara
antes de tres meses después de aprobado este Acuerdo.

ARTICULO 12. OBJETIVOS DEL SISTEMA HIDRICO: Posibilitar el manejo del recurso hidrico
en el territorio, ajustado a las normas generadas por las autoridades competentes a nivel
internacional, nacional, departamental y local.

Propender por el buen manejo y aprovechamiento adecuado del recurso hidrico mediante la
induccion de una nueva cultura con amplia base social en el territorio.

Inventariar, legalizar y reglamentar en coordinacion con la Autoridad Autonoma Regional (CRC), el
uso Yy manejo de las aguas subterraneas (pozos profundos) dentro del Territorio Municipal.

Ordenar las cuencas y subcuencas de los rios: Cauca, Palo, y Desbaratado en coordinacion con los
Municipios, Departamentos y Corporaciones Autonomas Regionales (C.R.C y CV.C) en lo
concerniente a usos, aforos, asignaciones, descargas de residuos, reforestacion de las riberas y
nacimientos, y ocupacion del territorio. Requerir de la CRC Informes semestrales sobre la evolucion
de estos aforos y descargas, uno en junio y otro en diciembre.

La UMATA o quien haga sus veces con el CMAM seran los encargados de supervisar el
mejoramiento hidrico del Puerto.
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ARTICULO 13. ESTRATEGIAS SISTEMA HIDRICO

e Emprender campafas educativas a los usuarios y comunidad en general sobre la
importancia de este recurso natural, y su uso racional y eficiente en el territorio.

e Proteger las cuencas y microcuencas para el abastecimiento de agua de uso humano en
el territorio y establecer politicas para la recuperacion de los caudales. La CRC es definitiva
para este logro, el cual es un clamor de la poblacién Portejadefia; se le solicita
Cronograma de actividades, -dos meses después de aprobado este PBOT-, para mejorar
este abastecimiento en el corto plazo rebajando los costos de tratamiento para los
acueductos, por la contaminacion de aguas arriba que debe controlar.

e Formar a los educadores en conservacion y manejo del recurso. Con la coordinacion de la
UMATA, la CRC y el Sena deben orientar la formacion de este factor multiplicador; deben
plantear el programa de capacitacion antes de tres meses después de aprobado este
PBOT.

e Exigir el mejoramiento de la planta de tratamiento de agua potable, la potabilizacion y
mejoramiento de la calidad del agua de consumo humano en el territorio y velar por el
cumplimiento del objeto del contrato con Aguas del Puerto y Earpa. La EPS debe
presentar Informes bimensuales de mejoramiento y pagar una interventoria y/o
laboratorio para que tome las muestras y las analice en forma independiente.

e Controlar y manejar el uso de aguas subterraneas en el territorio. La CRC debe pasar a
este Concejo y venir a sus sesiones para sustentar su Informe dos meses después de
aprobado este Acuerdo, y después periddicamente cada seis meses, en junio y en
diciembre sobre la evolucion del volumen de estos acuiferos, su reduccion en los Ultimos
diez anos, sus ritmos de aforo legal y real, el impacto en los suelos y en el ambiente de
este acelerado secamiento, la revision de las tarifas de cobro, una interventoria
independiente de caneros e industriales para supervision del proceso.

e Controlar la demografia mediante la sensibilizacion de los habitantes del territorio,
especialmente con la reduccion de los embarazos adolescentes.

¢ Disefar y manejar integralmente los sistemas de tratamiento de aguas residuales en el
territorio con la financiacion y manejo de la CRC.

e Recuperar y conservar las especies acuaticas en el territorio haciendo que la CRC controle
la disposicion de residuos aguas arriba que reducen el oxigeno en rios y quebradas.

¢ Descontaminar y tratar las aguas en las zonas urbana y rural, promoviendo la construccion
de las PTARS planteadas y en especial la de la zona zur recientemente aprobada con
presupuesto de la CRC.

e Evitar la contaminacion de los rios, quebradas, y zanjones, y cualquier fuente para
consumo, por la accidon de aguas residuales domésticas e industriales, basuras,
agroquimicos, entre otros, implicando a la CRC en estos controles y requiriendo Informes
semestrales acordes.

e Regular el uso de los pozos subterraneos; este patrimonio es un legado de estas
generaciones a las generaciones futuras; suspender las concesiones para su explotacion,
con el fin de que no se agoten las reservas de agua. Solicitar a la CRC un Informe
detallado de los pozos subterraneos con su caracterizacion, profundidad, tipo de acuifero
afectado, calidad de sus aguas (fisicoquimico, bacterioldgico, organoléptico), volumen
inicial del acuifero, volumen succionado hasta la fecha y reserva actual, aforo legal y real
(comentar); tarifas pagadas y nuevo plan tarifario; actualizar técnicamente con
mediciones objetivas cada afio y presentar Informe a la Alcaldia, al Concejo y a la
poblacién sobre su evolucién cada seis meses, en junio y en diciembre. éCuanto demoran
en recargarse los acuiferos subterraneos de Puerto Tejada? Para los Portejadefios es
fundamental la recuperacion de todos sus acuiferos. Resumiendo, el PBOT tiene como
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meta basica la recuperacion de los acuiferos y el agua potable, condiciones elementales
para que se cumpla el mandato de desarrollo sostenible de la Ley 99/93.

Dotar de acueductos a las diferentes localidades del municipio, y donde no fuere posible,
desarrollar alternativas para abastecer de agua potable a la poblacién. Definir caudales,
capacidad de potabilizacion y expansiones acordes con la proyeccion demografica que
adopte este PBOT. La Secretaria de Planeacion debe concretar estos planes y proyectos
antes de seis meses después de aprobado este PBOT

Garantizar la prestacion del servicio de acueducto y alacantarillado de conformidad a la
Ley 142 de 1994 y sus decretos reglamentarios. Requerir Informes detallados de las
empresas operadoras “Aguas del Puerto S.A. E.S.P. y EARPA. S.A. E.P.S” e informar a la
poblacién de estos Informes. Ver Subsistema de Salud y Servicios Publicos.

ARTICULO 14. OBJETIVOS PARA SUELOS: Concertar con los diferentes actores de la
produccion las alternativas para el manejo y conservacion de los suelos existentes en el territorio.
Solicitar a la CRC Informe sobre el estado de salinizacién y/o acidez de los suelos caneros, y sus
comentarios sobre el excesivo consumo de agua del cultivo de la cana.

Incorporar la perspectiva de género en proyectos relacionados con el manejo, conservacion y
recuperacion del territorio.

Conserva
del suelo

r y validar los conocimientos ancestrales, las tecnologia limpias y formas de preservacion
propias de las comunidades Afrocolombianas asentadas en el territorio.

ARTICULO 15. ESTRATEGIAS PARA SUELOS

Crear un sistema de capacitacion para la sostenibilidad de los suelos y conservacion de
los mismos para las generaciones futuras.

Mejorar la integracion de los pobladores del area rural en torno al manejo vy
conservacién del suelo en el territorio.

Reglamentar el uso del suelo en el territorio.

Vetar las especies extractivas en el territorio.

Implementar la rotacion del cultivo de ciclo corto en el territorio.

Implementar programas agroecoldgicos (finca tradicional) en el territorio.

Aplicar manejo integral a los residuos solidos generados en el territorio con filosofia de
reciclaje y rentabilidad, y con pedagogia a la poblacion para la separacion en la fuente.
Crear incentivos a las comunidades del territorio que contribuyan a la conservacion del
recurso.

ARTICULO 16. OBJETIVOS PARA EL AIRE: Articularse a las politicas, objetivos y estrategias de
nivel nacional, departamental y local, en materia de legislacion ecoldgica.

ARTICULO 17. ESTRATEGIAS PARA EL AIRE.

Emprender campaiias preventivas y sancionatorias tendientes a acabar los problemas
que generan las emisiones originadas por las empresas asentadas en el territorio y en
Sus vecinos.

Coordinar acciones con la Corporacién Auténoma sobre control de emisién de gases en
automoviles e industrias en el territorio.

Conservar, mantener y expandir la cobertura boscosa nativa en las zonas de proteccion
ambiental aqui enunciadas y demarcadas en la cartografia, y rodales de guadua en el
territorio.
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e Articular las politicas de nivel nacional, departamental, SINA y Plan Ambiental para
comunidades afrocolombianas, al municipio de Puerto Tejada, precisando indicadores
ambientales, y valoracion periddica del patrimonio ambiental municipal.

e Movilizar un mayor nimero de instituciones del sector salud, educativo, productivo y
organizaciones no gubernamentales en torno a la problematica de contaminacién del
aire en el territorio.

e  Prohibicion de la quema de cana.

) CAPITULO II
AREAS DE RESERVA HISTORICA CULTURAL

ARTICULO 18. POLITICAS, AREAS DE RESERVA HISTORICA CULTURAL Y
FORTALECIMIENTO DE LA CULTURA PROPIA PORTEJADENA: Declarar las areas y los
bienes muebles e inmuebles de proteccidn como patrimonio histérico, arquitectdnico, paisajistico, y
arqueoldgicas como importante riqueza cultural, social y ancestral para la comunidad.

Propender por la recuperacion y fortalecimiento de los valores culturales tradicionales propios de
la etnia afrocolombiana presente y viva en el municipio. En virtud de lo cual se requiere:

1. Fortalecer la tradicion folclorica y la cultura oral y gestual. Mediante Foros, Talleres,
impulso a escuelas artisticas, gestion de recursos para dotar de instrumentos a los
diferentes grupos artisticos y musicales.

2. Fortalecer la tradicion culinaria y gastrondmica, mediante programas de capacitacion en
atencion al publico, aspectos administrativos y contables. Organizacion de eventos y
difusion de los sitios de expendio de comidas tipicas de la localidad.

3. Fortalecimiento de la Medicina Tradicional, mediante la realizacion de eventos de
capacitacion, foros, talleres, gestion de recursos para el montaje de programas de salud
comunitaria con énfasis en medicinas alternativas.

Fortalecimiento del Festival Campesino.

Fortalecimiento de los medios de comunicacion propios de la localidad.

Creacion de la pagina Web del Municipio.

Disefar proyectos y elaborar estrategias para traer fondos del Gobierno Nacional y de las
entidades internacionales para fortalecer lo etnocultural aqui mencionado.

Nowuh

ARTICULO 19. OBJETIVO: Localizar, establecer, concertar y conservar las areas de patrimonio
historico, arquitectonico, paisajistico, arqueoldgico y cultural en el territorio.

ARTICULO 20. ESTRATEGIAS. Es de competencia de la Alcaldia Municipal, a través del ejecutivo
o de sus diversas dependencias u organismos, el control y supervision de las normas, exenciones,
alivios tributarios y aun las sanciones a quiénes afecten el patrimonio histdrico, cultural,
arquitectonico y ambiental. Ademas de las siguientes:

1. Definicion de los bienes muebles e inmuebles que pueden ser considerados como
patrimonio histdrico y cultural en nuestro territorio.

2. Sefialar y normalizar las acciones y niveles de intervencion sobre permisos, solicitudes de
actuacion sobre los bienes muebles e inmuebles.

3. Declarar como patrimonio histdrico, cultural, arquitecténico y paisajistico los siguientes
bienes muebles e inmuebles del municipio de Puerto Tejada. El Puente metalico colgante
sobre el rio Palo, El Palacio Municipal “CAM”, La Iglesia la Inmaculada Concepcién y el
Puente Granada ubicado sobre el rio Paila.
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4. Concertar con las comunidades los Programas de Recuperacion, Conservacién y Desarrollo,
del Patrimonio Histdrico Cultural del municipio.

PARAGRAFO También se declaran como uso de Patrimonio Historico, Cultural,
Arquitectonico y Paisajistico los siguientes bienes inmuebles cuando sean propiedad del
Municipio. La Antigua Estacién de Gasolina ubicada en el Barrio la Terraza, La Casa de la
Hacienda José Arévalo, La Casa de la Hacienda Perico Negro y/o Cooprosperar, La Casa de
la Estacion de Gasolina de la Cooperativa, Edificio contiguo al Banco Agrario “Plaza
Chiquita” y la casa “Aqui es Daniel” via Candelaria.

i CAPITULO III
AREAS DE AMENAZAS Y RIESGOS

ARTICULO 21, POLiTICA, AREAS DE AMENAZAS Y RIESGOS: Presentar atencion especial a
zonas potencialmente vulnerables a amenazas y riesgos para la poblacion, ecosistemas y el
territorio.

Establecer los procedimientos de operacion para amenazas y riesgos a nivel local coordinando
esfuerzos y articulando con los planes y programas de orden nacional y departamental.

ARTICULO 22. OBJETIVOS, AREAS DE AMENAZAS Y RIESGOS: Definir responsabilidades y
funciones de todos los organismos de socorro y entidades publicas, privadas y comunitarias en las
fases de prevencion, manejo, rehabilitacion, reconstruccion, desarrollo a que de lugar las
situaciones de desastres y calamidad en el territorio

Integrar los esfuerzos publicos y privados para la adecuada prevencion y atencion a las situaciones
de amenazas y riesgos que se presenten en el territorio.

Garantizar un manejo oportuno y eficiente de los recursos humanos, técnicos, administrativos y
econdmicos que sean indispensables para la prevencion y atencion de amenazas y riesgos en el
territorio.

Disefio de estrategias regionales coordinando acciones para hacer frente comuin a las amenazas y
riesgos presentes en la region.

ARTICULO 23. ESTRATEGIAS PARA AREAS DE AMENAZAS Y RIESGOS

e Estructurar, equipar y capacitar el CLPAD (Comité Local para la Prevencion y Atencion
de Desastres) del Municipio, con un representante del Alcalde quien lo presidira, el Jefe
del Cuerpo de Bomberos, el Jefe de la Defensa Civil, el Secretario de Salud y el
Secretario de Gobierno. Presupuesto: (24.5 SMLMV) anuales.

e Disefar y ejecutar un sistema de capacitacion y educacion permanente a la comunidad

en Prevencion de Amenazas y Riesgos en el territorio, coordinado por el CLPAD.
Presupuesto: (7.35 SMLMV) anuales.

11
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Disefiar e implementar un sistema de informacidon en el ambito municipal para la
atencion y prevencidon de desastres, recuperar y actualizar informacién contenida en
anteriores estudios sobre asentamientos humanos en zonas de riesgo. .

Realizar un Plan de Manejo Integral de las Cuencas y subcuencas del municipio de
Puerto Tejada, interviniendo sus corrientes superficiales desde el nacimiento hasta la
desembocadura al rio Cauca, con el fin de controlar los procesos erosivos de cauce, el
transporte de palizadas, la invasion de los cauces por vivienda y la renovacion urbana
de los asentamientos en zonas de amenazas.

Realizar un reconocimiento y evaluacion del cauce a los rios y a las quebradas, para
efectuar el mantenimiento, antes y después de las temporadas de alta precipitacion
coordinado por la CRC. con participacién de los municipios que forman parte de las
cuencas, en breve plazo, tres meses.

Adelantar el Plan de Prevencion y Atencion de Desastres, donde se especifique entre
otras: La normalizacion del uso del suelo en zonas de riesgo. Inventario de los
Recursos (humanos, técnicos, econdmicos, entre otros) con que se cuenta para la
prevencion, y atencion de desastres en el municipio. Formulacion de los planes de
contingencia para cada uno de los eventos (inundaciones, sismos, etc.). Plazo para su
formulacion de seis meses.

Realizar campafias de aseo tendientes a evitar taponamiento de los sumideros pluviales
para lo cual puede servir la revitalizacion de los convenios con la Carcel Municipal que
tan buenos resultados produjeron en el pasado.

Adelantar con las instituciones de socorro privadas y la Administracion Municipal, la
adecuacion de areas rurales y urbanas de Alto Riesgo, realizando obras y actividades
de Prevencion como construccion de canastas, estrellas, reforestacion y control de
hormiga arriera en el territorio.

Gestionar los recursos y emprender los estudios de macro y/o micro-zonificacion a los
lugares o areas de vulnerabilidad identificados por inundacion, movimientos telUricos,
erosion, deslizamiento o socavamiento, contaminacion, etc., a fin de tomar medidas o
establecer proyectos de correccion, mitigacion o prevencion. En Areas de expansion
urbana estos estudios y disenos deben ser realizados por los urbanizadores.

Plantear estudios de geotectdnica para la region a fin de determinar el grado de
actividad de las fallas y los periodos de recurrencia de la actividad sismica asociada a
las mismas. Esto con el fin de ajustar los parametros de disefio sismorresistente de las
edificaciones y disminuir los riesgos asociados a dicha amenaza. Todos los estudios
Geotécnicos y de Sismicidad deberan ser financiados con recursos de las entidades
urbanizadoras.

Aplicar el Cddigo Colombiano de Sismo Resistencia (NSR-98) y sus decretos
reglamentarios para todas las construcciones que se adelanten en el municipio.

Realizar programas de control de erosién y recuperacién de suelos mediante la
construccion de obras de infraestructura, en coordinacion con la comunidad y la CRC.
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Paragrafo: Dada la importancia que tiene el Hospital Local del Cincuentenario se recomienda su
reubicacion en el Corto Plazo. El lote recomendado debe quedar proximo al perimetro urbano actual
en la salida hacia la ciudad de Cali.

CAPITULOIV
SISTEMA DE COMUNICACION VIAL

ARTICULO 24. POLITICAS PARA EL SISTEMA DE COMUNICACION VIAL: Articular el
municipio con su territorio, la region y la nacién como elemento indispensable para el desarrollo
socio-econodmico y cultural aprovechando las ventajas de su localizacion geografica.

ARTICULO 25. OBJETIVOS: Impulsar y desarrollar el comercio de bienes y servicios
complementarios en el territorio y la relacion con la region y la nacién.

ARTICULO 26. ESTRATEGIAS.

1. Optimizar, ampliar y mantener el sistema vial interno en las areas urbana y rural del territorio.

2. Conectarse activamente al sistema vial regional como ejes de desarrollo econémico y social.

3. Jerarquizar y normalizar el sistema vial urbano y rural del territorio.

4. Concertar acuerdos con los municipios limitrofes sobre las acciones de territorio para
mantener, reponer y ampliar las redes del sistema vial y de transporte a nivel regional.

5. Localizar, recuperar, construir y mantener todo tipo de equipamiento colectivo que permita el

desarrollo territorial.

Optimizar, ampliar y mantener el sistema vial interno en el territorio

Mejorar el sistema de conexion vial local con el sistema vial regional como ejes de desarrollo

econdmico social

8. Proyectar la construccion de la Terminal de Transporte municipal como equipamiento colectivo
fundamental, para la organizacion y desarrollo del sistema de comunicacion vial.

No

CAPITULOV
SISTEMA DE INFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTOS

ARTICULO 27. POLITICAS, SISTEMA DE INFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMENTOS:
Conservacion, mejoramiento, dotacion y ampliacion cobertura, reubicacion y tratamiento
urbanistico y paisajistico en busqueda de mejorar la calidad de vida de la poblacion.

ARTICULO 28. OBJETIVOS: Garantizar el desarrollo de las necesidades basicas de la poblacion a
través de una distribucion equitativa de la infraestructura y los equipamientos colectivos de
servicios con criterios de cobertura y calidad en el territorio.

ARTICULO 29. ESTRATEGIAS

1. Maxima utilizacion de los equipamientos mediante la adecuacion de los espacios para lograr
mejorar la calidad de ellos.

2. Ubicar los equipamientos nuevos en sitios de facil referencia y acceso para facilitar el
desplazamiento de la poblacion hacia y desde estos.

3. Reubicar los equipamientos que se encuentren en zonas de amenazas o0 zonas de
proteccion de los recursos hidricos o naturales, que implican riesgo a la poblacion; tales
como el Hospital Local del Cincuentenario y la Fundacion Ancianato El Refugio.

4. No ubicar equipamientos en zonas de amenazas por deslizamiento, inundaciones o
cualquier otro fenémeno natural peligroso como los sitios por donde pasan las fallas
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geoldgicas. Ni en areas o zonas de proteccidon marginales de las corrientes de agua o en
areas por afectacion de canales, lineas de alta tension. Dichas edificaciones estan
prohibidas en un peimetro de 100 metros a cada lado por donde pasan las fallas
geoldgicas. Ver Plano No. 31/45

5. Implementar una politica de Recuperacion y Conservacion de los Equipamientos
Municipales Colectivos que se encuentren en deterioro.

CAPITULO VI
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

ARTICULO 30. POLfTICAS, EN VIVIENDA DE INTERES SOCIAL: Posibilitar el acceso a la
vivienda de la poblacidon mas vulnerable y la de menor recurso econdmico, para el mejoramiento
de la calidad de vida de los habitantes del territorio. Las normas de construccion de vivienda para el
municipio de Puerto Tejada, en su parte Urbana, deben considerar las particularidades geoldgicas,
biofisicas, el clima y la cultura del territorio, para establecer un tipo de vivienda que garantice el
bien-estar de sus pobladores y una relacién de respeto, armonia y disfrute de su entorno natural.

La vivienda debe ser amplia y permitir espacios suficientes y agradables para una familia extensa
de por lo menos 9 personas. Esta informacion debe ser verificada con los resultados del censo que
actualmente realiza el DANE (2005).

Las zonas de expansion urbana estaran definidas por la disponibilidad y viabilidad del suministro
de los servicios basicos de agua potable, energia y saneamiento basico, y gas, (Ver Plano de
Expansion Urbana No. 40/45) y consideraran de manera especial las zonas de restauracion,
recuperacion y conservacion de la calidad ambiental del sistema de acuiferos superficiales y
subterraneos, y la biodiversidad.

En su parte Rural, la vivienda rural hace parte del sistema productivo rural y debe disefarse y
construirse prioritariamente con materiales de la zona. Dispondrd de un area suficiente para
garantizar la seguridad alimentaria de la familia rural y de parcelas productivas diversas que
permitan la generacion de excedentes comercializables.

Si se compara la vivienda rural con la vivienda urbana que se ha construido con proyectos de
interés social, se pueden apreciar las ventajas de la arquitectura y los materiales de construccion de
la vivienda rural sobre la nueva vivienda urbana. Sin embargo el esquema de suministro de
servicios publicos para las zonas rurales, no puede ser el mismo que se ha ofrecido para las areas
urbanas. La vivienda rural requiere disefios y adaptaciones de prestacion de servicios de agua
potable y saneamiento basico para vivienda individual o dispersa.

La vivienda rural, debe considerar la suficiente cantidad de tierra cultivable para garantizar la
autosuficiencia alimentaria de la poblacion rural y el abastecimiento local de alimentos para el casco
urbano.

ARTICULO 31. OBJETIVO: Aumentar la cobertura de vivienda y en especial la vivienda de interés
social como prioritaria  para el cubrimiento del déficit absoluto y relativo en vivienda y el
mejoramiento de la calidad de vida urbana.

Promover e incentivar la oferta de unidades de vivienda dirigidas especialmente a las familias mas
pobres residentes en el municipio.

Mejoramiento integral de asentamientos incompletos.
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ARTICULO 32. ESTRATEGIA:

1.

2.

10.

11.

a0 oo

14.

Adquisicion de terrenos con vocacidon para desarrollar proyectos de Vivienda de Interés
Social promovidos por el sector publico, mixto y privado.

Promover el desarrollo de Plan Terrazas para construccién de vivienda bajo régimen o
normas de propiedad horizontal.

Adoptar normas que permitan el desarrollo por etapas de proyectos urbanisticos para
Vivienda de Interés Social y Prioritaria siempre y cuando quede reservada la totalidad del
espacio publico necesario para su dotacion posterior.

Optimizar la utilizacién del suelo de expansion urbana, en bldsqueda del mejoramiento vy el
aprovechamiento de los terrenos en los cuales los procesos de adecuacion no requieran la
implementacion de tecnologias especiales u obras sobre costosas, influyendo en los costos
finales y en el precio de venta.

Realizar programas y proyectos de vivienda de interés social promovidos por la
Administracion Municipal.

Incentivar y organizar proyectos de subsidios familiares de vivienda en las diferentes
modalidades que establecen las entidades nacionales, gubernamentales y locales (Cajas de
Compensacion Familiar, el Fondo Nacional de Vivienda y el Banco Agrario).

Formular proyectos orientados a la consecucion de subsidios de vivienda de interés social
para la reubicacion de personas asentadas en zonas de alto riesgo.

Considerar, establecer y normalizar planes parciales para el desarrollo urbanistico de gran
magnitud con prioridad hacia el norte, noroccidente y nororiente del casco urbano, dando
proridad a las Areas de Expansion aledafias al perimetro urbano actual con destino a la
poblacion portejadefia, y para los inmigrantes mediante Planes parciales de OT al norte del
casco urbano.

Coordinar la gestion con las entidades municipales competentes en la legalizacion de
predios, asentamientos, mejoramiento de las infraestructuras de servicios publicos
domiciliarios, accesibilidad de espacio publico y equipamientos.

Incorporar al desarrollo urbano, las areas requeridas para atender la demanda de la
poblacion proyectada, de conformidad con los estudios correspondientes.

Detener la ocupacion ilegal y subnormal de las urbanizaciones en el territorio, asi como de
las zonas inundables y/o de proteccion de los rios Palo, paila.

. Ejercer el control urbano para que se cumplan con los cuatro requisitos considerados para

la politica de Vivienda de Interés social :

Disponibilidad de Servicios PUblicos Domiciliarios.

Acceso por vias urbanas proyectadas.

Cercania a servicios comunitarios, (Educacion, Recreacion, Mercadeo).
Costo competitivo de terreno

. Se considera la ejecucion de programas de Vivienda para los estratos 1, 2,3, 4, 5y 6. Para

las familias nativas 1,2,3 y 4. Se estimulara la ejecucion de proyectos urbanisticos a
familias inmigrantes para los estratos 4, 5 y 6.
Establecer el SISBEN social que apoye la identificacion de las familias que demandan VIS
con los siguientes componentes para solicitantes preferiblemente:
a. Composicion familiar de los postulantes, (Mujer cabeza de hogar — nimero de hijos
en edad escolar
b. Redensificacion de zonas de estratos uno y dos para apoyar el crecimiento de
calidad de vida de toda la zona a partir de las nuevas construcciones que se
emprendan.
c. Incorporacion de tierra para urbanizaciones de interés social.
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CAPITULO VII
PLANES PARCIALES Y UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA

ARTICULO 33. DIRECTRICES PARA LA FORMULACION DE PLANES PARCIALES. Plan
Basico de Ordenamiento Territorial de Puerto Tejada es un instrumento para la Administracion del
Desarrollo y la Clasificacion del Territorio como Suelo Urbano, Rural y Suelo de Expansion Urbana
que integra politicas de mediano y corto plazo, procedimientos e instrumentos de gestion y normas
urbanisticas

ARTICULO 34. Conforme al articulo 27 de la Ley 388 de 1997 y de los Decretos 879 y 1507 de
1998, el PBOT del Municipio de Puerto Tejada adopta la conformacion, identificacion y formulacion
de proyectos de Planes Parciales a partir de las Unidades de Actuacion Urbanistica.

Los proyectos de planes parciales seran elaborados por las autoridades municipales o distritales de
planeacion, por las comunidades o por los particulares interesados, de acuerdo con los parametros
gue al respecto determine el Plan de Ordenamiento Territorial siguiendo los procedimientos de la
norma citada.

Paragrafo. Todo propietario o conjunto de propietarios podra plantear un
en predios de su propiedad con porioridad en la zona norte del casco urbano, cumpliendo con las
areas minimas aqui planteadas.

ARTICULO 35. CONTENIDO DE LOS PLANES PARCIALES. Los Planes Parciales y Unidades de
Actuacion Urbanistica deberan contener como minimo:

1. Flementos Basicos:

1.1. Politicas de mediano y corto plazo sobre uso y ocupacion del suelo urbano y de las areas de
expansion que desean intervenir.

1.2. Localizacion y Dimensionamiento de la infraestructura para el sistema vial, de transportes y de
intercomunicacion de todas las areas urbanas y las proyectadas para las areas de expansion que se
desean intervenir.

1.3 Delimitar en el suelo urbano y de expansion urbana, de las areas de conservacion y proteccion
de recursos naturales, paisajisticos y de conjuntos urbanos, histdricos y culturales que se desean
intervenir.

1.4. Determinar especificamente el suelo urbano y de expansion urbana de las areas objeto de los
diferentes tratamientos y actuaciones urbanisticos que se desean intervenir.

1.5. Establecer la especificacion de la naturaleza, alcance y éarea de operacion de los
macroproyectos urbanos cuya promocion y ejecucidn se complete a corto y mediano plazo
conjuntamente con la definicion de sus directrices generales de gestion y financiamiento, y el
completo diligenciamiento de las autorizaciones para emprender las actividades indispensables para
su concrecion de las areas que se desean intervenir con el Plan Parcial.

2. Elementos Tematicos:

2.1. Establecer usos e intensidades de usos del suelo.

2.2. Tratamientos y procedimientos de parcelacion, urbanizacion, construccion e incorporacion al
desarrollo de las diferentes zonas comprendidas dentro del perimetro urbano y suelo de expansion
del area que se desea intervenir con el Plan Parcial.

2.3. Acciones para promover el uso racional del suelo del area que se desea intervenir con el Plan
Parcial.

2.4. Garantias contractuales, a través de polizas de calidad y cumplimiento con una entidad de
Seguros reconocida nacionalmente, el cumplimiento de las normas urbanisticas contenidas en este
Acuerdo aplicables al area que se desea intervenir con el Plan Parcial.

2.5. Definicién de las metodologias y soportes técnicos de la dotacidn con cargo a sus propietarios,
de la infraestructura para el transporte, los servicios publicos domiciliarios y los equipamientos
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colectivos mediante reparto equitativo de las cargas y los beneficios del area que se desea
intervenir con el Plan Parcial.

Paragrafo 1: Para lograr el cumplimiento de los Elementos Basicos y Tematicos, los propietarios o
Gestores de la Unidad de Actuacion Urbanistica o responsables del Plan Parcial de Gestién deberan
solicitar por escrito su intencion ante la Alcaldia Municipal.

Paragrafo 2: La Alcaldia municipal sefialara un plazo no mayor a ciento ochenta (180) dias a los
propietarios o Gestores de la Unidad de Actuacion Urbanistica o responsables del Plan Parcial de
Gestion para presentar por escrito el documento del Plan que cumplird lo dispuesto en todos sus
apartes por este Acuerdo.

Paragrafo 3: La Alcaldia a través de la Secretaria de Planeacién Municipal revisara la solicitud del
Plan parcial o Unidad de Actuacion Urbanistica, que presentaren por escrito en original y dos copias
y expresara sus opiniones y recomendaciones por escrito en un plazo no mayor a 30 dias habiles,
después de los cuales la ausencia de respuesta se interpretara como silencio administrativo positivo
para los gestores o responsables.

Paragrafo 4: Una vez aprobado en su totalidad el Plan Parcial o la Unidad de Actuacion
Urbanistica por la Secretaria de Planeacion, los propietarios o Gestores deberan realizar audiencia
publica con los vecinos e interesados en la misma para efectos de adopcion como parte integrante
del PBOT municipal, su ejecucion y efectos fiscales.

Paragrafo 5: Todos los Planes Parciales deberan tener el visto bueno de la Secretaria de
Planeacion Municipal antes de pasar al Concejo Municipal para su aprobacion definitiva.

PARTE 11
CLASIFICACION DEL SUELO CON PERIMETROS

SUELO RURAL

ARTICULO 36: Addptase, para efectos del presente Plan el Suelo Rural comprendido entre los
limites municipales y el perimetro urbano y de expansion urbana, con 10.800.9 Ha. y que
Constituyen la categoria de Suelo Rural, los terrenos no aptos para el uso urbano por razones de
oportunidad, o por su destinacién o usos agricolas, ganaderos, forestales, de explotacion de
recursos naturales y actividades analogas.

SUELO URBANO

ARTICULO 37: Addptase, para efectos del presente Plan el Suelo Urbano comprendido al interior
de los limites del perimetro urbano (perimetro de servicios publicos Ley 9 de 1989) con 368.1 Ha y
que Constituyen el suelo urbano, las areas del territorio municipal destinadas a usos urbanos por la
Ley 388 de 1997, al suelo que cuente con infraestructura vial y redes primarias de energia,
Acueducto y Alcantarillado, posibilitandose su urbanizacion y edificacion, segun sea el caso. Podran
pertenecer a ésta categoria aquellas zonas con procesos de urbanizacion incompletos,
comprendidos en areas consolidadas con edificacion, que se definan como areas de mejoramiento
integral en los Planes de Ordenamiento Territorial. Las areas que conforman el suelo urbano seran
delimitadas por perimetros y podran incluir los centros poblados de los corregimientos de San
Carlos, Perico Negro, Zanjon Rico y las Brisas. En ningln caso el perimetro urbano podra ser
mayor que el denominado perimetro de servicios publicos o sanitarios.
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SUELO DE EXPANSION URBANA

ARTICULO 38: Las posibles areas de expansion urbana y rural del presente plan, estan
comprendidas entre el limite del perimetro urbano y de perimetro Rural con 119.6 Hectareas,
para evitar el desoren urbanistico la expansién urbana se autorizara gradualmente, acorde con el
crecimiento de la ciudad, y la posibilidad de dotacion con infraestructura para el sistema vial, de
transporte, de servicios publicos domiciliarios, areas libres, y parques y equipamientos colectivos de
interés publico o social. Dentro de la categoria de suelo de expansion podran incluirse areas de
desarrollo concertado, a través de procesos que definan la conveniencia y las condiciones para su
desarrollo mediante su adecuacién y habilitacion urbanistica a cargo de sus propietarios.

a. Area de Expansion NO 1. Ubicada al Norte del perimetro urbano con un &rea de 912.000
M2,

b. Area De Expansién NO 2. Ubicada al Nor-Occidente del perimetro urbano con un &rea de
60.000 M2,

c. Area de Expansion N© 3. Ubicada al Sur-Occidente del perimetro urbano con un area de
140.000 M?,

d. Area de Expansidon N°© 4. Ubicada al Sur-Occidente del perimetro urbano con un area de
43.000 M.

e. Area de Expansion N© 5. Ubicada al Sur-Occidente del perimetro urbano con un area de
41.650 M,

Paragrafo 1. La especificacion de estas Areas de Expansion no habilita a sus propietarios para
urbanizar y/o construir; solo es un indicador de la conveniencia que ven el Concejo y la
Administracion para ser desarrolladas. Los tramites de aprobacion del Esquema Basico Vial, de los
Anteproyectos Urbanistico y Arquitectdnico y del Proyecto Urbanistico y Arquitectdnico, incluidas las
cesiones correspondientes por Escritura PUblica deberan cumplir todas las normas vigentes, y pasar
por la revision de Planeacion Municipal. Todas las autorizaciones seran graduales y se solicitaran al
Concejo Municipal previo cumplimiento de las normas vigentes, quien queda facultado para realizar
la aprobacion definitiva de los Proyectos Urbanisticos ubicados en las Areas de Expansion Urbana
y/o en los Planes Parciales que se desarrollen alejados del perimetro urbano.

Paragrafo 2. Los propietarios de las areas aqui senaladas tendran un plazo maximo de seis meses
para plantear su interés ante la Administracion y este Concejo, pasado el cual sin manifestacion
expresa de los propietarios, la Administracion procedera a iniciar los tramites de expropiacion para
proveer de vivienda de interés social a la poblacion; todas estas areas deberan ser destinadas a
estratos 1, 2 y 3 en las proporciones relativas que para estos estratos se establecen en el estudio
demografico del Documento Técnico de Soporte.

SUELO DE PROTECCION

ARTICULO 39: El suelo de Proteccion constituido por las zonas y areas de terrenos localizados
dentro de cualquiera de los anteriores articulos, que por sus caracteristicas geograficas, paisajistas,
o ambientales, o por formar parte de las zonas de utilidad pulblica para la ubicacion de
infraestructuras, para la provision de servicios publicos domiciliarios o de las areas de amenazas y
riesgo no mitigable para la localizacion de asentamientos humanos, tienen restringida la posibilidad
de urbanizarse.
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Paragrafo: Los usos de los suelos complementarios y compatibles con el uso principal fijado para
las Areas de Proteccion hacen parte integral del presente documento.

Las vias que se proyecten en las Areas de Proteccion o perimetrales a estas, se acogeran a las
normas y disefios definidos por la Secretaria de Planeacién Municipal de acuerdo a las normas del
presente Plan.

ARTICULO 40: Para efectos de zonificacion del Suelo de Proteccion del municipio de Puerto
Tejada addptese la siguiente clasificacion segun su Actividad:

AREA DE ACTIVIDAD DE MANEJO ESPECIAL:

érea de Industria extractiva

Area de Reserva de P.T.A.R

Area de Recuperacion de Suelos Afectados
Area de Actividad de Parque y Recreacion
Area de Proteccion Ambiental y Paisajistica.
Area de Proteccion Corredores Interregional
Area de Utilidad Publica

Area de Amenazas y Riesgos.

VVVYVVVYYYVY

AREAS DE ACTIVIDAD DE MANEJO ESPECIAL: INDUSTRIA EXTRACTIVA

ARTICULO 41: El Area de Actividad de Industria Extractiva estd constituida por aquellas areas
destinadas a la explotacion de los recursos naturales no renovables, mediante los sistemas de
socavon, tajo a cielo abierto y dragado.

ARTICULO 42: Sera requisito para cada zona o frente de explotacion por excavacion, a cielo
abierto o de dragado, contar con la aprobacion del Concejo Municipal ademas con un Plan de
Restauracion, Manejo y/o sustitucion Ambiental, cuyos términos de referencia seran establecidos
por la Corporacion Autonoma Regional del Cauca CRC, en coordinacion con el CMM y con la
UMATA. Dicho plan sera realizado y ejecutado obligatoriamente por el propietario o responsable de
la explotacion; corresponde a la oficina de Planeacion Municipal hacer el seguimiento y auditoria,
notificar a la CRCy Concejo Municipal cualquier incumplimiento.

ARTICULO 43: En las Areas de Actividad de Industria Extractiva por el sistema de tajo o cielo
abierto, no se permitird la explotacion de material en las riberas de los cursos de aguas
superficiales, ni alrededor de los afloramientos de aguas subterraneas, segun los términos
definidos por la Ley y reglamentados por la CRC.

ARTICULO 44: Las explotaciones existentes por el sistema de dragado seran inspeccionadas
periodicamente por la CRC. la UMATA o la entidad que haga sus veces, y el CMM, con el objeto de
evaluar las cualidades técnicas de las explotaciones y el manejo del impacto existente sobre el area
acorde con la defensa medioambiental de este Plan.

ARTICULO 45: En las Areas de Industria Extractiva por el sistema de dragado, todo el tipo de

pavimentacion que se haya efectuado en los patios de explotacion debera ser removida y los suelos
deberan ser devueltos a su condicion primitiva, una vez finalizada ésta.
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Paragrafo: Sin perjuicio de lo anterior, estos predios pueden utilizarse inicialmente para
disposicién final de desechos de construccién y una vez nivelados darles el tratamiento
contemplado en este articulo.

ARTICULO 46: Para las explotaciones previstas en el presente ftem, la Secretaria de Planeacion
Municipal expedira el certificado del uso, la Corporacion Autdnoma Regional del Cauca CRC.
Conceptuara respecto a los impactos causados por la explotacion y ejercera su control, asi como
también el CMM y la UMATA.

Paragrafo 1: LA EXTRACCION DE ARCILLA QUEDA PROHIBIDA EN EL PBOT; las actuales
alfarerias tendran seis meses de gracia para seguir con las formas de extraccion anterior pasados
los cuales deberan proveerse de materia prima de un area diferente a nuestro subsuelo pues el
dano causado por su actividad es grave. Para los infractores la UMATA aplicard multas crecientes
equivalentes a 1 smlv para la primera infraccién, 1.5 smlv para la segunda, 2 smlv para la tercera;
en la cuarta constatacion de la infraccion se incrementara el impuesto predial en el 10%, en la
quinta en el 20%, y de alli en adelante en el 50%, lo cual debera ser aplicado por la Secretaria de
Hacienda ante notificacién de la UMATA.

Paragrafo 2. La UMATA promovera la conformacion de una cooperativa entre los alfareros
pequenos para la compra de arcilla de los municipios montanosos vecinos.

AREAS DE ACTIVIDAD DE MANEJO ESPECIAL: RESERVA DE LA P.T.A.R.

ARTICULO 47: Addptese como Areas de Actividad Especializadas para la construccidn de las
Plantas de Tratamiento de Aguas Residuales, las sefialadas en el Plano “Suelo de Proteccion” Plano
No. 26/45 al presente Plan.

Las Plantas de Tratamiento deberan tener como zona de aislamiento una franja de doscientos
(200) metros de seccidon como minimo de los CASERIOS a su alrededor, en la cual sera destinada
la plantacion de bosques nativos.

La construccion y operacion de las Plantas de Tratamiento de Aguas residuales requerira de la
reevaluacion en el dimensionamiento, teniendo en cuenta que las proyecciones de usuarios a largo
plazo fue subestimada. Esta revision deben hacerla en coordinacion la CRC y Planeacion Municipal.

AREAS DE ACTIVIDAD DE MANEJO ESPECIAL: SUELOS AFECTADOS

ARTICULO 48: Determinase como Area de Actividad de Recuperacidén de Suelos Afectados la
constituida por antiguos frentes de explotacion por excavacion de arcilla a tajo abierto que han
cambiado la fisonomia del terreno provocando erosion severa del suelo y problemas ambientales y
sociales al constituirse como depdsitos de basuras donde proliferan insectos y roedores que afectan
la salud de las familias que habitan en estos sectores los cuales deben ser recuperados por
conveniencia y por proteccion a la salubridad publica. Las alternativas se solucién deben considerar
criterios socioambientales como la constitucion de la Cooperativas de Productores Artesanales de
Alfareria y sus subproductos, la construccion de senderos ecoldgicos y parques en las zonas
afectadas por los huecos, y el desarrollo de la actividad sin danos ambientales.

Aquellas zonas donde actualmente existe este tipo de explotacion, seran clasificadas y
normatizadas segun este item. LA EXTRACCION DE ARCILLA ESTA PROHIBIDA EN EL PBOT
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ARTICULO 49: Actualmente se identifican dos sitios con problemas erosivos causados en su
mayoria por accidén antropica; estos sitios se encuentran ubicados en las veredas San Carlos y
Bocas del Palo, y afectan la margen derecha de los rios Palo y Cauca. Los tratamientos para estos
terrenos seran manejados segun recomendacion técnica proporcionada por la CRC antes de dos
meses después de aprobado este Acuerdo, y siempre considerando lo contemplado en este PBOT.

ARTICULO 50: Los propietarios de terrenos ubicados en areas de recuperacion de suelos estan
obligados a aplicar las medidas y a ejecutar y mantener las obras previstas en los planes de manejo
definidos por la Corporacién Auténoma Regional del Cauca CRC, por la UMATA y el CMM, y
siguiendo los criterios socioambientales considerados en este PBOT. Para la ejecucion de
programas de Arborizacién siempre en todo momento se deben considerar las especies nativas
identificadas por la Unidad Municipal de Asistencia Técnica Agropecuaria UMATA.

Paragrafo. Todos los predios donde se ubican huecos inactivos dejados por la actividad alfarera
tendran un impuesto predial extra o complementario del basico vigente equivalente al 100% hasta
que estos se hayan reconvertido a su situacion inicial antes de la explotacion alfarera. Cuando el
valor de los impuestos debidos supere el valor del predial, elAlcalde debera expropiarlos por la via
administrativa, y su destinacion sera para Areas de proteccion ambiental, parques recreativos y
ecoturismo. El Secretario de Hacienda debera sacar un listado sobre la situacién actual en cuanto
impuestos municipales de estos predios previa identificacion de la UMATA, antes de tres meses
después de aprobado este Acuerdo, y mantener informado al Alcalde.

AREAS DE ACTIVIDAD DE PARQUE Y RECREACION

ARTICULO 51: El Area de Actividad de Parque y Recreacion esta conformada por los predios de
propiedad publica o privada destinadas al disfrute activo o pasivo de la naturaleza por la
comunidad.

Estas areas aparecen delimitadas en el Plano de Suelos de Proteccion.

Paragrafo 1: Zonas verdes, plazas, plazoletas y parques de barrio: Se incluyen aqui las areas
definidas para tal fin, en el Documento Técnico Soporte, ademas de todas aquellas areas que en el
futuro considere la autoridad ambiental competente, UMATA, CMM o CRC.

Paragrafo 2: Equipamientos especiales con valor ambiental: Se incluyen aqui, las zonas propiedad
del Estado y de particulares que por su dimension y la baja ocupacion debida a su uso, se
constituyen en importantes zonas verdes y pulmones del municipio, razon por la cual debera
mantenerse, en la medida de lo posible, su configuracion actual y propender por la conservacion e
incremento de la arborizacion existente. A esta categoria pertenecen los clubes sociales y
deportivos, los centros educativos de todos los niveles, las unidades recreativas y deportivas, tanto
en el suelo urbanizado como en el suelo urbanizable.

Paragrafo 3: Si el propietario de uno de los establecimientos de este tipo existentes en el suelo
urbanizado decide cambiar el uso del predio, debera ceder a favor del municipio como zona verde
el 20% del area total del lote, sin perjuicio de las demas cesiones a que haya lugar de acuerdo con
las normas establecidas en el presente Acuerdo. El area cedida como zona verde debe ser aquella
que reuina los mejores y mas representativos elementos ambientales del Establecimiento.

ARTICULO 52: Las areas forestales protectoras marginales de corrientes, zanjones y depdsitos de

agua, las areas de proteccion de la madre vieja de los rios, las areas de proteccion de los meandros
definidas en el documento técnico soporte (mapa 31/45)
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Paragrafo 1: Los anchos minimos de estas franjas para los rios, reservorios y humedales, a partir
de la margen de la fuente, son:

Rio Cauca. Doscientos (200) metros de la margen del rio de la mas alta cota presentada en sus
ultimos crecientes. Ver Plano No. 31/45

Rio Palo, Rio La Paila, Rio Desbaratado, Rio Giliengiie y humedales. Treinta (30) metros y a cada
lado.; de la margen del rio de la mas alta cota presentada en sus Ultimos crecientes Zanjones,
veinte (20) metros: de la margen del zanjon, y a cada lado.

AREAS DE AMORTIGUACION DE IMPACTOS AMBIENTALES.

ARTICULO 53: Se declaran como areas de Amortiguacion de Impactos Ambientales:

1. Una franja de 200 metros, contigua al perimetro del area actual y de las zonas reservadas para
la Escombrera Municipal.

2. Una franja de 200 metros, contigua al perimetro del area actual de las zonas de reserva de los
parques industriales gestionados dentro del marco de la Ley Paez.

3. Una franja de 200 metros, entre el sector rural, y la zona urbana mas la zona de expansion

4. Una franja de 100 metros, alrededor de los caserios rurales, con uso exclusivo para cultivo de
pan coger.

Paragrafo 1: En dichas areas solo se autoriza el uso de bosques protector — productor y/o
sistemas agroforestales, (fincas tradicionales) y cultivos de pan coger.

Paragrafo 2: Se prohibe toda mutilacion y/o quema y/o tala de los arboles existentes en el
Municipio de Puerto Tejada y en especial aquellos que sean declarados patrimonio natural del
Municipio, como los mantecos, sin la autorizacion respectiva de la autoridad competente (UMATA).

Las riberas de los rios, quebradas y zanjones deberan conservarse libres de construcciones y seran
de libre acceso, de acuerdo con el Cddigo Nacional de Recursos Naturales.

Se prohibe la pavimentacion del area forestal protectora marginal de los rios, lo mismo que su
utilizacion como parqueaderos. Solo se permite su adecuacion como ciclorutas previa adecuacion
de los respectivos senderos o cinturones ecoldgicos, y de construcciones livianas con materiales
autoctonos para miradores o estaderos ecoturisticos previo visto bueno de la UMATA.

ARTICULO 54: Las areas cubiertas con bosques naturales o sembrados: Se incluyen en esta
categoria la totalidad de bosques naturales o sembrados, las matas de guadua y los arboles, y en
general todos los arboles y relictos de bosque existentes a la fecha, elementos éstos que deberan
conservarse de manera estricta. Ademas perteneceran a esta categoria todos los bosques, plantas
de guadua y arboles que se siembren en el futuro dentro de programas de reforestacion y
recuperacion de suelos que implementara la UMATA.
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AREA DE PROTECCION AMBIENTAL Y PAISAJISTICA

ARTICULO 55: Se refiere a aquellas zonas con valor paisajistico cuya preservacion o proteccion es
fundamental para contribuir al bienestar fisico y espiritual de la comunidad, en concordancia con el
Codigo Nacional de Recursos Naturales Renovables y de Proteccion del Medio Ambiente, y con la
Ley 99/93 y normas complementarias.

Paragrafo 1: No se permiten en el Area de Proteccion Ambiental y Paisajistica usos intensivos
tales como agricolas, ganaderos, industriales y actividades analogas.

Paragrafo 2: Incliyase dentro de esta normativa los terrenos de la Hacienda El Cortijo, por su
importancia histérica en la produccidn del Cacao ademas de ser referente de la memoria histdrica
de la poblacién afrocolombiana.

ARTICULO 56: Se determinan con el proposito de proteger las riquezas naturales que ofrece
nuestra geografia, creando una franja ecoldgica de amortiguacion que, en la mayoria de los casos,
separa el suelo urbano del suelo rural y de los municipios vecinos. Establézcase como Area de
Actividad de Proteccion Ambiental y Paisajistica las Areas de Conservacion y Proteccién de los
Recursos Naturales del municipio.

ARTICULO 57: Por las caracteristicas paisajisticas de su entorno, el conjunto arménico integral del
lugar y su valor ambiental, declarense como Patrimonio Paisajistico y Ambiental las Haciendas,
Perico Negro y la Hacienda José Arévalo por su importancia ecoturistica.

AREA DE PROTECCION CORREDORES VIALES INTER REGIONALES

ARTICULO 58: Establézcase como Areas de Corredor Inter.-regional, la franja de proteccién
ubicada por el presente Plan Basico de Ordenamiento, destinada a la futura ampliacion y
construccién de dichos corredores.

Paragrafo 1: Las vias que se proyecten en las Areas Rurales del Municipio de Puerto Tejada se
acogeran a las normas y disefios definidos por la Secretaria de Planeacion Municipal.

Paragrafo 2. Deben mantenerse sin construccion alguna todas las zonas que correspondan a
areas de ampliacion de las vis intermunicipales e interveredales. Planeacion Municipal expedira una
Resolucion aclarando lo anterior antes de tres meses después de aprobado este Acuerdo.

ARTICULO 59: Los aislamientos para dichos corredores seran de treinta (30) metros a cada lado
del margen de la calzada existente.

ARTICULO 60: Los terrenos que se ubican al lado del corredor inter-regional o donde se
proyectan los corredores viales deberan ceder obligatoriamente las franjas exigidas al momento de
querer urbanizarlos pero Planeacion debe especificarlos mediante Resolucion y planos anexos con
sus correspondientes perfiles.
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AREAS DE UTILIDAD PUBLICA

APROVISIONAMIENTO DE LOS SERVICIOS Pl'JBLI,[COS PARA EL TRATAMIENTO DE
RESIDUOS SOLIDOS Y LIQUIDOS

ARTICULO 61: Areas de Utilidad PUblica para la Provision de Servicios Plblicos Domidiliarios: Se
incluyen en esta categoria de Suelos de Proteccion, los terrenos ocupados por las estructuras
principales, actuales y futuras, de los sistemas de acueducto, alcantarillado sanitario, alcantarillado
pluvial, energia eléctrica, telecomunicaciones, gas y aseo con sus respectivas zonas de proteccion
y/o aislamiento.
1. y acada lado. (carrera 19 con calle 23 esquina).
2. Estaciéon de bombeo (puente hacia Granada sobre el rio Paila) A construir y/o
redisefiar el alcantarillado y construir una planta de tratamiento de aguas residuales
para ese sector .

ALCANTARILLADO PLUVIAL CANALES COLECTORES

Canales Interceptores.

Colector principal: Z. Oscuro.

Colectores: Cra 10 - Cra 12.

Colectores: Cra 19 - 17 - 15 con calles 15y 17.

YV VVY

ENERGIA ELECTRICA SUB — ESTACIONES

Lineas y Torres de Alta Tension (115 Kv. y 230 Kv.) Al lado de la Villa Olimpica.
La Sub estacion de Villa Clarita.

VY Vv

ASEO

ARTICULO 62: La Alcaldia debe contratar el Plan de Gestién Integral de Residuos Sdlidos —
PGIRS en un plazo no mayor a dos meses después de aprobado estre Acuerdo.

Alternativa No 1.
Se tiene proyectado un lote demarcado por el poligono definido por los puntos siguientes,
coordenadas geodésicas verificadas con GPS, y con las caracteristicas de industria limpia aqui
especificada de acuerdo a la tabla No. 84 del Documento Técnico Soporte.

Alternativa No 2.
Posible alternativa para la Localizacion de la Planta Integral de Tratamiento y Reciclaje en un lote,
con Numero Predial 00-01-003-0121, con un centro aproximado en las coordenadas N: 854.839 y
E: 17°079.854.95, sacadas estas del plano predial a escala 1:10.000. La determinacion de la
localizacion entre las varias aqui planteadas se sujetara a los resultados que arrojen los respectivos
estudios y el diseno del PGIRS, el cual determinara también el tipo de tecnologia que debe
emplearse en consonancia con el marco formulado en el PBOT. (Ver mapa 38/45)

Paragrafo 1. Cualquier alternativa tecnoldgica y espacial que se adopte deberd comprender el
diseno y cierre del basuro de Perico Negro y de los demas basuros ilegales existentes, la
movilizacidn social y pedagdgica para la separacion en la fuente, el aseo de las calles y en general
del espacio publico, y la construccién de una cultura para el manejo de estos residuos desde el
hogar.
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ARTICULO 63: Como Medida de Proteccion de los Suelos de Puerto Tejada, queda prohibida la
adecuacion y manejo de las basuras en Sélidos que manejen tecnologias limpias con fundamento
en el reciclaje y la rentabilidad del tratamiento industrial de Relleno Sanitario. Sdlo es factible optar
por Planes de Gestion Integral de los Residuos estos desechos.

Paragrafo 1. Para la implementacion de las areas disponibles para PGIRS se deberan realizar los
estudios evaluatorios de la viabilidad ambiental y econdmica, teniendo en cuenta los usos
establecidos para el suelo y ajustados a la normatividad ambiental vigente.

ARTICULO 64: El Area para el Tratamiento Integral de Residuos Sélidos, debera tener como zona
de aislamiento una franja de doscientos (200) metros de seccion como minimo a su alrededor, la
cual sera destinada a la plantacion obligatoria de bosques nativos.

Paragrafo: Una vez se apruebe el Plan Basico de Ordenamiento, a mas tardar antes del segundo
trimestre del afio 2006 la Administracion Municipal debera contratar el Plan de Gestion Integral de
los residuos solidos. P.G.I.R.S.

ARTICULO 65: Déclarase como Area de Actividad de Recuperacion de Suelos Afectados el &rea
que actualmente se utiliza como botadero de basuras localizado en la vereda Perico Negro.

AREAS EXPUESTAS A AMENAZAS Y RIESGOS

ARTICULO 66: Las diferentes amenazas que se presentan en el suelo rural del municipio se
hallan localizadas en el plano de zonificacion preliminar por amenazas.

ARTICULO 67: Las diferentes amenazas que se presentan en el suelo urbano del municipio se
hallan localizadas en el plano de localizacion de amenazas urbanas

ARTICULO 68: Son Actividades con Restricciones que generan Amenazas Ambientales las
siguientes:

¢ Contaminacion atmosférica por emision de particulas y olores ofensivos y nocivos al
ambiente y a la salud humanas como las generadas por la quema en la actividad
agricola de la cafia de azucar (liberacion de ceniza o pavesa, pesticidas y madurantes
que se aplican por via aérea), las industriales, el polvo generado por el viento en las
vias sin pavimentar y el flujo vehicular.

¢ Contaminacion hidrica por aporte a los cuerpos de agua superficiales y subterraneos,
de las aguas residuales, sustancias toxicas, residuos solidos, cenichazas, las aguas de
escorrentia que aportan por lavado y arrastre, pesticidas, agrotdxicos, fertilizantes
propios de las practicas culturales propias de los cultivos de cafia de azlcar, y de las
empresas industriales, asi como todos aquellos elementos y materiales que generan
deterioro de la calidad de las aguas tanto superficiales como subterraneas.

e Contaminacion o deterioro de la capa de suelo fértil, por la explotacion de arcillas
extraidas del subsuelo.
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AREAS CON RESTRICCIONES POR AMENAZAS NATURALES URBANAS

ARTICULO 69: Las siguientes son areas declaradas con Restricciones por Amenazas Naturales
potenciales:

AMENAZAS NATURALES POR INUNDACIONES URBANAS.

1. Las zonas de crecientes y desbordamiento de los rios Paila y Palo coadyuvadas por los
fendmenos erosivos que presentan estos:

a. Sobre la margen derecha (rio Paila) aguas abajo afectando principalmente el Barrio
Luis A. Robles, Dos Aguas; el Triunfo y El Porvenir.

b. Sobre la margen izquierda del Rio Palo aguas abajo afectando principalmente los
sectores urbanos de El Triunfo y La Terraza.

c. Sobre la margen derecha del rio Palo aguas abajo afectando principalmente por
erosion el sector del matadero

2. El area ubicada en la desembocadura del rio Paila en el rio Palo que conforma la llanura de
inundacion de estos rios.

3. Sobre la margen derecha del rio Paila contiguo a la zona de expansion No. 4 a la salida a
Padilla en el lado derecho de la via.
AREAS CON RESTRICCIONES POR AMENAZAS NATURALES RURALES

a. Amenazas Naturales por Inundaciones Rurales

1. Las Zonas de Inundacion en ambas margenes del rio Glenglie en el costado sur de la
vereda Cafas México.

2. La vereda Las Brisas en las areas inundables por desbordamiento del rio Paila.
3. En la vereda Vuelta Larga rio Palo. Ver Plano No. 21/45.
b. Amenazas Naturales Sismicas
1. Teniendo en cuenta que el municipio de Puerto Tejada se encuentra a nivel nacional en
una zona con un alto grado de amenaza sismica. Ver Planos Nos. 1 y 21. El municipio
realizara en el largo plazo los estudios de micro zonificacion sismica que definan claramente
las normas y restricciones correspondientes al uso del suelo, pero todos los desarrolladores

urbanisticos para vivienda, industria, comercio y servicios deberan realizarlos previa a la
aprobacion de sus respectivos proyectos y a la emision de sus licencias municipales.
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DEL SUELO URBANO

ARTICULO 70: DEL CARACTER Y AMBITO DE APLICACION. Al expedir el presente Acuerdo
se adopta el Estatuto Urbano del Municipio de Puerto Tejada, el cual contiene la definicion de
politicas generales y el conjunto de intenciones urbanisticas o normas orientadas a regular la
expansion y el desarrollo ordenado de la ciudad.

ARTICULO 71: DEL AMBITO. El presente Estatuto tiene como ambito de aplicacion el &rea
urbana del Municipio de Puerto Tejada, contenida al interior del perimetro.

La zona urbana comprende la porcion territorial plenamente vinculada al desarrollo urbanistico y
casi en su totalidad consolidada.

ARTICULO 72: DEL CONTENIDO DEL ESTATUTO URBANO. Constituyen elementos
integrantes del Estatuto Urbano los siguientes aspectos: La zonificacion del territorio incluido en el
ambito de aplicacién del mismo segun areas de actividad; la reglamentacion de los usos del suelo
para cada area; las normas y reglamentos de caracter general.

El presente estatuto se complementara en forma integral con el estatuto Rural del Municipio que
abarcara el area comprendida entre el perimetro urbano y los limites del Municipio definidos. Estos
dos Estatutos, considerados conjuntamente conformaran el componente reglamentario territorial
del Plan Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio de Puerto Tejada.

ARTICULO 73: DE LAS MODIFICACIONES. La Administracion Municipal presentara a
consideracion del Honorable Concejo Municipal, los proyectos de Acuerdos que se estimen
necesarios para efectuar las modificaciones o actualizar las normas contenidas en este Estatuto, de
acuerdo con los estudios que sobre tendencias de desarrollo presente el Municipio. El Estatuto
podra ser sometido a revision total en un plazo no mayor de tres (3) anos.

ARTICULO 74: DE LA ESTRUCTURA URBANA. Adodptase como estructura urbana la resultante
de la interaccion de tres sistemas basicos: El sistema natural y paisajistico y de espacios publicos;
el sistema de areas de actividad; vy, el sistema vial, lo cual da como resultado la definicion de un
nucleo central que conforma un area de Actividad Mdltiple, a partir de la cual se desprenden ejes
viales estructurantes que integran subcentros de actividades mixtas, conformandose asi una
estructura radial que encierra entre los ejes las diferentes areas de actividad del casco urbano.

Se establecen las siguientes politicas urbanas en relacién con el desarrollo fisico:

o Definicion de las areas ya desarrolladas dentro del actual perimetro urbano mediante
instrumentos tales como el redesarrollo, la renovacion, la rehabilitacion y el cambio de uso
de suelo.

e Utilizacion y densificacion de las areas disponibles y vacantes dentro del actual perimetro
urbano.

¢ Identificacion de alternativas para la localizacion de los estratos de poblacion de menores
recursos econdmicos y la implementacion de mecanismos institucionales para hacer
accesibles las soluciones y viviendas a dichos sectores.

e Establecimiento de un régimen normativo para el manejo de la altura y la volumetria de las
edificaciones, de tal manera que se preserven los valores paisajisticos y culturales de la
poblacion, asi como las calidades climaticas, ambientales y urbanisticas de la ciudad y el
espacio publico para beneficio de toda la comunidad.

e Facilitar la inversion privada en el Municipio para que conjuntamente con el sector publico
se genere desarrollo y empleo.
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o Definir politicas técnicas y financieras para lograr la conformacién de un sistema de zonas
verdes que actlen como zonas de proteccidbn ambiental, paisajistica, deportiva y
ecoturistica.

ARTICULO 75: DE LA REGLAMENTACION. La Secretaria de Planeacién Municipal, serd la
Dependencia Organica encargada de vigilar y hacer cumplir las Leyes, Normas, Acuerdos,
Programas y Obras que se desarrollen para cumplir lo aqui normatizado, rindiendo informes
correspondientes al Alcalde y Concejo Municipal cada seis meses.

ARTICULO 76: REDES DE SERVICIOS PUBLICOS. Establézcanse como Metas para el servicio
publico domiciliario de acueducto:

Meta 1. A partir del ano 2006 las empresas prestadoras del servicio deberan prestar el servicio de
agua potable a los siguientes usuarios:

VARIABLE 2006 2007 2008 2010 2012 2015
Urbano 54.926 56.085 57.268 59.710 62.038 65.699
Total 61.068 62.068 63.672 66.388 68.975 73.046

Poblacion usuaria de acueducto Municipal segtin proyeccion del oficina de planeacion con una tasa de 2.11% del 2006 al 2010 y del 1.93% del
2011 al 2015 (Univalle).

Meta 2: A partir del ano 2006 La(s) empresa(s) Prestadora(s) del Servicio de Acueducto deberan
tratar 235 Lts / Hab. Dia para lograr caudales de referencia de uso eficiente para toda la
comunidad.

Meta 3: A partir de la adopcion del presente Acuerdo, en un lapso no mayor de tres (3) meses, las
Empresas Prestadoras del Servicio de Acueducto deberan presentar un cronograma de actividades
y trabajo en lo relacionado con continuidad, calidad y cantidad del servicio, de conformidad con la
norma CRA 2000, para cada sector que prestan el servicio y su areas de expansion propuestas en
este Plan, en la cual ellas esten en viabilidad tecnica y real de suministrar el servicio.

Meta 4. A partir de Enero 1 de 2007 AGUAS DEL PUERTO debera iniciar inversiones en tanques de
almacenamiento para superar el déficit actual de 8.000 metros clbicos, para garantizar los minimos
de reserva propuestos por el Ministerio del Ambiente Vivienda y Desarrollo Territorial.

Meta 5. A partir del segundo semestre de 2006 debera iniciar AGUAS DEL PUERTO inversiones en la
Red de Distribucion Urbana para lograr mitigar fugas, (en la actualidad las fugas llegan a 36%), y
contaminacion en la conduccion.

Meta 6. El programa de macro medicion y la distribucion por zonas de la traza urbana principal a
partir de la colocacion de valvulas de control y distribucidn es un programa que debera iniciar
AGUAS DEL PUERTO a partir del segundo semestre de 2006.

Meta 7. A partir del 1 de Enero del 2007 la empresa de Acueducto Regional (EARPA S.A. ESP)
debera realizar la sectorizacion por tramos de los diferentes sectores a los que le suministrara el
servicio de acueducto y alcantarillado, la cual incluye la colocacion de valvulas de control y
distribucion dentro del territorio.

Meta 8. La Administracion Municipal debera realizar las gestiones requeridas y necesarias para que

se brinde un buen servicio de Acueducto y Alcantarillado a toda la poblacion, por lo tanto si dentro
del primer afio de entrar en vigencia este Acuerdo no hay viabilidad tecnica y financiera de las
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empresas actuales prestadoras del servicio, se debe adelantar la gestion que garantice la prestacion
del servicio de alcueducto y alcantarillado acorde a la normatividad vigente.

ARTICULO 77: Establézcanse como Metas para el Servicio Publico Domiciliario de Alcantarillado:

Meta 1. El servicio de Alcantarillado debera ser valorado a partir del estudio de Plan Maestro
actualizado por la C.R.C, que cuenta con licencia ambiental expedida por el Ministerio del Medio
Ambiente, hoy Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial, mediante Resolucion No
1199 del 26 de diciembre de 2001, ademas incorporar las areas faltantes en dicha actualizacion.
Meta 2. La Red del Alcantarillado Sanitario que se encuentra en condiciones defectuosas,
incompletas u obsoletas ver Plano No. 28b/45, (cerca del 45% de las existentes), deberan ser
objeto de reposicion en el periodo 2006 — 2009

Meta 3. Gestionar la construccion de la PTAR del sur, adquirir el lote para la construccion de la
PTAR del norte y gestionar la construccion de la planta de bombeo y/o PTAR para los barrios
Porvenir, Granada y Jardin, a mediano plazo. (2006 a 2010)

Paragrafo: La Empresa Prestadora del Servicio de Acueducto y Alcantarillado deberd destinar los
recursos necesarios para la adquisicion de terrenos y la construccion de los Sistemas de
Tratamiento de Aguas Residuales PTAR, a partir de la Sancion del presente Acuerdo.

ARTICULO 78: Establézcanse como Metas para el Servicio Plblico Domiciliario de Recoleccion y
Disposicion final de Residuos Sélidos Urbanos:

Meta 1. En el futuro se podran esperar las siguientes cantidades de basura, RSU en el sector
urbano central de Puerto Tejada:

VARIABLE 2006| 2007 2008 2009 2012 2015

URBANO (TON/DIAS) 42.3 43.20 44.1 45.03 47.8 50.56

En 2005 en la zona urbana se produce 0.77 kilogramos por habitante /dia. Segun secretaria de
O.0.P.P. MUNICIPAL

Meta 2. Se requiere regularizar a partir del segundo trimestre del afio 2006, la recoleccion por
zonas de la traza urbana principal no menos de dos veces por semana.

Meta 3. facultase al sefior Alcalde para que en concordancia con la CRC se escoja un sitio para la
disposicion final de los residuos solidos y se de solucion al problema que tenemos en Perico
Negro y en el Municipio de Puerto Tejada

ARTICULO 79. Establézcanse como Metas para el servicio publico domiciliario de Telefonia basica
y telefonia celular:

Meta 1. Intermediar el mercado telefonico basico local e inaldmbrico urbano v rural, para garantizar
los costos de competencia a los usuarios en igualdad de condiciones.

Meta 2. Intermediar en el corto plazo (2006 — 2007), ante las empresas de telefonia celular a fin de
que instalen los equipos necesarios para una mejor recepcion desde y hacia el municipio. El Alcalde
y el Concejo enviaran a las operadoras un memorando especificando las fallas del servicio con una
copia a la Comisidn de Regulacién de las Telecomunicaciones y a la Superintendencia de Servicios
Publicos antes de un mes después de aprobado este Acuerdo.
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ARTICULO 80. Establézcanse como Metas para el servicio publico de Alumbrado Publico:

Meta 1. Antes del afio 2007 se debe haber repotenciado el sistema de alumbrado publico y
cambiar las luminarias existentes en el municipio por sodio.

Meta 2. Gestionar los recursos necesarios para la construccion de Sistemas de iluminacion Pablica
en todas las entradas al perimetro urbano del municipio en una longitud minima de 500 mts hacia
afuera.

ARTICULO 81. Establézcanse como Metas para el servicio pUblico domiciliario de Gas:

Meta 1. Gestionar para que antes del afio 2007 el cuarenta por ciento, (40%) de los hogares del
municipio de Puerto Tejada cuente con red de distribucion de gas natural domiciliario, de acuerdo
con la normatividad vigente que regule el Ministerio de Minas y Energia.

Meta 2. Gestionar para que antes del afio 2010 la totalidad de los hogares del municipio de Puerto
Tejada cuente con red de distribucion de gas natural domiciliario.

ARTICULO 82: EQUIPAMIENTO EN SERVICIOS SOCIALES: EDUCACION — RECREACION
— CULTURA: A partir de la Adocidn de este Acuerdo, se declara a Puerto Tejada como municipio
Educativo, en virtud de lo cual se establecen las siguientes Metas:

Meta 1. Formular con la participacion de toda la comunidad educativa El Plan Educativo Municipal,
los Planes Educativos Institucionales, los Proyectos Ambientales Escolares y los Planes Educativos
Comunitarios ajustados a las consideraciones del PBOT.

Meta 2. Propender por la Construccion, Mejoramiento y Adecuacion de la Infraestructura educativa
tanto urbana como rural.

Meta 3. Mejoramiento de los resultados del ICFES.

Meta 4. Disenar con la participacion de la comunidad educativa el Proyecto de Educacion Rural, con
énfaisis en Proyectos Productivos Agroecoldgicos.

Meta 5. Incentivar en los Proyectos Educativos Institucionales el aprendizaje de Idiomas y la
conectividad como respuesta a los procesos de globalizacion.

Meta 6. Reconstitucion del CREM

Meta 7. Creacion del Fondo de Bibliotecas, CD tecas y DVD tecas.

Meta 8. Creacion del Fondo Editorial Municipal

Meta 9. Creacion y Convocatoria del Consejo de Educacion para el Trabajo

Meta 10. Nombramiento del Responsable Educativo Municipal.

ARTICULO 83: EQUIPAMIENTO EN SERVICIOS SOCIALES: SALUD Y NUTRICION
Establézcanse como prioridades del Servicio Publico de Salud, para todos los habitantes del
municipio de Puerto Tejada, las sigientes acciones que permitan garantizar el empoderamiento
comunitario frente a la toma de decisiones y frente a la garantia de su Derecho a un Ambiente
Sano:

Meta 1. La creacion del Consejo Municipal de Salud, cuya reglamentacion y funcionamiento debera
ser concertada y reglamentada por el Secretario de Salud Municipal o quien haga sus veces, a partir
de la adopcion del presente Acuerdo municipal.

Meta 2. Lograr la integracién de acciones hacia la construccién de espacios saludables: en salud,
educacion y bienestar familiar que posibiliten la ejecucion y sostenibilidad de Programas como
Escuela Saludable, la proyeccion y ejecucion de programas en Salud Ambiental y Agua Potable,
Seguridad Vial y Transito Armoénico, Salud Integral de Escolares y Adolescentes, Prevencion de
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hechos violentos entre familias y entre vecinos, Prevencion de Comportamientos Psicoadictivos,
Seguridad Alimentaria, Calidad de Vida para los Adultos Mayores.

Meta 3. Fortalecimiento de la Estrategia de Atencion Primaria en Salud en todo el territorio
municipal.

NUTRICION Y MERCADEO.

Meta 1. Establecer Un Centro de Acopio de productos agropecuarios al lado de la Central de
Transportes y de la Galeria, a la entrada de Santander de Quilichao para el mercadeo agropecuario,
en fines de semana, beneficiando el campesinado que transita desde las parcelas rurales de Padilla,
Villa Rica, y zona rural de Puerto Tejada a los centros de consumo y que hacen paso obligado hacia
Cali.

Meta 2. Establecer el Programa de Escuela Saludable y Restaurantes Escolares en todo el municipio
de Puerto Tejada como prioridad para lograr el mejoramiento nutricional y el acompanamiento de
profesionales del sector educativo y salud, en procura del mejoramiento de la calidad de vida de los
ninos y ninas en edad escolar.

Meta 3. Garantizar mediante la gestion de Convenio con el Instituto de Bienestar Familiar los
comedores comunitarios para los adultos mayores que lo requieran por sus condiciones de
marginalidad y vulnerabilidad. La Secretaria de Salud Municipal sera la dependencia responsable
ede su ejecucion.

ARTICULO 84: EQUIPAMIENTO Y PATRIMONIO CULTURAL Y ESPACIO PUBLICO: Se
clasifican en las tipologias de conservacion, los siguientes:

Nombre del Predio Direccion / Ubicacion
Estacion de Combustibles Calle 15. / Carrera 22.
Puente Antiguo sobre Rio Palo Calle 15 Carrera 22

CONSERVACION INTEGRAL

Nombre del Predio Direccion / Ubicacion
Parque Principal Carreras 19y 20 / Calles 15y 16.
Cementerio Catdlico Calle 21 / Carreras 16 y 17.
Cementerio Laico
Alcaldia Esquina Carrera 19. / Calle 17.

CONSERVACION ESPECIAL

Nombre del Predio Direccion / Ubicacion
Casa Cural Esquina Carrera 19y 20 / Calle 15
Iglesia La Inmaculada Esquina Carrera 20. / Calle 15

CONSERVACION TIPOLOGICA
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Paragrafo 1: Compete a la Secretaria de Planeacion Municipal la supervision, control y aplicacion
de normas de intervencidén en los lugares de interés histdrico, arquitectdnico y cultural que se
detallan en el presente articulo. En virtud de lo cual:
e Recibiran las solicitudes y atenderan los tramites que se deban adelantar ante el Consejo
Nacional de Monumentos y el Centro Filial del Cauca.
e Aprobar las reparaciones, mantenimiento y conservaciéon de inmuebles y predios
clasificados en el presente articulo.
e Expedir las Licencias y permisos para las obras y usos, previo estudio y autorizacién de la
autoridad competente de Monumentos Nacionales.
¢ Solicitar a la autoridad de policia, la suspension de toda obra o construccion que carezca de
aprobacion, o que poseyéndola se aparte de las obras o planos autorizados/aprobados.

Paragrafo 2: Compete a la Secretaria de Planeacién Municipal, preparar un listado de los
inmuebles que se deban clasificar en las categorias de: Conservacion Integral, Conservacion
Especial, Conservacion Tipoldgica, Conservacion Parcial.

Paragrafo 3: El siguiente es el cuadro donde se consignan los tipos de obra permitidos en cada
categoria de intervencidn, asi como la instancia de decision correspondiente:

TIPOS DE OBRA CATEGORIAS DE INTERVENCION
Conservacion Conservacion Conservacion
Integral Especial Tipologica
Y
Conservacion
Parcial
ADECUACION CM CFM CTPM
AMPLIACION * CFM CTPM
CONSOLIDACION CFM CTPM
DEMOLICION * * *
INTEGRACION / LIBERACION CM CFM CTPM
MANTENIMIENTO CM CTPM CTPM
RECONSTRUCCION PARCIAL CM CFM CTPM
REMODELACION * * *
REPARACION CM CFM CTPM
RESTAURACION CM CFM CTPM
SUBDIV. COPROPIETARIOS * * CTPM

INSTANCIAS DE DECISION: CM: Consejo de Monumentos Nacionales
CFM: Centro Filial monumentos Nacionales Cauca
CTPM: Consejo Técnico de Planeacion Municipal
* No se admite intervencion.

CATEGORIAS DE INTERVENCION
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ARTfCULQ 85. INVENTARIO DE LOS ELEMENTOS CONSTITUTIVOS EXISTENTES DE
ESPACIO PUBLICO. Corresponde a Espacios Publicos de Interés Ambiental Recreativo y paisajistico
en el municipio los siguientes:

ZONA URBANA
Area. Has| Tipo Nivel NOMBRE
0,4/Placa |Local Plaza Deportiva frente Matadero
0,6|PAR Local Parque Principal
20,9(Z -V Local Zona Verde Rio Palo / Paralelo a El Triunfo
13,6/Z-V Local Zona Verde Rio Paila / El Porvenir
15,3|Z-V Local Zona Verde Rio Paila / Zona Expansion N° 2
0,1z-v Local Zona verde cementerio
0,3|Z-V Local Carreras 7 y 8 Calle 19
0,1|PAR Local Parque La Maria
0,8|PAR Local Parque frente al ISS Clinica del Norte
63.1 TOTAL

ESPACIO PUBLICO Y ZONAS VERDES

ARTICULO 86: DE LA ZONIFICACION POR AREAS DE ACTIVIDAD. USO Y OCUPACION
DEL SUELO URBANO. Para efectos de la zonificacion del territorio del Municipio de Puerto Tejada,
en el ambito de aplicacion del presente Acuerdo, a partir de la estructura barrial predominante,
pero definiendo poligonales de actuacion, adoptase la siguiente division por Areas de Actividad:
Area de actividad residencial R-1
Area de actividad residencial R-2
Area de actividad residencial R-3
Area de actividad residencial R-4
Area de actividad residencial R-5
Area de actividad residencial R-6
Area de actividad mdltiple.
Area de actividad mixta residencial - comercial M1
Area de actividad mixta industrial
Areas de actividad especializada en el area urbana:
Zonas Yy areas verdes para la recuperacion y proteccion de los RRNN y para la recreacion.
Zonas institucionales oficiales
Zonas comerciales - galerias
Zonas de influencia de la Terminal de Transporte
Zona de Parque Jardin Cementerio.

Paragrafo 1. Los numeros de la R corresponden al estrato sococioeconémico; asi: R-1 para estrato
1, etc.

Paragrafo 2. Um objetivo central de este PBOT es atraer inmigrantes para que vivan em el Puerto,
especialmente de estratos 3 al 6.

ARTICULO 87: DE LAS AREAS DE EXPANSION DE LA CIUDAD De conformidad con las
politicas de crecimiento y densificacion establecidas en el presente Acuerdo addptanse las
siguientes zonas contiguas al perimetro, como Areas de expansion urbana las establecidas en el
articulo 38 del presente acuerdo y las que se registran en el plano de expansion urbana.
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ARTICULO 88. USO Y OCUPACION DEL SUELO DE EXPANSION URBANA.

Dentro de los términos de la Ley 388, el suelo de expansién para Puerto Tejada, delimitado por su
perimetro respectivo e indicado en el Plano de expansion No. 40/45 , se ha disefiado con base en
las previsiones de crecimiento de la ciudad para el periodo 2006 — 2015. La politica urbana
combinara estas areas con la redensificacion del actual perimetro urbano. Dentro de él se
habilitaran durante la vigencia del PBOT, areas para la localizaciéon de vivienda de crecimiento
difuso, espacio publico, parques, zonas verdes, areas de cesidn, sistema vial, equipamientos
colectivos.

Los procesos de urbanizacién y desarrollo de los suelos de expansion destinados para vivienda en la
zona rural seran regulados por Planes Parciales y/o mecanismos de Actuacion Urbanistica con el
propdsito de optimizar la utilizacion de la infraestructura de servicios publicos, de equipamientos
colectivos y de areas recreativas. Los desarrollos en estas areas se acogeran a los lineamientos
establecidos por el Plan Vial, y los Planes Maestro de Acueducto y Alcantarillado.

Para las zonas de caracter industrial, el desarrollo exigira un Plan Maestro de Ocupacién, en donde
se fijen los criterios en cuanto a dotacion de servicios publicos, manejo de residuos sdlidos,
gaseosos Y liquidos, manejo y atencién de emergencias, zonas de proteccion ambiental, etc. Para
esta actuacion los propietarios o gestores se podran constituir en Unidad de Actuacion Urbanistica,
tal como se prevé en la Ley 388 de 1997 y que este Acuerdo reconoce y acoge.

ARTICULO 89. CRECIMIENTO Y REORDENAMIENTO URBANO. El suelo urbano, de acuerdo
a las directrices de la Ley 99 de 1989 corresponde a aquellas areas habilitadas con infraestructura
de servicios publicos referidas a los Sistemas de Energia, Acueducto y Alcantarillado.

a. Suelo urbano

Tiene un area de 368.1 has, de las cuales estan libres y habilitables para su urbanizacion, 98.5 has.
De éstas y de acuerdo con la zonificacion elaborada en el PBOT, existen disponibles 44.0 has. Para
vivienda y 58.0 para otros usos urbanos (comercio, institucional, comunitario, etc.).

ARTICULO 90. DEMANDAS DE SUELO DE EXPANSION. Se constituyen en metas de
Mediano Plazo, (2006 — 2009), cubrir demandas de espacio publico, zonas verdes, vivienda interés
social y vivienda desarrollo difuso:

) TOTAL
DESCRIPCION

Poblacion Urbana Adicional Afio 2016 13.620 Hab.
Viviendas Urbanas Adicionales al Afio 2010 3.891 Viv.
13.620 Hab. 3.5 Hab. / Viv.

Déficit Actual De Viviendas 834 Viv.
TOTAL VIVIENDAS ADICIONALES ANO 2010 4.725 VIV
Destinar 85% de soluciones a Viviendas de Interés Social, VIS. 4.016 VIS
Destinar 15% a Vivienda de Desarrollo Difuso, VDD (estratos III a V). 709 VDD
Total suelos para expansion urbana VIS 53.5 Ha
4.016 Viv. / 75Viv./Ha.l

Total suelos para expansion urbana VDD 18.9 Ha
709 Viv. [/ 37.5Viv./Ha.2

! Densidad Alta para VIS
* Promedio de Densidad Media y Baja para VDD.
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TOTAL SUELOS PARA EXPANSION URBANA Vivienda 72.4 Ha
Margen de seguridad 15% 10.8 Ha
SUBTOTAL SUELO DE EXPANSION VIVIENDA 101.2 Ha
ESPACIO PUBLICO (actual 6.5 Has)

Déficit Actual de Espacio Publico3 9.8 Ha
Para nuevos habitantes 8.0 Ha
SUBTOTAL SUELO DE ESPACIO PUBLICO 17.8 Ha
TOTAL NUEVO SUELO EXPANSION URBANA 119 Ha

SUELO DE EXPANSION URBANO 2006 - 2015

ARTICULO 91. METAS Y ESTRATEGIAS DE MEDIANO PLAZO PARA EL DESARROLLO DE
PROGRAMAS DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL.

El Municipio de Puerto Tejada, cuenta con Ocho mil setenta, (8070) viviendas siendo Siete Mil
Ciento Setenta y cuatro, (7.174) Urbanas, y Ochocientas noventa y seis, (896) rurales; se intenta
por lo tanto;

Meta 1. Cubrir en la zona urbana el déficit neto de vivienda en 358, (71 de reubicacién y 287
nuevas), unidades VIS para el corto plazo, (2006 — 2007).

Meta 2. En el periodo 2006 — 2007 se requieren en VIS 476, (85 de reubicacion y 391 nuevas),
unidades de vivienda de interés social, adicionales.

Meta 3. Al menos 760 personas viven en la zona rural, ocupando uno a varios cuartos en
hacinamiento con otras familias. lo que permitiria estimar el déficit de vivienda en 152, (35 de
reubicacion y 117 nuevas), unidades de vivienda necesarias en el plazo 2006 — 2007

Meta 4. Son necesarias otras 99 unidades de VIS en el periodo 2006 — 2007

b. Estrategias:

Estrategia 1. Ejercer el control urbano para que se cumplan con cuatro requisitos considerados
para la politica de Vivienda de Interés social:

1.1. Disponibilidad de Servicios PUblicos Domiciliarios.

1.2. Acceso por vias urbanas proyectadas.

1.3. Cercania a servicios comunitarios, (Educacion, Recreacion, Mercadeo).

1.4. Costo competitivo de terreno.

Estrategia 2, Establecer el SISBEN social que apoye la identificacion de las familias que demandan
VIS con los siguientes componentes para solicitantes preferiblemente:

2.1. Composicion familiar de los postulantes, (Mujer cabeza de hogar — nimero de hijos en edad
escolar).

2.2. Capacidad de Ahorro programado.

2.3. Capacidad de Pago.

2.4. Redensificacion de zonas de estratos uno y dos para apoyar el crecimiento de calidad de vida
de toda la zona a partir de las nuevas construcciones que se emprendan.

2.5. Incorporacion de tierra para vivienda de interés social.

2.6 Mejoramiento de vivienda para las zonas de invasion, y barrios Carlos Alberto Guzman y
Altos de Paris.

? Para incremento a 5.0 metros cuadrados por habitante de espacio ptiblico actual.
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DEL SUELO RURAL

ARTICULO 92: Al expedir el presente Acuerdo se adopta el Estatuto Rural del Municipio de Puerto
Tejada, el cual contiene la definicién de politicas generales y el conjunto de intenciones urbanisticas
0 normas orientadas a regular la expansion y el desarrollo ordenado del municipio.

ARTICULO 93. El presente Estatuto tiene como dmbito de aplicacion el rea rural del Municipio de
Puerto Tejada, contenida al exterior del perimetro municipal y excluyendo el area urbana y de
expansion urbana.

ARTICULO 94: DEL CONTENIDO DEL ESTATUTO Constituyen elementos integrantes del
Estatuto Rural los siguientes aspectos:
a. La zonificacion del territorio incluido en el ambito de aplicacion del mismo segun areas de
actividad;
b. La reglamentacion de los usos del suelo para cada area;
c. Las normas y reglamentos de caracter general.
d. Las nuevas areas de expansion urbana que se desarrollaran a partir de Planes Parciales de
acuerdo con la estrategia de atraccion de inmigrantes de estratos 3 al 6.

Paragrafo: El presente Estatuto primard y se complementa en forma integral con el Estatuto
Urbano del Municipio que abarcara el area comprendida dentro del perimetro urbano en las areas
consolidadas casi en su totalidad. Estos dos Estatutos, considerados conjuntamente conformaran el
componente Reglamentario Territorial del Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Puerto
Tejada.

ARTICULO 95: El Alcalde Municipal y/o La Secretaria Planeacién Municipal, presentara
periodicamente a consideracion del Concejo Municipal, los proyectos de Acuerdos que se estimen
necesarios para efectuar las modificaciones o actualizar las normas contenidas en este Estatuto, de
acuerdo con los estudios que sobre tendencias de desarrollo presente el Municipio.

ARTICULO 96: Addptase como estructura rural la resultante de la interaccién de tres sistemas
basicos):

a. El sistema natural y paisajistico y de espacios publicos;

b. El sistema de area de actividad;

c. El sistema vial.

ARTICULO 97: La Secretaria de Planeacién Municipal, sera la Dependencia Orgénica encargada de
presentar los proyectos que se requieran a efectos de permitir, no solo la éptima aplicacion de lo
aqui dispuesto sino el constante desarrollo del municipio.

ARTICULO 98: Con relacion al desarrollo y ocupacidon del Area Rural se adoptan las siguientes
politicas:

o Sostenibilidad: Conservar los recursos naturales y proteger el medio ambiente del Area
Rural del Municipio de Puerto Tejada.

e  Sustentabilidad: Restablecer y mantener un adecuado equilibrio entre el aprovechamiento
econdmico de los recursos naturales de la Zona Plana y de las Cuencas Hidrograficas del
Municipio de Puerto Tejada y la preservacion de la estructura fisico — bidtica de las mismas,
particularmente de los recursos hidricos.

36



PROYVECTO DFE ACUFRDO PBOT
MUNICTPIO DF PUFRTIO TEJADA 2006 - 2015

e Conservacion Patrimonio Ambiental y Cultural: Recuperar el espacio natural degradado y
conservar el ambiente natural y construido de valor patrimonial para el Municipio segin su
riqueza paisajistica y arquitectonica. )

e Proteccion: Evitar el deterioro y el desequilibrio del medio ecolégico del Area Rural y dar
pautas para el desarrollo y la ocupacion ordenada y racional de la misma.

e Participacion: Propiciar la participacion de la comunidad en las decisiones que puedan
afectar el mantenimiento y disfrute de un ambiente sano. Para ello se adoptara el
mecanismo de consulta a los vecinos en los términos establecidos por la Ley.

ARTICULO 99: DE LA ZONIFICACION DEL TERRITORIO. AREAS DE ACTIVIDAD. Para
efectos de la zonificacién por usos de suelo y reglamentar las actividades permitidas, se adopta la
siguiente division por dreas de acuerdo con la clasificacién del IGAC que aparece en el Subsistema
Biofisico.

Paragrafo: Se considera de manera general con aptitud urbana toda el area del municipio al
norte, noroccidente, y nororiente del perimetro urbano.

ARTICULO 100: AREAS CON RESTRICCIONES POR AMENAZAS NATURALES
IDENTIFICADAS. Son areas con restricciones por amenazas naturales identificadas las siguientes:
1. Libres

1.1. No Urbanizables
Al sur de la cabecera municipal entre la margen izquierda del rio Paila y la derecha del rio Palo
desde la desembocadura del rio La Paila en el rio Palo, donde se conforma el delta de
desembocadura, frente a los barrios El Jardin y El Porvenir. La zona de expansion #2 ubicada al sur
del municipio sobre la margen derecha del rio Paila y la margen derecha de la via que conduce al
municipio de Padilla, entre los barrios Robles, Betania y Altos de Paris ya que son susceptibles a
inundaciones o avenidas torrenciales, caracteristicas que no permiten darles un uso industrial o
urbanizable.
Estas zonas que se definen pertenecen a las areas de amortiguamiento de los rios las cuales seran
protegidas con vegetacion nativa.

2.2. Urbanizables con Restricciones
Esta area se encuentra ubicada en el tramo de Zanjon Oscuro que colinda con la cabecera
municipal, Zanjon Rico en la vereda del mismo nombre y Zanjon Las Cafias ubicado en la parte Sur
de la vereda Zanjon Rico y en limite con la vereda Las Cafias México.

Estas zonas presentan problemas de represamiento debido al taponamiento y mala canalizacion de
estos zanjones a su paso por las veredas.

ARTICULO 101. AREAS CON RESTRICCIONES POR AMENAZAS POTENCIALES. Son éreas

declaradas con restricciones por amenazas potenciales:

1. Naturales
1.1.Inundaciones: Las zonas de crecientes y desbordamiento de los rios Paila y Palo
coadyuvadas por los fendmenos erosivos que presentan estos sobre la margen derecha (rio
Paila) aguas abajo afectando principalmente el barrio Robles, Dos Aguas; el Triunfo y El
Porvenir. Igualmente el area ubicada en la desembocadura del rio Paila en el rio Palo que
conforman la llanura de inundacién de estos rios.
También las zonas de inundacién en ambas margenes del rio Glienglie en el costado sur de la
vereda Canas México. Sobre la margen derecha del rio Paila y la vereda Las Brisas en las areas
inundables por desbordamiento del rio Paila.
1.2.Sismica: teniendo en cuenta que el municipio de Puerto Tejada se encuentra a nivel
nacional en una zona con un alto grado de amenaza sismica, el municipio realizara en el corto
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plazo los estudios de micro zonificacidn sismica que definan claramente las normas y
restricciones correspondientes al uso del suelo .

ARTICULO 102. AREAS DE AMORTIGUACION DE IMPACTOS AMBIENTALES: Se declaran
como areas de Amortiguacion de Impactos Ambientales:
1. Una franja de 200 metros, contigua al perimetro del area actual de las zonas reservadas
para la disposicion final de residuos solidos ( Escombrera Municipal).
2. Una franja de 200 metros, contigua al perimetro del area actual de las zonas de reserva de
los parques industriales gestionados dentro del marco de a Ley Paez.
3. Una franja de 200 metros, entre el sector norte del perimetro urbano, contiguo a la zona de
expansion y la zona rural,

ARTICULO 103. AREAS DE CONSERVACION Y PROTECCION DE LOS RECURSOS
NATURALES: Son areas de conservacion y proteccion de los recursos naturales del municipio:
1. Las areas forestales protectoras marginales de corrientes y depositos de agua, las areas de
proteccion de la madre vieja de los rios, las areas de proteccion de los meandros definidas en el
documento técnico soporte y delimitadas en el Plano 22. Los anchos minimos de estas franjas para
los rios, quebradas, arroyos, lagunas, ciénagas y lagos existentes en el territorio municipal son:
a. De Doscientos (200) metros: Rio Cauca
b. De treinta (30) metros: Rio Palo, Rio La Paila, Rio Desbaratado, Rio Guengiie, Lagunas,
Lagos y Ciénagas (humedales)
c. De treinta (30) metros: Todas las Quebradas, Arroyos y Torrenteras que recorren el suelo
suburbano vy rural.
d. De treinta (30) metros. Todas las Quebradas y Arroyos que recorren el suelo urbano, Plano
No. 7 /45
2. Las areas cubiertas con bosques naturales o sembrados: Se incluyen en esta categoria la
totalidad de bosques naturales o sembrados, las matas de guadua vy los arboles y en general todos
los arboles y relictos de bosque existentes a la fecha, elementos éstos que deberan conservarse de
manera estricta. Ademas perteneceran a esta categoria todos los bosques, plantas de guadua y
arboles que se siembren en el futuro dentro de programas de reforestacion y recuperacion de
suelos.

3. Areas de recuperacion de suelos: Estan constituidas por terrenos con erosion severa y muy
severa y por las tierras miscelaneas que por su condicion natural y su ubicacion geografica tienen
un alto valor econdmico, social y ambiental, por lo cual ameritan ser recuperadas, cuando estan
presentes en cualquier tipo de relieve y pendiente. Actualmente se identifican dos sitios con
problemas erosivos causados en su mayoria por accion antrdpica estos sitios se encuentran
ubicados en las veredas San Carlos y Bocas del Palo, y afectan la margen derecha de los rios Palo y
Cauca. Los tratamientos para estos terrenos seran: aislamiento, estimulacion de la sucesion
natural, coberturas especiales de pastos y arboles forrajeros y manejo de aguas de escorrentia;
algunas de las areas pueden ser manejadas con arboles frutales y tratamientos similares a materas
0 macetas y prohibir quema de toda naturaleza que afecte el suelo.

4. Areas de conservacion y proteccion paisajistica:

@Areas de recreacion y cultura (A. R. C.): Se incluyen aqui las &reas definidas para tal fin,
ademas de todas aquellas areas que en el futuro considere la autoridad ambiental competente.

-Zonas verdes, plazas, plazoletas y parques de barrio: Se incluyen aqui las areas definidas para
tal fin, en el documento técnico soporte. y ademas de todas aquellas areas que en el futuro
considere la autoridad ambiental competente (UMATA, CMM, y CRC).
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c. Equipamientos especiales con valor ambiental: Se incluyen aqui, las zonas propiedad del Estado
y de particulares que por su dimensién y la baja ocupacion debida a su uso, se constituyen en
importantes zonas verdes y pulmones de la ciudad, razon por la cual debera mantenerse, en la
medida de lo posible, su configuracion actual y propender por la conservacion e incremento de
la arborizacion existente. A esta categoria pertenecen los clubes sociales y deportivos, los
centros educativos de todos los niveles, las unidades recreativas y deportivas y las zonas
militares existentes tanto en el suelo urbanizado como en el suelo urbanizable y cuya extension
sea igual o superior a los 5.000 m2.

d. Si el propietario de uno de los establecimientos de este tipo existentes en el suelo urbanizado
decide cambiar el uso del predio, debera ceder a favor del municipio como zona verde el 20%
del area total del lote, sin perjuicio de las demas cesiones a que haya lugar de acuerdo con las
normas establecidas en el presente Acuerdo. El area cedida como zona verde debe ser aquella
que reuna los mejores y mas representativos elementos ambientales del Establecimiento. En al
municipio de Puerto Tejada se encuentra ubicada la Villa Olimpica la cual colinda con el barrio
Santa Elena, Villa Sur, barrio El Triunfo y margen izquierda del rio Palo.

e. Los predios del casco urbano consolidado con arboles frondosos en sus patios interiores.

5. Areas de reserva agricola: La totalidad de los suelos del municipio de Puerto Tejada, son Clase I
segun la dasificacion agrologica del IGAC. por lo tanto su vocacidn es agricola y pecuaria,
reduciéndose las dreas de vocacidn forestal a las definidas en las franjas de proteccién de los
cuerpos de agua corriente y estancadas, y las areas inundables arriba definidas.

6. Areas de utilidad pUblica para la provision de servicios publicos domiciliarios: Se incluyen en esta
categoria de Suelos de Proteccion los terrenos ocupados por las estructuras principales, actuales y
futuras, de los sistemas de acueducto, alcantarillado sanitario, alcantarillado pluvial, energia
eléctrica, telecomunicaciones, gas y aseo con sus respectivas zonas de proteccion y/o aislamiento.
Las estructuras consideradas como principales para cada uno de los sistemas se relacionan en la
siguiente tabla:

SISTEMA ESTRUCTURAS UBICACION
PRINCIPALES
Aseo Bases de Operacion 1. El basurero municipal ubicado en
1. la vereda de Perico Negro.

2. Las escombreras se ubican en los
sitios donde existen huecos
ocasionados por la extraccion de
arcillas para la elaboracion de
ladrillos.

INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS PUBLICOS

La localizacion de las estructuras principales para cada uno de los sistemas proyectados, asi como
su reglamentacion y requerimientos de area, zonas de proteccion y/o aislamiento, se especifican en
el Plan de Servicios Publicos del presente Plan de Ordenamiento

ARTICULO 104: ACTIVIDADES CON RESTRICCIONES. Son actividades con restricciones las
siguientes:
1. Las que generan Amenazas Ambientales como:

a. Contaminacion atmosférica por emision de particulas y olores ofensivos al ambiente
como las generados por la actividad cultural de la cafia de azucar (liberacién de
ceniza o pavesa, pesticidas y madurantes que se aplican por via aérea), las
industriales, el polvo generado por el viento en las vias sin pavimentar y el flujo
vehicular
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b. Contaminacién hidrica por aporte a los cuerpos de agua, de las aguas residuales,
servidas, sustancias tdxicas, residuos sdlidos, cenichazas, las aguas de escorrentia
que aportan por lavado y arrastre, pesticidas, fertilizantes propios de las practicas
culturales en la cafa de azucar, y todos aquellos elementos y materiales que
generan deterioro de la calidad de las aguas superficiales y subterraneas.

c. Contaminacion o deterioro de la capa de suelo fértil.

ARTICULO 105: AREA DE ACTIVIDAD DE VIVIENDA. El Area de Actividad de Vivienda esta
constituida por las areas destinadas al desarrollo residencial y se clasifican en:

Residencial, definido como vivienda Unicamente o con comercio complementario y servicios
asistenciales; en nucleos urbano en la zona rural.

Mixto, definido para industria y comercio al por mayor

Vivienda Campestre en parcelacion rural.

Vivienda en urbanizaciones fuera del perimetro urbano y del area de expansion urbana.

Paragrafo : Las areas sefialadas en el numeral 1, corresponden al territorio de las cabeceras en
los asentamientos de: Veredas Unidas, Las Brisas, Canas México, Perico Negro de acuerdo con la
siguiente distribucion de viviendas:

Nombre Viviendas Viviendas Total
Caserio Dispersas Viviendas

Bocas del Palo 69 17 86
Cafias de México 45 12 57
San Carlos 48 18 66
Los Bancos 22 46 68
Las Brisas 71 59 130
Zanjon Rico 19 32 51
Perico Negro 51 37 88
Glienglie 29 44 73
Vuelta Larga 77 - 77
La Serafina 12 27 39
TOTALES 443 292 735

DISTRIBUCION VIVIENDA RURAL

ARTICULO 106: Para expedir las autorizaciones para la construccidn de viviendas campestres en
parcelacion rural por los sistemas de parcelacion campestre por condominio o parcelacion
campestre productiva o para unidades de vivienda en la zona rural dispersa deberd tener en

cuenta:

Mantener el caracter rural del predio, el uso principal sefialado en la zonificacion ambiental
y la condicion de unidad indivisible.

El tamafio predial para la autorizacion no podra ser inferior a una hectarea, (10.000 metros
cuadrados).

Se permitira como ocupacion maxima del 40%, utilizando el resto del predio para
reforestacion con especies nativas o para el desarrollo del uso principal previo a la vivienda
campestre.

Presentacion de Licencia ambiental previa a la intervencion o construccion.

Permisos para conexiones a servicios publicos domiciliarios de la zona, o proyecto de
aprovisionamiento de los mismos por autogestion, segin autorizacién de la licencia
ambiental.
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Paragrafo: Cuando la parcelacion de vivienda por parcelacion por condominio campestre
considere el desarrollo de 5 a 10 unidades de vivienda por el sistema agrupado, el indice de
ocupacion maxima del predio es del 30%. El 70% restante se ocupara en reforestacion con
especies nativas o0 mantendra el uso previo a la autorizacién de parcelacion.

ARTICULO 107: REDES DE SERVICIOS PUBLICOS. Establézcanse como Metas para el servicio
publico domiciliario de acueducto:

Meta 1. A partir del afio 2006 las empresas prestadoras del servicio de agua prestaran un servicio
optimo en la zona rural del Municipio de Puerto Tejada, a los siguientes usuarios (IMODIFICADO EN
PLENARIA)

VARIABLE 2005 2006 2008 2010 2012 2015

RURAL 6.015 6.141 6.462 6.801 7.156 7.725

USUARIOS DE AGUA RURAL

Meta 2: Controlar a partir de la aprobacion del PBOT la perforacion y explotacion de pozos
profundos para uso particular. Deberan solicitar permiso a la Alcaldia y con su visto bueno ser
aprobados por el Concejo Municipal.

Meta 3. El programa de micro medicién y la distribucién en las zonas rurales a partir de la
colocacion de medidores de control y distribucion es un programa que debera iniciar EARPA S.A a
partir del segundo semestre de 2006.

Meta 4. A partir de este Acuerdo la CRC debe informar a la Alcaldia y al Concejo sobre todas las
concesiones de agua superficial y subterranea en el Municipio, en un plazo no mayor de dos meses,
in corporando un andlisis técnico, econdmico y socioambiental de la situacion, las tarifas cobradas y
los controles a esos consumos, y las medidas para mejorar la sostenibilidad de nuestro territorio.

ARTICULO 108: Establécense como Metas para el servicio publico domiciliario de alcantarillado:
Meta 1. El conjunto de Veredas Unidas deberan disponer las aguas servidas a un emisor que las
encause y lleve a la PTAR de la zona Noroccidental del municipio. A partir del 1 de Enero de 2007
debe emprenderse la revision de conexiones domiciliarias y la conexion al emisor.

Meta 2. La poblacion de Gilienglie dispone las aguas servidas sin ningln tipo de tratamiento a
través de zanjones al Rio Gliengiie y Paila. A partir del 1 de Enero de 2007 se debe construir un
sistema de PTAR en esta zona rural.

Meta 3. Se requiere la conexion del Alcantarillado a partir del primer semestre del afo 2007, de
Perico Negro con el Alcantarillado urbano pues esta es una zona especial de expansion poblacional.
Meta 4. A partir del ano 2008 se requiere la construccion de los sistemas de alcantarillados en las
Veredas Las Brisas; Cafias de México y La Serafina.

ARTICULO 109: Establécese como Meta para el Servicio Publico Domiciliario de Aseo, la
Recoleccion de los Residuos Sdlidos en las zonas rurales del municipio de Puerto Tejada,
especificamente en Vuelta Larga, San Carlos y Bocas del Palo, articulados al Plan de Gestion
Integral de Residuos Sdlidos a partir del 1 de Enero de 2007. La Alcaldia o nueva empresa que se
constituya para manejo de los residuos sélidos debe garantizar este servicio

ARTICULO 110: Establézcanse como Metas para el servicio plblico domiciliario de Telefonia
basica y telefonia celular:
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Meta 1. Intermediar el mercado telefénico basico local e inalambrico rural, para garantizar los
costos de competencia a los usuarios en igualdad de condiciones.

Meta 2. Intermediar en el corto plazo (2006 — 2009), ante las empresas de telefonia celular a fin de
que instalen los equipos necesarios para una mejor recepcion desde y hacia el municipio,
protegiendo la salud, la integridad y bienes de la comunidad, lo cual sera reglamentado por la
administracion acorde con las hormas vigentes

ARTICULO 111: Establézcanse como Metas para el servicio de Alumbrado Publico:

Meta 1. Antes de finalizar el afio 2006 se requiere haber logrado una asociacién de municipios para
coordinar y concertar el tipo de alternativas de sistemas de alumbrado publico que garantice costos
competitivos por economias de compra y venta de escala mayor con efectos en seguridad y calidad
de vida del territorio municipal. Se debe definir antes de finalizar el primer semestre la validez o
anulacién del contrato de concesion de alumbrado publico existente.

Meta 2. Antes 1 de Enero del 2007 se debe haber repotenciado el sistema de alumbrado publico y
cambiar las luminarias para crear alumbrado en todo el territorio municipal.

ARTICULO 112: Establézcanse como Metas para el servicio plblico domiciliario de Gas:
Meta 1. gestionar la prestacion del servicio publico de gas domiciliario para el municipio

ARTICULO 113: EQUIPAMIENTO SOCIAL ZONA RURAL. Establézcanse como Metas para el
servicio publico social de Educacién Rural:

Meta 1. Apoyar el Plan Educativo Municipal para la definicion de las modalidades a las cuales deben
cenirse los curriculos tanto urbanos como rurales de conformidad a lo establecido en el DTS en su
parte de Formulacién del Subsistema Educativo, y que responden a los retos que Puerto Tejada
debe enfrentar en su Apuesta Estratégica de Futuro.

ARTICULO 114: Establézcase como Metas para el Servicio Publico Social de Salud Rural los
especificados en el Subsistema de Salud.

PARTE V
USOS GENERALES DEL SUELO URBANO

ARTICULO 115: DEFINICION Y CLASIFICACION DE LOS USOS URBANOS.

Se consideran usos urbanos los usos no agricolas ni forestales, es decir aquellos que demandan de
un proceso de urbanizacion previo, asi como las edificaciones idoneas que sirven de soporte para el
normal desenvolvimiento de tales usos.

Los Usos del suelo se clasifican segun la actividad econdmica y segun el tipo y nivel de impacto que
producen, de la siguiente manera:

Segun la actividad econdmica en:

e Residenciales. Cuando estan destinados primordialmente para habitacion en conjunto
con el equipamiento basico requerido por sus habitantes.

e Comerciales. Cuando estan destinados al intercambio de bienes o servicios

e Mixta: se puede combinar: vivienda y comercio o vivienda e institucional, comercio e
institucional, industria ligera.

e Industriales. Cuando estan destinados a la produccion de bienes mediante la
explotacion y transformacion de materias primas.
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ARTICULO 116: ASIGNACION DE LOS USOS DEL SUELO URBANOS Y EN AREAS DE
EXPANSION. )

La asignacion de usos a los suelos urbano y de expansidn, se efectlia mediante Areas de Actividad
definidas en funcién de la estructura urbana.

Se entiende por area de actividad una porcién de territorio con un uso predominante.
Las areas de actividad son las siguientes:

Area de Actividad RESIDENCIAL

Area de Actividad MIXTA

Area de Actividad INDUSTRIA LIGERA.
Area De Actividad COMERCIAL

Area de actividad INSTITUCIONAL
Area de ZONAS VERDES Y PARQUES.

ARTICULO 117: CONDICIONES GENERALES PARA LA ASIGNACION DE LOS USOS
URBANOS.

Para la asignacion de usos al suelo urbano y de expansion, se deben garantizar las condiciones
requeridas para albergar el uso permitido. Solo se adquiere el derecho a desarrollar un uso
permitido una vez cumplidas integramente las obligaciones normativas y siempre y cuando se
contrarresten los impactos negativos de caracter ambiental referido al grado de contaminacion por
ruido, olores, térmica, luminica, vibraciones, inflamabilidad, residuos en la atmdsfera, agua o suelo;
de caracter social representado en las molestias o incomodidades de tipo socio — psicoldgico que
ocasionan a la comunidad vecina y de caracter funcional referido a la generacion de nuevos usos,
trafico y areas demandadas para su normal funcionamiento.

La propuesta de zonificacion o de areas de actividad contiene los siguientes criterios:

e Consolidacion de la ciudad existente, a través de la recuperacion, consolidacion y
fortalecimiento de referentes urbanos de espacio publico como son los parques lineales de
los rios Palo y Paila, Zanjon Oscuro, la renovacion del centro historico.

¢ Racionalizacion de las tendencias que generan conflictos en la estructura fisica funcional,
tanto con el medio natural paisajistico, como con el sistema construido y la infraestructura
vial y de transporte.

e Fortalecimiento de la actividad residencial en la zona central del municipio.

e Recuperacion de areas estratégicas, de actividades urbanas tradicionales paisajisticas,
estructurantes del espacio publico y de la memoria colectiva urbana.

Paragrafo: A las areas nuevas o por desarrollar se les debe garantizar el equipamiento social
basico y la articulacion al espacio publico con el fin de generar un desarrollo armonico en las
distintas zonas.

ARTICULO 118: AREA DE ACTIVIDAD MULTIPLE. DEFINICION Y DELIMITACION
Corresponde al centro de la ciudad y algunas vias urbanas: carrera 19, 20, 26, 16, 22. y la calles
17, 15,16, 20 y 21. En ella se localizan establecimientos que ofrecen bienes y servicios en
diferentes escalas.

Paragrafo. Los usos condicionados deberan obtener certificacion expedida por la autoridad

competente sobre la mitigacién de los impactos urbanisticos, ambientales o sociales que dicha
actividad genera.
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ARTICULO 119: AREA DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL. DEFINICION Y DELIMITACION.
Corresponde a aquellas previstas para localizar el lugar de habitacion permanente de los
ciudadanos.

Paragrafo. Los usos condicionados se permiten sobre vias principales siempre y cuando obtengan
para su funcionamiento certificacion expedida por la autoridad competente sobre la mitigacion de
los impactos urbanisticos, ambientales o sociales que generen

ARTICULO 120: AREA DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL MIXTA. DEFINICION Y

DELIMITACION.

Corresponde a aquellas previstas para localizar

el lugar de habitacién permanente de los

ciudadanos y presenta mezcla de usos comerciales, de servicios y productivos.

ARTICULO 121: DE LAS NORMAS DE OCUPACION Y EDIFICACION PARA CADA AREA DE
ACTIVIDAD: Establézcase las siguientes normas:

PARA EL AREA RESIDENCIAL:

Para vivienda de interés social o residencial 1:

Area minima del lote:
Frente minimo del lote:
Indice de ocupacion:
Aislamientos

Posterior:

Antejardin:

Altura maxima:

Altura minima neta:
Garaje:

Para Residencial Normal:

Area minima del lote:
Frente minimo del lote:
Indice de ocupacion:
Aislamientos:
Posterior:

Antejardin:

Altura maxima:
Garaje:

84 m2
6 mt
0.70

3 metros a partir del nivel del terreno (primer (1) piso).
2 metros.
2 pisos o seis (6) metros
2.70 mts por piso para todo tipo de vivienda.
en soluciones de conjunto se exige un (1) estacionamiento
por cada cinco (5) viviendas minimo.

140 m2
7 mt
0.60

3 metros a partir del terreno (primer (1) piso).
En areas de nuevo desarrollo sera de 3 metros minimo, en
Areas desarrolladas donde no exista antejardin, no se exigira.

3 pisos o nueve (9) metros
uno (1) por cada unidad de vivienda.

Para el area de actividad mixta

Area minima del lote:
Frente minimo del lote:
Indice de ocupacion:

Aislamientos:
Posterior:

240 m2

8 mt

Resultante de aplicar las normas de aislamiento, antejardines,
retrocesos y patios de iluminacion interior.

3 metros a partir del terreno (primer (1) piso).
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Antejardin: 3 metros en areas de nuevo desarrollo. En areas consolidadas
donde no exista antejardin no se exigira.

Altura maxima: 3 pisos o0 nueve (9) metros.

Altura minima neta por piso 2.70 mts.

Garaje: uno (1) por cada 200 m2, solucionado al interior del area de

Paramento de la edificacion.

Paragrafo: El anterior indice de habitabilidad minimo sefialado en los protocolos de habitat
suscrito por Colombia desde 1994, se entiende con exclusion de las areas para el acceso y
circulaciéon comunes a la vivienda cuando se trata de bloques de multifamiliares y debera ser
observado por todos los proyectos residenciales.

ARTICULO 122: La densidad residencial en cada area de actividad serd la resultante de la
aplicacién de:

1. El indice de habitabilidad

2. La volumetria permitida.

3. Las cesiones establecidas para zonas verdes y vias, en las areas de desarrollo.
4. Los antejardines y aislamientos exigidos e indices de ocupacion permitido.

ARTICULO 123: Para efectos de las normas contenidas en el presente Acuerdo sobre alturas y
volumetria, se entiende como altura de piso una distancia vertical maxima de 3.50 mts. Lineales,
entre dos pisos finos y consecutivos.

ARTICULO 124: En todas la Areas de Actividad Residencial o mixta se permitird la division y
adecuacion de edificaciones existentes destinadas a vivienda unifamiliar, para lograr mayor
densidad, siempre y cuando se cumplan las normas establecidas relacionadas con volumetria,
dimension de los antejardines y aislamientos y demas normas establecidas para cada Area en el
presente Acuerdo.

Paragrafo 1: Se permitira la division y adecuacion de edificaciones existentes para albergar usos
compatibles con la vivienda, siempre y cuando cumpla con las normas establecidas en el presente
Articulo.

Paragrafo 2: Los proyectos a que se refiere el presente Articulo tendran un tratamiento especial
en lo relacionado con el nimero de estacionamiento exigidos por unidad de vivienda.

ARTICULO 125: Todas las edificaciones destinadas al uso residencial deberdn solucionar
debidamente los aspectos relativos a iluminacion y ventilacion de los espacios internos de la
vivienda.

ARTICULO 126: Todas las construcciones que se desarrollen en el dmbito de aplicacion del
presente Acuerdo deberan atemperarse a las normas estipuladas en el “Cddigo Colombiano de
Construcciones Sismo - Resistentes” y a todas aquellas disposiciones que la Secretaria de
Planeacion adopte.

ARTICULO 127: DE LA REGLAMENTACION DE LOS USOS DEL SUELO URBANO Y LA
CLASIFICACION DE LOS ESTABLECIMIENTOS A cada una de las Areas de Actividad definidas
en la zonificacion general y a los ejes viales, se asignaran los usos del suelo, clasificandolas segln

su actividad econdmica y segun el tipo y nivel del impacto que ocasiona el desarrollo de la misma.
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ARTICULO 128: Addptase para la clasificacion de las actividades urbanas del Municipio de Puerto
Tejada, la “Clasificacién Industrial Internacional Uniforme de todas las Actividades Econdmicas
(C.I.I.U.) -ONU".

ARTICULO 129: La Secretaria de Planeacion definira la sub clasificacion al nivel de especialidad
de las actividades y periddicamente actualizara la misma, con el fin de adaptarse a las tendencias
de desarrollo econdmico que presenta la ciudad.

ARTICULO 130: En todas las areas de Actividad se permite el uso anexo, definido éste como el
desarrollo de labores domésticas de las cuales obtengan ingresos los residentes, siempre y cuando
sean desempafiadas exclusivamente por ellos mismos; que no causen molestias a los vecinos y que
el local de trabajo no sea visible desde la calle; que no se emplee anuncio alguno.

ARTiCULO 131: Para la sub-clasificacion de las actividades y para su asignacion a las diferentes
Areas de Actividad, la Secretaria de Planeacion principal considerara los siguientes impactos y
origenes de los mismos:
a. Origenes de Impacto Ambiental:

01 Contaminacién por ruido.

02 Contaminacion por olores.

03 Contaminacion residual atmosférica.

04 Contaminacion residual hidrica.

05 Contaminacion por luminosidad.

06 Contaminacion térmica.

07 Vibraciones

08 Inflamabilidad.

09 Consumo del servicio publico (energia, agua, otros).
b. Origenes de Impacto Urbano:

01 Ocupacion sobre calzada.

02 Ocupacion sobre andén.

03 Ocupacion sobre zonas verdes recintos urbanos.

04 Deterioro vial y ambiental.

05 Congestion vehicular
C. Origenes de Impacto Social:

01 Molestia Socio - psicoldgica, causada a los vecinos.

ARTICULO 132: DE LA DETERMINACION DE LOS USOS EN LOS EJES DEL SISTEMA VIAL
URBANO La Secretaria de Planeacion Municipal determinara los Usos en los ejes del sistema vial
urbano, dependiendo de la Caracterizacion propia del eje, de las restricciones derivadas de la
relacion fisico - funcional planteada en la clasificacion vial y de las caracteristicas del Area de
Actividad que atraviesa.

Paragrafo: Los predios con frente a los ejes principales del sistema vial dela ciudad, se
consideraran como Areas de Actividad Mixta y sus usos se determinaran por tramos, dependiendo
de las caracteristicas el Area de Actividad que atraviesa.

ARTICULO 133: Los corredores Urbanos Principales, Secundarios y demds vias del sistema vial
tendran los mismos usos en ambos costados y en evento que compartan dos zonificaciones
diferentes, se aplicara el Uso mas favorable. Igualmente se aplicara ese criterio en las normas que
regulan la construccion.
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ARTICULO 134: La Administracién Municipal sera la encargada de presentar a consideracion del
Concejo los proyectos que se requieran a efectos de permitir, no solo la optima aplicacién de lo
aqui dispuesto sino el constante desarrollo del Municipio.

USOS DEL SUELO

ARTICULO 135: Para efectos de la zonificacion por usos de suelo y reglamentar las actividades
permitidas, se adopta la siguiente division por areas:
e Zonas de Rreserva y Proteccion (ZRP)
Zonas de Uso Agropecuario Intensivo (ZAI)
Zonas de Uso Agropecuario Tradicional (ZAT)
Zonas de Vivienda Rural Campestre o Tradicional (ZVC)
Zonas de uso Recreacional y Turistico (ZRT)
Zonas Mineras(zZM)
Zonas de Uso Comercial Rural (AC)
Zonas de Uso Industrial (ZI)
Zonas de Uso Institucional Rural (AI)
Zonas Corredor Vial de Servicios Rurales (ZC):
Area de Actividad de Parcelas Productivas
Area de Actividad Agricola Intensiva
Area de Actividad Especializada Industrial
Areas de Parcelacion de Predios Rurales destinados a Vivienda Campestre y/o Vivienda
Rural Dispersa

R WN— © 6 06 06 06 06 0 0 o

Paragrafo: Las actividades permitidas en las areas sefialadas y clasificadas en este articulo
corresponden a las autorizadas por la Clasificacion Internacional Uniforme que se adopta con este
Acuerdo.

ARTICULO 136: AREAS DE RESERVA AGRICOLA Las Areas de Reserva Agricola son los
terrenos del Suelo Rural destinados principalmente a la produccion agricola, pecuaria y forestal. Se
incluyen en esta categoria los suelos de clase agroldgica I, II y III de la clasificacion del Instituto
Geografico Agustin Codazzi.

ARTICULO 137: AREAS DE ACTIVIDAD AGRICOLA Y FORESTAL. Determinese como Area de
Actividad de reserva Agricola y forestal, el area destinada principalmente a la produccion agricola,
pecuaria y forestal. En esta Area de Actividad los cultivos pueden desarrollarse con los medios
tecnoldgicos de la agroindustria.

Paragrafo 1: Adoptese el Area de Actividad de Reserva Agricola como los suelos de clase
agrolodgica Suelos con aptitud Agricolas clase Ci1.

Paragrafo 2: Adoptese el Area de Actividad de Reserva Forestal como los Suelos con aptitud CV,
suelos de uso limitado, propuesto para las franjas de proteccion hidrica y manejo forestal.

ARTICULO 138: AREAS DE ACTIVIDAD DE PARCELAS PRODUCTIVAS. Addptese el area de
Actividad de Parcelas Productivas que corresponde a las zonas demarcadas por una franja variable
de por lo menos (200) metros de ancho alrededor del perimetro urbano y de 100 mts en las
veredas.

ARTICULO 139: AREAS DE ACTIVIDAD AGRICOLA INTENSIVA. Addptese el drea de
Actividad Agricola Intensiva que corresponde a las zonas demarcadas en el plano N° 9 y que esta
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dedicada al cultivo principalmente de cafia de azlcar, y realizado con tecnologia agroindustrial,
siempre y cuando cumplan con los compromisos consignados en este PBOT para la produccion
limpia.

ARTICULO 140: AREA DE ACTIVIDAD ESPECIALIZADA INDUSTRIAL. DEFINICION Y
DELIMITACION.

Es la que designa un suelo como lugar para la localizacién de establecimientos dedicados a la
elaboracion, transformacion, tratamiento, y manipulacién de materias primas, para producir bienes
o productos materiales, asi como para el desarrollo y produccién de sistemas informaticos,
audiovisuales y similares, independiente de cual sea su tecnologia.

Paragrafo: De llegar a localizarse dentro del area de jurisdiccion del municipio de Puerto Tejada
nuevas industria pesada y polucionante sélo seran permitidas al interior del area industrial ya
existente.

ARTICULO 141: Se considerardn como &reas de actividad industrial aquellas que se han
desarrollado a la fecha, de lo contrario solicitaran nuevamente su aprobacion. (MODIFICADO EN
PLENARIA)

ARTICULO 142: se adopta como parte integrante de este acuerdo la normatividad municipal
actual sobre areas industriales.

Paragrafo 1. Cada industria debera elaborar un programa de gestién ambiental cuyas directrices y
seguimiento corresponden a la Autoridad ambiental, UMATA, CMM y CRC.

Paragrafo 2. La industria requiere de un concepto ambiental emitido por la Autoridad Ambiental,
UMATA, CMM y CRC. . Si por efecto de este, la industria debe ser re-localizada, la Secretaria de
Planeacion definira las condiciones y directrices para tal re-localizacion.

Paragrafo 3. La Autoridad Ambiental competente, de acuerdo a la normatividad aplicable,
desarrollard y dard a conocer los procedimientos para los programas de gestion ambiental,
revisiones ambientales, programas de minimizacion de residuos, emisiones, ruidos y vertimientos,
seguridad industrial, minimizacion de riesgos y programas de armonizacion con su entorno urbano
y los procedimientos de auditoria ambiental.

) CAPITULO
DE LAPARCELACION DE PREDIOS RURALES DESTINADOS A VIVIENDA
CAMPESTRE Y/O VIVIENDA RURAL DISPERSA

ARTICULO 142: NORMAS. Adodptese la normativa para las viviendas pertenecientes a las
veredas de Bocas del Palo, Cafias México, San Carlos, Los Bancos, Las Brisas, Zanjon Rico, Perico
Negro, Gliengile, Vuelta Larga y La Serafina.

ARTICULO 143: La Secretaria de Planeacidn Municipal expedira las autorizaciones para la
construccion de viviendas en la zona rural y demas edificaciones complementarias.

ARTICULO 144: Para expedir las autorizaciones para la construccion de viviendas rurales por los

sistemas de parcelacion y para unidades de vivienda en la zona rural dispersa debera tener en
cuenta:
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a. Mantener el caracter rural del predio, el uso principal sefalado en la zonificacidn ambiental y la
condicion de unidad indivisible.

b. El tamafio predial para la autorizacién del lote minimo debe ser de (90) m2.

c. Se permitirda como ocupacién maxima del setenta (70%), utilizando el resto del predio para las
actividades propias a la vocacion del suelo.

d. Presentacion de Plan de Manejo Ambiental expedido por la autoridad ambiental competente, o
quien haga sus veces, previo a la intervencidon o construccion.

e. Permisos para conexiones a servicios publicos domiciliarios de la zona, o proyecto de
aprovisionamiento de los mismos por autogestion, segin autorizacién del Plan de manejo
Ambiental.

ARTICULO 145: Los desarrollos tendran los siguientes requisitos:

Altura maxima permitida : Dos (2) pisos
Aislamiento lateral y posterior : Tres (3) metros
Antejardin minimos : Tres (3) metros

Paragrafo 1: Se debera respetar las zonas de proteccion vial establecidos en el presente Acuerdo.

Paragrafo 2: En la via municipal a Veredas Unidas, via interna a Perico Negro y demas vias
internas de las veredas el paramento debera ubicarse a doce metros (12mts) del eje de la via.

ARTICULO 146: Las parcelaciones que se construyan por el sistema de conjunto de vivienda
deberan establecer las areas de propiedad privada individual y las areas de propiedad comunal.
Estas deberan aparecer claramente demarcadas en los planos de copropiedad y deberan
consignarse en el reglamento como bienes comunes, de acuerdo con las normas legales vigentes.

Paragrafo: Los globos de terreno cedidos para zonas verdes siempre deben estar localizados
contiguos a una via de uso y propiedad publica, su frente no podra ser inferior a un tercio (1/3) de
su profundidad. No podran localizarse bajo corredores de alta tension, zonas de canales o
colectores, zonas de aislamiento para vias u otras areas de afectacion de servicios publicos
existentes o proyectados, en terrenos inestables o inundables.

ARTICULO 147: La seccion de la calzada en las vias de acceso vehicular principal que tengan
caracter de uso privado comunal, debera tener un ancho minimo de seis (6.00) metros, con un
aislamiento de siete (7.00) metros entre la via y edificacion mas cercana.

ARTICULO 148: Los aislamientos a la toma de aguas, al tanque séptico y al campo de absorcion
seran establecidos segun lineamientos de la autoridad ambiental o la entidad encargada del manejo
y administracion del medio ambiente, al momento de aprobacion del proyecto ambiental.

ARTICULO 149: Las viviendas y sus instalaciones recreativas complementarias (kioscos, piscina,
canchas deportivas, etc.) no podran sobrepasar en total el 30% del area del predio.

ARTICULO 150: OCUPACION CON OTROS USOS. La parcelacion para usos industriales,
comerciales o de servicios también cedera a titulo gratuito y por Escritura Publica para zonas verdes
el 15 por ciento (15%) del area bruta del terreno que se pretende parcelar, mas las areas para vias
publicas sefialadas en el esquema basico vial conforme a las normas vigentes.
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Paragrafo. Aquellos desarrollos y usos diferentes al residencial existente en esta Area de Actividad
al momento de publicarse el presente Plan, podran continuar su funcionamiento siempre y cuando
no afecten ni causen impacto a las viviendas vecinas, caso en el cual tendran que reubicarse.

ARTICULO 151: El globo de terreno donde se pretenda desarrollar alguno de los sistemas de
parcelacion y/o urbanizacion previa aprobacién debera ceder mediante Escritura Publica las vias y
zonas verdes vias de caracter publico, segin reglamentacion vigente vehicular minimo cada 200
metros, adoquinado o adecuado con algin sistema ecoldgico donde predomine la imagen
campestre de la zona conectandose al sistema vial definido por la Secretaria de Planeacion
Municipal.

ARTICULO 152: ESTACIONAMIENTOS. Para cualquier sistema de parcelacion se debera
cumplir con la exigencia de la siguiente proporcion:

e Para los sistemas de parcelacion abiertos, dos (2) espacios de parqueos para residentes por
vivienda, solucionados en garaje o al descubierto.

e Para los sistemas de parcelacion de conjunto cerrado: un (1) estacionamiento para
visitantes por cada vivienda, localizado al interior del conjunto o en solucidn de bahia
exterior.

Paragrafo: En ningln caso se podra ocupar el antejardin. En caso de optar por solucién de bahia,
el antejardin y el andén deberan conservar sus secciones.

ARTICULO 153 Cuando los espacios para estacionamientos se planteen al interior del conjunto y
anexos a la via comunal privada, bien sea en angulo o en cordodn, el aislamiento respecto al
paramento sera de tres (3.00) metros como minimo, y debera construirse un borde exterior que
servira de cordon protector o guarda-rueda, que tenga una altura de 0.15 metros sobre la
superficie de rodadura.

ARTICULO 154: Para los sistemas de parcelacion de conjunto cerrado, se debera plantear la
construccion de una caseta de vigilancia o porteria y una caseta para la recoleccion de los Residuos
Sdlidos. Esta debera localizarse fuera de los aislamientos frontales y laterales, al interior del predio
y en areas comunes.

Paragrafo 1: La caseta para la Recoleccion de los Residuos Sélidos para conjuntos cerrados hasta
de diez (10) viviendas, debera tener un area minima de cinco metros cuadrados (5 m2) y estara
localizada de manera que permita una facil recoleccion y seleccion y no contamine las fuentes de
agua superficiales.

Paragrafo 2: Para conjuntos de mas de diez (10) viviendas, el area se incrementara a razon de un
metro cuadrado (1 m2) por cada diez viviendas adicionales.

ARTICULO 155: El parcelador deberd reservar, con el fin de ceder posteriormente a la
comunidad, las areas libres de propiedad y uso privado comunal y el equipamiento correspondiente
de acuerdo con las normas establecidas para las parcelaciones. La habilitacion y construccion de
estas areas es de obligatorio cumplimiento para quien adelanta el desarrollo de la parcelacion.

ARTICULO 156: LICENCIA DE CONSTRUCCION. Toda particion, parcelacién o construccién
que se adelante en el suelo rural, requiere de licencia expedida por la Secretaria de Planeacion
municipal o quien haga sus veces, previo tramite del Esquema Basico o Linea de Demarcacion,
Anteproyectos Urbanistico y Arquitectonico, y Proyecto Urbanistico.
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PARTE VI
PLANES PROGRAMAS Y PROYECTOS

DEL PLAN VIAL DE TRANSITO Y TRANSPORTE.

ARTICULO 157. SISTEMA VIAL. Al expedir el presente Acuerdo se adopta el Plan Preliminar Vial
Urbano del Municipio de Puerto Tejada, el cual contiene la definicion de politicas generales vy el
conjunto de normas orientadas a regular la expansién y el desarrollo ordenado de la ciudad.
Paragrafo: La version definitiva del Plan Vial deberd presentarse al Concejo Municipal para su
aprobacion e incluird los estudios, disenos y los presupuestos de los Proyectos, las vias basicas de
conexion vial para todo el territorio con una separacion no mayor de 200 mts, para lo cual
Planeacion tendra un plazo de seis meses.

ARTICULO 158: AMBITO. El presente Plan Vial tiene como dmbito de aplicacion el area urbana
del Municipio de Puerto Tejada, contenida al interior del perimetro.

La zona urbana comprende la porcion territorial plenamente vinculada al desarrollo urbanistico y
casi en su totalidad consolidada.

ARTICULO 159: DEL CONTENIDO DEL PLAN VIAL Se entiende por Plan Vial y de Transporte,
el Conjunto de objetivos, acciones, programas, proyectos y decisiones de tipo administrativo,
institucional, financiero y de ejecucion, orientado a regular el desarrollo de la infraestructura vial,
de transito y transporte del municipio, entendiéndose incorporado dentro de esta Ultima, el
Sistema de Servicio PUblico Urbano de Transporte de Pasajeros.

ARTICULO 160: OBIETIVOS Y ACCIONES DEL PLAN VIAL Y DE TRANSPORTE:

Racionalizar el sistema vial a corto plazo y optimizar el actual sistema de transporte publico
colectivo y la distribucion urbana de mercancias.

Establecer pautas para la estructuracion a corto y mediano plazo de sistemas de transporte publico
de alta capacidad.

Definir, con base en las caracteristicas técnicas y funcionales de la red vial basica actual, su proceso
de desarrollo por trienios, de manera que se evalle su desarrollo y se realicen ajustes hasta el afio
2015.

Establecer los mecanismos administrativos de coordinacion, financiacion y de ejecucion de todos y
cada uno de los programas y proyectos integrantes del Plan Vial y de Transportes.

Definir para las vias nuevas, la reserva de areas, de acuerdo con las caracteristicas geométricas de
los trazados y adoptar los mecanismos para su efectivo cumplimiento.

Minimizar el impacto ambiental producido por la construccion y operacion de las vias, al mismo
tiempo que se mejora la calidad del espacio publico.

ARTICULO 161. JERARQUIA DE LAS VIiAS URBANAS:
ESTRUCTURA VIAL

Para los efectos del presente estudio el sistema vial basico del municipio de Puerto Tejada tendra la
siguiente jerarquia.

SISTEMA DE CORREDORES VIALES INTER-REGIONALES
SISTEMA URBANO Y SUB-URBANO

1. Vias Arterias Principales.
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Vias Secundarias
Vias Colectoras
4. Vias Locales

w N

Vias Arterias: son las que conforman la red vial basica de la ciudad y, por lo tanto son
determinantes de la estructura y forma urbana, el trafico que circula corresponde principalmente a
desplazamiento entre sectores urbanos y suburbanos distantes. Ver Planos Nos. 23/45 y 37/45

Vias Arterias Principales: por la amplia dimensién de su seccidon transversal alojan intensos
flujos de transito de vehiculos livianos y son preferidas para la operacion de sistemas de transporte
publico colectivo.

Vias Arterias Secundarias: permiten un alto porcentaje de vehiculos convencionales de
transporte publico colectivo con baja velocidad de operacion y alta rotacion de demanda, actdan
como ejes distribuidores de trafico.

Vias Colectoras: es el conjunto de vias urbanas que a partir de las vias arterias secundarias
penetran a sectores urbanos homogéneos, preferiblemente residenciales.

Vias Locales: Tienen como funcion principal el acceso directo a la propiedad individual, a partir de
las vias colectoras, soportan fundamentalmente el trafico de vehiculos particulares livianos y
permiten el estacionamiento en la via.

Vias Peatonales Corresponden a las vias peatonales exclusivas y las vias peatonales con transito
vehicular eventual o de emergencia.

Paragrafo: Compete a la Oficina de Planeacion Municipal, preparar un listado de las vias que se
deban clasificar en este subsistema.

Ciclovias: C.V. Son las vias propuestas para el trafico de bicicletas y eventualmente para el uso de
patinetas o patines, destinadas para la Recreacion y desplazamiento laboral.

Paragrafo: Compete a la Oficina de Planeacion Municipal, preparar un listado de las vias que se
deban clasificar en este subsistema.

Sistema de Integracion Rural: Compuesto por las vias que comunican el area urbana con las
cabeceras de los corregimientos, sus veredas y de ellos entre si.

CORREDORES VIALES INTER-REGIONALES

- Corredor Puerto Tejada — Cali.
- Corredor Puerto Tejada — Candelaria.
- Corredor Puerto Tejada — Villa Rica.
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SECCIONES TIPICAS EN SUBSISTEMA DE CORREDORES INTERREGIONALES: C.I.R

SECCION DE VIA DIMENSION

Calzada de servicio 7.20 mts
Zona de proteccion ambiental empradizada y arborizada 10.60 mts
Ciclo rutas (zonas duras) 3.00 mts
Calzada principal o central 7.20 mts
Separador vial central 4.00 mts
Calzada principal o central 7.20 mts
Ciclo rutas (zonas duras) 3.00 mts
Zona de proteccion ambiental empradizada y arborizada 10.60 mts
Calzada de servicio 7.20 mts

TOTAL 60.00 mts

SECCION TIPICA CORREDOR INTERREGIONAL

SISTEMA URBANO SUBURBANO

Vias Arterias Principales, VAP:

Calle 17 entre carreras 4B y 22 coincide con la via arteria regional a Palmira dentro del casco
urbano

Calle 15 entre carreras 8 y 22 coincide con la via arteria intermunicipal a Padilla dentro del casco
urbano.

Calles 21 y 22 entre carreras 20 y 24, retoman como principales las vias de acceso del transporte
intermunicipal para acceder y salir del terminal de transporte.

Carrera 16 entre calles 5y 17 coincide con la via arteria intermunicipal a Caloto dentro del casco
urbano.

Carrera 20 entre calles 15y 27.

Carrera 24y 26 coincide con la via arteria regional a Popayan y a Cali dentro del casco urbano.
Carrera 22 entre calles 15 y 20B, incluye el cruce a coger la carrera 24 y es continuacion de la calle
17, para coger la via arteria regional a Popayan y/o Cali.

Construccion de doble calzada de la via Puerto Tejada Villa Rica.

SECCIONES TIPICAS: VIAS ARTERIAS PRINCIPALES: VAP

SECCION DE VIA DIMENSION
Separador ambiental lateral 2.00 mts
Andén (zona dura) 1.00 mts
Calzada 6.20 mts
Separador central 1.60 mts
Calzada 6.20 mts
Andén (zona dura) 1.00 mts
Separador ambiental lateral 2.00 mts
ANCHO TOTAL 20.00 MTS

SECCION TIPICA CORREDOR URBANO PRINCIPAL

53



PROYVECTO DFE ACUFRDO PBOT
MUNICTPIO DF PUFRTIO TEJADA 2006 - 2015

Vias Arterias Secundarias, VAS:
Calle 16 entre carreras 10 y 22

Calle 20 entre carreras 24 y 20

Calle 20 B y C entre carreras 24 y 20
Calle 23 entre carreras 24 y 15

Calle 9y 10 entre carreras 23 y 26
Calle 11A entre carreras 24 y 23
Carrera 10 entre calles 15y 17
Carrera 15 entre calles 15y 23
Carrera 18 entre calles 15y 23
Carrera 19 entre calles 15y 23
Carrera 23 entre 113y 7.

Carrera 24 entre 112y 15

Via a Vuelta Larga entre carrera 24y 26A

SECCIONES TiPICAS. VIAS ARTERIAS SECUNDARIAS: VAS.

SECCION DE VIA DIMENSION
Separador ambiental lateral 2.00 mts
Andén (zona dura) 1.00 mts
Separador zona verde 0.70 mts
Calzada (dos carriles con separador central de 0.60 mts) 9.60 mts
Separador zona verde 0.70 mts
Andén (zona dura) 1.00 mts
Separador ambiental lateral 2.00 mts
ANCHO TOTAL 17.00 MTS

SECCION TIPICA CORREDOR URBANO SECUNDARIO

Vias Colectoras, VC:

Calle 18 entre carreras 10y 22

Carrera 10 entre calles 17 y 18

Carrera 14 entre calles 15y 20

Carrera 10 entre calles 14y 16

Carrera 26 y 26 A entre calles 23 y 28A

Vias Locales, VL:

Carreras 4 Bentre Calle 16 y 21
Carrera 5 entre Calles 16 y 21
Carreras 6 entre Calles 15 y 21.
Carrera 7 entre Calles 15y 17
Carrera 8 entre Calle 14 y 21
Carrera 82 A entre Calles 17y 21
Carrera 9 entre Calles 17 ala 19 A
Carrera 9 A entre Calles 15ala 17
Carrera 10 entre Calles 12 a 21
Carrera 10 A entre Calles 19 a 21
Carrera 11 entre Calles 17 a 21
Carrera 12 entre Calles 13 a 21
Carrera 13 entre Calles 14 a 20
Carrera 14 entre Calles 13 a 23
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Carrera 15 entre Calles 13 a 24
Carrera 16 entre Calles 17 a 25
Carrera 17 entre Calles 12 a 25
Carrera 18 entre Calles 13 a 26
Carrera 19 entre Calles 13 a 27
Carrera 21 entre Calles 12 a 17
Carrera 21 entre Calles 20 a 25
Carrera 22 entre Calles 1 a 15
Carrera 23 entre Calles 1 a 12
Carrera 25 entre Calles 2 Sur a 14
Carrera 25 A entre Calles 2 Sur a 14
Calle 2 Sur entre Carreras 24 a 25 A
Calle 1 Sur entre Carreras 24 a 25 A
Calle 1 entre Carreras 20 a 25 A
Calle 2 entre Carreras 20 a 25 A
Calle 3 entre Carreras 20 a 24
Calle 4 entre Carreras 24a 25 A
Calle 5 entre Carreras 20a 25 A
Calle 5 entre Carreras 16a 17
Calle 6 entre Carreras 16a 17
Calle 7 entre Carreras 16a 17
Calle 8 entre Carreras 16 a 17
Calle 9 entre Carreras 16a 17
Calle 10 entre Carreras 17 a 18
Calle 12 entre Carreras 16 a 17
Calle 12 entre Carreras 19 a 20
Calle 13 entre Carreras 17 a 22
Calle 14 entre Carreras 10 a 22
Calle 15 entre Carreras 10 a 22
Calle 16 entre Carreras 4 B a 22
Calle 18 entre Carreras 4B a 22
Calle 19 entre Carreras 4B a 20
Calle 20 entre Carreras 4 a 20
Calle 21 entre Carreras 15 a 24
Calle 22 entre Carreras 15 a 24
Calle 23 entre Carreras 14 a 24
Calle 24 entre Carreras 15 a 24
Calle 25 entre Carreras 17 a 24
Calle 26 entre Carreras 18 a 24
Calle 27 entre Carreras 20 a 24

Paragrafo: Compete a la Secretaria de Planeacion Municipal, preparar un listado de las vias que se

deban clasificar en el futuro en este subsistema.

SECCIONES TIPICAS. VIAS LOCALES: VL

SECCION DE VIA DIMENSION
Andén (zona dura) 1.50 mts
Calzada 7.20 mts
Andén (zona dura) 1.50 mts
ANCHO TOTAL 10.20 MTS

SECCION TIPICA VIA LOCAL
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VIAS RURALES
Las vias que conforman el sistema de integracion rural.

Via a los Bancos,

Via vuelta larga,

Via a Juan Ignacio,

Vias de la vereda Perico Negro.
Vias de la vereda las Brisas
Vias de la vereda la Serafina

SECCIONES TIPICAS. VIAS RURALES VR

SECCION DE VIA DIMENSION
Zona de proteccion peatonal 1.50 mts
Calzada principal 6.20 mts
Zona de proteccion peatonal 1.50 mts
ANCHO TOTAL 9.20 MTS

ESTRUCTURAS DE INVERSION POR PROGRAMAS Y PROYECTOS

El Plan Vial de Transito y de Transporte del municipio de Puerto Tejada esta conformado por
diecisiete (17) Programas.

Programa 1: Vias Inter-Regionales

Programa 2: Vias Arterias Principales

Programa 3: Vias Arterias Secundarias

Programa 4: Vias Arterias Colectoras

Programa 5: Pavimentacion de Vias Locales

Programa 6: Vias Rurales

Programa 7: Mantenimiento de la Red Vial Basica
Programa 8: Rehabilitacion de Puentes

Programa 9: Conservacion de la Red Vial Basica
Programa 10: Facilidades Peatonales

Programa 11: Estacionamientos

Programa 12: Ordenamiento del Area Central

Programa 13: Ordenamiento Vial en Areas Aledafias a la Galeria
Programa 14: Reordenamiento de Sentidos de Circulacion
Programa 15: Intersecciones

Programa 16: Transporte publico colectivo.

Programa 17: Proyectos especiales.

Los proyectos que deben ser parte de los programas 1, 2, 3 y 4 Vias regionales, Vias arterias
principales, Vias arterias secundarias y vias colectoras: deben comprender la construccion de
nuevas vias y el mejoramiento de las existentes, lo cual tiene alguna de las siguientes actividades:
ampliacion de calzadas, construccion de calzadas faltantes, levantamiento y reconstruccion total del
pavimento, construccion de facilidades peatonales, instalacion de dispositivos de control de transito,
iluminacién y drenaje de las vias, actividades de mantenimiento y conservacién de todos los
elementos integrantes de la via publica.
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El objeto de estos proyectos debe de ser:

Incrementar el area pavimentada.

Mejorar los niveles de servicios de las vias.

Consolidar la continuidad de los ejes viales.

Descongestionar el sistema vial arterial en el centro de la ciudad.

Definir a corto, mediano y largo plazo los corredores y troncales urbanos para la operacion
delsistema de transporte publico colectivo de alta capacidad.

Adecuar la red vial existente para optimizar su utilizacion.

Dotar de infraestructura vial, de transito y de transporte las nuevas zonas de desarrollo.

Mejorar la red vial basica en las zonas aledafias a los canales de drenaje existentes y por construir.

Programa 1. Vias inter-regionales.

Calle 17 entre carreras 4B y 22 coincide con la via arteria regional a Palmira dentro del casco
urbano, construccién de andenes para la gente y mejoramiento de las recamaras del servicio de
alcantarillado.

Carrera 24 y 26 coincide con la via arteria regional a Popayan y a Cali dentro del casco urbano,
(Tramo de la salida hacia la ciudad de Cali), Construccion de la doble calzada con separadores,
bermas y andenes y colector de aguas lluvias

Carrera 22 entre calles 15 y 20B, incluye el cruce a coger la carrera 24 y es continuacion de la calle
17, para coger la via arteria regional a Popayan y/o Cali. Mejoramiento de la carpeta asfaltica.
Carrera 26 coincide con la malla vial del Cauca y Valle del Cauca construccion de la doble calzada
que comunique con el municipio de Villarrica y construccion de andenes y colectores de aguas
lluvias

Programa 2. Vias Arterias Principales.

Calle 15 entre carreras 8 y 22 coincide con la via arteria intermunicipal a Padilla dentro del casco
urbano. Construccion de la red basica de acueducto y alcantarillado y levantamiento vy
reconstruccion total del pavimento.

Calles 21 y 22 entre carreras 20 y 24, retoman como principales las vias de acceso del transporte
intermunicipal para acceder y salir del terminal de transporte, Mantenimiento del pavimento.
Carrera 16 entre calles 5y 17 coincide con la via arteria intermunicipal a Caloto dentro del casco
urbano. Mantenimiento del tramo dentro del casco urbano, (Tamo zona rural), ampliacion y
construccion de bermas y andenes en el sector de la vereda los Bancos.

Carrera 20 entre calles 15 y 27. construccion plan maestro de alcantarillado y pavimentacion desde
la calle 15 hasta la calle 23

Programa 3. Vias Arterias Secundarias.

Calle 16 entre carreras 10 y 22. Mantenimiento de la calzada, demarcacion y sefalizacion. (Tramo
barrio Betania), Pavimentacion de la calle 16 entre las cras 10 y 5.

Calle 20 entre carreras 24 y 20. Mejoramiento de la base y repavimentacion.

Calle 9 y 10 entre carreras 23 y 26. Pavimentacion desde la cra 24 hasta la 21.

Calle 11A entre carreras 24 y 23. Compra de predio para ampliacion de via. Pavimentacion de la
via.

Carrera 19 entre calles 15 y 23 (tramo calle 16 a la 18), construccién Plan maestro de acueducto y
alcantarillado, Pavimentacion desde la calle 16 a la 18.

Carrera 23 entre 1123 y 7. Pavimentacion.

Via a Vuelta Larga entre carrera 24y 26A. Construccion bermas y andenes.
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Programa 4. Vias Colectoras.

Calle 18 entre carreras 10 y 22. Construccion andenes.

Carrera 14 entre calles 15 y 20. Pavimentacion de las calles 15 a la 17, reparcheo de la calle 17 a la
20

Carrera 10 entre calles 14 y 16. Construccién plan maestro de alcantarillado y pavimentacién entre
la calle 14 y 15.

Carrera 26 y 26 A entre calles 23 y 28A. pavimentacion de la calle 23A hasta la 28 entre cras 25 y
26, pavimentacion de la calle 23A hasta la 28 entre cras 26A y 27, pavimentacion de la calle 23A
hasta la 24A, y calle 27 y 27A entre cras 26 y 26A.

Programa 5. Pavimentacion de Vias Locales: busca facilitar el acceso del transporte publico
colectivo en aquellos sectores urbanos donde su accesibilidad depende de una red basica de este
tipo de vias.

Pavimentacion de las vias del casco urbano que no estan contempladas en otros programas, Solo
se podran pavimentar las vias que tengan redes de alcantarillado y agua potable en buen estado.

Programa 6. Vias Rurales: su propdsito es facilitar el acceso al sector rural mediante el
mejoramiento y optimizacion de estas vias.

Via vuelta larga, Pavimentacion de la via a la s veredas Unidas (Vuelta Larga, San Carlos y Bocas
del Palo.

Via a Juan Ignacio, Pavimentacion de la via a Juan Ignacio.

Pavimentacion de las vias de la vereda Perico Negro.

Pavimentacion de las vias de la vereda las Brisas.

Mantenimiento de la via a la vereda la Serafina.

Mejoramiento de las Vias de la vereda Cafias Méjico.

Mejoramiento de las Vias de la vereda Zanjon Rico.

Programa 7. Mantenimiento de la Red Vial Basica: acciones inmediatas para mejorar las
condiciones de circulacion de las vias pavimentadas componentes de la red vial basica.

Calle 14A entre cras 19 y 22. Pavimentacion.

Calle 14 entre cras 16 y 20, reparcheo y pavimentacion entre la carreras 20 y 21.

Calle 14 entre carreras 16 y 12, Pavimentacion

Calle 13 entre carreras 19 y 21, Pavimentacion.

Carrera 21 entre 13 y 16. cambio del Plan Maestro de Acueducto y Alcantarillado, Pavimentacion.
Construccion de la Circunvalar Peatonal desde la calle 15 a la carrera 16 (Desde el Puente metalico
hasta el Puente de cemento del barrio Granada).

Carrera 20 entre calles 15 y 12, Reparcheo.

Carrera 19 entre calles 13 y 14, Pavimentacion.

Carrera 15 entre calles 14 y 13, Pavimentacion

Programa 8. Rehabilitacion de Puentes: Acciones sobre puentes construidos con diferentes tipos
de dafios, de acuerdo con la prioridad impuesta por la gravedad del dafio y el flujo poblacional que
atiende.

Rehabilitacion del puente metalico sobre el rio Palo en la calle 15, y construir paso peatonal y
barandas.
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Mejoramiento del puente vehicular sobre el rio la Paila en al carrera 16.
Construccion de barandas mas altas sobre el puente de cemento de la carrera 24. sobre el rio Palo.

Programa 9. Conservacion de la Red Vial Basica: Acciones a desarrollar en forma permanente,
orientadas a mantener en buen estado la red vial basica para evitar su deterioro.

Programa 10. Facilidades Peatonales: Construccion, mejoramiento, ampliacion u ordenamiento de
areas destinadas a la circulacion de peatones aun en espacios publicos diferentes a las zonas de
vias, se busca mejorar las facilidades peatonales en los sitios de mayor interferencia con el flujo de
transito vehicular y/o cruce de canales.

Sobre la Via Panamericana, Cruce peatonal # 1 en la vereda Perico Negro, # 2 en el colegio
Fidelina Echeverri, # 3 en el restaurante el Palestino, # 4 en la entrada al Seguro Social, # 5 en la
carrera 10 donde aqui es Daniel.

Cruces sobre el Zanjon Oscuro. # 1 en la carrera 19, # 2 en la carrera 15, # 3 en la carrera 10.
Cruce sobre el rio la Paila en la carrera 17 barrios Paso la Maria y Porvenir.

Cruce sobre el rio Palo. # 1 en la carrera 10 del barrio el Triunfo, # 2 a al altura de la finca de los
Arévalo, # 3 entre la urbanizacion Bethel y el seguro social.

Cruce del Zanjon de Castilla en la carrera 25 frente al barrio las Ceibas, # 1 en la calle 24A, # 2 en
la calle 25A, # 3 en la calle 26A, # 4 en la calle 27.

Programa 11. Estacionamientos: orientado fundamentalmente hacia la regulacién del
estacionamiento en la via como medida transitoria y complementaria al estacionamiento en
edificios.

Estacionamiento controlado en via en el area central.
Estacionamiento controlado en via en el area de centro comercial.
Reglamentacion de estacionamiento en parqueaderos.

Programa 12. Ordenamiento del area central: basado en el mejoramiento de las areas
Peatonales.

Adecuacion de la calle 15, sector plaza chiquita y la carrera 19 frente a la Alcaldia Municipal.

Programa 13. Ordenamiento vial en areas aledafias a la galeria: Acciones y proyectos tendientes
a recuperar el espacio publico para circulacion de peatones y vehiculos y reglamentar las areas de
cargue y descargue de y de estacionamiento de vehiculos, delimitar las areas de estacionamiento,
zonas peatonales, zonas de vendedores estacionarios, sefializacion, demarcacion y tratamiento de
pisos.

Ordenamiento de las carreras 19 y 20 entre calles 20 y 21.
Recuperacion del espacio publico en la carrera 20.

Demarcacion de la zona de cargue y descargue sobre la carrera 20
Demarcacion de la zona de carretilleros por la carrera 19.
Delimitacion de la zona de vendedores ambulantes en la carrera 20.

Programa 14. Reordenamiento de sentidos de circulacién: Corresponde a minimas adecuaciones
geomeétricas orientadas a mejorar las condiciones de circulacién de diferentes sectores urbanos.

Sistema del area de influencia de la galeria municipal.
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Sistema del area de influencia de la Terminal de transporte.
Sistema del area de influencia del Parque Central.
Sistema del area de influencia de la carrera 19 entre calles 17 y 16.

Programa 15. Intersecciones: Mejoramiento a nivel, a desnivel y/o con semaforos de
intersecciones existentes. Tendientes a mejorar el sistema de control de transito en areas
diferentes a la zona central de la ciudad.

Instalacion de semaforo en la calle 17 con carrera 20.

Programa 16. Transporte Publico Colectivo: Adopcién por parte del ejecutivo municipal de
medidas reguladoras y de fiscalizacion apoyadas con proyectos fisicos, tendientes a elevar el nivel
del servicio del actual sistema de transporte urbano de pasajeros, como primera fase en el proceso
de mejoramiento tecnoldgico a mediano y largo plazo los corredores para la operacion del sistema
de transporte publico colectivo de alta capacidad, en correlacion con el desarrollo y el crecimiento
de la ciudad, son:

Paraderos de buses, busetas, taxis y construccion de bahia en la carrera 26 con calle 15 frente al
restaurante el Palestino.

Paradero de buses, busetas, taxis y construccion de bahia en la salida para la ciudad de Cali en la
carrera 24 con calle 21.

Paradero de buses, busetas y taxis en la carrera 20 con calle 21.

Paradero de buses, busetas y taxis en la calle17 con carrera 10.

Paradero de buses, busetas, taxis y construccion de una bahia en la carrera 26 con calle 7.
Paradero de buses, busetas y taxis en la calle 23 frente a la clinica del seguro social
Reestructuracion de rutas equilibrando la oferta y la demanda, de acuerdo con la fluctuacion de
esta ultima.

Establecimiento del esquema funcional donde se muestren claramente las funciones de cada uno
de los actores fundamentales del sistema de transporte publico colectivo: gobierno, operadores y
usuarios.

Programa 17. Proyectos Especiales: Aquellos de gran impacto urbano que inciden en la
concepcion y ejecucion de otros proyectos con objetivos afines al plan vial, de transito y del
transporte de la ciudad. Con estos proyectos se buscan soluciones integrales que tienen que ver
con la accesibilidad vehicular y peatonal del transporte publico colectivo, los dispositivos del control
de transito, intersecciones, etc. Los proyectos de este programa son:

Red de ciclo vias para el Municipio de Puerto Tejada.
Transporte ferroviario de carga, pasajero y turismo Cali, Timba, Santander, Puerto Tejada.
Transporte ferroviario de carga parque industrial, Puerto Tejada, Cali.

ARTICULO 162: DEL PLAN DE SERVICIOS BASICOS DOMICILIARIOS MUNICIPIO DE
PUERTO TEJADA. Los servicios basicos domiciliarios del municipio de Puerto Tejada lo constituyen
actualmente los siguientes sectores:

Acueducto
Alcantarillado
Energia Eléctrica
Aseo
Telecomunicaciones

ooooo
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ACUEDUCTO

El servicio de acueducto en el municipio de Puerto Tejada es prestado en este momento por las
siguientes empresas.

0O Empresa Aguas del Puerto. Actual operador del acueducto local, cuya planta esta ubicada
en (Calle 17 Carrera 19 esquina), su fuente es el rio la Paila.

0 Empresa EARPA S.A. E.S.P. opera como acueducto regional para los municipios de Caloto,
Santander, Villa rica y Puerto Tejada

El plan de servicios basicos del municipio estara conformado por los siguientes programas.

Programa 1. Optimizacion del Sistema: Incluye las diferente obras y actividades necesarias para
mejorar el servicio a la comunidad.

Para lograr este objetivo se tiene previsto los siguientes Proyectos

Reparacion del Muro de proteccion lateral en concreto.

Reconstruccion dique de contencidn sobre rio la Paila.

Ejecucion de Obras Civiles de proteccion.

Optimizacion de la estacion de bombeo de agua cruda No.1 .

Recuperacion de la estacion de bombeo de agua cruda No.2.

Reparacion de desarenadotes.

Instalacion de macro medicion.

Implementacion del Sistema de aplicacion de cloruro férrico

Reposicion tabiques del sistema de floculacion hidraulica.

0. Adecuacion de las valvulas de operacion de la planta en los floculadores, sedimentadores y
filtros.

11. Rehabilitacion sistema actual de desinfeccion.

12. Adquisicion e instalacion del clorador, cilindros de acero y el kit de seguridad.

13. Suministro e instalacion de equipo de laboratorio.

14. Incremento de la capacidad del tanque de aguas cloradas.

15. Optimizacion del sistema actual de bombeo de agua tratada de 150 a 190 I/s.

16. Disefio, adquisicion y montaje de un sistema de automatizacion y telecontrol para manejo

de la informacion en tiempo real.

17. Suministro e instalacion planta de emergencia de 350 KVA.

18. Disefio y Construccion nuevo tanque de almacenamiento elevado (700 m3)

19. Evaluacion hidraulica de la red.

20. Construccion de la sectorizacion hidraulica.

21. Catastro de usuarios

22. Deteccion, localizacion y reparacion de fugas.

23. Reposicion de redes matrices y segundarias.

24. Reposicion de conexiones domiciliarias.

SwoNoUThWNE

Programa 2. Uso racional del agua: Consiste en la ejecucién de un programa de desarrollo
institucional que se lleva a cabo con las Juntas de Accion Comunal, colegios de primaria y colegios
de bachillerato. Se informa y enfatiza la importancia del adecuado manejo de agua dentro de las
viviendas, tendiente a disminuir el derroche de agua por mal manejo en los habitos de preparacion
de alimentos, lavado de ropa y aseo personal.
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Igualmente se capacita y se enfatiza al usuario la necesidad de reparar los dafios que se presenten
en los aparatos sanitarios, grifos de lavamanos y duchas.

Programa 1. Optimizacion del Sistema: Incluye las diferente obras y actividades necesarias para
mejorar el servicio a la comunidad.

Para lograr este objetivo se tiene previsto los siguientes proyectos

0 Construccion Planta de Potabilizacion.

o Cambio redes de distribucion de AC por NOVAFORT

0 Instalacion valvulas de sectorizacion que facilite el cierre del servicio en cualquier
momento.

ALCANTARILLADO

El sistema de alcantarillado del municipio de Puerto Tejada es basicamente urbano, y para su
completo funcionamiento requiere de los siguientes programas y proyectos.

Programa 1. Terminacidn Plan Maestro de Alcantarillado.
Programa 2. Construccion de PTARS planteadas.
Programa 3. Mantenimiento Sistema de Alcantarillado

Programa 1. Terminacion Plan Maestro de Alcantarillado: Acciones tendientes a la terminacion de
la construccidn de las obras de alcantarillado.

O Construccion Tramos Faltantes del Plan Maestro de Alcantarillado en la zona centro del
casco urbano.

0 Cambio de tuberia de Hormigdn por Tuberia de PVC.

0 Construccion de recamaras faltantes.

0 Construccion de cajas domiciliarias.

Programa 2. Construccion de PTARES planteadas: Acciones tendientes a descontaminar las
fuentes hidricas que cruzan el municipio.

0 Construccion PTAR. Zona sur.

0 Construccion PTAR zona centro

o Disefo y Construccion PTAR barrios de la salida para Guachené, o construir estacion de
bombeo

0 Construccion de colector paralelo a los rios y Zanjon Oscuro.

0 Sellamiento de vertimientos

Programa 3. Mantenimiento Sistema de Alcantarillado: Acciones tendientes a mantener en buen
funcionamiento el sistema de evacuacion de aguas servidas.

Limpieza de recamaras.

Limpieza de sumideros.

Limpieza canales de Aguas lluvias

Entamboramiento y revestimiento en concreto de canales de aguas lluvias.
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ENERGIA ELECTRICA

El servicio basico de energia eléctrica en el municipio de Puerto Tejada tiene una cobertura del
60% en la zona rural y urbana

Para que el servicio tenga el 6ptimo funcionamiento se necesita:
Programa 1. Repotenciacion del Sistema.

Programa 2. Mantenimiento de Redes.

Programa 3. Cambio de Posteadura de madera por concreto.
Programa 4. Alumbrado Publico

Programa 1. Repotenciacion del Sistema: Hacer el cambio de un numero determinado de
transformadores que permitan acoger la poblaciéon que va aumentando.

Cambio e instalacion de transformadores en la zona urbana y rural.

Programa 2. Mantenimiento de Redes: Acciones tendientes a mejorar el servicio y evitar una serie
de accidentes.

Limpieza de redes eléctricas en la zona urbana y rural.
Mejoramiento de las acometidas domiciliarias.

Tension de retenidas.

Bandereo de redes eléctricas.

Traslado de postes mal ubicados.

Programa 3. Cambio de Posteadura:

Cambio de postes de cemento que han sido averiado por vehiculos.
Cambio de postes de madera o estructuras de hierro por postes de cemento.

Programa 4. Alumbrado Publico: Acciones tendientes a mejorar este servicio en toda la
comunidad.

Legalizacion de los acuerdos y contratos para la prestacion del servicio de alumbrado publico en el
municipio.
Mejoramiento del servicio de alumbrado publico vigente.

ASEO
El servicio de recoleccion y manejo de las basuras en el municipio de Puerto Tejada es un problema
grave en este momento, dado que en cumplimiento de la normatividad existente, el Ministerio de
Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial ordena el cierre y clausura definitiva de los actuales
botaderos de basura. Para dar cumplimiento a lo contemplado en el PBOT, se ordena la elaboracion
del Plan de Gestion Integral de Residuos Sdlidos, a ser contratado en maximos dos meses después
de aprobado este PBOT.

La Unica alternativa viable que contempla el PBOT por las caracteristicas geoldgicas y por la
importancia que tiene garantizar la cantidad y calidad del agua potable para la poblacion
portejadena, por la cual se deben implementar acciones urgentes de proteccion y recuperaciéon de
los acuiferos tanto superficiales como subterraneos, es la ejecucion de un Plan de Gestion Integral
de Residuos Solidos sin relleno sanitario fundamentado en el reciclaje y en la produccion util a
partir de los residuos.
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Para el logro de dicho objetivo, se requiere:

Programa 1. Optimizacion del Sistema de recoleccidn: Acciones tendientes a mejorar el sistema
de recoleccion domiciliaria.

Adquisicion de carros recolectores de basura.

Trazado de recorridos para la recoleccion adecuada.

Ampliar la periodicidad en la recoleccion a minimo dos recorridos semanales

Ampliar el radio de recoleccién hasta el area rural.

Coordinar con el personal de Salud el Sistema de Recoleccion de los Desechos Hospitalarios e
Industriales.

Programa 2. Disefio y Ejecucion del Plan de Gestién Integral de Residuos Sélidos

a. Formulacién del PGIRS.

b. Seleccidon y Adquisicion de lote para construccion del nuevo sistema de disposicién de residuos
solidos.

c. Compra de lote para el proyecto.

Programa 3. Sellamiento y clausura de los botaderos existentes: Acciones a recuperar el area que
ocupa el actual botadero.

e Limpieza de materiales contaminantes en la zona de los botaderos.
¢ Diseno de Plan de Recuperacion Ambiental de las zonas.
TELECOMUNICACIONES.

Las telecomunicaciones en el municipio de Puerto Tejada es prestada por la Empresa Colombiana
de Telecomunicaciones TELECOM, Avantel, Comcel y Movistar en el sector de la telefonia; en la
television se recibe la sefial de los canales Nacionales tanto publicos como privados, Canal Regional
del Valle del Cauca TELEPACIFICO vy los servicios de Television por cable de las empresas Cable
Union de Occidente y Cable Pacifico.
Programa 1. Ampliacion de Cobertura de Telefonia Domiciliaria urbana y rural.
Programa 2. Mejoramiento del Sistema de Telefonia.
Programa 3. Incrementar la Telefonia Publica
Los proyectos tendientes a mejorar el servicio son:

Programa 1. Ampliacion de Cobertura de Telefonia Domiciliaria urbana y rural.

e Construccion de infraestructura para la prestacion del servicio en todos los barrios del casco
urbano y veredas de la zona rural.

Programa 2. Mejoramiento del Sistema de Telefonia.

e Cambio de cableado del sistema de telefonia actual.
e Aumentar el servicio de mantenimiento a todos los usuarios.
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Programa 3. Incrementar la Telefonia Publica: Realizar acciones que faciliten el acceso de la
comunidad a la telefonia publica en cualquier lugar.

e Ejecutar un proceso de dotacién masiva de teléfonos publicos en sitios estratégicos de la
ciudad.

ARTICULO 163: DEL PLAN DE ESPACIO PUBLICO. Se entiende por espacio publico conforme
lo establece el numeral 11 del Articulo 189 de la Constitucién Politica y los Articulos 5, 6, 7 de la
Ley 9 de 1989 y los articulos 11, 12, 13 de la Ley 388 de 1997.

El conjunto de los inmuebles publicos y los equipos arquitectonicos y naturales de los inmuebles
privados destinados por su naturaleza, usos o afectacién a la satisfaccion de las necesidades
urbanas colectivas que transcienden los limites de los intereses individuales de los habitantes.

Constituyen el Espacio Publico los siguientes aspectos:

Los bienes uso publico, es decir aquellos inmuebles de dominio publico cuyo uso pertenecen a
todos los habitantes del territorio nacional, destinados al uso y disfrute colectivo.

Los elementos arquitectdnicos espaciales y naturales de los inmuebles de propiedad privada y por
su naturaleza, uso o afectacion, satisfaccion, que satisfacen necesidades de uso publico.

Las areas requeridas para la conformacion del sistema de espacio publico en los términos
establecido en este Cadigo.

El espacio publico estara conformado por el conjunto de los siguientes elementos constitutivos y
complementarios.

ELEMENTOS CONSTITUTIVOS NATURALES:

Areas para la conservacion y reservacion del sistema hidrico conformado por:

Elementos naturales, utilizados con todas las corrientes del agua que hacen parte del sistema
hidrico del Municipio de Puerto Tejada (Ver mapa de Hidrologia No. 5/45), tales como: Cuencas,
Microcuencas, rios, quebradas, playas fluviales, rondas hidricas, pantanos, humedales, Zonas de
Manejo y Proteccion Ambiental.

Elementos artificiales o construidos, relacionados con corrientes de agua, tales como canales de
desaglie, alcantarillas, aliviadores, diques, rondas hidricas

ELEMENTOS CONSTITUTIVOS ARTIFICIALES O CONSTRUIDOS. Son aquellos conformados
por los sistemas de circulacion peatonal y vehicular:

Los componentes de los perfiles viales tales como:

Areas de control ambiental, zonas de mobiliario urbano y sefializacion, carcamos y ductos,
puentes peatonales, andenes, sardineles, cunetas, ciclo vias, estacionamientos para bicicletas,
estacionamientos bajo espacio publico, bermas, separadores, reductores de velocidad, calzadas y
carriles.

Los componentes de los cruces o intersecciones tales como:

Esquinas, retornos, puentes vehiculares, Areas para las conservaciones y la preservacion de la obra
de interés publico y los elementos urbanisticos, arquitectdnicos, culturales, recreativos, artisticos y
que pueden ser: inmuebles, individuales y el mural interior de la alcaldia.

Son también elementos constitutivos del espacio publico, las areas y elementos arquitectdnicos
especiales y naturales de propiedad privada que por su localizacién y condiciones ambientales y
paisajisticas, tales como: Cubiertas, fachadas, paramentos pérticos, antejardines y cerramientos.
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El espacio publico es el elemento articulador y estructurante del territorio que se apoya en las
condiciones ambientales y paisajisticas del mismo.

Este sistema esta constituido por:

1. Parque principal LOS FUNDADORES localizado entre las calles 15y 17 y las carreras 19 y
20.

2. La PLAZA CHIQUITA localizada entre las carreras 20 y 23 y la calle 15.

3. Plaza LA TERRAZA localizada entre las careras 24 y 26 y la calle 15.

4. Plazoleta localizada en la calle 20 A, entre carreras 18 y 19.

5. Parque LA MARIA.

6. Parque Lineal del Rio Palo.

7. Parque de los Cholados.

8. Cancha de Baloncesto del barrio Las dos Aguas.

9. Canchas multiples en la escuela urbana de nifias.

10. Cancha de Baloncesto en el barrio Carlos Alberto Guzman.

11. Canchas multiples en el colegio José Hilario Lépez.

12. Zona verde en el barrio Villa Clarita.

13. Zona verde en el barrio Los Sauces.

14. Zona verde antiguo Parque Infantil.

15. Villa Olimpica.

16. Cancha de Futbol en el barrio Santa Elena.

17. Predios en el tejar del viejo lucio.

18. Parque lineal Zanjon Oscuro.

EL PLAN DE AREAS RECREATIVAS DE USO PUBLICO ESTA CONSTITUIDO POR LOS
SIGUIENTES PROGRAMAS Y/U OBRAS:

Intervencion Centro Historico:

Adecuacion, Mantenimiento y Dotacion de los Parques existentes.

Renovacion urbanistica en la zona del Centro Historico que comprende: Plaza Chiquita, Parque los
Fundadores, Puente Metdlico y La Terraza.

Peatonalizacion de la Carrera 19 entre calles 16 y 17 para conetividad urbanistica con el Parque los
Fundadores, Plaza Chiquita y Parque Lineal sobre el Rio Palo.

Circuito Ecoturistico:

Arborizacion y construccion de andenes en la rivera del los rios Palo y Paila, hasta los limites con los
Municipios vecinos.

Construccion de ciclo ruta en La antigua via a Cali hasta el rio cauca,

Construccion de ciclo ruta y arborizacion a lo largo del rio Desbaratado.

Construccion de ciclo ruta y arborizacion en la via que viene de Palmira, hasta el Parque del Cacao,
proyectado

Continuacién del malecdn sobre el Rié Palo.

Se proyectan 102.5 Km. de cicloruta

Se proyectan 123.20 km de arborizacion

Recuperacion canchas deportivas:
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Mantenimiento de las canchas deportivas existentes.
Cerramiento en malla de canchas deportivas.
Arborizacién de canchas deportivas.

Construccion de graderias en canchas deportivas.
Iluminacion de canchas deportivas.

Construccion, Adecuacion y Recuperacion de parques:

Desarrollo de Parque Lineal Santa Elena.

Desarrollo del Parque Lineal paralelo al Zanjon Oscuro.

Desarrollo de areas de recreacion pasiva en el barrio Carlos Alberto Guzman.

Desarrollo de parques en reemplazo de los cementerios Catdlico y Laico que seran reubicados.
Construccion de un parque en el Barrio Betania (calle 15 interseccion con carrera 9c).
Adquisicion de terrenos del tejar de Lucio para zonas de esparcimiento a los barrios del sur.
Adquisicidn de terrenos del Ing. La Cabafia contiguo al parque infantil.

Compra de terrenos de Siaco- Sinisterra, salida a Padilla

Generacion de circulacion peatonal:

Ampliacién de andenes y arborizacién en La cra 10
Ampliacién de andenes en La calle 17, las carreras 19y 20
Ampliacién de andenes en La calle 20.

Construccion de andenes via Vuelta Larga y Seguro Social
* Se proyectan 5.5 Km de ampliaciéon de andenes

AFECTACIONES POR RESERVA PARA ESPACIO PUBLICO

Las franjas y areas requeridas para la conformacion de las areas recreativas de uso publico quedan
afectadas como zonas de reserva para uso recreacional.

ARTICULO 164: DEL PLAN DE INFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMENTO
INFRAESTRUCTURA

Galeria y/o Plaza de Mercado.

Ubicada entre las carreras 19 y 20 entre calles 20 y 21 es el principal Centro de Abastecimiento de
alimentos de la comunidad y asi mismo, es considerado como uno de los mas grandes focos de
contaminacion ambiental, auditiva y de espacio publico de todo el municipio. Cuenta con
infraestructura fisica inadecuada para el uso, pues hace necesario la ocupacion del espacio publico
para el complemento de ventas, no relne las condiciones técnico-higiénico-sanitarias adecuadas
para su funcionamiento, aunque han sido corregidos algunos problemas de alcantarillado no
cuenta con sistema de tratamiento de aguas residuales para las diferentes funciones, ademas
concentra los mayores niveles de almacenamiento de basura a cielo abierto dentro del casco
urbano.

También se observa que su ubicacién genera usos inadecuados para el flujo comercial del
municipio

Terminal de transporte Ubicada en la calle 21 entre carreras 19 y 20, frente a la galeria, los
vehiculos acceden por la calle 22 y salen por la calle 21, no posee infraestructura adecuada para el
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despacho y arribo de la usuarios, es un sitio de reunién de transportadores y control de despacho
de las empresas y el municipio, en los dias de mercado se ubican sobre la via toda la carga que
llega del campo y algunos usos complementarios a la galeria. Se requiere su reubicacion.
Cementerio Central. Ubicado entre las calles 20 y 21 y las carreras 16 y 17, es el principal
cementerio del municipio, posee una infraestructura obsoleta y deteriorada, para los
requerimientos actuales, cuenta con bdvedas en muro y en piso; presenta malos olores. Se
requiere su reubicacion.

Cementerio Laico. Ubicado en a carreras 12 y calle 21, posee una infraestructura obsoleta y
deteriorada, para los requerimientos actuales, cuenta con bdvedas en muro y en piso; presenta
malos olores. Se requiere su reubicacion.

Para su reubicacion se proyecta como area de localizacion los terrenos que se ubican sobre la
margen derecha de la via que conduce del Municipio de Puerto Tejada hacia el Municipio de
Candelaria contiguo al Barrio Altos de Paris.

Consecucion de terreno para la reubicacion de los cementerios,.considerando que los dos
cementerios van en un solo lote de terreno con la divisién mediante una barrera viva .

El area del terreno dispondra de:

Area para Cementerio Catdlico

Area par Cementerio Llaico

Area para Campo Santo con Capilla.

La proporcion de areas se definira mediante disefios concertados.

Matadero Municipal. Ubicado en la carrera 22 entre las calles 18 y 20, en la zona de Proteccion
del rio Palo, su infraestructura no cumple con ninguna norma de higiene tecnico-higiénico-sanitaria.
Se requiere su reubicacion por encontrarse sobre la zona de proteccion del rio Palo.

Puente sobre el rio Palo (matadero). Es el principal puente vehicular que separa la barrera
del rio Palo y une el centro con los barrios del sur vy la salida a Popayan es de doble sentido y esta
en regular estado.

Puente sobre el rio Paila (Granada). Es el principal puente vehicular que separa la barrera del
rio Paila y une el centro con los barrios de Granada y Porvenir y es la salida a la vereda los Bancos
y el municipio de Caloto, fue reparado en el 2003 por la Administracion Municipal.

Puente metalico sobre el rio Palo. Fue el primer puente sobre el rio Palo, y comunica el centro
con los barrios del Sur, por su estado deteriorado no permite el paso de automotores y es peatonal.
Instituto del Seguro Social ISS. Es la clinica que presta el servicio de salud a todos los
empleados del municipio y demas empresas afiliadas, brinda atencion de urgencias pero casi todas
Los servicios de mayor complejidad son remitidos a las IPS de la ciudad de Cali (Valle).

Estacion de Bombeo de Aguas Servidas Barrio La Esperanza. En la actualidad solo sirve de
rebosadero de la alcantarilla de un sector del municipio con la construccion de las dos PTARs se
debera clausurar.

Estacion de Bombeo de Aguas Servidas Barrio La Ceiba. Es la principal y Unica posibilidad de

evacuar las aguas servidas de todos los barrios de esa zona, al zanjon denominado La Serafina en
su recorrido al rio Cauca, normalmente nunca esta en funcionamiento en un 100%.

Sub-Estacion Eléctrica de CEDELCA. Ubicada al lado de la villa olimpica es de caracter mixto,
y tiene como funcidén principal surtir de energia eléctrica a varios barrios del casco urbano.
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Sub-Estacion Eléctrica de EMCALI: Ubicada en la calle 23 via a la clinica del Instituto del
Seguro Social, es de publico pero no municipal de Puerto Tejada y tiene como funcién principal
repotenciar y surtir de energia eléctrica a varios barrios del casco urbano y la zona rural de su
jurisdiccion.

Planta de tratamiento de agua de EMPUERTO TEJADA (AGUAS DEL PUERTO). Ubicada en
la calle 14 entre carreras 14 y 15 en un area aproximada de 4.746 m2. Consta de cuatro piscinas
de tratamiento, laboratorio y tanque de almacenamiento.

Se consideran dentro de este subsector los Parques de Uso Publico. A continuacién se hace una
breve descripcion de los mismos.

1. Parque Principal “Los Fundadores”: Localizado entre las calles 15y 16 y las carreras 19 y
20 en el sector del centro. Presenta mala iluminacion, deficiente arborizacién, grama y piso
totalmente deteriorados. Como reflejo de la falta de interés ambiental de las autoridades
correspondientes, se ordend la poda del saman gigante que no solamente le brindaba al
transelnte un descanso al calor agobiante de la tarde, sino que su imponente imagen
embellecia este lugar que por tratarse del Marco de la Plaza, deberia encontrarse en mejores
condiciones, ya que en las tardes y los dias festivos, es el sitio preferido para las tertulias
familiares y con los amigos. A partir de la expedicién de este Plan Basico de Ordenamiento
Territorial se declara el Saman del Parque Monumento Municipal, por lo cual se hace necesario
brindarle especial proteccion y es deber de la administracion municipal velar por su
recuperacion y conservacion para el disfrute y beneficio de las futuras generaciones.

2. Plaza Chiquita: localizado entre las carreras 20 a la 22 y la calle 15. Se encuentra en regular
estado, no dispone de ningun tipo de equipamientos ni ningln tipo de arborizacion.

3. Plaza de la Terraza, localizado entre las carreras 23 y 24 en el sector de La Terraza. Se
encuentra en muy mal estado. No dispone de equipamientos ni arborizacion.

4. Barrio el Edén, plazoleta localizada en la calle 202 con carreras 18 y 19 se encuentra en muy
mal estado. No dispone de ningun tipo de equipamiento ni arborizacion.

5. Parque La Maria. Carrera 17 entre calles 13 y 14 del Barrio Las Dos Aguas. Se encuentra en
muy mal estado. Hay algunos arboles que urgen acciones de mantenimiento y recuperacion. No
dispone de equipamiento y grama.

6. Parque Lineal del Rio Palo, entre la carrera 22 con calle 13. En el sector de Las Dos Aguas.
Se encuentra bien arborizado y presenta un agradable aspecto sus amplias zonas verdes.

7. Parque del Cholado en la carrera 23 con calle 20B. Dispone de 2 arboles que requieren
acciones de conservacion y mantenimiento. Piso en piedra y una sola banca en mal estado. En
general el parque se encuentra en mal estado.

8. Parque del Barrio Los Sauces. Dispone de zonas verdes que requieren mantenimiento asi
como los juegos infantiles.

9. Parque de las Ceibas, zona verde por construir y se requiere la siembra de arboles.

10. Parque del Barrio El Triunfo, calle 7 con carreras 25 y 24B en regular estado. Requiere
arborizacion.

11. Parque de Santa Elena en la calle 6 con carrera 26. Dispone de arborizacion, gramilla. No
tiene iluminacion. Se encuentra relativamente en buen estado.

12. Parque de la Esperanza “frente a la Galeria Municipal” ubicado en la calle 20 entre carreras
18 -19, se encuentra en regular estado de conservacién, requiere de adecuacion de gramilla e
iluminacién

Permanente Municipal: Se ubica al interior del centro administrativo municipal, el estado de su
infraestructura es regular y ademas en un sector de actividad mixta, con gran concurrencia de
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poblacion civil, por esto presenta un conflicto de uso y de peligrosidad, por lo tanto es objeto de
reubicacion.

Carcel Adscrita al Sistema Nacional Penitenciario INPEC: Se ubica sobre una via principal, la
calle 17 y colinda con el centro administrativo municipal, en un sector de actividad mixta, con gran
concurrencia de poblacion civil, la cual se debe reubicar.

Hogar del Anciano: Fundacion Ancianato el Refugio de Puerto Tejada, es una instituciéon sin
animo de lucro, con NIT 89502314-5 y Personeria Juridica No. 146. Cuenta en estos momentos con
38 personas alojadas, de los cuales 23 son mujeres y 15 hombres, el lugar esta disefiado para
alojar a 50 personas.

Cuenta con 14 habitaciones distribuidas de la siguiente manera:
a. 8 habitaciones para vender servicio, destinadas a personas que pagan el albergue
b. 6 salones de los cuales tres ( 3 ) son para mujeres, dos ( 2 ) para hombres y uno (1)
familiar.

En lo referente a servicios publicos domiciliarios, estos los prestan diferentes empresas, la energia
la presta Cedelca, el servicio de acueducto lo presta la empresa EARPA S.A., y las aguas residuales
van a parar a un pozo séptico.

El centro cuenta con 8 sanitarios y un bafio colectivo el cual cuenta con 3 duchas calientes y 4
duchas frias, los pisos y el techo estan en regular estado, el comedor esta dividido en dos salones,
uno que tiene mesas de cemento y el otro que cuenta con mesas moviles.

La administracion esta a cargo la junta directiva, la cual la integran cinco personas.

Para lograr una mayor y mejor atencion de los ancianos internos, se requiere de los siguientes
servicios:

Un medico medio tiempo.

Completar la asignacion de subsidios de salud a las trece personas que faltan.
Una gerontodloga medio tiempo.

Dos profesores, uno para manualidades y otro para talleres.

Un fisioterapeuta.

Una enfermera para la noche.

Un recreacionista con experiencia en programas de salud ocupacional

Conectar a cualquiera de los servicios de Television por Cable

Reparaciones locativas en general del Hogar (techos, bafios, cocina, saldn general, salon
de ropas)

Dotacion de equipos e implementos para el aseo, la cocina y primeros auxilios.
Especialmente se requieren sabanas, toallas, ropa para cbmoda para los ancianos.
Dotacion de camillas, sillas de ruedas y caminadores

Recursos para pago de trabajadores y para compra de alimentacion.

AU T@me a0

23

0.

ESCUELA DE ARTE “ALEJANDRO PENA": Calle 20 No. 21-08. El estado de la infraestructura en
general es regular. Se requiere la adecuacion y mantenimiento de barios y talleres, esta a cargo de
la Secretaria Municipal de Planeacion. Se pretende aprovechar este recurso para el beneficio de la
comunidad. En el momento hay un proyecto de ampliacion de su planta fisica y adecuacion del
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mismo para aprovechamiento de las capacitaciones que se vienen presentando con las diferentes
instituciones como el SENA.

CENTRO DE CAPACITACION LOCAL “CECAL": Se encuentra localizado en el sector de Carlos
Alberto Guzman. Esta a cargo de la Administracién Municipal. Es una construccion que se ha venido
deteriorando por falta de mantenimiento y recursos para su funcionamiento. Tienen proyectos
formulados. Cabe destacar que este centro tiene la infraestructura para el montaje de cursos de
capacitacion y adicionalmente se encuentra en una de las zonas de mayor conflicto social de
Puerto Tejada y no es aprovechado oportunamente.

FUNDACION NACE UNA NUEVA ESPERANZA

Localizada en la vereda los Bancos, con personeria juridica No. 0817005798 - 5 y Nit. 00008431 de
octubre 4 de 2002, Entidad Privada Sin Animo de Lucro, fundada desde hace 5 anos. Se cred para
brindar a los ninos y ninas en situacién de riesgo opciones de calidad de vida. Provienen de los
sectores mas deprimidos del municipio (sector de la invasion). Son hijos e hijas de mujeres cabeza
de hogar, la mayoria de ellos de hogares disfuncionales. En el Hogar durante todo el dia se les
brinda alimentacion, afecto, acompanamiento escolar (convenio con ICBF). En la actualidad
atiende a 250 ninos cuyas edades oscilan entre los 2 a los 15 anos. En la Fundacién se brinda
orientacion y acompanamiento en programas de Prevencion de las Adicciones y Prevencion del
Maltrato Infantil. Los ninos se recogen entre las 7 y las 8 de la manana y se dejan en las puertas
de sus casas entre las 4 y las 5 de la tarde de lines a viernes.

Se requiere urgentemente para continuar la labor de esta obra social:

La Compra y adecuacion del lote de terreno por parte de la Administracion Municipal

El Mejoramiento, adecuacion y dotacion de la infraetructura total de la vivienda ( en la actualidad
es una construccion de tres pisos que requieren su total remodelacion.

El Mejoramiento, construccion, adecuacion y dotacion de cocina, banos, baterias sanitarias,
habitaciones, salones, gradas.

La Construccion, mejoramiento y adecuacion de techos, pisos, paredes, aulas, lavaderos,
instalaciones pecuarias.

La Adecuacion de Suelos para el establecimiento de cultivos comerciales y huertas (seguridad
alimentaria).

Programas de Capacitacion para el establecimiento de Programas de Seguridad Alimentaria y
cultivos comerciales organicos.

Programas de Capacitacion en Nutricion y Salud preventiva dirigidos a las mujeres de cabeza de
hogar.

Programas de Prevencion de la Violencia intrafamiliar e infantil.

Dotacion de pies de cria e implementacion de Bancos de Proteina

Dotacion de Bancos de Germoplasma para el desarrollo del programa de plantas medicinales
Dotacion de implementos escolares y deportivos

Dotacion de ayudas didacticas, biblioteca, instrumentos musicales

Dotacion de vestidos y calzado para los ninos y ninas.

El presupuesto de funcionamiento de la Funcionamiento dela Fundacion es de $ 4.000.000
mensuales. Laboran en la entidad 8 personas, las cuales se encargan de las labores de preparacion
de alimentos, mantenimiento de las instalaciones, cuidado y proteccion de los ninos (maestras
jardineras y un conductor).

El acompanamiento y apoyo de la Administracion municipal es fundamental ya que esta Fundacion

viene apoyando con Programas de Prevencién de la Violencia y mitigacion de sus efectos negativos
a los ninos y ninas de los sectores mas vulnerables de Puerto Tejada. Como la estrategia
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fundamental de este municipio es la reconstruccion del Tejido Social, factor decisivo para alcanzar
para alcanzar la Paz y la Convivencia y la Equidad Social en prespectiva del desarrollo turistico del
municipio, se considera la necesidad de integrar esta propuesta a los diferentes programas y
proyectos que la administracion municipal debe adelantar en la ejecucion del PBOT. Ya hay
procesos de concertacion adelantados con la Vicepresidencia de la Republica en la consecucion de
Una Consejeria Especial de Paz para el municipio, aqui hay un insumo importante que
necesariamente debe de ser tenido en cuenta por la administracidon municipal.

CASA DE JUSTICIA: Localizado en el sector de Carlos Alberto Guzman. Estd a cargo del
municipio. Se trata de una obra en construccion. Ubicada frente al centro de salud y se proyecta su
terminacién para que sirva de medio de descentralizacién de las diferentes entidades del Estado
vinculadas a las labores sociales, de Conciliacion y Resolucién de Conflictos.

PALACIO DE JUSTICIA: Localizado en la carrera 20 No. 22-16. Esta entidad depende del
Ministerio del Interior y de la Justicia.

IGLESIA CENTRAL Y CASA CURAL: Ubicado en la Calle 15 No. 19-53. Es una construccion
antigua que se ha conservado pese al paso del tiempo. Se consagrd a la Virgen de la Inmaculada
Concepcidn.

ESTACION DE POLICIA: Ubicada en la carrera 16 No. 16-15. Esta a cargo del Fondo Rotatorio.
Se proyecta su reubicacion a la antigua estacién de bombeo.

VILLA OLIMPICA: Ubicado en las carrera 26 con calles 2 y 7, esta a cargo del Instituto Municipal
del Deporte. Dentro de este se encuentra el Estadio “Pedro Antonio Zape Jordan”. Requiere
terminacion de graderias, terminacion del cerramiento perimetral y mantenimiento de la
infraestructura y de la cancha de futbol y de la pista atlética.

PROSPECTIVA ECO TURISTICA:

Se plantea una renovacion urbanistica en la zona del centro histdrico que comprende: Plaza
Chiquita, Parque los Fundadores, Puente Metalico y La Terraza.

Este centro histérico debe conectarse con el circuito eco turistico que comprende la rivera del los
rios Palo y Paila, Parque Lineal en la via que conduce hacia Villa Rica y Cali, el parque paralelo al
Zanjon Oscuro, la via que conduce a Palmira hasta el Parque del Cacao (Antigua Hacienda El
Cortijo), la antigua via a Cali hasta el rio cauca, la calle 17, las carreras 19 y 20 que conectan al rio
Paila con el parque lineal del Zanjon Oscuro, como puntos de tension, la calle 20 que conecta rio
Palo, galeria, cementerio, que sera reubicado quedando por lo tanto un parque , el Polideportivo
del Colegio José Hilario, cementerio laico, que también sera reubicado para que al igual que en el
anterior se pueda generar un parque, y por ultimo el parque lineal del Zanjon Oscuro.

Centro Administrativo Municipal (C.A.M):

Las diferentes edificaciones que hacen parte del Centro Administrativo Municipal de Puerto
Tejada, deberan contar con sus respectivos reforzamiento sismorresistente, de acuerdo a la norma
sismo resistente de 98 “"NSR-98" y sus decretos reglamentarios.

Instituciones y Centros Educativas Municipales

Se hace prioritario dentro del refuerzo estructural de conformidad con la norma sismo resistente
colombiana “NSR-98" en el primer lugar el colegio sagrado corazén por la cantidad de nifios y nifias
que ahi albergan y su poblacién en general entre profesores, alumnos y trabajadores en promedio
1300 personas, y su construccion es aproximadamente del afos 1940.
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ARTICULO 165: DE LOS PROGRAMAS DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

La administracién municipal promovera la construccién de vivienda para atender la demanda de los
diferentes niveles sociales de la poblacién, de manera especial para los niveles I, II, Y III del
SISBEN. Y para los estratos socioecondmicos 4, 5 y 6. Para el logro de este objetivo el PBOT
contempla las siguientes acciones a ejecutar por parte de la administracion.

1. Promocién de la urbanizaciéon de las areas no urbanizadas localizadas dentro del actual
perimetro urbano , mediante el uso de los instrumentos que la ley contempla, en especial
la formulacion de planes parciales concertados con los propietarios de los predios y el
disefio de las actuaciones urbanisticas correspondientes.

2. Promocion de la construccion en lotes no edificados localizados en las areas urbanas.

3. Los lotes delimitados en el mapa de ordenamiento urbano que forman parte de este plan
como areas para vivienda de interés social solo podran urbanizarse y/o edificarse para este
fin por sus propietarios y/o en asocio con el municipio. EI Concejo Municipal establecera
los incentivos que la ley permita para la promocion de la Vivienda de Interés Social en
estos lotes, en especial la disminucion de la tarifa de la taza de impuesto predial, subsidios
para la instalacion de los servicios publicos y otros.

El municipio determinara las areas para los Proyectos y Programas de Viviendas de Interés Social
de acuerdo con las solicitudes, previo cumplimiento de las normas y procedimientos legales y en
concordancia con lo estipulado en este PBOT.

La Planeacion y Desarrollo de los Programas de Vivienda de Interés Social por parte del municipio
se adelantaran de acuerdo con los articulos 91 y 98 de la Ley 388 de 1997.

PLANES PARCIALES

Son los instrumentos mediante los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones del Plan
Basico de Ordenamiento Territorial para areas determinadas del suelo urbano y para las areas
incluidas en el suelo de expansion urbana, ademas de las que debe desarrollarse mediante
unidades de actuacion urbanisticas, macroproyectos u otras operaciones urbanas especiales.

Los planes parciales del suelo urbano se clasifican en:
PLAN PARCIAL DE EXPANSION URBANA.
PLAN PARCIAL DE DESARROLLO.

PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA.
PLAN PARCIAL DE CONSOLIDACION URBANA.
PLAN PARCIAL DE ESPACIO PUBLICO.

PLAN PARCIAL DE VIVIENDA RURAL

oukhwnNE

PLAN PARCIAL DE EXPANSION URBANA: necesarios para incluirlos en el suelo de expansion,
para el municipio se tienen los siguientes:

Para el Ante-proyecto urbanistico LA PAMPA.

Para el Ante-proyecto urbanistico ASOCIACION BETHEL .

Para el Ante-proyecto urbanistico ENMANUEL.

Para el Ante-proyecto urbanistico EL PARAISO

Para el Ante-proyecto urbanistico Municipal de vivienda de interés social.
Para el Ante — Proyecto Hacienda Santander (Zona Rural).

oUukhwnNE=
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Deben realizarse todos los tramites legales, juridicos y técnicos aqui estipulados para su
aprobacion definitiva.

PLAN PARCIAL DE DESARROLLO: necesarios para zonas que se encuentran en suelo urbano y
rural que no han sido urbanizados.

El tratamiento de desarrollo es aplicable a terrenos urbanizables no urbanizados y a lotes
edificables no edificados.

En el primer caso se trata de desarrollos por urbanizacién y en el segundo de desarrollo por
construccion.

El desarrollo por urbanizacion se aplica a los predios localizados al interior del perimetro urbano o
de la zona de expansidn urbana donde no existen aun condiciones para el uso urbano o a terrenos
que no hayan realizado las cesiones de espacio publico o que no hayan construido la
infraestructura, aunque sean objeto de otro tratamiento. Una vez que el urbanizador entregue los
terrenos de cesidn vy los correspondientes a las afectaciones impuestas y construye las obras
necesarias y los equipamientos comunales exigidos, los predios pasan a ser urbanizados y se
convierten en predios edificables.

Todo proyecto o licencia de urbanizacion debe contemplar los siguientes aspectos:
Modalidad de urbanizacion.

Conformacion del espacio publico en lo relativo a:

Red vial arterial.

Red vial local.

Areas recreativas de uso publico y del equipamiento comunal.

Servicios publicos tanto en sus redes locales como maestras.

Cesion de vias y zonas verdes por Escritura PUblica al Municipio.

Segregacion de espacio privado en lo relativo a dimensiones de:

Manzanas.

Lotes.

Zonas de afectacion por reservas viales, de servicios publicos, de zonas recreativas de
uso publico u otras: ubicacion y magnitud.

Todo Proyecto o Llicencia de Construccion debe contemplar los siguientes aspectos:

Volumétrica o definicion de alturas, aislamientos, retrocesos, empates, voladizos, patios y otros.
Equipamientos comunal privado, mediante la definicion del tipo, dimensione, caracteristicas y
ubicacion de las areas y estructura correspondiente.

El equipamiento comunal privado es el conjunto de areas servicios e instalaciones fisicas de uso y
propiedad comunal privada, necesarios para el desarrollo de las actividades inherentes al uso de la
edificacion los cuales se pueden agrupar en recreativos, de servicio comunal y administrativo.
Estacionamientos, tanto privados como publicos, los cuales son de dos clases:

Los estacionamientos privados de las unidades residenciales y establecimientos comerciales,
industriales o institucionales, destinados al uso exclusivo del propietario o usuario.

Los estacionamientos de servicio al publico destinados al uso de los visitantes de las unidades
residenciales o los clientes de los establecimientos comerciales, industriales o institucionales.

Redes internas e instalaciones para conexion a los servicios de caracter publico o privado.
Especificaciones de las construcciones encaminadas a garantizar la salud y seguridad de las
personas, especialmente en materia de control de incendios y sismo resistencia.

Regimenes de propiedad horizontal, copropiedad o similares, de ser el caso.
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El dimensionamiento y las caracteristicas de los desarrollos por construccidn, asi como las licencias
correspondientes, deben tener en cuenta los siguientes aspectos:

Capacidad de la red vial existente, tanto en tamafio cono en calidad.

Dotacidn y caracteristicas del sistema de areas recreativas de uso publico y del equipamiento
comunal.

Capacidad de las redes de servicios publicos y limitaciones para su ampliacion.

PLAN PARCIAL DE RENOVACION: este tratamiento es aplicable a las &reas que han perdido su
vocacion inicial y deben adecuarse para permitir el desarrollo de usos mas intensivos, en especial
de tipo comercial y de servicios. En general la infraestructura de servicios permite un uso mas
intensivo, aunque la obsolescencia de las caracteristicas de las edificaciones frente a las nuevas
necesidades exige su adecuacién y, en algunos casos su demolicién y reedificacion.
Para el municipio se tienen los siguientes:

Plan de renovacion para el sector de la carrera 20.

Plan de renovacion para el PARQUE LOS FUNDADORES, PLAZA CHIQUITA vy la zona del

Centro.

PLAN PARCIAL DE CONSOLIDACION: Es aplicable a las &reas con desarrollo urbano incompleto
o incipiente y que han sido legalizadas previamente por el municipio, o incluidas por el perimetro
urbano o de expansion urbana.

Estas areas se caracterizan por requerir la ejecucion de programas de habilitacion o mejoramiento
urbano, en especial dotacion de espacios para el uso publico y el equipamiento comunal,
construccion o mejoramiento de infraestructura vial y de servicios publicos apropiada, control de
riesgos y en general, de obras que garanticen la aptitud de las estructuras para las actividades
urbanas permitidas.

Para el municipio se tienen los siguientes:

Plan de consolidacion para el barrio BETANIA.

Plan de consolidacion para el barrio ALTOS DE PARIS.

PLAN PARCIAL DE ESPACIO PUBLICO: tiene por objeto la recuperacion y conservacion de
zonas del municipio con valor patrimonial, ambiental y cultural y para la creacion o transformacion
del espacio publico.

Para el municipio se tienen los siguientes:

Recuperacion de las riberas de los rios PALO Y PAILA con proyectos de reforestacion.

Reforestacion de ambas margenes del Zanjon Oscuro. Adquisicion de terrenos para la ampliacion
del centro turistico del parque infantil municipal.

PARTE VII
TRATAMIENTO Y CATEGORIZACION DEL SUELO URBANO Y DE EXPANSION

NORMAS URBANISTICAS
GENERALIDADES:

ARTICULO 166: COMPETENCIA DE LAS CORPORACIONES AUTONOMAS REGIONALES.
Las Corporaciones Auténomas Regionales tendran competencia, para otorgar o negaran la Licencia
Ambiental para los proyectos, obras o actividades, que se ejecuten en el area de su jurisdiccién
segun el articulo 9 del Decreto 1220 de 21 de abril de 2005. De igual forma establecieron los
condicionamientos y restricciones de sus competencias en los paragrafos 1, 2, y 3 del mismo
articulo del Decreto citado.
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Definicion y Objeto. En concordancia con lo establecido en la Ley, las normas urbanisticas
regulan el uso, la ocupacion y el aprovechamiento del suelo urbano y de expansion, en cada una de
las siguientes denominaciones:

- Urbanizable no urbanizado
- Urbanizado no edificado
- Edificado.

Las normas urbanisticas generales, en especial, orientan y regulan las actuaciones publicas y
privadas sobre cada uno de los predios de la ciudad, tomando en consideracién su localizacion en el
modelo adoptado para la estructura urbana y, por consiguiente, la funcion que pueden
desempefiar, el aprovechamiento y la intensidad de uso que pueden alcanzar, de acuerdo con sus
condiciones fisicas y el caracter de la zona a la cual pertenecen.

ARTICULO 167: ELEMENTOS DE LA NORMA URBANISTICA GENERAL. Define las normas a
las cuales deben sujetarse los propietarios, el sector publico y los ciudadanos en general en el
ejercicio de acciones y actuaciones urbanisticas. La norma urbanistica general se establece
tomando en consideracion tres elementos fundamentales:

1. Eluso o tipo de actividad que puede ejecutarse en los predios localizados en una determinada
zona de la ciudad denominada Area de Actividad.

2. El estado fisico de los inmuebles segiin estén o no estén edificados, y las carencias, la aptitud
u obsolescencia de su infraestructura urbanistica y sus edificaciones para desempenar las
funciones o contener los usos actuales o potenciales a los cuales podria destinarseles, todo lo
cual se denomina Tratamiento.

3. El aprovechamiento urbanistico o constructivo, medido en alturas, indices y/o densidades.

ARTICULO 168: PREVALENCIA Y VIGENCIA DE LAS NORMAS URBANISTICAS
GENERALES. De conformidad con la Ley, las normas urbanisticas generales son aquellas que nos
indican los instrumentos y permiten establecer usos e intensidades de usos; también pertenecen a
esta categoria, las normas que indiquen actuaciones, tratamientos y procedimientos de parcelacion,
urbanizacion, construccion e incorporacion de areas al perimetro urbano.

En razén de la vigencia del mediano plazo del componente urbano del presente Plan Basico
Ordenamiento Territorial, las normas urbanisticas generales podran ser revisadas por el Concejo
Municipal parcialmente a iniciativa del Alcalde, por uno o varios de los motivos siguientes:

1. Por insuficiencia substantiva de la norma original

2. Por necesidad de desarrollos aclaratorios substantivos.

3. Por necesidad de ejecucion de actuaciones urbanisticas especificas o dentro de planes
especiales para los cuales la norma general adoptada no suministra todas las directrices
legales requeridas.

4. Por obsolescencia o inoperancia de la norma general.

5. Por inconveniencia debido a efectos nocivos o contrarios a los objetivos estructurales del Plan
Basico de Ordenamiento Territorial, claramente demostrables y suficientemente documentados
con casos y experiencias surgidas de su aplicacion.

6. Por Fallo Judicial o Rresolucion Administrativa superior que modifique las motivaciones que
sirvieron de base para la clasificacion del suelo.
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ARTICULO 169. CRITERIOS Y PROCEDIMIENTOS PARA LA CARACT ERIZACION DE
UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA. El Plan Basico de Ordenamiento Territorial de
Puerto Tejada ha considerado como caracterizaciones para Planes Parciales, las siguientes:

a. Plan Parcial de Expansién Urbana. Necesarios para permitir la incorporacion de suelo de
expansion.

b. Plan Parcial de Desarrollo. Necesarios para zonas que a pesar de encontrarse en suelo
urbano no han sido urbanizados.

c. Plan Parcial de Redesarrollo o Redensificacion. Aplicables a sectores urbanos que requieren
modificaciones sustanciales al uso del suelo o para cambios de actividad, mejorando
densidades, infraestructura urbana, espacio publico.

d. Plan Parcial de Mejoramiento Integral. Para sectores del municipio desarrollados en forma
incompleta o con condiciones deficitarias en equipamiento de servicios publicos, servicios
comunitarios o zonas recreativas

e. Plan Parcial de Mejoramiento Ambiental. Tiene por objeto la recuperacion y conservacion
de zonas del municipio con valor patrimonial ambiental y cultural.

CESIONES URBANISTICAS OBLIGATORIAS

Toda urbanizacion debera ceder a favor del Municipio a titulo gratuito y mediante Escritura PUblica,
el 20% para zonas verdes y usos comunales, mas las areas de terreno para vias publicas que
determine el Esquema Basico de la via contenido en el Plan Vial o por el esquema basico de la via
local suministrado por la Secretaria de Planeacién Municipal y las demas vias resultantes del
proyecto de urbanizacion, (Todas las vias cedidas al municipio deben ser pavimentadas)

ARTICULO 170: DE LAS ZONAS VERDES. De preferencia el area a ceder para zonas verdes y
usos comunales debera concentrarse en un solo globo, pero la Secretaria de Planeacion Municipal,
a solicitud expresa del urbanizador permitird su fraccionamiento si con ello se logra una mejor
utilizacion de los espacios y distribucion equilibrada en la prestacion de los servicios.

Paragrafo: Los globos de terreno resultantes del fraccionamiento autorizado no podran ser menor
de 1.000 metros cuadrados y cada uno de ellos debera cumplir los requisitos de ubicacion que se
establecen en el presente Acuerdo.

ARTICULO 171: DE LOS REQUISITOS DE ZONAS DE CESION. Las areas a ceder para zonas
verdes o usos comunales deberan cumplir con los siguientes requisitos:

a. Contigua a una via del Plan Vial vigente o contigua a vias vehiculares o peatonales de uso
publico o comunal que tengan continuidad con una o mas vias del Plan Vial.

b. De preferencia integradas con areas de cesion de zonas verdes de otros desarrollos.

C. Contigua a zonas de reserva forestal, o en zonas forestales protectoras de rios, quebradas y

fuentes de agua definidas estas segun lo dispuesto en el Codigo Nacional de Recursos
Naturales Renovables y preservacion del medio ambiente y demas Decretos reglamentarios
vigentes, Con la topografia y forma necesaria que garanticen el normal desarrollo de los
proyectos para la recreacion o usos comunales para los cuales se destinen.

ARTICULO 172: DE LAS PROHIBICIONES A ZONAS DE CESION. Las &reas a ceder para

zonas verdes no podran ubicarse en:

a. Corredores bajo linea de energia de alta tension.

b. Areas en terrenos inestables o que presenten peligro de derrumbe, inundacién o cualquier
tipo de amenaza de origen natural o antrdpico.
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C. En ninguin caso se aceptara la dacion de zonas protectoras como zonas de cesion.

ARTICULO 173: DEL USO Y DESTINACION DE LAS ZONAS VERDES. Corresponde a la
Secretaria de Planeacién Municipal fijar la destinacion y usos de las zonas verdes para la
construccion de parques de recreacidon activa, parques ornamentales y equipo comunitario, de
conformidad con los siguientes criterios:
a. El inventario de zonas sefialadas por La Secretaria.
Las necesidades en el ambito de ciudad, circuito, sector barrio y urbanizacion, a partir de
censo para determinar déficit.
C. Area y Topografia del terreno destinado a zona verde.

ARTICULO 174: Las zonas o areas protectoras ambientales definidas en el presente Acuerdo y las
protectoras de los rios Palo, Paila y Glenglie, deberan invariablemente ser destinadas a zona verde.
No podra edificarse construcciones de ningun tipo excepto amoblamiento para recreacion activa y
pasiva, con las restricciones que garanticen la sustentabilidad de las actividades propuestas para la
zona permitiendo su conservacion.

ARTICULO 175: DE LA ADECUACION DE LAS ZONAS VERDES. Para las areas a ceder por

concepto de zonas verdes y usos comunales, el urbanizador debera efectuar las siguientes obras de

adecuacion:

a. Las zonas de parques o zonas verdes estaran adecuadas, empradizadas, reforestadas y con
iluminacioén y riego

b. La zona destinada a servicios comunales, estara dotada de todos los servicios publicos.

ARTICULO 176: DE LA NEGOCIACION DE LAS AREAS VERDES. La Secretaria de Planeacién
Municipal podra autorizar al urbanizador para negociar ante el Fondo Rotatorio de Tierras Urbanas
de la UMATA o quien haga sus veces, bien sea en dinero o en tierra, previo avallo predial realizado
por avaluador competente legalmente, el porcentaje total o parcial de terrenos con destino a zonas
verdes y usos comunales en los siguientes casos:

1. Cuando se determine que urbanisticamente el area que seria cedida no es Util para tales
servicios.

2. Cuando se determine que la urbanizacion por razones de densidad de poblacion,
caracteristicas sociales y econdmicas no se necesita la totalidad o parte de la zona para
usos comunales y existe disponibilidad suficiente de zonas verdes en el sector.

ARTICULO 177: DEL FONDO ROTATORIO DE TIERRAS URBANAS. Fondo Rotatorio de
Tierras Urbanas, tiene por objetivo la negociacion, adquisicion, en forma directa o por expropiacion,
enajenacion y administracion de los bienes inmuebles cedidos al Municipio, o requeridos para vias,
zonas verdes, servicios comunales y equipamiento y amoblamiento urbano. Igualmente recaudara,
negociara y administrara los recursos financieros necesarios para las negociaciones de predios y los
originados en la negociacion de los mismos.

La administracion del Fondo Rotatorio de Tierras Urbanas corresponde al Fondo Municipal de
Vivienda o quien haga sus veces, quien sera el encargado de la celebracion de contratos, de
conformidad con las delegaciones que le haga el Alcalde.

Los bienes que se ceden al municipio para vias, servicios comunales y/o zonas verdes hacen parte
del espacio publico de la ciudad y solo podran ser destinados a estos objetivos. Cualquier
negociacion que se realice violando esta disposicion tendra objeto ilicito y generara responsabilidad
penal, fiscal, civil y disciplinaria.

Paragrafo 1: Son recursos del Fondo Rotatorio de Tierras Urbanas, entre otros:
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1. Los ingresos provenientes del recaudo por concepto de las negociaciones en dinero o en
areas de terreno cedidas por escritura publica con destino a las zonas verdes y usos
comunales que contemple el presente Acuerdo y que se proponen como compensacion por
parte de los constructores y urbanizadores.

2. El producto de las operaciones financieras, las apropiaciones que se le asignen en el
presupuesto municipal, los empréstitos que obtenga, los bienes muebles e inmuebles y
especies que a cualquier titulo le transfieren las entidades publicas o privadas o las
personas naturales.

3. Las donaciones, ayudas, recursos y créditos provenientes de entidades publicas y privadas,
nacionales o internacionales que asignen partidas para financiar proyectos.

Los demas recaudos que se destinen para ser invertidos en el manejo, conservacion o ampliacion
de las politicas y planes entregados como funcion al fondo.

Paragrafo 2: Los excedentes o faltantes que resultaren de computar el 15% obligatorio a ceder
para zona verde y usos comunitarios sobre la totalidad del terreno destinado a funciones y servicios
institucionales y restadas las areas libres dedicadas en el proyecto, deberan ser cedidos o
negociados con el Fondo Rotatorio de Tierras Urbanas a los precios y avallios comerciales.

Paragrafo 3: Si por cualquier motivo, uno de los proyectos que fuera aprobado para un uso
institucional decide cambiar por otro uso, el urbanizador estd en la obligacidn de ceder el
porcentaje correspondiente de zona verde, de conformidad con lo establecido en el presente
Acuerdo.

ARTICULO 178: Toda area a ceder, motivo de la negociacién descrita en el articulo anterior
debera ser autorizada por La Secretaria de Planeacion Municipal.

ARTICULO 179: Cuando se autorice la cancelacion en dinero ante el Fondo Rotatorio de Tierras
Urbanas, el valor del area a negociar sera liquidado de acuerdo con el avalio comercial del terreno
donde se pretenda urbanizar, mas el valor del beneficio adquirido por el predio con las obras de
adecuacion de las zonas verdes a que estd obligado a efectuar el urbanizador, y el destino del
dinero se ird a generar zonas verdes y servicios comunitarios complementarios.

ARTICULO 180: Cuando se ha autorizado ceder fuera de linderos, éstos deberan entregarse
urbanizados y su valor sera equivalente a la totalidad o parte del area que no ha cedido, de
acuerdo con el avallo comercial para el precio de la tierra en el sector de ubicacion de la
urbanizacion o parcelacion que desarrollara.

ARTICULO 181: La Secretaria de Planeacion Municipal sera la dependencia encargada de impartir
el visto bueno para la adquisicion de zonas verdes, de acuerdo con los estudios de equipamiento
comunitario o de recreacion con el fin de que éstas queden ubicadas en sitios en que realmente se
requieran.

ARTICULO 182: La autorizacion para la negociacion en dinero o en tierra, de zonas verdes,

otorgadas por la Secretaria de Planeacion Municipal, segun el caso, tendra una vigencia de dos (2)
afos a partir de la fecha de su otorgamiento.
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ARTICULO 183: DE LAS EXCEPCIONES. Todo urbanizador que pretenda desarrollar un
proyecto no integrado a un plan de vivienda, sino en forma independiente, destinado a uso
institucional, bien sea para la prestacién de un servicio asistencial, educacional, clubes campestres
y deportivos, cultural y de culto religioso, que por su mismo usos requiere de la dotacion de areas o
zonas libres, esta exento de la obligacién de ceder al Municipio de Puerto Tejada, el porcentaje
correspondiente de zona verde y usos comunales cuando estas areas libres estén integradas a un
todo en el proyecto a aprobarse y dirigidas al esparcimiento y la recreacion.

ARTICULO 184: Todo proyecto para uso institucional debe tener como areas libres, un area de
terreno igual o mayor del porcentaje que le corresponderia ceder al Municipio por concepto de zona
verde y usos comunales. Las areas de antejardin que el proyecto requiera, asi como las zonas de
aislamiento que el mismo exija, no son computables dentro del porcentaje de area libre y deberan
ser adecuadas y mantenidas por el respectivo propietario.

ARTICULO 185: En las zonas de esparcimiento o recreacion de los proyectos de uso institucional
a que se refieren los articulos anteriores, no se permitira ningun tipo de construccion.

ARTICULO 186: Si el area libre del proyecto para los casos institucionales determinados en el
presente Acuerdo, es menor que el porcentaje equivalente de la zona verde y usos comunales que
deberia ceder, el excedente faltante debe ser cedido o negociado con el Fondo Rotatorio de Tierras
Urbanas adscrito al Fondo de Vivienda o quien haga sus veces, teniendo en cuenta para ello las
disposiciones pertinentes.

ARTICULO 187: Los proyectos destinados al uso y prestacion de los servicios pUblicos bésicos a
desarrollar en el Municipio de Puerto Tejada, por entidades estatales o privadas deberan tener
como areas libres no cedidas, un area de terreno igual o mayor al porcentaje que le corresponderia
ceder al Municipio por concepto de zonas verdes y usos comunales.

Paragrafo: Se entiende por servicios publicos basicos el acueducto, alcantarillado, energia
eléctrica, teléfonos, gas, aseo, seguridad y aquellos otros que sean calificados como tales por la
Ley.

ARTICULO 188: Si por cualquier circunstancia uno de los proyectos que fuera aprobado para la
prestacion de los servicios publicos estatales o privado, decide cambiar por un uso diferente a los
contemplados en el mismo, el nuevo urbanizador o constructor debera ceder el porcentaje
correspondiente de zona verde segun lo exigido en el presente Acuerdo.

ARTICULO 189: DE LA CESION DE VIAS. Toda persona natural o juridica que pretenda realizar
una urbanizacion, o cualquier tipo de construccion debera ceder a titulo gratuito y por Escritura
Publica al Municipio de Puerto Tejada, el area de vias de acuerdo con el Plan Vial y para vias locales
las que resulten del Esquema Basico otorgado por la Secretaria de Planeacion Municipal y del
disefio de la urbanizacion incluyendo andenes, separadores de las vias y bahias de acceso o de
estacionamiento para transporte publico cuando sea del caso, de conformidad con las disposiciones
del presente Acuerdo.

ARTICULO 190: Toda persona natural o juridica que pretenda realizar una urbanizacion, o
cualquier tipo de construccidn, la cual tenga frente a una via proyectada en terrenos que no sean
de su propiedad, estard exento de cesion de area al Municipio, siempre y cuando el lote a
desarrollar tenga acceso por otra u otras vias conectadas al sistema vial de la ciudad, las cuales
deberan cederse.
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ARTICULO 191: DE LA ADECUACION. Todas las areas de terreno cedido al Municipio para
vias

publicas deberan ser adecuadas con servicios de acueducto, alcantarillado y ductos de gas natural
domiciliario, y pavimentar por el urbanizador, o constructor de acuerdo con las disposiciones que
para tal efecto se establecen en el presente Acuerdo.

Paragrafo 1: Cuando se trate de vias de cuatro o mas calzadas, el urbanizador, o constructor
debera adecuar y pavimentar la calzada lateral incluido el andén y el separador que da frente al
globo de terreno a desarrollar.

Paragrafo 2: Cuando se trate de vias de dos calzadas debera adecuar y pavimentar la calzada que
da frente al globo de terreno a desarrollar.

Paragrafo 3: Cuando se trate de vias de una calzada deberd adecuar y pavimentar la media
calzada que da frente al globo de terreno a desarrollar.

Paragrafo 4: Las vias que sean proyectadas al interior de un globo de terreno que se pretende
urbanizar o parcelar, deberan ser adecuadas y pavimentadas en su totalidad, salvo lo dispuesto en
el paragrafo 1 del presente articulo.

ARTICULO 192: Toda persona natural o juridica que pretenda realizar una urbanizacion, o
cualquier tipo de construccién y que haya adquirido un globo de terreno colindando con vias de
acuerdo con el Plan Vial y para vias locales las que resulten del Esquema Basico otorgado por la
Secretaria de Planeacién Municipal, se entenderd como vias de dominio publico y el particular
procedera Unicamente a su adecuacion de acuerdo con las normas establecidas para tal efecto.

Paragrafo: Cuando el globo de terreno a urbanizar o parcelar se encuentre en las condiciones
descritas en el presente articulo, el urbanizador o parcelador procedera a adecuar y pavimentar la
totalidad de las vias siempre y cuando el predio del frente se encuentre urbanizado o parcelado y la
via que los separa sea de una sola calzada. En los casos de vias de dos o mas calzadas, la
adecuacion de las calzadas restantes seran realizadas por el sistema de valorizacion por beneficio
local entre los propietarios beneficiados, o el que determine La Secretaria de Planeacion..

ARTICULO 193: El urbanizador, parcelador o constructor responsable debera adecuar, empradizar
arborizar e iluminar las areas verdes de las vias segun las normas que fijen para tal efecto las
entidades competentes.

ARTICULO 194: Cuando las vias se adelanten por el sistema valorizacién, la arborizacidn,
adecuacion, iluminacién y nomenclatura estaran a cargo de la Admiistracion Municipal.

ARTICULO 195: DE LAS URBANIZACIONES. DE LOS REQUISITOS GENERALES DEL
TERRENO. La Secretaria de Planeacion Municipal sdlo permitira el desarrollo de urbanizaciones en
terrenos que cumplan con las siguientes caracteristicas:
1. Que garantice condiciones de higiene, salubridad, firmeza, estabilidad del terreno y defensa
a inundaciones y elementos contaminantes.
2. Que ofrezca la posibilidad de prestacion de los servicios publicos basicos: energia, teléfono,
gas, acueducto, alcantarillado y aseo publico o privado.
3. Que permita la reserva de areas para zonas verdes, servicios comunales y la construccion
de suficientes vias de acceso vehicular y peatonal que garanticen una eficiente
comunicacion con el sistema vial del municipio.
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4. Que su desarrollo pueda llevarse a cabo preservando los recursos naturales existentes en el
mismo y de conformidad con lo establecido en la Ley del medio ambiente.

5. Que cumpla con las demds normas establecidas en el presente Acuerdo y demas
disposiciones que lo reglamenten y complementen.

ARTICULO 196: Unicamente se permitird urbanizar o parcelar en las areas y segln las
destinaciones de uso que fija el presente Acuerdo.

ARTICULO 197: Todo urbanizador deberd localizar en el globo de terreno que pretenda
desarrollar dos puntos de control de coordenadas referenciada al plano de Puerto Tejada, cuando
La Secretaria de Planeacién Municipal, por el tamano del predio, lo considere necesario y de
acuerdo con las especificaciones que fije esta Secretaria.

ARTICULO 198: DEL PROCESO, LA CLASIFICACION Y NORMAS GENERALES:

Se entiende por estructura urbana planificada el proceso mediante el cual un globo de terreno
bruto es dotado de servicios publicos y de infraestructura integrados a la red urbana, dividido en
areas destinadas al uso privado, comunal y publico inherentes a la actividad que se va a desarrollar
y apto para construir edificaciones para cualquier uso, de conformidad con los reglamentos legales
vigentes en la materia.

ARTICULO 199: Las urbanizaciones de acuerdo con su uso predominante podran ser:

a. Residencial: Cuando se destina a la construccion de edificaciones para la vivienda y sus
usos complementarios. Pueden ser unifamiliares, bifamiliares, trifamiliares o
multifamiliares.

b. Comercial: Cuando se destina a la construccion de edificaciones propias de la actividad
mercantil y sus usos complementarios.

c. Industrial: Cuando se destina a la construccion de edificaciones adecuadas para los
procesos de transformacion de materias primas y sus usos complementarios.

d. Mixta o agrupaciones: Cuando se destina a la construccion de edificaciones aptas para dos
0 mas usos o finalidades compatibles entre si.

Paragrafo: Las urbanizaciones clasificadas en el presente articulo sélo podran localizarse segun su
uso en las areas de actividad determinadas para tal efecto por la Secretaria de Planeacion Municipal
y que aparecen como parte integrante del presente Acuerdo.

ARTICULO 200: DE LOS REQUISITOS. Todo proyecto de urbanizacion solo podré desarrollarse
a condicion de cumplir con los siguientes requisitos minimos:

a. Que tenga acceso inmediato a una o mas vias vehiculares de uso y propiedad publica

b. Que sean dotadas de servicios publicos: acueducto, alcantarillado, energia eléctrica,
teléfonos (redes principales y auxiliares) y aseo urbano, de acuerdo con las especificaciones
del disefio y construccion que para cada zona y para tal efecto tienen establecidas las
Empresas de Servicios PUblicos seglin sea de su competencia.

c. Que cumplan con las cesiones de areas para zonas verdes y uso comunales y vias al
Municipio de acuerdo con las normas establecidas en el presente Acuerdo.

d. Que reserve para ceder con posterioridad a la comunidad las areas libres de propiedad y
uso privado comunal y el equipamiento correspondiente de acuerdo con las normas
establecidas para cada zona y tipo de urbanizacion. La habilitacion y construccion de estas
areas es de obligatorio cumplimiento para quien adelante el desarrollo de la urbanizacién.

e. Que cumplan con las demas disposiciones aplicables para las urbanizaciones en sus
diferentes modalidades establecidas en el presente Acuerdo y demas disposiciones legales
que lo reglamente o complementen.
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ARTICULO 201: DE LAS URBANIZACIONES RESIDENCIALES. Las urbanizaciones
residenciales podran desarrollarse por el sistema de loteo individual, por el sistema de conjunto en
loteo individual, por el sistema de conjunto vertical u horizontal y por el sistema de desarrollo
progresivo.

ARTICULO 202: DEL LOTEO INDIVIDUAL. La urbanizacién de loteo individual consiste en la
divisiéon del globo de terreno en areas menores o lotes de propiedad privada individual, deslindados
de propiedades vecinas y de areas de uso y / o propiedad publica o comunal debidamente
alinderados y con acceso independiente desde el espacio publico. El urbanizador solamente divide
la tierra y dota o construye la infraestructura de servicios publicos, vias, zonas verdes publicas o
comunales y el desarrollo arquitectonico es de iniciativa de los propietarios individuales,
presentandose por lo general al término de la urbanizacion.

ARTICULO 203: DE LA URBANIZACION DE CONJUNTO. En la urbanizacion de conjunto en
loteo individual, el urbanizador construye simultdneamente las obras urbanisticas y arquitectonicas.
Los lotes estaran deslindados entre si y de las zonas de uso publico o comunal debidamente
alinderados y con acceso independiente desde el espacio publico o comin y la urbanizacion es
construida con unidad arquitectonica.

Paragrafo: Este tipo de urbanizacion podra presentar la modalidad en la cual los adquirientes
construyen su unidad de vivienda por iniciativa privada, siempre que se ajusten estrictamente a los
planos arquitecténicos aprobados para el conjunto.

ARTICULO 204: DE LA URBANIZACION DE CONJUNTO HORIZONTAL. En la urbanizacién de
conjunto horizontal o vertical, el urbanizador construye simultaneamente las obras urbanisticas y
arquitectonicas y las unidades de vivienda estan subordinadas a las areas de uso y propiedad
comunal.

El conjunto horizontal estda compuesto por tres o mas unidades de vivienda en edificaciones
independientes aisladas o0 no, con acceso independiente, desde las zonas comunes y con servicios e
instalaciones propias. La altura maxima de las unidades individuales de vivienda seran hasta de
tres piso; estos conjuntos también pueden llamarse unifamiliares.

El conjunto vertical estd compuesto por dos o mas bloques o edificios de vivienda de dos o mas
unidades habitacionales con acceso comun, desde las zonas comunes y son servidos por puntos
fijos y servicios e instalaciones comunes; estos conjuntos también pueden llamarse bifamiliares,
trifamiliares o multifamiliares, segun sea el caso.

ARTICULO 205: DE LAS URBANIZACIONES COMERCIALES, INDUSTRIALES O MIXTAS.
Toda urbanizacion comercial, industrial, mixta o agrupacion debera estar provista de servicios
publicos de acuerdo con las siguientes exigencias minimas de acueducto, alcantarillado, alumbrado
publico, energia eléctrica, gas, teléfono, aseo, vias y nomenclatura, asi:

1. Acueducto y alcantarillado domiciliario conectado o no a las redes matrices municipales y
sistemas de tratamiento para aguas residuales cuando sea necesario, de acuerdo con las
especificaciones y exigencias que para cada caso particular fijen la empresa prestadora del
servicio de acueducto y alcantarillado y la autoridad ambiental competente.

2. Redes de energia eléctrica publica y privada en canalizacién subterranea, alumbrado
publico en postes metalicos o de ferro concreto y transformadores y otros elementos, de
acuerdo con las especificaciones fijadas por de la ESP.

3. Redes para servicio telefénico en canalizacion subterranea, segun especificaciones fijadas
por la Empresa de Telecomunicaciones seleccionada.
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4. Vias de asfalto o concreto, sardineles, andenes en todas las vias, de conformidad con las
especificaciones establecidas por la Secretaria de obras Publicas Municipales.

5. [Instalacién de los dispositivos de control de Transito (ductos, semaforos, senalizacion y
demarcacion) con las especificaciones establecidas por la Secretaria de Transito y
Transporte.

6. Arborizacion, empradizacion de las zonas de los andenes y separadores viales y de todas
las zonas verdes perimetrales e interiores; unidades de basura localizadas para el facil
desalojo de las basuras y de su recoleccion de acuerdo con las especificaciones que para tal
fin, fije la UMATA o (quien haga sus veces) o la entidad prestadora del servicio.

7. Nomenclatura, vial y domiciliaria y placas de control de coordenadas, de acuerdo con las
normas que para tal efecto fije la Secretaria de Planeacién Municipal.

Paragrafo: Las urbanizaciones industriales y mixtas deberan estar provistas de todos los sistemas
de control de cualquier tipo de contaminacion, de acuerdo con lo consagrado en la Constitucion
Politica y las normas que para cada caso y segun el caracter de la urbanizacidn estan previstas en
la legislacion ambiental vigente de orden nacional, departamental y municipal. Dichas
urbanizaciones deberan contar con la Licencia Ambiental si fuere el caso, otorgada por la autoridad
ambiental competente y cumplir con los demas requisitos sefialados en este Acuerdo.

ARTICULO 206: Las Autoridades de Control Urbano podré autorizar las urbanizaciones mixtas o
agrupaciones cuando los usos propuestos sean los principales, compatibles o complementarios del
Area de Actividad donde se proyecten.

ARTICULO 207: Las areas de copropiedad y las de uso publico definido en una agrupacion deben
ser habilitadas convenientemente para el uso correspondiente y de acuerdo con las normas que
para tal efecto se establezcan.

ARTICULO 208: Las urbanizaciones o parcelaciones que se construyan por el sistema de conjunto
deberan establecer las areas de propiedad privada individual y areas de propiedad comunal. Los
terrenos sobre los cuales se construyan las unidades pueden ser de propiedad individual o de
propiedad privada comunal.

ARTICULO 209: En las urbanizaciones de que trata el articulo anterior, se deben contemplar las
areas de propiedad privada y uso comunal y el equipamiento correspondiente. Estas deberan
aparecer claramente demarcadas en los planos de propiedad horizontal y en el reglamento, como
bienes comunes de acuerdo con las Normas legales vigentes.

ARTICULO 210: DE LAS URBANIZACIONES DE DESARROLLO POR ETAPAS Son
exclusivamente residenciales y se desarrollan mediante el sistema de loteo individual y el proceso
en el cual desde su etapa de fundacion estan completamente planeadas, partiendo de la
construccion de unas obras de infraestructura y saneamiento basicas que se van complementando
gradualmente hasta alcanzar los niveles normales de infraestructura fisica, de acuerdo con las
normas establecidas en el presente Acuerdo y las otras que lo reglamenten o complementen.

ARTICULO 211: DE LOS VALORES AMBIENTALES. En los sectores que posean valores
ambientales tales como arborizacion, zonas verdes y demas elementos naturales que hacen parte
del paisaje urbano, la UMATA o quien haga sus veces, determinaran la conservacion de estos
elementos; para tal efecto el planteamiento de desarrollo de cada predio debera incluir el
levantamiento de arborizacion y demas elementos naturales.
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ARTICULO 212: Todas las urbanizaciones y construcciones deberan cumplir con las Normas
relacionadas con la proteccidn, seguridad, salud y bienestar de las personas en el ambiente y en
especial de los minusvalidos.

ARTICULO 213 La altura de las viviendas en el actual casco urbano, en los Planes Parciales, y en
las areas de expansion sera como minimo de 2.70 metros entre piso terminado y cielo falso.

ARTICULO 214: Las nuevas casas deben tener antejardin de minimo 3.50 metros. En las vias
deben sembrarse especies nativas de buen sombrio recomendadas por la Umata o quien haga sus
veces.

ARTICULO 215: Todos los nuevos desarrollos deben prever las instalaciones de gas domiciliario.

ARTICULO 216: Se requeriran al urbanizador, puentes cada 200 metros como minimo con
especificaciones vehiculares de doble via y doble andén peatonal de 1.20 metros de seccion, y con
barandas, en los sectores donde hayan rios y zanjones, para preservar la integridad del casco
urbano.

ARTICULO 217: En las zonas Verdes deben quedar puntos hidraulicos cada 1500 metros
cuadrados.

PARAGRAFO Planeacion debe recibir las obras urbanisticas una vez terminadas para verificar si
cumplen con los requisitos minimos aqui planteados.

ARTICULO 218: DE LOS REQUISITOS GENERALES DE SERVICIOS Pl’JB!.ICOS PARA LAS
URBANIZACIONES RESIDENCIALES Toda urbanizacion de acuerdo con el Area de Actividad y
Zona en que se ubique, debera estar provista de servicios de acuerdo con unas exigencias minimas
de acueducto, alcantarillado, alumbrado publico, energia eléctrica, gas, teléfonos, aseo, vias y
nomenclatura. Los servicios seran ofrecidos por gestiones Publicas o Privadas de ESP..

ARTICULO 219: Todas las urbanizaciones a que se refiere el Articulo anterior deberan prever
zonas de cargue y descargue al interior de los predios, de acuerdo con las caracteristicas de cada
proyecto especifico.

ARTICULO 220: Los sistemas de urbanizacion que se pueden desarrollar en las areas de Vivienda
de Interés Social son:

Sistema de Urbanizacion de loteo individual.

Sistema de Urbanizacion de loteo individual con unidad basica.

Sistema de Urbanizacion de conjunto de vivienda en loteo individual.

Sistema de Urbanizacion de conjunto vertical.

ARTICULO 221: DE LOS SERVICIOS PUBLICOS URBANIZACIONES DE VIVIENDA DE
INTERES SOCIAL. Para las urbanizaciones residenciales de Vivienda de Interés Social, las redes
de servicios publicos de acueducto, alcantarillado, energia, alumbrado publico, teléfonos, gas
domiciliario se construiran de acuerdo con los requisitos que para el efecto fije la ley para las
Empresas de Servicios Publicos, ESP.

ARTICULO 222: La localizacién y especificaciones de unidades de recoleccion de residuos solidos
se realizaran de acuerdo con las normas que establesca el PGIRS competente. La arborizacion y
adecuacion de las zonas verdes se efectuaran en concordancia con lo dispuesto por la UMATA o la
entidad que haga sus veces.
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ARTfCULO,223: DEL EQUIPAMIENTO COMUNITARIO URBANIZACIONES DE VIVIENDA
DE INTERES SOCIAL Aquellas urbanizaciones de vivienda de Interés Social cuyo nimero de
soluciones sea igual o superior a treinta (30) unidades ubicaran, en su disefio urbanistico, el area
donde se desarrollara el equipamiento comunitario requerido para dar cubrimiento a la poblacién
en materia de servicios sociales basicos de salud, educacion recreacién desarrollo comunitario,
seguridad y abastecimiento.

Para el efecto sera La Secretaria de Planeacion quién determine al urbanizador lo relacionado con
localizacién del area que ocupara el equipamiento comunitario y el tipo de servicio que requiere la
zona.

Paragrafo 1: El area a ocupar con el equipamiento comunitario no debe sobrepasar el 40% del
total del area cedida como zona verde de la urbanizacion.

Paragrafo 2: Para el desarrollo definitivo de estas areas de reserva se debera prever, como
minimo, un (1) parqueaderos por cada noventa metros cuadrados (90 m2) de area Util de
construccion.

ARTICULO 224: URBANIZACIONES DESARROLLADAS POR EL SISTEMA DE LOTEO
INDIVIDUAL Y DE CONJUNTO EN LOTEO INDIVIDUAL El Globo de terreno donde se
pretenda desarrollar urbanizaciones por el sistema de loteo individual y de conjunto en loteo
individual, debera estar definido de acuerdo con el Esquema Basico y el Sistema Vial de la ciudad y
se deberan plantear vias internas o locales de la urbanizacion, de caracter publico vehicular y
peatonal, teniendo en cuanta criterios de enlace y empalme con el sistema vial basico.

ARTICULO 225: Los sistemas de urbanizaciones gue presenten un volumen apreciable de lotes o
unidades de vivienda ubicadas frente a vias peatonales, deberan prever espacios para unidad o
unidades de recoleccion de residuos solidos. La Secretaria de Planeacion Municipal fijara para cada
caso el niUmero de unidades con un area minima de 4.00 metros cuadrados. Las especificaciones
de construccion seran las que fije la Entidad competente.

ARTICULO 226: Las urbanizaciones podran ser unifamiliares, bifamiliares, trifamiliares o
multifamiliares, pero podran preverse simultaneamente areas para los 4 tipos de soluciones
habitacionales; en este caso cada tipo de solucion deberan concentrarse en diferentes zona, las
cuales se delimitaran claramente en el proyecto de urbanizacion con el objeto de buscar la
homogeneidad volumétrica.

ARTICULO 227: Las urbanizaciones de loteo individual o de conjuntos en loteo individual donde
se contemplen zona para multifamiliares o construcciones multifamiliares y éstos presenten mas de
dos puntos fijos integrados, deberan acogerse a las normas establecidas para conjuntos
residenciales.

ARTICULO 228: NORMAS GENERALES No se permitira la colocacion de las antenas parabdlicas
en zonas de antejardin o retiro frontal obligatorio estipulados por las normas del sector. Tampoco
podran ubicarse sobre las areas destinadas a uso publico tales como Zonas Verdes, parques,
recreacion, reforestacion, vias vehiculares o peatonales, servicios colectivos o comunales, plazoletas
y demas areas cedidas o no al Municipio de Puerto Tejada, que hayan adquirido el caracter de bien
de uso publico.

86



PROYVECTO DFE ACUFRDO PBOT
MUNICTPIO DF PUFRTIO TEJADA 2006 - 2015

ARTICULO 229: Las antenas parabdlicas sobre &reas comunes, solo podran ser instaladas previa
autorizacién del Concejo Municipal, en los términos establecidos por los respectivos reglamentos
de copropiedad.

ARTICULO 230: A partir de la vigencia del presente Acuerdo las entidades que suministren el
servicio de TV. por cable y que tengan sede en la ciudad de Puerto Tejada deben someterse a los
tramites legales que para tal efecto existen en normas nacionales con relacion a la explotacion del
espectro electromagnético.

ARTICULO 231: Toda instalacion de gas en edificaciones debe hacerse de acuerdo al Decreto 499
de 1948, la Resoluciones 0580 de mayo de 1960, 0904 de 1965 y la 1397 de agosto 31 de 1965 a
las disposiciones emanadas del Ministerio de Minas y Energia y cumplir ademas con la norma NFPA-
58 de la National Fuel Gas Code, de la National Fire Protection Association NFPA.

ARTICULO 232: Todas las instalaciones para uso doméstico, comercial e industrial de gas licuado
del petréleo (GLP), asi como el almacenamiento que con destino a dichas instalaciones se efectue,
deberan cumplir con los siguientes requisitos de seguridad y ser instaladas asi:
1. En sitios secos y con adecuada ventilacion natural y cruzada, aislada de posible ignicion y
de materiales corrosivos, inflamables y combustibles.
2. En sitios donde no exista el riesgo de ser golpeados por vehiculos.

ARTICULO 233: La Alcaldia debe realizar las gestiones pertinentes ante las Empresas Prestadoras
del Servicio de Agua para que garanticen su completa potabilizacién a Enero 1 de 2007. Todas las
empresas quedan obligadas a presentar a la Alcaldia bimensualmente muestras de laboratorio
tomadas mediante muestreo aleatorio en sus respectivas areas de cobertura, con un error maximo
del 10% en el muestreo que demuestren la mejoria en los indices de potabilizacion. Los
laboratorios deberan ser aceptados por el Servicio Seccional de Salud del Departamen y no podran
ser los laboratorios de las mismas empresas prestadoras del servicio. Para garantizar la
construccion de la Ptar del Norte (la del Sur ya esta aprobada por la CRC), las empresas de agua
deben reservar un 5% de su facturacion con destino a la construccion de esta Ptar; la cual debe
estar en funcionamiento antes del 1 de Enero de 2007. Estos dineros deben reservarse en un
Fondo Pro-Ptar del Norte supervisado por la CRA y la CRC.

TRAMITES Y PROCEDIMIENTOS.

ARTICULO 234: LICENCIAS.

De Conformidad con lo establecido en la Ley 388 de 1997, para adelantar obras de construccion,
ampliacion, modificacion y demolicion de edificaciones, de urbanizacion y parcelacion en terrenos
urbanos, de expansion urbana y rural, se requiere Licencia expedida por la entidad competente.
Igualmente se requiere Licencia para el loteo o subdivision de predios para urbanizaciones o
parcelaciones en toda clase de suelo, asi como para la ocupacion del Espacio Publico con cualquier
clase de amoblamiento.

Dichas licencias se otorgaran con sujecion al Plan Basico de Ordenamiento Territorial que se adopta
en el presente Acuerdo, Planes Parciales y a las normas urbanisticas que lo desarrollen y
complementen, salvo en los casos que expresamente se sefialan en el Régimen de Transicion
previsto en este mismo Acuerdo. De acuerdo con lo dispuesto en la Ley 99 de 1993 y en su
Reglamento, no se requiere la Licencia o Plan de Manejo Ambiental, cuando el Plan haya sido
expedido de conformidad con lo dispuesto en la Ley 388 de 1997.
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ARTICULO 235: REQUERIMIENTOS Y PLAZOS PARA EXPEDIR LAS LICENCIAS.

La entidad responsable de aprobar las licencias se regira por los requisitos y plazos establecidos por
el decreto 1052 de junio 1998, lo relacionado con licencias ambientales se debe sujetar a lo
dispuesto en el decreto 1220 de 2.005 en el articulo 9, que determina la competencia de las
Corporaciones Autonomas Regionales para otorgar o negar licencias ambientales.

ARTICULO 236: RESPONSABILIDAD DE QUIENES SUSCRIBAN PLANOS.
El urbanizador, constructor, arquitectos que firman los planos urbanisticos y arquitectdnicos y los
ingenieros que suscriban los planos técnicos y memorias son responsables de cualquier
contravencién y violacion a las normas urbanisticas, sin perjuicio de la responsabilidad
administrativa que se deriven para los funcionarios y curadores urbanos que expidan las licencias
sin concordancia o en contravencién o violacion de las normas correspondientes.

ARTICULO 237: CONCEPTO DE LOCALIZACION: Por medio de este concepto se determina si
el uso propuesto de suelo esta conforme con el estudio de zonificacion de los usos del suelo
aprobado por el concejo municipal.

ARTICULO 238: CERTIFICADO DEL USO DEL SUELO. Por medio de este certificado se
determina si el anteproyecto propuesto cumple con la normatividad vigente sobre usos del suelo.
Este certificado es definitivo para la obtencion de la licencia de construccion o parcelacion.

ARTICULO 239: PERMISO DE VENTA DE INMUEBLES. Es la autorizacion legal para que el
parcelador proceda a vender los predios resultantes del proceso de parcelacion.

DE LA LICENCIA DE PARCELACION INDUSTRIAL

ARTICULO 240: Para obtener la Licencia de Parcelacion Industrial el parcelador debera adelantar
ante Planeacion Municipal los siguientes tramites:

Concepto de Localizacion
Esquema Basico

Certificado de Uso del suelo
Licencia de Parcelacion

Permiso de Venta de Inmuebles

ARTICULO 241. Para solicitar el concepto de localizacion favorable, el parcelador debera
presentar ante la oficina de Planeacién Municipal la siguiente documentacion:

Solicitud por escrito que contenga una descripcion general del proyecto
Plano de localizacion

Plano topografico del predio amarrado a las coordenadas del IGAC
Certificado de Tradicion vigente ( 1 mes )

Copia de la Escritura

Paz y salvo Municipal

mPpoO0Tw

PARAGRAFO: Una vez presentada la documentacion anterior, la oficina de Planeacion Municipal
con base en la reglamentacién de uso del suelo definira Favorable o no el concepto de localizacion
a través de un certificado de Localizacion favorable, el cual tendra vigencia de un afo.
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ARTICULO 242: Si el concepto de localizacidn es favorable, el parcelador deberé presentar a la
oficina de Planeacion Municipal para obtener la expedicion del esquema basico de los siguientes
documentos:

e Solicitud por escrito

¢ Plano topografico con propuesta de esquema vial. ( en original y dos copias a escalas 1:2500 o 1:
1:000)

o Certificado de tradicién vigente ( 1 mes )

ePaz y Salvo Municipal

PARAGRAFO: La Oficina de Planeacion Aprobara el Esquema Basico de la Parcelacion o
Urbanizacién mediante una Resolucion, la cual tendra vigencia de un afio.

ARTICULO 243: Una vez aprobado el Esquema Bésico y realizado de acuerdo con este, el
anteproyecto de la parcelacion industrial, el parcelador debera solicitar el certificado de usos del
suelo para lo cual presentara la siguiente documentacion:

e Solicitud por Escrito

¢ Anteproyecto de la Parcelacion Industrial (dos copias)

¢ Concepto favorable para prestacion de servicios de energia otorgado por la entidad competente.
o Certificado de tradicion vigente (1 mes)

epaz y salvo municipal

PRAGRAFO: Presentada la documentacion anterior la Secretaria de Planeacion o quien haga sus
veces definira favorable o no la solicitud, y si esta es favorable expedira el certificado de uso del
suelo conforme, el cual tendra vigencia de un afio.

ARTICULO 244: Una vez obtenido el certificado de uso del suelo conforme, el parcelador podra
solicitar la aprobacion de la Licencia para el Proyecto de Parcelacion presentando la siguiente
documentacion:

1. Solicitud por escrito

2. Proyecto aprobado por la entidad competente para el servicio de energia eléctrica.

3. Proyecto de la parcelacion (original y dos copias a escala 1:2500 o 1:1000

4. Licencia ambiental Unica

5. Certificado de paz y salvo

6. Certificado de tradicion vigente

7. Escritura de cesion al municipio de las vias de caracter publico y demas zonas de cesion con
su correspondiente plano, debidamente registrada.

8. Estudio de suelos

9. Cdlculos estructurales escala 1:5000, o 1:10.000

10. Proyectos aprobados por la entidad competente de instalaciones hidrosanitarias.

PARAGRAFO: Aprobada la documentacion anterior la Secretaria de Planeacién o quien haga sus
veces expedira mediante Resolucion la Licencia de Parcelacion que tendra vigencia de dos afios.

ARTICULO 245: Obtenida la Llicencia de Parcelacion el parcelador debera obtener el permiso de
venta de inmuebles presentando a la Secretaria de Planeacién o quien haga sus veces la siguiente
documentacion

e Solicitud por escrito
e Paz y salvo Municipal
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e Certificado de tradicién vigente

e Podliza de garantia de cumplimiento de las obras de infraestructura a favor del municipio
que cubra el cien por ciento (100%) de el valor de la misma o certificacion de la
interventora del proyecto de que las obras de infraestructura han sido realizadas en un cien
por cinto (100 %)

e Pdliza de estabilidad de las obras de infraestructura a favor del municipio que cubra el diez
por ciento (10%) del valor de las mismas

PARAGRAFO : Para establecer el valor de las obras de infraestructura y por consiguiente de las
polizas, el parcelador debera presentar el presupuesto de las mismas a la Secretaria de Obras
Publicas Municipal para su aprobacion.

LICENCIAS DE CONSTRUCCION INDUSTRIAL:

ARTICULO 246: Para obtener la licencia de construccidon industrial se deberad adelantar ante
Planeacidn Municipal los siguientes tramites:

¢ Concepto de localizacion
e Certificado de uso del suelo
e Licencia de construccion

ARTICULO 247: Para solicitar el concepto de localizacion favorable el constructor deberd
presentar ante la Secretaria de Planeacion o quien haga sus veces los siguientes documentos:

1. Solicitud por escrito que contenga descripcion breve del proyecto
2. Plano de localizacion del predio
3. Certificado de tradicion vigente (1 mes)

PARAGRAFO: Después de presentar la documentacion anterior la oficina de Plantacion Municipal
con base en la reglamentacion de usos del suelo definira favorable o no el concepto de localizacion
que tendra vigencia de un afio.

ARTICULO 248: Si el concepto de localizacion es favorable se expedird al constructor el
certificado de usos del suelo, por lo cual debera presentar ante la Secretaria de Planeacion o quien
haga sus veces la siguiente documentacion:

Solicitud por escrito

Certificado de tradicion (1 mes)

Anteproyecto arquitectonico escala 1:100 o 1: 50 ( dos copias )
Concepto de servicio de energia otorgado por la entidad competente
Paz y salvo Municipal.

PoooTw

PARAGRAFO: Después de presentar la documentacion anterior la Secretaria de Planeacidn o quien
haga sus veces determinara si el uso propuesto es o no conforme con la reglamentacion
existente. El Certificado de Uso del Suelo Favorable expedido tendra una vigencia de un afo.

Una vez obtenido el certificado de Usos del Suelo conforme, el constructor debera presentar ante la

Secretaria de Planeacion o quien haga sus veces la siguiente documentacién para obtener la
Licencia de Construccion:
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Solicitud por escrito

Paz y salvo Municipal

Certificado de tradicion vigente ( 1 mes)

Proyecto arquitectdnico planos a escala 1:100 6 1:50 (original y dos copias) que contenga :
a. Linea de demarcacién
b. Localizacion que incluya aislamientos, altura, nombre del proyecto y nomenclatura
c. Cuadro de areas que contenga: Area del lote, area construida por pisos, area libre,

area discriminada por uso

d. Plantas de distribucién arquitecténica
e. Fachadas, cortes longitudinales y transversales
f. Firma del profesional responsable del proyecto

el e

5. proyecto estructural y memoria de calculos estructurales con firma del profesional
responsable del proyecto

6. Estudio de suelos

7. Disefios de instalaciones hidrosanitarias y eléctricas aprobadas por las entidades
competentes y con la firma del profesional responsable del proyecto.

8. Licencia ambiental Unica

PARAGRAFO: Presentada la documentacién anterior la Oficina de Planeacidn determinara si
expide la Licencia de Construccién. La mencionada Licencia tendra una vigencia de dos afios.

Las autoridades municipales encargadas de aprobar los tramites de que hablan los capitulos I y II
del presente Acuerdo vy los plazos para la expedicion de los mismos una vez se ha presentado
toda la documentacion exigida son:

El costo de la Licencia de Construccion sera el 1% del valor comercial del Proyecto (por M2 de
vivienda en funcion de los seis estratos de acuerdo con el Documento Técnico de Soporte; el
presupuesto para liquidacion de derechos, todos estos dineros incluyendo el de plusvalia iran al
Fondo de Mejoramiento Urbano del Municipio, acorde con las destinaciones de la Ley 388, y haran
parte del presupuesto Municipal.

La contribucion de la Plusvalia debera especificarse segun lo ordena la Ley 388/97, con avallo de la
afectacion por cambio de uso maximo un mes después de aprobado este Acuerdo y se cobrara asi:
Para todos los estratos y para los usos comerciales, residenciale, de servicios e industriales se
cobrara el 50%.

Para los Planes Parciales de ordenamiento que se realicen regiran los mismos términos anteriores.

Los dineros recogidos por concepto de Plusvalia tienen destinacion especifica, iran al Fondo de
Desarrollo Urbano Municipal que se crea en este PBOT, y dentro de ese marco de acuerdo con las
necesidades mas sentidas el Alcalde decidira las proporciones de su inversion.

La Zona dedicada a la diversion aledafia a la salida para Cali, sera objeto de un Plan Parcial de
Ordenamiento Territorial, que la Secretaria de Planeacion debera formular antes de junio del 2006.
Los otros desarrollos orientados hacia el sur y hacia el oriente deberan cumplir con control del
ruido, con excelentes zonas de parqueo, con aislamiento de las zonas residenciales, y con un
disefio agradable teniendo en cuenta las grandes densidades que deben alojar, y deben tener una
perspectiva turistico.
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Paragrafo 1. Todos los Proyectos Urbanisticos y Arquitectonicos de conjunto, por fuera del actual
perimetro urbano, o que impliquen cambio de uso o de densidad (indices de ocupacion y
construccidn) deberan con el visto bueno de Planeacion Municipal, con Informe especifico, pasar al
Concejo Municipal para su aprobacion definitiva.

Paragrafo 2. Los urbanizadores podran solicitar la reduccion del porcentaje de la plusvalia
asignado argumentando técnica, econdmica y socialmente su solicitud ante el Concejo Municipal.

Paragrafo 3. A partir de la presentacion por parte del sefor Alcalde de las solicitudes de proyectos
urbanisticos en todo el Municipio, el Concejo Municipal tendra un plazo maximo de 15 dias habiles
para pronunciarse, ya sea aprobandolos o negandolos. La Secretaria de Planeacién Municipal debe
anexar su estudio de los documentos allegados por el urbanizador.

Paragrafo 4. Para la configuracion completa de la contribucion de plusvalia se hace necesario que
el Alcalde facilite al avaluador certificado:

a.- Las planchas catastrales vigentes correspondientes a las areas de expansion proximas al
perimetro urbano, y las correspondientes a los planes parciales a desarrollarse en la zona rural.

b.- La destinacion de dichas zonas dentro del PBOT

c.- El avaluo catastral vigente de cada zona con sus correspondientes areas segin el IGAC
(Instituto Geografico Agustin Codazzi).

d.- Las actuaciones urbanisticas correspondientes a cada zona precisando el tipo de afectacion
segun la Ley 388 de 1997.

ESTACIONAMIENTO

ARTICULO 249: ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS Y ZONA DE CARGUE Y DESCARGUE.
Las construcciones nuevas y aquellas que contemplen reformas sustanciales o mayores, incluyendo
el cambio de uso deben cumplir los requisitos para los estacionamientos de vehiculos que se
establecen en el presente capitulo.

Los establecimientos que se ubiquen en todas las Areas de Actividad, deberan cumplir con los
siguientes requisitos de estacionamiento:

1. Locales comerciales, supermercados, centros comerciales y similares, con un area
construida menor de mil metros cuadrados (1.000 M2): una (1) unidad de estacionamiento
para visitantes por cada cuarenta metros cuadrados (40 M2) de area neta de construccion.
Ademas, una zona de cargue y descargue de 3x10 metros a partir de 500 hasta 1.000 M2
de drea construida.

2. De mil uno (1.001) a dos mil metros cuadrados (2.000 M2) de area construida: una (1)
unidad para estacionamiento para visitantes por cada treinta metros cuadrados (30 M2) de
area neta de construccion. Ademas una zona de cargue y descargue de 6x10 metros.

3. De dos mil uno metros cuadrados (2.000 M2) en adelante de area construida: una (1)
unidad de estacionamiento para visitantes por cada veinte metros cuadrados (20 M2?) de
area neta de construccién, y una zona de cargue y descargue de 6x12 metros, por cada
2.000 M2 de area construida. En el caso de centros comerciales mayores de mil metros
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cuadrados (1.000 M2) se exigira adicional para propietarios un (1) estacionamiento por
cada cuarenta metros cuadrados (40 M2) de construccion.

Oficinas publicas o privadas y establecimientos de servicios: una (1) unidad de
estacionamiento para propietarios por cada treinta metros cuadrados (30 M2) de
construccion, y una (1) unidad de estacionamiento para visitantes por cada sesenta metros
cuadrados (60 M2) de construccion.

Cines, teatros, auditorios, salones de convenciones y establecimientos similares: una (1)
unidad de estacionamiento para visitantes por cada quince metros cuadrados (15 M2) de
construccion.

Restaurantes, fuentes de soda, cabarets y similares: una (1) unidad de estacionamiento
para visitantes por cada veinte metros cuadrados (20 M2) de construccion.

Hoteles, aparta hoteles y similares; una (1) unidad de estacionamiento para visitantes por
cada cinco (5) habitaciones y una zona de cargue y descargue de 3x10 metros.

Para los establecimientos de hoteles y similares que presenten usos o servicios
complementarios tales como: restaurantes, discotecas, salones multiples, comercio y/o
servicios en general, deberan cumplir con los estacionamientos exigidos para cada tipo de
uso.

Para los establecimientos de residencias y amoblados, una (1) unidad de estacionamiento
para visitantes por cada diez (10) habitaciones.

Plazas de mercado, proveedurias de alimentos y similares; una (1) unidad de
estacionamiento para visitantes por cada veinte metros cuadrados (20 M2) de construccion
y una zona de cargue y descargue de 9x10 metros.

Los establecimientos educativos deberan cumplir con las siguientes unidades de estacionamiento,
acordes con el nivel educativo y con el Area de Actividad donde se localicen:

AREA DE ACTIVIDAD
EDlTéxFl'liVO EconOmica Residencial Residencial Neta (RN) y
Predominante, Predominante (RP) Rural
Centralidad o Mixta
PRE-ESCOLAR | 6 por Establecimiento 7 por Establecimiento |9 por Establecimiento
PRIMARIA 7 por Establecimiento 9 por Establecimiento | 13 por Establecimiento
solo rural
MEDIA 9 por Establecimiento 11 por 1 por cada 50 M2 de
Establecimiento construccién
SUPERIOR, Para todos los establecimientos: un (1) estacionamiento por cada 30 M2 de
TECNICA Y construccion
ACADEMICAS

Si los establecimientos educativos cuentan con transporte escolar, deberan disponer de un area de
estacionamiento de buses y una zona de maniobra, a razon de una (1) por cada 2 aulas.
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Los Hospitales, clinicas, sanatorios, instituciones de bienestar publicos, consultorios
médicos individuales, centros multiples de consultorios médicos especializados deberan
contar con una (1) unidad de estacionamiento para visitantes por cada veinte metros
cuadrados (20 M2) de construccion, excluyendo circulaciones y bafios.

En las Areas de Actividad Econdmica Predominante, Centralidad, Industrial y Mixta: una (1)
unidad de estacionamiento para visitantes por cada 40 M2 de construccion.

Los Clubes Campestres, deportivos y similares deberan contar con un (1) estacionamiento
por cada cien metros cuadrados (100 M2) de area de lote (til, fuera de vias.

Los Clubes sociales, sedes sociales y similares deberan contar con un (1) estacionamiento
para visitantes, por cada diez metros cuadrados (10 M2) de area construida.

En la vivienda en el Area Rural y en el Area de Actividad Residencial Neta: dos (2) por cada
vivienda para residentes, y uno (1) por cada cinco (5) viviendas para visitantes.

En el Area de Actividad Residencial Predominante, uno (1) por cada vivienda para
residentes y uno (1) por cada cinco (5) viviendas para visitantes.

En el Area de Vivienda de Interés Social:

Sistema de Loteo individual con desarrollo progresivo de vivienda y sistema de loteo
individual con unidad basica: uno (1) por cada cinco (5) viviendas.

Conjunto de vivienda en loteo individual uno (1) por cada vivienda.
Sistema de conjunto vertical: uno (1) por cada dos (2) viviendas.

En los establecimientos industriales y bodegas se exigira una (1) unidad de
estacionamiento para visitantes por cada doscientos metros cuadrados (200 M2) de area
construida. Ademas de una (1) zona de cargue y descargue, con un minimo de 3x10
metros por cada quinientos metros cuadrados (500 M2) de area construida. Los
establecimientos industriales y de bodegas que presenten usos complementarios, cumpliran
adicionalmente con los parqueos requeridos para dichos usos.

Los servicios funerarios, salas de velacion y similares deberan contar con diez (10)
unidades de estacionamiento para visitantes por cada sala de velacion. Los cementerios y/o
jardines cementerio un minimo de 120 unidades de estacionamiento.

Los gimnasios deberan contar con un (1) estacionamiento para visitantes por cada diez
metros cuadrados (10 M2) de area construida en Areas de Actividad Residencial y Mixto, un
(1) estacionamiento para visitantes por cada dieciséis metros cuadrados (16 M2) de area
construida en Area de Actividad Econdmica Predominante y un (1) estacionamiento para
visitantes por cada 40 M2 de area construida para el resto de las areas de actividad.

Normas Generales Aplicables a los Espacios Peatonales.

ARTICULO 250: LIBRE TRANSITO. Se deberan eliminar todos los elementos y estructuras que
obstaculicen la continuidad del espacio peatonal salvo aquellos de amoblamiento urbano. Los
espacios peatonales no se podran cerrar ni controlar con ningun tipo de elemento que impida el
libre transito peatonal.

94



PROYVECTO DFE ACUFRDO PBOT
MUNICTPIO DF PUFRTIO TEJADA 2006 - 2015

ARTICULO 251: En los establecimiento publicos y privados que generen flujos peatonales, se
deben eliminar las barreras que dificulten el proceso de rehabilitacion social de los discapacitados
tal como lo sefiala la ley 508 de 1999. Los establecimientos que deben cumplir de manera
obligatoria con la presente norma, son las siguientes.

1.- Establecimientos institucionales y de equipamento comunitario

2.- Establecimientos de vivienda temporal, tales como Hoteles, campamentos, residencias, Yy
hospedaje,

3.- Establecimientos de diversion y recreacion publica como
Unidades y complejos deportivos

Centros turisticos y recreativos

Parques

Complejos vacacionales

Lugares de descanso

Lugares y sitios historicos

Cines, teatros y salas de espectaculos

4.- Establecimientos de servicios publicos y comerciales tales como
Supermercados

Plaza de mercado

Complejos Comerciales

Terminales de transporte

ARTICULO 252: NORMAS PARA LA RED DE ANDENES. Los andenes deberan ser disefados y
construidos dando cumplimiento a las siguientes normas:

1. Continuidad y tratamientos: todos los andenes deberan ser continuos en sentido longitudinal y
transversal, sin generar obstaculos con los predios colindantes se incluird arborizacion donde
hayan las condiciones. Los criterios de disefio y construccion deberan ajustarse a las
disposiciones especificas que se expidan como parte integrante del Plan Especial del Espacio
Publico, incluidos los andenes que hacen frente a las estaciones de servicio, centros
comerciales y construcciones que por sus caracteristicas permiten el acceso de vehiculos al
interior del predio.

2. Enlos andenes no debe haber elementos construidos que sobresalgan de la superficie, salvo
los previstos dentro del conjunto del mobiliario urbano, que deben ser instalados de acuerdo a
las disposiciones que el municipio establezca.

3. Los andenes deberan ofrecer una superficie continua salvando los desniveles con rampas.

4. Los andenes deberan tener un tratamiento especial de pisos que garanticen la libre y segura
movilidad de las personas con discapacidad.

5. Las rampas de acceso a los sotanos deben iniciarse a partir de la linea de paramento de
construccion.

6. En el area de andén, los accesos vehiculares a predios se regulan asi:
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- Los accesos vehiculares en ningln caso implican cambio en el nivel del andén.

- Para salvar la diferencia entre el nivel de la calzada y el del andén se podra construir una
rampa al borde del sardinel que no sobrepase una longitud horizontal de 0.80 metros. En
los casos que las dimensiones del ancho del andén sean inferiores a 1.60 metros el
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal definird su tratamiento garantizando
la continuidad de la circulacién peatonal.

7. Todos los edificios con afluencia de publico deberan contemplar al interior del predio un area
de recepcidn en primer piso continua con el nivel de anden existente.

8. No se permite el estacionamiento de vehiculos sobre los andenes.

PARAGRAFO: Las personas naturales y juridicas, publicas o privadas que intervengan mediante
cualquier accion los andenes, deberan reconstruirlos integralmente, cumpliendo con las
especificaciones establecidas en las normas definidas en el Plan Especial del Espacio Publico. Esta
obligacion deberd quedar consignada especificamente en el acto administrativo mediante el cual se
otorgue la licencia de intervencion del espacio publico o la licencia de excavacion.

ARTICULO 253: NORMAS PARA PASEOS PEATONALES. Los paseos peatonales son espacios
arborizados distintos al sistema vial, destinados al desplazamiento peatonal, disfrute y encuentro de
los ciudadanos, donde pueden realizar actividades ludicas. Se regulan por las siguientes
disposiciones:

1. Deberan ser continuas en su perfil y nivel, con una longitud superior a 500 metros y un ancho
minimo de 10 metros.

2. Los cruces con alamedas y vias locales deberan privilegiar la circulacion peatonal, para lo cual
la alameda se mantendra continua y a nivel. En los cruces con vias del Plan Vial arterial
deberan fijarse las medidas de trafico correspondientes, como semaforizacion y disminucion de
velocidad.

3. No podran ser apropiados para el sistema vial o de movilidad vehicular de cualquier clase

4. Podran tener accesos restringidos y controlados a los predios aledafios de acuerdo con el
disefio que establezca el Plan Especial del Espacio Publico.

5. La entidad responsable del disefio y/o aprobacidn y control de estos paseos serd el
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal y/o la entidad competente.

ARTICULO 254: NORMAS PARA PLAZAS. Son espacios abiertos tratados como zonas duras,
destinadas al ejercicio de actividades de convivencia ciudadana. Se regiran por el siguiente
parametro:

En las areas destinadas a plazas no se podra construir canchas deportivas ni equipamientos.
PARAGRAFO: Los Aislamientos ambientales podran constituirse como paseos peatonales.
ARTICULO 255: NORMAS PARA PUENTES Y ENLACES PEATONALES. Los puentes y enlaces

peatonales hacen parte del espacio publico y para su desarrollo se podra utilizar el espacio aéreo o
el subsuelo, cuyas normas estan contenidas en el Sistema Vial del presente Titulo.
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ARTICULO 256: PARAMETROS DE DISENO PARA ZONAS BAJAS Y ALEDANAS DE
PUENTES PEATONALES Y VEHICULARES. Las zonas bajas aledafias de los puentes peatonales
y vehiculares hacen parte del espacio publico y su disefio y construccion se sujetara a los siguientes
parametros:

1. Garantizar su funcionalidad, la continuidad del espacio publico, la movilidad urbana, y la
accesibilidad peatonal.

2. Formar parte de proyectos integrales de recuperacion, generacion o consolidacion del espacio
publico a lo largo de ejes viales o como proyectos puntuales de espacio publico.

DEL AMOBLAMIENTO URBANO

ARTICULO 257: COMPONENTES DE LA VEGETACION NATURAL E INTERVENIDA. La
implantacién y ubicacion de los componentes de la vegetacion natural e intervenida, tales como la
vegetacion herbacea o césped, jardines, arbustos, setos o matorrales, arboles o bosques, se rigen
por lo que determine la UMATA del listado de especies nativas de la region o quien haga sus veces.

ARTICULO 258: MOBILIARIO. La localizacidn, implantacion y especificaciones técnicas, de los
componentes del mobiliario urbano tales como elementos de comunicacion, de organizacion, de
ambientacion, de recreacion, de servicios, de salud e higiene y de seguridad, continuara de
competencia de la entidad municipal competente.

ARTICULO 259: OTROS ELEMENTOS DEL MOBILIARIO. El disefio, instalacion y ubicacion de
casetas de vigilancia, cabinas telefonicas, bolardos y canastillas para la recoleccion de residuos
solidos se rigen por las definiciones, especificaciones técnicas y criterios de localizacion establecidos
en el Decreto No. 0430 del 27 de mayo de 1999 o por las normas que los complementen o
modifiquen.

Paragrafo: Las canastillas mencionadas en este articulo deben de ser siempre dos (2) una
identificada para la recoleccion de los residuos sdlidos biodegradables y otra para los no
biodegradables. Para lo cual se hace necesario que estas vayan acompanadas de su respectiva
descripcion y uso.

ARTICULO 260: SENALIZACION. La entidad municipal competente, deberd definir los criterios
para el diseno, dimensiones, especificaciones técnicas, criterios de implantacion, ubicacion y/o
localizacion de los elementos de nomenclatura domiciliaria.

ARTICULO 261: NOMENCLATURA. La entidad municipal competente, debera definir los criterios
para el diseno, dimensiones, especificaciones técnicas, criterios de implantacion, ubicacion y/o
localizacion de los elementos de nomenclatura urbana, tales como placas o postes. Las
especificaciones relacionadas con las placas de nomenclatura urbana deben ser concordantes con
las establecidas en el Manual sobre Dispositivos para el Control de Transito en Calles y Carreteras
adoptado por el Ministerio de Transporte como reglamento oficial en materia de sefializacion vial y
las otras que se establezcan en el Plan Especial del Espacio PUblico y demas normas contempladas
en el presente Plan de Ordenamiento Territorial.
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DE LAS NORMAS PARA OTROS ELEMENTOS QUE CONFORMAN EL ESPACIO PEATONAL

ARTICULO 262: NORMAS APLICABLES A LOS ANTEJARDINES.

1.

2.

Los antejardines no se pueden construir ni cubrir.

No se permite el estacionamiento de vehiculos en antejardines menores de cinco (5) metros de
profundidad

Los antejardines en areas residenciales deberan ser empradizados y arborizados, exceptuando
las zonas para ingreso peatonal y vehicular al predio.

En predios con uso comercial no se permite el cerramiento del antejardin.

En los accesos a estacionamientos al interior de los predios sdlo se permitira acondicionar una
franja o un ancho maximo de 3.50 mts por predio.

En areas residenciales se permitira el cerramiento de antejardines siempre y cuando éste se
contemple en las respectivas fichas normativas y cumpla con las siguientes condiciones:
transparencia, 2.00 mts de altura maxima y un zocalo hasta de 0.40 mts., y en todo caso no
podra interferir con la libre circulacidén de los peatones.

En los establecimientos destinados a panaderias, cafeterias, heladerias, fuentes de soda,
restaurantes, estaderos y similares, ubicados en predios que tengan un antejardin igual o
mayor a dos con cincuenta (2.50) metros de profundidad y se encuentren ubicados sobre vias
arterias y colectoras, se permitira la ocupacion con sillas y mesas mdviles sin lugar a ningun
tipo de elementos fijos y/o empotramientos en el piso.

En este caso, soélo se permitira el cubrimiento del antejardin con paraguas o sombrillas en
lona o tela plastificada y bajo ninguna circunstancia se permitird su cubrimiento en otro
material.

ARTICULO 263: DE VIAS VEHICULARES. Una vez adoptado el presente Acuerdo se podra
aprobar por parte de la Administracion Municipal, proyectos urbanisticos de vivienda que
contemplen la construccion de vias vehiculares en un porcentaje no mayor del 25% con relacion a
las vias vehiculares en cuento a la suma de las mismas.

ARTICULO 264: NORMAS PARA LAS EXPRESIONES ARTISTICAS EN ESPACIO PUBLICO.
La ubicacion de expresiones artisticas de caracter permanente en el espacio publico, del Municipio
de Puerto Tejada, requerira licencia expedida por la Secretaria de Planeacion Municipal.

ARTICULO 265: NORMAS PARA EL TRATAMIENTO DE FACHADAS, CULATAS Y
CUBIERTAS DE LAS EDIFICACIONES.

1.

Los propietarios de los inmuebles estan obligados a la conservacion y mantenimiento de las
fachadas, culatas y cubiertas de los inmuebles.

Las fachadas y culatas de los Bienes de Interés Patrimonial, que se hubieren alterado o
modificado, deberan restituirse a las caracteristicas originales.
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3. Se deberan eliminar las estructuras obsoletas en fachadas, culatas y cubierta, tales como
soportes de avisos y antenas fuera de uso y otros similares.

4. Las fachadas de los predios habilitados para estacionamientos se deberan ajustar a las normas
establecidas para tal fin.

PARAGRAFO: La Secretaria de Planeacion Municipal establecera las normas para los inmuebles
habilitados para parqueaderos, en un término de seis (6) meses contados a partir de la entrada en
vigencia del presente Acuerdo.

DE LA PUBLICIDAD EXTERIOR VISUAL
ARTICULO 266: Para los efectos del Plan Basico de Ordenamiento Territorial, entiéndase por
publicidad exterior visual, el elemento de comunicacion visual instalado para ser observado desde el
Espacio Publico, sobre una estructura independiente del predio que lo soporta y que genera un uso
gue debe ser contemplado en este Acuerdo.
ARTICULO 267: Se consideran formas de publicidad exterior visual permitidas en el municipio de
Puerto Tejada las siguientes: vallas convencionales, vallas unitubulares o petroleras, vallas moviles,
vallas electronicas y globos inflables.
ARTICULO 268: Para el registro del elemento de publicidad exterior visual, la entidad municipal
competente tendra en cuenta la ubicacion del mismo, el cual se debera atemperar a lo dispuesto en
la Ley, y en el presente Acuerdo.
PARAGRAFO: Se exceptua de lo previsto en el presente Acuerdo la publicidad exterior visual con
fines politicos que se cologuen con fundamento en la Ley, la cual estara sujeta a la reglamentacion
especifica que expide para tal fin el gobierno nacional y la Administracion Municipal.

ARTICULO 269: Ademas de los lugares indicados en la Ley, se prohibe ubicar elementos de
publicidad exterior visual en los siguientes sitios:

e En las areas forestales de proteccion de los rios y de mantenimiento de los canales.

e En las franjas de terreno de lineas de alta tension, quince (15) metros a lado y lado de las
mismas.

e Zonas de interés patrimonial o inmuebles patrimoniales.
e Enlos Parques.
e Enlos Puentes.

¢ No se permite atravesar con vallas publicitarias las siguientes vias: calle 17, carrera 20,
24,26.

ARTICULO 270: Ademas de los requerimientos contenidos en la Ley, los elementos de publicidad

exterior visual ubicados en las zonas urbanas del municipio de Puerto Tejada, deberan instalarse en
los predios a partir de la linea de construccion o paramento, y no podra sobresalir sobre los
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costados de los mismos, ni ocupar las zonas o areas de aislamiento, incluyendo las areas de
antejardin.

ARTICULO 271: UTILIZACION DEL ESPACIO PUBLICO AEREO. La utilizacién del espacio
publico aéreo y otros componentes del espacio publico, para efectos de la publicidad visual debera
ajustarse a lo dispuesto en la Ley, y las normas que lo modifiquen o adicionen, de conformidad con
el estudio técnico especial para su localizacion que para el efecto realice la administracion.

PARAGRAFO: En todo caso, no se permitira la ubicacion de vallas publicitarias en las vias
paisajisticas, entre otras el parque lineal de Santa Elena y Zanjon Oscuro, ni la destinacién de mas
de una valla por estructura. No se permitira la colocacion de pasacalles en el Municipio de Puerto
Tejada, sin perjuicio de lo contenido en la Ley.

ARTICULO 272: ESTUDIO TECNICO. El Estudio Técnico de que trata el articulo anterior sera
realizado por la Secretaria de Planeacion Municipal y hard parte integral del Plan Especial del
Espacio Publico y en él se analizaran y definiran los impactos de la publicidad visual en los
diferentes sectores de la ciudad, teniendo en cuenta:

1. Las restricciones de las zonas de preservacion urbanistica, arquitectdnica, patrimonial o
ambiental.

2. Las normas urbanisticas generales sobre actividades, alturas y especificaciones de las areas
donde se pueda localizar la publicidad.

3. El radio visual y alcance de la publicidad.
4. El tipo de vias sobre el cual puede localizarse la publicidad.
DE LA NORMA COMPLEMENTARIA

ARTICULO 273: NORMAS COMPLEMENTARIAS. En desarrollo de las previsiones contenidas en
la norma general sobre las actuaciones urbanisticas, las areas de actividad y los tratamientos, las
normas complementarias estaran constituidas ademas de los Programas y Proyectos por las
acciones y actuaciones urbanisticas relacionadas con Planes Parciales y los Planes Especiales
contenidos en el presente Acuerdo y por los reglamentos que deban expedirse para regular y
determinar operaciones urbanas especificas dentro de las cuales estaran los parametros de uso e
intensidad y los casos excepcionales. Entre otras, haran parte de las normas complementarias:

1. La regulacion de actividades permitidas y no permitidas al interior de las distintas porciones
diferenciables dentro de un area de actividad.

2. La reglamentacion de parametros volumétricos para la edificacion en los diferentes sectores
contenidos dentro de un mismo poligono de tratamiento.

3. La adopcion de modalidades especificas de aplicacion de las normas urbanisticas en Planes
Parciales y otros planes y programas especiales.

4. La localizaciéon de terrenos y la asignacién especifica de porcentajes para vivienda de interés
social en cada uno de los Planes Parciales, cuyo objeto sea desarrollo de vivienda en suelo
urbano y en suelo de expansion urbana.

100



PROYVECTO DFE ACUFRDO PBOT
MUNICTPIO DF PUFRTIO TEJADA 2006 - 2015

5. La reglamentacion especifica para el manejo del espacio publico, los usos y las volumetrias en
programas de renovacion urbana.

6. Las modalidades de ejecucion de las politicas de vivienda de interés social y de tratamientos
de reordenamiento y mejoramiento integral.

7. Las demas permitidas por la Ley.
COMPONENTE REGLAMENTARIO

ARTICULO 274: DEL CONTENIDO DEL COMPONENTE REGLAMENTARIO: constituyen
elementos integrantes del componente reglamentario los siguientes aspectos: La zonificacion del
territorio incluido en el ambito de aplicacion del mismo segln areas de actividad; la reglamentacion
de los usos del suelo para cada area; las normas y reglamentos de caracter general.

El presente reglamento se complementara en forma integral con las normas par el sector Rural del
Municipio que abarcara el area comprendida entre el perimetro urbano y los limites del Municipio
definidos.

ARTICULO 275: DE LAS MODIFICACIONES. El Alcalde Municipal presentara periédicamente a
consideracion del Concejo Municipal, los proyectos de Acuerdos que se estimen necesarios para
efectuar las modificaciones o actualizar las normas contenidas en este Acuerdo de conformidad con
los estudios que sobre tendencias de desarrollo presente el Municipio. EI Reglamento del Codigo
Urbanistico sera sometido a revision total en un plazo no mayor a tres, (3), afios.

ARTICULO 276: DE LA ESTRUCTURA URBANA. Adodptase como estructura urbana la resultante
de la interaccion de tres sistemas basicos: El sistema natural y paisajistico y de espacios publicos;
el sistema de area de actividad; y, el sistema vial, lo cual da como resultado la definicion de un
nucleo central que conforma un area de Actividad Mdltiple, a partir de la cual se desprenden ejes
viales estructurantes que integran subcentros de actividades mixtas, conformandose asi una
estructura radial que encierra entre los ejes las diferentes areas de actividad de la ciudad.

ARTICULO 277: DE LA REGLAMENTACION. La Secretaria de Planeacién Municipal, serd la
Dependencia Organica encargada de presentar al Alcalde los proyectos que se requieran a efectos
de permitir, no sdlo la optima aplicacion de lo aqui dispuesto sino el constante desarrollo del
municipio. Estos una vez sean avalados pasan a estudio y aprobacion por el Honorable Concejo
Municipal.

DE LOS TRATAMIENTOS URBANISTICOS

ARTICULO 278: DEFINICION Y OBJETO. Los tratamientos establecen el alcance de las
actuaciones de parcelacion o subdivision de lotes, de urbanizacion y edificacion que pueden ser
emprendidas por los sectores publico y privado sobre el suelo urbano, el suelo de expansion vy el
suelo suburbano en un sector o zona especifica de la ciudad.

El tratamiento determina, ademas, la modalidad de ejecucion de la actuacion, las caracteristicas
que la diferencian y las condiciones a las cuales esta sujeta. Como consecuencia directa de sus
objetivos normativos, el tratamiento determina la forma y la intensidad del aprovechamiento del
suelo en edificacion y fija limites a la transformacién y reconstruccion de sus elementos
construidos, lo cual incluye el espacio publico y las propias edificaciones, mediante la determinacion
de indices de ocupacion, indices de construccion y la regulacion de otros elementos determinantes
de la forma y la volumetria del asentamiento urbano.
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ARTICULO 279: LOS ELEMENTOS DE LA NORMA SOBRE TRATAMIENTOS. El sector
delimitado con el propdsito de definirle su tratamiento se denomina Area de Tratamiento y su
delimitacion se realiza tomando en consideracion los siguientes aspectos:

1. La ocupacion del suelo, para lo cual se subdivide en:
- Urbanizable no urbanizado
- Urbanizado no edificado
- Edificado

2. El nivel de consolidacion del proceso de urbanizacion, segun se encuentre:
- Completo
- Incompleto

3. El estado del espacio publico y de las edificaciones, de acuerdo con:
- Su adecuacion o inadecuacion funcional
- Su grado de deterioro

4. La tipologia y las notas caracteristicas del espacio publico y las edificaciones, consideradas
individualmente y a escala de una zona homogénea segun la valoracion:
- Urbanistica
- Histdrica
- Arquitectonica
Ambiental

ARTICULO 280: CLASES DE TRATAMIENTOS. Determinan la clasificacion de una zona
relativamente homogénea de la ciudad dentro de un area de tratamiento la concurrencia de un
conjunto de caracteristicas relativas a la ocupacion del suelo; al estado y grado de la consolidacion
del proceso de urbanizacion, asi como de las edificaciones y la valoracion de las mismas y los
elementos constitutivos de la

Morfologia urbana.

Se adoptaran Los siguientes tratamientos:

1. Tratamiento de Desarrollo - D -

2. Tratamiento de Consolidacion - C -
- Tratamiento de Consolidacion Urbanistica - CU-
- Tratamiento de Consolidacion con Densificacion Moderada - CDM -
- Tratamiento de Consolidacion con Cambio de Patrén - CCP -
- Tratamiento de Consolidacion Urbana con Cambio de Patron del Espacio Publico -
CUCP/EP -

3. Tratamiento de Renovacion - R -
- Tratamiento de Renovacion por Redesarrollo - RR -
- Tratamiento de Renovacion por Rehabilitacion - RRH -

4. Tratamiento de Preservacion - PAAC -
- Tratamiento de Preservacion Urbanistica - PU -
- Tratamiento de Preservacion Arquitectdnica, Artistica y Cultural - PAAC-
- Tratamiento de Preservacion Ambiental - PAM -

5. Tratamiento de Reordenamiento y Mejoramiento Integral - RMI -
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-- Tratamiento de Reordenamiento y Mejoramiento Integral de Intervencion Complementaria -
RMI/IC -

PARAGRAFO 1: Las Areas de Tratamiento se encuentran delimitadas en el Ver Plano No. 21/45 y
39/45 - Anexo 1 que hacen parte integrante del presente Acuerdo.

PARAGRAFO 2: El Cuadro Areas de Tratamiento Urbanistico y Alturas Bésicas para Edificacion
permitidas en sus Poligonos, establece en la correspondiente pieza urbana la identificacion de los
poligonos, el codigo consecutivo de su identificacion, el tratamiento (Ver Plano No. 21/45) y la
altura basica minima.

La altura basica minima determinara dentro del correspondiente poligono normativo y sus sub-
areas de manejo, los indices de construccion y las volumetrias edificatorias en cada sector con un
tratamiento y una normativa de usos relativamente homogéneos.

Este cuadro hace parte integral del presente capitulo y las fichas normativas lo asumiran como
elemento indispensable de partida para la expedicion de las normas complementarias.

ARTICULO 281: EL TRATAMIENTO DE DESARROLLO. El Tratamiento de Desarrollo regula las
actuaciones sobre predios urbanizables no urbanizados, para urbanizarlos mediante la dotacion de
vias y el espacio publico requerido para asegurar su accesibilidad y la disponibilidad de
equipamientos, parques y zonas verdes para el ejercicio sostenible de las actividades urbanas;
también regula la edificacion de suelos urbanizados pero no edificados, la cual consiste en la
construccion de los edificios y las instalaciones requeridas para realizar eficazmente y con arreglo a
las regulaciones que lo rigen las actividades permitidas en las correspondientes zonas del poligono
normativo.

ARTICULO 282: FORMAS DE REGULACION DEL TRATAMIENTO DE DESARROLLO. El
proceso de desarrollo es objeto de dos formas de regulacion, dependiendo de la localizacion y
extension de los predios a desarrollar:

1. Predios Urbanizables no Urbanizados tanto en el suelo de expansion como en el suelo urbano,
a desarrollar a través del Plan Parcial. Esta forma se regula por las disposiciones contenidas en
la Ley y establecidas en el presente Acuerdo.

2. Los predios Urbanizables no Urbanizados en suelo urbano contenidos dentro de areas ya
urbanizadas, con extension menor a 20.000 M2 de area neta urbanizable; y los predios
urbanizados no edificados dentro del suelo urbano. Los procesos de urbanizacion y edificacion
para uno y otro caso, se regula el presente Acuerdo.

PARAGRAFO: Para todos los efectos relacionados con este Acuerdo, lo mismo que para la correcta
aplicacion de la participacion en plusvalia de que trata la ley, se entendera por:

- Area Bruta Urbanizable: La que corresponde al total del globo de terreno por desarrollar.

- Area Neta Urbanizable: La resultante de descontar del area bruta, las areas correspondientes a
reservas del sistema vial y de servicios publicos (canales, lineas de alta tension, ferrocarriles,
etc.) |

- Area Util: La resultante de restarle al area neta urbanizable el area de cesiones obligatorias
para vias locales, zonas verdes, parques y las cesiones para equipamiento comunal.
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ARTICULO 283: TRATAMIENTO DE DESARROLLO POR PLANES PARCIALES. Se establecen
las siguientes areas minimas para los Planes Parciales:

1. En suelo de expansién: 1 hectdrea en adelante del area bruta, como minimo.
2. En el suelo urbano: 0.5 hectareas de area bruta urbanizables, como minimo en areas sujetas a
tratamiento de renovacién. (MODIFICADO PLENARIA)

PARAGRAFO 1: La Secretaria de Planeacion Municipal, verificara que la implantacion de los Planes
Parciales no genere predios resultantes con dimensiones inferiores a las establecidas en el
presente articulo o no idéneos para un desarrollo adecuado. En los casos en que una
propuesta de Plan Parcial genere este tipo de predios, el La Secretaria de Planeacion
Municipal, podra redelimitar el area objeto del Plan Parcial.

PARAGRAFO 2: Solo una vez que se realicen los proyectos urbanisticos nuevos se podra solicitar
al IGAC su incorporacion al suelo urbano.

PARAGRAFO 3: Las areas de expansion provistas en este Plan que no se hayan desarrollado en
un tiempo de maximo de 3 afos seran incorporadas nuevamente a la zona rural.

ARTICULO 284: NORMAS GENERALES DEL TRATAMIENTO DE DESARROLLO. Los predios
sujetos a este tratamiento deberan cumplir los siguientes requisitos:

1. Generacion de espacio publico. En los predios en que se adelante proceso de urbanizacion
se debera prever con destino a la conformacion del espacio publico las siguientes areas:

a) Las areas de cesion obligatoria y gratuita, discriminadas asi:

b) Las areas de cesion de la malla vial de los predios objeto del proceso de desarrollo
urbanistico.

c) Areas de cesion publica: para espacio publico efectivo equivalente al 15% del &rea bruta y
para equipamientos, equivalentes al 5% del area bruta.

En los planes parciales para los procesos de desarrollo progresivo, se definiran las obligaciones de
los urbanizadores responsables de la construccion de las redes correspondientes a la malla vial, de
conformidad con las disposiciones del presente Acuerdo y las normas que lo reglamenten. No se
exceptlan de la obligacion de efectuar cesiones publicas para espacio publico y equipamiento, los
predios que se urbanicen con usos especiales institucionales y equipamientos.

1. Caracteristicas de las Areas de Cesion Publica para espacio publico y
equipamientos.

a. Distribucion Espacial. El total de cesion exigida en cada proyecto se distribuye en un
30% en un solo globo y el resto en uno o varios globos con area minima de 2000 M2,

b. Localizacion y Acceso. En todos los casos debe garantizarse acceso a las cesiones
publicas para zonas verdes y equipamientos desde una via publica vehicular, con
continuidad vial. No se permite la localizacion de las cesiones en zonas de amenaza muy
alta por movimientos en masa, en zonas de amenaza por crecientes o por fendémenos
colaterales de sismos o en predios con pendientes superiores a 45° 0 100% o en cualquier
predio de imposible urbanizacion.
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c. Configuracion Geométrica. Los globos de cesidon pulblica para zonas verdes vy
equipamientos no comprendidos en los literales anteriores, deben tener los siguientes
parametros normativos:

d. Todos los puntos del perimetro de los globos de cesidon deben proyectarse en forma
continua hacia el espacio publico, sin interrupcion por areas privadas.

e. Larelacion entre el frente contra el espacio publico y la profundidad de los globos de
Cesion se regulan por las siguientes proporciones:

Frente entre 20 metros y hasta 50 metros: profundidad maxima, tres (3) veces el frente y
un minimo de 20 metros

Frente de mas de 50 metros y hasta 100 metros: profundidad maxima de cuatro (4) veces
el frente y un minimo de la mitad del frente.

Frentes con dimensiones superiores a 100 metros, se regulan por las condiciones que
establezca el plan parcial

- Se excepttan de estas normas:

a. Con relacion a los predios cuyo total de cesion publica para parques y equipamientos sean
menores a 600 M2, podran cancelar su equivalente en dinero al Fondo de Tierras de
Valorizacion Municipal, para el pago compensatorio de cesiones publicas para zonas verdes
y equipamientos, segun lo dispuesto en el presente Plan de Ordenamiento Territorial, si asi
lo autoriza el respectivo Plan Parcial.

b. Equipamientos Colectivos. Se regiran por las normas contempladas en el capitulo
correspondiente.

3. Sistema de Transferencias de Derechos de Construccion y Desarrollo. Los potenciales
de construccion de areas consideradas como generadoras de derechos de construccion y
desarrollo previstas en el PBOT. pueden ser transferidos a las zonas urbanas y de expansion
urbanizables denominadas areas receptoras. El Sistema de transferencia se regula por las
siguientes disposiciones:

a. Areas Generadoras. Se definen como &areas generadoras de derechos de construccién y
desarrollo las siguientes:

- Areas de Preservacion Arquitectdnica, Artistica y Cultural, definidas como Patrimonio.

- Suelo de Proteccion para los Servicios Publicos Domiciliarios. No forman parte de las areas
generadoras de transferencias de derechos de construccion y desarrollo, aquellos
elementos que ya hayan sido adquiridos por las entidades que conforman la Administracion
Municipal, ni las rondas de los cuerpos de agua.

b. Si el predio generador de los derechos esta destinado a espacio publico debe ser transferido al

Municipio libre de construcciones y de cualquier tipo de limitacion en el dominio, con el objeto
de que sea incorporado al sistema de espacio publico.

105



PROYVECTO DFE ACUFRDO PBOT
MUNICTPIO DF PUFRTIO TEJADA 2006 - 2015

C. Son areas receptoras de derechos de construccion y desarrollo, todas las areas sometidas al
Tratamiento de Desarrollo.

d. Los metros cuadrados edificables transferibles de un predio, se estimaran teniendo en cuenta:
- Las normas urbanisticas sobre uso y ocupacion del suelo del correspondiente poligono

normativo.
- Las condiciones especificas del terreno segun sea o no urbanizable, desde el punto de vista
del geoldgico, del riesgo y de la capacidad portante.

4. Subdivision como resultado del Proceso de Urbanizacion.

a. Los proyectos sometidos a procesos de urbanizacién se podran agrupar en manzanas de 110
metros de lado o en super manzanas de 220 metros de lado, siguiendo los ejes del sistema
vial y de la malla vial colectora y local que tendra en cuenta estas dimensiones de manzaneo
para sus esquemas basicos viales.

b. Para proyectos que elijan desarrollarse a partir de un modulo para su organizacion espacial
deberan dejar una via cada 110 metros y si se agrupan en super manzanas el area no cedida
en vias debera ser compensada en zonas verdes y parques, 0 en mayores secciones de las vias
de acceso.

c. En cualquier caso el urbanizador garantizara la continuidad del trazado vial propuesto con el
existente.

5. Modalidades del Desarrollo Urbanistico en funcion de la Dotacion de
Infraestructura.

a. Desarrollo Normal: Se aplica a predios cuyas condiciones de ordenamiento y de dotacion de
sistemas de redes de servicios publicos domiciliarios, requiere un proceso de gestion a cargo
del urbanizador.

b. Desarrollo Progresivo: Se aplica a proyectos de vivienda de interés social por sistema de loteo,
cuyas condiciones de ordenamiento permiten que algunas redes domiciliarias y obras finales se
completen, de manera progresiva, segin requisitos que determinara el Plan Parcial
correspondiente.

6. Sistemas de Organizacion Espacial de Unidades Prediales.

a. Sistema de Loteo Individual. Se aplica a proyectos cuyas condiciones de organizacion
espacial permitan producir unidades prediales privadas, vinculadas directamente al espacio
publico, las cuales se rigen tanto para desarrollo normal como desarrollo progresivo, por las
siguientes dimensiones minimas:

Tipo de Vivienda Lote Minimo Frente Minimo

Viviendas unifamiliares 84 M2 6 metros

Viviendas bifamiliares 105 M2 7 metros
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La densidad e indices de ocupacién y construccidn para la construccién de Viviendas de Interés
Social, adelantadas por gestion de construccion individual, son resultantes del cumplimiento de las
siguientes condiciones volumétricas:

- Normas para Vivienda Unifamiliar y Bifamiliar:
Altura maxima: 3 pisos
* Tluminacién y ventilacion: Todos los espacios habitables deben ventilarse e iluminarse
naturalmente o por medio de patios, los cuales tendran un area minima de 6 M2 y lado
menor de 2 metros.

PARAGRAFO: Para la construccién de vivienda de interés social por gestion de construccion
individual, sobre areas de dimensiones menores a las aqui establecidas, deberan sujetarse a la
reglamentacion que para el efecto expida la Secretaria de Planeacion Municipal. Tal
reglamentacion debera expedirse en el término de dos (2) meses contados a partir de la vigencia
del presente Acuerdo.

b. Sistema de Agrupacion o de Conjunto. Se aplica a proyectos cuyas condiciones de
organizacion espacial permiten producir unidades de propiedad privada, que pueden tener
diversas formas de propiedad comun, tales como la propiedad horizontal o copropiedad. El
sistema de agrupacién permite desarrollar unidades de construccion con disefio arquitectdnico
unificado en superlotes o en agrupaciones de lotes con régimen de copropiedad. Los
proyectos bajo sistema de agrupacion se adelantaran en superlotes con una dimension
maxima de dos (2) hectareas de area util, completamente rodeada por espacio publico. Los
proyectos adelantados por el sistema de agrupacion se regulan por las siguientes
condiciones:

Agrupacion Unifamiliar No Vivienda de Interés Social

indice Sin Transferencia Con Transferencia

indice7 maximo de Ocupacion (I0) 0.65 0.70
sobre Area Neta Urbanizable

Altura maxima 3 pisos 3 pisos

Agrupacion Unifamiliar Vivienda de Interés Social

indice Sin Transferencia Con Transferencia

Indice maximo de Ocupacién (IO) 0.70 0.78
sobre Area Neta Urbanizable

Altura maxima 3 pisos 3 pisos

Proyectos Comerciales y de Servicio de Escala Metropolitana o Urbana

indice Sin Transferencia Con Transferencia
Indice maximo de Ocupacién (I0) 0.22 0.25
sobre Area Neta Urbanizable
indice maximo de Construccién 0.50 1.00
(IC)
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Proyectos Industriales

indice Sin Transferencia Con Transferencia
Indice maximo de Ocupacién (10) 0.30 0.35
sobre Area Neta Urbanizable
indice maximo de Construccién 0.80 1.10
(IC)

ARTICULO 285: PORCENTAJES DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL EN LOS PLANES
PARCIALES. Para suelos de expansion urbana ligada al perimetro urbano se exige se destine para
programas de Vivienda de Interés Social subsidiable, minimo 80% del area Util de cada plan parcial,
acorde con la estructura demografica del Puerto.

ARTICULO 286: EL TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION. El Tratamiento de Consolidacion se
aplica a aquellas zonas o sectores del suelo urbano urbanizado y edificado en su totalidad o en tal
proporcion que se puede asumir genéricamente que a su interior sélo quedan vacantes lotes
individuales, predios ya urbanizados y excepcionalmente, predios no urbanizados con un area neta
urbanizable inferior a 20.000 m2.

El grado de consolidacion estad determinado por la dindmica de ocupacion del suelo, entendiendo
por ello la mayor o menor tendencia a que en los sectores concernidos se presenten modificaciones
en la intensidad de ocupacion del suelo, transformando las edificaciones preexistentes.

El Tratamiento de Consolidacion asume que es conveniente preservar las caracteristicas y la
disponibilidad del espacio publico creado por el proceso de urbanizacion, el cual debera ser
intervenido solamente por poderosas razones funcionales surgidas de las necesidades de
accesibilidad y transporte; que los sectores concernidos son completos urbanisticamente, es decir,
cuentan con toda la infraestructura de servicios publicos urbanos; y que la regulacion de su
dindmica edificatoria debe atender fundamentalmente a la consolidacion de su caracter tradicional,
0 a su transformacion moderada o mayor de manera que no sobrepase el potencial de la
infraestructura y el espacio publico disponible. Segun el grado de las transformaciones permitidas
en el proceso de edificacion o reedificacion se clasifica en tres grupos:

1. Consolidacion Urbanistica.

2. Consolidacién con Densificacion Moderada.

3. Consolidacién con Cambio de Patrdn.

ARTICULO 287: LA CONSOLIDACION URBANISTICA. La Consolidacion Urbanistica se aplica a
sectores ya desarrollados en forma de tejido abierto y a conjuntos y agrupaciones de vivienda con
un comportamiento urbanistico estable gracias al cual tienden a conservar el uso y las
caracteristicas edificatorias con la cual fueron construidos. En ellos el tratamiento se orienta a
limitar el proceso de construccion de nuevas edificaciones y de reedificacion (demolicion de
edificaciones existentes y su reemplazo por otras mas idoneas) de manera que respete los patrones
edificatorios y las volumetrias resultantes de las regulaciones anteriores en las cuales se originaron.

ARTICULO 288: NORMAS PARA EL TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION URBANISTICA.
Los predios localizados en zonas con tratamiento de consolidacion urbanistica deberan mantener
las normas originales, para lo cual, cualquier intervencién sobre las edificaciones existentes no
podra modificar la altura méaxima permitida por la Gltima norma vigente en la correspondiente sub-
area de manejo y tendrd que respetar los parametros vigentes en materia de retrocesos,
aislamientos, antejardines, parqueaderos, voladizos y porticos.
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En este tratamiento solo se podra intervenir el trazado urbano obedeciendo a los requerimientos
del Plan Vial de Transito y Transporte. Para todos los demas efectos se conservara el trazado vial
existente.

ARTICULO 289: CONSOLIDACION CON CAMBIO DE PATRON. La Consolidacion con Cambio
de Patrdén corresponde a sectores o a ejes urbanos en los cuales, debido a la dinamica del mercado
0 a intervenciones inmediatas o préximos de la malla vial o el espacio publico, se presenta una
dindmica que ha provocado cambios irreversibles en el modelo original de uso e intensidad de uso
del suelo. Poseen buenas condiciones originales de caracter urbanistico ambiental e incluso, su
potencial de aprovechamiento gracias a las intervenciones posteriores, se ha incrementado. El
tratamiento se propone orientar y promover estas transformaciones buscando un nuevo nivel de
equilibrio, intensificando sustancialmente los patrones de aprovechamiento del suelo a fin de
alcanzar un uso mas eficiente de la ciudad construida.

ARTICULO 290: NORMAS PARA EL TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION CON CAMBIO
DE PATRON. Los predios localizados en zonas con tratamiento de consolidacién con cambio de
patrén podran alcanzar las alturas méximas vy la ficha normativa precisara dentro de cada subarea de
manejo del poligono correspondiente las respectivas especificaciones sobre aislamientos, retrocesos,
voladizos, antejardines, parqueaderos y porticos.

ARTICULO 291,: FACILITACION DE ACT UACIONES EN AREAS CON TRA:I'AMIENTO DE
CONSOLIDACION CON DENSIFICACION MODERADA Y CAMBIO DE PATRON. En areas de
actividad econdmica predominante con tratamiento de consolidacion con densificacion moderada y con
cambio de patrdn, se permitira elevar los indices de construccion en 0.5, a través de la recepcion de
derechos de construccion y desarrollo. A peticion de los particulares interesados, se podran definir
unidades de actuacion urbanistica de por lo menos una (1) manzana, de manera que posibilite la
aplicacion de instrumentos como reajuste de tierras, reintegro inmobiliario, reparto de cargas y
beneficios previo concepto positivo del Departamento Administrativo de Planeacion sobre el esquema
basico propuesto. Este procedimiento también podra ejecutarse en las areas de actividad residencial
con dichos tratamientos, pero la adicidon al indice de construccion sera definida de acuerdo con las
reglamentaciones que para cada sub-area de manejo contemplen las fichas normativas.

ARTICULO 292: CONSOLIDACION CON CAMBIO DE PATRON DEL ESPACIO PUBLICO.
Este tratamiento esta orientado a regularizar la incorporacion al suelo urbano de aquellas zonas de la
ciudad que previamente se desarrollaron en forma parcial, bajo modalidades de ocupacion del suelo
como la parcelacion y la subdivision de predios para la edificacion de viviendas por agrupacion o en
lotes individuales, y en las cuales no se previeron o no se han realizado efectivamente las cesiones
para espacio publico requeridas para integrarlas al sistema urbano de vias y de espacio publico en
general.

La intervencion sobre areas sujetas al tratamiento de consolidacion con cambio de patron del espacio
publico, busca evitar la degradacion irreparable de las condiciones de accesibilidad y conectividad de
los asentamientos afectados; contener los procesos de ocupacion de suelo urbano con modalidades
suburbanas o de transicion no ajustadas a las condiciones de vida urbana; y asegurar que todas las
partes constitutivas de las diferentes piezas de la ciudad culminen y consoliden su proceso de
urbanizacién y edificacion como elementos urbanisticos funcionalmente articulados e integrados a los
sistemas de movilidad y accesibilidad, asi como al manejo del sistema de espacio publico en sus
diferentes componentes naturales y construidos.
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ARTICULO 293: NORMAS GENERALES PARA EL TRATAMIENTO CON CAMBIO DE

PATRON DEL ESPACIO PUBLICO.

1. La ficha normativa definird las distintas sub-areas de manejo dentro del poligono normativo,
tomando en consideracion los requerimientos y escala urbana de la intervencion requerida para
completar los sistemas viales y de espacio publico.

2. En adelante, los vacios urbanos con areas superiores a 2.000 m2 urbanizables sélo podran
desarrollarse mediante Plan Pardial.

3. Los vacios con areas netas urbanizables inferiores a 20.000 m2 se desarrollaran solamente por
modalidades de agrupacion y conjuntos, sujetos a todas las normas generales sobre cesiones.

4. Las normas sobre antejardines, aislamientos, cerramientos y parqueaderos en los nuevos
desarrollos deberan cumplir rigurosamente con las normas generales.

5. La Secretaria de Planeacion Municipal conjuntamente con las entidades municipales competentes,
definira el trazado y las caracteristicas de la malla vial principal y colectora.

6. Los lotes o agrupaciones preexistentes que no hayan ejecutado las cesiones de espacio publico
que les corresponden, deberan legalizar su situacion realizandolas efectivamente de acuerdo con
la norma vigente al momento en que se obtuvo la correspondiente licencia para la actuacion
urbanistica contemplada.

7. El conjunto de acciones que deben ser ejecutadas para adelantar el proceso de consolidacion con
cambio de patron del espacio publico, sera sistematizaa por la Secretaria Municipal de Planeacion
por medio de un Programa de Regularizacion por Consolidacion del Espacio Publico, y las
regulaciones resultantes se incorporaran al correspondiente poligono y a la ficha normativa.

8. Si no es posible obtener las cesiones obligatorias faltantes, bien porque no lo contemple la norma
vigente a la expedicion de la licencia o porque los actuales propietarios no accedan a realizarlas
voluntariamente, el Municipio en todo caso queda autorizado a efectuar las obras y las
afectaciones requeridas a través de la modalidad de valorizacion por beneficio local.

ARTICULO 294: RENOVACION. El Tratamiento de Renovacion se aplica a sectores de la ciudad
ya urbanizados y edificados con suficiente anterioridad, que han sufrido un cambio drastico en su
localizacion relativa. Sus edificaciones se encuentran en un estado de decadencia, deterioro
ruinoso y han transformado casi por completo o totalmente sus usos originales. Se encuentran
conexos con el centro tradicional o con las centralidades mas proximas a él, en algunos sectores
desempeian funciones propias de la escala urbano - regional y en otros se encuentran
subutilizados. Por su localizacion tienen una importancia estratégica para la productividad urbana,
y el tratamiento busca fomentar al maximo su aprovechamiento promoviendo la reconstruccion de
sus sistemas estructurantes de servicios publicos y equipamientos, la redefinicion total o parcial de
su malla vial y de espacio publico en general, y el total reemplazo de sus edificaciones con nuevos
patrones de uso y aprovechamiento del suelo.

ARTICULO 295: RENOVACION POR REDESARROLLO. La Renovacién por Redesarrollo
corresponde a sectores que deben ser sujetos a un proceso de reordenamiento general, el cual
implica, generacién de un nuevo espacio urbano de naturaleza urbano ambiental completamente
renovado, sustitucion total o parcial de las redes de infraestructura y elevacion sustancial de indices
de construccion y de las alturas resultantes.
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ARTICULO 296: RENOVACION POR REHABILITACION. Corresponde a sectores en proceso
de deterioro, afectados por grandes transformaciones en sus actividades y obsolescencia, con
deterioro de las edificaciones, aun cuando en algunas sub-zonas conservan usos de vivienda en
pequeia proporcion. El tratamiento se orienta a facilitar la sustitucion paulatina y continuada del
espacio construido, a través de intervenciones parciales principalmente de iniciativa individual.
Incluye redefinicion de los usos, intervenciones limitadas sobre el espacio publico para readecuarlo
y mejorar su disponibilidad, e intensificacion del aprovechamiento del suelo en construccién.

ARTICULO 297: NORMAS GENERALES PARA EL TRATAMIENTO DE RENOVACION.

1. La modalidad de Renovacion por Redesarrollo se llevara a cabo a través de la implementacion de
Planes Parciales. En las actuaciones de Renovacion por Redesarrollo se haran los
replanteamientos indispensables del espacio publico requeridos por las Unidades de Actuacion
o por los Planes Parciales que se definan, y el espacio publico resultante del reintegro de
tierras debera ser igual o mayor al espacio preexistente segun lo determine la Secretaria de
Planeacién Municipal.

2. La modalidad de Renovacion por Rehabilitacion permitira intervenciones limitadas sobre el
espacio publico, tendientes especialmente a su reestructuracion, reapropiacion e incremento
de su disponibilidad, especialmente a través de la generacion de elementos que tengan como
finalidad fomentar el uso del espacio publico, tales como plazas, plazoletas, espacios lineales
de uso peatonal con acceso vehicular limitado y/o restringido, paseos, bulevares y alamedas.

3. Las alturas permitidas seran el resultado de lo que se establezca en los Planes Parciales. En el
caso de aquellos poligonos donde es posible o donde se permiten en algunas sub-areas
actuaciones de iniciativa privada, las fichas normativas fijaran las alturas maximas permitidas.

4. El tratamiento de Renovacion en sus dos modalidades (Redesarrollo y Rehabilitacion) permitira
en todos los casos un cambio de la actividad preexistente, siempre y cuando no vaya en
detrimento de la calidad fisica, espacial y ambiental, de acuerdo con las directrices emanadas
del Plan Parcial y/o las reglamentaciones surgidas de la ficha normativa.

ARTICULO 298: PRESERVACION. El tratamiento de preservacion se aplica a conjuntos urbanos
y/o a inmuebles individuales valorados como de interés patrimonial por su importancia historica, su
significacion afectiva para la memoria colectiva, su calidad arquitectdnica, artistica y cultural, su
singularidad tipoldgica o su importancia urbano ambiental. Se orienta a conservar sus calidades
originales para involucrarlos de manera viva a las exigencias actuales de la vida urbana, para que
sea posible su disfrute como bien de interés cultural y permanezca como simbolo de identidad de
sus habitantes. Implica un control riguroso de los usos permitidos, incluso a escala de inmuebles
individuales y de cada una de las intervenciones de mantenimiento, restauracion o restitucion,
tanto sobre el espacio publico como sobre los inmuebles individuales.

ARTICULO 299: PRESERVACION URBANISTICA. Se aplica a los sectores mas antiguos y
tradicionales de la ciudad, asi como a conjuntos urbanos que presentan notable unidad formal en
cuanto a ejemplos de época o morfologias de singular valor tipoldgico.

ARTICULO 300: PRESERVACION ARQUITECTONICA, ARTISTICA Y CULTURAL. Se aplica a

inmuebles individuales localizados en diferentes sectores, declarados o que se propone declarar
como de patrimonio por su importancia histérica o sus valores singulares.
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ARTICULO 301: PRESERVACION AMBIENTAL. Se aplica a conjuntos urbanos y, mas
frecuentemente a espacios o recintos de gran escala que albergan actividades singulares, que por
su impacto y sus caracteristicas urbano-ambientales y paisajisticas representan un gran valor para
el contexto de la ciudad en el cual estan localizados.

ARTICULO 302: NORMAS PARA EL TRATAMIENTO DE PRESERVACION Este tratamiento
esta relacionado con la preservacion del Patrimonio Urbano del cual trata el presente Acuerdo.

1. Este tratamiento podra ser aplicado a monumentos individuales y a conjuntos urbanos
especiales, como las zonas de interés histérico. Las modalidades de preservacion pueden ser
aplicadas a un poligono de manera independiente o también dos o mas modalidades pueden
aplicarse simultdneamente a un mismo poligono normativo. Por ejemplo, Preservacion
Urbanistica y Arquitectdnica; Preservacion Urbanistica - Ambiental.

2. Los elementos de preservacion arquitectdnica que constituyen monumentos aislados,
apareceran identificados en la ficha normativa del poligono en la cual estan localizados. En la
ficha normativa se identificara el contexto inmediato que debe ser preservado conjuntamente
con el inmueble y las condiciones bajo las cuales los inmuebles adyacentes podran hacer
transito a la plena aplicacion de las normas imperantes para la sub zona; en este caso se
estableceran las condiciones para acordar la generacion de los derechos de construccion y
desarrollo que impliquen estas restricciones. La Preservacion Urbanistica determina de manera
radical la imposibilidad de alterar tanto la traza urbanistica como la volumetria, permitiendo
Unicamente operaciones de mantenimiento y conservacion de la edificacion; bajo condiciones
especiales, debido al estado de deterioro de la edificacion, se permitira la sustitucion por una
que conserve la misma volumetria, incluidos los mismos antejardines y aislamientos.

ARTICULO 303: REORDENAMIENTO Y MEJORAMIENTO INTEGRAL. Este tratamiento
comprende sectores cuyo proceso de urbanizacion es incompleto desde el punto de vista de su
disponibilidad de infraestructura, e inadecuado en cuanto a su organizacion espacial y las
condiciones del espacio publico. Generalmente se trata de asentamientos de origen informal, en los
cuales la edificacion de la vivienda también presenta caracteristicas de precariedad y se encuentran
apenas en proceso de integracion al suelo urbano. El tratamiento se orienta a reordenarlos y/o a
reequiparlos para acondicionar su conveniente articulacion e integracion a la ciudad.

ARTICULO 304: REORDENAMIENTO Y MEJORAMIENTO INTEGRAL DE INTERVENCION
COMPLEMENTARIA. Se aplica a los sectores que requieren completar las deficiencias en cuanto
a equipamiento y espacio publico, mediante la continuidad de procesos ya iniciados.

ARTICULO 305: NORMAS GENERALES PARA EL TRATAMIENTO DE REORDENAMIENTO Y
MEJORAMIENTO INTEGRAL.

1. Componentes de la Intervencion en el Reordenamiento y Mejoramiento Integral de
Intervencién Estructurante.

Accesibilidad, malla vial arterial, colectora local articulada con el sistema vial principal
Reestructuracion general y creacion del espacio publico

Desarrollo y complementacion de la infraestructura de servicios publicos
Construccion de equipamiento comunitario

Reasentamiento de viviendas en suelos de proteccion por amenazas naturales
Mejoramiento de viviendas

Recuperacion de Areas de Proteccion Ambiental y Paisajistica.

@mpoooTow
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2. Componentes de la intervencién en el reordenamiento y Mejoramiento Integral de Intervencion
Complementaria.

3. Los mismos componentes que el numeral anterior, pero la intervencion sobre las redes de
servicios publicos asi como sobre el equipamiento se orientan a completar y consolidar tanto
urbanistica como edificatoriamente procesos ya iniciados.

ARTICULO 306: MODALIDADES DE INTERVENCION. Las acciones orientadas tanto a las
intervenciones estructurantes en asentamientos ya incorporados al perimetro urbano como a las
que requieren ser incorporadas como resultado de la ejecucion del procedimiento contemplado en
la Ley, se haran a través de Planes y Programas de Mejoramiento Integral, los cuales haran parte
del Proyecto Estructurante de Vivienda y Mejoramiento.

Los planes particulares y programas especificos de este componente estructurante, se formularan
por iniciativa del sector publico o por la iniciativa conjunta de comunidades, ONG's y sector publico.
Las caracteristicas basicas de estos planes y programas seran las siguientes:

1. Integralidad de la Intervencion. Significa que en ellos deben confluir coordinadamente las
acciones y recursos de los distintos agentes involucrados, incluidas las diferentes empresas,
establecimientos, departamentos, secretarias y direcciones del Municipio, para la ejecucion
coordinada de las acciones sectoriales requeridas para el mejoramiento conjunto de la vivienda
y el entorno.

2. Uso de Instrumentos de Gestion. Que permitan la ejecucion de operaciones que incluyen
unidades de actuacion, reajuste de tierras y reintegracion inmobiliaria, la recepcion de
compensaciones para espacio publico provenientes de otras areas y la disponibilidad de
subsidios para vivienda de interés social y vivienda de interés prioritario, entre otros.

3. Asignacion de Recursos. Dando prioridad en la destinacion de los ingresos provenientes de
la participacion en plusvalia, a la vivienda de interés prioritario (VIP) y a los distintos
componentes del mejoramiento integral.

4. Tipo de Vivienda y Modalidad de Urbanizacion. Las fichas normativas identificaran el
tamafio de los lotes y sus relaciones de frente y fondo, asi como las especificaciones de
espacio publico a construir. La Administracion Municipal a través de la Secretaria de
Planeacion o quien haga sus veces mediante Resolucion establecera las condiciones del
proceso Yy las metas, acciones y obras que se deben ejecutar para proceder a la regularizacion
e incorporacion del asentamiento respectivo. El proceso de urbanizacion y edificacion de
vivienda se hara bajo la modalidad de desarrollo progresivo.
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Cuadro de Tratamientos y Escalas de Intervencion

ESCALAS DE INTERVENCION
TRATAMIENTO | CLASIFICACION | Edific | Morfo | Espac | Suelo | Suelo | NOMENCLATURA
atoria | logia | io Urba | de
(Man Publi | no ExBa
co nsion
zanas
)

Desarrollo I I I I I D

Urbanistica I I I C.U.

Con Densificacion I I C.D.M
Consolidacién Moderada

Con Cambio de I I I C.C.p

Patron

Con Cambio de I I C.C.P-EP

Patron del Espacio

Publico
Renovacion Por Redesarrollo I I I I R.R

Por Rehabilitacion I I I I R.R.H

Urbanistica I I I P.U
Preservacion Arquitectdnica, I I P.A.A.C

Artistica y Cultural

Ambiental I I P.A

De Intervencion I I I I R.M.I-LE
Reordenamiento y | Estructurante
Mejoramiento De Intervencion I I I RMI-I.C
Integral Complementaria

NOTA: El cuadro precisa las distintas escalas de intervencion que implica cada
tratamiento en cuanto a la edificacion, la reticula urbana, el espacio publico y localiza el
suelo urbano de su accion.

CONJUNTOS URBANOS, HISTORICOS Y CULTURALES.

ARTICULO 307: Para actuar sobre los inmuebles que se detallan en este Acuerdo como
clasificados en el Patrimonio Cultural y Ambiental Municipal, debera tramitarse los permisos de
acuerdo con la tipologia que puede ser:

Conservacion Integral

Conservacion Especial

Conservacién Tipoldgica

Conservacién Parcial

ARTICULO 308: CONSERVACION INTEGRAL. Estan sujetos a esta categoria los inmuebles que

poseen calidades excepcionales en el ambito de la historia urbana de Puerto Tejada. Las acciones
sobre estos inmuebles estan dirigidas a preservar las caracteristicas originales del inmueble en su
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totalidad, al igual que las intervenciones posteriores que revistan interés histdrico o artistico,
garantizar su conservacién en Optimas condiciones y enfatizar o sefalar los elementos y valores que
asi lo ameriten.

ARTICULO 309: CONSERVACION ESPECIAL. Estan sujetos a esta categoria los inmuebles
singulares de caracter no monumental que tiene un alto interés y valor regional y local, por lo que
ameriten proteccion especial. Las acciones sobre estos inmuebles estan dirigidas a preservar las
caracteristicas estructurales originales del inmueble, al igual que las intervenciones posteriores que
revistan interés histdrico o artistico enfatizando los elementos y valores que asi lo ameriten.

ARTICULO 310: CONSERVACION TIPOLOGICA. Estdn sujetos a esta categoria de
Conservacion Tipoldgica que contienen reconocidas calidades arquitectdnicas, técnicas, histdricas y
que conforman conjuntos urbanos homogéneos, por medio de los cuales es posible comprender el
desarrollo urbano de la ciudad en el tiempo. Las intervenciones en estos inmuebles tienen por
objeto su adaptacion a condiciones normales de habitacion o uso, acorde con la evolucién légica de
la tipologia, sin desfigurara su organizacion espacial. La adaptacion del inmueble debe partir de la
preservacion, recuperacion y realce os elementos tipoldgicos formales y estructurales de la
edificacion, entre los cuales se sefalan: La fachada, los espacios de caracter singular, los muros
principales antigua, los patios y traspatios en su calidad de espacios ambientales al aire libre y los
elementos de cubierta tales como armadura, tejado y cielo raso.

ARTICULO 311: CONSERVACION PARCIAL. Esta categoria se dirige a los inmuebles que
perteneciendo originalmente a las tipologias tradicionales, han sufrido intervenciones que han
afectado notoriamente al inmueble pero que aun asi poseen fragmentarios valores arquitectonicos,
estéticos o ambientales que se pueden destacar o recuperar.

EQUIPAMIENTO Y PATRIMONIO CULTURAL Y ESPACIO PUBLICO Se clasifican en las
tipologias de conservacion, los siguientes:

Nombre del Predio Direccion / Ubicacion

Estacion de Combustibles Calle 15. / Carrera 22.

CONSERVACION INTEGRAL

Nombre del Predio Direccion / Ubicacion

Parque Principal Carreras 19y 20 / Calles 15y 16.
Alcaldia Esquina Carrera 19. / Calle 17.
Casas con portones Donde Existan

CONSERVACION ESPECIAL

Nombre del Predio Direccion / Ubicacion

Casa Cural Esquina Carrera 19y 20 / Calle 15
Iglesia Esquina Carrera 20. / Calle 15
Puente Antiguo sobre Rio Palo Calle 15 Carrera 22

CONSERVACION TIPOLOGICA

Paragrafo 1: Compete a la Secretaria de Planeacion o quien haga sus veces la supervision, control
y aplicacién de normas de intervencion en los lugares de interés histdrico, arquitectdnico y cultural
que se detallan en el presente articulo. En virtud de lo cual:
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Recibiran las solicitudes y atenderan los tramites que se deban adelantar ante el Consejo Nacional
de Monumentos y el Centro filial del Cauca.

Aprobar las reparaciones, mantenimiento y conservacion en inmuebles y predios clasificados en el
presente articulo.

Expedir las licencias y permisos para las obras y usos, previo estudio y autorizacién de la autoridad
competente de Monumentos Nacionales.

Solicitar a la autoridad de policia, la suspension de toda obra o construccidon que carezca de
aprobacion, o que poseyéndola se aparte de las obras o planos autorizados.

Paragrafo 2: Compete a la Secretaria de Planeacion o quien haga sus veces, preparar un listado
de los inmuebles que se deban clasificar en las categorias de: Conservacion Integral, Conservacion
Especial, Conservacion Tipoldgica, Conservacion Parcial.

Paragrafo 3: El siguiente es el cuadro donde se consignan los tipos de obra permitidos en cada
categoria de intervencidn, asi como la instancia de decision correspondiente:

TIPOS DE OBRA CATEGORIAS DE INTERVENCION
Conservacion Conservacion Conservacion
Integral Especial Tipoldgica
Y
Conservacion Parcial
ADECUACION CM CFM CTPM
AMPLIACION * CFM CTPM
CONSOLIDACION CFM CTPM
DEMOLICION * * *
INTEGRACION / LIBERACION CM CFM CTPM
MANTENIMIENTO CM CTPM CTPM
RECONSTRUCCION PARCIAL CM CFM CTPM
REMODELACION * * *
REPARACION M CFM CTPM
RESTAURACION CM CFM CTPM
SUBDIV. COPROPIETARIOS * * CTPM

INSTANCIAS DE DECISION: CM: Consejo de Monumentos Nacionales
CFM:  Centro Filial monumentos Nacionales Cauca

CTPM: Consejo Técnico de Planeacién Municipal

* No se admite intervencion.

CATEGORIAS DE INTERVENCION

ARTICULO 312: INFORME DE REGLAMENTACION INMEDIATA Y DE CORTO PLAZO DEL
PBOT. En los siguientes seis meses, de entrada en vigencia el presente Acuerdo, cada una de las
Secretarias y dependencias comprometidas con acciones de gestion, reglamentacion o control del
Plan Basico de Ordenamiento Territorial que se adopta con este Acuerdo, deberan entregar al
despacho del Alcalde y a la Secretaria de Planeacion un informe escrito sobre los plazos, los
asuntos y la propuesta de actuacion para complementar el PBOT que les corresponde. Igualmente
debera definir las comisiones internas con responsables, cronograma y recursos necesarios para las
acciones que les corresponden.
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ARTICULO 313: PROGRAMA DE EJECUCION. En el corto plazo se realizaran las actividades del
Programa de Ejcucién que sera adoptado y que forma parte integral del presente PBOT el cual se
anexa como Plan Plurianual en el Documento Técnico de Soporte, el cual recoge todos los
proyectos de la Formulacion de todos los Subsistemas que componen el territorio con sus
respectivas asignaciones presupuestales.

ARTICULO 314: SISTEMA DE SEGUIMIENTO Y EVALUACION DEL PLAN BASICO DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL. Para el seguimiento y evaluacion del Plan de Ordenamiento
Territorial La Secretaria de Planeacién en el municipio acogera herramientas metodoldgicas que
desarrollara en los siguientes tres meses de entrada en vigencia del presente Acuerdo. Debera
presentar al Concejo Municipal el Sistema de Monitoreo, Seguimiento y Retroalimentacion de este
PBOT, e Informes semestrales sobre su Evaluacion.

ARTICULO 315: COMPLEMENTARIEDAD EN LA PLANEACION ESTRATEGICA Y
PRESUPUESTAL. La elaboracion y ejecucion del presupuesto anual, asi como todas las acciones
que adelante el gobierno municipal, se ajustaran a lo propuesto en el Plan Basico de Ordenamiento
Territorial, debiendo en el futuro y durante la vigencia 2006 — 2015, cefiir el Plan de Desarrollo
Municipal a lo previsto en este Acuerdo, el cual es el Marco para todo el Desarrollo Municipal. Lo
mismo ocurrira con las iniciativas y proyectos que sean sometidos a la consideracion y aprobacion
del Concejo Municipal y que estén relacionados con las materias de que trata el presente Acuerdo.

ARTICULO 316: INFORME DE SEGUIMIENTO. El Alcalde divulgara este Acuerdo de Adopcion y
ademas presentara Informe Semestral de la Ejecucion del Plan Basico de Ordenamiento Territorial
al Consejo Territorial de Planeacion y ante el Honorable Concejo Municipal, asi como los ajustes al
Plan Plurianual de inversiones a que haya lugar.

ARTICULO 317: SANCIONES. Queda facultado el Alcalde Municipal para reglamentar Mediante
la oficina de Planeacion Municipal, en el primer afio de la vigencia de este Plan de Ordenamiento
Territorial, todas las actuaciones que producen las sanciones por violacion a las normas urbanisticas
y demas normas legales y la elaboracion de los procedimientos a seguir para la correcta aplicacion
dentro del Territorio Municipal de las mismas y que son de su competencia, todas las sanciones
establecidas tendran el recurso de reposicion ante el funcionario que la impuso y de apelacion ante
el Alcalde en los términos consagrados en el Decreto Ley 1 de 1984, Articulo 50, Cddigo
Contencioso Administrativo.

PARAGRAFO: Las sanciones impuestas por la autoridad Municipal competente no eximen de la
responsabilidad penal o civil a que haya lugar, por violacion a otros preceptos legales.

ARTICULO 318: SEGUIMIENTO Y CONTROL. Para la realizacion del seguimiento y control por
parte de la CRC, se remitird el Acuerdo en copia auténtica dentro de los siguientes cinco (5) dias
habiles a su sancién por el Alcalde.

Paragrafo: La copia del Acuerdo de que trata el articulo anterior, se remitird en un ejemplar
impreso de la totalidad de los documentos y una copia en medio magnético.
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ARTICULO 319: En caso de existir contradiccion o diferendo de caracter administrativo, judicial o
extrajudicial, se entendera como prioritaria aquella norma que mejor proteja el interés colectivo de
la poblacién portejadena.

ARTICULO 320: VIGENCIA. El presente Acuerdo rige a partir de su publicacién y deroga todas
las disposiciones que le sean contrarias.

Dado en Puerto Tejada, Cauca, a los 10 dias del marzo del dos mil seis (2006)

BENJAMIN CARABALI RODRIGUEZ LUZ MERY IBARBUEN V.
Presidente Secretaria General (E)
H. CONCEJO MUNICIPAL H. CONCEJO MUNICIPAL
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