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ACUERDO
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EXPOSICION DE MOTIVOS

El Ordenamiento Territorial, es un instrumento de planificacion para la
construccion y consolidacién del futuro municipal, concebido a través
de la ley 388 de 1997, orientado al desarrollo del territorio a fin de
armonizar el crecimiento, regular la utilizacion, transformacion vy
ocupaciéon del suelo de forma que la organizacion fisica del espacio
contribuya al desarrollo de la economia, con criterios de equidad social
y sostenibilidad ambiental.

El esquema de Ordenamiento Territorial, es un proceso colectivo de
planificacion y Gestion del desarrollo territorial a partir del diagnostico
integral del territorio, la formulacién de la vision del futuro del municipio
y los modelos de organizacion territorial que permitan su construccion
mediante intervenciones estratégicas de corto, mediano y largo plazo.

La aprobacion del Esquema de Ordenamiento Territorial, implica para la
Administracion  Municipal, implantar un conjunto de objetivos,
directrices, politicas, estrategias, metas, programas, actuaciones y
normas, dirigidas a orientar y administrar el desarrollo fisico del territorio
y la utilizacion del suelo hasta el afno 2012, que requieren del
compromiso de los administradores de turno y de la propia ciudadania,
en uso de las diversas formas de participacion democraticas
establecidas en la Constitucion y la Ley.

El ordenamiento fortalece una mayor autonomia y gobernabilidad
municipal, al constituir un medio eficaz para la comprension del territorio
por sus propios actores convirtiéndolos en protagonistas del desarrollo,
promover e instrumentar procesos de planificacion territorial y gestion
urbana , para lograr territorios solidarios, competitivos y con identidad.
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VI

VII.

DEPARTAMENTO DE SANTANDER
MUNICIPIO DE GUAPOTA

PROYECTO DE ACUERDO No 016 DEL 2003
(Agosto)
“Por el cual se adopta para el Municipio de Guapota
el Esquema de Ordenamiento Territorial’

El Concejo Municipal del municipio de Guapota, en
uso de sus atribuciones constitucionales y legales, en
especial las conferidas en el articulo 313 de la
Constitucion Nacional y el articulo 25 de la ley 388 de
1997, modificatorio de la ley 9 de 1989 y de la Ley 32
de 1991 vy su decretos reglamentarios el 879 del 13
de mayo de 1998, el 1504 del 4 de Agosto de 1998 y
la Ley 507 de julio 28 de 1994, Ley 136 de 1994 y
CONSIDERANDO:

Que el numeral 2 del Articulo 313 de la Constitucion Nacional, establece que
corresponde a los concejo municipales son la autoridad competente para
adoptar los correspondientes planes y programas de desarrollo econémico y
social y de obras publicas.

Que el Articulo 41 de la ley 152 de 1994 establece que los municipios ademas
de contar con un plan de desarrollo deberan contar con un plan de
ordenamiento que se regira sobre las disposiciones especiales sobre la materia.
Que el Articulo 23 de la ley 388 de 1997 establece la obligatoriedad de todo
municipio de formular y adoptar su Plan de ordenamiento territorial a mas tardar
el 24 de enero de 1999.

Que el Articulo 6 de la ley 388 de 1997 determina que el objeto del
ordenamiento territorial municipal esta orientado a complementar la planificacién
economica y social con el componente territorial, racionalizar las intervenciones
sobre el territorio y orientar su desarrollo y aprovechamiento sostenible.

Que el Articulo 20 del Decreto 879 de 1998 establece que el acuerdo que
adopte el plan aprobara en toda su extension el documento técnico de soporte y
los planes generales.

Que el Articulo 1 de la ley 507 de 1999 prorrogo el plazo establecido en el
articulo 23 de la ley 388 de 1997 para que los municipios y distritos formulen y
adopten los planes y esquemas de ordenamiento territorial hasta el 31 de
Diciembre de 1999.

Que en virtud a la Ley 614 del 18 de septiembre del 2000, se modificé el término
establecido en la Ley 507 de 1999 y consagro el 30 de octubre del 2000, como
fecha limite para que los municipios formulen y adopten los planes y esquemas
de ordenamiento territorial.

Se presenta el Proyecto de Acuerdo que contiene los componentes del
Esquema de Ordenamiento Territorial de Guapota, que a saber son el
componente general, componente urbano y componente rural.
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Que el EOT define el desarrollo del territorio del Municipio de Guapota para los
préximos nueve anos y su revision y ajuste se hara de forma articulada con los
programas de gobierno de las préximas administraciones municipales.

ORDENA :

Articulo 1°- ADOPCION.
Adoptar por medio del presente acuerdo el Esquema de Ordenamiento

Territorial para el Municipio de GUAPOTA, como instrumento para la
construccion y consolidacién del futuro municipal.

Articulo 2°- DOCUMENTOS INTEGRANTES DEL E.O.T.

De conformidad con el Decreto 879 de 1998, hacen parte integral del
Esquema de Ordenamiento Territorial para el municipio de GUAPOTA:

El documento técnico de Soporte, conformado por:

Libro 1. Etapa Preliminar — Contexto Territorial

Libro 2 Diagnostico con los respectivos mapas de soporte;

Libro 3. Formulacién, Programas-proyectos y el programa de
ejecucion.

Libro 4 Documento de Gestion.

Libro 5 Documento Resumen.

Libro 6 El presente documento de Acuerdo

Libro 7 Mapas Rurales: escala de digitacién y edicion 1:25.000
Libro 8 Mapas Urbanos: Escala de digitacién y edicién 1:1.250
y son los siguientes:
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Mapas Rurales:

MAPAS DE DIAGNOSTICO

Base

Isotermas e Isoyetas

Unidades Climatica
Microcuencas

Pendientes

Geolégico

Geomorfoldgico

Unidades de Suelo

Clasificacion Agrolégica
Cobertura y Uso Actual del Suelo
Aptitud Biofisica del Suelo
Conflictos de Uso

Zonas de Vida y Formaciones Vegetales
Significancia Ambiental
Amenazas por Fenémenos de Remocion en
masa y Erosién

Amenazas Naturales

Vial

Unidades de Produccion

Division Politico — Administrativa
Predial

MAPAS DE FORMULACION

Mapa 1
Mapa 2
Mapa 3
Mapa 4
Mapa 5
Mapa 6
Mapa 7
Mapa 8
Mapa 9
Mapa 10
Mapa 11
Mapa 12
Mapa 13
Mapa 14
Mapa 15
Mapa 16
Mapa 17
Mapa 18
Mapa 19
Mapa 20
Mapa 21
Mapa 22
Mapa 23
Mapa 24
Mapa 25

Modelo Territorial - Componente General
Clasificacion del Territorio

Unidades de Planeacion Municipal Rural
Equipamientos Generales
Clasificacion del Suelo Rural

Mapas Urbanos:

MAPAS DE DIAGNOSTICO

Mapa
Mapa
Mapa
Mapa
Mapa
Mapa
Mapa
Mapa
Mapa

O©CoOoO~NOOAPWN-=-

Base

Uso del Suelo

Espacios Publicos Actuales

Vial

Acueducto

Alcantarillado

Equipamientos Actuales

Areas Morfolégicas Homogéneas
Geologia Urbana

MAPAS DE FORMULACION

Mapa
Mapa

1
2

Clasificacién del Suelo y el Territorio
Suelos de Proteccion
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Mapa
Mapa
Mapa
Mapa
Mapa
Mapa
Mapa

O©oo~NO b w

Modelo Territorial Urbano

Plan vial Propuesto

Espacio Publico y Recreacional
Equipamientos a Proyectar
Localizacion de Actividades
Tratamientos Urbanisticos
Amenazas y Riesgos
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TITULOII.
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 3°- DEFINICION.

La ley 388 de 1997,en su Articulo 5° establece que “ El ordenamiento
territorial Municipal y Distrital comprenden un conjunto de acciones
politico — administrativas y de planificacion fisicas concertadas,
emprendidas por el municipio, en ejercicio de la funcién publica que le
compete, dentro de los limites fijados por la Constitucién y las leyes, en
orden a disponer de instrumentos eficientes para orientar el desarrollo
del territorio bajo su jurisdiccion y regular la utilizacion, transformacion y
ocupacién del espacio, de acuerdo con las estrategias de desarrollo
socioecondmico y en armonia con el medio ambiente y las
tradiciones histéricas y culturales.

Asi mismo Define los Esquemas de Ordenamiento Territorial - E.O.T _
como aquellos “elaborados por las autoridades de los municipios con
poblacion inferior a 30.000 Habitantes “

Articulo 4°- PRINCIPIOS.

Son principios del Ordenamiento Territorial del municipio de GUAPOTA

y que deben regir las decisiones administrativas y las actuaciones, los

siguientes principios:

+ Funcién Social: Propender por el mejoramiento de la calidad de
vida de los habitantes, la distribucion equitativa de las oportunidades
y los beneficios del desarrollo y la preservaciéon del patrimonio
cultural y natural.

% Funcionalidad urbana - rural como soporte de la competitividad y
la productividad para que el municipio logre un mejor conexion con
su regidn y con los circuitos econdmicos que garantice mejores
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X/

X/

X/
L X4

condiciones de mercado para los productos y servicios que se
desarrollan en el territorio municipal.

Productividad y competitividad: incentivar y desarrollar acciones
para lograr mayores rendimientos, ventajas comparativas vy
competitivas del municipio en el contexto subregional, que faciliten
la generacién de riqueza y el incremento de la calidad de vida de la
poblacion de GUAPOTA.

Sostenibilidad ambiental: El Esquema de Ordenamiento Territorial
en el Municipio busca fortalecer una estrecha relacién entre la
dinamica social, econdmica, funcional y el medio ambiente, a partir
de la promocion concertada con los actores del desarrollo local en el
uso de tecnologias ambientalmente sostenibles en la actividad
agropecuaria, el fomento de la conservacion y manejo de suelos, el
reestablecimiento e incremento de la productividad, considerando la
capacidad de carga de los ecosistemas para poder garantizar las
condiciones de sustentacion a largo plazo de los mismos.

Gobernabilidad: Estan referidos a la concurrencia de acciones a
partir del ejercicio activo del sector publico para la transformacion y
progreso del territorio municipal, con la participacion de la sociedad
civil en la gestion del desarrollo, a partir de los procesos de
planificacion territorial.

Articulo 5°- NORMAS Y NIVELES DE PREVALENCIA.

Las normas aqui contenidas y las que posteriormente desarrollen los
contenidos del Esquema de Ordenamiento, se rigen de acuerdo al
articulo 15 de la ley 388/97 y se clasifican en tres tipos:

Normas Estructurales: Regulan el uso, ocupacion y aprovechamiento
del suelo para asegurar la consecucion de los objetivos y estrategias
del Componente General del Esquema de Ordenamiento. Hacen parte
de estas normas la totalidad de las disposiciones del Componente
General, las politicas generales del componente urbano y rural, los
sistemas estructurantes urbanos y rurales y los usos principales
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urbanos y rurales. Estas normas solo podran ser modificadas con
motivo de la revisién general del Esquema de Ordenamiento Territorial.

Normas Generales: Regulan los usos del suelo y las intensidad de los
mismos asi como sus politicas de manejo, hacen parte de estas normas
las regulaciones especificas sobre usos del suelo, aprovechamiento,
normas generales sobre habitabilidad, aislamientos, volumetrias, asi
como los derechos y deberes de los propietarios ante actuaciones.
Estas normas solo podran ser modificadas mediante acuerdo municipal.

Normas Complementarias: Constituyen las normas relacionadas con
actuaciones, programas y proyectos que desarrollan los componente
general, urbano y rural y con planes parciales, unidades de actuacion u
otro. Estas normas seran expedidas mediante decreto de la Alcaldia
municipal.

PARAGRAFO: Las normas estructurales tendran prevalecia sobre las normas
generales y complementarias y no podran ser modificadas bajo ninguna
circunstancia por éstas.

Articulo 6°- COMPONENTES DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO.

De conformidad con el articulo 11 de la ley 388 de 1997, el Esquema de
Ordenamiento Territorial contempla tres componentes:

A. Componente general:

Constituido por los objetivos, politicas y estrategias territoriales de
largo plazo, para la ocupacién y aprovechamiento del suelo
municipal; clasificacion del territorio municipal en suelo urbano vy
rural; delimitacion de las areas de reserva para la conservacion y
proteccion del medio ambiente y los recursos naturales;
determinacidn de areas expuestas a amenazas y riesgos.

B. Componente urbano:

Identifica y define la estructura general del suelo urbano en lo
relacionado con el Plan vial, plan de servicios publicos domiciliarios
y las normas urbanisticas para las actuaciones de urbanizacion y
construccion.
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C. Componente rural:

Identifica, sefiala y delimita la localizacion de las areas de
conservacion y proteccion de los recursos naturales; areas
expuestas a amenazas y riesgos; areas que forman parte del
sistema de aprovisionamiento de los servicios publicos y para la
disposicion de residuos sélidos y liquidos; areas de produccion
agropecuaria, forestal y los equipamientos de salud y educacion.

Articulo 7°- VIGENCIA.

El Esquema de Ordenamiento Territorial tendra una vigencia hasta el
afo 2.012 comprendida por el periodo restante de la presente
administracion y a tres (3) periodos constitucionales de la
administracion municipal.

Articulo 8°- REVISION.

El componente general y las normas estructurales que lo conforman
tendran una vigencia de largo plazo, entendido por tal, el mismo periodo
de la vigencia establecida (2.012), la revision de estas normativas solo
podra realizarse por las siguientes causas:

e Cumplimiento de la vigencia del E.O.T., para lo cual debera iniciarse
con antelacion suficiente, con fundamento en los procedimientos
establecidos por la ley 388 de 1997 y sus decretos reglamentarios.

e Casos extremos de calamidad publica, razones de fuerza mayor o
estudios que demuestren que la dinamica del municipio presenta
cambios sustanciales frente a los parametros definidos por el
ordenamiento.

PARAGRAFO 1: Las normas generales podran ser revisadas a iniciativa del
Alcalde coincidiendo con el inicio del periodo de una nueva administracion
municipal.

PARAGRAFO 2: Las normas complementarias podran ser revisadas en
cualquier momento a iniciativa de la administracion municipal.
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Articulo 9°- OBLIGATORIEDAD.

El contenido del Esquema de Ordenamiento Territorial se constituye en
norma de obligatorio cumplimiento para la totalidad de las actuaciones
que se realicen en el territorio municipal por parte del sector publico, los
particulares o comunidades e individuos en general.
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TITULO 1l

COMPONENTE GENERAL

Articulo 10°- DEFINICION.

El componente general es la herramienta de planificacién, que
establece los criterios para la ocupacion y aprovechamiento del suelo
municipal; la clasificacién del territorio municipal; la delimitacion de las
areas de reserva para la conservacion y proteccion del medio ambiente
y los recursos naturales; la determinacion de areas expuestas a
amenazas y riesgos asi como la espacializacion de las actividades
economicas, los tratamientos y recuperacion de las areas y recursos
afectados entre otros.

Capitulo 1°- VISION DEL FUTURO

La vision futura del Municipio de Guapota se representa mediante el
slogan “Guapota, fortaleza agropecuaria y piscicola de la provincia
comunera, con proyeccidon agroindustrial para disfrutar
ecoturisticamente en paz”.

Teniendo en cuenta las diferentes tendencias en lo que respecta al
Desarrollo de la region, el Municipio de GUAPOTA debe enfocar su
desarrollo hacia las oportunidades del sector agropecuario mediante la
implementacion de técnicas que generen mayor productividad y
rentabilidad, con el fin de que sea de la apertura y consolidacion de
nuevos mercados en el ambito local, regional y nacional.

La creciente oferta ganadera de tipo vacuno y el desarrollo productivo
de carnes blancas y la gran diversidad de productos agricolas como
cafa, café cacao, cultivos temporales y en especial las frutas tales
como citricos y guayaba, reflejan la importancia que tiene el sector
agropecuario en el municipio.
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En el ambito ambiental, Guapota sera un municipio agrosilvopastoril de
acuerdo con su vocacion y aptitud; que permita obtener un desarrollo
econdémico mediante el aprovechamiento racional y sostenible de estos
tres sectores (agricola, forestal y pecuario). Ademas Guapota servira
como modelo en conservacion de los recursos naturales que aun se
mantienen asi como la recuperacion de otros que se encuentran en
estado de degradacion como suelos, bosques y fuentes hidricas,
mediante urgentes programas de compensacion.

Que el desarrollo de la agroindustria, sea un sector importante en la
economia, haciendo que la participacion de la mujer sea trascendental y
fundamental en este proceso. Todo esto con el fin de aumentar y
mejorar la calidad de vida de los habitantes de este municipio.

Una caracteristica especial del municipio es el estancamiento que se
tiene en el ambito urbano en sus aspectos fisicos y socio econdémico, lo
cual hace que se adopten politicas y estrategias que permitan mejorar
las condiciones y

la calidad de vida de los habitantes del municipio de Guapota.

En cuanto a la parte eco turistico, Guapota presenta un gran potencial
el cual no ha sido aprovechado por la carencia de recursos y programas
que incentiven la explotacion del sector

Capitulo 2°- OBJETIVOS, POLITICAS Y ESTRATEGIAS

Para lograr el desarrollo del municipio de Guapota como se proyecta
en su vision futura se deben implantar unas estrategias con objetivos
muy definidos como se plantean a continuacion y se esquematizan en
el mapa No. 21 de Componente General, Modelo Territorial.

Articulo 11°- Objetivos

- Dotar al municipio de vias pavimentadas que comuniquen con la
troncal central.

- Crear una infraestructura de servicios turisticos para desarrollar
el ecoturismo en el municipio.

- Mantener las vias de comunicacion veredal con el casco urbano
en condiciones transitables todo el tiempo para faciltar la
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extraccidén de los productos agropecuarios y piscicolas y el flujo
vehicular de turistas.

Adoptar los usos potenciales del suelo, establecidos en el E.O.T.
para lograr el sostenimiento y produccion de los suelos del
territorio.

Capacitar a la poblacién del municipio, tanto urbana como rural,
en la conservacion y proteccion ambiental del recurso suelo,
agua, flora y fauna.

Desarrollar el casco urbano como eje receptor de la
productividad y el turismo.

Implantar nuevas técnicas de productividad.

Ampliar la oferta y demanda de los productos agropecuarios y
agroindustriales a mercados regionales y nacionales.

Articulo 12°- Politicas

Busqueda de recursos: la administracion municipal debe
gestionar ante las diferentes instituciones de caracter
departamental, nacional e internacional la financiacién
econdmica para los proyectos y programas generados en el
E.O.T., siendo primordial la consecucion de recursos para la
pavimentacion de la via Guapota — La Estacion, que comunica el
municipio con la Troncal Central.

Fomento publicitario: EI municipio debe realizar campanas
publicitarias, a través de medios de comunicacidn masivos,
sefalamientos sobre la Troncal Central y volantes, donde se
exprese Yy reflejen las potencialidades ecoturisticas existentes en
el municipio.

Expansion de los mercados agropecuarios: Los gremios
productores del municipio, junto con la administracion municipal,
gestionaran y estableceran nuevos mercados para los productos
agricolas, pecuarios, piscicolas y agroindustriales, tanto a nivel
regional como nacional.

Campanas de capacitacion Ambiental y de productividad a la
poblacion: La administracion municipal establecera convenios
con las Instituciones ambientales (Cas, Ministerio del Medio
Ambiente) y las instituciones encargadas de difundir las nuevas
técnicas para el mejoramiento de la productividad del suelo, para
capacitar a la comunidad guapoteiia en la conservacion,
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proteccion y mejoramiento de los recursos naturales, de modo
que dichos recursos aseguren el sostenimiento econémico de la
poblacion.

Articulo 13°- Estrategias

%

*0

*0

Integracién Regional y fomento del Ecoturismo (EG1)

- Mantenimiento y mejoramiento de vias interregionales o
subregionales.

- Desarrollo de proyectos para integrar la region occidental, como
la construccion del Puente San Ignacio, sobre el Rio Suarez.

- Adecuacion de los sitios ecoturistico existentes en el municipio.

Productividad y Competitividad (EG2)

Fomento, diversificacion y aplicacion de nuevas técnicas
Promover y consolidar la produccion agroindustrial
Ampliacién y tecnificacion de nuevos sectores productivos
Busqueda y consolidacion de nuevos mercados

Infraestructura Vial (EG3)

- Rehabilitacion, mejoramiento y mantenimiento constante de las
vias de comunicacion interveredales.

- Pavimentacion de la principal via de comunicacion con la Troncal
Central.

- Proteccion y mantenimiento de taludes

Servicios Publicos y Equipamientos de Gran Impacto (EG4)

- Construcciéon, adecuacion y dotacién de equipamientos en
recreacion, salud y turismo.

- Construccion y adecuacion de la Planta de Tratamiento de Aguas
Residuales (PTAR).

- Vinculacion a un matadero regional por construir para beneficiar
a la provincia comunera.

- Vinculacion al proyecto de la Planta de Tratamiento de Residuos
Solidos Regional para la provincia comunera.

Conservacion y Proteccion Ambiental (EGS5)

- Proteccion y recuperacion forestal
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- Proteccion rondas de fuentes hidricas

- Reforestacidon y creacion de parques ecologicos en laderas de
cauces, dentro del perimetro urbano.

- Establecimiento de zonas protectoras productoras mediante la
vinculacion de la poblacién al Incentivo Forestal.

- Implementacion del Programa de Uso Eficiente y Ahorro del
Agua,

« Fortalecimiento Institucional (EG6)
- Modernizacion y fortalecimiento de la administracidn municipal

X/
°e

Prevencion de Riesgos y Amenazas (EG7)

- Conservacion y proteccion de zonas afectadas por amenazas en
remocion.

- Fortalecimiento del Comité Local de Atencion y Prevencion de
Desastres.

X/
X4

Espacio Publico (EGS8)

- Mejoramiento de los actuales elementos que constituyen el
espacio publico

- Desarrollo de nuevas zonas para espacio publico.

L)

Capitulo 3°- CLASIFICACION DEL TERRITORIO MUNICIPAL

Para la clasificacion del suelo se han tomado los parametros de
clasificacion establecidos en el capitulo IV de la Ley 388 de 1997,
estableciendo cuatro tipos de suelos en el municipio (ver plano No. 22
de Clasificacion del Territorio).

Articulo 14°- Suelo urbano

Se define como suelo urbano las areas del territorio municipal
destinadas a usos urbanos por el Esquema de Ordenamiento, que
cuenten con la infraestructura vial y redes primarias de energia,
acueducto y alcantarillado posibilitandose en ellas su urbanizacion y
construccion segun sea el caso.
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En el municipio de Guapota el perimetro urbano actual fue establecido
mediante un decreto, en el Acuerdo 016 de 1991, pero dicho perimetro
estd dejando por fuera areas urbanas que cuentan con servicios
publicos y areas donde se tiene proyectado el desarrollo de viviendas
de interés social; por esta razén, en la reunién de concertacion del
E.O.T. la administracion municipal y los concejales municipales
estuvieron de acuerdo en ampliar el perimetro urbano, el cual se
estableci6 mediante levantamiento topografico y referenciacion con
mojones.

El perimetro urbano es la linea poligonal que limita y demarca el
desarrollo del area urbana y limita la cobertura de los servicios publicos,
el nuevo perimetro incluye areas donde los servicios publicos seran
disponibles sin ningun problema, quedando establecido asi:

El limite Norte parte de la Cancha de Futbol en linea recta hacia el
borde externo de la Escuela urbana, bordeandola y tomando la margen
izquierda de la Via Guapota — La Estacion, hasta el punto donde se
intersecta con la via la prolongacion de la carrera 6%,donde se coloco un
mojon de concreto; el limite oriental va desde el mojon de la margen
izquierda de la via Guapota — La Estacién, a un punto en la parte alta
de la margen derecha de la Quebrada La Falca, en linea con la carrera
62, de alli sigue en linea recta hacia la carrera 62, alineandose por el
margen externo de dicha carrera hasta su prolongaciéon en la parte alta
de la margen izquierda del Cafio Montelargo; el limite sur parte del
mojon ubicado en la margen izquierda del cafio Montelargo, en linea
recta hasta intersectar la margen derecha de la via Guapota — Pilas (al
frente de donde se desprende la via al Balneario La Flecha), donde se
ubicé otro mojon, de alli continua bordeando la margen derecha de la
via Guapota — Pilas hasta la primera curva cerrada de la via, donde se
colocd otro mojon; el limite occidental parte de este ultimo mojon en
linea recta hacia el borde del muro trasero del matadero, donde se
coloco otro mojon, de alli se va en linea recta en direccién sur hasta la
vivienda que se localiza directamente atras del matadero, de alli se
alinea al norte hasta la margen izquierda de la Quebrada La Rosita,
donde se colocd otro mojon, de donde se alinea con la loma localizada
en inmediaciones de la cancha de futbol, siguiendo en linea recta hasta
el borde externo de la cancha de futbol. El perimetro urbano establecido
cubre una extension de 0,43 Km?  de los cuales 0,10 Km?
corresponden a suelos de proteccion urbanos, los cuales se definen
mas adelante.



Municipio de Guapota/ Proyecto de Acuerdo. - E.O.T 18

Articulo 15°- Suelo rural

Constituye esta categoria los terrenos no aptos para el uso urbano, por
razones de oportunidad o por que su destinacion se da para usos
agricolas, ganaderos, forestales, de explotacion de recursos naturales y
actividades analogas (Art. 33 de la Ley 388 de 1997). Este tipo de suelo
comprende la mayor parte del territorio municipal, ocupando un area de
65,89 Km?, que corresponden a un 99,35% de la extensién municipal,
de los cuales 36,01 Km? son suelos de produccion y del area restante,
28,58 Km? son suelos de proteccion y 1,30 Km? son suelo suburbano,
tal como se indica a continuacion.

Articulo 16°- Suelo de proteccion

Constituido por las zonas y areas de terrenos localizados dentro de
cualquiera de las anteriores clases de suelo, que por sus caracteristicas
geograficas, paisajisticas o ambientales, o por formar parte de las
zonas de utilidad publica para la ubicacion de infraestructuras para la
provision de servicios publicos domiciliarios o de las areas de
amenazas Yy riesgo no mitigable para la localizacion de asentamientos
humanos, tiene restringida la posibilidad de urbanizarse.

Los suelos de proteccion del municipio corresponden a las zonas de
rondas de cauces y nacimientos, zonas de relictos boscosos y rastrojos,
zonas de pendientes escarpadas, areas de proteccién arqueoldgica,
areas de aptitud forestal y areas de proteccion por amenazas de
remocidn, las cuales ocupan un area de 28,68Km? que corresponden a
un 43,24% de la extension municipal.

Paragrafo Primero: Suelos de proteccion en el area rural

Los sectores o zonas constituidos como suelos de proteccién en el
suelo rural ocupan una extension de 28,58 Km? ,representados en las
siguientes areas:

» Las areas para la conservacion y proteccion del sistema hidrico:
area de retiro de las quebradas (30 mts. A la cota maxima de
inundacion y un radio de 100 mts. Alrededor de cada uno de los
nacimientos) en cada una de las quebradas y rios del municipio.
Esta area de rondas ocupan 7,28 Km? que representan un
10,98% del territorio municipal.

= Las areas que conservan bosques maduros o intervenidos,
considerados relictos boscosos, junto con las areas donde se
ha iniciado la regeneracion natural del bosque o zona de
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rastrojos; estas zonas ocupan 8,08 Km? que representan un
12,18% del territorio municipal.

Las areas de utilidad publica determinadas como patrimonio
arqueoldgico; en estas areas la ocupacién del territorio esta
supeditada a estudios al menos preliminares, que permitan
determinar el impacto sobre los yacimientos arqueoldgicos. Se
trata de la Loma del Caracucho, cubriendo un area de 0,16 Km?
que representan un 0,24% del territorio municipal.

Las zonas de reserva forestal, que son las zonas de propiedad
publica o privada reservada para destinarla exclusivamente al
establecimiento o mantenimiento y utilizacién de areas forestales

protectoras y protectoras — productoras, que cubren un area de
10,70 Km? que representan un 16,13% del territorio municipal.

Los sectores con pendientes escarpadas, es decir aquellos
donde las pendientes del terreno son superiores al 75%, donde
el unico uso debe ser el forestal protector, las cuales ocupan un
area de 2,33 Km? que representan un 3,51% del territorio
municipal.

Una pequena area que esta siendo afectada por fendmenos de
remocion en masa que le proporcionan un riesgo moderado al
casco urbano, por lo cual se ha propuesto como zona de
proteccion por amenazas de remocion, la cual ocupa 0,03 Km?
que representan un 0,05% del territorio municipal.

Paragrafo Segundo: Suelos de proteccion en el area urbana

En el area urbana se encuentran sectores que por sus caracteristicas
geograficas, paisajisticas y ambientales tienen restringida la posibilidad
de urbanizarse, las cuales ocupan un area de 0,10 Km? y se
esquematizan en el mapa No. 2 de Formulacion de Suelos de
Proteccién en el Area Urbana.

X/
o

Ronda de la Quebrada La Falca: Constituida por un ancho de 30
metros a lado y lado del cauce, a lo largo de la quebrada dentro
del perimetro urbano, con un area de 0,04 Km? que representan
un 9,30 % del perimetro urbano.
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+ Ronda de la Quebrada La Rosita: comprendida por un ancho de
30 metros a lado y lado del cauce, a lo largo de la quebrada
dentro del perimetro urbano, con un area de 0,02 Km? que
representan un 4,65 % del perimetro urbano.

% Ronda Cafo Montelargo: Constituida por un ancho de 30 metros
a lado y lado del cauce, a lo largo del cafo, dentro del perimetro
urbano, con un area de 0,03 Km? que representan un 6,98 % del
perimetro urbano.

«»» Zona de proteccidén por Amenazas de Remocion: Pequefia area
localizada hacia el costado oriental del casco urbano del
municipio y esta comprendido por la parte alta del mismo, a
partir de la carrera 6%, donde se presentan deslizamientos que
ponen en peligro las viviendas mas altas del casco urbano, que
es actualmente utilizada para uso agricola, por lo que se debe
declarar como zona de reserva forestal protectora; cubre un area
de Constituida por un ancho de 30 metros a lado y lado del
cauce, a lo largo de la quebrada dentro del perimetro urbano,
con un area de 0,01 Km? que representan un 2,33 % del
perimetro urbano.

Articulo 17°- Suelo Suburbano

Constituye esta categoria las areas ubicadas dentro del suelo rural, en
las que se mezclan los usos del suelo y las formas de vida del campo y
la ciudad, que pueden ser objeto de desarrollo con restricciones de uso,
de intensidad y de densidad, garantizando el autoabastecimiento en
servicios publicos domiciliarios, de conformidad con lo establecido en la
Ley 99 de 1993 y en la Ley 142 de 1994. Podran formar parte de esta
categoria los suelos correspondientes a los corredores urbanos
interregionales.

En el municipio de Guapota el suelo suburbano hace parte del suelo
rural, establecido sobre las dos principales vias de comunicacion con la
Troncal Central, ya que son las vias por donde se dara el flujo turistico y
la comercializacion agropecuaria; las areas de suelo suburbano
abarcan un ancho de 100 metros a lado y lado de las vias Guapota-San
Pedro -.Dos Cruces y Guapota- La Estacion, cubriendo un area de 1,30
Km? que equivalen a un 1,96% del territorio municipal, en donde se
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desarrollara el suburbanismo  mediante parcelaciones, zona de
servicios, comercio y actividades agropecuarias y forestales.

Capitulo 4°- ELEMENTOS ESTRUCTURANTES

Los elementos estructurantes tiene como finalidad permitir la
preservacion del medio ambiente, la promocion del desarrollo socio
econémico teniendo como base la vision de futuro que se tiene para el
municipio de GUAPOTA.

Este aspecto tiene como objetivo primordial mejorar el sistema vial y de
transporte para facilitar la comunicacion con los municipio de Oiba,
Socorro, Guadalupe, Confines y Palmas del socorro, al igual que las
vias municipales.

Se define la siguiente clasificacion de las vias sobre la base de la
funcién que cumplen dentro de la estructura general del Municipio de
GUAPOTA y de acuerdo a los elementos que la caracterizan.

Articulo 18°- Vias de articulacion Inter- regional

Estan orientadas a permitir la comunicacion entre los municipios
vecinos y la region, ademas permiten darle al municipio otras vias de
acceso e integracion, se presentan en el siguiente cuadro:

Vias de Articulacion Inter.-regional

Via Funcionalidad Tipo de Accidn Perfil
Con el Mur]|c:,|p|o de , . ., Calzada de dos
Guadalupe: via Via de integracion - X
| . Mantenimiento y | carriles.
Guapota-Pilas- comercial y de acceso t .
. conservacion. (No pavimentada
Puente San Bartolo | principal al Municipio de con reqular
(Longitud: 9 Km 700 | Guadalupe. ! 9
afirmado)
mt)
Con Oiba y Socorro.: | Via de integracion | Mantenimiento y | Calzada de dos
Via Guapota — La comercial y de acceso de | conservacion. carriles.
Estacion los habitantes del casco |Pavimentacion |(No pavimentada
(Longitud: 8 Km) urbano y la vereda centro | proyectada. con buen afirmado
y agua fria al Municipio en el sector que
de Oiba y Socorro. corresponde al
Municipio de
Guapota)
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Via

Funcionalidad

Tipo de Accion

Perfil

Con Socorro y
Confines: Via

Guapota — San

Via de

comercial y de acceso de

integracion

Mejoramiento,

Mantenimiento y

Calzada de dos
carriles.

(No pavimentada

Pedro — Dos Cruces |los habitantes del casco | conservacion. con buen afirmado
(Longitud: 7 Km 800 |urbano vy las veredas en el sector que
mts) Morario, Las Flores vy corresponde al
Centro. Municipio de

Guapota)
Via al Municipio de | Via de integracion | Mantenimiento y | Calzada de un
Oiba: Via Guapota- |comercial y de acceso |conservacion. carril. Destapada,

Pilas-Filigrama-La

Victoria.

(Longitud: 9 Km 800
mt)

principal de los habitantes
de las veredas Cabras y
Gualilos al Municipio de
Oiba.

con buen afirmado

en el sector que

corresponde la
Municipio de
Guapota

Con Confines: Via
Guapota- Escuela
Morario — Puente
Rojas — EI 20
(Longitud: 8 Km 600

m)

Via de

comercial y de acceso de

integracion

los habitantes del casco
urbano y la vereda las
Flores, y Morario al

Municipio de Confines.

Mantenimiento y

conservacion.

Calzada angosta,
Destapada, en

buen estado.

Con Palmas del
Socorro: Via
Guapota-Callejona-
La Perica-Puente La
Guimes.

(Longitud: 10 Km
500 mt)

Via de integracién
comercial y de acceso
principal al Municipio de

Palmas.

Mantenimiento y

conservacion.

Calzada angosta
(No pavimentada
con buen afirmado
en el sector que
corresponde la
Municipio de

Guapota)
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Articulo 19°- Vias municipales turisticas

Orientadas a canalizar el trafico vehicular turistico; se dividen en

principales, secundarias y terciarias, de acuerdo a la frecuencia de

utilizacion, se presentan en el cuadro a continuacion.

Vias Municipales Turisticas

Rango

Via

Funcionalidad

Principal

San Pedro -ojo de Agua

Via de acceso a la carretera de piedra de
Municipio y a sitio espelolégico la cueva ojo de

agua

Secundaria

Callejona - puente la Guimes

Via de Acceso a sitio natural para bafio y

paseo el balneario la Guimes

Terciaria

La Perica - puente Diamante

Acceso a sitio turistico de  Dbelleza

arquitecténica colonial. La hacienda la Capilla.

Terciaria

Hacienda la capilla — cueva la

campana

Via de comunicaciéon entre sitios de interés
turistico. Es el acceso al sitio espeldlogico de

la cueva la campana.

Terciaria

Santa fe — La laguna

Acceso a un sector de produccién piscicola y
turistica, la finca la laguna, donde se cuenta

con botes para practicar la pesca recreativa.

Secundaria

Guapota — Loma el caracucho

Acceso a sitio arqueolégico y antropolégico, la
loma el caracucho que se constituye en un

hermoso mirador natural.

Terciaria

Guapota — Balneario la flecha

Acceso a sitio natural para bafio y paseo, la
piscina de agua natural de la Q. La flecha.
Acceso al sendero eco turistico conduce a la
belleza natural de la Q. La Candelaria y sitio

de Bocatoma Acueducto urbano.

Secundario

Guapota — La curva rio Suarez

Acceso a sitios de belleza paisajistica y
miradores naturales como la loma san Rafael y

juntas (unién de los rios QOibita con el Suarez.
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Articulo 20°- Caminos turisticos

Camino Funcionalidad Tipo de Accion Perfil

Camino a Pozo Azul. |Permite la | Rehabilitacion y | Camino.
comunicacién hacia | mantenimiento
el elemento natural | periddico.

Q. La Candelaria.

Camino a la cueva la | Permite la | Rehabilitacion y | Camino.
Perica. comunicacién hacia | mantenimiento
un mirador del | periddico.

territorio.

Capitulo 5°- EQUIPAMIENTOS.

El Plan de Ordenamiento contempla las recomendaciones sobre la
localizacion e implementacion de los servicios de equipamiento de
acuerdo a la situacién actual y futura del municipio. Los cuales se
constituyen en un hecho de trascendental importancia en la vida
municipal.

En lo que respecta a la funcibn misma de estos, accesibilidad,
compatibilidad con otras actividades y el grado de impacto, son los que
marcan los derroteros que permiten desarrollo urbano rural del
municipio de GUAPOTA.

Especificamente se consignan recomendaciones con respecto a planta
de tratamiento de aguas residuales, disposicion de residuos sélidos,
matadero municipal, zonas de bodega y acopio, plaza de mercado,
acueducto, alcantarillado y cementerio.
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Articulo 21°- Plantas de tratamiento de aguas residuales
(PTAR)

Localizacion. Se plantea su localizacion sobre suelo rural, al
suroccidente del casco urbano, a una cota de 1.405 m.s.n.m. en la
margen izquierda de la Quebrada La Rosita.

Caracteristicas. Dadas las condiciones topograficas del terreno sobre
el cual se asienta el municipio de Guapota se hace necesario pensar en
un sistema de tratamiento que corresponda a un modelo por gravedad,
que sea compacto, que ocupe el minimo espacio posible y que
garantice la no-afectacion de las zonas aledanas a esta. La planta de
tratamiento debera tener un aislamiento minimo de 120 Metros con
respecto a las areas desarrolladas o de futuros desarrollos.

Articulo 22°- Disposicion de residuos sélidos

Localizacion. Referente a la disposicion final de los residuos soélidos es
minima la produccion de basuras no biodegradables, actualmente se
plantea una integracién a nivel de provincia para la construccion de una
planta a nivel provincial a ser ubicada en el Municipio de Socorro.

Caracteristicas. Los residuos sélidos del casco urbano fueron llevados
hasta enero de 2003 a la planta de disposicion de residuos solidos
BIOORGANICA en el municipio DE San Gil, pero esta planta presento
problemas por la licencia de funcionamiento ambiental y fue cerrada un
tiempo, por lo cual el municipio rapidamente establecio convenio con la
Planta de disposicion de residuos sélidos COMPOSTAR en el municipio
de Puente Nacional, a donde se estuvo llevando la basura generada en
el municipio hasta la primera semana de abril de 2003, ya que se
establecio un nuevo convenio en el municipio de San Gil con la planta
de disposicion de residuos soélidos ANDINA S.A. , donde ocurre la
disposicion final desde el 9 de abril de 2003 y se continuara esta
vinculacion hasta la realizacion del proyecto de la planta regional que
beneficiara a los municipios de la provincia comunera.
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Articulo 23°- Planta de sacrificio de ganado ( Matadero
Municipal)

Caracteristicas. Este equipamiento se encuentra en condiciones
regulares y no cumple con las especificaciones técnicas establecidas
por el Decreto que reglamenta la construccion y funcionamiento de este
tipo de equipamiento.

El matadero sera cerrado por la Procuraduria Judicial Agraria y la
administracion municipal plantea dos alternativas para la continuacion
del servicio de sacrificio de ganado, una alternativa a corto plazo, la
vinculacion a la planta de sacrificio de Oiba, y otra a largo plazo, la
planta de sacrificio de ganado regional, a ser ubicada en el sitio El
Horizonte, a 200 metros de la Troncal Central en territorio de Palmas
del Socorro, la cual beneficiara a los municipios de Socorro, Confines,
Palmas del Socorro, Guapota y Simacota.

Sin embargo, mientras se logra concretar una de las dos alternativas, el
municipio pondra en marcha un Plan de Manejo Ambiental para
prevenir, mitigar y compensar los impactos ambientales negativos
generados por el funcionamiento del matadero actual.

Una vez deje de funcionar el matadero, se recomienda adaptar y
adecuar la actual infraestructura fisica con el fin de que se desarrollen
alli las actividades correspondientes a las zonas de acopio y bodegaje
(ver mapa No. 6 de Formulacion, Equipamientos proyectados).

Ademas de lo anterior, la administracion municipal plantea, de acuerdo
a la politica ambiental actual, que se prohibe la implementacion,
construccion o funcionamiento de puestos de sacrifio de ganado en
sectores rurales del municipio.

Articulo 24°- Zonas de bodega y acopio

Caracteristicas. Como apoyo a las zonas productivas con que cuenta
el municipio se plantea la posibilidad de generar espacios que permitan
recepcionar e intercambiar los productos que se dan en el area rural,
actualmente el municipio carece de area de bodegas y espacios
destinados para el acopio, por lo cual se proyecta la adecuacion de las
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instalaciones donde actualmente funciona la planta de sacrificio de
ganado, para convertirla en centro de acopio y bodegaje.

Es importante adelantar acciones tendientes a garantizar un perfecto
funcionamiento del sistema de cargue y descargue de productos
teniendo en cuenta las acciones a proponer en el mejoramiento de la
malla vial en este sector.

Articulo 25°- Plaza de mercado

Localizaciéon. La plaza de mercado se encuentra localizada en la
esquina de la calle Quinta (5) con carrera segunda.

Caracteristicas. La plaza de mercado genera un deterioro ambiental
minimo en el sector del marco de la plaza y posee una infraestructura
en buenas condiciones, dotada de servicios publicos y de cuarto frio. Al
respecto, la administracion municipal se encargara de su correcto
funcionamiento y de lograr un manejo adecuado de los residuos solidos,
de tal forma que no se generen conflictos con el entorno ni se deteriore
el medio ambiente

Articulo 26°- Acueducto

No es necesario la construccion e implementacion de una nueva planta
de tratamiento, en virtud a que los analisis bacterioldgicos realizados a
las muestras de agua en las viviendas reportaron que el agua es apta
para el consumo humano, lo que verifica el funcionamiento de la planta
de tratamiento existente, ademas se encuentra localizada en un sitio
donde podria satisfacer las necesidades de las futuras zonas de
desarrollo y densificacion del casco urbano del Municipio de GUAPOTA.

Es indispensable la complementacién de la planta de tratamiento,
mediante la construccién de otro floculador, otro filtro y un tanque de
almacenamiento.
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Se hace necesario desarrollar, por parte de la administraciéon municipal
y la empresa prestadora del servicio, proyectos y campafias de
reforestacion de las diferentes microcuencas que abastecen el
acueducto urbano, para garantizar un caudal potencial de agua para el
municipio y emprender las acciones necesarias para la adquisiciéon de
predios en areas de proteccion de las fuentes hidricas que abastecen el
acueducto urbano.

Para las plantas de tratamiento de los acueductos veredales, se
realizara una evaluacion técnica de las plantas actuales para establecer
su estado, para posteriormente plantear el mejoramiento de estas o la
construccion de nuevas plantas; asi mismo, se construira y adecuara el
sistema de monitoreo para cada planta.

Para dar cumplimiento a la Ley 373 sobre Uso Eficiente y Ahorro del
Agua se plantea la realizacion de un estudio para determinar las
pérdidas actuales del sistema de acueducto y la instalacion de
mecanismos para el monitoreo y control de dichas pérdidas; de igual
forma se implantara el programa de Uso Eficiente y Ahorro del Agua,
tanto en el area urbana como rural.

Para la proteccion de las fuentes abastecedoras de acueductos y
garantizar el caudal de agua, se constituyen como areas de especial
significancia ambiental, las rondas de cauce y nacimiento de las
quebradas abastecedoras de los acueductos rurales y urbano.

Localizacion e influencia. EI| acueducto urbano del municipio de
GUAPOTA, tiene como fuentes de abastecimiento las quebradas, La
Candelaria, La Carrizala y La Falca, que ademas de cubrir el casco
urbano también surte la mayor parte del area rural de la vereda Centro.

La planta de tratamiento se localiza en el predio 001 de la manzana
014, entre las carreras 5% y 62 sobre la calle 3%, a una altura
aproximada de 1.530 m.s.n.m, por su nivel no alcanza a suministrar
agua potable a dos viviendas de la parte mas alta de las manzanas 014
y 019, por lo que se adelantara el proyecto de una pequefia planta de
tratamiento para el sector alto de la vereda Centro, el cual abastece a
dichas viviendas.
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Articulo 27°- Alcantarillado

El sistema de alcantarillado existente en el casco urbano es un sistema
de recoleccién de aguas servidas que cuenta con un solo punto de
vertimiento final, sobre la Quebrada La Rosita; este sistema presenta
serios problemas de funcionamiento, por lo que requiere efectuar varios
cambios en la red existente tanto de limpieza, reemplazo de tuberia y
enterramiento; asi mismo, requiere tanto de una ampliacion de la red
que cubra en su totalidad el perimetro urbano y ampliar el diametro de
la tuberia recolectora. La construccion de planta de tratamiento de
aguas residuales es fundamental para la conservacion de los recursos
hidricos.

Articulo 28°- Cementerio

Con la definicién, demarcacién y adopcién del nuevo perimetro urbano,
el cementerio municipal queda por fuera del casco urbano y continuara
funcionando en sus condiciones actuales, ya que este no genera
impacto negativo sobre la poblacién y los recursos naturales del
municipio.

Capitulo 6°- AREAS DE RESERVA PARA LA CONSERVACION Y
PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE Y LOS RECURSOS
NATURALES

Las areas de reserva en el municipio son los suelos de proteccidon
establecidos, a las cuales se les asigndé el uso de bosque protector.
Para la delimitacion de estas areas es indispensable realizar un
levantamiento topografico y demarcar el perimetro de cada sector, para
posteriormente proceder a su alinderamiento por parte de la CAS y la
Administracion Municipal. Las extension de las areas de reserva es la
sumatoria de las areas de rondas de cauces y nacimientos (incluyen las
areas de microcuencas abastecedoras de acueductos, con un area de
7,28 Km?), areas forestales protectoras ( zonas de bosques y areas de
suelos de aptitud forestal, con un area de 18,78 Km?), area de
proteccion arqueoldgica con una extension de 0,16 Km?, zonas de
pendientes escarpadas (ocupan 2,33 Km?) y zona de proteccion por
amenazas de remocién (cubre 0,03 Km?), cuantificando una extension
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de 28,58 Km2 de zonas de reserva, conservacion y proteccion del Medio
Ambiente y los Recursos Naturales.

Capitulo 7°- AREAS DE AMENAZAS Y RIESGOS

Las areas de amenazas y riesgos establecidas en el municipio de
Guapota, corresponden a las definidas en el capitulo seis del
documento del subsistema ambiental y a las esquematizadas en los
planos 15y 16 de Amenazas naturales.

Articulo 29°- Area Susceptible a Remocién Moderada (Rm).

Se caracteriza por una acelerada reptacién y la ocurrencia de grandes
deslizamientos, flujos lodosos y terrosos, desprendimientos vy
desplomes de roca que afectan notoriamente las vias de comunicacion
entre las veredas Cabras y Gualilo, Via Guapota — Dos Cruces y Via
Guapota — La Curva - Rio Suarez. Estas areas susceptibles a remocién
moderada ocupan un area de 10,44 Km?2. y se localizan en territorios de
las veredas Cabras, Centro, Morario y pequefio sector de Las Flores.
En el sector rural de estas veredas las medidas de control y proteccion
de los suelos es la instauracion de plantaciones forestales productoras
y protectoras productoras y en las vias afectadas la estabilizacion de
taludes y proteccion de los mismos con especies sostenedoras del
suelo.

Articulo 30°- Areas Susceptibles a Remocion Baja (Rs).

Estas areas se caracterizan porque el suelo no presenta deterioros
notorios, situadas en pendientes planas a ligeramente inclinadas y en
pendientes inclinadas (12 -25%) donde se desarrollan actividades
agricolas. Se manifiesta en antiguos deslizamientos, hundimientos y
reptacion. Esta zona se situa en las veredas Cabras, Gualilo, Centro y
Morario, ocupando un area de 27,41 Km2. En el casco urbano se
presenta este riesgo en dos sectores, en la parte norte, a lado y lado de
la Quebrada la Falca, extendiéndose hacia las margenes de la
Quebrada La Rosita, afectando las cuadras mas bajas; y en la parte
alta, ya en area rural, acercandose al perimetro urbano.

Para proteger estos suelos de posibles deterioros por la expansion de
los pastos naturales, se deben implantar las actividades silvoagricolas y
silvopastoriles y reforestar con especies retenedoras del suelo.
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Articulo 31°- Areas susceptibles a Erosion Moderada (Em).

En estas zonas los suelos manifiestan erosion laminar (calvas de
erosién) y erosién concentrada en forma de surcos y carcavas hasta de
1,5 m de profundidad, generadas por las actividades agropecuarias;
unos sectores son vulnerables a la erosion laminar (Esm), actuando
sobre planos estructurales en las veredas Gualilo, Centro, Agua Fria y
pequefo sector de Las Flores, se manifiesta principalmente en forma de
calvas de erosion y surcos de hasta 50 cms de ancho, estos sectores
ocupan un area de 4,81 Km?. Otras areas son vulnerables a erosion
concentrada (Ecm), caracterizadas por la presencia de surcos hasta de
50 cms de profundidad y grandes carcavas de hasta 1,5 metros de
profundidad y mas de un metro de ancho; se presenta en areas
adyacentes al casco urbano en la vereda Centro, con una extension de
0,81 Km? y dentro del casco urbano, en la parte alta, a partir de la
carrera 3.

Las medidas de control, prevencion y proteccién se fundamentan en el
manejo y control de las aguas de escorrentia, causantes de la erosion,
por lo cual en los sectores rurales es indispensable implantar usos
mixtos del suelo en los que se alternen los cultivos y pastos con hileras
de arboles protectores productores, sembrados siguiendo las curvas de
nivel para que actuen como reguladores de la velocidad del agua de
escorrentia; en el sector urbano, el manejo de las aguas se fundamenta
en obras de drenaje, construcciéon de cunetas para las vias, cercas
vivas y empedrado de las calles.

Articulo 32°- Areas Susceptibles a Erosién Baja (Eb).

Las zonas vulnerables a erosion baja, principalmente en forma de
calvas de erosion y surcos de hasta 20 cms de profundidad y 20 cms
de ancho, se caracterizan por presentar pendientes ligeramente
inclinadas a inclinadas, donde se desarrolla la ganaderia y agricultura,
se localiza en las veredas Las Flores, Centro, Agua Fria, Cabras,
ocupando un area de 22,85 Km?. La parte baja del casco urbano,
desde la carrera 3 hasta las inmediaciones de la Quebrada La Rosita y
de norte a sur, presenta riesgo bajo a la erosion.

Para prevenir el deterioro del suelo es fundamental reducir los potreros
limpios e intercalarlos con sistemas silvopastoriles y silvoagricolas. En
el casco urbano es recomendable reforestar la ronda de la Quebrada La
Rosita e implantar sistemas de recoleccion de aguas superficiales o de
escorrentia..



Municipio de Guapota/ Proyecto de Acuerdo. - E.O.T 32

Articulo 33°- Area Susceptible a Amenaza Sismica Alta (Sa).

Esta zona presenta un riesgo alto por encontrarse en la zona de
influencia de la Falla del Rio Suarez y la Falla la Callejona, abarca una
extension de 6,84 Km?; en las inmediaciones de la Falla del Rio Suarez
los suelos se dedican a la ganaderia y las viviendas construidas son
pocas, mientras que el area de influencia de la Falla Callejona se
localiza en un sector bastante poblado y con usos agropecuarios. Es un
riesgo que no se puede controlar sino prevenir, por lo cual se debe
evitar construir viviendas en este sector, las obras de ingenieria que
requieran realizarse, como es el caso del puente San Ignacio sobre el
Rio Suarez, deben construirse con todas las técnicas y materiales
sismo resistentes; los taludes de la via La Curva — Rio Suarez, que es
la que comunica el sector con el municipio de Guapota y el municipio de
Chima, deberan estabilizarse y ser vegetados en su totalidad. En las
veredas Las Flores y Morario, sector de influencia de la Falla Callejona
debe formarse un comite local de prevencién y desastres y capacitarse
para estar atentos en cualquier temblor de tierra.

Articulo 34°- Area Susceptible a Amenaza Sismica Moderada (Sm).

Es la zona que cubre mayor area municipal, cubriendo 59,48 Km?Z.
Incluyendo el casco urbano. El riesgo a sentir fuertes sacudones en los
temblores de tierra, es moderado, por lo cual la unica medida preventiva
es construir las viviendas con las técnicas y materiales sismo
resistentes.

Articulo 35°- Area Susceptible a Inundacién torrencial.

Esta amenaza se presenta por las pendientes del terreno del municipio
y la perdida de barreras naturales en las margenes de la Quebrada
Gualila, por lo cual las areas vulnerables son los terrenos aledafios a
dicho cauce, entre la vereda Gualilos; las medidas de control,
prevencion y proteccion contra este riesgo es la reforestacién de las
ronda del cauce, para crear barreras al caudal de la corriente. Ocupa
una extension de 0,52 Km?.

Articulo 36°- Zona Susceptible a Inundacion Moderada (Im).

Esta amenaza se localiza en las partes planas a las orillas del Rio
Suarez, donde el rio se desborde en época de lluvias, inundando la
parte mas baja de la terraza aluvial; esta inundacion se mantiene
durante unos dias y luego desciende a su nivel normal de aguas.
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Afortunadamente en estas areas inundables no se encuentran
viviendas, pero si cultivos y ganado. Se ubica en la vereda Gualilo
ocupando un area de 0.58 Km?. Las medidas de control, prevencion y
protecciéon de las inundaciones es devolverle al rio su llanura de
inundacién, por lo que debe demarcarse y reforestarse su ronda en la
margen derecha (aguas abajo).
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TITULO IIL.
COMPONENTE URBANO

El Componente Urbano del Plan de Ordenamiento es un instrumento
para que el municipio administre y controle el desarrollo y la ocupacién
del espacio fisico clasificado como suelo urbano, el cual integra
politicas de mediano y corto plazo, procedimientos e instrumentos de
gestion y normas urbanisticas.

Capitulo 1°- OBJETIVOS Y POLITICAS

Pretendiendo que el componente urbano del E.O.T. sea un instrumento
para la administracion del desarrollo y la ocupacion del espacio fisico,
clasificado como suelo urbano, se han adoptado unos objetivos y
politicas para direccionar el desarrollo del casco urbano.

Articulo 37°- Objetivos

- Homogenizar los usos del suelo urbano

- Proteger las fuentes hidricas que circundan y atraviesan el casco
urbano.

- Ampliar y mejorar las redes de servicios publicos

- Dotar al casco urbano de mas espacios de recreacion y
equipamientos de gran impacto.

- Mejorar la malla vial del municipio.

Articulo 38°- Politicas

- Mejoramiento de la calidad de vida y bienestar de los ciudadanos del
municipio.

- Desarrollo urbano municipal, acorde y sujeto a parametros y normas
urbanisticas.

- Desarrollo urbano municipal, sujeto a criterios de proyeccion técnica
sobre la dotacion e implementacién de los servicios publicos y
equipamientos para las areas de nuevos desarrollos.

- Promover el uso mas eficiente del suelo urbano con un aumento de
las densidades actuales y con la ocupaciéon de terrenos baldios y lotes
libre dentro del actual perimetro de servicios.

- Adelantar acciones encaminadas a la recuperacion y dotacion de los
espacios publicos, areas verdes y zonas recreativas.
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- Mejoramiento en la infraestructura de servicios publicos de agua
potable y alcantarillado.

- Adelantar acciones encaminadas a la preservaciéon y buen uso del
espacio publico, el medio ambiente y el patrimonio urbano.

Capitulo 2°- MODELO TERRITORIAL URBANO

El modelo territorial urbano comprende la espacializacion de las
grandes intenciones de lo que se pretende sea el municipio en su parte
urbana. El modelo del territorio es el instrumento de planificacion sobre
el cual se direcciona el desarrollo municipal a lo largo de su perimetro
urbano.

El modelo esta orientado a las siguientes Estrategias:

e EU1. Respetar las areas de proteccion y conservacion ambiental
urbanas y que a la vez funcionen como espacios de recreacion
pasiva .

e EU2. Homogenizaciéon del suelo con un uso predominante
residencial concentrado alrededor de un sector central en el que
se desarrollan las actividades de mercadeo, conservacion
histdrica e institucionales.

e EU3. Estructuracion de la malla vial urbana mediante la
conformacion de cuatro ejes viales, sobre los cuales se centrara
y canalizara el flujo de vehicular y de carga que entre al casco
urbano.

e EU4. Especializacion y mejoramiento de los equipamientos
urbanos en funcién de su cobertura.

e EUS. Dotar al municipio con nuevas areas de espacio publico y
recreacion, donde se combinen las actividades de deporte,
diversién y encuentro.

EUG6. Desarrollo de proyectos de vivienda de interés social

EU7. Prevencion de Amenazas en el casco urbano

EU8. Mejoramiento integral de la malla vial del casco urbano.

EU9. Cobertura total de los servicios publicos y mejoramiento

de los mismos.

o EU10. Fijar normas urbanisticas para el desarrollo de nuevas
construcciones.

e EU11. Determinacion de los tratamientos urbanisticos .
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Estas estrategias se reflejan en el mapa No. 3 de Formulacion,
mapa de Modelo Territorial Urbano.

Capitulo 3°- AREAS BAJO AMENAZAS EN EL CASCO URBANO.

El casco urbano del Municipio de Guapota presenta vulnerabilidad a
desprendimientos de tierra, socavacion de vias y avalanchas de tierra
en fuertes aguaceros debido a que ciertos sectores estan sometidos a
fendmenos de remocién en masa y erosion, cuya intensidad se refleja
en el mapa 9 de Formulacion, Amenazas del casco urbano.

En el municipio existe el Comité Local de Atencion y prevencion de
Desastres, el cual estda conformado por la Policia, el Médico, las
promotoras de salud y el Alcalde municipal; este comité debe ser
fortalecido para que este atento a la prevencién de las amenazas
existentes en el casco urbano.

Articulo 39°- Susceptibilidad a Remocion Moderada (Rm).

Este riesgo se presenta en la parte alta del casco urbano, a partir de la
carrrera 6, sobre la linea de perimetro urbano, extendiéndose al oriente
sobre suelo rural, cubriendo un area de 0,04 Km2? de los cuales soélo
0,010 Km? corresponden a suelo urbano, es decir, 2,33% del territorio
urbano. En esta zona hay ocurrencia de deslizamientos y reptacién en
inmediaciones a las ultimas casas del perimetro urbano; el riesgo radica
en que el suelo y roca desprendido en un deslizamiento se desplace
pendiente abajo llegando a las escasas viviendas o que los fuertes
aguaceros desplacen la tierra suelta en forma de avalancha. Es
fundamental establecer una zona de proteccion en la parte alta del
perimetro urbano para prevenir cualquier desastre.

Articulo 40°- Susceptibilidad a Remocién Baja (Rb).

El riesgo se manifiesta en pequenos deslizamientos, agrietamientos y
reptacion, a lado y lado de la Quebrada la Falca y en las margenes de
la Quebrada La Rosita, en cercanias a la Urbanizacion los Cerezos,
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cubriendo un area de 0,021 Km? que representan un 4,88% del
perimetro urbano establecido para la formulacién.

Articulo 41°- Susceptibilidad a Erosion Moderada (Em).

El riesgo es causado por ocurrencia de erosiéon moderada de tipo
concentrada, presentandose abundantes carcavas y surcos a lado y
lado de las calles e incluso atravesandolas, ya que se encuentran
destapadas y sin cunetas; Se presenta sobre las calles 3, 4, 5 a partir
de la carrera 3, cubriendo un area de 0,010 Km?; el factor causante y
acelerante de esta erosion es el agua de escorrentia, por lo cual las
obras para mitigar y controlar la acelerada erosion son principalmente
de control de aguas.

Capitulo 4°- ELEMENTOS ESTRUCTURANTES URBANOS.

Articulo 42°- Objetivos

Es funcion del componente urbano del E.O.T., definir los sistemas
estructurales, los cuales ademas de estructurar el area urbana
municipal, se convierten en posibilitadores del desarrollo de
determinados sectores del municipio.

Estan referidos a las orientaciones sobre la infraestructura de soporte a
las actividades urbanas, conformados por el sistema vial y de
transporte, el sistema de servicios publicos domiciliarios, los
equipamientos, el sistema de espacio publico y de las areas recreativas.
Comprenden los sistemas estructurales:

Articulo 43°- EIl plan vial urbano

El plan vial tiene como objetivo primordial establecer y organizar la red
vial de una forma jerarquica de acuerdo a su funcion y su perfil.

El plan vial se constituye por una red de vias de diferentes
especificaciones que cumplen a su vez con diferentes funciones dentro
de la trama urbana.

El sistema vial urbano estara estructurado de la siguiente forma:
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- Las Vias Principales ( V- P): se caracterizan por su funcién de
estructuracion de actividades intra urbanas y se plantean para evacuar
de una manera mas rapida el transito pesado que atraviesa el municipio
y el logro de la comunicacion de las zonas consolidadas con las areas
de nuevos desarrollos, segun sea el caso, estas vias constituyen los
cuatro (4) ejes principales del plan.

% Eje carrera 2° Esta via se caracteriza por ser el eje vial mas
importante, el cual se encuentra localizado en lo que se podria
determinar como el unico sector plano del municipio a lo largo del
casco urbano de norte a sur o viceversa, sobre el cual se canaliza el
flujo de carga que proviene de las diferentes veredas. (ver mapa No.
4 de Formulacion, Plan Vial Propuesto)

< Eje calle 4% y calle 5°.

Este par vial se caracteriza por su funcion como ejes viales de
comunicacion a los sectores de nuevos desarrollos y de interrelacion a
los sectores consolidados y de servicios del casco urbano municipal.

+ Eje Carrera 1°.

Esta via comunica los sectores de futuros desarrollos con los
equipamientos de gran impacto y con los otros dos ejes viales, ademas
es la via de acceso al sendero ecoldgico sobre la Quebrada La Rosita.

% Eje Carrera 32.

Esta via es la que comunica los senderos ecoldgicos y ecoparques de
la Quebrada La Falca y el Cafio Montelargo con el sector prestador de
servicios.

- Las Vias Secundarias ( V — S): conforman el mayor porcentaje del
plan vial, tienen como funcién principal permitir el facil desplazamiento
vehicular ( V.S.V.) como peatonal ( V.S.P.), al interior de los diferentes
sectores del casco urbano municipal, ademas de servir como
interconexién de los mismos. Ver Anexo A. ( Perfiles Viales) .

- Como complemento del plan vial se proponen los senderos
ecologicos, los cuales se caracterizan por ser senderos perimetrales,
con un caracter de recreacion pasiva, que bordean los cauces de las
Quebradas La Falca, La Rosita y Cafo Montelargo ; estos senderos
interactian armonicamente, sin causar deterioro con la zona de
proteccion de estos causes a lo largo del perimetro urbano, con un
ancho de 30 metros a lado y lado del cauce.
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El plan vial propone la pavimentacion en piedra labrada de las carreras
18, 3% y 42 ; continuar la pavimentaciéon de las calles 22, 32, 42 5% y 62
entre las carreras ya mencionadas; asi mismo, a la par de la
pavimentacion de estas vias se construiran los andenes en las mismas
y se mejoraran las vias restantes con la construccion de cunetas y
afirmado de la banca.

Capitulo 5°- SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS

Que tiene como objetivo primordial, determinar y definir las acciones
estratégicas que posibiliten la prestacién de los servicios en lo referente
a la produccion y distribucion, asi como la determinacién de las area
necesarias para las infraestructuras, tales como la planta de tratamiento
de agua potable y la de aguas residuales.

Para el manejo de los servicios publicos se tendran en cuenta las
siguientes politicas:

e Mejorar la calidad en la prestacion de los servicios publicos,
especialmente en lo que respecta al alcantarillado, acueducto y
aseo.

e Que el actual sistema de tratamiento del agua garantice la
calidad en la prestacion del servicio.

e Garantizar la cobertura y calidad de los servicios publicos en las
zonas a desarrollar.

e Desarrollo permanente de un programa que garantice la
consolidacion de una cultura en el uso eficiente y ahorro del
agua.

e Implantacion de programas para el uso eficiente del agua y
concienciar a la poblacién en la vital importancia del ahorro del
agua,

e Desarrollo permanente de un programa, orientado a consolidar la
cultura del reciclaje.

e Realizacidén de estudios para establecer las pérdidas de agua en
el funcionamiento del acueducto para continuar el programa
sobre uso eficiente y ahorro del agua.

Articulo 44°- Acueducto

Aunque en general la prestacion del servicio de acueducto es
aceptable, se plantean los siguientes tratamientos para optimizar y
mejorar el funcionamiento del mismo:
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Tratamientos para el sistema de Acueducto

Nombre Tratamiento

Planta de Tratamiento Adecuacién y mantenimiento.

Bocatoma la Candelaria. Mantenimiento.
Bocatoma la Carrizala. Mantenimiento.
Bocatoma San Carlos Mantenimiento
Redes y valvulas. Mantenimiento
Tanque de Almacenamiento. Construccién y mantenimiento

Es conveniente la instalacion de un pequefio laboratorio de analisis de
agua, a través del cual se controle la calidad de la misma y la adecuada
aplicacion en proporcion de los productos quimicos que en la actualidad
se vienen empleando.

Es importante anotar que la ubicacion de la planta de tratamiento en la
parte alta del casco urbano (1.530 m.s.n.m) el agua solo llega con
buena presién a los predios de las manzanas ubicadas a partir de la
carrera quinta (52) hacia la carrera primera (12); la parte mas alta de las
manzanas 009, 014, 019 y 024 no reciben agua tratada debido a que se
encuentran por encima del nivel de la planta, pero las escasas
viviendas de estas manzanas se surten de un recolector situado antes
de la planta de tratamiento, que abastece las familias de la parte alta de
la Vereda Centro.

Para el sector alto de las manzanas 009, 014, 019 y 024, que no
reciben agua tratada, se propone la creacion e implementacién de una
planta de tratamiento que beneficie también a la poblacién de la parte
alta de la Vereda Centro.

Articulo 45°- Alcantarillado

La prestacion de servicio de alcantarillado en cuanto a su cobertura se
puede determinar como aceptable, pero desde el punto de vista técnico
presenta roturas, filtraciones vy deficiencias en su funcionamiento; la
contaminacion que el sistema genera a las fuentes hidricas es el
aspecto prioritario para su mejoramiento.

El sistema de alcantarilado del municipio debe ser ampliado y
mejorado, reemplazando las redes de tuberia que han presentado y
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presentan problemas de funcionamiento y primordialmente debe
construirse la planta de tratamiento de aguas residuales (PTAR).

La PTAR se localizara sobre suelo rural, al suroccidente del casco
urbano, a una cota de 1.405 m.s.n.m. en la margen izquierda de la
Quebrada La Rosita; sera un sistema de tratamiento que corresponda a
un modelo por gravedad, que sea compacto, que ocupe el minimo
espacio posible y que garantice la no-afectacion de las zonas aledafnas
a esta. La planta de tratamiento debera tener un aislamiento minimo de
120 Metros con respecto a las areas desarrolladas o de futuros
desarrollos.

Aunque existe un Plan Maestro de Alcantarillado, este se realizé hace
tres afos y presenta informacion desactualizada sobre las condiciones
de la red de alcantarillado; por tanto se propone revisar y complementar
el Plan Maestro de Alcantarillado para el municipio.

Planteamientos del Plan Maestro de Alcantarillado

Nombre Tratamiento

Red de Aguas Negras. Terminacion de su construccion, adecuacién y
mantenimiento.

Planta de tratamiento de aguas

i nstruccion y mantenimiento.
residuales. Construcciéon y mantenimiento

Articulo 46°- Aseo

Disposicion final de basuras. La disposicion final de los residuos
soélidos del municipio fue hasta Enero de 2003 el relleno sanitario de la
empresa BIOORGANICOS S.A. del Municipio de San Gil; debido a que
esta empresa tuvo problemas de licencia ambiental, la administracion
municipal rapidamente hizo convenio con el Municipio de Puente
Nacional para entregar los residuos sélidos al relleno sanitario de la
empresa COMPOSTAR de Puente Nacional, a donde se llevaron hasta
el mes de Abril, ya que nuevamente se establecié un convenio con el
Municipio de San Gil para la vinculacién al relleno sanitario de la
empresa ANDINA DE SERVICIOS DE SAN GIL, a donde se estan
entregando las basuras a partir del 9 de Abril de 2003. La vinculacién a
ANDINA se mantiene hasta la realizacion del proyecto de la planta
regional que beneficiara a los municipios de la provincia comunera, a
ubicarse en Municipio de Socorro.
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se plantean las siguientes recomendaciones para optimizar y mejorar el
funcionamiento del servicio de recoleccion de basuras:
e Adaptar la prestacion de este servicio acorde a las exigencias de
la ley, para lo cual es necesario estructurar el sistema en cuanto
a seleccion, recoleccién y disposicion final de basuras. Para este
fin, la Administracion municipal ha establecido un convenio con la
empresa recicladora AIRES DE SAN GIL, para desarrollar en el
municipio el programa de reciclaje urbano y rural, la empresa
proporciona los empaques (sacos de fibra) y la alcaldia
proporciona el vehiculo recolector y los transporta hasta San Gil.

Articulo 47°- Energia eléctrica

Durante la vigencia del Plan en lo referente al sistema de alumbrado
publico se hace necesario emprender un programa que permita brindar
una cobertura del 100 % y el mantenimiento constante del servicio.

Se recomienda aislar minimo 1,00 metro las redes eléctricas de las
viviendas, estas deberan contar con sistemas de aislamiento o
encauchetados. Los transformadores que por su ubicacion ofrezcan
peligro a la poblacién seran trasladados previo concepto técnico de la
Electrificadora y la Alcaldia Municipal.

Capitulo 6°- SISTEMA DE AREAS LIBRES Y ESPACIOS
PUBLICOS

Este sistema se constituye en la instancia de socializacion del
desarrollo de la actividad urbana, representado por los lugares que
permiten el encuentro y la interaccion social, a partir del cual se hace la
vida cotidiana .

Los espacios publicos vy las areas libres constituyen sin duda
elementos de gran importancia en el estudio de desarrollo urbano. Las
vias y las areas verdes son los términos mas usados en el urbanismo, a
los cuales nosotros agregamos conceptos que en el presente plan, por
razones mismas de la estructura de desarrollo urbano propuesto para el
municipio adquiriran actualidad como son: Parque principal,
polideportivo, Area de Ronda, areas para la recreacion publica. ( Ver
Mapa 5 de Formulacion, Espacio Publico y Recreacion).
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En el municipio de Guapota no existe déficit de espacio publico y a
pesar de esto, se plantea la adecuacién y construccién de nuevas areas
para espacio publico, de acuerdo a las siguientes politicas:

e Determinar y complementar el espacio publico para el peaton,
generando alternativas de solucién para reducir ésta deficiencia
que se da en la comunidad de Guapota, construyendo andenes a
lado y lado de las vias y la implementacion de zonas verdes.

e Adecuar el espacio publico para que responda a las verdaderas
necesidades de la comunidad, es decir, areas para la recreacion
y el encuentro.

e Revegetalizar y arborizar las zonas verdes del municipio y
mantener en perfecto estado el parque principal como punto de
encuentro del casco urbano municipal.

e promover la construccion de nuevas zonas deportivas y el
mejoramiento de las existentes.

¢ Fomento de la recreacion pasiva mediante la construccion de un
parque mirador y la adecuacion de senderos ecoldgicos en las
rondas de las Quebradas La Falca, La Rosita y Cafio
Montelargo.

El sistema de espacio publico estara estructurado de la siguiente
manera:

Articulo 48°- Areas de encuentro

Nombre Area ( M?) Tratamiento
Parque principal. 4549 65 M? Mantenimiento.
Atrio de la iglesia 193,90 M2 Mantenimiento
Parque ecolégico Quebrada La|2 Has Conformacién y dotacion
Rosita
IF:’aquue ecologico Quebrada La|4 Has Conformacién y dotacion.
alca.

Parque ecolégico Cafio Montelargo. |3 Has Conformacién y dotacion.
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Parque mirador en inmediaciones
de la cancha de futbol

5704,00 M?

Construccién y dotacion

Articulo 49°- Areas deportivas

Nombre.

Tratamiento.

Polideportivo parque principal.

Mantenimiento

Villa Olimpica (al lado de la cancha de Futbol,
al margen izquierdo de la via Guapota — San
Javier)

Construccion,
implementacion.

dotacion e

Cancha de futbol

Adecuacién y mantenimiento.

Juegos
principal)

Infantles (en zona de parque

Ampliaciéon, mantenimiento

Polideportivo Escuela Urbana

Mantenimiento

Polideportivo Urbanizacion Los Cerezos

Construccién y adecuacion

Articulo 50°- Areas integrantes del sistema vial.

Areas Localizacion

Tratamiento.

Zonas verdes.

Paralelo a las vias

Tratamiento conformacion vy
dotacion.

Amoblamiento  Urbano  y|Zonas publicas. Dotacion.
sefializacion
Andenes, Sardineles y | Al lado de las vias. Construccion y

Cunetas (canaletas.

mantenimiento.

15 Parqueaderos Carrera 2% en el |Construccién y adecuacion.
parque principal.
Vias principales y secundarias [En todo el casco|Pavimentacion y mejoramiento

urbano
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Capitulo 7°- SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS

Tiene como objetivo primordial la definicion de la localizacion y sus
estandares para equipamientos buscando responder a las necesidades
de cobertura actual y futura.

Los equipamientos son los elementos constructivos que apoyan las
actividades urbanas, en ellos se prestan los servicios comunitarios
necesarios para el bienestar de los habitantes del Municipio. ( Ver Mapa
No. 6 de Formulacién, Equipamientos Urbanos proyectados).

Las politicas de equipamientos son:

Localizacion de los equipamientos urbanos en areas adecuadas que
correspondan a los usos del suelo indicados para la zona, teniendo en
cuenta la densificacion del casco urbano.

Mantener la infraestructura de los establecimientos educativos urbanos
para que apoye adecuadamente la prestacion del servicio y responda a
las necesidades de crecimiento de la poblacion.

Mantener la plaza de mercado con su infraestructura actual, en perfecto
estado de funcionamiento, cumpliendo las normas ambientales para no
causar impactos negativos a la zona de encuentros y de servicios qye
se localiza en el marco de la plaza. implementar el servicio de
recoleccidon de sobrantes organicos.

Promover el apoyo de las actividades culturales, de recreacion y
deporte con especial tendencia a la creacidén de espacios que faciliten la
integracion de la poblacion y la formacién de una identidad cultural.
Adecuar la prestacion del servicio de salud de tal manera que responda
a la demanda del sector privado y publico de la poblacion y que esté
acorde al nivel que corresponde (nivel 1).

Articulo 51°- Equipamiento de educacion.

Nombre Tratamiento
Colegio Muela Beltran (Bachillerato) (Urb) Mantenimiento, conservacion.
Dotacién
Concentracion Escolar Urbana (Urb) Mantenimiento y Conservacion
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Articulo 52°- Equipamiento de salud

Nombre

Tratamiento

Centro de salud San Cayetano  (Urb)

Mantenimiento, Dotacion, Conserv.

Articulo 53°- Equipamientos institucionales

Nombre

Tratamiento

Alcaldia municipal

Remodelacion, Mantenimiento

Hogar San Cayetano (Ancianato)

Remodelacion, Mantenimiento

Parroquia San Cayetano

Mantenimiento

Estacion de policia

Reubicacion, Construccion

Registraduria

Reubicacion, Construccion

Telecom.

Remodelacion, Mantenimiento

Casa de la cultura

Terminacion y mantenimiento.

Habitaciones Higiénicas

Mantenimiento

Articulo 54°- Equipamientos de gran impacto

Nombre

Tratamiento

Planta de tratamiento de aguas residuales

Construccion.
Mantenimiento

Dotacion,

Planta de sacrificio de ganado (matadero)

Vinculacion a Planta de sacrificio
de ganado de Oiba (a corto plazo) o
a Planta de sacrificio de ganado
regional (a largo plazo)

Zona de bodega y acopio

Adecuaciéon de la de

sacrificio de ganado.

planta

Plaza de mercado

Adecuacién y Mantenimiento

Cementerio

Continuar con su funcionamiento
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Capitulo 8°- LOCALIZACION DE ACTIVIDADES

La localizacion de las actividades que se desarrollan en el municipio
nos permiten identificar, clasificar y caracterizar el territorio urbano y
ayudan a sintetizar la problematica asociada a problemas urbanisticos y
de usos del suelo urbano.

En el caso particular del municipio de GUAPQOTA, por las caracteristicas
urbanisticas, servicios, loteo y patrones de ocupacién del suelo urbano,
se han clasificado y esquematizado seis areas distintas de localizacion
de actividades. ( Ver Mapa 7 de Formulacién, Localizacion de
Actividades).

Articulo 55°- Actividad Residencial

Corresponde esta zona a las areas cuyo uso predominante es la
vivienda. Esta actividad estara enfocada a la homogenizacion del suelo
urbano, logrando la densificacién de las manzanas existentes y el
desarrollo de nuevas manzanas, entre las calles 42 y 52 con carrera 12
(Urbanizacion Los Guaduales) y la continuacion del manzaneo entre
carreras 42 y 6%, con la calle 6% los sectores aledafios a la margen
derecha de las rondas de las Quebradas La Falca y La Rosita.

Articulo 56°- Actividad multiple

Esta actividad se presenta en los sectores o predios donde se mezcla el
uso de vivienda con el de comercio; se presenta actualmente sobre la
carrera 22 donde se combina la vivienda con tienda, con drogueria, con
miscelanea, con restaurante, con papeleria; esta actividad se proyecta
para las areas urbanas al lado de la Via Guapota — La Estacién, en
donde se facilita la actividad comercial sobre la principal via de acceso
al municipio.

Articulo 57°- Actividad Institucional

Dentro de esta actividad se incluyen los sectores destinads para la
prestaciéon de servicios administrativos, por parte de las instituciones
gubernamentales del orden Nacional, Departamental o Municipal, y/o a
la prestacion de servicios sociales o asistenciales a la comunidad, bien
sea por parte del Estado o de particulares tales como salud, educacion,
culto, cultura y recreacion.
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Esta actividad esta representada por el Centro de Salud, el Ancianato,
La iglesia, Salon parroquial, Colegio Manuela Beltran, Escuela Urbana,
Matadero, Alcaldia, Policia, Telecom., plaza de mercado, habitaciones
higiénicas y casa de la cultura.

Articulo 58°- Actividad de Proteccion Ambiental

Esta actividad no se desarrolla actualmente, se implantara para la
conservacion y proteccion de las fuentes hidricas que atraviesan el
casco urbano, donde el uso principal sera el de proteccion, siendo
compatible con el uso de recreaciéon contemplativa. Esta actividad se
centra en las rondas de las Quebradas La Falca, La Rosita y el Cano
Montelargo, comprendiendo 30 metros a lado y lado del respectivo
cauce, y en la parte alta del casco urbano (carrera 62).

Articulo 59°- Actividad de Recreacion Activa

La recreacion activa se desarrolla en los espacios publicos ya
existentes como en espacios publicos proyectados, donde el uso
predominante es la recreacion mediante el deporte, desarrollandose en
la cancha de futbol, la villa olimpica ( a construir), polideportivo
urbanizacién Los Cerezos (a construir), polideportivo del parque y los
juegos infantiles.

Articulo 60°- Actividad de Recreacion Pasiva

La actividad de recreacion pasiva se da en espacios publicos de
encuentro, como son el parque principal, el atrio de la iglesia y el
parque mirador proyectado.

Capitulo 9°- ASIGNACION DE USOS DEL SUELO

Uno de los aspectos primordiales del componente urbano es el de
definir en forma general los usos del suelo y su incompatibilidad,
dejando la reglamentacion y detalle de dichos usos para manejarse
mediante normas complementarias o planes parciales.

Dentro de la asignacion de usos, es posible establecer los principales,
permitidos, los de restricciones de localizacion y los no permitidos.
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Previamente a la asignacién de usos del suelo urbano, se establece la
clasificacion de los establecimientos y de acuerdo a estos se plantea la
asignacion de usos.

Articulo 61°- Clasificacion de los establecimientos.

Para efectos de reglamentar sus patrones de ocupacién y localizacion,
los establecimientos cuyos usos se destinan al desarrollo de las
actividades de la comunidad, se clasifican grupos afines segun el grado
de impacto que producen en el espacio urbano sobre:

e La estructura Urbana.

e La calidad del Medio Ambiente.

Del impacto sobre la estructura urbana. Impacto sobre la estructura
urbana es la exigencia que la realizacion de determinada
actividad produce sobre ella, en cuanto a demandas de:

Accesibilidad por:

v' La intensidad de los flujos Vehiculares y peatonales que genera
en funcion de su tamafio y nivel de cubrimiento local, vecindario,
sector.

v La intensidad del flujo vehicular pesado para su abastecimiento
y/o distribucion.

v' Laincidencia en el transporte publico masivo.

e Espacio para:

v' Estacionamiento para propietarios y visitantes y zonas
especiales para cargue y descargue.

v' La circulacién y/o permanencia: por la presencia de vitrinas,
estantes o elementos para la exhibicion, que impliquen relacion
del establecimiento con el espacio de uso publico y la
permanencia del peatdn sobre dicho espacio.

v' La posibilidad de la expansién de la actividad hacia el exterior.

e Cargas especiales de los servicios publicos basicos; energia,
agua, alcantarillado, gas, y/o sistemas de seguridad especiales
por peligros de explosion o incendio.

e De usos complementarios, capaces de generar cambios en las

caracteristicas de las areas inmediatas.
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Del impacto sobre el medio ambiente.

Impacto sobre la calidad del medio ambiente, es el efecto que
la realizacion de determinada actividad produce sobre el mismo
en cuanto a:

e La emision de particulas y/o residuos que contaminen el suelo, el
aire, las fuentes de agua o las aguas servidas.

e La emision de ruidos al exterior de la edificacion por encima de
los valores permitidos.

e La produccién de basuras y/o desechos sélidos que generen la
aparicion de insectos roedores o depredadores.

e Las acciones que comprometan la estabilidad de los suelos y/o la
alteracion drastica del paisaje natural.

e En general, cualquier causa que comprometa las condiciones
naturales existentes o de habitabilidad normales.

De los efectos de los establecimientos..

El impacto que la realizacion de determinada actividad en un
establecimiento produce la estructura urbana y/o sobre la calidad del
medio ambiente, se traduce en efectos especiales y/o psicosociales, los
cuales determinan su mayor o menor grado de compatibilidad con otros
usos, en especial; con el residencial, en cuanto impliquen algun
deterioro en las condiciones ambientales, estética, de salud, de
seguridad fisica y social y/o de moral para la comunidad.

De los Grupos de los Establecimientos.

En concordancia con los conceptos y definiciones consignados en los
numerales anteriores, los establecimientos para el desarrollo de las
actividades de la comunidad, segun su grado de compatibilidad con
otros usos y con el residencial, se agrupan de la siguiente manera:

Grupo1 (uno): Son aquellos establecimientos que se caracterizan:

v Su cubrimiento local.

v" No generan trafico pesado

v" No ocasionan concentracién, ni permanencia de vehiculos o
peatones

v No requieren de areas especificas de estacionamientos ni
especiales para cargue y descargue.

v No generan demandas especiales sobre los servicios de
infraestructura basica
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v" No producen ruidos ni olores o desechos contaminantes.
v" No requieren de locales especiales ni de expansién hacia el
exterior del establecimiento.

v El funcionamiento esencialmente diurno.
Estos establecimientos, que no producen congestion en la estructura
urbana ni causan trastornos a la calidad del medio ambiente, que son
compatibles con otros usos y complementarios a otros, especialmente
al residencial, pueden aparecer en todas las zonas de la ciudad.
Al grupo 1 (uno) pertenecen los siguientes establecimientos:
A) Para la actividad Comercial.
¢ De venta de bienes al detal:
- Alimentos y bebidas de consumo diario: tiendas, micro mercados,
ventas de pan y bizcochos, cigarrerias.
- Quimicos y farmacéuticos de uso humano: droguerias, farmacias,
boticas, perfumerias.
- Impresos: librerias, tarjeterias, papelerias, discos, fotocopiadoras,
periodicos, revistas, cassettes, alquiler de videos.
- Articulos varios: almacenes de miscelaneas, cacharrerias, adornos,
regalos, boutiques, articulos y elementos fotograficos, artesanias,
articulos para el hogar, aseo, menaje de cocina, ropa de cama,
platerias, cristalerias.
¢ De venta de servicios.
- Profesionales: oficinas y consultorios para la actividad profesional en
locales individuales.
- Personales: peluquerias, barberias, sastrerias y modisterias.
- Varios: oficinas de recepcion y entrega documentos, de tintoreria,
lavanderias, venta de flores y plantas; locales para la reparacién de
zapatos, radio, y television, planchas, licuadoras, marqueterias,
galerias, reparacion de bicicletas, relojes.

GRUPO 2 ( Dos): Son aquellos establecimientos que se caracterizan
por:
v Cubrimiento de vecindario y/o sector
v Generar cierta concentracion vehicular y peatonal
v' Generar demandas de estacionamientos, especialmente para
visitantes aun cuando no requieren de areas especificas para
cargue y descargue
v No generar cargas especiales sobre la infraestructura de
servicios.
v No producir ningun tipo de contaminacion.
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Estos establecimientos que producen ciertos efectos leves de
congestionamiento sobre la estructura urbana y ninguno sobre la
calidad del medio ambiente que son compatibles con otros usos y
también con el residencial pueden aparecer mezclados con éste en el
ambito de zona y de predio pero, en diferente nivel de la edificacion y
siempre que presenten solucion favorable a la demanda de
estacionamientos.

Al grupo 2 (dos), pertenecen los siguientes establecimientos:

A) Para la actividad comercial:

e De venta de bienes:

- Alimentos y bebidas: locales para la venta de carnes, pollo, pescado,
leche, huevos, productos de salsamentaria.

- Vestuario: almacenes para la venta de textiles y confecciones;
calzado, carteras y similares.

- Muebles y equipos: almacenes para la exhibicion y venta de muebles
y equipos para oficina y hogar, electrodomésticos, colchoneras,
articulos deportivos, instrumental cientifico y técnico.

- Repuestos y herramientas: ventas al detal y herramientas manuales,
livianas y de repuestos eléctricos y electronicos.

¢ De venta de servicios:

- Profesionales: oficinas de bancos, aseguradores de crédito y finca
raiz, corporaciones, agencias de importacion, y exportacion, oficinas de
correos y teléfonos.

- Personales: instalaciones para salas de belleza, estilistas, bafos
sauna, turcos y similares; academias de gimnasia, de artes marciales;
estudios fotograficos.

- De alimentacion: que implique la permanencia del usuario por
periodos relativamente cortos, loncherias, cafeterias, salones de onces,
fruterias.

- Impresion: tipografias, imprentas, encuadernacion, estampados,
artes graficas, publicidad, relieves.

- Varios: prenderias y compraventas, cerrajerias, remontadoras de
calzado, parqueadero para automotores tipo automévil, camperos y
camionetas con capacidad de carga inferior a una tonelada.

B) Para la actividad Institucional.

- Educacion: guarderias, Jardines infantiles, escuelas y colegios de
educacion primaria.

- Salud y Asistencia Social: sala cunas, puestos y centros de salud.

- Culturales y de Culto: salones y bibliotecas comunales, oratorios,
capillas, iglesias menores.

- Administrativos: servicios de seguridad, locales, CAl, inspecciones
de policia.
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- Recreacionales: parques y zonas verdes con sus instalaciones
deportivas minimas, parques de vecindario, de barrios y/o urbano para
descanso, sin instalaciones, bosques y areas de reserva y conservacion
ambiental.

C) Para la Actividad Industrial

Micro Industria: de alimentos de procesamiento sencillo, conservas,
dulces, panaderia y bizcocherias, confecciones, remontadoras
eléctricas para calzado y arreglo de articulos de cuero, velas, veladoras
y en general aquella industria doméstica de caracteristicas artesanales
que no requiere locales especializados, ni areas especificas de cargue
y descargue, no producen contaminacion y con un numero de
trabajadores por debajo de cinco (5).

GRUPO 3 (Tres): Son aquellos establecimientos que se caracterizan
por:

v Cubrimiento a nivel de sector

v' Generar trafico pesado eventualmente

v' Generar concentracién y permanencia de vehiculos y peatones

v Demandar sitios especificos para el estacionamiento de
propietarios y para visitantes y/o usuarios; Algunos requieren
areas especificas para cargue y descargue.

v Tener una moderada exigencia sobre la infraestructura de

servicios basicos.
v" No son contaminantes aunque pueden causar molestias por el
ruido que alcanzan a producir.

Estos estacionamientos que producen efectos moderados de
congestionamiento sobre la estructura urbana y de alteracién del medio
ambiente por ruidos, pueden aparecer mezclados con otros ruidos y con
el residencial siempre que se dé solucibn a la demanda de
estacionamiento para propietarios, visitantes y/o usuarios y de control
efectivo sobre el nivel de ruido que producen.

A este grupo pertenecen los siguientes establecimientos:

A) Para la actividad Comercial:

¢ De venta de bienes:

- Exhibicion y venta de vehiculos livianos, automoviles, camperos,
motocicletas.

- Supermercados y almacenes por dependencias con area construida
inferior a los 200 metros cuadrados.

- Locales comerciales en agrupacién, conjunto, y/o centro, con area
construida inferior a 200 metros cuadrados.
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- Locales para la exhibicion y venta de equipos y herramientas
medianas.

- Locales para la exhibicion y venta de materiales de acabados para
construccion, enchapes, pisos, muebles fijos, accesorios, y aparatos
sanitarios, cocinas integrales, closet.

- Locales para la exhibiciéon y venta de materiales para talabarteria,
plasticos y empaques de papel y carton; estancos, licoreras.

e De ventas de Servicios:

- Profesionales: oficinas y consultorios en agrupacion, conjunto y/o
centro.

- De alimentacion: restaurantes, asaderos, pizzerias, salones de
banquetes y recepciones, fuentes de soda.

- Varios: locales para la reparacién y mantenimiento de vehiculos, tipo
automovil, campero y camioneta, electricidad, mecanica, latoneria y
pintura, montallantas; locales para la reparacion de neveras, estufas y
similares, aire acondicionado, refrigeracién; electrodomésticos,
vidrierias, muebles de madera y metalicas, equipo de oficina.

- Diversion: salas de juegos electronicos, maquinitas, ajedrez, tenis de
mesa, juegos de mesa.

B) Para la actividad Institucional.

- Educacion: colegios de educacion secundaria, media especializada,
técnico y tecnoldgicos, centros y academias de capacitacion

- Salud y asistencia Social: centros meédicos, odontolégicos vy
especialistas, laboratorios de diagnostico y pruebas especiales, clinicas
y centros hospitalarios con un numero de camas inferior a veinte (20.

- Culturales y de Cultos: bibliotecas, museos, centros de exposicion,
galerias, teatros municipales.

- Administrativos: instalaciones para la administracién publica, oficinas
de organismos del nivel nacional.

- Recreacionales: clubes y sedes sociales, canchas y centros
deportivos, parques Recreacionales.

C) Para la Actividad de Servicios Municipales:

- De abastecimiento: plazas de mercado locales con cubrimiento de
barrio y/o sector.

- De transporte: Oficinas de transporte pasajeros buses y taxis.

- Funerarios: salas de velacion, funerarias

- De servicios publicos: subestaciones de las redes de distribucion de
los servicios publicos.

D) Para la actividad Industrial, Pequefia Industria.

- Fabricacion y montaje de obras en aluminio y laminas, ventanerias,
divisiones; avisos luminosos.
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- Confecciones en tela y cuero; vestidos, zapatos, carteras y similares,
alimentos y bebidas.

- Fabricas de productos de madera: puertas, ventanas, muebles vy
aquellos procesos industriales no contaminantes con un numero de
empleados inferior a lo 10 (diez) y posibles de desarrollar en areas no
superiores a los 200 metros.

De los Tipos de los Establecimientos.

De acuerdo a la forma como se desarrolle el comercio, este se divide en
dos Tipos: Tipo A, el comercio que se efectua predio a predio. Tipo B,
el comercio que se desarrolla en grandes areas, centros comerciales.
En el municipio se desarrollara el comercio Tipo A.

Articulo 62°- Usos para Actividad Residencial

- Usos principales: Vivienda Unifamiliar o Bifamiliar.

- Usos complementarios: Recreacién, servicios, institucional
- Usos condicionados: comercio grupo 1, mixto.

- Usos prohibidos: agropecuario, industrial

Articulo 63°- Usos para Actividad Mixta

- Usos principales: Vivienda — comercio grupo 1y grupo 2

- Usos complementarios: Recreacion, servicios, institucional grupo
2, Industria grupo 2

- Usos condicionados: comercio grupo 3, institucional, servicios e
industria del grupo 3.

- Usos prohibidos: agropecuario

Articulo 64°- Usos para Actividad Institucional

- Usos principales: Institucional grupo 2 y grupo 3

- Usos complementarios: servicios grupo 2, vivienda

- Usos condicionados: comercio grupo 1, servicios grupo 3
- Usos prohibidos: Recreacién, agropecuario, industria
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Articulo 65°- Usos para Actividad Proteccion Ambiental

- Usos principales: Ronda de proteccion.

- Usos complementarios: Recreacion pasiva, contemplacion

- Usos condicionados: Infraestructura para creacion de senderos
ecologicos e instalacion de servicios publicos.

- Usos prohibidos: agropecuario, vivienda, explotaciéon forestal,
industrial, comercio grupo 1, 2y 3.

Articulo 66°- Usos para Actividad Recreacion Activa

- Usos principales: Recreacion, deporte

- Usos complementarios: Proteccion ambiental, comercio tipo 1
- Usos condicionados: comercio grupo 2, servicios, vivienda

- Usos prohibidos: agropecuario, industrial, institucional

Articulo 67°- Usos para Actividad Recreacion Pasiva

- Usos principales: Recreacion pasiva, contemplacion

- Usos complementarios: Proteccion ambiental, reforestacion

- Usos condicionados: Infraestructura de servicios publicos

- Usos prohibidos: agropecuario, explotacion forestal, vivienda,
comercio, industrial

Capitulo 10°- TRATAMIENTOS URBANISTICOS

Los tratamientos urbanisticos son los mecanismos que permitiran tomar
decisiones administrativas mediante las cuales se asigna a
determinados sectores del suelo urbano, una serie de acciones y
procedimientos que guien y orienten la actuacion publica y privada.

El estudio de la manzana realizado en la etapa de diagnéstico y las
areas morfolégicas homogéneas, es el punto de partida para determinar
los tratamientos urbanos para lo cual se han tenido en cuenta los
siguientes aspectos:

- Caracteristicas y unidad de la actual trama urbana

- Las tipologias de las edificaciones y ocupacion del espacio privado

- La capacidad de la infraestructura vial y de servicios

De acuerdo a esto parametros, se han establecido cuatro tipos de
tratamientos urbanisticos para el casco urbano del Municipio de



Municipio de Guapota/ Proyecto de Acuerdo. - E.O.T 57

Guapota, los cuales se ven reflejados en el mapa No. 8 de Formulacion,
mapa de Tratamientos Urbanisticos.

Articulo 68°- Tratamiento de Desarrollo

Este tratamiento pretende lograr la densificacion urbanistica en el
municipio, desarrollando las manzanas existentes semi-construidas y
creando nuevas manzanas en las areas libres del perimetro urbano con
actividad residencial. El tratamiento de desarrollo tiene como objeto la
homogenizacion del suelo urbano con uso residencial.

El tratamiento de desarrollo se le dara a las manzanas del casco urbano
que no presentan densificacion urbana, a la mayor parte de las areas
libres y al proyecto de vivienda de Interés social de Los Guaduales, el
cual se construira entre las calles 42 y 52, por debajo de la carrera 12.

Paragrafo Primero: Tratamiento de Desarrollo Intensivo en
Vivienda Completa, (DIVC).

El Desarrollo Intensivo en Vivienda Completa, se pueden desarrollar
bajo el sistema de Desarrollo Global, el sistema de desarrollo Predial y
el Sistema de Proyectos Especiales.

e De los conjuntos abiertos en Tratamiento de Desarrollo
Intensivo en Vivienda Completa. Los predios en Tratamiento
de Desarrollo Intensivo en Vivienda Completa que se desarrollen
como Conjuntos abiertos no podran ser cambiados a conjuntos
cerrados una vez sean entregadas las obras de infraestructura y
las cesiones correspondientes.

e De los conjuntos cerrados en Tratamiento de Desarrollo
Intensivo en Vivienda Completa. Todo predio que se desarrolle
por el sistema de conjunto cerrado en el Tratamiento de
Desarrollo Intensivo en Vivienda Completa, debera proveer las
cesiones publicas correspondiente, al exterior del cerramiento del
conjunto.

e Desarrollo por Proyectos Especiales. En desarrollo de los
Planes Parciales de las Unidades de Actuacion, se podran
determinar Proyectos Especiales, siempre y cuando la actividad
principal proyectada del Proyecto Especial sea compatible con
vivienda o igual a la actividad principal del Tratamiento.



Municipio de Guapota/ Proyecto de Acuerdo. - E.O.T 58

Actividades en Tratamiento de Desarrollo Intensivo en Vivienda
Completa. Para el Tratamiento de desarrollo Intensivo en Vivienda
Completa, se considera como actividad principal las dedicadas a
Vivienda en sus modalidades unifamiliares y bifamiliares.

e Densidades en Tratamiento de Desarrollo Intensivo en
Vivienda Completa, DIVC.

Los predios que se desarrollen en Tratamiento de Desarrollo Intensivo
en Vivienda Completa, deberan plantear una densidad maxima de:

¢ 50 Viviendas Unifamiliares por hectarea neta urbanizable.

e 70 viviendas Bifamiliares por hectarea neta urbanizable

e Cesiones Tipo A en el Tratamiento de Desarrollo Intensivo
en Vivienda Completa. Todo proyecto que se construya en
Tratamiento de Desarrollo Intensivo en Vivienda Completa,
debera ceder areas para zonas verdes y equipamiento comunal
en un porcentaje equivalente al 20%, del Area Neta Urbanizable.

e Cesiones Tipo B en el Tratamiento de Desarrollo Intensivo
en Vivienda Completa. Todo proyecto que se desarrolle en
Tratamiento de Desarrollo Intensivo en Vivienda Completa, por el
sistema de Conjunto Cerrado, o en Conjunto Abierto, debera
proveer areas para la copropiedad equivalentes a 15 metros por
cada ochenta construidos.

e Otras cesiones publicas. Ademas de las cesiones
especificadas en los articulos anteriores, todo proyecto segun
sea la topografia y configuracion de lote, debera plantear
cesiones de redes maestras de infraestructura, de reserva
ambiental de rondas de rios y quebradas, para las entidades
correspondientes.

Normas generales del espacio urbano para el Tratamiento de

Desarrollo Intensivo en Vivienda Completa, DIVC. Todo proyecto en

Tratamiento de Desarrollo Intensivo en Vivienda Completa, debera

cumplir con los siguientes elementos de disefio del espacio urbano:

1. Paisajismo: Todas las vias deberan contemplar ademas de los
antejardines que adelante se especifican, las zonas verdes de
aislamiento vial, las cuales iran arborizadas, en proporcion de un
arbol por cada seis metros de fachada.

2. Antejardines: De 2.5 metros sobre vias principales, 1.50 metros
sobre vias secundarias y 1.00 metros sobre las vias peatonales.

3. Aislamiento Posterior: Unifamiliares y Bifamiliares 3m por el ancho
del lote.

4. Cerramientos: Cuando se permitan cerramientos de conjuntos,
estos deben ser transparentes en un ochenta por ciento, con
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muro hasta ochenta centimetros y altura total de dos metros
cuarenta (malla o similar.
5. Voladizos: La longitud maxima del voladizo sera de un metro.

Usos en Tratamiento de Desarrollo Intensivo en Vivienda
Completa, DIVC. Los usos principales, compatibles, complementarios y
prohibidos del Tratamiento de Desarrollo Intensivo en Vivienda
Completa son los siguientes:

- Usos Principales: Vivienda Unifamiliar, Bifamiliar.

- Usos Complementarios: Comercio grupo 1, Institucional grupo 2,
Industria familiar (grupo 2).

- Uso Prohibidos: Comercial e industrial grupo 2 y 3, institucional
grupo 3.

Normas Constructivas del Tratamiento de Desarrollo Intensivo en
Vivienda Completa. Todo proyecto que se desarrolle en Tratamiento
de Desarrollo Intensivo en Vivienda Completa, debera regirse por las
siguientes normas:

1. Lote Minimo: 77,00 M? para vivienda unifamiliar y Bifamiliar.

2. Frente Minimo: 7,0 metros

3. Fondo Minimo: 11,00 metros

4. Alturas: Maxima: dos pisos. Minima: un piso.

5. Los patios internos: lado minimo unifamiliares y bifamiliares 3.00
metros

6. Indice de Ocupacioén: Variable

7. Indice de Construccion: Variable.

8. Peatonales: Ancho Minimo 5 metros
Estacionamientos: Residentes un cupo por cada dos viviendas,
visitantes un cupo por cada siete viviendas.

Para desarrollar un predio con Tratamiento de Desarrollo, se debe
seguir el siguiente procedimiento: A peticion de parte, previamente la
entidad que otorga la licencia, suministra al interesado la delineacion
urbana, demarcacion o concepto de norma urbanistica de predio y las
indicaciones del tramite a seguir. El proyecto se debe ajustar a lo
especificado en el documento oficial. Segun sea el caso se sigue una
de las opciones que se relaciona a continuacion:

1. Para los inmuebles existentes: Licencia de Construccion, o sus
modalidades de Demolicion, Modificacion y Ampliacion segun
sea el caso.

2. Para lotes existentes: Licencia de Construccion.
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3. Para predios existentes o que resulten del englobe de predios y
que tengan areas mayores a 1200 M? se aplicara el sistema de
concertacion, para los cuales el sector publico definira los
parametros de concertacion con el sector privado para definir las
normas especificas que regularan la actuacion privada sobre el
espacio de uso publico y privado, sobre esas bases se expide la
licencia de construccién

Articulo 69°- Tratamiento de Conservacion

El tratamiento de conservacion es el determinado para aquellos
sectores desarrollados que por su mismo grado de consolidacion e
importancia desde el punto de vista histérico, arquitecténico, ambiental
y su adecuada integracién a la forma y estructura urbana del Municipio,
requiere de normas y parametros tendientes a mantener el espacio
urbano, en los usos y estructuras actuales.

El tratamiento es aquel orientado a mantener las caracteristicas de uso
y estructura, de zonas de desarrollo que presenten alto grado de
homogeneidad y consolidacion, se aplica en los sectores desarrollados,
mediante la actuacién de Construccién y sus modalidades.

Localizacion. Los sectores con Tratamiento de Conservacién, son los
que constituyen el marco de plaza entre las carreras 22 y 32 y entre las
calles 42 y 52 | y el sector ya consolidadado de la carrera 22, para los
cuales la conservacion sera arquitecténica; las zonas de rondas de las
Quebradas La Falca, La Rosita y Cafio Montelargo, se les aplicara la
conservacion ambiental; la parte alta del casco urbano (por encima de
la carrera 6%) con problemas de fendmenos de remocion, se le dara el
tratamiento de conservaciéon del suelo por ser susceptible a amenazas
por deslizamientos de tierra; para el interior del casco urbano del
municipio de GUAPOTA se aplicara el tratamiento de conservacién en
areas residencial y en algunas areas de Actividad Institucionales.

De los Procedimientos para el Desarrollo. En los predios con
Tratamiento de Conservacién solo se permiten las modalidades de
licencia de construccién de modificacion y ampliacion.

De la prioridad de desarrollo. La prioridad de desarrollo de los
sectores con Tratamiento de Conservacion es alta. La Administracion
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Municipal evaluara el orden de prioridad en un término de seis meses,
contados a partir de la vigencia del E.O.T.

Normas especificas para el Tratamiento de Conservacién
Arquitecténca. Las areas con tratamiento de conservacion
arquitecténica cubren un area de 0,03 Km?, en donde toda Construccion
debera cumplir con los siguientes parametros normativos:

Usos:
- Usos Principales: Vivienda Unifamiliar y Bifamiliar,
- Usos Complementarios: Comercio grupo 1y 2 e Institucionales
grupo 2.
- Usos Condicionados: Institucional grupo 3, industrial grupo 2
- Usos Prohibidos: agropecuarios, industrial grupo 3, comercio
grupo 3.
Loteo:
- Lote minimo: Existente en el predio; se permiten englobes
- Frente minimo: Existente en el predio; se permiten englobes
- Fondo minimo: Existente en el predio; se permiten englobes.

Aislamientos:

- Aislamiento anterior: Existente.
- Aislamiento posterior: Existente.
- Aislamiento lateral: No se exige.

Volumetria:
- Altura maxima: Existente.
- Tratamiento de Fachada: Conservar las existentes.

En razon de la vigencia de mediano plazo del componente urbano del
Plan, las normas contenidas en la presente seccion se revisaran,
evaluaran y actualizaran cada tres afios, no obstante lo cual, a iniciativa
del Alcalde podran revisarse parcialmente cuando se considere
conveniente.

Normas especificas para el Tratamiento de Conservacion
Ambiental (Rondas y Amenazas por Remocidén). Las areas con
tratamiento de conservacion ambiental cubren un area de 0,10 Km?, de
las cuales 0,01 Km? corresponde al area de conservacion ambiental por
amenazas de remocion; en estas areas el tratamiento consiste en la
reforestacion con especies nativas para lograr la conservacion vy
proteccion de las fuentes hidricas y el suelo.
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- Usos Principales: Ronda de proteccién y proteccion absoluta
(restauracion y conservacion del suelo)

misma.

- Usos Complementarios: Recreacion pasiva, contemplacion

- Usos Condicionados: Infraestructura para creacion de senderos
ecoldgicos y e instalacidén de servicios publicos.

- Usos prohibidos: agropecuario, vivienda, explotacion forestal,
industrial, comercio grupo 1, 2y 3.

Articulo 70°- Tratamiento de Mejoramiento Integral

El Tratamiento de Mejoramiento Integral, es aquel a ser aplicado en
sectores de desarrollo incompleto o en sectores prestadores de
servicios e institucionales que requieren ser mejorados para su normal
funcionamiento. Esta orientado a lograr el mejoramiento progresivo de
estos sectores hasta alcanzar niveles normales de urbanizacién y de
servicios, mediante las actuaciones de Construcciéon, Urbanizacion
dotacion y adecuacion.

Localizacion. El Tratamiento de mejoramiento Integral se limita a
predios institucionales como la plaza de mercado, el centro de acopio y
bodegaje, sede de la administracion donde funciona el concejo, la
personeria y telecom; predios prestadores de servicios como el Colegio,
la Escuela urbana y la Planta de tratamiento del acueducto y sector
semi-desarrollado de la manzana 011 con problemas de desfogue de
agua por tuberia del acueducto.

Procedimientos para el desarrollo de predios en Tratamiento de
Mejoramiento Integral. El desarrollo de predios con Tratamiento de
Mejoramiento Integral puede ser adelantado por iniciativa de los
propietarios o la administracion municipal, o mediante formas mixtas de
asociacion. Los sectores con Tratamiento de Mejoramiento Integral,
deben ser delimitados por la Alcaldia Municipal.

Prioridad de desarrollo de los sectores con Tratamiento de
Mejoramiento Integral. Se considera de alta prioridad el Desarrollo de
los sectores de Mejoramiento Integral. Sin embargo, la Administracion
Municipal evaluara el orden de prioridad en un término de seis meses,
contados a partir de la vigencia del E.O.T.
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Normas especificas para el Tratamiento de Mejoramiento Integral.
Toda Construccion que se desarrolle en zonas de Desarrollo Incompleto
con Tratamiento de Mejoramiento Integral debera cumplir con los
siguientes parametros normativos:

Loteo

- Lote minimo: Existente. No se permiten subdivisiones. Si se plantean
proyectos de reajuste de tierras el lote minimo sera de setenta y siete
(77) M2,

- Frente minimo: 7 metros.

- Fondo minimo: 11 metros.

Aislamientos

- Aislamiento anterior: Se debe definir especificamente para cada
manzana de acuerdo a lo establecido en el plan vial urbano.

- Aislamiento posterior: Tres metros, sin embargo, las edificaciones
localizadas en zonas de Tratamiento de Mejoramiento Integral podran
plantear aislamientos que se adapten a los dejados por edificaciones
vecinas.

- Aislamiento lateral: No se exige. Opcional, las edificaciones
localizadas en zonas de Tratamiento de Mejoramiento Integral podran
plantear aislamientos que se adapten a los dejados por edificaciones
vecinas.

Volumetria

- Altura maxima: tres (3) pisos.

- Tratamiento de Fachada: Continua o aislada.
- indice de Ocupacién: .60

- indice de Construccion: 1.20

Cesiones en zonas de Tratamiento de Mejoramiento Integral.

En el caso de que las areas correspondientes a las cesiones del 20%
para zonas verdes y comunales no hayan sido cedidas en el terreno por
el urbanizador, éste debera comprar el terreno equivalente o en su
defecto debera pagar el valor correspondiente del area faltante al
Municipio de GUAPOTA.

Afectaciones viales en zonas de Tratamiento Mejoramiento
Integral. En el caso de que el predio se haya afectado por alguna via
del Plan Vial, ésta sera indicada en el plano de loteo del desarrollo.
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Revision del Tratamiento de Mejoramiento Integral. En razén de la
vigencia de mediano plazo del componente urbano del Plan, las normas
contenidas en la presente seccibn se revisaran, evaluaran vy
actualizaran cada tres afos, no obstante lo cual, a iniciativa del Alcalde
podran revisarse parcialmente cuando se considere conveniente.

Articulo 71°- Tratamiento de Consolidacion

El tratamiento de consolidacion se le asigna a sectores que han iniciado
a urbanizarse, mediante proyectos urbanisticos definidos, y no han sido
completados; el tratamiento pretende consolidar dichos sectores para
formar parte integral de la estructura urbana.

Los sectores con este tratamiento en el municipio son los ocupados por
el proyecto de vivienda de interés social, Los Cerezos, en su primera y
segunda etapa. Los Cerezos primera etapa se localiza entre las calles
32 y 42 por debajo de la carrera 12, cuenta con 12 unidades de vivienda
construidas y el loteo para otras 12, ya tiene servicios publicos. La
segunda etapa se desarrollara entre las calle 3% y 42, por encima de la
carrera 12, parte trasera de la casa de la Cultura, cuya area aun no ha
sido loteada.

Normas Urbanisticas del Tratamiento de Desarrollo Intensivo en
Vivienda Completa. Todo proyecto que se desarrolle en Tratamiento
de Desarrollo Intensivo en Vivienda Completa, debera regirse por las
siguientes normas:

- Lote Minimo: 77 M? para unifamiliar y Bifamiliar.
- Frente minimo: 7 metros.
- Fondo minimo: 11 metros.
- Alturas: Maxima: dos pisos. Minima: un piso.
- Los patios internos: lado minimo unifamiliares y bifamiliares 3.00m
- indice de Ocupacion: Variable
- indice de Construccién: Variable.
- Peatonales: Ancho Minimo 5 metros
- Estacionamientos: Residentes un cupo por cada dos viviendas,
visitantes un cupo por cada siete viviendas.
- Areas de Cesion: Corresponden a las areas para zonas verdes y
comunales en una urbanizacion, las cuales seran del 20% del area del
proyecto. Adicionalmente se dejara un area de cesion para adelantar
obras dentro de la urbanizacién, siendo esta del 20%.
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TITULO IV.
COMPONENTE RURAL

El componente rural es el ambito espacial de mayor trascendencia ya
que en el se concentra la mayor poblacion del municipio y se
desarrollan todas las actividades de utilizacién del suelo rural, por lo
cual este sector es el que requiere de un mejor control en el manejo
adecuado del suelo y las necesarias actuaciones publicas tendientes al
suministro de infraestructura y equipamientos basicos para el servicio
de los pobladores rurales.

Capitulo 1°- MODELO TERRITORIAL RURAL

El municipio de GUAPOTA organizara su territorio en micro regiones
que permitan focalizar las acciones institucionales en la busqueda de un
adecuado uso del suelo, produccion sostenible y arménica de la
poblacion con su entorno.

Articulo 72°- Estrategias

- ER1. Generar un aprovechamiento sustentable del suelo desde la
perspectiva ambiental y socioecondémica.

- ER2. Organizar la estructura productiva del suelo sobre la estrategia
de mercados modernos.

- ER3. Optimizar la productividad del suelo haciendo un uso acorde con
su potencialidad.

- ER4. Cobertura total de los servicios publicos y mejoramiento integral
de los mismos.

- ER5. Conservacion y proteccidn de areas de especial Significancia
ambiental.

- ERG. Restauracion del suelo en las zonas susceptibles a
amenazas por fendmenos de remocidbn en masa, erosion e
inundaciones.

- ERY. Construcciéon e implementacion de equipamientos rurales
de gran impacto, como son la Planta de Tratamiento de Aguas
Residuales y las Plantas de tratamiento de los acueductos veredales.

- ERS. Recuperacién y dotacion de las areas rurales de espacio
publico.
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- ER9. Compra de predios para la reforestacion y conservacion de
las Microcuencas abastecedoras de los acueductos veredales.
- ER10. Mejoramiento de las vias de comunicacion interveredales

con el casco urbano y los municipios vecinos.

Capitulo 2°- UNIDADES DE PLANEACION MUNICIPAL RURAL

El municipio de GUAPOTA dividira su territorio rural en tres micro
regiones, organizadas de acuerdo con sus caracteristicas climaticas,
geoldgicas, paisajisticas y topograficas (ver mapa No. 24 de Unidades
de Planeacion municipal rural. Las micro regiones se clasificaran de la
siguiente manera:

Micro regiéon uno: Se conoceran con el nombre de Region Calida,
abarca de sur a norte el sector occidental del municipio delimitada por el
rio Suarez y la cota 1.000 m.s.n.m., hacia el sur el rio Oibita con dicha
cota; abarca un area de 11,06 Km? ocupando territorio de las veredas
Cabras, Gualilos, Centro y Las Flores.

Esta region se caracteriza por presentar temperaturas que oscilan entre
los 23 y 24° C, pendientes ligeramente onduladas en una mayor
extension y escarpes sobresalientes. El uso principal de la micro region
cdlida estara orientada al desarrollo de la ganaderia en las pendientes
suaves y uso forestal en las escarpas.

Micro region dos: Se conocera como la micro region central, abarca la
zona Nororiental del municipio delimitada al occidente por la cota 1000
m.s.n.v., al sur por la quebrada La Flecha al oriente y norte por los
limites municipales con el Municipio de Oiba. Confines y Palmas del
Socorro. Ocupa territorios de las veredas Centro y Las Flores y en su
totalidad las veredas Agua Fria y Morario, cubriendo un area de 35,60
Km? que representan el 53,68% del territorio municipal.

Esta region se caracteriza por poseer un relieve variado con pendientes
que van desde 12 al 75 %, con alturas entre los 1000 y 1750 m.s.n.m,
conteniendo los mayores drenajes del municipio y temperaturas que
oscilan entre los 18 y 23° C.
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El uso principal del suelo en la micro regién central es mixto, donde se
combina el agropecuario, los sistemas mixtos y el forestal.

Micro regién tres: Se conocera como la micro region sur, abarca la
zona sur occidental del municipio delimitada al oriente con el limite
municipal con Oiba, al sur por el rio Oibita y el municipio de Oiba, al
occidente con la cota 1000 m.s.n.m. y al norte por la quebrada La
Flecha. Ocupa territorios de las veredas Cabras y Gualilos, cubriendo
un area de 19,67 Km? que corresponden a un 29,66 % del territorio
municipal.

Esta region se caracteriza por poseer un relieve diverso con pendientes
que van desde 12 hasta mayores de 75 %, con alturas entre los 1000 y
1550 m.s.n.m, y temperaturas que oscilan entre los 19y 23° C.
El uso principal del suelo en la micro regién sur es agroforestal.

Capitulo 3°- USOS DEL SUELO.

Articulo 73°- Suelos para produccion

De acuerdo al uso potencial del suelo y siguiendo la reglamentacion de
la Corporacion Autonoma de Santander (C.A.S.) y la reglamentacion de
la C.D.M.B., el territorio rural se ha clasificado en: Area Agropecuaria,
Area Agroforestal, Area de explotaciéon y Area Forestal Protectora-
Productora (ver mapa No. 25 de Clasificacion del suelo rural).

Paragrafo Primero: Area agropecuaria (AAG)

Son aquellas areas destinadas a la agricultura y/o ganaderia. En el
municipio de Guapota se consideran dos categorias: Agropecuaria
tradicional y agropecuaria semi-intensiva o semi-mecanizada.

e Agropecuaria Tradicional: Son aquellas areas con suelos poco
profundos pedregosos, con relieve quebrado susceptibles a los
procesos erosivos y de mediana a baja capacidad agroldgica.
Generalmente se ubican en las laderas de las formaciones montanosas
con pendientes mayores al 25%.

Localizacion: Se ubica en los sectores con pendientes del 12 al 25% y
mayores al 25%, en suelos clase VIl y IV que presentan bajos
problemas de erosion o remocidon en masa; ocupa areas de las tres
micro regiones, en territorios de las veredas Morario, Las Flores,
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Gualilos y Centro, abarcando una superficie de 3,30 Km? que
representan un 4,98% del territorio municipal.

Descripcién: Areas donde las condiciones del suelo permiten
desarrollar cultivos agricolas, ya sean semestrales o transitorios,
anuales o semi - permanentes y cultivos permanentes, en forma
tradicional en buenos suelos, mientras que en suelos mas pobres se
puede desarrollar la ganaderia con pastos naturales o mejorados.

- Uso principal: Agropecuario tradicional y forestal. Se debe
dedicar como minimo el 20% del predio para uso forestal
protector — productor, para promover la formacién de bosques
productores — protectores.

- Usos Compatibles: Vivienda del propietario y trabajadores,
establecimientos institucionales de tipo rural, granjas avicolas,
cuniculas y silvicultura.

- Usos Condicionados: Cultivos de flores, granjas porcinas,
recreacion, vias de comunicacién, infraestructura de servicios,
agroindustria, parcelaciones rurales con fines de construccién de
vivienda campestre siempre y cuando no resulten predios
menores a los indicados por el municipio para tal fin y mineria.

- Usos Prohibidos: Agricultura mecanizada, usos urbanos y
suburbanos, industria de transformacién y manufacturera.

e Agropecuaria Semi-intensiva o semi — mecanizada: Son
aquellas areas con suelos de mediana capacidad agrologica
caracterizadas por un relieve de plano a moderadamente ondulado,
profundidad efectiva de superficial a moderadamente profunda, con
sensibilidad a la erosion, pero que pueden permitir una mecanizacion
controlada o uso semi-intensivo.

Localizaciéon: Se ubica en los sectores con pendientes del 7 al 25%, en
suelos clase Ill, IV y VII que presentan problemas de erosion o
remocion en masa; ocupa areas de las tres micro regiones, en
territorios de las veredas Morario, Las Flores, Gualilos, Cabras y
Centro, abarcando una superficie de 15,33 Km? que representan un
23,12% del territorio municipal.

Descripcién: Areas donde las condiciones del suelo permiten
desarrollar cultivos agricolas, ya sean semestrales o transitorios,
anuales o semi - permanentes y cultivos permanentes, de forma semi-
intensiva y desarrollar la ganaderia extensiva e intensiva.
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- Uso Principal: Agropecuario tradicional a semi-mecanizado y
forestal. Se debe dedicar como minimo el 15% del predio para
uso forestal protector — productor.

- Usos Compatibles: Infraestructura para distritos de adecuaciéon
de tierras, establecimientos institucionales de tipo rural, granjas
avicolas o cuniculas y vivenda del propietario.

- Usos Condicionados: Cultivos de flores, granjas porcinas,
mineria, recreacion general, vias de comunicacion,
infraestructura de servicios y parcelaciones rurales con fines de
construccion de vivienda campestre siempre y cuando no
resulten predios menores a los autorizados para el municipio
para tal fin.

- Usos Prohibidos: Usos urbanos y suburbanos, industriales y
loteo con fines de contruccion de vivienda.

Paragrafo Segundo: Area agroforestal. (AAF)

Son aquellas areas destinadas al desarrollo de cultivos mixtos, donde
se combinan los usos agropecuarios con los forestales. En el municipio
se presentan dos categorias: Silvoagricolas y Silvopastoriles.

e Silvoagricolas: Son aquellas areas con suelos de mediana
capacidad agroldogica, con pendientes quebradas a fuertemente
quebradas, susceptibles a fendmenos de remocion en masa y erosion,
donde se puede desarrollar la agricultura alternada con la siembra de
arboles, con el fin de darle sostenibilidad al suelo.

Localizaciéon: Corresponde a zonas con pendientes entre el 25 al 50
%, que presentan dafos en el suelo causados por fenbmenos de
remocion y erosion moderados, en suelos clase IV y VII. Se distribuyen
en la Micro region 2 y Micro region 3, cubriendo un area de 13,93 Km?,
correspondientes a un 21,00% del area total del municipio.

Descripcion: Son aquellas areas que presentan deterioros notables
del suelo debidas al uso inadecuado del mismo, para cuya recuperacion
es indispensable mantener el uso agricola combinado con el uso
forestal.

- Uso principal: Plantacion y Conservacion forestal con
actividades agricolas (cultivos permanentes).

- Usos compatibles: Forestal productor, restauracion ecologica
y conservacion de suelos.
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- Usos condicionados: Aprovechamiento de plantaciones
forestales, infraestructura para el aprovechamiento Agroforestal

- Usos Prohibidos: Usos urbanos, deforestacion, mineria e
industria.

e Silvopastoriles: Son aquellas areas con suelos de mediana
capacidad agrolégica, con pendientes onduladas a quebradas,
susceptibles a fendmenos de erosion, donde se puede desarrollar la
ganaderia alternada con la siembra de arboles protectores y protectores
productores, con el fin de restaurar el suelo.

Localizacion: Corresponde a zonas con pendientes entre el 12 al 25
%, afectadas por fendmenos de erosion moderados y remocion en
masa bajos, en suelos clase IV, VII y VIIl. Se distribuyen en las tres
micro regiones, en territorio de las veredas Gualilos, Cabras y Centro,
cubriendo un area de 4,73 Km?, correspondientes a un 7,13% del area
total del municipio.

Descripcion: Son aquellas areas que presentan deterioro del suelo
debidas al uso inadecuado del mismo, para cuya recuperacion es
indispensable mantener el uso pecuario combinado con el uso forestal.
- Uso principal: Plantacion y Conservacion forestal con
actividades pecuarias (ganaderia extensiva e intensiva).
- Usos compatibles: Forestal productor, restauracion ecologica
y conservacion de suelos.
- Usos condicionados: Aprovechamiento de plantaciones
forestales, infraestructura para el aprovechamiento Agroforestal
- Usos Prohibidos: Usos urbanos, deforestacion, mineria e
industria.

Paragrafo Tercero: Area de explotacion (AEX)

Localizaciéon: Pequena franja al nororiente del municipio, ubicada en la
microregion dos sobre una pendiente de 25-50%, cubre un area de
0,02Km? que son tan solo un 0,03% del territorio municipal.

Descripcién: Area con afloramientos de caliza de buena calidad y
econdmicamente rentables, para explotacion a cielo abierto.

- Uso Principal: Explotacion minera de material rocoso
- Uso Compatible: Infraestructura minera, infraestructura vial,
recuperacion ambiental.
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- Uso Condicionado: Ecoturismo, Silvoagricola y agropecuario.
- Uso Prohibido: Construccion de viviendas, uso urbano.

Paragrafo Cuarto: Area forestal protectora - productora.
(AFPP)

Su finalidad es proteger los suelos y demas recursos naturales, pero
pueden ser objeto de usos productivos, sujetos al mantenimiento del
efecto protector.

Localizacion: Corresponde a las zonas con pendientes entre el 50 y
75 %, se encuentran en las tres micro regiones, pero ocupa mayor
extension en la Micro region 2 y en una minima porcioén en la Micro
region 3, abarcando un area de 8,80 Km? que representan un 13,27%
del territorio municipal.

Descripcion: Son aquellas zonas que deben ser conservadas
permanentemente con bosque natural o artificial, con el objeto
primordial de proteger los suelos, pero a su vez obtener productos
forestales para la comercializacion y el consumo mediante produccién
indirecta y controlada. La produccion es indirecta cuando hay
aprovechamiento forestal sin desaparicion del bosque y con
reforestacién continua.

- Uso principal: Conservacion y establecimiento forestal.

- Usos compatibles: Recreacién contemplativa, rehabilitacion
ecoldgica e investigacion controlada de las especies forestales y de los
recursos naturales en general.

- Usos condicionados: Silvicultura, aprovechamiento sostenible de
especies forestales y establecimiento de infraestructura para los usos
compatibles.

- Usos prohibidos: Agropecuarios, mineria, industria, urbanizacion.

Articulo 74°- Suelos para la conservacion y proteccion de los
recursos naturales

Las areas de conservacion y proteccién del municipio se consideran los
sectores de especial significado ambiental, como son los sectores
- Areas periféricas a nacimientos, cauces de rios, quebradas,
afloramientos de agua, y humedales en general
- Microcuencas que abastecen acueductos urbanos y rurales
- Los relictos boscosos dispersos en el municipio
- Las zonas de riqueza arqueoldgica y antropoldgica.
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- Terrenos con pendientes escarpadas o areas con aptitud
forestal.
- Zona de amenazas por fendmenos de remocion en masa

Paragrafo Primero: Area forestal protectora. (AFP)

Son areas de suelos de aptitud forestal constituidas en bosques que
son parte integrante y soporte de la biodiversidad biolégica, étnica y de
oferta ambiental donde debe garantizarse su conocimiento y manejo
dentro de los principios de sostenibilidad y que deben ser conservadas
permanentemente con bosque natural o artificial, para proteger estos
Mismos recursos u otros naturales renovables.

Localizacion: Corresponde a las zonas del territorio municipal con
pendientes mayores al 50 % (escarpes) y las pendientes escarpadas,
las cuales se encuentra ocupando pequenas franjas en las tres (3)
Micro regiones, con una extension de 3,98 Km?, que corresponden a un
6,00% del area municipal.

Descripcion: Son aquellas zonas que deben ser conservadas
permanentemente con bosque protector, para proteger los suelos
debido a la alta pendiente.

- Uso principal: Prevalecer el efecto protector

- Uso compatible: Recreacidon contemplativa, rehabilitacion ecoldgica
e investigacion y establecimiento de plantaciones forestales protectoras,
en areas desprovistas de vegetacion nativa.

- Usos condicionados: Infraestructura basica para el establecimiento
de usos compatibles, aprovechamiento de productos forestales
secundarios para cuya obtencibn no se requiera cortar arboles,
arbustos, o plantas en general.

- Usos prohibidos: Agropecuarios, industriales, urbanos,
institucionales, mineria, parcelaciones, loteo para fines de construccién
de viviendas y otras que causen deterioro ambiental como la quema y
tala de vegetacion nativa, la pesca y la caza para comercializacion.
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Paragrafo Segundo: Areas de Proteccion (AP)

Los suelos rurales con areas exclusiva para la proteccion vy
conservacion de los recursos naturales ocupan un area de 15,82 Km?
que representan un 23,85% del territorio municipal.

% Areas periféricas a nacimientos, cauces de rios, quebradas,
afloramiento de agua, y humedales en general

Localizacién: En las principales quebradas del municipio (Quebrada
Morario-Las Guimes, La Callejona, Las Flores, Agua Fria, La Flecha,
Las Aguilas, Cabras, La Curva y Gualilos), margen derecha (aguas
abajo) del rio Oibita y rio Suarez, en una franja de 30 metros a lado y
lado del cauce; partes altas del municipio donde nacen estos drenajes,
donde la ronda de nacimiento es de 100 metros a la redonda del
nacimiento

Descripcion: Areas que presentan humedales que propician la
formacion de fuentes de agua o drenajes que deben protegerse con un
radio de 100 metros a la redonda del nacimiento de agua, la unién de
estos radios determina el area a proteger. En cuanto a los cauces de
los drenajes se debe proteger un area de 30 metros a lado y lado del
cauce y a lo largo de este, lo que constituye el area de ronda a
proteger. Estas areas incluyen las areas de rondas y nacimientos y las
zonas de produccién de agua, que cubren una superficie de 7,28 Km?
que corresponden a un 10,98% del territorio municipal.

- Uso Principal: Conservaciéon de suelos y restauracion de la
vegetacion adecuada para la proteccién de los mismos.

- Usos Compatibles: Recreacion pasiva o contemplativa.

- Usos Condicionados: Captacibn de aguas, construccion de
infraestructura de apoyo para actividades de recreacién, embarcaderos,
puentes y obras de adecuacion.

- Usos Prohibidos: Usos agropecuarios, industriales, urbanos y
suburbanos, loteo, parcelaciones y construccién de viviendas, mineria,
disposicion de residuos solidos, tala y roceria de la vegetacion, caza de la
fauna silvestre.

++ Microcuencas que abastecen acueductos urbanos y rurales

Localizacion: En la microregion dos se ubican La microcuenca de la
Quebrada La Flecha o El Hato que abastece el acueducto urbano y el
acueducto de la vereda Centro; la microcuenca de la Quebrada
Callejona que abastece el acueducto de la vereda Morario y Las Flores;
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la microcuenca de la Quebrada Agua Fria que abastece el acueducto
de la vereda Agua Fria; la microcuenca de la Quebrada Las Flores que
abastece el acueducto de la vereda Las Flores y la microcuenca de la
Quebrada Cabras que abastece el acueducto de la veredas Gualilos y
Cabras, ubicada en la microregion 3. Las areas de estas microcuencas
estan contenidas en las areas de rondas hidricas.

El manejo de las areas de Microcuencas abastecedoras de acueductos
rurales se plantea segun las siguientes directrices:

- Restaurar, aislar, administrar y manejar las microcuencas
abastecedora de acueductos, en asocio con la sociedad civil, la
administracion publica y en especial con los usuarios tanto de la micro
cuenca como del servicio de agua potable, adelantando proyectos de
sostenibilidad.

- Adquirir predios ubicados en zonas de paramo, bosques de niebla,
areas de infiltracion de nacimientos de acuiferos y de estrellas
fluviales por la administracién publica, para iniciar un proceso de
recuperacion, proteccion y conservacion del recurso.

- Concertar y generar alternativas en sistemas de produccion
ambientalmente viables de tal forma que se conserve el suelo, se
controle el uso de agroquimicos, el uso de la fuente por parte de
semovientes y se incentive los cultivos permanentes agroforestales.

- Uso principal: Restauracion ecologica y proteccion de los recursos
naturales; proteccion, delimitacibon y manejo de Ilas rondas;
regevetalizacion con especies nativas.

- Usos Compatibles: = Recreacion pasiva, agroforestales,
investigacion controlada de los recursos naturales, forestal protector,
estudio e investigacion de las Microcuencas para zonificacidon
ambiental.

- Usos condicionados: Silvoagricolas, Ecoturismo, captacion de
aguas, aprovechamiento de productos no maderables del bosque
natural sin cortar los arboles o arbustos.

- Usos Prohibidos: Reforestacion con especies introducidas,

agropecuario tradicional e intensivo, forestal productor, industriales,

construccion de vivienda loteo y caza de fauna silvestre.

* Relictos boscosos dispersos en el municipio

Localizacion: Pequenas franjas boscosas y de regeneracién natural
de los mismos (rastrojos) localizadas dispersamente en las tres
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microregiones, distribuidos de occidente a oriente y de sur a norte,
siendo los de mayor area los localizados sobre la Quebrada Callejona,
en la parte baja de la quebrada Las Flores, al occidente de la vereda
Gualilos entre las Quebradas Gualilos y La Curva y sobre la divisoria de
aguas norte de la microcuenca de la Quebrada Cabras. Ocupan una
superficie de 8,08 Km? que representan un 12,18% del territorio
municipal.

Descripcion: Son areas constituidas por bosques maduros o
intervenidos que han quedado como relictos de avanzadas
deforestaciones en el area rural del municipio, la mayoria de ellos
localizados en suelos de aptitud forestal; los sectores de rastrojos que
es el primer paso en la regeneracion natural del bosque. Estos relictos
boscosos presentan biodiversidad biolégica nativa y concentracion de
fauna silvestre, por lo cual deben ser conservados con bosque natural
para proteger su diversidad ecosistémica con fines de conservacién del
bosque natural y proteccién de la fauna asociada.

- Uso principal: Prevalecer el efecto protector sobre areas forestales
y conservacion de fauna.

- Uso Compatible: Recreacién contemplativa, rehabilitacion ecoldgica
e investigativa controlada, repoblamiento con especies propias del
territorio, establecimiento de plantaciones forestales protectoras en
areas desprovistas de vegetacion.

- Uso condicionado: Infraestructura basica para el establecimiento de
usos compatibles, extraccion de ejemplares (de flora o fauna) para
investigacion, aprovechamiento de productos forestales secundarios
para cuya obtencién no se requiera cortar arboles, arbustos o plantas
en general.

- Usos prohibidos: Agropecuarios, industriales, urbanos,
institucionales, mineria, quema y tala de vegetacion nativa, caza y
pesca para comercializacién e indiscriminada.

% Areas de proteccién Arqueoldgica
Localizacion: Esta area se ubica al noroccidente del casco urbano,
sobre la via Guapota — Pata de Gallina — San Javier, frente a la cancha
de mini-futbol del municipio. Ocupa una extension de 0,16 Km? que
corresponden a un 0,24% del territorio municipal.

Descripcion: Es una pequefa area formada por una suave colina que
constituye un cementerio indigena. La informacion sobre la existencia
de dicho cementerio se corrobor6 en el momento de realizar la
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explanacion para la cancha de mini futbol, localizada en la base de la
colina, desde ese momento se ha tratado de proteger esta area para
convertirla en un lugar de ecoturismo pasivo.

- Uso principal: Conservacion y proteccion del patrimonio

arqueoldgico, histérico y paisajistico, para la investigacion y educacion.

- Usos Compatibles: Recreacién contemplativa, restauracion
ecologica, educacion e investigacion del recurso cultural y
mantenimiento de los lugares singulares.

- Usos condicionados: Recreacidén general, embalses,
construcciones, infraestructura de servicios y usos institucionales
gue atenten contra los bienes de interés cultural.

- Usos prohibidos: Agricultura, mineria y demas actividades que se
excluyan por las entidades que hayan declarado el lugar como
patrimonio cultural o paisajistico.

+ Area de Amenazas por Remocion.
Localizacion: La parte alta del casco urbano, entre la Quebrada La
Falca y el Cafio Montelargo, abarcando la carrera 62 del perimetro
urbano. Ocupa una extensién de 0,03 Km? que representan soélo un
0,05% del territorio municipal.

Descripcion: sector donde los fendmenos de remocion en masa se
presentan moderadamente causando deslizamientos que causan el
desplazamiento de material rocoso pendiente abajo, afectando
directamente las viviendas urbanas localizadas en la parte alta del
casco urbano. Se debe reforestar con especies nativas este sector para
retener el suelo y que la vegetaciéon absorba la humedad del suelo, ya
que los deslizamientos ocurren por la saturacion de agua en el suelo.

- Uso principal: Adecuacion de suelos con fines de restauracion

ecoldgica y rehabilitacién para la proteccion.

- Usos Compatibles: Recreacion pasiva, investigativa controlada.

- Usos condicionados: Recreacion activa, forestal, vias.

- Usos prohibidos: Agropecuarios, mineria, urbanos y loteo para
parcelaciones.

Capitulo 4°- AREAS DE AMENAZAS Y RIESGOS

Para el Municipio de Guapota se han identificado las areas bajo
amenaza por fendmenos naturales partiendo del diagnéstico ambiental,
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teniendo en cuenta las caracteristicas y condiciones geomorfoldgicos,
geoldgicas, topograficas, climatica y de usos del suelo.

Las principales amenazas naturales que se presentan son: Fenédmenos
de Remocion en Masa, Inundaciones, Procesos Erosivos y Sismicidad.

Articulo 75°- Fenomenos de remocion en masa

Las amenazas naturales por estos fendmenos son debidas a procesos
Neotectonicos, geodinamicos que actuan sobre el suelo, favorecidos
por materiales litolégicos blandos y facturados, saturados de agua y
desprovistos de vegetacion o con usos readecuados. En el mapa No.
15 de Amenazas Naturales por Fendmenos de Remocién y Erosion, se
esquematizan las areas del municipio susceptibles a estos fendmenos.
Los fendmenos de remocion actuantes en el municipio se ven
manifestados principalmente en forma de deslizamientos y raptacion.

La microregion 1 es susceptible a remocion baja presentado en Colinas
y pendientes Denudacionales y terrazas fluviales, caracterizadas por
pendientes onduladas a quebradas, con lluvias intensas (entre 3000 y
2.900 min.) Temperatura se manifiesta en caidas de bloques pequefos
deslizamientos e inclinacién de la vegetacion, con territorios de las
veredas Cabras, Gualilos, centro.

En la Microregidn 2 se presenta la mayor ocurrencia de deslizamientos,
concentrandose en una zona susceptible a remocion moderada en
colinas y montafias con pendientes desde el 12% hasta mayores de
50%, sometidas a intensa actividad agropecuaria con regiones lluviosa
alto, localizada en las veredas Central, Morano y flores.

El sector entre la Quebrada la flecha y la Quebrada Callejona presenta
susceptibilidad a remocion baja, al igual que un area al noriente de la
microregién, entre las Veredas Morario y Callejona donde predomina la
caida de bloques y desplomes con la reptacion.

La Microregidon 3 presenta una amplia area con susceptibilidad
moderada y deslizamientos activos en pendientes del 25-50% vy alta
lluviosidad en Terrenos de las cabras y Gualilos, al Sur y norte de la
microregidén se presentan movimientos lentos del suelo, con reptacion
pequefias desplomes y escasos deslizamientos pequefios en
pendientes fuertes a inclinadas, siendo susceptible a remocién baja.
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Articulo 76°- Erosion

La erosion es otro proceso que afecta el territorio del municipio,
provocado por la escorrentia superficial y la favorecida deforestacién y
mal manejo de los suelos. En el municipio la erosién se manifiesta en
dos formas, laminar y concentrada (ver mapa No. 15), la cual actua en
las tres microregiones.

En la Microregién 1 solo se presenta en una pequena area al norte,
donde se manifiesta en calvas, pequenos surcos, actuando en forma
laminar de intensidad baja, en terrenos de la vereda flores.

En la Microregién Dos (2) se encuentran mayor cantidad de area
afectada por erosion tanto laminar como concentrada, los alrededores
del casco urbano y el mismo en la vereda centro son afectados por
erosién concentrada, manifestada en abundantes surcos y carcavas
que afectan especialmente las vias, con una susceptibilidad moderada.
Otros sectores situados al Occidente y Oriente de la Microregion
presentan erosion laminar con intensidad moderada, evidenciada en
forma de numerosos surcos con profundidades hasta de 50 cms vy
amplios calvas de erosién, donde el suelo es desproveido de
vegetacion y de capa vegetal, presentandose sobre terrenos de las
veredas, las flores, agua fria centro.

La erosién laminar con intensidad baja es susceptible entre los terrenos
ubicados entre las Quebradas Callejona y la parte mas oriental de la
vereda Centro, esta erosidén se manifiesta en pequefios surcos y calvas.
La Microregion tres (3) es afectada por erosion laminar, con intensidad
baja y moderada. La susceptibilidad moderada afecta principalmente la
via del casco urbano a la escuela de pilas y la via del casco urbano a la
escuela de pilas y la via Pilas - Oiba, donde se manifiesta con amplios
surcos y calvas, el sur oriente de la microregion es susceptible a
erosién baja principalmente por la conformacion de potreros, dejando
desprovista el area de tabales que facilitan la accion del agua y el aire
formando calvas y ligeros surcos en direccion de la pendiente.

Articulo 77°- Inundaciones

El territorio del Municipio de Guapota La Quebrada La Gualila es la
unica susceptible a inundaciones torrenciales, debidas al aumento del
caudal de la quebrada que ocasiona el arrastre de abundante material y
ocasionan dafos en los sectores de menor pendiente; la amenaza por
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este tipo de inundacion se ve acrecentada por la pérdida de barreras
naturales en las margenes de los cauces y el represamiento de los
mismos por la acumulacién de material erodado, situacién que, en
épocas de fuertes lluvias, puede provocar avalanchas. Este tipo de
inundacién se presenta en la microregion 3. (ver mapa No. 16 de
Amenazas Naturales.

En la Microregion uno (1) se encuentra una pequefia area susceptible a
inundacién moderada, debida acrecidas del rio Suarez, en un sector de
baja pendiente donde puede salirse de su cauce y explanarse (zona de
descarga) afectando zona agropecuaria. Esta area se delimitd con
trabajo de campo donde se identificaron depdsitos de arena sobre un
depdsito aluvial conformado, cantos redondos sobre la superficie y los
territorios de los moradores del sector. Las medidas de control para
prevenir estas inundaciones radican primordialmente en la rehabilitacion
de las rondas de proteccion de los Cauces y control de las actividades
agropecuarias en cercania de los mismos.

Articulo 78°- Sismicidad

De acuerdo a los estudios de la Asociacion colombiana de la Ingenieria
Sismica (Normas Colombianas de Disefio y construccidn sismo
resistente

NSR-98), el departamento de Santander se ubica en zona de amenaza
Sismica Regional Alta y el municipio de Guapota en zona de amenaza
sismica Intermedia (Local.

Por esta razén el 89,68% del territorio es susceptible a riesgo sismico
medio, mientras el 10,31% restante, localizado en las tres
microregiones es una zona susceptible a riesgo sismico alto debido a la
cercania de la Falla del Suarez y la Falla la Callejona, encontrandose
en la zona de influencia de estas fallas (ver mapa No. 16 de Amenazas
Naturales).

La adecuaciéon de los suelos susceptibles a amenazas por remocion,
erosion, inundacion y sismicidad, se ha planteado en el establecimiento
de los usos potenciales o aptitud biofisica del suelo del municipio y en
los suelos de proteccion, y se reflejan en los programas y proyectos.
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Capitulo 5°- ELEMENTOS ESTRUCTURANTES Y SERVICIOS
PUBLICOS.

El Componente Rural esta conformado por los siguientes elementos:
e Sistema vial rural.
e Servicios institucionales.
e Equipamientos.

Articulo 79°- Sistema vial rural

La malla vial rural, cumple la funcién estructuradora para la integracion
del area urbana con el area rural, con lo cual se facilita el intercambio
de las diferentes actividades econdmicas del Municipio y de este con
otros centros poblados.

El Sistema Vial esta conformado por el conjunto de vias que
interconectan las diversas areas de actividad municipal y subregional.
Las politicas del sistema vial rural son:

® Lograr la conexion vial del casco urbano del municipio con sus
municipios vecinos y veredas del mismo, garantizando la movilidad de
personas y bienes.

® Permitir la continuidad de la malla vial mediante la construccion de
tramos que conecten a vias de mayor jerarquia.

® Mantener en buen estado de funcionamiento la malla vial rural,
apoyando los procesos productivos de la region.

® Controlar y normatizar el flujo vehicular pesado que pueda afectar
puentes, obras de arte y vias en general.

® Mitigar los riesgos por deslizamientos en las vias rurales a través de
obras de infraestructura para el control de aguas.

Las vias a consideran son:

Paragrafo Primero: Vias de articulacion subregional

- long . ; : W4
Rango Via (Km) Funcionalidad Tipo de Accién
Via primaria Guapota-La Eje vial de mayor circulacién | Pavimentacion,
(1) Estacion que comunica al municipio | mantenimiento vy
6085.938 e
con la Troncal Central y el|conservacion.
municipio de Oiba.
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Rango Via l(?(r:ﬁ) Funcionalidad Tipo de Accion
Via primaria Guapota - Eje vial de conexion con la|Mantenimiento vy
(2) Dos Cruces Troncal  Central los | conservacion
4023.195 municipios de Con?‘/ines y
Socorro
Via secundaria | Guapota- Tramo vial que comunica|Rehabilitacion del
(4) Pilas-Puente con el municipio de|tramo Pilas — San
San Bartolo 8983.051 | Guadalupe Bartolo,
mantenimiento y
conservacion.
Via secundaria | Guapota- Eje vial que comunica con el | Mantenimiento vy
(5) Callejona- 2909.247 municipio de Palmas del|conservacion
Puente Socorro
Diamante
Fuente: Autores
Paragrafo Segundo: Vias municipales
Encaminadas a comunicar los centros de produccién con el casco
urbano y las vias subregionales, se presentan en el siguiente cuadro.
Las vias del municipio se esquematizan segun su jerarquia en el mapa
No. 17, mapa vial.
Via Funcionalidad Tipo De Accion
San Pedro - Ojo de Agua Acceso vial a zona de|Mantenimiento y
Via Principal (1) explotacién minera. conservacion
Callejona — Puente La Guimes | Comunicacion vial entre sectores | Rehabilitacion y
Via secundaria (2) de produccion y sitios de interés, | Mantenimiento.
asi como a centro prestador de
servicios.
Guapota — Pata de Gallina —| Eje vial para sectores | Mantenimiento y
San Javier productivos y acceso a centro | Conservacion
Via secundaria (3) prestador de servicios
La Curva — Rio Suéarez. Acceso vial a zona de|Rehabilitaciony
Via secundaria (4) producciéon agropecuaria y eco | Mantenimiento.
turistica
Pata de Bruja-Hacienda EI|Comunicacion vial entre sectores | Mantenimiento y

Recreo
Via terciaria (5)

de produccién y sector prestador
de servicios (educacion y salud.

Conservacion

Callejona - Loma El
Caracucho — Casco Urbano
Via terciaria (6)

Comunicacion vial entre sector
productivo con sitio de interés
arqueoldgico y el casco urbano

Rehabilitacion y
Mantenimiento.

Callejona-San Jerénimo
Via terciaria (7)

Comunicacion vial entre sectores
de produccion.

Rehabilitacion y
Mantenimiento.

Pata de gallina- Hacienda
Coralina

Via terciaria (8)

Comunicacion vial entre sectores
de produccion.

Rehabilitacion y
Mantenimiento.
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Via

Funcionalidad

Tipo De Accién

Pata de gallina - Hacienda
San Pacho
Via terciaria (9)

Comunicacion vial entre sectores
de produccion.

Rehabilitacion y
Mantenimiento.

Pilas — Macanas Comunicacion vial de sector | Rehabilitacion y
Via terciaria (10) productivo y poblacional Mantenimiento
Clavellino — San Antonio Acceso vial a sector de|Rehabilitacion y
Via terciaria (11) produccién agropecuaria y | Mantenimiento

Planta de tratamiento de agua
Pilas —Filigrama Comunicacion vial de sector | Rehabilitacion y
Via terciaria (12) ganadero y via hacia el Municipio | Mantenimiento

de Oiba.
Callejona — Agua Fria Comunicacion vial entre centros | Rehabilitacion y
Via terciaria (13) prestadores de servicios y zona | Mantenimiento

productiva ganadera
Casco Urbano — Balneario La | Acceso vial a zona recreativa y | Rehabilitacion y
Flecha turistica y comunicacion con | Mantenimiento
Via terciaria (14) sector productivo.
La perica — Puente Diamante | Comunicacion entre sectores | Mantenimiento y
Via terciaria (15) productivos  agropecuarios Yy | conservacion.

sitios de interés turistico.
Hacienda la capilla — cueva la | Comunicacion entre sectores | Constitucion como
campana productivos pecuarios —| sendero turistico
Via terciaria (16) piscicolas y sectores de interés | mediante un

turistico.

embellecimiento de sus
margenes con cercas
vivas y mantenimiento y
conservacion de su
banca.

Santa fe — La laguna
Via terciaria (17)

Comunicacion de sector
productivo y atractivo turistico

Sendero turistico para
mantener y conservar su
banca y embellecer sus
margenes con cercas
vivas.

La pedrosa — el alto Comunicacion entre sectores | Mantenimiento y
Via terciaria (18) productivos agropecuarios conservacion
Quebrada las cabras — San|Comunicacién de sector agricola | Mantenimiento y
Emigdio con via subregional. conservacion
Via terciaria (19)
Paragrafo Tercero: Especificaciones técnicas para vias
secundarias y terciarias
Componente Via Terciaria Observaciones
Derecho de via Entre 8 y 10 mts Se mide a cada lado
del eje de la via.
Decreto 2770/53
Ancho de corona Minimo 6.0 mts.
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Ancho de calzada Minimo 5.0 mts

Ancho de carril Minimo 2.5 mts

Ancho de berma Minimo 0.50 mts

Pendiente longitudinal Maximo 14% Debe contemplar la
longitud critica de
ascenso

Velocidad de disefio Minimo 30.0Km/hr. | Depende del tipo de
terreno

Radio minimo de | Minimo 30.0 mts

curvatura

Pasos a desnivel (altura|Minimo 4.5 mts Para pasos

libre) vehiculares y
peatonales.

Distancia entre el borde | Minimo 30.0 mts Depende del caudal

de la via y la cota maxima del rio. Decreto

de inundacion 2811/74

Fuente: Secretaria de Transporte e Infraestructura Vial Departamento de
Santander.

Articulo 80°- Servicios Publicos.

Los servicios publicos hacen referencia al suministro de agua potable,
sistema para la eliminacién de excretas y desechos solidos, o mismo
que los sistemas de energia eléctrica y telefonia.

Las politicas de servicios publicos rurales son:

® Incrementar y mejorar la calidad de los servicios publicos en términos
de su cobertura y calidad.

® Mitigar la contaminacion de las fuentes hidricas, controlando los
vertimientos de aguas residuales.

® Ampliar la cobertura de los servicios de energia en la zona rural,
elevando la calidad de vida de la poblacion.

® Promover el uso de nueva tecnologia para el cubrimiento de telefonia
de la zona rural.

® Promover programas de manejo de residuos soélidos.

® Incentivar la implementacion de sistemas individuales para la
eliminacion de excretas en las viviendas rurales del Municipio de
Guapota.

En el ambito rural, los servicios publicos se estructuran asi:

Paragrafo Primero: Acueducto

Los acueductos rurales que forman parte del sistema de servicios
publicos para el area rural, en la actualidad prestan un cubrimiento alto,
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pero la calidad del agua no es apta para el consumo humano, a pesar
que disponen de planta de tratamiento, esta no funciona
adecuadamente porque no alcanza a potabilizar el agua.

Es fundamental la realizacion de los proyectos de adecuacion vy
tecnificacion de las plantas de tratamiento existente, asi como el control
regulado de las mismas, para proporcionar agua potable a la poblacién
rural.

Paragrafo Segundo: Saneamiento Basico

Se continuara con los programas de saneamiento basico rural que
adelanta el municipio con el fin de obtener una cobertura total de pozos
sépticos en el area rural y dejar de contaminar las fuentes hidricas y el
suelo. Este proceso debe ir acompaniado de programas educativos que
motiven su adopcion mitigando problemas de salubridad y mejorando la
calidad de vida.

Paragrafo Tercero: Disposicion de residuos soélidos

El manejo de los residuos solidos en la zona rural estara a cargo de la
comunidad, previo programa educativo y de motivacion que le permita
al habitante, contar con las bases técnicas y lineamientos ambientales
para su adecuada disposicion.

Este tipo de manejo garantizara la correcta disposicion de residuos
soélidos en la totalidad del territorio a bajo costo y mitigara los procesos
contaminantes que por este concepto se vienen generando.

El convenio con la Empresa AIRES DE SAN GIL, para desarrollar el
programa de reciclaje urbano y rural, se esta llevando a cabo en todas
las veredas del municipio.

Paragrafo Cuarto: Energia eléctrica

Se ampliara la cobertura de energia eléctrica rural dando prioridad a los
proyectos radicados en la Empresa Electrificadora de Santander, dado
que estos cuentan con los estudios técnicos necesarios para su
ejecucion, seguidamente a los sectores reportados como carentes de
este servicio en el diagnostico.

Paragrafo Quinto: Telefonia

Se implementaran nuevas tecnologias que permitan a la poblacion rural
acceder a los servicios de telefonia inalambrica y (0) satelital.
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Articulo 81°- Equipamientos

Los equipamientos son las construcciones que complementan la
estructura rural y en su localizacion se deben tener en cuenta
elementos como vias de acceso, funcionalidad, y compatibilidad; de su
estratégica ubicacidén dependeran la mitigacion de impactos y control de
conflictos.

Las politicas de equipamientos rurales son:

® Fomentar la proliferacion de construcciones con sus respectivas
especificaciones técnicas y sanitarias.

® Promover y apoyar todas las acciones encaminadas al mejoramiento
de los equipamientos para la recreacion, el disfrute y el deporte
compatibles con el medio natural.

® La organizacion de la futura infraestructura y equipamientos del
municipio obedecera al modelo propuesto por este E.O.T. en el ambito
funcional, acogiendo las restricciones ambientales que sobre suelos,
biodiversidad y agua deban tenerse en cuenta.

Los equipamientos a considerar son:

Paragrafo Primero: Servicios Institucionales.

Son edificaciones destinadas a la prestacion de servicios sociales y
asistenciales en el area rural; con el fin de reglamentar y localizar los
equipamientos rurales los mismos se clasifican en términos de su
impacto, funcionalidad, accesibilidad y compatibilidad con otros usos,
en:

Institucionales de bajo Impacto.

a) Educativos: En el sector rural se cuenta con seis ( 6) escuelas
que se encuentran localizadas en las cada una de las veredas
del municipio, estas se caracterizan por tener plantas fisicas
aceptables, escenarios deportivos, buena iluminacion natural,
aulas suficientes y servicios de agua y luz (ver mapa No. 24 de
Equipamientos Generales.

Establecimiento Tratamiento
Escuela Pilas (Rural) Mantenimiento y Conservacion
Escuela Morario (Rural) Mantenimiento y Conservacion
Escuela La Perica (Rural) Mantenimiento y Conservacion
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Escuela Carare (Rural) Mantenimiento y Conservacion
Escuela Callejona (Rural) Mantenimiento y Conservacion
Escuela Agua Fria (Rural) Mantenimiento y Conservacion

Se hace necesario realizar mantenimiento peridédico y mejorar lo
correspondiente a la dotacion e implementos de las mismas.

En lo que corresponde a la Educacion media en el area rural el
municipio debe plantear estrategias y programas presenciales y
semipresenciales que permitan a la poblacidon suplir esta
necesidad.

b) Salud: En el sector rural se cuenta seis ( 6) dispensarios en cada
una de las veredas que disponen de los elementos basicos de
un consultorio. En lo que respecta a la infraestructura no se hace
necesario su ampliacion, en virtud a que con los programas
desarrollados a nivel del municipio, se esta garantizando una
cobertura total, obviamente todo debidamente coordinado a
través del centro de salud San Cayetano en el area Urbana. (Ver
mapa No. 23 de Equipamientos Generales.

Paragrafo Segundo: Servicios Basicos

Los equipamientos para servicios basicos en el area rural se limitan a la
planta de tratamiento de aguas residuales (PTAR) y las plantas de
tratamiento de los acueductos rurales (PTAP) y el Cementerio.

- Planta de Tratamiento de Aguas Residuales: La PTAR del municipio
de Guapota se localizara en suelo rural de la Vereda Centro,
localizada al suroccidente del casco urbano, sobre la cota 1.405
m.s.n.m. distante 400 metros del limite urbano occidental.

- Plantas de Tratamiento de Acueductos: Cada uno de los acueductos
rurales cuentan con su planta de tratamiento, aunque no funciona
correctamente. La del acueducto de la Vereda Morario se localiza a
1.425 m.s.n.m., en el sitio denominado Tanque Chavez, tiene una
capacidad de 1.65 Lt/s ; El acueducto de la Vereda Las Flores
cuenta con una Planta de Tratamiento en Fibra de Vidrio con
capacidad aproximada de 0.9 — 1 Lt/s del tipo Planta Compacta, en
este momento se encuentra Unicamente como filtro, la cual se
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localiza en el sector denominado Callejona, en la margen izquierda
de la via Guapota — Dos Cruces; El acueducto de las Veredas
Cabras y Gualilos cuentan con dos plantas de tratamiento con
capacidad de 1.65 Lt/s cada una, la primera fue ubicada en el
tanque denominado Clavellino a 1.425 m.s.n.m y la segunda planta
se ubico en el denominado Tanque La Floresta a 1.350 m.s.n.m; El
acueducto de la vereda Agua Fria no cuenta con planta de
tratamiento y la Vereda Centro es abastecida por la planta de
tratamiento del casco urbano.

- Cementerio: Se wubica a las afueras del casco urbano,
aproximadamente a cincuenta (50) metros del perimetro sur, sobre
la via al Balneario La Flecha; su funcionamiento no genera impactos
ambientales que afecten la poblacion urbana y rural, por tanto éste
continuara funcionando en el mismo sitio.

Capitulo 6°- ESPACIO PUBLICO RURAL

Con base en la conformaciéon de la red de areas de conservacion se
hace indispensable la consolidacion de la malla ambiental rural, a partir,
de las areas de ecosistemas estratégicos y demas areas de proteccion,
que junto con la infraestructura actual en vias y equipamientos
organizados a manera de anillo envolvente, propendan por el facil
acceso y la comunicacion a estas areas en el ambito rural.

Las politicas de espacio publico rural son:

® Recuperar y restaurar la malla ambiental rural buscando armonizar
las vias existentes y las proyectadas con el entorno paisajistico.

® Promover y apoyar la adecuacién de sitios o areas de interés
paisajistico, publico y cientifico que conduzcan a la recuperacion del
espacio publico rural.

Para el sistema del espacio publico rural se establecen como areas
componentes del espacio publico rural las siguientes area:
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Articulo 82°- Elementos constitutivos naturales y Artificiales

A) Sistema Hidrico Primario:

Rios, quebradas, canadas, cafos, ciénagas y nacimientos de agua:
hacen parte de éste el sistema hidrico rural con tratamientos de
recuperacion, restauracion y conservacion de los recursos naturales.

Sistema Hidrico Primario

Cuenca SUEEmEs) Microcuencas Manejo
Suarez bajo Q. Las Guimes............. Ronda de 30 Mt al
Ronda de 100 m a lado y lado izquierdo
lado a partir de la cota de | Q Las Flores.............. (aguas abajo)
Rio Suarez inundacion Q La Callejona, La Flecha, |Ronda de 30 Mt a
La Curva, y Gualila lado y lado del
cauce
Ronda de 30 Mt a
lado y lado
Rio Oibita Quebrada Las Cabras, |[Ronda de 30 Mt a
. . Ronda de 30 mt al lado | Chile, La Negra, La Laja. lado y lado del
Rio Suarez .
derecho a partir de la cota cauce.
de inundacion.
Fuente : Los autores.
B) Sistema Hidrico Secundario.
Corresponde a las quebradas o fuentes aferentes de los principales rios
del municipio. Para todas se establece una ronda minima de 30 MS a
partir de la cota de inundacion.
C) Sistema orografico: Rasgos sobresalientes del relieve del municipio,
aprovechables para la contemplacion del paisaje y por tanto sitios
ecoturisticos
Sistema orografico
Nombre Delimitacion Tratamiento
Loma el caracucho Al noroeste del casco |Proteccion de recursos
urbano por la via a pata de | naturales y zona arqueoldgica
Gallina para fomentar ecoturismo
Loma Buenavista Parte alta de la margen | Reforestacidon y proteccion de

izquierda de la Q. La flecha |mirador natural y area de
produccién de agua.

Valle de la Q. Las flores | Microcuenca de la Q. Las | Restauracion, recuperacion
flores paisajistica
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Nombre Delimitacion Tratamiento

Loma San Rafael Margen derecha de la via. Restauracion, recuperacion,
Guapota —Pilas en el sitio la | proteccion del paisaje vy
curva recursos naturales.

Fuente : Los autores.

Elementos Constitutivos artificiales Conformados por las vias
municipales relacionadas en las tablas 6 y 7 del componente rural.

Articulo 83°- Areas articuladoras del espacio publico y de
encuentro: conformados por zonas de cesion gratuita del municipio,
escenarios deportivos, recreativos y de espectaculos al aire libre; y
algunos sitios de propiedad privada que pueden visitarse para la
recreacion y el encuentro, como se muestran en el siguiente cuadro.

Nombre Localizacion Uso Manejo
Areas deportivas. | Escuelas rurales . Adecuacioén y
Deportivo y o
. mantenimiento
recreativo
Balneario La|Vereda Centro, al - Dotacién, adecuacion vy
! .| Recreacion y L
Flecha final de la \via mantenimiento
. | encuentro
Guapota — Balneario
La Flecha
-Balneario Las | Vereda Las Flores, o Construccién, dotacién y
; Recreacion y .
Guimes en Puente encuentro mantenimiento
Diamante.
- Sitio Juntas Union de los rios . Conservacioén, adecuacion
o . Recreacion y
Oibita y Suarez.
encuentro
- Granja La Laguna | Vereda Morario . Conservacioén
Recreacion y
encuentro
- Loma del | Vereda Centro, . Preservacion y dotacion
. . Recreacion y
Caracucho inmediaciones  del encuentro
casco urbano
- Capilla real del|Vereda Las Flores o Preservacion y
Recreacion y -
Encomendero conservacion
encuentro
- Cueva Ojo de|Vereda Morario en o Adecuacion y
", Recreacion y .
Agua el sitio de la cantera encuentro conservacion
explotada.
Cueva La | Vereda Las Flores Recreacion Adecuacion y
Campana Y| conservacién
encuentro

Fuente : Los autores.




Municipio de Guapota/ Proyecto de Acuerdo. - E.O.T 90

Capitulo 7°- SUELO SUBURBANO

Concepto. Constituyen esta categoria las areas ubicadas dentro del
suelo rural, en las que se mezclan los usos del suelo y las formas de
vida del campo y la ciudad, diferentes a las clasificadas como areas de
expansiéon urbana, que pueden ser objeto de desarrollo con
restricciones de uso, de intensidad y de densidad, garantizando el
autoabastecimiento en servicios publicos domiciliarios, de conformidad
con lo establecido en la Ley 99 de 1993 y en la Ley 142 de 1994.

e De la delimitacion de las zonas de suelo suburbanos.

El area suburbana esta compuesta por:
El area de terreno a lo largo de las via Guapota — Dos Cruces vy
Guapota — La Estacién, abarcando un ancho de 100 metros a lado y
lado de cada via, cubriendo un area de 1,30 Kmz.
En las areas delimitadas en el E.O.T. como de suelo suburbano, no
se permitira el desarrollo de actividades y usos urbanos, sin que
previamente se surta el proceso de incorporacion al suelo urbano,
para lo cual deberan contar con la infraestructura de espacio
publico, de infraestructura vial y redes de energia, acueducto y
alcantarillado requerida para este tipo de suelo.

e Actividades en suelos suburbanos.

La actividad principal en las zonas de suelo suburbano es la agricola y

forestal, ademas:

Usos:

- Uso Principal: Agropecuario y forestal

- Uso Compatible: Servicios comunitarios de caracter rural.

- Usos Condicionados: Construccion de vivienda de baja densidad,
corredores urbanos interregionales.

- Usos prohibidos: Urbano.

Articulo 84°- Tratamiento de Parcelacion Suburbana Recreativa

El Tratamiento de Parcelacion Suburbana Recreativa es aquel dirigido a
los sectores con uso del suelo suburbano sin desarrollar, orientado a
ofrecer soluciones de vivienda recreativa, a mantener rangos bajos de
densidad y preservar sus condiciones ambientales.
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e Densidades en suelos suburbanos.
La densidad maxima en las zonas de suelo suburbano sera de nueve
(9) predios por hectarea, con un indice de ocupacion maximo del 14%
del predio, el 86% restante estara destinado a la conservacion de la
vegetacion nativa existente.

NUmero maxmo de Ocupacion maxima del | Area a Reforestar con

viviendas por Hectarea predio (Indice de especies nativas
Area (Densidad) Ocupacion)
Abierta |Concertada| Abierta |Concertada| Abierta |Concertada
Suelo
Suburbano 4 9 8% 14% 92% 86%

e cesiones en suelos suburbanos.

En las zonas de suelo suburbanos en el momento del desarrollo se

deben efectuar las cesiones correspondientes al Sistema Vial, a las

afectaciones de las redes maestras de infraestructura y de proteccion
de causes de rios y quebradas.

e Normas en suelos suburbanos de corredores urbanos
interregionales. Las normas de zonas de suelo suburbanos son
las siguientes:

Densidades: Maxima de nueve (9) predios por hectarea bruta
Lote Minimo: 1.100 M?

Ocupacion: Maximo el 14% del predio.

Aislamientos: Sera de 15 metros minimo por todos los
costados.

5. Altura: La altura maxima permitida para edificaciones sera la

equivalente a tres pisos 0 nueve metros.

hown =

e Sistemas de Desarrollo para el Tratamiento de Parcelacion
Suburbana Recreativa,
Los predios definidos en el E.O.T. como Parcelacion Suburbana
Recreativa, se deben desarrollar bajo los siguientes sistemas:
Abierta y Concertada.
% Conjuntos abiertos en Tratamiento de Parcelaciéon
Suburbana Recreativa.
Los predios en Tratamiento de Parcelacion Suburbana Recreativa que
se desarrollen como Conjuntos abiertos no podran ser cambiados a
conjuntos cerrados una vez sean entregadas las obras de
infraestructura y las cesiones correspondientes a vias y zonas verdes.
% Conjuntos cerrados en Tratamiento de Parcelacién
Suburbana Recreativa.
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Todo predio que se desarrolle por el sistema de conjunto cerrado en el
Tratamiento de Parcelacion Suburbana Recreativa, debera proveer
sobre la via principal las cesiones publicas.

e Actividades en el Tratamiento de Parcelacién Suburbana
Recreativa. Para el Tratamiento de Parcelacion Suburbana
Recreativa, se considera como actividad principal las dedicadas
a Vivienda de baja densidad.

e Modalidades del Tratamiento de Parcelacion Suburbana
Recreativa, DPSR.

El Tratamiento de Parcelacion Suburbana Recreativa tiene dos

modalidades:
1. Parcelacion abierta
2. Parcelacion Concertada.

Estas modalidades estan determinadas por el rango de densidad
maxima permitida, esta densidad se define en funcion de la
potencialidad de manejo de los afluentes del desarrollo en el sector.

e Densidades en Tratamiento de Parcelacién Suburbana
Recreativa, DPSR.
Los predios que se desarrollen en Tratamiento de Parcelacién
Suburbana Recreativa, deberan plantear una densidad maxima
determinada segun su modalidad de la siguiente manera:

1. Para Parcelacion abierta: 4 viviendas por hectarea.
2. Parcelacion Concertada: 9 viviendas por hectarea.

e Concertacion en Tratamiento de Parcelacion Suburbana
Recreativa:

La concertacion en la parcelacidn recreativa esta dirigida a dotar al
desarrollo de un sistema de control de efluentes, ya sea por conduccion
ala red general de drenaje o por construccién de sistemas colectivos de
tratamiento. En los casos en los cuales no se llegue a un acuerdo en la
concertacion con la CAS, no obstante esta el predio delimitado como de
Parcelacion Concertada, deberan desarrollarse con un maximo de
densidad de 4 viviendas por hectarea.

e Cesiones Tipo A en el Tratamiento de Parcelacion
Suburbana Recreativa.

Todo proyecto que se construya en Tratamiento de Parcelacion

Suburbana Recreativa, debera proveer areas para zonas verdes y

equipamiento comunal en un porcentaje del Area Neta Urbanizable; de

las cuales las tres cuartas partes estaran destinadas a zonas verdes y



Municipio de Guapota/ Proyecto de Acuerdo. - E.O.T 93

la restante en equipamiento comunal. Este porcentaje varia en
proporcion al area bruta del proyecto, y debera ser ubicada sobre la via
principal.

Para lotes hasta de 10 hectareas el 10 % del area neta.
Para lotes entre 10 y 30 hectareas el 7% del area neta.
Para lotes mayores de 30 hectareas el 5% del area neta.

e Cesiones Tipo B en el Tratamiento de Parcelaciéon
Suburbana Recreativa.

Todo proyecto que se desarrolle en Tratamiento de Parcelacion
Suburbana Recreativa, por el sistema de Conjunto Cerrado, debera
proveer areas para la copropiedad equivalentes a 15 metros por cada
80 metros construidos.

e Otras cesiones publicas.
Ademas de las cesiones especificadas en los articulos anteriores, todo
proyecto segun sea la topografia y configuracion de lote, debera
plantear cesiones para rondas de rios y quebradas; lineas de alta
tension, redes maestras de servicios.

¢ Normas generales del espacio urbano para el Tratamiento de

Parcelacion Suburbana Recreativa, DPSR.
Todo proyecto en Tratamiento de Parcelacién Suburbana Recreativa,
debera cumplir con los siguientes elementos de disefio del espacio
urbano:
- Densidad por Hectarea.

Parcelacion abierta: Maximo 20 habitantes

Parcelacién Concertada: Maximo 45 habitantes

- Densidad de construccion:

Parcelacion abierta: Maximo 800 m2 ocupados por
hectarea.
Parcelacion Concertada: Maximo 1400 m2 ocupados por
hectarea.

- Cerramientos: Solo se permiten cerramientos en los desarrollos
individuales dedicados a conjuntos cerrados, en los conjuntos abiertos
no se permiten cerramientos.

e Usos en Tratamiento de Parcelacion Suburbana Recreativa,
Los usos principales, compatibles, complementarios y restringidos del
Tratamiento de Parcelacion Suburbana Recreativa son los siguientes:
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- Usos Principales: Vivienda Unifamiliar, Comercio Tipo A Grupo 1.
- Usos Complementarios: Agricolas y Horticolas. No se permiten las
actividades pecuarias.

e De las normas Constructivas del Tratamiento de Parcelacion
Suburbana Recreativa.
Todo proyecto que se desarrolle en Tratamiento de Parcelacion
Suburbana Recreativa, debera regirse por las siguientes normas:

- Lote Minimo:
Parcelacion abierta: Minimo 2500 m2
Parcelacion Concertada: Minimo 1100 m2
- Alturas: Maxima: tres pisos.

Minima: un piso.

Los patios internos deberan plantearse de: tres metros minimo.
Ocupacion:

Parcelacion Abierta 800 M? ocupados por hectarea

Parcelacion Concertada 1400 M? ocupados por hectarea
Aislamientos: Minimo 10 metros por todos los costados, salvo sobre
los ejes viales, los cuales estaran determinados por el respectivo plan
vial.

Articulo 85°- Otros Usos en Suelo Suburbano

Para el Establecimiento de usos comerciales de servicios, tales como
restaurantes, hoteles, colegios, estaciones de servicios y pequeia
industria (Lacteos, avicolas), estos previamente deben cumplir con la
normatividad ambiental vigente y ademas cumplir con la siguiente
normatividad:

Lote minimo:  Una (1) Hectarea

Indice de Ocupacién: 30% del Predio

Area a reforestar con especies nativas: 70% del predio

En el caso de explotaciones agropecuarias confinadas, como lagos
piscicolas 6 galpones avicolas, deben estar distanciados como minimo
70 metros de la via; para la pequeia industria, deberan cumplir un
aislamiento minimo de 50 metros por todos los costados.
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Capitulo 8°- TRATAMIENTOS PARA PARCELACIONES RURALES
CON FINES DE CONSTRUCCION DE VIVIENDA CAMPESTRE.

En este tipo de parcelaciones se debe mantener el caracter rural del
predio, el uso principal y el globo del terreno como unidad indivisible.
Los predios rurales no podran fraccionarse por debajo de 1 Hectarea, el
indice de ocupacion se establece en el siguiente cuadro:

Ocupacion Maxima del Area a reforestar con especies
Areas predio nativas
Dispersa Agrupada Disjpersa Agrupada
Agropecuaria
Tradicional 15% 20% 85% 80%
Cerro o montana
Agropecuaria
Semimecanizada o
Semintensiva 15% 20% 85% 80%
Cerro o montafia
De Recreacién 15% 30% 85% 70%

Capitulo 9°- AREA MINIMA PARA ACTIVIDAD AGROPECUARIA
EN SUELO RURAL

La Unidad Agricola Familiar (U.A.F.)establecida para el municipio de
Guapota es de 16 Hectareas, por tanto no podra subdividirse un predio
rural por debajo de dicha unidad.
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TITULO V.
GESTION DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Capitulo 1° - OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS PARA LA GESTION
DEL E.O.T.

Articulo 86°- DEFINICION.

Se entiende por Gestion Territorial al conjunto de procesos que se
deben implementar en el Municipio para hacer realidad la construccion
del modelo territorial de desarrollo plantado en el Esquema de
Ordenamiento Territorial mediante la integracion de recursos humanos,
financieros, organizacionales, politicos y naturales, con lo que se busca
satisfacer con criterios de equidad social y sostenibilidad ambiental y
econdmica, las necesidades de los diferentes sectores de la poblacion’.

Articulo 87° - Estrategias para la Gestion Territorial.

Constituye el conjunto articulado de procesos y actividades para
asegurar la ejecucion de las diferentes acciones planteadas en el
modelo de Desarrollo Territorial del municipio de JESUS MARIA.

PROCESO 1. SOCIALIZACION Y APROPIACION DEL E.O.T.
Comprende el conjunto de estrategias y acciones que tanto en el corto
como en el largo plazo se deben realizar, para divulgar en forma amplia
y didactica a las instituciones, sector privado, comunidades, etc, a fin de
motivar su vinculacion en la implementacion del E.O.T.

Difusion del E.O.T.

Hace referencia a las actividades de divulgacién, informacion, vy
promocion necesarias para garantizar la transparencia en la actuacion
publica, la vinculacion de la ciudadania en las decisiones del E.O.T y el
desarrollo de los proyectos, las prioridades y recursos para su

" Ministerio de Desarrollo econémico. Cartilla Consolidando el E.O.T., manual de
apoyo 3, enero 2.001
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desarrollo.

Enlace del E.O.T. con los programas de Gobierno de las préximas
administraciones.

Garantizar que las propuestas del E.O.T., sean la base para la
elaboracion de los planes de Gobierno de la préxima administracion y
los subsiguientes candidatos a la alcaldia para que de esa manera
puedan ser vinculadas en los Planes de Desarrollo de las respectivas
administraciones.

PROCESO 2. SISTEMA DE PLANIFICACION.

Para que el proceso de planificacion se consolide es necesario la
sostenibilidad de la implementacion del E.O.T. en el largo plazo,
mediante el establecimiento de los espacios de coordinacion,
planificacion, regulacidon, veeduria y fiscalizacion de la accion de los
actores publicos, privados y comunitarios, buscando no solo la
coherencia entre las acciones del gobierno Municipal en los campos
administrativos, politico, social y economico, sino, garantizar la
continuidad de las acciones en el mediano y largo plazo. Para lo cual se
plantea la siguiente estrategia:

La participacioén y el control social.

Aunque el Alcalde debe liderar la gestion y ejecucion del EOT, también
existe otras instancias como el Consejo Territorial de Planeacién,
que es una entidad corporativa y representativa de los diferentes
sectores gremiales y organizaciones sociales del Municipio; el Consejo
Consultivo de Ordenamiento Territorial, que una instancia asesora
de la Administracién Municipal en materia de Ordenamiento Territorial y
la cual debera conformar el Alcalde una vez se de el aprobamiento del
EOT.

Capitulo 2°- LA GESTION INSTITUCIONAL.

Articulo 88°- Reestructuracion y modernizacion de la estructura
politica - administrativa local.

Para el efecto es importante crear el Sistema de Planeacién municipal
para dotarlo de las condiciones e instrumentos que le permitan
coordinar, orientar y hacer seguimiento y evaluacién de la
implementacion del EOT, de tal forma que no sélo se logre una mayor
capacidad de convocatoria, sino técnica para orientar el proceso y
ejecutar posteriormente las decisiones tomadas por los actores
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sociales. Igualmente es importante fortalecer la capacidad de
coordinacién y promocion de acciones con entidades de otros niveles
territoriales y con el sector privado y de desarrollo institucional y
financiero del municipio, que requiera mayores recursos financieros
para promover el desarrollo municipal, y en este sentido hay que
plantear el EOT como un “instrumento de promocién econdmica y social
del municipio, que exige que todos los sectores participen activamente
para lograr las metas propuestas”.

En este sentido se propone entonces crear las siguientes

dependencias:

+ Creaciodn de la Secretaria de Planeacién y Obras publicas, que
sera la autoridad encargada de vigilar la correcta ejecucion de los
proyectos de urbanizacion y construccién de obras publicas y
privadas ejerciendo un control sobre densidades, alturas, cesiones e
indices de ocupacién y construccién, ademas de manejar el sistema
de informacidon municipal y el banco de proyectos, exigir la
realizacion de estudios técnicos como respaldo de los proyectos de
construccion, actualizacion de los equipos de informatica en las
diferentes dependencias y capacitar a los funcionarios publicos en el
manejo de dichos equipos. Esta oficina sera también la encargada
de establecer una gestion institucional para desarrollar las nuevas
figuras de soporte que establece la Ley 388 de 1997 para ejecutar el
EOT tales como el Banco Inmobiliario 6 de Tierras, de una
Empresa de Renovacion Urbana y de Empresas Gestoras que
apliquen acciones para desarrollar politicas de reajuste de tierras,
enajenacion voluntaria, desarrollo y construccion prioritaria,
fundamentado en principios y acciones relacionados con el reparto
de cargas y beneficios, la plusvalia, la contribucién de valorizacion y
la compensacion en conservacion, ademas de la cooperacion entre
participes.

X/
°e

Reorganizacién de la Empresa de Servicios Publicos
Municipales, conocida como Empresa de Acueducto y
Alcantarillado del Municipio de Guapota, que actualmente solo se
encarga de la prestacion del servicio de Acueducto. El objetivo de la
reorganizacion es que la empresa preste tanto el Servicio de
Acueducto como el de alcantarillado (ya que en estos momentos es
manejado por la administracion Municipal), realizando las
inversiones necesarias para tal fin.
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Articulo 89°- De los instrumentos de gestion.

Considerando que el EOT no termina con la aprobacién del documento
marco, sino que su gestion y desarrollo requiere de un proceso de
planeacion complementaria, la cual se logra a través de los planes
parciales, los decretos reglamentarios y la puesta en marcha del
Programa de Ejecucién establecido en el EOT.

En desarrollo de esta perspectiva de planeacion complementaria se
establece en Guapota el siguiente plan parcial:

Paragrafo Primero: Plan Parcial de Guapota

PLAN PARCIAL EXTENSION (HA)
1. GENERACION DE ESPACIO PUBLICO Espacios abiertos
naturales (Rondas Quebradas La Falca, Rosita y Montelargo), 97,5

Parque mirador y espacios recreativos (Villa Olimpica y
Polideportivo Los Cerezos)

o,

% Los instrumentos para la gestidon asociada. Segun las directrices
del Ministerio de Desarrollo Econdmico, los instrumentos de gestion
asociada “son aquellos que permiten la planificacidén y gestion
asociada de una determinada zona del suelo urbano o de
expansién, asegurando el reparto equitativo de cargas y beneficios.
En este grupo se cuenta la asociacion voluntaria y las unidades de
actuacion urbanistica las cuales permiten imponer la actuacion
asociada a un grupo de propietarios”.

v' La Asociacion voluntaria.
v Las Unidades de Actuacién Urbanistica (UAU?). Los
mecanismos operativos de la UAU, que aseguran el reparto de

2 Como Unidad de Actuacién Urbanistica se entiende la una unidad de planeamiento, o el “area
conformada por uno o varios inmuebles, de tamafio menor o igual a la del Plan Parcial”,
establecida con el objeto de promover el uso racional del suelo, garantizar el cumplimiento de
las normas urbanisticas y facilitar la dotacién con cargo a sus propietarios, de la infraestructura
para el transporte, los servicios publicos domiciliarios y los equipamientos colectivos mediante
reparto equitativo de las cargas y beneficios Estas cargas incluiran entre otros componentes las
cesiones y la realizacion de obras publicas correspondientes a redes secundarias y domiciliarias
de servicios publicos de acueducto, alcantarillado, energia y teléfonos, asi como las cesiones
para parques y zonas verdes, vias vehiculares y peatonales y para la dotacion de los
equipamientos comunitarios. (Art 39, Ley 388 de 1997).
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cargas Yy beneficios, segun la Ley 388 de 1997, son las UAU
con redefinicion de la estructura predial. , a través del
REAJUSTE DE TIERRAS O LA INTEGRACION
INMOBILIARIA (articulo 45 y 46 de la Ley 388 y Ley 9% de
1989) 3 y el mecanismo de reajuste de suelos- Se aplica en
suelos de expansion urbana o suelos de desarrollo”. Acorde a
los Planes Parciales y de las Unidades de Actuacién
Urbanistica, sefialados anteriormente, se les puede aplicar los
mecanismos de reajuste de suelos a las siguientes unidades de
actuacion urbanistica. El mecanismo de integracion
inmobiliaria. Consiste en reunir o englobar varios inmuebles
para desarrollarlos (renovarlos, construirlos, etc.), adecuando la
infraestructura y el espacio publico para luego desarrollarlos
individual o en conjunto. Para el desarrollo de estas UAU es
necesario constituir una entidad gestora, la cual elaborara el
proyecto urbanistico correspondiente. También existe UAU sin
necesidad de modificacion en la modificacion predial, que
se aplica en el caso en que el desarrollo de una unidad de
actuacion urbanistica no se requiera una nueva
configuracion predial de su superficie y las cargas y
beneficios de su desarrollo puedan ser repartidos en forma
equitativa entre sus propietarios, la ejecucion podra
adelantarse a través del mecanismo de sistemas de
cooperacion entre los participes, siempre y cuando se
garantice la cesion de los terrenos y el costeo de las obras de
urbanizacién correspondientes, de conformidad con lo definido
en el Plan parcial, todo lo cual requerira la previa aprobacién
de las autoridades de planeacion.

La Ley 388 de 1997, también establece Instrumentos para aumentar
o movilizar la oferta del suelo tales como la definicion de Areas con
tratamiento de Desarrollo y Construccion prioritaria y las Areas
declaradas como de utilidad publica o interés social, pero dada la
dinamica de crecimiento poblacional y la escasa actividad constructiva,
en el caso de Guapota no es necesario acudir a este tipo de
instrumentos.

3 La Ley establece ademas la posibilidad de utilizar los instrumentos de la enajenacion
voluntaria, expropiacion judicial y expropiacion por via administrativa para facilitar los
procesos de reajuste de suelos e integracion inmobiliaria.
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+ Instrumentos para desarrollar proyectos estratégicos. “Son
aquellos que viabilizan la implementacion de los proyectos de
interés estratégico y son liderados por la administracion municipal”.
Pero asi como se establece un nivel de afectacion, carga o costo,
hay que mencionar que la Ley establece una serie de instrumentos
que permiten equilibrar estas cargas, y ellos son los beneficios que
en este caso se refiere a los siguientes instrumentos: La
compensacion, los derechos de preferencia y la transferencia de
derechos de construccion y desarrollo. Es de anotar que el EOT
tiene como principio general el reparto de cargas y beneficios que
se derivan del proceso de ordenamiento urbano entre los
respectivos afectados, para lo cual establece una serie de
instrumentos y procedimientos tanto con la gestion urbanistica como
en la financiacion propiamente dicha, pues tal y como se establece
en el articulo 39 de la Ley 388, las cargas correspondientes al costo
de infraestructura vial principal y redes matrices de servicios
publicos se distribuiran entre los propietarios de toda el area
beneficiaria de las mismas y deberan ser recuperadas mediante
tarifas, fion de valorizacion, participacion en plusvalia, impuesto
predial, etc., al igual que las inversiones que se ejecuten para dotar
de infraestructuras a las areas de expansion (art. 51). La misma ley
también es clara cuando establece que la distribucion equitativa de
las cargas y beneficios se podra realizar mediante compensaciones
en dinero, intensidades de uso en proporcion a las cesiones y
participacion en las demas cargas o transferencias de derechos de
desarrollo y construcciodn, y beneficios y estimulos tributarios. Para
el efecto es importante mencionar los casos del aprovechamiento
urbanistico que constituye la base del calculo del reparto equitativo
de cargas y beneficios y para la delimitacion y gestion de unidades
de actuacion y la compensacion, que es el instrumento que permite
a los municipios compensar a los propietarios de los terrenos o
inmuebles, definidos en los planes de ordenamiento territorial, en los
planes parciales y demas instrumentos que lo desarrollan, como
areas de conservacion historica, arquitecténica, con el objeto de
posibilitar que los propietarios encuentre un incentivo para asegurar
el caracter de estos inmuebles en beneficio de todos los ciudadanos.

Para este efecto se entiende por conservacion, el tratamiento
urbanistico que por razones ambientales, historicas o arquitectonicas
limita la transformacion de la estructura fisica de areas del municipio de
Guapota, de inmuebles particulares, de obras publicas, y de elementos
constitutivos del espacio publico. Esta carga, derivada del
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ordenamiento, puede ser compensada mediante la aplicacion de
compensaciones econdomicas, transferencias de derechos de
construccion y desarrollo, beneficios y estimulos tributarios u otros
sistemas que se reglamenten. El valor a compensar sera pagado por
una sola vez por los fondos de compensaciéon municipal, a solicitud
del propietario del inmueble en cuestion.

Capitulo 3°- INSTRUMENTOS PARA FINANCIAR EL DESARROLLO
TERRITORIAL

La gestion financiera del EOT esta asociada con un conjunto de
decisiones, orientadoras y de caracter general, tendientes a prever,
programar y comprometer los recursos financieros, para lo cual
necesariamente hay que entender el EOT como un instrumento de
promocién econdmica y social, dinamizar la economia privada para
potencializar la participacién y el aporte de este sector, mejorar las
finanzas municipales y establecer al municipio un papel claro para
facilitar y promover el desarrollo de acciones y proyectos establecidos
en el EOT, a la vez que ser un agente cofinanciador y garante del
cumplimiento de unas reglas de juego claras para todos los actores y
par la inversién social y econdmica. La gestion financiera del EOT se
fundamenta entonces en la combinacion de las siguientes estrategias:

a. Elevacién del nivel de generacion de recursos propios, mediante
la liberalizacion de los recursos propios (ahorros en
funcionamiento y aumento en inversiones) y la puesta en marcha
de los mecanismos de gestion del suelo contemplados en la Ley
388 de 1997 y sus decretos reglamentarios, para financiar los
proyectos estratégicos.

b. Establecimiento de una politica fiscal de caracter municipal,
mediante el manejo de mecanismos de estimulos y exenciones
tales que faciliten el logro de los objetivos del EOT, sobre todo en
aquellos aspectos relacionados con el fortalecimiento de la base
productiva, generacion de espacio publico y defensa vy
conservacion del medio ambiente.

c. Intensificar la busqueda de mecanismos de financiacion y
cofinanciacion, para ejecutar los proyectos estratégicos a través
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de la vinculaciéon de otras fuentes de recursos publicos del orden
departamental, regional, nacional e internacional, lo cual se
puede lograr mediante una politica clara de gestién y cabildeo y
el afianzamiento de una cultura de disefio y presentacion de
proyectos.

d. Establecimiento de una politica de integracion y asociacion, tanto
con otros municipios, como con el sector privado y comunitario,
para gestionar y desarrollar proyectos estratégicos especificos,
incluidos en el EOT. Esto implica mejorar tanto los mecanismos
de transparencia del manejo de los recursos, como facilitar los
procesos de participacion y evaluacion, lo que permitira cambiar
la imagen del municipio y hacer de su territorio un terreno propicio
para la inversion y la gestion de proyectos.

Capitulo 4°- LAS FINANZAS MUNICIPALES Y LA GENERACION
DE RECURSOS

La fuente de recursos del municipio proviene de diversos origenes.
Para efectos de analisis se ha establecido una diferenciacién entre
aquellos provenientes de los instrumentos de Gestion y mecanismos
de la Ley 387 de 1997, y los de caracter tradicional como son los que
forman parte del Presupuesto de Ingresos del municipio, los cuales se
dividen en Ingresos Tributarios (Predial Unificado, Industria y Comercio,
Espectaculos Publicos, Deguello de Ganado Mayor entre otros); los No
Tributarios (Matadero, Patentes Marcas y Herretes, Plaza de Feria,
Servicio de Aseo y Barrido de Calles, Carniceria y Sombra, Multas,
Valorizacién, Arrendamiento de bienes inmueble, entre otros); Los
Provenientes del Sistema General de Participaciones, Las Rentas con
Destinacién Especificas y los Recursos de Capital.

Para efecto de la Gestidbn de los Recursos y la Financiacion del
Esquema de Ordenamiento Territorial, con recursos tradicionales, es de
trascendental importancia aumentar no solo la generacién de recursos
financieros, sino también la eficiencia de la asignacién de dichos
recursos.

Articulo 90°- Rentas propias
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La estructura financiera del municipio de Guapota, se caracteriza
principalmente por el bajo nivel de gestion, o que se traduce en la
insuficiente generacion de ingresos propios, alta dependencia de las
transferencias nacionales, carencia de politicas eficientes de gastos, y
la falta de sistematizacion de las finanzas del municipio, lo que ha
conllevado a la necesidad de realizar ajustes coyunturales para lograr
las metas propuestas.

Para el afo de 2000, tal como se observa en la tabla anterior se puede
observar que los ingresos corrientes del municipio de Guapota,
representaron para este afo el 100% del total de ingresos, de los
ingresos corrientes, el 10.82% provienen de impuestos tributarios y el
89.12% corresponden a los impuestos no tributarios. Entre los
impuestos tributarios, los impuestos directos representaron el 98.05% y
los indirectos el 1.95%, siendo importante destacar que el municipio
solo recibe los ingresos directos del impuesto predial unificado e
Industria y Comercio. Lo cual reafirma el alto grado de dependencia del
municipio frente a las transferencias de la nacion.

En el caso de los impuestos indirectos cabe destacar que su renglén
principal es el de deglello de ganado mayor el cual representa 95.5%
de los mismos, mientras que el de industria y comercio aporta el 4.5%
restantes. Entre los ingresos No tributarios que representaron el 96.8%
de los ingresos corrientes del municipio cabe resaltar el rubro de
“Participaciones” que representan el 98.9% de aquellos y el 93.2% del
total del presupuesto de rentas y los fondos de cofinanciacion
representan el 0.68% de los mismos y otros ingresos tributarios como
son el de multas, rentas contractuales, matadero, entre otros
representan el 0.33% de estos. En cuanto hace referencia a los
recursos de Capital, hay que anotar que en el afo de 1999, se
obtuvieron unos ingreso por un total de $25.117.922 millones de pesos
de los cuales $117.922 miles de pesos corresponden a rendimientos
financieros y $25.000.000 millones de pesos son de crédito interno y
son de reserva de caja.
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Articulo 91°- Orientacion de los egresos.

Partiendo de la base de la Ejecucion Presupuestal que se efectud para
el afo de 1999, se pudo inferir la forma que sé esta ejecutando dicho
presupuesto. Asi por ejemplo en el aino de 1999 los gastos de
funcionamiento representaron el 16.9% de los egresos totales del
municipio, el cubrimiento a la deuda fue de 1.1% y el 82% correspondio
a egresos ejecutados para realizar inversion social.

En cuanto a los primeros se tiene que en 2000 por cada peso que se
recaudo se gastaron por este concepto 45 pesos, lo que hace
necesario que la administracion municipal realice una disminucién de
estos gastos mediante una reestructuracion administrativa donde se
replantee el nivel de utilizacion, sobre todo lo relacionado con los
servicios personales y gastos generales, dado que para este mismo afno
por cada cien pesos que le ingresaron al municipio para libre asignacion
se gastaron en funcionamiento $90 pesos, esta participacién de los
gastos es preocupante si se tiene en cuenta la perspectiva que esta
asumiendo el gobierno central de disminuir las transferencias hacia los
municipios y de exigir que el funcionamiento y parte de la inversion
social, sea cubierta con recursos propios como se muestra en los
indicadores financieros.

Articulo 92°- Capacidad De Pago.

El calculo y la evaluacion de la capacidad de pago del municipio de
Guapota, se realizé teniendo como marco la Ley 358 del 30 de enero de
1997, reglamentaria del articulo 364 de la Constitucion Nacional y
donde establece que el endeudamiento de las entidades territoriales no
podra exceder su capacidad de pago, entendiendo por capacidad de
pago el flujo minimo de ahorro operacional que permite efectuar
cumplidamente el servicio de la deuda en todos los afos, dejando un
remanente para su inversion. Igualmente establece que existe
capacidad de pago cuando los intereses de la deuda al momento de
celebrar una nueva operacion de crédito, no superan el 40% del ahorro
operacional, caso en el cual las entidades territoriales no requeriran de
autorizaciones de endeudamiento a las dispuestas en las leyes
vigentes.

Para el caso concreto del municipio de Guapota, y segun el anterior
cuadro, se puede establecer que el indicador de intereses/ahorro
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operacional es de apenas del orden 0.54%, lo que significa que la
situacion del municipio es de semaforo verde, es decir que tiene
capacidad de endeudamiento y por lo tanto podria acceder a nuevos
creditos, lo cual es de vital importancia para financiar los proyectos
estratégicos establecidos en el EOT. Lo anterior significa que la
capacidad de pago solo esta copada en un 8.46%, disponiendo de un
margen de 31.54% puntos para mantenerse aun en semaforo verde y
dado que su capacidad de endeudamiento es de 8.46% esto le otorga
al municipio un margen de aceptabilidad de 71.54% puntos antes de
alcanzar el tope de 80% exigido por la ley.

Sin embargo, es necesario apuntar que un Plan de endeudamiento
debe ir necesariamente acompanado de un plan de desempefio, con
programas de ajustes fiscal, financiero y administrativo que a fin de
lograr la consolidacion econdmica y financiera del municipio y de esta
forma garantice el mantenimiento de la capacidad de pago y por ende
de endeudamiento para la inversion.

Capitulo 5°- PROYECCION FINANCIERA DEL MUNICIPIO.

Para establecer las proyecciones financieras del municipio hay que
analizar la tendencia histérica y al mismo tiempo tener en cuenta las
politicas municipales, que en algun momento puedan alteras estas
tendencias. En referencia a los ingresos que el municipio piensa
obtener durante la vigencia de ejecucion del EOT, se tomo como
indicadora de crecimiento la inflacién proyectada para el afio es decir
del 9% en todos los rubros conservando sin modificar la tendencia
actual.

Articulo 93°- Los instrumentos desarrollados por la ley 388 de
1997.

Dada la importancia para asegurar los recursos monetarios necesarios
para implementar los Proyectos Estratégicos, consignados en el EOT,
la misma ley 388 establecio algunos mecanismos de financiacion tales
como la aplicacion de la valorizacion por beneficio general y local, la
participacién en plusvalias y la transferencia de los derechos de
construccion.
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La Valorizacion, recae sobre todos los predios en sectores
beneficiados por las obras de interés publico local y en su
establecimiento debe haber una relacién directa entre el costo y el
beneficio producido. La participacion en plusvalias, considerando que
las acciones urbanisticas que regulan la utilizacién del suelo
incrementando su aprovechamiento, generan beneficios que dan
derecho al municipio a participar en las plusvalias resultantes de dichas
acciones, la Ley 388 de 1997 definio y reglamentd el instrumento de la
Plusvalia y establecioé que fuera el Honorable Concejo municipal, quien
estableciera, mediante Acuerdos de caracter general, las normas para
la aplicacion de la participacidon en la plusvalia en sus respectivos
territorios y la tasa de participacion que se imputara a la plusvalia
generada, la cual podra oscilar entre el treinta (30%) y el cincuenta por
ciento (50%) del mayor valor por metro cuadrado. Como hechos
generadores de plusvalia se definieron los siguientes: la incorporacion
de suelo rural a suelo de expansién urbana o la consideracion de parte
del suelo rural como suburbano; el establecimiento o modificacion del
régimen o la zonificacion de usos del suelo; la autorizacién de un mayor
aprovechamiento del suelo en edificacién, bien sea elevando el indice
de ocupacién o el indice de construcciéon, o ambos a la vez; en la
medida en que se destine el inmueble a un uso mas rentable, o se
incremente el aprovechamiento del suelo permitiendo una mayor area
edificada. Los articulos 80, 81, 82, 83, 84 y 85 de la Ley 388 de 1997
establecen el procedimiento para el calculo de la Plusvalia, la forma de
liquidacion, la revision, la exigibilidad, la forma de pago y la destinaciéon
de los recursos que se obtengan mediante este instrumento, que deben
orientarse fundamentalmente a compra de predios o inmuebles para
desarrollar planes o proyectos de vivienda de interés social;
construccion o mejoramiento de infraestructuras viales, de servicios
publicos domiciliarios, areas de recreacion y equipamientos sociales
para la adecuacion de asentamientos urbanos en condiciones de
desarrollo incompleto o inadecuado; ejecucion de proyectos y obras de
recreacion, parques y zonas verdes y expansion y recuperacion de los
centros y equipamientos que conforman la red del espacio publico
urbano; financiamiento de infraestructura vial y de sistemas de
transporte masivo de interés general; actuaciones urbanisticas en
macroproyectos, programas de renovacion urbana u otros proyectos
que se desarrollen a través de unidades de actuacion urbanistica; pago
de precio o indemnizaciones por acciones de adquisicion voluntaria o
expropiacion de inmuebles, para programas de renovacion urbana;
fomento de la creacién cultural y al mantenimiento al patrimonio cultural
del municipio o distrito, mediante la mejora, adecuacion o restauracion
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de Dbienes inmuebles catalogados como patrimonio cultural,
especialmente en las zonas de la ciudad declaradas como de desarrollo
incompleto o inadecuado®.

También existe la Plusvalia por ejecucién de obras publicas previstas
en el Esquema de Ordenamiento Territorial o en los planes parciales o
en los instrumentos que los desarrollen, y no se haya utilizado para su
financiacion la contribucidn de valorizacion, y que se traduzca en un
mayor valor de los predios en razén de tales obras, y liquidar la
participaciéon que corresponde al municipio

Aunque existen otros instrumentos como los pagarés y bonos de
Reforma Urbana y los Derechos de Construccion y Desarrollo®,
estos no se consideran de mayor aplicabilidad para el municipio de
Guapota, excepto para el caso de los inmuebles a los cuales se les dio
el tratamiento de conservacion histoérica y de patrimonio arquitectonica y
cultural.

Articulo 94°- Instrumentos complementarios para financiar Ila
gestion ambiental.

Ademas de los recursos de presupuesto y de aquellos que se
desprenden directamente den la Ley 388 de 1997 y que a través del
mecanismo Conservacion y de todos aquellos que buscan garantizar la
sostenibilidad social, econdmica y ambiental del modelo de desarrollo
local, la ley 99 de 1993, que establecié el Sistema Nacional Ambiental
(SINA), dispuso un conjunto de instrumentos que pueden contribuir a
financiar la gestion ambiental. Entre ellos destacamos los aportes que
debe realizar el municipio a las entidades ambientales —Corporaciones
Regionales- (en este caso la CAS) y para las territoriales (municipio),
ligados en el primer caso a los porcentajes de gravamenes de la

4 Para efectos de establecer el destino final de lo que se recaude por concepto de
Plusvalia, se puede confrontar el articulo 85 de la Ley 388 de 1997

5 Para el efecto se debe confrontar los articulos 99 y siguientes de la ley 9 de 1989, asi como otros titulos
valores a los que se hace referencia en los articulos 61y 67 de la ley 388 de 1997, el articulo 10 de la ley
9de 1989y modificado por el Articulos 58, 74 y 88 de la Ley 388 de 1997. Igualmente la el articulo 103
y siguientes de la ley 9 de 1989y el decreto 151 1998
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propiedad inmueble, transferencias del sector eléctrico, impuestos del
timbre de vehiculos etc. En el caso de las entidades territoriales del
Fondo Nacional de Regalias, IVA y Transferencias del sector Eléctrico.
Aunque para el caso especifico de Guapota no fue posible establecer
cantidades especificas, se presenta una breve descripcion de los
mismos, pues indudablemente constituyen posibilidades que el
municipio debe considerar para incrementar los recursos con los cuales
se puede financiar la gestion ambiental.

Paragrafo Primero: Porcentajes ambientales de los gravamenes de
la propiedad inmueble. Consiste que el porcentaje de los tributos del
gravamen a la propiedad inmueble seria destinado a las entidades
encargadas del manejo y conservacion de los recursos naturales, cuyo
valor no podra exceder el promedio de la sobre tasa a los gravamenes
establecida por ley La Ley 99 de 1993, articulo 44. Este porcentaje
debe ser fijado anualmente por el respectivo Consejo a iniciativa del
Alcalde Municipal y los recaudos trasladados a la CAS.

Paragrafo Segundo: Recursos del Fondo Nacional de Regalias. La
ley 41 de 1994 establecio que el 21.75% de lo recaudado debia ser
destinado a las diferentes entidades, y a ellos se accede Via
presentacion de proyectos.

Paragrafo Tercero: Transferencias del sector eléctrico. La Ley 99
de1993 establecié las transferencias a las Corporaciones Regionales y
a los municipios asi: Las empresas generadoras de energia eléctrica
cuyo potencial nominal instalado sea superior a los 10.000 Kw
transferiran el 6% de las ventas brutas de energia por generacion
propia distribuidos de la siguiente forma: El 3% para las Corporaciones
regionales, destinado a la proteccion del medio ambiente y la defensa
de las cuencas hidrograficas y el area de influencia del proyecto
hidroeléctrico; mientras que el otro 3% se distribuiria entre los
municipios que estan localizados en la cuenca hidrografica del proyecto.

Paragrafo Cuarto: Impuesto IVA. Los municipios deben dedicar el 1%
del IVA a financiar acciones y proyectos cuyo fin sea la proteccién del
medio ambiente.

Paragrafo Qunto: Certificado de Incentivo Forestal (CIF):
Instrumento creado por la ley 184 de 1994, el cual cubre hasta el 75%
de los costos netos de establecimiento de plantaciones con especies
autdctonas o hasta el 50% de las plantaciones introducidas, siempre
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que las plantaciones tengan densidades superiores a 1.000 arboles/
hectarea o en su defecto se determinara en forma proporcional por
arbol, sin ser esta densidad menor de 50 arboles/ hectarea. Esta es una
accion que debe ser gestionada con la CAS.

Aunque existen otros mecanismos® como las Tasas retributivas y
compensaciones, la Tasa de Uso del Agua, los Incentivos fiscales
(deducciones de impuestos, deducciones sobre gravamenes, y
exenciones’) Mecanismos de financiacién para los programas de
tratamiento de aguas residuales y el establecimiento de multas por
infraccion a las normas del medio ambiente®, algunos de estos
mecanismos no son aplicables al caso de Guapota.

Articulo 95°- Generacion de alianzas estratégicas.

Tal y como se habia mencionado anteriormente, existen otros
mecanismos e instrumentos que posibilitan gestionar los proyectos
estratégicos establecidos en el EOT y en cuya gestion y busqueda de
financiacion debe estar comprometida la administracion municipal de
Guapota, a través de la generacion de Alianzas Estratégicas, bien sea
mediante mecanismos de concertacion o a través de estrategias de
asociacion e integracion a nivel regional. En este sentido es necesario
establecer alianzas estratégicas a nivel departamental y nacional para
la financiaciéon de algunos proyectos, teniendo en cuenta que existen
fuentes como el Departamento, INVIAS, Fondo Nacional de Regalias,
Fondo de Confinanciacion para la infraestructura urbana (FCIU), Fondo
para la Cofinanciacion de vias, Valorizacion, Fondo de Solidaridad para
subsidios y redistribucion de ingresos, Tasas y recursos propios®, para

6 Asi por ejemplo el municipio, y a partir de la expedicion de la Ley 99 de 1993 en su articulo 111
establece una medida complementaria para la proteccion del recurso hidrico y sefiala que: “Los
departamentos y municipios dedicaran durante 15 afios un porcentaje no inferior a los 1% de sus
ingresos con el fin de adquirir las areas de importancia estratégica para la conservacién del recurso
hidrico que surten de agua los acueductos municipales”. Con base en esta disposicion el municipio debe
ejecutar proyectos para adquirir areas de importancia estratégica para la conservacion del recurso hidrico
que surten de agua los acueductos municipales.

" Para efectos de analizar los relacionados con las deducciones y exenciones se debe
confrontar la Ley 6 de 1992, Ley 99 de 1993, particularmente 109.

8 Para estos efectos se debe confrontar el Codigo de Recursos Naturales y del Medio
Ambiente (1974), los decretos 02 de 1982 y 1594 de 1984, la Ley 99 de 1993, el
decreto General de Aguas 1541 de 1978

9 En los recursos propios se incluye aquellos que puedan provenir del presupuesto municipal, como
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financiar el Plan vial municipal, el Departamento, FCIU, Valorizacién,
Fondo de inversidon urbana, Ministerio de Cultura; para los proyectos de
espacio publico, el Departamento, CAS, Fondo de Inversién Urbana
(FIU), Fondo de solidaridad para subsidios y redistribucion de ingresos,
Valorizacién, Fondo de cofinanciacién para la infraestructura, FCIU,
para apoyar el Plan de servicios publicos domiciliarios, el Ministerio
del Medio Ambiente, Fondo Nacional de Regalias, Departamento de
Santander, Transferencias del sector eléctrico, CAS, Certificado de
incentivo forestal (CIF) , Municipio de Guapota, para el Programa de
Proteccidon del recurso hidrico, la CAS, Municipio de Guapota,
Empresa privada, Ministerio del Medio Ambiente, Fondo Nacional de
Regalias, Departamento de Santander, Transferencias del sector
eléctrico. Para financiar el Plan de saneamiento basico urbano y
rural, la ONAD, Oficina Nacional Atencién y prevencion de Desastres,
para el Programa de atenciéon y prevencion de desastres, el
Ministerio del Medio Ambiente, Fondo Nacional de Regalias,
Departamento de Santander, Transferencias del sector eléctrico, CAS,
Municipio de Guapota, para financiar Programa de proteccién de
ecosistemas estratégicos; obviamente contando siempre con el
aporte de los recursos propios del municipio de Guapota.

Para el Desarrollo de los proyectos prioritarios definidos para el
Municipio de Guapota, es indispensable el apoyo de las instituciones
gubernamentales a nivel regional como nacional; para los proyectos con
un alto contenido ambiental, es necesario realizar alianzas con la
Corporacion Auténoma de Santander para gestionar y realizar dichos
proyectos .

lgualmente es importante mencionar la necesidad de establecer
mayores lazos de concertacion y colaboracién con el sector privado, a
través de la asociacion publico-privada, Impulso a la gestiéon
privada y establecimiento de politicas de estimulos y
compensacion, pues la gestion y ejecucion del EOT de Guapota.

Es fundamental impulsar la gestion privada, establecer mecanismos de
asociacion  publico-privado 'y una politca de estimulos vy
compensaciones; pues tal y como se establece en los articulo 44, 45 y
118 de la Ley 388 de 1997, entre otros es necesario crear o contribuir
a la creacion de Empresas Gestoras, dado que la figura del Bancos
Inmobiliaria no se estime conveniente para el caso de Guapota. Lo que

aquellos que se obtengan de la aplicacién de los mecanismos de la Ley 388 de 1997.
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si es necesario es crear unos fondos especiales, o FONDOS DE
COMPENSACION segun lo sefiala la Ley 388 de 1997 en su articulo
49, como mecanismo para asegurar el reparto equitativo de las cargas y
beneficios generados en el ordenamiento urbano, y para garantizar el
pago de compensaciones en razon de cargas urbanisticas de
conservacion.

De acuerdo a la Ley 388 de 1997 en su articulo 49, para creacion de
fondos especiales, o FONDOS DE COMPENSACION, en el municipio
de Guapota se propone crear el siguiente fondo:

Creacion de Fondos Especiales.

LINEA DE
FONDO INVERSION OBJETO ORIGEN DE LOS RECURSOS
Recaudar, 1% de los ingresos que reciba el
Conservacion | administrar | municipio por concepto de
Fondo de histdrica, e invertir los | Impuesto Predial
Compensacion | arqueologicay |recursos Mecanismos de Compensacion
arquitecténica | que se Valorizacion Local
obtengan Transferencia de Derechos

Fuente: -EOT Guapota 2000

Capitulo 6°- MECANISMOS DE EVALUACION Y SEGUIMIENTO.

La evaluacion participativa dentro del EOT de Guapota, tiene por objeto
medir los resultados de la accion en funcién del desarrollo alcanzado,
con el fin de retroalimentar el proceso de gestion y ejecucion del EOT.
La evaluacion es un proceso que debe ser realizado por todos los
actores sociales comprometidos, teniendo en cuenta los intereses que
les competen y los roles culturales, sociales, laborales e institucionales
que cada uno de ellos representa.

El articulo 344 de la Constitucion Politica Nacional (CPN) establece que
los organismos departamentales de planeacion haran la evaluaciéon de
gestion y resultados sobre los planes y programas de desarrollo e
inversion de los Departamentos y Municipios, y participaran en la
preparacion de los presupuestos de estos ultimos en los términos que
sefale la Ley. El articulo 28 de la Ley 388 de 1997 define que las
revisiones estaran sometidas al mismo procedimiento previsto para su
aprobacion y deberan sustentarse en parametros e indicadores de
seguimiento relacionados con cambios significativos en las previsiones
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sobre poblacion urbana; la dinamica de ajustes en usos o intensidad de
los usos del suelo; la necesidad o conveniencia de ejecutar proyectos
de impacto en materia de transporte masivo, infraestructuras, expansion
de servicios publicos o proyectos de renovacion urbana; la ejecucion de
macroproyectos de infraestructura regional que generen impactos sobre
el ordenamiento del territorio municipal, asi como en la evaluaciéon de
los objetivos y metas del respectivo EOT. El articulo 27 del decreto 879
de 1998 establece que la etapa de evaluacion y seguimiento se
desarrollara de manera permanente a lo largo de la vigencia del EOT
con la participacion de todas las partes interesadas y en especial del
Consejo Consultivo de Ordenamiento Territorial.

Articulo 96°- Definicidon del sistema de evaluacién y seguimiento.

El sistema de seguimiento es un conjunto jerarquizado de variables e
indicadores para evaluar las acciones del EOT y poder plantear los
correctivos necesarios para garantizar el cumplimiento de las metas del
Plan.

a. Objetivos.

1. Medir, en el tiempo, el cumplimiento de las metas y objetivos del
EOT en sus diferentes niveles.

2. Direccionar el proceso de implementacién del EOT.

3. Facilitar la toma de decisiones administrativas para el
cumplimiento de las metas del Plan, mediante la Planeacién
Participativa y la Evaluacién Prospectiva.

4. Servir de base para el proceso de informacién ciudadana.

b. Metodologia.
1. Definicion de estrategias, politicas y metas a nivel territorial.
2. Definir los proyectos asociados a cada estrategia o politica.
3. Espacializar los proyectos del Esquema y cuantificarlos.
4. Cuantificar las metas que se pretenden lograr con base en la
capacidad institucional y financiera.

Articulo 97°- Técnicas de evaluacion.

En cada momento del proceso de formulacion, ejecucion y seguimiento
del EOT, se debe implementar las siguientes técnicas de evaluacion:
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a. Evaluacion diagnéstica, mediante la aplicacion de indicadores de
tipo cualitativo los cuales permiten evidenciar la calidad del proceso
de concertacion frente a una toma de decisiones de los habitantes
del municipio, con el fin de determinar la eficacia de convocatoria y
la representatividad de los actores, las técnicas utilizadas y las
actitudes de los actores frente al proceso.

b. Evaluacion de procesos, con el fin de determinar el tipo de
participacion de los actores sociales en el proceso de
implementacion del Esquema y el grado de compromiso que se
genera. La evaluacion se realiza mediante indicadores cualitativos
qgue determinen los medios utilizados en la convocatoria, el tipo de
actores comprometidos, el tipo de técnicas pedagodgicas y formativas
utilizadas, y las técnicas de implementacion de las mesas de
concertacion para la discusion y construccion de acciones
concertadas.

c. Evaluacion de resultados, utilizada en la formulacion prospectiva y
proceso de implementacion y seguimiento del Plan; se busca
evaluar resultados, es decir se realiza mediante indicadores
cuantitativos que permitan medir y establecer el numero de acciones
realizadas para lograr los objetivos y los propdsitos trazados en el
Plan. La vigilancia de la gestion fiscal y de resultados del Municipio
corresponde a la Contraloria Municipal y se ejercera en forma
posterior y selectiva de conformidad a la ley y al articulo 272 de la
CPN.

d. Evaluacion de impacto, utilizada en el momento de la
implementacion propiamente dicha, tiene como objetivo primordial el
fortalecimiento de la sociedad civil con respecto a la transformacion
de pobladores de la municipalidad en ciudadanos conocedores de
sus deberes y derechos frente a su municipio.

e. Indicadores de eficacia y eficiencia: el seguimiento se realiza con
el objeto de tener un control en el cumplimiento de las decisiones
tomadas en el Plan, éste se realiza por parte de la sociedad civil,
para lo cual se deben conformar y capacitar unos comités de
veedores, que permitan estar en continuo seguimiento con las
acciones que deben realizar los ejecutores del Plan. La evaluacién
comprende las actividades dedicadas a analizar y a ponderar los
resultados de la ejecucién del EOT con base en el seguimiento
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efectuado, con la participacion de los funcionarios que han
participado en su elaboracion e implementacion, para tal efecto, se
utilizaran indicadores de eficacia y eficiencia. Dado que en el EOT se
plantea una visioén prospectiva, se identifican las acciones y los
tiempos en que se deben ejecutar, tanto las acciones de
ordenamiento del territorio municipal como los proyectos
estratégicos, los cuales toman forma juridica una vez sea aprobado
el Esquema por parte del Concejo Municipal, la Administracion
Municipal debera apropiar los recursos financieros y proveer los
recursos humanos y técnicos necesarios para efectuar la gestion y
ejecucion en los términos previstos tanto en el componente de
gestion como en el de financiacion del Plan, para lo cual tanto lo que
resta de ejecucion del actual Plan Plurianual de inversiones, como
los futuros Planes de Desarrollo Municipal deben estar
estrechamente articulados.

El articulo 26 del decreto 879 de 1998 establece que la etapa de
implementacion comprende las acciones necesarias para hacer
realidad los propésitos del EOT, en aspectos tales como los
financieros, de capacidad institucional, de desarrollo técnico y de
capacidad de convocatoria y de concertacion. Igualmente, en
desarrollo de lo dispuesto en el numeral 2 del articulo 15 de la ley
388 de 1997, los Municipios deberan adoptar una norma urbanistica
general, donde se desarrolle la regulacion referente a los
aprovechamientos, cesiones especificas y volumetrias basicas para
la totalidad del suelo urbano, de expansion urbana y suburbano. Esta
norma sera parte integrante del Esquema y su revision soélo podra
hacerse con ocasion de la revision del componente urbano del Plan,
salvo en el caso de la formulacion de planes parciales y unidades de
actuacién urbanistica (articulo 30, decreto 879 de 1998.

Dado el caracter dinamico de la sociedad, el Ordenamiento Territorial
exige un ajuste periddico de la imagen objetivo (conjunto de
escenarios), de tal forma que tenga reformulaciones acordes con
dichos cambios. La realidad no se puede congelar; en el juego social
y en dindmica de la naturaleza siempre habra situaciones de
sorpresa 0 cambiantes que en algunas ocasiones no son
incorporadas en los escenarios de futuro. Los ajustes deben ser
cada tres afnos o el equivalente a un periodo de gobierno
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municipal'®; asi mismo, el monitoreo continuo sobre el
comportamiento de las variables claves o sistemas estructurantes en
que se ha soportado los escenarios, permitira realizar periddicamente
tales ajustes. También es conveniente tener presente aquellas
situaciones que son mas estables en el tiempo, sobre las cuales la
accion requiere una atencion menor y aquellas mas inestables que
demandan un mayor seguimiento. El seguimiento, evaluacién y
ajuste de la ejecucion y gestion del Esquema debe ser claramente
establecido en las Oficinas de Planeacion Municipal, mediante un
mecanismo de control que hara que el sistema de planificacién pase
a ser de alta responsabilidad.

La evaluacion del EOT esta dada por los logros que se alcancen en
términos de la visidn de futuro. De hecho hay objetivos propuestos,
programas, proyectos y procesos que a la vez estan compuestos por
las metas y resultados en cada caso. Para ello se analiza el
cumplimiento de los resultados en los procesos, el cumplimiento de las
metas en los proyectos y el porcentaje de participacion en los
programas. Luego se analiza en los programas su cumplimiento y el
porcentaje de participacion en la mision y finalmente se hace el analisis
del cumplimiento de la mision. Este sistema de evaluacidén, como el de
los de indicadores de gestion, pudiera apoyarse en programas de
sistemas que permiten en forma rapida conocer los avances de los
proyectos y el alcance de los resultados.

Articulo 98°- Los indicadores de gestion

Los indicadores de gestion son expresiones cuantitativas de las
variables que intervienen en un proceso y de los atributos de los
resultados del mismo y que permiten analizar el desarrollo de la gestion
y el cumplimiento de las metas respecto al objetivo trazado por la
organizacién. Los indicadores de los procesos son de tres clases: de
manejo de recursos o EFICIENCIA en el manejo de los mismos. De
resultados o EFICACIA en el logro de los objetivos. De impacto o
EFECTIVIDAD de la gestién, con EQUIDAD y ECONOMIA.

10 Una vez terminada la vigencia del Esquema es equivalente a 9 afios; la administracion
siguiente podra realizar los ajustes al componente general o estructural del Esquema.
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Se entiende por eficiencia el uso racional de los recursos disponibles en
la consecucion de resultados, es decir, es obtener mas productos con
menos recursos; lo que realmente se mide es la forma como se
manejan los recursos disponibles para la obtencién de productos o
resultados, la eficiencia esta relacionada con aspectos internos de la
organizacién y no con los aspectos externos a ella. De igual forma, se
entiende por eficacia el logro de los resultados propuestos para el
cumplimiento de la mision del EOT. La eficacia esta relacionada con los
aspectos externos de la organizacion. La eficacia es absoluta, es decir,
se alcanza o no se alcanza el resultado propuesto. La efectividad es la
medida del impacto de nuestra gestion tanto en el logro de los
resultados, como en el manejo de los recursos utilizados y disponibles.
Por lo tanto la efectividad es el resultado de la eficacia y eficiencia,
como el resultado de la gestion para alcanzar los objetivos propuestos y
la utilizacion optima de los recursos en ese logro. Los impactos
institucionales de la gestion estan medidos por el rendimiento, la
productividad y la competitividad; a diferencia de los impactos sociales
de la gestién que estan dados por la participacion, el crecimiento, la
relacion costo - beneficio y la cobertura.

Articulo 99°- Objetivos Sectoriales.

Reordenar las finanzas del Municipio y establecer mecanismos
eficientes de control para elevar el nivel de recaudo y fiscalizacion y
erradicar la corrupcion a todo nivel, por medio de la sistematizacion
administrativa, financiera y contable, y el manejo transparente de los
recursos y canalizacion de transferencias del orden nacional,
departamental y recursos del sector privado. Consolidar
concertadamente la reestructuraciéon administrativa como estrategia
principal para el financiamiento del Plan de Desarrollo del Municipio y el
EOT, a fin de poder liberar recursos propios y asi poder dar
cumplimiento a las metas propuestas.

Articulo 100°- Estrategias generales.

Mediante la metodologia de planeacion participativa, articular los
esfuerzos de las organizaciones sociales con la Administracion
Municipal, Departamental, Nacional e Internacional, por medio de
convenios y gestion de recursos de las fuentes de financiacion,
cofinanciacion, aportes sociales e ingresos corrientes de la Nacién y el
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Municipio. Establecer una alianza estratégica entre los principales
actores del desarrollo municipal: sectores publico y privado, gobierno y
sociedad civil del nivel urbano y rural, que permita liderar un equilibrio
de desarrollo socioeconomico con inversion productiva integral.

Reorganizacion de las finanzas y del sistema contable del Municipio,
con una sistematizacion adecuada para agilizar la toma de decisiones y
capitalizar recursos de gestion financiera o consecucion de recursos
para el EOT, de lo que se trata es de poder determinar las
caracteristicas y evolucién de los ingresos, el grado de dependencia, la
capacidad de inversion, establecer las posibilidades de acceso al
crédito, determinar potencialidades del sector privado y proyectar el
nivel de transferencias del situado fiscal nacional. De la misma manera
hay que establecer el balance sobre la evolucién del gasto, su
composicion, los servicios de la deuda y determinar la capacidad de
endeudamiento. Para el efecto es necesario conformar equipos
estratégicos en areas prioritarias del desarrollo municipal y determinar y
estructurar la responsabilidad de cada dependencia de la
administracion territorial en la ejecucion del EOT.

Articulo 101°- Proceso de seguimiento a la ejecucion del EOT y de
evaluacioén de sus avances y logros.

Tipos de seguimiento necesarios:

1. A los planes de ejecucion y planes parciales
2. A la gestion financiera y presupuestal

3. A los Proyectos

Articulo 102°- Insumo para la elaboracion de los planes de accién.

Todas las dependencias del sector centralizado y descentralizado
deben constituirse en Unidades Ejecutoras, con responsabilidades
definidas:

- Los planes de accion deben identificar y relacionar todos los
proyectos en el proceso de programacion presupuestal para que los
recursos necesarios sean efectivamente apropiados en el presupuesto
de vigencia (de acuerdo a disponibilidades).

- Determinacion de responsabilidades por dependencia

- Reconocimiento de la mision de la entidad y una evaluacion de
esta a la luz de las competencias de la identidad territorial
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- Conocimiento de los fundamentos, principios estructuradores,
estrategias, programas, subprogramas, y lineas de accién del EOT,
asi como de sus objetivos y metas.

- Clara delimitacion de competencia y definicion de
complementariedades para la ejecucion de los programas y
proyectos del EOT.

- Conocimiento de los recursos disponibles y de las estrategias a
desarrollar para aumentar y optimizar el ingreso de los mismos

- Evaluacion de la capacidad institucional requerida.
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TITULO VI.

PROGRAMAS Y PROYECTOS.

En el programa de ejecucion del Esquema de Ordenamiento Territorial
se determinaron proyectos que responden a los objetivos y politicas
planteados en los Componentes General, Urbano y Rural.

Los programas y proyectos constituyen el disefio de acciones
especificas tendientes a trazar la direccion y las gestiones especificas
en el proceso de planificacion; para lo cual es necesario determinar la
vigencia de los mismos a corto, mediano y largo plazo.

Para establecer los programas y proyectos necesarios para lograr la
vision del municipio de Guapota, se tuvieron en cuenta los proyectos
planteados por la comunidad rural y urbana, en los diferentes talleres de
participacion del E.O.T.; la prioridad de cada uno de los proyectos,
respecto al tiempo de ejecucion, también se acordé con las
comunidades participantes en los talleres y con los participantes en la
reunion de concertacion del E.O.T.

Capitulo 1°-. LOS PROYECTOS ESTRATEGICOS

PROYECTOS | CP | MP | LP | Componente

1. PROGRAMA DE MEJORAMIENTO VIAL

1.1 MACROPROYECTOS DE CARACTER REGIONAL

Acciones:
= Realizar acciones de concertacion con organismos de nivel nacional y departamental
como INVIAS, Ministerio del Transporte, Gobernacion de Santander, Fondos nacionales
de inversiones, etc., y con el fin conseguir Cofinanciacion para realizar proyectos que
favorezcan al municipio.

= Apoyar la realizaciéon de obras de caracter regional que favorezcan el desarrollo

del municipio de Guapota.

1.1.1 Pavimentacion de la via Guapota — La Estacion, que comunica con la Troncal Central e
integrar al Municipio con la region turistica de la Provincia Comunera.
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PROYECTOS CP | MP | LP | Componente

Gestion de Recursos con entidades del orden Departamental y X |General
Nacional como el Ministerio de Vias y Transporte, Gobernacion 11
de Santander, Instituto Nacional de Vias (INVIAS).

Ejecucion del Proyecto X | | |

1.1.2 Construccion del Puente San Ignacio sobre el Rio Suarez. Para integrar el aislado sector
oriental de la provincia comunera.

Organizacion de los municipios a los cuales beneficia el General
macroproyecto para tramitar y gestionar recursos con entidades 1.2
del orden Departamental y Nacional.

Ejecucudn del proyecto X

1.2 PLAN VIAL URBANO

1.2.1 Reestructuracion y empedrado de vias urbanas

Calles y Carreras que forman el marco de plaza

Ampliacion carrera 22 entre calles 42 y 52

Calle 42 entre carreras 3% y 42

X[X|X| X

Calle 52 entre carrera 4% y ronda de la Quebrada La Rosita

Calle 62 entre carreras 22 y 4@

Carrera 4? entre calles 5% y 62 Urbano

Carrera 12 entre calles 4° y 62

X[ X[ X| X

Calle 32 desde la carrera 22 hasta la planta del acueducto

Calle 22 entre carreras 22 y 4°

x| X

Carrera 32 entre calles 22 y 42

x

Carrera 32 entre calles 52 y 62 continuando hasta la ronda del
Cano Montelargo

Urbano

b

Carrera 12 entre calles 42 y 32 continuandola hasta la ronda de la
Quebrada La Rosita

Carrera 42 entre ronda Quebrada La Falca y Calle 5°

Carrera 32 entre calle 22 y ronda de la Quebrada La Falca

X[ X[ X

1.2.2 Implementacion de la malla vial peatonal (Andenes) X

1.3 PROYECTOS RURALES

1.3.1Reestructuracion y mantenimiento de las vias interveredales de consolidacién
econdmica y municipales de articulaciéon subregional.

Reestructuracién y mantenimiento de las vias: X

Guapota — Dos cruces

Guapota — Pilas — Puente San Bartolo Rural y
Guapota — Callejona- Puente Diamante. General

Guapota —San Pedro — Ojo de Agua
Guapota — La Curva — Rio Suarez

1.3.2 Reestructuracion y mantenimiento de las vias interveredales | X X Rural

de consolidacion econémica

1.3.3 Reestructuracion y mantenimiento de las vias Turisticas X Rural y
General

1.3.4 Estabilizacion de taludes y construccion de obras de arte para el sistema de vias que
hacen parte del plan vial

Vias de articulacién subregional. X ] | |Rural y
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PROYECTOS LP | Componente
General

Vias de consolidacién econémica

2. PROGRAMA DE SERVICIOS PUBLICOS Y DE EQUIPAMIENTOS

2.1 Implementacion de un sistema de planta de tratamiento y disposicion final de aguas

residuales para el casco urbano del Municipio de Guapota.

Gestion de recursos y elaboracion de estudios técnicos de
prefactibilidad, factibilidad, disefio arquitecténico y civil

Ejecucion de la obra.

General

2.2 Mejoramiento, ampliacién y mantenimientos de acueductos rural

2.2.1 Adecuacion de las plantas de tratamiento de agua potable

2.2.2 Mantenimiento y adecuacion de las diferentes redes

2.2.3 Instalar, adecuar e implementar planta de tratamiento de
agua potable para la parte alta de la Vereda Centro

2.2.4 Implementacion del programa de uso Eficiente y Ahorro del
agua

Rural y
General

2.3 Sistema de Acueducto Urbano

2.3.1 Construccion Tanque de almacenamiento

2.3.2 Adecuacion de la planta de Tratamiento

2.3.3 Adecuacién y puesta en funcionamiento del laboratorio para
el tratamiento de agua

2.3.4 Estudio para determinar las pérdidas del sistema actual de
acueducto urbano

2.3.5 Instalacion de Mecanismos en la red de conduccion vy
distribucion para medir las pérdidas de agua que se puedan
presentar

Urbano y
General

Urbanoy
General

2.4 Mejoramiento Sistema de Alcantarillado Urbano

2.4.1 Construccion y ampliacion de la red de alcantarillado

2.4.2 Mantenimiento y adecuacién de la red de alcantarillado

Urbano

2.5 Implementar programa de pozos sépticos para viviendas de la zona rural

Gestion de recursos y elaboracién de estudios técnicos

Ejecucion de la obra.

Rural

2.6 Cubrimiento del sistema de electrificacion

2.6.1 Cobertura del servicios a viviendas de la zona rural (10
viviendas)

Rural

2.6.2 Ampliacion y Ejecucién de obras de alumbrado publico en el
casco urbano

b

Urbano

2.7 Adecuacion de los establecimientos educativos

2.7.1 Mantenimiento y dotacién de las seis (6) escuelas rurales

Rural

2.7.2 Mantenimiento de las instalaciones de la escuela urbana

2.7.3 Adecuacion y mantenimiento del Colegio Manuela Beltran
del casco urbano

Urbano

2.7.4 Convenios para el fortalecimiento de la educacién superior

General

2.8 Ampliar y mantener los escenarios deportivos, apoyary fa

en el municipio de Guapota.

o | X|  X|X|X

practica

del deporte

2.8.1 Mejoramiento y mantenimiento de los polideportivos rurales

Rural

2.8.2 Construccion Villa Olimpica en el casco urbano

2.8.3 Adecuacion y mantenimiento de la Cancha de futbol urbana

Urbano
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PROYECTOS CP | MP | LP | Componente
2.8.4 Construccion e implementacién del Polideportivo X
Urbanizacion Los Cerezos
2.9 Adecuacidén y conservacion de sitios ecoturisticos
2.9.1 Construccién de puentes colgantes sobre cafos y 1.2.1 X
quebradas =
— — - Rural y
2.9.2 Adecuacion y dotacion del Balneario La Flecha 121] X General
2.9.3 Adecuacion de miradores paisajisticos: Loma El Caracucho, 121 X
San Rafael y Buenavista. B
y
2.9.4 Adecuacion de senderos turisticos ( a lo largo del cauce de 121 Urbano
las Quebradas La Falca, La Rosita y cafio Montelargo) con una| "' X
longitud de 1500 metros
2.10 Programa de mejoramiento de Salud
2.10.1 Adecuacion y Terminacién del Centro de Salud San X Urbano y
Cayetano General
2.10.2 Dotacién y mantenimiento de los puestos de salud rurales | X Rural y
General

2.11 Programa de desarrollo de la cultura en el municipio
2.11.1 Terminacién y dotacion de la casa de la cultura X Urbano
2.11.2 Promocion de actividades culturales y fortalecimiento de X General

la identidad cultural

2.12 Adecuacién y mejoramiento de obras de infraestructura para prestacién de servicios

2.12.1 Construccion estacién de policia

2.12.2 Adecuacién matadero como centro de acopio y bodegaje

2.12.3 Adecuacién y mejoramiento instalaciones de la plaza de
mercado

X
X
X

Urbano

2.13 Programas para Obtener Espacios Publicos

2.13.1 Preservacion como ecoparques urbanos de las Rondas
hidricas de la Quebrada La Falca, La Rosita y el Cafio
Montelargo

Urbano

2.13.2 Disefio y delimitacién como parque ecoldgico de la Loma
del Caracucho

Rural

2.13.3 Compra de predios para areas de proteccion y
adecuacion de ecoparques urbanos

2.13.4 Conservacion y manejo de zonas verdes en la malla vial
urbana

2.13.5 Creacion y dotacion del paque mirador en la loma
contingua a la cancha de futbol.

Urbano

2.14 PROGRAMAS PARA EQUIPAMIENTOS DE SERVICIOS BA

2.14.1 Vinculacion a Planta de Sacrificio de Ganado Regional

2.14.2 Vinculacion a Planta de Tratamiento de Residuos Soélidos
regional

2.14.3 Vinculacién a Planta de Sacrificio de ganado de Oiba

2.14.4 Plan de Manejo Ambiental para matadero Casco Urbano

2.14.5 Implementacion de un Sistema Integral de Gestion de
Residuos Solidos (SIGRS)

General

3. PROGRAMA DE MEJORAMIENTO INTEGRAL DE VIVIENDA
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PROYECTOS

| CP | MP | LP | Componente

Mejoramiento de la vivienda urbana y rural.

3.1 Programa de mejoramiento de vivienda rural y saneamiento | X Rural
basico

3.2 Construccién de vivienda de interés social en el casco Urbano
urbano, proyecto los Cerezos y Los Guaduales X

4. PROGRAMA DE MODERNIZACION Y FORTALECIMIENTO DE LA ADMINISTRACION

MUNICIPAL

4.1 Modernizacion y fortalecimiento de la Administracién Municipal

Gestion de recursos

Ejecucion

General

5. PROGRAMA DE PROTECCION Y CONSERVACION DEL REC

URSO

iDRICO

5.1 Reforestacion con especies nativas de la margen derecha
(aguas abajo) del cauce de los Rios Suarez, Oibita

5.2 Recuperacion de los nacimientos, areas de recarga hidrica y
parte alta de microcuencas abastecedoras de acueductos
urbanos y rurales del municipio de Guapota

x| X|x|X

X

5.3 Delimitacion y Reforestacion de las rondas de las fuentes
abastecedoras de acueducto: La Callejona, Agua Fria, La Flecha,
Las Flores, La Curva y Las Cabras y demas quebradas del
municipio: Las Guimes, La Falca, Gualila.

5.4 Plan de manejo integral de las principales microcuencas del
municipio

5.5 Restauracion y vegetalizacién con especies nativas de las
rondas de las quebradas que abastecen el acueducto urbano (en
terrenos del municipio de Oiba)

5.6 Realizacién de estudios técnicos para la identificacion y
caracterizacion de posibles agua subterraneas en el municipio

General y
Rural

General y
Rural

5.7 Restauracion ecoldgica, reforestacion de rondas y
proteccion de la Quebradas la Falca, La Rosita y el Cafio
Montelargo a lo largo del perimetro urbano.

1.3

Urbano y
General

5.8 Realizacion de estudios de caudales y caracterizacion
fisicoquimica de las microcuencas abastecedoras de acueductos
urbanos y rurales del municipio

5.9 Educacion y capacitacion ambiental a las comunidades del
area urbana y rural del municipio

X

General y
Rural

6. PROGRAMAS DE PROTECCION DE FAUNA, FLORA Y SUELO

6.1 Caracterizacion de la biodiversidad en faunay flora

6.2 Creacion de senderos ecoldgicos de comunicacion entre los
relictos boscosos para preservacion de fauna

6.3 Conservacion, preservacion y alinderamiento de relictos
boscosos

6.4 Compra de predios, especialmente los relacionados con
zonas de proteccion y rondas de cauces y nacimientos

6.5 Programa de restauracion, conservacion y preservacion de la
zona de proteccion arqueoldgica (Loma EI Caracucho)

6.6 Inventario de fendmenos de remocion en masa

General y
Rural
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PROYECTOS CP | MP | LP | Componente

6.7 Estabilizacion de deslizamientos sobre los taludes de las X X
vias
6.8 Fortalecimiento y capacitacion del Cémite Local de Atencion y X Seneral y

- rbano
Prevencion de Desastres
6.9 Camparias de capacitacion y prevencion de las amenazas y X X General
riesgos naturales en el municipio
6.10 Estudio edafolégico y de potencialidad del recurso suelo del X General
municipio de Guapota
6.11 Desarrollo de sistemas agroforestales X X Rural y
6.12 Implantacién de bosques protectores productores X X General
7. PROGRAMA DE FORTALECIMIENTO DE LOS SISTEMAS DE PRODUCCION
AGROPECUARIOS SOSTENIBLES
7.1 Fomento de técnicas modernas para siembra y produccion de | X X RyG
cultivos
7.2 Suministro de semillas mejoradas a bajo precio para cafia, X
café, cacao y frutales
7.3 Apoyo técnico para la produccién de alimentos para peces X X

e e X [X Rural y

7.4 Apoyo técnico-financiero para la comercializacion de General
productos
7.5 Investigacion y desarrollo de especies forestales X X
7.6 Desarrollo de un modelo de granja integral
7.7 Instalacién de empresa para el procesamiento de productos X
lacteos
7.8 Financiacion para la creacién de microempresas productivas X General
urbanas

Capitulo 2°- EL PROGRAMA DE GESTION

El modelo territorial, identifica de manera general los proyectos e
intervenciones que deben ser implementados durante su vigencia del
E.O.T. indicando su prioridad para el corto, mediano y largo plazo;
estos proyectos constituyen un medio para alcanzar la vision de

desarrollo del municipio.

En este marco de accién, al comienzo de cada periodo de gobierno, el
Alcalde debe identificar los proyectos del E.O.T que prioritariamente
formaran parte de su programa de Gobierno y el Plan de Desarrollo.
Establecer compromisos y tomar las decisiones que garanticen su

materializacion.
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Para llevar a cabo el proceso de Gestidn integral a los proyectos
propuestos del E.O.T se definieron los siguientes procesos como
parametros para la gestion y ejecucion de los proyectos:

Definiciéon de prioridades de los proyectos. Comprende el conjunto
de acciones orientadas a establecer el orden para desarrollar los
proyectos y sus prioridades de acuerdo aCosto vs poblacion
beneficiadalLa problematica y potencialidades del municipio, Grado de
influencia, Vulnerabilidad, Solidaridad, Mejoramiento entorno ambiental,
Competitividad, entre otros.

Instrumentacion de  proyectos (financiacidn, instancias
responsables o vinculadas, actividades y cronograma). Hace
referencia al desarrollo o estudio especifico de las caracteristicas,
actividades, instancias responsables y financiacién, de cada uno de los
proyectos priorizados, para establecer su viabilidad econdmica,
estableciendo los subproyectos o actividades técnicas, y las
actividades administrativas necesarias para poner en marcha el
proyecto.

Elaboracion del Cronograma general para el tiempo de vigencia.
Concertacion con las entidades municipales, entidades subregionales,
entidades departamentales, sector privado, academia y otros municipios
para definir su vinculacion en la promocién y gestion de los proyectos,
asi como su financiacion.

Seguimiento y Evaluaciéon de Proyectos. Hace referencia al conjunto
de mecanismos que se deben implementar en el corto como en el largo
plazo para el seguimiento de los programas y proyectos, para
establecer su impacto y logros, permitiendo evaluar y sefalar las rutas
criticas, los posibles responsables y las alternativas de
redireccionamiento de las metas y objetivos. Para llevar a cabo el
proceso son indispensables las siguientes actividades:

- Consolidacion del sistema de Seguimiento y evaluacion. Esta
estrategia esta orientada a consolidar el instrumento que permita
optimizar los recursos y evaluar el impacto de las intervenciones del
E.O.T del municipio de Guapota.
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- Elaboracién del Expediente Municipal, de acuerdo a los parametros
definidos en el articulo 112 de la Ley 388 de 1997, que contempla:
Archivo técnico, Sistema de seguimiento a los programas y proyectos,
sistema de informacion de impacto y logro de objetivos.

- Definicién de la instancia encargada de coordinar el proceso de
seguimiento del E.O.T. Promover la participacion de las Veedurias
ciudadanas presentes en el municipio, el Consejo municipal de
planeacién, el Concejo Municipal como medio que asegure la
participacion ciudadana en la fase de seguimiento. Consolidar informes
de rendicion de cuentas y evaluacion de los logros, a través de
reuniones formales del grupo responsable del proceso, con
participacion de la administracion y el Concejo municipal.

En el corto plazo estas acciones deben estar articuladas estrechamente
con el Plan de Desarrollo Municipal y en particular con la Matriz
Plurianual de inversiones, por lo que el de Guapota se elabord
siguiendo estas directrices, sefalando los proyectos prioritarios, la
programacion de actividades, las entidades responsables y los
recursos. Para el caso de la identificacién de proyectos especificos se
apoyo, ademas del Plan de Desarrollo y la Matriz Plurianual, en los
talleres de participacion y en el conjunto de proyectos que actualmente
esta tramitando la Oficina de Proyectos del Municipio, ademas de las
proyecciones financieras que términos de la estructura actual de
ingresos y egresos realiz6 la Secretaria de Gobierno del Municipio.

La prioridad de los proyectos se definid6 de acuerdo a los objetivos,
politicas y estratégias que el municipio adelantara para lograr su visién
de futuro; los proyectos planteados a corto plazo responden a las
necesidades mas urgentes de la poblacién, los recursos naturales y la
estructura urbana; en los diversos talleres desarrollados en el E.O.T., la
comunidad asistente planteaba sus proyectos prioritarios de acuerdo a
las necesidades y actividades principales.

Se establece como programa de ejecucion el Plan de inversiones para
el afno 2003 el preparado por la actual administracion. Para posteriores
periodos de gobierno, el programa de ejecucion debera incorporarse al
Plan Plurianual de inversiones del Plan de Desarrollo Municipal.
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A. PROYECTOS DE INVERSION.

Los programas y proyectos constituyen el disefio de medidas
especificas, que articuladas a los objetivos, estrategias y politicas, le
otorgan la direccionalidad al proceso de planificacion y permiten lograr
la consolidacion de la vision a futuro del municipio planteada en el
E.O.T. de los componentes del modelo general, urbano y rurales.

La definicion del corto, mediano y largo plazo establecidos para cada
uno de los proyectos indica la fecha de iniciacion de las diferentes
acciones y/o subproyectos pero no estima el tiempo de ejecucion de los
mismos, los cuales deberan definirse.

B. FINANCIACION.

El valor de los proyectos de inversion es un costo aproximado, sujetos
a los estudios de prefactibilidad y factibilidad. Los cuales seran
financiados con recursos del presupuesto del municipio, de la Nacién,
del Departamento, de orden internacional, de asocian con otros
municipios asi como también de inversion privada y comunitaria
dependiente del tipo de proyecto y/o subproyecto que se vaya a
ejecutar.
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