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PROYECTO DE ACUERDO N° ()
(NOVIEMBRE DE 2000)

POR EL CUAL SE ADOPTA EL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL
MUNICIPIO DE CHALAN, SE DEFINEN LOS USOS DEL SUELO PARA LAS
DIFERENTES ZONAS DE LOS SECTORES RURAL Y URBANO, SE ESTABLECEN
LAS REGLAMENTACIONES URBANISTICAS CORRESPONDIENTES Y SE
PLANTEAN LOS PLANES COMPLEMENTARIOS PARA EL FUTURO DESARROLLO
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO.

EL HONORABLE CONCEJO MUNICIPAL DE CHALAN, DEPARTAMENTO DE
SUCRE, en usos de sus facultades constitucionales y legales conferidas
especialmente por la ley 388 denominada Ley de Desarrollo Territorial y el decreto

reglamentario 879 del 13 de mayo de 1998, y considerando:

1. Que el proceso de modernizacion del Estado, del cual hacen parte la
descentralizacion y autonomia territorial y la planeacion territorial integral, son las
herramientas con las cuales el municipio asumird el reto de orientar su futuro

desarrollo.

2. Que el municipio no cuenta con suficientes instrumentos normativos y de
planificacibn que le permitan regular y adelantar en forma ordenada, equitativa,

sostenible y competitiva el desarrollo integracion de su territorio.

3. Que la Constitucion politica faculta a los municipios para orientar el desarrollo de sus
territorios Art. 311 y regular los usos del suelo, Art. 313. La ley 152 de 1994 Art. 41
prevé que ademas del Plan de Desarrollo, los municipios contaran con un Plan de

Ordenamiento Territorial. La Ley 99 de 1993 Art. 65-8 establece que los municipios



deberan dictar sus propias normas sobre ordenamiento territorial y reglamentacion
del uso del suelo, de conformidad con la Constitucion y la Ley. La ley 388! de 1996
que modifica la Ley 9 de 1989 establece la obligacion de los municipios de expedir el

plan de ordenamiento territorial en concordancia con el plan de desarrollo municipal.

4. Que el Ordenamiento Territorial, como politica de Estado y como instrumento de
planificacion, permite orientar el proceso de ocupacion y transformacion del territorio,
mediante la formulacién del Esquema de Ordenamiento Territorial Municipal E.O.T, el
cual prevé el desarrollo integral del municipio bajo los principios de equidad,
sostenibilidad y competitividad, de tal forma que garanticen el mejoramiento de la

calidad de vida de la poblacion.

5. Que el Esquema de Ordenamiento Territorial Municipal, instrumento o herramienta de
gestion administrativa, se fundamenta en la politica, objetivos y estrategias de
desarrollo y ordenamiento territorial municipal, departamental, regional y nacional. Los
objetivos del Ordenamiento Territorial, representan el modelo territorial deseado para
el futuro desarrollo municipal, en tal sentido se ocupard de la zonificacién y
reglamentacion de usos de suelo para las areas urbanas y rurales, establecera las
normas urbanisticas, y propondra las bases de los planes especificos
complementarios, como el plan vial, el plan de gestion ambiental, los planes de
servicios publicos y demas disposiciones y facultades especiales necesarias para que

la administracion municipal fortalezca su capacidad de gestion para ejecutar el E.O.T

ACUERDA:

ARTICULO 1. Adoptase el Esquema de Ordenamiento Territorial para el municipio de
Chalan, consignado en las siguientes partes titulos, capitulos, articulos y paragrafos.
Hacen parte integral del mismo los mapas, planos, gréaficos, cuadro, figuras y matrices

gue se mencionan en el documento técnico.

lLey 388 de 1997, Ley de Desarrollo Territorial, sancionada el 18 de julio de 1997



ARTICULO 2. ElI Ordenamiento Territorial es la politica de Estado e instrumento de
planificacion, que permite orientar el proceso de ocupacion y transformacion del territorio,
mediante la localizacion adecuada y racional de los asentamientos humanos, las
actividades socioecondmicas, la infraestructura fisica y los equipamientos colectivos,
preservando los recursos naturales y el ambiente, con el fin de mejorar la calidad de vida

de la poblacion.

EL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

ARTICULO 3. ElI Esquema de Ordenamiento Territorial, es el instrumento de gestion
administrativa que racionaliza la toma de decisiones sobre la asignacion y regulacion del
uso del suelo urbano y rural, la adecuada localizacion de los asentamientos humanos, de

la infraestructura fisica y equipamientos colectivos.

PRINCIPIOS BASICOS DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
MUNICIPAL

ARTICULO 4. El proceso de formulacién y gestiéon del Esquema de Ordenamiento

Territorial, se adelantara bajo los principios de:

Coordinacion administrativa e interinstitucional
Participacion social

Equidad

Sostenibilidad

Competitividad

Equilibrio del desarrollo territorial

Funcién social y ecolégica de la propiedad,

Prevalencia del interés publico sobre el interés particular

Distribucién equitativa de las cargas y beneficios



POLITICAS, OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS DE DESARROLLO TERRITORIAL

POLITICAS DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL

ARTICULO 5. El desarrollo territorial Municipal (ver Plano General) se adelantard bajo

los principios anteriormente expuestos y contribuira al proceso de modernizacion del

Estado, la descentralizacion y autonomia territorial y propendera por:

a)

b)

c)

d)

Consolidar el municipio de Chaldn como centro regional de los Montes de Maria,
que facilite la oferta general de las diferentes cadenas productivas y competitivas en

un contexto regional y nacional.

En el &rea urbana, se debe considerar el desarrollo como un proceso integral en los
servicios béasicos y domiciliarios; como también en infraestructura, empleo,

seguridad social y ciudadana.

Atraer mediante garantias reales de inversibn a sus propias comunidades
productivas a crear empresas bien sean asociativas productoras o comerciales o

comercializadoras.

Chaldn como municipio de los Montes de Maria, basa su sistema econémico en la

agricultura y ganaderia.

Por la ubicacion geografica y potencializando sus productos; el E.O.T. propone como

despegue econdmico la agroindustrializacion de productos como el tabaco y

maiz. Se debe reforzar con la vocacion ganadera.

e)

Desde la optica de la ocupacion del territorio en el area urbana; se propone el uso
del suelo y ocupacién del mismo, en la utilizacion actual del perimetro urbano; para

en un futuro ocupar el perimetro propuesto por el E.O.T.
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f)

9)

h)

)

k)

Este sistema de ordenamiento implica recuperar y dotar el espacio publico, ordenar

y fortalecer las vias tanto en el area urbana como en lo rural.

Dotar de equipamientos urbanos al Municipio y replantear la necesidad de

construccion de vivienda social en condiciones de espacio y ambiente adecuado.

Dotar de equipamiento urbano en servicios béasicos y domiciliarios las éareas

marginales.

Crear condiciones de competitividad a las empresas e inversionistas para que
tomen asiento en el Municipio y busquen el desarrollo, con generacion de empleo

gue redunde en eficiencia y productividad.

Adecuar la red de servicios basicos y domiciliarios, la red vial, espacio publico y
establecer condiciones de amoldamiento urbano para brindar una mejor calidad de

vida en todos y cada uno de los habitantes del Municipio.

Considerar el desarrollo dentro de un ambiente metropolitano, o de distrito sin
detrimento de la autonomia e independencia de las entidades territoriales que lo
conforman con el propésito de promover la competitividad solidaria con los sectores

productivos de los municipios vecinos

Ofrecer a empresarios e inversionistas condiciones que le permitan competir con
eficacia y eficiencia en los mercados nacionales, regionales e internacionales; y que a

su vez retribuyan en la generacion de empleo para su propio desarrollo.

m) Agroindustrializar el municipio y reforzar su vocacion mejorando las condiciones y

calidad de vida de la poblacién



n)

P)

q)

Estabilizar y ordenar los barrios de invasion como los aledafios a las zonas de riesgo y
reubicarlos y controlar el perimetro urbano - corregimental mediante una adecuada

planificacion del crecimiento y aprovechamiento del espacio libre actual.

Recuperar y dotar el espacio publico, reordenar y fortalecer las vias rapidas en la
ciudad, como también facilitar sus accesos a las troncales nacionales. Este principio

juega también ara el area rural.

Mejores condiciones y calidad de vida de la poblacion, atendiendo los principios y
preceptos institucionales y legales y las POLITICAS, objetivos y estrategias de
desarrollo de los niveles nacional, regional, departamental y municipal y

particularmente con lo establecido por la Ley 388 de 1997.

Preservacion del patrimonio ecoldgico y cultural del municipio, representado por los

recursos naturales, el ambiente y la identidad cultural.

Desarrollo territorial arménico y equilibrado entre el sector urbano y rural, en su

contexto regional.

OBJETIVOS DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL

ARTICULO 6. Son objetivos del Esquema de Ordenamiento Territorial del municipio de

Chalan:

a)

b)

c)

Ser integrante basico de la red regional de municipios de la Costa Caribe.
Crear la red integral de informacién y comunicacion, para consolidar el area de los
Montes de Maria y promover su desarrollo productivo y de los municipios vecinos,

respetando el principio de autonomia.

Poseer la red vial urbana y rural para integrar la base econémica al Municipio.



d)

f)

g)

h)

)

k)

Respetar y preservar el medio natural y de patrimonio historico.

Promover como zonas de expansion de la ciudad para el desarrollo de proyectos

sociales, recreacion, cultura y deporte.

Establecer espacios funcionales para el establecimiento de industrias, comercio,

zonas residenciales con infraestructura de servicios confiables y con calidad.

Articular equitativamente lo urbano con lo rural, para que se estimule el vivir en la

cabecera de los corregimientos.

Ordenar y estimular el uso y ocupacion del espacio rural buscando la integracion de

las actividades productivas.

Dotar de infraestructura de servicios sociales basicos domiciliarios y fuentes de

empleo a los corregimientos.

Constituir los centros poblados del Municipio de Chalan como centros de servicios y

apoyo al desarrollo rural.

Constituir zonas amortiguadoras en el territorio para proteger las areas ambientales.
Renovar el desarrollo de las éareas decadentes o subnormales mediante la
optimizacion de los servicios publicos, red vial, sistema de transporte, vivienda,

eguipamientos y recuperacién del espacio publico.

m) Promover y proteger las zonas de expansion para los proyectos sociales y el medio

n)

ambiente. Proteger el medio ambiente natural.

Generar una red de informacion y comunicaciones ordenadas que integren y



consoliden el drea metropolitana o distrito propuesto y se promueva el desarrollo
productivo de los municipios vecinos, respetando su autonomia e incentivando
actividades productivas con criterio de complementariedad mediante la gestion y

dinamismo resultante de esa red.

0) Respetar y preservar el medio natural y del patrimonio histérico minimizando el
impacto que generarian los conflictos por la coexistencia de actividades industriales

con referencia al desarrollo urbanistico para la actividad residencial

p) Desarrollar las areas vacantes de la zona desarrollada y promover la renovacion y
redesarrollo de areas decadentes y subnormales mediante la optimizacion de los
servicios publicos, red vial, sistema de transporte, dotacion de equipamientos, el
mejoramiento de la vivienda, su entorno y la construccibn de vivienda nueva

recuperando Yy disponiendo espacio publico adecuado.

g) Promover zonas de expansion de la ciudad para el desarrollo de proyectos sociales
de recreacion, cultura y deporte, con respecto del medio ambiente natural,

concertacion de la infraestructura urbana necesaria

r) Disponer el ambito del territorio para la oferta de inversionistas de espacios atractivos
que permitan condiciones funcionales y ambientales Optimas para desarrollar
actividades residenciales, industriales, con infraestructura de servicios confiables,

sistema vial y de transportes que garantice una adecuada movilidad

s) Constituir a los centros poblados como centros de servicios y apoyo al desarrollo rural
generando una red ordenada que lo integre, consolide y complemente; asegurando
una movilidad adecuada y condiciones atractivas, garantizando a los residentes

vivienda digna, adecuada infraestructura de los servicios publicos y equipamientos

t) Crear zonas amortiguadoras en el territorio para proteger las areas ambientales. En



éstos se promoveran las actividades productivas sostenibles que generen empleo

para que se conviertan en lugares que sean atractivos para invertir y vivir.

u) Establecer las relaciones funcionales urbano - rurales y urbano - regionales que

garanticen la articulacion espacial del municipio con su contexto regional.

v) Prever el crecimiento ordenado del asentamiento humano en las &reas que ofrezcan

las mejores condiciones.

w) Definir un perimetro urbano que incluya los terrenos actualmente desarrollados y los
susceptibles de ser urbanizados segun el crecimiento de poblacion previsto para los
proximos 9 afios, construyendo el espacio urbano bajo condiciones dignas de

habitabilidad humana, comprendido dentro del perimetro de servicios.

ESTRATEGIAS DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL

ARTICULO 7. Para lograr la ejecucion del esqguema de Ordenamiento Territorial
Municipal la Administracion Municipal tendr4 en cuenta las siguientes y las demas

estrategias que sean necesarias.

a) Integrar la zona de los Montes de Maria al desarrollo general de la Costa Caribe

Colombiana y promover diferentes alternativas inmobiliarias al mercado de la region.

b) Fortalecer el sistema de funcionamiento espacial en las relaciones
INTRAMUNICIPAL - REGIONAL, mediante el mejoramiento del sistema vial

municipal y la promocion del anillo vial o carretera vial de los Montes de Maria.

c) Establecer una concentracion y articulacion de los esquemas de ordenamiento
territorial con los municipios vecinos de la zona de los Montes de Maria, respetando

la autonomia, los proyectos de interés comun y plantear soluciones a los conflictos



d)

f)

g)

h)

)

K)

limitrofes si los hubiere, como también de los ecosistemas existentes.

Revisar y adoptar las normas ambientales dentro de la normatividad urbano — rural

para que esta aplicacion sea acorde a la politica del Municipio region.

Estimular el desarrollo ordenado del area urbana mediante campafias de

recuperacion y conservacion del espacio publico.

Promover la realizacion puntual de los establecimientos con vocacion agroindustrial

— comercial.

Zonificar el uso de las areas asociadas.

Promover el establecimiento de actividades productivas que generen empleo a la

poblacién nativa de corregimientos y veredas.

Iniciar el proceso de la integracion rural - urbana, invirtiendo en infraestructura en lo

social y en lo econémico.

Garantizar los convenios con las empresas prestadoras de los servicios basicos y
domiciliarios para ofrecer atractivos de inversién a los empresarios e inversionistas

propios y foraneos.

Establecer frecuentemente talleres y seminarios de capacitacion en las areas

urbana y rural para buscar la eficiencia en cada uno de los sectores.

Proponer en los municipios vecinos la integralidad de programas y proyectos en los
planes de desarrollo y de ordenamiento territorial para que la relacion espacio

funcional esté acorde al despegue y desarrollo de cada uno de ellos, pero con



fundamento de region; teniendo en cuenta la solucién a los conflictos limitrofes y de

los ecosistemas, si los hubiere.

m) Contar con una adecuada red de servicios basicos y sociales, facil accesibilidad a las

p)

a)

redes de interconexion territorial y disponibilidad de é&reas residenciales, espacio

publico y amoldamiento urbano para asi brindar una mejor calidad de vida

Descentralizar administrativamente el municipio de aquellos entes que por ley deben
estar descentralizados buscando su eficiencia y eficacia, como también establecer
las areas puntuales de crecimiento industrial, residencial, comercial y en lo
econdmico; buscando la consolidacion de un sistema de produccién y generacion

de empleo sostenible y competitivo.

Integrar la zona norte del area urbana al corredor urbano de la costa Caribe
Colombiana y promover condiciones para ofrecer alternativas inmobiliarias al mercado

regional, nacional e internacional.

Fortalecer el sistema urbano — rural, regional considerando la puesta en marcha de
un plan de pavimentacion vial que genere un sistema de transporte masivo de calidad

de doble uso, de pasajeros y carga de influencia metropolitana y departamental

Consistente en su caracter de municipio de vocacion agricola, ganadera y buscando
su desarrollo y despegue econdémico; debe abrir y aplicar en todo su territorio pero con
énfasis en el area urbana; areas de industrializacibn o agroindustrializacion, con
localizacion y condiciones apropiadas para el desarrollo de proyectos de gran

importancia, que generen empleo y por ende mejores condiciones de vida.

Descentralizar administrativamente el municipio procurando que la administracién se
acerque a los reales problemas del ciudadano; para ello se propone en el area del

desarrollo actual la determinaciébn de tres zonas: Residenciales, industriales vy



Y

comerciales
Estimular el desarrollo urbano mediante una agresiva campafa de recuperacion,
conservacion y uso del ESPACIO PUBLICO considerando como tal los componentes

naturales y artificiales que lo complementen

Promocionar el establecimiento de actividades productivas que generen empleo a la

poblacion nativa del corregimiento y las veredas.

Iniciar el verdadero proceso de integracion rural urbana, mediante la inversion en

infraestructura en lo social y en lo econémico.

Continuidad del proceso de planeacion y ordenamiento territorial municipal

Identificar las potencialidades, limitaciones y conflictos de uso del territorio, para

determinar sus ventajas comparativas.

Estimular la ocupacion ordenada de las areas no desarrolladas de la zona urbana,

favoreciendo la racional intensificacion del uso.

Otorgar facultades especiales a la administracion municipal para ejecutar el esquema.

Establecer los procedimientos administrativos y sus correspondientes instancias de

gestidn, y de participacion que vigilen y controlen la ejecucion del esquema.

INSTRUMENTOS NORMATIVOS

ARTICULO 8. El presente Acuerdo y las demas disposiciones reglamentarias del mismo,

seran el principal instrumento de gestion administrativa para lograr la realizacion y

cumplimiento cabal del proceso de Ordenamiento Territorial Municipal.



INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION

ARTICULO 9. EIl Plan de Desarrollo Municipal y el esquema de Ordenamiento Territorial
Municipal, son los principales instrumentos de planificacion del desarrollo municipal y se
deberan formular y gestionar en coordinacion y armonia, bajo el principio de

complementariedad.

INSTRUMENTOS TECNICOS

ARTICULO 10. La informacién técnica presentada en los planos, mapas y bases de
datos, que hacen parte del presente acuerdo y demas que lleguen a conformar el
Sistema de Informacion Municipal se constituyen en el instrumento técnico para la gestion

del esquema.

METODOLOGIA

ARTICULO 11. El proceso de formulacién vy ajuste del esquema de Ordenamiento
Territorial Municipal debe atender a los lineamientos conceptuales y metodolégicos que

sobre la materia establezcan las entidades competentes.

EL SISTEMA DE INFORMACION MUNICIPAL

ARTICULO 12. Para el adecuado manejo, procesamiento y uso de la informacion
municipal, se creard el Sistema de Informacion Municipal, compuesto por los archivos
estadisticos, documentales y cartograficos que contengan la informacion de los estudios

del analisis territorial y que el Concejo municipal aprueba su elaboracion.

PARAGRAFO. Autoricese al sefior Alcalde para contratar el sistema de informacion



geogréfica Municipal (SIG)

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

ARTICULO 13. Los recursos econémicos Yy financieros necesarios para la ejecucion del
esquema de Ordenamiento Territorial Municipal, se deben incorporar al Plan de

Inversiones del Plan de Desarrollo Municipal mediante el Programa de ejecucion.

INSTRUMENTOS DE PARTICIPACION Y CONTROL SOCIAL

ARTICULO 14. Para contribuir la realizacion a cabalidad del esquema de Ordenamiento
Territorial y la continuidad y legitimacion del proceso de Ordenamiento Territorial se
implementardn los mecanismos e instrumentos de participacion y control social e

institucional para establecer una veeduria ciudadana.

VIGENCIA

ARTICULO 15. EIl esquema de Ordenamiento Territorial hace parte del proceso de
planificacion y ordenamiento del territorio municipal y su formulacion se plantea hacia el
mediano y largo plazo, con los ajustes que en el futuro estrictamente se requieran para
cada uno de los tres proximos periodos de gobierno municipal. (corto, mediano y largo

plazo)

ACCIONES PRIORITARIAS

ARTICULO 16. Como acciones prioritarias para la ejecucion del esquema de

Ordenamiento Territorial Municipal, se tendran:

a) La divulgacion amplia y efectiva del esquema.

b) EI fortalecimiento de la capacidad de gestion de la administracibn municipal,



especialmente en las areas de planeacion, hacienda publica y participacion y control

social.

CONTENIDO ESTRUCTURAL

EL TERRITORIO MUNICIPAL

ARTICULACION CON EL CONTEXTO REGIONAL

ARTICULO 17. EI Municipio de Chalan estd ubicado en la Republica de Colombia,
zona costa norte (caribe) departamento de Sucre, sub-regibn Montes de Maria. Se
localiza el Municipio en los 9°, 32’ latitud norte y 75° 19’ longitud oeste. Esta el
Municipio enclavado en las faldas del Sistema Montafioso de la serrania de San Jacinto
subsistema Montes de Maria. En consecuencia todas las acciones y planes, programas
y proyectos, deberan estar orientados contextualmente con el desarrollo de la region. Ver
Mapa N° 1.

JURISDICCION TERRITORIAL MUNICIPAL

ARTICULO 18. El territorio municipal estd conformado por el espacio geografico
comprendido dentro de los limites establecidos por las Ordenanzas y Decretos
departamentales que asi le determinan y que se presenta en el mapa jurisdiccion y limites

municipales. Ver Mapa N° 2.

ORGANIZACION Y DIVISION TERRITORIAL MUNICIPAL

ARTICULO 19. EI municipio de Chalan presenta como divisiones administrativas el
sector 0 area urbana (suelo urbano y de expansién urbana) determinada por el
perimetro urbano y el area rural conformada por el corregimiento de la Ceiba, las

veredas de Cielo, Rancho Rojo, Alemania, Manzanares, Desbarrancado, Honey, La


file:///D:/CHALAN/Planos%20Proyecto%20de%20Acuerdo/LOCALIZACION%20Y%20UBICACION.doc
file:///D:/CHALAN/Planos%20Proyecto%20de%20Acuerdo/LIMITE%20MUNICIPAL.doc

Estrella, Montebello, el Limén y en la cabecera municipal los barrios de: Barrio Arriba, 7
de Agosto, 11 de Noviembre, Calle Real, Alfonso Lopez, Los Almendros, Barrio Nuevo,

11 de Abril, Abajo y Las Flores. Ver Mapa N° 3yMapa N° 4.

CLASIFICACION Y ZONIFICACION GENERAL DEL TERRITORIO

ARTICULO 20. De conformidad con lo establecido por los articulos 30 al 35 de la Ley
388 de 1997, en el municipio de Chalan el suelo se clasifica como suelo urbano, suelo
de expansion urbana y suelo rural y se delimitan como aparece en el mapa de

clasificacion general del territorio. Ver Mapa N° 5.

SUELO URBANO

ARTICULO 21. Comprende las areas cuya aptitud y destinacion por el E.O.T le
corresponden al uso urbano y ademas cuentan con la infraestructura vial y redes de
servicios publicos domiciliarios. Se encuentra delimitado por el perimetro urbano, que

serda el mismo que el perimetro de servicios. Ver Mapa N° 6.

SUELO SUBURBANO

ARTICULO 22. Comprende las areas cuya aptitud y destinacion por el .E.O.T le

corresponden al uso del (los) corregimiento (S).
SUELO DE EXPANSION URBANA
ARTICULO 23. Comprende las areas de transicién contiguas al perimetro urbano y las

que presenten influencia que induzca su desarrollo urbano. Estas éareas tendran

reglamentaciones restrictivas de uso y podran ser incorporadas al perimetro urbano una
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vez gque se hayan cumplido con los requerimientos estipulados en el articulo anterior del

presente acuerdo.

SUELO RURAL

ARTICULO 24. Se establece como suelo rural los terrenos no aptos para el uso urbano
por razones de oportunidad o por su destinacion a usos agricolas, ganaderos, forestales,
y de explotacién de recursos naturales. Comprende el territorio existente entre la zona de

expansion urbana y los limites municipales.

AREAS CON REGIMEN TERRITORIAL ESPECIAL

ARTICULO 25. Para efectos de la zonificacion y reglamentacion, se tendran en cuenta
las disposiciones constitucionales y legales vigentes, que regulen los regimenes

territoriales especiales, particularmente en lo étnico, histérico, cultural y ambiental.

AREAS DE RESERVA PARA LA CONSERVACION Y PROTECCION DEL MEDIO
AMBIENTE Y LOS RECURSOS NATURALES

ARTICULO 26. Para efectos del presente acuerdo declarense como areas de reserva
para la conservacion del medio ambiente y de los recursos naturales, las areas de
produccidon econOmicamente sostenibles: Uso Agropecuario (Agricola y Ganadero y
Mixto); Aprovechamiento Forestal (Forestal) Zonas Urbanas (mixtas), area de especial
significancia ambiental: Protecciéon de sistemas hidricos (nacimientos de aguas y recarga
de acuiferos), zona Legalmente protegidas (reserva forestal), proteccion de humedales
(aguas estuarinas) Zona residencial tipo 1, 2, 3, Zona comercial tipo 1, 2, 3, Zona
institucional, Zona industrial, Zona de proteccion y conservacion, Relleno Sanitario y

Laguna de oxidacion.



AREAS EXPUESTAS A AMENAZAS Y RIESGO NATURALES

ARTICULO 27. Las areas que por sus caracteristicas representen amenaza de
ocurrencia de desastres naturales, se delimitaran y se excluirdn de asignarseles usos
urbanos o residenciales o de cualquier otro que tenga alto riesgo. La amenaza se define
como la probabilidad de ocurrencia de un evento potencialmente desastroso, durante
cierto periodo de tiempo en un sitio determinado. La evaluacion de la amenaza natural
consiste en pronosticar la ocurrencia y severidad, en el tiempo y en el espacio de un
fendmeno desastroso de tipo natural. Este prondstico puede ser a corto, mediano y largo
plazo. En el Municipio de Chalan se pueden denotar amenazas por: degradacion por
erosion, deslizamiento y movimiento en masa, contaminacion, alto grado de

susceptibilidad a los incendios forestales, y lineas de alta tension.

SISTEMAS DE COMUNICACION ENTRE EL AREA URBANA Y RURAL Y CONTEXTO
REGIONAL

ARTICULO 28. INFRAESTRUCTURA VIAL MUNICIPAL. La estructura general de la
red vial urbana del Municipio de Chalan se divide en red vial urbana y red vial

intercorregimental y veredal.

El sistema vial urbano, se compone de calles y carreras. La principal via del area
urbana y rural del Municipio de Chalan es la entrada por el Municipio de Coloso y/o

Ovejas.

La via principal del area urbana se convierte en la carrera 7% tomando la calle 62

desviando por la carrera 42 y 32; para salir por la carrera 42 tomando via hacia Ovejas.

El Municipio de Chalan cuenta en su casco urbano con un total de 7.008 metros de

vias, pavimentadas 3.852 y 3.156 metros de vias sin pavimentar; lo que representa un



54.8% de vias con pavimento y 45.2% sin pavimento (Ver Mapa N° 7)

Se plantea, que se deben organizar programas de recuperacion y mantenimiento de las

vias generales del area urbana.

SISTEMA VIAL RURAL

Hacia la Troncal del Caribe via a Ovejas, como hacia Colosé y salida a la via de Tolq,

las carreteras son destapadas y en el invierno se vuelven practicamente intransitables.

Las vias internas para comunicarse son de quinta categoria y de corta longitud; pero
sus caracteristicas no son las mejores y el mantenimiento de las mismas brilla por su
ausencia. Las vias rurales se discriminan hacia el interior del Municipio como se

muestra en el Mapa N° 8.

Este Esquema de Ordenamiento Territorial propone una integracion de esfuerzos entre
los Alcaldes y Comunidades de Chalan, Colosé Ovejas y parte del Municipio de Los
Palmitos (corregimiento de Naranjal) para sacar adelante el proyecto de un corredor vial
de los Montes de Maria o carretera Transversal de la Sierra o Anillo Vial que uniria la
troncal de occidente a la altura de Ovejas con la carretera de Sincelejo - Tolu a la altura

de Toluviejo pasando por Chalan y Colosé.

Este proyecto es de importancia vital para el desarrollo de estos municipios del interior

del Departamento de Sucre.

El Esquema de Ordenamiento, plantea una red de vias urbanas (plan vial) que cobija el

area perimetral. Ver Mapa N° 9.

SISTEMAS DE TRANSPORTE
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El transporte se presta con una frecuencia de cinco horas diarias: Para la ruta Chalan -
Sincelejo el servicio lo presta solamente cinco camperos. La ruta Chalan - Ovejas lo

cubren diez camperos. Ver cuadro N° 1

CUADRO N° 1. RED VIAL MUNICIPIO DE CHALAN

TIPO DE ViA TRAMO KILOMETROS
Carretera sin pavimentar | Chalan - Troncal de occidente 12
dos 0 més vias Chaléan - Colosé 7.5

Don Gabriel - Chalan 8.8
Chalan - El Cielo 4.4
Suelo de Barro - Rancho Rojo 7.8
Transitables en verano |[Charco Azul (Colosé) Cerro 1.9
Grande. 4.8
Parcelacién Cacho - Ovejas 1.0
Salto Bello - Sebastian de
Belarcazar.
Transitable en verano La Ceiba - El Cacho (Ovejas) 6.6
vehiculos 4x4 El Cielo - Salto Bello (Ovejas) 4.1
El Corro - (Coloso) Cerro grande 5.2
Mancamo - Paraiso 3.6
Paraiso - Tonaya 4.5
Tonaya - Chalan 2
Garrapata - Tonaya 6.5
Caminos de herradura | Sillete en Medio - Garrapata 7.7
Membrillal - La Ceiba 2.5
Manzanares - (Chalan - Coloso) 0.3
Estrella - (Chalan - Colos6) 0.7




Montebello - (Chalan - Coloso) 1
Estrella - Desbarrancado 3.1

FUENTE: E.O.T.

ARTICULO 29. RELACION INTERMUNICIPAL. A través de los flujos comerciales,
politico administrativos y de servicios que el Municipio de Chalan, tiene con los
Municipios vecinos, se ubicara el papel que cada uno de ellos juega en el contacto de

sus relaciones.

El mayor flujo de intercambio que tiene el Municipio de Chalan es con los Municipios de

Ovejas, Coloso y Sincelejo

Por la proximidad geografica, y por la necesidad de intercambio la relacion se mantiene
en comercio, economia, educacién, salud, finanzas, empleo, recreacion, deporte y
desarrollo institucional. Gran parte de los ingresos de los habitantes del Municipio se
gastan en la ciudad de Sincelejo lo que afecta la inversion publica y privada en el

Municipio.

El corregimiento de la Ceiba mantiene relaciones con la cabecera y Sincelejo por la venta

de los productos cosechados.
Por todo esto se obliga a disefiar programas y trazar politicas que beneficien la
produccion, productividad y mercadeo para que el intercambio de productos y servicios,

sean atractivos y equitativos para las partes.

(Ver cuadro N° 2 y Cuadro N° 3)
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RELACION ESPACIO FUNCIONAL INTRAMUNICIPAL

Dentro del Municipio de Chalan las relaciones intramunicipales estan descuidadas
en cuanto a desarrollo se refiere. La falta de inversién y de voluntad politica para
resolver los problemas y priorizar los proyectos que sean de urgente necesidad.
Las relaciones de la cabecera con su corregimiento y veredas son inequitativas y
sin sentido de desarrollo sostenible; al punto que con algunas veredas es
practicamente inexistente. Para destacar la relacion en el area de salud, entre

otras.

Este tipo de relaciones obliga al disefio de politicas y programas agresivos de
mercadeo agropecuario para que los agricultores obtengan mejores precios a
nivel local y regional. El aprovechamiento de estas relaciones debe propender por
mejorar la infraestructura vial, para permitir que la educacion y la salud mejoren, y

se amplie la cobertura.

ACTIVIDADES, INFRAESTRUCTURAS Y EQUIPAMIENTOS

CLASIFICACION GENERAL DE LOS USOS DEL SUELO

ARTICULO 30. Con el propésito de asignar los usos del suelo autorizados para los
sectores, subzonas delimitadas y descrita en el presente Acuerdo, los usos del
suelo se clasifican como: principal, complementarios, condicionados o restringidos,

y prohibidos.

ARTICULO 31. USO PRINCIPAL Comprende la actividad o actividades mas
aptas de acuerdo con la potencialidad y demas caracteristicas de productividad y

sostenibilidad de la zona.

ARTICULO 32. USO COMPLEMENTARIO Comprende las actividades vy

complementarias al uso principal que corresponde a la aptitud, potencialidad y



demds caracteristicas de productividad y sostenibilidad.

ARTICULO 33. USO CONDICIONADO O RESTRINGIDO: Comprende las
actividades que no corresponden completamente con la aptitud de la zona y son
relativamente compatibles con las actividades de los wusos principal y

complementario.

Estas actividades sélo se pueden establecer bajo condiciones rigurosas de control
y mitigacion de impactos. Deben contar con la viabilidad y requisitos ambientales
exigidos por las autoridades competentes y ademas deben ser aprobados por la

Junta de Planeacion Municipal, con la debida divulgacion a la comunidad.

ARTICULO 34. USO PROHIBIDO Comprende las demas actividades para las
cuales la zona no presenta aptitud y/o se presenta incompatibilidad con los usos

permitidos.

ACTIVIDADES SOCIOECONOMICAS

ARTICULO 35. PROTECCION: Comprende las actividades encaminadas a la
proteccion de los recursos naturales y el ambiente, representados por ecosistemas

estratégicos o fragiles.

ARTICULO 36. CONSERVACION: Comprende las actividades orientadas al estricto
cuidado y sin ninguna clase de intervencién que afecte el equilibrio de los

ecosistemas. Hacen parte las zonas protegidas bajo régimen juridico especial.

ARTICULO 37. REVEGETALIZACION: Actividades encaminadas a restituir la
cobertura vegetal en condiciones similares a las formaciones primarias,
especialmente con especies nativas. Hace parte de ésta las practicas que faciliten la

regeneracion natural.



ARTICULO 38. REHABILITACION: Conjunto de practicas mediante las cuales se
adelantan acciones de restauracion de ecosistemas severamente degradados o en

inminente peligro de degradarse.

ARTICULO 39. AGRICULTURA CON TECNOLOGIA APROPIADA Comprende
actividades agricolas con cultivos transitorios, semi permanentes y permanentes,
con técnicas y practicas como la labranza minima y otras que generen bajo impacto

y contribuyen a la recuperacion del suelo y demas recursos.

ARTICULO 40. AGRICULTURA SEMI MECANIZADA Comprende actividades
agricolas con cultivos transitorios, semipermanentes y permanentes, cuya
preparacion el terreno se hace en buena parte en forma mecanizada en terrenos
casi planos y ligeramente ondulados hasta donde la inclinacion de la pendiente lo

permite. (buscando siempre una cobertura del suelo y buen manejo del mismo)

ARTICULO 41. PASTOREO EXTENSIVO: Actividades pecuarias con ganados
mayores y menores, con baja intensidad o baja cantidad de ejemplares por unidad

de area.

ARTICULO 42. PASTOREO SEMI INTENSIVO: Actividades similares a la anterior

pero con mayor intensidad y capacidad de carga por unidad de area.

ARTICULO 43. COMERCIO: Comprende las actividades de intercambio, compra y
venta de bienes. Pueden ser actividades comerciales de pequeiia mediana y gran

escala.
Para el presente acuerdo se clasifican asi:
Comercial Tipo 1. Restaurantes, comercio local al por mayor como graneros y

viveres, almacenes especializados en venta de ropa y calzado, almacenes de

electrodomesticos, heladerias y salas de distraccion.



Comercial Tipo 2: Ferreterias, talleres de carpinteria, metalmecénica, bodegas y

depdsitos.

Comercial Tipo 3: Centros de acopio y apoyo agricola, cooperativas agropecuarias,

bodegas y depdsitos.

ARTICULO 44. INDUSTRIAL Comprende las actividades de manufactura y
transformacion de materias primas, que para el caso debe ser industria liviana y
mediana de bajo impacto. Las demas actividades industriales compatibles pero
condicionadas, posibles de establecer en zonas diferentes a la zona industrial de
acuerdo a su impacto urbanistico y ambiental y al grado de compatibilidad, se

indican para cada sector.

ARTICULO 45. SERVICIOS: Actividades correspondientes a la prestacion de
servicios en general (sociales, domiciliarios, complementarios, profesionales y

demés actividades institucionales y sus instalaciones o infraestructura)

ARTICULO 46. RECREACION Comprende las actividades de esparcimiento y

recreacion pasiva y activa abiertos al publico.

ARTICULO 47. RESIDENCIAL CAMPESTRE: Comprende las diferentes formas de
vivienda rural y corresponde a las construcciones y espacios definidos para ser
habitados por personas o familias y los servicios publicos y sociales requeridos para

su desarrollo.

En los Sectores Residenciales o de Vivienda se definen dos tipos de vivienda segun

la intensidad de uso:

1. Individual: construccion para habitacion familiar en lote individual o en

agrupacion de viviendas



2. Agrupacion: construccion para habitacion multifamiliar en lote individual o en

agrupacion.

ARTICULO 48. RESIDENCIAL URBANO: Comprende las diferentes formas de
vivienda urbana y corresponde a las construcciones y espacios definidos para
habitacion familiar y los servicios publicos y sociales requeridos para su desarrollo.

En los Sectores Residenciales o de Vivienda se definen dos tipos de vivienda segun

la intensidad de uso:

1. Unifamiliar y Bifamiliar: construccion para habitacién de una o dos familias en

lote individual o en agrupacion de viviendas

2. Multifamiliar: construccion para habitacion de tres o mas familias en lote

individual o en agrupacion.

En el presente acuerdo se clasifican como zona residencial tipo 1, tipo 2 y tipo 3.

INFRAESTRUCTURA FiSICA Y EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS

ARTICULO 49. Para efectos del presente acuerdo se determinan como
infraestructura fisica y equipamientos colectivos: sistema vial municipal, plan vial,
sistema de prestacion de los servicios sociales (Salud, educacion, cultura,
recreacion y deportes), sistema de prestacion de los servicios domiciliarios (agua
potable, alcantarillado, aseo publico, energia eléctrica, telecomunicaciones y gas
domiciliario), equipamientos colectivos (plaza de mercado, matadero, cementerio,
templos, bomberos y organismos de socorro) y sistema de vivienda de interés

social.



PARTE Il. COMPONENTE URBANO

POLITICAS DE OCUPACION Y EXPANSION URBANA

CRECIMIENTO URBANO

ARTICULO 50. EI crecimiento y desarrollo urbano en el Municipio de Chalan

estaran condicionados a la adecuada oferta de infraestructura fisica vy

equipamientos, especialmente en cuanto a los servicios publicos y el sistema vial.

ESTRATEGIAS DE OCUPACION Y EXPANSION URBANA

ZONIFICACION DEL SUELO URBANO

ARTICULO 51. ZONA URBANA Comprende el area delimitada por el perimetro

urbano y las subzonas hidricas y culturales y el desarrollo urbano que se distinguen

enelMapa N° 10.

ARTICULO 52. PERIMETRO URBANO: De conformidad con el articulo 4 de la Ley
12 de 1982, el perimetro urbano fue delimitado con la aprobacién de la comisién
técnica integrada por representantes del Instituto Geografico "Agustin Codazzi",

Seccional Sucre, Planeacion departamental y la Oficina de Planeacién Municipal.

ARTICULO 53. Adoptase el perimetro Sanitario con el fin de determinar la
extension del sector urbano, la determinacion de los usos del suelo y la prestacion
de servicios. El perimetro Urbano para el Municipio de Chalan es el determinado
por la linea envolvente que recorre los puntos indicados en el plano de la zona

urbana.

ARTICULO 54: El area Urbana esta conformada por los siguientes sectores, que se
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presentan a continuacion:

ZONA EN DESARROLLO URBANO

Corresponde al &rea urbana desarrollada actualmente o en proceso de desarrollo.

a. subzona de conservacion. Corresponde al area circundante al parque principal
del Municipio de Chalan y se busca conservar la estructura urbana y

arquitecténica como representativa de la memoria colectiva.

PARAGRAFO: Las construcciones cuyos valores arquitectonicos y urbanisticos no
son de estricta conservacion y se hallen dentro o fuera de la zona urbana se pueden
someter a adecuacion y/o modificaciones menores, pero deben mantener
caracteristicas volumétricas, constructivas y urbanisticas acordes al area tradicional
central del Municipio de Chalan. Para determinar tal condicion se faculta a la Junta

de Planeacion Municipal.

b. subzona de Actividad Residencial consolidada, corresponde a las areas de
vivienda tradicionales desarrolladas bajo condiciones normativas generales y

con varios afos de existencia.

c. subzona de actividad residencial en consolidacion. Corresponde a las areas
desarrolladas con caracteristicas de baja ocupacion, donde aun existen lotes

para completar el desarrollo del area.

REGLAMENTO DE ZONIFICACION

ARTICULO 55. DEFINICION. Es un instrumento legal que sirve para controlar el
uso del suelo urbano en sectores residenciales, comerciales, industriales,
recreacionales, institucionales, la parcelacién de los terrenos, la densidad de la

poblacion, vivienda, altura ocupacion, las restricciones para usos y los requisitos



necesarios para obtener aprobacion de proyectos y el otorgamiento de licencias

para construccion, adiciones, mejoras, demoliciones dentro del area urbana.

ARTICULO 56. Adoptase como plano oficial para el Municipio de Chalan el_Mapa

N° 11 denominado Propuesta de Uso del Suelo 2001- 2009 el cual forma parte de

este acuerdo y Leyenda de Uso del Suelo Urbano

PARAGRAFO. Para los efectos de este acuerdo el territorio Municipal se divide

en:

- Zona urbana
- Zona suburbana

- Zona rural

ARTICULO 57. ZONIFICACION DEL AREA URBANA. A partir de este acuerdo el

area urbana de Chalan quedaré dividida en las siguientes zonas:

- Zona historica administrativa: Z.H.A
- Zonaresidencial uno: Z.R.1

- Zonaresidencial dos: Z.R.2

- Zonaresidencial tres: Z.R.3

- Zona comercial uno: Z.C.1

- Zona comercial dos: Z.C.2

- Zona comercial tres: Z.C.3

- Zona de reserva forestal: Z.R.F

- Zona de mediana industria: Z.M.I

ARTICULO 58. REGLAMENTACION. El contenido del reglamento de zonificacion

gue se expide por medio de este acuerdo es:

- Delimitacion de la zona
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- Usos principales o permitidos
- Usos complementarios

- Usos con licencia especial

- Usos restringidos

- Normas generales:

= Areasy frente de lotes

= [ndice de ocupacion

» Altura, estacionamiento

» Retiros, patios y cerramientos
» Disefio de las vias

= Cesiones obligatorias al Municipio

= Densidades

ARTICULO 59. ZONA HISTORICA ADMINISTRATIVA (Z.H.A). Se ha
denominado zona histérica administrativa al centro tradicional de la poblacion
tanto como en el orden administrativo como en la prestacion de servicios de apoyo
(Palacio Municipal, sede del Concejo, areas comerciales mayoristas y minoristas,
areas de las empresas publicas de Chalan, puestos de policia, zonas de juzgados,

asociaciones civicas).

En esta zona se desarrollardn acciones tendientes a la conservacion,

construccion, cambios del uso del suelo (Redesarrollo)

PARAGRAFO 1. Consolidacion y creacion de los usos méas acordes en el area.
Ademas se trataran de consolidar y preservar el modo urbano real e histérico del

Municipio.

PARAGRAFO 2. USOS PRINCIPALES: En dicha éarea se permitira la
construccion de aquellos edificios destinados a la Nacion, al Departamento y el

Municipio, que prestan los servicios administrativos y bancarios, segun



reglamentacion de la oficina de planeacion Municipal la cual permitira

construcciones de hasta cuatro (4) pisos.

PARAGRAFO 3. USOS COMPLEMENTARIOS: Locales comerciales
especializados, heladerias, farmacias en los de primeros pisos y en los pisos altos
oficinas y/o viviendas (Hoteles, este con el permiso de la corporacion nacional de

turismo)

PARAGRAFO 5. USOS CON LICENCIA ESPECIAL: Las residencias o viviendas
(Unicamente edificios de tres (3) pisos utilizando 70% del lote) Para ellos se
requiere la aprobacion de la junta de planeacion, previo estudio de la oficina de

planeacion.

PARAGRAFO 6. NORMAS GENERALES: Toda accion a realizar en este sector
debe ir acompafiado por el concepto del jefe de la oficina de planeacion
municipal, el cual, debe consultar en todo a los estudios determinados e
incorporados al plan oficial, si hubiere algin cambio o aprobacion debe ser

determinado por la junta de planeacion.

Area de Ocupacién: Sera un area maxima del 75% del area del lote.

- Altura: Sera de tres (3) pisos maximo. La altura entre los pisos podré variar

entre los rangos de 2.50 m hasta los 3.50 m

- Establecimientos: Deben proveerse accesos y areas adecuadas para los

establecimientos.

Garajes: uno por cada dos soluciones de vivienda

Retiros:



- Frente: Se establecera segun el tipo de via que dé al frente, en zonas ya
conformadas se tendra un indice de tolerancia del 20% con un minimo de
4.50 m

-  Fondo: El retiro del fondo minimo es de 3 m

- Lateral: En primer y segundo piso 1.50 m o adosar y en tercer piso 2 m

minimo.

- Voladizos: Se permitirh un madximo de 1 m

- Cesion obligatoria del municipio: El area para futura ampliacion de via,

antejardin y andén, establecidas para el tipo de via que queda hacia el lote.

PARAGRAFO 7. LA oficina de planeacién municipal, empezara a controlar cada
construccion nueva, refaccion, ensanche, remodelaciones, etc. con el objeto de
empezar a introducir elementos arquitectonicos especiales en las fachadas
(voladizos, andenes), con el animo de obtener para el futuro una arquitectura
propia del municipio. En esto la division de desarrollo urbano debe ser muy

técnica.

ARTICULO 60. ZONA RESIDENCIAL 1 (Z.R.1) Se denomina zona residencial 1
(Z.R.1.) en general, a los desarrollos que se ha originado en las ultimas décadas
en las areas subnormales del municipio y que se caracterizan por carecer de los o

algunos servicios basicos.

Debido al factor violencia y a la falta de oportunidades reales para el campesino,
la poblacion rural se ha visto de alguna manera obligada a emigrar hacia la ciudad
y se han formado “barrios” ubicados sobre la linea que va bordeando el perimetro

urbano. Este sector comprende las areas subnormales del municipio



Las viviendas en zonas de erradicacién serdn rehabilitadas y reordenadas por

programas de vivienda de interés social.

PARAGRAFO 1. USOS PRINCIPALES: Unifamiliar de una sola planta y bifamiliar

con altura maxima de dos pisos y con licencia especial.

PARAGRAFO 2. USOS COMPLEMENTARIOS: Pequefias tiendas y almacenes
de al por menor, tales como viveres, frutas, miscelaneas, peluquerias, carnicerias,

salas de cultos, areas libres, parques, guarderias y jardines infantiles.
PARAGRAFO 3. USOS CON LICENCIA ESPECIAL: Pensiones, billares,
depdsito, carpinterias, establecimientos educativos, puestos de salud cuando
cuentan con los servicios basicos de energia y acueducto y en caso contrario sera
negada su aprobacion.

Los usos con licencias especiales seran autorizados por la junta de planeacion.

PARAGRAFO 4. NORMAS GENERALES:

- Area y frente del lote: El area minima del lote sera de 100 m2 y un frente

minimo de 6 m

- Indice de ocupacion: El indice maximo de ocupacion es del 80% del area del

lote.

- Indice de construccién: Sera del 80%.

- Altura: La altura maxima sera de un (1) piso y de dos (2) pisos con licencia

especial.

- Estacionamiento: Por cada cinco (5) soluciones de vivienda.



- Garaje: Sera determinado por la oficina de planeacion.

Retiros:

Frentes: Serd el que indique el plan vial por 1.50 m como minimo.

- Fondo: El retiro del fondo minimo sera de 2.50 m

- Lateral: El retiro lateral minimo es de 1 m o adosarse por un lado.

- Cesiones obligatorias al municipio: El area necesaria para futuras

ampliaciones de vias, antejardin y andén, segun la via que da frente al lote.

ARTICULO 61. ZONA RESIDENCIAL 2 (Z.R.2.) Esta zona esta constituida en su
mayoria por viviendas y seguirdn conservando ésta caracteristica, haciendo
énfasis en el caracter de vivienda unifamiliar y se reglamentaran viviendas

bifamiliares y la zona comercial 2.

PARAGRAFO 1. USOS PRINCIPALES: Vivienda unifamiliar y familia,

agrupaciones o grupos de vivienda con altura maxima de hasta dos (2) pisos.

PARAGRAFO 2. USOS COMPLEMENTARIOS: Comercio local, pequefias
tiendas, almacenes de consumo al por menor, tales como viveres, frutas, bebidas,
panaderias, talleres de calzado, peluquerias, salones de belleza, carnicerias,
floristerias, librerias, papelerias y supermercados, no siendo mas de uno por
barrio, sala de culto, escuelas, colegios, centros o puestos de salud, areas libres y

parques.



PARAGRAFO 3. USOS CON LICENCIA ESPECIAL: Complejos educacionales
técnicos, casa de huéspedes, pensiones, depdsitos. Los usos con licencia
especial seran autorizados por la junta de planeacion.

PARAGRAFO 4. NORMAS GENERALES:

- Area y frente del lote: Para viviendas unifamiliares y bifamiliares, el area
minima es de 120 m? vy la longitud del frente del lote es de siete m. Minimo. En
lotes ya construidos el indice de tolerancia para el area del lote es de un 25%.

- Indice de ocupacién: El indice de ocupacion es del 75%.

- Indice de Construccion: El indice de construccién es de 130%.

- Altura: La altura maxima es de 3 m en el primer piso y de 2.80 m en el

segundo piso.

Se permite semisétano para parqueo de 2.40 m

- Estacionamiento: uno por cada dos soluciones de vivienda.

- Garaje: Uno por cada dos soluciones de vivienda

Retiros:

- Frente: Se establecera segun el tipo de via que se da al frente, en zonas ya

conformadas se tendra en cuenta una tolerancia de 1.50 m. Minimo.

- Fondo: Elretiro del fondo minimo es de 3 m

- Lateral: El retiro minimo es de 1.50 m. O adosarse por una lado.



- Voladizos: Se permitira voladizos sin que excedan de 1 m

- Cesiones obligatorias al municipio: Area para futura ampliacion de la via,

antejardin y andén establecidas para el tipo de via queda hacia el lote.

ARTICULO 62. ZONA RESIDENCIAL 3 (Z.R.3). Esta zona esta constituida en la
mayoria por viviendas y seguiran conservando éstas caracteristicas, haciendo

énfasis en el caracter de vivienda unifamiliar y bifamiliar en la zona comercial 2.

PARAGRAFO 1. USOS PRINCIPALES: Vivienda unifamiliar y bifamiliar,
agrupaciones o grupos de viviendas con una altura maxima de hasta dos (2)

piSos.

PARAGRAFO 2. USOS COMPLEMENTARIOS: Comercio local, pequefias
tiendas, almacenes de consumo al por menor, tales como viveres, frutas, bebidas,
panaderias, miscelaneas, revistas, talleres de calzado, peluguerias, salones de
belleza, carniceria, libreria, floristeria, papelerias y supermercados, no siendo mas
de uno por barrio, sala de culto, escuelas, colegios centros o puestos de salud y

areas libres.

PARAGRAFO 3. USOS CON LICENCIA ESPECIAL: Casa de huéspedes y
pensiones, depositos. Los uso con licencia especial seran autorizados por la junta
de planeacion.

PARAGRAFO 4. NORMAS GENERALES:

- Area y frente de lote: Para viviendas unifamiliares y bifamiliares el area
minima es de 120 m? vy la longitud del frente del lote es de 7 m minimo, en

lotes ya construidos el indice tolerancia para el area del lote es de un 25%.

- Indice de ocupacion: El indice de ocupacion es del 65%.



- Indice de construccién: Elindice de construccion es del 130%.

- Altura: La altura maxima es de tres m en el primer piso y de 2.80 m en el

segundo piso.

- Estacionamientos: Uno por cada dos soluciones de vivienda.

- Garaje: Uno por cada dos soluciones de vivienda.

Retiros:

Frente: Se establecera segun el tipo de via que se da al frente. En zonas ya

conformadas se tendra una tolerancia de 1.50 m minimo.

- Fondo: Elretiro del fondo minimo esde 2 m

- Lateral: El retiro minimo es de 1.50 m o adosarse por un lado

- Voladizos: Se permitiran voladizos sin que se exceda de 1 m

- Cesiones obligatorias al municipio: Area para futuras ampliaciones de la

via, antejardin y aseo, establecido por el tipo de via que da hacia el lote.

ARTICULO 63. ZONA COMERCIAL 1 (Z.C.1) Esta zona se halla localizada en la
zona residencial dos (2) y tres (3), tendran uso mixto y se reglamentara que su

primer piso tenga uso comercial, el segundo y tercer piso otro uso.

PARAGRAFO 1. USOS PRINCIPALES: Restaurantes, comercio local al por
mayor como graneros y viveres, almacenes especializados en venta de ropa y

calzado, almacenes de electrodomésticos, heladerias.



PARAGRAFO 2. USOS COMPLEMENTARIOS: Se permiten miscelaneas,

peluquerias, floristeria, supermercados, no mas de uno por barrio, teatros.

En el segundo y tercer piso se permiten viviendas y locales de oficinas, estas

ultimas con licencia especial que debera ser autorizada por la junta de planeacion.

PARAGRAFO 3. USOS RESTRINGIDO O PROHIBIDOS: Bares y cantinas,

bodegas y billares.

PARAGRAFO 4. NORMAS GENERALES:

- Areas y frentes del lote: El &rea minima sera de 150 m? y un frente minimo
de7m

- Altura: La altura maxima seréa de tres (3) pisos

- Indice de ocupacion: El indice de ocupacion maxima sera del 80 %

- Indice de construccion: El indice de construccion para edificaciones de dos

(2) pisos es del 160% y para edificaciones de tres (3) pisos es del 240%.

- Estacionamientos: Uno por cada cuatro soluciones de viviendas.

- Garaje: Sera determinado por la oficina de planeacién.

Retiros:

- Frente: Se establecera segun el tipo de via que da el frente, en zonas ya

conformadas se tendra una tolerancia minima de dos (2) m



- Fondo: El retiro minimo de fondo es de 2.50 m

- Lateral: El retiro lateral para primero y segundo piso sera un metro y edificios
de tres y cuatro pisos sera de 1.50 m. Se permitirA adosar por un lado

solamente.

- Voladizos: Se permitira maximo de un metro

- Cesiones obligatorias al municipio: El &area necesaria para futuras
ampliaciones de vias, antejardin y andén, segun la via que da de frente del

lote.

ARTICULO 64. ZONA COMERCIAL 2 (Z.C.2.) Esta zona se halla ubicada en la
zona residencial 2 y 3 se reglamenta que su primer y segundo piso tengan uso

exclusivamente comercial.

PARAGRAFO 1. USOS PRINCIPALES: Ferreterias, talleres de carpinterias,

metalmecanica, bodegas y depdsitos.

PARAGRAFO 2. USOS COMPLEMENTARIOS: Almacenes al por menor como

viveres, miscelaneas, frutas, carnicerias, estaderos.

PARAGRAFO 3. USOS CON LICENCIA ESPECIAL: Casa de huéspedes,

pensiones, billares. Estas licencias son autorizadas por la junta de planeacion.

PARAGRAFO 3. NORMAS GENERALES:

- Areay frentes de lotes: El area minima sera de 200 m2 y un frente minimo
de ocho (8) m

- Altura: La altura maxima sera de dos pisos.



- Indice de ocupacién: El indice de ocupacion sera del 85%.

- Indice de construccion: El indice de construccion maximo para edificaciones

de dos pisos es del 170 %.

- Estacionamientos: minimo uno por cada local comercial.

- Garaje: Sera determinado por la oficina de planeacion.

Retiros:

Frente: Sera el que indique el plan vial con un minimo de Dos (2) metros.

- Fondo : El retiro minimo del fondo sera de dos (2) m

- Lateral: El retiro lateral serd de uno (1) m se permite adosar por un solo lado.

- Voladizos: Se permitira un maximo de un (1) m

- Cesiones de Obligatorias gratuitas al Municipio: EI area necesaria para

ampliacion de via, antejardin y andén, segun la via que da al frente del lote.

ARTICULO 65. ZONA COMERCIAL 3 (Z.C.3) Esta zona se halla ubicada en la

nueva zona residencial 3.

PARAGRAFO 1. USOS PRINCIPALES: Centros de acopio y apoyo agricola,

cooperativas agropecuarias, bodegas y depositos.



PARAGRAFO 2. USOS COMPLEMENTARIOS: Se permiten miscelaneas,
peluquerias, floristerias, teatros, almacenes de ropa y calzado, viveres, heladerias

y estaderos.

PARAGRAFO 3. USOS RESTRINGIDOS O PROHIBIDOS: Bares y cantinas,

bodegas y billares.

PARAGRAFO 4. NORMAS GENERALES:

- Areas de frentes del lote: El area minima sera de 250 m2 y un frente minimo
de diez (10) m

- Altura: LA altura maxima sera de dos (2) pisos.

- Indice de ocupacién: el indice de ocupacion méaxima sera del 90%.

- Indice de construccién: El indice de construccion para edificaciones de dos
(2) piso es del 180%.

- Estacionamientos: Uno por cada local comercial.

- Garaje: Sera determinado por la oficina de planeacion.

Retiros:

- Frente: Se estableceran segun el tipo de via que da el frente, en zonas ya

conformadas se tendra una tolerancia minima de tres (3) m

- Fondo: El retiro minimo de fondo es de 2.50 m



- Lateral: El retiro lateral para primero y segundo piso serd de 1.50 m Se

permite adosar por un lado solamente.

- Voladizos: Se permitirh méximo de un (1) m

- Cesiones obligatorias al Municipio: El &area necesaria para futuras

ampliaciones de vias, antejardin y andén, segun la via que da al frente del lote.

ARTICULO 66. ZONA INSTITUCIONAL (Z.l) Esta zona se halla ubicada en la

nueva zona residencial 2 y 3.

PARAGRAFO 1. USOS PRINCIPALES: En dicha éarea se permitira la
construccion de aquellos edificios destinados a la nacién, al departamento y al
municipio que presten los servicios comunitarios, tases como iglesias, centros de
salud, colegios del gobierno, parques, puestos de policia. Se reglamentaran por
medio de la oficina de planeacién municipal, la cual permitira construcciones hasta

de dos (2) pisos.

PARAGRAFO 2. USOS COMPLEMENTARIOS: parques, zonas verdes, canchas

deportivas.

PARAGRAFO 3. USOS RESTRINGIDOS Y PROHIBIDOS: Se restringe y se
prohibe el uso comercial, industrial, bares y cantinas alrededor de la Zona

Institucional. (Z.1)

PARAGRAFO 4. NORMAS GENERALES: Toda accion que se vaya a realizar en
este sector debe ir acompafiado por el concepto del jefe de la Oficina de
Planeacién Municipal, éste debe consultar en todo a los estudios determinados e
incorporados al plano oficial, si hubiere algin cambio o aprobacion debe ser

determinada por la Junta de Planeacién.



Area de ocupacion: Sera un area maxima del 75% del area del lote.

Altura : La altura maxima sera de dos pisos y podra variar entre los rangos de
2.50m. Alos 3.50 m

Estacionamientos: Debe preverse accesos Yy areas adecuadas para los

estacionamientos.

Garajes: Sera determinado por la oficina de planeacion.

Retiros:

Frente: Sera el que indique el nuevo plan vial con un minimo de 4.50 m

Fondo: El retiro del fondo minimo es de 3 m

Lateral: El retiro lateral minimo es de 1.50 m o adosarse por un lado.

Voladizos: Se permite un maximo de 1.50 m

Cesiones obligatorias al municipio: El area para futuras ampliaciones de

via, antejardin y andenes, establecidas por el tipo de via que da hacia el lote.

ARTICULO 67. ZONA VERDE (Z.V.) Se han destinado varias zonas verdes, (ver

plano de zonificaciones) en las cuales no se permitird ninguna clase de uso

distinto al ambiental; tendra programas especificos con fines recreativos y de

preservacion ambiental.

Las demas zonas verdes seran areas libres empradizadas y arborizadas de uso

publico comunal destinados para la ornamentacion, recreacion y preservacion del

medio ambiente, tales como parques, plazas y espacios para deporte.



En las urbanizaciones disefiadas o disefios urbanisticos y construcciones deberan
considerarse las zonas comunales previstas, como areas de cesion, crear areas y

prever las propuestas del esquema.

Se consideran como zonas verdes las lineas perpendiculares a las vias,

consideradas como zonas de retiros.

ARTICULO 68. ZONA DE MEDIANA INDUSTRIA (Z.M.l) Corresponde a zonas
de mediana industria y sus usos se especifican en el cuadro de Usos Propuestos

del Suelo.

PROGRAMA DE RENOVACION URBANA

ARTICULO 69 DEFINICION. Es un proceso dinamico de planificacion y
ejecucion, para transformar, remover, cambiar, adecuar o modernizar areas de
una poblacién (barrios, calles, manzanas etc.) y adaptarlos a las necesidades del
momento. Este instrumento debe emplearse sobre todo en los centros de las

poblaciones y barrios de erradicacion.

ZONA DE EXPANSION URBANA

ARTICULO 70: Correspondiente al &rea inmediata al perimetro urbano destinada

al crecimiento urbano con la infraestructura de servicios.

ZONA PROTECCION Y CONSERVACION AMBIENTAL

ARTICULO 71:Comprende las areas de interés paisajistico y ambiental como las

rondas de las quebradas, arroyos, rios y bosques nativos.



ZONA HISTORICA Y CULTURAL

ARTICULO 72: Comprende la zona central del Municipio y otras aisladas y sus
construcciones seran objeto de restauracion, rehabilitacion, proteccion |y
conservacion de los valores y estilos arquitecténicos de conformidad con las

normas vigentes.

Se consideran inmuebles o zonas de interés patrimonial en una ciudad, aquellos
que tienen una capacidad testimonial o documental, dado su valor arquitecténico,
paisajistico, histérico, cultural, antropolégico y/o religioso. De acuerdo con la
constitucion politica Nacional, es deber del estado velar por la conservacion del
patrimonio cultural. Igualmente la ley de reforma urbana (Ley 9 de 1989), contempla
la necesidad de incorporar a los planes de desarrollo los tratamientos para
conservar las zonas de interés historico, arquitectonico y ambiental. Se define el
patrimonio histdrico arquitectonico como aquellas obras que por su calidad en estilo,
disefio, materiales o simplemente por ser representativos de diferentes épocas
histéricas se convierten a través del tiempo en simbolo que nos permite hoy
estudiar, conocer y admitir defectos de nuestra propias historia y cultura; estas
edificaciones quedan protegidas por el estado para su preservacion y cuidado por
medio de normas Yy controles que deben ser aplicados por las autoridades

municipales. Entre ellos tenemos La Iglesia Central, Parque Central y Cementerio.

ZONA DE AMENAZAS NATURALES

ARTICULO 73: Se consideran zonas de amenazas naturales las que, como se

indican en el Mapa N° 12 y representan alto riesgo. Para el perimetro urbano

corresponden a las inundaciones ocasionadas por el arroyo en la parte oeste, y en
la parte norte (salida hacia Don Gabriel, margen izquierda) amenaza por erosion y

deslizamiento; y en la parte rural las estipuladas en el Mapa N° 13.

EL ESPACIO PUBLICO
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ARTICULO 74: Entiéndase por espacio publico al conjunto de inmuebles publicos y
elementos arquitectonicos y naturales de los inmuebles privados, destinados por su
naturaleza, por su uso o afectacion, a la satisfaccion de necesidades urbanas
colectivas que trascienden, por tanto, los limites de los intereses individuales de los
habitantes. Se establece como espacio publico el presentado en el plano del plan

vial.

ARTICULO 75: El destino de los bienes de uso publico en el espacio publico areas
urbanas, suburbanas y rurales no podra ser variado sino por El Concejo, a iniciativa
del Alcalde y la comunidad, siempre y cuando sean canjeados por otros de iguales

caracteristicas.

Los parques y las zonas verdes gque tengan el caracter de bienes de uso publico, asi
como las vias publicas, no podran ser encerrados en forma tal que priven a la

ciudadania de su uso, goce, disfrute visual y libre transito.

ARTICULO 76: El Municipio podra crear, de acuerdo con su organizacion legal,
entidades que seran responsables de administrar, desarrollar, mantener y apoyar
financieramente el espacio publico, el patrimonio inmobiliario y las areas de cesion
obligatoria para vias, zonas verdes y servicios comunales. Asi mismo, podran
contratar con entidades privadas la administracion, mantenimiento y

aprovechamiento econémico de los bienes anteriores.

Cuando las areas de cesion para zonas verdes y servicios comunales sean
inferiores a las minimas exigidas por las normas urbanisticas, o cuando su
ubicacion sea inconveniente para la ciudad, se podra compensar la obligacion de
cesion, en dinero, de acuerdo a su valor comercial 0 en otros inmuebles

equivalentes, en los términos que reglamente el Concejo.

Si la compensacion es en dinero, se debera asignar un valor a los mismos fines en



lugares apropiados segun lo determine el Esquema de Ordenamiento. Si la
compensacion se satisface mediante otro inmueble, también debera estar ubicado

en un lugar apropiado segun lo determine el mismo plan.
Los espacios integrantes del espacio publicos segun la definicion anterior

(aislamientos laterales, paramentos, retrocesos de las edificaciones, etc.) no podran

ser compensados en dinero ni canjeados por otros inmuebles.

INFRAESTRUCTURA FiSICA Y EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS

SISTEMA VIAL MUNICIPAL

ARTICULO 77: El sistema vial municipal esta conformado por el conjunto de vias
que integran la red o malla que permite la intercomunicacién vial al interior y al
exterior del municipio, hacen parte éste, el sistema vial urbano y el sistema vial rural.
En los componentes urbano y rural de este plan, se establecen y se adoptan

respectivamente el plan vial urbano y el plan vial rural.

ARTICULO 78: El Sistema Vial Municipal esta conformado por:

1. Regionales que lo cruzan

2. Las vias locales principales y secundarias

Vermapa N° 14

SISTEMA VIAL URBANO

ARTICULO 79. SISTEMA VIAL URBANO. EIl sistema vial del Municipio de
Chalan, tiene como fundamento integrar los diferentes servicios de la poblacion

urbanay rural con las areas regionales del departamento.
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El plan vial, conecta y distribuye el trafico entre los diferentes puntos de la
poblacién, por medio de un sistema jerarquizado de vias, ademas, sera un
instrumento planificador que reordene y estructure el sistema vial. Ver Mapa N°
15.

ARTICULO 80. JERARQUIA VIAL. Para los efectos de comprension y manejo
del plan vial del presente estatuto en el respectivo sistema vial, definanse las

jerarquias viales de la siguiente manera:

a) Vias principales: (Vpi): Permite el normal funcionamiento del transito entre
areas o partes del Municipio prestan el servicio de generacion directa del
transito y se conectan con otros sistemas viales la interconexion de vias
principales forman un gran sistema vial que mueve el flujo vehicular y peatonal

en toda direccion del espacio funcional del area urbana.

b) Vias arterias (VA2): conectan las vias principales con las vias colectoras: Estas

recogen el trafico y lo conectan con las vias principales.

c) Vias colectoras (VCs): Articulan las vias anteriores con las vias locales.

d) Vias locales (VLs): Facilitan el transito urbano y lo conectan con las vias

colectivas.

ESTADO DE LA RED VIAL DEL AREA URBANA

El sistema vial urbano, se compone de calles y carreras. La principal via del area
urbana y rural del Municipio de Chalan es la entrada por el Municipio de Coloso
y/o Ovejas. La via principal del area urbana se convierte en la carrera 72 tomando
la calle 62 desviando por la carrera 42 y 32; para salir por la carrera 42 tomando via
hacia Ovejas.

El Municipio de Chalan cuenta en su casco urbano con un total de 7.008 metros
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de vias; pavimentadas 3.852 metros y vias sin pavimentar 3.156 metros.

Lo que representa un 54.8% de vias con pavimento y 45.2% sin pavimento (Ver
mapa vial urbano) En cuanto a las vias rurales todas sin excepcion se encuentran
destapadas y en mal estado; lo que amerita una rapida estrategia de

recuperacion y mantenimiento.

ESTADO Y LONGITUDES DE LAS VIAS URBANAS

En el area urbana del Municipio se encuentran vias pavimentadas y sin

pavimentar; estas se describen en el siguiente cuadro N° 4.

CUADRO N° 4. VIAS URBANAS PAVIMENTADAS Y SIN PAVIMENTAR

BARRIOS VIAS PAVIMENTADAS VIAS SIN PAVIMENTAR TOTAL
LONGITUD LONGITUD VIAS
LOCALIZACION METROS % LOCALIZACION | METROS % METROS | %

Las Flores 525 100 526 | 100
7 de Agosto 50 8.9 560 91.8 610 | 100
Almendros 670 87 100 12.9 770 | 100
Arriba 260 59 180 40.9 440 | 100
11 de Noviembre 610 92.4 50 7.5 660 | 100
Barrio Nuevo 1030 79.8 260 20.2 1290 | 100
11 de Abril 170 14.1 1030 85 1200 | 100
Alfonso Lopez 300 100 _ 300 |100
Calle Real 200 100 200 | 100
Barrio Abajo 630 100 630 | 100




ARTICULO 81: PLAN VIAL URBANO: Para obtener una adecuada
intercomunicacion de la zona urbana, se adopta el plan vial presentado en el
Mapa N° 16. Las vias existentes en el Municipio mantendran el caracter de la
malla y se interrelacionaran con las vias regionales y las que se proponen para los

nuevos desarrollos.

ARTICULO 82: Las vias del Plan Vial del Municipio son de obligatoria construccion
segun prioridades que determine el desarrollo del sector Urbano y de acuerdo al

Plan de Desarrollo.

ARTICULO 83: La parte de afectaciones a construcciones de estas vias cuyos
recorridos existen sin los anchos previstos en este Acuerdo, mantendran sus
actuales especificaciones hasta tanto se determine la construccion integral de las
vias como prioritaria, o se planteen nuevas edificaciones, para las cuales se exigira
el retroceso necesario, previo estudio de menor afectacion posible. Para los nuevos

desarrollos se exigira el ancho minimo que se requiera.

ARTICULO 84: Toda urbanizacién que se adelante en las areas no desarrolladas,
debera prever un sistema vial local que se integre a la malla actual y a la propuesta
en el Plan Vial, asegurando el acceso a todos los lotes previstos. No se permitiran
vias con anchos menores a los establecidos en el presente acuerdo, segun la

funcion que prevea el disefio del desarrollo propuesto.

PARAGRAFO: Los terrenos requeridos para la construccion de las vias del sistema
vial, mencionadas en el articulo anterior, seran cedidos gratuitamente al Municipio
por el urbanizador, quien entregara las vias totalmente pavimentadas, con

andenes, sardineles sumideros y zonas verdes arborizadas.

Las especificaciones técnicas de disefio seran dadas por la oficina de planeacion

Municipal.
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ARTICULO 85: Adicional a las anteriores cesiones y cuando el predio a desarrollar,
esta afectado por vias del Plan Vial, el urbanizador esta obligado a ceder
gratuitamente al Municipio, las zonas producto de esta afectacién, hasta un 7% del
area total del lote, si la afectacion es mayor, la adquisicion se hara por negociacion

con el Municipio o por expropiacion segun lo indicado en la Ley.

ARTICULO 86: Cuando se realice un nuevo desarrollo en el sector de expansion
urbana y sector rural debera preverse la prolongacion del corredor de las vias del
Plan Vial con el objeto de evitar dificultades en el desarrollo del sistema vial futuro y

la integracion de dichas areas.

ARTICULO 87: La obtencion de los terrenos necesarios para el desarrollo del Plan

Vial, se hara por intermedio de los siguientes procedimientos:

a- Por cesion obligatoria al desarrollar los predios aledafios.
b- Por expropiacién segun lo determina la Ley.
c- Por enajenacion voluntaria o compra directa, cuando el area de cesion obligatoria

sea menor de lo requerido para el desarrollo de las vias.

PARAGRAFO. La adquisicibn de estos terrenos se ajustard al orden de
prioridades, que establezca la Administracion para la realizacion de las obras y

previo concepto favorable de la Junta de Planeacion.

ARTICULO 88: Las obras correspondientes al Plan Vial seran adelantadas por el
Municipio y su costo se recuperara por el sistema de contribucién por Valorizacion,

de acuerdo al estatuto de Valorizacion vigente.

ARTICULO 89: Facultese al Alcalde Municipal para contratar los estudios
necesarios para el disefio de las vias del Plan Vial y las intersecciones requeridas

segun lo previsto en el presente Acuerdo.



ARTICULO 90: La Administracion Municipal adelantara los estudios relacionados
con la organizacion del trafico dentro del area urbana, establecera la sefializacion

requerida y las areas de parqueo sobre vias segun los siguientes criterios:

a) Cantidad y flujo de trafico.

b) Ancho de vias y caracteristicas de su disefio.

c) Preservacion del area de conservacion y las areas residenciales.

d) Caracteristicas de los usos segun sectores y generacion de trafico vehicular y

peatonal.

ARTICULO 91: Cuando la construccion de una obra contemplada dentro del plan
vial, involucre la instalacion de redes de servicios publicos su costo se sumara a la

inversion, para los efectos de recuperacion.

La Oficina de Planeacion Municipal en coordinacion con la empresa de Servicios
Publicos, fijaran por resolucion las normas técnicas para la construccion de las Vias

y las redes de servicios publicos.

PARAGRAFO La Secretaria de Obras Publicas se encargara de la coordinacién de

las obras a que haya lugar para evitar costos adicionales por construccion de redes.

NOMENCLATURA

ARTICULO 92: La oficina de planeacion municipal asignara la nomenclatura
urbana correspondiente segun la propuesta basica contenida en el plano de
propuestas de nomenclatura, entendiéndose que la nomenclatura adoptada para
el area urbana y cabeceras corregimentales, es la misma establecida por el Instituto
Geogréafico Agustin Codazzi; pero el Municipio podrd posteriormente realizar

estudios concernientes a la nomenclatura Municipal.

PARAGRAFO: Fijacion de nomenclatura. La fijacion de la nomenclatura es un



oficio de la Oficina de Planeacion Municipal, mediante el cual expedira el
reglamento correspondiente, definird la nomenclatura vial y de cada predio urbano y
expedira las certificaciones correspondientes, cuando éstas le sean solicitadas por

el interesado, quien debe presentar el recibo del impuesto predial del afio en curso.

SISTEMA MUNICIPAL PARA LA PRESTACION DE LOS SERVICIOS SOCIALES

ARTICULO 93: Los servicios sociales salud, educacion, cultura, recreacion y
deporte, para su prestacion satisfactoria se organizaran como un sistema el cual
estard conformado por su infraestructura fisica o instalaciones y el manejo o

funcionamiento mediante programas y proyectos.

Se articularan funcionalmente las instalaciones dentro y fuera del municipio con el
fin de alcanzar cobertura geografica y poblacional total. Y la mejor calidad posible.
Una vez evaluada la capacidad instalada de estos servicios, se estima la demanda
futura y se proyecta mediante el programa de ejecucion del E.O.T armonizado con

el PDM. A continuacién se describen estos servicios:

a. SALUD

El estado de la salud en el Municipio de Chalan no tiene el mejor manejo por
parte del Gobierno Departamental, ya que la salud no se ha descentralizado en el
Municipio lo cual genera un manejo atrasado de la atencion directa de la

morbilidad.

La seguridad social en el Municipio es “Totalmente deficiente” en salud. Este
servicio es tal vez el peor dentro del contexto departamental. Son varios los

factores que atentan con la mala prestacion del este servicio; entre ellos tenemos:

e Falta de dotacion.

e Falta de infraestructura adecuada.



¢ Falta de capital humano.

¢ Inseguridad (Desercion Médica)

¢ Discontinuidad en los horarios de atencion.
e Falta de planes especificos.

e Falta de penetraciones rurales.

e Factor violencia.

El servicio de salud en la zona rural es totalmente critico. La desproteccion de sus
habitantes permite que los indices de morbilidad y mortalidad se disparen; ya que
los programas de prevencién y control que el Ministerio de Salud establece, no

son llevados a cabo por razones de inseguridad, planeacion y presupuesto.

Se piensa que construyendo puestos de salud se soluciona el problema. Existen
dos puestos de salud: Corregimiento de La Ceiba y la vereda Alemania; son dos
elefantes blancos; sin dotacion, sin visitas y menos con drogas. (reunion con los

habitantes)

No se elaboran cronogramas de penetraciones médicas rurales, que se pueden
hacer con frecuencia minima de tres veces por mes en cada vereda y

corregimiento.

Los problemas patolégicos generales para todo el Municipio son: IRA — EDA -

IVO, Anemia, Parasitosis y enfermedades de la piel.

En la zona urbana el Municipio cuenta con un centro de salud que presta los
servicios de urgencias, consulta externa, vacunacion control de crecimiento y
odontologia. Todos estos servicios se prestan durante ocho horas diarias, excepto
los sabados, domingos y dias feriados. La cobertura del servicio de salud se

muestra en el Mapa N° 17.

Régimen subsidiado en salud
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El régimen subsidiado del sistema nacional de beneficiarios (Sisben) en el
Municipio no se escapa del flagelo nacional de que este sistema esta politizado, lo
gue no permite que su verdadera funcion social se cumpla con relacion a la
CARNETIZACION, esta se ha dado de una forma in equitativa; lo que amerita una

resisbenizacion urgente de este programa para que llegue al verdadero usuario.

Dentro del documento técnico y las propuestas de Esquema de Ordenamiento
Territorial se hace especial énfasis en el sector salud debido a la importancia que
este tiene y su estrecha relacion con otros factores del desarrollo social y el

bienestar comunitario.

b. EDUCACION

El Departamento de Sucre dentro del ambito Nacional, presenta en el sector
educativo un atraso de mayores proporciones. En calidad de la educacion solo

esta por encima del Departamento de Chocé.

Dentro de esta problematica se ubica el Municipio de Chalan, sumando todas las
deficiencias que se presentan en el sector tanto en calidad como en dotacién e

infraestructura.

La capacitacion y atencion a los docentes en el Municipio, es un serio problema;
esto es uno de los factores que no permiten el mejoramiento de la educacién en

el Municipio.

La infraestructura fisica actual del Municipio en el sector educativo merece
especial atencidon con énfasis en el area rural, ya que estas instalaciones se
encuentran en franco deterioro y la dotacién, como las vias de accesos que no

son las adecuadas.



La cobertura de la educacién en el Municipio se establece por medio del total de
alumnos que estan matriculados tanto en el bachillerato, media vocacional y

bésica primaria, en las zonas urbanas y rurales (ver Mapa N° 18)

El analfabetismo en el Municipio alcanza el 40% frente al 36% departamental, al

24.4% de la region caribe, y al 11.2% del nivel Nacional.

En el &rea urbana se encuentran matriculados 478 alumnos en basica primaria y
representa el 53.6% del total de la poblacién matriculada en béasica primaria en el

Municipio.

Comparando cifras de poblacion matriculada en el nivel de basica primaria en el
afio de 1995, que fue de 898, respecto a la poblacion matriculada en 1998 es de
69%; se observa una reduccion de 207 estudiantes que en términos porcentuales

equivale al 23%.

La calidad de educacién que se brinda en el Municipio es baja, |0 mismo que en

el Departamento. Son varios los factores que influyen en esta calidad:

e Falta proyeccion adecuada de los docentes.

e Bajos niveles educativos al cuerpo de docentes.

¢ Falta de apoyo de la Administracién Municipal.

e Carencia de terrenos para expansion de la infraestructura fisica.
e Falta de control en los programas educativos.

e Falta de infraestructura fisica en buenas condiciones.

En la zona urbana del Municipio posee un colegio Departamental de Bachillerato,
con un total de 390 matriculados para el afio de 1999 y tres escuelas de primaria
con un total de 478 alumnos. Estas escuelas son Gabriela Mistral, Mariscal Sucre
y Mixta Barrio Arriba. (Ver cuadros N°5, N° 6 y N° 7)
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CUADRO N° 5. SITUACION ACTUAL DE LOS ESTABLECIMIENTOS EDUCATIVOS DEL MUNICIPIO ANO 1999.

TEM NOMBRE DEL ZONA NIVEL NUMERO |NUMERO |PERSONAL| PERSONAL  |PERSONAL DE
DE DE | DOCENTE DOCENTE SERVICIO
ESTABLECIMIENTO ALUMNOS | GRUPOS ADMINISTRATIVO
URBANA | RURAL | PREESCOLAR | PRIMARIA |SECUNDARIA
COLEGIO X X 390 1 18 3 5
1 DEPARTAMENTAL DE
BTO.
X X X 183 8 8 1 Z
2 |GABRIELA MISTRAL
X X X 162 8 8 1 3
3 |MARISCAL SUCRE
X X 133 6 6 1 2
4 |MIXTA BARRIO
ARRIBA
X X X 59 5 7 * 1
5 |ESCUELA
POLICARPA
SALAVARRIETA
6 X X 23 3 1 * 0
ESCUELA JONEY
X X 70 5 7 * 1
7 |ESCUELA ANTONIO
NARINO
X X 60 5 7 * 1
8  |ESCUELALOS
COMUNEROS
X X 51 5 1 * 1
9 |ESCUELA LA
ESTRELLA
X X 53 2 2 * 1
10 |ESCUELA
MANZANARES
X X X 7 6 1 1 0
11 |ESCUELA EL LIMON
X X 81 6 5 * 1
12 |ESCUELA SAN
RAFAEL
Z 8 5 11 1 1184 60 56 6 19
TOTAL







CUADRO N° 6. PARTICIPACION DE LAS ZONAS RURALES EN EL TOTAL URBANO Y RURAL

DE ESTABLECIMIENTOS, ALUMNOS MATRICULADOS Y PERSONAL DOCENTE, SEGUN

NIVELES DE ENSENANZA MUNICIPIO DE CHALAN 1998.

NIVEL DE ENSENANZA

ESTABLECIMIENTOS

ALUMNO MATRICULADO

PERSONAL DOCENTE

TOTAL |URBANO|RURAL|TOTAL |URBANO|RURAL | TOTAL |[URBANO| RURAL
Preescolar 195 163 32 8 6 2
Basica 11 3 8 322 369 43 20 23
Primaria
Secundaria 1 1 0 400 400 0 19 19 0
TOTAL 4 8 1285 885 401 70 45 25

%

100%

100%

100%




CUADRO N° 7. ESTABLECIMIENTOS EDUCATIVOS SEGUN MODALIDAD Y UBICACION

NOMBRE

LOCALIZACION

MODALIDAD

Escuela Urbana de nifias Gabriela Mistral
Escuela Urbana de nifias Mariscal Sucre
Escuela Nueva el Joney

Escuela Nueva San Rafael

Escuela Nueva Antonio Narifio

Escuela La Estrella

Escuela Nueva Los Comuneros

Escuela Nueva Los Manzanares
Escuela Nueva Policarpa Salavarrieta
Colegio Departamental de Bachillerato
Escuela Nueva El Limén

Zona Urbana

Zona Urbana
Vereda el Joney

La Ceiba

Vereda el Cielo
Vereda L Estrella
Vereda Desbarrancado
Vereda Manzanares
Vereda Alemania
Zona Urbana

El Limén

| Preescolar y Primaria
Preescolar y Primaria
Preescolar y Primaria
Basica Primaria
Basica Primaria
Basica Primaria
Basica Primaria
l1a3 E.B.P.
1 a 3 Educacion Basica Primaria
6 A11EBSyEMV
1 E.B.P.




c. CULTURA

No se puede negar que el Municipio de Chalan cuenta con un potencial de

talentos naturales para tener una identidad cultural definida.

En tiempos pasados existian organizaciones que en las ramas de danzas
folcléricas, teatro, poesia y humor se encargaban de llevar y difundir en otros

Municipios los valores y costumbres de la region chalanera.

Las fiestas patronales tenian un sabor de integracion de la comunidad y exaltaban

ante el Departamento el modo cultural en que se desenvolvia el Municipio.

Todo esto ha desaparecido hoy por hoy por factores como la falta de interés
politico, por parte de las administraciones, en rescatar, fomentar y fortalecer la

identidad cultural municipal.

No existe una casa de la cultura para que con personal calificado se moldeen los

talentos, y estos a su vez los difundan.

La biblioteca no existe y menos aun, nadie se ha preocupado por establecer
mecanismos de aseguramiento de los escritos histéricos y autéctonos del

Municipio.

Falta también de iniciativa y liderazgo de la comunidad para promover y coordinar

eventos de intercambios.
La violencia a ejercido un desinterés en la poblacion para este tipo de acciones.
Esta disminucion en la difusion de estas costumbres lleva al desinterés de los

jévenes quienes son los que deben ser propagadores de todas las formas de

cultura que existan y se planteen en el Municipio.



La ausencia de escenarios para el fomento y desarrollo de la cultura son patentes;
como lo es el "Desinterés" por parte de la administracion en brindar apoyo

logistico, dotacion y econdémico al sector cultural.

d. DEPORTE Y RECREACION

El Municipio no cuenta con escenarios deportivos para atender la demanda del

sector, en la cabecera solo posee una cancha en pésimo estado.

La zona rural es carente de cualquier escenario deportivo; los jévenes practican
deporte en potreros improvisados como canchas. Esta falta de escenarios
deportivos, fomenta otro tipo de deporte como lo es el Billar Pool lo que invita al

consumo de alcohol, sobre todo en adolescentes de 14 - 16 afios.
El Municipio por intermedio del Concejo Municipal constituyé la Junta Municipal de
Deportes, mediante un acuerdo, para administrar los recursos de la Ley 60 de

manera descentralizada.

Los deportes estan organizados de la siguiente manera:

a) Futbol : Dos clubes
b) Softbol : Cinco clubes
c¢) Microfatbol : Cuatro clubes

Por lo expresado anteriormente de que no existen escenarios deportivos, estas
organizaciones no pueden desarrollar en potencial en su mismo Municipio. No se
promocionan programas de intercambio deportivos entre las cabeceras,

corregimientos, veredasy barrios.

En el Municipio la actividad recreativa es nula, no existen parques recreativos,

lugares de esparcimiento, ni se promocionan actos en que la comunidad se



distensione y se recree.

Se debe implantar un programa que beneficie a todos los habitantes, pero con el
objetivo primordial a la poblacion comprendida ente los 14 y los 18 afios; para
evitar la desorganizacion de la juventud y evitar deserciones hacia grupos

marginados por la ley.

e. SERVICIOS DOMICILIARIOS BASICOS

Agua Potable y Saneamiento Basico

En el area urbana, la cobertura ha mejorado hasta alcanzar un margen del 98%
en agua potable, pero sin calidad y baja frecuencia en el servicio (3 horas diarias

aproximadamente)

La cobertura del servicio de acueducto seria del 100% al estar la poblacion rural
concentrada; los costos de instalacion se reducirian notablemente y la forma de
dotacion seria mediante la construccion de un acueducto rural con acometidas

domiciliarias. (ver Mapa N° 19)

Alcantarillado

El servicio de alcantarillado en el casco urbano del Municipio de Chalan alcanza
una cobertura del 89.2% de viviendas conectadas; El porcentaje de viviendas sin

conectar o sea sin cobertura es del 10.8% (ver Mapa N° 20)

En el area rural el alcantarillado se les instalaria en forma de pozas sépticas con
suficiente capacidad para una duracién de llenado de 20 a 25 afios, e instalacion
de sanitarios tipo campesino.

Para la construccion de la Laguna de Oxidacién para el alcantarillado de la Zona
Urbana, el municipio debe adquirir el terreno de una dimension de dos (2) hectareas

y a una distancia de 1.5 kildbmetros por fuera del perimetro urbano de expansion


file:///D:/CHALAN/Planos%20Proyecto%20de%20Acuerdo/AGUA%20POTABLE.doc
file:///D:/CHALAN/Planos%20Proyecto%20de%20Acuerdo/SERVICIO%20DE%20ALCANTARILLADO.doc

propuesto en el Esquema de Ordenamiento Territorial. Este debe estar ubicado
hacia la salida para el municipio de Ovejas y en direccion hacia la vereda el Cielo en

el territorio que pertenece al area urbana rural. Ver ubicacion en Mapa de Laguna

de Oxidacion.
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CUADRO N° 8. VIVIENDAS CON Y SIN SERVICIOS DE AGUA POTABLE Y
ALCANTARILLADO

ALCANTARILLADO AGUA POTABLE

MANZANA CON SIN CON SIN
001 30 2 32 4
002 24 - 24 .
003 10 - 10 5
004 6 - 6 5
005 7 - 7 -
006 8 - 8 4
007 3 - 3 1
009 9 - 9 -
026 7 - 7 -
029 2 - 2 5
032 7 - 7 6
033 8 - 8 -
034 6 - 6 2
035 9 - 9 1
036 6 - 6 14
037 4 - 4 2
010 15 - 15 5
027 3 - 3 1
019 18 4 16 5
016 14 - 14 3
021 16 - 16 2
014 16 - 16 6




CUADRO N° 8. VIVIENDAS CON Y SIN SERVICIOS DE AGUA POTABLE Y
ALCANTARILLADOQO - continuacién

ALCANTARILLADO AGUA POTABLE
MANZANA CON SIN CON SIN
015 21 - 21 2
012 3 - 3 2
018 7 - 7 -
013 11 - 11 4
036 1 - 1 -
030 2 - 2 5
031 9 - 9 5
038 3 - 3 -
039 10 - 10 4
040 7 - 7
042 3 - 3
008 15 - 15
017 11 - 11
020 12 - 12
023 22 - 22
022 21 - 21
021 14 2 16
024 - 6 6
025 - 31 31
028 - 3 3
PORCENTAJE 89.2% 10.8% 98.8%
COBERTURA
TOTAL 400 48% -




Energia Eléctrica

El servicio de energia eléctrica en el Departamento de Sucre y en el Municipio de
Chalan en cabecera y zona rural lo presta la Empresa Electrificadora de la Costa
Atlantica S.A. ESP - Sucre.

En el &rea urbana, se puede establecer que la cobertura real es del 32.3% de
usuarios con medidor. La existencia de 317 usuarios inscritos, de los cuales solo
145 poseen medidor, arroja un total de 448 viviendas en el sector urbano con

servicio (ver Mapa N° 21)

TOTAL NUMERO DE VIVIENDAS: 408
INSCRITOS: 317
448

145 USUARIOS CON MEDIDOR
448 32.3% DE COBERTURA REAL

Del total de viviendas en el casco urbano son 448; todas poseen energia

eléctrica lo cual significa que solo pagan el servicio el 32.3%

La cobertura de este servicio se traduciria en el 100%, ya que Alemania y La
Ceiba cuentan con el servicio. Se optimizara siempre y cuando la Electrificadora

de La Costa S.A. mejorare el servicio en frecuencia y tiempo.

Para los nuevos pobladores de estos UEF seria de gran redencion el contar con
servicios y viviendas seguras Yy poder tener sus parcelas como zonas productivas

tipo microeconomicas
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Gas Domiciliario

El servicio de gas domiciliario no existe ni para la zona urbana ni para la zona
rural. Como tampoco existe interés de efectuar un proyecto para conectar el
servicio en la zona rural y de esta manera evitar la tala de bosques para proveer

de lefia empleada para el uso doméstico.

Se debe planificar y presentar el proyecto de conexién del gas domiciliario a las
viviendas del area urbana y brindar mejor calidad de vida a los habitantes del

Municipio

El administrador Municipal debe iniciar conversaciones con la empresa Surtigas
para que instale este servicio en las UEF. Seria para la empresa una instalacion

facil, por ubicacion y namero de viviendas. (ver Mapa N° 22)

Aseo

Este servicio no se presta en el Municipio. En la zona rural se crean zonas
(botaderos) aledafias a las viviendas, donde se queman las basuras. Lo que
degrada el medio ambiente y deteriora la salud sobre todo la de la poblacion
infantil. Por ello el Esquema de Ordenamiento Territorial propone la capacitacion
mediante talleres de cdmo se reciclan las basuras, y propone un sistema de aseo

(recoleccidn) cooperativo; generando asi fuentes de empleo (ver Mapa N° 23)

Igualmente se debe concientizar a los pobladores de no quemar las basuras,
mediante seminarios ensefarles a enterrar la basura biodegradable y a

seleccionar la reciclable, que seria recogida con una frecuencia semanal.
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Relleno Sanitario

El Relleno sanitario es un mecanismo que impide que se perjudique al medio
ambiente con proliferacion de olores, moscas y aumentando la morbilidad en
patologias como enfermedades gastrointestinales, de la piel y respiratorias, entre

otra.

Se debe construir el relleno sanitario bajo las condiciones y normas del ministerio

del medio ambiente, como de la salud y desarrollo.

El relleno sanitario se debe ubicar en la parte Sureste hacia la salida para el
municipio de Ovejas, a una distancia del.5 kilometros fuera del perimetro de
Expansién urbana para la Vivienda Mixta propuesto en el Esquema de

Ordenamiento Territorial.

Dentro de los planteamientos que la oficina de planeacion Municipal, insistié por
conducto de su secretario Dr. Enrique Herrera, que este se debe ubicar en la zona
mencionada; y por Estudios Topograficos del E.O.T aprovechando la topografia
del terreno en cercanias de la vereda El Cielo, que tiene un rango del 7% al 25%

de inclinacion , lo que facilita la construccion del relleno sanitario.

Ver ubicacién en Mapa de Relleno sanitario.
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Teléfono

Solo se presta este servicio para la oficina de la Alcaldia y Registraduria, no hay
proyectos presentados ante el Ministerio de Comunicacion de Telefonia Social.

Existe también un SAIl con dos (2) lineas telefdnicas.
SISTEMA MUNICIPAL DE EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS

ARTICULO 94: Los equipamientos o servicios colectivos estan constituidos por las
plazas de mercado, mataderos, cementerios, Templos, atencion de emergencias

(Bomberos, organismos de socorro).

Para su adecuada prestacion requieren de una evaluacion y proyeccion con
funcionalidad espacial, con el fin de alcanzar cobertura geografica y/o poblacional
total y con la mejor calidad posible. El desarrollo de su infraestructura se incluira

en el programa de ejecucion del E.O.T armonizando con el PDM.

En ellos se considera la cobertura y calidad de los servicios publicos basicos,
como también las posibilidades de mejoramiento y ampliacién como condicién que
demanda la poblacion y la produccién. Se considera también lo que la poblacién
requiere en dotacion de equipamientos urbanos y rurales de servicios que

dependen de estos equipamientos.

Los equipamientos son los que el Municipio debe tener, para su desarrollo
integral. En infraestructura fisica y social los principales equipamientos de Chalan

son:

Servicios complementarios y equipamientos

Servicio Religioso

El Municipio de Chalan cuenta con una Iglesia en regular estado que presta los

servicio religiosos de Misas y Bautismos, pero no con la frecuencia dominical. El



Cura Pérroco oficia su misa en la cabecera municipal, pero la actividad en la zona

rural no es la adecuada. Existe libertad de culto

Se propone por lo menos efectuar la liturgia semanalmente (Domingos) en horas
de la mafana solicitandole al parroco su colaboracion de llevar a cabo esta

peticion.

Plaza de mercado

Tiene el Municipio una plaza de mercado que no cubre las necesidades totales
de un mercado; ya que no cuenta con espacio locativo para el expendio de los
productos agricolas que se producen en la region como los que vienen de otros

mercados. Se construyo basicamente para la venta de carne.

Por falta de mantenimiento, los sistemas de alumbrado publico y de agua potable
estan en la actualidad deteriorados. Se plantea la remodelacion y adecuacion de
la infraestructura fisica actual, y fomentar los mercados campesinos regionales y

subregionales. El sector rural no posee servicio de mercado.

Matadero

Con controles municipales, asesorar en el sacrificio vacuno y porcino cuando
estos se den con el fin de evitar problemas sanitarios que afecten a la poblacion
general.

Bomberos

El Alcalde estd en la obligacion de dotar al Municipio del servicio publico de

Bomberos y asi darle cumplimiento a la Ley 322 de octubre 4/96. Este servicio

tendria su base en la cabecera municipal con extension a la zona rural.



Creacion de la oficina de Atencion y Prevencion de Desastres.

Relleno Sanitario

Para la implantacion del relleno sanitario en el servicio de aseo, se debe ubicar
hacia la zona Sureste entre las salidas a Ovejas y el Cielo ; posterior al perimetro

urbano propuesto y a una distancia de 1.5 kildmetros fuera de este perimetro

Cementerio

Se cuenta con un cementerio en la cabecera, donde se prestan todos los
servicios funebres; pero el estado actual de este cementerio es de total
abandono, no cuenta con suficientes bovedas, el cerramiento es insuficiente, y
posee poco espacio para su ampliacion; debe proyectarse y ampliarse bajo los
reglamentos de usos del suelo urbano que el E.O.T establezca y se debe hacer
con vision de futuro. Por ello se plantea la urgente necesidad de construir otro

cementerio fuera del perimetro urbano actual.

Equipamientos de Seguridad Social

Fuerzas Militares: Prestan el servicio por intermedio de la Infanteria de Marina

(con sede en Corozal), lo cual no garantiza la seguridad al 100% por lo que se

han presentado masacres de personas por parte de grupos al margen de la ley.

SISTEMA DE TRANSPORTE

ARTICULO 95. Como sistema de transporte se considera para el caso de Chalan

el terrestre, como se describen a continuacion:

El Municipio cuenta con la carretera de Tolu - Coloso - Chalan — Ovejas, que



presenta mejores condiciones para ser transitada en época de verano.

Las vias internas; son tramos carreteables de quinta categoria y se transitan
s6lo en verano. Cuando llegan los meses de invierno, todas las vias son en un 80

a 90% intransitables, lo que triplica las necesidades de la poblacién rural.

Atributos de las vias: son servicios de pasajeros:
e Se cuenta con 10 vehiculos (camperos 4X4) Chalan - Ovejas (ruta)
¢ Cinco vehiculos (camperos 4X4) Chalan - Sincelejo (ruta)
e La carga solo tiene frecuencia en las épocas de cosecha.
e Los costos de transporte son impuestos por los duefios de vehiculos

(foraneos)

Se puede considerar los medios de transporte como regulares con tendencia a

malos.

Nota : La via Chalan troncal de occidente se trazd segun los lineamientos del

IGAG en la cartografia, en los limites con el Municipio de Ovejas.

SISTEMA MUNICIPAL DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

ARTICULO 96: Los programas de vivienda de interés social estaran
encaminados al mejoramiento de vivienda en coordinacion con el gobierno
nacional y departamental. Los programas de vivienda de interés social se
localizaran en las zonas de expansion urbana y se propendera bajo las siguientes

estrategias:

a) Construccion o adquisicion de vivienda minima y/o Unidades Basicas de
Vivienda.
b) Construcciéon adquisicion de Unidades Basicas de Vivienda para el desarrollo

progresivo.



)
g)
h)

)

K)

Construccién de vivienda en sitio propio.

Adquisicion y urbanizacion de terrenos para el desarrollo progresivo.
Adquisicion de terrenos destinados para los diferentes planes y tipos de
vivienda.

Adquisicion de materiales de construccion.

Habilitacion legal de titulos.

Financiar la instalacion y mejoramiento de los servicios basicos domiciliarios.
Atender los dafios causados por desastres o0 calamidades publicas en
viviendas, redes, basicas de servicios y que requieren la construccién su
remodelacién declarado por una autoridad competente.

Promover o establecer centros de acopio de materiales béasicos para la
construccion de vivienda de interés social.

Coordinar con el INURBE, el Banco Agrario, el BCH, o cualquier otra entidad
financiera la ejecucion de Programas de Soluciones de Vivienda de Interés
Social en el sector Urbano y rural.

Canalizar recursos provenientes del subsidio familiar de vivienda para

aquellos programas que se adelanten con participacién del municipio.

m) Desarrollar directamente o en asocio con entidades autorizadas programas de

P)

construccién, adquisiciébn, mejoramiento, reubicacion, rehabilitacion 'y
legalizacién de titulos de vivienda de interés social dando prioridad a aquellos
programas realizados por organizaciones populares de vivienda.

Adquirir por enajenacion voluntaria, expropiaciéon o extinciéon de dominio, los
inmuebles necesarios para la ejecucion de vivienda de interés social, la
legalizacién de titulos en urbanizaciones de hechos o ilegales, la reubicacion
de asentamientos humanos localizados en zonas de alto riesgo y la
reubicacién de inquilinatos.

Fomentar el desarrollo y la capacidad de organizaciones populares de
vivienda.

Vigilar y ejercer el registro y control de las organizaciones populares de

vivienda conforme el Decreto Ley 078 de 1987.



e))

t)

Servir de instrumento financiero para obtener los créditos a través de
entidades crediticias con programas que apuntalen al sector segun lo
dispuesto en la ley 92 de 1989 para financiar programas de vivienda de
interés social.

Invertir recursos en titulos valores representados en bonos y otros papeles,
mientras se destinan a programas especificos de vivienda de interés social.
Obtener, administrar y aplicar los recursos financieros necesarios para la
realizacion de los planes de vivienda de interés social y renovacion urbana
definidos en el Plan de Desarrollo y Reordenamiento Territorial Municipal.
Innovar, asimilar, desarrollar y transferir tecnologias de la construccion y
urbanismo, que permitan el establecimiento de soluciones de vivienda
econdmicas y dignas.

Coordinar la realizacién de planes y programas de vivienda de interés social
con entidades publicas y privadas mediante suscripcion de convenios o
contratos.

Otorgar subsidios para mejoramiento de vivienda de interés social en los
términos establecidos en la ley 60 de 1994, ley 388 de 1997 y la ley 546 de
1999.

NORMAS URBANISTICAS Y ARQUITECTONICAS

PROCEDIMIENTO Y TRAMITACION DE DOCUMENTOS



TRAMITACION DE DOCUMENTOS PARA  URBANIZACIONES Y
CONSTRUCCION.

DEL ESQUEMA BASICO.

ARTICULO 97. CONCEPTO PREVIO DE SERVICIOS. Es la solicitud que debe
formular el interesado ante las empresas de servicio publico del municipio de
Chalan, para conocer las afectaciones por redes de servicios publicos que tiene el
predio. Esta informacion es requisito indispensable para solicitar ante planeacion
municipal el esquema basico para todo predio que se pretende urbanizar o

parcelar.

ARTICULO 98. SOLICITUD. Para el otorgamiento del esquema basico se
requiere presentar una solicitud escrita a planeacion municipal, con la siguiente

informacion:

- Nombre del titular.
- Nomenclatura vial de ubicacion del predio y coordenadas en el plano de
Chalén, si fuere el caso.

- Esquema basico propuesto a aprobacion.

ARTICULO 99. OBLIGATORIEDAD. La expedicion del esquema basico sera
requisito indispensable para la tramitacion de solicitud de licencia para proyectos
urbanisticos, urbanisticos arquitecténicos y en los casos en que el lote o predio

requiere cumplir con el proceso de urbanizacién o parcelacién.

ARTICULO 100. PLAZO DE ENTREGA. Planeacion municipal, tendra un plazo
de quince (15) dias habiles contados a partir de la fecha de radicacion de la
documentacion completa, para revisar los documentos presentados y expedir el

esquema basico.



ARTICULO 101. VIGENCIA. El esquema béasico expedido por planeacion
municipal tendrda una vigencia de dos afios. Vencido este plazo debera

actualizarse, ajustandose a las disposiciones vigentes

ARTICULO 102. CONDICIONES BASICAS PARA LOS PROYECTOS.
Solamente se permitira urbanizar y parcelar las areas dentro del perimetro urbano
del Municipio de Chalan, con la destinacion determinada en el reglamento de

zonificacion de 2001 — 2009, teniendo en cuenta las siguientes condiciones:

- Que ajuste a la topografia del terreno.

- Que no se hallen ubicadas en sitios insalubres, en areas de preservacion

ecolégica (Z.E.) y en aquellas donde el reglamento lo determine.

- Contar con una (1) posibilidad de ser dotadas adecuadamente de todos las

servicios publicos.

- Cumplir con las normas y especificaciones contenidas en el cédigo.

PARAGRAFO 1: Se permitiran urbanizaciones y prelaciones por etapas, siempre
y cuando se hayan aprobado los proyectos generales y la forma como se
desarrollardn las etapas parciales. Toda urbanizacion, parcelacién, reforma,
constituciones de cualquier valor dentro del perimetro urbano, debe tener como
responsable a un arquitecto, ingeniero o constructor responsable que posea

matricula profesional.

ARTICULO 103. INICIACION DE LAS OBRAS. Solamente se podré iniciar la
ejecucion de las obras, después de haber obtenido la aprobacion del proyecto y la

licencia de construccion de las obras, expedidas por la oficina de planeacion



ARTICULO 104. VENTA DE LOTES. Ningun constructor, urbanizador podra
construir su obra, sin haber obtenido la aprobacién de los planes y licencias de
construccion. Ademas, de haber cancelado en la tesoreria municipal el impuesto

de construccion correspondiente.

De la misma manera debe someterse un urbanizador, a los requisitos para venta
de los lotes que halla determinado la Super Intendencia bancaria y/o el Municipio,

de acuerdo con lo establecido por el decreto 77 de 1987.

ARTICULO 105. PERMISOS Y LICENCIAS EN GENERAL. Requisito general:
Las personas naturales o juridicas que deseen llevar a cabo la lotificacion en el
municipio de Chalan deben someterse a las especificaciones de servicios
publicos, establecidos por las respectivas empresas (acueducto, energia

eléctrica, teléfono).

- Licencia: Para solicitar y tramitar licencias con el objetivo de realizar
urbanizaciones o parcelamientos es necesario que la respectiva solicitud sea
hecha por un profesional.

- Licencias Parciales: LA Oficina de Planeacion Municipal podra otorgar
licencias parciales con el fin de adelantar programas de urbanizacion o
parcelamiento cuyo desarrollo vaya a efectuarse y que esta se establezca en

forma precisa dentro del programa total.

ARTICULO 106. SOLICITUD PREVIA. Toda persona natural o juridica que esté
interesada en realizar una lotificacion se vera obligada a realizar la siguiente

tramitacion, antes de la presentacion de los planes

- Solicitud de especificaciones urbanisticas a planeacion municipal,
acompafando dicha solicitud de un plano del lote dado por la oficina de
planeaciéon municipal, o en su defecto por el Instituto Geografico Agustin

Codazzi, indicando su localizacion.



- Solicitud de especificaciones de construccibn para pavimentos, brillos,

andenes, arborizacion, jardin y zonas verdes a planeacion municipal.

- Disponibilidad de prestacion del servicio publico, con informacion
suficientemente detallada y con el certificado de factibilidad de prestacion de
servicios publicos, expedidos por la empresa que presten dichos servicios en el
municipio de Chalan, donde se garantice la oportuna y adecuada prestacion

del servicio.

- Planeaciéon municipal a dicha consulta previa, en un plazo no mayor a 10 dias
corridos, por escrito en forma detallada, informando al interesado sobre la
afectacion del predio, si hubiere, por concepto de vias, zonas no urbanizadas,
obras de infraestructura, normas e informacion suficiente sobre los pasos a

seguir por parte del interesado.

ARTICULO 107. REGLAMENTACION INTERNA. Toda lotificacién debera tener
una reglamentacion interna que transcriba las normas de zonificacion
correspondiente, las especificaciones urbanisticas y las reglamentaciones
particulares sobre voladizos, alturas aislamientos, proyectos de conjuntos y los
demas que, por su caracter restrictivo, no estén comprendidos en el reglamento

de zonificacion.

Debera estipular la obligacion que adquiere el urbanizador de aplicar para
conocimiento de los contadores de lotes y protocolizarlo junto con la escritura

publica de venta de lotes.

PARAGRAFO 1: En las escrituras de venta de lotes debera incluirse en las
clausulas que especifiquen “ El comprador declara conocer la reglamentacion
interna de lotificacion tanto él como sus cohabientes se obligan a su

cumplimiento”.



Todo propietario de lote o lotes, podra exigir judicialmente a los demas conduefios

el cumplimiento escrito de la reglamentacion interna de lotificacion.

De la tramitacion de proyectos de urbanizaciones y planeacion.

ARTICULO 108. Toda persona natural, arquitectos, ingenieros, constructores
hacendados y propietarios de tierras fuera o dentro del perimetro urbano y
sanitario del municipio de Chalan que desee urbanizar y parcelar terreno, deberan

cumplir los siguientes requisitos:

- Con anterioridad a la presentacion del proyecto de urbanizaciones o
construccion, el interesado deberd enviar una solicitud de demarcacion o
consulta previa a la oficina de planeacién, acompafiado con la titulacion
vigente, dando la informacién béasica de tipo general de tipo general sobre las
caracteristicas del proyecto, acompafada de un plano en escala 1:500, en
donde se sefalaran los linderos y la localizacién exacta del predio. Dicho plano

se llamara plano de consulta de demarcacion.

- LA oficina de planeacion respondera a la consulta previa en un término de diez
(10) dias calendario, por escrito, sobre las afecciones del predio por efecto de
vias, usos, zonas edificables, servicios publicos, normas y requerimientos
contemplados en el reglamento en cuanto a la lotificacién, zonificacion,

viabilidad, servicios publicos y otros.

La factibilidad de los servicios publicos, debe ser determinada a peticion del jefe
de planeacion municipal, de sus requerimientos, a las oficinas respectivas

(acueducto, energia eléctrica, alcantarillado)

- Una vez obtenidas las normas y reglamentaciones para poder urbanizar, el

propietario procedera a elaborar el plano topografico detallado en cuanto a:



a.

b.

C.

Coordenadas del Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC)

Determinacion de los poligonos.

Las curvas del nivel referidos a los “B.M.” del acueducto.

El plano topogréafico sera revisado y devuelto por la Oficina de planeacién, a los

cinco (5) dias siguientes a su entrega.

Inmediatamente el urbanizador — propietario entregara los planos urbanisticos

gue deben contener:

La zonificacién del area segun los diferentes usos del suelo.

Disefio de vias.

Sistema de las vias.

Lotes.

Las redes del servicio publico.

La oficina de planeacion tiene ocho (8) dias para revisar y notificar por escrito

su aprobacion u observacion:

Anteproyecto de reglamentacion de la urbanizacion.

El sistema de manzanas numeradas, con el nimero de lotes.

Los lotes acotados y distinguidos por nUmeros.



PARAGRAFO 1: Todo plano urbanistico tiene una vigencia para ser culminado
en un afio, vencido este tiempo, se debe notificar a la oficina de planeacion para
su revalidacion, de lo contrario no se concederan licencias para construir ni vender

lotes.

Con base en los planos urbanisticos y topograficos aprobados, el urbanizador
entrard a disefiar el sistema de servicios publicos con la empresa de obras

publicas del municipio de Chalan.

ARTICULO 109. LICENCIAS DE CONSTRUCCION. Obtenidos los permisos y
aprobacion anteriores, el propietario o urbanizador procedera a solicitar la licencia

de construccion, acompafiado de los siguientes requisitos:

Solicitud de licencias designadas, disefiador y constructor responsable del

disefio de la urbanizacion (arquitecto o ingeniero matriculado)

- Titulacion de los terrenos y certificados de libertad actualizados.

- Inscripcion municipal del propietario y del urbanizador.

- Paz y salvo del impuesto predial y de valorizacion.

- Original del plano urbanistico y una copia.

- Original y copia del plano topografico.

- Original y copia de los proyectos de servicios publicos debidamente aprobados

por las empresas correspondientes, acompafadas de un (1) presupuesto de la

obra.



- Original y copia del plano de manzanas y cesion de zonas.

- Reglamentos de la urbanizacion.

La oficina de planeacion municipal de Chalan, tendra quince (15) dias calendario
para aprobar y hacer las observaciones respectivas y en caso de aprobarla,
expedira la licencia de construccion mediante resolucion motivada, de este acto

planeacién informara a las respectivas empresas de servicios publicos.

ARTICULO 110. VIGENCIA. La licencia de construccion de las urbanizaciones
aprobadas, tendran vigencia de dieciocho (18) meses, para poder cumplir con los

requisitos determinados tales como:

Planificacion general del area (plano urbanistico)

Sistema vial (demarcacion)

Areas de cesion comunales (demarcadas)

Instalacién de los servicios publicos.

Vencido este término, si la obra no se ha iniciado o terminado, la licencia
caducara y se deberd solicitar la revalidacion ante la oficina de planeacion con el
objeto de actualizar y cancelar en la tesoreria municipal el impuesto de

urbanizacion.

ARTICULO 111. Una vez terminada la urbanizacién, la oficina de planeacion,
debe enviar al IGAC una copia de los planos definitivos de una (1) urbanizacion,

para su desembolso y queden registrados en el catastro.



ARTICULO 112. Todos los requisitos y procedimientos determinados en los

articulos anteriores rigen para cada lote y manzanas dentro del perimetro urbano.

PARAGRAFO 1. Para solicitar la aprobacion de las subdivisiones de los lotes
urbanos, el interesado debera presentar a la oficina de planeacion el plano
general de la ubicacion, dimensiones del lote, las subdivisiones que le van a
realizar (areas) y de los servicios publicos con que cuenta. Esta solicitud la debe

contestar la oficina de planeacion los tres (3) dias siguientes.

ARTICULO 113. Solamente se permitira urbanizar o parcelar en las areas con el
destino y usos sefialados en el estatuto de zonificacion que se adopte para el

presente acuerdo teniendo en cuenta las condiciones basicas favorables.

PARAGRAFO 1: Contar con la posibilidad de ser dotadas adecuadamente de

servicios publicos.

- Tener en cuenta una buena orientacién y aprovechamiento de las brisas.

- Cumplir con las normas y especificaciones contenidas en el cédigo de
construccion para el disefio y construccion de los servicios publicos y los que

se establezcan en este reglamento.

ARTICULO 114. URBANIZACION POR ETAPAS O DESARROLLO
PROGRESIVO. Se permiten urbanizaciones y parcelaciones de desarrollo
progresivo o por etapas, siempre y cuando se hayan presentado y aprobado los

proyectos globales y la manera como se desarrollan las etapas parciales.

ARTICULO 115. COMPETENCIAS. Quienes presenten otros proyectos globales
deberan ser urbanistas, arquitectos o ingenieros graduados y debidamente

matriculados e inscritos en la oficina de planeacion.



ARTICULO 116. INICIACION DE LAS OBRAS. Solamente se podran iniciar
obras de urbanismo, después de haber tenido la aprobacion del proyecto, por la

junta de planeacion, segun el caso.

ARTICULO 117. NOMBRE DE LAS URBANIZACIONES. Dentro de los limites
del area urbana del municipio no se permitiran que dos (2) urbanizaciones o

parcelas lleven el mismo nombre.

ARTICULO 118. VENTA DE LOTES. Ningun urbanizador podra iniciar las ventas
de los lotes sin haber obtenido previamente la aprobacion de planos y licencias de

construccion.

ARTICULO 119. PROYECTO URBANISTICO PRELIMINAR O ESQUEMA
BASICO. En consulta previa del plano topografico y el plano basico de normas, el
urbanizador podra elaborar y presentar a la oficina de planeacion municipal, el

proyecto urbanistico o esquema basico que contendra:

- La zonificacion del area segun los diferentes usos identificando las areas
vendidas y las areas de cesion o identificacion, su identificacion porcentual con

relacion al area del terreno.

- El sistema de manzanas o de loteo para los diferentes usos. Los esquemas
basicos de las redes de servicios publicos sefialando los sitios de conexion con

los planos basicos de normas

- Estudios de los terrenos, el esquema basico debera ser revisado y notificado
para su aprobacion y observacion, si las hubiera, en el término no menor de
ocho (8) dias.



- El sistema vial de urbanizaciones sefalando su interconexién con el sistema
vial de la ciudad y el de las vias por cada categoria indicando los servicios

correspondientes.
ARTICULO 120. PLANO URBANISTICO Y LOTES. Con base en el esquema
bésico aprobado, el urbanizador podra elaborar y presentar a la oficina de

planeacién municipal, el plano urbanistico y de loteo que contendra:

Localizaciéon de las vias con sus andenes.

- Seccion transversal de los diferentes tipos de vias utilizadas.

- Localizacion y solucion de los empates con las vias existentes y previstos en el

sistema vial tanto de urbanizacion como del municipio.

- Localizacion de areas de cesion.

- Cuadro de areas destinadas a los diferentes usos y por los lotes sus

respectivos porcentajes en relacion con el area total.
- Las manzanas distinguidas por letras.
- Los lotes acotados y distinguidos por nUmeros.
- Proyectos de reglamentacion de la urbanizacion.
ARTICULO 121. PLANO DE SERVICIOS PUBLICOS. Con base en el plano
urbanistico y de loteo debidamente aprobados, el urbanizador podra elaborar y
presentar a las empresas de servicios publicos correspondientes, los proyectos de

las redes de servicios, los cuales los revisaran, aprobaran y observaran en un

término no mayor de veinte (20) dias, notificando de ello por escrito al interesado.



REGLAMENTACION DE LOTIFICACION

ARTICULO 122. TAMANO DEL LOTE. Todo lote debera reunir las siguientes

caracteristicas:

- Tamafo, frente y profundidad, disposicidon y orientacion de los lotes se

ajustaran a la urbanizacion dentro del plan de reglamentacion de zonificacion.

- Tener acceso inmediato a una via publica.

- Tener posibilidad de conexion de servicios.

- Deben tener formas regulares y facilmente deslindables

- Dimensiones mayores en los lotes de esquina para permitir el antejardin sobre

las vias.

- Unicamente se aceptan los servicios indispensables para las instalaciones de

las redes de servicios publicos.

ARTICULO 123. SUBDIVISIONES. Cuando se realizan subdivisiones al predio,

los lotes resultantes deberan cumplir con algunas especificaciones a saber:

- Toda persona que realice una subdivision en areas urbanizadas debera hacer
una cesion al municipio o pagar a la tesoreria municipal, fondo rotatorio de
valorizacion, el equivalente en predio comercial a 4 m? por cada 70 m del area
del lote a subdividir.

- El pago compensatorio a que se refiere el presente articulo se hara efectivo
cuando el area a subdividir sea inferior o igual a 800 m? ya que, cuando el

area a subdividir es superior a los 800 m? se debera ceder titulo gratuito al



municipio, ya que sea un area verde en las zonas residenciales: Z.R.1, Z.R.2,
Z.R.3 0 un éarea parques publicos en las zonas comerciales: Z.C.1, Z.C.2, y
Z.C.3.

- Los pagos en dinero, por este concepto se orientaran para el mantenimiento y

construccion de los parques y zonas verdes del area urbana del municipio.

ARTICULO 124. CESIONES. Toda urbanizacion debera prever y ceder al area
urbana municipal el 28% de su superficie para: vias, servicios comunales

(educacion, salud, recreacion, comercio y usos institucionales y zonas verdes)

PARAGRAFO 1. PORCENTAJE DE CESIONES: Plan vial 14.5% al 16.2%

- Servicios comunales: 6.5% al 8.5%

- Zonas verdes: 7% al 8.5%

El &area correspondiente a zonas verdes, el urbanizador debera realizar
arborizacion y dotacién necesaria para su funcionamiento, tanto el area como la

dotacion deberan cederse y escriturarse a favor del municipio.

ARTICULO 125. ALTURA, BALCONES Y SALIENTES. Podran construirse
balcones y salientes que cumplan las siguientes normas de reglamento de

zonificacion segun las zonas.

ARTICULO 126. AISLAMIENTOS Y LINEAS DE PARAMETROS. Para efectos

del presente acuerdo, se tendra en cuenta lo siguiente:

- En las edificaciones a construir en la zona del centro administrativo debe existir

un retiro de la linea de parametro un minimo de 1.50 m.



- Enlas zonas comerciales Z.C.1 toda construccién nueva, o subdivision de lote,
ya sea para construir, ampliar o remodelar debe existir una linea de parametro

cuyo minimo debe ser de 1.50 m.

- En la zona comercial Z.C.2 y Z.C.3, el nuevo retiro debe alcanzar un minimo
de 2 m., ésta misma linea de parametros debe ser seguido en las zonas

residenciales Z.R.3, en donde se mezcla el uso comercial con la vivienda.

ARTICULO 127. PATIOS Y CERRAMIENTOS. Los patios que se requieren para
luz y ventilacion deberan tener las dimensiones minimas de patios, que seran de

2.50 m de lado. Este espacio no podra tener ningun tipo de cubierta.

PARAGRAFO 1: Cuando no sea posible ventilar los bafios y otros cuartos de una
edificacion a través de los patios o de las fachadas, se deberan ventilar a través

de buitrones.

Todo los cerramientos que se realicen de cualquier lote dentro del area urbana

deben tener una pared con una altura maxima de 2.50 m

ARTICULO 128. EQUIPAMIENTO COMUNAL. Toda urbanizacion o conjunto de
viviendas, debe prever con caracter obligatorio un equipamiento comunal el cual
serd como minimo de 5 m? de area por cada 100 m? de area construida para
vivienda. Dicho espacio debe ser destinado para uso recreativo, educativo,

asistencial y de seguridad.

ARTICULO 129. CONSTRUCCIONES EN ESQUINAS. Toda edificaciéon en
esquinas debera localizar sus parametros de modo que mantengan libres las
areas determinadas por los radios minimos de curvatura exterior o interior de los
andenes, segun el tipo de vista que formen la interseccion. La mayor area que
pueda dejarse libre podra tratarse a juicio de la oficina de planeacién y de acuerdo

con el interesado, ya sea en forma de chaflan u otra solucién.



ARTICULO 130. MALLA VIAL. Los terrenos en proceso de urbanizacion, deben

prever un sistema vehicular de uso publico con las siguientes caracteristicas:

Que constituya una malla vial vehicular, conectada con el sistema vial urbano

y con los barrios aledafos.

- Planta o plantas del primer piso, con la indicacion exacta de los accesos

peatonales y vehiculares.

- Planta tipo, si los niveles superiores son iguales o planta individual si son

diferentes

- Planta de techo, con la indicacién de la pendiente, salidas de aguas lluvias,

canales y bajantes.

- Dos cortes, como minimo uno transversal y otro longitudinal.

- Calculos y disefios estructurales y memorias de calculos (tres juegos).

- Plantas eléctricas (dos juegos) aprobadas por la Electrificadora de Sucre.

- Planos hidraulicos y sanitarios (tres juegos) con sus respectivas memorias.

- Estudio del suelo

- Pago de impuestos correspondientes, segun tablas establecidas en las

oficinas de planeacién municipal.



ARTICULO 131. LICENCIAS DE REFORMA. Con modificaciones
estructurales, adicion y reparaciones locativas se exigiran los siguientes

documentos:

Los accesos a las vias del sistema vial de las ciudades se realizan
normalmente. Todo urbanizador debe construir las vias locales definidas en su
urbanizacidon segun el disefio aceptado previamente por la oficina de
planeacion municipal y ceder gratuitamente al municipio tales vias, de la

misma manera debe arborizar los espacio verdes

ARTICULO 132. ESTACIONES DE SERVICIO Y EXPENDIO DE

COMBUSTIBLES. Los proyectos para la construccion y ubicacion de estos

servicios deberan cumplir con las siguientes normas:

Debera presentar una solicitud de uso a la oficina de planeacion municipal

para que ésta expida la licencia especia.

Dichas estaciones deberan ubicarse a lo lardo de la via regional o en las vias
arteriales, segun concepto de la oficina de planeacién con previa aprobacion

de la junta de planeacién municipal.

Ademas, el plano de localizacién de la construccion dentro del lote a escala
1:200 o 1:500. Se sefialaran los linderos de lote y la demarcacion especifica

de alineamiento. El cuadro general del area del proyecto.
Planta general del proyecto, demarcando los voladizos en su proyeccion sobre
el suelo, a una escala en la cual se pueda apreciar todas las dependencias del

proyecto.

Alineamiento y norma correspondiente



b. Fotocopia autenticada de la escritura de propiedad del predio.

c. Solicitud por duplicado, en la cual se informa sobre la clase de reforma que se

va a hacer, constructor responsable.

d. Pazy salvo del impuesto predial, vigente al momento de la solicitud.

e. Plano arquitecténico y demas exigencias ya establecidas.

ARTICULO 133. APROBACION PROVISIONAL DE PLANOS
ARQUITECTONICOS. Se exigira la siguiente documentacion:

- Demarcacién del predio y normas correspondientes.

- Fotocopia autenticada de la escritura de propiedad del predio.

- Solicitud por duplicado, en la que se exprese el tipo de construccion, direccion

del predio, area de ocupacién y area de construccion.

- Planos arquitectonicos completos, como se estipula en el articulo 58° del

tramite de construccion.

- Los planos tendran aprobacion provisional hasta de noventa (90) dias habiles

de validez.

ARTICULO 134. LICENCIA DE DEMOLICION. Se requieren los siguientes

documentos:

a. Licencia de construccion

b. Solicitud por duplicado.



c. Para iniciar la demolicion se debera tener en cuenta el levantamiento de una
acta por parte de la oficina de planeacion municipal en la cual se verifique que
la construccion esta desocupada y no hay ningun riesgo con los vecinos y las

personas residenciales en el area o transeuntes.

ARTICULO 135. RECIBO DE LA OBRA. Se debera presentar ante la oficina de
planeacién municipal para que la construccion sea recibida y registrada la

siguiente documentacion:

a. Licencia de construccion.

b. Solicitud de recibo, firmada por el propietario, el constructor, el interventor, en
la que certifigue que a obra se efectio completamente de acuerdo a los planos

aprobados.

c. En la oficina de planeacibn municipal se har4 un acta de recibo de obra
firmado por el propietario, constructor, un funcionario de este organismo. Con
esta acta se podra solicitar los servicios domiciliarios de acueducto, energia

eléctrica, teléfono y alcantarillado por primera vez.

ARTICULO 136. AVALUO DE OBRAS DE CONSTRUCCION. Igualmente se
establece una tarifa Unica del 1.5% sobre el avallo de la obra. Los avallos se

aumentaran el primero (1°) de Enero de cada afio.
ARTICULO 137. REMODELACION. Toda construccion, remodelacion que
implique cambio de fachada solicitara a la oficina de planeacion municipal, la

demarcacién del predio (alineamiento) y normas correspondientes.

PARAGRAFO 1. Fijase en la suma de por la expedicion de

alineamiento municipal del predio.



ADMINISTRACION DEL CODIGO URBANO

ARTICULO 138. La administracion del cédigo estard a cargo de la secretaria de

planeacion municipal y de la Junta de planeacion.

ARTICULO 139. Corresponde a la secretaria de planeaciéon del municipio la
responsabilidad de aplicar y hacer cumplir las normas establecidas en el cédigo
urbano y expedir las autorizaciones y demas documentos a que haya lugar
ajustandose en todo a lo establecido en el presente reglamento y demas

disposiciones que lo reglamenten o competen.

PARAGRAFO 1. Le corresponde también la elaboracion de estudios necesarios

para la disposicion o modificacion del presente cédigo.

ARTICULO 140. Corresponde a la oficina de planeacion la interpretacion del
codigo urbano asi como la concesion de excepciones y la decisidon sobre todas
aguellas cuestiones que se sean encomendadas expresamente en el presente

acuerdo.

LAS EXCEPCIONES AL REGLAMENTO

ARTICULO 141. La junta de planeacién podra conceder excepciones a la
aplicaciéon del presente reglamento en casos particulares, siempre y cuando se
demuestre que su aplicacion produce una restriccion irrazonable del uso de una

propiedad y que cauce grave perjuicio o lesiones enormes a un particular.

ARTICULO 142. Para la aplicacion del articulo anterior se requiere una consulta
en la que seran considerados el peticionario y las personas interesadas. Para
conceder una excepcion serad necesario que la junta acepte cada una de las

siguientes consideraciones:



- Que el perjuicio sea el resultado de la aplicacion de la norma.

- Que el perjuicio al aplicar la norma sea de tal gravedad que llegue casi a

significar la congelacion de la propiedad.

- Que el perjuicio afecte directamente a la propiedad.

- Que el perjuicio no sea el resultado de las acciones del interesado.

- Que el perjuicio sea exclusivo de la propiedad y no de la zona general. En
caso de que el perjuicio afecte la zona debera solicitarse su rezonificacion de

acuerdo con el procedimiento previsto en el presente reglamento.

- Que la excepcién esté en armonia con el propdsito general y los objetivos del

codigo urbano y que se conserve su espiritu.

- Que al conceder la excepcién se conserve la seguridad y el bienestar de la

comunidad.

ARTICULO 143. Los proyectos especificos para los cuales se conceda

excepciones sera objeto de concertacion.

DE LA REZONIFICACION

ARTICULO 144. Cuando se presenten cambios sustanciales en las condiciones
de una o varias de las zonas en que se dividen al municipio, la secretaria de
planeaciéon municipal podra presentar a la junta de planeacion el proyecto de
modificacién de las respectivas zonas. Los propietarios de las zonas deberan ser
oidos durante el proceso de rezonificacion y sus sugerencias evaluadas y

acatadas cuando el 70 % de ellos opten por la rezonificacion.



ARTICULO 145. Los duefios de por lo menos el 70% de las propiedades de una
0 varias manzanas, podran presentar a la secretaria de planeacion una peticion
solicitando la rezonificacion de dicha area. Si esta dependencia encuentra
recomendable el cambio de zonificacion del area, presentard a la junta de

planeacién el proyecto de modificacion correspondiente.

ARTICULO 146. En los predios de propiedad privada que son rezonificados para
zonas verdes no se permitiran edificaciones, reparaciones o modificaciones

mientras la autoridad municipal tenga el propdsito de adquirirlas para uso publico.

ARTICULO 147. La limitacion sobre edificaciones, representaciones, tendra un
plazo maximo de dos (2) afios, a partir de la disposicion que ordene la
correspondiente rezonificacion. Vencido este periodo si los terrenos no son
adquiridos por el municipio automaticamente retomara el uso correspondiente de

acuerdo con el area de actividad donde ellos se ubiquen.

ARTICULO 148. Los predios de propiedad privada que sean de rezonificacién
para zonas verdes con el propésito de ser adquiridos por la administracion
municipal, gozaran de excepcion del impuesto predial mientras dura la limitacion

de que habla el presente reglamento.

ARTICULO 149. Lo dispuesto en el presente reglamento también serd aplicado a
aguellos predios de propiedad privada que fueron rezonificados para zonas verdes
por el cédigo urbano y los dos (2) afios se contaran a partir de la vigencia del

mencionado codigo.
LAS SANCIONES

ARTICULO 150. La secretaria de planeacién municipal conformara un kardex

actualizado que contenga el nimero de matricula profesional y técnicos que



tramiten y presenten anteproyectos o proyectos arquitectonicos y/o urbanisticos

para su aprobacion ante el mismo.

ARTICULO 151. Los profesionales a que se refiere el articulo anterior, deberan
obtener el paz y salvo urbano, documento este que certifica sobre la idoneidad del

profesional para efectuar dichos tramites.

PARAGRAFO 1. El paz y salvo urbano que sera expedido por la secretaria de

planeacion municipal sera exigido para cada proyecto que se pretenda realizar.

ARTICULO 152. A toda persona natural o juridica que necesitando permiso o
licencia para acometer obras de parcelacion, urbanizacion, edificacibn o
modificacién, las inicie sin el lleno de este requisito o sin ajustarse a las
condiciones establecidas se le impondra la suspension de obra y de las normas
de politica, hasta tanto legalice su situacidon ente la secretaria de planeacion
municipal, y multa al propietario hasta del 30% del presupuesto de la obra de lo

construido hasta ese momento.

ARTICULO 153. Cuando sea ordenada la suspension de obra, el constructor y
propietario tendra un plazo de un (1) mes a partir de la fecha de suspensioén para

que legalice su situacion.

ARTICULO 154. Si el propietario de la obra continla con la construccion, previa
orden de suspension de la obra, se hard acreedor a una multa equivalente al 50%
del presupuesto de la misma, de lo hasta ese momento construido si la

construccion es aprobada y del 100% en caso de no serlo.

ARTICULO 155. Se impondra por parte de la secretaria de planeacion del
municipio multas a los propietarios de construccion totalmente irreglamentarias

tales como:



- Construccion en aislamiento posterior.

- Construccion fuera de linea.

- Construcciones en zona de antejardin. Se exceptuan las escaleras.

- Demds construcciones que contrarien totalmente los reglamentos urbanos.

ARTICULO 156. Cuando una construccién se lleve a cabo en desacuerdo con la
licencia de construccién aprobados, se impondra una multa de la obra que motivo
la infraccion, hasta del 20% del presupuesto tributario de la obra del &rea que se

hay modificado en los planos si es aprobado, y del 80% si no lo es.

ARTICULO 157. Si una vez impuesta la multa, el propietario o constructor
continla con la obra sin legalizar la situacion. La secretaria de planeacion
municipal oficiara a la secretaria de gobierno municipal para que sirva imponer la

pena correspondiente, de conformidad con las normas de policia.

ARTICULO 158. En caso de reincidencia del profesional que construya o dirija la
obra, en los casos descritos en los articulos anteriores, la secretaria de
planeacion municipal oficiara al consejo nacional de ingenieria y arquitectura para
gue esta entidad proceda en contra del profesional que haya incurrido en la falta,

de conformidad con lo establecido en las normas vigentes sobre la materia.

ARTICULO 159. Cuando un profesional de la arquitectura o ingenieria que hay
incurrido en falta contra el presente cddigo, presente proyectos para estudio y
aprobacion de la secretaria de planeacion municipal y de cuya actuacion se haya
oficiado al consejo profesional nacional de ingenieria y arquitectura, se le exigira
una constancia actualizada quince dias (15) por parte de esa entidad, en la cual
se exprese claramente que dicho profesional puede continuar en el ejercicio de su

profesion.



ARTICULO 160. No podra ejecutarse obra en via publica o terrenos de uso
publico sin permiso municipal. El que contravenga esta disposicion tendré la
obligacion de demoler la misma, de lo contrario se oficiara a la secretaria de

gobierno municipal para que proceda a la restitucioén del bien.

ARTICULO 161. Las multas a que se refieren los articulos anteriores precedentes
seran impuestas a través de la secretaria de planeacion municipal, por el alcalde

municipal.

ARTICULO 162. En caso de renuncia al pago de multas por parte de los
infractores, se procedera a hacerlas efectivas por medio de la jurisdiccion coactiva

municipal.

ARTICULO 163. La secretaria de planeacion municipal oficiard al consejo
profesional nacional de ingenieria y arquitectura para que sea impuesta la sancion
correspondiente, cuando se compruebe que un arquitecto o ingeniero se ha valido
de algun subterfugio para hacer aprobar algin proyecto o anteproyecto

urbanistico y / o arquitecténico.

ARTICULO 164. Las sanciones establecidas en el presente reglamento se
impondran sin perjuicio de las demas que se establezcan en normas posteriores

gue la reformen o adicionen.

ARTICULO 165. Todo propietario de bienes que por medio de terceros
establezca un uso gque no esté conforme con las reglas del presente codigo, no
podra obtener el certificado de uso conforme, ante la secretaria de planeacion
municipal y este a su vez oficiarAd a la secretaria de gobierno o a la entidad

competente para que proceda al cierre del establecimiento.



ARTICULO 166. Para efectos del cobro de los impuestos de construccion,
delineamiento y demas son los establecidos y definidos por la secretaria de

planeacion.

ARTICULO 167. Para que todo anteproyecto, reforma y proyecto sea aprobado
por la secretaria de planeacion, sera necesario la presentacion del certificado de
usos del suelo y lineamiento, dichos documentos expedidos por la presente

secretaria, asi como también para el pago del impuesto de industria y comercio.

LICENCIA DE FUNCIONAMIENTO

ARTICULO 168. La licencia de funcionamiento para establecimientos

comerciales e industriales seguira la siguiente tramitacion:

- La licencia de funcionamiento serd expedida por la secretaria de gobierno
correspondiente, cuando el uso esté contemplado y definidas las normas
generales en el presente reglamento sin perjuicio del cumplimiento de los
demas requisitos vigentes, previo concepto favorable de la oficina de

planeacion.

- La licencia sera expedida, previo concepto de uso y normas de la oficina de
planeacién y de las entidades competentes, cuando las normas generales
establecidas por el presente acuerdo requieren normas especificas,

complementarias para el normal funcionamiento del establecimiento.

ARTICULO 169. La oficina de planeacion fijara el traslado para industrias,
talleres, estaciones de servicio o comerciales que no cumplan con las normas
establecidas para el area donde se ubican con las especificaciones fijadas para el

uso, teniendo en cuenta el periodo de amortizacion que ocasionan.



ARTICULO 170. Todo establecimiento industrial, comercial, estaciones de
servicios o institucional, debe tener concepto favorable de la oficina de planeacién

municipal para su funcionamiento.

ARTICULO 171. Los establecimientos que obtengan licencia de funcionamiento
deberan renovarla cada afio (1) y no requerird de concepto de uso si este se
ajusta a la norma y no causa molestias a los vecinos, segun concepto de la

secretaria de gobierno.

ARTICULO 172. En caso de que el funcionamiento del uso autorizado cause
impactos negativos en el area donde se ubica a sus vecinos se podra cancelar la

licencia hasta tanto no se hayan controlado los factores que ocasionaron.

OBLIGATORIEDAD DE LAS NORMAS Y SANCIONES

ARTICULO 173. OBLIGATORIEDAD. Las normas contenidas en el presente
ordenamiento son para cada persona natural o juridica asi como para todos los
organismos de la administracion publica y de todos los 6rdenes y ningun
organismo municipal podra conceder excepciones al presente estatuto, el cual

s6lo podra ser modificado mediante acuerdo sancionado por el Concejo

ARTICULO 174. NULIDAD DE LA LICENCIA O PERMISO. Las licencia y
permisos deberan cefiirse estrictamente a lo dispuesto en el presente
ordenamiento y seran anulables entre el tribunal de lo contencioso administrativo
en primera instancia. Cualquier habitante podra iniciar la accion de nulidad contra
una licencia o permiso expedida en violaciébn a lo dispuesto en el presente

estatuto.

ARTICULO 175. SANCIONES Y MULTAS. Es funcibn de la oficina de

planeacién municipal establecer las sanciones, que por violacién de las normas



del presente estatuto, hubiere lugar en cuantias entre cero (0) y doscientos (200)

salarios minimos legales mensuales, en las siguientes circunstancias:

Cuando se inicie o demuela una construccion sin la respectiva licencia. Las
personas que procedan a demoler los inmuebles ubicados en el sector de valor
patrimonial declarado por el Concejo de monumentos municipales y el
presente estatuto, deberan reconstruir el inmueble a su estado original sin

menoscabo de la sancion pecuniaria ha que hubiere lugar.

Cuando se inicie una urbanizacién, construccién, reforma, o adicibn mayor o
reforma o adicion menor, sin la correspondiente licencia o permiso; se
impondra a mas de la sancion pecuniaria la suspension y sellamiento de la

obra.

Cuando habiéndose obtenido la licencia correspondiente se inicie, adelantado
o culmine la obra sin atenimiento a las normas arquitecténicas y urbanisticas
vigentes, se exigira la demolicion de la parte o partes en contravencion de la

norma, sin menoscabo de la sancion pecuniaria.

Cuando se adelante una actividad o permiso y éste hubiere caducado y no se

haya adelantado su renovacion oportunamente.

ARTICULO 176. IMPOSICION DE SANCIONES. En la resolucién que imponga

sanciones por contravencion al presente estatuto, se cancelara la inscripcién del

profesional o profesionales responsables de la obra ante el departamento

administrativo de planeacién y se dara aviso al Consejo nacional profesional de

ingenieria y arquitectura, para la aplicacion de las medidas disciplinarias a que

hubiere lugar.

ARTICULO 177. TRATAMIENTO DE LAS LICENCIAS EN TRAMITE. La

tramitacion para la obtencion de cualquier licencia se adelanta ante el



Departamento Administrativo de Planeacion; podra seguir su curso de
conformidad con las disposiciones procedimentales bajo las cuales se inicig,
salvo si el interesado en seis (6) meses después de la vigencia de este estatuto,
no hubiera realizado ninguna gestion de tramite. Sin embargo, podra acogerse a
las disposiciones del presente crecimiento, las tramitaciones d e permisos y
licencias iniciales antes de su vigencia si el interesado expresamente asi lo

manifiesta.

ARTICULO 178. VIGENCIA. Todo permiso o licencia expedido con anterioridad a
la expedicion del presente estatuto que haya perdido su vigencia por no haber
iniciado la obra o actividad para la cual fue obtenida debera regirse por las

disposiciones del presente ordenamiento.

PARTE IlI

COMPONENTE RURAL

POLITICAS DE OCUPACION Y FOMENTO DEL SECTOR AGRARIO



ARTICULO 179. Las actividades de caracter rural que representan la identidad
cultural y productiva del municipio gozaran de tratamiento especial preferente, con
el fin de controlar la expansion urbana hacia el suelo rural; igualmente se ejercera
riguroso control sobre el avance de la frontera agricola hacia las zonas de

proteccion y conservacion.

DESCRIPCION DEL SUELO

Segun Mosquera, et al, los suelos del area municipal por el tipo de relieve, se

clasifican asi:

e Suelos de valles (Lwha)
e Suelos de Lomerio (LWBC , LWCC1, LWCC)
¢ Suelos de Montafia (MWAF1, MWAF2)

Tomando como base los estudios por los mismos autores, a continuacién se
describen los suelos, siguiendo el orden preestablecido en la leyenda que
acompafia al mapa adjunto y descripcion de perfiles de suelos (Ver Mapa N° 24

y Ver cuadro N° 9)
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CUADRO No 9. DESCRIPCION DE SUELOS

FORMAS CARACTERISTICAS PROCESOS MATERIAL CARACTERISTICAS | UNIDAD TAXONOMICA UNIDAD
GENERALES DE FORMAS GEOMORFOLOGICOS | PARENTAL DE SUELOS CARTOGRAFICA
RELIEVE Conjunt Subgrup Asociac Fase
Superficies planas y Acumulacion aluvial. Erosion  |Sedimentos finos Superficiales y[Jmuy super- Pechilin | Aquic Chromudert | Pechilin (Ps) Psa
plano Céncavas la- de arcillas expan di- |iciciales por arcillas com —
VALLE minar ligera bles 2:1 Pactadas contenidas de
Remocién en masa en taludes
Predominantemente|Sales localizados.
Pobremente drenados
Superficies estrechas de JAcumulacién coluvial en materialSedimentos de arci- |Superficiales a moderada - | Villavicencio | Typic Tropaquept El Pba
fondo plana con microre - |Les de colinas adyacentes llas expandibles nte profundos por N:F Puerco(PB) Pbab
VALLE Lieve ligeramente escurrimiento difuso (2:1) limos y arenas |Altos contenidos de sales
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|quebrada y escarpado.




CAPACIDAD DE USO DEL SUELO (ver mapa de Capacidad de uso del Suelo)

Suelos de valles o asociacion Typic haplusters

Comprende la poblacién de suelos pertenecientes a las siguientes unidades de mapeo:
Asociacion PECHILIN (PS) y Asociacion E; PUERCO (PB. (Ver perfil PS-35)

PS-35 Typic Haplusters Describié: J Morelo, J Camacho y P. Diaz; Noviembre 19-81.
Localizacién: Via Toluviejo - Sincelejo; carreteable a la Hacienda El Prado, a 200 mts
de la entrada, margen derecha del Arroyo Pechilin; altitud: 50 mts; Fotografia aérea: M
1458; 48.166.

Posiciobn Geomorfoldgica: Valle.

Relieve: Plano - concavo y plano - convexo; pendiente: 0-3%

Material Parental: Sedimentos aluviales finos.

Profundidad efectiva: Superficial; limitante: arcillosa compactadas.

Régimen Climético del Suelo: udico, isohipertérmico.

Drenajes: Externo lento, interno muy lento, natural pobre.

Vegetacion Natural: Palma de lata, maciega o pajon, cortadera.

Uso Actual: Ganaderia extensiva.

Epidedon Ocrico; Horizonte subsuperficial: Cambico

0-25 cm. Color en humedo negro a gris muy oscuro (5YR".5/1); textura arcillosa;
estructura fina; moderada; en blogues subangulares, consistencia en seco muy dura,
en humedo friable, en mojado pegajosa y plastica, regulares poros finos, pocos
mediados y gruesos, abundantes pedotubulos, regular cantidad de raices finas, PH

5.8; limite gradual y ondulado.

25-45 cm. Color en humedo pardo rojizo oscuro (YR".5/2) con manchas pardo rojizas
oscuras (5YR 3/2), regulares, finas y claras; textura arcillosa; estructura fina; moderada
en bloques subangulares; consistencia en seco dura, en humedo friable, en mojado

pegajosa y plastica, regulares cutanes delgados de arcilla en las ceras verticales y
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horizontales de los peds; regulares poros finos, pocos medianos y gruesos; regular
actividad de macroorganismos, regulares raices finas, pocas gruesas y medianas; PH

5.5; limite abrupto y ondulado.

45-75 cm. Color variado, en humedo pardo rojizo oscuro (5YR: 5/2) en un 60% y pardo
grisaceo oscuro (10YR 4/2) en un 40%; textura arcillosa, estructura media y gruesa,
débil en bloques subangulares; consistencia en humedo friable, en mojado pegajosa y
plastica, presenta regulares cutanes espesos de arcilla, en caras verticales y
horizontales de los peds; regulares poros finos; pocas raices finas; PH 5.3; limite

abrupto y ondulado.

75-150 cm Color en humedo pardo grisaceo muy oscuro (2.5Y3/2); textura arcillosa;
estructura en forma de cufias y bloques subangulares; gruesa, fuerte; consistencia en
himedo friable, en mojado pegajosa y plastica presenta superficies de deslizamiento
muy brillantes y abundantes cutanes espesos de arcilla en las caras verticales y
horizontales de los peds, gran cantidad de congregaciones de carbonatos; reaccion

ligera al acido clorhidrico; PH 6.2.

Observaciones: Presenta grietas en la superficie, de 1 a 5 cms de ancho en invierno. El
tercer horizonte es una acumulacion de 6xido de hierro. Las raices que se encuentran
a partir del tercer horizonte, estan muertas debido a la expansion y concentracion de
las arcillas. En el tercero y cuarto horizonte se presentan estructuras en cufia y

superficies de presion.

ASOCIACION PECHILIN (PS). Se presenta en las veredas Desbarrancado. Alemania,
El Cielo, El Simpatico, Suelo de Barro y Membrillal. Esta unidad hace su aparicion en

las superficies planas y concavas. El relieve es plano, con pendientes entre 0% y 3%.

Ver mapa de descripcion de suelos y cuadro de leyenda de la Descripcion de suelos

del mismo.



Estos suelos se han desarrollado bajo clima ambiental seco, en zonas de vida de

bosque tropical, segun el sistema Holdridge.

Los suelos en su mayoria son superficiales, la profundidad efectiva esta limitada por
arcillas compactadas y fluctuaciones del nivel freatico. Presentan drenaje natural
pobre. En su mayoria se encuentran en ganaderia extensiva con pastos admirable y

guinea.

La unidad presenta limite abrupto con los suelos de las colinas y serranias.

La asociacion esté integrada por el conjunto Pechilin (Acuic Chrodument).

La unidad presenta la siguiente fase por relieve: Psa, con relieve plano a ligeramente

plano y pendientes menores del 3%.

- Conjunto Pechilin. (Acuic chromudert). Se localiza en las partes medias y altas de
los valles fluvio-marinos. Son superficies, limitadas por arcillas montmorillonisticas

compactadas.

El perfil modal presenta una morfologia con secuencia de horizontes A-B-C. El
horizonte AP es arcilloso, de color negro y descansa sobre horizontes arcillosos de
colores pardo rojizos. Los estratos profundos presentan sodicidad que llegan a afectar

los cultivos.

Estos suelos presentan grietas con amplitud mayor de 1 cm. De ancho que se

profundizan a mas de 1 metro.

Son suelos de alta saturaciéon de bases, reaccion ligeramente &cida, con alto

contenido de carbon organico, alta capacidad cationica de cambio y bajos en fosforo.

Los factores y procesos genéticos que estan actuando en los suelos son material

parental, relieve, clima, auto inversién y oxido -reduccion.



El perfil modal presenta un epidedon écrico y un horizonte subsuperficial cambrico.

ASOCIACION EL PUERCO (PB). Se presenta en las veredas Garrapata Y
Manzanares. Esta formada por suelos de colores muy oscuros, localizados en todos
los rebordes de cafios que surcan la planicie fluvio-lacustre, entre 120 y 160 m.s.n.m.,

dentro del clima calido seco.

El relieve es plano a plano-concavo, con pendientes de 0.3%. Son suelos arcillosos a
arcillosos limosos, superficiales a moderadamente profundos, limitados por el nivel

freatico fluctuante y arcillas compactadas. El drenaje natural es moderado a pobre.

La unidad tiene limite claro con la asociacion Chalan y gradual con la asociacion

Titumate.

La asociacion esta formada por el conjunto Villavicencio (Typic Tropaquepts.
En esta unidad se separaron las fases Pba y Pbab con relieve plano y pendientes

menores del 7%.

- Conjunto Villavicencio. (Typic Tropaquepts. Se encuentra en la cabecera de los

valles, en donde el caudal de los cafos no ha formado bien el lecho.

Presenta un primer horizonte de 20 cm de espesor, color pardo grisaceo muy 0Scuro,
textura arcillosa. Subyace en Bg de 25 cm de espesor, gris oscuro y manchas pardo
grisdceo oscuras a grises y grises claras. Continta un horizonte Bcvg de color gris a
gris claras con manchas abundantes de colores pardo amarillento oscuro y pardo
rojizo. En la profundidad aparece un horizonte Cg de mas de 40 cm de espesor, de

textura Far y color gris claro, con regulares manchas rojo amarillentas.

Los factores formadores del suelo mas importantes son: material parental, clima y

topografia; los procesos mas importantes son: ganancia y transformacion por oxido-



reduccion.

Suelos de lomerio

Esta integrado por la poblacion de suelos pertenecientes a las asociaciones
TITUMATE (TI) y EL DORADO (DL) (Ver perfil PS-17.

Perfil PS - 17. CONJUNTO SANJON HONDO. ( Typic Hapludoll)

Numero del perfil: PS-17.

Unidad Cartografica: Asociacion Titumate (TI).

Describieron: J. Morelo, J. Camacho y P. Diaz; Octubre 7/81.

Localizacién: Carreteable al sur de Las Peifiitas, entre los Arroyos Sanjén Hondo y La
Dorada; altitud: 250 mts.

Fotografia Aérea: C-1578:153.

Posicion Geomorfoldgica: Colina, parte media.

Relieve: Ligeramente ondulado; pendiente: 3-7%

Clase y Grado de erosion: Hidrica laminar, ligera en sectores

Material Parenal: lutitas calcareas

Profundidad Efectiva: moderadamente profundo

Limitante: caliza meteorizadas

Régimen climético del suelo: udico, isohipertémico

Drenajes: externo medio; interno lento, natural moderadamente bien drenado.
Vegetacion Natural: Bejuquillo, pringamoza, guasimo, matarraton, dormidera, aromo,
hobo y conejillo.

Uso actual: Ganaderia extensiva y agricultura en pequefios sectores.

Epidedon; Malico, horizonte subsuperficial: Cambico.

0-20 cm. Color en humedo pardo grisaceo oscuro (2.5Y4/2); textura arcillosa;
estructura fina, fuerte, en bloques subangulares que tienden a granular; consistencia
en seco dura, en humedo friable, en mojado pegajosa y plastica; abundantes poros

gruesos, mediados finos; abundante actividad de macroorganismos; regulares raices



gruesas; medianas, abundantes finas; ligera reaccion al acido clorhidrico; PH. 7.7,

limite gradual y plano.

20-40 cm. Color humedo oliva (5Y5/3), con muchas pardo fuertes (7.5YR5/8) regulares,
medianas y claras, textura arcillosa; estructura fina moderada, en bloques
subangulares que tienden a granular; consistencia en humedo friable, en mojado
ligeramente pegajosa y ligeramente plastica; regulares poros gruesos y medianos,
abundantes finos, presentan regulares concreciones de carbonato de calcio; regulares

finas; violenta reaccion al acido clorhidrico; PH 8.3; limite gradual y plano.

40-100x cm. Color en hamedo gris oliva (5Y5/2), con manchas pardas y pardo oscuras
(7.5YR4/4), regulares, medianas y claras; textura franca; consistencia en himedo
friable, en mojado pegajosa y plastica; regulares poros medios, abundantes finos,
abundantes concreciones de carbonato de calcio; escasas raices finas; violenta

reaccion al acido clorhidrico; PH 8.5.

ASOCIACION TITUMATE (TI). Se presenta en las veredas Manzanare, Montebello,
Desbarrancado, La Estrella, Alemania, El cielo, El Simpatico, Suelo de Barro y
Membrillal. Se encuentra en las colinas de relieve ligeramente ondulado a fuertemente
ondulado, con pendientes generalmente menores del 25% en altitudes de 40 y 200

metros, en clima calido seco.

En opinion de los mismos autores, la textura imperante es franco arcillosa a arcillosa.
Son superficiales a moderadamente profundos, limitados por arcillas compactadas y

algunas veces por abundantes concreciones calcareas.
El drenaje natural es moderado a bien drenado. Por sectores se presenta erosion
ligera a tipo laminar. Posee limite abrupto con la Asociacion Chalan y gradual con la

Asociacion El Dorado.

Esta asociacion estad dedicada a la agricultura manual y mecanizada. Se siembran



cultivos de maiz, fiame y tabaco. Algunas areas se dedican a la ganaderia con pastos
mejorados con angleton y pangola.

La asociacion esta formada por el conjunto Sanjon Hondo (Typic Hapludoll).

- Conjunto Sanjén Hondo (Typic Hapludoll). Los mismos autores establecen que
estos suelos son moderadamente profundos, limitados por un hombre rico en CaCos
El primer horizonte Ap tiene de 15 a 25 cm de espesor, pardo grisaceo 0OScuro,
arcilloso, estructura fina en bloque subangulares que tienden a granular. Subyace un
horizonte Bk de alteracion con 20 a 30 cm de espesor, color oliva con manchas
regulares pardo fuertes, textura arcillosa y regulares concreciones CaCos en

diferentes tamarios.

El tercer horizonte es un Ck de mas de 60 cm de espesor, de color gris oliva, con
manchas regulares pardos oscuras, textura franca y abundantes concreciones de

CaCos de diferentes tamarios.

En algunos sectores se presenta erosion laminar ligera a moderada.

Las caracteristicas quimicas de este conjunto son: Reaccion alcalina, CIC alta bases
totales muy altas, saturacion de Ca y Mg altas, saturaciéon con k normal en el primer
horizonte y muy bajo en los demas, fésforo disponible en los dos primeros horizontes y

normal en el tercero.

Los factores que han influido notablemente en la formacién de los suelos son: material
parental, clima, topografia; los procesos mas importantes son las transformaciones y
pérdidas por erosion.

El perfil tiene epidedon mdélico y endopedon cambico.

Asociacion el dorado (dl)

Se presentan en las veredas Alemania, El Cielo, El Simpatico, y Suelo de Barro. Se



encuentran en las superficies de relieve irregular con domos generalmente agudos y
pendientes predominantes de 25-50% y mayores. EIl material geoldgico de éstas
colinas consiste de areniscas conglomerativas que alternan con arcillolitas y/o lutitas,
con incrustadores de material calcareo. Las alturas son mayores de 200 metros y el

clima es célido seco, corresponde a la zona de vida de bosque seco tropical.

La profundidad afectiva del perfil varia de muy superficial a moderadamente profunda
limitada por la roca madre que en algunos sitios puede aflorar. EIl drenaje natural es
excesivo en su mayor parte. Se presenta erosion ligera en los sitios de pendientes

suaves y severa 0 muy severa en las areas con pendientes fuertes.

En la actualidad los suelos estan dedicados a la ganaderia extensiva, con pastos
kikuyo, guineay pangola. En algunas areas existen cultivos de yuca, maiz, frutales,

etc especialmente en las partes depresionales.

Esta unidad tiene limite difuso con las demas colinas y con la serrania, y abrupto con

las terrazas y con los valles.

La asociacion esta integrada por el conjunto OVEJAS (lithic Ustorthent).

En la unidad se diferencia la fase Didell-2 de relieve fuertemente ondulado a

fuertemente quebrado y erosion ligera a moderada.

- Conjunto de Ovejas: Se ubica en las areas situadas en las partes medias y altas de
las colinas fuertemente quebradas a escarpadas. Son suelos superficiales por la roca

madre que aflora en muchos sitios.

El perfil modal muestra un horizonte Ap constituido por materiales de color pardo muy
oscuro y textura franco arenosa. El horizonte AC de color pardo grisdiceo muy oscuro,
con manchas litocromicas de color pardo amarillento oscuro: a partir de los 30 cm

aparece arenisca consolidada.



Quimicamente presentan ph de ligero a moderadamente alcalino, muy alta saturacion
de bases, mediana capacidad cationica de cambio, alto contenido de carbon organico

y regular contenido de fésforo asimilable.

Los factores y procesos pedogenéticos mas importantes son: roca madre, relieve,
erosion, clima, escurrimiento concentrado en las laderas, abrasion edlica,

deslizamientos, etc.

Los materiales geoldgicos muy deleznables, el relieve quebrado y escarpado y el mal
uso de los terrenos (deforestacion y pastoreo) son factores que han influido en la
degradacion de los suelos.

El perfil modal tiene epidedon dcrico.

Suelos de montaia

Comprende la poblacién de suelos situados en superficies de relieve quebrado y
escarpado, en forma de cuchillas angostas, alargadas y continuas, también en forma
de cadenas montafiosas de poca elevacion, constituidas por areniscas con material

calcéreo y/o calcitas. (Ver perfil PS-49).

Numero de perfil: PS-49

Unidad Cartogréfica: Asociacion CHALAN (CH)

Describieron: J. Morelo y P. Diaz; Julio 6/82

Localizacién Geografica: Municipio de Chalan, margen izquierda del Arroyo Chalan.
Via ojo de agua: altitud: 109 mts.

Fotografia Aérea: C-1719:0903

Posicion Geomorfoldgica: Serrania, parte baja y media.

Relieve: Quebrado a escarpado; pendiente: 25-90

Clase y Grado de erosion: Edlica, laminar, ligera.

Material Parental: Sedimentos calcareos



Profundidad Efectiva: Moderadamente profunda
Limitante: Roca

Régimen Climatico del suelo: Ustico, isohipertérmico.
Drenajes: Externo rapido, interno medio, natural excesivo
Vegetacion Natural: Caracoli, saman, guasimo y ceiba
Uso actual: Rastrojo y pequefios cultivos de maiz y yuca

Epideddn Molico; horizonte subsuperficial cambico

00-40 cm. Color en humedo pardo rojizo oscuro a pardo rojizo (5YR3.5/4); textura
franco arenosa; estructura media, moderada, en bloques subangulares; considera en
seco dura, en humedo friable, en mojado ligeramente pegajosa y ligeramente plastica;
regulares poros gruesos, abundantes medios y finos; presenta pedocavidades
abundante actividad de macroorganismos; abundantes raices gruesas y medias;

reaccion violenta al 4cido clorhidrico; PH 6.5; limite gradual y ondulado.

40-105 cm. Color en humedo pardo amarillento oscuro (10YR4/6); textura franco
arcilloso; estructura media, moderada friable, en mojado pegajosa y plastica, regulares
poros medios, abundantes finos, presenta muchos micelios blanquecidos de carbonato
de calcio; hay regulares prodicavidades; regular actividad de macroorganismos,
regulares raices medias y finas; hay reaccion violenta al acido clorhidrico; PH 8.2;

limite abrupto y ondulado.

105-120 cm. Color humedo pardo amarillento (10YR5/6); textura franco arcillo-arenosa,;
estructura fina, moderada, en blogues subangulares; consistencia en humedo friable,
en mojado friable, en mojado pegajosa y plastica; abundantes poros finos; presenta
abundantes micelios de carbonato de calcio; pocas raices finas, localizadas contra las

piedras, reaccion violenta al acido clorhidrico.

Asociacion chalan (ch)

Se presenta en las veredas Sillete en Medio, Garrapata, EIl Paraiso, Tonaya,



Mancamo y Membrillal. Se localiza en las serranias de relieve escarpado y altitudes
entre 200 y 600 metros. El clima es célido seco que corresponde a la zona de vida de

bosque seco tropical.

Los mismos autores sostienen que estos suelos son de moderadamente profundos a
superficiales, limitados por la roca madre que aflora en muchos sitio. El drenaje
natural es excesivo a bien drenado. EIl material geoldgico es bastante coherente, no

obstante en la unidad existen sitios con erosion ligera a moderada.

Las partes bajas de la unidad se dedican a cultivos de maiz, yucay tabaco; las partes

medias y altas estan bajo bosque, rastrojo y ganaderia extensiva con pasto puntero.

La unidad tiene limite claro y gradual con las colinas y abrupto con los valles y terrazas.

La asociacion esta compuesta por el conjunto CHALAN (Typic Haplustoll).
Se diferenciaron las siguientes fases: Chcd, Chefl, CHd2, Chefz y CHfi-2 con relieve
ondulado a escarpado, pendientes mayores del 50% y generalmente presencia de

erosion, que varia de ligera a severa.

- Conjunto Chalan (Typic Haplustoll). Se ubica en las partes medias y bajas de la
serrania. Los suelos son moderadamente profundos, limitados por la roca madre. La
morfologia del perfil modal consiste en una secuencia de horizontes A-B-C. El
horizonte A es de color pardo rojizo y textura franco arcillosa y alto contenido de
concreciones de carbonato de calcio. Continda un horizonte de Crk de color pardo
amarillento, textura franco arcillo-arenosa y rico en carbonato de calcio, que descansa

directamente sobre la roca.

La reaccion de los suelos varia, de acuerdo a la profundidad, desde ligeramente acida
en la superficie hasta medianamente alcalina en los estratos subsuperficiales. La
saturacion de bases alta, mediana la capacidad cationica de cambio y bajos los

contenidos de carbono organico y fésforo asimilable.



Los factores y procesos genéticos mas importantes que estan en los suelos son: roca
madre, relieve, clima, erosidn, meteorizacion y carbonatacion. Se observa erosion
laminar. El perfil modal tiene un epidedén modlico y un horizonte subsuperficial

cambico.

ZONIFICACION AMBIENTAL DEL MUNICIPIO

ARTICULO 180. La planificacion o zonificacion de uso de la tierra permite definir el
escenario deseable, variable y sostenible del medio fisico del Municipio de Chalén.
Esto se logra mediante un esquema ambiental que incluye tanto un plan de

zonificacion biofisica como uno de manejo.

El estudio de suelos provee la base para definir cualquier ordenamiento fisico y en
especial el de zonificacion de las tierras, puesto que proporciona la informacion de las
caracteristicas geologicas, geomorfoldgicas, edaficas, climaticas y muchos otros que
generen criterios Utiles para el uso correcto de cada unidad de tierra. El objeto es
delimitar unidades que se dediquen a su uso mas benéfico, mientras se mantiene la

calidad del medio y se promueve la conservaciéon de los recursos.

Tomando como base, la zonificacion biofisica del Municipio de Chalan y los criterios de
clasificacion de la Corporacion autbnoma Regional CARSUCRE, se definen las

actividades que a continuacién se detallan para el Municipio en mencion:

Actividad agraria intensiva

Es aquella en que el uso de la tierra, del trabajo, del capital, la organizacion y demas
factores inherentes a la actividad, se maximizan, reflejdndose positivamente en
términos generales, en la produccion y productividad y la calidad de los mismos.
Cuando estos factores se utilizan baja o medianamente, se aplica el concepto de

Extensivo y Semi-intensivo respectivamente.



Agricultura y ganaderia con manejo convencional

Se refiere a aquellos sistemas de produccion agricolas o pecuarios que no contemplan

los respectivos usos alternativos y por consiguiente utilizan agroquimicos.

Agroecosistema o sistema agropecuario

Es un subconjunto del sistema ecoldgico, que incluye por lo menos una poblaciéon
agricola util y el ambiente fisico en el que interactia, procesando entradas de
materiales y energia y produciendo salidas de biomasa. O sea que un Agroecosistema
es un ecosistema intervenido por el hombre. Estos se dividen en sistemas de cultivos
0 agricolas, sistemas de animales o pecuarios, sistemas forestales y sistemas mixtos;
en la medida que contienen por lo menos un componente agricola, un organismo
animal utilizado por el hombre, componente forestal y la combinacién de uno o mas de

estos respectivamente.

Cultivos perennes: aquellos que se caracterizan por tener ciclos de produccion de

varios afios, manteniendo una cobertura permanente del suelo.

Cultivos transitorios: corresponden a grandes monocultivos altamente tecnificados,

gue se rotan durante el afio, de acuerdo a la disponibilidad de agua.

Especie introducida o exética: especie no nativa respecto a un habitat especifico.

Especie nativa: poblacion u organismo natural de un ecosistema, 0 sea, que es

originario de éste.

Ganaderia de doble propdsito: Sistema de produccion que ofrece como producto,



ademas del ternero destetado, la leche y sus derivados.

Manejo integral biolégico: Hace referencia a la agricultura biolégica, ecolégica u
organica. Sistema de produccion en el cual se evita o excluye el uso de fertilizantes
sintéticos, pesticidas, reguladores de crecimiento y aditivos quimicos en la nutricién de

animales y plantas.

Sistema acuicola extensivo: Corresponde a los procesos de extraccion pesquera
desarrollado a lo largo de la zona litoral, incluido los estuarios y lagunas costeras, y que

tienen caracter artesanal.

Sistemas agroforestales: Son formas de uso y manejo de los recursos naturales en
las cuales especies lefiosas (arboles, arbustos, palmas) son utilizadas en asociacion
deliberada con cultivos agricolas o con animales en el mismo terreno, de manera

simultdnea o en una secuencia temporal.

Sistema agropastoril: Formas de uso y manejo de los recursos naturales en los
cuales cultivos agricolas son utilizados en asociacion deliberada con animales en el

mismo terreno, de manera simultanea o en una secuencia temporal.

Sistemas asociados: Cuando los arboles, cultivos y animales estan juntos al mismo

tiempo y en el mismo terreno.

Sistema de produccion: Es un conjunto de actividades que un grupo humano
organiza, dirige y realiza, de acuerdo a sus objetivos, cultura y recursos, utilizando

practicas en respuesta al medio ambiente fisico.

Sistema ecoldgico o ecosistema: Es la unidad basica de interaccién organismos —
ambiente, que resulta de las complejas relaciones existentes entre los elementos vivos

e inanimados de una area dada.



Sistema forestal productor — protector: Es el que esta destinado a la produccion de
madera y a la proteccion del suelo, s6lo permite el aprovechamiento selectivo por fajas

0 sectores.

Sistema forestal protector: Es aquel que no permite el aprovechamiento comercial de
la madera ni la remocién del suelo, conservando en forma permanente su vegetacion y
admitiendo Unicamente el enriquecimiento necesario para garantizar una mayor

proteccién y/o conservacion de las fuentes de agua, fauna y bancos genéticos.

Sistemas intercalados: Cuando los arboles, cultivos y animales estan juntos

temporalmente, mas no en el mismo terreno (franjas).

Sistema silvopastoril: Es aquel que integra el arbol con pastos y/o ganado en una

misma unidad de tierra.

Uso complementario: Comprende las actividades compatibles y complementarias al
uso principal que estdn de acuerdo con la aptitud, potencialidad y demas

caracteristicas de productividad y sostenibilidad.

Uso principal: Clase de uso del suelo que comprende la actividad o actividades aptas
de acuerdo con la potencialidad y demas caracteristicas de productividad vy

sostenibilidad de la zona.

Uso prohibido: Comprende las demas actividades para las cuales la zona no presenta

aptitud y/o compatibilidad con los usos permitidos.
Uso restringido: Comprende las actividades que no corresponden completamente con
la aptitud de la zona y son relativamente compatibles con las actividades de los usos

principal y complementario.

Estas actividades sOlo pueden establecerse bajo condiciones rigurosas de control y



mitigacion de impactos.

La zonificacion ambiental presentada en este estudio se desarroll6 en el marco de la
legislacion ambiental vigente y los lineamientos de la politica nacional de ordenamiento
ambiental del territorio. Esta provee la base técnica para la formulacion de una politica
ambiental regional tendiente a la conservacion y uso sostenibles sociales y econdmicos
en forma permanente, minimizando la degradacién de sus propiedades naturales, sin

efectos indeseables significativos sobre el medio ambiente.

La politica regional de conservacion y utilizacion sostenible de los recursos, propuesta
y estructurada de conformidad en la zonificacibn ambiental, debera plasmarse en el
Plan de Gestion Ambiental del Departamento, en el Plan de Accidn de la Corporacion y
sus respectivos planes operativos anuales, y en las Determinantes Ambientales que
expida la Corporacion para la elaboracion de los planes de ordenamiento territorial

municipales.

Para la zonificacidbn ambiental se partié de la zonificacion biofisica del departamento de
Sucre, constituida por 9 unidades. Estas al superponerles las categorias de especial
significancia ambiental, establecidas en la legislacion ambiental colombiana,
permitieron identificar 7 unidades ambientales homogéneas en el Municipio con sus

respectivos usos principales a saber:

- Zonas agricolas (AC): ER2, ER5.

- Zonas de ganaderia extensiva (Ge): ER3

- Zonas agricolas ganaderas (AG): EC1

- Zonas de reservas forestales (RF): EN1, ER6, EF

Se identificaron y determinaron dentro del territorio del Municipio la siguientes categoria
ambiental con sus respectivo componente, de acuerdo a la escala de presentacion

establecida, para un total de 7.564,6 hectareas.



La categoria mas alta (zonas ambientales) la integran las areas econdmicamente

sostenible y las &reas de especial significancia ambiental.

A la anterior categoria le sigue las sub-zonas ambientales. En las Areas de Produccion
Econdmica Sostenible, se identifica un componente representado por la zona urbana.
Mientras que, para las Areas de Especial Significancia Ambiental, se definieron 3 sub-
zonas ambientales, a saber. de Proteccion de Sistemas Hidricos, las Legalmente

Protegida., de Recuperacion de Corredores Bioldgicos.

El taxon inferior inmediato, Areas de Manejo Ambiental, lo conforman 5 niveles que al
definirseles los usos principales determinan las 5 unidades identificadas. A cada una de
éstas se le calcul6 la superficie y el porcentaje que ocupan en el contexto jurisdiccional
del Municipio, y a su vez la descripcion precisa de cada uno de sus usos principales, (ver

Mapa N° 25 y Cuadro de Reglamentacion de Uso del Suelo Rural)

Areas de produccion econémica sostenible

Se definen las areas de produccion econdmica sostenible, como aquellas en que se
aplican un conjunto de técnicas en todos los niveles de uso de la tierra, de tal manera
gue propenden individualmente o en forma agregada, por el desarrollo sostenible.
Entendido éste dltimo, como aquel que satisface las necesidades del presente sin
comprometer la capacidad de las generaciones futuras de satisfacer sus propias

necesidades.

Estas ocupan una extension de 30,62 hectareas, correspondientes al 0,39% del territorio

del Municipio y a su vez esta integrada por la zona urbana.

Areas de especial significancia ambiental

Aquellas areas que ameritan ser protegidas y conservadas con el propésito de garantizar

el mantenimiento de aquellos recursos naturales que dentro del territorio son valiosos
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como ecosistema y/o paisaje bien por su estado de conservacioén o por su valor para el
desarrollo futuro de la entidad territorial. Entre ellas estan las areas que constituyen el
sistema de parques nacionales naturales, las areas protegidas, las éareas de
conservacion, los sistemas de ciénagas, lagos y lagunas, las areas de alta fragilidad

ecoldgica y los ecosistemas estratégicos.

Estas areas ocupan una extension de 7654,6 hectareas, es decir el 99,6% del area

municipal y estan integrada por las siguientes sub - zonas ambientales:
Proteccion de Sistemas Hidricos

Posee una superficie de 3864,64 hectareas equivalentes al 50,28% del territorio del
Municipio y esta conformada por las areas de manejo ambiental: Nacimiento de Aguas y

Recarga de Acuiferos.

< Area de Manejo Ambiental Nacimiento de Aguas. El articulo 1° de la Ley 99 de 1993,
en su numeral 4 establece que los nacimientos de agua, entre otros, seran objeto de
proteccién especial. Estos en la jurisdiccion del Municipio ocupan un area de 265

hectéareas, el 3,44% de su territorio.

e Uso principal: Forestal Protector (EN1). Tierras situadas en las divisorias de agua
de las cuencas de los rios Sinu, San Jorge y Magdalena, Canal del Dique y arroyos
qgue vierten sus aguas directamente al Mar Caribe. Se localizan en lomerio y
montafias ligeramente ondulados a escarpados; suelos de moderada a alta
fertilidad, de bien a excesivamente drenados, superficiales a profundos, erosion
entre ligera y moderada. Con una superficie de 265 hectareas, que corresponden al
3,44% del territorio.

- Descripcion: Bosques naturales con especies nativas, para la proteccion del recurso
hidrico y otros recursos naturales renovables, proteccién del ecosistema y de la

biodiversidad.



- Usos complementarios: Proteccién, Conservacion, Turismo — Recreacion.
- Usos restringidos: Mineria, Residencial — Comercial.

- Usos prohibidos: Los demas.

& Area de Manejo Ambiental Recarga de Acuiferos. De igual manera que para los

nacimientos de agua, el articulo 1° del numeral 4° de la Ley 99 de 1993, establece que

las zonas de recarga de acuiferos también seran objetos de proteccion especial. Estas

a su vez cubren 3599,64 hectareas, con una participacion porcentual del 46,83%.

Uso principal: Agricultura Intensiva (ER2). Areas con potencial alto de recarga
hidrica de conformidad a la permeabilidad primaria y secundaria de la roca. Tierras
en lomerio y piedemontes; relieve plano a ondulado; suelos de fertilidad moderada a
alta, moderadamente bien a bien drenados, medianamente profundos y erosion

ligera. Ocupan 999,32 hectareas, el 13,05% de territorio.

- Descripcion: Agricultura de cultivos transitorios y perennes con alta inversion de
capital y mano de obra, con mano integral bioldgico.

- Usos complementarios: Proteccion, Conservacion.

- Usos restringidos: Mineria, Residencial — Comercial.

- Usos prohibidos: Agricultura y Ganaderia con manejo convencional.

Uso principal: Silvopastoril Asociado Extensivo (ER3) Areas con potencial alto de
recarga hidrica de conformidad a la permeabilidad primaria y secundaria de la roca.
Tierras en lomerio y valle; planas a fuertemente onduladas; suelos de baja a
moderada fertilidad, imperfectos a bien drenados, superficiales a moderadamente
profundos y erosion de ligera a moderada. Cubre una superficie de 369,75

hectareas equivalentes al 4,81% de la superficie municipal.

- Descripcion: Ganaderia de doble propésito en ramoneo y pastoreo extensivo,
pastos nativos y mejorados, en asocio con arboles y arbustos nativos, con manejo

integral bioldgico.



- Usos complementarios: Proteccién, Conservacion.
- Usos restringidos: Mineria, Residencial - Comercial

- Usos prohibidos: Agricultura, Ganaderia con manejo convencional.

Uso principal: Agroforestal Asociado Extensivo (ER5) Areas con potencial alto
de recarga hidrica, en divisoria de agua de las principales vertientes de la
jurisdiccion. Tierras en lomerio y piedemonte; relieve plano ondulado; suelos de
fertilidad moderada a alta, moderadamente bien a bien drenados, medianamente
profundos a profundos y erosion ligera. Con una extension de 346 hectéreas, que

comprenden el 4,5% del territorio.

- Descripcion: Agricultura de subsistencia con cultivos transitorios y/o perennes, en

forma asociada con arboles y arbustos nativos, introducidos o exéticos. Con
manejo integral biolégico.

- Usos complementarios: Proteccion, Conservacion.

- Usos restringidos: Residencial — Comercial.

- Usos prohibidos: Mineria, Agricultura y Ganaderia con manejo convencional.

Uso principal: Forestal Protector (ER6) Areas con potencial alto de recarga, en
divisoria de aguas de las cuencas de los rios Sind, San Jorge y Magdalena, Canal
del Dique y arroyos que vierten sus aguas directamente al Mar Caribe. En lomerio y
montanas; ligeramente ondulados a escarpados; suelos de moderada a alta
fertilidad, de bien a excesivamente drenados, superficiales a profundos, erosion
entre ligera y moderada. Posee una extension de 1884,57 hectareas que

corresponden al 24,62% de la superficie.

- Descripcion: Bosques naturales con especies nativas para la proteccion del recurso
hidrico y otros recursos naturales renovables, proteccién del ecosistema y de la
biodiversidad.

- Usos complementarios: Proteccién, Conservacion.

- Usos restringidos: Residencial — Comercial.



- Usos prohibidos: Los demas.
Legalmente Protegidas

Ocupan una superficie de 3676 hectareas, que corresponden al 47,83% de la
superficie municipal. En ella se identifico el area de manejo ambiental de reserva

forestal.

& Area de Manejo Ambiental Reserva Forestal. Corresponde a la reserva forestal
protectora de la Serrania de Coraza y Montes de Maria. Declarada area de reserva
forestal protectora, por el Inderena, segun acuerdo 028 de julio de 1983. Posee un

area de 3676 hectareas, que representan el 47,83% de la jurisdiccion municipal.

e Uso principal: Forestal Protector (EF)
- Descripcién: Bosques naturales con especies nativas para la proteccion de la
vegetacion y de otros recursos naturales renovables; la conservacion de
ecosistemas y de la biodiversidad.
- Usos complementarios: Proteccion, Conservacion.
- Usos restringidos: Turismo — Recreacion.

- Usos prohibidos: Mineria y los demas.
Recuperacion de Corredores Bioldgicos

A pesar de no estar respaldados por una normatividad especifica directa, estos estan
contemplados en los lineamientos de politicas de indole nacional, instituidos por el

Ministerio del Medio Ambiente.

Es asi como se asimilan a tierras en restauracion para restituir la continuidad espacial
de procesos bioldgicos, ecoloégicos o evolutivos, y en particular para evitar los efectos
negativos de la fragmentacién de las poblaciones o los ecosistemas entre las distintas

areas de manejo ambiental identificadas en la region, con sus respectivos usos



principales.

Ocupan una extension de 114 hectéareas, que representan el 1,48% del area municipal.

En ella se diferencia el &rea de manejo ambiental mixto.

& Area de Manejo Ambiental Mixto. Posee una extension de 114 hectareas y una

cobertura del 1,48%. Esta conformada por una categoria de usos principal:

e Uso principal: Agropastoril Intercalado Semi - Intensivo (EC1). Tierras en
valles y lomerios; planas a ligeramente onduladas; suelos de moderada a alta
fertilidad, muy pobremente drenados a muy drenados, moderadamente profundos y
erosion ligera localizada; con una superficie de 114 hectareas, ocupan el 1,48% del
territorio municipal.

- Descripcion: Agriculturas semi - tecnificadas de cultivos transitorios y/o perennes
de especies nativas con intercalaciones de praderas (pastos mejorados y nativos)
para pastoreo semi — intensivo con fines de doble propdsito.

- Usos complementarios: Proteccién, Conservacion.

- Usos restringidos: Turismo — Recreacion.

- Usos prohibidos: Los demas.






CUADRO N° 10. ZONIFICACION AMBIENTAL DEL MUNICIPIO DE CHALAN

LEYENDA

AREA DE SUPERFICIE
ZONAS SUB-ZONAS MANEJO CARACTERISTICAS USoS DESCRIPCION SIMB. | Hectareas | (%)
AMBIENTALES | AMBIENTALES | AMBIENTAL PRINCIP.
Asentamientos humanos tradicionales, correspondientes a Construcciones unifamiliares apropiadas para el
ZONAS las cabeceras municipales de la jurisdiccién. ) ) piso térmico cghdo y las co_nfhmones_ socio 72U 30.62 0.39
Residencial culturales propias de la region, destinando
URBANAS MIXTOS comercial proporcionalmente sectores para el comercio y
otros usos de caracter urbano
Tierras situadas en la division de aguas, cuencas de los Bosques naturales con especies nativas para la
rios Cauca y arroyos que vierten sus aguas al mar caribe. proteccion del recurso hidrico y otros recursos
En lomerio y montafas ligeramente onduladas a | Forestal naturales renovables, proteccién de ecosistemas
NACIMIENTO DE escarpados: Suelos de moderada a alta fertilidad, de bien a | protector y de la biodiversidad EN1 265 3.44
excesivamente drenados, superficiales a profundos,
AGUAS = f
erosion entre ligeray moderada
AREAS DE ESPECIAL PROTECCION DE Area con potencial alto, con recarga hidrica de | Agricultura Agricultura de cultivos transitorios y perennes
SIGNIFICANCIA SISTEMAS HIDRICOS conforrpidad ala peren{nidad primaria y secgndaria de la | intensiva con a.lta'inversién. dt:) capital y mano de obra, con
roca, tierras en lomerio y piedemonte; relieve plano a manejo integral bioléogico
AMBIENTAL ondulado; suelos de fertiidad moderada a alta, ER2 999.32 13.05
moderadamente bien a bien drenados, medianamente
profundos a profundos y erosién ligera
Areas con potencial alta de recarga hidrica de conformidad | Silvopastoril Ganaderia de doble propdsito en ramoneo y
ala permeabilidad primaria y secundaria de laroca. Tierras | Asociado pastoreo extensivo, pastos nativos y mejorados,
. ] i ) . . ) ER3 369.75 4.81
en lomerio y valle; planos a fuertemente ondulados; suelos | Extensivo en asocio con arboles y arbustos nativos, con
RECARGA DE de baja a moderada fertilidad, imperfectos a bien manejo integral biolégico.
ACUIFEROS dren_a'dos_, superficiales a moderadamente profundos y
erosion ligera
Areas con potencial alto de recarga hidrica, en divisoria de | Agroforestal Agricultura de subsistencia con cultivos
aguas de las principales vertientes de la jurisdiccion. | Asociado transitorios y/o perennes, en forma asociada con
: . ° e : ) y : ) - ER5 346 45
Tierras en lomerio y piedemonte; relieve plano ondulado; | Extensivo arboles y arbustos nativos, introducidos o
suelos de fertilidad moderada a alta, moderadamente bien exodticos. Con manejo integral biol6gico.
a bien drenados, moderadamente profundos a profundos y
erosion ligera
Areas con potencial alto de recarga, en divisorias de Bosques naturales con especies nativas para la
aguas, cuencas de los rios Cauca y arroyos que vierten proteccion del recurso hidrico y otros recursos
sus aguas al mar caribe en lomerio y montafias | Forestal naturales renovables, proteccién de ecosistemas
ligeramente onduladas a escarpadas, suelos de moderada | protector y de la biodiversidad ER6 1884.65 24.62
a alta fertilidad de bien a excesivamente drenados,
superficiales a profundos, erosién entre ligeray moderada




CUADRO N° 10. ZONIFICACION AMBIENTAL DEL MUNICIPIO DE CHALAN - Continuacion

LEYENDA

AREA DE SUPERFICIE
ZONAS SUB-ZONAS MANEJO CARACTERISTICAS USoS DESCRIPCION SIMB. | Hectéareas | (%)
AMBIENTALES | AMBIENTALES | AMBIENTAL PRINCIP.
Reserva Forestal Protectora de la serrania de Coraza y Bosques naturales con especies nativas para la
LEGALMENTE RESERVA Montes de Maria. Declarada area de reserva forestal | Forestal proteccion de la vegetacion y de otros recursos EF 3676 47.83
AREAS DE ESPECIAL PROTEGIDOS FORESTAL protectora por el INDERENA, segln acuerdo 028 de julio de | protector naturales renovables; la conservacion de
SIGNIFICANCIA 1983. ecosistemas y de la biodiversidad
AMBIENTAL RECUPERACION DE Tierras en recuperacion para restituir la continuidad | Agropastoril Agricultura semi tecnificada de cultivos
CORREDORES MIXTO espacial de procesos bioldgicos, ecolégicos o evolutivos, | intercalado semi | transitorios y/o perennes de especies nativas
BIOLOGICOS en diversos relieves y suelos - Intensivo con intercalaciones de praderas (pastos EC1 114 1.48
mejorados y nativos) para pastoreo semi
intensivo con fines de doble propésito.




INFRAESTRUCTURA FiSICA Y EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS

ARTICULO 181. SERVICIOS SOCIALES BASICOS

En este Subsistema de Funcionamiento Espacial se expondra directamente toda la
infraestructura fisica con que cuenta el Municipio tanto en la zona urbana como rural
como en los servicios y equipamientos que este operando en la actualidad en todo el

territorio municipal.

El Escalograma nos muestra una vision amplia de la realidad del Municipio (Ver
Escalograma de Servicios, Equipamientos y Relacién Espacio Funcional - Municipio

Corregimientos - Veredas).

El diagnéstico desarrollado en todos los sectores de la zona rural del Municipio de
Chalan, ha permitido la deteccidon de todas las necesidades que padecen los
habitantes de todas las zonas pobladas, unos mas que otros, pero todos sin el 100%

de sus necesidades basicas satisfechas.

a. Educacion

En el sector rural existen ocho establecimientos educativos para la basica primaria que
atienden a 414 alumnos, lo que representa un 46,4% del total de la poblacién
educativa en basica primaria del Municipio. (Ver cuadros N° 5, 6, 7 — Componente
Urbano) (Ver Cuadro No. 11).

Esta poblacién es atendida por 22 docentes en todo el area rural, lo que nos da un

promedio de poblacién atendida por docente de 16 estudiantes.

En la zona rural no existe ni un solo establecimiento educativo para la bésica

secundaria; lo que permite que la tasa de promocion disminuya de la primaria al



bachillerato.

CUADRO N° 11

Total Municipio Numero de | Matriculados | Incremento
Matriculados(1995) | Docentes (1998) %

Bésica Primaria 898 691 -23%
Zona Rural 23 368 53%
Béasica 1995 1998 9.5%
Secundaria I:

362 400
Preescolar 2 32

Estos indices demuestran la tendencia hacia la disminucion (todos de promocién

bajas) o con crecimiento negativo.

En la secundaria es preocupante la tendencia hacia la baja promocion de los
estudiantes de 11 grado. Si solo se analizan las cifras entre dos afios; significa que
La promocion de estudiantes en la basica secundaria es negativa, ya que esta
estadistica demuestra que en los grados de bachillerato el factor alumno es

decreciente.

El escenario general se debe establecer en:

Promocionar programas de desarrollo integral educativo en donde el actor principal sea
la poblacion estudiantil con tendencia o el fortalecimiento de la basica primaria
(oportunidad calidad) y en la promocion con capacidad y calidad para el desarrollo

universitario o técnica de los bachilleres de turno.



Bases:

e Capacitacion al cuerpo de docente (Primaria - Bachillerato)

e Establecimiento de division por grado o los docentes de la basica primaria en cada
UEF establecida.

e Aumento del nimero de docentes para cubrir estas divisiones.

e Adecuacion de la infraestructura fisica para el nUmero de nuevos estudiantes por
UEF.

e Direccionar la educacién hacia la recuperacion de los valores sociales econémicos
del Municipio.

e Darle un viraje al Colegio de Bachillerato hacia un “Colegio de Desarrollo Rural”.

e Recuperar la auto estima de los estudiantes ; y sembrar el sentido de pertenencia.

e Dotar a todos los establecimientos educativos de los elementos e implementos
necesarios (Por etapas - Informética - Audiovisuales).

e Priorizacién de los recursos en la solucion de los problemas educativos.

e Aumento de la capacidad de gestion.

e Mejoramiento del sistema vial municipal.

e Colmar las expectativas de la poblacién estudiantil a su desarrollo.

e Proyectar la educacion hacia y una competitividad en el concierto municipal,
regional y nacional.

e Fortalecer los instrumentos educativos en el Municipio (Consejos Directivos - Manual

de Convivencia - Asociacion de Padres de Familia)

Toda esta propuesta como escenario se debe implementar en doce afos (12 afios

segun el caso)

Periodo 2001 — 2003



Adecuacioén de la infraestructura fisica
Capacitacion al cuerpo docente
Aumento de la gestion (capacidad)

Priorizar recursos.

Periodo 2004 — 2006

Establecer la division educativa por areas (grados)

Darle el viraje al Colegio de Bachillerato hacia Colegio Desarrollo Rural

Dotar a los establecimientos educativos de los elementos e implementar en
Informatica - Audiovisuales.

Mediante talleres, recuperar la autoestima y siembra del sentido de pertenencia

(Primaria - Bachillerato).

Periodo 2007 — 2009

Mejora del sistema vial

Proyeccion de la educacion competitiva

Direccionar la educacion hacia la recuperaciéon de los valores sociales - econémicos
en el Municipio.

Fortalecer todo el sistema educativo (Revision - Ajustes)

Colmar las expectativas de la poblacion estudiantil (impulsar el desarrollo integral)

Fortalecimiento de los mecanismos e instrumentos educativos en el Municipio.

. Salud

Dentro de la propuesta del Esquema de Ordenamiento Territorial de agruparse en la

poblacién rural en distritos o UEF, la atencion en todos los sectores se facilita

conociendo las debilidades existentes en el sector salud (infraestructura fisica

inadecuada, capital humano médico insuficiente, dotacion deficiente, falta de

cronograma de penetraciones rurales, falta de programas de prevencién, etc) en el



Municipio se propone en este sector el horizonte de optimizacién del servicio en el

corto - mediano y largo plazo.

Bases:

e Implementacion de programas de prevencion de las enfermedades.

e Disminucion de los indices de morbilidad y mortalidad (atencidn de prevencion).

e Impulsar programas sobre el control natal.

e Aumento del capital médico y paramédico.

e Elaborar cronogramas de penetraciones rurales (Que tengan una amplia cobertura)
y con frecuencia de 2 0 3 veces por mes a los diferentes veredas, mientras se
establecen las UEF propuestas.

e Establecer programas de capacitacion a las promotoras de salud y auxiliares.

e Formulacion de los planes locales de salud.

e Formulacién de los planes de Atencion Béasica (PAB).

e Impulsar la descentralizacién (fuera del papel)

e Ajustar y controlar el régimen subsidiado.

e Establecer y dotar boticas comunitarias.

e Establecer el servicio médico, 24 horas (URGENCIAS)

e Adecuar la infraestructura fisica actual (urbano - rural)

e Priorizacién del gasto en el sector.

e Gestionar el proyecto de adquisicion de una Ambulancia , radicado en Findeter.

e Proyectos de elaboracion de planes de proteccion, a la nifiez, tercera edad y

discapacitados.

Esta propuesta tiene un horizonte de optimizacion (95% - 100%) en un lapso de nueve

afnos.

Periodo 2001 — 2003



e Implementacion de programas de prevencion

e Impulsar programas de control natal

e Elaboracion de cronogramas de penetraciones rurales

e Establecer programas de capacitacion

e Gestion ante Findeter, sobre el proyecto de la Ambulancia.

e Formulacion de los P.L.S. y el PAB.

Periodo 2004 — 2006

e Aumento del personal médico y paramédico

¢ Impulso de la descentralizacion

e Ajuste y control del Régimen Subsidiado

e Programas de prevencion y manejo de las enfermedades

e Programas de proteccién y dotacién para los discapacitdos.

Periodo 2007 — 2009

e Adecuacion de la infraestructura fisica (urbano - rural)

e Establecer el servicio médico 24 horas (Urgencias)

e Establecer programas especificos del control a la hipertension - tabaquismo -
alcoholismo.

e Ajuste al sistema (SISBEN)

e Montaje del banco de anteojos

e Programa de dotacion de sillas de ruedas, caminadores y muletas para

discapacitados, miembros superiores e inferiores.

c. Recreacion - deporte - cultura

La no existencia en el sector rural de escenarios recreativos y deportivos, hace que se



priorice el satisfacer estas necesidades a toda la poblacion. Ya que no se promueve el

turismo ecoldgico por el factor violencia (inseguridad) que reina en la region. Se deben

buscar los métodos y mecanismos para el impulso de estos sectores.

Bases:

Constitucion de canchas deportivas (Microfutbol - Basquetbol integrales, Canchas de
Fatbol)

Construccién de parques recreativos (3)

Impulsar programas de intercambio deportivos entre la zona rural, Cabecera y
Municipios vecinos.

Organizar campeonatos interveredales e intermunicipales.

Promover los programas culturales en la zona rural.

Rescatar la identidad cultural del Municipio.

Construir la casa de la cultura en la cabecera, con la extensibn a las UEF
propuestas.

Creacion de grupos folcloricos

Promover intercambios culturales con otros Municipios de la region.

Crear un grupo musical (Banda) que realce las costumbres musicales de la region.
Fortalecer la Junta de Deportes del Municipio.

Capacitar a los integrantes de los grupos culturales.

Fortalecer las fiestas patronales.

Periodo 2001 — 2003

Construir pargue recreativo en Alemania
Construir parque recreativo en La Ceiba
Impulso a programas de intercambio deportivo
Organizar campeonatos interveredales

Construir canchas de Microfutbol y Basquetbol en La Ceiba



Periodo 2004 - 2006

Construcciéon de cancha de fatbol en Alemania y La Ceiba

Promocion de programas culturales

Construccion de la casa de la cultura

Creacion de grupos folcloricos

Periodo 2007 — 2009

e Rescate de la identidad cultural del Municipio
e Creacion de un grupo musical representativo
e Fortalecimiento de la Junta de Deportes

e Fortalecer las fiestas patronales

e Construccion de cancha de Microfutbol y Futbol en La Ceiba y Alemania

d. SERVICIOS DOMICILIARIOS BASICOS

Agua potable y Saneamiento Basico

Estos servicios basicos para el sector rural no existen propiamente dichos, ya que el
desinterés de las administraciones para dotar a las comunidades rurales de estos

servicios es y ha sido notable.

Los servicios basicos presentan una deficiencia y baja calidad que deben ser ajustados

a las necesidades reales de la poblacion.

No existen programas ni proyectos a corto plazo para dotar a los habitantes de estos
servicios. El Plan de Desarrollo plantea que el 45% de la zona rural cuenta con el
servicio de agua potable (el corregimiento de La Ceiba y la vereda Manzanares), pero

no establece la frecuencia con que se esta prestando el servicio y menos aun la



cobertura en esos mismos lugares.

Es alarmante que el 55% de la poblacién rural no cuente con estos servicios Yy el
Gobierno Municipal no tome conciencia que su deber es procurar por lo menos el

brindar estos servicios basicos; aungue se plantee en forma de albercas comunitarias.

En verano los surtidores de agua (0jos — pozos - jagleyes) se secan; teniendo los
habitantes que ir hasta los nacimientos y vecinos para su abastecimiento; estas aguas
son sin tratar y la comunidad no tiene cultura de hervirla para mejorarla y evitar

problemas diarreicos e intestinales.

La zona rural del Municipio es susceptible de cambios basicos para su desarrollo
integral. Al proponerse la creacion de las UEF o Distritos, de Alemania, La Ceiba, y
Garrapata se facilita el satisfacer las necesidades béasicas de cada una de ellas.

Energia Eléctrica

La cobertura del servicio en la zona rural es del 86.7% (182 viviendas) el resto no
posee el servicio. La eficiencia con que se presta este servicio no es buena, ya que los
cortes son diarios sin previo aviso.

Gas Domiciliario

El servicio de gas domiciliario no existe ni para la zona urbana ni para la zona rural.
Como tampoco existe interés de efectuar un proyecto para conectar el servicio en la
zona rural y de esta manera evitar la tala de bosques para proveer de lefia empleada
para el uso doméstico.

Aseo

Este servicio no se presta en el Municipio. En la zona rural se crean zonas (botaderos)



aledafas a las viviendas, donde se queman las basuras. Lo que degrada el medio
ambiente y deteriora la salud sobre todo la de la poblacion infantil. Por ello el
Esquema de Ordenamiento Territorial propone la capacitacion mediante talleres de
coémo se reciclan las basuras, y propone un sistema de aseo (recoleccidn) cooperativo;

generando asi fuentes de empleo.

Teléfono

En la zona rural no existe este servicio. S6lo se presta este servicio para la oficina de
la Alcaldia y Registraduria, no hay proyectos presentados ante el Ministerio de
Comunicacion de Telefonia Social. Existe también un SAl con dos (2) lineas

telefénicas.

Se hace necesario plantear ante Telecom o empresas privadas de telefonia la
necesidad urgente de instalar tres lineas telefonicas rurales, que estarian ubicadas en

cada una de las tres (3) UEF propuestas (La Ceiba - Alemania - Garrapata)

CENTROS POBLADOS Y AREAS URBANAS

ARTICULO 182. Los centros poblados y areas urbanas del municipio de Chalan se
referencian en el Cuadro N° 12 donde se resaltan los servicios, equipamientos y

relacién Espacio — Funcional y (ver Mapa N° 26 ,Mapa N° 27 yMapa N° 28)

Dentro del analisis espacio funcional del Municipio de Chalan en sus areas urbana -
rural se detectaron las deficiencias en todos los sectores, que no permiten una mejor

distribucion de sus equipamientos y usos de los suelos.

Las funciones existentes son bajas en relaciéon con otros Municipios del Departamento

y la region.


file:///D:/CHALAN/Planos%20Proyecto%20de%20Acuerdo/INFRAESTRUCTURA%20Y%20EQUIPAMIENTOS%20BASICOS%20URBANOS.doc
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Al establecer el escalograma de funciones urbano- rural; se obtiene una visién general
inmediata de la realidad del Municipio. Lo que pretende el escalograma es que al
analizarlo, se tomen las acciones necesarias para establecer un orden en sus

equipamientos y los usos y ocupacion de sus suelos.






CUADRO No 12. ESCALOGRAMA FUNCIONES ACTUALES DE CHALAN
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CONTINUACION CUADRO No 12.

ESCALOGRAMA FUNCIONES ACTUALES MUNICIPIO DE CHALAN
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ARTICULO 183. PROGRAMA DE EJECUCION. Adoptase como programa de
ejecucion de cardcter obligatorio, el que se detalla en los cuadros denominados “
Programas y proyectos de ejecucion del Esquema de Ordenamiento Territorial del
Municipio de Chalan” que clasifican como lo exige la Ley 388/97, en lo referente a

corto, mediano y largo plazo.

Ver Mapa de propuestas de Infraestructura y equipamientos rurales y Mapa de propuestas

de Infraestructura y equipamientos urbanos.

Dichos cuadros se detallan a continuacion:
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PROGRAMAS Y PROYECTOS DE EJECUCION DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE CHALAN

RECURSOS
AREA | SECTOR PROYECTOS EN MILES
DE PESOS 2001 - 2003 2004 - 2006 2007 - 2009
ICN RP REGA COFI CRED OTRO ICN RP REGA COF CRED OTRO ICN RP REGA COFI CRED OTRO
Ampliacién de cobertura del 260000 | 5000 15000 30000 30000 | 340000 50000
Régimen Subsidiado
Aumento del Capital Médico 15000 10000 20000 20000 | 30000 35000
Elaboraci6n del P.A.B 15000 10000 | 20000 20000 | 2000 10000 15000
aboracion del P.LS.
Elab i6n del P.LS 5000 10000 10000 10000 20000 | 20000 20000
D Ampliacién del servicio de 20000 15000 30000 20000
. urgencias a las 24 horas
otacion e entro y
— Dotacié d C 20000 20000 20000 | 70000 | 40000 60000 | 50000 30000
< Puestos de Salud
9p)] Adquisicién  de  Unidad 50000 20000 2000 80000
Médica Integral
| Implementacién de 6000 20000 | 5000 10000 20000 10000 30000
< Consultas Especializadas
_— Programas de penetracion 5000 10000 8000 10000 10000 15000
O del servicio al area rural
mplementacién e
Impl i6 d 10000 20000 20000 12000 25000 15000 60000
n programas preventivos
< Preinversion 20000 30000 | 25000 35000 | 40000 30000
E 350.000 | 5.000 76.000 85.000 147.000 | 203.000 | O 40.000 0 2.000 325.000 | 547.000 | O 15.000 10.000 0 290.000
w SUBTOTALES
Ampliacién de Cobertura 15i 15i 4 5 4
(|7) liacién de Cob 000 000 0000 | 30000 0000 0000 60000
U‘) Construccion  de  Aulas 40000 20000 50000 | 30000 20000 30000 | 40000 70000
m Escolares
) Fortalecimiento de la 20000 10000 60000 | 40000 10000 20000 | 50000 30000
n Educacién Municipal
z Dotaciéon de Colegios y 15000 20000 20000 | 30000 | 20000 60000 | 30000 50000
‘O Escuelas
—_ Cambio de Modalidad del 5000 10000 20000 | 30000 40000
O Colegio de Bachillerato
< Capacitacion del Personal 50000 40000 60000
O Docente
) Adaquisicién de Bus Escolar 10000 50000 | 50000 | 20000 30000 15000 20000
a Construccion de Biblioteca 30000 15000 10000 40000
Dotacién de la Biblioteca 20000 10000 30000
Preinversion 15000 | 4000 20000 | 25000 25000 | 30000 35000
120.000 | 4.000 75.000 70.000 250.000 | 270.000 | 25.000 45.000 0 10.000 355.000 | 205.000 |0 0 0 10.000 | 355.000
SUBTOTALES
Corto Plazo = 2001 — 2003
Mediano Plazo = 2004 — 2006
Largo Plazo = 2007 — 2009




PROGRAMAS Y PROYECTOS DE EJECUCION DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE CHALAN

RECURSOS
AREA | SECTOR PROYECTOS EN MILES
DE PESOS 2001 - 2003 2004 - 2006 2007 - 2009
ICN RP REGA COFI CRED OTRO ICN RP REGA COF CRED OTRO ICN RP REGA COF CRED OTRO
I
! Construccién de la Casa de 15000 3000 50000 40000
D la Cultura
— Dotacién de la casa de la 20000 30000 10000 20000
—
ne Cultura
8 Capacitacion de Instructores 5000 15000 | 5000 10000
Preinversion 8000 8000 10000 10000 12000 15000
23.000 3.000 0 0 50.000 48.000 35.000 0 0 0 0 55.000 27.000 0 0 0 0 45.000
SUBTOTALES
Remodelacién plaza 8000 20500 5000 15000
> principal
Construccion de Parques 20000 15000 20000 30000 10000
Z
L Urbanos - Rurales
9 = Construccion de Cancha de 10000 10000 20000
D: Futbol
- 2 O Construccién de Canchas 230000 10000 40000 15000 50000
< Rurales
6 H:J & Capacitacion de Instructores 10000 8000 10000
Dotacién
O O D Preinversion 5000 12000 8000 10000 15000 20000
wn L
D: 5.000 0 30.000 0 10.000 57.000 266.000 | 20.500 15.000 0 0 103.000 | 30.000 0 0 0 0 90.000
< SUBTOTALES
E Cambio de Redes 10000 5000 20000 20000 80000 60000 80000 60000 15000 100000
|_ Mantenimiento 8000 20000 12000 18000 15000 20000
N
U‘) < Perforacion de Pozos 10000 100000 | 20000 80000 50000 15000 60000
% ) Construccion de Tanques 60000 | 5000 20000 15000 | 20000
elevados
n 2 Agua Rural 15000 10000 15000 2000 18000 8000 60000 70000 20000 20000 40000
Ampliacién de cobertura 8000 5000 30000 20000 20000 2000 40000 30000 60000
41.000 5.000 45.000 30.000 55.000 222.000 | 112.000 | O 8.000 0 0 260.000 | 288.000 | 20.000 55.000 0 50.000 300.000
SUBTOTALES
Construcciéon de la Laguna 10000 20000 15000 40000 60000 15000 10000 70000
— de Oxidacion
=| Ampliacién de Redes 8000 20000 30000 40000
Secundarias
% o Construccion de Colectores 10000 30000 50000 30000 35000
Rurales
E (A Ampliacién de Cobertura 15000 30000 20000 40000
6 < Preinversion 5000 2000 20000 15000
- Construccion de 131 20000 10000 60000
< Letrinas
100 Urbanas — 31 Rurales




‘ SUBTOTALES

‘ 35.000 ‘ 0

‘ 30.000 ‘ 0

‘ 15.000 ‘ 102000

‘ 113000 ‘ 0

‘ 45.000 ‘ 0

‘ 10.000 ‘ 185000 ‘ 80.000 ‘ 0

N

‘ 115000

PROGRAMAS Y PROYECTOS DE EJECUCION DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE CHALAN

RECURSOS
AREA | SECTOR PROYECTOS EN MILES
DE PESOS 2001 - 2003 2004 - 2006 2007 - 2009
ICN RP REGA COFI CRED OTRO ICN RP REGA COFI CRED OTRO ICN RP REGA COF CRED OTRO
I
Implementacién del Sistema 10000 10000 40000 20000 20000 70000
O de Recoleccion
L Compra de Lote 18000
)]
< Construccion del Relleno 15000 15000 10000 50000 20000 30000
Sanitario
Preinversion 8000 10000 10000 15000 5000 30000
26.000 0 0 0 10.000 35.000 0 25.000 0 10.000 105.000 | 45.000 20.000 0 0 130.000
SUBTOTALES
Sistema de Alumbrado 10000 20000 15000 30000 20000 40000
nd Publico Rural - Urbano
LIJ <_E Redes Secundarias 10000 20000 8000 25000
Z O
- 11| 10.000 0 0 0 20.000 25.000 0 0 0 0 50.000 28.000 0 0 0 65.000
< SUBTOTALES
(@) Instalacion de (3) lineas 20000 | 15000 15000
O , Rurales
n ‘w o Instalacion de Lineas 20000 60000 25000 70000
— Z | eeed '
rbanas
<§’: e
LL] |_ LL 0 0 0 0 20000 35000 0 0 0 0 75000 25000 0 0 0 70000
l_ SUBTOTALES
U) 40000 40000 60000 600000
0 9p)] Convenios
m <€
) (O]
U) 0 0 0 0 0 40000 0 0 0 0 40.00 60.00 0 0 0 600.0
SUBTOTALES 0 0 00
Construccion de la Plaza de 20000 20000 60000 30000 60000
(p] Mercado
O Construccion del Matadero 30000 30000 100000
= Municipal
= Construccién del Cementerio 18000 5000 15000 30000 15000 30000
Construccion de la Sede de 20000 20000
|-|_J los Bomberos
E Dotacién del Cuerpo de 30000
< Bomberos
Dotacién de Maquinaria del 30000 60000 40000
& Cuerpo de bomberos
) Preinversion 8000 5000
O Iglesia 8000 4000
LLl
SUBTOTALES 8.000 0 0 0 5.000 96.000 | 5.000 0 0 115000 | 164000 | 75000 0 0 30.000 | 190000




PROGRAMAS Y PROYECTOS DE EJECUCION DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE CHALAN

RECURSOS
AREA | SECTOR PROYECTOS EN MILES
DE PESOS 2001 - 2003 2004 - 2006 2007 - 2009
ICN RP REGA COFI CRED OTRO ICN RP REGA COFI CRED OTRO ICN RP REG COFI CRED OTRO
A
< Construccion de vivienda de 450000 500000 600000
a) Interés Social
Construccion de vivienda de 200000 300000 500000
Z Interés social Rural
E Reubicacion de viviendas de 30000 50000 40000 50000 60000 30000
| > zonas de Riesgos
< S Compra de Lotes 10000 20000 15000 20000
8 Preinversion 8000 5000 10000
(0))] 48.000 5.000 0 70.000 660000 | 55.000 870000 | 60000 0 1130000
< SUBTOTALES
2 Proyectos Mujer — Nifiez - 10000 5000 8000 15000 18000 20000 25000
T Familia
|_ % Programas trochas 8000 20000 20000 25000 30000 35000
Al
Q 7N Programa integral a 2000 20000 60000 20000 40000 30000 25000
(/) O - discapacitados y Adultos
m < < Mayores
D [a 6 Apoyo a las Veedurias 8000 5000 15000 8000 20000
N 6 Ciudadanas
—_ O Creacion de la Comisaria de 5000 2000 8000 20000 8000
=0 Familia — Fortalecimiento a
Y la Participacién social
< Preinversion 5000 8000 8000 6000 5000 8000
o 28.000 9.000 0 20.000 112.000 | 68.000 124.000 | 93.000 0 121.000
SUBTOTALES
Corto Plazo = 2001 — 2003
Mediano Plazo = 2004 — 2006
Largo Plazo = 2007 — 2009




PROGRAMAS Y PROYECTOS DE EJECUCION DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE CHALAN

RECURSOS
AREA | SECTOR PROYECTOS EN MILES
DE PESOS 2001 - 2003 2004 - 2006 2007 - 2009
ICN RP REGA COF CRED OTRO ICN RP REGA COFI CRED OTRO ICN RP REGA COFI CRED OTRO
Vias semi mecanizada 60000 50000 50000 60000 70000 40000 50000 30000 50000 40000 40000
Establecimiento de Granjas 20000 10000 70000 20000 20000 40000
Agricolas
Construccioén de (2) distritos 100000 30000 150000 | 150000 50000 150000
de Riego
Construcciéon de Estanques 20000 70000 50000 100000 | 80000 80000
Piscicolas
Creacion del Fondo 10000 60000 60000 80000 50000 70000 60000
Ganadero
O O Construccion de Porquerizas 20000 10000 30000 40000 30000 40000 60000
| ()]
9 1 Cultivos de Solla Industrial 5000 6000 50000 10000 30000 100000 | 50000 40000
= o
\O z Cultivos de Girasol Industrial 30000 40000 70000 40000 50000 80000
=z L Mejoramiento del Cultivo de 10000 20000 60000 50000 20000 30000
O 11| Sorgo
O D Montaje de Empresa de 10000 10000 80000 30000 60000 60000 40000
L Tabaco
< zZ Impulso a los Cultivos de 20000 30000 50000 20000 15000 10000
Citricos
2 9 Montaje de despulpadora de 10000 5000 60000 100000 50000 50000
w (@) frutas
|- < Montaje de Trilladora de 15000 40000 40000 10000 20000 20000
U-) m Maiz
—_ wl Montaje de Industria 60000 60000 50000
0p} =z Maderera (Expl — Fca)
Apoyo a ultivos 1
m Culti 60000 20000 20000 30000 0000
) L tradicionales
U) (D Creacion de la Cooperativa 20000 50000 10000 50000 50000
del Agro
Creacion de una 10000 20000 20000 50000 15000
Comercializadora de Pulpa
Montaje de un Criadero de 5000 20000 30000 50000 50000
Caprinos
Reactivacion del  Fondo 50000 50000 20000 30000 50000 60000
Microempresarial
Apoyo al Comercio 25000 15000 20000 18000 30000
320.000 50.000 0 210.000 | 551.000 | 780.000 | 5.000 40.000 190.000 | 240.000 | 920.000 | 748.000 | O 50.000 15.000 270.000 | 755.000
SUBTOTALES
Corto Plazo = 2001 - 2003
Mediano Plazo = 2004 — 2006
Largo Plazo = 2007 - 2009




PROGRAMAS Y PROYECTOS DE EJECUCION DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE CHALAN

RECURSOS
AREA | SECTOR PROYECTOS EN MILES
DE PESOS 2001 - 2003 2004 - 2006 2007 - 2009
URBANOS ICN RP REGA COFI CRED OTRO ICN RP REGA COFI CRED OTRO ICN RP REGA COF CRED OTRO
I
Mantenimiento de Vias 30000 50000 50000 50000 20000 30000 60000 30000 40000
Construccion de Vias 50000 15000 150000 | 60000 20000 50000 70000 80000 150000
Construccion del 20000 5000 15000 40000 20000 70000 50000 20000 50000
- Alcantarillado y Cunetas
g Preinversion 15000 15000 20000 10000 10000 15000 15000 30000
S<) RURALES
o Chaléan — Colos6 20000 10000 10000 40000 30000 60000
2]
Lu Chaléan — Ovejas - Troncal 25000 20000 100000 | 30000 15000 90000 40000 30000
O | Apertura de Cabecera - 15000 5000 40000 20000 10000 30000 10000 10000 20000
= < Tonaya - Manzanares
Z —_— Estrella — Alemania 10000 5000 40000 10000 10000 50000 10000 60000
w | >
§ L Colos6 — Manzanares 5000 10000 60000 5000 60000 | 20000 80000
|_
% Z Chaléan — Ceiba — Ovejas 5000 15000 40000 30000 50000 20000 60000
L
O Z Ceiba — Membrillal 10000 30000 20000 80000 30000 30000
O O Chalan — Cielo — Alemania - 10000 10000 20000 15000 15000 25000 20000
zZ o Troncal
:) 2 Apertura del Anillo Vial 5000 30000 150000 20000 150000 30000 100000
LL
O Apertura Cabecera - 40000 90000 50000 150000 | 20000 70000
< O Garrapata — Sillete en medio
S Suelo de Barro — Paraiso - 15000 40000 | 50000 30000
L Mancamo
|_ Construccion de Puentes — 10000 20000 15000 50000 50000 10000 20000 40000
n Alcantarillado — Colos6 -
—_— Chalan
7)) La Ceiba — Chalan 15000 80000 20000 25000 15000 70000
m
D El Cielo - Alemania - 20000 10000 60000 50000 10000 60000
7)) Troncal
Preinversion 4000 20000
Mantenimiento  de  Vias 30000 5000 20000 40000 25000 60000
Rurales
269.000 |0 170.000 | 15.000 110.000 | 880.000 | 645.000 | 25.000 125.000 | 10.000 50.000 1115000 | 515.000 | O 90.000 0 10.000 940.000
SUBTOTALES
Corto Plazo = 2001 - 2003
Mediano Plazo = 2004 — 2006
Largo Plazo = 2007 - 2009




PROGRAMAS Y PROYECTOS DE EJECUCION DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE CHALAN

RECURSOS
AREA | SECTOR PROYECTOS EN MILES
DE PESOS 2001 - 2003 2004 - 2006 2007 - 2009
ICN RP REGA COFI CRED OTRO ICN RP REGA COFI CRED OTRO ICN RP REG COFI CRED OTRO
A
O Construccion del Palacio 12000 40000 80000 100000 | 70000 120000
o Municipal
— zZ Desarrollo Institucional 5000 30000 20000 40000 50000 30000
= Q O
:l = = Sistematizacion 20000 20000 15000 20000 20000 25000
O
8 Z < Capacitacion 5000 10000 8000 8000 7000 10000
< E P_: Elaboracion de Planes de 18000 20000 24000
z wn Desarrollo
w (i —- Preinversion 12000 6000 10000 8000 5000 15000
~ 2 Z - —
- = Elaboracion de los Caédigos 20000 20000
U) E 2 Urbano y Rural
U) C D Elabo_rgci(’)rl de la 20000 15000 20000
m < < Estratificacion ~ Urbano
Rural
- Elaboracién del Plan de 8000 3000 6000
0p] Manejo Ambiental
100.000 | 3.000 0 35.000 112.000 | 113.000 | O 0 80.000 176.000 | 176.000 | O 0 200.000
SUBTOTALES
Corto Plazo = 2001 — 2003
Mediano Plazo = 2004 — 2006
Largo Plazo = 2007 — 2009




ARTICULO 184. VIGENCIA DEL ESTATUTO. EIl presente acuerdo, rige a partir de

su publicacion y deroga todas las disposiciones que le sean contrarias y en particular
las contenidas en las leyes 338 de 1997 y los decretos Y

Chalan — Sucre, a los dias del mes de de 2000.

. Dado en

ALVARO MARTINEZ BUELVAS
Alcalde Municipal



GLOSARIO OFICIAL DE TERMINOS

ARTICULO 185. Para efectos de la correcta aplicacion de las presentes normas,
adoptese el siguiente glosario de términos:

ACCESO: Via Publica hacia donde da frente un lote o propiedad.

ACCION URBANA: Es el manejo o tratamiento a que se somete un area de acuerdo a

las politicas de desarrollo previstas para la ciudad.

ADECUACION: Es la obra tendiente a hacer viable una estructura para un determinado
uso, sea este original u otro compatible o complementario, garantizando la
permanencia del inmueble original, el mantenimiento de sus caracteristicas tipoldgicas
y estructurales, sus valores arquitecténicos, indices de ocupacion y demas elementos

originales, ya sea porque lo exige la autoridad o porque lo requiere el interesado.

AFECTACION: Se entiende por afectacién, toda restitucion impuesta por el municipio
de Chalan que limite o impida la obtencion de licencias, de urbanismo, de parcelacién,
de construccion, ampliacién, adecuacién, modificaciéon o funcionamiento de que trate el
articulo 66 de la ley 92 de 1989, por causa de una obra publica o por proteccion

ambiental con arreglo a lo establecido por el articulo 37 de la citada ley.

AGRUPACION: Es la obra arquitectonica ejecutada con unidad en su disefio,
compuesta por tres o mas unidades de un mismo uso, y sus complementarios,
integrada en su totalidad por areas de propiedad y uso privado comunal, o de la
combinacion de areas de uso y propiedad comunal con zonas de uso y propiedad
individual. Las agrupaciones podran ser: de vivienda unificada, de viviendas
multifamiliares, de vivienda mixta unifamiliar, multifamiliar y comercial y para la

industria general.



AISLAMIENTO: Distancia horizontal libre, comprendida entre el lindero y el paramento
de la construccién. El aislamiento puede ser lateral, posterior o anterior, dependiendo

de la distancia que salva el paramento con respecto al lindero respectivo.

AISLAMIENTO LATERAL.: Es la distancia comprendida entre el paramento lateral de la
construccion y el lindero del predio.

AISLAMIENTO POSTERIOR: Es el espacio libre comprendido entre el paramento

posterior de la construccion y el lindero lateral del predio.

ALERO: Parte de la cubierta que sobresale del plano de la fachada.

ALTURA BASICA: Es la altura permitida en un area o sector de la ciudad.

ALTURA DE LA EDIFICACION: Es el numero de pisos permitidos tomados por el
frente del predio, partiendo del nivel del andén y manteniéndose en forma constante

sobre el nivel de la altura del terreno.

ALTURA DEL PISO: Es la distancia vertical entre dos pisos consecutivos.

ALTURA LIBRE: Es la distancia vertical entre el piso y el cielo raso.

AMOBLAMIENTO URBANO: Es el conjunto de elementos que hacen parte de los
espacios publicos de la ciudad y que contribuyen a facilitar el ejercicio de las
actividades habituales de sus usuarios, a la mejor informacién y orientacién, al
esparcimiento y a garantizar el bienestar, la seguridad y el aseo. Son estos: bancas,

postes de alumbrado, sefalizaciones, teléfonos publicos, canecas, etc.

AMPLIACION: Se entiende por ampliacién todo incremento del area construida, asi se

trate de la simple construccion de un techo como cobertura de azoteas o zonas duras,



sin que ello implique la alteracion o modificacion de sus caracteristicas tipoldgicas,

morfoldgicas y volumétricas, arquitectonicas y estructurales originales.

ANCHO DE LA VIVIENDA: Es la medida de la zona de uso publico, tomada entre las
lineas de demarcacion y lineamiento, destinada a andenes, calzadas y separadores,

los cuales en conjunto representan la seccidn transversal de la via.

ANCHO DEL LOTE: Es la distancia horizontal entre los linderos del lote cuando estos
son paralelos. Cuando los linderos laterales no son paralelos, es la distancia entre
dichos linderos medida a lo largo de la normal de la bisectriz del angulo formado por la
interseccion de los linderos y trazados por el punto de la parte de la bisectriz,

comprendida entre la linea de demarcacion y el lindero del lote.

ANDEN: Es la parte lateral de la via publica, comprendida entre la linea de

demarcacién y el bordillo, cuya superficie dura esta destinada al transito peatonal.

ANTEJARDIN: Es el area privada comprendida entre la linea de demarcacion o

lineamiento y el limite de ubicacion frontal del lote o linea de construccion.

ANTEPROYECTO: Es el conjunto de planos que contienen los esquemas preliminares

para el desarrollo arquitectonico de un terreno, predio o lote.

AREA BRUTA RESIDENCIAL: Es el area total urbanizada menos las areas dedicadas

a uso publico, institucionales, comerciales y otras areas no residenciales.

AREA BRUTA URBANIZABLE: Es la que corresponde al total del globo de terreno por

desarrollar.

AREA CONSTRUIDA: Es la parte edificada dentro de un lote y corresponde a la suma

de las superficies de los pisos, excluyendo azoteas y areas duras sin cubrir o techar.



AREA CUBIERTA: Es la proyeccién del techo sobre un plano horizontal.

AREA DE CONSTRUCION: Es la suma de las areas comprendidas de una edificacion
gue se encuentre en el sétano, azotea o cubierta y excluyendo los aleros y balcones

salientes.

AREAS DE ACTIVIDAD: Corresponde a cada una de las divisiones superficiarias en

gue se divide el &rea urbana, con el fin de reglamentar sus usos.

AREAS DE ACTIVIDAD ESPECIALIZADA: Son aquellas en las cuales se desarrollan
usos que por su actividad y caracteristicas requieren de una localizacién especifica o

de la segregacion de otros usos.

AREAS DE ACTIVIDAD MULTIPLE: Son aquellas que por estar destinadas a areas de
empleo, en diferentes intensidades, por su localizacién estratégica dentro de la ciudad
y por su tendencia a una deseable mezcla de usos urbanos constituyen sectores de

atraccion de la vida urbana.

AREAS DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL: Son aquellas destinadas para el uso

predominante de vivienda.

AREAS DE ACTIVIDAD INDUSTRIAL: Son aquellas destinadas para el uso

predominante de industrias con diferentes intensidades.

AREAS DE CESION: Es la zona transferida por el urbanizador o parcelador al

Municipio a titulo gratuito y con destino a usos publicos y comunales.

AREAS DE CESION PARA LAS VIAS: Son aquellas zonas destinadas a vias para

vehiculos y peatones.



AREA DE CONTROL AMBIENTAL O DE RESERVA: Son aquellas franjas de terreno
no edificables ubicadas a lado y lado de determinadas vias del plan vial o zonas
especiales, con el objeto de mejorar su paisaje y ambiente, mantener un aislamiento

sobre areas de alto trafico.

AREA DE INFLUENCIA: El espacio urbano que rodea a una zona historica o conjunto
monumental, que puede afectar o ser afectado por ésta y por lo tanto sus alturas y
usos estan controlados, con el fin de preservar las calidades y caracteristicas del

sector, espacio urbano o inmueble que estan rodeando.

AREA DE LOTE: Es la medida de la superficie de un predio comprendido entre sus

linderos.

AREA DESARROLLADA O URBANIZADA: Son los terrenos urbanizados o en proceso

de urbanizacion, edificados o no, localizados dentro del perimetro urbano.

AREA DE OCUPACION: Es la parte del area cubierta localizada dentro de los linderos
del lote.

AREA LIBRE: Es la superficie resultante del lote al descontar el area ocupada.

AREA NETA: Es la resultante de restarle el area bruta residencial, al area de cesién de

vias al municipio.

AREA NETA URBANIZABLE: Es la resultante de descontar del area bruta, las areas
correspondientes afectaciones del plan vial y de servicios publicos (canales, lineas de

alta tension, gasoductos, etc.).

AREA NO EDIFICABLE: Son todos los predios afectados por restricciones fisicas o de

reglamentacion, por servicios publicos o por zonificacion.



AREAS NO URBANIZABLES: Son los terrenos con desarrollo dentro del perimetro
urbano y sanitario y cuyas caracteristicas ambientales se deben conservar, tales como

son las areas verdes definidas en el plan y las areas de uso publico futuro.

AREA RURAL: Comprende el area destinada al uso agricola y/o agroindustrial y que no

se encuentran enmarcadas dentro del perimetro sanitario.

AREAS SIN DESARROLLAR: Son los terrenos no urbanizados, ni edificados,

comprendidos dentro de los limites del perimetro municipal.

AREAS SUBURBANAS: Areas de posible expansion de la ciudad que por sus
caracteristicas actuales de imposibilidad de dotacion servicios publicos, dificultad de
comunicaciones, lejanias de los centros de abastecimientos y trabajo, no permiten aun
su desarrollo urbano. Sin embargo, son aptas para desarrollo residencial de tipo granja

o turisticos de muy baja densidad, que puede auto abastecerse de servicios publicos.

AREA URBANA: Extensién de terreno delimitada por el Concejo Municipal que cuenta
con la posibilidad de gozar de los servicios publicos y dentro de la cual se permiten
usos, densidades y dimensiones prediales contempladas dentro del cdédigo de

urbanismo respectivo.
AREA VERDE: Es el espacio abierto empradizado o arborizado, de uso publico
comunal o privado, destinado a la recreacién y contribuir a los valores paisajisticos y

ambientales del area urbana.

AVISO: Es todo letrero, placa, escritura, emblema, impreso o valla cuyo proposito sea

llamar la atencién hacia una actividad o negocio.

BALCON: Es la parte cubierta o no de una edificacién que sobresale de una fachada.



BALDIO: Predio, solar o division catastral que no ha sido edificado o carece de

cualquier edificacion, mejora o tratamiento de su superficie.

BARRIO: Es un conjunto de manzanas o supermercados, identificados como tal por su

propio nombre.

BORDILLO (SARDINEL): Es la faja de material durable que separa la calzada del

andén, la calzada del separador y la calzada de la zona verde.

CALZADA: Es la superficie de rodamiento de la via publica destinada al transito de

vehiculos.

CALLE: Es la via urbana cuya direccion predominante es Este — Oeste. Constituye la

base del sistema de espacio publico de las ciudades.

CARRERA: Es la via urbana cuya direccion predominante es Norte — Sur.

CARRIL DE CIRCULACION: Es la superficie en que puede dividirse longitudinalmente

una calzada cuyo ancho es suficiente para la circulacién de un nuevo vehiculo.

CENTRO: Es el nucleo principal de la ciudad.

CERCAS O CERRAMIENTOS: Todo elemento que separa dos lotes o areas diversas.

CONSTRUCCION O EDIFICACION PERMANENTE: Son aquellas construcciones para
efectos de la aplicacion de la norma especifica deben ser consideradas como estables
y que presentan una o varias de las siguientes situaciones: Edificaciones cometidas al
tratamiento de conservacion histdrica arquitectonica y edificaciones no demolibles de la

conservacion urbanisticas.



CONSERVACION: Es la accion tendiente a preservar y mantener partes y
componentes de la ciudad y la forma como estos se articulan o intervencion del

hombre o la naturaleza.

CONSTRUCCION: Es ala edificacidon o recinto con caracter temporal o permanente de

una funcion especifica.

CORNISA: Cuerpo saliente con molduras, que sirven de remate a otro.

CORREDORES REGIONALES: Son areas a lado y lado de ciertas vias regionales

donde puedan localizarse actividades especializadas con uso extensivo.
CORREDORES URBANOS: Son las éareas de influencia al lado de vias donde se
presentan o pueden presentarse la localizacion de actividades comerciales o
industriales y asentamientos urbanos.

CUENTAS: Es la franja que sirve para descargue de una via.

DEMARCACION: Documento oficial, expedido por la oficina de Planeacion Municipal

gue establece las normas urbanisticas y arquitectdnicas del predio como:

Normas especificas segun criterios de intervencion y/o clasificacién tipologica.

Posibles afecciones por ampliacion de vias del plan vial.

Usos asignados o permisibles para la edificacion.

Altura maxima y dado el caso, minima o Unica.

CONSERVACION HISTORICA: Es la accion tendiente a preservar y mantener

conjuntos urbanos e inmuebles individuales que constituyen elementos de la estructura



urbana y que por sus valores historicos, testimoniales, arquitectonicos o documentales
hacen parte del patrimonio de la ciudad. Sobre ellos prevalece el interés de caracter
fundacional. La correspondencia a escenarios particularmente evocadores de épocas
pasadas, por ser testigos de hechos historicos, épicos de trascendencia nacional o por

ser constitutivos de importantes en el campo de la creacidn arquitectonica o artistica.

CONSERVACION URBANISTICA: Es la accion tendiente a preservar y mantener
partes de la ciudad que durante su existencia han mantenido calidades urbano —
ambientales, al tiempo que sus estructuras originales tienen valores arquitecténicos,
tipolégicos 0 que presentan valores como conjunto urbano y que han prestado

estabilidad ante los procesos de transformacion.

CONSOLIDACION: Acceder de caracter inmediato con el fin de contrarrestar el
deterioro de los componentes estructurales o formales de un inmueble, ocasionado por

la accion del tiempo o por la accién de:

- Empates con las construcciones vecinas
- Aislamiento posterior y patio minimo
- Indices de construccién y ocupacion.

- Recomendaciones con respecto a los materiales y a la fachada.

DENSIDAD: Es la relacion numérica entre personas, construcciones, unidades de uso

o0 actividad y un area de terreno.

DENSIDAD BRUTA: Es el numero de viviendas, personas o0 habitantes de
construcciones, viviendas, personas, unidades de usos o actividades por unidad de

area neta de terreno utilizada.

DENSIDAD INMOBILIARIA: Es la relacion entre el nimero de habitantes de un sector

urbano y el area inmobiliaria.



DENSIDAD NETA: Es la relacion entre el nimero de habitantes de un sector urbano y

el &rea inmobiliaria.

DENSIDAD NETA: Es la relacion entre el nimero de habitantes de un sector urbano y

el area total urbanizada.

DESARROLLO DE PREDIOS: Es la construccion de un globo de terreno urbanizado
de las redes viales y de servicios locales secundarios y la cesién, trasferencias, o

pagos de las areas locales de cesion.

DESARROLLO EN SERIE: Entiéndase por desarrollos en serie las urbanizaciones
cuyo proceso de construccion de inmuebles en su totalidad o por etapas se ha llevado
a cabo a gran escala guardando una total similitud en su conjunto y en los cuales los
predios no comparten entre si ningun tipo de area o servicio comunal de caracter

privado.

DESVAN: (PISO ADICIONAL; ALTILLO): Es el piso adicional construido dentro del
espacio limitado por la cubierta inclinada de una edificacion (ver ultimo piso).

DIAGONAL: es la via urbana que cruza otras vias en direccion predominante similar a

las cuales sin ser paralelas a éstas.

EDIFICIO: Es la construccién con caracter temporal o permanente ejecutada para una

habitacidn y otro uso.

EDIFICIOS ADOSADOS: Son edificaciones semejantes, situados en dos lotes

contiguos, adosados en la mediania y con aislamiento en los otros costados.

EDIFICIOS CONTIGUOS: Son aquellos adosados por sus costados laterales.



EDIFICIOS EN SERIE: Son aquellos semejantes, situados en dos o mas lotes

contiguos, separados lateralmente entre si.

EMPATE: Es la armonia integracion de los parametros, voladizos, planos de fachadas
u otras cubiertas de una edificacion con edificaciones contiguas de caracter

permanente.

EQUIPAMIENTOS: Es el conjunto de servicios e instalaciones fisicas necesarias para
el buen funcionamiento de una actividad, que representan bienestar a la comunidad

gue los utiliza.

ESQUEMA BASICO: Es el disefio preliminar para construccion de un edificio o la
division de un terreno propuesta ante la oficina de planeacion municipal, para
comprobar si el proyecto se ajusta a las normas urbanisticas y determinar su relacién

con los predios vecinos.

ESTACIONAMIENTO: Es el lugar publico o privado destinado al aparcamiento de uno

0 mas automoviles.

ESTATUTO DE LOTIFICACION: Comprende las normas técnicas y legales para la
division de terrenos o parcelas, urbanizar y/o remodelar, en concordancia con los usos
establecidos por la zonificacion. Contemplas ademés los requisitos y especificaciones
gue se deben cumplir para la construccion de servicios, vias, cesion de zonas verdes,

de uso publico, comunales y para los diferentes desarrollos a construir en ellos.

ESTACION DE SERVICIO: Construccion cuyo fin sea el expendio de combustibles y el
mantenimiento y aseo de vehiculos tales como lubricacion, lavado, montallantas y

ventas de lubricantes al por menor.

ESTRUCTURA: Es el conjunto de elementos de una construccion que recibe o

transfiere las cargas y fuerzas de la misma al piso firme.



ESTRUCTURA DEL ESPACIO PRIVADO: Sistema formal o funcional de interaccion
entre componentes urbano — arquitectonico, referidos a inmuebles y el conjunto de

ellos, sus usos, tendencia, modos de ocupacién y formas de las estructuras.

ESTRUCTURA URBANA: Es la organizacion fisica de las actividades urbanas.

FONDO DE LOTE: Es la longitud de una linea de demarcacion.

FRENTE DE LOTE: Es la longitud de la linea de demarcacion.

GARAJE: Es el lugar destinado al aparcamiento de vehiculos por persona

determinada.

IMPACTO: Modificacién y alteracion positiva o negativa de los valores arquitectonicos,
urbanos y ambientales, histéricos o culturales de la ciudad, ocasionada por la accion e
intervencion del hombre o de la naturaleza a nivel del ambiente cultural o del medio

social.

IMPACTO AMBIENTAL: Es EL grado de contaminacion del medio natural, generado

por el funcionamiento de una actividad.

IMPACTO URBANO: Es el grado de generacion de nuevos usos, de trafico de servicios

gue se presentan por el funcionamiento de una actividad urbana.

INDICE DE CONSTRUCCION: Es el cociente que resulta de relacionar el area total

construida por area del terreno que se erige.

INDICE DE OCUPACION: Es el cociente que resulta de relacionar el area de

ocupacion por el area del lote.



INDICE DE HABITABILIDAD: Dentro del uso o actividad residencial, es la relacion que
debe existir entre el &rea construida privada de una vivienda y su nimero de alcobas,
con el fin de establecer las condiciones minimas aceptables de residencia de dicha

vivienda como una unidad.

INDUSTRIA MEDIANA (I.M.): Es aquella que por el volumen de operaciones vy trafico
gue genera, por los rubros y vibraciones que produce y por ser medianamente

contaminantes requiere de especiales medidas de seguridad, salubridad y aislamiento.

LINDEROS: Es la linea comun que define legalmente el limite entre dos o0 més lotes o

entre un lote y una zona de uso publico o comunal o areas de canje.

LINEA DE DEMARCACION: Es el lindero entre el lote y la zona publica.

LOTE: Es el terreno deslindado de las propiedades vecinas con acceso a una 0 mas

zonas de uso publico. Predio sin construir pero apto para dicho efecto.

LOTEO: Es una division de un globo de terreno en lotes o parcelas con el propdsito de
transferir o realizar construcciones. Hay dos clases de loteo: Las urbanizaciones y las

parcelaciones.

LOTIFICACION: Es la divisién de un globo de terreno en lotes.

MALLA VIAL: Es el conjunto de via que constituyen la infraestructura necesaria para la
movilizacion de bienes y personas. La integran las vias de sentido longitudinal Oriente
— occidente y transversal Sur — norte, entre las cuales se cuentan las vias locales
principales que son conectadas de los desarrollos entre si y de éstos con vias del

sistema arterial.

MANZANA: Es el area comprendida entre las calles que constituyen el trazado urbano,

limitado por zonas de uso publico y conformado por varios lotes.



MEJORAMIENTO: Es el incremento de la calidad urbanistica, ambiental o

arquitectonica, en inmuebles, estructuras y espacios urbanos de la ciudad.

NOMENCLATURA: Placa adosada a la fachada de las edificaciones que indica el

numero o nombre de la calle, de la carrera o del inmueble.

PARQUE: Es el &rea de uso publico destinada a la recreacion y ornamentacion.

PATIO: Espacio no cubierto destinado al aislamiento que sirve para ofrecer luz y

ventilacion a las habitaciones.

PATRIMONIO: Herencia cultural. Se aplica a la valorizacion de la herencia urbanistica,

arquitectonica, historica y artistica.

PERIMETRO URBANO: Consiste en el lindero del area considerada urbanizable o
aquella en la cual se permite el uso urbano, la cual a su vez, establece el limite legal

para la expansion de la ciudad.

PERIMETRO SANITARIO: Es la linea que marca el area apta para instalaciones y
suministro de los servicios publicos. Este perimetro esta determinado por la cota
minima para la evacuacion de aguas negras y/o por la cota maxima a la que se puede
llevar agua de | acueducto o evacuar las aguas servidas sin necesidad de obras

adicionales a las previstas en los planes maestros de acueducto y alcantarillado.

PLAN VIAL: Es el conjunto de proyectos viales terrestres para automotores, peatones u
otros que forman la red vial de la ciudad clasificada por funcién, categorias vy tipos,

sefialando la localizacion y especificaciones:

PLANO OFICIAL DE ZONIFICACION: Es la representacion categoérica de la

zonificacion, en el cual se sefiala la division territorial del Municipio de Chalan en zonas



y que sirve de instrumento orientador y de control del proceso del desarrollo del

municipio.

PLANO TOPOGRAFICO: Es el plano en el cual se representan graficamente, a escala,
los linderos y relieves de un predio y las caracteristicas de su superficie segun

levantamiento realizado en el terreno.

PREDIO: Es el terreno deslindado de las propiedades vecinas con acceso a una o0

mas zonas de uso publico o comunal.

PRESERVACION: Es el conjunto de politicas y medidas destinadas a mantener las
condiciones que propician la evolucion y continuidad de los procesos de desarrollo
urbano, protegiendo la estructura urbana y sus inmuebles, de aquellas
transformaciones que impliqguen el deterioro y la destruccién o desaparicion de los
valores arquitecténicos urbanisticos ambientales, histéricos, artisticos y culturales de la

ciudad.

PREVENCION: Es el conjunto de disposiciones anticipadas orientadas a proteger y a
evitar el deterioro de los valores arquitecténicos, urbanisticos ambientales, historicos

artisticos y culturales.

PROTECCION: Es el conjunto de medidas orientadas a controlar el deterioro de
inmuebles y estructuras, de los valores arquitectonicos, urbanisticos, ambientales,
histéricos, artisticos y culturales de la ciudad.

SEPARADOR: Es la faja que separa dos calzadas y forma parte de una via.

SERVICIOS COMUNALES: Son las areas libres, construcciones o edificaciones que

complementan o suplen las necesidades de una comunidad.



SERVICIOS PUBLICOS: Son las instalaciones indispensables para el desarrollo y
funcionamiento normal de la comunidad y que atienden a las necesidades colectivas
de higiene, comunicacion, comodidad y seguridad (agua potable, energia eléctrica,

etc.).

USO: Es el destino sefalado a un terreno, un oficio o parte de éstos.

USO COMPATIBLE: Es aquel que no perturba ni obstaculiza la actividad o funcién del

uso principal y no ocasiona peligro a la salud, seguridad y tranquilidad publica.

USO COMPLEMENTARIO: Es aquel que permite integrar mejor el principal sefalado

de una zona.

USO PERMITIDO: Es el tipo de utilizacion a unos inmuebles asignado a un sector de la
ciudad, a un terreno, a una edificacién, a un inmueble o conjunto de inmuebles o0 a

parte de éstos, por las reglamentaciones urbanisticas.

USO PRINCIPAL: Es el sefialado como uso predominante, que determina el caracter
asignado a las distintas zonas y puede aparecer, sin restricciones especiales en

cuanto a la intensidad o variacion.

USO RESTRINGIDO: Es aquel cuyo funcionamiento en un area de actividad sera
sujeto al tratamiento al cual se somete el area y requiere para su funcionamiento del

concepto de la oficina de planeacion municipal.

VIVIENDA BIFAMILIAR O TRIFAMILIAR: Corresponde al desarrollo residencial en el
cual un lote de terreno esta ocupado por dos o tres unidades prediales que comparten
en comun y proindiviso la propiedad del terreno, asi como elementos de la edificacion y
areas del terreno, asi como elementos de la edificacion y areas de acceso y
aislamiento y cuenta con reglamentos de propiedad horizontal o de copropietarios.; a

pesar de compartir areas y servicios.



VIVIENDA MULTIFAMILIAR: Corresponde a edificaciones residenciales desarrolladas
sobre un lote de terreno que comprende mas de tres unidades prediales
independientes, generalmente en edificios de varios pisos. Este tipo de edificacion
prevee areas y servicios comunales cuya propiedad y utilizacion privada se definen en

reglamentos de propiedad horizontal.

VIVIENDA TIPO: Es aquella que se construye como modelo susceptible de ser

repetido.

VIVIENDA UNIFAMILIAR: Corresponde al desarrollo residencial en el cual un lote de
terreno esté ocupado por una unidad predial destinada a dicho uso y que comparte con
los demas inmuebles de la zona ningun tipo de area o de servicio comunal de caracter

privado.

VOLADIZO: Saliente sobre el parametro de la planta baja, a través del cual se amplia

el &rea de cualquiera de las plantas superiores.

ZONA: Es el area correspondiente a cada una de las divisiones territoriales expresadas
en la zonificacion de la ciudad para la cual rigen normas determinadas tendientes a
regular los tipos y usos a que se destine el terreno, las caracteristicas urbanisticas de
los edificios a procurar un equilibrio a las densidades de poblacion para lograr su

mejor uso en beneficio de la comunidad.

ZONIFICACION: Consiste en la identificacion y delimitacion de zonas en el plano de la
ciudad para los diferentes usos urbanos; vivienda, comercio, zonas verdes,
industriales, vias, administracion, etc. Las normas que lo regulan y el organismo y

autoridad competente que las implica y controla su cumplimiento.






