Acuerdo numero 58 de 2008

Estatuto de la Contribucidn de Valorizaciony creacion de la Subsecretaria de Valomzamon

MEDELLIN

OBRA

con amor

Alcaldia de Medellin




ALCALDE
Municipio de Medellin

DIRECTOR
Departamento Administrativo de Planeacion

SUBDIRECTOR
Subdireccion de Planeacion Territorial

SECRETARIO DE HACIENDA

EQUIPO TECNICO
Municipio de Medellin

CORRECCION GENERAL

FOTOGRAFiAS

DISENO EDITORIAL

ALONSO SALAZAR JARAMILLO

CARLOS H. JARAMILLO ARANGO

JUAN DIEGO LOPERA PEREZ

IVAN MAURICIO PEREZ SALAZAR

Secretaria de Hacienda

Unidad de Factorizacién

Subdireccién de Planeacion Territorial
Subdireccién de Metroinformacion
Subdireccién de Planeacion Social y Econdémica
Subdireccién de Prospectiva

Unidad de Inteligencia Juridica

Comunicaciones Alcaldia

Alcaldia de Medellin

Universidad Pontificia Bolivariana
Centro Imagen

Derechos reservados
Medellin, 2009



B Cstatuto de contribucion de valorizacion ¢

ESTATUTO VALORIZACION

TABLA DE CONTENIDO

TITULO I.

Naturaleza juridica, principios y elementos de la contribucion

Lo LIV T 2 T[T o 6
ARTICULO 1°  Naturaleza juridica

ARTICULO 2°  Principios

ARTICULO 3°  Hecho generadorww

ARTICULO 4°  Sujeto activo

ARTICULO 5°  Sujeto pasivo

ARTICULO 6°  Base gravable

TITULO Il

De los beneficios de la contribuciéon de valorizacion ..........ccccceeeeerecncnn. 8
CAPITULO |

DEL BENEFICIO LOCAL

ARTICULO 9°  Definicién

ARTICULO 10° Método para calcular el beneficio general

CAPITULO IlI

Individualizacion del beneficio ........cccceeeiieciemincecin e 9

ARTICULO 11° Factorizacién

TITULO Il

Inmuebles no gravables y tratamientos especiales ......c..cccevremmnnnernneee. 9
ARTICULO 12° Inmuebles no gravables

ARTICULO 13° Tratamiento especial

TITULO IV

Consejo municipal de valorizacion ........cccceeeeeciiiccciissmeccc e 10
ARTICULO 14° Conformacién

ARTICULOQ 15°  Funciones del consejo municipal de valorizacién

Departamento Administrativo de Planeacion

TiTULOV

Etapas de la contribucion de valorizacion ........ccccceerrrrreeeessemmsnnnessnsnnes 1
ARTICULO 16° Etapas de la contribucion de valorizacion

ARTICULO 17° Origen

CAPITULO |

Prefgctibilidad ..................................................................................... 12
ARTICULO 18° Estudio de prefactibilidad

CAPITULO I

Decr:etacién .......................................................................................... 12
ART[CULO 19° Definicién de la decretacion

ARTICULO 20° Declaracion de inmuebles

CAPITULO Il

Participacion de la comunidad .......ccccoooiiiiiiieiciicccccee e 13

ARTICULO 21°
ARTICULO 22°
ARTICULO 23°
ARTICULO 24°
ARTICULO 25°
ARTICULO 26°

ARTICULO 27°

ARTICULO 28°
ARTICULO 29°
ARTICULO 30°
ARTICULO 31°
ARTICULO 32°
ARTICULO 33°
ARTICULO 34°
ARTICULO 35°
ARTICULO 36°

Participacion de la comunidad beneficiada
Convocatoria y declaracion de inmuebles
Inscripcién de candidatos

Composicidén de la junta

Calidades de los representantes
Participacion de las entidades publicas

En la eleccidn de representantes
Documentos para la inscripcion de candidatos
a la junta de representantes

Eleccidn

Quienes pueden votar

Votacién

Poderes

Votos: el municipio de Medellin

Escrutinio

Eleccidn

Resultados del escrutinio

Validez

Alcaldia de Medellin



ARTICULO 37°
ARTICULO 38°
ARTICULO 39°
ARTICULO 40°

ARTICULO 41°
ARTICULO 42°
ARTICULO 43°
ARTICULO 44°

CAPITULO IV
La fgctibilidad
ARTICULO 45°

CAPITULO YV

DiStrIDUCION 1eeeeeriiireeeeaiiirresesssieirsnnsssssrrennnsssssrsannssssssrennsssssrmennnssnssnsnnnnns

ARTICULO 46°
ARTICULO 47°
ARTICULO 48°
ARTICULO 49°
ARTICULO 50°
ARTICULO 51°
ARTICULO 52°
ARTICULO 53°
ARTICULO 54°

CAPITULO VI

2= o€ 11« o

ARTICULO 55°
ARTICULO 56°
ARTICULO 57°

4 Estatuto de contribucidn de valorizacidon

ACUERDO 58 DE 2008

Reuniones de la junta de representantes
Presidente de la junta de representantes
Quorum

Funciones de la junta de representantes
de propietarios y poseedores

Honorarios de los representantes
Modificacién de la junta de representantes
Perdida de la calidad de representante
Plazos para el concepto final de la junta
De representantes, antes de la distribucién

De la distribucion

Contenido de la resolucion distribuidora
Notificaciéon

Informacion

Recursos en via gubernativa

Resolucion modificadora

Actualizacion de la contribucion

Inscripcién de la contribucién de valorizacién
Exigibilidad

Recaudo de la contribucion
Otras formas de pago
Descuentos

ARTICULO 58°
ARTICULO 59°
ARTICULO 60°
ARTICULO 61°
ARTICULO 61°
ARTICULO 63°
ARTICULO 64°
ARTICULO 65°
ARTICULO 66°
ARTICULO 67°

CAPITULO VII

Informe de gestion, estado de resultados y liquidacion

ARTICULO 68°
ARTICULO 69°
ARTICULO 70°
ARTICULO 71°
ARTICULO 72°
ARTICULO 73°
ARTICULO 74°
ARTICULO 75°

ARTICULO 76°

TiTULO VI

Fondo de valorizacion

ARTICULO 77°
ARTICULO 78°
ARTICULO 79°

Departamento Administrativo de Planeacion

Compensaciones

Intereses de financiacion y sancién por mora
Clausula aceleratoria

Jurisdiccion coactiva

Jurisdiccion coactiva

Traslado de la contribucion

Autorizacion especial

Vigencias

Contenido del paz y salvo

Cancelacion de la inscripcion

Informe de gestién parcial
Informe de gestidn y estado de resultados
Resultado del balance

Devolucion de excedentes a los contribuyentes

Distribucién del déficit

Liquidacion

Devolucién de pagos

Entrega de obras financiadas por el sistema
contribucién de valorizacion

Gestion documental e informacién

de los proyectos u obras financiadas

con la contribucién valorizacion

Consejo directivo
Director ejecutivo
Contabilidad



ESTATUTO VALORIZACION

TITULO VII

D TE=] o Lo 2T Loq (o] T=X=30T = f - T 27

ARTICULO 80° Memoria técnica explicativa

ARTICULO 81° Presupuesto Fonval

ARTICULO 82° Costos anteriores a la distribucién

ARTICULO 83° Servicios publicos

ARTICULO 84° Contratos

ARTICULO 85° Recusos de crédito

ARTICULO 86° Contabilidad

ARTICULO 87° Adquisicién de inmuebles para las obras.
El fondo de valorizacion -Fonval-

ARTICULO 88° Adquisicién de otros inmuebles

ARTICULO 89° Modificacién o variacién de las obras

ARTICULO 90° Normatividad aplicable

ARTICULO 91° Independencia respecto de otros gravamenes

ARTICULO 92° Régimen transitorio

ARTICULO 93° Crease la subsecretaria de valorizacién
al interior de la Secretaria de Hacienda

ARTICULO 94° Modificase el articulo 126 del Decreto 151 de 2002
el cual quedara asi

ARTICULO 95° Adiciénase al articulo 127 del Decreto 151 de 2002,
que trata de los objetivos corporativos de la Secretaria
de Hacienda, el siguiente numeral

ARTICULO 96° Modificase el Decreto 151 de 2002, adicionando
el ARTICULO 132BIS, asi

ARTICULO 97° Modificase el articulo 133 del Decreto 151 de 2002 asi

ARTICULO 98° Se autoriza al Alcalde para realizar las apropiaciones
y traslados presupuestales necesarios, para cumplir
lo dispuesto en el presente Acuerdo

ARTICULO 99° Vigencia y derogatorias

B Cstatuto de contribucion de valorizacidon « Departamento Administrativo de Planeacion 5

Alcaldia de Medellin



ACUERDO 58 DE 2008

ACUERDO MUNICIPAL N° 58 DE 2008

(Diciembre 30)

Por medio del cual se expide el Estatuto de la Contribucion de Valorizacion del Municipio de Medellin,

se crea la Subsecretaria de Valorizacion y se dictan otras disposiciones

EL CONCEJO DE MEDELLIN

En uso de sus atribuciones y en especial de las conferidas por los articulos 313 y 338 de la Constitucion Politica y el articulo 32 de la Ley 136 de 1994,

ACUERDA:

TiTULOL.
NATURALEZA JURIDICA, PRINCIPIOS Y ELEMENTOS
DE LA CONTRIBUCION DE VALORIZACION

ARTIiCULO | 1°

NATURALEZA JURIDICA: La Contribucién de Valorizacién es un gravamen
real que recae sobre la propiedad inmueble que se beneficie o se ha de

beneficiar con la ejecucion de obras de interés publico dentro del territorio
del Municipio de Medellin.

El ingreso generado por la contribucidén de valorizacidn se invertird en la
construccién de las mismas obras que la generan, incluyendo las obras
complementarias

ARTICULO | 2°

PRINCIPIOS: Para la interpretacién y aplicacion del presente estatuto se
tendran en cuenta los siguientes principios:

ECONOMIA. Se tendra en cuenta que las normas de procedimiento se utili-
cen para agilizar las decisiones, que los procedimientos se adelanten en el
menor tiempo y con la menor cantidad de gastos de quienes intervienen en
ellos, que no se exijan mas documentos y copias que los estrictamente ne-
cesarios, ni autenticaciones ni notas de presentacion personal sino cuando
la norma lo ordene en forma expresa.

CELERIDAD. L as autoridades tendran el impulso oficioso de los procedi-
mientos, suprimiran los trdmites innecesarios, utilizaran formularios para
actuaciones en serie cuando la naturaleza de ellas lo haga posible y sin
que ello releve a las autoridades de la obligacién de considerar todos los
argumentos y pruebas de los interesados.
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El retardo injustificado es causal de sancién disciplinaria, que se puede
imponer de oficio o por queja del interesado, sin perjuicio de la responsabi-
lidad que pueda corresponder al funcionario.

EFICACIA. Se tendrad en cuenta que los procedimientos deben lograr su
finalidad, removiendo de oficio los obstaculos puramente formales y evitan-
do decisiones inhibitorias.

IMPARCIALIDAD. L as autoridades deberan actuar teniendo en cuenta que
la finalidad de los procedimientos consiste en asegurar y garantizar los
derechos de todas las personas sin ningun género de discriminacién; por
consiguiente, deberan darles igualdad de tratamiento, respetando el orden
en que actien ante ellos.

PUBLICIDAD. Las autoridades daran a conocer sus decisiones mediante
las comunicaciones, notificaciones o publicaciones que ordenan este esta-
tutoy la ley.

CONTRADICCION. Los interesados tendran oportunidad de conocer y de
controvertir las decisiones por los medios legales.

EFICIENCIA. Atiende fundamentalmente a los objetivos de interés general
que busca la tributacion y que consiste en concebir el sistema normati-
vo pertinente en medio idéneo para que los tributos cumplan su cometido
esencial con los menores esfuerzos y los mayores rendimientos.

EQUIDAD TRIBUTARIA. Es un criterio con base en el cual se pondera la
distribucidn de las cargasy de los beneficios o la imposicién de gravdmenes
entre los contribuyentes para evitar que haya cargas excesivas o beneficios
exagerados.

PROGRESIVIDAD. Permite otorgar a las personas un tratamiento diferen-
cial en relacién con los contribuyentes con mayores beneficios, de manera
que progresivamente terminan aportando mas ingresos.

PARTICIPACION: Este principio permite la vinculacién de los propietarios o
poseedores de la zona de influencia, para intervenir en todos los aspectos de
la obra o proyecto, principalmente en la formacién del presupuesto, en la dis-
tribucién de la contribucién y en la vigilancia de la inversién de los fondos.
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ARTICULO | 3°

HECHO GENERADOR: El hecho generador es la ejecucion de una obra o un
conjunto de obras [Proyecto) de interés publico, que reporten un beneficio
a la propiedad inmueble.

ARTICULO | 4°

SUJETO ACTIVO: Es sujeto activo de la contribucidn de valorizacion, el
FONDO DE VALORIZACION - FONVAL.

ARTICULO | 5°

SUJETO PASIVO: Los sujetos pasivos de la contribuciéon de valori-
zacién son las personas naturales o juridicas, patrimonios auténo-
mos, sucesiones iliquidas, y en general todos los propietarios(as) o
poseedores(as) de inmuebles ubicados dentro de la zona de influencia
de la obra declarada de interés publico a financiar por la contribucién
de valorizacién, que reciban o recibirdn un beneficio como consecuen-
cia de la ejecucion de la obra.

ARTICULO | 6°

BASE GRAVABLE: La base gravable estd constituida por el costo de la
respectiva obra dentro de los limites del beneficio que ella produzca a los
inmuebles que han de ser gravados, entendiéndose por costo todas las
inversiones que la obra requiera, adicionadas con un porcentaje pruden-
cial para imprevistos y hasta un treinta por ciento (30%) més, destinado a
gastos de distribucion y recaudaciéon de las contribuciones.

El Municipio de Medellin, teniendo en cuenta el costo total de la obra, el be-
neficio que ella produzcay la capacidad de pago de los propietarios que han
de ser gravados con las contribuciones, podra disponer, en determinados
casosy por razones de equidad, que sélo se distribuyen contribuciones por
una parte o porcentajes del costo de la obra.
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Entiéndase por costo de la obra o proyecto, todas las inversiones que esta
requiera, tales como el valor total de las obras civiles, obras por servicios
publicos, ornato, amoblamiento, adquisicién de bienes inmuebles, indem-
nizaciones, estudios, disefio, interventoria, costos ambientales, gastos ju-
ridicos, gastos financieros, promocién, gerencia de la obra y gastos de ad-
ministracidon cuando haya lugar. Estos gastos de administracion no podran
exceder el 10% del costo total de la obra.

PARAGRAFO: Cuando las contribuciones fueren distribuidas después
de ejecutada la obra, la base gravable seré el costo total o parcial de la
obray no se recargara con el porcentaje para imprevistos.

TiTULOll ,
DE LOS BENEFICIOS DE LA CONTRIBUCION DE VALORIZACION

CAPITULO |
DEL BENEFICIO LOCAL

ARTIiCULO | 7°

DEFINICION. Se denomina Beneficio el mayor valor econémico que adquie-
ren o han de adquirir los predios y/o inmuebles por la ejecucién de una
obra o conjunto de obras de Interés publico.

ARTIiCULO | 8°

METODOS PARA CALCULAR EL BENEFICIO LOCAL: El calculo del benefi-
cio local se realizarad por medio de las siguientes metodologias:

1. Doble avalto comercial para toda la zona. Consiste en avaluar, para
la misma fecha, cada uno de los inmuebles incluidos en la zona de
estudio o zona de citacidn, sin obra (situacion actual) y con la obra,
como si ésta ya estuviera construida y en funcionamiento.

2. Doble avallo comercial por franjas. Consiste en demarcar zonas
paralelas alrededor de los polos de desarrollo identificados a
diferentes distancias y proceder a avaluar, para la misma fe-
cha, algunos puntos caracteristicos situados al interior de cada
franja, sin obra (situacién actual] y con obra, como si estuviera
construida y en funcionamiento, definiendo la diferencia de valor
para cada franja.

3. Por analogia o comparacién con obras similares. Consiste en selec-
cionar una obra o proyecto ya ejecutado y en pleno funcionamiento,
con caracteristicas similares de la obra que se va a ejecutar, para
aplicar los resultados de la obra ejecuta en la obra a ejecutar.

4. Por analogia o comparacién con zonas con caracteristicas simila-
res. Consiste en seleccionar una zona o area, con caracteristicas
similares a la que se estima generara la obra que se va a ejecutar,
para trasladar el comportamiento de los valores de la tierra a los
sectores donde se ejecuta o se ejecutara la obra.

5. Doble avallo por muestreo. Consiste en avaluar en un mismo
periodo o fecha, la tierra, sin obra (situacién actual) y con obra,
como si estuviera ésta construida y en funcionamiento, conside-
rando situaciones homogéneas y/o analogas con los predios y/o
inmuebles similares. La metodologia para seleccionar el niUmero
de puntos a valuar de la zona de estudio, se realiza por un sistema
de muestreo, determinando el nivel de confiabilidad y el grado de
error esperados.

Para obtener mayor exactitud en el calculo del beneficio que reciben los
inmuebles, se podran combinar las metodologias anteriores.

PARAGRAFO: Para la realizacién de los avallos se sequiran las
directrices del Decreto 1420 del 24 de Julio de 1998, del Ministerio
de Desarrollo Econémico y las normas que lo complementen o
modifiquen.
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CAPITULO II
DEL BENEFICIO GENERAL

ARTICULO | 9°

DEFINICION. Se denomina Beneficio General, el bienestar genera-
do a la comunidad por causa de la ejecucién de una obra o plan de
obras de amplia cobertura, que se expresan en la capacidad econ6-
mica de la tierra.

ARTICULO | 10°

METODO PARA CALCULAR EL BENEFICIO GENERAL: El calculo del be-
neficio general expresado en la capacidad econdmica de la tierra, se rea-
lizard por medio de las siguientes metodologias:

1. Métodos indirectos. Se determinard a través de la elaboracidn de
un plano en el cual se demarcaran los poligonos que reciben un
beneficio relativo del bienestar generado, en términos de movilidad,
accesibilidad, beneficios ambientales, mayor valor de los inmue-
bles entre otros; asignando diferentes categorias, como: Areas de
mayor beneficio, dreas de beneficio medio, areas de menor bene-
ficio, areas de beneficio minimo, areas de beneficio nulo; a cada
categoria se le asigna un factor numérico con el cual se impacta el
valor de la tierra.

2. Métodos matematicos. Se busca que mediante la aplicacidn de for-
mulas matematicas, que interpreten la interaccién entre los dife-
rentes sectores del territorio de la zona de influencia, se calcule un
factor numérico que aplicado al valor comercial de la tierra, expre-
se la capacidad econémica de la misma.

Para obtener mayor exactitud en el calculo del beneficio que reciben los
inmuebles, se podran combinar las metodologias del Beneficio Local y del
Beneficio General.
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CAPIiTULO III
INDIVIDUALIZACION DEL BENEFICIO

ARTICULO | 11°

FACTORIZACION. Es cl proceso mediante el cual se determina el beneficio
individual asimilado por cada inmueble incluido en la zona de influencia, te-
niendo en cuenta sus caracteristicas fisicas, técnicas, juridicas y normativas.

La seleccidn, ponderacidn y aplicacién de los distintos factores se ajustaran
a las caracteristicas de los inmuebles de la zona de influencia, previo estudio
que asi lo determine, tales como el area, la topografia, aprovechamientos,
uso, distancia al foco de valorizacion, afectaciones, servidumbres, etc..

PARAGRAFO: El beneficio total de una obra o proyecto seré la sumatoria de
los beneficios individuales de los predios dentro de la zona de influencia.

TiTULO NI
INMUEBLES NO GRAVABLES Y TRATAMIENTOS ESPECIALES

ARTICULO | 12°

INMUEBLES NO GRAVABLES. Los inmuebles no gravables con la contribu-
cion de valorizacidn, son:

1. Los bienes de uso publico definidos por el articulo 674 del Cédigo Civil.

2. Los edificios propiedad de la Iglesia Catélica destinados al culto, las
curias diocesanas, las casas episcopales, clrales y los seminarios,
de conformidad con el Concordato.

3. Los edificios de propiedad de cualquier religion, destinados al culto,
a sus fines administrativos e institutos dedicados exclusivamente a
la formacién de sus religiosos, siempre y cuando acrediten la ins-
cripcién en el registro publico de entidades religiosas expedida por
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la autoridad competente, de conformidad con la Ley 133 de 1994 o
aquellas que las sustituyan, modifiquen o complementen, y

4. Agquellos contemplados en otras leyes y tratados vigentes.

ARTIiCULO | 13°

TRATAMIENTO ESPECIAL. Tendran tratamiento especial en el co-
bro de la contribucién de valorizacién, segin lo determine el Con-
sejo Municipal de Valorizacidn, hasta en un 100 por ciento (100%]) de
la contribucién asignada, aquellos predios que cumplan con uno de
los siguientes requisitos, siempre y cuando este valor sea aportado
por el Municipio de Medellin, o cualquier otra entidad de derecho
publico o privado:

1. Los inmuebles rurales de propietarios o poseedores campesinos
de la zona de influencia, que vivan en ellos y que estén catalogados
como U.A.F. [Unidades Agricolas Familiares), acorde con lo estable-
cido en el Articulo 38 de la Ley 160 de 1994,

2. Los inmuebles destinados en mas de un 50% a usos culturales, de
asistencia social, educacidn, salud, recreacion, deporte y las sedes
de accion comunal, en concordancia con el servicio que presten a
la comunidad, solo cuando su propietario o poseedor ejerza una de
estas actividades, sea una entidad sin animo de lucro autorizada y
reconocida por las autoridades competentes.

3. Las viviendas clasificadas en los estratos uno (1), dos (2] y tres (3]
tendran un tratamiento especial del 100%. En ningln caso seran ob-
jeto del cobro de la Contribucién de Valorizacion.

4. Los inmuebles declarados de interés patrimonial en los niveles mu-
nicipal, Departamental y Nacional.

5. Los predios o inmuebles que deban ser evacuados de manera per-
manente por sus propietarios o poseedores como consecuencia de
un desastre, por decisién de autoridad competente, previa evalua-
cion del SIMPAD o la que haga sus veces.

Cuando sea el municipio quién aporte los recursos objeto del tratamiento
especial, éste los incluird en el presupuesto municipal de la vigencia res-
pectiva. Cuando se trate de otra entidad publica o privada quien los aporte,
se requerira del contrato entre dicha entidad, el Municipio de Medelliny el
FONDO DE VALORIZACION - FONVAL en donde se expresen las obligacio-
nes respectivas.

PARAGRAFO PRIMERO: En cada proyecto se determinara el tratamiento

especial y se aplicard de manera general a todos los inmuebles que
cumplan las condiciones establecidas.

TITULO IV ,
CONSEJO MUNICIPAL DE VALORIZACION

ARTICULO | 14°

CONFORMACION: Conférmese el Consejo Municipal de Valorizacién para
el municipio de Medellin, el cual estara integrado por:

1. Alcalde o su delegado.

2. Director del Departamento Administrativo de Planeacién.

3. Secretario de Obras Publicas.

4. Secretario de Hacienda.

5. Secretario General

6. Unintegrante del Consejo Territorial de Planeacion del periodo res-
pectivo, el cual deberd ser seleccionado por el mismo Consejo, den-

tro de los veinte dias calendario siguientes contados a partir de la
solicitud que realice la administracién.

PARAGRAFO: El representante del Consejo Territorial de Planeacién
participara de las sesiones con voz pero sin voto.
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ARTICULO | 15° 11.Evaluar el impacto de la contribuciéon de valorizacién, adoptar o pro-

] poner, segun el caso, las acciones para su mejoramiento.
FUNCIONES DEL CONSEJO MUNICIPAL DE VALORIZACION: las funciones

del Consejo Municipal de Valorizacién son las siguientes: 12.Las demas sefaladas en el presente Acuerdo.
1. Expedir su propio reglamento de funcionamiento y aprobar las actas PARAGRAFO PRIMERO. Presidira el Consejo Municipal de Valorizacién
de las sesiones. El Alcalde o su delegado.
2. Orientar la politica y objetivos de sistema contribucién valorizacion PABAGRAFOSEGUNDO. El Titular de la SUBSECRETARIA DE VALORIZA-
en la ciudad de Medellin. CION, a la que se refiere el articulo 93 de este Acuerdo, asistira a las
reuniones con voz pero sin voto y actuara como secretario, el titular de
3. Conceptuar sobre los proyectos u obras de interés publico que son dicha Subsecretaria.

susceptibles de financiarse por la contribucién de valorizacion.
PARAGRAFO TERCERO. Son responsabilidades de la Secretarfa del Con-
4. Emitir concepto previo para la expedicion de la resolucién decretado- sejo Municipal de Valorizacién, las siguientes:
ray distribuidora del proyecto u obra.
1. Convocar a solicitud del alcalde a los miembros del Consejo a las

5. Emitir concepto previo para la iniciacion de las obras de interés pu- reuniones ordinarias y extraordinarias.
blico y la adquisicion de inmuebles necesarios para la ejecucién de
las obras que conforman el proyecto de valorizacion, antes de la re- 2. Elaborary firmar las actas de las reuniones del Consejo.

solucioén distribuidora.
3. Consolidar la informacién generada al interior del Consejo.
6. Emitir concepto previo para la realizacién de los contratos y con-
venios necesarios para la eficaz aplicacién y el adecuado funciona- ’
miento del sistema de la contribucién de valorizacion. TITULOV i
ETAPAS DE LA CONTRIBUCION DE VALORIZACION

ARTICULO | 16

7. Emitir concepto previo para la realizacion de los estudios de Prefac-
tibilidad.

8. Verificar la adecuada inversidn de los recaudos de la contribucion de

valorizacion. ETAPAS DE LA CONTRIBUCION DE VALORIZACION. EL proceso de aplica-
cion del Sistema de la Contribucién de Valorizacién comprende las siguien-
9. Establecer los pardmetros y criterios para otorgar los tratamientos tes etapas:

especiales definidos en el articulo 13.
1. Prefactibilidad
10.Determinar los honorarios para los particulares que hacen parte de
la Junta de Representantes de los propietarios y poseedores para 2. Decretacion

cada proyecto.
3. Factibilidad
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4. Distribucion
5. Ejecucion

6. Recaudo

7. Balance Final
8. Liquidacion

PARAGRAFO. La enumeracién anterior no representa necesariamente
la secuencia de la realizacidn.

ARTIiCULO | 17°

ORIGEN. La Decretacion de una obra o Proyecto por la Contribucion de
Valorizacion se llevara a cabo sélo cuando en el Plan de Desarrollo se haya
establecido la financiacion de obras de interés publico, a través de la Con-
tribucién de Valorizacion.

CAPITULO |
PREFACTIBILIDAD

ARTIiCULO | 18

ESTUDIO DE PREFACTIBILIDAD. Es el conjunto de analisis previos, que debe
realizar el MUNICIPIO DE MEDELI_I'N, directamente o a través de terceros,
debidamente documentados, para determinar si una obra es susceptible de
financiarse mediante la aplicacién de la contribucién de valorizacion.

Ninguna obra podra decretarse sin antes haber realizado los estudios de
prefactibilidad, los cuales comprenden, entre otros los siguientes aspectos:

1. Definicién y caracterizacion del Proyecto;

2. Descripcion ambiental de la obra.
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3. Estimacion del presupuesto del proyecto u obra;
4. Delimitaciony caracterizacion de la zona de estudio.

5. Diagnéstico socioecondmico y estimacion de la capacidad de pago de
la poblacién de la zona de estudio del proyecto.

6. Estimacion del beneficio, segln el caso.
7. Sondeo de opinidn.
8. Aportes municipales o de otro orden.
9. Determinar la zona de citaciéon del Proyecto.
PARAGRAFO. Entiéndase por zona de citacién el area territorial que se

estima serd beneficiada por el proyecto u obra de acuerdo con los es-
tudios de prefactibilidad.

CAPITULO II
DECRETACION

ARTICULO | 19°

DEFINICION DE LA DECRETACION. Es el acto administrativo expedido por EL
ALCALDE, mediante el cual se senalan las obras o proyectos susceptibles de
financiar total o parcialmente con la contribucién de valorizacién, ordena la rea-
lizacién de los estudios definitivos de la obra y convoca a los propietarios y po-
seedores de los inmuebles de la zona de citacion a declarar sus inmuebles y a
elegir la Junta de Representantes, ademas contendra los siguientes aspectos:

1. Listado de las obras o proyectos a analizar
2. Delimitacion de la zona de citacion.

3. Determina la cantidad de miembros que compondra la Junta de Re-
presentantes.
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4. Fija los honorarios de los miembros particulares de la Junta de Re-
presentantes.

PARAGRAFO: Una vez decretado el proyecto por parte del Alcal-
de, el Subsecretario de Valorizacion adelantard una campana de
sensibilizacién y socializacion de la obra o proyecto en la zona de
citacion, haciendo uso de todos los medios de comunicacidn que
estén a su alcance.

Toda persona natural o juridica propietaria o poseedora de inmuebles si-
tuados dentro de la zona de citacidon de una obra a financiarse por la con-
tribucidon de valorizacidn, estd obligada a declarar la posesion o propiedad
ante el MUNICIPIO DE MEDELLIN.

CAPITULO III
PARTICIPACION DE LA COMUNIDAD

ARTiCULO | 21°

PARTICIPACION DE LA COMUNIDAD BENEFICIADA. Para garantizar la
participacion de los propietarios y poseedores beneficiados en un proyecto
u obra objeto de la Contribucién de Valorizacion, la SUBSECRETARIA DE
VALORIZACION, convocara a éstos para la conformacién de una Junta de
Representantes de los propietarios y poseedores.

ARTICULO | 22°

CONVOCATORIA Y DECLARACION DE INMUEBLES. Dentro de los dos (2)
meses siguientes a la fecha en que se expidié la Resolucién Decretadora
el titular de la SUBSECRETARIA DE VALORIZACION expediréa la resolucién
reglamentando la convocatoria hecha por el Alcalde a los propietarios y
poseedores, para elegir la Junta de Representantes y para declarar los in-
muebles, que contendréa entre otros, los siguientes aspectos:

1) Requisitos para la inscripcién de candidatos para conformar la Junta
de Representantes de los propietarios y poseedores.
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2) Sitio y fechas para inscripcién de candidatos

3) Lugary fechas para la inscripcidn al censo de predios, propietarios o
poseedores para las votaciones.

4) Las fechas para la eleccion de los representantes.
5] Sitios y puestos de votacién
6) Fechay sitio del Escrutinio

La convocatoria se realizard mediante la publicacién de dos (2] avisos
en dos (2) diarios de amplia circulacién en el sector, en fechas dife-
rentes; sin perjuicio de la publicacién y difusidn por otros medios, para

que los propietarios o poseedores declaren sus inmuebles y elijan a
sus representantes.

ARTICULO | 23°

INSCRIPCION DE CANDIDATOS: La inscripcién de candidatos a la Junta
de Representantes, se hara en el lugar que previamente determine el
titular de la SUBSECRETARIA DE VALORIZACION, dentro de los quince
(15) dias calendarios siguientes a la publicacion del Gltimo aviso publi-
cado en un diario de amplia circulacién y su fecha limite serad determi-
nada en los avisos.

ARTICULO | 24°

COMPOSICION DE LA JUNTA: La Junta de representantes estara integrada
por cinco (5] representantes de los propietarios o poseedores de inmuebles
ubicados dentro de la zona de citacién del proyecto, asi: Cuatro (4) propie-
tarios o poseedores de inmuebles localizados en la misma zona, elegidos
de conformidad con lo dispuesto en el presente Acuerdo.

Un (1) edil miembro de las Juntas Administradoras Locales de las comunas
involucradas en la zona de citacidn, que sea propietario o poseedor de un
inmueble ubicado dentro de la misma zona.
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Este miembro debera ser designado por los ediles de las Juntas Administra-
doras Locales de las comunas involucradas en la zona de citacidn, dentro de
los veinte (20) dias calendario siguientes a la solicitud de la administracion.

PARAGRAFO: En el evento de que ninguno de los ediles sea propietario
o poseedor de un inmueble o predio dentro de la zona de citacién, sera
reemplazado por el candidato inscrito que siga en el nUmero de votos
de la eleccidn a la que se refiere el inciso primero de este articulo.

ARTIiCULO | 25°

CALIDADES DE LOS REPRESENTANTES: | os candidatos de los propieta-
rios o poseedores a la Junta de Representantes deberan tener las siguien-
tes calidades:

1. Ser mayor de edad.
2. Ser propietario o poseedor de un inmueble incluido en la zona de citacion.

3. No encontrarse incurso en inhabilidades e incompatibilidades esta-
blecidas por la constitucidn y la ley.

ARTIiCULO | 26°

PARTICIPACION DE LAS ENTIDADES PUBLICAS EN LA ELECCION DE
REPRESENTANTES: En el evento de que dentro de la zona de citacidn
existan inmuebles de entidades publicas de cualquier orden, éstas po-
dran participar en la eleccion de representantes para la Junta de Pro-
pietarios o poseedores, previa inscripcion de su delegado. En este caso,
podra participar en las elecciones a nombre de la entidad publica, el Re-
presentante legal o su delegado.

ARTIiCULO | 27°

DOCUMENTOS PARA LA INSCRIPCION DE CANDIDATOS A LA JUNTA DE
REPRESENTANTES: Al momento de su inscripcion ante la SUBSECRETA-

RIA DE VALORIZACION, los candidatos de los propietarios o poseedores
deberan presentary entregar copia de los siguientes documentos, asi:

1. Personas Naturales:
al Hoja de vida con fotografia actualizada.
b] Documento de identidad.
c) Certificado de Libertad, que lo acredite como propietario dentro de la
zona de citacion, cuya fecha de expedicién no tenga mas de un mes.
d] Pasado judicial, certificado del DAS y Procuraduria General de la Nacién.

2. Personas Juridicas:

al Hoja de vida del representante Legal con fotografia actualizada.

b] Documento de identidad del representante Legal.

c) Nit.

d) Certificado de Existencia y Representacion legal cuya fecha de
expedicion no tenga mas de un mes.

e) Certificado de Libertad, que acredite a la persona juridica que re-
presenta como propietario dentro de la zona de citacion, cuya fe-
cha de expedicion no tenga mas de un mes.

3. Poseedores:
al Hoja de vida con fotografia actualizada.
bJ Documento de identidad.
c) ELl dltimo recibo de impuesto predial y/o las pruebas sumarias o
judiciales que lo acreditan como poseedor.

4. Representacion del propietario o poseedor por poder:
al Hoja de vida con fotografia actualizada.
bJ Documento de identidad.
c) Poder otorgado por el propietario que legitime la representacion.
d) Certificado de Libertad, que lo acredite al poderdante como pro-
pietario dentro de la zona de citacion, cuya fecha de expedicion
no tenga mas de un mes.

ARTICULO | 28°

ELECCION: La eleccién de representantes se iniciara dentro de los vein-
te (20) dias calendarios siguientes al vencimiento del plazo para realizar
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la inscripcidn de candidatos a conformar la Junta de representantes, y se
llevard a cabo en un periodo no mayor a cuatro (4) dias calendario, en el
horario de 8:00 a.m. a 4:00 p.m. de los dias sefialados en la resolucién.

ARTICULO | 29°

QUIENES PUEDEN VOTAR: Podran participar en la votacién, todas aquellas
personas que figuren en el censo de predios, propietarios o poseedores de
la zona de citacion, que se conformara asi:

1. Todos los propietarios y poseedores que figuren en el censo de predios
y propietarios del Catastro Municipal que tengan inmuebles en la zona
de citacion en la fecha de expedicidn de la Resolucién Decretadora.

2. Todos los propietarios y poseedores que no se encuentren inscritos
en el censo de predios, propietarios o poseedores, y tengan inmue-
bles en la zona de citacion, podran solicitar su inscripcién dentro de
los diez (10) dias anteriores al inicio de las votaciones ante la SUB-
SECRETARIA DE VALORIZACION en el lugar que determine la reso-
lucidn que se expide para tal efecto.

La identificacion se hara mediante la presentacién del documento de identidad.

PARAGRAFO. Para acreditar la propiedad para la inscripcién en el censo
de propietarios o poseedores se presentara el certificado de libertad,
con maximo un (1) mes de expedido. Los poseedores acreditaran su po-
sesion mediante la presentacion de las pruebas sumarias o judiciales.

ARTICULO | 30°

VOTACION: Cada elector que figure en el censo de predios, propietarios y
poseedores tendra derecho a depositar un voto por cada derecho de propie-
dad o posesidn que posea. En el voto o tarjetén deberd marcar el nombre de
su candidato o la foto en concordancia con el articulo 32 de este acuerdo.

PARAGRAFO. El propietario y poseedor que no figure en el censo de pre-
dios, propietarios y poseedores no podra hacer uso del derecho al voto.
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ARTICULO | 31°

PODERES: Cuando el propietario o poseedor no pueda comparecer perso-
nalmente a votar, podra hacerlo mediante poder. Tratdndose de personas
juridicas o de sucesiones, ademas del poder se debera presentar la prueba
de que la persona que lo confiere tiene la representacion de la entidad o
sucesién que figure como duefa o poseedora del inmueble.

En caso de coexistencia de poderes conferidos a distintas personas, sera
preferido el de fecha posterior. Si todos tienen la misma fecha, sera reco-
nocido el primero que se presentare. Si el propietario o poseedor se pre-
sentare antes de sufragar el delegado, con el fin de ejercer directamente su
derecho, quedaran sin efecto tales poderes.

ARTICULO | 32°

VOTOS: EL MUNICIPIO DE MEDELLIN suministrara las papeletas o tarjeto-
nes requeridos para la eleccién de los representantes, cuyo costo sera con
cargo al presupuesto del proyecto. Preferiblemente se hara uso del voto
electrénico, de conformidad con las condiciones tecnolégicas del caso al
momento de la eleccidn.

ARTICULO | 33°

ESCRUTINIO: Una vez culminada la votacion se procederd al escrutinio. Se
conformara una comisién escrutadora, integrada por el titular de la SUB-
SECRETARIA DE VALORIZACION, el Lider de Programa Juridico de la Se-
cretaria de Hacienda, y un delegado de la Personeria. Del resultado de la
eleccion se dejara constancia en el acta correspondiente.

En el escrutinio podran participar como veedores los propietarios o poseedores
de la zona de citacién, debidamente autorizados por los candidatos inscritos.

ARTICULO | 34°

ELECCION: Los miembros de la Junta de Representantes de los propie-
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tarios o poseedores se elegirdn en su orden, quienes tengan mayor nu-
mero de votos. En caso de empate, se decidira al azar, en el momento del
escrutinio. Una vez completado el nimero de miembros de la Junta de
Representantes, el candidato inscrito que siga en el nimero de votos, se
designard como “Suplente universal” para remplazar alguno de sus miem-
bros en caso de ausencias temporales.

PARAGRAFO. Todo lo relativo a la eleccién de los representantes se
sujetard a lo determinado en este acuerdo, cualquier vacio o interpre-
tacion serd cubierto por el Céddigo Electoral, Decreto 2241 de 1986y
todas las demas normas que lo modifiquen y adicionen.

ARTIiCULO | 35°

RESULTADOS DEL ESCRUTINIO: Una vez conocidos los resultados de
la eleccidn, LA SUBSECRETARIA DE VAI_ORIZACION, les notificara a los
elegidos por escrito, quienes dispondran de un término de cinco (5] dias
habiles, contados a partir de la notificacidn, para aceptar el cargo y tomar
posesidon del mismo ante el Alcalde. Si no lo hicieren asi, el Consejo Mu-
nicipal de Valorizacion proveera el cargo de conformidad con el Articulo
43 de este Acuerdo.

PARAGRAFO: Si no se lograre la eleccién del nimero de representan-
tes que dispone la Resolucién Decretadora, el Consejo Municipal de
Valorizacidn procederd libremente a su nombramiento entre las per-
sonas que cumplan con los requisitos establecidos en el articulo 25
del presente Acuerdo.

ARTIiCULO | 36°

VALIDEZ: No seran validos los votos de las personas que utilicen papele-
tas o tarjetones diferentes a los expedidos por el MUNICIPIO DE MEDE-
LLIN, ni los depositados por candidatos no inscritos o los que marquen
mas de un candidato.

Los votos en blanco no se tendran en cuenta para ningun efecto.
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ARTICULO | 37°

REUNIONES DE LA JUNTA DE REPRESENTANTES. La Junta de represen-
tantes se reunira por citacién del titular de la SUBSECRETARIA DE VALO-
RIZACION, quien hara las veces de secretario. Las reuniones de la Junta
de Representante que no sean presenciales atenderan lo dispuesto en el
Codigo de Comercio y sus decretos reglamentarios.

PARAGRAFO. As[stirén con derechg a voz pero sin voto, el titular de la
SUBSECRETARIA DE VALORIZACION y los funcionarios del Municipio de
Medellin y de los organismos de control, que sean invitados por éste.

ARTICULO | 38°

PRESIDENTE DE LA JUNTA DE REPRESENTANTES: Una vez posesionados
los representantes elegidos, decidiran entre ellos quien sera el Presiden-
te de la Junta, que serd el encargado de presidir las reuniones. En caso
de falta temporal del Presidente, la reunién sera presidida por uno de los
asistentes, seleccionado por orden alfabético de apellidos y nombres.

ARTICULO | 39°

QUORUM: La Junta de Representantes sesionara con la mayoria de sus
miembros y sus decisiones se tomaran con la mitad mas uno de los votos
de los asistentes.

ARTICULO | 40°

FUNCIONES DE LA JUNTA DE REPRESENTANTES DE PROPIETARIOS Y PO-
SEEDORES: | 2 Junta de Representantes tendra las siguientes funciones:

1. Conceptuar sobre el alcance de las obras civiles.
2. Conceptuar sobre la adicion y modificacién de obras.

3. Conceptuar sobre las modificaciones a la zona influencia.
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4. Conocery conceptuar sobre los estudios que fundamentan la distri-
bucién y la asignacién individual de las contribuciones

5. Conceptuar sobre el presupuesto de la obra.

6. Conceptuar sobre las conclusiones y recomendaciones de los estu-
dios de beneficio, socioecondmico y de impacto ambiental de la zona
de citacion.

7. Conceptuar sobre el tratamiento especial que debe darsele a los in-
muebles contemplados en el articulo 13 de este Estatuto.

8. Velar por el cumplimiento de los programas de ejecucion, recaudo y
por la correcta inversion de los recursos.

9. Visitar con regularidad los frentes de trabajo.
10.Informar a los propietarios o poseedores sobre el desarrollo de las obras.

11.Conceptuar sobre la liquidacién de la obra, la redistribucion del défi-
cit, por causas diferentes a la elaboracién del presupuesto

12.Recibir y transmitir a la SUBSECRETARIA DE VALORIZACION las ob-
servaciones que formulen los propietarios.

13.Asistir a las reuniones de la Junta de Representantes y a cualquier
otra que sean convocados por el titular de la SUBSECRETARIA DE
VALORIZACION, siempre que tenga relacién con el proyecto u obra
de la cual son representantes.

14.Suministrar un informe sobre su gestidn, a la comunidad que los eligid.
15.Las demas que le sefale el CONSEJO MUNICIPAL DE VALORIZACION.

PARAGRAFO PRIMERO. Para el cabal cumplimiento de sus funciones, la
Subsecretaria de Valorizacién prestara el apoyo logistico y los recur-
sos necesarios para el funcionamiento de la Junta de Representantes.
Esta podra conformar comités entre sus miembros y solicitar la con-
tratacion de asesoria, con cargo al presupuesto de la obra. En este
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caso, el titular de la SUBSECRETARIA DE VALORIZACION evaluara y
decidira si es procedente la contratacion solicitada.

PARAGRAFO SEGUNDO. Los conceptos de la Junta de Representantes
no son un requisito para la validez de los actos. El titular de la SUB-
SECRETARIA DE VALORIZACION fijara los plazos en que la Junta de
Representantes deba dar los conceptos solicitados, con excepcion
de lo dispuesto en el articulo 44. Sino se cumpliere, se continla con
los procesos.

ARTICULO | 41

HONORARIOS DE LOS REPRESENTANTES: Los miembros de la Junta de
Representantes podran tener honorarios por cada reuniéon previamente
convocada por el titular de la SUBSECRETARIA DE VALORIZACION y a la
cual asistan; su cuantia serd hasta de cinco (5) salarios minimos legales
diarios y sera determinada en la resolucion decretadora. Los cuales haran
parte de los costos del Proyecto.

ARTICULO | 42

MODIFICACIOON DE LA JUNTA DE REPRESENTANTES: Cuando después
de elegidos los representantes de los propietarios o poseedores y antes de
distribuirse el proyectoy en razén al beneficio que el cause, fuere necesario
ampliar la zona de citacién, el alcalde modificara la Resolucion Decretado-
ra en lo pertinente y ordenara convocar a eleccién entre los propietarios o
poseedores de la zona adicionada, para elegir dos (2] representantes adi-
cionales, previo concepto del Consejo Municipal de Valorizacion.

ARTICULO | 43

PERDIDA DE LA CALIDAD DE REPRESENTANTE: La calidad de represen-
tante de los propietarios y poseedores de la Junta de Representantes se
presenta en los siguientes casos:

1. Cuando un representante se vea incurso en inhabilidades o incompa-
tibilidades,
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2. Cuando un representante deje de ser propietario ¢ poseedor dentro
de la zona de citacién o de la zona de influencia, segun el caso.

3. Cuando deje de asistir a tres (3] reuniones consecutivas, sin excusa
escrita justificable, ante la SUBSECRETARIA DE VALORIZACION.

Estos representantes serdn reemplazados por el candidato que con-
tinle en votos en el acta de escrutinio; la primera opcion sera la del
suplente universal.

PARAGRAFO. La justificacién sera evaluada por el titular de la SUBSE-
CRETARIA DE VALORIZACION y el Consejo Municipal de Valorizacién
determinara y decidira respetando el debido proceso sobre la pérdida
de la calidad de representante y designaréa su reemplazo de conformi-
dad con presente articulo.

ARTIiCULO | 4L4°

PLAZOS PARA EL CONCEPTO FINAL DE LA JUNTA DE REPRESENTAN-
TES, ANTES DE LA DISTRIBUCION. Presentados y entregados los estudios
definitivos de factibilidad por parte de la SUBSECRETARIA DE VALORIZA-
CION, la Junta de representantes dispondra de un (1) mes para emitir sus
conceptos. Antes de la Resolucidn distribuidora se realizard una reunién en
la que participaran la Junta de Representantes, la Administracién Munici-
paly el Fondo de Valorizacién -FONVAL, para que se pronuncien frente a
los conceptos emitidos. Una vez transcurrido este plazo, el representante
legal del Fondo de Valorizacion - FONVAL contard con un plazo hasta de
dos (2) meses para expedir la resolucion distribuidora.

CAPITULO IV
LA FACTIBILIDAD

ARTIiCULO | 45°

CONTENIDO DE LA FACTIBILIDAD. Comprende el conjunto de acciones
para llevar a cabo los estudios definitivos y los disefios de construccion de
la obra, que elaborard el MUNICIPIO DE MEDELLIN, para determinar si la

obra es viable de financiarse total o parcialmente con la contribucién de
valorizacién y contiene entre otras acciones, las siguientes:

1. CENSO DE INMUEBLES PROPIETARIOS Y POSEEDORES. Consiste
en la recopilacion y procesamiento de la informacién fisica, juridica,
econdmicay cartografica de cada uno de los inmuebles, propietarios
y poseedores ubicados en la zona de citacién.

Elcenso de inmuebles se conformara a partir de la informacidn exis-
tente en la Oficina de registro de Instrumentos Publicos y la Subse-
cretaria de Catastro y se complementara con otras fuentes depen-
diendo de los requerimientos.

Las entidades y dependencias municipales a las que se les solicite la
informacion destinada al censo de inmuebles, predios y propietarios
deberan suministrarlos sin costo alguno.

2. ESTUDIO DE BENEFICIO. Es el estudio que determinara el beneficio
general o local, segun el caso, como consecuencia de la ejecucion
de una obra o conjunto de obras. Previa a la iniciacidn del estudio,
la Administraciéon municipal presentara a la Comision Primera del
Concejo de Medellin la metodologia propuesta para la realizaciéon del
estudio del beneficio.

Se denomina zona de influencia a la extensidn territorial definida por
el estudio de beneficio de la obra o conjunto de obras.

3. PRESUPUESTO DE DISTRIBUCION. Es el valor a distribuirse entre
los propietarios y poseedores de los inmuebles localizados en la
zona de influencia del proyecto de conformidad con el costo total
anticipado de la obra o proyecto, calculado con base en los disenos
y estudios técnicos deduciendo los aportes del Municipio de Mede-
llin o de otras fuentes.

Las obras se podran financiar de manera concertada con la partici-
pacion del Municipio y otras entidades privadas o publicas del orden
Municipal, Departamental, Nacional o con aportes internacionales. La
certificacidn de los recursos comprometidos por otras entidades, sera
efectuada, entre otros mecanismos, mediante convenios o contratos
celebrados con los aportantes. El presupuesto de distribucidn, sera la
diferencia entre el costo total anticipado del proyecto y los aportes.
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El costo total del proyecto se determina de conformidad con el arti-
culo 6 de este acuerdo. En los casos que la contribuciéon de valori-
zacion para la ejecucion de una obra se hubiere distribuido con base
en el presupuesto calculado por EL MUNICIPIO DE MEDELLIN y éste
resultare deficitario, por errores en el mismo, la diferencia seré cu-
bierta con cargo al presupuesto de dicha entidad.

LIMITES DEL PRESUPUESTO DE DISTRIBUCION. Para la distribu-
cién de una obra por la contribucidn de valorizacidn de beneficio
local, se realizard una evaluacion comparativa entre el Beneficio
y el Presupuesto de la obra, asi:

a) Si el Presupuesto de la obra es mayor que el monto de los po-
tenciales beneficios, sélo se podra distribuir hasta el valor de los
mismos, siempre y cuando EL MUNICIPIO DE MEDELLIN u otra
persona publica o privada, coloque los recursos necesarios para
la ejecucidn de la obra, mediante compromisos reales.

b) Silos Beneficios son mayores que el presupuesto de la obra, sélo
podra distribuirse hasta el costo de la obra.

El representante Legal del Fondo de Valorizacion - FONVAL, pre-
vio concepto del Consejo Municipal de Valorizacidn, teniendo en
cuenta el costo total de la obra, el beneficio que ella produzcay
la capacidad de pago de los propietarios que han de ser gravados
con las contribuciones, podréa disponer, en determinados casos y
por razones de equidad social, la distribucién de una parte o por-
centaje del costo de la obra, de conformidad con el articulo 6.

. ESTUDIO FINANCIERO. Con los costos totales del proyecto, acorde
con la programacion de las actividades y obras y los ingresos del
proyecto como son la contribucién de valorizacién, aportes de otras
entidades, recursos de crédito, se elaborara un flujo financiero del
proyecto el cual determinard, el presupuesto a distribuir que incluye
los costos financieros del proyecto, los posibles descuentos y la tasa
de financiacién de las contribuciones.

. CALCULO DE LA CONTRIBUCION. Proceso mediante el cual se cal-
cula la contribuciéon de valorizacién que debe asumir cada uno de
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los propietarios y/o poseedores de cada inmueble de la zona de in-
fluencia segun el caso. Si el calculo del beneficio se realiza por la
metodologia de beneficio local, la contribucidn sera proporcional al
beneficio de cada inmueble; si la metodologia utilizada corresponde
al beneficio general, la contribucién se calculara en proporcion a la
capacidad econémica de la tierra.

Si por las condiciones propias y especiales de un inmueble, a pesar
de encontrarse dentro de la zona de influencia de una obra, no reci-
biere beneficio por la misma, no podra ser gravado con la contribu-
cion de valorizacion.

6. METODOS PARA CALCULAR LA CONTRIBUCION. Los métodos para

calcular la contribuciéon de valorizacidn son:

a] Método de los frentes. Cuando los beneficios de una obra, se
identifiquen principalmente por la dimensién de los frentes al es-
pacio publico, se calcula la contribucién de valorizacién a cada
inmueble o predio en proporcion al frente del mismo.

b) Método de las &reas. Cuando el beneficio de una obra es uniforme a un
area o extension de un territorio, se calculara la contribucidon de valo-
rizacién a cada inmueble o predio en proporcion al area del mismo.

c) Método de las zonas. Cuando se han establecido zonas o franjas
de igual beneficio por una obra, se calculara la contribucién de
valorizacion a cada predio o inmueble en proporcién al beneficio.

d) Método por tipologia de usos y estrato socioeconémico. Median-
te el cual se asigna a cada tipologia una proporcién del presu-
puesto de distribucion. Se suman los beneficios de cada predio
o inmueble por tipologia de uso, segun el caso. La contribucién
de valorizacién se calcula en proporcidn al beneficio individual
de la correspondiente tipologia.

e] Método del factor de beneficio. Mediante el cual se asigna la con-
tribucién a cada predio o inmueble en proporcién directa al be-
neficio total, teniendo en cuenta los atributos y caracteristicas de
cada predio, empleando un coeficiente numeérico.

Para obtener mayor exactitud en la asignacion de la contribucién de
valorizacidn, se podran combinar los métodos anteriores.
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7. ESTUDIO SOCIOECONOMICO. Comprende los analisis econdmico y
social de la ciudad y de los habitantes y propietarios de la zona de
citacién e incluye, entre otros aspectos:

a) Una monografia del &rea de citacién,

b) La informacion demogréfica de la poblacion del area de citacién,

c) Descripcidn y cuantificacién de los usos del suelo

d) Elcalculo de la capacidad de pago del sector, teniendo en cuenta
ingresos y egresos, endeudamiento, capacidad de ahorro de los
propietarios y poseedores del area de citacion.

e] Clasificacién de los propietarios de la zona de citacion,

f] Recomendaciones de las posibles cuotas de aporte y el plazo ne-
cesario para el recaudo de la contribucion.

8. ESTUDIOS TECNICOS. Comprende los estudios, disenos de cons-
truccidn, elaboracién de los planos de fajas, la evaluacién de los
impactos ambientales y su mitigacién o compensacion, requeridos
para la ejecucidn de las obras que determinan la viabilidad del pro-
yecto y su correcta ejecucién de conformidad con las normas.

9. LICENCIAS Y PERMISQOS. Comprende gestion y consecucion de todas las
licencias y permisos requeridos para la correcta ejecucidon de las obras

10. ANALISIS JURIDICO. Comprende el acompafamiento juridico du-
rante todo el proceso, para lo cual previo a la distribucidn, se entre-
gara un informe juridico de todo lo actuado.

CAPITULO YV
DISTRIBUCION

ARTIiCULO | 46°

DE LA DISTRIBUCION. Es ¢l acto administrativo expedido por el repre-
sentante legal del FONDO DE VALORIZACION - FONVAL, en el cual se
determinan las obras a financiar por el sistema de la contribucién de
valorizacion, se ordena su ejecucion en el evento de no haberse iniciado y
se asigna la contribuciéon de valorizacién que cada propietario o poseedor
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ha de pagar, de acuerdo con el beneficio obtenido o por obtener en sus
inmuebles o predios.

La expediciéon de la resolucién distribuidora de la contribucion de valoriza-
cién por una obra ya ejecutada podra ser hecha dentro de los cinco (5) afios
siguientes a la terminacion de la obra siempre y cuando se haya dado partici-
pacion a los propietarios y poseedores, determinada en la Resolucién Decre-
tadora. En este evento, la Administracion deberd presentar a la Junta de Re-
presentantes la documentacion correspondiente de la obra a distribuiry esta
deberd pronunciarse dentro de los veinte (20) dias calendario siguientes.

PARAGRAFO. La contribucién de valorizacién podra distribuirse y co-
brarse antes de la ejecucién de la obra, durante su construccién o una
vez terminada, en los términos previstos en la normatividad vigente.

ARTICULO | 47°

CONTENIDO DE LA RESOLUCION DISTRIBUIDORA. La Resolucién Distri-
buidora, por medio de la cual se asigna las contribuciones, contendra:

1. En la parte motiva se hard un breve recuento de los antecedentes e in-
cluira el procedimiento técnico empleado para la tasacién del beneficio.
2. La parte resolutiva contendra, entre otras:
a) Listado de las obras a ejecutar o ejecutadas que conforman
el proyecto.
b] Descripcion de la zona de influencia.
c) Elvalor del presupuesto de distribucién
d] La programaciény el plazo de construccion de las obras.
e] Fecha de iniciacion del recaudo.
f] Plazo general de recaudo, interés de financiacién, interés por
mora y descuentos por pronto pago.
gl Se indicara la procedencia del recurso de reposicién contra la
resolucidn que fija las contribuciones, él término para su interpo-
sicion y los requisitos para su ejercicio de acuerdo con la ley.

PARAGRAFO: Anexo a la resolucién se incluirdn los cuadros y listados
que contienen la asignacion de las contribuciones de cada uno de los
propietarios y poseedores que se encuentran en la zona de influencia

Departamento Administrativo de Planeacion



ESTATUTO VALORIZACION

del proyecto, discriminando: Nombres, identificacién del propietario,
direccién, matricula inmobiliaria, nimero del inmueble en el plano de
repartos, area o frente del inmueble, porcentaje de desenglobe, por-
centaje de derecho, factor o coeficiente del beneficio, valor total de la
contribucién, plazo para pagar la contribucidn, cuota inicial si la hubie-
re, nimero de cuotas, cuota mensual de amortizacién. Estos cuadrosy
listados son parte integrante de la resolucidn de distribucidn.

ARTICULO | 48°

NOTIFICACION. La resolucion distribuidora de la contribucién de valori-
zacién se publicard a més tardar dentro de los veinte (20) dias habiles si-
guientes a su expedicidén por medio de edicto que se fijara por el término
de quince (15) dias habiles en lugar pablico del MUNICIPIO DE MEDELLIN;
vencido dicho término, se entendera surtida la notificacion.

Simultéaneamente con la fijacidn del edicto, se anunciara por medio de un AVISO,
que ha sido expedida la Resolucion Distribuidora del correspondiente proyecto
y se ha fijado el edicto en el lugar determinado. El aviso se debe publicar por
lo menos en dos (2] de los periddicos de amplia circulacion en el municipio de
Medellin, en dos (2) radiodifusoras de amplia sintonia en la misma ciudad y en la
pagina Web del MUNICIPIO DE MEDELLIN. En el mismo aviso y con ilustraciones
gréficas, se describira la zona dentro de la cual quedan comprendidos todos los
inmuebles gravadosy se indicara cudl es el recurso legalmente procedente con-
tra la resolucion que se esta notificando, la forma como debe ser interpuesto por
elinteresado y la fechas entre las cuales se puede interponer el recurso.

PARAGRAFO: De presentarse alguna modificacién en los literales a) al f) del
numeral 2. del articulo 47, se notificara en los términos del presente articulo.

ARTIiCULO | 49°

INFORMACION. Con el fin de garantizar mayor informacién a los contri-
buyentes, se le enviard a la direccién de cobro registrada en el censo de
predios y propietarios una copia de la respectiva liquidacién que le hubiere
correspondido y en la misma se le sefialara la fecha en que deben comen-
zar a cancelar la obligacién. Adicionalmente, colocara a disposicién de la
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comunidad los medios tecnoldgicos necesarios para dar a conocer la infor-
macion del proyecto y las contribuciones.

ARTICULO | 50°

RECURSOS EN ViA GUBERNATIVA. Contra el acto administrativo que asigna
o distribuye la contribucién de valorizacién, solo procede el recurso de re-
posicion, el cual se interpondra ante el funcionario que expide la resolucidn,
dentro del término de fijacion del edicto al que se refiere el articulo 48y
dentro de los diez (10] dias habiles siguientes, con el fin de que confirme,
modifique, aclare o revoque, previo lleno de los requisitos legales.

ARTICULO | 51°

RESOLUCION MODIFICADORA . Es el acto administrativo por medio del cual
el representante legal del FONDO DE VALORIZACION - FONVAL modifica
de oficio o a peticidn de parte la Resolucion Distribuidora. Entre las situa-
ciones que dan lugar a la Resolucidén Modificadora se tienen:

1. Error o inconsistencia en la identificacion del contribuyente y/o del inmueble.
2. Cambio de propietario o poseedor del inmueble

3. Error o inconsistencia de la informacidn sobre los elementos que
componen el inmueble.

4. Variacion de los inmuebles de la zona de influencia

5. Inclusion de inmuebles en la zona de influencia.

6. Modificacién del uso del inmueble que varia las circunstancias que
dieron origen al tratamiento especial, durante el periodo definido
para el recaudo por la resoluciéon Distribuidora.

La Resolucidon Modificadora se notificard personalmente y serd objeto del

recurso de reposicion que deberd interponerse dentro de los 10 dias habi-
les siguientes a la notificacion personal o en su defecto por edicto.
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ARTIiCULO | 52°

ACTUALIZACION DE LA CONTRIBUCION. En el evento de expedirse
una resolucidon modificadora, la contribucidn de valorizacion se ac-
tualizara, aplicando el indice de Precios al Consumidor (I.P.C.) que
defina el DANE para la ciudad de Medellin, desde la fecha de la Re-
solucién Distribuidora hasta la fecha en que quede en firme la Reso-
lucion Modificadora.

ARTIiCULO | 53°

INSCRIPCION DE LA CONTRIBUCION DE VALORIZACION. Ejecutoriada la
resolucion distribuidora y las modificadoras, el representante legal del
FONDO DE VALORIZACION - FONVAL comunicara a la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos o la Entidad que haga sus veces, para que ésta
proceda a su inscripcion, en los folios de matricula de los inmuebles de la
zona de Influencia.

ARTIiCULO | 54°

EXIGIBILIDAD. La contribucion de valorizacidén se hace exigible una vez
ejecutoriado el acto administrativo que la asigna o modifique o desde la
fecha posterior en que el mismo acto senale.

CAPITULO VI
RECAUDO

ARTIiCULO | 55°

RECAUDO DE LA CONTRIBUCION: Una vez en firme el acto administrativo
que distribuye la contribucién de valorizaciéon, el FONDO DE VALORIZA-
CION - FONVAL adquiere el derecho de percibirlay el contribuyente asume
la obligacién de pagarla. Si éste no cumple voluntariamente con su obliga-
cién, el FONDO DE VALORIZACION - FONVAL podra exigir su cumplimiento
mediante el ejercicio de la Jurisdiccién Coactiva.
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ARTICULO | 56°

OTRAS FORMAS DE PAGO: El contribuyente podra proponer en forma es-
crita, otras formas de pago al FONDO DE VALORIZACION - FONVAL. El
Represente Legal del FONDO DE VALORIZACION - FONVAL estudiara la
solicitud y convendra con el contribuyente la nueva forma de pago siempre
y cuando ésta sea equivalente en términos financieros, de conformidad con

las directrices que para tal efecto establezca el Consejo Directivo del FON-
DO DE VALORIZACION - FONVAL

PARAGRAFO PRIMERO. El Consejo Directivo del FONDO DE VALORIZA-
CION - FONVAL establecera las directrices y politicas para otras for-
mas de pago, como periodos de gracia hasta de un afo prorrogable
por el mismo término, para propietarios y poseedores que se encuen-
tren en situaciones especiales o calamitosas.

Para los efectos de éste articulo, se entenderad que un contribuyente
o poseedor se encuentra en situacidn especial o calamitosa, cuando
no se halle en capacidad de atender el pago de la contribucién sin
menoscabo de lo necesario para su propia subsistenciay la de las per-
sonas a quienes por ley debe alimentos, calidades que se demostraran
mediante solicitud que se entendera presentada bajo la gravedad del
juramento e ira acompanada de dos declaraciones, también bajo la
gravedad del juramento, cuyo valor probatorio serd apreciado por el
servidor de conocimiento.

PARAGRAFO SEGUNDO. Cuando un propietario o poseedor de un inmue-
ble sea victima de secuestro, se le podran suspender los plazos para
los pagos de la contribucidn de valorizacién en los términos sefnalados
en el articulo 20 de la Ley 986 de 2005. Durante el periodo sefialado en
el articulo antes citado, no se generaréan intereses de financiacién. El
mismo tratamiento tendran los desplazados intraurbanos por la vio-
lencia, en la ciudad de Medellin.

ARTICULO | 57°

DESCUENTOS. El Represente Legal del FONDO DE VALORIZACION -
FONVAL, podré ofrecer descuentos por pagos de contado, pronto pago, o
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elaborar acuerdos de pago, diferentes a los establecidos en la resolucién
distribuidora que permitan mejorar la eficiencia de la gestién de recaudo,
siempre y cuando no se deficite la obra o proyecto y con concepto previo del
Consejo Directivo del FONDO DE VALORIZACION - FONVAL.

ARTICULO | 58°

COMPENSACIONES: E| contribuyente cuyo inmueble se requiera parcial-
mente para la ejecucion de la obra que lo grava deberd compensar total-
mente el valor del terreno con la contribucidn liquidada, en cuyo caso ten-
dré derecho a los descuentos otorgados por pronto pago dentro del periodo
establecido y gozara del beneficio del plazo para la cancelacién del saldo de
la contribuciéon que no alcanzd a ser compensada.

ARTICULO | 59°

INTERESES DE FINANCIACION Y SANCION POR MORA. E| Represente
Legal del FONDO DE VALORIZACION - FONVAL, en el eventual caso
en que los intereses de financiacién sefialados por la Superintenden-
cia Bancaria sean inferiores a los senalados en la resolucidon distri-
buidora, debera ajustarlos, como maximo a los determinados por la
Superintendencia Bancaria. La sancién por mora se ajustara de con-
formidad con lo establecido en el articulo 635 del Estatuto Tributario
Nacional vigente.

ARTiCULO | 60°

CLAUSULA ACELERATORIA. Pérdida del derecho de pago a plazos. EL con-
tribuyente que dejare de pagar seis (6] cuotas periddicas consecutivas o la
deuda atrasada supere los dos (2 SMLMV) salarios minimos legales men-
suales vigentes perdera el derecho a los plazos; en consecuencia, se hara
exigible la totalidad del saldo insoluto de la contribucion.

Podran restituirse los plazos al contribuyente atrasado, si se pone al dia
en el valor adeudado cancelando el valor de las cuotas vencidas més los
intereses causados.
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ARTICULO | 61°

JURISDICCION COACTIVA. El Represente Legal del FONDO DE VALORIZA-
CION - FONVAL iniciaré el cobro persuasivo cuando el contribuyente se en-
cuentre en mora en el pago de tres (3] cuotas y haré efectivo el cobro de la
contribucién de valorizacién por jurisdiccidn coactiva, mediante el Procedi-
miento Administrativo Coactivo, previsto en el Estatuto Tributario Nacional,
o normas que lo sustituyan, modifiquen o complementen, cuando el valor
de la cuotas en mora supere los dos (2 SMLMV] salarios minimos legales
mensuales vigentes o tenga un atraso de més de seis (6] cuotas o meses.

ARTICULO | 62°

JURISDICCION COACTIVA. Un inmueble estara a Paz y Salvo por concepto
de contribucién de valorizacién, cuando el contribuyente haya cancelado
totalmente el gravamen asignado. A solicitud del contribuyente se expedira
el correspondiente certificado por el FONVAL.

Por solicitud del contribuyente que se encuentre al dia en el pago de las
cuotas periddicas asignadas, se le expedira el certificado de Pazy Salvo, en
el cual se dejara constancia del nimero de cuotas pendientes y el valor del
gravamen adeudado. Si el inmueble no se encuentra al dia en sus cuotas,
no se le podra expedir la certificacién de que habla este articulo.

PARAGRAFO. Si por error de un funcionario se expide un Paz y Sal-
vo equivocado, no podra el interesado invocar el error para negar el
pago de la contribucién debida. La prueba de la cancelacién del gra-
vamen sera la factura debidamente pagada, 6 en su defecto el levan-
tamiento de la inscripcién de la contribucidn en el folio de matricula
inmobiliaria respectivo.

ARTICULO | 63°

TRASLADO DE LA CONTRIBUCION. Para que el contribuyente proceda a
la enajenacién total o parcial de un inmueble gravado con saldos pen-
dientes, y en el cual él contribuyente se encuentre al dia en el pago de sus
cuotas parciales, el FONDO DE VALORIZACION - FONVAL podréa expedir
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el certificado de Pazy Salvo a peticidn escrita del enajenador y adquirente
simultdneamente, para trasladar el saldo restante correspondiente de
la contribucidn, del primero al segundo. El adquirente dejara constancia
que conoce de la existencia de la obligacién y se hace cargo de las cuo-
tas alin no pagadas, en proporcién a la adquisicion. Al mismo tiempo, el
Representante Legal del FONDO DE VALORIZACION - FONVAL autorizara
la inscripcidn del acto ante la Oficina de Instrumentos Publicos, dejando
constancia de la deuda pendiente.

Si la deuda pendiente es inferior a dos (2 SMLMV] salarios minimos legales
mensuales vigentes o inferior a cuatro cuotas, no se realizara el traslado y
el contribuyente deberd pagar la totalidad de lo adeudado.

ARTIiCULO | 64°

AUTORIZACION ESPECIAL. EL Represente Legal del FONDO DE VALORI-
ZACION - FONVAL podré autorizar al Registrador de Instrumentos Publi-
cos la inscripcion de actos sobre inmuebles que adeudan la contribucién
de valorizacion, aunque el contribuyente no se halle a paz y salvo, previo
concepto del Consejo Directivo del FONDO DE VALORIZACION - FONVAL,
cuando sea lo mas conveniente para la recaudacién del tributo y lo solici-
ten por escrito todas las partes interesadas en dicho certificado. En dicha
autorizacién se dejara constancia del valor adeudado.

ARTIiCULO | 65°

VIGENCIAS: E| paz y salvo de un inmueble o de un contribuyente tendra
vigencia desde su expedicion hasta el Ultimo dia del mes en el cual fue ex-
pedido. En el documento se dejara constancia del dia de vencimiento.

ARTIiCULO | 66°

CONTENIDO DEL PAZ Y SALVO. E| certificado de paz y salvo que expida el
FONDO DE VALORIZACION - FONVAL, contendra los siguientes elementos:
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1. Cuando el contribuyente haya cancelado la totalidad del gravamen
asignado:

al Laidentificacion del propietario.

b) La identificacion del inmueble, matricula inmobiliaria e identifi-
cacidén catastral.

c) Informaréa que el inmueble no esta gravado.

d) Se informard el nimero del acto administrativo que asignd la
contribucidon de valorizacién del proyecto.

e] Certificard que el inmueble ha pagado la totalidad de la contribu-
cion de valorizacién.

f] Informard, si es del caso, que el inmueble se encuentra en la
zona de influencia de un proyecto que esta en proceso de notifi-
cacién de una resolucion distribuidora.

2. Cuando el contribuyente este al dia en el pago de las cuentas periddicas:

al Laidentificacion del propietario.

b) La identificacion del inmueble, matricula inmobiliaria e identifi-
cacion catastral.

c) Informaréa sobre el acto administrativo que asigné la contribucidn
de valorizacion.

d) Certificard que el inmueble estad gravado y que ha pagado al dia,
las cuotas periddicas.

el Se Informaré sobre el nimero de cuotas pendientes y el valor adeudado.

ARTICULO | 67°

CANCELACION DE LA INSCRIPCION. Con el objeto de que el Registra-
dor de Instrumentos Publicos pueda registrar escritura publica, sobre
inmuebles en los cuales se encuentra inscrita una Contribucion de
Valorizacién, el Representante Legal del FONDO DE VALORIZACION -
FONVAL solicitara de oficio al Registrador de Instrumentos Publicos la
cancelacién de la inscripcion de dicho gravamen, una vez se haya paga-
do la totalidad de la contribucidn.
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CAPITULO VII
INFORME DE GESTION, ESTADO DE RESULTADOS
Y LIQUIDACION

ARTICULO | 68°

INFORME DE GESTION PARCIAL. Cada seis (6) meses, después de de-
cretado el proyecto u obra, el Represente Legal del FONDO DE VALO-
RIZACION - FONVAL presentara un Informe de Gestién de la situacion
contable, financiera y del estado de la ejecucidén en que se encuentra
cada obra o proyecto al Consejo Directivo del FONDO DE VALORIZA-
CION - FONVAL y al Consejo Municipal de Valorizacién para que se to-
men las medidas necesarias tendientes a asegurar el buen desarrollo
de la obra o proyecto.

ARTICULO | 69°

INFORME DE GESTION Y ESTADO DE RESULTADOS. Cuando se haya ter-
minado la construccion del proyecto u obra o se termine el plazo general de
recaudo establecido en la resolucién distribuidora, el represente legal del
FONDO DE VALORIZACION - FONVAL realizara un informe de gestién con
los estados contables y financieros para evaluar la situacidn financiera y el
estado de las obras.

ARTICULO | 70°

RESULTADO DEL BALANCE. Cuando se presente un excedente o supera-
vit en el balance establecido en el articulo anterior el representante legal
del FONDO DE VALORIZACION - FONVAL decidira, previo concepto de la
Junta de Representantes, del Consejo Directivo del FONDO DE VALORI-
ZACION - FONVAL y del Consejo Municipal de Valorizacién, devolver a los
contribuyentes el excedente o realizar obras de interés publico en la zona
de influencia. Si el informe de gestion presenta un déficit y éste es impu-
table a errores en la elaboracion del presupuesto por parte del MUNICI-
PIO DE MEDELLIN, calificado por el Consejo Municipal de Valorizacién, el
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Municipio asumira el déficit. En caso contrario, el Consejo Municipal de
valorizacion, decidird si lo asume el MUNICIPIO DE MEDELLIN u ordena
a la SUBSECRETARIA DE VALORIZACION adelantar los tramites para dis-
tribuir el déficit. No se tendran en cuenta la cartera de dificil cobro para
determinar el déficit del proyecto.

ARTICULO | 71°

DEVOLUCION DE EXCEDENTES A LOS CONTRIBUYENTES. La devolucién
de los excedentes a los contribuyentes que resultaré del estado de resulta-
dos se realizara en proporcién directa a los pagos realizados por el grava-
men de la contribucion de valorizacion.

ARTICULO | 72°

DISTRIPUCIéN DEL DEFICIT. EL titular de la SUBSECRETARIA DE VALO-
RIZACION procederd a distribuir el déficit mediante Resolucién motivada
explicando las razones del mismo, la cual que contendrd, entre otros:

1. Descripcién de las modificaciones a los proyectos si hubiere lugar a ello.

2. Programaciény plazos de construccion para su terminacion.

3. Se asignan las contribuciones de valorizacion.

4. Se establece el plazo para el pago de las contribuciones.

5. Se establecen los intereses de financiacién, la sancién por moray
descuentos.

6. Seindicara la procedencia del recurso de reposicion contra la reso-
lucién que fija las contribuciones, él término para su interposicion y
los requisitos para su ejercicio de acuerdo a la ley.

PARAGRAFO: Esta Resolucién se notificarad en los mismos términos de
la Resolucién Distribuidora
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ARTIiCULO | 73°

LIQUIDACION. Una vez expirado el plazo general definido en la resolucién
distribuidora o el definido por la resolucién que distribuyo el déficit, para
el recaudo de las contribuciones y ejecutadas las obras, el represente le-
gal del FONDO DE VALORIZACION - FONVAL procedera mediante acto ad-
ministrativo, a la liquidacién contable del proyecto, previo concepto de la
Junta de Representantes y del Consejo Directivo del FONDO DE VALORI-
ZACION - FONVAL.

Los activos que se encuentren en poder del FONDO DE VALORIZACION -
FONVAL de la obra objeto de liquidacidn que no se utilizaron para la obra,
en el momento de la liquidacién, entraran a formar parte del MUNICIPIO
DE MEDELLTN, reponiendo éste su valor, con obras en el interior de la
zona de influencia del proyecto, de lo cual se dejara constancia en el acto
de la liquidacion.

ARTIiCULO | 74°

DEVOLUCION DE PAGOS. Si después de expedida la resolucién dis-
tribuidora y habiéndose efectuado recaudos, el Municipio de Medellin
toma la decision de no financiar el proyecto u obra con la contribucidn
de valorizacién o por orden judicial o de autoridad competente no se
pudiese realizar la obra por este sistema, se procederd a la devolucion
de lo recaudado.

Cuando se exigen pagos de contribuciones de valorizacién por una obra
y esta no se iniciare en el plazo de dos (2] afos, contados a partir de la
ejecutoria del acto administrativo de la distribucién, o se suspendiere la
ejecucion de la obra por mas de dos (2) afos, desde la orden de suspen-
sién, los propietarios que hubieren pagado contribuciones por tal concep-
to tendran derecho a la devolucién del dinero pagado y no invertido, reco-
nociendo una actualizacién aplicando el Indice de Precios al Consumidor
(I.LP.C.) entre la fecha de pago y aquella en la que se expida el acto admi-
nistrativo que ordene la devolucién, sin perjuicio de que posteriormente,
se distribuyan de nuevo contribuciones de valorizacién para ejecutar o
terminar la misma obra.
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El Represente Legal del FONDO DE VALORIZACION - FONVAL expedira una
resolucion ordenando la devolucién la cual se notificard en los mismos tér-
minos de la resolucién distribuidora y ordenara levantar la inscripcién de la
contribucién en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos.

ARTICULO | 75°

ENTREGA DE OBRAS FINANCIADAS POR EL SISTEMA CONTRIBUCION DE
VALORIZACION: El representante legal del FONDO DE VALORIZACION -
FONVAL haran entrega parcial o total de las obras o parte de las mismas
que puedan entrar en operacion, a las entidades encargadas de la opera-
cion y del mantenimiento y se acogera a los procedimientos y requisitos
que éstas determinen. Los bienes inmuebles de uso publico se transferiran
mediante escritura publica a la entidad territorial correspondiente.

ARTICULO | 76°

GESTION DOCUMENTAL E INFORMACION DE LOS PROYECTOS U OBRAS
FINANCIADAS CON LA CONTRIBUCION VALORIZACION: E| Representan-
te Legal del FONDO DE VALORIZACION - FONVAL deberd conservar y
mantener toda la documentacion generada en su actividad en los térmi-
nos previstos en la Ley 594 del afio 2000 y demas normas que la modifi-
quen o sustituyan. Liquidada la obra o proyecto, dentro de los dos meses
siguientes el Represente Legal del FONDO DE VALORIZACION - FONVAL
deberd hacer entrega del archivo al Municipio de Medellin o a la entidad
encargada de la operacién y mantenimiento, reuniendo los procedimien-
tos y requisitos exigidos por esta entidad.

TiTuLovi
FONDO DE VALORIZACION
ARTiCULO | 77°

CON§EJO DIRECTIVO: Modificase el articulo 5 del Decreto 104 de 2007, asi:
ARTICULO 5. Consejo Directivo. El Fondo de Valorizacién del Municipio de
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Medellin tendrd un Consejo Directivo integrado por: el Secretario de Ha-
cienda o su delegado, quien lo presidira, el Secretario de Obras Publicas o
su delegado, el Director del Departamento Administrativo de Planeaciéon o
su delegado y el Secretario General o su delegado.

El Director Ejecutivo de Fondo de Valorizacién del Municipio de Medellin -
FONVAL - concurrira a las sesiones del Consejo Directivo con voz pero sin
voto y ejercera las funciones de Secretario Técnico.

También podran asistir los funcionarios, los gremios y demas personas que
el Consejo Directivo invite a sus deliberaciones, con voz pero sin voto.

ARTICULO | 78°

DIRECTOR EJECUTIVO: Modificase el articulo 8 del Decreto 104 de 2007, el
cual quedaré asi:

ARTICULO 8. Director Ejecutivo. El Director Ejecutivo es el Representan-
te legal del FONDO DE VALORIZACION DEL MUNICIPIO DE MEDELLIN
- FONVAL -y seré4 el titular de la SUBSECRETARIA DE VALORIZACION
de la Secretaria de Hacienda o quien haga sus veces, no obstante, podra
delegar algunas funciones de conformidad con la ley.

ARTICULO | 79°

CONTABILIDAD: Modificase el paragrafo 2 del articulo 10 del Decreto 104
de 2007 el cual quedara asi:

PARAGRAFO 2. Con el objeto de adelantar y ejecutar los proyectos que
se distribuyan, se creard en la contabilidad del fondo de valorizacion
“FONVAL", cuentas separadas para el manejo de los bienes, rentas
y demas ingresos originados en la Contribucién de Valorizacién de
cada proyecto para el control de ingresos y egresos.
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TiTULO VI
DISPOSICIONES VARIAS

ARTICULO | 80°

MEMORIA TECNICA EXPLICATIVA. Tanto del estudio de prefactibilidad
como del estudio de factibilidad del proyecto u obra se elaborara y con-
servard en el archivo, la Memoria Técnica Explicativa que constituyen los
soportes técnicos y legales de cada uno de los actos administrativos.

La memoria técnica explicativa comprende entre otros, la descripcion de la
obra, los costos de la misma, el estudio de beneficio, el estudio socioeconé-
mico, el estudio ambiental, el presupuesto de distribucién, los pardmetros
de distribucion y los aspectos financieros del cobro de la contribucion.

ARTICULO | 81°

PRESUPUESTO FONVAL: El estimativo anual de ingresos y egresos de la
Contribucién de Valorizacién se incorporara en el presupuesto de ingresos
y rentas del FONDO DE VALORIZACION - FONVAL en cada vigencia y se
adjuntard al proyecto de presupuesto del Municipio de Medellin, para el
periodo correspondiente.

ARTICULO | 82°

COSTOS ANTERIORES A LA DISTRIBUCION. Los costos asumidos por el
Municipio de Medellin y las inversiones realizadas por éste relacionados
con la contribucién de valorizacién del proyecto u obra, seran incluidos en
el presupuesto de distribucién. Una vez se distribuya el proyecto u obra el
FONDO DE VALORIZACION - FONVAL, reconocera al Municipio de Mede-
[Lin el valor de los costos e inversiones realizadas, de conformidad con el
convenio que se elabore para este fin, de conformidad con el articulo 6° de
este Estatuto.

En el caso de no ejecutarse el proyecto por el sistema de la contribucion de
valorizacién, las inversiones realizadas por el FONDO DE VALORIZACION
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- FONVAL y los costos en que haya incurrido seran cancelados por el Mu-
nicipio de Medellin al FONDO DE VALORIZACION - FONVAL en la siguiente
vigencia fiscal, los cuales seran incluidos en el Proyecto de Acuerdo Muni-
cipal que adopte el presupuesto.

ARTIiCULO | 83°

SERVICIOS PUBLICOS: Cuando se ordene la realizacion de un proyecto por
el Sistema de la Contribuciéon de Valorizacidon que requiera la construccién
de obras y redes de servicios publicos necesarios para atender la deman-
da prevista en la zona de influencia, se descontaran del presupuesto del
proyecto u obra los costos que deben asumir las Empresas prestadoras de
Servicios publicos domiciliarios de conformidad con la Ley 142 de 1994y
aquellas que la modifican o complementan. Para ello se elaborara un con-
venio con la empresa prestadora de los servicios antes de la distribucion
del Proyecto.

ARTIiCULO | 84°

CONTRATOS. El representante legal del FONDO DE VALORIZACION - FONVAL
podra celebrar los contratos y convenios necesarios para ejecutar las activi-
dades requeridas para el cumplimiento de los objetivos de la contribucién de
valorizacion y de los proyectos u obras, conforme a las normas vigentes.

ARTIiCULO | 85°

RECUSOS DE CREDITO. £l representante Legal del FONDO DE VALORIZA-
CION - FONVAL podra realizar con terceros, los negocios y operaciones de
crédito publico autorizados por las normas legales vigentes, respaldadas
por los derechos de cobro originados por la contribucién de valorizacion.

ARTIiCULO | 86°

CONTABILIDAD. EL FONDO DE VALORIZACION - FONVAL crears en su con-
tabilidad, cuentas separadas para el manejo de los bienes, gastos, rentas, de-
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mas ingresos y egresos originados en la contribucién de valorizacién de cada
proyecto u obra para el control tanto de los ingresos como de los egresos.

ARTICULO | 87°

ADQUISICION DE INMUEBLES PARA LAS OBRAS. El FONDO DE VALORI-
ZACION -FONVAL- adquirira los inmuebles requeridos para las obras o
proyectos que se financiaran con la contribucién de valorizacién para lo
cual utilizaran los instrumentos senalados en las Leyes 9 de 1989 y 388 de
1997 y demés normas que la modifiquen o sustituyan, incluyendo la expro-
piacion por via administrativa y judicial.

ARTICULO | 88°

ADQUISICION DE OTROS INMUEBLES. Ademas de los inmuebles requeri-
dos para la ejecucién de la obra, EL FONDO DE VALORIZACION adquirira,
previa solicitud del interesado, las areas o fracciones de los inmuebles que
han de soportar segregacién, cuando no sean susceptibles de urbaniza-
cion, edificacion, venta al colindante o englobe, de acuerdo con las normas
urbanisticas vigentes. La adquisicion es obligatoria y podran ser incorpo-
radas al uso publico.

Cuando para la realizacién de la obra se requieran escenarios deportivos
de caréacter publico, el FONDO DE VALORIZACION - FONVAL los compen-
sard, construyendo otros escenarios con cargo al proyecto u obra, para
idéntico fin, de ser posible en el mismo sector.

Cuando se reciban inmuebles en dacién en pago, los mismos deberan ser
negociados con el fin de invertir los recursos obtenidos en la obra que los
generd para mantener el equilibrio financiero del proyecto. Si no es posible
su negociacidn, se aplicara lo dispuesto en el articulo 73 de este acuerdo.

ARTICULO | 89°

MODIFICACION O VARIACION DE LAS OBRAS. Durante el periodo de re-
caudo de un proyecto, podra el titular de la SUBSECRETARIA DE VALO-
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RIZACION realizar modificaciones a las obras aprobadas inicialmente en
la Resolucién Distribuidora, previo concepto de la Junta de Representan-
tes, del Consejo Directivo del FONDO DE VALORIZACION - FONVAL Y del
Consejo Municipal de Valorizacién, en consideracién a aspectos técnicos,
financieros y juridicos que tal decisién implica, sin que esto conlleve a un
déficit del proyecto.

ARTICULO | 90°

NORMATIVIDAD APLICABLE. En los aspectos no contemplados en
este Acuerdo, se seguird lo dispuesto en los Decretos 868 de 1956,
1604 de 1966 y el 1394 de 1970, y los articulos del Decreto Municipal
104 de 2007 no modificados por este acuerdo y deméas normatividad
vigente en lo que sea compatible con la naturaleza de la contribucién
de valorizacién.

ARTICULO | 91°

INDEPENDENCIA RESPECTO DE 0TROS GRAVAMENES: En el evento en que
se establezca la financiacién de una obra o proyecto por la contribucién de
valorizacién, no se podra imponer la participacion en plusvalia por este mis-
mo hecho.

ARTICULO | 92°

REGIMEN TRANSITORIO. Las etapas del procedimiento del sistema de
la contribucidn de valorizacidn que se encuentran en curso a la fecha
de promulgacién del presente Acuerdo, continuaran rigiéndose por la
norma anterior hasta la culminacién de la respectiva etapa; una vez
terminada, la subsiguiente se regird integramente por lo previsto en
este Acuerdo.

PARAGRAFO: Para las obras aprobadas en el Acuerdo 16 del 2008 a
ejecutarse por la contribucidn de valorizacién, el tratamiento especial
para los estratos 1, 2y 3 sera del 100% de la contribucién asignada, en
concordancia con la linea 4 del Plan de Desarrollo 2008-2011.
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ARTICULO | 93°

Crease la SUBSECRETARIA DE VALORIZACION sl interior de la Secretaria
de Hacienda.

ARTICULO | 94°

Modjficase el articulo 126 del Decreto 151 de 2002 el cual quedara asi:
ARTICULO 126. La estructura administrativa de la Secretaria de Hacienda
estad conformada por:

1. Secretaria de Hacienda

1.1. Subsecretaria de Tesoreria de Rentas

1.2. Subsecretaria Financiera

1.3. Subsecretaria de Rentas

1.4. Subsecretaria de Catastro

1.5. Subsecretaria Administrativa

1.6. Subsecretaria de Valorizacion

ARTICULO | 95°

Adiciénase al articulo 127 del Decreto 151 de 2002, que trata de los objeti-
vos corporativos de la Secretaria de Hacienda, el siguiente numeral:

10. Liderar la aplicacion de la Contribucion de Valorizacién en el Municipio
de Medellin.

ARTICULO | 96°

Modificase el Decreto 151 de 2002, adicionando el ARTICULO 132BIS, asi:
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ARTICULO 132 BIS. La SUBSECRETARIA DE VALORIZACION, tendré las si-
guientes funciones corporativas:

1. Liderar las acciones encaminadas a la administracidon del sistema
de la contribucidon de valorizacidn.

2. Coordinar el actuar Municipal alrededor del sistema la contribucién
de valorizacion.

3. Analizar las solicitudes sobre la realizacién de estudios de prefac-
tibilidad de un proyecto u obra solicitada, siguiendo los parametros
del Consejo Municipal de Valorizacién.

4. Gestionary direccionar la realizacién de los estudios de prefactibili-
dad y factibilidad de los proyectos a financiarse con la contribucién
de valorizacion.

5. Realizar las convocatorias que le senale el estatuto de la contribu-
cion de valorizacion.

6. Coordinar la aplicacién del estatuto del sistema la Contribucion de
Valorizacidn al interior del Municipio de Medellin.

7. Las demas que le sefale el estatuto del sistema la Contribucion de
Valorizacidn y las que le delegue el Alcalde.

ARTICULO | 97°

Modificase el articulo 133 del Decreto 151 de 2002 asi:
ARTICULO 133. La estructura organica de la Secretaria de Hacienda sera
la siguiente:

ESTRUCTURA ORGANICA DE LA SECRETARIA DE HACIENDA

Secretaria
de Hacienda

Subsecretaria
de Tesoreria de
Rentas

Subsecretaria
de Rentas

Subsecretaria
Financiera

ARTIiCULO | 98°

Se autoriza al Alcalde para realizar las apropiaciones y traslados presu-
puestales necesarios, para cumplir lo dispuesto en el presente Acuerdo.

30 Estatuto de contribucidn de valorizacidon

Subsecretaria
de Catastro

Subsecretaria
de Valorizacién

Subsecretaria
Administrativa

ARTICULO | 99°

VIGENCIA Y DEROGATORIAS. Este Acuerdo rige a partir de la fecha de su
publicacidn y deroga el Acuerdo 21 de 1994 y todas las disposiciones que le
sean contrarias.
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ESTATUTO VALORIZACION

Dado en Medellin a los seis (4) dias del mes de Diciembre de 2008.

FEDERICO GUTIERREZ ZULUAGA
Presidente

LEON DARIO RAMIREZ VALENCIA
Secretario

Post scriptum: Este Acuerdo tuvo dos (2] debates en dias diferentes y en
ambos fue aprobado.

LEON DARIO RAMIREZ VALENCIA
Secretario

Recibido de la Secretaria del Concejo Municipal, hoy 11 de diciembre del
ano 2008 siendo las 11:45 a.m.

ACUERDO MUNICIPAL N° 58 DE 2008

Por medio del cual se expide el Estatuto de la Contribucidn de Valorizacién
del Municipio de Medellin, se crea la Subsecretaria de Valorizacién y se
dictan otras disposiciones.

R'EPljBLICA DE COLOMBIA - DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA - ALCAL-
DIA MUNICIPAL DE MEDELLIN,
Dieciocho (18] de diciembre de dos mil ocho (2008)
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SANCIONADO
CUMPLASE

EL ALCALDE
ALONSO SALAZAR JARAMILLO

EL DIRECTOR DEL DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION
CARLOS HERNANDO JARAMILLO ARANGO

EL SECRETARIO DE HACIENDA
IVAN MAURICIO PEREZ SALAZAR

LA SECRETARIA GENERAL
NORHA ELENA SALAZAR MOLINA

LA SUBSECRETARIA JURIDICA
ANGELA MARIA ORTEGA BERMUDEZ

Publicado GACETA QOFICIAL 3393, MEDELLIN Diciembre 30 de 2008
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