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ACUERDO N°.018
03 de Octubre de 2013

“POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL CODIGO DE RENTAS, LA NORMATIVIDAD
SUSTANTTIVA TRIBUTARIA, EL PROCEDIMIENTO TRIBUTARIO Y EL REGIMEN
SANCIONATORIO TRIBUTARIO, MODIFICANDO LA NORMATIVIDAD RESPECTIVA
VIGENTE A LA FECHA (ACUERDO MUNICIPAL No 011 DE 2006 Y OTROS) PARA EL
MUNICIPIO DE DABEIBA, DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA”

EL HONORABLE CONCEJO MUNICIPAL DE DABEIBA,

En ejercicio de sus facultades legales y en especial de las conferidas por el Numeral 4
del Articulo 313 de la Constituciéon Politica, Ley 14 de1983, Decreto ley 1333 de 1986,
Ley 44 de 1990, Numeral 62 del articulo 18 de la Ley 1551 de 2012, articulo 66 de la
Ley 383 de 1997, articulo 59 de la Ley 788 de 2002 y las demdas normas concordantes
aplicables,

ACUERDA:
Adobptese como Codigo de Rentas del Municipio de Dabeiba, el siguiente:
TITULO PRELIMINAR

CAPITULO I
PRINCIPIOS GENERALES
CONTENIDO, OBJETO, AMBITO DE APLICACION
Y DISPOSICIONES VARIAS

ARTICULO 1: OBJETO, CONTENIDO Y AMBITODE APLICACION: El Cédigo de Rentas
Municipal de Dabeiba, tiene por objeto la definicion general de los impuestos, tasas y
contribuciones, su administracion, determinacidn, discusién, control, recaudo y cobro,
lo mismo que la regulacion del régimen sancionatorio. Sus disposiciones rigen en toda
la jurisdiccion del Municipio.

ARTICULO 2: DEBER CIUDADANO: Son deberes de todo ciudadano contribuir al
financiamiento de los gastos e inversiones del Estado mediante el pago de los tributos
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fijados por él, dentro de los principios de justicia y equidad, progresividad, legalidad,
Eficiencia y neutralidad.

ARTICULO 3: PRINCIPIOS GENERALES DE LA TRIBUTACION: El sistema tributario
en el Municipio de Dabeiba, se funda en los principios de equidad, progresividad,
eficiencia, legalidad, irretroactividad y autonomia.

ARTICULO 4: PRINCIPIOS DE EQUIDAD Y PROGRESIVIDAD: Las instituciones de
este estatuto serdan aplicadas de manera razonablemente uniforme a todos los
contribuyentes, de manera que todos reciban el mismo tratamiento por parte de las
autoridades. A cada contribuyente se le exigira su obligacién conforme a su capacidad
contributiva.

Los funcionarios deberan dar preponderancia en sus actuaciones administrativas a lo
sustancial sobre lo puramente formal. Los funcionarios publicos, con atribuciones y
deberes que cumplir en relacién con la liquidaciéon y recaudo de los tributos
municipales, deberan tener siempre por norma en el ejercicio de sus actividades que
son servidores publicos, que la aplicacidn recta de las leyes debera estar presidida por
un relevante espiritu de justicia, y que el Estado no aspira a que al contribuyente se le
exija mas de aquello con lo que la misma ley ha querido que coadyuve a las cargas
publicas del Municipio.

ARTICULO 5: PRINCIPIO DE EFICIENCIA: Los funcionarios publicos tendran en
cuenta que la actuacién administrativa tributaria tiene por objeto la recaudacién de
los recursos necesarios para realizar los gastos e inversiones publicos, el
cumplimiento de la politica fiscal del Municipio y la efectividad de los derechos e
intereses de los contribuyentes, reconocidos por la ley.

El costo de administracion de los tributos no debe resultar desproporcionado con su
resultado final. El tributo no debe traducirse en una carga para los particulares que
conduzca a desestimular la realizaciéon de su actividad econémica. La organizacién de
los tributos sera sencilla, de tal manera que los particulares llamados a cumplir las
obligaciones respectivas puedan tener un claro entendimiento de las instituciones, de
los momentos en que se origina la obligacion tributaria, de su cuantia y de su
oportunidad de pago. Las tarifas de los tributos tendran un nivel adecuado, de tal
manera que se estimule el cumplimiento voluntario de las respectivas obligaciones.

ARTICULO 6: PRINCIPIO DE LEGALIDAD: El Cédigo de Rentas Municipal de Dabeiba
debera contener los elementos necesarios para integrar la obligacién tributaria. De
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acuerdo con la Constitucién y la ley general, el presente estatuto debera contener la
determinacion del sujeto activo, el sujeto pasivo, el hecho gravado, la base gravable y
la tarifa de los tributos municipales. Corresponde al Concejo Municipal, de
conformidad con la Constitucién y la Ley, adoptar, modificar o suprimir impuestos,
tasas y contribuciones del Municipio. Asi mismo le corresponde organizar tales rentas
y dictar las normas sobre su recaudo, manejo, control e inversion, y expedir el
régimen sancionatorio.

Los Acuerdos Municipales definirdn, de manera general, los beneficios, exenciones,
exclusiones y no sujeciones que se adopten para estimular la economia en el
Municipio.

ARTICULO 7: PRINCIPIO DE IRRECTROACTIVIDAD: Las normas tributarias no se
aplicaran con retroactividad. Las normas que regulen tributos en los que la base sea el
resultado de hechos ocurridos durante un periodo determinado, no puede aplicarse
sino a partir del periodo que comience después de iniciar la vigencia de la respectiva
norma.

No obstante lo anterior, si la nueva norma beneficia al contribuyente, evitando que se
aumenten sus cargas, podra aplicarse ésta en el mismo periodo.

ARTICULO 8: AUTONOMIA: El Municipio de Dabeiba goza de autonomia para fijar los
tributos municipales dentro de los limites establecidos por la Constitucién y la Ley.

ARTICULO 9: ADMINISTRACION DE LOS TRIBUTOS: En el Municipio de Dabeiba
radican las potestades tributarias de administracion, control, fiscalizacion, liquidacion,
discusion, recaudo, devolucion y cobro de los impuestos municipales .Para todos los
efectos relacionados con los tributos municipales, se entienden como similares los
términos ADMINISTRACION TRIBUTARIA, ADMINISTRACION  TRIBUTARIA
MUNICIPAL, DIRECCION FINANCIERA MUNICIPAL Y TESORERIA MUNICIPAL.

ARTICULO 10: COMPILACION DE TRIBUTOS MUNICIPALES: El presente Cédigo de
Rentas Municipal regula los tributos vigentes en el Municipio de Dabeiba.

IMPUESTOS MUNICIPALES
1. Impuesto Predial Unificado.

2. Impuesto Sobre Vehiculos Automotores.
3. Impuesto de Industria y Comercio.
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10. Impuesto de circulacion y transito de vehiculo de servicio Publico.
11. Impuesto de delineacién urbana.

12. Impuesto sobre el Servicio de Alumbrado Publico.

13. Sobretasa a la gasolina

14. Sobretasa para la actividad bomberil.

15. Estampilla Pro Cultura.

16. Estampilla Pro Hospital.

17. Estampilla Pro Adulto Mayor.

18. Estampilla de Guerra.

NN
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Impuesto de Avisos y Tableros.

Impuesto a la Publicidad Exterior Visual y Avisos.
Impuestos de Espectaculos Publicos.

Impuesto a Juegos y rifas de Azar.

Impuesto al sistema de ventas por club.
Impuesto de Degiiello de Ganado Menor.

TASAS MUNICIPALES

Tasa por estacionamiento.

Tasa de alineamiento o hilos.

Tasa por nomenclatura.

Tasa por ocupacidn del espacio publico.

Tasas de matadero publico.

Tasas de plazas de ferias y corral.

Movilizacion de Ganado.

Otros Gravamenes, Certificados, Formularios, permisos, publicaciones y
sanciones.

Servicios Técnicos de Planeacion.

10. Tasas por registros y matriculas.

11. Participacion en la plusvalia.

12. Contribucién por valorizacion.

13. Licencia de Construccion, Urbanismos sus Modalidades.
14. Tasa por Uso del Coso Municipal.

15. Tasas por alquiler del Fondo Rotatorio de Vehiculos.

ARTICULO 11: EXENCIONES Y TRATAMIENTOS PREFERENCIALES: La Ley no podra
conceder exenciones ni tratamientos preferenciales en relaciéon con los tributos de
propiedad del Municipio, tampoco podra imponer recargo sobre sus impuestos.
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Unicamente el Municipio de Dabeiba, como entidad territorial auténoma puede
decidir qué hacer con sus propios tributos y si es del caso, conceder alguna exencién o
tratamiento preferencial.

Se entiende por exencion, la dispensa legal, total o parcial, de la obligacidn tributaria
establecida de manera expresa y pro-témpore por el Concejo Municipal.

La norma que establezca exenciones tributarias debera especificar las condiciones y
requisitos exigidos para su otorgamiento, los tributos que comprende, si es total o
parcial y, en su caso, el plazo de duracion. El beneficio de exencién no podra exceder
de diez (10) afios, ni podra ser solicitado con retroactividad. En consecuencia, los
pagos efectuados antes de declararse la exencidn no seran reintegrables.

Los contribuyentes estdn obligados a demostrar las circunstancias que los hacen
acreedores a tal beneficio, dentro de los términos y condiciones que se establezcan
para el efecto. Para tener derecho a la exencion, se requiere estar a paz y salvo con el
fisco municipal.

Las Exclusiones y las No Sujeciones son aquellos valores que no forman parte para la
cuantificaciéon de la base gravable. Las exenciones, exclusiones y no sujeciones son
taxativas, por tanto, no se permite la analogia y son de interpretacion restrictiva. El
Concejo Municipal podra establecer, dentro de los limites de la Constitucion y la Ley,
beneficios fiscales para incentivar determinados sectores de la economia o para, de
manera general, inducir al oportuno cumplimiento de las obligaciones tributarias.

CAPITULO II
OBLIGACION TRIBUTARIA Y ELEMENTOS DEL
TRIBUTO

ARTICULO 12: DEFINICION DE LA OBLIGACION TRIBUTARIA: La obligacién
tributaria es el vinculo juridico en virtud del cual el contribuyente o responsable se
obliga a dar, hacer o no hacer, en beneficio del fisco municipal. La obligacidn tributaria
se divide en Obligacion Tributaria Sustancial y Obligacién Tributaria Formal.

La Obligaciéon Tributaria Sustancial consiste en una obligacion de dar, generalmente
en dinero, a favor del Fisco, para beneficio de la comunidad y se origina al realizarse
los presupuestos previstos en la ley como generadores del pago del tributo.
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La Obligaciéon Tributaria Formal consiste en obligaciones y deberes de hacer o no
hacer, en beneficio del fisco, con el objeto de establecer si existe o no la deuda
tributaria y para asegurar su cumplimiento, en caso positivo.

ARTICULO 13: ELEMENTOS DE LA OBLIGACION TRIBUTARIA: Los elementos
esenciales de la Obligacion Tributaria, son:

1. La Fuente, que es la Ley, esto es, una norma general, emanada normalmente del
organo legislativo, en representacion de todos los ciudadanos.

2. El Sujeto Activo, que es el acreedor de la deuda y el que tiene el encargo
constitucional de percibir los recursos tributarios para atender las necesidades de la
comunidad. Es el Municipio de Dabeiba.

3. El Sujeto Pasivo, que es el deudor de la obligacién y quien ha sido sefialado por la
ley como titular de una capacidad econémica, que lo hace responsable de soportar una
carga econdmica, esto es, de pagar el tributo, y/o de cumplir ciertos y determinados
deberes formales, bien sea en calidad de contribuyente responsable, codeudor
solidario o codeudor subsidiario.

Son sujetos pasivos del Fisco Municipal, las personas naturales y juridicas, las
sucesiones iliquidas, las sociedades de hecho, las comunidades organizadas, los
consorcios, las uniones temporales y los demds que expresamente seflale este
estatuto. Son contribuyentes las personas respecto de las cuales se realiza el hecho
generador de la obligacién tributaria y quien tiene la capacidad econdémica para
realizar el pago del tributo.

Son responsables, las personas que, sin ser el titular de la capacidad econémica que la
ley quiere gravar, es sin embargo designada por ella para cumplir como sujeto pasivo
la obligacién tributaria, en sustitucion del contribuyente. Son codeudores solidarios y
subsidiarios, aquellas personas que sin tener el caracter de contribuyentes o
responsables, se obligan al pago del tributo por disposicién de la ley o por convencion,
de conformidad con lo dispuesto por el Codigo Civil.

4. La Base Gravable, es el aspecto cuantitativo del hecho gravado, es el parametro
que manifiesta la cuantia del hecho gravado o conjunto de hechos ocurridos en un
periodo, con la finalidad de establecer el valor de la obligaciéon tributaria.
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5. El Hecho Gravado, es el presupuesto establecido en la Ley revelador de una
capacidad econdmica, cuya realizacion origina el nacimiento de la obligacion
tributaria.

6. La Tarifa, es la magnitud establecida por la ley que, aplicada a la base gravable,
sirve para determinar la cuantia del tributo.

7. El Afio o Periodo Gravable, es el elemento Temporal que nos sefiala con precision
el momento de la causaciéon del tributo, que a su vez determina el nacimiento de la
obligacion tributaria y el punto de partida para establecer el momento de la
exigibilidad del tributo. El elemento temporal que interviene en la conformacién del
hecho gravado del impuesto esta constituido por un PERIODO, que coincide también
con el afio calendario, por regla general, o con un bimestre o un instante, en forma
excepcional. EL PERIODO O ANO GRAVABLE, es el elemento temporal en el que se
realiz¢6 el hecho gravado.

LIBRO PRIMERO
PARTE SUSTANTIVA

TITULO I
TRIBUTOS MUNICIPALES
CAPITULO I
IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO

ARTICULO 14: AUTORIZACION LEGAL: El Impuesto Predial Unificado, esta
autorizado por la Ley 14 de 1983, Ley 44 de 1990 y el Decreto 1421 de 1993 y es el
resultado de la fusion de los siguientes gravamenes:
1. El Impuesto Predial regulado en el Cédigo de Régimen Municipal adoptado por
el Decreto 1333de 1986 y demas normas complementarias, especialmente las
Leyes 14 de 1983, 55 de 1985y 75 de 1986.
2. El Impuesto de Parque y Arborizacion, regulado en el Codigo de Régimen
Municipal adoptado por el Decreto 1333 de 1986.
El Impuesto de Estratificacién Socioeconémica creado por la Ley 9 de 1989.
4. La Sobretasa de Levantamiento Catastral a que se refieren las Leyes 128 de
1941, 50 de 1984 y 92 de 1989.

w

ARTICULO 15: DEFINICION DE IMPUESTO PREDIAL: Es una renta del orden
municipal, de caracter directo, que grava los bienes inmuebles ubicados dentro del
territorio del Municipio de Dabeiba.
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ARTICULO 16: BASE GRAVABLE: La base gravable del Impuesto Predial Unificado
sera el valor del avaliio catastral vigente al momento de la causaciéon del impuesto,
esto es, al 12 de Enero del respectivo afo.

ARTICULO 17: AVALUO CATASTRAL: El avaltio catastral consiste en la
determinacion del valor de los predios obtenido mediante investigacion y analisis
Estadistico del mercado inmobiliario. El avaldo catastral de cada predio se
determinara por la adicién de los avaltios parciales practicados independientemente
para los terrenos y para las edificaciones en él comprendidos.

Las autoridades catastrales realizaran los avaliios para las areas neoecondmicas,
dentro de las cuales determinaran los valores unitarios para edificaciones y terrenos.
No se tendran en cuenta como elementos del avaltio los valores intangibles, afectivos
o historicos que presente el predio. Las servidumbres de cualquier clase seran factor
de avaluo.

ARTICULO 18: AJUSTE ANUAL DEL AVALUO: El valor de los avaltos catastrales se
ajustara anualmente a partir del primero (12) de enero de cada afio, en el porcentaje
determinado por el Gobierno Nacional antes del 31 de octubre del afio anterior. El
porcentaje de incremento no sera inferior al 70% ni superior al 100% del incremento
del indice nacional promedio de precios al consumidor determinado por el DANE,
para el periodo comprendido entre el 12 de septiembre del respectivo afio y las misma
fecha del afio anterior.

En el caso de los predios no formados al tenor de lo dispuesto en la Ley 14 de 1983, el
porcentaje del incremento a que se refiere el inciso anterior, podra ser hasta el 130%
del incremento del mencionado indice.

PARAGRAFO 1: Este reajuste no se aplicara a aquellos predios cuyo avalio catastral
haya sido formado o reajustado durante ese afio.

PARAGRAFO 2: Cuando las normas municipales sobre el uso de la tierra no permitan
aprovechamientos diferentes a los agropecuarios, los avallios catastrales no podran
tener en cuenta ninguna consideracion distinta a la capacidad productiva y a la
rentabilidad de los predios, asi como sus mejoras, excluyendo, por consiguiente,
factores de valorizacion tales como el influjo del desarrollo industrial, turistico, la
expansiéon urbanizadoray otros similares.
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PARAGRAFO 3: Para el reajuste anual de los avaliios catastrales de los predios rurales
dedicados a las actividades agropecuarias dentro de los porcentajes minimo y maximo
previstos en el articulo 82 de la Ley 44 de 1990, se aplica el indice de precios al
productor agropecuario que establezca el Gobierno, cuando su incremento porcentual
anual resulte inferior al del indice de precios al consumidor.

ARTICULO 19: REVISION DEL AVALUO: El propietario o poseedor de un bien
inmueble, podra, en cualquier tiempo, solicitar y obtener la revisiéon del avalto en la
Oficina de Catastro correspondiente, cuando demuestre que el valor no se ajusta a las
Caracteristicas y condiciones del predio. Dicha revisiéon se hara dentro del proceso de
conservacion catastral y contra la decisién proceden los recursos de reposiciéon y
apelacion. Los términos para la correccion de las declaraciones correspondientes se
empezaran a contar a partir del dia siguiente a aquel en que quede ejecutoriada la
decision de revision del avalto.

ARTICULO 20: AUTOAVALUO DE INMUEBLES NO FORMADOS: Los propietarios o
poseedores de predios a los cuales no se les haya fijado avaluo catastral deberan
determinar como base gravable minima un valor que no podra ser inferior al
resultado de multiplicar el nimero de metros cuadrados de area y/o construccion,
segin el caso, por el precio del metro cuadrado que por via general fijen como
promedio inferior las autoridades catastrales para los respectivos sectores y estratos
del Municipio. En el caso del sector rural, el valor minimo se calculara con base en el
precio minimo por hectarea u otras unidades de medida, que sefiale la autoridad
catastral, teniendo en cuenta las adiciones y mejoras, y demas elementos que formen
parte del valor del respectivo predio. Una vez se establezca el avalio catastral pagaran
el impuesto de acuerdo con los parametros generales del presente Acuerdo.

ARTICULO 21: HECHO GENERADOR: El Impuesto Predial Unificado, es un gravamen
real que recae sobre los bienes inmuebles ubicados en el Municipio de Dabeiba y se
genera por la existencia fisica del predio.

ARTICULO 22: ELEMENTO TEMPORAL Y CAUSACION: El Impuesto Predial es un
impuesto Instantaneo, se causa el primer dia del afio gravable, esto es, el 12 de enero
del respectivo afio gravable La liquidacion del impuesto es anual y su pago por
trimestres vencidos. La facturacion se debe realizar dentro de los primeros diez (10)
dias calendario del mes que da inicio al trimestre respectivo y proceder de inmediato
a su entrega o distribucién, quedando el resto del trimestre como plazo para el pago
sin recargo del impuesto.
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ARTICULO 23: SUJETO ACTIVO: El Municipio de Dabeiba es el sujeto activo del
Impuesto Predial Unificado que se cause en su jurisdiccion, y en él radican las
potestades tributarias de administracion, control, fiscalizacion, liquidacién, discusion,
recaudo, cobro y devolucidn.

ARTICULO 24: SUJETO PASIVO: El sujeto pasivo del Impuesto Predial Unificado, es la
persona natural o juridica, propietaria o poseedora de predios ubicados en la
jurisdiccion del Municipio de Dabeiba.

También tienen el caracter de sujeto pasivo las entidades oficiales de todo orden.
Responderan conjuntamente por el pago del impuesto, el propietario y el poseedor del
predio. Cuando se trate de predios sometidos al régimen de comunidad seran sujetos
pasivos del gravamen los respectivos propietarios, cada cual en proporcidn a su cuota,
accion o derecho del bien indiviso.

Si el dominio del predio estuviere desmembrado, como en el caso del usufructo, la
carga tributaria sera satisfecha por el usufructuario. Para efectos tributarios, en la
enajenacion de inmuebles, la obligacién de pago de los impuestos que graven el bien
raiz, correspondera al enajenante o vendedor.

ARTICULO 25: TARIFAS DEL IMPUESTO

PREDIAL UNIFICADO: Se entiende por tarifa el milaje que se aplica sobre la base
gravable y oscila entre el tres y el treinta y tres por mil, (3 y 33 x 1.000) anual,
dependiendo de la destinacién del inmueble.

Fijense las siguientes tarifas diferenciales para la liquidacion del impuesto predial
unificado:

DESTINO ECONOMICO DEL PREDIO TARIFAS X 1.000

CATEGORIAS O GRUPOS Tarifa 2014
1.1 Predios Urbanos Edificados
a. Vivienda rango de avallos
S0 a $10.000.000 (Vivienda urbana) 12
$10.000.000 en adelante (Vivienda urbana) 14
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S0 a $3.000.000 (Vivienda Rural) 8
$3.000.001 a $6.000.000 (Vivienda Rural) 10
$6.000.001 a $10.000.000 (Vivienda Rural) 12
$10.000.001 en adelante (Vivienda Rural) 15
b. Inmuebles dedicados al comercio 16
c. Inmuebles dedicados a la industria 16
d. Inmuebles dedicados al servicio 16
e. Inmuebles vinculados al sector financiero 16
f. Los predios vinculados en forma mixta 16

1.2 Predios Urbanos No Edificados

a. Predios Urbanizables no urbanizados dentro del perimetro urbano 30
b. Predios Urbanizados no edificados 30
c. Lote urbanizado no urbanizado 30

1.3 Predios rurales con destinacion econdmica

a. Predios destinados al turismo recreacidn y servicios 18

b. Predios destinados a agroindustria y explotacion pecuaria 16

c. Predios destinados a instalaciones y montaje de equipos para la extraccion y

- . . . . 16
explotacion de minerales e hidrocarburos, industria.
d. Los predios donde se extrae arcilla, balastro, arena o cualquier otro
material para la construccion 16
e .Parcelaciones, fincas de recreo, condominios, conjuntos residenciales
cerrados, o urbanizaciones campestres 16
f. Los predios rurales, que no clasifiquen como pequefia propiedad rural,
destinada a la actividad agropecuaria. 13
g. Los predios considerados como resguardos indigenas. 16
1.4 Pequeiia propiedad rural destinada a la actividad agropecuaria
Se considera pequeiia propiedad rural, los predios con un area hasta 3
hectareas, y que se asimile a una unidad agricola familiar (UAF) aprobada por
Planeacidon Nacional, cuando su avallo catastral fuere inferior a Cien (100)
SMMLV. 10
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PARAGRAFO 1. El valor de los avaltios establecidos en este articulo para la
liquidacion del impuesto predial unificado, se incrementara anualmente en el mismo
porcentaje que fije el Gobierno Nacional para los predios formados.

PARAGRAFO 2. Los procedimiento utilizados por la administracién municipal para
determinar el avaldo catastral, seran los regulados por el IGAC o -catastro
departamental, y las demas normas que lo complementen o modifiquen.

ARTICULO 26: DEFINICIONES: Para efectos de lo dispuesto en este Titulo, se tendran
en cuenta las siguientes definiciones:

- Predios Rurales: Son los que estan ubicados fuera del perimetro urbano del
Municipio.

- Predios Urbanos: Son los que se encuentran dentro del perimetro urbano del
Municipio.

- Predios Urbanos Edificados: Son aquellas construcciones cuya estructura de
caracter permanente, se utiliza para abrigo o servicio del hombre y/o sus
pertenencias, que tenga un area construida no inferior a un 10% del area del
lote.

- Predios Urbanos no Edificados: Son los lotes sin construir ubicados dentro del
perimetro urbano del Municipio y se clasifican en Urbanizables no
Urbanizados, y Urbanizados no Edificados.

- Terrenos Urbanizables no Urbanizados: Son todos aquellos que teniendo
posibilidad de dotacion de servicios de alcantarillado, agua potable y energia,
no hayan iniciado el proceso de urbanizacién o parcelacién ante la autoridad
correspondiente.

- Terrenos Urbanizados no Edificados: Se consideran como tales, ademas de los
que efectivamente carezcan de toda clase de edificacién, los ocupados con
construcciones de caracter transitorio y aquellos en que se adelanten
construcciones sin la respectiva licencia.

- Lotes no Urbanizables: Son los que se encuentran dentro del perimetro urbano
municipal y que en concepto de Planeacidn y/o cualquier empresa de servicios
publicos domiciliarios, dentro de las actuales condiciones de desarrollo urbano
es imposible dotarlo de servicios publicos o de infraestructura vial.

- Predios en Propiedad Horizontal o Con dominios: Son aquellas unidades
inmobiliaria, independientes establecidas en el respectivo Reglamento de
Propiedad Horizontal.

- Urbanizacién: Es el fraccionamiento material del inmueble o conjunto de
inmuebles urbanos y rurales pertenecientes a una o varias personas juridicas o
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naturales, en zonas industriales, residenciales, comerciales o mixtas con
servicios publicos y autorizadas segtin las normas y reglamentos urbanos.

- Parcelacién: Es el fraccionamiento del inmueble o conjunto de inmuebles
rurales perteneciente a una o varias personas naturales o juridicas, por
parcelas debidamente autorizadas.

- Predios de Uso Industrial: Para los fines de este Acuerdo, se considera predio
de uso industrial los dedicados a la produccién, extraccion, fabricacidn,
confeccién, preparacion, transformacién, ensamblaje de cualquier clase de
materiales o bienes por venta directa o encargo, incluidos los predios
destinados al almacenaje de recursos hidricos para la produccion,
transformaciéon y generacidon de servicios publicos domiciliarios como es el
caso de la energia eléctrica.

- Construccion dedicada a la Industria: Las construcciones dedicadas a la
industria se caracterizan generalmente por su estructura pesada, por la
presencia de cerchas resistentes, por las grandes luces en las cubiertas y por su
altura, tales como fabricas, bodegas, talleres y similares, depoésitos, galpones,
viveros ,marraneras, porquerizas, gallineros y otras.

- Construccion dedicada al Comercio: Son aquellas en las cuales se vende,
distribuye o comercializa mercancia o se realiza la prestacion de servicios.

- Lotes en proceso de Construccion: Lotes en proceso de construccién son los
que tienen aprobada su licencia de construccidon, han iniciado obras de
ingenieria civil y sus instalaciones provisionales hasta por la vigencia de la
licencia.

- Pequena Propiedad Rural: Son aquellos predios ubicados en el sector rural del
Municipio, destinados a la agricultura o la ganaderia y el uso de su suelo sélo
sirva para producir a niveles de subsistencia y en ningin caso sea de uso
recreativo.

ARTICULO 27: EXCLUSIONES: No declararan ni pagaran impuesto predial unificado,
los siguientes inmuebles:

a. Los salones comunales de propiedad de las Juntas de Accion Comunal, lo cual
se debe acreditar mediante Escritura Publica.

b. Las tumbas y bovedas de los cementerios, siempre y cuando no sean de
propiedad de los parques cementerio.

c. En consideracién a su especial destinacién, los bienes de uso publico de que
trata el articulo 674 del Codigo Civil.

d. Los predios que se encuentren definidos legalmente como parques naturales o
como parques publicos de propiedad de entidades estatales.
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e. Los predios de propiedad de los establecimientos publicos descentralizados del
orden municipal.

f. Los inmuebles de propiedad del Municipio de Dabeiba destinados a cumplir las
funciones propias de cada dependencia, asi como los destinados a la
conservacion de hoyas, canales y conduccidn de aguas, embalses, colectores de
alcantarillado, tanques, plantas de purificaciéon ,servidumbres activas, plantas
de energia y de teléfonos, vias de uso publico y sobrantes de construcciones.

g. Los bienes fiscales del Municipio.

Las exclusiones previstas en este articulo se perderan, en el evento de que se le dé una
Destinacion diferente a los predios excluidos.

ARTICULO 28: DE LA ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA: Para determinar las
escalas de Estratificacion Socioeconémica se tendra en cuenta la clasificacion
elaborada por la Administracion Municipal, con base en las caracteristicas fisicas de la
Vivienda y localizacién, la cual debera revisarse cada dos afios.

ARTICULO 29: Mientras el Impuesto Predial Unificado se determine por el sistema de
facturacion o se encuentre en discusion el avaldo catastral, la Administracién
Municipal podra liquidar provisionalmente el impuesto con base en el avalio catastral
no discutido.

ARTICULO 30: LIMITE DEL IMPUESTO A PAGAR: Si el impuesto resultante fuere
superior al doble del monto establecido en el afio anterior por el mismo concepto,
Unicamente se liquidard como incremento del tributo una suma igual al cien por
ciento (100%) del impuesto predial del afio anterior.

La limitacién aqui prevista no se aplicara cuando existan mutaciones en el inmueble,
ni cuando se trate de terrenos urbanizables no urbanizados o urbanizados no
edificados.

ARTICULO 31: EXENCIONES GENERALES: Estaran exentos del impuesto predial
unificado, por un término de cuatro (4) afios, los siguientes predios:

a. Los predios que deban recibir tratamiento de exentos en virtud de
tratados internacionales.

b. Los predios que sean de propiedad de las comunidades religiosas
destinados al culto, alas curias diocesanas y arquidiocesanas, casas
episcopales y curales y seminarios conciliares. Los demdas predios o
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areas con destinacién diferente serdn gravados con el Impuesto Predial
Unificado.

c. Los inmuebles de propiedad de los entes descentralizados del orden
municipal y de las empresas comerciales e industriales del municipio.

ARTICULO 32: CONTRIBUYENTES CON TRATAMIENTO ESPECIAL: Seran
contribuyentes con tratamiento especial, por el término de cuatro (4) afios y como
tales gozaran del beneficio de una tarifa especial del cuatro por mil (4 x 1.000) anual
en la Liquidaciéon del impuesto predial unificado a aquellos propietarios de los
siguientes predios:

1. Los inmuebles de propiedad de entidades sin animo de lucro destinados a la
cultura y el arte (Museos; Galerias de Arte; Exposiciones de Pinturas,
Esculturas, y Teatros; ballet, épera, opereta, zarzuela, orquestas y conjuntos
musicales de caracter clasico, grupos corales de musica clasica y
contemporanea, companias y conjuntos de danza folklérica y similares.)

2. Los inmuebles cuyas construcciones sean declaradas patrimonio historico o
arquitectdnico por el Municipio de Dabeiba.

3. Los inmuebles que el Municipio de Dabeiba tome en comodato.

4. Los inmuebles de propiedad de comunidades religiosas destinados a
conventos, ancianatos, albergues para nifios y otros fines de beneficencia social
y que se presten sin costo alguno para los beneficiarios.

5. Los inmuebles de propiedad de entidades publicas del orden municipal o
privadas que sean destinados exclusivamente a la educacidén preescolar,
primaria y secundaria, media y superior.

6. Los inmuebles de propiedad de entidades sin animo de lucro, cuya exclusiva
destinacion econdémica sea de asistencia, proteccion y atencidon a la nifiez,
juventud, personas de la tercera edad o indigentes, rehabilitaciéon delimitados
fisicos, mentales sensoriales, drogadictos y reclusos, atenciéon a damnificados
de emergencias y desastres, siempre que se presten sin costo alguno para los
beneficiarios.

7. Los predios ubicados en zonas de proteccién ambiental, destinados para tal fin
por la autoridad competente, por el plan de ordenamiento territorial y los
instrumentos que lo desarrollen, de conformidad con las normas que regulan la
materia y que sean bosques naturales que se encuentren plantados o
reforestados con especies arbéreas nativas colombianas, siempre que cumplan
con los siguientes requisitos especiales:
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a. Certificacién expedida por la Secretaria de Planeacién Municipal o la
division que haga sus veces, donde conste que el inmueble se encuentra en
zona de protecciéon ambiental.

b. Certificacion expedida por la autoridad ambiental competente, en la cual
conste: Que el predio objeto de exencion ha sido plantado o reforestado con
especies arboreas nativas colombianas o que la densidad de siembra se
ajusta técnicamente a la establecida para cada especie.

c. El tratamiento especial se concedera en forma total para el area plantada o
reforestada y en un cincuenta por ciento 50% para el area restante. Si
durante la vigencia del presente beneficio se desplantare o deforestare el
predio, se perdera el beneficio mediante resolucién motivada expedida por
la Secretaria de Hacienda Municipal, previa certificacion por la autoridad
competente.

8. Los inmuebles de propiedad de la Nacién ubicados en el Municipio de Dabeiba,
destinados exclusivamente a la administracion de justicia

9. Los bienes que sean objeto de atentados terroristas, a partir del insuceso. El
propietario debera acreditar la ocurrencia del hecho y la titularidad del predio.

El beneficio aqui previsto procede en cuanto el predio haya sido afectado en

mas de un cincuenta por ciento (50%), de acuerdo a concepto emitido por la

Oficina de Planeacién Municipal. No obstante de lo anterior, los predios aqui

enunciados deberan cancelar la Sobretasa del Medio Ambiente.

PARAGRAFO 1. Para recibir este beneficio, los propietarios o representantes legales
del inmueble deberan acreditar los siguientes requisitos:

1. Solicitud escrita elevada al sefior Alcalde Municipal.

2. Documento publico que acredite la titularidad del inmueble.

3. Visto bueno por parte del funcionario designado que certifique la destinacién y
uso del predio.

4. Para los establecimientos de educaciéon, ademas de los anteriores, deberan
acreditar los siguientes hechos: que los alumnos matriculados reciban beneficios
econdmicos como becas y educacion subsidiada.

5. Estar a paz y salvo con los afios fiscales anteriores a la aprobacién del beneficio
tributario.

6. Si son entidades comunales o ONGS, deberan presentar los estatutos
correspondientes y certificados de registro ante la cAmara de comercio.

PARAGRAFO 2. Si las condiciones aprobadas por la Administracién Municipal, que
concedieron este beneficio por algin motivo cambia, automaticamente el beneficio
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tributario especial sera revocado y el predio volvera al tratamiento tributario
ordinario existente.

ARTICULO 33: RECONOCIMIENTO: El reconocimiento de los beneficios consagrados
en el presente Acuerdo en cada caso particular, correspondera a la Administracion
Municipal a través del Tesorero Municipal, o funcionario designado para catastro
mediante resolucion motivada, previa solicitud del contribuyente con el lleno de los
requisitos que, en cada caso, acrediten el derecho al beneficio. Los beneficios regiran a
partir de la fecha de la presentacién de la solicitud y hasta el afio 2017.

ARTICULO 34: DE LOS BENEFICIOS YA RECONOCIDOS: Los contribuyentes que
hayan obtenido beneficios en el pago del impuesto predial unificado en virtud de
normas que el presente acuerdo deroga, continuaran gozando de dicho beneficio por
el término que el acuerdo les concedi6 y la Tesoreria de Rentas Municipales les
reconocio, teniendo la posibilidad, una vez vencido este término, de acogerse a los
beneficios aqui consagrados.

ARTICULO 35: PERDIDA DE BENEFICIOS: El cambio de las condiciones que dieron
lugar al tratamiento preferencial dara lugar a la pérdida de los beneficios consagrados
por el presente Acuerdo a las exenciones ya reconocidas.

ARTICULO 36: PORCENTAJE DE LA C.A.R. (SOBRETASA AMBIENTAL): Adéptese
como porcentaje con destino a la Corporacién Auténoma Regional o de Desarrollo
Sostenible, de que trata el articulo 12 del Decreto 1339 de 1994, en desarrollo del
articulo 44 de la Ley 99 de 1993, el porcentaje que anualmente establezca el Concejo
Municipal mediante Acuerdo, sobre el total del recaudo por concepto de Impuesto
Predial Unificado de cada afo. El porcentaje a aplicar sera del 15%. Del recaudo, o el
1.5 por mil del avalto catastral del predio.

PARAGRAFO 1. La Secretaria de Hacienda Municipal debera al finalizar cada
trimestre, totalizar el valor de los recaudos obtenidos por impuesto predial unificado
durante el periodo y transferir el porcentaje establecido a la Corporaciéon Auténoma
Regional, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la terminaciéon de cada
trimestre.

PARAGRAFO 2. La no transferencia oportuna por parte del Municipio de Dabeiba a la
Corporaciéon Auténoma Regional, causard un interés moratorio en el mismo
porcentaje al establecido al cédigo Civil.
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CAPITULO II
IMPUESTO PREDIAL COMPENSATORIO

ARTICULO 37: AUTORIZACION LEGAL: El Impuesto Predial Compensatorio, esta
autorizado por la Ley 56 de 1981.

ARTICULO 38: DEFINICION DE IMPUESTO

PREDIAL COMPENSATORIO: Es una renta del orden municipal, de caracter directo,
que grava los bienes inmuebles sobre los cuales estan construidas o se construiran
obras para generacién de energia ubicados dentro del territorio del Municipio de
Dabeiba.

ARTICULO 39: BASE GRAVABLE: La base gravable del Impuesto Predial
Compensatorio sera el valor que mediante Autoevaldo establezca el contribuyente en
su declaracion tributaria, que debera corresponder, como minimo, al avalto catastral
vigente, que fije la Direccion de Sistemas de Informacién y Catastro del Departamento
Administrativo de Planeacion de la Gobernacién de Antioquia, mediante Resolucion,
por hectarea para terrenos; multiplicandolo por la totalidad de las hectareas,
propiedad del contribuyente, al momento de la causacién del impuesto, esto es, al 12
de Enero del respectivo afio.

ARTICULO 40: AVALUO CATASTRAL: El avaltio catastral consiste en la
determinacion del valor de los predios obtenido mediante investigacion y analisis
estadistico del mercado inmobiliario. El avaliio catastral de cada predio se
determinara por la adicién de los avaltios parciales practicados independientemente
para los terrenos y para las edificaciones en él comprendidos. Las autoridades
catastrales realizaran los avallios para las dreas neo econdmicas, dentro de las cuales
Determinaran los valores unitarios para edificaciones y terrenos. No se tendran en
cuenta como elementos del avaltio los valores intangibles, afectivos o histéricos que
Presente el predio. Las servidumbres de cualquier clase serdn factor de avaluo.

ARTICULO 41: AJUSTE ANUAL DEL AVALUO: El valor de los avaltos catastrales se
ajustara anualmente a partir del primero (12) de enero de cada afio, en el porcentaje
determinado por/ el Gobierno Nacional antes del 31 de octubre del afio anterior. El
porcentaje de incremento no sera inferior al 70% ni superior al 100% del incremento
del indice nacional promedio de precios al consumidor, determinado por el DANE,
para el periodo comprendido entre el 12 de septiembre del respectivo afio y las misma
fecha del afio anterior.
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