ALCALDIA DE NEIVA
DESPACHO ALCALDE

DECRETO No. DE 2012

000616

“Por el cual se reglamentan los Planes de Implantacion”
EL ALCALDE DE NEIVA

En uso de sus atribuciones legales, en especial las conferidas por el numeral 6 del
literal A del articulo 91 de la Ley 136 de 1994 y las establecidas en los articulos 462,
463, y 480 del Acuerdo 026 de 2009

CONSIDERANDO:

1. Que en cumplimiento a lo dispuesto en la ley 388 de 1997, y el decreto nacional
879 de 1998, el municipio de Neiva adoptd el Plan de Ordenamiento Territorial
mediante Acuerdo 016 de 2000.

2. Que mediante el Acuerdo Municipal 026 de 2009 se revisd y ajustd el Acuerdo
numero 016 de 2000.

3. Que en el Acuerdo 026 de 2009, se involucraron y definieron los planes de
implantacion como herramientas complementarias del POT, haciendo necesario
que la aprobacién de los mismos por parte del Departamento Administrativo de
Planeacién Municipal fuera reglamentada mediante Decreto Municipal.

4. Que para efectos de revisiéon y ponderacion del Decreto Municipal N° 393 de 2011,
el Director del Departamento Administrativo de Planeacién Municipal, convoco un
comité de caracter técnico integrado por los funcionarios y servidores contratistas
de la Entidad, el cual recomendd se derogara el Decreto Municipal 393 de 2011, y
se reglamentara la aprobacién de los Planes de Implantacion.

En mérito de lo expuesto,
DECRETA:

ARTICULO PRIMERO.- DESARROLLOS QUE REQUIEREN DE PLANES DE
IMPLANTACION: Los desarrollos que necesitan de plan de implantacién aprobado por
el Departamento Administrativo de Planeacién Municipal son:
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1. Los establecimientos comerciales y de culto, en los casos en que su area
construida en el predio o los predios objeto del proyecto sean igual o mayor a
tres mil metros cuadrados (3.000 M2) o que el predio o predios objeto del

proyecto sumen una superficie igual o superior a diez mil metros cuadrados
(10.000 M2).

2. Los establecimientos que desarrollen usos dotacionales e institucionales, en los
casos en que su area construida en el predio o los predios objeto del proyecto
sean igual o superior a diez mil metros cuadrados (10.000 M2) o que el predio
o predios objeto del proyecto sumen una superficie igual o superior a diez mil
metros cuadrados (10.000 M2).

PARAGRAFO: Los establecimientos que pretendan desarrollar usos dotacionales e
institucionales cuya area construida sea inferior a diez mil metros cuadrados (10.000
M2) deberan acreditar, ante el Curador Urbano a quien radique la solicitud de licencia
o reconocimiento, el cabal cumplimiento de su implantacién de conformidad con la
Normas Técnicas Colombianas correspondientes al usc a desarrollar.

ARTICULO SEGUNDO.- AVAL PROFESIONAL AL SOLICITANTE: Podra solicitar la
aprobacion del Plan de Implantacién cualquier persona natural o juridica que afirme
ser interesada en el mismo, siempre que se encuentre debidamente avalado por un
arquitecto o ingeniero responsable profesionalmente por el contenido de la formulacién
del correspondiente plan.

ARTICULO TERCERO.- RADICACION DE LA SOLICITUD DE APROBACION DE
PLAN DE IMPLANTACION: El o los interesados en la adopcion de un Plan de
Implantacién deberan radicar ante el Departamento Administrativo de Planeacion
Municipal la siguiente documentacion:

1. Cuando el solicitante sea una persona juridica debera presentar certificado de
existencia y representacioén legal, cuya fecha de expedicion no sea superior a tres
meses anteriores a la fecha de radicacion de la solicitud.

2. Fotocopia de la matricula profesional vigente del arquitecto y/o ingehiero que avale
el plan de implantacién a aprobar.

3. Autorizacién escrita y firmada por el titular o titulares de los derechos reales
principales o de los poseedores del predio o predio objeto del proyecto, para
presentar el Plan de Implantacion y para el desarrollo de la actividad objeto de
implantacion. ]

4. Copia del certificado de tradicion y libertad del inmueble o inmuebles objeto del
Plan de Implantacién, cuya fecha de expedicién no sea superior a tres mes
anteriores a la fecha de radicacién de la solicitud.

5. Plancha IGAC en escala 1:2000 con la localizacién del predio o predios sobre los
cuales se desarrollara el uso objeto de implantacion.

6. Un documento con la descripcion especifica del tipo de actividad que se pretende
implantar pormenorizando los servicios que se prestaran y el tipo y nimero de
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usuarios. La actividad propuesta deberéd encontrarse de conformidad con el uso

del suelo autorizado para el predio, acorde con el Acuerdo 026 de 2009 y sus
normas complementarias. Ademas su impactc en el area de afectacion sera
considerado segun la escala que determina la siguiente Tabla:

ESCALA M2 CONSTRUIDOS M2 A LA REDONDA
LOCAL 3.000 — 5.000 Equivalente a la UGL
ZONAL 5.001 — 8.000 Equivalente a la COMUNA
REGIONAL 8.001 en adelante Equivalente a la UPZ

7. En concordancia con el Articulo 432 del Acuerdo 026 de 2009, se debe presentar

10.

una matriz en la que el solicitante identifique los posibles impactos ambientales,
sociales vy fisicos, negativos, de la actividad a implantar, junto con las propuestas
de mitigacion  acordes. Esta matriz sera revisada por el Departamento
Administrativo de Planeacién Municipal podra complementar o modificar la misma,
segun lo estime conveniente.

El documento con una descripcion detallada de las operaciones y acciones
planteadas para el adecuado funcionamiento del uso y la mitigacién de los
impactos asociados a éste, las cuales deben referirse como minimo a:

a) El mejoramiento y la articulacién del espacio publico.

b) El desarrollo de servicios complementarios.

c) La adecuacién o ampliacién de la red vial circundante.

d) Las condiciones de acceso vehicular y peatonal.

e) La exigencia adicional de estacionamientos, si se requiere.

Un plano en donde se identifique el area de influencia sobre la que se realiz6 el
estudio urbanistico para la formulacién del Plan de implantacion.

Un documento de diagnéstico del area de influencia definida segtn el cuadro
anexo No. 1 de este decreto, que incluya:

a. Los antecedentes normativos del sector.

b. La condicion actual de las vias vehiculares y peatonales, el trafico y los
estacionamientos en la zona de influencia, las condiciones de accesibilidad al
proyecto, carriles de desaceleracion y zonas de cargue, descargue y maniobras,
segun sea el caso, con base en €l estudio de trafico que debe realizarse para tal
efecto.

c. La descripcion precisa de la condicion actual de los espacios publicos, las
zonas de proteccion, los usos existentes y la infraestructura publica.
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d. La ocupacién actual de los predios adyacentes, especificando la volumetria y
disposicion de areas libres, dimensionando los antejardines y aislamientos.

11. El proyecto a implantar, el cual debera expresar como minimo lo siguiente:

a) Sefalamiento de los indicadores urbanisticos y arquitecténicos minimos que se
tuvieron en cuenta para evaluar la funcionalidad del proyecto. Expresados asi:

INDICADORES
URBANISTICOS Y i seing INDICADOR
ARQUITECTONICOS.
FRENTE DEL LOTE ML
FONDO DEL LOTE ML
PARAMENTO ML
INDICE DE %
EDIFICABILIDAD
INDICE DE OCUPACION %
DENSIDAD No. De Pisos
DISPONIBILIDAD
HABITACIONAL (superficie No. de
cubierta por numero de habitantes/M2
habitante)

b) Relacion de las afectaciones sobre el predio en virtud de los sistemas
estructurantes o generales (afectaciones ambientales, del plan vial, de
equipamientos y obras publicas, entre otros), de conformidad con lo definido
por el Plan de Ordenamiento Territorial o los instrumentos que lo desarrollen.

c) Complementacién de las normas del sector y aquellas especificas para la
actividad a implantar. Atendiendo factores como, uso o usos del suelo
autorizados y tratamientos urbanisticos.

d) Los planos del anteproyecto arquitecténico, acotados en escala 1:200, 1:100 6
1:50, donde se aprecie la funcionalidad del establecimientc propuesto, el cabal
cumplimiento de las exigencias y normas planteadas en el Plan de
Ordenamiento Territorial y lo establecido en el Plan de Implantacion a aprobar.

Paragrafo 1. La planimetria debera ser radicada en medic impreso y digital
(modificable), atendiendo la escala indicada:

a. La integracién del proyecto con los sistemas generales que contempla el Plan
de Ordenamiento Territorial, impreso a escala 1:2000.

b. La descripcién general del proyecto, indicando la intervencién en el espacio
publico, tratamientos de las areas verdes y libres, dimensionamiento de
antejardines v aislamientos, accesos del proyecto y parqueaderos, articulacion
con el entorno a escala 1:200.

c. Elprograma de areas y usos.
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d. Los indices de ocupacién y construccion.

e. El desarrollo de los indicadores urbanos y arquitecténicos relacionando como
minimo los enlistados en el literal a) del numeral 6° del presente articulo.

Paragrafo 2. Si antes de que el Departamento Administrativo formule exigencias
adicionales al Pian de Implantacion radicado, entran en vigencia nuevas disposiciones
normativas que modifiquen alguna de las condiciones establecidas para el
funcionamiento del establecimiento, el interesado debera acogerlas en su integridad.

Paragrafo 3. El Departamento Administrativo de Planeacion Municipal podra realizar
exigencias adicionales a las contempladas en este articulo y en las normas previstas
en la respetiva ficha normativa reglamentaria y demas concordantes vy
complementarias, cuando las caracteristicas del proyecto lo ameriten, para garantizar
su adecuada implantacién.

ARTICULO CUARTO.- EVALUACION Y RESPUESTA A LA SOLICITUD DE
APROBACION DEL PLAN DE IMPLANTACION: Dentro de los quince (15) dias
habiles siguientes a la presentacion de la documentacion contentiva solicitud de
aprobacion del Plan de Implantacion de que trata este Decreto, el Departamento
Administrativo de Planeacion Municipal se pronunciara definitivamente sobre la
solicitud (término previsto en la ley para absolver consultas a las autoridades en
relacién con las materias a su cargo), y segun fuere el caso, procedera a aprobar el
Plan de Implantacién, o se denegara la solicitud mediante resolucion.

La Resolucién mediante la cual se apruebe y adopte el Plan de Implantacién, cuando
fuere el caso, contendra ademas de lo que estime conveniente el Departamento
Administrativo de Planeacién Municipal, segin el caso concreto, lo siguiente:

a. Las normas y compromisos que regiran el predio o los predios objeto de
implantacién.

b. La obligacion de presentar el plan de implantacién aprobado, para obtener la
licencia de urbanismo y/o construccién.

c. Lavigencia del plan de implantacion.

d. La obligacién de informar al departamento administrativo de planeaciéon municipal,
al momento de la iniciacién de las obras autorizadas, el cronograma de ejecucién
de las mismas, para efectuar el correspondiente seguimiento al desarrolio del
proyecto y a las obligaciones adquiridas en el plan de implantacién aprobado.

Paragrafo 1. En las Iicencias‘ de urbanismo y construccién que se expidan con

fundamento en el plan de implantacién, se incluiran las obligaciones a cargo del

interesado que se hayan fijado en el mencionado pian.

Paragrafo 2. El Departamento Administrativo de Planeacién Municipal podra requerir
por una (1) sola vez al interesado para que presente la documentacion adicional
necesaria para la adecuada evaluacion de la propuesta o la modificacién, adicion o
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correccion de la presentada. En este caso se aplicara en lo pertinente, lo establecido
en el articulo 17 del Cddigo de Procedimientc Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, o en las normas que los adicionen, madifiguen o deroguen.

Paragrafo 3. Contra la resolucién que resuelva la solicitud de aprobacién de un plan
de implantacién, procedera Gnicamente 2l recurso de reposicién ante el Director del
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal, en los términos y condiciones
establecidas en el Cdédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo o en las normas que lo adicionen, modifiquen o deroguen. Resuelto el
recurso de reposicion, en un plazo nc mayor a los dos. (2) meses contados a partir de
su presentacion, se entendera agotada la via gubernativa.

Paragrafo 4. La resolucion que adopta el Plan de Implantacion tendré una vigencia de
dos (2) anos, termino improrrogable, contado a partir de la fecha de su notificacion.
Los planes de implantacién vigentes a la fecha del presente decreto, continuaran con
la vigencia establecida en los mismos.

Paragrafo 5. Debera informarse al Departamento Administrativo de Planeacién
Municipal, el momento de iniciacion de ias obras, adjuntando el cronograma de
ejecucion para seguimiento ai desarrollc del proyecto vy las obligaciones adquiridas en
el plan de implantacién aprobado.

ARTICULO QUINTO.- REFORMULACION DEL PLAN DE IMPLANTACION
ADOPTADO: En aquellos casos en que, una vez aprobado el plan de implantacion, el
proyecto sufra algin tipo de modificacion, ya sea por las actividades implantadas o por
el aumento de las condiciones tenidas en cuenta para la formulaciéon del plan que
efectivamente fuera aprobado por el Departamento Administrativo de Planeacién
Municipal, el interesado debera solicitar la reformulacion del mismo, radicando
nuevamente la solicitud de aprobacién del mismo, en la cual se podra definir que
debido a la irrelevancia de la modificacion planteada, no se hace necesario un nuevo
Plan de Implantacién.

Paragrafo. La adopcion de la reformulacién del plan de implantacion o el concepto de
la no necesidad de plan de implantaciéon, por irrelevancia, sera requerido para el
otorgamiento del acto administrativc de meodificacion de licencia vigente por las
Curadurias Urbanas de la Ciudad de Neiva.

ARTICULO OCTAVO.- EL PLAN DE IMPLANTACION NO CONSCLIDA DERECHOS
REALES NI SITUACIONES DE HECHO SOBRE LOS INMUEBLES OBJETO DEL
PROYECTO: La aprobacién del Plan de implantacién de que trata este Decreto, por
parte del Departamento Administrativo de Planeacidon Municipai, en ningiin caso,
consolidara o constituird derechos reales de dominio o posesién, sobre los bienes
inmuebles pasibles del plan.

ARTICULO NOVENO.- POSIBILIDAD DE NUEVA SOLICITUD: La denegacién de la
solicitud o su desistimiento por cualquier causa, no comporta impedimento alguno para
que posteriormente, una vez corregidas las observaciones y cumplidos los
requerimientos que dieron origen a la decision negativa, se pueda radicar una nueva
solicitud. : :
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- UNIDA

ARTICULO DECIMO.- VIGENCIA Y DEROGATCRIA. El presente decreto rige a
partir de su publicacién y deroga todas las disposiciones que le sean contrarias,

especificamente el Decreto Municipal 917 de 2008, el Decreto Municipal 848 de 2009
y el Decreto Municipal 393 de 2011.

COMUNIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE,

Dado en Neiva a los 1 B JUL 2012

Copia (Original Firmado)

PEDRO HERNAN SUAREZ TRUJILLO

PEDRO HERNAN SUAREZ TRUJILLO
e Municipal
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OSCAR EDUARDO BERMEO PENA.
Director Departamento Administrativg/de Planeacion Municipal.

i

PRI il )
AM?é) DELGADO

Director del Departamento Administrativo Juridico.

VoBo. Dr. José gémcgz Plazas

Asesor Juridico Despacho
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