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EXPOSICION DE MOTIVOS

Carolina del PrincCipe, fundado en el afio de 1788, fue erigido municCipio en
181¢. [LoCalizado al norte del departamento de Antioquia, a 10¢
Kildbmetros de |3 ciudad de Medellin, tiene unha extension de 166
Kildmetros cuadrados.

El ordenamiento territorial municCipal es una funcién publica consagrada
por la Constitucion Yy las leyes para ser ejerCida por el alCalde Y la
administracion muniCipal, bajo la coordinacion de la QOficina de
Planeacion, con la partiCipacCion del Concejo MunicCipal ¥ la comunidad
orgahizada.

E| ordenamiento territorial muniCipal debe:

- Constituirse en unh nuevo modelo de gestion publica con amplia
partiCipaCion comunitaria.

- Permitir una efectiva partiCipaCion ciudadana sobre el uso de |os
reCursos haturales.

- Crear una nueva Ccultura Ciudadaha que le permita a la comunidad
considerar el territOorio COmMO “espaCio SOCial” identificable como
“Suyo”, que o convierta en un elemento integrador Conh [0S objetivos,
politiCas Y acciones publicas ¥ privadas encaminadas al mejoramiento
del bienestar socCial.

- (Geherar propuestas de ordenamiento territOrial concertadas Con [as
comunidades, con el Plah de Desarrollo MuniCipal, con |os Planes Yy
Programas muniCipales, departamentales ¥ nhacCiohales, para la mejor
distribucion de las actividades en el espaCio municCipal, en funcion de
l[as aspiraciones, potencCialidades, [0S limitantes, |0S COnFliCtos Y la
aptitud territorial.

- Lograr uh equilibrio entre |a oferta Y |la demanda de bienes y servicios
ambientales o base natural de sustentaCion (aire, Clima, suelo,
subsuelo, agua, vegetacCion, fauna, paisaje) ¥ la demanda de bienes Y
serVicios ambientales por parte de |la comuhidad, que se ha venhido
realizando de manera desordenada sih considerar |la CapaCidad de la
oferta hatural, Creando un deterioro ambiental, el agotamiento de
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Yecursos haturales Y por ende limitahdo |as posibilidades de desarrol|o.

E| ordenamiento territorial desCribe la oferta biofisiCa Y las restricciones
del area que abarca la municCipalidad, donde la poblacion ubicada, con
necesidades de reCursOoS haturales para Su SubsistenCia, pueda
proyectarse haCia el futuro sin deteriorar el medio ambiente,
garantizando su desarrollo sostenible ¥ el mejoramiento de su Calidad de
Vvida dentro de uh marCo de competitividad.

En consecuencia, debe especCifiCar las condiciones fisicas presentes en el
territorio municipal, @ hivel urbano ¥ rural. ASI mismo, debe precisar 1as
relaciones intraurbanas ¥y urbano regionales, las condiciones ambientales,
la Vocacion del municCipio ¥, en sintesis, |0s problemas mas relevantes de la
organizacion territorial.

Enh particular, es hecesario detallar |0S Conflictos del muniCipio asoCiados
a |3 region del norte antioqueno en su contexto histdrico poblacional, su
configuracCion politico- administrativa Y delimitacion territorial Y
fronteriza.

La Constitucion PolitiCa faculta a [0S muniCipios para oOrientar el
desarrollo de sus territorios (Art. 311) ¥ regular [0S usos del suelo (Art.
313). La ley 152 de 199¢ (Art. 41) prevé que ademas del Plan de Desarrollo,
loS municCipios contaran con un Plan de Ordenamiento Territorial. La Ley
99 de 1993 (Art. 65-8) establece que |0s municCipios deberan diCtar sus
propias normas sobre ordenamiento territorial ¥ reglamentacion del uso
del suelo, de conformidad con la Constitucion y la Ley. La Ley 388 de
1997, que modifica la Ley 9 de 1989, establece |a obligacion de municCipios
Ccon menos 30.000 habitantes de elaborar un Esquema de Qrdenamiento
Territorial (EOT)-

El  QOrdenamiento Territorigl, como politica de Estado y como
instrumento de planificacion, permite orientar el proceso de ocupacion vy
transformacion del territorio. Con la formulacCion del EQT se prevé el
desarrollo integral del muniCipio bajo [0S prinCipios de equidad,
sostenibilidad y competitividad, de tal forma que se garantice el
mejoramiento de |a Calidad de vida de |a poblacion.



Proyecto de Acuerdo, Municipio de Carolina del PrincCipe

ElI EOT es un planh general gue complementa las grandes directrices para
la Organhizacion espaCial muniCipal, a partir de la planificacion
socioecondmica Y [0S planes sectoriagles, CoOn miraS @ procurar Una
estructura espacCial adecuada para un desarrollo muniCipal en armonia
con el medio ambiente Y |0s Valores historicos ¥ culturales.

El EOT es, también, un instrumento de gestion administrativa que se
fundamenta en politicas, objetivos de desarrollo, estrategias, programas Y
proyectos, Y se sostiene en |0S plahes seCtoriales de desarrollo a hivel
regional, departamental Y hacCionhal. [,0S objetivos del Qrdenamiento
Territorial representan el modelo territorigl deseado para el futuro
desarrollo del Municipio. En tal sentido, se ocupan de |3 Zonificacion y
reglamentacion de usos del suelo para las areas urbahas Y rurales,
establecen [as normas urbanistiCas generales ¥ dan las bases de las
propuestas especCifiCas complementarias, como el plan Vial, el plan de
espacio publico, la propuesta de Vivienda de interés socCial ¥ [as propuestas
de servicios publicos Yy demas disposiciones Yy facultades especiales
necesarias para que la administracion muniCipal fortalezCa Su CapacCidad
de gestion para ejecutar el EQT.

El Proyecto de Acuerdo presenta Uha estruCtura nhormativa que en forma
secuencial permite acceder facilmente a su contenido. En las dos
primeras partes se estableCen [0S punhtos generales del Qrdenamiento
Territorial. En |la Primera Parte, DisposiCiones Preliminares, se presentan
oS aspeCtos generales que regulan el Qrdenhamiento Territorial ¥ [
terminologia empleada en el Acuerdo. [a Segunda Parte, Componente
General, se ocupa de dictar las politiCas que establecen la Visidon o
escenario deseado del desarrollo integral del territorio muniCipal. También
trata de |0S oObjetivos Y [asS estrategias O medios para alCanhzarlos,
desarrollados a través de programas Y proyectos.

En las tres siguientes partes hacen relacion con la estruCtura del
territorio, Su ordenhamiento Y |0S USOS apropiados del suelo municCipal. [a
Tercera Parte, Contenido Estructural, presenta una Vision general del
municipio dentro del contexto regional Y en Su estructura politico-
administrativa Y define las actividades Y usos del suelo en el territorio. [L,a
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Cuarte Parte hace referencCia al componente urbaho en |0 relaCionado
Con [as politicas, objetivos Y estrategias de ocupacCion, la Clasificacion y
OCupacCion del suelo urbano Y de expansion urbana Yy oOtras zZonas
relacionadas, asi como |0s planes socCiales. [La Quinta Parte se refiere al
componente rural, |as politicas de ocupacCion, fomento, Clasificacion y
Zonificacion del suelo rural, dentro de [as Cuales se trata temas tanh
importantes como: |as areas de manejo especial ¥ |a red Vial rural, entre
otras, e igualmente la propuesta de formacCion y CapacCitaCion para las
comunidades rurales.

Las Normas {Jrbanisticas ¥ de Construccion, Sexta Parte, pretende llenar
un vacio en el gobierno municipal. En ella se presentan, a la luz de |as
nuevas reglamentaciones nacionales, las normas de urbanizacCidon y
construccion en el territorio municCipal, tanto para el drea urbana como
rural. Enh el mismo sentido, la Séptima Parte se ocupa de todos [0S
procedimientos legales requeridos, no s6lo para la gestidon Y partiCipacion
de la comunidad en el ordenamiento de su territorio, Sino de |0s tramites
necesarios para cConstruir O Urbahizar en el muniCipio. Presenta,
iSualmente, as diferentes sanciones que se tomaran en Caso de
infracciones urbanistiCas Yy oS impuestos que Cobrard el municCipio.
Finalmente, la OCtava Parte relaCiona otras DisposiCiones importantes.

Por Ultimo, es conveniente destacCar que en el Esquema de Qrdenamiento
Territorial hO puede esperarse |a respuesta a todas |as hecesidades de la
planificacion del municipio de Carolina del PrincCipe en |0s proximos tres
periodos de administracion. Por el contrario, debe ser considerado como
un instrumento requerido de retroalimentacion y ajuste permanente,
debido a la continua Y dindmiCa de transformacion del Municipio. Por
esta razon, el Esquema debe asumirse COmo un proceso permanhente,
flexible y coordinado, tendiente a proCurar unh modelo O proyeCto de
Municipio concertado Y Validado socCialmente.
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PROYECTO DE ACUERDO No...

POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL ESQUEMA DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE CAROLINA
DEL PRINCIPE, SE DEFINEN LOS USOS DEL SUELO PARA LAS
ZONAS URBANA Y RURAL. §SE ESTABLECEN LA§
REGLAMENTACIONES URBANISTICAS CORRESPONDIENTES Y
SE PLANTEAN LAS PROPUESTAS COMPLEMENTARIAS PARA
EL FUTURO DESARROLLO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO.

El Concejo Municipal de Carolina del PrincCipe, Antioquia, en uso de las
atribuciones conferidas por la Constitucion Politica de Colombia,
articulo 313, Y en especCial las conferidas por la Ley 388 de 1997, deCretos
reglamentarios ¥y demas disposiciones legales

ACUERDA

ARTICULO 1. Adoptase el Esquema Qrdenamiento Territorial para el
municipio de Carolina del PrinCipe, consighado en las siguientes partes,
titulos, Capitulos, articulos Y paragrafos. Hacen parte integral del mismo
los mapas, planos, graficos ¥ tablas que se mencionan.

ARTICULO 2. El Esquema de QOrdenamiento Territorial de Carolina
del Principe, se divide en tres partes generales: Diaghostico, Formulacion
y Proyecto de Acuerdo. Se incluye, adiCionhalmente, un Documento
TResumen de Caracter divulgativo, orientado a la Comunidad en general.
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PARTE 1
DISPOSICIONES PRELIMINARES

TITULO1
ASPECTOS GENERALES

ARTICULO 3. EI Ordenamiento Territorial es la politiCa de Estado e
instrumento de planificacion, que permite oOrientar el proceso de
ocupacion y transformacion del territorio, mediante (3 |0Calizacion
adecuada Y racional de [0S asentamientos humanos, [as actividades socCio -
econdmicas, la infraestructura fisica ¥ [0S equipamientos Colectivos,
preservando |0S reCursos haturales ¥y el ambiente, con el fin de mejorar (a
Calidad de vida de |a poblacion.

ARTICULO¢% EI Esquema de Qrdehamiento Territorial, es el
instrumento de gestidn administrativa que racionaliza la toma de
decisiones sobre |3 asignacCion y regulacion del uso del suelo urbano y
rural, la adecuada l|oCalizacion de [0S asentamientos humanos, de |3
infraestructura fisiCa Y equipamientos ColeCtivos.

ARTICULO 5. Concepto de Planheacion. Entiéndase por PlaheacCion un
conjunto de proCesos Coherentes Y hormados que permiten obtener el
inventario, tanto de |0s recursos ¥ potenciales de toda indole, asi como de
las nhecesidades que es preCisO satisfacer a fin de definir programas
consecuentes para la jerarquizacion y ordenacion de [os recursos, de
forma que se atienda de manera oportuna a la SatisFaccion de tales
necesidades.

ARTICULO 6. Concepto de {Jso del Suelo. Entiéndase por uso del suelo
la destinacCion que se juzga convenhiente asigharle a cada uno de |os
sectores del Municipio, bajo Criterios precisos de Vocacion Y
compatibilidad, a fih de lograr el adeCcuado desarrollo Y el mejoramiento de
la Calidad de vida de la comunidad.

TITULO II
TERMINOLOGIA EMPLEADA
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ARTICULO 7. Concepto y definiciones basicas. Para fines de
interpretacion y aplicacion de las distintas disposiciones gue contiene el
presente Acuerdo en [0 relaCionado Coh urbanhismo Y Construccion,
adoptase |a siguiente terminologia basica.

Adicién: Ampliacion del drea construida, Con area Cubierta, de una
edificacion, sin alterar el diseno Y/o uso predominante de |a Construccion
original.

Aliheamiento o hilo: Definicion de |0s paramentos exteriores de un |ote o
edificacion en relaCioh con [as dreas publiCas o privadas.

Altura de |3 edificacidn: Es la sumatoria de pisos permitidos, contados a
partir del andén.

Altura libre de piso: DistancCia vertiCal entre el hivel superior del piso
aCabado Y el hivel inferior de| techo aCabado o Cielo raso.

Andeén: Superficie de |a Via publica destinada al transito peatonal.
Antejardin: Area libre privada comprendida entre el limite de |a seccion
de via Y el limite frontal de paramento de construccion.

Area: Es toda superficie comprendida dentro de un perimetro.

Area bruta: Area total, tanto privada como pUblica, considerada para un
proyecto de urbanizacion.

Area construida: Es la Suma de [as dreas Cubiertas de una edificacion en
sus diferentes pisos, Con exclusion de las marquesinas Y terrazas.

Area de ocupacién: Es la superficie del terreno o |ote sobre |a Cual se
puede construir una edificacion.

Area libre: Superficie resultante de descontar del drea bruta de un |ote o
terreno, (as dreas ocupadas por (as edificaciones.

Area libre privada: Es toda superficie de terreno libre de construccion
de propiedad del MuniCipio, [a Cual puede ser utilizada por la comunidad.
Area neta: Area utilizable, resultado de |a aplicaCion de las hormas sobre
retiros a linderos, vias, corrientes de agua, areas de cesion, y demas
retiros obligados.

Areas de cesion: Son las dreas que todo urbanizador debe ceder al
MunicCipio 0 a cualquier entidad sin animo de |ucro, previo concepto de la
Oficina de Planeacidn Municipal, para CirCulaCion vehicular ¥ peatonal,
recreacCion, zonas verdes, Y para |0CalizaCion de servicios comunales.
Balcodn : Area cubierta de una edificacion abierta al exterior Y protegida
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pOr uh pasamanos.

Buitrdn: Es el vacio en forma de ducto O canal, utilizado para la
extraCcion de gases, la ventilacion o la conduccion de instalaciones
eléctricas, sanitarias ¥ Similares.

Calzada: Superficie de la Via pUbliCa destinada a la Circulacion vehicular.
Certificado de ubicacidn: Es la certificacion expedida por la OficCina de
Planeacion Municipal sobre |3 posibilidad de localizacion o ubicacion de
un uso o actividad en un sitio, |0 cual no impliCa autorizaCidon para Su
funcionamiento.

Construccion: Edificacion temporal o permanhente destinada a uno o
Varios usos.

Contra huella: DistancCia vertical comprendida entre dos huellas.

Cota de hivel: Numero que en (0s planos indica la altura de un punto, ¥a
sea sobre el hivel del mar O sObre Otro plaho de referencia.

Culata: Es el elemento de Cierre de una edificacion que conforma una
fachada Cerrada.

Demolicion: Es el acto de derribar parcCial 0 totalmente una edifiCacion.
Densidad: Es la relacion que mide el grado de ocupacCion de un terreno
pOY personas, Construcciones, usos O actividades.

Densidad de vivienda: Es la relaCion que expresa el humero de Viviendas
por Uha unhidad de superficCie.

Eje de la via: Es la Linea que marCa Simétricamente la divisidn en partes
iguales de la Calzada de |a Via.

Equipamiento: Conjunto de serViCios e instalaciones fisiCas necesarias
para la prestacion de servicios comunales.

Espacio publico: Gitio o |ugar de propiedad colectiva, en el cual la
administracion y la comunidad tienen derechos y responsabilidades.
Fachada abierta: Parte exterior de una edifiCacion, que sin restricciones
permite y presenta aberturas para la iluminacion Y la ventilacion natural.
Fachada cerrada: Parte exterior de una edifiCaCcion que Carece de
aberturas para la iluminacCion Yy ventilacion natural.

Fachada semicerrada: Parte exterior de una edificacion que con
restricciones permite Y presenta aberturas para iluminacion y ventilacion.
Fondo del lote: En |otes regulares, es la medida entre |OSs lihderos
anteriores y posteriores del |ote, Y en ([0S irregulares, |a medida promedio
entre dichos linderos.

Frente del |ote: ES la longitud del predio, adyacente a la Via publica o
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privada, Construida o proyeCtada.

Huella: Planho horizontal o parte de |a escalera donde se pisa.

Indice de construccién: ES la Cifra que multipliCada por el area heta del
lote O terreno, da Como resultado el drea permitida para construir, de
conhformidad Con |as hormas del presente Estatuto.

Indice de ocupacCion: Es el himero que multiplicado por el area del lote
da Como resultado el rea maxima por oCcupar Con |a edificacion en primer
piso.

Isla: Plataforma donde estan ubicados los surtidores de combustible en
unha estacion de servicios.

Licencia de construccién: Acto administrativo por medio del cual se
concede, a solicitud del interesado, |3 autorizaCcion para adelantar la
construccion de una edificacion.

Licencia de urbanismo: AutorizaCion para ejecutar en un predio 3
CreaCion de espacCios abiertos publicos O privados y las obras de
infraestructura que permitan @ Construccion de un conjunto de
edificaciones acordes coh el plan de ordehamiento territorial del
municCipio.

Licencia de uso y funcionamiento: AutorizaCidn que se otorga por parte
de |a autoridad competente para el funhcCiohamiento de unha actividad
determinada, previa la obtencion ante la OfiCina de Planeacion del
certificado de ubicacion.

Lote o predio: Terreno deslindado de |as propiedades VeCinas Con acceso
por Una O Mas zonas de uso pUblico o comunal.

LLoteo (0 parcelacion): Es el fraccionamiento de un globo de terreno.
Lote urbahizado: Es unh terreno resultado de un proceso de urbahizacCion.
Lotes urbanizados no construidos: Son [0s terrenos ubicados dentro del
perimetro Urbano, desprovistos de areas edifiCadas, sobre [0S Cuales nho
existe licenCia de construccion vigente, que se encuentren inCorporados
plenamente a la malla urbaha Vial Y de servicios publicos mediante un
proceso de urbanizacCion formal o informal, que estén habilitados por [as
nOrmas vigentes para Construir en ellos edificaciones.

Lotes urbanizables ho urbanhizados: Soh todos aquellos terrenos libres
ubicados dentro del perimetro urbano, sObre [0S Cuales nho se haya
otorgado aprobaCion para adelantar obras de urbanizacCion por parte de la
Oficina de Planeacion MuniCipal, O que habiéndose otorgado, el
urbanizador no haya ejecutado mas del 50 % de estas obras, que no se
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encuentren Vinculados a la malla urbana Vial y de servicios publicos, pero
estén habilitados fisica 0 normativamente para hacerlo en forma directa O
en forma indireCta a través de Otros <terrenos que hayan sido
desmembrados de ellos después del 10 de noviembre de 1989 mediante
escritura publica debidamente registrada.

Malla urbana: Es el &rea urbaha provista de red articulada e
interconectada de Vias Yy redes de servicios publicos, desarrollada Y
construida Conh uh tejido Vial denso y continuo.

Manzana: ES el area resultante de |a agrupacCion de |otes delimitados por
Vias 0 zonas verdes.

Marquesina: Cobertizo que avanza SsObre unha puerta, algunhas veces
estético, pero sobre todo para resguardar (3 [luvia.

NomencClatura: RelacCion alfanumeérica que permite identificar las Vias ¥y
edificaciones siguiendo un sentido de orientacCion predeterminado.

Obras de urbanizacidn: Qbras fisicas necesarias para adecuar un terreno
hasta dejarlo totalmente dotado de la infraestrucCtura requerida.

Ochava: Esquina de unha manzana o de una edificacion recortada en
dngulo o en forma Circular.

Paramento: ES I3 Iinea que determinag el limite de construccion permitida
en el frente de uh |ote.

Parcela: Cada uha de [as partes en que se divide unh terreno de mayor
extension.

Parqueadero: Es el drea cubierta o descubierta que se destina al
estaCionamiento de vehiculos.

Patio: Espacio cubierto en una edificacion destinado a proporcionar
iluminacion y ventilacién natural a la misma Y Cerrado por todos [0S
Ccostados.

Perimetro urbano: ES la linea que delimita Yy separa el area urbana del
resto de| territorio municCipal.

TReforma: Es la modificacion de un espacio construido, conservando sus
elementos fundamentales para Conseguir unha transFormacion en su
Capacidad, funcionamiento y expresion.

Registro: Cuando se puede observar al interior de un |ote o edificacion
desde otro predio 0 desde e| espaCio publico. [,a existencia de registro
implica la pérdida de privacidad.

Retiro o retroceso: Es el desplazamiento de unha edificacion hacia el
interior del [ote, en Cualquiera de sus lados con relacion a |os linderos de
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este.

Seccion de |a Via: Es la distanCia de |la zona de uso publico destinada a la
CirculaCién de vehiculos, peatohes Yy zohas Verdes, tomada
perpendicularmente entre [as lineas de demarcacion.

Servicios comunales o ColeCtivos: InstalaCion 0 conjunto de instalaciones
para el bueh funcionhamiento de una O Varias actividades comunales para
brindarle serVicCios a la Comunidad del seCtor.

Suelo rural: Es el territorio municCipal integrado por |as dreas situadas por
fuera del perimetro urbano que se hubiere identificado y los limites
exteriores del muniCipio Yy Sse destihah prioritariamente a UuSOS
agropecuarios, reforestacion y de reserva ecologica.

Suelo urbano: Es el sitio MuniCipal contenido eh el interior del perimetro
urbano definido, el Cual se encuentra plenamente Vinculado al desarrollo
integrado por 4reas primordialmente destinadas a l0S usos residencial,
comercial, industrial ¥ de manera Complementaria a [0S usos socCiales ¥y de
servicios, a programas de renovacion urbana.

UrbanizacCién industrial: ES aquella que se destina a la transformacion de
las materias primas, elaboracion de productos de consumo o de servicio.
Urbanizaciéon residencCial: Terreno destinado a edificaciones o
construcciones para uso residencial Y actividades complementarias.
Urbanizacién: Subdivision de un globo de terreno en CinCo 0 mas |otes.
Urbanizar: Hacer urbano un terreno, dotandolo de infraestructura Vial,
de servicios pUblicos y zonas libres pUublicas ¥y privadas.

Uso: Son las diferentes acCtividades que realiza diariamente la Comunidad
Y que se diferencCiah en residencCial, Comercial, de serVicCios e industrial.
(Uso comercial: ES la destinacion gue se da a una drea para desarrollar las
aCtividades dedicadas a interCambio de merCancCias O de serVicios.

Uso compatible: ES aquel que no perturba el uso prinCipal ¥ que nho
0Casiona peligro para la salud, la seguridad Y la tranquilidad publica.

Uso complementario: Corresponde al grupo de acCtividades que se juzga
deseable promover, desarrollar 0 permitir al [ado de |0s usos prinCipales,
puesto que constituye el suplemento propio Y compatible.

Uso institucional: Es la destinacion que se da en un area para prestar
servicios administrativos, publicos, de culto, educacionales, de salud, de
seguridad, de proteccion social, etc.

Uso prinCipal: Corresponde a la actividad dominante en unh secCtor de|
Municipio, bien porque constituya una expresion Clara de su Vocacion, o

12
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bieh porque responde a |as hecesidades ColeCtivas de la Comuhidad.

Uso prohibido: Corresponde a las actividades que de alguha forma, por
incompatibilidad con el uso prinCipal, perturban o impiden |a satisfacCion
deseada de Otros usos asighados al sector, O deterioran |a Calidad de vida
de la comunidad o de alguha forma obstaculizanh el conveniente desarrollo
municipal.

Uso residencial: Es la destinaCion que se da a un area para desarrollar
viviendas ¥ sus usos complementarios y compatibles.

Uso restringido: Corresponden a aquellas actividades que solo bajo
precisas Circunstancias Y especificaciones, ¥ previo andlisis particular por
parte de la Oficina de Planeacion del Municipio, se pueden tolerar en
simultaneidad con otros usos.

Via obligada: ES aquella que se considera necesaria para el desarrollo
urbano del MuniCipio ¥ que rige por consiguiente Ccon Caracter
obligatorio.

Via publica: Es aguella de propiedad del muniCipio, por la que se permite
13 libre Circulacion de vehiculos ¥ peatones.

Vivienda bifamiliar: Corresponde a dos unidades de vivienda construidas
en uh mismo |ote, COh acceso independiente desde la Calle 0 espaCio
publico.

Vivienda multifamiliar: Edificacion conformada por 3 0 mas viviendas con
aCcesos comunes.

Vivienda unifamiliar: ES la ubicada en un lote independiente, Con aCCceso
exclusivo desde la Via publica.

Voladizo: Es |a parte de |0s pisos superiores de un edifiCio que sobresale
de I3 linea del paramento.

20na de protecCion forestal: Area que por motivos de orden ecolégico,
ambiental O paisajistico se destina a proteger el medio ambiente, Ya sea
por disposiciones emanadas de |os Ministerios de Agricultura y Medio
Ambiente, o de la Oficina de Planeacion MunicCipal.

20na Verde privada: ES la zoha verde de propiedad de unha O Varias
personas o entidades partiCulares, COh aCCeso restringido 0 controlado.
20ha Verde publica: Es la zoha Verde libre de acceso para todas 1as
personas por ser de propiedad comun.

203 Verde: EspaCio abierto engramado de uso publico comun o privado
destinado a la Ornamentacion y control ambiental.
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PARTE T
COMPONENTE GENERAL

TITULO1
PRINCIPIOS BASICOS: OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS DEL
ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL

ARTICULO 8. Principios. EI proceso de formulacion y gestion del
Esquema de Qrdenamiento Territorial, Se adelanta bajo 10 prinCipios de:

Coordinacion administrativa e interinstitucional.
Participacion social.

Equidad.

Gostenibilidad.

Competitividad.

Equilibrio del desarrollo territorial.

Funcidn social ¥ ecolégica de |a propiedad.

Prevalencia del interés pUblico sobre el interés particular.
Distribucion equitativa de [as Cargas Y beneficios.

W 0O N>R Wb

ARTICULO 9. El desarrollo territorial muniCipal se adelantard bajo [0S
prinCipios anteriormente expuestos Y contribuird al proceso de
modernizacion del Estado, la descentralizaCion y autonomia territorial ¥
propenderd por:

— Mejores condiciones ¥y calidad de vida de la poblacion, atendiendo |os
prinCipios y preceptOs constitucionales Yy legales Y [as politicas,
objetivos Y estrategias de desarrollo de |0s hiveles nacional, regional,
departamental ¥ muhiCipal ¥ partiCularmente con |0 estableCido por la
Ley 388 de 1997.

— Preservacion del patrimonio ecolégico, historico, arquitectonico Y
cultural del municCipio, representado pOr [0S reCursSos haturales, el
ambiente Yy la identidad cultural.

— Desarrollo territorial armonico y equilibrado entre e| sector urbano y
rural, en su contexto regional.

1¢
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ARTICULO 10. Objetivos. Son objetivos del Esquema de Qrdenammiento
Territorial:

— Qrientar el proceso de desarrollo territorial ¥ regular su utilizacion y
transformacion.

— Establecer |as relacionhes funciohales urbanho-rurales Yy urbaho-
regionales que garanticen la articulacion espacCial del muniCipio con su
contexto regional.

— Prever el crecimiento ordenado del asentamiento humano en |as areas
que ofrezCanh las mejores condiciones.

— (Qrganizar un sistema Vial jerarquizado acorde conh la ubicacion
regional del Municipio, ¥ promoviendo |3 prelacion del peatdh con
respecto al vehiculo automotor.

— Definir un perimetro urbano que inCluya [0S terrenos acCtualmente
desarrollados y los susceptibles de ser urbanhizados segun el
Crecimiento de poblaCidn previsto para [0S proximos 9 anos,
construyendo el espaCio urbano bajo condiciones dighas de
habitabilidad humana, comprendido dentro de| perimetro de serVicios.

— Garantizar |a Calidad Y el disfrute de un ambiente sano y de las 4reas
de uso publico.

— Indicar las necesidades de infraestructura para el desarrollo con |as
cuales la administracion municCipal implementara mediante planes
espeCificos y proyectos, el modelo de desarrollo territoriagl futuro.

— Velar por l|a cCalidad del espaCio publico definiendo su funcion
complementando [0S espaCios existentes Yy buscando unh diseho
armonico Y amable para sus usuarios.

ARTICULO 11. Estrategias. Para lograr la ejecucion del Esquema de
Ordenhamiento Territorial la administraCion muniCipal tendrd en cuenta |as
siguientes Y las demas estrategias que sean necesarias:

— Adecuada oferta de servicios publicos como requisito indispensable
para adelantar proyectos de desarrollo urbaho

— Continuidad del proceso de plaheaCion y ordenamiento territorial
municCipal

— Identificar las potencCialidades, limitaCiones y CoOnflictos de uso del
territorio, para determinar sus ventajas Comparativas.
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- Localizar [0S asentamientos, la infraestructura fisica, los
equipamientos colectivos Y las acCtividades socio - econOmicas de
acuerdo con la aptitud del territorio.

- (Qtorgar facCultades espeCiales a la administracion muniCipal para
ejecutar el plan.

— Establecer |os procedimientos administrativos y sus Correspondientes
instanCias de gestidn, y de partiCipaCion que Vigilen y controlen a3
gjecucion del plan.

, TITULOTI
POLITICAS DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL

ARTICULO 2. EI propdsito de las 7Politicas de Qrdenamiento
Territorial MuniCipal se enmarcCah en |a urgente hecesidad de contar Con
uhas directrices generales, COmo herramienta que en e| corto, mediaho Yy
|argo plazo ayuden a consolidar [0S esCenarios futuros deseables para el
territorio  muniCipal. Seran las guias orientadoras y de obligatoria
consulta en el futuro, para impedir desviaciones en [0S oObjetivos,
estrategias Y proyeCtos que se adicionen, suprimah, Complementen en el
Plan, en cualquiera de sus Componentes urbano ¥ rural.

ARTICULO 23. EI Componente Genheral contiene el desarrollo de Cihco
politiCas estructurantes: Politica del Suelo, Politica de Agua, PolitiCa
de Bosques, Politica Social ¥ Politica Econdmica. De igual manera
contiene objetivos Y estrategias que se deben desarrollar a largo Yy mediaho
plazo en [0S cuales se fundamentara ¥ complementard el Esquema de
Ordenamiento Territorial.

CAPITULO 1
‘Politica de Agua

ARTICULO 2¢. El agua en el municipio de Carolina de Principe debera
ser manejada bajo [0S prinCipios de sostenibilidad ambiental, equidad
SocCial Y competitividad econdmica.

AR'I'TCULO 15. Se estimularad la conformacion de una cultura del agua,
entendida Como unh recurso limitado, Vital Y determinante para el
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desarrollo individual Y colectivo del muniCipio.

ARTICULO 16. Se velard por el manejo integral de las cuencas Y
miCrocuencas, de tal forma que se garantice la Conservacion Yy regulacion
del agua.

ARTICULO 17. Ge implementaran programas de revegetalizaCion en
todas 1as cuencas Yy miCrocuencas, puesto que la Cobertura Vegetal
determina en granh parte |3 disponibilidad de agua para las diferentes
actividades humanas: consumo, generacion de energia, riegos, produccion
faunistica, entre otros.

ARTICULO 18. El uso del suelo en las dreas de naCimientos Y [0S retiros
a 1as fuentes de agua se establecera segun o dispuesto en el Esquema de
Ordenamiento Territorial. Para alCanzar |0s propOsitos alli trazados se
procederd mediante estrategia Y acciones de educacion, concertacion,
estimulos a los propietarios de dichas areas, dando prioridad a las que
presenten amenaza Y a fuentes que alimenten acueductos O aguas de
consumo humano.

ARTICUOLO 19. L[as fuentes de abasteCimiento debenh reunir [as
condiciones Sahitarias adeCcuadas para consumo. Este planteamiento debe
ser soportado con Campafnas educativas y de concertacCion con [as
comunidades asentadas en |as 4reas de influencia directa de 1as
Corrientes de agua

ARTICULO 20. Se procurard unh manejo integral de este recurso, de tal
forma que se mantenga una regulacion en el ciclo hidrologico, Ya que éste
convierte el agsua enh un reCurSO que presenta condiciones Y
CaracteristiCas de distribuCion y cantidad interespaCial e intertemporal

ARTICULO 21. El acueducto muniCipal ¥ |os veredales ¥ multiveredales
serdh manejados con Criterios de eficienCia Y eficacCia, proCuranhdo
mantener siempre unh buen serviCio Con COSstos justos.

ARTICULO 22. Se llevard a cabo un Programa para €l uso eficiente y
ahorro del agua, de acuerdo con |0 dispuesto en |a Ley 373 de 1997.
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ARTICULO 23. El saneamiento basico de [os residuos solidos ¥ liguidos se
impulsard a través de programas Y proyectos de recoleccion, recicClaje Yy
biodegradacion de sélidos y descontaminacCion de liguidos.

CAPITULO 3
Politica de Bosques

ARTICULO 2¢. Esta politica comprende [0S ecosistemas boscosos Y |as
dreas de aptitud forestal; [0S Factores sociales que interactlan Con éstos;
las actividades de conservacion, uso, manejo y aprovechamiento de |os
bosques; Y [0S aspectos institucionales que incCiden directa e
indireCtamente sobre |0S faCtores mencionados. [Debe procurarse el uso
sostenible, la conservacion Y la recuperacCion de estos ecosistemas.

ARTICULO 25. LLos bosques deben ser conservados Y aprovechados
dentro de| prinCipio de sostenibilidad.

ARTICULO 26. Las plahtaciones forestales Y |os sistemas agroforestales
deben ser estimulados Yy favorecidos, Ya que cumplen la funcion
fundamental de produccion de energia renovable, el abasteCimiento de
materias primas, el mantenimiento de procesos ecol6gicos, la ampliaCion
de |3 oferta de recursos del bosque, la generacCion de empleo Yy el
desarrol|o socio — econdmico municipal.

ARTICULO 27. Debe ser controlada la presion que las comunidades
gjercen sobre el bosque para extraer |a lefia Como combustible.

CAPITULO 2
Politica de Suelo

AR’I'TCULO 28. [La explotaCion y el uso de [0S recursos haturales
asoCiados al suelo se enmarCaran dentro del concepto de sostenibilidad,
Creando de este modo uha relacion armoniCa entre |0s dindmicos sistemas
econdmicos humanos y [0S sistemas ecologicos mas grandes, también
dindmicos pero normalmente mas lentos para Cambiar. [0S efectos de |as
actividades humanas deberan permanecer dentro de Ciertos limites, para
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no destruir |a diversidad, |la complejidad Y la funcidn del sistema ecologico
que da soporte a |a Vida, Valga decCir, Sin degradar las existencCias de
Capital, incluyendo |as existencias del ‘Capital hatural’.

ARTICULO 29. Todas las instancCias administrativas ¥ de gobierno
promoveran fuertes Campanas de sensibilizacion, motivacion, educacion,
concertacion, inversion y estimulos, en tal forma que se logre fortalecer
uha Cultura ambiental ¥ se ejecuten adecuadamente |as Obras proyeCtadas
en el Esquema de Qrdenhamiento Territorial a hivel de uso, manhejo,
conservacion y aproveCchamiento racCional del suelo Yy de [0S recursos
naturales en é| soportados, e igualmente |a implementacion de programas
de manejo ambiental Yy de mitigacion de impacto.

CAPITULO ¢
Politica Social

ARTICULO 30. La educacion debera seguir siendo la herramienta de
direccién para el desarrollo del muniCipio. A traves de ella se orientard
las posibilidades de innovacion para el trabajo Y se busCard |a
diversificacion de acuerdo a as necesidades de formacion de sus
habitantes, cubriendo las expeCtativas de |as generaciones de jovenes Y
niNos frente al futuro.

ARTICULO 31. La educacion ambiental serd inCluida en todos |os
programas educativos de formacion a nivel rural ¥ urbano. [,as Visiones de
conservacion del medio ambiente se ensenard enmarcada en [0S prinCipios
de desarrollo sostenible, agricultura alternativa ¥ agroforesteria.

ARTICULO 32. La CapacCitaCion y motivacCion de las comunidades en el
conocimiento de sus derechos Y deberes Ciudadanos, segun |o estipulado
en la ley, seran una preocupacCion constante del gobierno municCipal. [OS
instrumentos de partiCipacCion ciudadana mencionados en la Constitucion
Nacional de 1991 deberan ser difundidos con e| objeto de |ograr Uha
buena partiCipaCion en |3 CreacCion del desarrollo justo Y equilibrado.

ARTICULO 33. ElI sentido de pertenhencCia de todos [0S pobladores de
Caroling sera motivo de trabajo constante de todas |as instancCias de
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Cultura Yy educacion. Jsualmente se promoveran [0S Valores
arquitectonicos y sociales del muniCipio, Creando de este modo una
identificacCion permanente Con el pasado reciente, que es el gue explica la
situacion actual.

ARTICULO 3¢. El desarrollo social serd integral ¥ equitativo. Ge
mejorard la Calidad de Vida de sus habitantes proporciondndoles mejores
oportunidades y opciones de desarrollo.

ARTICULO 35. El acceso al espacio publico de acuerdo a las necesidades
de |0s pobladores serd una preocupacCion permanente de la administracCion
municipal. El bienestar colectivo primard sobre |os intereses individuales Y
particulares.

ARTICULO 36. La Vivienda de interés socCial estard considerada como
unha parte esencial del mejoramiento de |3 Calidad de vida ¥y del nivel
economico de la poblacion de bajos ingresos. Se desarrollaran programas
en un entorno urbanistico digno.

CAPITULO 5
‘Politica Econdmica

ARTICULOQO 37. Se buscara el desarrollo economico del muniCipio a traveés
del fortaleCcimiento de tecnologias apropiadas, que fortalezcan [0S
sectores producCtivos prinCipales ¥ que garantiCen su permanhencCia en el
tiempo. Se incentivara la adopcCion de nuevas techologias para el sector
agroindustrial. Se apoyara Con especCial interés la industria hueva que
genere empleo Yy sea producto del analisis de las oportunidades VY
fortalezas que presenta el territorio municCipal.

ARTICULO 38. El empleo justamente remunerado serd fundamental para
lograr el equilibrio socCial ¥ econdmico; por tanto, el gobierno municipal
estudiard Y estruCturard programas gue generen empleo a los diferentes
sectores de la poblacion: agrario, agroindustrial ¥ de servicios. Ge
procurara por alterhativas de desarrollo que favorezCah la poblacion
joven, Ya que ésta representa Un alto porcentaje en el municCipio de
Carolina.
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ARTICULO 39. Es necesario desarrollar programas agresivos para
potencCializar |as actividades agropeCuarias Yy forestales como base de [a
economia. Por tal motivo la UMATA Y las entidades encargadas de
promover Yy apoyar a los productores del muniCipio deberan enfatizar
sobre técniCas Yy procesos que la fortalezcan. En esta linea se deberd
continuar ademas con el fomento de huertas caseras como base para la
economia de autoabastecimiento donde la seguridad alimentaria sea
compromiso de todos |0s habitantes y goberhantes del municCipio.

TITOLO I
PROGRAMAS

ARTICULO ¢0. EI componente general del Esquema de QOrdenamiento
Territorial comprenderd nueve programas |0S Cuales se enmarcan en [as
CinCo politiCas Ya mencionadas Y que abarcan la totalidad de los temas
diaghosticados en el plah, a8 Cada uho de [0S Cuales se le formulan sus
respectivas greas estrategias y proyectos.

CAPITULO 1
‘Programa Politico Administrativo

ARTICULO 41. EI Programa Politico Administrativo pretende conseguir
Y mantener una eficiencia dinamica en el sistema administrativo municipal
para operativizar la ejecucion de |0s planteamientos contenidos en el
Esquema de QOrdenamiento Territorial.

ARTICULO 42. Se procurara fortalecer el Banco de Proyectos del
municipio, |0s meCanismos de partiCipaCion ciudadana Yy el desarrollo
comunitario; la CreaCion de la Oficina de Atencidn y Prevencion de
Desastres; Y se apoyaran [as instituciones existentes, muy particularmente
la UMATA, la Oficina de Planeacion Yy la Secretaria de Desarrollo a la
Comunidad y Medio Ambiente.

ARTICULO 43. Objetivo. Establecer las condiciones administrativas ¥

de fortaleCimiento instituCionhal en el muniCipio que permitanh el
fmejoramiento de la partiCipaCidn activa de la comunidad enh |a
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implementacion y contro| del Esquema de Qrdenamiento Territorial.

CAPITULO 2
Programa de Desarrolio EConémico y SoCial

ARTICULO #. EI de Desarrollo Econdmico y SoCial procurard el uso y
aproveChamiento de |as potencCialidades del muniCipio enh sus diferentes
recursos (agua, paisajes, suelo). Ge prestard importanCia a la Zoha
proteCtora de embalses, representadas en rastrojos Yy plahtaciones, que
pueden convertirse en oportunidades economicas para el muniCipio.
Jsualmente se impulsarah Y fortalecerdn [0S Sistemas producCtivos
agropecuarias, en especial la Sanaderia de leche, renglon importante en |3
economia del municipio.

ARTICULO 45. Es necesario desarrollar la Construccion de vivienda de
interés socCial en espacios de urbanismo total, Con dreas de reCreacCion vy
desCanso, ¥ Conh SerViCios Comunitarios gue proporcCiohen Calidad de Vida
a oS estratos SOCIO - economicos mas deprimidos de la comunidad. De
igual manera Sse promoverd el ordenamiento territorigl donde se
encuentren |0S prinCipales asentamientos humanhos, tahto aCtuales cComo
futuros, que permita unh desarrollo integral ¥ uh mejoramiento de |a
Calidad de vida.

ARTICULO ¢6. Se impuisard y apoyarah todas las acciones que generen
empleo direCcto e indireCto a |0s habitantes.

ARTICULO 47. Objetivo. Canalizar dentro de un marco de equidad, (0s
problemas Y hecesidades soOCiales deteCtadas para que, mediante
estrategias educativas, Culturales, de infraestruCtura, ordenamiento del
espacio publico y normatividad, generen condiciones que permitan una
mejor Calidad de Vida a la comunidad.

CAPITULO 3
Programa de Agua

ARTICULO ¢8. Crear ¥ mantener una Cultura del agua alrededor de
todos |0s aspectos que ella ihvoluCra, enmarcados en el concepto de
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sostenibilidad Yy cubriendo |as necesidades realzadas en el diagnostico del
Esquema de Qrdenamiento Territorial, seran [a base para el desarrollo del
programa de aguas que la administracion debe adoptar.

ARTICULO ¢9. El programa debe procurar por mantener la Calidad del
agua, el buen estado de [0S acueductos incluyendo la proteccion de
nacimientos y de [0S Cursos de agua, Vigilar la Calidad del agua para
Consumo y procurar por mantener estable el balance hidrico. Para el
logro de este programa Se recurrird a la aplicacion de la normatividad
vigente al respecto.

ARTICULO 50. Objetivo. Establecer un tarco de sostenibilidad
econdmica, SOCial Y ambiental para promover e impulsar el desarrollo, uso Yy
explotacCion de [0S recursos haturales del territorio muniCipal, mediante
estrategias de concientizacion, educacion y normatividad y emprenderd
fuertes Campahas de educacion y concientizaCion sobre el uso racional
del agua, cuencas ¥ microcuencas del muniCipio. Igualmente adelantara
programas de reforestaCion, Saneamiento basico y manejo de aguas
residuales. Asi mismo se adelantaran programas para el uso eficiente y
ahorro del agua.

CAPITULO ¢
Programa de Bosques

ARTICULO 51. Bajo este programa se busCa conhservar [0S relictos de
bosque natural gue aun persisten en el muniCipio. Su riqueza floristiCa ¥
faunistica asocCiada deben considerarse un ecosistema de importancCia
partiCular Y cComo tal debe conservarse.

ARTICULO 52. Objetivo: Proteger y conhservar [0S reliCtos boscosos
existentes en |a cuenca de| rio Tenche como ecosistema Valioso.

CAPITULO 5
Programa de Desarrollo Urbaho

ARTICULO 53. ElI Programa de Desarrollo {Jrbanho del municipio se
llevard a Cabo en forma equilibrida, equitativa ¥ armoniCa. Se prestard
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especial interés al espacio publico. En este sentido, se disenaran acciones
encaminadas a la recuperaCion y ordenacion del espacio publico basadas
en (as partiCularidades Cculturales, las hecesidades Y aspiraCiones socCiales,
para Gue sean efectivas ¥ construyan uh adeCuado espacCio de interCambio
soCial, esparcCimiento Yy desCanso para toda la Comuhidad.

ARTICULO 5¢. Objetivo: Planificar de manera ordenada el espaCio Y la
infraestructura fisica, de manera que permita relacionar Yy fortalecer [0S
VIihculos entre |0s diferentes actores del municCipio.

CAPITULO 6
Progratma de Servicios Publicos y Equipamiento Comunitario

ARTICULO 55. Mantener comunidades eficientemente cubiertas con
t0dos [0S serViCios basicos se traducCird en comunidades satisfechas que
buscaran la conservacion de |0s recursos haturales de |0s Cuales se
derivan muchos de estos servicios. ESste programa pretende garantizar
unha adecuada prestacion en el tiempo de [0s serVicios pUblicos basicos en
forma eficiente y eficaz.

ARTICULO 56. La remodelacion del Hospital, la ampliacion de las redes
de telefonia, la adecuacCion del alCcantarillado, la puesta en
funcionamiento de la planta de tratamiento de aguas residuales se
enmarcCan dentro de este programa Y Soh aCCiohes que deben continuarse.

ARTICULO 57. Objetivo: Completar la prestacion y calidad de los
servicios publicos basicos en el muniCipio ¥ orientar Y/O fortalecer el
funcionamiento de [0S equipamientos ColeCtivos que proporcCionan
servicios a la comunidad, de manera tal que se pongan en marcha métodos
administrativos adecuados que procurenh enh forma eficiente Yy eficaz el
beneficio comun.

CAPITULO 7
Programa de Desarrollo Vial

ARTICULO 58. De un buen sistema de intercomunicacion Vial depende el
desarro|lo econdmico, socCial Y politico de Carolina. En este sentido, el
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programa busCard fortalecer Y organizar el sistema de tranhsporte del
municipio.

ARTICULO 59. Objetivo: Mejorar ¥ conservar Una red Vial gue permita
mejorar [0S VINCUlos entre e| centro urbanho Y |g Zona rural, Y del municipio
3 hivel regional.

CAPITULO 8
‘Programa de Rjesgos ¥y Amenazas

ARTICULO 60. Si bien el municipio ha desarrollado conjuntamente con
otras instituciones, como Empresas Publicas de Medellin, grandes lineas
de trabajo para controlar Y/O mitigar [0S riesgos naturales derivados de
ihundaciones y movimientos de masa, es hecesario ba)o este programa
continuar ejecutando acciones en todas 1as dreas del muniCipio que han
sido identifiCadas con tendencCia a la OCurrenCia de estos eventos.

ARTICULO 61. Se propone, en este sentido, Crear ¥ fortalecer la ofiCina
de atencidon y prevencion de desastres, como prinCipal Organo de
intervencion y vigilanCia que garantice el monitoreo y contro| permanente
de |os eventos diaghostiCados en el Esquema de Qrdenamiento Territorial.

ARTICULO 62. Objetivos. Vigilar, monitorear Yy controlar [0S eventos
hatUrales inventariados en el Esquema de Qrdehamiento que representan
algun riesgo o amenaza para la poblacion.

CAPITULO 9
Programa de Educacién y Cultura

ARTICULO 63. Bajo este programa se buscCa la estructuracCion de huevos
programas de educacion y de CapacCitaCion para Crear huevas perspectivas
laborales en |0s sectores Uurbanos Y rurales, en [0S cuales se inCluyan temas
ambientales y tecnologicos que estén de acuerdo con |a idiosinCracCia,
aspiraciones y necesidades de la poblaCion. Ge trata de Crear estrategias
de CapacitaCion y formacion para el traba)o bajo los Criterios de
sostenibilidad econdmiCa, socCial Yy ambiental ¥y que involuCren una
partiCipaCion socCial aCtiva, a partir de [0S nuevos derechos Y deberes
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Ciudadanos.

ARTICULO 6¢ Objetivo. Afianzar y promover e| sentido de pertenencia
de la comunidad, ¥ mediante estrategias de educacCion, estructurar
programas de educacCidn y CapaCitaCion que estén de acuerdo con |as
nhecesidades del municCipio.

, TITULO IV
AREAS ESTRATEGICAS Y PROYECTOS DE DESARROLLO
TERRITORIAL

ARTICULO 65. Se consideran 11 dreas estratégicas de desarrollo para el
municCipio de Carolina del PrinCipe. Estas 11 areas estratégicas deberan
ser mahejadas Con especial interés por |a administracion.

ARTICULO 66. Organizacién y Divisioh Territorial Municipal. UUha
adecuada infraestructura administrativa en el municCipio de Caroliha se
traducird en una Optima prestacion de servicios. Gi el Organo
administrador se encuentra total ¥ CorreCtamente formado, sus acciones
conduciran al desarrollo armonico del territorio urbano Y rural, pues ellos
serdh el objeto de +trabajo de la administracion municipal, [a
administracCion debera direccionar sus esfuerzos en ese sentido, con el fin
de buscCar Siempre el bienestar colectivo.

Cer eficientes enh el uso de os recursos humanos del muniCipio impliCa
invertir en educacion Yy CapaCitaCion. ImplicCa, en general, adelantar
acciones que fomenten el CreCimiento econdmico Y el bienestar soCial en
forma Compatible con el equilibrio de la haturaleza.

Estrategias

- TFortaleCimiento InstitucCional

- TFortalecimiento de la partiCipaCion Ciudadaha

- Correcta delimitacion territorial, politiCa Y administrativa del
municCipio.

Proyectos
- TRevisidon y mejoramiento de las dependencias administrativas.
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- Aumento de |0s ingresos muhiCipales.
- Campahas de sensibilizacion a la comunidad e integracion de |os
diferentes Comités y juntas.

ARTICULO 67. Areas Protectoras de Embalses. [as 4reas de
proteccion de |0s embalses de Miraflores Y Troneras (bosques, rastrojos Y
pastos) deberd manejarse con Criterios ambientales Y econdmicos con el
Fin de utilizar sus reCcursos Como oportunidades para la subsistencia de (as
comunidades bajo su influenCia y de empleo para [0S habitantes del
municipio de Carolina. La implementacion de manejos extraCtivos
enmarcados en el aprovechamiento dirigido ¥y reglamentado por |3 |ey, Con
un plan de manejo apropiado ¥ bajo la superVvision de la entidad ambiental ¥
el municipio, garantizaran la pertnanencia de |0s embalses.

Las zonas de embalses poseenh condiciones de gran Valor turistico Yy como
tal, deben ser aprovechadas. Debe adelahtarse turismo dirigido,
fortalecido con educacion y sensibilizacion ambiental.

Estrategias

- Estudio y aproveChamiento de las existenCias maderables del bosque Yy
demas productos secundarios.

- Promover el aprovechamiento turistico de |3 rigueza paisajistica de la
Zonha.

Proyectos

- ACtualizacion de inventario forestal.

- Programa de aproveCchamiento y manhejo de |os reCursos maderables.

- Programa de conservacion de habitats de fauna.

- InvestigaCidon de programas agroforestales compatibles con [as
plantaciones forestales

- Programa de ecoturismo.

ARTICULO 68. Espejos de Agua, Cuencas Y Microcuencas del
Municipio. ES hecesario emprender nhuevos programas para mejorar Y
mantener [as cuencas Y haCimientos de |as quebradas que aportah sus
aguas a los embalses. Es igualmente indispensable Vvelar por |a
permanencia del recuso hidrico para el abastecimiento de |0s acueductos
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municCipales, veredales Y multiveredales.

El manejo de las cuencas hidrograficas es base fundamental para la
conservacion y regulacion de caudales, ¥ 10 es mas en aquellas zonas
donde [as condiciones Climaticas , como en Carolina del Principe, hacen
del agua un recurso indispensable para el desarrollo econémico de las
comunidades que en ellas se asientan.

La VegetacCion de |as cuencas ofrece beneficios en el rendimiento hidrico,
la proteccion del suelo Y la Calidad del agua; Su manejo debe corresponder
Con unha gestion de amplio espectro Yy de multiple propdsito gue abarque
t0dos [0S programas de aprovechamiento de recursos hidricos, incluyendo
las actividad agricolas, peCuarias ¥ forestales que se practiguen en |a
Zoha.

Estrategias

- Manejo integral de cuencas ¥ miCrocuencas.

- CapacCitacion, divulgacion Y aplicacion de la hormatividad vigente sobre
la conservacion ¥ manejo de [0S recursos hidricos.

Proyectos

- Educacion y concientizaCion de |a poblaCion sobre uso y conservacion
del agua.

- TReforestaCion y manejo de rastrojos sobre [a cuenca y sus haCimientos.

- TRepoblamiento y aprovechamiento piscicola.

- Ganeamiento basico

- Divulgacion y CapacCitaCion sobre |a hormatividad existente (retiros
obligatorios, tasas retributivas)

- Control, VigilancCia Y sanciones sobre el cumplimiento de |as hormas.

ARTICULO 69. Actividades AgropeCuarias. Mejorar [0S sistemas
productivos en Caroling incrementard |la mano de obra empleada, |a
rentabilidad Y el nivel de vida de |0s productores que pueden obtener
mejores beneficios econdmicos en la misma area.

Ge requiere un apoyo grande por parte de la administracion y demas
entidades comprometidas con el sector. Aunque se hanh adelanhtado
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programas en esta direcCidon se requieren CapaCitacion adicional en el
fomento Y difusion de téchicas de produccion.

AcCtualmente soh muchas las oportuhidades que poseen |0s productores
de |leche de permanhecer en [0S mercados. (COnh el huevo acuerdo de
competitividad de leche se estan Creando restricciones para [0S pequenos
productores. NO obstante Carolina Cred formas gremiales que les ofrecen
seguridad Yy les permiten en Conjunto soportar [aS restriCCiones de
mercado.

Ce considera que el fomento del Cultivo de frijol ¥ de huertas Caseras que
viene adelantando (@ administraCidon muniCipal debe continuarse,
buscando el autoabasteCimiento [0Cal Y SUS consecuentes impactos
positivos sobre |a hutriCion de sus habitantes ¥ la generaCion de empleo.

Estrategias

- Incorporar a la produccion ganadera las dreas aCtualmente en rastrojo
Y bosques que permiten este uso.

- Mitigar |0s impactos ambientales de las acCtividades Sahaderas, en
partiCular de aquella ubiCada en zZohas hO aptas par este tipo de
explotacion.

- Aumentar la productividad de las 4reas aCtualmente dedicadas a
ganaderia Y que tengan esta aptitud de uso.

- Fomentar (@ produccion de frijol Yy de especies menores Yy el
aproveChamiento sostenible de las pequehas adreas existentes Coh
aptitud de uso agricola.

- Promover reforestaCion comercial en suelos con esta aptitud.

Proyectos

- Fomento Y asistencCia téchicCa de sistemas productivos pecuarios.

- gustitucion de usos ganaderos en las Zohas NO aptas para esta
acCtividad.

- Manejo integral de dreas ganaderas.

- Asistencia técnica.

- CapacCitacCion y organizacion

- AgistencCia técniCa Y apoyos a la produccion.

- CapacCitacion

29



Proyecto de Acuerdo, Municipio de Carolina del PrincCipe

- Comercializacion.
- TReforestacion.

ARTICULO 70. Bosques Naturales de Tenche. [Los relictos de bosque
nhatural que aun se conservan en el muniCipio son de granh rigueza
biologiCa Y genétiCa; deberia conservarse Como ecosistema estratégico.

En la mayoria de |0s Casos se han desconocido el Valor potencial de |os
bosques, que ademas de constituirse en habitat para asentamientos
humanos Campesinos, también se hanh convertido en proveedor de
materias primas Como madera, semillas Yy resinas. (Ofrecen serVicCios
ambientales como ser habitat de flora Y fauha silvestre, protegen Y regulan
cuencas hidrograficas, mitigan la erosion de suelos Yy ofrece actividades
reCreativas y turisticas.

La educacion formal ¥ no formal procurard integrar el Conocimiento
cientifico y tecnoldgico sobre |3 conservacion y desarrollo sostenible de
los bosques, sensibilizacion sobre su Valor ambiental Y Vincular [as
comunidades regionales Y |oCales eh estos esfuerzos.

Una de las prinCipales preocupacCiones de |0S gobiernos debe estar
centrada en |a conservacion de |a diversidad biolégica, pues alli podria
estar la solucidn a muchos problemas actuales ¥ futuros.

Estrategias

- Declarar el drea COmo zonha de proteccion.

- Apoyo fihanciero a |0s propietarios de la Zona de proteccion.

- Adelantar investigaciones sobre flora Y fauha en convenio con
entidades como (Jniversidades y Corantioguia.

Proyectos

- TRealizar estudios técnicos sobre e| ecosistema bosCoso que sustenten
ante Corantioquia |a solicitud de |a deClaratoria.

- Canalizacion de incentivos estatales para Conservacion.

- TRealizar programas de educacion, investigacCion ¥y manejo integral del
bosque.
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ARTICULO 71. Desarrollo Arménico, QOrdenado y Equitativo del
Municipio. [Las comunidades debenh busCar que [0S territorios que habitah
procuren su desarrollo en funcion de las necesidades reales pero siempre
guardando relaCidn con su entorno hatural.

El entorno muniCipal debe convertirse en un |ugar Confortable ¥ saho gue
permita @ Sus habitantes desarrollarse COmo personas en [as mejores
condiciones posibles. ES posible tener espacios publicos acogedores,
gjercer controles a la contaminacion ¥ atender necesidades basicas.

Es necesario detenher e| deterioro ambiental Y reCuperar el entorho
mediante |3 reorganizaCion institucional encargada de la gestion, pero
también es importante que Cada Ciudadano asuma personalmente la tarea
de preservar el medio ambiente en su estilo de vida. EI| ejercicio de |os
Valores de solidaridad y de convivencCia paCifica son |0S requisitos para
CrecCer SOCialmente.

La estructuracion de| territorio en el CampO ambiental (topografia,
suelos, paisaje, etC) ¥ socCial (usos del suelo, infraestruCtura, funciones,
etC), determinan la dindmica de Cambio previsible ¥ |0s tratamientos
detallados, tanto de la transFormacion espaCial Como de sus mecanhismos.
Deben evaluarse permanhentemente [aS relaciohes en @ forma de
ocupacCion del espacCio en actividades de produccion, intercambio Y
consumo, por un lado derivadas de [a Vocacion propia del muniCipio ¥ por
Otro COmo respuesta a las condiciones socioecondmicas generadas al
interior del mismo.

El desarrollo integral ¥ armonico del territorio es un reto grande, pero |3
voluntad Y la CapaCidad de |uCha, apoyados eh [0S esfuerzos
administrativos, deben procurar que el territorio continle forjando su
CreCimiento y desarrollo.

LLas hormas que se apliquen en pro de mejoras Comunales ¥y [0S programas
que se desarrollen buscando equilibrar deberan siempre enmarcarse
dentro de [as politiCas anteriormente mencionadas.

Estrategias
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- Diseno de estatutos de urbahismo

- Conservacion de |os Vvalores histOrico, cultural ¥ patrimoniales del
municCipio.

- TRehabilitacion urbana.

- Desarrollar programas equitativos acorde con el hivel socioecondmico
de |0s diferentes barrios ¥y veredas.

- Creacion y dotacion de huevos espacios Comunitarios.

- Plusvalia.

Proyectos

- Aplicacion del estatuto de urbanismo.

- Determinacion del Valor patrimonial Y arquitectonico del municipio.
- Dotacion y promocion del uso del espacio publico.

- Articulacion del barrio [La Conchita a la red urbana.

- Construccion de vivienda de interés social (VIS).

- [Mejoramiento de vivienda.

ARTICULO 72. Servicios Basicos. (Jna de las formas de mantener a las
comunidades comprometidas con el desarrollo muniCipal estd determinada
por |3 solucidn de las necesidades minimas basicas, pues cuando [os
individuos sienten satisfechas sus necesidades, busCardn relacCionarse
mejor Con el entorno, procurahdo mejorar Y ampliar sus oportunhidades de
desarro|lo.

Estrategias

- Guministro de elementos requeridos para la Construccion de
acueductos veredales.

- Coordinar |3 prestaCion de servicios de electrificacion y telefonia a
nivel rural ¥y urbano con EEPPMM Y EDATEL.

- Mejorar la infraestrucCtura, el equipamiento, |a cobertura ¥ prestacion
de serVicios a Cargo del municipio.

Programas

- Electrificacion
- Telefonia.

- Galud

- Educacion
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ARTICULO 73. Intercomunicacién Vial. [as acCtividades comercCiales del
Municipio de Carolina se desarrollan por fuera de sus limites. Es alli
donde juegan un papel fundamental las Vias de comunicacion, que
permiten |3 realizacion de intercambios culturales, economicos y socCiales
de |0s pobladores con |as comuhidades VecCinas e inCluso con |a Ciudad de
Medellin.

Gi bien la poblacidén rural es pequeha, es hecCesario inCrementar [0S
esfuerzos para continuar Con |os programas de mejora de Vias Y Caminos
que permiten a l0s pequeos Campesinos Crear hexos Conh |a Cabecera
municipal, pues es alli donde desarrollan sus actividades econdmicas, de
salud e incluso de educacion.

[Las mejoras en |os sistemas de comunicacion se traduciran en
oportunidades de desarrollo para el muniCipio, pues sus habitantes seran
mejor ¥ mas oportunamente abastecidos, e inCluso se podrd fomentar el
proyecto de eCcoturismo plahteado para la Zoha.

Estrategias

- Mejorar, mantener y construir Vias Y/0 Caminos urbanos Y rurales.

- Promover conh las entidades departamentales la ejecucion de |os
tramos de Via intermuniCipales que estan sin pavimentar.

Proyectos

- Construccion

- Mejoramiento
- Mantenimiento
- Pavimentacion

ARTICULO 7¢. Amenazas ¥y Riesgos. Cualquier situaCion que represente
riesgo O amenaza para Unha poblacion o un territorio deberan ser
minuciosamente evaluada, pues la mayoria de ellas pueden ser previsibles ¥
mitigables Si se plahteanh soluCiones CorreCtas a tiempo (ihundaciones,
deslizamientos, incendios).

Esta situacCion ha generado aCtualmente un Cambio en |as concepciones.

33



Proyecto de Acuerdo, Municipio de Carolina del PrincCipe

UUna consecuencia de esto es el inusitado interés del hombre de hoy por
los asuntos ambientales; 0 se Cambia I3 Vision que se tiene del mundo Y |a
fortma de relacion con el medio ambiente permitiendo al ecosistema
mantener su CapacCidad de albergar la Vida, O |0 seguimos utilizando sin
control, aCabando Con [0S reCursos Vivos incCluyendo en sus consecuencias
al hombre.

Minimizar la posibilidad de oCcurrencCia de eventos eh el muniCipio sighifiCa
aprovechar adeCuadamente [0S reCursos haturales, [0 cual implica el
conocimiento de sus CaracCteristiCas ¥ potencialidades, el ordenamiento
de las actividades agricolas, la conservacion de la biodiversidad, el uso
racional de las aguas Y la eficiencCia en el uso de fuentes energeticas.

Estrategias

- Inventario, control, monitoreo y manejo de |as dreas del territorio que
presentan movimientos de masa.

- Inventario, control, monitoreo y manejo de las areas del territorio con
probabilidad de inundacion.

- PDesarrollar ¥y apliCar la normatividad vigente sobre construcciones
sismorresisitentes.

- Vigilancia, manhejo y contro| sobre [as dreas susceptibles de incendio.

Proyectos

- TReubicacion de viviendas [oCalizadas en zonas de riesgos.

- Control| Yy vigilanCia sobre procesos de construccion ilegales

- Tratamientos de contro| sobre deslizamientos activos ubiCados en las
Vias, Caminos ¥ acueductos municipales.

- Control, VigilanCia ¥ manejo de posibles dahos O represamientos de las
quebradas que presentan ZoCabamiento en sus oOrillas.

- Control Yy VvigilanCia de [aS cCuenCas que presentan riesgos de
inundacion

- Elaborar el estatuto basico de plaheacion.

- Programas educativos de control de incendios.

- VigilancCia de las plantaciones Yy bosques del municCipio.

ARTICULO 75. Cultura, RecCreaCidnh y Deporte. En este mundo
fmaterialista de Caminos faciles, hay que proCurar que toda una
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generacion de jovenes no quede sacrificada en un esquema de o
inmediato, Y sera en funcidn de una formacion con escala de Valores en el
que se desarrollen los diferentes programas de reCreaCion cultural Y
deportiva del municCipio de Carolina.

Se requiere una amplia ¥ Variada programacCion que permita desarrollar
actitudes y aptitudes de |0s pobladores frente al tiempo libre ¥y al espacio
publico, donde |as manhifestaciones artisticas Yy Creativas prevalezcan.

Todos (0s Ciudadanos tienenh derecho a la recreacCion, al tiempo libre, al
esparCimiento, ¥ es deber de la administracion propiCiar eventos Y
programas en esta direccion.

Estrategias
- Apoyar |as manhifestaciones culturales de a poblacCion
- Apoyar |as actividades deportivas Y reCreativas para |la poblacion.

Proyectos

- Mantener una programacion Variada que permita la integracCion de los
habitantes del municCipio.

- Mantener programas de CapaCitaCion que motiven a los diferentes
grupos activos del muniCipio (anCianos, jovenes ¥y ninos).

- (Crear convenios con entidades que puedan ofrecer interCambios
culturales.

- Fortalecimiento institucional ¥ partiCipaCidn comunitaria.

ARTICULO 76. Empleo ¥ Desarrollo Econdmico. El paso de formas de
Vida simples a complejas estd demostrando que se nos hace mas dificil
mahejar |0s Cambios que le hemos generado a la haturaleza. Es posible
que estemos en presencCia de una Situacion en la que [0S obstaculos a |a
sostenibilidad del desarrollo operen en un Circulo Vicioso. [,0s estilos de
desarrollo actuales originah deterioro ecolégico ¥y socCial ¥, a Su Vez, este
deterioro refuerza estos mismos estilos de Vida, en vez de generar Otros
patrones mas adaptados a |as condiciones ecolégiCas Y SocCiales.

La humanizaCion del desarrollo aCtual es tal Vez una estrategia para
alCanzar uh bienestar sostenible, esto SighifiCa que el ser humano es un
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ser multirraCional Y ho uh maXimizador de ganancias. EI reconhocCimiento
de valores como l|a equidad, la justiCia, el amor, la Ssolidaridad, el
conocimiento, la belleza, motivan la conducta de la humanidad, no estan
direCtamente relaCionados con el dihero Y enh [a mayor parte de |0s Casos,
no se pueden comprar en el mercado. [a humanizaCion del desarrollo
requiere Cambios en |a esCala de valores, |0 cual solo es posible mediante
interacciones intensas ¥ profundas en [a Visidn colecCtiva de la Vida.

Propender por el desarrollo econdmico del territorio deberia quedar
enmarcado en esta Vision de desarrollo, pues sera muy dificCil que se pueda
avanzar en l|a busCa de alternativas de solucion si son Creadas Con
intereses individuales donde se saCrifiguen [0S reCursos haturales Y la
integridad personal.

La CreaCion de uh modelo de desarrollo muniCipal debe ser compatible
con la conservacion. [a finalidad del primero debe ser proporcionar
bienestar social Yy econdmico, de tal fortna que se pueda gozar de formas
de vida digna; el objeto de |a conservacion es mantener |a Capacidad
productiva del territorio para sostener el desarrollo Y propiCiar |a Vida.

Estrategias

- Educar y capacitar la poblacion para Crear, mantener y desarrollar
acCtividades extraCtivas, producCtivas Y/0 de serVicCios dentro Y fuera del
municCipio.

- Desarrollo producCtivo agropeCuario Y forestal.

- (Generacion de empleo en obras publicas municCipales.

Proyectos

- CapacCitacion organizativa, empresarial Y téchiCa a productores Y
Comerciantes, para el trabajo dentro Yy /0 fuera del municCipio

- Diversificacion educacion media vocacional.

- Programas de produccion y aprovechamiento relacionados con e| uso
racional y productivo de |as areas protectoras de |0s embalses
(plahtaciones Y rastrojos), asi Como Con [0S espejos de agua, cuencas vy
miCrocuencas del municipio.

- Promocién y apoyo microempresas (Capital de riesgo, CapacCitaCion
tecnicCa y empresarial e informacion de mercado).
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TITULOV
INSTRUMENTOS NORMATIVOS Y VIGENCIA

ARTICULO 77. ElI presente Acuerdo Yy las demds disposiciones
reglamentarias del mismo, seranh el prinCipal instrumento de gestion
administrativa para lograr la realizacion y cumplimiento Cabal del proceso
de Qrdenamiento Territorial Municipal.

ARTICULO 78. Instrumentos de Planificacion. El Plan de Desarrollo
Municipal ¥ el Esquema de Qrdenhamiento Territorial, SOh |0S prinCipales
instrumentos de planificacion del desarrollo muniCipal ¥ se deberan
formular Yy gestionar en coordinaCion y armonia bajo el prinCipio de
complementariedad.

ARTICULO 79. 1Instrummentos Teéchicos. [La informacCion técnica
presentada en |0s planos, mapas Y bases de datos que hacen parte del
presente acuerdo Y |0s demas que llegsuen a conformar el Gistema de
InfFormacion MunicCipal se constituyen en el instrumento téchiCco para la
gestion del Plan.

PARAGRAFO. Sistema de Informacion Municipal. Para el adecuado
fmanejo, procesamiento Yy uso de [a informacion muniCipal, se Crea el
Gistema de InformacCion MuniCipal, Compuesto por [0S archivos
estadisticos, documentales Yy Cartograficos que contengan [a informacion
de |os estudios del analisis territorial.

ARTICULQ 80. Inhstrumentos Financieros. [,0s reCursos econdmicos Y
financieros necesarios para la ejecucion del Esquema de Qrdenhamiento
Territorial, se deben incorporar al plan de inversiones del Plah de
Desarrollo MunicCipal mediante el programa de ejecucion.

ARTICULO 81. Instrumentos de PartiCipaCion y Contro| Social. Para
contribuir con la realizacion a Cabalidad del Esquema de Qrdenamiento
Territorial ¥ la continuidad Y legitimacCion del proceso de Qrdenamiento
Territorial se implementardn [0S Mmecanismos e instrumentos de
partiCipacion y control socCial e institucional para establecer una veeduria
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Ciudadana.

ARTICULOQO 81. Vigencia. [a vigencia del Esquema de Qrdenamiento
Territorial abarCa al menos tres (3) periodos constitucionales de |a
Administracion Municipal, contando como primero el gue termina el 31 de
diciembre del aho 2.000. ElI Esquema de Qrdenamiento Territorial hace
parte de| proceso de plahificacion y ordenamiento de| territorio muniCipal
Yy Su formulacCion se plantea en el corto (unh periodo administrativo),
mediano (dos periodos) ¥ largo plazo (tres periodos administrativos). [0S
ajustes que en el futuro se requieran se haran al inicio de cada periodo
administrativo. Mientras se hacen |as revisiones Yy ajustes hecesarios
seguirdn vigentes |0s componentes Y contenidos anteriores.

ARTICULO 82. Acciones Prioritarias. Como acciones prioritarias, en (a
gjecucion del Esquema de Qrdenamiento Territorial, s& pondran en
practica las siguientes:

1. Divulgacion amplia ¥ efectiva del EQT.

2. Fortalecimiento de l|a CapaCidad de gestidn de la administracion
municipal, espeCialmente en |as 4reas de planeacion, partiCipacion vy
control socCial.

3. Participacion de |os diferentes grupos Organizados ¥y de la comunidad
en general, en |0 referente a la planifiCacion de uso del territorio.

38



Proyecto de Acuerdo, Municipio de Carolina del PrincCipe

PARTE III
CONTENIDO ESTRUCTURAL

TITOLO1
EL TERRITORIO MUNICIPAL

ARTICULO 83. Articulacién con el Contexto Regional. EI municipio de
Carolina del Principe se [oCaliza en la Region Norte del departamento de
Antioquia, limita Con [0S muniCipios de Ganhta TRoOsa, Anhgostura,
Guadalupe ¥ GOmez Plata, ¥ hace parte del sistema de embalses de
Miraflores ¥y Troneras que abastece el complejo hidroeléctrico de
Guadalupe TV. Eh consecuencia, todas las acCiones Y planhes, programas Y
proyectos, deberan estar orientados contextualmente con el desarrollo de
la region.

ARTICULO 8¢ Jurisdicciéon Territorial Municipal. El territorio
municCipal estd conformado por e| espacio geografico comprendido dentro
de |os |imites establecidos por la Ordenanza nUmero de 1963.

ARTICULO 85. Division Territorial MuniCipal. Para fines administrativos
y de gestidn publica, se adopta la Ssiguiente divisidn territorial,
comprendida por el seCtor urbano O CabeCera muniCipal (suelo urbano) y el
suelo rural que se divide enh un total de 6 veredas.

ARTICULO 86. ClasificacCion y 2onificacion General del Territorio. El
suelo del municipio de Carolina del PrinCipe se Clasifica como Suelo
Urbano, Suelo Suburbaho, Suelo de Proteccién y Suelo Rural, ¥ se
delimita tal COomoO aparece en [0S mapas de usos del suelo.

ARTICULO 87. Suelo Urbano. El drea urbaha es la fraccion del territorio
municCipal que concentra las edificaciones, Coh usos del suelo en forma
diversificada como Vivienda, Comercio, instituciones, industrias, serVvicios
y red Vial urbaha. Por tanto hay concentracion de poblacCion, servicios
comunales y actividades econdmicas. Comprende el territorio definido
por e| Acuerdo 42 de 1998.
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ARTICULO 88. Suelo Rural. Se estableCe como suelo rural |os terrenos
NO aptoS para €l UsO urbano por razonhes de oportuhidad O por su
destinaCion a usos agricolas, ganaderos, forestales, ¥ de explotacion de
recursos haturales. Comprende el territOrio existente entre |3 ZOha
urbanha Y los limites muniCipales de acuerdo al Decreto Presidencial 80
de 1909.

ARTICULO 89. Suelo Suburbano. Es suelo suburbano las dreas ubicadas
en suelo rural, en [as Cuales existen concentraciones de poblacion cuya
forma de vida mezClah |0s usos del suelo rural ¥ urbanho, presentan
densidades superiores a las del rea rural e inferiores a [as urbanas.

Enh el municCipio es suelo suburbano e| sector de [,as Brisas, que presenta
una zona residencial tipica de Campamento (Empresas Publicas de
Medellin) Yy se autoabastece de acueducto Y alCantarillado por fuentes
locales y pozos séptiCos, presentan deficiencCias en el sistema Vial ¥ de
equipamiento. ES un espacio abastecido en si mismo, compartido con el
municipio de Gomez Plata. Este sector estd delimitado de la siguiente
manera:

Partiendo desde el punto denominado [La Y, Sobre la Carretera que
conduce del centro urbano de Carolina del PrinCipe a Guadalupe,
continuando por |a Via haCia el corregimiento de E| Salto, perteneciente al
municipio de Gomez Plata, hasta el puente que Cruza el Rio Guadalupe;
siguiendo el limite del municipio de Carolina con el municCipio de Gomez
Plata hasta encontrar el limite con el municipio de Guadalupe, se
continlia por éste hasta Cruzar 3 quebrada la Muhoz, descendiendo por
el Cauce hasta el punto en que la quebrada Cruza la Via que del municCipio
de Carolina conduce al municipio de Guadalupe, ¥ de aqui, sobre |3 Via
hasta el punto de inicio.

ARTICULO 90. Suelo de Proteccion. El suelo de proteccion incluye
dreas de terreno que tienen condiciones particularmente Valiosas que
deben protegerse dadas Sus CaracteristiCas ambientales, de paisaje Y
geograficas. También se incluyen en esta Categoria, [aS superficies
requeridas para UbiCar redes de serviCios domiCiliarios Yy zonas de
amenazas o riesgos no mitigables.
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Todas estas 4reas presentan restricciones de algln tipo 0 no pueden
desarrollarse. Se presentan tanto en el area urbana Como en suelos
rurales. (Mapa de suelos de proteccion).

TITOLO 11
ACTIVIDADES Y USOS DEL SUELO

ARTICULO 91. Norma General. Como horma general se considera
conveniente la controlada combinacion o coexistencCia de |0s diferentes
usos compatibles para la totalidad del territorio muniCipal propuesto en
este Acuerdo, con |a salvedad Y restricciones establecidas en |0s articulos
siguientes. Empero, para una mejor compresion de |a reglamentacion
sobre [0S usos del suelo consighada se ha dividido el territorio municCipal
en sectores, Con fundamento en el uso prinCipal 0 domihante, Cabalmente
identificable en Cada uno de ellos. [,as distintas disposiciones sobre usos
del suelo comprenden, entonces, seis (6) sectores en el area urbana Y siete
(7) ZONnas en el grea rural.

ARTICULO 92. Clasificacion (General de (os (Jsos del Suelo. Con el
proposito de asighar [0S usOS del suelo autorizados para los sectores,
Zonas delimitadas Yy descCritas en el presente Acuerdo, [0S usos del suelo
para Cualquiera de las areas del muniCipio se ClasifiCan segun [0S
siguientes Criterios:

— grado de aptitud

— QacCtividad regulada e impaCto

— Criterios deseados de desarrollo.

ARTICULO 93. Aptitud de uso. Coh base en el grado de aptitud, (0s
suelos pueden tener |0s siguientes usos:

- (Uso Adecuado. El uso actual del suelo corresponde a su aptitud de
uso.

- {Uso TRestringido. Goh aquellas actividades que bajo precCisas
Circunstancias Y especificaciones y previo analisis, se puede tolerar
simultaheamente Coh Otros Usos.

- ({Jso con muchas limitaciohes restriCtivas. Requiere de muchas

4



Proyecto de Acuerdo, Municipio de Carolina del PrincCipe

adecuaciones Yy manejo para ser utilizado en alguna actividad.

- Prohibido. Actividades que de alguha forma impiden o perturbah Ia
Satisfaccion deseada de otros usos asignados, deteriorando [a Calidad
de vida de la comunidad.

ARTICULO 9¢. Actividad Regulada. Con base en la actividad regulada,
|os suelos pueden tener |os siguientes usos:

(Jso Residencial (R)

(Uso Comercial (C)

Uso Industrial (1)

(Jso de Gervicios (S)

Uso Institucional (In)

(Jso RecCreativo (RC)

Uso Agropecuario ((JA)

(Jso de Proteccion Ecoldgica (E)
(Jso Minero (M)

ARTICULO 95. Criterios deseados de desarrollo. Seglin |0s Criterios
deseados de desarrollo e| uso de |os suelos puede ser:

{Jso PrincCipal

(so Complementario
(Jso Restringido

{Jso Prohibido.

ARTICULO 96. {Uso Institucional (n). Es el que corresponde al
desarrollo Yy regulacion de actividades politico-socCiales culturales Y
servicios complementarios. Comprende |a regulacion de actividades de la
administracCion publiCa en todos sus niveles ¥ modalidades legales, de la
educacion, de la salud y el bienestar socCial, la seguridad, la cultura, el
Culto religioso Y la de serViCios afihes a |os entes enuncCiados, tanto
pUblicos como privados.

PARAGRAFO 1. LOS usos institucionales a 10s Cuales se refiere el

presente articulo, son OfiCinas publicas, centros de atencion integral,
preescolares, guarderias, Jjardines infantiles, escuelas, colegios,
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universidades, hospitales, CliniCas, Casas religiosas e iglesias o similares. Se
consideran como de uso restringido, sujeto al analisis en Cada Caso.

PARAGRAFO 2. La localizaCion ¥ las hormas especificas de urbanismo y
construccion seran estipuladas por la OfiCina de PlaneacCion MunicCipal ¥
las entidades, tanto de| orden hacional como departamental gue tengan
competencCia sobre Cada actividad.

ARTICULO 97. Uso Residencial (R). ES el gue corresponde al desarrollo Y
regulacion de actividades urbanistiCas, destinadas a Satisfacer |as
necesidades de Vvivienda de [|a cComunhidad Yy sus exigencias
complementarias. Comprende, segln su ubicacCion su modalidad o
finalidad, las siguientes tipologias:

1. Vivienda unifamiliar (R{J)

2. Vivienda bifamiliar (RB)

3. Vivienda multifamiliar (RM)
¢. Parcelaciones de recreo (PR).

ARTICULO 98. Uso Comercial (C). Corresponde al desarrollo Y
regulacion de actividades urbanistiCas orientadas hacCia la compra, venta
O interCambio de mercancias con fines de |ucro econdmico, Y hacCia
actividades complementarias de la actividad mercantil.

El uso comercial en el area urbanha del muniCipio comprende la de sus
Zonas central 0 de actividad multiple representativa Y debidamente
consolidada. Comprende asi mismo el denominado comercio de barrio
que se desarrolla por fuera de la Zoha Central, en Sitios en [0S que
predomina el uso residencCial. Finalmente comprende también el que se
denomina comercio lineal, O sea, el l0Calizado en [0S ejes de Vias ¥ que se
desarrolla por tahto en el CirCuito prinCipal Vial interno del municipio.

El comercio se agrupa en funcion del TmpaCto sobre e| espacio publico y el
Impacto sobre el uso residencial. De acuerdo al impacCto, el uso el uso
comercCial se ClasifiCa en tres grupos a saber:

1. Comercio minorista basico (C-1).
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2. Comercio minorista tipo medio (C-2)
3. Comercio mayorista (C-3).

1. Comercio minorista bdsico (C-1. Comprende [0S estableCimientos
comerciales que por razoén del uso frecuente y periddico gue de ellos
hace la comunidad se podran permitir en Zonas de Caracter residencial.
Las actividades de estos estableCimientos son de ba)o impaCto sobre e|
uso residencial. Pertenecen a este grupo [as Carhicerias, legsumbrerias,
Charcuterias, graneros, Salsamentarias, farmacias, floristerias,
sastrerias, marqueterias, papelerias y otras de este mismo género. El
drea maxima a utilizar no debe ser mayor a 25 metros cuadrados.

2. Comercio minorista tipo medio (C-2). Comprende [0s estableCimientos
de uso diario U ocasiohal, que requieren de mayor espaCio para Sus
locales, Vitrinas de exhibiCidn, mayor permanencCia del peatdn, trafico
vehiCular, Cargue Yy desCargue en periodos Cortos. A este grupo
pertenecen: mercados de tipo medio, almacenes especializados,
ferreterias menores, etC. El drea maxima ho debe superar [0S 60 metros
Cuadrados y debe disponer de bahia para Cargue Yy desCargue de |as
fercancias.

3. Comercio mayorista (C-3). EstableCimientos comerCiales de alto
impacCto sobre e| espacio publico ¥y residencial, ho son compatibles con
la Vivienda Y requieren de zonha de parqueo. A este grupo pertenecen
entre otros: depositos de materiales, distribuidoras de granos Y
abarrotes, centros de acopio, depdsito de madera, compraventa de
Chatarreria, etC.

Los locales que se destinen a este tipo de actividades tendran un area

superior 3 60 metros cuadrados, sin limitacion en el area maxima, Y

disponer de:

— 20ha de Cargue y desCargue.

— Como minimo dos parqueaderos por Cada 100 metros cuadrados
construidos.

ARTICULO 99. Uso Industrial (). Es el gue corresponde al desarrolio ¥
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regulacion de actividades para atender [0S procesos de transformacion de
materias primas con fines de produccion para Su posterior
comercializacion, Yy para la satisfacCion de las nhecesidades
complementarias.

Comprende |a regulaCionh de la Granh Industria, O sea, aquellas
susceptibles de generar contaminacCion, ruido, Vibraciones, COnflictos
Viales, por razones de parqueo u OtrO efeCto nhoCivo O perturbador
(generalmente es una industria Con alto numero de operarios); la Industria
Mediaha, que es aquella gue hormaltmente opera dentro de [0S ranhgos de
compatibilidad con otros usos; ¥ la Pequefa Industria, gue se orienta al
desarrollo de procesos industriales, basiCamente de origen familiar, COmo
miCroempresas, famiempresas O empresas familiares, que ho requieren
energia industrial para Su funcionamiento, nO ocupan grandes areas hi
recursos [aborales o téchicos de altos niveles.

ARTICULO 100. Clasificacién de los (Jsos Industriales. 1,Os USOS
industriales se Clasifican segun el proceso industrial ¥ el tamaho. Segun el
proceso industrial se distinguen tres tipos de industrias:

1. Tipo A: Ihdustria ExtraCtiva
2. Tipo B: Ihdustria Transformadora
3. Tipo C: Agro Industria.

1. Industria TipO0 A: EXtraCtiva. ES aquella dedicada a extraer Y
transformar materias procedentes del suelo Yy subsuelo como minas,
Canhteras, areneras, extraCcion de piedras, Mmaterial de playa,
procesamiento de Calizas, Silicatos. Para Su explotaCion se deberd
obtener permiso especial de la OficCina de Planeacion MunicCipal.

2. Industria Tipo B: Transformadora. Es aquella dediCada a la conversion
de materias primas, de manera manual, GuimiCa 0 mecanica, en bienes
de consumo. Segun su tamano la industria transformadora se subdivide
en tres grupos:

2.1. Industria Tranhsformadora Grupo I-1. ES aquella que puede ser
compatible con la Vvivienda, por [0 tanto, debe ser de bajo impacto

45



Proyecto de Acuerdo, Municipio de Carolina del PrincCipe

ambiental. ESte grupo |0 integrah, entre otras, as Ssiguientes
actividades o similares: pequehas panhaderias, Confecciones textiles
menores, ZapateriaS menores, talleres menores de artesanias,
marqueterias, etC.

Las actividades Clasificadas dentro de esta tipologia, deberah cumplir
entre Otros, |0s siguientes requisitos:

— EI &rea total construida debe ser igual O menor a 20 metros
cuadrados.
— El numero de trabajadores debe ser igual 0 menor 3 5.

2.2. Industria Tranhsformadora Grupo 1-2: Industria mediaha. Integran
este grupo, entre OtraS, (@S actividades que se espeCifiCan a
continuacCion o similares: aserraderos, fabricacion de productos
plasticos (no especCificados), productos de molineria, cordeleria
(excepto COn procesos de tintoreria); fabricacidon de productos
metalicos, estructurales, industrias manufactureras medianas, etC.

El 4rea total ho debe exceder |0s 100 m>.

2.3 Industria Transformadora Grupo I-3: Ihdustria con alto potencial
conhtaminante. Integran esta tipologia las siguientes actividades o
similares: fabricacion de pulpa de madera, fabricacion de abonos Y
plaguicidas, fabricacion de productos de arcCillas para la construccion,
bebidas, fabricacion de aceites y de grasas Vegetales, industria
metalmecanica, industria textil, etC.

Las actividades Clasificadas dentro de este grupo deberan cumplir con
|os siguientes requisitos:

— Area total construida mayor a 200 m?.

— TRequiere de zoha de Cargue Yy desCargue Y (2) parqueaderos por Cada
100 m*> construidos. Ge permitirdn sobre las vias de acceso a la
CabeCera, respetahdo [0S retirOS que COh respet0 a esta Sse
determinaron en el plan Vial municCipal. Para su localizacion se requiere
de estudio de impaCto ambiental.
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3. Industria Tipo C: Agroihdustria. Se encCargah de tranhsformar
productos agricolas para su comercializacion.

ARTICULO 101. Uso de servicios (S). Corresponde al desarrollo Y
regulacion de as actividades urbanistiCas preVistas para la Satisfaccion de
las necesidades de asistencCia ¥ CooperaCion profesional O téchiCa que
requiere la comunidad Y la de sus serViCios complementarios.

Pertenecen a este tipo: hoteles, bares, Cantinas, tabernas, discotecas,
estaciones de serviCio, serviteCas Y Similares, SerViCios funerarios,
sastrerias, ebanisterias, talleres de reparaCion, cerrajerias y oOtros
servicios de indole similar.

Segln el impaCto que estas actividades ocasionan sobre el espacCio publico
¥y residencial, se ClasifiCah en tres grupos, a Saber:

1. Servicios Menores (S-1)
2. Servicios de Tipo Medio (§-2)
3. Servicios Especiales (S-3).

1. Servicios Menores (de uso frecuente y periodico) (§-1). Son [os que
generan un bajo impacCto sobre el espacio publico ¥y uso residencial,
siendo por tanto Ccompatible Con [a Vivienda. HacCen parte de este grupo
las siguientes actividades: Cafeterias, heladerias, talleres de reparacCion
menor de articulos electrodomeésticos, agencCias de arrendamiento,
agencias de Viaje, etC. Area maxima permitida 20 m?.

2. Servicios de Tipo Medio (§-2). Comprende [0S serViCios de uso diario u
oCasional que requiere de mayor drea para desarrollar las actividades Yy
generan un impaCto nhegativo al uso residencial, siendo por tanto
restringida su ubicacion. Hacen parte de este grupo las siguientes
actividades Yy similares: SerViCios profesionales en general, griles,
discotecCas, Cantinas, hoteles, pensiones, etC. Se requiere permiso de
localizacion. Area requerida mayor de 20 metros cuadrados.

3. Servicios EspecCiales (S-3). Comprende [0S serViCios que debido a su
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actividad genherah unh alto impaCto hegativo al uso residencial.
TRequieren de un analisis previo de la Oficina de Planeacion y el
cumplimiento de [as hormas especificas para la actividad propuesta.
HaCen parte de este grupo [as Siguientes acCtividades Yy Similares:
Estaciones de serVicios, serviteCas funerarias, salas de velacion, talleres
de reparaCion automotriz.

ARTICULO 102. [Uso Recreativo (Re). Corresponde al desarrollo Y
regulacion de actividades deportivas Y/0 reCreativas, tanto activas como
pasivas. Comprende |a regulacidon de |os espacios publicos en |os
términos de la ley 9 de 1989 Y en particular de parques Y plazas publicas,
Zohas Verdes, antejardines, bosques, parques lineales, retiros
obligatorios, |0s elementos que integran el Sistema Vial, el paisaje Y las
visuales del Mubnicipio.

PARAGRAFO 1. LLOS USOs reCreativos a |0s cuales se refiere el presente
articulo son: Parques, parques infantiles, unidades deportivas, plazas,
complejos deportivos, Coliseos, centros de exposicion, clubes deportivos Y
socCiales o Similares.

PARAGRAFO 2. La Iocalizacion y las normas especificas de urbanismo y
construccion seran estipuladas por la OfiCina de PlaneacCion MunicCipal ¥
las entidades, tanto de| orden hacCional como departamental gue tengan
competencCia sobre Cada actividad.

ARTICULO 103. (Jso Agropecuario ({JA). Corresponde al desarrollo Y
regulacion de actividades orientadas haCia la Satisfaccion de las
necesidades propias del Campo tales COmo cultivos de |a tierra, la Cria de
especies anhimales Y las actividades propias de [as edificaciones
destinadas a Vivienda Campesina ¥ de recCreo.

Comprende la conservacion de bosques, la de suelos agrologicos, de |as
especies vegetales, asi como |a agricultura, la Sanaderia, Y en suma la
preservacion de |0s usos gue por Vocacion corresponde a la zoha rural.

ARTICULO 104. Uso de Proteccion Ecoldgica. Se refiere al desarrollo
de aquellas actividades orientadas a la preservacion del medio ambiente

48



Proyecto de Acuerdo, Municipio de Carolina del PrincCipe

en general, de |as especies ahimales y Vegetales y de |0s reCursos hidricos,
de manera que se garantice la dindmica natural ¥ el equilibrio ecolégico de
los ecosistemas; dentro de [as Cuales se tienen para Cconservacion,
proteccion, revegetalizaCidn y/o recuperaCion; para el bienestar de las
comunidades presentes, garantizando asi el de as futuras.

ARTICULO 1205. Uso minero. Comprende actividades de extraccCion de
materiales de recursos haturales no renovables del suelo y del subsuelo,
poOr ejemplo arenas, gravas, Carbdn, arcillas, etC. Se exCeptlan de este uso
las dreas urbanas de la CabecCera Yy Centros poblados, al igual que |os
asentamientos humanos de alta concentraCion poblacional.

ARTICULO 106. {Jso PrincCipal. Corresponde a la actividad dominante en
un sector del municipio, bien porgue constituya una expresion Clara de su
vocacCién, bien porque responda a las nhecesidades coleCtivas de la
comunidad, previstas de manera expresa en el Plan de Desarrollo.

Asi, entonces, el uso prinCipal en el sector que mas adelante se regula
COmo comercio de barrio es el residencial; el uso agropecuario, en Cambio,
es el dominante o prinCipal en la zona rural del muniCipio; todo de
conformidad con el prinCipio de mezCla 0 coexistenCia controlada de usos
que informa el presente estatuto.

ARTICULO 107. Uso Complementario. Corresponde al grupo de
actividades que se juzga deseable promover, desarrollar 0 permitir al [ado
de |0S usos prinCipales, puesto que constituyen el suplemento propio Y
compatible. Tal es el Caso de [0S usos comerciales, institucionales,
reCreativos, Yy de servicios en [as denominadas dreas centrales, municipio o
de |0s barrios; ¥ del uso residencCial y reCreativo en e| area rural del
municCipio.

ARTICULO 108. Uso Restringido. Corresponde a aquellas actividades
que solo bajo precCisas CircunstanCias ¥ especificaciones, ¥ previo analisis
particular de la Oficina de Planeacion del MunicCipio, se puede tolerar en
simultaneidad con otros usos. Tal es el Caso de |as actividades que
requieran zZonas para el Cargue Yy descargue de merCaderias, el
funcionamiento de establecimientos abiertos al publico, |0s servicios
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Funherarios y otros sometidos a condiciones Yy exigencias especCiales para Su
desarro||o.

ARTICULO 109. UUso Prohibido. Corresponde a las actividades gue de
alguna forma perturban O impiden la SatisFaccion deseada de otros usos
asignados al seCtor O deteriorah |a Calidad de Vvida de la comuhidad o de
alguha forma obstacCulizan el conveniente desarrollo muniCipal. Tal es el
Caso de actividades industriales contaminantes dentro del perimetro
urbanho en Ssimultaneidad con usos residenciales, © uh uso comercCial en
unha Zona decClarada exclusivamente residencCial.
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PARTE IV
COMPONENTE URBANO

, TITULO1 ,
POLITICAS DE OCUPACION Y EXPANSION URBANA

ARTICULO 110. EI componente urbano tiene como propdsito [a
administracion del desarrollo ¥ [a OCupaCion del espacCio fisico Clasificado
Como suelo urbano, que integra politicas de corto, mediano Y [argo plazo,
instrumentos de gestion Yy normas urbanisticas generales.

ARTICULO 112. El componente urbano establece los siguientes

alCances:

- Las politicas de mediano ¥ largo plazo sobre el uso y ocupacCion del
suelo urbano y de futura expansion urbana.

- L3 localizacidon prevista para |0S equipamientos Colectivos Y espacCios
libres y zonas Verdes publicas, ¥ el sehalamiento de las sesiones
urbanisticas.

- La delimitacion en suelo urbano ¥ de expansion urbana, de |as dreas de
conservacion y proteccCion de [0S reCcursos haturales, paisajistico y de
conjuntos urbanos, histdricos Yy culturales, asi cComo [as areas
expuestas a amenaza Y riesgo.

- Estrategias de mediano plazo para el desarrollo de Vivienda de interés
SOCial incluyendo |os de mejoramiento integral ¥ mecCanhismos para |a
reubicacion de |0s asentamientos humanos |ocalizados en zonas de alto
riesgo.

- DeterminaCion de las CaracteristiCas de [as unidades de actuacion
urbanistica Yy la adopcion de directrices Yy pardmetros para |as
formulaciones de plahes parcCiales.

- Expedicion de normas urbanisticas en |0s términos y segun |os alcances
que se establecen en el articulo 15 de |a Ley 388 de 1997.

ARTICULO 112. EI crecimiento y desarrollo urbano en el MuhiCipio
estard condicionado a la adeCuada oferta de infraestructura fisica Yy
equipamientos basicos, especialmente en Cuanto a [0S servicios publicos,
el sistema Vial ¥ la estabilidad estructural del suelo.
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ARTICULO 113. Descripcién del Perimetro {Urbano. Definido en el
acuerdo NO ¢2 de 1998 de acuerdo a las atribuciones conferidas por |a
Constitucion Nacional, la [ey 388 de 1997 Y |a [eY 136 de 199¢, el perimetro
urbano del municipio de Carolina del prinCipe se determina de |a siguiente
manera: Partiendo en el punto donde Caenh [asS aguas del lago “La
Avioneta” a [a Quebrada Santa Isabel sigue aguas arriba hasta Ilegar a uh
punto O sector conocido como “Galida a La Vega”. Este punto estd
ubiCcado 100 m anhtes de unh desarenadero sobre |a Quebrada Santa Isabel.
Coordenadas X=1.235.080 Y Y=866.600. De aqui, en |inea reCcta hasta la
Carretera que conhduce a la vereda La Granhja, Sobre el lado izquierdo u
occidental de |a Casa de Javier Vélez, Coordenadas X=1.235.385 Y=866.380.
Luego sigue por la Carretera haCia el ocCidente en 10 m para Sesuir
bordeando [0s predios que estdn sobre [a manzana 05 Y que lindan con
predios de Javier Vélez, hasta Salir nuevamente a la Carretera que
conduce a la Vereda [a Granja. Por estd Carretera en 60 M
aproxXimadamente hasta unh alto que hay antes del relleno Sahitario. De
aqui, filo abajo hasta la quebrada SacCatih. Por estd quebrada, aguas
arriba hasta llegar a la pista de aterrizaje; se bordea la pista sobre el lado
nor — occidental de la misma en aproximadamente 260 m. de este modo se
sigue en |inea reCta, paralela a la coordenada Y=865.000 hasta llegar a la
carretera que Va a la Finca “La Camelia”. Por ésta Carretera a llegar a |a
Carretera que Va para “Guadalupe”, de aqui, hacCia el sur a buscar el alto
de la Cruz; de aqui, baja bordeando la manzana 46 a Caer a la Carretera
que de Carolina del PrincCipe, conduce al municipio de Gomez Plata. Ge
sigue por esta Carretera hasta el alto de |as agonias, ubicado antes de
llegar a uha quebrada que desembocCa en el [ago “La Avioneta”. Por ese
alto, filo abajo a Caer al lago “La Avioheta”, aguas abajo a Caer a |a
Gquebrada “Santa Isabel”, Punto de partida.

CAPITULO 1
20nificacion y sos del Suelo Urbaho

ARTICULO 12¢. {Usos del Suelo en el Area Urbana. L[a determinacion
de |os usos del suelo en el drea urbana busca una zonificacion que integre
t0das [as propuestas de ordenamiento (Vias Y obras pUblicas) ¥ que permita
loCalizar |as diferentes acCtividades (ComercCio, ihdustria, Vivienda,
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instituciones, etC., COh uh Criterio de complementariedad Y
compatibilidad, es decCir, que sean actividades que puedah eXistir junto a
otras Sin presentar inconvenientes.

LLos usos del suelo en el drea urbana comprende 9 20nas:

~

. 20na Institucional (In)

. 20na Residencial (R)

. 20na Educativa (E)

. 20nha Recreativa (RC)

. 20na Ihdustrial (])

. 20ha Terminal Aéreo (Ta)

. 20na de Espacio Publico (Ep)
. 20na de Recuperacion (Re)

. 20n3a de Proteccion (P)

w

O 00 N oo O R

ARTICULO 115. Zona Institucional @dn). Comprende el Parque de
Bolivar (entre Calles 48 Y 50 Y Carreras 49 ¥ 51) ¥ el Barrio {Jnico. Por su
valor arquitectonico se prohibe Cualquier tipo de intervencion en ella:
Cambio de usos, de densidades, de alturas, de faCchada, entre otras.
PARAGRAFO. La Administracion Municipal, a través de la Oficina de
Planeacion, deberd emprender estudios especiales para la conservacion de
los edificios que se ubiCan en esta 20na, dado su Valor histdrico, cultural
Yy arquitectonico. Se incluyenh aqui |0s balcones corridos o |0s pequefos
balCones personales que se encuentran en |a margen dereCha de la Calle 49
entre Calles 48 ¥ 49, |a iglesia de la Inmaculada Concepcion, el Parque de
Bolivar ¥ la Casa de la Cultura “Antonio Roldan Betancur”.

ARTICULO 116. Zonha Residencial (R). Comprende el Barrio {Jhico en las
dreas no afectadas por la 20na Institucional, [0S barrios [,a Conchita Y
Buenos Aires, exceptuando [as areas que hacen parte de la 20ha
Educativa, 10s barrios E| Carmelo ¥ Los Alamos, ¥ parte del barrio [a Paz.
Esta zona es basiCamente residencCial, e incluye el area destinada para la
nueva construccCion de vivienda. Enh esta 20nha se pude densificar en
altura, teniendo en cuenta [as normas urbanisticas ¥ de sismoresistecCia.

ARTICULO 127. Zona Educativa (E). Conhcentrada dentro de la Zoha
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TResidencial, estd bien dotada Y no presenta inCopatibilidades de uso.

ARTICULO 118. Zonha Recreativa ¥ de (Jsos Complementarios (RC).
Comprende todas las areas reCreativas Y Zonhas Verdes, asi como el
cementerio y el matadero que se ehcuentrah |0Calizados en el barrio [,a
Paz. En esta zoha se prohibe toda Clase de construcciones, no se podrd
densificar ni en altura nhi dentro de [as Construcciones actuales.
Cualquier tipo de industria Y comercio serg objeto de estudio.

ARTICULO 129. Zona de Industria (. Se encuentra eh el sector
suroeste y noroeste del muniCipio. Se permite uha inhdustria liviaha ¥y de
pOCOS procesos, pues alli se encuentran |0s tanques de almacenamiento
de leche urbano y se [oCalizah en las entradas al Ccentro urbano. [.as
construcciones que se realicen deben tener una densidad minima de 300
> por cuadra Yy ser de estrucCturas livianas, ademas de cumplir con (oS
requerimientos de las hormas ambientales.

ARTICULO 220. Zona Pista de Aterrizaje (Ta). [ocalizada al horoeste
del municCipio, al lado del barrio [La Conchita, se considera Como unha
alternativa para emergencias Y Como terminal aéreo de trahsporte.

ARTICULO 121. Zona Espacio Publico (Ep). Comprende actualmente el
Parque de Bolivar, el Parque del Amor ¥y El Pargue sobre la guebrada
GacCatih.

ARTICULO 122. Zona de Recuperacién (Re). Se localiza sobre |a
quebrada el Cementerio, detras del Cementerio. Eh ella se ubiCa un lleno
que no permite en el momento mas que uh Manejo Con pastos.
PARAGRAFO. Para mantener el Cementerio en un contexto adecuado a
SuU arquitectura Y su funcion, se destinara un drea de 20 metros alrededor
de sus muros exterijores.

ARTICULO 123. Zona de Proteccion. Son terrenos inundables o de alta
pendiente en |0s Cuales SOlo se permite pastos O especies menores.

PARAGRAFO. Entre el limite de |la zona de proteccCidn Yy [as areas
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aledanas que permiten construcciones se dejara una franja minima de 10

m.

ARTICULO 12¢. Usos Complementarios, Restringidos y Prohibidos. Para
Cada uha de |as zonas definidas en [0S articulos 115 a 123, |0S UusOS
complementarios, restringidos Yy prohibidos son |0s siguientes:

ZONA UsoO UsO UsoO UsoO
PREDOM | COMPLEMENT | RESTRING. | PROHIBID
. ARIO (@)
Ihstitucional In R S1Yy2 C1Y 2|S82,RC. 63,C3,1C
EP.
TResidencial R C1, Ep, Ta, P, §1,|C2, 52, IB. C3,1C, S3.
TA, In, RC
Educativa E R, RC, Ep, Ta, C1,|C2, 82, IB. C3,1C, S3.
81, In.
TRecreativa ¥y de REYR In, C1¥2, S1, Ep. C2, 82, IB. R, C3,1C, S3.
(Jsos
Complementarios
Ihdustrial 1 Ningunha C2, 62, 1B, RY|C3,1C, S3.
RCc
Pista de aterrizaje |Ta R Rc, Ci1, 61,[C2, 62, IB. C3,1C, S3.
In.Ep.
Espacio Publico Ep C1, Ta, S1, TA, In,| C2, S2, IB. C3,1C, G3.
RC
TRecuperacCion TRecuperaci | Ninguna Ninguna Ninguna
on
Proteccion Ninguna Ninguna Ninguna Ninguna
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CAPITULO 2
{Jsos del Suelo eh el Area Suburbana

ARTICULO 125. En el sector de [as Brisas se localizan como prinCipales
usos del suelo el residencial (R) ¥ el comercio a menhor escala (C-1). ES uha
Zona de baja pendiente que se determing por unha Via de bajas
especCificaciones ¥y que cumple con el objetivo de comunicCar [as Viviendas
con el Salto. Permite, pues, uhas CaraCteristiCas de Vivienda Campestre y
muy trahquila.

CAPITULO 3
Sistema Vial

ARTICULO 126. El sistema Vial urbano estj pensado como la solucioh a
las necesidades de aCcceso, tanto al Centro COmo a |os diferentes barrios, ¥
a la intercomunicacion entre las diversas partes del muniCipio. Su trazado
y dimensionamiento deben prepararse en funcion de |os medios de
locomocion usados, determinando [0S accesos adecuados de personas Yy
vehiculos Y la mejor atencCion posible a las necesidades de las redes de
servicios.

ARTICULO 127. Jerarquizacién de Vias. Es necesaria la jerarquizacion
de la red Vial existente, de modo que Sse posibilite el ordehamiento
racional del territorio y paralelamente se planteeh nuevas Vias.

ARTICULO 128. Vias. Es necesario, adelantar, terminar 0 adecuar las
siguientes vias del municipio:

Vias Medellin en el tramo Porce-GOmez Plata ¥ Carolina del PrinCipe-
Canta Rosa. Estas Vias pertiten la Comunicacion y el intercambio social ¥
comercial de Carolina del PrinCipe con [0os dos muniCipios con |0s cuales
tiene mayor relacCion: Medellin y Santa Rosa. ES necesario tramitar ante el
Departamento |a terminacion y adecuacion de estas dos Vias. ES pues, una
gestion administrativa gue por sus dimensiones debe iniCiarse en el menor
tiempo posible, pues de ello depende la realizacion de las mismas, en un
plazo adecuado.
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Circunvalar de la Carrera 49. Dado que en la actualidad el municCipio
sOlo cuenta Con unha Via de acceso, Yy para evitar el paso de vehiculos
pesados por e| centro urbano, se haCe hecesario adecuar |a CirCcunvalar de
la Carrera 49 sobre |a terraza de la quebrada Santa Barbara.

Via de acceso al Barrio La Conchita. Se requiere la conhstruccion de una
Via que integre el barrio [La Conchita a la red urbana. Esta VinculaCion a
la estruCtura Urbaha cumplird el doble propésito de integrar a sus
habitantes a la Comunidad Carolinita, ¥ Conseguir que el espaCio tenga las
CaracteristiCas del resto de la poblaCion ¥ no siga funcionando como un
apéndice disgregado del mismo, que deprime el sector en términos de
Calidad espacCial y soCial. Para ello

Anillo Vial La Grahja - La Vega. La construccion de esta Via permitird
una aproximacion de |as poblaciones de estas Veredas al CasCo urbano.

Via Casco {Jrbano - La Camelia. Esta Carretera, abierta en una longitud
de ¢ Km aproximadamente, permitird una aproximacion de |a vereda al
centro urbaho del municipio.

ARTICULO 129. Deben someterse a mantenhimiento continuo [as
prinCipales Vias urbahas, 1as Cuales representan Srah importanCia para el
buen funcionamiento del municCipio. Son Vvias prinCipales del muniCipio |as
siguientes:

Calle 50. Via de acceso al municCipio, Calle comercCial, en la Cual se
encuentran edificios Coh usos de grah importanCia como |a alCaldia, el
Banco Agrario, E| Hospital, La Registraduria.

Calle 49 entre Carreras 49 (Briceno) ¥ 50 (Reyes). Es Calle comercial que
enmarca el parque en el costado sur. En esta Via se realiza el mercado
dominiCal, por [0 tahtO Otros tipos de encuentros fuera de |0 comercial.

Carreras 49 (Bricefo) ¥y 50 (Reyes), entre calles 49 ¥ 50. Calles donde se
efectlla el comercio y se ubiCan algunos edificios importantes del
municipio tales como |a alCaldia, el comando de poliCia Y la iglesia. Por ser
1as calles del Parque Bolivar son de gran importanCia para la poblacion, alli
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se encuentrah Y realizah sus mercados.

Carrera 49 conh Calle 52 (GOmez Nino). [.a zoha deportiva, el coliseo Y |a
cancha de futbol se encuentrah en este sitio, haciendo de ésta uha Via
importante Yy de mucho uso por |0s habitantes.

Calle 52 B. Es una Via bastante concurrida por ser la gue conduce a |3
ZOha educativa, es Calle de encuentros y pOr [0 tantOo Se ihiCia unh
comercio de barrio que aprovecha estas Circunstancias.

PARAGRAFO. La adecuacion de la red de alcantarillado hace hecesario
reconstruir |3 Capa de acabado de las Vias urbanas.

ARTICULO 130. Parqueadero Municipal. El municipio requiere de un
Sitio que acoja al parque automotor, sin detrimento de |a Calidad fisiCa ¥
paisajistica del centro urbano. El mejor [ugar para su locCalizacion es la
antigua escuela de varones. Sera necesario enh su ConstruccCion realizar
obras para disminuir |0s ruidos, Ya gue ésta es unha Zona residencial.

PARAGRAFO. Es necesario llevar a Cabo la ejecucion de estudios
téChicos, econdmicos ¥y de uso para la Optima utilizacion del Parqueadero
MunicCipal.

ARTICULO 131. Especificaciones para hueVas Vias ¥/o adecuacCion de
las existentes. [,as especificaciones minimas para la construccion de
huevas Vias es |a siguiente:

Para Via Circunvalar

Ancho de Calzada: 8.0 metros
Ancho de andén: 1.5 metros
20ha verde: 2.0 metros
Seccion total de Via: 15.0 metros
‘Para Vias PrincCipales:

Ancho de Calzada: 7.0 metros
Ancho de andén: 1.5 metros

20haq verde: 1.0 metros
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Geccion total de Via: 12.0 metros
‘Para Vias Secundarias:

Ancho de Calzada: 6.0 metros
Ancho de andén: 1.0 metros
20na verde: 1.0 metros
Geccion total de Via: 10.0 metros
Para Vias Peatonales:

Ancho de circulacion: 3.0 metros
Ancho de andén: 0.8 metros
Geccion total de Via: 5.0 metros

PARAGRAFO 1. Ademas de las hormas partiCulares establecidas en este
articulo, en [a definicion y ejecucion de |0s demas proyectos Viales deberd
respetarse una Seccion minima de 10 metros, entre paramentos Y una
Calzada minima de 7.00 metros para areas urbanas.

PARAGRAFO 2. Se defihen retiros adicionales a paramentos de
construccion contados a partir del eje de la Via de 30 metros
discriminados asi: 15 metros de ancho de via racCiohal Yy 15 metros
adicionales de retiro a paramento de construccion, si se trata de Via
troncal principal.

ARTICULO 132. Toda urbanizacion que se adelante en [as areas no
desarrolladas deberd prever un sistema Vial loCal gue se integre a la malla
actual ¥ las Vias propuestas en el Esquema, asegurando el acceso a todos
los lotes previstos. NO se permitirdh Vias con anchos menores a |os
establecidos en e| presente acuerdo, segun la funcidn que prevea el
diseno del desarrollo propuesto.

PARAGRAFO. Los terrenos requeridos para la construccion de las
vias del sistema Vial mencionadas en el articulo anterior, serdn cedidos
gratuitamente al MuniCipio por el urbahizador, quien entregard las Vias
totalmente pavimentadas, COnh anhdenes, sumideros y Zonhas verdes
arborizadas. [,as especCificaciones técnicas de diseno seran dadas por (3
Oficina de Planeacion Municipal.
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ARTICULO 133. La obtencidn de |os terrenos necesarios para el
desarrollo del Plan Vial se hard por intermedio de |os siguientes
procedimientos:

1. Por cesidn obligatoria al desarrollar (0os predios aledafnos.

2. Por expropiaCion segun o determing I3 Ley.

3. Por enajenacion voluntaria 0 compra direCta, Cuando el rea de cesion
obligatoria Sea menor de [0 requerido para el desarrollo de [as Vias.

ARTICULO 13¢. TFacultase al Alcalde MuniCipal para contratar |0S
estudios necesarios para el disefo de l|as Vvias del Plan Vial ¥ 1as
intersecciones requeridas segun |0 preVvisto en el presente Acuerdo.

ARTICULO 135. Cuanhdo [a construccion de una obra contemplada
dentro del sistema Vial involuCre la instalaCion de redes de servicios
publicos su costo se sumard a la inversidn para |0S efectos de
recuperacion.

CAPITULO ¢
Espacio Publico

ARTICULO 136. Espacio Publico. EI EspacCio Publico es el elemento
ordenador, de propiedad de la comunidad, compuesto por areas de libre
utilizacion como calles, Caminos, plazas, parques, Zonas verdes, espacios
éstos de reunion, Circulacion, estar, regocijo Yy aprovechamiento de (oS
serVicios que se disponen en ellos.

ARTICULO 137. Alcance. [a Propuesta de Espacio Publico del
Esquema de Qrdenamiento Territorial tiene como propositos reivindicar
el espacCio publico como bien comun y el paisaje como derecho de |a
comunidad; propender por el mejoramiento de |a Calidad del medio
ambiente urbano para sus habitantes; preservar el patrimonio urbanhistico
Yy arquitectonico; y fortalecer la partiCipaCion ciudadana Y Comunitaria en
la administracCion, manejo y control del espacio publico, tanto urbaho
Como rural.
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ARTICULO 138. El drea urbana del municipio presenta una serie de
parques enlazados mediante las Vias que marCan puntos Claves VY
funcionan como hitos en la memoria colectiva de la poblacion. [La Oficina
de 7Planeacion MuniCipal estudiard las acciones necesarias para la
recuperacion, proteccion y conservacion permanente de |0s siguientes
espacios:

1. Parque Bolivar

2. Camellon de la Quebrada SacCatin
3. Parque del Amor

¢. Empedrados

ARTICULO 139. Para la reglamentacion de os usos del espacio publico
se expediran reglamentaciones espeCifiCas en [0 relaCionado Con trdnsito
y trahsporte, estaCionamiento, ¥ ventas ambulantes; elementos del espaCio
pUblico, en [0 que respeCta Con publicidad ¥ avisos, amoblamiento urbano
y arborizaCidn ornamental; |3 preservacion del patrimonio urbanistico y
arquitectonico, especifiCamente en [0 relaCionado con limite de altura,
determinaCion de estilos, paramentos, retrocesos, aleros, voladizos, etcC.

Partiendo de |as anteriores consideraciones se dispone:

1. [La preservacion, mantenimiento y conservacion del Sistema de Parques
y ESpacCios verdes existentes aCtualmente.

2. Dar continuidad a esta sucesion de parques, mediante |a reserva de
espacios con destinacion a la CreaCion de zonas verdes en |as areas a
desarrollar Y en [as areas desarrolladas gue Carezcan de ellos, Con el fin
de resCatar la riqueza que representan diChos espacCios, en Cuanto se
constituyen en hitos, marcas, lugares de estar, que contribuyen al
bienestar de la poblacCion y enriquecen el patrimonio "Espacio Publico”.

3. L@ construccion, mejoramiento y dotaCion de parques Yy espacCios
abiertos tales como quebradas, rios, bosques, etc., pues son [ugares de
importancCia en |a estructura fisica Y en la Vida de la Cabecera municCipal
Y hecCesarios para el desarrollo de |a Vida comunitaria ¥ para la buena
imagen de |a poblacion.

4. Continuar el trazado Vial existente Yy propuesto por el Esquema de
Ordenamiento Territorial, Con igual ConcepCion ¥ tratamiento al que se
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ha dado para |la mayoria de |as Vias existentes.

5. Creacion de espacios libres en [as zonas de futuro desarrollo ¥ en (3
Zoha de futura expansion urbana Y para efectos de dar continuidad a la
sucesion de parques Yy areas libres se debe considerar la CreacCion o
reserva de espacCios libres, consecuentemente Con |a propuesta Vial ¥ el
respeto por |as secciones de Vias existentes.

ARTICULO 140. Sobre Publicidad. Puesto que la proliferacion de
aVvisos, Vallas ¥ otros elementos de publiCidad afeCtan nhegativamente el
paisaje hatural ¥ urbano del muhiCipio, es necesario reglamentar Y
controlar su tamafo Yy ubicacion. TPara el contro| en @ colocacion de
elementos Comerciales debe ser requisito indispensable el permiso
pertinente.

ARTICULO 1¢41. Los avisos de lugares comercCiales que indican la
actividad que se realiza en ellos deben estar adosados a [0S muros de
fachada, Sin sobresalir sobre el frente de |as mismas, ¥ ser hechos en
fmateriales gue nho atenten Contra la armonia del conjunto y contra |a
visual de [as personas. Cada loCal u OfiCiha puede tener unh SOl0 aViso
publiCitario.

ARTICULO 142. No deben instalarse avisos sobre drboles, postes de
conduccion de redes eléctriCas O telefonicas, postes de alumbrado u otro
elemento de amoblamiento urbaho.

ARTICULO 12¢43. Las Vallas publicitarias en el peritmetro urbano solo se
permitirdn en |otes baldios o en sitios donde no se afecte el paisaje
urbano. Se prohiben las Vallas en zonhas con Vvalor histérico o
arquitectonico y en zonas de uso pUblico como andenes, plazas, pargues o
espacios abiertos. En [0S andenes no se permitirdh avisos que interfieran
con el transito de [0S peatones.

ARTICULO 14¢. La instalacion de Vallas destinadas a Campafas Civicas o
SOCigles se autorizarah por periodos limitados de tiempo.

ARTICULO 145. Sobre patrimonio urbano Yy arquitectonico. El
patrimonio  arquitectdnico presenta CaracCteristiCas que deben
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defenderse en beneficio de |as generaciones futuras. [L.as edificaciones
tradicionales o histOricas definen el caracter del espacio publico en la
CabecCera municCipal, espeCialmente en su plaza prinCipal ¥ Zohas Cuyas
edificaciones hah sido conservadas.

ARTICULO 146. Se plantearan incentivos o concesiones especiales a las
diferentes edificaciones, tanto individuales como de conhjunto, que se
ahalizaron ampliamente en la etapa de diaghostico ¥ que hacen parte del
preinventario de Patrimonio Cultural del muniCipio.  Enhtre estas
edificaciones se destacan el Cementerio, el Coliseo ¥ la Casa de |a
Cultura, asi como |0s balcones |ocalizados en el marco del Pargue Bolivar.
Estos atributos potencCiah un espacio de grah belleza en |a Zonha.

PARAGRAFO. Los balcones existentes eh el entorho del Parque Bolivar
y los del sector de Barrio UJnico, no podran ser modificados, hi en su
estrucCtura, hi en su forma.

TITULO I
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

ARTICULO 247. Con el fin de atender al derecho que tienen todos [0S
Ciudadanos a tener uha Vivienda digha, tal como |0 establece |la
Constitucion Nacional de Colombia (articulo 51), la administracion debe
procurar |3 construccion de Vviviendas populares dentro del limite urbano
del municCipio.

ARTICULO 148. EI municipio debe llevar a Cabo uh cehso de las
viviendas existentes y el humero de familias que habitah el Centro urbano,
saber [as Calidades del espaCio que habitan ¥ qué tipo de familia |o hace Y
cuales son sus ingresos economicos. El municCipio debe identificar [0S
diferentes tipos huevos de familias, conocer |as reales Calidades espacCiales
de |a Vivienda Y velar porgque Cada familia tenga una vivienda digha.

ARTICULO 149. Para asegurar el mejoramiento en la Calidad de Vida de
las personas de [0S estratos SOCioO - economicos mas deprimidos de |a
comunidad, |a construccion de vivienda de interés socCial se desarrollard
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en espacios de urbahismo total, Con dreas de reCreaCion y desCanso y con
serVicios comunitarios.

ARTICULO 150. Para subsanar la hecesidad de la gente de menores
recursos para acceder a una Vivienda digna, la administracion
desarrollara, antes de finalizar el afio 2.000, el proyeCcto de construccion
de catorce Viviendas de interés social en el barrio [,a Paz.

ARTICULO 151. EI Municipio contard coh un banhco de tierras (sea
propias O de partiCulares) que pueda, Cuando se requiera, resolver [0S
problemas de vivienda.

TITULO 11
SERVICIOS PUBLICOS

ARTICULO 152. Puesto que el municCipio cubre en un 100% la prestacion
de |os servicios publicos basicos, la Administracion adelantara el proyecto
de alcantarillado doble para el barrio [La Paz ¥ uh sector del barrio [OS
Alamos. gobre las aguas residuales se realizard trampas de solidos como
pretratamiento antes de su desCarga a las quebradas.

PARAGRAFO. Paralelamente a las acciones establecidas en este
articulo, la Administracion debe contratar estudios de ingenieria con el
fin de encontrar alternativas de mahejo para las aguas residuales
producidas en el barrio {Jnhico

ARTICULO 153. Las zonas de futura urbahizaCidn y construccion y la de

futura expansion urbana, estd pensada en torno a la disponibilidad de
servicios publicos, prinCipalmente de acueducto Y alCantarillado.
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PARTEV
COMPONENTE RURAL

, TITULO1
POLITICAS DE OCUPACION Y FOMENTO DEL SECTOR
AGROPECUARIO

CAPITULO 1
‘Politicas de Qcupacion

ARTICULO 15¢. EI componente rural estd constituido por [as politicas,
acciones, programas Y hormas para Orientar Y garanhtizar |a adeCuada
interaCcion entre [0S asentamientos rurales Y la Cabecera municCipal, asi
COmoO |3 conveniente utilizacion del suelo.

ARTICULO 155. EI componente rural del Esquema de Ordenamiento
Territorial sehala Yy delimita en forma detallada |0S siguientes aspectos
(Decreto 879, Articulo 15):

- Politicas de mediano y corto plazo sobre ocupaCion del suelo en
relacion con [0S centros poblados ¥y dreas suburbanas loCalizadas en
estas areas.

- DelimitacCion de |as dreas de conservacion y proteccion de [0S recursos
naturales, paisajisticos, geograficos y ambientales, incluyendo las dreas
expuestas a amenazas Yy riesgos, 0 que formen parte de |0s Sistemas de
aprovisionamiento de [0S servicios publicos domicCiliarios o de
disposicion final de residuos solidos ¥ liquidos.

- Gefalamiento de las areas Y de las condiciones de proteccion,
conservacion y mejoramiento de |as zonas de produccion agropecuaria,
forestal y minera.

- [ocalizacion y dimensionamiento de las zonas determinadas como
suburbanas, con precision de [as intensidades maximas de ocupacion
usos admitidos, de acuerdo con [as posibilidades de suministro de
serVicios de aguas potable Y Ssaneamiento, en armonia Con |as normas de
conservacion y proteccion de (0s recursos haturales Y medio ambiente.

- La identificacion de centros poblados rurales ¥ la adopcion de las
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previsiones hecesarias para oOrientar la ocupacCion de sus suelos Y |a
adecuada dotacion de infraestruCtura de servicios basicos de salud y
educacion.

- La determinacion de |os sistemas de aprovisionamiento de |0s serVicios
de agua potable ¥ saheamiento basiCo de |as Zonas rurales a Corto Y
mediano plazo Y |3 |0Calizacion prevista para |0s equipamientos de salud
y educacion.

- Expedicion de normas para la parcelacion de predios rurales
destinados a Vvivienda Campestre, [as Cuales deben tener en cuenta la
legislacion agraria Y ambiental.

ARTICULO 156. Suelo Rural. El suelo rural comprende aguellas zonas
que, en general, hO SOh aptas para el uso urbaho, por razones de
oportunidad o0 por su destinacion a usos agricolas, Sanaderos, forestales ¥
explotaCion de reCursos haturales, asi como otras actividades
relacionadas.

ARTICULO 157. Perimetro Rural. Corresponde a la totalidad del
territorio municipal @ partir del limite del perimetro urbano Yy hasta (0S
limites muniCipales. [Estos estadn definidos de la siguiente manera:
Comenzando en la desembocadura de la quebrada Guanacas en el rio
Guadalupe, en el extremo suroriental del muniCipio ¥y siguiendo hacCia el
norte por el rio Guadalupe hasta la desembocadura de la quebrada el
Cahal. En este punto comienza el limite con Guadalupe. Continuando en
la confluencia de la quebrada denominada EI Cahal con el rio Guadalupe,
siguiendo en direccién noroccidental aguas arriba de la misma guebrada
hasta su hacCimiento. De alli en direccCidn norte, por |3 cordillera de Santa
Barbara hasta el alto de San Juan. En este punto comienzan [0S lifites
con Angostura. Desde el alto de Gan Juah en el nhaCimiento de la
quebrada [La Palmichala en direccion occidental aguas abajo de esta
quebrada hasta su desembocadura con el rio Tenche. [Luego aguas arriba
del rio Tenche hasta la confluencia con el rio Concepcion. En este punto
el limite continua en direccidn aproximada suroccidental, por la cuchilla
que divide las aguas de las cuencas de |os rios Tenche y Concepcion,
pasando por el cerro la ConcepcCidn, ¥ mas adelante por |a cuchilla El
Calado, siempre siguiendo |a divisoria de aguas entre diChas cuencas..
Hasta este punto son [0S [imites con Angostura, ¥ comienzan los limites
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con Santa ROsa de Osos. Eh uh punto gue no se encuentra referenCiado
CartografiCamente, se encuentra @ CucChilla Con una quebrada sin
nombrar, Cerca al paraje El Silencio, en donde sigue el limite Cruzando el
rio Tenche hasta el comienzo de la cuchilla EI Cantaro. Continuando con
la cuchilla EI Cantaro en direccion suroriental, sisuiendo la divisoria de
aguas entre |as cuencas del rio Tenche ¥ la guebrada GUanacas, pasando
luego por [a cuchilla Guanacas. Esta divisoria marcCa el limite hasta el
Alto del Publico en donde siguiendo una direccion aproximada hacCia el
Sur, Cae en |a quebrada GuUahacas. Giguiendo por esta quebrada aguas
abajo hasta su desembocCadura con el rio Guadalupe. En este punto
comienzan |os limites con el muniCipio de Gomez Plata, punto de partida.

ARTICULO 158. Division Politica Administrativa. El muniCipio de
Carolina del PrinCipe cuenta con 6 Veredas: Claritas, La Herradura, La
Vega, Tenche, La Camelia ¥ La Grahja.

CAPITULO 2
Formacién, Capacitacion Rural Y Empleo

ARTICULO 159. Educacion Rural. Se reconoce gue la educacion es
uha de las bases del mejoramiento de |a Calidad de vida ¥y poOr tanto se
considera necesario ¥y conveniente redefinirla e impulsarla en el sector
rural @ todos |os niveles.

ARTICULO 160. Se apoyara la formacion para el desempefio laboral
fuera del municipio, flexibilizando [os programas de formacion
vocaciohal en el bachillerato [oCal Y propiCiahdo la presenCia de
programas descentralizados de entidades educativas (Politéchico
Colombiano, SENA, etC.).

ARTICULO 161. Se pondrd enh tarcha Uha estrategia de apoyo al
productor agropecuario pequefo Yy mediano para que la tierra que aun
conserva de Su propiedad, se cConvierta realmente en uh patrimonio
productivo y Competitivo que restituya el sentido de pertehencCia a su
labor ancestral.

ARTICULO 162. Ge hara el apoyo con Capital de riesgo, CapacCitacCion e
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informacion a la poblacidn, con el fin de Crear VoCacCion empresarial que
permita a l0s habitantes de [a regidn asumir [0S riesgos de la innovacion Y
CreaCion de autoempleos, huevas empresas Y fuentes de actividad
economica. Se considera que la estructuraCion de un proyeCto espeCifico
en el drea de [as confecciones podria ser un buen comienzo para sentar
las bases de este programa.

ARTICULO 163. Se procurar la otorgacioh de contratos de Obras
pUblicas muniCipales y departamentales, que indudablemente aportan
SighifiCativos auhque tranhsitorios puestos de trabajo.

ARTICULO 16¢. Se impulsardn programas de turismo ecolégico,
aprovechando [0S Valiosos atraCtivos haturales Y COhStruidOS existentes
en el municipio.

ARTICULO 165. EI sector social econémiCamente menos favorecido
debe teher aCCeso a la base de recursos haturales ¥ es uh deber de sus
aCtuales propietarios generar [aS condiciones para que esto suceda,
aceptando que el poder economico conlleva una responsabilidad socCial.
La Administracion MunicCipal debe liderar este proceso, para que de
fmanera concertada se emprendan [as acciones arriba sugeridas. Solo asi
se podrd inyeCtar un nuevo dinamismo a la economia (0Cal Y se permitird el
alcance de mejores estindares de Vida para la poblacion.

TITOLO 11
ZONIFICACION Y USOS DEL SUELO RURAL

ARTICULO 166. Las actividades de caracter rural gue representan |a
identidad cultural ¥ productiva del muniCipio gozaran de tratamiento
especCial preferente, Con el fin de controlar |3 expansion urbana hacia el
suelo rural. Ge ejercera un riguroso contro| sobre el avance de la
frontera agropecuaria hacCia las dreas de proteccCion y conservacion. Ge
estrucCturara una distribucion y [oCalizaCion adecuada de |0s suelos en |a
Zoha rural, determinando las actividades a las que deben destinarse
prioritariamente, explicando Claramente Su VOCcacCion Yy su zonificacion
(Mapa de 2Zonificacion).
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ARTICULO 167. Usos del Suelo en el Area Rural. 1,os usos dominantes
en el Area Rural son: agropecuario, reCreativo Yy residencial en las
modalidades de vivienda Campesina Yy de reCreo. E| tratamiento particular
de |0s usos establecidos para el drea rural comprende las siguientes Areas:

1. Area de Proteccion Natural

2. Area de Produccion Sostenible
3. Area de Explotacion Minera

4. Area de| Corredor Vial

5. Area Turistica y de Recreacion
6. Area de Amenazas Naturales

ARTICULO 168. Area Minima de Parcelacion en la Zona Rural. El suelo
rural por nhingln motivo podrd parcelarse por debajo del drea minima
establecida para la {Jnidad Agricola Familiar en el municipio, equivalente a
17 ha.

PARAGRAFO. UUna Unidad Agricola Familiar (UJAP, es aquella que
genera ingresos mensuales de un salario minimo legal. La (UAF para
Carolina del PrincCipe se ha establecido en 17 has minimo.

CAPITULO 1
Area de Protecciéon Natural

ARTICULO 169. Definicion. Gon &reas constituidas por terrenos
|oCalizados dentro de Cualquiera de |os suelos del territorio, en |0s Cuales,
por SUS CaracteristiCas geograficas, paisajisticas 0 ambientales, se deben
desarrollar actividades encaminadas a la proteccCion, conservacion y/o
recuperacion de |os recursos haturales ¥ el ambiente.

ARTICULO 170. En la zona occidental del municipio, el Area de
Proteccion Natural abarCa Casi eh su totalidad el altiplano del rio
Tenche, la mayor parte del cual estd dedicado a la proteccion, la
conservacion y |a generaCidon de energia, especificamente [aS aguas
embalsadas del rio Tenche en |3 represa de Miraflores.
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Enh Ia Zonha oriental del municCipio se incluyen como Area de Proteccion
Natural el altiplano del rio Guadalupe asocCiado conh el embalse de
Troheras, algunos [ugares que merecen ser recuperadas Y en general |as
Zonas de proteccion de fuentes de agua.

ARTICULO 1271. El manejo en las dreas de proteccion comprende [0S
siguientes Criterios:

— mejorar |3 produccion de recursos haturales: agua, flora;

— planear programas de recuperacion, bien permitiendo la continuidad de
los procesos de regenaraCion natural, bien con procesos artifiCiales de
repoblamiento;

— hacer un uso adecuado bajo |0s parametros del desarrollo sostenible de
|as dreas Forestales productoras;

— incentivar el aproveChamiento de otros usos asoCiados al bosque Y las
Zohas hidricas como la pesCa Y la pisCicultura, aprovechando la
importante riqueza hidriCa existente.

ARTICULO 172. Se declaran 4reas de interés publico, ¥ en consecuencia
se deberdn adquirir en el corto plazo, [0S terrenos definidos como areas
de importanCia estratégiCa para la conservacion, proteccion y CaptaCion
de |0s recursos hidricos que surten |0S acueductos de |os diferentes
centros poblados. Dentro de éstas se tiene la parte alta de la cuenca de
la Quebrada Sacatin, que es la prinCipal fuente de abasteCimiento del
acueducto municCipal ¥ [as Otras fuentes que surten acueductos veredales
Y multiveredales, como |a guebrada el Hato.

ARTICULO 173. Areas de proteccién, conservacion y/o recuperacCion
de |a red hidrolégica del municipio. DecClarase como dreas de proteccion,
conservacion y/o recuperaCion de |a red hidrica del municCipio, las zonas
periféricas a 10s haCimientos Y margenes de [as prinCipales fuentes de agua
que abastecen |0s centros poblados, asi como las que circundan las
bocatomas.

PARAGRAFO 1. ES nhecCesario generar en el Corto plazo mecCahismos gue

conduzcan a una solucidon inmediata de [0S problemas que aCtualmente
presenta la red hidrica del municCipio. Para |0 Cual se pretende promover
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una adecuada utilizacidon y protecCion del recurso, a través de la
implementacion de |as siguientes |ineas de accion:

1. Programas de saneamiento basico.

2. Reglamentar retiros de 15 metros horizontales a lado Yy lado de [as
margenes de [as quebradas en general.

3. Reglamentar retiros de 30 metros horizontales a lado y lado de las
quebradas que surten |0s acueductos.

4. Reglamentar retiros de 100 metros horizontales en [as Zonas periféricas
a |0s haCimientos.

5. Promover una adecuada utilizaCion y proteccion de las areas con
vegetaCion cercanas a las corrientes de agua.

6. Establecer programas de estabilizaCion de taludes con reforestacion,
usando especies hativas.

7. Reforestacion, mantenimiento de la reforestacion y proteccion de
miCrocuencas gue surten el acueducto municCipal, veredales ¥ privados.

8. Promover Campafas agresivas de sensibilizacion ambiental.

9. Fomentar la educacion dirigida al manejo de cuencas hidrograficas.

PARAGRAFO 2. EI Concejo Municipal establecera incentivos sobre el
pago de impuestos predial a quien acredite a traves de la UMATA Y bajo
la asesoria de ésta, la recuperaCion, proteccion y conservacion de las
dreas de retiro.

ARTICULO 17¢. Areas de Reserva Forestal. Son areas de reserva
forestal las zonas de propiedad publica © privada reservadas
exclusivamente al estableCimiento 0 mantenimiento y utilizacion racional
de dreas forestales protectoras, protectoras—productoras ¥ productoras.

En las dreas de reserVa forestal sOl0 podra permitirse e| aprovechamiento
persistente de [0S bosques. [,0s propietarios de predios tienen, por ey,
obligaciones en materia de conservacion, proteccion y aprovechamiento
de lo0s recursos hidricos, bosques, fauna ¥ suelos (DecCreto 1449/(77).

ARTICULO 175. Areas de Reserva Forestal Protectora. [as areas

forestales proteCtoras se |0Calizah, al oCcCidente del munhiCipio, por enCima
de |3 cota de 2.200, en reas de proteccion de hacCimientos de guebradas ¥y
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rios, especCialmente en |as divisorias de aguas de las cuencas de |os rios
Tenche y Guadalupe, en el grea de la desembocadura de la guebrada Las
Marias en [a represa Troneras Yy en las areas de |os embalses que dan
contra la pendiente.

ARTICULO 176. Areas Forestales Protectoras-Productoras. [.as dreas
forestales proteCtoras - producCtoras Se [OCalizah, en general, en las
franjas de terreno por debajo de la cota de 2.200, Cercanas a |0s embalses,
y en pequenos manchones al horte ¥ al sur del municipio.

ARTICULO 177. Areas Forestales Productoras. Se encuentran estas
areas en una Zona Cercana al drea urbanha del municipio, pequefas Zonas al
suroriente, en zonas planas cerca al embalse Troneras ¥ pequefnas areas al
norte dentro de |a Zoha dediCada a Sahaderia. Todas estas areas estan
ubicadas en la cuenca del rio Guadalupe. Son suelos ubiCados por debajo
de |la Cota 2.000, COn pendientes, en general, menores de 10%.

ARTICULO 178. (Jsos del Suelo en Zonas con Pendientes Mayores a
50% en la 20nha de Vida bmh- MB. En (as zohas del muniCipio Con estas
Caracteristicas |0s usos guedan determinados de la siguiente manera:

1. {Jso PrincCipal: Bosques protectores.

2. Jso complementario: ReforestaCion Con especies que garanticen la
conservacion del suelo.

3. {Jso restringido: Cultivos limpios, pastos, infraestructura, Vias
Carreteables.

¢. (Jso prohibido: Vivienda, instalaciones industriales ¥y edificaciones de
infraestructura social.

ARTICULO 179. Usos del Suelo en Llanuras de Ihundacion. Las llahuras
de inundacion corresponden a |3 Zona planha de un Valle gue se inunda en
€pocCa de CreCidas. Entra en esta definiCion la quebrada Santa Barbara.

1. {Jso princCipal: Bosque, reforestaCion protectora en [as riberas o borde
de las quebradas.

2. (Jso complementario: Pastos de Ccorte, bosque proteCtor-productor.

3. {Jso restringido: Explotacion de material de playa, explotacion minera,

72



Proyecto de Acuerdo, Municipio de Carolina del PrincCipe

escenarios deportivos que no impliguen construccion, agriculturas de
produccCién de alimentos, actividades industriales, comercCiales y de
serVicios que impliquen obras Civiles complejas.

4. (Jso prohibido: Vivienda, edificios comunitarios, Vias, rellenos
sanhitarios, actividades industriales, ComerCiales ¥ de SserviCios que
impliquen obras Civiles complejas.

ARTICULO 180. {Jsos del Suelo en las Microcuencas. La microcuenca
es uha unidad geografiCa Y COmo tal constituye una extension de terreno
debidamente delimitada en donde Ias aguas superfiCiales y subterraneas se
vierten en una red hidrografica natural, mediante uno o Varios cauces del
Caudal continuo o intermitente, gue a Su Vez confluyen en unh Curso mayor
que desembocCa 0 puede desembocar en un rio prinCipal. Para unh mejor
manejo de la miCrocuenca ésta se divide en |as siguientes zonas:

A. 20na de hacimiento de aguas. Cien (1200) metros alrededor del
haCimiento.

1. {Jso princCipal: Bosques protectores.

2. Jso complementario: ReforestaCidn Con especies que garanticen la
regulacion y conservacion del agua.

3. Uso restringido: Instalaciones agroindustriales, Cultivos comerciales.

4. (Jso prohibido: Qbras cCiviles, todo tipo de edifiCaciohes que generen
desechos conhtaminantes de agua, pastos, Cultivos limpios, Vivienda,
cultivos de explotacion comercCial intensiva, obras de infraestructura
minera.

B. Fajas laterales a las quebradas ¥ cafiadas. Franjas en seccion de hasta
30 m a lado ¥ lado de |a cota de inundacion.

1. {Jso prinCipal: Bosque protector.

2. {Jso complementario: Cultivo de frutales y ornamentales.

3. {Jso restringido: Construcciones de Vias, parques ecolégicos, cultivos
permanentes, pastos de corte.

4. {Uso prohibido: Edificaciones que generen contaminacCion de agua por
desechos solidos ¥ liquidos, Cultivos.
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C. Laderas aledafias a las corrientes de agua. Areas inmediatas a las
fajas laterales de |as quebradas, denominadas vértices. ES generalmente
|a Zoha de utilizacion agropecuaria.

Uso princCipal: Cultivos de alimentos acompahados con pricticas
conservacionistas de suelo, pastos.

Uso complementario: Bosque protector, bosque protector—productor,
Vvivienda en la modalidad campesina, parcelacion.

Uso restringido: Vias, cultivos limpios, servicios comunitarios, obras de
infraestructura que generen algun tipo de impacto ambiental, mineria.
Uso prohibido: Cultivos sin practiCa de conservacion del suelo,
construcciones que impliguen grandes movimientos de tierra.

CAPITULO 2
Area de Produccion Sostenible

ARTICULO 181. Definicion. Son &reas donde la poblacion del municipio
hacCe uso del suelo para el abasteCimiento de la economia propia. El Suelo
TRural de Produccion debe combinar la produccion agricola ¥ peCuaria de
modo sostenido con |3 proteccion del suelo ¥y el asentamiento ordenado
de vivienda Campestre Yy de reCreo, Sih detrimento de |as actividades de
produccion y de [a Vivienda Campesina.

Las areas destinadas a este usO comprenden suelos destinados a
actividades agropecuarias, gue son el soporte de |3 economia municipal, ¥
cuyo renglon prinCipal es la ganaderia de leche y de doble propdsito, a
veces complementada Con la porCicultura. También se cuentan en esta
area las actividades agricolas en pequefa escala ¥ la piscicultura.

ARTICULO 182. Para el manejo de las &reas de produccion sostenible se
debe contar Con [0S siguientes Criterios:

— Propiciar el aproveCchamiento sostenido de |0S reCursos;

— establecer practicas de cultivo que hagah sostenible [0S recursos
haturales Y |a actividad en el tiempo;

— combihar [0 mejor de l|a experiencia tradiCional agricolas con [as
téCnhicas modernas de manejo;
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— establecer estimulos tributarios para los productores agricolas
tradicionales;

— implementar Campafias de CapacCitaCion sobre contro| biologico de
plagas, biodiversidad y desarrollo sostenible, asi Como en |a asesoria
t€ChiCa para el manejo adecuado de parcelas;

— intensificar @ actividad gahadera, elevando [0S hiveles de
productividad actual;

— contihuar Con el fomento de huertas Caseras, Cultivo del frijol ¥
especies menores, propiCiando encCadenhamientos |OCales entre
productores y comercCiantes que garanticen el autoabasteCimiento |oCal
enh estos productos;

— fomentar la pisCicultura a hivel de predios ¥y explorar |a posibilidad del
cultivo de peces en jaulas, en |0s embalses.

ARTICULO 183. Proyectos Productivos. [a ejecucion de proyectos
productivos para |a poblacidn debe incorporar propuestas alternativas de
uso que combinen |0s Componentes arbOreos ¥ arbustivos Con [0S Cultivos
O |0os pastos, es decCir, sistemas agroforestales Y Silvopastoriles. [a
agroforesteria se debe convertir asi en una alternativa para lograr una
produccion mejorada y sostenible, a la Vez que es el soporte de la
economia Campesina, promueve la reconversion de 4reas Sahaderas que
presenten problemas de sostenibilidad producCtiva. [0S sistemas
silvopastoriles apoyan e| desarrollo sostenible de |a Sanaderia a través de
arreglos armonicos. [0S sistemas de producCcCion agropeCuaria deben
cumplir con el doble propdsito de recuperar |3 biodiversidad y propiCiar el
desarrollo de practicas agricolas sostenibles involucrando especies
potenciales (frutos Yy flores del bosque, plantas mediCinhales).

ARTICULO 18¢. Areas Forestales de Produccion. Existen al occidente,
cerCa del drea urbana, Y al suroriente, zonas que por sus condiciones
fisicas y cercania al Casco urbano pueden dedicarse al uso forestal
sostenible. A diferenCia de |as dreas de reserva forestal productora,
estas 4reas se destinan a la produccion comercial e industrial. La
sustentabilidad de [asS zZohas forestales inCluye Criterios tales Como
seguridad de |0s recursos, continuidad de produccion maderera,
conservacion de flora Y fauna, hivel aceptable de impaCto ambiental,
beneficios socioecondmicos, asi Como un marco institucional Claro.
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ARTICULO 185. {Usos del Suelo en Areas Agricolas y Pecuarias. 1os
USOS en estas dreas seran asi:

1. {Jso prinCipal: Cultivos de produccion de alimentos de acuerdo a la
aptitud del suelo, pastos, bosques de produccion.
2. (Jso complementario: Instalaciones agropecuarias, Vivienda en |a
modalidad Campesina Y parcelaciones.
3. Uso restringido: Obras Civiles de granh impaCto ambiental.
CAPITULO 3
Area de Explotacién Minera

ARTICULO 186. Definicion.  Son aquellas areas que por sus
CaracCteristiCas fisicas poseen una rigueza mineral en potencia, las cuales
no hah Sido explotadas.

ARTICULO 187. En el municipio se [ocalizan pequefias zonas de
extraCcion de §ridos, utilizados como materiales para la construccion de
Vias, obras Civiles y Viviendas. EStas zonhas se ubiCan en |os siguientes
puntos:

— Paraje Miraflores, en la Via a Santa Rosa de Qsos, cerCa al limite
municCipal (material arenoso).

— Paraje la Curva del Diablo, enh la Vvia a Guadalupe, sobre un
deslizamiento CerCano a la guebrada el Porvenir.

- Paraje Guanhacas, cerCa de |la desembocadura de la guebrada del mismo
nombre (material de playa de los depdsitos aluviales).

ARTICULO 188. {Jsos del Suelo. Eh aquellas areas del muniCipio
destinadas a |a explotacion minera, |0s Usos seran (oS siguientes:

Su uso prinCipal sera la explotacion minera, contemplando [as hormas Yy
disposiciones de| codigo de minas. Todos |0s demas usos son restringidos.

CAPITULO ¢
Area Del Corredor Vial
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ARTICULO 189. EI Area del Corredor Vial constituye el corredor
conformado por la Zona de influencia o de impacto directo de las Vias
GOmez Plata — Carolina, ingreso a la Cabecera Y |as Vias que comunican la
Cabecera conh otros MuniCipios CaracCterizado por |a presencia de algunos
usos generado por |3 Via (Urbahizaciones, fondas, estaciones de serVicio al
automovil, paradores, bodegas, industrias, Casetas comunales, etc.).

ARTICULO 190. {Jsos del Suelo. [Los usos del suelo en el area del
corredor Vial se determinan de acuerdo al tipo de Via:

A. Via Gomez Plata - Carolina

1. (Jso PrincCipal: Actividades de serViCio de Carretera (restaurantes,
paradores, estaciones de serVicio).

2. (Jso Complementario: Reforestacion.

3. Uso Restringido: Vivienda (Concentrada o dispersa), escuelas, Casetas
comunales, esCenarios deportivos, otras actividades que generen fluo
peatonal 0 pargueo permanente de vehiculos, explotaciones mineras,
aVisos publiCitarios.

4. Uso Prohibido: Actividades que generen contaminacion ambiental ¥
pracCtiCas que generen erosion desestabilizadora de las Vias.

B. Vias que comunican a la Cabecera muniCipal de Carolina del PrincCipe
y Sanhta Rosa de Osos.

1. {Jso PrincCipal: Reforestacion

2. (Jso Complementario: Cultivos que garanticen la conservacion de la
bancCa de la Carretera, fonhdas, bodegas.

3. Uso Restringido: Vivienda (concentrada), edifiCios O instalaciones que
demanden uh considerable volumen de flwo peatohal Como Ccentros
educCativos, Casetas Comunales, escenarios deportivos, etC.

CAPITULO 5
Area Turistica y de Recreacion

ARTICULO 1291. Definicidn. Son 4reas que por sus CaracCteristicas
ClimatiCas Y paisajistiCas O poOr estar afeCtadas direCtamente por |3
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presenCia de elementos espeCificos Ccomo Vias troncales, embalses,
parques nhaturales, etC., representan una VoCacCion para USOS reCreativos ¥
turisticos.

Carolina del PrincCipe es rico en |ugares Con potencial turistico donde se
pueden impulsar programas de reCreaCion activa Y pasiva gue involucren (a3
naturaleza, tales como Caminatas ecoldgicas, zohas de Camping, remos,
pesCa, entre otros. [,ugares Con estas Caracteristicas son |0s Embalses de
Miraflores ¥y Troneras; el Alto de Careperro Con sus lagunas; la Cuchilla
de Ventanas, desde donde se tiene una Vision espectacular de la Represa
de Miraflores; ¥ la Cuchilla de Claritas, rico, posiblemente, en material
prehispanico.

ARTICULO 192. Los sitios turisticos y de recreacCion deben manejarse
ConN |os siguientes Criterios:

— Proporcionar oportunidades de reCreacCion, interpretaCion ambiental ¥y
esparcCimiento en ambientes haturales;

— reCcuperar Yy preservar elementos que hacen parte del patrimonio
cultural ¥ arqueoldgico existente en el territorio;

— desarrollar programa de educacidon ambiental que propiCie el uso
adecuado de [as dreas de protecCion y conservacCion del patrimonio
Cultural existente en el municCipio.

ARTICULO 193. Areas con Vocacion Turistica Y Recreacional. La lista
de |as dreas turistiCas Y de potenciales es la siguiente:

gitio Ubicacion

1. Embalse Miraflores Vereda Tenche

2. Bosque de Tenche Vereda Tenche

3. Embalse Troneras Vereda La
Herradura

¢. Alto de Careperro Vereda La Vega

5. Cuchilla de Ventanhas Vereda La Camelia

6. Cuchilla Claritas Vereda Claritas

7. Las Brisas (E| Salto) Vereda La

78



Proyecto de Acuerdo, Municipio de Carolina del PrincCipe

Herradura
8. (uanhacas Vereda Claritas
9. La Vega Vereda La Vega

En estas zonas es posible desarrollar programas para el disfrute de |0s
habitantes del muniCipio y sus Visitantes, mediante |3 implementacion de
actividades culturales Y de educacion e interpretaCion.

ARTICULO 19¢. {Jsos del Suelo. [,0s usos del suelo en esta Area seran:

1. Jso prinCipal: Instalaciones reCreativas, paradores turisticos,
restaurantes, estaciones de serViCio al automotor.

2. Jso complementario: Actividades comerciales de baja densidad de
apoyo 3 |0S USOS reCreativos Y turisticos (venta de frutas, artesanias,
comestibles propios de la regidn), bosques, reforestacion y actividades
agropecuarias.

3. Jso restringido: Todos aquellos usOs (reCreativos, turisticos o de
apoyo) que por su magnitud generen algun tipo de impacto ambiental,
vivienda (nucleada o dispersa).

¢. Jso prohibido: (Jrbanhizaciones continuas de alta densidad,
asentamientos comerciales de alta densidad e instalaCiones comerciales
y de explotacion minera que ocasionen graves problemas de deterioro
del medio ambiente.

PARAGRAFO. Si por alguna razon [La Curia desaloja las instalaciones
que posee en Tenche, el uso de éstas serd para implementar programas de
recreacCion y turismo. En el mismo sentido, uha vez Empresas Publicas de
Medellin abandonen las instalaciones gue poseen en Tenche, [as Brisas ¥
L,os Pinos, a las mismas se les dard el mismo uso.

CAPITULO 6
Areas de Amenazas Naturales

ARTICULO 195. Definiciéon. Son 4reas que por Sus Caracteristicas
representen amenaza de ocurrenCia de desastres haturales, se delimitan y
se excluyen de asigharseles usos urbanos o residenciales o de Cualquier
Otro que tenga alto riesgo.
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ARTICULO 1296. Tipos de Amenazas. Dadas sus condiciones biofisicas,
en el muniCipio se presentan tres tipoS de amenazas: amenazas por
movimientos en masa (deslizamientos, desplomes, flujos de l|odo, etc.),
erosion (laminar e hidrica, particularmente) Y amenazas por inundaciones Yy
eventos fluvio - torrenciales en Zzonhas planas.

La calificacion de amenazas en Caroling del PrinCipe se presenta a
continuacion.

Calificacion de Amenazas en Carolina del PrincCipe

AMENAZA
FENOMENO CLARIT| LA [ LA | LA [ LA [TENCH
AS  |CAMEL|GRANJ | HERRA VEGA E
TA A D.
Erosion laminar por M
sobrepastoreo
Erosion hidrica M A A
Desestabilizacion por M
construccion de vias
‘Procesos geomorfodindmico B B B A B A
Tnundacion y eventos fluvio- B B A B
torrenciales

B, bajo; M, mediano; A, alto.

ARTICULO 197. Para el manejo de estas areas deben seguirse [0S
siguientes Criterios:

— Mitigar |0s impaCtos hegativos a |0 largo de las quebradas, fuentes de
agua de uso humano Yy Carreteras Y Vias transitables;

— Planear programas de recuperacion, bien permitiendo la continuidad de
los procesos de regeneracion natural, bien con procesos artifiCiales de
repoblamiento;

— Propiciar las investigaciones que permitan la recuperacCion de las areas
de alto riego.

ARTICULO 198. {sos del Suelo en Zonhas Erosionadas. [as zohas
erosionadas son areas de tierra que han perdido |3 CapaCidad de
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produccion de cualquier cultivo debido a |3 pérdida de suelo. [,0S usos
del suelo en ellas sera:

1. {Jso prinCipal: Practicas de recuperacCion Yy estabilizacion de suelos.

2. {Jso complementario: ReforestacCion protectora, pastos.

3. Jso prohibido: Vivienda, obras de infraestructura Cultivos Y
reforestacCion que permitan el desarrollo de procesos erosivos.

ARTICULO 199. {Usos del Suelo en Areas con Movimientos en Masa.
LLos movimientos en masa incluyen deslizamientos, desplomes, fluos de
lodo, entre otros eventos. [,0S USOS del suelo en dreas que presenten
amenaza por estos eventos sera:

1. Jso PrinCipal: Manejo integral a través de pracCtiCas bioingenieriles,
actividades de recuperacion, proteccion y conservacion.

2. (Jso Restringido: ConstruccCion de obras que impliguen manejo de
agua.

3. {Jso Prohibido: [,0s demas usos, prinCipalmente actividades de
ganhaderia intensiva y extensiva.

TITOLO I
PROPUESTA VIAL RURAL

ARTICULO 200. Para obtener una adecuada intercomunicacion de la
ZOha urbana Y rural, Se faCulta a la administraCion muniCipal para la
elaboracion de |a propuesta Vial rural.

PARAGRAFO 1. La parte de afectaciones a construcciones de estas
vias cuyos recorridos existen sin [0S anchos y obras de adecuacion
previstos en el estudio, mantendran sus aCtuales especificaciones hasta
tanto se determine la Construccion integral de las Vias como prioritaria, O
se planteen nuevas edifiCaciones, para as Cuales se exigird el retroceso
necesario, previo estudio de menor afectacion posible. Para |0s huevos
desarrollos se exigird el ancho minimo gue se requiera.

PARAGRAFO 2. La obtencidn de [os terrenos hecesarios para el
desarrollo del Plan Vial Rural, se hard por intertmedio de [os siguientes
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procedimientos:

1. Por cesidn obligatoria al desarrollar (0os predios aledafnos.

2. Por expropiacion segun |o determina la Ley.

3. Por enhajenacion voluntaria © compra directa, cuando el drea de cesion
obligatoria sea menor de [0 requerido para el desarrollo de [as Vias.

La adquisicion de estos terrenos se ajustard al orden de prioridades que
establezca la AdministracCion para |3 realizacion de (as obras.

ARTICULO 201. Gerd de especial interés para la administracion
municipal la conservacion y mantenimiento de |0s Caminos veredales.
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 PARTEVI ,
NORMAS URBANISTICAS Y DE CONSTRUCCION

TITULO1
NORMAS GENERALES DE CONSTRUCCION PARA EL AREA
URBANA

ARTICULO 202. Alcance. Las hortmas contenidas en este Capitulo tienen
el prop0sito de regular las actividades de construccion, adicion, reforma Yy
remodelacion de inmuebles, en terrenos |ocalizados dentro del perimetro
urbano definido para el MunicCipio en el Articulo 113 de este Acuerdo.

ARTICULO 203. Aguas Lluvias. [as aguas ColeCtadas en azoteas,
balcones, aleros o en el interior de edificaciones deberan conducirse por
medio de bajantes hasta el alcantarillado. Eh consecuencCia ho se permitira
su disposicién sobre la Via publica.

PARAGRAFO. Las edificaciones existentes habran de adecuarse a [0
dispuesto en este agrticulo.

ARTICULO 20¢. Altura Libre de Piso. La altura libre de piso minima
serd de 2.40 metros.

ARTICULO 205. Altura de las Edificaciones. La altura maxima permitida
serd de dos pisos en |a Zoha residencCial, exceptuando [as cConstrucciones
Ya existentes de tres (3) pisos.

ARTICULO 206. Andenes. Para obtener |a licencia de construccion,
toda Construccion nueva, reforma O adicion, deberd construir Y adecuar
los anhdenes que le correspondan en toda la extension de la fachada del
lote Yy deberd cumplir Conh [as especCificaciones de Cconstruccion
establecidas.

ARTICULO 207. Aleros. En caso de cubiertas de tejas de barro o

eternit, el alero tendrd un vuelo maximo correspondiente al 80% de la
seccion del andén y su pendiente (aguas) Caera en direccion de la Via.
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ARTICULO 208. Antejardines. Solo se exigiran en las futuras dreas de
expansion, y deberan tener un ancho minimo de un metro. NO se
permitird la construccion de jardineras Y [a colocacion de elementos de
Cierre (rejas — muros).

ARTICULO 209. Balcones. Se permitird la construccion de voladeros
abiertos (balcones), semicerrados ¥ cerrados, teniendo en consideracion |a
seccion de |a Via, asi:

1. En secciones Viales inferiores 0 iguales a 6.00 metros no se permitira |a
construccion de ningln tipo de Vvoladizo. [,0S balcones abiertos,
semicerrados Y/o cerrados se construirdh a partir de linea de
paramento hacCia el interior de| (ote.

2. En secciones Viales mayores a 6.00 metros se permitird |3 Construccion
de voladizos abiertos (balcones), semicerrados y cerrados, cuyo indice
de ocupacion serj el siguiente:

2.1 [,os voladizos abiertos deberan ocupar 80 % del andén.

2.2 [Los Voladizos semicerrados deberan ocupar el 50 % del andén.

2.3 [L,os Voladizos cerrados deberan ocupar el 30% del andén.

3. [Los voladizos (balcones) deberan quedar a una altura no inferior a 2.40
metros con respecto al nhivel superior del andén. En andenes con
pendiente, [a altura minima se tomara en el extremo Correspondiente a
la Cota mas alta tomada del hivel del anden.

4. [,os balcones que se construyah en esquina deberan cumplir con 3
OoChava respeCtiva conservando e| porcentaje de ocupacCion segun la
Seccion Vial ¥ el tipo voladizo.

ARTICULO 210. Cerramiento de Lotes sin edificar. ES obligacion del
propietario de |otes urbanizados no construidos que hacen parte de| drea
urbanha consolidada construir uh muro, firme, de Cierre, hasta |a altura de
2.40 metros Coh aCabado de faChada que ho requiere mantenimiento.

ARTICULO 211. Demolicién de Edificaciones. Toda demolicion
volunhtaria de edificaciones pUblicas o privadas, requerird de la Licencia
correspondiente expedida por la OfiCina de PlaneacCion. Se permitiran en
|os siguientes Casos:
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1. Cuando la edificacion presente estado de ruina, gue amenhace O ponga
en peligro la integridad fisica de sus ocupantes, de VvecCinos o
transeuntes.

2. Con el fin de darle una reutilizacion total O parcCial al lote con otra
edificacion nueva.

3. En |os Casos en que expresamente haya sido ordenada la demolicion de
la edificacion por |a autoridad competente, cuando ella ha sido
construida violando |as hormas Y disposiciones municCipales que rigen el
proceso Y desarrollo urbanistiCo de edificaciones.

4. Cuando la Administracion MunicCipal dé inicio a unas obras de interés
pUblico sobre |a Cual se encuentran edificaciones gue estén afectadas
por diCha obra.

PARAGRAFO. NO se permitird la demolicion parcCial o total de las
edificaciones consideradas CoOmo patrimonio arquitectonico o histdrico
del municipio o as fachadas de las consideradas como entorno
patrimonial.

ARTICULO 212. Dimensiones Minimas de Lotes para Vivienda. El area
tinima permitida para un lote serd de 60,00 metros Cuadrados en Caso de
construcciones de un piso. Para construcciones de dos pisos con
tipologia unifamiliar, se permitird un area de 60,00 metros Cuadrados.

PARAGRAFO 1. En el sector de| Barrio {Jnico no se podra subdividir o
fracCcionar |as residencias, salvo un estudio de factibilidad aprobado por
la OFficina de Plaheacion.

PARAGRAFO 2. En [0s demés sectores no se permitira [a subdivision de
las Viviendas eh 4reas menhores de 60,00 metros Cuadrados por habitacCion.

ARTICULO 213. Escaleras. La construccion de escaleras al primero o
segundo piso debe inicCiarse después de la linea de paramento hacCia el
interior de| |ote, dejahdo espaCio para la apertura de la puerta. [as
esCaleras deberan contemplar |0s siguientes requisitos:

1. EI ancho mihimo permitido serd de 1,00 m Y |os descansos Y
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Circulaciones interiores conservaran (as mismas dimensiones de |as
escCalas.

2. [a altura maxima de la contra huella sera 0,18 metros ¥ el anCho minimo
de 1a huella serd de 0,27 m.

3. [Las esCaleras generales internas que conduzcan a mas de una unidad
de vivienda deberan disponer de iluminaCion y ventilacion directa
proveniente de| exterior 0 de patios internos. E| ancho minimo
permitido de éstas serd de 1,20 metros Y estaran dotadas de pasamanos.

4. [as dimensiones minimas para esCaleras de edificaciones publicas seran
de acuerdo al nUmero de ocupantes por piso. Esto [0 determinard la
Oficina de Plaheacion.

5. El material de aCabado debe ser antideslizante.

6. SOlo se permitird la construccCion de escaleras en CaraCol para
edificaciones de dos pisos enh |a modalidad de unifamiliares, Siempre Y
Ccuanhdo la distanCia entre [0S dOs puntos en |0s cuales la huella mida
0,24 t 0,42 M estén separadas 1,00 M COMO minimo.

PARAGRAFO. Cuanhdo por las condiciones topograficas del terreno se
requiera de esCalas de acceso para el primer piso, €stas deberan
construirse a partir de la linea de paramento haCia el interior del ote.

ARTICULO 21¢. Estructura Sismo-Resistente. Toda construccion que
se adelante dentro del perimetro urbano y en el drea rural, debe sujetarse
en su disefo estructural al Codigo Colombianho de Construcciones Sismo—
TResistentes (Decreto [ ey 400 de 1997).

ARTICULO 215. Frentes Minimos para (Jso Residencial. El frente
minimo del |ote serd de 6,00 metros.

Para 1as Casas existentes no se podrd en ninglin Caso modifiCar oS frentes
actuales. Gi se requiere densificar el |ote o construccion se hara al
interior de |a construccion sin modificar |la fachada.

ARTICULO 216. Tiuminacién y Ventilacidh. Toda conhstruccion que se
proyecte deberd disponer para sus espacios de ventilacion e iluminacion
directa a traves de fachadas, patios O Vacios de patios. Se exceptla de
esta disposiCion las dreas destinadas a serViCios sanitarios sOlo en Casos
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extremos, [0S Cuales podrah ventilarse indireCtamente a tragvés de otros
espaCios de serVicios 0 por buitrones.

ARTICULO 217. Muros Medianeros. [,os muros laterales O posteriores
que sean medianeros O de Cierre Y que sean Visibles desde la Via, deben
tener un tratamiento de fachada igual al resto de la edificacion. No
podran abrirse ventanas para iluminacion y ventilaCion sobre estos muros,
excepto cuando haya consentimiento con el dueno del lote colindante y la
ventana tenga una altura minima de 1,60 m en relaCion con el nivel del piso
acabado. Para la obtencidon de la licenCia de construccCion se anexara
Copia autenticada de l|a esCritura publica, debidamente registrada, en la
que conste el aCuerdo con [0S propietarios cColindantes sobre las
servidumbres de |uz correspondientes, en concordancCia con el articulo
932 del Codigo Civil.

ARTICULO 218. Ochavas. Toda edificacion ubicada en esquina, gue no
contemple antejardin, deberd construir la esquina en ochava, Cuyo radio
de giro serd de 3,00 m. Esta medida tendrd aplicacion en todos |os
sectores del area Urbaha.

PARAGRAFO. Cuando |a edificacion esté |ocalizada en el cruce de una
Via VehiCular COh uha Via peatohal que no sea posible convertir en
vehicular, no requerirg de ochava.

ARTICULO 219. Paramentos. Se deben conservar [0s paramentos
dominantes existentes. En [as Zonas de futura expansion el paramento se
delineard de acuerdo a |as secciones Viales propuestas en el plan Vial Y en
el disefio urbanistico de dichas dreas de expansion.

ARTICULO 220. Patios. Las dimensiones de patios seran minimo de 9,00
metros cuadrados para |as huevas construcciones. [,as Viejas ho podran
modificar |as dimensiones de |0s actuales patios, hi se permitird cubrirlos
total ni parCialmente. Esta medida tendrd aplicacion en todos |os
sectores del area urbanha.

ARTICULO 221. Reformas y Adiciones. Aquellas edificaciones
sometidas a reformas Y/o adiciones deberan cehirse a 1as reglamentaciones
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de este Acuerdo.

PARAGRAFO. A juicio de la Oficina de TPlaneacion, tendran
tratamiento espeCial en cCuanhto al Cabal Cumplimiento de dichas
reglamentaciones, [aS reformas O adiciohes que ho impliguen
modifiCaciones de faChada, altura Y Cambio de uso.

ARTICULO 222. Techos (cubierta). No se admitird como Cubierta
definitiva de una edificacion las |0sas (planCha, terraza). Planeacion
evaluara el remate para teChos en |as Viviendas de acuerdo a |0s Criterios
constructivos que predominen en |a Zona.

ARTICULO 223. Ventanas (Vanos). Todos [0S espacios constitutivos de
una edificacion dispondran del nUmero de ventanas suficientes para Su
iluminacion y ventilacion, las Cuales deberan observar los siguientes
requisitos:

Las ventanas [0Calizadas sobre muros que conforman [0S Vacios de patios
deberan tener Vidrio fijo en material opaCo, evitahdo Con esto e| registro a
|0S pisos inferiores.

TITULO 2
NORMAS URBANISTICAS

ARTICULO 22¢. Exigencias Basicas. Toda UrbahizaCion gue se proyecte
en Cualquiera de |as zonhas ubicadas al interior del perimetro urbano del
municipio, debera cumplir Con [as siguientes exigencias basicas:

1. Proteccion forestal. Todo ote que se Vaya a urbanizar se debe ajustar
a las normas del DecCreto [ ey 2811 de 197¢ Y deCretOs reglamentarios
sobre protecCion de |0s recursos haturales, en |0 posible se debe
proteger Y preservar [0S drboles existentes. [,os drboles afectados por
las edificaciones, seran transplantados dentro de las areas libres
pUblicas o privadas que se programen en |3 urbanizacion. Cuando esto
No sea posible por CircunstanCias especCiales, el interesado queda
obligado a plantar drboles, en nlUmero mayor de especies nativas.

2. Retiros a corrientes de agua. Por horma hacional (DecCreto 1449 de 1977
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del Ministerio de Agricultura), se debe dejar uh retiro arborizado hasta
de 30.00 m a lado Yy lado de las corrientes de agua. CORANTIOQUIA
es |a entidad encargada de definir alguna VariaCion a este retiro.

ARTICULO 225. Rectificacion o Desviacion de Corrientes de Agua.
Las corrientes de agua O Canos de escorrentia superfiCial ho pueden ser
desviados 0 entubados. Cualquier rectificacion de su cauce debe tener el
Visto bueno de CORANTIOQUIA, previo concepto de la OfiCina de
Planeacion MunicCipal gue demuestre no afectar predios Vecinos, plan Vial,
proyectos especCificos o sistemas de evacuacion de aguas de escorrentia
superficial.

ARTICULO 226. Servicios Comunales. Las areas destinadas a servicios
comunales podran cederse a entidades sin animo de |ucro que presten
serVicios comunitarios O Colectivos a la urbanizacion o al Municipio.

PARAGRAFO 1. Estas entidades deberdn hacerse cargo del
mantenimiento tota| de diChas areas, asi cComo de [0S impuestos O tasas
Con que llegasen a ser gravadas.

PARAGRAFO 2. EI uso que se le dard al drea destinada para servicios
comunales serd dado por la Oficina de TPlaneacion MunicCipal, Su
destinaCion exclusiva no podrd ser Cambiada para usos diferentes a [0S
que se |e asignen.

ARTICULO 227. Proyectos Combinados. Se podran desarrollar en un
mismo |ote proyeCtos Combinados de Vivienda, Como es el Caso de
unifamiliares, bifamiliares Y/0 multifamiliares, previo analisis del proyecto
por parte de 3 Oficina de Planeacion MunicCipal, siempre ¥ cuando no
supere 0s parametros establecidos para la tipologia de mayor densidad e
indice de ocupacion permitida.

ARTICULO 228. Andenes. [,0s andenes deben tener un ancho minimo de
0,80 M Y un radio de ochava de 3,50 m, ademas deben conservar la
pendiente nhatural del terreno. SOlo se permiten esCaleras O rampas para
garantizar diCha continuidad.
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ARTICULO 229. Retiros a Lotes Colindantes. Toda urbahizaCion gue se
proyecte debe tener un retiro minimo de 6,00 m a todos (oS linderos del
terreno.

ARTICULO 230. Cierre de (Jrbanizaciones. Bajo hingln Criterio se
permitird el Cierre de urbanizaciones, salvo en el evento sefialado en el
artiCulo 66 de a ley 92 de 1989 que al respeCto establece: “La autorizaCion
del cerramiento podra darse UniCamente para |0S parques Yy zonas verdes
por razones de seguridad, siempre Y Ccuahdo |3 transparencCia de
encerramiento sea uh 90 %, de suerte que se garantice a la ciudadania el
disfrute Visual del pargue o Zonha Verde”.

ARTICULO 231. En caso de urbanizaciones particulares, 10s ahdenes
cordones, cordones, cunetas ¥y Zonas Verdes, deben ser construidos por el
urbanizador, con aCabado en pavimento o adoquin y dotadas de |as redes
de servicios publicos de acuerdo con [as exigencias de la Oficina de
Planeacion.

ARTICULO 232. Acceso a {Jrbahizaciones. Todo urbahizador entregara
|OS accesos a |a urbanizacCidn con Calzada en pavimento asfaltico, cemento
0 adoquin en condiciones para transito vehicular, ¥ desde el comienzo de
la construccCidn garantizara ello al MunicCipio a través de la OfiCina de
Planeacion.

ARTICULO 233. Permiso para Construir o [otear. Se regird por [0

estipulado en |a Parte VIII de este Acuerdo, |a ley ¥ Ootros acuerdos
vigentes.

CAPITULO 1
Normas de UrbahizacCionh para Vivienda {Jnifamiliar

ARTICULO 23¢. Clasificacion. De acuerdo con el 4rea total del lote, las
urbanhizaciones unifamiliares se Clasifican en dos tipos asi:
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Tipo A. (Jrbanizaciones unifamiliares proyeCctadas con dreas hasta de una
hectarea.

Tipo B. {Urbanizaciones unifamiligres proyeCtadas Con 4reas superiores a
una hectarea.

ARTICULO 235. ([Jrbanizaciones {Jnifamiliares Tipo A. Las
urbanizaciones unifamiliares tipo A deben Ccumplir Con [as hormas que se
estipulan a contihuacion:

1. Indice de ocupacion. E| indice maximo de ocupacCion serd de 0,55.

2. Densidad de vivienda. [.a densidad maxima permitida es de 80
viviendas por hectirea.

3. Area minima. 60,00 M.

4. Cesion obligatoria. Se debe ceder al muniCipio por esCritura publica el
20% del area total del lote, el cual serd destinado a zonas verdes
publicas. [Las zonas Verdes que hagah parte de la secCion Vial no se
incluyen en este porcentaje.

5. Parqueaderos. Se exige unh parqueadero por Cada 6 Viviendas
proyectadas.

PARAGRAFO. Cuando el municipio a cCriterio de la Oficina de
Planeacion requiera de 4reas en oOtros Sitios espeCificos de la zona
urbana, podrd recibir un [ote de Valor equivalente en uno de estos Sitios.

ARTICULO 236. (rbanizaciones ([Jnifamiliares Tipo B. Las
urbanizaciones unifamiliares tipo B deberan cumplir con todas las hormas
contempladas para las urbanizaciones unifamiliares Tipo A Y ademas
destinar a servicios comunales el 5% del drea bruta del terreno y construir
para este £in uh metro cuadrado pOr Cada uhidad de Vivienda proyeCtada.

ARTICULO 237. Normas de Construccién. Cada unidad de Vivienda

proyectada en |a Urbahizacion deberd cumplir Con |as hormas generales de
Construccion estipuladas en el presente Acuerdo.

CAPITULO 2
Normas de Jrbanizacion para Vivienda Bifamiliar
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ARTICULO 238. Clasificacion. De acuerdo con el drea total del lote, (as
urbanizaciones bifamiliares se Clasifican en dos tipos asi:

Tipo A. {Jrbanizaciones bifamiliares proyeCtadas Con areas hasta de una
ha.

Tipo B. ({Urbanizaciones bifamiliares proyeCtadas Con areas superiores a
una ha.

ARTICULO 239. ({rbanizaciones Bifamiliares Tipo A. Las
urbanizaciones bifamiliares tipo A deben cumplir Con [as hormas gue se
estipulan a contihuacion:

1. Indice de Ocupacién. El indice maximo de ocupacion sera de 0,40.

2. Area Minima. 72,00 m?.

3. Densidad de Vivienda. Ge permitird una densidad maxima de 70
viviendas por hectarea.

4. Cesioh QObligatoria. Se debe ceder al muniCipio por esCritura publiCa
un area equivalente al 20 % del area total del [ote, el cual se destinara
para Zonas Verdes publicas. Este porcentaje no incCluye las zonas verdes
que hacen parte de |a seccion vial.

5. 20nas de Parqueo. Se debe destinar una uhidad de parqueo por Cada 6
viviendas proyecCtadas.

PARAGRAFO. Cuando el municipio a Criterio de la Oficina de
Planeacion requiera de 4reas en oOtros Sitios espeCificos de la zona
urbana, podrd recibir un [ote de Valor equivalente en uno de estos Sitios.

ARTICULO 2¢0. Nortas de Construccion. Cada unidad de vivienda que
conforma |a urbahizacion debera cumplir con [as hormas de construccion
generales estipuladas en el Titulo 1 del presente Acuerdo.

ARTICULO 241. Urbanizaciones Bifamiliares Tipo B. Deberan cumplir
con todas las normas contempladas para las Urbahizaciones bifamiliares
tipo A Y ademas destinar a servicios comunales el 5 % del drea bruta del
lote Yy construir para este fih uh metro Cuadrado pOr Cada uhidad de
vivienda proyecCtada.
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CAPITULO 3
Normas de {JrbanizaCidn para Viviendas de Interés SocCial

ARTICULO 242 Definicion. Denominase Vivienda de interés social
aquella que se desarrolle para Sarantizar el dereCho a la Vivienda de |0s
hogares de menores ingresos. Su precCio de venta, que inCluye el [ote Y uha
minima solucion habitacCional, no exceda de |0 estipulado en la ey 03 de
1991.

ARTICULO 2¢3. Normas de {rbanizacién. Todo proceso de
urbanizacion para programas de Vivienda de interés socCial deberd cumplir
Con [as exigencias basicas ¥ demas normas Urbahisticas establecidas para
viviendas unifamiliares, bifamiliares, Con |as siguientes excepciones.

ARTICULO 24¢. Vias. Las Vias Vehiculares Y peatohales aprobadas
incluyen el descapote, llenos y cortes hasta la subrasante, definida Ias Vias
vehiculares de acceso se entregarah en afirmado compactado. [,0s
andenes, cordones, cunetas Yy Zonas verdes deben ser también ejecutados
por e| interesado.

ARTICULO 245. Areas de Gervicios Comunales. Comprende [as areas
reCreativas y de servicios colectivos. Estas solo se someteran a Ssu
apertura Y explanacion, [as cuales deben gquedar Claramente delimitadas
en e| proyecto.

CAPITULO ¢
Otras Normas (rbanisticas

ARTICULO 246. Se respetardn las respectivas frahjas de retiro y se
realizaran las acciones tendientes a [ograr |a Conservacion de cada unha de
las corrientes de agua. Para todas ¥ cada una de [as quebradas del area
urbana del municipio de Carolina debe respetarse el retiro segun (O
estipulado en el Articulo 173 de este Acuerdo, a fin de crear unha
adecuada area de proteccion.

PARAGRAFO. Se realizard uh estricto control en cuahto al prudente
retiro de 13sS huevas Cconstrucciones Y uUrbahizaciones frente a |as
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corrientes de agua, a fin de evitar dafos tanto en estructuras Como en
redes de servicios pUublicos.

ARTICULO 2¢47. EI Municipio podrd crear, de acuerdo coh Ssu
organizacion legal, entidades responsables de administrar, desarrollar,
mantener y apoyar financCieramente el espacCio pUblico, el patrimonio
inmobiliario ¥ las dreas de cesion obligatoria para Vias, zonas verdes Y
servicios comunales. Asi mismo, podrdn contratar con entidades privadas
la administraCion, mantenimiento y aproveChamiento econdmico de |os
bienes anteriores.

ARTICULO 2¢48. Cuando las 4reas de cesién para zonas verdes Y
servicios comunales sean inferiores a las minimas exigidas por |as normas
urbanisticas, 0 cuando su ubiCacCidn sea inconveniente para el Municipio,
se podrd compensar la obligacion de cesion, en dihero, de acuerdo a su
Valor comercial 0 en otros inmuebles equivalentes, en |0s términos que
reglamente el Conhcejo.

ARTICULO 299. Gi la compensacion es en dinero, se debera asighar un
Valor a l0s mismos fines en |ugares apropiados segln o determine la
Oficina de Planeacion. Gi la compensacCion se satisface mediante otro
inmueble, también deberd estar ubicado en un [ugar apropiado segun [0
determine |la misma OfiCina.

TITOLO I
NORMAS DE CONSTRUCCION PARA CASOS DE TRATAMIENTO
ESPECIAL

Articulo 250. Alcance. Establece con e| cardcter de especiales |as

nhormas de construccion correspondientes a: centros comerciales, salas de
velacion, estaciones de serVicio Y talleres de meCahiCa automotriz.

CAPITULO 1
Normas de Construccion para Centros Comerciales
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ARTICULO 251. Frente Minimo. El frente minimo serd de 10,00 m?.

ARTICULO 252. Areas Recreativas: [a edificacion deberd disponer de
un 15 % del area total del |ote para fines reCreativos.

ARTICULO 253. Gervicios Ganitarios. Deberd disponer de servicios
sanitarios independientes para damas Y Caballeros a razdn dos (2) servicios
$ahitarios por Cada quince locales.

ARTICULO 25¢. Areas de Circulacién. El ancho minimo del corredor y
esCalas de Circulacion es de dos (2) metros.

ARTICULO 255. Numero de Pisos. EI nlmero maximo de pisos
permitido serg de tres.

CAPITULO 2
Normas de Construccion para Talleres de Mecanica Automotriz

ARTICULO 256. Especificaciones. Corresponde a una de [as actividades
Clasificadas en el uso de servicios, ¥ para Su Construccion se deberan
tener en cuenta (as siguientes especificaciones:

— Area minima del lote: 150 metros cuadrados.

— Ce debe construir un muro de Cierre CoOh uUha altura ho inferior a 3.00
metros Con el fin de tener un aislamiento Con |as edifiCaciones VecCinas.

— Genalizacién adecuada sobre la entrada Y salida de vehiculos.

— Todas las actividades deben desarrollarse en el interior de| [oCal

PARAGRAFO. Para la ubicacion de estas actividades se deberd tener en

cuenta la reglamentaCion de usos del suelo contemplada en el presente
estatuto.

CAPITULO 3
Normas de {rbanismo y ConstruccCion para Estaciones de Servicio

ARTICULO 257. Clasificacion de las Estaciones de Gervicio. Las
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estaciones de serVicio se Clasifican en tres Clases, asi:

CLASE A. Son las que ademas de vender combustible tienen
instalaciones adecCuadas para prestar tres O mas de |os siguientes
servicios: |ubricacion, lavado general ¥ de motor, Cambio ¥ reparaCion de
llantas, alineacion y balanceo, reparaciones menores. Ademas pueden
disponer de instalaciones para la venta de |ubricantes, baterias, |lantas,
neumaticos y gCcesorios para automotores.

CLASE B. Son aquellas dedicadas excClusivamente a la venta de
combustible ¥ que, ademas, tienen instalaciones adecuadas para la venta
de |ubricantes, baterias, llantas, heumaticos ¥y accesorios.

CLAGSE C. Son aquellas dedicadas UniCa Yy exclusivamente a la Venta de
combustible.

SECCION 1
NORMAS URBANISTICAS

ARTICULO 258. Ubicacion de las Estaciones de Servicio. [as estaciones
de servicio se podran ubiCcar en zona urbaha, suburbana ¥ rural segun la
reglamentacion de usos del suelo de que trata este estatuto.

Para su localizacion se exige que los tahques de almacenamiento de
combustible estén encerrados Y conserven la distanCia horizontal minima
de 60 metros, contados desde el limite externo de dicho tahque a |0s
templos, escuelas, Colegios, hospitales, Clinicas Y estableCimientos
similares. En la Zona rural la distanCia minima serd de 100 metros.

PARAGRAFO. La Construccion de las edificaciones constitucionales de
que trata el presente articulo, sOl0 podran realizarse a unha distancCia
minima de 60 metros de estaciones de serViCios existentes en e| area
urbaha Y 100 metros en el drea rural.

ARTICULO 259. Prohibicién de {Jbicacién. No se permitird la ubicacion
de estaciones de serViCio en |0s siguientes Casos:
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1.

2.

Lotes loCalizados @ uha distanCia menor de 80 metros, Contados a
partir del punto inferior de |a rampa de puentes O ViaducCtos.

[Lotes |0Calizados sobre Curvas horizontales O vertiCales que presenten
problemas de Visibilidad, para [0S usuarios de |as estaciones de serVicCio.

ARTICULO 260. Distancia Minima entre Estaciones de Servicio. La
distanCia minhima entre estaciones de servicio de clase A, B Y C sera de
250 metros en el drea Urbana Y de 500 metros en el drea rural.

ARTICULO 261. Acceso a las Estaciones de Servicio.

[as entradas Y Salidas a las estaciones de servicio deben estar
debidamente sefalizadas.

El ancho de las Vias de acceso a la estacion de servicio no sera menor
de 7 metros. [,as entradas Y Salidas de |as estaciones de serViCio
estaran separadas entre si COmo minimo 12 metros.

El diseho geométrico de [0S aCcCesos @ Uha estaCion de servicio debe
resolverse en forma Clara, de tal manera que el transito del usuario de
|os mismos no interfiera con |3 operacion de a Via.

Las entradas Y salidas se disefaran siguiendo el sentido de |a Via con un
dngulo de 60 grados para Vias primarias Y de 45 grados para Vias
secundarias Y terciarias, angulo medido desde el borde de |a Via hacCia el
interior de |3 estacion.

TOdos [0S elementos constitutivos del aCCeso deben estar alineados por
sardineles O defensas.

Ninguno de [0S elementos constitutivos del acceso, incluyendo el
seNalamiento, debe presentar obsticulos que afecten la Visibilidad o
pasen a ser un riesgo.

ARTICULO 262. Sobre las Areas. [,as estaciones de servicio de acuerdo
a SU Clasificacion deberan tener |as siguientes greas Y frentes minimos:

Tipo de Frente (m) | Area (m?
Estacién
Clase A 35,00 1.200
Clase B 26,00 650
Clase C 26,00 440
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Las estaciones de servicCio Clase A, B ¥ C deberan destinar el 70 % del area
a la Circulacion y estacionamiento de Vvehiculos automotores que
necesiten de |0s serviCios de la estacion. Este porCentaje debera
conservarse alin después de cualguier reforma.

ARTICULO 263. Sobre |0s Retiros en General.
— Las islas surtidoras paralelas entre si, tendrdh unha separaCion minima
de 9,00 metros.
— La separaCion minima entre (as islas ¥ las edifiCaciones de la estacCion de
servicio debe ser de 8,20 metros, disCriminadas asi:
8,20 m para Circulacion peatonal
7,00 M para Circulacion vehicular.
— Los surtidores, tanques de combustible y depésito de materiales
inflamables se ubiCaran a una distanCia minima de 6,50 metros de |0s
linderos del |ote.

ARTICULO 26¢. Retiros con Relacion a las Vias. Cualquier construccion
que haga parte de |3 estacion de servicio, incluyendo [0S tahques
subterraneos de almacenamiento Y |os surtidores de combustible, deberan
conservar un retiro @ paramento de construccion de acuerdo a la
Clasificacion de las Vias contempladas en el planh Vial. Dicho retiro se
contara a partir del eje de |a Via.

En estaciones de servicio |OCalizadas sobre |as Vias secundarias O

departamentales, el retiro minimo serd de 20 m discriminados asi:

12 metros correspondientes al derecho de |a Via departamental.

8 metros adicionales de retiro 0 paramento de construccion.

— En estaciones de serviCio |oCalizadas sobre Vias urbanhas, hinguna
edificacion, via publica o retiro de Via, hi sus extremos debe estar a
menos de 6.50 m. de |0s muros de la edificacion mas proxima.

— Gi en la exCavacCidn se encuentran estratos perjudiCiales Como soh [0S
suelos acidos, éstos deben ser removidos Y reemplazados por gravilla ¥
arena limpia.

— ElI tanque debera anclarse cuando el nivel freatico sea alto. El anClaje

debera diseharse de acuerdo con las condiciones del subsuelo Yy el

volumen del tahque.
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La estruCtura de soporte del tahque puede ser en conCreto O material
agregado compaCto, de acuerdo Con |as especCificaciones del tahque Y
con |a CapacCidad de soporte del suelo, segun las recomendaciones de
un ingeniero de suelos.

Cuando el suelo de CimentaCidn estd compuesto por rocas, Se debe
colocar uha Capa de 0,10 i de arena limpia gue ho contenga Sales.

El didmetro del tubo de respiraCion del tanque no podra ser menor del
medio didmetro de la boca de llenado y debera tener una altura no
menor de 3.00 metros por encima del piso Y/o edifiCaciones mas
cerCanas.

El extremo de [0s tubos de respiraCion de |0s tangues deberd salir al
aire libre, por encCima de |0s tejados.

El terminal del respiradero debera estar construido de tal manhera que
el agua lluvia no penetre en él, no desemboque en el interior de una
edificacion, ni esté a menos de 15 metros de uha Chimenea O Cualguier
otra fuente de ignicion.

[LOs tahques que se Van a enterrar, antes de su instalaCion y puesta en
servicio deberan probarse hidrostidtiCamente y demostrar que es
hermético, a una presion manométrica de 0.5 kg/Cm? durante dos horas
Como minimo.

Después de probado, el tanhque deberd revestirse al menos cCon una
Ccapa de pintura anticorrosiva para protegerio de [a aCCidn Corrosiva
durante el almacenamiento Y traslado al sitio de instalacion.

Podra autorizarse la instalacion de tanques de almacenamiento en
superfiCies con |as debidas medidas de seguridad en sitios donde por
razones, debidamente comprobadas se tienen condiciones geoldgicas
especiales, CircunstanCias geograficas, elevado nivel fredtico o
litmitaciones de fluido eléctrico.

ARTICULO 265. Ancho Minimo de Islas o Surtidores. El ancho minimo
de |as islas surtidoras debe ser de 1,20 m.

ARTICULO 266. Disposiciones Varias.

LLos techos de |as islas deben tener una altura minima de ¢.60 metros a
partir de| piSO aCabado.

Toda estacCion de servicio deberd contar Con una unhidad sanitaria para
el servicio publico, que contard Como minimo Con un Sanitario ¥y un
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l[avamanos.

Toda estacion de servicio deberd estar provista de un grifo de agua
para uso publico, localizado en un lugar Visible.

Las estaciones clase A, B Y C deberah adecuar piso duro en pavimento,
rigido (concreto 0 adoquin) O flexible (asfalto) O elementos Similares, Si
la Via en la que esta loCalizada esta pavimentada.

En las estaciones de serVicio |a senalizacion de |0s accesos Y |as areas de
Circulacion deben estar Claramente demarCadas con pintura reflectiva.
El radio minimo de giro dentro de las estaciones de servicio de
Cualquier Clase debe ser de 14.00 metros.

Las estaciones de serVicio podrdn tener una Cafeteria privada siempre y
Cuando su drea no exceda de 10 metros Cuadrados.

SECCION 2
NORMAS DE CONSTRUCCION

ARTICULO 267. Especificaciones de |0s Tahques Y Accesorios.

La parte superior del tahque enterrado ho puede estar @ menos de 0.45
metros del hivel del pavimento, 0 de 0.60 metros Si ho tiene pavimento.
Los tahques se podran instalar Con una pendiente hasta de 1 %, no
excediendo el maximo deshivel de 0.60 metros en tangues mayores de
6.00 metros de [ongitud.

[Los tahques no podran estar enterrados bajo hinguna cuneta cCon
rejillas Yy sumideros que permitan el £acil drenaje de los liquidos
sobrantes e impedir [a aCumulacion de agua en la Zona de tahques Y en
la Zoha de Carga.

[as estaciones de serViCio que se |ocCalicen eh zoha urbaha O rural que
no estdn conectada Con la red de alCantarillado, deberan estar
provistas de tangques SeptiCos para as aguas negras.

El piso de las instalaciones de servicio deberd tener una pendiente
minima de 1% con el fin de escurrir ([0S residuos de agua haCia 1as
caferias de desaglie.

E| desaglie de |os lavaderos deberd ser subterraneos. E| desagle
general deberg estar provisto de una trampa de grasas, O separador de
productos antes de entregar al ColeCtOr O Corriente de agua, Con el fin
de evitar la contaminacion de [as aguas.

Las grasas Y aceites quemados que sean extraidos de |os vehiculos
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deben recolectarse en tambores cerrados para ser desalojados del |oCal.

ARTICULO 268. Sistema de Drenaje. Las zohas de llenado de [0S
tahques deberan estar provistas.

Para Vias prinCipales: TRetiro minimo de 20 m
Para Vvias secundarias 0O Retiro minimo de 15 m
colectoras:

Para Vias terCiarias O de Retiro minimo de 10 m.
servicio:

ARTICULO 269. Instalaciones Eléctricas.

Las conducciones eléctricas deben ser subterrdneas o incrustadas,
seglin el Caso, Y estar debidamente protegidas contra la humedad.
Todas |as conducciones superfiCiales tales como suministro de energia
eléctrica para bombas de [os surtidores, compresores O |iheas de
iluminacion deben ser en conduit Y Sus accesorios a prueba de
explosion.

El tablero de distribucion tenhdrd interruptores haturales Y
termomagnéticos de seguridad.

Los interruptores deberdn estar ubicados en |ugares accesibles.

Las instalaciones eléctricas deben estar en un buen estado, ho deben
existir Cables sueltos, hi Conexiones desCubiertas. [Las Cajas de las
conexiones deben de conservar sus tapas.

Las conducciones eléctricas bajo tierra deben estar protegidas por una
tapa de concCreto.

[Las conexiones entre Cables deben encintarse Con material a prueba de
gasolina.

Todas [as instalaciones serdn ocultas, Ya Sea en piso O muro
debidamente soportadas.

Cualguier cubierta metdliCa que contenga conhductores O equipo
eléctrico debe conectarse a tierra.

SECCION 3
NORMAS DE FUNCIONAMIENTO

ARTICULO 270. Equipos Contra Incendios. [as estaciones de servicio
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Clase A, B Y C Yy de servicio privado, deberan tener como minimo el
siguiente equipo contra inCendios:

~

. Extintores Portatiles de Mano.

Para almaceén o bodega: Dos extintores de polvo guimico de 9 kg. Cada

uno por Cada 400 metros Cuadrados del area del piso.

— Casa de bombas: Jn extintor de polvo quimico de 9 kg. por cada 225
metros Cuadrados del drea de piso.

— Llenadores: {Jn extintor de polvo quimico de 9 Kg. por Cada dos brazos
de (lenadores.

— Oficinas: Jn extintor multipropdsito Con una Capacidad de ¢.5 kg.

2. Extintores Sobre Ruedas.

— Un extintor portitil de Carrete| de poIVO quimiCo seco de 68 kg por
Cada dos tahques de almacenhamiento de 21.000 galones.

— Estos equipos contra incendios deberan someterse a revision cada ano
Yy prueba hidrostatica Cada 5 afos.

- Las unidades deben [levar la fecha de Ultima de revision. E| contenido
de |0s extintores debe Cambiarse Cada tres afos.

ARTICULO 271. Equipo de Primeros Auxilios: Cada estacion de servicio
deberd tener un equipo de respiraCidon con un tanhque de aire portatil,
unha Camilla de emergencia, un botiquin de primeros auxilios gue contenga
los elementos hecesarios presCritosS por un médico graduado Yy el
procedimiento de utilizacion.

ARTICULO 272. Restricciones y Prohibiciones:

1. No se permite el abasteCimiento de combustible a Vvehiculos de
transporte pUbliCo Colectivo con pasajeros en su interior. [,a ViolacCion
de esta disposiCion dard Iugar a la CancelaCion de la licencia de
funcionamiento de la estacion de servicio.

2. No se permite el funciohamiento de hornillas, fogonhes O parrillas
descubiertas con (lama

3. NO se permite fumar dentro de |3 estacion de servicio.
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4. NO se permite en [as estaciones de serVicio, |a ejecucion de trabajos de
reparaCion, pintura, latoneria y oOtros que requieran instalaciones
especiales.

5. Dentro del |ote de una estacion de servicio se prohibe el
funcionamiento Y/o construccion de Vivienda, alojamiento, estaderos,
garajes Y demas usos diferentes a las actividades propias de una
estacion de servicio.

TITOLO IV
PARCELACIONES DE RECREO

CAPITULO 1
Normas de Jrbanismo

ARTICULO 273. Definiciones. Se entiende por parcelacion de recreo |a
subdivisidh enh cuatro (¢) o mas parcelas, de uh globo de terreno ubicado
en el rea rural, Cuyo fin prinCipal es el de vivienda de recreo.

ARTICULO 27¢. Para efectos de la Zonificacion por {Jso, toda
parcelacion debe atender [as siguientes definiciones:

1. {Usos Permitidos: Son |0s destinadas a Viviendas de reCreo de dominio
privado.

a. 20nas de servicios comunales privados: Son zonas de dominio
comun destinadas a servicios complementarios de |a parcelacion, en
las cuales pueden desarrollarse actividades culturales, socCiales Y
recreacionales al servicio interno de la parcelacion.

b. 20has de servicios comunales publicos: Son del dominio municCipal
obtenidas por cesidn o compra. Estan destinadas a actividades
Culturales, soCiales O reCreativas, de tipo regiohal, muniCipal O
veredal.
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C. 20nas de vias: Son las destinadas a la CirculaCion de personas Yy
vehiculos. [,as secciones obedecen a la jerarquizacCion definida por la
intensidad del trafico, por |3 relacion con el sistema Vial regional vy
por [as hormas establecidas por E| Ministerio de Qbras Publicas y por
la SeCretaria de Obras Publicas Departamentales.

2. [Jsos Restringidos:

a. 20ha de retiros.

— Los retiros frontales, laterales Y de fondo de parcelas son |as fajas
comprendidas entre linea de paramento Y |os linderos
correspondientes del |ote.

— [as corrientes de agua que atraviesen |a parcela, O que a limiten
tendrdn un retiro hasta de treinta (30) metros @ Cada lado de la
cota maxima de inundacion, con destinaCion especCial para
cobertura boscosa. Este retiro es independiente del exigido en el
humeral anterior.

b. 2onas de beneficio comln: Son [as destinadas a la explotacion
econdmica Yy socCial, en proyecto de todos |0s propietarios de |a
parcelacion. En ella pueden desarrollarse actividades de
reforestacion, agropecuarias, aviCcolas, Cuniculas, de industria
artesanal, gastrondmica, recreacCional o de comercio, compatibles
Con |3 haturaleza de la parcelacion; sergn controladas por el
reglamento de condominio de socCiedad de negocios y Cooperativas Y
por [3s autoridades competentes, segln el género de explotacion.

3. (Jsos Prohibidos: Son aquellos inCompatibles con |0s usos permitidos Yy
restringidos definidos anteriormente (por ejemplo: Ihdustria pesada Y
mediaha, etcC.).

ARTICULO 275. Area Minima de Parcela. El drea minima de parcela es
de diez mil metros Cuadrados (10.000 m?), en las zonas aledanas a izquierda
y derecha de toda la Via [La Clarita — La Granja — 20nha (rbana, ¥ de
veinte mil metros cuadrados ( 20.000 m?), en as zonas aledanas a izquierda
Yy derecha de toda la Via 20oha Urbana — El Salto — Sector [,as Brisas ¥ el
paraje [La Vega. El drea construida sera de 80 a 160 m? ya una distancCia
tinima de 500 m del eje de la Via. Se fija este tamano de parcela tomando
en consideraCion el drea requerida para el Sistema de pozo séptico coh

104



Proyecto de Acuerdo, Municipio de Carolina del PrincCipe

Campo de infiltraCion, de tal fortma que se logre un control en la
contaminacion de (as aguas subterraneas Y superficiales. Este minimo
podra ser ampliado, segun exigencias de disposicion de aguas residuales
adecuada Y la disponibilidad de recurso hidrico en la Zona.

ARTICULO 276. Area de Cesidén. Toda parcelacion deberd ceder
obligatoriamente al Municipio de Carolina del PrinCipe, por esCritura
publica, 1as zonas correspondientes a Vias publicas, ademas 10 destinado
para fines comunales publicos, que corresponde al 2% de su area bruta.

PARAGRAFO 1. Antes de la elaboracCidn del proyecto definitivo, el
parcelador deberd proponer al MuniCipio alternativas para las dreas de
servicios comunales publicos.

PARAGRAFO 2. Cuanhdo el Municipio, a juicio de la Oficina de
Planeacion, no requiera de dreas comunales. En |a zona donde estd |a
parcelacion, podrd recCibir un |ote de Valor equivalente en Cualguier otro
sitio del Municipio, para el mismo fin.

ARTICULO 277. Areas de Destinaciéh EspeCial. Segln normas
nacionales, deCreto NO 1449 de 1977 del Ministerio de Agricultura:

1. Toda parcelacion debera mantener en cobertura boscosa:

a. Los hacCimientos de fuentes de agua en una extension por [0 menos
de Cien (200) m a la redonda.

b. Una faja hasta de treinta (30) m de ancho, paralela a la lihea de
Creciente maxima a lado ¥ l[ado de quebradas, arroyos, rios ¥ [agos.

C. [Los terrenos Conh pendientes superiores al 100% (45 Srados).

2. Toda parcelacion superior a 50 hectareas debe dejar un 10% minimo del
area bruta con cobertura boscosa, en dicho porcentaje se incluye las
dreas anteriores.

3. [as parcelaciones por debajo de 50 ha destinarah como minimo, para €l
mismo fin, el 6% del drea bruta.

Gi con las areas definidas en |os literales a, b Y C no se cubre e| porcentaje
correspondiente, éste deperd complementarse Con:
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— Areas aledafas a cualquiera de las zohas enhumeradas en (oS literales
anteriores.

— Areas aledafias @ zohas comunales, plblicas o privadas.

— Areas de cercas Vivas, de barreras corta fuegos o de proteccion de
taludes.

Gi ho se da nihguho de |os Casos enuncCiados en |os literales a, b Yy C se
destinaran uno o Vvarios globos de terreno en cualquier sitio de la
parcelacion con el fin de cumplir el porcentaje estipulado.

PARAGRAFO 1. Las dreas dedicadas a cobertura boscosa deben quedar
Claramente delimitadas enh |a esCriturg de |a respeCtiva parcela Y |a
obligacidh de mantener su Uso enh una Clausula especial.

PARAGRAFO 2. [0S retiros a hacCimientos ¥ a corrientes de agua de (0s
literales @ Y C serdn reforestados a Cargo de| parcelador.

PARAGRATFO 3. A la entrega de la parcelaCion se exigird un informe con
destino a CORANTIOQUIA con [ocalizacion Yy linderos de las areas
ahotadas.

ARTICULO 278. Corrientes de Agua. Todas las corrientes de agua
deben conservar su Cauce natural. Si es necesario unha desviacion o
recCtifiCacCion del Cauce, ésta debe ser aprobada por CORANTIOQUIA o
la entidad ambiental Competente.

A partir de |3 lihea de creCiente maxima, se dejard un retiro hasta de
treinta (30) m Coh destino a protecCion forestal Y diez (10) m adicionales
hasta |a lihea de paramento.

ARTICULO 279. Vias y Accesos Obligados. [L.a Oficina de Plaheacion
MunicCipal sehalara las Vias ¥ l0s puntos de acceso obligados sobre el
perimetro del terreno a parcelar que aseguren las Vias necesarias para el
Plan Vial Regional.

PARAGRAFO. Todas las Vias de acceso a la parcelacion seran de
dominio publico. [,as Vias al interior de Cada parcela serdn de dominio
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privado Y Su sostenimiento Correrd a Cargo de |0s usuarios.

ARTICULO 280. Acceso a la Parcelacidn. [Los accesos a la parcelaCion
deben estar resueltos de mahera que nho se OoCasionen Conflictos de
Circulacion en |as horas de trafico pico.

ARTICULO 281. Especificaciones de las Vias. [as especificaciones de
|as Vias deben ajustarse a 1as hormas generales establecidas por la entidad
competente para Cada tipologia de Via (haCionales o departamentales).

Las parcelaciones atravesadas por, O adyacentes a Cualquier Via de tipo
A, BY C, debeh guardar |0s siguientes retiros minimos de paramento a
partir del eje de |a Via:

Tipo A (Transito promedio diario, mas de 150 vehiculos): 30 m.
Tipo B (Transito promedio diario, entre 50 Y 150 Vehiculos): 25 m.
Tipo C (Transito promedio diario, menos de 50 vehiculos): 25 m.

ARTICULO 282. Jerarquizaron de las Vias. [as Vvias dentro de la
parcelacion deben jerarquizarse en princCipales Yy secundarias, segun sirvan
de acceso a la parcelacion o0 a las parcelas, ¥ obedecer a las siguientes
especCificaciones:

Anhcho Via Calzada | TRetiroal | Pendiente | Pendiente
() () ejedelavia| Maxima | Minima
()
Principal: 6,00 15,00 15% 0,5%
10,00
Secundaria: 3,50 13,25 15% 0,5%
6,50

De acuerdo con |3 regidon y el tipo de suelo, se debe seleccionar la
estructura del pavimento que mas se acomode al tipo de suelo.

Ademas se deben incCluir las redes de drenaje, sistemas de evacuacion de
aguas superficiales y otras Obras que ayuden a la preservacion o
conservacion de |a estructura del pavimento Y de (3 Via.
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ARTICULO 283. Servicios Publicos. El disefio de |a infraestructura debe
permitir |[a posibilidad de incorporaCion de |a parcelacion a |os sistemas de
acueducto Y alCantarillado rurales existentes o futuros.

ARTICULO 28¢. Todas las obras de infraestructura de servicios serdn
construidas por el parcelador, inClusive Cuanhdo se trate de soluciones
individuales para disposicion de aguas residuales (pozos sépticos, de
infiltracion, etc.).

ARTICULO 285. Acueducto. CORANTIOQUIA es la autoridad
competente para otorgar el certificado de concesion de aguas Yy de
suficiencia de las aguas (250 litros / persona / dia) Y para aprobar los
sistemas propuestos de CaptacCion y distribucion de Ias aguas de abasto.

ARTICULO 286. Para el disefio y construccion de acueductos regiran las
normas el ServicCio Seccional de Salud de Antioquia (SSSA).

ARTICULO 287. Disposicion de Aguas Residuales. Toda parcelacion
debe presentar a CORANTIOQUIA el proyecto de disposicion de aguas
residuales, con |os correspondientes estudios geomorfologicos, de
percolacion, permeabilidad, tC., del suelo, que respalde las soluciones
propuestas para Cada parcela en Casos de solucion individual, o el
proyecto de red de alCantarillado con el Correspondiente tratamiento del
afluente final.

ARTICULO 288. Las parcelaciones situadas en zonas de influencia de
corrientes de agua para Uso O Consumo humano, deberan atender a las
exigencias especiales de CORANTIOQUIA en relacion con |os limites
maximos de contaminacion con disposiCion de aguas residuales o de
basuras (DeCreto 1541 de 1978, Articulos 221, 222, 223 Y 224).

ARTICULO 289. Energia. Debe tramitarse ante la entidad competente,
no solo 3 concerhiente a la disponibilidad de energia, sino también a |a
aprobacCion del sistema de redes de distribucion.

ARTICULO 290. Las lineas de conduccioén eléctrica deben ser tendidas a
lo largo de las Vias publicas, a costo del parcelador. E| servicio solo se
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prestard cuando |a parcelacion haya cumplido con todas [as exigencias
nacionales, departamentales Y municCipales; Visto bueno que se exigira a |a
entidad competente.

ARTICULO 291. Las parcelaciones pueden regirse por sistema de
copropiedad; en ellas podrd haber zonas de uso comunal o privado.

CAPITULO 2
Normas de Construccién

ARTICULO 292. indice de QOcupacién. El indice de ocupacCion es el
areq total.

ARTICULO 293. TRetiro de Paramentos Laterales ¥ de Fondo. Estos
retiros seran de diez (10) metros Y son adicionales a |as fajas de
destinacCion especial paralelas a las Corrientes de agua exigidas por Ley.

ARTICULO 29¢. Retiros Frontales. Seglin la jerarquia de la Via ¥ de
acuerdo con (as hormas generales indicadas en el articulo 279.

ARTICULO 295. Jsos Permitidos. (Jha Vivienda para el usuario y una
adicional, para el mayordomo, explotaciones agriColas Y reforestacion.

ARTICULO 296. {Jsos Restringidos. Explotacion artesanal hasta Cinco
trabajadores, siempre que no produzCan residuos toxicos de alta
concentracion, ni produzcanh ruidos o Vibraciones de maquinaria
perceptible en propiedades Colindantes; ComerCio artesanal Y minorista
basico; explotaciones pecuarias y especies de anhimales menores.

Los retiros frontales, laterales Y de fonhdo solo podrdn usarse en Cultivos
limpios, jardines o arborizaciones.

Pueden usarse para conducciones de acueducto, energia Y teléfono Y
para paso de alCantarillados. NO se permite Su UsSO para Campos de
infiltraCion de pozos sépticos.

Controlaran |0s usos restringidos las entidades competentes: §.G.C.A.,

109



Proyecto de Acuerdo, Municipio de Carolina del PrincCipe

CORANTIOQUIA Y la Oficina de Plaheacion Municipal.

Aprticulo 297. (Jsos Prohibidos. Industria artesanal con mas de Cinco
trabajadores; industria mediaha e industria pesada.

Articulo 298. El parcelador tiene |a obligacion de poner en conocCimiento
del propietario las hormas que deben cumplirse en la construccion de la
vivienda.

Articulo 299. OcupacCion de las Vias Publicas. Prohibese la ocupacCion
transitoria 0 permanente de Vvias puUblicas con materiales, implementos u
objetos de cualquier indole destinados a labores de reparacion,
construccion, reconstruccion, mejora, remodelacion y demolicion de
inmuebles. En Caso de resultar indispensable o inevitable su ocupacion se
debera solicitar el permiso respectivo ante la Oficina de PlaneacCion
Municipal, previo pago del impuesto correspondiente.

ARTICULO 300. Rotura de Vias. Se permitira la rotura del pavimento y
el levantamiento de adoquines de las Vias publicas, en caso de que se
requiera la reparaCion de las redes de servicio publico, bien sea por la
Administracion MunicCipal, entidades o particulares. Sin embargo se debe
solicitar pertiso ante la Oficina de PlaneaCién MubniCipal, previo pago del
impuesto respectivo.

TITULOV
INSTRUMENTOS LEGALES

ARTICULO 301. Afectaciéon de Predios por Vias MunicCipales. Junto
con las diversas alterhativas que se juzguen necesariaS por razones
teécnicas, financieras o de otra indole de importancia Similar impliCa
expresamente para la administracCion la facultad de decCretar en Cada Caso
|3 afectacion o congelacion de predios hasta por el término de hueve anos
(9), preVia insCripCidn de |a respectiva decCision administrativa en la OfiCina
de Registros de Instrumentos Publicos, ¥ junto con la celebracion de (oS
contratos a que haya lugar Con [0S propietarios afectados, en aspectos
tales como Valor y forma de pago de las compensaciones, si tal decision
diere |ugar a |a indemnizacion de perjuicios en |os términos del inCiso Final
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de| articulo 37 de |a ley 92 de 1989).

La afectacion o congelacion de predios prevista en este articulo procede
desde la adopcCion, en forma legal, del proyecto correspondiente. En
consecuencia, Si para la ejecucion de |as obras es precCiso prever Varias
alternativas de la (0Calizacion o de especificaciones, la afectacion legal
comprenderd a las diferentes fajas de terreno O [0S ihmuebles Varios
involuCrados en el correspondiente proyecto.

Las afectaciones a que se refiere este articulo implicaran en cada evento,
la suspension, la negacion o limitaCidn de licenCia O patente de
construccion, parcelacion, urbanizacion ©  funcionamiento, de
conformidad con |0 preVisto en el Capitulo IV de la ley 92 de 1989.

ARTICULO 302. Adquisiciéh de Predios. [a administracion adoptara
|os proyeCtos partiCulares que eXija el desarrollo del presente plah ¥ Con
base en las normas contraCtuales vigentes podrd hegocCiar ¥ / O suscCribir
[0S Conhtrat0S hecesarios en [0 relaCionado espeCialmente CcCon la
adquisicion parcial o total de predios, Si |0S |limites de competencia por
cuantias (0 permite, asi Como a disponer o deCretar la realizacion parcial
O total de (as Obras por el Sistema de retiros Obligatorios, por fondos
comunes por el sistema de ValorizaCidn o0 por otro sistema legalmente
admisible.
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PARTE VII
PROCEDIMIENTOS: SANCIONES E IMPUESTOS

TITULO1 ,
INSTANCIAS DE GESTION Y PARTICIPACION
DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL

CAPITULO 1
InstancCias de (Gestion

ARTICULO 303. GSon instancias de @Gestion del Esquema de
Ordenhamiento Territorial

- El Alcalde Municipal es el prinCipal gestor del Plan.

- El Consejo de zobierno

- La oficina de planeacion municCipal es la entidad coordinadora del
proceso Y responsable direCta de |0S aspectos téChiCos Y operativos del
plan.

- ElI Consejo Municipal de Planeacion

- El Concejo Municipal es la corporaCion administrativa que regula el
proceso de formulacion y gestion del plan mediante su adopcCion
normativa.

CAPITULO 2
InstancCias de PartiCipacion

ARTICULOQ 30%. Son instancCias de partiCipacCion:

1. El Consejo Municipal de Planeacion (CMP), que es unha instanCia
Corporativa representativa de |0s diferentes sectores, gremios Y
organizaciones socCiales del muniCipio. Su nombramiento se hara
mediante Decreto MunhiCipal de confortmidad Conh [0 establecido en la
Ley 152 de 1994 Yy el Acuerdo reglamentario que determine su
constitucion.

2. Ge creard el Comité de Veeduria y Contro|l Ciudadano para el
seguimiento de la gestion del Esquema de Qrdenamiento Territorial.
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Estard integrado por el Personero MuhniCipal, un representante del
Concejo MunicCipal, unh representante del Consejo MuniCipal de
Planeacion y un representante de la comunidad por Cada Vereda.

3. Para velar por el normal desarrollo del proceso de Qrdenhamiento
Territorial ¥ para defensa de |0s intereses generales Yy partiCulares se
gjerceran los demas mecanismos e instrumentos de partiCipaCidon como:
La Consulta Popular, [,os Cabildos Abiertos, [as Audiencias Publicas y
las Acciones JudicCiales Yy Administrativas como la AccCion de Tutela,
ACCion Popular, l[a Accidn de cumplimiento, derecho de peticion ¥ las
demas acciones y disposiciones legales vigentes.

PARAGRAFO. El municipio, a través de as diferentes dependencias, a

iniciativa de la misma administraCion muniCipal o de la comunidad

orgahizada, podrd reorientar |as estrategias de ocupacCion y utilizacion del
suelo, sin detrimento de |0s prinCipios, politiCas, Objetivos Yy estrategias

enmarcadas dentro de |0s conceptos de sostenibilidad, sustentabilidad Y

raCionalidad en el uso de |0s recursos, en aras de mejorar la Calidad de

Vida de las comunhidades presentes y de [aS genheraciones futuras.

(ArtiCculo 15 ho 1 ley 388)

TITOLO 11
PROCEDIMIENTOS

ARTICULO 305. Alcance. Las disposiciones inCluidas en el presente
Titulo, pretenden |ograr el ordehamiento de |os diversos tramites que
deben observar |0s interesados, para adelantar obras de construccion,
adicion, reformas Yy remodelacion de edificaciones, de urbanizaCion y
parcelacion de terrenos, tanto en el area urbana Como el drea rural del
Municipio.

CAPITULO 1
Licencias de {Jrbanismo y Construccién

ARTICULO 306. La licencia es el acto por el Cual se autoriza a solicitud
del interesado |a adecuacCion de terrenos O |3 realizacion de obras.
Comprende [as licencias de urbanismo Yy construccion en todas Sus
modalidades, de acuerdo en |0 estipulado en el DeCreto 1052 de 1998.
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ARTICULO 307. Obligatoriedad. TPara llevar a Cabo obras de
construccion, ampliacion, modificacion y delimitacion de edificaciones, de
urbanizacion y parcelacion en el muniCipio, es nhecesaria la licencia
correspondiente expedida por la Oficina de Planeacion.

Del mismo modo, requiere licencCia el [oteo o subdivision de predios para
urbanizaciones o parcelaciones en toda Clase de suelo, asi como para |3
OCupacion del espacio pUblico con cualquier Clase de amoblamiento.

ARTICULO 308. Solicitud de Licencias. El estudio, tramite y expedicion
de licencias |0 podr§ soliCitar sOlo quien pueda ser titular de [as mismas.

ARTICULO 309. Documentacion necesaria para soliCitar Licencia. Toda
solicitud de licencCia se acompahara de [os siguientes documentos:

1. Copia de certificado de libertad y tradicion del inmueble o inmuebles
objeto de |3 solicitud, Cuya fecha de expedicion no sea anterior a tres
(3) meses a la feCha de solicitud.

2. Gi el solicitantes es persoha juridiCa, debe acreditar la existencia Y
representacion de [a misma mediante el documento legal idoneo.

3. Copia del recibo de pago del Ultimo ejercicio fiscal del impuesto predial
del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud donde figure |a
nomenclatura alfanumeérica del predio.

4. Plano de |ocalizacion e identificacion del predio o predios objeto de la
solicitud, esCala 1:2.000.

5. [La relacion de la direccion de [0s VeCinos del predio o predios objeto de
la solicitud Yy si fuere posible el hombre de ellos.

6. La constancCia de pago de la plusvalia si el inmueble o inmuebles objeto
de |a solicitud se encuentra afeCtado por este benefiCio.

7. L@ manifestacion de si e| proyecto sometido a consideraCion se
destingr4 0 no a Vivienda de interés socCial, de |0 cual se dejard
constancCia en el acto que resuelva la licencia.

ARTICULO 310. Vigencias de las Licencias. La licencia tendrd una
vigencia maxima de dos (2) afos prorrogables por una sola Vez por un plazo
adicional de doce (12) meses, Contados a partir de la fecha de su
ejecutoria.
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Gi en un mismo acto se concede licencia de urbanizaCion y construccion,
éstas tendrdn una vigencCia maxima de tres (3) ahos prorrogables por un
periodo adicCional de docCe (12) meses, contados a partir de la feCha de su
ejecutoria.

La solicitud de prorroga debera formularse dentro de |0s treinta (30) dias
Calendario anteriores al vencimiento de la respectiva licencCia.

CAPITULO 2
Tramites para Construir

ARTICULO 312. En Ios articulos siguientes se estipula el procedimiento
que se debe seguir para la aprobacCion de una construccion.

ARTICULO 312. golicitud de Certificado de (Jbicacién. 7Para la
obtencion del certificado de ubicacion o factibilidad de uso del suelo se
requiere la solicitud por escCrito donde se especifique [a |ocalizacion del
lote o0 inmueble, el uso a la Cual estard destinada la edificacion area v
dimensiones.

ARTICULO 313.  Golicitud de Alineamiento. Para obtener el
alineamiento se requiere:

1. Solicitud por escrito donde se especCifique la |0Calizacion del lote o
inmueble, el tipo de intervencion (construccion, adicion,
yeconstruccion o reforma).

2. Pago del impuesto de construccion.

3. Certificado de ubicacion vigente.

ARTICULO 31¢. Validez de la Tarjeta de Alineamiento. [a tarjeta de
alineamiento tendrd una Validez de dos ahos contados a partir de |3 fecha
de expediCion; su revalidacion se someterd al tramite sefalado en el
articulo anterior.

ARTICULO 315. Licencia de Construccion. Para soliCitar la Licencia
de Construccion, ademas de |0os documentos sehalados en el Articulo 309
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del presente Acuerdo, deben presentarse:

1. Tres (3) juegos de las memorias de [0S Calculos ¥y disehos estructurales,
de las memorias de otros disefios no estructurales ¥ de |0s estudios
geotécnicos y de suelos que sirvan para determinar la estabilidad de la
obra, elaborados de conformidad con [as nhormas de construccion
sismoresistentes vigentes.

2. Tres (3) copias heliografiCas del proyeCto arquitectonico debidamente
firmadas O rotuladas por un arquitecto, quien se hard responsable
legalmente de |os disefios ¥ de |a informacion contenida en ellos.

ARTICULO 316. Construcciones Especiales. Edificaciones especCiales
como planteles educativos, instalaciones deportivas, Culturales,
hospitalarias, plazas de mercado, etC., deben someterse ademas a 1as
normas estableCidas poOr [0S respeCtivos ministerios O entidades
relacionadas o interesadas en [as obras, antes de su aprobacCion por parte
de la Oficina de Planeacioén Municipal.

CAPITULO 3
Tramites para {Jrbanizar

ARTICULO 317. Todo proyecto de urbanizaCion, para su aprobacCion
definitiva, debe cumplir con [0S tramites que se estipulan en el
Certificado de (Jbicacién. Para la obtencion del certificado de
ubicacion o factibilidad de uso del suelo se requiere la solicitud por
escrito donde se especifiguen |0CalizacCion del |ote o inmueble a urbanizar,
drea Y tipo de urbanizacion.

ARTICULO 318. Licencia de {JrbanizaCion. Para obtener |a Licencia de
Urbanismo, ademas de |os documentos sehalados en el Articulo 309 de
este Acuerdo, se debe anhexar:

1. Tres (3) copias heliograficas del proyeCto urbanhistico, esCalas 1:100 O en
1:50, debidamente firmados por un arquitecto, quien se hard
responsable egalmente de |3 Veracidad de la informacion contenida en
ellos. Esta informacion contendra minimo o siguiente:
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a. Vias obligadas y propuestas por el urbanizador — seccion de Vias —
ahdenes, Zzonhas verdes.
b. {Jbicacion del drea destinada a servicios comunales.
C. Cuadro de reas:
— Area total del |ote.
- Frente, fondo ¥y drea de Cada uno de |os |otes resultantes
— Area destinada a Vias.
— Area de zonas Verdes Y servicios comunales Coh sus porcentajes
respectivos.

2. Certificacion expedida por la autoridad encargada acCerCa de la
disponibilidad de servicios publicos en el predio o predios objeto de |a
licencCia, dentro del término de Vigencia de la licencia.

3. Estudio y disefo de servicios publicos (Acueducto ¥ alcantarillado).

PARAGRAFO 1. Conh respecto a las dreas para zohas verdes y servicios
comunales, la Oficina de Planeacion MunicCipal podra Variar la [0CalizacCion
propuesta, Si ella ho Corresponde a |0s mejores intereses de la comunidad
0 3 reCibir en pago de (as dreas respectivas otro |ote, de Valor equivalente,
donde la comunidad |0 requiera.

PARAGRAFO 2. ElI disefio de redes de servicios publicos debera
tramitarse ante [as entidades administradoras de tales servicios ¥ sera
requisito previo indispensable para la iniCiaciébn de las obras de
construccion.

ARTICULO 319. @Una Vez obtenida la Licencia de {Jrbanismo, el
interesado podra ejecutar las obras de infraestruCtura respectiva, pero
no podrd iniciar [as obras de construccion, hasta no proveerse de |3
Licencia de Construccion, a menos gue se haya tramitado Y obtenido en
el mismo aCto ambas licencias.

ARTICULO 320. Reconocimiento de {JrbahizaCiéh. Se expide una vez
ejecutadas |as obras ¥y el cumplimiento de |0s siguientes requisitos:

1. Visto bueno de |a obra terminada por parte de la OfiCina de Planeacion,

constatando |a CorrespondencCia de [as mismas Con |as CaracCteristicas
de (0S plahos aprobados.
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2. ACtas de entrega de |3 infraestrucCtura de servicios publicos (energia,
acueducto Yy alCantarillado) realizada ante |as  entidades
administradoras respectivas.

3. Escritura publica registrada de la cesidn gratuita de areas publicas
(Vias, dreas libres, zonas verdes, etC.) al municipio.

4. POliza de estabilidad de las obras de urbanizacCion, otorgada por una
compahia de seguros, legalmente reconocida en el pais, vigente por dos
(2) ahos contados a partir de |3 entrega ofiCial del Municipio.

ARTICULO 321. Permiso de Ventas. Debe ser solicitado ante la OfiCina
de Planeacion, previo registro Y cumplimiento de [0S requisitos
estipulados.

CAPITULO ¢
Tramites Simultaneos o por Etapas

ARTICULO 322. Construccién Simultdnea. La Oficina de Planeacion
Municipal podra conceder la licenCia de urbanizacCidon y construccion
simultdneamente, una Vez el proyecto haya obtenido la aprobacion de sus
respectivos plahos.

PARAGRAFO. Se entiende que para la iniCiacion de las edificaciones se
debe haber obtenido la LjicenCia de Construccion. [,08 procesos
urbanistiCos para lotes Con serviCios O aquellos enh [0S cuales |as
construcciones sean ejecutadas por personas o entidades diferentes a 1as
que ejecutan las obras de urbanismo, no podran tener autorizacCion para
construccion simultanea.

ARTICULO 323. Construccién por Etapas. Conjuntamente con |a
licenCia definitiva de urbanizacion, el interesado podrd soliCitar licencCia
de construccion por etapas. En este evento |3 licenCia de urbanizacCion
comprende |a totalidad de| proyecto, pero e| reCibo podrd ser para Cada
uha de |as etapas preVistas.

ARTICULO 32¢. Tramites para (Jrbanizacion y Construccion

Simultaneas. Cuando se trate de construir simultaneamente, la OfiCina de
Planeacion constatard que Cada una de (as etapas resulte autosufiCiente
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en todos [0S aspectos, Y asi se sefalard Claramente enh e| respectivo
proyecto.

En este evento, a la informacion requerida, el interesado adicionard |0
relativo a:

1. Indice de construccion.

2. Densidad.

3. Numero de blogues, de pisos ¥ de apartamentos, Si fuere el Caso.
4. El nUmero de parqueaderos.

5. Demarcacion de retiros.

CAPITULO 5
Tramites para Adicionar o Reformar

Articulo 325. Conceptos Previos. 7Para [0S fihes de este Capitulo,
sefidlense |0s siguientes conceptos basicos:

Adicién: Comprende toda Obra que genere nuevos espacios construidos,
horizontal 0 VertiCalmente, de |as dreas construidas.

TRefortma Menor: Comprende la refortma de interiores con redistribucion
parcCial de [0S espacios, Sin que se 0Casionen huevas destinaciones.
Reforma Minima: Comprende toda Obra que se oriente basicamente a3 la
reparaCion o mejoramiento de la edificacion, como Cambio de puertas,
reparaCion de techos u otras obras gue no implican redistribucion de |0s
espacios internos.

Refortma Parcial: Comprende la refortna de interiores que impliGue
cambios de cerradura Y redistribucion de [0S espacios interiores,
originandose nuevas destinaciones.

TReforma Total: Comprende el Cambio de [as estruCturas que implique |a
sustitucion de muros portantes por Vigas, columnas, Y elementos Similares
0 la demolicion o redistribucion de espacios o rediseho de fachadas,
generandose en todo Caso huevas destinaciones.

ARTICULO 326. Tramites para Reformas o Adiciones. [.as reformas

totales O parcCiales ¥ las adiciones que superen [0S 30,0 metros Cuadrados
deberdn sujetarse a los tramites sehalados para [0S procesos de
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construccion. En este Caso, el interesado deberd anhexar Copia de 1a
respectiva licencia de construccion.

ARTICULO 327. Refortnas Minimas. Las refortmas minimas no requieren
tramites ante la Oficing de TPlaneacion ni generan impuesto de
construccion.

Articulo 328. ReconocCimiento de ParcelaCidon. Ge expide uha vez
ejecutadas |as obras Y el cumplimiento de |0s siguientes requisitos:

1. ACta de reCibo elaborada por el MunicCipio, donde conste el
cumplimiento de las hormas UrbanistiCas Yy Otros requisitos exigidos por
otras entidades que intervengan en el proceso.

2. Visto bueno expedido por CORANTIOQUIA sobre las oObras Ya
ejecutadas donde conste que se ha Cumplido Con [as siguientes normas:
a. Areas de proteccion de las corrientes de agua.

b. Areas de obligada reforestacion.
C. Sistema de acueducto.
d. Sistema de disposiCion y tratamiento de aguas residenciales.

3. Acta de recibo de las dreas de seccidn Yy |as esCrituras respectivas.

4. POliza de estabilidad de las obras de parcelacion otorgada por unha
compafia de seguros reconocida en el pais por un periodo de dos (2)
aNos a partir de |a entrega oficial al Municipio.

CAPITULO 6
Tramites Para Industria

ARTICULO 329. Toda industria que pretenda ubicarse en el territorio
MunicCipal debe cumplir COnh [0S requisitosS que se estipulah en [0S
siguientes articulos.

ARTICULO 330. Trémites ante el Municipio:

1. Certificado de ubicacion o licencCia de uso.
2. Licencia de construccion.
3. Licencia de funhcionamiento.

ARTICULO 331. Tramites ante CORANTIOQUIA:
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1. Merced de aguas.
2. Contro| de vertimiento de aguas residenciales.

ARTICULO 332. Tramites ante el Servicio Seccional de Salud de
Antioquia (SSSA). Dependiendo de la acCtividad a realizar se deben
obtener (0s siguientes CertifiCados:

1. Certificado de potabilidad de agua para Conhsumo domeéstico.
2. AutorizacCion sanitaria parte aire
3. Autorizacion manipulacion de alimentos.

CAPITULO 7
Tramites para Demoliciones

ARTICULO 333. Licencia. Toda persona que pretenda demoler parcial o
totalmente un inmueble ubiCado en cualquiera de [as dreas del MunicCipio
deberd solicitar por esCrito Yy obtener |a correspondiente [icencCia,
anexando sumariamente, ademas de (0 dispuesto en |0s humerales 1 a3 6 del
Articulo 309 de este Acuerdo, |a siguiente informacion:

1. Destinacion actual.

2. Propuesta sobre movilizacion y disposicion de escombros, proteccion
de peatones Yy eventual oCcupacCion de espacios pUblicos para efecto de
|3 qutorizacion transitoria de Vias de que trata este Acuerdo.

En este evento la OfiCing de Planeacion estudiard la documentacCion
aportada Y Si el inmueble nho corresponde l|egalmente al patrimonio
cultural, historico o arquitectonico, otorgard la LicencCia.

CAPITULO 8
Tramites para la Licencia de (Jso

ARTICULO 33¢. EI funcionamiento de estableCimientos Comerciales,

industriales, institucionales, administrativos y de servicios requerird de
licencia de uso y funciohamiento.
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ARTICULO 335. Solicitud de Licencia. De acuerdo con [o sefialado en
los usos del suelo, en cumplimiento de |0 previsto en el Plah de Desarrollo,
los terrenos del muhiCipio tieneh uh uSo, asighado con base en [as
nhecesidades y conveniencCias muniCipales. Eh consecuencCia de ello, todo
inmueble que pretenda adecuarse, urbahizarse, reformarse O construirse,
deberd disponer de la licencia de uso, expedida por la OfiCina de
Planeacion. E| tramite respecCtivo implica para el interesado, el
cumplimiento de |0s siguientes requisitos:

Nombre de| propietario del inmueble.

LocCalizacion precisa, dreas Y dimensiones.

Tdentificacion de la destinaCion que pretende asignarle al inmueble.
Tratdndose de un uso de |0s ClasifiCados como restringidos en este
estatuto, deberan plantearse |0s Sistemas para eVitar todo tipo de
contaminacion perturbaCion O Cualquier otro tipo de efeCcto nocCivo
para la Comunidad.

T e

El Municipio tiene un término maximo de Cuarenta Y CinCo (¢5) dias
habiles para pronunciarse sobre |as solicitudes de licenCia de uso Y
Funcionamiento (Articulo 63, ey 92 de 1989).

PARAGRAFO. Se exceptlia de este tramite el uso residencial ubicado
dentro de| perimetro urbano.

ARTICULO 336. Simultaneidad de Licencias. La licencia de uso puede
solicitarse y obtenerse simultdneamente con |a solicitud de la licencCia,
bien sea de urbahizacidn o construccion, segln el proceso.

Eh dicho evento, a |os trdmites propios de urbanizaCidon o de

CconstruccCion deberd adicionarse [0 previsto en e| literal ¢ del articulo
anterior.

ARTICULO 337. Vigencia. La licencia de usos tendra una vigencia de dos
(2) afos, contados a partir de |as fechas de su expedicion.

CAPITULO 9
LicencCia de FuncCiohamiento
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ARTICULO 338. De la Solicitud de Licencia. Sin perjuicio de las nortnas
estableCidas en (0§ reglamentos de poliCia eh todo evento que haYa de
utilizar un inmueble para unha destinaCion espeCifica, Cuyo
funcionamiento esté regulado por disposiciones especiales tales como
normas de seguridad, de sanidad, de policia u otras, deberd obtenerse |3
LicencCia de Funhcionamiento. Tal es el Caso de inmuebles destinados a
hoteles, residencCias Y Similares, SerViCios fuherarios, estableCimientos
abiertos al publico, estaciones de servicio, urbahizaciones industriales Y
otras edificaciones que pueden ofrecer riesgo de contaminacCion o de
perturbacCion publica. Para tales Casos el interesado deberd suministrar a
la Oficina de Planeacion, con miras al otorgamiento de la [icenCia de
Funhciohamiento, [a siguiente informacion:

1. Nombre del propietario del inmueble ¥ nombre del soliCitante.

2. [icencia de uso y de urbanhizaCidh o construccion vigente segun el
Caso.

3. [Localizacion precisa, area Y dimensiones.

Indicacion de |a destinacion propuesta.

5. LOs demas requisitos que para Cada Caso se exijan en las normas de
policia O en reglamentaciones especiales.

*®

ARTICULO 339. Vigencia. La licencia de funcionamiento tendrd la
vigenCia que determinen |as hormas de policia Y demas reglamentaciones
especiales.

CAPITULO 10
Trimites para obtener |3 [icencCia de Funciohamiento para las
Estaciones de Servicio

ARTICULO 3¢0. Para obtener la licencia de funcionamiento de Ias
estaciones de servicios Clase A, B Y C el interesado deberd tramitar ante
las entidades del ordeh hacCional, departamental Yy muniCipal [0S
requerimientos que a continuacion se describen:

Del Ordeh Municipal:
1. Certificado de ubicacioh y cumplimiento de hormas urbanisticas,
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contempladas en el presente Acuerdo.
2. Licencia de construccion.

Del Ordenh Departamental y/u otras Entidades:

1. Aprobacion del sistema de disposicion final de desechos solidos Y aguas
residuales expedido por CORANTIOQUIA en la zona rural Y en la Zoha
urbana por la Oficina de Planeacion Municipal.

2. Suministro de agua para abasteCimiento por parte del muniCipio en la
Zona urbaha, en |a zoha rural, solicitar ante CORANTIOQUIA la
merced de aguas.

3. Cumplimiento de las nhormas de preservacion del medio ambiente
establecida por el §.6.6.A Y CORANTIOQUIA enh zohas que [0
requieran.

Del Orden Nacional:

1. Autorizacion del Ministerio de Qbras Publicas Y Transporte, en caso de
que |a estacion de servicios se ubigue en Vias hacionales.

2. Licencia de funcionamiento ante el Ministerio de Minas ¥y Energia,
previo cumplimiento del deCreto 283 de 1990 Y hOrmas posteriores.

, TITULO I
TERMINOS. SANCIONES URBANISTICAS Y DISPOSICIONES
ESPECIALES

Articulo 3¢1. Términos para Decidir. Eh concordancCia con |0 dispuesto
en [0S articulos 63 de la Ley 92 de 1989, 99 de la [ey 388 de 1997 Yy 18 del
Decreto Reglamentario 1052 de 1998, el MubniCipio dispondra de un
término de hoventa (¢5) dias habiles para pronuncCiarse sobre las
solicitudes de otorgamiento de licenCias de urbanizacion, de
construccion y de funcionamiento, contados desde la fecha de la
solicitud. Vencidos |0s plazos anteriores Sin que la autoridad se hubiere
pronunciado, [as solicitudes se entenderdn aprobadas en [0S términos
solicitados, pero en ningln Caso en contravencion, a las normas que
regulen |a actividad. El plazo en el caso de las licencias de construccion
podrd prorrogarse hasta por la mitad del mismo, mediante resolucion
motivada, por uha SOla Vez, cuando el tamaho O la complejidad del
proyecto |0 ameriten.
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La invocacion del silencio administrativo positivo se sometery al
procedimiento preVvisto en e| Codigo Contencioso Administrativo.

ARTICULO 3¢2. Estabilidad y Calidad de las Viviendas. Con base en (o
sefalado en el articulo 64 de la [ey 92 de 1989, todo vendedor de Vivienda
nueVa estara obligado a construir una poliza para Sarantizar |a estabilidad
¥ la buena Calidad de la Vivienda. El hotario publico ante quien se efectle
la Venta exigird la protocolizaCion de uha copia de |a poliza en la esCritura
correspondiente.

ARTICULO 3¢3. Publicidad de los Proyectos y de [os Tramites. De
acuerdo a |0 preVvisto en el articulo 65 de [a ley 92 de 1989, |as solicitudes
de licencCias Yy de patentes seran comunicadas a [0S Vecinos, a quienes se
Citard para que puedan hacerse parte Yy hacCer Valer sus derechos, de
acuerdo con |0 preVvisto en |0s articulos 1¢ Y 35 del deCreto |ey 01 de 198¢,
y mediante el tramite sefalado en el Citado articulo 65 de |a ley 92 de 1989.

ARTICULO 34. Sanciones (Jrbanisticas. De conformidad eh [0
dispuesto en |0s Articulos 103 Y 10¢ de la [ey 388 de 1997 ¥ el Capitulo
del Decreto Reglamentario 1052 de 1998, el AlcCalde impondra |as
siguientes sanciones a [as infracciones urbanisticas que dieren |ugar a
ello, graduandolas segun la gravedad de la infraccion Yy la reiteraCion o
reinCidencCia en a falta:

1. Multas sucesivas que osCilaran entre uno y mil salarios minimos legales
mensuales Cada Unha, para quienes dando uso diferente al suelo,
parcelen, urbahicen o construyan Sin licencia, requiriéndola, 0 cuando
ésta haya Caducado, 0 enh contravencion a |o preceptuado en ella,
ademas de la orden poliCiva de suspension Yy sellamiento de |a obra VY la
suspension de |os servicios pUblico, excepto cuahdo exista prueba de (3
habitaCion permanente de personas en el predio.

2. Multas sucesivas que OsCilaranh entre uno Yy mil Salarios minimo
mensuales legales Cada uha, para quienes usen o destinen un inmueble a
un fin distinto al previsto en |a respeCtiva liCenCia O patente de
funcionamiento, O para quienes usen un inmueble Careciendo de ésta,
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estando obligados a obtenerla, ademas de la orden poliCiva de
sellamiento del inmueble Y suspension de servicios pUblicos excepto
Cuando exista prueba de la habitaCidn permanente de personas en el
predio.

3. La demolicion total o parCial del inmueble construido sin licencCia Yy en
contravencion a las hormas urbahistiCa, Y a la demolicion de |a parte del
inmueble no autorizada eh contravencion a |o previsto en |a licencCia.

4. Multas sucesivas que OsCilaran entre uno y mil salarios minimos legales
mensuales, Cada uha, para quienes ocupeh de fora pertmanente [0S
parques publicos, zonas Verdes Y bienes de uso publicos, o |0s encCierren
Sin autorizacion de las autoridades de planeacion o |a administrativas
en su defecto, ademas de la demolicion del cerramiento. [.a
autorizacion de cerramiento podrd darse UniCamente para l0s pargues
Yy ZOhasS Verdes pOr razones de seguridad, Siempre Yy cuanhdo |3
transparencia del cerramiento sea de un 90% Como minimo, de suerte
que se garantice a la Ciudadania el disfrute Visual del pargue O Zonha
verde.

PARAGRAFO 1. Las multas se impondran sucesivamente hasta que el
infractor subsane la ViolaCion de la norma, adecuandose a ella. El
producto de estas multas ingresara al Tesoro MuniCipal ¥y se destinara
para la financCiacion de programas de reubicacion de |0s habitantes en
ZOha de alto riesgo.

PARAGRAFO 2. La ViolaCidon de las reglamentaciones sobre usos del
suelo en zonas de reserva agriCola continuarg rigiéndose por e| articulo 60
del decreto |ey 1333 de 1986 (COdigo de Régimen Municipal).

ARTICULO 345. Los actos del Alcalde a |0s cuales se refiere el articulo
anterior, asi como aquellos mediante (0s Cuales se ordena la suspension de
la Obra ¥ la restitucion de vias publicas de que trata el Codigo Nacional
de Policia, seran susceptibles de las acciones (Contencioso-
Administrativas previstas en el respectivo Codigo, en primera instancia
ante |os Tribunales Administrativos. Estas aCciones no suspenderan |os
efectos de [0S actos administrativos demandados, salvo el Caso de |a
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suspension provisional.

ARTICULO 3¢6. Las presentes sanciones Saldran por medio de
resoluciones administrativas firmadas por el Alcalde. EI infractor serd
notifiCado con anterioridad por escrito de |as anomalias por el SeCretario
de la Oficina de Planeacion Municipal.

ARTICULO 3¢7. EI Alcalde, de oficio o a solicitud de cualquier
ciudadano, directamente 0 por conducto de la Personeria MunicCipal,
podrd iniCiar 1as aCciones poliCivas tendientes a ordenar la desocupacion
de predios y el [ahzamiento de ocupanhtes de heCho cuanhdo el propietario
0 tenedor no haYa invoCado |3 acCion a que se refiere |3 [ey; siempre que
la ocupacCidn o |os asentamientos legales gue se hayah efectuado, se estan
llevando a Cabo 0 sea posible determinar que se efectuaran, a juicio del
AlCalde, atenten o puedah presentar riesgo para la Comunidad o Cualquier
ciudadano O Vayanh contra las hormas de urbanismo Yy planeacion del
municCipio.

ARTICULO 3¢48. El Alcalde o quienes hagan sus veces, de conformidad
con |0 dispuesto por el Articulo 9 de la [ey 11 de 1986, podrd iniCiar Ias
acciones a las que se refiere el Articulo anterior cuando se presenten
OoCupaciones de hecho O asentamientos ilegales, enh [as Cuales, de
conformidad con [0S reglamentos de uso del suelo O [as condiciones
fisicas del terreno, no estd permitido adelantar construcciones, no sean
aptas para ello 0 de alguha forma presenten riesgos para la seguridad, 1a
trahquilidad o |a Salubridad de |a comuhidad.

ARTICULO 3¢49. [as autoridades a que se refieren [0S articulos
anteriores, al expedir [as Ordenes de desocupacCion o lanzamiento podran
ordenar la demolicion de |0s bienes que se hayan construido sin permiso
de autoridad competente, asi como también |a ejecucion de |as obras de
conservacion o restauracCion del bien inmueble gue se estimen necesarias.

ARTICULO 350. [as obras que se disponga realizar de conformidad con
lo dispuesto en e| presente articulo serdn por cuenta del propietario del
predio. En el evento que éste ho las ejecute en el plazo otorgado por el
Alcalde, la AdministracCion podra disponer su ejecucion y el costo de |as
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mismas, adicionando en un 10% por concepto de administracion, se
inCluird en |os respectivos recibos de impuesto predial, pudiendo cobrarse
por jurisdiccion coacCtiva, Si es el Caso. [,0 dispuesto en este articulo se
aplicara sin perjuicio de imposicion de las demas sanciones a que se
refiere el presente Capitulo, asi como también de [as Civiles Y pehales a
Gque haYa lugar.

ARTICULO 351. En toda resolucion que imponga sanciones por
contravencion del gravamen de |a licencCia, permiso 0 autorizaCion preVvisto
en este Acuerdo, se ordenard dar aviso a las autoridades que Vigilan las
profesiones de Arquitecto, Ingeniero, Conhstructor O [Maestro de obra
para |a aplicacion de las medidas gue sean pertinentes.

ARTICULOQO 352. Siempre gue se imponga medidas de suspension o
correCCion de obra se comuniCara a la entidad enCargada de la prestacion
de servicios publicos, para que se abstenga de instalar |0s servicios en |as
construcciones que dieron |ugar a la medida. [a instalaCion de los
servicios con Violacion de [0 dispuesto en este Articulo harad incurso al
responsable con causal de mala conducta, que se sancionara con (3
destitucion del empleo.

ARTICULO 353. Extinciénh de Dominio sobre Inmuebles {Jrbanos. De
conformidad con el articulo 79 de la ley 92 de 1989, enh desarrollo del
prinCipio constitucional segun el cual la propiedad tiene una funcion
socCial que impliCa obligaciones, todo propietario de inmuebles dentro del
perimetro urbano estd obligado a usarlos Y explotarlos economiCamente Y
soCialmente de conformidad Con [as hormas sobre usos, ¥ atendiendo a (as
prioridades de desarrollo fisico, econdmico Y socCial, contenidas en el Plan
de Desarrollo. En consecuencia, ¥ segun el articulo 55 de la ey 388 de
1997, a partir de |3 fecha de vigencia de este Acuerdo habra |ugar a la
iniCiada del proceso de|l derecho de dominio sobre [0S siguientes
inmuebles gue no cumplen con su funcion social:

1. Los inmuebles urbanizables pero no urbahizados, decClarados por el
Concejo MuniCipal mediante acuerdo, como de Construccion
prioritaria en cCumplimiento del plah de desarrollo Y gue ho se urbanicen
en dos (2) anos siguientes a dicha decClaratoria.
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2. [Los inmuebles urbanhizados Sih construir, deClarados por el Concejo
MunicCipal, mediante acuerdo, Como de construCcCion prioritaria en
cumplimiento del plah de desarrollo ¥, gue ho construyah dentro de oS
dos (2) anos siguientes a dicha deClaratoria”.

TITOLO IV
IMPUESTOS

ARTICULO 35¢. Impuesto de Alineamiento. E| impuesto de alineatiento
serd el equivalente a un (2) salario minimo |egal diario para aguellos frentes
de |otes y/o edifiCaciones que sean inferiores a 8,30 metros lineales. Para
|os mayores de 8,31 metros lineales se multipliCara el total de metros por el
Valor de 0.4% de un salario minimo legal mensual.

PARAGRAFO. (Jha Vez vencido el alineamiento, deberd solicitarse
huevamente mediante el pago del impuesto estipulado en este articulo.

ARTICULO 355. Impuesto de Construccion. Base para el Avallo para
construir, adicionar, O reformar Con aumento de drea una edifiCacion: se
deberd pagar el impuesto de construcCion que se determinard
multiplicando el Valor del medio salario minimo legal diario por el area a
construir Y el resultado se dividird por una constante que depende de la
destinaCion o uso que se le dé a la edificacion.

JSMLD* A

C= 2=—"— =
] K

1C, ITmpuesto de construccion

SMLD, Salario Minimo [egal Diario

A, Area g construir, adiCionar o reformar.

K, Constante que depende del uso.

PARAGRAFO 1. La constante K tendra [os siguientes Valores segun el
uso o destinacion del inmueble:
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Uso del Inmueble Valor de

K
Vivienda Campesina 10
Vivienda de interés 9
social
Vivienda en general 7
Vivienda de reCreo 6

Jso  institucional Y 6

reCreativo
Comercio Yy serVicios 5
Ihdustria 4

PARAGRAFO 2. Enh caso de reformas que impliquen aumentar areas a
las construcciones, el impuesto se liquidard con base en el 4area
aumentada.

PARAGRAFO 3. El impuesto de construccion debera Cancelarse antes de
empezar la construccion. De |0 contrario nO serdn aprobados |0s planos
de dicha construccion y tampoco se podr4d iniCiar ésta.

PARAGRAFO ¢. Cuando la obra no haya sido iniciada en el periodo
estipulado se soliCitard revalidacion de la licenCia de construccion con el
fin de Vverificar si ésta no ha sido efectuada Con huevos proyectos. [,a
revalidacion de |a licenCia de construccion en estas Circunstancias no
Causara impuesto.

PARAGRAFO 5. Toda Construccion que se inicie posterior a la sancion
de| presente estatuto Sin e| correspondiente permiso Causard una multa
del 10% del salario minimo legal mensual Vigente por Cada hotificacion por
escrito Y el impuesto tendrd un Valor igual a tres (3) veces el valor del
calculo legal.

PARAGRAFO 6. Si a la segunda notificacion el duefio de [a Construccion

no se hiCiere presente para |a legalizar |la orden, se procederi a
suspenderla mediante el envio de| oficio correspondiente g |a inspeccion
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de poliCia, |a Cual procedera a hacer cumplir diCha suspension, previa
tramitacion del Codigo Nacional de Policia, en especCial teniendo en
cuenta el articulo 228 del mismo.

PARAGRAFO 7. La licencia o permiso de construccion expedidos serd
solamente para Construir O reformar |0 que se indique en |0S plahos
arquitectonicos presentados. Para huevas adiciones O reformas se
deberadn presentar planos y soliCitar hueva licenCia de construccion,
previo pago del impuesto segun el presupuesto de |3 adicion o reforma,
Calculado segun las tablas determinadas en el presente Acuerdo.

PARAGRAFO 8. {Una Vez terminada la construccion se procederd a
revision final por parte de Planeacion MuniCipal 0 persona que haga las
veces de encargado de revisidn de construcciones.

Gi se encontrase alguna modificacion de acuerdo a [0S planos presentados
Sin previo permiso de Planeacion MunicCipal, se pagara una multa de dos (2)
veces e| impuesto CanhcCelado Yy se exigird la demolicion de |a parte
modificada. E| muniCipio ho dard Visto bueno para la colocacion de
energia ni asentard matricula definitiva hasta tanto no se modifigue la
construccion de acuerdo a planos Yy normas vigentes en e| Estatuto de
Planeacion.

ARTICULO 356. Tasa de Nomenclatura. EI Municipio asighara la
respectiva homenclatura a Cada edificacion, |0 cual Causara un derecho a
favor del Tesoro Publico, por una SOla Vez, en un monto equivalente al
valor del 5% del salario minimo legal mensual para la pritmera plaCa Y el 30%
del cdlculo de este Valor por Cada placa adicional.

ARTICULO 357. La Ocupacion de Vias (inCluye ahdenes, antejardines,
Z0nas verdes, Vias, es decCir, hasta el paramento del edificio) con
materiales ¥/o escombros pagard dependiendo de| sector afectado.

Vias de la 20na Institucional: El impuesto g Cobrar es el 5% de| Salario
minimo legal mensual dia por Cada metro cuadrado de Via ocupado.

Ebh el resto de |as Vias: El Valor de 2.5 % del| salario minimo legal mensual
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dia por Cada metro cuadrado de Viag ocupado.

ARTICULO 358. Rotura de Vias. Previo permiso de la Oficina de
Planeacion, el impuesto correspondiente g |a rotura de Vias, se Cobrarg de
acuerdo al aCabado de |a superficie de rodadura, asi:

Vias pavimentadas: El 5% del salario minimo legal mensual por metro
Cuadrado.
Vias adoquinadas: El 2,5% del salario minimo |egal mensual por metro
Cuadrado.
Vias ho pavimentadas. El 1,25% del salario minimo legal mensual por metro
Cuadrado.

ARTICULO 359. TReparacién de la Via. La reparacidn de la Via la
gjecutard el Municipio unha Vvez el interesado pague el Valor
correspondiente a [0S materiales Y mano de obra que requiera diCha
reparacion segun el tipo de superficie de rodadura de la Via.

PARAGRAFO. Eh caso de que el interesado quiera Correr Con [0S gastos
de la reparaCion de la Via antes de cubrir la excavacion, las obras
efeCtuadas deben ser revisadas por la Oficina de Planeacion MunicCipal o
el ReVvisor de construcciones del MunicCipio, quien dard el Visto bueno.

ARTICULO 360. Ingresos por Impuestos. [,0s ingresos provenientes de
1as tasas de impuestos establecidas por Virtud de este Acuerdo pasaran a
engrosar el presupuesto de rentas Y £astos Correspondiente a [0S
programas de funcionamiento e inversion de la Oficina de Planeacion.

ARTICULO 361. [as personas del estrato uno y dos, seglih el censo del
SISBEN. tendran asesoria téCniCa en forma subsidiada.

ARTICULO 362. Las personas O entidades que, autorizadas por
Planeacion Municipal, construyan en el MuniCipio con el fin de generar
empleo  permanente (miCroempresas, famiempresas, fabricas), se
exoneraran de toda Clase de impuestos hasta por CinCo (5) aNos.

ARTICULO 363. Ce exonerara de todo impuesto estipulado en este
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Acuerdo |3 construccion de vivienda de interés soCial por parte de
entidades sin 4nimo de (ucro que hazcah en el Muhnicipio.
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PARTE VIII
DISPOSICIONES FINALES

ARTICULO 364 Proyectos en Tramite. Todo proyeCcto urbahistico o
constructivo que se hubiere iniCiado bajo el régimen de [as normas
anteriores a este Acuerdo Yy Cuya licenCia provisional se encuentre
vigente, podrd obtener |a respecCtiva licencia definitiva con el
Cumplimiento de |as exigencCias establecCidas en dichas hormas.

ARTICULO 365. [a aplicacion de las disposiciones contenidas en el
presente Acuerdo debe hacCerse dentro de |as faCultades Y limitaCiones
que establece la Constitucion y las Leyes a fin de facCilitar la tutela
administrativa del Departamento en cuanto a la planheacion y coordinacCion
de| desarrollo regional.

ARTICULO 366. Requisito de la Compatibilidad entre (Jsos. En Caso de
que (o anterior nO se cumpla, la OfiCina de Planeacion, previa
comprobacCion, podra soliCitar ante |a autoridad Competente la suspension
del usoy el traslado de |a actividad al seCctor Correspondiente.

ARTICULO 367. Este Acuerdo rige a partir de la fecha de su aprobacion
y deroga todas las hormas que |e seah contrarias. Eh [0S asuntos en |0s
que no exista regulacion regiran las disposiciones existentes en el
MunicCipio al respecto 0O |0 estableCido pOr reglamentaciones especiales,
segln el caso.

ARTICULO 368. Para la aplicacion de este Acuerdo se deben desarrollar

los programas de apoyo, titulaCidn de tierras Y aCtualizacion de Catastro,
en forma paralela.
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