DOCUMENTO REGLAMENTARIO
MUNICIPIO DE TITIRIBI

ACUERDO 003 DE 2000

Por medio del cual se adopta el
Esquema de Ordenamiento Territorial
del Municipio de Titiribi.

EL CONCEJO MUNICIPAL DE
TITIRIBI, en uso de sus atribuciones
legales y en especial de las otorgadas
por la Ley 388 de 1997, Ley de
Desarrollo Territorial, por la cual se
modifica la Ley 9% de 1989 y la Ley 3°
de 1991y se dictan otras disposiciones,

ACUERDA
PRIMERA PARTE

CAPITULO I
DE LAS NORMAS PREVIAS

Articulo 1° De la adopcion del plan.
Conforme con las previsiones
establecidas por la Ley 388 de 1997 y
en armonia con lo consagrado en el
decreto 879 de 1998, adoptase para el
Municipio de Titiribi en todas sus
partes el diagnostico y la formulacion y
en particular los objetivos, politicas
estrategias, proyectos, programas,
instrumentos y modalidades de gestion
que junto con las  previsiones del
presente acuerdo y las memorias y
contenidos del documento que
conforma el Esquema de Ordenamiento
Territorial.

Articulo 2® De la adopcion de los
elementos de apoyo. Adoptase los
planos generales definidos por la Ley,
los especificos que complementan vy
especializan la informacion requerida y
ademds documentos de expresion
grafica y apoyo, que tal como lo ha
visto la Ley, hace parte del Esquema de
Ordenamiento Territorial del Municipio
de Titiribi.

Se enuncian cada uno de los planos, con
sus respectivos contenidos y escalas.

PLANOS PLANOS ESCALA
GENRALES ESPECIFICOS
1. Plano | Sistema vial 1: 25000
estructural
general del
Territorio
Infraestructura y | 1:25000
equipamiento bdsico
Topogrdfico 1:25000
Hidrolégico 1:25000
Clasificacién del suelo 1:25000
2. Plano | Usos y Tratamientos del | 1:2000
estructura suelo
General del
suelo Urbano
Amenazas y Riesgos 1.2000
Patrimonio Natural | 1:2000
Arquitectonico
Sistema vial actual 1:2000
Infraestructura y | 1:2000
Equipamiento Bdsico
Sistema de  Espacio | 1:2000
Publico
Areas Morfoldgicas | 1:2000
Homogéneas
Corregimiento de la|1:2000
Albania
Corregimiento de | 1:2000
Otramina
Corregimiento de [ 1:2000
Sitioviejo
Corregimiento de la|1:2000
Meseta
3. Plano de|Cuencas Hidrograficas 1:25000
Detalle del
Suelo Rural
Geoldgico 1:25000
Geomorfoldgico 1:25000
Suelos Agroldgicos 1:25000
Pendientes 1:25000
Amenazas y Riesgos 1:25000
Uso actual del suelo 1:25000
Uso potencial del suelo 1:25000
Conflictos de Uso 1:25000
Zonas de vida 1:25000
4. Plano del |Propuesta al sistema vial | 1:2000
Programa de | de transporte
Ejecucion
Propuesta al sistema vial | 1:2000
y de transporte
Propuesta del sistema de | 1:2000
Espacio publico
Recomendaciones de Uso |1:25000
Articulo 3° De las Normas

Urbanisticas. Las hormas urbanisticas
regulan el uso, las ocupacion y el
aprovechamiento del suelo y definen la
naturaleza y las consecuencias de las
actuaciones urbanisticas indispensables

para la administraciéon de estos
procesos.  Estas normas  estardn
jerarquizadas de acuerdo con los



criterios de prevalencia aqui
especificados y en su contenido
quedaradn establecidos los
procedimientos para su revisién, ajuste
o modificacion, en congruencia con lo
que a continuacién se sefala. En estos
términos establecidos por la Ley vy
segln los contenidos y componentes alli
sefialados, el presente acuerdo
establece las normas urbanisticas
estructurales, generales y
complementarias, conforme con el
siguiente alcance:

A) Normas de caracter estructural:
Son las de largo plazo que deben
permitir la consecucion de los objetivos
y estrategias de largo plazo y mediano
plazo del componente general del plan,
Asi como las politicas y estrategias de
mediano prevista en el componente
urbano. Estas normas prevalecen sobre
las demds que conforman el presente
acuerdo ya sean de orden general o
complementario, su modificacién sélo se
podrd efectuar con motivo de la
revision general del plan o bajo tramite
excepcional a iniciativa del alcalde y
por razones Yy estudios técnicos
debidamente sustentados Comprenden
de manera especial, las que regulan los
siguientes aspectos y decisiones:

11  Las que clasifican y delimitan los
suelos, de acuerdo con lo establecido
en el Proyecto de Acuerdo.

1.2 La que establecen dreas y definen
actuaciones y tratamientos
urbanisticos relacionadas con la
conservacién y el manejo de centros
urbanos e histéricos; las que reservan
dreas para la construccion de redes
primarias de infraestructura vial y de
servicios publicos, las que reservan
espacios libres para parques y zonas
verdes de escala urbana y zonal y, en
general, todas las que se refieran al
espacio publico vinculada al nivel de
planificacion de largo plazo.

1.3 Las que definan las caracteristicas
de las unidades de actuacion o las que
establecen criterios y procedimientos
para su caracterizacion delimitacion e

incorporacion posterior, incluidas las
que adoptan  procedimientos e
instrumentos de gestién para orientar,
promover y regular las actuaciones
urbanisticas vinculadas a su desarrollo.

14 Las que establecen directrices
para la formulacion y adopcion de
planes parciales.

15 Las que definan las dreas de
proteccion y conservacion de los
recursos nhaturales y paisajisticos, las
que delimitan zonas de riesgo y en
general, todas las que conciernen al
medio ambiente, las cuales en ningln
caso, salvo en el de la revisiéon del
Plan, serdn objeto de modificacion.

B) Normas de cardcter general: Son
aquellas cuya vigencia es de mediano
plazo, y su revision sélo serd
procedente a iniciativa del alcalde,
ademds deben observar las previsiones
contenidas en las normas estructurales
y en general, tienen como alcance el
de establecer los derechos y
obligaciones urbanisticas que
corresponde a los propietarios de
terrenos y a sus constructores en el
desarrollo de los distintos
tratamientos y a procedimientos aqui
contemplados para el ordenamiento
territorial del municipio. De manera
particular, comprende las siguientes
normas:

2.1 Las especificaciones de
aislamientos, volumetrias y alturas para
los procesos de edificacién, segln
Acuerdo 063 de 1991.

2.2 La determinacién de las zonas de
renovacion, conjuntamente con la
definicion de prioridades,
procedimienfos 'y programas de
intervencion.

23 La adopcion de programas,
proyectos y macroproyectos urbanos
no considerados en el componente
general del plan.

2.4 Las caracteristicas de la red vial
secundaria, la localizacion y la



correspondiente  afectacién de
terrenos para equipamiento colectivos
de interés plblico o social a escala
zonal o local, lo mismo que la
delimitacion de espacios libres y zonas
verdes de dicha escala.

25 Las especificaciones de las redes
secundarias de abastecimiento de los
servicios publicos domiciliarios.

2.6 Las especificaciones de las cesiones
urbanisticas gratuitas, asi como los
pardmetros y directrices para que sus
propietarios compensen en dinero o en
terrenos, si fuere el caso.

2.7 El sefialamiento de las excepciones
a estas normas para operaciones como
macroproyectos 0 actuaciones
urbanisticas en dreas con tratamientos
de  conservacion, renovacion o
mejoramiento integral para las cuales
se contemplen normas especificas a
adoptar y concertar, en su oportunidad,
con los propietarios y comunidades
interesadas, estableciendo los
pardmetros procedimientos y requisitos
que deben cumplirse en tales casos
excepcionales.

2.8 Las demds previstas que se
consideren  convenientes por las
autoridades distritales o municipales.

C) Normas complementarias:
Corresponde a aquellas cuya
vigencia es el corto plazo (tres
ainos) y que regulas por tanto las
actuaciones, proyectos y programas
urbanisticos que deban
desarrollarse durante el respectivo
periodo de la administracion.  En
particular, corresponde las
siguientes:

3.1 La declaracién e identificacién de
los terrenos e inmuebles de desarrollo
o construccion prioritaria.

3.2 la localizacion de terrenos cuyo uso
es el de vivienda de interés social y la
reubicacion de asentamientos humanos
localizados en zonas de alto riesgo.

3.3 las normas urbanisticas especificas
que se expidan en desarrollo de planes
para unidades de actuacion urbanistica
y para otras operaciones como
macroproyectos urbanos integrales y
actuaciones en dreas con tratamientos
de renovacion urbana o mejoramiento
integral, que se aprobardn de
conformidad con este Proyecto de
Acuerdo.

SEGUNDA PARTE
DEL COMPONENTE GENERAL
CAPITULO I

DE LOS OBJETIVOS,
ESTRATEGIAS, POLITICAS Y
PRINCIPIOS DEL
ORDENAMIENTO TERRITORIAL
MUNICIPAL

Articulo 4. Imagen Objetivo:

Titiribi debe ser:

Un municipio que eleve el nivel de vida
de sus habitantes a partir de la
satisfaccion de las necesidades
bdsicas, que sea capaz de expandirse
equilibradamente con el equipamiento
necesario para la poblacién actual vy
futura y que funcione como un
engranaje armonico equilibrado 'y
sostenible integrando la cabecera a las
diferentes  veredas  especial y
funcionalmente a partir del desarrollo
de sus ejes estructurales.

Un municipio donde sus habitantes sean
concientes de la necesidad de
conservar proteger y usar
racionalmente los recursos naturales
pensando en las necesidades actuales
y  futuras que requiere toda Ia
comunidad para beneficiarse de una
manera digna, teniendo en cuenta los
criterios de equidad, sostenibilidad y
competitividad.

Un municipio donde la comunidad sea
educada bajo los criterios de equidad y
compeftitividad que participe en



procesos a los servicios sociales
bdsicos de salud y libre esparcimiento.

Un  municipio que promueva el
Desarrollo Agropecuario,
Agroindustrial, minero y turistico con
un enfoque sostenible y con estdndares
mundiales; que aplique politicas de
desarrollo econémico con énfasis en la
economia.

Articulo 5. De los Objetivos:

1. Propender por mejorar la calidad
de vida de los habitantes del municipio,
principalmente la poblaciéon de
servicios publicos.

2. Orientar el crecimiento  del
municipio de modo que la demanda de
facilidades y servicios, no desborde la
capacidad del mismo.

3. Integrar el desarrollo municipal las
diferentes veredas a partir del
fortalecimiento de la infraestructura
vial y de transporte, que le permitan
ser mds competitivo en todos los
niveles fisico, econémico y social.

4. Capacitar y educar a la poblacién
para que conozcan, valoren, se apropien
y conserven los recursos naturales del
municipio.

5. Generar estrategias que tiendan a
mejorar la calidad del suelo y del agua,
ya que son los elementos mds
afectados y los que han ocasionado
factores socio- econémicos negativos
para la poblacidn.

6. Fortalecer la economia local
mediante la diversificacion de la
productividad  agropecuaria, de
acuerdo con el wuso potencial vy
recomendable del suelo, buscando
disminuir la dependencia econémica de
los otros centros a nivel regional,
departamental y nacional.

7. Garantizar una produccion de
autoconsumo para la poblacion y crear
bases para una economia de produccion
externa.

8. fortalecer y incentivar los
mecanismos de comercializacion
agropecuaria, la  agroindustria y el
turismo.

9. tecnificar las explotaciones y
capacitar los productores
agropecuarios, buscando mejorar la
produccion y los ingresos de la
poblacién.

10. fortalecer el sector minero
legalizado,  propendiendo  por un
desarrollo sostenible de la mineria en el
municipio.

11. propender por un uso sostenible de
los recursos naturales del municipio y
de la regidn, por medio de un
aprovechamiento racional del agua y el
suelo introduciendo actividades
econdmicas no contaminantes.

12. Elevar el nivel de vida de los
habitantes, mejorando el nivel de los
servicios y la infraestructura bdsica
necesaria.

13. establecer el actual indice de
desempleo de la localidad y reducirlo en
un 50%.

14. Establecer lineamientos para la
conservacién y proteccion del medio
ambiente, los recursos naturales y la
prevencién y mitigacion de amenazas y
riesgos en el dmbito local y regional,
de acuerdo a las normas y directrices
expedidas por la autoridad ambiental
componente.

15. propender por la preservacion y uso
de las dreas e inmuebles consideradas
como patrimonio cultural, incluyendo el
histdrico, artistico, arquitecténico y
natural de conformidad con la
legislacidn correspondiente y
establecer un marco normativo para el
control y regulacién de las acciones y
usos previstos en el Plan , asi como la
determinacidn de mecanismos de
gestion, que le permitan a las
administraciones ajustar



periodicamente las metas y actuaciones
programadas.

16. Incorporar la manera especial en la
formulacién del Esquema  de
Ordenamiento Territorial acciones y
actuaciones que garanticen la
sostenibilidad ambiental, la
articulacién urbana rural y regional, asi
como el sistema productivo, generando
instrumentos eficientes de gestion en
estos aspectos.

17. Integrar en el Esquema de
Ordenamiento los  proyectos en
ejecucion o por realizarse en el
territorio, con incidencia en la regién
que permitan mejorar la competividad
del municipio en el contexto regional,
departamental y nacional.

18. Formular propuestas concretas y
precisas de  actuacion, con
procedimientos claros a  sequir,
integradas al plan de desarrollo
municipal o de gobierno y al programa
de ejecucidn, sefialando en detalle los
recursos requeridos para  su
implementacion.

Articulo 6 a. De las Estrategias:

Para lograr la ejecucién del Esquema
de Ordenamiento Territorial Municipal
la Administracién Municipal tendrd en
cuenta las siguientes y las demds
estrategias que sean necesarias.

1. Continuidad del proceso de
Planeacién y ordenamiento territorial
municipal

2. Identificar las potencialidades,
limitaciones y conflictos de uso del
territorio, para determinar sus
ventajas comparativas.

3. Localizacién los asentamientos, la
infraestructura fisica, los
equipamentos  colectivos y las
actividades socio- econdmicas de
acuerdo con la aptitud del ferritorio.

4. Estimular la ocupacién ordenada d de
las dreas no desarrolladas de la zona

urbana, favoreciendo Ila racional

intensificacion del suelo.

5. Otorgar facultades especiales a la
administracién municipal para ejecutar
el Plan.

6. Establecer los procedimientos
administrativos y sus correspondientes
instancias de  gestion, y de
participacién que vigilen y controlen la
ejecucion del plan.

7. Redlizar estudios de mercadeo que
permitan conocer las potencialidades y
la situacion real de la oferta y la
demanda, canales de comercializacion
existentes, nivel tecnoldgico y grupos
de productores.

8. Disefiar esquemas de
comercializacion que permitan
garantizar la salida de los productos y
servicios que se ofrecen en el
municipio.

9. Conformar el comité turistico del
municipio.

10. Garantizar que todo predio que vaya
ser urbanizado esté provisto de redes
de servicios publicos.

Articulo 6b. De las politicas.

Dentro de las politicas establecidas por
el Esquema de  Ordenamiento
Territorial se especifican lineamientos

de ordenamiento, que propician:

1. Velar por el buen estado y manejo

de los servicios publicos
domiciliarios.
2. Promover en la comunidad

proyectos de capacitacion que
orienten el desarrollo sostenible del
Municipio.

3. Consolidar los servicios de lo
centros poblados para que puedan
suplir la demanda de un entorno
determinado.



10.

11.

12.

13.

Limitar el crecimiento del Municipio
en las zonas que representen
riesgo para el desarrollo.

Dotar al Municipio del equipamiento
fisico y social necesarios para
organizar las actividades que
actualmente deterioran y causan
impactos  negativos sobre el
desarrollo urbano.

Fortalecer la infraestructura vial y
de transporte a nivel municipal para
lograr una comunicaciéon eficiente
entre los diferentes poblados.

Establecer relaciones especiales
efectivas entre las zonas urbanas y
rural  mediante la  adecuada
integracion de los elementos
naturales al paisaje y el espacio
publico.

Propiciar el acercamiento a los
servicios de las dreas urbanas a los
asentamientos mds alejados 'y
desprotegidos.

Promover la importancia de
mantener los recursos naturales del
Municipio en buen estado, a partir
de la divulgaciéon por diferentes
medios.

Comprometer a toda la comunidad
como veedora en el
aprovechamiento de los recursos
naturales.

Promover la ensefianza de los
recursos naturalesy su importancia
en los establecimientos educativos.

Promover y divulgar diferentes
alternativas de produccién que
propendan a mejorar y conservar la
calidad de los suelos

Incrementar nuevas tecnologias
para el control de erosion y la
recuperacion de los  suelos
degradados.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

Comprometer e incentivar a la
comunidad para que adopten y
promuevan las nuevas técnicas.

Normalizar e implementar técnicas
apropiadas para hacer un uso
adecuado del suelo.

Motivar a la comunidad para el
ahorro del aguaq, cuidado vy
proteccion de las microcuencas.

Orientar el desarrollo del Municipio
a partir de la educacién  como
factor prioritario, logrando asi una
estabilidad educacional en los
diferentes  niveles  socio -
econdmicos.

Promover y promocionar programas
educativos que tiendan a elevar la
calidad de la educacién tanto a los
dicentes como a los docentes.

Promover en el
diversificacion educativa tanto a
nivel técnico  como profesional,
brindando mayores oportunidades a
la poblacion estudiantil.

municipio la

Promover nuevos grupos asociativos
a nivel urbano y rural relacionados
con la organizacion y participacion
social del municipio.

Llevar un control y seguimiento de
los procesos organizativos del
municipio; brinddndole  un
acompafiamiento a los gestores de
los procesos asociativos.

formas
presentes en el

Fortalecer las
participativas
municipio.

Implementar programas  que
apunten al desarrollo de las
actividades culturales, recreativas
y deportivas en el municipio.

24. Sensibilizar a la comunidad para que

se hagan participes de actividades y
programas  presentes en el
municipio, lo que les garantizard un
bienestar



25.Gestionar recursos en los
diferentes entes institucionales que
laboran en el municipio, ya que
estos trabajan por el desarrollo de
este y el de sus habitantes.

Articulo 6¢c De los principios rectores

El ordenamiento  territorial se
fundamenta en los siguientes principios:

La funcién social y ecolégica de la
propiedad .

La prevalencia del interés general
sobre el particular.

La distribucion equitativa de las cargas
y los beneficios.

Ademds el ordenamiento debe ser un
mecanismo:

a) INTEGRAL: Caracteriza las
dindmicas y estructuras territoriales
bajo una aproximacion holistica al
considerar las dimensiones biofisica,
econdmica, sociocultural, politico
administrativa y especial de forma
interactuante en el territorio.

b) ARTICULADOR: El proceso de
Ordenamiento Territorial establece
armonia y coherencia entre las politicas
de desarrollo sectorial y ambientales
en todos los niveles territoriales.

c) PARTICIPATIVO: Aporta
legitimidad y viabilidad al proceso.
Depende de la participaciéon de los
actores sociales y busca garantizar el
control ciudadano a las decisiones del
gobierno.

d) PROSPECTIVO: Permitiendo
identificar las tendencias de uso y
ocupacion del Territorio, y el impacto
que sobre él tienen las politicas
sectoriales y macroeconémicas.  El
futuro de los procesos de uso vy
ocupacion y las medidas previstas para
la materializacién del futuro apoyado
en el disefio de escenarios sobre los
cuales se gestionard y gerenciard el
desarrollo territorial local.

e) CON DISTRIBUCION DE
COMPETENCIAS:

Bajo los principios de
complementariedad, subsidiariedad y
concurrencia  (Ley 152/94) el
Ordenamiento Territorial incorpora los
aspectos relacionados con las funciones
territoriales y competencias de las
entidades territoriales y
administrativas.

f) CON EQUILIBRIO TERRITORIAL:
La ejecucion de las politicas de
ordenamiento territorial busca reducir
los  desequilibrios territoriales vy
mejorar las condiciones de vida de su
poblacién a través de la adecuada
distribucion de actividades y servicios
bdsicos ,la mejor organizacion funcional
del territorio y las posibilidades de su
uso.

9) DE SOSTENIBILIDAD
AMBIENTAL: Garantiza que el uso
actual de los recursos naturales no
impida a las préximas generaciones su
utilizacién,  calidad 'y  cantidad
adecuadas, como instrumento de
prevalencia en el tiempo.

CAPITULO II
DE LAS NORMAS ESTRUCTURALES
Seccion 1°

De la Clasificacion del Suelo
Municipal.

Articulo 7 Alcance de la norma.
Segln el articulo 30 de la Ley 388 de
1997, los Planes de Ordenamiento
Territorial clasificardn el territorio de
los municipio y distritos en suelo
urbano, rural y de expansién urbana. Al
interior de estas clases podrdn
establecerse las  categorias de
suburbano 'y de proteccién, de
conformidad con los  criterios
generales.

Articulo 8. Del Suelo Urbano: En el
caso del municipio de Titiribi,
constituye suelo urbano la cabecera
municipal.



Articulo 9. Criterios para su
delimitacion. Las dreas que
conforman el suelo urbano serdn
delimitadas por perimetros. En ningln
caso el perimetro urbano podrd ser
mayor que el denominado perimetro de
servicios publicos o sanitarios.

Este suelo se determiné segln las
previsiones de crecimiento del
municipio y ala posibilidad de dotacion
con infraestructura para el sistema
vial, de transporte, de servicios
publicos domiciliarios, dreas libres, y
parques y equipamiento colectivo de
interés publico a social.

Articulo 10. Perimetro urbano de la
cabecera Municipal.
Plano PF9

" Partiendo del puente que atraviesa la
quebrada del Medio en el camino de
piedra que se dirige a Sitioviejo, se
ubica el mojén 1, siguiendo por el
lecho de la quebrada hacia el occidente
hasta encontrar la proyeccién de la
carrera 24 en el barrio Obrero, se
continda 30 metros hacia arriba por la
misma quebrada donde se ubica el
mojon 2, de aqui se continda en linea
recta hasta la interseccion con la calle
22, mojon 3 se continla por la misma
calle, 50 metros hacia arriba, donde se
ubica el mojon 4, de aqui se continta en
linea recta hacia el sur hasta encontrar
el cafio que atraviesa el barrio
Manizales, mojon 5; aguas abajo se
continda hasta 30 metros antes de la
interseccion del cafio con la Carrera
Manizales, mojon 6 de aqui y en linea
recta paralela al trazado de la via, se
continda hasta la interseccion con el
camino que se dirige a la planta de
tratamiento donde se ubica el mojon 7,
se continda por dicho camino hacia
arriba hasta la interseccién de éste con
la quebrada San Antonio donde se ubica
el mojén 8, aguas abajo siguiendo el
lecho de la misma quebrada hasta
donde se inicia el boxcolver se ubica el
mojon 9, de aqui y en forma paralela a
la Carrera Santander, se continda
hacia el sur hasta los linderos del

Cementerio, donde se ubica el mojén
10, de aqui se continda hacia el oriente
hasta la interseccion con la carrera
Santander donde su ubica el mojén 11,
se sigue por la misma via hacia el sury
por la proyeccion del camino que se
dirige hacia la quebrada las juntas
hasta la interseccién de dicho camino
con la carretera, mojén 12 de aqui que
continla por la carretera de acceso
hasta el puente que atraviesa la
quebrada las juntas, mojén 13, aguas
abajo se continda por la quebrada hasta
el puente que se dirige hacia el
matadero, mojén 14, se sigue la
direccién del camino hacia el norte
hasta la interseccion con los linderos
del coliseo, mojon 15, se continda
bordeando dichos linderos hasta la
interseccion con la carretera de
acceso, mojon 16, de aqui y en
direccion norte, se continla por la via e
incluyendo las viviendas que se ubican
en el costado derecho de la misma,
hasta el puente que atraviesa la
quebrada San Antonio, mojon 17, aguas
abajo por la quebrada hasta Ia
proyeccién de la Carrera Sucre, mojon
18 de aqui y siguiendo la direccién de la
via hacia el norte, hasta encontrar el
cafio que baja por el barrio el Hoyo, se
ubica el mojén 19, se continla por el
cafio hacia el oriente hasta la
proyeccion de donde se termina la vida,
mojon 20, de aqui se continda en linea
recta hacia el norte, hasta 50 metros
después de la calle Antonio José
Cadavid, mojon 21, de aqui se continla
bordeando los linderos de las
propiedades existentes tal como se
indica en el plano, hasta encontrar de
nuevo la carretera Argentina, mojon
22, de aqui se continda por la misma
via hacia el norte, hasta la interseccion
con el camino que conduce a
Sitioviejo, mojon 23, se continla por
dicho camino hacia el oriente hasta
encontrar el puente que cruza la
quebrada del Medio, mojon 1 6 punto
de partida”.

Articulo 11. Alcance de la norma.
La determinacion de este suelo esta
basado en las previsiones del
crecimiento  urbano, donde se



habilitard una porcién de territorio del
municipio para el uso urbano.

Articulo 12. Del Suelo de Expansion
Urbana. Constituido por la porcidn del
territorio municipal destinado a la
expansion urbana, que se habilitard
para el uso urbano durante la vigencia
del Esquema de Ordenamiento, segln
la determinacién de los programas de
ejecucion.

Articulo 13. Del Perimetro de la
Zona de expansion urbana.

"Partiendo del mojon 16 del perimetro
urbano, se continda bordeando el
mismo perimetro hasta encontrar el
mojon 18, de alli se continda en
direccion occidente por el borde del
perimetro urbano hasta el punto 19, se
continlia luego en direccion nordeste
hasta encontrar la cota 1950, la cual
se bordea hasta la proyeccién del
lindero de la Unidad Deportiva Herndn
Toro, a partir de alli se continlda en
linea recta en direccion oeste hasta
encontrar de nuevo el perimetro
urbano, por el cual se continla hasta
encontrar el punto de partida o mojén
16 del perimetro urbano”.

" A la altura del Barrio Obrero y
siguiendo por el camino que conduce al
reventado se encuentra el mojén 3 del
perimetro urbano, del cual se parte en
direccion oeste 180 metros
aproximadamente, y a partir de este
punto se parte en direccién norte y en
linea recta hasta encontrar la quebrada
del medio por cuyo lecho se continla
hacia el oriente hasta la proyeccion
perpendicular del mojén 2 del
perimetro del drea urbana, y se
continla por este hasta encontrar el
punto de inicio o mojon 3".

Articulo 14. Del Suelo Rural:
Corresponde a las dreas del Municipio
con cardcter agropecuario y forestal,
no incluidas dentro del perimetro
urbano.

a) Politicas 'y  Criterios de
Delimitacion.

1. Las actividades de cardcter rural
que representan la identidad
cultural y productiva del municipio
gozardn de fratamiento especial
preferente, con el fin de controlar
la expansién urbana hacia el suelo
rural; igualmente se ejercerd
riguroso control sobre el avance de
la frontera agricola sobre las zonas
proteccion y conservacion.

2. El componente Rural del Plan de
Ordenamiento Territorial propone
la transformacién del uso del suelo,
la proteccion de los cuerpos de

aguas, las actuaciones publicas
tendientes al suministro de
infraestructuras, vivienda,

equipamientos de  saneamiento
bdsico y de servicios comunales y el
mejoramiento de las
comunicaciones para la adecuada
interaccion entre los asentamientos
y la cabecera.

b) Delimitacidn.

El Suelo Rural del Municipio de Titiribi
corresponde a las 15 veredas. Excluye
el suelo urbano de la cabecera y el
suelo suburbano del municipio.

Articulo 15. Del Suelo Suburbano.

Es el drea ubicada dentro del suelo
rural, en la que se mezcla el uso del
suelo forma de vida del campo y de la
ciudad diferente a la expansion
urbana, objeto de desarrollo con
restricciones de uso, de intensidad y
de densidad, garantizando el
abastecimiento de servicios publicos.

a) Politicas y criterios de
Delimitacion.

1. El municipio de Titiribi deberd
establecer las regulaciones
complementarias tendientes a impedir
el desarrollo de actividades y usos
urbanos en estas dreas  sin que
previamente se surta el proceso de
incorporacion al suelo urbano, para lo
cual  deberdn contar con la
infraestructura de espacio publico, de



infraestructura vial, redes de energia,
acueducto y alcantarillado para este
tipo de suelo.

2. Se busca garantizar un control
efectivo sobre el manejo de los usos
del suelo por parte de la autoridad para
evitar intervenciones aislados legales o
ilegales que sobrepasen la capacidad
de carga y que mezclen indebidamente
los usos del suelo y las formas de vida
del campo y de la ciudad. Esta zona se
reglamentard para uso agropecuario,
forestal o de vivienda aislada.

b) Delimitacion.

El drea suburbana del municipio de
Titiribi ~ comprende  los  cuatro
corregimientos, La Albania, Sitioviejo,
La Meseta y Otramina, por ser
asentamientos donde la concentracion
de viviendas y su

misma dindmica, difiere con el
concepto de suelo urbano. Los
perimetros de los centros poblados se
describen a continuacidn.

Articulo 16. Del perimetro del Centro
Poblado de Sitioviejo.
Plano PF10

"Partiendo de la interseccion de la
carretera de acceso vehicular con la via
principal de caserio, donde se localiza
el mojon 1; se continda en direccion
Sur-oeste por el camino viejo e
incluyendo las viviendas que se ubican
en ambos costados del mismo hasta
encontrar el limite del lindero
indicando, donde se ubica el mojon 2;
se continla el limite del lindero en
direccién este hasta encontrar el
lindero posterior sefialado, donde se
ubica el mojén 3; se continla en linea
recta hacia el norte por los linderos
indicados hasta encontrar el lindero de
la iglesia donde se ubica el mojon 4;
bordeando esta construccién por los
linderos y de igual forma en direccién
norte hasta la interseccién con la via
principal, mojon 5, siguiendo por el eje
de la via principal hasta encontrar el
camino que conduce al Zancudo, mojon

6; se continla por dicho camino hasta la
quebrada la Sucia, mojon 7, siguiendo
la quebrada en direccion sur hasta el
puente sobre la carretera que conduce
a Armenia , mojoén 8, de aqui hacia el
occidente incluyendo las construcciones
de costado derecho de la misma hasta
encontrar los linderos de la casa
comunal, mojén 9; en direccién sur se
continda por el lindero hasta el cruce
con el lindero posterior de la escuela,
mojon 10; siguiendo dichos linderos y
en direccién este hasta la interseccion
con la quebrada la Sucia, mojén 11, de
aqui y en linea recta hacia el sur hasta
la interseccion con el eje de |la
carretera de acceso vehicular desde el
casco urbano, mojon 12; finalmente y en
direccién este se continda hasta
encontrar el punto de inicio o mojon 1".
Articulo 17. Del Perimetro Centro
Poblado de la Meseta.

Plano PF11.

"Partiendo  de la interseccion del
lindero del centro de salud con el eje
de la via donde se sitda el mojén 1; se
continla por este lindero posterior del
mismo lote, mojén 2; continuando de
aqui en direccion Oeste hasta el cruce
de dicho lindero con el eje de la via
mojon 3; de aqui y en direccion este se
continda por el eje de la via hasta la
proyeccion del lindero posterior de la
iglesia, mojon 4. se continda en
direccién nor- oeste por los linderos
de la iglesia hasta el cruce con el
lindero de la caseta comunal, mojén 5;
de aqui y bordeando los linderos de los
salones ubicados frente a la cancha, se
continla hasta el cruce con los linderos
del parque infantil, mojéné, a partir de
aqui y en linea recta se continda en
direccion este y por los linderos
posteriores de las viviendas, hasta el
cruce con el lindero este del estadero
ubicado frente a la inspeccién, mojon 7;
continuando por dicho lindero en
direccion suroeste y bordeando los
linderos de la inspeccidn hasta el cruce
con el eje de la via principal, mojén 8; y
finalmente continuando por el eje de la
via y en direccion suroeste hasta el
cruce con el eje de la via principal,
mojon 8; y finalmente continuando por



el eje de la viay en direccion suroeste
hasta encontrar el punto de partida o
mojén 1",

Articulo 18. Del Perimetro Centro
Poblado de Albania.

Plano PF13

Partiendo de la interseccion del Borde
de la troncal con el lindero del
trapiche, mojén 1; se continla en linea
recta hasta la quebrada cafio Hondo,
mojon 2, de aqui y en linea recta en
direccioén oeste, hasta encontrar la via
que conduce a Titiribi, mojon 3 se
continla por el eje de la via hacia el
sur, e incluyendo las viviendas que se
ubican al costado derecho de la misma
(Tal como se indica en el Plano PF13)
hasta la interseccion con el puente que
atraviesa la quebrada , mojén 4, si
sigue por la quebrada en direccion sur
hasta la interseccion de la quebrada
que pasa cerca del Estadero Mi Casita,
mojon 5, de esta interseccion continto
aguas arriba hasta el eje de la Troncal,
mojon 6, de aqui se sigue por la misma
quebrada 100 metros arriba del eje de
la via, mojon 7, de aqui se continda en
direccion norte, paralelamente con la
troncal, hasta la proyeccion del mojén
1, donde se ubica el mojén 8, de aqui y
en linea recta hacia el oeste hasta
encontrar el mojon 1 o punto de
partida”.

Articulo 19. Del Perimetro del Centro
Poblado de Otramina.
Plano PF12

"Partiendo de la interseccién del eje de
la carretera de acceso desde Titiribi,
con el eje de la via de acceso a la
escuela de abajo se localiza el mojon 1,
siguiendo el eje de la via en direccién
sur hasta encontrar los linderos de la
escuela, mojén 2: se continda
bordeando dichos linderos y los
linderos posteriores de las viviendas
vecinas hasta la interseccion con el eje
de la via que pasa frente a la iglesia,
mojon 3; de aqui y en direccion este,
hasta encontrar la proyeccién de los
linderos de la iglesia, mojon 4; se
bordea por dichos linderos la
construccion hasta la interseccion con

el eje del camino que pasa por el
costado oeste de la iglesia, mojon 5;
de aqui y en direccién oeste por el
lindero posterior del estadero que se
ubica al lado de la caseta comunal, se
continda hasta la interseccién con el
eje de la via que conduce hacia la
escuela de arriba, mojon 6; continuando
en direccion sur- oeste por el eje de la
via en mencién hasta el cruce con los
linderos de la escuela, mojén 7; de ahi
y en direccion esté se continla hasta
encontrar el lindero posterior de la
escuelas, mojon 8; se continda luego
hacia el norte por todo el limite de los
linderos de las  construcciones
indicadas (Plano PF12) hasta la
interseccion con el eje de la via de
acceso desde Titiribi, mojon 9; vy
finalmente se continda en direccién
norte hasta encontrar el punto de
partida o mojén 1",

Articulo 20. Del Suelo de Proteccion.
Plano No. Zonas de Proteccidn.

Se define como suelo de proteccion
aquellos que se constituyen las dreas de
terreno, que por sus caracteristicas
geogrdficas paisajisticos o ambientales
o por formar parte de zonas de utilidad
piblica para la  ubicacion de
infraestructuras, para la provision de
servicios publicos domiciliarios, o
aquellas que se consideran dreas de
amenazas de riesgo no mitigable para la
localizacidn de asentamientos humanos,
tiene registrada la posibilidad de
urbanizarse.

a) Delimitacion.

El suelo de Proteccion para la cabecera
del Municipio de Titiribi corresponde
principalmente a las dreas de retiro de
las quebradas que atraviesan o bordean
el drea urbana como son la quebrada
San Antonio, La quebrada del Medio, la
quebrada la Maria, y todos los cafios
que hacen parte del trazado urbano, ya
que estas son las que representan
mayor amenaza para cualquier tipo de
construccién.



En el drea suburbana hacen parte de
este suelo los taludes de las vias de
acceso al municipio, las dreas de retiro
de las quebradas del Medio, la Sucia, la
Zarzala, Los Murciélagos, Cafio Hondo,
los cafios que atraviesan los centros
poblados de los corregimientos, y las
mismas que recorren el drea urbana.
Ademds las pendientes mayores al 75%
que se ubican en esta zona y se indican
en el Plano de Zonas de Proteccion.

En el drea rural, el suelo de proteccion
lo conforman los sitios de Interés
Cultural, Turistico y Arqueoldgico, tal
como se indica en el Plano 46 de
diagnéstico y en el de zonas de
Proteccion.

Ademds los nacimientos y riberas de
las fuentes de agua, rios, cafios y
quebradas; las zonas cuya altura sobre
el nivel del mar es mayor a los 1950
metros, la cual se considera como una
zona protectora del municipio y que
corresponde a la parte alta de los
Cerros La Maria, la Candela y
Corcovado.  También se consideran
suelos de proteccion los taludes de las
vias veredales y municipales; y las
zonas con pendientes mayores al 75%.

Son suelos de proteccion ademds el
sitio destinado a la construccién del
Relleno Sanitario y el sitio para la
disposicién de escombro.
TERCERA PARTE

DEL COMPONENTE URBANO

DE LAS NORMAS PARA LOS
SISTEMAS ESTRUCTURANTES DEL

TERRITORIO URBANO

Seccion 1°

Sobre la Conformacion del Sistema
de espacios publicos

Articulo 21. Politicas:
1. es deber del municipio y la

comunidad velar por la proteccion del
Espacio Pdblico y por su destinacién al

uso comun, el cual prevalece sobre el
interés particular.

2. El cumplimiento de la funcion publica
del urbanismo, el municipio de Titiribi
debe dar prelacién a la planeacion,
construccion mantenimiento y
proteccion del espacio plblico sobre los
demds usos del suelo.

3. entiéndase por espacio publico al
conjunto de inmuebles publicos y
elementos arquitectdnicos y
naturales de los inmuebles privados,
destinados por su naturaleza, por su
uso o afectacién, a la satisfaccion
de las necesidades urbanas
colectivas que transcienden, por
tanto, los limites de los intereses
individuales de los habitantes. se
establece como espacio publico el
presentado en el plano del sistema
de espacios publicos presentado en
la formulacién del Esquema de
Ordenamiento Territorial. (PF6).

4. E| destino de los bienes de uso

publico en el espacio publico dreas
urbanas, suburbanas y rurales no
podrd ser variado si no por el
Concejo, a iniciativa del Alcalde o
la comunidad, siempre y cuando sean
canjeados por ofros de iguales
caracteristicas, atendiendo
criterios de calidad, accesibilidad y
localizacion.

5. Los parques y las zonas verdes que
tengan el cardcter de bienes de uso
pdblico, asi como las vias publicas,
no podrdn ser encerrados en forma
tal que priven al ciudadano de su
uso, goce, disfrute visual y libre
transito.

6. El  Municipio podrd crear, de
acuerdo con su organizacién legal,
entidades que serdn responsables
de administrar, desarrollar,
mantener y apoyar financieramente
el espacio publico, el patrimonio
inmobiliario y las dreas de cesidn
obligatoria para vias, zonas verdes y
servicios comunales. Asi mismo,
podrdn contratar con entidades



privadas la administracidn,
mantenimiento y aprovechamiento
econdmico de los bienes anteriores.

7. Cuando las dreas de cesion para
zonas verdes y servicios comunales
sean inferiores a la minimas
exigidas por las normas
urbanisticas, o cuando su ubicacidn
sea inconveniente para la ciudad, se
podrd compensar la obligacion de
cesion, en dinero, de acuerdo a su
valor comercial o en otros
inmuebles  equivalentes, en los
términos que reglamente el Concejo.

8. Si la compensacién es en dinero, se
deberda asignar un valor a los
mismos fines en lugares apropiados
segln lo determine el Esquema de
Ordenamiento. Si la compensacion
se satisface  mediante  otro
inmueble, también deberd estar
ubicado en un lugar  apropiado
segln lo determine el mismo plan.

9. Los espacios inftegrantes del
espacio plblico como aislamientos
laterales, paramentos, retrocesos
de las identificaciones, y otras de
similares caracteristicas, no podran
ser compensadas en dinero ni
canjeados por otros inmuebles.

Articulo 22. Espacio publico urbano.
El espacio plblico de conformacién
urbana lo constituyen las dreas
requeridas para la  circulacion,
recreacion y seguridad ciudadana, los
parques, las plazas y zonas verdes
comunes, los elementos de
amoblamiento urbano, los del paisaje
natural y todas aquellas zonas que se
definan para el uso colectivo. Es asi
como se analizardn los elementos
constructivos del espacio publico que
se constituyan en elementos para el
disfrute comdn de los pobladores.

Articulo 23. Elementos Constitutivos
del espacio publico.

Para la consolidacion del Plan de
Espacio publico del Municipio de
Titiribi, se adopta como inventario

general para el drea Urbana el
siguiente:

A) ELEMENTOS CONSTITUTIVOS
NATURALES. Son los elementos
constitutivos naturales los siguientes:

1. Cerros. Los cerros de la Maria y la
Candela, se constituyen en marcas
urbanas. Son lugares que comienzan
a ser importantes dentro de la
memoria colectiva porque hacia
ellos se realizan  caminatas
recreativas y peregrinaciones a la
virgen, que ayudan a vincular estos
elementos naturales a la vida
urbana.

2. Quebradas: Las tres quebradas
que atraviesan el drea urbana, son
espacios potenciales de proteccion
y recreacion, ellas son: la Quebrada
del Medio, la Quebrada San Antonio
y la Quebrada las Juntas. Todas en
general  estdn  sometidas a
problemas de contaminacion por la
disposicion de las aguas residuales,
por tanto se propenderd por su
saneamiento.

B) ELEMENTOS CONSTITUTIVOS
ARTIFICIALES. Son elementos
constitutivos artificiales:

1. Las Areas Integrantes de los
sistemas de circulacion peatonal y
vehicular como la calle...En Ia
cabecera urbana existen dos calles
peatonales que deben ser consideradas
dentro de esta clasificacion:

a) La Calle Antonio José Cadavid entre
carreras Manizales y Boyacd.

b) La calle Antonio José Cadavid entre
carreras Bolivar y Argentina.

2. Areas articuladoras del espacio
piblico y de encuentro. En la
cabecera urbana se  encuentran
solamente dos dreas destinadas a la
recreacion pasiva y activa y son:

a) Parque Principal
b) Unidad deportiva



3.Areas para la conservacién y
preservacion de obras de interés
publico. En la via de acceso al drea
urbana se encuentran tres monumentos
de importancia que generan referentes
urbanos como el Monumento a la
Virgen, el Monumento al Sagrado
Corazén y el Monumento a la Madre.
Ademds de éstos que son los mds
representativos, se localizan otras
cuatro virgenes, de manera particular
en los cuatro puntos cardinales de la
cabecera.

3. Mobiliario Urbano. EI Mobiliario
urbano de la cabecera se remite
solamente al existente en el parque
Principal, que es el Unico espacio que
cuanta con elementos de este tipo
en buen estado. Ademds del
mobiliario del parque, se ubican
algunas basureras en los postes de
las carreras Bolivar y Santander, y
la calle Antonio José Restrepo.

Articulo 24. Sistema de enlace y
articulacion del espacio publico:

1. Para incrementar el indice de
espacio publico por habitante
durante la vigencia del Plan a 3 m2
como minimo, se adopta un sistema
de espacios publicos que vinculen a
los existentes, con las quebradas y
caminos de la cabecera.

2. Hacer mantenimiento continuo de
los espacios artificiales como el
Parque y las calles peatonales para
que presenten mejores condiciones
fisicas y mejor dotacién para ser
utilizados eficientemente por los
habitantes.

3. Declarar como dreas de interés
plblico las dreas de espacios
publicos que requieren los nuevos
proyectos urbanos del medio plazo.

Articulo 25 Licencia de ocupacion de
espacio  publico. Se  requiere
obligatoriamente licencia para la
ocupacion del espacio publico con
cualquier clase de amoblamiento y ésta

no generard derechos reales para los
particulares y deberdan dar
cumplimiento  a la prevalencia del
interés general sobre el particular.

Cuando el objeto de la licencia sea una
autorizacion de  remodelacion o
restauracion de fachadas, consideradas
como espacio publico segin decreto
1504 de 1998, ésta debe tener
concepto favorable expedido por
Planeacién municipal.

Articulo 26. Restauracion del
detrimento del espacio publico. Los
elementos constitutivos del espacio
publico en inmuebles y dreas de
conservacién, que fueren destruidos y
alterados por la construccion de un
obra publica, deberdn restituirse en un
plazo de dos meses contados a partir
de la providencia que imponga sancion.
Por ello todos los contratos de obras
plblicas a realizarse en los sectores
urbanos y rurales deberdn considerar:

1. prever e incluir en el costo de las
obras, los recursos necesarios para
restaurar os daflos causados al
espacio publico.

2. los dafios causados al espacio
pdblico, deberdn corregirse antes
de los cuatro meses previstos para
la tferminacion del objeto del
contrato, segin la Ley de
Contratacion. (Ley 80 de 1993. Art.
60).

Articulo 27. Compensacion de las
dreas de cesion.

La compensacion se posibilita cuando
las dreas de cesion para zonas verdes y
servicios comunales sean inferiores a
las minimas exigidas por las hormas
urbanisticas, cuando la ubicacién de
dichas dreas de cesién  sea
inconveniente para la ciudad, o cuando
exista espacio publico de ejecucidn
prioritaria.

Se podrd compensar la obligacién de
cesion en dinero o en otfros inmuebles.
En dinero se deberd asignar el valor



del espacio publico que se iba a proveer
teniendo en cuenta su ubicacion en los
lugares apropiados. La compensacion
en otros inmuebles se hard siempre y
cuando sean canjeados por ofros de
caracteristicas equivalente en calidad e
importancia..

El Concejo Municipal a iniciativa de los
Alcaldes  podrdn  reglamentar la
compensacién de la obligacién de cesidn
en dinero o en otros inmuebles.

No podrdn ser compensados en dinero,
ni canjeados por otros inmuebles los
antejardines, aislamientos laterales,
paramentos y retrocesos de las
edificaciones.

Articulo 28. Participacion Comunitaria
en el espacio publico.

1. en el manejo administrativo. Para
el caso de zonas verdes a nivel
local o de barrio el municipio podrd
encargar a organizaciones
particulares sin dnimo de lucro la
administracién y el mantenimiento,
siempre y cuando se garantice el
acceso de la poblacion.

b. En la defensa y conservacion.
Segln la Ley 472/98, Ley de defensa
del espacio publico, cualquier persona
publica o privada podrd interponer una
accion popular para la defensa de los
bienes de uso publico.

La accién popular hace aplicable la
remocion y o suspensién de las obras, y
puede inferponerse en cualquier
tiempo.

Seccion 2°

Sobre la prevision de los servicios
publicos domiciliarios.

Articulo 29. Objetivos:

1. Ampliar la cobertura de los
servicios publicos domiciliarios en el
drea urbana, respondiendo a la
demanda y necesidades constantes
de la poblacién.

2. Velar por la correcta disposicion de
los desechos liquidos y sélidos en el
drea urbana.

3. Garantizar a toda la poblacion el
acceso a los servicios publicos
domiciliarios.

4. Disminuir la contaminacion generada
por el vertimiento de las aguas
residuales a las fuentes de agua.

5. Integrar ala comunidad en los
procesos de planificacion, ejecucion
y mantenimiento de los sistemas.

Articulo 30. Estrategias:

1. Gestionar recursos para el disefio
del Plan Maestro de Acueducto y
Alcantarillado.

2. Construir mas redes de distribucidn
para los desarrollos futuros del
drea urbana.

3. Adelantar campafias para el uso
racional de los servicios
domiciliarios.

4. Reponer las redes que sean
necesarias para el correcto
funcionamiento de los servicios
publicos.

5. Construir plantas de tratamiento de
aguas residuales para evitar que se
sigan contaminando las fuentes de
agua, cuya localizacién debe estar
enmarcada dentro del Plan Maestro.

6. Los acueductos independientes
podrdn contar con el respaldo
municipal, con el fin de servir de
soporte a las comunidades aledafias
a sus dreas de influencia en épocas
de sequia.

7. Establecer un régimen tarifario
proporcional para los sectores de
bajos ingresos de acuerdo con los
preceptos de equidad y solidaridad.

8. Concientizar a la comunidad acerca
de la importancia de aunar



esfuerzos para obtener un servicio
de acueducto que les brinde mayor
coberturay calidad.

9. Capacitar a los operadores y
empleados que administran la
prestacion  del  servicio de
acueducto.

10. Gestionar recursos para financiar
los proyectos de infraestructura de
servicios publicos.

11. Fortalecerlos acueductos comunales
dando  respaldo  técnico vy
administrativo en concordancia con
la ley 142.

12. Adelantar ~ campafias con  la
comunidad para la potabilizacién del
agua.

13. Utilizar los medios de comunicacion
para capacitar acerca del uso
racional del agua.

Articulo 31. Del suministro, consumo
y calidad del agua.
Independientemente de las
caracteristicas del agua cruda y de su
procedencia, el agua que se suministre
para consumo humano deberd ser
potable.

Articulo 32. El Municipio o la entidad
encargada de prestar el servicio de
suministro de agua serd responsable de
su calidad al ser entregada al usuario.
La entidad garantizard abastecimiento
de agua y su presién suficiente en la
red de distribucion, para tal efecto se
cefiird a lo establecido en la Ley
142/94 que rige la prestacién de los
servicios publicos domiciliarios.

Articulo 33. Los criterios de calidad
admisible del recurso para su
destinacion a consumo humano vy
doméstico, asi como los que debe
cumplir  para uso agricola, pecuario,
recreativo, estético y para la
preservacién de flora y fauna, estdn
establecidos en el Decreto 1594/84 del
Ministerio de salud.

Articulo 34. Las normas y criterios
de calidad fisico-quimica y
bacteriologica del agua potable, se
regirdn bajo la norma del territorio
nacional.

Articulo 35. Crease  mediante
acuerdo del Honorable Concejo
Municipal la Oficina de los Servicios
Piblicos Domiciliarios de Acueducto,
Alcantarillado 'y Aseo, segin lo
estipulado en la Ley 142/94 con el
propdsito de ofrecer a los habitantes
del municipio un mejor servicio en
calidad, cobertura y eficiencia.

Paragrafo Los servicios Publicos
deberdn ser autocosteables.

Articulo 36. Es obligacién del
municipio por medio de la Oficina de
Servicios  Pdblicos la  mejora,
distribucion, vigilancia  técnica 'y
ensanche en las redes, asi como la
reparacion y construccion de los
sistemas de tratamiento, instalaciones
domiciliarias 'y demds obras que se
vayan a ejecutar en relacién con los
acueductos que estén en servicio y los
nuevos que se establezcan.

Articulo 37. Serdn obligaciones de la
comunidad en procura de la proteccién
del recurso hidrico:

1. Hacer uso racional del consumo del
agua.

2. Dar mantenimiento continuo alas
redes y accesorios hidrdulicos
domiciliarios evitando las pérdidas
de agua.

Articulo 38 Competencias. En
cuanto a la competencia de la
prestacion de los servicios publicos
domiciliarios, corresponde al Alcalde
como primera autoridad municipal,
asegurar su prestacion eficiente, como
lo determinan los articulos 315 y 365
de la Constitucion Politica Nacional.

Articulo 39. En el Municipio de
Titiribi los servicios de acueducto,
alcantarillado y aseo pueden ser



prestados directamente por el
municipio, por la comunidad organizada,
por empresas comerciales e
industriales del estado de orden
municipal, por sociedades de capital
plblico o por sociedades de economia
mixta.

Articulo 40. En cuanto a los servicios
de energia eléctrica, gas y telefonia,
pueden ser atendidos por empresas
comerciales e industriales del Estado
de orden departamental y nacional o
por comercializadoras privadas en lo
referente al servicio de gas en
cilindros y carrotanques.

Articulo 41. Es competencia del
municipio prestar el servicio de
alumbrado publico dentro del perimetro
urbano y el drea rural de su
jurisdiccion. El  municipio es
responsable del mantenimiento de los
postes, redes y transformadores
exclusivos para el alumbrado publico.

Articulo 42. Del libre acceso a los
servicios de Acueducto y
alcantarillado. Conforme a lo
establecido por la constituciény la Ley,
toda persona en las condiciones
previstas en las normas vigentes
establecidas en los articulos 47 de la
Ley 9/89 y 5 del Decreto 951/89 podra
solicitar a la entidad respectiva y
obtener de ella la prestacion de los
servicios de acueducto y alcantarillado.
La entidad competente no podra obligar
a ninguna persona natural o juridica a
conectar un inmueble a la red publica
de acueducto, pero si a conectarlo a la
red plblica de alcantarillado, siempre
que técnicamente sea posible.

Articulo 43. Del acceso fisico a los
servicios. Los servicios de acueducto
y alcantarillado se suministrardn dnica
y exclusivamente por intermedio de
acometidas  autorizadas por la
respectiva entidad competente.

Pardgrafo. Los inmuebles que tengan
linderos sobre calle o via provista con
alcantarillado publico, deberdn
conectarse a este sistema.

Articulo 44. De las redes de
servicios publicos. Las redes que
deben incluirse en los proyectos de
desarrollo urbanistico se extenderdn
en lo posible por el drea publica, sin
embargo, cuando se proyecten por
dreas privadas o comunes libres de
construccion serd obligatorio construir
el respectivo gravamen de servidumbre
a favor de la entidad que administra el
servicio, para el efecto, el interesado
debe tramitar ante esa entidad todo lo
relacionado con cesiones de fugas o
servidumbres para la ubicacién de
redes de servicios publicos de
acueducto, alcantarillado, energia, gas,
telecomunicaciones, asi como lo relativo
a la construccién y recibo de las
mismas. Estas redes deberdn ser
construidas por el interesado y solo en
el evento de que la entidad competente
las construya, éste estard exento de su
construccion directa.

Articulo 45. De las normas
sanitarias. Para la ejecucién de obras,
el establecimiento de industrias o el
desarrollo de cualquier otra actividad
que por sus caracteristicas pueda
producir deterioro grave a los
recursos naturales renovables o al
ambiente, o introducir modificaciones
considerables o notorias al paisaje,
serd necesario el estudio ecoldgico
ambiental previo y ademds obtener la
correspondiente licencia. En el estudio
habrd de tenerse en cuenta, ademds de
los factores fisicos, los de orden
econdémico y social, para determinar la
incidencia que la ejecucidn de las obras
mencionadas pueda generar sobre la
region comprometida con ellas.

Pardagrafo. Serdn CORANTIOQUIA,
la oficina de Planeacién Municipal y la
Oficina de Servicios Publicos, los
encargados de exigir la presentacién de
los estudios, como también de velar por
el cumplimiento de los mismos.

Articulo 46. De las parcelaciones.
Las parcelaciones deberdn estar
provistas de agua potable, sistemas de
tratamiento y evacuacién de aguas



residuales y manejo adecuado de las
basuras.

Articulo 47. De los locales
comerciales. Es deber de |los
establecimientos o locales comerciales
disponer de buena ventilacion e
iluminacidn, utilizar canecas pldsticas
con tapa para la disposiciéon de las
basuras, suministrar agua potable y
estar conectados a la red de
alcantarillado. El Municipio de Titiribi
o la autoridad encargada deberdn velar
porque esto se cumpla.

Articulo 48. Normas Generales. La
prestacion de servicios publicos debera
cefiirse a los contenidos del articulo
365 de la Constitucién Politica de
Colombia, el Articulo 2 de la Ley
142/94 que trata de la intervencién del
estado en los servicios publicos, el
Articulo 366 de la Constitucion y al
Articulo 2 de la Ley 60 de 1993, que
trata de las competencias de los
municipios.

Hacen parte de las zonas de utilidad
publica las zonas para la ubicacién de
infraestructuras de la provision de
servicios publicos domiciliarios.

Articulo 49. Acciones: con el fin de
lograr una prestacion de servicios
plblicos mds eficiente en el drea
urbana, se deben realizar acciones
como el Disefio y Ejecucién del Plan
Maestro de Acueducto y Alcantarillado,
y ofras que deban estar enmarcadas
dentro del mismo, para que este disefio
sea mds consecuente, con el desarrollo
urbano.

Articulo 50. Sobre la Calidad en la
atencion del saneamiento bdsico. El
saneamiento bdsico presenta una de las
principales  deficiencias en los
municipios por la disposicién inadecuada
de aguas servidas y la baja cobertura
de sistemas de recoleccion 'y
eliminacién de excretas, principalmente
en las dreas rurales. Las acciones para
aumentar la cobertura de este servicio,
estardn orientadas a cumplir con los
siguientes objetivos:

1.  Disminuir los  desequilibrios
existentes en el municipio por la
cobertura de los servicios de
saneamiento bdsico.

2. Disminuir la contaminacion generada
por el vertimiento de aguas residuales
a las fuentes de agua.

3. Integrar ala comunidad en los
procesos de planificacion, ejecucion
y mantenimiento de los servicios de
acueducto y saneamiento bdsico.

4. Ampliar la cobertura de la poblacién
atendida en saneamiento bdsico
como medio para evaluar la calidad
de vida de los pobladores.

5. Capacitar a los usuarios de los
servicios de saneamiento bdsico
para que hagan un uso eficiente y
adecuado de dichos sistemas.

6. Concientizar a los habitantes del
municipio sobre el uso racional del
agua.

7. Incentivar a la comunidad para el
pago ajustado de los servicios
publicos, lo que contribuye a una
mayor apropiacién, proteccién e
inversion, en los sistemas de
acueducto y saneamiento bdsico.

Articulo 51. Normas generales. La
prestacion del servicio de saneamiento
bdsico deberd ceiiirse a los contenidos
del Articulo 49 de la Constitucion
Politica de Colombia y el Articulo 2 de
la Ley 142/94 que +trata de |la
Intervencion del estado en los servicios
publicos.

Seccion 3°
De las que establecen dreas y

tratamientos relacionados con los
centros urbanos historicos.

Articulo 52. Del Patrimonio
Arquitectonico.

La palabra patrimonio significa
herencia recibida de nuestros



antecesores. Un bien patrimonial es un
legado que se ha recibido.

Objetivos.

1. Preservar los inmuebles y aquellos
elementos arquitectonicos que se
constituyen en los testimonios vivos del
pasado del municipio.

2. Crear conciencia acerca de los
valores culturales, paisajisticos y
arquitectonicos que posee el
municipio, con el fin de no atentar
contra ellos ni hacerlos
desaparecer.

3. Generar mecanismos que ayuden a
controlar el arrasamiento al que estdn
sometidas, en la actualidad, algunas
viviendas de valor patrimonial.

Estrategias:

1.  Crear incentivos para la
conservacién y mantenimiento de los
inmuebles de valor patrimonial mds
representativos en el drea urbana.

2. Involucrar a la comunidad para que
valore, respete y se apersone de las
riquezas patrimoniales del municipio.

Articulo 53. Del inventario de las
edificaciones declaradas de valor
patrimonial.

1.  los siguientes inmuebles fueron
considerados de valor patrimonial en el
Municipio de Titiribi, por conservar ain
en un en sus fachadas elementos
representativos de la arquitectura
tradicional antioquefia y de otros
estilos importantes:

- Circo Teatro (Declarado Bien de
Interés Cultural de cardcter
Nacional.

- Palacio Municipal (Propuesto como

Bien de Interés Cultural Nacional).

- Vivienda Carrera Bolivar No. 20-62

- Vivienda Calle Antonio J. Cadavid
No. 20-25 y No. 20-41.

- Vivienda de Eli Posada "Casa Museo"

- Vivienda en Carrera Bolivar No. 22-
38

- Viviendas en la carrera Santander
No. 22-17, No. 22-27, No. 22-35.

3. También son objeto de conservacion
los monumentos presentes en el
drea urbana ya que constituyen
también parte de la memoria
histérica del municipio:

- Monumento de la madre.
- Monumento al Sagrado Corazdn
- Monumento a la virgen.

3- los caminos ancestrales en piedra
que aln se conservan en buen estado
por diferentes veredas del municipio,
como son:

- Camino a Sitioviejo - Caracol

- Camino a la Meseta

- Camino la Meseta - la Pefia

- Camino Campo Alegre - Los Micos -
La Pefia

- Camino Zancudo - Armenia

4. También son objeto de conservacion

- La Capilla del Hospital

- Capilla  Antiguo colegio de la
presentacion

- Capilla de sabanetas

- Capilla de Sitioviejo

- Templo nuestra sefiora de los
dolores parque principal.

- Las chimeneas de fundicién de la
antigua mina El Zancudo.

Articulo 54. De las acciones.

Las acciones planteadas en el Esquema
de Ordenamiento Territorial van
orientadas a la Recuperacidn,
valoracion y  reconocimiento  del
patrimonio arquitecténico en el drea
urbana y rural por parte de los
habitantes, por poseer el municipio,
variados elementos de valor patrimonial
natural, cultural, histérico y
arquitectdnico.

Articulo 55. De los niveles de
conservacion.



a) Conservacion general. Son los que
han adquirido elementos
caracteristicos de diferentes épocas.

Los inmuebles de valor patrimonial en el
drea urbana del municipio de Titiribi,
sefalados anteriormente, presentardn
un nivel de conservaciéon general por
tener elementos caracteristicos de
diferentes épocas y con influencias
europeas.

De igual forma, los inmuebles
localizados en el sector tradicional de
la cabecera, por ser el lugar en el que
se  presentan  mayores  valores
tradicionales.

Articulo 56. De las normas
complementarias.

Con la declaratoria de un bien como de
interés cultural, se elaborard un plan
especial de proteccién del mismo, que
deberd realizarse a partir del medio
plazo por parte de la alcaldia Municipal.
El plan especial de proteccién indicard
el drea afectada, la zona de influencia,
el nivel permitido de intervencion, las
condiciones de manejo y el Plan de
divulgacion que asegurard el respaldo
comunitario a la conservacion de esos
bienes.  Este Plan de Divulgacion
Cultural serd asumido y ejecutado por
la Casa de la Cultura, y éste indicard un
diagndstico y la reglamentacién, con
ayuda de la Oficina de Planeacion del
Municipio, para la proteccion de los
inmuebles de valor patrimonial. Estas
normas estardn basadas en la Ley 397
de 1997 .Art. 11

Los propietarios de los inmuebles
determinados en el Esquema de
Ordenamiento Territorial o en los
instrumentos que los desarrollen como
de conservacion histérica,
arquitectonica o ambiental, deberdn
ser compensadas mediante la aplicacién
de incentivos ftributarios u otros
sistemas que se reglamenten.

Seccion 4°

Del Plan Vial Urbano
Articulo 57. Objetivos:

1. Complementar y racionalizar el
sistema vial existente para
garantizar una eficiente
accesibilidad y circulacién en el
casco urbano.

2. Responder al trdfico de cardcter
regional que ingresa al municipio
por las actividades agropecuarias o
mineras, logrando que circule
tangencialmente al tejido urbano
sin causar el deterioro del mismo.

3. Descongestionar el centro
tradicional de las actividades que
ocasionan conflicto principalmente
los fines de semana.

4. Involucrar las vias necesarias para
dar respuesta a asentamientos
posteriores en las dreas de
expansién futura.

5. Facilitar la comunicacién eficiente
entre los diferentes asentamientos
con los centros y ejes de
actividades  mdltiples 'y de
servicios, mejorando la
accesibilidad a cada uno de ellos.

6. Incentivar proyectos que
contribuyan en el mejoramiento

de la calidad de vida de la
poblacidn rural.

7. Lograr, a partir de una red
comunicacién vial eficiente, el
equilibrio de acceso a los servicios
que requiere la poblacion.

8. Fortalecer la estructura vial para
que el municipio sea mds
competitivo y eficiente a nivel
regional en los  renglones
econdmico, social y fisico.

Articulo 58. Estrategias:

1. Implementar la sefializacion en las
vias urbanas.



2. fomentar campaias educativas y de
informacién para el buen uso de las
vias.

3. Optimizar el uso de las vias del drea
urbana que por sus caracteristicas
topogrdficas, permiten el acceso
vehicular.

4. Involucrar a la poblacién en
actividades de mantenimiento vial..

5. Gestionar  recursos para la
ejecucion de obras publicas en las
vias principales.

Articulo 59. Del sistema vial y de
transporte para la cabecera
Municipal.

El plan vial para el drea urbana de
Titiribi, requiere la construccion de una
sola via, entre el Cementerio y la
quebrada las Juntas, como via alterna a
la carretera de acceso. El Plan estd
orientado ademds, al mejoramiento de
las vias existentes acompafiado por
acciones de  reglamentacion vy
restricciones al trdnsito vehicular que
ayuden a darle mayor continuidad y
eficiencia al fransporte urbano e
intermunicipal.

Articulo Acciones.  Son acciones
correspondientes al Plan vial que se
realizardn durante la vigencia del
esquema de  Ordenamiento, las
siguientes:

a) Seiializacién vial en:

- Interseccion calle 17 con carrera
20

- Esquina Calle 17 con carrera
Santander

- Esquina Carrera Santander con
Calle 19

- Esquina Carrera Santander con
Calle Antonio J. Cadavid.

- Esquina carrera Bolivar con Calle 21.

b) la repavimentacion de las vias,
mejoramientfo de las mismas vy
dotacion de alumbrado publico tal
como se indica en la formulacién.

c) Complementacién al sistema vial
actual con las vias colectoras (Plano
PF4).

d) Para aprovechar las vias urbanas
con mayor facilidad de circulacion,
no se restringe la circulacién en
doble sentido para que puedan
actuar como vias colectoras o de
aproximacion barrial.

e) Restricciones de la ocupacion de la

via publica en horarios
determinados (Ver articulo
siguiente, Zonas amarillas).

f) Adecuacién del Terminal del

transporte. Con el fin de asegurar
una prestacion de servicios mds
eficiente en las actividades
urbanas, se adecuard un espacio que
en el largo plazo albergue los
vehiculos y buses intermunicipales y
municipales.

Articulo 60. De la jerarquizacion vial
del area urbana.
1. Calles Principales.

Las carreras Santander y Bolivar se
constituyen en las principales vias que
conforman el sistema vial actual. En
algunos tramos ayudan a conformar
ejes institucionales, pues conectan dos
o mds edificios publicos.

2. Calles secundarias o colectoras.
Las calles secundarias o calles
barriales se definen como las que
sirven de comunicacién al interior
de los barrios que por la intensidad
de su uso tienen menor relevancia
que las calles principales. A esta
clasificacion hacen parte la Carrera
Manizales, la Carrera Boyacd, la
Calle Bombona, la Calle Antonio
José Restrepo, la  Carrera
Argentina, la calle Uribe Uribe y
parte de la calle Cordoba.

3. Cadlles peatonales. La dificil
topografia que presenta el casco
urbano ha generado la adecuacion de
algunas vias para la circulacion peatonal
exclusivamente.



Es asi como sucede en la Calle Antonio
José Cadavid entre carreras Manizales
y Boyacd; y un segundo tramo entre
carreras Bolivar y Argentina.

Otras vias que hacen parte de esta
clasificacion son: Calle Benito del Rio,
Calle Antonio José Cadavid en el barrio
el Hoyo, La Carrera Argentina entre
calles Uribe Uribe y Quebrada del
Medio, y todas la vias del Barrio la
Milagrosa y barrio Obrero que por
presentar pendientes casi del 100%
exigen ser circuladas sdlo
peatonalmente. Toda via con
pendientes superiores al 35% deben
ser de uso peatonal exclusivamente.

3. Zona Amarilla. Esta definicion
corresponde a las vias utilizadas
para el cargue y descargue de
mercancias en el drea urbana, las
cuales tendrdn un uso restringido
entre 5:00am y las 10:00a.m, y
entre las 6:00p.m y las 8:00 P.M; los
sdbados, domingos y festivos entre
las 5:00 am y las 10:00 am, y
solamente se podrdn utilizar para
este fin las zonas demarcadas. A la
anterior definicién pertenecen:

a) Carrera Santander entre Calles
Bombona y Cordoba.

b) Carrera Bolivar entre calles
Antonio José Restrepo y Calle
Uribe Uribe.

c) Las Vias del Parque

d) La Calle Uribe Uribe entre
carreras Santander y Bolivar.

e) La Calle Antonio José Restrepo
entre Carreras Boyacd y Argentina.

Pardgrafo. No se permitird el parqueo
de vehiculos que obstaculicen el
trdnsito vehicular en cualquiera de las
vias anteriormente mencionadas.

De los contrario, el Inspector de Policia
se encargard de la respectiva
contravencion.

Articulo 61. Sobre Zonas de
Expansion.  En las nuevas zonas de
expansién o desarrollo urbano, para
efecto de establecer las secciones de
las respectivas vias se considerardn
las existentes, en el evento en que las
nuevas urbanizaciones estén definidas
por las vias principales,
incrementdndose en 150 metros, a
ambos costados de las vias, para
programas de urbanizacion.

Articulo 62. Areas de reserva para
proyectos viales. Son las dreas que se
hacen necesarias disponer para la
ejecucion de futuros proyectos viales,
sean estos de construccién, ampliacion,
mejoramiento o rehabilitacion.

Pardgrafo 1. Las dreas de reserva
para proyectos viales no podrdn
encerradas en forma permanente o
transitoria; estas dreas tendrdn un
tratamiento especial, éstas son dreas
de interés plblico para el desarrollo de
futuros proyectos, por lo tanto no
podrdn ser variadas en sus dimensiones
ni en los usos establecidos dentro del
plan vial municipal; sélo podrdn ser
ampliados previa justificacion técnica
ante la oficina de Planeacién municipal;
solicitud que puede ser elevada a dicha
dependencia por particulares o por
entidades publicas o privadas.

Pardagrafo 2: Las edificaciones o
inmuebles  que se  encuentran
construidas sobre las dreas de
reservas para proyectos viales a partir
de la fecha de aprobacién del presente
estatuto quedaran impedidas para
adelantar obras de construccidn,
ampliacién, modificacién, adecuacién
reparacion o demolicion de las
construcciones existentes sobre las
dreas de afectacion.

Articulo 63. De las Especificaciones
Minimas de las Vias: addptense las
especificaciones contenidas en el
siguiente articulo como las minimas
para las secciones publicas de las vias
vehiculares y peatonales con la
respectiva  distribucion en las
secciones, las cuales estardn a regir a



partir de la vigencia del presente
Acuerdo para los nuevos proyectos
viales que se pretendan desarrollar
dentro del Municipio de Titiribi, y a las
cuales deberdn  acogerse los
interesados para los disefios de las
vias correspondientes a las distintas
jerarquias viales que converjan en su
respectivo proyecto.

Articulo 2: Carril de Circulacion
Vehicular:  tendrd una dimension
minima de 3.65 metros para vias
troncales; 3.50 para vias secundarias y
250 metros para vias terciarias y
privadas. La calzada minima serd de
dos carriles.

Articulo 3: Calzada Vehicular: para
cada una de las de las vias definidas, la
seccién de calzada vehicular deberd ser
mdltiplo de los valores de 3.50 metros
y de 3.65 metfros dependiendo de la
jerarquia de la via.

Articulo 64. De la proteccion a
peatones. En los casos que haya de
adelantarse algin  proceso de
construccion, reforma, adicion o
demolicion de edificaciones en algin
sitio correspondiente al perimetro
urbano, deberdn tenerse en cuenta las
normas de seguridad sefialadas en los
articulos siguientes.

1. Sobre Cerramiento Provisional. El
inmueble que vaya a ser objeto de
construccién, reforma, adicién o
demolicién, deberd cercarse
provisionalmente con muros de
adobe, o tabiques de madera o
metdlicos, provistos de un acabado
exterior adecuado; a juicio de la
oficina de Planeacién.

2. Sobre cubierta de proteccion. En
las edificaciones en altura en
proceso de construccién, reforma,
adicion o demolicion legalmente
autorizados, la totalidad del drea
de circulacién peatonal deberd ser
cubierta con techo de material
resistente a una altura de 3 metros.

3. Sobre sefiales de precaucion y
otras medidas de seguridad.
A la entrada de cada pasillo cubierto se
indicard a  los peatones sobre la
necesidad de circular por ellos por
razones de seguridad y a los
conductores sobre la prohibicién de
estacionar vehiculos frente a las obras
de construccidn, por igual razén.

Asi mismo a juicio de Planeacidn, podrd
exigirse a los constructores la
adecuacién de barandas en los bordes
del andén y frente al lote, y luminarias
en el interior de los pasillos cubiertos
para el trdnsito peatonal nocturno.

4. sobre adecuacion transitoria de
vias. Como norma general sefidlese
como prohibida la ocupacién
permanente o transitoria de las vias
pdblicas. Con todo, cuando por razén
de los procesos urbanisticos o
constructivos  resulta ineludible la
ocupacién transitoria a criterio del
Alcalde Municipal, podrd otorgarse
permiso por el tiempo que él sefiale,
previa solicitud escrita en la que se
indique la localizacién de las obras, la
indole de los materiales o elementos de
la ocupacion, el drea por ocuparse y las
medias de seguridad que han de
adoptarse.

Seccion 5°
De los programas de vivienda.

Articulo 65. Por vivienda se entiende
el conjunto de unidades habitacionales
interdependientes con su entorno
barrial.  El concepto  de vivienda
involucra todos aquellos elementos de
uso pulblico que estdn en su entorno
inmediato como son, entre otros: las
vias locales y los parques. Todo
programa de vivienda debe tener en
cuenta en forma simultanea 'y
balanceada estos dos aspectos.

Articulo 66. Objetivos:



1. Brindar mayores posibilidades de
accesibilidad a la vivienda para la
poblacion de menores recursos.

2. Planificar el desarrollo organizado
del drea urbana hacia el futuro,
destinando un porcentaje para
vivienda de interés social en el drea
de expansién.

3. Cubrir el déficit habitacional actual
en el drea urbana.

Articulo 67. Vivienda de Interés
Social. Se entiende por vivienda de
interés  social aquellas que se
desarrollen para garantizar el derecho
a la vivienda de los hogares de menores
ingresos. En cada Plan Nacional de
Desarrollo el gobierno  Nacional
establecerd el tipo y precio mdximo de
las soluciones destinadas a estos
hogares.

El plan de vivienda de interés social
incluye como minimo, la solucion de
vivienda y reubicacién de vivienda.

Articulo  68. Vivienda Nueva.
Dentro del Plan de vivienda para el
municipio se plantea la construccién de
80 viviendas nuevas para cubrir el
déficit habitacional actual. La
construccion de vivienda nueva es un
proyecto del corto al mediano plazo.

Articulo  69. Mejoramiento de
Vivienda. Serdn susceptibles de
procesos de mejoramiento de vivienda
en el drea urbana lo asentamientos
espontdneos y las zonas de desarrollo
incompleto o inmuebles, geoldgicamente
inestables o que estén contempladas
como zonas de proteccién y de riesgo
en el Esquema de Ordenamiento
Territorial.

Podrdn acogerse a dicho proceso los
siguientes barrios:

1. Barrios de invasion en proceso de
consolidacion  Milagrosa, Carrera
Sucre, Carrera Argentina.

2. Barrios ya conformados: el Hoyo

3. Zonas de desarrollo incompleto
evolutivo: Cementerio y Carretera.

El mejoramiento de vivienda es una
accion a llevar a cabo en el mediano
plazo.

Articulo 70.Reubicacion de vivienda.
Las viviendas a reubicar son las ubicadas en
zonas de riesgo ho mitigable. En el drea
urbana de Titiribi estas zonas las
constituyen la ribera de la quebrada del
Medio, y las viviendas en riesgo son las
siguientes:

(Ver Plano PF3).

N | Nombre del Propietario Barrio o Sector

0.

1 | Ma Esperanza Restrepo a. La Milagrosa

2 | Ma. Angélica Madrid Q. La Milagrosa

3 | Evelio Rojas La Milagrosa

4 | Ruth de J. Cano Holguin La Milagrosa

5 | Casa en alquiler La Milagrosa

6 | Rosa Elena Mufioz Carmona | La Milagrosa

7 | Gerardo de j. Henao La Milagrosa

8 | Oscar Emilio Avendaftio Q del Medio

9 | Casa de alquiler Cra. Santander
entre Q. Del
Medio y
Cérdoba.

10 | Casa en alquiler Cra. Santander
entre Q. Del
Medio y
Cérdoba

11 |Luis C. Gonzdlez | La Estrella

Castrillén (casa de
alquiler)
Articulo 71. Ejecutores: los

desarrollos urbanisticos para vivienda
de interés social, podrdn ser
construidos por entidades publicas o
privadas sin dnimo de lucro, en forma
directa o por encargo de ellas, también
podrdn ser ejecutadas por entidades
del sector privado o en forma
concertada por los sectores publicos y
privados.

Articulo 72. Localizacion.  Podrdn
localizarse  dentro del perimetro
urbano en las dreas que admitan el uso
residencial, el interesado deberad
allegar estudios de las condiciones
fisicas de localizacién y accesibilidad
del terreno asi como de los factores
geoldgicos y de estabilidad del suelo
con el fin de garantizar y proteger los
intereses y la vida de la comunidad que
ha de ocuparlos.  También podrdn




ubicarse dentro de las dreas de
expansién sefialadas en el Proyecto de
Acuerdo, mediante el cumplimiento de
los requisitos.

En el Esquema de Ordenamiento
Territorial de Titiribi, se destinard un
50% del tarea de expansién para la
construccion de Vivienda de Interés
Social, y un 10% en sectores ya
desarrollados donde la compatibilidad
de los usos lo permitan.

Articulo 73. Tipologia de vivienda:
Los desarrollos urbanisticos con obras
minimas o de vivienda de interés social
admitirdn todas las tipologias de
vivienda. Las siguientes son los tipos
de soluciones de vivienda de interés
social:

1. Unidad bdsica por desarrollo
progresivo: Es la solucién de vivienda
que se desarrolla en dos etapas. En la
primera se enfrega, en condiciones
topogrdficas adecuadas, el lote
necesario para edificar una vivienda
minima, incluyendo la Obras de
urbanizaciéon  ejecutadas y las
conexiones de los servicios publicos
domiciliarios. En la segunda etapa se
entrega la unidad badsica.

2. Unidad basica: Es la soluciéon de
vivienda que, ademds del lote
urbanizado, en condiciones adecuadas,
entrega un espacio de uso multiple con
bafio, cocina y lavadero de ropas.

3.Vivienda minima: Es la solucion de
vivienda que se desarrolla en un lote de
terreno en condiciones urbanisticas
adecuadas y que consta de un espacio
de uso mdltiple, cocina, bafio, lavadero
de ropas y adicionalmente, como minimo
una alcoba.

Articulo 74. Normas Generales:
Para estos desarrollos rigen las
normas generales contenidas en la
reglamentacién de cada sector.

1. Las tipologias de vivienda
multifamiliar y bifamiliar, se regira por
el drea habitacional Gtil minima de 60

metros cuadrados en todas las franjas
de densidad.

2. En los desarrollos urbanisticos para
vivienda bifamiliar no se aceptard la
particién de los frentes del lote para
soluciones apareadas a un solo nivel.

3. A juicio de la Secretaria de
Planeacién Municipal y dependiendo de
la buena calidad de la solucién en
aquellos lotes que tengan doble frente,
se admitird que el frente minimo
establecido, sélo se cumpla en uno de
los mismos.

4. El drea minima de vivienda para las
tipologias unifamiliares, bifamiliares
y multifamiliar, ya sea vivienda
entregada por el urbanizador o
construida directamente por el
usuario, serd de 60 metros
cuadrados, como vivienda
embrionaria y debe conformar una
solucién que consta de un espacio
mdltiple (cocina y bafio).

5. En el evento de que el interesado
plantee  vivienda  bifamiliar o
multifamiliar  embrionaria, deberd
entregar la losa de uso comin con un
drea minima de 40 metros cuadrados
por piso y con base en lo anterior, la
solucién de espacio mlltiple y drea de
servicio con un minimo de 20 metros
cuadrados. Deberd presentar planos
con el desarrollo completo en las dreas
de las losas, asi como la determinacién
de las dreas comunes.

Deberd cancelar los impuestos de
construccion de cada una de las
viviendas definitivas a desarrollarse
por lote.

Articulo 75. Obras minimas a
ejecutar: Segln el programa de
urbanizacién  con obras minimas, el
inferesado  publico o privado, se
comprometerd a efectuar las siguientes
obras indispensables:

1. Apertura de todas las vias
vehiculares y senderos peatonales
aprobados, incluido el descapote,
llenos y cortes hasta la subrasante



definida. Las vias vehiculares de
acceso se entregardn en afirmado
compactado. Los andenes, cordones,
cunetas y zonas verdes de las vias
vehiculares y peatonales deben ser
también ejecutados por el interesado.

2. Aperturay explanacion de las dreas
libres verdes y recreativas y las
destinadas a la futura ubicacién de
servicios colectivos, las cuales deben
de quedar claramente delimitadas y
cercadas.

3. Cesién de dreas para vias, zonas
verdes,  servicios  colectivos y
adecuacion de las dreas de parqueo,
debidamente terminadas.

4. Infraestructura de servicios
publicos.

Alcantarillado general separando aguas
negras de aguas lluvias, servicio de
acueducto, servicio de energia vy
alumbrado publico; servicio telefénico a
base de teléfonos publicos localizados
estratégicamente en el desarrollo.

5. Todos estos servicios tendrdn el
disefio y las especificaciones minimas
que determinen las empresas que
presten cada servicio.

5. No se permitird el fraccionamiento
o desemglobe de lotes sin que
previamente se determine a cargo
de quien queda la obligacion de
ejecutar las obras minimas de
urbanizacidn y cesiones gratuitas.

CAPITULO IT

DE LA ZONIFICACION URBANA
DEL MUNICIPIO.

Seccion 1°
Articulo 76. Areas morfolégicas
homogéneas. (Véase Plano No. ) se

identifican en el drea urbana 4 Areas
Morfoldgicas Homogéneas que agrupan
asentamientos y barrios similares en
caracteristicas especiales, ambientales
y por el grado de consolidacién que
presenta cada uno de ellos.

1. Area Centro Tradicional.

Es el sector comprendido entre la
carrera Argentina, por el norocidente y
suroccidente respectivamente, y desde
la calle Bombona hasta la calle Uribe
Uribe. Ademds de las calles
anteriormente mencionadas comprende
los sectores de las carreras Boyacd,
Santander, Bolivar, y parte de las
calles Antonio José Restrepo, Antonio
José Cadavid, la Uribe Uribe y la 21.

Se caracteriza por ser el sector mds
consolidado y donde predomina el uso
multiple.

2. Area de Conformacion Lineal.

Esta localizada principalmente en el
costado suroriental de la cabecera, es
decir, sobre la via de acceso desde
Medellin, entre el puente de la
quebrada las Juntas y la Calle Bombona.
Corresponde al sector denominado la
carretera e incluye también el sector
del Cementerio, 7 Brincos y Guanteros.

Otro tramo que se incluye dentro de
esta drea, estd ubicado al norocidente
de la cabecera en la via de salida hacia
los corregimientfos de Oframina vy
Sitioviejo. es conocido como Polcay la
Bellos, la importancia de esta via como
eje de acceso ha determinado una
conformacion similar a la anterior, en
donde el sector comprendido entre la
calle Uribe Uribe y el puente sobre la
quebrada del Medio, se ha convertido
en una zona de desarrollo espontdneo
en torno a la via.

A lo largo de esta estructura lineal
enconframos  equipamiento  urbano
institucional. La presencia de este tipo
de construcciones de uso colectivo, han
generado que la via de acceso se
convierta en un eje de actividad
mdltiple.

3. Area Conformacion Reciente

Comprende el drea de extremo
occidental del casco urbano 'y



corresponde a los asentamientos
periféricos mds recientes. A este
sector pertenecen los barrios Obrero,
la Milagrosa y la urbanizacién Santiago
Vélez Escobar.

El uso que predomina en este sector es
el residencial.

4. Area de
informales.
Este sector agrupa los asentamientos
que se ubican en los lechos de las
quebradas que atraviesan el drea
urbana y los de apropiacion espontdnea
como los ubicados sobre parte de la
Carrera Argentina 'y Sucre, al
nororiente del drea urbana. Involucra
los barrios la Milagrosa parte alta, la

Estrellay la Polca.

asentamientos

Seccion 2°

Articulo 77. De la Identificacion de
los Tratamientos para las diferentes
Zonas.

Los tratamientos urbanisticos
asignados a cada morfologia, son los
siguientes:

Conservacion. Para el Area Centro
Tradicional. El  tratamiento de
conservacién se refiere a evitar la
destruccion paulatina  del legado
arquitectdnico, cultural e histérico, y
con ello, evitar la desaparicién de la
memoria colectiva que encierra este
sector. Este tratamiento se llevard a
cabo a partir de restricciones de uso y
de normas de control y planificacién
por parte de la oficina de Planeacién
Municipal, en las que se impidan las
modificaciones representativas de las
construcciones que fueron
identificadas en el centro como valor
tradicional 'y se aprueben las
modificaciones o construcciones
nuevas, solamente con el previo estudio,
que dicha construccidén no va alterar el
lenguaje del contexto urbano.

Consolidacion para el Area de
conformacién lineal. Este tratamiento

de consolidacion se refiere a continuar
con un crecimienfo ordenado sobre
esta drea, en cuanto construcciéon de
segundos y terceros pisos, siempre y
cuando las construcciones cumplan con
los requerimientos técnicos que debe
exigir la oficina de Planeacién
Municipal.  Ademds exige establecer
normas de control para que las nuevas
construcciones respeten el lenguaje
arquitectdnico del entorno urbano, por
ser ésta la principal via de acceso al
drea urbana y la que habla de lo que es
el Municipio.

De crecimiento restringido. Para el
Area de conformacidn reciente. Este
tratamiento se refiere al control
estricto por parte de la oficina de
Planeacién  para evitar que se
sobrepasen las densidades de ocupacién
determinadas en 50 vivi/ha, por ser una
zona de dificil topografia que
constituye una zona de riesgo
(pendientes mayores al 30%), y ademds
limita el acceso de sus habitantes a los
servicios publicos domiciliarios y a los
sistemas de comunicacién como vias y
transporte.

Mejoramiento Integral Para el drea
de asentamientos informales, que por
presentar condiciones minimas de
habitabilidad y por ubicarse en zonas
de alto riesgo, requieren acciones que
vayan en pro de mejorar la calidad de
vida de sus habitantes, de las viviendas
y de su entorno, en cuanto a dotacién
de infraestructura vial, servicios
pdblicos domiciliarios y equipamiento
urbano.

CAPITULO III

DE LOS USOS E INTENSIDAD DE
USOS DEL SUELO URBANO

ARTICULO 78. Se entiende por uso
del suelo, la implantacion en el
territorio Municipal de actividades de
produccién, consumo, gestion e
intercambio  bajo  pardmetros de
compatibilidad, de bienestar colectivo y
desarrollo sostenible de los recursos
naturales.



ARTICULO 79. Clasificacion de los
los Urbanos. Los usos del suelo para
cualquiera de las dreas en que se divide
el ferritorio del municipio, se defineny
clasifican de la siguiente manera:

1. DE ACUERDO
DESTINACION.

2. DE ACUERDO CON LA
INTENSIDAD Y LA FORMA.

CON LA

Articulo 80 De Acuerdo a la
Destinacion. Uso Residencial, Uso
Industrial, Uso de Servicios, Uso
Institucional y Uso Recreativo.

Articulo 81. USO RESIDENCIAL:
Es el que corresponde a desarrollos
urbanisticos destinados a la actividad
de vivienda y sus necesidades
complementarias.  Se clasifica en
vivienda rural o campesina, de recreo,
unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar.

ARTICULO 82. USO COMERCIAL:

Corresponde a los  desarrollos
urbanisticos destinados a la actividad
mercantil y sus necesidades
complementarias. Comprende ademds :

1. COMERCIO DE BARRIO, que se
desarrolla por fuera de la zona central,
en sitios en los que predomina el uso
Residencial.

2. COMERCIO LINEAL o sea el
localizado en los costados de los ejes
viales.

Finalmente comprende, segin su
tipologia propia, no sélo la actividad
tradicional sino ademds la de los
pasajes comerciales, supermercados y
establecimientos afines.

Para controlar los usos comerciales, se
clasifican de acuerdo con las
caracteristicas particulares que posee,
para lo cual se tiene encuenta:

1- El impacto sobre el espacio urbano
2- El impacto sobre el uso residencial

Articulo 83. Impacto sobre el
espacio urbano: Es el efecto que una
determinada actividad comercial tiene
sobre el espacio urbano publico en
cuanto a:

Intensidad de flujo peatonal 'y
vehicular que este genera.
Requerimientos de estacionamientos
sobre el espacio publico (andenes -
plazoletas).

Requerimiento de grandes lotes de
ocupacion.

Articulo 84. Impacto sobre el uso
residencial:

Es el efecto que una determinada
actividad comercial produce sobre la
vivienda en cuanto a :

Impacto social negativo de ciertos
usos.

impacto ambiental negativo en cuanto a
ruidos y olores que pueda producir
ciertos tipos de uso.

Articulo 85. Con base en la clase de
impacto, los establecimientos
comerciales se clasifican asi:

1. COMERCIO TIPO I: Son aquellos
establecimientos  comerciales  de
cubrimiento local y bajo impacto
urbano, ambiental y social, ya que:

No requieren gran drea interna ni
externa.

No se extienden sobre el espacio
publico.

No genera concentracion de flujos
(vehiculares y peatonales).

No produce ruidos ni olores
contaminantes.

Este tipo de comercio es compatible
con la vivienda y puede permitirse
mezclado este uso, tanto en el mismo
predio como en el mismo nivel.

A este grupo pertenecen los
establecimientos clasificados dentro
del Esquema de  Ordenamiento
Territorial como:

1.1 Comercio bdsico.



Granero y expendio de viver
Carnicerias y pescaderias.
Legunbrerias y fruterias
Salsamentarias

Cafeterias de soda sin consumo de
licor.

Cigarrerias y confiterias

Panaderias

Papelerias

Misceldneas

0. Modisterias y sastrerias

11. Droguerias

12. Almacén de articulos de limpieza y
aseo para el hogar.
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1.2 Comercio minorista.

1. Almacén de articulos para dama,
caballero y nifio.

2. Almacén de
modisteria.

3. Almacén de articulos livianos de uso
doméstico.

4. Almacén de articulos, accesorios
eléctricos y repuestos.

5. Almacén de discos videos 'y
cassettes.

6. Almacén de plantas ornamentales,
floristerias y videos.

7. Estancos y agencias de licores sin
consumo en el establecimiento.

articulos  para

1.3 Comercio Suntuario.
Almacén de novedades, adornos y
Juguetes.
2. Almacén de equipos de fotografia,
oficinay deporte.
Almacén de articulos religiosos.
Almacén de articulos de decoracion.
5. Almacén de articulos de confeccidn
calzado y cuero.
6. Joyeriay relojeria.

Hw

4  Comercio de Servicio.

Servicios 6pticos.

Servicios fotogrdficos.

Salones de belleza

Barberias

Gimnasios

Bafio sauna y turco

Oficina de servicios profesionales.

(Médicos, Odontélogos, ingenieros..)

8. Almacén de insecticidas, productos
abanos.

9. Almacén de papeles en resma, rollos

y bobinas.

NSO h W=

10. Almacén de compra venta de
materiales recuperables y similares.

11. Bodegas depdsitos y centros de
acopio.

12. Estaciones de
montallantas.

servicio y

1.5 Comercio de Servicios Especificos
1. servicio de lavanderia y tintoreria
2. centro de impresidny copiado

2. COMERCIO TIPO II: Son
aquellos establecimientos comerciales
que por su razén de su mayor
cubrimiento tfiene un mayor impacto
urbano por cuanto a que:

Requieren dreas mayores.
Generan trdfico vehicular y peatonal.

Por lo cual requieren drea de parqueo y
de cargue y descargue.

Estos establecimientos no generan
contaminacién del aire ni del agua, pero
pueden producir algunos efectos sobre
la vivienda. Sin embargo, no presentan
impacto social negativo, por lo cual se
considera compatible con el uso
residencial, pudiendo aparecer
mezclado con éste a nivel de drea y de
predio, pero en diferentes niveles de
la identificacion.

A este grupo pertenecen los
establecimientos clasificados dentro
del Esquema de  Ordenamiento
Territorial como:

2.1 Comercio especializado (Tipo I
Supermercados, Tipo II Centros de
acopio).

2.2 Comercio de servicios especiales.
2.3 Comercio de servicios menores de
reparacion y mantenimiento.

2.4 Comercio de servicios mayores de
reparacion y mantenimiento.

2.5 Comercio de servicios al vehiculo.

3. COMERCIO TIPO III: Son
aquellos establecimientos de alto
impacto urbano y ambiental por
cuanto:

Requieren grandes dreas de ocupacion.
Generan trafico pesado.



Pueden generar usos complementarios
de impacto social negativo.
Producen ruidos y olores molestos.

Estos  establecimienfos hno  son
compatibles con la vivienda, pero
pueden aparecer en dreas residenciales
restringidas en su localizaciéon y
aislados de la vivienda.

A este grupo pertenecen los siguientes
establecimientos:

3.1 Comercio Industrial liviano.

1. Ferreteria

2. Almacén de productos para la
construccion.

3. Almacén de aparatos sanitarios e
instalaciones eléctricas.

3.2 Comercio de servicios funerarios
3.3 Plazas de mercado

ARTICULO 86. USO INDUSTRIAL:
Es el que corresponde a desarrollos
urbanisticos destinados a atender los
procesos de transformacion de
materias primas, con el fin de producir
bienes para su posterior
comercializacion, y sus hecesidades
complementarias. Comprende:

1. INDUSTRIA MAYOR, o sea aquella
susceptible a generar contaminacion,
ruido, y vibraciones, conflictos viales
por razones por razones de parqueo u
otro efecto nocivo o perturbador
(generalmente es una industria con alto
ndmero de operarios).

2.  INDUSTRIA MEDIANA, que es
aquella que normalmente opera dentro
de los rangos de compatibilidad con
otfros usos.

3. INDUSTRIA AGROPECUARIA, que
se realiza con insumos provenientes de
la zona rural del Municipio.

4. INDUSTRIA ARTESANAL, que se
orienta al desarrollo de procesos
industriales bdsicamente de origen
familiar, precooperativo, cooperativo o
similares, que no ocupa grandes dreas hi
recursos laborales o técnicos de niveles
significativos.

A esta (ltima clasificacion pertenecen
las panaderias y queseras que se
localizan en el drea urbana del
municipio.

Articulo 87. USOS DE SERVICIOS:
Corresponde a los  desarrollos
urbanisticos destinados a actividades
de cooperacidn y asistencia profesional
o técnica que requiere la comunidad y
sus necesidades complementarias, las
cuales pueden ser abastecidas por
entidades publicas como prestacion de
servicios o entidades privadas dentro
de sus actividades comerciales con o
sin animo de lucro.

Comprende las actividades propias de la
administracién pulblica en todos sus
niveles y modalidades legales, de la
educacion, de la salud, y el bienestar
social, la seguridad, la cultura, el culto
religioso y la de servicios afines a los
antes anunciados, tanto publicos como
privados.

Dentro de la clasificacién consignada
en el esquema de Ordenamiento
Territorial, éste se clasifica en:

1. Servicios Institucionales
2. Servicios bdsicos
3. servicios Municipales Especiales

Pardgrafo 1. Los usos institucionales
a los cuales se refiere el presente
articulo, son oficinas publicas, centros
de atencién integral, preescolar,
guarderias, jardines infantiles,
escuelas, colegios, universidades,
hospitales, clinicas, casas religiosas e
iglesias o similares. Se consideran
como uso restringido, sujeto de andlisis
cada caso.

Paragrafo 2. Las normas especificas
de urbanismo y construccion, serdn
estipuladas por la Oficina de Planeacidn
Municipal y las entidades, tanto de
Orden Nacional como Departamental,
que fengan competencia sobre cada
actividad.



Articulo 88. USOS RECREATIVOS:
Corresponde al desarrollo de
actividades urbanisticas, tanto
oficiales como privadas, orientadas
hacia la recreacion y descanso de la
comunidad, tanto activo como pasivo,
parques y plazas publicas, zonas
verdes, antejardines, bosques, parques
lineales, retiros obligatorios, los
elementos que integran el sistema vial,
el paisaje y las visuales del Municipio
hacia la preservacién de la seguridad y
tranquilidad de la ciudadania.

Articulo 89. De acuerdo con la
intensidad: Uso principal, Uso
Complementario, Uso Compatible, Uso
Restringido, Uso Prohibido.

Articulo 90. USO PRINCIPAL:
Corresponde a la actividad dominante o
que deba serlo en un sector del
Municipio, bien porque constituya una
expresion clara de su vocacién actual, o
porque responda a las necesidades
colectivas de la comunidad.

Articulo 91. Uso
COMPLEMENTARIO: Corresponde al
grupo de actividades que se juzga
deseable promover, desarrollar o
permitir al lado de los usos principales,
puesto que constituye el suplemento
propio y compatible.

Tal es el caso de los Usos Comerciales,
Institucionales, Recreativos y
servicios, en las denominadas dreas
centrales, bien del Municipio o de los
barrios y  del Uso Residencial y
Recreativo del drea del Municipio.

La Oficina de Planeacién Municipal,
podrd determinar la conveniencia o no
de implementarse el uso

Dentro de esta zona previa
justificacion del impacto que genera
segln la magnitud y los pardmetros
establecidos en los articulos
anteriores.

Articulo 93. USO RESTRINGIDO:

Corresponde a aquellas actividades que
solo bajo precisas circunstancias y
especificaciones y previo andlisis

particular de la Oficina de Planeacidn
Municipal, se puede folerar en
simultaneidad con otros usos.

Tal es el caso de las actividades que
requieran zona para el cargue y
descargue  de  mercaderias, el
funcionamiento de establecimientos
abiertos al publico, los servicios
funerarios, y otros sometidos a
condiciones y exigencias especiales
para su desarrollo.

La Oficina de planeacion Municipal
podrd determinar la conveniencia o no
de la implementacion del uso dentro de
esta zona previa justificacién del
impacto que genera segln la magnitud y
los pardmetros establecidos en los
articulos anteriores.

Articulo 94. USO PROHIBIDO:
Corresponde a las actividades que de
alguna forma perturban o impiden la
satisfacciéon deseada de otros usos
asignados al sector, o deterioran la
calidad de vida de la comunidad o de
alguna  forma  obstaculizan el
conveniente desarrollo Municipal.

Tal es el caso de actividades
industriales contaminantes dentro del
perimetro urbano, en simultaneidad con
usos residenciales, o un uso comercial
en una zona declarada exclusivamente
residencial.

La oficina de Planeacién Municipal
podrd determinar la conveniencia o no
de la implementacion del uso dentro de
esta zona previa justificacion del
impacto que genera segln la magnitud y
los pardmetros establecidos en los
articulos anteriores.

Seccion 1°

DE LOS USOS DEL SUELO EN LAS
AREAS MUNICIPALES

Articulo 95. EN EL AREA URBANA:
Se establece la controlada combinacion
o coexistencia de los diferentes usos
previstos en el estatuto. Para cada uno
de los sectores se establecen con



precision los  usos  principales,
restringidos y prohibidos.
Articulo  96. ZONIFICACION

URBANA: Se adoptara la zonificacién
expresada en el capitulo anterior,
correspondiente a las zonas
morfoldgicas Homogéneas, para las
cuales se establecen tres tipos de usos
con sus respectivos usos permitidos,
restringidos o prohibidos.

1. Area Centro tradicional

Uso Mdltiple.
2. Area de conformacion lineal
Uso Mdltiple
3. Area de Conformacidn
Reciente Uso residencial
4. Area de asentamientos
informales Uso residencial
5. las indicadas Zonas de
tratamiento
especial

La zonificacién corresponde a un
conjunto de consideraciones de tipo
natural, econdmico, social, funcional,
administrativo, juridico y de manejo
ambiental, que trata de corregir los
desequilibrios  existentes en la
distribucién actual del suelo urbano y
determinar su ordenamiento.

Articulo 97.  DESTINACION DE
USOS PARA ZONA RESIDENCIAL.
El uso residencial es el predominante
en toda el drea urbana y prevalece
sobre los demds usos.

A esta clasificacion pertenecen todos
los barrios que conforman el drea
urbana y las unidades de vivienda que
se den hacia el futuro dentro de las
zonas de expansion que se proponen en
el Esquema de  Ordenamiento
Territorial.

La vivienda en sus diferentes
modalidades, unifamiliar, bifamiliar o
multifamiliar, se localizard en terrenos
sin  restricciones fisicas o con
restricciones superables.

Con el fin de velar por la calidad de
vida de los habitantes, se establece lo
siguiente:

Uso complementario permitido:

Comercio bdsico
Comercio minorista
Comercio de servicio
Industria casera

Uso Restringido:

Comercio Especializado Tipo I
Servicios Institucionales
Servicios bdsicos

Uso Prohibido:

Comercio suntuario

Comercio de servicios especificos
Comercio especializado Tipo IT
Comercio Industrial liviano

Comercio de servicios especiales
Comercio de servicios menores de
reparacion

Comercio de servicios mayores de
reparacion

Comercio de servicios al vehiculo
Comercio de servicios funerarios
Servicios Municipales especiales
Industria mediana y mayor

Si la actualidad existe uno de los
anteriores usos prohibidos en zonas
residenciales, se recomienda el
traslado de dichas actividades a zonas
de uso mdltiple. De lo contrario deberd
cumplir con los requisitos ambientales y
de planeacién que aminoren los
impactos negativos que causen los usos.
(Ver tabla 111 en la formulacién
Medidas Restrictivas a la
incompatibilidad de usos)

ARTICULO 98. SONA DE USO
MULTIPLE. Son aquellas zonas
centrales en donde se concentran, se
combinan y se complementan las
actividades, funciones y usos
principales de la ciudad, el barrio o el
municipio.  Se caracterizan por ser
utilizadas con gran intensidad y
frecuencia por la comunidad como
sucede generalmente con el centro
tradicional del asentamiento y los ejes
de acceso.

En ellas predominan los  usos
comerciales, institucionales, de
servicios y residenciales, en un



equilibrio de sus compatibles libres de
toda combinacién, siempre y cuando no
afecten la  tranquilidad de los
habitantes.

A esta clasificacién pertenecen el
cenfro de la cabecera urbana y la
carretera de acceso.

1. Area Centro Tradicional:

El sector tradicional se limita entre las
calles Antonio José Restrepo y Calle
Uribe Uribe y entre Carreras Boyacd y
Argentina.

En la bldsqueda de la identidad histérica
urbana y arquitectonica de este lugar,
se establecen los siguientes usos:

Uso complementario permitido:

Residencial

Comercio bdsico

Comercio minorista

Comercio suntuario

Comercio Especializado

Comercio de servicio

Comercio de servicio especiales
Comercio de servicios especificas
Comercio de servicios funerarios
Comercio de servicios menores de
reparacion.

Servicios institucionales
Servicios bdsicos

Industria casera

Uso restringido:

Comercio industrial liviano

Comercio de servicios mayores de
reparacion

Uso Prohibido:

Comercio de servicios al vehiculo
Industria mediana y mayor
Servicios Municipales Especiales

Paragrafo. En general serdn de
cardcter restringido, los usos
comerciales y servicios cuyo

funcionamiento  implique labores de
cargue y descargue de mercancias de
gran volumen y peso, y que necesiten
transporte y parqueo de vehiculos de
gran tamafio.

2. Area de conformacion lineal:

Comprende los costados de la via de
acceso desde la Quebrada las Juntas y
la Calle Bombona y la Carrera
Santander entre la Calle Uribe Uribe y
el Puente sobre la quebrada del medio.

Los usos establecidos alli son:
Uso Complementario permitido.

Residencial

Recreativo

Comercio bdsico

Comercio Minorista

Comercio suntuario

Comercio de servicios especiales
Comercio de servicios especificos
Comercio de servicios menores de
reparacion

Servicios bdsicos

Industria casera

Uso Restringido:
Comercio especializado
Servicios Institucionales
Industria mediana

Uso Prohibido:

Comercio industrial liviano

Comercio de servicios mayores de
reparacion

Comercio de servicios al vehiculo
Servicios municipales especiales
Industria mayor

ARTICULO 99. ZONAS DE
TRATAMIENTO ESPECIAL. Son las
dreas destinadas a los servicios
municipales especiales como las Plantas
de ftfratamiento de aguas, Relleno
sanitario, la terminal de fransportey la
plaza de mercado (Véase plano PF7 de
Tendencias de Usos del Suelo).

De igual forma las zonas destinadas
para la  extensiéon de redes de
acueducto y alcantarillado que se deben
reservar para el crecimiento urbano
futuro.

Uso compatible:
Servicios municipales especiales.

Uso restringido:
Comercio de servicio s mayores de
reparacion



Comercio de servicios al vehiculo
Comercio industrial liviano
Industria mediana

Industria mayor

Uso Prohibido:

Residencial

Los demds usos comerciales
Uso de servicios

Industria casera

Articulo 100. USOS DEL SUELO EN
EL CORREGIMIENTO LA
OTRAMINA. Para la definicion de los
usos del suelo, se determinaron las
siguientes zonas: (Véase Plano PF12).

Zona residencial
Zona de uso mdltiple
Zona de reserva para el publico

ZONA RESIDENCIAL: Es el que
predomina y prevalece sobre los demds
usos. Corresponde a fodas las
viviendas que conforman el centro
poblado y las que se den hacia el futuro
en la zona de expansidn.

Los usos complementarios, restringidos
y prohibidos, son los mismos que se
determinaron para esta zona en el
casco urbano.

ZONA DE USO  MULTIPLE:
Corresponde a esta clasificacion el
entorno cercano a la iglesia del
corregimiento.

Los usos complementarios, restringidos
y prohibidos, son los mismos que se
determinaron para esta zona en el
casco urbano.

ZONAS DE RESERVA PARAUSO
PUBLICO:

Corresponde a esta clasificacion la
zona delimitada por el norte con el
paramento de la capilla, por el oriente
con el paramento de la inspeccion de
policia, y por el sur y el occidente por
los paramentos de los locales
existentes a la fecha respectivamente.

Articulo 101. USOS DEL SUELO EN
EL CENTRO POBLADO DE

SITIOVIEJO. Para la definicién de
los usos del suelo, se determinaron las
siguientes zonas: (Véase Plano PF10).

Zona residencial
Zona de uso mdltiple
Zona de tratamiento ambiental

ZOAN RESIDENCIAL: Es el que
predomina y prevalece sobre los demds
usos. Corresponde a las viviendas que
conforman el centro poblado y las que
se den hacia el futuro en la zona de
expansion.

Los usos complementarios, restringidos
y prohibidos, son los mismos que se
determinaron para esta zona en el
casco urbano.

ZONA DE USO  MULTIPLE:
Corresponde a esta clasificacién el eje
de acceso al centro poblado.

Los usos complementarios, restringidos
y prohibidos, son los mismos que se
determinaron para esta zona en el
casco urbano.

ZONA DE
AMBIENTAL.
Pertenecen a esta clasificacién las
riberas de las quebradas del Medio y la
Sucia. Para la quebrada del Medio se
establece un retiro de 10.000 metros a
partir de la cota mdxima de inundacién
y para la quebrada la Sucia, el retiro
minimo serd de 3.00 metros.

TRATAMIENTO

Uso compatible:
Forestal
Recreativo

Uso restringido:

Huertas

Residencial

Cualquier tipo de construccién.

Articulo 102. USOS DEL SUELO EN
EL CENTRO POBLADO DE LA
MESETA. Para la definiciéon de los
usos del suelo, se determinaron las
siguientes zonas: (Véase plano PF11).

Zona residencial



Zona de uso mdltiple
Zona de reserva para uso publico

ZONA RESIDENCIAL: Es el que
predomina y prevalece sobre los demds
usos. Corresponde a tfodas las
viviendas que conforman el centro
poblado y las que den hacia el futuro
en la zona de expansidn.

Los usos complementarios, restringidos
y prohibidos, son los mismos que se
determinaron para esta zona en el
casco urbano.

ZONA DE USO  MULTIPLE.
Corresponde a esta clasificacién el
entorno cercano a la iglesia y el eje de
acceso.

Los usos complementarios, restringidos
y prohibidos, son los mismos que se
determinaron para esta zona en el
casco urbano.

ZONA DE RESERVA PARA USO
PUBLICO.

En la cabecera del corregimiento la
meseta corresponde a esta
clasificacién el drea delimitada por: el
paramento de la capilla, el paramento
de la Escuela y el centro de salud, el
paramento del salén comunal, hasta
formar un rectdngulo para obtener el
paramento por el costado norte.

En la vereda Corcovado, el drea
correspondiente:  Por el costado
occidental la via que conduce al
corregimientfo la Meseta, por el
costado oriental la parte posterior de
los predios de la escuela, y desde el
extremo norte de la chancha de fatbol,
hasta el carreteable del costado sur.

Articulo 103. USOS DEL SUELO EN
EL CENTRO POBLADO DE LA
ALBANIA. Para la definicién de los
usos del suelo, se determinaron las
siguientes zonas: (Véase el Plano
PF13).

Zona residencial
Zona de uso mdltiple
Zona de tratamiento ambiental

ZONA RESIDENCIAL: Es el que
predomina y prevalece sobre los demds
usos. Corresponde a tfodas las
viviendas que conforman el centro
poblado y las que se den hacia el
futuro en la zona de expansion.

Los usos complementarios, restringidos
y prohibidos, son los mismos que se
determinaron para esta zona en el
casco urbano.

ZONA DE USO  MULTIPLE:
Corresponde a esta clasificacién el eje
de acceso al casco urbano del
Municipio y la zona del centro poblado
que se ubica sobre la troncal del café.

Los usos complementarios, restringidos
y prohibidos, son los mismos que se
determinaron para esta zona en el
casco urbano.
ZONA DE TRATAMIENTO
AMBIENTAL.

Pertenecen a esta clasificacién la
quebrada Cafio Hondo, las riberas de la
misma y los taludes de las vias, para la
quebrada cafio Hondo, se establece un
retiro minimo de 8.00 metros desde la
cota maxima de inundacion. Los taludes
de las vias y los retiros de las mismas,
se adecuaran segln lo establecido en
el articulo del Retiro a ejes viales, del
Capitulo III de la Cuarta Parte.

Articulo 104. EN EL AREA
SUBURBANA: Esta zona es la que de
manera mds conveniente permite la
coexistencia de todos los usos
contemplados  en la  presente
reglamentacién. Su vocacion se debe
orientar hacia el control de expansion
urbana e industrial. Los usos
principales son el residencial con
énfasis en la  modalidad de
parcelaciones de recreo y el Uso
Recreativo especialmente bajo la
tipologias de parques lineales en las
fajas correspondientes a los retiros
corrientes naturales de agua.

Los usos que alli se proponen son los
siguientes:



Uso Permitido:
Residencial -  semicampestre y
parcelaciones agropecuario.

Uso restringido:

Turistico
Comercio de insumo agricolas
Comercio bdsico

Uso Prohibido:
Los usos restantes

Articulo 105. COMITE TECNICO
DE ASENTAMIENTOS
INDUSTRIALES, COMERCIALES Y
DE SERVICIOS DE ALTO IMPACTO:
Créase este comité adscrito a la
secretaria de Planeacién Municipal, con
el fin de orientar, vigilar y controlar
los asentamientos industriales,
comerciales y de servicios de alto
impacto.

El comité estard integrado por:

El Secretario de Planeacién Municipal,
quien lo preside.

El Director de la UMATA

Un representante de la oficina de
servicios publicos

Un Inspector de Saneamiento

Un Concejal que haga parte de la
comision del plan.

Un representante del gremio de la
industria, agroindustria.

El Presidente de la Junta de accion
comunal en donde pretenda asentarse
la industria

Un representante de grupos ecoldgicos

El comité serd nombrado por un periodo
de tres afios, por el Alcalde Municipal al
iniciar su periodo de gobierno y se
reunird cuando lo  convoque el
Secretario de Planeacién Municipal.
El comité es de cardcter consultivo.

Pardgrafo: La Oficina de Planeacidn
municipal podra determinar de acuerdo
a las caracteristicas del proyecto,
cualquiera que sea la actividad a
desarrollar, el uso del suelo incluyendo
el residencial, la magnitud del proyecto,
la localizacién dentro del drea urbana,

suburbana o rural, el impacto sobre las
actividades ya  establecidas, el
patrimonio arquitectdnico, el entorno y
el medio ambiente; si el proyecto debe
ser analizado por el comité técnico de
asentamientos industriales, comerciales
y de servicios de alto impacto. Para
todos los casos analizados se suscribird
un acta donde se explique las razones
de aprobacién o rechazo al proyecto
presentado.

Articulo 106. INDICE DE
OCUPACION: El indice de ocupacién
es el 80% del drea bruta del lote.
Articulo 107. iNDICE DE
CONSTRUCCION:

Exoneraciones. No se contabilizan
como parte del indice de construccién
las dreas cubiertas destinadas a:

a. Parqueadero privado para visitantes
al servicio del proyecto.

b. Balcones, marquesinas y tapasoles.
c. Recreacidn y servicios colectivos.

d. Instalaciones mecdnicas y tanques de
agua.

e. Piscinas.

Estas dreas se tendrdn en cuenta para
los fines de liquidacion del impuesto de
construccion  segin las  tarifas
respectivas.

Articulo 108.
OCUPACION:

DENSIDADES DE

1. Densidad en dreas de Expansion:

En las dreas de expansion aledafias al
casco urbano, se establece una
densidad de 25 Viv/Ha, por la facilidad
de educacion de servicios publicos y
comunales, y  por las condiciones
fisicas que éstas ofrecen.

2. Densidades de ocupacion
propuestas para dreas ya
desarrolladas:




(Consolidacién de la trama urbana)

en zonas donde se presentan altas
densidades, se hace necesario la
implementacion de una reglamentacién
que permita controlar dicha densidad.

a) La densidad dptima en el barrio El
Hoyo, es de 40 viv/ha.

b) En el sector de la carretera de
acceso y el Cementerio, la densidad
establecida es de 40 viv/Ha.

¢) Hacia el sector del Reventado a la
altura del barrio Obrero la densidad es
de 60 Viv/Ha

d) En el drea de expansion aledafia al
sector del Coliseo, se establece una
densidad de 50 Viv/Ha

CUARTA PARTE
DEL COMPONENTE RURAL
CAPITULO I

DE LOS SISTEMAS
ESTRUCTURANTES
DEL TERRITORIO RURAL

Seccion 1°

Del Sistema vial y de transporte
para el Area rural del Municipio

El estado de las carreteras rurales del
municipio de Titiribi es deficiente
porque presentan graves problemas de
drenaje y de carpeta de rodadura que
dificultan el  traslado  vehicular
principalmente en época de invierno.

A partir  del diagnéstico  se
identificaron en el municipio que las
veredas Caracol, Pueblito de los
Bolivares, Loma del Guamo y la Pefiq;
presentan un desarrollo mucho menor
que el de las veredas que tienen
mayores facilidades de acceder al drea
urbana.

Articulo 109. De la jerarquizacion
vial del Area Rural.

1. Via Principal. La troncal del café,
que atraviesa la parte suroriental del
Municipio.

2.Via Secundaria. El sistema vial
municipal se constituye
fundamentalmente por un ramal
estructural y perimetral al municipio,
que parte desde el Corregimiento de la
Albania, pasando por el casco urbano
del municipio, continuando hacia el
Corregimientfo  Otramina, hasta la
vereda Sinifand al encontrase con la
troncal regional. De esta estructura
vial se desprenden pequefios ramales
que comunican al casco urbano con el
resto de las veredas. Otro ramal que
partiendo del casco urbano del
municipio conduce al Corregimiento
Sitioviejo, pasando luego por la vereda
el zancudo hacia el paraje el Afil, para
conducir luego al municipio de Armenia.

3. Vias Terciarias.

Los Alpes - Corcovado - La Meseta
Troncal del Café - El Volcdn

Las Juntas - Campo Alegre

Otramina - El Cucaracho

Otramina - Frand - La Libia

Santa Ana - Caracol

Carretera de la escuela de Corcovado -
El Manchal parte alta.

Carretera Corcovado - El Manchal

Y de las carreteras principales hasta
las escuelas de las veredas.

Articulo 110. De los Proyectos
Viales. Dentro de los proyectos viales
que se contemplan en la formulacién del
Esquema de Ordenamiento Territorial
estan:

a) Construccién carretera a Pueblito de
los Bolivares. Mediano Plazo

b) Construccién carretera Meseta -
Loma del Guamo. Mediano Plazo

c) Construccion Carretera a la Pefia.
Mediano Plazo.



d) Construccién carretera a Caracol.
Mediano Plazo.

e)Construccion carretera El Manchal -
Troncal del Café. Mediano Plazo.

f) Construccién carretera El Edén - El
Cucarrén. Largo Plazo

g) Construccién carretera Campoalegre
- Corcovado. Mediano Plazo.

h) Construcciéon carreteras a las
escuelas veredales. Mediano Plazo.

i)Mantenimiento de  todas las
carreteras durante la vigencia del Plan.

Articulo 111. De las acciones. Serd
pertinencia del Inspector de Trdnsito
municipal o en su defecto, el ente o
persona encargada de dicha funcidn,
vigilar la especulacién en las tarifas del
transporte municipal e imponer las
sanciones hecesarias. De la misma
forma, debera controlar el sobrecupo d
de los vehiculos que presentan el
servicio a las veredas, y si es necesario,
implementar  nuevos  horarios 'y
vehiculos para cubrir determinadas
rutas. Ademds de exigir el
cumplimiento de las rutas establecidas,
frecuencias y horarios.

Articulo 112. De las Secciones de la
Via en el Area Rural: Addptese las
siguientes secciones viales contenidas
en el presente articulo, como las
minimas para las vias plblicas del drea
rural del Municipio de Titiribi, las
cuales entrardn a regir a partir de la
vigencia del presente estatuto y a las
cuales deberdn  acogerse los
interesados para los disefios de las vias
correspondientes a las  distintas
jerarquias viales que converjan en su
respectivo proyecto.

Tipo de Via Seccién | Seccién | Distribucién
(Jerarquia) | Pdblica del vias
ejedela
via
Primaria 30 metros |7.20 720 metr
(Troncal) metros os
calzada
7.2122.80
metros
retiro a
lado vy
lado
calzada
Secundaria o |24 metros |6.50 6.50 mts
intermunicipal metros | calzada,
17.50 mt,
retiro a lado
y lado
calzada.
Terciaria 0|20 metros |5.00 5.00 mt,
veredal y metros | calzada,
privadas 15.00 mt,
retiro a lado
y lado
calzada.
Seccion 2°

Del equipamiento social en el drea
rural.

Articulo 113. El equipamiento se
define como todo espacio o
construccion de uso publico o privado
requerido para sostener las distintas
actividades multisectoriales urbanas,
diferentes de las residenciales. Junto
con la infraestructura de servicios
publicos y transporte, los
equipamientos son elementos
esenciales para  determinar la
capacidad funcional de los municipios y
su jerarquia en el contexto territorial.

Articulo 114,
equipamiento:

Clasificacion del

1. Dependiendo de la propiedad y del
servicio que preste:

11 Equipamiento publico es el
construido por el estado para el
cumplimiento de sus funciones.

1.2 Equipamiento Social privado es el
desarrollado por el sector privado para
la prestacién de servicios publicos que
regula directamente el estado.




1.3 Equipamiento privado propiamente
dicho es aquel que no presta servicios
bdsicos y es manejado directamente
por el sector privado.

2. Dependiendo de los sectores en los
cuales se desempeiia:

2.1 Equipamiento econémico es el
necesario para el desenvolvimiento de
las actividades productivas y directas,
lo mismo que las de soporte de la
economia.

2.2 Equipamiento social es el requerido
para procurar la satisfaccion de las
necesidades sociales bdsicas de la
poblacidn.

2.3 Equipamiento institucional es el
requerido para la prestacion de los
servicios relacionados con la
administracién y el gobierno.

3. Dependiendo de la cobertura o
dmbito de prestacién de los servicios:

3.1 Equipamiento nacional corresponde
a las edificaciones o infraestructuras,
especialmente del sector publico, que
prestan  servicios  nacionales o
internacionales relacionados con los
procesos y lineas vitales del pais, para
su actividad econdmica, social,
institucional y fisica.

3.2 Equipamiento regional corresponde
a las edificaciones e infraestructuras
de cobertura regional.

3.3 Equipamiento urbano corresponde a
las instalaciones que prestan servicios
de cobertura urbana.

34  Equipamiento de  entorno
corresponde a las instalaciones que
Unicamente cubren las necesidades de
un determinado sector o drea del
municipio, especialmente a escala de
barrio.

Articulo 115. Politicas.

El  equipamiento colectivo de la
cabecera es suficiente para atender el

ndmero de habitantes de la misma, por
tal razén la adecuacion de nuevos
equipamientos se centrard bdsicamente
en el drea rural donde la poblacién
campesina puede tener acceso a los
servicios de salud, educacién vy
recreacion bdsicamente. (Ver Plano
PF2).

Articulo 116. Objetivos:

Contribuir al mejoramiento de la
calidad de vida de los habitantes del
drea rural.

Asegurar una prestacién de servicios
comunitarios  mds  eficiente vy
equilibrada para los campesinos.

Lograr que el campesino encuentre una
mayor identificacion con el sector
rural y no lo abandone, sino por el
contrario se quede en su tierra con sus
necesidades bdsicas satisfechas.

Evitar la saturacidn del casco urbano en
actividades de comercio y servicios.

Descentralizar los servicios sociales
bdsicos para lograr una  mayor
cobertura y accesibilidad para el drea
rural.

Fortalecer el equipamiento existente
en los corregimientos para elevar el
nivel de vida de la poblacién.

Propiciar la accesibilidad de la
comunidad rural a las centralidades
municipales.

Articulo 117. Estrategias:

Dotar a los corregimientos de la
infraestructura de servicios necesaria.

Optimizar el funcionamiento de los
servicios de salud, educacién vy
recreacion.

Gestionar recursos financieros para el
mejoramiento de la infraestructura de
los servicios sociales.



Realizar campafias de sensibilizacién
con la comunidad acerca de la
importancia de tener acceso a otros
centros alternativos de servicio.

El apoyo de la administracion municipal
es indispensable para que los
corregimientos y veredas puedan llevar
a cabo proyectos que optimicen la
prestacién de servicios en el drea rural.

Facilitar a los habitantes del municipio
el fransporte continuo y de bajo costo
a los corregimientos.

Articulo 118. Acciones. Son
acciones referentes a la localizacién de
equipamiento colectivo las siguiente, y
demds que estén incluidas dentro de la
Formulacién del Ordenamiento
Territorial:

a) Construccion de espacio
multifuncional en la vereda Caracol y
los Corregimientos de la Albania y
Sitioviejo.

b) Construccion de Escuela en Puerto
Escondido.

c)Reubicacion escuela Sinifana
d)Construccion Puesto de Salud en los
Corregimientos de Oframina y la

Albania.

e) Construccién de consultorio médico
en la Loma del Guamo.

f) Construccion de espacios deportivos
en la Pefla, Loma del Guamo, El Porvenir
y Puerto Escondido.

CAPITULO II

DE LOS RECURSOS NATURALES Y
SANEAMIENTO BASICO

Seccion 1°
DE LA PROTECCION DEL AGUA
Articulo 119. La dimension de la

franja se determinard por parte de la
Administracién Municipal teniendo en

cuenta factores como la importancia
ecolégica y ambiental del nacimiento,
corriente o depédsito de agua, las
dimensiones de los predios afectados,
la pluviosidad, el uso del suelo, la
topografia y los demds factores
concomitantes.

Pardgrafo. Hasta tanto no se
determine de manera particular la cota
maxima de inundacion de los cuerpos de
agua, se sugiere una franja de
proteccion de treinta (30) metros a
ambos lados de dichos cuerpos y de
cien (100= a la redonda de los
nacimientos, distinto del caso de
llanuras de inundacion que requiera del
concepto de la autoridad ambiental
competente segin la situacion lo
amerite, en especial para
asentamientos.

Articulo 120. Serdn obligaciones del
Municipio de Titiribi y deberes de los
ciudadanos:

1. Proteger el recurso hidrico de
acuerdo a lo estipulado en la Ley.

2. Fomentar los grupos o asociaciones
conformadas por entidades publicas y
privadas para la proteccion,
conservacién y manejo racional de las
cuencas hidrogrdficas del territorio.

3. cumplir con las normas establecidas
por la Corporacién Auténoma Regional
encargada del manejo del recurso agua.

4. Realizar planes de ordenamiento y
manejo de cuencas en armonia con las
directrices del Esquema de
Ordenamiento Territorial del municipio
de Titiribi.

5. Construir en el drea rural sistemas
de manejo de aguas residuales.

6. Velar por el mantenimiento de las
cuencas hidrogrdficas y en especial,
por las que surten acueductos del drea
urbana, centros poblados y veredales.

7. Toda persona hatural o juridica,
piblica o privada requiere una



concesion para obtener el derecho al
aprovechamiento de las aguas que serd
otorgado por la Corporacién Auténoma
Regional del Centro de Antioquia
CORANTIOQUIA.

Articulo 121, La extradicion vy
explotacion por parte de los
particulares de material de arrastre de
los cauces o lechos de las corrientes o
depésitos de agua como piedra, arenas
y cascajo requerird autorizacién previa
de  CORANTIOQUIA  segin o
establecido en los articulos 98 a 103
del Decreto 1541/78.

Articulo  122. Los recursos
econdmicos que recibe el municipio por
las transferencias de la mineria se
destinardn al manejo integral de los
recursos naturales y el ambiente de
conformidad con lo establecido en la
Ley.

Articulo 123. Todo proyecto que
requiera licencia ambiental y que
involucre en su ejecucion el uso del
agua tomada directamente de fuentes
naturales, bien sea para consumo
humano, recreacion, riego o cualquier
otra actividad industrial o
agropecuaria, deberd destinar no
menos de uno (1) por ciento de la
inversion  para la  recuperacidn,
preservacién y vigilancia de la cuenca
hidrogrdfica que alimenta la respectiva
fuente hidrica. El propietario del
proyecto deberd, invertir el uno (1) por
cienfo en obras y acciones de
recuperacion, preservacion y
conservacion de la cuenca que se
determine en la licencia ambiental del
proyecto.

Articulo 124, Se entiende que
contamina el recurso hidrico toda
actividad que genere residuos liquidos,
solidos o gaseosos que sean vertidos
directamente a aguas de uso publico o
privado, asi como las que viertan en
forma indirecta dichos residuos a las
fuentes de agua. Son especialmente
contaminantes los residuos
provenientes del hospital, el matadero,
el alcantarillado, el relleno sanitario y

algunos  cultives, asi como los
provenientes de la preparacién y
utilizacion de plaguicidas, quimicos y
sustancias a fines.

Articulo 125. Cualquier persona
podrd hacer uso de las aguas de
dominio publico previa concesién de las
mismas, a fin de satisfacer sus
necesidades, las de su familia, las de
sus plantas o animales, en tanto no
cauce dafios a los derechos e intereses
colectivos relacionados con el ambiente
o a terceros. El uso deberd hacerse sin
establecer derivaciones ni deterioran
el cauce o las mdrgenes de la corriente,
ni alterar o contaminar las aguas en
forma que se imposibilite su
aprovechamiento por otras personas.

Articulo 126. Todo lo relacionado con
el uso de este recurso estard sujeto a
las disposiciones de Ley y de las
autoridades competentes de mayor
jerarquia sobre la materia, a partir de
la legislacidn vigente.

Articulo 127. Se podrd hacer uso de
aguas de dominio privado para consumo
doméstico cuando se  requiera
extraordinariamente  por  haberse
presentado una situacién de
emergencia previamente declarada por
la autoridad municipal competente,
igualmente podrd hacerse uso de ellas
si una situacion de peligro asi lo
requiere.

Articulo 128. De acuerdo al Decreto
1449/77 'y en relacion con la
conservacion, proteccidn y
aprovechamiento de las aguas, los
propietarios de los predios tienen las
siguientes obligaciones en concordancia
con lo dispuesto por los Decretos
1541/78 y 1594/84:

1. No incorporar en las aguas cuerpos
o sustancias sélidas, liquidas o
gaseosas contaminantes tales como
basuras, desechos, desperdicios o
cualquier producto téxica, ni lavar
en ellas utensilios, empaques o
envases que los contengan o hayan
contenido.



2. No provocar la alteracién del flujo
natural de las aguas como el resultado
de la construccién o desarrollo de las
actividades que estdn estipuladas en el
Decreto 2811/74.

3. Aprovechar las aguas con eficiencia
y economia en el lugar y para el objeto
permitido en la resolucion de la
concesion.

4. Conservar en buen estado la limpieza
los cauces y depdsitos de aguas
naturales o artificiales que existan en
sus predios.

5. Construir tanques sépticos con
sistemas posteriores de tratamiento de
afluentes para colectar y trata las
aguas residuales producidas por el
predio cuando no existan sistemas de
alcantarillado al cual puedan
conectarse, a menos que a juicio de la
entidad competente, existiendo el
sisfema se garanticen condiciones
optimas para el vertimiento.

Articulo 129. De acuerdo a lo
establecido en el Codigo Nacional de los
Recursos Naturales, corresponde a la
Administracién Pdblica por medio de la
Corporacién Autonoma Regional del
Centro de Antioquia CORANTIOQUIA:

1. Ejercer en coordinacién con la demds
entidades del Sistema Nacional
Ambiental (Sina) y con ejecucion a la
distribucién legal a las competencias, la
labor de velar por el cumplimiento de
los deberes del estado y de los
particulares en relacion con la
proteccion de los recursos naturales y
recurso hidrico.

2. Desarrollar programas dirigidos a
fomentar a preservar el recurso
hidrico municipal con su asesoria a
participacion y ejercer las actividades
de control y vigilancia ambiental
respectivas.

Seccion 2°

DEL RECURSO SUELO

Articulo 130. Los suelos del Municipio
de Titiribi se deberdn usar de acuerdo
a lo dispuesto en el presente Esquema
de Ordenamiento Territorial.

Articulo 131. Las personas naturales
o juridicas que realicen actividades
agricolas, pecuarias, forestales o de
infraestructura que afecten o puedan
afectar los suelos, estdn obligadas a
llevar a cabo prdcticas de conservacion
y recuperacién como trinchos, gaviones,
zanjillas de infiltracion, barreras vivas,
rotacion de cultivos, reforestacion y
cualquier otra actividad que sea del
casg, asi como a obtener Ia
autorizacién de la  Corporachén
Audonoma Regional del Centro de
Antioguia CORANTIOQUIA para cada
actividad.

Articulo 132. No podra destruirse la
vegatacion natural de los taludes de las
vias de comunicacién estén ubicados
por encima o por debajo de la via.

Articulo 133. Como una medida de
proteccion del suelo contra la erosion
se deben aplicar todas las prdcticas de
conservacién de suelo ademds de tener
la siguiente cobertura vegetal para los
diferentes rangos de pendiente:

1. Pendiente 0-50% cultivos densos
cultivos limpios y pastoreo.

2. Pendiente 10-100%. Cultivos densos,

Sistemas  silvopastoriles, sistemas
agroforestales.
3. Pendiente 100% Sistemas

agrosilvopastoriles, cobertura vegetal
productora protectora.

Articulo 134. Las actividades
mineras, de construccion ejecucion de
obras de ingenieria, excavaciones u
otras similares deberdn contar con la
autorizacién de la autoridad ambiental



competente y se adelantardn segin las
normas sobre proteccion y
conservacién de suelos estipuladas en
la normatividad ambiental vigente y en
la licencia ambiental.

Articulo 135. Se estimulard el uso de
otras prdcticas diferentes a las quemas
para desmonte o limpieza de terrenos,
siempre y cuando no se realicen la
manera técnica, lo mismo que la tala de
los bosques que preserven o defiendan
las vertientes del agua.

Pardgrafo 1. Por medio de programas
educativos regidos por la
Administracion Municipal se ilustrard a
la poblacion sobre los efectos nocivos
de las quemas de que habla el articulo y
se prestard asistencia técnica para su
preparacion por otros medios.

Articulo 136. Se prohibe descargar
residuos, basuras, desperdicios y en
general desechos que deterioren el
suelo.

Pardgrafo. Es deber de Ia
Administracion Municipal y de los
ciudadanos prevenir la erosion 'y
controlar los daflos que se puedan
causar por la intervencion del hombre
sobre el medio.

Articulo 137. Las actividades de
exploracion y  explotacion  de
materiales, las excavaciones y los
movimientos de tierra, entre otros,
solamente podrdn llevarse a cabo
cuando se cuente con la licencia
ambiental expedida por las autoridades
competentes.

Articulo 138. Los proyectos que
requieran movimientfos de tierra
mayores de cien metros culbicos
deberdn presentar un plan de
contingencia para el manejo del
material particulado que se genera por
el trdnsito de vehiculos con el fin de
evitar el impacto que esta actividad
produce sobre el suelo, el agua y el
aire.

Articulo 139. Las explotaciones de
material de playa como arena, gravilla y
cascajo, asi como las de depésitos de
piedra comdln o similares con destino a
la construccidon de edificaciones o vias,
solo se podrdn llevar a cabo si existe
una autorizacion previa de la
Corporaciéon Autdnoma Regional del
Centro de Antioquia CORANTIOQUIA.

Paragrafo. Solo se permitird la
explotacién de material de playa en los
lechos de aquellas quebradas que
presenten un alto grado de
sedimentacion y/o de material de playa,
como en las desembocaduras de las
quebradas Sinifand y Amaga.

Articulo 140. La Administracién
Municipal por intermedio de la Oficina
de Gestion Ambiental promoverd la
reforestacion como una de las maneras
de proteger y utilizar los suelos para el
bienestar y desarrollo del municipio.

Seccion 3°
DE LA FLORA

Articulo 141. La flora municipal por
ser patrimonio de la humanidad debe
ser protegida y aprovechada en forma
sostenible.

Articulo 142. Se declaran zonas de
Reserva Natural Protectora Productora
y ecoldgica los altos y/o cerros de la
jurisdiccion municipal que estén por
encima de los 1950 m.s.n.m, valga
especificar, los cerros La Maria, La
Candela, Corcovado y Caracol.

Articulo 143. Decldrense plantas y
productos  protegidos, todas las
especies conocidas como musgos,
liquenes, helechos, quichés, chites vy
orquideas, asi como la lama, el capote,
la broza y demds productos herbdceos
como arbustos, arbolitos, cortezas,
bejucos y ramajes. Las anteriores
plantas y productos no podrdn ser
utilizados con fines ornamentales,
decorativos o comerciales.



Articulo 144, En el territorio
municipal solamente se permitirdn
aproveChamientos forestales
domésticos y d% bosque plantado, por
tanto no se podrdn ajercer otros tipos
de aprovechamiento.

Articulo 145, No podrd tala2se
vegetacidn nativa para la obtencion de
carbon vegetal o envaradera, toda
obtencion de carbdn vegetal requiere
de autorizacion previa y expresa de las
autoridades ambientales.

Articulo 146. Son obligaciones de la
Administracion Municipal y deberes de
la ciudadania de Titiribi:

1. Fomentar y restaurar la flora
silvestre.

2. Conservar 'y
regeneracion natural.

preservar  la

3. Crear y administrar zonas que
promuevan el desarrollo y utilizacién de
mejores métodos de conservacion y
aprovechamiento de la flora.

Seccion 4°
DE LA FAUNA

Articulo 147, Se prohibe en el
municipio la realizacion de cualquier
actividad de caza comercial vy
deportiva, asi como la pesca intensiva
en las quebradas y el uso de quimicos y
polvora para la misma.

Pardgrafo. Las actividades de la caza
y aprovechamiento del recurso
hidroldgico estardn sujetas a lo
dispuesto los decretos 1608/78 y
1681/78, asi como las demds normas
concordantes.

Articulo 148. Las aves y animales
silvestres radicados o de trdnsito en el
territorio son pafrimonio de la
humanidad, por lo fanto se prohibe
toda actividad de aprisionamiento,
comercializacién, cautiverio, maltrato o
alteracién de su hdbitat.

Articulo 149. Es funcion de la
Administracion Municipal y deber
fundamental de la comunidad de
Titiribi la proteccion del armadillo, los
conejos sabaneros, conejo hegro o
guatin, los osos perezosos, los osos
hormigueros, la guagua, las iguanas, las
ardillas, los perros de monte, tigrillos,
venados y las demds especies
endémicas del municipio.

Articulo 150. Se prohibe fabricar,
elaborar, portar 'y comercializar
caucheras, hondas y armas de caza que
puedan uftilizarse para lesionar,
perturbar o cazar animales.

Articulo 151. Todo animal doméstico
con o sin propietario merece respeto y
trato digno, su duefio estd en la
obligacion de procurarle alimento
adecuado, descanso, buen trato vy
atencién veterinaria y de todas la
vacunas  tendientes a  prevenir
enfermedades zoonéticas.

Seccion 5°
DEL PAISAJE

Articulo 152. La comunidad de
Titiribi tiene derecho a disfrutar de
paisajes urbanos y rurales que
contribuyan a su bienestar fisico y
espiritual.

Articulo 153. Son elementos
naturales y paisajisticos del municipio
aquellos destinados por su naturaleza ,
uso o afectacion a la satisfaccién de las
necesidades  colectivas de  sus
habitantes en general.

Articulo 154. Se prohibe de formar o
alterar con pintura o cualquier otro
medio para fines publicitarios o de
propaganda los elementos naturales
como piedras, rocas, pefiascos,
praderas y drboles, tfampoco se podrdn
aducir fines artisticos para producir
estos efectos.

Articulo 155. La alteracidn nociva o
antiestética del paisaje nhatural es un
factor que deteriora el ambiente, por



consiguiente quien produzca tales
efectos  incurrird en  sanciones
econémicas que serdn proporcionales a
lo estipulado en el Articulo 85 De la
Ley 99 de 1993, las cuales serdn
impuestas por el Alcalde.

Articulo 156. Se declaran zonas de
especial interés paisajisticos del
Municipio de Titiribi las siguientes:

a) Naturales

1. Cavernas naturales del Tambo (el
Bosque)

2. Piedra del indio

3. Planicies de Charcohondo

4. Piedra galana

5. Ruinas de Sitioviejo

6. Desembocadura de la quebrada la
Horcona en la Q. Amagd

7. Nacimientos de la Sulfurosa

b) Arquitectédnicos

1. Puente Zoto

2. La Capilla de Sabaletas

. La Capilla de Sitioviejo

. La Capilla de Otramina

. Circo Teatro Girardot

. Hacienda la Loma

. Hacienda la Suiza

. Puerta del Sol

. Puente de Caracol

10. Casa de la Ermita y su Gruta.
11. Portada Estufa Hacienda Los Micos
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c) Arqueoldgicos
Cementerios Indigenas

Articulo 157. Cualquier actividad
modificadora del paisaje que se realice
en el municipio y que pueda producir
deferioro grave a los recursos
naturales y al ambiente, requerird
licencia ambiental a excepcion de lo
expuesto en el Decreto 1753 de 1994.

Articulo 158. La conservacidn,
proteccion y tratamiento racional de
los elementos naturales y paisajisticos
del municipio se hard con la
coordinacion y asesoria de la Oficina de
Planeacidn Municipal.

Pardgrafo. Es deber de todos los
habitantes de Titiribi colaborar con las

autoridades en la conservacién del
suelo y del paisaje.

Seccion 6°

DEL AIRE

Articulo 159. Todos lo habitantes del
Municipio de Titiribi tienen derecho a
gozar de aire puro, por tal razén
podrdn acudir a las autoridades a fin de
que se remuevan los factores que
contaminan el mismo o que produzcan
olores ofensivos.

Articulo 160. Se prohiben las quemas
a cielo abierto de materiales de
cualquier origen cerca a zonas
residenciales, recreacionales 0
institucionales y en general en todo el
territorio municipal. Las fogatas
domésticas o con fines recreativos
estardn permitidas siempre que no
causen molestias a los vecinos.

Articulo 161. Toda descarga o
emision de contaminantes a la
atmésfera sélo podrd efectuarse
dentro de los limites permisibles y de
acuerdo con las condiciones sefaladas
por la ley y los reglamentos. Los
limites de emisién, las sustancias de
emision prohibida y las de emision
controlada, son definidas por el
Ministerio del Medio Ambiente.

Articulo 162. Solo se permitird la
incineracion de sustancias peligrosas
que puedan poner en peligro la
integridad y vida de los miembros de la
comunidad, siempre contando con la
autorizacién correspondiente y en
cumplimiento de las normas dispuestas
para tal efecto.

Articulo 163. Sdlo se permiten los
fuegos recreativos siempre que se
guarden las debidas medidas de
seguridad y no se afecte el medio
ambiente.

Articulo 164. Queda prohibida en el
Municipio de Titiribi la incineracién de
llantas, baterias y otros elementos que



produzcan téxicos al aire, de igual
manera se prohibe la quema abierta o el
uso como combustible en hornos a
calderas y en procesos industriales de
llantas, baterias, pldsticos y otros
elementos o desechos que emitan
contaminantes toxicos al aire.

Articulo 165. Las actividades de
transformaciéon o almacenamiento de
productos que conlleven al
desprendimiento de olores ofensivos
deberdan  localizarse en  zonas
deshabitadas. La cria de animales
domésticos que pueda producir olores
ofensivos deberd estar provista de
elementos que mitiguen o compensen
estas emisiones.

Articulo 166. Los vehiculos de
transporte cuya carga o sus residuos
puedan emitir al aire, en vias o lugares
plblicos, polvo, gases, particulas o
sustancias  voldtiles de cualquier
naturaleza, deberdn tener dispositivos
protectores como carpas o coberturas
elaborados en material resistente y
debidamente asegurados al contenedor
o carroceria, de manera que evite al
mdximo el escape al aire de dichas
sustancias.

Articulo 167. Queda
terminantemente prohibido fumar en
recintos cerrados y en los sistemas de
transporte publico.

Articulo 168. Los vehiculos que
transiten por vias sin pavimentar
deberdn hacerlo a baja velocidad,
evitando al mdximo levantar material
particulado.

Articulo 169. El municipio deberd
exigir la sincronizacién periédica de los
motores de los autos de servicio
publico con el fin de evitar la
combustion incompleta asi como la
emanacion y generacién de emanaciones
ricas en hidrocarburos.

Articulo 170. Las actividades que
requieran del movimiento de fierra y
transporte  de materiales de
construccion deberdn ejecutarse

paralelamente con las acciones que
reduzcan el levantamiento de material
particulado.

Seccion 7°

DEL RUIDO

Articulo 171. El nivel mdximo de
ruidos tolerables durante el dia serd de
sesenta y cinco (65) decibeles y en la
noche serd de cuarenta y cinco (45),
medidos en el lugar del afectado. Las
autoridades hardn el control efectivo
mediante los medios técnicos 'y
policivos.

Articulo 172. Prohibase la generacion
de ruido de cualquier naturaleza por
encima de los estdndares establecidos
en los sectores donde se encuentra
ubicado el hospital, los centros
educativos y afines.

Articulo 173. Se prohibe el uso de
altoparlantes y amplificadores en zonas
de uso publico y en zonas privadas
cuando generen ruido que trascienda al
medio ambiente, salvo para la
prevencién de desastres, la atencién de
emergencias y la difusion de campafias
de salud. La utilizacion de estos
instrumentos o equipos en la realizacion
de actos culturales, deportivos,
religiosos o politicos, requiere permiso
previo de la Administracion Municipal.

Articulo 174. Restriccion al ruido en
zonas residenciales. En dreas
residenciales o de tranquilidad no se
permitird la operacion de parlantes,
amplificadores, instrumentos musicales
o cualquier dispositivo similar que
perturbe la tranquilidad ciudadana.

Articulo 175. Los aparatos de
amplificacion de sonido alcanzardn un
volumen tal que no trascienda mds alld
del respectivo establecimiento o
residencia, de manera que queda
establecido el derecho al silencio
doméstico.

Articulo 176. Los circos, ciudades de
hierro y otros establecimientos de
diversion que se  establezcan



temporalmente en el municipio deberdn
hacerlo en lugares donde no se atenté
confra  la  tranquilidad de los
ciudadanos.

Seccion 8°

DE LOS VERTIMIENTOS A LAS
FUENTES DE AGUA

Articulo 177. Con fundamento en el
Articulo 211 del Decreto 1541/78, sin
el adecuado tratamiento se prohiben
vertimientos directos e indirectos de
residuos liquidos, sélidos o gaseosos
que puedan contaminar o eutroficar las
aguas, causar dafio o poner en peligro la
salud humana o el normal desarrollo de
la flora o la fauna, o impedir u
obstaculizar su empleo para otros usos.

El grado de tratamiento para cada tipo
de vertimiento dependerd de la
destinacion de los tramos o cuerpos de
agua, de los efectos para la salud y de
las  implicaciones  ecoldgicas y
econdmicas.

Articulo 178. El manejo de las aguas
residuales que requieran de un sistema
de tratamiento especial se hard de
acuerdo a los resultados de un estudio
de las caracteristicas biofisicas del
sitio, de tal forma que se prevenga la

contaminacién de las aguas
subterrdneas.
Articulo 179. De la vivienda

campesina aislada. Toda vivienda
campesina aislada deberd dotar de agua
potable y se le deberd construir
sistema de evacuacion de aguas
residuales mediante la implementacion
de tanques sépticos y un tratamiento
secundario  compatible con las
caracteristicas  del  suelo  como
permeabilidad y nivel fredtico. Las
basuras deberdn manejarse
adecuadamente, utilizando los residuos
orgdnicos como abono y practicando el
reciclaje.

Articulo 180. En el drea urbana y en
los centros poblados, todas las
viviendas deberdn estar conectadas a

la red de alcantarillado publico siempre
que técnicamente sea posible.

Articulo 181. Toda edificacién,
concentraciéon de edificaciones o
desarrollo  urbanistico que  se
encuentre localizada por fuera del
radio de accion del sistema de
alcantarillado plblico deberd estar
dotado de un sistema particular de
disposicion de aguas residuales.

Articulo 182. Cumpliendo con lo
estipulado en el decreto 1594/84 y las
normas concordantes del Ministerio de
Salud, se prohibe terminantemente
todo vertimiento de residuos liquidos a
las calles, calzadas y canales o sistemas
de alcantarillado de aguas lluvias
cuando estos existan en forma
separada o cuando fengan esta Ultima
destinacion.

Articulo 183. Los sedimentos, lodos y
sustancias  sélidas provenientes de
sistemas de fratamiento de agua vy
otras como cenizas, cachaza, bagazo y
pulpa de café, entre otros, no podrdn
disponerse en cuerpos de agua
superficiales, subterrdneas o sistemas
de alcantarillado sino que para su
disposicion se deberd cumplir con las
normas legales en materia de residuos
solidos.

Articulo 184. Para efectos del
control de contaminacién del agua con
agroquimicos se tendrd en cuenta la
normatividad establecida por la Ley
09/79, el Decreto 2811/74, Decreto
1843/91, el decreto 775/90 y la Ley
99/93.

Articulo 185. Los residuos liquidos
provenientes de usuarios tales como
hospitales y mataderos, en otros, asi
como los provenientes de la preparacion
y utilizacion de agroquimicos, deberdn
ser sometidos a tratamiento especial
de acuerdo a la legislacién ambiental y
de salubridad existente.

Articulo 186. Se prohibe de manera
terminante el lavado de todo tipo de
vehiculos de transporté terrestre



sobre las vias publicas y en especial en
la orillas de los cuerpos de agua.

Articulo 187. No se admiten
vertimientos de ninguna clase sobre los
nacimientos de fuentes de agua, aguas
arriba de las bocatomas para
abastecimiento de agua potable y en los
cuerpos de agua que hayan sido
declarados total o parcialmente
especialmente protegidos.

Seccion 9°

DE LOS RESIDUOS SOLIDOS Y
ESCOMBROS

Articulo 188. El manejo de los
residuos sélidos en el Municipio de
Titiribi le corresponde a la oficina de
Servicios Publicos.

Pardgrafo: la Oficina de Servicios
Pdblicos podrd efectuar el manejo de
los  desechos sdlidos utilizando
infraestructura humana y técnica del
municipio o podrd contratar la
prestacién del servicio con otras
entidades.

Articulo 189. Quedan prohibidas las
acumulaciones de desechos sélidos de
desechos sélidos en dreas y/o vias
plblicas a fin de evitar la proliferacion
de vectores que propicien la
transmisién de enfermedades.

Pardgrafo: la entidad prestadora del
servicio publico de recoleccion podrd
permitir excepcionalmente su
acumulacién en dreas autorizadas
cuando la necesidad del servicio lo
exija o cuando un evento o situacion
especifica lo requiera.

Articulo 190. Los derechos sdlidos
generados fuera del drea urbana
deberdn disponerse en forma sanitaria
para que no produzcan impactos
negativos.

Pardgrafo: es responsabilidad de los
productores de desechos sélidos su
adecuada disposicion final por fuera del
perimetro sanitario y urbano.

Articulo 191. Se prohibe descargar
sin autorizacidon los residuos, basuras,
desperdicios y en general los desechos
que deterioren los suelo y cuerpos de
agua superficiales o subterrdneos, o
causen daio o molestias a individuos o
ndcleos humanos segun lo dispuesto en
el Articulo 35 Decreto 2811/74.

Articulo 192. De acuerdo con lo
dispuesto en el Articulo 36 del Decreto
2811/74, para la disposicion o
procesamiento final de las basuras se
utilizardn preferiblemente los medios
que permitan:

1. Evitar el deterioro del medio
ambiente y de la salud humana.

2. Restaurar o mejorar los suelos.
3. Reutilizar sus componentes.
4. Producir nuevos bines.

Articulo 193. El municipio de Titiribi
organizard servicios adecuados de
recoleccion, transporte y disposicion
final de basuras de manera que la
prestacion del mismo para personas
naturales o juridicas de derecho
privado requerird de autorizacion
ajustada a los requisitos y condiciones
que establece la Ley en el Articulo 37
del Decreto 2811/74.

Articulo 194. Por razon del volumen o
de la calidad de los residuos, las
basuras, desechos o desperdicios, se
podrd imponer a quien los produce la
obligacion de recolectarlos, tratarlos o
disponer de ellos, sefaldndole los
medios para cada caso tal como lo
dispone el Articulo 38 del Decreto
2811/74.

Articulo 195. Es deber de la
comunidad almacenar los desechos
sélidos en forma sanitaria, es decir, ho

depositando liquidos, excretas,
animales  muertos y  desechos
peligrosos.



Pardgrafo 1. Las bolsas deberdn
presentarse cerradas con nudo o
sistema de amarrar.

Pardgrafo 2. Los desechos sdlidos
deberadn disponerse sélo a la hora y en
el lugar de recoleccién.

Articulo 196. Los desechos sdlidos
deberdn disponerse en bolsas de
caracteristicas especiales de
resistencia, capacidad y color.

Pardgrafo. Los estdndares de calidad
de los recipientes serdn estipulados de
acuerdo al Decreto 2104/82, aspecto
que deberd tenerse encuenta en el
proyecto de Recuperaciéon vy
Aprovechamiento de Residuos Sdlidos
del Area Urbana y Centros Poblados.

Articulo 197. Se prohibe el
emplazamiento de cajas o recipientes
de almacenamiento en dreas publicas
mientras no se presenten dificultades
de accesibilidad de los vehiculos
recolectores.

Articulo 198. En el proceso de cargue
y descargue de mercancia que de origen
al esparcimiento de basuras, ésta
debera ser recogida por el responsable
de la misma.

Articulo 199. Durante las jornadas
de recoleccidn, los recipientes que
contengan desechos sélidos deberdn
colocarse en el andén para evitar la
obstaculizacién del trdnsito vehicular.

Pardgrafo. Se prohibe la entrada del
personal de recoleccién al interior de
cualquier vivienda.

Articulo 200. Cuando se efectie
acumulacidn de basuras en un lote, su
transporte estard a cargo del duefio del
mismo, por lo que la oficina de
Servicios  Pdblicos  realizara la
recoleccion y el transporte respectivo
y pasard la respectiva factura al
propietario.

Articulo 201. La dependencia
municipal designada deberad elaborar el

Plan de Aseo y cuyo contenido minimo
serad el siguiente:

1. Definicion de rutas y horarios de
recoleccion de basuras en el drea
urbana que serdn dadas a conocer a los
usuarios.

2. Adecuado mantenimiento de los

vehiculos y  equipos  auxiliares
destinados para tal efecto.
3 Capacitacion al personal

comprometido en la actividad del
manejo de basuras, tanto en la
prestaciéon del servicio como en la
observacion de las medidas de
seguridad.

4. Establecer  programadas que
informen a todas las personas que
intervienen en la prestacién del servicio
de aseo sobre las actividades que
deben desarrollar en eventos que se
presenten fallas de cualquier indole que
impidan la prestacion del mismo.

5. Adelantar campafias y programas
educativos encaminados a mejorar las
actividades relacionadas con el manejo
de las basuras.

Articulo 202. El manejo de las
basuras debe llevarse a cabo en forma
tal que no se presenten las siguientes
situaciones:

1. Prolongada permanencia en vias y
dreas publicas de desechos sdlidos a
recipientes que los confengan.

2. Proliferacion de vectores vy
condiciones que propicien la transmision
de enfermedades.

3. Generacion de riesgos a operarios
del servicio o a usuarios en general.

4. Generacion de olores objetables de
polvos u otras molestias.

5. Contaminacién del agua, el aire o el
suelo.



6. Disposicion no sanitaria de las
basuras.

Articulo 203. La recuperacion de los
residuos sélidos tendrd como propdsito:

1. Contrarrestar el dafio producido a los
recursos naturales y la contaminacién al
medio ambiente.

2. Minimizar la cantidad de residuos
producida.

3. Recuperar calores econdmicos y
energéticos.

4. Alargar la vida dtil del relleno
sanitario.

Pardgrafo 184. El' Municipio de
Titiribi propiciard la recuperacion de
residuos sélidos mediante campafias
educativas dirigidas a la comunidad.

Articulo 204. Se prohibe la
destinacion del suelo para acumulacidn
de desechos a cielo abierto. En el drea
destinada para la disposicién final de
desechos se deberdn asumir los
criterios y los procedimientos técnicos
y administrativos de tal forma que se
minimicen los impactos.

Articulo 205. El Municipio de Titiribi
serd responsable de ejercer Ia
vigilancia y el control del relleno
sanitario hasta cuando se eliminen las
condiciones que puedan originar
efectos nocivos a la salud y al medio
ambiente.

Articulo 206. La labor de recoleccion
de basuras y barrido de las vias y dreas
piblicas es  responsabilidad  del
municipio o de la entidad que preste
este servicio y deberd realizarse con
una frecuencia tal que vias y dreas
plblicas permanezcan limpias.

Articulo 207. Se prohibe la
disposicion o almacenamiento de
materiales y residuos de obras de
construccion y demolicion en vias y
dreas publicas.

Pardgrafo. Los escombros no podrdn
ser vertidos a los cauces de las
quebradas, arroyos, cafios, manantiales
o cualquier otro cuerpo de agua.

Articulo 208.  Para garantizar el
sostenimiento y la administracion del
lugar escogido para depositar los
escombros, cada usuario pagard al
municipio de Titiribi por cada (1) metro
clbico de escombros el equivalente a un
quinto (1/5) del salario minimo legal
diario.

Articulo 209. Recoleccion de
escombros. Es responsabilidad de los
recolectores de  escombros  su
transporte y disposicion en las
escombreras, sin  embargo, las
entidades prestadoras del servicio de
aseo serdn las responsables de la
coordinacion de esta actividad.

Pardgrafo. La entidad prestadora del
servicio publico domiciliario de aseo
podrd prestar este servicio como
especial, en cualquier caso, la
recoleccion, transporte y disposicién de
escombros deberd efectuarse en forma
separada del resto de los residuos
solidos.

CAPITULO III

DE LA CLASIFICACION DE LOS
USOS DEL SUELO DEL AREA
RURAL.

Articulo 210. USOS EN EL AREA
RURAL: Los usos principales son el
Uso Agropecuario, el recreativo, el
forestal, el Minero y Residencial en las
modalidades de vivienda campesina y de
recreo.

Articulo 211, Alcances y
Caracteristicas. El plan de usos del
suelo del drea rural es la regulacion de
las actividades humanas sobre el
territorio mediante la distribucién
organizada de una serie de actividades
interrelacionadas como: vivienda, vias y
transporte publico, cultivos, bosques,
pastos, agroindustrias, mineria y
explotacién de canteras.



De acuerdo a lo anterior el plan
comprende los siguientes aspectos:

Clasificacion de los usos del suelo
Zonificacion

Criterios de manejo

Asignacidén de usos con criterios de
impacto social, urbano y ambiental.

Hown=

Articulo 212. Clasificacion del suelo
del area rural.

A) Segln la actividad.

1. Uso Agropecuario: Corresponde al
desarrollo de las  actividades
relacionadas con el uso de la tierray la
cria de especies animales orientadas al
desarrollo econdmico de la poblacién.

Pertenecen a este los siguientes usos:

Sistemas  Forestales: Es el
aprovechamiento dptimo del suelo
mediante la combinacién de cultivos
agricolas 'y forestales para un
aprovechamiento econdmico por medio
del uso adecuado del suelo.

Sistemas Agrosilvopastoriles: Es el
aprovechamiento dptimo del suelo
mediante la combinacién de cultivos
agricolas, forestales y pastos para un
aprovechamiento econémico mediante
el uso adecuado del suelo.

Plantacién Forestal Protectora: Es el
establecimiento de especies arbéreas,
ya sean nativas 6 exoticas, con el
propdsito de conservar los recursos
naturales renovables, sélo se permitird
la obtencién de frutos secundarios del
bosque.

Plantacién Forestal Productora: Es el
establecimiento permanente de
especies arbdreas nativas 6 exdéticas,
para la obtencién de productos, sin
recurrir a su desaparicion.

Plantacion Forestal Comercial: Es el
establecimiento técnico de especies
arbdreas, ya sean nativas 6 exdticas,

para su aprovechamiento industrial y
econdmico.

Bosques y Rastrojos de Generacion
Natural: En los cuales el suelo ha sido
deteriorado por mal uso.

Unos pueden ser por regeneracion
natural, es decir, bosques que se
recuperan por sus propios medios, sin
que el ser humano intervenga y otros
por regeneracién inducida, donde se les
ayuda con algunas prdcticas a su
recuperacion.

Cultivos Densos: Son los que exigen
preparacion anual de los terrenos, pero
a la vez proporcionan una buena
cobertura  vegetal  durante  su
crecimiento y sus raices permiten
amarrar el suelo y protegerlo contra la
erosion, tales como: la cafia panelera,
los pastos de corte, frigo, cebada,
centeno, fique.

Cultivos de Semibosque: Son aquellos
cuya hojarasca y residuos vegetales
forman una cobertura vegetal que
protege el suelo contra la erosion como
el cacao, café con sombrio.

Cultivos Semilimpios:  Son los que
ofrecen baja proteccion al suelo contra
la erosion, como el platano hartdn,
pldtano dominico, el banano, aguacate,
guandbano, citricos, lulo, tomate de
drbol, guayabo, manzano, pero, ciruelo.

Cultivos Limpios: Son los que
requieren labores intensivas de manejo
como desyerbas y aporques como la
papa, el maiz, el frijol, la yuca,
hortalizas, tabaco y algodédn, pifia y
tomate.

Pastos Naturales 6 Plantas Gramineas
que crecen en forma espontdnea ¢
natural.

Pastos Mejorados 6 Artificiales de
pastoreo:  Se consideran como un
cultivo permanente como el yaragia 6
gordura, pasto rhodes, angleton,
angola, puntero, guines ¢ india, pard y el
kikuyo.



Pastos Mejorados 6 Artificiales de
Corte: Como el imperial, guatemala,
elefante, sorgo forrajero, brasil y
otfros.

Ganaderia Intensiva: Es aquella
cuando el ndmero de cabezas por
hectdrea es superior al drea y a la
oferta natural del suelo en pastos,
generando sobrepastoreo,
compactacion y erosién de los suelos.

Ganaderia Extensiva: Cuando el
nimero de cabezas por hectdrea es
menor al drea y a la oferta natural del
suelo en pastos.

Ganaderia Estabulada: Explotacién
ganadera  donde los  animales
permanecen  en un mismo espacio
(establo) y son alimentados con pasto
de corte y concentrados.

2. Uso Turistico:  Corresponde a
todas aquellas actividades que permiten
el disfrute de los atractivos naturales
como el paisaje, el clima, las aguas, la
floray la fauna y atractivos artificiales
culturales como arquitectura, obras
civiles, obras de arte, embalses, etc.

Existen ademds otras tres formas de
turismo especializado:

- Turismo Ecoldgico
- Turismo Cultural

3. Parcelaciones: Subdivision de un
globo de terreno localizado en el drea
rural en dos 6 mds parcelas cuyo fin
principal es la vivienda de recreo y
otras actividades complementarias.

4. Explotacion de Canteras: Es la
actividad destinada a extraer vy
transformar materiales procedentes
del suelo como arenas, piedra caliza o
silicatos.

5 Explotacion Minera: Actividad
orientada a la extraccion, elaboracién y
beneficios de minerales en estado
natural tales como el carbon, petréleo,
gas natural, etc.

B) Segln la intensidad y el criterio
de desarrollo  Pertenecen a este
grupo el uso principal, el uso
compatible, el uso restringido y el uso
prohibido, descritos anteriormente.

Articulo 213. Determinacion de
unidades de manejo. Son unidades de
manejo las siguientes:

1. Zona Ganadera

2. Zona productora

Zona Productora Protectora
Zona de nacimientos de agua

Articulo 214. Zona Ganadera o de
Pastoreo. (ver mapa Recomendacidn
del Uso del Suelo). Localizada en la
zona de vida Bs-T, parte media de las
veredas El Morro y el Balsal; y una
pequefia franja en el Bh-PM
correspondiente a la parte sur oriental
de la vereda Caracol.

Criterios de manejo: Se debe
orientar al  fortalecimiento y
tecnificacion de la actividad ganaderag,
evitar la ganaderia extensiva 'y
recuperar las zonas degradadas por el
uso inadecuado de esta actividad con
prdcticas de conservacion de suelos.

Uso Principal: Ganaderia tecnificada
con  potreros  manejados e
incrementando las asociaciones
silvopastoriles.

Uso  Compatible: Actividades
agroindustriales para el
aprovechamiento de los subproductos
de la ganaderia, hacer bancos de
proteina con especies forajeras Yy
leguminosas; sistema agrosilvopastoril
con frutales; plantacién forestal
protectora productora.

Uso Restringido: Ganaderia extensiva
principalmente en las zonas donde se
presentan las mayores focos de
erosion; parcelaciones.

Uso Prohibido: Cualquier tipo de
actividad  ganadera  donde  las
pendientes son superiores al 150% o en
las dreas de proteccion como las



riveras de las quebradas y los
nacimientos de agua.

Articulo 215. Zona Productora.( Ver
mapa de Recomendacion del uso del
suelo). Es aquella donde se pueden
realizar actividades agricolas, mineras
y asociaciones pastoriles 'y se
subdividié por zonas de vida.

a) En la zona de vida Bs-T Corresponde
a la parte media de las veredas el
Morro y el Balsal se debe orientar al
fortalecimiento y tecnificaciéon de la
actividad agropecuaria.

Criterio de manejo: debe tener una
orientacion al  mejoramiento vy
fortalecimiento de la  economia
campesina mediante un desarrollo
tecnoldgico apropiado.

Uso Principal. Cultivos densos como
pasto de corte y cafia de azicar;
asociaciones silvopastoriles; y cultivo
de drboles frutales y de citricos.

Uso Compatible: Sistema
agrosilvopastoril, plantacién forestal
protectora y productora; también son
compatibles las explotaciones mineras
de carbén de manera tecnificada y
legal, ademds de tfener licencia
ambiental oforgada por
CORANTIOQUIA.

Uso Restringido: Ganaderia extensiva
en dreas con pendientes mayores al
100% y la mineria a cielo abierto.

Uso Prohibido: Actividades agricolas
o ganaderas donde la pendiente es
mayor al 150% y en las dreas de
proteccion como riberas de quebradas,
nacimientos de agua y humedales.

b) En la zona de vida Bh-PM se
considera prdcticamente toda el drea
como productora.

Criterio de manejo: Debe tener una
orientacion al  mejoramiento vy
fortalecimiento de la  economia
campesina mediante un desarrollo
tecnoldgico apropiado.

Uso principal: Asociaciones
agroforestales silvopastoriles y
agrosilvopastoriles; y cultivo de drboles
frutales y de citricos.

Uso Compatible: Plantacién forestal
protectora y productora; también son
compatibles las explotaciones mineras
de oro y carbén de manera tecnificada
y legal, ademds de tener licencia

ambiental otorgada por
CORANTIOQUIA y cumplir con los
pardmetros  propuestos en la

formulacién  del Esquema  de
Ordenamiento Territorial.

Uso restringido: Ganaderia extensiva
en dreas con pendientes comprendidas
entre el 50 -100%, ya que esta debe
hacerse de manera notificada con
prdcticas de manejo y recuperacion de
suelo y la mineria a cielo abierto.

Uso Prohibido: Actividades agricolas
o ganaderas donde la pendiente es
mayor al 150% y en las dreas de
proteccion como riberas de quebradas,
nacimientos de agua y humedales.

Articulo 216. Zona Protectora
Productora. Se subdividié de acuerdo
alas zonas de vida del Municipio. (Ver
Mapa No)

a) En la zona de vida Bs-T, gran parte
corresponde a esta actividad y se
localiza en la parte baja de las veredas
Puerto Escondido. Loma del Guamo, La
Meseta, El Morro, El Balsal, Falda del
Cauca, El Zancudo, El Bosque y Caracol.

Criterio de manejo: Se debe orientar
al mejoramiento y fortalecimiento de la
economia campesina, mediante un
desarrollo tecnoldgico apropiado.

Uso Principal: Cultivos densos;
sistema agroforestal, silvopastoril y
agrosilvopastoril.

Uso Compatible: Bosques y rastros de
regeneracion natural enriquecidos con
especies valiosas, plantacion forestal
productora y protectora, agroindustria,



vivienda campesina y explotaciones
mineras de oro y carbon de manera
tecnificada y legal, ademds de tener
licencia ambiental otorgada por
CORANTIOQUIA y cumplir con los
pardmetros  propuestos en la
formulacién del Esquema  de
Ordenamiento Territorial.

Uso restringido: Pastoreo extensivo
en pendientes entre el 50-100%;
explotacién de canteras; parcelaciones.

Uso prohibido. Actividades agricolas o
ganaderas donde la pendiente es mayor
al 150% y en las dreas de proteccidn
como riberas de quebradas,
nacimientos de agua y humedales.

b) En la zona de vida o transicién al Bh
-PM, que corresponde a las partes
altas del municipio donde la altura
sobre el nivel del mar es mayor a los
1850m y que corresponde a las partes
altas de los cerros la Maria, La Candela
y Corcovado se plantean los siguientes
usos:

Criterio de manejo: Se debe orientar
principalmente as la proteccidn y a los
sistemas de plantaciones productoras
protectoras ya que en esta zona se
encuentran los nacimientos de las
principales fuentes de agua del
Municipio.

Uso principal: Plantaciones
productoras protectoras.

Uso Compatible: Bosques y rastrojos
de regeneracion natural enriquecidos
con especies valiosas, sistemas
agroforestales y agrosilvopastoriles.

Uso restringido: Las parcelaciones, la
agroindustria y la mineria del carbén
donde deben tenerse muy en cuenta las
construcciones y las fuentes de agua
ademds acogersen a los pardmetros
propuestos en la formulacion del
Esquema de Ordenamiento Territorial.

Uso prohibido: Después de los 1950
metros sobre el nivel del mar la mineria

aurifera y carbonifera y los sistemas
de pastoreo.

Articulo 217. Zona de nacimientos de
agua. Corresponde a la zona de
nacimientos de todas las fuentes de
agua del  Municipio como  son:
Quebradas la Zulia, El Retiro, los
Amayas y Quebrada del Medio que
abastecen el acueducto Municipal y las
denominadas en el diagnéstico del
Esquema de Ordenamiento Territorial
en la parte de hidrologia y Cuencas
Hidrogrdficas.

Criterio de manejo: Orientada ala
proteccion y conservacion de los
recursos naturales renovables.

Uso Principal:  Plantacion forestal
protectora.

Uso Compatible: Bosque y rastrojos
de regeneracién natural, plantacién
forestal productora, sistemas
agroforestales, con fomento a la
agricultura bioldgica.

Uso Restringido: Cultivos densos;
agroindustria; turismo dirigido;
vivienda campesina.

Uso Prohibido: Plantaciones
forestales comerciales; mineria,
ganaderia intensiva, explotaciéon de
canteras; parcelaciones.

Articulo 218. Retiro de Nacimiento
de Quebradas. Inicialmente se
contempla el retiro establecido en el
cédigo  de los recursos naturales
(decreto 2811 de 1974) el cudl
establece 100 metros a la redonda de
éstos, pero teniendo en cuenta que las
caracteristicas de los nacimientos de
las fuentes de agua son diferentes, se
hace inoperante la aplicacion de esta
norma a todos los nacimientos, por
tanto el plan ambiental contempla
elementos de juicio que servirdn para la
delimitacion de esta faja, sujetas a las
condiciones locales.

Criterio de Manejo:  Estas dreas
deberdn orientarse a la recuperacidn,



proteccion y conservacion del recurso
agua.

Uso Principal: Bosques y rastrojos de
regeneracion natural.

Uso Compatible: Plantacién forestal
protectora.

Uso  Restringido: Ganaderia
extensiva; cultivos limpios.

Uso Prohibido: Los demds usos
definidos en este plan.

Articulo 219. Retiro de cuerpos de
agua. Corresponde a las fajas
laterales o aledafias a lagunas, lagos,
embalses, ciénagas, arroyos, canales,
rios y quebradas. Segun el codigo de
los recursos naturales, éstas deben ser
de 30 metros a partir del cuerpo de
agua. Dicho retiro debe respetarse
hasta tanto no se determinen las cotas
mdximas de inundacién de los cuerpos
de agua existentes en el municipio.

Criterio de manejo:  Deben estar
orientados a la recuperacion,
proteccion y conservacion de los
recursos agua y suelo.

Uso Principal:  Respetar una faja
inicial de 5 metros aledafia al cuerpo de
agua para el uso exclusivo de bosques y
rastrojo de regeneracion natural; para
el resto del drea, plantacién forestal
protectora.

Uso compatible: Sistemas
agroforestales y plantacion forestal
productora.

Uso Restringido:
dirigido.

Turismo ecoldgico

Uso Prohibido: Sistema
agrosilvopastoril; cultivos densos, de
Semibosque, cultivos  Semilimpios;
plantacién forestal comercial, pastos
naturales, mejorados y de corte;
ganaderia extensiva e intensiva;
agroindustria; explotacién de canteras;
explotacion  minera;  parcelaciones;
vivienda campesina.

Articulo 220. Retiro de ejes viales.
De acuerdo a lo establecido en la
ordenanza No. 6 de diciembre de 1992,
se establece los siguientes retiros de
ejes viales.

Carreteras primarias 30 metros
Carreteras Secundarias 24 metros
Carreteras terciarias 20 metros
Carreteras privadas 20 metros

Estas medidas se tomardn la mitad a
cada lado del eje de la via.

Retiro de ejes de vias primarias.
Corresponde a la troncal del Café, en el
tramo comprendido entre los limites
con el Municipio de Amaga y el
Municipio de Venecia.

Criterio de manejo: Con el fin de
proporcionar seguridad al transporte
pdblico y privado como también
proteccion y conservacion a la via, esta
faja deberd estar orientada a la
conservacién de taludes y tratamiento
paisajistico.

Uso Principal:  Plantacion forestal
protectora; bosques y rastrojos de
regeneracion natural; y obras de
drenaje 'y soporte de la Vviq,
sefializacion preventiva e informativa,
cercas vivas.

Uso Compatible: Sistema
agroforestal y  agrosilvopastoril;
plantacién forestal productora; turismo
dirigido y colocacion de estructuras de
proteccién (barandas).

Uso Restringido: Cultivos densos, de
Semibosque,  Semilimpios;  pastos
naturales; mejorados y de corte,
ganaderia intensiva y extensiva, vallas
publicitarias, puestos de comercio
informal.

Uso Prohibido: Plantaciéon forestal

comercial; cultivos limpios;
agroindustrias; explotacidn de
canteras; explotacion minera;
parcelaciones;  vivienda  campesina;

infraestructura comunitaria, servicios



personales, de
mantenimiento.

reparacion y

Retiro de ejes de vias secundarias y
terciarias: Corresponde a las fajas de
las vias secundarias y terciarias segin
lo establecido en el articulo 109.

Criterio de Manejo: Con el fin de
proporcionar seguridad, comodidad al
transporte publico y privado como
también conservacion y proteccion a las
vias, estas fajas de retiro deberdn
estar orientadas a la conservacién de
taludes y tratamiento paisajistico.

Uso principal: Proteccion vy
conservacién de taludes con cobertura
vegetal de bosques y rastrojos de
regeneracion  natural; plantacién
forestal protectora; obras de drenaje
y soporte de la via.

Uso Compatible: Sistema
agroforestal, silvopastoril; plantacién
forestal productora; turismo dirigido;
sefializacién informativa y preventiva,
estructura de proteccion.

Explotacion minera y de canteras,
zonas de parqueo y vivienda campesina.

Uso Prohibido: Explotacién forestal
comercial, cultivos limpios.

CAPITULO 1V

DE LA PREVENCION Y ATENCION
DE DESASTRES

Articulo  221. Disposiciones
generales.  Segln la Ley 99/93, la
prevencion de desastres serd materia
de interés colectivo y las medidas
tomadas para evitar o mitigar los
efectos de su ocurrencia serdn de
obligatorio cumplimiento.

Articulo 222. El Concejo Municipal
aprobard los estudios, investigaciones,
proyectos y actividades necesarias
inscritas en el Plan de Atencion vy
Prevencién de Desastres que permitan

evitar o mitigar los desastres naturales
que afecten la comunidad titiribisefia.

Articulo 223. El Municipio de Titiribi
podrd declarar emergencia ambiental
cuando por inundaciones,
deslizamientos, temblores, incendios u
otras catdstrofes naturales estuviere
en peligro inminente la integridad fisica
de la comunidad.

Articulo 224. Es obligacion de la
Administracion  Municipal mantener
informada a toda la comunidad en caso
de un amenaza de desastres natural.

Articulo 225. La Administracién
Municipal adelantard campafias
educativas que permitan a la comunidad
estar preparada para la ocurrencia de
un desastre natural.



QUINTA PARTE

NORMAS BASICAS DE TODO
PROCESO DE DESARROLLO

CAPITULO I

EN EL AREA RURAL

Articulo 226. Normas urbanisticas.
Las normas urbanisticas en el drea
rural 'y suburbana son las que
establecen a continuacidn:

Area minima de los lotes: Los lotes
no podrdn tener un drea menor de
doscientos (200) metros cuadrados a lo
largo de los ejes viales, y fres mil
doscientos metros cuadrados (3200).

2. Tipologia de la vivienda. En
vivienda aislada se permite una vivienda
principal y una adicional, por ningin
motivo se permite la subdivisién del
predio.

3. Retiros. Los retiros deberdn
organizarse y cercarse con estacones y
alambre de plas o cercas vivas, los
retiros  obligatorios  serdn  los
siguientes:

* Quince (15) metros a ejes de vias
principales o nacionales.

e Doce (12) metros a ejes de vias
secundarias o intermunicipales.

e Diez (10) metros a ejes de vias
terciarias o veredales.

e Treinta (30) metros a lado y lado de
la corriente de agua a partir de la
cota mdxima de inundacion.

e (Cien (100) metros a nacimientos de
agua.

e Ocho (8) metros a lineas de alta
tension

e Ocho (8) metros al poliducto y al
gasoducto.
e Cinco (5) metros a linderos.

4. Localizacion. No debe permitirse
la construccion de viviendas en lotes
con pendientes superiores al cuarenta 'y
cinco por ciento (45%).

Articulo  227. Normas  para
instalaciones industriales,
agroindustriales y cultivos bajo
invernadero. Las normas por las que
se deberdn  regir este tipo de
actividades son las siguientes:

1. Area minima de los lotes. El drea
minima de cada uno de los lotes
seré de seis mil cuatrocientos
metros cuadrados (6400).

2.1Indice de ocupacién por lote. El
indice de ocupacion por lote serd del
sesenta (60) por ciento.

3. 1Indice de construccién por lote.
El indice de construccién por lote serd
de dos (2).

4. Retiros. Se establece lo mismo que
en el articulo anterior, en lo
concerniente a retiros.

5. Otras Normas. Deben cumplirse
las  normas urbanisticas y de
construccion del presente titulo y las
establecidas en el Plan ambiental.

CAPITULO II

EN LOS CENTROS POBALDOS DE
CORREGIMIENTOS Y EL AREA
URBANA

Articulo 228. Normas generales
todo proceso de desarrollo. Para la
aplicacion de las  disposiciones
contenidas en este capitulo se deben
consultar las normas generales vy
especificas para cada sector. Todo
proceso de desarrollo se enmarca
dentro de lo estipulado en la Ley 09 de
1989 o Ley de Reforma Urbana, en la
Ley 388 de 1997 o Ley de



Ordenamiento  Territorial, en el
Régimen Sanitario y de Proteccion al
Medio Ambiente, en la Resolucién 2400
de Mayo 22 de 1979, en el Decreto
2333 de 1982 del Ministerio de salud y
en todas las demds disposiciones
relacionadas con la materia.

Articulo 229.  Accesibilidad a los
discapacitados. Los usos comerciales,
de servicios, institucionales y
recreativos, y en general, los que
supongan afluencia de publico, para la
expedicion de la licencia de
construccion requieren indicar en los
planos la forma en que habrdn de
tratarse los andenes inmediatamente
anexos a la edificacién prevista, las
puertas de acceso, las circulaciones y
las rampas de manera que se permitan
la fdcil movilizacién, circulacién e
ingreso de los limitados fisicos, segln
las especificaciones a que hace mencion
la Resolucién 14861/85 del Ministerio
de Salud.

Articulo 230. Aguas lluvias. Las
aguas lluvias deben conducirse por
medio de bajantes hasta la red que los
conecte a los colectores publicos, estos
no podrdn ubicarse sobre la fachada.

Articulo 231. Aleros. Deberd darse
continuidad al alero tradicional y
aprovecharse en primer piso el ochenta
(80) por ciento del ancho del andén y
en segundo piso con la via, en ambos
casos deberd disponerse de canoa
retrasada.

Articulo 232. Altura mdxima de las
edificaciones. La altura libre minima
para los primeros pisos serd de os
puntos sesenta (2.60) metros medidos
a partir del nivel de piso acabado
hasta el nivel de enrase, del segundo
piso en adelante la altura debe ser
mayor o igual a dos punto cuarenta
(2.40) metros. La altura madxima
permitida para las construcciones
dependerd del sector donde se ubique y
de las secciones de via asi:

a) Se podrdn construir hasta tres pisos
sélo en el drea mofolégica lineal que es

zonas de actividad mdltiple, cumpliendo
con los retiros y especificaciones que la
oficina de Planeacién considere
necesarios  para el  desarrollo
urbanistico en la zona.

f) No se permiten alturas mayores de
un piso donde la seccidén total de la
via sea menor de seis (6) metros.

Paragrafo. No se contabilizardn como
pisos los sétanos, ni los semisétanos ni
los mezanines integrados al primer piso
por medio de vacios y escaleras
internas al nivel inferior siempre que
no tengan destinacion independiente y
no superen el setenta (70) por ciento
de su drea.

Articulo 233. Amoblamiento urbano.
La instalacion de elementos de
amoblamiento urbano  sélo podrdn
efectuarse cuando hayan sido
autorizados por parte de la Oficina de
Planeacién Municipal.

Articulo 234. Andenes. Los andenes
deben continuar la pendiente natural
del terreno, razén por la cual sélo se
permite la creacion de escaleras o
rampas cuando sea para garantizar esa
continuidad, o cuando la pendiente sea
superior al 30%, ademds:

Las rampas de acceso y salida de
vehiculos deberdn ser desarrolladas de
la linea de paramento hacia el interior
del lote y no atravesardn el andén.

En ningln caso se permite cambio de
nivel en el andén para apertura de
garajes o similares, en los casos donde
se permitan escaleras, la contrahuella
maxima serd de veinte (20)
centimetros y la huella minima serd de
treinta (30) centimetros.

Se dard continuidad a los andenes
existentes donde sea necesario pero
siempre conservando el mismo ancho,
asi mismo, se construirdn andenes con
un ancho minimo de un (1) metro y una
altfura madxima de veinte (20)
centimetros sobre el nivel de la
superficie en las vias con secciones



mayores de cinco (5) metros que los
tengan.

El acabado de los andenes deberd ser
en material antideslizante,
preferiblemente en concreto con
textura, en ningin caso se debe
permitir la utilizacién de baldosa o
placa vitrificada.

A fin de evitar inundaciones y para no
ir en defrimento del espacio al interior
de la vivienda, debe existir
correspondencia entre el nivel de la
acera y el nivel de piso acabado, al de
menos en los  espacios  que
corresponden al acceso.

Articulo 235. Por ningln motivo se
permitird la localizacion de avisos u
ofros elementos que en forma
transitoria o permanente obstaculicen
la circulacion peatonal.

Articulo 236. Antejardines. Se
permitird la  construccién  de
antejardines en aquellos sectores
donde ya existen, especialmente sobre
las vias primarias y secundarias del
municipio.  El ancho minimo  del
antejardin serd de tres (3) metros, su
utilizacion debe ser la de plantaciones
ornamentales y zonas verdes, en ningln
caso se permitird el reemplazo del
material vegetal por piso duro.

Articulo 237. Area minima de lotes.
Se permitird un drea minima de lote
dependiendo del sector donde se
ubique la construccidn asi:

SECTOR FRENTE |AREA
MINIMO |MINIMA DE
(METROS |LOTE
) (METROS

CUADRADOS)

Central 9 100

Sector del

cementerio y|7 85

la carretera

Futuros

desarrollo 7 75

urbanos

Centros

Poblados 7 85

Articulo 238. 1Indice de ocupacién.
El indice de ocupacién serd del ochenta
(80) por ciento, los lotes existentes
con anterioridad al momento de entrar
la vigencia la presente reglamentacion y
que presenten dreas menores a las
exigidas se consideran casos especiales
y sus caracteristicas especificas
deberdn analizarse particularmente por
la Oficina de Planeacion Municipal para
determinar las normas de aplicar en
cada caso.

Articulo 239. Balcones. Las nuevas
construcciones, adiciones o reformas
que incluyan la construccién de
balcones y /o voladizos deberdn seguir
las siguientes especificaciones:

Respetar una distancia minima de un (1)
metro a las medianerias.

El voladizo deberd quedar a una altura
no inferior a un piso (2.60 metros) con
respecto al andén. En terrenos sobre
pendientes la altura minima se tomard
en el extremo correspondiente a la
cota mds alta medida a nivel del andén.

En vias con seccidn inferior a seis (6)
metros no se podrdn construir volantes
y/o balcones corridos que ocupen el
ancho total de la fachada, sélo se
permitird la construccién de balcones
individuales con un ancho minimo de un
(1) metro.

El vuelo mdximo de los voladizos y/o
balcones serd del setenta (70) por
ciento del ancho del andén.

En las vias con secciones mayores a seis
(6) metros se permite la construccion
de balcones corridos pero solo se
permitird la construccién de voladizos
llenos hasta un mdximo de treinta
centimetros, de lo contrario, deberdn
ser construidos en sistemas
permeables en madera con una altura
de pasamanos madximo de noventa (90)
centimetros siempre que se cumpla las
especificaciones anteriores.

Articulo 240. Cerramiento de lotes
sin edificar. Los lotes urbanizados sin



edificar deberdn tener un Cerramiento
con una altura de dos punto cincuenta
(2.50) metros provistos de ldgrima o
cortagotera cuyo acabado deberd estar
acorde con las fachadas de su entorno
(minimo  encalado), respetando el
paramento que haya sido definido.

Articulo 241. Cubiertas. La
pendiente minima para techos serd del
veinticinco (25) por ciento, el material
de cubierta serd preferiblemente la
teja de barro. En fodos los sectores la
pendiente del techo debe construirse
hacia la via, en ningdn caso se
permitirdn las losas como acabado final
de cubierta, como tampoco la teja de
asbesto cemento.

Articulo 242 Demolicion de
edificaciones. Toda demolicién
voluntaria de edificaciones publicas o
privadas requerird de la autorizacion
escrita de la Oficina de Planeacién
Municipal y sélo se permitira en los
siguientes casos:

1. Cuando la edificacion presente
estado de ruina que amenace o ponga en
peligro la integridad fisica de sus
ocupantes, de vecinos de transelntes.

2. Cuando se requiera demoler por la
necesidad de ejecucion de obras
publicas.

3. en los casos en los que la edificacion
haya sido construida violando las
normas y disposiciones municipales que
rigen el proceso de desarrollo
urbanistico 'y de  construccion
arquitectonica.

4. Cuando se requiera para adelantar
nuevos proyectos de urbanismo y en
ninglin caso para dejar como lote.

Pardagrafo 1. No se permitird la
demolicion  parcial o fotal de
edificaciones declaradas patrimonio
arquitecténico. Los nuevos proyectos
deben guardar la armonia
arquitectonica en el sector.

Articulo 243. Escaleras. Las
especificaciones para escaleras de
edificaciones en altura son:

NUMERO DE |USO uUso
PISOS RESIDENCI |COMERCIAL
AL (Metros) |E

INSTITUCI
ONAL
(Metros)

Dos  pisos|0.9 -

unifamiliar

Dos  pisos|1.0 1.2

bifamiliar

Tres pisos|1.2 1.5

en adelante

La contrahuella mdxima de las
escaleras serd de dieciocho (18)
centimetros y la huella minima de
veintiséis (26) centimetros.

Las escaleras inferiores deberdn tener
iluminacién natural y estaran dotadas
de pasamanos.

Las escaleras de acceso a cualquier piso
empezardn a partir de la linea de
paramento hacia el interior de la
edificacidn.

Los materiales de acabado de piso
serdn antideslizantes.

En viviendas o edificaciones con baja
ocupacion las escaleras en caracol
solamente podrdn ser aprobadas si la
distancia entre los puntos en los que la
huella mida entre veinticuatro (24) y
cuarenta y dos (42) centimetros es
siquiera de un (1) metro.

Articulo 244. Empates entre
fachadas. Las edificaciones nuevas
deberdn desarrollarse buscando una
solucién de empate con el fin de lograr
armonia en el perfil edificatorio
existente en el sector, principalmente
con el adyacente al lote feniendo en
cuenta los materiales de acabado de
fachada, las dimensiones y acabados de
los vanos y la altura y las pendientes de
la cubierta.

Para la obtencién de la licencia de
construccion los planos del proyecto




deberdn indicar el material de acabado
y colores a emplear en cada uno de los
elementos que conforman la fachada.

Articulo 245, Estructura
sismorresistente. Atendiendo o
dispuesto en el Decreto Ley 400/97,
toda construccion que se adelante en el
municipio deberd sujetar su disefio
estructural a lo establecido en el
Cédigo Colombiano de Construcciones
Sismorresistentes.

Articulo  246. Iluminacion vy
ventilacion. Todas las construcciones
deberdn disponer patios o vacios de
patios para sus espacios interiores de
ventilacién e iluminacion natural directa
a través de fachadas. Los servicios
sanitarios deberdn estar ventilados por
un sistema natural o en su defecto por
medio de buitrones.

Articulo 247. Lotes en proceso de
construccion o demolicion. Esta clase
de predios deberd tener un cierre
provisional construido de acuerdo con
los  paramentos  existentes  que
presenten ademds la proteccidn
necesaria para evitar la caida de
materiales sobre los andenes o vias
plblicas permitiendo el libre flujo
peatonal y la debida proteccién a los
peatones.

Articulo 248. Marquesinas. Para la
construccion de  marquesinas Yy
tapasoles se deben cumplir los
siguientes requisitos:

Se permitirdn solo en construcciones
existentes donde la accién del sol y el
agua lluvia afecte la estructura y las
condiciones internas de las
edificaciones destinadas a actividades
comerciales.

El vuelo mdximo serd igual al ochenta
(80) por ciento del ancho del andén
mientras que el ancho mdximo serd de
uno punto cincuenta (1.50) metros.

La altura minima sobre el nivel del
andén es la misma definida para un piso
(2.60 metros).

Su construccién debe ser en voladizo
de manera que forme parte de la
edificacién sin soportes verticales.

En viviendas de sectores residenciales
podrdn colocarse para cubrir terrazas
o espacios privados en dreas de
ocupacién, caso en el cual serdn
incluidas para el cobro de los impuestos
de construccion. Por ningln motivo se
permite su ubicacién sobre
antejardines, retiros laterales, de
fondo o sobre quebradas o fuentes de
agua.

Las marquesinas no podrdn utilizarse
para soportar avisos o mercancias hi
tendrdn elemento alguno que impida la
libre circulacion o la transparencia
sobre la zona que llegue a adecuarse
con cubierta.

Articulo 249. Mezanines. No se
contard como piso adicional el nivel de
mezanine siempre y cuando éste se
encuentre integrado al piso del cual se
hizo la division espacial y su drea no
supere el sesenta (60) por ciento del
mismo.  Adicionalmente, el mezanine
debe ser escalados. Estos muros
deben levantarse hasta una altura que
evite el registro de edificaciones
vecinas y no podrdn disponer de vanos.

Paragrafo: Si por alguna circunstancia
no se pueden determinar estos muros
con un tratamiento como el descrito se
permitird el acabado en ladrillo
ranurado a la vista en buen estado o
ladrillo revitado debidamente nivelado
y aplanado en toda la superficie y con
color similar al de la fachada, en ningln
caso deberdn aparecer vigas y losas
sobresalientes o voladas del paramento.

Articulo 251. Paramentos. Se debe
dar continuidad al paramento existente
cuando se presenten patios delanteros
mediante fachadas falsas.

Articulo 252. Parqueaderos. Los
Parqueaderos tanto pulblico como
privado deben cumplir con las
siguientes normas:



El marco de la plaza principal se
restringe la construccion de
Parqueaderos publicos y privados, a
Parqueaderos de  automéviles y
vehiculos hasta de 15 toneladas de
capacidad de carga. Se prohibe el uso
de estos Parqueaderos para otras
actividades como talleres, instalaciones
para comercializacién de autopartes,
lavado de vehiculos, cambio de aceites
o albergue de semovientes, entre otros.

Los Parqueaderos residenciales
constardn de un espacio cuyas medidas
minimas serdn de dos punto cincuenta
(2.50) metros y frente y cinco (5)
metros de fondo.

Los Parqueaderos publicos deben
localizar los accesos y salidas a una
distancia minima de quince (15) metros
a partir de los bordes exteriores de los
andenes a la esquina mds préxima, las
dimensiones minimas libres (no incluyen
columnas) de las celdas de parqueo
serdn las de un rectdngulo de dos punto
treinta (2.30) por cinco (5) metros, la
seccion del carril de circulacion serd de
seis (6) metros para parqueo a noventa
(90) grados en doble crujia y cinco
punto cincuenta (5.50) metros para
parqueo en doble crujia en dngulo
diferente o para parqueo a noventa
(90) grados en un solo costado.

Articulo 253. Particion e integracion
de lotes. Toda particién e integracion
de lotes deberd contar con la
aprobacion escrita de la Oficina de
Planeacion Municipal y para obtenerla
cada lote resultante deberd cumplir
con las siguientes condiciones:

Que de acuerdo a su localizacién el
drea de los lotes resultantes sea igual o
mayor a la minima establecida para el
sector y los minimos establecidos.

Que cada lotes disponga de acceso
directo por una via publica, privada o
servidumbre de transito con una
seccidn transversal minima de seis (6)
meftros.

Que tenga la factibilidad de instalar
los servicios de acueducto,
alcantarillado y energia eléctrica y la
posibilidad de acceder al servicio de
aseo.

Toda particién o integracién de lotes
legaliza con escritura plblica vy
registrada con anterioridad a la
vigencia del presente estatuto no
requerird trdmite ante la oficina de
Planeacién Municipal y por lo tanto se le
podra  expedir el alineamiento
respectivo.

Serd discrecional de la Oficina de
Planeacion la aprobacién de particiones
de lotes ubicados en los sectores de
obligaciones o en cabeceras de
corregimienfos que estando ya
enajenados, no cumplan con las normas
minimas establecidas para el sector y
que se tramitan con el fin de construir
o legalizar las construcciones, hacer el
reglamento de propiedad horizontal,
conseguir préstamos o anticipos de
cesantias o efectuar reformas o
adiciones.

Articulo 254. Patios y vacios. Toda
construccion deberd disponer de patios
o vacios para la iluminacién y ventilacién
directa de cada uno de los espacios a su
interior. A nivel del primer piso el drea
minima de patios serd de nueve (9)
metros cuadrados y el lado minimo
serd de dos metros con cincuenta
(2.50), a partir del segundo nivel en
adelante el drea se debe incrementar
en 0.50 metros cuadrados por cada piso
adicional.

Pardgrafo: las ventanas o vacios
deben tener una altura minima de sillar
de uno punto cincuenta (1.50) metros
con respecto al piso acabado y el
disponer de vidrio fijo y opaco que
evite el registro.

Articulo 255. Puertas y Ventanas.
En lo posible deben ser madera, para la
cabecera municipal la forma de los
vanos de las  fachadas  serd
preferiblemente rectangular en
proporcion de 1:15 en sentido vertical.



Pardgrafo: no se permitird que las
alas de puertas y ventanas abran sobre
el espacio publico, la altura minima de
las mismas serd dos punto diez (2.10)
metros.

Articulo 256. Reformas y adiciones.
Cualquier edificacion puede ser
reformada o adicionada dentro de las
posibilidades estructurales
debidamente calculadas y certificadas
por un ingeniero matriculado inscrito
ante la Oficina de Planeacién Municipal
siempre que la edificacién resultante
quede plenamente enmarcada dentro
de las reglamentaciones generales del
presente Acuerdo.

Articulo 257. Servicios Publicos: Se
debe  presentar  factibilidad de
servicios publicos expedida por las
entidades encargadas de prestar los
servicios de acueducto , alcantarillado,
energia, gas y telecomunicaciones. De
no ser posible la conexién directa de
las lineas de energia y teléfonos, se
deberdn adecuar al interior los
espacios necesarios al efecto.

Articulo  258. Sotanos y
semisdtanos. Se permitird la
construccion de sdtanos y semisétanos
siempre y cuando haya un manejo
adecuado de los tfaludes y de Ia
humedad del terreno, los movimientos
de tierra no sean superiores al
cincuenta (50) por ciento del drea del
lote y las edificaciones resultantes
reinan  buenas  condiciones  de
ventilacién e iluminacién natural. El
nivel de evacuacién de las aguas
servidas en ningin caso debe ser
inferior a los colectores urbanos.

Articulo 259. Subdivision de
construcciones existentes. La unidad
minima de subdivisién para las
construcciones existentes serd de
cincuenta (50) metros cuadrados para
locales comerciales y de setenta y
cinco (75) para unidades residenciales,
en todo caso estas nuevas unidades
deberdn conservar la reglamentacion
general del presente Acuerdo.

Articulo 260. Tanques de agua.
Toda edificacién de mds de tres (3)
pisos de altura deberd estar dotada
con tanques para almacenamiento de
agua a razon de quinientos (500) litros
por cada unidad de vivienda, asimismo
para usos de comercio y servicios se
deberd disponer de tanques de
almacenamiento a razén de (500) litros
por cada doscientos (200) metros
cuadrados de drea heta Gtil construida
en dichos usos.

Articulo 261. Zoécalos. Las nuevas
edificaciones y las existentes que
requieran de reformas de fachada
deben dar continuidad a los zécalos
existentes en el sector donde se
encuentren ubicadas y deben guardar
una altura madxima de noventa (90)
centimetros o hasta la altura del sillar
de las ventanas, al borde superior debe
ser horizontal cuando las edificaciones
estan  localizadas en  terrenos
inclinados. Los zdcalos deben ser
construidos en concreto con textura
y/o figuras, en lo posible deben de
estar pintados con pinturas resistentes
al agua.

Articulo 262. Zonas verdes. En los
sectores de futuro desarrollo se deben
crear zonas verdes entre el andén y la
via con el fin de dar un tratamiento
paisajistico, el ancho minimo de éstas
zonas serd de un (1) metro.

CAPITULO III
EN EL AREA CENTRO TRADIONAL

Articulo 263. Altura de las
construcciones. En general la altura
mdaxima permitida sera de dos (2),
exceptudndose las zonas donde la
pendiente del terreno permita un
tercer piso, no se permitirdn alturas
mayores de un (1) piso donde la seccion
total de la via sea menor de seis (6)
mefros, a no ser que se vaya a
reemplazar una construccién de dos
pisos existente.

Articulo 264. Andenes. Toda
construccién nueva, reforma o adicién,



para  obtener su licencia de
construccion deberd construir y/o
adecuar en toda su extension los
andenes que le corresponden de
acuerdo con los pardmetros
establecidos en el articulo respectivo.

Articulo 265. Balcones. La
construccion de balcones es factible
siempre uy cuando corresponda a los
vanos del segundo piso (no sean
balcones a lo largo de toda la fachada)
y su vuelo mdximo sea de Ochenta (80)
centimetros, ademds:

Solo se permitirdn balcones corridos
en el marco del parque principal
siempre y cuando estos conserven la
continuidad con los balcones
existentes.

En lo posible los balcones del sector
deben tener plantas ornamentales de
flores.

Articulo 266. Cubiertas: deberdn
estar construidas en su totalidad en
teja de barro y tendrd siempre su
alero, su pendiente serd la misma de las
construcciones vecinas y ho se
permitird en ellas la construccion de
marquesinas.

Articulo 267. Fachadas. Las
fachadas no podrdn presentar ningin
tipo de enchape o forro, deben ser
revocados o empafietadas y en caso de
llevar zécalo, este deberd ser en el
mismo material. En todo caso las
fachadas deben estar en buen estado,
tanto en mamposteria, como en pintura.

Pardgrafo. Todo cambio o reforma de
una fachada existente requerird de
previa consulta a la Oficina de
Planeacion Municipal, de ninguna
manera se permite la apertura
indiscriminada de accesos o vanos.

Articulo 268. Paramentos. La linea
de paramento de las  nuevas
edificaciones serd igual cuando se trate
de edificaciones de dos (2) niveles, y
estard determinada por la linea de
paramento existente, siempre y cuando

estd conserve una distancia de 5.0m
desde el eje de la via.

Articulo 269. Puertas y Ventanas.
Se deben conservar las puertas y
ventanas existentes, las que se
encuentren en mal estado deberdn ser
reparados con base en el disefio
original, en ningln caso y bajo ninguna
circunstancia se permitird la instalacién
de cortinas metdlicas enrollables.

Pardgrafo 1. Las ventanas y puertas
a cambiar deben conservar la
proporciéon del vano original, en los
nuevos casos la proporcién de los vanos
serd de 1:1.5 en sentido vertical.

Pardgrafo 2. Las puertas y ventanas
se construirdn en madera tallada y sus
dinteles deberdn estar como minimo a
dos punto ochenta (2.80) metros de
altura, su acabado serd en pintura de
colores primarios y secundarios.

Articulo 270. Reformas y adiciones.
Las edificaciones pueden ser
reformadas o adicionadas siempre que
no se altere la estructura o el sistema
de distribucion original y se cumpla con
las normas de iluminacion y ventilacién.
En la medida en las que Ilas
posibilidades lo permitan se deben usar
materiales tradicionales debidamente
certificados por un ingeniero, de
cualquier  manera la  edificacidn
resultante debe quedar plenamente
enmarcada dentro de las
reglamentaciones establecidas por el
Cédigo Colombiano sismorresistente.

Articulo 271. Otras disposiciones.
No se permite la fragmentacion o
subdivision de lotes al interior de este
sector con frentes menores de 10m.

En caso de construccién nueva, el
calculista definird el sistema de
fundaciones al interior del predio sin
afectar el medianero, planteando
apoyos infernos para la obra nueva y
voladizo hacia las medianerias creando
juntas de construccion.



CAPITULO 1V
EN URBANIZACIONES

Articulo  272. Los  tferrenos
destinados para los proyectos de
urbanizacién en los centros poblados y
en la cabecera municipal deberdn
cumplir con las siguientes exigencias
bdsicas:

Articulo 273. Area minima de los
lotes. El drea minima para vivienda
nueva deberd ser en cada caso:

Ochenta (80) metros cuadrados para
vivienda unifamiliar de uno (1) o dos (2)
pisos y frente minimo de siete (7)
metros.

Cien (100) metros cuadrados para
vivienda bifamiliar y frente minimo de
siete (7) metros.

Ciento veinte (120) metros cuadrados
para edificaciones mayores de dos (2)
pisos y frente minimo de nueve (9)
metros.

Articulo 274. Area de cesion. Toda
urbanizacién deberd ceder las
siguientes dreas:

Siete punto cincuenta (7.50) metros
cuadrados por vivienda para zonas
comunales de los cuales el sesenta (60)
por ciento debe ser destinado a drea
construida y el cuarenta (40) por
ciento a drea libre.

Treinta (30) por ciento del drea bruta
del lote  para  vias  publicas,
Parqueaderos de visitantes, plazoletas
y senderos.

Quince (15) metros cuadrados por
vivienda para zonas verdes.

Siete punto cincuenta (7.50) metros
cuadrados por vivienda para ser
destinados a usos institucionales bien

sea religiosos, educativos, culturales,
administrativos o recreativos.

Pardgrafo 1. En caso de que tales
dreas de servicio ho se requieran en el
sector de localizacién del proyecto, el
urbanizador deberd cancelar el valor de
la faja respectiva en dinero o su
equivalente en terreno en un sitio
donde se ubique un programa de
servicios comunales cuyo valor serd
liquidado con base en el valor comercial
del terreno segln avallio de perito
inscrito en una lonja de propiedad raiz
con cargo al urbanizador.

Los dineros que se recauden por estos
conceptos serdn invertidos por el
municipio en la compra de predios
afectados al uso publico a través del
Fondo del Espacio Pdblico, el drea a
construir en caso de que ho requiera
deberd ser compensada con la
construccion de una obra publica con
base en el presupuesto elaborado por la
Oficina de Obras Plblicas o su
equivalente en dinero para el Fondo del
Espacio Pdblico.

Paragrafo 2. Las  dreas
correspondientes a los  predios
afectados por retiros a quebradas o
fuentes de agua se computardn dentro
de las obligaciones a ceder por
concepto de zonas verdes, pero en caso
de que estas excedan las requeridas a
ceder por este concepto, esta
diferencia no podrd contarse 'y
convalidarse dentro de las dreas
obligadas.

Articulo 275.  Servicios Pdblicos.
Estardn a cargo del propietario del
proyecto y deberdn presentarse para la
aprobacion de las entidades
correspondientes.

CAPITULO V
NORMAS PARA PARQUEADEROS
Articulo 276. Normas. Los
Parqueaderos privados y publicos se

podrdn disponer en superficie, sétano,
semisdtanos en altura, de acuerdo con



las nhormas técnicas establecidas a
continuacion:

1. Para todo tipo de Parqueadero.
Todos los Parqueaderos deben cumplir
con las siguientes normas:

1.1 Deben estar ubicados en forma tal
que ho causen conflictos en la via
publica.

1.2 Las dimensiones minimas de las
celdas de parqueo serdn las de un
rectdngulo de dos punto cuarenta
(2.40) por cuatro punto ochenta (4.80)
metros por cada vehiculo, la circulacidn
minima serd de seis (6) metros. Para
vehiculos pesados (buses o camiones),
las celdas serdn de tres punto
cincuenta (3.50) por doce (12) metros y
la circulaciéon minima sera de catorce
(14) metros.

1.3 Las celdas deben tener topellantas
a un (1) metro del muro medianero con
el fin de evitar la coleccién de los
vehiculos con los muros.

1.4 Las puertas para entrada y salida
simultdnea deberdn tener seis punto
treinta (6.30) metros en Parqueaderos
plblicos y tres punto cincuenta (3.50)
metros en Parqueaderos privados. En
los parqueaderos publicos si el
funcionamiento de las puertas fuere
independiente, el ancho de cada una de
ellas puede hasta el tres (3) metros y
deberd permitir la visibilidad hacia el
interior, en ningln caso deberd abrir
hacia el exterior del paramento, su
distancia a la esquina mds préxima, al
igual que en Parqueaderos privados,
serd de quince (15) metros.

15 Deben presentar un disefio
completo de fachada conforme con el
entorno arquitecténico que deberd ser
aprobado por la Oficina de Planeacidn
Municipal.

16 Deben disponer de adecuada
iluminacién y ventilacion natural.

1.7 La altura minima del Parqueadero
serd de dos punto sesenta (2.60)

metros desde el nivel del piso hasta su
cubierta, para vehiculo pesados la
altura minima serd de cuatro punto
cincuenta (4.50) metros.

1.8 Si el Parqueadero se proyecta en
sétano o semisétano las rampas de
acceso y salida deberdn ser
desarrollados en el interior del lote
contando tres (3) metros a partir de la
zona de retiro y con una pendiente
maxima del veinte (20) por ciento.

Para vehiculos pesados el Parqueadero
deberad ser en superficie plana.

2.Para Parqueaderos publicos.
Ademds de las normas mencionadas
que les  son imputables, los
Parqueaderos publicos deberdn cumplir
con algunos otros requisitos adicionales
ast:

2.1 El drea minima de lote para
Parqueadero piblico  serd  de
Trescientos (300) metros.

2.2 Deben colocarse sefiales en lugares
visible a la salida para dirigir los
vehiculos, asi como  distintivos
consistentes en franjas inclinadas
negras y amarillas. Asi mismo se
deberd colocar un semdforo a dos
colores, rojo y verde, para orientar la
circulacion de los vehiculos.

2.3 Para efectos de visibilidad, la
ochava entre el muro del paramento y
los laterales tendrdn un radio de tres
(3) metros.

2.4 Los Parqueaderos tendrdn pisos en
cemento, concreto asfdltico, bases
asfdlticas o adoquines con pendientes
adecuadas 'y un sistema de
alcantarillado que permita un buen
drenaje del lote, eventualmente se
permitirdn pisos en material triturado
en tamafos combinados que oscilen
entre media y una pulgada.

2.5 El parqueo de vehiculos deberd
hacerse en posicién de salida.

Las cubiertas de las celdas deberdn ser
en teja de barro, asbesto, cemento o



similares, estas dltimas no podrdn
proyectarse en fachada.

2.6 Deberdn contar con un extintor de
polvo quimico seco de diez (10) libras
por cada diez (10) vehiculos o por cada
cuatrocientos (400) metros cuadrados
de drea (til de parqueadero.

27 Sélo se podrd ubicar un
parqueadero publico por manzana.

2.8 Deberd haber una caseta de
administraciéon colocada de tal forma
que garantice una zona de espera para
los vehiculos.

Pardgrafo: La Oficina de Planeacidn
Municipal dard el concepto de ubicacién
de parqueaderos y centros de servicios.

SEXTA PARTE

PROYECTOS DE URBANIZACION,
PARCELACION Y USOS
COMPLEMENTARIOS.

CAPITULOI

Articulo 277. Parcelacion. Es la
subdivisién en dos o mds parcelas o
predios de un globo de terreno ubicado
en el drea rural con el fin principal de
destinarlo a vivienda de recreo o
parcelacién industrial.

Articulo 278. Parcelacion abierta y
cerrada. Una parcelacion es cerrada
cuando cumple con los siguientes
requisitos:

1. La Via principal que sirve de acceso a
las diferentes parcelas inicia su
recorrido, se desarrolla y termina
dentro del predio original del cual se
desagregan las parcelas.

2. El predio no esta declarado como de
interés publico o tiene alguna fja de
terreno o tramo de via que se
encuentre  afectado  porque  se
encuentra dentro de un predio
destinado para el desarrollo de futuros

proyectos municipales,
departamentales o nacionales, en cuyo
caso deberdn establecerse con la
Oficina de Planeacién Municipal los
retiros y cesiones que se deberdn
cumplir.

3. Ninguna de las parcelas o dreas
privadas de la parcelacion es
atravesada por redes de servicios
piblicos de  energia, telefonia,
acueducto, alcantarillado y
conducciones de crudo, gas o similares.

4. No existen dentro del predio a
parcelar nacimientos o cauces de agua
que surtan acueductos, solo serdn
considerados como casos especiales
aquellos donde el cauce recorra alguna
parte del perimetro del predio.

5. El drea minima de cada parcela es de
dos (2) hectdreas en las zonas
productoras protectoras y Una (1)
hectdrea en las zonas productoras y
ganaderas.

6. Los servicios comunales y dreas
colectivas son abastecidos en su
totalidad al interior de la parcelacion y
estdn estratégicamente ubicados para
el servicio comun.

7. La parcelacién garantiza a su interior
la prestacion de los servicios publicos a
través de las redes publicas o el
autoabastecimiento del servicio.

8. El drea o parcela debe estar
reglamentada en el Plan de Usos del
Suelo como apta para el desarrollo de
parcelacién.

Articulo 279. Areas piblicas. Son
las dreas construidas y las zonas de
reserva y/o afectacion que dentro del
globo de tierra de una parcelacién
abierta estdn  destinadas  al
desplazamiento  de  vehiculos vy
peatones, asi como aquellas que
presentan  condiciones para ser
utilizadas como espacio publico.

En las dreas publicas no se pueden
obstruir el paso privando a las personas



del libre trdnsito sobre ellas, en todo
caso estas dreas hacen parte del
espacio publico municipal.

Articulo 280. Areas colectivas. Son
las dreas de la parcelacién cerrada que
hacen parte de las dreas comunes y son
patrimonio de la copropiedad.

Las dreas publicas y las dreas
colectivas estardn provistas de las
construcciones, el mobiliario y las
sefializaciones necesarias que
garanticen la seguridad y la comodidad
de los usuarios.

CAPITULO IT

VIAS PUBLICAS, VIAS PRIVADAS Y
VIAS COLECTIVAS

Articulo 281. Vias pulblicas. Son las
dreas construidas y las zonas de
reserva destinadas a la circulacién de
vehiculos y peatones que hacen parte
de las dreas publicas municipales. Por
regla general son bienes de usos
publico y sus secciones obedecen a una
jerarquizacion  definida para la
integridad del trdnsito o por su
importancia como eje articulador del
flujo vehicular o peatonal, su relacién
con el sistema vial municipal y las
normas vigentes sobre la materia.

Articulo 282. Vias privadas. Un
tramo de via solamente podrd
considerarse privado cuando inicie su
recorrido, se desarrolle y termine
dentro de un mismo predio y no se
encuentre declarado como de interés
plblico para el desarrollo de futuros
proyectos viales.

Articulo 283. Vias colectivas. Son
las vias de las parcelaciones cerradas
que sirven de comunicacion entre las
vias publicas y los accesos a los predios
particulares. Las vias colectivas hacen
parte de las dreas colectivas y pueden
clasificarse como vias privadas, su
mantenimiento y conservacién es de
responsabilidad de la copropiedad, sus
caracteristicas geométricas, asi como
las obras civiles que son necesarias

para su adecuado funcionamiento,
deben cumplir con los mismos
requisitos que las vias publicas.

Articulo 284. Areas de cesién.
Toda urbanizacion y parcelacién debera
ceder obligatoriamente a  titulo
gratuito y por escritura publica, las
zonas correspondientes a vias publicas
incluyendo la calzada y las dreas de
retiro, dreas de afectacion y la faja
real de la via, ademds de lo destinado
para dreas publicas, es decir, el cinco
(B) por ciento del drea bruta del lote
en el caso de que sea urbano o el tres
(3) por ciento si es rural.

El urbanizador y el parcelador deben
contarse con el municipio la ubicacion y
caracteristicas de las mejoras y
adecuaciones que se deben realizar a
las dreas publicas, asi como las obras
civiles que sea necesario realizar. En
los disefios que se presenten, el
urbanizador y el parcelador deberdn
proyectar una via de acceso a la zona
de servicios comunales, asi como
espacios destinados para el parqueo de
vehiculos livianos y al menos una celda
para el parqueo de un vehiculo tipo bus.

Todo  urbanizador 'y  parcelador
respetard las siguientes dreas de
destinacion especial:

AREA AREA AREA FAJAS DE

PARCELACI |BRUTA A | ALREDEDOR | RETIRO A

ON DEJAR EN|DE LOS | CAUCES  DE

URBANIZAC | COBERTURA | NACIMIENTO | QUEBRADAS

ION VEGETAL |S RIOS o

(Hectdreas) | (Porcentaje) | (Metros) LAGOS
(Metros)

10 10 100 30

8 6 100 30

5 2 100 30

*A partir de la cota de creciente
mdxima.

CAPITULO III

OBLIGACIONES DEL
URBANIZADOR Y PARCELADOR

Articulo 285. Toda persona o grupo
de personas que desarrollen
actividades de urbanizar o parcelar




deben estar legalmente habilitados
para hacerlo y en todo caso deberdn
atender y respetar las
reglamentaciones nacionales
departamentales y municipales en la
materia y las normas contenidas en el
presente Estatuto. EL derecho a la
ejecucion de las actividades de
urbanizacion y parcelacion quedard
condicionado a las normas sobre usos
del suelo o ambientales a que hubiere
lugar, a la posibilidad técnica del
desarrollo del globo y a la factibilidad
de servicios publicos y de disponibilidad
de agua.

CAPITULO 1V

SERVICIOS PUBLICOS,
COLECTIVOS O PRIVADOS

Articulo 286. Para los efectos del
presente Estatuto, entiéndase por
servicios publicos en urbanizaciones y
parcelaciones aquellos en los que la
prestacion 'y abastecimiento del
servicio se realiza a través de las redes
plblicas municipales; entiéndase por
servicios colectivos aquellos en los que
las redes publicas abastecen el servicio
hasta el sitio donde inician las redes
colectivas, las cuales solo pueden ser
conducidas por dreas colectivas o por
dreas  privadas  afectadas  por
servidumbre, y desde donde el
sostenimiento 'y mantenimiento le
corresponde a los propietarios de los
inmuebles; entiéndase por servicios
privados aquellos en los que el
suministro o el abastecimiento del
servicio y sus redes de conduccion se
encuentran dentro de un mismo predio
y el mantenimiento de las mismas
corresponde a sus propietarios.

Articulo 287. Acueducto. Aquellos
proyectos que tengan factibilidad de
conexién al acueducto urbano o a un
acueducto veredal deben acreditar la
capacidad de abastecimiento del
servicio y la posibilidad “técnica” de la
prestacion del mismo por parte de la
empresa administradora del acueducto
de la zona respectiva en condiciones de
caudales y presiones adecuadas. El

derecho a la prestacién del servicio
quedard condicionado al pago de las
tarifas de conexién a que hubiere lugar
y al cumplimiento de los requisitos
exigidos referente a las instalaciones
de los sitios para ubicaciéon de
reductores o contadores y a la
accesibilidad del medidor.

Los proyectos de parcelaciones que
pretendan lograr un servicio de
acueducto independiente en el que
considere el abastecimiento por
gravedad, por bombeo o ambos
sistemas, deben tramitar entre la
Corporaciéon Autdnoma Regional del
Centro de Antioquia CORANTIOQUIA
la normal utilizacion de estas aguas.

Articulo 288. Disposicion de aguas
residuales. Todo proyecto de
Urbanizacion 'y parcelacion debe
presentar los disefios respectivos para
la disposicion de aguas residuales. Las
parcelaciones presentardn los estudios
Geomorfoldgico, de percolacion y de
permeabilidad del suelo
correspondientes que respalden las
soluciones propuestas para cada una de
ellas en caso de solucién individual, o el
proyecto de red de alcantarillado con el
correspondiente  tratamiento  del
afluente  final  para  soluciones
colectivas.

Cualquier solucidn que se presente debe
cumplir  con las normas y
especificaciones técnicas, en especial
en lo correspondiente a pozos sépticos,
trampas de grasa y campos de
infiltracion.

CORANTIOQUTIA debe aprobar, previo
cumplimiento de los requisitos y
especificaciones técnicas, el
vertimiento o disposicién final de las
aguas residuales.

Se deferminan como dreas de
tratamiento especial para la
localizacion, construccion y disposicion
de las obras civiles para el tratamiento
de aguas residuales las zonas de retiro
de embalses, cauces o corrientes de
agua y las pendiente mayores de
cuarenta y cinco (45) grados, en estos
casos el mantenimiento de las redes



colectivas y privadas estard a cargo de
los propietarios.

Articulo 289. Energia y telefonia.
Todo proyecto de urbanizacion y
parcelaciéon debe tramitar ante la
empresa prestadora del servicio
correspondiente lo concerniente a la
disponibilidad del servicio de energia
y/o telefonia segin el caso y la
aprobacion del sistema de redes de
distribucion.  Todas las redes de
distribucion deben ser tendidas a lo
largo de las vias publicas o colectivas a
costo del urbanizador o parcelador, el
servicio solo se prestard cuando el
proyecto haya cumplido las exigencias
en la materia de acuerdo a las normas
vigentes.

Articulo 290. Telecomunicaciones.
Las antenas parabélicas o similares que
presten servicio dentro de las
urbanizaciones o parcelaciones deben
cumplir todos los requisitos técnicos y
legales que las reglamentan.

Articulo 291. Red de gas privada
colectiva o publica. Todas las redes
para distribucién de gas deberdn
cumplir las reglamentaciones
establecidas por las Autoridades
competentes, sus disefios deberdn
cumplir las reglamentaciones
establecidas por las Autoridades
competentes, sus disefios deberdn ser
aprobados por la Oficina de Planeacidn
Municipal. Los lugares para
almacenamiento colectivo asi como los
cilindros de gas deben cumplir todas las
garantias en materia de seguridad
contra  incendios, ventilacion e
iluminacién entre otros.

Articulo 292. Manejo de desechos
provenientes de las viviendas y
servicios comunales. Para los
proyectos localizados en drea urbana la
factibilidad de prestacion de los
servicios de recoleccion, transporte y
disposicion final de desechos sélidos
debe gestionarse ante la empresa
prestadora  correspondiente. La
prestacion del servicio quedara
condicionada a la entrega de vias u

obras que sean responsabilidad del
urbanizador o parcelador y a la
factibilidad técnica de atencién por
parte de la empresa.

Los proyectos localizados en el drea
rural deben presentar ante la Oficina
de Planeacién Municipal la propuesta
para manejo de los desechos sdlidos
aprobada por CORANTIOQUIA y en
todos los casos deben cumplir con los
requisitos exigidos para proyectos
multifamiliares, disponiendo de las
obras civiles 'y los sitios de
almacenamiento que sean necesarios.
En los proyectos donde exista una
junta administradora, el manejo vy
control de los desechos sélidos correrd
por cuenta de la junta, quien deberd
cumplir con todos los requisitos
técnicos y de saneamiento para el
sostenimienfo de las obras de
infraestructura y el almacenamiento de
los residuos antes de su transporte o
disposicién final.

Articulo 293. Manejo del material
vegetal de desecho. Tendrd un
manejo especial el material vegetal
residual de los procesos de poda y
mantenimiento de drboles, jardines,
prados, jardineras o similares, el cual
no podrd ser arrojado a los cauces o
fuentes de agua, a las zonas de
empozamientos o a las dreas publicas o
colectivas si no que deberd disponerse
en sitios especificos de manera que no
se convierta en foco de contaminacién
o permita la proliferacién de roedores
o insectos. En los proyectos donde
exista una junta administradora, el
manejo y control del material vegetal
de desecho correrdn por cuenta de la
junta, asi como todas las actividades de
recoleccion, transporte y disposicion
final.

CAPITULO V

OBRAS PUBLICAS, COLECTIVAS Y
MUNICIPALES

Articulo 294. Vias. Todos los
proyectos de urbanizacion y
parcelacion deben acogerse a la



reglamentacién establecida por el
Ministerio de Transporte y a lo
dispuesto en el Titulo Cuarto del
presente Estatuto o Plan vial.

Pardgrafo 3. Las especificaciones
técnicas de pendientes, radios de giroy
seccién vial para las vias colectivas y no
podrd permitirse por ninglin motivo la
ocupacion de la seccién publica por
por‘Ter‘ias con sus aleros o cubiertas,
elementos ornamentales, esculturas,
faroles, avisos, jardineras u obras
similares que sean de inferés de
particulares.

Articulo 295. Obras de arte. Todas
as vias publicas y colectivas deben
construirse con las obras de arte
correspondientes que garanticen el
drenaje superficial o la conduccion de
aguas de infiltracion que puedan
afectar la estabilidad de la via.

Cuando el urbanizador o parcelador
adelante la construccién de estas vias
deberd entregar al municipio mediante
acta escrita las obras antes de taparlas
o por partes cuando conformen vias
plblicas, cumpliendo siempre las
normas técnicas especificas para cada
caso. Para las vias colectivas estas
obras deben estar contenidas en las
polizas de estabilidad de la obra
suscrita por parte del contratista
respectivo y entregadas a la junta
administradora o el representante de
los copropietarios.

Articulo 296. Manejo de cauces.
Los cauces naturales intermitentes o
conformados artificialmente en la
adecuacion de predios para conducir las
aguas de escorrentia de lluvia en los
proyectos de urbanizacion 0
parcelacion deben protegerse con
pastos 'y arborizacién. No. Se
permitird sobre ellos ninglin tipo de
construccion, ni en su trayectoria,
exceptuando puentes y conducciones
hidrdulicas que permitan la regulacién o
control de los caudales.

Los drenajes o cauces naturales que
permitan conducir aguas superficiales o

reciban servidumbres de aguas de las
obras de arte de las vias, ho podrdn ser
variables en su trayectoria ni se podrd
interferir su normal funcionamiento.

Los cauces permanentes deben
conservar sus retiros laterales libres
de todo ftipo de construccidn
permanente o transitoria. Estas dreas
sélo podrdn ser utilizadas como zonas
verdes o para el desarrollo de
actividades al aire libre que no exijan la
construccion o emplazamiento de
ningln tipo de obra civil como el
desarrollo de senderos peatonales o
ecoldgicos y canchas deportivas en
grama o similares.

Paragrafo 1. Si fuera necesario
intervenir algin cauce durante las
labores de construccién o adecuacién
de terrenos, la propuesta técnica del
proyecto el Plan de Manejo Ambiental
debe ser presentado ante
CORANTIOQUIA para su aprobacion.

Pardgrafo 2. Las labores de
adecuacién de predios no pueden
afectar las secciones hidrdulicas de los
cauces, los taludes que se conforman en
las zonas de retiro de los mismos deben
garantizar su estabilidad estructural y
ser protegidos con grama con el fin de
evitar el escurrimiento y arrastre de
suelos.

Articulo 297. Taludes. Las
explanaciones, las parcelaciones, las
urbanizaciones, la exploracion de los
suelos, los procesos de trazado de vias
y los usos complementarios o similares,
asi como todos los demds procesos de
adecuacion de predios que impliquen la
conformacidén artificiales de taludes o
la afectacién de las dreas circundantes
a los taludes naturales deben
garantizar la estabilidad estructural de
los mismos mediante el control técnico
de alturas, pendientes y elementos
topogrdficos con base en los
pardmetros geotécnicos y en la
implementacion de las obras civiles que
sean necesarias. En cualquier caso las
obras a realizar con relacién a
descapote, movimientos de tierra y



botaderos deben ser autorizados por la
autoridad competente.

Las tfaludes naturales que sean
afectados durante los procesos de
adecuacién o los taludes artificiales
construidos o  conformados en
consecuencia deberdn disponer de
todas las obras necesarias que
garanticen su estabilidad como filtros,
cunetas, conducciones, reforestacion y
proteccion con grama, entre otras,
evitando que se presente el
deslizamiento o el lavado de los
materiales de la superficie expuesta.

Los taludes naturales o artificiales
adyacentes a la seccion publica de las
vias publicas o colectivas hacen parte
de la fija real de la via sobre la cual no
podré  haber  ningin  tipo de
construccion o Cerramiento
permanente, en consecuencia en ellos
solo serdn autorizados los cerramientos
en madera o en estacén y alambre de
puas.

Todo predio esta sujeto a recibir
desagiie en favor de otro predio publico
o privado que necesite dar salida y
direccion a las «aguas sobrantes
causadas por la actividad de
conformacion de taludes necesarios
para garantizar la estabilidad de los
suelos en la parte superior del predio
afectado.

Cuando las labores de construccidn,
almacenamiento, drenaje, riego o
similares realizadas en la parte
superior de un talud limitrofe entre
predios o la realizacién de actividades
en la parte baja del mismo afecten la
estabilidad del talud, el propietario del
predio causante del problema deberd
acometer en forma inmediata las
labores  técnicas necesarias  para
atender y solucionar la emergencia.
Cuando se trate de taludes limitrofes
con la via publica en los proyectos de
urbanizaciones y parcelaciones, se
entenderdn como propietarios del
predio pulblico los duefios de la
copropiedad cuando se trate de vias
colectivas.

Articulo  298. Edificaciones
colectivas o municipales. Todas las
edificaciones o construcciones que se
realicen  para el uso y disfrute
colectivo deben cumplir con las normas
técnicas y de funcionamiento que
garanticen la seguridad de los usuarios
y la estabilidad estructural de la obra.
Las edificaciones como  salones
comunales, salones de reunidn, club
house o similares, deben entender los
servicios publicos bdsicos y cumplir las
normas establecidas en materia de
seguridad  contra  incendios vy
evacuacion, asi  como las de
sefializacién, iluminacion y elementos de
amoblamiento que permitan el acceso
de personas discapacitadas.

Articulo 299. Puentes. Los puentes
vehiculares y peatonales que sean
construidos o adecuados para el
servicio en via publica o colectivas
deben garantizar su estabilidad
estructural de acuerdo a lo establecido
en el Cédigo sismorresistente
respectivo.

La subestructura debe respetar el
régimen hidrdulico del arroyo, quebrada
o rio y garantizar su proteccién en las
mdrgenes aguas arriba y aguas de los
estribos o apoyos. El gdlibo del puente
debe permitir la evacuacion de
crecientes y el transporte de
materiales de arrastre en flotacién.

Los puentes vehiculares se deben
proveer de las defensas necesarias,
razon por la cual ademds de las
barandas de proteccion a ambos
costados y en sus accesos, todos ellos
deben tener pasamanos en sus
costados para garantizar la seguridad
de los peatones los pasamanos y
defensas se deben pintar con pintura
reflectiva, adicionalmente es de juzgar
conveniente promover su sefializacion
en ambos costados.

CAPITULO VI

EDIFICACIONES



articulo 300 areas maximas
construidas en el Primer Nivel. El
drea maxima de construccion en el
primer nivel serd de quinientos (500)
metros cuadrados.

Articulo 301. Porterias Colectivas y
Particulares. Las porterias
corresponden a las obras civiles o
cerramienfos que se disponen para
controlar o restringir el acceso a las
urbanizaciones, parcelaciones o alas
parcelas mismas.

La ubicacion de las porterias y la
disposicion de  los  elementos
estructurales y ornamentales no debe
interferir con la viabilidad y la libre
circulacién y trdnsito. A lo sumo las
porterias se deben ubicar en el limite
de la zona libre de las vias y por lo
tanto no se permitird su ubicacién
sobre las dreas de retiro de las vias
publicas o colectivas.

Ademds de las condiciones anteriores,
las  porterias de acceso alas
urbanizaciones y parcelaciones estardn
provistas de bahias de acceso de ftal
manera que el ingreso o salida no
interfiera con la normal circulacion de
la via que sirve de acceso.

Las porterias que presten servicio de
vigilancia, almacenamiento de viveres o
similares, deberdn prever zona de
almacenamiento, abastecimiento de
servicios publicos y servicios sanitarios.

Articulo 302. Zonas  de
almacenamiento.  Los proyectos de
urbanizacién o parcelacion que presten
servicios de administracion tales como
los de almacenamiento, manejo de
basuras, pipetas de gas, venta o
distribucion de viveres, manejo de
equipos deportivos o similares, deben
contar con zonas de almacenamiento
que sean adecuadas al proyecto tanto
en cantidad como en tamafio, asi como
con la densidad habitacional
conveniente. Las instalaciones
destinadas para estos fines deben
dotarse de servicios publicos y estar
ubicadas en sitios estratégicos de
forma tal que las labores de

abastecimiento o prestacion del
servicio no interfieran con la
circulacién y el normal funcionamiento
de las actividades colectivas o
particulares.

Articulo 303. Zonas de atencion a
emergencias. Los proyectos de
urbanizacién o de parcelacion que por
sus caracteristicas o por los servicios
que atiendan puedan prestar servicios
turisticos o de concurrencia misma de
visitantes, deban contar con los
espacios respectivos para la atencién y
recuperacion de personas en este tipo
de eventualidades, ubicados
preferiblemente en los sitios de mayor
confluencia tales como piscinas,
teatrosy canchas, entre otros.

Articulo 304. Accesos. Todos los
proyectos de urbanizacion 0
parcelacion deben respetar los retiros
a las vias publicas y colectivas.

CAPITULO VII
ARBORIZACION PUBLICA

ARTICULO 305. En los proyectos de
que trata el presente Titulo deberdn
disponerse las franjas de terreno no
edificable que se extienden a los lados
de las vias publicas y colectivas, asi
como las dreas disponibles para usos
recreativos y de arborizacion con fines
paisajisticos y ambientales.

Las especies arbdreas a disponerse
deben ser propias para el clima local, su
mantenimiento estard a cargo del
municipio o los copropietarios segln
sean vias municipales o colectivas y la
disposicion del material vegetal de
desecho deberd cumplir con lo
establecido, considerando ademds que
su ubicacién y disposicion no deberd
disminuir u obstaculizar la visibilidad y
libre transito de vehiculo y peatones.

CAPITULO VIII

ZONAS RECREATIVAS



Articulo 306. Las dreas dispuestas
para atender las actividades
recreativas y culturales deben ubicarse
estratégicamente dentro del globo de
terreno de manera que sea fdcil el
acceso para los usuarios.

Estas dreas se debe acceder a través
de vias plblicas o colectivas,
adicionalmente, las edificaciones que se
levanten para estas actividades deben
garantizar la calidad de sus obras y la
prestacion de los servicios publicos que
demande su normal funcionamiento.

Estas dreas deberdn permanecer
abiertas y disponibles para el uso y
disfrute colectivo para que sea factible
la utilizacion de sus servicios en
horario nocturno, deberdn proveerse
ademds de iluminacion pulblica en
cantidad suficiente que garantice su
utilizacion y la seguridad de los
usuarios.

Las zonas recreativas estén
construidas o no, deben proveerse de
los sistemas de drenaje que sean
necesarios para evitar empozamientos.

CAPITULO IX
SERVICIOS COMPLEMENTARIOS

Articulo 307. Serdn clasificados
como servicios complementarios de los
proyectos de urbanizacion vy
parcelacién todas las actividades
recreativas, culturales, deportivas,
institucionales, comerciales,
industriales, de servicios similares que
se proyecten en las dreas que sean
aledafias o cercanas al proyecto, asi
como todas aquellas que prestardn
servicios exclusivamente turisticos o
cuyos usuarios mds permanentes serdn
los habitantes o wusuarios de los
proyectos de urbanizacion o de
parcelacion mds cercanos.

Todos los proyectos para prestacion
de servicios complementarios serdn
estudiados y aprobados como
proyectos  independientes y deben
cumplir las normas correspondientes
para cada fin segin el tamafio, la

ubicacién, la seguridad, los desechos,
los usos del suelo, los servicios de
abastecer, los servicios publicos y los
retiros a vias publicas, entre otros,
como se establece en las normas
bdsicas para todo proceso de
desarrollo.

SEPTIMA PARTE

PROCEDIMIENTOS
ADMINISTRATIVOS

CAPITULO I
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 308. De los tramites. Para
la  obtencion de licencias de
urbanizacién y construccion, asi como
para la legalizacién respectiva, para el
recibo de  construcciones y
urbanizaciones, asi como para la
verificacion y sello de planos de
propiedad horizontal y otros, es
indispensable que el interesado cumpla
con los requisitos que aqui se sefialan.

Articulo 309. Competencia para el
estudio, tramite y expedicion de
licencias. La oficina de planeacion
Municipal es, en esta jurisdiccion, la
autoridad que tiene la competencia
para atender esta clase de asuntos.

Para cada solicitud de trdmite esta
entidad municipal abrird una carpeta
que contenga el expediente respectivo,
el cual llevard una numeracién en orden
consecutivo y ascendente con el que se
identificard para todos los efectos.
Con el propésito de organizar la
documentacion correspondiente y a
conveniencia de un mayor orden y
claridad para los solicitantes, esta
dependencia  podra también
reglamentar lo concerniente a la
presentacién de planos.

CAPITULO II
EXPEDICION DE LICENCIAS

Articulo 310. Definicion. La licencia
es el acto por el cual se autoriza a



solicitud del interesado la adecuacién
de terrenos o la realizacién de obras
de acuerdo con lo dispuesto por la Ley,
en definicién las licencias pueden ser
urbanismo y de construccién.

Articulo 311. Licencia de urbanismo
y sus modalidades. La licencia de
urbanismo es la autorizacién para
ejecutar en un predio la creacién de
espacios abiertos publicos o privados y
las obras de infraestructura que
permitan la  construccion de un
conjunto de edificaciones acordes con
el Esquema de  Ordenamiento
Territorial Municipal.

Son modalidades de la licencia de
urbanismo las autorizaciones que se
concedan para la parcelacién de un
predio en suelo rural o de expansion
urbana, para el loteo o subdivisién de
predios para urbanizacion o parcelacion
y el encerramiento temporal durante la
ejecucion de las obras que hayan sido
autorizadas. Este tipo de licencias
estdn  sujetas a  prérroga vy
modificacidn.

Articulo  312. Licencias de
construccion y sus modalidades. La
licencia de construccion es la
autorizacién para desarrollar un predio
con construcciones sin importar de que
tipo, acordes con el Esquema de
Ordenamiento Territorial y las normas
urbanisticas del municipio.

Son modalidades de la licencia de
construccion las autorizaciones para
ampliar, adecuar, modificar, cerrar y
demoler edificaciones. Al igual que las
licencias de urbanismo, las
construcciones y sus modalidades,
estdn  sujetas a  prérrogas vy
modificaciones.

Articulo  313. Obligatoriedad.
Antes de la iniciacion de obras de
construccion, ampliacién, modificacion y
demolicion de edificaciones, de
urbanizacién y parcelacion en terrenos
urbanos, de expansién urbana y rurales,
se requiere de la licencia
correspondiente. De igual manera, se

requiere de licencia para el loteo o
subdivisién de predios para
urbanizaciones o parcelaciones en toda
clase de suelos, lo mismo que para la
ocupacién del espacio publico con
cualquier clase de amoblamiento.

Articulo 314. Titulares de la
Licencia. En virtud de lo establecido
por la Ley, el municipio sélo podra
reconocer como titulares de licencias a
los titulares de derechos principales, a
los poseedores, a los propietarios del
derecho de dominio o titulo de fiduciay
a los fideicomitentes de las fiducias de
los inmuebles que son el objeto de la
solicitud.

Articulo 315. De los tramites para
urbanizar o construir. Para urbanizar
o construir en el Municipio de Titiribi
se deberdn cumplir los siguientes
frémites:

1. Certificado de ubicacion y usos del
suelo.

2. Obtencién y cancelacion de la
tarjeta de alineamiento.

3. Obtencion  de licencia  de
urbanizacién o construccién.

4. Radicacion del proyecto.

Articulo 316. Para el permiso de
demolicion. El interesado en una
demolicion, ya sea porque amenace
ruina o porque va a desarrollar un
proyecto, debe cumplir los siguientes
requisitos para obtener el permiso
respectivo.

1. Diligenciar formato de solicitud.
2. Anexar Paz y Salvo Municipal.

3. Recibo de pago del Impuesto de
Delineacion del nuevo proyecto a
construir.

Pardgrafo 1. Cuando la demolicién sea
ordenada por la autoridad competente
se prescindird de los requisitos
anteriores y sélo se debe presentar la
orden del funcionamiento que la
dispuso.



Pardgrafo 2. Si la demolicion se
realiza sin autorizacién y sin mediar
orden de autoridad competente, se
impondrd sancién de acuerdo al humeral
d) del Articulo 66 de la Ley 9° de 1989.

Pardgrafo 3. La Oficina de Planeacidn
estudiard la documentacién aportada y
si el inmueble no corresponde
legalmente al patrimonio cultural,
historico o arquitecténico, o no estd
localizada en el sector del tratamiento
especial, otorgard el permiso de
demolicion. el interesado deberd
cancelar la tasa que por ocupacién
transitoria de via plblica genere previa
autorizacién por parte de la Oficina de
Planeacidn, Unica dependencia que
puede concederla, igualmente es
obligatoria la debida sefializacién vy
proteccion al peatén en el transcurso
de las obras constructivas que se
realicen.

La demolicion total o parcial del
inmueble construido sin licencia es
contravencion a las normas urbanisticas
y la demolicion de parte del inmueble no
autorizada o) construida es
contravencion.

Articulo 317. Del certificado de
ubicacion y usos del suelo. Para
obtener este certificado es necesario
presentar los siguientes documentos:

1. Recibo de pago de la tasa
correspondiente.

2. Certificado de libertad y tradicion
a veinte (20) afios con madximo
treinta (30) dias de expedicidn.

3. Pazy salvo municipal vigente con un
maximo de treinta (30) dias de
expedicion.

4. localizacién de lote en escala
1:2000 se trata de zona urbana y
1:10000 si es zona rural.

Pardgrafo. Todo certificado de
ubicacion tendrd una vigencia de dos
(2) afios prorrogables y deberd ser
renovado para todo desarrollo que
tenga una destinaciéon diferente a la
vivienda.

Articulo 318. De la tarjeta de
alineamiento. Para todas las
construcciones a realizar se deberd
obtener previamente la Tarjeta de
Alineamiento presentando los
siguientes documentos:

1. Pazy Salvo Municipal mdximo con un
(1) mes de expedido.

2. Disponibilidad de servicios publicos.
3. Formato debidamente diligenciado.

Articulo 319. Solicitud de Licencia.
El estudio, trdmite y expediciéon de
licencias se adelantard dnica y
exclusivamente a solicitud de quienes
puedan ser titulares de las mismas.

Pardagrafo 1. Si durante el término
transcurrido entre la solicitud de una
licencia y la expedicion de la misma se
produce algin cambio en las normas
urbanisticas que afecte el proyecto que
haya sido sometido a consideracion, el
titular tendrd derecho a que la licencia
se le conceda con base a la norma
urbanistica que esté vigente al
momento de la radicacion de la solicitud
de la licencia, siempre que ésta haya
sido presentada en la debida forma.

Pardgrafo 2. La expedicion de la
licencia no indica pronunciamiento
alguno acerca de la titularidad de los
derechos reales ni de la posesion sobre
el inmueble o inmuebles objeto de la
misma. Las licencias recaen sobre uno
o varios inmuebles y producen todos
sus efectos aln cuando sean
enajenados.

Articulo 320. Documentos que
deben acompafiar la solicitud de
licencia. Toda solicitud de licencia
debe estar acompafiada de los
siguientes documentos:

1. Copia del certificado de libertad y
tradicién del inmueble o inmuebles
objeto de la solicitud, cuya fecha de
expedicion no sea mayor de fres meses
con relacion a la fecha de la misma.



2. Si el solicitante de la licencia es una
persona juridica, deberd acreditar la
existencia y representacion mediante
documento legal idéneo.

3. Copia del recibo de pago del dltimo
ejercicio fiscal del impuesto predial del
inmueble o inmuebles objeto de la
solicitud en el que figure Ia
nomenclatura alfanumérica del predio.

4. Plano de localizaciéon e identificacion
del predio objeto de la solicitud escala.

5. relacion de la direccién de vecinos
del predio o predios objeto de la
solicitud y si fuera posible el nombre
de ellos.

6. la constancia de pago de plusvalia si
el inmueble o inmuebles objeto de la
solicitud se encontrara afectado por
este beneficio.

7. la manifestacion de si el proyecto
sometido a consideraciéon se destinard
0 no a vivienda de interés social, de lo
cual se dejard constancia en el acto que
resuelva la licencia.

Pardgrafo 1. Se entiende por vecinos
las personas titulares de los derechos
reales, poseedoras o tenedoras de los
inmuebles colindantes con el predio o
predios sobre los cuales se solicita la
licencia de urbanismo o construccion en
alguna de sus modalidades.

Pardgrafo 2. Cuando la licencia se
solicite para la remodelacién o
restauracion de fachadas o para la
demolicion de un bien inmueble
considerado patrimonio arquitecténico,
el solicitante ademds de los
documentos sefialados hasta el numeral
6, deberd anexar los documentos
establecidos segln monumentos
nacionales, quien deberd conceptuar
acerca de la licencia dentro de los
treinta (30) dias calendario siguientes
a la fecha de solicitud.

Cuando la licencia se
ampliar,  adecuar,

Pardagrafo 2.
solicite  para

modificar, cerrar reparar y demoler
inmuebles sometidos al régimen de
propiedad horizontal, el solicitante
ademds de los documentos sefialados
hasta el numeral 6, deberd anexar
copia autorizada del acta de Ia
asamblea general de copropietarios que
permita la ejecucién de las obras
solicitadas o de la figura que haga sus
veces segln lo establece el régimen de
propiedad horizontal.

Articulo 321. Documentos
adicionales para la licencia de
urbanismo. Cuando se ftrate de
licencias de urbanismo, ademds de los
documentos sefialados hasta el numeral
7 del articulo precedente, deberdn
entregarse:

1. Tres (3) copias hiliogrdficas escala
1:500 del proyecto urbanistico
firmadas por un arquitecto quien se
hard responsable legalmente de la
veracidad de la informacién contenida
en ellos.

2. Certificacion expedida por la
autoridad competente correspondiente
acerca de la disponibilidad de servicios
publicos en el predio o predios objeto
de la licencia, dentro del término de
vigencia de la misma.

Articulo 322. Documentos
adicionales para la licencia de
construccion. Cuando se trate de
licencias de construccién, ademds de
los documentos sefialados hasta el
numeral 7 del Articulo 357, deberdn
entregarse:

1. Tres (3) juegos de la memoria de los
cdlculos estructurales, de los disefios
estructurales, de las memorias de
otros disefios no estructurales y de los
estudios geotécnicos y de suelos que
sirvan para determinar la estabilidad
de la obra, elaborados de conformidad
con las normas de construccion sismo
resistentes vigentes al momento de la
solicitud, debidamente firmados o
rotulados con un sello seco por los
profesionales facultados para ese fin,
quienes se  hardn  responsables



legalmente de los disefios y de la
informacidn que estos contengan.

2. Tres (3) copias heliogrdficas del
proyecto arquitecténico firmadas o
rotuladas por un arquitecto quien se
hard responsable legalmente de los
disefios y de la informacién que estos
contengan.

Articulo 323. De la radicacion de
proyectos de urbanismo. Para la
radicacion de proyectos de urbanismo
se requiere:

1. Dos (2) copias heliogrdficas del
proyecto urbanistico escala 1:500
indicando afectaciones, propuestas,
aislamientos, alturas, cesiones, vias
obligadas, etapas de desarrollo, nimero
de bloques o viviendas y de
Parqueaderos privados y de visitantes.
Igualmente, se debe presentar el
cuadro general de dreas sefialando
lotes, vias y zonas comunales entre
otros, considerando porcentajes vy
anotaciones sobre el fondo y el frente
de cada lote, asi como los indices de
ocupacion y de construccién.

2. Dos (2) copias de proyecto de redes
y memorias de cdlculo de servicios
plblicos de acueducto y alcantarillado
firmado por Ingeniero Civil, Hidrdulico
o Sanitario y aprobado por la
Secretaria de Servicios Publicos.

3. Dos (2) copias del proyecto de redes
y memorias de cdlculo de energia y
teléfonos firmadas por Ingeniero
Eléctrico o Electronico y aprobadas
por la entidad competente.

4. Dos (2) copias de las memorias de
los estudios de suelos.

5. dos (2) copias de disefio de vias y
rasantes firmado por Ingeniero Civil y
aprobado por la secretaria de Obras
Pdblicas.

6. Nombre y nimero de la Tarjeta
Profesional expedida por el Consejo
Profesional de Ingenieria y

Arquitectura del responsable de la
ejecucion de las Obras.

7. El cumplimiento de todos y cada uno
de los requisitos que se sefialen en la
resolucién de licencia.

Paragrafo 1. En caso de que la
localizacion propuesta para las zonas
verdes y servicios comunales no sea la
mds adecuada para los mejores
intereses de la comunidad, la Oficina
de Planeacién Municipal podrd variar
esta localizacion.

Paragrafo 2. Para los lotes con
servicios se requiere especificar ftodo
lo relacionado con la vivienda ya que el
planteamiento arquitectonico deberd
ser aprobado simultdneamente.

Pardgrafo 3. En el caso de que se
consideren redes de gas, se
presentardn los planos del proyecto
debidamente aprobados por la entidad
competente.

Paragrafo 4.  Todas las personas
naturales o juridicas que proyecten
urbanizar y ejercer actividades de
venta de cinco (5) o mds inmuebles
destinados a vivienda, deberdn estar
inscritos ante la Oficina de Planeacion
Municipal y ante la Superintendencia de
Sociedades como urbanizadores para
poder ejercer sobre ellos el control
que demanda la Ley 66/68 y el Decreto
78/87 o Ley de Vivienda.

Pardgrafo 5. La ejecucion de las
obras sdlo podrd iniciarse una vez se
radique el proyecto de acuerdo al acto
administrativo que conduce la licencia
y se cancelen los impuestos y tasas
correspondientes, luego de los cual
deberd notificarse oportunamente a la
oficina de Planeacién Municipal la fecha
de inicio de las obras constructivas
correspondientes.

Pardgrafo 6. En caso de destruccién
de la edificacion amparada por la
licencia de construccién por causa
atribuible a  fuerza mayor o caso
fortuito, podra iniciarse el proceso de



reconstruccién con la sola revalidacion
de la tarjeta de alineamiento y sin lugar
al pago de nuevo impuesto de
delineamiento, siempre y cuando se
conserven las mismas especificaciones
amparadas en dicha licencia, excepto si
alguna de ellas estuvo comprometida
por defectuosa en el evento de
destruccion.

Pardgrafo 7. Las vias en o
concerniente a sub-base, base, carpeta
de rodadura, cunetas y andenes, entre
otros, asi como los servicios publicos,
estardn a cargo del propietario del
proyecto y deberdn presentarse para la
aprobacion de las entidades
correspondientes.

Pardgrafo 8. Toda construccién
genera el pago del impuesto de
delineacion y de la tasa de los hilos.

Articulo 324. De la radicacion de
proyectos de construccion. Para
radicar un proyecto de construccion se
debera presentar:

Tarjeta de Alineamiento vigente para
cada una de las construcciones que se
vayan a realizar.

Dos (2) copias heliogrdficas de planos
arquitectonicos que incluyan:

Localizacién zona urbana escala 1:2000,
zona rural escala 1:10000.

Planta de fundaciones y desagiies
escala 1:50.

Planta de distribucion especificando
ambientes escala 1:50.

Planta de techos indicando materiales
escala 1:50.

Cortes longitudinal y tfransversal con
detalles indicando alturas.

Fachada indicando materiales a emplear
escala 1:50.

Cuadro de dreas escala 1:200
detallando el frente, el fondo, el drea

del lote, el drea construida, la seccidon
vial, las dreas comunes para mds de una
unidad de vivienda, el drea libre y el
drea total por cada unidad de vivienda.

Copia de los estudios de suelo para
construcciones de tres (3) o mds pisos,
los cuales solo deberdn ser exigidos por
la Oficina de Planeacién para aquellas
construcciones que a su criterio lo
ameriten, por su  magnhitud vy
caracteristicas.

Cuando se trate de construcciones
multifamiliares o en altura de mds de
tres (3) pisos, el profesional encargado
de la obra deberd presentar su Tarjeta
Profesional expedida por el Consejo de
Ingenieria y Arquitectura.

Cumplimiento de todos los requisitos
que la resolucién de la licencia sefiale.

Paragrafo 1. Todos los planos deben
estar debidamente acotados, los
arquitecténicos  firmados por un
Arquitecto 'y los  estructurales
previamente inscritos en el registro de
profesionales de la Direccién de
Planeacion.

Paragrafo 2. Si en cualquier proceso
urbanistico se solicita como requisito
allegar un documento que
anteriormente se entregé a la oficina
de Planeacion y permanece vigente,
éste solo se citard como entregado.

Paragrafo 3. Todo desarrollo
constructivo con destino a vivienda
unifamiliar o bifamiliar ubicado dentro
del drea urbana del municipio que no
haga parte de un proyecto urbanistico
y que cumpla con las dreas minimas y
retiros establecidos en el presente
estatuto, podrd obtener licencia de
construccion con vigencia de un (1) afio
presentando los documentos sefialados
en los numerales 1, 2 y 3 del presente
articulo.

Articulo 325. De las licencias en
urbanizaciones por etapas. Para
urbanizaciones que se vayan a
desarrollar por etapas, el proyecto



urbanistico general deberd elaborarse
para la totalidad del predio o predios
sobre los cuales se adelantard la
urbanizacién y aprobarse mediante
acto administrativo por la autoridad
competente para expedir la licencia. El
proyecto urbanistico deberd reflejar el
desarrollo progresivo de la
urbanizacion definiendo la ubicacion y
el cuadro de dreas de cada etapa.

Pardgrafo 1: Para cada etapa se podrd
solicitar y expedir una licencia siempre
que garantice para cada una de ellas la
prestacion de servicios publicos
domiciliarios, los accesos y el
cumplimiento  auténomo  de  los
porcentajes de cesion. El costo de la
licencia corresponderd a la etapa para
la que se solicite la licencia.

Pardgrafo 2. El proyecto urbanistico
general y la reglamentacion de las
urbanizaciones aprobadas mantendrdn
su vigencia y servirdn de base para la
expedicion de las licencias de las demds
etapas siempre que la licencia para la
nueva etapa se solicite como minimo
treinta (30= dias calendario antes del
vencimiento de la licencia de la anterior
etapa.

Pardgrafo 3. El proyecto urbanistico
general es el planteamiento grdfico de
un disefio urbanistico que refleja el
desarrollo de uno o mds predios, los
cuales requieren de redes de servicios
publicos, infraestructura vial, dreas de
cesiones y dreas para obras de espacio
plblico y equipamiento, e involucra las
normas referentes a aprovechamientos
y volumetrias bdsicas, acorde con el
Esquema de Ordenamiento Territorial y
los instrumentos que lo desarrollen.

Articulo 326. Materiales y métodos
alternos de disefio. En caso de que la
solicitud de disefio contemple el uso de
materiales estructurales, métodos de
diseio y métodos de construccion
diferentes a los prescritos por las
normas de  construccion  sismo
resistentes vigentes, es necesario
Ocumplir con los requisitos y seguir el
procedimiento  establecido en el

Capitulo 2 del Titulo IT de la Ley 400
de 1997.

Articulo 327. Términos de decision.
El Municipio dispones cuarenta y cinco
(45) dias hdbiles para pronunciarse
sobre las solicitudes de otorgamiento
de licencias de urbanizacion vy
construccion. Una vez en firme la
resolucion de licencia, el interesado
deberd radicar el proyecto y una vez
cumplido este trdmite podrd ejecutar
las obras de urbanismo
correspondientes per no podrad iniciar
las obras de construccién hasta ho
tener la licencia respectiva, a menos
que se haya tramitado y obteniendo la
licencia para urbanizar y construir
simultdneamente en los términos del
Esquema de Ordenamiento Territorial.

Articulo 328. Notificacion de
Licencia. El municipio habrda de
informar debida y oportunamente a los
interesados sobre la manera y
procedimientos de como  serdn
notificados una vez se haya resuelto
sobre una solicitud de licencia,
adicionalmente deberd cumplir con los
términos de la ley al efecto.

Pardgrafo. Contra los actos que
resuelva las solicitudes de licencia
procederdn los recursos de Vvia
gubernativa, la revocatoria directa y
las acciones contempladas en el Cédigo
Contencioso Administrativo, aspectos
sobre los que también deberdn ser
informados debida y oportunamente los
interesados por parte del municipio.

Articulo 329. Vigencia y prorroga de
las licencias. Las licencias tendrdn
una vigencia mdxima de veinticuatro
(24) meses prorrogables por una sola
vez por un plazo adicional de doce 812)
meses contados a partir de la fecha de
su ejecutoria. Cuando en un mismo acto
se conceda licencia de urbanizacion y
construccion, estas tendrdn una
vigencia mdxima de treinta y seis (356)
meses prorrogables por un periodo
adicional de doce (12) meses contados a
partir de la misma fecha.



Pardgrafo: La solicitud de prérroga
deberd ser formulada dentro de los
treinta (30) dias calendario anteriores
al vencimiento de la respectiva licencia,
siempre que el urbanizador o
constructor responsable certifique la
iniciacion de la obra.

Articulo 330. Transito de normas
urbanisticas. Cuando una licencia
pierda su vigencia por efectos del
vencimiento del plazo o de la prérroga.
El interesado deberd solicitar una
nueva licencia ajustdndose a las normas
urbanisticas que estén vigentes al
momento de la nueva solicitud, sin
embargo, si las normas urbanisticas
vigentes al momento de la expedicién
de la licencia vencida se hubieren
modificado, el interesado tendrd
derecho a que la nueva licencia le sea
concedida con base en la misma norma
con la que se le otorgd la licencia
vencida, siempre que no haya
transcurrido mas de un (1) mes
calendario entre el vencimiento de la
anterior licencia y la solicitud de la
nueva, para lo cual deberd ademds
allegar a la Oficina de Planeacidn
Municipal un certificado del
constructor o urbanizador responsable
que se entienda dado bajo gravedad de
juramento con la presentacion de la
solicitud respectiva, en el que se
asegure que:

1. Las obras de urbanizacién estdn
ejecutadas en un treinta (30) porciento
cuando se ftrata de licencias de
urbanismo.

2. por lo menos la mitad de las
unidades constructivas autorizadas
cuentan como minimo con el cincuenta
(50) por ciento de la estructura por
tanto ejecutada, cuando se trata de
licencias de construccion.

Articulo 331. Identificacion de las
obras. La Oficina de Planeacién
Municipal informard al titular, de
cualquiera de las licencias, sobre el
procedimiento y  los  férminos
pertinentes que debe cumplir.

Articulo 332. Entrega y recibo de
urbanizaciones y construcciones. Una
vez ejecutadas las diversas obras
urbanisticas, el interesado hard
entrega mediante actas de la
infraestructura de servicios publicos
ante las entidades correspondientes asi
como de lo relacionado con vias,
andenes, cordones, zonas verdes,
servicios comunales y demds obras
exigibles por la Secretaria de Obras
Publicas. Para efectos del recibo, la
oficina de  Planeacion  Municipal
certificard sobre las dreas a recibir y
expedird el Certificado de
Concordancia para que el municipio a
través de la Secretaria General y
mediante acta declare recibida la
urbanizacién o parcelacion una vez se
acepte  como  satisfactorios los
siguientes documentos:

1. Las actas de entrega de las obras de
infraestructura de servicios publicos y
las demds a las que se refiere el
presente articulo.

2. Escritura publica inscrita de manera
debida en la Oficina de Registro de
Instrumentos publicos en la cual se
consideren los linderos del predio y las
dreas de cesion obligatorias y de uso
piblico  sefaladas grdficamente y
desarrolladas por escrito.

3. Adecuacion de las dreas previstas
para servicios comunales.

4. Péliza de estabilidad de las obras por
el diez (10) por ciento del valor total de
las mismas, con una vigencia de dos (2)
afios contados a partir de la fecha de
las actas de enfrega respectivas.

Pardgrafo:  Recibida oficialmente la
urbanizacién, el interesado podrd
iniciar los frdmites respectivos para
obtener el Permiso de Venta, siempre y
cuando cumpla debidamente con todas
as exigencias.

CAPITULO III

DE LOS PERMISOS Y
CERTIFICADOS



Articulo 333. Para revalidar
alineamientos. Todo alineamiento
tiene una duracién de doce (12) meses y
una vez vencido requiere para su
revalidacidn los siguientes requisitos:

1. Formato de solicitud debidamente
diligenciado.

2. Tarjeta de alineamiento anterior.
3. Pago por la tasa de este concepto.
4. Pazy Salvo municipal.

Pardgrafo: La tarjeta de hilos no se
constituye en permiso para iniciar o
construir ningln tipo de obra.

Articulo 334. Legalizacion de
construcciones anteriores a la
existencia de la oficina de
Planeacion. Para legalizar
construcciones anteriores a la
existencia de la Oficina de Planeacién
Municipal no se liquidardn impuestos de
delineacion pero se deberd dar
cumplimiento a  los  siguientes
requisitos:

1. Formato de solicitud debidamente

diligenciado.

2. Dos (2) declaraciones juramentadas
de personas que acrediten su
antigliedad.

3. Dos copias heliogrdficas de los
planos del levantamiento
arquitectonico que contengan los

cortes, las fachas, la localizacién, la
planta de techos y el cuadro de dreas.

Pardgrafo: No se podrdn legalizar las
dreas afectadas al uso publico para las
ejecutadas con anterioridad al acto
administrativo de afectacion, la oficina
de Planeacién Municipal realizard un
inventario de sus condiciones fisicas al
momento de dicho acto.

Articulo 335  Legalizacion de
construcciones que se construyeron
sin licencia.  Sin perjuicio de las
eventuales responsabilidades penales,
civiles y administrativas, el interesado
en lograr el reconocimientfo de una
construccion que se haya realizado sin
licencia o el instrumento que hiciera

sus veces habiéndola necesitado, podra
lograr su reconocimiento siempre que
se ajuste a las normas y cumpla con los
requisitos  establecidos para la
presentacién de planos. En estos casos
el impuesto de delineacidn se liquidard
con base en la fecha de solicitud y se
incrementard en un doscientos (200)
por ciento por construir sin permiso.

El interesado ademds de los
documentos exigidos deberd anexar:

1. Copia de peritaje que permita
determinar la estabilidad de la
construccién debidamente firmado o
rotulado con un sello seco por un
Ingeniero Civil matriculado y facultado
para este fin, quien se hard
responsable legalmente de los disefios y
de la informacién que este contenga.
Este peritaje deberda dictarse
siguiendo los lineamiento establecidos
en las normas sismorresistentes que se
encuentren vigentes.

2. Tres (3) copias del levantamiento
arquitecténico de la construccién
debidamente  firmadas por un
arquitecto quien se hard responsable
legalmente de la veracidad de la
informacidn alli contenida.

3. Declaracion de la antigiiedad de la
construccion  bajo gravedad de
juramento que se entenderd prestada
por la presentacion de la solicitud.

Articulo 336. Para sellar planos de
propiedad horizontal. Los siguientes
serdn los requisitos para la aprobacién
de planos con destino a la propiedad
horizontal:

1. Memorial con la solicitud a la Oficina
de Planeacién Municipal.

2. Licencia de Construccion expedida
por la oficina de Planeacién Municipal
con la nomenclatura, el drea y las
destinaciones actualizadas.

3. Dos (2) juegos de planos con dreas
actualizadas, destinaciones y
nomenclaturas, los cuales ademds



deberdn  indicar,

contener:

especificar o

a. Planta de cada una de las unidades
que componen el inmueble que va a ser
sometido al reglamento de propiedad
horizontal con la nomenclatura que se
le determiné en la licencia.

b. La nomenclatura indicada en planta,
en la localizacion, en la fachada y en el
cuadro de dreas.

c. La localizacion con su respectivo
norte, el dimensionamiento del lote y
sus linderos incluyendo las placas
colindantes, el nimero del lote o el
nombre del propietario.

d. Los patios y sus respectivos vacios
en planta con especificacion de sus
dreas e el cuadro de dreas.

e. El cuadro de dreas con Ia
identificacion independiente de la
nomenclatura y las dreas privadas
construidas, libres y tfotales por
apartamento o local segin la
destinacién.

f. La determinacion de la altura libre
de pisos en fachada o corte.

Pardgrafo: La Licencia de
Construccion que se presente para
solicitar el sello para destinacién a
propiedad horizontal debe ser la
original expedida por la Oficina de
Planeacién Municipal, los planos deben
ser idénticos a los sellados cuando se
les expidid la licencia de Construccion
respectiva, en caso de modificacion, se
debe entrar a solicitud de variacion
antes de efectuar el tfrdmite de
propiedad  horizontal. El drea
construida o por construir presentada
en planos debe corresponder al drea
construida o por construir amparada en
la licencia, la losa final (terraza) debe
especificarse si es drea privada libre
de dltimo piso o es drea comin para
todo el edificio.

Articulo 337. Particion o integracion
de lotes. Cuando se pretenda hacer

particion de un lote se debe cumplir
con el siguiente trdmite para poder
radicar la documentacién en el archivo
general:

1. Solicitud mediante memorial dirigido
a la Oficina de Planeacion Municipal
firmado por los propietarios a dividir o
intfegrar.

2. Certificado de libertad y tradicion
por veinte (20) afios o Matricula
Inmobiliaria del lote que se pretenda
dividir o integrar con fecha de
expedicion de no mds de seis (6) meses.

3. Tres (3) copias heliogrdficas en
tamafio aproximado firmados por
Arquitecto 0 Ingeniero Civil
matriculado y registrado ante la
Oficina de Planeacién Municipal con el
lote dibujado en escala 1:200 a 1:500
segln su drea en el que se incluya:

a. Cuadro de dreas y descripcion actual
del lote con dimensiones de frente,
fondo y drea después de la division o
integracion.

b. Cuadro de dreas y descripcién del
lote  después del trdmite con
dimensiones de frente, fondo y drea
para los lotes resultantes después de la
divisién o integracion.

c. Esquema general de ubicacién del
lote en el sector indicando los cruces
de vias cercanas con nomenclatura y
orientacién (horte).

d. Nomenclatura del inmueble cuando
se trate de edificaciones existentes.
Si el lote pertenece a una urbanizacién
se debe indicar el nombre de la
urbanizacidn, el ndmero de la manzana y
el nimero del lote.

Pardagrafo: Solamente se podrd
radicar la documentacién respectiva en
el archivo general una vez que los
interesados hayan cumplido con los
requisitos anteriores.

Articulo  338. para proyecto
industriales, comerciales y de



servicios de alto impacto. Cualquier
persona que promueva un proyecto de
esta naturaleza deberd cumplir los
siguientes requisitos:

1. Obtener Certificado de Ubicacidn
2. Obtener licencia de construccion
3. Obtener licencia de funcionamiento.

Articulo 339. Para los permisos de
venta a los promotores de
urbanizaciones. Toda persona natural
o juridica que promueva la realizacién
de un proyecto de cinco 85) o mds
unidades de vivienda deberd solicitar
permiso para desarrollar la actividad
de comercializacion de los bines
urbanizados, esto con el fin de
determinar la responsabilidad adquirida
con los propietarios o compradores de
lotes o viviendas. El permiso se
solicitard por escrito y se sefialard con
claridad el proyecto de que se trata,
su duracion es solo de (12) meses y se
renovard por igual periodo mediante
solicitud previa.

Pardgrafo:  Previo pago de la tasa
correspondiente  cualquier  persona
podra dirigirse a la Oficina de
Planeacion Municipal para solicitar
certificaciéon sobre la existencia del
permiso.

Para el permiso de venta se deben
reunir los siguientes requisitos:

1. Solicitud suscrita por el interesado o
el representante legal indicando el
nombre de la empresa y del proyecto
de urbanizacién.

2. Certificado de paz y salvo Industrial
y comercio cuando se trate de empresa.

3. Certificado de Paz y salvo de la
superintendencia de Sociedades con un
mdximo de treinta (30) dias de
expedicion.

4. Copia auténtica de la escritura de
adquisicion de los terrenos.

4. Certificado de libertad y tradicién
a veinte (20) afios con no mds de

cuarenta y cinco (45) dias de
expedido.

6. Dos (2) juegos de los modelos de
contratos a celebrar, valga mencionar
promesas, ventas y escrituras.

7. Constancia autenticada del acreedor
hipotecario que se obliga a liberar los
lotes o construcciones a medida que se
haya enajenado.

8. Copia autenticada del reglamento de
propiedad horizontal.

9. Copia autenticada del acta de
autorizacién de asamblea , junta de
socios o junta directiva si las
facultades son limitadas y el proyecto
para enajenar asi lo amerita.

10. Copia de la licencia de construccidn.

11. Certificado de Ingeniero Civil o
Arquitecto encargado de la
urbanizacién o construccién en la que
se acredite que la obra se cefiird a las
licencias aprobadas, se adelantard con
criterio técnico y se construird con
materiales de primera calidad.

12. Dos (2) juegos completos de los
planos radicados.

13. Formulario sobre ejecucion de
presupuesto y avance de los trabajos
ejecutados.

14, Balance general y estado de
pérdidas y ganancias con informacion
sobre estudio econémico y flujo de
aplicacion de fondos certificado por
Contador Pdblico.

Pardgrafo. La Oficina de Planeacién
Municipal resolverd la peticién en un
plazo de treinta (30) dias.

Articulo 340. Permiso de venta de
vivienda de Interés Social. Cuando la
promocién de viviendas de Interés
social se realice por personas juridicas
de orden privado se debera solicitar el
Permiso de Venta, en este caso los
requisitos son los mismos sefialados



para cualquier desarrollo residencial y
se deben cumplir todos los indicados en
el articulo precedente.

Articulo 341. Permiso para construir
Gravamen o aplicacion de hipoteca.
Mediante Resolucién Motivada la

Oficina de Planeacidn Municipal
concede  este  permiso  previo
cumplimiento de  los  siguientes

requisitos.

Solicitud  debidamente diligenciada
indicando el nimero de resolucidn.

Folio de Matricula Inmobiliaria.
Certificado de la entidad financiadora.

Articulo  342. Permiso  para
apartamento o casa modelo. El
municipio deberd resolver antes de
treinta 830) dias acerca de las
solicitudes que le hayan sido cursadas
para esta clase de permisos, siempre
que el solicitante haya cumplido con los
siguientes requisitos:

1. Haber obtenido el permiso de venta.

2. Suministrar inventario de los
elementos de dotacion del inmueble.

Articulo 343. Instalacion de Vallas y
avisos publicitarios. El interesado en
obtener autorizacién para instalar
vallas o avisos publicitarios deberd
solicitar a la Oficina de Planeacién
llenando los siguientes requisitos:

1. Diligenciamiento del formato de
solicitud indicando el periodo de tiempo
deseado.

2. Adjuntar el esquema o disefio en
escala y color indicando
especificaciones, el mensaje o
contenido y las dimensiones.

3. Sefialar con claridad la ubicacidn, si
se trata de zona de espacio publico, o
solicitar autorizacién del particular si
es en zona privada.

5. Cancelar los
correspondientes.

impuestos

CAPITULO 1V
DE LA NOMENCLATURA

Articulo 344. Para solicitar
nomenclatura. La nomenclatura se
requiere en toda edificacién dentro del
perimetro urbano de los diferentes
ndcleos definidos en este acuerdo. La
solicitud respectiva debe contener:

1. Formato de solicitud diligenciado.

2. Licencia de construccién o el permiso
respectivo.

3. Nomenclatura de los predios
adyacentes.

4. Acreditacion del pago de la tasa
respectiva.

Articulo 345. Para rectificar
numeracion. Para rectificar
numeracion se procederd a la
actualizacion o correccion en la
Licencia de construccion y por tanto se
requiere de la Licencia de
Construccion vigente y del
diligenciamiento del formulario de
solicitud.

Articulo 346. Para la Certificacion
de Nomenclatura. Cuando se requiera
certificacion de nomenclatura para
fines legales o por cualquier otra
razén, se debe dirigir solicitud escrita
al Jefe ce Planeacion Municipal en la
que se indicard la localizacion exacta
del inmueble y si fiene o no Licencia de
Construcciéon, ademds se deberd
adjuntar Paz y Salvo Municipal vy
Acreditacion del pago de la tasa
respectiva.

CAPITULO V

DE LOS SERVICIOS PUBLICOS



Articulo 347. Estatuto de Servicio
publicos. Las entidades encargadas de
la prestacién de los servicios publicos
en el municipio reglamentardn mediante
estatutos y de acuerdo a la Ley la
prestacion de los mismos en ésta
jurisdiccion.

CAPITULO VI
DE LAS INSPECCIONES

Articulo 348. Peritazgos en proceso
de restitucion de bines al uso
Pdblico. Para los efectos de
restitucion de bines al uso publico, la
Oficina de Planeacion  Municipal
solicitard a la Inspeccién de Policia la
asignacion de peritos, informando
claramente la situacién, el asunto que
se pretende restituir y la direccién
exacta.

CAPITULO VII
DE LAS QUEJAS Y RECLAMOS

Articulo 349. Del Tramite de
Quejas y de la Inspeccion Ocular. El
interesado en presentar una queja o
reclamo podrad solicitar a requerir una
aclaracién acerca de alguna
irregularidad de tipo urbanistico, o
denunciar la violacién de nhormas del
espacio publico, para el efecto los
requisitos son:

1. Solicitud escrita dirigida al Jefe de
Planeacidn Municipal.

2. Indicar la localizacion del proyecto
con su direccién.

3. Explicacion escrita de las
irregularidades o hechos.

4. Explicacion sobre si se ha violentado
alguna norma o se atenta contra el
espacio publico.

Pardgrafo: Con base en la denuncia, la
Oficina de Planeacion procederd a
practicar una inspeccién ocular para

verificar los hechos denunciados. La
decision que sobre el particular se
adopte deberd notificarse al afectado
por escrito en un plazo no superior a
sesenta (60) dias, el trdmite deberd
continuarse ante la inspeccién de
Policia.

OCTAVA PARTE

DE IMPUESTOS Y TASAS
MUNICIPALES

CAPITULO I

DE LA BASE PARA LA
LIQUIDACION DE IMPUESTOS

Articulo  350. Base para la
Liquidacion  del Impuesto de
Alineamiento. El  impuesto de
alineamiento sera el equivalente a un (1)
salario minimo legal a la fecha de pago
por predio a intervenir.

Articulo 351. Base para la
Liquidacion  del  Impuesto  de
Construccion. Para  construir,
adicionar o reformar con aumento de
drea una edificacion, se deberd pagar el
impuesto de construccion que serd
calculado multiplicando el valor del
salario minimo legal diario por el drea a
construir y dividiendo el resultado por
una constante:

Ic= Smid*A
K

Donde:
Ic= Impuesto de construccion.
Smld= Salario minimo legal diario

A= Area a construir, adicionar o
reformar.

K= Constante que depende el uso.
Pardgrafo 1: El valor de K depende

del uso o destinacién que se le de al
inmueble ast:



Vivienda Campesina K=10
Vivienda de Interés Social K=9
Vivienda en General K=7
Vivienda de Recreo K=6

Uso Institucional y recreativo K=6
Comercio y Servicio K=5
Uso Industrial K=4

Pardgrafo 2: en caso de que se
adelanten reformas que se fraduzcan
en aumento del drea de las
construcciones, el impuesto serd
liguidado con base en el drea
aumentada.

Articulo 352. Plazo para el Pago: El
plazo para el pago del impuesto de
delineacion y construccion serd de
treinta (30) dias solares luego de su
liquidacién, vencido este término se
cobrardn intereses moratorios a la
tasa que para el mismo efecto rige
respecto del Impuesto de Renta y
Complementarios, la Liquidacién de
estos impuestos se hard con la fecha
de radicacién del proyecto.

CAPITULO II
DE LAS TASAS

Articulo 353. De la Tasa de
urbanismo. Toda licencia de
urbanismo o construccion causard una
tasa, asimismo el urbanizador debera
cancelar el impuesto de alineamiento
correspondiente a las dreas comunales
cuando se trate de proyectos de
vivienda.

La tasa de urbanismo deberd
cancelarse antes de la expedicién de la
resolucién que otorga la licencia, su
valor serd el equivalente a un (1) salario
minimo legal diarios vigente por cada
seis mil cuatrocientos (6400) metros
cuadrados y proporcional por fraccion.

El plazo para el pago de la tasa de
urbanismo serd de diez (10) dias
hdbiles luego de su liquidacién, vencido
este plazo se cobrardn intereses
moratorios a la tasa que para el efecto
rige respecto del Impuesto de Renta y
Complementarios.

Lo recaudado por concepto de la tasa
de urbanismo ingresara al tesoro
municipal y serd destinado a la compra
de predios afectados al uso publico
(Fondo de Espacio Pdblico).

Articulo 354. De la Tasa de
Nomenclatura: La tasa de
nomenclatura serd la suma equivalente
a dos (2) salarios minimos diarios
vigentes por cada acceso, por placas
adicionales se pagard el equivalente a
un (1) salario minimo legal diario
vigente.

Articulo 355. De los Certificados:
Todo certificado expedido por la
Oficina de Planeacién Municipal causara
una tasa equivalente al cuarenta (40)
por ciento de un (1) salario minimo legal
diario vigente, lo recaudado por estos
conceptos se destinard a la compra de
predios afectados al uso publico.

Articulo 356°. De la Tasa de
Ocupacion de Vias y Espacio Publico.
Para la ocupacién transitoria de vias y
espacio publico, previa autorizacion de
la Oficina de Planeacion Municipal |,
deberd cancelarse el equivalente a un
(1) salario minimo diario legal vigente
por cada dia de ocupacion.

Pardgrafo:  Cuando se autorice la
ocupacion de una via o del espacio
piblico en forma fransitoria y por
necesidades del servicio, la ocupacion
deberd limitarse al drea que sea
estrictamente necesaria y ademds
deberd  sefializarse y  dejarse
completamente limpia.

Articulo 356b. De la tasa de vias,
para la rotura de una via, previa
autorizacion de la Oficina de Planeacién
Municipal, deberd cancelarse el
equivalente a tres (3) salarios minimos



diarios legales vigentes cuando la via
este pavimentada y un (1) salario
minimo diario legal vigente en caso de
que la via no este pavimentada
(afirmada).

NOVENA PARTE
DE LA PRLUSVALIA

Articulo 357. En caso que se autorice
el cambio de uso a uno mds rentable,
siempre que el autorizado no este
considerado como un uso prohibido para
la zona o subzona de que se trata, se
procederd a calcular la efecto de la
plusvalia en cada una de las zonas o
subzonas beneficiarias tal y como lo
establece la Ley, para hacer efectivo
de aplicar lo que alli se establece.

El Concejo Municipal mediante Acuerdo
y a iniciativa del Alcalde reglamentard
en cuanto a las tasas de participacion y
los sistemas de recaudo.

Articulo 358. Cuando en una zona o
subzona se autorice un mayor
aprovechamiento del suelo, bien
elevando el indice de ocupacion o bien
el de construccion, o ambos a la vez, se
procederd a calcular la efecto total de
la plusvalia en cada una de las zonas o
subzonas beneficiarias tal y como lo
establece la Ley, para hacer efectivo
de aplicar lo que alli se establece. El
Concejo Municipal mediante Acuerdo y
a iniciativa del Alcalde reglamentard en
cuanto a las tasas de participacién y los
sistemas de recaudo.

Articulo 359. Para la ejecucién de las
obras publicas previstas en el Plan de
Ordenamiento Territorial, en su debido
momento el  Concejo  Municipal
reglamentard mediante Acuerdo y a
iniciativa del Alcalde el efecto de la
plusvalia sobre la participacién del
municipio en tales obras y en cuanto a
las tasas de participacion y los
sistemas de recaudo, en caso de que
este se fuera a aplicar en lugar de la
valorizacion.

Articulo 360. El Concejo Municipal
decidird si por razones de conveniencia
piblica  exonera los  inmuebles
destinados a construccion de vivienda
de interés social del cobro de la
participacién en plusvalia.

DECIMA PARTE
SANCIONES
CAPITULO I

DE LAS INFRACCIONES
URBANISTICAS

Articulo 361. Control. Corresponde al
Alcalde directamente o por conducto
de sus agentes, ejercer la vigilancia y
control durante la ejecucion de las
obras con el fin de asegurar el
cumplimiento de la licencia de
urbanismo o de construccion y de las
demds normas o especificaciones
técnicas contenidas en el Esquema de
Ordenamiento Territorial, sin perjuicio
de las facultades atribuidas a los
funcionarios del Ministerio Pdblico y de
las veedurias en defensa del orden
juridico, del ambiente y del patrimonio
y espacios publicos, asi como también
de los intereses de la sociedad en
general y de los colectivos.

Articulo 362. Infracciones
Urbanisticas: Toda actuacion de
parcelacion, urbanizacion, construccion
reforma o demolicidon que contravenga
el Esquema de  Ordenamiento
Territorial o sus normas urbanisticas,
darad lugar a la imposicion de sanciones
urbanisticas a los responsables,
incluyendo la demolicion de las obras
segln sea el caso, sin perjuicio de las
eventuales responsabilidades civiles y
penales de los infractores. Para la
aplicaciéon de las sanciones que se
consideren pertinentes, las
infracciones se fomardn como graves o
leves seglin se afecte el interés
tutelado por esa norma.

Se considera igualmente infraccién
urbanistica, la localizacién  de
establecimientos comerciales,



industriales 'y de servicios en
contravencion a las normas de usos del
suelo, lo mismo que la ocupacion ya sea
temporal o permanente del espacio
publico con cualquier tipo de
amoblamiento o instalaciones sin la
licencia respectiva.

En todos los casos de actuaciones que
se efectuen sin licencia o sin ajustarse
a la misma , el alcalde, de oficio o a
peticion de parte, dispondrd de medida
policiva de suspension inmediata de
dichas actuaciones, de conformidad con
lo dispuesto en el articulo siguiente.

Articulo 363. Procedimiento de
imposicion de sanciones.  Para la
imposicién de las sanciones
contempladas en la Ley 388/97, las
autoridades competentes observardn
los procedimientos aplicar segin el
Cédigo Contencioso Administrativo en
cuanto sean compatibles con lo
establecido a la Ley.

Pardgrafo. La restauracién de los
servicios publicos domiciliaros
solamente procederd una vez que hayan
sido debidamente canceladas las multas
de que tratan las Leyes 142/94 y
388/97.

Articulo 364. Sanciones
Urbanisticas. Las infracciones
urbanisticas dardn lugar a la aplicacién
de las sanciones que a continuacion se
relacionan:

1. Quienes parcelen, urbanicen o
construyan en ferrenos no urbanizables
o parcelables  recibirdn  multas
sucesivas que oscilan entre cien (100) y
quinientos (500) salarios minimos
legales diarios ademds de la orden
policiva de demolicién de la obra y la
suspensién de los servicios publicos
domiciliarios de conformidad con lo
sefialado por la Ley 142/94.

En esta misma sancién incurrirdn
quienes  parcelen,  urbanicen o
construyan en terrenos afectados al
Plan Vial, de infraestructura de

servicios publicos  domiciliarios o
destinados a equipamientos publicos.

Si la construccion, urbanizacién o
parcelacion se desarrolla en terrenos
de proteccion ambiental o en zonas que
estén calificadas como de riesgo, tales
como humedales, rondas de cuerpos de
agua o de riesgo geoldgico, la cuantia
de las multas se incrementard hasta en
un cien (100) por ciento sobre las
sumas sefaladas, sin perjuicio de las
responsabilidades y sanciones legales a
que haya lugar.

2. Quienes parcelen, urbanicen o
construyan sin licencia en terrenos
aptos para estas actuaciones, recibirdn
multas sucesivas que oscilan entre
setenta (70) y cuatrocientos 8400)
salarios minimos legales diarios ademds
de la orden policiva de suspension y
sellamiento de la obra y la suspensién
de los servicios publicos domiciliarios
de conformidad con o sefialado en la
Ley 142/94.

En esta misma sancion incurrirdn
quienes procedan a la demolicion de
inmuebles declarados de conservacion
arquitectdnica 0 realicen
intervenciones sobre los mismos sin la
licencia respetiva, o incumplan las
obligaciones de adecuada conservacion,
sin perjuicio de la obligacién de
reconstruccién segin lo ordena el
Articulo 106 de la Ley 388/97, asi
como quienes usen o destinen inmuebles
en contravencion a las normas sobre
usos del suelo.

3. Quienes parcelen, urbanicen o
construyan en terrenos aptos para
estas actuaciones en contravencién a lo
preceptuado en la licencia, o cuando
esta haya caducado, se aplicardn multas
sucesivas que  oscilarén  multas
sucesivas que oscilardn entre
cincuenta (50) y tfrescientos (300)
salarios minimos legales diarios, ademds
de la orden policiva de suspension y
sellamiento de la obra y la suspensién
de servicios publicos domiciliarios, de
conformidad con lo sefialado por la Ley
142/94.



En esta misma sancién incurrirdn
quienes destinen un inmueble a un uso
diferente al senialado en la licencia o
contraviniendo las normas urbanisticas
sobre usos especificos.

4. Quienes ocupen en forma
permanente los parques publicos, zonas
verdes y demds bienes de uso publico, o
los encierren sin la debida autorizacion
de las autoridades  municipales,
recibirdn multas sucesivas entre
treinta (30) y doscientos (200) salarios
minimos legales diarios, ademds de la
demolicion del cerramiento y la
suspensién de servicios publicos de
conformidad con lo sefialado por la Ley
142/94. Esta autorizacion sélo podrd
concederse para los parques y zonas
verdes por razones de seguridad,
siempre que la transparencia del
cerramiento sea como minimo de un
noventa (90) porciento, de manera que
se garantice a la ciudadania su disfrute
visual.

En la misma sancién incurrirdan aquellos
que realicen intervenciones en dreas
que forman parte del espacio publico
sin la debida licencia o
contraviniéndola, sin perjuicio de la
obligacion de la restitucion de los
elementos constitutivos que hubieren
sido afectados.

5. La demolicién total o parcial de las
obras desarrolladas sin licencia o dela
parte de las mismas que haya sido
autorizada o que haya sido ejecutada
contraviniéndola.

Pardgrafo: El producto obtenido de las
multas en consecuencia, ingresard al
tesoro municipal y se destinard a
reubicacién de vivienda.

Articulo 365. Adecuacion a las
normas. En los casos previstos en el
numeral 2 del articulo precedente, en
el mismo acto que se impone la sancidn,
se ordenard la medida policiva de
suspension y sellamiento de las obras.
El infractor por su parte dispondrd de
sesenta (60) dias para adecuarse alas

normas  tramitando la licencia
correspondiente, si en ese lapso de
tiempo la licencia no se hubiere
tramitado, se procederd a la demolicién
de las obras ejecutadas a costa del
interesado y a la imposiciéon de las
multas sucesivas.

En los casos previstos en el numeral 3
del articulo anterior, en el mismo acto
que se impone la sancién se ordenard la
suspension de los servicios publicos
domiciliarios y la medida policiva de
suspension y sellamiento de las obras,
como en el caso anterior, el infractor
dispondrd de sesenta (60) dias para
adecuar las obras a la licencia
correspondiente o para o para tramitar
su renovacién segln sea el caso. Si
vencido este plazo no se hubiere
tramitado la licencia o adecuado las
obras a la misma, se procederd a
ordenar la demolicion de las obras
ejecutadas segun la licencia caducada o
en contravencion a la misma, asi como a
la imposicion de las multas sucesivas a
que haya lugar.

Pardgrafo: En caso de que los
infractores no se adecuen a las normas
dentro de los plazos que hayan sido
sefialados, bien sea procediendo a la
demolicidn de las obras que se hubieren
realizado en terrenos no urbanizables o
parcelables, solicitando la licencia
correspondiente cuando a ello hubiere
lugar o ajustando las obras a la licencia,
se procederad por parte de la autoridad
competente a la imposicion de nuevas
multas sucesivas en la cuantia que
corresponda, teniendo como agravante
la reincidencia o reiteracién de la
conducta infractora, sin perjuicio de la
orden de demolicidén cuando sea el caso,
ademds de la ratificacion de la
suspension de los servicios publicos
domiciliarios.

Articulo  366. Restitucion de
elementos del espacio pulblico. Los
elementos constitutivos del espacio
piblico en inmuebles y dreas de
conservacién que  hubieren  sido
destruidos o alterados, deberdn ser
restituidos por el infractor en un



término mdximo de dos (2) meses
contados a partir del momento de la
providencia que imponga la sancidn.

El incumplimiento de esta obligacién le
acarreara al infractor la imposicion de
nuevas multas sucesivas por cada mes
de retardo, con cuantias que podrdn
oscilar entre treinta (30) y doscientos
(200) salarios minimos legales diarios.

UNDECIMA PARTE
DISPOSICIONES FINALES

Articulo 367: La oficina de Planeacién
Municipal dispondrd de todos los
mecanismos necesarios para la cabal
divulgacion de este Acuerdo, asi como
lo que considere pertinente para
fortalecer su imagen institucional.

Articulo 368. De los usos ya
establecidos. Los usos o actividades
ya establecidos y clasificados como
usos restringidos o prohibidos que
estén en pleno funcionamiento a la
fecha de entrada en vigencia del
presente Estatuto y que no cumplieren
con la clasificacién de las condiciones
especificas para su funcionamiento y
asignacion de uso o actividad
reglamentada para la zona donde se
encuentran ubicados, si es el caso se
tolerardn hasta tanto desaparezca del
sitio de ubicacién por fenecimiento a
causa del cierre voluntario u obligado,
por traslado a otro sector que admita
la actividad, por destruccién o por
cambio en la reglamentacién para el
caso de que se trate. En estos casos la
Oficina de Planeacion  Municipal
comunicard por escrito al interesado
sobre la situacion en la que se
encuentra, poniéndole de presente que
debe tratar de reubicarse en zonas
apropiadas para dicha actividad vy
cumplir con los requisitos establecidos
en el presente Estatuto, fijando el
plazo para su ftraslado si fuese
necesario.

Pardgrafo: Para los casos de que trata
este articulo, no se permitirdn

adecuaciones, ampliaciones,
construcciones de servicios publicos
que tiendan a perturbar la actividad en
la zona.

Articulo 369. Los predios existentes
que no cumplan las dreas establecidas
en el presente Estatuto, podrdn
desarrollarse, a juicio de la oficina de
Planeacién Municipal, cumpliendo las
condiciones de retiros, ventilacion
iluminacién y en general una adecuada
disposicion de los espacios.

CAPITULO I
OTRAS DISPOSICIONES

Articulo  370.. Registro de
profesionales inscritos. La oficina de
Planeacion Municipal llevard un registro
de los profesionales inscritos vy
reglamentard lo relacionado con los
modelos de formato.

Articulo 371. Derogatoria:  Este
acuerdo deroga todas las disposiciones
que le sean contrarias y modifica el
Acuerdo No. 063 del 6 de marzo de
1994.

Articulo 372. Anexos. El diagndstico
y las propuestas para el desarrollo del
municipio elaborado por el equipo
Técnico del Esquema de Ordenamiento
Territorial y consignados en los
documentos  de  Diagnéstico vy
formulacion debidamente articulados
ala Ley 388 de 1997, lo mismo que los
planos  cartogrdficos, son parte
constitutiva de este estatuto.



