CONICIEID

5 MUNICIPIO DE LA VIRGINIA

ACUERDO 041 DE 2008

SESIONES EXTRAORDINARIAS DEL MES DE DICIEMBRE DE 2008

“POR EL CUAL SE REVISA EL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL -PBOT- DEL MUNICIPIO DE LA VIRGINIA - RISARALDA,
MODIFICANDOSE Y ADICIONANDOSE ALGUNOS ARTICULOS DEL
DECRETO MUNICIPAL N° 112 DEL 12 DE NOVIEMBRE DE 2004, Y SE
DICTAN OTRAS DISPOSICIONES”

EL CONCEJO DE LA VIRGINIA RISARALDA, En uso de las facultades
conferidas por los articulos 5 y 6 del decreto 4002, de conformidad con lo
establecido en el articulo 15 de la Ley 388 de 1997, adicionado por el articulo
1° de la Ley 902 de 2004.

Articulo 1. El articulo 1. Estrategia 1, del Decreto Municipal N° 112 del
12 de Noviembre de 2004, quedara asi:

ARTICULO 1. Estrategia 1: Evitar la localizacién de asentamientos humanos
en areas sometidas a amenazas naturales y establecer planes de manejo para
las zonas de alto riesgo

Acciones de Contenido Estructural:

e Coordinacidon de acuerdos urbanos de sostenibilidad entre las instancias del
orden Nacional, regional y local y entre el sector publico y privado para
garantizar la rehabilitacién de zonas afectadas y una eficiente prevencién y
atencion de desastres.

e Adoptar dentro del suelo de Proteccion del Municipio, las siguientes areas
sometidas a amenazas naturales :

- Areas urbanizadas expuestas a riesgos naturales de tipo hidrolégico:
Los barrios San Carlos, El Progreso, y Alfonso Lopez y las areas por debajo
de la cota de inundacién de los barrios El Edén, San Fernando, La Playa,
Buenos Aires, Bavaria, Las Américas y San Antonio; estas areas suman un
total de 45.75Ha

o Areas expuestas a amenazas y riesgos naturales de tipo hidrolégico:

- Antiguo meandro del rio Risaralda conocido como “Madre vieja”, 3.97Ha.

- Areas de inestabilidad fluvial a orillas del rio Risaralda, que suman en total
54.6Ha
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- Las areas de inundacion de los rios Cauca y Risaralda, que suman un total de
24.1Ha.

Paragrafo. Las areas catalogadas como de riesgo no recuperable, desalojadas
por reubicacién de asentamientos humanos determinadas por Estudios de
Simulaciéon Hidraulica se reconoceran dentro de esta categoria de suelo.

Clasificar dentro del suelo de proteccién del Municipio, las siguientes areas
sometidas a amenazas naturales, por ser areas que han sufrido deterioro por
erosion o contaminacion por causa de factores antrdpicos o naturales o de
factores indeseables que requieren intervencion:

Areas erosionadas:

La margen izquierda del rio Cauca en un tramo de 400 m. frente a los barrios
San Antonio y Las Ameéricas, alli se hace manifiesta la degradacion que ha
sufrido la pared del cauce por causas naturales y antrépicas. (Hace parte de
la franja de proteccion del rio Cauca).

La orilla izquierda del rio Risaralda en el barrio San Carlos, cerca del puente
Mocatan, presenta erosién debido a procesos morfo-dinamicos (socavacién de
orillas) y al uso inadecuado del suelo por la extraccion intensiva de arena.
(Hace parte de la franja de proteccién del rio Risaralda.)

En el area rural se presentan procesos erosivos en la antigua vereda Mina
Rica y en la vereda La Palma. Las areas que se deben proteger para mitigar
estos procesos tienen una extension de 39.1Ha, en Mina Rica y 24.5Ha en La
Palma.

Areas desprotegidas:

Las riberas de los rios Cauca y Risaralda ocupadas por cultivos de cana de
azucar, potreros e infraestructura urbana, las cuales debido a la
desproteccion forestal en la actualidad presentan fendmenos erosivos. (Hacen
parte de la franja de proteccién de los rios.)

Las margenes de las quebradas Mina Rica, Pizarra, Guasimo, Cairo y Tarros,
fuentes hidricas del area rural. (Son las franjas de proteccion de las
quebradas).

Areas Contaminadas:

La zona de mayor contaminacion se presenta sobre el sector Occidental en la
“Madre vieja” del rio Risaralda sobre la cual se vierten aguas residuales. Es
ademas area estratégica de reserva.

Articulo 2: El articulo 2. Estrategia 2, del Decreto Municipal N° 112 del
12 de Noviembre de 2004, quedara asi:
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ARTICULO 2. Estrategia 2: Disminuir el riesgo de inundacién especialmente a
los habitantes localizados en los sectores mas deprimidos.

Acciones de contenido estructural:

e Declaratoria y clasificacion de suelos de proteccidén en los suelos sometidos a
amenazas.

e Proporcionar programas de reubicacién para asentamientos humanos
ubicados en suelos catalogados como de riesgo no recuperable y facilitar el
acceso a la Vivienda de Interés Social.

Paragrafo. Las zonas demarcadas en estudios de Simulacion Hidraulica para
los rios Risaralda y Cauca, en el municipio, fuera de areas catalogadas como de
riesgo no recuperable, desalojadas por reubicacién de asentamientos humanos,
se reconoceran como: “Zonas de riesgo Mitigable”

Articulo 3: El articulo 3. Estrategia 3, del Decreto Municipal N° 112 del
12 de Noviembre de 2004, quedara asi:

ARTICULO 3. Estrategia 3: Mitigar el riesgo de inundacién mediante obras de
contencién y proteccion de las riberas de los rios Cauca y Risaralda,
concertadas con las Entidades de Orden Nacional, Regional y Subregional

Acciones de Contenido Estructural:

e Coordinar entre las instancias del orden nacional, regional, metropolitano y
local, y entre el sector publico y privado la implantacion y la formulacion del
Macroproyecto Urbano estratégico del Malecédn turistico (teniendo en cuenta
que el proyecto se realizard en tres fases y que incluye los tramos de
proteccion, cultural recreativo y productivo) y las vias paisajisticas para
garantizar la:

e Realizar para el Rio Cauca y Risaralda, en sus trayectos por el territorio
municipal, estudios de Simulacién Hidraulica. Los parametros y mecanismos
de intervencidn en las zonas de riesgo y amenaza hidroldgica, de dichos Rios,
estaran orientados a definir acciones de estabilizacidon, de reubicacidon, sobre
el sistema de alcantarillado, etc.; y seran definidos por el estudio de
simulacidn hidraulica que adelanta la CARDER vy la Gobernacion.

EL CONCEJO LOHACEMOS TODOS.... 3
PALACIO MUNICIPAL CRA. 8 No. 5-35 TELEFAX: 3682673
CONCEJOVIRG@HOTMAIL.COM



CONICIEID

1. MIUNICIPIO DIE ILA VIREGINIA

ACUERDO 041 DE 2008

Paragrafo. Los estudios de simulacion que se realicen y los planos
correspondientes haran parte integral del Plan Basico de Ordenamiento
Territorial

e Reubicar asentamientos humanos ubicados en zonas de alto riesgo
hidroldgico y viviendas ubicadas en las riberas de los rios Cauca y Risaralda;
en la zonas de expansién sur oriental.

e Recuperar franjas de proteccion de los rios Cauca y Risaralda, a partir de los
lineamientos y directrices del “Estudio de Simulacién Hidraulica” realizado por
la Gobernacidon de Risaralda y la Corporacion Auténoma Regional CARDER,
para estos Rios”

Articulo 4: el articulo 15. Estrategia 4, del Decreto Municipal N° 112 del
12 de Noviembre de 2004 quedara asi:

ARTICULO 15. Estrategia 4: Construir y/o adecuar los equipamientos
necesarios que posibiliten el desarrollo y organizacién del Municipio, propiciando
su competitividad en el contexto Regional y Nacional.

Acciones de contenido estructural:

e Desarrollar en la zona nor. - oriental del Municipio una zona residencial
acompafiada de equipamientos y servicios basicos

e Desarrollar la Zona de Expansion Sur-oriental como area receptora de
Vivienda de Interés Social, acompafiada de los equipamientos institucionales
basicos de caracter estatal y privados que faciliten la implementacion de la
pieza urbana como un subcentro municipal.

e Propiciar la integracién con el Municipio de Balboa, la Celia, Pueblo Rico y
Mistratd con el fin de proteger el recurso hidrico superficial del cual se
abastece el Municipio de La Virginia.

e Participar de la unificacion con los Municipios integradores de la cuenca del
Rio Risaralda para la realizacion de programas conjuntos bajo los criterios del
estudio CARDER - CANADA

e Participar en los procesos adelantados por las corporaciones auténomas sobre
la tematica del Rio Cauca con los Municipios pertinentes.

Articulo 5: el articulo 54. Identificacion Expansion Urbana, del Decreto
municipal N° 112 del 12 de Noviembre de 2004, quedara asi:

ARTICULO 54. Identificacion: Corresponde a esta zona las areas destinados
para el desarrollo de vivienda, y de interés social, equipamiento colectivo e
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institucional, parques recreacionales y demas infraestructuras que el Municipio
requiera para los préximos 9 afios.

2.6.3.2.2. Delimitacién: El municipio estard conformado por tres zonas de
expansion, las cuales suman un area aproximada de 38,53Ha.

Las coordenadas que se describen a continuacion son tomadas de la base
cartografica IGAC, y los puntos que conforman cada poligono estdn marcados
en el plano N° 27 de poligonos de clasificacién del territorio, el cual estd
amarrado a la red geodésica del IGAC.

Articulo 6: el articulo 57. Zona de Expansion Sur Oriental. (Z.E.S.O.),
del Decreto N° Municipal N° 112 del 12 de Noviembre de 2004, quedara
asi:

ARTICULO 57. Zona de Expansiéon Sur Oriental. (ZESO): La zona de
Expansidn Sur-oriental corresponde a un area de 25Ha. En esta drea se
realizaran desarrollos de vivienda nueva en un horizonte de 12 afios, es decir a
largo plazo.

Esta area esta delimitada por el poligono que conforman los siguientes puntos:

AREA 25 Has.
PUNTO NORTE ESTE
90 1.032.922,07 | 1.133.327,67
91 1.033.195,00 | 1.133.333,22
92 1.033.037,48 | 1.133.976,96
93 1.033.028,52 | 1.133.975,89
94 1.033.004,71 | 1.133.975,08
95 1.032.983,23 | 1.133.971,88
96 1.032.976,11 | 1.133.969,53
97 1.032.971,41 | 1.133.966,96
98 1.032.969,14 | 1.133.964,47
99 1.032.963,64 | 1.133.944,96
100 ]1.032.945,83|1.133.889,15
101 ]1.032.929,07|1.133.859,22
102 ]1.032.922,40|1.133.852,80
103 ]1.032.866,91|1.133.821,77
104 |1.032.840,81|1.133.806,29
105 ]1.032.815,66|1.133.785,04
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106 |1.032.807,64 | 1.133.778,26
107 |1.032.783,95 ] 1.133.764,01
108 | 1.032.768,94 | 1.133.761,44
109 |1.032.727,27|1.133.748,93
110 |1.032.705,25|1.133.737,73
111 |1.032.673,17 | 1.133.715,57
112 | 1.032.664,64 | 1.133.706,62
113 |1.032.651,38|1.133.702,91
114 |1.032.642,10 | 1.133.698,60
115 |1.032.631,24|1.133.695,06
116 |1.032.603,37|1.133.689,78
117 |1.032.600,76 | 1.133.690,25
118 |1.032.597,59|1.133.692,05
119 |1.032.593,57 | 1.133.692,62
120 |1.032.587,40|1.133.692,33
121 |1.032.585,51|1.133.691,59
122 |1.032.584,07 | 1.133.688,33
123 |1.032.583,72 | 1.133.675,54
124 |1.032.583,25] 1.133.668,80
125 |1.032.581,86 | 1.133.662,20
126 |1.032.581,27 | 1.133.655,66
127 |1.032.581,56 | 1.133.651,31
128 |1.032.584,00 | 1.133.644,63
129 |1.032.586,96 | 1.133.634,96
130 |1.032.587,19 | 1.133.629,28
131 |1.032.588,10 | 1.133.625,64
132 |1.032.601,53|1.133.600,61
133 |1.032.611,501.133.569,29
134 |1.032.627,96 | 1.133.534,52
135 |1.032.656,02 | 1.133.500,62
136 |1.032.671,60]1.133.472,43
137 |1.032.673,15 | 1.133.444,98
138 |1.032.670,19 | 1.133.438,99
139 |1.032.662,93|1.133.429,56
140 |1.032.652,53|1.133.422,01
141 |1.032.649,34 | 1.133.415,67
142 |1.032.647,32|1.133.407,66
143 |1.032.647,83|1.133.399,19
144 |1.032.650,74 | 1.133.388,89
145 |1.032.652,93|1.133.384,67
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146 |1.032.692,73|1.133.328,95
147 11.032.699,40|1.133.323,26
90 1.032.922,07 | 1.133.327,67

Paragrafo. De las 25Ha de la Zona de Expansidén Sur-oriental, se reservaran
10Ha para la reubicacion de 700 familias procedentes de los barrios y sectores
inundados en el primer semestre del ano 2008; las 15Ha restantes para la
produccion de vivienda nueva; de estas se reservaran utilizaran 5Ha para dar
continuidad a los programas de reubicacion de familias en riesgo no mitigable
por inundacién.

Articulo 7: el articulo 66. POLITICA: Respecto a las areas de riesgo, del
Decreto Municipal N° 112 del 12 de Noviembre de 2004, quedara asi:

ARTICULO 66. POLITICA: Respecto a las areas de riesgo.

Acciones a Corto plazo:

Reubicar 300 viviendas localizadas en las franjas de proteccidon de los rios
Cauca y Risaralda, segun las consideraciones de la Oficina de Planeacién
Municipal y la Administracién Municipal

Aislar los lotes despejados por las viviendas reubicadas para evitar nuevos
asentamientos mediante cercos y arborizacion.

Tomar las decisiones correspondientes a la tematica del antiguo meandro del
rio Risaralda conocido como "“Madre Vieja”, con el fin de aplicar el
saneamiento pertinente y transformarla en parte integral del espacio publico
del Municipio

Tomar decisiones correspondientes al area del Finco, segun los criterios
concertados con la CARDER, la Oficina de Planeacidon y la Administracién
Municipal en el Plan Parcial de Mejoramiento Integral y la recuperacion del
Antiguo Meandro del Rio Risaralda

Hacer obras de contencién en la orilla izquierda del rio Risaralda en un tramo
de 285 m., entre la calle 18b y Carrera 2.

Detener la construccion de vivienda, equipamientos y servicios urbanos
basicos en el area de proteccién del suelo urbano.

Realizar estudios de obras de contencién a lo largo del rio Risaralda, desde la
zona de expansion norte hasta la calle 18b.

Reforestar la franja de proteccion de 30 m. a lo largo del rio Risaralda con
un area aproximada de 25.3Ha., y para el rio Cauca con area aproximada
de 31.8Ha.

Acciones a Mediano plazo:
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e Reubicar 700 viviendas de las franjas de proteccion de los rios Cauca y
Risaralda

e Hacer obras de contencion en un tramo de 400m., frente a los barrios San
Antonio y las Américas.

e Hacer obras de contencién a lo largo del rio Risaralda desde la Zona de
Expansion Norte, hasta la calle 18b.

e Diseflar planes de manejo y reglamentacion para areas de riesgo no
recuperable que hayan sido desalojadas a través de planes o proyectos de
reubicacion de asentamientos humanos

Articulo 8: el articulo 73. POLITICA: Respecto a la ampliacion de la
oferta educativa, del Decreto Municipal N° 112 del 12 de Noviembre de
2004, quedara asi:

ARTICULO 73. POLITICA: Respecto a la ampliacidn de la oferta educativa.

Acciones a Corto Plazo:

e Hacer obras de mejoramiento en los establecimientos educativos actuales,
tanto en los colegios, escuelas, al igual que al centro de educacion para
discapacitados CIREVI.

e Disefar y ejecutar proyectos para equipamientos de educacién no formal y
tecnoldgica en la Virginia, e inicialmente desarrollar proyectos de educacién
superior, mediante programas de extensidon con diferentes instituciones.

e Fomento de la educacién no formal y discapacitados mediante convenios con
las diferentes instituciones como el SENA, CIREVI, entre otras convenidas por
la Oficina de Planeacién Municipal.

e Adelantar el convenio con el SENA Risaralda, con el fin de considerar la
continuacién de programas y servicios.

Acciones a Mediano Plazo

e Justificar mediante los programas de extension la continuacién a mediano
plazo de la sede del SENA en el sitio del antiguo hospital.

e Construccion de Equipamiento Educativo en la Zona de Expansion Sur -
Oriental

Articulo 9: el articulo 230. DISPOSICIONES ESPECIALES. Del Decreto
Municipal N° 112 del 12 de Noviembre de 2004, quedara asi:

ARTICULO 230. DISPOSICIONES ESPECIALES.

1. Los usos mencionados anteriormente, pre-existentes en la actualidad al
interior de la zona urbana del Municipio la Virginia, seran siempre de
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caracter restringido y estaran sometidos a las condiciones que establezca la
Secretaria de Planeacidon Municipal, de conformidad con los requisitos
ambientales de la corporacion auténoma regional de Risaralda CARDER.

2. La ficha normativa del sector correspondiente selecciona los usos especificos
permitidos y determina las restricciones de localizacidon y funcionamiento.

3. Para nueva localizacién de usos en la zona urbana, en los corredores
suburbanos y la zona rural, se pueden permitir bajo condiciones especificas
sefialadas mediante plan parcial, plan de implantacion o plan de
regularizacion y manejo segun sea el caso.

4. Se faculta hasta por seis (6) meses al Alcalde municipal para que mediante
decreto reglamente las zonas de estacionamiento sobre via, a partir de la
vigencia del presente acto administrativo,

5. Se faculta hasta (6) meses al Alcalde municipal para que mediante decreto
asigne y reglamente la wubicacibn de usos comercio dedicado al
esparcimiento recreativo y lidico (zonas rosas), a partir de la vigencia del
presente acto administrativo,

6. Se faculta por tres (6) meses al Alcalde municipal para que mediante
decreto asigne y reglamente la ubicacién de usos de comercio a partir de la
vigencia del presente acto administrativo.

Articulo 10: el articulo 233. FICHAS NORMATIVAS, del Decreto
Municipal N° 112 del 12 de Noviembre de 2004, quedara asi:

ARTICULO 233. FICHAS NORMATIVAS

La ficha normativa es una parte del producto principal que reune el trabajo
realizado para la ficha de manzana, de barrio, y las areas homogéneas. La cual
debe ser ajustada posteriormente por la administracion municipal,
respondiendo a los objetivos especificos de cada vecindario En el proceso de
identificacion realizado para la Zonas Morfolégicas Homogéneas y la propuesta
de Componentes Espaciales de Actividad (usos del suelo) y a la determinacion
de Tratamientos Urbanisticos (Edificabilidad), y normas del espacio publico, las
cuales se deben articular para la realizacién y elaboracién de las FICHAS
NORMATIVAS.

La FICHA NORMATIVA localiza el vecindario (sector normativo) dentro de la
zona morfoldgica homogénea a la cual pertenece, y lo reglamenta en cuanto a
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edificabilidad y usos del suelo especificos con sus condiciones de uso
especificas, resumiendo todos los niveles de intervencién, de acuerdo con el
sector o vecindario en el que habita, de tal manera que en su interior los
componentes formen parte de un todo, consolidado como parte de la ciudad.
Esta Ficha se convierte en una herramienta que, ademas de servir de consulta,
normalizara de manera particular cada vecindario, como unidad basica de
consolidacién de la ciudad, transmitiendo de una manera clara y sencilla los
posibles usos y caracteristicas constructivas de cada predio de la ciudad a la
poblacién en general.

La ficha normativa debera determinar, para el &rea objeto de Ia
reglamentacién, los subsectores que contienen usos con niveles distintos de
intensidad y los parametros basicos de edificabilidad susceptibles de ser
aplicados en el sector normativo.

La estructura general de la ficha normativa estara conformada por los bloques
de informacion, asi:

1. el conjunto de normas que regulen el uso principal, los usos
complementarios y los restringidos establecidos para el sector, la intensidad y
mezcla de usos especificos, los criterios para la localizacién de los usos, las
exigencia de estacionamientos, las condiciones de edificabilidad con base en
la aplicacion de indices de ocupacién y construccion, las alturas vy
aislamientos, las pautas para la determinacion de los elementos relacionados
con el espacio publico, tales como antejardines, paramentos rampas y
escaleras y las demas normas necesarias para complementar el planeamiento
de la zona especifica, contenida en el PBOT del municipio de la Virginia.
Mientras no se adopten los planes zonales intermedios y las fichas
normativas, seguiran vigentes las reglamentaciones actuales del PBOT del
municipio de la Virginia.

2. la identificacién del sector y la informacion grafica de soporte en planos a
escala adecuada para su estudio.
Al incorporar los planes zonales intermedios, zonas morfoldgicas homogéneas
y fichas normativas se derogaran todas las disposiciones que le sean
contrarias.
Este modelo de la ficha normativa puede ser reformado en la reglamentacién
respectiva expedida por la Oficina de Planeacidon Municipal

PROCESO DE ADOPCION PARA LAS ZONAS HOMOGENEAS Y FICHAS
NORMATIVAS
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La administracion municipal a través de la Oficina de Planeacion Municipal
reglamentara las bases para la realizacion y adopcion de las Zonas Morfoldgicas
Homogéneas, la planificaciéon zonal intermedia y las fichas normativas.

La reglamentacidn se debe hacer en un periodo de hasta 6 meses y tendra
hasta 18 meses adicionales para la elaboracion del estudio de las zonas
homogéneas, la planificacion intermedia y las fichas normativas
correspondientes.

Terminado el estudio, la Secretaria de Planeacion dispondra de dos meses para
la adopcion de las mismas, lo que se realizara por decreto del alcalde municipal,
una vez adoptadas se incorporaran automaticamente al PBOT vigente.

Durante los dos meses que dura su adopcién, los estudios se someteran en el
primer mes a consideracion de las Juntas de Accién Comunal de los barrios
comprendidos en cada una de las Zonas Morfoldgicas Homogéneas, para hacer
observaciones y recomendaciones, las cuales conjuntamente con los estudios
presentados a la comunidad se someteran a consideracion del Consejo
Consultivo durante 15 dias calendario, quien a su vez, hara las
recomendaciones del caso; una vez aprobado por la Secretaria de Planeacion
Municipal, el Alcalde lo adoptara por medio de decreto.

Paragrafo 1. La metodologia de elaboracion de norma urbanistica debera
armonizarse con la metodologia que el Area Metropolitana Centro Occidente
determine.

Paragrafo 2. En todo caso, las fichas normativas contendran, como minimo,
los siguientes elementos: definicién y localizacién; regulacién de la intensidad y
mezcla de usos; elementos relacionados con el espacio publico, la movilidad y a
accesibilidad, el equipamiento, dreas complementarias bdasicas como parqueo,
etc.; condiciones fisicas de edificabilidad; areas de cesion obligatoria gratuita
sobre requerimiento de poblacidn, y la ubicacidon estratégica para su plena
utilizacién y goce.

Paragrafo 3. En todo caso, antes de la determinacién de planes zonales
intermedios y la aplicacion de fichas normativas, se deben formular los planes
maestros prioritarios y definirse las Unidades de planificacién zonal.

Articulo 11: el articulo 240. PLANES PARCIALES, del Decreto Municipal
N° 112 del 12 de Noviembre de 2004 quedara asi:

ARTICULO 240. LOS PLANES PARCIALES: Los planes parciales son los
instrumentos mediante los cuales se desarrollan y complementan las
disposiciones de los planes de ordenamiento, para areas determinadas del suelo
urbano y para las areas incluidas en el suelo de expansién urbana, ademas de
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las que deban desarrollarse mediante unidades de actuacidn urbanistica,
macroproyectos u otras operaciones urbanas especiales, de acuerdo con las
autorizaciones emanadas de las normas urbanisticas generales, en los términos
previstos en la ley 388 DE 1997. El plan parcial o local incluird por lo menos los
aspectos determinados en el articulo 19 de la ley 388 de 1997.

Paragrafo. Los Planes Parciales se reglamentaron través del Decreto 2181 de
29 de junio de 2005, en cuanto al ambito de aplicacién, la formulaciéon y
adopcién, el contenido de los mismos para areas sujetas a tratamiento de
desarrollo dentro del perimetro urbano y las areas comprendidas en suelo de
expansion; las cargas y beneficios derivados del desarrollo urbano. La
formulacién y gestién de los Planes Parciales se realizara de acuerdo a este
decreto y aquellos que lo modifiquen.

Articulo 12: Disposiciones transitorias.

1. La seleccién, adquisicidén e intervencion urbanistica que se desarrolle en 10Ha
de terreno de la Zona de Expansidon Sur-oriental, donde se localizaran 700
familias reubicadas por afectacién de inundacién en el primer semestre de
2008, debera observar estrictamente los siguientes lineamientos:

- El municipio debera adquirir 10Ha de tierra en la Zona de Expansién Sur-
oriental para posibilitar el disefio y desarrollo del programa de reubicacidon de
las 700 familias.

- En todo momento, para la seleccidén de las tierras a adquirir y su desarrollo,
la administraciéon deberad acompanarse de los conceptos de la Oficina de
Planeacién municipal.

- Las actuaciones urbanisticas podran ser desarrolladas directamente por
entidades publicas o mediante formas mixtas de asociacién entre el sector
publico y el sector privado

- Las tierras adquiridas por el municipio, 10Ha, podran ser desarrolladas
directamente por este o por un tercero, siempre y cuando el municipio haya
establecido un contrato o convenio respectivo que garantice la utilizacién de
los inmuebles para el propdsito que fueron adquiridos.

- Dado el tamafio del terreno a urbanizar y construir, la intervencidon deberd
tener en cuenta los referentes establecidos por el PBOT en los articulos 193 y
197 (en lo referido a los aspectos complementarios, en este ultimo articulo).

- Se hara uso de la facultades otorgadas por los articulos 70 y 231 del PBOT,
para adecuar los terrenos que se utilizaran para equipamientos y Vivienda de
Interés Social, igualmente aquellas areas que haran parte de los sitios de
recreacion.
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- Los planos del proyecto urbanistico deben identificar claramente las areas
destinadas a espacios publicos y a equipamiento colectivo, acotando y
amojonando, de manera independiente, los terrenos destinados a cada uno
de estos usos.

2.Si la intervencién urbanistica, en su totalidad (parcelacién, urbanizacién y
edificabilidad), se realiza directamente por el Estado; la actuacion no estara
sujeta a reparto de cargas y beneficios; en el desarrollo se deberan aplicar
los aspectos del decreto 2181 de 2006, reglamentario de los Planes Parciales
o de las normas que lo modifiquen, en especial los determinados en el titulo
tercero, capitulo I, articulos 24-25-26; exceptuando, en su aplicacion, los
numerales 2-3.3-7-9 del articulo 24, ademds observara los lineamientos
metropolitanos, en lo que corresponda. Lo que permitird crear la imagen y
detalles que identifiquen adecuadamente este ambito espacial de la ciudad,
como un componente propiamente urbano en: sus calles, estacionamientos,
areas dotacionales de equipamientos publicos, alturas y voliumenes de las
construcciones privadas, ademas de los usos, para posibilitar la orientacion
residencial de esta zona de expansion para el municipio.

3.Si la intervencidon urbanistica, en su totalidad, se realiza mediante formas
mixtas de asociacidon entre el sector publico y el sector privado o un tercero,
la actuacion estara sujeta a cargas y beneficios y utilizarad el instrumento de
Plan Parcial para su desarrollo.

4. La oficina de planeacién municipal debera solicitar el pronunciamiento de las
autoridades ambientales competentes sobre las determinantes ambientales
referidas en el articulo 5 del Decreto 4300 de 2007

5. El proyecto deberd ser concertado con la Corporaciéon Auténoma Regional en
aquellos aspectos estrictamente de caracter ambiental. En este sentido, la
concertacion se hara en los términos establecidos en el articulo 3 del decreto
4300 de 2007. Finalizada la concertacion con la Corporacién Regional, se
someterd el proyecto a consideracion del Consejo Consultivo de
Ordenamiento Territorial del municipio o el organismo que haga sus veces
para que rinda concepto y realice recomendaciones.

6. El Alcalde municipal y la Oficina de Planeacion deben, paralelamente, iniciar
las acciones necesarias para coordinar con la Corporacion Auténoma de
Risaralda CARDER la entrega de las areas de los lotes catalogadas como de
riesgo no recuperable que quedaran desocupados por las familias que seran
reubicadas para su manejo y cuidado, de forma tal que se evite una nueva
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ocupacién. En todo caso, la administracién municipal debera evitar que tales
areas se vuelvan a ocupar con viviendas.

7.Coordinar con el Area Metropolitana Centro Occidente la realizacién de las
acciones que conduzcan a la elaboracién de los estudios y disefios de la via
paisajistica del rio Risaralda.

8. Facultar al Alcalde municipal para que en el transcurso de dos anos realice los
estudios aqui referidos, en especial los derivados del 3606 del 20 de
septiembre de 2007, que reglamenta las disposiciones de las leyes 99 y 388
de 1997 vy, asi, armonizar el Plan Basico de Ordenamiento Territorial a las
nuevas disposiciones nacionales y metropolitanas. Una vez realizados,
incorporarlas al PBOT. Igualmente los aspectos del Plan de Movilidad
metropolitana relacionados con el municipio.

Articulo 139, Del programa de ejecucion.

Incorpoérense al Programa de Ejecucion del Plan Basico de Ordenamiento y al
Plan de Desarrollo del municipio las determinaciones derivadas de la revision
del Decreto N© 112 del 12 de Noviembre de 2004, en especial las relacionadas
con la compra del lote de terreno para la reubicacion de 700 familias afectadas
por el invierno en el 2008

Articulo 149, El presente Acuerdo rige a partir de la fecha de su sancién y
publicacion, y deroga las normas que le sean contrarias.

Dado en el Recinto del Honorable Concejo Municipal a los 30 dias del mes
de Diciembre de 2008.

JOSE HARVY LOPEZ VALLES LEIDY JOHANA TABARES B.
Presidente Secretaria Ejecutiva
EL CONCEJO LO HACEMOS TODOS.... 14
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La Virginia, Diciembre de 2008
EXPOSICION DE MOTIVOS

Sefores
PRESIDENTE, HONORABLES CONCEJALES
Ciudad

El municipio de La Virginia requiere Revisar su Plan Basico de Ordenamiento Territorial —-PBOT-,
dados los hechos acaecidos por la temporada invernal del primer semestre del presente afio que
ocasionaron la declaracion por parte del gobierno nacional de CALAMIDAD PUBLICA, donde se
reconoce la afectacion en diferentes sectores de este del municipio, con las consecuencias
derivadas para la poblacién afectada y derogar, ajustar o complementar los aspectos que se
requieran para iniciar la soluciéon inmediata a la problematica suscitada y cuyos hechos se
describen a continuacion:

Los Hechos:

a) En el mes de mayo, el municipio de la Virginia entré en emergencia, produciéndose
inundaciones de gran magnitud obligando a la Administraciéon local a emitir los decretos:
068 de 21 de mayo de 2008 “Por el cual se declara el estado de alerta roja en razén de
la ola invernal que soporta el municipio”; el decreto 070 de mayo 23 de 2008 "Por medio
del cual se aclara el estado de alerta roja en razén de la ola invernal que soporta el
municipio”; y la resolucién 158 de 27 de mayo de 2008 "Por medio de la cual se
establece un Plan de Contingencia para las actividades de atencion con motivo de la
inundacion y la ola invernal que azota actualmente al municipio de La Virginia Risaralda.

b) La delicada situacion invernal condujo al gobierno nacional a emitir, a través del Ministerio
del Interior y de Justicia (Direccion de atencion y desastres), la resolucion No 21 de del
25 de junio de 2008 declarando la Calamidad Publica y reconociendo la afectacién en
los diferentes sectores de este del municipio, por la ola invernal que atraveso el pais en los
primeros meses del afno.

c) En esta resolucién se reconoce que las intensas lluvias de la temporada invernal, ocurrida
durante el primer semestre del presente afo (2008), ocasionaron inundaciones sin
precedentes en el municipio; como consecuencia del desbordamiento del Rio Cauca,
dejando 270 familias afectadas, 600 viviendas inundadas, 1.158 personas
afectadas. La resolucion, ademas, reconoce la afectacion sobre diferentes sectores de la
ciudad como son los barrios: San Carlos, El Progreso, Alfonso Lopez, Las Américas, La
Playa, Pedro Pablo Abello, El Jardin, San Cayetano, Buenos Aires, Los Libertadores, Bavaria,
El Edén, Portobello, San Fernando, Tangarife y Luis Carlos Galan.

d) Posteriormente, a través de la Resolucién No 47 del 17 de julio de 2008, del mismo
ministerio, se aclara la resolucion 21, en el sentido de que la afectacion en viviendas
inundadas es de 3.500, 1.523 familias afectadas, 6.835 personas afectadas, y 566
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personas sin familia. Reconociéndose la gran magnitud de la tragedia, respecto a la
inicialmente determinada

e) Las resoluciones nacionales, enunciadas, tuvieron como precedente la visita presidencial al
municipio. Visita que ocurrié el 30 de mayo de 2008; el gobierno nacional se comprometid
con subsidios de vivienda para las familias afectadas, asi como recursos para el malecon y
el acueducto municipal. El anuncio lo hizo el Presidente Alvaro Uribe Vélez durante su visita
a la localidad.

f) El Mandatario solicitd, como requisito para recibir esta ayuda, un censo muy riguroso de
damnificados por parte del Comité Local de Emergencias. Al hacer referencia a los 700
subsidios de vivienda que asignaran para los hogares damnificados, el Jefe de Estado pidié
a las autoridades de La Virginia que consiguieran el terreno donde se edificaran las nuevas
casas.

g) La Alcaldia municipal realizé un riguroso Censo de la poblacién afectada, encontrando que
3.500, 1.523 familias afectadas, 6.835 personas afectadas, y 566 personas sin familia, lo
gue dio origen a la correccion por parte del gobierno nacional del los afectados y la
emanacion de la Resolucidon No 47 del 17 de julio de 2008, lo que evidencia la magnitud de
la tragedia.

h) En la semana comprendida entre el 24 y 28 de noviembre de 2008, el municipio sufrié una
nueva inundacién, considerada como la de mas gravedad y afectacion conocida,
inundandose 22 barrios del municipio que conforman el 85% del area urbana, lo que
generd nueva visita del gobierno nacional; quien solicitdé al Alcalde municipal realizar
gestiones inmediatas para viabilizar los recursos nacionales dispuestos para subsidiar 700
familias afectadas, igualmente la presentacion técnica del proyecto de los jarillones para el
rio Risaralda y tramitar los recursos respectivos.

i) Para hacer frente a la catastrofe la Alcaldia municipal expidio la resoluciéon 359 de 26 de
noviembre de 2008, ‘Por la cual establece un Plan de Contingencia para las actividades de
atenciéon con motivo de la inundacion y la ola invernal que azota actualmente al municipio
de La Virginia; el Decreto 127 de 26 de noviembre de 2008, ‘Por medio del cual se declara
el estado de alerta roja en razén de la ola invernal que azota el municipio’; el Decreto 128
de 26 de noviembre de 2008, ‘Por el cual se declara la urgencia manifiesta en el municipio
de La Virginia Risaralda’.

La conveniencia

Brindar al municipio las herramientas necesarias de planificacion y de gestion del ordenamiento
territorial que le posibiliten, lo mas pronto posible, realizar las gestiones necesarias para iniciar
la solucion a la problematica referida, y Reubicar en el corto plazo a 700 familias en inminente
riesgo por inundacion.

El Estado colombiano, para posibilitar la actuacion de los municipios y las entidades que tengan
competencia para ello, ha dispuesto de un marco normativo que permite la Revisién de los
Planes de Ordenamiento Territorial, para lo cual expidid el decreto reglamentario de la ley 388 e
1997 o de ordenamiento territorial, 4002 de 2004; que a través de sus articulo 5° expresa que:
“por razones de excepcional interés publico, o de fuerza mayor o caso fortuito, el alcalde
municipal o distrital podrad iniciar en cualquier momento el proceso de revision del Plan o de
alguno de sus contenidos. Seran circunstancias de excepcional interés publico, o de fuerza
mayor o caso fortuito, que justifiquen la revision del Plan de Ordenamiento las siguientes:

a) La declaratoria de desastre o calamidad publica de que tratan los articulos 18 y 48 del
Decreto Ley 919 de 1989, por la ocurrencia subita de desastres de origen natural o antrépico”...
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Adicionalmente, el articulo 7° de este decreto determina que “Ante la declaratoria de desastre o
calamidad publica, los tramites de concertacion interinstitucional y consulta ciudadana del
proyecto de revision podran ser adelantados paralelamente ante las instancias y autoridades
competentes”

El propoésito de las modificaciones

Se requiere con urgencia contar con disposiciones expeditas para la intervencion, enajenacion y
desarrollo urbanistico de 10Ha de tierra de la Zona de Expansion Sur-oriental, de tal manera
que el gobierno municipal realice los tramites concernientes para la obtencion de los recursos
necesarios para su adquisicién y posterior desarrollo, para ubicar 700 familias, de las 1.523
afectadas por la temporada invernal del primer semestre en el municipio, y obtener los recursos
que el gobierno nacional (en visita presidencial) y Departamental ofrecieran para las familias
afectadas.

Igualmente, adelantar las acciones pertinentes con la Corporacion Autonoma de Risaralda
CARDER, el Area Centro Occidente AMCO y la Gobernacién de Risaralda para iniciar el
tratamiento de las areas catalogadas como de riesgo no recuperable, ha desalojar por
reubicacion de asentamientos humanos.

Con este proyecto de reubicacion de familias, se daria inicio a la solucién estructural del mayor
riesgo fisico, de caracter natural que amenaza al municipio y a sus gentes, como lo es el riesgo
por inundacion, a la vez que permite iniciar, en firme, la recuperacion de las orillas del rio
Risaralda, avanzar en el logro del Modelo de Ocupacién planteado en el PBOT y, de contera,
pensar en los disefios de la via paisajistica del rio Risaralda que hace parte de la propuesta
ecoturistica que se pretende con el municipio.

Evaluacion de los impactos sobre el PBOT
Los impactos de la Revisidon sobre el PBOT estan dados, entre otros, en los siguientes aspectos

1. Proteger la vida de las comunidades asentadas en &areas en riesgo por inundacidn
declaradas en el PBOT.

2. Dotar de vivienda de interés social a las familias mas desfavorecidas en el municipio.

3. Cumplir con metas del PBOT que ubican, desde su formulacion, areas declaradas de
proteccién en los barrios San Carlos, El Progreso, Alfonso Lopez, Las Américas, entre otros

4. Iniciar la recuperacién, proteccién y tratamiento de las areas desalojadas.

5. Iniciar acciones de coordinacion inmediata, una vez desalojadas las areas de proteccion,

con la CARDER y el AMCO para su tratamiento y recuperacion.

6. Utilizar mecanismos de la ley 388 de 1997, para hacer efectivo el derecho a la vivienda y
un medio ambiente sano y seguro.

7. Propiciar un escenario favorable para el disefio de la via paisajistica del rio Risaralda,
proyectada en el PBOT

8. Avanzar en el logro del Modelo de Ocupacién Territorial definido en el Plan Basico de
Ordenamiento del municipio.

9. Aplicar los instrumentos de planificacion y gestion vislumbrados por el PBOT, la ley 388 de
1997 y decretos reglamentarios, asi como los lineamientos metropolitanos y demas normas
generales obligatorias determinadas, en la intervencion del lote de tierra seleccionado
donde se ubicaran las familias afectadas,
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Realizar, bajo la direccion del municipio, una actuaciéon urbanistica a gran escala que
requiere la utilizacidon adecuada de los instrumentos urbanisticos para el buen desarrollo de
la zona de intervencion.

Cumplir, y hacer cumplir, todas las disposiciones existentes en el PBOT, y a nivel nacional,
relacionadas con la prevencion de desastres en asentamientos de alto riesgo.

Intervenir terrenos en zonas de expansion urbana para su desarrollo y ubicacién de 700
familias afectadas por inundacion

Desde la Revision realizada al PBOT, en el ano 2004, adoptada mediante el Decreto
Municipal N° 112 del 12 de Noviembre de 2004, el gobierno nacional ha expedido decretos
que reglamentan disposiciones directamente relacionadas con el ordenamiento territorial
municipal y la utilizacién de instrumentos de planificaciéon y gestiéon, como los decretos
2181 de 29 de junio de 2005, mediante el cual se reglamentan los Planes Parciales, y el
3606 del 20 de septiembre de 2007, que reglamenta las disposiciones de las leyes 99 y 388
de 1997 relativas a las determinantes de ordenamiento del suelo rural y al desarrollo de
actuaciones urbanisticas de parcelacion y edificacion e este tipo de suelo. Haciéndose
necesario actualizar el PBOT a estas disposiciones y facultar al Alcalde municipal que realice
los estudios necesarios que conduzcan a la armonizacion del Plan con tales disposiciones.
Igualmente, el Area Metropolitana Centro Occidente, a través del Acuerdo 01 de 2006
modificé el Acuerdo 04 de 2000, adoptando los lineamientos metropolitanos de
ordenamiento territorial para el Area Metropolitana del Centro Occidente, que segun la ley
388 de 1997, art. 10, numeral 4, constituyen normas de superior jerarquia en cuanto son
determinantes de los Planes de Ordenamiento Territorial de los municipios asociados.

Ademas el AMCO, como parte del Plan Integral de Desarrollo Metropolitano. adelanta los
estudios de movilidad metropolitana, orientados a obtener el Plan Metropolitano de
movilidad. Los resultados de tales estudios, en lo relacionado con La Virginia, deberan
armonizarse con el PBOT el municipio.

Atentamente,

JAMES ALBERTO ALZATE PEREZ.
Alcalde Municipal
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CERTIFICACION DEL ACUERDO NUMERO 041

SESIONES EXTRAORDINARIAS DEL MES DE
DICIEMBRE DE 2008

LA SECRETARIA EJECUTIVA DEL HONORABLE
CONCEJO DE LA VIRGINIA RISARALDA

CERTIFICA:

Que el presente Acuerdo fue presentado a consideracion del
Honorable Concejo, en las sesiones extraordinarias del mes de
Diciembre del 2008, surtio dos (02) debates en fechas
diferentes de acuerdo a lo de Ley, asi: primer debate Diciembre
26 de 2008 y segundo debate afirmativo en Diciembre 30 de
2008.

Ponente: H.C. JOSE HARVY LOPEZ VALLES

LEIDY JOHANA TABARES B.
Secretaria Ejecutiva

EL CONCEJO LOHACEMOS TODOS.... 19
PALACIO MUNICIPAL CRA. 8 No. 5-35 TELEFAX: 3682673
CONCEJOVIRG@HOTMAIL.COM



CONICIEID

1. MIUNICIPIO DIE ILA VIREGINIA

ACUERDO 041 DE 2008
La Virginia Risaralda, 07 de Enero de 2009

Recibido hoy 07 de Enero de 2009, Pasa al despacho del Alcalde Municipal para
su Sancion.

JORGE ELIECER CALLE NARANJO
Secretaria de Gobierno

SANCION AL ACUERDO NUMERO 041 DE 2008 DE LAS SESIONES
EXTRAORDINARIAS DEL MES DE DICIEMBRE DE 2008.

“POR EL CUAL SE REVISA EL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL -
PBOT- DEL MUNICIPIO DE LA VIRGINIA - RISARALDA, MODIFICANDOSE Y
ADICIONANDOSE ALGUNOS ARTICULOS DEL DECRETO MUNICIPAL N© 112 DEL
12 DE NOVIEMBRE DE 2004, Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES”

JAMES ALBERTO ALZATE PEREZ
Alcalde Municipal

La Virginia Risaralda, 09 de Enero de 2009.
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