TITULO NI
INGRESOS TRIBUTARIOS
CAPITULO I
IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO
ARTICULO 13.- NATURALEZA

Es un tributo anual de caracter municipal que grava la propiedad inmueble, tanto urbana
como rural y que fusiona los impuestos Predial, Parques y Arborizacion, Estratificacion
Socioeconomica y la Sobretasa de Levantamiento Catastral, como unico impuesto general
que puede cobrar el municipio sobre el avallo catastral fijado por el Instituto Geografico
Agustin Codazzi u oficina de catastro correspondiente, o el autoavalto sefialado por cada
propietario o poseedor de inmuebles ubicados dentro de la jurisdiccion del Municipio,
cuando entre en vigencia la declaracion de impuesto predial unificado.

ARTICULO 14.- HECHO GENERADOR

Lo constituye la posesion o propiedad de un bien inmueble urbano o rural, en cabeza de
una persona natural o juridica, incluidas las personas de derecho publico en el Municipio
de YACUANQUER.

El impuesto se causa a partir del primero de enero del respectivo periodo fiscal; su
liquidacion sera anual y se pagara dentro de los plazos fijados por la Tesoreria.

ARTICULO 15.- SUJETO PASIVO

Es la persona natural o juridica, (incluidas las entidades publicas) propietaria o poseedora
del bien inmueble en la jurisdiccién del Municipio de YACUANQUER.

ARTICULO 16.- BASE GRAVABLE

La constituye el avallo catastral, salvo cuando se establezca la declaracion anual del
Impuesto Predial Unificado, en cuyo caso la base gravable sera el autoavaluo fijado por el
propietario o poseedor del inmueble.

ARTICULO 17.- AJUSTE ANUAL DEL AVALUO

El valor de los avallos catastrales se ajustara anualmente a partir del 10. de enero de cada
afo, en un porcentaje determinado por el Gobierno Nacional antes del 31 de octubre del
afo anterior, previo concepto del Consejo Nacional de Politica Econémica y Social
(CONPES). El porcentaje de incremento no sera inferior al 70% ni superior al 100% del
incremento del indice nacional promedio de precios al consumidor, determinado por el
Departamento Administrativo Nacional de Estadistica (DANE), para el periodo
comprendido entre el 10. de septiembre del respectivo afio y la misma fecha del afio anterior.



En el caso de los predios no formados al tenor de lo dispuesto en la Ley 14 de 1.983, el
porcentaje del incremento a que se refiere el inciso anterior, podréa ser hasta del 130% del
incremento del mencionado indice.

PARAGRAFO 1.- Este reajuste no se aplicara a aquellos predios cuyo avalto catastral
haya sido formado o reajustado durante ese afio.

PARAGRAFO 2.- Cuando las normas del Municipio sobre el uso de la tierra no permitan
aprovechamientos diferentes a los agropecuarios, los avallos catastrales no podran tener
en cuenta ninguna consideracion distinta a la capacidad productiva y a la rentabilidad de
los predios, asi como sus mejoras, excluyendo, por consiguiente, factores de valorizacion
tales como el influjo del desarrollo industrial o turistico, la expansién urbanizadora y otros
similares.

PARAGRAFO 3.- Para el ajuste anual de los avallos catastrales de los predios rurales
dedicados a las actividades agropecuarias dentro de los porcentajes minimo y méaximo
previstos en el articulo 8o. de la Ley 44 de 1990, se aplica el indice de precios al productor
agropecuario que establezca el gobierno, cuando su incremento porcentual anual resulte
inferior al del indice de precios al consumidor.

PARAGRAFO 4.- EI Municipio de YACUANQUER continuara acogiendo el ajuste anual
del avallo realizado por el IGAC, el cual se incluye en los listados que dicha Institucion del
orden nacional, coloca a la disposicion del Municipio en cinta magnética.

ARTICULO 18.- REVISION DEL AVALUO

El propietario o poseedor de un bien inmueble, podra obtener la revision del avalto en la
oficina de Catastro correspondiente o quien haga las veces en o para el Municipio, cuando
demuestre que el valor no se ajusta a las caracteristicas y condiciones del predio.

Dicha revision se hara dentro del proceso de conservacion catastral y contra la decisién
proceden los recursos de reposicion y apelacion. (Art. 90. Ley 14 de 1.983 y Arts. 30 A 41
Decreto 3496 de 1983).

ARTICULO 19.- AUTOAVALUOS

Antes del 30 de Junio de cada afio, los propietarios o poseedores de inmuebles 0 de mejoras
podran presentar la estimacion del avallo, ante la correspondiente oficina de catastro o en
su defecto ante la Tesoreria Municipal correspondiente.

Dicha estimacion no podra ser inferior al avalto vigente y se incorporara al catastro con
fecha 31 de Diciembre del afio en el cual se haya efectuado, si la autoridad catastral le
encuentra justificada por mutaciones fisicas, valorizacion o cambio de uso.



ARTICULO 20.- BASE MINIMA PARA EL AUTOAVALUO

El valor del autoavaluio catastral, efectuado por el propietario o poseedor en la declaracién
anual, no podra ser inferior al resultado de multiplicar el nimero de metros cuadrados de
areay/o de construccion segun el caso, por el precio del metro cuadrado que por via general
fijen como promedio inferior, las autoridades catastrales para los respectivos sectores y
estratos del Municipio. En el caso del sector rural, el valor minimo se calculara con base
en el precio minimo por hectarea u otras unidades de medida, que sefialen las respectivas
autoridades catastrales, teniendo en cuenta las adiciones y mejoras, y demas elementos que
formen parte del valor del respectivo predio.

En todo caso, si al aplicar lo dispuesto en los incisos anteriores se obtiene un autoavalto
inferior al Gltimo avallo efectuado por las autoridades catastrales, se tomard como
autoavallo este ultimo. De igual forma, el autoavalio no podra ser inferior al ultimo
autoavaltio hecho para el respectivo predio, aunque hubiere sido efectuado por un
propietario o poseedor distinto del declarante.

ARTICULO 21.- CLASIFICACION DE LOS PREDIOS

Para los efectos de liquidacion del Impuesto Predial Unificado, los predios se clasifican en
rurales y urbanos; éstos Ultimos pueden ser edificados o no edificados.

- Predios rurales: Son los que estan ubicados fuera del perimetro urbano del
Municipio.

- Predios urbanos: Son los que se encuentran dentro del perimetro urbano del mismo.

- Predios urbanos edificados son aquellas construcciones cuya estructura de caracter
permanente, se utilizan para abrigo o servicio del hombre y/o sus pertenencias, que
tenga un area construida no inferior a un 10% del area del lote.

- Predios urbanos no edificados son los lotes sin construir ubicados dentro del
perimetro urbano del Municipio, y se clasifican en urbanizables no urbanizados y
urbanizados no edificados.

- Terrenos urbanizables no urbanizados. Son todos aquellos que teniendo posibilidad
de dotacién de servicios de alcantarillado, agua potable y energia, no hayan
iniciado el proceso de urbanizacion o parcelacion ante la autoridad
correspondiente.

- Terrenos urbanizados no edificados. Se consideran como tales, ademas de los que
efectivamente carezcan de toda clase de -edificacion, los ocupados con
construcciones de caracter transitorio y aquellos en que se adelanten
construcciones sin la respectiva licencia.

ARTICULO 22.- CATEGORIAS O GRUPOS PARA LA LIQUIDACION DEL
IMPUESTO Y TARIFAS

Las tarifas anuales aplicables para liquidar el impuesto predial unificado, de acuerdo a los
grupos que se establecen en el presente articulo, son las siguientes:



1.1 PREDIOS URBANOS EDIFICADOQOS:

GRUPO |

A) VIVIENDA
ESTRATO No.1
RANGO (millones de $) TARIFA ANUAL
Hasta 3.000.000. 3.5 x 1000
3.000.001 - 5.000.000 4.0 x 1000
5.000.001 - 8.000.000 4.5 x 1000
8.000.001 - 10.000.000 5.0 x 1000
Més de 10.000.000 6.0x 1000
ESTRATO No.2
RANGO (millones de $) TARIFA ANUAL
Hasta 3.000.000. 4.0 x 1000
3.000.001 - 5.000.000 4.5 x 1000
5.000.001 - 8.000.000 5.0 x 1000
8.000.001 - 10.000.000 5.5 x 1000
Mas de 10.000.000 6.5 x 1000
ESTRATO No.3
RANGO (millones de $ TARIFA ANUAL
Hasta 3.000.000. 4.5 x 1000
3.000.001 - 5.000.000 5.0 x 1000
5.000.001 - 8.000.000 5.5 x 1000
8.000.001 - 10.000.000 6.0 x 1000
10.000.001 - 15.000.000 6.5 x 1000
Mas de 15.000.000 7.5 x 1000
ESTRATO No.4

RANGO (millones de $)

TARIFA ANUAL

Hasta 3.000.000.

5.0 x 1000




3.000.001 - 5.000.000 5.5 x 1000
5.000.001 - 8.000.000 6.0 x 1000
8.000.001 - 10.000.000 6.5 x 1000
10.000.001 - 15.000.000 7.0 x 1000
Mas de 15.000.000 8.0 x 1000
ESTRATO No.5
RANGO (millones de $) TARIFA ANUAL
Hasta 3.000.000. 5.5 x 1000
3.000.001 - 5.000.000 6.0 x 1000
5.000.001 - 8.000.000 6.5 x 1000
8.000.001 - 10.000.000 7.0 x 1000
10.000.001 - 15.000.000 7.5 x 1000
15.000.001 - 20.000.000 8.0 x 1000
20.000.001 - 30.000.000 8.5 x 1000
Mas de 30.000.000 9.5x 1000

B) VIVIENDA POPULAR

TARIFA ANUAL

Las viviendas construidas por Organizaciones de

Vivienda Popular por el sistema de Autoconstruccion

C) USO COMERCIAL, INDUSTRIAL Y DE SERVICIOS

4.0 x 1000

RANGO (millones de $)

TARIFA ANUAL

Hasta 10.000.000 5.0 x 1000
10.000.001 - 20.000.000 7.0 x 1000
Més de 20.000.000 10.0 x 1000

C) USO FINANCIERO

RANGO (millones de $)

TARIFA ANUAL




Hasta 20.000.000. 13.0 x 1000
Mas de 20.000.000 15.0 x 1000

D) LOTES URBANIZABLES NO URBANIZADOS

Cancelaran la misma tarifa de los Predios Urbanos edificados ubicados en el Estrato
cinco (5) del presente Estatuto con su igual y respectivo rango de avalto.

E) LOTES URBANOS NO EDIFICADOS

Lotes Urbanos no edificados que no tienen muro y andén y no se dedican a ninguna
actividad, pagaran en cada caso el dos (2) por mil mas sobre las tablas que reglamentan
los Predios Urbanos Edificados, teniendo en cuenta los estratos y avallos.

F) PROPIEDAD RURAL DESTINADA A LA ACTIVIDAD AGRICOLA

Para los predios que pertenecen a este grupo se fijan las siguientes tarifas:

EXTENSION AVALUO TARIFA ANUAL
a) Pequefia propiedad rural hasta. Hasta 5.000.000 4.0x1.000
Cinco (5) hectareas Mas de 5.000.000 4.5x1.000

b) La propiedad rural superior acinco (5) Hasta 5.000.000 5.0 x 1000
Hectareas e inferior a diez (10) Has. Mas de 5.000.000 6.0 x 1.000

c) Predios rurales superior a diez (10) Has Hasta 5.000.000 6.5 x 1.000

y menor o igual a treinta (30) Has. Mas de 5.000.000 7.0 x 1.000
d) Predios con extension mayor a 30 Has 10.0 x 1000

PARAGRAFO: Como el Municipio de Yacuanquer ain no ha implementado la
correspondiente estratificacion socioeconomica, se liquidara y cobrara una tarifa tnica del
4 x 1.000, hasta tanto se adopte la correspondiente Estratificacion

ARTICULO 23.- LIQUIDACION DEL IMPUESTO



El impuesto predial lo liquidard anualmente la Tesoreria Municipal sobre el avallo
catastral respectivo, vigente a 31 de diciembre del afio anterior. Cuando se adopte el
sistema del autoavallo con declaracion, el estimativo del contribuyente no podré ser
inferior al avaluo catastral vigente en el periodo gravable. El calculo del impuesto se hara
de acuerdo a la clasificacion y tarifas sefialadas en este Estatuto.

PARAGRAFO 1: Cuando una persona figure en los registros catastrales como duefia o
poseedora de varios inmuebles, la liquidacion se hara separadamente sobre cada uno de
ellos de acuerdo con las tarifas correspondientes para cada caso.

PARAGRAFO 2: Cuando se trate de bienes inmuebles sometidos al régimen de comunidad
seran sujetos pasivos del gravamen, los respectivos propietarios, cada cual en proporcion
a su cuota, accion o derecho al bien indiviso. Para facilitar la facturacion del impuesto,
éste se hara a quien encabece la lista de propietarios, entendiéndose que los demas seran
solidarios y responsables del pago del impuesto para efectos de paz y salvo.

PARAGRAFO 3: Limites del impuesto. A partir del afio en que entre en aplicacion la
formacion catastral de los predios en los términos de la Ley 14 de 1.983, el impuesto predial
unificado resultante con base en el nuevo avallo, no podré exceder del doble del monto
liquidado por el mismo concepto en el afio inmediatamente anterior.

La limitacion prevista en este paragrafo no se aplicara para los predios que se incorporen
por primera vez al catastro, ni para los terrenos urbanizables no urbanizados o urbanizados
no edificados. Tampoco se aplicard para los predios que figuraban como lotes no
construidos y cuyo nuevo avallo se origina por la construccion o edificacién en él
realizada.

ARTICULO 24.- PREDIOS EXENTOS
Estaran exentos del Impuesto Predial Unificado los siguientes predios:

a) Los predios que deban recibir tratamiento de exentos en virtud de tratados
internacionales; y los predios del Estado dedicados a la Educacion.

b) Los predios que sean de propiedad de la Iglesia Cat6lica destinados al culto y a la
vivienda de las comunidades religiosas, a las curias diocesanas y arquidiocesanas,
casas episcopales y curales y seminarios conciliares. Los demas predios o areas con
destinacion diferente seran gravados con el Impuesto Predial Unificado.

d) Los predios de propiedad de otras iglesias diferentes de la catdlica, en la parte
destinada exclusivamente al templo para el culto publico. Los demés predios o areas
con destinacion diferente seran gravados con el Impuesto predial Unificado.

ARTICULO 26.- PORCENTAJE CON DESTINO A LA CORPORACION
AUTONOMA REGIONAL

Adoptase el 1.5% el porcentaje con destino a la Corporacién Autonoma Regional o de
desarrollo sostenible, de que trata el articulo 1 del Decreto 1339 de 1994, en desarrollo
del articulo 44 de la Ley 99 de 1993.



PARAGRAFO 1.- El Tesorero Municipal debera al finalizar cada mes, totalizar el valor de
los recaudos obtenidos por Impuesto Predial Unificado, durante el mesy girar el porcentaje
aqui establecido a la Corporacion Auténoma Regional o de desarrollo sostenible, dentro de
los diez (10) dias habiles siguientes a la terminacién de cada mes.

PARAGRAFO 2.- La no transferencia oportuna del porcentaje por parte del Municipio a
la Corporacion Auténoma Regional o de desarrollo sostenible, causard un interés
moratorio en el mismo porcentaje al establecido en el Codigo Civil.



