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ACUERDO No. 007
JULIO 29 del 2000

POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL
MUNICIPIO DE SINCELEJO. “SINCELEJO SIERRA FLOR DEL MORROSQUILLO”

EL CONCEJO MUNICIPAL DE SINCELEJO

En ejercicio de las facultades que le confiere la Constitucion Politica en sus articulo 312 inciso 1oy el
articulo 313 numerales 1, 2,6, 7 Y 9; la ley 388 de 1997 y sus decretos reglamentarios 879 — 1420 —
1507 y 1599 de 1998

ACUERDA :
TITULO PRIMERO

DE LA DEFINICION, PRINCIPIOS BASICOS, COMPETENCIAS, EJES ESTRUCTURANTES,
ACCIONES, ACTUACIONES, VIGENCIAS Y REVISION DEL PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL.

CAPITULO |

DEFINICION, PRINCIPIOS BASICOS Y COMPETENCIAS

Articulo 1°. Definicion: El Plan de Ordenamiento Territorial es el instrumento técnico y normativo
para ordenar el territorio municipal. Comprende el conjunto de objetivos, directrices, politicas,
estrategias, metas, programas, actuaciones y normas adoptadas para orientar y administrar el
desarrollo fisico del territorio y la utilizacion del suelo.

Articulo 2°. Principios basicos para el ordenamiento territorial: El Plan de Ordenamiento estara
regido por los siguientes principios:

1. Lafuncién social y ecolégica de la propiedad.
2. La prevalecia del interés general sobre el particular.
3. ladistribucion equitativa de las cargas y los beneficios.

Articulo 3°. Competencias del Plan. ElI Plan de Ordenamiento Territorial complementa la
planificacién economica y social contenida en el Plan de desarrollo Municipal; reglamenta y define los
usos de los suelos: urbano, rural y de expansion urbana; coordina y armoniza los planes programas y
proyectos sectoriales municipales con las politicas nacionales, regionales y departamentales; orienta
el desarrollo sostenible del territorio municipal.

CAPITULO Il
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EJES ESTRUCTURANTES

Articulo 4°. Ejes estructurantes: Son los conjuntos de elementos fisicos construidos por el hombre
o atributos del territorio que de manera estructural lo componen y sobre los cuales se soportan las
actividades propias de lo urbano. Son sistemas estructurantes, el de espacio publico, el de vias y
transporte, infraestructuras de servicios publicos y equipamientos:

1. Espacio Publico: Es un Conjunto de espacios, redes e inmuebles publicos y los elementos
arquitectonicos y naturales de los inmuebles privados destinados por su naturaleza, por su uso o
afectacion, a la satisfaccién de necesidades urbanas colectivas que trascienden, por tanto, los
limites de los intereses individuales de los habitantes.

2. Vias y Transporte: Esta constituida por el conjunto de vias nacionales, regionales y locales que,
enlazados entre si, conforman una estructura de ejes que conectan funcionalmente diferentes
sectores del territorio y permiten la movilidad peatonal y vehicular de los habitantes.

3. Infraestructuras de Servicios Publicos: Es el que contiene el conjunto de redes de acueducto,
alcantarillado, energia, gas y telecomunicaciones, junto con sus elementos técnicos
complementarios que, enlazados entre si, conforman una estructura de redes que hacen posible
el suministro de servicios para la atenciéon de las necesidades basicas de la poblacion.

4. Equipamientos: Esta constituido por el conjunto de inmuebles de uso publico o privado que
sostienen el desarrollo de actividades multisectoriales diferentes a las residenciales, y son
fundamentales para la satisfaccion de necesidades colectivas de salud, educacion, cultura,
abastecimiento, proteccion social, seguridad, justicia y todas las demas que determine la ley.

CAPITULO Il
LAS ACCIONES Y ACTUACIONES URBANISTICAS

Articulo 5° Las Acciones Urbanisticas en el Territorio Municipal: Son las decisiones
administrativas relacionadas con el planeamiento y el ordenamiento del territorio que definen,
modifican o transforman la estructura del territorio, en su espacio privado y publico, especialmente en
la clasificacién del suelo, la zonificacion urbanistica, la determinacién de espacios libres y la
intervencién en los usos del suelo. Dichas decisiones se plasman en el Plan de Ordenamiento y los
distintos Planes Parciales.

Articulo 6°. Las Actuaciones Urbanisticas en el Territorio Municipal: Son las acciones que
tipifican y regulan los procesos de urbanizacién a través de las cuales se produce el espacio urbano
construido y construible del Municipio. Estas son: parcelacién, urbanizacion y edificacion de
inmuebles.

1. Parcelacion: Son las relacionadas con las divisiones y subdivisiones de lotes de terreno edificados
0 rusticos y con la segregacion de globos de terreno de mayor extensiéon, de manera que de dicha
accion resulten dos 0 méas inmuebles de dimensiones menores que las del predio que les dio su
origen.

2. Urbanizacion: Es la relacionada con la adecuacién de terreno rasticos o sin urbanizar, ubicados en
suelos urbanos o de expansion urbana con el fin de hacerlos aptos para la posterior localizacion
de actividades urbanas, mediante la dotacion de infraestructuras secundarias viales y de servicios
publicos, la provision de areas verdes recreativas y equipamientos colectivos, a través de
cesiones urbanisticas gratuitas, las cuales seran definidas por las normas urbanisticas vigentes en
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el momento de adquirir la licencia de urbanismo. Igualmente, se definiran las afectaciones
obligatorias para la conformacion de vias arteriales y redes primarias de servicios publicos, y se
realizara la division en areas destinadas al uso privado.

3. Edificacion de inmueble: Es la relacionada con la construccion, ampliacién, modificacion,
adecuacion o reparacién de edificaciones idoneas para el funcionamiento de los usos urbanos alli
permitidos.

CAPITULO IV
LA VIGENCIA Y REVISION

Articulo 7°. Vigencia y Revision: El Plan de Ordenamiento, segun su distintos contenidos, tendra
la siguiente vigencia:

1. Contenido estructural: Su vigencia seré de largo plazo, o sea, tres periodos constitucionales
Legales de la administracion municipal. EIl momento de su revision debe coincidir con el inicio de
un nuevo periodo administrativo.

2. Contenido Urbano de mediano plazo: Es el que corresponde a dos periodos constitucionales
legales de la administracion municipal. Siendo entendido en todo caso que puede ser mayor si
ello se requiere para que coincida con el inicio de un nuevo periodo de la administracion.

3. Contenido urbano de corto plazo: Es el que corresponde a un periodo constitucional de la

administracién municipal al igual que los programas de ejecucion.
Las revisiones estardn sometidas al mismo procedimiento previsto para su aprobacién y deberan
sustentarse en parametros e indicadores de seguimientos relacionados con cambios significativos
en las previsiones sobre poblacién urbana; la dindmica de ajustes en uso o intensidad de los usos
del suelo; la necesidad o conveniencia de ejecutar proyectos de impacto en materia de transporte
masivo, infraestructuras, expansion de servicios publicos o proyectos de renovacién urbana; la
ejecucion de macroproyecto de infraestructura regional que genere impactos sobre el
ordenamiento del territorio municipal, asi  como en la evaluacion de sus objetivos y metas de
respectivo Plan.

Si al finalizar el plazo de vigencia establecido, no se ha adoptado un nuevo Plan de
Ordenamiento Territorial, seguira vigente el ya adoptado.
TITULO SEGUNDO

DE LOS OBJETIVOS, ESTRATEGIAS Y POLITICAS DEL LARGO Y MEDIANO PLAZO PARA EL
MANEJO DE LA TOTALIDAD DEL TERRITORIO

CAPITULO |
LOS OBJETIVOS
Articulo 8°. Obijetivos: Los objetivos son los propésitos y las metas de ordenamiento territorial que

se deberan alcanzar en el lapso de duracién del Plan, a partir del desarrollo econémico y social del
municipio.
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En el afio 2010 Sincelejo es la ciudad del medio ambiente natural, del agua subterranea, del mar, de
los arroyos y de los embalses; de un medio urbanizado con una calidad arquitecténica (a semejanza
de los edificios de la gobernacién, el Mercado y el teatro municipal), ancestral, bernacular, con un
centro histérico y de las ultimas tendencia, extendidas en la serrania de San Jerénimo divisando el
mar caribe en el Morrosquillo, y sobre la llanura al noroeste llagando hasta él con vivienda rural y
urbana, comercio e industria para todos. Con servicios publicos de cobertura total y permanente de
tarifas minimas y sistemas alternativos; de equipamiento en los conceptos educativos de “excelencia
académica” , de salud “primero salvar la vida”, recreativa, deportiva “a la altura de sus campeones” , y
administrativo de “transparencia, participacion descentralizada y gerencial’.
En la plenitud de la afirmacién y desarrollo de los valores y expresiones de la cultura “sabanera”
(Zenu-Occidental-Oriental): festiva - musical y poética, laboriosa de esfuerzo y superacion, pluralista —
tolerante y conviviente, abierta — afable y hospitalaria; al unisono fresca campesino y cosmopolitismo,
de la tradicién y la ultima tecnologia — moda. Construyendo una sociedad més equilibrada llena de
oportunidades y opciones, del entorno productivo artesanal, tradicional, tecnol6gico y alternativo
atractivo, de condiciones especiales por bonificaciones y exoneraciones tributarias y fiscales, hacia el
mejor ingreso y el pleno empleo.
La ciudad del puerto en el Morrosquillo y de los aeropuertos en Corozal, Toll y Covefias, del crecer de
caminos precolombinos de colonizacién y de la red vial regional y nacional, y del telepuerto.
Centro de su entorno rural y urbano de pequefios y mediano pueblos metropolitanos (de San Marco -
Islas de San Bernardo, de Sucre, el San Jorge a Covefias — Cispatd). Centro de sub-regional del
caribe Colombiano, centro de localizacion intermedia entre el desarrollo de Medellin y Barranquilla,
Cartagena. Y sub-centro en la globalizacién en el gran caribe que se extiende de la Florida al Brasil.
Afirmando su cardcter mixto o polivalente de la ciudad:

e Residencial.
Cadenas agricolas
Comercial de la industria y el desarrollo sostenible
Cultural, educativa, de salud y servicio.
De comunicaciones por mar, aire, tierra y de telecomunicaciones.

1. Objetivos Generales:

1.1. Objetivos con el Medio Ambiente: El Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de
Sincelejo tendra como objetivo en lo relacionado con el medio ambiente conocer y proteger
los recursos naturales existentes, recuperar los recursos degradados y lograr una
explotacion racional y sostenible de los mismos en el municipio.

1.2. Objetivos con el Medio Urbanizado: El Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de
Sincelejo tendra como objetivo en lo relacionado con el medio urbanizado conocer y mejorar
las condiciones del area construida del municipio.

1.3. Objetivos para la Calidad de vida y el desarrollo productivo y cultural: El Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Sincelejo tendrd como objetivo final mejorar la
calidad de vida de sus habitantes, lograr un desarrollo productivo y cultural dando sentido y
razén al desarrollo fisico espacial del municipio.

2. Objetivos especificos:
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2.1 Descontaminacion de los arroyos, base del sistema ambiental y articulador del espacio
publico.

2.2 Proteccion de los Cerros.

2.3 Lograr una comunicacién agil y fluida entre todas las areas y actividades.

2.4 Mejorar la trama urbana existente.

2.5 Alcanzar calidad y cobertura total de los servicios publicos y el equipamiento colectivo.

2.6 Preservar los recursos naturales y artificiales en un entorno productivo hacia lo sostenible con
oportunidad de empleo para todos.

2.7 Mejorar el entorno con vivienda digna para todos como base del crecimiento personal, familiar
y comunitario.

2.8 Formar una ciudad competitiva hacia la globalizacion.

CAPITULO Il
LAS POLITICAS

Articulo 9°. Politicas: Las politicas son los lineamientos que orientardn la ocupacion del territorio, el
aprovechamiento y manejo del suelo y de los recursos naturales, durante la vigencia del Plan.

1. Ambiental. La conservacion y proteccion del medio natural, con el agua como elemento
estructurante constituye la base de la politica ambiental del Plan de Ordenamiento Territorial de
Sincelejo, que se desarrolla mediante las siguientes directrices estratégicas y objetivos:

1.1. Para alcanzar un desarrollo sostenible: buscar el equilibrio ambiental como factor
determinante de todas las actuaciones urbanas y rurales. Especificamente en el manejo vy
consumo del recurso agua, la recuperacion y conservacion del suelo, el aire, la flora y la
fauna.

1.2 Para fortalecer el imaginario local: la arborizacién como un sistema articulador del espacio
publico.

1.3 Para optimizar el proceso de proteccién ambiental: la educacion ambiental con participacion,
concertacién y divulgacion, como la base de una cultura de prevencién inherente a la
solucién de los problemas.

1.4 Para liderar el proceso de desarrollo sostenible: las instituciones publicas como forjadoras de
un modelo de gestion ambiental municipal y evaluadoras de las medidas adoptadas.

2. Territorial. En el contexto regional corresponde al municipio materializar su identidad y liderazgo
a través de las siguientes politicas:

2.1 Para la progresiva y necesaria consolidacion del ente municipal: Generar entre todos los
habitantes un sentido de pertenencia, un compromiso con el proceso de construccion y
desarrollo territorial y una expresion responsable de arraigo y defensa de todos sus valores,
de sus ventajas y de su vocacion de progreso; propender por un municipio:

2.1.1. Provisto de una estructura administrativa sélida, sostenible con capacidad de liderar
todas las etapas del desarrollo territorial a partir de la gestiébn adecuada de los
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proyectos y planes de ordenamiento desde el sector publico pero también con los
sectores privado y comunitario.

2.1.2. Que durante la vigencia de largo plazo del Plan de Ordenamiento Territorial
comience el Municipio a ser reconocido, preservado y construido de manera colectiva
y solidaria, con prioritario y adecuado manejo de los recursos naturales y bajo un uso
eficiente de los recursos que conforman su oferta ambiental natural y construida.

2.1.3. Que en el corto plazo comience a desarrollar acciones, programas y proyectos de
integracion e intercambio subregional y regional, dando inicio al proceso de
consolidacion de un polo regional y nacional, bajo el aprovechamiento de su
ubicacion geografica.

Para optimizar la sinergia territorial sobre la concepcion urbano-rural y subregional del
ordenamiento: concebir a los municipios y departamentos vecinos como socios potenciales
del desarrollo, mediante la aplicacion de los principios de concurrencia, complementariedad,
integralidad y coordinacién, para la ejecucién racional y conjunta de acciones, proyectos y
programas de beneficio comin y el coherente ordenamiento territorial; procurar que el
municipio de Sincelejo se convierta en objetivo prioritario de los planes y programas del Plan
Nacional de Desarrollo; propender por un municipio:

2.2.1. Que en el mediano plazo alcance a dotar de infraestructura basica vial y de servicios
publicos a las diversas areas urbanas y rurales, integrandolas definitivamente a los
propdsitos del ordenamiento territorial que se definen para la totalidad del territorio
municipal.

2.2.2. Que durante la vigencia del mediano plazo del Plan de Ordenamiento Territorial haya
identificado y comenzado a desarrollar con las autoridades de los municipios vecinos
los proyectos y programas estratégicos que requiere la subregioén, en consulta con las
restricciones, potencialidades y perspectivas de cada municipio en cuanto a
localizacion, cobertura, calidad, demanda, comunicacion y recursos de diversa indole.

2.2.3. Que durante la vigencia del largo plazo, con la activa participacién de la comunidad,
desarrolle los planes de manejo ambiental requeridos para la recuperacion del suelo
degradado, para la restauracion y preservacion de las zonas boscosas que protegen
los recursos hidricos y en general para la conservacién de la oferta ambiental que le
proporciona la riqgueza de los recursos naturales.

Para recoger el imaginario colectivo municipal: Sincelejo, ciudad del encuentro para un nuevo
horizonte de concertacion y ratificar al centro de la ciudad como la zona histérica y cultural
protegida y para potencializar la vocacién que le es propia: Sincelejo, como centro logistico y
prestador de servicios en la region: crear la infraestructura y los ejes estructurantes
territoriales y particularmente los ejes ceremoniales relacionados con el festival de bandas y la
tradiciobn ganadera de sabanas que incluye entre otros, la corraleja.

Para recoger y apoyar la iniciativa privada: el desarrollo humano, para la formaciéon de un
empresario sincelejano forjador de economias y cadenas productivas rentables en el
municipio, la region, la nacién e inclusive internacionalmente.
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2.5 Para destacar la condicion del hombre y la mujer: Sincelejo a la vanguardia de la convivencia,
tolerancia y solucion pacifica de los conflictos.

Calidad de vida y desarrollo productivo y cultural: El mejoramiento de la calidad de vida
sustentado bajo el principio de un desarrollo productivo y la irradiacion de este para sus
habitantes.

3.1 Fortalecimiento del sistema productivo formal e informal existente.

3.2 Ampliacién del ambito productivo con el eco-agroturismo.

3.3 Afianzamiento y promocion de nuestras costumbres y tradiciones culturales .

3.4 Educacion del recurso humano preparandolo para la transformacién sostenible del entorno.

3.5 Fortalecimiento de los procesos de educacién y capacitacion para la organizacion y
participacion ciudadana.

CAPITULO 1l

LAS ESTRATEGIAS

Articulo10°. Estrategias: Las estrategias son las acciones fundamentales y necesarias de ejecutar
sobre el territorio para organizarlo y adecuarlo de acuerdo con sus ventajas comparativas y su mayor
competitividad que permitan garantizar un desarrollo econémico y social.

1.

Gerenciales: Para la aplicacion de las anteriores politicas y el alcance de los objetivos
correspondientes se determinan las siguientes estrategias de gerencia municipal.

1.1. Adecuar y ajustar la estructura de la administracion publica municipal para que pueda
responder oportuna y convenientemente a las exigencias del desarrollo territorial que propone
el Plan de Ordenamiento.

1.2. Consolidar el sistema municipal de planificacion mediante la identificacién precisa de las
funciones del Consejo de Gobierno, Consejo Territorial de Planeacion y Consejo Consultivo de
Ordenamiento, junto con el claro compromiso de los sectores alli representados, unido a una
especializacién de las funciones de planificacién de la Secretaria de Planeacion.

1.3.Constituir la instancia responsable de poner en operacibn un coherente sistema de
informacion municipal georeferenciado (SIMG), que le permita a la administracion, a los
gremios y a la ciudadania en general, disponer de documentos, planes, estudios,
investigaciones y criterios basicos para encauzar su desarrollo integral y sectorial, conocer
sus fortalezas, debilidades y las perspectivas de competitividad tanto local como regional.

1.4. Incluir al municipio dentro del Sistema Nacional Ambiental (SINA), el Sistema de Informacion e
investigacion Ambiental y la Cooperacion Global, bajo la orientacion y el apoyo de
CARSUCRE, para que mediante la adecuada planificacion del sector se recupere, refuerce y
preserve el potencial ambiental que posee Sincelejo.

1.5. Identificar, construir y seleccionar metodologias apropiadas para la formulacién de proyectos
de desarrollo territorial local y regional, con énfasis en procesos que permitan cristalizar
convenios, alianzas estratégicas, procedimientos de concertacién y ejercicios multilaterales de
transferencia de tecnologias y cooperacion técnica y financiera, local, nacional e internacional,
con consulta ademas de las politicas y procedimientos definidos por el Gobierno Nacional a
través de la Agencia Colombiana de Cooperacion Internacional (ACCI).
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1.6. Promover, respaldar y convocar la participacion del sector privado y de la ciudadania en el
proceso de desarrollo y ordenamiento territorial bajo criterios de compromiso, solidaridad y
vocacion de pertenencia al Municipio de Sincelejo.

1.7.Disefiar e implementar un sistema de indicadores de impacto y de gestion que facilite
acciones de revisién, ajuste, verificacidn y evaluacion de los diversos instrumentos de
planificacién, en especial el Plan de Ordenamiento Territorial y los correspondientes proyectos
y programas.

2. EconoOmicas. Corresponde al municipio enfocar acciones hacia la reactivacion productiva de la
agricultura, la ganaderia y el desarrollo empresarial. Las siguientes se consideran lineas
estratégicas para el desarrollo econémico:

2.1. Para humanizar el desarrollo econémico: fortalecer el imaginario regional que identifica a
Sincelejo como una ciudad de gente amable y cosmopolita; identificar, localizar y establecer
las caracteristicas basicas de las infraestructuras necesarias para la dotacién de servicios
publicos basicos que requiere el area urbana y rural del municipio, especialmente en cuanto
se relaciona al agua potable, energia eléctrica y disposicién de deshechos y aguas servidas.

2.2 Para enfrentar con fortaleza el reto del desarrollo econémico: el sector publico y privado
aliado para el disefio de una plataforma econdmica competitiva; el ente administrativo
municipal como lider y  promotor de la microempresa, fami-empresa y demas formas
asociativas de produccion; realizar consultas y formalizar estudios conjuntos con las
autoridades departamentales que conduzcan a la acertada seleccién y proposicion de
sectores de concertacién para el ordenamiento subregional en el desarrollo de proyectos
productivos comunes y estratégicos.

2.3 Para arraigar en el imaginario local: la competitividad como resultado de un conjunto de
factores econdémicos, politicos, sociales, culturales y ambientales; proponer eventos de
concertacién con alta participacion del sector privado y de la comunidad organizada, dirigidos
a establecer prioridades en el enfoque del desarrollo subregional y regional, a partir de las
ventajas comparativas de Sincelejo y con miras a la construccion de efectivas ventajas
competitivas para el intercambio regional, nacional y ain internacional.

2.4 Para mejorar la oferta comercial y productiva: apoyar a las asociaciones gremiales y proponer
y participar en la formulacién técnica de proyectos para el desarrollo de los programas
comunes a la subregion, asi como sugerir la identificacién de lineas de financiacion interna y
externa.

2.5 Para cualificar el talento humano: la educacién secundaria y la universidad en asocio con el
sector productivo.

2.6 Para pontecializar la oferta productiva: el fortalecimiento de la capacidad de innovacion vy el
desarrollo cientifico - tecnoldgico y cultural; la creacion de un centro de informacion de
precios y mercados.

2.7 Para la defensa del empleo creado: el apoyo a la micro, pequefia y mediana empresa y la
integracion eficiente a cadenas productivas y de mercadeo.

3. Sociales: Aunque los conceptos y elementos que integran la presente estrategia corresponden al
Plan de Desarrollo, se retoman en el Plan de Ordenamiento Territorial para efectos del
dimensionamiento, caracterizacién vy localizaciébn de las infraestructuras correspondientes e
iniciar en Sincelejo procesos renovadores para mejorar la calidad de vida municipal con
actuaciones que garanticen la sostenibilidad del desarrollo humano. Las siguientes se consideran
lineas estratégicas sociales:
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3.1. Para potencializar la oferta social: Ampliando las coberturas de los servicios de educacion y
salud, haciendo énfasis en la salud preventiva y la recreacion, igualmente promoviendo el
desarrollo de programas de viviendas de interés social por autoconstruccion y vivienda
subsidiada.

3.2. Para lograr una mayor competitividad: Fortaleciendo la organizacién social y comunal para
que la provision de los servicios sociales conlleve un alto impacto.

3.3. Para defender los derechos colectivos: Reconocimiento y apertura a las diferentes
expresiones culturales; la educacion para la convivencia ciudadana y la construccion de una
nueva sociedad basada en el respeto, el bien comudn, la concertacién y la participacion
equitativa de los diferentes grupos de poblacién.

3.4. Para optimizar la estructura operativa social: Crear un observatorio social para la planeacion,
gestién y seguimiento de las politicas sociales y la construccion colectiva del bienestar social.

TITULO TERCERO
SUELO MUNICIPAL Y SU CLASIFICACION
CAPITULO |
SUELO MUNICIPAL

Articulo 11°. Definicién: Es la zonificacion general del territorio determinada por la clase de suelos
que lo constituye y la porcién de terreno que lo delimita, asi: Al Norte con los municipios de Toll seguin
Acta de julio 1968 y Tolu Viejo segin Acta de agosto 1968; Al Nor-este con el municipio de Morroa
segun Acta de Mayo de 1968; Al Este con el Municipio de Corozal segun Acta de Junio 12 de 1968; Al
sur con el Municipio de Sampues y el Municipio de San Andrés de Sotavento segun Acta de Julio de
1968 y al Oeste con el Municipio de Palmito segun acta de Julio 1968.

CAPITULO Il
CLASIFICACION DEL SUELO MUNICIPAL

Articulo 12° Clases de Suelo: De acuerdo con la idoneidad para el soporte de determinadas
actividades, el suelo se clasifica en las siguientes categorias: Suelo Urbano, Suelo Rural y Suelo de
Expansion Urbana. Al interior de estas categorias, se establecen las categorias de Suburbano y de
Proteccion.

Articulo 13°. Suelo Urbano: Es el destinado al desarrollo de usos urbanos en areas del territorio
municipal que cuenten con infraestructura vial y redes primarias de servicios publicos, los cuales
posibilitan su urbanizacion y/o construccion. Pertenecen a esta categoria las zonas con procesos de
urbanizacién incompletos, comprendidas en areas consolidadas con edificacién, que sean definidas
como &reas de mejoramiento integral.

Los Centros Poblados de los corregimientos: La Arena, Chochd y La Gallera, especificados en los
Planos N°. G46 / G47 | G48, se consideran como suelo urbano.
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La extension de este suelo no puede ser superior al perimetro de servicios publicos sanitarios
existente, lo define el perimetro de que trata el articulo siguiente.

Articulo 14°. Perimetro del suelo urbano. El perimetro urbano del municipio de Sincelejo, es la
linea envolvente que limita el total del area urbana de la ciudad, demarcada en el terreno y descrita
segun la correspondiente poligonal ligada al sistema de coordenadas del IGAC; determinado segun
Plano N°. G21.

Paragrafo: En el suelo urbano no se podran desarrollar actividades rurales.

Articulo 15° Divisién del Suelo Urbano. Para un mejor manejo politico administrativo el suelo urbano
se divide en 9 comunas y estas a su vez integran barrios con caracteristicas morfologicas urbanas, la
tipologia de las edificaciones, el uso del suelo y el estrato socio — econdmico, segln se determina en el
Plano N° 19.

1. Comuna No. 1. Noreste: Conformada por los sectores 1 y 3 y los barrios: La Estrella, Media
Luna, El Rubi, Divino Salvador, Todo Poderoso, La Pollita, Villa Orieta, Virgen del Carmen, Los
Laureles, Las Canarias, 2 de Septiembre, Ciudad Satélite, San Rafael, Pablo VI, Vallejo, La Selva,
Colegio dulce Nombre de Jesus. Segun Plano N° 28.

2. Comuna No. 2. Oeste. Conformada por los sectores 2, 4, 5y 18 y los barrios:El Bongo, Sevilla I,
Sevilla 1l, Urbanizacién Sevilla, Calle Sucre, San Carlos, El Olimpo, Santa Maria, Chadid-Bitar,
Kennedy, Camilo Torres, El Pinar, Chupundun, Cerrito Colorado, Ipanema, Escuela Normal de
Sefioritas. Segun Plano N° 29.

3. Comuna No. 3. Suroeste: Conformada por los sectores 7,8,9,10,11,48 y los barrios: Rita de
Arrazola, Las Bastilla, La Bucaramanga, La Terraza |, La Terraza ll, Pioneros, Villa Ana, Las
Colinas, Barlovento, Cerrito Colorado, 6 de Febrero, Villa Suiza, Los Tejares,El Cortijo, La
Candelaria, Gaitan, El Caribe, Las Gaviotas, Bolivar |, Nuevo Bolivar II, El Brujo, Sinai, La
Independencia, 20 de Enero, La Esperanza, Argelia, Las Delicias, Zona Industrial, El Cinco. Segun
Plano N° 30

4. Comuna No. 4. Central — Oeste: Conformada por los sectores 12,13,14,15,16 y 17 y los barrios:
Majagual, Nuevo México, Alfonso Lopez, Nuevo Majagual, Los Lobos, Corea, Urbanizacion
Central I, Urbanizacion Central 1, Santa Fe, Pasacorriendo, Mochila, Las Américas, 28 de mayo,
20 de Julio I, 20 de Julio 1, 20 de Julio Ill, La Pajuela, California, Los Libertadores, San José,
Puerto Escondido, Cruz de mayo, San Vicente |, San Vicente Il, La Narcisa, Las Mercedes |, Las
Mercedes Il, José German, El Carmen, Espafia, Marafion, El Zumbado. Segun Plano N° 31

5. Comuna No.5. Central: Conformada por los sectores 18,19,24,25,26,28,33,34 y 35 y los barrios:
San Francisco, Punto Norte, El Prado, La Esperanza, Fatima, La Lucha, La Ford, Las Flores,
Petaca, Charconcito, Cuatro Vientos, Chacuri, Centro, San Antonio, Palermo, La Maria, El Cauca,
Buenos Aires, El Tendal, Las Angustias, La Palma I, La Palma Il, La Palma Ill, Antonio de la Torre,
7 de Agosto, Ciudad Jardin, Luis Carlos Galan, Urbanizacion la Paz, Mercado Publico, Coliseo de
Toros, Gobernacion de Sucre, Terminal de Transporte, Avenida Sincelejo. Segun Plano N° 32

6. Comuna No. 6. Norte: Conformada por los sectores 20,21,22,23,31,32 y 38 y los barrios:
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Vida |, Vida Il, San Luis, Juan Bosco, Versalles |, Versalles Il, El Cabrero, San Roque, Botero |,
Botero I, Cielo Azul, La Vega, La Fe, Ciudadela Universitaria, Urbanizacién Universal, 6 de Enero,
Tierra Grata, Villa Carmela, Los Rosales, Carcel Nacional, Altos del Rosario, 17 de Septiembre.
Segun Plano N° 33

7. Comuna No 7. Noreste: Conformada por los sectores 27,36,37,41,42,43,44,45,49,50 y 51 y los
barrios: La Libertad, Villa Natalia, Las Brisas, Dulce Nombre, Puerta Roja, Paraiso, Porvenir, El
Bosque, El Recreo, Florencia |, Margaritas |, Margaritas 1l, Medellin, Sincelejito, Boston, El
Socorro, Florencia Il, Margaritas, Venecia |, Venecia Il, Nueva Venecia, Villa Padua, Las Pefiitas,
Los Alpes, San Miguel, La Toscana, Villa Venecia, Villa de la Serrania, Universidad de Sucre,
Cecar, Altair. Segin Plano N° 34

8. Comuna No0.8 Sur: Conformada por los sectores 30,46 y 47 y los barrios: La Manga, Villa Mady I,
Villa Mady II, El Cocuelo, Santa Marta, La Campifia, Simén Bolivar, Uribe Uribe, La Victoria, La
Esmeralda, Divino Nifio, Nueva Esperanza, Olaya Herrera, Uribe Uribe I, La Paz, Gran Colombia,
Normandia, Antonio Narifio, Villa Maria, Minuto de Dios. Segin Plano N° 35

9. Comuna No0.9 Sureste: Conformada por los sectores 39 y 40 y los barrios: Verbel I, Verbel I,
Trinidad, C. Azul, Progreso, Santa Cecilia, Bogota, Mano de Dios, Villa Vista, Aprodes, Colegio las
Mercedes, Postobdn, Piaget, Panamericano. Plano N° 36.

Articulo 16°. Suelo de expansién urbana. Es el destinado para habilitar la expansion del territorio al
uso urbano, el cual esta programado para las vigencias de corto, mediano y largo plazo de este Plan
de Ordenamiento y se haya indicado gradualmente en el Plano N°. G38.

Articulo 17°. Suelo rural. Es el destinado al desarrollo de usos agricolas, ganaderos, forestales, de
explotacion de recursos naturales y demas usos y actividades analogas.

Articulo 18°. Division del Suelo Rural : Para un mejor manejo politico-administrativo el suelo rural se
divide en veintitin (21) corregimientos: Choché, La Arena, La Gallera, San Martin, San Jacinto, Cerro
del Naranjo, Buenavista, Buenavistica, Babilonia, Sabanas del Potrero, Laguna Flor, Cerrito La Palma,
Cruz del Beque, San Antonio, Las Huertas, Las Majaguas, La Chivera, San Rafael, La Pefiata,
Castafieda, Las Palmas. Estos corregimientos se agrupan en cuatro zonas con caracteristicas geo-
econdmicas similares de la siguiente manera: Zona 1: San Rafael, La Arena y Laguna Flor; Zona 2: La
Chivera, Las Majaguas, Cerrito de La Palma y Cruz del Beque; Zona 3: Las Huertas, San Antonio,
Buenavista, Buenavistica, Babilonia, San Jacinto, Cerro del Naranjo y San Martin y la Zona 4: La Pefiata,
Las Palmas, Castafieda, La Gallera, Sananas del Potrero y Chochd.

Articulo 19°. Zonificacién y Categoria de Suelo Rural: Con el objeto de dar uso racional, eficiente,
integral y sostenible al recurso suelo, y asi orientar el proceso de ocupacion y transformacion del
territorio municipal; la planeacién y reglamentaciéon se adelanta mediante una zonificacion general del
territorio municipal y la asignacién a cada una de las zonas y subzonas resultantes el uso mas
apropiado segun su aptitud. Este proceso se fundamenté en la cobertura y uso actual del suelo que
hace parte del Anexo N° 1, la zonificacién ecoldgica Anexo N°2, y la evaluacion integral del territorio
Anexo N°3 del Componente Rural. Plano No. R6

Paragrafo 1. De acuerdo con el estudio realizado por el IGAC para el municipio de Sincelejo, el suelo
rural municipal se divide en suelos de montafia, lomerio, pié de monte, planicie y valle en donde
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predomina el clima seco, con pendientes, grados de erosién y drenaje calculados. De las VIl clases
en que se agrupan los suelos rurales dependiendo de la productividad, capacidad de mecanizacion, y
practicas de conservacion las clases |, Il, V y VIl representadas por las clases de mayor capacidad de
uso, no existen el territorio municipal. Plano No. G44

Paragrafo 2. El analisis comparativo de las clases de suelo, zonificacion y categorias de uso
presentado en la ley de desarrollo territorial y las utilizadas en los modelos de reglamentacién de usos
del suelo por Carsucre se presentan en la Tabla N° 1 del Componente Rural. En el mapa de
zonificacion general y la tabla N°1 se determinaron cada una de las zonas y subzonas, para los cuales
en la Tabla N°2 del Componente rural (Clases de suelo, zonificaciéon y categorias de uso para la
reglamentacion de los usos del suelo), se presentan su descripciébn y usos correspondientes
(Principal, complementario, restringido o condicionado y prohibido). Plano No. R6

Articulo 20°. Suelo Suburbano: Es el constituido por las areas ubicadas dentro del suelo rural en
donde se mezclan los usos del suelo y las formas de vida del campo y la ciudad. Para estas areas se
definen las restricciones en el uso de la tierra, la intensidad y densidad, de los asentamientos vy la
forma de provision de los servicios publicos. Este suelo se encuentra determinado en el Plano N° G 3

La Alcaldia Municipal reglamentara el uso y las areas de actividad en el suelo suburbano en
concordancia con las normas de caracter estructurante y generales del Plan de Ordenamiento
Territorial.

Articulo 21°. Suelo de Proteccién: Es el constituido por zonas y areas de terrenos localizadas en
suelo urbano, rural o suburbano que, por sus caracteristicas geogréficas, paisajisticas 0 ambientales,
tiene restringida la posibilidad de urbanizacién. Forman, ademas, parte de este suelo, las areas
definidas como de utilidad publica para la ubicacién de infraestructuras para la provisién de servicios
publicos domiciliarios o las areas definidas como de amenaza y riesgo no mitigables para la
localizacion de asentamientos humanos. Este suelo se encuentra determinado en el Plano N° G14,
segun las siguientes especificaciones:

1. Suelo de proteccidon de redes de servicios publicos. Es la porcion del territorio urbano o rural
cubierto por las redes de conduccion y de distribucién de los servicios publicos de energia,
acueducto, alcantarillado, teléfono, gasoducto, oleoducto y por el area aledafia a las mismas cuyo
ancho esta determinado por las normas que le son propias a cada tipo de red asi:

Las franjas de terreno correspondientes a: Planos No. G17, G18, G22 y G24.

1.1. Retiro redes eléctricas:

e 64 metros, 32 metros a lado y lado del eje de la linea de 500 Kv.

e 16 metros, 8 metros a lado y lado del eje de la linea de 110 Kv.

e 8 metros alado y lado del eje de las lineas de 34 Kv.

e 8 metros alado y lado del eje de la linea de 13.8 Kv. La gran mayoria de las lineas eléctricas
de 13.5 Kv. que se extienden dentro del perimetro urbano.

1.2. Retiro redes Gasoducto:
6 metros, 3 metros a lado y lado del eje del tubo del oleoducto Cafio Limén — Covefias
5 metros, 2.5 metros a lado y lado del eje del tubo del gasoducto de &10”

e 5 metros, 2.5 metros alado y lado del eje del tubo del gasoducto de @ 8.
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1.3. Retiro Arroyos:
e 20 metros 10 metros a lado y lado de la linea del eje de los arroyos que atraviesan el casco
urbano de Sincelejo.

1.4.Retiro Redes Acueducto y Alcantarillado:

e 10 metros, 5 metros a lado y lado del eje del tubo de acueducto de & 24”
e 6 metros, 3 metros a lado y lado del eje del tubo de acueducto de @ 14”
e 6 metros, 3 metros alado y lado del eje del tubo de acueducto de @ 12”
6 metros, 3 metros a lado y lado del eje del tubo de acueducto de & 10” .

Paragrafo. También hacen parte de este suelo de proteccion la porcién del territorio que rodea las
lagunas de oxidacién en un radio de accién de un kilémetro y la porcién de doscientos (200) metros
gue rodea el relleno sanitario. Planos No. G17 y G25.

2. Area de proteccién de redes viales. Esta constituida por las calzadas de vias, carreteras y
caminos, las bermas de cada una de ellas y una porcion de terreno en paralelo de ancho diferente
segun la clasificacion y jerarquia asi:

VIAV-R : ancho minimo 51.00 metros
VIA V-2 : ancho minimo 43.50 metros
VIA V-3 : ancho minimo 36.00 metros
VIA V-4 : ancho minimo 26.50 metros
VIA V-4b : ancho minimo 18.50 metros
VIA V-5 : ancho minimo 24.00 metros
VIA V-5b : ancho minimo 17.00 metros
VIA V-5¢c : ancho minimo 15.50 metros
VIAV-6 : ancho minimo 14.00 metros
VIAV-7 : ancho minimo 10.00 metros
Planos N° U13 y G10

3. Suelo de proteccion del paisaje. Aquella porcién del territorio urbano o rural que por su valor
paisajistico merece ser preservada para el bienestar fisico y espiritual de la comunidad en
concordancia con el Cédigo Nacional de los Recursos Naturales Renovables y de Proteccion del
Medio Ambiente. Planos No. G14 y G15.

4. Proteccion al Sistema hidrico. Los cauces naturales de los arroyos El Pintao, El Cauca, El
Colomuto, la Mula, Venecia y El Paso, se constituyen en ejes estructurantes del sistema natural
hidrico. Plano No. R3.

Zonas de recarga del acuifero de la formacién Morroa, Plano N° 14
Los arroyos, Plano N° 14. Los principales arroyos que recorren el territorio del municipio de
Sincelejo son: El medio, El Zanjon, Montecristo, Cascaron, Florida, El Bajo, Moquén, Flor,
Ceiba, De la Muerte, San Antonio, Bomba, Bledo, Grande de Corozal, Colomuto, Chocho,
Canapote, El Pefién, Hondo, El Prado y El Mamén

e La porcion de territorio, Plano N° 15, correspondiente al lugar en dénde nace el arroyo
Colomuto, localizada al norte de la ciudad entre el Colegio del Norte, La Normal de Sefioritas
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e El 4rea denominada parque de las garzas, localizada en la esquina de la interseccién de la
avenida de La Paz y la Troncal de Occidente

El humedal ubicado en zona aledafia al colegio de La Mercedes

El humedal localizado al lado del parque industrial

El humedal de la poza del Chorro

El humedal del Coliseo

e Lago Atrtificial localizado frente a El maizal.

4.1 Area de proteccién de los arroyos. A lo largo y ancho del suelo urbano se encuentran los
lechos de los arroyos sefialados en el articulo anterior,  cubiertos por vegetacion, que
conforman una &rea de proteccion y conservacién y que hacen parte fundamental de la
estructura ambiental puablica natural; dicha franja se fortalece mediante la siembra de
especies o arboles nativos de la regién y se fija como limite minimo de amplitud un total de
10 metros a lado y lado del borde del arroyo. Plano No. G17.

Paréagrafo. Las edificaciones que actualmente estan construidas sobre las areas sefialadas como de
proteccion de los arroyos no pueden aumentar su densidad. Aquellas altamente vulnerables por
avalancha e inundacion seran objeto de un programa de reubicacion.

5. Area de cerros y bosques de proteccién. Estad conformada por la porcion de territorio rural
determinada como area de montafia en el Estudio General de Suelos del Departamento de Sucre
del IGAC. Plano No. G14 y G16

e La Serrania de San Jer6nimo y Sierra Flor.
e Los Cerros de Romero y Santa Elena.
e Los Cerros de San Miguel.

Articulo 22°. Suelo de riesgo. Conformada por la porcion del territorio urbano y rural sometida a
amenazas y riesgos no mitigables por condiciones de inestabilidad fisica de los suelos, éareas
inundables o que ofrece condiciones de insalubridad para los habitantes del territorio municipal.
Plano No. G17 y G18.

TITULO CUARTO

DE LOS USOS GENERALES DEL SUELO Y PARAMETROS PARA DETERMINAR LAS AREAS
DE CESION

CAPITULO |

Articulo 23°. Uso del suelo Urbano: Son las utilizaciones que se les asighan a porciones del Suelo
Urbano y de Expansion para las distintas actividades ciudadanas.

Articulo 24°. Categorias de Usos: Los usos del suelo se daran acorde con las siguientes categorias:

1. Usos principales: Son los que determinan el desarrollo de las actividades asignadas al sector y,
son predominantes en su intensidad y ubicacion.
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2. Usos Complementarios: Son aquellos que son indispensables como factor de soporte para el
desarrollo de las actividades inherentes al uso predominante, contribuyendo con el mejor
funcionamiento de los usos principales.

3. Usos Compatibles: Son aquellos que no son requeridos como apoyo para el funcionamiento de
los usos principales y generan impactos urbanisticos negativos controlables. Como por ejemplo la
localizacion de talleres de mecénica mezclada con zonas residenciales.

Articulo 25 °. Clasificacién de Uso del Suelo Urbano: Los usos del suelo urbano se dividen en los
siguientes cuatro grupos: residencial, comercial, industrial e institucional. De conformidad con las
caracteristicas urbanas de los sectores del territorio, los usos se permitiran de acuerdo con las
siguientes categorias: Usos principales, usos complementarios y usos compatibles. Cuando en un
sector se permiten todos los usos como principales, se entiende como de desarrollo de actividades
multiples.

1. Residencial: Es el destinado para servir como lugar de habitacién a los residentes de la ciudad.

1.1 Area de Desarrollo Urbano Residencial Estrato 1. ADURE 1 Plano N° U3
Son areas residenciales que necesitan rehabilitacién, consolidacién y ordenaciéon de su
territorio y tienen infraestructura basica insatisfecha por ser en su mayoria generadas por
desarrollos espontaneos.
En esta area se plantea la consolidacién mediante la dotaciéon de infraestructura carente de
ella, la normalizacion de la existente, la prestacion de los servicios basicos de salud,
educacioén, recreacién y cultura y el mejoramiento y definicion del sistema vial y de espacio
publico precario.
Se propone como estrategia la formulacién de Planes Parciales especificos que garanticen el
mejoramiento y consolidacion de las areas residenciales.
Densidad propuesta: 60 lotes por hectarea, densidad maxima 80 lotes por hectarea.

Normas R1
Area Minima Lote 90 mts 2
Frente Minimo Lote 6 mts
indice de Ocupacion 80%
indice de Construccion 130%
Aislamiento Frontal (paramento) 1.0 ml a partir del lindero del lote borde interno

del andén procurando la mayor zona de
antejardin que en ningln caso puede ser menor
de 5 metros a partir del eje de la via

AISLAMIENTO LATERAL

- Adosamiento primer piso Permitido
- Adosamiento segundo piso en adelante Permitido
- Ventanas Altas laterales (= 6 > 1.70 mts) Permitidas con aislamiento minimo de 1 mts.
- Ventanas Bajas laterales (= 6 > 0.90 mts) Permitidas con aislamiento minimo de 2 mts.

AISLAMIENTO POSTERIOR
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- Aislamiento primer piso

Permitido hasta la mitad del ancho del lote

- Aislamiento segundo piso

Retiro de tres (3) mts a todo lo ancho del lote

PERFIL FACHADA

- Balcones

Los balcones en fachada deben tener retiro
minimo de 0.75 metros del lindero

- Numero de pisos

Maximo Dos (2)

Normas R1

Patios de iluminacién y/o ventilacion

Nueve (9) metros cuadrados

Voladizos

50% del antejardin

Cerramientos Transparentes (rejas)

Altura maxima 1.20 metros

Parqueos

No exigidos (opcional)

Parqueos visitantes

Uno (1) por cada 15 viviendas

1.2 Area de Desarrollo Urbano Residencial

Estrato 2. ADURE 2 Plano N° U3

En estas areas residenciales prevalece el loteo de viviendas continuas, unifamiliares y
bifamiliares. Son areas residenciales generadas por desarrollos urbanisticos planeados
alternados con desarrollos espontaneos, cuentan en su mayoria infraestructura de servicios,
servicios béasicos de salud, educacion, recreacion y cultura muy deficientes, al igual que un
sistema de espacio publico y vial deficiente.
Se propone como estrategia la consolidacion del area integrandola con areas de desarrollo
mas consolidadas y articulando la estructura urbana.

Densidad: 60 lotes por hectarea.

Normas R2
Area Minima Lote 120 mts 2
Frente Minimo Lote 6 mts
indice de Ocupacion 80%
indice de Construccion 140%

Aislamiento Frontal (paramento)

2.0 mts a partir del lindero del lote o borde
interno del anden . Para via vehicular 7.5 mts
del eje de la via y via peatonal 5 mts.

AISLAMIENTO LATERAL

- Adosamiento primer piso

Permitido

- Adosamiento segundo piso en adelante

Permitido

- Ventanas Altas laterales (= 6 > 1.70 mts)

Permitidas con aislamiento minimo de 1 mts

- Ventanas Bajas laterales a partir del segundo
piso

Permitidas con aislamiento minimo de 3,0 mts

AISLAMIENTO POSTERIOR

- Aislamiento primer piso

Permitido hasta la mitad del ancho del lote

- Aislamiento segundo piso en adelante

Retiro de tres (3) mts a todo lo ancho del lote
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PERFIL FACHADA

- Balcones

Los balcones en fachada deben tener retiro
minimo de 1.00 metro del lindero

- Altura maxima

Siete (7) metros

- Ndmero de pisos

Maximo Dos (2)

Patios de iluminacién y/o ventilacion

Nueve (9) metros cuadrados

Voladizos 50% del antejardin
Cerramientos Transparentes (rejas) Altura maxima 1.50 metros
Parqueos No exigidos (opcional)

Parqueos visitantes

Uno (1) por cada diez viviendas

1.3 Area de Desarrollo Urbano Residencial Estrato 3. ADURE 3. Plano N° U3
En estas é&reas residenciales prevalece el loteo de viviendas continuas unifamiliares,
bifamiliares. Son en su mayoria generadas por desarrollos urbanisticos legales pero con
deficiente articulacién entre los mismos. Cuentan con infraestructura de servicios, un sistema
de espacio publico y vial deteriorado y algunos servicios basicos de salud, educacion,
recreacion y cultura de manera aislada. Se propone como estrategia el mejoramiento del
sistema vial, de servicios, complementandola con el equipamiento urbano de mayor jerarquia,
y la consolidacién de las areas de desarrollo integral en las areas libres.

Densidad: 50 lotes por hectarea.

Normas R3
Area Minima Lote 120 mts 2
Frente Minimo Lote 7,5 mts
indice de Ocupacion 75%
indice de Construccion 140%

Aislamiento Frontal (paramento)

3 metros a partir del borde interno del anden o
8,5 metros del eje de la via

AISLAMIENTO LATERAL

- Adosamiento primer piso

Permitido

- Adosamiento segundo piso en adelante

Permitido

- Ventanas Altas laterales (= 6 > 1.70 mts)
Areas de servicios

Permitidas con aislamiento minimo de 1.50
metros.

- Ventanas Bajas laterales a partir del segundo
piso

Permitidas con aislamiento minimo de 3 mts

AISLAMIENTO POSTERIOR

- Aislamiento primer piso

Permitido hasta la mitad del ancho del lote

- Aislamiento segundo piso en adelante

Retiro de tres (3) mts

PERFIL FACHADA

- Balcones

Retirado minimo 1.20 metros del lindero

- Altura maxima

Ocho mts cincuenta cms (8.50 mts)

- Ndmero de pisos

Maximo Dos (2) y altillo
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Patios de iluminacién y/o ventilacion

Nueve (9) metros cuadrados

Voladizos 50% del antejardin
Cerramientos Transparentes (rejas) Altura maxima 2.0 metros
Parqueos Uno (1) por cada vivienda

Parqueos visitantes

Uno (1) por cada diez viviendas

1.4 Area de Desarrollo Urbano Residencial

Estrato 4. ADURE 4. Plano N° U3

En estas areas residenciales predomina el loteo de viviendas continuas y asiladas

unifamiliares y bifamiliares con una

densificacion media y multifamiliares,

con una

densificacion media alta. Son en su mayoria conformados por desarrollos urbanisticos
planeados. Cuentan con infraestructura de servicios, sistema vial y de espacio publico
aceptable y servicios basicos de salud, educacion, recreacion y cultura definidos, aunque

insuficientes.

Se propone como estrategia el mejoramiento y aumento del espacio publico y sistema vial, la
dotacién y complementacion del equipamiento urbano de cobertura urbana y la integracién
con areas de mayor grado de consolidacion.

Densidad media: 40 lotes por hectarea.

Densidad alta: 150 viviendas por hectarea

Normas R4
Area Minima Lote 200 mts 2
Frente Minimo Lote 8 mts
indice de Ocupacion 65%
indice de Construccion 200%

Aislamiento Frontal (paramento)

3 metros a partir del borde interno del anden y/o
9,5 mts del eje de la via

AISLAMIENTO LATERAL

- Adosamiento primer piso

Permitido

- Adosamiento segundo piso en adelante

Permitido

- Ventanas Altas laterales (= 6 > 1.70 mts)
areas de servicios

Permitidas con aislamiento minimo de 1.50
metros.

- Ventanas Bajas laterales a partir del segundo
piso

Permitidas con aislamiento minimo de 3.00
metros.

AISLAMIENTO POSTERIOR

- Aislamiento primer piso

Permitido hasta la mitad del ancho del lote

- Aislamiento segundo piso en adelante

Retiro de tres (3) mts del muro del fondo

PERFIL FACHADA

- Balcones laterales

Retirado minimo 1.50 metros del lindero

- Altura maxima

Diez mts con cincuenta cms (10.50 mts)

- Numero de pisos

Dos pisos y Altillo
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Patios de iluminacién y/o ventilacion

Doce (12) metros cuadrados

Voladizos 50% del antejardin
Cerramientos Transparentes Altura méxima 2.20 metros
Parqueos Uno (1) por cada vivienda

Parqueos visitantes

Uno (1) por cada ocho viviendas

y multifamiliares, con una densificacién media alta.

Densidad: 150 viviendas por hectarea

Normas R4
Area Minima Lote 250 mts 2
Frente Minimo Lote 10 mts
indice de Ocupacion 70%
indice de Construccion 300%

Aislamiento Frontal (paramento)

4 metros a partir del lindero del lote y/o 10
metros a partir del eje de la via

AISLAMIENTO LATERAL

- Adosamiento primer piso

Permitido

- Adosamiento segundo piso en adelante

Permitido

- Ventanas Altas laterales (= 6 > 1.70 mts)
areas de servicios

Permitidas con aislamiento minimo de 1.50
metros.

- Ventanas Bajas laterales a partir del segundo
piso

Permitidas con aislamiento minimo de 3.00
metros.

Normas R4

AISLAMIENTO POSTERIOR

- Aislamiento primer piso

Permitido hasta la mitad del ancho del lote

- Aislamiento segundo piso en adelante

Retiro de tres (3) mts del muro del fondo

PERFIL FACHADA

- Balcones laterales

Retirado minimo 1.50 metros del lindero

- Altura maxima

Catorce (14.00 mts)

- Numero de pisos

Cuatro (4)

Patios de iluminacién y/o ventilacién

Doce (12) metros cuadrados

Lado inferior patio

Tres (3) metros

Voladizos 50% del antejardin
Cerramientos Transparentes (rejas) Altura maxima 2.20 metros
Parqueos Uno (1) por cada vivienda

Parqueos visitantes

Uno (1) por cada seis viviendas
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1.5 Area de Desarrollo Urbano Residencial Estrato 5. ADURE 5 Plano N° U3
En estas areas residenciales prevalece el loteo de viviendas unifamiliares y bifamiliares con
densificacion media y multifamilares con densidad alta. Son conformados por desarrollos
urbanisticos planeados. Cuentan con infraestructura de servicios completa, sistema vial y de
espacio publico y de servicios basicos de salud, educacion, recreacion y cultura definidas pero
inacabadas. Se propone como estrategia el mejoramiento de la prestacion de los servicios, el
aumento y mejoramiento del espacio publico existente y la consolidacién de las areas libres no
urbanizadas, garantizando las areas necesarias para el equipamiento urbano.
Densidad media: 50 lotes por hectarea y 100 viviendas por hectéarea
Densidad alta: 150 viviendas por hectarea.

Normas R5
Area Minima Lote 250 mts 2
Frente Minimo Lote 10 mts
Indice de Ocupacion 75%
Indice de Construccion 150%

Aislamiento Frontal (paramento)

4,5 metros del lindero del lote y/o 11 metros a
partir del eje de la via

AISLAMIENTO LATERAL

- Adosamiento primer piso

Permitido

- Aislamiento segundo piso en adelante

1,50 mts

- Ventanas Altas laterales (= 6 > 1.70 mts)
areas de servicio

Permitidas con aislamiento minimo de 1.50
metros.

- Ventanas Bajas laterales a partir del segundo
piso

Permitidas con aislamiento minimo de 3.00
metros.

AISLAMIENTO POSTERIOR

- Aislamiento primer piso

Retiro de tres (3) mts

- Aislamiento segundo piso en adelante

Retiro de cinco (5) mts

PERFIL FACHADA

- Balcones laterales

Retirado minimo 1.50 metros del lindero

- Altura maxima

Diez cincuenta (10,5) metros

Normas R5

- Numero de pisos

2 pisos y altillo

Patios de iluminacién y/o ventilacién

Doce (12) metros cuadrados

Lado inferior patio

Tres (3) metros

Voladizos

50% del antejardin

Cerramientos Transparentes (rejas)

Altura maxima 2.20 metros

Parqueos

Dos (2) por cada vivienda minimo

Parqueos visitantes

Uno (1) por cada cinco viviendas
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Multifamiliares, densidad alta.
Densidad: 150 viviendas por hectarea

Normas R5
Area Minima Lote 360 mts 2
Frente Minimo Lote 12 mts
indice de Ocupacion 70%
indice de Construccion 350%
Aislamiento Frontal (paramento) 5 metros del lindero del lote y/o 12 metros a

partir del eje de la via

AISLAMIENTO LATERAL

- Adosamiento primer piso Permitido

- Adosamiento segundo piso en adelante Permitido para fachadas cerradas o culatas

- Ventanas Altas laterales (= 6 > 1.70 mts) Permitidas con aislamiento minimo de 1.50
metros.

- Ventanas Bajas laterales a partir del segundo|Permitidas con aislamiento minimo de 3.00

piso metros.

AISLAMIENTO POSTERIOR

- Aislamiento primer piso Retiro de tres (3) mts

- Aislamiento segundo piso en adelante Retiro de tres (3) mts

PERFIL FACHADA

- Balcones laterales Minimo 1.50 metros del lindero

- Altura maxima Dieciséis cincuenta (16,5) metros

- Ndmero de pisos Cinco pisos

Patios de iluminacién y/o ventilacién Doce (12) metros cuadrados

Lado inferior patio Tres (3) metros

Voladizos 50% del antejardin

Cerramientos Transparentes Altura maxima 2.50 metros

Parqueos Uno (1) por cada vivienda minimo

Parqueos visitantes Uno (1) por cada cinco viviendas

1.6 Area de Desarrollo Urbano Residencial Estrato 6. ADURE 6 Plano N° U3

En estas areas residenciales prevalece el loteo de viviendas unifamiliares con densificacion
baja y de manera incipiente viviendas multifamiliares con densidad alta. Son conformados por
desarrollos urbanisticos planeados, cuentan con infraestructura de servicios completa, sistema
vial y de espacio publico y servicios de salud, educacion, recreacién y cultura definidos. Se
propone como estrategia el mejoramiento del espacio publico existente, la articulacién del
sistema vial a los ejes viales principales y la consolidacién del gran porcentaje de areas libres
no construidas con caracteristicas similares a loas existentes. Densidad: 10 a 20 viviendas por
hectarea
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Unifamiliares y bifamiliares

Normas R6
Area Minima Lote 450 mts 2
Frente Minimo Lote 12 mts
indice de Ocupacion 60%
indice de Construccion 150%

Aislamiento Frontal (paramento)

5 metros a partir del lindero y/o 12 metros a
partir del eje de la via

AISLAMIENTO LATERAL

- Adosamiento primer piso

No permitido.

- Ventanas Altas laterales (= 6 > 1.70 mts)
areas de servicio

Permitidas con aislamiento minimo de 2.00
metros.

- Ventanas Bajas laterales

Permitidas con aislamiento minimo de 4.00
metros.

AISLAMIENTO POSTERIOR

- Aislamiento primer piso

Retiro de cinco (5) mts

- Aislamiento segundo piso en adelante

Retiro de cinco (5) mts

PERFIL FACHADA

- Balcones laterales

Retirado minimo 1.50 metros del lindero

- Altura maxima

Doce (12,0 mts)

- Numero de pisos

2 pisos y altillo pisos

Patios de iluminacién y/o ventilacion

Doce (12) metros cuadrados

Lado inferior patio

Tres (3) metros

Voladizos

50% del antejardin

Cerramientos Transparentes (rejas)

Altura maxima 2.50 metros

Parqueos

Dos (2) por cada vivienda

Parqueos visitantes

Uno (1) por cada tres viviendas

Multifamiliares

Normas R6
Area Minima Lote 600 mts 2
Frente Minimo Lote 15 mts
Indice de Ocupacion 70%
Indice de Construccion 350%

Aislamiento Frontal (paramento)

5 metros a partir del lindero y/o 12 metros a
partir del eje de la via

AISLAMIENTO LATERAL
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-Adosamiento primer piso

Permitido.

-Adosamiento segundo piso en adelante

Para fachadas cerradas

Normas R6

-Ventanas Altas laterales (= 6 > 1.70 mts) areas
de servicio

Permitidas con aislamiento minimo de 2.00
metros.

-Ventanas Bajas laterales a parir del segundo
piso

Permitidas con aislamiento minimo de 4.00
metros.

AISLAMIENTO POSTERIOR

- Aislamiento primer piso

Retiro de cinco (5) mts

- Aislamiento segundo piso en adelante

Retiro de cinco (5) mts

PERFIL FACHADA

- Balcones laterales

Retirado minimo 1.50 metros del lindero

- Altura maxima

Dieciséis cincuenta (16,5mts)

- NUmero de pisos

Cinco pisos

Patios de iluminacién y/o ventilacion

Doce (12) metros cuadrados

Lado inferior patio

Tres (3) metros

Voladizos

50% del antejardin

Cerramientos Transparentes

Altura maxima 2.50 metros

Parqueos

Dos (2) por cada vivienda

Parqueos visitantes

Uno (1) por cada tres viviendas

1.7.Area de actividad residencial campestre. Destinada principalmente a la actividad
residencial campestre complementada por actividades agropecuarias de bajo impacto

ambiental. Plano No. G38.

e Vivienda Campestre: Se podrd desarrollar al norte y oeste en la Serrania y hacia la
salida para Tola. Al Sur y al este en los cerros y colinas a las salidas para Corozal y

Sampues.
Caracteristicas:

Individual Aislada Individual en Conjunto Residencial
Area Minina 6000 M2 | Area Minina 2000 M2
Frente Minimo 50 Mts | Frente Minimo 40 Mts
Ocupacion 10% | Ocupacion 20%
Construccién 100% | Construccién 100%

¢ Vivienda Rural Productiva: Se podra desarrollar paralela a la carretera Las Majaguas, La
Arena, San Rafael y paralela al camino del Oleoducto (Carretera al Mar), desde la salida
de Sincelejo hasta el cruce con la carretera Troncal del Caribe — Toluviejo — Palmito — San

Andrés .
Caracteristicas:
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Individual Aislada Individual en Conjunto Residencial
Area Minina 20000 M2 | Area Minina 5000 M2
Frente Minimo 100 Mts | Frente Minimo 50 Mts
Ocupacion 5% | Ocupacion 10%
Construccion 100% | Construccién 100%

Vivienda en Parcelacién: Permitida en la Serrania al Este en los caminos la Pefata,
Tumbatoro, San Miguel y al NorOeste carretera Troncal Sincelejo — Toluviejo — Arroyo la
Muerte camino Oleoducto.

Caracteristicas:

Individual Aislada Individual en Conjunto Residencial
Area Minina 2000 M2 | Area Minina 1000 M2
Frente Minimo 40 Mts | Frente Minimo 25 Mts
Ocupacion 10% | Ocupacién 20%
Construccién 100% | Construccién 100%

En desarrollo de las parcelaciones rurales con fines de construccion de viviendas campestres
se deberan tener en cuenta lo siguiente:

En concordancia con las disposiciones legales que rigen este tipo de uso en el suelo rural,
el municipio deberad incorporar normas y procedimientos que permita controlar su
desarrollo dado su impacto ambiental asociado con el uso del agua y disposicion de
residuos sélidos y liquidos e intervencion sobre el paisaje, aspectos en que la corporacion
autonoma regional CARSUCRE conserva sus facultades para el diligenciamiento de la
respectiva licencia.

Se debe mantener el cardcter rural del predio, el uso principal y el globo de terreno como
unidad indivisible. Los lotes rurales no podran fraccionarse por debajo de una (1) hectarea
y su maximo indice de ocupacion sera del 10% para la vivienda campestre y vivienda en
parcelacién y 5% para la rural productiva.

Usos Compatibles: Hoteles y Paradores

Usos restringidos: Comercial (Estaciones de Gasolina y similares).

Servicios publicos: Todos los desarrollos deben ejecutar las obras necesarias para la
solucion de alcantarillado por el sistema de pozas sépticas, plantas de tratamiento antes
del vertimiento y solucién de acueducto.

Cesiones: El porcentaje de cesion para via sera el total del &rea necesaria para vias

arterias, principales y secundarias 30 mts, 15 mts a cada lado de los arroyos. El 10% del
area total para areas libres de parques naturales y el 5% para equipamiento.
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Paragrafo 1: Se entiende por ocupaciéon maxima del predio, el area de construccién tanto cubierta
como descubierta (areas complementarias, vias). Las densidades y los indices de ocupacion, se
deben calcular sobre el area total del predio

Paragrafo 2: El numero de vivienda estara asociado a la potencialidad y demanda de recursos
naturales de la cuenca del area de influencia, con especial énfasis en el recurso hidrico tanto en
abastecimiento como en disposicién final.

Paragrafo 3: Considérese los barrios Gaitan, Argelia y Las Delicias como de uso netamente
residencial, suprimase del sector las actividades comerciales del grupo 4 numeral 2.4.2 venta de
servicio (recreativos como: tabernas, griles, discotecas, bares, cantinas, cafés y casa de lenocinio.)
Otdrguense el lapso de un afio para que este tipo de actividades que se estan desarrollando en el
sector desaparezcan.

2. Comercial: Es el destinado al intercambio de bienes y servicios. Se clasifican segun su actividad
en cuatro grupos:

2.1 Grupo 1. Son los establecimientos compatibles con el uso residencial por bajo impacto social,
ambiental y urbanistico son:

2.1.1. Ventade Bienes:

2.1.1.1. Alimentos al detal para consumo diario como bebidas, ranchos, licores, pan,
carnes, salsamentarias, frutas, verdura, granos y similares.

2.1.1.2. Articulos farmacéuticos y cosméticos al detal.

2.1.1.3. Articulos de librerias y papelearias al detal.

2.1.1.4. Articulos de miscelaneas y prendas de vestir al detal.

2.1.2. Venta de Servicios:

2.1.2.1. Servicios personales: salones de bellezas y peluguerias

2.1.2.2. Servicios alimenticios al detal como fuentes de sodas y similares

1.1.2.3. Servicios profesionales: Oficinas: Abogados, arquitectos,
Consultorios médicos, odontolégicos y similares.

2.1.2.4. Servicio de floristerias y similares

2.2 Grupo 2. Establecimientos no muy compatible con el uso residencial por tener un medio
impacto ambiental y/o urbanistico correspondiente a una zona de comercio de sector
delimitado. También pueden estar localizados en las zonas de comercio central y de comercio
pesado.

2.2.1. Ventade bienes:
2.2.1.1. Venta de bienes: textiles al detal, como almacene de ropa, almacenes de
telas pafos y similares.

2.2.1.2. Articulos de cuero como almacenes de zapatos, carteras y varios.
2.2.1.3. Articulos de lujo como: joyeria, relojerias, porcelanas y similares.
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2.2.1.4. Articulos para el hogar como: almacenes de muebles, electrodomésticos y
articulos de limpieza.

2.2.1.5. Articulos de fotografia revelado e impresion y venta de equipos accesorios y
materiales de fotografia.

2.2.1.6. Repuesto eléctricos y electronicos.

2.2.1.7. Articulos de ferreterias al detal.

2.2.1.8. Supermercados.

2.2.1.9. Estaciones de servicios.

2.2.2. Venta de Servicio:

2.2.2.1 De tipo recreativo como: sala de exposicion de pelicula, café concierto, bolos,
club social y similares.

2.2.2.2 Personales como: sauna, bafios turcos, academia de gimnasia y academia de
ensefianza.

2.2.2.3 Reparacién de equipos eléctrico y electrénicos de uso en le hogar.

2.2.2.4. Profesionales como: estudios de profesionales y oficinas, centros médicos y
similares.

2.2.2.5. Financieros y bancarios, finca raiz, seguros, capacitacion y similares.

2.2.2.6. Alimenticios como restaurantes, cafeteria y similares.

2.2.2.7. Limpieza como: lavanderia, tintoreria y similares.

2.2.2.8. Parqueaderos provisionales y permanentes.

2.3.Grupo 3. Son los establecimientos que en razén de su caracter proporcionan bienes y
servicios a toda la ciudad y requieren de una localizacién céntrica. Es por ello que se
restringe cierta actividad por la magnitud de su operacion y las limitantes de su estructura
fisica, comprende:

2.3.1. Articulo fonogréafico como: almacén de disco, cintas y similares.

2.3.2. Ventas de articulos funerarios

2.3.3. Turisticos Como: hoteles, aparta hoteles y residencias.

2.3.4. Oficinas centrales de casa distribuidoras y/o importadora sin incluir depésitos o
almacenamiento.

2.3.5. Oficinas principales de los servicios bancarios y financieros.

2.3.6. Recreativos tales como griles, discotecas, bares y cantinas.

2.4. Grupo 4. Son los establecimientos comerciales que tienen un alto impacto urbanistico y un
alto impacto social por el tipo de actividades que en ella se desarrolla, por esta razon tienen
restricciones de localizacion:

2.4.1. Ventas de Bienes:

2.4.1.1. Exhibicién y venta de vehiculos, almacenamiento, talleres de reparacion y
mantenimiento de los mismos.

2.4.1.2. Exhibicién y venta de maquinaria, almacenamiento, talleres de reparacion y
mantenimiento.

2.4.1.3. Bodegas de mantenimiento o depdsito.
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2.4.1.4. Reparacion y mantenimiento de equipo en general, talleres de mecanica y
similares.

2.4.1.5. Remontadoras de llantas.

2.4.1.6. Almacenamiento y ventas al por mayor y al detal de insumos industriales, de
construccion y agropecuarios.

2.4.2. Ventas de servicios.

2.4.2.1. Recreativos como: tabernas, grilles, discotecas, bares, cantinas, cafés y casa
de lenocinio.

2.4.2.2. Turisticos: Moteles, amoblados, estaderos y similares.

2.4.2.3. Funerarias como: Ventas de articulos funerarios y sala de velacion.

La junta de Planeacién Municipal queda facultada para variar, ampliar y complementar el listado
correspondiente a cada uno de los grupos establecidos en la clasificacién de los establecimientos
comerciales.

3.

Industrial: Se define como uso de actividad industrial aquellos destinados a la produccion,
transformacion y/o de construccién de bienes y productos.

Los usos de actividad se clasifican en tres grupos asi:

3.1. Grupo 1: Industria domestica complementaria con la vivienda. No requiere de locales

especializados, no ocasiona molestia a uso residencial, ni contaminaciéon y cuyo niumeros de
empleados es inferior a tres. Este grupo esta conformado por las siguientes actividades:

3.1.1. Confecciones textiles.
3.1.2. Artesanias.

3.2. Grupo 2: Son aquellos que no producen efectos toxicos ni contaminantes, pero requieren

controles de ruido, calor, vibracién y desechos como humo, aguas residuales, basuras.
Requiere de espacios de almacenamiento, &rea de carga y descarga, con un nimero de
empleado mayor de tres o requiere de servicios de infraestructura diferente a los que ofrece el
sector. Este grupo estd conformado entre otras por las siguientes actividades:

3.2.1. Alimentos para el consumo humano.
3.2.2. Fabricas.

3.2.3. Carpinteria.

3.2.4. Talleres o industrias metdlicas.
3.2.5. Talabarterias y otras.

Grupo 3: Son aquellas que por su tamafio y magnitud de los impactos que producen deben

localizarse en zonas cuyo uso principal se el industrial, o en predios que les permitan rodearse
de areas de proteccion que eliminen o minimicen las molestias, con un nimero de empleado
mayor de cinco y que requieren de servicios de infraestructura especial.

Requerirdn del concepto favorable de la Secretaria de Planeacion municipal para su
ubicacion. Este grupo esta conformado entre otras actividades por las siguientes:
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3.3.1 Fabrica de baldosines, prefabricados en concreto y otras que utilicen el cemento como
materia prima.

3.3.2. Fabricas de ladrillos, tejas y materiales en ceramica.

3.3.3. Fabricas de alimentos concentrados para animales y otros.

3.3.4. Fabrica de cemento

3.3.5. Fabrica de alimento concentrado para animales

3.3.6. Silos de secamientos

3.3.7. Tostadora.

La Secretaria de Planeacion Municipal, expedira la reglamentacion especifica para cada proyecto de
los grupos 2 y 3 mediante Resolucion Municipal y tomando en cuenta las disposiciones contenidas en
la Ley 09 de 1979. Cddigo Sanitario Nacional.

4.

Institucional

Las zonas o edificaciones de usos institucional son aquellas destinadas a las prestaciones de
servicios sociales, asistenciales y administrativas a diferentes niveles requeridos por la poblacion.
Estos se clasifican de acuerdo a su magnitud, impacto social, urbanistico y ambiental.

Para los desarrollos urbanisticos institucionales se prevén indices de construccion que oscilan
entre el 100 y 120% e indices de ocupacion entre el 35 y 50%. Para lotes localizados en areas
consolidadas y normalizadas el indice de construccion serd del 120% y el indice de ocupacion del
50%. Para los lotes localizados en nuevas areas de desarrollo urbanistico el indice de
construccion serd de 100% y el indice de ocupacién del 40%. Planos N° U 9/ 10.

Grupo 1. Son aquellos compatibles con el uso residencial por su bajo impacto social, urbanistico

y ambiental. Tales como:

4.1.1. Guarderias, Jardines Infantiles, escuelas primarias.
4.1.2. Puestos de salud.

4.1.3. Bienestares familiares.

4.1.4. Capilla para el culto y similares.

4.2. Grupo 2. Son aquellos compatible con el uso residencial en razén de su impacto social y
ambiental aunque tienen restricciones de localizacibn segin su magnitud e impacto
urbanistico derivado de su actividad tales como:

4.2.1. Educacional como: Instituto de enseflanza técnica, secundaria y comercio,
universitaria entre otros.

4.2.2. Culturales tales como: Biblioteca municipal, museos, salones de exposicion y similares.

4.2.3. Asistenciales como: Hospitales locales, ancianatos, clinica de reposos, orfelinatos y
similares de tamafio limitado.

4.2.4. Administrativos como: sedes principales de las diversas instituciones de gobierno
nacional, regional y local y similares.

4.3. Grupo 3. Son aquellas poco compatibles con el uso residencial dado el alto impacto social,

urbanistico y ambiental que producen por lo que tienen restricciones en su localizacion tales
como:
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4.3.1. Instituciones Militares.
4.3.2. Hospitales Generales.
4.3.3. Asilos.

4.3.4. Centros Civicos.

4.3.5. Servicios de seguridad.

Recreacional.

Son las zonas o establecimientos recreativos, 0 sea aquellos destinados a esparcimiento publico
y/o privado, se clasificaran de acuerdo al impacto ambiental, social y urbanistico en los siguientes
grupos asi:

5.1 Grupo 1. Son aquellos compatibles con el uso residencial por su bajo impacto ambiental,
urbanistico y social tales como:

5.1.1. Parques Infantiles.
5.1.2. Zonas Verdes.

5.2. Grupo 2. Son aquellos compatibles con el uso residencial en razén de su bajo impacto
Social y ambienta, pero con restricciones en su localizacién debido a su alto impacto
urbanistico, tales como:

5.2.1. Centros Deportivos.
5.2.2. Clubes Sociales.
5.2.3. Salas de Cines.

5.3.Grupo 3. Son aquellos representados en grandes magnitudes como zonas campestres,
parques de diversiones, parque de reserva natural y ecoldgica, parques ornamentales,
jardines botanicos, jardines publicos, zooldgicos, estadios, coliseo y canchas deportivas.

Area de desarrollo de actividad multiple
Son &reas donde se combinan las actividades residenciales, con las actividades compatibles de
comercio e institucionales con predominio de alguna de ellas. En esta area comprendida
basicamente por el centro de la ciudad se incluyen también los lotes ubicados sobre vias arterias
principales.

Normas ACTIVIDAD MULTIPLE

Area Minima Lote 640 mts 2 De 1000 m2 en adelante
Frente Minimo Lote 16 mts 20 mts

Indice de Ocupacion 65% 60%

indice de Construccion 400% 600%

Aislamiento Frontal (paramento)

Amarre horizontal y/o 13
mts a partir del eje de la
via (5 mt del lindero)

Amarre Horizontal y/o 13
mts a partir del eje de la
via (5 mt del lindero)

AISLAMIENTO LATERAL
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-Adosamiento primer piso Permitido

-Aislamiento segundo piso en adelante Retiro de 1.50 a 3.00 mts

-Ventanas Altas laterales (= 6 > 1.70 mts) areas|Permitidas con aislamiento minimo de 1.50 mts
de servicios

-Ventanas Bajas laterales Permitidas con aislamiento minimo de 3.00 mts.
AISLAMIENTO POSTERIOR

- Adosamiento primer piso Permitido

- Aislamiento segundo piso en adelante Retiro de cuatro (4) mts

Normas Actividad Multiple

PERFIL FACHADA

-Balcones laterales Minimo 1.50 metros del lindero

- Altura maxima Depende del indice de construccién y el amarre
vertical - minimo permitido tres (3) pisos en los
corredores de actividad multiple

- Nimero de pisos Depende del indice de construccion
Patios de iluminacidn y/o ventilacién Nueve (9) metros cuadrados

Lado inferior patio Tres (3) metros

Voladizos 50% del antejardin

Cerramientos Transparentes No permitidos

Parqueos Uno (1) por unidad

Parqueos visitantes Uno (1) por cada cinco unidades

Articulo 26°. Uso Del Suelo Por Destinacién En El Municipio De Sincelejo: De acuerdo a la
anterior clasificacion se pueden determinar los usos del suelo de la ciudad de Sincelejo de la siguiente
forma:
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Uso Del Suelo Por Destinaciéon En ElI Municipio De Sincelejo

Sectores Localizacién Grupos | Actividad Comercial Actividad Actividad Actividad Residencial
Industrial recreacional Institucional
Grupo 1l |Todas las actividades. | Todas las Todas las Ninguna.
actividades. actividades.
Grupo 2 | Todas, exceptuando Ninguna. Todas las Todas las
Calle 28 entre carreras 17 — los bienes del numeral actividades. actividades. Residencial normas
Sector 1 |20y Carrera 25 entre calle 20 2.2.1.9. R4.
Centro | -25. Grupo 3 | Todas las actividades. | Ninguna. Ninguna. Ninguna.
Grupo 4 Ninguna.
Carrera 24 entre Calle 25 -21,
Carrera 23 entre Calle 21 -22, | Grupo 1 Todos excepto venta | Todas las | Todas las | Todas excepto
Carrera 22 entre Calle 20 -21, de bienes numeral |actividades. actividades. numerales 4.1. 2 y
Calle 22 entre Carrera 20 —21, 2.1.1.1. 4.1.4.
Sector 2 | Calle 23 entre Carrera 20 -21, Residencial,
Centro | Carrera 21 entre Calle 25 —27, | Grupo 2 | Todos excepto el | Ninguna. Todas las | Todos las | normas RA4.
Carrera 23A entre Calle 25 — numeral 2218 vy actividades. actividades.
23, Carrera 23 entre Calle 25 2.2.1.9
—23, Calle 23 entre Carrera 25
—23, Calle 22 entre Carrera 25 | Grupo 3 | Todas las actividades. | Ninguna. Ninguna. Ninguna.
—23, Carrera 23 entre Calle 22 [ Grupo 4 Ninguna.

—20.
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Sectores Localizacion Grupos Actividad Actividad Actividad Actividad Residenci
Comercial Industrial recreacional Institucional al
Grupo 1 Todas las | Todas las | Todas las | Todas, excepto
actividades. actividades. actividades. numerales 4.1.2 y
4.1.3.
Carrera 24 entre Calle 21 — Residencial,
Sector 3 |19, Carrera 23 entre Calle 19 | Grupo 2 Todas, excepto Todas las | Todas las | normas RA4.
Centro —21, Carrera 22 entre Calle ventas de bienes | Ninguna. actividades. actividades.
29 -21, Carrera 21 entre numeral 2.2.1.9.
Calle 19 -21, Calle 19 entre
Carrera 24 -20. Grupo 3 Todas las | Ninguna. Ninguna. Ninguna.
actividades.
Grupo 4 Ninguna.
Todas las | Todas las | Todas, excepto
Grupo 1 Todas las | actividades. actividades. ventas de bienes
actividades. numeral 4.1.1,
41.2y4.1.3.
Sector 4 Calle 21 entre Carrera 16 —| Grupo 2 Todas, excepto | Ninguna. Todas las | Ninguna. Residencial,
Centro 25, Calle 25 entre Carrera 24 ventas de bienes actividades. normas R3
-20. numeral 2.2.1.9. y R4.
Grupo 3 Todas las [ Ninguna. Ninguna. Ninguna.
actividades.
Grupo 4 Ninguna.
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Sectores Localizacion Grupos Actividad Actividad Actividad Actividad Residenci
Comercial Industrial recreacional Institucional al
Todas, excepto
Grupo 1 Todas las | Ninguna. Todas las | numeral 4.1.2 y
actividades. actividades. 4.1. 3.
Grupo 2 Todas, excepto | Ninguna. Todas las | Ninguna.
Sector 5 ventas de bienes actividades. Residencial,
Centro Calle 20 entre Carrera 17 — numeral 2.2.1.9. normas R3
25. Todas,  excepto |Y R4.
Grupo 3 Todas las | Ninguna. Ninguna numeral 4.3.1,
actividades. 433, 434. y
4.3.5.
Ninguna.
Grupo 4
Grupo 1 Todas las [ Ninguna. Todas las | Todas las
actividades. actividades. actividades.
Sector 6 Carrera 20 entre Calle 28 — Residencial,
Centro 17. normas R3
Grupo 2 Todas, excepto Todas las | Todas, y R4.
ventas de bienes | Ninguna. actividades. exceptuando el
numeral 2.2.1.9. numeral 4.2.1,
422y4.23.
Grupo 3 Todas las [ Ninguna. Ninguna. Ninguna.
actividades.
Ninguna.
Grupo 4
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Sectores Localizacion Grupos Actividad Actividad Actividad Actividad Residenci
Comercial Industrial recreacional Institucional al
Ninguna. Todas las | Todas las
Grupo 1 Todas las actividades. actividades.
Sector 7 Carrera 19 entre Calle 16A — actividades.
Centro 28, Calle 27 entre Carrera 20 Todas, excepto | Ninguna. Todas las | Todas las | Residencial,
— 18, Calle 24 entre Carrera|Grupo 2 ventas de bienes actividades. actividades. normas R3
16 — 20. numeral 2.2.1.9. y R4.
Ninguna. Ninguna. Ninguna.
Grupo 3 Todas las
actividades.
Grupo 4 Ninguna
Grupo 1 Todas las [ Todas las | Todas las | Todas las
actividades. actividades. actividades. actividades.
Grupo 2 Todas, excepto | Todas, excepto | Todas las | Todas las | Residencial,
Sector 8 Carrera 20 entre Calle 28 — ventas de bienes|numeral 3.2.1, |actividades. actividades. normas R3
Centro 17. numeral 2.2.1.9. 322, 324 y y R4.
3.2.5.
Grupo 3 Todas las | Ninguna. Ninguna. Todas las
actividades. actividades
Grupo 4 Ninguna.
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Sectores Localizacion Grupos Actividad Actividad Actividad Actividad Residenci
Comercial Industrial recreacional Institucional al
Todas las [ Todas las | Todas las | Ninguna.
Grupo 1 actividades. actividades. actividades.
Carrera 17 entre Calle 16 — Residencial,
Sector9 | 28. Carrera 16 entre Calle 21 | Grupo 2 Todas, excepto | Ninguna. Todas las|Todas,  excepto|normas R3
Centro — 25, Calle 25 entre Carrera ventas de bienes actividades. numeral 4.2.3. y R4.
16 - 18, Calle 23 entre numeral 2.2.1.9.
Carrera 16 — 20, Calle 22
entre Carrera 16 — 20. Grupo 3 Todas las | Ninguna. Ninguna. Ninguna.
actividades.
Ninguna.
Grupo 4
Grupo 1 Todas, excepto | Ninguna. Todas las | Todas las
ventas de bienes actividades. actividades.
numeral 2.1.1.1.
Sector 10
Centro Teatro Municipal. Residencial
Grupo 2 Todas, excepto | Ninguna. Todas, excepto | Ninguna. R3y RA4.
ventas de servicio numeral 5.2.2.
numeral 2.2.1.9.
Ninguna. Ninguna. Ninguna.
Grupo 3 Todas, excepto
numeral 2.3.6.
Ninguna.
Grupo 4
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Sectores Localizacion Grupos Actividad Actividad Actividad Actividad Residenci
Comercial Industrial recreacional Institucional al
Todas las | Todas las | Ninguna.
Grupo 1 Todas las | actividades. actividades.
Sector 11 | Carrera 25B entre Calle 25A actividades.
- 28. Calle 28 entre Carrera Todas las | Todas, excepto
Avenida Luis |20 — Trans. 31. y Carrera 25| Grupo 2 Todas las | Ninguna. actividades. numeral 4.2.1,
Carlos Galan | entre Calle 25 — 38. actividades. 4.2.2y4.2.3. Residencial
y  Avenida Todas las | Ninguna. R4.
Sincelejo. Grupo 3 Todas las | Ninguna. actividades.
actividades.
Grupo 4 Todas, excepto
numeral 2.4.1.3
Grupo 1 Todas las | Todas las | Todas las | Todas las
Sector 12 | Carrera 25B entre Calle 25A actividades. actividades. actividades. actividades.
- 28. Calle 28 entre Carrera
20 — Trans. 31. y Carrera 25| Grupo 2 Todas las | Todas las | Todas las | Todas las
Troncal de |entre Calle 25— 38. actividades. actividades. actividades. actividades. Residencial
Occidente R2 y R3.
Grupo 3 Todas las | Ninguna. Todas las | Ninguna.
actividades. actividades.
Grupo 4 Todas, excepto
venta de bienes
numeral 2.4.1.3 vy

venta de servicio.
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Sectores Localizacion Grupos Actividad Actividad Actividad Actividad Residenci
Comercial Industrial recreacional Institucional al
Todas las | Todas las | Todas las
Grupo 1 Todas las | actividades. actividades. actividades.
actividades.
Sector 13 | Calle 38 entre Carrera 12. Todas, excepto|Todas las | Todas, excepto
Grupo 2 Todas las [numeral  3.2.1, | actividades. numeral 4.2.3. Residencial
Rebombeo y actividades. 3.2.2y3.2.4. R2yR3.
Simon Araujo Todas, excepto | Todas las | Todas,  excepto
Grupo 3 Todas las | numeral 3.3.2 y|actividades. numeral 4.3.2 y
actividades. 3.3.3. 4.3.3.
Todas, excepto
Grupo 4 venta de bienes
numeral 2.4.1.3 vy
venta de servicio.
Grupo 1 Todas las | Todas las | Todas las | Todas las
actividades. actividades. actividades. actividades.
Sector 14
Grupo 2 Todas las | Todas las | Todas las | Ninguna.
Variante  a| Carrera 4 entre Calle 25 — 12, actividades. actividades. actividades. Residencial
Told. R1, R2 vy
R3.
Grupo 3 Todas las | Ninguna. Todas las | Ninguna.
actividades. actividades.
Grupo 4 Todas las
actividades.
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Sectores Localizacion Grupos Actividad Actividad Actividad Actividad Residenci
Comercial Industrial recreacional Institucional al
Todas las | Todas las | Todas las | Todas las
Grupo 1 actividades. actividades. actividades. actividades.
Sector 15 | Calle 15 entre Carrera 4 — 17, Todas las [ Ninguna. Todas las | Todas excepto
Avenida las Pefiitas entre | Grupo 2 actividades. actividades. numeral 4.2.3.
Avenida San | Calle 25A — 32, Calle 32 entre Residencial
Carlos, Carrera 19 — 38, Calle 32 A Todas las | Ninguna. Ninguna. Ninguna. R3y R4.
Argelia 'y entre Carrera 25 — Troncal de | Grupo 3 actividades.
Alfonso Occidente. Todas, excepto
Lopez Grupo 4 venta de servicios.
Todas las | Todas las | Todas, excepto
Grupo 1 Todas las | actividades. actividades. numeral 4.1.1,
actividades. 41.2y4.1.3.
Sector 16 Todas, excepto | Ninguna. Ninguna. Todas, excepto | Residencial
Grupo 2 venta de bienes numeral 4.2.4. R3y R4,
Calle la| Carrera 14 entre Carrera 15y numeral 2.2.1.9.
Pajuela. Calle 15. Todas, excepto | Ninguna. Ninguna. Todas, excepto
Grupo 3 venta de bienes numeral 4.3.1,
numeral 2.3.1, 2.3.3 433y 1.3.5.
y 2.3.6.
Unicamente  venta
Grupo 4 de servicios numeral
2.4.1.3.
Sector 17. | Actividad Residencial: Es el destinado para servir como lugar de habitacion a los residentes de la ciudad.
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CAPITULO 1l
LA DETERMINACION DE LAS AREAS DE CESION Y DE LAS ACTUACIONES URBANISTICAS.

Articulo 27°. Areas de Cesion: Son formas de produccion de espacio publico secundario que haran
parte del sistema de espacio publico mediante el desarrollo de actuaciones urbanisticas (parcelacion,
urbanizacion y edificacion de inmuebles).

1. Parcelacién: Es la relacionada con las acciones de divisién y subdivision de lotes de terreno
edificados o rusticos, asi como la segregacion de globos de terreno de mayor extension, de
manera que de dicha accion resulten dos o0 méas inmuebles de dimensiones menores que las del
predio que les dio su origen.

2. Urbanizacion: Es la relacionada con las acciones de adecuacién de terrenos rasticos o sin
urbanizar, ubicados en suelos urbanos o de expansion urbana con el fin de hacerlos aptos para la
posterior localizacion de actividades urbanas, mediante la dotacibn de infraestructuras
secundarias viales y de servicios publicos, la provision de éareas verdes recreativas y
equipamientos colectivos, a través de cesiones urbanisticas gratuitas. Igualmente, se definiran las
afectaciones obligatorias para la conformacion de vias arteriales y redes primarias de servicios
publicos, y se realizara la division en areas destinadas al uso privado. Todo desarrollo urbanistico
debera ceder a titulo gratuito al Municipio de Sincelejo las siguientes areas de cesion asi:

2.1. Para vias locales publicas: Minimo el 20% del area a urbanizar.

2.2. Para vias del Plan Vial y/o areas destinadas a la provision de servicios publicos municipales:
(colectores, redes primarias de acueducto y otros) minimo el 5%. El urbanizador esta en la
obligacion de ceder el area al Municipio en forma gratuita y por escritura publica. Si el area
de afectacion supera este porcentaje el Municipio procedera a negociar el excedente.

2.3. Para zonas verdes y equipamiento comunal: Se debera ceder un porcentaje minimo de 13% del
area a urbanizar, de los cuales el 8% minimo sera destinado para area verde de recreacion y/o
deportiva y el resto para equipamiento social colectivo.

Paragrafo. Las areas de cesién destinadas a zonas verdes y equipamiento comunal se cederan en un
solo globo. Las escrituras y minutas de cesion seran preparadas por los interesados acorde con el
planteamiento urbanistico aprobado, la secretaria de Planeacion sera el ente encargado de recibir dichas
areas.

3. Edificacion de Inmuebles: Es la relacionada con las acciones encaminadas a la construccion,
ampliacion, modificacion, adecuacion o reparacion de edificaciones id6neas para el
funcionamiento de los usos urbanos alli permitidos. Los retiros obligatorios de las acciones de
edificacion estan definidos en las normas urbanisticas.

TITULO QUINTO
CARACTERISTICAS BASICAS, DIMENSION Y LOCALIZACION DE LOS SISTEMAS

ESTRUCTURANTES DEL TERRITORIO MUNICIPAL. DESCRIPCION DE LOS RESPECTIVOS
PLANES, PROGRAMAS Y PROYECTOS PARA SU DESARROLLO.
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CAPITULO |

SISTEMA ESTRUCTURANTE VIAL Y DE TRANSPORTE

Articulo 28°. Sistema Vial Regional: Es el vinculo entre Sincelejo con las regiones departamentales del
Litoral Caribe, interior y exterior del pais. Plano N° G7.

1.

Plan Vial Regional: Durante los tres afios siguientes a la publicacion de este Acuerdo el Sr.
Alcalde deberd gestionar ante los 6rganos competentes la construccion de las intersecciones
viales de: (Corozal — Sincelejo — Sampues), (Corozal - Sincelejo — Toll), (Sampues — Sincelejo —
Told). La pavimentacion de Carretera del Caribe en los tramos: TolUviejo — Palmito - San Andrés.

Plan Pluvial Regional: Conceder facultades al Sr. Alcalde para que participe en el liderazgo y
procesos de gestion para la puesta en marcha del sistema de puertos del MORROSQUILLO que
esta compuesto por el Muelle turistico de Told, por Sociedad Portuaria del Morrosquillo y el Puerto
de Covenias.

Plan Aéreo Regional: Conceder facultades al Sr. Alcalde para que gestione conjuntamente con
el Alcalde de Corozal, la ampliacion del Aeropuerto las Brujas.

Articulo 29°. Sistema Vial Municipal: Es el vinculo entre Sincelejo con sus Corregimientos. Plano N° G8

1.

Plan Vial Municipal: Terminacion de la carretera al Mar (Sincelejo - las Majaguas - La Arena -
Puerto Viejo), en el tramo que le corresponde al Municipio. Para minimizar los recorrido entre
Sincelejo y el mar en el largo plazo, se debera iniciar acciones que permitan la futura construccion
de la carretera al Mar siguiendo la linea del oleoducto. En el corto plazo se deberan mejorar los
caminos y empalmes entre los diferentes corregimientos.

Articulo 30°. Sistema Vial Urbano: Constituido por las vias principales y secundarias que permiten la
comunicacion entre el centro con los barrios y entre barrios . Segun Plano N° G12.

1. Plan Vial Urbano: EIl Plan prevé la construccion de unos anillos que permitiran una mayor fluidez
vehicular entre el sector central, entre barrios y la periferia.
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e Anillo Central: Descrito en el Componente general. Segun Plano N° G10.
e Anillo Intermedio: Descrito en el Componente general. Seguin Plano N° G10.
e Anillo periférico: Descrito en el Componente general. Segun Plano N° G10.

También se prevé la construccién de una nuevas vias que desarrollen ordenadamente diferentes
sectores de la ciudad.

1. Nueva Via Entrada del Mar: Nueva entrada del mar localizada al Nor-este, empalmes (Pollita

— Cruz de Mayo).
2. Empalme del nor-este: (Pollita — Subestacién la Sierra — Universidad de Sucre — Las
Margaritas — San Miguel - Cecar).
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3. Empalme del sur-oeste: (Parque cementerio — Barrio Bogota — Carretera Choché — Villa Madys
— Pintado — Bucaramanga — Normal)

4. Avenida estudiantes Nor-oriental: (Normal — Unisucre — Cecar).

5. Avenida estudiantes Sur: (Parque Industrial Simén Araujo — Nuestra Sefiora de las Mercedes).

6. Paisajistica de la serrania.

Para terminar con el embotellamiento de algunos sectores no contemplados por los anillos mencionados
se debera dar continuidad algunas calles o carreras asi:

1. Désele continuidad a la Carrera 13 E hasta empalmar con la Calle 21. El objeto es desembotellar el
sector de los Libertadores y hacer méas expedita la accesibilidad al Hospital Regional. El termino de
ejecucion serd a mediano plazo.

2. Désele continuidad a la Carrera 17 A hasta empalmar con la Calle 29. El objetivo es mejorar el
entorno urbanistico del barrio Los Lobos. El termino de ejecucién sera a mediano plazo.

3. Désele continuidad a la Carrera 23 hasta empalmar con la Avenida Luis Carlos Galan. El objeto es
desembotellar el sector. El termino de ejecucion sera a mediano plazo.

4. Utilice un area de cesién en le barrio Las Margaritas para dar paso a una via vehicular.
5. Ampliese la Carrera 20 entre la Calle 12 y 13.

6. Facultese al Sr. Alcalde para que en el mediano plazo proceda a hacer las indemnizaciones que
resultaren del proceso administrativo de incorporacion de bienes muebles e inmuebles de uso privado
a uso publico con el objeto de mejorar el sistema vial.

Articulo 31°. Terminal de transporte: localizado en el sitio actual con desarrollo hacia el entorno norte
donde se localiza el Terminal de cercanias.

CAPITULO I
SISTEMA ESTRUCTURANTE SERVICIOS PUBLICOS

Articulo 32°. Sistema de Servicio Publicos: Es el conjunto de redes de acueducto, alcantarillado,
energia, gas y telecomunicaciones, junto con sus elementos técnicos complementarios que enlazados
entre si, conforman una estructura de redes que hacen posible el suministro de servicios para la
atencion de las necesidades basicas de la poblacion.

Articulo 33°. Servicio de Acueducto: Es el servicio de captacion, tratamiento, almacenamiento,
distribucion y suministro de agua potable a través de tuberias en forma continua.

Articulo 34°. Plan Maestro de Acueducto: Consiste en la construccion de pozos subterraneos que
permitan obtener la suficiente oferta de agua para cubrir la demanda exigida. Contempla igualmente la
reduccion de perdidas en redes de distribucibn y de conduccién, unido a un programa de
racionalizacién del servicio a través de la instalacién de micromedidores.

El cubrimiento de las areas en donde la prestacién del servicio es insuficiente serd prioridad de la
empresa prestadora del servicio.
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Para el largo plazo la empresa encaminara sus acciones a conseguir fuentes alternas que permitan la
explotacion racional del recurso subterraneo existente.

Corresponde al Sr. Alcalde y al Cuerpo Edilicio iniciar acciones politico administrativa que permitan la
construccion del Acueducto Regional en un termino del corto plazo (tres afios).

Articulo 35°. Servicio de Alcantarillado: Es el servicio de recoleccion, transporte, tratamiento y
disposicion final de aguas residuales producidas por los usuarios de zonas residenciales, comerciales,
industriales e institucionales. El alcantarillado puede ser combinado y recoge ademas de las aguas
residuales, las provenientes de aguas lluvias de escorrentia o de aguas lluvias independientes.

Articulo 36°. Plan Maestro de Alcantarillado: Consiste en la dotacién de un sistema de colectores
que utilizando las pendientes naturales de los arroyos e interconectados con las redes de recoleccion
drenen en una laguna de oxidacion. Posibilitando la descontaminacién de los arroyos y mejorando las
condiciones sanitarias de la ciudad. Este plan lleva implicito la descontaminacion de los arroyos.

Articulo 37°. Servicio de Energia: Es el servicio de transporte de energia eléctrica desde las redes
de transmision hasta el domicilio del usuario, incluida su conexién y medicién. El servicio esta dividido
en cuatro areas que son: generacién o produccion, transmisién, distribucién y comercializacion.

Articulo 38°. Plan Maestro de Energia: Contempla el mejoramiento del servicio en cuanto a su
distribucion y comercializaciéon, haciendo especial énfasis en los barrios subnormales: Normandia,
Altos del Rosario, La Estrella, Dos de Septiembre, La Paz, San Miguel y Puerta Roja, los cuales estan
conectados en forma fraudulenta. La ejecucion del Plan para estos sectores se hard a mediano plazo.
La empresa se obligar4 en el mediano plazo a canalizar las redes aéreas en el sector centro de la
ciudad, para evitar la contaminacion visual y evitar riesgos.

Paragrafo 1: Los contadores en los edificios del &rea central deben ser colocados en espacios
interiores. Los existentes en las fachadas deben ser trasladados en el proyecto de canalizaciéon de
redes en el corto plazo (tres afos).

Paragrafo 2: Los transformadores ubicados en el sector central deben localizarse dentro de los
espacios de las construcciones.

Articulo 39°. Servicio de Gas: Es el servicio de distribucion de gas combustible por tuberias desde el
sitio de acopio hasta la instalacién de un consumidor incluyendo su conexién y medicion, también es
proporcionado en cilindros, carrotanques 6 tanques estacionarios.

Articulo 40°. Plan Maestro de Gas Natural: Consiste en la ampliacién de cobertura hacia sectores
de desarrollo incompleto. En la zona Sur incluir o dotar del servicio a los barrios Villa Mady Il, La Paz
Y Normandia. En la zona Norte prestar los servicios al Divino Salvador, Alto del Rosario y Cielo Azul.
En la parte Occidental de la ciudad completar el servicio en Ciudad Satélite. La empresa debera en el
mediano plazo reubicar la valvula reguladora que esta ubicada en el sector de mochila. Plano N° G
26.

El municipio de Sincelejo y la empresa prestadora del servicio, haran los estudios de factibilidad para
la prestacion del servicio en toda las &reas corregimentales, en donde actualmente son atendidos
mediante el sistema de Gas Propano en cilindros.
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Articulo 41°. Servicio Telefonia: Es el servicio de telecomunicaciones que transmite la voz a través
de la red telefénica conmutada.

Articulo 42°. Plan de servicio Telefonia: El Plan esta encaminado a mejorar la calidad del servicio
en cada un de los sectores en los cuales se divide la red telefénica de distribucién en cuanto a indice
de atencion de dafios y tiempo de reparacion, densidad telefénica, cubrimiento de areas deficitarias y
carentes del servicio. Plano N° G27

Para mejorar el entorno urbano del centro se debera en el corto plazo (tres afios) canalizar las redes
telefénicas de distribucion en todo el sector.

Articulo 43. Servicio de Aseo: Es el servicio de recoleccion de residuos principalmente sélidos, de
barrido y limpieza de vias y areas publicas, de transporte y disposicion final sanitaria, incluyendo las
actividades complementarias de transferencia, tratamiento y aprovechamiento.

Articulo 44°. Plan del Servicio de Aseo: Consiste en la ampliacion de cobertura en areas deficitarias
y carentes del servicio, mejorar el area de amortiguamiento con el objeto de evitar efectos adversos al
medio ambiente, la salud y al bienestar humano.

La reubicacion del Relleno Sanitario por agotamiento del espacio hoy seleccionado, se prevera para el
mediano plazo.

En el mediano plazo se debera ampliar la cobertura hasta el 95% en el corregimiento de Chochdé.
Igualmente la empresa prestadora del servicio debera llevarlo hasta las cabeceras corregimentales de
La Gallera y La Arena, a través del sistema de contenedores. Todas las estrategias para el
mejoramiento del sistema de aseo deben estar acompafiadas de un plan de mejoramiento de las
vias de acceso a estos centros poblados.

Articulo 45°. Sistema de Aguas Lluvias: Es el servicio que permite la recoleccion de las aguas de
escorrentia superficial, que no requieren tratamiento y se tributan directamente a las corrientes de
agua.

Articulo 46°. Plan de Manejo de Aguas Lluvias: Las aguas lluvias deberan correr libremente por los
arroyos, aprovechando la ventaja natural de la topografia. La empresa prestadora del servicio de Aseo se
obligard a dar mantenimiento al cause de los arroyos para evitar represamiento. En la zona rural se
deberd almacenar el agua en todos aquellos sitios que la naturaleza indique como apropiado para
almacenarla (Poza, Represas, Jaguey aljibe y otros sistemas). Plano G17.

Articulo 47°. Sistema Alumbrado Publico: Es el servicio consistente en la iluminacion de las vias
publicas, parques publicos y demas espacios de libre circulacion que no se encuentren a cargo de
ninguna persona natural o juridica de derecho privado o publico, diferente del municipio, con el
proposito de proporcionar la visibilidad adecuada para el normal desarrollo de las actividades tanto
vehiculares como peatonales. También se incluirdn los sistemas de semaforizacion y relojes
electrénicos instalados por el municipio. Por vias publicas se entienden los senderos peatonales y
publicos, calles y avenidas de transito vehicular.

Articulo 48°. Plan de Alumbrado Publico: El municipio o la empresa que asuma la prestacion de
este servicio debera ampliar la cobertura urbana hasta un 100% de los suscriptores del servicio de
energia. lgualmente tendrd bajo su responsabilidad el mantenimiento de relojes electrénicos y
semaforizacién instalada en el municipio.
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Paragrafo: La empresa o el municipio estara obligada a canalizar las redes aéreas del area central
en el corto plazo (tres afios).

CAPITULO 1l
SISTEMA ESTRUCTURANTE DE ESPACIO PUBLICO.

Articulo 49°. Sistema de Espacio Publico: El sistema contiene como elementos constitutivos: Los
naturales y los Complementarios, de los primeros estan las areas para la preservacion de los suelos
de proteccion ambiental, por contener a su interior los sistemas hidricos y orograficos, y construidos,
se encuentran las zonas para la circulacion peatonal y vehicular, o perfiles viales incluidos los
antejardines(compartido desde el punto de vista fisico con el sistema vial), las zonas recreativas y
areas articuladoras y de encuentro como los parques, plazas, plazoletas y escenarios culturales.
Igualmente entre los elementos construidos estan los inmuebles y areas de conservacion historica,
arquitectonica, culturales, artisticos y arqueoldgicos.

El sistema de espacio privado esta conformado por el dimensionamiento basico de las manzanas, la
definicién de predios (tamafios, aislamientos, antejardines, indices de ocupacién, de construccién y de
edificabilidad , la definicion de las tipologias de construccion, la asignacién de usos especificos para el
area del Plan parcial, la definicién de areas de parqueos y, en general, todas las areas vendibles o
beneficios de la actuacién urbanistica. Todo lo anterior respetando los niveles de prevalencia con
respecto al Plan de Ordenamiento Territorial. Plano N° U 12.

1. Sub Sistema Natural: Areas para la conservacion y preservacion del paisaje de los elementos
orogréaficos; cerros al interior del suelo urbano y de expansion; montafias circundantes al suelo
urbano y de expansion; areas para la conservacion y preservacion de los arroyos. Ente los
principales se encuentran:

1.1. Los Cerros. (Serrania de San Jer6nimo y Sierra Flor)

1.2. Los Arroyos. (La Sierra Columuto, el Paso, San Miguel, Caiman, Pintado, Cauca, Mochila,
Mocha, San Antonio, Arroyo la Muerte y otros)

1.3. Los Humedales. (Columuto, Unisucre, Poza del Chorro, Las Mercedes, Las Garzas, Mercado,
Coliseo)

1.4. Los Lagos y Lagunas. (San Miguel, La Narcisa, El Lago, y otras).

1.5. Acuiferos y la zona de recarga. (Morroa y Corozal).

1.6. La Floray la Fauna. (Especies nativas y exoéticas; aves, pajaros, micos y ofidios).

1.7. Bosques Naturales (Bethel y las Margarita).

1.8. Suelo, Aire y forma de proteccién.

1. Sub Sistema de Enlace: Areas publicas de uso activo o pasivo y naturales (Parques, Plazas,
Plazoletas, Escenarios deportivos, Escenarios culturales y de espectaculos, Cesiones de
urbanizaciones obligatorias entregadas al Municipio, Reservas Naturales, Areas Naturales
Unicas, Santuarios de Flora, Santuarios de Fauna y Vias Parque).

Entre los elementos de enlace a resaltar se encuentran los siguientes:

% Plaza y parques: Los existentes y todos los espacios dados en cesion (Parque Santander,
Plaza Olaya Herrera, Camellén 11 de Noviembre y alrededores, Plaza de Majagual, Parque

Pozo Majagual, Mochila, el Bosque Margarita, Cortijo, Pionero, La Selva, Caribe, Rita
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Arrazola, 20 de Julio, Kennedy, Bitar, Boston, Florencia, los Alpes, Venecia, Nueva Venecia,
Toscana, Pozo de Argelia y todos los espacios derivados de la cesion para areas existentes
encuéntrese o0 no ocupada).

% Unidades Deportivas: Los estadios y sus alrededores: Béisbol, Futbol, Sofbol, Coliseo
Menor, Coliseo San Vicente, Coliseo Cubierto, Polideportivo Las Delicias, Patinédromo y
todos los existentes.

2. Sub Sistema Construido: Areas para la instalacion y mantenimiento de los Servicios Publicos
(Generacién, captacion o recoleccion, Almacenamiento y tratamiento, Transmision y distribucion,
Reciclaje y disposicion final y Zonas de servidumbre o retiro). Areas para la preservacion de las
obras de interés publico y los elementos Urbanisticos, Arquitectdnicos, historicos, culturales,
recreativos, artisticos y arqueoldgicos; Areas integrales y articuladoras para la circulacion peatonal
y vial:

3.1. Perfiles tales como: Carriles, Calzadas, separadores, Andenes, Rampas para discapacitados,
zonas de mobiliario y sefializacion, Control ambiental.

3.2. Cruces tales como: Esquinas, Intersecciones, Glorietas, Orejas, Puentes vehiculares,
Viaductos.

3.3. Tramos tales como: Bahias de estacionamiento, Zonas azules, Estacionamientos bajo espacio
publico, Estacionamiento para bicicletas, Ciclovias, Alamedas, Bulevares, Puentes peatonales.

4. Sub Sistema de Complemento: Elementos para jardines, arborizacion y proteccién del paisaje,
tales como Vegetacion herbacea o Césped, Jardines, Arbustal, setos o matorrales, Arboles o
bosques; Elementos para la instalacion y uso del amoblamiento:

4.1. Mobiliario.

4.2. Elementos de comunicacién tales como Mapas de localizaciéon del municipio, Planos de
inmuebles histéricos o lugares de interés, Informadores de temperatura, decibeles y mensajes,
Teléfonos, Carteleras locales, pendones, Pasacalles, Mogadores, Buzones.

4.3. Elementos de organizacion, tales como Bolardos, Paraderos, Tope llantas, Seméforos.

4.4. Elementos de ambientacion, tales como Luminarias peatonales, Luminarias vehiculares,
Protectores de arboles, Rejillas de arboles, Materas, Bancas, Relojes, pérgolas parasoles.

4.5. Elementos de recreacion tales como Juegos infantiles.

4.6. Elementos de servicio tales como Parquimetros, Bicicleteros, Surtidores de agua, Casetas de
ventas, Casetas de turismo, Muebles de emboladores.

4.7. Elementos de salud e higiene tales como Bafios publicos, Canecas para reciclar las basuras.

4.8. Elementos de seguridad, tales como Camaras de television para seguridad, Camaras de
television para el tréfico, Alarmas, Hidrantes, Equipos contra incendios.

4.9. Elementos de nomenclatura, tales como: Domiciliaria, Urbana.

4.10. Elementos de sefializacion vial para prevencion, Reglamentacién, Informacion, marcas y
varias.

4.11. Elementos de sefalizacion Aérea.

Paragrafo : El municipio debera crear de acuerdo con su organizacion una entidad que se haga
responsable de la administracion, desarrollo, mantenimiento y apoyo financiero del espacio publico,
que cumpliran entre otras las siguientes funciones:

1. Elaboracion del inventario del espacio publico.
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Definicién de politicas y estrategias del espacio publico.

Articulacién entre las distintas entidades cuya gestion involucra directa o indirectamente la
planeacion, disefio, construccién, mantenimiento, conservacion, restitucion, financiacion vy
regulacion del espacio publico.

Elaboracion y coordinacion del sistema general de espacio publico como parte del plan de
ordenamiento territorial.

Disefio de los subsistemas, enlaces y elementos del espacio publico

Definicién de escalas y criterios de intervencion en el espacio publico

Desarrollo de mecanismos de participacion y gestion.

Desarrollo de la normatizacién y estandarizacion de los elementos del espacio publico.

La corporacién auténoma regional CARSUCRE vy las autoridades ambientales del municipio tendran a
su cargo la definicién de las politicas ambientales, el manejo de los elementos naturales, las normas
técnicas para la conservacion, preservacién y recuperacion de los elementos naturales del espacio
publico.

Para complementar el sistema de espacio publico y alcanzar la meta establecida en la ley (15 m2 por
hab.), en el mediano y largo plazo se debera incorporar el siguiente equipamiento:

1. Unidades Deportivas Propuestas:

46

+ Unidad Deportiva Este — Norte: Localizado a lo largo de los futuros empalmes viales
detras de la Normal y Universidad de Sucre.

< Unidad Deportiva Oeste — Sur: se trataran como elemento Arquitectonico, Urbano y
Amoblamiento que le enfatice su ontinuidad y unidad mostrando una ruta deportiva, vy
todas las canchas que se encuentra en los niveles barriales.

« Villa Olimpica: Los escenarios deportivos de gran nivel completo y espectaculos son un
proyecto de Ciudad Regién y se localizan asi: entre Sincelejo — Corozal Estadio de
Béisbol; entre Sincelejo — Sampues Coliseo Cubierto y Piscinas y entre Tolu Viejo —
Sincelejo estadio de Futbol y Atletismo.

Parques Propuestos:

X3

*

Parque Regional: Serrania de San Jerénimo y Sierra Flor ( Jardin Botanico y Zoolégico).
Parque Norte: Arroyos la Sierra y Colomuto.

Parque Sur: Arroyos Caiman y La Lomita Santa Elena.

Parque de Feria, Eventos y Espectaculos: La Colinas de Romero.
Parque Oeste: Parque Infantil Patinédromo y Concha Acustica.
Parque Este: Poza del Chorro y las Colinas.

Parque Comunal Lomas de Duran (Bucaramanga).

Parque Comunal Vivero “Departamental”. Detras de la Gobernacion.
Parque Comunal Arroyo el Paso. Detras de la Ford.

Parque Central: El Papayo

Plaza Hermogenes Cumplido

Parque Arroyo del Cauca.

Plaza de la Gobernacion.

Parque los Libertadores.

Parque Bethel.

X3

*

X3

o

X3

o

R/
0.0

R/
0.0

R/
0.0

R/
0.0

R/
0.0
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< Parque la Montaiiita.
< Parque Lineal Ronda de Arroyos.

Nuevas Plazas Centro:

% Plaza Caribe: Centro de manzanas entre el parqueadero de la Olimpica y oficina de los
Chances.

« Plaza de la Paz: Centro de manzanas detras de la Policia.

Articulo 50°. Estructura y localizaciéon de los Equipamientos Colectivos: La estructura esta
conformada por el conjunto de inmuebles de uso publico o privado que sostienen el desarrollo de
actividades multisectoriales diferentes a las residenciales, son fundamentales para la satisfaccion de
necesidades colectivas de salud, educacién, cultura, abastecimiento, proteccién social, seguridad,

justicia.

1.
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Dependiendo de la propiedad y el servicio que preste se clasifica en: Equipamiento publico y
equipamiento privado. Este a su vez, de acuerdo con el servicio que presta, se clasifica en
equipamiento social privado y equipamiento privado propiamente dicho:

11

1.2.

1.3.

. El equipamiento publico es el construido por el Estado para el cumplimiento de sus funciones,

el inventario existente es el siguiente: Teatro y Biblioteca municipales, Estadios de Futbol y
Béisbol, Catedral San Francisco de Asis, Parque Santander y la Plaza Olaya Herrera, Plaza
de Toros, Plaza Majagual, Pozo Majagual, Parque Urbano Los Libertadores, Concentracion
Educativa Norte, Hospital Regional, Seguro Social, Universidad de Sucre, Colegio Antonio
Lenis, Instituto Simén Araujo, Mercado Publico el Papayo, Carcel Nacional, Cementerio
central, Parque cementerio Los Angeles, Polideportivo las Delicias. Plano N° U 7

El equipamiento social privado es el desarrollado por el sector privado para la prestacion de
servicios publicos que regula directamente el Estado: Clinicas las Peiiitas, Clinica La Sabana,
Clinicas Sincelejo, Clinicas Medalla La Milagrosa, Clinicas Santamaria, Clinicas de Fractura,
Clinicas Oftalmica, Colegios Decroly, Gimnasio Altair de la Sabana, Instituto Sabanas, Liceo
Moderno de Litoral, Colegio Nuestra Sefiora de las Mercedes, Colegio Nuestra Sefiora del
Rosario, Liceo Panamericano, Pre-universidad estudiantil, El Piaget entre otros).Plano N° U 9
y 10

El equipamiento privado propiamente dicho es aquel que no presta servicios basicos y es
manejado directamente por el sector privado. (Industrias, establecimientos del sector
financiero, centros comerciales, entre otros). Plano N° U7

Dependiendo del sector en los cuales se desempefian se clasifica en: Econémico, Social,
Institucional y Fisico.

2.1

2.2

. El equipamiento Econdémico es el necesario para el desenvolvimiento de las actividades

productivas y directas, lo mismo que las de soporte de la economia. (Abastecimiento e
intercambio, entre otras). Plano N° U 12

. El equipamiento Social es el requerido para procurar la satisfaccion de las necesidades

sociales basicas de la poblacién. (Salud, educacién y proteccién social entre otros) Plano N°
U9y 10.
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2.3. El Equipamiento Institucional es el requerido para la prestacién de servicios relacionados con
la Administracion y el Gobierno. Gobernacion de Sucre, Palacio Municipal, Estacion de
Policia Central, Procuraduria General, entre otros.

3. Dependiendo de la cobertura o ambito de la prestacion del servicio se clasifica en: Se
clasifica en Nacional, Regional, Urbano y de Entorno.

El equipamiento Nacional corresponde a las edificaciones e infraestructuras, especialmente del
sector publico, que prestan servicios nacionales o internacionales relacionados con los procesos y
lineas vitales del pais, para su actividad econdmica, social, institucional y fisica. (Aeropuertos, puertos,
ferias exposiciones, centrales de abasto, universidades, hospitales, Sedes nacionales de empresas
privadas o publicas, escenarios deportivos del nivel nacional, entre otros).

El equipamiento Regional corresponde a las edificaciones e infraestructuras de cobertura
regional. (plazas de ferias, terminales de transporte, colegios, oficinas regionales y departamentales
de las entidades publicas o privadas, fabricas, universidades, entre otros)

El equipamiento Urbano corresponde a las instalaciones que prestan servicios de cobertura
urbana. (Centros comerciales, cinemas, colegios, clinicas, entre otros).

El equipamiento de Entorno corresponde a las instalaciones que Unicamente cubren las
necesidades de un determinado sector o area de la ciudad, especialmente a escala de barrio.
(Tiendas comunales, puestos de salud, escuelas primarias y guarderias, entre otros).

Articulo 51° Plan de Equipamiento: Se localiza el equipamiento faltante a lo largo de los
Cinturones de Empalme y de la avenida Estudiantes en las areas de cesion de las zonas a urbanizar.
El equipamiento propuesto es el siguiente: Centro Administrativo Municipal, Museo Municipal, Plaza
Cultural Majagual, Centro de Formacion Cultural y Artistica y Facultad de Bellas Artes, Centro de
tradicion cultural y Corraleja, Concentracién Educativa Sur, Concentracién Educativa Suroeste,
Concentracion Educativa Oeste, Centro Materno Infantil de Argelia, Centro forense y Morgue
Municipal, Estacion de policia sur, Estacion de policia norte, Estacion de bomberos, Parque
cementerio del Sur, Parque zool6gico y Jardin Botanico Municipal.

Articulo 52° Sistema Territorial y de Vivienda de Interés Social: Son los lugares de la
cotinialidad: vivienda, manzana, cuadras, barrios, colegios, parques, parcelas, lugares de trabajo y
corregimientos. Los cuales tienen una significacion simbdlica.

La estructura territorial que se adoptard busca integrar en forma armoniosa los componentes de
poblacién, recursos naturales e infraestructura, de manera que contribuya al desarrollo humano
ecolégicamente sostenible espacialmente arménico y socialmente justo.

Articulo 53° La Ocupacién del Suelo: Se define como el desarrollo de una centralidad extendida,
equidistante hacia el Norte, Sur, Este y Oeste, a partir del Parque Santander, que forma y desarrolla
centralidades menores en Majagual, San Carlos, La Narcisa — Alfonso Lopez, las Pefiitas —
Gobernacion, Troncal — Terminal y Pescador — San Carlos y en las tres entradas: Los Anturios —
Sincelejito, Maizal — Argelia y La Sierra — Fontana — Tahiti.

Entre limites naturales Precisos: La Serrania de San Jerénimo al Oeste y al Norte, los Cerros San
Miguel, las Colinas Romero, Santa Elena al Sur y al Oeste, y Limites Artificiales: oleoducto, laguna de
oxidacidn, relleno sanitario, dejando &reas libres sin urbanizar al norte, sur, este y oeste.

La mayor parte del suelo esta ocupada por los usos Residenciales, el area central comercial, zonas
industriales y un desarrollo de equipamiento educativo concentrado al este.
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La Vivienda de interés Social estrato 1,2 y 3 ocupa la mayor parte del territorio (75%) con
localizaciones especificas de asentamientos subnormales al Sur — este y al Nor — oeste y un
asentamiento sin alcantarillado por estar ubicado en el terreno por debajo de la cota de servicio.
(Barrios Sinai e Independencia).

Articulo 54°. Concepto de Vivienda: Por vivienda se entiende el conjunto de unidades habitacionales
interdependientes con su entorno barrial. ElI concepto de vivienda no se limita entonces a la casa
propiamente dicha o de 'puerta para adentro' sino que involucra todos aquellos elementos de uso
publico que estan en su entorno inmediato como son, entre otros, las vias locales y los parques.

Articulo 55°. Programa de Vivienda Social: La vivienda de interés social se localiza en unidades
residenciales completas en un entorno de servicios, equipamiento y espacio publico y un trazado
nuevo rectilineo. El programa de vivienda tendiente a eliminar el déficit cuantitativo se desarrollara en
las siguientes modalidades:

1. Por Desarrollo Progresivo: Se entrega el lote necesario para edificar una vivienda minima,
incluyendo las obras de urbanizacién ejecutadas y las conexiones de los servicios publicos
domiciliarios en condiciones topograficas adecuadas, acorde con los programas del Fondo de
Vivienda Municipal (FOVIS).

2. Unidad Bésica: Se entrega la Unidad Bésica acorde con los programas de Vivienda de Interés
Social.

3. Unidad Minima: Es la solucion de vivienda que se desarrolla en un lote de terreno en condiciones
urbanisticas adecuadas y que consta de un espacio de uso multiple, cocina, bafo, lavadero de
ropas y adicionalmente, como minimo, una (1) alcoba.

Articulo 56°. Superacién del Déficit Cuantitativo: El déficit cuantitativo actual y proyectado para la
vigencia del Plan se estimé en 9.000 Viviendas.

El nGmero de viviendas nuevas que se entregaran en el corto, mediano y largo plazo tendra
pendiente las siguientes prioridades: Viviendas que deben ser reemplazadas por encontrarse en
zonas de riesgo no mitigable, por lo cual sus habitantes deben ser necesariamente reubicados y
Viviendas requeridas por aquellos hogares que no disponen de vivienda independiente (viven en
cuartos de inquilinato o conviven en una sola vivienda con otra u otras familias).

La demanda debe caracterizarse, es decir, deben conocerse las caracteristicas sociales y econdmicas
de las familias que carecen de vivienda: la composicién de la familia (jefe de hogar, nUmero y edades
de los hijos), los ingresos mensuales, los niveles educativos de sus miembros, las caracteristicas
ocupacionales de ellos (empleado, desempleado, independiente, tipo de empleo y de empresa, etc.).
Para elaborar esta estimacién, que hace parte del Expediente Urbano, el municipio puede apoyarse
en informacién primaria, recolectada especialmente para este proposito, 0o en informacion secundaria
disponible, recopilada por otras entidades, como los censos de poblaciéon y vivienda, encuestas
sociales, el SISBEN vy Estratificacion.

Articulo 57°. Superacion del Déficit Cualitativo: El déficit cualitativo esti estimado segun el FOVIS
en 3.921 viviendas, ubicadas en las zonas sur Comunas 8 y 9, en zona norte la comuna 6, para el
mejoramiento de estos asentamientos se prevé la ejecucion de dos planes parciales de mejoramiento
integral.

Articulo 58°. Insumos Criticos: Para la Ejecucion del Programa de Vivienda de Interés Social se
tendrd en cuenta la disponibilidad efectiva de dos insumos criticos, suelo e infraestructura, cuya
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carencia o dificultades de obtencion suelen retrasar y encarecer agudamente los proyectos
correspondientes.

1. Suelo para Vivienda Social: La falta de previsién en cuanto a los requerimientos de suelo es
generalmente el factor que hace mas dificil adelantar programas municipales de vivienda social
proporcionados a la magnitud de la demanda, especialmente cuando se quiere llegar a los grupos
mas pobres de la poblacién. En muchos casos la soluciéon de vivienda que el municipio esta en
capacidad de ofrecer para estos grupos se limita a proyectos de Unidades Basicas por Desarrollo
Progresivo, proyectos en los cuales el peso del valor de la tierra es el més importante en relacién con
el valor total de la solucion.

El Plan prevé amplias zonas de expansion urbana para desarrollo de vivienda de interés social que se
incorporaran al perimetro en el corto, mediano y largo plazo. La prioridad para el corto plazo es la
reubicacién de 120 viviendas aproximadamente, localizadas en las areas identificadas como de
riesgo de inundacién y la culminacion de proyectos de viviendas de interés social con especial énfasis
en terrenos estatales destinados para estos fines. Los cuales dentro del plan parcial de uso del
suelo seran catalogados como de desarrollo y construccion prioritaria, para que desempefien
la funcién social que les indica la constituciéon y la ley. Plano N° G 38.

TITULO SEXTO

TRATAMIENTOS O POTENCIALIDADES DE UTILIZACION LOS SUELOS URBANOS, DE
EXPANSION URBANA Y SUBURBANOS.

Articulo 59°. Tratamiento Urbanistico: Son decisiones administrativas del componente urbano del
Plan de Ordenamiento, mediante las cuales se asigha a determinado sector del suelo urbano o de
expansion urbana, asociado a las areas morfolégicas homogéneas, una serie de objetivos y
procedimientos que guian y orientan la actuacion publica y privada. Pueden asignarse los siguientes
tratamientos urbanisticos: Desarrollo, Conservacion, Renovacién Urbana, Actualizaciéon 0
Consolidacion y Mejoramiento Integral.

Articulo 60°. Tratamiento de Desarrollo: Es el aplicable a los inmuebles urbanizables no
urbanizados ubicados dentro del suelo urbano y de expansion urbana. Los predios aqui identificados
tendrdn un plazo no mayor a tres afios para que se desarrollen urbanisticamente sopena de ser
sometidos a enajenacion forzosa en publica subasta por incumplimiento de su funcion social; los
nuevos adquirientes por iguales causas pueden ser sometidos a expropiacién por via administrativa.

El Plan de Ordenamiento Territorial para el corto plazo ha identificando como de construccion o
desarrollo prioritario el predio con referencia catastral 01-02-0277-0001 a cargo de la Unidad
Administrativa Especial liquidadora de asuntos del Instituto de Crédito territorial (INURBE) con un
area de 24.5 hectareas, para desarrollar proyectos de vivienda de interés social y para la reubicacién
de asentamientos localizados en zonas de alto riesgo. Plano No. U4.

Igualmente el edificio inconcluso (Hotel Tacasaluma), ubicado en la Carrera 20 con la Calle 19
esquina Bario La Ford y el edifico de Muebles Hermes localizado diagonal al Pescador son objeto del
tratamiento de construccién prioritaria.
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Articulo 61°. Tratamiento de Conservacién: Es el aplicable a los inmuebles y zonas catalogadas
como de conservacion arquitecténica y urbanistica por corresponder a areas, elementos urbanos y
estructuras que constituyen documentos representativos del desarrollo urbanistico o de una
determinada época del municipio o distrito, que aportan formas valiosas del urbanismo y la
arquitectura para la consolidacion de su identidad y memoria urbana. Los predios identificados son:
01-002-0049-0001 de propiedad de Angel Martinez Benitez, 01-001-0271-0212 de propiedad del
Fondo Ganadero de Sucre, 00-002-0006-0174 de propiedad de Inversiones Garcia y Patron, 01-001-
0443-0001 de propiedad de Carola Tamara lbarra, 00-01-0004-0087 de propiedad de Alvaro Gémez
Hernandez, 01-001-0710-0011, 01-001-0464-0001, 01-001-0355-0006 y 01-001-0354-0001 todos de
propiedad del municipio de Sincelejo, con un total de 8 Ha de extensién y 01-001-0271-0172 de
propiedad del Fondo Ganadero de Sucre, con un total de 1 Ha de extensién. Por otra parte la
conservacion de los bosques en el interior de la ciudad identificado con loa N° Catastrales 01-001-
0271-0172 de propiedad del Fondo Ganadero de Sucre y 00-01-0004-0087 de propiedad de Alvaro
GoOmez Hernandez, De igual manera, se incorporan edificaciones que poseen valor arquitecténico o
cultural dignas de ser conservadas. Estas son: Arquitectura Republicana y Liberal: Calle 23 No.18-
66, Carrera 19 No. 23-61, Calle 20 No. 20-29, calle 20 No. 20-26, Carrera 19 No.18-79, carrera 17 No.
15-114. Calle 22: Calle 22 No.17-61; Calle 22 No. 17-55; Calle 22 No 17-51; Calle 22 No 7-48; Calle 22
No 17-44; Calle 22 No.17-41; Calle 22 No.17-28; Calle 22 No.17-07 esquina; Calle 22 No.17-06 esquina;
Calle 22 No0.18-88; Calle 22 No. 18-78; Calle 22 No 18-77; Calle 22 No. 18-66; Calle 22 No.18-62; Calle
22 No0.18-56; Calle 22 N0.18-42; Calle 22 N0.18-40; Calle 22 No0.18-23. Carrera 18: Cra. 18 No0.22-16;
Cra. 18 N0.22-38; Cra. 18 con calle 17 No.17-62 esquina; Cra. 18 No. 21-85; Cra. 18 N0.21-66; Cra. 18
No0.21-60 de un piso; Cra. 18 N0.21-46; Cra. 18 No. 21-40; Cra.18 No. 21- 34; Cra. 18 No.21-14; Cra. 18
con calle 21 esquina No.17-63. Calle 21: Calle 21 No.17-66; Calle 21 No.18-48; Calle 21 N0.18-50
Carrera. 19: Cra. 19 No. 21-07 esquina; Cra 19 No. 18-63; Cra. 19 No. 18-07 esquina; Cra. 19 No.21-29;
Cra. 19 No. 21-35; Cra. 19 No. 21-60; Cra. 19 N0.21-75; Cra. 19 N0.19-02 esquina; Cra.19 No.22-17; Cra.
19 No. 22-35; Cra. 19 N0.19-18 esquina; Cra. 19 N0.23-62; Cra. 19 No. 24-10 de un piso; Cra. 19 No. 24-
20; Cra. 19 N0.19-32; Cra. 19 N0.19-44; Cra. 19 No. 19-36; Cra. 19 No. 17-62. Calle 24: Calle 24 No. 18-
92 de un piso; Calle 24 No0.19-38 de un piso; Calle 24 N0.19-60; Calle 24 No0.19-19; Calle 24 No.19-51.
Carrera. 20: Edificio Palacio Municipal; Cra. 20 N0.20-02; Cra. 20 N0.20-63. Calle 21: Calle 21 No. 20-76;
Calle 21 N0.20-80; Calle 21 No0.22-13 — Carrera 22 No.20-65. Calle 20: Hospital San Francisco de Asis;
Calle 20 No. 22-20; Calle 20 No.22-14 de un piso; Calle 20 No.20-62 Colegio Panamericano; Calle 20 No.
21-60; Calle 20 No. 21-67; Calle 20 N0.21-69; Calle 20 No.21-07 de un piso; Calle 20 No. 20-69; Calle 20
No0.20-61. Calle 19: Calle 19 No.18-79; Calle 19 No.18-35 Colegio Simon Araujo; Calle 19 #18-15 de un
piso. Carreral7 : Cra. 17 No0.16-82 Colegio Sabanas; Cra.17 No. 21-87 colegio Ateneo comercial,
Cra. 17 con calle 21 esquina No.16-12. Calle 22 No.17-35, calle 22 No. 18-71, carrera 19 No.21-43,
carrera 19 No. 23-12, Carrera 16® No. 16-74, carrera 22 No. 20-65. Arquitectura Moderna:
Gobernacion de Sucre, Centro Cultural (Teatro y Biblioteca Municipales), Plaza de Toros.

Paragrafo: Los inmuebles del centro histérico que sean abandonados a su ruina por parte de sus
propietarios con la intencién de obtener licencia de demolicion y realizada la demolicion solo podran ser
construidos con edificios de iguales caracteristicas tipoldgicas, urbanisticas y arquitectonicas. En caso de
no existir planos del edificio demolido la nueva construccion se ajustard a los registros historicos y
fotograficos de la ciudad.

Articulo 62°. Tratamiento de Renovacion Urbana: Es el aplicable a sectores ubicados dentro del
suelo urbano, que requieren introducir modificaciones sustanciales al uso de la tierra y de las
construcciones, para detener procesos de deterioro fisico y ambiental, con el fin de obtener un
aprovechamiento intensivo de la infraestructura establecida de servicios, la descongestion del tréfico
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urbano, la rehabilitacion de bienes histéricos y culturales, la utilizacion mas eficiente de inmuebles
urbanos para beneficio de la comunidad.

Articulo 63°. Tratamiento de Actualizacion o Consolidacion: Es el aplicable a los lotes edificables
no edificados o a los lotes con inmuebles susceptibles de ser demolidos para su reedificacion,
ubicados dentro del suelo urbano, con el objeto de completar zonas con morfologia urbana
homogénea conformada por los predios con referencia catastral: 01-01-0242-0169 de FOMVAS,
referencia catastral 01-01-0242-0175 (21 ha) de Luis Roman Vélez, referencia catastral 01-01-0242-
0928 (3 ha), 01-01-0271-0140 / 0141de Lucy Sierra de Arroyo, 01-01-0271-0213 / 0214 de Jesus
Vargas de Lima 01-01-0271-0099 / 100 de Inversiones la Cordialidad Ltda.

Articulo 64°. Tratamiento de Mejoramiento Integral: Es el aplicable a sectores catalogados como
de desarrollo incompleto que requieren de acciones de habilitacion de los espacios requeridos para el
uso publico y equipamiento comunal, infraestructura vial y de servicios publicos apropiada, y en
general de las obras que garanticen un mejoramiento urbano del territorio. Las areas identificadas
para este tratamiento corresponden: los barrios Alto del Rosario, 17 de Septiembre, 2 de Septiembre,
Independencia, Sinali, la Pollita, Cielo Azuly las Comunas 8y 9. Plano N° U 16.

TITULO SEPTIMO
PLANES PARCIALES E INSTRUMENTOS DE GESTION
CAPITULO |
DE LOS PLANES PARCIALES

Articulo 65°. Definicion De Planes Parciales: Es la delimitacién tentativa que determina el Plan de
Ordenamiento de las areas del territorio que deben ser objeto de una planificacion mas detallada, para
realizarla posteriormente, mediante la instrumentacion de Planes Parciales, a partir de la formulacion
de directrices y parametros de ordenamiento, incluyendo las acciones y actuaciones urbanisticas y los
posibles instrumentos de gestion que serian aplicables para el desarrollo y ordenamiento fisico de
dichos dmbitos espaciales.

Articulo 66°. Planes Parciales De Mejoramiento Integral: Son los aplicables a sectores de la ciudad
desarrollados de forma incompleta o con condiciones deficitarias en la provisién de equipamientos,
zonas recreativas, servicios publicos, que requieren de acciones integrales para su articulacion a la
estructura urbana de la ciudad.

1. Plan Parcial de mejoramiento integral de las comunas 8 y 9 ( zona sur). Plano N° U16.
Corresponde al area identificada como Area de desarrollo urbano residencial estrato 1. ADURE1A
en el Plano N° U3, de actividad principal residencial 1, con predominio de viviendas unifamiliares
de un piso cuyo origen fue un asentamiento subnormal, el cual se busca consolidar mejorando sus
condiciones fisicas, la infraestructura de servicios publicos domiciliarios, los servicios sociales
basicos, procurando la disminucion el déficit cuantitativo y cualitativo de vivienda, atendiendo una
poblacién aproximada de 45.000 habitantes mejorando las condiciones de hacinamiento y de
calidad de la vivienda.

Termino para la ejecucion: Corto, Mediano y Largo plazo.

52



CONCEJO
MUNICIPAL

SINCELEJO - SUCRE

2. Plan Parcial de Mejoramiento Integral comuna 6 (zona norte). Plano N° U19. Corresponde al
area identificada como Area de desarrollo urbano residencial estrato 1. ADURE1A. Plano N° U3
de actividad principal residencial 1, con predominio de viviendas unifamiliares de un piso en
materiales inestables cuyo origen fue un asentamiento subnormal. (Invasion). Objetivos:

2.1. Normalizar el asentamiento mejorando sus condiciones fisicas, a través de la dotacién de la
infraestructura de servicios publicos domiciliarios, los servicios sociales basicos y el
mejoramiento cualitativo de la vivienda.

2.2. Legalizar la propiedad de la tierra a través de un programa de titulacion, fundamentado en los
mecanismos establecidos por la ley.

2.3. Reubicar las viviendas localizadas en areas de riesgo, tal como: Ronda de arroyos, areas
inundables, de deslizamiento y sobre las redes primarias de servicios publicos.

2.4. Mejorar el espacio publico construido por medio de la rectificacién los trazados viales, la
definicién de andenes y previendo las reservas para las zonas recreativas y la construccion
del equipamiento social inexistente de salud, educacién y cultura. Se propone atender
prioritariamente una poblacion aproximada de 5.000 habitantes, que presentan condiciones de
hacinamiento y necesidades basicas insatisfechas.

Termino para la ejecucion: Corto, Mediano y Largo plazo

Articulo 67°. Actores: Los planes parciales de mejoramiento integral estardn a cargo
fundamentalmente de las siguientes dependencias: Fondo de Vivienda Municipal (FOVIS) le
corresponde fijar el programa de mejoramiento integral de las viviendas, Fondo de Valorizacién
Municipal (FOMVAS) le corresponde a través de recurso de sobre taza de gasolina la rectificacion de
las vias, Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Sincelejo (EMPAS) le corresponde la instalacion
de los servicios de agua y alcantarillado, La Electrificadora prestara el servicio de electrificacién,
SURTIGAS proveera el servicio de Gas Natural, las Secretarias de Desarrollo y obras publicas,
educacion y salud prestaran el apoyo logistico y coordinaran con Planeacion Municipal, quien
formulara el respectivo plan.

La participacién de las Juntas de acciéon comunal de los barrios que conforman las comunas a mejorar
y representantes del asentamiento subnormal haran las respectivas veedurias comunitarias para éxito
del plan.

Articulo 68°: Plan Parcial de Renovacion Urbana: Son los aplicables a sectores del suelo urbano,
que requieren de modificaciones sustanciales al uso de la tierra y de las construcciones, con el objeto
de obtener una utilizacién mas eficiente de los inmuebles urbanos y un mayor beneficio para la
comunidad.

Articulo 69°. Plan Parcial de Renovacion Urbana en los barrios Las Delicias, Argeliay Gaitan:
Se destaca el sector como de uso netamente residencial, para recuperar el alto grado de deterioro
ocasionado por el desarrollo de actividades no compatible con el uso residencial.

Articulo 70°. Actores: Las entidades encargadas seran: Oficina de Planeacién Municipal, Fondo de
Vivienda Municipal (FOVIS) le corresponde fijar el programa de renovacion del sector, Fondo de
Valorizacién Municipal (FOMVAS) le corresponde a través de recurso de sobre taza de gasolina la
pavimentacién de las vias, Instituto Nacional de Reforma Urbana (INURBE) a través de subsidio y
planes urbanisticos, Las prestadoras de servicios publicos optimizaran los respectivos servicios en el
sector a renovar.
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Con la participacion de las Juntas de accion comunal del sector se hard la respectiva veeduria
comunitaria para éxito del plan.

Articulo 71°. Plan Parcial para la conservacion del centro histérico de la ciudad: El Plan busca
rescatar el patrimonio Arquitectdnico, Urbanistico, Histérico y Cultural en la zona céntrica de la
ciudad, segun Plano N° U6.

Obijetivos Especificos:

1. Incentivar el comercio, la vivienda en la zona histérica y reubicar las actividades de alto impacto
para la infraestructura fisica, arquitecténica y patrimonial del area.

2. Procurar la restauracion de edificaciones para el uso comercial, institucional y vivienda.

3. Mejorar las condiciones ambientales en lo que refiere con la contaminacién visual y auditiva y de
olores del centro historico a través de un riguroso control de publicidad exterior, programas
educativos para bajar el ruido ocasionado por las bocinas de los vehiculos que transitan por el
area.

4. Reglamentar un sistema de estacionamiento a través de parqueaderos publicos y privados
obligando a todos los predios disponibles a cumplir con ese uso.

5. Facilitar la apertura del centro de manzanas mediante el sistema de unidad de actuacién e
integracion inmobiliaria.

Articulo 72°. Actores. Los gremios comerciales Camara de Comercio, FENALCO, Telecom, Electro
costa, Empas, la Sociedad de ingenieros y arquitectos de Sucre, los propietarios de los inmuebles, el
Consejo municipal de cultura y la Alcaldia Municipal.

Articulo 73°. Plan parcial de Expansion Urbana:. Se destinan para la expansion en el corto,
mediano y largo plazo los terrenos que bordean al perimetro urbano, identificados con referencia
catastral N° 00-2-003-001, 00-2-003-545, 00-2-003-508, 00-2-003-055, 00-2-003-233, 00-2-003-234,
00-2-003-159, 00-2-003-213, 00-2-003-570, 00-2-003-228, 00-2-003-640, 00-2-003-639, 00-2-003-
407, 00-2-003-405, 00-2-003-237, 00-2-003-163, 00-2-003-102, 00-2-003-046, 00-2-007-179, 00-2-
007-106, 00-2-007-102, 00-2-007-001, 00-2-003-018, 00-2-003-104, 00-2-003-019, 00-2-003-020, 00-
2-003-221, 00-2-003-222, 00-2-003-106, 00-2-003-107, 00-2-003-223 y 00-2-003-192 00-2-005-059,
00-2-005-214, 00-2-005-058, 00-2-005-120 y 00-2-005-122, 00-2-007-005, 00-2-007-102, 00-2-007-
106, 00-2-007-179, 00-2-007-020, 00-2-007-024 y 00-2-007-092, 00-1-003-093, 00-1-003-136, 00-1-
003-135, 00-1-003-139, 00-1-003-173, 00-1-003-096, 00-1-003-104, 00-1-003-145 y 00-1-003-155,
00-2-003-502, 00-2-003- 629, 00-2-003-630, 00-2-003-586, 00-2-003-532, 00-2-003-513, 00-2-003-
533, 00-2-003-501, 00-2-003-633, 00-2-003-634, 00-2-003-242, 00-2-003-632, 00-2-003-627, 00-2-
003-628, 00-2-003-446, 00-2-003-512, 00-2-003-500, 00-2-003-507, 00-2-003-587, 00-2-003-588, 00-
2-003-589, 00-2-003-590, 00-2-003-591, 00-2-003-626, 00-2-003-574, 00-2-003-575, 00-2-003-505,
00-2-003-594, 00-2-003-595, 00-2-003-946, 00-2-003-132, 00-2-003-131, 00-2-003-546 y 00-2-003-
571, 00-2-007-005, 00-2-007-024, 00-2-007-092, 00-2-007-020, 00-2-007-179, 00-2-007-106 y 00-2-
007-102, estos representan 1351 Has para usos urbanos en los préximos 10 afios, de las cuales en el
corto plazo (proximos tres afos) se deberan utilizar aproximadamente las primeras 567 Has, agotado
en 60% este primer perimetro mas 0 menos en el mediano plazo se podran utilizar las siguientes 450
Has y asi progresivamente en el largo plazo se utilizaria las 334 Has segun Plano N° G 38

Objetivo: Garantizar el territorio necesario para los desarrollos de programas de vivienda de interés social
en la comuna No. 6 — Norte del area urbana.

Las areas a incorporar seguiran los parametros urbanisticos establecidos en las normas del presente
Acuerdo.
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Articulo 74°. Actores De Los Planes de Expansion Urbana. Los planes parciales de expansién
urbana estaran a cargo fundamentalmente de los siguientes actores: Fondo de Vivienda Municipal
(FOVIS) le corresponde fijar el programa de mejoramiento integral de las viviendas, Instituto Nacional
de Reforma Urbana (INURBE), Caja de Compensacién Familiar , ONGs y Empresarios Privados.

Articulo 75°. Planes Parciales de Renovacién Urbana: Son los aplicables a sectores del suelo
urbano, que requieren de modificaciones sustanciales al uso de la tierra y de las construcciones, con
el objeto de obtener una utilizacion més eficiente de los inmuebles urbanas y un mayor beneficio para
la comunidad.

Articulo 76°. Planes Parciales de Reforestacion en Suelos Degradados y Erosionados: El Plan
busca mejorar las condiciones de algunos suelos a través de la reforestacién, especificamente en los
cerros circundantes de la ciudad en donde se ha observado un alto grado de erosi6on causada
basicamente por la accién del hombre.

Articulo 77°. Actores: Para los planes parciales de reforestacion en los suelos del territorio municipal
se debera tener en cuenta las orientaciones de la Corporacion Autbnoma Regional (CARSUCRE),
Secretaria de Agricultura Municipal y Departamental, la Universidad de Sucre, ONGs y todas las
Organizaciones Ambientalistas.

Articulo 78°. Plan Parcial de Divulgacion de las Aptitudes de los Suelos y los Tipos de
utilizacion: El Plan busca dar a conocer las aptitudes de los diferentes suelos del territorio municipal
para lograr en el mediano y largo plazo una utilizacion optima de los mismos que garantice su
explotacién en una forma sostenible.

Articulo 79° Actores: Los encargados de prestar esta labor son: Corporacion Autbnoma Regional
(CARSUCRE), Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), Secretaria de Agricultura Departamental
y Municipal, Secretaria de Planeacidon Municipal, Curadurias Urbanas, ONGs y las Organizaciones
Ambientalistas.

Articulo 80° Plan Parcial para el Desarrollo Especial del Morrosquillo: Localizada al Nor-este del

area municipal de Sincelejo mas proxima al Golfo de Morrosquillo (7 Kmts). Limitada al norte con los

municipios de Toluviejo, al sur con Palmito y la Carretera a Puerto Viejo, al oeste con Toll y al este

con la carretera Troncal del Caribe. Toluviejo — Palmito — San Andrés, con el mismo municipio de

Sincelejo. El area estara libre de contribuciones de impuestos municipales.

e Usos principales: Desarrollo Eco — Tecnolégico. (Agropecuario. Agropecuario — Industrial,
Industrial, Comercial, Eco-Agro turistico, Cultural y de Comunicaciones).

e Usos Compatibles: Equipamiento, residencial de apoyo.

e Restringidos: Industria convencional, desarrollo no sostenible.

Articulo 81° Actores: Los encargados de prestar esta labor son: Las empresas privadas, publicas y
mixtas.

Articulo 82° . Plan Parcial para el Desarrollo de la Vitrina Caribe: Localizada en el &rea central
comercial de Sincelejo entre las Carreras 17 y 25, y entre las calles 17 y 25. con un marco tributario

55



CONCEJO
MUNICIPAL

SINCELEJO - SUCRE

especial de excepciones y bonificaciones. Los usos principales, compatibles y restringidos son los
presentados en las normas para esta zona.

Articulo 83° Actores: Los encargados de prestar esta labor son: Las empresas privadas, publicas y
mixtas.

Articulo 84° Plan Parcial para el Desarrollo Especial “ZENU — Sabiduria Milenaria”: Localizada en
el area del municipio de Sincelejo que pertenece al Resguardo Indigena de San Andrés con marco
institucional y legal especial, a la que el municipio atenderd con servicios y equipamientos previa
aprobacion de las autoridades indigenas.

Articulo 85° Plan Parcial para el Desarrollo Educativo - Cultural - Popular — Virtual: Localizada
al este del area municipal en la concentracion educativa, y extendida a las demés é&reas educativas.
Con tratamiento de modificaciones tributarias en excepciones especiales.

Articulo 86° Plan Parcial para la Industria Artesanal “Industrial de las América”: Localizada en el
barrio las América y donde se han concentrado la produccién de muebles y objetos de madera, y
extendida a otras areas similares. Con tratamientos tributarios de bonificacién excepciones especiales.

Articulo 87° Actores: Los encargados de prestar esta labor son: Las empresas privadas, publicas y
mixtas.

CAPITULO Il
DE LOS INSTRUMENTOS DE GESTION

Articulo 88°. Instrumentos de Gestion: Son los procedimientos de caracter técnico vy juridico, que
tienen como fin permitir la ejecuciéon de las determinaciones derivadas de los instrumentos de
planeacion, los cuales afectan la estructura predial, los derechos de propiedad y/o la financiacion de
los procesos de desarrollo urbano. Los instrumentos de la gestién urbanistica constituyen el conjunto
de herramientas de planificacion y de gestién, que aplicadas de forma simultanea y coordinada,
permiten definir las condiciones de la actuacién para la produccion del espacio urbano.

Articulo 89°. Reparto de Cargas y beneficios: Consiste en que los propietarios de predios e
inmuebles que conforman el &mbito territorial de un Plan Parcial, realicen un reparto equitativo de los
costos actuales de la urbanizaciéon y los beneficios futuros que se obtengan con la ejecucion de las
actuaciones urbanisticas definidas por el Plan. Dicho reparto debe ser proporcional a la superficie del
suelo aportada por cada uno de los propietarios que conforman el dmbito espacial de dichas
actuaciones urbanisticas.

e Costos De Urbanizacién: Son las expensas ocasionadas por la ejecucibn de obras de
urbanismo, las cuales le otorgan aptitud para el desenvolvimiento de usos urbanos a un territorio
circunscrito dentro de un @mbito de planificacion.

Articulo 90°. Instrumentos De Intervencién Sobre La Estructura Predial : Son instrumentos de

gestion del suelo que permiten modificar e intervenir directamente sobre la morfologia urbana,
estructura predial e indirectamente sobre la propiedad y su forma de tenencia, generando
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necesariamente formas asociativas de gestion entre los propietarios de determinado sector del suelo
urbano o de expansién. Los instrumentos que intervienen sobre la estructura predial son: la
integracion inmobiliaria, el reajuste de tierras y la cooperacion entre participes.

Integracion Inmobiliaria: Es un mecanismo de gestion sobre el suelo, con el objeto de asegurar
el reparto equitativo de cargas y beneficios en actuaciones urbanisticas en suelo urbano con
tratamientos de renovacion urbana y/o redesarrollo o actualizacion. Consiste en reunir o englobar
distintos inmuebles para subdividirlos y desarrollarlos, construirlos, o renovarlos y enajenarlos.
Reajuste De Suelos: Es un mecanismo de gestiéon sobre el suelo, con el objeto de generar
transformaciones en la estructura predial existente en un territorio, especialmente para el
desarrollo de actuaciones urbanisticas en suelos de expansion o urbano con tratamiento de
desarrollo, para obtener una mejor configuracion del globo de terreno que lo conforma y garantizar
una justa distribucion de las cargas y beneficios. Consiste en englobar diversos lotes de terreno
para luego subdividirlos en forma mas adecuada y dotarlos de obras de infraestructura urbana
basica, tales como vias, parques, redes de acueducto, alcantarillado, energia y teléfonos.
Cooperacion Entre Participes: Es un mecanismo de gestion sobre el suelo utilizado para el
reparto equitativo de cargas y beneficios en el desarrollo de actuaciones urbanisticas que no
requieran de una nueva configuracion predial de su superficie y las cargas y beneficios de su
desarrollo puedan ser repartidas en forma equitativa entre sus propietarios, garantizando la cesion
de terrenos y el costo de las obras de urbanizacién correspondientes.

Articulo 91°. Instrumentos De Intervencién Juridica: Son los instrumentos juridicos de gestién
urbana, determinados por la Ley 388 de 1997, para la adquisicion de bienes inmuebles requeridos
para la ejecucion de actuaciones urbanisticas u operaciones urbanas, o para obligar a los propietarios
al cumplimiento de la funcién social de la propiedad. Son instrumentos de intervencién sobre el
derecho de propiedad la enajenacion voluntaria o forzosa, la expropiaciébn por via judicial o
administrativa, la declaratoria de desarrollo o construccion prioritarias y la declaratoria de utilidad
publica.
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Enajenacion Voluntaria: Es un mecanismo juridico de adquisicion de bienes inmuebles
declarados como de utilidad publica o interés social. El precio de adquisicién del inmueble
correspondera al valor comercial, determinado por un avalio comercial efectuado por el IGAC, la
Entidad que cumpla sus funciones o por peritos privados inscritos en las Lonjas 0 asociaciones
correspondientes.

Enajenacion Forzosa: Es un instrumento juridico de adquisicion de bienes inmuebles, cuyo
proceso es ordenado por el alcalde municipal con el fin de vender los bienes inmuebles en publica
subasta que no cumplieron su funcién social de la propiedad, definida en las declaratorias de desarrollo
o construccion prioritarias, realizadas previamente por la respectiva Administracion.

Expropiacion Judicial: Es un mecanismo juridico de adquisicion de bienes inmuebles para los
casos en que no se llegan a acuerdos formales para la enajenacion voluntaria, transcurridos 30 dias
habiles después de la oferta de compra realizada al propietario del inmueble por la Entidad
competente.

Expropiacion Por Via Administrativa: Es un mecanismo juridico de adquisicion de bienes
inmuebles para los casos en que la autoridad administrativa competente considere que existen
especiales condiciones de urgencia para adquisicion de bienes inmuebles declarados como de
utilidad publica o interés social, cuya finalidad corresponda a las sefaladas en los literales a), b),
c), d), e), h), j), k), I), y m) del articulo 58 de la Ley 388 de 1997. Igualmente se podra expropiar
por via administrativa cuando se presente el incumplimiento de la funcién social de la propiedad
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por parte del adquiriente en pulblica subasta de terrenos o inmuebles objetos de enajenacién
forzosa.

e Desarrollo Prioritario Para Unidades De Actuacion Urbanistica : Corresponde a la
determinacion que las actuaciones urbanisticas de urbanizacién previstas para ejecutar mediante
Unidades de Actuacién Urbanistica, se deben realizar con caracter impositivo y obligatorio. Para el
efecto, los plazos ordinarios establecidos por la Ley 388 de 1997, se incrementaran en un 50% v,
en caso de incumplimiento, la enajenacion forzosa se realizara para la totalidad de inmuebles que
conforman la Unidad de Actuacion urbanistica.

e Declaratoria De Utilidad Publica: Es un instrumento de gestiéon del suelo, mediante la cual el
municipio interviene el derecho de propiedad sobre predios que requiere adquirir para la ejecucion
de obras de interés social destinadas a determinados fines, previstos por motivos de utilidad publica.

Articulo 92°. Instrumentos De Intervenciéon Financiera : Son los mecanismos que posibilitan la
recuperacién de cargas urbanisticas, del mayor valor generado a ciertos bienes inmuebles por
acciones urbanisticas, que compensan las desigualdades generadas por los procesos de
planificacion, permitiendo ampliar las fuentes de financiacion del desarrollo urbano. Son instrumentos
de intervencién financiera la captacion de plusvalia, la compensacion en tratamientos de
conservacion, los pagarés y bonos de reforma urbana, la contribucién por valorizacion y las multas y
sanciones urbanisticas.

e Participacion En Plusvalia: Es un instrumento financiero de la administracién municipal para
participar en la captacion del mayor valor en los precios del suelo, causado por decisiones
administrativas ( hechos generadores de plusvalia) que permiten una mayor intensidad en el uso u
ocupacion de determinado predio. Dichos recursos seran destinados para la defensa y fomento
del interés comin a través de acciones y operaciones encaminadas a distribuir y sufragar
equitativamente los costos del desarrollo urbano, el mejoramiento del espacio publico y la calidad
urbana del territorio.

o Monto de la Participaciéon: 35% del mayor valor por m2.

o Exigibilidad: Al solicitar la licencia de urbanismo o construccion; al solicitar el certificado
de cambio de uso; al transferir la propiedad y al adquirir titulos valores de derechos
adicionales de construccion y desarrollo.

o Forma de Pago: En dinero; en transferencia de otro inmueble; en una porcién del
inmueble y en participacion accionaria en el proyecto.

o Destinacion de los recursos: Compra de predios para viviendas de interés social;
construcciéon, mejoramiento de infraestructura en asentamientos subnormales; espacio
publico; adquisicion de inmueble en programa de renovacion.

Los inmuebles destinados a vivienda de interés social para las clases mas desfavorecidas
(unidades basicas, unidad minima y por desarrollo progresivo), estaran exentos del cobro
de plusvalia.

e Compensacién En Tratamientos De Conservaciéon: Es un instrumento de gestién urbana que
permite resarcir a los duefios cuyos terrenos o inmuebles han sido definidos por el POT, el Plan
Parcial o los instrumentos que los desarrollan, como &reas con asignacion de Tratamientos de
conservacion historica, arquitecténica o ambiental. Las cargas generadas por esta decision son
compensadas a través de retribuciones econdémicas o transferencias de derechos de construccion
y desarrollo, entre otros.
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Bonos Y Pagarés De Reforma Urbana: Son instrumentos financieros, consistentes en la emision
de titulos de deuda publica como forma de pago de los terrenos adquiridos por las entidades
publicas en los procesos de enajenacién voluntaria directa o expropiacion.

Contribucion Por Valorizacién: Es un instrumento financiero que permite la financiacion
anticipada de obras publicas en funcion del beneficio que genere dicha obra en determinado
sector de la ciudad.

Financiacion Privada: Corresponde a la financiacion de las obras requeridas para la operacion
urbanistica, mediante recursos que provienen del sector privado.

TITULO OCTAVO

PROGRAMA DE EJECUCION

Articulo 93°. Téngase como programa de ejecucion para el corto plazo acorde con los
presupuestos institucionales de la vigencia del afio 2000, el siguiente:
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Plan Programa

Proyecto

Valor

Actores

Responsable

Acueductoy | Acueducto.

alcantarillado

alcantarillado.

Energia
Eléctrica Mejoramiento del servicio
Telefonia Ampliacién de cobertura
Gas natural | Ampliacion de cobertura
Aseo Ampliacién de cobertura

Ampliacion de Cobertura de

Ampliacién de cobertura

Expansion  en
produccién.
Expansion en distribucion.
Reposicion en distribucion .
Expansion micromedicion.
Reposicion de micromedicion.

capacidad de

Lagunas de Oxidacion -
Preinversion Terreno.

Expansion de redes.

Reposicion de redes

Aumento de confiabilidad vy
expansion de redes.
Instalacion medidores (9000 und).

Instalacion de nuevas lineas (4000).

Ampliacion de redes.
Infraestructura fisica.

Anillado de redes

Implementacién de nuevas rutas
Relleno sanitario.

$538.000.000.00

$ 72.966.000.00
$ 14.160.000.00
$785.093.000.00
$300.173.000.00

$374.000.000.00
$127.550.000.00
$ 10.000.000.00

$1.100.000.000.00*

$1.800.000.000.00

$1000.000.000.002

$ 200.000.000.00

$500.000.000.00°

Empas, Plan maestro
de Alcantarillado,
Comunidad, Ministerio
de Desarrollo,
Carsucre, Alcaldia
Municipal, Fonade.

Electrocosta,
comunidad

Telecom, Comunidad

Surtigas, comunidad
Sincelejo Limpio

Empas

Electrocosta

Telecom

Surtigas

Sincelejo Limpio

1 Presupuesto en etapa de aprobacion a la fecha.
2 Sin aprobacién del nivel central a la fecha.

3 Presupuesto preliminar
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Plan Programa Proyecto Valor Actores Responsable
Mantenimiento las Américas,
Mochila, Cerrito Colorado.
Mejoramiento de la malla Mantenimiento 7 de agosto - La $290.208.666.00
vial urbana. Palma.
Construccién Avenida Luis Carlos
Galan Il1. $200.000.000.00
Plan vial Terminacion Avenida de la Paz. $115.000.000.00 | Fomvas, Alcaldia Fomvas
Round Point Cruz de Mayo - Municipal, Invias,
empalme La Palma. $120.000.000.00 | comunidad,
Ampliacion de la red vial Construccién primer tramo Anillo
urbana. Central ( Las Américas - La
Bucaramanga). $500.000.000.00
Mantenimiento vias urbanas. $848.000.000.00
Construccién de vivienda zona sur.
Construccion de vivienda nueva $50.000.000.00 | Fovis, Alcaldia Municipal, Fovis
Reubicaciéon de viviendas en zona comunidad, Inurbe,
de riesgo. $263.105.436.00 | Constructores.
Asignacion de subsidios (165) $30.000.00000 | Comunidad, Fovis,
Vivienda nueva urbana Banco de Tierras ( compra de constructores
terrenos). $1170.477.000.00
Plan vivienda Compra de materiales de
de Interés construccion. $80.000.000.00 Inurbe Inurbe
Social $50.000.000.00
Mejoramiento de vivienda. Mantenimiento y reparacion IPS.
Construccion IPS del Sur
Ampliaciéon y mejoramiento (cofinanciacion) $30.000.000.00 | Secretaria  de  Salud,
de infraestructura fisica de E.S.E, Fondos de | Secretaria de Salud
salubridad. $40.000.000.00 | Cofinanciacion
Salud
Plan Programa Proyecto Valor Actores Responsable
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Plan Educativo

Ampliacién de cobertura

Estudios y compra de terrenos

concentracion educativa sur.

$59.000.000.00

Secretaria de Educacion,

Secretaria de

comunidad, Fondos de Educacion

Mantenimiento, cerramiento y Cofinanciacion
dotacién de parques y escenarios
deportivos. $100.000.000.00
Adecuacién y mantenimiento Estadio
de Fatbol Arturo Cumplido
Construccién cancha polifuncional $70.000.000.00
Barrio Espafia.

Plan de Construccién Cubierta del Estadio de $15.000.000.00

Recreacion y Softbol.
Deporte Mejoramiento y ampliacion Construcciéon 1l etapa Parque la $18.000.000.00 | IMDER, Codeportes,
de infraestructura Selva. Comunidad, Alcaldia IMDER
deportiva Construccién gradas y cerramiento $12.00.000.00 | Municipal.

Cancha Polifuncional la Selva.
Construccién Cancha de Tejo (Villa
Olimpica). $15.000.000.00
Construcciébn  Parque  Recreativo
Pablo VI. $12.000.000.00
Adecuacién  Cancha Polifuncional
Pablo VI. $25.000.000.00
Construccibn  parque  Recreativo
Barrio Pioneros. $20.000.000.00
Rehabilitacion Casa de la Cultura. $7.000.000.00
Construccion Plaza Cultural
Majagual. (Preinversion y
cofinanciacion). Casa de Ila Cultura,

Cultura $50.000.000.00 | Consejo  Municipal de Secretaria de

Mejoramiento de Cultura, Comunidad, Desarrollo
infraestructura fisica $48.000.000.00 | Secretaria de Desarrollo
cultural
Plan Programa Proyecto Valor Actores | Responsabl
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e
Sensibilizar a través de seminarios
sobre recursos alternativos
agricolas del suelo. $12.000.000.00
Sensibilizacién sobre usos Secretaria Agricultura,
Desarrollo de la investigacion alternativos de los suelos rurales en Secretaria de planeacion
Agropecuario |y fomento a la produccion explotacién ganadera. CMDR, ANUC, pequefios,
agricola y pecuaria. Cultivo y fomento de la piscicultura $30.000.000.00 | medianos y grandes | Secretaria
en el corregimiento de la Arena. productores, comuneros, | Agricultura y
Multiplicaciéon de semilla de Name ONG’s, CONIF, INPA,|Ganaderia vy
Criollo. $30.000.000.00 | Gripo de productorse de | Medio
Explotacion y fomento de Ila Leticia en el corregimiento | Ambiente
piscicultura en aula en el $35.000.000.00 | de la Arena y las Palmas, | Municipal
corregimiento Las Palmas la comunidad.
$110.000.000.00
Diagnostico y Plan de  manejo
Ambiental Municipal.
Medio cofinanciacion Ministerio de Ambiente, | Secretaria del
Ambiente $50.000.000.00 | Carsucre, Municipio de | Agricultura,
Sincelejo, ONG'’s Ganaderia 'y
Construcciéon y adecuacion de Medio
canchas deportivas en las é&reas Ambiente.
corregimentales 1,2,3,4.
Deporte, Infraestructura Fisica IMDER, comunidad.
Culturay $80.000.000.00 IMDER
Recreacion
Reparacion y dotacion del puesto
Infraestructura fisica de de salud de Choché. Secretaria de Salud Secretaria de
Salud salubridad Municipal, comunas, Salud
$60.000.000.00 | Accion Comunal, ONG’s | Municipal
Plan Programa Proyecto Valor Actores Responsabl

63




CONCEJO MUNICIPAL

SINCELEJO - SUCRE

Educacion

Vias Rurales

Vivienda

Cofinanciacion

Obras Publicas

Soluciones de vivienda

Subprograma de saneamiento
bésico

Culminacion del aula en
construccion de la Chivera.
Reparacion y dotacion de aulas en
la escuela del corregimiento de las
Majaguas.

Mantenimiento de vias y puentes
San Nicolas, Buenavista, el Paramo,
Cruz del Beque, las Huertas y otras
vias.

Mejoramiento de la parte de
saneamiento basico para la vivienda
rural.

$30.000.0000.00

$25.000.000.00

$311.000.000.00

$30.000.000.00

Secretaria de Educacion,

Padres de Famila vy
Profesores.
FOMVAS, comunidades

corregimentales.

FOVIS, comunidades
corregimentales.

Secretaria de
Educacion
Municipal.

FOMVAS

FOVIS
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TITULO NOVENO
DISPOSICIONES VARIAS

Articulo 94°. Terrenos Indigenas: Las autoridades municipales no podran sobrepasarse a la
autonomia propia de los territorios indigenas, una vez sean reconocidos por las autoridades
competentes. Anexo 5 del Diagnostico Prospectivo y lineamientos estratégicos del Componente
General.

Articulo 95°. Vigilancia: El Departamento ejercera la tutela administrativa en cuanto a la planeacién
y coordinacion del desarrollo regional en concordancia con el presente acuerdo.

Articulo 96°. Cobertura: El presente acuerdo rige para todo el territorio municipal dividido en: area
Urbana y area Rural, estos a su vez en Comunas y Corregimientos.

Articulo 97°. Obligatoriedad: Una vez adoptado el Plan de Ordenamiento Territorial, el conjunto de
normas del presente Acuerdo, aplicables a la totalidad del territorio municipal, son de obligatorio
cumplimiento en concordancia con el articulo 15 de la ley 388 de 1997. Ningun particular o agente
publico podra actuar en el territorio urbano con hechos que no se ajusten al contenido del Plan de
Ordenamiento Territorial, al desarrollo de planes parciales y a las normas que lo rige.

Articulo 98°. Plan de Desarrollo Municipal. A partir de la adopcion del Plan de Ordenamiento
Territorial y la sancion del presente Acuerdo normativo, el Plan de Desarrollo Municipal de la siguiente
administracion municipal, para la formulacibn de programas y proyectos tendra en cuenta las
definiciones de largo y mediano plazo y el modelo de ocupacién del territorio municipal contenidas en
el Plan de Ordenamiento vigente

Articulo 99°. Documentos del Plan de Ordenamiento Territorial. Los planos y el documento
Técnico - Componente General, Urbano, Rural- y los documentos complementarios: Programa de
Ejecucion y Cartilla Divulgativa, hacen parte integral del Plan de Ordenamiento Territorial del
Municipio de Sincelejo.

Articulo 100°. Facultades. Se faculta al Alcalde para que adelante los tramites institucionales y
contrataciones que sean necesarias para la puesta en marcha y ejecucion del presente Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Sincelejo.

Articulo 101°. El Presente Acuerdo Rige A Partir De Su Publicacion.
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DADO EN EL CONCEJO MUNICIPAL DE SINCELEJO A LOS (29) VEINTINUEVE DIAS DEL MES
DE JULIO DEL ANO (2000) DOS MIL.

RUBEN DARIO BORJA RIVERA CARLOS VERGARA MONTES
Presidente Vicepresidente
ALVARO CONTRERAS OTERO GERMAN ANAYA GOMEZ
2 Vicepresidente Secretario General

SECRETARIA HONORABLES CONCEJO, Sincelejo, Julio 29 del 2000.

Se deja constancia que el presente acuerdo sufrid6 los dos debates reglamentarios en secciones
diferentes

El Secretario

SECRETARIA HONORABLES CONCEJO, Sincelejo, Agosto 4 del 2000.

Se envi6 el presente acuerdo al despacho del Sr. Alcalde para su sancién o censura

El Secretario
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