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Acuerdo N°. 019/ 2002

Por el cual se adopta el Plan Basico de Ordenamiento
Territorial para el Municipio de Pradera.

El Concejo Municipal de Pradera en uso de sus facultades constitucionales, legales
y reglamentarias, y en especial de las conferidas mediante por las leyes 136 y 152
de 1994 y 388 de 1997 acuerda:

ACUERDA:
DISPOSICIONES PRELIMINARES

ARTICULO 1: Se adopta el presente Proyecto de Acuerdo, orientado a regular el
crecimiento y desarrollo fisico ordenado del Municipio de Pradera Valle del Cauca.

ARTICULO 2: El presente Acuerdo tiene como &mbito de aplicacion las areas
urbana, suburbana y rural del municipio de Pradera, areas delimitadas en este
Acuerdo y comprendidas dentro de los limites municipales.

ARTICULO 3: Constituyen elementos integrantes del presente Plan Basico de
Ordenamiento Territorial los siguientes documentos:

El documento técnico de soporte

El documento resumen

El presente Acuerdo, que adopta el Plan.

La cartografia

ARTICULO 4: La Secretaria de Planeacion e Infraestructura Municipal presentara
ante el sefor Alcalde, para su tramite ante el Concejo Municipal, las reformas
periddicas necesarias para la actualizacion y aplicacion eficiente del PBOT dentro
de los objetivos propuestos.

ARTICULO 5: La Secretaria de Planeacion e Infraestructura Municipal presentara
ante el sefior Alcalde, para su aprobacion en el Concejo Municipal, la propuesta de
estructura administrativa necesaria radicada en el documento técnico de soporte
para aplicar el PBOT y ejercer el control Fisico en el Municipio de Pradera.

ARTICULO 6: El presente Plan Basico de Ordenamiento Territorial se regira por
las disposiciones contenidas en los Libros, Titulos y Capitulos siguientes:
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TITULO |
COMPONENTE GENERAL

SUBTITULO 1
VISION, MISION Y POLITICAS DEL
MUNICIPIO DE PRADERA

ARTICULO 7: La Visién del municipio de Pradera se define:

Pradera sera un municipio viable econdmicamente, ecolégicamente sostenible y con
una produccion planificado, integra una region con los municipios vecinos, con lo
cual lograrda no solo la unién de esfuerzos que mancomunadamente puedan
solucionar los problemas comunes sino también dimensional su propio desarrollo.
También resulta indispensable y al mismo tiempo un reto el lograr interpretar es
deseo de progreso de sus actores y de encontrar las vias para hacerlo a través de la
identificacion de acciones y proyectos.

ARTICULO 8: La misién del municipio de Pradera se define:

Adoptar el esquema de Integracion Regional Propuesto con los municipios vecinos,
para solucionar problemas comunes y dimensionar proyectos de desarrollo regional
Propiciar la conservacion y uso sostenible de la biodiversidad mediante la
optimizacion de actividades productivas existentes, implementacion de nuevos
proyectos productivos, y de recuperacion y conservacion de ecosistemas como una
actividad fundamental en el desarrollo del municipio.

ARTICULO 9: Se definen como Politicas del Municipio de Pradera:

o El fortalecimiento de los sectores productivos de la economia tales como: los
cultivos diferentes a la cafia de azlcar, que garanticen la seguridad alimentaria,
generen excedentes de comercializacion y creen empleo.

¢ El mejoramiento de la productividad de las tierras disponibles para la agricultura
organica en el area de ladera. El Municipio implementara las estrategias
necesarias para garantizar la concordancia entre la vocacién productiva agricola
con la educacion impartida.

e Larecuperacion y conservacion de los recursos naturales renovables.

e Teniendo en cuenta la responsabilidad comuin en la proteccion del medio
ambiente y para asegurar su disfrute por las generaciones presentes y futuras, el
desarrollo de la Politica de Medio Ambiente para el Municipio de Pradera sera
una de las tareas esenciales y, por lo tanto, las consideraciones
medioambientales estardn presentes en la puesta en practica de la politica
sectorial.
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¢ Se entiende que la solucién a los problemas medioambientales sélo pueden
alcanzarse si se coordinan las acciones a todos los niveles. De acuerdo con
el principio "pensar globalmente y actuar localmente", el gobierno municipal,
debe comprometerse a aportar las soluciones correspondientes.

¢ La administracién municipal, como autoridad competente debe concertar con
la autoridad ambiental regional (CVC) y con la comunidad el disefio y la
aplicacion de la Politica Ambiental.

¢ El municipio debe crear una estructura abierta para posibilitar la participacion
activa de la comunidad y las organizaciones sociales privadas interesadas
en la aplicacion y control de las politicas ambientales.

SUBTITULO 2
PRADERA Y EL SISTEMA METROPOLITANO.

ARTICULO 10: Pradera hace parte de un sistema metropolitano, juridicamente
inexistente, pero establecido como situacion de hecho, con una alta incidencia de
relaciones de intercambio trabajo - residencia con los municipios circundantes.

ARTICULO 11: El sistema metropolitano se encuentra conformado por una
primera corona de municipios que pivotan alrededor de Cali, como Yumbo, Palmira
(mas por la inmediatez de su relaciéon que por su distancia), Candelaria, Puerto
Tejada y Jamundi; y una segunda corona compuesta por Pradera, Florida, Miranda,
Corinto, Caloto, Villarrica, Santander de Quilichao y Buenos Aires.

Pradera y su sistema subregional de municipios circundantes (Palmira, Florida,
Miranda, Corinto, Puerto Tejada y Candelaria) se encuentran integrados al resto del
pais a través, principalmente, de la malla vial del Valle, mediante la cual se
establece conexion con el resto del &rea metropolitana, con el interior del pais, con
la zona portuaria de Buenaventura, con la salida a los paises del sur y a la costa
Atlantica a través de Antioquia.

La ubicacién de la subregioén junto al rio Cauca le otorga unas importantes ventajas,
teniendo en cuenta el papel protagdénico que tiende este elemento a tomar en el
desarrollo del pais como eje estructurante de las nuevas conexiones con el interior
del pais y con la costa Atlantica. Ver plano Sistema Metropolitano ( G-03)

SUBTITULO 3
COMPONENTES DEL MODELO TERRITORIAL

ARTICULO 12: Sistema Ambiental de Soporte.
Se encuentra conformado principalmente por:
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. El rio Cauca,

) La cuenca del rio Bolo y los corredores biolégicos que conforma con
sus afluentes.

o La zona de paramo ubicada entre los Parques Nacionales Naturales

de Las Hermosas y Tinajas.

ARTICULO 13: Sistema de asentamientos.
Constituido por:

o A nivel subregional por Pradera y el sistema de municipios
circundantes: Palmira, Florida, Miranda, Corinto, Puerto Tejada y
Candelaria.

o A escala municipal por la cabecera principal y el sistema de

asentamientos rurales.

ARTICULO 14: Red vial y de equipamientos.
Caracterizado como el conjunto de elementos que integran los diferentes
asentamientos.

SUBTITULO 4
CLASIFICACION DEL SUELO.

Se establecen, de acuerdo con lo preceptuado en la Ley 388 de 1997, las
categorias de suelo urbano, de expansién urbana, suburbano, rural y de proteccion.

ARTICULO 15: Suelo Urbano.

Caracterizado en el art. 31 de la Ley 388 de 1997, es constituido por las areas
destinadas a usos urbanos, dotadas de infraestructura vial, redes primarias de
energia, acueducto y alcantarilado. Mediante el presente Plan Basico de
Ordenamiento Territorial el Perimetro Urbano de la cabecera municipal pasa a
coincidir con la delimitacion del perimetro de servicios publicos domiciliarios.

ARTICULO 16: Suelo de Expansién Urbana.

Consiste en las areas aledafias al Suelo Urbano, que cuentan con la posibilidad de
cobertura de servicios publicos. Se deben desarrollar mediante la ejecucién de
Planes Parciales. El Suelo de Expansion Urbana seréa incorporado al Suelo Urbano,
una vez sea ejecutado el correspondiente Plan Parcial de Urbanizacion.

ARTICULO 17: Suelo Suburbano.

De acuerdo con el art. 34 de la Ley 388 de 1997, el Suelo Suburbano es constituido
por areas emplazadas en suelo rural, en las que se combinan formas de vida y usos
del suelo de la ciudad y del campo, como los corredores interregionales y las areas
con capacidad de alojar parcelaciones campestres.
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ARTICULO 18: Suelo Rural.

Es constituido por los suelos no aptos para alojar urbanizacion y por aquellos suelos
de vocacioén agricola, pecuaria, forestal, de explotacion de recursos naturales y otras
actividades analogas.

ARTICULO 19: Suelo de Proteccion.

Constituido por las zonas y areas de terrenos localizados dentro de cualquiera de
las anteriores clases, que por sus caracteristicas geograficas, paisajisiticas o
ambientales, o por formar parte de las zonas de utilidad publica para la ubicacién de
infraestructuras para la provision de servicios publicos domiciliarios o de areas de
amenazas Yy riesgo no mitigable para la localizacion de los asentamientos humanos,
tiene restringida la posibilidad de urbanizarse.

SUBTITULO 5
MODELO DE PLANEAMIENTO ADOPTADO.

ARTICULO 20: Adéptase como sistema de planeamiento para el ordenamiento
territorial de Pradera, el Planeamiento Interescalar; constituido en primera instancia
por el Plan Basico de Ordenamiento Territorial, el cual define directrices, politicas y
estrategias de ordenamiento, seguido por unos planes de menor escala, encargados
de resolverse en mayor nivel de detalle, orientados de acuerdo con los lineamientos
del PBOT. Las escalas subsiguientes al Plan Basico de Ordenamiento Territorial se
constituyen por los siguientes tipos de planes:

1. En suelo urbano y de expansion urbana:
Planes parciales locales

Planes parciales tematicos

Las unidades de actuacién urbanistica

2. En suelo rural:

Planes Especiales de Suelo Rural. De acuerdo con su caracter, local o tematico, se
ajusta a la normatividad exigida para los planes parciales de suelo urbano.

Planes Especiales para desarrollo suburbano. Tiene los mismos requerimientos de
los planes parciales de suelo urbano y de expansion.

CAPITULO 1
LOS PLANES PARCIALES LOCALES

ARTICULO 21: Ambitos objeto de Planes Parciales Locales.
El desarrollo de las areas de expansion sera adelantado mediante la redaccion de
los correspondientes Planes Parciales, asi como la zona de la ciudad comprometida
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con la ribera urbana del rio Bolo. Los Planes Parciales a desarrollar son los
siguientes:

CoNoOA~WNE

Plan Parcial Villa Marina Norte
Plan Parcial Rio Bolo.

Plan Parcial Cooemsaval

Plan Parcial La Michela

Plan Parcial El Castillo

Plan Parcial El Arado Sur-VIS
Plan Parcial El Arado Centro-VIS
Plan Parcial Area Industrial

Plan Parcial El Arado Norte-VIS

Ver plano Planes Parciales ( U-29)

ARTICULO 22: Contenido de los Planes Parciales.

1.

Subdivision en areas de ejecucion, es decir, la delimitacion y caracteristicas del
area de la operacion urbana o de la unidad minima de actuacion urbanistica
contemplada en el plan parcial o local.

La definicién precisa de los objetivos y directrices urbanisticas especificas que
orientan la correspondiente intervencion urbana, asi como la definicion de las
politicas y directrices, las cuales tienen como fin la definicion de la vocacion del
sector objeto del plan hacia la ciudad y en algunos casos a la region.

Definicion de la estrategia territorial, que plasme en el espacio urbano diversas
alternativas de ordenamiento.

Definicion de la estructura del sistema del espacio publico, que incluye la
incorporaciéon de los sistemas estructurantes definidos por el Plan de
Ordenamiento Territorial y los sistemas secundarios y locales propuestos,
enmarcados dentro de la estrategia territorial. Entre otros, la definicion del
trazado del espacio publico y las vias; de las redes secundarias de
abastecimiento de servicios publicos domiciliarios; la localizacién de
equipamientos colectivos de interés publico o social, espacios publicos y zonas
verdes destinados a pargues, complementarios del contenido estructural del plan
de ordenamiento territorial

Definicion de la forma de ocupacion del espacio interior, las manzanas y los
usos especificos del suelo. Entre otros aspectos se debe determinar: asignacion
de usos principales y complementarios, definicion de las tipologias de
edificaciones y delimitacion predial y paramentacién, las formas de acceso a
las manzanas y a las edificaciones, la ocupacion maxima y areas construibles
por uso de los predios, la definicibn de las volumétricas de las edificaciones
para determinar la superficie edificable total y la capacidad y localizacion de
pargueos y estacionamientos.



6.

10.

11.
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Estrategia de gestion, en la cual se define la forma o formas como se llevara a
cabo la intervencién urbana. Debera contemplar los sistemas de gestién, la
estrategia financiera y la estrategia institucional, la adopcién de los instrumentos
de manejo y gestién del suelo, captacién de plusvalias, reparto de cargas y
beneficios, procedimientos de gestion, evaluacion financiera de las obras de
urbanizacion y su programa de ejecucion, junto con el programa de
financiamiento, entre otros.

Los programas y proyectos urbanisticos, que constituyen la descripcion general
de las intervenciones a ser ejecutadas, las cuales deben definirse de forma
preliminar al nivel de perfil y detallando la cuantificacibn de areas y costos
aproximados.

El plan de etapas, que incorpora la variable temporal del plan, fija los plazos de
ejecucion, los plazos para dar cumplimento a las obligaciones de cesion, reparto
y urbanizacién, la estimacion del tiempo de ejecucion, entre otras.

Simulacién urbanistica-financiera. Constituye la técnica mediante la cual, al
interior de la fase de formulacién del plan parcial, se modelan y balancean los
escenarios de ocupacion del territorio desde el punto de vista del
aprovechamiento urbanistico de los inmuebles por un lado y los costos y
rentabilidad de la intervencion, por el otro, para definir de esta forma el esquema
de ocupacion del territorio, el esquema financiero y los sistemas de gestion a ser
empleados, de forma tal que den viabilidad al plan.

El o los proyectos de delimitacion proyectada de unidades de actuacién
urbanistica y de integracién inmobiliaria o reajuste de tierras si fuere del caso.

En los casos de renovacion y desarrollo el Plan Parcial debera incluir las
previsiones relacionadas con la habitacibn y el mejoramiento de las
infraestructuras, equipamientos y espacio publico necesario para satisfacer las
necesidades de la poblacién, de acuerdo con las nuevas densidades y usos del
suelo asignados a la zona.

ARTICULO 23: Procedimiento para la Aprobacion de los Planes Parciales.
Los Planes Parciales deberan, para su aprobacion, sujetarse al siguiente
procedimiento:

1.

Elaboracion de proyecto de Plan Parcial por parte de Planeacién Municipal, las
comunidades, o los particulares interesados, de acuerdo con las directrices
trazadas por el Plan de Ordenamiento territorial.

Establecida la viabilidad del proyecto por parte de Planeacién Municipal, éste
serd enviado a la Corporacion Autbnoma Regional del Valle del Cauca C.V.C.
para su aprobacién, en caso de ser necesaria de acuerdo con la normatividad
competente, para lo cual dispondra de ocho (8) dias.
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3. El proyecto, una vez revisado por la CVC, pasara a una comision que nombre el
Alcalde de Turno o en su defecto a la Secretaria de Planeacion e Infraestructura
Municipal el cual debera emitir un concepto y realizar las recomendaciones
correspondientes en un plazo de treinta (30) dias habiles.

4. Durante el periodo de revision del proyecto se abrira una fase de informacion
publica, convocando a los propietarios y vecinos, de los cuales se recibira
recomendaciones y observaciones.

5. Tras la aprobacion por parte de la Secretaria de Planeacion e Infraestructura
Municipal, el Alcalde adoptara el Plan Parcial por decreto.

6. Una vez adoptado el Plan Parcial, la Secretaria de Planeacion e Infraestructura
Municipal procedera a incorporarlo al Plan de Ordenamiento Territorial, como
actualizacion de éste.

CAPITULO 2
LOS PLANES PARCIALES TEMATICOS.

ARTICULO 24: Entiéndese por planes tematicos, aquellos que se dedican a
establecer las disposiciones correspondientes a uno de los sistemas que conforman
el conjunto de infraestructuras contenidas en la ciudad como conglomerado, por lo
tanto difieren de los planes parciales en su cobertura. Mientras los planes parciales
competen a un sector determinado y abarcan temas diversos, los planes teméaticos
se centran en un tema especifico y abarcan la totalidad del suelo urbano o de los
suelos urbano y de expansion urbana.

Son planes teméticos el plan maestro de acueducto y alcantarillado, el plan vial, el
plan de espacios publicos, el plan de equipamientos comunitarios, asi como otros
dedicados a aspectos que comporten las mismas caracteristicas como la telefonia,
electricidad, entre otros.

Los planes parciales tematicos seran elaborados por las dependencias de la
Administraciéon Municipal, por organismos gubernamentales competentes para cada
caso, o bien por empresas consultoras.

ARTICULO 25: Contenido de los Planes Parciales Tematicos.

Cada plan tematico incluira por lo menos los siguientes aspectos que en todo caso
deberan ser compatibles con el contenido estructural del plan de ordenamiento
territorial:

1. La definicion precisa de los objetivos y directrices urbanisticas especificas que
orientan la correspondiente intervencion urbana, asi como la definicion de las
politicas y directrices, las cuales tienen como fin la definiciéon de la vocacion del
sector objeto del plan hacia la ciudad y en algunos casos a la region.

2. Estrategia de gestion, en la cual se define la forma o formas como se llevara a
cabo la intervencién urbana. Debera contemplar los sistemas de gestion, la
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estrategia financiera y la estrategia institucional, la adopcion de los instrumentos
de manejo y gestién del suelo, captaciéon de plusvalias, reparto de cargas y
beneficios, procedimientos de gestion, evaluacion financiera de las obras de
urbanizacion y su programa de ejecucion, junto con el programa de
financiamiento, entre otros.

3. El plan de etapas, que incorpora la variable temporal del plan, fija los plazos de
ejecucidn, los plazos para dar cumplimento a las obligaciones de cesion, reparto
y urbanizacion, la estimacion del tiempo de ejecucion, entre otras.

4. Simulacion urbanistica-financiera. Constituye la técnica mediante la cual, al
interior de la fase de formulacién del plan parcial, se modelan y balancean los
escenarios de ocupacion del territorio desde el punto de vista del
aprovechamiento urbanistico de los inmuebles por un lado y los costos y
rentabilidad de la intervencién, por el otro, para definir de esta forma el esquema
de ocupacion del territorio, el esquema financiero y los sistemas de gestién a ser
empleados, de forma tal que den viabilidad al plan.

5. Los programas y proyectos urbanisticos, que constituyen la descripcion general
de las intervenciones a ser ejecutadas, las cuales deben definirse de forma
preliminar al nivel de perfil y detallando la cuantificacion de areas y costos
aproximados.

ARTICULO 26: Una vez aprobado el PBOT el municipio tendra dieciocho (18)
meses para elaborar segun los requisitos y mandatos de ley los siguientes planes
tematicos con sus correspondientes planes, programas y proyectos de inversion
para infraestructura, dotacion, operacién y mantenimiento, entre otras exigencias, en
consonancia con el espiritu general del PBOT:

El plan educativo Municipal.

El plan local de salud o su actualizacion

El plan de desarrollo ambiental

El plan local de atencién y prevencion de desastres

El plan decenal de cultura

El plan local para el desarrollo del deporte y la recreacion
El plan local de atencién a desplazados

NoohkwbdE

Paragrafo: Una vez realizados estos planes tematicos se incorporaran mediante
decreto al PBOT.

CAPITULO 3 ]
UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA.

ARTICULO 27: Como Unidad de Actuacién Urbanistica se entiende el area
conformada por uno o varios inmuebles, explicitamente delimitada por el Plan

9
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Basico de Ordenamiento Territorial o por alguno de los Planes Parciales que lo
desarrollan, que debe ser urbanizada o construida como una unidad de
planeamiento con el objeto de promover el uso racional del suelo, garantizar el
cumplimiento de las normas urbanisticas y facilitar la dotacion con cargo a sus
propietarios, de la infraestructura para el transporte, los servicios publicos
domiciliarios y los equipamientos colectivos mediante reparto equitativo de las
cargas y beneficios.

Paradgrafo 1: Las cargas correspondientes al desarrollo urbanistico, que seran
objeto del reparto entre los propietarios de inmuebles de una Unidad de Actuacién,
incluiran entre los componentes las cesiones y la realizacién de obras publicas
correspondientes a redes secundarias y domiciliarias de servicios publicos de
acueducto, alcantarillado, energia y teléfonos, asi como las cesiones para parques y
zonas verdes, vias vehiculares y peatonales y para la dotacion de los equipamientos
comunitarios.

Paragrafo 2: Las cargas correspondientes al costo de infraestructura vial principal y
redes matrices de servicios publicos se distribuirdn entre los propietarios de toda el
area beneficiaria de las mismas y deberan ser recuperadas mediante tarifas,
contribucion de valorizacion, participacion en plusvalia, impuesto predial o cualquier
otro sistema que garantice el reparto equitativo de cargas y beneficios de las
actuaciones.

ARTICULO 28: Identificacién de las Unidades de Actuacién Urbanistica.
Los siguientes ambitos son considerados objeto de desarrollo mediante Unidades
de Actuacion Urbanistica:

1- Plaza Central

2- Centro deportivo Recreativo

3- Eje estructurante Berlin

4- Finca Rio Bolo

5- Parque Central Interceptor

6-7-8- Parques Sector Berlin

9- Parque Urbano Jorge Eliécer Gaitan

10- Estaciéon FF.CC.

11- El Lago

12- Centro Educativo Recreacional Posada Correa

13- Recinto Ferial — Centro Comuna Sector Comuneros
14- Parque Urbano Villa Marina

Ver Plano Unidades de actuacién Urbanistica(U-30)

ARTICULO 29: Desarrollo prioritario de Unidades de Actuacién Urbanistica.
La Administracién Municipal podré declarar el desarrollo o construccion prioritaria de
inmuebles que conformen Unidades de Actuacién Urbanistica, mediante Resolucion
con las firmas del Director de Planeacion y del Alcalde Municipal.

10
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ARTICULO 30: Procedimiento.

Las Unidades de Actuacién Urbanistica se delimitaran de manera que sea posible el
cumplimiento conjunto de cargas de cesion y urbanizacion de la totalidad de su
superficie, mediante la distribucién equitativa entre sus propietarios.

Las Unidades de Actuacion podran ser delimitadas en los Planes Parciales, o bien,
después de su aprobacion, por Planeacion Municipal o por los particulares
interesados.

ARTICULO 31: Delimitacién de las Unidades de Actuacién Urbanistica.
(aplicacion del art. 42 de la Ley 388 de 1997)

Una vez aprobado el Plan Parcial por la Secretaria de Planeacion e Infraestructura
Municipal, el proyecto de delimitacion se pondra en conocimiento de los titulares de
derechos reales sobre la superficie de la Unidad de Actuacién propuesta y sus
vecinos, quienes seran convocados mediante correo certificado o por edicto
emplazatorio convocatoria que se hard publica en cartelera de Planeacion
Municipal. Los interesados contaran con un plazo de treinta (30) dias para presentar
observaciones u objeciones.

Habiendo dado tramite a las objeciones y realizado las modificaciones pertinentes,
el proyecto de delimitacion pasard a ser puesto en consideracion del Alcalde
Municipal para su aprobacién.

El plazo para la aprobacion definitiva de los proyectos de delimitacion de las
unidades de actuacion sera de tres (3) meses a partir de su correcta presentacion.
Cuando se trate de iniciativa de los interesados, si cumplido este plazo no hubiese
notificacién de la correspondiente decisién, la delimitacion se entendera aprobada,
siempre y cuando se haya cumplido el trdmite de citaciébn y la propuesta de
delimitacion se acoja a las determinaciones del Plan Bésico de Ordenamiento
Territorial.

Paragrafo: La delimitacion de la unidad de actuacién se inscribira en los folios de
matricula inmobiliaria de los predios incluidos en la operacién, dentro del registro de
instrumentos publicos. Los predios afectados no podran ser objeto de licencias de
urbanizacion o construccion por fuera de la unidad de actuacion.

ARTICULO 32: Reglamentacién especifica.

La Secretaria de Planeacion e Infraestructura Municipal podra, a solicitud de la
representacion de la comunidad, en sectores de uso exclusivamente residencial,
establecer una reglamentacion urbanistica especial que considere entre otros
aspectos:

Condiciones al transito vehicular
Organizacion de la seguridad del sector
Normas de paisajismo
Condicionamientos a los constructores

11
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La nueva reglamentacion se inscribird en el Registro de Instrumentos Publicos y en
los folios de matricula inmobiliaria de los predios afectados.

ARTICULO 33: Ejecucién de las Unidades de Actuacién Urbanistica.
(Aplicacion del art. 44 Ley 388 de 1997).

El desarrollo de las Unidades de Actuacion Urbanistica implica la gestién asociada
de los propietarios de los predios que la conforman, mediante sistemas de reajuste
de tierras, integraciébn inmobiliaria o cooperacién entre participes, segun lo
determine el Plan Parcial correspondiente.

La ejecucion de la unidad de actuacion se iniciard una vez definidas las bases para
la actuacion, mediante el voto favorable de los propietarios que representen el
cincuenta y uno por ciento (51%)del area comprometida. Los inmuebles de los
propietarios renuentes seran objeto de los procesos de enajenacion voluntaria y
expropiacion previstos en la Ley 388 por parte de la Administracién Municipal, la
cual entrara a formar parte de la asociacion gestora de la actuacion, sin perjuicio de
gue pueda transferir tales derechos a la misma.

En los casos de unidades de actuacion de desarrollo prioritario, si en un plazo de
seis (6) meses contados a partir de la delimitacion de la unidad de actuacion no se
hubiese logrado el acuerdo de que trata el apartado anterior, la administracion podra
optar por la expropiacién administrativa de los inmuebles correspondientes o por la
enajenacion forzosa de los mismos, de conformidad con lo previsto en el capitulo
VIII de la Ley 388 de 1997. En todo caso, los inmuebles expropiados podran formar
parte de la asociacion gestora de la actuacion y los recursos para su adquisicion
podran venir de ésta.

CAPITULO 4
PLANES ESPECIALES DE SUELO RURAL

ARTICULO 34: Los Planes Especiales de Suelo Rural son instrumentos a través
de los cuales se llega a determinaciones mas especificas, relacionadas ya con la
ejecucion directa de proyectos que se acogen a las directrices del PBOT. Como
minimo, deben contener los siguientes aspectos:

1. La definicién precisa de los objetivos y directrices especificas que orientan el
correspondiente proyecto rural, asi como la definicion de las politicas vy
directrices, las cuales tienen como fin la definicion de la vocacion del sector
objeto del plan con relacién al municipio y en algunos casos a la region.

2. Larelacion de las intervenciones a realizar con las areas de proteccion y con la
clasificacion del suelo establecida por el PBOT.

3. Estrategia de gestion, en la cual se define la forma o formas como se llevara a
cabo la intervencion. Deberd contemplar los sistemas de gestion, la estrategia
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financiera y la estrategia institucional, la adopcion de los instrumentos de manejo
y gestion del suelo, captacién de plusvalias, reparto de cargas y beneficios,
procedimientos de gestion, evaluacion financiera de las obras de infraestructura
y su programa de ejecucién, junto con el programa de financiamiento, entre
otros.

4. El plan de etapas, que incorpora la variable temporal del plan, fija los plazos de
ejecucidn, la estimacién del tiempo de ejecucion, entre otras.

5. Simulacion territorial-financiera. Constituye la técnica mediante la cual, al interior
de la fase de formulacion del Plan Especial, se modelan y balancean los
escenarios de ocupacion del territorio desde el punto de vista de la utilizacion del
suelo por un lado, y los costos y rentabilidad social y econémica de la
intervencion por el otro, para definir de esta forma el esquema de ocupacion del
territorio, el esquema financiero y los sistemas de gestién a ser empleados, de
forma tal que den viabilidad al plan.

6. Los programas y proyectos especificos, que constituyen la descripcion general
de las intervenciones a ser ejecutadas, las cuales deben definirse de forma
preliminar al nivel de perfil y detallando la cuantificacion de areas y costos
aproximados.

CAPITULO 5
PLANES ESPECIALES PARA DESARROLLO SUBURBANO

ARTICULO 35: Los Planes Especiales para Desarrollo Suburbano deben ajustarse
a las condiciones establecidas para la elaboracion de los Planes Especiales de
Suelo Rural. De la misma manera, en caso de tratarse del desarrollo de
parcelaciones, habran de cumplir con las determinaciones sefialadas para tal efecto
en el Titulo IV del presente documento. ver plano de areas de Actividad R-43

SUBTITULO 6
PROCEDIMIENTOS E INSTRUMENTOS DE GESTION
ADOPTADOS PARA LA ACTUACION URBANISTICA

CAPITULO 1
INSTRUMENTOS DE INTERVENCION SOBRE EL DERECHO DE
PROPIEDAD.

ARTICULO 36: Enajenacién voluntaria.
Proceso que se aplica de acuerdo con lo preceptuado en el Capitulo VII de la Ley
388 de 1997, articulos 58, 59, 60y 61.
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ARTICULO 37: Expropiacién por via administrativa.
Procedimiento aplicable de acuerdo con lo establecido en el Capitulo VIII de la Ley
388 de 1997, articulos 63, 64, 6566, 67, 68, 69, 70, 71y 72.

ARTICULO 38: Enajenacion forzosa.

Mecanismo que sera aplicado de acuerdo con lo previsto en los articulos 55, 56 y 57
de la Ley 388 de 1997.

ARTICULO 39: Expropiacion por via judicial.
Aplicable al tenor de lo previsto en el articulo 62 de la Ley 388 de 1997, el cual
modifica lo previsto en la Ley 92 de 1989 y en el Codigo de Procedimiento Civil.

CAPITULO 2
INSTRUMENTOS FINANCIEROS

SUBCAPITULO 1 )
PARTICIPACION EN PLUSVALIA

ARTICULO 40: Definicién.

Al tenor de lo expuesto en articulo 73 de la Ley 388 de 1997 y de conformidad con
el art. 82 de la Constitucién Politica de Colombia, las entidades publicas, en este
caso el Municipio de Pradera, tiene derecho a la participacién en la plusvalia, o
incremento de valor en un inmueble, que se genere a partir de la accion urbanistica.
El producto de la participacion del municipio sera destinado al mejoramiento de la
calidad urbanistica de la ciudad de acuerdo con las prioridades establecidas en el
apartado de prioridades, art. 40 del presente documento.

ARTICULO 41: Hechos Generadores de Plusvalia.
Son hechos generadores de plusvalia:

1. La incorporacion de suelo rural a suelo de expansion urbana, o la clasificacion
de parte del suelo rural como suelo suburbano.

2. EIl establecimiento o modificacion del régimen o la zonificacion de usos del
suelo.

3. La autorizacién de un mayor aprovechamiento en el uso del suelo en edificacion,
mediante el incremento del indice de edificacion, del indice de construccion, o
bien de ambos.

ARTICULO 42: Monto de la plusvalia.
En las 4reas generadoras de plusvalia, los propietarios de los terrenos deberan
pagar a la municipalidad entre un 30% y un 40% de la diferencia de valor generada
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por la formulacién del Plan Basico de Ordenamiento Territorial 6 por la actuacioén
urbanistica en general. Las imputaciones se variaran de acuerdo con la forma de
pago acordada entre el propietario del terreno y la Administracion Municipal de la
siguiente manera:

1. Para pago en terreno: 40% de la plusvalia o incremento de valor.

2. Para pago en obras determinadas por la Administracion Municipal: 35% de la
plusvalia.

3. Para pago en dinero a plazo maximo de un afio: 30% de la plusvalia.

Paragrafo 1: Los propietarios de terrenos ubicados en areas generadoras de
plusvalia podran efectuar la contribucién al municipio al momento de adelantar
desarrollos de urbanizacion, construccién o parcelacion en dichas areas, una vez
sea aprobado el proyecto definitivo por parte de la Secretaria de Planeacion e
Infraestructura Municipal.

Paragrafo 2: La plusvalia se pagara, por parte del propietario, sobre la etapa o
etapas a construir, urbanizar, o parcelar, segun el caso, sobre la (s) cual(es) se haya
expedido la correspondiente licencia.

Paragrafo 3: De conformidad con lo establecido por el paragrafo 4° del articulo 83
de la Ley 388 de 1997, el municipio podra exonerar del cobro de la participacion en
plusvalia a los inmuebles destinados a vivienda de interés social, de conformidad
con el procedimiento que para el efecto establezca el Gobierno Nacional.

ARTICULO 43: El célculo del efecto plusvalia se realizara de acuerdo con el
procedimiento estipulado en el articulo 80 de la Ley 388 de 1997 (Procedimiento del
calculo del efecto plusvalia). De la misma manera, la liquidacién del efecto de
plusvalia se determinara de acuerdo con el art. 81 de la Ley 388 de 1997, el cobro,
el pago y los demas aspectos relacionados con la participacion en plusvalia se
regiran por los art. 82, 83 84, 85,86, 87, 88, 89 y 90 de la Ley 388 de 1997.

ARTICULO 44: Prioridades.

La destinacion de los recursos de la participacién en plusvalia se establecera de
acuerdo con el art. 85 de la Ley 388 de 1997. Las prioridades de inversién con
dichos recursos se definen de la siguiente manera:

Infraestructura de servicios publicos
Vivienda de interés social

Espacio publico

Infraestructura vial

Equipamientos publicos

Proyectos de inversion inmobiliaria.

oghrwNE
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ARTICULO 45: Adquisicion de Terrenos a Cuenta de la Participacion en
Plusvalia.

Teniendo en cuenta que los cambios en la clasificacién del suelo establecidos en el
presente Plan de Ordenamiento Territorial, ocasionan cambios en la estructura de
valores de los terrenos, los propietarios de algunas areas deberdn pagar al
Municipio de Pradera la correspondiente participacion en plusvalia ordenada por el
Capitulo IX de la Ley 388 de 1997.

Dichas areas se encuentran caracterizadas como el area de Expansion Industrial no
contaminante, y las areas destinadas al desarrollo de parcelaciones. La
Administracion Municipal podra concertar el pago de la participacion en plusvalia
mediante terrenos en areas destinadas a la construccion de vivienda de interés
social.

En caso de convenir pago de la participacion en plusvalia en terreno, el Municipio de
Pradera podra liquidar el monto de la contribucion el cual, de acuerdo con lo
establecido en el presente Acuerdo que adopta el PBOT, corresponde al 40% de la
plusvalia generada y consecuentemente, determinar el area que le debe ser
entregada para el desarrollo de programas de vivienda de interés social.

La Administracion Municipal, previa autorizacion del Concejo Municipal podra
también emitir y colocar en el mercado titulos valores equivalentes a la participacion
en plusvalia, de acuerdo con lo establecido por el articulo 88 de la Ley 388 de 1997.
De esta manera, podra igualmente adquirirse terrenos en otros sectores de la
ciudad, de acuerdo con las necesidades especificas del caso.

SUBCAPITULO 2
SANCIONES URBANISTICAS.

ARTICULO 46: Las sanciones por el ejercicio ilegal de la actividad urbanizadora
se rigen de acuerdo con el art. 104 de la Ley 388 de 1997, el cual modifica el art. 66
de la Ley 9 de 1989:

ARTICULO 47: Las infracciones urbanisticas daran lugar a la aplicacién de las
sanciones que a continuacibn se determinan, por parte de la Secretaria de
Planeacion e Infraestructura Municipal, dependencia que las graduara de acuerdo
con la gravedad de la infraccion y la reiteracién o reincidencia en la falta, si tales
conductas se presentan:

1. Multas sucesivas que oscilaran entre cien (100) y quinientos (500) salarios
minimos legales mensuales, para quienes parcelen, urbanicen o construyan en
terrenos no urbanizables o parcelables, ademas de la orden policiva de
demolicién de la obra y la suspensién de servicios publicos domiciliarios, de
conformidad con lo sefialado por la ley 142 de 1994.
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En la misma sancion incurrirAn quienes parcelen, urbanicen o construyan en
terrenos afectados al plan vial, de infraestructura de servicios publicos
domiciliarios o destinados a equipamientos publicos.

Si la construccion, urbanizacion o parcelacion se desarrollan en terrenos de
proteccién ambiental, o localizados en zonas calificadas como de riesgo, tales
como humedales, rondas de cuerpos de agua, o de riesgo geoldgico, la cuantia
de las multas se incrementara hasta en un cien por cien (100%) sobre las sumas
aqui sefaladas, sin perjuicio de las responsabilidades y sanciones a que haya
lugar.

Multas sucesivas que oscilaran entre setenta (70) y cuatrocientos (400) salarios
minimos legales mensuales, para quienes parcelen, urbanicen o construyan en
terrenos aptos para estas actuaciones, sin licencia, ademas de la orden policiva
de suspension y sellamiento de la obra y la suspension de los servicios publicos
domiciliarios, de conformidad con lo sefialado por la ley 142 de 1994.

En la misma sancion incurriran quienes demuelan inmuebles declarados de
conservacion arquitectonica o realicen intervenciones sobre los mismos sin la
licencia respectiva, o incumplan las obligaciones de adecuada conservacion, sin
perjuicio de la obligacion de reconstruccién que sefiala el art. 106 de la ley 388
de 1997, asi como quienes usen o destinen inmuebles en contravencion a las
normas sobre usos del suelo.

Multas sucesivas que oscilaran entre cincuenta (50) y trescientos (300) salarios
minimos legales mensuales para quienes parcelen, urbanicen o construyan en
terrenos aptos para estas actuaciones, en contravencion a lo preceptuado en la
licencia, o cuando ésta haya caducado, ademas de la orden policiva de
suspension y sellamiento de la obra y la suspension de servicios publicos
domiciliarios, de conformidad con lo sefialado por la ley 142 de 1994.

En la misma sancién incurriran quienes destinen un inmueble a uso diferente al
sefialado en la licencia, o contraviniendo las normas urbanisticas sobre usos
especificos.

Multas sucesivas que oscilaran entre treinta (30) y doscientos (200) salarios
minimos legales mensuales para quienes ocupen en forma permanente los
parques publicos, zonas verdes y demas bienes de uso publico, o los encierren
sin la debida autorizacion de la Administracibn Municipal, ademas de la
demolicién del cerramiento y la suspensién de servicios publicos domiciliarios,
de conformidad con lo sefialado por la ley 142 de 1994. Esta autorizacion podra
darse Unicamente para los pargues y zonas verdes por razones de seguridad,
siempre y cuando la transparencia del cerramiento sea de un 90% como minimo,
de suerte que se garantice a la ciudadania el disfrute visual del parque o la zona
verde.
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En la misma sancién incurriran quienes realicen intervenciones en areas que
formen parte del espacio publico, sin la debida licencia o contraviniéndola, sin
perjuicio de la obligacion de restitucion de elementos que se sefiala
posteriormente.

5. La demolicién total o parcial de las obras desarrolladas sin licencia o de la parte
de las mismas no autorizada o ejecutada en contravencion a la licencia.

Paragrafo 1: Si dentro de los plazos sefalados al efecto los infractores no se
adecuan a las normas, ya sea demoliendo las obras realizadas en terrenos no
urbanizables o parcelables, solicitando la licencia correspondiente cuando a ello
hubiere lugar o ajustando las obras a la licencia, se procedera por parte de
Planeacion Municipal a la imposicién de nuevas multas sucesivas, en la cuantia que
corresponda teniendo en cuenta la reincidencia o reiteracion de la conducta
infractora, sin perjuicio de la orden de demolicién, cuando a ello hubiere lugar y la
ratificacion de la suspension de lo servicios publicos domiciliarios.

Paragrafo 2: El producto de estas multas ingresara al tesoro municipal, y se
destinara a la financiacién de programas de reubicacion de habitantes en zonas de
alto riesgo, si los hubiere en tal momento.

ARTICULO 48: Adecuacion alas normas.

En los casos previstos en el numeral 2° del articulo anterior, en el mismo acto que
impone la sancién se ordenara la medida policiva de suspension y el sellamiento de
las obras. El infractor dispondra de sesenta (60) dias para adecuarse a las normas
tramitando la licencia correspondiente. Si vencido este plazo no se hubiere
tramitado la licencia, se procedera a ordenar la demolicién de las obras ejecutadas a
costa del interesado y a la imposicion de las multas sucesivas aplicandose en lo
pertinente a lo previsto en el Paragrafo 1° del capitulo anterior.

ARTICULO 49: En los casos previstos en el numeral 3° del articulo anterior, en el
mismo acto que impone la sancién se ordenara la suspension de los servicios
publicos domiciliarios y la medida policiva de suspension y el sellamiento de las
obras. El infractor dispondra de sesenta (60) dias para adecuar las obras a la
licencia correspondiente o para tramitar su renovacion, segun sea el caso. Si
vencido este plazo no se hubiere tramitado la licencia o adecuado las obras a la
misma, se procedera a ordenar la demoliciébn de las obras ejecutadas segun la
licencia caducada o en contravencidn a la misma, y a la imposicibn de multas
sucesivas, aplicandose en lo pertinente lo previsto en el Paragrafo 1° del Articulo 47
del presente documento.
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CAPITULO 3
INSTRUMENTOS DE EQUIDISTRIBUCION DE CARGAS Y BENEFICIOS
DEL ORDENAMIENTO URBANO

ARTICULO 50: Compensaciones por conservacion.

Segun lo dispuesto en el articulo 48 de la Ley 388 de 1997, los propietarios de
terrenos e inmuebles determinados en el presente Plan Basico de Ordenamiento
Territorial 0 en los instrumentos que lo desarrollen como de conservacion
arquitecténica o ambiental, deberan ser compensados por esta carga derivada del
ordenamiento urbanistico mediante una o varias de las siguientes figuras:

Compensacion econémica

Compensacion en terrenos del Fondo de Compensacion
Transferencia de derechos de construccion y desarrollo
Deducciones de pago en el impuesto predial y complementarios
Deducciones de pago en impuestos de industria y comercio

ARTICULO 51: Para acceder a recibir compensaciones por parte de la
Administracion Municipal, el propietario, usuario o poseedor del inmueble debera
demostrar que éste se encuentra en buenas condiciones de seguridad,
funcionalidad, salubridad y ornato, ante las autoridades de La Secretaria de
Planeacion e Infraestructura Municipal. Cada periodo de dos afios podra ser
renovado el derecho a la compensacion del caso. La Secretaria de Planeacién e
Infraestructura Municipal emitira el concepto pertinente al Alcalde, quien ordenara a
a la Secretaria de Hacienda la tasacioén, la seleccion del sistema a utilizar y la forma
de pago de la compensacion correspondiente por cada periodo sefialado.

ARTICULO 52: Compensaciones por obras publicas.

De acuerdo con el art. 128 de la Ley 388 de 1997, cuando la ejecucién de una obra
publica produzca lesion al patrimonio de un particular vecino de la obra, se dara
lugar a compensaciones, condicionadas a que éste haya solicitado al municipio su
compensacion y demostrado que la obra produce una lesiébn permanente sobre el
patrimonio, en los términos de la misma Ley. Los mecanismos y procedimientos
para el pago de compensaciones por obras publicas se regirdn de acuerdo con lo
dispuesto por el art.128 de la Ley 388 de 1997.

CAPITULO 4
INSTRUMENTOS PARA LA CONSERVACION DEL PATRIMONIO

ARTICULO 53: Los inmuebles objeto del tratamiento de conservacion.

La Secretaria de Planeacion e Infraestructura Municipal incorporara al Plan Basico
de Ordenamiento Territorial, en el plazo de un afio contado a partir de la fecha de
aprobacién del presente instrumento, el inventario de inmuebles objeto de
conservacion que actualmente se encuentra realizando, una vez haya sido
concluido dicho trabajo. En él, ademas podra especificarse los tipos de intervencion
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permitidos a diferentes inmuebles y/o ambitos, de acuerdo con cada caso
especifico, asi como las compensaciones a que haya lugar. La Administracion
Municipal queda facultada para efectuar la incorporacion del inventario al Plan, por
lo tanto no se requerira proceso de aprobacion para tal efecto.

ARTICULO 54: Obligacién de reconstruccién de inmuebles de conservacion.
Sin perjuicio de las demas sanciones civiles y penales establecidas en las normas,
cuando la actividad ejecutada sin licencia consistente en la demolicion de una
construccién o edificio de valor cultural, histérico o arquitecténico, se procedera de
manera inmediata la paralizacion de dicha actividad, y se ordenara la reconstruccion
de lo indebidamente demolido, segun su disefio original, la cual deberd someterse a
las normas de conservacion y restauracién que le sean aplicables.

Paragrafo 1: Si transcurrido el término otorgado por la Administracion Municipal
para la iniciacién de las obras de reconstruccion, éstas no se hubieren iniciado, las
obras se acometeran por el municipio, a costa del propietario del inmueble. De
acuerdo con el art. 69 de la Ley 92 de 1989, la Administracion cobrara los costos de
la obra, més un 10% adicional por concepto de administracién, incluyéndolo en las
respectivas facturas del impuesto predial, pudiendo cobrarse por jurisdiccion
coactiva si es el caso.

Paragrafo 2: Las anteriores disposiciones se aplicaran igualmente a los propietarios
y poseedores de inmuebles de conservacion cultural, histérica y arquitectonica, que
incumplan con las obligaciones de adecuado mantenimiento de los inmuebles, en
razén de lo cual el inmueble amenace ruina.

Paragrafo 3: En los eventos de que trata este articulo no podra otorgarse licencia
para la edificacion de obras diferentes a la reconstruccion del inmueble.

ARTICULO 55: Restitucion de elementos de Espacio Publico.
Los elementos constitutivos del espacio publico en inmuebles y areas de
conservacion, que fuesen destruidos, deberan restituirse en un término de dos
meses contados a partir de la providencia que imponga la sancion.

Paragrafo 1: El incumplimiento de esta obligacion dara lugar a la imposicion de
multas sucesivas por cada mes de retardo, que oscilardn entre treinta (30) y
doscientos (200) salarios minimos legales mensuales y a la suspension de los
servicios publicos domiciliarios, de conformidad con lo sefialado en la Ley 142 de
1994.

ARTICULO 56: Procedimiento para la imposicién de sanciones.

Las sanciones a que haya lugar seran impuestas de acuerdo con lo dispuesto en el
Cddigo Contencioso Administrativo, en cuanto sean compatibles a lo establecido en
la Ley 388 de 1997.
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Paragrafo 1: La restitucion de los servicios publicos domiciliarios procedera cuando
se paguen las multas de que tratan los articulos precedentes y cese la conducta
infractora.

CAPITULO 5
INSTRUMENTOS DE GESTION PARA EL REPARTO EQUITATIVO DE
CARGAS Y BENEFICIOS SOBRE LA ESTRUCTURA PREDIAL EN EL
DESARROLLO DE LAS UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA

ARTICULO 57: Reajuste de tierras.

Cuando el desarrollo de una unidad de actuacién requiera una nueva conformacion
predial para obtener una mejor configuracién del globo de terreno que la conforma,
0 cuando esta se requiera para garantizar un reparto equitativo de cargas y
beneficios, la ejecucién de la unidad de actuacion se acogera al mecanismo de
reajuste de tierras o integracion inmobiliaria previstos en la Ley 92 de 1989, segln
se trate de urbanizaciébn en suelo de expansion urbana, o bien renovaciéon o
redesarrollo en suelo urbano, con los ajustes que se determinan en el presente
articulo.

Para tales efectos, una vez se acuerden las bases de la actuacion asociadas segun
lo previsto en el articulo anterior, se constituird la entidad gestora segun lo
convengan los interesados, la cual elaborarA el proyecto urbanistico
correspondiente que forma parte del plan parcial.

Con el plan parcial se elaborara y presentara para aprobacion de la Secretaria de
Planeacion e Infraestructura Municipal el proyecto de reajuste de tierras o
integraciéon inmobiliaria correspondiente, el cual debera ser aprobado por un nimero
plural de participes que representen por lo menos el cincuenta y uno por ciento
(51%) de la superficie comprometida en la actuacion.

El proyecto de reajuste o integracion sefialara las reglas para la valoracion de las
tierras e inmuebles aportados, las cuales deberan tener en cuenta la reglamentacion
urbanistica vigente antes de la delimitacion de la unidad, asi como los criterios de
valoracién de los predios resultantes, los cuales se basardn en los usos y
densidades previstos en el plan parcial.

Las restituciones se haran con los lotes de terreno resultantes, a prorrata de los
aportes, salvo cuando ello no fuere posible, caso en el cual se hara la
correspondiente compensacion econémica; o bien la correspondiente transferencia
de aprovechamiento a unidades que produzcan excedentes de aprovechamiento.

Paragrafo 1: La distribucion resultante de la operacion deberéa realizarse de manera
gue los nuevos predios queden sobre las anteriores parcelas de los mismos
propietarios. Cuando ello no fuese posible, debe buscarse la mayor proximidad que
sea posible con la ubicacién anterior del propietario, salvo el caso de propietarios
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incluidos en la unidad de actuacion, cuyo predio desaparezca completamente en la
nueva configuracion, por pasar a formar parte de sistemas generales, o de areas
correspondientes a usos comunitarios o publicos de la misma unidad o del sector en
el cual se halla incluida; situacion en la cual el propietario recibira el porcentaje de
area util que le corresponde segun su aporte en otro sitio de la unidad.

ARTICULO 58: Tramite del reajuste o la integracion.

Una vez aprobado el proyecto de reajuste o de integracion inmobiliaria, se levantara
la escritura publica correspondiente, en la cual se indicard cada uno de los
participes de la actuacion, los terrenos e inmuebles aportados y su englobe. A
continuacion se sefialard las cesiones urbanisticas gratuitas y el loteo resultante del
proyecto de urbanizacion, y finalmente se describira las restituciones de los aportes
en nuevos lotes, sefialando su valor y su correspondencia con el predio aportado.
Esta escritura publica sera registrada en el folio de matricula inmobiliaria de cada
uno de los predios e inmuebles aportados, los cuales se subrogaran, con plena
eficacia real, en los predios e inmuebles restituidos.

Los lotes adjudicados quedaran afectados al cumplimiento de las cargas y al pago
de los gastos de urbanizacion correspondientes al desarrollo de la unidad de
actuacion.

Una vez recibidas las obras de urbanizacién correspondientes, la edificacion de los
lotes adjudicados podra ser adelantada en forma independiente por sus propietarios,
previa la obtencion de la licencia de construccion respectiva.

ARTICULO 59: Cooperacién entre participes.

Cuando no se requiera una nueva configuracion predial para el desarrollo de una
Unidad de Actuacion Urbanistica, y las cargas y beneficios puedan ser distribuidos
equitativamente entre los propietarios participantes, la ejecucion podra adelantarse
mediante sistemas de cooperacion entre los participes, siempre y cuando se
garantice la cesion de los terrenos y el costeo de las obras de urbanizacion
correspondientes, de conformidad con lo definido en el Plan Parcial, todo lo cual
requerird la previa autorizacion de la Secretaria de Planeacion e Infraestructura
Municipal.

La equidistribucion de cargas y beneficios podrd realizarse a través de
compensaciones econdmicas o intensidades de uso en proporcién a las cesiones y
participacion en las demés cargas o transferencias de derechos de desarrollo y
construccién, segun lo determine el plan parcial correspondiente.

Debera constituirse una entidad gestora entre los propietarios de predios integrantes
de la unidad de actuacion, de manera que se garantice el desarrollo conjunto de la
unidad. En todo caso los predios integrantes de la unidad seran afectados al
cumplimiento de las cargas y al pago de los gastos de urbanizacién, en los términos
previstos en la Ley 388 de 1997.
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ARTICULO 60: Transferencia de Derechos de Construccién y Desarrollo.
Cuando las cargas urbanisticas de una unidad de actuacion puedan establecerse
por debajo del cincuenta por ciento (50%) del area total, se tratara de una Unidad de
Actuacion excedentaria, caso en el cual podra transferir aprovechamiento a
unidades con caracter deficitario.

Cuando las cargas urbanisticas de una unidad de actuacion superen el cincuenta
por ciento (50%) del &rea total, se entendera que se trata de una Unidad de
Actuacion Deficitaria, caso en el cual se podrA compensar a uno O varios
propietarios con aprovechamiento en otras unidades de actuacion que tengan
caracter excedentario.

SUBTITULO 7
DELIMITACION DE ZONAS DE AMENAZA Y RIESGO.

CAPITULO 1
RIESGO POR AVENIDA TORRENCIAL

ARTICULO 61: El casco Urbano de Pradera se encuentra emplazado en el cono
de deyeccion del rio Bolo, sobre terrenos aportados por avenidas del mismo.
Teniendo en cuenta que el cauce del rio en épocas pasadas ha recorrido buena
parte de superficie actualmente urbanizada, la cabecera presenta riesgo ante la
eventualidad de avenidas torrenciales. No obstante, los diferentes niveles de
amenaza y riesgo han sido tipificados en el estudio adelantado por CVC e
Ingeominas,’ el cual se adopta como parte integral del presente documento. Ver
plano de amenazas por inundacién.(U-09)

Las categorias de riesgo cubren la totalidad del area urbanizada en la cabecera, y
sus alrededores; entre ellas tenemos:

1. AP Por presion, acumulacién e inundacién: Agua y sedimentos tamafio limo,
arena y grava, puede afectar elementos transversales al flujo. Dafios dentro y
fuera de construcciones por acumulacion de sedimentos e inundacion. Se
considera posible la pérdida de vidas humanas.

2. AA Menor riesgo de derrumbe de paredes. Sedimentacion de arenas y limos.
Obstruccién en vias, colmatacion en interiores y exteriores de construcciones. La
posibilidad de muerte por ahogamiento es de media a alta. La afectacion en este
caso depende de la capacidad de mitigacién del canal transversal oriental.

tcve - Ingeominas, Zonificacion de amenaza y riesgo por avenidas torrenciales en la
cabecera municipal de Pradera.
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3. MA Por acumulacién e inundacion. Podria destruir ocasionalmente muros
transversales al flujo y producir arrastre de mobiliario; sedimentacioén de 20 a 70
cm, limo y arena. Dafios por inundacion, sedimentacion obstruccién de vias
dafo en elementos domésticos.

4. Urm. Superficies con restricciones medias. Es posible la localizacion de
construcciones y demas obras civiles, bajo estrictas medidas de sistemas de
proteccion, alarmas, definicion de corredores de evacuacion, especificaciones de
materiales a emplearse, definicion de altura del piso, etc. Las obras de
importancia vital para la comunidad, ya instaladas deben ser especialmente
protegidas. Se recomienda la construccion de obras de proteccion tales como la
ampliacién del canal interceptor del costado oriental del pueblo y la construccion
de muros marginales que eviten el paso de agua a lo largo del zanjén Guabinas,
Zainera y sector frente a la hacienda Los Delirios.

ARTICULO 62: La Administracién municipal debera en un plazo de tres afios,
contado a partir de la fecha de aprobacion del PBOT, realizar el disefio y
construccion de las obras del dique marginal del rio Bolo, de acuerdo con el
Predisefio contratado por la Corporaciéon Auténoma Regional del Valle del Cauca,
CVC; elaborado por la Ing. Catalina Aluma.

ARTICULO 63: Las viviendas localizadas en zonas de riesgo en las cabeceras de
los corregimientos de La Feria, Lomitas, Arenillo y Potrerito, sefialadas en los planos
N°s R-57, R-55, R-65 y R-56, del presente documento, correspondientes a
distribucion de viviendas en las cabeceras mencionadas, deberan ser trasladadas a
las zonas delimitadas en los mismos planos como areas de potencial consolidacion,
una vez constatada en sitio la aptitud del suelo. La Administracién llevara a efecto la
reubicacion en un plazo de dieciocho meses, contados a partir de la aprobacion del
PBOT.

Paragrafo 1: Una vez iniciada la accion de reubicacién se procedera, en el area
liberada, a llevar a cabo la reforestacion con especies nativas. Esta area se
integrara a las areas forestales protectoras.

Paragrafo 2: La Administracion Municipal complementara, de acuerdo con la
constatacién que se realice en los sitios, el censo de las viviendas a reubicar en los
corregimientos de La Feria, Lomitas, Arenillo y Potrerito en un plazo de dos meses,
contados a partir de la aprobacion del PBOT por el Concejo Municipal.

Paragrafo 3: Se debera constatar la capacidad portante del suelo en las areas
sefialadas, mediante estudios de suelos y/o los demés estudios técnicos que se
requiera.

ARTICULO 64: El Municipio proyectar, en el corto plazo (3 afios), el perimetro de
consolidacion de los nudcleos poblacionales rurales para las cabeceras de los
corregimientos de La Feria, Lomitas Arenillo y Potrerito, a partir de las indicaciones
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aportadas por el PBOT y en concordancia con las acciones de reubicacion de
viviendas que deben ser desarrolladas.

ARTICULO 65: Conforme al articulo 139 de la Ley 142 de 1994, Ley 9 de 1998 y
Resolucion 108 de la CREG de 1997, la dotacién de servicios publicos se realizara a
cualquier centro poblado o urbanizacién, siempre y cuando NO se encuentre en
zonas de amenaza y/o riesgo NO mitigable indistintamente de la categoria, y que en
sectores con amenaza O riesgo mitigable, indistintamente de la categoria, se
acometan con antelacion las obras o tratamientos respectivos que el sector amerite.

ARTICULO 66: Toda area catalogada como zona de amenaza y/o riesgo NO
mitigable o aquellas areas una vez desalojadas de viviendas por considerarse de
amenaza y riesgo no mitigable, se declaran como suelos de proteccion. Ver planos
R-55 R-56 y R-57

ARTICULO 67: El disefio hidraulico e hidroldgico de puentes o cruces de rios o
guebradas con obras de infraestructura, especificamente en lo que se refiere al
caudal de disefio, luz libre y borde libre, debe cumplir con lo siguiente: El nivel
inferior de las vigas del puente o parte inferior de la obra debe corresponder al que
define el caudal de 1 en 100 afios mas un borde minimo de 0.50m. La luz libre debe
ser como minimo el ancho del espejo de agua correspondiente al caudal de disefio
para la seccion media del rio o quebrada. Este tipo de requerimiento igualmente
debe obedecer para box culverts. Este proceso debe abarcar tanto el area urbana
como rural e igual debe ser para puentes nuevos como de reposicion.

ARTICULO 68: El nivel de proteccién contra inundaciones por rios o quebradas
gue debe tener una poblacién ya consolidada y haya sido identificada con amenaza
mitigable por inundacién, como también para el caso de un proyecto de desarrollo
habitacional en el caso de que el lote sea susceptible o tenga amenaza a las
inundaciones, debe corresponder al que defina un caudal de disefio de 1 a 100 afios
mas un borde libre de 1 metro hasta llegar al nivel de corona de la obra. Los
urbanizadores de nuevos proyectos de vivienda deberan incluir, en el caso de asi
requerirse, las obras de mitigacién de inundaciones y construirse antes de habitar
las mismas.

CAPITULO 2
AMENAZA DE INCENDIOS FORESTALES

ARTICULO 69: El PBOT adoptard el estudio de zonificacion de Incendios
Forestales elaborados por la C.V.C. vy hara los ajustes necesarios para su
implementacion y ejecucion dentro del Documento Soporte y el Proyecto de
Acuerdo

ARTICULO 70: La Administracién Municipal en un plazo no mayor a tres meses
debe adelantar convenios Interadministrativos con las entidades correspondientes
para solicitar el apoyo técnico y financiero de cara a la conformacién de las brigadas
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de prevencion frente a incendios forestales y para la formulacién y activacion del
Plan de Contingencia.

Paragrafo: Para tal efecto, el Acuerdo 064 de Febrero 17 de 1994, por medio del
cual se crea el Fondo Local para Prevencién y Atencion de Desastres del Municipio
de Pradera, podra ser utilizado como herramienta de apoyo y como posible fuente
de recursos.

ARTICULO 71: La Administracién Municipal en un plazo no mayor a seis meses
debe iniciar y mantener observacién especial en zonas de muy alta probabilidad de
incendios forestales, particularmente de los bosques en la zona de El Nogal y la
Feria y de alta probabilidad en los corregimientos de Arenillo La Ruiza, Los Pinos,
Potrerito, El Libano, en el casco urbano de Pradera y en sectores circundantes a la
ciudad en los corregimientos Potrerito, La Floresta, La Granja y Lomitas, para
detectar oportunamente los posibles eventos.

Paragrafo: Del mismo modo debe contribuir reportando la ocurrencia de incendios
forestales a la autoridad ambiental CVC para que esta a su vez informe al Ministerio
del Medio Ambiente, con el fin de mantener el monitoreo nacional de la problemética

ARTICULO 72: La Administracién Municipal en un plazo no mayor a seis meses
debe hacer una campafia de divulgacion entre los funcionarios municipales y la
ciudadania en general, sobre la dimension del impacto ambiental de los incendios
forestales.

ARTICULO 73: La Administracién Municipal en un plazo no mayor a seis meses
debe solicitar tanto a las entidades privadas (fincas, ingenios) como a las publicas,
un protocolo de actuacién que defina tanto en lo preventivo como en lo operativo,
tareas especificas y responsabilidades para atender los “incendios de cafia de
azucar’, que en la actualidad deben ser atendidos por el cuerpo de bomberos
voluntarios.

ARTICULO 74: La Administracién Municipal en un plazo no mayor a seis meses
debe hacer un inventario de la arborizacion urbana, seleccionar las especies mas
adecuadas para reforestaciébn tanto en el casco urbano como en las zonas
suburbanas y rurales. Identificar en el casco urbano las zonas blandas y centros de
manzana, sobre las cuales se pueden sembrar arboles y seleccionar las especies
mas adecuadas para tal fin.

ARTICULO 75: La Administracién Municipal en un plazo no mayor a tres (3)
meses debe hacer un inventario de recursos (Maquinaria y Equipo) por institucion,
diligenciando los formatos propuestos para inventario de recursos por CVC
(Anexo4) del Plan de Contingencia Municipal frente a Incendios Forestales de
Agosto del 2000 o posterior.
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SUBTITULO 8
SISTEMA VIAL

CAPITULO 1
DEFINICION Y JERARQUIZACION

ARTICULO 76: La Secretearia de Planeacién e Infraestructura Municipal tiene a
su cargo el disefio geométrico basico, la clasificacion, la coordinacién y el control
del desarrollo de las vias que conforman el Sistema Vial y de Transporte del
Municipio de Pradera. Asi mismo, debe vigilar que las vias se ajusten al Plan
General de Desarrollo y/o a los Planes Sectoriales y a las normas y especificaciones
gue sobre urbanismo y construcciones rijan para el Municipio de Pradera.

ARTICULO 77: El Sistema Vial corresponde al conjunto de vias construidas y a las
zonas de reserva vial para futuros proyectos de construccion y/o ampliaciones
viales, que tienen como objetivo especifico permitir el desplazamiento de las
personas y bienes, utilizando los diferentes modos de transporte. Ver plano Vias
actuales y propuestas.(U-10)

Paragrafo: El municipio debera dar prioridad a las acciones administrativas que
permitan mejorar la conectividad vial de los barrios 1° de Mayo, Puerto Nuevo, El
Cairo, Comuneros, Manuel José Ramirez, entre otros, con el resto del casco
urbano.

ARTICULO 78: Adéptase la siguiente clasificacion del Sistema Vial, que
corresponde a una jerarquizacion acorde con su funciébn en la estructura de
movilidad urbana, en seis (6) tipos principales de vias, a saber:

Corredores Interregionales CIR
Corredores Intermunicipales CIM.
Vias Arterias Principales VAP
Vias Arterias Secundarias VAS
Vias Colectoras VC
Vias Locales VL

La clasificacién funcional de las vias municipales tiene en cuenta la importancia
relativa de cada uno de los siguientes aspectos:

e Caracteristicas del transito: volumen, composicion, velocidad de operacion.

e Caracteristicas de la via: ancho total, nimero de calzadas, carriles por calzada,
aislamientos laterales, pendientes de bombeo, alineamiento, drenajes laterales,
estudios de suelos.

e Usos del Suelo: aquellos predominantes, existentes o proyectados a lo largo de
la via.

e Funcionalidad: accesibilidad, continuidad, visibilidad, distribucion del transito.
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ARTICULO 79: La Secretaria de Planeacién e Infraestructura Municipal
determinaréa los tipos de vias a aplicar en cada desarrollo, proyecto urbanistico o
parcelacion.

Paragrafo: En el caso de las vias marginales a los rios, su trazado debe respetar
las areas forestales protectoras y se hard lo mas recto posible, de acuerdo a la
topografia longitudinal del sector. Asi mismo, las vias con valores paisajisticos en su
recorrido, deben conservar las visuales sobre la cabecera o los sitios de interés que
atraviesen.

ARTICULO 80: En el caso de que el cauce natural del rio haya sido transformado
en canal, en las vias marginales se exigird la conservaciéon de la zona para
proteccién y mantenimiento del mismo.

ARTICULO 81: La Administracion Municipal debera, en un plazo de seis (6)
meses, contados a partir de la entrada en vigencia de PBOT, realizar un inventario
de obras de infraestructura del sistema vial como puentes, alcantarillas, bateas,
para determinar el estado y necesidades de mantenimiento, reparacion o
reconstruccion.

ARTICULO 82: En la zonas de ladera se dara prioridad al mantenimiento y
mejoramiento del estado de las vias, frente a la construccién de vias nuevas.
CAPITULO 2
DIMENSIONAMIENTO DE LOS EJES VIALES

ARTICULO 83: Se establecen las siguientes secciones tipicas para las cesiones y
la construccion de las diferentes vias en el Municipio de Pradera:

e Vias de Interconexion Regional (V-1)

Andén: Zona Dura 1.50 Metros

Zona Blanda 2.50 Metros
Calzada Lateral o de servicio 7.00 Metros
Separador Lateral 2.50 Metros
Calzada Central 7.20 Metros
Separador Central 3.00 Metros
Calzada Central 7.20 Metros
Separador Lateral 2.50 Metros
Calzada Lateral 7.00 Metros
Andén: Zona Blanda 2.50 Metros

Zona Dura 1.50 Metros
ANCHO TOTAL PUBLICO 44.40 Metros
Antejardines 5.00 Metros
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e Vias Arterias Urbanas (V-2)

Andén: Zona Dura
Zona Blanda
Calzada Lateral
Separador Central
Calzada Lateral
Andén: Zona Blanda
Zona Dura
ANCHO TOTAL PUBLICO
Antejardines

¢ Vias Colectoras (V-3)

Andén: Zona Dura
Zona Blanda

Calzada

Andén: Zona Blanda
Zona Dura

ANCHO TOTAL PUBLICO
Antejardin

e Vias Locales.

1.50 Metros
2.50 Metros
7.20 Metros
6.00 Metros
7.20 Metros
2.50 Metros
1.50 Metros
28.40 Metros
5.00 Metros

2.10 Metros
2.10 Metros
9.60 Metros
2.10 Metros
2.10 Metros
18.00 Metros
3.50 Metros

1. Principales en Zonas Residenciales (V-4)

Andén: Zona Dura
Zona Blanda

Calzada

Andén: Zona Blanda
Zona Dura

ANCHO TOTAL PUBLICO
Antejardines

1.20 Metros
1.20 Metros
7.20 Metros
1.20 Metros
1.20 Metros
12.00 Metros
2.50 Metros

2. Minimas (V-5). En Areas Residencias

Andén: Zona Dura
Zona Blanda

Calzada

Andén: Zona Blanda
Zona Dura

ANCHO TOTAL PUBLICO
Antejardin

3. Minimas en Desarrollos de Vivienda de Interés Saocial (V-6)
Andén: (Incluye 0.50 Metros de

Zona Blanda
Calzada

Andén: (Incluye 0.50 Metros de

Zona Blanda
ANCHO TOTAL

1.20 Metros
0.80 Metros
6.00 Metros
0.80 Metros
1.20 Metros
10.0 Metros
2.00 Metros

1.50 Metros
5.00 Metros

1.50 Metros
8.00 Metros
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Antejardines Privados Laterales  2.00 Metros

4. Vias de Transito Peatonal (V-7)

Se permiten en tramos no mayores 45.00 metros de longitud. En ningun caso el
acceso a los garajes de las viviendas tendran frente a una via peatonal todas las
unidades de vivienda que se proyecten deberan tener acceso directo a una via
vehicular.

Andén 1.00 Metro
Zona Blanda al centro 4.00 Metros
Andén Lateral 1.00 Metro
Antejardines privados 2.00 Metros

5. Vias de Transito Peatonal Exclusivo (V-8)

Se permiten Unicamente areas para VIS o VIP, en tramos no mayores a 45.00
metros de longitud. En ningln caso el acceso a las viviendas o a los garajes de
éstas tendran frente a una via peatonal.

Andén 1.00 Metro
Zona Blanda 2.00 Metros
Andén 1.00 Metro
ANCHO TOTAL PUBLICO 4.00 Metros

Antejardines Privados Laterales  1.50 Metros

6. Vias marginales a las zonas de rondas de los cauces hidricos

Zona de Ronda 15.00 Metros minimo
Calzada 7.20 Metros
Andén:Zona Blanda 1.20 Metros

Zona dura 1.20 Metros
Antejardines 2.50 Metros

Ver perfiles viales.

Paragrafo 1: El dimensionamiento de elementos en los perfiles de las vias
contenidos en el presente Acuerdo debe entenderse como minimo. En caso que las
condiciones de desarrollo lo ameriten, las secciones transversales tipo pueden ser
aumentadas.

Paragrafo 2: En caso de no ser posible el cefiimiento exacto a las secciones
transversales establecidas, la Secretaria de Planeacion e Infraestructura Municipal
podré realizar las variaciones y soluciones alternativas que permitan alcanzar los
objetivos del sistema.

ARTICULO 84: Cuando la zona de proteccién ambiental o zona blanda de las vias
esté ubicada entre canales de aguas lluvias y calzadas, debera ser como minimo de
2.50 metros y se destinara a la arborizacién, con follaje que no afecte la visibilidad y
circulacion de vehiculos.
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CAPITULO 3
NORMAS GENERALES DEL SISTEMA VIAL

ARTICULO 85: El sistema vial construido, definido, reservado y clasificado en el
presente Acuerdo, continuara con los disefios viales actuales, incluidos antejardines,
hasta tanto la Secretaria de Planeacién e Infraestructura Municipal no los modifique.

ARTICULO 86: El trazado y normas de disefio de las vias arterias y colectoras
enumeradas anteriormente y sus intersecciones, seran fijados por la Secretaria de
Planeacion e Infraestructura Municipal, acorde con el Sistema Vial de Transito y
Transporte del Municipio de Pradera.

ARTICULO 87: La Secretaria de Planeacion e Infraestructura Municipal definira la
proporcién minima de vias vehiculares dentro del sistema vial local, teniendo como
norma de disefio una distancia minima de 120 metros entre ellas para el area
urbana, siempre y cuando la topografia del terreno lo permita.

Paragrafo: La red de vias locales se debe proyectar conservando preferentemente
los ejes de los callejones, y/o servidumbres existentes y sobre los linderos
guardando la distancia minima establecida en el presente articulo, siempre vy
cuando no se intercepten en angulos menores de setenta y cinco grados (75)°.

ARTICULO 88: Las intersecciones a nivel y a desnivel entre vias arterias
principales, secundarias y colectoras forman parte integral del trazado y proyecto
de la via y por lo tanto las areas necesarias para ellas se contemplan como parte de
las vias que las originan.

ARTICULO 89: La Secretaria de Planeacion e Infraestructura Municipal podra
exigir soluciones a los cruces viales y peatonales, segun las caracteristicas del
proyecto urbanistico o de parcelacion.

ARTICULO 90: La localizaciéon y disefio de las soluciones peatonales a
desnivel (elevadas o subterraneas) que se proyecte construir atravesando los
corredores interregionales, las vias arterias principales y secundarias y las vias
colectoras, deberan ser aprobadas por la Secretaria de Planeacion e Infraestructura
Municipal.

ARTICULO 91: De conformidad con lo dispuesto en el presente documento, y para
efectos del desarrollo armoénico del municipio, la Secretaria de Planeacion e
Infraestructura Municipal efectuard todos los estudios y proyectos de reglamentacion
atinentes a la definicién y trazado de ciclo vias. Dichos reglamentos seran expedidos
por el Director de la Secretaria de Planeacion e Infraestructura Municipal.

ARTICULO 92: El trazado y el disefio geométrico para las vias locales en sectores
desarrollados, serd el establecido por la secretaria de Planeacion Municipal e
Infraestructura, de acuerdo con las caracteristicas topograficas del sector, los usos
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del suelo proyectados y las densidades esperadas.

ARTICULO 93: Los proyectos de construccién, ampliacién y regularizacion de
vias arterias principales, secundarias y colectoras, sélo podra efectuarse previo
concepto favorable por la Secretaria de Planeacion e Infraestructura Municipal.

Paragrafo: Los proyectos a los que hace referencia el presente articulo requeriran
para su aprobacion de un estudio de Impacto Urbano, que incluya programas y/o
proyectos de disefio urbano en sectores donde haya afectacion de predios
construidos, y deberan contar ademas con la Licencia Ambiental.

ARTICULO 94: En todas las areas de actividad definidas en el presente Acuerdo,
los anchos minimos de antejardines que se exigen son:

a. Para predios con frentes sobre corredores, vias arterias principales,
secundarias y colectoras: cinco (5) metros minimo.

Paragrafo: Para sectores ya consolidados, se define como tamafio predominante
de antejardin el 51% del nimero total de predios de la cuadra.

ARTICULO 95: Para proyectos nuevos o de reformas sustanciales o mayores,
ubicados en predios con frente a vias arterias o colectoras de cualquier tipo, el
acceso al proyecto debe disefiarse de manera prioritaria:

Por una via local existente o proyectada.

Por una calzada de servicio.

Por una bahia disefiada y construida para tal efecto.

Directamente, en caso que las caracteristicas del lote no permitan los sistemas
de acceso anteriores.

En todos los casos se debera conservar la continuidad del andén, en su nivel y
dimensiones.

PwnpE

o

ARTICULO 96: Cuando en los sectores desarrollados no sea posible cumplir a
cabalidad las normas establecidas en el presente Capitulo, La Secretaria de
Planeacion e Infraestructura Municipal podra realizar las variaciones y soluciones
complementarias que imponen las caracteristicas del sector en las vias arterias,
colectoras y locales.

ARTICULO 97: Cuando se autoricen soluciones de estacionamiento en bahias
paralelas a las vias, se debe garantizar la continuidad de los andenes en su
dimensién y nivel; los accesos a la bahia no podran construirse a una distancia
menor de 12 metros, medidos desde la interseccion de los sardineles
correspondientes a las vias proximas.

ARTICULO 98:. La Administracion Municipal debera, en un plazo de seis (6)
meses, contados a partir de la entrada en vigencia de PBOT, organizar en
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empresas asociativas de transporte a los propietarios de los camperos que prestan
estos servicios entre el casco urbano y las diferentes veredas.

Paragrafo: Una vez puesto en servicio el Terminal de Transportes del municipio,
las empresas comerciales intermunicipales establecidas y las empresas asociativas
de transporte interveredal deberan utilizarlo como sede principal para la
organizacion de sus rutas.

ARTICULO 99: La Administracion Municipal debera, en un plazo de seis (6)
meses, contados a partir de la entrada en vigencia de PBOT, elaborar un plan de
mantenimiento y un presupuesto de inversion de vias rurales que tenga en cuenta
la construccion de cunetas, alcantarillas, bates, estabilizacion de taludes, puentes y
que sea permanente.

Paragrafo: La administracion Municipal debera continuar los programas de
pavimentacion de los corregimientos de El Recreo, San Antonio, La Floresta, La
Granja y Potrerito

ARTICULO 100: La Administracién Municipal debera, en un plazo de seis (6)
meses, contados a partir de la entrada en vigencia de PBOT, elaborar un plan de
mantenimiento y un presupuesto de inversién de vias urbanas que contemple
cuales necesitan pavimentacion, bacheo o reconstruccion, arreglo de sumideros,
camaras de alcantarillado.
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TITULO I
COMPONENTE URBANO

SUBTITULO 1
LOS SISTEMAS GENERALES.

ARTICULO 101: Se entiende por sistemas generales, aquellos elementos del
conglomerado urbano con caracter estructurante, comprometidos con el
funcionamiento general de la ciudad. Se consideran Sistemas Generales los
siguientes elementos:
e Areas reservadas para infraestructura vial, de acuerdo con el PBOT y con los
desarrollos planteados posteriormente por el Plan Tematico del Sistema Vial.
e Areas reservadas para disposicién de infraestructuras de saneamiento, de
acuerdo con el plan tematico de acueducto y alcantarillado.
e Areas reservadas para espacios publicos de escala urbana, de acuerdo con
lo sefialado por el PBOT y por el subsiguiente plan de espacios publicos.

SUBTITULO 2
SISTEMAS LOCALES.

ARTICULO 102: Son considerados sistemas locales aquellos elementos que
estructuran partes de la ciudad, con cobertura limitada al ambito local o sectorial. En
el presente Plan se consideran sistemas locales:

Areas reservadas para infraestructura vial local.

Areas reservadas para equipamientos de caracter local o sectorial.

Areas reservadas para espacios publicos de cobertura local o sectorial.

SUBTITULO 3
AREAS DE EXPANSION URBANA

ARTICULO 103: Redefinicion del perimetro Urbano
Adédptase como Perimetro Urbano a partir de la aprobacion del PBOT, el indicado en
el plano N° U-13, referido a Perimetro Urbano Actual vs. Perimetro Propuesto.

Paragrafo: Después de instaladas las placas GPS que referencian la ubicacion
geografica de las mismas respecto a coordenadas IGAC, el Municipio realizara un
levantamiento planimétrico del perimetro urbano y de las areas de expansion
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definidas por el Plan. Una vez realizado lo anterior, el municipio ajustara el
documento normativo, remitiendo el perimetro urbano definido y ajustado a los
planos en donde se encuentre determinado el poligono, incluyendo vértices
(simbologia). Todo lo anterior en un término de cuatro (4) meses contados a partir
de la aprobacion del PBOT.

ARTICULO 104: Las Areas de Expansiéon Urbana requieren para su desarrollo y
posterior incorporacion al perimetro urbano, de la presentacién del correspondiente
Plan Parcial, de acuerdo con las condiciones establecidas en los articulos 19 y 20
del presente instrumento.

ARTICULO 105: Se determinan como Areas de Expansion Urbana los siguientes
ambitos y tiempos en los cuales deberd iniciarse su desarrollo:

Area de Expansion Sup. Ha V'V*/Ha NL{/TVerO Plazo

PP Clrga de Expansion Villa Marina Norte 5588 50 279 Corto
PP7 |Area de Expansion La Michela 22,757 50| 1.137 Largo
PP6 | Area de Expansion El Castillo 2,209 50 110 Mediano
PP5 |Area de Expansion El Arado Sur VIS 21,52 50| 1.076 | Mediano
PP4 Clrga de Expansion El Arado Centro 22087 50| 1.104 Corto
PP3 | Area de Expansion El Arado Norte VIS | 19,599 50 980 18 Meses

T_ot_al Areas de Expansion para 93.76 4,686

vivienda
PP9 | Area de Expansion Industrial 10,325 Corto

Total Areas de Expansion 104,085 4.686

*Densidad permitida para los nuevos desarrollos en viviendas por hectarea bruta de
terreno. )
Ver plano U-26, Areas de Expansion

Paragrafo 1: De acuerdo con lo establecido por la Ley 388 de 1997, se entiende por
corto plazo el tiempo equivalente al periodo constitucional de una administracion
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municipal; mediano plazo se refiere al término de dos periodos constitucionales de
Administracion Municipal, y, largo plazo al transcurso de tres periodos
constitucionales de la Administracion Municipal.

Paragrafo 2: No obstante los plazos establecidos en el cuadro que incluye este
Articulo para el desarrollo de las diferentes areas de expansion, la Administracion
municipal podra definir la prioridad de acuerdo con las posibilidades econémicas del
municipio y la opcion ofrecida por instrumentos tales como valorizacién,
participacion en plusvalia o compensaciones.

Paragrafo 3: Son consideradas zonas de desarrollo o construccion prioritaria
aquellas areas de expansion cuyo tiempo de urbanizacién sea definido como corto
plazo, conforme a los previsto en el cuadro de este articulo. Para todos los efectos
legales se atendera lo previsto en el capitulo VI de la ley 388 de 1997 y se
entendera que dicho tiempo corre a partir de la aprobacién del PBOT

Paragrafo 4: En un término de doce (12) meses contados a partir de la aprobacion
del PBOT el municipio levantara el censo de los terreno o inmuebles ubicados en el
suelo urbano, urbanizables sin urbanizar o urbanizados sin construir, para ser
declarado de desarrollo o construccion prioritaria, la Administracion Municipal podra
definir la prioridad de acuerdo con las posibilidades econémicas del municipio.

ARTICULO 106: EI Municipio, a través de la Secretaria de Planeacion e
Infraestructura relizara en el corto plazo (tres afios) el estudio de las éareas
potenciales de actividad para el establecimiento de industrias de bajo impacto en la
zona industrial propuesta. Ver plano U-26

Paragrafo : Las Urbanizaciones que hayan empezado su construcion y/o tramite
antes del presente acuerdo deberdn cumplir con los requisitos de Planeacion
Municipal y deben cumplir con las disposiciones y permisos ambientales de la
CVC.

ARTICULO 107: Las obras de infraestructura necesarias para habilitar las areas
de expansion de vivienda de interas social VIS se consideran de interés publico.

SUBTITULO 4
ESPACIO PUBLICO

ARTICULO 108: En aplicacion del articulo 1°. Del Decreto 1504, Reglamentario de
la Ley 388 de 1997, el municipio debera velar por la proteccion de la integridad del
espacio publico y por su destinacién al uso comun, el cual prevalece sobre el interés
particular. En el cumplimiento de la funcion publica del urbanismo, el municipio
debera dar prelacién a la planeacion, construccién, mantenimiento y proteccion del
espacio publico sobre los demas usos del suelo.
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ARTICULO 109: Se entiende por espacio plblico el conjunto de inmuebles
publicos y los elementos arquitecténicos y naturales de los inmuebles privados
destinados por naturaleza, usos o afectacion a la satisfaccion de necesidades
urbanas colectivas que trascienden los limites de los intereses individuales de los
habitantes.

ARTICULO 110: Elementos constitutivos del espacio publico
Se definen como elementos constitutivos del espacio publico los siguientes:

1. Elementos del Sistema Ambiental de Soporte.
Se encuentra conformado principalmente por los siguientes elementos,
sefalados en el plano de Suelo de Proteccién R 39:

o La zona de paramo y su sistema montafioso, ubicada entre los
Pargues Nacionales Naturales de Las Hermosas y Tinajas.
o La cuenca del rio Bolo, afluente del Cauca y los corredores biolégicos

gue conforma con sus afluentes y sus respectivas microcuencas,
manantiales, rios, quebradas, arroyos, playas fluviales, rondas
hidricas.

) Las é&reas que albergan valores especiales en términos de
vegetacion, flora y fauna, como el Parque Nirvana.

2. Elementos del sistema ambiental urbano

Los elementos que constituyen el sistema ambiental urbano o sistema de espacios
publicos se encuentran espacializados en el Plano de Espacios Publicos y Piezas
Urbanas el cual forma parte integral del presente Acuerdo, y son los siguientes:

a) Las piezas urbanas

b) Los espacios publicos de pequefio formato

c) Las vias de priorizacion peatonal

d) Los antejardines

e) Los equipamientos publicos

f) Los centros de manzana, en atencién al literal b) del articulo 3 del Decreto 1504
de 1998, se consideran espacio publico “los elementos arquitectonicos,
espaciales y naturales de los inmuebles de propiedad privada que por su
naturaleza, uso o afectaciéon satisfacen necesidades de uso publico”.

ARTICULO 111: Elementos complementarios del espacio pblico
Se definen como elementos complementarios del espacio publico los siguientes:
1. Componentes de la vegetacion natural e intervenida.
Elementos para jardines, arborizacion y proteccién del paisaje, tales como:

vegetacidon herbacea o césped, jardines, arbustos, setos 0 matorrales, arboles o
bosques.
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2. Componentes del amoblamiento urbano

a)

b)

Mobiliario.

Elementos de comunicacion tales como: mapas de localizacién del
municipio, planos de inmuebles histéricos o lugares de interés,
informadores de temperatura, contaminacion ambiental, decibeles y
mensajes, teléfonos, carteleras locales, pendones, pasacalles,
mogadores y buzones.

Elementos de organizacion tales como: bolardos, paraderos, tope
llantas y semaforos.

Elementos de ambientacion tales como: luminarias peatonales,
luminarias vehiculares, protectores de arboles, rejillas de arboles,
materas, bancas, relojes, pérgolas, parasoles, esculturas y murales.
Elementos de recreacion tales como: juegos para adultos y juegos
infantiles.

Elementos de servicio tales como: parquimetros, bicicleteros,
surtidores de agua, casetas de ventas, casetas de turismo, muebles
de emboladores.

Elementos de salud e higiene tales como: bafios publicos, canecas
para reciclar las basuras.

Elementos de seguridad, tales como: barandas, pasamanos, camaras
de television para seguridad, camaras de television para el trafico,
sirenas, hidrantes, equipos contra incendios.

Sefalizacion.

Elementos de nomenclatura domiciliaria o urbana.

Elementos de sefalizacion vial para prevencion, reglamentacion,
informacién, marcas y varias.

Elementos de sefalizacion fluvial para prevencién, reglamentacion,
informacidn, especiales, verticales, horizontales y balizaje.

Elementos de sefializacion férrea tales como, semaforos eléctricos,
discos con vastago para hincar en la tierra, discos con mango,
tableros con vastago para hincar en la tierra, ldmparas, linternas de
mano y banderas.

Elementos de sefializacion aérea.

ARTICULO 112: Las Piezas Urbanas en el sistema de espacios publicos
Las é&reas determinadas para Piezas Urbanas, de especial interés para la
transformacion del sistema urbano de espacios publicos de Pradera, son las

siguientes:
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. Area N Espacio
Pieza urbana Ident (Ha) Edlflcable Puablico
privado (Ha)

Plaza Central 1 0,62 -- 0,62
Centro deportivo Recreativo 2 3,93 20 3,144
Eje estructurante Berlin 3 1,02 1,02
Finca Rio Bolo 4 1,23 40 0,738
Parque Canal Interceptor 5 12,15 12,15
Parques Sector Berlin 1 6 0,72 40 0,432
Parques Sector Berlin 2 7 0,85 40 0,51
Parques Sector Berlin 3 8 0,79 40 0,474
Parque Urbano Jorge Eliécer Gaitan 9 2,52 35 1,638
Estacion FF.CC. 10 2,11 2,11
El Lago (sede Bomberos y verde privado) |11 2,80 60 1,12
ggrrtég Educativo Recreacional Posada 12 0.25 20 0.20
Eg%ﬁtﬁerlzirial — Centro Comuna Sector 13 2.28 35 1,482
Parque lineal Comuneros 13A 0,20 0,20
Parque Urbano Villa Marina 1 14 1,10 1,10
Pargue Urbano Villa Marina 2 14 A 0,25 0,25
Area Forestal Protectora Rio Bolo 15 20,19 20,19
Areas cedidas Serrezuela 152 1,02 1,02
Total Piezas urbanas 56,60 48,398

Paragrafo 1: Se entiende por porcentaje edificable privado, la porcién de terreno
gue podra utilizarse para construir edificaciones de caracter privado. El area
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restante, cuantificada en la columna derecha del cuadro anterior, debera destinarse
a la construccion de espacio publico y equipamientos de caracter publico.

Paragrafo 2: Para hacer efectiva la destinacién de espacio publico, determinada
por el Plan, la Administracion debera recibir en cesién y/o negociar los terrenos que
corresponda, utilizando los mecanismos de gestion definidos en el Plan, en la Ley
388 de 1997, la Ley 9 de 1989, o en los instrumentos legales que sean pertinentes.

ARTICULO 113: Suelo verde potencial a mediano plazo

Se define de la siguiente manera las areas que a mediano plazo podran constituir el
sistema de espacios publicos urbanos de Pradera, para alcanzar el estandar de
15M2 de espacio publico por habitante, exigido por Ley:

Espacio publico efectivo potencial a Superficie
mediano plazo

Piezas urbanas 48,3980 Ha
Espacios publicos pequefio formato 1,3580 Ha
Vias Peatonales (conectores) 4,5900 Ha
Antejardines (verde privado, estimado) 4,8000 Ha
Equipamientos publicos 3,7000 Ha
Subtotal espacio publico efectivo 62,846 Ha
Espacio publico efectivo por habitante 15,38 M2/hab.

Suelo verde potencial total a mediano Superficie

plazo

Centros de manzana (verde privado) 9,139 Ha
Subtotal espacio publico efectivo 62,846 Ha
Total 71,9850 Ha
Area verde por habitante 17,61 M2/hab.

ARTICULO 114: Los predios ubicados en las manzanas de la zona central, en
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cuyo interior se ha identificado la existencia de vegetacion, segun el plano U-08,
Areas de conservacién y proteccién ambiental, deberan conservar un 20% libre de
construccién en su parte posterior, es decir, en la parte correspondiente al centro de
la manzana.

Paragrafo: El Municipio podra establecer incentivos fiscales para los predios que
mantengan estas areas.

ARTICULO 115: Suelo verde potencial a largo plazo

Se define de la siguiente manera las areas que debera reservarse para en el largo
plazo alcanzar el sistema de espacios publicos urbanos establecido por el Plan:

Suelo verde potencial a largo plazo Superficie
Ronda urbana perimetral 23,2600 Ha
Ronda rio Bolo costado Norte 7,6300 Ha
Areas cesion nuevos desarrollos* 15,1100 Ha
Subtotal 46,0000 Ha
Total espacio libre y verde potencial 117,9850 Ha
E. pablico por habitante a largo plazo** 25,433 M2/hab.
Poblacién maxima servida (15M2/hab.) 78.656 hab.

* 18% de cesion sobre el 85% del area bruta, estimando un descuento previo del
15% correspondiente a cesiones de Sistemas Generales.

**Calculado para una poblacion de 46.390 Habitantes al afio 2010.

ARTICULO 116: Cambio de destinacién

El destino de los bienes de uso publico incluidos en el sistema proyectado de
espacios publicos no podra ser variado sino por el Concejo Municipal a través de
los instrumentos que desarrolle el PBOT, aprobados por la Secretaria de
Planeacion e Infraestructura Municipal, siempre que sean sustituidos por otros de
caracteristicas y dimensiones equivalentes o superiores. La sustitucion debe
efectuarse atendiendo criterios, entre otros, de calidad, accesibilidad y localizacién.

ARTICULO 117: Accesibilidad urbana
El espacio publico debe planearse, disefiarse, construirse y adecuarse de tal
manera que facilite la accesibilidad a las personas con movilidad reducida, sea esta
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temporal o permanente, o cuya capacidad de orientacion se encuentre disminuida
por la edad, analfabetismo, limitacion o enfermedad, de conformidad con las normas
establecidas en la ley 361 de 1997 y aquellas que la reglamenten.

CAPITULO 1
PATRIMONIO URBANO, ARQUITECTONICO Y CULTURAL

ARTICULO 118: Entiéndese como Patrimonio Urbano, Arquitectonico y cultural el
conjunto de inmuebles y/o espacios publicos que representan para la comunidad un
valor urbanistico, arquitectonico, documental, ambiental, histérico y/o afectivo y
gue por lo tanto forman parte de la memoria e historia urbana colectiva. Para
efectos de su clasificacion y proteccion, se determina de la siguiente manera:

1. Areas de interés patrimonial, que se subdividen en:

a) Recintos: Parque Principal de Pradera, conjunto de la Estacion del Ferrocarril,
Finca de los Gomez (Calle 3 Cra. 8), Finca urbana Rio Bolo, Parque Infantil Club
de Leones, las haciendas La Maria, La Concordia, Los Indios y El Hato.

b) Elementos naturales: Espacios Interiores de manzana, El Rio Bolo, ElI Zanjén
Bolito, los demas zanjones; todas las quebradas y cauces superficiales.

2. Inmuebles y elementos aislados de interés patrimonial, que se clasifican de
la siguiente manera:

a) Inmuebles Institucionales: Iglesia Inmaculada Concepcion (Parque Principal) y
su casa cural la Casa de la Cultura, el Cementerio Municipal, edificio de la
Estacion del Ferrocarril, Edificio de la Alcaldia, El Teatro, la casa del estanco
ubicada en la esquina suroccidental de la plaza principal (calle 7 con carrera
11), el teatro oriental ubicado en la plaza principal, la estacion del tren, la casa
consistorial o edificio de la Alcaldia, casa de los Botero calle 6 con cra. 13
esquina.

b) Inmuebles inicialmente destinados al uso residencial, como las casonas
antiguas de las haciendas El Vergel, El Tablon, Vilela, el casino, oficinas y
algunas viviendas del Ingenio Central Castilla.

c) Los Trapiches de las haciendas El Arado, El Vergel, Santa Helena, La Maria, La
Concordia.

d) El estadio municipal, el polideportivo de Bello horizonte (coliseo, patinédromo,
canchas), los polideportivos de El Cairo, Panchinita, Berlin, Comuneros, La
Galeria, Lomitas y El Parque Recreacional.

ARTICULO 119: Tanto las areas, inmuebles y elementos mencionados en el
Articulo anterior, se declaran bajo el Tratamiento de Conservacion, con el cual
se preservaran sus condiciones urbanas, arquitecténicas y ambientales, buscando
su mantenimiento, revitalizacion y desarrollo.
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ARTICULO 120: En el tratamiento de conservacion para las areas e inmuebles
de interés patrimonial solo se permiten modificaciones menores internas vy
reparaciones locativas de mantenimiento, sin afectar la estructura portante, la
distribucién espacial, las caracteristicas formales ni funcionales, ni los usos
existentes, en acciones concretas como:

1. Pintura general o parcial (exterior e interior), conservando los materiales y los
colores originales o aquellos que se encuentren en exploraciones bajo los
pafietes actuales.

Saneamiento de las estructuras murarias:

Contra el ataque de humedades, ya sean ascendentes (por capilaridad desde el
terreno) o descendentes (infiltraciones desde las cubiertas y ventanas). Contra la
flora invasiva, localizada en ellas mismas o en sus inmediaciones.

wnN

Paragrafo: Toda intervencién que se vaya a realizar en el patrimonio urbano,
arquitecténico y cultural deber4 contar con el permiso de la Secretaria de
Planeacion e Infraestructura Municipal.

ARTICULO 121: La Administracién Municipal dispondra de un plazo de un (1)
afo, contado a partir de la fecha de publicacion del presente Acuerdo, para la
identificacion de las areas, inmuebles y elementos aislados que conformen el
Inventario del Patrimonio Urbano, Arquitecténico y Cultural del Municipio de Pradera
con sus correspondientes fichas y registro fotografico, el cual sera adoptado por
decreto una vez realizado y haréa parte integrante del presente Plan.

ARTICULO 122: Se prohibe la pavimentacién del area forestal protectora marginal
de los rios, lo mismo que su utilizacion como parqueaderos.

ARTICULO 123: Régimen de alturas.

Los recintos existentes en el Municipio de Pradera y que hagan parte del
inventario del patrimonio arquitecténico, se someteran al Tratamiento de
Conservacion Urbanistica, por lo tanto las alturas resultantes de las intervenciones
en ellos realizadas, no podran superar la altura que actualmente tienen.

En la Plaza Central de Pradera se podra elevar edificaciones hasta alcanzar una
altura méaxima igual a la altura del cuerpo central de la iglesia, descontando el
remate ( parte final de la construccion en altura).

Paragrafo: Cuando esta altura permitida supere la de una edificacién contigua a

conservar, la parte de la nueva edificacion que esté en contacto con ella, debera
empatarse a la misma altura.
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SUBTITULO 5
ZONIFICACION DEL TERRITORIO POR AREAS DE
ACTIVIDAD

ARTICULO 124: Para efectos del presente Acuerdo entiéndese por area urbana el
area comprendida dentro del perimetro urbano definido en el Proyecto de Acuerdo
de Septiembre del 2000 en donde se derogan los acuerdos No 080 de Diciembre de
1996 y 090 de Marzo de 1997 y que corresponde al territorio conocido como
cabecera municipal de Pradera, el cual se amplia en sus costados sur oriental y
suroccidental para atemperarlo con los desarrollos progresivos y recientes.
Perimetro que aparece delimitado por los vértices cuyas coordenadas estan,
indicadas en el plano U-13 de perimetro Urbano que hace parte integrante del
presente Acuerdo.

ARTICULO 125: Para efectos de la zonificacion del area urbana del Municipio de
Pradera, adoptase la siguiente division por areas de actividad:

1. Areas de actividad residencial

= Area de Actividad Residencial R-1
= Area de Actividad Residencial R-2 de viviendas de Interés Social

2- Areas de actividad mixta

= Area de actividad Mixta M-1
= Area de Actividad comercial y de servicios.
Ver Plano(U-31) de Areas de Actividad Urbana.

3- Areas de actividad especializada

Area de Galeria

Area de Parque y Recreacion

Area de Patrimonio Urbano, Arquitectonico y Cultural
Area de Actividad, Institucional y de Servicios

Area de Actividad Industrial No Contaminante

Area de Actividad del Matadero Municipal.

Paragrafo 1: Adoptase el Plano de zonificacion por Areas de Actividad del Municipio
de Pradera, en sus ambitos rural, suburbano y urbano, el cual forma parte integrante
del presente Acuerdo.

Paragrafo 2: Adoptase el Plano de Zonificacion por Areas de Actividad del Casco
Urbano Municipal de Pradera, el cual forma parte integrante del presente Acuerdo.

Paragrafo 3: Adoptase el Plano de Jerarquizacion de Vias del Area Urbana y Rural
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del Municipio de Pradera, el cual forma parte integrante del presente Acuerdo. Ver
plano vias actuales y propuestas (U-10)

CAPITULO 1
AREAS DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL

SUBCAPITULO 1
AREAS DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL R-1.

ARTICULO 126: Determinase como Area de Actividad Residencial R-1 aquella
conformada por terrenos cuyo uso principal es el de vivienda de baja densidad y que
permite otros usos del suelo en forma restringida, sefialados en el Cuadro NO 1
del presente Acuerdo. Esta Area de Actividad aparece delimitada Ver plano Areas
de Actividad Urbana (U-31)

ARTICULO 127: En el Area de Actividad Residencial R-1 se permiten
desarrollos de vivienda y usos compatibles con éste, segun el cuadro No. 1 de
asignacion de usos del suelo, mediante los Sistemas de Urbanizacion de Loteo
Individual y de Conjunto Horizontal.

ARTICULO 128: Los proyectos que se desarrollen en esta Area de Actividad
deberan cumplir con las normas para urbanizaciones establecidas en el Titulo|
IV del presente Acuerdo y con los siguientes requisitos:

e Lote minimo por unidad de vivienda: 60 M2
e Altura méxima permitida en vivienda: 2 pisos y altillo
e Antejardin minimo: 1,50 m

SUBCAPITULO 2
AREA DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL R-2 DE VIVIENDA DE INTERES
SOCIAL

ARTICULO 129: Determinase como Area de Actividad Residencial R-2 aquella
conformada por los terrenos destinados al desarrollo habitacional de alta densidad o
de Vivienda de Interés Social, en la cual el uso principal es el de vivienda
complementado con los usos que se indican en el Cuadro No 1, Area que se
delimita en el Plano de Areas de Actividad Urbana U 31.

ARTICULO 130: Los proyectos que se desarrollen en esta Area de Actividad

deberdn cumplir con las normas para urbanizaciones establecidas en el Titulo IV
del presente Acuerdo y con los siguientes requisitos:
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¢ Lote minimo por unidad de vivienda: 60 M2
¢ Frente minimo: 5.0 M.

ARTICULO 131: Para las urbanizaciones de Vivienda de Interés Social las redes
de servicios publicos de acueducto, alcantarillado, energia, alumbrado publico, gas
domiciliario y teléfonos, se construirdn, de acuerdo con los requisitos que para el
efecto fijen las entidades competentes.

ARTICULO 132: La localizacién y especificaciones de unidades de basura se
realizaran de acuerdo con las normas que establezca la Secretaria de Planeacion e
Infraestructura Municipal.

La arborizacion y adecuacién de las zonas verdes y de las areas forestales
protectoras marginales se efectuaran en concordancia con lo estipulado por la
Corporacién Autonoma. Regional del Valle del Cauca (C.V.C.) y la Secretaria de
Planeacion e Infraestructura Municipal.

ARTICULO 133: La construccién de las vias y la instalacién de los dispositivos de
control de transito (ductos para semaforos, sefializacion y demarcacion) se regira
por las normas que para el efecto fije la Secretarla de Obras Publicas Municipales y
la Secretaria de Transito y Transporte respectivamente.

ARTICULO 134: Las vias vehiculares internas deben conformar una reticula de
maximo ciento veinte (120) metros lineales por cada lado.

ARTICULO 135: Las urbanizaciones de vivienda de interés social incluiran el
disefio urbanistico-arquitectonico del equipamiento comunitario requerido para dar
cubrimiento a su futura poblacién en materia de servicios sociales basicos de salud,
educacion, recreacion, desarrollo comunitario, seguridad y abastecimiento, segun el
Titulo IV de este Acuerdo.

Para el efecto sera la Secretaria de Planeacién e Infraestructura Municipal quién
determine al urbanizador lo relacionado con la localizacion del area que ocupara el
equipamiento comunitario y el tipo de servicio que requiere la zona.

Paragrafo 1: El area a ocupar con el equipamiento comunitario no debe sobrepasar
el 20% del total de area cedida como zona verde de la urbanizacion.

ARTICULO 136: De los usos.
En el Area de Actividad Residencial R-2 se establecen ademéas del uso
residencial, los siguientes; usos:

1. Comerciales : Los requeridos para atender las necesidades basicas de la

poblacion, de bajo impacto y que sean compatibles con la misma, los cuales
se detallan en el Cuadro No 1 del presente Estatuto.
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2. Institucionales: Los usos permitidos en esta Area de Actividad seran los
requeridos para atender la poblacién en necesidades de educacién a nivel
preescolar, primario, secundario y técnico, asi. como las de salud, seguridad,
abastecimiento, desarrollo comunitario, etc.

3. Industriales: Los usos permitidos son aquellos de pequefias industrias no
contaminantes, que constituyan microempresas de los cuales deriven ingresos
los residentes, siempre y cuando no generen impacto y sean compatibles con la
vivienda, los cuales aparecen en el Cuadro NO 1. Este uso no sera permitido en
ningan conjunto vertical abierto o cerrado —

4. De Servicios: Los usos permitidos son los complementarios que sean
compatibles con la vivienda y que aparecen en el Cuadro No 1. del presente
Acuerdo.

Paragrafo: Los establecimientos de comercio, institucionales, industriales y de
servicios de mediano impacto se localizarAn sobre los corredores urbanos
principales y secundarios en locales concentrados.

) CAPITULO 2
AREAS DE ACTIVIDAD MIXTA

SUBCAPITULO 1
AREA DE ACTIVIDAD MIXTA M-1

ARTICULO 137. Determinase como Area de Actividad Mixta M-1 aquella que
presenta usos mixtos residenciales, comerciales y de servicios.

Paragrafo 1: La Administracién Municipal en un plazo de seis (6) meses elaborara
el plano correspondiente para determinar en detalle los usos del suelo de la
cabecera municipal de Pradera.

Paragrafo 2: Los nuevos desarrollos de industrias deberan localizarse en el Area
de Actividad Industrial. Ver Plano Areas de Actividad Urbana U-31

ARTICULO 138: Los nuevos desarrollos en esta Area de Actividad deberan
cumplir con las normas de urbanizaciones sefialadas en el Titulo IV del presente
Acuerdo y con los siguientes requisitos:

Altura maxima permitida: 4 pisos

Aislamiento minimo posterior: 5 metros

Tamafio minimo del predio para uso residencial: 90 M2

Paragrafo: Para usos distintos al residencial, el tamafio minimo del lote sera
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definido por la Secretaria de Planeacion e Infraestructura Municipal, de acuerdo con
el tipo de uso y en todo caso sera superior al tamafio minimo establecido para la
vivienda.

CAPITULO 3
AREAS DE ACTIVIDAD ESPECIALIZADA

SUBCAPITULO 1
AREA DE ACTIVIDAD ESPECIALIZADA DE GALERIA

ARTICULO 139: El Area de Actividad de Galeria corresponde a las zonas
delimitadas en el Plano de Equipamiento Ubicada entre las calles 8% y 92 vy las
carreras 12 y 13 en las cuales se permite la localizacién de usos comerciales y de
pequefia y mediana industria artesanal y manufacturera, cuya actividad econémica
esté relacionada directa o indirectamente con la funcién abastecedora de la galeria.
Ver Plano Equipamiento Urbano U-32

ARTICULO 140: Para el manejo de los usos del suelo, el Area de Actividad de
Galeria se subdivide en Area de Influencia Directa y Area de Transicion.

Por Area de Influencia Directa se entiende el conjunto de predios inmediatos a la
galeria y que conforman la manzana de la misma, en donde se localizan las
actividades relacionadas con la funcién que cumple dicho establecimiento.

Por Area de Transicién se entiende el conjunto de predios con frente a la manzana
de la galeria y que pertenecen a las manzanas aledafias, los cuales conforman el
Area de Influencia Indirecta en la cual se permite la realizacion de actividades
comerciales y de pequefia y mediana industria artesanal manufacturera,
compatibles con la vivienda.

ARTICULO 141: Dentro del Area de Actividad de Galerias se permiten los usos
definidos en el Cuadro No 1, los cuales deberan acometer las acciones necesarias
para no causar molestias a sus vecinos. A los existentes no les sera renovado el
uso del suelo hasta tanto no se garantice la solucién de los impactos causados.

ARTICULO 142: Las normas referentes a alturas y aislamientos se regiran por las
determinadas en el presente Acuerdo para el Area de Actividad Mixta M-1.

Paragrafo: A partir de la aprobacion del PBOT el municipio dispondra de dieciocho
meses para determinar un disefio arquitectonico y estructural mas conveniente, que
elimine la contaminacion visual del edificio de la Galeria, al igual que un plan de
usos mas funcional y moderno.
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SUBCAPITULO 2
AREA DE TERMINAL DE TRANSPORTES.

ARTICULO 143: Se determina como area de actividad del terminal de transportes,
el area reservada para su construccion que aparece en el Plano de Equipamientos
Propuesto y sefialado en el plano U-36 Programa de Ejecucion.

Paragrafo 1: La Construccion de la Terminal de Transportes sera ejecutada en el
mediano plazo, contado a partir de la aprobacion del PBOT.

SUBCAPITULO 3
AREA DE ACTIVIDAD INSTITUCIONAL Y DE SERVICIOS

ARTICULO 144: Determinase como Area de Actividad Institucional y de Servicios
la destinada a albergar las demandas de crecimiento futuro de las actividades
educativas (Colegios, Universidades) y de servicios con bajo impacto urbanistico y
ambiental, incluyendo las recreativas. Ver Plano Areas de Equipamiento Urbano
U-32.

ARTICULO 145: Los proyectos que se desarrollen en esta Area de Actividad
deberdn cumplir con las normas urbanisticas establecidas en el Titulo 1V del
presente Acuerdo y con los siguientes requisitos:

Tamafo minimo del predio: 3.000 M2
Altura méaxima permitida: cuatro (4) pisos
Antejardin 5.00 metros Aislamiento lateral y posterior:  8.00 metros
Area maxima a ocupar en primer piso: 50% del predio

ARTICULO 146: Los desarrollos urbanisticos en esta Area de Actividad deberan
contar con soluciones para el suministro de agua potable y disposicion de aguas
residuales, mediante la conexién a las redes urbanas, la utilizacién de un sistema
propio comun a la urbanizacion o soluciones individuales al interior del predio
debidamente aprobadas.

ARTICULO 147: Una parte de la franja de 150 metros a los lados de la via que de
Pradera conduce a Lomitas (Area Suburbana) se propone como area de Actividad
institucional y de Servicios y de bajo impacto, incluyendo las recreativas.

SUBCAPITULO 4
AREA DE ACTIVIDAD INDUSTRIAL

ARTICULO 148: Determinase como Area de Actividad Industrial aquella area
especializada en la cual pueden localizarse los establecimientos de la industria
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mediana y pequefia de bajo impacto, con opcidbn ademas de locaciones para las
actividades comerciales y de servicios complementarios a la misma. Ver Plano
Areas de Actividad Urbana U-31

Paragrafo 1: Las edificaciones que se desarrollen en esta Area de Actividad
deberdn acogerse a las normas urbanisticas fijadas en el Titulo IV del presente
Acuerdo y podran alcanzar las siguientes alturas maximas, de acuerdo con su tipo:

1. Edificaciones industriales: altura libre
2. Edificaciones comerciales y de servicios: tres (3) pisos

Paragrafo 2: Los usos permitidos en esta Area de Actividad aparecen detallados en
el Cuadro No 1, que parte integrante del presente Estatuto.

Paragrafo 3: Las actividades a desarrollar en estas edificaciones requieren de
Permiso de Vertimientos otorgado por la Corporacion Autdnoma Regional del Valle
del Cauca (CVC).

SUBCAPITULO 5
AREA DE ACTIVIDAD DEL MATADERO MUNICIPAL

ARTICULO 149: El Municipio podra establecer convenios con otras entidades,
para llevar a cabo la remodelacion de las actuales instalaciones del Matadero
Municipal, de manera que pueda seguir utilizandolo, sujetdndose a los
requerimientos de la autoridad ambiental y sanitaria competentes. El Matadero
Municipal podra trasladarse, si es ésta la intencion de la Administracion Municipal,
fuera del casco urbano, cumpliendo los requisitos pertinentes.

Paradgrafo 1: La adecuacién de las obras complementarias del sistema de
tratamiento de aguas residuales del matadero actual, debera realizarse en un plazo
no mayor a dos afios, a partir de la aprobaciéon del PBOT, previo disefio de la
entidad encargada.

Paragrafo 2: En caso de construccién de un nuevo matadero, éste se ubicara en el
Area de Expansion destinada para actividad Industrial. (ver plano Areas de
Expansién U-26).

Para su construccion se requiere tramitar ante la autoridad ambiental la(s)
licencia(s) o permisos que sean exigidos por ley.

SUBCAPITULO 6
ESTACIONES DE SERVICIO

ARTICULO 150: Las estaciones de servicio deberan sujetarse a la normativa
establecida por el Ministerio de Minas y a las demas normas vigentes sobre la
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materia.

SUBTITULO 6 )
SISTEMAS DE URBANIZACION

ARTICULO 151: Los sistemas de urbanizacion que se pueden desarrollar en
las Areas de Actividad Residencial R-2 de Vivienda de Interés Social son:

e Sistema de Urbanizacion de Loteo Individual

¢ Sistema de Urbanizacién de Conjunto de Vivienda en Loteo Individual

e Sistema de Urbanizacién de Conjunto Horizontal Cerrado o Vertical Abierto o
Cerrado.

e Vivienda multifamiliar

CAPITULO 1
SISTEMA DE URBANIZACION DE LOTEO INDIVIDUAL

ARTICULO 152: Entiéndese por Sistema de Urbanizacion de Loteo Individual
aquél en que el desarrollo estd compuesto de lotes producto de una particion,
debidamente alinderados y que cuenta con acceso independiente desde un espacio
publico, en que el urbanizador construye las obras urbanisticas y dota de servicios
publicos.

En este sistema de urbanizacién el adquiriente construye su unidad de vivienda por
iniciativa privada, la cual debe ajustarse a los planos arquitecténicos aprobados para
la urbanizacion.

En este sistema se permite que el urbanizador haga entrega de la unidad basica de
vivienda o de una vivienda minima, a partir de la cual el adquiriente concluye su
construccion por desarrollo progresivo, de acuerdo con los planos aprobados y
suministrados por el urbanizador.

ARTICULO 153: Las siguientes disposiciones se aplicaran a las urbanizaciones
gue se adelanten por este sistema:

1. Las urbanizaciones estardn destinadas exclusivamente a la construccion de
vivienda unifamiliar o bifamiliar.

2. El lote minimo para soluciones unifamiliares sera de sesenta metros cuadrados
(60 M2) , con frente minimo de cinco (5.00) metros.

3. Para todas las vias dadas en Esquema Basico se conservara la seccién
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transversal y los antejardines fijados en el mismo.

4. Las vias vehiculares internas, no suministradas en el Esquema Baésico, se
regiran por lo establecido en el articulo 83 del presente instrumento..

5. Las vias peatonales permitidas en los desarrollos adelantados por este sistema
de urbanizacién se regirdn por el articulo 83 del presente Acuerdo.

6. Los pargueaderos se disefiaran a razén de uno (1) por cada tres (3) soluciones
de vivienda como minimo. Deberan plantearse guardando una proporcion del
70% para vehiculos grandes, de cinco (5.00) por dos con cuarenta (2.40)
metros, y del 30% para vehiculos pequefios, de cuatro con veinte (4.20) por dos
con veinte (2.20) metros.

7. En todas las construcciones se permitirdn voladizos en segundo piso,
equivalente como méaximo al 25% de la profundidad del antejardin exigido.

8. EIl urbanizador debera presentar el disefio arquitecténico y estructural de la
vivienda tipo para su aprobacién, con el fin de hacer entrega de los planos a
los adquirientes para permitirles acogerse al disefio.

~ CAPITULO 2
SISTEMA DE URBANIZACION DE CONJUNTO DE VIVIENDA EN LOTEO
INDIVIDUAL

ARTICULO 154: Entiéndese por Sistema de Urbanizacion de Conjunto de
Vivienda en Loteo Individual aquel en que el urbanizador, ademéas de construir las
obras urbanisticas y dotar los servicios publicos, entregara edificada la solucién de
vivienda terminada, en desarrollos de lotes deslindados y con acceso individual a
la vivienda desde el espacio publico.

ARTICULO 155: Los desarrollos por este sistema de urbanizacién cumpliran con
las disposiciones aplicadas a las urbanizaciones por el Sistema de Urbanizacion en
Loteo Individual, contenidas en los Articulos 243 y siguientes del presente
documento.

CAPITULO 3
SISTEMA DE URBANIZACION EN CONJUNTO HORIZONTAL CERRADO
O VERTICAL ABIERTO O CERRADO

ARTICULO 156: Entiéndese por Sistema de Urbanizacion en Conjunto
Horizontal Cerrado aquel cuyos desarrollos estan compuestos por tres (3) 0 mas
unidades de vivienda en edificaciones independientes adosadas entre si, con
accesos independientes desde las zonas comunes y servicios e instalaciones
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propias.

Estos conjuntos también pueden llamarse unifamiliares y deben contar con un
cerramiento y acceso Unico desde de la via publica, con porteria de control. La
altura méxima de las viviendas es de dos (2) pisos y altillo. Area minima del lote
60M2 cumpliran con las disposiciones contenidas en el Articulo 126 del presente
Acuerdo.

ARTICULO 157: Entiéndese por Sistema de Urbanizacién en Conjunto Vertical
Abierto aquel cuyos desarrollos se componen de dos (2) o mas bloques o edificios
de vivienda, con acceso comUn a las unidades de vivienda desde las zonas
comunes y son servidos por puntos fijos y servicios e instalaciones comunes.
Estos conjuntos también pueden llamarse multifamiliares.

La altura maxima en este sistema de urbanizacion es de cinco (5) pisos.

ARTICULO 158: Entiéndese por Sistema de Urbanizacién de Conjunto Vertical
Cerrado aquel cuyos desarrollos cumplen con la definicion contenida en el Articulo
anterior y que cuentan ademas con un cerramiento y un acceso Unico desde la vi a
publica, con porteria desde la cual se organiza la nomenclatura del conjunto.

ARTICULO 159: Las urbanizaciones desarrolladas por los Sistemas de
Urbanizacién en Conjunto Vertical Abierto o Cerrado cumpliran con las siguientes
disposiciones:

1. Altura maxima permitida: Cinco (5) pisos.

2. El area minima construida por apartamento serd de cincuenta y cinco metros
cuadrados (55 M?). En ningun caso se consideraran las areas comunes como
parte del area construida por apartamento.

3. Para todas las vias dadas en Esquema Basico se conservara la seccion
transversal y los antejardines fijados en el mismo.

4. Las vias vehiculares internas a ceder al Municipio, no suministradas en el
Esquema Bésico, tendran una seccion de seis (6.00) metros de calzada, uno con
cincuenta (1.50) metros de anden y dos con cincuenta (2.50) metros de
antejardin a cada lado.

5. Las vias peatonales pulblicas que separen conjuntos tendran una seccién
minima de seis (6.00) metros, distribuidos en tres (3.00) metros de zona blanda
al centro y uno con cincuenta (1.50) metros lineales de andén a cada lado. Se
plantearan antejardines de uno con cincuenta (1.50) metros a cada lado de la
via peatonal.

6. Las vias vehiculares internas privadas tendran una seccion minima de cinco con
cuarenta (5.40) metros de calzada y uno con cincuenta (1.50) metros de
aislamiento a cada lado.

7. Las vias peatonales internas privadas tendran una seccién minima de cuatro con
cincuenta (4.50) metros, distribuidos en una zona dura de uno con cincuenta
(1.50) metros al centro y uno con cincuenta (1.50) metros de zona blanda a cada

53



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

MUNICIPIO DE PRADERA - Plan Basico de Ordenamiento Territorial - Proyecto de Acuerdo

lado, sin servidumbres visuales.

Los parqueaderos se disefiaran a razon de uno (1) por cada tres (3) unidades de
vivienda y deberan plantearse al interior del conjunto- Entre la zona de parqueo
y el paramento se conservara un aislamiento como minimo de uno con cincuenta
(1.50) metros.

Los parqueaderos seran planteados en un 70% para vehiculos grandes, de
cinco (5.00) por dos con cuarenta (2.40) metros, y en un 30% para vehiculos
pequefios, de cuatro con veinte (4.20) por dos con veinte (2.20) metros. Seran
previstos parqueaderos para visitantes, a razén de uno [1) por cada diez (10)
unidades de vivienda. Su localizacion sera al exterior del conjunto.

Para conjuntos verticales de mas de diez (10) viviendas se disefiara una zona
comunal privada, que tenga un area como minimo de tres metros cuadrados (3
M2) por cada unidad de vivienda.

La zona comunal privada tendra conformacion y dimensiones que permitan
desarrollar actividades recreativas.

Cuando en los conjuntos verticales se disefien aislamientos superiores a los
exigidos, podra aceptarse hasta un 25%, de los mismos como parte de la zona
comunal privada, siempre y cuando permitan el desarrollo de alguna actividad
recreativa y se encuentren integrados con el resto de la zona comunal. Esta
zona se entregarad debidamente adecuada y arborizada con especies nativas
avaladas por CVC.

Los conjuntos contaran con una caseta de porteria y control con acceso frente a
la via publica, a partir de la cual se organice la nomenclatura domiciliaria del
conjunto.

Todos los conjuntos tendran al menos una unidad de almacenamiento de
basuras (UAB), localizada en un éarea de facil acceso para el desalojo y
recoleccion de las mismas.

El area minima de la UAB sera de cuatro (4.00) metros cuadrados para
conjuntos hasta de diez (10) viviendas, incrementandose su area a razén de un
metro cuadrado (1.00 M2) por cada quince (15) viviendas adicionales.

Las edificaciones en los conjuntos verticales tendran como frente maximo
cincuenta (50) metros lineales.

Para edificaciones en conjuntos verticales los aislamientos lateral y posterior
respecto a los linderos del predio y entre edificaciones, seran de seis (6.00)
metros con servidumbre de vista y de cuatro con cincuenta (4.50) metros sin
servidumbre.

CAPITULO 4
PROGRAMAS DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

ARTICULO 160: En el Municipio de Pradera se podra desarrollar programas de
vivienda, mediante las siguientes estrategias, las cuales se articulan a la politica
municipal de vivienda de interés social.

Reubicacion de asentamientos humanos
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¢ Programas de vivienda nueva
¢ Programas de mejoramiento integral en los asentamientos y barrios
¢ Renovacién Urbana - redensificacion

ARTICULO 161: Reubicacién de asentamientos humanos por riesgo.

La Administracién Municipal debera en un plazo de tres meses contabilizados a
partir de la fecha de aprobacion del PBOT, haber elaborado un plan para el traslado
de las familias afectadas e iniciar las gestiones correspondientes a la obtencién de
licencias y de recursos necesarios para llevar a efecto la reubicacion de la poblacion
actualmente localizada en zona de alto riesgo, en los barrios Marsella, Las Vegas y
La Playita, conforme al censo realizado por el Comité Local de Emergencia del
municipio. La poblacién a ser trasladada podra ser reubicada en el sector de El
Arado Norte, 0 en alguna otra de las areas destinadas a la localizacion de vivienda
de interés social. El area a desalojar y el area potencial a ocupar con las familias
trasladadas se encuentran sefialadas en el plano N°. U-34 correspondiente a
Mitigacién de Riesgos.

Dentro de los quince meses siguientes al plazo citado, el municipio debera haber
efectuado el traslado material de las familias.

Paragrafo: Una vez iniciada la accion de reubicacion se procedera, en el area
liberada, a llevar a cabo la reforestacion con especies nativas. Esta area se
integrara a las areas forestales protectoras.

ARTICULO 162: Reubicacién de asentamientos humanos por ordenamiento
urbanistico.

La Administracion Municipal debera reubicar el asentamiento que se encuentra
localizado de espaldas al cerramiento del Parque Recreacional, en el sector Berlin.
La poblacion a trasladar podra ubicarse en el mismo sector definido para el traslado
de poblacion por riesgo, sefialado en el articulo anterior.

SUBCAPITULO 1
PROGRAMAS DE VIVIENDA NUEVA.

ARTICULO 163: Se propone generar una oferta amplia de vivienda para los
estratos mas pobres, haciendo énfasis inicialmente en los estratos 1 y 2 que
demandan la mayor cantidad de soluciones. Se propone las siguientes estrategias
fundamentales:

¢ Programas de mejoramiento integral en los asentamientos y barrios.
¢ Redensificacion — Plan Terrazas

ARTICULO 164: Programas de mejoramiento integral en los asentamientos y
barrios.

Mediante la concertacion con otros actores involucrados en los programas de
mejoramiento de viviendas, el Municipio deberd emprender acciones que permitan

55



MUNICIPIO DE PRADERA - Plan Basico de Ordenamiento Territorial - Proyecto de Acuerdo

mejorar de manera integral las condiciones de habitabilidad de los diferentes
sectores, con especial énfasis en las areas menos consolidadas, ubicadas en las
comunas de Berlin y Comuneros y en el barrio El Cairo, perteneciente a la comuna
Central.

El mejoramiento integral incluye, ademas del mejoramiento de la vivienda, la
dotacién completa de servicios domiciliarios, pavimentacion de vias, tratamiento del
espacio publico, mejoramiento de equipamientos; por lo cual requiere la accién
planificada de la Administracion Municipal en su conjunto. La Secretaria de
Planeacion e Infraestructura Municipal podra adelantar o aprobar Planes Parciales
Locales de Mejoramiento Integral por barrios o por sectores de la ciudad, en los
cuales debera abarcarse los aspectos determinados para tales instrumentos en el
articulado del Plan.

ARTICULO 165: Redensificacién — Plan Terrazas.

La emision de titulos valores por parte del Municipio permite realizar la transferencia
de derechos adicionales de construccion y desarrollo a viviendas de una sola planta
que cuentan con placa de cubierta a manera de terraza en su parte superior.

El Municipio podra entregar a la familia necesitada de vivienda titulos, con los cuales
podrda adquirir los derechos para construir su propia residencia sobre la del
otorgante de los derechos, quien recibird como pago los titulos.

Una vez adquiridos los derechos para construir sobre la placa, el usuario podra
acceder al programa de construccion de vivienda en sitio propio, agenciado por las
cajas de compensacion familiar.

Por otra parte, la Administracion Municipal deberd actuar como facilitador en
aguellos casos en los cuales los propietarios de inmuebles de considerable tamafio
decidan subdividirlo y dar cabida a una o varias soluciones adicionales. En tal caso
deberd ejercerse control estricto sobre aquellos inmuebles de interés patrimonial.
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TITULO I
COMPONENTE RURAL

ARTICULO 166: Para efectos del presente Acuerdo entiéndese por Area Rural el
territorio comprendido entre los limites del Municipio de Pradera y los limites del
perimetro suburbano o Urbano de la Cabecera Municipal.

ARTICULO 167: El Municipio de acuerdo al PBOT acoge para el area rural la
agrupacion en 4 grandes zonas, de acuerdo con la vocacion de uso de los suelos a
saber:

Zona 1 Correspondiente al piso térmico frio — Areas de Conservaciéon y Desarrollo
Ecoturistico a los corregimientos de los pisos mas altos: Bolo Azul, Bolo Blanco vy el
Retiro. En esta Zona, podrAd mantenerse ganaderia estabulada y seleccionada y
hortalizas.

Zona 2 Correspondiente al piso térmico medio — Areas de Produccién de Frutas y
Hortalizas Orgéanicas y Reforestacion Comercial, comprende los corregimientos de
Arenillo, Los Pinos, La Carbonera, La Feria, El Nogal, el resguardo indigena Kwet
Wala, La Fria, San Isidro, San Antonio y el Libano.

Zona 3 Correspondiente al piso Térmico Calido Moderado — Areas para ganaderia,
produccion de frutas, hortalizas y desarrollo turistico y de parcelaciones,
conformado por los corregimientos de la Ruiza, Potrerito, Lomitas, El Recreo,
Bolivar y Vallecito

Zona 4 Correspondiente al piso Térmico Calido — Areas para Cultivos
Agroindustriales, hortalizas, frutales y turismo, integrada por los corregimientos de
Bolo Hartonal, La Tupia, La Floresta, La Granja, y el sector del Parraga.

SUBTITULO 1
ZONIFICACION POR AREAS DE ACTIVIDAD

ARTICULO 168: El Municipio propiciara el uso y manejo de los suelos en la zona
de ladera de acuerdo con el uso potencial y la zona plana con base en la
clasificacion agrologica de los mismos.

ARTICULO 169: Para la zonificacion del Area Rural adoéptase la siguiente
division por areas de actividad:

e Actividad de Proteccion Ambiental
e Actividad de Industria Extractiva
e Actividad de Recuperacion de Suelos de Erosion
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Actividad de Proyectos Agroforestales
Actividad de Proyectos Productivos
Actividad de Proyectos Agroindustriales
Actividad Agricola de Manejo Especial
Actividad Residencial Rural
Actividad Residencial de Cabeceras
Actividad Residencial de Parcelas Productivas
Actividad Turistica y de Parcelaciones
e Actividad de Planta de Tratamiento de Agua Potable
e Actividad de Disposicién de Desechos Sélidos.

CAPITULO 1 )
AREA DE ACTIVIDAD DE PROTECCION AMBIENTAL

ARTICULO 170: Se define como Area de Actividad de Proteccién Ambiental el
Paramo de las Hermosas y el de Tinajas, en los Corregimientos del Bolo Blanco y
Bolo Azul, area con valores excepcionales reservada y declarada como tal mediante
la Resolucion No. 92 de 1968 del INCORA, el cual no hace parte del Sistema de
Pargues Nacionales a que se refiere el Decreto Ley 2811 de 1974. Se incluye
también en esta categoria las areas comprendidas entre los 3000 y los 3200 metros
de altura sobre el nivel del mar como zona amortiguadora y de 3200 metros en
adelante como zona protectora, asi mismo las areas identificadas como Bosque
Protector, Bosque Natural y el area forestal protectora en la ribera del Rio Bolo en
una extension de cincuenta metros (50.00) paralela al eje de marea maxima del rio,
de conformidad con las disposiciones establecidas por la CVC y el Ministerio del
Medio Ambiente. Ver Plano R-39 Suelo de Proteccién.

Paragrafo: La administracién municipal debera, en un plazo de doce (12) meses
contados a partir de la aprobacién del presente instrumento, solicitar ante el
Ministerio del Medio Ambiente la inclusién de las &areas correspondientes a los
paramos de las Hermosas y de Tinajas, localizadas en los corregimientos de Bolo
Blanco y Bolo Azul, en el Sistema de Parques Nacionales mencionado en este
articulo.

ARTICULO 171: En las areas de recuperacion de bosque de la Zona 1 (ver plano
R-44), diferentes al paramo y a las zonas amortiguadora y protectoras, la
Administracion Municipal, a través de la UMATA, debera en el mediano plazo iniciar
un programa de sustitucion de la ganaderia extensiva por semi intensiva y/o
intensiva (estabulada) y rigurosamente controlada en cuanto a raza, tamafio y peso
del ganado y fomentar la creacion de empresas asociativas de productores de
lacteos, piscicultura y truchifactorias.

Paragrafo 1: Queda prohibida en la Zona 1 la habilitacion de nuevas areas con
destinacibn a la ganaderia extensiva. Mediante el trabajo concertado con la
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comunidad, debera sustituirse paulatinamente los pastos por la cobertura boscosa
natural con especies nativas.

Paragrafo 2. En estas areas podra implementarse proyectos ecoturisticos cuyo
impacto se limite a edificaciones de pequefa escala, construidas en sitios que
actualmente ya se encuentren despejados y a la definicion de senderos peatonales
que permitan recorrer las areas protegidas sin causar alteracion en la vegetacion
lefiosa nativa.

Paragrafo 3: Los proyectos a desarrollar deberan presentar el correspondiente Plan
Especial de Suelo Rural, el cual debera contar con el visto bueno de la autoridad
ambiental encargada de la zona.

ARTICULO 172: Bosque Natural.

Se entiende como Bosque Natural aquellas areas en las cuales actualmente existe
arborizaciébn producida espontaneamente y que debe ser protegida de la
explotacién.

ARTICULO 173: Bosque Protector.
Las areas determinadas en esta categoria deben disponerse a la regeneraciéon
natural de bosque, por lo tanto, queda prohibida toda actividad de explotacion.

Paragrafo 1: De igual manera, se determina para esta area la sustitucién paulatina
de cultivos agricolas en rondas y nacimientos de agua por cobertura protectora con
especies nativas.

Paragrafo 2: Debera detenerse la expansion de las areas destinadas a la ganaderia
extensiva y mediante el trabajo concertado de entidades publicas con la comunidad,
deberd sustituirse paulatinamente esta practica por la cobertura boscosa natural con
especies nativas.

Paragrafo 3: En las areas de Bosque Protector no se permite causar alteracion a la
vegetacion lefiosa nativa.

ARTICULO 174: Los cauces de agua permanentes 0 no permanentes, tendran
una franja protectora de 30 metros a lado y lado. La Administracion Municipal
debera realizar un estudio para definir las condiciones a través de las cuales sea
posible ampliar la franja a 100mts, distribuidos de la siguiente manera: Los primeros
30 mts de tipo protector y los siguientes 70 metros bajo el sistema de
agroforesteria. Los primeros 30 mts. se llevardn a cabo en el corto plazo y los 70
mts. restantes en el largo plazo.

Paragrafo 1: El Municipio debe, en un plazo de un afio, hacer un censo y una
planificacion de los predios en cada una de las zonas, para tener un diagnéstico
actualizado del estado del uso del suelo, y poder concertar con los propietarios las
areas de conservacion, recuperacion y aprovechamiento de los suelos, de acuerdo
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con las politicas en todos los 6rdenes y estrategias propuestas en el PBOT.

Paragrafo 2: La infraestructura existente en las franjas protectoras dentro de los
primeros treinta metros sera trasladada, en el mediano plazo, a un lugar distinto;
garantizando la no ocupacion de dichas areas en el futuro.

ARTICULO 175: Aguas superficiales. La Administracion Municipal debe
gestionar los recursos necesarios en el mediano plazo para financiar la realizacion
de un estudio de localizacion y caracterizacion de las fuentes de abasto de los
acueductos rurales indicando los sitios de captacion, asi como lo caudales
disponibles, los caudales captados, estado actual de las fuentes y su calidad.

ARTICULO 176: El PBOT adoptara la informacioén relacionada con los balances
hidricos del Municipio de Pradera, una vez sea aportada por la C.V.C.

ARTICULO 177: El Municipio de su presupuesto destinara anualmente el 1% para
la inversion ambiental, y en combinacién con la Autoridad Ambiental debe aplicar la
normatividad en el sentido de definir el area de recuperacion y conservacion de las
microcuencas gue abastecen los acueductos rurales, para lo cual debe sefialar las
areas potenciales en donde se haran estas inversiones.

Paragrafo : La inversion podra realizarse mediante incentivos fiscales y, en todo
caso, deberd autorizarse previa constatacion de la UMATA y la CVC, en
concordancia con los acuerdos municipales correlacionados.

ARTICULO 178: La Administracion Municipal en coordinacién con la empresa
prestadora de los servicios de acueducto y alcantarilado y con la autoridad
ambiental desarrollara un programa de educacion a corto, mediano y largo plazo
dirigido a los diferentes sectores (Comunidades Urbana y Rural y la Agroindustria)
para incentivar el ahorro, uso eficiente y proteccion de fuentes de agua, en
concordancia con el plan municipal de desarrollo ambiental.

ARTICULO 179: La Administracion Municipal, conforme a lo estipulado en el
articulo 111 de la Ley 99 de 1993, destinara el 1% del presupuesto municipal para
la adquisicion de areas en los nacimientos de aguas que abastecen los acueductos
del municipio. La administracién de estas areas o zonas correspondera al municipio
en forma conjunta con la C.V.C.y con la participacion de la sociedad civil.

Paragrafo 1: Los proyectos de construccién de distritos de riego deberan dedicar

un 3% como minimo del valor de la obra a la adquisicion de areas estratégicas
para la conservacion de los recursos hidricos que los surten de agua.
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CAPITULO 2
AREA DE ACTIVIDAD DE INDUSTRIA EXTRACTIVA

ARTICULO 180: El municipio debe realizar, en el término de un afio contado a
partir de la entrada en vigencia del presente Plan, un inventario de las minas
existentes, que esté acorde con la informacién que exista o suministre Minercol
determinando los titulos mineros y las explotaciones ilegales.

Paragrafo: Una vez completado el inventario debera ser incorporado al PBOT.

ARTICULO 181: El municipio debe realizar, en el término de un afio contado a
partir de la entrada en vigencia del presente Plan, un inventario de las zonas o
areas en las cuales se esti llevando a cabo la explotacion de materiales de
arrastre.

ARTICULO 182: La Administracion Municipal debe presentar, en un término de
seis meses, contados a partir de la entrada en vigencia del PBOT, una propuesta de
los sitios seleccionados para obtener material de arrastre para la ejecucion de obras
civiles, dentro de las areas sefialada en el Plano de Areas de Actividad, el cual
forma parte del presente documento, como area para Explotacion Material de rio,
para la aprobacion de la CVC.

Paragrafo: La propuesta debera contener el Plan de mitigacién o prevenciéon en las
areas seleccionadas.

ARTICULO 183:. Sera requisito para cada zona o frente de explotacién por
excavacion subterranea y a cielo abierto, o de dragado, contar en primera instancia
con la aprobacién de Minercol y viabilidad ambiental de la C.V.C.

Paragrafo: Adicionalmente, debera contarse con un Plan de Restauracion y/o
Sustitucibn Ambiental, cuyos términos de referencia seran establecidos por la
Corporaciéon Autonoma Regional del Valle del Cauca C.V.C. Dicho Plan sera
realizado y ejecutado obligatoriamente por el propietario o responsable de la
explotacion.

ARTICULO 184: En las Areas de Actividad de Industria Extractiva por el sistema
de tajo o cielo abierto, no se permitira la explotacion de material en las riberas de los
cursos de aguas superficiales, ni alrededor de los Afloramientos de aguas
subterrdneas, segun los términos definidos por Ley y reglamentados por la C.V.C.

ARTICULO 185: En el Area Forestal Protectora del Rio, se estableceran
principalmente bosques protectores y se permitiran en forma restringida las
explotaciones de industrias extractivas por el sistema de dragado de los materiales
del lecho del Rio, de acuerdo a reglamentaciones especificas y con el
correspondiente permiso que para tal efecto expida la C.V.C.
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Paragrafo 1: Las explotaciones existentes por el sistema de dragado seran
inspeccionadas periédicamente por la C.V.C. o la entidad que haga sus veces, con
el objeto de evaluar las cualidades técnicas de las explotaciones y el manejo del
impacto existente sobre el area.

Paragrafo 2: En las Areas de Industria Extractiva por el sistema de dragado, todo
tipo de pavimentacion que se haya efectuado en los patios de la explotacion debera
ser removida y los suelos deberan ser devueltos a su condicion primitiva, una vez
finalizada ésta.

ARTICULO 186: Para las explotaciones previstas en el presente Capitulo, sera
competencia de La Secretaria de Planeacion e Infraestructura Municipal la
expedicién del uso conforme y de la Corporacién Autébnoma Regional del Valle
Cauca C.V.C. conceptuar respecto a los impactos causados por la explotacién y
ejercer su control.

ARTICULO 187: El municipio debe iniciar, en el término de seis meses contados a
partir de la aprobacién del PBOT, un programa para fomentar la organizacion de
grupos asociativos de trabajo, sobre la explotacién de los materiales de arrastre en
forma manual.

ARTICULO 188: El aprovechamiento de los recursos minerales (no renovables)
del suelo y subsuelo, deben realizarse en el marco de las disposiciones legales y
competencias interinstitucionales vigentes en la materia de mineria ambiental.

CAPITULO 3
AREA DE ACTIVIDAD DE RECUPERACION DE SUELOS DE EROSION

ARTICULO 189: Determinase como Area de Actividad de Recuperacion de Suelos
de erosién la constituida por antiguos frentes de explotacion por excavacion o tajo
abierto que han cambiado la fisonomia del terreno y provocado erosién severa del
suelo, como también por aquellas zonas donde existe este tipo de explotacion, o por
areas con alto grado de erosién en general, que deben ser manejadas con arboles
frutales y tratamientos similares a materas o macetas, algunas de las cuales se
sefialan como Industrias.

ARTICULO 190: Los suelos declarados como Area de Actividad de Recuperacion
de Suelos de Erosién tendrdn como tratamiento el aislamiento, el estimulo la
sucesion natural, plantacion de arboles forrajeros, manejo de aguas de escorrentia,
manejo de suelos con arboles frutales, entre otros.

ARTICULO 191: Los usos principales permitidos en el Area de Actividad de
Recuperacion de Suelos corresponden a los arboles frutales, como Ilulo, mora,
citricos, tomate de arbol, mango, pifia y arboles forrajeros, como leucadena,
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guandul, crotalaria, acacia forrajera, etc.

ARTICULO 192: Los propietarios de terrenos ubicados en areas de recuperacion
de suelos estan obligados a aplicar las medidas y a ejecutar y mantener las obras
previstas en los planes de manejo definidos por la Corporacién Autbnoma Regional
del Valle del Cauca C.V.C.

CAPITULO 4
AREA DE ACTIVIDAD DE PROYECTOS AGROFORESTALES

ARTICULO 193: Las éareas de actividad de proyectos agroforestales se
encuentran ubicadas junto a las &reas protegidas; en su mayoria junto a las de
bosque natural y algunas de ellas sirven de limite a las areas de reserva forestal de
la zona mas alta del municipio. Ver plano general de Areas de Actividad (R-43).

ARTICULO 194: Se establece para esta area los siguientes usos:

Usos Principales: Pecuario. Agroforestal, Forestal protector y forestal protector-
productor.

Usos Compatibles: Forestal productor. Ecoturismo. Recreacion pasiva, vivienda
rural, Comercial de pequefia escala. Equipamientos colectivos. Administracion
publica.

Paragrafo 1: En cumplimiento del Decreto 1449 de 1977 Reglamentario del Codigo
de Recursos Naturales, se deben mantener areas forestales protectoras en los
terrenos con pendientes superiores al 100% o 45°, en una franja de 100 metros a la
redonda, medidos a partir de la periferia de los nacimientos de agua y una franja de
30 metros de ancho, paralelas a las lineas de maxima marea, a cada lado de los
cauces de los rios, quebradas, y arroyos sean permanentes o no, y alrededor de los
lagos o depdésitos de agua, exceptuando los reservorios.

Paragrafo 2: Para recuperar las areas forestales protectoras mencionadas en el
anterior paragrafo, podran utilizarse las estrategias mencionadas en los articulos
189, 190 y 192 del presente instrumento, que sean pertinentes.

ARTICULO 195: Se condiciona el area a un manejo silvopastoril con leguminosas
forrajeras, ademas de observar las siguientes condiciones:

1. Implementacion intensiva de practicas de conservacion de suelos, aguas y
biodiversidad.

2. Preservacion y restauracion de la cobertura vegetal protectora de las rondas y
nacimientos de agua, con especies nativas.
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Sustitucion paulatina de cultivos agricolas en rondas y nacimientos de agua por
cobertura protectora con especies nativas.

No causar alteracién a la vegetacion lefiosa nativa.

Localizar el bosque productor por fuera de las principales areas de recarga del
acuifero, nacimientos y rondas de los rios y fuera de los suelos propensos a
deslizamientos.

Bosques productores de preferencia con especies nativas.

Los usos de equipamientos colectivos, servicios de alimentacion, expendios de
licores y la recreacién activa, quedan restringidos a aquellas modalidades de
menor dimension, requeridas para cubrir la demanda rural y adecuadas a la
atencion de poblacién rural localizada en el area.

Los de equipamiento para el abastecimiento, siempre estaran condicionados a
los resultados de los estudios y los planes de implantacion para el manejo de los
impactos que generen en la zona.

El uso Industrial minero en estas areas queda restringido a su localizacién
Gnicamente a las areas de actividad demarcadas con este fin 0 a las pequefas
explotaciones transitorias para el mantenimiento de vias rurales menores, previo
cumplimiento de los requisitos ambientales exigidos por la autoridad ambiental
competente.

La explotacién comercial de ganaderia debera ser semi-intensiva o intensiva, no
extensiva orientando su reemplazo hacia el manejo silvopastoril.

Preservacion y restauracion de taludes y areas erosionadas en contacto directo

con el sistema vial.

CAPITULO 5
AREA DE ACTIVIDAD DE PROYECTOS PRODUCTIVOS

ARTICULO 196: EI Area de Actividad de Proyectos Productivos esta conformada
por las areas que son aptas para la produccion de cosechas, con terrenos que van
desde los escarpados hasta los fuertemente ondulados y planos, con pendientes
entre el 40% y el 12%, cuya profundidad efectiva puede ser variable.

Generalmente presentan limitaciones severas en la profundidad por aspectos fisicos
y/o quimicos, tienen buena estabilidad geoldgica, no presentan erosién y tienen
poca susceptibilidad a la misma, pero exigen practicas de manejo selectivas para
los potreros y para el ganado. Ver Plano General Areas de ActividadRural (R-43)
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ARTICULO 197: El uso principal permitido en las Areas Actividad de Proyectos
Productivos son los cultivos de café con sombrio, platano, hortalizas, plantas
medicinales y arométicas, plantas ornamentales, frutales, pastos de corte y la
ganaderia de tipo intensivo o0 semi-intensivo.

, CAPITULO 6
AREA DE ACTIVIDAD DE PROYECTOS AGROINDUSTRIALES

ARTICULO 198: Son areas en las cuales el suelo cuenta con una alta capacidad
para la actividad agricola, o bien que tradicionalmente vienen siendo objeto de una
explotacién agricola intensiva. Esta zona corresponde a toda la parte plana del valle
del rio Cauca, donde se localizan los cultivos agro-industriales de alto rendimiento.

ARTICULO 199: En esta Area de Actividad podra establecerse instalaciones de
caracter industrial ligadas al procesamiento del producto agricola, tales como
ingenios azucareros, desmotadoras de algodén, procesadoras de arroz, molinos,
entre otras. Asi mismo, tienen cabida las actividades ligadas a la investigacion, al
servicio a la industria y a la empresa en general.

Paragrafo: Los propietarios y entidades encargadas de desarrollar cultivos en estas
areas deberan ejercer control sobre los desechos liquidos y sélidos generados en
los centros poblados de la zona plana y piedemonte y vigilar que se dé
cumplimiento al Convenio de Produccién Limpia establecido entre el sector
azucarero y las autoridades ambientales.

, CAPITULO 7
AREA DE ACTIVIDAD AGRICOLA DE MANEJO ESPECIAL

ARTICULO 200: Se localizan en las franjas que rodean los asentamientos

urbanos, los elementos principales del sistema vial y las redes de alta tension, y se

distribuyen de la siguiente manera:

e Un kildmetro alrededor de la cabecera municipal

¢ Doscientos metros (200 m) alrededor de las cabeceras de los corregimientos:
Bolo Hartonal, La Tupia, La Granja, Bolivar y La Floresta.

e Treinta metros (30 m)a lado y lado de las lineas de alta tension.

e Ochenta metros a cada lado, desde el eje central de las vias.

Ver Plano R-43 Areas de Actividad

ARTICULO 201: Se determina para el Area de Actividad Agricola de Manejo
Especial las siguientes condiciones de manejo:

1. Eliminacién de quema y requema de cafia, de acuerdo con los términos
establecidos en el Convenio de Produccién Limpia, suscrito entre el sector
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caflicultor y las autoridades ambientales (Resolucién DG 377 del 30 de Octubre
de 1998 de la CVC).

2. EIl uso restringido de herbicidas como madurantes y de otras practicas de

cosecha (quemas y requemas) segun normas establecidas en el Convenio de

Produccion Limpia.

La implementacion de practicas de conservacion de suelos y aguas.

La preservacion y restauracion de la cobertura vegetal protectora de las rondas y

nacimientos de agua.

5. El desarrollo de tecnologias limpias sostenibles basadas en biodiversidad para
recuperar el equilibrio ecoldgico.

6. A partir del 1 de enero del 2001, no se permite en un territorio de 200 metros
alrededor de los perimetros poblados de todos y cada uno de los corregimientos
y veredas del Municipio de Pradera, la aplicacion aérea de madurantes y
herbicidas utilizados como tal. Ver Plano R-43

o

ARTICULO 202: Se establece para esta area, los siguientes usos:

Usos Principales: Agricola. Forestal productor, no maderables Unicamente frutales y
especies nativas. Cuando se trate de parcelas en las cuales se aloje vivienda,
deberd observarse las condiciones establecidas para las Areas de Actividad
Residencial de Parcelas Productivas.

Paragrafo: En una franja de 50 metros alrededor de la cabecera municipal y de las
cabeceras de los corregimientos de Bolo Hartonal, La Tupia, La Granja, Bolivary La
Floresta el cultivo de la cafia de azlcar deberéa sustituirse en un plazo de 3 afios,
contado a partir de la entrada en vigencia del PBOT. Ver Plano R-43

CAPITULO 8
AREA DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL RURAL

ARTICULO 203: Las Areas de Actividad Residencial Rural se dividen en:

e Area de Actividad Residencial de Cabeceras
e Area de Actividad Residencial de Parcelas Productivas
e Area de Actividad Turistica y de Parcelaciones

SUBCAPITULO 1
AREA DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL DE CABECERAS

ARTICULO 204: EIl Area de Actividad Residencial esta constituida por las areas
consolidadas y las destinadas al desarrollo residencial, definido como vivienda
Unicamente o con comercio complementario y servicios asistenciales; residencial
mixto, definido como vivienda, comercio, vivienda-industria o vivienda-parcela. Estas
areas corresponden al territorio de las cabeceras de corregimientos y nucleos
urbanos de las veredas.
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Paragrafo 1: Los sistemas de ocupacion residencial que se pueden desarrollar en
las cabeceras y nacleos urbanos del area rural donde es permitida la vivienda como
uso, seran los de vivienda aislada, vivienda en parcelas individuales (o parcela
productiva), vivienda concentrada predio a predio y sistema de parcelacion en
conjunto.

Paragrafo 2: Todas las viviendas que se desarrollen deberan contar con un sistema
de tratamiento para las aguas residuales domésticas que se generen y se
construiran previo concepto de la autoridad ambiental competente.

ARTICULO 205: Adoptase el Area de Actividad Residencial para las cabeceras de
todos los Corregimientos del Municipio de Pradera. La ocupacion residencial
permitida en estas cabeceras serd de tipo concentrado en desarrollo de vivienda
predio a predio.

Paragrafo 1: Adoptase las siguientes normas de ocupacion residencial para las
cabeceras de los corregimientos:

- Area minima de lote para una vivienda: 200Mm2

- Area méaxima construida en primer piso: 120M2

- Aislamiento minimo posterior: 3.50 metros

- Altura maxima de la edificacion: 2 pisos y altillo

Paragrafo 2: El sistema bifamiliar (dos viviendas sobre el mismo predio) se
permite siempre y cuando se conserve un s6lo globo de terreno igual o mayor al
predio minimo exigido por unidad de vivienda.

ARTICULO 206: Adodptase el Area de Actividad Residencial para las veredas de
los corregimientos del municipio de Pradera. La ocupacién residencial permitida
para estas veredas sera de tipo concentrado o disperso, en desarrollos predio a
predio o en parcela individual.

Paragrafo 1: Addptase las siguientes normas de ocupacion para las veredas en
donde se desarrollara la vivienda aislada tipo parcela individual:

- Area minima por unidad de vivienda: 3.000 M2.

- Indice de ocupacion: 0.3 (30%)

- Altura maxima permitida: 2 Pisos

- Aislamientos minimos laterales: 8 metros

- Aislamiento minimo posterior: 10 metros

- Aislamiento frontal: 5 metros contados a partir
de la berma definida por
la SPIM.

ARTICULO 207: En los desarrollos de vivienda aislada en parcelas productivas
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deben prevalecer los usos potenciales del suelo establecidos en el Plano del
Estudio Semidetallado de Suelos, elaborado por el Instituto Geografico Agustin
Codazziy la Corporacion Autonoma Regional del Valle del Cauca C.V.C.

SUBCAPITULO 2
AREA DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL DE PARCELAS PRODUCTIVAS

ARTICULO 208: Esta Area de Actividad corresponde a las zonas demarcadas por
una franja variable de por lo menos doscientos (200) metros de ancho alrededor del
perimetro de los ndcleos urbanos o Cabeceras de Corregimiento, las cuales actian
como zonas de transicion entre el desarrollo urbano y las demas Areas de Actividad
que los rodean. Ver plano general de Areas de Actividad(R-43)

ARTICULO 209: En esta Area de Actividad se permitira el desarrollo de pequefias
parcelas mediante el Sistema de Loteo Individual, las cuales deberan cumplir con
las normas generales para parcelas establecidas en el Titulo IV del presente
Acuerdo y con los siguientes requisitos:

- Tamafio predial minimo por vivienda: 3.000 M2
- Area maxima a ocupar en primer piso: 30 %

- Altura méxima permitida: 2 pisos

- Aislamientos lateral y posterior: 8 Mts.

- Antejardin: 5 Mts

Se permitira utilizar la siembra de setos y arboles como cerramiento vivo entre
parcelas.

ARTICULO 210: Estas parcelas estardn destinadas a la produccion y
establecimiento de actividades agropecuarias.

ARTICULO 211: Los desarrollos de parcelas de que trata el presente Subcapitulo
deberan contar con soluciones para el suministro de agua potable y disposicion de
aguas residuales, mediante la conexion a las redes urbanas o la utilizacion de
sistemas individuales al interior de la parcela, aprobados por las autoridades
competentes.

SUBCAPITULO 3
AREA DE ACTIVIDAD TURISTICA Y DE PARCELACIONES

ARTICULO 212: La zona turistica se localiza principalmente en el corregimiento
de Lomitas y La Tupia, donde se presenta un gran potencial turistico por la belleza
del paisaje para desarrollar estos proyectos, tales como: restaurantes, discotecas,
campos deportivos y recreativos.
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ARTICULO 213: Se propone desarrollar dos tipos de parcelaciones, la primera de
tipo A localizada en los corregimientos de Bolivar y Vallecito y la de tipo B localizada
en los corregimientos de Potrerito y La Ruiza

Parcelacion Tipo A (PC1): Parcelaciones vacacionales, conformadas por lotes con
un area minima de 4000 m2 de las cuales el 50% del area debe permanecer en
vegetacion natural y el resto para el disfrute y confort de sus propietarios.

Parcelacion Tipo B (PC2): La constituye un sistema de parcelaciones con
reforestacion obligatoria conformado por lotes con un area minima de 6.000 m2 de
las cuales el 30 % debe dedicarse a la reforestacién natural, el 40% a la
reforestacion con frutales y el resto del area para el disfrute y confort de los
propietarios.

Mediante esta propuesta se garantiza resolver el conflicto del uso del suelo y la
recuperacion del sector. Ver plano Areas de Parcelaciones(R-46)

CAPITULO 9
AREA DE ACTIVIDAD DE PLANTA DE TRATAMIENTO DE AGUA
POTABLE

ARTICULO 214: Adoéptase como Area de Actividad Especializada para el
funcionamiento de la Planta de Tratamiento de Agua Potable de la Cabecera
Municipal de Pradera la que funciona en la actualidad.

La Planta de Tratamiento debera tener como zona de aislamiento una franja de
cincuenta (50) metros de seccion como minimo a su alrededor, la cual sera
destinada a la plantacion de bosques que disipen la contaminacién visual, por ruido
y los olores que esta pueda producir.
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TITULO IV
DISPOSICIONES FINALES

SUBTITULO 1
ASPECTOS SOCIALES

ARTICULO 215: El Municipio en un plazo de tres meses a partir de la
concertacion con CVC formulard, fortalecerd, y estimulara mediante la divulgacion
escrita y por los medios de comunicacion local los mecanismos de participacion
ciudadana en la gestibn ambiental, lo cual permitira arraigar los valores del
ordenamiento territorial.

ARTICULO 216: El Municipio, seis meses después de concertado el PBOT con
CVC, establecerd estrategias de socializacion y seguimiento de las propuestas
planteadas.

ARTICULO 217: El Municipio de Pradera implementara el PBOT en concordancia
con el Plan de Ordenamiento Ambiental de la cuenca del Rio Bolo, una vez este se
haya formulado y adoptado.

ARTICULO 218: El Municipio antes del periodo educativo siguiente a la
aprobacién del PBOT, formulara estrategias de capacitaciéon a los docentes de
preescolar, basica, media vocacional, media técnica, tecnolégica y superior si la
hubiere, de las areas urbana y rural, en Educacién Ambiental.

ARTICULO 219: El Municipio una vez concertado el PBOT con CVC, hara la
divulgacion del mismo a las comunidades indigenas y otras asentadas en la region.

ARTICULO 220: El Municipio se compromete a socializar por medio de la
Secretaria de Planeacion e Infraestructura Municipal el Documento Resumen, antes
de la firma de la resolucion de concertacion con CVC.

ARTICULO 221: Resguardo Kwet Wala. La Administracién Municipal, con base
en la delimitacion de las areas de asentamiento del resguardo indigena, concertara
con las autoridades indigenas las estrategias y los programas que a corto, mediano
y largo plazo se debera implementar en el resguardo Kwet Wala.Ver plano Politico
No R-01

SUBTITULO 2
NORMAS GENERALES DEL AREA, URBANA, SUBURBANA Y
RURAL

ARTICULO 222: Se prohibe la tala de bosques y arboles, asi como la construccion
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de obras y la alteraciébn en la configuracién del entorno en las zonas declaradas
como Paisajes de Proteccion y en las areas no ocupables definidas por la Ley y por
el presente Acuerdo.

ARTICULO 223: Son areas no ocupables en todo el Municipio las zonas de fallas
geoldgicas, de deslizamientos y las areas potencialmente inestables, en una franja
que sera determinada por parte de la C.V.C de acuerdo con las caracteristicas
geolégicas del sector- Estas areas y las potencialmente inundables, estan
identificadas en los estudios pertinentes de Ingeominas y de la C.V.C. Ver Plano
Geologico — Estructural (R-08)

ARTICULO 224: Son también zonas no ocupables en las areas urbana, suburbana
y rural, las areas Forestales Protectoras Marginales en:

1. Una franja de 50 metros a lado y lado del divorcio de aguas entre Cuencas.

2. Una franja hasta de (30) metros de ancho, paralela a las lineas de marea
maxima de los cauces de los rios, zanjones, quebradas, arroyos, sean
permanentes o0 no, y alrededor de los lagos o depoésitos de agua naturales o
artificiales.

3. Los nacimientos de fuentes de aguas, en una extension de cien (100) metros a
la redonda, medidos a partir de su periferia.

4. Todas aquellas areas protegidas con bosques naturales.

Ver plano Suelos de proteccion(R-63)

ARTICULO 225: Todo desarrollo de carécter urbanistico que se pretenda realizar
en el Municipio de Pradera requiere licencia de uso del suelo y permiso o licencia
de construccion expedidas por La Secretaria de Planeacién e Infraestructura
Municipal.

ARTICULO 226: Todos los proyectos de ocupacién residencial y/o explotacion
econdémica que se realicen en el area rural del Municipio de Pradera, estan
obligados a tener un sistema de tratamiento de las aguas residuales, las cuales no
podran ser vertidas a los cauces 0 cursos de aguas sin un tratamiento previo que
garantice como minimo una remocion del 80% de los aportes contaminantes,
revisada periédicamente por la C.V.C o la autoridad municipal competente.

ARTICULO 227: En la realizacién de las obras permitidas para el area rural, las
personas 0 entidades constructoras publicas o privadas deberan mantener la
armonia con la estructura general del paisaje y reforestar obligatoriamente el area o
predio de su propiedad o explotacion.

ARTICULO 228: Quien pretenda construir obras que ocupen el cauce de una

corriente o depdsito de agua deberéd solicitar autorizacion a la C.V.C o a la entidad
encargada de la administracién y manejo de los recursos naturales renovables.
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ARTICULO 229:; Para establecer servicios de turismo, recreacion o deporte en
corrientes, lagos y demas depoésitos de agua de dominio publico, se requiere
concesion otorgada por la C.V.C o la entidad encargada de la administracion y el
manejo de los recursos naturales renovables.

ARTICULO 230: Los duefios de predios riberefios estan obligados a dejar una
franja paralela a la linea de marea méaxima o la del cauce permanente de los rios,
zanjones, quebradas, lagos y lagunas naturales vy artificiales de treinta (30) metros
de ancho como minimo libre de edificaciones y cultivos, espacio necesario para los
usos autorizados por la ley para la navegacién, la administracion del respectivo
curso del agua o lago, la pesca o actividades similares.

ARTICULO 231: Toda persona Natural o Juridica, publica o privada, que proyecte
realizar o realice cualquier obra o actividad susceptible de producir algin deterioro
ambiental, esta obligada a declarar el peligro presumible que sea consecuencia de
la obra o actividad, para la cual debe solicitar ante la C.V.C. su evaluacion
ambiental con el fin de obtener la respectiva licencia ambiental y de funcionamiento.

ARTICULO 232: En las cabeceras de los corregimientos la Secretaria de
Planeacion e Infraestructura Municipal regulara la expedicion de las licencias de
demarcaciéon o paramento, buscando continuidad y conformacién del espacio
publico. La altura maxima permitida es de dos (2) pisos y altillo para todas las
edificaciones y dara cumplimiento a lo ordenado por el Articulo 65 de la Ley 9 de
1.989 respecto a la consulta de vecinos y de ser aprobado, se autoriza con Licencia
Especial, condicionada a la no generacion de los impactos o la mitigacion
comprobada peridédicamente de los mismos.

ARTICULO 233: La Administracién Municipal elaborara los planes de
ordenamiento para las cabeceras de los corregimientos, nucleos urbanos
concentrados y asentamientos dispersos; determinara la frecuencia o grado de
saturacion de los usos y la tipologia de establecimientos para cada uno de ellos.

SUBTITULO 3
DE LOS USOS

ARTICULO 234: Para cada area de actividad se establece la sub-clasificacién de
usos del suelo principales, complementarios, restringidos y de localizacion
especifica elaborada con base a la clasificacion industrial internacional uniforme
C.lLLU de actividades econémicas es
tablecida por la O.N.U.

ARTICULO 235: Para la clasificacion de las actividades y para su asignacion a las
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diferentes areas de actividad sé consideran los siguientes impactos y origen de los
mismos

1. Origenes de Impacto Ambiental

a) Contaminacion por ruido

b) Contaminacion por Olores

c) Contaminacién Residual Atmosférica

d) Contaminacion Residual Hidrica

e) Contaminacién por Luminosidad

f) Contaminacion Térmica

g) Vibraciones

h) Inflamabilidad

i) Exceso de consumo del servicio Publico (energia, agua u otros)

2. Origenes de Impacto Urbano

Ocupacion sobre Calzada

Ocupacioén sobre andén

Ocupacion sobre zonas verdes y recintos urbanos
Deterioro vial y ambiental

Congestién vehicular

Molestia Socio- Sicolégica causada a los vecinos

ogakwnpE

ARTICULO 236: Los usos restringidos (R) son una modalidad de uso especial que
puede generar cierto impacto ya sea de orden ambiental, urbano, social. Para su
analisis y decision se dara cumplimiento a lo ordenado por el

condicionada a la no generacién de los impactos o la mitigacion
comprobada peridédicamente de los mismos.

ARTICULO 237: Los usos compatibles (C), que se determinan en el Cuadro No 1.
se conceden conforme la definicibn como permitidos en la respectiva Area de
Actividad con licencia de uso.

ARTICULO 238: Los usos con requerimientos minimos o localizacién especifica
(L) son aquellos que se conceden una vez verificado el sitio y el cumplimiento de las
condiciones del establecimiento teniendo en cuenta los siguientes criterios:

a. Origen de los impactos ambiental, urbano o social.
b. Area construida del local o establecimiento
C. Exigencia de estacionamiento.

ARTICULO 239: En los corredores regionales, se establecen los usos del suelo
segun lo consignado en el Cuadro No 1 del presente documento, cumpliendo con los
siguientes requisitos:
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e Todos los establecimientos deben solucionar al interior de su predio los impactos
en especial los de caracter urbano(pargqueo)

¢ No podran tener zona de cargue y descargue que interfiera sobre el espacio
publico, asi sea éste de caracter privado.

e No podra tener zona de parqueo sobre el area de antejardin. La zona de
parqueaderos debera localizarse al interior del predio incluida su area de
maniobra, a partir de la linea de paramento.

e Para la asignacién de usos del suelo se reglamentan los predios frente al
corredor vial regional, via arteria o via colectora.

ARTICULO 240: Para aquellos establecimientos que presentan quejas
ocasionadas por los impactos que generan, previa investigacion por La Secretaria
de Planeaciéon e Infraestructura Municipal, una vez comprobada la existencia de
los mismos y surtidos los recursos de Ley (reposicién y apelacion), podran, ser
objeto de solicitud de cierre ante la Secretaria de Gobierno Municipal.

ARTICULO 241: A partir de la expedicién del presente documento se dara un (1)
afio de plazo para aquellos establecimientos antiguos que hasta el momento no han
obtenido la Licencia de Uso y que son “no permitidos", para que se acojan a la
reglamentacion ubicAndose de acuerdo a la nueva zonificacion de areas de
actividad.

ARTICULO 242: La Secretaria de Gobierno Municipal solicitara como requisito la
respectiva Licencia de Uso del Suelo para otorgar Permiso de Funcionamiento a
todo establecimiento.

Paragrafo: La Licencia de Uso del Suelo sera otorgada por la Secretaria de
Planeacion e Infraestructura Municipal por una sola vez, la cual debe ser solicitada
de nuevo en caso de cambio de domicilio y cambio de actividad.

SUBTITULO 4
NORMAS PARA URBANIZACIONES Y PARCELACIONES
REQUISITOS DE URBANIZACION

ARTICULO 243: La Secretaria de Planeacion e Infraestructura Municipal soélo
permitird el desarrollo de urbanizaciones y parcelaciones en terrenos que cumplan
con las siguientes caracteristicas:

1. Que estén localizadas en las areas de actividad en que se permiten, de
acuerdo con las destinaciones de uso que fija el presente Acuerdo.

2. Que los disefios y las modificaciones se cifian al Cédigo Colombiano de
Construcciones Sismorresistentes.
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3. Que el formato a utilizar sera siempre digital en AutoCad Software existente en
la Secretaria de Planeacion e Infraestructura Municipal, para que la actualizacién
cartografica hecha con el Plan de Ordenamiento Territorial tenga continuidad.

4. Que garanticen condiciones de higiene, salubridad, firmeza y estabilidad del
terreno y defensa frente a inundaciones y elementos contaminantes.

5. Que puedan dotarse de redes de servicios publicos de acueducto, alcantarillado,
energia eléctrica, gas, teléfonos, aseo urbano y vias vehiculares.

6. Que su desarrollo pueda llevarse a cabo preservando los recursos naturales
existentes en el mismo.

7. Que tenga acceso inmediato a una o mas vias vehiculares y/o peatonales de
uso y propiedad publica.

8. Que cumpla con las cesiones de areas para zonas verdes, usos comunales y
vias publicas al Municipio de Pradera, de acuerdo con las normas establecidas
en el presente Plan.

9. Que reserve para ceder posteriormente a la comunidad las areas libres de
propiedad y uso privado comunal y el equipamiento comunitario, de acuerdo con
las normas establecidas para cada tipo de urbanizacién. La habilitacion de estas
areas es de obligatorio cumplimiento para quien adelante el desarrollo de la
urbanizacion o parcelacion.

10. Que cumpla con las demas disposiciones aplicables para las urbanizaciones y
parcelaciones en sus diferentes modalidades, establecidas en el presente
Acuerdo y demés disposiciones legales que lo reglamenten o complementen.

ARTICULO 244: Todo desarrollo urbanistico proyectado por alguno de los
sistemas de urbanizacién o parcelacion contenidos en este Acuerdo, debera ceder
gratuitamente y mediante escritura publica a favor del Municipio de Pradera un
dieciocho por ciento (18%) del area del predio, una vez descontadas las cesiones
viales, como zona verde para uso publico; no se contard como area de cesion la de
patios interiores.

ARTICULO 245: El urbanizador o parcelador debera a costo suyo geo-referenciar
su proyecto con coordenadas IGAC (Instituto Geografico Agustin Codazzi) al Plano
de Pradera en el globo de terreno que pretenda desarrollar, de acuerdo con las
especificaciones que fije para ello la Secretaria de Planeacién e Infraestructura
Municipal; su precision debe ser submétrica.

ARTICULO 246: Todo urbanizador, parcelador o constructor que al adelantar una
construccién o reparacion requiera la remocién de cualquier punto de control,
debera obtener permiso previo de la Secretaria de Planeacion e Infraestructura
Municipal y relocalizar dicho punto por su cuenta, segun las especificaciones fijadas
por esta Secretaria, ademas debera entregar en archivo digital 2 (dos) copias en
AutoCad.

ARTICULO 247:. Con independencia del Area de Actividad y zona en que se
ubique, toda urbanizacion o parcelacién debera estar provista de redes de servicios
publicos, de acuerdo con las exigencias minimas de acueducto, alcantarillado,
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alumbrado publico, energia eléctrica, gas, teléfonos, aseo, vias y nomenclatura, en
las condiciones y con las especificaciones que para cada proyecto determinen las
entidades competentes asi:

e Acueducto y alcantarilado ACUAVALLE, energia y alumbrado publico EPSA-
Inelco del Pacifico LTDA, aseo ASEO PRADERA, telefonia TELECOM, y gas
domiciliario GASES DE OCCIDENTE, o las respectivas empresas o autoridades
gue cumplan sus funciones.

¢ Infraestructura Vial, por la Secretaria de Planeacion e Infraestructura Municipal
Dispositivos de Control de Transito (ductos para semaforos, sefializacion,
demarcacién), por la Secretaria de Transito y Transporte Municipal.

e Arborizacién, adecuacion, pradizacibn de las areas verdes en andenes y
separadores viales y la adecuacion de las zonas verdes cedidas al Municipio
de Pradera, por la Secretaria de Planeacién e Infraestructura Municipal.

e Localizacién de unidades técnicas o de almacenamiento de basuras, por la
Secretaria de Planeacion e Infraestructura Municipal.

¢ Nomenclatura Vial, domiciliaria y placas de control de coordenadas, por la
Secretaria de Planeacion e Infraestructura Municipal.

ARTICULO 248: Lo referente tanto a la conservacién de recursos naturales como
a la arborizacion o reforestacion a que estan obligados los urbanizadores o
parceladores en las zonas en que se requiera, se regird por la reglamentacion
establecida o que determine la Corporacion Auténoma Regional del Valle del
Cauca (C.V.C).

Paragrafo: Cuando las zonas verdes cedidas por el urbanizador requieran un
tratamiento  especial de arborizacion o correspondan a areas forestales
protectoras, la reglamentacion para las mismas estara a cargo de dicha entidad.

CAPITULO 1
TIPOS DE URBANIZACION

ARTICULO 249: Para efectos de la aplicacion del presente Estatuto las
urbanizaciones se clasifican asi:

1. Residencial: Cuando se destina a la construccion de edificaciones para la
vivienda y sus usos complementarios. Pueden ser unifamiliares, bifamiliares o
multifamiliares.

2. Comercial: Cuando se destina a la construccion de edificaciones
propias de la actividad mercantil y sus usos complementarios.

3. Industrial: Cuando se destina a la construccion de edificaciones
necesarias para los procesos de transformacion de materias primas y sus usos
complementarios.
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Mixta o agrupaciones: Cuando se destina a la construccion de edificaciones
aptas para dos o mas usos o finalidades compatibles entre si.

CAPITULO 2
SISTEMAS DE URBANIZACION

ARTICULO 250: Los sistemas de urbanizacién a desarrollar son los siguientes:

Sistema de Urbanizacién de Loteo Individual

Sistema de Urbanizacién de Conjunto en Loteo Individual

Sistema de Urbanizacion de Conjunto Horizontal Cerrado o Vertical Abierto o
Cerrado.

ARTICULO 251: Los desarrollos residenciales se podran adelantar por los
sistemas de urbanizacion de loteo individual, de conjunto de vivienda en loteo
individual, de conjunto horizontal cerrado, o de conjunto vertical abierto o cerrado.

ARTICULO 252: En los sistemas de loteo individual y de conjunto de vivienda en
loteo individual abierto, se deben tener en cuenta las siguientes disposiciones
generales:

1.

El urbanizador podra proponer lotes destinados a vivienda unifamiliar, bifamiliar
o multifamiliar de acuerdo con la zonificacién, debiendo fijar el tipo de vivienda
por manzanas, con el objeto de buscar la homogeneidad volumétrica de la
urbanizacion.

Las urbanizaciones podran presentar la modalidad de desarrollo progresivo, en
la cual los adquirientes construyen su unidad de vivienda por iniciativa privada,
siempre y cuando se ajusten estrictamente a los planos arquitectonicos
aprobados para la misma.

En las areas de actividad donde se puedan desarrollar este tipo de
urbanizaciones y diferentes a los destinados para vivienda de interés social, el
frente minimo de los lotes para vivienda unifamiliar o bifamiliar serd de seis (6)
metros y para los multifamiliares de doce (12) metros.

El tamafio de los lotes y sus frentes debera ser previsto por el urbanizador de
acuerdo a las alturas y aislamientos que para cada Area de Actividad se
establecen en el presente Acuerdo.

En el sistema de loteo individual abierto con lotes para multifamiliares, el
urbanizador debera fijar el nimero de viviendas para cada lote, con el fin de
cumplir con la posibilidad de servicios.

En el sistema de conjunto de vivienda en loteo individual se exigiran
estacionamientos para visitantes al exterior, en playas o bahias no cubiertas.

ARTICULO 253: Cuando los conjuntos horizontales se desarrollan en una
manzana o en globos de terreno con frente a dos (2) o mas vias, deberan plantear
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al exterior del conjunto viviendas independientes en solucion de conjunto de loteo
individual, con frente y acceso directo desde la via publica. Los frentes de las
viviendas externas e internas no podran ser inferiores a seis (6.00) metros lineales.

ARTICULO 254: En los conjuntos horizontales y verticales abiertos o cerrados
se deben tener en cuenta las siguientes disposiciones generales:

1. En todo conjunto horizontal de mas de diez (10) viviendas, el &rea comunal de
uso privado se exigira a razon de diez metros cuadrados (10 M2 ) por vivienda y
en los verticales de cinco metros cuadrados (5 M?2) por vivienda. Cuando se
presenten menos de diez (10) viviendas, el area comunal ser4 de cien metros
cuadrados (100 M2) como minimo.

2. El area comunal deberd tener conformacion y dimensiones que permitan
desarrollar actividades recreativas y la localizacion del equipamiento comunitario
propios del conjunto.

3. Los estacionamientos para visitantes en conjuntos horizontales y verticales
deberan localizarse al exterior del conjunto, a manera de playas o bahias no
cubiertas y los de residentes deberan ser solucionados al interior del conjunto.

4. La seccion de la calzada de las vias vehiculares internas de uso privado debera
tener un ancho minimo de 5.50 metros y el aislamiento entre la via o bahia de
estacionamiento, respecto al paramento de acceso de las edificaciones, sera de
2.00 metros.

ARTICULO 255: Los conjuntos horizontales o verticales pueden ser abiertos o
cerrados. El cerramiento podra tener una altura méaxima de 2.50 metros, siendo
transparente en su totalidad sobre las zonas verdes y transparente al menos en un
50% sobre las vias publicas. Los conjuntos que se desarrollen en lotes medianeros
deberan cumplir con la norma general sobre cerramiento de antejardines
establecida en este Acuerdo.

Paragrafo 1: Cuando en conjuntos residenciales se proyecte cerramiento, éste
debera levantarse de manera que el area correspondiente al antejardin quede por
fuera, es decir, que el cerramiento de antejardin debe quedar sobre la linea de
paramento. En tales casos se debera garantizar el &rea de antejardin como
ampliacion espacial de la via publica y en ningin caso podra ocuparse con
construcciones ni destinarse para uso distinto, con el objeto de conservar su
caracter de espacio publico-privado.

Paradgrafo 2: Cuando se trate de desarrollos en viviendas unifamiliares o
bifamiliares, o bien de otro tipo de desarrollo de edificaciones predio a predio,
conformando manzanas, los antejardines podran quedar sobre la linea de andén,
solamente si son completamente transparentes, lo cual descarta inclusive los
cerramientos en arbustos alineados.

Paragrafo 3: Cuando se trate de conjuntos con cerramientos, éstos deberan tener
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como minimo una porteria con frente y acceso desde la via publica, a partir de la
cual se organizara la nomenclatura domiciliaria.

ARTICULO 256: Todo conjunto horizontal o vertical debera contar con una
unidad de almacenamiento de basura (U.A.B), localizada de tal manera que
permita el facil desalojo y recoleccion de la misma por medios mecanicos y
manuales.

Paragrafo: La dimension de la unidad de basuras debera de ser de cuatro (4.00)
metros para conjuntos de diez (10) viviendas. Esta area se incrementara a razon de
un metro cuadrado (1 Mt) por cada quince (15) viviendas adicionales.

ARTICULO 257: Los aislamientos entre edificaciones al interior del conjunto se
regiran por las siguientes normas:

1. En los conjuntos horizontales el aislamiento posterior entre viviendas del mismo
conjunto sera de tres metros a partir del segundo piso y con respecto al lindero
de cada predio.

2. En los conjuntos verticales para edificaciones hasta cinco (5) pisos sin
servidumbre de vista, de cuatro con cincuenta (4.50) metros, y de quince (15)
metros con servidumbre de vista.

ARTICULO 258:. De acuerdo con lo dispuesto por el Decreto 1333 de 1986
(Estatuto de Régimen Municipal), establecese como area minima de vivienda o
Indice de habitabilidad minimo permisible el siguiente:

1. Para vivienda de una sola alcoba 25 M2
2. Paravivienda de dos alcobas 40 M2
3. Paravivienda de tres alcobas 60 M2
4. Para viviendas de mas de tres alcobas se incrementard el indice de

habitabilidad en veinte metros cuadrados (20 M2 ) por cada alcoba adicional.

Paragrafo: El anterior indice de habitabilidad minimo se entiende con exclusion
de las areas para el acceso y circulacion comunes a la vivienda cuando se trata de
bloques multifamiliares y deberd ser observado por todos los proyectos
residenciales.

ARTICULO 259: La densidad residencial en cada Area de actividad sera la
resultante de la aplicacion de:

La disponibilidad de servicios publicos.

El indice de habitabilidad

La volumetria permitida

Las cesiones establecidas para zonas verdes y vias en las Areas de actividad.
Los antejardines y aislamientos exigidos y el indice de ocupacion permitido.

gD
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ARTICULO 260: En los proyectos arquitecténicos y/o urbanisticos que se
pretendan desarrollar y que requieran ampliacién de las redes de acueducto,
alcantarillado, energia y demas servicios publicos domiciliarios para incrementar la
densidad permitida en el sector, los urbanizadores y/o constructores deberan
ampliar, a su completo costo, las redes y/o sistemas de bombeo pertinentes para
lograrlo, previa autorizacion, revision, interventoria y control del proyecto por parte
de las entidades competentes. Deberan presentar el proyecto en medio impreso y
en archivo digital AutoCad a la Secretaria de Planeacion e Infraestructura Municipal.

Paragrafo: En ningun caso los urbanizadores y/o constructores podran sobrepasar
las alturas o disminuir los aislamientos y especificaciones determinadas en el
presente Acuerdo para el Area de Actividad donde se pretenda realizar el proyecto.

ARTICULO 261: Toda urbanizacion residencial, mixta con uso residencial o
parcelacion, debera incluir en su disefio urbanistico y arquitecténico, el
equipamiento comunitario necesario para atender la demanda de servicios sociales
basicos de su poblacion.

El equipamiento comunitario a incluir en la urbanizacibn o parcelacion sera
establecido con base en la siguiente proporcion:

Por cada doscientas (200) soluciones de vivienda o fraccion:

e Un (1) aula para educacién preescolar en doble jornada

e Cuatro (4) aulas para educacion basica en doble jornada

e Un (1) aula para educacion media en doble jornada
Cada una de las aulas se calculard con un area integral de ochenta metros
cuadrados (80 m2) como minimo, en la cual estan incluidas las areas de
direccion, sala de profesores, salon mdltiple, sanitarios, circulacion, patio de
juegos, &rea libre y demés espacios complementarios.

e Un (1) puesto de salud de doscientos metros cuadrados (200 m2) como minimo
por cada 4.000 viviendas o fraccion.

e Un (1) salon multiple de doscientos cincuenta metros cuadrados (250 M2) como
minimo por cada 2.000 viviendas o fraccion-

¢ Dos (2) canchas multiples continuas de doscientos cincuenta metros cuadrados
(250 M?) cada una, para un total de quinientos metros cuadrados (500 m2), que
servirdn para la ubicacion de un mercado mévil por cada 2.000 viviendas o
fraccion.

e Un (1) puesto de policia de cien metros cuadrados (100 m2) por cada 5.000
viviendas o fraccion.

Paragrafo: Estas determinaciones estaran sujetas a las modificaciones que para
ello establezca el Gobierno Nacional.

ARTICULO 262: Las urbanizaciones industriales, comerciales, de servicios mixtos
podran desarrollarse por los sistemas de loteo individual, de conjunto en loteo
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individual, o de conjunto horizontal o vertical, de acuerdo con las normas y en las
areas de actividad que se establecen en el presente Acuerdo y demas disposiciones
que lo complementen y reglamenten.

ARTICULO 263: Las urbanizaciones y/o construcciones que se desarrollen por
el sistema de conjunto, deberan establecer las areas de propiedad privada individual
y las areas de propiedad comunal, las cuales apareceran claramente demarcadas
en los planos de propiedad horizontal o de copropiedad y deberan consignarse en el
reglamento como bienes comunes, de acuerdo con las normas legales vigentes.

ARTICULO 264: Los sectores que posean valores ecolégicos, tales como
arborizacién, zonas verdes y demas elementos naturales que hacen parte del
paisaje urbano, no podran ser alterados. Para tal efecto, el planeamiento del
desarrollo de cada predio debera incluir el levantamiento detallado vy
georeferenciado de la arborizaciéon y demas elementos naturales, incorporandolos al
disefio en archivo digital y plano impreso.

Paragrafo: Cuando se exija la conservacion de los citados elementos, la Secretaria
de Planeacion e Infraestructura Municipal podra autorizar variaciones en los
tamafios de aislamientos, conservando el éarea libre exigida por la aplicacion
regular de la norma.

ARTICULO 265: Todas las urbanizaciones, parcelaciones y/o construcciones
individuales deberan cumplir con las normas relacionadas con la accesibilidad y
transito de los minusvalidos, de conformidad con lo establecido en la Ley 12 de
1987 y demas normas que la reformen y/o complementen.

Paragrafo: Deberdn acogerse a lo dispuesto en el presente articulo las
construcciones destinadas a la prestacion de servicios de salud, como hospitales,
clinicas y centros médicos asistenciales; los centros de ensefianza en los diversos
niveles y modalidad de la educacion; los escenarios deportivos; los cines y teatros;
los edificios de la administracién publica, los edificios donde funcionan los servicios
publicos; los supermercados; los centros comerciales; los bancos y demas
establecimientos del sector financiero; las iglesias; las fabricas; los aeropuertos; las
terminales de transporte; los parqueaderos y los medios de transporte; los museos y
los parques publicos.

CAPITULO 3
REQUISITOS GENERALES DE SERVICIOS PUBLICOS PARA
LAS URBANIZACIONES COMERCIALES, INDUSTRIALES Y
MIXTAS

ARTICULO 266: Toda urbanizacién industrial, comercial, de servicios, mixta o
de agrupacion de las anteriores debera estar provista de servicios publicos, de
acuerdo con las siguientes exigencias minimas de acueducto, alcantarillado,
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alumbrado publico, energia eléctrica, gas, teléfonos, aseo, vias y nomenclatura, asi:

1.

Acueducto y alcantarillado domiciliario conectado a las redes matrices
municipales y sistema de tratamiento para aguas residuales, de acuerdo con las
especificaciones y exigencias que para cada caso particular fije EPSA-Inelco
del Pacifico LTDA. o la entidad municipal competente.

Redes de energia eléctrica publica y privada en canalizacién subterranea,
alumbrado publico en postes metalicos o de ferroconcreto y transformadores
y otros elementos, de acuerdo con las especificaciones fijadas por EPSA —
Inelco del Pacifico S.A. o la entidad competente.

Redes para servicio telefébnico en canalizacion subterrdnea, segun
especificaciones fijadas por la entidad municipal competente. Preferiblemente
en fibra Optica o el material que se este usando y sea vanguardia mundial y
compatible con el existente.

Vias en asfalto o concreto, sardineles y andenes en todas las vias, de
conformidad con las especificaciones establecidas por la Secretaria de
Planeacion e Infraestructura o del Ministerio de Transporte.

Instalacion de los dispositivos de control de Transito (ductos, semaforos,
sefalizaciébn y demarcacién) con las especificaciones establecidas por la
Secretaria de Transito y Transporte Municipal.

Arborizacién y pradizacién de las zonas verdes de los andenes y separadores
viales y de todas las zonas verdes perimetrales e interiores; unidades de
basura localizadas para el facil desalojo de las basuras y de su recoleccion,
de acuerdo con las especificaciones que fije la Secretaria de Planeacién e
Infraestructura Municipal.

Nomenclatura vial y domiciliaria y placas de control de coordenadas, de
acuerdo con las normas que para tal efecto fije la Secretaria de Planeacion e
Infraestructura Municipal.

Paragrafo: Las urbanizaciones industriales y mixtas deberan estar provistas de
todos los sistemas de control de cualquier tipo de contaminacién, de acuerdo con lo
consagrado en las normas ambientales, segun lo sefialado en la Ley 99 de 1993 y
su Decreto Reglamentario 1753 de 1994 y deméas normas que establezca el
Gobierno Nacional al respecto.

ARTICULO 267: Todas las urbanizaciones a que se refiere el Articulo anterior
deberan prever zonas de cargue y descargue al interior de los predios, de acuerdo
con las caracteristicas de cada proyecto especifico.

) CAPITULO 4
CESION Y LOCALIZACION DE LAS ZONAS VERDES.

ARTICULO 268: Las areas a ceder como zonas verdes, segun lo estipulado en las
normas generales de urbanizacién o parcelacién del presente Acuerdo, deberan
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cumplir con los siguientes requisitos de localizacion:

1. Contigua a una via del Sistema Vial de la ciudad o contigua a vias vehiculares
0 peatonales de uso publico que tengan continuidad con una o mas vias del
Sistema Vial.

2. Elfrente de la zona verde sobre una via publica no podra ser inferior a 1/3 de su
profundidad.

3. De preferencia integradas con zonas verdes de cesion de otros desarrollos.

4. Contiguas al area forestal protectora marginal de los rios o cauces permanentes
de agua y lagos, de minimo treinta (30) metros de ancho.

5. EIl Area Forestal protectora marginal de los rios podra estar delimitada por vias
marginales siempre y cuando lo permita la topografia del sector.

6. En los sitios en los cuales se encuentre desarrollada una arborizacién importante
desde el punto de vista de las especies que alli se encuentren y su valor
paisajistico y/o ambiental.

ARTICULO 269: Las areas de cesion no podran ubicarse en:

1. Corredores bajo linea de alta tension, zona de canales naturales, zonas de
aislamiento para vias u otras &reas de afectacion de servicios publicos
existentes o proyectados.

2. Sectores de terrenos inestables o inundables.

ARTICULO 270: Las cesiones de zonas verdes y de vias estipuladas en el
presente Acuerdo también deberan realizarse cuando se adelanten proyectos de
construccién que correspondan a algunos de los siguientes casos:

1. En predios iguales, o mayores a una manzana localizados en sectores antiguos
ya conformados o desarrollados, que no pertenezcan a urbanizaciones o
parcelaciones aprobadas y que no cuenten con zonas de cesién ni obras de
infraestructura o servicios publicos propios, no obstante estar rodeadas por
areas desarrollados que cumplan con dichas exigencias.

2. En predios que no hayan adelantado obras de urbanizacién o parcelacion ni
efectuado las cesiones correspondientes y que se localicen en sectores no
desarrollados.

ARTICULO 271: Las actuales zonas verdes del municipio de Pradera sélo pueden
ser desafectadas por el Concejo mediante Acuerdo Municipal y compensando el
area equivalente de zona verde, previo concepto favorable del canje emitido por la
Secretaria de Planeacion e Infraestructura Municipal.

ARTICULO 272: La Secretaria de Planeacion e Infraestructura Municipal elaborara
el inventario de las zonas verdes de Pradera de acuerdo a lo propuesto en la
Formulacion del Plan Basico de Ordenamiento Territorial de Pradera PBOT, con sus
respectivos planos y lo presentara ante el Concejo Municipal en un plazo no mayor
a doce (12) meses, a partir de la fecha de publicacién del presente Acuerdo.
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ARTICULO 273: En los predios destinados a colegios, escuelas, clubes
campestres o deportivos, las edificaciones no podran ocupar mas de la quinta parte
del area util, quedando el resto del predio como &rea no edificable, en la cual se
hara la cesibn de zona verde al municipio el dia en que sean urbanizados,
parcelados o que por cualquier motivo cambien de uso.

ARTICULO 274: De preferencia el area para ceder como zonas verdes y usos
comunales debera concentrarse en un sélo globo, pero la Secretaria de Planeacion
e Infraestructura Municipal determinara su division, si con ello se logra una mejor
utilizacion de los espacios y distribucion equilibrada en la prestacion de los servicios
comunitarios.

Paragrafo: Los terrenos resultantes del fraccionamiento autorizado no podran tener
un area menor a mil metros cuadrados (1.000 M2) y cada uno de ellos debera
cumplir los requisitos de ubicacion que se establecen en el presente Acuerdo.

ARTICULO 275: Se podra aceptar cesiones de zonas verdes con area inferior a
1.000 M2 cuando ésa sea el area total a ceder, siempre y cuando se localice en
esquina. La proporcién de sus costados debera tener una relacion de 1alodela
1/2. El area debera ser tratada como zona verde, debidamente arborizada e
iluminada y libre de todo tipo de cerramientos.

Paragrafo: Para lo predios medianeros las zonas verdes se ubicaran frente a la
zona publica correspondiente, descontando el (los) acceso(s) del futuro proyecto
arquitecténico.

CAPITULO 5
ADECUACION DE LAS ZONAS VERDES

ARTICULO 276: El urbanizador o parcelador debera entregar las areas cedidas
por concepto de zonas verdes y usos comunales, debidamente adecuadas,
arborizadas, pradizadas y con iluminacion y riego, de acuerdo con las disposiciones
vigentes que para tal efecto establezca la Secretaria de Planeacion e
Infraestructura Municipal.

ARTICULO 277: Todos los espacios abiertos comunitarios deben garantizar
accesibilidad y diversidad a los nifios, ancianos y discapacitados.

ARTICULO 278: Conforman el Sistema y Estructura de Areas Verdes del
municipio los siguientes elementos:

1. El Area Forestal protectora marginal del rio Bolo, el Zanjén Bolito, el Zanjon
Vilela y los demas zanjones; todas las quebradas y los reservorios de agua.
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2. La unidad recreativa, las piezas Urbanas, el Polideportivo y las canchas de
fatbol, y otros deportes en la cabecera municipal
3. Las éareas verdes cedidas y por ceder al municipio.

CAPITULO 6
CESION Y ADECUACION DE LAS VIAS

ARTICULO 279: Toda persona natural o juridica que pretenda realizar una
urbanizacién, parcelacién o cualquier tipo de construccién debera ceder a titulo
gratuito y por escritura publica al Municipio de Pradera el &rea de vias que resulte
del Esquema Basico otorgado por la Secretaria de Planeacién e Infraestructura
Municipal y del disefio de la urbanizacion o parcelacion, incluyendo andenes,
separadores de las vias y bahias de acceso o0 de estacionamiento para transporte
publico cuando sea del caso, de conformidad con las disposiciones del presente
Acuerdo.

Paragrafo: Cuando el disefio de la urbanizacion, parcelacibn o construccion
presente bahias de estacionamiento integradas a una via con desplazamiento del
andén hacia el interior del predio, éstas deberan adecuarse y cederse gratuitamente
al Municipio mediante escritura publica y registrarse en una Notaria del Municipio.

ARTICULO 280: Todos los terrenos cedidos al Municipio como vias publicas
deberan ser adecuados por el urbanizador, parcelador o constructor de acuerdo con
las disposiciones que para tal efecto se establecen en el presente Acuerdo.

Paragrafo 1. Cuando se trate de vias de cuatro o mas calzadas, el urbanizador,
parcelador o constructor debera adecuar la calzada lateral Incluido el andén vy el
separador lateral que dé frente al globo de terreno.

Paragrafo 2: Cuando se trate de una via de dos calzadas, debera adecuar la
calzada que da frente al globo de terreno a desarrollar. Cuando se trate de vias de
una calzada, debera adecuar la media calzada que da frente al globo de terreno a
desarrollar.

ARTICULO 281: Si en el Esquema Basico que expida la Secretaria de Planeacion
e Infraestructura Municipal, se tiene proyectada la totalidad de una via en terreno de
su propiedad, el urbanizador, parcelador o constructor estara obligado a cederla en
toda su seccion y extension, sin importar para ello que colinde con otra propiedad.
Ademas deberd adecuar la calzada o media calzada en la extension
correspondiente al frente del lote a desarrollar segun se trate de una via de 2
calzadas o de una calzada respectivamente.

ARTICULO 282: Todo proyecto de urbanizacién o parcelacion con frente a vias
del sistema arterial que tenga bahias de estacionamiento para transporte publico o
cuyo acceso deba realizarse por una bahia disefiada y construida para tal efecto,
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ésta debera adecuarse por el respectivo urbanizador o parcelador.

ARTICULO 283: Toda persona natural o juridica que pretenda realizar una
urbanizacién o parcelacién o cualquier tipo de construccion y que haya adquirido un
globo de terreno colindando con vias que coincidan con el Esquema Bésico
expedido por la Secretaria de Planeacion e Infraestructura Municipal, se entenderan
como vias de dominio publico y el particular procedera Unicamente a su adecuacion
de acuerdo con las normas establecidas para tal efecto.

Paragrafo: Cuando el globo de terreno a urbanizar o parcelar se encuentre en las
condiciones descritas en el presente Articulo, el urbanizador o parcelador
procedera a adecuar la totalidad de la via siempre y cuando el predio del frente se
encuentre urbanizado o parcelado y la via que los separa sea de una sola calzada.
En los casos de vias de dos o mas calzadas, la adecuacién de las calzadas
restantes sera realizada por el sistema de valorizacion.

ARTICULO 284: EIl urbanizador, parcelador o constructor responsable debera
adecuar, pradizar, arborizar e iluminar las &reas verdes de las vias segun las
normas que fijen para tal efecto las entidades competentes.

ARTICULO 285: Cuando las vias se adelanten por el sistema de valorizacion, la
arborizacioén, pradizacion, adecuacion e iluminacion estaran a cargo de Valorizacion
Municipal.

ARTICULO 286: Las areas de vias que afecten el Sistema Estructurante de Areas
Verdes del Municipio, deberdn ser cedidas en su totalidad gratuitamente al
Municipio por sus propietarios mediante escritura publica, previa o simultAineamente
a la cesién de dichas areas como zona verde.

ARTICULO 287: Las vias marginales que afecten el Sistema y Estructura de
Areas Verdes, deberan construirse en su totalidad por el urbanizador, parcelador o
constructor que desarrolle los predios colindantes con dichas a areas verdes.

CAPITULO 7
ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS Y ZONA DE CARGUE Y
DESCARGUE SEGUN USOS DEL SUELO

ARTICULO 288: Las construcciones nuevas y aquellas que contemplen reformas
sustanciales o mayores, deben cumplir los requisitos para los estacionamientos de
vehiculos que se establecen en el presente capitulo.

ARTICULO 289: Los establecimientos que se ubiquen en todas las Areas de
Actividad y en los Corredores Regionales deberan cumplir con los siguientes
requisitos de estacionamiento:
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Almacenes, supermercados, centros comerciales y similares con area construida
desde doscientos metros cuadrados (200 M2) hasta mil quinientos metros
cuadrados (1.500 M2): Una (1) unidad de estacionamiento para visitantes por
cada cuarenta y cinco metros cuadrados (45 M2) de area neta de construccion y
una zona de cargue y descargue de 3x10 metros como minimo.

De 1.500 a 2.500 M2 de area construida: Una unidad de estacionamiento para
visitantes por cada treinta y cinco metros cuadrados (35 M2) de area neta de
construccién y una zona de cargue y descargue de 6 x 10 metros.

De 2.500 M2 en adelante de area construida: Una (1) unidad de estacionamiento
para visitantes por cada veinte metros cuadrados (20 M2) de é&rea neta de
construccién y una zona de cargue y descargue de 6 x 12 metros por cada 2.500
M2 de area construida. Adicional, para propietarios, un (1) estacionamiento por
cada 80 M2 de construccion,

Oficinas publicas o privadas y establecimientos de servicios: Una (1) unidad de
estacionamiento para propietarios por cada 40 M2 de construccion, y una (1)
unidad de estacionamiento para visitantes por cada 80 M2 de construccion.
Cines, teatros, auditorios, salones de convenciones y establecimientos similares:
Una (1) unidad de estacionamiento para visitantes por cada 20 M2 de
construccion.

Restaurantes, fuentes de soda, cabarets y similares: Una (1) unidad de
estacionamiento para visitantes por cada 25 M2 de construccién.

Hoteles, apartahoteles y similares: Una (1) unidad de estacionamiento para
visitantes por cada cinco (5) habitaciones y una zona de cargue y descargue de
3 x 10 metros.

Para los establecimientos de hoteles y similares que incluyan usos o servicios
complementarios tales como restaurantes, discotecas, salones multiples,
comercio y/o servicios en general, deben cumplir adicionalmente con los
estacionamientos exigidos para este tipo de usos.

Plazas de mercado proveedurias y similares: Una (1) unidad de estacionamiento
para visitantes por cada 30 M2 de construccion y una zona de cargue y
descargue de 9 x 10 metros.

Establecimientos educativos: Una (1) unidad de estacionamiento por cada 50 M2
de area util de construccion.

Si los establecimientos educativos cuentan con transporte escolar, deberan
disponer de una unidad (1) de pargueadero de buses y berma de maniobra por
cada 2 aulas.

Servicios de Salud, como hospitales, clinicas, sanatorios, instituciones publicas
de bienestar, consultorios médicos individuales, centros médicos especializados:
Una (1) unidad de estacionamiento para visitantes por cada 40 M2 de area Uutil
de construccién, excluyendo circulaciones y bafios.

En las Areas de actividad M-1 y de Galerias: Una (1) unidad de estacionamiento
para visitantes por cada 80 M2 de construccion.

Clubes campestres, deportivos y similares: Una (1) unidad de estacionamiento
por cada 100 M2 de area de lote util, excluyendo las vias.

Clubes sociales, sedes sociales y similares: Una (1) unidad de estacionamiento
para visitantes por cada 10 M2 de construccion.
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16. Vivienda: adicional a los requerimientos anotados en cada Area de Actividad
Residencial, de una (1) unidad de estacionamiento por cada unidad de vivienda
para residentes, una (1) unidad de estacionamiento por cada 5 unidades de
vivienda para visitantes.

17. En las Areas de Actividad Residencial R-2 de Interés Social y de Galerias, se
exigird un (1) estacionamiento por cada 3 unidades de vivienda para residentes
y un (1) estacionamiento por cada 15 unidades de vivienda para visitantes.

18. Establecimientos industriales y bodegas: Una (1) unidad de estacionamiento
para visitantes por cada 200 M2 de construccion, ademas de una zona de cargue
y descargue con un minimo de 10 x 18 metros, sin incluir zona de maniobra.

19.Los establecimientos industriales y de bodegas que presenten usos
complementarios, cumpliran adicionalmente con los parqueos requeridos para
dichos usos.

20. Servicios funerarios, salas de velacion y similares: 10 unidades de
estacionamiento para visitantes por cada sala de velacion.

21. Cementerios y/o jardines cementerios: se requerird un minimo de 120 unidades
de estacionamiento para visitantes.

22. Gimnasios: Un (1) estacionamiento para visitantes por cada 40 M? de éarea
construida.

Paragrafo: Para la definicion del nimero de estacionamientos, so6lo podran
deducirse las areas de circulacion y de bafios del &area total construida de la
edificacion.

ARTICULO 290: En las edificaciones de copropiedad los parqueaderos exigidos
para visitantes se consideran como parte de las areas comunes exclusivamente.

ARTICULO 291: En las edificaciones de cualquier tipo, los garajes, no podran
cambiar su destinacion a un uso distinto al aprobado en el proyecto arquitecténico.

ARTICULO 292: A partir de la vigencia del presente Acuerdo, todos los proyectos
gue contemplen reformas sustanciales o mayores y que modifiquen el uso del suelo
o el niumero de viviendas iniciales, deberan plantear como minimo un 75% de los
estacionamientos exigidos en el Articulo 289, los cuéles deberan regirse por los
siguientes criterios:

1. Sélo se permitira la utilizacion del 60% del antejardin con estacionamiento de
vehiculos para visitantes cuando dicho antejardin posea un ancho como minimo
de 4.50 metros. El 40% restante debera ser utilizado s6lo como zona blanda,
debidamente arborizada con especies nativas avaladas por C.V.C. Este
tratamiento no se permitira en los corredores regionales, ni vias arterias
principales ni secundarias.

2. Debera conservarse la arborizacion existente, tanto en el antejardin como en la
zona verde contigua al antejardin.

Paragrafo: A partir de la vigencia del Plan, las areas de antejardin que se autorice
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utilizar para estacionamiento de vehiculos visitantes en edificaciones destinadas a
comercio, ho podran bajo ninguna circunstancia ser cubiertas.

ARTICULO 293: Para efectos de las normas contenidas en el presente
Acuerdo sobre alturas y volumetrias, se acogerd como altura de piso un minimo de
2.50 metros lineales entre dos pisos finos y consecutivos, y una altura libre minima
de 2.40 metros lineales.

ARTICULO 294: En las Areas de Actividad donde se permiten altillos o se exijan
retrocesos, el retroceso minimo sera de tres (3.00) metros respecto a la linea de
construccién o paramento.

Paragrafo: El area resultante del retroceso no podra ser construida y la altura del
antepecho o baranda no podra ser mayor de 1.10 metros.

ARTICULO 295: En las cuadras donde las construcciones contiguas a la nueva
edificacion no cuenten con la dimension establecida para antejardines, la nueva
edificacion se acogera a la dimension del antejardin predominante en la cuadra y
planteara una solucién arquitecténica y volumétrica de empate de la fachada con las
edificaciones contiguas a nivel de primero y segundo piso.

ARTICULO 296: En todas las Areas de Actividad y ejes viales se permitira el
cerramiento de antejardines con una altura maxima de 2.50 metros lineales,
distribuidos asi: 0.50 metros de muro y el resto en elementos transparentes.

ARTICULO 297: En todas las Areas de Actividad se permitira la construcciéon de
semisétanos y sétanos. El nivel del piso fino inmediatamente superior al semisdtano
no podra tener una altura mayor a uno con cincuenta (1.50) metros sobre el nivel del
andén. Si esta altura es superada, se tomara como primer piso de la edificacion.

ARTICULO 298: Para las nuevas edificaciones se permitird la construccion de
voladizos cumpliendo con las siguientes normas:

1. En predios con antejardin, el voladizo podra avanzar hasta una distancia
maxima equivalente al 25% de la profundidad del mismo.

2. En predios sin antejardin, el voladizo podra avanzar hasta una distancia igual al
20% de la dimension del andén.

CAPITULO 8
MANEJO DE LOS RESIDUOS SOLIDOS

ARTICULO 299: El Municipio deberd en un plazo de dos afios definir la
disposicion final de residuos solidos de Pradera, formulando una alternativa de
solucion, bien sea de nivel regional, en asocio con otros municipios, o bien local, de
manera que permita la habilitacion de un sitio definitivo para la disposicion final de

89



MUNICIPIO DE PRADERA - Plan Basico de Ordenamiento Territorial - Proyecto de Acuerdo

los residuos sélidos.

En caso de optar por dar una solucién local, de acuerdo con el plano de posibles
ubicaciones, el Municipio debera, en un plazo de dos afios, precisar el sitio exacto
para tal finalidad, debiendo adelantar los estudios técnicos de suelos, niveles
freaticos, permeabilidad, proximidad a rios y quebradas y otros pertinentes que
fuesen exigidos por la autoridad ambiental. Ver Plano de Areas Potenciales para
la Disposicion de Residuos Sdolidos(R-62)

ARTICULO 300: Todos los proyectos que se adelanten en desarrollo del manejo,
transporte, tratamiento y disposicion final de residuos sdlidos deben contar con la
respectiva licencia ambiental, de acuerdo a lo establecido en la ley 99 de 1993 y el
Decreto Reglamentario 1753 y demas normas concordantes.

ARTICULO 301: Los sistemas de manejo y disposicion final de residuos sélidos
domiciliarios deberan cumplir con lo especificado en el Reglamento Técnico de
Saneamiento RAS — 98, Titulo F del Ministerio de Desarrollo y la normativa
ambiental vigente.

Paragrafo: El municipio realizara, de acuerdo con los términos de referencia
establecidos por la CVC, un plan de clausura de los sitios actualmente utilizados
para la disposicion final de residuos y escombros, para lo cual cuenta con un plazo
de dieciocho meses, contados a partir de la aprobacion del PBOT.

ARTICULO 302: El Manejo de los residuos sélidos de las zonas Z1 corregimientos
de El Retiro, Bolo Blanco, y Bolo Azul, y zona Z2 corregimientos de Arenillo, Los
Pinos, La Carbonera, El Libano, San Antonio, San Isidro, El Nogal, La Feria, y el
resguardo indigena Kwet Wala, se hard individualmente mediante rellenos
sanitarios acordes al volumen de basuras generado en cada sitio, el cual puede ser
complementado con otras soluciones tales como el compostaje, reciclado e
incineracion, entre otros. Estas actividades deben complementarse con un
programa de educacion ambiental para el manejo de basuras. La administracion
Municipal debe implementar los programas de tratamiento de residuos solidos de
los corregimientos, en los proximos seis meses, a partir de la aprobacion del Plan.

ARTICULO 303: Los residuos de la Cabecera Municipal y de las Zonas Z3
correspondiente a los corregimientos de La Ruiza, Potrerito, Lomitas, El Recreo, y
Z4 corregimientos del Bolo Hartonal, La Tupia, La Granja, y La Floresta, deberan
manejarse en forma conjunta y disponerse en el sitio identificado como Area
Potencial para Disposicién de Residuos Sélidos, que aparece ubicado en el plano
No R-62 del presente PBOT de acuerdo con el plazo establecido en el articulo
295.

ARTICULO 304: La direccién local de salud municipal supervisara el cumplimiento
de las contrataciones respectivas para el manejo, transporte, tratamiento vy
disposicion final de los residuos hospitalarios.
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ARTICULO 305: El Plan Maestro de Manejo Tratamiento y Disposicién Final de
Residuos Sdlidos Industriales, Domiciliarios y Hospitalarios de la Cabecera
Municipal y los Corregimientos, debe ser gestionado por la Administracién Municipal
en un plazo de seis (6) meses, contados a partir de la aprobacion del PBOT.

ARTICULO 306: La Administracion debe adelantar un trabajo de seleccion de los
sitios de disposicién final de lodos y escombros. Para tal fin se debe en los
proximos seis (6) meses hacer una evaluacion de la capacidad de acogida de los
galpones en desuso, existentes entre el casco urbano y el Corregimiento de La
Tupia. De esta manera se determinara su capacidad para recibir los escombros y
lodos generados y seleccionarad uno o varios sitios para la disposicion final.

Paragrafo: La escombrera debera encontrarse en funcionamiento en un plazo de
dos afos, previa realizaciéon de los estudios y disefios correspondientes.

ARTICULO 307: El municipio realizard un Plan de Manejo Técnico de los
Residuos Sdélidos tanto Domésticos como Hospitalarios y en conjunto con el Sector
Industrial, el de los Residuos Industriales.

Paragrafo: El Municipio dentro de los dos (2) meses siguientes a la aprobacion del
PBOT, solicitara a la autoridad Ambiental, los términos de referencia para el Plan de
Clausura de todos los sitios de disposicién inadecuada de residuos soélidos
existentes ( La Tupia, Bolo Hartonal, La Alacranera).Ver plano R-62 Areas
Potenciales para Disposicién de Residuos Sélidos

ARTICULO 308: En los lotes en donde se han depositado residuos sélidos y
escombros, sin ningun tratamiento, no se permitira el desarrollo de viviendas o
equipamientos y su uso preferencial sera para desarrollar zonas verdes.

CAPITULO 9
MANEJO Y DISPOSICION DE AGUAS RESIDUALES

ARTICULO 309: La PTAR del Municipio de Pradera se ubicara en la Hacienda
Chune (propiedad del Ingenio Central Castilla) localizada en el corregimiento de
Bolo Hartonal, entre las coordenadas 1'091.100 a 1'091.300 Este y 870.100 a
870.300 Norte, y se construira en el mediano plazo (dos periodos constitucionales).
Ver Plano U-36 Programa de Ejecucion.

Paragrafo: El Municipio acoge el disefio de la Planta, preparado por el consultor
Marquis Carvajal, suministrado por Acuavalle.

ARTICULO 310: La Administracién Municipal declarara como zonas de proteccion
a corto plazo, una vez aprobado el PBOT, una franja perimetral de cincuenta metros
(50mt) alrededor de la PTAR, ateniéndose a la extension y disefios del estudio
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contratado por CVC y ACUAVALLE.

ARTICULO 311: La Administracién Municipal en el corto plazo, contado a partir de
la aprobacién del presente Plan, realizara o contratara los estudios, disefios y
seleccionard la tecnologia y las areas requeridas para establecer los sistemas de
tratamiento de aguas residuales de los corregimientos de La Feria, El Retiro, El
Nogal, El Libano, San Isidro, Lomitas, El Recreo, Potrerito, La Floresta, Vallecito, La
Granja, La Tupia, Bolo Hartonal, Bolo Azul, Bolo Blanco, Arenillo, Los Pinos, La
Carbonera, el resguardo indigena Kwet Wala, La Fria, San Antonio, La Ruiza,
Bolivar y el sector del Parraga. Para la realizacibn de estos estudios puede
contarse con la concurrencia y apoyo de la CVC en los términos previstos en la ley.

Paragrafo: La construccion de los sistemas de tratamientos de aguas residuales de
los corregimientos citados en el articulo anterior, se adelantara en el largo plazo.

ARTICULO 312: Todas las viviendas que se construyan deberan contar con un
sistema para el tratamiento de las aguas residuales domésticas, que se generan y
se construirdn previo concepto de la autoridad ambiental competente.

ARTICULO 313: Los establecimientos comerciales dedicados al cambio de aceite
de automotores y lavaderos de vehiculos ubicados en el area urbana, deberan
implementar en el corto plazo, contado a partir de la aprobacion del PBOT, un
sistema de tratamiento de Aguas Residuales y de Manejo y Disposicién Final de
Residuos Combustibles (gasolinas, aceites), de acuerdo con la reglamentacion
vigente.

ARTICULO 314: Las estaciones de gasolina y ventas de otros combustibles
(petréleo etc.) deben presentar en el corto plazo, contado a partir de la aprobacién
del PBOT, un plan de mitigacion de riesgos de acuerdo con lo establecido por la
autoridad ambiental competente y la normatividad vigente.

CAPITULO 10
EMISIONES ATMOSFERICAS

ARTICULO 315: Todo establecimiento comercial debe cumplir con la normatividad
vigente sobre ruido, en especial la resolucion 1792 de 1990, del Ministerio de
Trabajo y Seguridad Industrial y las demés normas que se encuentren vigentes.

ARTICULO 316: Frente a la aplicacion aérea de agroquimicos, la autoridad
municipal se acogera a la Reglamentacion del ICA, establecida por la resolucion
1843.

ARTICULO 317: Las areas cultivadas en cafia deberan manejarse de acuerdo con
los términos establecidos en el Convenio de Produccion Limpia, suscrito entre el
sector cafiicultor y las autoridades ambientales (Resolucion DG 377 del 30 de
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Octubre de 1998 de la CVC). Ver plano Concertacién para produccion limpia
Asocafia No R-36

ARTICULO 318: Con respecto a las fumigaciones aéreas, la Administracion
Municipal se acoge a los Decretos 1840 1843 de 1991 del Ministerio de Salud
reglamentado por la resoluciones 3079 y 7272 de 1995 y 00372 y 0074 de 1999 del
ICA en materia de Insumos Agricolas (bioinsumos, enmiendas, acondicionadores,
reguladores fisiolégicos, coadyuvantes y plaguicidas) y la Resolucion 00099 sobre
Aplicaciones Aéreas.

ARTICULO 319: En aplicacion de lo estipulado por la resolucién 00099 del 12 de
Septiembre de 2000 del ICA, se prohibe la aplicacion por via aérea de herbicidas
hormonales y de contacto en el ambito municipal de Pradera.

ARTICULO 320: Al tenor de lo establecido por la resolucién 00099 del ICA, se
autoriza las aplicaciones por via terrestre o aérea de herbicidas, defoliadores,
reguladores fisiol6gicos, y de maduradores de cafia en el ambito municipal de
Pradera, siempre y cuando exista recomendacién escrita y firmada por un Ingeniero
Agrénomo con tarjeta profesional vigente expedida por Minagricultura.

Paragrafo 1. Las aplicaciones aéreas de herbicidas, defoliadores, reguladores
fisiologicos y de madurantes de cafia de azlcar, solo podran efectuarse a mas de
doscientos (200) metros de distancia de otros cultivos o explotaciones pecuarias y
forestales; a mas de quinientos (500) metros de la cabecera municipal y a mas de
doscientos (200) metros de las cabeceras de corregimientos.

Paragrafo 2: En toda area donde se vaya a realizar una aplicacion por via aérea de
herbicidas, defoliadores, reguladores fisiolégicos o de madurantes de la cafia de
azucar, debe haber un Ingeniero Agronomo en el momento de la aplicacion con los
instrumentos apropiados, verificando que las condiciones meteoroldgicas
prevalentes al momento de la aplicacibn sean adecuadas con el propésito de
ordenar la suspension de la operacion cuando estas sean adversas.

ARTICULO 321: Los dafios que se ocasionen por la aplicacion de herbicidas,
defoliadores, reguladores fisiolégicos y de madurantes de cafia de azlcar, a cultivos
vecinos u otras explotaciones cercanas, seran responsabilidad de quien ordene la
aplicacion y del duefio del predio.

ARTICULO 322: La aplicacién por via terrestre de herbicidas hormonales y de
contacto debe efectuarse con boquillas de abanico, en condiciones de viento en
calma (velocidad inferior a 3 km/Hora), a mas de cien (100) metros de distancia de
otros cultivos a de cualquier explotacion pecuaria.

Paragrafo: Queda prohibido el uso de aspersoras de nebulizacion en la aplicacion
de herbicidas hormonales de contacto.
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CAPITULO 11
AGUAS SUBTERRANEAS

ARTICULO 323: El Municipio adelantar4d en el mediano plazo, el estudio de
vulnerabilidad y amenaza de aguas subterrAdneas a partir de la informacion
apartada por la C.V.C. Ver plano R-67 Vulnerabilidad de acuiferos.

ARTICULO 324: ElI PBOT adopta la informacién aportada por la C.V.C.,
relacionada con vulnerabilidad y amenaza de los acuiferos. Ver plano R-67
Vulnerabilidad de acuiferos.

SUBTITULO 5
EXPEDICION DE LICENCIAS DE URBANIZACION,
PARCELACION Y CONSTRUCCION

ARTICULO 325: Podran ser titulares de las licencias de urbanizacién o
parcelacion los propietarios de los respectivos predios. De la licencia de
construccién y de los permisos, los propietarios y los poseedores de los inmuebles
que hubiesen adquirido dicha posesién de buena fe.

La expediciébn de la licencia o del permiso no implica pronunciamiento alguno
sobre los linderos de un predio, la titularidad de su dominio, ni las caracteristicas
de su posesion.

Paragrafo: La licencia y el permiso recaen sobre el inmueble y produciran todos
sus efectos, aln cuando éste sea enajenado posteriormente.

ARTICULO 326: El titular de la licencia o del permiso de construccion sera
el responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitecténicas adquiridas
con ocasion de su expedicion y extracontractualmente por los perjuicios que se
causare a terceros en el desarrollo de la misma.

ARTICULO 327: Lalicenciay el permiso crean para el titular una situacion juridica
de carécter particular y concreta y por lo tanto no pueden ser revocadas sin el
consentimiento expreso y escrito de su titular, ni perdera fuerza ejecutoria si durante
su vigencia se modificaren las normas urbanisticas que los fundamentaron, excepto
los casos contemplados en el articulo 66 del Codigo Contencioso Administrativo.

ARTICULO 328: Las licencias son transferibles a otro titular, previa comunicacion
conjunta del titular anterior y del nuevo con el objeto de actualizar el nombre del
titular, asi como los nombres de los profesionales responsables de la ejecucién de
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las obras.

ARTICULO 329: El término de vigencia de las licencias sera de dos [2) afios y del
permiso sera de un (1) afo.

Paragrafo: La prérroga de una licencia o de un permiso se hara por una sola vez y
su término no podré ser superior al cincuenta por ciento (50%) del término original
de la autorizacion respectiva, es decir, de un (1) afio y de seis (6) meses
respectivamente.

ARTICULO 330: La solicitud de la licencia sera comunicada a los vecinos
mediante citacidbn a los mismos efectuada por el interesado o solicitante de la
licencia, cuando la Secretaria de Planeacion e Infraestructura Municipal considere
que el proyecto causa impactos y requiera de Licencia Especial, segun el Articulo 84
del presente Acuerdo.

ARTICULO 331: Para obtener la expedicion de una licencia se debe cumplir con
las disposiciones contenidas en el Cédigo de Construcciones sismorresistentes
(Decreto 1.400 de 1984) y las demas normas que lo modifiquen o complementen.

ARTICULO 332: El acto administrativo por el cual se concede o modifica una
licencia sera notificado a su titular y a los vecinos dentro de los cinco (5) dias
siguientes a su expedicién de acuerdo con lo previsto en los articulo 44 y 45 del
Cdédigo Contencioso Administrativo y serd publicado para que surta los efectos
respecto de terceros, en los términos previstos por el articulo 65 de la Ley 92 de
1989.

ARTICULO 333: El término de ejecutoria para el titular y los terceros empezara a
correr el dia siguiente al de la publicaciéon y en el caso de los vecinos, a partir de su
notificacion.

El titular, los vecinos y los terceros podran interponer contra el acto notificado y
publicado, segun sea el caso, los recursos de la via gubernativa que sefala el
Estatuto Contencioso Administrativo.

Transcurrido un plazo de dos (2) meses contado a partir de la interposicién del
recurso sin que se haya notificado decision expresa sobre ellos, se aplicara lo
dispuesto por el inciso 3° del articulo 65 de la Ley 9a de 1989 .En el caso de
inmuebles colindantes sometidos al régimen de propiedad horizontal, bastara con
notificar personalmente al administrador en los términos previstos en el presente
articulo, quien actuara en representacion de la copropiedad o de la persona juridica
constituida por los copropietarios.

Paragrafo: En el acto administrativo que concede una licencia o un permiso se
dejard constancia expresa acerca de la existencia o disponibilidad definida de los
servicios publicos, de conformidad al articulo 41 de la Ley 3a de 1991.
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ARTICULO 334: Para todo proyecto debe designarse un profesional responsable
directo de la ejecucion de las obras de conformidad con la licencia y los permisos.
Estan exentos quienes soliciten licencias o permisos para vivienda hasta de un piso
de altura, ya sea construccion nueva, reforma o adicion, excepto las construcciones
en serie 0 urbanizaciones con construccién arquitectonica simultanea.

ARTICULO 335: La ejecucién de las obras podra iniciarse una vez se pague el
valor de los impuestos correspondientes y ejecute el acto administrativo
concediendo la licencia o permiso.

ARTICULO 336: La Secretaria de Planeacion e Infraestructura Municipal durante
la ejecucion de las obras deberd vigilar el cumplimiento de las normas urbanisticas,
arquitecténicas y especificaciones técnicas, asi como las normas contenidas en el
Caddigo de Construcciones Sismo Resistentes.

La Secretaria de Planeacion e Infraestructura Municipal podra delegar en
agremiaciones, organizaciones y/o asociaciones de profesionales idéneos, la
vigilancia de que trata el inciso anterior.

ARTICULO 337: La transferencia de las zonas de cesi6on de uso publico se
perfeccionara mediante escritura publica, registrada debidamente en la Oficina de
Instrumentos Publicos correspondiente, en la cual se constituye la urbanizacién o
parcelacion y se enajenan las zonas de cesion de uso publico, de conformidad con
lo establecido en los articulos 3 y 4 del Decreto 1380 de 1972.

Paragrafo: Para proyectos urbanisticos o de parcelacion que contemplen su
realizacion por etapas, las cesiones de uso publico no podran efectuarse en una
proporcién menor al 20% que le corresponde a la ejecucion de la etapa respectiva.

ARTICULO 338: El Alcalde de Pradera impondra las sanciones previstas en el
articulo 66 de la Ley de 9a de 1989 cuando el titular de la licencia o del permiso
trasgreda lo previsto por el articulo citado, para lo cual los vecinos podran informar a
la entidad competente.

ARTICULO 339: La Secretaria de Planeaciéon e Infraestructura Municipal
reglamentara mediante resolucion o decreto los trAmites y requisitos para la
expedicién de las licencias y los permisos, teniendo en cuenta lo previsto en el
presente Acuerdo.

SUBTITULO 6
LICENCIA DE USO DEL SUELO

ARTICULO 340: La Secretaria de Planeacién e Infraestructura Municipal sera la
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entidad encargada de expedir la Licencia o certificado de uso del suelo, conforme a
los usos contemplados como factibles en las areas de actividad en que se encuentre
clasificado el Municipio de Pradera, entidad que reglamentara los requisitos para
su solicitud y expedicion.

SUBTITULO 7
SANCIONES Y DISPOSICIONES FINALES

ARTICULO 341: Cuando se parcele, urbanice o construya sin cumplir con todos
los requisitos de Ley, la Secretaria de Planeacién e Infraestructura Municipal
procedera a ordenar policivamente la suspensiéon y/o la demolicién de la obra, sin
perjuicio de la sancién de multa a que haya lugar.

Paragrafo: Las sanciones anteriores se aplicaran observando los criterios
establecidos en el Articulo 66 de la Ley 9a de 1.989 y demas normas que la
reglamenten.

ARTICULO 342: Las firmas urbanizadoras y constructoras, sus representantes
legales, sus juntas directivas y sus socios, quienes teniendo en cuenta la obligacion
de construir obras urbanisticas no las realizaren, quedaran inhabilitados por el
término de cinco (5) aflos para tramitar toda clase de proyectos urbanisticos o
arquitecténicos ante La Secretaria de Planeacién e Infraestructura Municipal de
Pradera, asi como para celebrar cualquier tipo de contrato con las entidades del
orden municipal.

Paragrafo: El tiempo de la inhabilidad se contara a partir vencimiento del plazo
para realizar las obras urbanisticas y se extendera a aquellas firmas constructoras
en donde hagan parte del capital social los urbanizadores o firmas constructoras
sancionadas.

ARTICULO 343: Cuando se construya sin licencia de construcciéon o permiso o en
desacuerdo con los planos aprobados, el constructor, ademas de las sanciones a
que se hace alusién en el Articulo anterior, quedara inhabilitado hasta por un
término de cinco (5) afios para tramitar toda clase de proyectos urbanisticos y
arquitecténicos.

ARTICULO 344: Las sanciones a que se refieren los Articulos anteriores seran
impuestas por la Secretaria de Planeacion e Infraestructura Municipal, en aplicacién
del presente Acuerdo y de los Decretos Reglamentarios que se expidan en
desarrollo de este Capitulo.

ARTICULO 345: Los propietarios de bienes raices que por iniciativa propia, o a
través de terceros, usen o destinen un inmueble a un fin distinto del previsto en la
Licencia de Uso del Suelo otorgada por La Secretaria de Planeacion e
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Infraestructura Municipal, o quienes estando obligados a tenerla usen un inmueble
careciendo de ella, se haran acreedores a las sanciones previstas en el presente
Acuerdo y demas normas que lo reglamenten o modifiquen.

Paragrafo: Cuando se tipifique la conducta descrita en el presente articulo, la
Secretaria de Planeacién e Infraestructura Municipal remitirhd el expediente a la
Secretaria de Gobierno Municipal con el fin de que se expida la orden policiva de
sellamiento del inmueble.

ARTICULO 346: En caso de demolicién de un Inmueble de Interés Patrimonial
registrado en el inventario descrito en el Articulo 114, la nueva edificacién no podra
sobrepasar la altura preexistente, sin perjuicio de la aplicacion de las sanciones
contenidas en las normas pertinentes.

ARTICULO 347: El funcionario publico que expida autorizacién alguna que
permita ejecutar programas o proyectos contraviniendo lo contenido en el presente
Estatuto de Usos del Suelo, incurrird en causal de mala conducta y sera sancionado
con destitucion de cargo.

ARTICULO 348:. Todo constructor y propietario de una obra urbanistica o
arquitecténica debe garantizar a la Administracion Municipal que los procedimientos
para su ejecucion retnen las condiciones de seguridad tendientes a no ocasionar
dafios a terceros, a vidas humanas o a propiedades particulares, ni a poner en
peligro la integridad de los peatones o transeuntes.

Para tal fin, deberan construirse o instalarse las defensas y estructuras provisionales
necesarias para la seguridad de los obreros, de los peatones, de los vehiculos que
transiten por las calles y de las propiedades vecinas.

ARTICULO 349: Para el cumplimiento del Articulo anterior, la Secretaria de
Planeacion e Infraestructura Municipal revisara periédicamente las obras que se
estén construyendo en el Municipio, con el fin de verificar tanto el cumplimiento de
las normas urbanisticas y arquitectonicas, como la instalacién de las medidas de
proteccion.

ARTICULO 350: En el momento en que se presenten situaciones de inseguridad o
ésta sea detectable, se suspendera en forma indefinida la obra, con el Unico
propésito de garantizar el derecho a la vida y a la propiedad amparado en la
Constitucion.

Paragrafo: Las obras se reanudaran una vez se compruebe por medios idéneos la
realizacion de todas las acciones que permitan la eliminacién de riesgos que atenten
contra la Integridad y seguridad de los trabajadores y de los ciudadanos y su
patrimonio, lo cual sera certificado por la firma constructora y/o interventora de la
obra y sera verificado por la Secretaria de Planeacion e Infraestructura Municipal.
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ARTICULO 351: Los constructores o propietarios que ocasionen dafios a terceros
en los procesos constructivos, tendran que responder por estas acciones ante la
Justicia Ordinaria y demas autoridades competentes y les sera suspendida su
inscripcién como profesional y/o de constructor ante la Secretaria de Planeacion e
Infraestructura Municipal por cinco (5) anos y retirado su registro de todas las
entidades Municipales que celebren contratacién de obras o de consultoria por igual
periodo.

AUTICULO 352: Para imponer la sancion administrativa de que trata el Articulo
anterior, se requiere la comprobacion por parte de la Secretaria de Planeacion e
Infraestructura Municipal sobre la carencia de defensas o estructuras provisionales
necesarias para la seguridad de los ciudadanos o de la deficiencia de las mismas.

ARTICULO 353: Se remitira al Consejo Profesional de Ingenieria y Arquitectura
Regional Valle del Cauca una copia de la Resoluciébn que impone la sancion
administrativa, solicitando la aplicacion de sanciones por parte de ese organismo o
de quien haga sus veces, de conformidad con lo previsto en el Articulo 24 de la ley
64 de 1.978.

ARTICULO 354: La Secretaria de Planeacién e Infraestructura Municipal se
abstendra de expedir las normas de Uso del Suelo a toda actividad comercial,
industrial o de explotaciébn que cause impactos, afecte la seguridad publica o
perjudigue el normal desarrollo de las actividades ciudadanas.

ARTICULO 355: Los empleados al servicio de la Administracion Municipal que
siendo competentes para dar tramite a las solicitudes de que trata este documento,
no dieren respuesta con prontitud a ellas, incurriran en las causales de mala
conducta.

ARTICULO 356: Las empresas de concreto o premezclado que surten a las
construcciones de este elemento, deben tomar todas las precauciones que eviten
derramarlo en las vias publicas.

De incurrir en esta falta, la empresa infractora serd objeto de la suspension de su
actividad en el Municipio de Pradera, mediante solicitud ante la Secretaria de
Gobierno Municipal.

ARTICULO 357: Los propietarios o constructores responsables de proyectos de
construccién que en su ejecucion ocasionen dafio o deterioro en las vias publicas
deberan repararlas y para tal efecto esta obligacién se incluird dentro de la garantia
urbanistica.

En aquellas construcciones que no sean objeto de constituciéon de la garantia
urbanistica, les sera cobrado a sus propietarios el dafio ocasionado mediante
litigacion que producira la Secretaria de Planeacion e Infraestructura Municipal, la
cual prestard mérito ejecutivo y su cobro se efectuard mediante la jurisdiccién
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coactiva, sin perjuicio de la aplicacion de las sanciones a que diere lugar.

Paragrafo: Los constructores que incurran en esta situacion les sera suspendida su
inscripcién como tales ante la Secretaria de Planeacion e Infraestructura Municipal
por un término de dos (2) afos.

ARTICULO 358: Los avisos de los establecimientos comerciales, industriales o de
servicios deberadn estar adheridos totalmente a las fachadas y su tamafio sera
objeto de reglamentacion por parte de la Secretaria de Planeacion e Infraestructura
Municipal.

ARTICULO 359: Se prohibe el descargue de todo tipo de escombros en la ribera
del rio Bolo y demas cauces de aguas naturales, se permitird el descargue de
escombros en los lugares sefalados por la Secretaria de Planeacién e
Infraestructura Municipal.

SUBTITULO 8
RATIFICACION DE LOS LIMITES MUNICIPALES

ARTICULO 360: La ratificacién de los Iimites municipales se efectué mediante la
identificacion, precision y actualizacion en el terreno y en la cartografia e los
elementos geograficos relacionados en los textos normativos y que para el
municipio de Pradera son:

CON EL DEPARTAMENTO DEL TOLIMA: Los reconocidos y aceptados
interdepartamentalmente y plasmados en los respectivos mapas departamentales.

CON EL MUNICIPIO DE FLORIDA: Los contenidos en la ordenanza No 39 de 1921
(Abril 28) y aclarados mediante el Acta de Deslinde del Instituto Geografico Agustin
Codazzi de 14 de Febrero de 1978.

CON EL MUNICIPIO DE CANDELARIA: Los contenidos en la Ordenanza No 39 de
1921 (Abril 28) y aclarados mediante el Acta de Deslinde del Instituto Geogréfico
Agustin Codazzi de 8 de Marzo de 1978.

CON EL MUNICIPIO DE PALMIRA: Los establecidos en la Ordenanza No 39 de
1921 (Abril 28) y aclarados mediante el Acta de Deslinde del Instituto Geogréfico
Agustin Codazzi de 16 de Marzo de 1978.

ARTICULO 361: Dentro del Plan Basico de Ordenamiento Territorial (PBOT) del
Municipio de Pradera se establece una nueva delimitacion de los corregimientos.

Para realizar la caracterizacion de centros poblados, areas suburbanas y limite de
los corregimientos, se realizaron los talleres donde se pudo establecer que los
limites existentes no correspondian con los limites reconocidos por la comunidad,
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para lo cual, se volvié a hacer un reconocimiento de los linderos sobre planos y se
conformo el plano politico del municipio. Ver Plano Politico(R-01)

ARTICULO 362: Todos los planos, cuadro y el glosario que se mencionan e
incluyen en el presente Acuerdo, forman parte integral del mismo.

ARTICULO 363: El presente Plan esta sujeto a modificaciones, las cuales podran
incorporarse al conjunto de documentos que lo integran, de acuerdo con los
términos definidos en la Ley 388 de 1997, sus Decretos Reglamentarios y demas
disposiciones legales pertinentes y las necesidades del municipio.

ARTICULO 364: Este Acuerdo deroga todas las normas y disposiciones que le
sean contrarias.

ARTICULO 365: El presente Acuerdo rige a partir de su sancioén y publicacion

Dado en Pradera, a los () dias del mes de del afio

EL PRESIDENTE EL SECRETARIO
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GLOSARIO

ACTIVIDAD CONTAMINANTE: Se entiende por actividad contaminante toda aquel
la que vierte en los medios liquido, aéreo y terrestre emisiones sélidas, lliquidas,
gaseosas O energéticas que por su naturaleza, caracteristicas, concentraciéon o
volumen imposibiliten o dificulten su absorcion, dispersion o degradacién por medio
de los mecanismos naturales de depuracion.

ADECUACION VIAL: Se refiere a la construccidon y/o mejoramiento de calzadas,
andenes, sardineles y zonas blandas necesarias para la conformacién de una via.
AFECTACION : Accién por la cual se destina un terreno para obras publicas de
interés social.

AGRUPACION : Desarrollo compuesto por tres 0 mas unidades de diferentes usos
compatibles, integrado en su totalidad por areas de diferentes usos compatibles de
propiedad y/o uso privado comunal o de la combinacion de areas de uso y
propiedad comunal y &reas de uso y propiedad individual.

AISLAMIENTO LATERAL: Es la distancia horizontal comprendida entre el
paramento lateral de la construccion y el lindero lateral del predio.

AISLAMIENTO POSTERIOR: Es la distancia comprendida entre el paramento
posterior de la construccién y el lindero posterior del predio.

ALTILLO: Ultimo piso adicional retrocedido tres (3.00) metros con respecto a la
linea de construccién o paramento.

ALTURA DE LA EDIFICACION: Es el nimero de pisos permitidos, tomados a partir
del punto medio del frente del predio partiendo del nivel de anden, mantenidos en
forma constante sobre el nivel natural del terreno.

ALTURA DE PISO: Es la distancia vertical entre dos pisos finos y consecutivos.
ALTURA LIBRE: Es la distancia vertical entre el piso fino y el cielo raso.

ANCHO DEL LOTE: Es la distancia horizontal entre los linderos laterales del lote
cuando éstos son paralelos. Cuando los linderos laterales no son paralelos, es la
distancia entre dichos linderos medida a lo largo de la normal o la bisectriz del
angulo formado por la interseccién de los linderos y trazada por el punto medio de la
parte de la bisectriz comprendida entre la linea de demarcacioén y el lindero del lote
ANCHO DE LA VIA: Es la medida transversal de la zona de uso publico destinada
a la circulacién de vehiculos y/a personas tomada entre las lineas de demarcacion
0 paramento.

ANDEN O ACERA: Es la franja de la via publica, destinada al transito de
peatones, debidamente conformada en material duro y/o blando continuo.
ANTEJARDIN: Es el area verde de propiedad privada y disfrute visual publico libre
de toda construccién, comprendida entre el lindero frontal del predio y el paramento
de la construccion con frente sobre la via.

AREA BRUTA URBANIZABLE: Es la que corresponde al total del globo de terreno
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por desarrollar.

AREA CONSTRUIDA: Es la parte edificada dentro de las areas urbanizadas o
desarrolladas y corresponden a la suma de las areas de los pisos, excluyendo
azoteas y areas duras sin cubrir o techar.

AREA DE ACTIVIDAD: Es una extension superficiaria delimitada, a la que se
asigna el uso e intensidad del subsuelo, el suelo y/o el espacio aéreo
correspondiente en el Area Urbana, Suburbana y Rural. Se caracteriza por el
predominio de un uso determinado del suelo en funcién del cual se reglamentan los
demd@s usos.

AREA DE ACTIVIDAD AGRICOLA: Comprende todas las Areas que son aptas
para la produccion de cosechas.

AREA DE ACTIVIDAD COMERCIAL Y DE SERVICIOS: Incluye los terrenos
inmediatos a la Carreteras Pavimentadas que unen el Municipio de Pradera con
Palmira y Florida, destinados a albergar las demandas de crecimiento de las
actividades comercial y de servicios con bajo impacto urbanistico y ambiental.

AREA DE ACTIVIDAD DE INDUSTRIA EXTRACTIVA: Son areas destinadas; la
explotacién de los recursos naturales no renovables, por los sistemas de socavoén, a
tajo o cielo abierto y dragado.

AREAS DE ACTIVIDAD DE RECUPERACION DE SUELOS AF: Comprende los
terrenos con erosion severa y las tierras miscelaneas que por su condicion natural y
su ubicacién geogréfica tienen un alto valor econémico, social y ambiental, por lo
cual ameritan ser recuperadas y que estan presentes en cualquier tipo de relieve y
pendiente.

Los tratamientos para éstos terrenos pueden ser: aislamiento, estimular la sucesién
natural, coberturas especiales de pastos con arboles forrajeros, manejo de aguas de
escorrentia, algunas de las areas pueden ser manejadas con arboles frutales y
tratamientos similares a materas o macetas.

AREA DE ACTIVIDAD ESPECIALIZADA: Son é&reas que por sus
caracteristicas propias exigen un tratamiento especial y una restriccion de
manejo y ocupacion.

AREA DE ACTIVIDAD INDUSTRIAL NO CONTAMINANTE: Es aquella
caracterizada por el desarrollo del uso industrial no contaminante y con una
infraestructura especializada para tal fin.

AREA DE ACTIVIDAD MIXTA: Es aquella que por su funcion dentro de la
estructura urbana presenta mezcla de usos residenciales, comerciales, de
servicios y/o de pequefa industria.

AREA DE ACTIVIDAD MULTIPLE: Es aquella correspondiente a la zona central de
la cabecera municipal que por su localizacibn y mezcla de usos urbanos se
constituye en el sector principal de la actividad urbana

AREA DE ACTIVIDAD PECUARIA: Es la conformada par terrenos que van desde
los planos hasta los fuertemente quebrados y escarpados con pendientes menores
del 40% la profundidad efectiva puede variar entre 20 y 50 centimetros,
Generalmente presentan limitaciones severas en la profundidad por aspectos
fisicos y/o quimicos, tienen buena estabilidad geoldgica, no presentan erosion y
tienen poca susceptibilidad a la misma, exigen practicas de manejo selectivo para
los potreros y para el ganado.
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AREA DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL: Es aquella prevista para el uso
predominante de vivienda, permitiendo la mezcla de establecimientos que por su
complementariedad garantizan su buen funcionamiento de acuerdo con el caracter
propio del area.

AREA DE CANJE: Es aquella que se reserva para ser intercambiada con terrenos
de predios vecinos, como consecuencia de la regulacion de linderos.

AREA DE EXPANSION URBANA: Es aquella que estando delimitada entre los
perimetros urbanos y suburbano, presenta condiciones aceptables para la
urbanizacion futura y aunque no posee la totalidad de servicios Publicos, podra ser
dotada de ellos, pudiendo estar éstos integrados o0 no a la infraestructura urbana.
AREA DE INFLUENCIA: Es aquella a la cual alcanza o llega el efecto de una
actividad desarrollada en otra area mas o menos aledana.

AREA DE PARQUE Y RECREACION: Son Areas de propiedad publica o privada
destinadas natural o artificialmente al disfrute activo a pasivo de la naturaleza por la
comunidad.

AREA DE PROTECCION Y MANTENIMIENTO DE CUERPOS DE AGUA
PERMANENTES O NO: Es el area localizada en las margenes de los cuerpos de
agua no edificable ni ocupable y destinada a la proteccién y control ecoldgico.

AREA DE RESERVA VIAL: Es la franja de terreno a conservar libre, necesaria para
la futura construccion o ampliacién de las vias.

AREA DEL LOTE: Es la medida de la proyeccion horizontal de la superficie de un
predio comprendida entre sus linderos.

AREA FORESTAL PROTECTORA MARGINAL: Es la zona junto a cauces de
agua y lagos que debe ser conservada permanentemente con busques naturales o
artificiales para proteger estos mismos recursos u otros naturales renovables. En el
Area Forestal Protectora Marginal debe prevalecer el efecto protector y sélo se
permitira la obtencion de frutos secundarios del bosque. (Decreto Nacional 2811 de
Diciembre 18 de 1.974).

AREA LIBRE: Es la superficie resultante de un lote al descontar el &rea ocupada.
AREA NETA URBANIZABLE: Es la resultante de descontar del &rea Bruta de un
territorio, las areas correspondientes a afectaciones del sistema vial y de servicios
publicos (canales, lineas de alta tension, ferrocarriles, canales etc.)

AREA NO EDIFICABLE, NO URBANIZABLE O NO OCUPABLE: Es aquella que
por restricciones de zonificacién, de servicios publicos, geoldgicas de topografia,
no es posible urbanizar o parcelar.

AREAS POTENCIALMENTE INESTABLES: Son areas conformadas por materiales
gue de acuerdo con su naturaleza son susceptibles de movimiento en masa, tales
como depdsitos coluviales, suelos residuales o rocas blandas.

AREA RURAL: Es el territorio municipal integrado por las areas situadas por fuera
de los perimetros urbano y suburbano.

AREAS SIN DESARROLLAR: Es el terreno no urbanizado, comprendido dentro de
los limites del perimetro urbano y/o suburbano.

AREA SUBURBANA: Es la franja, de transicion determinada por el Concejo
Municipal, que rodea las ciudades y que se extiende por las vias de acceso, donde
coexisten los modos de vida rural y urbana como una prolongacién de la vida
urbana en el campo, definida por criterios de densidad y actividad econémica de la
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poblacion.

AREA URBANA: Es aquella contenida dentro del perimetro urbano.

AREA UTIL: Es el area resultante de restarle al area neta de un predio, el area de
las vias, de las zonas verdes y de las areas comunales de cesidn.

AREAS PREDIALES: Ver area del lote.

ASENTAMIENTO: Es la ocupacion del suelo por edificaciones o establecimientos
en los que se desarrollan diversas actividades humanas, en un espacio geografico
determinado.

ASENTAMIENTO CONCENTRADO: Es la ocupacion residencial intensiva del
suelo, la cual se puede presentar en desarrollos predio a predio o en viviendas
relativamente préximas.

ASENTAMIENTO DISPERSO: Es la ocupacién residencial del suelo en
desarrollos habitacionales de baja intensidad en areas de terreno mayores y
permitidos en las areas de Actividad.

AZOTEA: Es la cubierta horizontal de una edificacion con posibilidad de acceso y
uso.

BALCON: Es la parte cubierta horizontal de una edificacién que sobresale de la
fachada.

BLOQUE DE VIVIENDA: Es el desarrollo arquitecténico compuesto por tres o mas
unidades habitacionales con acceso comun, servidas por un punto fijjo y con
servicios e instalaciones comunes.

BOSQUE PROTECTOR: Aquel que existe o se establece en un area Forestal
protectora F3.

BUZAMIENTO: Tendido en el que se inclina un plano estratigrafico. El término es
usado también para indicar la inclinacion de diferentes estructuras geologicas como
fallas y pliegues, entre otras.

CALIDAD AGROLOGICA DEL SUELO: Es el mayor o menor grado, de vocacion
del suelo para las actividades o explotaciones agricolas.

CALLE: Es la via urbana cuya direccion predominante es norte - sur.

CALZADA: Es la zona de la via destinada exclusivamente a la circulacién de
vehiculos. Puede ser central, intermedia q lateral (de servicio), de acuerdo con el
tipo de via. Su dimensién esta determinada por al numero de carriles.

CALZADA DE SERVICIO: Es la calzada adyacente a la calzada principal,
destinada al trafico lento y de servicio local.

CALZADA PRINCIPAL: Es la calzada de una via con un sentido uUnica de
circulacion y destinada al trafico rapido.

CANTERA: Sistema de explotacion del suelo a cielo abierto para extraer de él rocas
o0 minerales, utilizados como materiales de construccion.

CARRERA: Es la via urbana cuya direccion predominante es oriente - occidente,
CARRIL: corresponde a la franja longitudinal en que se divida una calzada, con
ancho suficiente para la circulacion de un vehiculo, su dimensién varia segun el tipo
de via y esta determinada por las caracteristicas de circulacion que se pretenda
obtener.

CESION OBLIGATORIA: Es la enajenacion gratuita de tierras en favor del
Municipio de Pradera que se da en contra prestacion por urbanizar o parcelar
(Articulo 1 Decreto Nacional 1319 de 1993).
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CESION PUBLICA: Es el acto por medio del cual una parte del predio de propiedad
privada es transferida par el urbanizador al Municipio de Pradera a titulo gratuito,
mediante escritura y publica y con destino a zonas verdes, equipamiento comunal y
vias publicas.

CESION COMUNAL O DE COPROPIEDAD: Es el acto por medio del cual una
parte del predio es transferida por el urbanizador de un desarrollo como
equipamiento comunal privado a la comunidad que lei ocupara.

CICLOVIA: Es una zona de rodamiento de la via publica o privada destinada
exclusivamente a la circulacion de bicicletas.

CIELO RASO: Es el acabado fino interior de una cubierta o entrepiso.

C. I. I. U.: Clasificacion Industrial Internacional Uniforme de todas las Actividades
Econdmicas, establecida por la ONU.

CLUB CAMPESTRE: Es el establecimiento que brinda servicios recreativos,
especialmente en espacios libres.

CLUB DEPORTIVO: Es el establecimiento que brinda servicios deportivas y
recreativas en edificaciones construidas especialmente para tal fin.

CLUB SOCIAL: Es el establecimiento que brinda servicios recreativos,
especialmente en recintos cerrados.

CONFLUENCIA: Sitio donde se juntan dos corrientes de agua o caminos.
CONJUNTO: Es un grupo de edificaciones o construcciones y areas libres, en las
cuales se integran los aspectos urbanisticos y arquitecténicos de varias unidades de
un uso principal y sus usos complementarios, en predios conformados o no por
lotes individuales, cuya disposicion esta subordinada al area y a los usos de
propiedad comunal y/o publica.

CONJUNTO RESIDENCIAL HORIZONTAL: Es el desarrollo urbanistico
compuesto por tres 0 mas unidades de vivienda en edificaciones independientes,
con acceso independiente desde las zonas comunes, aisladas o no, con altura de
dos pisos e integrado por areas de usos y propiedad privada y comunes; cuyas
unidades de vivienda estan subordinadas a las areas de uso y propiedad comunal.
CONJUNTO RESIDENCIAL VERTICAL: Es el desarrollo urbanistico
arquitecténico compuesto por dos o mas bloques de vivienda, integrado por
areas de uso y propiedad privadas y comunes y cuyas unidades de vivienda estan
subordinadas a las areas de uso y propiedad comunal.

CONSTRUCCION: Ver edificio o edificacion.

CONTAMINACION: Es la alteracion del ambiente con sustancias o formas de
energia expuestas por actividad humana o de la naturaleza, en cantidades,
concentraciones o niveles capaces de interferir &n el bienestar o la salud de las
personas, de atentar contra la flora, la fauna, de degradar la calidad del ambiente o
de los recursos de la Nacion o de las particulares.

CONTAMINACION ACUSTICA: Se denomina contaminacion acustica, el exceso
de ruidos y/o sonidos de niveles auditivos (por encima de 80 decibeles), presentes
en recintos cerrados o0 en areas abiertas.

CONTAMINACION ATMOSFERICA Y DEL ESPACIO AEREO: Es la introducciéon
y descarga en dicho medio, de polvos, vapores, gases, emanaciones, humos y en
general de sustancias de cualquier naturaleza que puedan causar enfermedad,
dafio o molestias a las personas o animales y a la naturaleza en general, al
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sobrepasar grados o niveles fijados.

CONTAMINACION DE AGUAS: Es la alteracion de la calidad del agua subterranea
o superficial que restringe su uso ocasiona un riesgo en la salud humana y de otros
ecosistemas.

CONTAMINACION TERMICA: La introduccion de cantidades de calor en el medio
ambiente, alterando la constitucion fisica del mismo y/o causando cambios en los
factores quimicos, biolégicos, paisajisticos o climaticos.

CONTAMINACION — DEGRADACION DEL SUELO: Es el acto por el cual se
introduce en este medio efluentes industriales, sélidos o liquidos, que alteran las
propiedades fisico quimicas de los suelos, y que destruyen los seres vivos de dicho
medio, u otros elementos que sean de aspecto desagradable a la vista, o mal
olientes, o que se tornen en focos potenciales de infeccion o infestacion en
detrimento de la calidad del suelo o del sustento fisico.

CONTAMINANTE: Es cualquier elemento, combinacion de elementos o forma de
energia que actla o potencialmente puede producir alteracion ambiental, la
contaminacion puede ser fisica, quimica o bioldgica.

CORREDOR REGIONAL DE TRANSPORTE: EI area de reserva para el
funcionamiento de un sistema de transportes publico colectivo de alta capacidad y
de un sistema nacional de transporte de carga.

CORREDORES MARGINALES Y PAISAJISTICOS: Corresponden al conjunto de
vias vehiculares que integran, como espacios publicos, las riberas de los rios y/o
conforman vias paisajisticas o integran elementos recreativos del Municipio.
CORREDORES REGIONALES: Corresponden a las vias de enlace interregional,
ubicadas por fuera del area urbana, tales como los corredores viales pradera -
Palmira, Pradera - florida pradera.

CORREDORES URBANOS PRINCIPALES: Conformados por el conjunto de vias
gue ofrecen una alta capacidad vehicular y que soportan primordialmente el
transporte publico de la ciudad.

CORREDORES SECUNDARIOS: Conformados por el conjunto de vias urbanas
con cierta continuidad en longitud y que pueden soportar transito generado por el
transporte publico y privado.

COTA DE NIVEL: Es la medida correspondiente a una altura o a una depresion,
tomada a lo largo de una curva de nivel con respecto al nivel del mar.

CRUCE: Es el punto de convergencia de dos o mas vais.

CUADRA: Es cada uno de los lados de cualquier manzana, por donde se presentan
las fachadas y los accesos de las edificaciones respectivas.

CUERPOS DE AGUA: Son todos los elementos que conforman el sistema
hidrol6gico, ya sean rios, zanjones, quebradas, riachuelos, arroyos, lagos,
lagunas, pozos profundos nacimientos de agua, etc., naturales o artificiales, que
mantengan un volumen de agua temporal, 0 permanente.

CULATA: Es el muro sin vista o aberturas de una edificacion, que colinda lateral o
posteriormente con propiedades, vecinas.

CURVA DE NIVEL: Linea continua que en los planos une los puntos que tienen
la misma altura sobre el nivel del mar o sobre otro plano de referencia.
DELINEACION URBANA: Es la informacibn que el Departamento
Administrativo de planeacion Municipal suministra a solicitud de un interesado sobre
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las normas urbanisticas y/o arquitectonicas y especificaciones técnicas que afecten
a un determinado predio. Su vigencia sera de un (1) afio contado a partir de la
fecha de expedicién (Articulo 1 del Decreto Nacional 1319 de 1993).

DEMARCACION: Es la fijacién de la linea que determina el limite entre un lote y
las areas de uso publico.

DENSIDAD: Es la relaciébn de ocupacién de personas, construcciones, usos o
actividades respecto a un area o terreno.

DESARROLLO DE CONJUNTO: El grupo de edificaciones, construcciones y areas
libres en las cuales se integran los aspectos urbanisticos y arquitectdnicos de varias
unidades residenciales aisladas o no y sus usos comunales y/o complementarios,
en predios conformados o no por lotes o parcelas individuales cuya disposicion esta
subordinada al area y a los usos de propiedad comunal y/o publica. Las
edificaciones pueden ser concentradas o dispersas.

DESARROLLO O PROCESO GE PARCELACION: Procedimiento mediante el cual
un globo de terreno bruto es dotado de servicios de infraestructura bésica y de
servicios publicos, no necesariamente conectados a la red urbana, dividido en
areas destinadas al uso privado, comunal y publico inherentes a la actividad que se
va a desarrollar y apto para construir edificaciones, de acuerdo con las normas
establecidas al respecto.

DESARROLLO DE VIVIENDA PREDIO A PREDIO: Son desarrollos de viviendas
en edificaciones continuas, en lotes o en parcelas individuales.

DIAGONAL: via urbana cuya direccion predominante es sur oeste — noreste.
EDIFICACION AISLADA: Es la edificacion rodeada de éarea libre.

EDIFICACION ANEXA: Es la construccién dependiente de una principal y separada
de ésta.

EDIFICACION CONTINUA: Es el conjunto de construcciones adosadas
lateralmente por sus dos costados.

EDIFICACION PAREADA: Son dos edificaciones situadas en lotes contiguos,
adosados en la medianera y con aislamiento en los otros costados opuestos.
EDIFICIO O EDIFICACION: Es la construccion con caracter temporal 0 permanente
ejecutada para cualquier uso.

EJE DE ACTIVIDAD: Son los predios o cuadras a lado y lado de ciertas vias
urbanas, donde pueden localizarse actividades mixtas.

EMPATE: Es la armonica integraciéon de los paramentos, voladizos, planos de
fachadas u otras cubiertas de una edificacion, con edificaciones contiguas.
EQUIPAMIENTO: Es el conjunto de servicios e instalaciones fisicas necesarios
para el buen funcionamiento de una actividad y que representa bienestar para la
comunidad que los utiliza.

EQUIPAMIENTO COMUNAL.: Es el conjunto de areas, edificaciones o
construcciones de uso de una comunidad, que suplen o complementan las
necesidades de su desarrollo y pueden ser publicos o privados.

ESPACIO PUBLICO: Es el conjunto de inmuebles publicos y los elementos
arquitecténicos y naturales de los inmuebles privados, destinados por su
naturaleza, por su uso o afectacion, a la satisfaccion de necesidades urbanas
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colectivas que transcienden, por tanto, los limites de los intereses individuales de
los habitantes.

Asi, constituyen el Espacio Publico las areas requeridas para la circulacion, tanto
peatonal como vehicular, las areas para la recreacion publica activa o pasiva,
para la tranquilidad y seguridad ciudadana, las franjas de retiro de las zonas
verdes y similares, las necesarias para la instalacion y mantenimiento de los
servicios publicos bésicos, para la instalacion y uso de los elementos constitutivos
del amoblamiento urbano en todas sus expresiones, para la preservacion de las
obras de interés publico y de los elementos histéricos, culturales, religiosos,
recreativos y artisticos, para la conservacién y preservacion del paisaje Yy los
elementos naturales del entorno de la ciudad, los necesarios para la preservacion
de las playas fluviales, los terrenos de bajamar, asi como de sus elementos
vegetativos, arenas y corales y, en general, todas las zonas existentes o
debidamente proyectadas en las que el interés colectivo sea manifiesto y
conveniente y que constituyan, por consiguiente, zonas para el uso o el disfrute
colectivo.

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL: Es el conjunto de la informacion que debera
presentarse ante la Autoridad ambiental Competente el peticionario de una Licencia
Ambiental. El estudio de Impacto ambiental, de acuerdo con la Ley 99 de 1993,
debe contener informacién sobre la localizacion del proyecto, los elementos
bi6ticos, ambientales y socioecondémicos del medio que puedan sufrir deterioro y
ademas incluird el disefio de los planes de prevencion de impactos y el plan de
manejo ambiental de la obra o actividad.

ESQUEMA BASICO: Es la representacion grafica del terreno, referida a las
coordenadas de Pradera, a 1 a cual deberan incorporarse las afectaciones Vviales,
paramentos de estructura urbana determinantes para la localizacién de las
zonas de cesion de vias y zonas verdes, necesarias para plantear el proyecto,
urbanistico.

ESTABLECIMIENTOS COMERCIALES O DE SERVICIOS: Son aquellos
destinados al comercio y/o prestacion de servicios.

ESTABLECIMIENTOS INSTITUCIONALES: Son aquellos destinados a la
prestacion de servicios educativas, sociales, asistenciales y/o administrativos.
ESTABLECIMIENTOS INDUSTRIALES: Son aquellos destinados a la produccién
de bienes, mediante la transformacién a extraccién de recursos.
ESTACIONAMIENTO: Es el lugar publico 0 privado destinado al aparcamiento de
uno o mas vehiculos.

ESTRUCTURA URBANA: Es la organizacién fisico - espacial del predio
determinada a través de la zonificacion existente y la red vial.

EXPLOTACION ECONOMICA: Es todo lucro que se origina por el uso del suelo de
un predio.

FACHADA EXTERIOR: Es la alzada de un edificio que da sobre la zona publica o
comunal.

FACHADA INTERIOR; Es la alzada de un edificio que da sobre cualquiera de sus
aislamientos.

FALLA GEOLOGICA: Ruptura de la corteza terrestre por efecto de esfuerzos que
superan su limite de resistencia. El término "Falla" implica desplazamiento
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diferencial en ambos lados del plano de ruptura.

FONDO DEL LOTE: Es la medida entre la linea de demarcacion y el lindero
posterior del lote.

FORMA DE OCUPACION: Es la manera como se determina la localizacion de la
poblacién en un sector o zona especifica.

FRENTE DEL LOTE: Es la longitud de su linea de demarcacion. GARAJE; Es el
lugar destinado al estacionamiento de vehiculos.

HETEROGENEIDAD: Dicese de aquellas areas en las cuales las actividades a
gue se dedican las construcciones que la conforman son de diferente naturaleza
pero compatibles entre si.

HETEROGENEIDAD FISICA: Se aplica este termino a aquellas areas cuyas
construcciones difieren en su naturaleza volumétrica o de ocupacion del suelo.
HITO: Elemento puntual de referencia, que forma parte destacada de la imagen del
Municipio que reviste importancia desde el punto de vista arquitectdnico,
urbanistico, patrimonial, estético y/o afectivo para la comunidad.
HOMOGENEIDAD DE USO: Dicese de aquel las areas en las cuales sus
edificaciones se destinan a actividades de igual naturaleza o complementarias a la
de una actividad dominante.

IMPACTO AMBIENTAL: Es el cambio que se causa sobre el medio ambiente.
IMPACTO SOCIAL: Son incomodidades de tipo socio—psicol6gico generadas a
una comunidad por el funcionamiento de una actividad.

IMPACTO URBANO: Son incomodidades que se presentan para el
funcionamiento urbano o suburbano normal, generado por algunos usos y que
pueden ser sobre el trafico, el espacio urbano, entre otros.

INCOMODIDAD: Molestia o interferencia causada por un uso o actividad a otros
usos, como consecuencia de sus caracteristicas de funcionamiento.

INDICE DE HABITABILIDAD: Dentro del uso o actividad residencial, es la relacion
gue debe existir entre el area construida privada de una vivienda y su nimero de
alcobas, con el fin de establecer las condiciones minimas aceptables de
habitabilidad de dicha vivienda como una unidad.

INDICE DE OCUPACION: Es el porcentaje que multiplicado por el area neta del
lote, de como resultado el area méxima para ocupar con edificacion en primer piso.
INDUSTRIA TRANSFORMADORA: Es aquella destinada a la elaboracién y
ensamblaje.

INDUSTRIA EXTRACTIVA: Es aquella cuya actividad principal consiste en la
explotacibn y tratamiento de materiales provenientes de recursos naturales
renovables o no renovables

INTENSIDAD DE USO: Es el grado de utilizacion de un &rea por una actividad
determinada.

INTERSECCION: Es el cruce de dos o mas vias que requiere la solucion de todos
los flujos con sistemas de trafico u obras de infraestructura.

LEGALIZACION: Es el procedimiento mediante el cual se adoptan las medidas
administrativas establecidas por normas, con el fin de reconocer oficialmente la
existencia de un asentamiento o edificio, lo cual incluye la aprobacion del plano y la
expedicion de la reglamentacion respectiva.
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LICENCIA: Es el acto administrativo por el cual la Secretaria de Planeacion e
Infraestructura Municipal autoriza la construccién o demolicién de edificaciones y la
urbanizacion 0 parcelacién de predios en las areas urbanas, suburbanas o rurales,
con base en las normas urbanisticas y/o arquitecténicas y especificaciones técnicas
vigentes (Articulo 1 decreto Nacional 1319 de 1993.

LIMITE PERMISIBLE DE CONTAMINACION: Es el punto o nivel méaximo hasta el
cual se considera tolerable la contaminacién en cualquiera de sus formas.

LINEA DE CONSTRUCCION O PASRAMENTO: Es el limite de construccién por el
frente del primer piso de una edificacion.

LINEA DE DEMARCACION: Lindero entre un lote y las areas de uso publico.
LINDERO: Es la linea comun que define legalmente el limite entre dos o mas lotes
0 entre un lote y una zona de uso publico o comunal o areas de canje.

LOTEO O PREDIO: Es el terreno deslindado de las propiedades vecinas con
acceso a una o mas zonas de uso publico o comunal.

LOTE MINIMO: Es el area minima necesaria para desarrollar una unidad especifica
de una actividad.

LOTEO: Es una divisién de un globo de terreno en lotes.

MALLA O SISTEMA VIAL: Es el conjunto de vias que constituyen la infraestructura
necesaria para la movilizaciéon de bienes y personas.

MANZANA: Unidad bésica urbana de terreno, ocupado o0 no, delimitada
perimetralmente por vias publicas, que constituye el elemento fundamental de la
conformacioén de la trama urbana de la ciudad.

MEJORAMIENTO URBANO: Es el proceso mediante el cual las areas deterioradas
de la ciudad son adecuadas o rehabilitadas, utilizando instrumentos como la
renovacién urbana o la regularizacion de barrios.

MICROEMPRESA: Actividad comercial, industrial y/o de servicios ejercida en
pequefia escala por una persona natural, por nucleo familiar o por un grupo
asociado de personas.

NOCIVIDAD: Contaminacion que directa o indirectamente produce o puede
producir alteracién notable o deterioro total o parcial de otros elementos.
NOMENCLATURA: Numeracién dentro del sistema métrico decimal (enteros), que
en orden ascendente se le da a las vias publicas para su identificacion. Los
nameros pares se colocan al lado derecho del sentido creciente de la numeracion;
cuando sea del caso podra estar combinado con caracteres alfabéticos.
NORMALIZACION O REGULARIZACION: Es el proceso mediante el cual las
actividades o desarrollos que se apartan o carecen de patrones de control son
sometidos al cumplimiento de disposiciones que encausan y regulan su
funcionamiento.

NORMAS: Comprende el conjunto de medidas y disposiciones generales o
especiales, que regulan o encausan el desarrollo del Municipio de Pradera.

OBRAS DE SANEAMIENTO: Comprende las obras fisicas que se ejecutan sobre
el predio, con el fin de que pueda ser usado en condiciones sanitarias.

PAISAJE DE PROTECCION: Son aquellas zonas con valor paisajistico que por su
riqueza constituyen derecho al disfrute por la comunidad y que contribuyen a su
bienestar fisico y espiritual.

PARAMENTO: Es el plano vertical que limita la fachada de una edificacion. Cuando

111



MUNICIPIO DE PRADERA - Plan Basico de Ordenamiento Territorial - Proyecto de Acuerdo

no existe antejardin, coincide con la linea de demarcacion.

PARCELACION INDIVIDUAL: Es la unidad territorial minima donde se localiza una
vivienda, que permite un desarrollo de uso del suelo de acuerdo a la vocacion o el
potencial del mismo.

PARCELACION: Se entiende por parcelacion el proceso mediante el cual un globo
de terreno bruto en el &rea suburbana es dotado de servicio publico integrados o no
a la infraestructura urbana y de vias conectadas a la red vial del Municipio, dividido
en areas destinadas al uso privado, comunal y publico, inherentes a la actividad que
se va a desarrollar y apto para construir edificaciones, de conformidad con las
normas que se establecen en el presente estatuto y demas disposiciones que lo
complementan y lo reglamenten.
PERMISO: Es el acto administrativo por el cual la Secretaria de Planeacion e
Infraestructura Municipal autoriza la ampliacion, modificacién, adecuacién vy
reparacion de edificaciones existentes, localizadas en areas urbanas, suburbanas o
rurales con base en las normas y especificaciones técnicas vigentes (Articulo 1
decreto Nacional 1319 de 1993).
PLAN GENERAL DE ADECUACION MORFOLOGICA: Es el estudio que provee la
evolucién final de forma fisiografica de las areas determinadas como de industria
extractivas, creando el marco para la formulacién de los planes particulares de
adecuacion morfoldgica.
PLAN DE MANEJO AMBIENTAL: Es el plan que de manera detalla establece las
acciones que se requieren para prevenir, mitigar, controlar, compensar y corregir
los posibles efectos o impactos ambientales negativos, causados en desarrollo de
un proyecto, obra o actividad. Incluye ademéas los planes de seguimiento,
evaluacién monitoreo y los de contingencia.
PLAN DE RESTAURACION O SUSTITUCION AMBIENTAL: Es la recuperacion y
adaptacion morfoldgica y ecoldgica de un area afectada por actividades que hayan
introducido modificaciones considerables al paisaje y efectos graves a los recursos
naturales.
PARQUEADERO: Espacio acondicionado y vigilado para estacionamiento temporal
de vehpiculos, los cuales podran sesr consstruidos en uno o varios niveles. Segun
su modalidad de explotacion, pueden ser de uso publico o privado.
PARQUEADERO DE USO PRIVADO: Son aquellos en los cuales el usuario
adquiere el derecho de uso por compra del espacio (Sistema de propiedad
horizontal). También se consideran privados aquellos parqueaderos que por
especificaciones de disefio y/o normas de construccion se exigen a las diferentes
edificaciones.
PARQUEADEROS DE USO PUBLICO: Son aquellos que prestan el servicio
mediante el pago horario, diario, semanal, mensual, trimestral, semestral y anual de
una tarifa fijada y controlada por la Secretaria de Transito y Transporte del
Municipio.
PATIO: Es el espacio no cubierto, distinto de los aislamientos, de donde una
construccion puede tomar aire y luz para sus habitantes.
PERIMETRO SUBURBANO: Es la linea que delimita y separa el suelo suburbano
del resto del territorio municipal.
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PERIMETRO URBANO: Es la linea que delimita y separa el suelo urbano del resto
del territorio municipal.

PISO FINO: Es el acabado superior de un piso.

PLANO: Es la representacién grafica a escala de una urbanizacién, parcelacion,
agrupacion, conjunto edificio y otras obras o superficies.

PLANO OFICIAL DE ZONIFICACION: Es la representacion cartografica de la
zonificacion, la cual sefiala la division territorial del Municipio de Pradera en areas
de actividad y zonas, que sirve como instrumento orientador y de control del
proceso de desarrollo urbano.

POSIBILIDAD DE SERVICIOS: Concepto que define los requisitos técnicos que
deban reunir los servicios publicos domiciliarios de: Acueducto, alcantarillado
sanitario, pluvial o combinado, incluyendo tratamiento de agua residuales, energia
eléctrica y gas, necesarios para habilitar un predio a la urbanizacion, parcelacién
y/o construccion.

RAMPA: Superficie inclinada para la circulacién vehicular o peatonal, que une dos
niveles de una edificacion.

RECINTO URBANO: Espacio libre publico urbano paramentado, que conforma una
unidad espacial identificable como plazas, parques y plazoletas.

REFORMA LOCATIVA: Es el proceso de sanear o reparar una edificacion, sin
alterar su disefio estructural y usos vigentes.

REFORMA SUSTANACIAL MAYOR: Es el proceso de sanear 0 reparar una
edificacion, alteraldo la densidad y/o usos y/o disefios estructurales vigentes.
REFORESTACION: Consiste en el establecimiento artificial de arboles para formar
bosques.

REGLAMENTACION: Es el conjunto de normas y disposiciones legales que regulan
y controlan el desarrollo general o particular de la ciudad y su area de influencia o
de un area especifica.

RELOTEO: Es la modificacion de la distribucion, area o forma de loteo.
RETROCESO: Es el aislamiento de la edificacion con respecto al frente del lote en
el cual se levanta.

REVITALIZACION: tratamiento referente a la renovacion y dinamizacién de los
edificios y las actividades, tendientes a buscar una nueva imagen y funcion de un
inmueble o de un barrio dentro del contexto urbano.

RITMO: Disposicion metodica y armdnica de vanos de puertas, ventanas y otros
elementos arquitectonicos que forman parte de la fachada de una edificacion.
SARDINEL: Es el elemento de materia durable cuyo borde separa la calzada del
andén o del separador de una via.

SELECCION TRANSVERSAL: Se entiende por seccién transversal de una via la
distribucién y el dimensionamiento de los elementos que la conforman como area de
uso publico o ancho de via.

SEMISOTANO: Es un nivel de construccibn o piso parcialmente subterraneo,
desarrollado a partir de la linea de construccion o paramento en el cual ninguna de
las fachadas sobresale mas de 1.50 metros del nivel del terreno. Esta distancia se
contara entre el plano del piso inmediatamente superior y el nivel del terreno en el
punto mas bajo de corte de la fachada o fachadas.
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SEPARADOR: Es la franja longitudinal de la via colocada paralelamente a su eje,
con el fin de separar calzadas, encauzar flujos de transito y proteger a los peatones.
Segun su localizacion y dimension, puede estar conformado por zonas duras y/o
blandas y puede ser central, intermedio o lateral.

SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS: Son los servicios de acueducto,
alcantarillado, energia, gas combustible, telefonia y aseo.

SISTEMA A TAJO ABIERTO O A CIELO ABIERTO: Es la busqueda o extraccion
de cualquier mineral o material de construccién, mediante la previa remocién total
del suelo o rocas superiores para que el mineral se muestre en las superficies.
SISTEMA DE DRAGADO: Se define como exploraciébn o explotacion por este
sistema la busqueda o extraccion de minerales de construccion que se hallan bajo
las aguas, sean corrientes o0 no, en los causes o lechos actuales o antiguos de lagos
o rios, por accion humana y mecanica, excavadora, aparatos de succién o inyeccion
y otros.

SOTANO: Es la parte subterranea de un edificio.

SUBDIVISION: Es la particién material de un lote (reloteo) o de una edificacion.
TRANSVERSAL: Es la via urbana cuya direccion predominante es nordeste —
sudeste.

TRATAMIENTO: Es el manejo diferenciado de los usos y normas para cada area
de actividad.

UNIDAD BASICA DE VIVIENDA: Es la solucién de vivienda de interés social que
ademas del lote urbanizado entrega un espacio de uso multiple con cocina, unidad
sanitaria completa y lavadero.

URBANIZACION: Se entiende por urbanizacion, el proceso mediante el cual un
globo de terreno bruto en el area urbana es dotado de servicios publicos y de
infraestructura vial integrados a la red cuando dividido en areas destinadas al uso
privado, comunal y publico, inherentes a la actividad que se va a desarrollar y apto
para construir edificaciones para cualquier uso, de conformidad con los reglamentos
legales vigentes en la materia.

URBANIZACION O PARCELACION DE CONJUNTO EN LOTEO INDIVIDUAL: Es
el sistema en el cual el urbanizador o parcelador construye las obras urbanisticas y
las arquitectdnicas simultdneamente. Los lotes estaran deslindados entre siy de las
zonas de uso publico o comunal, debidamente alinderados y con acceso
independiente desde el espacio publico o comun.

El conjunto horizontal esta compuesto por tres 0 mas unidades de vivienda en
edificaciones independientes, aisladas o no, con acceso independiente desde las
zohas comunes y con servicios e instalaciones propias. La altura maxima de las
unidades de vivienda sera hasta de tres (3) pisos y éstos conjuntos también pueden
llamarse unifamiliares.

El conjunto vertical esta compuesto por dos 0 mas bloques o edificios de vivienda,
con acceso comun desde las zonas comunes y son servidos por puntos fijos y
servicios e instalaciones comunes. Estos conjuntos también pueden llamarse
bifamiliares, trifamiliares o multifamiliares, segin sea el caso.

URBANIZACION O PARCELACION EN LOTEO INDIVIDUAL: Consiste en la
division del globo de terreno en &reas menores (Lotes o parcelas) de propiedad
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privada individual, deslindados de propiedades vecinas y de areas de uso y/o
propiedad publica o comun, debidamente alinderados y con acceso independiente
desde el espacio publico.

El urbanizador o parcelador solamente divide la tierra, dota y construye la
infraestructura de servicios publicos, vias zonas verdes publicas o comunales, pero
el desarrollo arquitectbnico es de iniciativa de propietarios individuales,
presentandose por lo general al término de la urbanizacion o de la parcelacion.

Este tipo de urbanizacién puede ser abierto o cerrado. En este (ltimo caso, el
acceso independiente se hace desde las zonas comunes.

URBANIZADOR O PARCELADOR RESPONSABLE: Es toda persona natural o
juridica que en propio nombre o en el del propietario de un terreno, directa o
indirectamente emprende o ejecuta la division de un globo de terreno y lo
acondiciona para la construccion de edificaciones, de conformidad con las
disposiciones del presente estatuto.

USO: Es el tipo de utilizacion asignado a un terreno, a una edificacion o a parte de
éstos.

USO ANEXO: Es el desarrollo de labores domésticas de las cuales obtengan
ingresos los residentes, siempre y cuando sean desempefiados exclusivamente por
ellos mismos, que no causen molestias a los vecinos, que el local de trabajo no sea
visible desde la via publica, que no emplee anuncio alguno ni se consuma energia
eléctrica de mas de tres (3) caballos de fuerza trifasica.

USO COMPATIBLE O COMPLEMENTARIO: Es aquel que no perturba ni
obstaculiza la actividad o funcién del uso principal y no ocasiona peligro a la salud, a
la seguridad y a la tranquilidad publica; y/o que contribuye al mejor funcionamiento
del uso principal en un area de actividad.

USO COMPATIBLE CON LA NORMA: Es aquel que puede funcionar en cualquier
area de actividad con los requerimientos minimos establecidos en el presente
estatuto.

USO PERMITIDO: Es aquel gue puede funcionar en cualquier predio de un area de
actividad.

USO POTENCIAL: Es el desarrollo de las capacidades agrolégicas de los suelos y
la vocacion de los sitios para determinar actividad agricola, comercial, forestal,
industrial, institucional, pecuaria, recreativa o residencial.

USO PRINCIPAL: Es aquel sefialado como uso predominante que establece el
caracter asignado a areas o zonas de actividad.

USO RESTRINGIDO: Es aquel cuyo funcionamiento en un area de actividad esta
suspendido al tratamiento al cual se somete el area; se expide en forma
condicionada y para su funcionamiento debera cumplir con el concepto que emita la
Secretaria de Planeacion e Infraestructura Municipal y con los requisitos que se
establezcan para tal fin.

VECINOS: Para todos los efectos previstos en el articulo 65 de la ley 9 de 1989, se
entiende por vecinos a los propietarios, a los poseedores y a los tenedores de todos
los predios colindantes sin distincion alguna (Articulo 1 Decreto Nacional 1319 de
1993).

VIAS MARGINALES: Conjunto de vias paralelas y a lo largo de los rios, canales y
lagunas contiguas a las areas forestales protectoras de los mismos determinados
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estos en el articulo 83 del Codigo Nacional de Recursos Naturales y preservacion
del medio ambiente hasta de 30 metros de alto que delimitan las areas forestales
protectoras de los mismos.

VIAS PAISAJISTICAS: Ademas de las vias marginales, son aquellas que por su
localizacién y caracteristicas topogréficas y de ocupacion de sus zonas colindantes,
deben tener un tratamiento especial.

VIVIENDA: Es la edificacion o parte de esta destinada exclusivamente par ser
habitada y servir como alojamiento permanente a personas o grupos familiares.
VIVIENDA BIFAMILIAR: Es la edificaciébn que agrupa dos unidades de vivienda
unifamiliar independientes en un mismo lote, adosadas o superpuestas sin que haya
subdivision del lote.

VIVIENDA CONCENTRADA (VIVIENDA PREDIO A PREDIO): Es el sistema de
ocupacion residencial de caracter restringido, para el desarrollo de vivienda en
edificaciones continuas localizadas en los asentamientos concentrados.

VIVIENDA DISPERSA (VIVIENDA - PARCELA): Es el sistema de ocupacion
residencial de caracter restringido que consiste en desarrollos de vivienda aislada,
es decir rodeada de area libre, en el cual se localiza una vivienda por lote y en
donde los usos del suelo deberan estar de acuerdo a la vocacion o al potencial del
mismo.

VIVIENDA MINIMA: Es la solucién de vivienda de interés social que consta de un
espacio multiple, cocina, bafio, lavadero y de acuerdo con el nimero de personas
gue conformen el hogar del beneficiario una o mas alcobas.

VIVIENDA MULTIFAMILIAR: Es la edificacion concebida con una unidad
arquitecténica y caracter habitacional independiente, apta para dar albergue a
cuatro o mas familias en un mismo lote.

VIVIENDA UNIFAMILIAR: Es la edificacién para una sola familia, se considerara
para su identificacion en especial un acceso desde la calle y sus servicios e
instalaciones propias.

VOLADIZO: Es aquella parte de la edificacion que desde el segundo piso
sobrepasa la linea de construccion de 1 primer piso, sin apoyos visibles.

ZONA: Subdivisién de las areas de actividad.

ZONA DE PROTECCION AMBIENTAL: Es la franja verde longitudinal que se fija al
lado y lado de la via con el propésito de aislar la zona de circulaciéon de vehiculos
propiamente dicha para las zonas de circulacion peatonal y/o edificable. Para tal
efecto deben adecuarse paisajistica y ambientalmente con zonas verde y/o
arborizacién, también se denomina asi la franja longitudinal que separa las calzadas
de un canal de aguas lluvias.

ZONAS VERDES: Son las areas libres de propiedad publica o privada, destinadas a
la recreacion activa y/o pasiva y/o a la localizacion de equipamiento comunal.
ZONIFICACION: Es la division territorial en areas de actividad y zonas, con el fin de
regular en forma ordenada los usos e intensidad de éstos, a los cuales se destina el
terreno y las caracteristicas de las edificaciones.
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