ACUERDO ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
GUADALUPE, MUNICIPIO LIDER EN EFICIENCIA ADMINISTRATIVA

ACUERDO No.022
(Junio 20 de 2000)

Por el cual se adopta el Esquema de Ordenamiento Territorial para el Municipio de Guadalupe (Huila)
, se definen los usos del suelo para los diferentes sectores de las zonas rural y urbana, se establecen
las reglamentaciones urbanisticas correspondientes, se define la estructura ambiental y la estructura
vial en las zonas urbanizables o zonas de expansion y se complementan y establecen los
instrumentos necesarios para la gestion de un desarrollo urbano y rural integral, ordenado y equitativo
de las zonas de expansion y conservacion en el municipio de Guadalupe.

El Concejo municipal de Guadalupe en uso de sus atribuciones constitucionales y legales y en
particular las conferidas en los art. 311 y 313 de la constitucion y por las leyes 388 de 1997, 152 de
1994, 136 de 1994, 99 de 1993, 9 de 1989 , el Decreto Ley 1333 de 1986 y Decreto 879 de 1.998

ACUERDA:.
COMPONENTE GENERAL DEL ESQUEMA
TITULO |
GENERALIDADES
CAPITULO |

ARTICULO 1°: ORDENAMIENTO TERRITORIAL.- Addptase el contenido de este acuerdo
consighado en las siguientes partes, titulos, capitulos, articulos y paragrafos junto con los mapas,
planos, graficos y tablas que lo acompafan, los cuales hacen parte integral del mismo, el Documento
Técnico de soporte y el Documento Resumen, conformando lo que en adelante se denominara el
Esquema de Ordenamiento Territorial para el municipio de Guadalupe. (E.O.T.).

ARTICULO 2°: CARACTER DE LAS NORMAS . Las normas consignadas en este titulo tienen el
caracter de normas estructurales o sea las que aseguran la consecucion de los objetivos y
estrategias adoptadas .

ARTICULO 3° VIGENCIA.- El Esquema de Ordenamiento Territorial tendra una vigencia de nueve (
10) afios, siendo el inmediato plazo el término de tiempo de la actual administracién (afio 2000), el
corto plazo los proximos 3 afios (2001 — 2003), el mediano plazo los siguientes tres (3) afios (2004-
2006), y el largo plazo los subsiguientes tres afios (2007- 2009) hasta completar los 10 afios.

ARTICULO 4°. El Esquema de ordenamiento del territorio municipal comprende un conjunto de
acciones Politico-Administrativas y de Planificacién Fisica concertadas y emprendidas por los
municipios, distritos o areas metropolitanas, en ejercicio de la funcion puablica que les compete, dentro
de los limites fijados por la Constitucién y las leyes, en orden a disponer de instrumentos eficientes
para orientar el desarrollo del territorio bajo su jurisdiccion y regular la utilizacién, transformacién y
ocupacion del espacio, de acuerdo con las estrategias de desarrollo socioeconémico y en armonia con
el medio ambiente y las tradiciones histéricas y culturales (art. 5°, ley 388 de 1997).

ARTICULO 5°: El Esquema de Ordenamiento Territorial que el municipio adopta, es un instrumento
bésico de complemento a la Planificacion econémica y social local, que establece, regula y desarrolla
jerarquias de orden al interior del territorio municipal. Es el instrumento de accion administrativa de los
Alcaldes que racionaliza la toma de decisiones sobre la asignacion y usos del suelo urbano y rural, la
adecuada localizaciéon de los asentamientos humanos, el sefialamiento de las &reas de reserva y
medidas para la proteccion del medio ambiente urbano y rural, la infraestructura fisica y los
equipamientos colectivos.



ACUERDO ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
GUADALUPE, MUNICIPIO LIDER EN EFICIENCIA ADMINISTRATIVA

ARTICULO 6°: DEFINICION DE ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL.- De acuerdo con
lo establecido por el articulo 9° de la ley 388 de 1997 se denominara Esquema de Ordenamiento
Territorial, al instrumento basico para desarrollar el proceso de ordenamiento del territorio municipal.
Se define como el conjunto de objetivos, directrices, politicas, estrategias, metas, programas,
actuaciones y normas adoptadas para orientar y administrar el desarrollo fisico del territorio y la
utilizacion del suelo.

ARTICULO 7°: El Esquema de Ordenamiento Territorial para el municipio de Guadalupe se denomina
“GUADALUPE, MUNICIPIO LIDER EN EFICIENCIA ADMINISTRA”, debido a que con este plan se
pretende proyectar y potenciar las condiciones esenciales que lo caracterizan.

ARTICULO 8°: PRINCIPIOS ORIENTADORES DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL
MUNICIPIO DE GUADALUPE ( H).- El Esquema de ordenamiento territorial del municipio se basa en
los principios, de Equidad, Sostenibilidad, Concurrencia, Competitividad, Funcion social y ecologica de
la propiedad, prevalencia del interés general sobre el particular, Distribucion equitativa de cargas y
beneficios, Participacion Ciudadana, Equilibrio del Desarrollo territorial y Coordinacion institucional.

ARTICULO 9°: En la ejecucion del Esquema de Ordenamiento Territorial se deberan tener en cuenta
las normas de superior jerarquia, en sus ambitos de competencia, de acuerdo con la Constitucion y
las Leyes, asi:

1 Las normas relacionadas con la conservacion del medio ambiente, la proteccion de los recursos
naturales y la prevencion de riesgos y amenazas naturales, ley 99 de 1993 y el Cdédigo de
Recursos Naturales.

2 Regulaciones sobre conservacion, preservacion, uso y manejo del medio ambiente urbano y rural
y los recursos naturales promulgadas por la actual Corporaciéon Autonoma del Alto Magdalena -
CAM, en lo que respecta a la conservaciéon de los recursos hidricos y reservas forestales de
caracter particular y comunitario, teniendo en cuenta su especial importancia ecosistémica.

3 Las disposiciones que crearon, reglamentaron, el uso y funcionamiento de las areas que integran
el sistema de parques nacionales.

4 Las disposiciones sobre prevencién de desastres y amenazas naturales.
5 Las politicas, directrices y normas sobre conservacion :

6 Bienes Arquitectdnicos, Urbanos y Artisticos, que implica la preservacion y uso de areas,
inmuebles y muebles identificados como Patrimonio Historico, Cultural, Arquitecténico o Artistico.

ARTICULO 10°: El Esquema de Ordenamiento Territorial hace parte del proceso de Planificacién y su
formulacion cubrira el corto plazo, tres afios, mediano plazo, seis afios y largo plazo, nueve afios, con
los ajustes que se requieran en el futuro para cada periodo de gobierno. El inmediato plazo se refiere
a las acciones a atender en el afio 2000.

ARTICULO 11: El programa de ejecucién del Esquema define con caracter obligatorio las actuaciones
sobre el territorio municipal las que ejecutara durante cada periodo administrativo, que corresponden
sucesivamente a la proyeccién corto, mediano y largo plazo. La formulacién del Esquema sefialara las
prioridades, la programacion, las responsabilidades y la disposicién de los recursos, los cuales
integran el respectivo Plan de Inversiones.
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CAPITULO 2

OBJETIVOS, POLITICAS Y ESTRATEGIAS TERRITORIALES

ARTICULO 12: OBJETIVOS.-
OBJETIVO GENERAL

Construir una herramienta que servira de base para que en el corto, mediano y largo plazo se puedan
tomar las mejores decisiones frente al uso y manejo del territorio del municipio de Guadalupe teniendo
en cuenta su vocacion, asi como las potencialidades y debilidades y la interrelacion en el ambito
local y regional, en procura de un mejor desarrollo humano, con sostenibilidad socioeconémica,
cultural y ambiental.

OBJETIVOS ESPECIFICOS

1.

10.

11.

12.

13.

14.

Disefiar y ejecutar un plan vial y de transporte al igual que una infraestructura de servicios que
haga que los usuarios se sientan atraidos por la calidad del servicio prestado.

Mejorar la calidad de vida de los habitantes mediante la generacion de nuevos medios de
subsistencia.

Desarrollar programas integrales para el mantenimiento, conservacion y construccion de la nueva
infraestructura educativa mejorando su dotacién en el area urbana vy rural.

Orientar eficazmente los procesos de ocupacion del territorio y la utilizacion de los recursos
naturales.

Ampliar la cobertura y mejorar la calidad en los servicios publicos, educacion, salud, recreacién y
demas servicios sociales que se constituyen como prioritarios para el aumento de la calidad de
vida.

Determinar el déficit de vivienda y propender por disminuirlo.

Enfatizar en la basqueda y consolidacién cultural como legado a generaciones futuras.
Concientizar a la poblacién en torno a la importancia de la organizacion comunitaria como eje
principal y articulador de los procesos de planificacién desarrollo dentro del nuevo modelo

participativo planteado en la constitucion politica de 1.991.

Lograr la méaxima eficiencia de las instituciones a través del fortalecimiento y capacitacion
constante de sus funcionarios y de las personas que reciben su servicio.

Fortalecer la integracion regional o asociacién de municipios para la ejecucion de proyectos macro
que solucionen problemas compartidos y/o que optimicen el aprovechamiento de uno o mas
recursos.

Recaer en los preceptos del desarrollo humano sostenible para realizar una explotacion racional y
adecuada de los recursos naturales.

Armonizar la relacion Hombre- Medio Ambiente para lograr el desarrollo sostenible del municipio.

Establecer actividades alternativas de explotacion econdmica teniendo en cuenta la inmensa
variedad paisajistica, hidrica, forestal y climéatica del municipio.

Modernizar el funcionamiento politico administrativo de la administracion publica municipal acorde



15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

25.

26.

27.

28.

29.

30.
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con los requerimientos de la politica de descentralizacion en cumplimiento de un mayor grado de
eficiencia y eficacia administrativa.

valorar y caracterizar las areas expuestas a riesgos y amenazas.

Construir y adecuar areas de recreacion utilizando los sitios turisticos , de tal manera que puedan
constituirse en una fuente permanente de ingreso para pobladores del municipio.

Disefiar planes de contingencia y mitigacion para atencion y prevencion de desastres.
Dinamizar los vinculos poblacionales en los ambitos socioeconémicos y culturales

Dotar a los establecimientos publicos del municipio con los elementos y el personal necesarios y
debidamente capacitado para la 6ptima prestacion de los servicios.

Optimizar los sistemas productivos para que sean econdémicamente rentables y ambientalmente
sostenibles.

Identificar zonas para la proteccién ambiental en el area urbana y rural y establecer normas para
disminuir los grados de afectacion.

Mejorar las condiciones de comercializacién de los productos agropecuarios y diversificar la
produccién.

Enfatizar en la integracion regional como parte vital de la planificacién y el desarrollo a través de la
solucién a problemas macro que afecten por igual a los pobladores de uno u otro municipio.

Velar por la proteccion y difusion del patrimonio turistico municipal.
Consolidar una oferta eficaz de Bienes y Servicios Ambientales para la Humanidad.

Promover y fortalecer procesos de planificacién para la adecuacion de la estructura municipal en
la reorganizacién administrativa y financiera.

Identificar y clasificar y conservar la red vial municipal y/o regional como soporte para la
integracion Regional y Nacional en el posicionamiento dentro del desarrollo socioeconémico.

Promover de manera intensiva las acciones de informacion, educacion, formacién y participacion
para generar una conciencia ciudadana sobre la defensa de los derechos ambientales y
patrimoniales de la poblacién, la construccion de una cultura para la paz como inversion para el
desarrollo presente y futuro, en procura de la recuperacién de nuestra identidad.

Elevar los niveles de competitividad de los productos de la localidad.

Generar cambios de actitud dirigidos a la poblacion que desarrolla actividades con impactos
ambientales negativos sobre la oferta natural.

ARTICULO.- 13 ESTRATEGIAS

1.

Mantener la figura de la participacion ciudadana como el mecanismo mas efectivo para la solucién
a problemas colectivos.

Incentivar la conformacién de empresas pequefias que se encarguen de manufacturar materias
primas y/o de administrar recursos especificos.
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.
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Estimular la participacion y concertacibon comunitaria para la construccién de iniciativas de
mejoramiento ambiental que contribuyan a la implementacién del Esquema de Ordenamiento
Territorial.

Sensibilizar a la poblacién sobre la responsabilidad de restaurar , proteger, conservar y manejar
los recursos naturales y el ambiente.

Construir un sistema de informacion municipal.

Realizar la revisién y los ajustes catastrales correspondientes de acuerdo al Esquema de
Ordenamiento Territorial.

Involucrar a todos los entes activos de la sociedad en la proteccién y conservacién de las zonas
de reserva forestal, cuerpos de agua y sitios de interés y en la recuperacion ambiental de las
zonas deterioradas y zonas de riesgo.

Acceder a recursos de diversas fuentes para la construccion de plantas de tratamiento de aguas
residuales en el area urbana y rural.

Establecer un sistema de Administracion financiera integrado, mediante la racionalizacion de los
procedimientos y la modernizacion de los instrumentos de programacion, recaudacion y
asignacién de rentas municipales, asi como los mejoramientos de los sistemas de informacion
para la toma de decisiones; estableciendo un modelo minimo de estructura financiera que
garantice para cada uno de los componentes el manejo integrado para la existencia de la
informacién que permita una adecuada toma de decisiones.

Diversificar la produccién agricola y pecuaria en pos de la optimizacion del uso del suelo de una
manera sostenible.

Optimizar los actuales servicios sociales asi como los recursos hidricos para obtener un mayor
beneficio.

Ofrecer estimulos econémicos tendientes a la preservacién de los recursos naturales y del medio
ambiente.

Formular y ejecutar proyectos regionales tendientes a la adquisicién de predios ubicados sobre los
nacimientos de agua en las microcuencas abastecedoras ; incluyendo la reubicacién y/o el cambio
de los sistemas productivos en estas zonas.

Elaborar Planes Parciales para aquellas acciones que requieran de un instrumento de
planificacion mas especifico.

Ajustar la normatividad local para la venta de ejidos y construccién en lotes urbanizables no
urbanizados y urbanizados no construidos.

Fortalecer la administracion municipal para el buen desarrollo del proceso del Esquema de
ordenamiento Territorial.

Restringir el uso y ocupacion de las areas expuestas a amenazas y riesgos.
Capacitar a las comunidades en temas relacionados a la vocacion del municipio.

Acompafiar permanentemente los procesos de reforestacion y las actividades tendientes a la
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restauracion de los recursos naturales.

Implementar formas de transformacién de los productos de la regién para la obtencién de ingresos
agregados.

Socializar el Esquema de Ordenamiento Territorial mediante campafias masivas.

Incentivar el crecimiento de la oferta de servicios encaminados al desarrollo de la comercializacion
tanto en el area urbana como rural. favoreciendo el establecimiento de centros de acopio en los
centros poblados de Resinas y Miraflores; que se implementardn como centros de

almacenamiento de donde se irradiaran servicios hacia las areas de producciéon campesina.

Apoyar y fomentar la pequefia industria local , especialmente aquella que utiliza como materia

prima los productos de la region.

Fomentar la diversificacion de la produccion del sector campesino, para lograr incremento vy

variedad de la oferta alimenticia.

Canalizar la gran demanda que existe actualmente por el turismo dirigido a las areas naturales
protegidas y ofrecer parte de éstos recursos y espacios para la satisfaccion de necesidades
econOmicas, turisticas y recreacionales, sin que ello altere las condiciones requeridas para

lograr el equilibrio entre el medio ambiente la ecologia y el turismo.

Establecer un ciclo educativo en forma de espiral con cobertura municipal o regional para el cual
se pretende contar con la experiencia y asesoria de instituciones como el SENA y CORPOICA

entre otros.

Reducir el grado de vulnerabilidad de las construcciones urbanas y rurales ante la posible

ocurrencia de desastres teniendo en cuenta los estudios realizados para el municipio.

Crear fondos y programas para la rehabilitacion y mejoramiento de la vivienda y su entorno con la

participacion de los fondos de cofinanciacion.

Coordinar programas para la construccion de vivienda de interés social a través de las

asociaciones de vivienda, la municipalidad y el INURBE.

Establecer y aplicar medidas sancionatorias, regulatorias y de fomento con respecto a la

utilizacién de los recursos naturales para el desarrollo ecoturistico.
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Elaborar el proyecto de asociacién de municipios, de acuerdo a la misidon y funciones que les
corresponde cumplir a cada administracién, para determinar responsabilidades y tareas a realizar
por cada uno de ellos en las diferentes areas técnicas y los mecanismos de coordinacion

requeridos para garantizar la coherencia y acierto en la gestion.

Fomentar y crear conciencia ciudadana para la prevencion de desastres, brindando apoyo
logistico, capacitacion y las herramientas necesarias para la atencién de emergencias.

Incrementar los niveles de participacion de la comunidad en la planeacién , gestion administrativa

y en la solucién de los problemas locales.

Realizar investigaciones cientificas del medio ambiente y de especies endémicas.

ARTICULO 14.- POLITICAS

1.

Articular las actividades econdmicas locales a los mercados regionales, departamentales e
internacionales con miras de lograr insertar la produccion local dentro de los procesos de

internacionalizacion de la economia.

Desarrollar sistemas de comercializacion mediante los cuales se logre mejorar el nivel de vida del

campesino ubicando sus productos en los mercados regionales, interdepartamental y nacional.

Invertir capital semilla que jalone la creacién de empresas piscicolas y similares, de economia
mixta que una vez consolidadas se entreguen a economistas privados para que con estos

recursos se invierta nuevamente en la creacion de nuevas empresas.

El desarrollo sostenible de las actividades de produccién, turismo y recreacién debera estar
directamente relacionado con la preservacion del medio ambiente y del uso y manejo racional de

los recursos naturales renovables.

Propender por la recuperacion y conservacion de las fuentes hidricas asi como su

aprovechamiento para el consumo humano, agricola y de proyectos hidrioenergéticos.

Propender por la ocupacién arménica del suelo y el manejo integral y sostenible de los recursos
naturales.

Ampliar y mejorar la red vial y la infraestructura de servicios sociales.
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8. Encaminar las acciones municipales, gubernamentales y demds hacia la reposicion de los
recursos naturales alterados.

9. Operativizar el sistema de prevencion, mitigacion y atencion de desastres.
10. Ofrecer mejor calidad de agua al servicio de la localidad y de la region.

11. Generar formas alternativas para compensar el impacto que genere el cambio de la via hacia el
departamento del Caqueta.

12. recuperar y usar racionalmente el espacio publico urbano en consonancia y armonia con su
sistema ecolégico y ambiental teniendo en cuenta la gran incidencia que tiene el rio Suazay la
quebrada la viciosa.

13. determinar la infraestructura de servicios y equipamientos urbanos requeridos para que el
municipio pueda desarrollar eficientemente el papel que le corresponde como satélite de
desarrollo en el contexto de la subregion del valle del Suaza

14. disefar y ejecutar un plan vial y de transporte al igual que una infraestructura de servicios que
haga que los usuarios de la via se sientan atraidos por la calidad del servicio prestado y la
idiosincrasia de servicios que ya posee el comercio de Guadalupe.

15. Fortalecer modelos de gestién ambiental que integren los habitantes urbanos con su perisferia,
garantizando el uso adecuado y eficiente de los elementos ambientales.

16. Generar mecanismos de recuperacion y conservacion del patrimonio histérico cultural

17. Mantener una éptima intercomunicacion vial entre los centros poblados, las areas rurales y la
region.

18. Garantizar el suministro de agua potable, recoleccion y disposicién adecuada de residuos sélidos
y liquidos, suministro de telefonia y energia.

19. Incorporar elementos naturales al espacio publico.
20. Redensificar y consolidar la estructura urbana actual.
21. Establecer déficit real de viviendas de interés social.

ARTICULO 15°: INSTRUMENTOS NORMATIVOS.- El presente acuerdo y las demas disposiciones
reglamentarias del mismo, seran el principal instrumento de gestion administrativa para lograr la
realizacion y cumplimiento cabal del proceso de Ordenamiento territorial.

ARTICULO 16°: INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION.- EI Esquema de Desarrollo Municipal y el
Esquema de Ordenamiento Territorial Municipal, son los principales instrumentos de planificacién del
desarrollo municipal y se deberan formular y gestionar en coordinacion y armonia bajo el principio de
complementariedad.

ARTICULO 17°: INSTRUMENTOS TECNICOS.- La informacion técnica presentada en los planos,
mapas, y textos, que hacen parte del presente acuerdo y demas que lleguen a conformar el sistema
de informacion Municipal se constituyen en el instrumento técnico para la Gestion del Plan.

ARTICULO 18°: METODOLOGIA .- El proceso de formulacibn y ajuste del Esquema de
Ordenamiento Territorial Municipal debe atender a los lineamientos y metodologicas que sobre la
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materia establezcan las entidades competentes.

ARTICULO 19°: EL SISTEMA DE INFORMACION MUNICIPAL.- Para el adecuado manejo,
procesamiento y uso de la informacion, se crea el sistema de informacion Municipal, compuesto por
los archivos estadisticos, documentales y cartograficos que contengan la informacion de los estudios
del andlisis territorial.

ARTICULO 20°: INSTRUMENTOS FINANCIEROS .- Los recursos econémicos y financieros
necesarios para la ejecucion del Esquema de Ordenamiento Territorial Municipal , se deben
incorporar al plan de Inversiones del Plan de Desarrollo Municipal mediante el programa de
ejecucion.

ARTICULO 21°: INSTRUMENTOS DE PARTICIPACION Y CONTROL SOCIAL.- Para contribuir a la
realizacién a cabalidad del Esquema de Ordenamiento Territorial y la continuidad y legitimizacion del
proceso de ordenamiento territorial se implementaran los mecanismos e instrumentos de participacion
y control social e institucional para establecer una veeduria ciudadana.

ARTICULO 22°: ACCIONES PRIORITARIAS.- Como acciones prioritarias para la ejecucion del
Esquema de ordenamiento Territorial municipal se tendra:

e Ladivulgacion amplia y efectiva del Plan.
e El fortalecimiento de la capacidad de gestion de la administracién municipal, especialmente en
las areas de planeacién , hacienda publica y participacion y control social .

CAPITULO I
CONTENIDO ESTRUCTURAL DEL TERRITORIO
ARTICULO 23°: CONTEXTO REGIONAL.

El municipio de Guadalupe esta localizado en la parte Sur Oriente del departamento del Huila, sobre
la vertiente occidental de la cordillera Oriental. Posee una extensibn de 258.641 Km2 que
corresponden al 1.95% del territorio huilense.

Guadalupe cuenta con dos importantes ejes viales donde confluyen la red interna interveredal. Uno de
estos es la via a Florencia que hasta el momento es la Unica de acceso terrestre al departamento del
Caqueta.

El municipio forma parte de la cuenca baja del rio Suaza que en su recorrido por el territorio
municipal, es abastecida por importantes caudales de las microcuencas La Viciosa, La Pintada, El
Aguacate. Dicha cuenca debe tener un tratamiento regional ya que a la vez forma parte de la Cuenca
Alta del rio Magdalena, para lo cual se deben realizar acciones compartidas con los municipios de
Palestina, Suaza, Guadalupe, Altamira y Garzon, para su proteccion y restauracion.

ARTICULO 24°: JURISDICCION TERRITORIAL.- El territorio municipal esta conformado por el
espacio geogréfico comprendido dentro de los limites establecidos por la ordenanzas N° 26 de Abril 8
de 1.912

los limites particulares del municipio de Guadalupe son:

“Desde la confluencia del rio Pescado en el Suaza, este rio arriba, limitando con los municipios de La
Jagua, Altamira y Santa Librada (Suaza), por el lado occidental hasta la desembocadura en el mismo
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rio, de la zanja llamada El Lindero; esta zanja aguas arriba en linea recta, a buscar la angostura de
San Roque; y de aqui en direccion oriental y por la cima de la loma de San Calixto, hasta Pablico;
(cabecera de Cachingal) y de aqui en direccién oriental hasta la cima de la Cordillera Oriental, que
parte limites con el territorio del Caqueta; abajo y en direccion norte hasta ponerse enfrente de las
cabeceras del rio Pescado; de aqui a buscar las vertientes de dicho rio, y éste aguas abajo hasta su
confluencia con el rio Suaza, punto inicial”

ARTICULO 25°: CLASIFICACION GENERAL DEL TERRITORIO.- De conformidad con lo previsto
en el capitulo Cuarto, Articulo 16 de la Ley 388 de 1.997, el suelo del municipio de Guadalupe se
clasifica en suelo Urbano, Rural y de expansion urbana. (Ver mapa 3 Formulacion)

ARTICULO 26°: SUELO URBANO.- Constituye esta categoria las areas destinadas a usos urbanos
gue cuentan con infraestructura vial y redes primarias de acueducto, alcantarillado y energia que
estan delimitas por el perimetro urbano y los suelos de las areas de desarrollo incompleto del
municipio ubicadas en las partes periféricas del perimetro urbano; y conformada por los barrios
Aranzazu, Las Brisas, El Jardin, El Bosque, Industrial, Centro, Nifio Jesus, Santa Lucia, San Vicente y
El Progreso.

PARAGRAFO.

En la propuesta de Ordenamiento Territorial, se define un nuevo perimetro para la cabecera municipal
ya que el actual abarca areas hacia la zona Norte, paralela al rio Suaza en la cuales se desarrollan
actividades agropecuarias y su morfologia que presentan como terrazas de inundacion, imposibilita la
construccion de nuevas viviendas, lo cual, pasaran a formar parte del suelo rural y el perimetro que
actualmente cubre 68 hectareas quedara reducido a 55.5 hectéreas de acuerdo a las siguientes
coordenadas:

POLIGONAL NUEVO PERIMETRO URBANO

No punto Coordenadas No punto Coordenadas
X Y X Y
1 716.068 1.147.500 21 715.620 1.146.620
2 716.154 1.147.428 22 715.563 1.146.432
3 716.175 1.147,464 23 715.500 1.146.099
4 716.249 1.147.427 24 715.472 1.146.107
5 716062 1.147.186 25 715.426 1.145.968
6 716.062 1.147.168 26 715.398 1.146.017
7 715.884 1.146.843 27 715.403 1.146.442
8 715.900 1.146.824 28 715.347 1.146.542
9 715.894 1.146.818 29 715.373 1.146.713
10 715.879 1.146.805 30 715.345 1.146.720
11 715.848 1.146.756 31 715.309 1.146.797
12 715.829 1.146.771 32 715.448 1.146.936
13 715.815 1.146.789 33 715.574 1.147.068
14 715.799 1.146.793 34 715.531 1.147.102
15 715.790 1.146.752 35 715.542 1.147.117
16 715.770 1.146.757 36 715.521 1.147.137
17 715.755 1.146.676 37 715.525 1.147.152
18 715.738 1.146.661 38 715.400 1.147.190
19 715.698 1.146.672 39 715.469 1.147.298
20 715.666 1.146.610 40 715.704 1.147.440
41 715.821 1.147.572
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ARTICULO 27°: SUELO DE EXPANSION URBANA

El municipio debe delimitar un area en el extremo Sur del actual perimetro urbano, colindando con el
barrio Villa del Prado por lo menos 3.5 hectareas y declararlas como Zona de Expansion Urbana.
Dicho terreno sera destinado para la construccion de viviendas de interés social.

El municipio deber& en el corto plazo elaborar un Plan Parcial tendiente a la delimitacion de unas
posibles areas de expansion sobre las margenes de la carretera en direccion al puente sobre el rio
Suaza, lo cual podria darse en el largo plazo un desarrollo hacia esas zonas donde se retomaria la
funcionalidad con la nueva via.

ARTICULO 28°: SUELO RURAL .- Constituyen esta categoria los suelos no aptos para el uso urbano
y que estaran destinados a usos agricolas, pecuarios, forestales y actividades analogas.

PARAGRAFO. Las areas que conforman el Suelo Rural lo comprenden las siguientes veredas: Los
Cauchos, Guapoton, Potrerillos, Mortifial, Rancherias, San José, Miraflores, La florida, Las palmeras,
El chontaduro, el cisne, La esperanza, EI meson, La miguela, El diviso, Australia, Los pinos,
Sartenejal, El carmen, Corozal, Sinai, El recreo, Guamal, Cachimbal, Marmato, Pablico, La planta,
Barquetas, Las brisas, La bernarda, La danta, Horizonte, Villaviciosa, La rivera, Filo de salazar,
Betania, La cabafia , Paraiso, Resinas, Esmeralda, Las mercedes, Mirador, Buenos Aires, El Alto, El
Triunfo, Allto Resinas y Bellavista.

ARTICULO 29° SUELOS DE PROTECCION

Constituido por las zonas y areas de terrenos localizados dentro de los suelos rurales o urbanos, que
por sus caracteristicas geograficas, paisajisticas o ambientales, o por formar parte de las zonas de
utilidad publica para la ubicacién de infraestructuras para la provisibon de servicios publicos
domiciliarios o de las areas de amenazas y riesgo no mitigable para la localizacién de asentamientos
humanos, tiene restringida la posibilidad de urbanizarse.

Ecosistemas de Proteccion Hidroldgica
Ecosistemas de Bosques

w N e

Atractivos Turisticos

Vestigios indigenas
Cascada de La Perica
Laguna de Guapotdn
Cascada La Planta
Caucho el Solterén
Marmato

Valle de las Orquideas
El Alto

PARAGRAFO Constituyen esta categoria ademas las zonas consideradas de Conservacion y
Proteccién de los Recursos Naturales como las rondas de los rios y quebradas en una franja a cada
lado cuya longitud medida desde la cota maxima de inundacién debe ser de 50m para los rios y 30m
para las quebradas asi como la ronda de los nacimientos en un didametro no menor de 100 metros;
también aquellas en los que se hallan patrimonios histéricos, atractivos turisticos y el area destinada al
manejo integral de los residuos sélidos. Ademas las areas cubiertas por bosques primarios o
secundarios. Se deben declarar también como suelos de proteccion las areas que presentan
amenazas naturales altas.
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ARTICULO 30°: ZONAS DE AMENAZAS Y RIESGOS NATURALES

Constituyen estas categorias a las areas que afectan directamente a la poblacion y a los recursos
naturales. Dichas amenazas son ocasionadas por eventualidades naturales.
1. Amenaza Sismica

Falla del Suaza

Fallade la Jicua

2. Amenazas Hidricas

- Quebrada La Viciosa

- Rio Suaza

- Zanjon de la Jicua

3. Amenaza por Remocidn en Masa

- Via a Florencia

ARTICULO 31°: SISTEMA VIAL.-

El sistema vial del municipio esta compuesto por el conjunto de vias que integran la red o malla que
permite la intercomunicacion vial al interior y al exterior del municipio.

Este Plan establece alternativas para el mejoramiento de la funcionalidad espacial de Guadalupe, con
la ampliacion y adecuacion de la actual infraestructura vial, concediendo prioridad a las articulaciones
con respecto a la cabecera municipal.

PARAGRAFO.- Los inmuebles y terrenos requeridos para futuras vias definidas en el presente
articulo no podran ser construidas ni urbanizadas por los propietarios por un periodo de 9 afios
contados desde el momento en que se registren las afectaciones, de conformidad con lo dispuesto en
el articulo 37 de la Ley 92 de 1.989. Estos inmuebles o terrenos seran adquiridos por el municipio por
enajenacion voluntaria 0 mediante expropiacién por via administrativa o via judicial, segun se define
en el Programa de Ejecucion de cada administracion.

El concepto favorable sobre las condiciones de urgencia que autoricen la expropiacion por via
administrativa para las obras del sistema vial y las demas que demande el municipio, sera otorgado
por el jefe de la Administracion municipal, quien se reunird durante los cinco dias siguientes a la
comunicacién del alcalde o director de la entidad responsable de adelantar las obras .

ARTICULO 32° : SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS.- El sistema de servicios
publicos domiciliarios de acueducto, alcantarillado, energia eléctrica, recoleccibn de basuras,
teléfono y gas domiciliario.

El sistema de acueducto Municipal esta integrado la fuente de abastecimiento, la captacion, red de
conduccién, tanques de almacenamiento y red de distribucion; las obras que se prevén realizar
durante la vigencia del plan esta la Construccion de la nueva red de acueducto para la cabecera
municipal desde la bocatoma hasta el tanque de almacenamiento, construccion de nuevos
acueductos en la zona rural, Instalacién de micromedidores, recuperacién de la red de distribucion y
las proyeccién a la zona de desarrollo.

El sistema de Alcantarillado esta conformado por la red urbana, las obras que se prevén realizar
durante la vigencia del plan esta la construccion de la planta de tratamiento de los alcantarillados,
sistemas de recoleccion de aguas llavias, mantenimiento de la red urbana.

Los sistemas de servicios de energia eléctrica esta conformado por la red de distribucién a cargo de
la electrificadora del Huila y el sistema de alumbrado publico que requiere del ensanchamiento a
nuevas zonas consolidas, el mantenimiento de la red de alumbrado publico existente, cambio de
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transformadores en mal estado.

El sistema de recoleccion de basuras estd administrado por el municipio y se requiere el
mantenimiento del equipo de recoleccién, Adquisicion de carro recolector. Las obras que se prevén
realizar durante la vigencia del plan estd la construccion de una planta de tratamiento local y la
implantacion del sistema de aseo publico.

ARTICULO 33: SISTEMA DEL ESPACIO PUBLICO.- Ademas del sistema vial el sistema municipal
el espacio publico esta compuesto por las siguientes:

Las areas para la conservacion y preservacion del sistema hidrico del ria Suaza y la quebrada La
Viciosa asi como del zanjon de la Jicua.

Las areas integrantes de circulacion peatonal y vehicular constituida por los componentes de los
perfiles tales como areas de control ambiental, zonas de mobiliario urbano, sefializacién, andenes,
sardineles, cunetas, bahias de estacionamiento, bermas, separadores, reductores de velocidad.
Calzadas y carriles; componentes de los cruces o intersecciones, tales como esquinas, glorietas,
orejas.

Las areas articuladoras del espacio publico y de encuentro tales como parques, zonas verdes de
cesion gratuita, plazas, plazoletas, escenarios deportivos; escenarios culturales y de espectaculos al
aire libre.

Las areas para la conservacién y preservacion del patrimonio histérico y arquitecténico. y los
antejardines de propiedad privada (art. 5 decreto 1503 de 1.998)

También esta constituido por los componentes del amoblamiento urbano como:

Mobiliario tales como teléfonos; elementos de organizacion tales como paraderos y semaforos;
Elementos de ambientacién como luminarias , materas , bancas, esculturas y murales; Elementos de
recreacion; elementos de servicio tales como casetas de ventas, de turismo y muebles de lustrabotas;
Elementos de Salud e higiene tales como bafios publicos, canecas para reciclar la basura; Elementos
de seguridad como barandas, pasamanos, sirenas, hidrantes y equipos contra incendios.
Sefializacion como elementos de nomenclatura domiciliaria y urbana; elementos de sefializacién vial

PARAGRAFO: En todo caso, el espacio publico que se constituya en adelante debera estar acorde
con la densidad de poblacion prevista para las areas y el area resultante debera ser de 15 mts2 por
habitante.

ARTICULO 34°: PATRIMONIO HISTORICO Y CULTURAL Y ARQUITECTONICO:

Segun el Diagnéstico, Guadalupe no es escenario de importantes elementos de esta naturaleza. El
patrimonio histérico esta compuesto por los vestigios indigenas encontrados en algunas areas rurales
como es el caso de la vereda El Marmato y el arquitectdnico por la Iglesia de Nuestra Sefiora de
Guadalupe y la capilla Santa Lucia.

ARTICULO 35: PLANES PARCIALES .- Para el desarrollo de las areas definidas se requiere la
aprobacion de planes parciales los cuales, pueden ser de iniciativa de los propietarios interesados en
las zonas o en su defecto, por iniciativa de la administraciéon Municipal.

La formulacién y aprobacién de estos planes parciales se realizard con lo previsto en la ley 388 de
1.997 . en los cuales se deben establecer objetivos, instancias de participacidn y consulta ciudadana.
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CAPITULO IlI.
ELEMENTOS DE ORDENAMIENTO

ARTICULO 36. Son todos aquellos contenidos tematicos o estructuras de orden que constituyen las
Areas de actividad de los diferentes Elementos Territoriales o suelos del municipio.

ARTICULO 37. PRINCIPIOS REGULADORES DE LOS USOS DEL SUELO.- A continuacion se
relacionan el conjunto de principios que regulan la estructura de usos del suelo para las
correspondientes Areas clasificadas y los respectivos Sectores En las correspondientes Areas
clasificadas con sus respectivos Sectores que las componen deberan estar presentes los principios de
diversidad, proximidad y oportunidad.

PARAGRAFO PRIMERO: Con el proposito de asignar los usos del suelo autorizados para las
diferentes areas de actividad y los respectivos sectores delimitados dentro de los suelos territoriales o
elementos territoriales, los usos del suelo se clasifican como principal, complementarios, compatibles
condicionados y prohibidos.

= USO PRINCIPAL: Comprende la actividad o actividades mas aptas de acuerdo con la
potencialidad y demas caracteristicas de productividad y sostenibilidad de la zona.

= USO COMPATIBLE: Comprende las actividades Compatibles y complementarias al uso
principal que estan de acuerdo con la aptitud, potencialidad y demas caracteristicas de
productividad y sostenibilidad.

= USO CONDICIONADO: Comprende las actividades que no corresponden completamente con
la actitud de la zona y son relativamente compatibles con las actividades de los usos principal
y secundario.
Estas Actividades solo se pueden establecer bajo condiciones rigurosas de control y
mitigacion de impactos. Deben contar con la viabilidad y requisitos ambientales exigidos por
las autoridades competentes y ademéas deben ser aprobados por la Junta de Planeacion
Municipal, con la debida divulgacién a la comunidad.

= USO PROHIBIDO: Comprende las demés actividades para las cuales la zona no presenta
aptitud y/o se presenta incompatibilidad con los usos permitidos y enunciados.

PARAGRAFO SEGUNDO: Segun estos principios, los desarrollos urbanisticos que sean planteados
tanto al nivel del Area Urbanizable , como a nivel de Sector deberan contener, de ser posible y
conveniente urbanisticamente, diversidad de usos residenciales tales que permitan la ubicacion de
los habitantes de todos los estratos socio econémicos particularmente los mas pobres.

PARAGRAFO TERCERO: En cada una de las areas Urbanizables Consolidadas, asi como en cada
uno de los Sectores que las componen debe existir concordancia clara entre los usos del suelo y las
unidades territoriales.

ARTICULO 38. Las Areas Urbanizables deben tener un elemento ambiental de caracter publico. Este
elemento contendra diversidad de espacios verdes. El elemento ambiental, se denominara en
adelante Parque Publico, el cual serd lo suficientemente grande, central e importante para que su
influencia sea de la totalidad del territorio del Area Urbanizable.

PARAGRAFO PRIMERO: En lo posible se procurara desarrollar alrededor de él, el equipamiento
comunitario y de dotacion urbana que prevén estas Areas. Eventualmente se ubicaran sobre
corredores constituidos por Vias Regionales Inter-veredales o Turisticas, asi como por Vias Arterias
Principales -VAP- se procurara el desarrollo de actividades del Uso Mixto, conforme a lo establecido
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en la Clasificacion de las Areas de actividad de los elementos territoriales y a medida que se
desarrollen nacleos se deberan establecer porcentajes de area de cesidn para mantener este criterio
en los nuacleos.

ARTICULO 39: En la confluencia de Vias Regionales y/o de importancia Turistica, con el resto de la
Estructura Vial de las Areas Histéricamente Consolidadas y Areas Urbanizables, se procurara el
desarrollo de elementos simbolicos que presten funcion de orden y principio o fin de coberturas
territoriales, constituido ademas, por actividades del Uso mixto , conforme a lo establecido a la
respectiva Clasificacion de las Areas de actividad de los elementos territoriales.

ARTICULO 40. En el Area definida como elemento de conservacion urbana y arquitecténica del
municipio debera estar presente el principio de la conservacion de la identidad colectiva. Segun este
principio esta Area debera respetar y valorizar las vocaciones tradicionales conceptuales y formales,
gue la consideran Zona Patrimonial.

PARAGRAFO PRIMERO: La atencién a la recuperacion y transformacion de tal patrimonio debe ser
capaz de interpretar el significado de su arquitectura.

PARAGRAFO SEGUNDO: La reutilizacion del patrimonio inmueble debera interesar la vida colectiva
publica y/o privada, en funcién del fortalecimiento socioeconémico, ecoturistico y cultural .

ARTICULO 41. En los respectivos asentamientos rurales consolidados preveran la organizacion de
sus usos segun las tendencias y actuales vocaciones tradicionales y sus especificaciones estaran
sujetas a los contenidos de las areas de actividad residencial.

ARTICULO 42. Los respectivos Sectores que componen el Suelo urbano preverd la organizacion
de sus Usos, segun las actuales tendencias y vocaciones tradicionales, excepto los equipamientos
comunales o dotaciones urbanas que estaran regidos bajo criterios de impacto ambiental, expansién
planificada y movilidad urbana.

ARTICULO 43. PRINCIPIOS REGULADORES DE LA ESTRUCTURA VIAL .-A continuacion se
relacionan el conjunto de principios que regulan la estructura Vial para las correspondientes Areas
clasificadas y los respectivos Sectores.

Para las Areas Urbanas Consolidadas asi como en cada uno de los Sectores que las componen
debera estar presente el principio de Continuidad Estructural Vial. Segun este principio, los desarrollos
urbanisticos que sean planteados tanto a nivel de Areas Urbanas Consolidadas, como a nivel de
Sector deberd contener y sujetarse, de ser posible y conveniente urbanisticamente, al trazado
Histérico Ortogonal y de eje Lineal, adecuandose a las condiciones topograficas, que enriquecen y
equilibran la diversidad de ambientes en el recorrido de la estructura vial .

PARAGRAFO: Es indispensable prever y promover diversas expresiones de movimiento individual
adicionales al automovil.

ARTICULO 44. En las nuevas Areas Urbanizables La proyeccién de la estructura vial sera
consecuente a la investigacion del equilibrio entre la disposicién del espacio con sus caracteristicas
ambientales y la organizacion funcional de la ciudad.

ARTICULO 45: La parte de afectaciones a construcciones de estas vias cuyos recorridos existen sin los
anchos previstos en este Acuerdo, mantendran sus actuales especificaciones hasta tanto se determine la
construccion integral de la vias como prioritaria, 0 se planteen nuevas edificaciones, para las cuales se
exigira el retroceso necesario, previo estudio de menor afectaciéon posible. Para los nuevos desarrollos se
exigira el ancho minimo que se requiera.
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ARTICULO 46: Toda urbanizacion que se adelante en las areas no desarrolladas, debera prever un
sistema vial local que se integre a la malla actual y a la propuesta en el Plan Vial, asegurando el acceso a
todos los lotes previstos. No se permitiran vias con anchos menores a los establecidos en el presente
acuerdo, segun la funcién que prevea el disefio del desarrollo propuesto.

PARAGRAFO: Los terrenos requeridos para la construccién de las vias del sistema vial, mencionadas en
el articulo anterior, seran cedidos gratuitamente al Municipio por el urbanizador, quien entregara las vias
totalmente pavimentadas, con andenes, Sardineles sumideros y zonas verdes arborizadas. Las
especificaciones técnicas de disefio seran dadas por la Administracion Municipal acorde con lo
establecido en el presente acuerdo.

ARTICULO 47: Adicional a las anteriores cesiones y cuando el predio a desarrollar, esta afectado por
vias del Plan Vial, el urbanizador esta obligado a ceder gratuitamente al Municipio, las zonas producto de
esta afectacion, hasta un 7% del area total del lote, si la afectacion es mayor, la adquisicién se hara por
negociacién con el Municipio o por expropiacion segun lo indicado en la Ley.

ARTICULO 48: Cuando se realice un nuevo desarrollo en el sector rural debera preverse la prolongacion
del corredor de las vias del Plan Vial con el objeto de evitar dificultades en el desarrollo del sistema vial
futuro y la integracion de dichas areas.

ARTICULO 49: La obtencién de los terrenos necesarios para el desarrollo del Plan Vial, se hara por
intermedio de los siguientes procedimientos.

a- Por cesion obligatoria al desarrollar los predios aledafios.

b- Por expropiacién segun lo determina la Ley.

c- Por enajenacién voluntaria 0 compra directa, cuando el area de cesion obligatoria sea menor de lo
requerido para el desarrollo de las vias.

PARAGRAFO. La adquisicién de estos terrenos se ajustara al orden de prioridades, que establezca la
Administracién para la realizacion de las obras y previo concepto favorable de la Junta de Planeacion.

ARTICULO 50: Las obras correspondientes al Plan Vial seran adelantadas por el Municipio y su costo se
recuperara por el sistema de contribucién por Valorizacion, de acuerdo al estatuto de Valorizacién vigente.

ARTICULO 51: Facultese al Alcalde Municipal para contratar los estudios necesarios para el disefio de
las vias del Plan Vial y las intersecciones requeridas segun lo previsto en el presente Acuerdo.

ARTICULO 52: La Administracion Municipal adelantara los estudios relacionados con la organizacion del
tréfico dentro del area urbana, establecera la sefializacion requerida y las areas de parqueo sobre vias
segun los siguientes criterios:

a -Cantidad y flujo de trafico

b -Ancho de vias y caracteristicas de su disefio

¢ -Preservacion del area de conservacion y las areas residenciales

d -Caracteristicas de los usos segln sectores y generacién de trafico.

ARTICULO 53: Cuando la construccion de una obra contemplada dentro del plan vial, involucre la
instalacion de redes de servicios publicos su costo se sumara a la inversion, para los efectos de
recuperacion.

ARTICULO 54: PRINCIPIOS REGULADORES DE LA ESTRUCTURA AMBIENTAL .-A continuacion
se relacionan el conjunto de principios que regulan la estructura Ambiental para las correspondientes
Areas clasificadas y los respectivos sectores. La Estructura Ambiental de las correspondientes Areas
clasificadas y los respectivos Sectores, estdn conformadas por todos aquellos espacios territoriales,
publicos o privados, donde, sin perjuicio de que exista una intervencion del ser humano, deben ser
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preservados en razon de su valor ambiental, por su flora, fauna, aguas y suelos.

PARAGRAFO PRIMERO: Son componentes de la Estructura Ambiental, todos los centros o zonas
culturales y/o recreacionales, parques, lagos, cuencas 0 microcuencas de rios 0 quebradas, cerros,
bosques, la fauna, el aire y demas elementos ambientales similares.

ARTICULO 55. Habra una Estructura de Parques Publicos en cada una de las Areas nuevas
urbanizables, los cuales seran ubicados y definidos con precisién por los programas y proyectos que
desarrollen a partir del presente documento.

ARTICULO 56. En los limites de expansién entre las nuevas zonas urbanizables y los suelos
Suburbanos definidos sera conveniente implementar franjas amplias de bosques o zonas de
reforestacion en un ancho de 30 metros con una via de doble calzada de por medio en funcion de
evitar los procesos de erosion y en la busqueda de fomentar el equilibrio, la armonia y la convivencia .

ARTICULO 57: La Estructura Ambiental de las correspondientes Areas clasificadas, tendrd como
unico fin la proteccion de los recursos, en primer lugar, aquellos no renovables, como la condicién
necesaria para definir el modelo de desarrollo municipal que busca la compatibilidad entre las
exigencias del hombre urbano y las vocaciones del medio ambiente.

ARTICULO 58: PRINCIPIOS REGULADORES DE LA ESTRUCTURA DE SERVICIOS .- A
continuacion se relacionan el conjunto de principios que regulan la estructura de Servicios, en especial
los publicos para las correspondientes Areas clasificadas y los respectivos Sectores.

Se debera establecer un Sistema General de Redes y Estructuras -SGRE- de los distintos servicios
publicos, para las Areas nuevas, dicho sistema respondera a la previsién de la ocupacién y demanda
gue tendrd la ciudad en virtud de los principios de usos de suelo establecidos y la capacidad y oferta
de cada unos de los servicios que ofrezca la regién, en regulacion de las entidades competentes.

ARTICULO 59: Quienes deseen adelantar proyectos de urbanizacién, con arreglo a la Ley de
Servicios y a los principios generales de libre empresa, deberan ajustarse a las disposiciones
contenidas en el presente acuerdo y presentarle al Gobierno Municipal una propuesta de Planificacién
y disefio de todas las redes y mecanismos de prestacion de los servicios publicos para el respectivo
sector en el cual se adelantaria el proyecto.

ARTICULO 60: Quienes deseen adelantar proyectos de urbanizacion en las Areas Urbanizables, en
los mismos términos expresados en el paragrafo anterior deberan construir con sus propios recursos
las redes como lo reglamenta la Ley 142 de 1994 sobre servicios Publicos correspondientes al Sector
dentro del cual se encuentren.

ARTICULO 61: Sin perjuicio de lo anterior, el gobierno definira y pondra en practica mecanismos que
permitan soluciones temporales para aquellos que deseen llevar a cabo proyectos en los Sectores y
se dificulte la posibilidad de adelantar en el momento las obras de infraestructura de la totalidad del
Sector, siempre y cuando sea recomendable técnicamente y no sea perjudicial para el medio
ambiente y la salubridad de los pobladores.

ARTICULO 62: El gobierno establecerd mecanismos de incentivo para la concurrencia de todos los
propietarios de un Sector determinado en la construccién de la redes principales y proceder mediante
los mecanismos de expropiaciéon tanto por via Judicial como por via administrativa con el principio
constitucional de que el bien publico prima sobre el bien particular.

ARTICULO 63: Las correspondientes Areas clasificadas, estaran constituidas ademas por los
servicios turisticos, sociales, de salud, transporte y equipamiento, los cuales se regularan a través de
las politicas nacionales, departamentales y locales vigentes y futuras, que se establezcan en cada
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caso, permitiendo en preferencia alcanzar su fin desde los habitantes de los estratos
socioecondmicos mas bajos y el conjunto de la poblacién como unidad social de interés general.

ARTICULO 64: PRINCIPIOS REGULADORES DE LA ESTRUCTURA PRODUCTIVA.-A
continuacién se relacionan el conjunto de principios que regulan la Estructura Productiva para las
correspondientes Areas clasificadas.

Los suelos definidos dentro de los Elementos Territoriales y las correspondientes Areas clasificadas,
estaran siempre abiertas a las alternativas tecnolégicas y cientificas en el manejo de la economias de
produccion, en busca de nuevas experiencias agropecuarias dentro de los lineamientos del desarrollo
sostenible.

ARTICULO 65: El Suelo Urbano a través de las Areas Clasificadas , podran establecer por medio de
la Clasificacion General de sus Usos, agrupaciones privadas o publicas en funcion de fomentar y
potenciar la produccion local o regional.
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TITULO Il
COMPONENTE RURAL

CAPITULO |

ESTRUCTURA DE USOS DEL SUELO

ARTICULO 66: MEJORAMIENTO TECNOLOGICO DE LA PRODUCCION AGRICOLA

Las areas que presentan conflictos de usos del suelo identificadas en el documento Diagnoéstico, se
deben someter a un tratamiento de sostenibilidad ambiental incorporando programas de reforestacion,
conservacion y recuperacion de suelos, tecnologias ambientalmente sostenibles.

Las areas caracterizadas en el Diagnostico como zonas de produccion alta, deben ser fortalecidas con
programas de asistencia técnica, proyectos, sistemas de produccién intensiva, distritos de riego,
mejoramiento de la produccion.

ARTICULO 67: CONSERVACION DEL SUELO FRENTE A LA EXPLOTACION MINERA.-

Al municipio le corresponde coordinar con INGEOMINAS el inventario de las posibles fuentes
minerales, espacializarlas y darle al &rea el tratamiento respectivo de acuerdo a la zona donde se
encuentre, asi como el establecimiento de los factores ambientales que implicarian la explotacién.

ARTICULO 68: CENTROS POBLADOS.- La administracion municipal debe incorporar dentro del
Plan de Desarrollo, presupuesto de inversién para que bajo un estricto sentido de prioridades locativas
dichos asentamiento cuenten a largo plazo con esa infraestructura indispensable para consolidarles
como pequefios centros de produccién y comercializacion e intercambios econémicos.

Se recomienda fortalecer estos asentamientos mediante una politica de construccion de vivienda y el
mejoramiento en la dotacion de los servicios a la comunidad.

Teniendo en cuenta el nivel de consolidaciébn que presentan los anteriores asentamientos, el
municipio, delimitara sus areas urbanas de acuerdo al resultados de los Planes Parciales que se
deben adelantar, para garantizar el adecuado uso del suelo.

ARTICULO 69: NORMAS PARA LA PARCELACION DE PREDIOS RURALES

Para la parcelacién de predios rurales se tendra como unidad minima la unidad agricola familiar del
municipio UAF, que es la extension de terrenos que permite a la familia remunerar su trabajo y
disponer de un excedente capitalizable que coadyuve la formacién de su patrimonio.

ARTICULO 70: USOS DEL SUELO RELACIONADOS CON LOS CENTROS POBLADOS.- La
politica rural de centros poblados, debe estar determinada por las condiciones que ofrezca el territorio
en materia de extension geografica, densidad de la poblacion, su geomorfologia, posibilidades de
aprovisionamiento de servicios publicos, servicios sociales y, ademas, de las potencialidades
economicas de las areas rurales.

PARAGRAFO. Sin tener en cuenta el nivel de consolidacion que presentan los anteriores
asentamientos, el municipio, delimita sus areas urbanas tal como quedaron concebidas en el
diagnostico para garantizar el adecuado uso del suelo.
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ARTICULO 71: USOS DEL SUELO RELACIONADOS CON LAS AREAS PARA LA
CONSERVACION Y PROTECCION DE LOS RECURSOS NATURALES

El municipio de Guadalupe forma parte del area de transicion de las regiones naturales de la
Amazonia y La Region Andina, en ella se encuentra diversidad de bosques naturales y secundarios,
inumerables nacimientos de agua que forman parte del caudal del rio Magdalena, diversidad de fauna
y flora y sus crestas montafiosas hacen parte de la Reserva Forestal de la Amazonia creada por la ley
Segunda de 1959.

ARTICULO 72: El manejo de la problematica ambiental requiere de un esfuerzo en lo local y regional,
compartido con los municipios vecinos, motivando a los actores quienes toman decisiones frente al
uso y manejo del territorio, los gobernantes locales, la gobernacion y el gobierno central, con la
participacion activa de la comunidad.

ARTICULO 73. El inventario de las areas para la conservacion y proteccion de los recursos naturales
y del medio ambiente es el siguiente:

Los Ecosistemas de Proteccién Hidroldgica que son ecosistemas menores y dispersos caracterizados
por poseer areas pequefias con cobertura boscosa en la mayoria de los casos, cuya funcion
primordial es la proteccion de corrientes hidricas en sus zonas de nacimiento o recarga. También se
incluyen los Ecosistemas Boscosos que son las areas que aln se conservan con cubierta vegetal ya
sea con bosque primario o intervenido. Se localizan en extensas zonas, especificamente en las partes
altas de las crestas montafiosas en las veredas Rivera, Villa Viciosa y Alto Resinas. También hacen
parte de las Areas de Proteccién los relictus de bosque que se presentan como areas grandes o
pequefias y forman parte de los bosques de galeria o de los bosques que estdn inmersos en los
sistemas productivos actuales. Cumplen la funcién de proteccion de los recursos naturales, de refugio
y transito permanente de la fauna y embellecimiento paisajistico. Todos estos ecosistemas
actualmente estan amenazados por procesos de colonizacion, ampliacion de frontera agricola, usos
insostenibles como la extraccion de madera para lefia, posteaduras, ebanisteria etc. Dichas practicas
se realizan mediante la tala raza con la concebida desproteccién del suelo.

Otros elementos que conforman las areas para la proteccién y conservacion de los recursos naturales
son los atractivos turisticos como la Cascada La Perica, Laguna de Guapotén, Cascada la Planta,
Caucho EIl Solterén, las terrazas indigenas de la vereda EI Marmato, el Valle de las Orquideas, La
Laguna el Alto y su entorno paisajistico. También se deben conservar los recursos hidricos asi como
su hébitats natural.

ARTICULO 74: AREAS DE INTERES PARA ACUEDUCTOS (Art. 111 Decreto Ley 2811 de 1974)

La quebrada la Viciosa surte de agua el area urbana y parte rural del municipio de Guadalupe en la
vereda La Planta actualmente; y el proyectado en la vereda Villaviciosa; La quebrada la Perica es la
fuente abastecedora del area urbana del vecino municipio de Altamira a la altura de la vereda Las
Mercedes.

La quebrada La Pescada abastece 4 acueductos regionales del area rural del municipio de Garzéon y
un distrito de riego que se esta construyendo en el llano de La Virgen."

PARAGRAFO PRIMERO. Las microcuencas antes mencionadas deben ser declaradas a corto plazo
de interés publico por el Concejo Municipal y administrada por el municipio en forma conjunta con la
CAM y con la participacion de la comunidad.

! Inspeccién de La Jagua (Garzédn)
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PARAGRAFO SEGUNDO. El municipio debe adquirir con el apoyo de la CAM y la comunidad en el
inmediato, corto, mediano y largo plazo las zonas de nacimientos de las quebradas que surten los
principales acueductos del municipio, de igual manera debe emprender programas de aislamiento,
reforestacion de las fajas longitudinales adyacentes a los drenes de las principales microcuencas.

PARAGRAFO: Estas areas se consideran de interés publico en los términos de la ley 99 de 1993 y su
preservacion corresponde conjuntamente al municipio y a la Corporacién Auténoma Regional de
acuerdo con lo estipulado en el Decreto Ley 2811 de 1974, con la opcion de la participacion de la
comunidad.

ARTICULO 75. USOS DEL SUELO RELACIONADOS CON LAS AREAS CUBIERTAS DE
BOSQUES.- Se refiere a los bosques naturales primarios que se encuentran dentro y fuera del
sistema de areas protegidas, que albergan abundantes especies de flora y fauna nativa, protegen el
suelo y lo convierten en importantes areas de recarga hidrica; Las areas cubiertas por bosques
secundarios que se encuentran en los valles estrechos de algunas microcuencas; Los relictus
boscosos que se presentan inmersos en los sistemas productivos.

PARAGRAFO PRIMERO: El municipio y las entidades encargadas de la conservacion de los recursos
naturales, la CAM y Cormagdalena deben a corto plazo disefiar y empezar a desarrollar estrategias
especificas para conservar la actual cobertura del suelo.

Entre esas estrategias podran figurar las siguientes:

- Adquisicién de terrenos de las areas de significancia ambiental a través de las Juntas de Accion
Comunal y la Administraciénn Municipal..

- Construccién de minidistritos de riego para el aprovechamiento 6ptimo del suelo.

- Establecimiento de mecanismos de apoyo a los campesinos que habitan esta zona en materia de
sustitucién de labores agropecuarias o de cultivos ilicitos, por el de la explotacién racional del
bosque para evitar la expansion de la frontera agricola y ganadera.

ARTICULO 76: ElI Cédigo de los Recursos Naturales en su articulo 178 establece que los suelos del
territorio nacional deberan usarse de acuerdo con sus condiciones y factores constitutivos. Agrega
que se determinara el uso potencial de los suelos, segun factores fisicos, ecolégicos y
socioecondmicos de la region.

La ejecucion de programas de esa naturaleza implica compromisos a corto, mediano y largo plazo que
tengan en cuenta las siguientes acciones y programas:

ARTICULO 77: PROTECCION Y CONSERVACION DE LAS AREAS PARA LA PRODUCCION
AGROPECUARIA: El aprovechamiento de los suelos del municipio para cualquier uso debera
efectuarse en forma que mantenga su vocacion forestal, se deben aplicar normas técnicas de manejo
para evitar su pérdida o degradacién y asegurar de este modo su conservacion.

ARTICULO 78:. El Cédigo de los Recursos Naturales establece (articulo 180) que es deber de todos
los habitantes del municipio colaborar con las autoridades en la conservacion y el manejo adecuado
de los suelos. Las personas que realicen actividades agricolas, pecuarias, forestales o de
infraestructura, que afecten o puedan afectar los suelos, estaran obligadas a llevar a cabo las
practicas de conservacion y recuperacion que se determinen de acuerdo con las caracteristicas
regionales.

ARTICULO 79: Le corresponde al municipio a corto, mediano y largo plazo, espacializar en forma
detallada las &reas para la produccion agropecuaria, forestal y minera a través de la UMATA, y
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difundir y asesorar el manejo de cada un de las unidades correspondientes, ejecutar las actividades
gue sean necesarias para educar a la poblacion sobre la mas adecuadas practicas de conservacion
de los suelos y de sus recursos hidricos y forestales, por cuanto le compete a esta dependencia la
formulacion y ejecucion del “Plan de Desarrollo Agropecuario”.

ARTICULO 80: SECTOR DE RONDA DE LOS RIOS.- Se refiere a la franja paralela de los cauces de
las aguas. el ancho de esa franja protectora que para quebradas debe ser de 30 metros y para los
rios de 50 metros por ambos costados. La franja de ronda se mide a partir de la cota maxima de
inundacion pero el municipio podra ampliar esta franja en lugares en donde asi lo aconseje el mejor
control de las aguas y declararlas como zonas de proteccion.

ARTICULO 81: ACCIONES MUNICIPALES DE ATENCION Y PREVENCION DE DESASTRES .- La
ley 46 de 1988 creo el Sistema Nacional de Atencion y Prevencién de Desastres y mediante el decreto
919 de 1989 se organiz6 dicho sistema y se codifico las normas vigentes relativas a esta materia.

PARAGRAFO PRIMERO. A partir de esta reglamentacion los organismos de planeacion del orden
territorial estan obligados a tener en cuenta las orientaciones y directrices sefialadas en el Plan
Nacional para la Prevencién y Atencion de Desastres.

PARAGRAFO SEGUNDO. En el articulo 6° del decreto 919 de 1989 quedd establecido que todas las
entidades territoriales tendran en cuenta en sus planes de desarrollo, el componente de prevencién y
atencion de desastres y, especialmente, disposiciones relacionadas con el ordenamiento urbano, las
zonas de riesgo y los asentamientos rurales, asi como las apropiaciones indispensables para el efecto
en los presupuestos anuales. Asi mismo prevé este articulo que para asegurar su cumplimiento, la
administracion municipal debera crear cargos técnicos encargados de atender el componente de
prevencion de desastres de los respectivos planes de desarrollo.

PARAGRAFO TERCERO. El articulo 62 del decreto 919 de 1989, establece las funciones de los
municipios y departamentos en relacién con la prevencién y atencién de desastres, funciones que en
el caso Guadalupe resultan altamente comprometedoras dadas las amenazas naturales identificadas
en este Plan. En un municipio como este, las acciones de atencion y prevencién de desastres son
forzosamente permanentes.

ARTICULO 82. CLASIFICACION DE LOS USOS DEL SUELO SEGUN LA ZONIFICACION
AMBIENTAL

= Area Forestal protectora APFPt

Es la zona que debe ser conservada permanentemente con bosques naturales o artificiales para
proteger estos mismos recursos u otros naturales renovables. En el area forestal protectora debe
prevalecer el efecto protector y solo se permitira la obtencién de frutos secundarios del bosque.

Su finalidad exclusiva es la proteccién de suelos, aguas, flora, fauna, diversidad biolégica,
recursos genéticos u otros naturales renovables.

Uso principal: 1, 18

Usos compatibles: 2, 3, 4

Usos condicionados: 5

Usos prohibidos: todos los demas.

= Area forestal protectora — productora APFPt — Pd

Se entiende por &rea forestal protectora — productora la zona que debe ser conservada
permanentemente con bosques naturales o artificiales para proteger los recursos naturales
renovables y que ademds puedan ser objeto de actividades de produccion sujeta necesariamente
al mantenimiento del efecto protector. Su finalidad es proteger los suelos y demas recursos
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naturales, pero pueden ser objeto de usos productivos, sujetos al mantenimiento del efecto
protector.

Uso principal: 1, 18 y 27

Usos compatibles: 2y 4

Usos condicionados: 17,8y 5
Usos prohibidos: todos los demas.

= Area amortiguadora de perturbaciones Apza

Hace referencia a la zona de amortiguaciones del area forestal protectora, con la finalidad de
prevenir perturbaciones causadas por actividades humanas con el objeto que causen alteraciones
que atenten contra el area protegida.

Uso principal: 1y 18

Usos compatibles: 2,4y 5

Usos condicionados: 17, 9, 8y 16
Usos prohibidos: todos los demas.

PARAGRAFO PRIMERO: Para identificar los cédigos de los usos del suelo; se deben recurrir a
las tablas respectivas en el documento de formulacion.

ARTICULO 83: CLASIFICACION DE LOS USOS DEL SUELO SEGUN LA PRODUCCION
ECONOMICA.

= Areas de produccion Agropecuaria Intensiva APAI

Areas para cultivos mecanizados con intenso empleo de insumos agricolas y maquinaria.
Comprende los suelos de alta capacidad agroldgica, en los cuales se pueden implantar sistema de
riego y drenaje, caracterizados por el relieve, sin erosidn, suelos profundos y sin peligro de
inundacion.

Uso principal: 10, 19, 20, 21, 25y 26
Usos compatibles: 3, 16 y 5
Usos condicionados: todos los demas.

= Areas de produccién agropecuaria de intensidad moderada APAmM

= Areas donde es necesario realizar un trabajo previo de adecuacion del suelo para ser
utilizadas en cultivos y/o actividades pecuarias. Tiene restricciones fuertes en espacio,
economia y mercadeo.

Son aquellas areas con suelos de mediana capacidad agrolégica; caracterizadas por un relieve

plano a moderadamente ondulado, profundidad efectiva de superficial a moderadamente

profunda, con sensibilidad a la erosién, pero que puede permitir una mecanizacién controlada a

uso semi-intensivo.

Uso principal: 7,11y 24

Usos compatibles: 5, 17 y 18

Usos condicionados: 16, 23, 9, 12, 21, 14, 22y 25
Usos prohibidos: 13 y 15.

- Areas de produccién agropecuaria de intensidad Baja APAb
Areas con explotaciones agropecuarias tradicionales con poca rentabilidad, sin tecnologia
adecuada y bajas condiciones sociales.

Son aquellas con suelos poco profundos pedregosos, con relieve quebrado susceptibles a los
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procesos erosivos y de mediana a baja capacidad agroldgica. Generalmente se ubican en las
laderas de las formaciones montafiosas con pendientes mayores al 50%.

Uso principal: 24, 27, 17, 3

Usos compatibles: 1, 2, 3, 14,19, 20y 21
Usos condicionados: 23, 16, 7, 8, 9, 12, 22
Usos prohibidos: 10, 13,14 y 23.

= Areas para la produccién minera

Al municipio le corresponde coordinar con INGEOMINAS el inventario de las posibles fuentes
minerales, espacializadas y darle al area el tratamiento respectivo de acuerdo a la zona donde se
encuentre, asi como el establecimiento de los factores ambientales que implicarian la explotacion,
ya que en el momento no se cuanta con el inventario de dichos recursos.

PARAGRAFO PRIMERO: Para identificar los cédigos de los usos del suelo; se deben recurrir a
las tablas respectivas en el documento de formulacion.

ARTICULO 84. MEJORAMIENTO TECNOLOGICO DE LA PRODUCCION PECUARIA.- En cuanto a
la actividad pecuaria, ésta se desarrolla en la mayoria de los casos en forma tradicional, sin
tecnificar, con baja capacidad de carga por hectarea. Son pocas las que presentan programas de
mejoramiento de razas, mejoramiento de especies gramineas y rotacion de pastos.

PARAGRAFO PRIMERO EI municipio debe estructurar programas de asistencia técnica en
coordinacion con el SENA, CORPOICA, e instituciones publicas y privadas para hacer extensiva la
aplicacion de nuevas tecnologias a los moradores de la region.

ARTICULO 85. LA ALTERNATIVA DE LAS EXPLOTACIONES AGROPECUARIAS CONFINADAS.-
Explotaciones confinadas son las que corresponden a galpones porcicolas, galpones avicolas o de
otras especies, ganaderia en establos, estanques piscicolas, viveros o invernaderos como en el caso
de las flores.

En el municipio de Guadalupe, este tipo de explotaciones es poco comun. No obstante el municipio
debe abordar algunos de estos sistemas para el aprovisionamiento local y con excedentes para el
abastecimiento en otros municipios.

PARAGRAFO PRIMERO: La produccion agropecuaria confinada es altamente rentable y ocupa
mano de obra semi-especializada razén por la cual es recomendable para la generacién de empleo
Por tal razén se debe construir la granja agricola demostrativa, paralelamente a la planta del manejo
de basuras, donde se fabriquen y utilicen los abonos organicos y sea esta una alternativa altamente
rentable y ambientalmente sostenible para la localidad.

ARTICULO 86: MEJORAMIENTO DEL EQUIPAMIENTO EDUCATIVO :

Se requiere en el corto y mediano plazo la construccion de las escuelas en las veredas La Cabafia y
La Esmeralda y la terminacién del Colegio Agricola de Miraflores. La administracion municipal ademas
debera implementar programas y estudios tecnolégicos, fomentando en las nuevas generaciones el
espiritu investigativo, garantizando la continuidad en el desarrollo y seguimiento de los proyectos y
estudios a realizar; Se debe acoplar un nuevo sistema de educacion no formal y de adultos, ampliar
los programas de desarrollo y participacion comunitaria, desarrollar programas integrales para el
mantenimiento, conservacion de la infraestructura educativa mejorando su dotacién; elaborando un
pensum educativo teniendo en cuenta las siguientes variables:

e Temporada de recoleccion de cosechas
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Epoca de lluvias

Programas agropecuarios potenciales

Programa académico presencial y semipresencial
Mejoramiento de la infraestructura fisica asi como su dotacion

ARTICULO 87: MEJORAMIENTO DE LOS SERVICIOS DE SALUD:

se requiere en el corto plazo, la dotaciéon de los puestos de salud de los centros suburbanos de
Miraflores y Resinas, esto garantizara en el futuro una mejor atencion.

El municipio debera apoyar el proyecto de el establecimiento del Centro Interdepartamental para la
Salud con cobertura para los departamentos del Huila, Caqueta, Putumayo, del Instituto de los
Seguros Sociales |.S.S. que llama “Clinica Adriano Perdomo Truijillo” que se construira en la ciudad de
Neiva.

ARTICULO 88: MEJORAMIENTO DEL SERVICIO DE ACUEDUCTO

El municipio debe en el corto plazo, gestionar recursos para cofinanciar la construccién o terminacién
de los acueductos para las siguientes veredas: Chontaduro, Las Mercedes, La Danta, Porvenir, Alto
resinas, Miraflores, Guamal y Buenos Aires.

ARTICULO 89: MEJORAMIENTO DE LA DISPONIBILIDAD FINAL DE DESECHOS SOLIDOS Y
LiQUIDOS

Para el caso de los desechos sélidos del area rural, en las veredas que no cuentan con el servicio de
recoleccion, el municipio en conjunto con otras instituciones del orden regional como la CAM vy el
Comité de Cafeteros, deben realizar campafias masivas sobre el manejo y aprovechamiento
sostenible de las basuras domiciliarias, produccion de compost y realizacién de programas de
reciclaje.

TITULO i
COMPONENTE URBANO
CAPITULO |
ASPECTOS GENERALES

ARTICULO 90: CARACTER DE LAS NORMAS.- las normas consignadas en los capitulos | y Il de la
presente titulo tiene el caracter de normas generales y por tanto una vigencia minima de seis (6)
afios de conformidad con lo dispuesto con el articulo 15 de la Ley 388 de 1.997, por lo tanto no podran
ser, modificadas o derogadas con anterioridad a la vigencia de este plazo, salvo que medie una
revision total o parcial del Esquema de Ordenamiento Territorial.

Las normas contenidas en el Titulo Ill, asi como aquellas que desarrollen o complemente la
normatividad del presente acuerdo, tendran el caracter de normas urbanisticas complementarias y
por lo tanto su vigencia sera de tres (3) afios .



ACUERDO ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
GUADALUPE, MUNICIPIO LIDER EN EFICIENCIA ADMINISTRATIVA

CAPITULO Il

ARTICULO 91: MEJORAMIENTO DEL SISTEMA DE EQUIPAMIENTO URBANO

El municipio debe integrar los elementos de conservacion y proteccién de los recursos naturales y del
medio ambiente de la zona urbana tales como las rondas hidricas de la quebrada La Viciosa, el
zanjon de La Jicua, el rio Suaza, la franja de la ladera de la colina situada al Sur-Este que forma parte
del perimetro urbano, los anillos viales, al ejercicio del sano esparcimiento en el deporte y la
recreacion. Se deben reglamentar algunas vias para su uso como ciclovia en dias definidos, realizar
obras de embellecimiento sobre escenarios deportivos y parques. En el corto plazo se debe realizar el
cerramiento del campo de futbol y la construccion de polideportivo en el barrio Villa del Prado

ARTICULO 92: MEJORAMIENTO DE LOS EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS
e Plaza de Mercado:

El municipio debe en el inmediato y corto plazo, finalizar las obras relacionadas a la construccion del
salon mudltiple para el establecimiento de cacharros y de mercado campesino. También se debe
ampliar el area de la estructura de la actual plaza de mercado con el proposito de establecer los
expendios de carne. De esta manera, la actividad del mercado se hard mas facil y con un mayor
orden.

e Matadero Municipal

Para el matadero municipal, se debe en el inmediato y corto plazo continuar con el proceso de
modernizacion al que actualmente esta sometido. Con dichas obras sera mas fécil el manejo del ganado
y la labor del sacrificio.

ARTICULO 93: MEJORAMIENTO DE LA DISPONIBILIDAD FINAL DE DESECHOS SOLIDOS Y
LIQUIDOS

La administracion municipal se propone en el inmediato y corto plazo realizar en dicho sitio el manejo
adecuado de los desechos s6lidos mediante la construccion de una planta integral de tratamiento de
reciclaje, compostaje y microrrelleno. Complementario a esto se construird una granja integral.

La administracién municipal debe gestionar recursos con diversas entidades del estado para que en el
corto y mediano plazo realice la eleccion y adquisiciébn de un terreno apropiado, asi como la
construccion de una planta de tratamiento de residuos liquidos preferiblemente mediante un sistema
de circulacién lenta (UASS ) debido a que es casi imposible realizar sistemas econdémicos de
tratamientos de aguas negras a través de la construccion de lagunas de oxidacién, por la carencia de
un lugar adecuado ya que las areas posibles presentan problemas de inundacién por el rio Suaza y la
guebrada La Viciosa. En el inmediato plazo es necesario adelantar los estudios de prefactibilidad
correspondientes para la realizacién de la obra mencionada.

El municipio debera ha liderado un programa de apoyo para la construccién de unidades sanitarias
familiares con pozos sépticos los cuales han dado un magnifico resultado.

El municipio debe continuar con el programa de ampliacién de unidades sanitarias en el corto,
mediano y largo plazo para ampliar la cobertura en todo el area rural. De igual manera el Comité de
Cafeteros debe implementar el apoyo para la construccién de beneficiaderos ecoldgicos. Estos
programas deben ir acompafiados con campafas de sensibilizacion ambiental y el conocimiento sobre
la importancia de los recursos naturales y del medio ambiente.
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ARTICULO 94: MEJORAMIENTO DEL EQUIPAMIENTO PARA RECREACION Y DEPORTES

El municipio debera gestionar recursos en el mediano y largo plazo para la construccion de un centro
recreacional, parques infantiles, concha acustica y la casa de la cultura que promueva el interés por
otras formas de recreacion como lo son las danzas, el teatro, la poesia, la musica y en general las
artes corporales y escénicas. En el corto plazo debe dar soluciones a las necesidades del
mejoramiento de polideportivos existentes, iluminacion y arreglo de canchas.

ARTICULO 95: SISTEMA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL .-

Los programas de vivienda de interés social estaran encaminados al mejoramiento de vivienda en
coordinacion con el gobierno nacional y departamental. Los programas de vivienda de interés social
se localizaran en los terrenos con mejores condiciones topograficas y geotécnicas.

ARTICULO 96: SUELO DE PROTECCION AMBIENTAL Y DEL PAISAJE.-

La cabecera municipal de Guadalupe sobre su costado Nor-Occidente y Sur-Oriente es bordeada por
el rio Suaza y la quebrada la Viciosa respectivamente. Por tal razén es necesario conservar y proteger
las rondas hidricas, en una franja que se considere como suficiente para tal fin y que esté por encima
de la cota maxima de inundacion. También se debe proteger la ronda hidrica de el zanjén de la Jicua y
de el dren artificial que pasa por el barrio El Jardin. Otro lugar objeto de la conservacion y proteccién
es la franja de la colina que bordea el costado Sur de la cabecera municipal, cuya pendiente es
superior al 25% y que forma parte del perimetro urbano.

En estas areas se deberd implementar en el corto, mediano y largo plazo, acciones tendientes a la
proteccién mediante el establecimiento de corredores verdes, construccién de parque bosques. Se
llevardn a cabo programas de reubicacion de viviendas en las areas que asi lo requieran; De esta
forma, se obtendra un mayor espacio publico para el sano esparcimiento y recreacién pasiva.

ARTICULO 97: CLASIFICACION DE LOS USOS DEL SUELO SEGUN ACTIVIDAD

Guadalupe en su cabecera municipal no presenta una independencia bien marcada de los usos del
suelo segun su actividad mas y sin embargo se ha adquirido en el correr de los tiempos una
distribucién aunque no muy marcada de los usos del suelo.

Area Residencial AR

Corresponde al 80% de area urbana distribuido en los tres estratos, cubre a totalidad de los barrios.
En su mayoria el area residencial es poco densa y se observa la presencia de construcciones en un
solo nivel y en diversos tipos de materiales pero con la constante de presentar grandes solares o
patios, este fendmeno se hace evidente principalmente en los barrios de Santa Lucia, Centro y Nifio
Jesus.

Desde el punto de vista arquitectonico se observa una tendencia de construccidén totalmente
heterogénea en donde los disefios y estilos no apuntan hacia una uniformidad en la construccion. Es
facilmente diferenciable el sitio de fundacion de las nuevas &reas de expansién por caracteristicas
tales como: diferencia en los materiales de construccion, area de los lotes de terreno y de las
construcciones mismas, altura de las construcciones, longitud de las cuadras y el disefio urbanistico
de los mismos sectores.
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Uso Principal: 1

Uso Compatible: 2,5y 8.

Uso Condicionado: 3y 4.

Uso Prohibido: Todos los demés.

Area Residencial- Comercial ARC

Algunas viviendas de estos sectores también cumplen funcidon de establecimientos comerciales,
caracteristico de los asentamientos pequefios. Los inmuebles de estas caracteristicas se localizan en
el anillo envolvente del parque principal (Barrio Centro), es posible ubicar inmuebles con
adecuaciones especificas para comercio. El resto del sector comercial se localiza sobre el corredor
vial de la avenida Cervantes (calle 4%) desde su inicio en el barrio Aranzazu (carrera 14) hasta la
carrera 32 conectado a este corredor se encuentra otro mas pequefio que comprende la carrera 52
entre calles 42 y 12, la cual se convierte en la salida hacia el departamento del Caqueta, sobre estos
corredores viales se localizan establecimientos de comercio puntual tales como bombas de gasolina,
almacenes de repuestos para automoviles, hoteles, restaurantes, farmacias, ferreterias y otros.

Uso Principal: 1y 2.

Uso Compatible: 3,4,5y 8.
Uso Condicionado: 6.

Uso Prohibido: Todos los demas.

Area Institucional Al

Esta conformado por los terrenos ocupados por el Hogar del Anciano en el barrio Nifio Jesus, la Caja
Agraria, Parroquia de nuestra Sefiora de Guadalupe, Anexa, Plaza de Mercado, Casa de la Cultura,
Juzgado Unico municipal en el barrio Centro; Telecom, Policia Nacional, Casa del Café en el barrio
Industrial; Escuela Urbana Mixta, Escuela Urbana Central, Centro de Salud, Hogar de Paso en el
barrio Las Brisas; Colegio Departamental Maria Auxiliadora en el barrio Aranzazu; Cementerio en el

barrio San Vicente.

Uso Principal: 3

Uso Compatible: 1,2,5y8

Uso Condicionado: 4.

Uso Prohibido: Todos los demas.

Area de Desarrollo Recreativo ADR

En el casco urbano los suelos destinados al uso recreacional lo conforman el polideportivo del barrio
Santa Lucia, el parque Nifio Jesus, y la cancha de futbol en el barrio San Vicente. De igual manera se
cuenta con un predio destinado a la construccion de la casa de la cultura y un pargue recreacional .

Este lote se ubica frente al colegio Maria Auxiliadora.

Uso Principal: 5

Uso Compatible: 8

Uso Condicionado: 2y 3.

Uso Prohibido: Todos los demas.
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Area de Desarrollo Potencial ADP
Corresponde a aquellas &reas urbanas sobre las cuales se piensa desarrollar actividades urbanisticas

nuevas (Suelo de expansion urbana).

Se localiza especificamente sobre el sector sur-occidental del &rea urbana y se proyecta como la zona
para la construccion de vivienda de interés social.

Uso Principal: 1

Uso Compatible: 2, 3,5y 8.

Uso Condicionado: 4.

Uso restringido: Todos los demas.

Area de Mejoramiento Integral AMI

Corresponde a aquellas areas que van a sufrir transformaciones debido a la construccion de obras
viales urbanas.

Se localiza sobre los corredores de las vias tipo | proyectadas para construir en el mediano y largo
plazo.

Uso Principal: 5y 8.

Uso Compatible: 2y 3

Uso Condicionado: 1,4y 6.

Uso Prohibido: Todos los demas.

Area No Urbanizable ANU
Corresponde a aquellas areas de tratamiento especial sobre las cuales no se puede adelantar ningin

tipo de construccién para vivienda.

Su uso se restringira a la construccidn de infraestructura, pequefia industria, Agricultura intensiva y
rondas de proteccién hidrica.

Uso Principal: 8

Uso Compatible: 4y 5.

Uso Condicionado: 3,7,9,10y 11
Uso Prohibido: Todos los demés.

ARTICULO 98: MEJORAMIENTO DE LA ESTRUCTURA VIAL URBANA-

El municipio debe en el corto y mediano plazo gestionar recursos para llevar a cabo el siguiente plan
vial en la zona urbana:

e Una via panordmica paralela al Rio Suaza partiendo desde la carrera 10 con Avenida Cervantes y
ensanchando la via con la calle 6 hasta la carrera primera. Esta sera una via recreacional
vehicular y que ademds formard parte de un cinturén verde.

e Avenida circunvalar que inicia en la Avenida Cervantes con Carrera 11, sigue en direccion sur
hasta encontrar el limite del perimetro urbano. de alli sigue bordeando dicho perimetro en
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direccién Sur-Este hasta encontrar la calle 2da y continta sobre esta calle hasta encontrar la
carrera 6.

e Construccion de una via de 6 mtrs de ancho, para desembotellar los barrios El Bosque y Villa del
Prado.

e Prolongacion de la calle 3ra desde la Carrera 2da hasta la Carrera 1ra bis. Para ampliar la malla
vial en el barrio El Progreso.

e Ampliacién de la Avenida Cervantes, siendo esta el gje articulador o via principal.
ARTICULO 99: DEFENSA DEL ESPACIO PUBLICO:

Entiéndese por Espacio Publico, al conjunto de inmuebles publicos y los elementos Arquitectonicos y
Naturales de los inmuebles privados destinados por su naturaleza usos o afectacion a la satisfaccion
de necesidades urbanas colectivas que trascienden los limites de los intereses individuales de los
habitantes.

El destino de los bienes de uso publico incluidos en el espacio publico de las areas urbanas y rurales
no podra ser variado sino por el Concejo Municipal, a iniciativa del Alcalde y con la aprobacién previa
del Consejo Municipal de Planeacién, siempre y cuando sean canjeados por otros de caracteristicas
equivalentes mediante convenios colectivos.

El inventario general de los elementos constitutivos del espacio publico lo contemplan:

Las areas para la conservacion y preservacion del sistema hidrico de la quebrada La Viciosa, el rio
Suaza y del zanjon de La Jicua asi como la franja de la ladera de la colina situada al Sur-Este que
forma parte del perimetro urbano.

También lo componen las &areas integrantes de circulacion peatonal y vehicular constituida por los
componentes de los perfiles tales como areas de control ambiental, zonas de mobiliario urbano,
sefializacion, andenes, Sardinales, cunetas, bahias de estacionamiento, bermas, separadores,
reductores de velocidad. Calzadas y carriles; componentes de los cruces o intersecciones como
esquinas.

Las areas articuladoras del espacio publico y de encuentro tales como parques, zonas verdes de
cesion gratuita, plazas, plazoletas, escenarios deportivos; escenarios culturales y de espectaculos al
aire libre.

También esta constituido por los componentes del amoblamiento urbano como:

Mobiliario tales como teléfonos; elementos de organizacion tales como paraderos y semaforos;
Elementos de ambientacién como luminarias , materas , bancas, esculturas y murales; Elementos de
recreacion; elementos de servicio tales como casetas de ventas, de turismo y muebles de
envoladores; Elementos de Salud e higiene tales como bafios publicos, canecas para reciclar la
basura; Elementos de seguridad como barandas, pasamanos, serenas, hidrantes equipos contra
incendios.

La intervencion de entidades del orden Nacional, Departamental o Municipal para la construccién de
redes de acueducto, alcantarillado, energia eléctrica, gasoducto, telefonia o para la instalacion de
equipamiento o mobiliario en el espacio de uso publico debera contar con la aprobacion de la
Administracién Municipal.
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ARTICULO 100.- OCUPACION DEL ESPACIO PUBLICO.- Queda prohibida la ocupacion de los
andenes para el estacionamiento de vehiculos e igualmente queda prohibida la ocupacién de los
espacio publicos para la reparacidon de automotores o para cualquier otra actividad similar por parte
de particulares .

La alcaldia municipal podra conceder permiso para la ocupacion de vias por parte de vendedores
ambulante siempre y cuando se cumpla con las siguientes requisitos:

Para ocupacion temporal y en lugares fijas por el consejo municipal de Planeacion.
Que las actividades a realizar no atenten contra la salud o el bienestar de la comunidad.

ARTICULO 101: VIVIENDA DE INTERES SOCIAL.

La vivienda es otro de los factores que determinan el aspecto econémico, social, y cultural del hombre
, las condiciones de esta, caracterizan el grado de desarrollo de un grupo social.

PARAGRAFO :

En la cabecera municipal se ha destinado una zona para la posible expansién urbana de por lo menos
3.5 hectéareas contiguo al barrio villa del prado.

ARTICULO 102: NOMENCLATURA: La Administracién municipal asignara la nomenclatura urbana
correspondiente segln la propuesta béasica contenida en el plano de nomenclatura.

PARAGRAFO: La fijacién de la nomenclatura es un oficio de la Administracion Municipal, mediante el
cual expedira el reglamento correspondiente, definira la nhomenclatura vial y de cada predio urbano y
expedira las certificaciones correspondientes, cuando éstas le sean solicitadas por el interesado, quien
debe presentar el recibo del impuesto predial con el registro del pago del afio en curso.
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CAPITULO Il

DE LAS LICENCIAS

ARTICULO 103: LICENCIAS .- Es el acto administrativo por el cual la Administracién Municipal
autoriza la construccion o demolicién de edificaciones y la urbanizacion o parcelacion de predios en
las areas urbanas, suburbanas o rurales con base en las normas urbanisticas y/o arquitectonicas y
especificaciones técnicas vigentes.

e LICENCIA DE URBANISMO .- La licencia de urbanismo es la autorizacién para ejecutar en un
predio la creacion de espacios abiertos publicos o privados y las obras de infraestructura que
permitan la construccion de un conjunto de edificaciones acordes con el Esqguema de
Ordenamiento Territorial del municipio. Son modalidades de la licencia de urbanismo la
autorizaciones que se concedan para la parcelacion de un predio en suelo rural o urbano , para
el loteo o la subdivision de predios para urbanizacion o parcelacion y, el encerramiento temporal
durante la ejecucion de las obras autorizadas .

e LICENCIA DE CONSTRUCCION. La licencia de construccion es la autorizacién para desarrollar
un predio con construcciones, cualquiera que ellas sean, acordes con el Esquema de
Ordenamiento Territorial y las normas urbanisticas del municipio y sus modalidades son las
autorizaciones para ampliar, adecuar, modificar, cerrar y demoler construcciones.

e LICENCIA DE FUNCIONAMIENTO . La licencia de funcionamiento es la autorizacion para
desarrollar una actividad comercial en un predio con uso, acordes con el Esquema de
Ordenamiento Territorial y las normas urbanisticas del municipio.

ARTICULO 104: DELINEACION URBANA .- Es la informacion que la Administracion Municipal
suministra a solicitud de un interesado sobre las normas urbanisticas y/o arquitectdnicas y
especificaciones técnicas que afectan a un determinado predio.

ARTICULO 105: PERMISOS .-Es el acto administrativo por el cual la Administracion Municipal
autoriza la ampliacién, modificacion, adecuacion, y reparacion de edificaciones localizadas en las
areas urbanas, suburbanas o rurales con base en las normas o especificaciones técnicas vigentes .

ARTICULO 106: VECINOS.- Para todos los efectos previstos se entiende por vecino a los
propietarios, poseedores y tenedores de todos los precios colindante sin distincién alguna.

ARTICULO 107: CESION OBLIGATORIA.- Es la enajenacién gratuita de tierras a favor del
municipio , que se da en contraprestacién a la autorizacion a urbanizar o parcelar.

ARTICULO 108: OBLIGATORIEDAD.- Para adelantar obras de construccion , ampliacién,
modificacién y demolicion de edificaciones, de urbanizaciones y parcelacion en terrenos urbanos vy
rurales se requiere la licencia correspondiente expedida por la Administracion Municipal antes de la
iniciacion .

Igualmente se requerira licencia para el loteo o subdivision de predios para urbanizaciones o
parcelaciones en toda clase de suelo, asi como para la ocupacion del espacio publico con cualquier
clase de amoblamiento

ARTICULO 109: TITULARES DE LICENCIAS .- Podran ser titulares de licencias los titulares de
derechos reales principales, los poseedores , los propietarios del derecho de dominio a titulo de
fiducia y los fideicomitantes de las mismas fiducias, de los inmuebles objeto de la solicitud.
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ARTICULO 110: DOCUMENTOS QUE DEBE ACOMPANAR LA SOLICITUD DE LICENCIA DE
CONSTRUCCION .- Toda solicitud de licencia debe acompafiarse de los siguientes documentos:

1. copia del certificado de libertad y tradicion del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud ,
cuya fecha de expedicién no sea anterior en mas de tres (3) meses a la fecha de solicitud.

2. Si el solicitante de la licencia fuera una persona juridica , debera acreditarse la existencia y
representacion de la misma mediante certificado de la camara de comercio.

3. Copia del recibo de pago del ultimo ejercicio fiscal del impuesto predial del inmueble o inmuebles
objeto de la solicitud donde figure la nomenclatura alfanumeérica del predio.

4, Plano de localizacién e identificacién del predio o predios objeto de la solicitud, incluyendo los
amarres poligonales reales con sus respectivos levantamientos con curvas de nivel.

5. La relacion de la direccion de los vecinos del predio o predios objeto de la solicitud y si fuere
posible el nombre de ellos. Se entiende por vecinos las personas titulares de derechos reales,
poseedoras o tenedoras de los inmuebles colindantes con el predio o predios sobre los cuales
se solicita la licencia de urbanismo o construccion o alguna de sus modalidades.

6. La constancia de pago de la plusvalia si el inmueble o inmuebles objeto de la solicitud se
encuentre afectado por ese beneficio.

7. La manifestacion de si el proyecto sometido a consideracién se destinara o no a vivienda de
interés social, de lo cual se dejara en el acto que resuelva la licencia.

PARAGRAFO PRIMERO - Cuando el objeto de la licencia sea una autorizacion de Remodelacion
o restauracion de fachadas o de demolicion de un bien inmueble considerado patrimonio
arquitectonico, el solicitantes debera acompafar ademds de los documentos sefialados en los
numerales 1 a 6 del presente articulo , concepto favorable de la Remodelacion, restauracién o
demolicion y el destino de uso expedidos por la entidad encargada de velar por el cumplimiento de
las normas sobre patrimonio existentes a mas tardar dentro de los treinta ( 30) dias calendario
siguientes a la fecha de la solicitud.

PARAGRAFO SEGUNDO.- Cuando se trate de licencias que autoricen a ampliar , adecuar,
modificar, cerrar, repara y demoler inmuebles sometidos al régimen de propiedad horizontal, el
solicitante deberd acompafiar ademas de los documentos sefialados en el numeral 1, a 6 , copia
autorizada del acta de la asamblea general de copropietarios que permita la ejecucién de las
obras solicitadas o del instrumento que haga sus veces segun lo establezca el reglamento de
propiedad horizontal.

ARTICULO 111: SOLICITUD DE LICENCIAS.- El estudio, tramite y expedicion de licencias , se hara
solo a solicitud de quienes puedan ser titulares de las mismas. Para urbanizar o parcelar un
inmuebles o inmuebles se requiere :

1. Demarcacién o consulta previa en la cual la Administracion Municipal fija las normas urbanisticas
y de construccién, densidades, cesiones obligatorias (zonas verdes, comunales, vias y servicios
publicos)

2. Normas técnicas para la construccién de la infraestructura de servicios.

e Aprobacién del proyecto urbanistico de acuerdo al cumplimiento de las normas previo
concepto favorable de las empresas prestadoras de servicios publicos y de las entidades que
exige este Acuerdo y fijacion de las obligaciones del urbanizador. Mediante resolucion de la Junta
de Planeacion Municipal se aprobara el proyecto urbanistico y se concedera licencia para
construccion de las obras de urbanismo e infraestructura, previo Visto Bueno de la secretaria de
Obras Publicas a la entidad que haga sus veces sin el cual no se podra dar inicio a las obras. La
Licencia podra autorizarse por etapas, siempre y cuando cada etapa cumpla con las Cesiones
obligatorias exigidas. Durante la ejecucion de las obras la Oficina de Planeacion inspeccionard su
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desarrollo, velando por el cumplimiento de las normas estipuladas en la aprobacion y
determinando las areas de cesion las cuales deben ser amojonadas y cuantificadas.

e Recibo de las obras: una vez realizadas las obras aprobadas y con concepto de aprobacion por
escrito de cada empresa de servicios publicos, se procedera a recibir el plano topografico
definitivo de la urbanizacion, las areas de cesiones obligatorias y las obras de infraestructura,
mediante escritura publica otorgada por el urbanizador responsable, a nombre del Municipio,
quien las recibira a través de la personeria Municipal para que sean autorizados los servicios por
parte de las entidades correspondientes.

e Permiso de ventas. El urbanizador no podra iniciar venta de lotes individuales o de viviendas, ni
ejecutar promesa, contrato de compraventa o0 escritura, sin contar con el respectivo permiso de
ventas expedido por el Municipio previa la entrega de las areas de cesion obligatorias, acta de
recibo y Visto Bueno de la Administracion Municipal, este permiso debe ser solicitado por el
interesado a la Alcaldia, en el cual debe evidenciar que las obras llevan un avance del setenta por
ciento (70%), medido a través de la inversion actualizada.

PARAGRAFO: Si durante la ejecucion de las obras el Municipio comprueba que estas no se estan
desarrollando, de acuerdo con las normas, planos y cesiones aprobadas, podra retirar la Licencia de
Urbanizacién mediante resolucién motivada y contra la cual proceden los recursos de Ley.

ARTICULO 112: Para cumplir lo fijado en el Articulo anterior el interesado o propietario debera
efectuar los siguientes tramites:

1. Hacer la consulta o solicitud de demarcacién previa; sefialando la localizacion, el area y los
objetivos globales del proyecto de urbanizacion. La solicitud debe ir acompafiada de tres (3) copias
del plano topogréfico de localizacion apropiado .

La Administracion Municipal previa consulta de la Junta de Planeacion Municipal, teniendo como
lineamientos de referencia los establecidos en el presente Estatuto, conceptuara sobre la posibilidad
de urbanizar, indicando en los casos que sea pertinente, las normas generales a que se debera
someter el proyecto de urbanizacién.

La respuesta administrativa de la etapa de concepto previo tiene una caducidad de seis (6) meses
contados a partir de la fecha de expedicién.

2. En caso de concepto favorable y con el fin de obtener la aprobacion, el interesado debera presentar
la respectiva solicitud; el Original del Plano Topografico ajustado a coordenadas del IGAC y
fotorreduccion en escala 1:5.000, y cinco (5) copias de los planos del proyecto, las carteras
correspondientes, el certificado de libertad del predio con una vigencia no anterior a noventa (90) dias,
el recibo del impuesto predial, el paz y salvo de la Junta de Accién Comunal, la contribucién de
valorizacion (en caso de que exista) y la escritura de propiedad autenticada.

Los planos deben ir firmados por el propietario y por un Ingeniero o Arquitecto inscrito ante la
Administracion municipal.

3. Una vez obtenida la aprobacion del proyecto urbanistico, el interesado solicitara las normas vy
parametros técnicos requeridos para el disefio de las redes de servicios, vias y espacios publicos; con
los cuales complementara el proyecto.

4. Para obtener la Licencia de Urbanizacién, se debe presentar el proyecto completo a la
Administracién municipal (planos urbanisticos, disefios de redes de servicios y definicion de areas
comunales y de Cesion), junto con el presupuesto, etapas y plazos necesarios para su realizacion, el
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paz y salvo vigente del predio, una pdliza de garantia de una compafia de seguros otorgada ante la
Personeria Municipal, cuyo monto se fija de acuerdo al plazo y presupuestos aprobados. Con la
Licencia de Construccion de las obras de urbanismo se podran solicitar los servicios publicos
provisionales e iniciar las obras aprobadas.

PARAGRAFO PRIMERO: El presupuesto presentado tendra una vigencia de dos (2) afios, al cabo
de los cuales deberé revalidarse para efectuarse cualquier tramite sobre el proyecto.

PARAGRAFO SEGUNDO: La Administracion municipal debe adelantar los conceptos que sobre las
normas urbanisticas aplicables se soliciten, el visto bueno a los planos necesarios para la
construccion vy los reglamentos de propiedad horizontal, la citacién y notificacion a vecinos vy, la
gestion ante la entidad competente para la asignacion , rectificaciéon y certificacion de la nomenclatura
de los predios y construcciones con sujecién a la informacion catastral correspondiente .

PARAGRAFO TERCERQO: Si durante el termino que transcurre entre la solicitud de una licencia y la
expedicion de la misma , se produce un cambio en las normas urbanisticas que afecten el proyecto
sometido a consideracion de la Administracion Municipal, encargada de estudiar tramitar y expedir
licencias , el titular tendra derecho a que la licencia se le conceda con base en la norma urbanistica
vigente al momento de la radicacion de la solicitud de la licencia, siempre que la misma haya sido
presentada en debida forma.

PARAGRAFO CUARTO: La expedicion de la licencia no conlleva pronunciamiento alguno sobre los
linderos de un predio, la titularidad de derechos reales ni de la posesion sobre el inmueble o
inmuebles objeto de ella. Las licencias recaen sobre uno o mas inmuebles y producen todos sus
efectos aun cuando sean enajenados.

ARTICULO 113: El titular de la licencia o el permiso sera el responsable de todas las obligaciones
urbanisticas y arquitectonicas adquiridas con ocasién de su expedicion y extracontractualmente por
los perjuicios que se causaren a terceros en desarrollo de la misma.

ARTICULO 114: La licencia y el permiso crean en su titular una situacion juridica de caracter
particular, concreto y por lo tanto no pueden ser revocadas sin el consentimiento expreso y escrito
de su titular, ni perdera fuerza ejecutoria si durante su vigencia se modificaren las normas
urbanisticas que los fundamentaron.

ARTICULO 115: AUTORIZACION DE USO Y FUNCIONAMIENTO.- Para conceder autorizacion de
uso y funcionamiento, la Oficina de Planeacion debera efectuar la respectiva demarcaciéon sobre el
uso permitido cuando la construccién sea nueva Yy emitir concepto cuando se trate de cambio de
uso en una edificacion ya establecida, de acuerdo a las normas fijadas en el presente acuerdo.

La Administracién Municipal a solicitud de los interesados expedird constancias del contrato, de uso
para los predios rurales segun lo estipulado en el presente acuerdo.

ARTICULO 116: REQUISITOS PARA OBTENER LICENCIA DE FUNCIONAMIENTO .-
Para obtener la licencia de Funcionamiento, , el interesado debe presentar lo siguiente :

1. Efectuar solicitud ante la Administracion Municipal pidiendo la demarcacion y/o el concepto de
uso. A la solicitud le debe anexar recibo de pago del impuesto predial del inmueble donde esta
localizado el local y el paz y Salvo de Industria y comercio.

2. Presentar la licencia de construccion aprobada si la edificacién es nueva ,0 de adecuacion, si es
antigua y se solicita cambio de uso.

3. Cumplir con las exigencias de salud, seguridad, policia y demas normas que se fijen para el
funcionamiento del uso solicitado.
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4. Una vez cumplidos estos requisitos la Alcaldia expedira la Licencia de uso y funcionamiento la
cual tendrd vigencia de un (1) afio con vencimiento a 31 de Diciembre al cabo del cual se debera
renovar.

PARAGRAFO PRIMERO: Cuando el interesado no sea duefio del local o predio debera anexar
autorizacion de este para destinar la construccién al uso solicitado.

PARAGRAFO SEGUNDO: La licencia de funcionamiento se renovara anualmente previa la
presentacion de la licencia anterior, el paz y Salvo de industria y comercio y el recibo de impuesto
predial y la visita de la Administracion municipal para verificar el cumplimiento de los usos y
requisitos por las entidades pertinentes.

ARTICULO 117: DOCUMENTOS ADICIONALES PARA LA LICENCIA DE URBANISMO.- Cuando
se trate de licencia de urbanismo ademas de los documentos sefialados en los numerales 1 a 7 del
articulo 262 del presente acuerdo deben acompariarse:

1. Tres (3) copias heliograficas del proyecto urbanistico debidamente firmado por arquitecto
incluyendo el numero de tarjeta profesional, quien se hara responsable legalmente de la
veracidad de la informacion contenida en ellos.

2. Certificacion expedida por la autoridad municipal competente, acerca de la disponibilidad de
servicios publicos en el predio o predios objeto de la licencia , dentro del termino de vigencia de
la licencia .

ARTICULO 118: DOCUMENTOS ADICIONALES PARA LA LICENCIA DE CONSTRUCCION.-
Para las solicitudes de licencias de construccion, ademas de los documentos sefialados en el
numeral 1 a 7 del articulo 262 del presente acuerdo, debera acompafiarse :

1. Consultar la reglamentacion vigente sobre el predio motivo del proyecto, lo cual puede hacerse
por consulta directa en la Administracién Municipal o por solicitud de demarcacion.

2. Con base en la reglamentacion vigente se elaboraran los planos de la nueva edificacion o de la
modificacién a una existente.

3. Tres (3) juegos de la memoria de los calculos estructurales , de los disefios estructurales , de las
memorias de otros disefios no estructurales y de los estudios geotecnicos y de suelos que
sirvan para determinar la estabilidad de la obra , elaborados de conformidad con las normas de
construccién sismo resistentes vigentes al momento de la solicitud, en especial la contenidas
en el capitulo A. 11 del titulo A del decreto 33 de 1.998, debidamente firmados o rotulados con un
sello seco por los profesionales facultados para ese fin, quienes se haran responsables
legalmente de los disefios y de la informacion contenidos en ellos.

4. Los planos minimos requeridos para solicitar la aprobacion del proyecto son los siguientes:

a) Proyecto arquitecténico a escala 1:50 en la cual aparezcan las plantas, cortes, fachadas, detalles
constructivos a escala 1:20, localizacion general del proyecto con la indicacién del acotamiento
completo, alturas, aislamientos, antejardin, voladizos, destinacién de cada uno de los espacios,
su correspondiente cuadro de areas, asi como voladizos, altura, antejardines, aislamiento de los
predios colindantes firmados por un Arquitecto con tarjeta profesional expedida por el Consejo
Profesional Nacional de Ingenieria y Arquitectura.

b) Para edificaciones de mas de dos pisos o que contemple uso combinado (residencial - comercial),
memoria de calculos estructurales, estudio de suelos, con los cuales se pueda determinar la
estabilidad de las obras de acuerdo con el Codigo sismo resistente o de las normas que lo
adicionen o reformen elaborados y firmados por el Ingeniero Civil con tarjeta profesional expedida
por el Consejo Profesional Nacional de Ingenieria y Arquitectura.
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5. Una vez obtenida la aprobacién del proyecto y con el fin de obtener la Licencia de Construccidn,
el interesado presentara los memoriales de responsabilidad del Arquitecto proyectista y del
constructor, del calculista estructural y del estudio de suelos. La Administracion municipal le
liquidara el impuesto de delineacién urbana y de ocupacién de Vias correspondiente.

6. Al presentar el recibo de pago de los impuestos mencionados de la Tesoreria Municipal, la
Administracion municipal expedira la Licencia de Construccion correspondiente y devolvera dos
(2) copias del proyecto debidamente firmados, sellados y con el nimero de la licencia que lo
aprueba.

ARTICULO 119: El permiso de ventas operara tanto para la venta de lotes, como de unidades de
vivienda construidas mediante agrupacion o propiedad horizontal. Incluye visto bueno de la
Administracion municipal.

ARTICULO 120: Todo vendedor de vivienda nueva estard obligado a constituir un pdliza para
garantizar la estabilidad y la buena calidad de la vivienda. El notario publico ante quien se efectie la
venta exigira la protocolizacion de una copia de la pdliza en la escritura correspondiente.

ARTICULO 121: Para el desarrollo de proyectos industriales, institucionales se requiere:

1. Demarcacion del predio donde se establezca el uso y las normas generales correspondientes, y los
estudios técnicos y ambientales, segln las caracteristicas del uso solicitado.

2. Obtener de conformidad con los Articulos anteriores para urbanizar, parcelar o construir las
respectivas licencias.

3. En el caso especifico de actividades industriales (de transformacion y extractivas), institucionales,
agroindustriales, debe adjuntarse a lo anterior un estudio de impacto ambiental y de las respectivas
propuestas y disefios para su control.

PARAGRAFO: Copia del estudio del impacto ambiental y de los respectivos proyectos de control,
debe ser presentada a la CAM, o a las entidades competentes, segun el caso, a fin de obtener el
respectivo concepto o licencia ambiental. Copia de este concepto debe anexarse a los documentos
necesarios para obtener las respectivas licencias de urbanizacion, parcelacion y construccién.

ARTICULO 122: El desarrollo de cualquier predio, una vez tramitados los permisos y licencias
respectivas, empieza con la realizacién de las obras de Urbanismo y el sefialamiento de las areas de
cesion obligatorias. Una vez adelantadas estas acciones se podra desarrollar el lote de la siguiente
manera;

a. Por loteo o subdivision del terreno en manzanas y lotes individuales. Pueden ser conformadas por
viviendas unifamiliares, bifamiliares o multifamiliares segun las normas que se fijen para cada sector.
b. Por agrupacion o subdivisién del terreno en supermanzanas o super lotes para conjuntos de
vivienda en las cuales se determinaran ademas de las areas de cesién obligatoria previstas en la
urbanizacién, las areas de propiedad privada individual y las areas de propiedad privada comunal
para las cuales se hara el reglamento de copropiedad.

PARAGRAFO. Las agrupaciones en su reglamento de copropiedad, deben indicar claramente:

a. Los derechos y obligaciones que tiene cada uno de los propietarios, en las diferentes areas de la
agrupacion.

b. Distribucion de las areas privadas individuales y privadas comunales con sus respectivos indices.
c. Sefialamiento de usos y actividades permitidos y restringidos.

d. Sistema de Administracion y mantenimiento.
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Para lo cual se realizara un plano de la agrupacion donde se indiquen claramente las diferentes areas
de acuerdo a su forma de propiedad y uso debidamente amojonadas, que acompariara al reglamento.

ARTICULO 123: OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR Y/ O CONSTRUCTOR.- . Los propietarios
pueden proponer, a la Administracion Municipal, la construccién de las obras de urbanizacion por
etapas, siempre que las redes matrices de acueducto y alcantarillado se construyan en la primera
etapa y bajo las especificaciones que determine la empresa de servicios publicos, o quien desempefie
sus funciones.

b. Los propietarios pueden proponer las obras de urbanizacién simultanea con la construccion de las
obras de arquitectura a la Administracion Municipal, siempre que no se afecte el buen funcionamiento
de la vialidad.

Esta modalidad no exime de la tramitacion de obligaciones previstas para la construccion por
urbanizacion.

c. El interesado debe construir de comuan acuerdo con la Administracién municipal las calzadas de las
vias de Plan Vial que afecten el predio a desarrollar.

d. Terminada la construccién de las obras de urbanizacion, el propietario traspasara las areas de
cesion, las redes y las obras destinadas al uso publico, al Municipio. Esto se hara a titulo gratuito y
mediante escritura publica, las minutas seran preparadas por la Administracion Municipal quien
conservara y archivara las escrituras correspondientes.

e. Cuando se permita industria o cualquier actividad que pueda causar contaminacion o riesgos a la
poblacién se debe presentar los estudios y obtener conceptos favorables sobre los sistemas de
control 0 mitigacién de contaminacién o eliminacién de cualquier tipo de riesgo requeridos por las
entidades competentes (Ministerio de Salud, de Minas, Medio Ambiente o CAM, etc.), previos a la
expedicién del concepto de uso y de las licencias de construccién y de funcionamiento por parte del
Municipio.

Las normas sefialadas en la Licencia Ambiental serdn exigidas para cumplir con dichos controles
junto con las especificadas en este Acuerdo. Prevalece la norma de eliminacion del Impacto
Ambiental.

f. Cuando se trate de actividades residenciales, comerciales, institucionales, industriales, o de
cualquier subdivisidn, agrupacion, construccion o parcelacion que se realice en la zona rural en los
sectores donde el uso sea permitido por este Acuerdo, el interesado debe presentar:

- Estudios técnicos de solucion de servicios publicos acordes con la densidad y/o intensidad de uso a
desarrollar y condiciones de su mantenimiento;

- Concepto favorable a la propuesta de desarrollo, de la Junta de Planeacion,

- Concepto favorable previo de la Corporacién Auténoma Regional CAM, o de la autoridad
competente segun el caso sobre el control de efectos ambientales, disposicion de residuos,

- Aceptacion de la CAM para el uso y vertimientos de agua;

- Autorizacion y aprobacién del proyecto por parte de la Administracion Municipal.

ARTICULO 124: Para el desarrollo de las zonas reglamentados anteriormente, se podran adelantar
procesos de Construccion, subdivision, urbanizacion, loteo y/o agrupacion debiendo cumplir con las
siguientes condiciones:

Los predios resultantes de subdivisiones, loteo y/o agrupacion deben:
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a.- Ser deslindables de los lotes vecinos y de las areas de uso publico y o comunal colindantes .
b.- Tener frentes sobre vias de uso publico y/o comunales y garantizar su accesibilidad.
c¢.- Cumplir con las normas exigidas para cada Sector, fijadas en el presente Acuerdo.

ARTICULO 125: EXIGENCIA Y VIGILANCIA DE LAS NORMAS DE CONSTRUCCION SISMO
RESISTENTE.- De conformidad con lo establecido por las leyes 388 y 400 de 1.997, la Administracion
municipal competente para el estudio tramite y expedicion de las licencias , tendran la funcion de
exigir y vigilar el cumplimiento de las disposiciones contenidas en las normas de construccién sismo
resistentes vigentes. Esa funcion la ejercen mediante la aprobacion de los proyectos que hayan
sido elaborados de conformidad con las normas de construccidon sismo resistentes, vigentes al
momento de la solicitud.

ARTICULO 126: MATERIALES Y METODOS ALTERNOS DE DISENO .-En el evento que la
solicitud de la licencia de construccion prevea el uso de materiales estructurales, métodos de
disefio y métodos de construccion diferentes a los prescritos por las normas de construccién sismo
resistentes vigentes, debera cumplirse con los requisitos y seguirse el procedimiento establecido en
el capitulo 2 del titulo 11l de la Ley 400 de 1.997.

ARTICULO 127: REVISION DE DISENOS .- La Administracion municipal dentro del tramite
correspondiente deberan constatar que la construccién propuesta cumpla los requisitos impuestos
por las normas de construccidon sismo resistentes, mediante la revision de los pardametros
establecidos para los planos , memorias y disefios que deben acompafiar los proyectos.

PARAGRAFO: Las licencias solicitadas en debida forma y aquellas aprobadas bajo régimen de
construcciones resistentes previsto en el Decreto 1400 de 1.984 , continuaran rigiéndose por esa
norma, aun cuando la licencia se prorrogue modifiqgue , se adiciones 0 se requiera una nueva
licencia por vencimiento de la anterior.

ARTICULO 128: COMUNICACION DE LA SOLICITUD DE LAS LICENCIAS.- La solicitud de las
licencias ser4 comunicada por escrito por el jefe de la Administracion Municipal a los vecinos del
inmueble objeto de la solicitud, para que ellos puedan hacer parte y hacer valer sus derechos. La
citacién se hara por correo si no hay otro medio eficaz. En el acto de citacion se dara a conocer
el nombre del solicitante de la licencia Yy el objeto de dicha solicitud .

Si la citacion no fuere posible , o pudiere resultar demasiado costosa o demorada, se insertara en la
publicacién que para tal efecto tuviere la entidad, o en u periédico de amplia circulaciéon local o
nacional, segin el caso o en su defecto en la cartelera ubicada en las instalaciones de la
Administracién Municipal.

PARAGRAFO: Si el solicitante de la licencia no fuera el titular de los derechos reales principales
del predio o predios objeto de la solicitud, debera citarse en los términos y para los efectos de este
articulo, a quien figure como titular de derechos reales .

ARTICULO 129: TERMINO PARA LA EXPEDICION DE LAS LICENCIAS.- La Administracion
Municipal tendrd un término de cuarenta y cinco (45) dias habiles para pronunciarse sobre las
solicitudes de licencias, contados desde la fecha de la solicitud. Vencidos los plazos sin que las
autoridades se hubieren pronunciado, las solicitudes de licencia se entenderan aprobadas en los
términos solicitados, quedando obligado el jefe de la Administracion municipal a expedir
oportunamente las constancias y certificaciones que requieran para evidenciar la aprobacién del
proyecto presentado mediante la aplicaciéon del silencio administrativo positivo. El plazo podra
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prorrogarse hasta en la mitad del mismo, mediante resolucién motivada, por una sola vez, cuando el
tamafio y complejidad del proyecto lo ameriten.

La invocacion del silencio administrativo positivo se someterd al procedimiento previsto en el Codigo
Contencioso Administrativo.

ARTICULO 130: CONTENIDO DE LAS LICENCIAS .-

a) Vigencia

b) Caracteristicas basicas del proyecto, segin la informacion suministrada en el formulario de
radicacion.

¢) Nombre del titular de la licencia y del constructor responsable.

d) Indicacion expresa de que las obras deberan ser ejecutadas de formatal que se garantice tanto
la salubridad de las personas , como la estabilidad de los terrenos , edificaciones y elementos
constitutivos del espacio publico.

e) Indicacion de la obligaciéon de mantener en la obra la licencia , los planos, con constancia de
radicacion, y de exhibirlos cuando sean requeridos por autoridad competente..

El acto que resuelva sobre su expedicion de licencia, debera contener las objeciones formuladas
por quienes se hicieron parte en el tramite , la resolucion de las mismas y las razones en que se
fundamentaron dichas decisiones. Las objeciones se tramitaran de acuerdo a lo dispuesto en el
articulo 35 del Cédigo Contencioso Administrativo.

ARTICULO 131: La Administracion Municipal debera indicar al titular entre otras, de las siguientes
obligaciones relacionadas con el proceso de construccién:

a) Que la construccion debe someterse a un revisién técnica en los términos que sefialan las
normas de construcciébn sismo resistentes vigentes , siempre que la licencia comprenda una
construccién de una estructura de mas de tres mil (3.000) metros de area.

b) Que tiene la obligacion de realizar los controles de calidad para los diferentes materiales
estructurales y elementos no estructurales que sefialan las normas de construccién sismo
resistentes, siempre que la licencia comprenda la construccién de una estructura menor de
tres mil ( 3.000) metros de area.

¢) Que las obras autorizadas deban contar con la instalacibn de los equipos , sistemas e
implementos de bajo consumo de agua establecidas en la Ley 373 de 1.997 y los decretos que
lo reglamentan.

PARAGRAFO. Solo se podran expedir licencias de urbanismo y construccién o sus modalidades
de conformidad con lo dispuesto en el Esquema de Ordenamiento Territorial.

ARTICULO 132: NOTIFICACION DE LICENCIAS .- Los actos de la administracion municipal jefe de
Planeacion y los actos administrativos que resuelvan sobre las solicitudes de licencias , seran
notificados a los vecinos personalmente por quien haya expedido el acto o por la persona a quien
éste delegue para surtir las notificacién. En el evento que el solicitante de la licencia sea un
poseedor, se debera notificar personalmente el acto que resuelve la solicitud al titular de los
derechos reales objeto de la licencia.

Si no hay otro medio mas eficaz de informar a los vecinos y al titular de los derechos reales , para
hacer la notificacién personal se le enviara por correo certificado una citacion a la direccion que
aquel haya anotado al intervenir por primera vez en la actuacién , o en la nueva que figure en
comunicacion hecha especialmente para tal proposito. La constancia del envio de la citacion se
anexara al expediente . El envio se hara dentro de los cinco (5) dias siguientes a la expedicién del
acto.
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Al hacer la notificacion personal al cabo de cinco (5) dias del envio de la citacion, se fijara edicto en
lugar publico del respectivo despacho, po el termino de diez (10) dias, con insercién de la parte
resolutiva de la providencia

ARTICULO 133: RECURSOS . Contra los actos que resuelvan las solicitudes de licencias de
urbanismo construccién procederan los recursos de la via gubernativa, la revocatoria directa y las
acciones establecidas en el Caodigo Contencioso Administrativo .

ARTICULO 134: CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES .- El titular de la licencia debera cumplir
con las obligaciones urbanisticas y arquitectonicas que se deriven de ella , y respondera por los
perjuicios causados a terceros , con motivos de la ejecucion de la obra .

ARTICULO 135: CONTROL.- Corresponde al alcalde Municipal directamente o por conducto de sus
agentes, ejercer la vigilancia y control, durante la ejecucién de las obras, con el fin de asegurar el
cumplimiento de la licencia de asegurar el cumplimiento de la licencia de urbanismo o de
construccién y de las demas normas Yy especificaciones técnicas contenidas en el plan de
ordenamiento fisico, sin perjuicio de las facultades atribuidas al personero Municipal y de las
veedurias, en defensa tanto del orden juridico, del ambiente y del patrimonio y espacios publicos ,
como de los intereses de la sociedad en general y los intereses colectivos. Para tal efecto el jefe de
planeacién remitira copia de ella a las autoridades previstas en este articulo.

ARTICULO 136: VIGENCIAS Y PRORROGA.- Las licencias tendran una vigencia maxima de
veinticuatro (24) meses prorrogables por una sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses,
contados a partir de la fecha de ejecutoria.

Cuando en un mismo acto se conceda licencia de urbanizacion y construccién , estas tendran una
vigencia maxima de treinta y seis meses (36) prorrogables por un periodo adicional de doce (12)
meses, contados a partir de la fecha de su ejecutoria .

La solicitud de prorroga debera formular dentro de los treinta (30) dias calendario anteriores al
vencimiento de la respectiva licencia, siempre que el urbanizador o0 constructor responsable
certifique la iniciacién de la obra .

ARTICULO 137: TRANSITO DE NORMAS URBANISTICAS .- Cuando una licencia pierda su
vigencia por vencimiento del plazo o de la prorroga, el interesado debera solicitar una nueva licencia
ajustdndose a las normas urbanisticas vigentes al momento de la nueva solicitud.

Sin embargo, si las normas urbanisticas vigentes al momento de la expedicion de la licencia
vencida hubieren sido notificadas , el interesado tendra derecho a que la nueva licencia se le
conceda con base en la misma norma en la que se otorgo la licencia vencida, siempre que no haya
transcurrido un termino mayor a un mes (1) calendario entre el vencimiento de la licencia anterior y la
solicitud de la nueva licencia , y ademas que las obras se encuentren en los siguientes casos, que
seran certificados por el constructor o urbanizador responsable ante la autoridad competente para
la expedicién de lalicencia . La certificacion se dard bajo la gravedad de juramento, que se entiende
prestada por la presentacion de la solicitud .

a) Enelcaso de las licencias de urbanismo, cuando las obras de la urbanizacion se encuentren
gjecutadas en un treinta (30%) por ciento.

b) En el caso de las licencias de construccion cuando por lo menos la mitad de las unidades
construidas autorizadas, cuenten como minimo con el cincuenta (50%) por ciento de la
estructura portante o el elemento que haga sus veces, debidamente ejecutada.



ACUERDO ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
GUADALUPE, MUNICIPIO LIDER EN EFICIENCIA ADMINISTRATIVA

ARTICULO 138: VIGENCIA DE LAS LICENCIAS EN URBANIZACIONES POR ETAPAS.- Paralas
urbanizaciones por etapas, el proyecto urbanistico general debera elaborarse para la totalidad del
predio o predios sobre los cuales se adelantara la urbanizacion y aprobarse mediante acto
administrativo por la autoridad competente para expedir la licencia. El proyecto urbanistico debera
reflejar el desarrollo progresivo de la urbanizacién definiendo la ubicacidon y cuadro de areas para
cada una de las etapas .

Para cada etapa se podra solicitar y expedir una licencia, siempre que se garantice para cada una
de ellas la prestacion de servicios domiciliarios, los accesos y el cumplimiento autbnomo de los
porcentajes de cesion. El costo de la licencia correspondera a la etapa para la que se solicita la
licencia.

El proyecto urbanistico general y la reglamentacion de las urbanizaciones aprobadas mantendran su
vigencia, y serviran de base para la expedicion de las licencias de las demas etapas, siempre que la
licencia para la nueva etapa se solicite como minimo treinta (30) dias calendario antes del
vencimiento de la licencia de la anterior etapa.

PARAGRAFO: El proyecto urbanistico general es el planteamiento grafico de un disefio urbanistico
gue refleja el desarrollo de uno o mas predios , los cuales requieren de redes de servicios publicos,
infraestructura vial, areas de cesiones y areas para obras de espacio publico y equipamiento, e
involucran las normas referentes a aprovechamiento y volumétricas basicas, acordes con este plan.

ARTICULO 139: IDENTIFICACION DE LAS OBRAS .- Endesarrollo de las hormas previstas en
el Capitulo Xl de la Ley 388 de 1.997, el titular de cualquiera de las licencias esta obligado a instalar
una valla con una dimension minima de dos metros por un metro, en lugar visible de la via publica
mas importante sobre la cual tenga frente o limite el desarrollo o la construccion que haya sido objeto
de la licencia . En caso de obras menores se instalaran un aviso de cincuenta ( 50) centimetros por
setenta (70) centimetros. En la valla o aviso se debera indicar al menos :

La clase de licencia

El numero o forma de identificacion de la licencia, expresando la entidad que la expidio.

La direccién del inmueble

Vigencia de la licencia

El nombre o razén social del titular de la licencia .

El tipo de obra que se este adelantando, haciendo referencia especialmente al uso o usos,
metros de construccién, altura total de las edificaciones, numero de unidades habitacionales,
comerciales o de otros usos.

La valla se instalara a mas tardar dentro de los cinco (5) dias siguientes a la fecha de expedicién de
la licencia y en todo caso antes de la iniciacion de cualquier tipo de obra, emplazamiento de
campamentos, maquinarias, entre otros, y debera permanecer durante todo el tiempo que dure la
obra

ARTICULO 140: INFORMACION SOBRE LICENCIAS NO CONCEDIDAS.- Cuando una licencia
sea negada por razén de no ajustarse la solicitud a las normas urbanisticas , una vez agotados los
recursos.

ARTICULO 141. OBLIGACION DE SUMINISTRAR LA INFORMACION DE LICENCIAS .- La
Administracion municipal en cumplimiento por lo dispuesto en la Ley 79 de 1.993, remitiran al
Departamento Administrativo Nacional de Estadisticas — DANE -, dentro de los primeros cinco ( 5)
dias de cada mes, la informacion de la totalidad de las licencias que hayan autorizado durante el
mes inmediatamente anterior.
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ARTICULO 142: Para adelantar obras de urbanismo, edificaciones y/o modificaciones de las
mismas, se requiere la inscripcion previa en la Administracion Municipal, de las empresas
constructoras y/o urbanizadoras y de los Ingenieros y/o Arquitectos responsables de su disefio,
direccién, interventoria y coordinacion.

Para efectuar esta inscripcion es requisito indispensable la presentaciéon de la respectiva matricula
profesional y/o certificado de constitucion o gerencia.

ARTICULO 143: Los técnicos y maestros de obra, requieren estar inscritos en la Administracion
municipal, la cual los clasificara y calificara de acuerdo a su experiencia y les concedera el respectivo
carnet para adelantar obras en la jurisdiccién del Municipio.

CAPITULO III
NORMAS URBANISTICAS Y ARQUITECTONICAS

ARTICULO 144: El desarrollo urbanistico y arquitectonico se desarrollara con las normas
establecidas .

ARTICULO 145: Seréan objeto de prestacién obligatoria de servicios publicos por parte del Municipio,
s6lo aquellos predios que se desarrollen segin normas establecidas por el presente Acuerdo.

ARTICULO 146: TAMANO DEL LOTE, Dentro del territorio municipal no se permiten subdivisiones
de las cuales resulten predios con areas o frentes menores de los especificamente indicados en cada
uno de los sectores. Los predios con areas o frentes inferiores a los sefialados, existentes con
escrituras anteriores a la sancién del presente Acuerdo, se regiran por las mismas normas
urbanisticas, las normas volumétricas se aplicaran como caso especial.

ARTICULO 147. DENSIDAD MAXIMA, Se expresa en nimero de viviendas por unidades de area
(lote,fanegada o hectarea) siempre en su cantidad maxima.

ARTICULO 148 : INDICE MAXIMO DE OCUPACION, Se hara explicito en cada uno de los sectores
serda aplicable a todos los usos permitidos.

ARTICULO 149: INDICE MAXIMO DE CONSTRUCCION, Se hara explicito en cada uno de los
sectores y sera aplicable a todos los usos permitidos.

ARTICULO 150: CESIONES PUBLICAS, Todo lote en proceso de urbanizacion debera contemplar
diferentes modalidades en este tipo de cesiones a saber.

a-Para vias locales publicas: Es obligatorio la cesion del area requerida para la construccion de
las vias vehiculares y peatonales que permitan el adecuado acceso al desarrollo propuesto, estas
deberdn ser apropiadas, suficientes y acordes con sus densidades y usos. Debera existir la
conexion y continuidad con la red del Plan Vial general existente o planeado para el futuro. El
Consejo de Planeacion podra establecer procedimientos de negociacion y canje para regularizar el
perimetro de los lotes o vias por desarrollar.

b- Para vias del Plan Vial y/o areas destinadas ala provision de servicios publicos municipales
tales como: colectores, redes primarias de acueducto y otros, el urbanizador esta en la obligacion de
ceder el &rea al Municipio en forma gratuita y por escritura publica las franjas afectadas por estos
conceptos, si son iguales o menores del 5% del area total del lote. Si el area de afectacion supera
este porcentaje, el Municipio procedera a negociar el excedente por su valor comercial. En caso de no
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ser necesaria la cesion, el propietario podr4 otorgar al Municipio, en forma gratuita y por escritura
publica la servidumbre correspondiente . Las cesiones publicas obligatorias o servidumbres deberan
ser propuestas por el consejo de Planeacion Municipal, quien, al expedir la respectiva demarcacion,
tendrd en cuenta el uso publico al cual seran destinadas, su facilidad de acceso, construccion y
mantenimiento y se podran proponer procedimientos de negociacion o canje para regularizar su
perimetro y ordenar su establecimiento.

c- Para zonas verdes y comunales a escala municipal ( cesion publica):

Debera ceder un porcentaje del area total del lote, equivalente al 20 % de area la cuales estara
definida en la demarcacion que expida el Consejo de Planeacion. Si las superficies resultantes no
pueden ser utilizadas en beneficio de la comunidad debido a su ubicacion o tamafio insuficiente, su
valor acordado debera depositarse en el BANCO DE TIERRAS.

ARTICULO 151: CESIONES COMUNALES : En el caso de desarrollo de viviendas unifamiliares o
bifamiliares por agrupacion, el area privada comunal no podra ser inferior al 35% del area del lote para
viviendas multifamiliares en agrupacion , el area privada no podra ser inferior al 50% del area del lote.
En cada una de los sectores se especifica su extension. Estas areas, destinadas a la recreacion,
senderos, accesos a aparcaderos y establecimientos, servicios comunales y actividades
comunitarias propias de las areas residenciales, deberan incluirse como tales en el Reglamento de
copropiedad, en el cual se indicard su uso, forma de mantenimiento y caracteristicas del usufructo
privado. Se debera procurar que en el sistema de agrupaciones, las Cesiones Comunales no sean el
residuo resultante después de la implantacion de las construcciones en el terreno, su desarrollo
debera obedecer a un plan que permita el disefio de espacios aptos para el deporte reglamentario
o el esparcimiento con generosidad en sus areas.

PARAGRAFO: OTROS SERVICIOS COMUNALES: Toda agrupacion o multifamiliar que albergue
10 o mas viviendas deberd estar dotado, como minimo , de una oficina de Administracion y un
Salén Comunal, los cuales deberan localizarse en la cercania de la entrada al conjunto habitacional.
Las areas globales correspondientes seran:

-1.2 M2 de oficinas de Administrador por cada unidad de vivienda

-2.50 M2 de saldbn comunal por cada unidad de vivienda

€OoN Sus respectivos servicios sanitarios .

Estas areas serdn de la copropiedad y no podran enajenarse, su area es contabilizable como
construida e incide en los indices de ocupacién y construccion .

ARTICULO 152: REVEGETACION OBLIGATORIA, Se propone con el fin de incrementar la
presencia de areas verdes Yy arborizacion en el Municipio, en cada uno de los sectores se
establece un porcentaje del area con ese fin, parte del cual debe aparecer en los linderos.

Dentro de la propuesta de desarrollo de los predios, debera existir un PLAN DE REVEGETACION,
el cual debera ser aprobado por el consejo de Planeacion o la entidad pertinente, este contemplara
la presencia de especies nativas o exéticas no perjudiciales. Su plantacion y entrega debera ser
ejecutadas simultdneamente con las obras de urbanizacién y construccion.

ARTICULO 153: VIVIENDA CELADOR, Sera contemplada como &rea construida, debera por lo
tanto ser tenida en cuenta para la liquidacion de todos los impuestos pertinentes.

a- En el sector rural: Deberd estar incorporada al disefio general y a la copropiedad -No se podra
enajenar. Area maxima 50M2.

b- En el sector urbano :Debera estar incorporada al disefio general a la copropiedad vy
preferiblemente a la volumétrica. No se podra enajenar, &rea maxima 50M2.

PARAGRAFO: Toda agrupacion o multifamiliar que se albergue 6 0 mas viviendas debera tener una
porteria en su acceso principal, &rea maxima 15M2.
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ARTICULO 154: OPCIONES DE INTERVENCION, Dentro de los predios ya edificados a la
sancion del presente Acuerdo y/o las construcciones aprobadas en el futuro, se podran acometer,
previa obtencién de la respectiva Licencia de Construccion para los casos a,cy d, las siguientes
obras:

a- Restauracion: En construcciones de valor historico reconocido.(conservacion arquitectonica).

b- Reparaciones y mantenimiento general: Que no alteren en absoluto la distribucién, ni la
volumetria, ni las caracteristicas estilisticas del inmueble.

c- Reformas y adecuaciones : Para el mismo uso o usos permitidos dentro del sector, que no
impliquen  alternativas volumétricas, estilisticas ni de fachada, en las cuales se incluyen las
intervenciones estructurales que contribuyan con la estabilidad del inmueble.

d- Ampliaciones: Que cumplan con las normas urbanisticas, volumétricas y demas establecidas para
el sector o subsector, en las cuales se preserve la unidad arquitectonica del inmueble.

ARTICULO 155: ALTURA MAXIMA, Se establecen como alturas méaximas de construccion en el
municipio las siguientes :

a- un piso a cumbrera: 5.00 mts
b- un piso y altillo a cumbrera: 5.00 mts
c- dos pisos a cumbrera: 5.50 mts

d- dos pisos y altillo a cumbrera: 8.00 mts

PARAGRAFO 1: Los altillos, aticos, cornisas, tanques, chimeneas, ventilaciones y otros elementos
utilitarios o decorativos debera incorporarse en concordancia con la volumetria general del
proyecto.

PARAGRAFO 2: Para instalaciones o construcciones especiales que requieran para su correcto
funcionamiento de una mayor altura en la cumbrera, se debera formular la respectiva consulta a la
Administracién Municipal.

ARTICULO 156: AISLAMIENTOS: Se indicaran explicitamente en cada sector y tendran el
caracter de minimos.

De predios vecinos : Cuando se exijan, seran proporcionales a la altura permitida.

De vias locales : Donde se exijan, serdn proporcionales a la altura permitida, al ancho de la via y
seran tratados como antejardines, empradizados y arborizados.

-En las edificaciones donde se autorice comercio en primer piso, se podran tratar como zona dura
a continuacién del andén, hasta un méaximo de 50%

- No podran ser ocupados por construcciones.

En caso de viviendas unifamiliares o bifamiliares solo podran albergar un sitio de parqueo
descubierto.

-En caso de agrupaciones o multifamiliares, comercio o institucional, podran albergar una porteria no
mayor de 15M2 de construccion .

De vias del plan vial : Serdn proporcionales al ancho de la via. Su tratamiento serd igual a los
existentes sobre vias locales.

Posteriores : Seran proporcionales al tamafio del lote y la altura de la edificaciones permitidas.
Entre edificaciones en el mismo predio: Cuando tengan diferente uso o propietario.

ARTICULO 157: EMPATES.- Cuando se desarrollen construcciones contiguas o en serie, debera
existir una solucién de continuidad en las alturas, paramentos y voladizo, para conservar la armonia
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general y los perfiles urbanos. Las nuevas construcciones ubicadas en cualquiera de los sectores
urbanos deberan empatar reciprocamente con los parametros y alturas de las construcciones
vecinas preexistentes, en caso de no existir aislamientos o normas que los modifiquen.

PARAGRAFO: Para predios con dimensiones menores de las especificadas en cada sector,
existente con anterioridad a la sancién del presente Acuerdo en los cuales se exija aislamiento, se
tendré en cuenta la siguiente proporcion:

- Aislamiento lateral o posteriores : Un metro de aislamiento por cada metro de altura de la
construccién propuesta , sin sobrepasar las alturas permitidas en el sector.

ARTICULO 158: SOTANOS Y SEMISOTANO, Se permitiran a los indicados explicitamente.

a- Sotanos: Totalmente subterraneos, sus rampas tendran una pendiente maxima del 20% y no
podran ocupar el espacio publico.

b- Semis6tano: Parcialmente subterraneos , sus rampas tendran una pendiente maxima del 20% y
no podran ocupar el espacio publico- El nivel del piso fino inmediatamente superior no podra estar a
mas de 1.30 Mts. sobre el nivel del sardinel de la via .

PARAGRAFO: En los s6tanos y semisétanos solo se permiten parqueaderos , depdsitos y cuartos
de maquinas, estos y sus circulaciones , no seran tenidos en cuenta para los indices de ocupacion
y construccién, pero si como area construida para la liquidacién de lo impuestos pertinentes.

ARTICULO 159: VOLADIZOS, Sobre vias : Los indicados seran los maximos .

Laterales : Los indicados seran los maximos - No se permiten dentro de los aislamientos .
Posteriores: Los indicados: No se permiten dentro de los aislamientos posteriores menores de 5
metros.

ARTICULO 160: PATIOS, Para unifamiliares o bifamiliares : area minima: 9m2- Lado minimo 3
metros

Para multifamiliares : area minima :16m2 - Lado minimo 4 metros.

ARTICULO 161: CERRAMIENTO DEL PREDIO, Todos los predios dentro del municipio deberan
estar amojonados, determinados y definidos por cerramientos, acordes con las escrituras vigentes y
de comun acuerdo entre los propietarios.

En el sector urbano: Hacia las vias, cerramientos transparentes en un 90% hacia otros predios:
Con muros de altura minima de 2.25Mts.

En el sector rural: Cercas transparentes-Arborizacion en los linderos
Otros: Algunas actividades podran requerir  cerramientos totales no transparentes por razones de
seguridad, intimidad u otras, se requiere estudio y aprobacién por parte del Consejo de Planeacion.

ARTICULO 162: PUESTOS PARA VEHICULOS, Deberan ubicarse dentro del predio-Pueden ser
cubiertos al aire libre - Deberan tener facil acceso y podrén ubicarse en sétanos o semisé6tano en
caso de multifamiliares u otros usos.

ARTICULO 163: SANCIONES El Alcalde podrd imponer las siguientes sanciones urbanisticas
graduandolas segun la gravedad de la infraccion:

1. Multas sucesivas que oscilardn entre un salario minimo legal mensual y mil salarios minimos
legales mensuales cada una, para quienes dando uso diferente al suelo, parcelen, urbanicen o
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construyan sin licencia, requieriéndola o cuando esta haya caducado, o en contravencion a lo
preceptuado en ella, ademas de la orden policiva de suspension y sellamiento de la obra y la
suspension de los servicios publicos excepto cuando exista prueba de la habitacion permanente de
personas en el predio.

2. Multas sucesivas que oscilardn entre un salario minimo legal mensual y mil salarios minimo
mensuales legales cada una, para quienes usen o destinen un inmueble a un fin distinto al previsto en
la respectiva licencia o patente de funcionamiento, o para quienes usen un inmueble careciendo de
esta, estando obligados a obtenerla, ademas de la orden policiva de sellamiento del inmueble y
suspension de servicios publicos excepto cuando exista prueba de la habitacion permanente de
personas en el predio.

3. La demolicién total o parcial del inmueble construido sin licencia y en contravencion a las normas
urbanistica, y a la demolicion de la parte del inmueble no autorizada en contravencién a lo previsto en
la licencia.

4, Multas sucesivas que oscilaran entre un salario minimo legal mensual y mil salarios minimos
legales mensuales, cada una, para quienes ocupen de forma permanente los parques publicos, zonas
verdes y bienes de uso publicos, o los encierren sin autorizacion de las autoridades de planeacién o la
administrativas en su defecto, ademas de la demolicion del cerramiento. La autorizacion de
cerramiento podra darse Unicamente para los parques y zonas verdes, por razones de seguridad,
siempre y cuando la transparencia del cerramiento sea de un 90% como minimo, de suerte que se
garantice a la ciudadania el disfrute visual del parque o zona verde.

PARAGRAFO 1: Las multas se impondran sucesivamente hasta que el infractor subsane la violacién
de la norma, adecuandose a ella.

El producto de esta multas ingresara al Tesoro Municipal y se destinara para la financiacion de
programas de reubicacién de los habitantes en zona de alto riesgo.

La violacién de las reglamentaciones sobre usos del suelo en zonas de reserva agricola, se regira por
el Decreto Ley 1333 de 1986 (Cédigo de Régimen Municipal articulos 57-60). Certificado de usos del
suelo y contravenciones de policia, respectivamente.

PARAGRAFO 2: Se sancionaran las ocupaciones de Vias sin el respectivo permiso, con una multa
de diez salarios minimos diarios legales.

ARTICULO 164: Los actos del Alcalde a los cuales se refiere el articulo anterior, asi como aquellos
mediante los cuales se ordena la suspension de la obra, y la restitucién de vias publicas de que trata
el Cédigo Nacional de Policia, serdn susceptibles de las sanciones Contencioso-Administrativas
previstas en el respectivo Codigo, en primera instancia ante el Concejo del Estado. Estas acciones no
suspenderan los efectos de los actos administrativos demandados, salvo el caso de la suspensién
provisional.

ARTICULO 165: Las presentes sanciones saldran por medio de resoluciones administrativas
firmadas por el Alcalde, el cual debera ser notificado con anterioridad, por escrito de dichas anomalias
por el Director de la Administracion Municipal.

ARTICULO 166: El concejo Municipal determinara y reglamentard, previo estudio y concepto
favorable del consejo de Planeacion, la forma de transferir los derechos de desarrollo y construccion
entre aquellos inmuebles sometidos a regimenes urbanisticos especiales restrictivos del uso,
densidad o altura y aquellos otros cuyos propietarios deseen bonificacién en altura o densidad.
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ARTICULO 167: El Alcalde de oficio o a solicitud de cualquier ciudadano directamente, podra iniciar
las acciones policivas tendientes a ordenar la desocupacion de predios y el lanzamiento de ocupantes
de hecho cuando el propietario o tenedor no haya invocado la accion a que se refiere la Ley; siempre
gue la ocupacién o los asentamientos legales que se hayan efectuado, se estan llevando a cabo o
sea posible determinar que se efectuaran, a juicio del Alcalde, atenten o puedan presentar riesgo para
la comunidad o cualquier ciudadano o vayan contra las normas de urbanismo y planeacion del
Municipio.

ARTICULO 168: El Alcalde o quienes hagan sus veces, de conformidad con lo dispuesto por el
Articulo 9 de la Ley 11 de 1986, podré iniciar la accion a que se refiere el Articulo anterior cuando se
presenten ocupaciones de hecho o asentamientos ilegales, en las cuales, de conformidad con los
reglamentos de uso del suelo o las condiciones fisicas del terreno, no esta permitido adelantar
construcciones, no sean aptas para ello o de alguna forma presenten riesgos para la seguridad, la
tranquilidad o la salubridad de la comunidad.

ARTICULO 169: Las autoridades a que se refieren los articulos anteriores al expedir las ordenes de
desocupacion o lanzamiento, podran ordenar la demolicion de los bienes que se hayan construido sin
permiso de autoridad competente, asi como también la ejecucién de las obras de conservacion o
restauracion del bien inmueble que se estimen necesarias.

ARTICULO 170: Las obras que se disponga realizar de conformidad con lo dispuesto en el presente
Articulo seran por cuenta del propietario del predio, en el evento que éste no las ejecute en el plazo
otorgado por el Alcalde, la Administracién podra disponer su ejecucion y el costo de las mismas,
adicionando en un 10% por concepto de administracién, se incluird en los respectivos recibos de
impuesto predial, pudiendo cobrarse por jurisdiccion coactiva, si es el caso.

Lo dispuesto en este articulo se aplicara sin perjuicio de imposicion de las demas sanciones a que se
refiere el presente Capitulo, asi como también de las civiles y penales a que haya lugar.

ARTICULO 171: En toda resolucion que imponga sanciones por contravencion del gravamen de la
licencia, permiso o autorizacion previsto en este Acuerdo, se ordenara dar aviso a las autoridades que
vigilan las profesiones de Arquitecto, Ingeniero, Constructor o Maestro de obra para la aplicacién de
las medidas que sean pertinentes.

ARTICULO 172: Siempre que se imponga medidas de suspension o correccion de obra se
comunicard a la entidad encargada de la prestacion de servicios publicos, para que se abstenga de
instalar los servicios en las construcciones que dieron lugar a la medida. La instalacién de los
servicios con violacion de lo dispuesto en este Articulo hara incurso al responsable con causal de
mala conducta, que se sancionara con la destitucién del empleo.

ARTICULO 173: La aplicacion de las disposiciones contenidas en el presente Acuerdo debe hacerse
dentro de las facultades y limitaciones que establece la Constitucion y las Leyes a fin de facilitar la
tutela administrativa del Departamento en cuanto a la planeacién y coordinacién del desarrollo
regional.

ARTICULO 174: REQUISITO DE LA COMPATIBILIDAD ENTRE USOS: En caso de que lo anterior
no se cumpla, la Administracion municipal previa comprobacion, podra solicitar ante la autoridad
competente la suspension del Uso y el traslado de la actividad al sector correspondiente.

SISTEMA VIAL Disefios de redes y vias:

a. Los disefios de acueducto y alcantarillado para las nuevas urbanizaciones y asentamientos, seran
elaborados de acuerdo con las normas y parametros nacionales y las indicaciones especiales que
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recomiende la entidad encargada de prestar el servicio, para el alcantarillado se mantendran las redes
independientes para aguas negras y para aguas lluvias; lo anterior sin demérito de que el urbanizador
pueda presentar disefios y sistemas innovadores que, buscando la economia, cumplan el mismo
proposito y se ajusten al sistema actual.

b. Los disefios de vias se ajustaran a las normas técnicas en cuanto a su estructura y a la
clasificacion establecida en el Plan Vial Municipal. Las vias se entregaran pavimentadas y con sus
respectivos sardineles, andenes, zonas verdes y arborizacion.

c¢. En cualesquiera de los casos los disefios para los servicios mencionados en los literales anteriores,
deberan ser aprobados por las entidades prestadoras de los servicios y el visto bueno de la
Administracion Municipal.

ARTICULO 175: OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR Y/ O CONSTRUCTOR:

a. Los propietarios pueden proponer, a la Administracion Municipal, la construccién de las obras de
urbanizacién por etapas, siempre que las redes matrices de acueducto y alcantarillado se construyan
en la primera etapa y bajo las especificaciones que determine la empresa de servicios publicos, o
quien desempefie sus funciones.

b. Los propietarios pueden proponer las obras de urbanizacion simultanea con la construccién de las
obras de arquitectura a la Administracion Municipal, siempre que no se afecte el buen funcionamiento
de la vialidad del sector.

Esta modalidad no exime de la tramitacién de obligaciones previstas para la construccion por
urbanizacion.

¢. Terminada la construccién de las obras de urbanizacién, el propietario traspasara las areas de
cesion, las redes y las obras destinadas al uso publico, al Municipio.

d. El interesado debe construir de comun acuerdo con la Administracion municipal las calzadas
laterales de las vias de Plan Vial que afecten el predio a desarrollar.

e. El interesado que adelante urbanizacién o construcciéon de vivienda o cualquier subdivision,
agrupacién o conjunto de vivienda en estos Subsectores, segun lo reglamentado en este Acuerdo,
debe elaborar, ademas del proyecto Arquitecténico:

f. Estudios técnicos de solucién de servicios publicos acordes con la densidad y/o intensidad del uso a
desarrollar y condiciones de su mantenimiento; previo  concepto favorable y definicion de
condiciones de la Administracion municipal o de la de Servicios publicos de acuerdo al Plan Maestro
de Servicios.

g. Consulta para obtener concepto favorable a la propuesta de desarrollo, del consejo de Planeacion,
y posteriormente cumpliendo con las normas urbanisticas, arquitectonicas y técnicas obtener la
correspondiente autorizacion y aprobacion del proyecto por parte de la Administracion Municipal,
como se establece més adelante.

h. Las &reas de Cesion Obligatoria se amojonaran y se cederan a titulo gratuito y mediante escritura
publica, las minutas seran preparadas por los interesados y la Administracion Municipal, verificara en
terreno y recibira las &reas de cesion.
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TITULO V
CAPITULO |

FACULTADES ESPECIALES Y DISPOSICIONES VARIAS

ARTICULO 176: INSTANCIAS DE GESTION DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL MUNICIPAL.- Son instancias de gestién del Plan:

a- El Alcalde Municipal es el principal gestor del Plan.

b- El Consejo de Gobierno conformado por las secretaria del despacho y Jefes de dependencias,
es el organismo de consulta que asesora al ejecutivo en materia de planeacion y ordenamiento
territorial.

c- La oficina delegada para realizar las funciones de Planeacion Municipal , es la entidad
coordinadora del proceso y responsable directa de los aspectos técnicos y operativos del plan.

d- El consejo Municipal de Planeacién

e- El Concejo Municipal, Corporacion Administrativa que regula el proceso de formulacién y
gestion del plan mediante su adopcién normativa.

ARTICULO 177: INSTANCIAS DE PARTICIPACION.- Son instancias de participacion:

a- El Consejo Municipal de Planeacion CMP, que es una instancia corporativa representativa de los
diferentes sectores, gremios y organizaciones y sociales del municipio. Su nombramiento se hara
mediante Decreto Municipal de conformidad con lo establecido en la Ley 152 de 1994 y el Acuerdo
reglamentario que determine su constitucion.

b- Se creard el Comité de Veeduria y Control ciudadano para el seguimiento de la gestion del
Esquema de Ordenamiento Territorial. Estara integrado por el Personero Municipal un representante
del Concejo Municipal, un representante del Consejo Municipal de Planeacion y Ordenamiento
Territorial y un representante de la comunidad por cada vereda.

c- Para velar por el normal desarrollo del proceso de Ordenamiento Territorial y para defensa de los
intereses generales y particulares se ejerceran los demas mecanismos e instrumentos de
participacion como: La Consulta Popular, Los Cabildos Abiertos, Las Audiencias Publicas y las
Acciones Judiciales y Administrativas como la Accién de Tutela, Accidon Popular, la Accion de
cumplimiento, derecho de peticién y las demas acciones y disposiciones legales vigentes.

ARTICULO 178: Durante la ejecucién de las obras aprobadas la Administracion Municipal por
intermedio de la Administracion municipal y las entidades prestadoras de los servicios, efectuaran las
inspecciones necesarias para constatar el desarrollo de la obra de acuerdo con las normas y
parametros estipulados.

ARTICULO 179: Dentro del Sector Desarrollado, se encuentran viviendas que requieren tratamiento
y mejoramiento de las condiciones de los asentamientos existentes, para lo cual, la administracion, en
coordinacion y con participacion de la comunidad, planteard y ejecutara los programas e inversiones
necesarias, considerando los siguientes aspectos:

a. Dotacion de servicios publicos y comunitarios. (vias vehiculares y peatonales, acueducto,
alcantarillado, alumbrado publico y servicios comunales).

b. Desarrollo de programas de capacitacion para la organizacion comunitaria, buscando la
autogestion en el mejoramiento de la vivienda individual y colectiva.

c. Implantacién y asesoria de sistemas constructivos y reglamentacion especial para adelantar
vivienda de interés social, por desarrollo comunitario.
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d. Determinacion de la propiedad del suelo y asesoria para su legalizacion.
e. Autogestion comunitaria en el manejo y conservacion del espacio publico y de su calidad
ambiental.

ARTICULO 180: Facultase al Alcalde Municipal para que adelante los tramites institucionales y
contrataciones pertinentes que sean necesarios para la puesta en marcha y ejecucion del presente
Esquema de Ordenamiento Territorial Municipal.

ARTICULO 181: El presente acuerdo rige a partir de la fecha de su publicacion y deroga todas las
disposiciones que le sean contrarias.

ORLANDO CUELLAR BERMEO
Presidente
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PROGRAMAS |PROYECTOS ACCIONES COSTO  DEL |ENTIDAD FUENTES
PROYECTO  |RESPONSABLE | FINANCIADORAS
Adquisicion de 65 Has. en el sitio conocido | Delimitacion, $23.000.000 Municipio CAM — Municipio
como Santo Domingo Compra de predios
Adquisicion de Adquisicion de 3Has. Sobre la quebrada la | Delimitacion, $3.000.000 Municipio Comité de cafeteros,
predios en areas | Miguela. Compra de predios municipio y comunidad.
de proteccion de | Adquisicion de 5 Has sobre la quebrada La | Delimitacion, $5.000.000 Municipio Comité de cafeteros,
nacimientos de Perica. Compra de predios municipio y comunidad.
agua Conservacion ylo recuperacion de | Reforestacion y | $10.000.000 Municipio CAM, Comité de
microcuencas control ambiental Cafeteros, Municipio vy
comunidad.
Reforrestacion 20 Has. en la zona para la | Delimitacion, $10.000.000 Municipio Municipio y la comunidad
Aislamiento y proteccion de las quebradas La Miguela y La | Reforestacion
Reforestcion de Viciosa
fuentes Hidricas. |Reforestacion de 10 Has en la zona de |Delimitacién $5.000.000 Municipio Municipio y Comunidad
proteccion de la quebrada La Perica Refrestacion
Construccion de la planta de tratamiento de | Consecucién del | $120.000.000 | Municipio Municipio
aguas residuales de la cabecera municipal lugar, contratacion Comité de Cafeteros
Construccion de la planta de tratamiento de | Consecucién del | $120.000.000 | Municipio Municipio
basuras. lugar, contratacion.
Construccion de unidades sanitarias en las|Contratacion de la|$30.000.000 Municipio Municipio, Comunidad
veredas Horizonte, Villaviciosa, La Rivera. mano de obra
Saneamiento calificada
basico y Construccion de acueducto de la vereda|Contratacion $60.000.000 Municipio Municipio, = Comunidad,
acueductos Miraflores Comité de cafeteros
Construccion del acueducto de la vereda El|Contratacion $30.000.000 Municipio Municipio
Guamal
Construccion del acueducto de la vereda Alto | Contratacion $72.000.000 Municipio Municipio, Fondo Nal de
Resinas Regalias
Ampliacién de la red de acueducto de la|Contratacion $750.000.000 | Municipio Municipio, Fondo Nal de

Cabecera Municipal

Regalias
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Construccion del parque Recreacional en la | Delimitacion, $2.000.000 Municipio Municipio
Construccion de laguna Guapoton contruccion de obras
parques Construccion de polideportivo en el Barrio | Contratacion $20.000.000 Municipio Municipio, Otras fuentes
recreacionalesy | Industrial, el Jardin
polideportivos Construccion  parque recreacional area | Construccion $250.000.000 | Municipio Municipio Departamento
urbana
Manejo de riesgos | Caracterizacion, zonificacion y categorizacion | Contratacion estudio |$12.000.000 Municipio Municipio, Comité deptal
ya amenazas de riesgos y amenazas en la zona rural de prevencién y atencion
de desastres
Contruccién de la via de las veredas la|Contratacion de la|$25.000.000 Municipio Municipio, comité de
Planta- Chorrillos via cafeteros
i Construccion del puente sobre la quebrada | Contratacion de la|$10.000.000 Municipio Municipio, Comunidad
Construccion y
mejoramiento de A_pag~uache . . . . obra = —— ——
Vias Disefio de anillos viales y ensanchamiento vial Contrgtauon del | $4.000.000 Municipio Municipio
en el area urbana estudio
Prolongacién de la calle Tercera desde la|Contratacion de la|$10.000.000 municipio Municipio
Segunda hasta la Primera Bis obra
Mejoramiento de | Construccion de la granja integral Contratacion de la|$5.000.000 Municipio Municipio
la produccién obra
agropecuaria
Ampliacién del aula en la escuela Sinai Contratacion de la|$10.000.000 Municipio Municipio
obra
L, Terminacion de la escuela de Chorrillos Contratacion de la|$4.500.000 Municipio Municipio
Construccion de obra
infraestructura — ~ — —— ——
educativa y Construccion de la escuela La Cabafia (()Zt())rr:ratamon de Ila|$5.000.000 Municipio Municipio
lmejoramu_apto de Dotaciobn a centros educativos del sector|Adquisicion de | $6.000.000 Municipio Municipio
a educacion .
urbano implementos
Fortalecimiento de la emisora para el fomento $7.000.000 Municipio Municipio
de la cultura comunitaria
Mejoramiento del| Dotacién del centro de salud Compra de | $8.000.000 Municipio Municipio
servicio de salud implementos
Captacion de | Adecuacion del zanjén de la Jicua Disefio y contratacion | $35.000.000 municipio Municpio

aguas

de la obra
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superficiales

Implementacion Implementacién del E.O.T Implementacion $5.000.000 Municipio Municipio
del E.O.T




