Alcaldia de Monteria
Despacho del Alcalde

DECRETO 5’__}5 2011
“por el cual se reglamentan algunos usos y tratamientos, se
ajustan y expiden planos oficiales de las Unidades de Planeamiento
y se establecen criterios arquitecténicos y urbanisticos conforme a
las previsiones del Acuerdo 029 de 2010"

EL ALCALDE DE MONTERIA, en uso de sus facultades constitucionales y legales, en especial
de las conferidas por el articulo 6 del Acuerdo Municipal 0018 de 2002 y el Acuerdo 029 de 2010

¥
CONSIDERANDO:

Que el Honorable Cancejo Municipal aprobé mediante el Acuerdo 029 de 2010 la revision y ajuste
del Plan de Ordena. niento Territorial de Monteria 2002 — 2015,

Que el articulo 63 del Acuerdo 29 de 2010 establecio la necesidad de ajustar la nueva
reglamentacién con fundamento en el nuevo ordenamiento de la ciudad, respetando los nuevos
usos y los tratamientos que se determinaron en el proceso de revisién y ajuste del POT.

Que corresponde al Alcalde de Monteria, conforme a las leyes, reglamentar los Acuerdos
expedidos por el Concejo Municipal.

Que para garantizar el cumplimiento de los principios orientadores de las actuaciones
administrativas, contenidos en el Cédigo Contencioso Administrativo, en especial los de celeridad,
economia y eficacia, y en cumplimiento del principio de simplicidad establecido en el articulo 100
de la Ley 388 de 1997, es necesario que la normatividad urbanistica que sustenta las diversas
actuaciones administrativas en esta materia, sea de facil comprensién, aplicacién y control.

Que se precisa incentivar en los ciudadanos el afianzamiento de una cultura que valore las
ventajas del cumplimiento de las normas legales, como una de las bases de la convivencia
ciudadana, pues en la medida en que sean conocidas y apropiadas por todos, en tanto sean
sencillas y claras, se contribuye a garantizar unas mejores condiciones de productividad en la
ciudad.

Que el Acuerdo 029 de 2010 por medio del cual se revisd y Ajusto el Plan de Ordenamiento
Territorial de Monteria 2002 — 2015, establecié disposiciones en materia de espacio publico,
equipamientos urbanos, sistema de saneamiento basico de la ciudad, alcantarillado sanitario y
pluvial, manejo integral de residuos peligrosos, sistema vial y de transporte, sistema estratégico de
transporte masivo, normatividad urbana, areas municipales en amenaza por inundacidn, sistema
de areas protegidas y clasificacion del territorio.

Que es pertinente recoger en este Decreto las modificaciones normativas introducidas por el
Acuerdo 029 de 2010 y plasmarlas en los nuevos planos que contienen las distintas Unidades de
Planeamiento de cda una de las Piezas Urbanas de la Ciudad donde se determine y precise las
lineas limitrofes entre las distintos sectores y subsectores en de cada una de ellas. Igualmente se
hace necesario establecer criterios arquitecténicos y Urbanisticos para algunos usos dotacionales.

Que de igual forma es necesario reglamentar algunos aspectos de indole urbana, condensados en
el Decreto 0576 de 2003, por medio del cual se ajusté el Plan de Ordenamiento Territorial de
Monteria. En ese sentido, entre otros aspectos, se reglamentara lo concerniente a la Edificabilidad
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de los usos dotacionales de escala zonal y local, y se estableceran algunas alternativas para
cumplir con los cupos de estacionamientos.

Que se hace necesario integrar a la reglamentacion los parametros referentes a la emisién de
ruido establecidos en el Decreto Nacional No. 948 de 1995 y en la Resolucién No. 627 de
2006 del Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial (MAVDT).

Que es importante 2stablecer normas de importante trascendencia para la tranquilidad y calidad de
vida de los habitantes en relacién a los niveles maximos de emisidn sonora y criterios de
armonizacion con usos y actividades vecinas a fuentes emisoras.

Que de igual forma se incorporaran actividades consolidadas en las diferentes zonas que
componen las Unidades de Planeamiento cuya importancia y consolidacién son relevantes para
canalizar dinamicas urbanas positivas que contribuyan a los propésitos generados porel POT y a
las politicas y estrategias trazadas por el mismo.

Que la promoci6n de planes de vivienda de interés social por parte del Municipio se convierte en un
imperative para ser efectivo el derecho a una vivienda digna, las normas relativas al
aprovechamiento del suelo, deben hacer viable el desarrollo de este tipo de planes.

Que el articulo 40 de la Ley 3* de 1991 establece que el Gobierno Nacional reglamentara las
normas minimas de calidad de la vivienda de interés social, especialmente en cuanto a espacio,
servicios plblicos y estabilidad de la vivienda.

Que el literal C.7 del articulo 8° de la Ley 812 dispone que con el fin de lograr el desarrolio
sostenible de las ciudades, el Gobierno nacional implementard el desarrollo de instrumentos y
mecanismos de control para garantizar |a calidad de los proyectos habitacionales.

Que el articulo 26 de la Ley 546 de 1999 dispone que los Planes de Ordenamiento Territorial
deben facilitar la construccién de todos los tipos de vivienda de interés social definidos por los
Planes de Desarrollo y por las reglamentaciones del Gobierno Nacional, de tal manera gue se
garantice el cubrimiento del déficit habitacional para la vivienda de interés social.

Que el paragrafo del articulo 15 de la Ley 388 de 1997 dispone que las normas para la
urbanizacion y construccién de vivienda no podran limitar el desarrollo de programas de vivienda
de interés social, de tal manera que las especificaciones entre otros de loteos, cesiones y areas
construidas deberan estar acordes con las condiciones de precio de este tipo de vivienda.

Que el Decreto 2060 de 2004 modificado por el Decreto 2083 de 2004, establecer las normas
minimas para el desarrollo de programas de vivienda de interés social gue aseguren e
cumplimiento de los objetivos asumidos en la Constitucién Politica, por el municipio y demas
normas mencionadas anteriormente:
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Que, en mérito de lo que viene expuesto en las consideraciones precedentes, se

DECRETA:

ARTICULO 1. OBJETO. El presente Decreto tiene por cbjeto actualizar a la normatividad vigente
con base en las modificaciones normativas introducidas por el Acuerdo 028 de 2010 y plasmarlas
en los nuevos pla. 35 que contienen las distintas Unidades de Planeamiento de cada una de las
Piezas Urbanas de la Ciudad donde se determinaran y precisaran las lineas limitrofes entre las
distintos sectores y subseciores en de cada una de ellas. Igualmente establecer criterios
arquitectonicos y urbanisticos para el desarrollo de algunas actividades conforme a lo establecidas
en el Plan de Ordenamiento Territorial,

CAPITULO |
ARTICULO 2. MARCO NORMATIVO. La presenie reglamentacién se orienta por las siguientes
pollticas:
1. Edificabilidad controlada y coherente con las expectativas de crecimiento de las zonas,

regulando la asignacién de Indices de construccién a partir de la ponderacion de las
caracteristicas y el potencial especlifico de cada sector y consultando, entre otros parametros
de referencia, el potencial edificable definido por la norma precedente.

Mantenimiento de las condiciones de habitabilidad, que parmitan asegurar altos eslandares
de calidad de vida, que preserven el valor del suelo y contribuyan a detener procesos de
desplazamiento de la poblacion residente, mediante el estimulo a modelos de ocupacion
predial orientados a la generacion de 4reas libres y mayor espacio publico.

Consolidacién de ejes comerciales y de servicios en diferentes escalas, evitando la
propagacion de estos usos hacia zonas residenciales.

Consolidacién de un documento practico, sencillo y claro en el que pueda tener acceso la
ciudadania y que contribuye de esta forma a garantizar mejores condiciones de productividad
en la ciudad.

Conservacion de sectores e inmuebles de interés cultural, en el marco de su integracion a la
dinamica de usos y al mercado de! suelo urbano.

ARTICULO 3. PLANOS REGLAMENTARIOS DE LAS UNIDADES DE PLANEAMIENTO.
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Se adoptan como parte integrante del presente Decreto, 52 planos de las Unidades de
Planeamiento a escala 1:8000 que componen las diferentes Piezas urbanas de la Ciudad asi:

PIEZA CIUDAD NORTE:

Plano 110-01 y Plano 110-02
Plano 120-01 y Plano 120-02
Plano 130-01 y Plano 130-02
Plano 140-01 y Plano 140-02
Plano 150-01 y Plano 150-02

O

PIEZA CENTRO:

Plano 210-01 y Plano 210-02
Plano 220-01 y Plano 220-02
Plano 230-01 y Plano 230-02
Plano 240-01 y Plano 240-02
Plano 250-01 y Plano 250-02
Plano 260-01 y Plano 260-02
Plano 270-01 y Plano 270-02
Plano 280-01 y Plano 280-02

DN Do bW

PIEZA CIUDAD SUR:

Plano 310-01 y Plano 310-02
Plano 320-01 y Plano 320-02
Plano 330-01 y Plano 330-02
Plano 340-01 v Plano 340-02
Plano 350-01 y Plano 350-02
Plano 360-01 y Plano 360-02

e

PIEZA BORDE OCCIDENTAL:

1. Planoc 410-01 y Planoc 410-02
2. Plano 420-01 y Plano 420-02

PIEZA BORDE ORIENTAL:

Plano 510-01 y Plano 510-02
Plano 520-01 y Plano 520-02
Plano 530-01 y Plano 530-02
Plano 540-01 y Plano 540-02
Plano 550-01 y Plano 550-02

Mhwh =
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Cada Unidad de Planeamiento contendra dos planos:
. Plancha No.1: Fichas reglamentarias de usos y plano correspondiente. En este plano los
numeros designan lo sectores y los nimeros romanos designan los subsectores de uso.

* Plancha No. 2: Fichas reglamentarias de edificabilidad y plano correspondiente. En este plano
los numeros designan los sectores de edificabilidad.

Paragrafo 1°, En el Anexo 1 se puede establecer con claridad los tratamientos y actividades de
todas las UDP gue conforman la ciudad.

ARTICULO 4. NUEVAS CONDICIONES INTRODUCIDAS POF EL ACUERDO 029 DE 2010.
Haran parte de la nueva reglamentacién las siguientes Notas y Condiciones que fueron aprobadas

por el Acuerdo 029 de 2010 las cuales, estan inmersas en las diferentes fichas normativas y los
planos que compor en las Unidades de Planeacién de la ciudad:

A:

Los planes parciales y de desarrollo por norma urbanistica, que soliciten la licencia de urbanismo y construccién en
dreas de amenaza alta a muy alta por inundacién, deberédn incluir de manera clara ¥ explicita entre los disefios, las
soluciones que permitan la mitigacién de las amenazas; seguir lineamientos del articulo 9 del Acuerdo 029 de 2010.

NOTA:

El sector de Monterfa habitado v con amenaza por movimientos en masa (Sierra Chiquita), se declard como zona de
conservacién y/o para uso recreativo pasivo, estableciendo un perimetro de proteccidén de 500 metros alrededor de su
limite. Las dreas actuales de explotacién minera que cuentan con licencia expedida por la CVS, deberdn cumplir con el
Plan de Manejo Ambiental en lo concerniente al control de remocién en masa. Lineamientos establecidos por del
articulo 14 del Acuerdo 029 de 2010.

[NOTA:

Se declaran 13 dreas de reserva forestal para el municipio de Monterfa, considerando lo sefialado en la Ley 79 de
1986: "Se declaran dreas de reserva forestal protectora, para la conservacién y preservacion del agua" Todos los
bosques y la vegetacién natural que se encuentran en los nacimientos de agua permanentes o no, en una extensidn no
inferior a 200 metros a la redonda, medidos a partir de la periferia. La definicién de las reservas forestales obedece af
los criterios de altura v pendiente para su conservacitn, por lo tanto se respetard la cota a partir de la cual fueron
espacializadas (Mapa Formulacién 01A). Remitirse a lo sefialado por el articulo 19 del Acuerdo 029 de 2010,
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NOTA:

Se declara como franja forestal protectora, 30 metros de bosques riberefios en ambos mdrgenes del rio Sing
partiendo desde el borde del talud limitrofe con el rio Simi. En esta drea no se realizan actividades de tipo
agropecuario ni proyecciones de expansién urbana. Acorde a lo dispuesto en la Resolucién 4305 de 2004, la franja
forestal protectora en zonas urbanas no desarrolladas sobre los margenes del rio Sind se establece en una distancia

minimo de 60 metros. Cumplir con los lineamientos del articulo 22 del Acuerdo 029 de 2010,
mﬁ' - ; T e e —

e declaran como dreas de Conservacidn Natural los siguientes humedales: Ciénagas Las Brisas, Pantano, No hay como
Dios, Monomache, Pino, La Trampa, Las Tangas, Fumera, Bohérguez, |araquiel, Pantano Grande, Pantano largo, Patio
Bonito y La Victoria. Remitirse a lo dispuesto por el articulo 23 del Acuerdo 029 de 2010,

NOTA:

Se declara como Parque Regional Natural, Sistema colinado de Sierra Chiguita, ciénaga de Sierra Chiquita v ciénaga de
Tiogil; lo anterfor de conformidad con el articulo 24 el Acuerdo 029 de 2010,

NOTA:

Quedan incorporados como espacio piblico, todos los que estin relacionados en el Mapa de Formulacién UR 01, del
POT segiin el articule 35 del Acuerdo 029 de 2010,

[NOTA:

De conformidad con el articulo 46 del Acuerdo 029 de 2010 se restringe la localizacién de antenas de comunicacin ¥
torres de transmision de telefonfa celular en las zonas residenciales de la ciudad a 300 metros de Instituciones
Educativas, Hospitalarias, Hogares Geridtricos y Centros Similares de concentracidn de publico categorizados por la
Secretaria de Planeacién Municipal,

NOTA:

No se permite la ubicacién de estaciones de servicio expendedoras de combustible en las zonas residenciales.

NOTA:

No se permite la construccién de estaciones de servicio a menos de 500 metros de zonas de alta concentracién de
publico como Central de Abastos, Plazas de Mercado, Instituciones Educativas, Hospitales, Centros de Salud, Hogares
Geridtricos, salve el caso de Terminales de transporte, aeropuertos y Centros comerciales.

NOTA:

Todos los proyectos para ubicacién de estaciones de servicio expendedoras de combustible gasolina y gas natural
comprimido deberdn someterse a estudios previo de desafectacidn o planes de implantacién siguiendo las exigencias
del Decreto 0578 de 2003

Calle 27 N° 3-16. Monteria, Cérdoba. | Tel: 7820202 - 7827252 | Www.monteria.gov.co
T




Alcaldia de Monteria
Despacho del Alcalde

DECRETO 5 ’jﬁ 2011
"Por el cual se reglamentan algunos usos v tratamientos, se
ajustan y expiden planos oficiales de las Unidades de Planeamiento
y se establecen criterios arquitecténicos y urbanisticos conforme a
las previsiones del Acuerdo 029 de 2010"

[NOTA:

En ninguno de los planes parciales que se vayan a desarrollar en el municipio de Monteria se podrdn aprobar las
estaciones de gasolina.

NOTA:

No se podrd colocar una estacién de servicios al frente de otra sobre los ejes viales de la ciudad, salvo las vias de doble|
calzada donde se podran ubicar de un lado ¥ otro. Se dejara una distancia minima de 500 metros entre una estacién y
otra, de forma lineal y al costado, cuando las dos se encuentren en una misma calzada del eje vial.

NOTA: -

Sistemas de aseo: “La distancia minima con respecto al limite del casco urbano serd de un (1) kildmetro”. (Mapa de
formulacién UR 04); articulo 48 del Acuerdo 029 de 2010.

NOTA:

Se restringe la urbanizacidn en dreas aledafias a as Lagunas de occidacién nororientales: 500 metros a urbanizaciones
con viviendas existentes al momento de entrar en operacién. El Uso permitido dentro de esta zona tGnicamente seré de
recuperacidn forestal. Seguir lineamientos del Articulo 49 del Acuerdo 029 de 2010,

NOTA: =i - =

De conformidad con el articulo 59 del Acuerdo 029 de 2010 se prohibe la ocupacién de las dreas en zonas ubicadas o
que colindan con el humedal de Villa Jiménez v Villa Caribe, dada su importancia ambiental.

NOTA:

Para la utilizacién de dreas aledafias al aeropuerto Los Garzones se debe tener en cuenta la Resolucién No 01092 del 13
de Marzo de 2007 y las que la modifican o complementen, as{ como en e} Manual de Usos del Suelo en dreas aledafias a
aeropuertos de la Unidad Administrativa Especial de la Aerondutica Civil de Abril de 2007: articulo 50 Acuerdo 019 de
2010.

NOTA:

No se permite ningin tipo de edificacién sobre las estructuras hidriulicas de cualquier indole, salvo pasos peatonales o
vehiculares de atravesamiento o vias longitudinales de larga continuidad sobre las mismas estructuras, contempladas
en el sistema vial de la ciudad y redes de servicios pablicos localizadas por fuera de la seccidn hidrdulica de crecientes|
esperadas. Igualmente, se mantendrd un retiro lateral minime de doce (12) metros, libre de cualquier tipo de
construccitn, como faja de seguridad para mantener la estabilidad de la obra; artieulo 61 del Acuerdo 029 de 2010,

NOTA:

Los jardines-cementerios tendrin un drea minima global de seis (6) hectdreas. No se permite el estacionamiento de
vehiculos sobre las vias o espacios piblicos. Cada proyecto debera prever el espacio suficiente para albergar el
promedio de vehiculos que usa el Cementerio. Articulo 82 del Acuerdo 029 de 2010,
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ARTICULO 5. ESTACIONAMIENTOS.
Toda edificacion debe proveer los cupos de estacionamiento dantro del predio objeto de licencia
de construccién. Sin embargo las edificaciones gue no puedan proveer los cupos de
estacionamientos requeridos por razones técnicas, restricciones urbanisticas o déficit de area
predial, no seran exonerados de su obligacién, pero pueden optar para su cumplimiento por una
de las siguientes alternativas:

a) Provision total de estacionamientos dentro del predio.

La provisién del total de cupos de estacionamientos es la exigida en la Plancha No. 1 de cada
Unidad de Planeamiento.

b) Provision de cupos de estacionamientos en localizacién diferente al predio.

Para los casos de predios con uso comercial, localizados en ejes de la malla vial arlerial, se
autoriza la provision de cupos de estacionamientos en otros predios o en edificaciones
especializadas, dentro de un radio de accién de 500 metros a la redonda del proyecto
correspondiente, en el mismo subsector de usos o en otro subsector sefialado como area
delimitada de comercio y servicios.

De igual ferma se autoriza, para todos los predios ubicados en la Avenida Primera y para todos
aquellos gue tengan categoria de pairimenio arquitectonico, la provisibn de cupos de
estacionamientos €., otros predios o en edificaciones especializadas, dentro de un radio de accién
de quinientos (500) metros a la redonda del predio correspondiente.

En todo caso, el predio afectado con los estacionamientos debera proveer estos cupos en
cualquier tramite posterior de licencia urbanistica. La Secretaria de Planeacién Municipal, debera
ser informada por los Curadores Urbanos, acerca de los predios que han sido afectados con estos
los cupos de estacionamientos. No se podra pagar dos o més cupos de estacionamientos en
localizacion diferente al predio, en un inmueble que se encuentre afectado con esta disposicion.

¢) Cancelacion al Fondo para el Pago Compensatorio de Parqueaderos:

Mediante Decreto Municipal se creara el Fondo para el Pago Compensatorio de Estacionamientos
a cargo de la Secretaria de Planeacién Municipal con el fin de adquirir, cofinanciar, construir,
mantener y adecuar predios para estacionamientos publicos. Este fondo sera reglamentado por
Decreto Municipal y establecera el coslo, procedimiento y requisitos necesarios para la liquidacion
de estas zonas,

ARTICULO 6. LINEAMIENTOS SOBRE EL MANEJO DE RUIDO.

Por medio del presente articulo se establecen los niveles maximos de emisién de ruido definidos
por el tipo de actividad permitida como se indica en el siguiente cuadro:
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Hospitaies, bibliotecas, guarderias,
: P 55 50
sanatorios, hﬂares geriatricos.

Zonas residenciales o exclusivamente
destinadas para desarrollo habitacional,
hoteleria y hospedajes.

Universidades, colegios, escuelas, 65 55
centros de estudio e investigacion.

\Parques en zonas urbanas diferentes a
los parques mecanicos al aire libre.

Zonas con usos permitidos industriales,
como industrias en general, zonas
portuarias, parques industriales, zonas
francas.

Zonas con usos permitidos comerciales,
Comao centros comerciales, almacenes,
locales o instalaciones de tipo comercial,
talleres de mecanica automotriz e
industrial, centros deportivos y

Ruido Intermedio Restringido |recreativos, gimnasios, restaurantes,
bares, tabernas, discotecas, bingos,
casinos.

Zonas con usos permitidos de oficinas.
Zonas con usos dotacionales.

Zonas con otros usos relacionados, como
pargues mecanicos al aire libre, areas
:?:;tinaﬁas a espectaculos pablicos al aire

Zona Suburbana o Fural de |Residencial suburbana.
Tranquilidad y Ruido 55 50
Moderado

|Tranquilidad y Silencio

Tranquilidad y Ruido
Moderado

75 75

70 60

85 55

80 75

De conformidad con lo establecido en el cuadro anterior, las madidas sobre el control de ruido se
ajustaran a los siguientes lineamientos urbanisticos:

1. Las edificaciones jue desarrollen los usos mencionados en el cuadro anterior, deberan
implementar controle:: de ruido acordes a los niveles " maximos establecidos para cada

Calle 27 N°® 3-16. “onteria, Cordoba. | Tel: 7820202 - 7827252 | www.monteria.gov.co

Juntos hacemos mds



Alcaldia de Monteria
Despacho del Alcalde

pecreto [UDCE 2011
"Por e.-cual se reglamentan algunos usos y tratamientos, se
ajustan y expiden planos oficiales de las Unidades de Planeamiento
y se establecen criterios arquitecténicos y urbanisticos conforme a

las previsiones del Acuerdo 029 de 2010"
actividad.

2. Los usos localizados en zonas delimitadas de comercio y servicios pertenecier_ltas a zonas
residenciales, se permiten condicionados a los niveles de ruido maximo permitidos para la
actividad residencial.

3. Las edificaciones localizadas en areas con mayores niveles de ruido permitido colindantes con
otras de menores niveles de ruido permitido, tendran la responsabilidad de tomar las medidas de
control de emisién de ruido, de conformidad con los parametros establecidos para estas ultimas.

4. Las edificaciones que se levanten en predios con frente a vias arterias deberan adoptar las
medidas de insonorizacion requeridas para garantizar el mantenimiento de los niveles maximos
de ruido permitido para cada uso, segun el sector en el cual se localicen.

Paragrafo 1°. Cuando la emisién de ruido en un sector o subsector, trascienda a sectores o
subsectores vecinos o inmersos en &l, los estandares maximos permisibles de emisién de ruido
son aquellos que corresponden al sector o subsector mas restrictivo.

Paragrafo 2°. Las vias troncales, autopistas, vias arterias, vias principales, en general las vias,
son objeto de medicion de ruido ambiental, mas no de emisién de ruido por fuentes maviles.

Paragrafo 3°, Las vias troncales, autopistas, vias arterias y vias principales, en &reas urbanas o
cercanas a poblados o asentamientos humanos, no se consideran como subsectores inmersos en
otras zonas o subsectores,

Paragrafo 4°. En los sectores y/o subsectores en que los estdndares maximos permisibles de
emisién de ruido 2 la Tabla, son superados a causa de fuentes de emisién naturales, sin que
exista intervencién del hombre, estos valores son considerados como los estandares maximos
permisibles, como es el caso de cascadas, sonidos de animales en zonas o parques naturales.

ARTIUCLO 7. LINEAMIENTO PARA EQUIPAMIENTOS DE SEGURIDAD CIUDADANA,
DEFENSA Y JUSTICIA A ESCALA ZONAL

Consolidese a través de los equipamientos de seguridad ciudadana un modelo territorial
desconcentrado en la Ciudad-Regién, que articulado con las deméas estrategias definidas por las
politicas de seguridad y convivencia, permita reducir en el municipio todos los riesgos contra la
vida, la integridad personal, el patrimonio de las personas y la seguridad del Estado, con el fin de
garantizar las condiciones de desarrollo y convivencia a través del fortalecimiento de los procesos
de cultura ciudadana, coordinacién interinstitucional y corresponsabilidad

Paragrafo. Norma de Permanencia. Los equipamientos existentes de escala regional y urbana o
los que se destinan a este uso, conforme a la clasificacién de usos del suelo hecha en el Decreto
0576 de 2003, o sean incluidos mediante Planes de Regularizacién y Manejo, Planes de
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Implantacion o Planes Parciales deben mantener el uso dotacional y guedan comprendidos por las

Investigacion y
Judicializacion

Fiscalias Locales
Unidad de Reaccion
Inmediata (URI)

Justicia Salas de Atencion al Usuario
Centro de Conciliacion de la
Personeria
oo Unidad de Atencion y Consulta de la
Prevencion y g::?rz:g:g:t:ﬁ?we heia Defensoria del Pueblo
Resolucién pacifica de Unidad Permanente de Comisarias de Familia
conflictos Justicia Inspecciones de Policia
' Unidades de Mediacién y
Congciliacion
Centros Zonales del Instituto
Colombiano de Bienestar Familiar
Seguridad Direccién de Prevencién y Atencién
de Emergencias
Estaciones de Centros de capacitacion v
Prevencién y Atencién | Bomberos entrenamiento del Cuerpo Oficial de
de Emergencias Centro Operativo de Bomberos de Monteria
Emergencias Centro Regulador de Urgencias
Unidad Operativa de la Cruz Roja
Unidad Operativa de la Defensa Civil
Sag:f:l:::l y gil::;?:;z::sz::mfa Sisterna de Video vigilancia de la via
Policia publica (Infraestructura de Apoyo)
: Centros de capacitacién y
_Srumb:ﬁsnts:mnes de entrenamiento de la Policia del
. , Municipio
Coergion E‘;f:;ﬁ:rg':‘e”m'“ %€ | Centros de Formacion y
Capacitacién de las Fuerzas
EAI.EE amientos del Militares.
E?ércprtc Nacional y Centros de Furmapiﬁn de las
Fusrzas Miltaras. Cuerpos de Seguridad del Estado.
Justicia Fiscalias Seccionales y | Equipamientos del Instituto Nacional

de Medicina Legal y Ciencias
Forenses
Direccién Departamento
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y se establecen criterios arquitecténicos y urbanisticos conforme a
las previsiones del Acuerdo 029 de 2010"

Administrativo de Seguridad DAS y
Centros de Formacion del DAS.
SIJIN, SIPOL

’ Centro de Atencién a Victimas de la
Equipamientos de la ; _
Ran:la Judicial, Sede de g:ll\.}n;: y el Abuso Sexual
EEFSISF?:IH Centro de Atencién a Victimas de
Viclencia Intrafamiliar —CAVIF-
Escuela de Investigacién Criminal y
CTI
Centros de Servicios Judiciales

Carceles, Reclusorio y

Penitenciaria.
Penalizacién y Squi_pamientos del ICBF | Equipamientos destinados por el
reeducacibn eshnad-::ap ala ICBF a Iasl, medidas de proteccién y
| penalizacién y emergencia
reeducacion de
adolescentes

ARTICULO 8. EQUIPAMIENTOS SEGURIDAD CIUDADANA
a. DOTACIONALES JUSTICIA

Los Equipamientos de convivencia se consideran como elementos de consolidacién del tejido
social que desarrollan y promocionan mecanismos de resolucién de conflictos cuyo objetivo es
acercar la justicia al ciudadano, asociado a procesos comunitarios, cercanos a la poblacién

residente; de esta manera se concreta su papel en la escala zonal complementarioc a zonas
predominantemente residenciales.

1. UNIDAD PERMANENTE DE JUSTICIA

Cuadro lineamientos urbanisticos y condiciones de localizacién para equipamientos de convivencia
nuevos:
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CASA DE
JUSTICIA

CENTRO DE
CONVIVENCIA

ZONAL

Zonas de
Comercio
Cualificado.
Zonas de
Comercio
Aglomerado.
Zona de
Servicios
basicos
Urbanos,
Area de
Actividad
Central en:
Nucleos
Fundacionales
En zonas de
comercio y
servicios
Areas
Urbanas
Integrales.

1.O.
Primer
piso; 0.62
incluido
B% cesioén
a espacio
publico.

1.C
Resultante
cuatro
pisos

Minimo de un cupo
para el servicio por
cada 60 m2 de
area administrativa
¥ un cupo para
usuarios por cada
100 m2 de &rea no
administrativa

Sobre ejes de comercio y
servicios, con acceso a 200 m
vias de la malla Vial arterial
principal, complementaria o
intermedia, o sobre los
corredores de movilidad local
en las UDP de Mejoramiento
Integral.

Se podran ubicar
equipamientos de convivencia
en edificaciones adecuadas
para tal fin, preferiblemente
en inmuebles de Interés
Cultural que soporten
adecuadamenie este uso,
bajo disposiciones y
aprobacién de la Secretaria
de Planeacion.

Para establecer la cobertura y
localizacion general de los
Equipamientos de
Convivencia en suelo rural se
tendran en cuenta los
Sistemas de Movilidad Rural y
el Sistema de Asentamientos
Humanos. Se ubicaran en
veredas de importancia y por
los menos se consolidard una
en cada UDP

Parametros arquitecténicos: Los equipamientos de Convi
equipamiento, deberan tener en cuenta

dependencias:

a) Casa de Justicia en drea urbana

Vencia que se creen como nuevo
los siguientes pardmetros en cuanto a areas y

CRI 13,22
saU 54,33
Medicina Legal 14
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ran bajo un numero requerido por la demanda

n cuenta los siguientes parametros en cuanto a areas y

Comisaria de Familia 74
Inspeccién de Policia Rural 27
umc 70
ULATA 31
Servicios Comunes 121
TOTAL AREA CONSTRUIDA més 20% 403.2
circulacién

Cuadro lineamientos urbanisticos y condiciones especificas de
convivencia nueavos:

Minimo de un
cupo para el
servicio por cada
60 m2 de rea
administrativa y
un cupo para
usuarios por cada
100 m2 de area
no administrativa

localizacion para equipamientos de

Sobre ejes de comercio y
servicios, con accesoa 200 m
vias de la malla Vial arterial
principal, complementaria o
intermedia, o sobre los
corredores de movilidad local
en las UDP de Mejoramiento
Integral. Se podran ubicar
equipamientos de convivencia
en edificaciones adecuadas
para tal fin, preferiblemente en
inmuebles de Interés Cultural

que soporten adecuadamente

Zonas de LO
Comercio et
Cualificado. P,""“Fé
Zonas de P 62
Fomancia mclp ido 8%
Aglomerado. “s'ﬂrf a

CASA DE espacio

JUSTICIA ZONAL | Zona de bl
Servicios basicos | PUP1I0:
Urbanos. _ LC
é;?u:?e?tmdad Resultante
Nucleos e
Fundacionales e
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En zonas de este uso, bajo disposiciones y
comercio y aprobacion de la Secretaria de
servicios Planeacién.

Areas Urbanas Para establecer la cobertura y
Integrales. localizacion general de los

Equipamientos de Convivencia
en suelo rural se tendran en
cuentz los Sistemas de
Movilidad Rural y el Sistema de
Asentamientos Humanos. Se
ubicaran en veredas de
importancia y por los menos se
consolidard una en cada UDP

3. UNIDADES PERMANENTES DE JUSTICIA (UPJ).

Consolidese el programa de Unidades Permanentes de Justicia para la cual se estableceran los
correspondientes convenios interadministrativos para servir de centro para la aplicacién de la
medida de proteccién a las personas que deambulen en estado de indefensién o de grave
excitacion con peligro para su integridad o la de otras personas cuya residencia no pueda ser
localizada. Complementariamente este equipamiento en atencion al funcionamiento articulado con
la URI de la Fiscalia est4 destinado a la investigacion y judicializacién penal y sirve para dar
albergue transitorio a las personas capturadas por la comisién de delitos comunes.

Su integracién funcional se definird de conformidad con el convenio interinstitucional que le de
origen a la figura y los que posteriormente lo modifiguen. El Municipio contara con dos (2) UPJ.

Parametros arquitectonicos. Las UPJ Que se creen como nuevo equipamiento deberan tener en
cuenta los siguientes parametros arquitecténicos en cuanto a dependencias y 4reas:

SALAS RETENIDOS 400
SERVICIOS COMPLEMENTARIOS 117,39
SALAS JUDICIALIZADOS 150
SERVICIOS COMPLEMENTARIOS 87,89
URI FISCALIA 208,93
SERVICIOS COMPLEMENTARIOS 53,09
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SERVICIOS COMPLEMENTARIOS 44,47
COORDINACION UPJ Y COMANDO POLICIA 112,34
MEDICINA LEGAL 87,00
TOTAL AREA CONSTRUIDA (Incliyase el 25% 1.259.11

circulacién)

En los casos en que el municipio decida incorporar entidades adicionales a

parametros arquitecténicos o alguna de

las previstas en eslos

las actuales entidades decida retirarse del Programa, para

efectos de aprobacién de las licencias de construccion correspondientes se podran hacer los

ajustes de las 4reas teniendo en cuenta (i) las correspondientes

base en el Plan Maestro de Servicios

a oficinas se deberan calcular con
Urbanos Basicos de Administracion Plblica y Atencién al

Ciudadano que debera ser expedido por el Municipio (ii) las 4reas comunes seran el resultado de la

demanda por numero de
medida de proteccion,

de proyeccién de demanda.

Cuadro lineamientos urbanisticos
Unidades Permanentes de Justicia.

v BT bt

funcionarios y los servicios prestados y (iii) las salas de retenidos en
las de judicializables y los salones de talleres seran el resultado del estudio

y condiciones especificas de localizacién para equipamientos

Zonas de

Comercio |

Cualificado,

Zonas de

Comercio Mo

Aglomerado. Sl —

Zona de Servicios g';';'?r Fl"'s.'c"

basicos Urbanos, B% e ;‘dn
ZONAL |Area de Actividad Soamn B

Central en: | E?pa.c'ﬂ

Nucleos !:l:-_ub;m:.

: re
g:nzis:‘cal:n:;es cuatro pisos
comercio y
servicios
Areas Urbanas
Integrales.

Como minime un cupo para
el servicio por cada 690

m" para area administrativa
¥ un cupo por cada 100

m? de 4rea no
administrativa para
usuarios. Por la demanda
del servicio se deben
considerar ademads de
éstos, los estacionamientos
para el transporte de
retenidos, vehiculos de
Policia Investigativa y
judicial,

Los estacionamientos
podran ser descubiertos o
en sotano, dependiendo de

| principal, complementaria o

Con acceso a 100 mts de
vias de la malla Vial arterial

intermedia, que podran
articularse funcionalmente
con las centralidades de
integracién regional o urbana.
Las UPJ podran desarrollarse
dentro de construcciones
nuevas o adecuadas al uso
siempre y cuando cumplan
con los requerimientos que
garanticen su normal
funcionamiento y los
lineamientos urbanisticos que
define este Decreto. Con
acceso a los ejes de la malla
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DECRETO (15)f 2011

"Por el cual se reglamentan algunos usos y tratamientos, se

ajustan y expiden planos oficiales de las Unidades de Planeamiento
y se establecen criterios arquitecténicos y urbanisticos conforme a

las

revisiones del Acuerdo 029 de 2010"

la disponibilidad del lote y
de las normas vigentes en
la respectiva UDP

vial arterial.

4. EQUIPAMIENTOS ASOCIADOS.

Son equipamientos asociados a los Eguipamientos de Convivencia,
Personerfa, la Unidad de Atencién y Consulta de la Defensoria
Familia, las Inspecciones de Policia, las Salas de Atencién al Usu
de Mediacion y Conciliacion y los Centros Zonales del Instituto Colombiano d
Cuadro lineamientos urbanisticos

asociados nuevos:

Linidad de
Consulta y
Atencian al
ciudadano de
la Defensorla
del Pueblo
Inspecciones
de Policia
Comisarias de
Familia
Centros
Zonales del
ICBF

ZONAL

Zonas de Comercio
Cualificado.

Zonas de Comercio
Aglomerado,

Zona de Servicios basicos

Urbanos,

Area de Actividad Central

en: Nucleos
Fundacionales

En zonas de comercio y

servicios

Areas Urbanas Integrales

LO.
Primer
piso: 0.62
incluido 8%
cesion a
espacio
publico.
Tres a
cuatro
pisos

Minimo de un
cupo para el
servicio por cada
60 m2 de drea
administrativa y
un cupo para

usuarios por cada

100 m2 de &rea
no administrativa

el Centro de Conciliacisn de la
del Pueblo, las Comisarias de
ario de la Fiscalia, las Unidades
e Bieneslar Familiar.

y condiciones especificas de localizacion jpara equipamientos

& ublcacién

especifica sera
objeto de revision
previa por parte de
la Secretaria de
Gobierno del
Municipio. Cuando
la Fiscalia
demande la
prestacion de este
servicio en suelo

rural, su
implantacion 58
regira por lo

establecido en Ila
respectiva UPR.

ARTICULO 9. EQUIPAMIENTOS DE PREVENCION Y ATENCION DE EMERGENCIAS

La red de equipamientos de prevencién
con los elementos basicos de servicio
naturaleza o antrépicos que deriven e

Para ello se hace necesario establecer servicios relativos a
emergencia o calamidad

y alencion de emergencias permite que la ciudad cuente
y la dotacion especializada cuando se generen eventos de la
n una posible calamidad.

la demanda probable de servicios, de la
propia de los eventos previstos por el comité de emergencia municipal, el

Calle 27 N° 3-16.
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Alcaldia de Monteria
Despacho del Alcalde

pecreto  U90F 201
"Por el cual se reglamentan algunos usos v tratamientos, se
ajustan y expiden planos oficiales de las Unidades de Planeamiento
Yy Se establecen criterios arquitecténicos y urbanisticos conforme a

las previsiones del Acuerdo 029 de 2010”
ambito inmediato del servicio, emergencia o calamidad, segun las necesidades del municipio y
conforme a los requerimientos evaluados para cada UDP.

1. TIPOLOGIA DE SERVICIO DE BOMBEROS.

Edificacion disefiada con criterios de seguridad exigentes, ubicada en un area estratégica dentro
de una zona urbana, puerto o aeropuerto y que tiene una disposicién espacial para atender las
necesidades bdsicas del personal de bomberos,

Estacién de Bomberos Tipo A: Equipamiento que responde a los estandares internacionales de
una estacion basica,

Estacién de Bomberos Tipo B: Equipamiento de emergencias que ademas de tener las
facilidades de una estacién de bomberos basica cuenta con espacios adicionales para permitir el
funcionamiento de Centro Local de Emergencias -CLE- y de las instituciones gue lo componen,
cuando la situacion se presente dentro del area de Jurisdiccién asignada por este Decreto a cada
uno de ellas,

2. ESTACION DE BOMBERO TIPO A:

Las areas minimas indicativas requeridas deberan ser de:

Area administrativa

509, 1
Area de descontaminacién 227,63
Sala de maquinas 141,21
Area privada 594 27
Servicios 170,91
TOTAL AREA CONST UIDA més 25% 2053,9
circulacién

3. ESTACION DE BOMBERO TIPO B

Las areas minimas indicativas requeridas deberan ser de:

P e L T u;&qzﬁc:g_;;._.;?;:.;‘ . L T
~ %ﬁ%“ . Dependencia

Area administrativa

Calle 27 N° 3-16.  Monteria, Cérdoba. |  Tel: 7820202 — 7827252 | www.monteria.gov.co




Alcaldia de Monteria
Despacho del Alcalde

DECRETO

050€ 2011

"Por el cual se reglamentan algunos usos y tratamientos, se
ajustan y expiden planos oficiales de las Unidades de Planeamiento
Yy se establecen criterios arquitecténicos y urbanisticos conforme a
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Area de descontaminacién 227,63
' Sala de maquinas 141,21

Area de Alojamientos 436,14
Servicios 364,41

TOTAL CONSTURCCION 1525,58

Cuadro lineamientos urbanisticos

equipamientos de Estaciones de Bomberos:

y condiciones especificas de ubicacién para nuevos

Zonas de a. Criterios de Seguridad:
Cnm_ar-::in El area de la zona * Niveles de amenaza
Cualificado de mgqtgga; * |dentificacién de zonas de
estara definida en riesgos
Zonas de funcion de la * Ocurrencias histéricas de
Comercio espa;ialidad de la eventos de emergencias
Aglomerado ezf-:-;r;léndy el « Niveles de atencién
numero de oportuna a la comunidad
Area de maquinas o zona afectada
Actividad requeridas para el |p_ Criterios de Atencién:
Central Lo. servicio. » Capacidad de respuesta a
angr piso: Minimo un cupo Su jurisdiccidn inmediata
ZONAL Nucleos 0.62 incluido | para vlsltantzes por e Déficit de cobertura
Fundacionales | 8% cesién a | cada 250 m°de o Especialidad
sspacia  |dreano ¢. Criterios Urbanisticos:
Areas urbanas | publico. administrativa. ) NECFUTHMRERION:
’ * Densidad Poblacional.
Integrales Tres pisos | Podran ser .
descubiertos o an ¢ Usos Urbanos con algun
grado de amenaza.
Zo ade sotano, Accesibilidad Vial
Servicios dependiendo de la * Accesibilidad Vial.
basicos disponibilidad del Disponibilidad de predios.
Urbanos lote y de las Menor Impacto
normas vigentes contam!nantu por ruido
Zonas en la respectiva = Menor impacto de riesgo
empresariales UDP. _peatonal
Distancia no menor a 200 metros
Calle 27 N°® 3-16. Monteria, Cérdoba. |  Tel: 7820202 — 7827252 | www.monteria.gov.co

mds



Alcaldia de Monteria
Despacho del Alcalde

pecreto U50E 2011
"Por el cual se reglamentan algunos usos v tratamientos, se
ajustan y expiden planos oficiales de las Unidades de Planeamiento
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Zonas de de un hospitai para no generar un
comercio y impacto negativo por el ruido que
servicios de pueda generar la estacion.
Distancia no menor a 100 melros
Area de de un centro educativo o de algun
Actividad equipamiento que genere
Cer. ral aglomeraciones de personas en

diferentes momentos del dia que
dificulte la prestacién del servicio
en tiempos dptimos.

La estacién se debera localizar
con acceso a 100 m de los ejes
de la malla vial arterial, principal,
complementaria o intermedia, y a
corredores de movilidad local de
UDP de mejoramiento integral y
con accesc a viales que permita el
acceso a las centralidades.

Pardgrafo 1. Las Estaciones de Bomberos existentes no estan obligadas a adelantar Plan de
Regularizacion y Manejo en consideracién a los bajos impactos urbanos generados por su
operacion y las condiciones de movilidad del entorno inmediato; las acciones a que haya lugar
seran definidas por los estudios de demanda de trafico que entregara |la Secretaria de Transito en
un plazo de 18 meses, contados a partir de la expedicién de este decreto, los elementos
volumétricos y exigencias normativas referidas a retrocesos, empates, aislamientos, sétanos,
voladizos, rampas y escaleras se regiran por las normas por este decreto y las UDP donde se
ubiquen.

4. SON EQUIPAMIENTOS ASOCIADOS

Son equipamientos asociados a la prevencion y atencién de emergencias la sede de la Direccién
de Prevencion y Atencién de Emergencias, los Centros de capacitacion y entrenamiento del
Cuerpo Oficial de Bomberos de Monteria, el Centro Regulador de Urgencias, la Unidad Operativa
de la Cruz Roja y la Unidad Operativa de la Defensa Civil.

Paragrafo. La bodega de reserva municipal bajo la administracién de la Direccién de la Secretaria
de Gobierno de M »nteria presta un servicio de logistica de apoyo al componente operativo de
atencion de emergencias y como tal deberd ser considerado en la regulacion de la sede
administrativa,

El Cuadro lineamientos urbanisticos y condiciones especificas de ubicacién para nuevos
equipamientos asociados.
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i

Zonas de Comercio

Unidad Operativa de Ia Cualificado

Defensa Civil. Zonas de Comercio
Aglomerado

Centros de capacitacion y Area de Actividad

entrenamiento del Cue.po Central

Oficial de Bomberos de Nucleos 0.70 Minimo un cupo para el

Meonteria Fundacionales L;a resultante servicio por cada 100

ZONAL | Areas urbanas pratghysniiy m* de drea administrativa.

Integrales sisos Un cupo para visitantes

Zona de Servicios
basicos Urbanos
Zonas empresariales
Zonas de comercio y
servicios de
Area de Actividad
Central

por cada 250 m2.

ARTICULO 10. LINEAMIENTOS PARA LOS EQUIPAMIENTOS DE SEGUIRIDAD Y DEFENSA

Estaciones de Policia: Estan localizadas en las UDP por lo que las diferencias de area y densidad
poblacional entre barrios son absorbidas funcionalmente por la Estacién a través de previsiones
diferenciales de equipamiento fijo -CAl y Cémaras - pie de fuerza, equipos de comunicacién y
vehiculos para la movilizacién.

Dependencias: En cada estacion de policia se ubicaran las siguientes dependencias:

« Area Administrativa

* Salas de retenidos

*  Alojamientos

= Servicios

* Sanidad

* Talleres cuartos técnicos
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» Areas compler ‘entarias

* Estacionamientos para el servicio
» Estacionamientos para visitantes

Paragrafo 1. Parémetros arquitecténicos: Las estaciones de Policia que se creen como nuevo
equipamiento o reposicién de una preexistente, se deben regir por el siguiente cuadro de areas:

Area administrativa § 1 238,76
Servicios 179,6
Salas de retenidos 158
Alojamientos 858,14
Servicios 386,58
Sanidad 80,85
Talleres cuartos técnicos 60
Areas complementarias 76,5
TOTAL AREA CONSTRUIDA mas 25% de 2038,43
circulacién

Paragrafo 2. Cuando la demanda de servicios éxija un crecimiento en la capacidad de atencién
que implique mayor numero de personas o equipo, para efectos de aprobacién de los Planes de
Regularizacion y Manejo y las licencias de construccion correspondientes se podran hacer los
ajustes de las dreas teniendo en cuenta: (i) las correspondientes a oficinas (ii) las &reas comunes
seran el resultado e la demanda por nimero de funcionarios y los servicios prestados y (iii) las
salas de retenidos y los demas espacios afectados al depdsito de equipos o alojamientos seran el
resultado del estudio técnico de |a policia Municipal. La ampliacién, reposicion o reubicacién de
Estaciones en el mediano y largo plazo se debera sujetar a los parametros urbanisticos
arquitectonicos definidos en este capitulo.

Cuadro lineamientos urbanisticos y condiciones especificas de ubicacién para nuevos
equipamientos.
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Zonas de

Comercio

Cualificado

Zonas de

Comercio

Aglomerado Mo Estarén definidos en funcién de la estacién y

Area de Actividad Primer piso: | & Numero de vehiculos requeridos para el

Central 0.62 PISO: | servicio, En cuanto al estacionamiento para

. Nucleog jr;::lui do 8% visitqntas cada equipamiento debe

Subestaciones ZONAL Fundacionales casién a considerar el area de parqueaderos como

de Policia Areas urbanas St minimo un cupo por cada 200 m* de &rea no
Integrales .E“m administrativa. Podran ser descubiertos o en
Zona de Servicios -:p:i:mtmt sotano, dependiendo de la disponibilidad del
basicos Urbanos bisice lote y de IatI normas vigentes en la
Zonas respectiva UDP.
empresariales
Zonas de comercio

servicios de

rea de Actividad

Central

Paragrafo 3. Categorias de CAI segun su ubicacién: Con base en los criterios de atencién
establecidos en el presente Decreto se han definido dos categorias de areas para efectos de la
ubicacion de los CAl, cuyas caracteristicas y coberturas correspondientes se incluyen en el
siguiente cuadro;

Alta Altos niveles de | Altos indices Zonas de Comercio
concentrac’én de | congestion de 154 Cualificado
actividad urbana delincuencia y Hactareas
Econdmica (usos | (peatonal y criminalidad (1'540.000 Zonas de Comercio
comerciales, vehicular) Altos niveles A Aglomerado

1 industriales, Bajos promedios | de demanda zui
empresariales, de Velocidad en | preventiva, Hectareai Area de Actividad
financieros, etc.) | desplazamientos | disuasiva ¥ 2'010.000 Central
Altos volimenes | ( 10-20 KM/h ) coercitiva ( i
de poblacién Baja ) Nucleos Fundacionales
flotante en toda el | disponibilidad de
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y se establecen criterios arquitecténicos y urbanisticos conforme a

las previsiones del Acuerdo 029 de 2010”

area. Areas para Areas urbanas
Estructura urbana | ubicacién de Integrales
densa, con altos | equipamientos.
Indices netos de Zona de Servicios
Ocupacioér y basicos Urbanos
construccion
Zonas empresariales
Zonas de comercio y
servicios de
Area de Actividad
Central
Concentracion de | Medios y bajos | Medios a Zonas de Comercio
uso residencial niveles bajos Indices Cualificado
Baja y dispersa | De congestién | de
actividad urbana, Delincuencia y Zonas de Comercio
economica, Medios a allos criminalidad. Aglomerado
complementaria a | promedios de Mayores
la Velocidad en indices de Area de Actividad
Actividad desplazamientos || conflicto 706 Central
residencial. (20 -40 Km./n) | Asociados a Hactarais
Bajos volimenes | Media a alta convivencia (7'060.000 Nucleos Fundacionales
de disponibilidad de | Familiar y o
poblacién fiotante | Areas para ciudadana :" ) Areas urbanas
Medios y bajos ubicacién de Menores 1257 Integrales
Indices netos de | equipamientos. | niveles de H'EmWas
z;;upa-maq y demanda (12'670.000 Zona de Servicios
nstruccion disuasiva y m?) basicos Urbanos
coercitiva y
mayores de Zonas empresariales
Preventiva

Zonas de comercio y
servicios de

Area de Actividad
Central

Cuadro lineamientos urbanisticos y cond

iciones especificas de localizacién para equipamientos -
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y se establecen criterios arquitecténicos y urbanisticos conforme a

las previsiones del
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ZONAL

Los CAl podran localizarse en zonas de
cesion destinadas a equipamiento comunal
publico y en pargues de cualquier escala.
Podran localizarse en zonas como sobre
anchos y cesiones aledafias a los andenes y
alamedas de las vias de la malla vial arterial
y de la malla vial complementaria e
intermedia,

cuerdn 029 de 2010"

Se podran localizar en sectores de interés cultural,
bajo las disposiciones y aprobacién de la
Secretaria de Planeacién Municipal.

La ubicacién debera respetar la movilidad en
todas sus manifestaciones y la continuidad de los
andenes y de ciclorutas.

No se podrén construir cerramientos de CAl.
Cuando un CAl sea trasladado o sustituido, el
area de uso plblico que ocupaba debera ser
liberada.

Cuando se trate de elementos de la estructura
ecologica principal y del sistema de areas
protegidas, los CAl deben hacer parte del
proyecto del Plan de Manejo respectivo que debe
adelantar |la autoridad ambiental competente.
Uso Institucional de seguridad ligado a la
proteccion. Estos usos se permiten con el
cumplimiento de los siguientes requisitos:

a. No generar discontinuidades en la cobertura
vegetal nativa ni fragmentacién del habitat de la
fauna nativa.

b. Integrar paisajisticamente la infraestructura al
entorno natural.

c. En suelo rural: Para establecer la cobertura y
localizacién especifica se tendran en cuenta los
sistemas de movilidad rural, sistema de
asentamientos humanos, la proximidad, las
condiciones de accesibilidad vial y peatonal al
mismo, se ubicaran en el espacio publico en los
centros poblados rurales o asentamientos
menores.

d. Se tendran en cuenta la identificacion de
riesgos o de conflicto por parte de la comunidad
atendida.

ARTICULO 11. LINSAMIENTO PARA LOS DOTACIONALES EDUCATIVOS

Esta disposicion aplicara a todos los e
localizados en el Municipio, desti
de los individuos para su integrac

para

quipamientos publicos y privados, formales ¥y no formales,
nados a la formacion intelectual, la capacitacion y la preparacién
ion a la sociedad.

Agrupa, entra otros, las instituciones educativas

preescolar, primaria, secundaria basica ¥y media, centros de educacisn para adultos,
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educacion especial, de investigacién, de capacitacion ocupacional, de formacion artistica y de

capacitacién técnica,

El equipamiento educativo en Monteria debera
siguientes escalas: a) Local, b) zonal,

adaptarse, construirse y funcionar en alguna de las
c) urbana y, d) regional. La escala urbanistica del

equipamiento educativo es producto de la aplicacién de diferentes variables gue se evallan de
manera conjunta para delimitar con mayor precisién el rol estructural y las condiciones espaciales
del servicio educativo; las variables de orden urbano y arquitecténico son las siguientes:

V3 - V3E - V4-V5
GRADO DE | TIPO DE VIA EXISTENTE EN : L
ACCESIBILIDAD | EL AREA (Maila Vial Infermedia) 6
V6 - V7
25
(Malla Vial Local)
NIVEL 1 (AREA NODAL) 100
LOCALIZACION | TIPO DE NODO EN EL QUE E";ﬁ%ﬁﬂg‘?’“‘in'” 75
ESTRATEGICA | SE ENCUENTRA UBICADO 25%
ENELSUl |EL COLEGIO NIVEL 3 (NODO
BASICO, NUCLEO 25
EDUCATIVO)
22?‘ DE LOTE - RANGO 3 ( > 1.7 Has.) 100
ABLECIDA A PARTIR
TNanno DELA | DE SU MAXIMA CAPACIDAD | RANGO 2 (<1,1y 1.7> 7 -
EDUCATIVA |EN 3 PISOS A Has.)
ESTANDARES PLAN
MAESTRO RANGO 1 (<1,1 Has.) 25
RANGO 1 (>2500
CUPOS (PEE ) CUPOS (PEE QUE ESTA EN ESTUDIANTES) 100
CAPACIDAD DE ATENDER
POR JORNADA | S27 i 25%
MAXIMA | D h UERDO A LOS RANGO 2 (<1500 y -
ESTANDARES FIJADOS 2500> ESTUDIANTES)
Calle 27 N® 3-16. Monteria, Cdrdoba. | Tel: 7820202 - 7827252 | www.monteria.gov.co
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POR EL PLAN MAESTRO) RANGO 3 (<1500

ESTUDIANTES) 28

Los criterios se definen asi:

1. El grado de accesibilidad del equipamiento. Se refiere a la localizacion ¥ accesibilidad del
equipamientos educativo con respecto al sistema vial de la ciudad en un radio de accién de s00
metros

2. Localizacién Estratégica en el sistema urbano integrado. Se refiere a la localizacion de los
equipamientos ed.zativos en los componentes del sistema urbano propuesto: dreas nodales,
nodos integrados, nodos intermedios, nodo béasico y nucleos educativos.

3. Tamafio de la institucién educativa, Considera el tamafio del predio referido especificamente a la
capacidad potencial del lote de producir una oferta de cupos cumpliendo con los indicadores del
Plan Maestro.

4. La oferta de cupos escolares, El Cupo escolar es medido en funcién de la capacidad técnica que
posee el establecimiento educativo para recibir a los estudiantes en una jornada segin los
estandares de dreas definidos en el presente decreto.

Paragrafo 1. Para definir la escala del equipamiento educativo es necesario cruzar |as variables
definidas con la siguiente metodologia, la cual consiste en multiplicar el puntaje obtenido en cada
variable por el porcentaje de ponderacion asignado a cada criterio. La sumatoria de estos
resultados arroja la escala de acuerdo al siguiente cuadro.

<110 Y 125> REGIONAL
PUNTAJES TOTALES PARA <80 Y 110> URBANA
ASIGNACION DE ESCALA DV Aos O
<40 LOCAL

En el caso de los equipamientos educativos gque no se integran al sistema, el criterio de
localizacién estratégica en el marco del sistema urbano integrado no se tendra en cuenta y la
ponderacién de los demas criterios, quedara de la siguiente manera;
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Tamafio de la institucién educativa

(35%)

Cupos por jornada maxima

(30%)

Verificada la escala urbanistica del equipamiento educativo, se definira las normas urbanisticas
que deberan ser aplicadas para cada caso concreto. Para la escala local y zonal deberan aplicarse
las siguientes normas urbanisticas y arquitecténicas:

Esta relacion contempla indicadores de areas de lotes, construidas y libres tanto en primer nivel
como en el conjunto de la edificacion; igualmente regula estos indicadores en terrenos planos
considerados asi cuando no superan el 10% maxiro de inclinacién: y en lerrenos inclinados
cuando superan dicho porcentaje de inclinacion.

Plano-
LOTE | urbano

Iﬂ. i

Ladera- 8,40 | 840
urbano/
periférico
-rural

9,80

6,30

7.40 6,90

Area 3,60 3,60
libre lote
plano 1er

piso(2)

4,20

2,25

2,25

2,85 245

Area 1,00
libre lote
plano,
otros
pisos (3)
(8) (5)

1,20

0,60

0,70 6,90

Area 3,60 4,60
libre total
lote
plano

5,40

5,00

2,25

2,85

3,35 3.06

Area 5,00 | 5,00
libre lote

5,90

5,50

3,20

3,20

3,70 3,50

inclinado
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1er piso |

Area | 1,40 1,68 1,54 0,84 0,98 0,84
libre lote |
inclinado
otros
pisos

Area 320 | 420 | 450 500 |2,70 | 3,50 3,70 4,10
| construid |
a

Indice | indicede | 54% | 40% 40% 40% | 50% | 50% 50% 50%
ocupacio
| n

(1) drea del lote sin cesiones urbanas. Para calcular el area. +utn

I lote se adiciona un 8% de drea para cesiones y en los casos que se requiera se deben tener en
cuenta adicional. nente las aéreas.

_(2) Para preescolar el 100% area libre debe localizarse en ¢l primer piso.

| (3) Para nicleos de apoyo pedagégico el 33% del area libre puede localizarse fuera del primer
piso sugerido las indicaciones de la tabla de ambiantes segun niveles.

(4) La circulacién funcional equivale a un 30% del area construida y las transacciones, muros y
estructura (halles, expansiones, etc.) equivalen a un 15% del area construida total.

(5) (opcional) En todo los casos es obligatorio el cumplimiento del area libre total.

Las instituciones privadas o pubicas deberan programar su plan de crecimiento con el fin de
cumplir con los estandares aqui requeridos.

ARTICULO 12. LINEAMIENTOS PARA LOS DOTACIONALES SALUD A ESCALA ZONAL

Los criterios urbanisticos para los criterios urbanisticos que se tendran en cuenta para los
equipamientos de escala Zonal estan directamente relacionados con la necesidad de integrar la red
de prestadores de servicios menores de salud publica y privada para brindar una atencién en salud
con oportunidad, calidad y eficiencia.

a. Definiciones para equipamientos en salud de Escala Zonal.

" = T
...............

| Equipamientos que cubren servicios de primera necesidad en sal

% Cobertura de caracter barrial o de una zona de inmediata influencia

Ubicacion en todo el municipio, cubriendo las necesidades de la poblacién

| Ubicacién cerca a poblacion flotante trabajadora y de corregimientos anexos

Equipamiento de bajo impacto urbanistico y ambiental

4 — : - : .
Equipamiento de alto impacto social de magnitud reducida
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- | No generan impacto negativo en el trafico, ni afluentes, i contaminantes

_ | No generan desarrolio ni usos compiementarios

b. Escalas de equipamientos en salud de Escala Zonal.

ZONALES: Nivel 1. Centro de atencién médica de Urgencias CAMU, Centros y Puestos de
Empresas Sociales de Salud del Estado (EPS) e Instituciones privadas de salud equivalenles al ni
atencion. ;

Salud,
vel 1 de

ZONALES Menores: Puesto de Salud, Consultorios

c. Criterios Basicos para asignacién de Escala Zonal.

ALES menores Areas Lote/Pred
Areas Construida de 400 a 1000 m2
LOCALES Areas Lote/Predio de menores de 400 m?
Areas Construida de 40 a 399 m”

d. Tipologias e indices de Construccién para los equipamientos de salud en Escala Zonal.

e

1. Tipologia de construccién, puede ser continua o aislada.

2. Puede localizarse en predios medianeros.

— PEE——— — —

3. Un equipamiento Zonal menor puede ser parte de otro equipamiento de mayor escala y de otros usos

dotacionales y hara parte de Ia aprobacion de ese equipamiento. En este sentido solo requerira de |
acreditacion,

4. Las normas de edificabilidad derivaran de aplicar un 1.0. del 60% e I.C. éél 4.5 con una altura hasta de 6 |
Pisos

e. Requisitos de Accesibilidad para la implantacién de nuevos equipamientos en salud de
escala Zonal.
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R e e S

Ubicados sobre malla vi

al secundaria o via local

ARTICULO 13. LINEAMIENTOS URBANISTICOS Y ARQUITECTONICOS PARA LOS
EQUIPAMIENTOS FUNERARIAIOS Y CEMENTERIOS

Para equipamientos de atencién funeraria de operacion plena o parcial, se determina como Indice
de ocupacion 0.6 e indice de construccitn 2.5, la altura maxima permitida de 3 pisos, la tipologia
de ocupacién segun lo definido para el sector normativo donde se encuentra. Sin embargo esta
norma sera especificada por el respectivo plan maestro de cementerios y servicios funerarios, que

definira las politicas de mantenimiento y desarrolio de estos equipamientos. Los parques
cementerios deberan desarrollar a través del respetivo plan parcial.

Para equipamientos ubicados en areas de
aislada a partir de segundo piso.

expansion |a tipologia de ocupacién del predio sera

acceso a estacionamientos.

2, Mante?r.;r en buen astagu el es
frente a los equipamientos,

pacio plblico de antejardin, andenes y accesos vehiculares ubicados

3. No generar rampas de acceso que se inicien en el andén variando su nivel y continuidad.

4. Cumplir las normas ambientales vigentes sobre avisos en fachada.
sl ¢ = e e T e e

5. Diferenciar los accesos vehiculares de los peatonales e incorporarse en las adecuaciones lo sefialado

en |a Ley 361 de 1997, 1287 de 2009 y en el Decreto 1538 de 2005, en cuanto a la accesibilidad, movilidad
y transporte para personas con discapacidad.

6. Realizar las adecuaciones teniendo en cuenta la NRS 10 de 2010 y sus posteriores reglamentaciones
para la realizar las adecuaciones de sismo resistencia y obtener las licencias que asi lo avalen.

7. Mantener en lugar publico y visible las tarifas y/o precios vigentes de los servicios prestados alli,
discriminados por componente del servicio y totalizado.

8. Los equipamientos que generen congestion vehicular sobre via publica, deberan contar con un espacio
de acceso que permita reducir la velocidad, no inferior a 20m2 de cinco (5) metros de perfil ¥y con una
pendiente maxima de 20%, este espacio tendrd un ancho de 5m. En caso de generar congestién vehicular

sobre via publica, serdn objeto de las sanciones establecidas en el Cddigo de Policia y demas normas gue
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ARTICULO 14. LINEAMIENTOS URBANISTICOS Y ARQUITECTONICOS PARA LOS
EQUIPAMIENTOS DEPORTIVOS

La red local y zonal de parques busca cumplir con los parametros internacionales de calidad,
necesidad y preferencia recreativa habitantes en el ambito de las UDP a través de la articulacion
eficaz de los parques que componen la trama de equipamientos deportivos a escala local y zonal
para lo cual se hace necesaric establecer parametros de identidad y relaciones de
complementariedad. Para el logro de lo anterior se determina:

— — —— —

i OBJETIVOS

a. Lo elementos que conforman los parques de la red local y zonal se ajustaran a las caracteristicas de

los componentes espaciales en el respectivo plan maestro y en la cartilla del espacio publico, y su

distribucién en el ambito de la UDP su guie de manera complementaria y funcional con la red de parques,
el uso del suelo y los proceso de participacion ciudadana

' b. La sumatoria del area ocupada por los espacios deportivos no debe superar el 30% del drea total de |
los parques zonales y locales de cada UPD.

c. En los procesos de renovacion total de las dotaciones, para estos aplicara el indice de ocupacion
|| maximo del 70% de recreacion pasiva y el 30% de recreacién activa en cada parque.

.d. Que los parques de locales nuevos deben estar dirigidos a actividades de recreacién pasiva |
| exclusivamente y con énfasis en el componente ambiental

e. Que los nuevos parques producto de la cesién de procesos de urbanizacion y de desarrollo con los
equipamientos colectivos, ademas de cumplir con el estandar de 2.71 m? de parque zonal y de local por
habitante.

]f. Reconversion de parques con dotaciones deportivas para la recreacion pasiva: Esta accion aplica a las

UPD que superen el 30% del area total de parques zonales y de local destinada a la recreacién activa:
siempre y cuando, la UPD no tenga déficit en relacién con el estandar optimo determinado por la red
| basica del Sistema de Equipamientos Deportivos.

Construccion de dotaciones deportivas: Esta accion aplica a las UPD con déficit segun el estandar de
numero de habitantes por espacios deportivos. Para las UPD que estén en déficit de espacios deportivos
para |a red basica del Sistema de Equipamientos Deportivos ¥ no cuenten con disponibilidad de suelo en
parques de escala local para suplirlo, deberd aumentarse la oferta de parques para la red local o
asociarse con otros sectores en déficit para suplir la demanda de suelo en areas comunales publicas.

Adecuacion de espacios deportivos a dotaciones recreativas o de una disciplina a otra: Esta accion
aplica a las UPD cuyo numero de habitantes por espacios deportivos no corresponde al estandar de |
|numero de habitantes por espacios deportivos para la red basica del Sistema de Equipamientos
Deportivos definido en este decreto, sea porque la UPD esté por encima del estandar o porque su
programa deportivo sea diferente en términos de disciplinares,
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Los equipamientos de escala zonal y local deberan cumplir los criterios de ubicacion definidos en el
presente cuadro, sin embargo esta norma sera especificada por el respectivo plan maestro de
equipamientos deportivos, que definira las politicas de mantenimiento y desarrolic de estos
equipamientos.

ARTICULO 15. ESCALAS DE LOS EQUIPAMIENTOS DEPORTIVOS

Con el fin de generar una organizacién sobre los equipamientos, tanto el
equipamientos deportivos como los
regionales, urbanos, zonales y !

Equipamientos Deportivos:

Red Especial: Es la red que presta servicio al deporte com
y al deporte como espectaculo. Tiene un ambito de infiu
hace que sean diferentes y

componen son de caracter Unico, lo cual

dependan del tipo de deporte,

servicio al deporte antes mencionado.

Red Principal: Es la red que presta servicio al deporte
aficionado. Su cobertura se define a nivel de cada localidad,
que la componen hay que
términos cuantitativos. Hace
parques de escala zonal y regional,

universidades,

el aforo y la accesibilidad. Hacen parte
equipamientos situados en parques de escala regional y urbano, cl
mas de 5 Ha., o en bienes fiscales independientes de suelo de

plan maestro de

planes especiales de cada uno de los parques e instalaciones
ocales se estableceran las siguientes redes del Sistema de

petitivo, de alto rendimiento, profesional
encia regional y los elementos que la
tengan caracteristicas que
de la red especial aquellos
ubes campestres deportivos de
parque, toda vez que presten

formative, asociado, competitivo y
aunque, para valorar los elementos
considerar la localizacion estratégica, mas que el cubrimiento en
n parte de la red principal aguellos equipamientos situados en los

centros recreo deportivos de cajas de compensacion

gremios y clubes privados de 1 a 3 Ha., o en bienes fiscales independientes de
suelo de parque, toda vez que presten servicio al deporte antes mencionado.

Red Basica: Es |a red que presta servicio al

dotacién fundamental para la practica de
ambito de influencia zonal a escala
los espacios deportivos situados en
de espacio publico, que prestan serv
microfiitbol, baloncesto y multiple qu

deporte recreativo, social y comunitario, y ofrece la
portiva de la poblacién en general, por lo que tiene un

de cada una de las UPD. Hacen parte de la red basica todos
parques zonales y de local, o en otros elementos del sistema
icio al deporte antes mencionado. Entre estos, las canchas de
& No cuentan con servicios de bafios, casilleros, graderfas, etc.

L

| | :
Complejo “ Parques zonales | i ' Atendiendo al
deportivo E E]Ljaﬁ};:si?ﬂﬁgnmrse cumplimiento de los
principal (CDP), onas de e i estandares propuestos.
Coliseos y ZONAL | equipamientos especificas sefialadas Considerando Ia influencia
Polideportivos colectivos. i gf?ﬁp?;ﬂg;" parcial, [l cobre colegios
| con capacidad | _ Zonas deportivas y ' municipales. En parques
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hasta 1000

recreativas. zonales, parques locales
espectadores. Zonas — | o lotes independientes.
residenciales (2) Mediante Plan Director,
Eonas industriales. | 3 éjes 6 zonas
Juego de mini Zonas de servicios | COmerciales det&rminadgs
golf urbanos basicos. | Por 1a ficha reglamentaria.
Zonas Segun los lineamientos
empresariales. (4) Mediante Plan de para |a red principal del
regularizacién y manejo o || S'St€ma de equipamientos
Intalaciones de Zonas reglamentacion deportivos.
la red principal empresariales e urbanistica.
de deporte industnaiEs_
(Convencionales 7 v | T
: onas de comercio
o singulares) e Sy
|
Zonas de comercio
aglomerado.
Clubes y
Centros recreo
deportivos |
pertenecientes a
Cajas de (8) Solamente en
Compensacion, estructuras disefiadas para
Universidades, el uso.
empresas y Areas urbanas
gremiosde1a 3 integrales,
hectareas o
menores a 1
hectarea con
capacidad
superior a 500
usuarios o
espectadores,
canﬂhaﬁ F‘arqu,Esl X .
multiples y [ | (3) En ejes o zonas Segun los lineamientos
espacios LOCAL | Zonas de comerciales determinadas || P2 !a red local del
depurtl».fns de la equipamientos por la ficha reglamentaria. sistema de parques
red basica de | colectivos. municipales
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Paragrafo 1. Con el propésito de definir con exactitud el tipo de equipamiento que debe
consolidarse en las areas de actividad y en las zonas que hacen parte de ella, se consolida el
siguiente cuadro, que servira de parametro para su ubicacion dentro del municipio.

El cuadro comprende la ubicacién coordinadas por la administracion municipal para que los
parques y equipamientos deportivos garanticen la seguridad humana, eleven la calidad ambiental y
espacial de la ciudad y propicien la inclusién social a través de la adecuacion y construccion de
espacios acordes con las necesidades, preferencias y expectativas recreo deportivas de la

poblacién.

LOCALIZACION USOS (GRUPQOS) / ESCALAS / REDES

AREA DE EQUIPAMIENTOS DEPORTIVOS Y RECREATIVOS

ACITIVDAD ZONAS REGIONAL URBANOC | ZONAL LOCAL
Residencial neta C (1-2) c{1)
Residencial con
zonas delimitadas
de comercio
servicios C(1-2) C1)
Residencial con
comercio y
servicios en la

RESIDENCIAL | vivienda C (1-2) C (1)

INDUSTRIAL Industrial C (1-4) C(1-4) [C(1) c(1)
Equipamientos
colectivos C (3) C(3) P (3) P (3)
Equipamientos
deportivos y
recreativos P(1) P (1) P(1) P(1)
Parques Reglamentados en la EEP y el Sistema de espacio publico.
Servicios urbanos

DOTACIONAL basicos P (3-4) P(3-4) |C(3) C(3)
Servicios
empresariales R (4) C(4) C(4) C

RCI Servicios

gggﬁﬂlﬂg ¥ empresariales e

industriales R (4) C(4) C(4) C
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Especial de
servicios R (4) R (4) Cc
Servicio al
automaovil c
Comercio
cualificado R (4) C(4) C(4) c
Comercio
aglomerado C (4) C (4)
Comercio pesado C
Grandes
superficies
comerciales cC
Centro tradicional c(1) C{1)
Nucleos
CENTRAL fundacionales c()
Residencial
Multiple ; i . .
(1)-{5) Mediante plan parcial o reglamentacion urbanistica
URBANA Industrial y de generan zonas residenciales, dotacionales, industriales y de
INTEGRAL servicios comercio y servicios.
(6) Uso que sera permitido segun lo que dispongan los planes de
MINERIA recuperacion morfolégica.
C: Uso
P: Uso Principal | complementario R: Uso Restringido
NOTAS
(1) Segtin lineamientos de localizacion y programa para la Red de equipamientos deportivos que
reglamentara la Secretaria de Planeacién a través del respectivo Plan Maestro de Equipamientos
Deportivos
(2) Solamente oferta publica
(3) Seglin lo establecido en los respectivos Planes Maestros de Eguipamientos Deportivos
(4) Pueden permitirse bajo condiciones especificas sefialadas mediante plan parcial, plan de implantacion

| © plan de regularizacién y manejo.
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deporte. Zonas deportivas y
recreativas.

(5) Aislada de zonas — |
residenciales colindantes 5
metros como minimo,
mediante elementos de
proteccion aclstica.

Zonas
residenciales.

Zonas industriales,

Zonas de servicios
urbanos basicos. |

Zonas
empresariales. l

Zonas
empresariales g
industriales.

| Zonas de comercio |
cualificado. |

Zonas de comercio
aglomerado.

J En espacio privado | ]

(1) Puede permitirse bajo condiciones especificas sefialadas mediante el plan parcial, de implantacién, de
regularizacién y de manejo.

\E"A} Puede permitirse bajo condiciones especificas sefialadas mediante el plan parcial, de impiantaci-:fm.—|

(2) Mediante Plan Director. Para parques, segun los lineamientos para la red general del sistema de
parques

(3) En ejes o zonas comerciales determinadas por la ficha reglamentaria. ]

(4) Mediante Plan de regularizacién y manejo o reglamentacién urbanistica.

(5) Aislada de zonas residenciales colindantes 5 metros como minimo, mediante elementos de proteccion
aclstica.

(6) Solamente en estructuras disefiadas para el uso.

ARTICULO 16. LINEAMIENTOS URBANISTICOS Y ARQUITECTONICOS PARA LOS
EQUIPAMIENTOS CULTURALES
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Comisaria de Familia 4777
Inspecciones de Policia 4772
Unidad de Mediacién y Conciliacién 62,84
Centro de Conciliacién Personeria Municipal 2623
Coordinacién 8,25
Defensoria del Pueblo 16,5
Inspeccién del trabajo 8,25
Oficina de Desarrollo Comunitario 8,25
CAVID 40,5
Servicios comunes 3146
TOTAL AREA CONSTRUIDA (debera proveerse el 20% para circulacién) 662.46

2. CENTROS DE CONVIVENCIA URBANOS:

Se podran desarrc'lar a través de la ad
servicios necesarios. A
ademas con servicio

ecuacion de los puestos de trabajo para incorporar los
quellos que se desarrollen en una construccién independiente contaran
s tales como: baterias sanitarias, cocineta, deplsitos generales vy
Deberan tener en cuenta los siguientes parametros

estacionamientos para el servicio y visitantes.
&n cuanto a areas y dependencias:

18,83
Comisaria de Familia 47,77
Inspeccién de Policia 32,86
umMmc 69,62
TOTAL AREA CONSTRUIDA (debera proveerse el 20% para 177.08
circulacién)

Centro de Convivencia Rural: Podr
Corregiduria, Unidad de Mediacién y

an tener ademas de las oficinas de la Comisaria de Familia,
CRI, servicios tales como: Consultorio médico y odontoldgico,

auditorio, oficinas de la ULATA. servicios como:

baterias sanitarias, cocineta, depésitos generales y
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La aplicacion de los estandares urbanisticos y arquitecténicos de los equipamientos culturales de
escala zonal y local, requiere la definicion de criterios de localizacién, regularizacion e implantacion
de la infraestructura cultural, para lo cual se hace necesario establecer condiciones urbanas y
arquitectonicas para la construccion de nuevos y cualificados de los equipamientos culturales.

a. Definiciones para equipamientos culturales a Escala Zonal y Local.

DEFINICIONES

| Las demandas sociales y los déficit de infraestructura cultural

Cobertura de caracter barrial o de una zona de inmediata influencia

Ubicacion en todas las UDP, cubriendo las necesidades de Ia poblacién

Zonaly local Ubicacion cerca a poblacion flotante estudiantil y los corregimientos anexos

Equipamiento de bajo impacto urbanistico y ambiental

Eguipamiento de alto impacto social

No generan impacto negativo en el trafico, ni afluentes, ni contaminantes,

No generan desarrollo ni usos complementarios

b. Escalas de equipamientos culturales zonales y locales.

T T O

casas de cultura, en predios hasta 5.000 m2, Bibliotecas hasta 100 puestos de lectura,

Zonal: Galerias y salas de exposicion, centros civicos, culturales, cientificos, artisticos, museos, te;atmﬂ

‘ Local: casas juveniles y salones comunales

[ ]

C. Tipologias e indices de Construccion para los equipamientos culturales.

| TIPOLOGIAS ~INDICES

1. Tipologia de construccién, puede ser continua o aislada.

2. Puede localizarse en predios medianeros.

usos dotacionales y hara parte de la aprobacién de ese equipamiento. El 10 sera del 70% e 1.0. resultante
en una altura hasta de tres pisos de altura.

3. Un equipamiento local y zonal menor puede ser parte de otro equipamiento de mayor escala y de otros |

|

d. Requisitos de Accesibilidad para la implantaciéon de nuevos equipamientos en
culturales salud de escala Local y Zonal.
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3 ACCESIBILIDAD _J

Ubicados sobre malla vial secundaria o via local J

ARTICULO 17. LINEAMIENTOS URBANISTICOS Y ARQUITECTONICOS PARA LOS
EQUIPAMIENTOS DE BIENESTAR SOCIAL

La aplicacién de los estandares urbanisticos y arquitecténicos de los equipamientos de bienestar
de escala zonal y local, requiere la definicion de criterios de localizacién, regularizacion e
implantacién de la infraestructura de bienestar, para lo cual se hace necesario establecer
condiciones urbanas y arquitectonicas para la construccion de nuevos y cualificados de los
equipamientos de bienestar comunitario,

a. Definiciones para equipamientos de bienestar a Escala Zonal y Local.

DEFINICIONES
Las demandas sociales y los déficit de infraestructura de bienestar
Cobertura de caracter barrial.

Fonals h@ Ubicacion en todas las UDP, cubriendo las necesidades de la poblacién
ot A 2 Ubicacion cerca a poblacién y los centros de concentracién popular
Equipamiento de bajo impacto urbanistico y ambiental

Equipamiento de alto impacto social

No generan impacto negativo en el trafico, ni afluentes, ni contaminantes,

No generan desarrollo ni usos complementarios

b. Escalas Zonal y Local de equipamientos en Bienestar.

Zonal: Centros locales de atencion a grupos vulnerables: la familia. la mujer, la infancia, la 3* edad y la
juventud, centros Integrados comunitarios, centros de adopcién, hogares de bienestar.

[Lr:mal: Salacunas, jardines infantiles, guarderias, casas locales, hogares de bienestar hasta 20 nifios. |

=

c. Criterios Basicos para asignacién de las Escalas.

CRTERIOS BASICOS DE ASIGNACION DE ESCALA LOCAL YZONAL |

Por la cantidad de personas que asisten al equipamiento
Eguipamiento de bajo impacto urbanistico y ambiental
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Equipamiento de alto impacto social de magnitud reducida

No generan impacto negativo en el trafico, ni afluentes, ni contaminantes

d. Tipologias e indices de Construccion para los equipamientos de Bienestar.

| E TIPOLOGIAS ~INDICES

1. Tipologia de construccién, puede ser continua o aislada. |

m—

|_2. Puede localizarse en predios medianeros. I'

13. un equipamiento local y zonal menor puede ser parte de otro equipamiento de mayor escala y de utro5—|
usos dotacionales y hara parte de la aprobacion de ese equipamiento. El 10 sera del 70% e |.0. resultante
en una altura hasta de cuatro pisos de altura.

=

f. Requisitos de Accesibilidad para la implantacién de nuevos equipamientos en Bienestar
Social.

ACCESIBILIDAD

Ubicados sobre malla vial secundaria o via local

CAPITULO Il
ARTICULO 18. PLANES MAESTROS.

Para los equipamientos colectivos: educativo, cultural, salud, bienestar social, culto, deportivo
recreativo, seguridad ciudadana, defensa y justicia, abastecimiento de alimentos, recintos feriales,
servicios funerarios, servicios de la administracion publica ¥ servicios publicos y de transporte se
deberan expedir los respectivos Plan Maestros. El Plan maestro es el instrumento idoneo de
planificacién que definira las politicas generales de cada sector en cuanto a su relacion con las
decisiones de ordenamiento territorial, definira las necesidades y condiciones de generacion de
suelo y de desarrollo de los equipamientos colectivos, de acuerdo con parametros de cobertura,
atencion al déficit y proyecciones de crecimiento de poblacion, para programar los proyectos de
inversion sectorial en el corto, mediano y largo plazo asi como las definiciones normativas de tipo
urbanistico, arquitecténico y estructural.

ARTICULO 19. CESIONES PUBLICAS Y OBRAS DE INFRAESTRUTURA.

1. Las obras de infraestructura
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Deberan cumplirse las condiciones de cartilla del espacio publico y el codigo de infraestructura
para la subterranizacion de redes de energia, acueducto, alcantarillado y telecomunicacicnes, en
los nuevos proyectos urbanisticos y de vivienda de interés social que se aprueben a partir de la
expedicion de este decreto.

2. Areas de Cesién
Las cesiones publicas para parques y equipamientos se regiran por las siguientes condiciones:

a.  Distribucion espacial: El total de cesi6n exigida para parques en cada proyecto se distribuira
de la siguiente manera: el 60% en un solo globo y el resto en globos con area minima de
1.500 m2. Se entiende por un solo globo de cesién aquellas reas de cesion que ofrecen
continuidad del espacio publico y aquellas que estén articuladas espacialmente.

b. Acceso: En todos los casos debe garantizarse el acceso a las cesiones publicas para
parques y equipamientos desde una via pablica vehicular con continuidad vial.

€. Localizacion: Los criterios para la localizacién de cesiones seran los siguientes:

i. Complementar o conectar los elementos que hagan parte de la estructura ecolégica
principal, u otros elementos del sistema de espacio publico.
ii. Proveer areas de espacio publico cercanas a las zonas residenciales del prayecto.
iil. Proveer areas de cesion contiguas a zonas residenciales vecinas que presenten déficit de
espacio plblico y o de equipamientos.

d. Restricciones de localizacion: No se permite |a localizacién de las cesiones publicas para
parques y equipamientos en predios inundables, en zonas de alto riesgo no mitigable, o en
predios donde la pendiente del 4rea 3 ceder sea superior al 25%, salvo que sea estructura
ecologica principal

e  Configuracién Geométrica: Los globos de cesion pulblica para parques ¥y equipamientos
deben configurarse cumpliendo con las siguientes condiciones:

i. Todos los puntos del perimetro de los globos de cesién deben proyectarse en forma
continua hacia el espacio publico, sin interrupcion por areas privadas.
ii. La relacion entre el frente contra el espacio publico y la profundidad de los globos de
cesion se regulan por las siguientes proporciones:
a) Las cesiones con frente entre 20 y 50 metros, deberan tener una profundidad
maxima equivalente a tres (3) veces el frente y minima de 20 metros.
b) Las cesiones con frente mayor a 50 metros y menor de 100 metros, deberdn tener
una profundidad maxima de cuatro (4) veces el frente y minima de la mitad del
frente.
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c) Las cesiones con frente superior a 100 metros se regulan por las condiciones que
establezca el Plan Parcial. Cuando el proyecto no esté sujeto a plan parcial,
aplicaran las condiciones establecidas en el inciso anterior.

d) Las cesiones dispuestas como parte de Vias-Parque deberan contar con un ancho
minimo de15 metros.

i‘} Licencias para la intervencion del espacio publico: Las intervenciones en espacio publico,
que hagan parte del proceso de urbanizacion, se entienden autorizadas con el otorgamiento de la
correspondiente licencia de urbanismo.

Paragrafo 1°. Se exceptUan de las normas relativas a configuracion geométrica:

i. Las cesiones publicas para parques dispuestas como alamedas, segln disposiciones del
Sistema de Movilidad y del Sistema de Espacio Publico Construido y las zonas de cesion
contiguas a los elementos que hagan parte de la estructura ecolégica principal. Las
mismas no podran superar el 50% del area total de cesién para parques.

i. Las cesiones de espacio publico exigidas a los dotacionales. dispuestas como
sobreanchos de andenes o alamedas.

3. \Vias:

En todos los casos la Secretaria Municipal como los Curadores Urbanos deberan garantizar la
continuidad de las vias locales y complementarias frente a las urbanizaciones vecinas. En ningun
caso podra aprobarse proyectos urbanisticos que no verifiquen y garanticen el empalme vial frente
a urbanizaciones contiguas. El incumplimiento de esta medida sera causal de revocatoria de |a
licencia de urbanismo.

Dispongase que la Secretaria de Planeacién Municipal, previo a la radicacion de las licencias y una
vez aprobado el plan vial municipal y el estudio de movilidad del municipio, incorpore a la
planimetria oficial, todas las afectaciones viales de las red vial arterial ¥y complementaria que
garantice |a continuidad vial. La Secretaria de Planeacién, previo a la expedicion de la licencia de
urbanismo comunicard a los Curadores Urbanos la viabilidad vial o complementaria de los
proyectos urbanisticos.

CAPITULO I

ARTICULO 20. NORMAS MINIMAS PARA LA URBANIZACION Y CONSTRUCCION DE
VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL (VIS) TIPO 1Y 2

Addptense las siguientes normas minimas para la urbanizacién ¥ construccion de Viviendas de
Interés Social (VIS) Tipo 1y 2

1. Area minima de lote para VIS Tipo 1 y 2

Calle 27 N® 3-16. Monteria, Cordoba. | Tel: 7820202 — 7827252 | www.monteria.gov.co

Juntos hacemos mas




Alcaldia de Monteria
Despacho del Alcalde

DECRETO () 50 2011
"Por el cual se reglamentan algunos usos y tratamientos, se
ajustan y expiden planos oficiales de las Unidades de Planeamiento
y se establecen criterios arquitecténicos y urbanisticos conforme a
las previsiones del Acuerdo 029 de 2010”

vivienda M’ Minimo | n Minimo o § | construccié | ocupacié
j Otil posterior n n

Vivienda 98 M* 50 M2 5.00 2.00 1 NA NA
Unifamiliar
Vivienda 160 M* 80 M2 8.00 2.00 2 NA NA
Bifamiliar
Vivienda 300 M* N.A NA 5.00 4 3 07
Multifamiliar

2. Porcentaje de cesiones urbanisticas gratuitas:

El porcentaje minimo de las cesiones urbanisticas para el desarrollo de programas VIS Tipo 1y 2
sera minimo del 39% del Area Neta Urbanizable, distribuido asi-

Cesion rea verde Entre el 24% al 26% del 4rea neta urbanizable
Para equipamiento Entre el 8% al 10% del area neta urbanizable
Vias Entre el 7% al 9% del 4rea neta urbanizable

3. Densidad habitacional

La densidad habitacional aprovechable sera el resultado de aplicar las anteriores normas de lote
minimo y cesiones urbanisticas gratuitas sobre el predio objeto de desarrollo y, en todo caso, se
calculara buscando generar el maximo numero de soluciones posibles en las condiciones de precio
de las viviendas de interés social Tipo 1 y 2 que establecen |as normas vigentes.

Paragrafo 1°. En cualquier caso, las normas urbanisticas municipales sobre indices de ocupacion
¥ construccion, entre otros, no podran afectar el potencial maximo de aprovechamiento del area (til
derivada de aplicar el area minima de lote y el porcentaje minimo de cesion urbanistica gratuita de
que trata este articulo.

Paragrafo 2°. Para efectos de lo dispuesto en el presente decreto, se entiende por area neta
urbanizable la que resulta de descontar del &rea bruta de un terreno que se va a urbanizar, las
areas para la localizacion de la infraestructura para el sistema vial principal y de transporte, las
redes primarias de servicios publicos vy las dreas de conservacién y proteccion de los recursos
naturales y paisajisticos.

Paragrafo 3°. Para efectos de lo dispuesto en el presente decreto, se entiende por area Util el area
resultante de restarle al area neta urbanizable. el drea correspondiente a la malla vial intermedia,
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local, franjas de control ambiental de las vias de la malla vial arterial y las zonas de cesién para
parques y equipamientos comunales publicos.

4. \Vias proyecto VIS
Teniendo en cuenta la importancia que implica este tipo de proyectos, deberd consolidarse el
siguiente perfil minimo de vial local y via local especial en los proyectos de vivienda de interés

social, sin que implique una disminucién de su obligacion de cesién vial previsto en el numeral 2 de
este articulo.

WVia V-8

I:

-y am T - | g L

PERFIL V-8

Via V-8E

PERFIL V-8 E
Paragrafo 1°. En todo caso las manzanas deberan tener un recorrido maximo de via de 100
metros. No podran aprobarse proyectos multifamiliares de interés social con vias V-8E.

ARTICULO 21. PROCEDIMIENTOS Y CONDICIONES PARA LA TRANSFERENCIA DE SUELO
VIS O VIP.
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Para el cumplimento de la obligacién de transferencia de suelo VIS o VIP previstos en las unidades
de actuacion urbanistica aprobados en los planes parciales, se podra optar por una de las
siguientes alternativas de pago:

En el mismo proyecto: Cuando la exigencia se cumpla al interior del mismo proyecto, los planos
que se aprueben con el plan parcial y/o en las correspondientes licencias de urbanismo. definiran
la localizacién del suelo objeto de la obligacién. Esta obligacion debera sefialarse en el proyecto
urbanistico y la cartografia oficial davalada por la Secretaria de Planeacién Municipal, asi como en
la radicacion de que trata el articulo 120 de la Ley 388 de 1997 cuando haya lugar y se mantendra
vigente aun en el caso en que se modifique o se venza la citada licencia.

Mediante el traslado a otro proyecto: Cuando la exigencia se traslade a otro proyecto, éste debera
estar ubicado en la misma UDP o en proyectos de VIS o VIP previamente aprobados, cuando se
trate de area urbana o dentro de la misma zona de expansion. No obstante lo expuesto, se
permitira el traslado de cualquier proyecto a zonas VIS ubicadas en el Plan Centro de |3 Ciudad
para lo cual debera cancelarse el 80% de la cuota exigida. En caso de traslado, el area a destinar a
VIS o VIP sera objeto de conversién aplicando la misma relacién gue arroje la comparacion de los
dos avallios catastrales, actualizados durante los dos Gltimos afios, para este efecto se aplicara la
siguiente formula:

Al=A2 x (V1/V2)
Donde:;

A1 = Area de VIS o VIP trasladada a otro proyecto.

A2 = Area de VIS o VIP a destinar en el proyecto original.

V1 = Valor catastral del mts2 de suelo donde se ubica el proyecto original.
V2 = Valor catastral del mis2 de suelo a donde se traslada la obligacion.

Se entiende por valor catastral del mts2 de suelo el resultante de dividir el valor del predio por su
area.

En los casos de traslado de la obligacién al srea del Plan Centro de la ciudad, se establece un
factor multiplicador de 0,80 aplicable al &rea de VIS o VIP trasladada.

El compromiso asumido con este traslado sera registrado, por dos veces, tanto en la licencia de
urbanismo del proyecto que genera la obligacién como en la del que la recibe, y en la radicacion de
que trata el articulo 120 de la Ley 388 de 1997 cuando haya lugar; el predio que recibe la
obligacion quedara afecto siempre a este fin y no podra ser objeto de modificacion posterior en tal
sentido, ni generador de mas de dos pagos de este tipo, con la limitante de viviendas aprobadas
dentro del proyecto. En todo caso el pago debera hacerse en un solo proyecto de VIS,

En proyectos del Fondo de Vivienda del Municipio: Cuando la exigencia se cumpla en un proyecto
de Fondo de Vivienda del Municipio, se debera presentar como requisito para la expedicion de la
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licencia de urbanismo, el acuerdo previo celebrado con el Fondo para el cumplimiento de la
obligacion, que podra consistir en la compra de suelo o de derechos fideicomisarios, entre otras.
En este caso, el drea a destinar a VIS o VIP seré objeto de conversion aplicanda la misma relacién
que arroje la comparacion de los dos avallos catastrales. actualizados durante los dos ditimos
anos, para este efecto se aplicar4 la misma formula descrita en el literal anteriar.

Paragrafo: Para efectos del control de los compromisos establecidos en el presente articulo, el
Curador Urbano que expida la Licencia o modificacion de licencia de Urbanismo en la que se
registra la obligacion, informara de esta actuacion a la Secretaria de Planeacién y a los demas
curadores urbanos.

ARTICULO 22. OBLIGATORIEDAD DE LAS NORMAS DE ESTE CAPITULO.

Las normas contenidas en el presente decreto son de obligatorio cumplimiento por parte de
quienes se encarguen del estudio, tramite y expedicién de licencias de urbanismo ¥ construccion

ARTICULO 23. CORRECCION Y ACTUALIZACION DEL DECRETO 576 DE 2003.

Por medio del presente articulo se corrigen y complementan las siguientes imprecisiones y
deficiencias del Decreto 576 de 2003

El Articulo A8 quedara asi:

“La numeracién de las zonas dentro del cuadro de Area de Actividad Dotacional es el siguiente:
Equipamientos colectivos

Equipamientos deportivos y Recreativos

Parques
Servicios Urbanos Basicos"

B

El Paragrafo 2 del articulo A8 quedara asi:

‘Paragrafo 2. Los usos dotacionales a que se refieren los numerales 2 y 4 del cuadro anterior
podran transformarse parcial o totalmente al uso publico de conformidad con lo dispuesto en el
Articulo A10 “Aprovechamiento de usos dotacionales.”

El Articulo B2 quedara asi:

“Articulo B2. Clases de tratamientos urbanisticos.

Se establecen los siguientes tratamientos urbanisticos:

El Tratamiento de Desarrollo.
El Tratamiento de Consolidacién.
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El Tratamiento de Conservacion.
El Tratamiento de Renovacion Urbana.
El Tratamiento de Mejoramiento Integral.”

El Articulo B5 quedara asi:
"El Articulo BS. Normas generales del Tratamiento de Desarrollo.
Los predios sujetos a este tratamiento deberan cumplir los siguientes requisitos:

1. Generacion de espacio publico. En los predios en los que se adelanten procesos de
urbanizacion se deberd prever con destino a la conformacion del espacio publico las siguientes
areas:

a. Las dreas para la malla vial arterial principal y complementaria ¥ para las infraestructuras de
servicios publicos. La construccién de los sistemas anteriores los adelantardn las empresas o
entidades responsables de su ejecucion Seran de cesion obligatoria y gratuita hasta el 7 % del
area bruta del predio afectado por la malla vial arterial.

b. Las areas de cesion obligatoria y gratuita, discriminada asi:

1) Las areas de cesion de la malla vial intermedia y local de los predios objeto del proceso de
desarrollo urbanistico.

2) Areas de cesion publica para parques, y equipamiento, correspondientes como minimo al 25 %
del area neta urbanizable, distribuida en 17% del area neta urbanizable, para pargues (incluye
espacios peatonales correspondientes a plazas, plazoletas, paseos y alamedas segun definiciones
del sistema del espacio publico) y el 8% del area neta urbanizable para equipamiento comunal
publico, debidamente amojonada y deslindada.

3) Las areas de cesion correspondiente a las franjas de control ambiental de la malla vial arterial,
las cuales no se contabilizaran dentro del Area Neta Urbanizable para efectos del calculo de las
areas de cesion publica para parques y equipamiento.

4) Cesion para malla vial local: minimo el 10% del &rea neta urbanizable

En los planes parciales de los procesos de desarrollo progresivo se definiran las obligaciones de
los urbanizadores responsables respecto de la construccidn de las redes correspondientes a la
malla vial intermedia y local, de conformidad con las disposiciones del presente Plan y las normas
que lo reglamenten.

Se exceptuan de la obligacion de efectuar cesiones publicas para parques y eguipamiento, los
predios que se urbanicen con usos dotacionales de equipamientos colectivos y parques. En ellos la
obligacion en materia de cesion y construccion del espacio publico se cumple con la ejecucion de
las vias de la malla intermedia que determine el plan parcial, dotdndolas de un manejo especial de
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andenes y plazoletas arborizados, asi como sometiendo los cerramientos a las condiciones
establecidas por las normas del sistema de espacio publico.”

El Articulo B12 quedara asi:

“Articulo B12. Normas para la modalidad de Consolidacién con Densificacién moderada.

Los predios localizados en zonas con tratamiento de consolidacion con densificacian moderada se
rigen por los siguientes parametros:

1. Deben mantener las normas originales del barrio sobre dimensionamiento y caracteristicas de
los aislamientos, jardines y antejardines

2. Su edificabilidad se define asi:
Indice de Ocupacién (10): 0.7
Indice de Construccitn (IC): 3.0
El encabezado del articulo 30 quedara asi:
“Articulo B30. Normas generales para el Tratamiento de Conservacion:”
ARTICULO 24. VIGENCIAS Y DEROGATORIAS.
El presente Decreto rige a partir de la fecha de su publicacion y deroga expresamente los planos

de las Unidades de Planeamiento que contienen la pieza ciudad norte, pieza centro, pieza ciudad
sur, pieza borde occidental y pieza borde oriental y todas aquellas las disposiciones que le sean

contrarias.
29 pIC 2010,

Dado en Monteria a los de 2011.

PUBLIQUESE\Y CUMPLASE.

AU s by

RCOS DANIEL PINEDA GARCIA
Alcaldé de Monteria

&
Elaboré: Ana Lucia Madric%{l :

/
Reviso: Maria A. Lyons

Calle 27 N® 3-16. Monteria, Cérdoba. |  Tel: 7820202 - 7827252 | www.monteria.gov.co

Juntos hacemos mas




