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ACUERDO QUE ADOPTA EL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL
MUNICIPIO DE LENGUAZAQUE

ACUERDO No. 008 de 2000
(Diciembre 5 de 2000)
(Por el cual se adopta el Esquema de Ordenamiento Territorial / Municipal, se
clasifican y determinan los usos del suelo y se establecen los instrumentos

necesarios para la gestion del desarrollo urbano y rural integrado)

El Honorable Concejo Municipal de Lenguazaque, invocando la proteccién de Dios
y del patrono municipal "San Laureano", en uso de sus atribuciones
constitucionales y legales, en especial las conferidas en los numerales 7° y 9° del
articulo 313 de la Constitucion Politica de Colombia, las leyes 388 de 1997,152
de 1994, 9 de 1989, 99 de 1993 y demds disposiciones legales.

CONSIDERANDO

- Que es necesario para el Municipio de Lenguazaque contar con un reglamento
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de usos del suelo de su territorio.

- Que se hace necesario dictar las normas necesarias para el control, la
preservacion y la defensa del patrimonio ecoldgico y cultural del municipio.

- Que es necesario armonizar las orientaciones y acciones derivadas de la
Planificacion municipal, regional y sectorial.

- Que es necesario fijar de manera general la estrategia de localizacién y

distribucion espacial de las actividades.

ACUERDA
TITULOTI
GENERALIDADES

ORDENAMIENTO TERRITORIAL

ARTICULO 1. Adoptase el contenido de este acuerdo consignado en los
siguientes titulos, capitulos, articulos y pardgrafos, junto con los mapas,
grdficos, planos, tablas y documentos, que hacen parte integral del mismo y
conforman lo que en adelante se llamara el Esquema de Ordenamiento Territorial
para el Municipio de Lenguazaque (Cundinamarca). Hacen parte integral del
mismo los documentos de Diagnostico Territorial, Formulacién y Documento

resumen.

ARTICULO 2. El Ordenamiento Territorial comprende unas politicas, unos
instrumentos y unas acciones propias del proceso de planificacion en el que se
involucran las técnicas y las dindmicas sociales que inciden en su puesta en
marcha. Como elemento planificador de las entidades territoriales, el

ordenamiento posibilitara un nivel de crecimiento y desarrollo social que se
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evidenciara en mejores condiciones de vida de los habitantes.

ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL (EOT)

ARTICULO 3. Los Esquemas de Ordenamiento Territorial comprenden un
conjunto de objetivos, directrices, politicas, estrategias, metas, programas,
actuaciones y normas adoptadas para orientar y administrar el desarrollo fisico
del territorio y la utilizacién del suelo en los municipios con poblacién inferior a

30.000 habitantes.

ARTICULO 4. Para la buena gestion y desarrollo del Esquema de Ordenamiento
Territorial, deberd constituirse el sistema local de planeacién, conformado por
el Alcalde, la Oficina de Planeacidn, el Concejo Municipal y el Consejo Territorial
de Planeacién. Por lo anterior es necesario generar espacios coordinados en lo
técnico y en lo participativo, que equilibren las actuaciones del Esquema de
Ordenamiento.

ARTICULO 5. Los Esquemas de Ordenamiento Territorial estdn compuestos por
tres componentes que son: el componente general, el componente urbano y el

componente rural.

COMPONENTE GENERAL

ARTICULO 6. El Componente General del EOT determina los siguientes
aspectos minimos:

- Los objetivos, estrategias y politicas territoriales de largo plazo, para la
ocupacién y el aprovechamiento del suelo municipal.

- La clasificacion del territorio municipal en suelo urbano y suelo rural, asi como
la determinacién del perimetro urbano.

- La delimitacién de las dreas de reserva para la conservacién y proteccién del
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medio ambiente y los recursos naturales.
- La determinacion de las dreas expuestas a amenazas y riesgos.

COMPONENTE URBANO

ARTICULO 7. El componente urbano del Esquema de Ordenamiento Territorial
deberd identificar y definir la estructura general del suelo urbano, con los

siguientes aspectos:

- Plan vial urbano
- Plan de Servicios Publicos Domiciliarios
- Expedicion de Normas Urbanisticas

COMPONENTE RURAL

ARTICULO 8. El componente rural del Esquema de Ordenamiento Territorial
deberd identificar, sefialar y delimitar en forma detallada, por los menos los

siguientes aspectos:

- Areas de conservacién y proteccién de los recursos naturales

- Areas expuestas a amenazas y riesgos

- Areas que forman parte de los sistemas de aprovisionamiento de los servicios
publicos y para la disposicion final de residuos sélidos y liquidos.

- Areas de produccién agropecuaria, forestal y minera.

- Equipamientos de salud y educacion

VIGENCIA DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO

ARTICULO 9. El Esquema de Ordenamiento Territorial hace parte del proceso

de planificacién y ordenamiento del territorio y su formulacién cubrird el corto
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plazo (tres afos), mediano plazo (seis afios) y largo plazo (nueve afios), con los

ajustes que se requieran en el futuro para cada periodo de gobierno.

EJECUCION DEL EOT

ARTICULO 10. El programa de ejecucion del EOT define con cardcter
obligatorio las actuaciones sobre el territorio municipal que prevé el Esquema de
Ordenamiento y las que se ejecutardn durante cada periodo administrativo, que
corresponden sucesivamente a la proyeccién corto, mediano y largo plazo. La
formulacion de cada Plan de Desarrollo sefialard las prioridades, la programacién,
las responsabilidades y la disposicion de los recursos, los cuales integran el

respectivo Plan de Inversiones.

Consultoria: Arg. Juan Manuel Robayo Ing. Wilson Hernando Gomez 6



ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL-MUNICIPIO DE LENGUAZAQUE
ACUERDO QUE ADOPTA EL PLAN

TITULO IT
COMPONENTE GENERAL DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO

ESTRATEGIA ESTRUCTURANTE

ARTICULO 11. La estrategia aqui utilizada es la de la bisqueda del Desarrollo
Sostenible, la cual se cimienta sobre cuatro grandes pilares 6 politicas
estructurantes, que son: La politica de proteccién del agua, mediante la compra
de terrenos y la normatividad de proteccion de zonas de pdramo y de reserva, la
politica de mejoramiento del hdbitat tanto para el drea urbana como rural, la
politica de mejoramiento de las condiciones socioecondmicas del municipio y la

politica de Gestion Ambiental y participacion ciudadana.

MODELO DE OCUPACION DEL TERRITORIO

ARTICULO 12. El territorio de Lenguazaque ha tenido a través de la historia
una ocupacién principalmente de las dreas rurales, con apenas un 20% de
poblacién urbana en el afio 1999 y un crecimiento de la poblacion bastante lento.
Se establece con el Esquema de Ordenamiento Territorial un modelo de
ocupacion que procure el desarrollo sostenible del territorio y que comprende la

parte urbana y la rural, cada una con un modelo de desarrollo.

PARAGRAFO 1. La ocupacion del drea urbana debe hacerse sin deteriorar la
calidad de vida de los pobladores, mediante la protecciébn de las arreas con algtn
valor histdrico y cultural, el mejoramiento de los servicios publicos, el desarrollo
y crecimiento progresivo del casco urbano sin afectar el medio ambiente, la

ampliacién del espacio publico, la recuperacion del rio Lenguazaque y la quebrada
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Las Animas y la integracién de las dreas ambientalmente frdgiles al desarrollo

como parques de recreacién pasiva y contemplativa.

El drea urbana en las zonas de expansidn, tendrd principalmente el siguiente

modelo de ocupacién:

- El sector sur, que serd utilizado para la ampliacién de la zona de
Infraestructura Municipal y de espacio publico, en el cual se iniciard el
desarrollo de un coliseo de Ferias y Exposiciones, la construccién de una ciclo
ruta y la ampliacién de zonas verdes.

- El sector Norte, en el cual se desarrollardn proyectos de vivienda en el
mediano y largo plazo, dejando los espacios de uso publico que se han establecido
en las normas urbanisticas adoptadas mediante este EOT.

- El sector oriental con la parte aledafia al estadio, que se dotara con los
elementos necesarios para la ampliacion de los escenarios deportivos mediante el
programa "Ciudadela Deportiva de Lenguazaque", y vivienda mediante la
construccion de un proyecto de vivienda social comunitaria con el cumplimiento
de todas las normas establecidas para el desarrollo de proyectos de vivienda.

- Se deberd dar prioridad al desarrollo de las dreas no construidas que existen
en el actual perimetro urbano, antes que al desarrollo de las dreas de expansién,
con el fin de incentivar la valorizacion de los barrios del perimetro actual.

- Se deberd buscar el equilibrio del reparto de las cargas y beneficios del
desarrollo urbano.

PARAGRAFO 2. La ocupacién de las dreas rurales, seguird siendo principalmente
agropecuaria, sin dejar de lado las actividades mineras, que constituyen la base

econdmica de muchos pobladores

Existe un cambio en el modelo de ocupacién que se dard a las zonas declaradas
como de reserva forestal, tanto por la CAR, como las que se definieron en este
EOT 6 dreas de amortiguacion. Estas zonas en muchos casos han venido siendo
ocupadas en actividades agrarias, principalmente con cultivos de papa en el

pdramo. De ahora en adelante la ocupacion de estas dreas se dard en actividades
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de proteccidn e investigacion principalmente, asi como de turismo ecolégico. Se
iniciard un programa de compra de terrenos en el pdramo para facilitar estd

ocupacion. La densidad de poblacion en estas dreas deberd ser minima.

La zona plana no deberd presentar modificacién en el modelo de ocupacidn,
manteniéndose la densidad actual de poblacién y las actividades de ganaderia y

pastos para produccién de leche.

Algunas veredas con tradiciéon minera conservardn esta actividad, como son las
Ramadas y los Espinales. Sin embargo en ellas también hay explotaciones
agropecuarias, que deberdn conservarse. Estas actividades deberdn mantenerse
brindando especial atencidn al deterioro causado por las actividades mineras. La
densidad de la poblacién de estas veredas es mds alta que en resto del
territorio, debido a la actividad minera. Se permitirdn hasta 3 viviendas por

hectdrea.

En el resto del territorio, en donde predominan las actividades agropecuarias, se
brindara el apoyo necesario para el mejoramiento de estas actividades y se

permitirdn hasta 3 viviendas por hectdrea.

POLITICAS DEL EOT

ARTICULO 13. POLITICA DE PROTECCION DEL AGUA. Su objetivo es
asegurar la funcién productora y conductora de agua del territorio municipal,

tanto a nivel del pdramo como de las quebradas, sin alterar las funciones

econdmicas del mismo
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ARTICULO 14. POLITICA DE MEJORAMIENTO DE LAS CONDICIONES
SOCIO-ECONOMICAS DEL MUNICIPIO. Busca en primer lugar, fortalecer las
articulaciones econdmicas del territorio municipal con la region en general y con
la ciudad de Santa Fe de Bogota en particular, mediante la blisqueda de nuevos

canales de comercializacién que favorezcan al productor primario

ARTICULO 15. POLITICA DE MEJORAMIENTO DEL HABITAT DE LA
POBLACION. Permite elevar la calidad de vida de los habitantes del municipio
en cuanto a su vivienda y al entorno de la misma (espacio publico, servicios

bdsicos)

ARTICULO 16. POLITICA DE GESTION AMBIENTAL Y PLANEACION
PARTICIPATIVA. Busca la capacitacion de la poblacion en actividades de
participacion ciudadana y de Ordenamiento Territorial, para lograr que las
politicas estructurantes puedan ponerse en marcha para alcanzar el

ordenamiento territorial.

CAPITULO 1
LA POLITICA DE PROTECCION DEL AGUA Y SUS PROGRAMAS

ARTICULO 17. Comprende una serie de acciones tales como cooperacidn,
cofinanciacidn, concesiones y otras, entre las entidades territoriales (Municipio,
Departamento), la CAR, los Ministerio del Medio Ambiente y de Minas, los
productores agropecuarios y mineros, los habitantes, etc. incidentes en la
gestion del ordenamiento territorial.

ARTICULO 18. PROGRAMA DE PROTECCION DE LOS PARAMOS. Busca
garantizar la proteccién de las zonas de pdramo, mediante la adopcion de

medidas que contrarresten la accién del uso agropecuario y la mineria, causantes

de la mayor amenaza para la produccién del agua.
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PARAGRAFO 1. Las acciones que se adelantardn para este programa son la
compra y adecuacién de los terrenos ubicados en el drea de reserva forestal
protectora del Pdramo de Rabanal de las veredas Gachaneca, Estancia Alisal y
Tibita El Carmen, que constituyen las partes mas amenazadas de la zona
paramuna (957 Ha.). También la declaracién de las zonas de amortiguacién como
zonas de proteccion especial, en las que ademds de la compra de terrenos, se
adelantaran las acciones de compensacién para los campesinos que destinen
terrenos para la conservacién y reforestacidn, previa comprobacion por parte

del municipio de las acciones que asi lo demuestren.

PARAGRAFO 2. Para la compra de terrenos en las dreas de reserva, la
administracién municipal gestionara ante las entidades del orden departamental
y nacional, asi como con los municipios de la regién y los que sean beneficiarios
del agua producida en Lenguazaque, para lograr la integracién regional en torno
al cuidado y proteccién de las zonas de reserva. Esto con el fin de garantizar la
proteccion de toda la cuenca de los rios Ubaté y Sudrez a la que pertenece el

sistema hidrogrdfico del municipio.

ARTICULO 19. PROGRAMA DE PROTECCION DE FUENTES HIDRICAS. Su
objetivo es asegurar la proteccién de fuentes de agua en todos los sitios de
nacimientos de cauces, que aunque se encuenfran en zonhas coh vocacién de
produccién de agua, se encuentran invadidas o en peligro de invasion de

actividades agropecuarias o mineras

PARAGRAFO 1. El programa comprende las actividades de compra de tierras,
adecuacién, manejo y revegetalizacion. Estas acciones deben estar acompariadas
de un proceso de informacion y capacitacion de los productores agropecuarios y

mineros.
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PARAGRAFO 2. Las zonas involucradas en este proyecto corresponden al sector
de la Serrania de Pefalisa, con la recuperacion de todos los nacimientos del
sector y la regulacion de todas las bocatomas de acueductos existentes en la
zona. La regulacién consistird en la toma de aforos, la verificacién de la correcta
utilizacion de las aguas y la legalizacion de todas las concesiones de agua de los
acueductos existentes que aun no cuentan con ella. También la proteccion y
recuperacion de los nacimientos de la parte alta de la vereda Gachaneca, que es

de las mds amenazadas para el uso agropecuario.

PARAGRAFO 3. La administracién deberd adelantar las gestiones necesarias
para involucrar la compensaciébn por la utilizacion del agua de la bocatoma del
acueducto San Pablo - La Joya, del municipio de Villapinzén, asi como establecer
la cantidad mdxima de agua que se le deberd otorgar a este acueducto, puesto
que esta utilizando las mejores aguas para su beneficio sin contribuir con la
compensacion, la conservacién y la reforestacion de los sitios de los cuales foman

el agua

PARAGRAFO 4. Todos los sitios de nacimiento de agua que se encuentren
dentro de la jurisdiccion municipal de Lenguazaque, serdn protegidos par el
municipio y son patrimonio Unico y exclusivo del Municipio de Lenguazaque y de su
poblacion. Estos no se podrdn ceder, enajenar o vender a hinguna entidad, sino

tnica y exclusivamente al municipio de Lenguazaque.

PARAGRAFO 5. Decldrense de interés publico las dreas de importancia
estratégica para la conservacion de los recursos hidricos que surten de agua al
acueducto municipal y a los acueductos veredales de Lenguazaque. El municipio
deberad dedicar el 1% de sus ingresos para adquirir dichas zonas, de acuerdo con

10 dispuesto en el articulo 111 de la Ley 99 de 1993
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ARTICULO 20. PROGRAMA DE RECUPERACION DE MICROCUENCAS Y
QUEBRADAS. Busca la generacion del desarrollo sostenible al interior de las

unidades biogeogrdficas denominadas micro cuencas hidrogrdficas.

PARAGRAFO 1. Se requiere priorizar acciones en el municipio de acuerdo a la
problemdtica ambiental presentada en cada una de las tres micro cuencas
identificadas en el diagndstico: Micro cuenca del rio Tibita, micro cuenca del rio

Lenguazaque y micro cuenca de la quebrada Gachaneca.

PARAGRAFO 2. Las acciones de este programa incluyen la reglamentacion de las
zonas de proteccién de los rios y quebradas, la cual incluye dejar como zona de
reserva y protecciébn de los rios Tibita, Lenguazaque y quebrada Gachaneca una
franja de quince (15) metros a lado y lado de la margen de estos rios. Para las
demds corrientes de agua del municipio, se deberd estudiar cada caso para
determinar en cada sitio el ancho de la franja, dejando como minimo un ancho de
5 metros en los casos en que por las condiciones del terreno o de las viviendas

aledafias sea imposible dejar una franja mayor.

PARAGRAFO 3. Las acciones que se emprendan para la implementacién de este
programa deberdn estar acompafiadas de una campana de informacion y
educacién dirigida a los habitantes de las zonas riberefias, con el fin de lograr

que ellos se conviertan en actores de esta politica.

CAPITULO 2
POLITICA DE MEJTORAMIENTO DE LASCONDICIONES
SOCIOECONOMICAS DEL MUNICIPIO

ARTICULO 21. Esta politica pretende fortalecer las articulaciones econémicas

del territorio municipal con la regién en general y con la ciudad de Santa Fe de
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Bogota en particular. Para esto se buscaran nuevos canales de comercializacién
que tiendan a favorecer al productor primario, procurar el aumento de los

ingresos y establecer formas asociativas de comercializacion.

PROGRAMA DE MEJORAMIENTO DE LAS ARTICULACIONES ECONOMICA

ARTICULO 22. Para el sector de la pequefia mineria, se debe iniciar un
programa de educacion a los pequefios mineros tanto en el drea ambiental, como
en asesoria técnica y comercial, que ayude a mejorar la produccion vy
comercializacion del carbdén. Esta capacitacién debe involucrar todas las etapas
de la produccidn y comercializacion, la seguridad industrial en las actividades de
extraccién y produccién minera, la legislacion y trdmites ambientales y la
organizacion de los pequefios productores para el mejoramiento de la produccion

y los ingresos.

ARTICULO 23. Impulsar entre los mineros la creacién de la Cooperativa del
pequefio Minero, que permitird obtener mejores ganancias, logrando mejorar las
actividades extractivas, la puesta en marcha de mejores tecnologias a menor
costo y la integracion del sector alrededor del mejoramiento de la calidad de

vida del trabajador minero.

ARTICULO 24. Implementar programas para que el pequefio minero este
preparado para el regreso del fren a Lenguazaque, ya que este serd el medio de
transporte mas adecuado para el carbén de exportacién. Se deberd garantizar el
mejoramiento de la productividad a fin de poder aprovechar este medio masivo

de transporte de carga.

ARTICULO 25. Se deberdn iniciar los estudios y disefios para la adecuacién de
un centro de acopio que mejore las relaciones con los productores y
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comercializadores de papa y otros productos agricolas.

ARTICULO 26. Las autoridades municipales buscarian la manera de gestionar
politicamente las acciones necesarias para obtener un stand especial para los
productores y los productos de Lenguazaque, en los centros de mercadeo de
Ubaté y Villapinzén. Esto permitird comercializar los productos producidos en el
municipio a mejores precios y con mds calidad. En este sitio deberia dejarse un

espacio para la comercializacién de los productos artesanales.

PROGRAMA CREACION DEL FONDO FINANCIERO AGROPECUARIO

ARTICULO 27. Se creara el Fondo Financiero Agropecuario, que estaria
encargado de incentivar econémicamente la produccién agropecuaria, mediante la
canalizacién y administracion de recursos financieros, con el apoyo y la
coordinacion de la administracién municipal, para contribuir al desarrollo

economico y social del municipio, en especial del sector rural.

ARTICULO 28. El Fondo Financiero Agropecuario se conformaron con la
participacion de la Alcaldia Municipal como principal socio y promotor y los
productores agropecuarios que deseen hacer parte del mismo, los cuales deberadn
hacer aportes de recursos de acuerdo con los estatutos que deberd adoptar el
Fondo. Ademds de los recursos propios se deberian gestionar recursos con el
Departamento, la Nacién y otras entidades de cardcter gubernamental o privado.
PARAGRAFO 1. El objeto principal del Fondo serd el de otorgar a los socios
créditos blandos, con bajas tasas de interés y periodos de pago de acuerdo a las
exigencias de su actividad. Ademds deberd apoyar el disefio de estrategias de
produccién y mercadeo que permitan desarrollar una produccién planificada. Para

esto deberad contar con la asesoria de la UMATA y el Proyecto CHECUA.

PROGRAMA DE ATRACCION DEL TURISMO HACIA LENGUAZAQUE
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ARTICULO 29. Las administraciones municipales de Lenguazaque, durante los
préximos anos, hardn las gestiones y la implementacion de programas de
capacitacion y preparacion para la atencién de los turistas que se generen con los
programas turisticos generados por el EOT, el mejoramiento de todas las vias

del municipio y la rehabilitacién de la red férrea.

ARTICULO 30. El Municipio de Lenguazaque deberd estar preparado para
satisfacer las necesidades que genere la atraccién del turismo, como son
incentivar la puesta en marcha por parte de particulares de sistemas hoteleros
adecuados, la capacitacién e implementacién de guias turisticos y la promocién de
las actividades turisticas de Lenguazaque a hivel de ciudades coma Bogotd y de

la Gobernaciébn de Cundinamarca

ARTICULO 31. Incentivar el turismo ecoldgico. Este programa involucrara
programas turisticos hacia las zonas de pdramo, en especial a la Serrania de
Pefialisa, el drea del Pdramo de Rabanal, la Cueva de las Antiguas, Piedra Gorda y
las Cuevas del Buitre entre otros. También se deberd recuperar el sitio
denominado "Las Manitas" vereda Resguardo Bajo, para la promocién turisticay

el aprovechamiento de las aguas del sitio.

ARTICULO 32. La administracion municipal incentivara la adecuacién de sitios
para la prdctica de la escalada deportiva y las cabalgatas, como es el caso del
Boquerdn, que por sus condiciones rocosas y de paisajismo son aptas para estas

actividades

ARTICULO 33. La Alcaldia Municipal creara una oficina que se dedicara a hacer
los estudios, disefios de rutas, promocién y divulgacién de las atracciones

turisticas de Lenguazaque, la cual se llamard "Oficina de Turismo de
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Lenguazaque". Esta oficina serd la encargada de disefiar los planes turisticos, su
promocion y divulgacién y ademds estard encargada de coordinar la capacitacion

de los guias turisticos.

ARTICULO 34. Se debe hacer la reconstruccion y puesta en marcha del Museo
y la escuela de talla del Carbdn. También incentivar las demds actividades

artesanales propias del municipio.

CAPITULO 3
LA POLITICA DE METORAMIENTO DEL HABITAT DE LA POBLACION

ARTICULO 35. La politica de mejoramiento del hdbitat de la poblacién de
Lenguazaque I busca ofrecer condiciones habitacionales adecuadas, que

garanticen una vida digna a los habitantes del municipio.

PARAGRAFO 1. Este politico comprende dos programas, uno para los habitantes

del casco urbano y otro para los del drea rural.

PROGRAMA DE MEJORAMIENTO DEL HABITAT URBANO SANEAMIENTO
BASICO

ARTICULO 36. Se establecen algunos programas de accién para el
mejoramiento de las condiciones de vida de los pobladores. La administracién

implementara en primer lugar los siguientes programas de saneamiento bdsico.

PARAGRAFO 1. Culminar la construccién del emisario final del alcantarillado de
aguas hegras. Incluye la construccion y puesta en funcionamiento del sistema de

bombeo que necesita la planta de tratamiento de aguas negras.

PARAGRAFO 2. Ampliar y terminar la construccion de la Planta de Tratamiento

de residuos liquidos. Incluye la puesta en funcionamiento de la misma.
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PARAGRAFO 3. Terminar la construccion y poner en funcionamiento el nuevo
matadero municipal, ubicado en zona rural de la vereda resguardo, en cercanias

al drea urbana.

PARAGRAFO 4. Estudio, disefio y construccion de planta de tratamiento de las

aguas y solidos del nuevo matadero municipal.

PARAGRAFO 5. Ampliacion de la Planta de Tratamiento de agua potable del drea

urbana.

PARAGRAFO 6. Construccidn, instalacién y puesta en marcha del laboratorio de

aguas de la planta de tratamiento de agua potable.

PARAGRAFO 7. Crear la Empresa Municipal de Servicios Publicos e iniciar un
programa de racionalizacién del consumo del agua mediante la puesta en
funcionamiento de los medidores de consumo. Igualmente, establecer un

programa mensual de facturacion de acuerdo con el consumo.

EDUCACION, SALUD Y CULTURA

ARTICULO 37. Serd un deber de la administracién municipal establecer
programas que mejoren la salud y la educacién de los pobladores, mediante la

puesta en marcha de las siguientes obras.

PARAGRAFO 1. Construccién y ampliacién de la planta fisica del Colegio
Departamental Nuestra Sefiora del Carmen, para establecer talleres para la
ensefianza técnico - agropecuaria. Incluye la adquisicion de los predios que se

estimen necesarios para la puesta en marcha de estos talleres.
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PARAGRAFO 2. Hacer los estudios necesarios para la puesta en marcha del

proyecto Hospital de Primer Nivel.

PARAGRAFO 3. Se deberd ampliar la cobertura de los servicios de las E.P.S. en

el Municipio.

PARAGRAFO 4. Hacer la dotacion del sistema municipal de salud, de acuerdo
con las necesidades planteadas en el documento técnico de Formulacién del

Esquema de Ordenamiento Territorial de Lenguazaque.

PARAGRAFO 5. Construccién y puesta en marcha del centro de atencion y

recreacion de la tercera edad.

PARAGRAFO 6. Construccion y dotacion de un Centro de Rehabilitacién para

nifios discapacitados.

PROGRAMA DE MEJORAMIENTO DEL HABITAT RURAL

ARTICULO 38. Es necesario elevar la calidad de vida de la poblacién rural, a
través de acciones de inversidn en infraestructura social y de servicios publicos
domiciliarios, para 10 cual se establecen las siguientes acciones que adelantara la

administracién.

PARAGRAFO 1. Mejorar el sistema de censo anual que actualmente es realizado
por las promotoras de salud, para que en el se involucren ademds variables de
tipo social y ambiental, con el fin de tener un inventario de familias con
necesidades bdsicas insatisfechas y poder encaminar la inversién hacia sectores

necesitados.
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PARAGRAFO 2. Establecer un programa de mejoramiento de las condiciones
fisicas de las viviendas rurales (estructura, muros, pisos, techo). Para esto se

tendrdn en cuenta los datos arrojados par el censo municipal.

PARAGRAFO 3. El municipio deberd contratar el estudio, disefio, construccion y
puesta en funcionamiento de sistemas de ftratamiento de las aguas residuales
para las viviendas rurales, que mitiguen el impacto de estos en las corrientes de

agua. Par ejemplo, pozos sépticos, lagunas de oxidacion, etc.

PARAGRAFO 4. Hacer la optimizacién del relleno sanitario del municipio, para la
dispasicién de los residuos sélidos. Se deberd iniciar par obtener la licencia

ambiental.

PARAGRAFO 5. Iniciar un programa de reciclaje que disminuird sustancialmente
la cantidad de residuos sélidos en el municipio. Se deberd adelantar la
construccion de una planta de reciclaje en el sitio del relleno, con el fin de
disminuir la cantidad de material enterrado y de crear algunas fuentes de

trabajo.

PARAGRAFO 6. Adelantar los estudios, disefio y construccién del sistema de
acueducto de las veredas Ramada Alta, Ramada Florez, Paicaguita, Siatama,

Resguardo, Fiantoque Arenosas, Chirvaneque y Faracia Pantanitos.

PARAGRAFO 7. Construccién de tanques de almacenamiento y compensacion
para los sistemas de acueducto de las veredas Tibita Centro, Tibita Hatico,

Espinal Carrizal, Espinal Alisal y La Cuba.
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PARAGRAFO 8. Adelantar los estudios para la optimizacibn de todos los

acueductos existentes, con el fin de mejorar la calidad del Servicio.

PARAGRAFO 9. Estudio, disefio y construccién de plantas de tratamiento para
los diferentes acueductos rurales existentes en la actualidad. Se deberd
empezar con un andlisis del agua de cada acueducto, para asi poder establecer el

tratamiento necesario en cada uno.

PARAGRAFO 10. Adelantar los estudios necesarios para la compra de terrenos,
la construccidon y ampliacién de los salones culturales, zonas verdes y espacios
deportivos de cada una de las escuelas rurales. Esto con el fin de hacer de las

escuelas el principal centro de atraccion y reunién de cada una de las veredas.

PARAGRAFO 11. Establecer un programa de mantenimiento de la red vial, para
garantizar un flujo normal de los productos agropecuarios y de servicios
asistenciales.
CAPITULO 4
POLITICA DE GESTION AMBIENTAL Y PLANEACION PARTICIPATIVA.

ARTICULO 39. Esta politica esta orientada hacia la preparacion comunitaria en
torno a la plantacién al desarrollo por parte de la comunidad de las politicas que
se concibieron en el presente Esquema de Ordenamiento Territorial; a permitir
que las politicas estructurantes puedan ponerse en marcha para alcanzar el

ordenamiento territorial.

ARTICULO 40. PROGRAMA DE PARTICIPACION CIUDADANA EN EL
ORDENAMIENTO TERRITORIAL. Se deben establecer politicas, programas y
proyectos de formacién ciudadana, de apoyo a la planeacion participativa y en
general de estimulo a la convivencia, la solucién pacifica y organizada de todos

los conflictos, necesidades y aspiraciones de los pobladores del municipio, de
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acuerdo a 10 expresado en el articulo 41 de la Ley 152 de 1994.

ARTICULO 41. Se deberd fortalecer el Consejo Territorial de Planeacién, que
deberd integrar a los diferentes actores sociales existentes en el municipio. El
Consejo Territorial de Planeacion debe garantizar que la consulta ciudadana se
este promoviendo y desarrollando de manera amplia, que las organizaciones
civicas debidamente reconocidas estén representadas y pongan a consideracion
sus propuestas acerca de los componentes urbana y rural del EOT, de
conformidad con los articulos 22 y numeral 4 del articulo 24 de la Ley 388 de

1997.

PARAGRAFO 1. La administracion municipal, en cabeza del Alcalde, conformara
el "Consejo Consultivo de Ordenamiento Territorial", que estard integrado par
personas destacadas en el dmbito municipal, de diferentes profesiones, para que
se conviertan en consultores de planeacion, a los cuales se deberd acudir en los
casos en que la administracion o la poblacién necesite algtn tipo de asesoria, en
especial en 10 relacionado con la ejecucién y puesta en marcha del Esquema de

Ordenamiento Territorial.

ARTICULO 42. PROGRAMA DE EDUCACION AMBIENTAL. La administracion
municipal, adelantara las gestiones necesarias para que se incluya en el pénsun de
los colegios y escuelas existentes en todo el territorio municipal, la catedra de

educacion ambiental.

PARAGRAFO 1. TInicialmente se deberd hacer la seleccién, induccién y
entrenamiento del personal responsable del programa, empezando por los
actuales maestros de las escuelas y colegios, y contando con los lideres

comunitarios.
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PARAGRAFO 2. Se deberdn dictar charlas participativas de sensibilizacion y
motivacién ambiental, en cada una de las escuelas vereda/es dirigidas a la

comunidad en general.

PARAGRAFO 3. Se realizaran talleres de participacion comunitaria, dirigidos
par las personas entrenadas previamente, en los cuales se formulen proyectos
ambientales de interés para la comunidad. Se deberd contar con la participacion
activa de la UMATA. A los proyectos que resultaren de estos talleres se les

deberd hacer seguimiento.

ARTICULO 43. PROGRAMA DE FORTALECIMIENTO INSTITUCIONAL DEL
MUNICIPIO. El municipio de Lenguazaque requiere para impulsar su desarrollo
de lideres capaces de involucrar y comprometer a todos los habitantes en un
proceso de cambio para lograr el desarrollo. Para esto debe contar con
dirigentes que tengan vision de futuro, estrategas y gerentes con una capacidad
de gestion tal, que puedan hacer posible lo visualizado. Se requieren las

siguientes acciones para lograrlo.

ARTICULO 44. La préxima administracion deberd presentar un Proyecto de
Acuerdo de Reestructuracién Administrativa, que tenga en cuenta la situacién

econdmica por la que atraviesa el municipio y la nacion.

PARAGRAFO 1.Se deberd reformar el manual de funciones de Ia
administracién municipal, expedido mediante el decreto No. 23 de 1995, para
adecuarlo alas necesidades actuales de desarrollo que requiere el municipio y
alas exigencias tecnoldgicas y de desarrollo que exige la actual globalizacion de

la economia a nivel internacional.

ARTICULO 45. Fortalecer la Oficina de Planeacién Municipal, ddndole al jefe de
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Planeacidn la autonomia necesaria para el desarrollo de los proyectos, tanto del
Esquema de Ordenamiento Territorial, como ofros que en el ejercicio de sus

funciones se requieran.

PARAGRAFO 1. El Jefe de Planeacion deberd ser un profesional graduado en
una Universidad reconocida, preferiblemente en las dreas de Ingenieria Civil,
Arquitectura o profesiones relacionadas con la Planeacién y deberd tener

matricula profesional vigente.

ARTICULO 46. La maquinaria del Municipio estard a cargo del Alcalde
Municipal, o en su defecto de la persona que el delegue para su manejo. En todo
caso se deberd contar con una programacion de obras y un mantenimiento
adecuado de la misma.

ARTICULO 47. Fortalecer la Tesoreria Municipal, dejando al frente de la
misma, una persona, que tenga la capacidad de registrar, controlar e interpretar
el estado financiero del municipio. Esta persona debe contar con personal
auxiliar preparado técnicamente para las labores contables y de sistemas. Es de
gran importancia este aspecto, ya que esta dependencia representa todo el
aspecto financiero del municipio, que a la postre determina el futuro del

progreso economico.

PARAGRAFO 1. De igual manera las otras dependencias de la administracion
municipal deberdn contar con personal preparado para las labores, de acuerdo

con las funciones del cargo.

ARTICULO 48. Se deben revisar los salarios devengados por los empleados
municipales, con el fin de fortalecer su acciébn y lograr buenos resultados en la

ejecucion de sus cargos.
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ARTICULO 49. Se vinculara a la UMATA y/o Saneamiento Ambiental, por 10
menos un profesional con experiencia en el manejo de la problemdtica

agropecuaria y ambiental.

PARAGRAFO 1. Opcionalmente, se podrdn vincular pasantes universitarios con
profesiones afines al sector rural y con conocimientos de ordenamiento
territorial. Se podrdn establecer convenios con universidades o el SENA para la

realizacion de las pasantias.

PARAGRAFO 2. Las profesiones de los pasantes universitarios podran
seleccionarse entre las siguientes: Ingenieria forestal, agronomia, economia,

técnicos agropecuarios y zootecnistas, entre otros.

ARTICULO 50. Se deberd integrar el sector educativo a los programas
medioambientales propuestos en el Esquema de Ordenamiento Territorial y en
via de ser ejecutados por la administracion municipal y otros entes territoriales

e institucionales.

ARTICULO 51. La administracién municipal deberd buscar la manera de
establecer un marco de cooperacion interinstitucional entre la Alcaldia, la
Gobernacién de Cundinamarca, la CAR, Carbocoque, Minercol y otras entidades
de cardcter gubernamental o privado, como factor relevante en el proceso de
manejo integral del medio natural a través de apoyo técnico, financiero y

humano.
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TITULO III
COMPONENTE URBANO DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO
ARTICULO 52. Constituyen el suelo urbano, las dreas del territorio municipal
destinadas a usos urbanos por el EOT, que cuenten con cobertura de la
infraestructura vial, de las redes primarias de energia, acueducto vy
alcantarillado que posibilitan su urbanizacién y edificacién, segln corresponda. El
suelo urbano actual definido mediante acuerdo No. 004 de 1986 del Concejo
Municipal, aparece en el mapa "Area Urbana Actual, con sus coordenadas

geogrdficas.

PARAGRAFO 1. El suelo urbano comprende el drea delimitada por el perimetro
urbano, de acuerdo con la Ley 388/97. Este no podrd ser mayor que el

denominado perimetro de servicios publicos o sanitarios.

PARAGRAFO 2. En el componente urbano se ha tenido en cuenta el espacio
publico, que es el lugar en el que discurre la vida municipal y el medio a través del

cual se eleva o deteriora la calidad de vida.

CAPITULO I
ZONIFICACION DEL SUELO URBANO

ARTICULO 53. El suelo urbano esta compuesto por las dreas del territorio
municipal, que el Esquema de Ordenamiento ha determinado. Estas dreas estdn
constituidas por los usos Institucional, residencial, comercial, de industria

liviana, y de proteccion.

PARAGRAFO 1. Adoptase el Mapa de Uso Propuesto del Suelo Urbano que
acompafia el Esquema de Ordenamiento Territorial, como oficial para los asuntos

de reglamentacion del suelo urbano.
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ARTICULO 54. SUELO DE EXPANSION URBANA. Los suelos de expansion
urbana han sido definidos en el presente Esquema de Ordenamiento, teniendo en
cuenta las necesidades del municipio, en cuanto a dreas para desarrollos
urbanisticos y dreas para el espacio publico y la recreacién, buscando el
desarrollo armonico del casco urbano.

ARTICULO 55. Las dreas incorporadas al espacio urbano, en zona de expansion
urbana son', La zona de desarrollo en la via al Colegio Departamental Nuestra
Sefiora del Carmen, incluyéndose los predios identificados catastralmente con
los nimeros 04-346, 04-134 Y 04-166; la zona del estadio municipal, con parte
de los predios 04-355 y 04-077, desde la parte posterior del estadio hasta la
interseccion con la via que de Lenguazaque conduce a Villa pinzén, y la zona norte
del drea urbana en la que se incluye parte del predio identificado con el humero
catastral 04-431. Estas dreas se encuentran detalladas en el Mapa de Expansion

Urbana, en el que se detallan las coordenadas de los puntos principales.

PARAGRAFO 1. Para estas dreas de expansion se tendrd en cuenta la
reglamentacién expedida en las normas urbanisticas del municipio, y lo referente
a dreas de desarrollo y densificacién, asi como la plusvalia, las actuaciones
urbanisticas y los planes parciales, de acuerdo con los proyectos que se

desarrollen en cada predio.

PARAGRAFO 2. Adoptase el Mapa de Expansién Urbana de Lenguazaque, que

acompafia el Esquema de Ordenamiento Territorial.

PARAGRAFO 3. A partir de la aprobacion del presente Esquema de
Ordenamiento, el predio de propiedad de la parroquia ubicado al occidente de la
carrera sexta entre calles tercera y cuarta, se convertird en una zona de

espacio publico en la cual se construird un parque ecoldgico, forestal y
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recreacional.

PARAGRAFO 4. La delimitacion exacta del perimetro urbano, con coordenadas
geodesias e identificaci6bn de puntos, deberd ser realizada durante la etapa de
ejecucion del EOT. para lo cual se buscara la asesoria del Instituto Geogrdfico
Agustin Codazzi. Sin embargo en el mapa de expansién urbana aparecen las
coordenadas de los puntos principales que deberdn ser rectificadas

exactamente.

ARTICULO 56. USO INSTITUCIONAL. Las dreas de use institucional
corresponden a las de use publico, en las cuales se llevan a cabo las actuaciones
institucionales de diversa indole, entre las cuales estdn las de tipo religioso,

cultural, de mercadeo, etc.

PARAGRAFO 1. Las dreas institucionales estan conformadas por la plaza de
mercado, el colegio departamental Nuestra Sefiora del Carmen (que aunque se
encuentra ubicado en zona rural, ejerce gran influencia en el dmbito urbana y se
encuentra en cercanias del drea urbana), el cementerio, la escuela urbana
General Santander, el estadio municipal con la unidad deportiva aledafia, la Casa
Municipal, la Estacién de Policia de Lenguazaque, el edificio de TELECOM, la casa
parroquial, la casa de la cultura, la sala de velacién, el salén de computo, el taller
de talla de carbdn y todos aquellos que tengan como caracteristica comin el de

ser (nicos dentro del casco urbano generando un drea de actividad especifica.

ARTICULO b57. USO RESIDENCIAL. Corresponde a las edificaciones
dedicadas exclusivamente a la vivienda y a sus usos compatibles vy
complementarios necesarios para su buen funcionamiento. Comprende dreas cuyo

uso principal es la vivienda unifamiliar y/o bifamiliar, la cual se desarrolla a
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través de agrupaciones de vivienda, urbanizaciones, conjuntos de vivienda y/o

construcciones individuales.

PARAGRAFO 1. Los usos complementarios en estas dreas son el comercio
complementario de bajo impacto, como se indica en las Normas Urbanisticas

(6rupo I del Articulo 95 del presente Acuerdo).

PARAGRAFO 2. La zona de uso para expansion residencial esta constituida por
la porcién del territorio del casco urbano destinada a la expansion del uso
residencial y para la cual su uso corresponde a la vivienda y a las actividades
mixtas futuras y es dentro de esta drea donde se podrdn programar los

proyectos de vivienda de interés social.

ARTICULO 58. USO COMERCIAL. Se refiere a los ejes comerciales que
generan las dindmicas de transaccion e intercambio de bienes y/o servicios, los
que se clasifican de acuerdo a su magnitud e impacto ambiental, urbanistico y
social. En Lenguazaque este eje esta localizado a lo largo de la carrera 3°.

Principalmente.

ARTICULO 59. USO DE INDUSTRIA LIVIANA. Comprende actividades
livianas de manufactura con exigencias de materias primas que requieren de vias
de ingreso adecuadas y con capacidad de sostener trdafico semipesado y aislado
para evitar impactos. Su ubicacion esta concentrada hacia la entrada del casco

urbano en la carretera que viene desde Ubaté.

PARAGRAFO 1. Aungue en la actualidad la actividad industrial en Lenguazaque
es muy pequefia, se ha establecido dejar p/anteado este tipo de use, previendo

el crecimiento. Industrial futuro.
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PARAGRAFO 2. Para la puesta en marcha de Industrias que causen algun tipo de
impacto ambiental causado por las aguas residuales que produzcan, se exigird la

implementacién de sistemas propios de tratamiento de aguas.

ARTICULO 60. USO DE PROTECCION. Corresponde a las dreas de ronda del
rio Lenguazaque y la quebrada Las Animas, las dreas para la recreacién y las

zonas verdes y deportivas habilitadas para la recreacién pasiva.

PARAGRAFO 1. En las zonas con tfratamiento de proteccion ambiental y
ecoldgica, que son destinadas a preservar el medio ambiente dentro del casco
urbano, no se permitirdn desarrollos urbanisticos y los propietarios de dichos
predios deberdn permitir la arborizacién adecuada de las dreas libres en

coordinacidn con la oficina de planeacidn.

ARTICULO 61. ZONA PERIMETRICA DE RIESGO. Corresponde a sectores
que a pesar de encontrarse por fuera del drea urbana, es importante que se les
de un manejo adecuado para prevenir riesgos. Esta zona esta ubicada en el Alto
del Colorado, sitio de "El Divino Nifio", en donde se encuentran algunas
explotaciones de arena y material de cantera que pueden llegar a ser riesgosos
para la vida urbana. Se deberdn hacer los estudios para la rehabilitacion
geomorfoldgica de la zona.
CAPITULO II
CLASIFICACION GENERAL DE LOS USOS DEL SUELO

ARTICULO 62. Con el propdsito de asignar los usos del suelo autorizados para
las diferentes dreas de actividad y los respectivos sectores delimitados dentro
de los suelos territoriales O elementos territoriales, los usos del suelo se
clasifican en cuatro (4) tipos: use principal, use compatible, usos condicionados y

usos prohibidos.
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PARAGRAFO 1. Ningiin uso, asf este sea el principal, se eximird de los
requerimientos que tanto la autoridad ambiental como el municipio exijan.

ARTICULO 63. USO PRINCIPAL. Es el uso deseable que coincide con la
funcion especifica de la zona y que ofrece las mayores ventajas desde los puntos

de vista del desarrollo sostenible.

ARTICULO 64. USOS COMPATIBLES. Son aquellos que no se oponen al
principal y concuerdan con la potencialidad productividad y proteccién del suelo y

demds recursos naturales conexos.

ARTICULO 65. USOS CONDICIONADOS. Son aquellos que presentan algin
grado de incompatibilidad con el uso principal y ciertos riesgos ambientales

controlables por la autoridad ambiental o por el municipio.

ARTICULO 66. USOS PROHIBIDOS. Son aquellos incompatibles con el uso
principal de una zonha, con los propésitos de preservacion ambiental O de
planificacion y, por consiguiente, entrafian graves riesgos de tipo ecoldgico y/o
social.
CAPITULO III

PROYECTOS COMPONENTE URBANO.
ARTICULO 67. PROGRAMA SANEAMIENTO BASICO. Busca mejorar las
condiciones habitacionales y de salubridad de los habitantes del casco urbano,
mediante la ejecucién de proyectos y obras necesarios a corto, mediano y largo
plazo. Contempla las siguientes obras:
1. Finalizar la construccién del Emisario Final del alcantarillado urbano.
2. Ampliacion y terminacion de la planta de tratamiento de aguas residuales.
3. Terminacién del matadero municipal.

4. Estudio, disefio y construccién de la planta de tratamiento para el matadero
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municipal

5. Ampliacion de la planta de tratamiento de agua potable.

6. Dotacién y puesta en marcha de un laboratorio de aguas para la planta de
tratamiento e implementacién del sistema de control para el consumo de agua.
Poner en funcionamiento los medidores de consumo de agua, que se encuentran
instalados pero no estdn prestando servicio.

7. Construir alcantarillados separados de aguas lluvias y negras en los diferentes
sectores del drea urbana en los cuales no existen. Para las urbanizaciones nuevas

y las dreas de expansién se deberd tener en cuenta este numeral.

ARTICULO 68. PROGRAMA CONSTRUCCION DE LA V ARIANTE DEL
AREA URBANA. Consiste en realizar los estudios, disefio y construccién de la
via perimetral o variante del drea urbana, que unird la via Ubate Lenguazaque con
la via Lenguazaque-Villa pinzén, sin atravesar el drea urbana. Este proyecto

busca reducir la destruccién de las vias urbanas causadas por el trdfico pesado.

PARAGRAFO 1. Este es un proyecto de corta y mediano plaza, a ejecutarse
entre los afios 2001-2006.

ARTICULO 69. PROGRAMA DE MEJORAMIENTO DE LA VIA AL COLEGIO
DEPARTAMENTAL. Este proyecto incluye la pavimentacion de la via hasta el
colegio, la sefializacién de la misma y la construccion de una ciclo ruta y zona
peatonal paralela a la via en el mismo trayecto, iluminacion, mobiliario urbano y

arborizacién de las zonas aledafias a la Obra.

ARTICULO 70. PROGRAMA DE REPOSICION Y MANTENIMIENTO DE LA
RED VIAL URBANA. Se deberd iniciar un programa de mantenimiento y
conservacién permanente de las vias urbanas, detectando las que es necesario

involucrar en programas de pavimentacion, de rehabilitacion y mantenimiento,
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para asi involucrarlas en los planes permanentes que la oficina de planeacién

deberd acometer.

ARTICULO 71. PROGRAMA DE CONSTRUCCION Y MEJORAMIENTO DE
AREAS DEPORTIVAS Y CUTURALES. Este programa incluye los siguientes

aspectos:

1. Parque Lineal del Rio Lenguazaque: Se deberdn iniciar los estudios y disefios
para la adquisicion de los terrenos y posterior construccion del parque lineal del
rio Lenguazaque, que estard ubicado en la franja de reserva del rié del mismo
nombre. Con este proyecto se busca darle una utilizaciéon adecuada a la zona de
reserva del rio Lenguazaque, como sitio para la recreacion pasiva. Se deberdn
iniciar los estudios para la arborizacion, construccién de caminos peatonales,
dotacion de juegos infantiles, construccién de puentes peatonales sobre el rio y
la adecuacién general de la ronda del rio para habilitarla como parque para la
recreacion pasiva a lo largo de su paso por el drea urbana.

2. Parque Ecoldgico del Divino Nifio: Adquirir los terrenos e iniciar la adecuacién
y construccién del parque ecoldgico del divino nifio, ubicado en las afueras del
casco urbano. Realizar la rehabilitacion geomorfoldgica de la zona, que presenta
problemas debido a las explotaciones de arenay a la contaminacion visual.

3. Coliseo de ferias y Exposiciones: Realizar los estudios, disefios, compra de
terreno y construccién del Coliseo de Ferias y Exposiciones. Incluye la
construccion de la plaza de toros, ya que Lenguazaque se ha distinguido por ser
un municipio con tradicion taurino, en el cual se llevan a cabo las corridas mads

importantes de la provincia.

ARTICULO 72. PROGRAMA ADECUACION CIUDADELA DEPORTIVA DE
LENGUAZAQUE. Adquirir los terrenos aledafios a la zona del estadio de fitbol

Consultoria: Arg. Juan Manuel Robayo Ing. Wilson Hernando Gomez 33



ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL-MUNICIPIO DE LENGUAZAQUE
ACUERDO QUE ADOPTA EL PLAN

para la adecuacién de escenarios para la prdctica de otras actividades
deportivas. De igual manera, terminar las obras de adecuacién del estadio de
fdtbol (terminacion de graderias y canchas aledafias al estadio, asi como la

construccion de bafios y camerinos). Terminacién del coliseo deportivo.

ARTICULO 73. PROGRAMA DE FORTALECIMIENTO DE LAS
ACTIVIDADES CULTURALES Y CASA DE LA CUTURA. Se busca
fortalecer la casa de la cultura mediante la dotacion, implementacién y
contratacién de profesores de musica, pintura, y otras actividades culturales.
Ademds se busca ampliar los escenarios culturales mediante la blisqueda de un
convenio entre la Alcaldia Municipal y Ferrovias, para que se pueda utilizar por
parte del municipio la casona de la Estacion del ferrocarril abandonada desde
hace bastante tiempo, como escenario para la prdctica y/o presentacion de

actividades culturales o teatrales.

PARAGRAFO 1. Se de be consolidar la sede de la Casa de la Cultura, que aunque
existe, realmente no se utiliza para los fines que fue creada. Se deberd dar
apoyo alas actividades de danza, coplas, cuentos y leyendas, artes pldsticas
(pintura, escultura, artesania), talla en carbon, poesia, etc.

PARAGRAFO 2. Se deberd organizar un banco de atuendos en la casa de la
cultura, que servird para guardar los trajes para las presentaciones de danza y
teatro que se realicen a nivel municipal o escolar. Igualmente se deberd

organizar el Comité de Cultura.

PARAGRAFO 3. Se apoyaran las publicaciones sobre identidad cultural del
municipio de Lenguazaque, en las que se dan a conocer las tradiciones y

actividades propias del municipio, al igual que su resefia histérica.

PARAGRAFO 4. Se deberd hacer un programa de ampliacion y mejoramiento de
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la biblioteca municipal. Para esto. se buscara la manera de fortalecer el volumen
de libros y sistematizar la informacién, buscando el apoyo de la gobernacion de

Cundinamarca y otras entidades de cardcter gubernamental O privado.

ARTICULO 74. PROGRAMA  DECLARACION DE ZONAS DE
CONSERVACION HISTORICA Y CULTURAL (Area Urbana). Se declaran
como patrimonio cultural, las construcciones ubicadas en el marco del parque
principal, adoptando las disposiciones que al respecto se han sefialado en las
Normas Urbanisticas del Esquema de Ordenamiento Territorial. También el

parque principal con su mobiliario urbano.

PARAGRAFO 1. Se declara como patrimonio histérico y cultural la construccion
ubicada en la esquina de la Calle 3°. Con era. 5°, conocida como Casa del General
Guarin. Igualmente la casona de la Estacion Ferroviaria de Lenguazaque y las
construcciones ubicadas en la calle 3% entre carreras 3% y 4%, por ser las mds
antiguas del municipio. También se incluye la Iglesia de San Laureano y la casa

cural.

ARTICULO 75. Todas las construcciones declaradas como patrimonio histérico
y/o cultural de Lenguazaque, no podrdn ser demolidas ni modificadas sin la
autorizacién previa de la Oficina de Planeacion de Lenguazaque. Sélo se

permitird su restauracién y conservacion, sin cambiar su forma ni su fachada.

ARTICULO 76. PROGRAMA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL. Las
administraciones municipales quedan encargadas de implementar un Plan Parcial
para la gestién y construccién de un programa de Vivienda de Interés Social,

para el drea urbana del municipio.

ARTICULO 77. PROGRAMA CENTRO DE ATENCION Y RECREACION DE
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LA TERCERA EDAD. Se deberd adecuar un lugar que sirva para la reunién
permanente de este grupo de habitantes, con las condiciones adecuadas para el

esparcimiento y la ocupacién del tiempo libre.

PARAGRAFO 1. Se deberd conseguir personal preparado para la atencion de
ancianos, experto en el manejo y realizacion de talleres adecuados para los
habitantes de la tercera edad, con actividades deportivas y recreativas. Se

trata de darle al anciano la oportunidad de sentirse (til a la sociedad.

ARTICULO 78. PROGRAMA CIUDADELA UNIVERSITARIA DE
LENGUAZAQUE. La alcaldia municipal adelantara las gestiones ante las
entidades competentes (Gobernacién de Cundinamarca, Universidades,
Ministerio de Educacion, ICFES, etc.), para que se inicien programas de
educacion técnica y/o profesional en las dreas que sean acordes con las
necesidades y el desarrollo de las actividades propias de la economia de

Lenguazaque. Se tendrdn en cuenta las actividades de educacion medioambiental.

PARAGRAFO 1. Se podrdn buscar convenios con las Universidades y el SENA
para lograr el desarrollo de este proyecto. Asi mismo se dard una utilizacién
adecuada alas instalaciones del antiguo colegio, buscando la manera de ampliar
las instalaciones a medida que el desarrollo de los programas educativos asi lo

exija.

ARTICULO 79. PROGRAMA DE FORTALECIMIENTO DEL SECTOR SALUD.
Este programa comprende varios aspectos relacionados con la salud de los

habitantes del municipio, como son:

1. Se adelantaran estudios de factibilidad para la construccién y puesta en

marcha del Hospital de primer nivel, con lo cual se podrd establecer si es

Consultoria: Arg. Juan Manuel Robayo Ing. Wilson Hernando Gomez 36



ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL-MUNICIPIO DE LENGUAZAQUE
ACUERDO QUE ADOPTA EL PLAN

conveniente y econémicamente factible para el municipio. También se podrdn
conocer otras alternativas relacionados con la atencién en salud.

2. De acuerdo con 10 resultados obtenidos del estudio de factibilidad, y si son
positivos, se podrd iniciar el proceso para la adquisicion de los terrenos y la
construccion de la infraestructura fisica del Hospital.

3. Adquisicién de una unidad mévil de salud (medico-odontoldgica),

4. Terminacion y dotacion del laboratorio clinico y de imaginologia y dotacion del

policlinico municipal con los elementos necesarios.

PLAN VIAL URBANO

ARTICULO 80. El Plan Vial Urbano comprende la rehabilitacion, mantenimiento
y pavimentacion de todas las vias urbanas existentes y futuras. Este plan estara

compuesto por las siguientes obras:

1. Mantenimiento y rehabilitacion de todas las vias existentes, de acuerdo con
los programas de mantenimiento preventivo que deberd adoptar la oficina de
planeacién municipal

2. Rehabilitacion de la carrera 30, que es la via principal de entrada al municipio
y que se encuentra en un avanzado estado de deterioro.

3. Construccion de la via perimetral de Lenguazaque, que comunica la via Ubate-
Lenguazaque con la via Lenguazaque-Villa pinzén, pasando por detrds del Estadio
Municipal.

4. Pavimentacién de la via Lenguazaque - Colegio Departamental.

5. Construccion de la ciclo ruta y via peatonal Lenguazaque-Colegio
Departamental que incluye adoquinamiento de andenes, iluminacidn, arborizacion

y mobiliario urbano. Se deberd incluir la sefializacién de la via.
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6. Adecuacidn y pavimentacién de la carrera 1° desde la calle 1° hasta la calle 6 °
7. Construccién y pavimentacion de la carrera 1 entre calles 60 Y 7°. 8.
Construccion y pavimentacidn calle 6° entre carrera 1° y la via perimetral de
Lenguazaque.

7. Construccion y pavimentacién de la carrera 1% entre 6%y 7°.

8. Construccion y pavimentacion calle 6% entre carrera 1% y la via perimetral de
Lenguazaque.

9. Construccién y pavimentacion, carrera 4° entre la calle 6° y la via a Ubate. 10.
Pavimentacién calle 5° entre carrera 4°y 3°.

11. Pavimentacién calle 6° entre carrera 6°y carrera 3°.

12. Pavimentacion cra. 6° entre calle 1° y calle 6°

13. Ampliacion y pavimentacion calle 1° desde el rio hasta la carrera 6°.

Incluye la construccién del alcantarillado de la calle 1°.

14. Modificacién del trazado de la calle 7° entre carrera 2° y 3°. Se trata de que
la calle tenga continuidad a lo largo del trazado. Implica compra del lote ubicado
al sur de la calle 7° con carrera 3°.

15. Mejoramiento y pavimentacion de las vias del barrio los Remansos.
Construccion de cunetas y obras adicionales.

16. Para los nuevos barrios que se construyan en las dreas urbanas y de
expansién urbana, se implementaran las especificaciones que sobre vias aparecen
en las Normas Urbanisticas de este Esquema de Ordenamiento.

17. Construccion de un Terminal de transportes para agrupar en un solo sitio a
las diferentes compafiias que prestan servicio de transporte, desde y hacia el
municipio y sus veredas. La administracién determinara, mediante los estudios
correspondientes, el sitio adecuado para el establecimiento de este.

18. Se debera construir un parqueadero para el estacionamiento y cuidado de la

maquinaria de propiedad del municipio.
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PLAN DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS

ARTICULO 81. El Plan de servicios publicos contempla las siguientes obras

estratégicas:

1. Mejorar la calidad del agua que reciben los habitantes del casco urbano. Se
debe hacer un mejoramiento a los sistemas de potabilizacién y establecer un
sistema de monitoreo de la calidad final del agua, para lo cual se deberd
construir y dotar un laboratorio para el andlisis del agua.

2. La Alcaldia deberad iniciar las gestiones para la construccion de las redes y la
infraestructura para dotar al municipio con gas domiciliario.

3. Se deberd crear la Empresa de Servicios Pulblicos, de acuerdo con las
disposiciones de la Ley 142 de 1994, para los servicios de acueducto,
alcantarillado, recoleccion y disposicion de basuras.

4. Se deberd empezar a cobrar el servicio de acueducto de acuerdo con el
consumo y con la estratificacién existente. El cobro del servicio incluird el
alcantarillado y la recoleccion de basuras.

5. Se deberdn poner en funcionamiento los medidores de agua, que aunque
existen y estdn instalados en el drea urbana, nunca han sido utilizados, lo cual
genera que el municipio no obtenga los recursos que necesita para prestar un
mejor servicio y evitar que los habitantes desperdicien el recurso ya que no
existe la conciencia ambiental necesaria.

6. Se deberd implementar un sistema de facturacién adecuado y continuo, que
permitird obtener los recursos necesarios para lograr un mejor servicio.

7. Establecer un programa de monitoreo de la calidad del agua, para lo cual se
dotara a la planta de tratamiento de un laboratorio de aguas, que permita medir
la calidad del agua y realizar los ajustes que se crea convenientes para el

mejoramiento de la misma.
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8. Se implementara una encuesta de prestacion de servicios, en 10 cual se
preguntara a los usuarios sobre la calidad del servicio. Esto permitird mejorar la
calidad de los servicios que el municipio presta a sus habitantes.

9. El alcantarillado deberd conectarse con la Planta de Tratamiento, de acuerdo
con lo establecido en el programa de saneamiento bdsico.

10. Para el manejo de las basuras, el municipio tiene un sitio de disposicidn, el
cual deberad ser legalizado ante la autoridad ambiental. Se realizaran las obras o
medidas que recomiende la CAR para el manejo de 10s lixiviados y las demds
obras que sean necesarias luego de los estudios técnicos que Se necesiten para
la optimizacion del relleno.

11. El municipio emprenderd a través de la oficina de servicios publicos una
campana de reciclaje desde los hogares de Lenguazaque, el cual deberd contar
con el apoyo de la Corporacién Autonoma Regional y otras entidades que apoyan
las medidas de proteccién del medio ambiente. Para este programa se buscara la
manera de incentivar la cultura del reciclaje, mediante programas educativos y
con la obtencion de canecas de recoleccién de dos colores diferentes con el fin
de que los habitantes depositen en una los materiales reciclables y en la otra los
desechos orgdnicos. Se propone que el municipio dote con las canecas marcadas a
todas las viviendas del casco urbano, para que el programa rinda efecto.

12. El Municipio impulsara la idea de crear una empresa comunitaria de reciclaje
de basuras, ya que se puede reducir en gran medida la cantidad a disponer en el
relleno, 10 cual ademds de ampliar el tiempo de servicio del mismo, se convertird
en una fuente de empleo e ingresos para et municipio.

13. La administracion municipal deberd adquirir un camién compactador de

basura, para mejorar el proceso de recoleccién.
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14. Se deberd hacer una revision de la estratificacidn socioecondmica existente,
ya que la poblacion del drea urbana en su mayoria cree estar mal estratificada.

Esta revision deberia emprenderse en el corto plazo.

PARAGRAFO 1. Se deberd dar cumplimiento al programa para et usa eficiente y
ahorro del agua, de acuerdo con 10 dispuesto en la Ley 373 de 1997.

ESPACIO PUBLICO

ARTICULO 82. El espacio publico esta constituido por el sistema hidrografico
(las corrientes de agua y los elementos relacionados con ellas), el media
ambiente construido (calles, plazas, parques y andenes), y las dreas de libre
utilizacién para circulacion de vehiculos y personas. Los antejardines y fachadas

complementan o amplian el espacio publico, aunque son de Cardcter privado.

PARAGRAFO 1. El cuidado del espacio plblico debe ser de cardcter permanente
por parte de las autoridades municipales y en general de la comunidad, que deben
protegerlo por ser un patrimonio de la comunidad. Su destino y use no podrd ser
modificado arbitrariamente, sine Unicamente mediante acuerdo municipal con la
iniciativa del alcalde, siempre y cuando sea cambiado o enajenado par otro que

presente mejores condiciones en los diferentes aspectos.

ARTICULO 83. El espacio publico de Lenguazaque esta representado por las
calles y elementos de usa publico, entre los que se destacan principalmente el
parque principal con todo su mobiliario, el parque de la virgen, el estadio de
futbol, el polideportivo del barrio Los Remansos, las escasas dreas verdes dentro
de la zona urbanizada como son la ronda de la quebrada las Animas y la zona

aledafia al estadio municipal y al rié Lenguazaque.
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PARAGRAFO 1. El municipio construird en el antiguo lote de Ferias y Fiestas, un
parque recreacional, diddctico e infantil, con el fin de darle embellecimiento a la
zona norte del drea urbana, previa legalizacién de la propiedad del terreno en

favor del municipio.

ARTICULO 84. Entre los programas del drea urbana contemplados en el
ordenamiento territorial, se tienen el programa "Parque Lineal de Lenguazaque",
la recuperacién de la ronda de la quebrada Las Animas, y la ampliacion del casco
urbana hacia la zona del colegio departamental, en la cual se ubicaran escenarios
para el uso publico como el Coliseo de Ferias y Exposiciones y la ciclo ruta de
Lenguazaque. Para el par que lineal se aprovechara la ronda del rio que en el drea

urbana serd de 30 metros.

DE LA PARTICIPACION EN LA PLUSVALIA

ARTICULO 85. Todos los predios incorporados al drea de expansién urbana de
Lenguazaque mediante el presente Esquema de Ordenamiento Territorial, estdn
sujetos a la participacion en la plusvalia. El propésito de la participacién en la
plusvalia por parte del municipio es garantizar el derecho al espacio publico y
asegurar el reparto equitativo de los cargos y beneficios derivados del

Ordenamiento Territorial.

PARAGRAFO 1. Los predios rurales que han sido incorporados al suelo de
expansion urbana son los que figuran con los siguientes nimeros catastrales: 04-
346, 04-134, 04.166, parte de, los predios 04-077 y 04-355, Y una porcién del
predio 04-431.

PARAGRAFO 2. El efecto plusvalia deberd estimarse de acuerdo con el

procedimiento descrito en el articulo 4 del decreto 1599 de 1998 del Ministerio
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de Desarrollo Econdmico, que reglamenta las disposiciones referentes a la
participacion en plusvalia de que trata la Ley 388 de 1997. El decreto 1599 en su
articulo 9, establece lo referente a la tasa de participacion en la plusvalia, para
lo cual determina que los concejos municipales por iniciativa del alcalde,
establecerdn la tasa de participacion que se imputara a la plusvalia generada, y
que esta entre el treinta (30) y el cincuenta (50) por ciento del mayor valor por

metro cuadrado generado por el efecto plusvalia.

PARAGRAFO 3. Se cobrara como tasa de participacion en la plusvalia el treinta
por ciento (30%) del mayor valor par metro cuadrado generado par el efecto
plusvalia en los predios incluidos en la expansion urbana, de acuerdo con lo
estimado por el Concejo municipal en concordancia con la Alcaldia. Sin embargo
el efecto plusvalia deberd ser reglamentado formalmente por el Concejo

municipal después de la adopcién del Esquema de Ordenamiento.

ARTICULO 86. PLANES PARCIALES. Los planes parciales son los
instrumentos mediante los cuales se desarrollan y complementan las
disposiciones de los planes de ordenamiento para dreas determinadas del suelo
urbana y para las dreas incluidas en el suelo de expansion urbana. De acuerdo con
el ordenamiento territorial de Lenguazaque, se plantean tres proyectos que
pueden ser objeto de Planes Parciales y que en su momento deberdn ser
formulados por las autoridades competentes. Estos proyectos son: El Coliseo de
Ferias y Exposiciones, El programa de vivienda de interés social y el Hospital de

Primer nivel.
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TITULO 1V
NORMAS URBANISTICAS DE LENGUAZAQUE
ARTICULO 87. El Concejo municipal de Lenguazaque Cundinamarca, en ejercicio

de sus facultades constitucionales y legales y considerando.

- Que el Municipio de Lenguazaque no. cuenta con una Normatividad Urbanistica
que propenda par el desarrollo ordenado del territorio municipal

- Que es conveniente dotar a la administracién municipal de una normatividad
funcional moderna, que permita prestar los servicios publicos y de planeacién en
forma mds dindmica y organizada.

- Que es necesario que el municipio tenga una normatividad ajustada al
crecimiento, desarrollo y necesidades actuales de la poblacién.

- Que se hace necesario contar con un sistema vial, tanto a nivel urbano como
rural, que sea funcional y que minimice al mdximo el impacto ambiental.

- Que se tenga una uniformidad en el desarrollo de la poblacién.
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- Que se hace necesario contar con una zonificacién perfectamente definida del
espacio urbano y rural.

- Que se deben definir los espacios de cesion que deben hacerse al municipio por
parte de los propietarios de los ferrenos que se sometan al proceso de
urbanizacién.

- Que el municipio estd en la obligacion de dotar una serie de servicios a los
habitantes de la poblacién con el fin de que se tenga una mejor forma de vivir.

- Que se hace necesario establecer algunas sanciones para aquellas personas que
de una u otra forma incumplan con las disposiciones legales vigentes existentes,
0 que se establezcan en el presente acuerdo.

- Que se hace necesario conservar el patrimonio histérico-cultural de la
poblacidn.

- Que el municipio debe velar por la proteccién y conservacion del espacio
publico.

- Que se hace nhecesario mantener el buen estado de conservacién del medio
ambiente en general.

- Que se debe velar en todo momento para que exista un desarrollo armdnico
entre la zona urbana y la rural.

-Que se hace necesario prever y reglamentar la contaminacion visual

Acuerda lo referente a la hormatividad urbanistica que regird en el municipio de

Lenguazaque.

CAPITULO I
DISPOSICIONES PRELIMINARES

ARTICULO 88 OBJETO Y CAMPOS DE APLICACION. Se entiende por

reglamentacién el conjunto de normas que regulan el ordenamiento fisico del
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municipio, con el fin de obtener la mejor utilizacién de la tierra y la conservacién
de los recursos naturales, lo que permite crear controlar e impulsar un

desarrollo armanico e integral del Municipio y de la comunidad en General

ARTICULO 89 Con esta normatividad se dotard al municipio de Lenguazaque de
una legislacién que permita un eficiente manejo del desarrollo fisico espacial de
la poblacidn, para que las actividades que se adelanten en las diferentes dreas
del sector urbano, sean en favor de la comunidad, mediante un desarrollo

arménico, ambiental, politico, cultural y social sostenible.

ARTICULO 90 PROPOSITO DEL DESARROLLO FISICO. Son propésitos del
desarrollo fisico municipal, de conformidad con el Esquema de Ordenamiento

Territorial, los siguientes:
Un Propésito General

e El cual consiste en garantizar a los ciudadanos de Lenguazaque, la
adopcion de disposiciones adecuadas de urbanismo, un sistema vial de
minimo impacto ambiental, normas claras para la construccién, fijacién de

los perimetros urbano, suburbano y de servicios.

Unos Propdsitos Especificos

e Los cuales consisten en establecer, actualizar y modificar los planes
reglamentos de use del suelo y sesiones obligatorias gratuitas.

e Determinar los trdmites y procedimientos administrativos requeridos
para lograr una mejor calidad de vida y oportunidades en la prestacién del

servicio de planeacion y desarrollo.
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ARTICULO 91. OBLIGATORIEDAD  DE LA  NORMATIVIDAD
URBANISTICA. Las normas contenidas en el presente acuerdo, son de
obligatoria aplicacion, observancia y cumplimiento par parte de los funcionarios
de la administracién municipal, del Concejo y demds pertenecientes a entidades
publicas y privadas que actien en el Municipio, asi como todos los ciudadanos y

residentes en la jurisdiccion municipal de Lenguazaque

ARTICULO 92 ESTRATEGIAS. Las estrategias para el alcance de los

propésitos del desarrollo fisico, en el contexto del acuerdo de urbanismo, son:

1. Definicion de zonas en las dreas urbana y rural del Municipio que respondan a
la realidad socioeconémica, ambiental, de infraestructura de servicios, entre

otros aspectos, para lograr un desarrollo equitativo y equilibrado de cada una.

La zonificacién de las dreas urbana y rural del Municipio, obedecerd a la vocacion
del suelo. A su vez se determinara por elementos tales como la calidad de los
suelos, la tendencia del desarrollo en cada zona, las actividades humanas
predominantes, la infraestructura vial y de servicios y el equipamiento

comunitario, entre otros.

2. Determinacion de las normas que reglamenten los diferentes aspectos del

desarrollo fisico espacial municipal.
3. Disefio y puesta en marcha de los instrumentos de gestacion que promuevan un

desarrollo fisico ordenado y que faciliten el control del mismo por parte de la

administracion.
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Serd una estrategia en este campo, la adopcion y cumplimiento de trdmites y
procedimientos administrativos que hagan eficaz y eficiente la labor de la
planeacién del desarrollo por parte del aparato administrativo, frente a los
usuarios de los servicios que en esta materia esta obligado a prestar el

municipio.

4. Implantacién de sanciones urbanisticas que garanticen el cumplimiento de las

normas de ordenamiento fisico, las cuales deben propender su preservacion.

5. Adopcion de las medidas que promueven la ubicacién de los asentamientos

humanos en lugares o sitios aptos para el desarrollo.

6. Promocién de soluciones de vivienda de interés social, que por las
caracteristicas que en este Acuerdo se definen y por las herramientas
institucionales adoptadas respondan al principio constitucional que exige el
Estado y fijacion de condiciones necesarias para que los ciudadanos tengan

acceso a una vivienda digna.
7. Determinacién de las normas y procedimientos que permitan la proteccidn, el

control y la educacién ambiental, para asi lograr una mejor calidad de vida de los

ciudadanos.

CAPITULO 2
CONCEPTOS Y DEFINICIONES
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ARTICULO 93 Se establecen las siguientes definiciones para efectos de

comprension y aplicacién de la normatividad.

Actividad Contaminante: Se entiende por actividad contaminante toda aquella
que vierte en el medio liquido atmosférico y terrestre, emisiones sélidas,
liquidas, gaseosas o energéticas, que por su haturaleza, caracteristicas,
concentracién o volumen, imposibiliten o dificulten su absorcién, dispersion o
degradacién por media de los mecanismos naturales de depuracién. Ademds,
aquella que visual o auditivamente impida o lesione el hdbitat normal de la

poblacion en general.

Afectacion: Franja de terreno de uso restringido, que generalmente se
determina cuando los terrenos involucran en su extension, lineas de alta tension,

colectores abiertos, rios y lineas de acueducto, gas y ferrocarril entre otros.

Agrupacion de vivienda: Es la obra disefiada y ejecutada bajo un mismo concepto
urbanistico y arquitecténico, compuesta pos tres (3) o mds unidades
habitacionales, unifamiliares, bifamiliares o multifamiliares, en la cual los bienes

de uso privado comunal estdn subordinados a un reglamento de copropiedad.

Aislamiento lateral: Es el espacio libre comprendido entre los limites laterales

de la edificacion y los linderos del lote.

Aislamiento Posterior: Es el espacio libre comprendido entre el limite de

ubicacién posterior de la edificacidn y el lindero posterior del lote.
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Altillo: Area del ultimo piso de la construccién inmediata a la cubierta de
segundo piso, tratada como buhardilla o piso adicional, cuyas caracteristicas
arquitecténicas la determinan como una construccion complementaria al piso
anterior y en ningln caso como tercer piso, cuya drea ho debe exceder del

cuarenta por ciento (40%) del drea de construccidn del segundo piso.

Altura de la Edificacion: Es la distancia vertical entre el nivel oficial del

terreno y el punto mas alto de la cubierta.

Altura de piso: Es la distancia vertical entre dos pisos finos consecutivos.

Altura libre: Es la distancia vertical entre el piso fino y la cara inferior del cielo

raso.

Ancho del lote: Es la distancia entre los linderos laterales del lote cuando estos
son paralelos. Cuando los linderos laterales no son paralelos es la distancia entre
dichos linderos tfomados a lo largo de la perpendicular a la bisectriz del dngulo
formado por la interseccion de los linderos y trazada por el punto medio de la
bisectriz, comprendidos entre la linea de demarcacién y el lindero posterior del
lote.

Ancho de la Via: Es la medida de la zona de uso publico, tornado entre las lineas

de demarcacion.

Andén: Es la superficie lateral de la via publica, comprendida entre el sardinel y

la linea de demarcacion y destinada al transito de peatones.

Antejardin: Es el drea libre comprendida entre la linea de demarcacion y el

limite de ubicacidn de las fachadas exteriores de la edificacion.
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Aparcadero: Es el drea de terreno, edificacion o parte de una edificaciébn

destinada a acomodar o guardar vehiculos (ver estacionamiento).

Area Bruta: Es aquella equivalente al total del globo de terreno que se pretende

urbanizar.

Area Cubierta: Es la proyeccion en el lote de las edificaciones sobre un piano
horizontal, excluidos los aleros, las cornisas, los balcones abiertos y los pérticos

abiertos.

Area Construida: Es la suma de las dreas de los pisos de una estructura,

excluyendo las azoteas, los balcones abiertos y los pérticos abiertos.

Areas de Actividad Agricola: Son aquellas que segun su localizacion, calidades
de suelos y caracteristicas topogrdficas son en mayor o menor grado aptas para

desarrollar actividades agropecuarias.

Area de Actividad Especializada: Es aquella que por las caracteristicas de las
actividades que desarrolla O por el impacto ambiental que genera en el entorno,

requiere de una localizacion y tratamiento especifico.

Area de Actividad Residencial: Es aquella que estd prevista para usa

predominante de vivienda.

Area de Canje: Es aquella que par dificultades en la regularizacién de los
linderos de los lotes, requiere modificar sus caracteristicas andmalas mediante
el intercambio de terrenos con los predios vecinos.

Area de Cesién: Es aquella transferida por el urbanizador al Municipio de

Lenguazaque a titulo gratuito, mediante una escritura de cesién y con destino a
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uso publico y comunal, de conformidad con los porcentajes establecidos en las

disposiciones municipales sobre la materia.

Area de Control Ambiental o de Aislamiento: Es la franja de terreno no
edificable que se extiende al lado de determinadas vias del plan vial o zonas
especiales, con el objeto de mejorarlas paisajistica y ambientalmente, haciendo

parte integral de la seccién transversal de dichas vias.

Area Desarrollada: Es el terreno urbanizado o en proceso de urbanizacion,
parcelado o en proceso de parcelacion, localizado dentro del perimetro urbana y

rural del Municipio.
Area de ocupacién: Es la superficie del lote que abarca la edificacién.
Area del lote: Es la medida de la superficie comprendida entre sus linderos.

Area Libre: Es la superficie restante de un lote, al descontar el drea de
ocupacion. En el computo del drea libre, no se tendrdn en cuenta los patios de

ventilacion cuyas dreas sean menores a las del patio minimo permitido.

Area Neta Urbanizable: Es la resultante de descontar del drea bruta las dreas
correspondientes a afectaciones del plan vial arterial y de servicios (canales,

Lineas de alta tension, ferrocarriles y ronda de rios, entre otros).

Areas no edificables: Son todos los predios afectados por restricciones fisicas
o de zonificacion de riesgo o que hayan sido declarados como zonas de

reforestacion.

Areas sin Desarrollar: Son los terrenos no urbanizados, ni parcelados, ni

edificados, comprendidos dentro de los Limites urbana y rural del Municipio.
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Area Urbana: Es aquella localizada dentro del perimetro urbano del Municipio,
donde se permiten los mayores Indices de densidad, y estdn concentrados en su

gran mayoria los elementos que conforma la estructura urbana del Municipio.

Area Util: Es la resultante de restarle al drea neta urbanizable, el drea de las

vias publicas locales principales, las zonas verdes y comunales de cesién.

Area Verde: Es el espacio abierto empradizado y arborizado de usa publico, o
privado, destinado a la recreacion y preservacién ecoldgica del ambiente

circundante.

Asentamiento: Hundimiento o descenso del nivel de una estructura debido a la

deformacidn del suelo o roca de fundacién.

Avenida: Es una via de alto grado de intensidad vehicular y peatonal considerada

generalmente para zona de uso mdltiple.

Aviso y/o Valla: Es toda aquella propaganda, anuncio o advertencia que con fines
comerciales, culturales, turisticos e informativos o de servicio, se coloquen en
los frentes de las edificaciones, en cualquier apoyo o estructura empleada para
tal efecto O en predios o lugares visibles, tales como tableros, placas, vidrios,
tablas, entre otros, ya sean pintados, grabados, iluminados, reflectivos o

impresos, entre otros.

Azotea: Espacio descubierto del ultimo piso de una edificacion que
eventualmente puede usarse para fines de esparcimiento y usos complementarios

del edificio.
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Balcon: Prolongacion cubierta o descubierta de una edificacion que cumpliendo

las funciones de un mirador, sobresale de la fachada.

Base de fundacion: Es el nivel al cual se supone entran las fuerzas sismicas al

edificio.

Berma: Es la porcion de la seccién transversal de una via contigua a la calzada,
que sirve como soporte lateral de la base y de la superficie de rodamiento y

también para estacionar vehiculos en caso de emergencias.

Calzada: Es la superficie de rodamiento de la via publica destinada al transito de

vehiculos.

Calle: Es la via urbana cuya direccion predominante es de oriente a occidente.

Cargos: Son fuerzas que actuan sobre el sistema estructural y provienen del
peso de todos los elementos permanentes de la construccion, los ocupantes y sus

posesiones.

Carga Muerta: Es la carga vertical, debida al peso de todos los elementos

permanentes ya sean estructurales o no.

Carga Permanente: La constituida por el peso propio de la estructura, mas los
materiales de construccion que vayan a actuar en forma no interrumpida contra

la vida Util de la construccion.

Carga Viva: Es la carga debida al uso de la estructura, sin incluir la carga

muerta, carga de viento o sismo.

Carrera: Es la via urbana cuya direccidn predominante es de Norte a Sur.
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Carril de Circulacion: Es la superficie en que puede dividirse longitudinalmente

una calzada y cuyo ancho es suficiente para la circulacién de un vehiculo.

Cartografia: Es la técnica para elaborar mapas o planos de un determinado sitio

geogrdfico.

Centros Poblados: Se refiere a un corregimiento, inspeccion de policia o caserios
con mds de 20 viviendas contiguas o separadas por huertas o potreros.

Recientemente se les conoce con el nombre de Localidades.

Cercha: Es un elemento estructural reticulado, destinado a recibir y trasladar a

los muros portantes las cargas de la cubierta.

Cesion Tipo A: Es aquella transferida por el urbanizador, al Municipio de
Lenguazaque, a titulo gratuito mediante una escritura de cesién, con destino a
uso publico O comunal de conformidad con los porcentajes establecidos en las

disposiciones Municipales sobre la materia.

Cesion Tipo B: Es la parte del predio transferida por el urbanizador, destinada

al equipamiento comunal, privado, libre y construido.

Cesion Obligatoria: Es la enajenacién gratuita de tierras, que se da en

contraprestacion a la autorizacién para urbanizar o construir.

Cimentacion: Conjunto de los elementos estructurales destinados a transmitir

las cargas de una estructura al suelo de apoyo.

Columna: Elemento estructural cuya solicitacion principal es la cargo axial de

comprensién, acompafiada o no de momentos axiales.
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Columna de Amarre: Es un elemento vertical reforzado que se coloca embebido

en el muro.

Concreto: Mezcla de cemento hidrdulico, agregado fino, arena, agregado grueso

y agua.

Condominio: Conjunto de vivienda urbana o rural regido por un reglamento de

copropiedad.

Conjunto de Vivienda: Es el compendio de obras de urbanismo y de arquitectura
destinado a uso de 5 o cms. unidades de vivienda, regidas por un reglamento de

copropiedad.

Construccion: Es la estructura o recinto con cardcter temporal o permanente

ejecutado para servicio del hombre y/o sus pertenencias.

Construccion Provisional: Es la estructura ejecutada con cardcter
exclusivamente temporal aun en los casos en que esta obra se haya realizado con

materiales de cardcter permanente.

Contaminacion del Medio Liquido: Se denomina contaminacién del medio Liquido
al acto par el cual se introduce en dicho medio, agua dulce o de cualquier clase,
sustancias Liquidas, gaseosas, sélidas (de grano fino, coloides, solutos, entre
otros), o energéticas que dafian, envenenan O perjudican la calidad del agua
natural.

Contaminacion-Degradacion del Suelo: Se considera contaminacién degradacién
del suelo al acto por el cual se introducen en este medio afluentes industriales
sélidos Liquidos que destruyen los suelos y los se res vivos de dicho medio, u

otros factores que causan acumulaciones de aspecto desagradable a la vista, mal
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olientes o que se tornan en focos potenciales de infeccion infestacion, o en

deterioro de la calidad del suelo y del sustento fisico.

Cota de Nivel: Es la medida correspondiente a una altura o a una depresion

tomada a lo largo de una curva de nivel, con respecto al nivel del mar.

Cruce: Interseccién de dos vias.

Cruce a Nivel: Interseccion de dos o mds vias en donde no se contempla paso

elevado.

Culata: Es el muro integrante de una edificacion que colinda lateral o

posteriormente con propiedades vecinas.

Cuneta: Es la zanja que sirve para desagiie de una via.

Demarcacion: Técnicamente es la fijacion de la linea que determina el limite de

un lote y las zonas de uso publico, la linea fijada se llama "Linea de Demarcacién".

Densidad: Es la relacion de ocupacién de un drea o terreno respecto a personas,

construcciones, usos o actividades.

Densidad Bruta: Es el numero de viviendas, personas o habitantes, usos o

actividades tipo, por hectdrea bruta de terreno.

Densidad Neta: Es el numero de construcciones, viviendas, personas, usos O

actividades por hectdrea neta de terreno utilizado.

Diagonal: Es la via urbana que al cruzar una carrera su direccion predominante es

similar a la de las calles aledafias, sin ser paralela a estas.

Consultoria: Arg. Juan Manuel Robayo Ing. Wilson Hernando Gomez 57



ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL-MUNICIPIO DE LENGUAZAQUE
ACUERDO QUE ADOPTA EL PLAN

Edificacion: Es la estructura o recinto con cardcter temporal o permanente,

ejecutado para servicio del hombre y/o sus pertenencias.

Edificacion Adosada: Es la que tiene uno de sus costados medianera y aislados

los otros tres.

Edificacion Aislada: Es aquella rodeada por drea libre en todos sus costados.

Edificaciones Continuas: Conjunto de construcciones adosadas lateralmente por

sus dos costados.

Edificaciones en Serie: Son aquellas semejantes, situadas en lotes contiguos,
separadas lateralmente entre si, colindando con los lotes vecinos, donde pueden

existir modulos medianeros o esquineros.

Edificacion Multifamiliar: (Ver vivienda Multifamiliar).

Efectos de las cargas: Son las deformaciones y fuerzas internas que producen
las cargas en los elementos estructurales.
Empate: Es la arménica integracion de los pardmetros, voladizos, pianos de

fachadas u otras cubiertas de una edificacion con otras contiguas.

Entorno Inmediato: Se refiere al vecindario y a los aspectos de las manzanas o
espacios que favorecen o degradan la calidad de las viviendas que se encuentran
en ellas. Son entre otras: las Vias y los focos de afectacion o contaminacién
ambiental tales como basureros, mataderos, plazas de mercado, lagunas de

oxidacion, pantanos, etc.

Equipamiento: Es el conjunto de servicios e instalaciones fisicas necesarias para

el buen funcionamiento de una determinada actividad.
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Equipamiento Comunal Privado: Es el conjunto de dreas libres y edificaciones de
uso comunitario, que complementa las necesidades primarias de vivir en

comunidad.

Equipamiento Comunal Publico: Es el conjunto de dreas libres o construidas que

son objeto de cesion al Municipio y de usa de la comunidad urbana.

Esfuerzo: Intensidad de fuerza por unidad de superficie.

Esquema Basico: Es el disefio previo, propuesto ante la oficina de planeacion
Municipal o ante quien haga sus veces para que se verifique el cumplimiento de

las normas urbanisticas y su relacién con los predios vecinos.

Estacionamiento: Es el lugar destinado a acomodar vehiculos detenidos

momentdneamente para recoger o dejar pasajeros a cargo.

Estacion de Servicio: Toda construccidn cuyo fin sea el mantenimiento y aseo de
vehiculos, tales como lubricacién, lavado y expendio de combustible (ver

expendio de combustible).

Estructura: Es el conjunto de elementos de una construccién o edificacién que

recibe y transfiere las cargas y esfuerzos de la misma al suelo.

Estructura Urbana: Es la organizacién fisicas de las actividades urbanas.

Expendio de Combustible: Toda construccion cuyo uso sea la venta al por menor

de combustibles derivados del petrdleo.

Fachada Exterior: En una edificacion es el alzado que da sobre la via. Las

edificaciones en lotes de esquina tienen dos o mds fachadas exteriores.
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Fachada Interna: En una edificacion es el alzado que da sobre uno cualquiera de

sus aislamientos. (Posterior o Lateral).

Familia: Es un grupo emparentado por consanguinidad o afinidad, o un grupo que
no exceda de siete personas, sin incluir los sirvientes que residan en la misma

vivienda y con la misma organizacion econémica-domestica.

Fondo del Late: Es el cociente que resulta de dividir el drea del mismo por su

ancho promedio.

Frente del lote: Es la longitud de su linea de demarcacion.

Garaje Privado: Es el local de una edificacion con cardcter de uso anexo o el
espacio abierto, donde se guardan vehiculos de los propietarios de la edificacion

o0 espacio abierto.

Garaje Publico: Es la construccion o espacio abierto cuyo usa principal es el de

guardar o cuidar, de manera temporal vehiculos.

6ranja: Es la porcion de terreno destinado al uso agropecuario.

Habitacion (Lugar Habitable): Es el espacio de unha construccién, destinado al

alojamiento, reposo o dormitorio.

Hotel: Es el establecimiento para hospedaje temporal de viajeros o personas en

general.

Impacto Ambiental: Es el grado de contaminacién o afectacion generado por el

funcionamiento de una actividad dentro de un contexto urbana o rural.
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Impacto Social: Es el grado de afectacién psicosocial, generado por el

funcionamiento de una actividad dentro de un contexto urbana o rural.

Indice de Construccién: Es el cociente que resulta de dividir el drea total
construida par el drea del lote, sin contar dentro del drea construida el drea
correspondiente alas instalaciones mecdnicas y técnicas que se encuentran en la
azotea y el de las instalaciones mecdnicas y técnicas, garajes, depésitos y sub-

estaciones de servicio publico que se encuentren en el sétano.

Indice de Ocupacién: Es el cociente que resulta de dividir el drea cubierta par

el drea total del lote.

fndice de Uso: Dentro del uso o actividad residencial, es la relacion que debe
existir entre el drea construida privada de una vivienda y su nimero de alcobas,
con el fin de establecer las condiciones minimas aceptables de habitabilidad de
dicha vivienda como unidad.

Instalaciones Internas de Acueducto: Conjunto de tuberias, accesorios y
equipas que integran el sistema de abastecimiento de agua del inmueble, a partir

del contador o de la derivacién de la red de suministro.

Instalaciones Internas de Alcantarillado: Conjunto de tuberias, accesorios y
equipos que integran el sistema de evacuacion de los residuos Liquidos del
inmueble, hasta la caja de inspeccion que conecta a la red local de

alcantarillados.

Intensidad de Uso: Es el mayor o menor grado de utilizacién de un drea par una

actividad determinada.
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Jardin: Es el drea libre con cualquier tipo de flora o elemento ornamental. Dicha
drea puede ser privada, comunal o publica.
Jardin Infantil: Es el drea de usa publico destinada y arreglada especialmente

para recreo de los nifios.

Legalizacion: Es el procedimiento mediante el cual se adoptan las medidas
administrativas establecidas par normas, con el fin de reconocer oficialmente la
existencia de un asentamiento o edificacidn, esto es, la aprobacién del planay la

expedicion de la reglamentacion respectiva.

Licencia: Es la autorizacidn de construccién, refaccién, modificacion, reparacion
o demolicion de edificaciones, o la urbanizacién o parcelacion de predios en las
dreas urbanas, suburbanas y rurales, expedida por la oficina de planeacién o de

quien haga sus veces.

Limite de Ubicacion: Son las Lineas que sefialan la pasibilidad mdxima de

desplazamiento de la construccién en el late.

Limite de Ubicacion Frontal: Es la linea que sefiala la posibilidad mdxima de

desplazamiento de la construccién con respecto al frente del lote.

Limite de Ubicacion lateral: Es la linea que sefiala la posibilidad mdaxima de

desplazamiento de la construccién en relacién con los linderos laterales del lote.

Limite de Ubicacion Posterior: Es la linea que sefiala la posibilidad mdxima de

desplazamiento de la construccién en relacién con el lindero posterior del lote.

Linderos: Es la linea comin que separa dos lotes o dreas diversas.
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Linea de Construccion: Es el limite de ubicacion frontal del primer piso de una

edificacion.

Linea de Demarcacion: Lindero entre un lote y la zona de uso publico.

Lote: Es el terreno deslindado de las propiedades vecinas y con acceso a uno o

mds senderos, vias o zonas de usa publico o comunal.

Lote de Esquina: Es el terreno situado en la interseccién de dos o mas vias

publicas, sean estas vehiculares o peatonales.

Loteo: Es la division de un globo de terreno en dos o mds lotes, solares o
parcelas con el propésito de transferir la propiedad o de realizar
construcciones, o en caso de creacién de nuevas Vias es cualquier divisién de
propiedad. Se exceptuan las divisiones de tierras con fines agricolas en parcelas
o lotes de mds de tres hectdreas, siempre que no implique la creacién de nuevas
vias. El término incluye el reloteo. Hay dos clases de loteo: las urbanizaciones y

parcelaciones.

Manzana: Es el drea de un trazado urbano, limitada por zonas de uso publico y

conformada par uno o mas lotes.

Mercado: Es el establecimiento donde se relnen varios comerciantes con el

propésito de vender productos alimenticios o de menaje por mayor y al detal.

Muros Confinados: Son muros de mamposteria que ademds de su peso propio

llevan otras cargas verticales provenientes de los entrepisos y cubiertas.

Muros de Carga: Son muros de mamposteria que ademds de su peso propio llevan

otras cargas verticales provenientes de los entrepisos y cubiertas.
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Muros Divisorios: Son muros que no llevan mas carga que su peso propio y no
cumplen ninguna funcién estructural y por lo tanto pueden ser removidos sin

comprometer la seguridad estructural del conjunto.

Nivel Oficial: Es la cota desde la cual se miden las alturas para los efectos de

este reglamento. El nivel oficial se determina de la siguiente forma:

a. En lotes con un solo frente o con varios frentes continuos, corresponden a la
cota del andén, frente al punto medio de la linea de demarcacion.
b. En los lotes con frentes discontinuos hay tantos niveles oficiales como lineas

de demarcacidn existan.

Normas: Es el conjunto de medidas y disposiciones, generales o especiales, que

regulan o encauzan el desarrollo planificado.

Normalizacion: Es el proceso mediante el cual, las actividades o desarrollos que
se apartan o carecen de patrones de control, son sometidos al cumplimiento de

disposiciones que encauzan y regulan su funcionamiento.

Norma Minima: Es el conjunto de disposiciones estudiadas sobre la base de la
reduccion de las especificaciones urbanisticas y técnicas de servicios publicos
segln las cuales se pueden adelantar desarrollos residenciales con localizacion

definida de su equipamiento comunal correspondiente.

Numero de pisos: es el ndmero minimo de cortes horizontales necesarios para
representar una sola vez todas las superficies de piso de una edificacién (por 10

tanto incluye mezanines).
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En el computo del numero de pisos se incluird el semisétano cuando el nivel del
piso inmediatamente superior sobresalga mas de un metro con diez centimetros

(1.10 m) del nivel oficial. El sétano no se incluye en este computo.

Obras de Saneamiento: Son aquellas obras fisicas de cardcter permanente que
se ejecutan sobre un predio, con el fin de que pueda ser usado en condiciones
sanitarias e higiénicas normales.

Paramento: Es la linea recta que limita la fachada de una edificacién en un

contexto urbano.

Paradero: Ver estacionamiento.
Parcela: Es la porcidn de terreno desenglobada de predios vecinos y cuya drea ho

es menor a mil metros cuadrados (1000 m?).

Parcelacion: Es todo desarrollo de un predio en la zona rural que se divide en
cinco o mas unidades, que ejecuta obras de urbanismo y/o arquitecténicas y

puede poseer un reglamento de copropiedad.

Parcelador: Es toda persona natural o juridica que en su propio nombre o en del
propietario del terreno, directa o indirectamente emprenda o lleve a cabo una

parcelacion.

Parque: Es el drea de uso publico destinada a prados, jardines y arborizaciones,

para recreo y deportes de la comunidad.

Parqueaderos: Ver garajes.

Patios: Es el espacio no cubierto, distinto de aislamiento, de donde se puede

tomar aire y luz para las habitaciones.

Consultoria: Arg. Juan Manuel Robayo Ing. Wilson Hernando Gomez 65



ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL-MUNICIPIO DE LENGUAZAQUE
ACUERDO QUE ADOPTA EL PLAN

Piso Fino: Es el acabado definido de un piso.

Plan de Desarrollo Urbano: Se entiende por Plan de Desarrollo Urbano un
planteamiento urbanistico preliminar que sirve como guia en el estudio de los

varios aspectos del desarrollo de la ciudad.

Plan General: Es el conjunto de normas que establece la politica del Municipio,
encaminada a crear y mantener las condiciones fisicas, econémicas y sociales

necesarias para la vida y el desarrollo de la comunidad.

Plan Vial: Es la parte del Plan General que determina, organiza y normaliza las
zonas de uso publico destinadas al trdnsito de vehiculos y peatones en el
territorio del Municipio el cual comprende:
a. El mapa vial que define las rutas y la clasificacion de las vias.
b. Las normas y especificaciones generales de las mismas.
c. Los planes de largo plazo relacionados con la vialidad Municipal. El plan
vial sirve de base para plantear las prioridades de apertura y ampliacion

de vias, asi como los presupuestos y programas de ejecucion.

Plano: Es un representacién grdfica del campo o sector urbano de un municipio o
parte de este, en el cual las dimensiones se reducen a una determinada escala y

del cual se puede obtener cierta informacidn.

Plano Oficial de Zonificacion: Es la representacién cartogrdfica de la
zonificacién en la cual se sefiala la division territorial del municipio en dreas de
actividad y zonas que sirven como instrumento orientador y de control del

proceso de desarrollo urbano.
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Plano Aprobado: Es el correspondiente al proyecto general de una urbanizacion
en trdmite, el cual ha sido sellado y firmado por el director de la oficina de
planeacién o quien haga sus veces como parte del acto administrativo de

aprobacion.

Plano Topografico: Es el plano correspondiente a un levantamiento del predio en
el cual se definen claramente sus linderos y caracteristicas topogrdficas, niveles

dngulos y dreas entre otros.

Plusvalia: Es el incremento del valor del suelo generado por beneficios de las

acciones urbanisticas, que cambian el uso del suelo.

Portico: Es el conjunto estructural constituido por vigas y columnas.

Predio: Es el terreno deslinado de las propiedades vecinas con acceso a una o

mds zonas de uso publico, comunal o privado.

Prefabricado: Elemento con o sin refuerzo que se funde en un lugar diferente a

su posicion final en la estructura.

Proyecto Arquitectonico: Es el disefio y la representacion grdfica mediante
planos y dibujos arquitectdnicos y técnicos de una edificacién que se proyecta
construir en un ferreno previamente urbanizado, de conformidad con las normas

vigentes.

Proyecto de parcelacion: Es el planteamiento general del desarrollo de un globo
de terreno suburbano o rural, donde el parcelador propone obras para dotarlo de
servicios publicos, de vias y sesiones de uso publico y comunitarias, de

conformidad con las normas de parcelacion vigente.
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Proyecto de una via: Es el conjunto de planos y especificaciones necesarias para
la construccion de la via, que comprenden topografia de la zona, trazado,
localizacion, plantas y rasantes, secciones transversales, planos completos de
servicios publicos, especificaciones y detalles de construccion, presupuesto y

reglamentacién urbanistica de las construcciones que la bordean.

Proyecto General: Son los planos de una urbanizacion o conjunto y sus redes
respectivas, las cuales una vez aprobados por la oficina de planeacién Municipal o
quien haga sus veces, y la Division de Servicios Piblicos respectivos, sirven de
base para desarrollar los proyectos definitivos (arquitectonicos y técnicos

particulares).

Proyecto Urbanistico: Es el planteamiento general del desarrollo de un globo de
terreno urbano, localizado dentro del perimetro de servicios, donde el
urbanizador propone obras para dotarlo de servicios publicos, infraestructura,
vias y de sesiones de uso publico y comunitarias de conformidad con las normas

urbanisticas vigentes.

Rampa: Superficie inclinada para circulacion vehicular o peatonal que une dos

niveles de una edificacién.

Redesarrollo: Es el proceso de renovacion urbana, por medio del cual se cambia
total o parcialmente el uso de determinadas dreas, mediante la accién del
municipio y de los particulares, para que aquellas dreas deterioradas o
inadecuadamente utilizadas, se destinen apropiadamente al uso publico, al
privado, o ambos, seglin las necesidades de modernizacién, reconstruccion o

saneamiento de la ciudad.
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Reforma Locativa: Es el proceso sanear, reparar o adecuar una edificacién a

nuevas hecesidades.

Reglamento de Zonificacion: Es el conjunto de normas que regulan el uso de la

tierray sus especificaciones urbanisticas, asi como el plano de zonificacién.

Reglamento de Urbanizacion: Es el conjunto de normas relacionadas con los
reglamentos de loteo y zonificacion que le puede corresponder a cada
urbanizacién y que debe ser decretado o dictado mediante resolucién que expida
el Alcalde, previo el concepto favorable de la Unidad de Planeacion y Desarrollo

Municipal o quien haga sus veces.

Regularizacion de una Via: Es la adecuacién de una via a un ancho uniforme en
toda su extension.

Reloteo: Es la modificacién de la distribucién del drea o forma de un loteo.
Residente: Es la persona que habita en un conjunto o una urbanizacion.

Retroceso: Es el desplazamiento hacia el interior del lote de una parte de la
fachada del edificio, en relacion con la linea de construccién de los pardmetros

vecinos o de los predios de construccién.

Ronda: Es la zona de terreno invadida por el flujo y el reflujo de los rios sin que

salga de su cauce.

Ronda de los rios: Es el drea de reserva ecoldgica, no edificable, de proteccion
y control ambiental, localizada a lo largo de ambos costados, de los rios o

quebradas.
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Saneamiento bdsico: Son los procesos que garantizan simultdneamente a la
agrupacion de viviendas la evacuacion de los pisos y la construccién de las

instalaciones sanitarias domiciliarias, que garantice el uso de los sistemas.

Sardinel: Es la faja de material durable cuyo borde separa la calzada y el andén
o la calzada y el separador de una via.

Semisotano: Es toda dependencia de una edificacion parcialmente subterrdnea
que tiene el primer piso fino inmediatamente encima de éste a no mds de 1.30 m

sobre el sardinel.

Sendero: Zona de uso publico o privado destinada unicamente para el trdnsito

de peatones.

Separador: Es la faja que separa dos calzadas y forma parte de una via.

Servicios comunales: Son las dreas libres y construidas que complementan las

necesidades de una comunidad.

Servicios Pdblicos: Son las instalaciones indispensables para el desarrollo y
funcionamiento normal de la comunidad y que atiende las necesidades colectivas

de higiene, comunicacion, comodidad y seguridad.

Sistema de resistencia sismica: Es aquella parte de la estructura que segun el

disefio aporta la resistencia requerida para soportar las cargas sismicas.

Solar: Terreno deslindado de las propiedades vecinas y con accesos a uno o mas

senderos, vias o zonas de uso publico o comunal.

Sotano: Nivel de una edificacién totalmente subterrdnea.
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Subdivision: Acto en el cual se protocoliza la particidn de un globo de terreno.

Subdivision Aprobada: Es aquella que ha sido Tramitada debidamente ante la

oficina de planeacién de Lenguazaque y que cumple con las hormas urbanisticas.

Superlote: Es el terreno correspondiente a una manzana o drea similar dotada
de servias publicas suficientes para atender los requerimientos de un conjunto

arquitectdnico o agrupacion de vivienda.

Supermanzana: Es el drea integral dentro de un trazado urbano limitado por

vias vehiculares de uso publico que agrupa dos o mas manzanas

Terreno Urbanizado: Es el globo de terreno urbano con dreas destinadas al uso
publico y privado dotado de servicios publicos, apto para construir edificaciones

de conformidad con la zonificacién.

Transferencia de Dominio: Es la entrega al municipio de Lenguazaque a titulo
gratuito por parte del urbanizador, de los zonas destinadas a uso publico, junto

con las instalaciones que dichas obras requieran.

Transversal: Es una via urbana que al cruzar una calle su direccién predominante

es similar a las carreras aledafias sin ser paralelas a estas.

Trocha: (ver carril de circulacion).

Ultimo piso: Es el piso superior de un edificio.

Urbanizacion: Es el globo de terreno dividido en dreas destinadas de uso

privado o publico, integrado par cinco (5) o mas lotes dotados de servicios.
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Urbanizacion Aprobada: Es aquella en que se han disefiado a satisfaccién del
municipio de Lenguazaque, los planos para obras de urbanismo, saneamiento y
ornato, en la que ademds se han cedido por escritura plblica al municipio de

Lenguazaque las dreas destinadas a vias, parques y servicios comunales.

Urbanizacion en desarrollo: Es aquella cuyas obras estdn en ejecucion de

acuerdo con la licencia correspondiente.

Urbanizacion recibida: Es aquella en que se han construido a satisfaccién del
Municipio de Lenguazaque las obras de urbanismo, saneamiento y ornato, segun

los correspondientes planos aprobados.

Urbanizador: Es toda persona natural o juridica que a propio nombre o en el de!
propietario de un terreno, directa o indirectamente lleva a cabo una urbanizacion
o parcelacién, para lo cual deberd cumplir las disposiciones del reglamento o del

loteo.

Uso: Es la destinacion o empleo que se da a un terreno, una construccién o parte

de ellos.

Uso anexo: Es el uso secundario o accesorio de un uso principal.

Uso compatible: Es aquel que nho perturba ni obstaculiza la actividad o funcién

del uso principal y no ocasiona peligro a la salud, seguridad y tranquilidad publica.

Uso Complementario: Es el que contribuye al mejor funcionamiento del uso

principal de una drea de actividad.
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Uso Institucional: Es aquel que corresponde a servicios administrativos

asistenciales, educacionales, de seguridad o de culto.

Uso Permitido: Es aquel que puede funcionar en cualquier predio de un drea de

actividad independientemente del tratamiento a que esté sometida esta drea.

Uso Principal: Es aquel sefialado como uso predominante que establece un

cardcter asignado a dreas o zonas de actividad.

Uso Restringido: Es aquel cuyo funcionamiento en el drea de actividad, esta
supeditado al tratamiento al cual se someta el drea y requiere para su
aprobacién del concepto favorable de la oficina de Planeacién o quien haga sus

veces.
Vecinos: Para todos los efectos previstos en el articulo 65 de la ley 9 de 1989
se entiende por vecinos a los propietarios, a los poseedores y a los tenedores de

todos los inmuebles colindantes sin distincién alguna.

Vehiculo Estacionado: Es aquel que se detiene momentdneamente con el objeto

de dejar o recoger pasajeros o carga.

Vehiculo Parqueado: Es aquel que ha sido detenido para situarlo tfemporalmente.

Via: Es la zona de uso publico destinada al transito de vehiculos y/o personas.

Via Arteria: Son las principales del sistema vial (VU-1, VU-2, VRP, VRS).

Via Lateral: Via de cardcter local anexa a las calzadas principales.
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Via VRP: Via regional principal. Es la via de enlace regional cuyas caracteristicas

permiten el transito de un alto porcentaje de vehiculos.

Via VRS: Via regional secundaria. Es la via cuya longitud y cuyas caracteristicas
permiten el enlace o conexidn de circuitos urbanos.
Via VPR: Corresponde a las vias de penetracién rural.

Via VCAV: Que corresponde a las vias carreteables o caminos de acceso
veredal.

Via VU-1: Via urbana Uno. Es la via que sirve de entrada al municipio por la

parte Norte de la poblacion y que lo recorre en toda su extensién.

Via VU-2: Via urbana Dos. Es la via que permite el enlace o conexién de los

circuitos urbanos.

Via VU-3: Via urbana Tres. Es la via urbana que permite el acceso y el servicio

en general a los diferentes sectores de la poblacion.

Via VU-4 6 VU-P: Via urbana Peatonal. Es la via urbana destinada al transito de

peatones y ocasionalmente al transito de vehiculos livianos.

Viga: Elemento estructural cuya solicitacion principal es el momento flector

acompafiado o no de cargas axiales.
Viga de Amarre: Es un elemento de concreto reforzado de no menos de 15

centimetros de altura que sirve para amarrar a diferentes niveles los muros de

una edificacion. La viga de amarre puede estar embebida dentro de la losa de
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entrepiso cuando esta es de concreto reforzado y en este caso puede tener el
mismo espesor del entrepiso.
Vivienda: Es toda edificacion independiente ocupada o desocupada con acceso a

la calle, via publica o privada y destinada a la habitacién de los hogares.
Vivienda adosada: Ver edificacién adosada.

Vivienda aislada: Ver edificacidn aislada.

Vivienda Bifamiliar: Es la edificacion concebida como una unidad arquitecténica
y con dreas habitacionales independientes aptas para dar albergue a dos familias

en un mismo lote.

Vivienda Digna O Habitable: Es la que relne los siguientes requisitos minimos:
Concentracion de servicios (cocina y bafio). Incorporacién de un espacio libre e
independiente por cada familia (patio de servicio). Espacios definidos segln su

utilizacion.

Vivienda en edificacion Continua: Ver edificacion continda.

Vivienda Multifamiliar: Es la unidad arquitecténica que tiene mds de dos

viviendas en un mismo lote.

Vivienda Unifamiliar: Es la edificacion provista de dreas habitacionales,

destinadas a dar albergue a una sola familia.

Voladizo: Es la parte de la edificacion que a partir de la altura permitida

sobresale del pardmetro O linea de demarcacién fijada para la construccion.

Zona: Es cada una de las dreas en que se divide el territorio Municipal, con el fin

de determinarle usos y reglamentar sus construcciones.
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Zonas Comunales: Son las dreas libres o cubiertas de uso publico o privado

cedidas por el urbanizador, al Municipio o a los condomitentes.

Zona Especializada de Reserva Ambiental: Es aquella en la cual es necesario
proteger y conservar los elementos naturales existentes con meritos o valor

para el paisaje urbano o rural del Municipio de Lenguazaque.

Zona Especializada de Reserva de la Ronda de los Rios y Quebradas:
Comprende las dreas no edificables constituidas por los terrenos aledafios a las

rondas de las quebradas y del rio Lenguazaque.

Zona de Influencia: Es la zona afectada por el desarrollo de una actividad
aledafia.

Zonas de Reserva Vial: Son las franjas de terreno necesarias para la futura
construccion o ampliacion de vias, que serdn tenidas en cuenta por la Oficina de

Planeacidn para afectar los predios correspondientes.

Zonas Verdes: Son dreas libres empradizadas y arborizadas de use publico,
comunal o privado, las cuales son destinadas para la recreacion y ornamentacién

de la comunidad.

Zona Verde de Aislamiento O de Proteccion Ambiental: Es la zona de cesion
para uso publico, no edificable, que se contempla a lado y lado de determinadas
vias con el propésito de adecuarlas paisajistica y ambientalmente y que no forma

parte de la seccion transversal de la via.

Zona Verde del Anden: Es el drea empradizada y/o arborizada que forma parte

del anden.
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Zona Vial: Es el uso del suelo destinado para el trazado y construccién de una

via vehicular o peatonal.

CAPITULO 3
CLASIFICACION DE EST ABLECIMIENTOS.

ARTICULO 94 Clasificase los establecimientos que ejercen actividades en el

Municipio de Lenguazaque, ast:

1. Establecimientos comerciales
2. Establecimientos industriales

3. Establecimientos institucionales

ESTABLECIMIENTOS COMERCIALES

ARTICULO 95 Son aquellos destinados al intercambio de bienes y/o servicios,
los que se clasifican de acuerdo a su magnitud, impacto ambiental, urbanistico y

social asi:

GRUPO I: Son los establecimientos compatibles con el uso residencial por su

bajo impacto ambiental, urbanistico y social.

1. VENTA DE BIENES

a. Alimentos al detal para consumo diario de bebidas, rancho y licores. Expendio
de carnes y pescado, salsamentarias, tiendas de esquina y similares.

b. Articulos farmacéuticos y cosméticos al detal: droguerias, farmacias y

perfumerias.

c. Articulos de linea mdltiple y al detal: misceldneas y boutiques.
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d. Librerias y papelerias al detal.

e. Textiles al Delta.

2. VENTA DE SERVICIOS

a. Personales: Peluquerias, lavanderias, saunas, bafios turcos, academias de
Gimnasia y ensefianza.

b. Profesionales: Estudios de radio y televisién, laboratorios clinicos,
Oficinas profesionales.

c. servicios alimenticios al delta y fuentes de soda, restaurantes y cafeterias.

d. Floristerias y similares.

GRUPO II: Son establecimientos que pueden ser compatibles con el uso

residencial, pero de mayor magnitud que los del grupo 1.

1. VENTA DE BIENES

o]

. Articulos para el hogar, almacenes de muebles, electrodomésticos y similares.

b. Articulos fonogrdficos.

(9]

. Instrumental, equipos cientificos, repuestos eléctricos y electronicos.

d. Articulos de ferreteria.

N

. VENTA DE SERVICIOS

o]

. Recreativos: cine, teatros, juegos de mesay clubes sociales.

b. Reparacién y mantenimiento de electrodomésticos y articulos de uso personal.

(9]

. Turisticos: hoteles y residencias.
d. Financieros: seguros y finca raiz.

e. Bancarios: Bancos, Corporaciones y Cajas de Ahorro.
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f. Parqueaderos.
g. Funerarios: salas de velacién

h. Lavanderias

GRUPO TIII: Son establecimientos que en razén de la maghitud de las
instalaciones y su impacto ambiental y urbanistico no son compatibles con el use

residencial y requieren una localizacion especial tales como:

1. VENTA DE BIENES

. Bodegas de almacenamiento y depdsito.

o]

2. VENTA DE SERVICIOS

b. Reparacién y mantenimiento de vehiculos y maquinaria pesada.
c. Salas de exhibicion

d. Venta de cocinol, carbon y lubricantes.

e. Insumos de construccidn, industriales y agropecuarios.

f. Estaciones de servicio.

GRUPO 1IV: Son establecimientos comerciales que tienen un impacto comercial
negativo par el tipo de actividad que se desarrolla y que por esta razon tienen

restricciones de localizacidn:

1. VENTA DE SERVICIOS

a. Recreativos: Discotecas, bares, canchas de tejo, casas de juego y billares.
b. Turisticos: Moteles, amoblados, estaderos y similares.

c. Juegos de azar: Casinos, esferédromos, galleras.

ESTABLECIMIENTOS INDUSTRIALES
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ARTICULO 96 Son aquellos destinados a la explotacién y transformacion de

materia prima. Se clasifican asi:

GRUPO I INDUSTRIA EXTRACTIVA: Es aquella cuya actividad principal
consiste en la explotacién y tratamiento de materiales rocosos, arcillosos,

arenosos y en general relacionados con recursos naturales, ast:

1. Explotacion de materiales de construccion.

2. Produccién de piedra tallada.

3. Produccidn de triturado y granito.

4. Fabricacion de productos a base de arena para la construccion.
5. Explotacion de materiales de cantera

6. Mineria en general a cielo abierto y subterrdnea.
GRUPO II INDUSTRIA TRANSFORMADORA: Es aquella destinada al

ensamblaje y separacién de productos. De acuerdo al impacto ambiental y

urbanistico que genere, se dividen:

1. Actividades de bajo impacto ambiental ABIA.

2. Actividades de mediano impacto ambiental AMIA.
3. Actividades de alto impacto ambiental AATA.

4. Actividades de alto riesgo AAR.

Clase 1: (ABIA) Son todas aquellas actividades cuyos procesos industriales o
efluentes no causan mayor dafio en su entorno y por lo tanto son compatibles con

otros usos, cumpliendo los siguientes requisitos:
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a. Cuyos efluentes contaminantes de cualquier tipo no afecten mds alld de su

entorno, sin generar un drea de influencia.

b. Las cantidades de materias primas y energia, serdn las propias de la pequefia
industria.

c. Sus efluentes contaminantes deben recibir un tratamiento secundario (Control total
del 80% del factor de contaminacidn) o terciario (control Total de factor de
Contaminacidn)

d. Las jornadas de trabajo serdn exclusivamente diurnas, mdaxima de ocho horas.

e. Los residuos sélidos producidos deben recibir un tratamiento adecuado.

f. No deben producir ruidos molestos, olores desagradables, ni generar
infecciones o infestaciones.

g. Bajo movimiento de vehiculos, y operarios sin causar malestar en el vecindario.

h. Poseer métodos adecuados para la expulsién de efluentes de cualquier tipo.

Corresponden a la Clase 1 las siguientes industrias: Zapaterias, talabarterias,

confecciones textiles, artesanias, manufacturas de alhajas y similares.

Clase 2. (AMIA) Son todas aquellas actividades que generan una zona de
influencia sin causar profundo malestar en ella y que afectan medianamente su
entorno. Son compatibles con otros usos, pero con restricciones de localizacién y

cumpliendo los siguientes requisitos:

a. Que no afecten gravemente el drea de influencia.

b. Las cantidades de materia prima y energia de cualquier tipo, serdn las propias
de la mediana industria.

c. Sus efluentes recibirdn un tratamiento por lo menos primario (control del 60%
de los factores de contaminacién)
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d. Jornadas de frabajo superiores a 8 horas diarias e inferiores a 12, con menos
de 4 horas de labor nocturna.

e. Los efluentes sdlidos producidos deben recibir un adecuado tratamiento.

f. No deben producir ruidos peligrosos, emanaciones tfoxicas, o generar
infecciones peligrosas.

g. El movimiento de vehiculos y operarios no debe causar traumatismos en el
vecindario impidiendo el normal desplazamiento de las personas que habitan el
drea.

Corresponden a esta clasificacion las siguientes actividades: Industrias
metalmecdnica, procesadoras de cuero y afines, tintorerias, industrias de

articulos de tocador, procesadoras de tabaco, sombrererias y similares.

Clase 3. (AAIA) Se consideran actividades de alto impacto ambiental todas
aquellas:

a. Cuyos efluentes de cualquier tipo generen un drea de influencia que afecte
gravemente los seres vivos y los factores paisajisticos.

b. Que el volumen de transporte y operarios transformen en exclusivas para las
industrias, las vias de acceso.

c. Que la jornada de trabajo sea superior a 12 horas diarias.

d. Cuyo consumo de materia prima y energia de cualquier tipo, las ubique dentro
de la industria pesada.

e. Que no ejerzan ningln tipo de control sobre los factores contaminantes,
lazdndolos a los medios con el 100% de su capacidad poluente o contaminante.

f. En que la contaminacién cualitativa sobrepase los limites establecidos.

Destilerias, procesadoras de alimentos, aserradoras y afines, mataderos,
procesadoras de metales, plantas termoeléctricas, laboratorios procesadores de
productos derivados del petrdleo y el carbdn, procesadoras de bebidas gaseosas,

industrias petroquimicas, recuperadoras de metales, procesadoras de articulos
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de cementa y productos afines, procesadoras de silicatos diferentes alas
fabricas de cemento, procesadoras de productos quimicos agropecuarios y

similares.

Clase 4. (AAR) Se consideran actividades de alto riesgo todas aquellas que:

a. Por la indole de las materias primas que utilizan o por los productos que
elaboran o almacenan, pueden poner en peligro la vida de los seres vivos de su
entorno o del drea de influencia.

b. Por las emanaciones foxicas que arrojan, pueden causar la muerte de los seres
vivos de las dreas de influencia.

c. Por el volumen de sus efluentes y las concentraciones de estos, las convierten
en muy toxicas.

d. Por sus actividades industriales induzcan una grave degradacion, irreversible

en los factores paisajisticos.

Procesadoras de explosivos y afines, refinerias de petréleo, procesadoras de
cemento, procesadoras de minerales sulfurados, procesadoras de gases vy
liquidos venenosos, procesadoras de detergentes y similares.

PARAGRAFO 1. La oficina de Planeacién municipal, previo concepto del Consejo
Consultivo de Ordenamiento Territorial, determinara la clasificacién de los
establecimientos industriales de actividad transformadora en alguno de los
numerales antes sefialados, considerando las siguientes variables:

1. Tamafio de la industria en funcién del nimero de empleados, capacidad
instalada y drea construida.

2. Impacto ambiental, teniendo en cuenta el consumo de servicios publicos,
produccion de contaminantes y demds factores que incidan en el medio ambiente.
3. Impacto urbanistico producido por la generacién de tréfico.

4. Tipos de productos procesados.
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ESTABLECIMIENTOS INSTITUCIONALES

ARTICULO 97. Son aquellos destinados a prestar diferentes niveles de
servicios sociales y administrativos requeridos por la poblacién. Se clasifican de
acuerdo a su magnitud, impacto ambiental, social y urbanistico, asi:

GRUPO TI: Son aquellos compatibles con el usa residencial en razon a su bajo
impacto ambiental, urbanistico y social, tales como:

1. Servicios culturales: bibliotecas, salones culturales, hemerotecas.

2. Servicios educacionales: jardines infantiles, colegios privados, sala cunas y
ofros

3. Establecimientos de educacién formal y no formal.

4. Servicios de culto, centros de oracién y similares.

5. Servicios Politico Administrativos: Alcaldia, Juzgado, Concejo Municipal y
similares.

GRUPO II: Son aquellos compatibles con el uso residencial en razén a su bajo
impacto ambiental urbanistico y social, aunque tienen restricciones diferenciales
de localizacion segln su impacto urbanistico derivado. Tales servicios son:
Hospitales, centros de salud, puestos de salud.

GRUPO IT: Aquellos no compatibles con el uso residencial, dado el alto impacto
social que producen y que generan restricciones en su localizacion. Son los

servicios de seguridad (instalaciones policiacas o militares)

CAPITULO 4
REGLAMENTACION AREA URBANA

ZONIFICACION
ARTICULO 98. Adoptase coma piano oficial de zonificacién el de Uso Propuesto

del Suelo Urbano, que se anexa al presente Acuerdo, el cual forma parte integral
del mismo.
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ARTICULO 99. Para efectos de este reglamento, se divide la zona urbana del
territorio del Municipio de Lenguazaque en las siguientes dreas:

1. ZONA DE CONSERVACION y4e
2. ZONA RESIDENCIAL ZR
3. ZONA DE INDUSTRIA LIVIANA
ZIL
4. ZONA DE USO INSTITUCIONAL
ZIN
5. ZONA COMERCIAL ZCOM
6. ZONA DE EXPANSION URBANA
ZEU

ZONA DE CONSERVACION (ZC)

ARTICULO 100. La zona de conservacion comprende aquellas dreas vy
edificaciones del municipio que por su grado de homogeneidad en sus usos y
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estructuras fisicas o por su destacado valor ambiental, histérico o
arquitectdnico deben ser preservados. Esta integrada por dos zonas: La Zona de
Conservacion Histérica y Arquitectonica (ZCHA) y la Zona de Conservacidn
Ambiental (ZCA).

ARTICULO 101 La Zona de Conservacién Histérica y Arquitecténica comprende
el marco del parque principal donde estdn ubicadas aquellas edificaciones que
guardan parte de la memoria arquitecténica e historica del municipio y que se
requiere mantengan sus caracteristicas formales y/o volumétricas iniciales por
lo menos a nivel de fachada y de cubierta. Dentro de esta zona se considera de
suma importancia adelantar tratamientos de conservacidn, restauracion y
renovacion de las edificaciones de tal manera que se mantenga una armonia de
conjunto.

También se considera que hacen parte de esta zona aquellas viviendas que sin
estar en el parque principal guardan unas caracteristicas por preservar. Estas se
encuentran ubicadas en la calle tercera entre carreras terceray cuarta.

ARTICULO 102. En la zona de conservacién histérica y arquitectonica se
permitirdn los siguientes usos:

- Uso Principal: Institucional administrativo y de servicios.

- Uso Compatible: Residencial. Solo se permitird el comercial con el objeto de
atender a visitantes y turistas, tales como: fuentes de soda, cafeterias,
restaurantes y tiendas Artesanales.

- Uso Prohibido: Se prohibe todo tipo de actividad que genere un impacto
ambiental y urbanistico negativo y no compatible con el uso principal, tal como
establecimientos funerarios y establecimientos industriales.

ARTICULO 103. La Zona de Conservacién Ambiental (ZCA) comprende las
rondas y cauces de la quebrada Las Animas y del rio Lenguazaque comprendidas
dentro del perimetro urbano y espacios arborizados y empradizados de las
demds zonas. Esta zona deberd tener un tratamiento especial de conservacién o
recuperacion segln sea el caso.

PARAGRAFO 1 TRATAMIENTO DE CONSERVACION: El tfratamiento de
conservacién comprende las acciones tendientes a preservar la ronda en los
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sectores de la quebrada y rio mencionados que aun no han sido intervenidos por
ambas mdrgenes.

PARAGRAFO 2 TRATAMIENTO DE RECUPERACION: Este comprende las
acciones tendientes a recuperar la ronda de la quebrada en aquellos sitios donde
ya fue intervenida y en zonas que presentan deterioro ambiental. El tratamiento
de recuperacién de la quebrada las Animas, podra consistir en la ejecucién de las
obras que se crea convenientes para la recuperacién de la misma, teniendo en
cuenta que se podrdn realizar canalizaciones, siempre y cuando se habilite la
zona para la creacién pasiva, mediante arborizacién empradizacién y mobiliario
urbano.

PARAGRAFO 3 Debido a la forma irregular de las construcciones existentes
junto a la quebrada las Animas, y para dejar la ronda establecida, el municipio
emprenderd la demarcacién de la ronda, dejando como zona de reserva, todas las
dreas libres existentes en la actualidad a cada lado de la quebrada a su paso por
el drea urbana. Se deberdn correr o eliminar las cercas existentes en esta dreaq,
para despejar la zona de ronda de la quebrada, que se constituirdn en espacio
publico.

ARTICULO 104. En la zona de Conservacién Ambiental se permitirdn los
siguientes usos:

-Uso Principal: Proteccidn, rectificacién, descontaminacion y control ambiental.
-Usos Compatibles: Instalacion de redes de servicios publicos, construccion de
obras de proteccidon de las mdrgenes, construccion de parques de recreacion
pasiva y contemplativa.

-Usos Prohibidos: Construccién de cualquier tipo de edificacién sobre las rondas,
vertimientos de aguas servidas, disposicién de residuos sdlidos, ladrilleras e
industrias en general.

ZONA RESIDENCIAL (ZR)

ARTICULO 105. La zona residencial esta compuesta por las dreas destinadas
principalmente a la actividad habitacional, cuyo uso principal serd la vivienda.
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ARTICULO 106. Los usos para la zona residencial serdn los siguientes:

-Uso principal: Se permitird la vivienda unifamiliar y/o bifamiliar, la cual se
desarrollara a través de agrupaciones de vivienda, urbanizaciones, conjuntos de
vivienda y/o construcciones individuales. También los programas de Vivienda de
Interés Social, de acuerdo con las disposiciones del articulo 92 de la Ley 388 de
1997 y la Ley 546 de 1999, que dicta las normas en materia de vivienda.

-Usos Complementarios: Se permitird el comercio complementario a la vivienda,
de grupo I de establecimientos comerciales. También se permitird el uso
institucional grupo I.

-Usos Prohibidos: Los comerciales clasificados dentro del grupo II, III, IV, los
industriales y el institucional de los grupos IT y IIT.

ZONA DE INDUSTRIA LIVIANA (ZIL)

ARTICULO 107. La zona de industria liviana, esta compuesta por las dreas
destinadas a las industrias con bajo y medio impacto ambiental, clasificadas en
las clases 1 y 2 del grupo II de los Establecimientos Industriales. En
Lenguazaque, estas corresponden principalmente a talleres de mecdnica
industrial y automotriz, zapaterias, confeccionistas de ropa, etc. También
existen industrias de transformacion del carbdn y de explotacién de materiales,

pero ubicadas en zonas rurales, para las cuales se dardn tratamientos especiales.

ARTICULO 108. Los usos permitidos para esta zona son los siguientes:

-Uso Principal: El use de industria transformadora de bajo impacto ambiental.
-Uso Complementario: El comercial de los grupos Iy ITY Ill.

-Usos Prohibidos: El residencial, el institucional, el comercio del grupo IV.

ARTICULO 1089. Es la zona de uso municipal, que comprende las edificaciones de

cardcter municipal y de gobierno, asi como las zonas de recreacién y el espacio

publico.
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PARAGRAFO 1. Las edificaciones institucionales comprenden la casa de
gobierno, el parque principal, la iglesia y casa cural, el cementerio, el colegio
antiguo, la escuela General Santander, el taller de talla del carbén, la plaza de

mercado, el porque de la virgen, etc.

PARAGRAFO 2. AREAS DE RECREACION Comprende aquellas dreas
destinadas al esparcimiento publico y/o privado y se clasifica de acuerdo al
impacto ambiental, social y urbanistico en los siguientes grupos:

AREAS DE RECREACION PASIVA: Aquellas que comprenden espacios libres
destinados al esparcimiento no organizado, como son: Parque Principal, Parque de
la Virgen, y en general las dreas de cesion de cardcter publico o comunal

resultado de un proyecto urbanistico que sean destinadas a la recreacién.

-Uso Principal: Construccion y adecuacién de parques, plazoletas, circulaciones
peatonales. Recreacién Pasiva.

-Uso Complementario: Ferias artesanales y eventos culturales.

-Uso Prohibido: Construcciones de cualquier tipo diferente al uso recreacional.

Uso residencial, comercial e industrial.

AREAS DE RECREACION ACTIVA Y DEPORTIVA: Son aquellas dreas que
comprenden espacios libres destinados a actividades de esparcimiento
organizado y deportivo. Estd conformada por la unidad deportiva, la Villa
Olimpica o estadio Municipal y en general las dreas destinadas por este EOT
para la construccién de la

Ciudadela Deportiva de Lenguazaque.

-Uso Principal: Campos y clubes deportivos, exposiciones, juegos mecdnicos,
parques de diversién y similares.

-Uso Complementario: Realizacién de actividades culturales y conciertos.

-Uso Prohibido: Se prohiben los usos residenciales, comerciales, industriales e

institucionales.

ZONA COMERCIAL
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ARTICULO 110 Constituye el drea comercial, la especificada en el Plano de Uso
Propuesto del Suelo Urbano, principalmente el eje de la carrera 3°.
- Uso principal: el comercial de los grupos I,IT, IITy IV
- Uso complementario: vivienda de los propietarios de establecimientos,
oficinas de servicios.

- Uso prohibido: conjuntos residencial e industrial

ZONA DE EXPANSION URBANA

ARTICULO 111. Esta zona esta conformada por el espacio que se encuentra
sefialado como tal en el plano de Uso Propuesto del Suelo Urbano.

PARAGRAFO 1 La Oficina de Planeacién, previo estudio y aprobacién del
Consejo Territorial de Planeacion municipal, determinara la destinacion
especifica en cuanto a usos principales, compatibles y prohibidos que se le dard a
la zona de expansion urbana. Sin embargo en el plano de Uso Propuesto del Suelo
Urbano se proponen usos para estas dreas.

PARAGRAFO 2 La zona de expansién urbana se anexara e integrara al perimetro
urbana en el termino de tiempo que la Oficina de Planeacién y el Consejo de
planeacién juzgare conveniente de acuerdo con la tendencia y dindmica de
crecimiento de la poblacion y a hechos o eventos que ameriten la expansion del
perimetro urbano.

CAPITULO 5
NORMAS URBANISTICAS GENERALES

NORMAS PARA CONSTRUCCIONES URBANAS INDIVIDUALES
ARTICULO 112. Estas normas se aplicaran a aquellas construcciones que se

proyecte desarrollar dentro de las zonas que cuentan ya con obras de urbanismo
y saneamiento y donde ya se han construido unas cuantas edificaciones que
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determinan uno o varios paramentos. Tienen por objeto controlar la actividad
constructora velando por la estética de las dreas urbanas.

VOLUMETRIA PERMITIDA

ARTICULO 113. La volumetria permitida serd aquella que proponga
caracteristicas similares a las predominantes en el medio, construida con el fin
de consolidar la homogeneidad volumétrica existente. Con este fin, la volumetria
serd la resultante de la correcta aplicacién de las normas sobre alturas,
paramentos, aleros, aislamientos, patios y dimensiones de lotes.

ARTICULO 114. Las edificaciones levantadas al lado de otras existentes,
consideradas como permanentes, deberdn solucionar en funcién de aquellas sus
alturas, empates, paramentos, aleros; zécalos, balcones u otfros elementos
determinantes en la volumetria de la edificacién.

ARTICULO 115. Los paramentos predominantes se mantienen siempre y cuando
estén a una distancia igual o mayor al eje de la via propuesta , o se ajusten a la
reglamentacién del tipo de via existente. (Ver Reglamentacion Vial). Se
presentan varios casos:

PARAGRAFO 1 El paramento predominante en la cuadra esta a una distancia del
eje de la via inferior a la minima propuesta o de la que exija la reglamentacion
vial. El retroceso es obligatorio hasta cumplir las especificaciones de la via.

PARAGRAFO 2 El paramento predominante en la cuadra esta a la distancia
minima exigida del eje de la via propuesta o de la reglamentacién vial. El
paramento se mantiene.

PARAGRAFO 3 El paramento predominante en la cuadra esta a una distancia
superior a la minima determinada por la reglamentacion vial o con relacién al eje

de la via propuesta. El paramento se mantiene.

PARAGRAFO 4 No hay edificaciones en la cuadra. Se seguirdn los paramentos
de las cuadras colindantes de acuerdo con los pardgrafos 1,2,V 3.
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PARAGRAFO 5 Cuando un predio este afectado por vias o rondas de rié, la
Linea de paramento del predio serd la linea que defina la afectacion.

PARAGRAFO 6 Cuando en alguno de los predios contiguos, la construccion sea de
cardcter permanente y no esta en la linea de paramento, la nueva construccién
deberd tener una solucién de empate de tal forma que no se reproduzcan nuevas
culatas.

ALTURAS DE LAS EDIFICACIONES.

ARTICULO 116. La altura de una edificacion se medird por el nimero de pisos
que contenga y corresponderd a la distancia vertical sobre la linea de la
construccion entre el nivel oficial y el nivel medio de la cubierta del dltimo piso.
La altura reglamentaria mdxima permitida es de tres pisos o siete metros con
cincuenta centimetros y no incluye los tanques de agua, puntos fijos y elementos
de remate que deberdn integrarse con el disefio general de la edificacién. AT
realizar una construccion se pueden presentar los siguientes casos:

PARAGRAFO 1 Cuando existen varias edificaciones en la cuadra con diferentes
alturas se dard el siguiente tratamiento:

La construccién colindante determina la altura minima.

La nueva construccion debe solucionar en fachada, mediante un empate, la
diferencia de altura con la construccién colindante.

PARAGRAFO 2 Si existen varias edificaciones en la cuadra, con diferente altura
y en terreno inclinado, la construccién que se realice se obliga a empatar con la
construccion colindante y solucionar en fachada, mediante empate el posible
cambio de altura.

PARAGRAFO 3 Construccién en medio de dos de igual altura.
-La construccidn colindante determina la altura minima.

-La nueva construccién debe solucionar en fachada, mediante un empate, la
diferencia de altura con la construccion colindante.
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PARAGRAFO 4 Construccion en medio de dos de diferente altura y en terreno
inclinado.

- Las construcciones existentes determinan las alturas minimas y la construccién
nueva se obliga a solucionar en fachada, mediante empates, los cambios de
altura.

PARAGRAFO 5 Cuando existe en la cuadra una altura predominante, la altura
predominante determina la altura minima.

PARAGRAFO 6 Construccion en medio de dos de diferente altura, en una cuadra
de altura predominante.

- La nueva construccion mantiene la altura predominante.

- La nueva construccion mantiene la altura predominante parcialmente y se obliga
a solucionar en fachada, mediante empate con la construccién colindante, el
posible cambio de altura.

PARAGRAFO 7 Cuando no hay edificaciones en la cuadra, se definird la altura a
través de la aplicacion de las determinaciones establecidas en los casos
anteriores para las alturas de las cuadras circundantes.

PARAGRAFO 8 Cuando el predio colinde con una construccién permanente que
tenga mayor altura que la reglamentaria, la nueva construccién podra tener la
altura reglamentaria, cumpliendo con los aislamientos requeridos.

PARAGRAFO 9 Cuando las dos construcciones contiguas no son de cardcter
permanente, la construccién nueva podrd edificarse sin dejar aislamiento lateral
hasta la altura reglamentaria, de tal manera que el desarrollo se de pareado y
cree un perfil homogéneo.

PARAGRAFO 10 Si uno de los predios contiguos es un lote baldio, éste se
considerara como una construccién no permanente.

PARAGRAFO 11 Si una construccién contigua dejo retrocesos en pisos
superiores contra la via, la nueva deberd empatarse al volumen existente.
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PARAGRAFO 12 Los materiales utilizados en las culatas no deberdn requerir
mantenimiento.

AISLAMIENTOS LATERALES

ARTICULO 117. Los aislamientos laterales son los espacios libres comprendidos
entre el limite de ubicacién lateral y el lindero del lote. Todos los aislamientos
laterales estdn en funcién del nimero de pisos a razén de un (1) metro por cada
nuevo piso hasta completar tres metros.

PARAGRAFO 1 Deberdn utilizarse en las soluciones de empate y cambio de
altura en fachadas, segtn las soluciones establecidas en el articulo anterior. El
aislamiento deberd tenerse en cuenta a partir del segundo piso.

PARAGRAFO 2 Si la construccion vecina no dejo aislamiento, no se exige
aislamiento lateral.

PARAGRAFO 3 Si la construccidon vecina no es permanente o es un lote vacio, el
aislamiento es opcional.

PARAGRAFO 4 Se exceptdan los predios con frente menor a 12 metros o
predios que linden con dichos lotes, cuyos aislamientos laterales deberdn ser
definidos por la Oficina de planeacién Municipal segin el desarrollo de los
predios vecinos.

PARAGRAFO 5 Cuando los lados de la edificacién no sean paralelos a aquellos del
predio, o sean paralelos pero a diferentes distancias del paramento, o cuando el
planteamiento contemple mds de una edificacién y los lados de estos ho sean
paralelos entre si, se podrdn aceptar los aislamientos por promedio ponderado.

AISLAMIENTO POSTERIOR

ARTICULO 118 Los aislamientos posteriores serdn de dos metros con cincuenta
centimetros como minimo, a partir del primer piso inclusive, y medidos a partir
del lindero posterior. Para la Zona Urbana, la oficina de Planeacién Municipal o
quien haga sus veces, reglamentara los aislamientos posteriores segun el caso
mediante la demarcacién.
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PATIOS

ARTICULO 119 Los patios minimos que se requieren para iluminacion y
ventilacion deberdn ser descubiertos y tener como minimo un drea de doce
metros cuadrados con lado menor como minimo de tres metros.

PARAGRAFO 1 Todas las alcobas y/o dreas sociales deberdn iluminarse
directamente a través de patios y fachadas.

PARAGRAFO 2 Todas las cocinas y bafios deberdn ser ventiladas e iluminadas a
través de patios, buitrones o ductos debidamente resueltos.

PARAGRAFO 3 Para adecuaciones, los patios minimos serdn los existentes, o los
minimos exigidos si hay replanteamiento de disefio. Para predios que se
proyectan construir o ya estdn construidos, el cerramiento posterior tendrd una
altura de dos con cincuenta (2.50) metros de mamposteria.

VOLADIZOS

ARTICULO 120 Los voladizos de los predios a desarrollar deberdn empatar con
las construcciones existentes contiguas, tfanto en altura como en profundidad.

PARAGRAFO 1 Si un predio contiguo a una edificacidon de cardcter permanente
no dejo voladizo, la construccién nueva solo podrad plantear el voladizo después

de dejar un aislamiento minimo de un metro.

PARAGRAFO 2 La dimensién maxima de los voladizos serd de 0.80 metros para
el caso de lotes en dreas no desarrolladas.

ANTEJARDINES
ARTICULO 121 En lotes nuevos en dreas no desarrolladas, se exigen
antejardines con dimensiones minimas de dos y fres metros sobre vias

peatonales y vehiculares respectivamente.

PARAGRAFO 1 No se permitirdn construcciones ni estacionamientos sobre las
dreas de antejardines, las cuales deberdn ser arborizadas y/o empradizadas.

Consultoria: Arg. Juan Manuel Robayo Ing. Wilson Hernando Gomez 95



ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL-MUNICIPIO DE LENGUAZAQUE
ACUERDO QUE ADOPTA EL PLAN

ARTICULO 122 generales:
En la zona histérica regirdn las siguientes normas:

1. El drea minima de los lotes serad conservada al igual que los frentes.

2. Solo se permitirdn subdivisiones que como resultado den lotes con dreas de 15
metros cuadrados y frentes minimos de 10 metros.

3. Los Indices de ocupacién y construccidn, serdn los resultantes de la aplicacién
de las normas sobre alturas, aislamientos, retrocesos y patios, fijados aqui para
la zona histdrica.

4. Los predios localizados en el marco del parque principal, en la zona histérica,
deben conservar las alturas, el nimero de pisos y la fachada con que cuentan en
la actualidad, con el fin de garantizar la preservacién de la memoria historica, en
cuanto a tipologia y volumetria. Estas casas deben conservar la cubierta o tejado
colonial y si se hacen remodelaciones.

deberad tenerse en cuenta este aspecto. En esta zona la altura mdxima es de dos
pisos.

5. En las demds dreas de la zona histérica, las construcciones actuales y las que
se realicen en esta zona, podrdn tener una altura maxima hasta de dos (2) pisos.
6. Respecto a los aislamientos regirdn las siguientes disposiciones:

- En los predios ubicados en la zona histdrica se conservara el paramento y la
volumétrica existentes.

- En el marco del parque principal se conservaran los paramentos existentes con
e/ fin de mantener la memoria histérica arquitectonica del municipio.

- En el resto de la zona histdrica Se mantendrd un paramento acorde definido
por las demds construcciones.

No se permitirdn voladizos en las nuevas construcciones.

PARAGRAFO 1 La oficina de Planeacion Municipal o quien haga sus veces, debe
conceptuar sobre toda - modificacion, remodelacién, restauracién, ampliacion,
reforma, colocacién de avisos publicitarios, que se pretenda adelantar en la Zona
Historica, para lo cual cada propietario de los predios constitutivos de este
sector esta en la obligacion de adelantar ante la Oficina de Planeacién Municipal
o0 quien haga sus veces, una consulta previa.
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CAPITULO 6
NORMAS PARA URBANIZACIONES

ARTICULO 123 Las siguientes Normas Generales son las que regulan la
Construccion de proyectos de urbanizacion:

ARTICULO 124 En las urbanizaciones y condominios se establece. como
estacionamiento publico de visitantes obligatorio, uno (1) por cada tres (3)
unidades de vivienda, los cuales se localizaran dentro del predio y por ningtn
motivo podran utilizar el espacio publico (parques o vias).

ARTICULO 125 Para todo desarrollo que se pretenda adelantar, se establece
como obligacion para quien desarrolle el proyecto, la siembra de dos (2) drboles
como minimo por unidad de vivienda con una altura minima de 1.50 metros cada
drbol, y que debe ser de las siguientes especies: Chicala.

Jazmin, Guayacan, Siete Cueros nativos, Satico, Gaque, Liquidambar, Magnolio,
Alcaparro. Estos drboles se deben localizar en el respectivo antejardin en la
zona verde de la respectiva urbanizacién y/o condominio de vivienda.

ARTICULO 126 Podrdn permitirse en el caso de viviendas unifamiliares, frentes
minimos hasta de cinco (5) metros, siempre y cuando Se trate de proyectos
técnicamente posibles.

ARTICULO 127 Deberd dejarse un estacionamiento por cada vivienda para
urbanizaciones y condominios. Ademds de este estacionamiento se deberd prever
uno (1) por cada tres (3) viviendas como parqueo publico. Los estacionamientos
deberdn tener las siguientes dimensiones minimas: 4.50 metros por 2.20 metros.

ARTICULO 128 Cuando una construccion o proyecto de viviendas involucre
rampas de acceso vehicular, estas tendrdn una inclinacion madxima del 20° vy

deberan iniciar su desarrollo a partir del paramento de la construccion.

ARTICULO 129 Cuando se involucren semisétanos, estos serdn de uso exclusivo
de parqueadero.

Consultoria: Arg. Juan Manuel Robayo Ing. Wilson Hernando Gomez 97



ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL-MUNICIPIO DE LENGUAZAQUE
ACUERDO QUE ADOPTA EL PLAN

ARTICULO 130 El numero de pisos permitido serd de dos (2) pisos y altillo con
una altura mdaxima de 7.65 metros, sin contar con la cubierta a partir del anden.

ARTICULO 131 Los patios tendrdn un drea minima de doce (12) metros
cuadrados y un lado menor de tres (3) metros.

ARTICULO 132 Los cerramientos laterales y frontales para antejardines
tendrdn una altura mdxima de cincuenta (50) centimetros en muro lleno y hasta
dos (2) metfros en cierre transparente.

ARTICULO 133 Para la construccion del altillo, en todas las Zonas tanto del
drea urbana como rural del Municipio, se aplicara las siguientes nhormas
especificas:

1. Para la aprobacion de construccién en el drea de altillo, este deberd ser
maximo el equivalente al 40% del drea de construccién del segundo piso y estar
acorde con la norma referente a Indices mdximos de construcciébn (8 al2 m2
par persona). El drea restante no se podrd utilizar para la construccion de
terrazas, ya que deberd emplearse exclusivamente como cubierta.

2. Para predios y construcciones ubicados sobre una sola via, el altillo deberd
estar refrocedido con respecto a la fachada principal.

3. Para predios y construcciones ubicados sobre dos vias o esquineros el altillo
deberd estar retrocedido con respecto a las dos vias.

4. Para predios y construcciones ubicados en campo abierto, et altillo deberd
estar retrocedido minimo en dos lados.

5. La dimension del retroceso para los casos anteriores, serd acordada con la
oficina de Planeacién Municipal o quien haga sus veces.

ARTICULO 134 Los predios que a la fecha de sancion del presente acuerdo y
segln estudio realizado por la Oficina de Planeacion, tengan usos institucionales
en zonas o edificaciones especializadas para tal fin deberdn mantener dicho uso
y no podrdn ser subdivididos, pudiendo desarrollar usos complementarios hasta
en un 20% del drea del predio.
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ARTICULO 135 Todos los predios que a la fecha de sancion del presente
acuerdo estén destinados a zonas recreativas, no podrdn ser subdivididos y
deberdn mantener su usa en la totalidad del predio.

ARTICULO 136 El uso recreativo se complementard con los aspectos,
consideraciones y reglamentaciones que se determinen dentro del presente
acuerdo.

ARTICULO 137 Los predios podrdn desarrollarse por el sistema de loteo
individual, el cual consiste en la divisién de las manzanas en dreas menores de
propiedad individual, determinadas en el proceso de urbanizacion y deslindadas
de propiedades vecinas y de dreas de uso publico.

ARTICULO 138 Todo proyecto a desarrollar deberd ceder gratuitamente al
municipio, las dreas correspondientes a zonas verdes, servicios comunales, vias,
servicios de infraestructuray obras de urbanismo.

ARTICULO 139 Las cesiones a que hace referencia el presente articulo serdn
requisito indispensable para la conexion definitiva de los servicios publicos.

ARTICULO 140 El cincuenta (50) por ciento de las dreas de zonas verdes y
servicios comunales, deberd concentrarse en un globo de terreno y el resto
distribuirse en globos no menores de 500 metros cuadrados.

ARTICULO 141 La localizacién y utilizacién de las dreas de cesidén serd
determinada por la Oficina de Planeacion, garantizando su acceso y cardcter de
espacio publico. Las dreas de cesion no podrdn localizarse en zonas afectadas por
el plan vial, ni en dreas que por sus caracteristicas naturales obstaculicen el uso
para el cual estdn previstas.

ARTICULO 142 Las dreas de cesién deberdn entregarse empradizadas, dotadas

de senderos, de los servicios publicos y demds equipamiento, de acuerdo con lo
aprobado por la Oficina de Planeacién.
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PARAGRAFO 1 Estas zonas podrdn ser construidas con edificaciones destinadas
a equipamiento comunal, cuando asi lo requiera el Municipio o la comunidad.

ARTICULO 143 Cuando por razones de su drea total o de su ubicacidn respecto
a otras dreas existentes no se justifique la cesién en terreno, la Oficina de
Planeacidn, previa aprobacion de la Junta de Planeacion, podrd autorizar el pago
compensatorio correspondiente en la tesoreria Municipal.

PARAGRAFO 1 Dicho pago se realizara con base en los valores comerciales que
posea el terreno en el momento de la recepcion de las citadas dreas, previo
avalué pericial por parte de los interesados y de la Oficina de Planeacién.

ARTICULO 144 Cuando un terreno en proceso de urbanizacién se encuentre
afectado por las vias definidas en el Plano Oficial Vial Urbano, el urbanizador
deberd ceder a ftitulo gratuito hasta un 7% del drea bruta del terreno a
urbanizar. Si la afectacién es superior a dicho porcentaje, la diferencia serd
negociada con el Municipio, siguiendo las normas previstas para la hegociacién de
las zonas verdes.

ARTICULO 145 La construccién de las vias previstas en el Plano Oficial de Vias
Urbanas podra adelantarse por el municipio, mediante el sistema de valorizacion.

ARTICULO 146 Las vias locales o internas de cada zona par desarrollar serdn
adelantadas por el urbanizador, quien las deberd ceder posteriormente al
municipio a titulo gratuito.

ARTICULO 147 Las vias propuestas en un terreno en proceso de urbanizacién,
deben constituir una malla vehicular y/o peatonal continua conectada con el
resto de la red existente en la ciudad y en los desarrollos aledafios.

ARTICULO 148 Las especificaciones de las vias serdn dadas por la oficina de

planeacién. El trazado y diseiio geométrico serd exigido a los urbanizadores por
esta misma oficina.
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ARTICULO 149 Las exigencias para redes de acueducto, alcantarillado, energia
eléctrica, gas y teléfonos serdn las establecidas por la oficina de servicios
publicos, dentro de lo posible canalizados.

ARTICULO 150 En todos los casos, la volumetria permitida serd aquella que
proponga caracteristicas similares alas predominantes en el medio construido,
con el fin de consolidar la homogeneidad volumétrica existente. Con este fin, la
volumetria serd la resultante de la correcta aplicacién de las normas sobre
alturas, paramentos, aleros, aislamientos, patios y dimensiones de lotes.

PARAGRAFO 1 Se consideran dentro de la volumetria dos tipos de
construcciones: Construcciones nuevas y adecuaciones. Estas se reglamentan por
su localizacién de acuerdo con su ftratamiento y su zona.

ARTICULO 151 Para que un predio pueda ser urbanizado debe reunir los
siguientes requisitos:

1. Estar ubicado en una zona urbana en la cuya destinacion de uso del suelo sea
acorde con el tipo de urbanizacidn solicitada.

2. Respetar las rondas de los rios, quebradas y vias férreas, de los terrenos
pantanosos, inundables y erosionables.

3. Contar con la posibilidad de ser dotado adecuadamente de acueducto, con
aguas aptas para el consumo humano.

4. La pendiente del terreno deberd permitir el libre curso de las aguas lluvias o
presentar condiciones favorables para la construccion de alcantarillado que
drene por gravedad.

ARTICULO 152 Todo proyecto de urbanizacion deberd disefiarse de manera que
sus manzanas reunan las siguientes condiciones:

- Proveer espacio adecuado para las edificaciones y sus anexos de acuerdo
con los usos contemplados en la zonificacién.

- Minimizar costos y dreas de vias.

- Obtener eficiente drenaje de aguas lluvias y negras.

- Aprovechar las condiciones topogrdficas.
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- No exceder una distancia de 300 metros entre vias vehiculares, para
manzanas miltiples.

- No exceder una distancia de 150 metros entre vias peatonales, para
manzanas miltiples.

- Proveer espacio para estacionamiento de vehiculos.

ARTICULO 153 Todo planteamiento de vivienda debe tener con cardcter
obligatorio, un drea para equipamiento de diez metros cuadrados por cada
ochenta metros cuadrados de drea construida.

CAPITULO 78
CESIONES OBLIGATORIAS, GRATUITAS Y AFECTACIONES AREA
URBANA

ARTICULO 154 Los Conjuntos y Agrupaciones de Vivienda Urbanas deberdn
ceder el cuarenta por ciento (40 %) del drea bruta a desarrollar, con destino a
zonas verdes publicas. Esta cesién se deberd hacer al Municipio, a través de
Escritura de Cesion.

ARTICULO 155 siguientes sitios:

Los porcentajes de cesion no podrdn ubicarse en los Dentro de las dreas de
afectacién de las Iineas de alta tensién, zonas de aislamiento de vias de
cardcter nacional o departamental, ferrocarriles, canales abiertos o cerrados y

rondas de los rios y quebradas.

ARTICULO 156 Si la totalidad del porcentaje de cesion de un predio es menor
de novecientos (900) metros cuadrados, esta cesién se podrad hacer en forma de
pago al Municipio, liquidando el valor como un cuarenta por ciento (40%) del
avallo comercial o catastral del drea total del lote o a criterio de la Oficina de
Planeacién Municipal. Estos ingresos pasaran a conformar los fondos destinados

a la adquisicion de predios con destino al espacio publico en el Banco de Tierras.
ARTICULO 157 En las dreas destinadas para zonas verdes, el urbanizador

deberd llevar a cabo la empradizacién y demds obras, asi como dotarlas de

servicios de agua, alumbrado y alcantarillado indispensables.
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ARTICULO 158 Ademds de la cesion indicada para zonas verdes y comunales,
toda urbanizacién deberd proveer y ceder al Municipio de Lenguazaque, las dreas
minimas necesarias para vias de uso publico de conformidad con las normas

correspondientes.

ARTICULO 159 Las subdivisiones hasta de cuatro (4) lotes inclusive, pagaran al
Municipio como cesidn un porcentaje equivalente al treinta par ciento (30%) del

avalué catastral del drea a desarrollar.

ARTICULO 160 Para la obtencién de la licencia de construccion, el propietario
del predio deberd anexar a la solicitud, la minuta mediante la cual se transfieren

al Municipio, las dreas del proyecto correspondiente alas zonas de cesion.

ARTICULO 161 Las sesiones de que trata el presente Acuerdo, se acogerdn
alas disposiciones de la Ley 9 de 1989, la ley 388 de 1997 y las demds normas
que las reglamenten, modifiquen, adicionen o sustituyan.

CAPITULO 8 REGLAMENTACION PARA PROYECTOS DE CONJUNTO EN
EL AREA URBANA

ARTICULO 162 Todo proyecto de urbanizacién, agrupacién o conjunto de
vivienda deberd disefiarse de manera que los predios resultantes relnan los
siguientes requisitos:

1. Que en ellos se provean espacios adecuados para las edificaciones de acuerdo
a los usos contemplados del suelo.

2. Que este claramente solucionada la prestacion de Servicios Publicos.

3. Estar alejados de sitios insalubres, de amenazas o alto riesgo.
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4. Cefiirse estrictamente alas normas referente a dreas y frentes minimos de los
lotes, indices de ocupacién y construccion, alturas, antejardines, aislamientos,
cerramientos, voladizos, estacionamientos y densidades entre otros.

5. En los lotes urbanos de las esquinas, deberd preverse un drea Gtil minima igual
al drea (til de los demas lotes de la manzana.

ARTICULO 163 Se entiende por agrupacion de vivienda o proyecto de conjunto,
la obra disefiada y ejecutada bajo un mismo concepto arquitecténico y
urbanistico, multifamiliar o unifamiliar, en la cual la existencia y localizacién de
los bienes de propiedad y uso privado e individual estdn subordinados a la
existencia y localizacién de dreas y bienes de propiedad y uso comunal.

ARTICULO 164 Toda persona nhatural o juridica que cumpla con los
requisitos indicados en este Acuerdo podrd urbanizar predios destinados a
proyectos de conjunto, urbanizaciones o agrupaciones de vivienda, en cualquier
zona edificable dentro del perimetro urbano del Municipio.

PARAGRAFO Estas personas también podrdn adaptar terrenos urbanizados para
estos mismos fines mediante las operaciones correspondientes al englobe de los
lotes existentes.

ARTICULO 165 En las urbanizaciones, conjuntos y agrupaciones de vivienda, se
cederdn las vias publicas de conformidad con lo dispuesto en el presente
acuerdo. Sin embargo en las zonas y lotes destinados a la ubicacion

de este tipo de proyectos, los urbanizadores deberdn incorporar dentro de su
predio dreas libres, las cuales no serdn cedidas al Municipio, sino que serdn de
propiedad comunal, en los porcentajes que resulten de la aplicacién estricta de
las normas urbanisticas que rijan el proyecto.

ARTICULO 166 El proceso de urbanizar y construir Proyectos de Conjunto y
Agrupaciones de Vivienda podrd ser desarrollado por etapas y por diferentes
personas, siempre y cuando se garantice el cumplimiento del planteamiento
general aprobado previamente.

ARTICULO 167 El predio de un Proyecto de Conjunto, Urbanizacion o
Agrupacién de Vivienda, puede esta formado por un superlote, por el englobe de
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varios lotes en el cual desaparezca el concepto de la propiedad en lotes
individuales O por un predio que mantenga la subdivision de los lotes pero que
subordine la disposicion de los mismos a las dreas y servicios de propiedad
comunal.

ARTICULO 168 Un proyecto de conjunto puede tener un uso residencial
comercial, o institucional, de acuerdo a la zonificacion general del Municipio.

ARTICULO 169 La oficina de Planeacién Municipal o quien haga sus veces, fijara
para cada proyecto de conjunto, el uso principal, el tipo de uso comunal y los usos
complementarios (estacionamientos, jardines, dreas recreacionales, deportivas,
guarderias, jardines infantiles, escuelas, centros culturales, de salud, servicio de
policia y de comunicaciones, etc.), teniendo en cuenta los servicios comunales
existentes en la zona.

ARTICULO 170 En los casos de proyectos de conjunto, urbanizacion o
agrupaciones de vivienda, las normas de desarrollo deberdn ser aprobadas por la
oficina de Planeacién Municipal, o quien haga sus veces, cuando estas no
coinciden con las normas generales que sobre el particular se reglamentan en
este Acuerdo.

ARTICULO 171 La oficina de Planeacién Municipal o quien haga sus veces,
permitird incrementos en los Indices de ocupacién y construccién que
reglamenten la edificacién urbana del Municipio para los proyectos de
urbanizacidn, conjuntos y agrupaciones de vivienda, siempre y cuando se cumpla
con todas las demds normas y las disposiciones de plusvalia.

PARAGRAFO 1 Los incrementos en los Indices de ocupacion y de construccion
serdn proporcionales a las dreas que dichos proyectos destinen a zonas verdes y
recreacionales.

ARTICULO 172 El diseiio de los conjuntos, urbanizaciones y agrupaciones de
vivienda, serdn revisados por la oficina de Planeacién Municipal o por quien haga
sus veces, y para el efecto los interesados deben presentar la programacion y
los disefios arquitecténicos tanto de las edificaciones como de los servicios
comunales complementarios.
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PARAGRAFO 1 Ademds deben presentar los disefios de los espacios urbanos con
su correspondiente equipamiento urbano de iluminacién, arborizacién vy
recreacion, entre otras, y el estudio de disefio urbanistico que relacione el
proyecto con las dreas inmediatas en cuanto a volimenes, vias y servicios.

ARTICULO 173 Los urbanizadores de proyectos de conjunto, se someterdn a
las disposiciones sobre cesiones obligatorias contenidas en el presente acuerdo.

CAPITULO 9 TRAMITES Y PROCEDIMIENTOS
NORMAS GENERALES

ARTICULO 174 Todo proyecto de construccién o remodelacién en el drea
urbana del municipio de Lenguazaque, deberd tener una Licencia de construccién
otorgada por la oficina de Plantacién Municipal, previo cumplimiento de todos los
requisitos exigidos para su expedicion.

PARAGRAFO Para el otorgamiento de las Licencias de Construccion, se deberdn
tener en cuenta las disposiciones del decreto 10'52 de 1998.

ARTICULO 175 Para la tramitacion de proyectos ante la Oficina de Plantacién
Municipal O la dependencia que haga sus veces, se debe cumplir con los siguientes
requisitos generales:

1. Los planos arquitectonicos y/o urbanisticos, deben ser presentados por
Ingenieros O Arquitectos, debidamente inscritos en el registro de profesionales
que reposara en la oficina de .Planeacién Municipal o en la dependencia que haga
sus veces.

2. Los planos estructurales, deben ser presentados por Ingenieros Civiles que
igualmente deben estar inscritos en el registro de profesionales que se llevara
en la oficina de Planeacién Municipal o en la dependencia que  haga sus veces.

Consultoria: Arg. Juan Manuel Robayo Ing. Wilson Hernando Gomez 106



ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL-MUNICIPIO DE LENGUAZAQUE
ACUERDO QUE ADOPTA EL PLAN

3. Los planos hidrdulicos y/o sanitarios, deben ser presentados por Ingenieros
Sanitarios, Ambientales o Civiles que estén inscritos en la Oficina de planeacién
Municipal de Lenguazaque.

ARTICULO 176 Son requisitos para la inscripcion en el registro de
profesionales que se llevara en la Oficina de Plantacion Municipal o en la
dependencia que haga sus veces, los siguientes:

1. Certificacién de la vigencia de la matricula profesional expedida por el Consejo
Nacional de Arquitectura e Ingenieria, la cual no podrd haber sido emitida con
anterioridad de fres meses a la fecha de presentacién ante la Oficina de
Planeacién Municipal o ante la dependencia que haga sus veces.

2. Fotocopia autenticada de la tarjeta profesional.

3. Una fotografia reciente de (3 x4).

PARAGRAFO 1 Estos documentos deberdn ser presentados directamente por el
interesado para el correspondiente registro en la Oficina de Planeacién
Municipal.

ARTICULO 177 Entiéndase por vigencia de una demarcacién, el tiempo
transcurrido entre la expedicion de esta y la fecha de radicacién de la solicitud
de licencia respectiva.

ARTICULO 178 Entiéndase por vigencia de una licencia el lapso transcurrido
entre la expedicién de la misma y la fecha de iniciacién de la respectiva obra.

PARAGRAFO 1 Para efectos de la aplicacién del presente ARTICULO,
entiéndase por iniciacion de una obra:

1. Para Construccién de Edificaciones: El levantamiento de muros o estructuras a
partir de la rasante natural del terreno.

2. Para Obras de Urbanismo en General: El trazado de vias vehiculares y
peatonales y la excavacion para la instalacién de redes generales de servicios

(hidrdulicas, sanitarias, eléctricas, telefonia, gas, citofonia), entre otros.
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PARAGRAFO 2 En este caso la verificacion deberd ser realizada por la Oficina
de Plantacién del Municipio.

ARTICULO 179 La vigencia de las demarcaciones y de las licencias, serd de seis
(6) meses para el primer caso, y de un (1) ano para el segundo. El computo de los
periodos anteriores se hard de conformidad con 10 establecido en los Articulos

que hablan sobre vigencia de la demarcacidn y sobre vigencia de la licencia.

ARTICULO 180 La modificacién de una licencia deberd solicitarse dentro del

termino de vigencia de la misma.

PARAGRAFO 1 En caso de que la modificacién implique ampliacion del drea
inicialmente aprobada, el interesado deberd cancelar el valor adicional de los

impuestos a que haya lugar, de conformidad con las normas vigentes.

PARAGRAFO 2 La solicitud de modificacién de una licencia, no conlleva la
prorroga de la misma, entendiéndose por esto que sequird vigente el termino de

la licencia inicialmente expedida.

ARTICULO 181 Cuando una obra no se concluya dentro del termino de la
vigencia de la respectiva licencia, el interesado deberd refrendarla cada seis (6)

meses. Esta refrendacion no causara pago de impuestos.

PARAGRAFO 1 Unicamente el interesado deberd cancelar el valor del servicio
administrativo correspondiente y anexara el paz y salvo por todo concepto y el

original de la licencia.

ARTICULO 182 Cuando expire la vigencia de la demarcacién y de la licencia, |
intferesado deberd iniciar nuevamente el trdmite respectivo. En el caso de la
nueva licencia el interesado deberd cancelar el valor adicional del impuesto de

conformidad con la reliquidacién que del mismo efectué la Oficina de Planeacion
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Municipal o quien haga sus veces. La reliquidacién se hard con base en la tarifa
vigente a la fecha de la misma.

CAPITULO 10
TRAMITE EN LOS PROYECTOS INDIVIDUALES

ARTICULO 183 Para la tramitacién de proyectos individuales se seguird el
siguiente proceso:

1. Solicitud de Demarcacion: La demarcacidn se regird por las siguientes

normas:

- Para construcciones en las urbanizaciones y parcelaciones que tengan la
reglamentacién respectiva, no se requerird demarcacion sino el cumplimiento de
esta reglamentacién.

- Para construcciones en urbanizaciones y parcelaciones existentes en cualquier
otro sector de la ciudad que no tenga reglamentacién, deberd hacerse una
solicitud por escrito en papel comin, acompafiada de un esquema con la
localizacion del lote donde se especifiquen medidas, dreas y distancias a la
esquina mds préxima, paramentos anterior, posterior y laterales, y numero de
pisos de las construcciones vecinas, ancho de la via y andenes con el respectivo
nombre y direcciones de los propietarios vecinos. Este esquema ho se requerird a
escala definida y pude ser un dibujo aproximado completamente acotado. Previa
presentacién del recibo de pago, la oficina de Planeacién Municipal O quien haga
sus veces, expedird la demarcacién en la cual se especifican las normas y
reglamentos correspondientes al lote, seglin el Reglamento y el Plano de

Zonificacion.

2. Presentacién de Planos: Para solicitar la aprobacion de un proyecto de
construccion, deberdn presentarse los siguientes Planos:

- Localizacién con medidas, .dreas de lote, distancias a la esquina mds préxima,
antejardines, numero de pisos de las construcciones aledafias, ancho de la via y

andenes e indicaciones sobre numero de pisos y volumen de la construccién en
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proyecto. Este plano debera presentarse en una plancha de cincuenta por treinta
y cinco centimetros (50* 35) Y en escala: 1:2000 1:500.

- Planta de ejes, cimientos y desagiies en escala uno a cincuenta (1:50)

- Plantas generales de cada uno de los pisos O niveles, cortes y fachadas
necesarios para la explicacion del proyecto, en escala uno cincuenta (1:50).

- Planta de Cubiertas. Detalles de empalmes con edificaciones vecinas en escala
uno veinte (1.20).

- Detalles y cdlculos estructurales cuando la construccion asi lo requiera, de
acuerdo con el Decreto 1.400 y la Ley 400 de 1997.

- Cuadro de dreas indicando el arrea del lote, drea construida, de ocupacién y

drea libre, patios, jardines, entre otros.

3 Documentos y demds requisitos: Entregar dos (2) juegos de copias
heliogrdficas de los planos, en un tamafio de cincuenta por setenta centimetros
(50*70), O de cien por setenta centimetros (100*70), debidamente acotados y
con las rotulaciones necesarias para la identificacion de la plancha, escalas,
propietarios, arquitecto o ingeniero responsable, con su respectiva matricula y
fecha. Todos los planos deben venir firmados por el propietario y el Ingeniero o

Arquitecto y deberdn ir acompaiiados de los siguientes documentos:

- Memorial, solicitando la aprobacion de los planos y la expedicion de la licencia
de construccién y nombrando proyectista y constructor. responsable. Estos
deberdn hacer alli mismo su aceptacion.

- Certificado de Paz y Salvo por todo concepto, de la tesoreria Municipal.

- Paz y Salvo de las Juntas de Accién Comunal.

- Original de la Demarcacidn.

- Recibo de pago del impuesto predial.

- Certificado de libertad del predio, con mdximo tres (3) meses de expedido.

- Factibilidad de servicios plblicos expedidos por la respectiva entidad.

- Todo predio en el cual se solicite la aprobacion de un proyecto de construccion,
debera estar desenglobado catastralmente.
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4. Licencia de Construccion: Una vez cumplidos los requisitos y normas
establecidas, la Oficina de Planeacion Municipal, procederé a aprobar los planos
y a expedir la licencia de construccién respectiva. El interesado debera
presentar el recibo de la Tesoreria Municipal, correspondiente al pago del
impuesto de delineacién, de acuerdo con las tarifas establecidas por el
Municipio.

PARAGRAFO 1 Solamente para el caso de las construcciones individuales, como
Unico caso, se aceptaran planos disefiados por técnicos constructores
certificados o con matricula profesional. Cuando el disefio requiera de Planos
Estructurales estos deberdn ser presentados por Ingenieros Civil les con
matricula profesional vigente.

ARTICULO 184 Para el caso de reconstrucciones, adiciones, rehabilitaciones y
restauraciones el interesado deberd cumplir los mismos tramites y requisitos
exigidos para construcciones nuevas, adicionando ademds a la solicitud una copia
de los planos de la construccion existente.

ARTICULO 185 Certificados de Uso. Ningin edificio nuevo, ampliado o
reconstruido podrd ponerse en uso sino hasta cuando la Oficina de Planeacion
Municipal, expida un certificado de uso. El certificado de uso serd expedido
después de que un funcionario de la oficina de Planeacién Municipal haya hecho
una inspeccion a la obra y este satisfecho de que el uso propuesto esta de
conformidad con los planos aprobados y con el Reglamento de Zonificacién.

CAPITULO 11
TRAMITE EN LOS PROYECTOS DE CONJUNTO

ARTICULO 186 Para la tramitacion y aprobacion de los aspectos a que hace.
referencia el presente capitulo, se seguird el siguiente procedimiento:

1. Solicitud de Consulta Previa: o sea la solicitud que el interesado formulara a la
Oficina de Planeacion Municipal o a la dependencia que haga sus veces, para
establecer la posibilidad de urbanizar un globo de terreno, acompaiiada de la
localizacién y el drea del predio. En el termino de quince (15) dias hdbiles
contados a partir de la fecha de presentacién de -la solicitud, la oficina de
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Planeacién Municipal o quien haga sus veces informara al interesado sobre el uso,
tipo de desarrollo y especificaciones urbanisticas que deben cumplirse en cada
caso, las afectaciones generales y las especificaciones generales de los servicios
con et visto bueno de la Oficina de Servicios Plblicos de Lenguazaque.

2 Presentacion del Proyecto: El interesado deberd presentar en la Oficina de
Planeacidn o de la dependencia que haga sus veces, los siguientes documentos:

- El proyecto general disefiado con base en las especificaciones
urbanisticas y de servicios consighadas en la consulta previa; comprende
los planos urbanisticos generales y redes de servicios.

- Certificado de libertad y tradicién del predio, no anterior a tres meses.

- Pazy salvo par todo concepto expedido por la tesoreria Municipal.

- Pazy Salvo de la Junta de Accién Comunal.

- Reglamentacién interna de la urbanizacién, elaborada con base en la
informacién consignada en la Consulta Previa. La Oficina de Planeacion
Municipal o la dependencia que haga sus veces,. comunicara dentro del
termino de treinta (30) dias hdbiles la aceptacién o no del proyecto
general y definida las especificaciones minimas de construccién que
deben cumplir las obras en lo referente a vias vehiculares y peatonales,
redes de acueducto y alcantarillado y demds servicios que a juicio de la
Oficina de Planeacion 6 la dependencia que haga sus veces y de la Oficina
de Servicios Publicos requieran para el desarrollo propuesto. En la misma
comunicacion la oficina de Planeacion Municipal o la dependencia que haga

sus veces, fijara la nomenclatura oficial de las vias y de los lotes o casas.

3. Aprobacién del proyecto y expedicion de la Licencia de Construccion: Para
obtener los planos aprobados y la licencia de construccién respectiva, el

interesado deberd presentar los siguientes documentos:

- Programa de ejecucion de obras de urbanismo y saneamiento.
- Planos detallados de construccién de vias y servicios aprobados par las
respectivas entidades.
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- Paliza de Gdrranla de Cumplimiento. Para asegurar la correcta ejecucion
de las obras de urbanizacion propuestas en el programa total o para cada
una de las diferentes etapas de irrealizacion, el interesado deberd
constituir a favor de la Alcaldia Municipal, una garantia de calidad y
cumplimiento de las obras, que podar ser otorgada por una entidad o una
Compafiia de Seguros legalmente constituida, por el termino que fije la
Oficina de Planeacidn o quien haga sus veces, y cuya cuantia cubra el 10%
del costo de las obras de urbanizacion.

- Escritura Publica de Cesién.

- Recibo de pago de tesoreria Municipal por impuestos a que haya lugar.

Una vez cumplidos los tramites anteriores, el Municipio dictara previo estudio y
concepto favorable de la oficina de Planeacién Municipal O de la dependencia que
haga sus veces, la Resolucion que fija las hormas de urbanizacién, aprueba el
proyecto general y la reglamentacién interna y concede licencia de construccién
para la ejecucion de obras de urbanismo y saneamiento.

4. Ejecucion y entrega material de las obras de urbanismo y saneamiento.

- Interventora: Una. vez otorgada la licencia para ejecutar el programa de
lotificacién, el interesado deberd comunicar por escrito a la oficina de
Planeacién Municipal o quien haga sus veces, y a la Oficina de Servicios
Pdblicos, la fecha de la iniciacién de los trabajos de construccion de las
obras, a fin de que la Oficina de Planeacion Municipal o quien haga sus
veces ejerza la Interventoria técnico correspondiente.

- Modificaciones: Cuando durante la ejecucién de las obras, el interesado
considere necesario introducir modificaciones menores que no afecten las
zonas de cesién o que alteren los programas aprobados, dichas
modificaciones requieren para su ejecucion la aprobacion de la oficina de
Planeacién Municipal 6 la dependencia que haga sus veces.

- Entrega de las obras de urbanismo y saneamiento: Una vez ejecutadas las
obras, el interesado deberd comunicarlo a la oficina de Planeacién
Municipal o quien haga sus veces, y a la oficina de Servicios Piblicos.
Estas entidades levantaran un acta de recibo final del desarrollo
respectivo a satisfaccién, después de confrontadas las obras con los
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proyectos generales aprobados y hechas las pruebas del caso en las redes
de servicios y obras de urbanismo.

AL mismo tiempo el urbanizador debela constituir una garantia de calidad y
estabilidad, cuya cuantia cubra el diez por ciento (10%) de las obras hidrdulicas
y sanitarias generales del desarrollo urbanistico a nombre del Municipio par un
término de cinco (5) anos.

ARTICULO 187 Toda lotificacién deberd tener una reglamentacion interna que
transcriba las normas de la zonificacion correspondiente, las especificaciones
urbanisticas y las reglamentaciones particulares sobre voladizos, alturas,
aislamientos, proyectos de conjunto y tas demds que no estén comprendidas en
el Reglamento de Zonificacién.

PARAGRAFO 1 La reglamentacion deberd ser complementada con un plano donde
se indique claramente el tfipo de use respectivo de cada zona (vivienda
unifamiliar, comercio, zona verde, escuela y usos publicos, entre otros), el cual
serd incorporado al plano general de zonificacion de la ciudad, previa aprobacién
de la oficina de Planeacién Municipal o la dependencia que haga sus veces.

PARAGRAFO 2 La reglamentacion interna debela estipular la obligacién que
adquiere el urbanizador de publicarla para conocimiento de los compradores de
totes o casas y protocolizarla junto con la Escritura Piblica de venta de cada
lote o casa.

ARTICULO 188 En la promesa de venta y escritura publica de ventas se incluird
una cldusula que exija la resolucién aprobatoria que establece la reglamentacion
interna de la urbanizacion, conjunto o agrupacion de vivienda, con la declaracion
expresa del comprador o prominente comprador segun el caso, que conoce dicha
reglamentacidn, la cual ha sido proporcionada por el vendedor y que el comprador
se obliga a cumplir al igual que sus causahabientes.

ARTICULO 189 Los planos de urbanizaciones y subdivisiones se deberdn
presentar en tamafio de 0.70 * 1.00 m, 0.50* 0.70 m 6 0.35* 0.50 m, segln el
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caso y de acuerdo a los formatos y especificaciones que para tal fin suministrard
la oficina de Planeacién Municipal o quien haga sus veces.

PARAGRAFO 1 Los planos deberdn consignar el dibujo de la lotificacion
totalmente acotado y si incluye vivienda debe anexar los planos completos del
modelo de la casa debidamente acotados, los cuadros de dreas, los perfiles de
las vias y las convenciones correspondientes.

PARAGRAFO 2 Se usaran escalas 1:500 0 1:1.000 y 1:2.500 y se deberdn tener
en cuenta los siguientes detalles de presentacion:

1. Curvas de nivel cada un (1) metro, referenciadas al nivel del mar, si las
condiciones del terreno lo requieren.

2. Referencia a las coordenadas geogrdficas del instituto Geogrdfico Agustin
Codazzi correspondientes al Municipio.

3. Lineas de propiedad, dimensiones acotadas y cdlculos de dreas, nombres de las
urbanizaciones y de los propietarios colindantes.

4. Red de vias que indiquen ejes y derechos de vias existentes o aprobadas (del
plan vial general o de otras urbanizaciones y nomenclatura).

5. Secciones tfransversales de ibas y su clasificacién dentro del plan vial
incluyendo calzadas, aceras, jardines, derechos de vias y postes.

6. Secciones longitudinales de vias indicando las restantes proyectadas y las
pendientes de cada calle.

7. Manzanas indicando su nhumeracién. Lotes, indicando el numero de
identificacion y las dimensiones de cada uno de ellos.

8. Zonificacion del drea de la urbanizacién, de acuerdo con lo establecido por el
plano y reglamento de zonificacién.

9. Cuadro de arreas destinadas a los diferentes usos y su reparto porcentual en
relacion al drea total.

PARAGRAFO 3 Para las modificaciones de loteo, reloteo, subdivisiones o canjes,
el plano deberd presentarse en planchas de minino 0.35, 0.50 m, teniendo en
cuenta los siguientes detalles:

1. El dibujo de la modificacién del loteo propuesto se hard en forma detallada,
indicando numero, frentes, fondo, antejardines y aislamientos de lotes tanto de
lo existente como de lo propuesto; ademds deberd indicar la homenclatura y los
perfiles de la vias.
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2. Para canjes de zonas, deberdn indicarse los mojones, acotando las distancias
entre ellos y achurando las respectivas zonas con las convenciones

correspondientes.

PARAGRAFO 4 Todos los proyectos de loteo que se radiquen con la intencion de
ser aprobados deberdn ir acompasados de una solucién arquitecténica, que
aunque no se apruebe inicialmente ara parte integral del expediente, para que
posteriormente cado propietario de lote haga su respectiva aprobacién en el

momento en que vaya a construir su vivienda.

CAPITULO 12
DISPOSICIONES VARIAS SANCIONES URBANISTICAS

ARTICULO 190 Las sanciones urbanisticas de cardcter pecuniario y policivo, que
se apliquen por infracciona alas normas del Presente Acuerdo, son las que estdn
legalmente establecidas y las que determine el Alcalde dentro de la orbita de su
competencia, de conformidad con las disposiciones del Acuerdo Ley 1333 de
1986, de las establecidas en el Articulo 66 de la Ley 09 de 1989 y por el
Acuerdo Reglamentario de la misma No. 958 de 1992, por la ley 388/97 sin
perjuicio de las que determinen otras normas que las modifiquen, reformen o
sustituyan.

ARTICULO 191 El procedimiento y los terminas referentes a la obtencién de
licencias, serd el dispuesto en el presente acuerdo, teniendo en cuenta 10
normado en los Articulos 63 y sucesivos de la Ley 09 de 1.989 y la ley 388 de
1.997.

ARTICULO 192 Los impuestos o tasas que deban cobrarse por colocacién de
avisos y tableros, vallas, pasavias, y murales artisticos, de que trata este
Acuerdo, se seguirdn rigiendo por las normas establecidas en el Estatuto

Tributario de Lenguazaque.
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ARTICULO 193 TRANSITORIO. Autorizase el Alcalde para que dentro del
termino de seis (6) meses contados a partir de la fecha de publicacién del
presente Acuerdo, realice todas las acciones que sean necesarias para dar a
conocer de manera eficiente a los ciudadanos de Lenguazaque, las disposiciones
de este acto administrativo, con el propdsito principal de que quienes hayan
efectuado subdivisiones de predios sin la aprobacién de la Oficina de Planeacién
Municipal y contrariando las disposiciones técnicas especificas que rigen en la
zona donde este ubicado el lote, se acerquen a legalizar a la dependencia en
cuestion, la respectiva subdivision.

PARAGRAFO 1 Se entiende que las subdivisiones susceptibles de legalizacion
son aquellas que se hayan efectuado hasta la fecha de publicacion del presente
Acuerdo.

PARAGRAFO 2 Los subdivisiones que, se realicen con posterioridad, es decir, las
que se adelantan después de que se publique el Presente Acuerdo, deberdn
cumplir lo estipulado en él. De no ser asi la Oficina de Planeacién se abstendra
de aprobarlas. Si esta dependencia de oficio o por denuncia, conoce que alguien
haya realizado alguna subdivisién sin cefiirse alas disposiciones respectivas,
efectuard los trdmites que sean necesarios para la aplicacién de las sanciones
urbanisticas a que haya lugar, de conformidad con las leyes y reglamentos
vigentes.

PARAGRAFO 3 El hecho de que se prevea la legalizacién de subdivisiones dentro
del termino de seis meses (6) meses contados a partir de la fecha de publicacién
del presente Acuerdo, ho significa que la Oficina de Planeacion Municipal en este
momento y mientras se publica este Acuerdo, pueda aprobar subdivisiones que no
cumplan con las normas técnicas especificas vigentes, segln la zona donde se
halle el predio que se pretende subdividir.

PARAGRAFO 4 En ningln caso se aprobaran proyectos de subdivisién que se
presenten a la Oficina de Planeacién Municipal, fundamentados en presuntas
subdivisiones hechas por notarias, toda vez que la competencia para regular el
ordenamiento urbana - rural, la ostenta el Municipio y la ejerce a través de su
dependencia planificadora.
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ARTICULO 194 La Oficina de Planeacion Municipal o quien haga sus veces,
elaborara un inventario de los inmuebles o establecimientos con usos no
compatibles al principal, para que de conformidad con las medidas y los
procedimientos legalmente estipulados, efectué los estudios conducentes a la
relocalizacion de los mismos.

ARTICULO 195 La oficina de Planeacién Municipal o quien haga sus veces,
preservara dentro de estas zonas ya desarrolladas, la morfologia urbanistica,
para lo cual, cuando fuere el caso, exigird adicién, disminucidn y/o eliminacién del
antejardin, previa la justificacién grafica y teédrica del comportamiento del
sector, la cual deberd firmarse y protocolizarse en la aprobacién del respectivo

proyecto.

CAPITULO 13
SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS

ARTICULO 196 Para las Urbanizaciones, Conjuntos, Agrupaciones de Vivienday
Parcelaciones, las exigencias minimas de acueducto, alcantarillado, gas, energia

eléctrica y vias serdn las siguientes:

El agua debe ser suministrada por el acueducto. El alcantarillado debe estar
conectado a la red Municipal. El alumbrado publico debe reposar sobre postes de
concreto. Las redes de energia y luz, estardn igualmente en postes de concreto y
subterrdneas. Las vias deben ser pavimentadas, en concreto regido o flexible
segln las especificaciones minimas, que para cada caso fijara la Oficina de

Planeacién del Municipio.

ARTICULO 197 Los empleados y personal téchico de las diferentes empresas o
entidades prestadoras de servicios publicos tendrdn derecho al acceso a los
predios por donde hagan su recorrido las lineas de conduccidn de los diferentes
servicios con el fin de llevar a cabo las reparaciones y revisiones de las distintas

redes.
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CAPITULO 14
VIAS NORMAS GENERALES SOBRE VIAS
ARTICULO 198 Las vias urbanas se clasificaran de la siguiente manera:

- Via Urbana Uno (VU-1): Con 10 metros de ancho total, una calzada de 7m
y andenes de 150 m, permite el desplazamiento vehicular en ambos
sentidos. Se permite estacionamiento en un solo costado. Corresponde a
la carrera 3Q en todo su recorrido por el paseo urbano, la carrera 1 entre
calles 1y 6, la carrera 4 entre calles 1y 6, la calle 3Q entre carreras IQ
y 4Q Y la calle IQ desde la carrera 4Q hasta la salido a Villapinzén. (ver
plano)

- Via Urbana Dos (VU-2): Con una calzada de 6 metros y un ancho total
entre 8 y 10m, permite el desplazamiento vehicular en ambos sentidos y
corresponde alas demds calles y carreras que integran la poblacion y que
conectan los barrios entre sI. (ver piano).

- Via Urbana Peatonal ( VU-P) Con 6m de ancho total, sirve para el acceso
peatonal. En estas vias no se permite el flujo o estacionamiento vehicular.
Corresponde a las calles 5Q entre carreras IQ vy la salida al Estadio y la
carrera 5 entre calles 3 y 4 de la poblacién (ver plano)

Las Ciclo rutas contaran con un ancho entre 2 y 3 metros en un solo carril que se
destinara exclusivamente a la circulacién de bicicletas. A la fecha no existen en
el Municipio, pero se tiene proyectada una ciclo ruta entre la Carrera IQ VY el
Colegio Departamental.

ARTICULO 199 Las vias rurales tendradn la siguiente clasificacién:

VIAS DEPARTAMENTALES
Via Regional Secundaria (VRS):

Carretera Departamental Pavimentada: Con un ancho de 15 m. La via que de
Ubate conduce a Lenguazaque es una carretera pavimentada en su mayoria con
una extension de 18Km. La via es de cardcter departamental y pasando por la
parte urbana continua a Villapinzon, con una longitud de 26Km.
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Carretera Departamental en Recebo: La que partiendo del casco urbana de
Lenguazaque va hasta Villapinzén. En algunos de los tramos se encuentra
bastante reducida, motivo por el cual se requiere una ampliacién para
rectificarla y mejorarla, le faltan ademds algunas alcantarillas, obras de drenaje,
zanjas de coronacion, descole, mantenimiento con recebo y afirmado en general.
También, del centro de la poblacion se desprende la carretera que del Municipio
conduce a los municipios de Suesca y Choconta, la cual se encuentra destapada y
también requiere la construccion de alcantarillas, y el mantenimiento igual que la
anterior.

La Administracion municipal adelantard las gestiones que sean del caso ante el
departamento con el fin de que se pavimenten y mantengan estas vias en buen
estado de conservacidn, presten el servicio y cumplan con la finalidad para la cual
fueron construidas.

VIAS MUNICIPALES

Vias de Penetracién Rural (VPR) o Caminos Municipales Tipo B: Con un ancho de 8
a 10rn, sirve para la comunicacion entre las vias principales, la parte urbana, las
regionales principales y las regionales secundarias o las diferentes veredas que
integran al municipio. Entre estas vias tenemos:

Caminos Municipales Tipo C: Aquellos de 4 a 6 m de ancho que se emplean para el
transito de vehiculos pequefios, peatonal y de cabalgaduras.

Los Senderos (5): Son caminos peatonales que se emplean especialmente en
lugares escabrosos , de escasos habitantes en las partes altas de las montanas,
en aquellos lugares de vegetacion espesa, en las cuales se dificulta la
construccion de vias carreteables y que se emplean en las zonas de reserva
especialmente para caminatas turisticas y de exploracién del medio:

ARTICULO 200 La oficina de Planeacién municipal O quien haga sus veces,
definird las caracteristicas, detalles de localizacién y trazado general de las vias
que no figuren en el mapa del Plan Vial, pero que sea necesario incorporarlas al
mismo en el futuro, de conformidad con las disposiciones contenidas en las
normas vi gentes sobre Vias, reglamentacién de Agrupaciones de vivienda,
Conjuntos, Urbanizaciones y Loteos.
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CAPITULO 15
REGLAMENTACION SOBRE A VISOS, VALLAS, CARTELERAS Y OTROS

ARTICULO 201 En el drea urbana se hard un control estricto de todos los
elementos que generen algln tipo de contaminacion, ya sea de tipo visual, como
vallas y avisos, O que sean molestos para los habitantes y puedan causar
trastornos irreparables como el ruido.

PARAGRAFO 1 En el municipio de Lenguazaque, no se permitird el exceso de
ruido por encima de los 120 decibeles, y cualquier persona que se sienta molesta
con algin tipo de ruido excesivo causado por reuniones sociales, equipos de
sonido, vendedores ambulantes O cualquier otro tipo de ruido molesto, podra dar
aviso alas autoridades municipales, las que deberdn actuar de inmediato
decomisando la fuente de ruido e imponiendo multas a los causantes de la
molestia.

ARTICULO 202 Los avisos se regirdn por los siguientes Normas Generales:

Los Avisos no deben ex ceder el 10% del drea de la fachada del local comercial,
ni utilizar drea complementaria de la edificacién: el borde inferior debe estar a
una altura minima de 1.50 m del nivel del piso. Cuando el disefio de la edificacién
no permita la colocacién del aviso en el primer piso, se puede utilizar drea
complementaria del piso inmediatamente superior. El alto del aviso no puede
exceder de 0.80 metros.

- Se permite en la fachada la colocacion de avisos promocionales, siempre y
cuando no superen el porcentaje establecido para los establecimientos
comerciales.

- Los negocios nuevos del marco de/ parque principal y la zona de
conservacién histérico-cultural, se deben regir por las normas que expida
la oficina de Planeacion Municipal o quien haga sus veces; y los
establecidos se deben acoger alas normas que en adelante se determinen.

- Los Avisos ubicados en locales comerciales en zona residencial no podran
ser luminosos intermitentes.
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- Los avisos de identificacion de empresas, edificios, industrias o
construcciones residenciales, se concebirdn de acuerdo alas
caracteristicas arquitecténicas de los mismos.

- Las solicitudes para la colocacion de avisos politicos deberdn ser
autorizados por el Alcalde por un tiempo determinado y previa peticién
escrita, de los grupos politicos interesados. Deberdn indicar claramente
e/ sitio de ubicacion, el mensaje, cantidad y dimensién del aviso.

- No se podrd colocar publicidad en Iglesias, monumentos y edificios
publicos.

- No se permite colocar Avisos en drboles, postes, antejardines, andenes,
calzadas, separadores, zona de carreteras y zonas verdes, ni fuera del
pardmetro de la construccién. Tampoco se puede colocar cualquier otro
objeto que obstaculice el fransito de peatones como maniquies,
mercancias, juegos electrénicos, etfc.

- Los parasoles que tengan avisos publicos ho se podradn colocar a una altura
inferior de 2.0 m.

- En las vias rdpidas y de acceso al Municipio, solo se permitirdn avisos que
estén montados sobre estructuras metdlicas u otro material estable, con
sistemas fijos y resistentes a fendmenos atmosféricos que no interfieran
la visibilidad ni el transito Vehicular o peatonal.

ARTICULO 203 Las vallas en general, para que se consideren como tal, deben
cumplir las siguientes condiciones:

- Estar montadas sobre una estructura metdlica o sobre otro material
estable fijo, resistente a los fenémenos atmosféricos. La estructuray la
valla deben estar separadas de las edificaciones. En campo abierto, la
valla debe estar integrada visual, fisica y arquitecténicamente con el
paisaje.

- Su drea no debe exceder los 40 metros cuadrados.

- Deben estar decorados sobre laminas, acrilicos, pldsticos, metdlicos u
otro material resistente a los fenémenos atmosféricos.

- Pueden tener iluminacién fija de reflectores, iluminacién interior o sin

ella.
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ARTICULO 204 La oficina de Planeacién Municipal o quien haga sus veces,
establecerd las caracteristicas de las vallas de que trata el presente
ARTICULO, respecto a la fijacién de tamafios Unicos en determinadas vias;
proporciones y demds elementos que considere convenientes para lograr la
armonia y uniformidad.

ARTICULO 205 Se permitird la colocacién de vallas en obras de construccion.
En las construcciones nuevas, reformas sustanciales, que se adelantan en el
Municipio, serd obligatoria la colocacion en el predio de una valla visible previa a
la iniciacion de la construccién. Esta valla debe ser retirada inmediatamente sea
terminada la construccién y no podrd ser utilizada para hinguna informacion
diferente a la original. A las construcciones que se adelanten en los estratos de

bajos ingresos y nivel de vida precaria no se les exigird este requisito.
La valla de que trata este numeral tendrd una dimension de cero punto noventa
(0.90) metros por cero punto noventa metros (90) y deberd contener:

1. Uso y altura de la construccidn, incluyendo sétano y altillo si 10 tiene.
2. Numero de licencia de construccion.

3. Direccién completa del predio.

4. Nombre del constructor responsable y del proyectista.

También se podrdn colocar los nombres de las firmas financiera y vendedora,
contratistas y proveedores de materiales y elementos, de los responsables del
proyecto, de las redes técnicas y demds personas que de una u otra forma
intervienen en la construccion de la Obra.

ARTICULO 206 Se prohibe especialmente la instalacién de vallas en los
siguientes sitios:

1. En zonas que sean netamente residenciales y/o culturales.

2. Sobre fachadas o culatas de edificaciones, y sobre los techos o azoteas de las
mismas.

En las zonas verdes, en las inmediaciones de los parques, plazoletas y glorietas;
lugares histéricos, monumentos, zonas verdes o separadores de las Vias, en las
bocacalles y las zonas de conservaciones urbanistica y/o historica.
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4. Sobre el techo de casetas, kioscos o similares.
5. No se permite la concentracién o cualquier tipo de superposicion de vallas.

PARAGRAFO 1 La autoridad de Policia podra retirar aquellas vallas cuyo estado
de mantenimiento o iluminacion no sean optimos o no cuenten con el permiso
correspondiente, as! como también todos los elementos que generen algin tipo
de contaminacion visual o deterioro del paisaje. Esto Serra aplicable también a
los avisos y la contaminacién visual existente en las arreas rurales.

CAPITULO 16
NOMENCLATURA

ARTICULO 207 Adéptese como sistema general de nomenclatura para el
Municipio de Lenguazaque, el contenido en las siguientes disposiciones:

La nomenclatura de las calles, carreras, casas y locales, serd en lo posible
exclusivamente numérica, algunas calles y carreras que por su trazado irregular,
no encajen dentro de este sistema, podrdn llamarse Avenidas, diagonales o
transversales. Para la numeracién se considera como calles las diagonales, y como
carreras las transversales.

Las Avenidas pueden ser Calles o Carreras. Su definicién esta dada en el Titulo
sobre conceptos y definiciones del presente Acuerdo.

ARTICULO 208 Las carreras irdn numeradas en orden ascendente O
descendente, teniendo como base la actual carrera IQ.

ARTICULO 209 Las calles irdn numeradas en orden ascendente a partir de la
calle IQ hacia el norte O descendente desde la calle IQ. Hacia el sur.

ARTICULO 210 La nomenclatura de las edificaciones, casas, locales, entre
otros, se hard de la siguiente forma:

1. Cada puerta llevard una placa que tenga dos nimeros separados por un guién
que indican: el primero, el numero de la calleo carrera de numeracién mas baja de
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las dos que la comprenden y el segundo la distancia en metros aproximados a la
esquina partiendo del paramento de la casa esquinera.

2. Las placas del lado Norte y Este siguiendo la numeracion, llevardn esta
distancia en ndmeros pares y las placas del lado Sur y Oeste la distancia en
ndmeros impares.

3. Cuando se construyan nuevas calles O carreras entre las ya existentes, se
numeraran como la menor de estas, agregdndole a su ndmero una letra asi: A, B,
C, etc.

ARTICULO 211 Disefio de nomenclatura predial para multifamiliar, conjuntos y
agrupaciones de vivienda:

La asignacién de la nomenclatura se harad segtn el tipo de predio ast:

1. Para predios de acceso directo sobre via publica, a todos se les dard una
identificacion (direccién) conformada por dos partes: La primera serd la clase y
ndmero de la via sobre la cual se encuentra el acceso al predio, la segunda es la
numeracién de la placa la cual debe contener los dos nidmeros separados por un
guion. Los nimeros de la placa se establecen de la siguiente forma: El primero
corresponde al nimero de la via de menor denominacion que delimita al predio, la
segunda corresponde a la distancia en metros desde la esquina, partiendo del
paramento de la construccién esquinera. Ejemplo: Calle 3 No 4-11.

2. Para conjuntos o agrupaciones de vivienda con acceso directo sobre la via
publica se tendra una homenclatura compuesta de dos partes: la primera sobre la
via publica, la segunda serd la nomenclatura interna de la agrupacién o conjunto
compuesta por el hombre y numero de la unidad: Eje. Cra 3° N° 2-45 apto 104.

3. Para conjuntos cerrados que presenten una sola entrada sobre la via publica,
por medio de un acceso comin de usa privado, la numeracion se conformara por
tres partes. La primera corresponderd a la nomenclatura del acceso principal
sobre la via publica, la segunda al bloque o conjunto de casas y la tercera al

numero y nombre de la unidad predial, Eje: Calle 2Q N° 3-15 interior 6 casa 3.

ARTICULO 212 Para el drea rural del municipio, adoptase la nomenclatura

catastral que es la identificacién de cada predio rural para efectos legales
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mediante la asignacién de un numero que define primero si es rural O urbano,

segundo la vereda o sector donde se encuentra ubicado el predio y tercero la

identificacion del predio.

CAPITULO 17
ACTUACIONES URBANISTICAS Y PLANES PARCIALES

LOS PLANES PARCIALES
ARTICULO 213 Son los instrumentos por los cuales se desarrollan vy

complementan las disposiciones de los planes de ordenamiento territorial para

dreas determinadas del suelo urbana o del suelo de expansién urbana, ademds de

las que deban desarrollarse mediante unidades de actuacion urbanistica,

macroproyectos u otras operaciones urbanas espaciales.

CONTENIDO DE LOS PLANES PARCIALES

ARTICULO 214 Cada plan parcial incluird por lo menos los aspectos que en todo
caso deberdn ser compatibles con el contenido estructural del plan de
ordenamiento ferritorial:

La definicion precisa de los objetivos y directrices urbanisticas
especificas que orienten la correspondiente intervencién urbana asi como
la definicion de las politicas y directrices, las cuales tienen como fin la
definicion de la vocacién del sector objeto del plan hacia la ciudad y en
algunos la region.

Definicién de la estrategia territorial que plasme en el espacio urbano
diversas alternativas de ordenamiento.

Definicidn de la estructura del sistema del espacio publico, que incluye la
incorporacion de los sistemas estructurantes definidos por el Esquema de
Ordenamiento Territorial y los sistemas secundarios y locales
propuestos, enmarcados dentro de la estrategia territorial. Entre otros
la definicion del trazado del espacio publico y las vias, de las redes
secundarias de abastecimiento de servicios publicos domiciliarios, la
localizacion de equipamientos colectivos de interés publico o social,
espacios publicos y zonas verdes destinadas a parques, complementarios
del contenido estructural del esquema de ordenamiento territorial.
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Definicién de la forma de participacion del espacio interior, las manzanas
y los usos especificos del suelo. Entre otros aspectos se debe
determinar: Asighacion de usos principales y complementarios, definicion
de las tipologias de edificaciones y delimitacién predial y paramentacién,
las formas de acceso alas manzanas y alas edificaciones, la ocupacion
madxima y las dreas construibles por uso de los predios, definicién de las
volumetrias de las edificaciones para determinar la superficie edificable
total y la capacidad y localizacion de parqueos y estacionamientos.
Estrategia de gestion en la cual se define la forma o formas como se
llevard a cabo la intervencién urbana. Deberd contemplar los sistemas de
gestion, la estrategia financiera y la estrategia institucional, la adopcién
de los instrumentos de manejo y gestion del suelo, captacién de plusvalias,
reparto de cargas y beneficios, procedimientos de gestidn, evaluacion
financiera de las obras de urbanizacién y su programa de ejecucion, junto
con el programa de financiamiento entre otros.

Los programas y proyectos urbanisticos que constituyen la descripcién de
las intervenciones a ser ejecutadas, las cuales deben definirse en forma

preliminar a nivel de perfil y detallando la cuantificacién de dreas y
costos aproximados.

El plan de etapas que incorpora la variable tfemporal del plan, fija los
plazos de ejecucidn, los plazos para dar cumplimiento alas obligaciones de
sesion, reparto y urbanizacion, y la estimacion del tiempo de ejecucién
enfre otras.

Simulacién urbanistica financiera. La simulacién urbanistica financiera
constituye la técnica mediante la cual al interior de la fase de
formulacién del plan parcial se modelan y balancean los escenarios de
ocupacion del territorio desde el punto de vista del aprovechamiento
urbanistico de los inmuebles por un lado y los costos y rentabilidad de la
intervencidon por el otro, para definir de esta forma el esquema de
ocupacion del territorio, el esquema financiero y los sistemas de gestién a
ser empleados, de forma tal que den viabilidad al plan.

El o los proyectos de delimitacién proyectada de unidades de actuacién
urbanistica y de integracion inmobiliaria reajuste de tierras si fuere del

caso.
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- Las normas urbanisticas especificas para la correspondiente unidad de
actuacion o para el drea especifica objeto de la operacién urbana del plan:
Definiciéon de usos especificos del suelo, intensidades de ocupacién y
construccion, retiros, aislamientos, empates y alturas.

ARTICULO 215 La adopcién de un plan parcial seguird una secuencia de cinco
(5) etapas, 01 rededor de las cuales se articulen los desarrollos temdticos y los
procesos del plan: etapa preliminar, diagnostico, formulacion, aprobacion e
implementacion y seguimiento.

ARTICULO 216 La etapa preliminar comprende un proceso de andlisis previo
sobre las condiciones para su elaboracién y posterior ejecucion. Como resultado
de esta etapa se establecerdn la factibilidad y las condiciones de sostenibilidad
para la elaboracion y posterior ejecucion del Plan Parcial propuesto.

ARTICULO 217 El diagnéstico debe partir de la evacuacién de las politicas y
estrategias de ordenamiento, o de los sistemas estructurantes de la ciudad que
influyen sobre el desarrollo del drea del Plan Parcial, de sus condiciones
ambientales, de infraestructura y de espacio publicoy del uso, forma de
ocupacion, tenencia, y otras caracteristicas socioecondmicas de los
inmuebles

que lo comprenden. Como resultado debe arrojar una estrategia integral de
desarrollo espacial del drea de cobertura del plan parcial junto con un andlisis
del uso y los instrumentos necesarios para llevarla a cabo.

ARTICULO 218 La formulacion consiste en la elaboracion de la propuesta
completa del plan que debela tener la siguiente estructura:

Documento técnica que contendrd como minimo:

- Memoria justificada del Plan Parcial y sus condiciones de partida y
criterios de disefio, donde se expliquen las condiciones evaluadas en la
fase de diagnostico, la pertinencia y procedencia del plan parcial, asi
como las determinaciones y estrategias territoriales que den respuesta a
la problemdtica planteada.

- Los objetivos y criterios del planeamiento propuesto.
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- Presentacion de la solucion adoptada, estrategia territorial y sistemas de
espacio publico y la forma de ocupacion del espacio interior, las manzanas
y los usos especificos del suelo, junto con el andlisis de las alternativas
consideradas.

- Presentacion de la estrategia de gestiona planteada, los sistemas de
gestion escogidos e instrumentos a aplicar, asi coma la estrategia
financiera e institucional.

- Cuantificacién de las caracteristicas fisicas y financieras de la
intervencion.

- La cartografia en escala 1:200, para cada uno de los temas definidos en
las fases de diagnostico y formulacion.

- El proyecto de decrefo que adopta el Plan Parcial con sus normas
urbanisticas.

- El proyecto de delimitacién de unidades de actuacién urbanistica, si
fuesen necesarios. El proyecto de integracion inmobiliaria o de reajuste
de tierras donde fuere necesario.

ARTICULO 219 Luego de la formulacion del proyecto y de su presentacién a las
autoridades municipales, par las comunidades o particulares interesados si
fuera del caso, la autoridad de planeacion deberd emitir conceptos sobre su
viabilidad y someterlo a la entidad ambiental competente para su
aprobacion, si esta es requerida expresamente par las normas vigentes.
La entidad ambiental dispondré de ocho dias para aprobarlo o
reprobarlo. Surtido este

tramite el plan parcial se someterd a consideracion del Consejo Territorial de
Planeacidn, que deberd rendir su concepto y formular recomendaciones dentro
de los treinta dias hdbiles siguientes a su presentacién. Durante el periodo de
revision habra un proceso de informacién publica durante el cual se convocard a
los propietarios y vecinos para que expresen sus recomendaciones vy
observaciones. Cumplido el anterior procedimiento el alcalde municipal adoptara
el plan parcial por medio de decreto.

ARTICULO 220 La etapa de implementacién y seguimiento posterior a la

aprobaciébn O adopciébn del plan, comprende las acciones necesarias para hacer
realidad los propdsitos del plan parcial en los siguientes aspectos:
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- Las decisiones administrativas tendientes a generar las condiciones para
la participacion de entidades publicas, privadas y propietarios en la
ejecucion del plan parcial.

- La adecuacidn financiera que posibilite la financiacién de la intervencién
urbana y ejecucién de la intervencion propuesta por el plan parcial.

- La promocién y divulgacion, como proceso particularmente enfocado a
informar a la ciudadania y garantizar las condiciones de mercado que
permiten cumplir con las metas de intervencion urbana.

- La institucionalizacién, que apunta a generar las condiciones de
coordinacion, funcionalidad, eficiencia y eficacia en el entorno de las
entidades publicas y privadas que se relacionen con la ejecucién del Plan
Parcial.

- La legalizacion y conformacion de las unidades de actuacién urbanisticas
que hayan sido definidas por el Plan Parcial.

UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA

ARTICULO 221 La unidad de actuacion urbanistica corresponde a un drea
conformada por uno o varios inmuebles, cuyo proyecto de relimitacion de be
quedar explicitamente sefialado en el Plan Parcial. Esta debe ser urbanizada o
construida en suelos urbanos y de expansion urbana o. en tratamientos de
renovacion urbana o redesarrollo o en el suelo urbano como una unidad de
planeamiento con el objeto de promover el uso racional del suelo, garantizar el
cumplimiento de las normas urbanisticas y facilitar la dotacién con cargo a sus
propietarios, de la infraestructura para el transporte, los servicios publicos
domiciliarios y los equipamientos colectivo, mediante reparto equitativo de las
cargos y beneficios.

ELEMENTOS DE LA UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA

ARTICULO 222 La unidad de actuacién urbanistica tiene como base los
criterios y pardmetros fijados en el Esquema de Ordenamiento Territorial y en
el plan parcial que lo desarrolla. Su conformacién debe ademds satisfacer las
siguientes condiciones:

La unidad debe reunir un drea suficiente para el desarrollo coherente, para los

propésitos establecidos en ella, en la estrategia del esquema de Ordenamiento
Territorial y en el Plan parcial para la zona delimitada.
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Debe contar con una solucion urbanistica y arquitecténica acorde con los
criterios y pardmetros que la enmarcan.

Debe ser sustentada en estudios de factibilidad técnica, financiera, econémica y
social que establezca su viabilidad y conveniencia desde los puntos de vista
privado y publico.

Debe contar con el respaldo institucional adecuado ya sea publico O privado, para
asegurar su ejecucion.

ARTICULO 223 La relimitaciéon propuesta para una unidad de actuacién
urbanistica de be incorporar ademds de las dreas privadas que pueden ser objeto
de urbanizacién o construccidn, las de los sistemas estructurales, del espacio
publico y de los equipamientos colectivos, de conformidad con los .criterios
adoptados en el Esquema de Ordenamiento Territorial y el plan parcial para que
puedan ser incorporados como cargas de la intervencion urbana. Deberd
identificar con precision los inmuebles vinculados y comprender un drea total
consistente con las exigencias de la modalidad de intervencidn prevista.

ARTICULO 224 Toda unidad de actuacion urbanistica deberd contemplar el
reparto equitativo de cargas y beneficios entre los propietarios particulares de
inmuebles incluidos en la relimitacion la comunidad y el municipio respectivo.
Este reparto consiste en la distribucién de los costos de la actuacion en
proporcion directa al drea de los inmuebles y otros bienes y valores aportados
por cada propietario, los cuales estdan considerados en comunidad de reparto,
indiferentemente de donde estén sefialados los predios edificables y las zonas
de sesidn obligatoria dentro del proyecto urbanistico y arquitectdénico de la
unidad.

ARTICULO 225 Las cargas correspondientes al desarrollo urbanistico que seria
objeto del reparto entre los propietarios de los inmuebles de una unidad de
actuacion incluirdn entre otros componentes las cesiones, la realizacién de obras
publicas correspondientes a redes secundarias y domiciliarias de servicio publico
de acueducto, alcantarillado, energia, telecomunicaciones y gas asi como las
cesiones para parques y zohas verdes, vias peatonales y vehiculares y para la
dotacion de los equipamientos comunitarios.
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PARAGRAFO 1 Las cargos correspondientes al costo de infraestructura vial
principal y redes matrices de servicios publicos, cuyos beneficios trasciendan la
delimitacion de la unidad de actuacion urbanistica, se distribuird entre los
propietarios de toda el drea beneficiaria de la misma y deberdn ser recuperadas
mediante tarifas, contribuciones de valorizacién, participando en Plusvalia,
impuesto predial o cualquier otro sistema que garantice el reparto equitativo de
las cargas y beneficios de estas inversiones.

ARTICULO 226 Son obligaciones de los propietarios y participes de las
unidades de actuacién urbanistica por gestion privada o mixta:

- Promover y costear la elaboracién del plan parcial.

- Financiar la urbanizacién de todos los terrenos, segin las
determinaciones de Planeacidn.

- Readlizar el reparto equitativo de las cargas y beneficios entre los
propietarios.

- Ceder obligatoria y gratuitamente, realizando la entrega a la
administracién municipal, del suelo destinado a zonas viales, recreativas y
para equipamientos colectivos de acuerdo alas determinaciones del
Esquema de Ordenamiento o Plan parcial.

ARTICULO 227 De conformidad con el articulo 36 de la Ley 388/97, las
actuaciones urbanisticas comprenden procedimientos de gestion y formas de
ejecucion diferenciadas, que podrdn ser desarrolladas por propietarios
individuales en forma aislada, caso en el cual se denominara gestién individual o
grupo de propietarios asociados voluntariamente o de manera obligatoria, caso
en cual se denominara gestibn asociativa o par iniciativa del sector publico a
través de las entidades competentes. Segln la iniciativa los procedimientos y
formas de ejecucién se desarrollaran a través de los sistemas de gestién
publica, privada o mixta.

ARTICULO 228 El proyecto de delimitacién serd elaborado por las autoridades
competentes o por los particulares interesados de acuerdo con los pardmetros
previstos en el Esquema de Ordenamiento, siempre y cuando medie la
formulacion y aprobacion del correspondiente plan parcial. La autoridad municipal
de planeacion pondrd el proyecto en conocimiento de los titulares de derechos
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reales sobre la superficie de la unidad de actuacion propuesta y sus vecinos
luego de la aprobacion del plan parcial.

PARAGRAFO 1 Para el efecto, el anuncio del proyecto se publicara dos veces,
con intervalo de una semana, en un diario de amplia circulacién local O en defecto
de este, una emisora de amplia cobertura local, citando en ambos casos a una
audiencia publica, que se llevara a cabo a mds tardar dentro de los 15 dias
siguientes a la fecha de la ultima publicacién, para exponer el proyecto de la
unidad de actuacion urbanistica y de la delimitacion propuesta. También durante
el tiempo en que surtan las publicaciones, se instalard una valla en una de las vias
principales del drea objeto de la unidad en la que se anunciard el proyecto y se
citard a la audiencia publica.

PARAGRAFO 2 La notificacion a los titulares de derechos reales y sus vecinos
se entenderd surtida con la audiencia publica. Estos podrdn formular sus
objeciones y observaciones en la cesion publica o mediante comunicacién escrita
dirigida a la autoridad de planeacion competente, dentro de los 30 dias
siguientes a partir de la finalizacién de la audiencia. Las autoridades de
planeacién contardn con un plazo mdximo de 15 dias contados a partir del
vencimiento del termino anterior para tramitar las objeciones y definir las
modificaciones a que hubiere lugar, luego de 10 cual presentardn en debida
forma el proyecto de delimitacién al alcalde municipal para su aprobacién. El
Alcalde municipal contard con un plazo de tres meses para impartir su aprobacion
definitiva la cual se hard por acto administrativo.

PARAGRAFO 3 Si transcurrido este plazo no se hubiere notificado la decision
correspondiente, la delimitacion se entenderd aprobada, siempre y cuando se
haya realizado el trdmite de citaciones. En ningun caso se aplicara el silencio
administrativo positivo si la propuesta de delimitacién no se acoge alas
determinaciones del Esquema de Ordenamiento Territorial.

ARTICULO 229 El acto de delimitacion de la unidad de actuacion se inscribird
en el registro de instrumentos publicos, en cada uno de los folios de matricula

inmobiliaria de los inmuebles que conforman la unidad. Los inmuebles afectados
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no podrdn ser objeto de licencias de urbanizacién o construccion por fuera de

las normas especificas de la unidad de actuacion urbanistica.

ARTICULO 230 Para cualquier intervencién que se desarrolle mediante gestisn
publica, privada O mixta y que implique integridad y gestidn asociativa, se deberd
conformar una entidad gestora, que se encargara de ejecutar los procesos
conducentes a producir espacio urbano, de acuerdo a las determinaciones
emanadas de los instrumentos de planeacion. Dicha entidad podrd ser de
cardcter publico, de derecho privado U otfro cardcter dentro de lo establecido

por la Ley.

ARTICULO 231 En el evento de programas, proyectos y obras que deban
ejecutar las entidades publicas, coma consecuencia de actuaciones urbanisticas
previstas en el Esquema de Ordenamiento O en los instrumentos que 10
desarrollen, las entidades municipales competentes, sin perjuicio de su
realizacién material por particulares podrdn crear entidades especiales de

cardcter publico o mixto para la ejecucion de tales actuaciones.

CAPITULO 18
NORMATIVIDAD AREA RURAL
ARTICULO 232 Para el drea rural se permitird desarrollar parcelaciones O
condominios campestres como Unico tipo de proyectos de conjunto.

ARTICULO 233 Todo proyecto de parcelacion o condominio campestre deberd
disefiarse de manera que los predios resultantes rednan los siguientes requisitos:

1. El drea minima de los lotes de la parcelacién o condominio debe ser de
1000 m2.
2. Contar con sistemas de drenaje y disposicion de aguas lluvias y aguas

negras

3. Que el terreno este alejado de sitios insalubres, de amenaza o de alto

riesgo.
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4. Los lotes tendrdn acceso inmediato desde una via o zona de use publico. En
el caso de que se tengan accesos privados deberdn tener como minima un
ancho de cuatro (4) metros y cumplir con las demds disposiciones que se
establecen en el presente acuerdo.

5. Todas las vias internas dentro del proyecto serdn construidas por el
urbanizador, teniendo en cuenta las normas viales del presente acuerdo. Se
deberdn dejar zonas para el transito peatonal y dreas libres de espacio
publico, de la misma manera que en los proyectos de conjunto del drea
urbana.

6. Se deberd garantizar la posibilidad -inmediata de conexion de los servicios
plblicos que se establecen en el presente acuerdo.

7. Los lotes deberdn tener formas deslindables.

8. Los lotes de este tipo de proyectos, deberdn tener como minimo un frente
de veinticinco metros (25 m). El indice de ocupacion mdxima permitido para
cada lote es del 60%. La altura mdxima permitida de construccién serd de
dos pisos y alfillo.

9. Los aislamientos para los proyectos de parcelacion y condominio, serdn los
siguientes: Aislamiento frontal minimo de cinco metros (5m), aislamiento
lateral minimo tres metros (3m), aislamiento posterior minimo tres metros
(3m).

10. Se podrdn realizar cerramientos comunales O individuales, teniendo en
cuenta las alturas permitidas en las normas para proyectos urbanos. En estos
proyectos se contemplaran zonas de parqueo tanto individuales como
comunales, dejando al menos un parqueo comunal por cada tres unidades de

vivienda.

ARTICULO 234 El proceso de parcelacién o condominio podrd ser desarrollado
por etapas y por diferentes personas naturales o juridicas, siempre y cuando Se
garantice el cumplimiento de las normas de ocupacion y usos del suelo y demds

normatividad contenida en el presente acuerdo

Consultoria: Arg. Juan Manuel Robayo Ing. Wilson Hernando Gomez 135



ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL-MUNICIPIO DE LENGUAZAQUE
ACUERDO QUE ADOPTA EL PLAN

ARTICULO 235 Un proyecto de parcelacion o condominio puede tener use
recreacional, residencial o institucional, de acuerdo a los usos contemplados

segln la zonificacion general del municipio.

ARTICULO 236 Las parcelaciones y/o condominios rurales destinaran las dreas
indispensables para calles o Vias y para usos comunales de igual manera que se
establece para los conjuntos o agrupaciones de vivienda urbanos.

ARTICULO 237 Todo proyecto de parcelacion o condominio rural deberd
garantizar que no atenta de ninguna manera contra el medioambiente de la zona
y deberd cumplir con las normas de arborizacion que se establecen para los
proyectos de conjunto del drea urbana.

PARAGRAFO 1 Ademds de cumplir con los tramites ante la oficina de planeacidn,
para este tipo de proyectos se deberd solicitar concepto previo de la CAR,
debido a que se encuentran en el drea rural.

ARTICULO 238 Para el drea rural del municipio, adoptase la nomenclatura
catastral, que es la identificacion de cada predio rural para efectos legales,
mediante la asignhacion de un numero que define, primero si es rural o urbano,
segundo la vereda o sector donde se encuentra ubicado el predio y tercero la
identificacion del predio. Para la identificacién interior de cada lote o
parcelacion, Se adoptara una numeracion interna, que deberd ser aprobada por la
oficina de planeacién.

ARTICULO 239 Los tramites para las parcelaciones o condominios rurales
deberdn cumplir con las disposiciones referentes a proyectos de conjunto en el
drea urbana, es decir, deberdn contener los pianos exigidos en los proyectos
urbanos, los estudios y disefios y las demds exigencias contempladas, aunque se
encuentren en el drea rural.

ARTICULO 240 Para proyectos individuales de vivienda en el sector rural, se
deberdn cumplir los usos previstos del suelo, encontrarse en zonas no declaradas
como de alto riesgo y con las condiciones de salubridad adecuadas. Ademds se
deberadn presentar ante la oficina de planeacién, /os pianos de ubicacién y disefio
arquitectonico de la construccién, para obtener la aprobacién. Esto con el fin de
evitar la proliferacion de viviendas con condiciones inadecuadas en el drea rural.
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PARAGRAFO 1 En el caso de construcciones individuales rurales, en las que se
compruebe que se frata de campesinos que no cuentan con los medios o
recursos hecesarios para la elaboracion de los pianos y disefios, la oficina
de

Planeacidn colaborara con ellos en la asesoria para la elaboracién de los pianos
minimos exigidos y con el disefio de la vivienda. En todo caso todo proyecto de
vivienda deberad tener aprobacién de la oficina de planeacion municipal.

ARTICULO 241:- Para toda el drea rural del municipio se permitird como drea
minima subdivisible, la equivalente al treinta por ciento (30%) del drea minima
permitida en cada zona. Esto se aplicara exclusivamente a las subdivisiones
hechas por sucesiones o por permisos del propietario para que sus herederos
directos usufructien el uso de la tierra para vivienda.

PARAGRAFO 1:- Para estos casos rigen las siguientes normas generales:

1. Area minima: Serd del treinta por ciento (30%) del drea minima permitida en
cada zona

2. Altura mdxima permitida: Dos pisos y altillo

3. Se aplicaran las normas que rigen en la respectiva zona donde este ubicado el
lote.

PARAGRAFO 2 Cuando la subdivision resultante en las circunstancias que trata
el articulo anterior no cumpla siquiera la norma de excepcidn, la oficina de
planeacién municipal podrd aprobar para dicha subdivisién, desarrollos de
conjunto, construcciones de tipo bifamiliar con altillo o soluciones de vivienda
contiguas, procurando mantener la mayor parte de espacio libre con el objeto de
evitar la excesiva densificacién.

CAPITULO 19
BANCO Y REAJUSTE DE TIERRAS

BANCO DE TIERRAS
ARTICULO 242 El banco de tierras, en su cardcter de establecimiento publico
del Municipio, tendrda como objeto primordial el de adquirir por enajenacién

voluntaria, expropiacion O extincién del dominio, los inmuebles necesarios para
ejecutar los planes de vivienda de interés social, preservar el patrimonio
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cultural, incluidos el historico y el arquitectdnico en la zona urbana y rural,
constituir zonas de reservas para el desarrollo y crecimiento del Municipio,
constituir zonas de reserva para la proteccién del medio ambiente y de los
recursos hidricos, promover espacios plblicos en el drea urbana, legalizar
titulos en urbanizaciones de hecho ilegales,

reubicar asentimientos humanos localizados en sectores de amenaza y alto
riesgo, rehabilitar inquilinatos y ejecutar proyectos de integracion o de
readaptacién de tierras.

ARTICULO 243 Autorizase al alcalde, para que dentro de los seis meses
siguientes a la fecha de publicacién del presente acuerdo, cree y organice el
banco de tierras del Municipio, en los términos previstos en fa ley 09 de 1989 y
388 de 1997 y las demos normas complementarias.

ARTICULO 244 Para el cumplimiento del objeto del banco de tierras, la
administracién municipal, deberd elaborar un censo de los predios, que de
conformidad con el plan de desarrollo y de este acuerdo sean aptos para el
desarrollo de los fines previstos en los articulos de este acto administrativo.
Este censo debe arrojar informacion, no solo de los inmuebles privados
susceptibles de negociaciébn, expropiacion o extincién del dominio, sine también
de los bienes vacantes ubicados en el Municipio, que se requieren para el alcance
de estos mismos propésitos y que en consecuencia entrarlas a formar parte del
patrimonio del banco.

ARTICULO 245 De conformidad con lo sefialado en el articulo 73 y 76 de la ley
09 de 1989 I el derecho de preferencia en la enajenacién de inmuebles
establecido a favor del banco de tierras, lo ejercerad el alcalde mientras se crea
y organiza el mencionado banco, en particular para que pueda adquirir los
terrenos necesarios para el desarrollo de programas de vivienda de interés
social.

REAJUSTE DE TIERRAS

ARTICULO 246 Entiéndase por reajuste de tierras el proceso conducente a
desarrollar dreas no desarrolladas, conglobando diversos lotes de terreno para
luego subdividirlos en forma adecuada y dotarlos de obras de infraestructura
urbana bdsica, tales como Vias, parques, redes de acueducto, energia eléctricay
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teléfonos. Esta labor la puede realizar el municipio mediante asocio con otras
entidades publicas o privadas, o con particulares.

ARTICULO 247 Para los efectos del articulo anterior y con fundamento en la
zonificacion y su reglamentacién establecida en el presente acuerdo, la
administracién municipal propendera principalmente el reajuste de tierras en los
inmuebles urbanizables pero no urbanizados.

ARTICULO 248 La administracién municipal a través de la oficina de Planeacién
Municipal o de la dependencia que haga sus veces llevara un registro de los lotes
urbanizables pero no urbanizados y los urbanizados sin construir, con el
propésito de dar aplicacién a los articulos 79, 80, 81 Y s.s., de la Ley 09 de 1989,
en especial para dar cumplimiento alas metas del Esquema de Ordenamiento
Territorial en materia de desarrollo fisico.

CAPITULO 20
PROYECTOS DE INTEGRACION INMOBILIARIA

ARTICULO 249 Entiéndase por proyectos de integracion inmobiliaria el proceso
tendiente a reunir o englobar distintos inmuebles para subdividirlos y
desarrollarlos, construirlos o renovarlos y enajenarlos. Este proceso se
adelantara en dreas, zonas e inmuebles clasificados como de desarrollo,
redesarrollo y renovacién urbana.

ARTICULO 250 El municipio efectuara estos procesos mediante acuerdos de
asociacion o por contratos de sociedad, con otras entidades publicas o privadas,
con particulares o con los propietarios de las tierras que se vean afectados con
el proyecto.

ARTICULO 251 La Oficina de Planeacién Municipal clasificara de acuerdo con

las normas de este acuerdo, las dreas, zonas e inmuebles como de desarrollo,
redesarrollo, y renovacion urbana.
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TITULO V
COMPONENTE RURAL DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

CAPITULO 1
ESTRUCTURA DE USOS DEL SUELO.

ARTICULO 252 Toda politica de asentamientos humanos, debe estar
determinada por las condiciones que .ofrezca el territorio en materia de
extension geografica, densidad de poblacidn, aspectos fisiogrdficos y geoldgicos,
posibilidades de aprovisionamiento de servicios publicos, sociales y ademds, de
las potencialidades econdmicas de las dreas rurales.

ARTICULO 253 El Municipio de Lenguazaque tiene una extension de 15356
hectdreas, que han sido zonificadas en este Esquema de Ordenamiento
Territorial en cuatro (4) tipos de uso del suelo, que son:

-Zona Protectora: comprende dreas de reservay proteccion

-Zona de Amortiguacién del drea paramuna.

-Zona Productora: Suelos de uso agropecuario tradicional, suelos de uso
agropecuario semitecnificado y suelos para ganaderia y produccién de leche.
-Zonas mineras e Industriales

ARTICULO 254 APTITUD DE USO DEL SUELO. Es necesario hacer una
reestructuracién del uso del suelo, teniendo en cuenta la aptitud del mismo,
aprovechando sus potencialidades hasta ahora inexploradas y eliminando los
conflictos manifiestos de uso del suelo al interior del mismo.
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ARTICULO 255 Los usos del suelo previstos para la zonificacion del Esquema de
Ordenamiento Territorial son:

Uso principal: Es el uso deseable que coincide con la funcién especifica de la zona
y que ofrece las mayores ventajas desde los puntos de vista del desarrollo
sostenible.

Usos compatibles: Son aquellos que no se oponen al principal y concuerdan con la
potencialidad, productividad y proteccién del suelo y demds recursos naturales
conexos.

Usos condicionados: Son aquellos que presentan algin grado de incompatibilidad
con el uso principal y ciertos riesgos ambientales controlables por la autoridad
ambiental o por el municipio.

Usos prohibidos: Son aquellos incompatibles con el uso principal de una zona, con
los propdsitos de preservacién ambiental o de planificacion y por consiguiente,
entraban graves riesgos de tipo ecoldgico y/o social.

PARAGRAFO 1. Ningun uso, asi este sea el principal, se eximird de los
requerimientos que tanto la autoridad ambiental como los municipios exijan.

PARAGRAFO 2. En los casos en que se altere el uso propuesto del suelo par
parte de los habitantes de una zona o se altere el equilibrio ambiental, se
deberdn tomar las medidas necesarias por parte de la autoridad competente,
imponiendo las sanciones previstas por la ley, con el fin de restablecer y
mantener el equilibrio ecoldgico.

ARTICULO 256 ZONA PROTECTORA. La zona protectora estd compuesta por
las dreas que deben ser conservadas permanentemente con su vegetacion natural
para proteger los recursos naturales como el agua, el suelo y la atmésfera. No se
permite en estas dreas la extraccién de recursos ni las practicas agropecuarias o
mineras, prevaleciendo el usa protector. La zona protectora esta dividida en las
siguientes dreas, cada una con sus usos respectivos:
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1. Zona de reserva Forestal Protectora del Pdramo de Rabanal: La zona de
reserva forestal del pdramo de Rabanal comprende terrenos de los municipios de
Guacheta, Lenguazaque y Raquira. El Esquema de Ordenamiento Territorial de
Lenguazaque ha dispuesto la conservacion integral de esta drea que es de vital
importancia. La finalidad de este tipo de uso de suelo es la proteccién de suelos,
aguas, flora, fauna, diversidad bioldgica, recursos genéticos u otros recursos
naturales renovables.

Los usos previstos son:
Uso principal: Conservacién de flora, fauna y recursos conexos.

Usos compatibles: Recreacion contemplativa, rehabilitacién ecolégica e
investigacion controlada.

Usos condicionados: Infraestructura bdsica para el establecimiento de los usos
compatibles, aprovechamiento persistente de productos forestales secundarios,
Usos prohibidos:  Agropecuarios, industriales, urbanisticos, minerig,
institucionales y actividades como talas, quemas, caza y pesca.

2. Paramos y Subparamos: Son aquellas dreas ecoldgicas y bioclimdticas
referidas a regiones montafiosas por encima del limite superior del bosque alto
andino. Son dreas ubicadas en la parte alta de la reserva forestal protectora del
pdramo de Rabanal, en las veredas Gachaneca y Estancia Alisal.

Uso principal: Proteccion integral de los recursos naturales.

Usos compatibles: Recreacién contemplativa, rehabilitacién ecoldgica e
investigacién controlada.

Usos condicionados: Agropecuarios tradicionales bajo régimen de gradualidad
hasta su prohibicién en un mdximo de tres anos; aprovechamiento persistente de
productos forestales secundarios para cuya obtencién no se requiera cortar los
drboles, arbustos o plantas; infraestructura bdsica para usos compatibles, vias y
captacién de acueductos.
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Usos prohibidos: Agropecuarios intensivos, industriales, mineria, urbanizacion,
institucionales y otros usos y actividades, como la quema, tala y caza que
ocasionen deterioro ambiental.

3. Areas periféricas a nacimientos, cauces de rios y quebradas: Son franjas de
suelo de por lo menos 100 metros a la redonda, medidos a partir de la periferia
de nacimientos y hasta 30 metros de ancho, paralela al nivel mdximo de aguas a
cada lado de los cauces de rios y quebradas ya sean permanentes o no.
Corresponden a estas dreas, la ronda de los rios y quebradas existentes en el
municipio, en especial la ronda de los rios Tibita a partir de su nhacimiento y
Lenguazaque, para los cuales se dejara una franja de proteccién de quince
metros (15 m). También todas las rondas de las quebradas, desde las que
conforman el nacimiento del rio Tibita hasta las que se integran a su cauce y al
del rié Lenguazaque en todo su recorrido. También la ronda de la quebrada
Gachaneca, que es uno de los principales afluentes del rio Lenguazaque. En el
caso de la ronda de las quebradas y en vista de que junto a estas se encuentran
en la mayoria de /os casos, minas de carbodn, se determino dejar una franja de
proteccion de 10 metros, y en casos extremos, en donde existen ya algunas
minas se dejara como minimo cinco metros (5 m). En estas dreas se deberd
establecer una barrera arbdrea por parte de los mineros, sembrando arbustos
de porte bajo que protejan las rondas.

Se consideraran como casos extremos, aquellos en los cuales las explotaciones
de carbdn sean catalogadas, a juicio de la oficina de planeacién o de quien haga
sus veces, como de vital importancia econémica y social para el municipio y no sea
posible su reubicacion.

Uso principal: Conservacién de suelos y restauracién de la vegetacién adecuada
para la proteccion de los mismos.

Usos compatibles: Recreacion pasiva o contemplativa.

Usos condicionados: Captacién de aguas o incorporacion de vertimientos, siempre
y cuando no afecten el cuerpo de agua ni se realice sobre los nacimientos.
Construccion de infraestructura de apoyo para actividades de recreacion,
embarcaderos, puentes y obras de adecuacién, desaglie de instalaciones de
acuicultura y extraccién de material de arrastre.
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Usos prohibidos: Usos agropecuarios, industriales, urbanos y suburbanos, loteo y
construccion de viviendas, mineria, disposicién de residuos sdlidos, tala y roceria
de la vegetacién.

4. Areas de bosque protector: Son aquellas dreas boscosas, silvestres o
cultivadas que por su naturaleza bien sea de orden bioldgico, genético, estético,
socioecondmico o cultural ameritan ser protegidas y conservadas.

Corresponden a zonas boscosas ubicadas en los Limites entre las veredas
Siatama y Ramada Florez, Paicagliita y Ramada Alta, Ramada Alta y Ramada
Florez con Resguardo. Igualmente la zona boscosa ubicada en los limites entre
las veredas Resguardo y la Cuba, Chirvaneque y Espinal Alisal, faracia Pantanitos
y Espinal Alisal, faracia Retamo y Espinal Carrizal, faracia Pantanitos y Faracia
Retamo. También las cuchillas que dividen Espinal Carrizal de La Glorieta, Tibita
Hatico y Tibita Centro de Estancia Alisal, Estancia Alisal de Gachaneca y
Estancia Contento, los limites entre Gachaneca y el municipio de Guacheta y los
Limites entre Faracia Pantanitos con los municipios de Suesca y Chocontd.

-Uso principal: Recuperacién y conservacién forestal.

-Usos compatibles: Recreacién contemplativa, rehabilitacién ecolégica e
investigacidn y establecimiento de plantaciones forestales protectoras, en dreas
desprovistas de vegetacion nativa.

-Usos condicionados: Construccién de vivienda del propietario, infraestructura
bdsica para el establecimiento de wusos compatibles, aprovechamiento
persistente de especies fordneas y productos forestales secundarios para cuya
obtencidn no se requiera cortar los arboles, arbustos o plantas en general.

-Usos prohibidos: Agropecuarios, industriales, urbanos, institucionales, mineria,
loteo para fines de construccién de vivienda y otras que causen deterioro
ambiental coma la quema y tala de vegetacién nativa y la caza.

ARTICULO 257 ZONA DE AMORTIGUACION DEL AREA PARAMUNA.

Los suelos de la zona amortiguadora, son los que se ubican en las dreas limitrofes
circundantes de los ecosistemas estratégicos de paramo y cuyo uso debe ser de
manejo ambiental, de tal manera que permitan atenuar las perturbaciones que
generan las acciones antrépicas sobre los recursos naturales como el suelo, el
agua, la vida silvestre y en general los valores constitutivos del ecosistema de
pdramo.
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PARAGRAFO 1. Las dreas contempladas dentro de la zona amortiguadora deben
concentrar los programas de proteccién del agua, de educacién ambiental y de
compra de predios en el mediano y largo plazo, teniéndose como usos los
siguientes:

-Uso principal: Actividades orientadas a la proteccion integral de los recursos
naturales.

-Usos compatibles: Recreacién contemplativa, rehabilitacién ecolégica e
investigacion controlada.

- Usos condicionados: Agropecuarios tradicionales, aprovechamiento forestal de
especies fordneas, captacion de acueductos y vias.

-Usos prohibidos: Institucionales, agropecuario mecanizado, recreacion masiva y
parcelaciones con fines de construccién de vivienda campestre, mineria y
extraccién de materiales de construccion.

ARTICULO 258 ZONA PRODUCTORA. Son dreas con excelentes condiciones
fisico quimicas para el uso agropecuario, aptas para la reserva agricola. Son
tierras aptas para realizar cultivos mecanizados a gran escala e implementar
ganaderia intensiva o estabulada, siempre y cuando se protejan las dreas
riberefas.

PARAGRAFO 1. En Lenguazaque, estas dreas son utilizadas apropiadamente
para los cultivos de papa en gran escala, siendo susceptibles debido al
monocultivo, a ser atacados por plagas y enfermedades que obligan a su control
intensivo con insecticidas, plaguicidas, fungicidas y todo tipo de agroquimicos, los
cuales debido a su efecto residual deben ser controlados.

PARAGRAFO 2. En la zona productora se distinguen dos tipos de dreas: Areas
agropecuarias y dreas ganaderas. Las dreas agropecuarias a su vez se dividen en
agropecuaria tradicional, agropecuaria semi-intensiva o semi-mecanizada y
agropecuaria intensiva O mecanizada. En Lenguazaque contamos con suelos de uso
agropecuario tradicional y agropecuario semi-intensivo.

ARTICULO 259 Suelos de Uso Agropecuario Tradicional. Son dreas con suelos

poco profundos, pedregosos, con relieve quebrado, susceptibles a los procesos
erosivos y de mediana a baja capacidad agroldgica. Estas dreas estdn ubicadas en
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las veredas Gachaneca, Estancia Contento, Estancia Alisal, Taitiva, El Salto, La
Glorieta, La Cuba, Resguardo, Fiantoque y Chirvaneque.

-Uso principal: Agropecuario tradicional y forestal. Se debe dedicar como
minimo el 20% del predio para uso forestal protector-productor, para promover
la formacién de la malla ambiental.

-Usos compatibles: Infraestructura para construccion de distritos de
adecuacidn de tierras, vivienda del propietario y trabajadores, establecimientos
institucionales de tipo rural, granjas avicolas, cunicolas y su Avicultura.

-Usos condicionados: Cultivos de flores, granjas porcinas, avicolas, recreacion,
vias de comunicacién, infraestructura de servicios, agroindustria, mineria,
parcelaciones rurales con fines de construccion de vivienda campestre.

-Usos prohibidos: Agricultura mecanizada, usos urbanos y suburbanos, industria
de transformacién y manufactura.

ARTICULO 260 Suelos de Uso semi-mecanizado o semi-intensivo. Son
aquellas dreas con suelos de mediana capacidad agrolégico, caracterizadas por un
relieve de piano a moderadamente ondulado, profundidad efectiva de superficial
a moderadamente profunda, con sensibilidad a la erosion, pero que pueden
permitir una mecanizacién controlada o uso semi-intensivo. Estas dreas se
encuentran ubicadas en las veredas Faracia Pantanitos, Faracia Retamo, Espinal
Alisal, Tibita Hatico, Tibita Centro y Tibita El Carmen.

-Uso principal: Agropecuario tradicional a semi-tecnificado y forestal. Se debe
dedicar como minimo el 15% del predio para uso forestal protector productor
para promover la formacion de la malla ambiental.

-Usos compatibles: Infraestructura para distritos de adecuacién de tierras,
establecimientos institucionales de tipo rural, granjas avicolas o cunicolas y
vivienda del propietario.

-Usos condicionados: Cultivos de flores, granjas porcinas, avicolas, mineria,
recreacién general, vias de comunicacion, infraestructura de servicios y
parcelaciones rurales con fines de construccion de vivienda campestre.

-Usos prohibidos: Usos urbanos y suburbanos, industriales y loteo con fines de
construccion de vivienda.
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ARTICULO 261 Suelos para ganaderia y produccion de leche: Son suelos que
por sus caracteristicas y por su ubicacion en el valle en tierras planas y con
pastos aptos para la actividad ganadera, son adecuados para dicha actividad. Los
suelos con esta vocacién estdn ubicados principalmente en las veredas Siatama 'y
Paicagiiita, en las cuales existe produccién lechera tecnificada y ganaderias
Holstein (90%) y Jersey (10%). Los pastos que encontramos en estas zonas son
Kikuyo (90%) y Raigrass (10%). También encontramos algunas zonas con este tipo
de utilizacion del suelo al norte de la vereda El Resguardo, en una pequefia
porcién al norte de la vereda Ramada Florez y en Tibita El Carmen.

-Uso principal: Ganaderias para produccion lechera.

-Usos compatibles: explotacion maderera, cultivos de flores. También viviendas
con baja densidad para los trabajadores y hacendados.

-Usos condicionados: Agricolas e industriales que generen bajo impacto
ambiental.

-Usos prohibidos: Urbano, suburbano, minero.

ARTICULO 262 ZONAS MINERAS E INDUSTRIALES. Son dreas cuyas
caracteristicas fisicas las hacen poco aptas para el uso agricola. Son zonas que
por haberse explotado durante el transcurso de los afios, presentan una
morfologia deteriorada a causa del hundimiento provocado por la accién del
hombre al extraer del subsuelo los productos mineros necesarios para las
actividades de generacion energética. Estas zonas presentan reservas minerales
de importancia econdmica por ser productos con potencial de exportacion y
algunas por su posible uso en el sector de la construccién. Estas zonas tienen
minerales, tales como: carbédn, arena, recebo, gravilla, piedra, yeso, caolin y
esmeraldas.

La zona minera esta concentrada en las veredas Ramada AIta y Ramada Flores.
También en las veredas Espinal Alisal, Espinal Carrizal, La Cuba, La Glorietaq,
Chirvaneque, Gachaneca y El Salto. Es de anotar que en las veredas Ramada Alta,
Ramada Florez, Espinal Alisal y Espinal Carrizal, por ser de caracteristicas
geomorfoldgicos aptas para el uso minero, se permitird tfambién tener centros de
acopio y procesamiento del carbén.
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PARAGRAFO 1. Todas las veredas del municipio fienen potencial minero,
especialmente en explotacién de carbdn, independientemente de que el uso
principal propuesto, sea diferente al minero.

PARAGRAFO 2. En la vereda El Resguardo existe la planta industrial de
CARBOCOQUE, en la cual se hace la transformacién del carbén coquizable y
desde donde se exporta a diversos paises de Latinoamérica. Esta planta se
encuentra situada a poca distancia del drea urbana, en un sitio con suelos aptos
para otros tipos de uso. Se hace necesario que esta planta sea reubicada, debido
al impacto que causa sobre el drea urbana y sobre el rio Lenguazaque. Sin
embargo, debido a la importancia econémica para el municipio, se ha decidido que
la reubicacién se de en el largo plazo, con un plazo estimado de diez afios. Por el
momento seguird en funcionamiento en el actual sitio y con el tipo de uso del
suelo en actividades industriales.

PARAGRAFO 3. No se permitird la extension de los terrenos que utiliza
Carbocoque en su proceso industrial en el actual sitio. Asi mismo, no se permitird
abrir nuevas plantas de coquizacion en este sitio, sino que se dard impulso a las
empresas inferesadas en abrir plantas industriales de hacerlo en sitios
adecuados destinados para este tipo de plantas, como son las veredas Ramadas y
Espinales, teniendo en cuenta que se encuentren como minimo a doscientos
metros de distancia de las corrientes de agua y con los sistemas de tratamiento
necesarios para la disposicién de aguas residuales y demds residuos. Ademds
deberan cumplir con las disposiciones de la CAR para este tipo de industrias y
tener licencia ambiental.

PARAGRAFO 4. Se deja definido como zona de disposicion final de los residuos
sélidos para los desechos de los proximos 10 afios, el lote identificado
catastralmente con el nimero 00-0-004-201, que es propiedad del municipio y en
la cual se estdn disponiendo dichos residuos desde el afio de 1996. Este predio se
encuentra ubicado en la vereda El Resguardo.

PARAGRAFO 5. Los usos previstos del suelo son:
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-Uso principal: Restauracién geomorfolégica de la zona. Actividades de
reforestacién y restauracién de la capa vegetal.

-Usos Compatibles: Otras actividades relacionadas con la rehabilitacién de
suelos. Agropecuarios tradicionales.

-Usos Condicionados: Explotacion de minas de carbdn, canteras para produccion
de materiales de construccidn, disposicién de residuos sdlidos y sitios de
funcionamiento industrial.

-Usos Prohibidos: Urbanos, Suburbanos, embalses y parcelaciones rurales.

CAPITULO IT
PROGRAMAS COMPONENTE RURAL

PROGRAMA DE PROTECCION DE PARAMOS

ARTICULO 263 Proyecto Adquisicion de Paramos Estratégicos. Es necesario
que el Municipio sea propietario de los predios del drea de reserva, accion que
debe estar acompafiada de otras alternativas que permitan cumplir con los
objetivos del proyecto. Para el desarrollo del proyecto, se tendrdn en cuenta los
procedimientos dispuestos en los articulos 107 y 108 de la Ley 99 de 1993, Ley
135 de 1965, Ley 30 de 1988articulo 451 y subsiguientes de la Constitucidn
Politica de Colombia y el decreto reglamentario 879 de 1998.

PARAGRAFO 1. La compra de terrenos se desarrollara teniendo en cuenta las
siguientes fases:

-Fase de Reconocimiento: Se debe realizar una localizacion de los predios, con su
ubicacién geogrdfica. Identificar y ubicar a los propietarios de los mismos.
Hacer solicitud del avalué respectivo al IGAC.

-Fase de Negociacion Directa: Se deberd elaborar una oferta de compra con
certificacién de entrega al propietario. Comunicacion de aceptacién o rechazo de
la oferta, con la suscripcion de la promesa de venta si el propietario acepta. El
propietario podra solicitar revision del avalug, si lo considera conveniente.

-Fase de Expropiacion: Agotada la etapa de negociacién directa se expide una
resolucién ordenando la expropiacion del predio y de los demds derechos
constituidos sobre el. Ejecutoriada la resolucion, el municipio deberd presentar
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demanda ante la instancia judicial competente en el drea. Finalmente, se
registrara la respectiva sentencia en la oficina de instrumentos publicos, la cual
contendrd los aspectos contemplados en los articulos referentes al pago de
plusvalia en la Ley 388 de 1997, realizando el pago al propietario por parte de la
tesoreria municipal.

ARTICULO 264 Proyecto Reglamentacién de las Areas de Amortiguacién.
Este proyecto consiste en darle una utilizacion especial a las zonas aledafias a la
reserva forestal protectora del Paramo de Rabanal, buscando su conservacién
mediante acciones que se deberdn tomar, las cuales serdn de obligatorio
cumplimiento por parte de los tenedores de la tierra que se encuentren ubicados
dentro de esta zona, de acuerdo con el mapa de uso propuesto del suelo. Estas
dreas estdn ubicadas en las veredas Tibita El Carmen, Estancia Alisal y
Gachaneca, en las cotas comprendidas entre los 3100 y 3300 msnm,
principalmente la Serrania de Pefalisa.

PARAGRAFO 1. Las acciones primordiales del proyecto son:

-Establecer la relacién de predios y propietarios afectados con el programa, con
el fin de iniciar con ellos la capacitacién en materia ambiental y de Ordenamiento
Territorial.

-Solicitar la cofinanciacion de los estudios relacionados con la recuperacion y
proteccion de zonas ambientalmente deterioradas o en proceso de deterioro
ambiental.

-Hacer los estudios econdmicos que requiera el municipio, para realizar la
compensacién a los propietarios de los terrenos involucrados en la zona de
amortiguacién del drea paramuna. Es necesario, con el fin de obtener los
resultados esperados, que los propietarios de los ferrenos se comprometan con
la conservacién. Para esto, el municipio deberd efectuar la compensacién
necesaria, ya que los campesinos que tradicionalmente han explotado estos
terrenos, deberdn dejar sus actividades habituales para convertirse en
guardabosques en el drea de amortiguacion.

- Iniciar programas de reforestacién con especies adecuadas, de acuerdo con los
resultados obtenidos en los estudios que se lleven a cabo por expertos
ambientalistas y por la UMATA.
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ARTICULO 265 Proyecto Plan de Manejo Ambiental (PMA) Pdramo de
Rabanal. Se busca con este proyecto, que ademds de la compra y reglamentacion
de usos del suelo, también las autoridades se involucren en el desarrollo de las
politicas ambientales desarrolladas en el mediano y largo plazo. Se deberd
coordinar con la CAR la implementacién del Plan de Manejo Ambiental del paramo
teniendo en cuenta las etapas y procedimientos que en el existen. La CAR ha
desarrollado el estudio de Planes de Manejo Ambiental regionales para este
pdramo, que deberdn darse a conocer y empezar su implementacién a largo plazo.

ARTICULO 266 Proyecto Guardabosques de Paramos. El proyecto busca que
se garantice la proteccion de los paramos y de las zonas de amortiguacion y de
recarga de acuiferos. Inicialmente se deberd seleccionar el personal que estard
a cargo de las dreas a proteger. A las personas seleccionadas, se les brindara
capacitacién en conservacién medio ambiental y cuidado de ecosistemas
ambientales estratégicos. También debe iniciarse la implementacion de un
sistema de informacion y estudio del pdramo, en el cual se tenga un inventario de
las especies de flora 'y fauna y de los demds recursos naturales existentes. Este
sistema de be actualizarse permanentemente, con las novedades que se
presenten en el drea de reserva, para lo cual los guardabosques deben hacer
reportes semanales acerca del drea en la que les corresponda hacer el
monitoreo. Estos informes deben incluir la ocurrencia de fenémenos naturales en
el drea, dafios causados por la mano del hombre y en general cualquier aspecto
que pueda afectar el ecosistema.

PARAGRAFO 1. El programa de guardabosques se divide en dos partes: la
primera esta dirigida a la conservacion de las dreas de reserva que sean
propiedad del municipio, para lo cual se deberd establecer un pago, con cargo al
presupuesto municipal, a las personas seleccionadas para tal fin. La segunda
corresponde a la proteccion de las dreas consideradas como de amortiguacion en
el presente EOT, y que ho se convertirdn en propiedad del municipio, pero para
las cuales es necesario nombrar guardabosques que ayuden a conservarlas. Estos
guardabosques serdn los habitantes de los terrenos destinados a este uso, para
lo cual se establecerd una compensacion por parte del municipio, que serd
reglamentada por el Concejo Municipal y que podrd darse en términos de
exencion de impuestos por parte del municipio a los propietarios que conserven
estas dreas, previa certificacion de cumplimiento de las acciones de proteccién
por parte de la UMATA, la Oficina de Planeacion o quien el Concejo Municipal
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designe para tal fin. Asi mismo deberd establecerse compensacion a las personas
que a modo propio inicien labores de reforestacidn en el drea.

PROGRAMA DE PROTECCION DE FUENTES DE AGUA

ARTICULO 267 Proyecto Reforestacién de Areas Productoras de Agua. Se
tendrdn en cuenta las siguientes fases:

-Fase de Sectorizacién: Incluye la identificacién y seleccién de sitios
estratégicos para adelantar practicas de revegetalizacion.

-Fase de Concertacion: Busca la integracion de la comunidad para el desarrollo
operativo del proyecto.

-Fase de Planeacion: Se deberd programar la existencia del material vegetal
necesario de acuerdo con las cantidades y calidades especificadas. Se utilizara
el material del proyecto del vivero municipal que adelantara la UMATA y se
tendrdn en cuenta las épocas mds aptas para la realizacion de las siembras.

-Fase de ejecucion: comprende las labores de reforestacion. Incluye evaluaciony
seguimiento.

ARTICULO 268 La Alcaldia municipal incentivaray promoverd las actividades de
reforestacién en las dreas identificadas. También brindara el apoyo necesario
para la realizacion de las reforestaciones a través de la UMATA.

ARTICULO 269 Proyecto declaracion, de las zonas protectoras de la ronda
de rios y quebradas. Se declaran como zonas de proteccién, las rondas de
todos los rios y quebradas existentes en el municipio. Para esto se tendrd como
pardmetro lo establecido en el Acuerdo 16 de 1998 de la Corporacién Auténoma
Regional -CAR- que establece las determinantes ambientales para la elaboracién
de los Planes de Ordenamiento Territorial Municipal.

PARAGRAFO 1 Para la ronda de los rios Tibita, Lenguazaque y Quebrada

Gachaneca, se tendrd como pardmetro bdsico de declaracién de zona de
proteccidn, los quince (15) metros que colindan con el rio a lado y lado.
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PARAGRAFO 2 En el caso de las quebradas cuyos nacimientos se encuentran
dentro de la zona de reserva forestal protectora del pdramo de Rabanal
(quebradas Alisal, La Sierra, La Carbonera, Las Rosas, Los Corales y Amarilla
entre otras), y cuyo recorrido se desarrolla en gran parte en las zonas de
proteccion y amortiguacidn, se establece en primer lugar que estando en el drea
de proteccidn, toda la zona se convierte en drea ambiental y en el resto de su
recorrido deberdn dejarse al menos quince (15) metros a cada lado de las mismas
para use de proteccién y reforestacion.

PARAGRAFO 3 Para las quebradas cuyo caudal sea de cardcter permanente, es
decir, que durante todo el ano tengan flujo de agua, y cuya desembocadura sea el
rio Lenguazaque (quebradas Puentetierra, Paloparado, El Zanjén, La Manga,
Jotoque, Pantanito, El Arraydn, Pozo Hondo, Ovejeras, Aguacaliente, Ojo de
agua y otras de similares caracteristicas), se deberdn dejar como minimo diez
(10) metros a cada lado de su cauce como zona protectora.

PARAGRAFO 4 En el caso de las quebradas con pequefios caudales de flujo no
permanente, se establecerd el drea de proteccién de acuerdo con la que cada una
de ellas ejerza en el drea por donde transcurre, dejando como ronda minima

cinco (5) metros.

PROGRAMA MANEJO INTEGRADO DE MICROCUENCAS

ARTICULO 270 Proyecto Produccion Sostenible. Se trata de implementar
sistemas de agroforesteria como alternativa de proteccion-produccién. Esta
practica combina drboles para madera o frutales con cultivos, a espaciamientos

algo mayores a los de una plantacién puramente forestal o frutal.

En razon a que existen pocas experiencias de cultivos mixtos entre especies
arbéreas y agricolas para las zonas altas, se recomienda establecer sistemas
agroforestales dirigidos a la proteccion de cultivos agricolas contra vientos y
heladas, como una de las necesidades prioritarias del pequeiio productor. Para

viabilizar el proyecto se recomienda seguir las siguientes fases:
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-Fase de divulgacién: Convocar reuniones con la comunidad asentada en la zona
de amortiguacion para que sea participe de talleres relacionados con el proyecto.
-Fase de Planeacion: Organizar visitas educativas con representantes de la
comunidad para que conozcan ensayos de agroforesteria en otras zonas y que
actden como extensionistas dentro de la comunidad.

-Fase de seleccién y produccion: Identificar o presentar algunas especies con
adaptabilidad en la regién, que en 10 posible sean suministrados por los viveros
de la UMATA establecidos para tal fin.

-Fase de Instalacién: Establecer parcelas demostrativas que se constituyan en
indicadores, para efectos de realizar evaluacién y seguimiento de las especies
utilizadas y poder masificar las practicas Agroforestales.

-Fase de seguimiento: Estructurar un grupo de personas de la zona, las cuales en
coordinacidn con la UMATA determinaran las especies de mejor comportamiento

a fin de realizar un adecuado seguimiento para propagar su uso.

ARTICULO 271 Proyecto de Optimizacion de Unidades Productivas. Plan de
apoyo al Proyecto CHECUA. Se pretende mediante este proyecto, la conversion
paulatina de las costumbres agricolas, hasta Llegar a obtener coma producto, la

utilizacion de tecnologias limpias y los procesos de produccién sostenible.

Para el desarrollo de este proyecto se requiere de la concertacién vy
participacién de la comunidad, por ello al igual que en los anteriores proyectos,
se hacen indispensables las fases de divulgacién, planeacion, instalacion y
seguimiento.

Se deberd coordinar con los profesionales del proyecto CHECUA, acerca de la
manera como el municipio podria ayudar a ampliar la labor desarrollada por ellos
en los Ultimos afios, para asi lograr incorporar mayores predios en la utilizacién
de tecnologias limpias y en los proyectos de Labranza Minima.

Se deberd incentivar el uso de bioabonos para aumentar la fertilidad del suelo.
En este sentido, el aporte de compuesto incide favorablemente en el desarrollo
de la capa vegetal, aportando nutrientes y carga bacteriana. Se coordinacion con
la UMATA, promotoras de salud, accién comunal, lideres comunitarios, la
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programacion de reuniones y actividades de campo. Ademds: se contard con
material divulgativo que permita garantizar la promocién, desarrollo vy
continuidad del proyecto.

Se buscard reducir el consumo de plaguicidas, insecticidas y herbicidas, entre
otros, implementando técnicas de rotacion de cultivos, control bioldgico, trampas
con feromonas, etc.

ARTICULO 272 Proyecto Establecimiento de Vivero. Es necesario establecer
un vivero municipal con el fin de poder surtir de material vegetal los proyectos
de reforestacion, proteccion y conservacién de pdramos, zonas de nacimiento de
aguas y recarga de acuiferos, etc. Para implementarlo se desarrollardn las
siguientes fases:

-Fase de Localizacién: Identificacién y seleccién del sitio para la instalacion del
vivero, teniendo en cuenta que el vivero debe estar localizado en un punto
estratégico para el transporte de las plantas a todo el municipio. La UMATA
estard a cargo de seleccionar el sitio teniendo en cuenta lo siguiente:

e Abastecimiento de agua. Que sea permanente, abundante y barata.

e Topografia: Que tenga pendientes suaves.
e Microclima. Protegido de fuertes vientos, no debe instalarse en zonas
donde las heladas son frecuentes.
e Suelos livianos, profundos y bien drenados.
e Proximidad a sitios donde se pueda adquirir tierra negra, arena de rio y
otros materiales que se puedan necesitar.
-Fase de Concertacion: A través del programa de educacién ambiental se convoca
a la comunidad para que participe en la construccion y mantenimiento del vivero.
-Fase de Capacitacion: Desarrollo de talleres prdcticos relacionados con los
aspectos inherentes a la producciébn de material vegetal como son: partes y
organizacion de un vivero, seleccién de plantas, desinfeccién de almaciguera,
formas de reproducir especies nativas, etc.
-Fase de construccion, planeacién, y coordinacién de actividades con la
comunidad: Para establecer el vivero con asistencia técnica de la UMATA y la
CAR.
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-Fase de Produccion: Disefio de la programacién a seguir de acuerdo con la
ejecucion de los programas relacionados con repoblacion forestal.

-Fase de Seguimiento: La UMATA, en coordinacion con un comité de veeduria
comunitaria se encargara de evaluar el cumplimiento y la calidad del material
proveniente de los viveros.

PROGRAMA DE EDUCACION AMBIENT AL

ARTICULO 273 Proyecto Sensibilizacion Ambiental. El proyecto de
sensibilizacién ambiental busca involucrar a todos los actores agropecuarios y
mineros en la gestién ambiental que el municipio adelanta a través del Esquema
de Ordenamiento, siendo de gran importancia la capacitacién ambiental y
reconociendo que beneficia de manera importante el desarrollo que puedan tener
las generaciones futuras.

El proyecto tendrd varias etapas:

- Seleccién del personal: Se deberd contratar un director del proyecto
(profesional en las dreas forestal, agropecuaria, de frabajo social o
medioambiental) con amplia experiencia en labores comunitarias, el cual deberd
contar con el apoyo de la UMATA y con personal auxiliar, que podrd estar
constituido por estudiantes universitarios en dreas ambientales y/o sociales.

- Identificacién de Aptitudes: Se relaciona con el reconocimiento de las diversas
formas de organizacién y liderazgo existentes en la poblacién rural, por parte
del equipo del proyecto.

- Planeacion: Seleccionar los aspectos culturales inherentes al desarrollo de las
comunidades campesinas para ser utilizados como herramientas bdsicas de
sensibilizacién 'y establecer una convocatoria de informacién a los
representantes de la comunidad.

-Acercamiento y Participacion: Organizar giras ecoldgicas con la participacion de
la comunidad campesina, que den a conocer la realidad ambiental y el horizonte
futuro con respecto a los recursos naturales, principalmente el recurso agua.
Realizar talleres grupales de sensibilizacidn. .
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-Integracion: Corresponde a la planeacion y ejecucion de jornadas ambientales
con los habitantes de las veredas, para adelantar acciones practicas de manejo
ambiental y proyectos ambientales comunitarios.

-Evacuacion: Se estructuraran eventos culturales en los que se refleje la
realidad ambiental y el proceso de transformacién de los recursos naturales que
a su vez serdn elementos de medicién de los logros del proyecto.

ARTICULO 274 Proyecto de Integracion del sector educativo al programa
de educacion ambiental y de ordenamiento territorial. Con este proyecto se
busca la preparacién de los futuros ciudadanos en los procesos de participacion
que la ley establece.

Las acciones a emprender estdn divididas en dos aspectos primordiales que son
la capacitacion de los docentes para que se conviertan en multiplicadores del
conocimiento y el Servicio Social Obligatorio para los estudiantes. De acuerdo
con la Ley General de Educacién (Ley 115 de 1994), los estudiantes de educacién
media prestaran un servicio social durante los grados 10° y 11°, como se estipula
en el articulo 97.

Para los docentes es importante el conocimiento de los principios bdsicos de la
Ley de Ordenamiento Territorial (Ley 388/97), ya gue es la base de la
planeacidn, desarrollo y ordenamiento de los municipios. Los maestros deberdn
adquirir conciencia ambiental, para poder transmitir estos conocimientos a los
futuros ciudadanos que serdn los encargados de poner en prdctica y de exigir el
cumplimiento de los planes, las politicas y las actuaciones del Esquema de
Ordenamiento Territorial. Este conocimiento debe comprender lo social, lo
ambiental, lo politico y su interrelacion.

Los estudiantes podrdn prestar su servicio social en educacién y participacién
ambiental con la comunidad, participando en el desarrollo de proyectos
ambientales escolares, apoyando la formacién de grupos ecologistas o
participando en actividades comunitarias de educacién ecoldgica y ambiental.

ARTICULO 275 Proyecto de Educacion Ambiental para el sector minero. El
sector de explotacién minera es de gran importancia para el municipio de
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Lenguazaque, ya que en el se producen diferentes minerales como son: carban,
arena y materiales de cantera, caolin y esmeraldas. Sin embargo, es conocido que
la poblacién de las zonas mineras esta expuesta a los problemas de
contaminacién medioambiental y por consiguiente sufren de afecciones
respiratorias. Es por esto que se hace necesario iniciar el mejoramiento de las
condiciones de vida de la poblacidn, y para lograrlo se debe empezar por educar
y concienciar a los mineros en acciones como los dafios al medioambiente
generados en la actividad minera, la mitigacién de impactos y la prevencion de
accidentes.

Para llevar a cabo este proyecto se deberd iniciar por hacer reuniones con las
entidades de produccién y comercializacion del sector minero en la regidn
(MINERCOL, CARBOCOQUE VY otras entidades y/o agremiaciones publicas o
privadas), con el fin de involucrarlos activamente en el desarrollo del programa
de educacion ambiental minero.

Se realizardn charlas dirigidas a los trabajadores mineros, para exponerles la
problemdtica generada por estas actividades y el riesgo para la salud generado
por las mismas.

Se hardn talleres dirigidos a los duefios y administradores de las minas y
canteras, con el fin de concientizarlos acerca de la necesidad de controlar la
emisién de particulas a la atmdsfera, la degradacion de los suelos y la necesidad
de establecer un sistema de monitoreo y medicién de la contaminacién generada.

PROGRAMA MEJORAMIENTO ECONOMICAS DE LAS ARTICULACIONES
ECONOMICAS

ARTICULO 276 Proyecto Plan de Apoyo a la Planificacion y el Mercadeo de
Alimentos. Se debe iniciar la recoleccion de la informacion necesaria sobre las
cosechas existentes en el municipio, actividad que deberd desarrollar la UMATA.
Para esto, se hardn unas encuestas con los productores agropecuarios, en las
cuales se indagara el tipo de productos que se siembran, la calidad de las
semillas y del producto final obtenido, los fungicidas utilizados, los tiempos de
cosecha y recoleccion, etc.
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Con esta informacion se creard una base de datos en la cual se tenga el control e
inventario de las cosechas, y se iniciard la implementacién de los programas que
de acuerdo con la experiencia de la UMATA Y otras entidades de apoyo a la
produccion (Proyecto CHECUA, FEDEPAPA, CORABASTOS), se recomienden,
como son la diversificacion y rotacién de cultivos, la implementacion de nuevas
técnicas de empaque de los productos para hacerlos mds competitivos en el
mercado, y la programacién de cultivos de acuerdo con las informaciones del
mercado.

La UMATA deberd establecer contacto con la Corporacién de Abastos de Bogota
S.A. "CORABASTOS", para ingresar en los programas que la Corporacién esta
implementando para darle apoyo a los productores agropecuarios, en sistemas de
informacién para el ordenamiento territorial, los cultivos, las técnicas de
empaque, la comercializacidn, entre otros.

ARTICULO 277 Proyecto Troncal del Carbén. Las autoridades municipales y
en especial la Alcaldia Municipal apoyaran las acciones que se estdn
emprendiendo para la construccion y puesta en marcha del proyecto "Troncal del
Carbdn".

ARTICULO 278 Proyecto Red Férrea del Carbon. De acuerdo con las
informaciones de FERROVIAS, la linea férrea La Caro (Km. 34) - Lenguazaque
(Km. 110) serd rehabilitada, dentro de las obras de la Concesién de la Red Férrea
del Aftldntico, y estard lista entre los anos 2005 y 2006, de acuerdo con el
cronograma inicial.

Por esto, la administracion municipal de Lenguazaque deberd iniciar el tramite
ante Ferrovias para que se incluya la ruta de Lenguazaque, como ruta para el
transporte del carbén. Ademds deberd preparar a los productores del sector
carbon para que se pueda satisfacer el mercado que se avecina con la puesta en
marcha del proyecto. Para esto el municipio se comprometerd con la capacitacion
de los productores, a través de convenios con Minercol, el SENA y otras
entidades aptas para ensefiar e implementar programas de mejoramiento de la
produccion.

ARTICULO 279 Proyecto Pavimentacion Via Lenguazaque - Villa pinzén. La
administracién municipal deberd gestionar los recursos necesarios para los
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estudios, disefios y construccion de las obras necesarias para completar la
pavimentacién de toda la via, incluyendo las obras de arte, sefalizacién y
mejoramiento.

ARTICULO 280 Proyecto Plan de Apoyo Q los programas de la UMATA.

Con el fin de garantizar la implementacién de los planes de la UMATA, la
administracién municipal, a través de la Alcaldia apoyard la implementacién del
Plan Operativo Anual "POA" y el Plan Agropecuario Municipal "PAM". Ademds se
deberd dar el apoyo necesario para que estos planes tengan continuidad durante
la ejecucion del Esquema de Ordenamiento.

PARAGRAFO 1. Se deberd fortalecer la UMATA municipal, con el fin de poder
implementar adecuadamente estos planes, asi como los que tendrad a su cargo en
el drea medioambiental, después de la formulacion del Esquema de Ordenamiento
Territorial.

PROGRAMA PLAN DE MANEJO AMBIENTAL REGIONAL PARA EL SECTOR
CARBON

ARTICULO 281 Proyecto Plan de Manejo Ambiental - Pequefia Mineria. Este
proyecto busca darle las herramientas necesarias a los propietarios y tenedores
de pequefias explotaciones mineras para el mejoramiento de las actividades
productivas con una reduccién de los factores que afectan el medio ambiente.

TInicialmente se deberd capacitar un grupo de personas que lideren la actividad
minera, con el fin de que sean actores del mejoramiento de las condiciones
ambientales y de frabajo en las minas. Estas personas trabajaran activamente en
el desarrollo y la implementacién del Plan de Manejo Ambiental. Se deberd
contar con la participacion de CARBOCOQUE y MINERCOL.

Después de la etapa de educacion y concientizacion, se deberd iniciar la
implementacion del plan de Manejo Ambiental minero, que contemplara los
factores ambientales y sociales de los pequefios mineros.

El Plan de manejo ambiental deberd realizarlo una empresa consultora

especializada en asuntos ambientales, en especial de explotacién del carbdn y
deberda buscarse la financiacién por parte de la CAR, MINERCOL vy
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CARBOCOQUE. Este PMA deberad ser de aplicacién en cada una de las pequefias
minas, por lo que serd un PMA general para las minas del drea. Este Plan de
Manejo Ambiental deberd contener por lo menos:

-En adelante se exigirdn barreras vivas de proteccién perimetral, mediante la
siembra de drboles nativos en un espacio minimo de 10 metros y con una
densidad no menor de un drbol por cada dos metros cuadrados. Estas barreras
funcionan como cortavientos para disminuir la dispersion del polvillo del carbén.
-Se deberd mantener un aislamiento de las corrientes de agua, rios, quebradas,
lagos y nacederos de minimo quince (15 m) metros.

-Se exigirdn zonas de parqueo, estacionamiento, cargue, descargue, asi como
bahias de desaceleracion sobre las vias para que los vehiculos que transportan
carbon no causen dafio alas carreteras y no ocasionen traumatismos en la
circulacién vehicular.

-Todos los vehiculos que transportan carbon deberdn cubrir el material con su
carpa respectiva.

-Ademds la oficina de planeacion municipal reglamentara lo pertinente al
funcionamiento de los centros de acopio de carbon de acuerdo a las leyes,
ordenanzas, acuerdos y decretos que existan o se expidan para tal fin.

PARAGRAFO 1. Una vez implementado el Plan, se iniciara una etapa de
evaluacion y seguimiento de las condiciones ambientales resultantes.

ARTICULO 282 Proyecto Mejoramiento de la Salud Ocupacional de los
Trabajadores del Carbon. El encargado del Saneamiento Ambiental, sera
responsable de realizar inicialmente un diagnostico detallado de los riesgos
inherentes a la labor desempefiada por los mineros. Seguidamente se hard una
priorizacién de los riesgos que se presentan en las minas, detectando los
factores de riesgo que representan mayor peligro para la integridad fisica de los
trabajadores. Después de esto, hacer un estudio para proponer las medidas de
control necesarias para su mitigacién o eliminacion. También a la par de estas
medidas, se deberd realizar capacitaciones con los patronos y trabajadores, para
ensefiarles como aplicar las medidas de control que se tomaron, la legislacion
existente en materia de riesgos profesionales, seguridad social e industrial,

ademds de la implementacidn y correcta utilizacién y mantenimiento del equipo
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de proteccién personal que se requiere para realizar de manera segura el

trabajo en las minas.

Finalmente establecer un sistema de control y vigilancia epidemioldgica para
verificar si las medidas de control adoptadas cumplen con los objetivos o si es

necesario realizar ajustes al programa disefiado.

ARTICULO 283 Proyecto Medicion y Regulacion de la Contaminacion de
Plantas Coquizadoras y Adopcion de Medidas para la Ubicacion de Nuevas
Plantas. CARBOCOQUE deberd implementar un sistema de medicién de la
contaminacién, en especial de las particulas voldtiles. Aunque CARBOCOQUE
cuenta con Licencia Ambiental de la CAR y con un Plan de Manejo Ambiental, el
municipio deberd verificar que se este implementando correctamente, o sino
acometer las acciones para su puesta en marcha. Para estas acciones la
administracién municipal debera contar con el apoyo técnico de la CAR. El Plan de
manejo deberd incluir todos los elementos involucrados con la produccidn del

carbén coque, como son el aire, las aguas superficiales y subterrdneas, etc.

Adicionalmente, y de acuerdo con los resultados del PMA, CARBOCOQUE deberd
poner en funcionamiento un sistema de tratamiento de las aguas residuales de
los procesos de coquizacion, con el fin de disminuir la contaminacién que
actualmente se presenta en el rio Lenguazaque. Deberd disminuir los
vertimientos al rio hasta lograr los niveles permitidos por la autoridad ambiental

para este tipo de industrias.

Otro aspecto importante es que CARBOCOQUE deberd adecuar su planta para
despejar la ronda del rio Lenguazaque hasta su nivel minimo permitido (30
metros).

PARAGRAFO 1. Para el caso de nuevas plantas de acopio y transformacion de
carbon, se exigird que estén ubicadas a una distancia minima de trescientos
metros (300 m) del rio Lenguazaque o de cualquier corriente de agua y a tres
Kilémetros como minimo del drea urbana. La utilizacién de las aguas para estos
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proyectos deberd estar autorizada por la autoridad ambiental y por el municipio.
Igualmente las descargas de aguas residuales producidas por las mismas,
deberdn contar con plantas de tratamiento, con la respectiva licencia ambiental.
Todas las plantas de acopio y coquizacién deberdn contar con un Plan de Manejo
Ambiental avalado por la CAR.

PROGRAMA DE SANEAMIENTO BASICO RURAL

ARTICULO 284 Proyecto Adecuacion del Sitio de Disposicion Final de
Basuras y Planta de Reciclaje. El municipio de Lenguazaque esta interesado en
encargarse de la disposicién final de las basuras que produce, sin la necesidad de
acudir a otros municipios (especificamente a Cucunubd) y para esto debe adecuar
el sitio de disposicién. Las acciones que se deberdn emprender son:

-Obtener la Licencia Ambiental, justificando el relleno sanitario adelantado en la
actualidad y teniendo en cuenta la relacién beneficio/costo que representa para
el municipio el tener su propio sistema, comparado con disponer las basuras en
Cucunuba.

-Adecuar el sitio de acuerdo con las recomendaciones que haga la CAR. Hacer las
obras que se requieran para el manejo de lixiviados e iniciar los trabajos
comunitarios de reciclaje de materiales.

-Iniciar una campana educativa de reciclaje desde la fuente, dirigida a los
estudiantes y a la comunidad en general. El municipio colaborara con la campana
entregando a cada vivienda del sector urbano un juego de dos canecas de
diferente color para la disposicién de materiales reciclables y no reciclables y
educando para su utilizacion. Este proyecto generara una cultura ambiental
importante ademds de algunos empleos directos.

ARTICULO 285 Proyecto Optimizacion de la Planta de Tratamiento de Agua
Potable con el fin de ampliar su cubrimiento hacia el sector rural. Este
proyecto permitird mejorar la calidad de vida a los habitantes del drea urbana y
los de las veredas aledafias a la misma. Las acciones a emprender son:

-Construccién de médulos adicionales de floculacién y sedimentacidn.
-Construccidn de caseta de coloracidn, bodega y laboratorio de aguas.
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-Dotacion del laboratorio de aguas.

-Mejoramiento y optimizacién del sistema de captacién incluyendo cambio de
accesorios (vélvulas, ventosas, etc.).

-Mejoramiento y optimizacién del sistema de conduccién (accesorios).
-Construccién de un sistema de macro medicion en la planta que incluye la
construccion de una canaleta Parshall y un vertedero de excesos.

-Cambiar el tipo de desinfeccién utilizada, de cloro granulado a cloro gaseoso, lo
cual resulta menos costoso y es mds eficiente.

ARTICULO 286 Proyecto de Ampliacion de los Servicios de Acueducto al
sector rural.

1. Interconexion acueductos urbano y rural Resguardo - sector Santuario. Este
proyecto busca dar agua tratada de buena calidad a los habitantes de las
veredas aledafias al drea urbana, principalmente las de las veredas Resguardo,
parte de la Ramada Florez, Chirvaneque, Fiantoque, Ramada Alta, Siatama y
Paicagiiita. Las acciones a emprender son:

-Gestidn del proyecto y los recursos.

-Elaboracion de los estudios y disefios necesarios.

-Construccién de las redes de interconexién

-Construccién de tanques de almacenamiento y estaciones de bombeo, en los
sitios que sea necesario de acuerdo con los estudios realizados.

-Optimizar la interconexién y hacer las conexiones domiciliarias rurales.
-Ademds, se deberd implementar un sistema de micro medicién en el drea urbana
y rural para racionalizar el consumo y poder realizar los cobros del servicio de
acuerdo con la estratificacién existente.

2. Adecuacidn y terminacion acueducto Tibitas

3. Adecuacidn, construccion y terminacién acueducto Gachaneca - Estancia
Contento.

4. Construccidn acueducto Estancia Alisal, El Salto, Taitiva.

5. Construir una nueva bocatoma para el acueducto urbano, trasladdndola a la
parte alta, con el fin de obtener agua de mejor calidad para el consumo humano.

ARTICULO 287 Proyecto Mejoramiento de las Condiciones Fisicas de las
Viviendas Rurales. Con este proyecto se busca mejorar las condiciones
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habitacionales de los campesinos en el sector rural. En especial mejorar las
condiciones de las viviendas, dando prioridad al sitio de disposicion de excretas y
al tratamiento de las aguas residuales de las viviendas. Las acciones a seguir
serdn:

-Se deberd iniciar con la colaboracion de las promotoras de salud, una encuesta
disefiada por la Oficina de Planeacion Municipal, de las condiciones fisicas de
todas las viviendas del sector rural.

-Se hard un censo de las personas con necesidades bdsicas de vivienda
insatisfechas

-Se hard un programa de mejoramiento de vivienda. Para este programa se
tendrd como criterio bdsico, la falta de sistemas de pozos sépticos y de
tratamiento y disposicién de excretas y aguas residuales de las viviendas.
-También se mejoraran las casas que no cuenten con cocina para la preparacién
de los alimentos asi como las que no cuenten con sistemas de acueducto.

PROGRAM A TURISMO ECOLOGICO EN LENGUAZAQUE

ARTICULO 288 Proyecto de Promocion y divulgacion del ecoturismo en la
zona paramuna. Este proyecto busca dar a conocer las riquezas del municipio de
Lenguazaque en materia ambiental. Atraer visitantes del resto de Cundinamarca
y del pais en general hacia el municipio. Para lograrlo se implementaran las
siguientes acciones:

-Establecer la Oficina de Turismo de Lenguazaque, que serd la encargada de
disefiar y establecer rutas, programas y planes turisticos en la zona de pdramo,
que involucren la conservacion de los ecosistemas. Esta oficina deberd
promocionar los planes turisticos disefiados, en entidades como la Corporacién
Nacional de Turismo, Hoteles y Agencias de Viajes en Bogotd y otras ciudades.
Igualmente en la Gobernacion de Cundinamarca.

-Se nombraran algunos guias turisticos, que deberdn ser capacitados para lograr
una atencion adecuada del visitante. Deberdn estar preparados para brindar a
los visitantes la informacién que requieran. También el municipio deberd
prepararse para implementar la infraestructura necesaria para la atencién del
turista.
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-La administracién promoverd con los particulares la idea de establecer
empresas de atencién al turista, mediante la puesta en marcha de sistemas
hoteleros adecuados, restaurantes tipicos y almacenes artesanales.

-A partir de la puesta en marcha de la red férrea La Caro - Lenguazaque, se
deberd involucrar la promocion del paquete turistico "Paseo en tren y visita a
sitios de interés turistico y ambiental de Lenguazaque”, de acuerdo con los
estudios y disefios de planes elaborados por la oficina de turismo.

ARTICULO 289 PROGRAMA DECLARACION DE CASONAS DE CONSERV
ACION HISTORICA Y CULTURAL. Se declara la conservacién de las casas de
las Haciendas El Espino, Siatama, Paicagiiita, La Estancia, Juanambd, Hato Viejo,
La Balsa y Lusitania, por constituir un patrimonio histérico, cultural y
arquitectdnico del Municipio de Lenguazaque.

PARAGRAFO 1. Ninguna de estas construcciones podrd ser demolida o
modificada sin la autorizacién, previa justificacion, por parte de la Oficina de
Planeacion Municipal.

ARTICULO 290 PROGRAMA DE INVESTIGACION Y CONSERV ACION DE
LA FLORA Y FAUNA DEL MUNICIPIO. Se seleccionara un equipo de
investigacién, liderado por un profesional especializado en botdnica o en
actividades forestales, con el fin de hacer un inventario de la flora y fauna
existente en el municipio y que coordine con la UMATA las actividades de
preservacién que sea necesario emprender para su conservacion.

Se deben determinar las caracteristicas de la vegetacion nativa del municipio.
Se hard un reconocimiento de las posibles especies vegetales con vocacién
forestal, ornamental o farmacéutica y estudiar el proceso de regeneracién de las
dreas afectadas por el hombre.

Se elaboraran cartillas que permitan el conocimiento de las especies de flora y
fauna que existen en el municipio y den a conocer la importancia de su

conservacion, para ser divulgado en los centros educativos y las veredas.
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ARTICULO 291 PROGRAMA DE LEGALIZACION DE LA DIVISION
POLITICA DEL MUNICIPIO. El Municipio deberd iniciar la gestion de
legalizacién de las veredas, ya que aunque son en total veintiuna (21),
catastralmente figuran solamente once (11). La administracion municipal prestara
asesoria y apoyo legal a los representantes de las Juntas de Accién Comunal a

fin de que inicien el proceso de legalizacién catastral de las veredas.

ARTICULO 292 PROGRAMA CENTROS EDUCATIVOS Y CULTURALES
VEREDALES. Se fortalecerd cada una de las escuelas verdéales, convirtiéndolas
en centros de integracion y de reunién de los pobladores de las veredas. Se
busca con esto, que el principal centro de atraccién y reunién en cada una de las
veredas sean las escuelas. Estas deben convertirse en el sitio de convivencia e

integracion veredal, ademds de su funcidn de sitio para la docencia.

Las Juntas de Accion Comunal deberdn adelantar las gestiones junto con la
colaboracion de la Alcaldia, para que se dote alas escuelas de los terrenos
necesarios para ser adecuados con la infraestructura necesaria para las
actividades de la comunidad en la vereda. Por ejemplo, construccién y dotacion
de salones comunales y de reunidén, construccién y adecuacién de escenarios

deportivos, etc.

ARTICULO 293 PLAN VIAL RURAL. Se establece el Plan vial rural mediante
las siguientes acciones, ademds de las necesidades en materia vial que se vayan

teniendo a lo largo del desarrollo del Esquema de Ordenamiento Territorial:

-Ampliacién y pavimentacion de la via Lenguazaque - Villa pinzén.

-Estudio, disefio y mejoramiento de la via Lenguazaque-Cucunubd (8 Km.)
-Estudio, disefio y mejoramiento de la via Lenguazaque-Suesca

-Pavimentacién de las vias Lenguazaque (sector Las Tapias) a Suesca y Cucunubd

-Terminacién de la via Quebrada Honda - Estancia Alisal
-Ampliacién de la carretera Boquerén-Gachaneca
-Pavimentacién de los tramos faltantes en la via Ubaté - Lenguazaque
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-Plan de construccion, mejoramiento, rehabilitacién y mantenimiento general de
toda la red vial del municipio, a cargo de la oficina de Planeacion Municipal y la
Secretaria de Obras Publicas.

-Iniciar un programa de pavimentacién de las vias principales de entrada al casco
urbano, en las cuales se deberd construir al menos un kilémetro a partir del drea
urbana.

PARAGRAFO 1. Toda construccién o ampliacion de carreteras rurales, deberd
contar con el concepto ambiental de la CAR, con el fin de garantizar la
proteccion de las dreas de reserva determinadas en el Esquema de
Ordenamiento Territorial.

PARAGRAFO 2. En todas las carreteras existentes y en las que se construyan en
el futuro, se dejara una zona de proteccion llamada "Ronda de Proteccién Vial".
La ronda de proteccién vial, deberd tener un ancho minimo de tres metros (3m) a
cada lado de la via. En estas dreas, queda prohibido establecer construcciones
permanentes, cultivos y obras diferentes a las de infraestructura vial o espacio
publico. De igual manera, todos los propietarios de predios vecinos a las Vias,
deberdn correr las cercas, dejando despejada la I Ronda de Proteccién Vial.

ARTICULO 294 PARTICIPACION CIUDADANA EN EL. EOT. Para
constancia de la participacién ciudadana en las etapas del Esquema de
Ordenamiento Territorial, se anexan al Documento Técnico las copias de las
Actas de participacién ciudadana en el EOT.
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TITULO VI
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 295 facultase al alcalde municipal para que adelante los tramites
institucionales y contrataciones pertinentes que sean necesarias para la puesta
en marcha y ejecucién del presente Esquema de Ordenamiento Territorial del
Municipio de Lenguazaque (Cundinamarca).

ARTICULO 296 El presente acuerdo, rige a partir de la fecha de su sancion y
publicacién y deroga todas las disposiciones que le sean contrarias.

ARTICULO 297 El presente acuerdo fue debatido y aprobado en las sesiones
realizadas durante el mes de mayo, Junio, agosto y a los 5 dias del mes de
Diciembre del afio 2.000.

PUBUQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Lenguazaque Cundinamarca, en el salon de sesiones del honorable
Concejo Municipal, a los cinco (5) dias del mes de Diciembre del afio dos mil
(2.000)

CARLOS JULIO CASALLAS CASALLAS EMILCE HERRERA
MAYORGA
Presidente del consejo Secretaria
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SECRETARIA: El anterior acuerdo fue recibido a los trece (13) dias del mes de
Diciembre de Dos Mil (2000) y en la misma fecha pasa al despacho de la Alcaldia
Municipal para su respectiva SANCION.

ALCALDIA MUNICIPAL: Lenguazaque a los dieciocho dias del mes de Diciembre
de Dos Mil (2000) en la fecha se SANCIONA el presente acuerdo por ser legal y
procedente a los intereses del municipio.

CONSTANCIA DE PUBLICACION: E | anterior acuerdo fue publicado por los
altos parlantes del Palacio Municipal y una copia fijada en la cartelera Municipal
durante los dias 18, 19 y 20 de Diciembre de Dos Mil (2000).

Para constancia se expide en el despacho de la Alcaldia Municipal de
Lenguazaque a los Dieciocho dias del mes de Diciembre de Dos Mil (2000).
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