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ARTICULO 159.- Sujeto Activo. Es sujeto' activo del impuesto de delineacion urbana, el
Municipio de Bochalema, y en él radican las potestades tributarias de administracion, control,
fiscalizacion, liquidacion, discusion, recaudo, devolucion y cobro.

ARTICULO 160.- Sujeto Pasivo. Son sujetos pasivos del impuesto de delineacion urbana o

construccion los propietarios o poseedores de los predios en los cuales se realiza el hecho
generador del impuesto.

ARTICULO 161.- Base Gravable. La base gravable del impuesto de delineacion urbana o
impuesto de construccion es el monto total del presupuesto de obra o construccion.

La Jefatura de Planeacion Municipal fijard mediante resoluciones de caracter general el método
que se debe emplear para determinar este presupuesto.

ARTICULO 162.- Costo Minimo del Presupuesto. Para efectos del impuesto de delineacion
urbana o construccion, La Jefatura de Planeacion Municipal podra establecer precios minimos

de costo por metro cuadrado y por estrato, segln se trate de construccion nueva, urbanizacion,
parcelacion o refaccion y remodelacion.

ARTICULO 163.- Tarifas. Las tarifas del impuesto de delineacion urbana o construccion son
las siguientes:

1. Para construccién, urbanizacion y parcelacion de predios no construidos, serd del uno por
ciento (1%) del monto total del presupuesto de obra o construccion, es decir, de la base
gravable

2. Para ampliaciones, modificaciones, demoliciones y adecuaciones de predios ya construidos,
la tarifa es de uno punto cinco por ciento (1.,5%) del presupuesto de la obra o construccion.

ARTICULO 164.- Exenciones. Estaran exentas del pago del Impuesto de Delineacion Urbana o
Impuesto de Construccion:

A. Las obras correspondientes a los programas y soluciones de vivienda de interés social, cuyo
precio de enajenacion final al beneficiario no exceda del equivalente a veinte (20) salarios
minimos legales mensuales vigentes.

B. Para los efectos aqui previstos se entendera por vivienda de interés social la definida por el
articulo 91 de la ley 388 de 1997, pero el beneficio solo se otorgara sobre la construccion de
vivienda de interés social cuyo precio final de venta no exceda la cifra prevista en el inciso

- anterior.

C. Esta exoneracion serd por el término de cinco (5) afios contados a partir de la vigencia de este
Estatuto.

D. Continuaran vigentes hasta el plazo de vigencia y con los requisitos previstos en los actos
administrativos respectivos las exenciones concedidas en acuerdos anteriores.

E. La ejecucion de obras de ampliacion, modificacion y adecuaciones sobre predios construidos
cuyo presupuesto no exceda de cinco (5) salarios minimos mensuales legales vigentes.

PARAGRAFO 1°.- Para efectos de la exencion reconocida en el literal “a” de este articulo el
interesado debera presentar ante la Tesoreria Municipal la respectiva declaracion privada, si fuere
exigible en la fecha de tramitacion de la licencia de construccion respectiva Secretaria de
Planeacion, acompafiada del presupuesto de construccion y una declaracion jurada en que conste
que el precio final de enajenacion de la vivienda para hacerse acreedor a la exencion es inferior a
veinte (20) salarios minimos legales mensuales, junto con los demas requisitos que previamente
mediante resolucion determine la Tesoreria Municipal.

Si el precio final de enajenacion de las soluciones de vivienda que originaron la exencion excede
la cifra prevista en este articulo, el constructor o urbanizador estara obligado a cancelar el
impuesto correspondiente que se cause por la exencion perdida, junto con sanciones e intereses
moratorios desde la fecha en que se haya reconocido la exencion y/o se hubiere presentado la
declaracion del impuesto de delineacion.

Para determinar si las soluciones de vivienda ejecutadas conservaron el precio de venta que dio
lugar a la exencion, el constructor deberé presentar una vez concluido el proyecto fotocopia de los
folios de matricula inmobiliaria donde conste el precio final de venta de cada vivienda y/o
constancia del notario en el cual se otorgaron las respectivas escrituras de venta u otro documento
o0 prueba idonea a juicio de la Tesoreria Municipal.

CAPITULO I

LICENCIA DE URBANISMO Y DE CONSTRUCCION
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ARTICULO 165.- Licencias de wurbanismo y de construccion. Para adelantar obras de
construccion, ampliacion, modificacion, adecuacion, reparacion y demolicion de edificaciones o
urbanizacion, cerramiento de lotes y antejardines parcelacion para construccion de inmuebles y
de terrenos en las areas urbanas vy rurales e instalaciones de mobiliario urbano, se debera obtener
licencia de urbanismo o de construccion, las cuales se expediran por el Jefe de Planeacion
Municipal, con sujecion al plan de ordenamiento fisico —cédigo de urbanismo que para el
adecuado uso del suelo y del espacio publico, haya adoptado el Concejo Municipal de Bochalema.
Dichas licencias se expediran por el Jefe de Planeacion Municipal, previo el pago del impuesto
de Delineacion de que trata el liberal “b” del Art.233 del Decreto 1333 de 1986 — Codigo de
Régimen  Municipal -. Adicionalmente el interesado o sujeto pasivo del impuesto debera
cancelar los derechos, expensas que correspondan a la licencia de Urbanismo y de construccion,
segun las tarifas que rigen para el efecto expedidas por el Alcalde Municipal. .

CAPITULO 1l
CERTIFICADOS Y PLANOS

ARTICULO 166.- Clases de Certificados. Los certificados y planos expedidos por la Oficina de
Planeacion Municipal de Bochalema son:

1. Certificado de uso del suelo: Es el certificado por medio del cual se determina el tipo de
utilizacion asignado a una zona o area de actividad. Es requisito indispensable para el
funcionamiento de un establecimiento comercial, industrial, de servicios, institucional y/o
recreativo.

Este Certificado no se expedira cuando: ,
A. Las actividades propuestas no sean permitidas por el Esquema de Ordenamiento Territorial o ~a
las normas urbanas en el sitio donde se proyecta desarrollar. ]
B. Cuando para desarrollar una actividad se ocupen antejardines en zonas o ejes no '
determinados para ello en el Esquema de Ordenamiento Territorial o las normas urbanas, zonas
verdes de reserva y proteccion al medio, calzadas vehiculares o andenes, o zonas de alto riesgo.
C. Cuando en la edificacion donde va a funcionar el establecimiento se le hayan ejecutado obras
sin la licencia de construccion, ampliacion, modificacion u otra, o en contravencion a la misma.

2. Certificado de riesgos: Es un documento que acredita el riesgo que pueda presentar la zona
en que se ubica determinado predio.

3. Certificado de limites de barrio: Determina la ubicaciéon y delimitacién geografica de los
barrios del municipiode Bochalema.

4. Certificado de inscripcion de proyectos ante el Banco de Proyectos: Certifica que un
proyecto estd inscrito en el Banco de Programas y Proyectos de inversion municipal, sefialando
su nombre, codigo, componentes y la clase de inversion con la cual se puede financiar el
proyecto. '

5. Certificado de Uso de Inmueble: Se expide para efectos de avallos administrativos y
comerciales o a solicitud de cualquier persona natural y/o juridica con el fin de conocer el tipo de
utilizacion de una zona y la factibilidad de funcionamiento de actividades comerciales,
institucionales, recreacionales y/o servicios.

6. Certificado de Distancia: Se expide para constatar la distancia entre un inmueble y la
drogueria mas cercana, con el objeto de determinar la viabilidad de funcionamiento de otra
drogueria.

7. Certificado de Demarcacion: Se expide para delinear paramentos o demarcaciones urbanas
con el objeto de realizar tramites de compraventa de inmuebles o conocer conceptos técnicos.
Este certificado no es valido para diligencia licencias de construccion.

8. Planos: Dibujo técnico que representa la distribucion georeferenciada de un area de terreno
dentro del municipio.. Las bases cartograficas del municipio de Bochalema, seran unicas y
exclusivamente de uso de la Oficina Municipal Municipal Municipal, y su reproduccién queda
prohibida en medio magnético. ’

9. Nomenclatura: Es el certificado mediante el cual la Secretaria de Planeacion determina la
direccion de un inmueble. Es un requisito indispensable para la expedicion de certificado de uso.

PARAGRAFO 1: A partir de la vigencia del Esquema de Ordenamiento Territorial, los propietarios
de establecimientos, en general. Deberan renovar el uso del suelo correspondiente a la zona o
area de actividad donde se ubica el predio, sin perjuicio de los derechos de los usos existentes; y
las personas interesadas podran solicitar la expedicion de conceptos relacionados con el uso del
suelo a la Oficina de Planeaciéon Municipal.
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PARAGRAFO 2: Se faculta al Alcalde Municipal para reglamentar los aspectos inherentes a los
requisitos y formatos necesarios para el diligenciamiento de todos los certificados, planos Y
conceptos proferidos por la Oficina de Planeacion Municipal, asi como fijar la tarifa de los ultimos.

PARAGRAFO 3: A partir de la sancion del presente acuerdo, el término de vigencia de los
Certificados de Uso del Suelo, o del que establezca el Esquema de Ordenamiento Territorial, sera
de un (afo contado a partir de la fecha de su expedicion.

PARAGRAFO 4: Dentro del tramite para la obtencion del Certificado de Uso del Suelo o del que
establezca el Esquema de Ordenamiento Territorial, debera notificarse a los vecinos colindantes al
establecimiento para que en el término de cinco (5) dias habiles siguientes a la notificacion ejerzan
sus derechos.

ARTICULO 167.- TARIFAS: Las tarifas correspondientes a |0s Certificados y Planos que expida
la Oficina de Planeacion Municipal, tendra los siguientes valores:

Certificado del Uso del suelo. La tarifa correspondera al namero de metros cuadrados del area
donde se desarrolle |a actividad, conforme a la siguiente tabla:

1. Dethasta 25M2........occoomemr s __....2 Salarios minimos diarios

2 De26hasta 50 M2 ... . .........A Salarios minimos diarios -

3 De51hasta75m2...............o- S BRI A salarios minimos Jiarios

4. De 76 hasta 100m2.............. g N s et Salarios minimos diarios

5. Mayor de 100mM2. ..o . .........A5galarios minimos diarios

1. Certificado de Riesgos: medio (¥2) salario minimo diario. |
2 Certificado de Limites de barrio: dos (2) salarios minimos diarios !
3. Certificado de Inscripcion de Proyectos: un (1) salario minimo diario. Las entidades oficiales y -

sin animo de lucro estan exentas.

4 Certificado de uso de inmueble: Un (1) salario minimo diario.

5. Certificado de Distancia: Dos (2) salarios minimos diarios.

6. Certificado de Demarcacion: Cuatro (4) salarios minimos diarios.

7. Para el ploteo de planos se fijan los. valores con base en el salario minimo diario vigente,
teniendo en cuenta las siguientes caracteristicas:

TAMARNO DEL PLANO BLANCO/NEGRO COLOR

- PLIEGO Tres (3) SMLDV Cinco 5 SMLDV

- % PLIEGO Uno punto cinco (1 H) Dos punto cinco (2.5)

- v PLIEGO Uno (1) . Dos(2)

- OFICIO/CARTA Cero punto ¢inco (0.5) Uno (1)

Las tarifas para tramite de licencias de urbanismo y construccion seran las siguientes:

1 Para urbanizacion de terrenos, sera del cero punto ciento veinticinco por ciento (0.125%) del
monto total del presupuesto estimado de las obras de urbanismo.

2 Para construccion de edificaciones, sera del cero punto cincuenta por ciento (0.50%) del
presupuesto estimado de la obra.

3. Para ampliaciones, modificaciones, demoliciones y adecuaciones de edificaciones, sera de
dos punto cinco por ciento(0..5%) del presupuesto estimado de la obra.

-~

ARTICULO 168.- Certificado de Nomenclatura. Es el certificado que expide la Oficina de
Planeacion Municipal 0 quien haga sus Veces, en el cual se determina la direccion de un
inmueble. Puede ser exigido como requisito para la expedicion de certificado de uso de suelo.

PARAGRAFO 1. El valor del certificado de nomenclatura serd de un (1) salario minimo diario
legal vigente.

PARAGRAFO 2. Para la expedicion de certificados de nomenclatura para obras de construccion:
con destino a la instalacién de servicios publicos domiciliarios ante las empresas respectivas, sera
“requisito el acta de recibo de obra por parte la Oficina Municipal en la que conste un avance
minimo del 85% de la obra.
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