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ACUERDO No.109
Por el Cual se Adopta el Plan de Ordenamiento Territorial
para el Municipio de Palmira.

El Concejo Municipal de Palmira en uso de sus facultades constitucionales, legales y
reglamentarias en especial las contenidas en la Ley 388 de 1997 y sus Decretos Reglamentarios,

Acuerda

TiTULOI COMPONENTE GENERAL DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
Subtitulo 1 Ambito de Aplicacion, Vigencias y Documentos del Plan de Ordenamiento
Territorial

Articulo 1. Ambito de aplicacion.

El desarrollo fisico y la utilizacién del suelo en el territorio del Municipio de Palmira se regiran por las
disposiciones previstas en el Plan de Ordenamiento Territorial contenido en el presente Acuerdo y
en los instrumentos que lo desarrollan.

Articulo 2. Vigencia del contenido general del Plan de Ordenamiento Territorial.

La vigencia del Plan de ordenamiento Territorial, contenido en el presente Acuerdo seré equivalente
a tres periodos de gobierno municipal mas lo que resta de esta Administracion, pero podra ser
revisado antes del vencimiento de este término en las oportunidades que se indican en la Ley 388
de 1997.

Paragrafo. Si al finalizar el plazo de vigencia establecido en el presente articulo no se ha adoptado
un nuevo Plan de Ordenamiento Territorial, seguira vigente el ya adoptado.

Articulo 3. Documentos del Plan.
Hacen parte integral del Plan de Ordenamiento Territorial de que trata el presente Acuerdo, ademas
de las disposiciones en él contenidas, los siguientes documentos:

1. El Documento Técnico de Soporte.

2. La Cartografia que contiene los siguientes planos:

PLANO No. | CONTENIDO | ESCALA
COMPONENTE GENERAL
Al Estructura Ecoldgica Principal 1:200.000
A2 Sistema de Asentamientos propuestos 1:200.000
A3 Sistema Vial propuesto 1:200.000
A4 Sistema de Abastecimiento de Agua 1:200.000
A5 Sistemas de Infraestructura de Energia Eléctrica 1:200.000
A6 Zonificacion de Riesgos 1:200.000
ABA Susceptibilidad por movimiento de masa e inundaciones por rio Cauca
A6B Areas Urbanas Sujetas a Amenazas
A7 Patrimonio Cultural Rural 1:200.000
A8 Patrimonio Cultural Urbano 1:25.000
A9 Clasificacién del Suelo Rural 1:200.000
A9’ Clasificacién del Suelo. Urbano 1:25.000
A10 Suelo de Proteccién 1:200.000
A1 Convenio de Concertacién Para una Produccién Limpia con el Sector Azucarero | 1:200.000
COMPONENTE RURAL

A12 [ Areas de Actividad [ 1:200.000
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A13 Conjunto Rozo/La Torre/La Acequia 1:25.000
A4 Conjunto Bolo San Isidro/Bolo Alisal/Bolo La ltalia 1:20.000
A15 Conjunto La Buitrera/Chontaduro/El Arenillo 1:12.500
A16 Centro Poblados Amaime/Boyaca/La Pampa indicadas
A17 Centro Poblados Mayores Guayabal/Coronado 1:10.000
A18 Centro Poblados Menores Aguaclara/Barrancas 1:10.000
A19 Centro Poblados Menores Potrerillo/La Quisquina/Caluce/Tenjo 1:10.000
A20 Centro Poblados Menores Caucaseco/Nucleo Especializado La Dolores 1:15.000
A21 Centro Poblado Menor Guanabanal 1:8.500
A22 Centro Poblado Menor Juanchito indicadas
A23 Centro Poblados Menores La Bolsa/Tienda Nueva/Tablones indicadas
A24 Centro Poblados Menores La Herradura/Matapalo/Obando 1:10.000
A25 Centro Poblado Menor Palmaseca 1:10.000
COMPONENTE URBANO
A26 Modelo Territorial: Visiéon a Largo Plazo 1:25.000
A27 Estructura Urbana 1:25.000
A28 Sistema Vial. Componentes 1:40.000
A29 Sistema Vial 1:25.000
A30 Sistema Vial: Ciclovias 1:40.000
A31 Sistema de Infraestructura Eléctrica 1:25.000
A32 Sistema de Espacio Publico 1:25.000
A33 Tratamientos Urbanisticos 1:25.000
A34 Plan Parcial La Carbonera 1:10.000
A35 Planes Parciales en Expansion Urbana 1:25.000
A36 Plan Parcial Santa Barbara 1:7.500
A37 Areas de Actividad 1:25.000
PROGRAMA DE EJECUCION

A38 Localizacion de la Inversién Publica Urbana 1:25.000
A39 Localizaciéon de la Inversion Publica Rural 1:200.000
A40 Zonas Generadoras de Plusvalias 1:25.000
A41 Programa de Vivienda de Interés Social y Prioritaria 1:25.000

3. Documento Resumen. Contiene una memoria de los problemas a resolver y las propuestas para
la organizacién del territorio urbano y rural. La Administracion Municipal ordenard la edicién y
publicacion del documento resumen como medio de divulgaciébn masiva de la sintesis y
conclusiones generales del Plan de Ordenamiento Territorial que se adopta por el presente
Acuerdo.

4. El Programa de Ejecucién. Correspondiente a cada una de las Administraciones en la vigencia
del POT, siempre se entendera que forma parte del plan de inversiones. En consecuencia para
definir las actuaciones sobre el territorio que deberan ser ejecutadas por cada una de ellas, el
proyecto respectivo debe ser puesto a consideracion del Concejo Municipal conjuntamente con el
del respectivo Plan de Desarrollo.

Subtitulo 2 Vision, Objetivos y Estrategias del Plan de Ordenamiento Territorial

Articulo 4. Vision.

El Plan de Ordenamiento Territorial - POT, reconoce la vocacion tradicional del Municipio soportada
en la actividad agroindustrial, como fuente primaria de la base socioecondémica, y reconoce
igualmente sus vocaciones potenciales en el sector educativa y ecoturistico como soporte futuro de
su desarrollo.

Se propendera por la dinamizacion del sector agroindustrial, facilitando la seguridad alimentaria,

basada en una sana diversificacion los cultivos tradicionales mediante la aplicacion de avances
tecnologicos identificados con los requerimientos socio ambientales de sustentabilidad y
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sostenibilidad, y por la instalacién de eficientes servicios de escala regional generadores de empleo,
bajo la premisa béasica de mejorar calidad de vida de sus moradores respetando la armonizacién
ecoldgica.

Tal nivel de desarrollo puede y debe posibilitarse sin detrimento de las consideraciones juridico —
politicas que enfatizan vitales aspectos garantes del equilibrio social para la convivencia arménica
como son: la funcién social de la propiedad y el uso equitativo y racional del suelo y los recursos
naturales, la defensa del espacio publico y la garantia de preservacién de los derechos sociales
bésicos de la comunidad, dando prelacion a los sectores més vulnerables de la nacién y a la
participacién ciudadana en todos los niveles.

Articulo 5. Objetivos y estrategias.
Son Objetivos del Plan de Ordenamiento de Palmira los siguientes:

1.

Valorar, preservar y recuperar el medio natural como soporte fisico del desarrollo sostenible del
territorio, que garantice las condiciones minimas de espacio publico requeridas para el
desarrollo del ser humano que reside en Palmira. Para lo cual se fijan las medidas para
prevenir, compensar o mitigar los impactos producidos por los procesos de ocupacion del
territorio que requiere el desarrollo de la vocacién. Para el cumplimiento de este objetivo se
adelantaran las siguientes acciones estratégicas:

a) Zonificar el territorio municipal estableciendo las jerarquias necesarias para que cada
zona pueda albergar eficientemente las funciones que le corresponden.

b) Integrar los ecosistemas para construir corredores ecoldgicos que mejoren la calidad
ambiental municipal.

C) Continuar y hacer cumplir el Convenio de Produccién Limpia suscrito con el Ministerio

del Medio Ambiente en los términos y condiciones en él establecidos, dandole énfasis
al control de la produccion limpia y reduccion gradual de los impactos. Las areas de no
quema y las areas de eliminacion de requema aparecen referenciadas en el Plano A11
que forma parte integral del presente Acuerdo.

d) Efectuar el control, seguimiento y monitoreo de las intervenciones por ejecucion de
proyectos viales y de infraestructura para preservar la integridad del ecosistema.

Identificar y delimitar las &reas sujetas a amenazas y riesgos naturales para propender en el
ordenamiento del territorio por la seguridad, prevencién e integridad fisica de sus habitantes.
Para el cumplimiento de este objetivo se adelantaran las siguientes acciones estratégicas:

a) Zonificar y jerarquizar el territorio en cuanto a amenazas y riesgos naturales y
antropicos.

b) Identificar los asentamientos poblacionales a reubicar dada la condiciéon de exposicién
a evento danino no mitigable.

C) Aplicar las directrices que defina el Plan para la atencién y prevencién de desastres del
Municipio.

d) Adelantar los estudios de microzonificacién sismica del Municipio.

e) Realizar los estudios de vulnerabilidad de edificaciones indispensables y las obras de
refuerzo de las estructuras que lo requieran.

f) Programar las apropiaciones presupuestales para desarrollar los proyectos prioritarios

conforme a lo establecido en el Plan de Desarrollo correspondiente en lo que respecta
a la atencion y prevencién de desastres.

Establecer normas para la defensa de la frontera agricola evitando que se convierta en reserva

para satisfacer las necesidades territoriales de otros Municipios. Para el cumplimiento de este

objetivo se adoptan las siguientes acciones:

a) Compactar el area urbana de la cabecera municipal, mediante la ocupacion de los
vacios existentes a su interior.
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b) Definir las areas de expansion en funcién de su coherencia con el Modelo Territorial
fijado, acorde con las necesidades del incremento poblacional y con las posibilidades
de dotacidén de servicios publicos en la vigencia del Plan.

C) Definir el &rea de ocupacién de los nucleos poblados y las de usos especializados,
existentes en el area rural.
d) Propiciar la compactacién de los nucleos poblados y de usos especializados,

estimulando la ejecucion de proyectos al interior de los limites establecidos e
impidiendo la ocupacién por fuera de ellos.

e) Disenar instrumentos que faciliten la ampliacién, recuperacion_la adquisicion y
dotacion de espacio publico.

4. Ordenar y aprovechar la malla vial, vehicular y férrea en funcién de los objetivos del Modelo
Territorial propuesto. Para el cumplimiento de este objetivo se determinan las siguientes

acciones:

a) Jerarquizar y especializar el sistema vial existente acorde con el ambito de su funcién:
Nacional, regional o local.

b) Mejorar, proyectar y complementar las vias (vehiculares y férreas) que permitan
conformar una malla para interconexién local y regional,

C) Reorganizar con base en el sistema de movilizacion propuesto, el transporte publico
urbano e interurbano de pasajeros y carga.

d) Establecer requisitos para construccion y localizacion de usos en su zona de
influencia.

5. Articular el Municipio de Palmira con la regién de tal manera que conserve su identidad y
dindmica propias y aproveche las ventajas comparativas de su localizacion en funcién de los
objetivos de desarrollo propuestos. Para el cumplimiento de este objetivo se establecen las
siguientes acciones:

a) Concertar acuerdos con los Municipios vecinos sobre las acciones de Ordenamiento
Territorial, Medio Ambiente y otros temas estratégicos para el desarrollo de sus
potencialidades.

b) Desarrollar y ejecutar los acuerdos logrados y por lograr en el Comité Técnico
Permanente de Planificacion del Sur del Valle, Norte del Cauca y Zona Pacifica, como
mecanismo de integracion y concertacion de las decisiones comunes a sus
integrantes.

6. Integrar al desarrollo fisico y social del Municipio los sectores urbanos y rurales actualmente
marginados. Para el cumplimiento de este objetivo se requieren las siguientes acciones y

politicas:

a) Identificar y formular proyectos para complementar y consolidar los sectores
marginados en equipamientos y accesibilidad.

b) Identificar y formular proyectos que permitan realizar programas de Vivienda de Interés

Social y Prioritaria.

7. Reducir gradualmente en el territorio el grado de contaminacién de los vertimientos de aguas
residuales que afectan la calidad de las aguas superficiales y subterraneas mediante la
construccion de sistema de tratamiento y disposicion final de excretas y residuos domésticos,
acorde con las especificaciones establecidas en el Decreto Nacional 1594 de 1984, con
énfasis a las siguientes zonas:

A. Zona de ladera

B. Casco Urbano del Municipio de Palmira

C. Valle Geografico del Rio Cauca. Cuencas bajas de los rios Amaime, Nima, Aguaclara,
Bolo, Frayle y Palmira.
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El desarrollo de los proyectos se priorizara con base en la magnitud de los aportes de carga
contaminante y el dafo ocasionado al recurso agua, asi como el estado actual de la
infraestructura de alcantarillado existente. En tal razén, la priorizaciéon para el desarrollo de
tales sistemas en el area rural se hara teniendo en cuenta, inicialmente, los centros poblados
de Rozo, Amaime, La Buitrera, Tenjo y los Bolos.

Racionalizar la inversion publica priorizando los proyectos que contribuyan al cumplimiento del
Modelo Territorial propuesto e incluirlos en el Programa de Ejecucion. Para el cumplimiento de
este objetivo, se adoptan las siguientes acciones:

a)

Elaborar los estudios que permitan identificar los sitios para localizar sistemas de
tratamiento de aguas servidas, reservar el suelo y ejecutar programas de saneamiento
en los nucleos poblados rurales.

Ejecutar programas de dotacion de equipamientos béasicos en los nucleos poblados
del area rural y en areas urbanas marginadas.

Ejecutar proyectos viales que faciliten la comunicacion de los sectores marginados.

Desarrollar proyectos orientados a la proteccion de la flora, fauna, el suelo y la
atmésfera, que conduzcan al equilibrio del agua en todas sus formas: Humedad relativa,
vapor de agua, caudales hidricos superficiales, lagunas glaciares, embalses, aguas
freaticas, acuiferos subterraneos.

Garantizar el uso prioritario del agua para consumo humano en todo el territorio del
Municipio.

Realizar los proyectos necesarios para potabilizar las aguas crudas que abastecen
acueductos rurales en ladera y Valle Geografico y obras como captaciones,
desarenadores, viaductos, conducciones, filtros y sistemas de potabilizacion.

Captar los caudales complementarios para garantizar el agua cruda necesaria en la
planta del acueducto de Barrancas cuando la tasa de crecimiento poblacional determine
un consumo superior al caudal base del rio Nima. Realizar las obras complementarias.
Para el otorgamiento de permiso de construccion de pozos o licencias de
aprovechamiento de aguas subterraneas sera prioritaria la autorizacién para consumo
humano, comunitario y colectivo, sea urbano o rural.

Para evitar la interferencia que se pueda producir entre dos 0 mas pozos como
consecuencia de la solicitud para un nuevo aprovechamiento de las aguas subterraneas,
se deberd adoptar las medidas o normatividad existente en relacién con el control y
aprovechamiento de las aguas subterraneas.

Desarrollar el Plan de Manejo Ambiental y Ecoldgico de los zanjones urbanos como
colectores pluviales arterias de la estructura ecolégica principal.

Proteger las zonas de recarga de agua subterranea del Municipio de Palmira, con base
en planos de recarga de los acuiferos suministrados por la C.V.C.

Desarrollar proyectos de manejo integral de las cuencas hidrograficas de Nima,
Amaime, Bolo, Aguaclara, Frayle, Guachal y los proyectos orientados a la recuperacion
del rio Cauca.

Desarrollar la Estrategia General de Uso y Manejo del recurso hidrico en los territorios:

»  Péramo de las Hermosas, incluyendo lagunas glaciares.

=  Selvas Himedas de Niebla. Zona de amortiguamiento.

» Ladera.

= Valle geogréfico.

] Basin del rio Cauca. Incluyendo humedales. Zonas de reserva de nivel nacional,
regional y municipal.

Promover el adecuado uso de las areas protectoras de lagunas glaciares: La Negra, Las

Auras, Las Colonias, La Florida, El Nevado, Benavidez y otras origen de los rios, y/o

concertacién con los colonos asentados para eliminar, gradualmente la ganaderia

extensiva a cambio de producir agua pura con sistemas de tratamiento de bajo impacto.

Realizar los procesos de concertacion para destinar por lo menos el 20% del territorio de
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selva himeda de niebla, zona de amortiguamiento dentro de la Reserva Forestal
Central, como zona hidrica protectora de reserva de flora y fauna nativa. El Municipio
podra adquirir los predios que considere necesarios para el cumplimiento de éste
objetivo .

10. “Apoyar, impulsar y facilitar el desarrollo econémico y empresarial del municipio de Palmira,
fortaleciendo las empresas existentes y creando un clima apropiado de inversiéon para
garantizar la generacién de empleo productivo y por ende, mejorar la calidad de vida de sus
habitantes.

Para el cumplimiento de éste objetivo se adelantaran las siguientes acciones estratégicas:

Definir las areas rurales y urbanas que faciliten la ubicacién e instalacién de nuevas
empresas.

Interactuar las areas de actividad residencial con la actividad econémica.

Definir las areas de desarrollo académico y tecnologico para fomentar el asentamiento
de nuevas Universidades, centros académicos, centros de desarrollo tecnolégico, de
investigacion, productivos y empresariales.

Determinar las areas para la ubicacion de empresas turisticas y de servicios
complementarios”.

Subtitulo 3 Estructura Urbano Rural e Intraurbana del Municipio de Palmira

Capitulo 1. El Modelo Territorial

Articulo 6. Concepto.

Se entiende como estructura Urbano rural e Intraurbana el Modelo de ocupacion territorial que se
determina en el presente Plan de Ordenamiento, que corresponde a la imagen deseada de
territorio o visién de largo plazo en los términos definidos en los articulos 4°y 5° de este Acuerdo.
En consecuencia constituye la referencia obligada para determinar las metas y acciones para
ocupar el territorio y para interrelacionarse con la region.

Articulo 7. Funciones.
Las funciones del Modelo Territorial de Palmira son los siguientes:

a)

Desarrollar en el territorio del Municipio de Palmira las determinantes que guian y
orienten el desarrollo del Municipio, mediante la asignacién y localizacién de
actividades dominantes y la construccién de las infraestructuras requeridas para que el
Municipio consolide su actual vocacién Agroindustrial y se transforme en un centro
Agroalimentario, de servicios orientados hacia la Educacion e Investigacion asociadas
y para la localizacion de servicios de escala metropolitana complementarios.

Articular la actividad antrépica con las estructuras ecolégica principal y la urbano —
rural del Municipio para propender por un territorio sostenible.

Integrar las actividades que se desarrollan en el territorio municipal y asegurar su fluida
comunicacion.

Integrar el Modelo Territorial Municipal con el ordenamiento Modelo Regional

Articulo 8. Componentes del Modelo Territorial.
El Modelo Territorial Municipal tiene los siguientes componentes:

a)

Una Estructura Ecoldgica Principal compuesta por un sistema de areas protegidas en las
qgue se destacan el Parque Nacional Natural Las Hermosas y la Reserva Forestal Central,
los elementos del sistema hidrico: principalmente el Basin del rio Cauca y las cuencas de
los rios Cauca, Amaime, Nima, Aguaclara, Palmira, Guachal, Bolo y Frayle el sistema
orografico, las Reservas municipales y los Parques municipales.

Una estructura urbana compuesta por una ciudad central y un sistema de asentamientos
rurales jerarquizados y especializados agrupados en forma de corona en torno a la ciudad
central.
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c) Una aglomeracion industrial y de servicios y un nlcleo de equipamientos de escala regional
en torno al aeropuerto internacional.

d) Una gran zona Agroindustrial plana que cubre los intersticios de las dos anteriores
estructuras.

e) Unas zonas agropecuarias en torno a los centros poblados, en la franja del piedemonte y
en la los valles de la ladera

f)  Unaredvial y férrea de equipamientos que integra los componentes anteriores.

Capitulo 2. Estructura Ecolégica Principal
Subcapitulo 1. Definicion, Objetivos y Componentes

Articulo 9. Definicion.

Se define la Estructura Ecoldgica Principal como la porcién de territorio que contiene los principales
elementos naturales y construidos que determinan la oferta ambiental del mismo, a partir de los
cuales se organizan los espacios urbano y rural. El suelo contenido dentro de la Estructura
Ecoldgica Principal es por consiguiente un elemento estructurante, tiene la categoria de Suelo de
Proteccion y hace parte del Espacio Publico, de conformidad con lo establecido en el Articulo 5 del
Decreto 1504 de 1998. Se identifica y delimita para su proteccién y apropiacion sostenible.

Articulo 10. Objetivos.
La Estructura Ecolégica Principal se establece con los siguientes objetivos:

a) Establecer una serie de corredores ecoldgicos que integren los diversos territorios
del Municipio de Palmira: Paramo, Ladera, Piedemonte y Zona Plana.
b) Integrar el sistema de &reas protegidas del nivel nacional, regional y municipal con el

fin de coordinar acciones para la apropiacion y disfrute publico de la oferta ambiental
por parte de la ciudadania

C) Consolidar una red regional de areas protegidas y corredores ecoldgicos para la
preservacion, restauracién y conexion de los ecosistemas estratégicos de la cuenca
del rio Cauca.

d) Dar aplicacién y cumplimiento a lo establecido en el articulo 111 de la ley 99 de 1993.

Articulo 11. Componentes.
La Estructura Ecolégica Principal esta conformada por los siguientes componentes:

1. Areas protegidas del nivel nacional
a) Parque Nacional Natural
b) Reserva Forestal Central
2. Areas protegidas del nivel municipal
a) Elementos del Sistema Hidrico que comprende el cauce, la franja forestal protectora y
el area de preservaciéon ambiental de los rios y lagunas
b) Elementos del Sistema Orogréfico
c) Reservas Forestales Municipales
d) Parques municipales

Subcapitulo 2. El Sistema de Areas Protegidas del Municipio de Palmira

Articulo 12. Definicion.

El Sistema de Areas Protegidas del Municipio de Palmira, es el conjunto de espacios con valores
singulares para el patrimonio natural del Municipio de Palmira, la Regién o la Nacién, cuya
conservacion resulta imprescindible para la proteccion y mantenimiento de la diversidad bioldgica,
los recursos naturales y los recursos culturales asociados, los cuales conservan la categoria y
reglamentacién definidas por la Autoridad Ambiental competente.
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Paragrafo Las areas comprendidas en este sistema se identifican en el plano n° A1, denominado
Estructura Ecolégica Principal el cual hace parte integral del presente Acuerdo. En un plazo no
mayor a ocho (8) meses contados a partir de la vigencia del presente Acuerdo, éste plano sera
perfeccionado incluyendo las areas de pendientes fuertes (Decreto 1449), las areas con erosion
severa y el enclave subxerofitico del rio Amaime.

Articulo 13. Objetivos. )
Los objetivos del Sistema de Areas Protegidas de Palmira son los siguientes:
1. Preservar muestras representativas y valores singulares del patrimonio natural y paisajistico.
2. Restaurar los ecosistemas que brindan servicios ambientales vitales para el desarrollo
sostenible.
3. Garantizar el libre acceso y disfrute colectivo del patrimonio natural y paisajistico.
4. Implementar un régimen de usos que permitan la apropiaciéon publica sostenible como
estrategia de educacién ambiental y socializacion de responsabilidades para su
conservacion.

Articulo 14. Areas Protegidas del Orden Nacional. Identificacion

Son Areas Protegidas del Orden Nacional definidas dentro del territorio municipal, las siguientes:

1. Parque Nacional Natural de Las Hermosas (Res. Ejecutiva 158 de Julio de 1977 del Ministerio
de Agricultura que recoge el Acuerdo n°® 19 de 1977 del Inderena y Resolucion 002/98 de
Colcultura).

2. Reserva Forestal Central. (Ley 2° de 1959)

Articulo 15. Normativa de las areas protegidas del Nivel Nacional

Las areas protegidas del Orden Nacional localizadas en el Municipio de Palmira, para efectos de
planificacién e inversion se incorporan al sistema de areas protegidas municipales con la misma
categoria y acogiendo el régimen de usos, planes de manejo y reglamentos especificos
establecidos para cada una por la autoridad ambiental competente. El Municipio de Palmira
adelantard ante el Ministerio del Medio Ambiente y en el término de tres (3) arios, la sustraccién de
los territorios que actualmente desarrollan usos diferentes, teniendo en cuenta durante el proceso
de sustraccion de terrenos de la Reserva, la limitacion y condicionamiento del uso y de las
actividades de las zonas sustraidas en el marco del desarrollo sostenible de los recursos naturales,
para que continten con la funcion de amortiguar efectos sobre el parque.

Articulo 16. Elementos del Sistema Hidrico. Definicion
Se consideran elementos del Sistema Hidrico, el cauce o lecho de los rios, la franja forestal
protectora y todos los elementos mencionados de la hidrologia superficial y subterranea.

Articulo 17. Areas para la Proteccion del Sistema Hidrico. Definicion

Se consideran &reas para la proteccion del sistema hidrico, las franjas de 100 metros a la redonda,
medidos a partir de la periferia de las lineas de maxima marea de los nacimientos de agua; la
franja de 30 metros de ancho, paralelas a las lineas de maxima marea, a cada lado de los cauces
de los rios, quebradas, zanjones y arroyos, sean permanentes o no y alrededor de lagos, lagunas,
humedales, o depésitos naturales de agua, a excepcién del rio Cauca cuya franja de proteccién es
de 60 metros a partir del borde del barranco.

En cumplimiento del Decreto 1449 de 1977 Reglamentario del Cédigo de Recursos Naturales,
estas franjas se deben mantener como franjas forestales protectoras.

En cumplimiento del articulo 1 de la Ley 99 de 1.993, se consideran suelos para la
preservacion del paramo los terrenos localizados a partir de los 3.400 msnm. El uso de esta
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zona puede ser de proteccion activa o estricta segin lo determine la Autoridad Ambiental
competente.

Articulo 18. Areas para la proteccion del Sistema Hidrico. Identificacion.
Las areas para la proteccion del sistema hidrico, aparecen delimitadas en el Plano n° A1 que forma
parte integral del presente Acuerdo. Se destacan las siguientes

1.

Areas protegidas del Sistema Hidrico de la Cuenca del rio Cauca
) Franja forestal protectora del rio Cauca
) Franja forestal protectora del rio Amaime y sus afluentes
) Franja forestal protectora de los rios Nima y Agua Clara y sus afluentes.
) Franja forestal protectora de los rios Bolo, Frayle y Guachal y sus afluentes.

2. Areas protectoras de los siguientes lagos y lagunas:
LAGOS Y LAGUNAS
a) Laguna Negra ) Lago Los Nevados o Morales
b) Laguna Seca m) Lago Santa Rita
¢) Laguna Miraflor n) Laguna Las Colonias
d) Laguna Las Colinas 0) Pozo Santa Cecilia
e) Lagunas Las Auras p) Lago Del Pato
f) Laguna La Empedrada q)  Lago Valle Bonito
g) Laguna Las Colonias r) Lago Marmolejo
h)  Laguna Hoyo Frio s) Lago La Sirena
i) Laguna La Florida 1) Lago La Sirenita
)] Laguna Campoalegre o Benavidez u) Lago Loépez
k)  Laguna El Brillante v) Laguna Santa Teresa
3. Areas protectoras de los humedales y madreviejas del rio Cauca y sus afluentes
a) Guaguya —La Torre
b) Santa Inés — La Torre
c) Las Cérdobas- Caucaseco
d) El Berraco — Caucaseco
e) Platanales — La Torre
f) Timbique — Bolo La ltalia - Bolo San Isidro
g) Tortugas — Juanchito
h) Higueronsito
i) Humedales — Bolo San Isidro

El Municipio de Palmira establece el caracter de suelos de proteccion en los humedales
sobrevivientes de acuerdo a la Ley 357 de 1.997 por su caracter de ecosistemas “extensiones
de marismas, pantanos, turberas o aguas de régimen natural o artificial, permanentes o
temporales, estancadas o corrientes, dulces o saladas, incluyendo las extensiones de agua
marina, cuya profundidad en marea baja no exceda de 6 metros”.

Prestara especial atencion a los humedales del sistema del Rio Cauca y Rio Bolo debido a su
gran estado de deterioro como los Villa Inés o Guaguyéd, Caucaseco, tortugas, El Berraco, Las
Cérdobas y Timbique. El Municipio de Palmira identificara y delimitara estos y otros humedales
sobrevivientes en su territorio de acuerdo con los criterios de la Convencién de Ramsar. El
Municipio de Palmira identificara las principales madreviejas existentes en su territorio y
clasificara los territorios ocupados por el cuerpo de agua y la zona de influencia como zona de
proteccién. Los humedales y madreviejas clasificadas deben protegerse con la creacion de la
zona de reserva forestal protectora de acuerdo con el Decreto Ley 1449 de 1.977.

En el area de influencia de los Lagos de Maracaibo, el Municipio de Palmira realizara obras de
tratamiento y disposicion de aguas residuales y afluentes industriales, a fin de reducir
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gradualmente la contaminaciéon del lago; creara franjas arborizadas con especies nativas,
amantes de la humedad, para mitigar el impacto de las aguas de escorrentia.

4. Las areas destinadas a la proteccion de pozos profundos, artesianos y aljibes

5. La Administracién Municipal, responsable del Patrimonio Natural en su jurisdiccion, vigilara y
controlara la adecuada utilizacion de las cuencas hidrograficas de su territorio, con el apoyo
de las veedurias ciudadanas.

Paragrafo 1. La Administracién Municipal en un plazo no mayor a ocho (8) meses, elaborara un
plano de localizacion de humedales y madreviejas a escala apropiada.

Paragrafo 2.- El Municipio de Palmira declara como de utilidad publica la preservacion de especies
endémicas de flora y fauna, los nacimientos de agua localizados en los predios Mi Lucha, La
Granja, en los Corregimientos Bolo la Italia y Bolo San Isidro. Para ello adquirira de acuerdo a los
procedimientos establecidos con la Ley, en un tiempo maximo de un afio ,_un predio minimo de
cinco (5) hectareas para proteger dichos nacimientos y el Humedal Timbique.

Articulo 19. Areas para la Proteccion del Sistema Orografico. Definicion.

El Sistema Orogréfico forma parte del Paisaje Natural que debe ser protegido en los términos
establecidos en el Codigo Nacional de Recursos Naturales y sus Decretos Reglamentarios. La
Autoridad Ambiental competente determinara las condiciones para su manejo. Los terrenos con
pendientes superiores al 100% o 45° se deben mantener como areas franjas forestales protectoras
en cumplimiento del Decreto Nacional 1449 de 1977.

Articulo 20. Areas Protegidas del Sistema Orografico. Identificacion.

Dentro del Sistema Orografico del Municipio de Palmira se destacan los siguientes hitos
geogréficos, algunos identificados por la Unidad Administrativa de Parques del Ministerio del Medio
Ambiente, como bellezas escénicas, los cuales forman parte del paisaje natural que merece
proteccion en los términos establecidos en el Cédigo Nacional de Recursos Naturales y sus
Decretos reglamentarios. Se prohibe la tala o la siembra o la alteracion de su configuracién y
aparecen localizados en el plano n° A1 que forma parte integral del presente Acuerdo:
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HITOS GEOGRAFICOS
a) Paramo del Medio/Motoas r) Loma de la Andrada i)  Filo el Nevado
b)  Paramo de La Estrella s) Loma Quita Pereza i)  Alto Bello
c) Loma La Fatiga t Loma El Socorro kk) Alto De Quintero
d) Loma La Negra u) Loma de Cantaclaro I)  Alto Cielo Roto
e) Loma Cielo Azul v)  Cuchilla ElI Cabuyal mm) Alto El Palmar
f) Loma Sabanazo w)  Cuchilla El Pert o Brillante nn) Alto De Ucrania
g) Loma Tiatino Xx)  Cuchilla La Florida (PN) 00) Alto Del Oso
h) Loma El Tesoro y)  Cuchilla Las Torres (PN) pp) Alio Las Delicias
i) Loma El Silencio z)  Cuchilla Del Serrucho qq) Alto Cominal
i) Loma La Veranera aa) Cuchilla San Pedro rr)  Alto Agua Fria
k) Loma El Paraiso bb) Cuchilla Los Cuervos ss) Alto Conserje
) Loma El Delirio cc) Cuchilla Orisol tt)  Pico Las Torres (PN)
m) Loma La Cascada dd) Cuchilla La Cumbre uu) Canén de La Reina (PN
n) Loma Linda ee) Cuchilla La Tigrera vv) Cerro Pefias Blancas
0) Loma Altamira ff)  Cuchilla Cielo Azul (PN)
p) Loma Pan de Azucar gg) Cuchilla Las Mirlas
q) Loma Palo solo hh) Cuchilla las Cardenas

Paragrafo. Enclave subxerofitico del rio Amaime. El Municipio de Palmira desarrollara practica de
manejo especial: conservacion de suelos, protecciéon de caudales hidricos, flora, fauna y atmdsfera
en los territorios subxerofiticos y/o xerofiticos de la cuenca hidrografica del rio Amaime, desde los
Ceibos hasta la quebrada Teatino siguiendo el cauce del rio y penetra en las subcuencas de las
quebradas la Tigrera, rio Toche, rio Cabuyal, quebrada El Delirio. Para tal efecto la Gerencia de
Planeacion Municipal elaborara el correspondiente plano de areas subxerofiticas a escala
apropiada y establecerd las condiciones de manejo entre las que se encuentran:
a) Creacion de barreras vivas para mitigar la erosién edlica.
b) Control de erosion pata de vaca y laminar.
c) Aislamientos, sucesion natural y/o reforestacion en microcuencas y relictos paisajisticos.
d) Manejo racional en la extraccion artesanal de material de arrastre en cauces y lechos de
creciente.
) Normatividad para el turismo ecolégico en el territorio.
Conservacion de hitos hidrologicas (cascadas) y paisajisticos.

= 0

Subcapitulo 3. Franja Forestal Protectora del rio Cauca.

Articulo 21. Definicion y objetivos.

Se define como franja forestal protectora del rio Cauca, la franja determinada por el riesgo de
inundacién de acuerdo al estatuto de manejos de obras civiles de la Represa de Salvajinas, y plan
de regulacién del rio Cauca y cuyos objetivos son los siguientes:

1. Consolidar el rio como eje Ecoloégico Regional al integrar la Estructura Ecolégica principal del
Municipio de Palmira con las estructuras ecolégicas de los demas Municipios riberanos.

2. Destinar la Franja Forestal Protectora a la funcién protectora de suelo, agua, flora, fauna y de
reserva de vida del ser humano.

3. Poner en marcha acciones concertadas para la mitigacién de los impactos que pueden llega a
afectar la funcion ecolégica, social y econdmica del rio, entre otras acciones integrando y
consolidando el sistema de diques protectores contra amenaza de inundacién.

4. Ejecutar las inversiones necesarias para elevar la calidad ambiental del area, desarrollando las
estrategias que permitan su mantenimiento como elemento importante de la oferta ambiental
municipal y regional.
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5. Recuperar los humedales citados en el Articulo 18 Numeral 3 del presente acuerdo, de
conformidad con la Convencion de RAMSAR y la Ley 357 de 1.997.

6. Crear el area de actividad agricola de manejo especial del rio Cauca, correspondiente al
Convenio de Concertacion para la produccién mas limpia de cafa de azlcar con el sector
azucarero. Esta ocupara una franja territorial de radio de 1 kildmetro a partir del perimetro
poblado de Cali, sobre la margen izquierda del rio Cauca.

Articulo 22. Delimitacion.

La Zona de Manejo y Preservacién Ambiental del Rio Cauca en el Municipio de Palmira comprende
la franja de terreno con una seccién de 60 metros medidos a partir del borde del barranco del rio,
que aparece delimitada en el Plano No. A1 que hace parte del integral del presente Acuerdo.

Articulo 23. Acciones prioritarias.

Las acciones prioritarias a desarrollar en esta zona deben partir de la concertacion con la Autoridad

Ambiental regional y los Municipios riberefios con el fin de lograr la articulacion ambiental

sostenible de preservacién ambiental al contexto regional y la descontaminacion del rio Cauca y

sus afluentes. Se identifican las siguientes acciones:

1. Prohibir los usos urbanos tales como el industrial, residencial, comercial para nuevas
construcciones en la zona de manejo y preservacion ambiental .

2. Reducir gradualmente en esta franja la carga contaminante de los vertimientos industriales, los
residuos agricolas o residuos pecuarios al cauce del rio Cauca y sus afluentes, con base en
proyectos especificos, para estos efectos se aplicaran las especificaciones del Decreto 1594 de
1984.

Establecer convenios escritos con los municipios circunvecinos de Cali, Candelaria, Yumbo,
Palmira, para que se conviertan en vigilantes permanentes del rio cauca con el objeto de
disminuir la carga contaminante de los vertimientos industriales.

3. Adoptar en el territorio ocupado por el dique de proteccién existente, las normas establecidas
por la CVC para las obras de ingenieria complementarias de la represa de Salvajina en relacion
con:

a) Cota de larasante un (1) metro sobre la cota maxima de inundacién

b) Taludes correspondientes a las caracteristicas fisicas y mecanicas del suelo y
proporcionales a la altitud del tramo.

c) Trinchera para empotrar los diques y evitar la tendencia al deslizamiento y el volcamiento

d) Eliminacién de arboles y vegetacion pesada cuyos sistemas radiculares puedan desintegrar
el dique o estimular filtraciones y tubificacién al descomponerse.

e) Demarcar el trazado del dique protector en los tramos donde no existe.

4. Integrar las obras de control de inundaciones en el rio Cauca con las obras necesarias para los

rios Amaime, Bolo, Frayle, Guachal, Nima y Palmira.

5. Las viviendas localizadas actualmente en la franja inundable entre el barranco del rio y el dique

de proyectos de regulacién del rio cauca, deberan obedecer a procesos de reubicacion.

Articulo 24. Régimen General de Usos.

Dentro de la zona de manejo y preservacién ambiental del rio Cauca, se establece el siguiente

régimen general de usos:

1. Usos principales. La conservacion, restauracion ecoldgica y forestal protector.

2. Usos compatibles. Las acciones necesarias para la rectificacion, amortiguacién y
mantenimiento hidraulico.

3. Usos condicionados. La construccién de la infraestructura necesaria para el desarrollo de los
usos principal y compatible. Minero asociado a materiales del rio, siempre y cuando tengan
licencia expedida por la Autoridad Ambiental.

Articulo 25. Usos Existentes.
Dentro del periodo de la Vigencia del Presente Plan de Ordenamiento Territorial, la Administracién
Municipal efectuara los estudios necesarios con el fin de identificar las acciones para la reubicacion,
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mitigacién de riesgos y construccion de obras de saneamiento ambiental para solucionar los
conflictos derivados de la localizacién en esta franja forestal protectora de los asentamientos de
Piles, Barrio Pereira (Juanchito) y los industriales de Juanchito y Caucaseco, debido a que esta
zona es inundable no habitable.

Subcapitulo 4. Reservas Municipales

Articulo 26. Reservas Municipales. Definicion.

Se consideran como Reservas Municipales el area de propiedad publica o privada que se destina al
mantenimiento o recuperacién de la vegetacion nativa protectora, los cuales no estén incluidos
dentro del sistema de &reas protegidas del nivel nacional o regional. Por su localizacion y
condiciones biofisicas tienen un valor estratégico en la regulacién de caudales hidricos, la
prevencion de riesgos naturales, complementando la proteccidon del sistema de diques construidos,
la conectividad de los ecosistemas o la conservacidén paisajistica, y por ello se destina a la
preservacion y restauracion de la cobertura vegetal correspondiente a la flora propia de cada
ambiente biofisicamente determinado y al aprovechamiento persistente de las plantaciones
forestales con especies nativas que alli se establezcan. La existencia de las franjas forestales
protectoras no exonera a las areas anexas de amenaza por inundacion.

Articulo 27. Reservas Municipales. Identificacion.
Las areas identificadas como Reservas Municipales aparecen localizadas en el Plano n° A1 el cual
forma parte integral del presente Acuerdo. Se consideran como Reservas Municipales los
siguientes:

a) Reserva Municipal de Aguaclara

b) Reserva Municipal Rio Amaime. Orisol y otras

¢) Reserva Municipal Rio Nima. Santa Teresa, Los Cuervos, Los Lagos, La Esmeralda, La

Albania, Lagunas glaciales de Paramo

d) Reserva Centro de Educacion La Sirena.

e) Reserva Centro de Educacién San Emigdio

f) Reservas de la Sociedad Civil.

Articulo 28. Reservas Municipales. Régimen de usos:
Esta categoria se acogera al siguiente régimen de usos:

a) Reserva Municipal de Aguaclara

1. Usos principales. Conservacién de flora, fauna y recursos conexos. La Reserva de la
Cuenca del Rio Aguaclara es un area de actividad publica y como bosque nativo tiene un
uso forestal protector de flora y fauna nativa. El Municipio de Palmira estudiara la viabilidad
de adquirir durante la vigencia de éste Plan de Ordenamiento un area no inferior a 300
hectareas, en las cuales se promovera la construccion del “ARBORETUM” del Jardin
Botanico de Palmira.

2. Usos Compatibles. Recreacion pasiva, rehabilitacién ecolédgica, investigacién forestal y
ecologica, forestal protector.

3. Usos condicionados. Puestos de control y vigilancia. Construccion de infraestructura basica
para los usos principales y compatibles.

b) Zonas de Reserva Rio Amaime, Orisol y otras lagunas glaciares de paramo.

1. Usos Principales:
Potencial hidrico protector. Proyecto de Proteccion de lagunas glaciares, valles de Paramo
y Selvas hiumedas de niebla como territorio intangible.
Investigacion Cientifica. Creacién de bancos de germoplasma de flora y fauna nativa.
Sucesion natural o regeneracién espontanea.

2. Usos Compatibles: Educacion ambiental, produccién artesanal de agua pura.
Creacion de bancos de germoplasma de flora y fauna.



c)

CONCEJO MUNICIPAL DE PALMIRA
Acuerdo No. 109
Por el cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial

Investigacion Cientifica : banco de germoplasma de flora y fauna, selvas artificiales de
especies nativas. Jardin Boténico.

Reserva Municipal Rio Nima, Santa Teresa, Los Cuervos, Los Lagos, La Esmeralda, La

Albania, lagunas glaciares de Paramo.

Usos Principales:

Forestal Hidrico Protector, Proteccién de lagunas glaciares, valles de paramo y selvas
humedas de niebla como territorio intangible. Embalse de agua para consumo humano.
Investigacion cientifica: creacion bancos de germoplasma de flora y fauna nativa. Sucesion
natural o regeneracion espontanea.

Usos Compatibles: Educacion Ambiental. Produccion Artesanal de agua pura, creacion de
bancos de germoplasma de flora y fauna, embalse de agua, energia potencial (Paramo).
Ruta ecolégica. Obras y practicas para mitigacion de riesgo ambiental.

3. Usos Condicionados: Selvas artificiales con especies nativas.

d) Centro de Educacién Ambiental la Sirena.

1.

Usos Principales:
Forestal hidrico protector. Educacién ambiental, ornamental, Arboretum, ruta ecolégica.

2. Usos Compatibles: Jardin botanico. Banco de germoplasma de flora y fauna nativas.

Agroecologia, agroforesteria, silvo pastoril.

e) Centro de Educacién Ambiental San Emigdio.

1.

Usos Principales:

Forestal hidrico protector. Educacion Ambiental. Ornamental. Vivero de Especies.
Arboretim. Ruta Ecoldgica. Proteccién de canales conductores de agua cruda mediante
practicas agricolas, biolégicas, culturales y mecanicas. Recreacion ambiental.

Usos Compatibles: Jardin Botanico. Banco de germoplasma de flora y fauna nativas,
agroecologia, agroforesteria, silvo pastoril.

f) Reservas de la sociedad Civil

1.

e Reserva Municipal de la Sociedad Civil.
e Reserva Municipal de Nirvana.
e Reservas de la sociedad Civil.

Usos Principales.

Forestal hidrico - protector, forestal protector productor. Educacién ambiental, ornamental,
Arboretum. Ruta Ecolégica.

Usos Compatibles.

Jardin Botanico. Banco de germoplasma de Flora y Fauna nativas. Agroecologia,
Agroforesteria, Silvo Pastoril. Turismo Ecolégico.

Subcapitulo 5. Parques Municipales

Articulo 29. Parques Municipales. Definicion.

Los parques municipales agrupan aquellos elementos del espacio publico conformados como
recintos o espacios abiertos o cerrados o como parques lineales, destinados a la recreacion
publica activa y pasiva y con este propédsito podran tener escenarios para la cultura y el deporte y
podran cobrar para garantizar su conservacion y mantenimiento.
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Paragrafo 1. Se entiende como recreacion activa el conjunto de actividades dirigidas al
esparcimiento y el ejercicio de disciplinas ludicas, culturales, artisticas o deportivas que tienen
como fin la salud fisica, mental y espiritual para el desarrollo integral del ser humano que requiere
infraestructura destinada a alojar concentraciones de publico.

Paragrafo 2. Se entiende como recreacién pasiva o contemplativa al esparcimiento, el disfrute
esceénico y la ludica, el arte, que contribuye también a la salud fisica, mental y espiritual (Desarrollo
integral del ser humano), para las cuales no se requiere infraestructura especial ni una participacion
directa.

Paragrafo 3. La Administracién Municipal velara porque su manejo proporcione la mejores
condiciones para el descanso diversién y desarrollo del ser humano. E igualmente promovera y
reglamentara, lo pertinente al desarrollo de Parques Privados.

Articulo 30. Parques Municipales. Objetivos.
Se determinan como objetivos de los Parques municipales los siguientes:

1. Establecer y adecuar areas verdes asi como la franja a lo largo de los rios y zanjones que
atraviesan el area urbana de Palmira en la categoria de parques urbanos, para el desarrollo de
actividades de recreacién activa y pasiva de forma tal que se potencien beneficios ambientales y
urbanisticos.

2. Establecer interconexion espacial y funcional con elementos del Sistema de areas protegidas del
territorio rural para aumentar cualitativa y cuantitativamente la oferta ambiental urbana, mediante
la dotacién de senderos peatonales y ciclorutas

3. Asegurar la presencia de grandes parques en todos los sectores

Articulo 31. Parques Municipales. Criterios de manejo.
La planeacion, disefio y manejo de los espacios y elementos pertenecientes a los parques
municipales se ajustaran a los siguientes criterios:

1. Creacion de condiciones propicias para el uso publico, especialmente en lo relacionado con la
accesibilidad, circulacién, seguridad, higiene, ambientacion y oferta de recursos y servicios para
la recreacion.

2. Aprovechamiento de los elementos y valores del medio biofisico, incorporando su preservacion
y restauracion al manejo de los parques.

3. Definicion del caracter de la ciudad y de sus distintos sectores.

4. Conectar los distintos parques para consolidar espacial y funcionalmente la Estructura
Ecolégica Principal.

5. Integrar a la comunidad del respectivo sector desde el disefio hasta el manejo de cada parque
urbano como un proyecto colectivo para reforzar el sentido de pertenencia para su
aprovechamiento y defensa

Articulo 32. Parques Municipales. Identificacion
Los parques municipales se delimitan en el Plano n° A1 denominado “Estructura Ecoldgica
Principal”, el cual hace parte integral del presente Acuerdo, y son los siguientes:
1. Parques existentes:
a) Bosque Municipal
b) Parque del Sur
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c) Parque del AzGcar
d) Parque Lineal del Rio Palmira.
e) Parque de Guanabanal (Edgar Calero) - Rural.

2. Parques municipales proyectados

Parque de La Carbonera.

Parque lineal del Zanjén Zamorano
Parque Lineal del Zanjon Romero

Parque Lineal del Zanjon La Maria

Parque Lineal del Zanjon Buenos Aires
Parque Lineal del Zanjon Sesquicentenario
) Parque Santa Barbara

a
b

e=eaoL

Paragrafo1 : Se consideran incorporados a este listado todos los parques existentes en el
Municipio de Palmira cuyo radio de accién es de barrio a nivel urbano o de Centro Poblado a nivel
rural.

Paragrafo 2 : Las Zonas Parque, Cultura y Recreacion se ajustaran a lo dispuesto en los articulos
271y 298 del presente Acuerdo.

Articulo 33. Parques Municipales. Régimen de usos.
Los usos para los parques municipales son los siguientes:
a) Parques de recreacion activa.

1. Uso principal: Recreacion activa, vegetalizacién, forestacién y reforestacion.

2. Usos compatibles: Equipamiento de seguridad: Puestos de primeros auxilios, puestos de
informacion y administracion.

3. Usos condicionados: Infraestructura para el desarrollo de los usos principal y compatible,
comercial de pequefna escala. Estos usos se permiten con el cumplimiento de los
siguientes requisitos:

a) Infraestructura paisajisticamente integrada al entorno e implementacion de las acciones
gue mitiguen los impactos de la construccion y operacién de las infraestructuras.

b) Comercio de pequefa escala. Su infraestructura debe integrarse paisajisticamente al
entorno, e Implementar las medidas necesarias para manejar adecuadamente
vertimientos y residuos.

b) Parques de recreacion pasiva.

1. Uso principal: Recreacion pasiva, vegetalizacién, forestacion y reforestacion.

2. Usos compatibles: Equipamiento de Seguridad

3. Usos condicionados: Infraestructura para el desarrollo de los usos principal y compatible,
infraestructura para el manejo hidraulico y mitigacion de amenazas. Estos usos se permiten
con el cumplimiento de los siguientes requisitos:

a) Infraestructuras paisajisticamente integradas al entorno.

b) Implementacién de las acciones que mitiguen los impactos de la construccién vy

operacion de las infraestructuras.

Paragrafo : ElI régimen de usos de parques, cultura y recreacion, se definen en el articulo 298 del
presente acuerdo.

Capitulo 3. Sistema de Asentamientos y Sistemas Generales
Subcapitulo 1. Definicion y Componentes

Articulo 34. Definiciones.
El Sistema de asentamientos es el conjunto de ocupaciones territoriales permanentes con
edificaciones de diversas caracteristicas en los que se desarrollan actividades humanas
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residenciales, productivas o de servicios de manera exclusiva o mezclada, que se articulan
funcionalmente. El Sistema de Asentamientos se encuentra en el plano n° A2, que forma parte
integral del presente Acuerdo.

Los sistemas generales corresponden al conjunto de infraestructuras y equipamientos para la
comunicacion y prestacion de los servicios indispensables para que el conjunto de asentamientos
funcione articuladamente. Los sistemas generales afectan suelo.

Articulo 35.Componentes
1. El Sistema de Asentamientos esta conformado por:

a) La Cabecera Municipal: correspondiente a la ciudad central

b) Los Centros poblados mayores que orbital en forma de corona alrededor de la cabecera
municipal y tienen un desarrollo relativo de la infraestructura para la prestacion de los
Servicios Publicos y Servicios Sociales

c) Los pequefios poblados, que se extienden a lo largo de las vias con incipiente o inexistente
infraestructura para la prestacion de los servicios publicos o sociales.

d) Los Nucleos Especializados donde se desarrollan de manera exclusiva o mezclada con
otros usos compatibles, una o varias actividades productivas o albergan equipamientos
cuya funcién transcienden las necesidades exclusivamente municipales.

2. Los Sistemas generales son los siguientes:

a) Sistema Vial

b) Sistema de Acueducto

c) Sistema de Saneamiento Basico

d) Sistema de Energia Eléctrica

e) Sistema de Gas Natural

f) Sistema de Redes de Comunicacion

Subcapitulo 2. Sistema de Asentamientos

Articulo 36. Cabecera Municipal. Definicion

La Cabecera municipal corresponde a la ocupacién poblacional mayor del Municipio, cumple el Rol
de nucleo principal del Sistema de asentamientos, su ordenamiento se guiara por un Modelo
Territorial cuyas caracteristicas se definen en el Titulo Il Componente Urbano del presente
Acuerdo.

Articulo 37. Centros Poblados Mayores. Identificacion
Se consideran Centros Poblados Mayores los siguientes:
Rozo

La Torre

La Acequia

Bolo San Isidro

Bolo La ltalia

Bolo Alisal

La Buitrera

El Arenillo

Chontaduro

Amaime

Guayabal

Coronado

)
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Articulo 38. Conjuntos. Concepto
Por su proximidad y actividades relacionadas, algunos de estos asentamientos mayores conforman
agrupaciones que se comportan como unidades funcionales. Los conjuntos identificados son los
siguientes:

a) Conjunto Rozo — La Torre — La Acequia

b) Conjunto Bolo San Isidro — Bolo La Italia — Bolo Alisal

¢) Conjunto La Buitrera — El Arenillo — Chontaduro.

Articulo 39. Centros poblados Menores. Identificacion.

Se consideran Centros poblados Menores todos los demas asentamientos existentes
(corregimientos y veredas) en el &rea rural que no se encuentran clasificados en el presente
Acuerdo como Centros Poblados Mayores o como Nucleos Especializados.

Articulo 40. Nucleos Especializados. Identificacion.
Se consideran Nucleos Especializados los siguientes:
a) Parcelacién Industrial La Dolores

b) Aeropuerto y Zonas Francas

c) Los Ingenios y otras instalaciones industriales localizadas de manera aislada en el area rural.
d) Los desarrollos industriales generados en algunos de los centros poblados

e) Ciat, Ica - Corpoica (Centro Nacional de Investigaciones Agropecuarias de Palmira)

Universidad Nacional
Desarrollo Industrial manufacturero adyacente.

—n
)

Subcapitulo 3. Sistemas Generales

Articulo 41. Politicas de mediano y corto plazo sobre infraestructura vial

Se establecen como politicas y acciones sobre infraestructura vial las siguientes:

1. Consolidar la red férrea existente en el Municipio con el fin de posibilitar su integracion como
sistema de movilizacion de pasajeros y carga. Para lo cual se adelantaran las siguientes
acciones:

a) Promover la habilitacién del corredor férreo Cali-Palmira-Pradera.

b) Recuperar las Estaciones férreas de Guanabanal, Caucaseco, Manuelita, y Palmira.

c) Gestionar y planear conjuntamente con el Ministerio de Transporte, Ferrovias y el Sector
Manufacturero de los Departamentos de Cauca y Valle, el “Corredor Férreo de Carga que
integre a Palmira con el Pacifico, Yumbo vy el area de influencia de la Ley Paez vy ley
Quimbaya.

2. Consolidacion y ejecucion de la Malla Vial Nacional conforme a propuestas presentadas por la
Administracién Central.

3. Evitar conflictos con el conjunto de Rozo, la torre, la acequia_manteniendo integrado el nicleo

poblado y la comunidad:

a) Incentivando la utilizacion de la variante Yumbo / la Acequia.

b) La Malla Vial concesionada a la altura de La Torre, debera tener en cuenta en su disefio y
construccion, que se encuentre alejada del Rio Cauca, Rio Guachal y la Zona del Basin del
Cauca, a una distancia no inferior a 1.000 mts.

4. Consolidar una red secundaria rural, con base en los siguientes proyectos:

a) Completar la estructura en forma de estrella o0 mano abierta de la red vial en torno a la
Cabecera Municipal.

b) Completar el eje Rozo — Coronado.

Paragrafo 1: La Administraciéon Central en un plazo no mayor de un afio a partir de la vigencia
del presente acuerdo reglamentara los usos del suelo a lo largo de las vias que conforman la
malla vial, al igual que la arborizacién adecuada a localizarse paralelas a la vias mencionadas.
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Paragrafo 2: Se reemplazara gradualmente la vegetacion exoética existente en le separador de
la recta Cali-Palmira, por vegetacion nativa adecuada para separadores viales con la asesoria
de la UMATA de Palmira.

5. La malla vial concesionada a la altura del conjunto poblacional de los bolos, se revisara y trazara
localizando sus obras complementarias incluyendo espacios de retorno, intercambiadores viales,
bahias de parqueo, puentes elevados peatonales y vehiculares, ciclovias, concertados
previamente con las necesidades de la comunidad asentada en el conjunto poblacional de los
bolos, evitando conflictos sociales y la desintegracién del nicleo poblado.

6. Concertar acciones entre los municipios de Palmira y el Cerrito en la adecuaciéon de la via
Palmira-Tablones_Los Ceibos-La Esperanza-Puente las Aguilas-Salinas-Pozo Verde Auji-
Toche-Cabuyal-Combia para reconstruir y realizar el tramo puente de las Aguilas-Salinas.

Articulo 42. Vias de caracter estructurante.
Se consideran vias de cardcter estructurante aquellas de comunicacion con la region que
conforman la Malla Vial Nacional y la Red Férrea que corresponde al antiguo Ferrocarril del
Pacifico y su complementacién, las cuales aparecen el Plano n° A3 que hace parte integral del
presente Acuerdo.
1. La malla vial nacional esta conformada por:

a) Recta Palmira - Cali.

b) Via Panamericana, tramo El Cerrito los bolos / Candelaria, que incluye la variante Norte de

Palmira.

c) ViaEl Cerrito/ La Acequia/ La Torre.

d) La Torre/Zona Franca del Pacifico que incluye la marginal del rio Guachal .

e) Viala Torre/Mulalé.

f) Via Rozo, Palmaseca, y su posible continuaciéon a Guanabanal, Cavasa

g) Via Cencar/la Guajira/ Aeropuerto / recta Palmira - Cali.
2. La red Férrea esta conformada por:

a) Ramal Cali/ Palmira/ El Cerrito.

b) Ramal Palmira - Pradera.

c) Los Ramales a proyectar por Ferrovias de proyectos regionales.
3. Red fluvial, la cual esta conformada por el rio Cauca y sus afluentes aprovechables .

Articulo 43. Politicas sobre infraestructuras y equipamientos para la prestacion de los

servicios publicos domiciliarios.

Se establecen como politicas y acciones sobre las infraestructuras y equipamientos para la

prestacion de los servicios publicos las siguientes:

1. Apoyar el control al cumplimiento de las normas que garanticen el manejo adecuado de las
cuencas y reservas hidricas. El municipio de Palmira , los comites de proteccion de las cuencas
hidrograficas, la autoridad ambiental, las veedurias ciudadanas y el consejo municipal de
desarrollo rural velaran porque las entidades responsables de la prestacion de los servicios
publicos que usufrutuan para su actividad los recursos hidricos superficiales y subterraneo, y
los recursos naturales de las cuencas hidrograficas de los rios Nima. Amaime, Aguaclara, bolo,
parraga, frayle, guachal y Cauca, realicen las inversiones necesarias en el territorio para la
conservacion de dichos recursos.

2. Adoptar y poner en ejecucion el Plan Maestro de Acueducto y Alcantarillado para Palmira que
incluye entre otros los siguientes objetivos:

a) lIdentificacion de nuevas fuentes para el abastecimiento de agua potable.

b) Plan de ampliacién, mejoramiento y reposicion de redes de agua potable y de recoleccion
de aguas servidas.

c) Plan de control de contaminacion

3. Mitigar y reducir los niveles de contaminacién producidos por las aguas servidas mediante las
siguientes acciones:
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a) Dotacion y complementacién de sistemas de tratamiento alternativos para los centros
poblados rurales.

b) Construccion de plantas y/o sistemas de tratamiento para la Cabecera Municipal.

c) Eldesarrollo de los proyectos se priorizara con base en la magnitud de los aportes de carga
contaminante y el dafio ocasionado al recurso agua, asi como el estado actual de la
infraestructura de alcantarillado existente. En tal razén, la priorizacién para el desarrollo de
tales sistemas en el area rural se hara teniendo en cuenta, inicialmente los centros
poblados de Rozo, Amaime, la Buitrera, Tenjo y los Bolos.

4. Mitigar y reducir los niveles de contaminacién producidos por los residuos sélidos mediante las
siguientes acciones:

a) Cierre definitivo del basurero de Coronado

b) Elaboracion de un Plan Maestro para el manejo integral de los residuos sélidos.

Articulo 44. Proyectos de infraestructura y equipamientos de caracter estructural.
Son de caracter estructural las obras de infraestructura y equipamiento para la prestacion de los
servicios publicos que se relacionan a continuacién, los cuales estan identificados en los planos: n°
A4 Sistema de Abastecimiento de Agua y n° A5 Sistema de Infraestructura de Energia Eléctrica,
qgue hacen parte integral del presente Acuerdo.
I. Abastecimiento, Tratamiento y Distribucién de Agua
1. Represa de Santa Teresa
2. Santa Teresa — Barrancas
3. Planta de Acueducto de Barrancas
4. Canal de conduccion Bocatoma Barrancas — Cabecera Municipal
Il. Recoleccidén y Conduccion de Aguas Negras y Pluviales
1. Redes matrices de recoleccion y conduccion de aguas residuales pertenecientes a los
siguientes sistemas:
a) Sistema Rio Palmira
b) Sistema Sesquicentenario — La Maria
c) Mirrifao
d) Zamorano
[ll. Energia Eléctrica
1. Subestaciones Eléctricas de 115 KV:
) Subestacién Termo Emcali
) Subestacién Termo Valle
c) Subestacién Guachal
d) Subestacién Prodesal
e) Subestacién Sucromiles
f) Subestacién Santa Barbara
g) Subestacién Codazzi
h) Subestacion Palmaseca (Proyectada)
2. Subestaciones Eléctricas de 34.5 KV:
a) Subestacién Rozo.
) Subestacién Varela
¢) Subestacién Palmaseca
d) Subestacién Aeropuerto
e) Subestacién Urb. Pereira
f) Subestacion Norte
g) Subestacion Recreo
h) Subestacion Nima
i) Subestacion Amaime
3. Lineas de distribucién de 115 KV
a) Entre las subestaciones: Guachal-Sucromiles-Santa Barbara-El Cerrito
b) Entre las subestaciones: Santa Barbara-Codazzi-San Marcos
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c) Linea proyectada Candelaria-Palmira, entre Subestaciones Crucero-Codazzi
IV. Gasoducto
1. Red Primaria de distribucién de gas domiciliario

Articulo 45. Plan Maestro de Acueducto y Alcantarillado. Manejo y disposicion de Residuos
liquidos en el area rural. Normas para la construccion de obras hidraulicas.

Las determinaciones basicas para el Sistema de Acueducto y Alcantarillado del Municipio de
Palmira estan contenidas en el Plan Maestro de Acueducto y Alcantarillado actualmente en
elaboracion. En consecuencia, previo conocimiento de los elementos basicos del mismo, la
Administraciéon Municipal presentara al Concejo Municipal en un término de doce (12) meses
contados a partir de la vigencia del presente acuerdo, el Plan Maestro de Acueducto vy
Alcantarillado, el cual debera definir todos lo tramites necesarios para efectuar las reservas o
afectaciones de terrenos requeridos para la ejecucién de las obras, especificamente las destinadas
a los sistemas de tratamiento de aguas residuales, igualmente determinara los ajustes que el POT
requiera en razén de las directrices del Plan Maestro. Para el sector rural el Municipio de Palmira,
realizard los estudios de vertimientos, volumen, caracterizacién de aguas servidas, seleccién de
sitios para alcantarillado y sistemas de tratamiento de aguas residuales domesticas, proteccion de
fuentes de abastecimiento, calidad de aguas crudas, captaciones, desarenadores, sedimentadores,
conducciones, sistemas de potabilizacién y abastecimiento con agua potable.

Articulo 46. Plan Maestro para el Manejo Integral de los Residuos Sdlidos.

El Alcalde Municipal presentara a consideracion del Concejo Municipal el Proyecto de Acuerdo de
un Plan Maestro de los residuos solidos mediante sistemas o plantas de manejo integral en un
plazo no mayor a un (1) afo, contado a partir de la vigencia del presente Acuerdo. El estudio
contemplara el manejo de todos los tipos de residuos (incluidos los hospitalarios, industriales,
peligrosos, lodos, etc); e incluird la identificacion de los sitios para la disposicién de manera técnica
de los residuos solidos al interés del Municipio o asociado a iniciativas regionales. El Municipio
realizard la reserva de suelo para la localizacién de sitios en una franja territorial comprendida entre
el occidente del casco urbano y el basin del rio Cauca excluyendo el cono de aproximacion del
Aeropuerto.

Articulo 47. Habilitacion del basurero de Coronado para actividades recreativas.

La habilitacién del basurero de Coronado para actividades recreativas (Parque Natural) requiere de

un Plan de Clausura definitiva que debe incluir, sin perjuicio de las exigencias que la autoridad

competente determine, los siguientes aspectos:

1. Control, vigilancia y monitoreo de la calidad del agua, del aire y del suelo, hasta comprobar que
no existe riesgo de contaminacidon de aguas superficiales o subterraneas, ni de explosiones
ocasionadas por la concentracion de gases y recoleccion de lixiviados.

2. Construccion de chimeneas con camisas de gravilla, para la extraccion de gases y recoleccion
de lixiviados.

3. Construccion de drenajes perimetrales y barreras arbustivas tupidas.

4. En caso de encontrarse efectos nocivos ambientales (aire, agua, suelo), se establecera el plan
de mitigacién y eliminacién de la contaminacién generada de conformidad con los
requerimientos que establezca la CVC.

Paragrafo 1. Las determinaciones basicas sobre el basurero de Coronado estaran contenidas en
un plano a escala 1:5000 o 1:1000 que realice la Gerencia de Planeacién Municipal. En
consecuencia, el Alcalde definira sobre: Ubicacién y limites, la situacién actual frente al desarrollo
de la zona residencial, los limites del desarrollo futuro de la zona residencial del sector aledafo al
basurero, localizar las zonas intervenidas por las extracciones de arcilla e indicar aquellos que se
utilizaran como escombreras y delimitar su uso futuro. Asi mismo realizaran los ajustes pertinentes
en el Acuerdo del POT.
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Paragrafo 2. El Plan de Clausura se implementara en un plazo né mayor de dos (2) afos y la
habilitacion del &rea se hara en un plazo n6 mayor a tres (3) anos.

Articulo 48. Sitios para la localizacion de Escombreras.

Se determinan como sitios para la localizacion de escombreras, los utilizados para la fabricacién de
ladrillo, actualmente inactivos, localizados en la zona de influencia de Coronado, Palmaseca y
Guayabal, para lo cual la Administracion Municipal elaborara el Plan de Manejo Ambiental
correspondiente, en el término no mayor_de dos (2) afnos, contados a partir de la aprobacién de este
Plan. El cual sera presentado al Concejo Municipal para su aprobacion. Para la definicién del uso
futuro de las excavaciones abandonadas se hard una evaluacién técnica para determinar cuéles
pueden manejarse como humedales y cuales pueden ser recuperados como suelos agricolas.

Capitulo 4. Zonas Sujetas a Amenazas
Articulo 49. Areas urbanas en zonas sujetas a amenazas.

De acuerdo con la informacién del Comité Local de Emergencias CLE, las areas urbanas que se
encuentran sujetas a amenaza son las que se indican a continuaciéon. La amenaza mas comun es

la de inundacion por desbordamiento de cauces naturales.

AREAS URBANAS SUJETAS A AMENAZAS

Sector Localizacion Tipo de Amenaza | Categoria Soporte Mitigacion §
Rio Palmira La Orlidia y Los Inundacién Alto Historia Si Trasbase Rio Pal
Cristales
Carrera 1y Calle 41 Inundacion y Alto Historia Si Trasbase y adecl
Desmoronamiento
de la banca
Barrio San Jorge Inundacién Alto Historia Si Reubicacion suels
Adecuacién Cauc
Bosque Municipal — Inundacién y Alto Estudio Si Optimizacién Diq
Dique avalancha Prevencion
Parque del Amor Inundacion Medio Historia Si Obras Plan N
Carrera 18 - 21 alcantarillado.
Carrera 32 Calle 32 Inundacién Medio Historia Si Obras Plan N\
alcantarillado.
Calle 32 A Carreras 21 | Inundacién Medio Historia Si Obras Plan N
A-22. alcantarillado.
Zanjon Zamorano | Monteclaro Carrera 26 | Inundacion y Medio Historia Si Reubicacion. Su
derrumbes Construccion de
Cauce.
Quiebrapatas Socavacion Medio Historia Si Construccion ot
adecuacién Cauc
Camilo Torres Inundacion Medio Prevencion | Si Obras Plan N
alcantarillado. Re
Zanjén Mirrifiao Sector Benedicta Inestabilidad Alto Historia No Reubicacion. Sut
Ingreso La Esperanza
Zanjon Lote Villa Paloma Inundacién. Medio Historia Si Obras Plan N\
Sesquicentenario — | Ponton Motel Los alcantarillado. A
Salado — La Maria | Guaduales. Pontdn.
Cementerio Jardines | Inundacién Alto Historia Si Obras Plan N
alcantarillado.
Zanj6n Romero El Retiro Inundacién arrastre | Alto Historia No Reubicacion. Su
de viviendas
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El Bosque Inundacién Bajo Historia Si Embalse reguladt

Otros Calle 28 Barrio Inundacién Medio Historia Si Obras Plan N
Libertadores alcantarillado.

Calle 18 Carrera 29 Inundacién Medio Historia Si Obras Plan N
alcantarillado.

San Cayetano calle 38 | Inundacion Medio Historia Si Obras Plan N
carrera 20 alcantarillado.

Coronado sector basurero explosién alto historia- ] obras recomendz

estudio

Paragrafo. La zonificacién general por amenazas y riesgos en el area urbana se encuentran en el

plano No. A6b, que hace parte integral de este Acuerdo.
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Articulo 50. Areas rurales en zonas sujetas a amenazas.
Las areas rurales que se encuentran en zonas sujetas a amenazas se presentan a continuacion:

AREAS RURALES SUJETAS A AMENAZAS

Sector Localizacion Tipo Amenaza Categoria | Soporte | Mitigacion S
Corregimiento de | Barrios El Triunfo, Avenida Torrencial, | Medio Estudio Si Construcciéon ob
Amaime Amaime. Inundacién C.V.C.

Laisla Inundacion Alto Estudio No Reubicacion. Sue
Historia
Corregimiento de | Vereda Chontaduro | Deslizamiento Medio Historia Si Reforestacion,
Ayacucho aislamiento y ade
Vereda Arenillo Desbordamiento Medio Historia Si Reforestacion. A
via.
Corregimiento  Bolo | Rancho Grande Inundacién Medio Historia Si
Alisal
Corregimiento de | Calamar Avenida Torrencial | Alto Historia No Reubicacién. Sue
Boyaca
Corregimiento de | Calucé/lecho rio | Avenida Torrencial | Alto Historia No Reubicacién. Sue
Caluceé Nima
Corregimiento La | Piles Inundacién Alto Historia No Reubicacion. Sue
Dolores.
Corregimiento de | Las Vegas Avenida Torrencial | Alto Historia No Reubicacién. Sue
Combia
Los Remansos Deslizamientos Alto Historia Si Eliminar ganader
manejo aguas de
El Encanto Avenida Torrencial | Alto Historia No Reubicacion. Sue
Corregimiento  de | Barrio 20 de Julio Deslizamientos Alto Historia No Reubicacion. Sue
Potrerillo Prevencién.
La Quisquina Avenida Torrencial
Corregimiento de | Sectores La Arcadia, | Deslizamientos Medio Historia Si Aislamiento,
Tablones La Esperanza reforestacion.
Corregimiento de | La Tigrera Remocion en masa | Alto Historio Si Adecuacién  viz
Tenjo eliminacién  ge
extraccion materi
El Macizo Avenida torrencial Alto Prevencion | No Reubicacion suel
Corregimiento de | Puente Concentraciéon  de | Medio Historia Si Proteccion talude
Tienda Nueva materiales de
arrastre del rio
Corregimiento de | Obando Inundacién Medio Historia Si Adecuar colector:
Obando.
Corregimiento de | Barro Negro Asentamientos y | Medio Historia Si Aislamiento,
Toche deslizamientos adecuacion via.
Las Truchas Deslizamientos Medio Historia Si Aislamiento,
reforestacion.
La Veranera Deslizamiento Alto Historia No Reubicacion suel
Conjunto barrio Pereira inundacién alto historia no reubicacién suelo
Juanchito

Paragrafo. La zonificacién general por Amenazas (Susceptibilidad) y Riesgos del area rural del
Municipio, se encuentra en los planos Nos. A6 y A6a, que hacen parte integral de este Acuerdo.
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Articulo 51. Zonas prioritarias sujetas a analisis de riesgo.

La Administracién Municipal con la coordinacién de la Oficina para la Prevencion y atencién de
Emergencias adelantara en el término de dieciocho (18) meses contador a partir de la vigencia del
presente Acuerdo, los estudios de amenaza y riesgo tanto naturales (Remocion en masa,
crecientes torrenciales, inundaciones, etc.) como antrépicos (Industriales, tecnologicos, quimicos y
por depdsito de sustancias con potencial de explosién) que permita ampliar el conocimiento
detallado de las limitaciones del territorio en éstos aspectos y definir las estrategias a implementar
en las zonas que lo requieran tanto en el area urbana como rural.

Dicho estudio, asi como los demas que con posterioridad al mismo se realicen, dada su dinamica,
se incorporaran al P.O.T. conforme a los procedimientos establecidos en la Ley.

Para las areas, tanto urbanas como rurales, definidas en los articulos 49 y 50 con categoria de no-
mitigables; la Administracién Municipal en un plazo de doce (12) meses, contados a partir la
vigencia del presente Acuerdo, delimitara claramente el area correspondiente mediante la
cartografia adecuada.

El estudio de amenaza, vulnerabilidad y riesgo de incendios forestales y el Plan de Contingencia
entregado por la C.V.C. para la zona de ladera y montanosa del Municipio, hace parte integral del
presente Acuerdo. El estudio mencionado al inicio del presente articulo incluira la amenaza y riesgo
por incendios forestales del area plana del Municipio.

Articulo 52. Medidas para mitigar las amenazas y riesgos.

Sin perjuicio de la realizacién de los estudios indicados en el articulo 51, el POT determina como

medidas de mitigacion de riesgos las siguientes:

1. Adecuacion hidraulica de rios y zanjones que incluye la construccién y/o mantenimiento de
diques y otras soluciones tales como:

a) Optimizacién y construccién de tramos faltantes del dique del rio Cauca y afluentes
b) Optimizacién del dique del lago Bosque Municipal o implementacién de otras medidas de
regulacion del caudal.

2. Construccion de obras de drenaje de aguas residuales y lluvias u otras soluciones identificadas
en el Plan Maestro de alcantarillado para los sistemas: Rio Palmira, Mirrinao y La Maria,
Sesquicentenario, Zamorano y Romero.

3. Programas de inspeccion, mantenimiento y reposicion del sistema de alcantarillado,
prioritariamente el colector del rio Palmira, principal arteria de drenaje de la ciudad.

4. Programas de inspeccion y mantenimiento de las obras de control de inundaciones.

5. Programas para despeje de franjas forestales protectoras y otros sitios en riesgo y reubicacion
de asentamientos en especial en los zanjones Mirrifiao, Zamorano y el rio Palmira.

6. Programas de adecuacién y conservacién de franjas forestales protectoras.

7. Crear redes de monitoreo hidrometeorolégico y geotécnico para definir acciones de prevencion
y alertas tempranas.

8. Mejorar el conocimiento sobre la amenaza sismica.

9. Disefiar e implementar un sistema de informacion de riesgos que permita la actualizacion
permanente de estudios, tratamientos y gestion de los mismos.

10. Disenar e implementar planes de emergencia de preparacion para las inundaciones, monitoreo
y alarma, medidas de post-inundacién.

11. Programas de educacion a la comunidad para la prevencion y atencion de emergencias.

12. Exigencia de planes de restauracion geomorfolégica que deben ser desarrollados
simultdneamente a la explotacién, para quienes desarrollen actividades de explotacién minera.

Paragrafo. El Alcalde reglamentara el desarrollo de cada uno de los programas enunciados en
este articulo, en el término de dos (2) afios contados a partir de la vigencia de este Acuerdo.
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Articulo 53. Obras para el drenaje pluvial y sanitario.

Para disminuir el riesgo de inundacion en la cabecera de Palmira, el Plan de Ordenamiento
considera como prioritario la terminacién y ejecucién en el corto plazo de las obras previstas en el
Plan Maestro de Acueducto y Alcantarillado.

Para mejorar las condiciones hidraulicas del sistema de recoleccion de agua pluvial se deberan
ampliar los periodos de retorno de los caudales de disefio para los colectores principales lo cual
deberé quedar explicito en el Plan Maestro de Acueducto y Alcantarillado.

Para el disefio hidraulico e hidrolégico de puentes o cruces de rios o quebradas con obras de
infraestructura, se tendra en cuenta un periodo de retorno de la creciente de disefio de uno (1)_en
cien (100) afos para el area urbana y de uno (1) en cincuenta (50) afos para el area rural. La luz
libre debe ser como minimo la correspondiente al nivel de agua de disefio para la seccidon media
del rio o quebrada. El borde libre sera de 1.0 metros para rios no torrenciales y de 1.50 metros para
rios torrenciales.

El nivel de proteccién contra inundaciones para la poblacién ya consolidada o para los proyectos
habitacionales que se desarrollen debera ser para un periodo de retorno de uno (1) en cien (100)
anos.

Articulo 54. Politicas para la reubicacion de asentamientos humanos localizados en zonas de
alto riesgo.

Son politicas para reubicacion de familias en riesgo las siguientes:

1. Dar prioridad a los programas de reubicacién de las familias localizadas en zonas de alto riesgo
no mitigable por inundacién y/o remocién en masa identificadas por la Administracién Municipal,
para lo cual se realizaran los estudios, en un plazo de dieciocho (18) meses contados a partir
de la vigencia del presente Acuerdo, que defina los sitios para la reubicacion, los costos y los
cronogramas para su ejecucion.

2. Incluir en el programa de reubicacion las familias localizadas en las areas requeridas para la
construccion de obras de mitigacion de riesgo, de beneficio comun.

Articulo 55. Rehabilitacion de zonas desalojadas por alto riesgo.

Los predios objeto de evacuacion para la reubicacion de familias en alto riesgo alli asentadas,
hacen parte del suelo de proteccién y la Administracion Municipal debera delimitarlas y sefalizarlas
para evitar su ocupacion y entregarlos a las entidades encargadas de su control y proteccion
ambiental, para su manejo.

Articulo 56. Condicionamientos para futuros desarrollos urbanisticos.

Para los futuros desarrollos urbanisticos en zonas de amenaza alta y media por fenémenos de
remocidén en masa e inundaciéon con posibilidad de mitigacién, se establecen los siguientes
condicionamientos:

1. Para la solicitud de Licencias de urbanismo y construccién se debe anexar al estudio de suelos
un andlisis detallado de amenazas y riesgos para el futuro desarrollo, el cual debe incluir el
disefo de las medidas de mitigacion.

2. Para la solicitud de Licencia de ventas, se requiere tener implementadas las medidas de
mitigacion propuestas, las cuales deberan garantizar la estabilidad, funcionalidad y habitabilidad
de las viviendas.

Paragrafo. La Administracion Municipal emitird los términos de referencia a seguir para los
estudios a que hace referencia el presente articulo.

La dotacion de los servicios publicos para cualquier centro poblado o urbanizacién podra
adelantarse siempre y cuando exista la factibilidad técnica y el terreno no se encuentre en zona de
amenaza y/o riesgo no mitigable. Lo anterior con fundamento en el articulo 139 de la Ley 142 de
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1994, la ley 9 de 1989 y la Resolucién No. 108 de 1997 emanada de la CREG. Tal situacién debe
ser certificada por la Gerencia de Planeacién Municipal é la Oficina para la Prevencién y Atencion
de Desastres.

Articulo 57. Obligatoriedad de analisis de riesgos.

Todas las entidades publicas y privadas encargadas de la prestacion de los servicios publicos, que
ejecuten obras de gran magnitud o que desarrollen actividades industriales o de cualquier
naturaleza que sean peligrosas o de alto riesgo, asi como las que especificamente determine la
Administracion Municipal, deberan realizar analisis de riesgos, que contemplen y determinen la
probabilidad de ocurrencia de desastres en sus areas de jurisdiccién o de influencia.

Articulo 58. Microzonificacion Sismica.

La Administracion Municipal adelantara las gestiones necesarias con el fin de obtener los recursos
para la elaboracién del estudio de microzonificacion sismica para la ciudad, el cual deberd
culminarse durante la vigencia del P.O.T.. Igualmente adelantard los estudios de vulnerabilidad
sismica de edificaciones indispensables publicas y sus obras de refuerzo en un plazo no inferior de
tres (3) afos. Solicitara a las entidades propietarias de edificaciones indispensables privadas que
realicen los estudios de vulnerabilidad sismica y sus refuerzos correspondientes.

Adicionalmente requerirq a las Empresas Prestadoras de Servicios Publicos la realizacion de los
estudios de vulnerabilidad de sus redes en un plazo para su ejecucion, no superior al establecido
por la Ley.

Articulo 59. Plan para la prevencion y atencion de emergencias.

En un plazo de doce (12) meses contados a partir de la aprobacién del presente Plan de
Ordenamiento, la Administracion Municipal elaborard el Plan para la Prevencion y Atencién de
Emergencias en los términos establecidos en la Ley correspondiente.

Capitulo 5. Patrimonio Natural y Construido.

Articulo 60. Identificacion

Se consideran dentro del Suelo de Proteccion, con el fin de prevenir su alteracion o cambio de uso,

los elementos que se enumeran a continuacién, los cuales aparecen localizados en los planos: N°

A7 Patrimonio Cultural Rural, n° A8 Patrimonio Cultural Urbano y n°® A10 Suelo de Proteccion que

forman parte integral del presente Acuerdo:

a) Los Monumentos Nacionales
1. Parque Nacional Natural Las Hermosas. Resolucion 002 de marzo 12 de 1998 del Consejo

Nacional de Monumentos.

Estacion del Ferrocarril Palmira. Carrera 30, Calles 27 a 30 costado oeste.

Estacion del Ferrocarril La Manuelita. Ingenio Manuelita

Estacion del Ferrocarril Guanabanal.

Estacion del Ferrocarril Caucaseco. Las anteriores estaciones, hacen parte del conjunto del

orden nacional de las Estaciones de Pasajeros del Ferrocarril en Colombia (M-00429)

Resolucién 014 16-VIII-1994 del Consejo Nacional de Monumentos

6. Catedral de Nuestra Sefiora del Rosario del Palmar. Calle 30, Carrera 30 Esqg. Resolucion
022 25-1V-1995 del Consejo Nacional de Monumentos. Decreto Nacional 1907 de
noviembre 26 de 1996.

7. Casa de Hacienda La Rita. Ingenio Manuelita. Resolucién No. 014 16-VIII-1994 del
Consejo Nacional de Monumentos. Decreto Nacional 763 de abril 25 de 1996

8. Universidad Nacional. Edificio de la Facultad de Agronomia. Decreto Nacional 1756 de
noviembre 26 de 1996.

9. Antigua Alcaldia Municipal Cra 30 Clle 30 esquina.

10. Antiguo Teatro Rienzi Clle 32 Cra 27 esquina.

agkrwp
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b) Bienes Inmuebles de Interés cultural

1.

Casas de Haciendas.
Hacienda Santa Barbara, la casa, su arboleda y guadual sobre el rio Palmira. Calle 31,
Recta Palmira - Cali.
Hacienda Belén, la casa, alamedas de acceso y arboleda. Calle 65 via al oriente.
Hacienda La Estrella. Calle 30, Carrera 9 costado este.
Hacienda Oriente. Via a la Pampa.
Antigua Casa Ingenio Papayal, su arboleda y las alamedas de acceso
Hacienda San José. Via Palmira - Pradera.
Villa Gertrudis. Km 7 Via Palmira - Buga.
Casa principal y alamedas de acceso al antiguo Ingenio Manuelita.
Hacienda Guadualito (La Torre)

. Hacienda La Argelia (La Torre)

. Hacienda Pasoancho (Rozo)

. Hacienda Casangal (Coronado)

. Hacienda La Magdalena (Palmaseca)

. Hacienda La Josepilla (Palmaseca)

. Hacienda San Marino (La Dolores)

. Hacienda El Guachal (Caucaseco)

. Hacienda Cantarrana (Caucaseco)

. Hacienda Mirrinaque ( El Bolo)

. Hacienda Malagana (EI Bolo)

. Hacienda Tumaco (Tablones)

. Hacienda Santa Rosa (La Pampa)

. Hacienda Aguaclara (Aguaclara)

. Hacienda San Antonio: conjunto arquitectonico casa y trapiche

Trapiches

24
25
26

. Trapiche hacienda El Guasimo.
. Trapiche hacienda El Libano.
. Trapiche Villa Lucia.

Edificaciones Religiosas

27
28
29
30

31

. Iglesia de la Santisima Trinidad. Calle 30 Carrera 24 Esq.

. lglesia de Nuestra Sefiora del Carmen. Carrera 27 Calle 31 Esq.

. Iglesia de los Padres Agustinos. Carrera 28 Calle 35

. Capilla del Colegio del Sagrado Corazén de Jesus, Hermanas Bethlemitas. Carrera 29
Calle 28

. Casa Cural de Fatima y sus arboledas.

Edificaciones Institucionales

32.
33.
34.
35.
36.
37.
38.
39.
40.

41.

Antigua Alcaldia Municipal. Carrera 30, Calle 30 Esq.

Antigua Casa de habitacidn del poeta Ricardo Nieto. Carrera 28, Calle 36 Esq.
Colegio de Cardenas Centro. Carrera 28, Calle 36 Esq.

Colegio Champagnat. Carreras 27 y 28, Calles 25 y 26.

Conjunto de Edificaciones del CIAT. Recta Cali — Palmira.

Coliseo de Ferias Alvaro Dominguez Vallecilla.

Estacion Cuerpo de Bomberos. Carrera 27 # 32 - 04

Batallon de Ingenieros Agustin Codazzi. Calles 30y 31, Carreras 13 a 1.
Conjunto de Edificaciones de ICA - CORPOICA (Centro Nacional de Investigaciones
Agropecuarias de Palmira)

Conjunto de Edificaciones de la Universidad Nacional

Edificaciones comerciales y de servicio
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42. Plaza Central de Mercado. Calles 27 y 28, Carreras 25 y 26.
43. Antiguo Teatro Rienzi. Calle 32, Carrera 27 Esq.

44. Antiguo Teatro Materon hoy Teatro Bolivar. Carrera 29 No. 30 - 16.
45. Teatro Palmeras. Calle 30 No. 24 — 56

46. Cementerio Central. Carrera 33, Calles 21 y 22.

47. Asilo de Ancianos de Palmira. Carrera 28, Calle 38 esq.
48. Hotel El Dorado. Carrera 29, Calle 29 esquina.

49. Antiguo Hotel Estacion. Carrera 332 entre calles 30 y 29.

50. Estacion de Servicio “El Motorista”. Carrera 28 calle 28 esq.
51. Casa de Ricardo Nieto - Comfaunion, Cra 28 calle 32A.

52. Sede Social Club Campestre. Calle 42 Via a Pradera.

Recintos Urbanos

53. Parque Obrero. Calles 35y 36, Carreras 25 y 26.

54. Parque de Bolivar. Calles 30 y 31 Carreras 29 y30.

55. Plazuela frente a la Capilla del Colegio del Sagrado Corazén de Jesus.Carrera 29 calle 28

56. Recinto conformado por la Iglesia de Nuestra Sefiora del Carmen y edificaciones
circundantes.

57. Recinto conformado por la Iglesia de la Santisima Trinidad y edificaciones circundantes.

58. Recinto conformado por la Iglesia de los padres Agustinos y edificaciones circundantes.

Arboledas y vegetacion notables

59. Alameda Notable Avenida de las Palmas. (Acceso Oeste, calle31)

60. Alameda Notable Acceso de los Samanes y las Ceibas. (Acceso Norte, carrera  28)
61. Alameda Notable Via de los Samanes. (Acceso Este Calle 30)

62. Arboleda Notable Bosque Municipal

63. Arboleda Notable La Carbonera

64. Arboleda Notable Universidad Nacional de Colombia.

65. Arboleda Notable ICA (Granja agricola de Palmira)

66. Arboleda Notable del antiguo predio de la federacién de Algodoneros

67. Arboleda Recta Palmira — Cali.

68. Vegetacion Notable interior calles 30-31, carreras 13y 14

69. Vegetacion Notable y humedal Bolo San Isidro (predio de Eliseo Llanos).

70. Arboleda Notable sobre el Rio Bolo En el Bolo La Italia (Familia Aparicio)

71. Humedal Palmaseca.

72. Humedal Natali calle 64 entre carreras 46 -47 Coronado

73. Arboleda Notable, Club Campestre

74. Ceibas Notables del Paso de La Torre y Matapalo.

75. Samanes de la carrera 24, Coliseo de Ferias

76. Samanes plantados en la avenida de ingreso al casco urbano de Palmira. Buga - Palmira

Paragrafo 1. Para el caso de las Arboledas Notables identificadas y otras que se identifiquen,
se clasificaran como Patrimonio Natural Y Cultural del Municipio.

Paragrafo 2. La Administracién Municipal gestionara ante el concesionario un programa de
Mantenimiento y Reposicion Gradual de la arboleda de la Recta Palmira — Cali con el fin de
identificar los arboles desgajados, enfermos, cristalizados o densamente sembrados y efectuar
Su reposicion, por arboles nativos y arbustos apropiados para éste separador central.

Paragrafo 3: La Administracion Municipal a través de la Gerencia de Planeacién Municipal
presentara al Concejo Municipal durante los doce meses siguientes a la puesta en vigencia del
presente acuerdo, para su aprobacion, el resto de edificaciones existentes que por su valor
histérico y cultural ameriten la intervencion de la Municipalidad.
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c) Areas de exploracion Arqueoldgica.

Cantarrana

Malagana — Ciat

Malagana — Bolo

Ciat (hallazgo reciente)

Coronado

Tablones

Aposentos indigenas, tumbas, - la Buitrera

La Herradura

Y otros que se localicen durante la vigencia del Plan de Ordenamiento Territorial.

CoNoar~wN

d) Patrimonio Cientifico

CIAT

ICA - CORPOICA (Granja agricola de Palmira)
Universidad Nacional de Colombia.

wn =

e). Patrimonio Ambiental y Paisajistico
1. Laescalinatas de Toche
2. Los Chorros (Los Ceibos)
3. La Cascada de las Aguilas
4. Corredor entre la Universidad Nacional e Ica-Corpoica (Granja agricola de Palmira)

Articulo 61. Ocupacion de las areas de exploracion arqueologica.

Para adelantar cualquier tipo de obra en las areas identificadas como de exploracién arqueoldgica
en el articulo anterior se requiere concepto previo del Ministerio de Cultura y del Instituto
Vallecaucano de Investigaciones Cientificas Inciva, sobre los planes de proteccion y demas
condiciones que deben ser incorporadas a la respectiva Licencia con el fin de proteger el patrimonio
arqueolégico.

Articulo 62. Intervenciones sobre el patrimonio natural o construido.

Cualquier intervencién en el Patrimonio Natural requiere de autorizaciéon o permiso expedido de
manera previa por la Autoridad Ambiental competente. Las intervenciones en el Patrimonio
Construido, para los inmuebles declarados monumento nacional, requieren concepto previo y
favorable de la Filial del Consejo Nacional de Monumentos Nacionales Regional Valle del Cauca.

Para el resto de predios definidos como patrimonio construido la Gerencia de Planeacién Municipal
reglamentara en el término de un (1) afio, los requerimientos para la intervencion de dichos
inmuebles.

Articulo 63. Patrimonio Cientifico.

Las instalaciones y terrenos del Centro Internacional de Agricultura Tropical CIAT, el Centro de
Investigacion ICA-CORPOICA (Granja agricola de Palmira) y de la Universidad Nacional, deben ser
conservadas en su destinacion como Centros Académicos de Investigacién, desarrollo y
Transferencia Tecnoldgica y docencia, para el apoyo, ejecucion y desarrollo de la Seguridad
Alimentaria, por su vocacion agropecuaria, Agroindustrial, agroalimentaria y de innovacion técnico-
cientifica en esos mismos sectores. Deben conservar en forma indefinida el uso del suelo y su
infraestructura destinado a la Investigacion, Bancos de Germoplasma Vegetal y/o Animal,
Colecciones de Especies Forestales, la docencia, Manejo Ambiental y Ecolégico, Desarrollo y
Transferencia Tecnoldgica.
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Subtitulo 4. Clasificacion y Categorias del Suelo. Perimetros

Articulo 64. Clases de suelo.
El presente Acuerdo clasifica el suelo Municipal de Palmira acorde con lo dispuesto en los articulos
31,32y 33 de la Ley 388/97 de la siguiente manera:

1.

Suelo Urbano. Constituyen el suelo urbano, las areas del territorio distrital o municipal
destinadas a usos urbanos por el Plan de Ordenamiento, que cuente con infraestructura Vial y
redes primarias de energia, Acueducto y Alcantarillado, posibilitandose su urbanizacion y
edificacién, segun sea el caso. Podran pertenecer a ésta categoria aquellas zonas con
procesos de urbanizacién incompletos, comprendidos en areas consolidadas con edificacion,
que se definan como areas de mejoramiento integral en los Planes de Ordenamiento Territorial.
Las areas que conforman el suelo urbano seran delimitadas por perimetros y podran incluir los
centros poblados de los corregimientos. En ningin caso el perimetro urbano podra ser mayor
gue el denominado perimetro de servicios publicos o sanitario.

Suelo de Expansiéon Urbana. Constituido por la porcion del territorio municipal, destinada a la
expansion urbana, que se habilitara para el uso urbano durante la vigencia del Plan de
Ordenamiento, segun lo determinen los programas de ejecucién. La determinacion de éste
suelo se ajustara a las previsiones de crecimiento de la ciudad y a la posibilidad de dotacién
con infraestructura para el sistema vial, de transporte, de servicios publicos domiciliarios, areas
libres, y parques y equipamientos colectivos de interés publico o social. Dentro de la categoria
de suelo de expansién podran incluirse areas de desarrollo concertado, a través de procesos
que definan la conveniencia y las condiciones para su desarrollo mediante su adecuacion y
habilitacion urbanistica a cargo de sus propietarios, pero cuyo desarrollo estara condicionado a
la adecuacion previa de las areas programadas.

Suelo Rural. Constituyen ésta categoria los terrenos no aptos para el uso urbano por razones
de oportunidad, o por su destinacién o usos agricolas, ganaderos, forestales, de explotacion de

recursos naturales y actividades analogas.

Paragrafo 1. Los derechos adquiridos mediante los actos administrativos anteriores a la aprobacioén
del presente acuerdo, seran respetados conforme a la Constitucion Politica y a las disposiciones
legales vigentes.

Articulo 65. Categorias de suelo.

1.

Suelo Suburbano. Esta constituido por las areas ubicadas dentro del suelo rural, en las que se
mezclan los usos del suelo y las formas de vida del campo y la ciudad, diferentes a las
clasificadas como areas de expansion urbana, que pueden ser objeto de desarrollo con
restricciones de uso, de intensidad y de densidad, garantizando el autoabastecimiento en
servicios publicos domiciliarios, de conformidad con lo establecido en el Articulo 34 de la Ley
388 de 1997 y en las Leyes 99 de 1993 y de 1994.

Suelo de Proteccion. Esta constituido por las zonas y areas de terrenos localizados dentro de
cualquiera de las clases indicadas en el articulo anterior, que por sus caracteristicas
geogréficas, paisajisticas o ambientales, o por formar parte de las zonas de utilidad publica
para la ubicacion de infraestructuras para la provision de servicios publicos domiciliarios o de
las areas de amenazas y riesgo no mitigable para la localizacion de asentamientos humanos,
tiene restringida la posibilidad de urbanizarse. Corresponden a esta categoria las siguientes
areas:

a) Las correspondientes a la Estructura Ecolégica Principal.

b) Las zonas declaradas como de alto riesgo no mitigable
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Paragrafo 1. El Suelo Protegido incluye, en el caso de rios, lagunas naturales, cuerpos de agua
naturales o humedales, la franja forestal protectora de 30 metros a cada lado de los cauces con
excepcion del rio Cauca cuya franja forestal protectora es de 60 metros y 100 metros en torno a
los nacimientos de aguas.

Paragrafo 2. En los eventos en que las autoridades municipales o ambientales, segin su
competencia, sustraigan areas o predios de las reservas forestales, dichas sustracciones no
tendran la categoria de suelo de proteccion, y los usos que podran desarrollarse en las areas
sustraidas seran los fijados para la clase de suelo en que se ubiquen es decir, urbanos, rurales o
suburbanos, de acuerdo con la clasificacion hecha en el presente Plan de Ordenamiento Territorial.

Articulo 66. Perimetros.
1. Perimetro del Suelo Urbano: El perimetro urbano se encuentra definido y delimitado en el plano
N° A9 denominado “Clasificacion del suelo”, el cual hace parte integral del presente Acuerdo,

correspondiente a la Cabecera Municipal.

Paragrafo 1. Corresponde a esta clase de suelo las situaciones derivadas de los acuerdos
vigentes al momento de la expedicion del Plan de Ordenamiento Territorial y que puedan
contar con infraestructura vial y redes primarias de energia, acueducto y alcantarillado que
posibiliten su urbanizacién y edificacion, segin sea el caso. También hace parte del suelo
urbano el barrio El Paraiso y se incorpora el barrio La Orlidia.

Paragrafo 2. El perimetro urbano.

En correspondencia con la Ley 388 de 1.997 y en especial las limitaciones de servicios
publicos, el Perimetro urbano se encuentra definido y delimitado en el plano denominado
Perimetro Urbano en escala 1:10.000 que se denominara Plano A9.1, el cual hara parte
integral del presente Acuerdo correspondiente a la cabecera Municipal, es la ampliacion de la
representacion cartografica del Suelo Urbano establecida en el Plano A9 denominado
“Clasificacién del Suelo” y en consecuencia sustituye todas las demés representaciones
cartograficas de los perimetros urbanos, suburbanos y de expansidn que se encuentran en los
distintos planos adoptados y en especial el Plano No 10A incluido en la lista del articulo 3° del
Acuerdo 109 de 2.001.

Paragrafo 3. El urbanizador esta en la obligacion de cumplir de manera estricta las
disposiciones.

2. Perimetro del Suelo de Expansion Urbana: El perimetro de Expansion Urbana se encuentra
definido y delimitado en el plano “Perimetro Urbano” el cual hace parte integral del presente
Acuerdo.

3. Perimetro del Suelo Rural: El perimetro del Suelo Rural se encuentra definido y delimitado en el
plano n° A9 denominado “Clasificacién del suelo”, el cual hace parte integral del presente
Acuerdo.

4. Perimetro del Suelo Suburbano: El perimetro del suelo suburbano se encuentra definido y
delimitado en el plano n° A9 denominado “Clasificacion del suelo”, el cual hace parte integral
del presente Acuerdo y corresponde Unicamente a los nucleos poblados de Coronado y
Guayabal delimitados en el plano n° A17.

5. Perimetro del Suelo de Proteccion: La identificacion del suelo de proteccién se encuentra
definida y delimitada en el plano n°A10 denominado “Suelo de Proteccion”, el cual hace parte
integral del presente Acuerdo.
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Subtitulo 5. Instrumentos de Gestion, Intervencion y Financieros

Articulo 67. Instrumentos de Gestion Urbana. Definicién

Son instrumentos de gestidén aquellos procedimientos de caréacter técnico y juridico, que tienen
como fin permitir la puesta en marcha de las determinaciones derivadas del POT. De acuerdo con
lo dispuesto por la Ley 388 de 1997 se agrupan de la siguiente manera:

1. De intervencién sobre la estructura predial;

2. De intervencion sobre los derechos de propiedad;

3. Financieros

4. Para el reparto de cargas y beneficios.

Articulo 68. Instrumentos de intervencién sobre la estructura predial.

Los instrumentos que se enumeran a continuacion permiten modificar e intervenir directamente

sobre la morfologia urbana y la estructura predial, generando formas asociativas de gestién entre

los propietarios de un area definida como Unidad de Actuaciéon Urbanistica en suelo urbano o de

expansion urbana. Los instrumentos permiten transformar la estructura predial dando pie a un

proceso de englobe, son:

1. Integracion inmobiliaria. Consiste en reunir o englobar diversos inmuebles para luego
subdividirlos y desarrollarlos, construirlos o renovarlos con el fin de enajenarlos.

2. Reajuste de Tierras. Consiste en reunir o englobar diversos terrenos en forma adecuada y
dotarlos de obras de infraestructura urbana basica, tales como vias, parques, redes de
acueducto, energia eléctrica y teléfonos.

Paragrafo. Estos instrumentos se desarrollaran conforme lo disponen la Ley 9 de 1989 y la Ley
388 de 1997.

Articulo 69. Instrumentos de intervencion sobre el derecho de propiedad.

En desarrollo de la funcién social y ecolégica de la propiedad reconocida por la Constitucién

Nacional y desarrollada entre otras por la Ley 388 de 1997, se enumeran los siguientes

instrumentos que permiten intervenir de manera directa sobre el derecho de propiedad para

garantizar el cumplimiento de dicha funcion, y para cumplir con los objetivos del ordenamiento
territorial:

1. La Enajenacién Voluntaria: Segln lo dispuesto en la Ley, procede cuando existe acuerdo de
compraventa entre la administraciéon Municipal, las entidades del nivel Departamental o
Nacional, y los propietarios de inmuebles o terrenos declarados de utilidad publica o de interés
social.

2. La Enajenacién Forzosa: Procede por incumplimiento de la funcién social de la propiedad, y
consiste en la venta mediante publica subasta ordenada por la autoridad competente, de uno o
varios terrenos localizados en un sector declarado como de desarrollo o construccién
prioritarios, de acuerdo con lo dispuesto en el presente Plan de Ordenamiento o en los
instrumentos que lo desarrollen, siempre y cuando el propietario no los haya urbanizado o
construido, segun el caso, dentro de los términos establecidos por la Ley.

3. La Expropiacién por Via Judicial: Cuando se agota la etapa de la adquisicién por enajenacion
voluntaria de un inmueble declarado de utilidad publica e interés social, se procedera a la
expropiacién por via judicial.

4. La Expropiacion por Via Administrativa: Se tramita exclusivamente por las autoridades
administrativas, cuando éstas consideren que existen especiales condiciones de urgencia,
siempre que su finalidad corresponda a lo sefialado en los literales a), b), c), d), e), h), j), k), ) y
m) del articulo 58 de la Ley 388 de 1997. Igualmente se consideran motivos de utilidad publica
para expropiar por via administrativa, el incumplimiento de la funcién social de la propiedad por
parte del adquiriente en publica subasta de los terrenos e inmuebles declarados de desarrollo y
construccion prioritarios, que no fueron desarrollados en los plazos establecidos en la Ley.
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Las condiciones de urgencia que autoricen la expropiacion por via administrativa son las
declaradas por la instancia o autoridad que se sefnala en el presente Plan o en Acuerdos
posteriores, expedidos por el Concejo Municipal.

5. La declaratoria de Desarrollo y Construccién prioritarios: Con el fin de garantizar el principio
constitucional de la funcién social de la propiedad, en el presente Plan de Ordenamiento, o en
los instrumentos que lo desarrollen, se podran identificar sectores, areas o inmuebles que
deben ser urbanizados o construidos dentro de los términos establecidos en el articulo 52 de la
Ley 388 de 1997. Vencido dicho plazo sin que se cumpla con tal obligacién, los inmuebles
objeto de la presente declaracidn seran materia de enajenacion forzosa o expropiacion.

Paragrafo: En el Programa de Ejecucion que se adopta para la presente vigencia se establecen los
predios que se declaran de desarrollo y construccion prioritaria

Articulo 70. El Municipio de Palmira como adquiriente de inmuebles por enajenacion
voluntaria o expropiacion.

El Municipio de Palmira, podra adquirir por enajenacién voluntaria inmuebles de las areas urbanas,
de expansion urbana, rurales y suburbanas o decretar su expropiacién, para los fines previstos en
el articulo 58 de la Ley 388 de 1997.

Articulo 71. Pago del precio de los inmuebles que se pretendan adquirir por enajenacion
voluntaria.

El precio maximo de adquisicién, cualquiera que sea la entidad adquirente, sera el fijado de
conformidad con lo establecido en el articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y sus Decretos
Reglamentarios. El pago de dicho precio se hara en la forma indicada en el mismo Articulo.

Cuando en el presupuesto del Municipio de Palmira se aprueben programas que impliquen
adquisicién de inmuebles, tal presupuesto contendra las previsiones necesarias para la atencién del
pago del precio, ya sea en dinero efectivo, en especie, en titulos valores, en derechos de
construccion y desarrollo, en derechos de participacion en el proyecto a desarrollar, permuta o en
las modalidades de pago diferido establecidos en la Ley 9 de 1989.

Articulo 72. Autorizacion para la emision de pagarés de reforma urbana.

Se autoriza a la Administracion Municipal, para que emitan pagarés de reforma urbana y bonos de
reforma urbana en la cuantia indispensable para proveer los fondos requeridos para el pago de los
inmuebles que se requieran, con el objeto de cumplir las actividades previstas en el articulo 58 de la
Ley 388 de 1997.

Se autoriza a la Secretaria de Hacienda Municipal, para avalar o garantizar los pagarés y para
garantizar los bonos a los que se refiere el inciso anterior.

Se delega en la Comision de Hacienda y Presupuesto del Concejo Municipal la funcion de aprobar
el monto de cada emisién de pagarés y bonos, con arreglo a lo dispuesto por los articulos 100 y
103 de la Ley 92 de 1989.

Articulo 73. La Expropiacion por via administrativa: Declaratoria de las condiciones de
urgencia.

Con fundamento en el articulo 64 de la Ley 388 de 1997, las condiciones de urgencia que autorizan
la expropiacién por via administrativa seran declaradas por la instancia o autoridad competente,
segun lo determine el Concejo Municipal mediante acuerdo.

Dicha declaratoria de urgencia debera hacerse de conformidad con lo dispuesto en los articulos 63
y 65 de la Ley referida.
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La misma regla se aplicara para lo dispuesto en el inciso tercero del articulo 60 de la Ley 388 de
1997.

Articulo 74. Competencia para adelantar el proceso de expropiacion por via administrativa.
Es competente para adelantar el proceso de expropiacion por via administrativa, o para realizar el
acuerdo formal para enajenacién voluntaria de que trata el articulo 68 de la Ley 388 de 1997, el
Alcalde municipal o los funcionarios a quienes se delegue esta funcion.

Articulo 75. La enajenacion forzosa: Aplicacion.

El proceso de enajenacion forzosa en publica subasta sera iniciado cuando se presente alguno de
los eventos previstos en el articulo 52 de la Ley 388 de 1997, con relacién a los terrenos declarados
como de desarrollo o construccion prioritarios en los programas de ejecucién del Plan de
Ordenamiento o en los instrumentos que lo desarrollen.

Articulo 76. Régimen juridico.
La declaratoria de desarrollo o construccion prioritarios y el proceso de enajenacion forzosa se
adelantaran con sujecion a lo dispuesto en el Capitulo VI (articulo 52 a 57 de la Ley 388 de 1997).

Articulo 77. Instrumentos Financieros.

Son instrumentos financieros los siguientes:

1. La participacion en plusvalia: De conformidad con lo dispuesto en el articulo 82 de la
Constitucién Nacional, las acciones urbanisticas o actos administrativos que regulan la
utilizacion del suelo y del espacio aéreo urbano incrementando el precio del suelo, generan
beneficios que dan derecho a las entidades publicas a participar en las plusvalias generadas
por dichas acciones. La participacion se destinara de acuerdo a lo establecido en el articulo 85
de la Ley 388 de 1997. Esta participacion se hara al tenor en lo dispuesto en el articulo 84 de la
Ley 388 de 1997

2. La Compensacion mediante transferencia de derechos de construccion y desarrollo: De
conformidad con lo dispuesto en el articulo 4°. Del Decreto 151 de 1998, la compensacion tiene
lugar en aquellos casos en que por motivos de conveniencia publica se declaren de
conservacion histérica, arquitecténica o ambiental determinados inmuebles en el presente Plan
o en los instrumentos que lo desarrollen. Los derechos de construccién y desarrollo permiten
trasladar el potencial de construccion de un predio o inmueble declarado de conservacion, que
cuente con Licencia de urbanismo o construccion, a un predio definido como receptor de los
mismos.

3. Pagarés de Reforma Urbana: Son titulos a la orden, libremente negociables, denominados en
moneda nacional, que podra expedir el Municipio de Palmira, con el fin de pagar el valor de las
indemnizaciones de los inmuebles que adquiera el mismo, por enajenacidn voluntaria, o para
pagar la indemnizacion correspondiente, en el caso de expropiacion.

4. Bonos de Reforma Urbana: El Municipio, previa aprobaciéon del cupo de endeudamiento por
parte del Concejo Municipal, podra emitir titulos de deuda publica sin garantia de la Nacion,
denominados bonos de reforma urbana, a efecto de destinarlos a la financiacién de proyectos
de renovacién urbana, reintegro y reajuste de tierras, construccién, mejoramiento y
rehabilitacion de viviendas de interés social, construcciéon, ampliacion, reposicion y
mejoramiento de redes de acueducto y alcantarillado, infraestructura urbana, planteles
educativos y puestos de salud, centros de acopio, plazas de mercado y ferias, mataderos,
instalaciones deportivas y recreativas, tratamiento de basuras y saneamiento ambiental y la
compra de predios en las zonas de proteccion ambiental.

Para los efectos de este articulo se observara lo dispuesto en los articulos 104 y 105 de la Ley
9 de 1989.
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5. Multas. Son sanciones pecuniarias que se imponen a los infractores de la normatividad
urbanistica, ambiental o de policia, de acuerdo con lo establecido en las disposiciones vigentes
relacionadas con dichas materias, mediante Resolucién motivada, previo proceso
administrativo y/o policivo.

Articulo 78. Instrumentos para el reparto de cargas y beneficios.

Son instrumentos para el reparto de cargas y beneficios:

1. Las Compensaciones. Son los mecanismos que permiten redistribuir de manera equitativa los
costos y beneficios derivados del ordenamiento territorial.

2. El Aprovechamiento Urbanistico. Los costos y beneficios del desarrollo urbano deben ser
sufragados y distribuidos equitativamente entre los participes y beneficiarios de las acciones
urbanisticas.

3. La Transferencia de Derechos de Desarrollo y Construccion. Los derechos de construccion y
desarrollo permiten trasladar el potencial de construccién de un predio o inmueble declarado de
conservacion a un predio definido como receptor de los mismos.

4. Unidades de Actuacién Urbanistica. Corresponde a las areas conformadas por uno o varios

inmuebles, cuyo proyecto de delimitacion se sefalara explicitamente en los respectivos planes
parciales, como una unidad de planeamiento, con el objeto de promover el uso racional del
suelo, garantizar el cumplimiento de las normas urbanisticas y facilitar la dotacién con cargo a
sus propietarios, de la infraestructura para el transporte, los servicios publicos domiciliarios y
los equipamientos colectivos mediante el reparto equitativo de las cargas y beneficios.
Las areas objeto de un desarrollo o construccion mediante unidades de actuacion urbanistica
son aquellas localizadas en suelo urbano con tratamientos de desarrollo, consolidacién
renovacion urbana y preservacién, o en suelo de expansién urbana con tratamiento de
desarrollo, segun lo definan los Planes Parciales.

5. La Cooperacion entre Participes. Mediante el sistema de cooperacién entre participes se
puede repartir equitativamente entre los propietarios las cargas y beneficios generados por el
desarrollo de las unidades de actuacion urbanistica que no requieran una nueva configuracién
predial de su superficie, siempre que se garantice la cesién de los terrenos y el costo de las
obras de urbanizacion correspondientes, segun lo definido en el Plan Parcial y previa
aprobacion de las autoridades de Planeacion.

Subtitulo 6.Programa de Ejecucion

Articulo 79. Definicion.

Los Programas de Ejecucién definen, con caracter obligatorio, las actuaciones urbanisticas y las
operaciones urbanas especificas contempladas en este Plan de Ordenamiento Territorial, que las
administraciones municipales de turno se obligan a ejecutar hasta la terminacién de su periodo
constitucional.

Articulo 80. Competencia.
La adopcién del Programa de Ejecucion es de competencia del Concejo Municipal de Palmira.

Articulo 81.Tramite.

El Programa de Ejecucion se ajustara a lo previsto en el respectivo Plan de Desarrollo sefialando
las prioridades, la programacién de actividades, las entidades responsables y los recursos
respectivos. Dicho programa se integrara al Plan de Inversiones de tal manera que conjuntamente
con éste, sea puesto a consideracion del Concejo Municipal por parte del Alcalde.

Articulo 82. Contenido minimo.

En todo caso el Programa de Ejecucién debera incluir lo siguiente:

1. Los programas y proyectos u obras de infraestructura vial.

2. Los programas y proyectos u obras de infraestructura de transporte.

3. Los programas y proyectos u obras de redes matrices de servicios publicos domiciliarios.
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4. La localizacion de los predios para la ejecucion de programas y proyectos urbanisticos que
contemplen la provision de Vivienda de Interés Social y los instrumentos para la ejecucién
publica, privada o mixta de dichos programas y proyectos.

5. La determinacion de los inmuebles y terrenos cuyo desarrollo y/o construccién se declare como
prioritarios.

Paragrafo: El programa de ejecucion de la presente Administracion Municipal correspondera a lo
establecido en el Plan de Desarrollo vigente. El presente acuerdo adopta para la vigencia del POT
su correspondiente programa de ejecucion contenido en el anexo No. 1 del POT, en los planos No.
A40 de las zonas generadoras de plusvalia y A41 programa de Interés Social y prioritaria y los que
se generen para localizar la inversién publica urbana y rural.

TITULO Il. COMPONENTE RURAL
Subtitulo 1 Politicas Sobre Uso y Ocupacion del Suelo Rural y el Suelo Suburbano.

Articulo 83. Politicas y acciones de mediano y corto plazo para la ocupacion del territorio
rural.

Con el fin de lograr un manejo integral y sostenible de los procesos ecoldgicos y socioeconémicos
del territorio, mejorar las condiciones de vida de las comunidades rurales vy en particular para
prevenir o mitigar los probables impactos derivados del uso y ocupacién del Suelo Rural, se
establecen las politicas y acciones de corto y mediano plazo que se determinan en los Articulos
siguientes, en relacion con el medio ambiente, los recursos naturales, los usos del suelo y los
asentamientos humanos para las areas rurales del Municipio de Palmira, las cuales se enmarcan
dentro del Plan de Gestiobn Ambiental para el Valle del Cauca 1.998 — 2002, adoptado por la C. V.
C. mediante Acuerdo CD 05 de 1997.

Paragrafo. La Administracion Municipal en un plazo no mayor a doce (12) meses contados a partir
de la vigencia del presente Acuerdo, elaborara el plano del uso potencial del suelo.

Articulo 84. Politicas y acciones sobre medio ambiente y recursos naturales:

Con el fin de lograr la conservacién de los recursos naturales y hacer un uso 6ptimo del &rea rural
para satisfacer las necesidades de supervivencia de los habitantes del Municipio de Palmira y
mejorar su calidad de vida, el Alcalde presentara al Concejo un Proyecto de Acuerdo, Plan de
Manejo Ambiental para Palmira, donde se establecen las siguientes politicas y acciones de corto y
mediano plazo:

1. Proteccion del recurso hidrico. Aguas Subterrdneas y Superficiales.
Se hara mediante el apoyo a las acciones de concertacién con los sectores productivos para
prevenir y mitigar la contaminacién de éste recurso. En cumplimiento de la Ley, se otorgara
prioridad en el aprovechamiento del recurso hidrico para consumo humano, comunitario y
colectivo.

Todos los estudios técnicos relacionados con las aguas subterrdneas, que lidere el Municipio,
seran realizados en coordinacion con la C.V.C.

a) El Municipio liderard en un periodo no mayor a tres (3) afos, el estudio de evaluacion del
riesgo de contaminacion de las aguas subterraneas, en las areas de actividad agroindustrial
manufacturera e industrial mixta. Este estudio definira las actividades a desarrollar en esta
area, asi como sus directrices de proteccion y conservacion de las aguas subterraneas.

b) Las obras de captacion de agua subterraneas utilizadas para abastecimiento publico,
tendran un perimetro de proteccion en un radio de 50 metros, medidos a partir del pozo a
proteger.
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Controlar la localizacion de pozos profundos construidos, para lo cual la distancia entre
éstos se establecerd de conformidad a lo estipulado por la Autoridad Ambiental y de
acuerdo con la normatividad vigente. En todo caso se haran explicitos en el articulado los
criterios legales vigentes.

Los pozos inactivos, abandonados y perforaciones, excavaciones y sondeos no utilizados
como captacion de aguas subterraneas, deberan ser sellados en forma apropiada, para
evitar contaminacién o el desperdicio del recurso hidrico.

Se utilizard la tabla denominada “Restriccion de Actividades en las Zonas de Alta a
Moderada Vulnerabilidad a la Contaminacion de los Acuiferos”, que se anexa, para definir
qué tipo de actividades se pueden permitir o restringir en dichas zonas.

En las cabeceras de los corregimientos, no se fomentara la construccion de tanques
sépticos con campos de infiltracidon y/o pozos de absorcion, ya que éstas son algunas de
las principales fuentes de contaminacioén de los acuiferos de estos corregimientos, donde
se usan ampliamente pozos de poca profundidad (aljibes) para uso doméstico. Sélo se
permitird este tipo de disposicion de aguas residuales domésticas en vivienda individual
dispersa.

Sustitucion gradual dentro de la vigencia del Plan de los cultivos localizados en las franjas
forestales protectoras por vegetacién forestal protectora con especies nativas.

Restringir la ganaderia extensiva en ladera 'y en el paramo con el fin de evitar los impactos
en los recursos naturales especialmente en las lagunas glaciares para la produccion de
agua y la recarga de acuiferos.

Control al desmonte y fomento a la reproduccién de especies hidrico protectoras en
territorio de reserva y bancos de germoplasma. Crear corredores biol6gicos mediante
sucesién natural y reforestacion dirigida con especies nativas.

Desarrollar estrategia de proteccion de fauna silvestre con base en la preservacion de los
corredores bioldgicos.

Alinderar los perimetros de nacimiento de aguas y las franjas forestales protectoras.

Exigir la ejecucién de proyectos de control de vertimientos liquidos de las actividades
productivas y sistemas de tratamiento de las aguas residuales domésticas.

Exigir un manejo técnico para la disposicién de los residuos sélidos a los particulares en los
sitios en donde no existe prestacién de servicios por parte de la administracion Municipal.

El Municipio gestionara ante los entes competentes en un periodo no mayor de tres (3)
anos el Estudio Hidrogeoldgico detallado de las aguas subterraneas del Municipio, para
identificar las principales zonas de recarga de los acuiferos y de mayor potencial hidrico
disponible en cantidad y calidad, las cuales serén declaradas como suelos de proteccién.
Este estudio también permitirda identificar los tipos de acuiferos existentes y su oferta
hidrica.

El Municipio liderara y gestionara ante y con las autoridades ambientales, en un periodo no
mayor a tres (3) afnos, a partir de la vigencia del presente Acuerdo, el balance de oferta y
demanda hidrica, con el fin de que se convierta en eje de planificacion del Plan de
Ordenamiento Territorial y fortalezca las politicas del Municipio.

La Gerencia de Planeacion Municipal en un plazo no mayor a seis (6) meses a partir de la
vigencia del presente Acuerdo, identificara cartograficamente las diferentes alternativas de
abastecimiento de agua para los diferentes usos que se plantean en el territorio.

El Municipio realizara y gestionara ante y con las autoridades ambientales, en un periodo
no mayor a seis (6) afios contados a partir de la vigencia del presente Acuerdo, un estudio
detallado del potencial hidrico superficial y subterraneo en cuanto a calidad y cantidad para
promover y proyectar su uso conjunto.
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Proteccion del recurso hidrico mediante el apoyo a las acciones de concertaciéon con los
sectores productivos para prevenir y mitigar contaminacién de este recurso y en cumplimiento
de la Ley, otorgar prioridad al consumo humano.

Mantener la estabilidad ambiental de las areas circundantes a los asentamientos humanos

mediante la ejecucidn de las siguientes acciones:

a) Participacién activa en el Comité Operativo para el monitoreo y seguimiento del Convenio
de Concertacién para una Produccion Limpia con el Sector Azucarero, suscrito en 1996
entre el Ministerio del Medio Ambiente, las Corporaciones Auténomas Regionales de los
departamentos del Valle del Cauca, del Cauca y de Risaralda y la Asociacion de
Cultivadores de cafia y sus Ingenios asociados, con el fin de garantizar la continuacién de
la gradualidad en la eliminacion de los impactos ambientales y la disminucion del nivel de
contaminacién de las actividades productivas del sector azucarero, reducir los riesgos
relevantes y optimizar el uso los recursos naturales, exigiendo la preservaciéon de un
territorio de proteccion alrededor de los perimetros de los centros poblados libres de
guemas y requemas y del uso de herbicidas con calidad de madurantes.

Para lo anterior, se creara un Comité Veedor Local el cual actuard como comité operativo
municipal conformado por los miembros de la Comision del Plan de Concejo, Director de la
UMMA, gerencia de planeacion municipal, Personeria delegada para el medio ambiente, un
integrante del CTP, un integrante del CMDR. Coordinado por la autoridad ambiental
municipal UMMA y la Administracién Municipal reglamentara al respecto.

b) Prohibir la creacion de nuevos asentamientos Humanos, propendiendo por la consolidacién

de los Centros Poblados y pequefios poblados existentes, por tal razén, debe limitarse el

crecimiento del asentamiento de La Herradura, en razén de su proximidad al Aeropuerto

Internacional.

) Limitar el crecimiento de la cabecera de Palmira en los costados norte y occidente.

d) Suscribir convenios de produccién limpia con otros usos industriales y agropecuarios
(industria metalmecénica, avicolas, porcicolas entre otras).

e) Eliminar a partir del 1 de enero del 2001 la requema del cultivo de cafa y de todo cultivo, al
igual que en plantillas. Sélo se permitira esta practica en la renovacién de cultivos de cana
de azlcar siempre y cuando la requema anual no supere el 10% del total del area cultivada
en el Municipio.

f) La Administracion Municipal dentro de los tres (3) afos siguientes a la aprobacion del POT
realizard el inventario de las industrias existentes en zonas de alto riesgo, en é&reas
protegidas de los rios, y aquellas que generen impacto sobre los centros poblados, las
clasificara por medio de un estudio de acuerdo a su nivel de impacto ambiental, ordenando
que se tomen las medidas de mitigacion y amortiguamiento necesarias. Aquellas que por
sus condiciones particulares no cumplan con la norma de la autoridad ambiental
competente entraran en un proceso de reubicacién concertado.

Proteccion del recurso suelo mediante el control y mitigacién de los procesos de degradacion,

erosién, sedimentacién y contaminacion, mediante las siguientes acciones:

a) Dedicar los terrenos con pendientes mayores al 40 % y las areas de influencia
de las lagunas glaciares a la regeneracién de bosques, flora y fauna nativos.

b) Apoyar y promover el uso sostenible del bosque

C) Impulsar los programas de recuperacion de terrenos con procesos de
salinizacion.

d) Reducir los factores de riesgo de deslizamiento mediante la exigencia de
condiciones técnicas para la construccion de obras de infraestructura.

e) Apoyar y promover la realizacién de estudios que mejoren el conocimiento
sobre las areas sujetas a amenazas por inestabilidad geolégica y otros fenémenos
naturales.



CONCEJO MUNICIPAL DE PALMIRA
Acuerdo No. 109
Por el cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial

6. Promover y apoyar los programas educativos tendientes a lograr una cultura de respeto por el
ambiente como bien publico.

Paragrafo: La tabla de que trata el literal e del numeral 1 del presente articulo es la siguiente:

RESTRICCION DE ACTIVIDADES DE ACUERDO AL GRADO DE VULNERABILIDAD

ACTIVIDADES POTENCIALMENTE CONTAMINANTES | ALTA MODERADA BAJA
QUE REQUIEREN CONTROL
Lagunas de infiltracion
Efluente Industrial PU PA PA
Agua de enfriamiento A A A
Efluente Municipal | PA A A
Disposicion de residuos solidos por relleno
Industrial peligroso | U U PA
Otro Industrial | PU PA A
Doméstico Municipal PA PA A
Inerte de construccion A A A
Cementerio | PA A A
Excavacion de tierra
Mineria profunda | PU PA A
Mineria a tajo abierto y Canteras | PA PA A
Construccion | A A A
Tanques sépticos, pozos negros y letrinas
Individuales | A A
Comunales, edificios publicos PA A A
Drenaje por infiltracion
Lechos de edificios A A A
Carreteras secundarias, areas de recreacion A A A
Garajes, areas de parqueo PA A A
Carreteras principales PA A A
Areas Industriales | PU PA A
Aplicacion de efluentes al terreno
Industrias alimenticias PA A A
Otras industrias PU PA A
Aguas municipales servidas PA A A
Lodos Municipales PA A A
Lodos agricolas A A A
Locales industriales
Almacenamiento de quimicos liquidos PU PA PA
Almacenamiento de combustible hidrocarburo | PA PA A
Almacenamiento de quimicos solidos PA A A
Ganaderia intensiva
Efluentes de lagunas PA A A

U No aceptable en la mayoria de los casos.
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Probablemente no aceptable, excepto en algunos casos sujetos a investigacion detallada y
a un disefo especial.

Probablemente aceptable, sujeto a investigacion y disefios especificos.

Aceptable sujeto a disefo estandar.

Articulo 85. Politicas de mediano y corto plazo para la proteccion, conservacién y mejoramiento de las zonas
de produccidn agricola pecuaria, forestal y minera.

Se determinan como politicas de mediano y corto plazo para la conservacion y mejoramiento de las
zonas de produccion agricola, pecuaria, forestal y minera, las siguientes:

1.

Defensa de la frontera agricola del Municipio evitando la aparicion indiscriminada de usos

urbanos sobre el territorio rural, para lo cual se adelantaran las siguientes acciones:

a) Delimitacién de areas especializadas para usos distintos a los agricolas e impedir su
localizacién por fuera de los limites asignados.

b) Restringir el crecimiento expansivo de los perimetros urbanos.

Fomento y mejoramiento de las areas agricolas en ladera, mediante:

a) Complementacion del distrito de riego Toche — La Veranera

b) Construccion de los distritos de riego de Cabuyal - La Quisquina y el Meson.

Fomento y mejoramiento de las areas agricolas de la zona plana mediante la Construccion de

distritos de riego y proyectos agroalimentarios en corregimientos y veredas.

Fortalecimiento de la actividad agricola orientada a la produccién de alimentos mediante:

a) Impulsar la creacion de viveros y bancos de germoplasma destinados a la producciéon de
semillas por pisos térmicos

b) Puesta en marcha de proyectos agroalimentarios como el de Rozo, incluido en el Plan
Nacional de Desarrollo.

c) Creacion de Centros de Acopio.

d) Desarrollo del programa Mercado Campesino Mercasuefo por la Paz en la galeria alterna
de Palmira y otros sitios apropiados para esta actividad.

e) Montaje de proyectos especiales de cultivos alternativos.

f) Asocafa y Procafa seran facilitadores de proyectos productivos, y estudiaran junto con los
cultivadores de cana de azucar y las asociaciones campesinas de la zona, propuestas de
zonas de vida y desarrollos especificos de ésta, dandole prioridad a aquellas localizadas en
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inmediaciones de los centros poblados sensiblemente afectados por el desempleo, la

inseguridad alimentaria y la ausencia de oportunidades de trabajo.

Apoyo a sistemas de produccion agropecuaria sostenibles, con manejo silvopastoril, granja

integral, huertas caseras, especies menores, agroforestales, en areas aptas para su desarrollo.

Apoyo a la produccién minera en los sitios previamente identificados y reglamentados por los

entes competentes.

La Umata y La UMMA apoyaran a las parcelas campesinas productoras de hortalizas,

leguminosas, cereales, oleoginosas, frutales, plantas aromaticas y medicinales en las practicas

de manejo:

Semillas seleccionadas.

Labranza minima o reducida del suelo

Siembra atravesada o en curvas de nivel

Uso de abonos organicos de origen animal y vegetal.

Control de plagas y enfermedades

Control y manejo racional de malezas

Cultivos en franjas. Creacion de barreras vivas, coberturas nobles

Uso de sombrios y cultivos asociados. Agroforesteria.

Desarrollo forestal protector en areas adyacentes, de las fuentes de agua.

Control de erosién en areas afectadas mediante practicas agronomicas, culturales vy

biomecanicas.

k) Incluye los distritos de riego en ladera por el sistema de microaspersion con proyectos de
manejo del suelo, sin acrecentar la frontera agricola tradicional.
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8. La Administracién Municipal realizara un estudio en un plazo no mayor de doce meses para

determinar la necesidad y ubicacién estratégica de centros de Acopio que apoyen la pequefa
produccién agropecuaria tanto en la Ladera como en la Zona Plana.

Articulo 86. Politicas sobre ocupacion del suelo en relacion con los asentamientos humanos.
Con el fin de ordenar el crecimiento de los asentamientos humanos en concordancia con las
politicas de medio ambiente y recursos naturales, de proteccién y conservacion de las zonas de
proteccion agricola, forestal, pecuaria y minera, se determinan como politicas y acciones de
mediano y corto plazo sobre la ocupacion del suelo por los asentamientos humanos, las siguientes:

1.

Evitar la aparicion de nuevos asentamientos humanos, mediante la especializacion de los usos
y el control de la normativa urbanistica.

Jerarquizar los asentamientos rurales con el fin de controlar y regular su crecimiento para que

sea acorde con las necesidades y potencialidades del Municipio, mediante las siguientes

acciones:

a) Reglamentacién de los bordes de las zonas limitrofes con otros Municipios donde existen
formas de conurbacién mediante la asignacion de los usos del suelo y el tipo de ocupacion
a permitir, en especial de los siguientes:
e Amaime / El Placer con el Municipio de Cerrito
e Barrio Pereira / Juanchito con el Municipio de Candelaria
e La Dolores / Puerto Mallarino con el Municipio de Cali.

b) Restringir el crecimiento de La Dolores y Juanchito a sus actuales limites.

c) Establecer programas que permitan identificar y erradicar paulatinamente los
asentamientos en areas protegidas.

d) Desestimular el crecimiento expansivo de los asentamientos.

Mejoramiento de las condiciones de vida en centros poblados autosuficientes mediante las

siguientes acciones:

a) Completar los equipamientos minimos de escala local requeridos en salud, educacién
basica, recreacion y disfrute del paisaje y recursos escénicos.

b) Identificar y localizar los equipamientos con mayor radio de accion en sitios estratégicos
para que puedan ser compartidos por varios centros poblados.

¢) Mejoramiento de las vias de comunicacién interveredales
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Mejoramiento de los acueductos rurales incluyendo potabilizacién y proteccion de las aguas
provenientes de fuentes superficiales y subterraneas.

Establecer sistemas de Tratamiento para las aguas servidas.

Establecer mediante convenios, sistemas de transporte escolar interveredal con el fin de
hacer eficiente las instalaciones escolares existentes.

4. Especializar areas para actividades con el fin de establecer los requisitos a cumplir y facilitar el
control de sus impactos mediante las siguientes acciones:

a)

b)

Concentrar las dareas para actividades no agricolas, buscando eficiencia vy
complementariedad entre ellas.

Evitar la dispersion de actividades productivas y de servicios sobre los ejes de conexion vial
interregional, permitiéndolos en cercanias a las intersecciones siempre y cuando resuelvan
todos los impactos al interior del predio.

Subtitulo 2. Normas para Parcelacion en el Area Rural

Articulo 87. Requisitos generales.
Para autorizar la parcelacion en el area rural con el fin de desarrollar los usos residenciales o de
otro tipo, se deberan cumplir con los siguientes requisitos:

1.

2.

Que garanticen condiciones adecuadas en cuanto higiene, salubridad, firmeza vy
estabilidad del terreno y defensa frente a inundaciones y elementos contaminantes.

Que cada parcela tenga acceso directo a una o més vias vehiculares de uso y propiedad
publica.

Que cumpla con todos los requisitos que sobre salubridad, vias y servicios publicos fije la
Administracion Municipal y sobre captaciéon y concesién de aguas para consumo vy
proteccién de recursos naturales fije la C. V. C.

Que cumpla con las sesiones de areas para zonas verdes, usos comunales y vias
determinadas en las normas vigentes.

Que su desarrollo pueda llevarse a cabo preservando los recursos naturales renovables
existentes en el sitio

Que cumpla con los demas requisitos exigidos en la aprobacién del estudio de impacto
ambiental y otras disposiciones que lo complementen.

Articulo 88. Sistemas de ocupacion residencial.
Los sistemas de ocupacion residencial que se pueden desarrollar en el area rural son los
siguientes:

1.

2.

Vivienda Tipo 1 o fincas productivas consistentes en una unidad habitacional asociada a
usos agricolas, pecuarios o forestales, autosuficiente en servicios.

Vivienda Tipo 2 o vivienda- granja, pequefas fincas productivas o recreativas, las cuales
consisten en una unidad habitacional autosuficiente en servicios, con cultivos o
explotaciones pecuarias de pequefa escala o zonas verdes segun sea el caso.

Vivienda Tipo 3 o vivienda en parcelaciones que consiste en agrupacién multiple de
unidades habitacionales en edificaciones aisladas o no, con servicios y zonas verdes y
otros servicios complementarios comunes en un solo globo de terreno.

Vivienda Tipo 4 6 vivienda en parcelas o granjas individuales, con tratamiento comun de
aguas residuales, que se daran al interior del perimetro propuesto para los Centros y
Pequefos Poblados, pero por fuera del Nicleo consolidado. Su construccién debera ser
aislada entre si.

Vivienda Tipo 5 o vivienda concentrada que corresponde a unidades habitacionales en
predios individuales conectadas al sistema general de servicios publicos y localizadas en
los nucleos poblados del sistema de asentamientos. Se puede desarrollar como vivienda
individual predio por predio en edificacidn continua esto es sin aislamientos o como
conjunto en loteo individual, donde todas las unidades tienen acceso desde una via de
uso y propiedad publica.
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Articulo 89. Tamanos prediales e indices de ocupacion.
Se establecen para los distintos tipos de vivienda los siguientes tamanos prediales e indices de
ocupacion. Los tamanos prediales se consideran como tamafo minimo y podran ser aumentados
por la Autoridad Ambiental competente de acuerdo con los resultados de la evaluacién ambiental

Tipo de Vivienda Pendiente Terreno Tamano Predial Indice de Ocupacion
(Minimo en metros Maximos, como %
cuadrados)
Grados Porcentaje
Tipo 1 -- -- 30.000 10%
Tipo 2 0a30 0al50 3.000 20%
31a40 51 al 83 5.000 20%
Tipo 3 0a30 0 al 50 1.500 por unidad de 15% para los lotes
vivienda mas un 35% | individuales
adicional para zonas |destinados a vivienda.
comunes y vias Debe destinarse un
internas en minimo del 15% para
agrupacion. zonas verdes
comunes y el 1% para
servicios
complementarios.
31a40 51 al 83 2.000 por unidad de . 15% para los lotes
vivienda mas un 35% | individuales
adicional para zonas | destinados a vivienda.
comunes y vias Debe destinarse un
internas en minimo del 15% para
agrupacion. zonas verdes
comunes y el 1% para
servicios
complementarios.
Tipo 4 0a30 0abs0 750 por unidad de 20%
vivienda. No se admite
en agrupaciones.
31a40 51a83 1000 por unidad de 20%
vivienda. No se admite
en agrupaciones.
Tipo 5 -- -- 150 por unidad de|70%
vivienda, minimo

Paragrafo. La Vivienda Tipo 3 o parcelacion en conjunto no se permitird en terrenos con
pendientes superiores a los 40° o al 83% de inclinaciéon. Tampoco se permitira parcelar las zonas
de los cafones ni las vegas de los rios, ni las zonas de proteccion forestal, ni las pertenecientes a
la Estructura Ecolégica Principal.

Articulo 90. Altura y aislamientos de las vias.
La altura méxima permitida para cualquiera de los sistemas de ocupacion residencial es de dos (2)
pisos.

Los aislamientos minimos para la vivienda tipos 2 y 3 seran los siguientes:

Via Interregional 50 metros
Via Intermunicipal 30 metros
Via Interveredal 15 metros
Linderos y caminos 10 metros

56 de 141
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Via Peatonal 5 metros

En la vivienda tipo 4 y 5 se conservaran los aislamientos previstos para las vias interregionales,
intermunicipales e interveredales siempre y cuando estas vias atraviesen el centro poblado.
Cuando se trate de vias estrictamente locales se conservara un aislamiento frontal o antejardin de
dos con cincuenta (2.50) metros.

Articulo 91. Cesiones Urbanisticas Gratuitas.

Quienes pretendan desarrollar proyectos de parcelacion en el area rural para vivienda tipo 3, tipo 4
y 5 en la modalidad de conjunto en loteo individual, cederan mediante escritura publica el diez por
ciento (10%) del area bruta del predio a desarrollar para la adecuacion de zonas verdes, mas las
vias de uso publico senaladas en el esquema bésico de conformidad con las normas vigentes.

Paragrafo 1. Las cesiones correspondientes a la vivienda tipo 3 se haran por fuera de linderos del
predio que se pretende parcelar y se localizaran en los centros poblados pertenecientes al
corregimiento donde se localice la parcelacién, con el fin de conformar los espacios destinados a la
recreacion en dichos centros poblados, de conformidad con las prioridades establecidas por la
Gerencia de Planeacion.

Paragrafo 2. Las cesiones correspondientes a la vivienda tipo 5 en la modalidad de conjunto en
loteo individual podra estar ubicadas dentro de los linderos del conjunto siempre y cuando se trate
de globos de terreno con &reas iguales o superiores a 500 metros.

Paragrafo 3. Las cesiones inferiores a 500 metros podran ser recibidas en dinero cuya destinacién
exclusiva sera la de dotar de zonas verdes los nucleos poblados de los corregimientos.

Paragrafo 4. Los globos de terreno cedidos para zonas verdes siempre deben estar localizados
contiguos a una via de uso y propiedad publica, su frente no podré ser inferior a un tercio (1/3) de
su profundidad. No podran localizarse bajo corredores de alta tensiéon, zonas de canales o
colectores, zonas de aislamiento para vias u otras areas de afectacion de servicios publicos
existentes o proyectados, en terrenos inestables o inundables ni con pendientes superiores los 40°
o al 83% de inclinacion.

Articulo 92. Ocupacidén con otros usos.

La parcelacién para usos industriales, comerciales o de servicios también cederan a titulo gratuito y
por escritura publica para zonas verdes el diez por ciento(10%) del area bruta del terreno que se
pretende parcelar, mas las areas para vias publicas sefaladas en el esquema basico conforme a
las normas vigentes. Las condiciones de la cesion seran las mismas establecidas en los paragrafos
1, 3 y 4 del articulo anterior. Los tamafios prediales minimos, los aislamientos y normas
volumétricas seran reglamentadas mediante Decreto expedido en seis (6) meses contados a partir
de la vigencia del presente Acuerdo.

Articulo 93. Especificaciones de construccion del Sistema Vial.

Las vias de caracter nacional o departamental se construiran de acuerdo a las especificaciones
técnicas establecidas para ellas por las entidades competentes. Para la construccién de vias
locales se aplicaran las establecidas para este tipo de vias en el Componente Urbano, Subtitulo 3
Los Sistemas Generales, Capitulo 1 El Sistema Vial.

Subtitulo 3. Los Usos del Suelo Rural

Articulo 94. Usos rurales, definiciones e infraestructura asociada.
Para efectos de la asignacion de usos se adoptan las siguientes definiciones:
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USOS

DEFINICION

INFRAESTRUCTURA ASOCIADA

Recreacién activa

Conjunto de actividades dirigidas al
esparcimiento y el ejercicio de
disciplinas ludicas, artisticas o
deportivas que tienen como fin la
salud fisica y mental, para las
cuales se requiere infraestructura
destinada a alojar concentraciones
de publico.

La recreaciébn activa implica
equipamientos tales como:
albergues, estadios, coliseos,
canchas y en general |la
infraestructura requerida para la
practica de deportes y
parqueaderos asociados.
Instalaciones administrativas y de
seguridad

Recreacion pasiva

Conjunto de actividades dirigidas al
esparcimiento, el disfrute escénico
y el ejercicio de disciplinas ludicas,
artisticas o deportivas que tienen
como fin la salud fisica y mental,
para las cuales no se requiere
infraestructura destinada a alojar
concentraciones de publico.

Senderos, miradores y el mobiliario
propio de las actividades
contemplativas; parqueaderos
asociados.

Ecoturismo Turismo centrado en el disfrute | Albergues asociados a actividades
escénico y la contemplacién de los | ecoturisticas, zonas de campismo
elementos naturales.

Agricola Establecimiento y | Cultivos, huertas, infraestructura
aprovechamiento de cultivos | de riego, composteras, viveros,
transitorios o] permanentes | bodegas y silos para
diferentes de los forestales. almacenamiento.

Pecuario Cria y aprovechamiento de|Pasturas, cultivos de forraje,
especies animales domésticas. viveros, infraestructura de riego;

porquerizas, establos e
instalaciones para ordefio,
galpones para aves, corrales,
apiarios, piscicultura, cunicultura;
bodegas para insumos y productos
pecuarios.

Agroforestal Establecimiento Cultivos transitorios o pasturas

y
aprovechamiento combinado de
especies forestales junto con
cultivos o actividades pecuarias.

combinados con cultivos
forestales; viveros; infraestructura
de riego; instalaciones para
almacenaje de productos e
insumos agricolas, pecuarios y
forestales.

Forestal protector

Zona que debe ser conservada
permanentemente con bosques
naturales o artificiales para
proteger éstas mismos recursos u
otros naturales renovables. En
ésta area prevalece el efecto
protector y sdélo se permite la
obtencién de frutos secundarias
del bosque (Decreto 2811/74,
Articulo 204).

Viveros; infraestructura de control
de incendios; obras fisicas de
control de erosion; obras fisicas de
regulacion de torrentes.
Plantaciones forestales y
revegetalizaciones; Instalaciones

para el aprovechamiento de
productos forestales no
maderables.

Forestal protector — productor

Establecimiento de plantaciones
forestales y su aprovechamiento
directo o indirecto (productos
maderables 0 no maderables del
bosque) condicionado al
mantenimiento del efecto forestal
protector. Con especies nativas

Viveros; infraestructura de control
de incendios; obras fisicas de
control de erosion; obras fisicas de
regulacion de torrentes.
Plantaciones forestales y
revegetalizaciones; Instalaciones
para el aprovechamiento vy
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transformacion primaria de
productos forestales.

Forestal productor

Establecimiento de plantaciones
de preferencia frutales o forestales
para el aprovechamiento directo o
indirecto  (frutos o  productos
maderables o no maderables del
bosque).

Viveros; infraestructura de control
de incendios; obras fisicas de
control de erosién; obras fisicas de
regulacion de torrentes.
Plantaciones forestales
industriales. Instalaciones para el
aprovechamiento y transformacion
primaria de productos forestales;
parqueaderos asociados.

Agroindustrial

Actividad  transformadora  que
incorpora productos agropecuarios
como principales materias primas.

Instalaciones de tipo industrial
para la transformacion primaria de
productos  agricolas(Ingenios vy
otras refinerias). Instalaciones para
la produccion agropecuaria
industrializada (galpones avicolas,
porquerizas, establos industriales)
o} agropecuarios locales;
instalaciones de tipo administrativo
asociadas; parqueaderos
asociados.

En el caso de los Ingenios
existentes se permite asociar la
vivienda de los trabajadores

Industrial manufacturero

Actividad  transformadora  que
incorpora otras materias primas
principales distintas a productos
agropecuarios.

Instalaciones de tipo
administrativo, para
almacenamiento, procesamiento y
transformacion; parqueaderos
asociados.

Logistica Industrial

Servicios de clasificacion vy
empaque de productos.

Instalaciones
almacenamiento,

administrativas,
pabellones de

clasificacion, y empagque,
parqueaderos asociados.
Industrial minero Aprovechamiento directo a gran|Canteras, tolvas, hornos para

escala de los recursos minerales
arcillas u otros materiales para la
industria de la construccién vy
transformacion primaria de los
mismos.

derivados minerales, molinos de
piedra. Instalaciones de tipo
administrativo asociadas a la
explotacion minera. Viveros vy
demas obras e instalaciones
asociadas a  procesos de
recuperacion morfolégica y
ambiental; parqueaderos
asociados.

Minero Artesanal

Aprovechamiento directo artesanal
de los recursos minerales arcillas o
arenas para la industria de la
construccion 'y transformacion
primaria de los mismos.

Hornos y galpones para secado y
almacenamiento. Viveros y demas
obras e instalaciones asociadas a
procesos de recuperacion
morfolégica y ambiental.

Centros de Investigacion

Prestacion de  servicios de
Investigacion asociada a la
produccion.

Centros de
ambiental, agricola,
agropecuaria.

investigacion
pecuaria o

Comercial de pequeha escala

Mercadeo de alimentos y otros
productos al pormenor, asociado o
no a la vivienda.

Tienda o tienda y vivienda de baja
densidad, asociada.

Pequefios comercios y sus
bodegas para mercancias vy
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servicios complementarios.

Comercial de gran escala Mercadeo de productos | Bodegas, almacén, parqueaderos
manufacturados diversos al por | cubiertos o al descubierto.
mayor.
Servicios de alimentacién Venta de alimentos preparados | Restaurantes, cafeterias,
para consumo. panaderias; parqueaderos
asociados.
Expendio de licores Comercio de bebidas alcohdlicas | Discoteca, bar, taberna;

al por menor

parqueaderos asociados.

Servicios hoteleros

Prestacion de  servicios de

alojamiento

Hoteles, moteles, hostales, zonas
de campismo; parqueaderos
asociados.

Servicios al automovil

Prestacion de  servicios de

Talleres, estaciones de servicio,

mantenimiento y venta de|lubritecas, montallantas,
combustibles, lubricantes y | almacenes de repuestos
repuestos para los vehiculos [ automotrices; parqueaderos
automotores. asociados
Administracién Publica Desarrollo de funciones | Instalaciones requeridas por la
administrativas del  Estado en|administracion publica del orden
general. nacional, regional,  municipal;
oficinas notariales y de registro;
oficinas gremiales; centros

comunitarios; instalaciones para la
coordinacion de la asistencia
técnica agropecuaria y ambiental;
centros de prestacién de servicios
publicos y demas.

Equipamientos colectivos para
seguridad

Prestacion de servicios para la
prevencion de riesgos asociados a
amenazas naturales, tecnoldgicas
o la criminalidad.

Estaciones y puestos de policia;
estaciones de bomberos; puestos
de la Defensa Civil; instalaciones
para el control de incendios
forestales; puestos de vigilancia de
amenazas naturales; parqueaderos
asociados.

Equipamientos colectivos para
culto

Prestacion de servicios asociados
a las practicas religiosas.

Templos, capillas, adoratorios,
instalaciones administrativas
asociadas.

Equipamientos colectivos para
educacion

servicios de
o no formal e

Prestacion  de
educacién formal
informal.

Escuelas, colegios, universidades,
centros de capacitacion ambiental
0 agropecuaria; teatros, auditorios,
centros culturales; instalaciones

administrativas y recreativas
asociadas; parqueaderos
asociados. Requieren para su
localizacion un Plan de
implantacion para mitigar los
impactos ambiental, sSocio—

sicoldgico o funcional que generen.

Equipamientos colectivos para la
salud y asistencial

Prestacion de servicios médicos y
paramédicos.

Puestos y centros de salud,
hospitales; centros de atencién
paramédica; laboratorios clinicos,
centros médicos y consultorios
privados; guarderias, ancianatos y
centros de rehabilitacion de
discapacitados,drogadictos, etc;
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administrativas
parqueaderos

instalaciones
asociadas,

asociados.

Requieren para su localizacién un
Plan de implantacién para mitigar
los impactos ambiental, socio —
sicoldgico o funcional que generen.

Equipamientos colectivos para el
abastecimiento.

Acopio y mercadeo de productos
agropecuarios.

Bodegas, areas de «carga vy
descarga, plazas y puestos de
mercado; parqueaderos asociados;
instalaciones para el manejo de
residuos organicos producidos por
el acopio y mercadeo
agropecuario.

Requieren para su localizacién un
Plan de implantacién para mitigar
los impactos ambiental, socio —
sicolégico o funcional que generen.

Dotacional de gran escala

Prestacion de servicios
institucionales y equipamientos de
orden administrativo, seguridad vy
otros, planteados para cubrir
demandas de &ambito municipal o
regional. [Estos wusos siempre
estardn condicionados a los
resultados de los estudios de
impacto y los planes de manejo,
para los impactos que generen en
la zona

Cantones militares, carceles
especiales, centrales de
investigacion, equipamientos como

mataderos, cementerios, centros
de acopio, rellenos sanitarios,
escombreras.

Requieren para su localizacién un
Plan de implantacién para mitigar
los impactos ambiental, socio —
sicoldgico o funcional que generen.

Vivienda Tipo 1 (fincas
productivas)

Unidad habitacional asociada a

usos agricolas, pecuarios o0
forestales, autosuficientes  en
Servicios.

Vivienda del productor
agropecuario , vivienda del
empleado, instalaciones para

almacenamiento  temporal de
maquinaria, insumos y productos
agropecuarios, establos, corrales e
infraestructura asociada.

Vivienda Tipo 2 (vivienda granja.

Pequenas fincas productivas o

Unidad Habitacional autosuficiente
en servicios y con zonas verdes o

Vivienda del propietario, vivienda
del empleado, jardines, asociada a

recreativas ) cultivos  superiores. Solo es|usos productivos agricolas o
desarrollable el 30% del area util | pecuarios .
del predio.

Vivienda Tipo 3 (vivienda en Unidades habitacionales | Vivienda del propietario, vivienda

parcelaciones)

individuales o en agrupaciones, en
lotes con tamafios variables, segun
sus pendientes.

Las construcciones de los predios
deben ser aisladas entre si.

de los empleados, jardines,
parqueos, huertas y otras
construcciones menores
complementarias. Las

agrupaciones (mas de 5)
localizadas en zona de ladera
deberan efectuar reforestacién
obligatoria, y realizar el tratamiento
en conjunto de las aguas
residuales antes de su vertimiento.

Vivienda Tipo 4 (Granjas o
parcelas)

Unidad habitacionales individuales
en tamano variable segun la
pendiente.

Las construcciones deben ser
aisladas entre si.

Vivienda de los propietarios,
jardines, frutales y huertas vy
adecuaciones para uso pecuario
artesanales no intensivas.

Deben disponer del servicio de
alcantarillado o disponer del
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tratamiento de las aguas
residuales antes de su vertimiento.

Vivienda Tipo 5 (Vivienda Unidad habitacional en predio | Vivienda y vivienda asociada al
concentrada) individual construidas sin| comercio a pequefia escala o
aislamientos entre si, en los |productivo artesanal.

nucleos poblados del sistema de
asentamiento. Cuando el uso  productivo
corresponda al minero artesanal,
Puede desarrollarse en  la | se considera uso condicionado.
modalidad de conjunto, en loteo
individual y debe disponer de
servicios publicos domiciliarios.

Articulo 95. Condiciones Generales para la asignacion de usos rurales.

Para la asignacion de usos al suelo rural, se deben garantizar las condiciones requeridas para
albergar el uso permitido. S6lo se adquiere el derecho a desarrollar un uso permitido una vez
cumplidas integralmente las obligaciones normativas y siempre y cuando se contrarresten los
impactos negativos de caracter ambiental referido al grado de contaminacién por ruido, olores,
térmica, luminica, vibraciones, inflamabilidad, residuos en la atmoésfera, agua o suelo; de caracter
social representado en las molestias o incomodidades de tipo socio — sicolégico que ocasionan a la
comunidad vecina y de caracter funcional referido a la generacion de nuevos usos, trafico y areas
demandadas para su normal funcionamiento.

Paragrafo 1. Se entiende por Uso principal el sefialado como predominante que determina el
caracter de la zona.

Paragrafo 2. Se entiende por Uso compatible, aquel que no perturba ni obstaculiza la actividad
principal.

Paragrafo 3. Se entiende por Uso Condicionado, aquel cuyo funcionamiento en un area de
actividad esté supeditado al cumplimiento de requisitos especiales.

Paragrafo 4. En cada area de actividad se entenderan como prohibidos todos aquellos usos que no
estén sefalados como principales, compatibles o condicionados.

Articulo 96. Zonificacion por Areas de Actividad en el Area Rural.
Para efectos de la asignacién de los usos en el area rural, se adopta la siguiente divisidn por areas
de actividad, las cuales aparecen identificadas en el Plano n°® A12 que forma parte integral del
presente Acuerdo:
a) Areas Protegidas Rurales
b) Areas de Actividad Agricola Intensiva
Areas de Actividad Agropecuaria
Areas de Actividad Residencial Rural
Areas de Actividad de Manejo Especial
1. Areas de Actividad Agricola de Manejo Especial del Rio Cauca
2. Areas de Actividad Agricola de Manejo Especial en Centros Poblados
3. Areas de Actividad Agropecuaria de Manejo Especial
f) Areas de actividad Especializada
Areas de Actividad Especializada para la Recreacién y el Turismo
Areas de Actividad Especializada Aeroportuaria y de Zonas Francas.
Areas de Actividad Especializada Agroindustrial y Manufacturera
Area de Actividad Especializada Industrial Mixta
Area de Actividad Especializada de Minas y Canteras
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Paragrafo: La Administracion Municipal a través de la Gerencia de Planeacion identificara en
cartografia a escala apropiada la delimitacion precisa de todas las areas de actividad en un plazo
no mayor de dos (2) afnos.

Capitulo 1. Areas Protegidas

Articulo 97. Areas Protegidas Rurales. Identificacion.

De conformidad con lo dispuesto en el Titulo | del presente Acuerdo en lo referente a la Estructura
Ecoldgica Principal, las areas protegidas rurales, forman parte del Sistema de Areas Protegidas del
Municipio de Palmira y estan identificadas en el Plano n° A1 que forma parte integral de este
Acuerdo.

Articulo 98. Conflictos de Uso.

El Municipio adelantara ante el Ministerio del Medio Ambiente la sustraccion de los territorios con
conflictos de uso agricola localizados dentro de la Reserva Forestal del Pacifico y La Reserva
Forestal Central correspondiente a la ley segunda de 1959.

Las zonas de reserva nacionales, regionales, locales y de la Sociedad Civil, areas de manejo
especial, areas de amortiguamiento y corredores biolégicos, deben ser preservadas
permanentemente con flora y fauna nativa. No se debera fomentar en ellas el cultivo de especies
forestales en monocultivo y/o exéticas.

Las parcelas sustraidas del territorio de la Reserva Forestal Central adoptaran el siguiente plan de
manejo:
a) Uso de semillas mejoradas
b) Labranza minima o reducida
Siembra atravesada o en curvas de nivel
Uso de abonos organicos de origen animal o vegetal.
Control bioldgico de plagas y enfermedades y manejo racional de malezas.
Se cultivara en franjas y crearan barreras vivas y coberturas nobles.
Desarrollo de cultivos asociados, agroforesteria, forestal protector.
Control de erosion mediante practicas agrondmicas culturales y biomecanicas.

ZLe=reeomn

Capitulo 2. Areas de Actividad Agricola Intensiva.

Articulo 99. Definicion.

Se consideran areas de Actividad Agricola Intensiva todas aquellas areas que por sus condiciones
agrolégicas o tradicién productora son aptas para la produccién de cosechas. Su manejo y
asignacion de usos se orientan al fomento de la productividad y rentabilidad de los procesos,
tecnificando y optimizando el aprovechamiento, de modo acorde con su capacidad productiva.

Articulo 100. Asignacion
Las areas de actividad agricola intensiva son las que aparecen delimitadas en el Plano n° A12 el
cual forma parte integral del presente Acuerdo.

Articulo 101. Régimen de usos.

Se establece para las areas para la produccion agricola intensiva el siguiente régimen de usos:

1. Usos Principales: Agricola.

2. Usos Compatibles: Pecuario, Agroforestal. Forestal protector y forestal protector productor con
especies nativas, turismo agroecolégico basado en los procesos productivos. Centros de
Investigacion asociada al uso principal o a otros usos compatibles. Vivienda Tipos 1 y 2.
Equipamientos colectivos. Administracion Publica.
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3. Usos condicionados: Dotacional de gran escala, sujeto al cumplimiento de un plan de
implantacién para mitigar los impactos que generen, cuyo contenido minimo se establece en el
titulo 1V Disposiciones Finales, del presente Acuerdo.

Paragrafo 1. De conformidad con los estudios de suelos existentes en la C.V.C., existen en esta
zona porciones de territorio cuyos suelos son salinos y salino sédicos, los cuales deberan ser
demarcados en el territorio por sus propietarios, con el fin de efectuar en ellos de acuerdo con un
Plan de manejo y recuperacion entre C.V.C, I.C.A-CORPOICA, C.I.A.T, Universidad Nacional,
CENICANA y Administracion Municipal coordinados por la autoridad ambiental de acuerdo con las
exigencias que determine la C.V.C., para recobrar su capacidad productiva. En general se
determinan las siguientes pautas de manejo:

1. Suelos Salinos (sales solubles) tratamiento con base en:

a) Drenaje abierto o entubado a nivel de predio

b) Lavado de sales de los suelos

c) Aplicacion de materia organica de origen animal o vegetal

d) Evitar riego con caudales sobrantes de areas afectadas.

e) Controlar con andlisis fisico — quimico las condiciones de calidad de agua subterranea de

los pozos profundos construidos dentro del area.
Suelos Sadicos (sales insolubles) tratamiento con base en:
) Sistemas de drenaje abierto o entubado para abatir niveles freaticos.
) Lavado de suelos
) Tratamiento con base en materia organica (residuo acido basura orgéanica)
) Aplicacion de correctivos quimicos
) Controlar con andlisis fisico — quimico las condiciones de las aguas superficiales y
profundas utilizadas en riego por gravedad, aspersion etc.
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Paragrafo 2. Debe establecerse para las areas hidrico protectoras existentes al interior de esta
area de actividad actualmente ocupadas con cultivos, un programa gradual de sustitucion de dichos
cultivos por cobertura forestal protectora. De igual manera, se mitigara la contaminacién de aguas
y suelos producida por lubricantes y combustibles.

Capitulo 3. Areas de Actividad Agropecuaria

Articulo 102. Definicion.

Se consideran areas de actividad agropecuaria aquellas de alta o mediana capacidad agrolégica
que tradicionalmente se han destinado a usos agricolas de pancoger y produccion pecuaria de
distintas escalas.

Articulo 103. Asignacion.

Las areas de produccion agropecuaria, corresponden principalmente, a la franja del piedemonte
comprendida entre la carretera que del Municipio de Pradera conduce a La Bolsa y desde la Bolsa a
Tablones y la cota 1500, asi como a los sectores ubicados en los alrededores de algunos centros
poblados los cuales estan identificadas en el Plano n° A12 que forma parte integral del presente
Acuerdo

Articulo 104. Régimen de usos.

Se establece para esta area el siguiente régimen de usos:

1. Usos Principales: Pecuario. Agricola

2. Usos Compatibles: Forestal. Agroforestal. Ecoturismo. Vivienda Tipos 1 y 2. Equipamientos
colectivos

3. Usos condicionados: Dotacional de gran escala, condicionado a un plan de implantacién para
mitigar los impactos que generen.
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Paragrafo 1. Las explotaciones ganaderas extensivas e intensivas deberan disponer de certificados
de la autoridad sanitaria para acreditar el cumplimiento de las normas sobre control de
enfermedades, asepsia de los sistemas de ordefio, manejo de las instalaciones y disposicion final
de los efluentes liquidos y sélidos.

Paragrafo 2. Las explotaciones de ganaderia extensiva deberan realizar un manejo silvopastoril,
crear barreras con arbustos de leguminosas, practicas de control de erosion mediante el
aislamiento de &reas afectadas por carcavas y su relleno gradual y construccion de trinchos con
base en el mapa de erosién de C.V.C.

Paragrafo 3. Las explotaciones comerciales porcicolas (mas de 100 unidades), deben disponer de
biodigestores u otros sistemas de tratamientos como filtros biomecanicos, lagunas de oxidacién o
similares con el fin de disponer de los efluentes liquidos y solidos para no afectar las aguas
superficiales freaticas o subterraneas. En las instalaciones deben realizarse aspersiones con
productos biolégicos o reproducir plantas fragantes para mitigar los olores de la explotacion.

La porquinaza recogida se debe disponer en sitios secos que permitan un manejo sanitario
adecuado y control de olores antes de su transporte al sitio de la disposicion final.

Las explotaciones menores de 100 unidades contardn con sistemas de mitigacion mas simple
teniendo en cuenta su realidad economica. Ademas desarrollard procesos de lumbricultura y
similares para aprovechar y transformar los residuos animales.

Paragrafo 4. Las explotaciones avicolas comerciales deben disponer de un sistema de tratamiento
de los efluentes para mejorar la condicién del agua utilizada antes de verterlos a los cauces. De
igual manera deberan disponer de equipos adecuados para colectar, manejar y disponer finalmente
de los residuos como plumas, visceras y desperdicios. La gallinaza debe ser asperjada con
productos que mitiguen los olores fuertes.

Paragrafo 5.Las explotaciones piscicolas comerciales deben promover la recuperacién de las
especies piscicolas nativas comunes de la region clasificadas taxonémicamente por la C.V.C. En
cualquier caso deben disponer de estructuras especiales para impedir la difusién en las aguas
superficiales y espejos lagunares de alevinos juveniles y adultos de especies exoticas, tales como
Carpa Espejo y Tilapias entre otras. También dispondran de un sistema de tratamiento de las
aguas contaminadas por detritus, residuos de alimentos y sedimentos depositados en los
estanques, lagos y reservorios.

Paragrafo 6. Las explotaciones comerciales de especies menores tales como conejos, curies,
perdices entre otras, deben disponer de un sistema de manejo y tratamiento de residuos antes de
utilizarlos en la fabricacién de abonos organicos o disponerlos finalmente.

Paragrafo 7. En los terrenos dedicados a usos agricolas se hara un manejo sostenible basado en
labranza minima o reducida, la siembra se hara siempre paralela a las curvas de nivel y con
cobertura (agroforesteria), se estableceran barreras vivas para recuperacién y control de suelos
erosionados control de viento y erosién eolica y sistemas de riego adecuados a la ladera. Se
propiciard el uso de materia organica, el control racional de malezas, el control limpio de plagas y
enfermedades y la integracién de diversas especies en el territorio.

Paragrafo 8. En cumplimiento del Decreto 1449 de 1977 Reglamentario del Cédigo de Recursos
Naturales, se deben mantener como areas forestales protectoras los terrenos con pendientes
superiores al 100% o0 45°, una franja de 100 metros a la redonda, medidos a partir de la periferia de
los nacimientos de agua y una franja de 30 metros de ancho, paralelas a las lineas de maxima
marea, a cada lado de los cauces de los rios, quebradas, y arroyos sean permanentes o né y
alrededor de los lagos o depoésitos de agua naturales. Para las acequias de riego y de drenaje y
reservorios rigen las distancias para mantenimientos menores segun criterios C.V.C.



CONCEJO MUNICIPAL DE PALMIRA
Acuerdo No. 109
Por el cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial

Paragrafo 9. La Administracién Municipal presentara al Concejo, en un plazo no mayor a tres (3)
anos, contados a partir de la vigencia del presente Acuerdo, un Plan de Manejo especial para el
area de actividad agropecuaria, el cual debera reglamentar el uso de parcelaciones y otros casos
acorde con las potencialidades de la zona, e incorporara dichas decisiones al Plan de
Ordenamiento Territorial.

Capitulo 4. Areas de Actividad Residencial Rural

Articulo 105. Definicion
Se consideran como Areas de Actividad Residencial Rural, las que se localizan al interior del
perimetro definido para cada uno de los centros poblados mayores y menores.

Articulo 106. Asignacion.

Las areas de actividad Residencial Rural aparecen delimitadas en el plano n° A12 que forma parte
integrante del presente Acuerdo y corresponden a los centros poblados del Sistema de
Asentamientos.

Articulo 107. Régimen de Usos.

Se establece para las areas de actividad residencial rural, el siguiente régimen de usos:

1. Usos Principales: Vivienda tipos 3, 4 y 5; comercial de pequefa escala.

2. Usos Compatibles: Equipamientos colectivos de seguridad, de culto, de educacién, de salud,
asistenciales; recreacion activa y pasiva; ecoturismo.

3. Usos condicionados: Vivienda Tipo 2. Comercial de gran escala. Equipamientos colectivos para
el abastecimiento. Pecuario, agroindustrial e industrial manufacturero. Servicios hoteleros.
Servicios de alimentacion. Servicios al automovil. Dotacional de gran escala. Expendio de
licores. Minero artesanal.

Paragrafo 1. Los usos condicionados ademas de los requisitos generales de que trata el articulo
95, estan sujetos al cumplimiento de los requisitos especiales de localizacién, ambientales y
sanitarios establecidos en las normas vigentes.

Paragrafo 2. Los usos: comercial de gran escala, equipamientos colectivos para el abastecimiento,
servicios hoteleros, servicios de alimentacion, servicios al automoévil y expendio de licores se
autorizaran sobre el sistema vial principal siempre y cuando los impactos generados por el
estacionamiento sean resueltos al interior del predio.

Paragrafo 3. Los usos dotacionales de gran escala requieren de un Plan de Implantaciéon para
mitigar los impactos ambientales, socio — sicologicos o funcionales que generen, cuyo contenido
minimo se establece en el Titulo IV de este Acuerdo.

Paragrafo 4. El uso minero artesanal ademas de los requisitos de que trata el Paragrafo 1°
requiere un plan de adecuacién geomorfoldgica.

Paragrafo 5. La Administracién Municipal, a través de un Acuerdo Municipal delimitara al interior
del perimetro para los centros poblados mayores y menores, las areas de consolidacion en su
respectivo nlcleo para viviendas tipo 5, de acuerdo a un estudio y reglamentacion que realizara
para los centros poblados.
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Capitulo 5. Areas de Actividad de Manejo Especial

Articulo 108. Definicion

Se consideran areas de actividad de Manejo Especial, todas aquellas que en razén de su fragilidad
ambiental o a la proximidad al Sistema de Areas Protegidas o al Sistema de Asentamientos, se
destinan a constituir modelos de aprovechamiento sostenible de los recursos naturales, en los
cuales se integren estrechamente la produccion y el manejo de los factores ambientales para
controlar y mitigar la presion ejercida por los sistemas productivos sobre el sistema de Areas
Protegidas o sobre el sistema de asentamientos.

Articulo 109. Asignacion

Las Areas de actividad de manejo especial aparecen delimitadas en el Plano n° A12 que forma
parte integral del presente Acuerdo. Presentan usos diferenciados de acuerdo con su potencialidad
o tradicién de explotacion y son las siguientes:
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a) Area de actividad Agricola de Manejo Especial rio Cauca.
b) Area de actividad Agricola de Manejo Especial de Centros Poblados.
c) Area de actividad Agropecuaria de Manejo Especial.

Subcapitulo 1. Area Agricola de Manejo Especial Rio Cauca.

Articulo 110. Definicion.

Corresponden a la Franja de ancho variable contigua al area de preservacion ambiental del Rio Cauca,
establecida por convenio con los Municipios vecinos y adicionada por el Municipio de Palmira con el area
comprendida entre el rio Cauca y el rio Frayle parcialmente y desde la confluencia de los rios Cauca y
Guachal en una franja minima de 500 metros paralela al rio Cauca en sentido Sur-Norte, la cual aparece
delimitada en el plano n° A12 que hace parte integral del presente Acuerdo. De esta delimitacion se excluyen
los nlcleos poblados de Juanchito y La Dolores y cuyas directrices de ordenamiento se establecen en los
articulos 158 y 159 de este Acuerdo respectivamente cuya delimitacion aparece en los planos
correspondientes que acompafan y hacen parte integral de este Acuerdo.

Paragrafo: En la franja de manejo especial del rio Cauca, de 500 metros, no se podra aplicar por
via aérea glifosato y otros herbicidas o madurantes.

Articulo 111. Régimen de usos para el Area de actividad Agricola de Manejo Especial del rio
Cauca.
Se determina para esta area el siguiente régimen de usos:
1. Usos Principales: Agricola.
2. Usos Compatibles: Forestal productor no maderable, Unicamente arboles frutales. Forestal
productor — protector con especies nativas. Recreacion pasiva. Vivienda tipo 1y 2.

Articulo 112. Condiciones de Manejo.
Ademas de las condiciones de manejo previstas para el Area de Actividad Agricola Intensiva se
establecen las siguientes:

a) Se estimulan tecnologias de produccién limpias. Se restringe el uso de madurantes y de herbicidas
utilizados como tal y de otras préacticas de cosecha (quemas y requemas) segin normas establecidas
en el convenio de Produccion limpia, suscrito por el sector azucarero y el Ministerio del Medio
Ambiente, adicionando asi la que en esta materia se concertd con el Municipio de Palmira, Consejo
Territorial de Planeacién, Procafia, Asocana y los Ingenios Azucareros.

b) La implementacion de practicas de conservacion de suelos y aguas.

c) La preservacién y restauracion de la cobertura vegetal protectora de las franjas forestales protectoras
y nacimientos de agua con especies nativas.

d) Concertar la sustitucién paulatina durante el término de tres (3) afios de cultivos agricolas en franjas
forestales protectoras y nacimientos de agua por cobertura protectora con especies nativas.

Subcapitulo 2. Area de Actividad Agricola de Manejo Especial de Centros Poblados.

Articulo 113. Definicion.

Corresponde a las franjas de ancho y forma variables asi: rodeando la cabecera Municipal un (1)
kilbmetro; un (1) kilometro a partir del perimetro poblado del Municipio de Santiago de Cali sobre la
margen izquierda del rio Cauca hacia el interior del Municipio de Palmira; para el sistema vial,
ochenta (80) metros del eje central; en las redes principales de distribucién de energia, treinta (30)
metros bajo la linea; en el Aeropuerto Internacional, un kilémetro y medio (1.5 Km). y de
conformidad con lo establecido en la Resolucion DG 377 del 30 de Octubre de 1998 y en los
centros poblados y nlcleos especializados que conforman el sistema de asentamientos del area
rural, doscientos (200) metros, las cuales incluyen las franjas de eliminacién de quema y requema,
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en el convenio de Produccion limpia suscrito con el sector azucarero, y se encuentran identificadas
en el Plano n° A12 que hace parte integral de este Acuerdo.

Articulo 114. Régimen de usos para el Area de actividad Agricola de Manejo Especial de
Centros Poblados.
Se establece para esta &rea el siguiente régimen de usos:
1. Usos Principales: Agricola. Forestal productor, no maderables, Unicamente frutales y
especies nativas.
2. Usos Compatibles: Comercio agropecuario, piscicola, porcicola, especies menores, bancos
de germoplasma

Articulo 115. Condiciones de Manejo.
Se determinan las siguientes condiciones de manejo:

a) El uso restringido de glifosato, herbicidas y/o madurantes por via aérea y de otras practicas
agricolas (quemas y requemas), de acuerdo con el convenio de concertacién para la
produccion mas limpia con el sector azucarero, y el proceso de concertacion realizado entre
ASOCANA, PROCANA, los canicultores, ingenios azucareros, el Consejo Territorial de
Planeacion, el Consejo Municipal de Desarrollo Rural, el Municipio y la comunidad de
Palmira.

b) Laimplementacion de practicas de conservacion de suelos y aguas.

c) La preservacion y restauracion de la cobertura vegetal protectora de las franjas forestales
protectoras y nacimientos de agua.

d) El desarrollo de tecnologias limpias sostenibles basadas en biodiversidad para recuperar el
equilibrio ecoldgico.

e) A partir del 1 de enero del 2001, no se permite en un territorio de 200 metros alrededor de
los perimetros poblados de todos y cada uno de los corregimientos y veredas del Municipio
de Palmira, la aplicacién aérea de madurantes y herbicidas utilizados como tal.y de las
practicas agricolas de cosecha (quemas y requemas).

Subcapitulo 3. Area de Actividad Agropecuaria de Manejo Especial.

Articulo 116. Definicién

Las areas de actividad agropecuaria de Manejo Especial corresponden a la franja comprendida
entre la cota 1500 y el limite de la reserva Forestal Central, determinada mediante la Ley 2° de
1959.

Articulo 117. Régimen de usos
Se establece para esta &rea el siguiente régimen de usos:
1. Usos Principales: Pecuario. Agroforestal. Forestal protector y forestal protector- productor
2. Usos Compatibles: Forestal productor. Ecoturismo. Recreacién pasiva, vivienda Tipos 1, 2.
Comercial de pequefia escala. Equipamientos colectivos. Administracién publica.
3. Usos Condicionados: Dotacional de gran escala, sujeto al cumplimiento de un plan de
implantacién para mitigar los impactos que generen.

Paragrafo 1: en una franja de 300 mts a partir del cauce de todos los rios y quebradas deben
mantenerse especies nativas de flora y fauna existentes.

Paragrafo 2: En cumplimiento del Decreto 1449 de 1977 Reglamentario del Codigo de Recursos
Naturales, se deben mantener areas forestales protectoras en los terrenos con pendientes
superiores al 100% 0 45°, en una franja de 100 metros a la redonda, medidos a partir de la periferia
de los nacimientos de agua y una franja de 30 metros de ancho, paralelas a las lineas de maxima
marea, a cada lado de los cauces de los rios, quebradas, y arroyos sean permanentes 0 no, y
alrededor de los lagos.
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Articulo 118. Condiciones de manejo.

Se condiciona el area a un manejo silvopastoril con leguminosas forrajeras, ademas de las
condiciones de manejo previstas para el aprovechamiento del Area de Actividad Agropecuaria, se
determinan las siguientes:

a) Implementacion intensiva de practicas de conservacién de suelos, aguas y biodiversidad.

b) Aislamiento, preservacion y restauracion de la cobertura vegetal de la franjas forestales
protectoras y nacimientos de agua, con especies nativas de flora y fauna .

c) Sustitucion paulatina de ganaderia extensiva y cultivos agricolas en las franjas forestales
protectoras y nacimientos de agua por cobertura protectora con especies nativas.

d) No causar alteracién a la vegetacion lefiosa nativa.

e) Localizar el bosque productor por fuera de las principales areas de recarga del acuifero,
nacimientos y franjas forestales protectoras de los rios y fuera de los suelos propensos a
deslizamientos.

f) Bosques productores de preferencia con especies nativas.

g) Los usos de equipamientos colectivos, servicios de alimentacién, expendios de licores y la
recreacion activa, quedan restringidos a aquellas modalidades de menor dimensién,
requeridas para cubrir la demanda rural y adecuadas a la atencién de poblacién rural
localizada en el area.

h) Los dotacionales de gran escala y los de equipamiento para el abastecimiento, siempre
estaran condicionados a los resultados de los estudios y los planes de implantacién para el
manejo de los impactos que generen en la zona.

i) El uso Industrial minero en estas areas queda restringido a su localizacion Unicamente a las
areas de actividad demarcadas con este fin 0 a las pequenas explotaciones transitorias
para el mantenimiento de vias rurales menores, previo cumplimiento de los requisitos
ambientales exigidos por la autoridad ambiental competente.

i) La explotacion comercial de ganaderia debera ser semi intensiva no extensiva orientando
su reemplazo hacia el manejo silvopastoril.

k) Preservacion y restauracion de taludes y areas erosionadas en contacto directo con el
sistema vial.

Capitulo 6. Areas de Actividad Especializada

Articulo 119. Definicion.
Se consideran areas de actividad especializada aquellas que se caracterizan por el predominio de
un uso determinado en funcién del cual se reglamentan los demés.

Paragrafo: La Administracion Municipal a través de la gerencia de Planeacién identificara en
cartografia a escala apropiada la delimitacion precisa de todas las areas de actividad en un plazo
no mayor de dos (2) anos.

Articulo 120. Asignacion.
Las areas de actividad especializada aparecen delimitadas en el plano N° A12 que forma parte
integral del presente Acuerdo y son las siguientes:

a) Area de Actividad Especializada para la Recreacién y el Turismo
b) Area de Actividad Especializada Aeroportuaria y de Zonas francas
c) Area de Actividad Especializada Agroindustrial y Manufacturera.
d) Area de Actividad Especializada Industrial Mixta

e) Area de Actividad Especializada de Minas y Canteras.
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Subcapitulo 1. Areas Especializadas para la Recreacion y el Turismo

Articulo 121. Definicion.

Se consideran areas especializadas para la recreacion y el turismo aquellas &reas naturales,
seminaturales o construidas que cuentan con atractivos naturales, histérico culturales o que por su
localizacién son aptas para la recreacion y que permite su utilizacién por grupos considerables de
visitantes en sectores especialmente destinados para ello. Estas areas no incluyen las sefaladas
como estructura ecoldgica principal. Ver plano A12

Articulo 122. Régimen de usos.
1) El régimen de usos establecido para el area de actividad adyacente al Aeropuerto es el
siguiente:
a) Usos Principales: Recreacion activa
b) Usos Compatibles: Agropecuario, Ecoturismo. Servicios Hoteleros. Servicios de
alimentacion. Comercial. Servicios al automdvil. Administracién publica. Agropecuario.
¢) Usos Condicionados: Industrial de bajo impacto.

2) Elrégimen de usos establecido para la regién de los Ceibos y Aguaclara es el siguiente:
a) Uso Principal: Rrecreacion Activa
b) Uso Compatible: ecoturismo, servicio de alimentacién , comercial asociado al uso principal
y agropecuario. Vivienda Tipos I, Il y Il

Paragrafo 1. La Administracion Municipal en un plazo no mayor a dos (2) afos, adelantara los
estudios necesarios para realizar un Plan de Desarrollo Turistico para el Municipio de Palmira. El
gue presentara al Concejo para su aprobacion

Paragrafo 2. La Administracion Municipal en un plazo de hasta tres (3) afios contados a partir de la
vigencia de este Acuerdo, elaborard un plan maestro con miras a consolidar la zona adyacente al
Aeropuerto como polo de desarrollo turistico de proyeccidon nacional e internacional. El Plan
ademas de identificar los usos y servicios estratégicos determinard  los incentivos
correspondientes y las acciones de promocion y divulgaciéon requeridas. Dicho plan se pondra a
consideracién del Concejo mediante Proyecto de Acuerdo.

Paragrafo 3. La Administracién Municipal en un plazo no mayor a tres (3) afios, adelantara los
estudios necesarios para desarrollar proyectos turisticos en Los Ceibos y Aguaclara.

Subcapitulo 2. Area de Actividad Especializada Aeroportuaria y de Zonas Francas.

Articulo 123 Definicion

Se considera como Area de Actividad Especializada Aeroportuaria y de Zonas francas, el area
actualmente ocupada por el Aeropuerto Internacional de Palmaseca y las Zonas Francas Manuel
Carvajal Sinisterra y del Pacifico.

Articulo 124. Régimen de usos
Se determina para esta area el siguiente régimen de usos:
1. Usos Principales: Dotacional de gran escala, Civil y Militar. Organismos Internacionales y
extraterritoriales (zonas francas). Administracion Publica. Servicios hoteleros.
2. Usos Compatibles: Comercial. Servicios al automdvil. Centros de Investigacion, Logistica
Industrial. Equipamientos colectivos.

Paragrafo 1. Ademas de los requisitos necesarios para autorizar el funcionamiento de los distintos
usos establecidos en este Acuerdo o en normas superiores con respecto a la localizaciéon o
condiciones sanitarias o0 ambientales, todas las edificaciones deberan atemperarse a las
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restricciones de altura y demas determinadas por la Aeronautica Civil para las zonas de influencia
de Aeropuertos Internacionales.

Paragrafo 2: La Administracion Municipal en un plazo de tres (3) afios contados a partir de la
vigencia de este Acuerdo, elaborara el plan para el desarrollo y consolidacion de esta area con
base en el cual se propiciara la localizacion de servicios de escala regional y se consolidara una
plataforma exportadora competitiva en el contexto nacional e internacional incluyendo servicios
hoteleros. El plan ademas de identificar los usos y servicios estratégicos determinara los
incentivos correspondientes y las acciones de promocién y divulgacién requeridas. Dicho plan se
presentard al Concejo para su aprobacién

Subcapitulo 3. Area de Actividad Especializada Agroindustrial y Manufacturera

Articulo 125. Definicién

Se determina como Area de Actividad Especializada Agroindustrial y Manufacturera las sefialadas
en el Plano n° A12 para este propédsito asi como las areas ocupadas por los Ingenios y otros
establecimientos industriales actualmente en funcionamiento o que puedan ser reutilizadas para
usos similares.

Paragrafo 1: Las areas ocupadas por los ingenios azucareros y las plantas industriales a
diversificarse podran ampliarse o diversificarse siempre y cuando el desarrollo propuesto sea
colindante o adyacente y cuente con la autorizacién de la entidad ambiental competente.

Paragrafo 2: Estos nuevos desarrollos deberan ceder el equivalente al valor del 10% del terreno en
bruto del area del nuevo proyecto, en dinero, para la construccién, adecuacion y dotaciéon de zonas
verdes y servicios dotacionales en los centros poblados, con preferencia en el mas cercano al
desarrollo propuesto. La estimacion del valor del globo de terreno para aplicar la cesion, se hara
mediante avallo inmobiliario solicitado a la autoridades competentes.

Paragrafo 3: Estas actividades podran desarrollarse en los centros poblados cuyas directrices de
ordenamiento lo permitan, tanto al interior como de manera adyacente al perimetro de
consolidacién propuesto o en el drea suburbana de la cabecera municipal, de acuerdo a un estudio
gue viabilice estos usos en los centros poblados, el cual se realizara en un plazo no mayor a tres (3)
anos a partir de la vigencia del plan.

Las areas dedicadas a estas actividades se definiran una vez se realice el estudio en mencion, el
cual establecera la normatividad aplicable para cada caso segun su vocacion, tamanos prediales
minimos y desarrollo de servicios publicos, para que no afecten la prestacion de estos en los
Centros Poblados.

Articulo 126. Régimen de usos

El siguiente es el régimen de usos que se determina para esta area:
1. Usos Principales: Agroindustrial, Industrial manufacturero
2. Usos Compatibles: Servicios hoteleros.

Paragrafo. Los establecimientos localizados en estas areas estableceran un plan para la
mitigacion, control y reduccién gradual de la contaminacién producida por efectos de los
vertimientos liquidos, solidos y gaseosos de conformidad con los requerimientos que establezca la
Autoridad Ambiental competente.
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Subcapitulo 4. Area de Actividad Especializada Industrial Mixta

Articulo 127 Definicién

Se considera como area de actividad especializada Industrial Mixta la Parcelaciéon Industrial La
Dolores delimitada en el plano A12 y presenta el uso industrial mezclado con usos comerciales y de
servicios y vivienda existente.

Articulo 128. Régimen de usos
El siguiente es el régimen establecido para esta area:
1. Usos Principales: Industrial
2. Usos Compatibles: comercial de todos los tipos, servicios al automdvil, administracién
publica, equipamientos colectivos.

Paragrafo. A partir de la vigencia del presente Acuerdo no se permite la construccién de nuevas
edificaciones para uso residencial. En las actualmente existentes sélo se permitirdn las
reparaciones locativas menores.

Subcapitulo 5. Areas de Actividad Especializada de Minas y Canteras

Articulo 129. Definicion

Se consideran como Areas de Actividad Especializada de Minas y Canteras las destinadas a la
explotacion de los recursos naturales no renovables, por los sistemas a tajo o cielo abierto y
dragado.

En las areas que se sefialan para este proposito en el Plan de Ordenamiento Territorial se permite
la explotacion siempre y cuando se hagan por fuera de las areas de proteccion que forman parte de
la Estructura Ecoldgica Principal, obtengan la correspondiente licencia ambiental expedida por la
Corporacion Autonoma Regional C.V.C. y el Titulo minero otorgado por el Ministerio de Minas y
Energia (Minercol) expedidas por autoridad competente y visto bueno de la UMMA, y desarrollen
el Plan de Recuperacién Morfolégica para garantizar la recuperacion y estabilidad geomorfolégica
de los suelos, y su adecuacién para otros usos gradualmente con su explotacion

Paragrafo 1. Por fuera de la zona demarcada no se permite la apertura de nuevos frentes de
explotacion. Las explotaciones mineras legales localizadas fuera de esta area, podran continuar
ejecutando sus labores durante el término que reste del periodo de sus respectivas licencias,
siempre y cuando cumplan con todos los requerimientos que en materia de manejo ambiental sea
solicitada por la Autoridad Ambiental competente y visto bueno de la UMMA.

Paragrafo 2. Las explotaciones mineras que carezcan de licencia y que estén localizadas por fuera
del area sefalada dispondran de un plazo maximo de tres afios para clausurar sus labores,
siempre y cuando presenten a consideracién de la Autoridad ambiental competente, un plan de
restauracién o adecuacion morfolégica para ejecutarlo dentro del plazo fijado.

Paragrafo 3. La extraccion de materiales de cauces, corrientes o depédsitos de agua por los
particulares requiere permiso de la autoridad competente, de igual manera necesitan autorizacion
las que realicen para obras publicas que ejecuten las entidades oficiales, de conformidad con lo
establecido en el Articulo 99 del Codigo Nacional de Recursos Naturales Renovables.

Paragrafo 4. Las explotaciones artesanales de material de arrastre en los distintos cauces, se
realizaran Unicamente en aquellos tramos que la autoridad ambiental competente sefale para este
efecto.
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Articulo 130. Régimen de usos.
Para esta area se determina el siguiente régimen de usos:

1.

Usos Principales: Industrial minero y minero artesanal.

Paragrafo: No se permitird ningun otro tipo de uso

Articulo 131. Condiciones de manejo.
Se determinan las siguientes condiciones de manejo:

a)

b)

h)

i)

Los frentes de explotacién de las canteras deben estar localizados por fuera de las areas
urbanas y nucleos poblados a la distancia que estipule el estudio de impacto ambiental
respectivo.

En todo caso, en las explotaciones mineras se conservara un aislamiento cuyas areas
serén las correspondientes a las planteadas en los estudios de impacto ambiental y
aprobados por la autoridad competente y se medira hacia el interior del poligono dado en
explotacion, de tal manera que la afectacion no trascienda los limites del terreno cubierto
por el titulo minero.

En las explotaciones por el sistema de dragado, toda zona de adecuacién, que se haya
efectuado en los patios de la explotacion, debera ser removida y recuperada gradualmente
a medida que se haga la extraccion de materiales adecuando los suelos a su condicidon
productiva, una vez finalizada ésta.

En las explotaciones por el sistema de tajo, no se permitira la explotacién de material en las
riberas de los cursos de aguas superficiales, ni en las zonas de recarga de aguas
subterrdneas, en los términos definidos por la Ley y reglamentados por la autoridad
ambiental competente.

No se permite la explotacién mecanizada en las zonas que hacen parte de la Estructura
Ecoldgica Principal.

El Municipio promoverd la organizacién de las explotaciones artesanales del material de
arrastre con el fin de facilitar el cumplimiento de los requisitos de Ley.

El Municipio de Palmira permitira la extraccion artesanal de materiales de arrastre en las
areas tradicionales (tramos de los rios Cauca, Amaime, Nima, Aguaclara, Frayle, Bolo,
Quebradas la Tigrera, Los Negros y otros), controlando la actividad mediante normas
emitidas por la autoridad ambiental y seguimiento conjuntamente por la C.V.C. y el
Municipio de Palmira que adoptaran medidas de control y manejo, de acuerdo a la
evolucién de la morfologia fluvial en los tramos elegidos.

El Municipio de Palmira tendra en cuenta los tres niveles de explotacion de materiales de
arrastre para su reglamentacion con la C.V.C.

1. Explotacién artesanal a pala, cargando el material en mulas, como actividad prioritaria.
2. Explotacion mecanizada (cargador), mediante autorizacion oficial.

3. Explotacién mecanizada a gran escala (no permitida)

El Municipio de Palmira promovera la organizacién de las explotaciones artesanales de
material de arrastre, con el fin de facilitar el cumplimiento de los requisitos de ley (C.V.C.);
La UMMA haréd el seguimiento y control a la extraccién de materiales de arrastre en los
tramos integrados a la estructura ecol6gica principal.

Paragrafo: El Municipio de Palmira a través de la UMMA con la coordinacién de la Gerencia de
Planeacion localizara los puntos criticos ocasionados por el material de arrastre para el control y
fijacion de cotas de explotacion, de manera preliminar en un plazo no mayor de tres (3) afos
contados a partir de la vigencia del presente acuerdo y sera presentado al Concejo para su
aprobacion. En consecuencia se declarardn como suelos de proteccion los sectores mas
deteriorados y solo dejar unos tramos, indicados en el plano, en donde se puedan practicar
extraccion de forma ocasional. Ademas se referenciaran y cartografiaran los puentes. Esa
informacion de suelos de proteccidén debera ser informada a MINERCOL para efecto de que sea
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tenido en cuenta en el catastro minero nacional, hasta que la autoridad ambiental considere que los
tramos se hayan recuperado.

Subtitulo 4. Directrices de Ordenamiento para el Sistema de Asentamientos

Articulo 132. Directrices de Ordenamiento. Definicion.

Se consideran directrices de ordenamiento al conjunto de previsiones necesarias para orientar la
ocupacion de los suelos en donde se localizan asentamientos y la adecuada dotacién de
infraestructura de servicios basicos y de equipamiento social, las cuales se establecen para cada
uno de los asentamientos o0 conjuntos y nulcleos especializados delimitados en el presente
Acuerdo, atendiendo a la categoria y clase de suelo asignada en el componente general. Se
permitird el uso industrial manufacturero y agroindustrial una vez se realice el estudio del que trata
el articulo 159 Numeral 2.

Articulo 133. Delimitacion de los Centros Poblados

El espacio delimitado como Centro Poblado o Nucleo Especializado comprende el asentamiento
actual mas las areas previstas para su crecimiento proyectado al corto y mediano plazo. La
delimitacién cartogréfica y la definicion del nicleo de los centros poblados de los corregimientos del
Municipio de Palmira seran ejecutadas en el trienio 2001-2003.

Capitulo 1 Directrices de Ordenamiento para Centros Poblados Mayores
Subcapitulo 1: Conjunto Rozo, La Torre, La Acequia

Articulo 134. Conjunto Rozo, La Torre, La Acequia. Delimitacion
El Conjunto Rozo, La Torre, La Acequia, aparece delimitado en el Plano N° A13 el cual hace parte
integral del presente Acuerdo e incluye los actuales asentamientos y su consolidacion futura .

Articulo 135. Areas de Actividad.
Para efectos de la asignacion de los usos del suelo se determinan las siguientes areas de actividad:
a) Area de Actividad Residencial Rural
b) Area de Actividad Agropecuaria, las cuales aparecen delimitadas en el Plano n° A13 que
forma parte integral del presente Acuerdo.

Articulo 136. Directrices de Ordenamiento.
Se determinan para el Conjunto Rozo, La Torre, La Acequia las siguientes directrices de
ordenamiento:
1. Paralos Usos del Suelo:
a) Consolidar el conjunto manteniendo su actual caracter de baja ocupacion, controlando la
subdivision predial
b) Consolidar en Rozo el nacleo del asentamiento en torno al parque.
c) Consolidar en la zona occidental los usos en granjas, casaquintas, pequenas parcelas,
restaurantes campestres y controlar la subdivision predial.
2. Para el Sistema Vial
a) Consolidar una trama de vias en un médulo aproximado entre 600m. y 1000m, utilizando
los callejones existentes, garantizando su continuidad.
b) Optimizar las conexiones entre los centros poblados y la cabecera municipal.
3. Paralos Equipamientos
a) Completar los equipamientos existentes y localizarlos en las areas identificas en el Plano n®
A13 que hace parte integral del presente Acuerdo.
4. Para los Servicios Publicos
Mejoramiento y ampliacion de cobertura de servicios publicos:
a) Ampliacion y reposicion de la red de alcantarillado.
b) Estudio para localizacién y construccion de un sistema de tratamiento de aguas servidas y
disposicion de desechos solidos.
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c) Potabilizacion completa del agua destinada al consumo y proteccion de los pozos
profundos para abastecimiento de agua. La distancia entre los pozos sera de acuerdo con
lo estipulado por la Autoridad Ambiental y de acuerdo con la normatividad vigente.

Articulo 137. Plan especial para el manejo del conjunto.

La Administracion Municipal un plazo de cinco (5) afos contados a partir de esta vigencia del
presente Plan de Ordenamiento, adelantara un Plan Especial para el Conjunto Rozo, La Torre, La
Acequia, que incluye cartografia precisa, elaboracion de un Plan Maestro de Acueducto y
Alcantarillado, vialidad secundaria y zonificacién detallada del mismo. El cual sera presentado al
Concejo para su aprobacion.

Subcapitulo 2: Conjunto Bolo La Italia, Bolo Alisal, Bolo San Isidro

Articulo 138. Conjunto Bolo La ltalia, Bolo Alisal, Bolo San Isidro. Delimitacion

El Conjunto Bolo La ltalia, Bolo Alisal, Bolo San Isidro, aparece delimitado en el Plano N° A14 el
cual hace parte integral del presente Acuerdo e incluye el asentamiento actual y las areas para
consolidacion futura.

Articulo 139. Areas de Actividad.

Para efectos de la asignacion de los usos del suelo se determinan las siguientes areas de actividad:

a) Area de Actividad Residencial Rural condicionada a la calidad agrolégica de los suelos.

b) Area de Actividad Agropecuaria, las cuales aparecen delimitadas en el Plano n° A14 que forma
parte integral del presente Acuerdo.

Articulo 140. Directrices de Ordenamiento.

Se determinan para el Conjunto Bolo La ltalia, Bolo Alisal y Bolo San Isidro las siguientes
directrices de ordenamiento:

1. Paralos Usos del suelo

a) Consolidar el conjunto con su actual caracter de ocupacién y uso en granjas, casaquintas,
pequefias parcelas, restaurantes campestres, mezclados con uso forestal en especies
nativas y fruticolas.

b) Controlar la subdivisién predial

c) Se exceptla para todo el conjunto el uso condicionado industrial manufacturero.

2. Para el Sistema Vial:

a) Garantizar la preservacién de la conexion vial existente entre el Bolo la Italia, Bolo San
Isidro, Bolo Alisal.

b) optimizar las conexiones entre los centros poblados y la cabecera municipal propendiendo
por evitar su fraccionamiento por la malla vial.

3. Paralos Equipamientos

a) Completar los equipamientos faltantes y localizarlos en las areas identificadas en el Plano

N°A14 que hace parte integral del presente Acuerdo.
4. Para los Servicios Publicos

Mejoramiento y ampliacion de cobertura de servicios publicos:

a) Ampliacion y reposicion de la red de alcantarillado.

b) Estudio para localizacién y construccion de un sistema de tratamiento y disposicién final de
aguas servidas, para la mitigacion de impactos y recuperacién ambiental del rio Bolo,
zanjon Zumbaculo y el humedal Timbique

c) Potabilizacion completa del agua destinada al consumo y proteccion de los pozos
profundos para abastecimiento de agua. La distancia entre los pozos sera de acuerdo con
lo estipulado por la Autoridad Ambiental y la normatividad vigente.

5. La Administracion Municipal en un plazo de tres (3) afios a partir de la entrada en vigencia del
presente Plan de Ordenamiento, adelantara un Plan Especial para el Conjunto Bolo La ltalia,
Bolo Alisal, Bolo San Isidro que incluye cartografia precisa, elaboracion de un Plan Maestro de
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Acueducto y Alcantarillado, vialidad secundaria y zonificacién detallada del mismo, el cual sera
presentado al Concejo para su aprobacion.

Articulo 141. Ajustes a la zonificacion del conjunto Bolo Alisal, Bolo La ltalia, Bolo San
Isidro.

El Alcalde presentara al Concejo municipal un proyecto de acuerdo para ajustar la delimitacién de
areas de actividad contenida en el presente Acuerdo para el Conjunto Bolo Alisal, Bolo La ltalia,
Bolo San Isidro, en el término de un (1) afo contado a partir de que la Comunidad, la
Administracion Municipal y el Instituto Nacional de Vias y la Autoridad Ambiental, acuerden el
trazado definitivo de la malla vial en este sector.

Subcapitulo 3: Conjunto La Buitrera, El Arenillo, Chontaduro

Articulo 142. Conjunto La Buitrera, El Arenillo, Chontaduro. Delimitacion
El Conjunto La Buitrera, El Arenillo, Chontaduro, aparece delimitado en el Plano n° A15 el cual hace
parte integral del presente Acuerdo e incluye el asentamiento actual y su futuro consolidacion.

Articulo 143. Areas de Actividad.
Para efectos de la asignacion de los usos del suelo se determinan las siguientes areas de actividad:
a) Area de Actividad Residencial Rural.
b) Area de Actividad Agropecuaria, las cuales aparecen delimitadas en el Plano n° A15 que
forma parte integral del presente Acuerdo.

Articulo 144. Directrices de Ordenamiento.

Se determinan para el conjunto La Buitrera, El Arenillo, Chontaduro, las siguientes directrices de
ordenamiento:

1. Paralos Usos del Suelo

a) Consolidar en La Buitrera el ndcleo del asentamiento, a través de su compactacion y
localizacién de equipamientos

b) Consolidar el conjunto con su actual caracter y uso: granjas, casaquintas, pequenas

parcelas, restaurantes campestres, mezclados con uso forestal en especies nativas y

fruticolas.

c) Control a la subdivision predial.
) Relocalizar las viviendas ubicadas en los cauces de inundacién de las quebradas
Chontaduro y Cocuro, de manera concertada con la comunidad.

e) Establecer area para desarrollar programa de vivienda o parcelaciéon campesina de interés

social, que permitan la relocalizacion de las viviendas ubicadas en zonas de alto riesgo.
2. Para el Sistema Vial

a) Mejoramiento vial en los sectores La Buitrera - Arenillo y Chontaduro - La Zapata,

incluyendo manejo hidraulico, taludes, cunetas.
3. Paralos Equipamientos

a) Completar los equipamientos faltantes y localizarlos en las areas identificadas en el Plano

N°A15 que hace parte integral del presente Acuerdo.
4, Para los Servicios Publicos

Mejoramiento y ampliacion de cobertura de servicios publicos:

a) Ampliacion de la red de alcantarillado.

b) Estudios para localizaciéon y construccién de un sistema de tratamiento y disposicion final
de aguas servidas y para mitigacion de impactos y recuperacién del rio Aguaclara y las
qguebradas Chontaduro, Candelillas y Cocuyos.

c) Optimizar el funcionamiento de la laguna de oxidacién que recoge las aguas servidas de la
urbanizacion campestre.

d) Tratamiento de residuos liquidos y sélidos producidos por avicolas previa a la disposicién
final en un plazo no mayor a 24 meses
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e) Proteccién de las fuentes de abastecimiento: quebradas EI Edén, El Mesén, Flores
Amarillas, El Silencio, El Oso y Chontaduro, mediante proyectos de recuperacion de flora y
fauna, conservacion de suelos y regulacién de caudales hidricos para el desarrollo
sostenible.

5. Para Produccién Agropecuaria
a) Construccion del distrito de riego en ladera en la vereda el meson, observando las normas
de mitigacién ambiental exigidas por la C.V.C.
b) Proyectos para incentivar la produccion agricola, pequefia ganaderia y especies menores.
c) Proyectos para seguridad alimentaria.

6.Para el marco ambiental.
a) Proyectos para proteger los suelos con barreras vivas, la flora y la fauna.

Subcapitulo 4: Amaime

Articulo 145.Amaime. Delimitacion
El Centro Poblado denominado Amaime, aparece delimitado en el Plano N° A16 el cual hace parte
integral del presente Acuerdo.

Articulo 146. Areas de Actividad.

Para efectos de la asignacién de los usos del suelo se determina como Area de Actividad
Residencial Rural, tal como aparece en el Plano n° A16 el cual forma parte integral del presente
Acuerdo.

Articulo 147. Directrices de Ordenamiento.
Se determinan para el Centro Poblado Amaime, las siguientes directrices de ordenamiento:
1. Paralos Usos del suelo

a) Confinar el asentamiento entre la via Panamericana y las franjas forestales protectoras de
proteccion de los rios Nima y Amaime.

b) Controlar la subdivision predial.

c) Realizar el inventario de la poblacién ubicada en inundacién y erosién de los cauces de los
rios Amaime y Nima por avenida torrencial del rio Amaime y crear un programa de
reubicacién concertado con la comunidad

2. Para el Sistema Vial

a) Direccionar el desarrollo dando continuidad a la estructura vial existente, desdoblandola

sobre predios aledarios.
3. Equipamientos

a) Completar los equipamientos faltantes y localizarlos en las areas identificadas en el Plano
N° A16 que hacen parte integral del presente Acuerdo, recomendadas para ubicacién de
equipamientos

4. Para los Servicios Publicos

Mejoramiento y ampliacion de cobertura de servicios publicos:

a) Ampliacion de la red de alcantarillado.

b) Estudio para localizacién y construccion de un sistema de aguas servidas. Mitigacion de
impactos y recuperacién de los rios Nima y Amaime.

c) Potabilizacion completa del agua destinada al consumo y proteccién de los pozos profundos
para abastecimiento de agua. La distancia entre los pozos sera de acuerdo con lo
estipulado por la Autoridad Ambiental y la normatividad vigente.

d) Proteccién de fuentes de abastecimientos de agua potable y pozos profundos de los rios
Nima y Amaime.
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Subcapitulo 5. Guayabal

Articulo 148. Guayabal. Delimitacion
El Centro Poblado denominado Guayabal, aparece delimitado en el Plano n° A17 el cual hace parte
integral del presente Acuerdo.

Articulo 149. Clasificacion del Suelo y Areas de Actividad.

Tal como se indica en el articulo 66 del Componente General del presente Acuerdo, el area
delimitada como Centro Poblado Guayabal, se clasifica como Suelo Suburbano. Para efectos de la
asignacion de los usos del suelo se determinan como Area de Actividad Residencial Rural y
aparece delimitada en el Plano n° A17 el cual forma parte integral del presente Acuerdo.

Paragrafo. El uso minero artesanal relacionado con la produccién de materiales de construccion
derivados de la arcilla existente en la zona, se considera como uso condicionado para el cual se
requiere de Licencia y desarrollar un Plan de Recuperacién Morfolégica que garantice la
recuperacion y estabilidad geomorfol6gica de los suelos y permita su habilitacion gradualmente con
su explotacion.

Articulo 150. Areas no ocupables.
Las areas correspondientes a los galpones para la produccion de ladrillos actualmente inactivos, se
declaran areas no ocupables hasta tanto no se efectie en ellos un Plan de recuperacion
morfologica que permita destinarlos exclusivamente a los siguientes usos:
a) Recreacion pasiva y activa asociada a la practica de deportes al aire libre que no requieran
la construccién de grandes edificaciones.
b) Agricola asociado a la produccién limpia de hortalizas, plantas ornamentales, medicinales
y aromaticas.

Paragrafo. La Administracion Municipal establecera un programa de recuperacion de suelos para
la adecuacién de las zonas no ocupables que consiste basicamente en su relleno con escombros
compactados, suelos inorganicos y suelos organicos, en consecuencia y previa autorizacion de la
Autoridad ambiental estos sitios podran ser usados como escombreras transitorias.

Articulo 151. Directrices de Ordenamiento.
Se determinan para el centro poblado Guayabal las siguientes directrices de ordenamiento:
1. Paralos Usos del Suelo.

a) Consolidar el asentamiento con su actual caracter suburbano y completar los
equipamientos colectivos en especial para la recreacion.

b) Controlar la subdivision predial

C) Realizar el inventario de la poblacion ubicada en zona de alto riesgo y disefar un

programa de reubicacién concertado con la comunidad.
2. Para los Servicios Publicos.

a) Mejoramiento y ampliacién de cobertura de servicios publicos:

b) Ampliacién de la red de alcantarillado.

C) Estudio para localizacién y construccién de un sistema de aguas servidas. Mitigacién
de impactos y recuperacioén de los rios del zanjon Loreto y del rio Palmira.

d) La distancia entre los pozos sera de acuerdo con lo estipulado por la autoridad
ambiental y de acuerdo con la normatividad vigente.

e) Construir la ampliacion del acueducto mediante una conduccion variante, captada de

la tuberia madre de la planta de tratamiento de Barrancas.
3. Paralos Equipamientos.
a) La Hacienda San Pablo, cedera a titulo gratuito a favor del Municipio, un lote de tres
(3) Has., localizadas al occidente del limite del centro poblado. En consecuencia, el
Alcalde presentara al Concejo un proyecto de acuerdo en el término de seis (6) meses
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contados a partir de la vigencia del presente Acuerdo, para definir los usos del suelo y
aprovechamiento que se le asignara a dicho terreno.

b) La Administracién Municipal dotara a la comunidad del barrio San José de una cancha
de futbol y demas actividades complementarios en una (1) Hectarea de terreno que el
Ingenio San José cedera a favor del Municipio a titulo gratuito, en territorio
correspondiente al Corregimiento de Guayabal.

Paragrafo. Para este centro poblado se debera desarrollar un programa de regularizacion
urbanistica mediante la accién coordinada de la Administracion y la comunidad dirigido a reordenar
las viviendas, completar los servicios publicos y el acceso vehicular con el fin de normalizar su
desarrollo.

Subcapitulo 6. Coronado

Articulo 152. Coronado. Delimitacion
El Centro Poblado denominado Coronado, aparece delimitado en el Plano N° A17 el cual hace
parte integral del presente Acuerdo, incluye el asentamiento actual y su consideracion final.

Articulo 153. Clasificacion del Suelo y Areas de Actividad.

Tal como se determina en el articulo 66 del Componente General del presente Acuerdo, el area
delimitada como Centro Poblado Coronado se clasifica como Suelo Suburbano. Para efectos de la
asignacion de los usos del suelo se determina como Area de Actividad Residencial Rural y aparece
delimitada en el Plano n° A17 el cual forma parte integral del presente Acuerdo.

Paragrafo. El uso minero artesanal relacionado con la produccién de materiales de construccion
derivados de la arcilla existente en la zona, se considera como uso condicionado para el cual se
requiere de licencia y desarrollar un Plan de Recuperacion Morfolégica que garantice la
recuperacién y estabilidad geomorfolégica de los suelos y permita su habilitacién gradualmente
hasta finalizar la explotacion .

Articulo 154. Areas no Ocupables.
Las areas correspondientes a los galpones para la produccion de ladrillos actualmente inactivos, se
declaran areas no ocupables hasta tanto no se efectle en ellos un plan de recuperacion
morfologica que permita destinarlos exclusivamente a los siguientes usos:
a) Recreacién pasiva y activa asociada a la practica de deportes al aire libre que no
requieran la construccion de grandes edificaciones.
b) Agricola asociado a la produccién limpia de hortalizas, plantas ornamentales,
medicinales y aromaticas.
C) Pecuarias y especies menores.

Paragrafo. La Administracion Municipal establecera un programa de recuperacion de suelos para
la adecuacion de las zonas no ocupables que consiste basicamente en su relleno con escombros
compactados, suelos inorganicos y suelos organicos, en consecuencia y previa autorizacion de la
Autoridad ambiental estos sitios podran ser usados como escombreras transitorias.

Articulo 155. Directrices de Ordenamiento

Para este centro poblado se debera desarrollar un programa de regularizacion urbanistica mediante
la accion coordinada de la Administracion y la comunidad dirigido a reordenar las viviendas,
completar los servicios publicos y el acceso vehicular con el fin de normalizar su desarrollo.
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Capitulo 2 Centros Poblados Menores

Articulo 156. Delimitacion
Los centros poblados menores aparecen delimitados en los Planos N° A18, A19, A20, A21, A22,
A23, A24 Y A25 los cuales hacen parte integral del presente Acuerdo.

Articulo 157. Areas de Actividad.
Los Centros poblados menores para efectos de la asignacion de usos del suelo se determinan
como Area de Actividad Residencial Rural.

Articulo 158. Directrices de Ordenamiento.
Para los centros poblados menores se establecen las siguientes directrices de ordenamiento:
a) Aguaclara
1. Para los Usos del Suelo
a) Compactar el asentamiento y conservar su caracter mezclado con uso forestal en
especial con especies fruticolas.
b) Consolidacion del nicleo.
¢) Consolidar el uso de suelo recreativo - ecolégico - turistico.
2. Paralos Equipamientos.
a) Completar los equipamientos existentes y localizarlos en las areas identificadas en el
Plano N° A18 que hace parte integral del presente Acuerdo.
b) Exigir a las empresas avicolas y porcicolas el uso de sistemas de tratamiento de
efluentes y manejo de residuos.
3. Paralos Servicios Publicos
Mejoramiento y ampliacion de cobertura de servicios publicos:
a) Construccién de la red de alcantarillado.
b) Estudio para localizacion y construccion de un sistema de tratamiento y disposicién final
de aguas servidas. Mitigacion de impactos y recuperacién del rio Aguaclara.
c) La distancia entre los pozos sera de acuerdo con lo estipulado por la autoridad
ambiental y de acuerdo con la normatividad vigente.
4. Sistema vial:
a) Mejorar el sistema vial incluyendo obras de manejo hidraulico (alcantarillas y cunetas).
Conformar y recubrir los taludes. Proteccién vegetal y forestal del entorno del sistema
vial.

b) Barrancas
1. Paralos Usos del Suelo
a) Compactar el asentamiento y propiciar la consolidacion del nicleo en la interseccidn
sur de la via a Aguaclara.
2. Para el Sistema Vial
a) Compactar el crecimiento sobre el anillo que forman sus vias, evitando la extensién por
los ejes viales y posibilitar la configuracién de una reticula
3. Para los Equipamientos
a) Completar los equipamientos existentes y localizarlos en las areas identificadas el
Plano N° A18 que hace parte integral del presente Acuerdo.
4. Para los Servicios Publicos
a) Mejoramiento y ampliacion de cobertura de servicios publicos:
b) Construccién de la red de alcantarillado.
c) Estudio para localizacion y construccion de un sistema de aguas servidas.
d) Optimizacién del sistema de acueducto para abastecer a todos los usuarios en forma
permanente.
e) Proteccion de la microcuenca de la quebrada La Honda y fuentes alternas para el
abastecimiento de agua potable.
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Paragrafo 1. En este centro poblado se considera como area de actividad Agropecuaria, la
zona interior a la zonificada como area de actividad residencial rural de conformidad con la
delimitacién que aparece en el plano n° A18 que hace parte integral del presente Acuerdo.

c) Boyaca (Calamar, Vélez, Guali, La Estrella, El Rincon)

1.

Para los Usos del Suelo

a) Compactar el asentamiento y direccionar su crecimiento por desdoblamiento sobre la
prolongacién de la reticula existente.

b) Consolidacién del nicleo.

c) Proteger el uso forestal con especies nativas y frutales existentes en Mamey y otras
especies.

d) Recuperacién de guaduales en el territorio aledafno al rio Nima para recuperacion de
cauce afectado por deterioro en la morfologia fluvial.

e) Establecer con exactitud los tramos destinados a la explotacién artesanal de materiales
de arrastre.

Para los Equipamientos

a) Completar los equipamientos existentes y localizarlos en las areas identificadas el
Plano N° A16 que hace parte integral del presente Acuerdo

Para los Servicios Publicos

Mejoramiento y ampliacién de cobertura de servicios publicos:

a) Ampliacion y mantenimiento de la red de Alcantarillado.

b) Estudio para localizacién y construccion de un sistema de tratamiento y disposicién final
de aguas servidas. Mitigacion de impactos y recuperacion del rio Boyaca.

¢) Optimizacién del sistema de acueducto

d) Potabilizacion de agua para el consumo humano.

d) Calucé

1.

Para los Usos del Suelo

a) Compactar el asentamiento, apuntar a inhibir el desdoblamiento sobre la via paralela al
rio y conservar el uso forestal protector con especies nativas y frutales existentes.

b) Exigir tratamiento de residuos liquidos y sélidos previo a la disposicion final a las
explotaciones avicolas y de otras especies menores existentes.

c) Realizar el inventario y los estudios para la reubicacion de las viviendas localizadas en
el lecho de creciente del rio Nima.

d) Desarrollar la Agroecologia y el Turismo Ecologico, en predios destinados a la
produccién agropecuaria.

2. Para los Equipamientos

a) Completar los equipamientos existentes y localizarlos en las areas identificadas el
Plano N° A19 que hace parte integral del presente Acuerdo

Para los Servicios Publicos

a) Mejoramiento y ampliacion de cobertura de servicios publicos:

b) Construccién de la red de alcantarillado.

c) Estudio para localizacién y construccion de un sistema de aguas servidas. Mitigacion
de impactos y recuperacién del rio Nima.

d) Proteccién de las fuentes de abastecimiento: cafiada Caluce, quebradas Los Naranjos
y Alto El Tigre

e) Dotacion de agua potable a los habitantes del corregimiento

Para el Sistema Vial:

a) Mejoramiento vial que incluye adecuacion hidraulica del sistema vial (construccion de
cunetas y alcantarillas), adecuacién y cobertura de taludes. Control de erosién en el
sitio Alto del Tigre.

e) Caucaseco

1.

Para los Usos del suelo
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a) Compactar el asentamiento

b) Efectuar obras de realce, adecuacién y mantenimiento del dique protector del zanjén
tortugas o zanjon curiche para impedir inundaciones.

Adecuacion de las vias de acceso y salida al rio Cauca.

Proteger el uso del suelo forestal protector con especies nativas y en especial los
relictos de caracolies, pizamos e higuerones.

~ —~—

d

2. Equipamientos

a) Completar los equipamientos existentes y localizarlos en las areas identificadas el

Plano N° A20 que hace parte integral del presente Acuerdo
3. Servicios Publicos

a) Mejoramiento y ampliacion de cobertura de servicios publicos:

b) Construccién de la red de alcantarillado.

c) Estudio para localizacion y construccion de un sistema de tratamiento y disposicion final
de aguas servidas.

d) Potabilizacion completa del agua para consumo y proteccién del pozo profundo para
abastecimiento del agua. La distancia entre pozos sera de acuerdo con lo estipulado
por la autoridad ambiental y de acuerdo con la normatividad vigente.

f) Combia
1. Para los Usos del Suelo
a) Conservar su caracter netamente rural.
2. Paralos Servicios Publicos

a) Mejoramiento y ampliacién de cobertura de servicios publicos en especial potabilizacién
del agua para consumo y electrificacion rural.

b) Construccion de la red de alcantarillado.

¢) Estudio para localizacion y construccion de un sistema de tratamiento y disposicion final
de aguas servidas.

d) Proteccién de las microcuencas de las quebradas Teatino, Las Auras, El Castillo,
riachuelo Culebrillas.

e) Concertar con propietarios de grandes areas ganaderas para establecer proyectos
agropecuarios de seguridad alimentaria, dentro del lindero del centro poblado.

f) Desarrollar la agroecologia y el turismo ecologico, en predios destinados a la
produccién agropecuaria.

g) Guanabanal

1.

Para los Usos del suelo

a) Compactar el asentamiento, apuntar a su crecimiento por desdoblamiento sobre
prolongacioén de la reticula existente.

b) Consolidacién del nicleo.

Para los Equipamientos

a) Completar los equipamientos existentes y localizarlos en las areas identificadas el
Plano N° A21 que hace parte integral del presente Acuerdo

Para los Servicios Publicos

a) Mejoramiento y ampliacién de cobertura de servicios publicos:

b) Completar la red de alcantarillado.

¢) Estudio para localizacion y construccion de un sistema de tratamiento y disposicion final
de aguas servidas, incluyendo optimizacion de obra abandonada.

d) Potabilizacion completa del agua para consumo y proteccién del pozo profundo para
abastecimiento del agua. La distancia entre pozos sera de acuerdo con lo estipulado
por la autoridad ambiental y de acuerdo con la normatividad vigente.

h) Juanchito

1.

Para los Usos del Suelo
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a) Los proyectos urbanisticos para el desarrollo de vivienda podran continuar
desarrollandose si se ajustan a lo preceptuado en el paragrafo 2 del articulo 66.

b) Realizar el inventario de la poblacion ubicada en zona de alto riesgo para determinar el
programa de reubicacién concertado con la comunidad.

c) Realizar el inventario de las industrias existentes para concertar plazos de reubicacion
y medidas de mitigacion de impactos.

d) Promover la construccién de un dique protector del sector poblado, basado en el
programa de manejo y regulacién del rio Cauca. Dotacion de compuerta de chapaleta
en el punto de tributacién del zanjén Tortugas o Curiche.

) La bolsa

1. Paralos Usos del Suelo
a) Restringir y compactar el crecimiento sobre el asentamiento de la via.
2. Paralos Equipamientos
a) Completar los equipamientos existentes y localizarlos en las areas identificadas el
Plano N° A23 que hace parte integral del presente Acuerdo
3. Para los Servicios Publicos
a) Mejoramiento y ampliacion de cobertura de servicios publicos:
b) Construccién de la red de alcantarillado.
) Estudio para localizacion y construccién de un sistema de aguas servidas.
) Proteccién de las fuentes para abastecimiento de agua: Riachuelo EI Guasimo y el
pozo profundo. La distancia entre pozos sera de acuerdo con lo estipulado por la
autoridad ambiental y de acuerdo con la normatividad vigente.

c
d

j) La Herradura
1. Para los Usos del suelo
a) Compactar el asentamiento e inhibir todo tipo de crecimiento en razén de su
localizacién dentro del area de influencia del Aeropuerto Alfonso Bonilla Aragén. Se
podran llevar a cabo acciones de mejoramiento en servicios publicos y equipamiento
comunitario destinadas a elevar la calidad de vida de los habitantes actualmente
asentados y la recuperacion de suelos salinos y salinos sédicos.
2. Paralos Equipamientos
a) Completar los equipamientos existentes y localizarlos en las areas identificadas el
Plano N° A23 que hace parte integral del presente Acuerdo
3. Para los Servicios Publicos
Mejoramiento y ampliacion de cobertura de servicios publicos:
Construccion de la red de alcantarillado.
Estudio para localizacién y construccion de un sistema de aguas servidas.
Proteccion de las fuentes para abastecimiento de agua: Riachuelo El Guasimo y el
pozo profundo. La distancia entre pozos sera de acuerdo con lo estipulado por la
autoridad ambiental y de acuerdo con la normatividad vigente.

o088

k) LaPampa:

La Administracién Municipal en un plazo de tres (3) afios contados a partir de la vigencia del
presente Plan de Ordenamiento, presentara un Proyecto de Acuerdo al Concejo para
adoptar un Plan Especial que incluya cartografia precisa, un programa de regularizacion
urbanistica mediante la accion coordinada de la Administracién, la comunidad y los
propietarios de los predios circunvecinos, dirigido a reordenar las viviendas compactando el
asentamiento y mejorando sus condiciones de acceso vial, completar los servicios
publicos, equipamientos colectivos y dotar de un area para desarrollar un programa
agroalimentario, con el fin de normalizar su desarrollo.

1. Paralos Usos del Suelo
a) Compactar el asentamiento, definiendo un perimetro.

b) Titulacién predial una vez se realice el Plan de Reordenamiento
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2. Para el Sistema Vial

a) Restablecer la conexion normal reconstruyendo el puente sobre el rio Nima.

3. Para los Equipamientos

a) Completar los equipamientos existentes y localizarlos en las areas identificadas en el
Plano N° A16 que hace parte integral del presente Acuerdo.

b) Dotar al corregimiento de una cancha de futbol y demas actividades complementarias,
equipamientos faltantes y retorno vehicular en un terreno de dos (2) hectareas de
terreno situadas al norte y occidente de la Escuela Heliodoro Villegas las cuales seran
cedidas al Municipio de Palmira, en calidad de cesién gratuita comunitaria, en partes
iguales por el Ingenio Manuelita S, A, y por la Sociedad Oriente S. A.

c) No permitir la extraccién artesanal de material de arrastre en el tramo comprendido
entre los 100 mts aguas arriba y 100 mts aguas abajo del puente sobre el rio Nima.

d) Concertar con la autoridad ambiental y la Hacienda Palmirita un sistema de tratamiento
y disposicion final de efluentes industriales. En un plazo no mayor de 24 meses.

Para los Servicios Publicos

a) Dotacion de servicios publicos:

b) Construccion de la red de alcantarillado.

¢) Estudio para localizacion y construccion de un sistema de tratamiento y disposicion final
de aguas servidas.

d) Proteccién del pozo profundo para abastecimiento de agua. La distancia entre pozos
sera de acuerdo con lo estipulado por la autoridad ambiental y de acuerdo con la
normatividad vigente.

) La Quisquina

1.

Para los Usos del suelo
a) Compactar el asentamiento.

b) Localizacion e inventario de poblacién ubicada en zona de alto riesgo para programa de
reubicacioén

c) Proteger el uso forestal protector en especial los relictos de vegetacion nativa, frutales
existentes y cafetal con sombrio.

d) Efectuar control de erosién con base a las recomendaciones de C.V.C.

e) Construir el sistema de riego en ladera de la Quisquina, siguiendo el Plan de Mitigacion
Ambiental.

f) Desarrollar la agro ecologia y el turismo ecoldgico, en predios destinados a la
produccién agropecuaria.

Para los Equipamientos

a) Completar los equipamientos existentes y localizarlos en las areas identificadas el
Plano N° A19 que hace parte integral del presente Acuerdo

Para los Servicios Publicos

a) Mejoramiento y ampliacién de cobertura de servicios publicos:

b) Construccion de la red de alcantarillado.

¢) Estudio para localizacion y construccion de un sistema de tratamiento y disposicion final
de aguas servidas. Mitigaciébn de impactos y recuperacién de la quebrada La
Quisquina, Los Robles, La Cristalina, Monserrate.

Para el Sistema Vial:

a) Adecuar la via de ingreso al corregimiento en el tramo que presenta tendencia al
hundimiento sobre cauce de la quebrada La Quisquina (obras hidraulicas y cobertura
de taludes).

m) La Zapata

1.

Para los Usos del suelo
a) Conservar su caracter netamente rural.
b) Proteger el uso del suelo forestal protector en especies nativas y frutales, existente.
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c) Establecer tecnologias agropecuarias limpias y practicas de control de erosién vy
manejo adecuado de los suelos de uso agricola: labranza reducida, siembra en curvas
de nivel o atravesado, control racional de malezas, control limpio de plagas vy
enfermedades.

Para los Servicios Publicos

a) Mejoramiento y ampliacién de la cobertura de servicios publicos domiciliarios.

b) Construccion de la red de alcantarillado.

¢) Estudio para localizacion y construccion de un sistema de aguas servidas.

d) Proteccién de fuente para abastecimiento de agua: quebrada La Honda.

Matapalo

Para los Usos del suelo

a) Compactar cada una de las dos zonas del asentamiento.

Para los Equipamientos

a) Completar los equipamientos existentes y localizarlos en las areas identificadas el

Plano N° A24 que hace parte integral del presente Acuerdo

Para los Servicios Publicos

a) Mejoramiento y ampliacién de la cobertura de servicios publicos domiciliarios.

b) Construccion de la red de alcantarillado.

) Estudio para localizacion y construccion de un sistema de aguas servidas.

) La distancia entre pozos sera de acuerdo con lo estipulado por la autoridad ambiental y
de acuerdo con la normatividad vigente.

c
d

Obando

Para los Usos del suelo

a) Compactar cada una de las dos zonas del asentamiento.

b) Desarrollar proyectos de recuperacion de suelos salinos, sodicos, salinos sodicos en
los territorios afectados.

2. Para los Equipamientos

a) Completar los equipamientos existentes y localizarlos en las areas identificadas el
Plano N° A24 que hace parte integral del presente Acuerdo

Para los Servicios Publicos

a) Mejoramiento de la cobertura y potabilizaciéon del agua para consumo.

b) Construccion de la red de alcantarillado.

¢) Estudio para localizacion y construccion de un sistema de tratamiento y disposicion final
de aguas servidas.

d) La distancia entre pozos sera de acuerdo con lo estipulado por la autoridad ambiental y
de acuerdo con la normatividad vigente.

e) Construir las obras de arte sobre la via Palmaseca y Rozo y desfogues de acequias
colectoras y conductoras para evitar inundacion por aguas de escorrentia.

p) Palmaseca

1.

2.

3.

Para los Usos del Suelo

a) Compactar el asentamiento. Crecimiento por lleno de grandes vacios existentes.

b) Desarrollar proyectos de recuperacion de suelos salinos, sodicos, salinos sodicos en
los territorios afectados.

Para el Sistema Vial

a) Propender por la construccion de una variante de la Recta a la via Rozo-Cerrito, a la
altura de la Granja Balalaika , en la medida que se proyecte de manera definitiva la via
Palmaseca, Guanabanal, Cavasa (Municipio de Candelaria).

b) Conformar una red vial continua, partiendo de la existente, dentro del perimetro del
centro poblado.

Para los Equipamientos
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a) Completar los equipamientos existentes y localizarlos en las areas identificadas el
Plano N° A25 que hace parte integral del presente Acuerdo
4. Para los Servicios Publicos
a) Mejoramiento y ampliacién de cobertura de servicios publicos:
b) Construccion de la red de alcantarillado.
) Estudio para localizacion y construccion de un sistema de aguas servidas.
) La distancia entre pozos sera de acuerdo con lo estipulado por la autoridad ambiental y
de acuerdo con la normatividad vigente.

c
d

Paragrafo 1. El uso minero artesanal relacionado con la produccion de ladrillo existente en la zona,
se considera como uso condicionado para el cual se requiere de licencia de manejo y desarrollar
un Plan de Recuperacion Morfolégica que garantice la recuperacion y estabilidad geomorfolégica
de los suelos y permita su habilitacion para otros usos una vez finalizada la explotacién.

Paragrafo 2. Las areas correspondientes a los galpones para la produccion de ladrillos
actualmente inactivos, se declaran areas no ocupables hasta tanto se efectle en ellos un plan de
recuperacion morfologica que permita destinarlos exclusivamente a los siguientes usos:
a) Recreacion pasiva y activa asociada a la practica de deportes al aire libre que no
requieran la construccion de grandes edificaciones.
b) Agricola asociado a la produccién limpia de hortalizas, plantas ornamentales,
medicinales y aromaticas
c) Pecuarias y especies menores.

Paragrafo 3. La Administracion Municipal establecera un programa de recuperacion de suelos para
la adecuacion de las zonas no ocupables, que consiste basicamente en su relleno con escombros
compactados, suelos inorganicos y suelos organicos. En consecuencia y previa autorizacion de la
Autoridad ambiental estos sitios podran ser usados como escombreras transitorias.

q) Potrerillo
1. Para los Usos del Suelo
a) Compactar el asentamiento apuntando a configurar una reticula de macro manzanas.
b) Localizacion e inventario de poblacion ubicada en zona de alto riesgo por movimientos
de masa en el barrio 20 de Julio, para programa de reubicacion, estableciendo el area
para el desarrollo de dicho plan.
c) Control de erosién en territorios afectados por erosidn severa segln orientacion de
C.V.C.
d) Conservar y proteger los relictos forestales (guaduales) y otros existentes en el
territorio.
e) Desarrollar la Agroecologia y el turismo ecologico, en predios destinados a la
produccién agropecuaria.
2. Para el Sistema Vial
a) Direccionar su desarrollo dando continuidad a la estructura vial a partir de los callejones
existentes.
b) Unir vehicularmente el nicleo del centro poblado con el asentamiento ubicado sobre la
vertiente sur del rio Nima ( La Zapata).
¢) Construir cunetas y obras de arte y adecuar y revestir taludes.
3. Para los Equipamientos
a) Completar los equipamientos existentes y localizarlos en las areas identificadas el
Plano N° A19 que hace parte integral del presente Acuerdo.
b) Optimizar la cancha de fatbol y las areas de recreacion pasiva
4. Para los Servicios Publicos
a) Mejoramiento de la cobertura de servicios publicos domiciliarios.
b) Ampliacion de la red de alcantarillado.
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c) Estudio para localizacion y construccion de un sistema de tratamiento y disposicion final
de aguas servidas. Mitigacién de impactos y recuperacion del rio Nima y los Lagos de
Maracaibo.

d) Desarrollar proyectos de control de erosién y recuperacién de suelos en colinas y
vertientes hidrograficas.

e) Proteccion de las fuentes para abastecimiento de agua: quebrada los Robles, que
abastece el acueducto, nacimientos Los Robles, Los Negros, Los Cuchos.

Tablones
Para los Usos del suelo

a) Compactar el asentamiento por lleno de predios vacios, conservando la mezcla con el
uso forestal en especies nativas y frutales existente.

b) Consolidacién del nicleo.

c) Establecer en coordinacién Municipio de Palmira — Comfaunién un territorio destinado
a creacién de Banco de Germoplasma.

d) Desarrollar la agroecologia y el turismo ecoldgico, en predios destinados a la

produccién agropecuaria

2. Para los Equipamientos

a)

Completar los equipamientos existentes y localizarlos en las areas identificadas el
Plano N° A23 que hace parte integral del presente Acuerdo

3. Para los Servicios Publicos

Paragrafo.

a)
b)
c)
d)

e)

Mejoramiento y ampliacién de cobertura de servicios publicos:

Construccion de la red de alcantarillado.

Estudio para localizacion y construccion de un sistema de aguas servidas.

Proteccion de las fuentes para abastecimiento de agua: quebradas El Taburete, El
Silencio, Las Pachas y La Céarcel.

Realizar aislamientos biomecanicos para acrecentar la vegetacion nativa en las areas
de nacimientos de las quebradas y riachuelos El Tahurete, La Cércel, La Pacha, El
Silencio, Coto, Chontaduro y la Honda para regular los caudales hidricos.

La Administracién Municipal en un plazo maximo de cinco (5) afos, contados a partir de

la vigencia del presente Acuerdo, Presentara un Proyecto de Acuerdo al Concejo Municipal, para
adoptar
vialidad secundaria y zonificacion.

s)

un Plan especial para el corregimiento de Tablones que incluye cartografia precisa,

Tenjo
1. Paralos Usos del suelo

a)
b)

c)

d)

Compactar el asentamiento sobre el costado oriental de la via.

Realizar el inventario de la poblacién ubicada entre la margen derecha de la via y el rio
Nima para desarrollar un programa de reubicacién y recuperacién de la vertiente del rio
Nima.

Establecer un area para el desarrollo de vivienda campesina para reubicacion de las
poblaciones ubicadas en zona de alto riesgo.

Desarrollar la agrecologia y el turismo ecoldgico, en predios destinados a la produccion
agropecuaria

2. Paralos Equipamientos

a)

Completar los equipamientos existentes y localizarlos en las areas identificadas el
Plano N° A19 que hace parte integral del presente Acuerdo

3. Para los Servicios Publicos

a)
b)
c)

Mejoramiento y ampliacion de cobertura de servicios publicos:
Construccion de la red de alcantarillado.
Estudio para localizacién y construccion de un sistema de aguas servidas.
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d) Proteccién de las fuentes para abastecimiento de agua: quebradas Careperro, La
Laganosa, Las Mercedes o Las Bellas, Las Auras, Nacimientos y Humedal margen
izquierda del rio Nima .

Tiendanueva

Para los Usos del suelo

a) Compactar el asentamiento y controlar la subdivision predial.

b) Consolidacion del nucleo

c) Localizaciéon e inventario de poblacion para programa de reubicacion. Poblacion
ubicada entre la margen derecha de la via y el rio Nima, sobre su franja forestal
protectora, zona de alto riesgo por avenida torrencial..

Para los Equipamientos

a) Completar los equipamientos existentes y localizarlos en las areas identificadas el
Plano N° A23 que hace parte integral del presente Acuerdo

Para los Servicios Publicos

a) Mejoramiento y ampliacién de cobertura de servicios publicos:

b) Construccion de la red de alcantarillado.

¢) Estudio para localizacion y construccion de un sistema de tratamiento y disposicion final
de aguas servidas.

d) Proteccién de las fuentes para abastecimiento de agua: nacimiento El Guasimo, rio
Nima.

u) Toche

Para los Uso del suelo

a) Conservar su caracter eminentemente rural.

b) Localizacion e inventario de poblacién para programa de reubicacién. Poblacién
ubicada entre la margen derecha de la via y el rio Amaime, sobre su franja forestal
protectora, zona de alto riesgo por avenida torrencial.

c) Desarrollar la agrecologia y el turismo ecoldgico, en predios destinados a la produccion
agropecuaria

Para los Servicios Publicos

a) Potabilizacién de agua para el consumo humano.

b) Construccion de la red de alcantarillado.

) Estudio para localizacion y construccion de un sistema de aguas servidas.

) Proteccién de las fuentes para abastecimiento de agua: quebradas La Veranera, Las

Truchas, Los Chorros, La Muela y los rios Cabuyal y Toche.

e) Construccion sistema eléctrico zona alta.

Para el Sistema Vial:

a) Recuperacion sistema vial. Construccién de obras de arte (cunetas conformacién y
cobertura de taludes)

Para el Marco Ambiental:

a) Proyectos de seguridad alimentaria, biodiversidad de flora y fauna y conservacion de
suelos con barreras vivas.

Para la produccién agropecuaria:

a) Optimizar el distrito de riego en ladera de Toche la Veranera.

b) Construir el distrito de riego en ladera de Cabuyal.

c) Conservacion de suelos y aguas en el area de influencia de los distritos de riego en
ladera de Toche y Cabuyal.

c
d

Capitulo 3 Nucleos Especializados

Articulo 159. Nucleos Especializados . Definicion.
Son aquellos cuyas caracteristicas y usos principales corresponden a industrial manufacturero,
Agroindustrial e investigacion cientifica con actividades complementarias de apoyo al uso principal.



CONCEJO MUNICIPAL DE PALMIRA
Acuerdo No. 109
Por el cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial

Corresponden a esta definicion los nucleos establecidos en el articulo 40 del presente acuerdo.

Paragrafo: El Municipio de Palmira adelantara en un plazo no mayor a tres (3) afios contados a
partir de la vigencia de este Plan, un proceso de concertacion entre los interesados, para identificar
las areas aledanas al perimetro urbano de la cabecera municipal, requeridas para la ubicacién de
un nudcleo especializado para la localizacién de pequenas y medianas industrias agroindustriales y
manufactureras de bajo impacto ambiental.

Articulo 160. La Dolores. Delimitacion., Clasificacion del suelo y areas de actividad.
Para efectos de la asignacién de los usos del suelo se determina como Area de Actividad Industrial
Mixta, tal como aparece en el plano No. A20 del cual forma parte integral del presente acuerdo.

Articulo 161. Directrices de Ordenamiento de La Dolores.
Se determinan para el Centro Poblado La Dolores, las siguientes directrices de ordenamiento:
1. Paralos Usos del suelo

a)

Consolidar el asentamiento con caracter exclusivamente industrial y mantener la
ocupacion residencial existente.

2. Paralos Servicios Publicos

Mejoramiento, ampliacién y potabilizacién del agua para consumo,

Construccion de la red de alcantarillado.

Localizacion y construccién de un sistema de aguas servidas de acuerdo a las
recomendaciones del estudio técnico realizado.

Proteccion de las fuentes para abastecimiento de agua.

Adecuacion del dique de proteccion conforme a las recomendaciones del estudio
Técnico realizado

Adecuacion de equipamientos para la recreacion de la poblacién actualmente
asentada.

Reordenamiento y consolidacién del area de equipamiento comunal para servicios de
salud y educacién.

3) Para el Marco Ambiental:

Programa de Tratamiento y disposicion final de efluentes industriales vertidos
actualmente a los rios Cauca y Frayle.

Conservacion de las grandes arboledas existentes.

Plan de Mitigacién ambiental para las obras civiles que se construyan dentro de la pieza
industrial.
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TITULO lil. COMPONENTE URBANO
Subtitulo 1 Politicas Sobre Uso y Ocupacion del Suelo Urbano y del Suelo de Expansion

Articulo 162. Modelo de ocupacion del suelo urbano y del suelo de expansion. Concepto.

De conformidad con lo dispuesto en el Titulo I Componente General del presente Plan de
Ordenamiento, la Cabecera Municipal cumple el Rol de nudcleo principal del Sistema de
Asentamientos, su ordenamiento se guiard por un modelo territorial monocéntrico que consolide la
estructura compuesta por los sistemas generales que se distribuyen por todo el territorio de la
cabecera municipal uniendo porciones de suelo cuyo conjunto de caracteristicas urbanisticas y
funciones las convierten en piezas estratégicas para el funcionamiento de la ciudad.

Paragrafo. El Modelo de ocupacion del suelo urbano esta representado en los planos n° A26
Modelo Territorial: Vision de largo plazo y n° A27 Estructura Urbana, que hacen parte integral del
presente Acuerdo.

Articulo 163. Politicas y acciones sobre uso y ocupacion del suelo urbano y del suelo de
expansion.

Con el fin de mejorar la calidad de vida de los habitantes y asegurar un territorio urbano mas
eficiente y sostenible, se establecen las politicas y acciones de mediano y corto plazo que se
determinan en los articulos siguientes, en relaciéon con el medio ambiente, los recursos naturales,
los sistemas generales, el espacio publico, los usos del suelo, la vivienda de interés social y el
mejoramiento integral de los asentamientos incompletos.

Articulo 164. Politicas sobre medio ambiente y recursos naturales.
Con el fin de dar cumplimiento a los objetivos sobre medio ambiente y recursos naturales
determinados en el componente general se determinan las politicas siguientes:

1. Consolidar funcional y fisicamente la Estructura Ecoldgica Principal de forma tal que amplie
la oferta ambiental, los espacios de recreacion pasiva y de educacion ambiental y que eleve
la calidad de vida, mediante las siguientes acciones:

a) Identificar y valorar los elementos de la estructura ecolégica principal como son el
sistema hidrico, la arborizacién notable y los parques municipales para crear en torno a
ellos una estructura sistémica.

b) Desarrollar por la conectividad de los distintos espacios verdes para crear una malla
verde urbana de corredores ecol6gicos que se conecten con la estructura ecolégica
principal

2. Mejoramiento integral del entorno urbano mediante las siguientes acciones:

a) Elaboracién en los términos previstos en la Ley, del Plan para la prevencion y atencion
de desastres.

b) Control a la contaminacioén del aire por emisiones contaminantes y de ruido en fuentes
fijas y méviles en cumplimiento del Decreto nacional 948 de 1995:

En el territorio urbano, las secretarias de Gobierno, Transito, UMMA y CVC controlaran
los ruidos provenientes de fuentes fijas y moviles de acuerdo con las normas vigentes
y establecidas para tal efecto.

¢) Control a la contaminacién visual de espacios publicos de la ciudad, actualizando la
reglamentacion existente para la colocacion de vallas, pasacalles y similares

d) Ejecucién del programa de descontaminacién del Rio Palmira y los Zanjones Mirrifiao,
Romero, Sesquicentenario y Zamorano.

e) Concertacién y desarrollo programas de autogestion ambiental por parte de las
industrias y suscripcion de convenios de produccién limpia, mediante la concertacién y
participacién de las industrias para el mejoramiento del medio ambiente.

f)  Elaboracion por parte de la UMMA del mapa de riesgos por contaminacion.

3. Concertar y desarrollar programas de educacién ambiental tendientes a brindar informacién y
capacitacion como instrumento para consolidar proyectos participativos de gestion ambiental.
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Paragrafo. La Administracion Municipal, dentro de los tres (3) afios siguientes la aprobacién del
POT realizara el inventario detallado de la industria urbana y rural y la clasificara de acuerdo con la
intensidad de su impacto ambiental, estableciendo las medidas de mitigacion requeridas.

El estudio se ejecutara en un plazo no mayor a tres (3) afios y en el se propondra, adicionalmente,
los tiempos previstos para aquellos que requieran relocalizacion. Aquellas que por sus condiciones
particulares no cumplan con la norma de la autoridad ambiental competente entraran en un proceso
de reubicacion concertado.

Articulo 165. Politicas sobre infraestructura vial y transporte
Con el fin de garantizar la adecuada interconexién de las piezas estratégicas y la politica de
compactacion definida en el modelo territorial propuesto, se determinan las siguientes politicas:

1. Reestructuracion de la malla vial existente mediante las siguientes acciones:

a) Jerarquizar y especializar vias de acuerdo a las nuevas funciones

b) Creacién de circuitos de circulacidbn para separar los distintos tipos de trafico y
garantizar igualdad de condiciones de accesibilidad.

¢) Adecuacién de las especificaciones de disefo a la funcion de la via

2. Ampliacion de la oferta vial mediante las siguientes acciones:

a) Dar prioridad a la construccion de tramos faltantes y adecuacién de las secciones para
la conformacién de los anillos internos.

b) Decidir sobre la apertura de nuevas vias en funcién de su contribucién a la
consolidacién del modelo territorial propuesto, previo estudio de impacto ambiental
social y econdémico.

3. Mejoramiento del sistema de transporte y de la gestion del trafico mediante las siguientes
acciones:

a) Elaboracién y puesta en marcha de un Plan de Manejo y Regulaciéon de las rutas
urbanas e intermunicipales de transporte colectivo de pasajeros en sus recorridos,
paraderos y terminales, en un plazo maximo de 24 meses.

) Reorganizar el sistema de transporte en victorias.
) Reglamentacion de estacionamientos en vias y de parqueaderos de uso publico.
) Reglamentacién y ubicacion de zonas para el cargue y descargue de mercancias.

) Campanas de Educacion vial.

® Q0T

Articulo 166. Politica sobre dotacion de servicios publicos domiciliarios y no domiciliarios.
Revision de contratos y convenios con las Empresas Prestadoras de Servicios publicos
domiciliarios y no domiciliarios, con de fin de lograr y optimizar:
a) La expansion de Servicios Publicos Domiciliarios y no domiciliarios, en la zona urbana y
rural.
b) El mejoramiento de la calidad
c) Control a la gestién.
d) Promover la competencia a las actuales empresas prestadoras de servicios publicos
domiciliarios y no domiciliarios.

Articulo 167. Politica sobre espacio publico.
Con el fin de hacer del espacio publico el elemento ordenador de la estructura urbana, garantizar el
uso colectivo del mismo y cumplir las metas determinadas en el Decreto Nacional 1504 de 1998, se
determinan las siguientes politicas:
1. En la vigencia del Plan de Desarrollo Territorial la Administracién Municipal tomara las
medidas necesarias para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 14 del Decreto
1504 de 1998.
2. Ampliacion de la oferta cuantitativa y cualitativa de zonas verdes durante la vigencia del
plan, mediante las siguientes acciones:
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Duplicar en la vigencia del plan, el actual indice de zonas verdes de 2 mts2 por
habitante.

Incrementar las cesiones obligatorias de zonas verdes por parte de los urbanizadores y
hacer uso de otros instrumentos previstos en la Ley tales como la plusvalia, la
transferencia de derechos o la compensacién en dinero.

Aprovechar los elementos naturales tales como las franjas forestales protectoras y la
arborizacion notable existente, para crear elementos de conexién que integren las
zonas verdes existentes con la estructura ecolégica principal.

Las areas de cesion obligatoria por parte de los urbanizadores, se deben establecer
concentrando una superficie grande apropiada para actividades recreativas y otras
areas equidistantes como espacio verde publico.

Propiciar la creacién de nuevos espacios publicos y la revitalizacién y conexion de los
existentes en el area central.

Elaborar en un plazo no mayor a dos (2) anos, por parte de la Gerencia de Planeacion
Municipal, el Estatuto del Espacio Publico y el Paisaje. La cual se presentara al Concejo
municipal para su aprobacion.

Paragrafo 1: La expedicion del Estatuto del Espacio Publico y el Paisaje del Municipio, tendra
como objeto la planeacién, disefio, restauracién, construccién y ornamentacién del espacio
publico en general. Este Estatuto definird las dimensiones minimas de componentes
ambientales y la especificacion de especies permitidas segun las tipologias de espacio publico.

3. Fomentar el uso del Espacio Publico mediante las siguientes acciones:

a)

b)

Involucrar a la comunidad en la identificacion, disefio, control y vigilancia del espacio
publico.

Hacer uso de los instrumentos previstos en la Ley para involucrar al sector privado en
programas de recuperacion, dotacion, mantenimiento y administracién del espacio
publico sin que se impida a la ciudadania su uso, goce, disfrute visual y libre transito.

4. En un plazo de un (1) afo a partir de la vigencia del Plan, la Administraciéon Municipal
concertard y planeara las soluciones urbanas de caracter privado, asociativo y mixto que
permitan resolver integralmente la invasion del espacio publico, con proyectos que alberguen
a los vendedores ambulantes, transitorios y estacionarios de la ciudad. A partir de esta fase
se contara con un plazo de dos (2) afios para su ejecucion.

Articulo 168. Politica sobre vivienda de interés Social
Con el fin de ampliar la oferta de Vivienda de Interés Social y en especial de la Vivienda prioritaria
se determinan las siguientes politicas:
1. Promover e incentivar la oferta de unidades de vivienda dirigidas especialmente a las familias
mas pobres residentes en el municipio a través de las siguientes acciones:

a)
b)

c)

d)

Localizar areas para Vivienda de Interés Social y Prioritario para su desarrollo durante
la vigencia del plan.

Crear mecanismos que permitan la gestion asociada entre el sector publico y privado
de proyectos de Vivienda de Interés Social y Prioritario.

Adoptar normas que permitan el desarrollo por etapas de proyectos urbanisticos para
Vivienda de Interés Social y Prioritaria siempre y cuando quede reservada la totalidad
del espacio publico necesario para su dotacion posterior.

Para efectos de aumentar la oferta de Vivienda de Interés Prioritario todo proyecto de
desarrollo de Vivienda de Interés Social debera destinar un 30% de las soluciones a
este tipo de vivienda.

2. Mejoramiento integral de asentamientos incompletos, mediante las siguientes acciones:

a)

Coordinar la gestién de las entidades municipales en el mejoramiento de las
infraestructuras de servicios publicos domiciliarios, accesibilidad de espacio publico y
equipamientos.
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Paragrafo. Se entiende por Vivienda de Interés Prioritaria - VIP, aquella cuyo precio de venta
es hasta sesenta (60) salarios minimos mensuales legales vigentes.

Subtitulo 2 Las Piezas Estratégicas Urbanas

Articulo 169. Piezas Estratégicas urbanas. Definicion

Las piezas Estratégicas urbanas son porciones de suelo cuyo conjunto de caracteristicas
urbanisticas y funciones las convierten en elementos fundamentales para el funcionamiento de la
Ciudad. En consecuencia son objeto de decisiones administrativas y de intervenciones urbanisticas
diferenciadas de acuerdo con sus caracteristicas propias, la funcién asignada por el modelo
territorial y en armonia con las politicas de usos del suelo adoptadas en este Plan de
Ordenamiento.

Articulo 170. Objetivos de las piezas Estratégicas Urbanas
Los objetivos de las piezas Estratégicas urbanas son los siguientes:
1. Definir el sentido o vocacion de una porcién del territorio y su papel en el Modelo Territorial.
2. Articular con un propésito de ordenamiento, las areas de actividad y el tratamiento asignado
a una porcién de territorio.

Articulo 171. Identificacidn de las piezas Estratégicas Urbanas.
En razén de sus caracteristicas de uso las piezas estratégicas urbanas son las siguientes:
1. Pieza Estratégica Centro
2. Pieza Estratégica Parque Industrial Loreto y eje Colombates - Harinera del Valle - IMP
3. Pieza Estratégica de Equipamientos.
4. Pieza Estratégica Tejido Residencial.

Paragrafo. Las Piezas Estratégicas Urbanas aparecen delimitadas en el plano No. A26 el cual hace
parte integral del presente Acuerdo.

Articulo 172. Operaciones Estructurantes: Definicion.
Las operaciones estructurantes son el conjunto de intervenciones urbanisticas sobre areas
estratégicas de cada Pieza Urbana necesarias para cumplir sus objetivos.

Capitulo 1. Pieza Estratégica Centro.

Articulo 173. Pieza Estratégica Centro. Funcién
Esta pieza concentra numerosas actividades sociales, econémicas, financieras y administrativas
indispensables para la vida publica y privada de sus habitantes. En torno a ella se articula el modelo
urbano y en consecuencia las intervenciones se dirigen a facilitar su funciéon multiple y a acentuar
su caracter historico y cultural mediante la recuperacion, conservacién y mejoramiento del espacio
publico y de las condiciones de acceso y movilidad.

Articulo 174. Pieza Estratégica Centro. Componentes.
Esta pieza se compone de tres elementos:
a) El centro tradicional, delimitado por el anillo vial central,
b) El centro expandido, delimitado por el anillo vial No. 2 'y
c) Dos franjas en forma de cruz definidas por los pares viales formados por las calles 27 y 31
y las carreras 28 y 31, que tienen como centro el Parque de Bolivar y se extiende hacia los
puntos cardinales entre la zona del Parque de la Carbonera y la Universidad Nacional en
sentido norte - sur y el Batallén Codazzi / Bosque Municipal y la salida a Cali de Santa
Barbara en sentido este — oeste.
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Articulo 175. Pieza Estratégica Centro. Objetivos Generales.
Son objetivos de esta pieza estratégica los siguientes:
1. Consolidar el territorio de esta pieza como el area de mayor significacién urbana.
2. Especializar subsectores dentro del centro.
3. Mejorar la calidad ambiental mediante la provisibn de nuevos espacios publicos
complementados con un programa de arborizacion y mobiliario.
4. Hacerlo mas funcional y accesible mediante especializacion vial, privilegiando al peatén vy
restricciones al transporte publico municipal y limitacién al transporte publico interurbano.
5. Valoracion del patrimonio cultural

Articulo 176. Pieza Estratégica Centro. Delimitacion
Esté definida por el Anillo Vial No. 2, comprendido entre:
= Calle 28 entre las carreras 18-19 y 33A
= Carrera 18-19 entre calles 23 y 42
= Calle 42 entre carreras 19 y 35.
= Carrera 33A - 34 entre calles 23 y 42

Articulo 177. Pieza Estratégica Centro. Operaciones Estructurantes y Proyectos
Son objetivos de ordenamiento en el Centro tradicional:
a) Crear nuevos espacios de gran representatividad que renueven su imagen como elemento
fundamental de identidad de Palmira
b) Reactivar las zonas deterioradas y estimular alli la localizacion de actividades econdémicas e
institucionales de alta jerarquia.
) Fortalecer los ndcleos de vivienda existentes.
d) Optimizar la accesibilidad a la zona y mejorar su movilidad interna.

) Impulsar la transformacion de las estructuras urbanas y arquitecténicas para albergar
eficientemente los nuevos usos, erradicar los usos incompatibles y mejorar las condiciones
de funcionamiento de la zona.

f)  Mejorar la calidad ambiental del area y destacar sus elementos naturales como
componentes fundamentales del paisaje urbano.
g) Incentivar la conservacion de la zona e inmuebles patrimoniales

Las siguientes son las operaciones estructurantes y proyectos identificados:
1. Programa Centro

a) Desarrollo e implementacion de un Estatuto de Ordenamiento para disefiar, estudiar y
regular el uso adecuado del espacio publico.

b) Recuperacién de espacio publico

c) Peatonalizacion y semipeatonalizaciéon de vias. Estas deberan estar libres de ventas
ambulantes y estacionarias, tanto de productos perecederos como de los no
perecederos.

d) Subprograma del Parque Lineal.

e) Subprograma Zona Estacién del Ferrocarril — Integracion Plan Parcial Santa Barbara
con el Centro Tradicional

2. Programa Galerias

a) Reordenamiento de la Galeria Central para ubicar en ella los vendedores ambulantes y
estacionarios de productos perecederos.

b) Recuperacion del espacio publico.

c) Peatonalizaciéon y semipeatonalizacion de vias. Estas deberan estar libres de ventas
ambulantes y estacionarias, tanto de productos perecederos como de los no
perecederos.

d) Incorporacion de centros de manzanas al espacio publico.

e) Programa de Renovacién Urbana en la zona Mixta-residencial-comercial de la Galeria
Central. comprendida entre las calles 30 y 23 y las carreras 29 y 22.
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Paragrafo 1. La Galeria Satélite del Barrio La Emilia se integrard al sistema de
abastecimiento y mercadeo de viveres de la Galeria Central, en su calidad de Centro de
Acopio, Distribucion y Comercializacién de productos perecederos.

Paragrafo 2. El Programa de Ordenamiento y recuperacion de la Galeria debe dar
respuesta a todos y cada uno de los agentes que participan en la Cadena Productiva
Agropecuaria.

Paragrafo 3 : La Administracion en un plazo no mayor de dos (2) afos , contados a partir
de la vigencia del presente acuerdo, realizara un estudio para identificar la localizacién y el
sistema de Administracion de una Plaza de Mercado Municipal con proyeccién regional.

Programa de Vendedores ambulantes y Estacionarios el cual sera presentado en un plazo

de doce a veinticuatro meses.

a) Subprograma para vendedores Ambulantes y Estacionarios Centro, de productos no
perecederos (mercancias).

b) Subprograma de vendedores alrededor de Galerias, tanto ambulantes como
estacionarios, para productos perecederos y no perecederos.

Programa de Transito y Transporte

a) Subprograma de Transporte publico canalizado entre las calle 23 y 33 y las carreras 24
y 33-35

b) Subprograma de dotacion de parqueaderos publicos, paraderos y terminales
interurbanos. Localizados sobre el anillo vial No. 2, periférico al centro expandido.

Creacion de una entidad de caracter mixto para la revitalizacién, conservacion,

restauraciéon y promocion del Centro tradicional y Plazas de Mercado. En un plazo maximo

de doce meses.

Capitulo 2. Pieza Estratégica de Equipamientos

Articulo 178. Pieza Estratégica de Equipamientos. Funcion.

En esta pieza estan localizados la mayoria de los grandes equipamientos de educacién, salud,
seguridad, recreacion y deporte de escala urbana, que se distribuyen a manera de corona en torno
al centro expandido. Esta pieza dentro del modelo tiene como funcién la de articular los
equipamientos existentes y en especial, servir de soporte territorial a la decisiéon de transformar la
vocacion municipal hacia el desarrollo de la educacién y la investigacién, destinando suelo para la
localizacién de la infraestructura necesaria para albergar los centros educativos y de investigacion
cientifica y tecnolégica requeridos.

Articulo 179. Piezas Estratégica de Equipamientos. Objetivos Generales.
Son objetivos de esta pieza estratégica los siguientes:

1.

Conformar una cadena articulada de grandes equipamientos representativos y de afluencia
masiva de publico, geograficamente equidistantes y accesibles desde las areas
residenciales.

Proveer suelo con una localizacién estratégica por su accesibilidad, capacidad de la
infraestructura y servicios complementarios instalados, para la ubicacion de las actividades
estratégicas del Municipio establecidas en el Componente General: centros de educacion
superior e investigacioén cientifica y tecnoldgica y la infraestructura asociada.

Proveer la ciudad con una zona de grandes calidades ambientales por la configuracién
arquitectonica y paisajistica de los inmuebles.

Promover el establecimiento de actividades generadoras de empleo en los inmuebles de
antiguas instalaciones industriales localizadas en la ciudad.
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Articulo 180. Pieza Estratégica de Equipamientos. Delimitacion
Esta comprendida por los anillos viales No. 2 y 3.

Articulo 181. Pieza Estratégica de Equipamientos. Operaciones Estructurantes y Proyectos
1. Operacién urbanistica Conjunto Deportivo, Recreativo y Cultural cuyo propésito es la
complementacion de las infraestructuras deportivas con actividades de recreacién vy

culturales:
a) Villa Olimpica:
b) Mejoramiento y construccion de nuevos escenarios deportivos
c) Ciudadela Santa Barbara:
Cines

Parque y actividad recreacional
Centro comercial, institucional y de servicios
2. Proyecto Estacién del Ferrocarril:

a) Reciclaje de edificaciones del entorno.
b) Habilitacién funcional del area,
C) Recuperacion del espacio publico en las inmediaciones

3. Proyecto Terminal Interurbana e intermunicipal de transporte, de pasajeros y carga

La Administracién Municipal realizara en un plazo de 24 meses contados a partir de la vigencia
de este acuerdo los estudios correspondientes a la implementacién de un sistema de Terminal
que garantice el Transporte de pasajeros y carga en la ciudad

Capitulo 3. Pieza Estratégica Parque Industrial de Loreto y Eje Colombates - Harinera del
Valle - .M.P.

Articulo 182. Pieza Estratégica Parque Industrial de Loreto Y Eje Colombates - Harinera del
Valle - IMP. Funcioén.

En esta pieza se ubican el conjunto de Industrias de mayor jerarquia de localizacion urbana. Dentro
del modelo, asi como &reas con vocacion y tradicion industrial. Tiene como funcién proveer suelo
dotado de infraestructura apropiada para atraer la localizacion de nuevas actividades productivas
comerciales e industriales.

Articulo 183. Piezas Estratégica Parque Industrial Loreto y Eje Colombates - Harinera del
Valle - .M.P. Objetivos Generales.
Son objetivos de esta pieza estratégica los siguientes:
1. Proveer suelo para la localizacion de nuevas industrias.
2. Reactivar la industria generadora de empleo.
3. Hacerla competitiva mediante el mejoramiento de su calidad ambiental y su infraestructura
de soporte: vial y de servicios publicos.
4. Mejorar las caracteristicas de los vertimientos de aguas residuales y de los medios
receptores.
5. Adecuar area para servicios complementarios: bodegaje, logistica industrial, parqueaderos.
6. Delimitar el area de influencia del centro de acopio - galeria satélite, mejorando la
funcionalidad y evitando los impactos negativos.

Articulo 184. Pieza Estratégica Parque Industrial de Loreto Y Eje Colombates - Harinera del
Valle - IMP. Delimitacion

Esté localizada entre las calles 47 y 34 y la carrera 35 y la via férrea, y Area de influencia en el
entorno de las industrias Colombates, Harinera del Valle e I.M.P.
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Articulo 185. Pieza Estratégica. Operaciones Estructurantes y Proyectos.
1. Promover la conformacion de una empresa promotora que aune esfuerzos publicos y
privados con el fin de gestionar la puesta en marcha del proyecto
2. Proyecto Centro de Acopio: Readecuacion de la galeria Satélite como centro de acopio
3. Proyecto de Renovacién Urbana:
a) Programa de Mejoramiento del Espacio Publico.
b) Restauracién y pavimentacion del sistema vial.
c) Delimitacion de areas para cargue y descargue.

Capitulo 4. Pieza Estratégica Tejido Residencial

Articulo 186. Pieza Estratégica Tejido Residencial. Funcion

Su funcion es la de albergar las distintas areas residenciales consolidadas o en proceso de
consolidacién, las cuales se distribuyen en forma de anillo alrededor de las piezas estratégicas
antes identificadas. A su interior se presentan usos terciarios (comercial y de servicios) dispersos o
formando pequefas concentraciones a lo largo de algunas vias y las areas por desarrollar

destinadas e este mismo uso.

El Modelo busca mejorar la calidad de vida mediante el control a la localizacion de actividades
impactantes para los usos residenciales, ocupacién de los vacios existentes, mejoramiento y
dotacion del espacio publico y de las condiciones de acceso y comunicacion con el resto de la
ciudad.

Articulo 187. Pieza Estratégica Tejido Residencial. Objetivos Generales.
Son objetivos de esta pieza estratégica los siguientes:
1. Cualificar las areas residenciales mediante la provisibn de espacios publicos
equipamientos de escalas barrial y zonal.

y

2. Buscar el mejoramiento de la calidad de vida de las &reas residenciales mediante la

restriccion de actividades productivas y servicios impactantes

3. Integrar eficientemente a partir de los sistemas vial y de transporte, las areas residenciales

a las areas de empleo y servicios.

4. Completar los vacios dentro del tejido residencial con proyectos puntuales de vivienda que
incluyan espacios publicos y equipamientos y garantizar la continuidad de la malla vial

secundaria.

5. Desarrollar los globos de expansion urbana mediante planes parciales proveyendo

porciones completas de ciudad.
6. Ubicacién de Vivienda de Interés Social.

Articulo 188. Pieza Estratégica Tejido Residencial. Delimitacion

Estd4 comprendida parcialmente entre los anillos viales No. 3 y 4 y en parte entre el anillo 3 y el

perimetro de expansién

Articulo 189. Pieza Estratégica Tejido residencial. Operaciones Estructurantes y Proyectos
1. Operacién Urbanistica Vivienda de Interés Social y Vivienda de Interés Prioritario:

a) Desarrollo de programas de vivienda en areas urbanas no ocupadas
b) Operacién Urbana La Carbonera
c) Operacién Urbana Caimitos Norte
2. Operacién urbanistica integral de Vivienda y usos complementarios
a) Operacién Urbana Ciudadela San Pablo
b) Operacién Urbana Norte de las Mercedes

Paragrafo : Las operaciones urbanas que contemple el presente articulo se ajustara a lo
preceptuado en el articulo 66 del presente acuerdo.
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Subtitulo 3. Los Sistemas Generales

Articulo 190. Sistemas Generales. Concepto.
Los Sistemas Generales son los fundamentos primarios de la estructura urbana, definen el
urbanismo principal y por tanto son los elementos ordenadores de dicha estructura en cuanto
afectan suelo. Los sistemas generales son los siguientes:

1. El Sistema Vial y de Transporte.

2. El Sistema Servicios Publicos

3. El Sistema de Espacio Publico

Capitulo 1. El Sistema Vial
Subcapitulo 1. Concepto, Objetivos y Componentes

Articulo 191. El Sistema Vial. Concepto.

El sistema vial es el elemento fundamental en la determinacion de la forma de la ciudad, debe ser
objeto de un estudio detallado que permita optimizar la actual infraestructura vial. En consecuencia
en los articulos siguientes se establecen los propositos y guias generales que deben ser
desarrolladas en el plan Vial y de Transporte para el Municipio.

Paragrafo. La administracién Municipal en un Plazo de un (1) afio contado a partir de la vigencia
del presente Acuerdo adelantara los estudios pertinentes. Los cuales seran presentados al Concejo
para su aprobacion.

Articulo 192. Objetivos del Sistema Vial.
En coherencia con el modelo territorial propuesto se determinan como objetivos del sistema vial los
siguientes:

1. Reestructurar el sistema abierto actual, transformandolo en un  sistema que permita
controlar el crecimiento extendido sobre ejes viales que conectan la ciudad con sus
corregimientos, mediante las siguientes acciones:

e Conformar un sistema de anillos que clasifiquen y distribuyan el trafico, evitando con
ello que todas las vias lleguen al centro.
e Dotacion de parqueaderos publicos, terminales interurbanas y estaciones de taxis.

e Liberar el centro de la circulacién de paso para privilegiar el uso peatonal y los paseos
en victoria
2. Recualificar la ciudad, equilibrando el desarrollo urbano: igualdad de condiciones de todos
los predios al interior del perimetro urbano respecto al centro
3. Racionalizar el sistema vial y de transporte.

Articulo 193. Componentes del sistema Vial.
El sistema vial esta integrado por los siguientes componentes:
1. Las vias férreas
2. Las vias vehiculares.
3. Lasciclovias
4. Las vias peatonales y para Victorias
Paragrafo. Los componentes del sistema vial estan identificados en los planos n° A28, A29 y A30.

Articulo 194. Las vias férreas. Identificacion

Corresponden a la infraestructura del antiguo Ferrocarril del pacifico y en cumplimiento de lo
dispuesto en el actual Plan de Desarrollo Municipal vigencia 1998 — 2000, debe ser conservada
con miras a su reutilizacion como medio sistema de transporte regional. Tiene dos ramales:
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1. Ramal Cali — Palmira — El Cerrito.
2. Palmira - Pradera

Articulo 195. Las vias vehiculares
Las vias vehiculares se organizan de la siguiente manera:
1. Sistemas longitudinales:
Son las Unicas vias de transporte colectivo que penetran el recinto central. Tiene un solo

carrii con bahias en los sitios de parada de los mismos. Sirve ademas para
abastecimiento de los comercios a determinadas horas del dia. Los sistemas longitudinales
son:

Par vial Norte-Sur formado por las carreras 28 y 31-32
Par vial Este-Oeste formado por las calles 26-27-30 y 31
2. Sistema de Anillos:

a) Anillo Central: contiene fundamentalmente el sistema de transportes urbanos y taxis
que alimentan el recinto central. La via se complementa con paraderos de buses,
estaciones de taxis y parqueaderos publicos. Es un sistema de media velocidad. El
anillo central esta compuesto por:

1. Anillo 1 definido asi:

Par vial formado por [ Calle 23 entre las carreras 22 y 332-35

Carrera 332 - 35 entre calles 23 y 36

Calle 36 entre carreras 22y 332-35y

Calle 34 entre carreras 24 y 332-35
Par vial formado por

Carrera 24 entre Calles 23y 34 y

Carrera 22 entre Calles 23 y 36

2. Los anillos 2 y 3: delimitan una zona que contiene los grandes equipamientos localizados
entre la zona que circunda el centro y la zona de expansién residencial. Canaliza ademas,
el sistema interurbano de buses.

Anillo 2 definido asi: | Calle 23 entre las carreras 18-19 y 332
Carrera 18-19 entre calles 23 y 42
Calle 42 entre carreras 19 y 35.
Carrera 332 -35 entre calles 23 y 42
Anillo 3 definido asi: Calle 16 entre carrera 41 y carrera 11

Carrera 11, bordea el Bosque Municipal y continia como par vial
formado por las carreras 12 y 13, desde la calle 342 hasta la calle
44 rematando en la carrera 472

Calle 47-472 entre carreras 12-13y 44

Carrera 44 entre calles 46 y prolongacién de la 16

3. Anillo Periférico: de un lado actia como contenedor del perimetro urbano y por otra
parte actia como elemento estructurante del desarrollo futuro. La via se complementa con
areas de servicio al vehiculo: estaciones de servicio, concesionarios, grandes comercios.

Anillo 4 toma como base: | por el sur, la calle 10 y su prolongacion paralela a la Linea de
Alta Tensién hasta la carrera 1

Por el este, la carrera 1

Por el norte, la calle 64-65

Por el oeste, la carrera 47
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3. Vias de Enlace: son vias de conexion entre el sistema de anillos; éstas, al interconectar los
4 anillos concéntricos facilitan el desplazamiento a lo largo y ancho de la estructura urbana.
Las vias de enlace son:

= Calle42

= Calle 31

= (Calle 25 - 26-27

= Carrera 18 entre calles 18 y 23

= Calle 30 entre carrera 1y carrera 13

= Carrera 47

= Carrera 35-carrera 332

= Carrera 31-32

= Carrera 28

= Carrera 24

= Paralela del ramal férreo Palmira — Cali entre los anillos 3 y 4. (sentido este-oeste)

Articulo 196. Ciclovias
El sistema de ciclovias se estructura basicamente sobre unas vias paisajisticas paralelas a los
cuatro zanjones y el rio Palmira que atraviesan la ciudad transversalmente, articulados en sentido
longitudinal por unas vias paralelas a los ramales férreos; complementados por dos (2) ciclovias
mas, una de caracter municipal, la ciclovia Coronado-Rozo y otra intermunicipal sobre el ramal
férreo;

= Paralelas al ramal férreo Cali - Palmira — El Cerrito

= Paralelas al anillo periférico.

= Coronado — Rozo

= Palmira — Tiendanueva

= Paralelas al Parque Lineal

= Paralelas al Zanjén Mirrifiao

= Conexién con hacienda Papayal

= Conexién con hacienda Belén

= Margen sur del Zanjén Zamorano

Articulo 197.Vias peatonales y para Victorias.

Estas vias fundamentalmente deben estar localizadas en la zona central y algunas conexiones
hacia el exterior del anillo. Conexién con el Bosque Municipal. La Administracién Municipal como
parte de la operacion estratégica ambiental Centro y Galerias determinara las vias que seran
peatonalizadas o semipeatonalizadas,

Subcapitulo 2. Jerarquizacion, Especificaciones y Normas Viales

Articulo 198: Sistema Férreo.

Comprende una zona delimitada lateralmente por vias vehiculares que deberan ser construidas a
no menos de doce con cincuenta metros (12.50 mts) a cada lado del eje de la linea férrea. Dentro
del Perimetro Urbano la dimension minima permitida de la zona sera de 25.00 metros centrados en
el eje de la linea férrea.

Articulo 199:Jerarquizacién y secciones

Adoptase la siguiente jerarquizacion y secciones viales transversales para los sectores por
desarrollar de la ciudad, las cuales incluyen los espacios correspondientes a las calzadas de
circulacién vehicular, las zonas blandas y/o andenes laterales y los separadores.

- Vias de Interconexion Regional (V-1)

Andén: Zona Dura 1.50 Metros
Zona Blanda 2.50 Metros
Calzada Lateral o de servicio 7.00 Metros
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Separador Central 2.60 Metros
Calzada Central 7.20 Metros
Separador Central 6.00 Metros
Calzada Central 7.20 Metros
Separador Lateral 2.60 Metros
Calzada Lateral 7.00 Metros
Andén:
Zona Blanda 2.50 Metros
Zona Dura 1.50 Metros
ANCHO TOTAL PUBLICO 47.60 Metros
Antejardines 5.00 Metros
- Vias Arterias Urbanas (V-2)
Andén:
Zona Dura 1.50 Metros
Zona Blanda 2.50 Metros
Calzada Lateral 7.20 Metros
Separador Central 6.00 Metros
Calzada Lateral 7.20 Metros
Andén:
Zona Blanda 2.50 Metros
Zona Dura 1.50 Metros
ANCHO TOTAL PUBLICO 28.4 Metros
Antejardines 5.00 Metros
- Vias Colectoras (V-3)
Andén:
Zona Dura 2.10 Metros
Zona Blanda 2.10 Metros
Calzada 9.60 Metros
Andén:
Zona Blanda 2.10 Metros
Zona Dura 2.10 Metros
ANCHO TOTAL PUBLICO 18.0 Metros
Antejardin 3.50 Metros
- Vias Locales.
1. Principales en Zonas Residenciales (V-4)
Andén:
Zona Dura 1.20 Metros
Zona Blanda 1.20 Metros
Calzada 7.20 Metros
Andén:
Zona Blanda 1.20 Metros
Zona Dura 1.20 Metros
ANCHO TOTAL PUBLICO 12.0 Metros
Antejardines 2.50 Metros
2. Vias Marginales Paisajisticas (V-4A)
Andén:
Zona Dura 1.20 Metros
Zona Blanda 1.20 Metros
Calzada 7.20 Metros
Ciclovia 2.20 Metros
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ANCHO TOTAL PUBLICO 11.80 Metros
Franja Forestal Protectora 15.00 Metros

NOTA: En el resto de las vias donde se establezcan ciclovias, éstas tendran un ancho minimo
de 2.20 metros.

3. Minimas (V-5). En Areas Residencias

Andén:

Zona Dura 1.20 Metros
Zona Blanda 0.80 Metros
Calzada 6.00 Metros
Andén:

Zona Blanda 0.80 Metros
Zona Dura 1.20 Metros
ANCHO TOTAL PUBLICO 10.0 Metros
Antejardin 2.00 Metros

4. Minimas en Desarrollos de Vivienda de Interés Social (V-6)
Andén: (Incluye 0.50 Metros de

Zona Blanda) 1.50 Metros
Calzada 5.00 Metros
Andén: (Incluye 0.50 Metros de

Zona Blanda) 1.50 Metros
ANCHO TOTAL 8.00 Metros
Antejardines Privados Laterales 2.00 Metros

5. Vias de Tréansito Peatonal (V-7)
Se permiten en tramos no mayores a 45.00 metros de longitud. En ningun caso el acceso a las
viviendas 6 a los garajes de éstas tendran frente a una via peatonal. Todas las unidades de
vivienda que se proyecten deberan tener acceso directo desde una via vehicular.

Andén 1.00 Metro
Zona Blanda al centro 4.00 Metros
Andén Lateral 1.00 Metro
Antejardines privados 2.00 Metros

6. Vias de Transito Peatonal Exclusivo (V-8)
Se permiten Unicamente en areas para VIS o VIP, en tramos no mayores a 45.00 metros de
longitud. En ningun caso el acceso a las viviendas o a los garajes de éstas tendran frente a una

via peatonal.

Andén 1.00 Metro
Zona Blanda 2.00 Metros
Andén 1.00 Metro
ANCHO TOTAL PUBLICO 4.00 Metros
Antejardines Privados Laterales 1.50 Metros

Paragrafo 1: Cuando en los sectores desarrollados no sea posible cumplir a cabalidad con los
trabajos y secciones transversales establecidas, la Gerencia de Planeacion Municipal en asocio con
la Gerencia de Infraestructura Vial y Valorizacion, podran realizar las variaciones y soluciones
alternativas que permitan alcanzar los objetivos del sistema.

Paragrafo 2: Los sectores desarrollados continuaran rigiéndose por la jerarquizacion establecida

en el Acuerdo No. 30 de Agosto 20 de 1973, hasta tanto se modifique una vez se realicen los
estudios del Plan Vial y de Transporte de la ciudad.
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Paragrafo 3: Cuando una via correspondiente a cualquiera de los sistemas atraviese o sea
construida en sectores tipo comercial e industrial, las zonas verdes laterales podran integrarse al
andén publico, tratadas como piso duro arborizado y al mismo nivel del andén si las condiciones
topogréficas del terreno lo permiten.

Paragrafo 4: Las vias marginales a las franjas forestales protectoras deberan realizarse a lo largo
de cada una de ellas y sobre ambas margenes. El trazado se hara siempre sobre la parte plana del
terreno y no sobre la vega o lecho de creciente, acorde con la topografia y los valores paisajisticos
de las mismas. Cuando se integren zonas verdes a las Franjas Forestales Protectoras, no se hace
necesario continuar las vias marginales, pero debe continuar la ciclovia.

Articulo 200. Reglamentacion de ciclovias.

Para efectos del desarrollo armonico de la ciudad, la Gerencia de Planeacion Municipal efectuara
los estudios y proyectos de reglamentacion atinentes a la definicion y trazado de ciclovias, de
conformidad con los lineamientos contenidos en el presente Acuerdo. En los sectores por
desarrollar se exigiré la localizacion de ciclovias. En los sectores desarrollados se hara de acuerdo
a los estudios correspondientes, dependiendo de la disponibilidad de espacio, para lograr la
implementacion de estos sistemas.

Articulo 201: Vias sin salida.

Cuando en un desarrollo urbanistico por circunstancias especiales se proyecten vias vehiculares
sin salida, deben tenerse en cuenta las siguientes recomendaciones:

1. Para vias publicas:

a) Cuando por ninguna razén se contemple la posibilidad de continuidad en la via debera
hacerse un retorno circular cuyo didmetro sera de dieciséis metros (16.00 M), con un punto
fijo central que garantice el orden de la circulacién vehicular.

b) Cuando se prevea la posibilidad de continuidad, se proveera de un retorno rectangular de
nueve (9) por dieciocho metros (18.00 M), siendo los dieciocho metros (18.00 M) paralelos
al eje de la via.

2. Paravias privadas:

El interesado podra ajustarse a las alternativas dadas por la Oficina de Planeacion Municipal

pudiendo utilizarse geometrias rectangulares, circulares, en "T", en "Y" o la que él proponga

siempre y cuando garantice y justifique la alternativa a utilizar.

Paragrafo: La longitud maxima de las vias sin salida o sin continuidad sera de ciento cincuenta
metros (150 M)

Articulo 202: Radio minimo de giro.

Adoptase las siguientes dimensiones como radios minimos de giro: dichos radios se determinan

con base en carriles de circulacion de tres con sesenta metros (3.60 M) y angulo de empalme a

noventa grados (90), y se dispondran asi:

1. En zonas residenciales:
Radio minimo de giro: cinco metros (5.00 M) a borde de calzada para vehiculo mediano. Para
vias que han de servir como rutas para el transporte publico de buses, el radio minimo seré de
diez metros (10.00 M)

2. En zonas comerciales, industriales y de actividad multiple. Radio minimo de giro: once metros
(11.00 M) a borde de calzada.

Paragrafo 1: En intersecciones semaforizadas de vias arterias cuando en el flujo predominan los
vehiculos livianos podra permitirse una reduccién del radio de giro hasta los ocho metros (8.00 M).
Esto se hara cuando haya restricciones de espacio para la ubicacion de los postes semaféricos y
cuando no sea posible desarrollar una curva de once metros (11.00 M) de radio.



CONCEJO MUNICIPAL DE PALMIRA
Acuerdo No. 109
Por el cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial

Paragrafo 2: Estas especificaciones minimas deberan ser respetadas por el disefio de todo
proyecto vial en los nuevos desarrollos urbanisticos que se pretendan adelantar en el Municipio de
Palmira y en los disefios de las vias que sean proyectadas por las entidades publicas o privadas
para ser construidas por el sistema de Valorizacion o por Obras Publicas Nacionales,
Departamentales o Municipales.

Articulo 203. Normas de construccion para vias.
Las especificaciones y materiales a usarse en la construccion de pavimentos deberan cumplir los
requisitos establecidos por la Gerencia de Infraestructura Vial y Valorizacion.

Articulo 204. Aprobacion para desarrollar sistemas viales

Toda entidad publica o privada, que pretenda desarrollar sistemas viales en el territorio Municipal,
deberan contar con la aprobacién previa de los proyectos por parte de las Gerencias de Planeacion,
Infraestructura Vial y Valorizacién, acorde con lo establecido en el presente Acuerdo.

Articulo 205. Normas de disefio de vias segun areas de actividad y tratamientos.
El trazado y normas de disefio de las vias de que trata el presente Acuerdo, se regiran por lo
establecido para cada area de actividad segln su tratamiento.

Articulo 206.Estudios previos para trazado, construccion, ampliacion y regulacion vial.

El trazado, la construccién, ampliacion y regulacién de las vias, s6lo podra realizarse con base a
estudios y disefios pertinentes previa aprobacion de la Gerencia de Planeacién Municipal y
concepto de la Gerencia de Infraestructura Vial y Valorizacion.

Articulo 207. Obligacion de construir vias por parte del urbanizador.

Todas las areas de terreno cedidas al Municipio para vias publicas deberan ser construidas por el
urbanizador, parcelador o constructor de acuerdo con las disposiciones que para tal efecto se
establecen en el presente Acuerdo, con excepcién de las vias V-1 (Cuatro calzadas) en las cuales
el interesado construira solo las calzadas de servicio y las centrales seran construidas por el
Municipio.

Articulo 208. Accesos sobre el sistema arterial.

Para proyectos sobre predios con frente a vias del sistema arterial, el acceso debe realizarse
prioritariamente de acuerdo a especificaciones sefialadas por la Gerencia de Planeacién Municipal
asi:

Por una via local existente o proyectada.

Por una calzada de servicio.

Por una bahia disefiada y construida para tal efecto.

Directamente en caso de que las caracteristicas del lote no permitan los sistemas de
acceso anteriores.

XTSRS

Paragrafo 1: En los predios ubicados sobre vias de cuatro o mas calzadas, se deben ceder
gratuitamente y construir las calzadas laterales o de servicio, incluido el andén y la mitad del
separador lateral y la respectiva zona de transicién. Los empalmes con la via regional o arterial
respectiva se construiran como parte del evento vial que se construya de ultimo.

Paragrafo 2: El urbanizador, tiene la obligacion de ceder y construir gratuitamente al Municipio
todas las vias resultantes del proceso de urbanizacion.

Cuando se trate de vias de dos calzadas, el urbanizador debera construir la calzada que da frente
al globo de terreno a urbanizar. Si ambas calzadas afectan el predio, el urbanizador debera ceder y
construir las dos calzadas.

Paragrafo 3: Cuando se trate de vias de una calzada debera ceder y construir la media calzada
que da frente al globo de terreno a desarrollar.
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Articulo 209. Vias obligadas.

Toda via consignada en los planes y esquemas basicos viales tendra el caracter de via obligada y
la Gerencia de Planeacion Municipal estd en el deber de suministrar la informacion técnica
necesaria al interesado para la planificacion de su proyecto urbanistico.

Paragrafo: Podra autorizarse la construccién parcial de la seccion transversal de una via obligada,
si el urbanizador no es propietario del total del area afectada o siendo el duefio de ésta, la via sea
limitrofe y con su construccién total beneficie al propietario colindante, casos en los cuales también
tendran la obligacion de ceder la totalidad de aquella area de su propiedad al Municipio de Palmira.
La construccién parcial sera posible siempre y cuando la parte no construida no constituya el
acceso principal al proyecto ni las redes de servicio publico sean requeridas para atender las
edificaciones a construir en el proyecto.

Articulo 210. Disposicion y acceso a parqueaderos.

No se admitirdn parqueaderos aledafnos a la calzada de vias regionales, arteriales y colectoras
dispuestos en forma de bahia para parqueo a nivel en cualquier angulo. Sélo se admite el acceso y
salida directa de parqueaderos a nivel o en altura sobre las vias especificadas a través de zonas de
transicidn o vias de servicio que regulen el flujo vehicular y que estén dispuestas de forma tal que
se tenga buena visibilidad y mezcla de flujo. El disefno especifico debera ser sometido a aprobacion
por parte de la Gerencia de Planeacién Municipal.

Paragrafo: En ejes viales de actividad multiple que sea necesario la disposicién de parqueadero
aledano a la calzada en vias del sistema regional arterial y colector, la Oficina de Planeacion
Municipal analizar4 cada caso. La solucién no podra ir en detrimento de la normal circulacion
vehicular y peatonal. Si se requieren areas privadas, deberan cederse gratuitamente al Municipio.

Articulo 211. Disefio de vias colectoras y de servicio.

Las vias colectoras y las de servicio para efectos de un desarrollo urbanistico seran proyectadas
por el interesado bajo los criterios de mantener en lo posible la continuidad vial del sector donde se
ubique el terreno, la relacién de las vias proyectadas con las existentes en los desarrollos vecinos,
la transicién que debe existir entre las vias de servicio, las regionales y las arteriales.

Articulo 212. Disefio de rasantes.

El empalme de la rasante de dos vias se hara con las curvas verticales adecuadas de acuerdo con
el disefio geométrico, conservando diez metros (10.00 M) desde el borde de la calzada o de la
bahia hasta el inicio o terminacion de la curva vertical.

Articulo 213. Trazado y disefio geométrico.

El Trazado y disefio geométrico de las vias sera dado por la Gerencia de Planeacién Municipal de
acuerdo a las caracteristicas del sector segun se trate de areas desarrolladas o por desarrollar,
mediante la expedicién de esquema basico vial.

Articulo 214. Obligacion de ajustarse a los trazados de vias.

Todo Estudio de soluciones vy proyectos viales que se adelanten por entidades distintas a la
Gerencia de Planeacién Municipal, deberan ajustarse a los trazados de las vias dadas por la misma
dependencia.

Articulo 215. Coordinacion y control del Sistema vial.

La Gerencia de Planeacién Municipal tiene a su cargo la coordinacién y control del sistema vial y
clasificacién de vias. El control se ejercera en conjunto con la Gerencia de Infraestructura Vial y
Valorizacién. Debe vigilar que estos se ajusten a la regularizacién establecida tanto en el mapa
oficial urbano fijado mediante Acuerdo No. 30 de Agosto 20 de 1973, como en la estructura vial
adoptada en el presente Acuerdo.
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Articulo 216. Obligacion de constituir pélizas a favor del Municipio de Palmira.
Todo urbanizador debe construir pdlizas a favor del Municipio de Palmira asi:

a) Para garantizar la correcta ejecucién equivalente al 10% del presupuesto aceptado por la
Gerencia de Infraestructura Vial y Valorizacion y por el tiempo que dure la ejecucion de la
obra mas seis (6) meses.

b) Para garantizar la estabilidad equivalente al 30% del presupuesto aceptado por la Gerencia
y por el término de cinco (5) afos, contados a partir de la fecha del recibo de las obras a
entera satisfaccion.

Capitulo 2. Sistemas de Servicios Publicos

Articulo 217. Plan Maestro de Acueducto y Alcantarillado

De conformidad con lo dispuesto en el Titulo | Componente General de este Acuerdo, las obras
correspondientes al sistema de Acueducto y Alcantarillado seran adoptadas con posterioridad a la
finalizacion del estudio para el Plan Maestro de Acueducto y Alcantarillado.

Articulo 218. Sistemas de Energia Eléctrica y gas domiciliario.

Las redes que corresponden al sistema de energia eléctrica en su tramo urbano estan
representadas en el Plano A-31 que forma parte integral del presente Acuerdo. El sistema de gas
domiciliario esta representado en el Plano A-31A ; No Obstante para éste Ultimo sistema, el plano
deberd modificarse acorde con la concertacidon que al respecto se adelante con la empresa
concesionaria del servicio, la comunidad y las diferentes entidades prestadoras de los servicios de
infraestructura.

Articulo 219. Saneamiento Basico.
Las disposiciones pertinentes orientadas a la identificacion para los sitios de disposicion final de
residuos se establecen en el Titulo | Componente General de este Acuerdo.

Capitulo 3. Sistema de Espacio Publico

Articulo 220. Sistema de Espacio Publico.

El sistema de espacio publico esta integrado por las franjas protectoras de rios y zanjones que
atraviesan la ciudad, por los parques urbanos, plazas y plazoletas, zonas verdes, franjas de
aislamiento de lineas de alta tensién, franjas paralelas a aislamientos de la via férrea, separadores
viales, andenes, ciclo vias y vias vehiculares y todos los demas elementos contenidos en el
Decreto 1504 de Agosto 4 de 1998, Reglamentario de la Ley 388 del Ministerio de Desarrollo o
normas vigentes, los cuales aparecen sintetizados en el plano A32 que hace parte integral del
presente Acuerdo.

Articulo 221. Objetivos del Sistema de Espacio Publico.
En armonia con el modelo territorial, se determinan como objetivos del sistema de Espacio Publico
los siguientes:
1. Definir los elementos que estructuran el espacio publico asi:
a) Los parques Lineales del rio Palmira y de los zanjones Zamorano, Mirrinao, Romero,
Sesquicentenario — La Maria.
b) El sistema general principal vehicular, ciclovias, y vias férreas.
c) Las é&reas recreativas y las zonas verdes
d) Los equipamientos.
2. Establecer directrices para la configuracion del sistema vial menor y sus zonas verdes,
complementado con nuevos sistemas viales como vias peatonales y ciclovias.
3. Articular las estructuras publicas (la Carbonera, Unidad Deportiva, Universidad Nacional,
Bosque Municipal), las Arboledas, los seis (6) cuerpos de agua que atraviesan la ciudad,
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las masas de vegetacién notables, los parques urbanos y los parques de barrio
conformando un esquema sistémico que las conecte.

4. Asegurar el desarrollo de todos los planes parciales de expansion. Y la provisién de
parques de escala urbana.

5. Garantizar la conformacion de los Parques Lineales del rio Palmira y de los zanjones
Zamorano, Mirrinao, Romero, Sesquicentenario - La Maria

Articulo 222. Componentes del Sistema de Espacio Publico.
Son componentes del Sistema del Espacio Publico los siguientes:
1. Parques Urbanos
a) Bosque Municipal
b) Parque del Sur
c) Parque del Azucar
d) Parques en Planes Parciales a desarrollar
) Parques, plazas y plazuelas dentro del perimetro urbano. El Municipio de Palmira
garantizara el desarrollo de estas requeridas por la Comunidad en algunos
sectores de las Ciudad.
2. Parques Lineales de los zanjones histéricos y la via férrea:

e

a) Rio Palmira
b) Zanjén Zamorano
C) Zanjén Mirrifao
d) Zanjén Romero
e) Zanjén Sesquicentenario — La Maria
f) La Via Férrea
9) Zanjon Buenos Aires
3. Arboledas.
a) Acceso de Las Palmas (Calle 31 - Recta Cali - Palmira).
b) Arboleda de los Samanes del Batallén Agustin Codazzi
C) Arboleda de los Samanes y las Ceibas (carrera 28 entre calles 44 y 65)
d) Arboleda del antiguo lote de la Federacion de Algodoneros.
e) Arboleda en proyecto asi: Arboleda de acceso a Belén, Arboleda de acceso a

Santa Barbara desde el Estadio y Arboleda de acceso al Ingenio Papayal.
4. Equipamientos publicos y zonas verdes.

Articulo 223. Estrategias para la conformacion del Sistema de Espacio Publico.
Con el fin de conformar el Sistema de Espacio Publico, se determinan las siguientes estrategias:
1. Dar prioridad a la creaciéon de un Proyecto Espacial de Parques Lineales de los Zanjones
Histéricos que garantice su efectiva adecuacién como espacio publico de la ciudad.
2. Aumentar el indicador de Zonas verdes por habitante, mediante el aumento de las cesiones
que deben hacer los urbanizadores.
3. Concertar en los planes parciales que se concentre hasta el 50% de la cesion de zonas
verdes para conformar grandes parques.
4. Establecer un sistema de canje de predios por impuesto predial con el fin de convertirlos en
zonas verdes.
5. Evitar el fraccionamiento de las areas de cesion.
6. Conservar el actual indice de ocupacién de grandes predios con valor ambiental.
7. Utilizar los instrumentos de gestion contemplados en la Ley 388/97 y en el presente plan
con el fin de obtener los recursos necesarios que permitan adelantar los proyectos para la
consolidacion del Sistema de Espacio Publico.

Paragrafo. En cumplimiento de la Estrategia n° 6 contenida en el presente articulo y sin perjuicio
de sus condiciones de predios de interés patrimonial cuando sea del caso, los predios que se
identifican a continuacién deberan conservar su actual indice de ocupacién:

a) Universidad Nacional
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Articulo 224. Proyectos.

1.

Proyecto especial "Parque Lineales de los Zanjones Historicos"

Las acciones que la Administracion Municipal adelante para la articulacion del conjunto de
parques lineales de los zanjones histéricos como componente bésico del Sistema de Espacio
Publico deberan integrar de manera simultanea la adecuacion hidrolégica con base en los
estudios adelantados por SAFFEGE - ACUAVIVA, la reubicacién de los asentamientos
humanos, la mitigacién del riesgo y la adecuacion paisajistica y recreativa de las franjas
forestales protectoras de los siguientes cuerpos de agua:

a) Parque Lineal Rio Palmira

b) Parque Lineal Zanjén Zamorano.

c) Parque Lineal Zanjon Mirrifiao.

d) Parque Lineal Zanjén Romero.

e) Parque Lineal Zanjon Sesquicentenario - La Maria.
f)  Zanjén Buenos Aires

"Grandes Parques Urbanos"

Como elementos estructurantes del espacio publico, se configuran cuatro grandes parques
urbanos:

a) El Bosque Municipal.

b) Parque del Azucar

c) Parque del Sur.

d) La Carbonera

e) Hacienda Santa Barbara.
f) La ltalia.

"Ciclovia de la Linea Férrea"

Para articular en sentido Norte - Sur las ciclovias de los parques lineales de los zanjones
historicos y el rio Palmira, se crea una ciclovia paralela a la via férrea, configurando la malla de
ciclovias de la ciudad.

"Dotacion de Equipamientos Recreativos”

La Administracion Municipal crearda un programa permanente para la dotacion de espacios
recreativos a los asentamientos humanos de desarrollo incompleto y desarrollard como
proyecto piloto una cancha de futbol y actividades complementarias, localizada en una (1)
hectarea de terreno que cedera a titulo gratuito al Municipio el Ingenio Manuelita S.A. contigua
al territorio que ocupa la Escuela Eduardo Santos, en inmediaciones del barrio Monteclaro,
frente a la calle 74.

Subtitulo 4.Tratamientos Urbanisticos
Capitulo 1. Definicion y Clases de Tratamientos

Articulo 225. Definicion.

Los Tratamientos Urbanisticos son instrumentos normativos que orientan de manera diferenciada,
las intervenciones que se puedan realizar en el territorio, el espacio publico y las edificaciones
segun las caracteristicas fisicas y las dinamicas del ambito de aplicacion, acorde al Modelo de
Ordenamiento adoptado en este Plan.
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Articulo 226. Clases de tratamientos urbanisticos.
Se establecen los siguientes tratamientos urbanisticos, los cuales se delimitan en el plano n° A33
el cual hace parte integral del presente Acuerdo:

1. Tratamiento de Desarrollo.

2. Tratamiento de Consolidacién.

3. Tratamiento de Conservacion.

4. Tratamiento de Mejoramiento Integral.

Capitulo 2. Tratamiento de Desarrollo
Articulo 227. Tratamiento de Desarrollo. Definicion
Es aquel que se aplica a zonas del suelo urbano o de expansion, urbanizables no urbanizados, que

deban incorporarse al desarrollo, mediante el adelanto de procesos de urbanizacién.

Articulo 228. Modalidades y areas de aplicacion del Tratamiento de Desarrollo.

MODALIDADES AREAS DE APLICACION
1. Por Normas en Areas Urbanas Suelo urbano no urbanizado, menor de 10 hectareas.
2. Por Plan Parcial a) Suelos urbanos no desarrollados con una area igual o

mayor a diez (10) hectareas

b) Suelos en area de expansion con un area minima de
veinte (20) hectareas.

3. Por Desarrollo Progresivo Proyectos de vivienda de interés prioritario o social, en
cualquiera de las modalidades anteriores. Se permite
Unicamente que algunas obras finales (cubrimiento
asfaltico, andenes, sardineles) se completen, mediante
un proceso concertado entre los promotores, la
comunidad y la Administracion Municipal

Articulo 229. Produccion de Espacio Publico
En todos los casos los predios que adelanten proceso de urbanizacién deben reservar como
espacio publico las siguientes areas:

a) Las areas de reserva por afectaciones de los sistemas generales de la ciudad como son la
malla vial arterial y las infraestructuras de servicios publicos. En el caso de la malla vial sera
asi: cuando se trate de vias de cuatro o mas calzadas, se deben ceder gratuitamente y
construir las calzadas laterales o de servicio, incluido el andén y la mitad del separador
lateral, y sus respectivas zonas de transicidon para sus empalmes con la via regional o
arterial respectiva. Cuando se trate de vias de dos calzadas, el urbanizador debera
construir la calzada que da frente al globo de terreno a urbanizar. Si ambas calzadas
afectan el predio, el urbanizador debera ceder y construir las dos calzadas. Cuando se
trate de vias de una calzada debera ceder y construir la media calzada que da frente al
globo de terreno a desarrollar.

b) Las areas de cesidnes urbanisticas obligatorias y gratuitas y la determinacién de reservas
o afectaciones, discriminadas asi:
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MODALIDAD

AFECTACIONES /CESIONES/RESERVAS

1. Por Normas Urbanisticas

Afectacion Vial.

Cesion del 100% de las vias tipo
V-1, V-2, V-3, marginales y
ciclovias. Vias internas o locales.

Zonas Verdes

El 18% del Area neta Urbanizable.

Reservas Franjas Forestales

Protectoras

Aislamiento de quince metros (15
mts.) minimos desde el borde del
cauce. Estas éareas no se
consideraran dentro de las
cesiones de zonas verdes, salvo
lo establecido expresamente en la
Ley 200 de 1936.

Dotacional.

El 3 % del area neta urbanizable.

2. Por Planes Parciales:
Urbanos y Rurales.

Afectacion vial

Cesion del 100% de las vias tipo
V-1, V-2, V-3, marginales y
ciclovias. Vias internas o locales.

Zonas Verdes

El 18% del Area neta Urbanizable.

Reservas Franjas Forestales

Protectoras

Aislamiento de quince (15 mts.)
minimos desde el borde del
cauce. Estas areas no se
consideraran dentro de las
cesiones de zonas verdes salvo lo
establecido expresamente en la
Ley 200 de 1936.

Dotacional.

El 3% del Area Neta Urbanizable.

Paragrafo: se define el Area neta Urbanizable como el area resultante de descontar al globo en
bruto, las afectaciones viales (vias V-1, V-2 y V-3) y las Reservas de Franjas Forestales
Protectoras. Las zonas bajo lineas de Alta Tension y demas areas no edificables.

Articulo 230. Caracteristicas de las Cesiones Publicas Obligatorias para Zonas Verdes.

1.

Distribucion espacial.

Los planes parciales sefalaran las condiciones de distribucién espacial en globos de cesién
publica. En los demas casos, el total de cesidn exigida en cada proyecto se distribuye en un
50 % en un solo globo y el resto en globos con drea minima de 1.000 m2.

En todos los casos debe localizarse frente a via publica. No se permite su localizacion en
predios inundables, afectados por otros elementos de los sistemas generales, en zonas de
alto riesgo, o en predios cuyas caracteristicas morfolégicas no permitan su utilizacion como

Todos los globos de cesion publica deben disefiarse en forma tal que todos los puntos de
su perimetro se proyecten en forma continua hacia el espacio publico, sin interrupcién por
areas privadas. La relacion entre el frente contra el espacio publico y la profundidad de los
globos de cesién publica se regula por la proporcion maximo de 1:3

2. Localizacién y acceso.
espacio publico.

3. Configuracién Geométrica.

4,

Sobre las areas destinadas para zonas verdes, no se permitira la localizacién de ningun tipo
de equipamientos, a excepcién de aquellos destinados para la recreacion y el deporte, y lo
estipulado en el desarrollo por normas urbanisticas.
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Articulo 231. Conformacion de la Malla Vial Local de Cesion.
La malla vial local estd conformada por dos reticulas complementarias, la primera, de 400 metros
por 400 metros como maximo, garantiza la conexién y continuidad con la malla arterial y el sistema
local vehicular; y la segunda, complementaria de la anterior, de 100 metros por 100 metros
aproximadamente, que igualmente garantice la conexiéon y continuidad con la malla arterial y de
sistema local vehicular.
En todo terreno en proceso de urbanizacion se debe disenar y construir la Malla vial local, articulada
al sistema vial principal acorde a los siguientes criterios:
1.  Garantizar la continuidad y conexion con el sistema vial urbano de los desarrollos
aledanos.
2. Permitir acceso directo a las zonas verdes y comunales desde el sistema vial local, el
cual podra rematar en zonas de estacionamiento publico.
3. Las areas delimitadas por vias locales de uso publico o del plan vial no pueden superar
las cinco (5) hectareas, solo aplicable para desarrollo en area de actividad dotacional.
4.  El sistema vial local debe prever soluciones al trafico vehicular, peatonal, de ciclovias y
alamedas con la correspondiente solucidn de intersecciones, sefalizacién y equipamiento.

Articulo 232. Planes Parciales en el Tratamiento de Desarrollo. Areas minimas
Se establecen las siguientes areas minimas para los Planes Parciales:

a) En areas de expansion: iguales o mayores a 20 hectareas.

b) En areas urbanas: iguales o mayores a 5 hectareas.

Articulo 233. Sistema de Loteo Individual.

Consiste en la division de las manzanas determinadas en el proceso de urbanizacion en areas
menores de propiedad privada individual, deslindables de propiedades vecinas y de areas de uso
publico.

Articulo 234. Proyectos de Vivienda de Interés Social y de Interés Prioritario, VIS - VIP.
A los proyectos de VIS y VIP, con tratamiento de desarrollo se aplicara la siguiente normatividad:
a) Desarrollo Progresivo
Los proyectos de vivienda de interés prioritario podran desarrollarse en forma progresiva.
Deberan dar cumplimiento pleno a las condiciones de ordenamiento, de dotacién de redes
basicas de servicios publicos, permitiéndose Unicamente que algunas obras finales
(cubrimiento asfaltico, andenes, sardineles) se completen, mediante un proceso concertado
entre los promotores, la comunidad y la Administracion Municipal.
b) Edificabilidad.
La edificabilidad de los proyectos urbanisticos de V.I.S. y V.I.P. adelantados por sistemas de
loteo, es resultante de la aplicacion de las siguientes normas volumétricas:

e Altura maxima: 4 pisos.

e Aislamiento posterior: 2.5 metros a partir del segundo piso, y retrocesos de 0.50
metros a partir del tercero por cada piso adicional.

e Antejardin: 2.00 mts.

e Lote minimo para viviendas unifamiliares tanto en areas de desarrollo progresivo como
en areas a desarrollar con servicios domiciliarios completos: lote minimo 65 m2,
frente minimo: 5,00 metros.

e Estacionamientos. En proyectos de Vivienda de Interés Social, VIS, en desarrollo
progresivo, los estacionamientos publicos podran plantearse en bahias o areas de
parqueo en superficie, preferiblemente adyacentes a las cesiones para uso dotacional.

Articulo 235. Sistema de Agrupaciones.

Es el tipo de desarrollo urbanistico consistente en producir dos 0 mas inmuebles de propiedad
privada, a partir de los lotes resultantes del proceso de desarrollo por urbanizacion, a los cuales,
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con dicho propésito, se les somete a diversas formas de propiedad comun, como en el caso de los
regimenes de propiedad horizontal o de copropiedad.

El sistema de agrupacion permite desarrollar unidades de construccion con disefio arquitecténico
unificado o unidades de lotes para posterior construccion individual bajo normas de agrupacion de
lotes.

Articulo 236. Edificabilidad y Densidad Maxima para proyectos residenciales en

agrupaciones o conjuntos multifamiliares.

a) Sin perjuicio del cumplimiento estricto con lo dispuesto por la norma especifica de las areas
bajo el tratamiento de desarrollo, respecto de antejardines, aislamientos, patios y areas
libres del equipamiento comunal, se establecen los siguientes indices maximos de
ocupacion y de construccién, aplicables sobre el area util resultante de los procesos de
urbanizacion.

Indice de Construccion (IC): 2,00
Indice de Ocupacién (I0): 0,40 .

b) Densidad Maxima (nimero de viviendas sobre Area Neta Urbanizable): 90.

c) Aislamientos entre edificaciones: Los aislamientos minimos permitidos para vivienda
multifamiliar son:

1. Contra predios vecinos para edificaciones de tres a cinco pisos.
e Entre fachada abierta y medianeria 5.00 mts minimo.

Entre fachada cerrada y medianeria 4.00 minimo.

2. Entre edificaciones de 3 a 5 pisos.

Entre fachadas abiertas (no peatonales) 6.00 metros minimo

Entre fachadas abiertas (peatonales) 7.00 metros minimo.

Entre fachadas abiertas y cerradas o semi cerradas o entre fachadas cerradas y semi

cerradas: 5.00 metros minimo.

Entre fachadas sin servidumbre visual o cerrada: 4.00 metros minimo.

3. Entre edificaciones y las vias vehiculares privadas: 3.00 metros minimo.

d) Zonas comunitarias privadas para conjuntos: El conjunto debera contar con un minimo de
5.00 m2 por cada unidad vivienda, globlalizadas en una sola area de terreno, con destino a
zonas comunitarias privadas.

Dicho equipamiento comunal podra destinarse al siguiente uso:

Recreativo: Parque, zonas verdes, jardines, plazuelas, areas de juego y vias peatonales.

Capitulo 3. Tratamiento de Consolidacion

Articulo 237. Tratamiento de Consolidacién. Definicion.

Es aquel cuya funcion es orientar el afianzamiento y el mantenimiento de las estructuras urbanas
de la ciudad desarrollada, garantizando coherencia entre la intensidad de uso del suelo y el sistema
de espacio publico. Se establecen las siguientes modalidades:

Articulo 238. Modalidades y Areas de Aplicacion del Tratamiento de Consolidacion.

a. Consolidacion Urbanistica.
Se aplica a urbanizaciones, agrupaciones o conjuntos que por haber gozado de la aplicacion
constante de la norma original han mantenido sus caracteristicas urbanas y ambientales, por lo
cual deben conservarlas como orientadoras de su desarrollo. A esta categoria pertenecen
también las urbanizaciones nuevas, una vez sean aprobadas, asi como aquellas que
presentan una alta calidad en sus condiciones urbanas y ambientales, derivadas de la
aplicacién de una norma general o especifica, asi ésta no sea la original.

b. Consolidacion de sectores urbanos especiales.

Paragrafo 1. Se entiende por norma original la reglamentacion mediante la cual se desarroll6
inicialmente la urbanizacién, agrupacién o conjunto.
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Paragrafo 2. Todas los predios que concluyan el proceso de urbanizacion de acuerdo con las
normas contenidas en este acuerdo, pasaran al tratamiento de consolidacién urbanistica.

Articulo 239. Normas para el Tratamiento de Consolidacion Urbanistica.

Los predios localizados en zonas con tratamiento de consolidacion urbanistica deberdn mantener
las normas originales del barrio sobre aislamientos, alturas, retrocesos, antejardines y demas
normas volumétricas.

Su edificabilidad se define asi:

1. En agrupaciones y conjuntos sometidos a régimen de propiedad horizontal, asi como con
usos distintos del residencial se regula por los indices de ocupacién y construccion
resultantes de la aplicacion de la norma original.

2. En urbanizaciones por sistema de loteo, se establecen los siguientes indices maximos:

e indice de Ocupacion (10): 0,6
e Indice de Construccion (IC): 1,5

Articulo 240. Normas Generales para el Tratamiento de Consolidacion para Sectores
Urbanos Especiales.
Los predios localizados en zonas con tratamiento de consolidacion para sectores urbanos
especiales deberan seguir las siguientes normas:
1. Paralos equipamientos:
e indice de ocupacion maximo: 0,6.
e indice de construccién maximo: 1,00.
2. Para las zonas industriales:
e indice de ocupacién maximo: 0,8.
e indice de construccién maximo: 1,5.

Capitulo 4. Tratamiento de Conservacion

Articulo 241. Tratamiento de Conservacion.

Tiene por objeto proteger el patrimonio cultural del Municipio representado en las areas que poseen
valores urbanisticos, historicos, arquitecténicos y ambientales, recuperando y poniendo en valor las
estructuras representativas de una época del desarrollo de la ciudad, e involucrandolas a la
dinamica y las exigencias del desarrollo urbano contemporaneo, en concordancia con el modelo de
ordenamiento territorial.

Articulo 242. Modalidades y areas de aplicacion del Tratamiento de Conservacion.

1. Conservacién Ambiental
Se aplica al las arboledas y vegetacion notable, establecidas en el Articulo 60 del presente
Acuerdo, independientes o asociadas a bienes culturales con valor patrimonial

2. Conservacion Urbanistica.
Se aplica al area del centro tradicional que reune el conjunto de espacios publicos e inmuebles
mas significativos en el desarrollo histérico de la ciudad.

3. Conservacion Arquitectonica
Se aplica a inmuebles declarados Monumento Nacional y a los bienes culturales de interés
patrimonial establecidos en el Articulo 60 del presente Acuerdo.

Paragrafo 1: Con base en los listados de prevaloracion de inmuebles localizados en el area de
tratamiento de conservacion urbanistica y arquitectonica, la Administracién Municipal debera
adelantar los estudios de valoracion para definir la categoria de intervencion de los inmuebles
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dentro de esta area, asi como las alturas maximas y aislamientos o empates para las
edificaciones nuevas.

Paragrafo 2: Todas las edificaciones declaradas monumento Nacional en el Municipio, deberan
ser objeto de un estudio para definir el “Plan especial de Proteccion” en cumplimiento a lo
establecido en la Ley 397 de 1997, sobre monumentos Nacionales, que indicara el area
afectada, la zona de influencia, el nivel permitido de intervencion, las condiciones de manejo y
el plan de divulgacion que asegurara el respaldo comunitario a la conservacion de estos bienes,
en coordinacién con las entidades territoriales correspondientes.

Paragrafo 3: Para el caso de la Catedral de Nuestra Sefora del Rosario del Palmar, declarada
Monumento Nacional mediante Resolucion No 022 25-1IV 1995. El Consejo Nacional de
Monumentos. Decreto Nacional 1907 de Noviembre 26 de 1996. La Administracion Municipal
acogera como bases las establecidas en el concurso publico de ideas para el Plan de
proteccién de la Catedral que lidera la Diécesis de Palmira en cumplimiento de la Ley 397 de
1997, el cual tendrd como organismos asesores a la gerencia de Planeaciéon Municipal, La
Sociedad Colombiana de Arquitectos Capitulo Palmira y la Subdirecciéon de Patrimonio del
Ministerio de Cultura.

Articulo 243. Categoria de Intervencion en los Inmuebles sujetos a tratamiento de
conservacion.

Acorde a los valores arquitecténicos y culturales de cada inmueble sujeto al tratamiento de
conservacion, se establece categorias de intervencién y se precisan las acciones factibles de
realizar en cada uno de ellos.

CATEGORIA DE CLASE DE INMUEBLES ACCIONES SOBRE LOS

INTERVENCION INMUEBLES
Conservacion Inmuebles que se encuentran declarados | Conservar y/o recuperar la
Monumental como Monumento Nacional y aquellos [ paramentacion y la

gue obtengan la respectiva declaratoria. | composiciéon de fachada. No
modificar la volumetria. Se
pueden realizar adecuaciones
de uso siempre que no
impligue la transformacion
fisica de los elementos
caracteristicos del inmueble.

Conservacion Integral |Inmuebles singulares, que conservan|Conservar o recuperar su
valores artisticos, arquitectonicos, | estructura original y todos sus
histéricos y urbanisticos representativos | elementos caracteristicos
de determinadas épocas del desarrollo [tales como: implantacion,
de la ciudad, y los cuales hacen parte de [ areas libres del predio,
los bienes culturales de interés | crujias, circulaciones,
patrimonial, municipal denominados en el | zaguanes, muros principales,
componente general del presente|escaleras, carpinterias y

Acuerdo elementos decorativos entre

otros.
Conservacion Inmuebles que pertenecen a tipologias | Mantener y recuperar las
Tipologia arquitectonicas tradicionales del area de | caracteristicas  particulares

conservacion en que se localizan, que [ del inmueble en cuanto a su
poseen valores arquitectonicos, de|volumetria, paramentacion,
organizacion espacial y de implantacion | elementos de fachada,
predial y urbana que los hacen parte del | distribucion  espacial, la
contexto que se ha previsto conservar relacion de espacios libres y
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ocupados, la altura entre
pisos

Conservacion

urbanas y ambientales
homogeneidad de conjunto

Inmuebles que pertenecen a un conjunto
Contextual urbano construido por una misma gestién
y que guarda importantes calidades

Mantener y recuperar las
caracteristicas  particulares

del conjunto urbano
representadas en

volumetria, altura,
aislamientos laterales,

posteriores y antejardines,
materiales de fachada,
manejo de antejardines

Articulo 244. Asignacion de categorias de intervencion en los Inmuebles sujetos a

tratamiento de conservacion.

Se determinan los siguientes tratamientos para los inmuebles sujetos a tratamiento de

conservacion.

Inmuebles

Categoria de Intervencion

a) Monumentos Nacionales

Estacion del Ferrocarril Palmira

Conservacion Monumental

Catedral de Nuestra Senora del Rosario del Palmar

Conservacion Monumental

Universidad Nacional. Edificio Facultad de Agronomia

Conservacion Monumental

b) Bienes Inmuebles de Interés Patrimonial

Casas de Haciendas

Hacienda Santa Barbara

Conservacion Integral

Hacienda Belén

Conservacién Tipologica

Antigua casa Hacienda La Rita

Conservacion Tipoldgica

Hacienda La Estrella

Conservacién Tipologica

Antigua casa Ingenio Papayal

Conservacion Tipoldgica

Edificaciones Religiosas

Iglesia de la Santisima Trinidad

Conservacion Integral

Iglesia de Nuestra Sefora del Carmen

Conservacion Integral

Iglesia de los Padres Agustinos

Conservacion Integral

Capilla del Colegio del Sagrado Corazén de Jesus Hermanas
Bethlemitas

Conservacion Integral

Casa de pastoral de Fatima

Conservacion Integral

Edificaciones Institucionales

Hogar Santa Cecilia

Conservacién Tipologica

Antigua Alcaldia

Conservacion Integral

Antigua casa de habitacion del Poeta Ricardo Nieto

Conservacién Tipologica

Colegio de Cardenas Centro

Conservacion Integral

Colegio Champagnat

Conservacion Integral

Coliseo de Ferias Alvaro Dominguez Vallecilla

Conservacion Integral

Estacién Cuerpo de Bomberos

Conservacién Tipologica

Plaza de Toros de Palmira

Conservacion Tipoldgica

Batallén de Ingenieros Agustin Codazzi y Casas Fiscales

Conservacién Integral/contextual

Edificaciones Comerciales y de Servicios

Plaza Central de Mercado

Conservacion Integral

Antiguo Teatro Rienzi

Conservacion Tipoldgica

Antiguo Teatro Materén

Conservacion Integral

Teatro Palmeras

Conservacion Integral

Cementerio Central

Conservacion Integral

Asilo de Ancianos

Conservacion Integral

Hotel El Dorado

Conservacién Tipologica

Edificio Café Pielroja

Conservacion Tipoldgica

Edificio Figueroa

Conservacién Tipologica
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Estaciéon de Servicio “El Motorista” Conservacién Tipologica
Sede Social Club Campestre Conservacion Integral
Recintos Urbanos

Pargue Obrero Conservacion Tipoldgica
Parque Bolivar Conservacién Tipologica
Plazuela frente a la Capilla del Colegio del Sagrado Corazén de Jesus Conservacion Integral
Recinto conformado por la Iglesia de Nuestra Sefiora del Carmen 'y Conservacién Tipologica
edificaciones circundantes

Recinto conformado por la Iglesia de la Santisima Trinidad y Conservacion Integral
edificaciones circundantes.

Recinto conformado por la Iglesia de Los Padres Agustinos y Conservacién Tipologica
edificaciones circundantes.

Paragrafo : La Gerencia de Planeacion Municipal mantendra actualizado el inventario de los
inmuebles sujetos al tratamiento de conservacion los cuales seran presentados al Concejo para su
aprobacion.

Articulo 245. Obligaciones.

Los propietarios, usuarios o poseedores de inmuebles de conservacion o ubicados en areas de
conservacion, tienen la obligacion de mantenerlos en condiciones de seguridad, salubridad, ornato
publico y realizar las obras de mantenimiento que requieran, como condicidén estricta para la
obtencion y renovacién cada dos (2) afos, del derecho a los incentivos a que haya lugar. La
renovacion soélo se puede realizar con el concepto previo de la Gerencia de Planeacion Municipal
sobre las condiciones de mantenimiento en que se encuentra el inmueble en el momento en que se
adelante la visita respectiva.

Paragrafo. La Administracion Municipal en un plazo no mayor a un (1) afio, contado a partir de la
vigencia del presente Acuerdo, presentara al Concejo para su aprobacion un Proyecto de Acuerdo
los estudios necesarios para reglamentar los incentivos que permitan y estimulen la conservacion
del patrimonio, los cuales estan relacionados con:

1. Compensaciones

2. Exoneracioén del pago del impuesto de Industria y Comercio durante un nimero definido de

anos.
3. Exoneracién del pago del impuesto predial durante un nimero definido de afos.
4. Reclasificacion de los predios para cobro de las tarifas de servicios publicos y valorizacion.

Articulo 246. Subdivisiones y englobes.

No se permite la subdivision predial. Cuando se realicen englobes de predios localizados en areas
de conservacion, el predio resultante mantendra la clasificacion de los inmuebles asignada
individualmente por la norma especifica, para efectos de las intervenciones en ellos.

Articulo 247. Arborizacion.
La arborizacion existente en sectores o predios con inmuebles de conservacion, hace parte integral
de la accién de conservacién y para su manejo especifico debe obtenerse concepto favorable de la
entidad ambiental pertinente.

Articulo 248. Paramentos.

Debe conservarse la composicion y continuidad de los paramentos caracteristicos del area de
conservacion respectiva, que incluye elementos como el plano de acceso al predio en la fachada, el
plano de la fachada completa y la cubierta o remate de la edificacion. Los inmuebles de
conservacion deben mantener su paramento original. En los demés predios, que se localizan en
areas de conservacion, se deben mantener la continuidad sobre el espacio publico, solucionando
los empates con los predios colindantes en la forma que establezca el estudio sobre el tratamiento
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de conservacion urbanistica, citado en el Articulo 242 del presente Acuerdo, que adelante la
Gerencia de Planeacion Municipal.

Paragrafo transitorio. Mientras se realiza el estudio citado en el articulo 242 del presente Acuerdo,
se prohiben las ampliaciones viales, retrocesos de fachadas o cualquier intervencion que implique
mutilacion de los inmuebles, la alteracion el tejido urbano antiguo o el moderno ya consolidado y del
espacio publico. Las nuevas construcciones o las reformas deberan buscar la solucion de empate y
retomar los ritmos, en puertas y ventanas predominantes en el sector.

Articulo 249. Estacionamientos.

Los inmuebles con tratamiento de conservacién monumental, integral, tipoldgica o contextual deben
localizar al interior del predio, solo la cantidad de parqueaderos que contemplaba originalmente la
edificacion. Todos los demds inmuebles localizados en areas de conservacion, deben cumplir con
la exigencia de cupos de estacionamiento segun el cuadro establecido por la norma general para la
ciudad.

Capitulo 5. Tratamiento de Mejoramiento Integral.

Articulo 250. Tratamiento de Mejoramiento Integral. Definicion.

Es el tratamiento que se aplica a zonas cuyo ordenamiento requiere ser completado en materia de
dotacion de servicios publicos domiciliarios, servicios sociales basicos, equipamiento colectivo y
acceso vehicular, propendiendo por la integracién arménica de estas zonas al resto de la ciudad,
acorde al Modelo de Ordenamiento Urbano.

Articulo 251. Areas de Aplicacion.
Comprende zonas de la ciudad desarrolladas sin cumplimiento de las disposiciones urbanisticas
vigentes o con disminucion de los estandares basicos de urbanismo.

Articulo 252. Relacion con los Programas de Mejoramiento Integral.
El tratamiento de Mejoramiento Integral regula la normatividad urbanistica y arquitecténica de las
areas con las caracteristicas anotadas como accidon complementaria a las intervenciones que
adopten los correspondientes programas de mejoramiento segun el diagnéstico que efectie la
Gerencia de Planeacion Municipal con énfasis en los siguientes aspectos:
1. Las condiciones ambientales, las situaciones de riesgo potencial, y la ubicacion en areas
afectadas por sistemas generales definidos por este Plan de Ordenamiento Territorial.

2. Las condiciones de accesibilidad vial y de transporte publico.

3. La dotacion de servicios publicos.

4. La dotacion de equipamiento para programas sociales de educacion, salud y bienestar.

5. La dotacion de equipamiento para actividades civicas en espacios adecuados, tales como
centros administrativos, espacios publicos de encuentro y equipamientos recreativos y
deportivos.

6. Las condiciones de habitabilidad de la vivienda.

7. La acciones de legalizacion.

Articulo 253. Aspectos reglamentarios del Tratamiento de Mejoramiento Integral.

La norma especifica deberd adecuarse a la tipologia de construccion de vivienda de desarrollo
progresivo, de acuerdo a los siguientes indicadores de edificabilidad.

Altura maxima: 3 pisos

Area minima del lote: 60 m2

Frente minimo: 5 metros.

Area minima del patio posterior: 6 m2. Lado minimo 2 metros.
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Articulo 254. Exclusion del Tratamiento de Mejoramiento Integral.
El tratamiento de Mejoramiento, no podra aplicarse a los desarrollos, asentamientos o a sectores
parciales o totales de ellos, que estén ubicados en las siguientes areas:

1.

pOD

Sobre los sistemas de comunicacion entre las areas urbanas y rurales del Municipio, y de
este con los sistemas regionales y nacionales.

En areas que pertenecen a la estructura ecolégica principal y al suelo de proteccién

En areas de alto riesgo para asentamientos humanos.

En areas destinadas para equipamientos e infraestructuras bésicas expresadas en los
planes de ocupacién del suelo, el plan vial y de transporte, los planes maestros de servicios
publicos.

Capitulo 6. Normas Comunes a Todos los Tratamientos.

Articulo 255. Equipamiento comunal privado.

Todo proyecto de vivienda de tres (3) o mas unidades, o comercial, industrial o dotacional con mas
de 500 m2 —que compartan areas comunes— deberd prever con destino a equipamiento comunal
privado 15 m2 por cada 80 m2 de construccién, de los cuales un 40 %, como minimo, debera
plantearse con destino a zonas verdes recreativas, y el 15 % como minimo, para servicios
comunales, con la excepcion de las areas sometidas al tratamiento de desarrollo, en el cual se
sefala las proporcién requerida por este concepto y con las salvedades sefialadas en el tratamiento
de conservacion.

Articulo 256. Normas sobre habitabilidad.

1.

2.

3.

Todos los espacios de la vivienda deben ventilarse e iluminarse naturalmente o por medio
de patios, los bafios pueden ventilarse por ductos.
La dimension minima de los patios de iluminacion y/o ventilacién quedara definida asi: uno
de sus lados sera de 1/3 de la altura total del edificio desde el nivel de tierra y el otro lado
sera minimo de 3 metros. Se exceptian las zonas de mejoramiento integral y de desarrollo
progresivo, en las cuales el patio tendra un area minima de 6 m2 y un lado minimo de 2
metros.
Las areas minimas construidas por vivienda seran las siguientes:
a) Vivienda de una (1) alcoba, 30 metros cuadrados

) Vivienda de dos (2) alcobas, 45 metros cuadrados
) Vivienda de tres (3) alcobas, 60 metros cuadrados
) Para viviendas de mas de tres (3) alcobas, el area se incrementa en quince

(15) metros cuadrados para alcoba adicional.

o 0O T

Paragrafo, De las areas anteriores se excluyen las areas de acceso, circulacién y zonas comunes
cuando se trate de multifamiliares o conjuntos de vivienda.

Articulo 257. Normas volumétricas.

1.
2.

oo

Altura minima entre placas de pisos: 2,30 metros (luz libre previendo acabados).

Altura de semisétanos: maximo 1,50 metros entre el borde superior de la placa y el nivel de
la rasante de la via. M&s de 1,50 metros se considera como un piso completo.

Altura de sétanos: maximo 0,25 metros sobre el nivel de la rasante de la via

Se permiten semisétano en zonas comerciales o ejes que permitan comercio o servicios,
siempre y cuando se evalle el Proyecto Arquitecténico.

Aislamientos posteriores 3 metros.

Para edificaciones con alturas superiores a cuatro (4 ) pisos el aislamiento posterior sera de
4.50 metros y se exigird aislamiento lateral de 3,00 metros a partir del quinto piso. Para
alturas superiores a diez (10) pisos se exigira un (1) metro adicional por cada piso para los
aislamientos posterior y lateral, a partir del undécimo piso.
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Articulo 258. Estacionamientos y Zonas de cargue y descargue segun los diferentes tipos de

establecimientos.

Los inmuebles deberan solucionar la cuota de estacionamientos y zonas de cargue y descargue
exigida, dentro del predio segun lo establecido en el cuadro del articulo 259. Se exceptiuan las
areas sometidas al Tratamiento de Conservacion, que se rigen por lo dispuesto en el Articulo 249.

Articulo 259. Requerimientos de estacionamiento y de zonas de cargue y descargue.

El nimero total de cupos de estacionamientos correspondientes a un edificio o actividad, seréa la
resultante de la suma de las dotaciones establecidas para cada uno de los usos o actividades que
se desarrollen en el mismo.

ESTABLECIMIENTO EN M2 DE EN N°DE ZONAS DE CARGUE
CONSTRUCCION ESTACIONAMIENTOS Y DESCARGUE
Almacenes, 1 unidad para visitantes 1 zona de 3 por 10
supermercados por cada 45 m2 de metros.
centros comerciales | construccion.
y similares desde
200 m2 de
construccion  hasta
1500 m2.
De 1501 a 2500 m2 |1 unidad para visitantes 1 zona de 6 por 10
por cada 35 m2 de metros
construccion
De 2500 m2 en|1 unidad para visitantes 1 zona de 6 por 12

adelante

por cada 20 m2 de

construccion.
1 unidad para
propietarios por cada

80 metros cuadrados.

metros por cada 2500
m2 de construccion.

Oficinas publicas o
privadas y
establecimientos de
servicios

1 unidad para visitantes
por cada 80 m2 de

construccion.
1 unidad para
propietarios por cada

40 metros cuadrados.

Cines, Teatros,
auditorios, salones
de convenciones Yy
establecimientos
similares

1 unidad para visitantes
por cada 40 m2 de
construccion.

Establecimientos
dedicados al culto

1 unidad para visitantes
por cada 40 m2 de
construccion.

Restaurantes,
fuentes de soda,
cabarets y similares

1 unidad para visitantes
por cada 25 m2 de
construccion.

Hoteles,

apartahoteles y
similares.

Cuando  presenten
usos adicionales
tales como
restaurantes,
discotecas, salones

1 unidad para visitantes
por cada 25 m2 de
construccion.
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multiples o comercio,
deben cumplir con
los estacionamientos
exigidos para esos
usos.

Plazas de mercado

1 unidad para visitantes
por cada 30 m2 de
construccion.

1 unidad para
propietarios por cada
80 metros cuadrados.

1

zona de 9 pOr 10

metros.

Educacidn preescolar 3 unidad por
establecimiento para
visitantes

Educacién basica 6 unidades por | Area de parqueadero de
establecimiento para|buses y una zona de
visitantes maniobra en relacion de

1 por cada 2 aulas

Educacién media,
técnica, superior o
academias

1 unidad para visitantes
por cada 40 m2 de
construccion.

Area de parqueadero de
buses y una zona de
maniobra en relacién de
1 por cada 2 aulas

Servicios de salud:

hospitales, clinicas,
instituciones de
bienestar,

consultorios médicos
individuales 0]
agrupados en

centros médicos

1 unidad para visitantes
por cada 30 m2 de
construccion.

Area de parqueo y zona

de

maniobras  para

vehiculos de emergencia

en

un minimo tres

vehiculos

Clubes campestres y
deportivos y similares

1 unidad para visitantes
por cada 100 m2 de
area de lote util fuera
de vias.

Clubes sociales, | 1 unidad para visitantes

sedes sociales, |por cada 20 m2 de

gimnasios y | construccion.

similares.

Cementerios y/o Minimo 50 unidades de

jardines cementerios

estacionamiento.

Servicios funerarios,

10 unidades de parqueo

salas de velacion y por cada sala de

similares. velacion.

Establecimientos 1 unidad para visitantes 1 zona de cargue vy

industriales y|por cada 200 m2 de descargue de 10 por 18

bodegas. construccion. metros mas el 4rea de
maniobra.

Vivienda unifamiliar y Minimo 1 unidad de

bifamiliar estacionamiento por
vivienda

Multifamiliares y 1 unidad de

agrupaciones de estacionamiento por
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vivienda en vivienda para residentes
condominio. y 1 unidad de
estacionamiento para
visitantes por cada 5
viviendas.
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Subtitulo 5. Planes Parciales y Unidades de Actuacion Urbanistica.
Capitulo 1.Determinaciones Generales.

Articulo 260. Definicion.

Los Planes Parciales son el instrumento mediante el cual se desarrollan y complementan las
disposiciones contenidas en el presente POT para areas especificamente determinadas del Suelo
Urbano, para todas las areas del Suelo de Expansion, para las Actuaciones Urbanas Integrales y
Macroproyectos, de conformidad con las Normas Urbanisticas Estructurales, Generales vy
Complementarias contenidas en éste Acuerdo.

Articulo 261. Elaboracion, obligatoriedad y vigencia.

Los proyectos de Planes Parciales seran elaborados por la Administracién Municipal, por los
propietarios de predios, por comunidades, por particulares o, en general, por cualquier persona
natural o juridica de acuerdo al articulo 19 y 27 de la Ley 388 de 1997.

Los planes parciales seran de obligatorio cumplimiento tanto para las autoridades municipales
como para los particulares. Su vigencia serd la que se determine en cada caso.

Articulo 262. Contenido minimo de un Plan Parcial.
Los Planes Parciales deberan cumplir como minimo las siguientes directrices y parametros:

1. Localizacién y delimitacion del area objeto del Plan Parcial,

2. Delimitacién y caracteristicas de la Unidad o Unidades de Actuacion Urbanistica cuando las
hubiere.

3. Definicion precisa de los objetivos y directrices urbanisticas especificas que orientan las
actuaciones urbanisticas. Dichos objetivos deberan estar acordes con las normas
estructurales, generales y complementarias previstas en este POT y en los instrumentos
que lo desarrollen, y en particular con las disposiciones de los Sistemas Generales y Piezas
Estratégicas Urbanas que afecten cada Plan Parcial.

4. Las normas urbanisticas especificas para el area objeto del Plan Parcial, tales como: usos
y tratamientos especificos del suelo, intensidades de ocupacién y construccion, tamafos
minimos y maximos de urbanizaciones, agrupaciones, supermanzanas y lotes, retiros,
aislamientos, empates, alturas, cesiones y localizacion de parqueos, expresados en planos
y en general aquellas disposiciones necesarias para definir la conformacién urbana del
area objeto del desarrollo.

5. La definicién de la estructura y el trazado de espacio publico, las vias correspondientes a la
red vial secundaria, las redes de servicios publicos domiciliarios, la localizaciéon de los
elementos del equipamiento urbano de interés publico, tales como: centros comunitarios,
centros docentes y de salud, bibliotecas, guarderias, espacios publicos y zonas verdes
destinadas a parques.

6. Descripcion general de las intervenciones a ser ejecutadas, detallando la cuantificacién de
areas y los costos aproximados.

7. La adopcion de los instrumentos de manejo del suelo, captacion de plusvalias, reparto
equitativo de cargas y beneficios, procedimiento de gestién, estimulos a propietarios e
inversionistas, estrategia financiera e institucional, evaluacion financiera de las obras de
urbanizacion y su programa de ejecucion, junto con el programa de financiamiento.

8. Los plazos para dar cumplimiento a las obligaciones de cesion, reparto y urbanizacion, y la
estimacién del tiempo de ejecucion para la definicién de su vigencia.

9. En caso de Planes Parciales de Renovacion Urbana, de Conservaciéon y de Mejoramiento
Integral, ademas de todo lo anterior, el Plan Parcial deberd incluir las previsiones
relacionadas con la habilitacién y el mejoramiento de las infraestructuras, los equipamientos
y el espacio publico necesarios para atender las nuevas condiciones determinadas por el
Plan Parcial.

10. Definicion de acciones, mecanismos y estrategias para atender a la poblacién en situacion
de emergencia social en areas objeto de Planes Parciales de Renovacién, Mejoramiento
integral o Conservacion Urbana.
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11. Analisis de amenazas y/o riesgos.

Articulo 263. Procedimientos para la formulacion y adopcion de los Planes Parciales.

La adopcién de los Planes Parciales seguird una secuencia de cinco etapas alrededor de las cuales
se articulan los desarrollos tematicos y los procesos del plan. Estas etapas son las siguientes:
Etapa preliminar, diagndstico, formulacién, aprobacién e implementacion y seguimiento:

1.

Etapa Preliminar. Corresponde a los estudios previos para establecer la factibilidad y las
condiciones de sostenibilidad para la elaboracién y posterior ejecucion del plan parcial.
Contiene la motivacién para el plan y la sustentacion de acuerdo con las normas
estructurales, generales y complementarias contenidas en el Plan de Ordenamiento
territorial, que rigen el plan parcial que se pretende desarrollar. Es por tanto el documento
de intencién del plan.

Diagnéstico. Corresponde a la evaluacion de las politicas y estrategias de ordenamiento, de
los Sistemas Generales, Piezas Estratégicas Urbanas que rigen el &rea, en relacién con las
caracteristicas fisicas, sociales, econémicas y financieras. Su resultado arroja la estrategia
integral de desarrollo espacial del &rea del area objeto del plan parcial y el analisis de los
instrumentos necesarios para llevarla a cabo. El documento de diagnostico del Plan Parcial,
acompanado de planos de soporte a escala 1:2000 y 1:5000, debe contener los siguientes
aspectos:

a) Andlisis de los estudios realizados para el area que permitan precisar la informacion
existente asi como la necesaria a recolectar en cuanto a poblacion y vivienda, agentes
institucionales publicos y privados, servicios publicos, sistema vial, conformacion del
espacio publico, estudios de suelos en cuanto a su capacidad portante, ambientales,
equipamientos colectivos y evaluacion de los proyectos de inversion para el propdésito
general de desarrollo del area.

b) Analisis de la evolucion del sector con base en el proceso de configuracion del sector en
cuanto a subdivisién predial, dinamica inmobiliaria, normas de uso y ocupacion del area
asi como los efectos sobre la misma.

c) Andlisis de potencialidades del area objeto del Plan Parcial, en funcién de la estructura
urbana o regional, identificando los determinantes y actividades predominantes y
caracteristicas de la dinamica economica y espacial del area.

d) Potencial de desarrollo del area, establecido con base en los analisis identificados en los
literales anteriores y expresado en objetivos y directrices urbanisticas y técnicas para
orientar la intervencion en el area.

Formulacién. Corresponde a la elaboracién de la propuesta completa del plan, la cual debe
contener los elementos indicados en el articulo 262 del presente Acuerdo y estd compuesta
de los siguientes elementos:

a) Documento Técnico. Cuyo contenido bésico es el siguiente:

e Memoria justificativa. Explicacion de las condiciones evaluadas en la etapa de
diagnostico, pertinencia y procedencia del plan, asi como las determinaciones y
estrategias territoriales que dan respuesta a la problemética planteada.

¢ Objetivos y criterios del planeamiento propuesto. Propdsitos y condiciones de
intervencion para el desarrollo o mejoramiento del area, presentacion de los
esquemas posibles de ordenamiento y formulacién general del ordenamiento
propuesto.

¢ Soluciéon adoptada. Localizacion en el area de los Sistemas Generales y trazado
de los subsistemas especificos que lo complementan (estructura ecoldgica
principal, sistema vial, de servicios publicos de espacio publico y equipamientos).
Localizacion de acuerdo al nuevo sistema predial adoptado, de las edificaciones,
usos y tratamientos, con sus respectivos indices de ocupacion, construccion,
densidades y alturas, equipamientos y parqueaderos y demas requisitos para su
desarrollo urbanistico, Cuadros de areas de usos y las respectivas cesiones.

o Estrategia de gestion financiera y economica, juridica e institucional.
Descripcion para el manejo y viabilidad econdmica de la operacién en cuanto a la
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nueva estructura predial y el desarrollo de las construcciones, aplicacion de
instrumentos (reajuste de tierras, integracion inmobiliaria, cooperacion entre
participes). Descripcidon para el manejo y viabilidad juridica de la operacién en
cuanto a la nueva estructura predial y el desarrollo de las construcciones.
Identificacién de los agentes publicos y privados con potencial interés de participar
en el desarrollo de la operacion y de los mecanismos administrativos e
instrumentos financieros y promocionales. Sistema de participaciéon de cargas y
beneficios con sus correspondientes instrumentos de reparto entre propietarios,
promotores y entidades publicas o privadas que intervienen en la operacioén. Tipo
de entidad que tendra a su cargo el desarrollo de la operacion.

e Cuantificacion de las caracteristicas fisicas y financieras de la intervencion.
Determinacion del valor de los predios para su adquisicién o cuantificacion del
porcentaje en el costo total de la operacion. Costos del disefio y las obras de
infraestructura y urbanismo y de la gestién operacional. Definicién de los costos
directos e indirectos del disefio y construccion del proyecto, gastos operacionales
de cada operacién constructiva y los plazos para su ejecucién. Origen de los
recursos. Estimacién de los precios y ritmo de ventas de acuerdo al estudio de
simulacion inmobiliaria

b) Cartografia en escalas 1: 2000, 1:1000 o menores dependiendo de la magnitud del
proyecto.

c) Proyecto de Decreto que adopta el plan parcial con sus normas urbanisticas.

d) Proyecto de delimitacion de Unidades de Actuacion urbanistica si fuesen necesarias.

e) Proyecto de integracion inmobiliaria o de reajuste de tierras, donde fuera necesaria.

4. Aprobacion. La propuesta de Plan Parcial elaborada conforme a lo dispuesto en el presente
acuerdo y demdas normas vigentes, sera presentado formalmente para el estudio de
viabilidad entendida ésta, como su ajuste a las normas vigentes y a las disposiciones del
POT vy posterior aprobacion ante la Gerencia de Planeaciéon Municipal, salvo cuando esta
entidad se haya encargado de su elaboracién, condicién que no la exime del cumplimiento
de lo dispuesto para la elaboracién de los planes parciales. Una vez radicada formalmente
la propuesta, la Gerencia de Planeacion dispone de quince (15) dias habiles para emitir su
concepto sobre la viabilidad. Una vez expedida la viabilidad del plan se sometera a
consideracion de la autoridad ambiental competente a efectos de que conjuntamente con
el Municipio concerten los asuntos exclusivamente ambientales, si ésta se requiere, de
acuerdo con las normas sobre la materia para lo cual dispondra de ocho (8) dias habiles.
Vencido este término se entenderd concertado y aprobado. Surtido este tramite, el plan
parcial se sometera a consideracion del Consejo Consultivo de Ordenamiento, que debera
rendir su concepto y formular recomendaciones dentro de los treinta (30) dias hébiles
siguientes a su presentacion. Durante el periodo de revisiéon habra un proceso de
informacién publica durante el cual se convocard a los propietarios y vecinos para que
expresen sus recomendaciones y observaciones. Cumplido el anterior procedimiento y
realizadas las modificaciones que la Gerencia de Planeacion estime pertinente introducir
como consecuencia del tramite indicado en este numeral, el alcalde adoptara el plan parcial
por medio de Decreto.

5. Implementacion y seguimiento. Corresponde a las acciones necesarias para hacer realidad
los propésitos del plan parcial, mediante la ejecucién de las decisiones administrativas,
financieras e institucionales para la construccion de las obras de acuerdo con el programa
de ejecucion adoptado.

Capitulo 2. Procedimientos Especificos para la Formulaciéon y Adopcién de los Planes
Parciales en Suelo Urbano.

Articulo 264. Tipos de Planes Parciales en Suelo Urbano.

Se podran proponer Planes Parciales en cualquier &rea de actividad del Suelo Urbano. Los Planes
Parciales en Suelo Urbano se clasifican en:
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= Planes Parciales de Conservacion.

= Planes Parciales de Renovacion.

= Planes Parciales de Mejoramiento Integral.
= Planes Parciales de Desarrollo.

» Planes Parciales de Espacio Publico

Articulo 265. Criterios para la delimitacion de un Plan Parcial en suelo urbano.

Se tomaran como Determinantes Generales para la delimitacién de un Plan Parcial sobre suelo
urbano las Normas Urbanisticas Estructurales del Componente General del POT y las
consideraciones emanadas de la respectiva Area o los Sistemas Generales y de las Piezas
Estratégicas Urbanas, Area de Actividad y Tratamientos Urbanisticos, en los cuales éste se
localiza.

Se tomaran como Determinantes Especificos ademas de las Normas Urbanisticas Generales y las
Normas Complementarias del presente POT los siguientes:

1. La atencidn integral a problemas particulares.

2. El caracter morfolégico del area.

3. La viabilidad fisica de la operacion en coherencia con la divisién predial existente, la
infraestructura del espacio publico, las previsiones de infraestructura de redes de servicio,
las previsiones de equipamiento y proyectos prioritarios del Municipio

4. La viabilidad econdémica y financiera de las acciones y actuaciones urbanisticas necesarias
para su ejecucion sean o no realizadas mediante Unidades de Actuacion Urbanistica.

5. El area del plan parcial se determinara por el autorizado de acuerdo con el objetivo de la
intervencion, su factibilidad econémica y los procedimientos de gestion.

Articulo 266. Planes Parciales de Conservacion. Definicion.

Son los que tienen por objeto la recuperacion y conservacién de sectores sobre Suelo Urbano
caracterizados por la ubicacién de edificaciones o conjuntos urbanos de valor patrimonial histérico,
cultural artistico o ambiental entre otros.

Paragrafo 1 La Administracion Municipal promovera la formulacion de un plan parcial para el
Centro Histérico de Palmira, en el término de tres afios contados a partir de la entrada en vigencia
de este Acuerdo.

Paragrafo 2 Mientras se desarrolla este Plan Parcial estas areas podran desarrollarse de acuerdo a
la Normativa en las Areas de Actividad y len los Tratamientos Urbanisticos

Articulo 267. Planes Parciales de Renovacion Urbana. Definicion.

Son Planes Parciales de Renovacién Urbana aquellos aplicables a sectores urbanos, que requieren
de modificaciones sustanciales al uso de la tierra y de las construcciones, con miras a una
utilizacién mas eficiente del suelo. En estos casos el Plan Parcial debe prever la habilitacion y el
mejoramiento de las infraestructuras, equipamientos, parqueaderos y espacio publico necesario
para atender las nuevas densidades y usos del suelo asignados a la zona.

Articulo 268. Planes Parciales de Renovacion Urbana. Delimitacion y Parametros

Urbanisticos

a) La zona de influencia de las Galerias, con las directrices consignadas en el articulo 177.

b) Plan Parcial de La Cuia de Loreto, con las directrices consignadas en el articulo 183, la cual
contiene Plano anexo.

Articulo 269. Planes Parciales de Mejoramiento Integral. Definicion.

Son aquellos dirigidos a sectores en Suelo Urbano desarrollados de forma incompleta o con
condiciones deficitarias en la provision de equipamientos, zonas recreativas y servicios publicos
entre otros, a los cuales se les ha asignado tratamiento de mejoramiento integral.
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Paragrafo 1. La elaboracién de estos Planes Parciales de Mejoramiento Integral sera realizada por
la Administracién Municipal, con la participacion de las Juntas de Accién Comunal y organizaciones
civicas interesadas.

Paragrafo 2. La Administracién Municipal, prestara la asesoria técnica y juridica para adelantar los
procesos de pertenencia en las urbanizaciones que hayan sido objeto de la toma de posesion o
liquidacion previstos en la Ley 66 de 1968, tal como lo dispone el articulo 94 de la Ley 388 de 1997.

Paragrafo 3. Estos Planes no requeriran de Unidades de Actuacién Urbanistica toda vez que las
obras a realizar no requieren de un sistema de reparto de cargas y beneficios.

Articulo 270. Planes Parciales de Desarrollo. Definicion.

Son aquellos localizados sobre areas urbanizables no urbanizadas dentro del Suelo Urbano que
tienen por finalidad principal desarrollar y construir sectores no edificados que ofrecen posibilidades
para densificar y consolidar Piezas Estratégicas Urbanas.

Articulo 271. Planes Parciales de Desarrollo. Delimitacion y Parametros Urbanisticos

Los planes Parciales de Desarrollo tendran en cuenta:

Area Bruta, Tratamiento, Rol en el Modelo Territorial y Directrices de Ordenamiento (Ambientales,
Usos del Suelo, Viales, Espacio Publico, Infraestructura de Servicios Publicos y de la Cesién de las
areas)

Las especificaciones de cada Plan Parcial, estarén sujetas a las concertaciones resultantes de los
propietarios de la tierra, la Administracién Municipal y las comunidades, y a la metodologia que para
efectos de estos planes parciales contemple la ley.

a) PREDIO LA CARBONERA
Area Bruta: 92.46 hectareas; zona parte oriente via férrea 51.69 Ha. (parte alta), zona
occidente de la via férrea 40.77 Ha. (parte baja).

Tratamiento:
1. Desarrollo mediante un Plan Parcial de origen privado.
2. Conservacion ambiental y paisajistica.

Rol en el Modelo Territorial
Corresponde a una pieza estructurante del modelo territorial, conformado por equipamientos y
servicios de caracter cultural y recreativo, parque urbano de primera jerarquia urbanistica y
Area de Actividad Residencial. Actia como elemento articulador de todo el sector
noroccidental, cualificando la zona residencial y consolidando la estructura axial propuesta en
el modelo.

Directrices de Ordenamiento: Son las establecidas a continuacién, las cueles se consignan en el
Plano No. A34, y corresponden a especifidades sobre la aplicacion de las normas generales en
areas de tratamiento desarrollo:

1. Ambientales.
Elementos de la Estructura Ecol6gica Principal
a) Preservacién de la arboleda notable localizada en la zona mas densamente
arborizada en la parte alta del predio correspondiente al 75% de las areas que se
deberan ceder como parte de 18% de cesiones para zonas verdes.
b) Reserva de la franja forestal protectora del zanjon Mirriiao, minimo quince metros
(15 mts) medidos desde el borde superior del canal.
c) Cesién publica obligatoria correspondiente a 3.6 Ha. para zonas verdes en la parte
baja del terreno. Estas areas corresponderan a la cesion obligatoria que establecen
las normas generales.
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2. Usos del Suelo.

a)

b)

c)

3. Viales

Area de Actividad Residencial (los usos principales, compatibles y condicionados
para esta area de actividad):

I. Parte alta: Se permiten también en esta zona los siguientes usos pero
separados del uso residencial: equipamientos grupo 3; comercio grupo 3.

Il. Parte baja: Vivienda de interés social (V.1.S).

Area de Actividad Dotacional:

I. Cesion publica obligatoria a localizarse en el area de Actividad Residencial
correspondiente al 3% del area neta del terreno que se destine para uso
residencial, para usos dotacionales asi: Equipamientos grupo 1como usos
compatibles a la vivienda y equipamientos grupo 2 como usos condicionados a
la vivienda. Se permiten como usos compatibles el equipamiento Grupos 2 y 3
Unicamente como complemento o extension de los ya existentes en la zona.

II. Area de Actividad Dotacional: Correspondiente al 5 Ha. del area bruta del
terreno, Localizadas en la parte alta del terreno las cuales Manuelita S. A cedera
a titulo gratuito a favor del Municipio de Palmira con destino a los siguientes
usos de uso publico: equipamientos Grupo 2 Unicamente establecimientos para
la Recreacién y el Deporte (Centros deportivos, canchas etc.) Equipamientos
Grupo 3 unicamente Universidades y Centros de Investigacion.

Paragrafo. Las 5 Has. de actividad dotacional tienen como fin especifico proveer al
Municipio de un terreno que aportara para la localizacién de la futura seccional de la
Universidad del Valle. Si ésta no se utiliza con este fin permanecera el uso descrito en
el literal ii, del numeral b del presente articulo; éste uso podré darse transitoriamente,
mientras la Universidad acoge el aporte del Municipio durante un plazo maximo de
cinco (5) afios. Si de manera anticipada la Universidad escoge otro predio para su
localizacién, se dejara en firme el uso determinado como Parque (Centros deportivos,
canchas etc.). Esta cesion deberd realizarse una vez sea aprobado el Plan de
Ordenamiento.

Usos Comerciales (Grupos 1 y 2) e Institucionales (privados vendible) Grupo 1
equivalentes al 1% del area que se destine para uso residencial.

Conexion con la red vial arterial y secundaria asi:

Avenida La Carbonera que cruza el predio de oriente a occidente desde la carrera 28
hasta la carrera 36c¢, que hace parte del anillo vial No. 4 o periférico.

Carrera 35 entre el zanjén Mirrifiao y la Avenida La Carbonera.

Las vias marginales y ciclovias paralelas a la linea férrea.

La via paisajistica marginal al zanjéon Mirrifiao empalma con los tramos existentes en
las urbanizaciones La Esperanza y Harold Eder.

La calzada de servicio de la carrera 28.

4. Espacio Publico

a)

La zona hidrico-protectora del zanjén Mirrinao (incluida la calzada marginal y una
ciclovia), se integrara a la estructura urbana como un elemento recreativo (pasivo) y
paisajistico. El proyecto del Plan Parcial contendré el disefio de esta zona (localizacion
de mobiliario y equipamiento urbano) como apoyo a las actividades de recreacion
pasiva y de recorrido. Incluird también un programa para la arborizacién de la franja
forestal protectora con especies nativas.

5. Infraestructura de Servicios Publicos

a)

El urbanizador construira las extensiones de las redes para dotar de servicios publicos
el predio La Carbonera.
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Las demas areas de terreno de uso publico aqui establecidas y las que resulten del desarrollo del
Plan Parcial seran cedidas en su oportunidad.

a) PREDIO OCCIDENTE DEL SEMINARIO( DESDE LA CARRERA 27 HASTA LA CARRERA
19(CARRERA 25), CALLE 42 HASTA EL BORDE DEL INICIO DE LA VERTIENTE DEL
ZANJON MIRRINAO(CALLE 52).

Area Bruta: 30 hectareas.

Tratamiento:
1. Desarrollo mediante un Plan Parcial de origen privado.

Rol en el Modelo Territorial
Corresponde a una pieza del tejido residencial, conformado por area de actividad
residencial, equipamientos. Actia como elemento articulador de todo el sector nororiental,
cualificando la zona residencial y consolidando la estructura axial propuesta en el modelo.

Directrices de Ordenamiento: Son las establecidas a continuacién..
1. Ambientales.
Elementos de la Estructura Ecol6gica Principal

a) Cesién Urbanistica Gratuita conforme a la normatividad establecida en el presente
acuerdo.

b) Preservacién de la arboleda notable Seminario de Cristo Sacerdote (como borde), las
vias proyectadas deberan conservar la arboleda existente.

2. Usos del Suelo.

a) Area de Actividad Residencial (los usos principales, compatibles y condicionados para
esta area de actividad):

i. Se permiten también en esta zona los siguientes usos pero separados del uso
residencial: equipamientos grupo2; comercio grupo 2y 3.

b) Cesién publica obligatoria a localizarse en el area de Actividad Residencial
correspondiente al 3% del area neta del terreno que se destine para uso residencial,
para usos dotacionales.

¢) Usos Comerciales (Grupos 1) e Institucionales (privados vendible) Grupo 1
equivalentes al 1% del area que se destine para uso residencial.

3. Viales

Conexion con la red vial arterial y secundaria asi:

a) Avenida 19 que cruza sector de sur a norte desde la calle 43 hasta la proyeccion calle
52

b) Continuaciéon de la calle 47 hasta la Avenida

c) Las vias marginales y ciclovias que considere el Plan Parcial.

4. Espacio Publico
a) Desarrollo de un parque para el sector nororiental de la ciudad..

5. Infraestructura de Servicios Publicos
a) El urbanizador construira las extensiones de las redes para dotar de servicios publicos
a este Plan Parcial.

Las demas areas de terreno de uso publico aqui establecidas y las que resulten del desarrollo del
Plan Parcial, seran cedidas en su oportunidad

Paragrafo Unico. Se podra considerar la integracion a este Plan Parcial del predio correspondiente

al Zanjén Mirrinao, desde la carrera 28 hasta la carrera 19(carrera 25), hasta el norte del predio con
el limite de la Urbanizaciéon Las Mercedes.
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Articulo 272. Planes Parciales de Espacio Publico. Definicion.
Son aquellos que tienen por funcién la creacion o transformacién de los elementos que constituyen
el Sistema del Espacio Publico y cuya finalidad consiste en ofrecer a un sector de la ciudad una
mayor oferta de espacio publico que disminuya el déficit existente.

a) Plan Parcial de Espacio Publico Parque Lineal

Capitulo 3. Procedimientos Especificos para la Formulacion y Adopcion de los Planes
Parciales en Suelo de Expansion Urbana.

Articulo 273. Planes Parciales en Suelo de Expansion Urbana. Definiciéon.
Son aquellos localizados sobre Suelo de Expansién Urbana, los cuales son obligatorios para
incorporar el Suelo de Expansion Urbana al Suelo Urbano.

Paragrafo unico. El Suelo de Expansion Urbana solo podra ser desarrollado y construido mediante
la formulacion y adopcién de Planes Parciales y en cumplimento de lo dispuesto por ellos.

Articulo 274. Procedimiento para la Incorporacion de Suelo de Expansion Urbana a Suelo
Urbano.

El suelo de Expansion Urbana es calificado como Suelo Urbano mediante Decreto del Alcalde, que
adopte el Plan Parcial y luego de la ejecucion material de las obras de la infraestructura vial
principal y de las redes matrices de servicios publicos que lo habiliten para tales fines.

Paragrafo 1. La calificacion del Suelo de Expansiéon Urbana como Suelo Urbano podra hacerse
para fracciones del area cubierta por el Plan Parcial, siempre y cuando las partes a incorporar estén
habilitadas para los usos urbanos.

Paragrafo 2. Los predios comprendidos en el nuevo Suelo Urbano generado por el proceso de
incorporacién previsto en este articulo, tendran la categoria fiscal de suelo urbanizable con Plan
Parcial aprobado. El Instituto Geografico Agustin Codazzi debera actualizar la clasificacion del suelo
de acuerdo a las nuevas categorias de clasificacion de suelos establecida por la Ley 388 de 1997.

Articulo 275. Delimitacion de Planes Parciales en Suelo de Expansién Urbana.
El POT delimita los siguientes Planes Parciales para ser desarrollados durante la vigencia del Plan
sobre el suelo de expansion urbana, los cuales estan localizados en el Plano n° A35 que hace parte
integral de presente Acuerdo

1. Area de Expansion Santa Barbara

2. Area de Expansion Hacienda San Pablo, 300 metros paralelos a la carrera 11.

Articulo 276. Parametros Urbanisticos de los Planes Parciales en Suelo de Expansion
Urbana.

El Plan Parcial en Suelo de Expansién Urbana deberan sujetarse a las condiciones o parametros
urbanisticos que reglamente la Gerencia de Planeacién en lo dispuesto en este POT y la Ley:

AREA DE EXPANSION SANTA BARBARA
Area Bruta: 46,48 Has
Tratamiento;

1. Desarrollo por Plan Parcial

2. Conservacién ambiental

3. Conservacién arquitectdnica

Rol en el Modelo Territorial:
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Corresponde a un elemento estructurante del Modelo Territorial como parte de la Operacion
Urbanistica Conjunto Deportivo, Recreativo y Cultural dentro de la pieza estratégica de
Equipamientos y como parque urbano dentro de la Estructura Ecolégica Principal.

Directrices de Ordenamiento:

Las Directrices de Ordenamiento:

1.

Que se establecen a continuacién se consignan en el plano n° A36 que hace parte integral
del presente acuerdo.
Ambientales:

Elementos de la Estructura Ecol6gica Principal:

a)
b)

e

Preservacién Relicto de Bosque de Guadua

Preservacién de la franja forestal protectora del rio Palmira (30 metros desde marea
maxima)

Preservacién Arboleda Notable del la Casa antigua de la Hacienda Santa Barbara
Preservacién Arboleda Notable avenida de Las Palmas

Creacion del Parque Urbano Santa Barbara que articule la Casa antigua de la Hacienda
Santa Béarbara con la Unidad Deportiva

Espacio Publico:

Alameda Avenida de Las Palmas

Creacion Alameda Calle 27 desde el rio Palmira hasta el barrio Olimpico

Prolongacién de la via peatonal de la carrera 41 hasta el Parque Santa Barbara

Usos del Suelo:

Area de Actividad Parque, Cultura y Recreacion.

Area de Actividad Dotacional. En la zona localizada entre la calle 31, la proyeccion de la
calle 26 y la prolongacién de la carrera 44, cuyo disefo vial ya se encuentra definido, los
interesados podran adelantar los tramites para el desarrollo de esta area, una vez adoptado
el presente Plan de Ordenamiento, desarrollo que posteriormente se integraré al resto del
plan parcial. La correspondiente participacion en plusvalia sera cancelada al municipio una
vez se solicite ante la Curaduria Urbana la respectiva licencia de construccién, con base en
el acuerdo que para tal efecto aprobara el Concejo Municipal.

Viales:

Construccion de la via de acceso prolongacion de la calle 27 hasta la Avenida de Las
Palmas

Prolongacién de la carrera 41 en sentido sur hasta su interseccién con la prolongacion de la
calle 27, conformando parte del anillo vial No. 3

Conformacién de una malla vial secundaria

Infraestructura de servicios Publicos a cargo del urbanizador

Gestion:

Concentracién de las cesiones obligatorias del urbanizador en el area de Parque, Cultura 'y
Recreacién para conformar un parque publico.

AREA DE EXPANSION SAN PABLO
Delimitacion: Entre la via a Tienda Nueva y el Zanjén Mirrifiao, y entre la Ciudadela Comfaunion y
una linea paralela a la carrera 11 en una distancia de 300 metros al oriente.

Area Bruta: 16 Has

Tratamiento:

1.
2.

Desarrollo mediante Plan Parcial de origen privado
Conservacion ambiental

Rol en el Modelo Territorial:
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Extensién del Tejido Residencial para completar la zona comprendida entre la via a
Tiendanueva y el Zanjon Mirrifiao, el Poblado Comfaunién y la linea paralela a la carrera 11 en
una distancia de 300 metros al oriente.

Directrices de Ordenamiento:
1.  Ambientales:

Elementos de la Estructura Ecol6gica Principal:

a) Preservacion de la franja forestal protectora del Zanjon Mirrinao minimo15 metros desde
la parte superior del canal.

b) Preservacién de las palmas localizadas linealmente a lo largo de la via Palmira Tienda
Nueva.

¢) Localizar preferiblemente parte de las zonas verdes de cesién obligatoria frente a la via
marginal del Zanjon Mirrifiao, sin romper el equilibrio que deben tener estas frente al
conjunto total.

2. Espacio Publico:

a) La zona hidrico protectora del zanjon Mirrifiao (incluida la calzada marginal y una ciclovia)
se integrara a la estructura urbana como un elemento recreativo (pasivo) y paisajistico. El
urbanizador debera dotarla de mobiliario y equipamiento urbano como apoyo a las
actividades de recreacion pasiva

3. Usos del Suelo:

a) Area de Actividad Residencial exclusiva para el desarrollo de proyectos de Vivienda de
Interés Social: incluye las areas requeridas para zonas verdes, recreativas y los 4servicios
comunitarios de uso publico.

b) El desarrollo urbanistico debe incluir, a cargo del urbanizador, la construccién del
equipamiento comunitario basico requerido por la comunidad residente.

c) Area de Actividad Dotacional: de acuerdo a la norma.

4. Viales:
a) Conexion con la red vial secundaria minimo cada 100 metros
b) Construccion de la via paisajistica paralela al Zanjon Mirrifiao
) Prolongacién de la calle 47 hasta el limite del area de expansién.
) Construccion de la calle 43 (via a Tienda Nueva) calzada de servicio y calzada central
norte.
e) Construccion de la via en el limite del costado oriental de la zona de expansion.
5. Infraestructura de servicios Publicos a cargo del urbanizador

c
d

Capitulo 4.Unidades de Actuacion Urbanistica.

Articulo 277. Definicion.

Son UAU, las areas conformadas por uno o varios inmuebles de diferentes propietarios, al interior
de un Plan Parcial, que debe ser urbanizada o construida con el objeto de promover el uso racional
del suelo, garantizar el cumplimiento de las normas urbanisticas derivadas de este Plan y facilitar la
dotacién con cargo a sus propietarios de la infraestructura para el transporte, los servicios publicos
domiciliarios y los equipamientos colectivos mediante el reparto equitativo de las cargas vy
beneficios.

Las UAU requieren para su creacion y desarrollo de los siguientes instrumentos de gestion:

1. La aplicacién de un instrumento de englobe de predios, bien sea, €l reajuste de tierras para
desarrollos sobre Suelo de Expansién Urbana, o bien la integracion inmobiliaria en casos
de proyectos de renovacién Urbana sobre Suelo Urbano.

2. La aplicacién de un sistema de reparto de cargas y beneficios, entre los propietarios del
suelo, promotores y la administracion Municipal. Las cargas correspondientes al desarrollo
urbanistico que seran objeto del reparto entre los propietarios del inmueble de una UAU
incluiran entre otros componentes las cesiones y la realizacién de obras publicas
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correspondientes a redes secundarias y domiciliarias de servicios publicos de acueducto,
alcantarillado, energia y teléfonos, asi como las cesiones para parques y zonas verdes,
vias vehiculares y peatonales de caracter local y para la dotaciéon de los equipamientos
comunitarios.

Paragrafo 1. Se presumira que existe reparto equitativo de cargas y beneficios respecto de
aquellas UAU donde la totalidad de sus propietarios hayan convenido las condiciones de
constitucién de la Entidad Gestora y las bases de la actuacién para el desarrollo de la respectiva
unidad desde antes de adoptarse el Plan Parcial correspondiente.

Paragrafo 2. Cuando el desarrollo de una UAU no requiera de un englobe predial, el reparto de
cargas y beneficios podra realizarse mediante la figura de la cooperacién entre participes.

Articulo 278. Criterios para la delimitacion de UAU en Planes Parciales sobre Suelo Urbano.
Las UAU seran delimitadas al interior de las areas de los Planes Parciales de conformidad con los
siguientes criterios, en orden de importancia:
1. Area Minima. La necesaria para que el conjunto de la operacion permita un adecuado
reparto de las cargas y beneficios entre sus propietarios.
2. Bordes. Los bordes de la UAU deberan coincidir con elementos o componentes, existentes
o0 proyectados, de la infraestructura matriz y los sistemas estructurantes del espacio
publico.
3. Contenido. La UAU debera comprender los elementos o componentes, existentes o
proyectados, de la infraestructura secundaria.
4. Predios. La UAU estara conformada por predios completos.

Paragrafo 1. Las UAU desarrolladas por Entidades Gestoras publicas o mixtas, que se encuentren
en proceso de ejecucion al momento de cambio de la administracion municipal, deberan ser
incorporadas al Programa de Ejecucion del POT de la nueva administracion.

Paragrafo 2. Cuando no sea posible conciliar todos los criterios, prevalecera él o los de mayor
importancia.

Articulo 279. Criterios para la delimitacion de UAU en Planes Parciales sobre Suelo de
Expansion Urbana.
Las UAU seran delimitadas al interior de las areas de los Planes Parciales de conformidad con los
siguientes criterios, en orden de importancia:
1. Area Minima. Sera aquella donde la aplicacién del porcentaje minimo de suelo destinado a
VIS no arroje areas brutas inferiores a las 2 hectareas.
2. Bordes. Los bordes de la UAU deberan coincidir con elementos o componentes, existentes
o proyectados, de la infraestructura matriz y los sistemas estructurantes del espacio
publico.
3. Contenido. La UAU debera comprender los elementos o componentes, existentes o
proyectados, de la infraestructura secundaria;
4. Predios. La UAU estara conformada por predios completos.

Articulo 280. Procedimientos para la formulacién y aprobacion de las Unidades de Actuacion
Urbanistica.

El proyecto con la delimitacién de UAU podra ser elaborado de oficio por la Gerencia de Planeacién
Municipal, o por los particulares interesados, segun los parametros previstos en este POT y en las
normas vigentes. Previa la adopcién del Plan Parcial correspondiente, la Gerencia de Planeacién
Municipal sometera dicho proyecto de delimitacién a los titulares de derechos reales sobre los
inmuebles que conformen el area de la proyectada unidad y sus vecinos. Estos tendran un término
improrrogable de 30 dias habiles contados a partir de la respectiva notificacion, para formular las
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objeciones u observaciones que estimen pertinentes. Vencido este término, la Gerencia de
Planeacion Municipal dispondra de 30 dias para estudiar las objeciones y las modificaciones
propuestas a que se refiere el numeral anterior y someter el proyecto de delimitacién a la
aprobacion por parte del Alcalde, quien debera expedir el acto administrativo correspondiente.

En firme el acto de delimitacion y aprobacion de la UAU expedida por el Alcalde, ésta se sometera
al procedimiento de registro en todos los folios de matricula inmobiliaria de los inmuebles que la
integren. Sélo hasta cuando se haya surtido completamente el tramite del registro de la UAU vy
previa la adopcién del Plan Parcial respectivo, se podra iniciar la ejecucion de las actuaciones
previstas para esa UAU.

Paragrafo unico. Se entiende por vecinos a los propietarios, poseedores y a los tenedores de
todos los inmuebles sin distincion alguna, cuyos predios colindan con la Unidad de Actuacién
Urbanistica.

Articulo 281. Niveles jerarquicos de la infraestructura urbana.
En desarrollo de lo dispuesto por la Ley 388 de 1997 en su articulo 39, se establece para el
Municipio de Palmira la siguiente clasificacion jerarquica de la infraestructura urbana:

Servicio Matriz o Principal Secundaria

Acueducto Diametro > 12" Diametro <= 12"
Alcantarillados sanitario D:mayoraim D:=oinferiorai1m
Alcantarillado pluvial D: mayor a 1.20 mts. D: = o inferior a 1.20 mts.
Energia Alta Tensién Media y Baja Tensién
Vias V0, V1, V2 y V3 V4 e inferiores

Corresponde al Municipio y a las entidades y empresas de servicios publicos que actien en su
jurisdiccién, la construccién de la infraestructura matriz y su financiacion mediante el sistema de
tarifas, contribucién de valorizacion, participacién de plusvalia, impuesto predial o con cargo a
fondos comunes.

Los costos de la construccién de las redes secundarias corresponden a los propietarios de los
terrenos beneficiados y son objeto de la reparticién de cargas y beneficios cuando estos hagan
parte de una UAU.

Paragrafo unico. Las clasificaciones que establece este articulo podran ser modificadas a iniciativa
del Alcalde mediante Acuerdo por Via General, guardando el principio del reparto equitativo de las
cargas del desarrollo urbano.

Articulo 282. Ejecucion y Vigencia de las UAU.
La ejecucion de las UAU previstas en los Planes Parciales es de obligatorio cumplimiento para las
autoridades Municipales y los particulares. Su vigencia sera la que se determine en cada caso.

Subtitulo 6. Los Usos del Suelo en el Suelo Urbano y de Expansion.
Capitulo 1 Clasificacion y Areas de Actividad

Articulo 283. Definicion y clasificacion de los Usos Urbanos.

Se consideran usos urbanos los usos no agricolas ni forestales, es decir aquellos que demandan
de un proceso de urbanizacién previo asi como las edificaciones idoneas que sirven de soporte
para el normal desenvolvimiento de tales usos.

Los Usos del suelo se clasifican segun la actividad econémica y segun el tipo y nivel de impacto
que producen, de la siguiente manera:
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a) Segun la actividad econdémica en:

1.

2.
3.

4.

Residenciales. Cuando estan destinados primordialmente para habitacién en conjunto
con el equipamiento basico requerido por sus habitantes.

Comerciales. Cuando estan destinados al intercambio de bienes o servicios
Equipamientos. Cuando estan destinados a actividades comunitarias o a la prestacién
de servicios por parte de instituciones publicas o privadas.

Industriales. Cuando estan destinados a la produccion de bienes mediante la
explotacion y transformacién de materias primas.

b) Segun el tipo de impacto que generan:

1.

2.

3.

Urbanistico o funcional, referido a la generacion de nuevos usos, trafico y areas
demandadas para su normal funcionamiento

Ambiental, referido al grado de contaminacién por ruido, olores, térmica, luminica,
vibraciones, inflamabilidad, residuos en la atmésfera, aguas o suelo.

Social, representado en las molestias o incomodidades de tipo socio — sicologicas que
ocasionan a la comunidad vecina.

¢) Segun el nivel de Impacto:

1.

Bajo. Cuando en razén de su tamafio no generan demandas de parqueo, ni flujos
apreciables de trafico peatonal o vehicular, ni proyeccién sobre el espacio publico. No
producen desechos, ruidos ni olores contaminantes

Medio. Cuando generan flujos de trafico peatonal o vehicular, requieren espacios para
parqueo, cargue y descargue y proyeccion sobre el espacio publico bien sea por
vitrinas, avisos y permanencia del peatén en ese espacio y/o pueden producir ruidos,
usos conexos no deseables, elevado consumo de energia u otro tipo de molestias
ambientales o sociales.

Alto. Cuando generan flujos de trafico peatonal o vehicular que pueden ocasionar
congestion, altas demandas de parqueo, de cargue y descargue y de espacio publico
en razéon de la complejidad de su actividad y/o generan contaminacion ambiental o
social.

Articulo 284. Usos Urbanos por grupos de establecimientos segun actividad econémica.
Para efectos de la asignacién de los usos del suelo los establecimientos se han clasificado en tres
grupos de acuerdo con el nivel de impacto que ellos generan asi:

1. Grupo 1. Impacto bajo. A este grupo pertenecen:

Los usos comerciales y / o de servicios que generan bajo impacto urbanistico o
funcional, social o ambiental.

Los equipamientos cuyo radio de servicio es estrictamente local o de barrio y no
generan incomodidades al trafico urbano.

Los usos industriales con labores manuales o artesanales que no producen
contaminacién y tienen bajo consumo de servicios publicos, no utilizan elementos
inflamables, explosivos o venenosos y / 0 no producen humos téxicos u olores
penetrantes.

2. Grupo 2. Mediano impacto. A este grupo pertenecen:

Los usos comerciales y / 0 de servicios que pueden ser compatibles con el uso
residencial, no producen contaminacion, pero requieren locales especiales.

Los equipamientos cuyo radio de servicio es para toda la ciudad y / o generan un
mediano impacto urbanistico.

Los usos industriales que no producen téxicos ni contaminacion pero requieren
control de ruidos, calor vibraciones y desechos. Requieren espacios de
almacenamiento y areas para cargue y descargue o infraestructuras especiales.

3. Grupo 3. Alto impacto. A este grupo pertenecen:

a)

Los usos comerciales y / o de servicios que producen alto impacto urbanistico o
funcional, social o ambiental.
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b) Los equipamientos de caracter especial o Unicos dentro de la ciudad y / o
producen alto impacto en el trafico o en el caracter de la zona.
C) Los usos industriales cuyo proceso de elaboracién de productos generan efectos

nocivos sobre el medio ambiente o que requieren grandes areas para sus
instalaciones y especificaciones técnicas especiales.

Paragrafo 1. Los establecimientos asi agrupados se presentan en el cuadro anexo n° 1
denominado “Clasificaciéon de establecimientos segun grupos de actividad”, el cual hace parte
integral del presente Acuerdo.

Paragrafo 2. La Gerencia de Planeacién podra mediante Decreto motivado incluir en los grupos
correspondientes, otros usos por su similitud de operaciones o impactos previa sustentacion escrita
y suscrita por el funcionario competente y de acuerdo con los criterios establecidos en los articulos
precedentes.

Articulo 285. Asignacion de los usos del suelo urbanos y en areas de expansion.
La asignacion de usos a los suelos urbano y de expansion, se efectia mediante Areas de Actividad
definidas en funcién de la estructura urbana determinada para el modelo territorial adoptado.

Se entiende por area de actividad una porcion de territorio con un uso predominante.
Las areas de actividad son las siguientes:

Area de Actividad Mdltiple

Area de Actividad Residencial

Area de Actividad Residencial Mixta

Area de Actividad Industrial.

Area de Actividad Dotacional.

Area de Actividad Parque Cultura y Recreacion.

ook~

Paragrafo. Las areas de actividad estan sefaladas en el plano n° A37, el cual hace parte integral
del presente Acuerdo.

Articulo 286. Condiciones generales para la asignacion de los Usos Urbanos.

Para la asignacion de usos al suelo urbano y de expansién, se deben garantizar las condiciones
requeridas para albergar el uso permitido. Solo se adquiere el derecho a desarrollar un uso
permitido una vez cumplidas integramente las obligaciones normativas y siempre y cuando se
contrarresten los impactos negativos de caracter ambiental referido al grado de contaminacién por
ruido, olores, térmica, luminica, vibraciones, inflamabilidad, residuos en la atmésfera, agua o suelo;
de caracter social representado en las molestias o incomodidades de tipo socio — sicolégico que
ocasionan a la comunidad vecina y de caracter funcional referido a la generacién de nuevos usos,
tréfico y areas demandadas para su normal funcionamiento.

Paragrafo 1. Se entiende por Uso Principal de un area de actividad el sefalado como
predominante y que determina el caracter de la zona.

Paragrafo 2. Se entiende por Uso Compatible, aquel que no perturba ni obstaculiza la actividad
principal.

Paragrafo 3. Se entiende por Uso Condicionado, aquel cuyo funcionamiento esta supeditado al
cumplimiento de requisitos especiales.

Paragrafo 4. En cada area de actividad se entenderan como prohibidos ademas de los indicados
expresamente, todos los que no estén sefalados como principales, compatibles o condicionados.
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Paragrafo 5. Los usos permitidos en cada area de actividad, se definen en los articulos siguientes
y de manera resumida se presentan en el cuadro anexo N° 2 denominado “Usos permitidos segun
areas de actividad” el cual hace parte integral de este Acuerdo.

Capitulo 2. Area de Actividad Multiple

Articulo 287. Area de Actividad Multiple. Definicion y delimitacion

Corresponde al centro de la ciudad y algunos corredores urbanos: Avenida 19, Carrera 28 hacia el
Norte, Carrera 41, Carrera 35, Calle 42, Calle 31 hacia el Occidente. En ella se localizan
establecimientos que ofrecen bienes y servicios en diferentes escalas. Aparece delimitada en el
Plano n° A37 que hace parte integral del presente Acuerdo.

Articulo 288.Régimen de usos

Usos Principales: Comercio: Grupos 1y 2. Vivienda: Grupos2y 3
Usos Compatibles: Industria grupo 1.
Usos Condicionados: Comercio: grupo 3. Equipamientos grupos 1y 2.

Paragrafo. Los usos condicionados deberan obtener certificacién expedida por la autoridad
competente sobre la mitigacién de los impactos urbanisticos, ambientales o sociales que generen

Capitulo 3. Area de Actividad Residencial

Articulo 289. Area de actividad Residencial. Definicion y delimitacion.
Corresponde a aquella previstas para localizar el lugar de habitacion permanente de los
ciudadanos. Aparece delimitada en el Plano N° A37 que hace parte integral del presente acuerdo.

Articulo 290. Régimen de Usos

Usos Principales: Vivienda grupos 1,2y 3.

Usos Compatibles: Comercio grupo 1y 2, equipamientos grupo1.
Usos Condicionados: Equipamientos grupo 2 - comercio grupo 2

Paragrafo. Los usos condicionados se permiten sobre vias principales siempre y cuando obtengan
para su funcionamiento certificacion expedida por la autoridad competente sobre la mitigacion de
los impactos urbanisticos, ambientales o sociales que generen

Capitulo 4. Area de Actividad Residencial Mixta

Articulo 291. Area de actividad Residencial Mixta. Definicion y delimitacion.

Corresponde a aquella previstas para localizar el lugar de habitacion permanente de los
ciudadanos y presenta mezcla de usos comerciales, de servicios y productivos. Aparece delimitada
en el Plano N° A37 que hace parte integral del presente acuerdo.

Articulo 292. Régimen de Usos

Usos Principales: Vivienda grupos 1, 2y 3.

Usos Compatibles: Comercio grupo 1y 2, Equipamientos grupo1.

Usos Condicionados: Comercio grupo 3 excepto establecimientos de recreacién nocturna, los
cuales se consideran prohibidos. Equipamientos grupo 2. Industria grupo 1, solamente los
compatibles con la vivienda.

Paragrafo. Los usos condicionados Unicamente se permiten sobre vias principales siempre y
cuando obtengan certificacion expedida por la autoridad competente sobre la mitigacién de los
impactos urbanisticos, ambientales o sociales que generen
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Capitulo 5. Area de Actividad Industrial.

Articulo 293. Area de Actividad Industrial. Definicion y delimitacion.

Es la que designa un suelo como lugar para la localizacion de establecimientos dedicados a la
elaboracion, transformacion, tratamiento, y manipulacién de materias primas, para producir bienes
o0 productos materiales, asi como para el desarrollo y produccion de sistemas informaticos,
audiovisuales y similares, independiente de cual sea su tecnologia. Aparece delimitada en el Plano
N° A37 que hace parte integral del presente Acuerdo.

Articulo 294. Régimen de Usos

Usos Principales: Industria grupo 1y 2.

Usos Compatibles: Comercio grupos 1, 2y 3. Equipamientos grupos 1,2y 3.
Usos Condicionados: Industria grupo 3.

Paragrafo 1. La localizacién de nuevas industrias sera permitida solo al interior del area industrial
mencionada.

Paragrafo 2. Cada industria debera elaborar un programa de gestién ambiental cuyas directrices y
seguimiento corresponden a la Autoridad ambiental.

Paragrafo 3. La industria condicionada requiere de un concepto ambiental emitido por la Autoridad
Ambiental. Si por efecto de este, la industria debe ser relocalizada, La Gerencia de Planeacion
definiran las condiciones y directrices para tal relocalizacion.

Paragrafo 4. La Autoridad Ambiental competente, de acuerdo a la normatividad aplicable,
desarrollara y dara a conocer los procedimientos para los programas de gestion ambiental,
revisiones ambientales, programas de minimizacién de residuos, emisiones, ruidos y vertimientos,
seguridad industrial, minimizacién de riesgos y programas de armonizacién con su entorno urbano y
los procedimientos de auditoria ambiental.

Capitulo 6. Area de Actividad Dotacional.

Articulo 295. Area de Actividad Dotacional. Definicion y delimitacion.

Es aquella que se delimita para la localizacion de los servicios necesarios para la vida urbana,
independiente mente de su caracter publico o privado. Esta delimitada en el plano N° A37 que hace
parte integral del presente Acuerdo.

Paragrafo 1. Los predios con uso dotacional de caracter privado, bien sea por sefialamiento como
tales por normas anteriores, o por la destinacién del suelo hecha en este Plan permanecen con
este uso. Estos predios podran cambiar esta destinacion, Unicamente mediante un Plan Parcial, en
el cual se ceda a la ciudad de manera adicional a las cesiones obligatorias para zonas verdes un
porcentaje del area neta urbanizable del 50%. El nuevo uso se definira de acuerdo con las
condiciones del &rea, en funcién del modelo de ordenamiento. El &rea cedida se incorporara como
parque, espacio publico o equipamiento, segun las necesidades del sector.

Paragrafo 2. Para la localizacién de los equipamientos de Transporte, los de abastecimiento
alimentario, los recintos feriales, los edificios para el mantenimiento y la limpieza, la seguridad y la
proteccidon ciudadana, la justicia, los cementerios y crematorios, frigorificos y mataderos es
obligatoria la adopcion de un Plan Parcial definido con base en estudios elaborados por las
entidades responsables de cada servicio, en colaboracion con la Gerencia de Planeacion. El
estudio debe incluir un plan de manejo del servicio para los proximos diez arios.
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Articulo 296. Régimen de Usos

Usos Principales: Equipamientos, Grupos 1,2y 3

Usos Compatibles: Comercio Grupo 3 Unicamente grandes supermercados, almacenes por
departamentos y/o centros comerciales.

Paragrafo. EI Municipio de Palmira realizara un estudio del impacto producido sobre el sistema vial
y el espacio publico de grandes instalaciones dotacionales como El Batallbn Codazzi y La
Penitenciaria Nacional, para que de manera concertada los afectantes ejecuten los planes de
contingencia y las posibles obras que se deriven de éstas que garanticen el adecuado
funcionamiento de su entorno, minimizando los impactos generados.

Capitulo 7. Area de Actividad de Parque, Cultura y Recreacion

Articulo 297. Area de Actividad de Parque, Cultura y Recreacion. Definicion y delimitacion.

Es la que se destina como lugar para la localizacion de los servicios necesarios para garantizar el
recreo y esparcimiento de la poblacién, independientemente de su caracter publico o privado.
Aparece delimitada en el plano N° A37 que hace parte integral del presente Acuerdo.

Articulo 298. Régimen de Usos.

Usos Principales: Parque a nivel de ciudad. Equipamientos Grupo 2 excepto instalaciones de
administracién publica, centros de ensefanza secundaria, técnica y academias. Equipamientos
Grupo 3 Unicamente parques de atraccion.

Usos Compatibles: Comercial unicamente como complemento a los usos principales

TITULO IV. DISPOSICIONES FINALES.
Subtitulo 1. Normas Basicas de Urbanizacion y Parcelacion.

Articulo 299. Condiciones Generales.

El Municipio de Palmira, solo autorizara el desarrollo de urbanizaciones en terrenos que cumplan
con los requisitos establecidos en el Plan de Ordenamiento Territorial contenido en el presente
Acuerdo, Planes parciales y demas normas que lo desarrollen y complementen. En consecuencia,
toda urbanizacion o parcelacion debe disefiarse y construirse de conformidad con lo establecido en
el presente Acuerdo y cumplir en especial con lo siguiente:

1. Que garantice condiciones de higiene, salubridad, firmeza y estabilidad del terreno y de
proteccion y defensa frente a inundaciones y elementos contaminantes.

2. Que su desarrollo pueda llevarse a cabo preservando los recursos naturales existentes en
el mismo, de conformidad con lo establecido en el Cddigo Nacional de Recursos Naturales
Renovables y demas normas sobre Medio Ambiente.

3. Que garantice una eficiente comunicacién con el Sistema vial municipal, para lo cual debe
tener acceso inmediato a una o méas vias vehiculares de servicio publico, reservar el area
suficiente para vias de acceso vehicular y peatonal y efectuar al Municipio de Palmira las
cesiones obligatorias para vias publicas de conformidad con lo dispuesto en las normas
vigentes.

4. Que garantice la prestacion inmediata de los servicios publicos de acueducto,
alcantarillado, energia, gas, teléfonos, recoleccion de basuras, de conformidad con las
especificaciones técnicas establecidas para este efecto.

Articulo 300. Plan Especial de Implantacion.

Los usos dotacionales de gran escala se regularan e implantaran mediante Planes Especiales que
se adoptan para complementar la normativa general del sector en donde estén localizados, tanto en
el suelo urbano como en el suelo rural.
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Esos planes tendran como objetivo lograr que los proyectos se incorporen como operaciones
integrales donde se debe intervenir el espacio publico, la red vial, las condiciones de accesibilidad y
en general las condiciones de funcionamiento y sus efectos sobre el contexto en el cual se
localicen.

Articulo 301. Lineamientos para planes especiales de implantacién.
Los planes especiales y la normativa especifica de cada tipo de dotacion debe contemplar como
minimo los siguientes criterios:

Estudio Urbanistico del area de influencia inmediata incluido estudio de trafico.

Plan de Crecimiento Fisico segln la poblacion estimada a atender en los proximos 10 afios

instrumentos de gestion en coordinacion con las autoridades municipales competentes,

para:

a) Mejoramiento del Espacio Publico

b) Desarrollo de servicios complementarios que no puedan solucionarse individualmente.

c) Los requerimientos de adecuacion o ampliacién de la red vial como condiciones de
acceso.

4. Las normas urbanisticas seguirdn los lineamientos establecidos para edificaciones

Dotacionales; establecidas segun area de Actividad Dotacional y Tratamiento de

Consolidacién

wh =

Articulo 302. Cumplimiento de normas sobre sismoresistencia.

Todas las construcciones que se desarrollen en el Municipio de Palmira se cefiran a las normas
estipuladas en la Ley 400 de 1997 y el Decreto 33 de 1998, sobre construcciones sismo —
resistentes, asi como a las disposiciones que la Administracién Municipal determine conforme a los
estudios de riesgo sismico que realice.

Articulo 303. Cumplimiento de normas relaciones con el bienestar de las personas en el
medio ambiente y en especial de los discapacitados.

Todas las urbanizaciones, parcelaciones y construcciones deben cumplir las normas relacionadas
con la proteccion, seguridad, salud y bienestar de las personas y en especial de los discapacitados
de conformidad con la Ley 12 de 1987 y demas disposiciones vigentes.

Articulo 304. Prevalencia en las determinaciones del ordenamiento territorial.

De conformidad con lo establecido en la Ley 388 de 1997 y en el Decreto reglamentario 1507 de
1998, los niveles de prevalencia en las determinaciones del ordenamiento territorial, de mayor a
menor jerarquia son los siguientes:

Del nivel Nacional

Del nivel Departamental

Del Componente General del Plan de Ordenamiento Territorial

Del Componente Urbano o Rural del Plan de Ordenamiento Territorial

De los Planes Parciales

De las Unidades de Actuacién Urbanistica.

IO S

Subtitulo 2. Tramites y Procedimientos.

Articulo 305. Licencias.

De Conformidad con lo establecido en la Ley 388 de 1997, para adelantar obras de construccion,
ampliacién, modificacion y demolicion de edificaciones, de urbanizacion y parcelacién en terrenos
urbanos, de expansion urbana y rurales, se requiere Licencia expedida por el Curador Urbano.
Igualmente se requiere Licencia para el loteo o subdivision de predios para urbanizaciones o
parcelaciones en toda clase de suelo, asi como para la ocupacion del Espacio Publico con
cualquier clase de amoblamiento.
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Dichas licencias se otorgaran con sujecion al Plan de Ordenamiento Territorial que se adopta en el
presente Acuerdo, Planes Parciales y a las normas urbanisticas que lo desarrollen vy
complementen, salvo en los casos que expresamente se sefialan en el Régimen de Transicion
previsto en este mismo Acuerdo. De acuerdo con lo dispuesto en la Ley 99 de 1993 y en su
Reglamento, no se requiere la Licencia o Plan de Manejo Ambiental, cuando el Plan haya sido
expedido de conformidad con lo dispuesto en la Ley 388 de 1997.

Articulo 306. Plazo para expedir las licencias.

El Curador Urbano dispone de cuarenta y cinco (45) dias habiles para pronunciarse sobre las
solicitudes de licencia, contados desde la fecha de la solicitud. Vencidos los plazos sin que se
hubiese pronunciado, las solicitudes de licencia se entenderan aprobadas en los términos
solicitados, quedando obligado el Curador y los funcionarios responsables a expedir oportunamente
las constancias y certificaciones que se requieran para evidenciar la aprobacion del proyecto
presentado mediante la aplicacion del silencio administrativo positivo. El plazo podra prorrogarse
hasta en la mitad del mismo, mediante resolucion motivada, por una sola vez, cuando el tamario o
la complejidad del proyecto lo ameriten. La invocacion del silencio administrativo positivo se
sometera al procedimiento previsto en el Cédigo Contencioso Administrativo.

Articulo 307. Responsabilidad de quienes suscriban planos.

El urbanizador, constructor, arquitectos que firman los planos urbanisticos y arquitecténicos y los
ingenieros que suscriban los planos técnicos y memorias son responsables de cualquier
contravencion y violaciébn a las normas urbanisticas, sin perjuicio de la responsabilidad
administrativa que se deriven para los funcionarios y curadores urbanos que expidan las licencias
sin concordancia o en contravencion o violacién de las normas correspondientes.

Subtitulo 3. Régimen de Transicion, Control y Seguimiento del Plan, Vigenciay
Derogatorias.

Articulo 308. Régimen de Transicion

1. Solicitudes de Licencias al Momento de Entrar en Vigencia el POT. Las solicitudes de
Licencias en sus diferentes modalidades radicadas al momento de la entrada en vigencia
del presente Acuerdo, seran tramitadas y resueltas con fundamento en las normas vigentes
en el momento de su radicacién, tal y como lo establece el paragrafo primero del articulo 9°
del Decreto Nacional 1052 de 1998, salvo que el interesado solicite de manera expresa que
le sea resuelta su solicitud con base en las normas establecidas en el Plan de
Ordenamiento Territorial y los instrumentos que lo desarrollen.

2. Normas Aplicables a las Licencia Expedidas con Anterioridad a la Aprobacion del POT. Los
titulares de las licencias de urbanismo expedidas con fundamento en las normas aplicables
con anterioridad a la entrada en vigencia del Plan de Ordenamiento Territorial y de los
instrumentos que lo desarrollen, podran solicitar durante la vigencia de la licencia de
urbanismo, o en el evento de haberse ejecutado las obras aprobadas en la misma, que se
les expida la correspondiente licencia de construccién con base en las normas aplicables
con anterioridad a la entrada en vigencia del presente Acuerdo.

3. Vigencia de Las Licencias en Urbanizaciones por Etapas: El proyecto urbanistico aprobado
y la reglamentacién de las urbanizaciones por etapas, mantendran su vigencia y serviran de
base para la expedicion de las licencias de las demés etapas, siempre que la licencia para
la nueva etapa se solicite, como minimo con ftreinta (30) dias calendario antes del
vencimiento de la licencia de la anterior etapa.

4. Licencias de Inmuebles Sometidos al Tratamiento de Conservacion. Las licencias de los
inmuebles sometidos al Tratamiento de Conservacién Arquitectonica por las normas
vigentes con anterioridad a la fecha de publicacion del presente Acuerdo, continuaran
rigiéndose por las mismas hasta tanto sean derogadas, subrogadas o modificadas por los
instrumentos que desarrollen el presente Plan de Ordenamiento.



CONCEJO MUNICIPAL DE PALMIRA
Acuerdo No. 109
Por el cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial

5. Solicitudes de Licencias de Construccion para obra nueva. Los titulares de las licencias de
urbanismo expedidas con fundamento en las normas aplicables con anterioridad a la
entrada en vigencia del Plan de Ordenamiento Territorial y de los instrumentos que lo
desarrollen, podran solicitar durante la vigencia de la licencia de urbanismo, o en el evento
de haber ejecutado las obras aprobadas en la misma, que se les expida la correspondiente
licencia de construccion con base en las normas o reglamentaciones contenidas en la
licencia de urbanismo y demas normas urbanisticas y/o arquitecténicas aplicables en el
momento de su expedicion.

6. Recursos de la Via Gubernativa. Los recursos de la via gubernativa seran resueltos con
fundamento en las normas que sirvieron de sustento para tomar la decision.

Articulo 309. Control y seguimiento del Plan.

La Gerencia de Planeacién en los seis (6) meses siguientes a la adopcién del presente Acuerdo,
disefara e instalara operativamente un sistema de indicadores de seguimiento y evaluacion
permanente del Plan de Ordenamiento Territorial, que incluira registros de las condiciones iniciales,
en el momento de adopcion del Plan y el escenario disefiado a largo plazo con respecto a las
actuaciones territoriales, que sustentan el modelo y la vision de desarrollo territorial. Para su control
y seguimiento se sujetara a lo estipulado en el articulo 29 Ley 388.

Articulo 310. Derogatorias
El presente Acuerdo rige a partir de su publicaciéon y deroga todas las disposiciones que le sean
contrarias, sin perjuicio de lo dispuesto en el Régimen de Transicion.
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Anexo 1.- Articulo 284. Paragrafo 1.-
CUADRO N-° 1. Clasificacion de los Establecimientos Segun Grupos de Actividad.

GRUPO 1

GRUPO 2

GRUPO 3

o ToITIMZOO0

QO o~+5So0<

(0]

»w o® SO T

1. Establecimientos de venta de bebidas,
granos y vegetales, rancho y licores
envasados, articulos de panaderia, carnes
pescados; salsamentarias y heladerias.
Tiendas. Rapitiendas y minimercados. Leches
y derivados de la leche.

1. Establecimientos para venta de productos
textiles al detal: ropa, vestuario, telas,
alfombras, tapetes y cortinas. Pasamaneria y
costura. Accesorios del vestido. Boutiques.

1. Depdsitos y distribucion de combustibles:
Grasas, solventes, combustibles, asfaltos y
gases (actividad restringida a localizarse en
zonas especificas preferiblemente por fuera
del perimetro urbano.

2. Articulos farmacéuticos y cosmeéticos,
droguerias, venta de perfumes y cosméticos.

2. Articulos para el hogar: almacenes de
muebles, electrodomésticos, colchones,
bicicletas, equipos para oficina, persianas, efc.

2. Comercio de accesorios y repuestos para
vehiculos.

3. Articulos de linea multiple y al detal
miscelaneas, cacharrerias, mercancias en
general, cristaleria y articulos para el hogar.

3. Articulos fonograficos: venta de discos.

3. Papeles y cartones al por mayor.

4. Articulos para el aseo y limpieza del hogar:
jabones, ceras, accesorios para el hogar.

4. Articulos de lujo: joyerias, relojerias.

4. Elementos estructurales metalicos:
estructuras metalicas, andamios y estructuras
de madera. Ventanas y mallas metalicas.
Hojas de metal y tuberia.

5. Articulos de libreria y papeleria al detal,
periddicos y revistas.

5. Instrumental: Instrumentos, aparatos y
accesorios de medicina, cirugia, odontologia,
veterinaria, ortopedia; equipo y material
fotografico; establecimientos para la venta de
instrumentos musicales.

5. Comercio al por mayor de leche y
derivados, frigorificos.
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14. Estancos y agencia de licores. (sin
consumo en el sitio)

14. Compra venta de chatarra: excedentes,
envases, frascos y botellas de vidrio.

15. Recreativos: Juegos de mesa permitidos y
juegos electrénicos.

15. Compra venta de piedra, arena, grava,
ladrillo, cemento, baldosines, tejas de barro,
tuberias.

16. Personales: saunas, banos turcos,
peluquerias, academias de gimnasia

16. Bodegas de almacenamiento y depdsitos:
cemento, panela, aztcar, bebidas,
combustibles y similares; maderas aserradas
y laminadas; compra venta al por mayor de
materiales para construccion: piedra, arena,
grava, ladrillo, cemento, tejas de barro y de
asbesto, tanques de asbesto y similares,
tuberias de gres y/o concreto, mosaicos,
baldosas y calados.

17. Lavanderias y tintorerias.

17. Reparacion en general de automotores o
piezas o componentes de estos: reparacion
eléctrica, mecanica, latoneria y pintura.

18. Reparacion y mantenimiento de: maquinas
menores, equipos de oficina y domésticos,
chapas y cerraduras, cortinas, mobiliario,
reparacion y servicio de bicicletas.

18. Reparacion de mecanica industrial:
eléctrica, industrial y agricola, sus partes y
accesorios, bombas de inyeccion diesel.

19. Profesionales: Oficinas de profesionales,
consultorios odontoldgicos, laboratorios
clinicos, compafias de seguros, finca raiz,
agencias de turismo, de empleo, de loterias,
de periddicos y revistas, prenderias,
procesamiento de datos, helidgrafos y
fotocopiado, servicios de informacion
comercial.

19. Grandes Supermercados. Comercio por
departamentos. Centros comerciales.

20. Turisticos: hoteles y apartahoteles

20. Venta de automotores

21. Bancarios: bancos y corporaciones.

21. Funerarias: venta de cajones. Salas de
Velacion.
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22. Alimenticios: restaurantes, cafeterias y
similares.

22. Establecimientos de recreacion nocturna:
bares, cantinas y cafés, tabernas, discotecas,
coreogrdficos, casas de juegos, casinos y
similares.

23. Casas de representacion de articulos:
importadoras o exportadoras.

24. Parqueaderos publicos.

25. Servicios de aseo, fumigacién y
desinfeccion. Agencias de vigilancia.

26. Notarias y otras oficinas de servicios

E| 1.Asistenciales: Salacuna, guarderia, 1.Instalaciones de administracién publica. 1. Plaza de mercado

Q| ensefnanza preescolar, puesto de salud.

U| 2. Culturales: Salén comunal, bibliotecas. 2.Centros de atencion basica. 2. Centrales mayoristas de viveres.

| | 3. Educacionales: Ensefianza primaria 3. Ensefanza secundaria y técnica. 3. Plazas de ferias.

P Academias

Al 4. Culto: iglesias y templos. 4. Establecimientos para la recreacion y el 4. Estadios.

M deporte: centros deportivos, canchas de

| deporte, gimnasios.

E| 5. Servicios generales: comunicaciones, 5. Clubes. 5. Coliseos.

N| vigilancia.

T 6. Salas de Cine 6. Velédromos.

O 7. Salas de Exposicién y Auditorios 7. Piscinas.

S 8. Ecoparques 8. Hipédromo.

E 9. Jardines Botanicos. 9. Plazas de Toros.

Q 10. Terminales de transporte y de carga.
u 11. Cementerios.

[ 12. Estaciones de bomberos.

P 13. Carceles.

A 14. Instalaciones militares y similares.
M 15. Universidades y Centros de Investigacion
:E 16. Clinicas y Hospitales

17. Parques de Atraccion
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1.Confeccién de prendas de vestir o adornos
a mediana escala.

1.Tejidos de punto e hilanderias: preparacion
de hilado de fibras artificiales y sintéticas.

1. Manufactura de productos de molino:
piladoras de arroz, trilladoras de cafe,
trilladoras y piladoras de maiz, molinos de
trigo, maiz, cebada, arroz.

2. Decorado y pirograbado en madera, talla de
madera.

2. Empaques de fibra.

2. Industrias procesadoras de alimentos:
manteca vegetal y animal, grasas, mantecas,
aceite para mesa, salsas, condimentos y
especies, vinagre. Fabrica de otros productos
alimenticios (incluye alimentos concentrados
para animales).

3. Articulos de cuero: zapatos, bolsos,
maletines y similares hechos a mano.

3. Confecciones de prendas de vestir a gran
escala.

3. Menajes y baterias de cocina y estufas no
eléctricas: estufas de gas, gasolina, baterias
de cocinas esmaltadas.

4. Artesanias.

4. Articulos de cuero para uso industrial:
empaques de cuero.

4. Fabricacion de herramientas manuales y
quincalleria para uso agricola, carpinteria,
articulos para el hogar, cuchilleria, cerraduras
y similares.

5. Pequeria industria de muebles y accesorios
de madera.

5.Calzado de cuero a gran escala

5. Fabricacion de cuchilleria: hojas de afeitar.

6. Tapiceria (excepto vehiculos), cortinas y
forrados.

6. Articulos de madera para uso industrial.

6. Produccion de articulos de aluminio:
puertas y ventanas, muebles, persianas.

7. Talleres de reparacién de equipos de
oficina y domésticos.

7. Muebles de madera.

7. Fundicion y caldereria.

8. Tipografias y litografias.

8. Colchones y somieres.

8. Fabricacion de muebles metalicos y
elementos metalicos.

9. Otras industrias artesanales que puedan
ser complementarias a la vivienda.
Tipografias.

9. Empaques y piezas de madera.

9. Niquelado, cromado y galvanoplastia, con
caracter industrial.

10. Empaques de papel o platino.

10. Maquinaria motriz: maquinas y tuberias de
vapor, arietes, molinos de viento, partes y
accesorios para motores, reparacion de
maquinaria generadora de fuerza motriz
(excepto motores).

11. Ensambladoras de articulos eléctricos que
no utilicen pintura, combustibles o elementos
contaminantes.

11. Maquinaria agricola, industrial, eléctrica,
sus repuestos, sus partes y accesorios.
Fabricacion de motores eléctricos.
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12. Construccion de aparatos
electromecanicos (planchas eléctricas,
hornos, parrillas, estufas, calentadores, efc.).
Reparacion de aparatos electromecanicos.

13. Electrodomésticos.

14. Fabricacion de alambre y cable para
conduccién eléctrica.

15. Fabricacion de bombillas.

16. Enlatados de carnes, frigorificos y
preparadores de carnes en canal.

17. Procesadora de pescados.

18. Reciclaje

>-0=2m0O=W0wmX

Unifamiliar o bifamiliar segun se destine a 1 o
2 viviendas por predio.

Multifamiliar, edificaciones en altura con mas
de dos viviendas por predio.

Agrupaciones de viviendas o condominios,
cuando presentan mas de dos viviendas en
copropiedad de areas libres y comunales.
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Anexo 1.- Articulo 284. Paragrafo 1.-

CUADRO N-° 2.Asignacion de los Usos por Grupos en Areas de Actividad.

CONCEJO MUNICIPAL DE PALMIRA
Acuerdo No. 109
Por el cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial

ACTIVIDADES/ AREAS MULTICPPLE RESIDENCIAL RESIDENCIAL INDUSTRIAL DOTACIONAL PARQUE, CULTURA
MIXTO Y RECREACION
Clasificacion Grupo PP CP CD PP CP CD PP CP CD PP CP CD PP CP CD PP CP CD
COMERCIO (bienes y 1 X X X X
servicios)
2 X X X X
3 X X
INDUSTRIA 1 X X
2 X
3 X
EQUIPAMIENTOS 1 X X X X
2 X X X X'
3 X X
RESIDENCIAL 1 X
2 X X
3 X X

PP: Uso principal
CP: Uso compatible
CD: Uso condiciona

1 . .. A P ., L. ~ . , . .
Excepto Instalaciones de Administracién Publica, Centros de atencidn bdsica, Ensefianza secundaria, técnica y academias.

2\ T -
Unicamente Parques de atraccién
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