ACLFROO No. 00T
Agoata 30 de 2002
"For el cual se adopta el Cadigo da Urbanismo dsl Municipio de Cimitamra”

CONCEJO MUNICIPAL DE CIMITARRA SDER.

ACUERDO NO. 00T
{Agosto 30 de 2002)

Por el cual se adopta el Codigo de Urbanisme para el Municipio de Cimitarra.

El Honorable concejo Municipal de Cimitarra, én usc de sus facultades
Constitucionales y Legales en especial las que le confiere el numeral 7 del articulo
313 de la Constitucién Politica, el Articulo 3, 8, 36 ¥ 99 de la ley 388 de 1997,
etitre otros y los decretas 833 de 1997, 948 de la ley 99 de 1993 y,

CONSIDERANDO:

a. Que se requiere un instrumento Nermativo que ordene especialmente las
areas de expansion y los sectores actualmente desarrolladas del Municipio.

b. Que es deber del Municipio organizar el uso del suelo y propender por su
uso racional y equilibrado, para definir la localizacién espacial de sus distintas
actividades humanas fundamentandose en los principios de desarrolle sostenible,
en la preservaciéon del patrimonio ecolégico y en la prevencipion de deaastres.

c. Que las normas urbanisticas que se expidan para una determinada area o
zona del municipio deben estar en armonia con lag determinantes del Plan de
Ordenamiento Territorial de acuerdo con los niveles de prevalencia sefialados en
la ley 388 de 1997.

d. Que e! Coneejo Municipal aprobd el Flan de Ordenamiento Territorial
mediante Acuerde No. 018 de 2001.

€. Que se requiere medificar ¥ cemplementar los acuerdos 021 y 022 de
1991.

L]

ACUERDA:
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TITULO I

DE LAS NORMAS ESTRUCTURALES
CAPITULO 1

DE LOS OQBJETIVOS, ALCANCES Y PRINCIPIOS GENERALES DEL cODIGO

Articule 1: De los objetivos del Codigo. El presente insttumento normativo
tiene como objetive ordenar espacialmente las areas de expansién y los sectores
actualmente desarrollados del Municipio de CIMITARRA, organizando el uso de
los sueles, preopendiendo por su uso racional y equilibrado, para definir la
localizacién espacial de las distintas actividades humanas, fundamentandose en
los principios del desarrollo sostenible, en la preservacién del patrimenio
ecologico ¥ en la prevencion de desasires.

Igualmente tiene como objetivo establecer los parametros para los nueves
desarrollos v preparar al municipio para mitigar el impacte que sobre su
estructura genera el crecimiente del mismo dentro de les criterios de funcién
publica del urbanismo que define el articulo 3° de la Ley 388 de 1997.

Articulo 2: De los principios del ebdigo. El Cadige de Urbanismo del Municipio
de CIMITARRA como instrumento de ordenamiente del territorio se fundamenta
en los siguientes principios:

1. La funcién social v ecologica de la propiedad.
2. La prevalencia del interés general sobre el particular.
3. Ladistribucién equitativa de las cargas y los beneficios.

Articulo 3: De los principios normativos del eddigo. La adopcion de las
normas urbanisticas generales y complementarias se fundamentan en los
principios de concordancia, neutralidad, simplicidad ¥ transparencia que se
sefialan a continuacion:

1. Por concordancia se entiende que las normas urbanisticas gque se expidan
para una determinada area o zona del municipio, deben estar en armonia con
las determinaciones del Plan de Ordenamiente Territorial, de acuerdo con los
niveles de prevalencia senialados en la ley 388 de 1997.

2. Par neutratidad se entiende que cada propietario tendra el derecho a tener el
mismo tratamiento normativo que cualquier otre, si las caracteristicas
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urbanisticas de una misme zona o area de la ciudad 0 municipio son iguales.
3. Por simplicidad se entiende que las normas urbanisticas se elaboraran de tal
forma que se facilite su comprension, aplicacién y control.
4. Por transparencia se entiende que el régimen normativa debe ser explicito ¥
completamente publico para todas las partes involucradas en la actuacion
urhanistica y para los usuarios,

Articulo 4: Del dmbite de aplicacidn del Codigo. El Cédigo de Urbanismo de
CIMITARRA tiene su aplicacién en el Municipio de CIMITARRA, incluyende los
suelos que mas adelante se definen como: Suelo urbano, Suela Rural, Suelo de
Expansion Urbana, Suele Suburbane y Suelo de Proteccion, de conformidad con
los criteries generales establecidos en los articulos siguientes.

Articulo 5: Politicas de Desarrollo Urbane. Con el objeto de procurar un
desarrollo més equilibrado y una adecuada continuidad y jerarquizacién de los
suelos urbano, rural, suburbanoe v de expansién urbana; y de las actividades que
en ellos se generan, la Forma y Estructura planteada del Ordenamienta
Territorial se basara en las siguientes politicas:

a. Dirigir el procesa de conformacion de nodes interurbanas con criterios de
complementariedad ¥ usos interurbanos de equipamiento e infraestructura de
servicios publicos y sociales.

b. Conselidar el desarrollo urbano actual mediante un proceso de renovacion
urbana, reubicande, consolidande, mejorando las condiciones actuales de los
usos urbanos y mitigande los impactos del sistema vial sobre la estructura
urbana y de los usos urbanos entre si.

¢. Desarrollar la expansion urbana de la ciudad como una empresa de econoamia
mixta, coordinando la expansion de las infraestrucruras de servicios publicos,
el equipamiento ¥y el sistema vial urbano.

d. Mitigar el impacto de la Transversal Puerto Araujo-Barbosa sobre la
estructura urbana de Cimitarra mediante una variante o anillo vial perimetral
tangente & la estructura urbana.

e. Evitar que el crecimiento urbano involucre areas sobre zonas de aitas
pendientes o en areas que ofrezcan amenaza o riesgo fisico,

f. Controlar el crecimiento urbano mediante la definicion de una normatividad
que promueva la aplicacion de un modelo urbano ordenador de usos,
generador de espacio pahblico, regulador de las densidades urbanas y gque
garantice una convivencia pacifica.

g. Adopcidén ¢ identificacion y aplicacién de un modelo mejorador de los
diferentes centros poblades del municipio.

Articulo 6: De los componentes del cédigo. E! presente ordenamiento, lo
integran el conjunto de normas que reglamentan:

Plan Basico de Ordenamiento Territorial
Municipio de Cimitarra
Codigo de Urbanismo




ACUERDO Mo, DOT
Agosto 30 de 2002
“Por el cunl 3e adoph & Codige de Urhansme dal Municipio de Cimitema”

Las Usos del Suelo Urbano, de Expansion urbana, Suburbano, Rural y de
Proteccidn del Municipio de CIMITARRA, “Clasificacién del Suele”, mediante el
establecimiento de normas generales de zonificacion, definicién del régimen y los
tratamientes para la Urbanizacion, Parcelacion y Construccion de edificacienes e
infraestructura v de extraccion de materiales, al igual que para el funcionamiento
de establecimientos comerciales, industriales y de servicios, y los planes Urbanos,
Parciales, ¥ se definen Areas de Actuacién Urbanistica.

Articulo 7: De las determinantes del codigo. El Codigo de Urbanismo para el
Municipio de CIMITARRA y las &reas suburbanas a que se hace referencia ¥ que
se delimitan en el articulo anterior, tienen ctemo determinantes las politicas,
planes y programas formulados por el “Plan de Desarrollo”, aprobado mediante
acuerdo N° 011 del 2001; “Plan General de Ordenamients y programa de
Inversiones™,. ¥ el Plan de Ordenamiento Territorial y Urbano de CIMITARRA’
Acuerdo N°® (018 del 2001.

Articulo 8: De las normas para las zonas suburbanas y de proteccion. Las
normas que regiamentan los usos del suele, parcelaciones, construccién de
edificaciones v de infraestructura y la extraccidn de materiales en la zona
suburbana, y de proteccion rural, se regiran por le establecido en el TITULO II del
presente ordenamients ‘De las normas generales.’

Articulo 9: De las normas para las zonas urbanas y de expansién urbana, Las
normas que reglamentan los usos del suelo, la construccidn, reforma o
demolicion de edificaciones, de dotacién de infraestructura v los procesos de
urhanizacion y parcelacion dentro de! perimetro urbano de CIMITAREA y de las
zonas de expansién urbana se guiaran al tenor de lo establecids en el TITULO II
del presente ordenamiento ‘De las normas generales.’

Articulo 10: De las oormas para los centras poblados. Las normas que
reglamentan los usos del suelo, la construccion, reforma o demolicion de
edificaciones, de dotacién de mfraestructura ¥ los procesos de urbanizacion
dentro de los perimetros de los centros poblados se guiaran al tenor de la
siguiente clasificacion:

Tratamiento de Sustitucién:

Santa Hoss
Zambito
El Aterrada

Parigrafo: Para cada uno de estos casos se debe elaborar un plan parcial de
g
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reubicacion y traslado.
Tratamiento de Mejoramiento Integral:

Puerto Arauje

Campo Seco

San Pedro de la Paz
San Juan

Km 17

Los Morros
Primavera

La Verde

Veintiocho de la carretera
Guayabito

Dos Hermanos

La Terraza

Palmas del Guayabito
Cascajero

Padilla

San Fernanda

LaY de la Torre

Pariagrafo: Para los casos de tratamiente de sustitucion la Oficina de Planeacién
Municipal debe elaborar un pian parcial de reubicacidn y traslade para cada
caso. Para el caso de tratamiento de mejoramiento integral la Oficina de
Planeacion Municipal debera establecer area nuclear en cada centro poblada,
sitio en el cual se puedan adelantar temporalmente brigadas de educacién, salud
¥ recreacion.

Articulo 11: De los planos integrantes del Codigo. Adoptase como documentos
conistitutivos del presente Cadigo, los planos denominados:

Plano N° 1 *Clastficacion del suelo®
Planio N*® 2 *Sisterna Vial®

Plano N* 3 *Tratamientos®

Plane N* 4 *Amenazas Urbanas®
Plano N* 5 *Usos del Suele”

Artienle 12: Del cardcter de los planos del Codigo. La informacién grafica
contenida en los planes mencionacdos en el articule anterior sobre delimitacion de
zonas, areas, afectaciones viales, trazado del sistermna vial v demas informacion,
tiene caracter oficial ¥ su aplicacion y reglamentacion se guiardn al tenor de lo
establecide en todos y cada uno de les apartes y anexos gue canforman el
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presente ordenamiento; las cuales seran la base del expediente urbano.

Articule 13: De loz niveles normativos. Los niveles normativos del presente
Codigo regularan de manera simultinea e interdependiente las intervenciones de
los actores publicos v privados sobre el espacio urbane, las normas segin las
cuales se reguian y orientan las accienes y actuaciones urbanisticas de los
sectores pGblice y privade en las dreas objeto de la presente reglamentacién. Para
efectos de su implementacién las normas se estructuraran de la siguiente
manera.

1. Nivel Macro: Define el caracter y la funcién del sector espacial a reglamentar
y determina la intensidad del desarrolls necesario para implementar las
politicas urbanas, de forma y estructura definidas en el plano.

2, Nivel Medio: Define los parametros procedimentales, los parametros
indicativos de trazade urbano, de tipologia urbana de referencia, de dinamica
del espacic piablico y de accién del sector pablico para orientar la
conformacion el espacic piablico y regular el espacia privado.

3. Nivel Micro: Define las normas de uso, volumetria y equipamento con el
objeta de que la acmacién del sector privado se realice en concordancia con el
caracter ¥ funcion urbana del sector y con los parametros de espacio publico
definidos en el nivel intermedic

Articulo 14: De los actores del desarrolle. Para efectos del presente Codigo se
distinguen los siguientes actores:

1. Secter Pablico: Conformade por la Administracién Municipal y los agentes de
las entidades publicas departamentales y nacionales que a través de sus
acciones inciden directa o indirectamente en la gestion, el control y la
conformaciaon del espacio urbanae.

2. Sector Privado: Esta conformado por todas ias personas naturales o juridicas
que a traveés de las actuaciones individuales ¢ colectivas inciden en la
conformacion, gestion y contro] del espacio urbano.

3. Secter Comunitario; Estad conformado por todas las personas naturales o
juridicas, o mixtas con o sin anime de lucro, por las ONGs ¥y agremiaciones
que a través de las actuacicnes individuales o colectivas inciden en la
conformacion, gestion y control del espacio urbano.

Artienlo 15: De la intervemcion de los actores. La intervencion de los actores
dlel desarrollo en ila conformacien, gestion y control del espacieo urbano se
ordenara de la siguiente manera:

1. El Sector Piblico definird mediante acciones urbanisticas la funcion, el
caracter vy disefio del espacio publice y regulara la intensidad de uso del
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espacio privado que lo contiene, {gualmente evaluara la actuacion del sector
privade sobre los espacios piblicos y privado; v tomara las medidas
correctivas que define la Ley 388 de 1997.

2. El Sector Privado realizara sus actuaciones sobre e} espacio privadoe con base
en la regulacion definida por el sector publico, con miras a conformar el
espacio de uso pablico. De igual manera evaluarad la gestién del sector
pablice a través de las veedurias ciudadanas y participara en la toma de
decisiones a traves de los canales de participacion ciudadana que define la
ley; igualmente intervendra individual o colectivamente sobre ia acciéon o
actuacion de ios representantes del sector publico o privade en la adecuada
conformacién ¥ utilizacion del espacio publico, en desarrollo del Derecho de
Peticidn y la accién de cumplimiento que establece la Constitucién Nacional y
sus normas reglamentarias.

3. El Sector Comunitario, ademds de orientarse hacia la conformacién, control y
gestion del espacio urbano, se dirigira hacia la obtencién y utilizacion del
equipamiento sacial requerido.

Articulo 16: Del grado de las intervenciones del sector piablico. Las
intervenciones del sector piiblico podran ser directas o indirectas segin el grado
de afectacion sobre el espacio puhlico.

. Se considera intervencién directa del sector publice aquella que, a partir de
intervenciones administrativas y/o financieras sobre e} espacio privade y de
uso publico, lieve a estructurar el espacio urbano deseado.

2. BSe considera como intervencién indirecta del secter publico aquella que a
partir de parametros normativos sobre el espacio de uso privado y su relacién
con el espacio pahblice, lleve a estructurar el espacio urbano deseado.

Articule 17: De las modalidades de intervencién piblice. La intervencion del
sector publico sobire el territorio del municipio se efectuard mediante las Acciones
v Actuaciones Utrhanisticas.

Articulo 18: Del las Acciones Urbanisticas. Se denomina Accién Urbanistica al
ejercicic de la funcién puablica del ordenamiento del territorio referida a las
decisiones administrativas y las actuaciones administrativas que les son propias
a las autoridades municipales. Las Acciones Urbanisticas son las definidas en el
articulo 8 de la Ley 388 de 1997 v por tanto deberan estar auterizadas en los
términos que fija la Ley.

Articulo 19: De las intervenciones del nivel privado. La intervencion del sector
privado scbre el territorio del municipio se hard por medio de la Actuacion
Urbanistica, las cuales son la parcelacion, la urbanizacion y edificacibn de
inmuebles. Cada una de estas actuaciones comprenden procedimientos de
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gestion ¥ formas de ejecucion y estaran reguladas explicitamente por las normas
urbanisticas. El sector piblico también podria participar en las actuaciones
urbanisticas en los términos que sefiala el articulo 36 de la Ley 388 de 1997.

Articulo 20: De la interpretacidin de las normas. Para la correcta interpretacion
de los términos contenidos en el presente ordenamiente, addptase las definiciones
contenidas en el Anexo No. 1 del presente Acuerdo.

Municipio de Cimitarra
Codigo de Urbanismo
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CAPITULO 2

DE LA FORMA Y ESTRUCTURA TERRITORIAL

Articulo 21: Determinantes de la organizacién espacial del municipio. Con el
objeto de establecer las pautas de racionaiizacién v control de los usos del suelo
para que alcancen un desarrollo armonico en e! municipio de CIMITARRA,
addptase come organizacién especial del territerio del municipio la determinada

por:

1.

Unas Zonas de Uso Urbanoe conformadas por:

1.1 EI centre del casca urbano conformado por el parque principal y las
oche manzanas que lo rodean.

1.2 Los sectores que rodean el centro del casco urbano.

1.3 Los sectores de desarrollo reciente localizades dentro del perimetro
urbano.

1.4. Los sectores determinados dentro del perimetro de servicios publicos
actual, en proceso o con potencialidad de desarrollo.

1.5. Las éareas de desarrolle incompleto o en proceso de mejoramiento
localizadas dentro del perimetre de servicies,

Unas Zonas de Uso de Expansion Urbana que se caracterizan por ser areas

del territoric municipal destinadas a la expansién gue se habilitaran

gradualmente durante la vigencia del Codigo.

Unas Zonas de Uso del Suelo Suburbano conformadas por las areas

localizadas dentro del suele rural diferentes a las de expansién urbana, que

por estar lecalizadas en sectores correspondientes de los corredores

interurbanes, presenten la posibilidad de desarrollarse con restricciones de

uso e intensidad y densidades y se ven sometidas a presiones que tienden a

cambiar radicalmente sus usos actuales,

Unas zonas de Uso del Suelo de Proteccién que por sus caracteristicas

geograficas, topograficas y ambientales o por formar parte de las zonas de

utilidad para la infraestructura o provisién de servicios o por amenazas de

riesgo tienen restringida la posibilidad de urbanizarse.

Un sistema de Relaciones que se manifiesta en una red vial de articulacion de

las diferentes actividades que se generan en el territoric, cuyo caracter se

define con base en la funcién que cada uno de ellos cumple dentro de la

estructura del sistema.

Paragrafo: También forma parte del territorio unas zonas de Uso de Suelo Rural
que ne son aptos para urbanizar por su destinacién & usos agricolas, ganaderos,
forestales, de explotacion de recurses naturales o actividades analogas.
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Articulo 22: La funcién phblica del ordenamiento. Siendo el ordenamiento del
territorio una funcidn pldblica que se ejerce mediante la accién urbanistica
referida a las decisiones administrativas v con el objeto de lograr una estructura
integral se definen en el presente instrumenta normative las siguientes acciones
urbanisticas prioritarias para el Municipio de CIMITARRA:

1. La clasificacién del territorio en suele urhane, rural, de expansién urbana
suburbane y de proteccion.

2. El establecimiento de la zonificacion v localizacidn de los centros de
produccion, actividades terciarias y residenciales, vy la definicién de los usos
especificos, intensidades de uso, las cesiones ebligaterias, los porcentajes de
ocupacion, las clases y usos de las edificaciones y demas normas
urbanisticas.

3. La determinacion de los espacios libres para parques y areas verdes publicas,
en proporcion adecuada a las necesidades colectivas. La determinacion de las
zonas no urbanizables que presenten riesgos para le localizacién de
asentamientos humanes, por amenazas naturales, ¢ que de otra forma
presenten condiciones insalubres para la vivienda.

4. La localizacién de las areas criticas de recuperacién vy control para la
prevencion de desastres, asi como las areas con fines de conservacion v
recuperaciin paisajistica.

3. La determinacion y reserva de terrenos para la expansion de las
infraestructuras urbanas.

6. La definicion y determinacion de las caracteristicas y dimensiones de las
unidades de actuacion urbanistica, de confermidad con o establecide en la
ley 388 de 1997.

Articulo 23: Acciones Urbanisticas complementarias al Cddige. Como
complemento al presente instrumente de ordenamiente territorial, la
administracion Municipal estudiarda la posibilidad de aplicar las siguientes
acciones urbanisticas:

1. Localizar ¥ sefialar las caracteristicas de la infraestractura para el transporte,
los servicios pablicos domiciliarios, la disposicidn ¥ tratamiento de los
residuoes sdlidos, liquides, toxicos y peligrosos ¥ los equipamientos de
servicios de interés publico y social, tales como centros docentes ¥
hespitalarios, aeropuertos v lugares analogos.

2. Calificar y localizar terrenos para la construcceidén de viviendas de interés
social.

3. Calificar ¥ determinar terrencs como objeto de desarrollo ¥y construccion
prioritaria.

4. Dirigir ¥ realizar la ejecuctén de obras de infraestructura para el transporte,
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los servicios pilblicos domiciliaries y los equipamientos piblicos,
directamente por la entidad puablica ¢ por entidades mixtas o privadas, de
conformidad con las leves.

5. Expropiar los terrenos y las mejoras cuya adquisicidn se declare como de
utilidad phahblica o interés social, de conformidad con lo previsio en la ley.

6. Identificar y caracterizar les ecosistemas de importancia ambiental del
municipio, de comun acuerdo con la autoridad ambiental de la respectiva
jurisdiceion, para su proteccién y manejo adecuados.

¥. Todas las demas que fueren congruentes con los objetivos del erdenamiento
del territorio.

Articuloe 24: De In concordancia con la Forma y Estructura. El erdenamiento
de las zonas urbanas de CIMITARRA, los centros urbanos, y las zonas
suburbanas delimitadas, se adecuara a !a Forma y Estructura definidas en los
Articulos anteriores.

Articulo 235: De los Planos de la Forma vy Estructurs. La Forma v Estructura
territorial a que se refieren los articulos del presente titulo, son las que aparecen
en el plana No.1 Clasificacion del Suela, el cual hace parte integral del presente
Codigo.

SECCION 1
DE LAS ACTIVIDADES URBANAS Y RURALES

Articulo 26: Concepto. Con el objeto de organizar espacialmente las distintas
actividades humanas que se desarrollan sobre el territorio del municipie, en
funcion de la compatibilidad entre ellas y de su relacion es necesario clasificer las
actividades urbanas y rurales.

Artienle 27T: De la clasificacibn de Ilns actividades. Para efecto de Ia
racionalizacién en el ordenamiento, la clasificacién v reglamentacion de los usos
del suelo del Municipio de CIMITARRA, las actividades de la comunidad se
clasifican en:

Comerciales
Institucionales
Industriales

De Servicios Municipales
Residenciales
Agropecuarias

P e

Municipio de Cimitarra
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Asticulo 28: De las actividades Comerciales. Son actividades Comerciales las
dedicadas a la wventa, distribucién e intercambio de bienes, productos yfo
SETVICIDS,

Articulo 29: De las actividades Institucionales. Se definen como actividades
Institucionales aquellas destinadas a la prestacién de servicios administratives
por parte de las instituciones gubernamentales del orden Nacional,
Departamental o Municipal v/e a la prestacion de servicios sociales o
asistenciales a la comunidad, bien sea por parte del Estade o de particulares
tales como salud, educacidn, culto, cultura vy recreacion,

Articulo 30: De las actividades Industriales. Son actividades Industriales
aguellas destinadas a la extraccidn de materiales de cantera v/o transformacion
de materia prima.

Articuio 31: De las actividades de Servicios Municipales. Son Actividades de
Servicios Municipales aquellas que por su caracter unice dentro de la ciudad, su
magnitud y caracteristicas, los efectos del impacto gue producen sobre la
estructura urbana y/fo la calidad del medio ambiente las hacen incompatibles en
mayor ¢ menor grado con otras, haciendo necesario particularizar su localizacian,
tales como: Abastecimients, transporte, funerarias, de seguridad, servicies
publicos, disposicién y tratamiente de basuras y desechos.

Articulo 32: De las actividades Residenciales. Son Actividades Residenciales
aquellas dedicadas a la habitaciéon en familia ¥ en comunidad, en conjunto con ¢l
equip basico complementario. A su vez estas actividades se dividen en
unifamiliares, bifamiliares y multifamiliares.

Articulo 33: De las actividades Agropecuarias. Se definen como actividades
Agropecuarias aquellas dedicadas al cultivo de especies vegetales y a la cria v/o
levante de especies animales.

Articulo 34: De las actividedes y loz esteblecimientos. Para la realizacion de
las actividades a gque hacen referencia los articulos anteriores, los
establecimientos se ordenan v clasifican segin lo especificade en la seccidn
siguiente,

Articulo 35: De las nctividades en los suelos del territorio municipal. Con «l
objeto de ordenar las actividades en los distintes suelos del territorio, las
actividades se agrupan segun su compatibilidad e impacto, de la siguiente
manersa;

1 Para el Suelo Urhano:
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1.1  Principales:

1.1.1 Residenciales Unifamiliar, Bifamiliar y Multifamiliar.
1.1.2 Comercie Tipes Ay B, Grupos 1 v 2

1.1.3 Institucionales y Recreativos de bajo impacto.

1.2 Con restricciones de localizacion

1.2.1 Definidas segiun Cadige y Planes Parciales:

1.2.2 Comercio Tipos Ay B, Grupes3as

1.2.3 Institucionales y Recreativos

1.3  No permitidas:

1.3.1 Agropecuarias,

Para #] 3uele Rural:

1 Frincipales:

1.1 Agropecuarias.

.1.2 Vivienda Unifamiliar anexa al uso principal -
1.3 Comercio Tipo A, Grupos 1v 2

2.2  Con Restricciones de localizacion

2.2.1 Institucionales de bajo impacto

2.2.2 Industriales (Agroindustriales)

2.2.3 Servicios Municipales

3 Para el Suele de Expansion urbana:

3.1 Principales

3.1.1 Vivienda todos los tipos,

3.1.2 Comercio Tipos A¥ B, Grupos 1 v 2

3.1.3 Otras actividades septin lo defina el Plan Parcial.

SECCION II.
DE LA CLASIFICACION DE EETABLECIMIENTOS

Articulo 36: De la clasificacion de los Establecimientos. Para efectos de
reglamentar sus patrones de ocupacién y localizacion, los establecimientos cuyos
uz0s se destinagn al desarrollo de las actividades de la comunidad, se clasifican en
grupos afines segun el grade de impacto que producen en el espacio Urbano
sobre;

1. La Estructura Urbana
2. La Calidad del Medio Ambiente

Articula 37: Del impacto sobre la ostructura urbane. Imnpacto sobre la

Municipio de Cimitarra
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Estructura Urbana es la exigencia que la realizacién de determinada actividad
produce sobre ella, en cuanto a demandas de:

1. Accesibilidad por:

1.1.La intensidad de los flujos vehiculares y peatonales que genera en funcidon de
su tamaiio y nivel de cubrimienta: local, vecindario, sector, ciudad.

1.2.La intensidad del flujo vehicular pesado para su abastecimiente ¥/o
distribucion.

1.3.La incidencia en el wrangporte piblico masivo.

2. Espacio para:

2.1.Estacionamiento para propietarios y visitantes y zonas especiales para cargue
y descargue.

2.2.La circulacién y/o permanencia: per la presencia de vitrinas, estantes o
elementos para la exhibicion, que impliquen relacion del establecimiento con
el espacio de uso publice ¥ la permanencia del peaton sebre dicho espacio.

2.3.La posibilidad de la expansién de la actividad hacia el exterior del
establecimiento.

3. Cargas especiales de los servicios pablicos basicos; energia, agua,
alcantarillado, gas, y/o sistemas de seguridad especiales por peligros de
explosion ¢ incendio.

4. De usos complementarios, capaces de generar cambios en las caracteristicas
de las areas inmediatas.

Articulo 38: Del Impacto sobre el medio ambiente. Impacto sobre la calidad
del medio ambiente, es el efecto que la realizacién de determinada actividad
produce sabre €l misme en cuanto a:

1. La emision de particulas ¥/o residuos que contaminen el suelo, €l aire, las
fuentes de agua o las aguas servidas.

2. La emision de ruidos al exterior de la edificacién por encima de los valores
permitidos.

3. La produccion de basuras y/o desechos sélides gue generen la aparicién de
insectos, roedores o depredadores.

4. Las acciones que comprornetan la estabitidad de los suelos vio la alteracidon
drastica del paisaje naturai.

3. En general, cualquier causa que compremeta las condiciones naturales
existentes o de habitabilidad normales.

Articulo 39: De los efectos de los establecimientos: El impacte que la
realizacion de determinada actividad en un establecimiente produce la estructura
urbana y/o sobre la calidad del medie ambiente, se traduce en efectos especiales
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v/o psicosociales, los cuales determinan su mayor o menor grado de
cempatibilidad con otres uses, en especial; con el residencial, en cuanto
impliquen algin deteriore en las condiciones ambientales, estética, de salud, de
seguridad fisica y social y/o de moral para la comunidad.

Articulo 40: De los Grupos de los Establecimientes. En concordancia con los
conceptoes y definiciones consignades en los articulos praocedentes, los
establecimientos para el desarrcllo de las actividades de la comunidad, segin su
grado de compatibilidad con otros uses ¥ con el residencial, se agrupan de la
siguiente manera;

GRUPO 1. jluno) Son aquelles estabiecimieritos que s caracterizan por:

- Su cubrimiento local.

- No generan trafico pesado

- No ocasionan concentracién, ni permanencia de vehiculos o de peatones.

- No requieren de areas especificas de estacionamientos ni especiales para
cargue y descarpgue.

- No generan demandas especiales sobre los servicies de infraestructura basica.

- No producen ruidos ni clores o desechos contaminantes.

- No requieren de locales especiales ni de expansién hacia el exterior del
establecimiento.

- El funcionamiento esencialmente diurne.

Estos establecimientos, que no producen congestion en la estruciura urbana ni
causan trastornos a la calidad del medio ambiente, que son compatibles con
otros uses ¥ complementarios a otros, especiaimente al residencial, pueden
aparecer en todas las zonas de la ciudad.

Al grupa 1 funa) pertenecen los siguientes establecimientos:

1. Para la actividad Cormercial;

1.1. De verta de bienes al detal:

1.1.1. Alivnentos ¥ bebidas de consume diarjo: Hendas, micromercados, ventas de
pan v bizcochos, cigarrerias.

1.1.2. Quimicos y farmacéuticos de use humano: droguerias, farmacias, boticas,
perfumerias.

1.1.3. Impresos: librerias, tarjeterias, papelerias, discas, fotocopiadoras,
periodicos, revistas, cassette, alquiler de videos.

1.1.4. Articulos varios: almacenes de misceldneas, cacharrerias, adornos, regalos,
boutiques, arricuies y elementos fotograficos, artesanias, articulos para el
hogar, aseo, menaje Jde cocina, ropa de cama, platerias, cristalerias.
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De venta de servicios.

. Profesionales: oficinas y consultorios para la actividad profesional en

locales individuales.

2. Personales: peluguerias, barberias, sastrerias y modisterias.
. Varios: oficinas de recepcidn y entrega documentos, de tintoreria,

lavanderias, venta de flores y plantas; locales para la reparacion de
zapatos, radio, y television, planchas, licuadoras, marqueterias, galerias,
reparacion de bicicletas, relojes.

GRUPO 2. { Dos}): Son aguellos establecimientos que se caracterizan por:

Cubrimiento de vecindario y/o sector

Generar cierta concentracion vehicular y peatonal

Generar demandas de estacionamientos, especialmente para visitantes ain
cuando no requieren de areas especificas para cargue y descargue

No generar cargas especiales sobre la infraestructura de servicios.

No producir ningan tipo de contaminacion.

Estos establecimientos que producen ciertos efectos leves de congestionamiento
sobre ia estructura urbana y ninguno sobre la calidad del medio ambiente que
son compatibles con otres usos ¥ también cen el residencial pueden aparecer
mezelados con éste en el ambita de zona y de predio pero, en diferente nivel de la
edificacién y siempre que presenten soluciéon favorable a la demanda de
estacionamientos,

Al grupo 2 (dos), pertenecen los siguientes establecimientos:

et

1.1.3,

1.1.4.

1.2
1.2.1

1.2.2

Para la actividad comercial:
De venta de bienes:

. Alimentes vy bebidas: locales para la venta de carnes, pollo, pescade, leche,

huevos, productos de salsamentaria.

.2. Vestusario: almacenes para la venta de textiles y confecciones; calzado,

carteras y similares.

Muebles ¥ equipos: almacenes para la exhibicion y venta de muebles y
equipos para oficina y hogar, electrodomésticos, colchoneras, articulos
deportives, instrumental cientifico y técnico.

Repuestos y herramientas: ventas al detal y herramientas manuales,
livianas v de repuestos electricos y electrénicos.

De venta de servicios:

Profesionales: oficinas de bancoes, aseguradores de crédito y finca raiz,
corporaciones, agencias de importacion, y exportacién, oficinas de correos
¥ teléfonos.

Personales: instalaciones para salas de belleza, estilistas, bafios sauna,
turcos y similares; academias de gimnasia, de artes marciales; estudios
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1.2.4

1.2.5

2.4

2.5

3.

Micro

fotograficos.

De alimentacion: que implique la permanencia del usuario por periodes
relativamente cortos, loncherias, cafeterias, salones de onces, fruterias,
sevicherias.

Impresién: tipografias, imprentas, encuadernacién, estampados, artes
graficas, publicidad, relieves.

Varios: prenderias y compraventas, cerrajerias, remontadoras de calzado,
parqueadero para autemotores tipo automovil, camperss y carnionetas con
capacidad de carga inferior a una tonelada.

Para la actividad Institucional.

Educacién: guarderias, Jardines infantiles, escuelas y colegios de
educacion primaria.

Salud y Asistencia Social: sala cunas, puestos y centros de salud.
Culturales y de Culto: salones y hibliotecas comunales, oratorios, capillas,
iglesias menores.

Administrativos: servicios de seguridad, locales, Cais, inspecciones de
policia.

Recreacionales: parques y zonas verdes con sus instalaciones deportivas
minimas, parques de vecindario, de barrios y/o urbano para descanso, sin
instalaciones, bosques y areas de reserva y conservaciton ambiental.

Para la Actividad Industrial

Industria: de alimentes de procesamiento sencillo, conservas, dulces,

panaderia v bizcocherias, confecciones, cigarros, remontaderas eléctricas para
calzado y arreglo de articulos de cuero, velas, veladoras y en general aquella
industria doméstica de caracteristicas artesanales que no requiere locales
especializados, ni areas especificas de cargue y descargue, no producen
contaminacion y con un namero de trabajadores por debajo de cinco (5).

GRUPO 3. [Tres) Son aquellos establecimientos que se caracterizan por:

- Cubrimiente a nivel de sector

- Generar trafico pesado eventualmente

- Generar concentracién y permanencia de vehiculos y peatones

- Demandar sitios especificos para el estacionamiento de propietarios y para
visitantes y/o usuarios; algunos requieren areas especificas para cargue vy
descargue.

- Tener una moderada exigencia sobre la infragstructura de servicios basicos.

- No

son contaminantes aundque pueden causar molestias por el ruido que

alcanzan a producir.
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Estos estacionamientos que producen efectos moderades de congestionamiento

sobre

la estructura urbana y de alteracion del medie ambiente por ruidos,

pueden aparecer mezclados con otros ruides y con el residencial siempre que se
dé solucién a la demanda de estacionamiento para propietarios, visitantes y/o
usuarios y de control efectivo sobre el nivel de ruide que producen.

A este grupo pertenecen los siguientes establecimientos:

1.1.6

e
bo BS B
b =

2.3

14

Para la actividad Comercial:

De venta de hienes:

Exhibicién v venta de vehiculos livianos, automdviles, camperos,
motocicletas.

Supermercados y almacenes por dependencias con &rea construida inferior
a los 2.000 metros cuadrados.

Locales comerciales en agrupacidn, conjunte, ¥j/o centro, ©on area
construida inferior a 2.000 metros cuadrados.

Locales para la exhibicién y venta de equipos ¥ herramientas medianas.
Locales para la exhibicién y venta de materiales de acabados para
construccién, enchapes, pisos, muebles fijos, accesorios, y aparatos
sanitarios, cocinas integrales, closets.

Locales para la exhibicién v venta de materiales para talabarteria, plasticos
v emparques de papel ¥ cartin; estancos, licoreras.

De ventas de Servicios!

Profesionales: oficinas y consulterios en agrupacién, conjunto y/o centro.
De alimentacidn: restaurantes, asaderos, pizzerias, salones de bangquetes ¥
recepciones, fuentes de soda.

Varios: locales para la reparacion y mantenimiente de vehiculos, tipo
automévil, campero y camioneta, electricidad, mecanica, latoneria ¥y
pintura, montallantas; locales para la reparacién de neveras, estufas y
sirmilares, aire acondicionade, refrigeracién; electrodomeésticos, vidrierias,
muebles de madera y metalicas, equipo de oficina,

Diversion: salas de juegos electronicos, magquinitas, ajedrez, tenis de mesa,
juegos de mesa.

Para la actividad Institucienal.

Educacién: colegios de educacién secundaria, media especializada, técnico
¥ tecnolégicos, centres y academias de capacitacion

Salud v asistencia Social: centros médicos, odontolagicos y especialistas,
laboratorios de diagnostico ¥y pruebas especiales, clinicas y centros
hospitalarios con un niumero de carmas inferior a treinta {30).

Culturales vy de Cultos: hibliotecas, museos, centros de exposicion,
galerias, teatros municipales.

Administratives: instalaciones para la administracién publica, oficinas de
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arganismos del nivel nacional.
2.5 Recreacionales: clubes y sedes sociales, canchas y centros deportivos,
parques recreacionaies,

3 Para la actividad Industrial, Pequena Industria.

3.1 Fabricacién y montaje de obras en aluminio vy laminas, ventanerias,
divisiones; avisos luminosos.

3.2 Confecciones en tela y cuers; vestidos, zapatos, carteras y =similares,
alimentos ¥ bebidas.

3.3 Fabricas de productes de madera: puertas, ventanas, muehles ¥ aquellos
procesos industriales no contaminantes con un numero de empleados
inferior a lo 10 {diez] y posibles de desarrollar en éreas no superiores a los
200 metros.

QRUPO 4. {Cuatre): Son aquellos establecimientos que se caracterizan por:

- Un cubrimiento a nivel de la eiudad

- Generar trafico pesade para su abastecimiento

- Generar concentraciones permanentes y de considerahle volumen de vehicules
¥y peatones.

- Demandar areas paraz el estacionamiente de vehiculos para propietarios,
visitantes y oiras egspeciales para cargue v descargue.

- Generar una demanda entre moderada y fuerte sobre la infraestructura de

- servicies piblicos.

- Generar la aparicion mederado de usos complementarios.

- No son contaminantes aun cuande generan ruidos, olores y desechos que
producer.

A este grnupo pertenecen los siguientes establecimientos:

1. Para la actividad Comercial:

1.1. Venta de bienes al detal:

1.1.1. Exhikicidon v venta de equipos ¥y maquinaria pesada; vehiculoes como buses,
volquetas, camiones, tractocamiones, magquinaria para la construccion:
buldozer, excavadores, cargadores, plumas grias; montacargas,
elevadores.

1.1.2. Exhibicion ¥ venta de repuestos para equipos ¥y maquinaria pesada.

1.1.3. Distribuidoras de productos de consumo.

1.1.4. Supermercados, almacenes por departamentes con areas construidas
superior a los 2.000 metros cuadrados.

1.2, Venta de Servicios:

1.2.1. De alojamiento: hoteles, aparta-hoteles, residencias, centros de
convenciones.

1.2.2, De diversion: salas de cine, café conciertos, discotecas, tabernas, griles,
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café-bar, video-bar, piano-bar, casines y salas de juego, cartas, ruletas,
esferddromeos, canchas de tejo y bolo criolle.

1.2.3. De alimentacién: desayunaderes, piqueteaderos.

1.2.4, Varies: Diagnosticentros, servitecas y lavado de automotores.

1.2.5. Parqueadero para vehiculos pesados: buses, volquetas, camiones, tracto-
camiones.

2, Para la actividad Institucional:

2.1. Educacion: universidades y similares.

2.2, Salud: clinicas, centros hospitalarios ¥ de grupos de especialistas con un
nimero de camas superier a treinta {(30) pero inferior a cien (100).

2.3,  Culturales y de culto: centros culturales complejos, iglesias mayores.

2.4,  Administracion: sedes ¥y centros administrativos departamentales,
municipales, sucursales de organismos del orden nacional.

2.5, Recreacion: parques con atracciones mecanicas no complejas, de mediana
cobertura.

3. Para la actividad industrial:
3.1. Micro Industria y Pequefia industria.

GRUPO 5 [Claco): Son aguellos establecimientos que se caracterizan pot:

- Tener un cubrimiente a nivel de la ciudad.

- Generar trafico pesado para su abastecimiento.

- Generar concentracion de vehiculos, especialmente pesados.

- Demandar grandes areas especiales de estacionamiento para propietarios y
visitantes, v dreas especificas para cargue y descargue.

- Algunos requieren servicios de infraestructura especiales y propias a sus
caracteristicas.

- Generar la aparicion en velimenes fuertes de usos complementarios.

- Ser potencialmente contaminantes por los altos volimenes molestos de ruides,
olores, humos, basuras y desechos que producen, y la posibilidad de explosian
€ incendio que representan,

Estos establecimientos que ocasionan congestion en el trafice urbano por el tipo
de vehiculos que los abastecen y el tiempo necesario para hacerlo ¥y que ademas
presentan posibilidad de contaminacién del medio, pueden aparecer mezclados
con otros usos segun la funcién que cumplen en la ciudad, pero en edificaciones
completamente diferenciadas y siempre que se dé solucidn a las exigencias de
accesibilidad, estacionamientes, y areas especiales para cargue y descargue, al
igual que un control efective ruides, olores, humos, basuras y desechos. Su
localizacion debera ser estudiada vy aprobada por la Secretaria Planeacion, previo
el cumplimiento de los requisitos exigidos por demas entidades y de los literales a
¥ b de venta de servicios no podran aparecer mezclados con la vivienda.
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A este grupo pertenecen los siguientes establecimientos:

1. Para la actividad comercial:
1.1. Venta de Bienes:
1.1.1, Bodegas mayoristas, granerss ¥y depdsitos, almacenes de depdsito,

depdsites ¥ ventas mayoristas de insumos agropecuarios.
1.2,  Venta de Servicios:
1.2.1. Griles, cabarets, casas de lenocinio, reservados, bares y cantinas.
1.2.2, Moteles, estaderos v amoblados.
1.2.3. Reparacién y mantenimiento de vehiculos v maquinaria pesads.
1.2.4. Surtidores de gasaolina ¥ otros cormbustibles.

2. Para la Actividad Institucional:

2.1,  Salud: clinicas ¥y centros hospitalatins especializados con un namero de
camas superior a cien [100).

2.2. Ciudadelas deportivas, estadios, celiseos, ¥ aquellos abiertes al puablice
para la presencia de espectaculos de asistencia masiva: ciudades de hierro,
circos, plaza de toros, parques de diversiones con instalaciones mecanicas
y de grandes extensiones, zoologicos.

3. Para la Actividad de Servicios Municipales:
3.1. De abastecimiento: plazas de mercado locales con cubrimiento de barrio
/o sector,

3.2, De transporte: terminales terrestres de pasajeros buses, trenes y taxis.

3.3. Funerarios: salas de velacidn, funerarias

3.4, De seguridacd: estaciones de bomberos.

3.3, De servicios publices: subestaciones de las redes de distribucién de los
servicios pablicos.

4, Para la Actividad Industrial:

4.1. Mediana Industria.

GRUPD &. (Beis): Son aquellos establecimientos destinados al desarrollo de las
actividades caracterizadas por ser unicas dentre de la ciudad, de gran cobertura
¥ gque presentan exigencias muy fuertes sobre la estructura wvial, la
infraestructura de servicies publicos v de usos complementarios que se generan
en sus inmediacienes; algunos producen emisiones capaces de comprometer la
calidad del medie ambiente. Los establecimientos clasificados en este grupe por
una o varigs de sus caracteristicas ejercen un impacto muy fuerte sobre la
estructura urbana y la calidad del medio ambiente por lo que se hace
incompatible con etros uses, especialmente con el residencial.

Estos establecimientos que ¢n general se destinan al desarrolio de las actividades
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industriales v especiales, solo podran localizarse en aquellas zonas previstas por
el plan de ordenamiento y ser estudiadas y aprobadas por la Secretaria de
Planeacion y ademas cumplir con las requisitos que exijan las demas entidades
competentes.

Al grupo 6 {Seis) Pertenecen los siguientes establecimientes:

1.  Para la actividad Industrial:

1.1. Industria Extractiva: aquella que su actividad principal se fundamenta en la
exploraciém, explotacion v tratamiento de materiales rocosos, arcillosos,
arenosos v demas recursos naturales necesarios para la construccion. No
podran instalarse dentro del perimetro urbano del municipio.

1.2. Industria Transformadora: Gran Industria.

2. Para la Actividad de Servicios Municipales:

2.1. De abastecimiento: centrales de abastos, matadero, plazas de ferias, coliseo
de exposiciones agropecuarias, alhacenamientoe v distribucien de
cornbustibles.

2.2, De transporte: terminales aéreos; terrestres y férreos de carga.

2.3. Funerarios: cementerios, jardines-cementerios, hornes crematorios.

2.4, De seguridad: carceles, instalaciones policivas, de bomberos y militares.

2.5, De s=servicios publicos: instalaciones yfo plantas principales para la
generacien o el tratamiento de aguas, energia, teléfonos, gas.

2.6, De disposicidén y tratamiento de desechos: basureros, planta de tratamiento
de basuras, de aguas residuales de desechos contaminantes, lagunas de
oxidacidn,

Parégrafo 1: Segun su impacte la industria transformadora se clasifica en cuatro
fragPlslitcH

Micro Industria [o famindustrial:

Lotes con area inferior a 80 m2.

Niamero de empleados inferior a 5.

Funcionamients en edificaciones no necesariamente especializadas o en
anexos ala vivienda,

1.4. Bajo volumen de produccion.

1.5. Bajo impacto ambiental ¥ urbanistico.

e
Ll

2. Pequefia Industria:

2.1, Lotes con area entre 80 v 500 m2.

2.2, Niamero de empleados entre 5 y 25.

2.3. Funcionamiento en edificaciones no necesariamente especializadas.
2.4. Bajo volumen de produccion,
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2.5, Bajo impacto ambiental y urbanistico.

3. Mediana Industria

3.1, Lotes con area entre 500 v 1.200 m2.

3.2, Numero de empleados entre 25 v 100.

3.3. Funcionamiento en edificaciones especializadas.
3.4. Mediano volumen de produccioén.

3.5. Mediano impacte ambiental y urbanistico.

4. Gran Industria: Presenta las siguientes caracteristicas:
4.1. Lotes con area superior a 1.200 m2.

4.2. Numero de empleados mayor a 100.

4.3. Funcionamiento en edificaciones altamente especializadas.
4.4. Gran velumen de produccien.

4.5. Alte impacto ambiental ¥ urbanistico.

Pardgrafo 2: De acuerdo a la forma como se desarrolle el comercia, este se divide
en dos Tipos: Tipe A, ¢l comercio que se efectiia predie a predio. Tipo B, =l
comercie que se desarrolla en grandes areas, centros comerciales.

Municipio de Cimitatra
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CAP{TULO 3

DE LAS UNIDADES DE ACTUACION Y LOS PLANES PARCIALES

SECCION I
DE LAS UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA

Articulo 41: Coacepto. Como Unidad de Actuacién Urbanistica se entiende el
area conformada por uno ¢ varios inmuebles, explicitamente delimitada en el
presente Codigo gque debe ser urbanizada o construida como una unidad de
planeamiento.

Articulo 42: Objeto de las Unidades de Actuacién Urbanistica. Se determinan
las unidades de actuacién urbanistica con el ohjeto de promover el uso racional
del suelo, garantizar el cumplimiento de las normas urbanisticas y facilitar la
dotacion con cargo a sus propietarios, de la infraestructura para el transporte, los
servicios publicos demiciliarios ¥ los equipamientos colectives mediante reparto
equitative de las cargas vy beneficios.

Articule 43: Ejecucion de Ia Unidades de Actuacién Urbanistica. Las unidades
de actuacion podran ser desarroliadas por propietarios individuales en forma
aislada, por grupos de propietarios asociados voluntariamente, o de manera
obligatoria a través de unidades de actuacién urbanistica, directamente por
entidades pGblicas o mediante formas mixtas de asociacion entre el sector
plahblice ¥ el sector privado.

Articulo 44: Parametros de las Unidades de actuacién Urbanistica. Las
reglamentaciones gue se expidan con fundamento en €l presente Céadige
determinaran, para las diferentes actuaciones urbanisticas, las cesiones gratuitas
que los propietarios de inmuebles deben hacer con destino a vias locales,
equipamientos colectivas y espacio publice en general, ¥y sefialaran el régimen de
permises v licencias a que se deben someter asi come las sanciones aplicables a
los infractores a fin de garantizar el cumplimiento de estas obligaciones, twdo ello
de conformidad con lo dispuesto en el capitulo XI de la Ley 388 de 1997, ¥ los
parametros urbanes definidos a continuacion:
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Area

USOS Meta
%o
VIVIENDA 1200 80
PARQUE DE BARRIO 3

FARQUE DE SECTOR 3
CONTROL AMBIENTAL 3
PREESCOLAR 341
PRIMARIA 25
SECUNDARIA CLASICA | 2.8
SECUNDARIA TECNICA | 1,7

SALUD 0,1
HOSPITAL 0,6
COMUNAL 0,1
ADMINISTRACION 0,1
SUBTOTAL 100
INDUSTRIA 5
COMERCIO a4
OFICINAS 4,6
SUBTOTAL 18
VIAL GENERAL 8
VIAL URBANO L
SUBTOTAL 18
TOTAL 137 |

Pardgrafo: También deberan especificar si es el caso, las afectaciones a que estén
sometidos por efectos de reservas de terreno para construccion de infraestructura
vial, de transporte, redes matrices ¥ otros servicios de caracter urbano. Para las
actuaciones que lo requierart come la urbanizacidn én terrenos de expansién
urpana ¥ la urbanizacion ¢ construccidon en terrenos con tratamientos de
renovacion urbana, dehera senalarse el procedimiento previo para establecer la
factibilidad de extender o amplar las redes de servicios puablices, la
infraestructura vial ¥ la dotacion adicional de espacio publico, asi como los
procesos o instrumentos mediante los cuales se parantizard su realizacién
efectiva y la equitativa distribucion de cargas y beneficios derivados de la
correspondiente actuacion.
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Articulo 45: Procedimiento para In determinaciéon de la Unidades de
Actuacidn Urbanistica. El presente Cédige define las areas que deban
desarrollarse a traveés de unidades de actuacion tanto en suele urbano como en
suelo de expansién urbana cuande a ella hubiere lugar y determina los criterios y
procedimientos para su caracterizacion, delimitacion y aprobacién posterior.

Las unidades de actuacién no delimitadas en el presente Codigo, se delimitaran
de forma que permitan el cumplimiento cenjunto de las cargas de cesién ¥
urbanizacion de la totalidad de su superficie, mediante el repario equitativo entre
sus propietaries. El proyecto de delimitaciéon se realizara por la Alcaidia de
CIMITARRA, de oficio, o por los particulares interesados, de acuerdo con los
parametros previstos en el presente Codigo, siempre y cuando medie la
formulacién y aprobacidn del correspondiente plan parcial, el cual deberd
determinar las previsiones relacionadas con la dotacion de las infraestructuras ¥
los equipamientos, las cesiones correspondientes, la subdivision, si fuere del
caso, en areas de ejecucion y las fases y prioridades de su desarrolle senalando
los sistemas e instrnumentos de compensacion para la distribucién de las cargas ¥
beneficios entre los participes. En los casos de renovacion y redesarrelle, el plan
parcial inclnird ademds las previsiones relacionadas con la habilitacion y el
mejoramiento de las infraestructuras, equipamientos y espacie piblico necesario
para atender las nuevas densidades ¥ usoes del suelo asignados a la zona.

Articulo 46: Reparto de cargas ¥y beneficios. En desarrolle del principio de
igualdad de los ciudadanos ante las normas, les planes de ordenamiente
territorial vy las normas urbanisticas que los desarrollen deberan establecer
mecanismos que garanticen ¢l reparto equitative de las cargas y los beneficios
derivadas del ordenamiento urbano entre los respectivos afectados. Las unidades
de actuacién, la compensacion y la transferencia de derechos de construccion y
desarrollo, entre otros, son mecanismos que garantizan este proposito. Las cargas
correspondientes al desarrolle urbanistice que serdan ohjeto del reparto entre los
propietarios de inmuebles de una Unidad de Actuacidn incluirdn entre otros
componentes las cesiones y la realizacion de cbras piiblicas correspondientes a
redes secundarias v domiciliarias de servicios piblicos de acueducto,
alcantarillado, energia y teléfonios, asi como las cesiones para parques y zonas
verdes, vias vehiculares y peatonales y para la dotacién de los equipamientos
comunitarios.

Artieulo 47: Delimitacion de las Unidundes de Actuncién Urbanistica. Una vez
aprobado el plan parcial por la autoridad de Planeacion municipal, el proyecto de
delimitacion se pondra en conecimiento de los titulares de dereches reales sobre
la superficie de la unidad de actuacion propuesta y sus vecinoes, en la forma que
determine el reglamento, guienes gozaran de un término de treinta [30) dias para
formular objeciones u observaciones. Tramitadas las objeciones v definidas las
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modificaciones a que huhbiere lugar, el proyecto de delimitacion serd puesto a
consgitderacion del alcalde municipal, para su aprobacion.

El plaze para la aprobacion definitiva de los proyectos de delimitacién de las
unidades de actuacién serd de wes (3) meses a partir de su presentacién en
debida forma. En los cases de iniciativa de los interesados, si transcurrido este
plaze no se hubiere notificado la decision correspondiente, la delimitacién se
entenderd aprobada, siempre y cuando se haya realizade el tramite de citacion.
En ningnin caso se aplicara el silencio administrative positivo, si la propuesta de
delimitacién no se acoge a las determinaciones del plan de erdenamiento. El acto
de delimitacien de la unidad de actuacion se inscribirda en el registro de
instrumentos piblicos, en los folies de matricula inmaobiliaria de los predios que
conforman la unidad. Los predios afectados no podran ser objeto de licencias de
urbamizacién o construccidn por fuera de la unidad de actuacion.

Articuto 48: De las oparaciones de las Unidades de Actuacibén Urbnnisticn. El
desarrolla de las unidades de actuacién implica la gestidn asociada de los
propietarios de los predios que conforman su superficie, mediante sistemas de
reajuste de Herras o integracidén inmohiliaria ¢ cooperacién, segan lo debe
determinar el correspondiente plan parcial. La ejecucién v los plazes se rigen por
lo especificado en el articulo 45 v subsiguientes de la Ley 388 de 1997,

SECCION I1
DE LOS PLANES PARCIALES

Articulo 49: Concepto. Los planes parciales son los instrumentos mediante los
cuales se desarrollan v complementan las disposiciones de log planes de
ordenarmiento, para areas determinadas del suelo urbano y para las areas
incluidas en el suelo de expansion urbana, ademds de las que deban
desarrollarse mediante unidades de acthuacién urbanistica, macreproyectos u
otras operaciones urbanas especiales, de acuerdo cen las autorizaciones
emanadas de las normas urbanisticas generales, en los términos previstos en la
Ley 388 de 1997.

Articule 50: Contenido de los Planes Parciales. El plan parcial o local incluira
por lo menos los siguientes aspectaos:

1. La delimitacién y caracteristicas del area de la cperacion urbana o de la
unidad de actuacién urbanistica contemplada en el plan parcial o local.
2. La definicién precisa de los objetivos v las directrices urbanisticas especificas

Plan Bésico de Ordenamiento Territorial
Municipio de Cimitarra
Cédigo de Urbanismo

26



ACUERDC No. 007
Angpsto 30 de 2002
"Por el sual s& adopta o Codigo da Wrbaniemo del Municipe de Cimitama®

que orientan la correspondiente actuacion u operacion urbana, en aspectos
tales como el aprovechamiento de los inmuebles; el suministro, ampliacién o
mejoramiento del espacio pablico, la calidad del entorno, las alternativas de
expansion, €] mejoramiento integral o renovacién consideradas; los estimulos
2 los propietarios e inversionistas para facilitar procesos de concertacion,
integracién inmobiliaria o reajuste de tierras u oiTos mMecanismMos para
garantizar €l reparte equitative de las cargas y los beneficies vinculadas al
mejor aprovechamiento de los inmuebles; los programas y preyectos
urbanisticos que especificamente caracterizan los propoésitos de la eperacion
v las prioridades de su desarrollo, tede ello de acuerdo con la escala ¥
complejidad de la actuaciéon o de la operacion urbana contemplada.

3. Las normas urbanisticas especificas para la correspondiente unidad de
actuacidn o para el area especifica objeto de la operacion urbana al cual esta
crientade el Plan deberan contener como minimo la definicion de uses
especificos del suejo, intensidades de ocupacién ¥ construccién, retires,
aislamientos, empates y alturas.

4. La definicion del trazade v caracteristicas del espacio publico ¥ las vias v,
especialmente en el caso de las unidades de actuacion, de la red vial
secundaria; de las redes secundarias <de abastecirniento de servicios piblicos
domiciliarios; la localizacion de equipamientos colectivos de interés pihblico o
social como templos, centros decentes y de salud, espacios puablicos y zonas
verdes destinados a parques, complementarios del contenido estructural del
Plan de Ordenamiento.

5. Los demsas necesarios para complementar el planeamiento de las zonas
determinadas, de acuerdo con la naturaleza, objetivos y directrices de la
operacidn o actuacion respectiva.

6. La adoption de los instrumentos de manejo del suelp, captacion de
plusvalias, reparto de cargas y beneficios, procedimientos de gestion,
evaluacion financiera de las obras de urbanizacion v su programa de
ejecucion, junte con el programa de financiamiento.

7. En los casos previstos en las normas urbanisticas generales, los planes
parciales podran ser propuestos ante las autoridades de planeacién
municipal para su aprobacion, por personas o entidades privadas interesadas
en su desarrolle. En ningGn case podran centradecir ¢ modificar las
determinaciones de los planes de erdenamiento ni las normas estructurales
de los mismos.

Articulo 51: Procedimiento para Planes Parciales. Para la aprobacién de los
planes parciales de que trata la presente Acuerdo, se tendra en cuenta el
siguiente procedimiento;

1. Los proyectos de planes parciales seran elaborados por las autoridades
municipales de planeacidn, por las cemunidades ¢ por los particulares

T
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mnteresados, de acuerde con los parametros que determina el presente
Codigo.

2. Una vez que la autoridad de planeacion considere viable el proyecto de plan
parcial, lo =sometera a consideracion de la auteridad ambiental
correspondiente, para su aprobacion, si €sta se requiere de acuerdo con las
normas sobre la materia, para o cual dispondra de ocho (8) dias.

3. Una vez aprobado el proyecto por las respectivas autoridades ambientales, se
sometera a consideracion del Consejo Consultive de Ordenamiento, instancia
que debera rendir concepto ¥ formular recomendaciones dentre de los treinta
(30) dias habiles siguientes,

4. Durante €] periodo de revigion del proyecto de plan parcial se surtira una fase
de informacién piblica, convecando a les propietarios ¥ vecinos, para gque
estos expresen sus recomendaciones y observaciones.

Una vez aprobade, el Alcalde adoptara el plan parcial por medic de decreto.
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CAPITULO 4

DEL ESPACIO DE USD PUBLICO

Articulo 52: Del caracter ordenador de! espacio piiblico. El espacioc piblico es
¢l elemento articulador ¥ estructurante fundamental del espacio en la ciudad, asi
como el reguiader de las condiciones ambientales de la misma, y por lo tanto se
constituye en una de los principales elementos estructurales del presente cadigo,
debe garantizar las funciones basicas de circulacion, permanencia y recreacion,
asi como la instalacién de la infraestructura de servicios piblicos, del
amoblamientos urbanoe y de servicios administrativos y de atencién a la
comunidad, por parte del estado, por lo que su provisidn, conservaciéon y uso
deben estar acordes con el Decreto Presidencial 1504 de 1998 “Por el cual se
reglamenta el manejo del espacio publico”.

Articulo 33: Concepto. El espacio plhlice es el conjunto de inmuebles publicos
v los elementos arquitecténicos ¥ naturales de los inmuebles privados destinados
por naturaleza, usos o afectacién a la satisfaccion de necesidades urbanas
colectivas que trascienden los limites de los intereses individuales de los
habitantes.

El espacio de uso publico esta constituide por todas aquellas areas abiertas de
libre utilizacion por parte de los ciudadanos, en forma individual o colectiva para
la circulacion vehicular y peatonal, la recreacion y petmanencia; por las areas
requeridas para la prestacion € instalacion de los servicios piblicos de atencion a
la comunidad ¥ administrativos, al igual que por todas aquellas areas requeridas
para la preservacién y conservacion del medio ambiente, el paisaje y los recursos
naturales, Hacen parte del espacio de usp publice las vias wehiculares y
peatonales, plazas, plazoletas, parques, zonas verdes, Zonas recreacionales y de
proteccion y conservacion ambiental, y todas aquellas que se definan con tal
caracter en las que ¢l interés colective ses manifestado y conveniente, ¥ en
general todas aqueilas definidas en la ley 9" de 1989.

Articulo 54. De las competencias del Municipio. Corresponde al Municipio de
CIMITARRA, como entidad territorial, adelantar los estudios necesarios la
elaboracion y/o actualizacion de los diferentes planes constitutives de la
estructura general del espacio piiblico: Plan de infraestructura vial local, plan de
pargues y zonas verdes.,

Articulo 55: De la obligntoriedad de las cesicnmes. En concordancia con los

Municipio de Cimitarra
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desarrollado y en areas de expansiin urbana, las cesiones gratuitas y obras de
infraestructura estaran a cargo de los propietarios de los predios. En los casos en
los cuales las autoridades competentes ejecuten obras de infraestructura en
terrenos de expansién urbana, el municipic determinarad las shras en las cuales
se pueda recuperar la inversion publica mediante la aplicacion de instrumentos
de valorizacion, participacion en la plusvalia o compensaciones.

Articulo 56: De la afectacidén al uso pablice. Las Zonas y/o areas destinadas
por su naturaleza, por su uso o afectacion de las necesidades urbanas colectivas
quedaran afectas al uso publico con la definicion y delimitacionr gue de ella se
haga en la resclucién de adopceién del plan respectivo, ¥ en la cartografia de
localizacion correspondiente.

Artienlo 37. De la geperacién y mantenimiento del espacio piblico. La
construccién y mantenimiento del espacio de uso puablico es funciin de la
Adminigtraciéon Municipal y/o de los propietarios de los predios que se vayan a
urbanizar o censtruir, pero su administraciéon y marntenimiento podra deiegarse
temporalmente en los particulares o entidades creadas para tal fin, si lo
considera pertinente y siempre que se garantice el caracter de espacic de uso
piblico, de conformidad con lo especificado en la Ley 9% de 1989 (Ley de Reforma
Urbana) ¥ el Decreto presidencial 1504 de Agosto de 1998,

Articulo 58: De la aplicacién de la contribucidén de valorizaciébn. Las obras de
construccion, adecuacion yv/o rehabilitacion del espacio de use pablico pedran
ser adelantadas por el sistema de valorizacion, si la Administracién Municipal le
considera conveniente.

Articulo 59: De la defensa del espacio piablico. En concordancia con el articulo
104 de la ley 388 de 1997, ninguna actividad particular podra interferir las
funciones basicag colectivas para las cuales ha sido creado el espacio de uso
publice. Quien lo hiciere v en el desarrollo de la cual se presente alpin daifio o
deterioro al espacio de use publico ¥/o a2 los elementos del amoblamiento urbato
en el contenide deberi restablecer a su costa todas y cada una de las
caracteristicas originales sin perjuicio de las demas sanciones a que hubiere
hagar

Artieulo 60: Del subsuclo y el espacio aéreo. El subsuelo y el espacio aéreo det
espacio de usc publico tienen este mismo cardcter, por le que su ocupacién y/o
uso debera ser reglamentado por la Secretaria de Planeacion.

Articulo 61: De las fachadas de los inmuebles privados. Las fachadas y los
antejardines son de propiedad privada, pero como elementos gue hacen parte del
espacic de uso publico son objetos de reglamentaciones especiales; su
-
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mantenimiento y cuidada son responsabilidades de los propietarios.

Articulo 62: Aplicacidn. Las normas establecidas en el presente titulo se aplican
tanto a las zonas de expansion urbana vy las suburbanas definidas en el Titulo II,
de] presente Cadige, como la zona urhana dentro del perimetro urbane y sanitario
de la cabecera Municipal de CIMITARRA.

SECCIONI

DE LAS CESIONES PARA EL ESPACIO DE U0 FUBLICO

Articulo 63. De 1la obligatoricdad de las cesiones gratuitas. Con el proposito de
consolidar el espacio de uso publice, a partir de la expedicion del presente
Codige, en concordancia con el articule 6° de ia Ley 9° de 1989, toda persona
natural o juridica responsable del desarrollo de un proyecto de construccion
nueva, parcelacion, y urbanizacion, en zonas urbanas, de expansion urbana v
suburbanas cen Tratamiento de Desarrollo, debera censtruir y ceder &l Municipio
v/o entidad respectiva a titulo gratuito las vias vehiculares vy peatonales, la
infraestructura para la presentacion de los servicios publices y las obras de
urbanismo necesarias para el desarrolle. Asi mismo deberda ceder con miras al
deszarrollo del plan de parques, zonas verdes, v areas comunes de uso publica,
una proporcién de terrenio conforme a los usos y densidades utilizadas.

Parigrafo: La obligacion de construccién de las cesiones Tipo A contempla las
obras de urbanismo, saneamiento y de infraestructura para la habilitacion de las
mismas inclaidas la empradizacion, arborizacion v ornato.

Articulo 64: De la incorporacién de las dreas pitblicas. El espacio publico
resultante de los procesos de urbanizacién y construccién se incorporard con el
sole precedimiento de registre de la escritura de constitucion de la urbanizacion
en la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos, en la cual se determine las
areas publicas objeto de cesion y las areas privadas, por su localizacion y
linderes. La escritura correspondiente deberd otorgarse y registrarse antes de la
iniciacion de las ventas del proyecto respectivo.

Pardgrafo: En todo proyecto que se presente para su aprobacién ante la
autoridad competente deberan estar claramente definidos y ser perfectamente
deslindables los espacios de uso publico ¥ de uso privade.

Articule 65: De los procedimientos .pm lan entrega de cesiones. Las
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obligaciones, momento y forma de entrega de las areas destinadas a conformar el
espacio, de uso publico ¥y su extension y destinacién especifica quedarén
consignadas claramente en la resolucion de aprobacién del respectivo proyecto.

Artienlo 66. Del cardcter de uso piiblico de las cesiones. Los bienes que
resulten de las cesiones de areas que condicionan la expedicién de una licencia
de construccion nueva, ampliacién reforma, parcelacion y/o urbanizacién se
constituyen en bienes de use publico ¥y como tales se regiran peor las
disposiciones legales vigentes.

SECCION I
DE LAS CESIONES PARA ViAS Y 58U CONSTRUCCION

Articulo 67. Del sistema vial como elemento estructurador del desarrollo. El
sistema vial como elemento estructurador del desarrollo fisice ¥ de actividades ¥
como elemento constitutivo del espacio de uso publico, para la circulacién
vehicular y peatonal es el adoptade mediante el Plan de Ordenamiento Territorial,
que se amplia y complementa mediante el presente Cadigo.

Articulo 68: De la obligateriedad de la cesidn de vias. Todo terreno a
desarrollar, en las zonas urbanas, suburbanas y de expansién urbana,
conformado por uno o varios predios o unidades minimas de actuacién, de
propietario Unice y/o de varios propietaries, deben contemplar una malla vial
local, wvehicular y cenectada al sistema de vias al Plan Vial. Las areas
correspondientes a dicha malla, como éreas constitutivas del espacio de uso
pablico, seréan de cesidn gratuita y obligatoria al Municipio y su construccidn sera
por cuenta del responsable del desarrollo.

Articulo 69: De las determinnntes del disefio vial. En el disefio de la malla vial
de que habla el articuloe precedente, se deberd tener en cuenta los siguientes
determinantes:

1. Que las vias vehiculares constituyan un sistema de uso publico continuo y
gue se constituya una malla continua y abierta, conectada al Plan Vial y a los
desarrollos aledafios.

2. Que las areas delimitadas por las vias vehiculares de la malla vial local y/e
por vias del Plan Vial Principal no sean superiores a una (1] hectarea.

3. Que a las vias vehiculares del Plan Vial Principal ne accedan vias vehiculares
de la malla vial local a distancias menores a 200 metros.

4. Que las calzadas centrales de las vias vehiculares del Plan Vial Principal no
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sean cruzadas por vias de la malla vehicular local a distancias menores a 400

metros.

Aquellas vias de la malla vial vehicular local de entrega a los predios deberan

tener solucidon de continuidad ¥ en los casos necesarios se debera plantear

solucidn de volteo.

Los estacionamientos para visitantes se podran construir en bahias junto a

las vias de las mallas en las proporciones y condiciones que se especifiquen.

Las intersecciones de las vias y las areas necesarias para su conginicciin se

consideran parte integrante de las vias que las conferman, y per lo tanto

estas areas se afectan al desarrollo vial.

Los puentes peatonales v las intersecciones vehiculares se consideran parte

integrante de las vias.

Para el caso de las vias férreas estas deben cumplir con las siguientes

condiciones:

» En los terrenos contigios a la lnea férrea tomados del eje de la via, no
podrd ejecutarse a una distancia de 20 metros a lade y lado ebras que
perjudiguen la solidez de la vin m edificaciones de paja u otro material
combustible.

« No podrdn hacerse plantaciones de drboles a una distancia menor de 12
metros del eje de la via a lado y lado.

s Los predies colindantes a ia via férren no podrém hacer erntradas, sin
permiso de la respective empresa.

» Lo va férrea serd una tia arteria principal, con fodas Ias decisiones y
preferencias, que corresponden a estas wvias, las lineas de los ferrocarriles
de servicio publico.

+» Las wvias o calles publicas gue se deban cruzar con la via férrea debe
framitar el respective permiso ante ferrovias guien determinard las
exigencias.

= Las vla perieneciente al Plan Vial Nacional que hayan sido constritidas con
Jecha posterior u lns vies férreas deberd construir los pases superiores e
inferiores paru evitar pasos a nivel

* Las estaciones del ferrocarril existentes a lo iargo de la via en el territoric
del Municipio de Cimitarra estacién Carare, estacién Puerte Olaya i
estacién San Juan, que fueron declarados Monumento Nacional mediante
resolucion No.013 del VIII- 1994 deberdn contar con el permiso del consejo
de Monumentos Nacionnles para realizar restauraciones, refoeciones,
remodelaciones i obras de proteceién, defensa y conservacion.

Articulo 70: De la obligatoriedad de la construccién de los componentes del
Plan Viel Principal. También serian de cesién gratuita obligatoria vy su
construceion por cuenta del responsable del desarrollo, las vias pertenecientes al
Plan Vial Principal en las siguientes circunstancias:
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Aquellas que simultaneamente formen parte de la malla vial local.

Aquellas necesarias para acceder al terrenc a desarrollar.

Las calzadas laterales, paralelas a la via del Plan VYial Principal, cuando se
centemplen, a las cuales conecten las vias de la malla vial local.

adh il

Articule 71: De la conservacion y mantenimiento de las vias. La
Administracién Municipal tendra a su cargo la conservacién v el mantenimiento
de las vias de use piblico una vez gjecutadas y debidamente legalizada y recibida
su cesion por el Municipo,

Articulo 72: De la aplicacion de la contribucion de Valorizacidén. Las vias del
Plan Vial Principal podran szer construidas por €] Municipio mediante el sistema
de valorizacidm.

Articulo 73: De las especificaciones de la malla vial local. El trazado
especifico, las cesiones, las normas de disenie v especificaciones de construcciin
de las vigs vehiculares y/o peatonales que conforman tanto el Plan Vial Principal
como las que deben emplearse en la inalla vial local serén fijadas por la
Secretaria te Flaneacion previo estudia.

Articulo 74: De la integridad del sistema vial. Las vias vehiculares de uso
publico deberan estar libres de obsticulos come baches, resaltos, vallas,
hundimientos, tubos, postes ¢ de cualesquiera otros elementos que pueda colocar
en peligro la integridad de las personas y/o de les vehiculos, ¢ impedir la libre
circulacion.

Articulo 75: De las bakias de estaclonamiento sobre vias pablicas. Las bahias
de estacionamients sobre vias vehiculares de uso publice, tienen el caracter de
espacio de uso publice por lo que no pueden limitarse mediante el uso de postes,
cadenas, lazos, vallas, etc.

Articule 76: De la secclon wvial pablica y sus componentes. En una via es
espacio de use publico la section comprendida entre las areas privadas,
generalmente divididas por los andenes, incluidos estos. Por lo tante los
compenentes de las vias son los siguientes:

1. El Andén: Es la superficie dura lateral de una via piblica comprendida entre
el sardinel y la linea de demarcacion del predio destinado al transito
peatonal,

2. El Antejardin: Es el area dura o verde de propiedad privada comprendida
entre la linea de demarcaciéon del predio y el paramento de la construccion
con frente sobre la via de uso piblico.
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3. La Calzada: Es la franja de la via destinada al trafico vehicular, su superficie
puede ser asfaltada, encementada o adoquinada.

4. La Zona verde de Aislamiento Vial: Son las areas censtituidas por las franjas
integrantes de las vias que dividen el andén de la calzada. En su subsuelo
generalmente se tienden las redes de servicio publico. Estas son de uso
publico ¥ por ser parte de las vias no pueden ser encerradas. Existen tanto en
las vias vehiculares como peatonales.

2. El Sardinel: Es el bordillo que divide la calzada de los otros cornponentes de
la via.

6. El Separador Vial: Es la franja verde o duta que separa dos o miés calzadas de
una misma via.
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CUADRO No. 1
VIAS
TIPO DE V1A CARACTERIETICAS TRAFICO A CTTVID AEPECTOS
s RELACION b . VEHICULAR AD AMBIENTALES
v-N BUB-URBANA SENTIDOS:  DOBLE  CON | SEFARADOR | RAPIIC  PUSLICO | -ESPACIO TRIVALNG Z0NA YERDE DE CONTROL
CENTRAL. ¥ PRIVATHD | NO ACTIVIDAD S0ODHE LA | AMBIENTAL
EARALELAS: CONTINUAS PESADD V14 AMORLAM. SORRE ANDENES DE
CRUCES: CONTROLADNS SOBRE PARALELAS AINTENSIVO EN EMPLEOD O | LA PARALELA
ERTAC.: SOHRE PARALKLAN VI¥. EMPLEO  SOHRE | EN LOR SEFARADORES
ANDENES: MINIMO 3 MTS PARALELAS
CALZADA: CON BERMA -COMERCIO CONTINUD EN
. CARRILES DESACELERACION PRIMEROS PI20S
Ly URB. FRINCIPAL | SENTIDD DOTLE SIN SKPARADOR MK PUBLICO Y| ESFACID PRIVALI | AMOBLAMIENTY URBANC
CRUCES CONTROLAIOE PRIVADO FHEAIO | INTENSIVO EN EMPLEG O | ARBORIZACION SODRE ZONAS
ACCESOR A PREDIUS CONTHOLADOS VIV, EMPLED VERDES
ESTACON. UNICAMENTE SOBRE BAHIAS COMERCIOY CONTINUO O
DEMARCADAS FUNTLIAL EN  PRIMERGE
. | ANDEN MINIME) 1.5 MTS PISOS
VR URE. 13k | BENTING UNICO [0 DOBLE CON SEPARADOE) | LENTC KEPACID TRIVADC | AMOBLAMIENTD QUE PERMITA LA
ACTIVIDAD CRUCKS CONTROLADOS TRANSPURTE INTENSIVG EN  EMPLED | FACIL CIRCULACION Y EVENTLUAL
{ ACCESO A PREDIOS CONTROLAI PURLICO v | COMERCIOD EN PRIMEROS | PRKEMANKENCIA 17EL PEATON
: PRIVADO MY | FIBOS AHROKIZACION SOBRE  ZONAS
PESADU ESPACIO PURLICO VERIES
ACTIVIDADESR KN ZONAS
DEMARCADAS  QUE WO
OBSTACULICEN EL FLLAG
] PEATONAL
VN TENETRACION & | BENTIDN UNICO DOBLE CON BETARADOR LENTO NG | ESPACIC ERIVADO
SECTORES FHTACIONAMIENTOS EN SECTORES | PEEADO INTENSTVO VIVIENDA

DESAREREOLLADO
3

PEMARCAOS
ANDENESR MINIMO 1.2 MT3
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SECCION III
DE LOS ANDENES

Articulo 77: Del andén. El Andén come el principal elemento del espacio publico
can el cual el ser humane tiene relacién directa y como compenente y elemento
integrador de las actividades urbanas goza de especial proteccion.

Articulo 78: De las especificaciones de los andenes, El andén debera cumplir
con los siguientes reguisitos:

1. Que sea de material firme, estable y antideslizante.

2. Que la altura con respecto al nivel de la calzada esté comprendide entre los
10 y o 15 centimetros.

3. Que anche libre no sea menor de 1.20 metraos.

4. Que los elementos con que se construya la superficie no tengan separacion
entre ellos superior a un centimetra.

3. No ser interrumpide por elementos como postes, cabinas, casetas,
hidratantes, u otro que sobresalga del piso.

6. La pendiente del andén debera ser igual a la pendiente de la corona del
sardinel.

Articulo 79: De lax condiciones de loa wodenes. El andén debera ser una
superficie continua, sin chsticulos tales como escaleras o rampas de acceso o
garaje o sitanoc y debera empalmar en sus extremos con la calzada de la via en
rampas con pendiente no superior a 45 grados y un ancho minimo de 0,90
metros, bordes redondeados de material antideslizante o de color ¥ textura que
contraste con las superficies advacentes.

Articule 80: De la accesibilidad. De conformidad con lo dispuesto en la Ley 361
de 1997, todos los accesos a predios publico o privados, asi tengan edificaciones
0 no, deberan cumplir con normas minimas sobre barreras arquitectonicas para
que ellos sean accesihles a todos los ciudadanos especialmente s los
discapacitados.

SECCION IV
DE LA CESION DE REDES DE INFRAESTRUCTURA Y OBRAS DE URBANISMO
Articulo 81: De la obligatoriedad de cesién de redes de infraestructura. Todo
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responsable del desarrolle de un terrene debera proveer, construir y ceder en
forma gratuita a la entidad competente las redes de infraestructura y las obras de
saneamiento y urbanisme necesarias para la correcta habitabilidad del
desarrollo.

Articulo 82: De la infraestructura requerida para los desarrollos. La
infraestructura de servicios pitblices v las obras de Urbanismo a realizar en el
desarrollo de un terreno son las siguientes:

1. Paralas Zenas Urbanas y de Expansién Urbana:

1.1.Red de Acueducto

1.2.Red de Alcantarillado

1.3.Red de Alumbrado Pablico

1.4.Red de Energia Eléctrica

1.5.Red Telefonica

1.6.Red Vial, Vehicular y peatonal

1.7.Cesiones tipo A.

1.8.Cesiones tipo B para los desarrollos por ¢l sistema de Conjunte Cerrado.

2. Para las zonas Suburbanas:

2.1. Red Vial Vehicular vy peatonal

2.2.Red de Energia Electrica

2.3.Red de Alumbrado Pablico

2.4. Red de Acueducto de acuerdo a las noermas de la C.A.S. con su respectiva
concesion de aguas donde hubiere lugar.

2.5.8istema de eliminacion de aguas residuales segiin normas de la C.A.S,

2.6.Sistema de proteccion y conservacion ambiental, cauces de ries y quebradas,
nacimientos de agua, bosques y de terrenos inestables.

2.7. Cesiones tipo A

2.8.Cesiones tipo B para los Desarrollos por el sistema de Conjunto Cerrado.

Artienlo 83: De las especificaciones de la infraestructurs. Las caracteristicas
v especificaciones de orden técnico serdan establecidas y exigidas para su
aprobacion por las entidades respectivas.

Articulo $4: De la localizacién de las redes. Las redes de conduccion de los
servicios phblicos se ubicaran en el subsuelo o en el espacio aéreo del espacio de
uso piiblico, cuidanda que no obliguen a la tala o mutilacién de arboles, y que la
ubicacién de cajas, pozes, postes, hidrantes, rejillas y demas elementes no
dificulten la libre circulacion de vehiculos ¥/o peatones.

Articulo 85: De la ejecuclén de las redes. Las redes maestras de
infraestructura de servicios piblicos y lag obras de Urbanismo basicas para la
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habitabilidad de un desarrollc podra ser ejecutadas por el sistema de
valorizacion, e por cualquier stro de los sistemas definidos en la Ley 388 de 1997,
que asegure en justo reparto de cargas y beneficios; si la administracion
municipal lo considera conveniente.

Articuilo 86: De las condiciones para In irrigacion de la valorizacién de las
obras de la infrasstructura. La construccion por el sistema de valorizacién en el
caso de la ejecucion de las obras a que se refiere el articulo anterior afectara
exclusivamente a los propietarios del desarrollo que se habilite y a aquellos
propietarios que dependan de las obras ejecutadas para el desarrolle de sus
teITENOS.

Parfigrafo: En las zonas de usos de suelo de expansién urbana, en cada una de
las Unidades de Actuacién Urbanistica, las cargas correspondientes al desarrollo
de la infraestructura seran objeto de reparto entre los propietarios de los
inmuebles.

Articulo 87: De la prohibicién de servidumbres en freas requeridas para la
infraestructura de servicios. Queda totalmente prohibide cualquier tipo de
servidumbre en la ubicacion de las redes primarias de los servicios piblicos.

SECCION V

DE LA CES1GN PARA PARQUES, ZONAS VERDES Y AREAS PUBLICAS
COMUNALES

Articulo 88. De la ohligatoriedad de laa cesiones. Toda persona natural o
Jjuridica responsable del desarrollo en zonas delimitadas con tratamiento de
Desarrollo, de wun proyecto de construccion nueva, de parcelacién  y/o
urbanizacién, debera ceder al Municipio de CIMITARRA una proporcion del
terreno a desarrollar con desting al desarrollo del plan de parques, zonas verdes y
areas comunales de uso publice o Cesiones Tipo A.

Articulo 89: Del Plan de Parques, El Plan de parques, zonas verdes y areas
comunales de uso publice tiene como prepasito la provisiéon del espacic necesario
para la recreacion y esparcimiento de la colectividad, v la de los terrenos para la
ubicacion de las instalaciones y/o edificaciones destinadas a la prestacién de los
servicios de responsabilidad del estado.

Articulo 90: De ln elaboracién del Plan de Parques. Facultase por un plazo de
12 meses a la Secretaria de Planeacion para adelantar los estudios necesarios
para la elaboracion de! plan de parques, zonas verdes y areas de atencién a la
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comunidad, determinande su ubicacion, dimension ¥ caracteristicas, segun
niveles de servicio y escalas de cobertura.

Articulo 91: De la localizaclén de las Areas de Cesion. Las areas de cesién tipo
A deberan estar vinculadas directamente con la via principal del proyecto,
garantizando et facil acceso a la comunidad y afirmando su carédcter de espacio de
uso piblico.

Articulo 92: De lss restriceiones de localizacién de las dreas de cesidon. En
ningin caso las areas de cesidon A podran ubicarse emn:

1. Zonas de afectacién por vias del Plan Vial Principai, lineas de alta tension,
canales abiertos y/o rondas de rios ¢ quebradas.

2. Zonas de terrenos inestables, y/o erosionables, o que presenten peligros de
derrumbes,

3. Terrenos cenagosos, lodazales, inundables o barrancos con pendientes
superiores al 25%.

Articulo 93: De Ia definicién de las ireas n ceder. El porcentaje y/o proporcion
a aplicar para el calculo de las areas de cesion se define en funcién de los
tratamientos correspondientes.

Articulo 94: De las cesiones en zomas urbanizedas y dreas de expansién
urhana. El percentaje v/o proporcién de cesiones para a las zonas de nuevos

desarrollos en las zonas urbanas v de expansién urbana seran las siguientes:

1. Para el tratemiento de Desarrollo de Vivienda completa el 20% del area neta

urbanizable.

2. Para el Tratamiente Intensive en Vivienda progresiva el 20% del area neta
urbanizable.

3. Para el tratamiento de Desarrollo Intensivo en Empleo el 10% del drea neta
urbanizable.

4. Para los nueves desarrollos en Tratamientes de Desarrollo Intensivo en
Empleo y Desarrollo de Servicios Municipales, el 10% del area neta
urbanizable.

Pardgrafo: Se entiende por érea neta urbanizable la resultante de descontar del
area bruta del lote, las areas comrespondientes a afectaciones del plan wal
principal y de servicios [canales, lineas de alta tension y demas redes maestras de
infraestructura, con Sus respectivas servidumbres), y de aislamientos de rios,
quebradas, cafiadas y escarpas, segin lo determine la CAS.

Articulo 95: De las cesiones en yomnas suburbanes. En las zonas con Suelo
m
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suburbanos, para el desarrollo de cualquier actividad, €l area de cesién sera el
10% del area neta urbanizable.

Articulo 96: Pe la combinacion de cesiones. Cuando el provecto a desarrollar
contemple varios tratamientes, el area de cesion sera la suma de las areas
calculadas para cada uno de ellos.

SECCION V1
DEL AMOBLAMIENTO URBARO

Articulo 97: Concepto. El amoblamiente urbano lo censtituye el conjunte de
elementos que contribuyen a facilitar la realizacién de las actividades habituales
colectivas, a suministrar una seguridad e higiene ambiental, y que por estar
contenidos en el espacio de use publico necesitan reglamentacion especial.

Articulo 98: De los elementos del Amoblamiento Urbano. Hacen parte del
amoblamiento urbano log siguientes elementos.

1. De comunicacidn: senales, avisos, afiches, vallas, carteleras, murales.

2. De organizacidn: sehales de transito, semaforos; de seguridad v de
ilentificacién de predios y nomenclaturas.

3. De ambientacion: iluminacién, bancas, fuentes, obras de arte, enlucimiento y
otros elementos decorativos.

4. De servicios: paraderos, cabinas telefornucas, buzones, canecas de basura,
servicios sanitarios publices ¥ casetas y/o kioscos para la venta de dulces,
revistas, periodices, flores, frutas.

3. De seguridad: juegos y equipamiento especial de recreacién, de parques,
plazas, plazoletas, zonas verdes,

6. Complementarios de las redes de infraestructura: postes, tapas de cajas,
pozog, controles, etc.

¥. De conservacidn ambiental: arboles, arbustes, matas, jardines, prados y
demas especies vegetales de parques, zonas verdes recreacionales y
sepatradores de vias.

Articulo 99: De las restricciones de utilizacién del amoblamiento Urhano. De
conformidad con las dispesiciones que rigen la publicidad visual exterior, en
especial la Ley 140 de 1994, queda terminantemente prohibide utilizar con fines
de propaganda y/o publicidad de cualquier naturaleza.
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CAPITULO S

DE LAS NORMAS PARA LA PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE

SECCION 1

DEFINICIOR ¥ APLICACION

Articulo 100: Concepto. El medio ambiente, como patrimonio comin y elemento
necesario para la supervivencia y el desarrello economice y social de la
comunidad, se ve sometide a la incidencia del ordenamiento territorial que lo
modifica y/o transforma tanto el ambito urbano como ¢l rural ¥ suburbano, por
lo que se hace necesario establecer medidas para su conservacién y defensa. Per
ello, para la toma de decisiones que modifiquen ¢l presente ordenamiento se debe
terier en cuenta el derecho de los seres humanos a una vida saludable ¥
productiva en armonia con la naturaleza. El paisaje es un patrimonio comun gue
debera ser protegido.

Articulo 101: De la proteccién del medio ambiente y del paisaje. Para la
adecuada proteccién del Medio Ambiente, el presente acuerdo estahlece normas
de zonificacién del mismo, los cuales se encuentran contenidos en el *Plano No. 3
Tratamientos”, Escala 1: 20.000 que forma parte integrante del presente Céadigo.

Articulo 102: Del objetive de las normas ambientales. Las normas para la
proteccion del medic ambiente se orientan a su preservacidén y restauracion ¥ la
conservacion, mejoramiento y utilizacién racienal de los recursos naturales
renovables. A prevenir y controlar los efectos nocivos de la explotacion de los
recursos naturzles no renovables sobre los demas recursos y a regular la
conducta humana respecto al ambiente.

Artionle 103: De ia contaminacién. Le contaminacién es la alteracion del
ambiente con sustancias o formas de energia puestas en &l, por actividad
humana o de la naturaleza, en cantidades, concentraciones o niveles capaces de
interferir el bienestar v la salud de las personas, atentar contra la flora y la
fauna, degradar la calidad del ambiente de los recursos de la Nacién o de los
particulares.

Articulo 104: De los factores que deterioran el ambiente: Se consideran
factores que deterioran el ambiente los siguientes:
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2. La contaminacién del suelo, de las aguas v de los demas recurses naturales

renovables, Se entiende por contaminarnte cualgquier elemento, combinacian

de elementos, o forma de energia que actual o potencialmente pueda producir

alteracion ambiental. La contaminacién puede ser fisica, quimica o bioldgica.

La degradacion, la erosioén y el revenimiento de suelos y tierras.

Las alteraciones nocivas de la topografia.

Las alteraciones nocivas del flujo natural de las aguas.

La sedimentacion en los cursosg y depdsitos de agua.

Los cambies nocivos del lecho de las aguas.

La extincidn o disminucién cuantitativa o cualitativa de especies animales o

vegetales o de recurses energéticos.

La introduccién ¥ propagacion de enfermedades y de plagas.

0. La introeduccién, utilizacion y transporte de especies animales o vegetales

dafiinas o de productos de sustancias peligrosas.

11. La alteraciéon perjudicial o antiestética de paisajes naturales.

12. La disminucién o extincion de fuentes de energia primaria.

13. La acumulacion o dispogicién inadecuada de residuos, basuras, desechos v
desperdicios.

3. El ruido nocivo.

13 El use inadecuado de sustancias peligrosas.

14 La eutrificacion, es decir, el crecimiento excesive y anormal de la flora en
lagos v lagunas.

15 La concentracion de poblacion humana urbana o rural en condiciones
habitacionales que atenten contra el bienestar v la salad.

o = Ok W

=W

Articulo 105: De la sujecién a las normas. E! manejo, control, conservacién v
defensa del medio ambiente en las zonas suburbanas y urbanas descritas en el
presente ordenamiento, se ceniran en todo a las disposiciones de la Ley 99 de
1993 ¥ sus decretos reglamentarios.

Paragrafo: De conformidad con el articulo 99 de la Ley 388 de 1997, las licencias
Y permisos que se expidan con sujecién a as normas del presente Cédigo, no
requeriran Licencia o Plan de Manejo Ambiental.

Articulo 106: De las emisiones. La emisién de humos y particulas en
suspension que contarninen el aire, la emision de materiaz acidas, aceites,
combustibles y otras que contaminen las aguas servidas ¢ las fuentes de agua, la
emision de ruidos al exterior de las edificaciones, el usa de bocinasg, pitos,
parlantes, deberan ser contreladas dando cumplimiento a la Ley 99 de 1993 ¥
sus decretos reglamentarios, el Cadigoe Sanitario Nacional v por lo dispuesto en el
Codigo de Policia de Santander.

Articulo 107: De laz competencias ambientalex de la Secretaria ds

Plan Basico de Ordenamiento Territorial
Municipio de Cimitarra
Cadige de Urbanismo

43



ACUERDC No. 007
Agosto 30 de 2007
“Por el cual =p adopta el Cédigo de Urbanismo ol Municlpiy de Clmitama”

Planeacién. La Secretaria de Planeacion dara aviso oportune a las entidades
competentes del control del medio ambiente de las infracciones a las normas
establecidas para que sean aplicados los correctivos del caso ¥/o las soluciones y
penalidades a que haya lugar de conformidad con la Ley 9 de 1989 y sus decretos
reglamentarios.

SECCION II

DE LA PROTECCION DE LAS CORRIENTES NATURALES

Articule 108: De lax conceslones de uso del agua. Todo uso de agua
subterranea o superficial debera contar con el respectivo permiso de concesion
otorgado por la entidad competente.

Articulo 109: De la obligatoriedad de les concesiones. Quien pretenda
construir obras que ocupen el cauce de una corriente o depésita de agua, asi
como guien pretenda establecer servicios de turisme, recreacion ¢ deporte en
cotrientes, lagos y demas deposites de agua de dominio piblico, debera obtener
el permiso de concesion o asociacidn.

Articulo 110: De las éreas de proteccién y coaservacion de las corrientes
naturales, Como area para la proteccién y conservacion de las corrientes
naturales se definen:

1. Una faja de terreno paralela a la linea de cauce permanente de rios, arroyos,
y quebradas, minimo 30 metros de ancho.

2. Un area de terreno alrededor de los nacimientos de fuentes de agua hasta de
100 metros de radio, tomade como centroe el nacimiente.

3. Los terrenos aledafios a las corrientes naturales con pendiente superior al
100% (45 grados).

Articulo 111: De la oposicién a las obras. El propietario, poseedor, o tenedor de
predio no podra oponerse a la inspeccion o vigilancia o a la realizacién de obras
ordenadas conforme a las normas estahlecidas por el Decreto 2811 de 1974, la
Ley 99 de 1993 y sus decretos reglamentarios.
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SECCION I
DE LAS AGUAS RESIDUALES

Articulo 112: De la obligatoriedad de los sistemas de drenaje. Toda obra de
construccion, urbanizacién y/o parcelacion debera contar con sistemas para el
drenaie de las aguas servidas y de las aguas lluvias completamente separados.

Articulo 113: De los alcantarillados. Cuando se trate de alcantarillados, éstos
deberdn construirse a través de sistemas cerradaos.

Artioulo 114: De la localizacién de las redes. Tanto las redes matrices como las
sccundarias deberan conducirse por el subsuelo de las vias peatonales o
vehiculares,

Articulo 115: De las cajas de inspeccidn. Cada unidad de las planeadas en un
proyecto de desarrollo se constituye en una unidad domiciliaria, por lo que
debera prever una caja de inspeccién a la salida de la misma.

Articulo 116: De las normas técmicms. En todo caso deberan aplicarse las
normas técnicas para el disefio y la construccién de alcantarillados de la C.A.S.

Articulo 117: Del tratamiento de las aguas residuales. Cuando las aguas
residuales no puedan ser llevadas a un sistema de alcantarillado, su tratamiento
debe hacerse de tal manera que no perjudique las fuentes receptoras, los suelos,
la flora o la fauna. El sistema escogido deberd ser previamente aprobado por la
C.A.5.

Articulo 118: De lax condiciones para los pozos sépticos. Cuando el sisterna a
emplear sea el de pozo séptico, se fijan las siguientes condiciones:

1. Minimo un pozo por unidad de sclucién planteada; La C.AS. estudiara v
aprobara los casos en que sea necesario fijar un nimero maximo de pozos.

2. Las zonas de infiltracion no podrén ubicarse a menos de 50 metros de
quebradas, rios, arroyos, jagileyes, o cualquier otra fuente natural.

3. Los suelos deberan permitir una rata de infiltracion tal que no se contaminen
fuentes superficiales ¢ subterraneas.

Articule 119: Del control de los afluentes. Cuando el sistema combine
alcantarillado y pozo séptico, debera preverse la construccién de un sistema de
tratamiento que garantice la cantidad de afluente.
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Articulo 120: De la transicién al sistema de alcantarillade. Por razenes de
conveniencia sanitaria, previe concepto de la C.A.5. se exigira el cambio del
sistema de pozo séptico por el de alcantarillado. En tal caso les costos de la
reposicion serdn asumidos por los propietarios si se trata de conjunte cerrado, ©
por los beneficiarios por el sisterna de valorizacion si se trata de soluciones
individuales o de conjunte abierto.

Articulo 121: Del control térmico de Ilns emisiones. Las indusinas y/a
aquellas actividades que por razén de sus procesos productives viertan aguas a
temperaturas que estén fuera de los niveles o intervalos permisibles, no podran
incorporarlos a las corrientes receptoras sin previa adecuacion.

Articule 122: De las restricciones de localizacién de actividedes
contaminantes. Las industrias y/o aquellas actividades que no puedan
garantizar la calidad de las aguas, residuales solo podran localizarse en los
lugares expresamente sefialades por la Administracion Municipal, previa
autorizacién de la C.A.S. del volumen y composicion de los afluentes y la calidad
de la fuente receptora.

Articulo 123: De la recoleccién de aguas lluvias en ronas suburbanas. En las
areas suburhbanas la recoleccion de las aguas lluvias podran hacerse mediante
una red de conductos o canales abiertos. Los calculos de precipitacién y las
relaciones de duracién, intensidad y frecuencia deberan efectuarse segun las
normas estipuladas. Debera tenerse en cuenta la reduccion de velocidad de
escorrentia con el fin de prevenir la erosién en los sitios no cubiertos, asi come la
dotacién de estructuras que permitan un vertimiento adecuado.

Articulo 124: De la conduccidon de las aguns Nluvias. Las aguas Huvias solo
podran conducirse por conductos o tuberias cuando el sistema garantice que a
través de estos no circularan materiales abrasivos que puedan destruirlas.

Articulo 12%5: De los proyectos de riego. Los proyectos que para redes de riego
v drenaje de areas cultivadas deberan presentarse para la aprebacion de Ia
C.A.8.; en él se detallardn claramente el tipo de sustancias que se incorporan al
agua, sus cantidades, composicion, frecuencia de disposicion, caudales y demas
informacién necesaria para determinar el grado de contaminacién que pueda
producir el vertimiento.

Articnle 126: Del vertimiento de residnos agropecusrios. No se permitira el
vertimiento de regiduos agropecuarios, industriales o domésticos que puedan
contaminar las fuentes naturales, alterando sus caracteristicas fisicoquimica y
bacteriologicas.
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Articulo 127: De las autorizaciones de los vertimientos. La C.A.S. autorizara
el vertimiento de residuos liquidos en aquellos casos en que se compruebe que
las caracteristicas deseables para el agua se mantendran tante en el sector
directamente afectado como en las zonas situadas aguas abajo ¥ que requiera la
utilizacién del recurse.

Articulo 128: Del control de la contaminacién de las fuentes. En todos los
casos deberd evitarse la centaminacion de las fuentes utilizadas para la captacién
y drenaje de las aguas de riego, sobre todo por la utilizacion de pesticidas,
productos de fumigacion y residuos altamente contaminantes,

Articulo 129:; De las redes de drenaje. Las redes de drenaje de los sistemas de
riege podran construirse como canales o conductos abiertos.

Articulo 130: De la delimitacién de zonas para descargue de agnas. La
Secretaria de Planeacion determinarad y delimitara las zonas en las cuales queda
prohibide descargar sin previo tratamiento en cantidades y en concentraciones
que sobrepase los niveles admisibles, aguas negras o residuales de fuentes
industriales o domésticas, urbanas o suburbanas en las aguas superficiales o
subterraneas.

Articulo 131: De la prohibicion de incorporar materisles a las aguas. Queda
prohibido la incorporacién a las aguas superficiales o subterraneas de materiales
como basuras, excretas, sustancias tdxicas o radio activas, gases, productos
agroquimzicos, detergentes u otros semejantes.

Articulo 132: De la obligatoriedad de los proyectos de abastecimiento de
agua. Para poder iniciar las obras de construccion de toda obra nueva,
ampliacion, reforma, urbanizacién y/o parceiacion, se requiere de las proyectos
de abastecimientos de agua potable, de desagilies v alcantarillado, v de método de
tratamiente y disposiciones de aguas residuales, previamente aprobados por las
entidades competentes.

Articulo 133: De la subsidiariedad de las normas ambientales. La
CONSETvacion, preservacion y uso de las aguas y su cauce, asi como el vertimiento
¥ control de residuos liquidos en sus valores cualitatives y cuantitatives se
regiran por lo previste en los Decretos 833 de 1997, 948 de 1995 y la Ley 99 de
1993,

Articulo 134: De las servidumbres de las redes de serviclos. No se permitira la
constitucidn de servidumbres para los servicies de acueducto y alcantarillado; las
redes se ubicarén en el subsuelo de espacio de uso piublice, o en el de use
comun, en €l caso de los conjuntos cerrados.
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SECCION IV
DE LOS BOSQUES Y ZONAS VERDES

Articulo 135: De la obligatoriedad de la conservacion de los valores
ambientales. En todo proyecto a desarrollar debera incluirse el levantamiento de
urbanizacion y zonas verdes del predio para gue la Secretaria de Flaneacien
conjuntamente con la C.A8. puedan determinar la preservacion de aquellos
elementos de vegetacion que & su juicio posea valores ecologicos y ambientales.

Paragrafo: Toda explotacién del subsuelo dentro del territorio municipal de
Cimitarra debe contar con un proceso de concertacién ante la Corporacion
Auténoma Regional de Santander v la Secretaria de Planeacion Municipal, que
deberan expedir un concepto técnica de viabilidad, sobre la afectacion de las
comunidades circundantes y el funcionamiento del territorio.

Articulo 136: De la conservacion de los elementos naturales. La arborizacion
¥ elementos naturales de valores ecolégicos y paisajisticos deberan ser
conservados no pudiéndose destruir por el desarrollo de ias edificaciones.

Articulo 137: De la conservacion del paisaje. Las edificaciones que se
contemplen en cualquier proyects deberan permitir una relacion visual
paisajistica con los elementos naturales de valor ecolagico.

Articulo 138: De la conservacion de los taludes. No podra destruirse la
vegetacién natural de los taludes de las vias o de los canales abiertos.

Articule 139: De la autorizacién de tala de especies vegetales. La C.AS,
podra autorizar la tala de arboles en caso de fuerza mayor, siempre con la
obligacién de reemplazarlos en forma adecuada e inmediatamente.

Articulo 140: De la obligntoriedad del permiso. Ninguna especie podra
derribarse sin la autetizacion previa y pot escrito de la C.AS.
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CAPITULO 6

DE LAE NORMAS PARA EL MEDIO AMBIENTE URBANOC

Articulo 141: Concepto. lLas normas de habitabilidad se refieren a las
condiciones minimas constructivas de los espacios pablicos y privades para
asegurar una vida digna a sus habitanies.

Articule 142: Objeto y alcance de ias normas para ¢l medio ambiente
urbano. Para lograr un desarrolle equilibrade y completo en el disefio de la
vivienda, éste debera satisfacer necesidades fisiologicas, sicolégicas, econdmicas,
sociolagicas, del trabajo y otras que el hombre tiene. Debera ademas establecer
condiciones y recomendaciones que garanticen un nivel minimo de satisfacciones
& quienes lo ocupen.

Articulo 143: Objeto de lax normas de la calidad de la vivienda. La calidad de
la vivienda por considerarse ésta como una forma integral, sélo puede definirse y
evaluarse por su nivel relative el cual puede llegar, entendiendo por nivel relative
de calidad, el grade de satisfaccidén que la vivienda misma puede proporcienar al
grupo que la habita.

Articulo 144: Del objeto del disedio y calidad de ja vivienda. Al reunirse los
conceptos, se pretende conseguir, que un proyecto v una construccion se realicen
bajo una nermas de diseno y calidad va establecidas, cuyo cumplimiento v
promocion se inicia, desde la elaboracién de un proyecto bien definido, con
documentacién técnica completa, al cual seguira una construccién experta y
responsable, baje una direccién de obra correcta ¥y un control ¥y monitoreo
precisos. Por ello los profesionales implicados en este proceso, son los nicos
responsables, en cada una de sus especializaciones, del cumplimients de las
normas técnicas de diseno y calidad a fin de alcanzar el verdadero nivel de
satisfaccion normal para los usuarios de estas viviendas.

Articulo 145: Del alcance de las normns de habitabilidad, calided y diseiio.
Las normas técnicas de disefio y calidad se establecen como el requisita que

deben cumplir todas las edificaciones que se proyecten en el Municipio de
CIMITARRA.

Articule 146: Del dmbito de aplicacién. Su aplicacién se debe a:

1. La vivienda en =i,
A lo= edificios de vivienda en altura.

2
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3. A los espacios y servicios cormunes en los edificias
4. A edificios especiales.

SECCION I

CONDICIONES EXIGIDAS PARA LA VIVIENDA EN SI

Articulo 147: De las éreas ¥ dimensiones minimas para el espacio interior.
El area v las dimensiones minimas para el espacio interior de toda vivienda se
establece segiin los valores que se expresan a continuacian:

2. Area Construida: E} drea minima de piso 1til edificado para vivienda sera de:
» Vivienda de 1 cuarto habitable 35 m2
» Vivienda de 2 cuartos habitables 50 m?2
* Vivienda de 3 cuartos habitables 65 m?2
» Vivienda de 4 cuartos habhitables 80 m2

El salén comedor constituye un cuarte habitable y por cada cuarto habitable
adicional se incrementara el drea en diez metrog cuadrados (10 m2).

3. Delimitacion de Espacios

Quedara a juicio del arquitecto responsable del proyecto con la unica
limitacién que los dormitories y los cuartos sanitarios sean siempre recintas
independietites.

4, Alturas minimas interiores: La altura minima de toda espacio habitables
interior sera de dos metros con treinta centimetros (2,40 m)

5. Dimensiones de vanos v puertas: El sentido de apertura y las dreas barridas
por las naves de las puertas, ventanas, armarios, estardn libres de obstacules
y no dificultaran el paso v la circulacion .

6. Del salon habitable: Se deberd inscribir un circulo con un diametro mayor
igual a dos metros con setenta centimetros (2,70 m).

7. Alcoba doble o conyugal: Debe ser mayor o igual de des metros con setenta
centimetros (2.70 m2) por dos metros con setenta centimetros (2,70 m).

8. Alcoba sencilla: Debera ser mayor o igual de dos metros con setenta
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centimetros (2.70 mj por dos metres (2.00 m2.

9. Todas las dimensiones minimas indicadas en los articulos anteriores son
libres de closets,

8. Cocinas: Igual 0 mayor de dos metros con setenta centimetros (2,70 m) por
un metro con ochenta centimetros (2,00 m).

9. Cnarto de bafio: La dimensién menor de un cuarto de bafio no podra ser
menor de un metra con diez centimetros {1.10 m).

Circulaciones o pasillos internos: Minimo de 1.10 metros.
Closet o ropero: superficie minima segin grupo familiar:

No. de personas del grupo familiar 2p 3p 4p 5p 6p 7p 8p
Para closet o ropero m? 0.80 1.20 1.60 2,00 240 2.80 320

El ancho minimo aceptado serd mayor a ecincuenta y cince centimetres libres
[0.55 m).

Asticule 148: De las condiclones Acfisticas. £l nivel de ruido admisible en el
interior de la vivienda no debe sobrepasar los 45 decibeles teniendo en cuenta las
siguientes consideraciones acasticas del entorno o espacio circundante,

Entarno o espacio circundante Nivel de ruido (db)
Zona urbana rural 45
Zona urbana con trafice ligero 65
Zona urbana con trafice intenso 85
Zona colindante entre viviendas o zonas comunes en edificios. 50

Articulo 149; De las condiciones visuales. Todos los espacies habitables ntiles
destinados a salon-comedor, cocina y aicobas tendran vanos destinades a
proporcionar iluminacion natural y localizades hacia espacios exteriores
aceptados legalmente como tales En ningin caso la distancia entre el vano de la
ventana y otras fachadas de la edificacién serd inferior a 2,50 metros

La superficie de los vanos o ventanas de iluminacién no sera inferior al 15% de la
superficie en planta del espacie o recinte correspondiente. De jgual manera se
tendra en cuenta, las condiciones de aseleamiento, para conseguir su proteccidn
se utilizaran elementos movibles o fijes que no afecten la visihilidad.

Articulo 150; De las condiciones higiénicas. No se permitird construccién de
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viviendas en sétanos. Si las pendientes lo permiten, se construirdn viviendas en
semisotanos. El nivel del piso terminado inmediatamente superior al semisotans
no podra tener una altura menor a 1.10 metres sobre el nivel oficial del anden.

Articulo 151: De ia ilnuminacién natural: Los espacios de uso comiin deberan
abrir vanos o ventanas hacia el espacio exterior, entendiéndose come espacio
exterior el aceptado camo tal, bien sea calles, plazas, parques, zonas abiertas ¥
patios,

Articule 152: De la ventilacidén natural: La vivienda tendra como minimo una
renovacién de aire equivalente a 6 veces su velumen por hora. No se deberan
proyectar ventanas totalmente fijas. Por lo menos 4 de la superficie de la ventana
debera ser movible para lograr la posibilidad de ventilaciones cruzadas.
Solamente se permitiran ventanas fijas cuando la renovacién de aire se estimule
mediante sistemas mecanicos. La extraccion de posibles humes procedentes de la
combustibn se hara hacia el exterior por medio de conductos.

Articule 153: De las condiciones de Seguridad. Toda vivienda debera disponer
de los dispositivos minimos que permitan a los moradores proteccidn de agentes
externos. Se debera prever el facil acceso para minusvalidos por medio de rampas
¥ pasamanas. Las pendientes no seran mayores al 12% v los anchos minimos de
1.50 metros Para las rampas.

Articule 154: De las condiciones de defensa. Contra accidentes, los circuitos
eléctricos deberan estar debidamente protegidos con el fin de evitar accidentes.
En las viviendas que utilicen combustibles liuidos o gaseosos tales como cocinol,
petréleo, gasolina, gas u otros similares, tendran una ventilacion adecuada para
evitar las intoxicaciones o explosiones por acumulacion de gases

Articulo 155. De la proteccién contra la caida de elementos de fachada. Las
ventanas 0 vanos que presuponen peligro de caida serén disefiadas con un
antepecho o barandilla con una altura minima de un metre por debajo de las
altura de proteccién no habran vanos que permitan el paso de un nifie. Sin
perjuicio de las establecidas en la Ley 400 de 1997, Por la cual se adoptan
normas sobre construcciones sisme resistentes y sus decretos reglamentarios.

Articulo 156: De las condiciones de accesibilidad. Toda edificaciénn debera
cumplir con las normas de accesibilidad establecidas en la Ley 361 de 1997,

Articulo 157: Condiciones de Intimidad. Toda vivienda que se proyecta es area
para uso privado de sus habitantes. En ella tendran caracter intimo las alcobas ¥
los cuartos para bafios. Ningan espacie que no sea el salon, comedor ©
circulacién, puede servir de pase obligado para acceder a otro espacio quedando
e
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exceptuadas las alcobas que pueden servir o dar paso a los cuartos sanitarios, o
€Spacios compilementarios,

SECCION II

DE LAS CONDICIONES EXIGIDAS A LOS EDIFICIOS DE VIVIENDA ER
ALTURA

SUBSECCION I
AREAS ¥ DIMENSIONES MINIMAS DEL ESPACIO INTERIOR

Articulo 158: De los patios. Son los espacios exteriores destinados a entregar
fuminacién y ventilacién a los espacios interiores y ventilacion a los £Spacios
interiores tutiles de las viviendas. Pueden existir patios: posteriores, laterales e
interiores

1. IDistancia entre paramentos opuestos con ventanas tres metros (3.00 m)
13 Distancia entre paramentos con ventana y paramento ciego (2.50 m).

Articulo 159: De los patios para edificios hasta de cinco pisos. Todo edificio
que se construya en ¢l municipio de CIMITARRA debera plantear patios de las
siguientes dimensiones:

14 1. Une y dos pisos Minime 3.00 metros.

Para edificios de mayor altura, los aislamientos, alturas, retiros y voladizos
regirén de acuerdo a lo indicado segtin las nermas de cada Tratamiento.

Articulo 160: De Ims azoteas. Los edificios podran cubrirse con azotea sin
cumplen con los siguientes requisitos:

1. En pinguna azotea se podrd construir unidades de vivienda independientes
como soluciones minimas.

2. Las areas cubiertas de azotea, utilizables, tales come, cuartos de maquinas,
escalera, etc. serdn computadas en el area de construccién. En caso de
construir ampliaciones dependientes de los pisos inferiores se deberan dejar
aislamientes de 4.00 metros Como minime en todos los costados.
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SUBSECCION I
CONDICIONES VARIAS

Articulo 161: De las condiciones higiénicas. Los usos en los edificios no
contaminaran su entorng, con residuos sélidas, liquidos ni gaseesos. El disefio
arquitecténico debera lograr un buen aprovechamiento en cuanto a aseleacion,
vientos y vistas dominantes. Iguaimente se procurard tener previstas las
suficientes circulaciones de aire cruzado con los patios interiores.

Articulo 162: De las condiciones de seguridad. Todos los edificies en altura
deben quedar protegides contra los siguientes elementos:

1. Contra rayos: Se instalaran pararrayos, protectores contra descargas
eléctricas de acuerdo a las normas de seguridad para tales casas.

2, Contra accidentes: Las instalaciones especiales para abastecimiento de
combustibles, subestaciones., Transformadores, bombas, etc., deheran estar
protegidos adecuadamente con cerramientos en malla. Dichos terramientos
deberan separarse por lo menos 1.2 metros Del borde exterior del equipo que
se va a proteger. Ademas se praveera de una ventilacion adecuada que evite el
pelipro de contaminacién y explosion.

3, Contra caidas de elementos de fachadas: Las ventanas, vanes, terrazas, que
presupongan peligre de caida, deberan protegerse con antepechos o
barandillas, con una altura minima de 1.00 metros Para alturas de caidas
menores de 25 metros Y de 1.20 para alturas de caidas mayores de 25 metros
Por debajo de las alturas de proteccion ne habran vanos que permitan el paso
de un nine.

4. Contra el fuego: Deberan cumplirse las exigencias y recomendaciones del
cuerpo de bomberos en lo que hace referencia a dotacion de equipos ¥y
medidas de seguridad y emergencia.

5. En general las contempladas en la Ley 400 de 1997, Por la cual se adoptan
normas sobre construcciones sismo resistentes ¥ sus  decretos
reglamentarios.

Articulo 163: De las condiclones de accesibilidad. Las distancias a recorrer
por el peatén , entre el acceso del edificiec ¥ las was o las areas de
estacionamiento, serda como méxima 20 metros De distancia horizontal y 13.50
metros de distancia vertical. Estas condiciones se tendran en cuenta cuando se
trate de agrupaciones de edificios o proyectes de conjunto. Sera posible la
evacuacion de una persona en camilla desde la vivienda hasta el exterior. Los
recintos destinados a instalacién de contadores, cuya existencia responda a una
utilizacién comun, pere que deban tener reservado ¢l acceso a persenal
especializade en su manejo, estaran cerrados al uso publico general. La cubierta
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del edificio serd accesible directamente, para reparacién y limpieza, desde las
zonas comunes del edificio.

Axticulo 164: De laz condiciones de relacidon social. Se consideran
recomendables soluciones de disefio arquitecténice, en las que se fomente la
relacidn social de los grupos familiares que forman la comunidad del edificio,
especialmente en los espacios de circulacién interior de ésta o espacios abierto
tales como porches, zonas cubiertas u otras soluciones arquitecténicas que
faciliten la relacion secial.

SECCION IO

DE LAS CONDICIONES EXIGIDAS PARA LOS ESPACIOS Y SERVICIOS
COMUNES EN 108 EDIFICIOS DE VIVIENDA.

Articulo 165: De los espacios comunes. Para efectos del presente reglamento se
consideran como espacios comunes en los edificios de vivienda aquellos que son
de use y servicio general y permanente por los usuarios de los mismos. Se
considera en términos generales como espacios comunes: los accesos
independientes o portales del edificio; las circulaciones a la vivienda, los pasillos
o corredores; ascensores; cuartos de hasura o aseo: cuartos de contadores de
energia, acueducto y de bombas; chutes de basura; porterias; zonas de
circulacién ¥y maniobra para los estacionamientos de vehiculos.

En todos los casos deberan ser tenides en cuenta las Normas Colombianas de
Diserio y Construccion Sismo Resistente NSR - 98.

SUBSECCION I
DE LAS AREAS Y DIMENSIONES MINIMAS DE LOS ESPACIOS

¥ SERVICIOS COMUNES

Articulo 166: Del programe funcional minime. Todas las edificaciones en
aitura destinadas a vivienda deben cumplir con los siguientes requisitos
minimos:
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ESPACIOS COMUNES EDIFICIOS HASTA 5 Pisos. MAS DE 5 pisos
Circulacion interiores a vivierxlas, pasillos,

hall, escaleras = st
Estacionamiento de vehiculos Opcienal si
Cuartos de deposite Opcienal si
Zona bicicletas nifios Opcional si
Cuarto de basura y aseo si si
Ascensor y cuarto de maguinas Opcional si
Porteria Oocional i
Sub-estacidn eléctrica Opcional si
Tanque de abastecimiento de agua si 81

Paragrafo: Cuando las condiciones topograficas o de disefio exijan niveles
inferiores al nivel oficial de la via el nuimero de pisos para la obligateriedad del
ascensor se contara a partir del nivel mas bajo de la edificacién,

Articulo 167: De las escaleras. Las dimensiones minimas de las huellas sera de
22 centimetros , las contrahuellas tendran un maxime de 19 centimetros. Las
puertas del ascensor y la espera antes de las puertas de las viviendas no
interferiran la circulacién de la escalera, Ninguna escalera tendra un tamasfio de
mas de 3.60 meiros de altura sin descanso intermedio. Cuando e} ancho de un
tramo de escalera sea mayor de 2.40 metros se debera tener en cuenta un
pasamanos intermedio. En edificios de viviendas ne se permitiran como escalera
principales, las escaleras del caracol.

Articulos 168: De los asceansores. Los edificios de mas de 5 pisos se deben
disefiar y construir con ascensor, Su capacidad de carge, velocidad, namere de
paradas y especificaciones deberan estar en relacion con el uso y el area de
edificacion. Se atenderan todas las recomendaciones de los fabricantes ¥ como
minimo las siguientes:

1. Proteccion a las infiltracienes de agua

2, TNuminacién v ventilacion permanente,

3. Dispasitivos e indicadores que sefialen paradas en les pisos, interior y
exteriermente.

4. Salidas de emergencias, superior ¢ lateral, cuando sean dos o mas ascensores

5. Prioridad minima de parada, 5 segundos,

6. Las protecciones de las paredes y puertas del ascensor deberan resistir 60
minutos la accion de fuege.

7. Flvestibulo o hail de ascensores deberd tener como minime una superficie o
area igual a 2 veces la de los ascensores que recibe.
En edificios de vivienda de 5 a 8 pisos ¥ con un maximo de tres viviendas por
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pis0 Se eXigira un AsCensor.

9. En edificies de vivienda mayores de 9 pisos y con cualquier numero de
viviendas se exigiran 2 ascensores.

10, Loz motores v el equipo mecéanice deberan proveerse con sistemas de
amortiguacion de ruido.

Articulo 169: De los cuartos de basura. Dimensiones: El conducto serd de (.60
x 0.60 metros y debera estar cubierto de metal, asbesto, cemente u otros
productos gue garanticen una superficie lisa en la cual no queden adheridos
ninguna clase de desperdicios. Compuertas de los conductos: Deberan tener
cierres hermeéticos para evitar la salida de gases y olores a los pisos. De la
compuerta al conducts debera existir una distancia minima de 40 centimetros, Y
la conexion se hard por medio de una "Y", cuya salida a la compuerta deberéa
tener una inclinacion minima de 45 grados. Depdsitos: Las basuras deberan ser
recibidas en depositos cerrados herméticamente hacia el interior del edificio. La
recepcion de basura podra hacerse en canecas, situadas en el interior del
depasita; éste deberd ubicarse de tal forma que la evacuacién final de los
deshechos se haga preferiblemente por circulacién de zonas de servicios comunes
(garajes, sotanos] y ne por el acceso principal de la edificacion. El depésite debera
tener ventilacién hacia el exterior, estar enchapados en material facilmente
lavables y contar con desagiies y tomas de agua para su limpieza total, debera
tener ademas un extinguidor de incendios.

Articulo 170: De los cuartos para contadores de agua y eléctricos. Los
contaderes de agua ¢ energia se pueden empotrar en las paredes o colocar en
cajas sobrepuestas.

BUBSECCION I
DE LAS CONDICIONES VARIAS DE LOS ESPACIOS Y SERVICIOS COMUNES.

Articulo 171: De las condiciones aciisticas. En ningin espacio ni instalacion
comun del edificio se permitiran ruidos fuertes o niveles sonoros mayores a 50
decibeles, que perturben las vecindades privadas del edificio. Cuando existan
maquinarias ¢ equipos tales como motores de cuarte de maquinas, bombas
plantas eléctricas, etc., se deberdn aislar con materiales especiales que
amortigien los posibles ruidos hacia el exteriar.

Articule 172: De las condiciones visuales. Se deberd conseguir, para los
espacios comunes, un nivel de iluminacion de 50 limenes.
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Articulo 173: De laz condiclones acusticas. Todoz los espacios comunes
deberan ser ventilados v la renovacion horaria de aire de dichos espacios sera
como mirumo la siguiente:

Cuarto de basuras
Cuarto de bombas
Cuarte de contadores de agua v Lo indicado por la

Directo o por ducto
Directo o per ducto

Acceso o portales 1 Directo
Circulacion inferior a viviendas 1 Directo
Ascensor ¥ cuarto de maquinas 1 Directo
2
i

energia Empresa
Prestadora del
Servicio
Cuarte de aseo 1 Directo o por ducte

Las escaleras internas se deberan ventilar e iluminar en ferma directa o por
medio de lucernario o luz cenital y su vane sera inferior a 0.80 m2.

Articulo 174: De las condiciones de seguridad: Los espacios comunes tendran
los dispositivos necesarios de seguridad con cierre a voluntad desde el exterior.

Articulo 175: De las condiciones de intimidad. Los accesos y espacies
comunes de circulacién no tendran vistas directas sobre las areas privadas de las
viviendas.

SUBSECCION I

CONDICIONES EXIGIDAS PARA LOS PARQUEADEROS EN LOS EDIFICIOS DE
VIVIENDA.

Articulo 176: De las condiciones espaciales. Dimensienes minimas: La relacion
minima entre ¢l ancho del parqueadero y seccidn del area de manicobra, sera la
siguiente:

Para un ancho de parqueaderode 2.50m  5.00 m de ancho de maniobra
Para un ancho de parqueaderode 3.00m  4.70 m de ancheo de maniobra

El espacie minimo de ocupacién per parqueaderc serd de 2.50m de anchoe por
5.00m de longitud.

La altura minima de los entrepisos acabados sera de 2.40 metros.
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Articuloe 177: De las puertas de acceso a las viviendas. Las puertas de acceso
a los establecimientos en los edificios de vivienda seran retrocedidas la mitad del
espacio minimo ocupado por automévil, para efecto de defender a los peatones
que cruzan frente a ellas y obtener a la vez buena visibilidad al exterior. Si el
acceso ¥ la salida son simultaneos y ¢l nimero de vehiculos mayor a 20 el ancho
de la puerta sera mayor a 5.00 metros si el funcionamiento es independiente el
ancho de la puerta sera mayor de 3.00 metros. Si el acceso y la salida son
simultdneos y el nimero de vehiculos entre 10 y 20 la puerta sera mayor de 4.00
metros. Si el acceso y la salida son simultaneos y el nimero de vehiculos inferior
a 10 la puerta serd mayor de 3.00 metros

Articulo 178: De Ias condiciones genersles de los edificios de wiviends. En
todo edificio se deberan tener en cuenta las siguientes exigencias o condiciones
minimas generales:

1. En los edificios de vivienda debe proveerse de sitios o espacios especiales para
guardar llantas, repuestos, herramientas, etc.

2. En las rampas, si es indispensable que el peatéon transite por ellas, se
deberan proveer andenes minimos de 60 centimetros.

3. Be deberan demarcar todos los espacios destinados a cada vehiculo can
pintura de color fuerte

4. Se protegerdn las paredes de tal manera que e! vehiculo no toque con la parte
delantera o trasera,

2. Las comunicaciones de los espacios de estacionamiento con las demas areas
del edificio se podra hacer por medio de la escalera principal, una auxiliar, o
el ascensor.

6. La escalera o ascensores deberan quedar por fuera de los espacios de
circulacién de los vehiculos.

7. No se permitiran espacios destinados al lavada y engrase de vehiculos, dentro
de los estacionamientos en los edificios para viviendas.

8. Protecciones de antepechos minimos de 0.90 metros ¥ topes para vehiculo
0.20 metros

9. Las edificaciones que contemplen #reas de parqueo para mas de tres
vehiculos se les exigira las areas de maniobra respectiva en el interior del
predio.

Articulo 179: De lus condiciones higiénleas. La ventilacién e iluminacién
debera efectuarse directa o indirectamente. Cuando no haya ventilacién natural,
esta debera efectuarse por sistemas mecanicos por medio de ductos ¥ se deberan
proveer ventiladores para que la renovacion del aire sea permanente, Dicha
renovacion de aire serd por lo menes de 100 voluimenes por dia u 8 por hora.
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Articule 180: De las condiclones visnstes. El nivel de iluminaciéon que debe
alcanzarse serd como minime de 50 limenes, entre el sitie de estacionamiento y
en las zonas comunes de circulacién.

Articulo 181: De las condiciones de seguridad contra fuego. En tedo
estacionamiento se deberan dejar extinguidores para la proteccidn contra €l
fuego, en sitios debidamente estratégicos de manera que queden de facil alcance
a los usuarios o habitantes del edificio. Las puertas de comunicacién de los
parqueaderos con otras dreas del edificio destinadas a otros usas debera tener
una tesistencia al fuege tal como lo establece la Ley 400 de 1997, Por la cual se
adeptan normas sobre construcciones sismo resistenites v sus decretos
reglamentarios. Contra accidentes. Los camines recorridos por el usuario estaran
debidamente demarcados y exentos de riesgos y atropello. 3Se colocaran senales
indicativas y de seguridad en los muros y pisos para orientar el flujo de los
vehiculos.

SECCION IV
DE LAS NORMNMAS TECNICAS PARA EDIFICIOS ESPECIALES

Articulo 182: Concepto. Se consideran como edificios especiales, aquellos como
centros comerciales, oficinas, estaciones de servicie, cines, salas de espectacule y
parqueaderos.

Articulo 183: De los centros comerciales. Corresponde al comercio definido
como Tipo B, los cuales ademas de las normas urhanisticas generales y de
espacio pablico, estos establecimientos deberan tener en cuenta las siguientes:

1. Si se proyectan pasajes comerciales, la anchura de las circulaciones sera
igual o mayor a 4 metros, libre de jardineras, muros o escaleras de accese a
pisos superieres.

2. La longitud maxima de circulacién interior entre dos salidas sera de 80
metros

3, Ningan local interior que dé frente a un pasaje podra estar a mas de 40
metros de salida mas préxima a un espacie piblice abierto.

4. Los pasajes comerciales en centros comerciales que dispongan de mas de dos
niveles, deberan dotarse de sisternas de circulacién independientes.

5. Todo pasaje comercial que disponga de mas de 20 locales deberd adecuar
servicios sanitarios publicos para hombres y mujeres su sostenimiento sera
de cuenta de la respectiva administracian.
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6. Parqueaderos. En todo centro comercial se dispondra de servicio de
parqueadero cubierto © descubierto a razon de 1 por cada 50 m2. De local
comercial. Para tal caso regiran las normas para garajes y estacionamientos
de edificios para vivienda.

7. Y en general las contempladas en la Ley 400 de 1997, Por la cual se adoptan
normas sobre construcciones gismo resistentes vy sus  decretos
reglamentarios.

Articulo 184: De los edificios de oficinas. Ademas de las normas urbanisticas
generales ¥y de espacio publico para los edificios de altura, se deberan tener en
cuenta que todo edificio de oficinas deberd disponer de servicio de parqueaderos
propios para los usuaries a razén de 1 cupoe de parqueo por cada 40 m2
construidos de oficina. Para tal caso regirdn las normas de garajes ¥y
estarionamientos de edificios para vivienda.

Articulo 185: De las estaciones de servielo. Ademas de las normas
urbanisticas generales y de espacio plblico se deberan tener en cuenta las
siguientes:

1. Toda estacién de servicie, para ubicacién necesitard de un concepto
ubicacidn, previamente al cual se debe seguir el procedimiento de saturacion
¥ cencepio del cuerpe de bomberos local 6 quien: haga sus veces,

2. Se debera presentar la solicitud, acompaniada de un proyecto de distribucion
en escala 1:200 donde se indicarédn los accesos, ubicacion de las
construeciones y surtidores, aislamientos, espacios Libres, etc,

3. Aislamientos. Se deberan tener en cuenta aislamientos con las
construcciones vecinas de por lo menos 4 metros. El 85% del lote total de la
estacion de servicio estard destinade a circulaciones y establecimiento
transiterie de vehiculos que utilicen los servicios de éstas. Esta proporcidn se
debera conservar en caso de adiciones, ampliaciones o reformas.

4. Condiciones higiénicas. Se debera proveer de sanitarios piblicos y para
empleados,

5. Condiciones de Seguridad. Todas las estaciones de servicio deberan tener en
cuenta las normas de seguridad consignadas por el Ministerio de Minas y
Energin asi como las condiciones exigidas para su funcionamiento, par el
Cuerpe de Bomberes o quien haga sus veces,

6. Debe adicionalmente dejar previste en algunos de los muros de la
construccidn de per le menos un hidrante. Todos los materiales de la
edificacién deberén ser incombustibles

Artieulo 186: De los teatroz y salas de cine. Ademas de las normas
urbanisticas y de espacio pablico, estos establecimientos deberan tener en cuenta
lag siguientes:
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Condiciones especiales: capacidad {1) m2 por cada persona incluyendo areas
de circulacion interior.

Entradas vy salidas: deberédn disefiarse minimo dos (2) puertas de tal forma
que permitan una facil y rapida evacuacién estande sus anchos acordes con
la Ley 400 de 1997, Por la cual se adoptan normas sobre construcciones
sisme resistentes y sus decretos reglamentarios

Condicienes higiénicas. Se deberan proveer todos los servicios sanitarios para
hombres y mujeres, necesarios de acuerdo con la capacidad de personas de la
sala. Se dispondra de los dispesitives necesarios para lograr una ventilacion
adecuada de acuerdo a la capacidad de personas de la sala.

Condiciones de seguridad y defensa. Las puertas principales y de emergencia
abrirdan hacia afuera y siempre permaneceran libres de cierres cuando las
salas estén en funcionamiento, Se dispondran de todos los equipos
necesarios exigidos por el Cuerpo de Bomberos para sofocar incendios, asi
como la colocacién adecuada en una de las paredes exteriores de por lo
menos 1 hidrante.

Los pasillos de circulacién dispondran de luces bajas indicadas para guia de
las personas hacia la salidas principales y de emergencia. Todos los
materiales o partes utilizadas en la construccion de estos establecimientos
seran incombustibles.

Y en general las contempladas en la Ley 400 de 1997, Por la cual se adoptan
nermas sobre construcciones sisme resistentes y  sus  decretos
reglamentarios.

Articulo 187: De los edificios de parguenderos. Los edificios construidos para
este fin cumplirdn las condiciones siguientes, ademas de las senialadas para los
parqueaderos en los edificios de vivienda:

1.

2.

3.

4,

Se dotara de una caseta con servicio sanitario complete para la
administracion del iocal

Todo edificio para parqueadero de 5 o mas pisos debera proveerse de
ascensor y su escalera no pedra estar cerrada o bloqueada.

Las fachadas de los edificios de los pasqueaderos deberan ser abiertas por lo
menos en un 50% de y area para garantizar la iluminacién y ventilacion.

Si el edificio que se construye de parqueaderos es piblice, se debera dotar de
servicies sanitarios para hombres y mujeres.

Articulo 188: De las edificacionss industriales. Ademas de las normas
urbanisticas generales y de espacio piblico los edificios industriales deberan
tenier en cuenta las siguientes normas:

1.

Condiciones espaciales:
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Patios:
Para edificaciones en lotes de 300 m?2 area libre para patios 30 m2.

- Para edificaciones en lotes de 700 m2 a 1.000 m2 area libre para patios

1044 del drea construida.

. Para edificaciones en lote de mas de 1.000 m2 area libre para patios 15%

del area cotigtruida.

Estacionamientes para cargue y descargue: Ademas de la areas para
aislamientos y patios se deberan prever o plazas para estacionamiento
interior o exterior para cargue y descargue de mercancias.

Para edificaciones en lotes de 300 m?2 el 8% del area construida

Para edificaciones de lotes de 300 m2 a 600 m2 el 10° del area construida
Para edificaciones de lotes de més de 1.000 m2 el 12% del area construida.

Conudiciones Higiénicas:

Loz usos industriales no contaminaran el entorno con residuos sélidos,
liquidos o gaseosos,

El diseno arquitecténico deberi lograr el buen aprovechamiento de
asoleacion y vientos a fin de lograr circulaciones de aire cruzade con los
paties interiores.

Todo establecimiente industrial debera prever cuartos de asec ¢ haifios,
para hombres ¥y mujeres, dotados de sanitarios, lavamanos v duchas a
razon de 1 por cada 10 empleados.

Condiciones de Seguridad: Todos los establecimientos industriales deberan
quedar protegidos contra los siguientes elementos:

Contra accidentes: Las instalaciones especiales tales como subestaciones,
transformadores. Tableros eléctricos, deberan ser protegidos con
cerramientes en mallas debidamente retirados a fin de cortar posibles
accidentes y se deberan separar por lo menos 1.50 del borde exterior de los
equipos que se van a proteger,

Contra fuego: Todo local industrial debera cumplir con las exigencias v
recomendaciones minimas del Cuerpo de Bomberos o quien haga sus veces
en lo que hace referencia a dotacién de equipos y medidas de seguridad y
emergencias.

Es condicion para su funcionamiento dotar el local de sitios adecuados
para prestacién de primeros auxilios.

Todo local industrial mayor a 300 m2 debera dejar previsto en algun lugar
visible de la fachada de por }o menos una toma o salida para hidrante.
Contra rayes: Todo local industrial mayoer de 300 m2 de construccion debe
estar protegide con sistema de pararrayos, protectores contra descargas
eléctricas de acuerdo a las normas de seguridad para tales casos.

En general lag contempladas en la Ley 400 de 1997, Por la cual se adoptan
normas sobre construcciones sismo resistentes y sus decretos
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reglamentarios.

4, Condiciones Ambientales.

4.1. Para todo local industrial con personal de operarios mayor a 10 se deberan
adicionar sistemas de ventilacién, o similares de tipe mecanico. Para
mantener temperaturas ambientales, que permiten trabajar ¢ ejercer
funiciones de caracter especializado.

5. Condiciones acasticas:

5.1. En ningin espacio privade o comin de los locales industriales se permitira
ruidos fuertes. Con niveles sonoros que perturben las vecindades privadas
o comunes de otros establecimientos aledanos.

5.2. Se deberan proteger las muros, pared o puertas a fin de evitar la
transmision de esta clase de efectos.

5.3. Interiormente se deberan mantener sistemas especiales para lograr
proteger a los usuarios u operarios que afecten la integridad de sus
ocupantes.

B. Condiciones de accesibilidad:

h.l. El acceso a los locales industriales, bien sea en las zonas de cargue y
descargue. Como accese a oficinas, deberd permanecer siempre libre de
cadenas, o cualguier otro elemento que evite la evacuacién rapida del
interior en caso de alglin sinlestre.

6.2. Todos los locales para Mediana Industria e Industria Pesada, deberan
prever salidas auxiliares de emergencia.

Pardgrafo:. No se expedira ninguna licencia de construccién definitiva para
locales industriales que ne cumplan como minime las disposiciones
contemnpladas en los Articulos anteriores del presente codigo.

SECCION V
DE LAS NORMAS TECNICAS VARIAS

Articulo 189; De la seguridad para lotes en Construccién. En los casos de
construcciones nuevas, reformas, demoliciones, situadas dentro del Municipio se
dara cumplimiento a las siguientes dispesiciones y normas:

1. Cerramiento provisional, Todo lote se debera cerrar provisionalmente con
tabiques de madera, metalicos o de ladrillos, dotandolos de un acabado
adecuado.
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2, El cerramiente se construird guardando los lineamientos que determiné ia
oficina de planeacion.

3. Se prevera de protecciones adecuadas para los peatones segiin se indica en
grafico que para tal fin se entrega con la licencia de construccion.

Articulo 190: De la ocupaciéon de vies piiblicas. Ninguna via pGblica podra
ocuparse con materiales o equipo de construccion, salve en los casos que la
respectiva oficina de planeacion lo autorice por imposibilidad de colocarlos en el
interior de las construcciones. En case de ser auterizado el constructor para
ocupar previsionaimente la via se deberan cumplir los siguientes requisitos
minimaos:

1. Se podra ocupar hasta 1/3 de la via.

2. En esta ocupacidn se incluye la pasarela de proteccién para el peatén v bahia

para cargue ¥y descargue.

Al depositarse materiales en la via se deberan entrar diariamente.

Proteccién con avises para prevencién de posibles accidentes.

5i la via se deteriora por el mezclado de materiales, el constructor debera

recuperarla por su cuenta.

&. El interesado debera diligenciar un informe sobre el estado de la via antes de
iniciar la obra, el cual podra ser confrontado por las oficinas de planeacién,

npw

El Alcalde mediante decreto reglamentara el cobro del impueste de ocupacién de
vias publicas, de acuerdo a localizacion , impertancia, calidad y magnitud de las
vias, a fin de llegar a cobrar con base en tarifas diferenciales.

Articulo 191: Del Manejo de materiales y equipos de construcelén. El manejo
interno v externo de todos los materiales y equipos de construccion, sera
responsabilidad  exciusiva del constructor, quien observara las minimas
exigencias que la seguridad industrial ¥y ambientales impone para estos casos.

Articale 192: De los lotes zin construir. Todo lote o terreno sin construir
dentro del peritnetro urbano se debera cerrar en ladrillo o similar, con altura de
2,50 metros Como minimo, para evitar que se creen problemas de higiene y
seguridad. 5i el lote es mayor de 2.500 metros cuadrados, se podra encerrar €n
malla, alambre de pias ¢ similar, Se terminard con acabados adecuados en su
parte exterior. Para efectuar el cerramiento, se debera solicitar a la oficina de
planeacidn respectiva, hilos y niveles.

Articnlo 193: De las Demoliciones. Para la ejecucién de una demolicién se
tendra principalmente en cuenta lo siguiente:

1. Se entenderd como demolicion toda actividad que =e realice tendiente a
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derribar parcial o totalmente una edificacién, bien sea con animo de repararla
o reconstruirla.

2. El responsable de efectuar la demolicion tomaré las medidas del caso, tales
como cetrramientos, avises, etc., para protecciéon de los peatones y del espacio
publico.

3. Si para efectuar una demolicion las vias publicas se ven afectadas, se
atendera lo pertinente a la ocupacion de la misma.

4. Cuando la parte a demoler tenga una altura superior a 3 metros, se
proveeran ductos para la conduccién y remocién de los escombros.

Articulo 194: De las culatas. Cuande por cualquier circunstancia aparezca
alguna fachada en culata de un edificio motivada por retiros frontales o laterales,
se deberan hacer tratamientos en materiales igiuales a los usados en la nueva
construccidn por cuenta del ejecutante de la comstruccién. De igual manera
cuando al construir una edificacion v queden culatas al descubserto, su
tratamiento de acabade se efectuara con los mismos materiales de las fachadas
principales.

Municipio de Cimitarra

“I Plan Basieo de Ordenamiento Territorial
Codigo de Urbanismo

&h




ACUERDO No. 007
Agosto 30 de 2002
“Por et cusl se adopta al Codige de Urbanismo ded Munispio de Cimitarra*

TITULO II

DE LAS NORMAE GENERALES

CAPITULO 1
DE LAS NORMAS ESPRCIFICAS

SECCION 1

DE LOS SISTEMAS PARA TRAMITAR UNA SOLICITUD EN TRATAMIENTO DE
DESARROLLO

Articulo 193: De los Sistemas de Tramitaeién. Las solicitudes de desarrollo de
un terrenc podran tramitarse por uno de los siguientes sistemas:

1. Par Tramitacitn Global.
2. Por Tramitacidn Predial.
3. Por Tramitacién de Proyectos Especiales.

Articulo 196: Del Sistemn de Tramitacién Global. Se realizara para predios a
incorporarse en el procese de urbanizacién a partir de un trazade general urbang
para todo un sector ¢ globo en el cual ne se ha definide ningian tipo de desarrollo,
se aplicard en Zonas Urbanas, de Zonas de Expansién y Zonas Suburbanas,

Articule 197: Del Sistema de Tramitacién Predial. Se usara para predios a
incarporar al proceso de urbanizacidn a partir de un trazade general urbano ya
definido en un sector o globa en el cual ya se han tramitadoe o incorporado otros

desarrollos. Se aplicara principalmente en los sectores dentro del perimeiro
urbano.

Articulo 198: Del sistema de Tramitacién por Proyectos Especiales. Se usara
para incorporar al proceso de desarrollo un globo de terrenc con normas
especiales, con el objeto de desarroilar proyectos dirigidos a dotar de vivienda a
los sectores mas desfavorecidos de la poblacién y/o dotar al municipic de
elementos de infraestructura de servicios sociales,

Articulo 199: Del Desarrollo por Unidades Minimes de Actuacién. En
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cualquiera de los casos anteriores se podra desarrollar los globos de terreno por
Unidades Minimas de Actuacion.

Articule 200: De la Inicietiva de la tramitacién. El sistema de tramitacion
global v el de proyectos especiales podran ser de iniciativa de las autoridades
Municipales, de las comunidades o de los propietarios de los predios, de acuerdo
a los parametros que fija el presente ordenamiento. El Sistema de Desarrollo
Global en Unidades Minimas de Actuacién tendra como respalde su
correspondiente Plan Parcial; en todo caso para su aprobacidn se tendra en
cuenta el procedimiento determinado per el Articulo 27 de la Ley 388 de 1997.

Articule 201: De la delimitacidén. Para el efecto del sistema de tramitacion
global, s considerard una superficie de terreno continua, constituida por uno o
varios predios de uno o varios propietarios ¥ delimitada por elementos fisicos
definidos como cauces de rios o de quebradas, escarpa, areas desarrolladas o ejes
viales.

Articulo 202: Del Trazsdo Urbano. Fl sistema de tratamiento global debera
contemplar en el trazado urbano lo siguiente:

Relacién Funcional con los centros urbanas inmediatos.

Comunicacién vehicular vy peatonal continua cen el eje principal de la Red

Vial principal.

Definicion, zonificacién ¢ intensidad de los usos del suelo propuesto.

Malla vehicular ¥ peatonal interna relacionada con los usos prapuestos.

Caracteristicas funcionales y ambientales del espacio privado.

Relacién volumétrica del espacio urbano, publico y privado.

Objetives paisajisticos y ambientales.

Localizacién y cuantificacion de &rea a ceder asi:

.1. A la C.AS. Las franjas de proteccion de cauces de arroyos, ries y

quebradas y demés areas de proteccién ambiental.

8.2. Al Municipio, las areas de las vias del, Plan Vial.

8.3. Definicion de las densidades a utilizar y cdlculo de lag unidades posibles
de construccién.

84, Calculo y localizacion de las areas constitutivas del espacio de uso publico,

cesiones Tipo A.

Bl e

® MNP E W

Articule 203: De! sistema de tratamiento predial. Se utilizara para predios
localizados en sectores con trazado urbano ya definide. La aprobacién del
proyecte urbanistico ademéas de los documentos que exige el Decreto 2111 de
1997, se acompaiard de una resolucién reglamentaria que defina las normas a
las cuales se cefiira el desarrollo una vez haya side recibido por el municipio. Los
planos deben contener la cartografia de localizacién y cuadro de areas
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correspondientes,

Pardgrafo: Si el predio es resultante de una tramitacion global con cesiones
previas, y se desarrolla por el sistema de loteo individual, no se requeriran
nuevas cesiones Tipo A,

SBRCCION T
DE LOS CONJUNTOS

Articulo 204: De los Sistemas de Desarrolle, Un predio podra desarrollarse por
uno de los siguientes sistemas:

1. Sistema de Conjunto Abiertc.
2. Sistema de Conjunto Cerrado,

Articule 305: De! Sistema de Desarrollo de Conjunte Abierto. Es aquel en el
cual un predic se subdivide en Areas menores de propiedad privada individuali
perfectamente deslindable de propiedades vecinas y del espacio de use publice,
en les cuales no existen areas de propiedad comin, por lo cual no pueden
encerfarse posteriormente,

Articulo 206: Del Sistema de Desarrolio de Conjunto Cerrado. El desarrollo de
un predio paor €l sistema de conjunto cerrade consiste en la agrupaciéon unidades,
de propiedad privada individual, caracterizada por la delimitacion de areas de usc
¥ propiedad comiin de las unidades gque lo conforman.

Articulo 207: De las normas que tigen a los predios luego de su desarrollo.
Los predios o globos desarrollades por los sistemas de loteo descritos en la
presente seccidn, se regirdn por las normas del tratamiento correspondiente y
una vez desarrollados quedaradn con normas de Tratamiento de Mantenimiento
definido en el Capitulo 3 del Titulo II del presente ordenamiento.

SECCION I
DE LAS NORMAS PARA EL DESARROLLO POR EL SISTEMA DE CONJUNTO

Articulo 208: De los Conjuntos cerrados. Los conjuntes tal ¥y como se
definieron en la seccién anterior se pedran destinar a las siguientes actividades:
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1. Ceomercial.
2. Industrial.
3. Residencial.

Articulo 209: Del desarrollo Individual en Sistemas de Conjunte. En un
desarrollo por el sistema de conjunte, podran plantearse unidades de
construccién individuales con diseno arquitectonice unificade o unidades de lotes
para posterior construccién individual bajo normas establecidas para la totalidad
del conjunte.

Articulo 210: Del dexarrollo de las unidades de loteo, Atendiendo a las normas
gue sobre el tamaiio de los predios y demas exigencias se especifiquen, las
unidades de construccién o unidades de lotes a que se refiere el articule anterior,
podran a su vez ser desarrolladas como conjunto con disefo arquitecténico
unificado o para posterior canstruccién bajo normas de conjunto.

Articulo 211: De los parimetros normatives. En el desarrollo por ¢l sistema de
conjunta abierte cada unidad de construccion o cada unidad de lote debera
cumplir con los siguientes requisites:

Tener acceso inmediato a una via de uso publico

Tener conexion individual a las redes de servicios publicos.

Ser faciilmente deslindable.

Evitar cualquier servidumbre.

Cumplir con las exigencias de drea minima referenciade al uso y a las normas
de la zona donde se ubigue.

UL

Articulo 213: De la dimensién méaxima de los Conjuntos. La superficie
maxima para el desarrolle de un terrene o predie por el sistema de conjunto
cerrado es la delimitada por las vias de Ja malla vial local y/o del plan vial, segan
los términos establecidos en el presente ordenamiento.

Artienlo 213: De las éreas comunes. En todo conjunte de tipo cerrado, el
contrel, cuidado ¥ mantenimiento, asi como el costo de los servicios publicos de
las areas delimitadas como comunes, estaran a cargo de les propietarios y/o
residentes.

Articulo 214: De los complementos. Todo desarrollo por el sistema de conjunto
ahierto o cerrado debera plantear, localizar y construir dreas especificas para
localizacion de basuras, desechos, y residuos generados en su interior, al igual
que los sisternas de seguridad confra incendios ¥ explosiones y sistemas de
evacuacion acorde a las exigencias de las entidades competentes.
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SECCION IV

DE LAE CESIONES EN GENERAL

BUBSECCION I
DE LAS CESIONES TIPO A.

Articulo 215: De la Obligatoriedad. Todo responsable del desarralle de un
terreno, persona natural o juridica deberd construir y ceder al Municipio de
CIMITARRA y/o a la entidad que competa, las obras y areas a que hace referencia
el Capitulo 4 del Titulo | del presente Acuerdo.

Articulo 216: De la Integralidad de las cesiones. En el caso del sistema de
tratamiento global, las cesiones para la conformacion del espacio de use piblico
deberan ser cuantificadas y localizadas teniendo en cuenta la totalidad del area
neta del globo,

Articulo 217: De lax ceslones de los predios resultantes de tramitaciones.
Cuando las unidades resultantes del proceso de tramitacién global se destinan
para ¢l desarrollo de construcciones individuales o de lotes para posterior
construccién individual, estos no deberan hacer nuevas cesiones Tipo A.

SUBSECCION IT
DE LAS CESIONES TIFO B

Articulo 218: De las Cesiones para los Copropietarios. E| desarrollo de un
terreno por el sistema de conjunto cerrade, deberé ceder, adermas, las areas libres
y construidas de use y propiedad de los habitantes del conjunto, denominadas
cesiones Tipe B, de forma proporcional a los usos v a las dreas construidas asi:

1. Conjuntos Comerciales:
A partir de 1000m2 de area construida, 10% del area neta
1.1. Arealibre 5%
1.2, Zonas verdes y juegos: 4%
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1.3. Administracién 1%

2. Conjuntos Industriales: A partir de 5000m2 de area construida, 1096 del
ared neta

2.1 Area libre 544

2.2, Canchas y zonas verdes 4%

2.2.1. Administracion, cafeteria y primeros auxilies 1%

3. Servicios Municipales: A partir de 5000m2 de area construida, 10% del
area neta

4. Conjuntes Residenciales: 15 metros cuadradoes por cada 80 m2. de

construccion en vivienda, para:
4,1, Zonas verdes.
4.2.  Juegos infantiles.
4.3. Adminisiracion.
4.4  Parqueos de visitantes.

Pardgrafo 1: Los cupos de parqueos para propietarios y visitantes serdn los
establecidos por las normas del tratamiento correspondiente.

Parigrafo 2: Para todos los efectos legales las Cesiones Tipo B, estan regidas por
1a normatividad que para las areas de copropiedad establece la Ley 182 de 1948 y
las leves y reglamentaciones que rigen sobre la maveria.

Articulo 219: De las Cesiones Tipo B adicionales. Segin sea ¢l tamafio del
conjunto deberan ser cedidas y construidas adicionalmente las siguientes areas:

1 En areas construidas superiores a 20.000 metros cuadrades: Cuatro (4)
metros cuadrados por vivienda para guarderias ¥ jardin infantil.

3. En areas construidas superiores a 60.000 metros cuadrados: Un (1) metre
cuadrada por vivienda para puestos de salud,

Articulo 220: De la provisién de dreas adicionales. Tode conjunto debera
prever areas comerciales en las siguientes proporciones:

1. Comercio diario, tiendas de viveres; para conjuntos superiores a las 30
viviendas. 0.88 mz/Viv.

2. Almacenes para conjuntos superiores a las 150 viviendas 0.40 m?/Viv.

3. Comercie Central, supermercado: Para conjuntos superiores a las 1.500
viviendas 0,80 m2/.Viv.
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SECCION V
DE LAS DENSIDADES

Articulo 221: Concepto. Para los efectos del presente ordenamiente densidad se
considera la relacidén de ocupacién de un area o terreno con TESpeCcto A personas,
construcciones ¢ actividades, y se la califica de bruta, neta y/o predial, segun se
refiere al area bruta, neta utilizahie o predial del terreno, asi:

1. Densidad Bruta: Es el numero de viviendas, personas o actividades pot
hectarea bruta de terrenc.
2, Densidad Neta: Es el nomero de viviendas, personas o actividades por

hectarea neta utilizable, es decir la que resulta una vez descontadas del
area bruta del terreno las afectaciones por:

2.1.  Vias del Plan Vial Oficial.

2.2.  Zonasg de escarpa o areas de proteccion ambiental de cauces o quebradas,
rios, arroyos.

2.3. Redes maestras de infraestructura con sus respectivas servidumbres.

2.4. Terrenos no aptos para la construccion poer sus condiciones fisicas de
inestabilidad.

3. Densidad Predial: Es el niimere de predios independientes por hectarea es
decir, la que resulta una vez descontadas del area neta utilizable, las Areas
de cesién Tipo A y el 4rea de la malla vial local.

Articulo 222: Rangos de Densidades. Tode predio a desarrollar dentro del
perimetro Urbano o en dreas de expansion de CIMITARRA tendra como maximo
una densidad neta urbana de 225 habijtantes por hectarea

Articule 223: De las Densidades para zonas subunrbanas. Todo predio a parcela
en zonas suburbanas del municipio de CIMITARRA tendra como maximo en la
densidad predial, las siguientes densidades:;

1. Para parcelaciones abiertas: 4 viviendas por hectarea .
2. Para parcelaciones concertadas % viviendas por hectirea.

Pardgrafo: La definicion de parcelaciones abiertas o concertadas son las
consignadas en el Capitulo 6 del presente Titula.

Articulo 224: Del procedimiento de edleulo. En las zonas de uso no
residenciales, la densidad predial se calculara como la posibilidad de area a
construir referenciada a los topes fijados para la densidad residencial y a las
areas minimas hahitables,
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SECCION VI
DE LOS ESTACIONAMIENTOS

Articule 225: De la obligatoriedad de provision de estacionamientos. Todo
proyecto de construccién nueva, ampliacién, reforma y/o urbanizacién debera
propotcionar cupes de estacionamiento, para propietarios y visitantes segin el
tratamiento en el cual se localiza, la actividad del establecimiento y estrato
socioeconomico donde se ubique, en las siguientes proporciones:

1. Para la actividad Comercial:

» Cupos para residentes yv/o propictarios:
Estratos 1 v 2
Grupos 1 ¥y 2: Ninguna exigencia
Grupos 3 ¥ 4: Un cupe por cada 120 M2. de censtruccion
Grupao 5: Un cupe por cada 100 M2, de construccion
Estratos 3 y 4
Grupes 1 v 2: Un cupo por cada 100 M2. de construccion
Grupos 3 v 4: Un cupo por cada 80 M2 de construccion
Grupe 5: Un cupo por cada 60 M2 de construccién
Estratos 5y 6
Grupo 1 v 2: Un cupo por cada 60 M2. de construccion
Grupo 3 v 4: Un cupo por cada 40 M2. de construccién
Grupe 5: Un cupo por cada 20 M2 de construccion

e Cupos para visitantes: Un tercio(1/3} de la capacidad calculada para
propictarios v/ o residentes.

2, Para la Actividad Institucional:
+ Para residentes: 1 cupo por cada 80 M2 de construccién
« Para visitantes: 1 cupo por cada 160 M2 de construceion
+ Cargue y descargue al interior del predio

3. Parala Actividad de servicios Municipales:
s Para residentes: 1 cupo por cada 80 M2 de construccion
« Para visitantes : 1 cupo por cada 160 M2 de construecion

4. Para la Actividad residencial:
* Estratos 1y 2:
- Para residentes : 1 cupe por cada 3 viviendaz
- Para visitantes : 1 cupo per cada 15 viviendas

T4
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+ [Estrato 3:
- Para residentes : 1 cupa por cada 2 unidades de vivienda
- Para visitantes : 1 cupo por cada 10 viviendas.
» Estratos 4 v 5:
- Para residentes: 1 cupo por cada unidad de vivienda
- Para visitantes : 1 cupo per cada 7 viviendas
+ Egtratoe 6:
- Para residentes: 2 cupos por cada unidad de vivienda
- Para visitantes : 1 cupo per cada 5 viviendas.

Parigrafo: Un cupe adicional por fraccién superior a la mitad de la cantidad
especificada.

Artieulo 226: De la localizacién de los estacionamientos. Los cupos de
estacionamiento para residentes y/e propietarios no hacen parte de las areas
comunes o de copropiedad, cesién Tipo B y deberan ser resuecitos al interior del
predio.

Articulo 227: De los estacionamientos para visitantes en expacio phablico,
Una parte de los cupos de estacionamiente no mayor a la tercera parte para
visitantes podrian ser considerados dentrs de las cesiones Tipe A cuando se
integren como bahias a las vias del Plan Vial Oficial o de ia malla lecal con el
cardcter de espacio de uso publico; los restantes deberan ser resueltos al interior
del predio.

Articulo 228: De los estacionamientos en los antejardines. En ningn caso
sera permitida la ocupacidn del antejardin como zona de estacionamiento.

Articulo 229: De las vormas de los estacionmmientos. Las plazas de
estacionamiento deberan cumplir con los siguientes requisitos:

Dimensiones Minimas

1.1 Auteméviles y similares: 2,50 m de ancho x 5,00 m de largo

1.2 Camiones y buses: 4,00 m de ancho x 12,00 m de large

1.3 Camiones articulados 4,00 m de ancho x 16,00 m de larga

Las longitudes de las rampas y sus pendientes seran las siguientes:

Longitud Pendiente maxima

Mas de 25 metros 13%
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De 20 a 25 metros 15%
De 15 a 20 metros 17%
De 10 a 15 metros 20%
Menos de 10 metros 23%

En predios esquineros el aceeso a los estacionamientos ¥ a s61anos o semisotancs
debera hacerse desde la via secundaria y al extremo del predio con respecto a la
via principai.
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CAPITULO 2
DE LOS TRATAMIENTOS

Artienlo 230: Concepto. La implementacién de la forma v estructura urhana
definidas en el presente Codige se apoyvard en mecanismos que permitan regular
¥ ajustar la accién piblica v privada sobre el territorio municipal.

Artienlo 231: De Sectores homogéncos. Para efectos de la reglamentacion del
territorio, se definen zonas hemogéneas que deben tener un conjunto de normas
particulares.

Axticulo 232: Del Tratamiento. El Tratamiento como mecanismo regulador de
las actuaciones urbanas v del desarrollo, es el conjunte de normas a aplicarse en
un area determinada del territorio, para que ella defina o adecue sus actividades
en usos e intensidad, a la forma y a la estructura urbana propuesta.

Pardgrafo: Los Tratamientos son los indicados en el * Plano de Tratamientos”
Esc. 1:20.004, el cual forma parte integrante del presente Cédigo.

Articulo 233: De la Clasificaciéon de los Tratamientos. Para efectos de la
clasificacion y definicién de los tratamientos, se consideraran los sectores en
funcién de su grado de desarrollo ¥ la clasificacion del sueia.

Articulo 234: De la Divisiéon de los Sectores. Los sectores segun su grado de
desarrollo se dividen en BSectores Desartrollades, Sectores sin Desarrollar,
Sectores de Desarrollo [ncompleto y Sectores de Expansion Urbana.

Articulo 2353: De los Tratamientos para los Sectores Urbanos Desarrollados.
En les Sectores de Suelo Urbano Desarroilados se aplicaran los Tratamientos de
Renovacion Urbana, Rehabilitacién y Mantenimiento.

Articuloe 236: De los Tratamientos para los Sectores de Desarrollo
Incompleto, En los Sectores de Suele Urbano con Desarrollos Incompletos se
aplicaran los Tratamientos de Mejoramiento Integral y Sustitucién.

Artienlo 237: De los Tratamientos para los Sectores de Suelo Urbano sin
Desarrollar. En los Sectores de Suelo Urbano sin Desarrollar se aplicaran los
Tratamientos de Desarrelle Intensivo en Vivienda Compieta, Desarrollo Intensivo
en Industria, Desarrollc Intensive en Empleo y Desarrolio de Servicios
Municipales.
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Articule 238: De los Tratmmientos para los Sectores de Suelo de Expansidn.
Los Sectores de Suelo de Expansién se consideran de desarrollo urbano
controlade con los Tratamientos de Desarrolle Intensive en Vivienda Completa,
Desarrolio intensiva en Vivienda Progresiva, Desarrollo Intensive en Industria,
Desarrollo Intensivo en Empleo y Desarrollo de Servicies Municipales.

PARAGRAFO: Las zonas de expansion urbana deberan contener una mezcla de
tratamientos vy actividad y formara parte del plan vial con el cual se desarrollaran
las unidades de actuacién urbanistica en la siguiente dosificacion:

Area de vivienda 72.95%
Areas de empleo 13.14%
Areas de plan vial 13.87%

Cesidn Tipo A 20% con la siguiente discriminacion:

Parque de barrio 3%

Parque de sector 3%

Control ambiental 3%

Preescolar 3.1%
Primaria 2.5%;
Secundara clasica .88
Secundaria técnica 1.7%
Salud 0.1%%
Hospital 0.6%%
Comunal 0.1%
Administracidn 0.1%
Tercera edad 0.1%

Artienlo 239: De los Tratamientos para los Sectores Suburbanos. En los
Sectores de Suele Suburbano se aplicardan los Tratamientos de Parcelacion
Recreativa en las modalidades Abierta v Concertada; ¥ el Tratamiente de
Proteccion.

Articulo 240: Del Tratamiento para los Sectores en Suelo de Proteccidn. En
los Secteres de suelo de Proteccion se aplicaran las modalidades de Tratamiente
de Proteccion Forestal, Proteccion Ambiental, de Proteccién para Reserva de
Infraestructura ¥ de Proteccion para mitigacion de zonas de alto riesgo.

Articule 241: De los Tratamientos en sectores de suelo Rural. En los Sectores
de Suelo Rural se aplicardn los Tratamientos de proteccidn, preservacion,
produccién, recuperacién para la preservacién y recuperacion para la produccion,

Municipio de Cimitarra

“IH Plan Basico de Ordenamiento Territorial
Codigo de Urbanismo

78




ACUERDO No, 007
Agosto 30 de 20072
*Por al el s& adopta ef Codigo de Urbanisma del Mundslpio de Climnitarra”

CAPITULO 3

DE LAS NORMAS PARA 1LOS SECTORES DESARROLLADOS

SECCION I
DE LAS NORMAS PARA EL TRATAMIENTO DE RENOVACION URBANA (TRU)

Articulo 242: Concepto. E! Tratamiento de Renovacién Urbana (TRU), es aquel
destinado a ser aplicado en las ocho manzanas en torna al Parque Central del
Municipie, el cual por los procesos de cambie y saturacion de estructuras que ha
sufride con el tiempo, requiere de normas tendientes a promover acciones
integrales sobre el espacio urbano de use publice y privado, que permitan su
recuperacion y adecuacion a la forma y estructura propuestas. Se aplica en los
sectores Desarrollados, mediante la actuacion de Construccion en sus diferentes
modalidades.

Artienle 243: Localizacidén. Los sectores con Tratamiento de Renovacién
Urbana, son los indicados en el “Plano No. 3 Tratamientos escala 1:20.000 y el
Cuadro No. 1. Los cuales forman parte del presente acuerdo .

Artieulo 244: De los Procedimientos para el Desarrollo en Tratamiento de
Renovacién Urbana. Los predios de las manzanas con Tratamiento de
Renovacion Urbana que se indican en los planos, se deben desarrollar mediante
el procedimiento de Unidades Minimas de Actuacién, las cuales seran definidas v
delimitadas por la Administracion Municipal, siguiendo los lineamientos
generales de la Ley 388 de 1997. Cada unidad minima de actuacién contara con
su Plan Parcial, y para ello se estableceran los mecanismes que permitan el
reparte equitative de cargas y beneficios. Se podran ejecutar mediante el proceso
de Integracion Inmobiliaria. Cuando se trate de casos de Cooperacién entre
Participes se deberan seguir log lineamientas generales definidos en cada
manzana. Para los predios no incluidos en las unidades minimas de actuacion, el
procedimiento que se aplica es el siguiente: La entidad que otorga la licencia,
suministra al interesade la delineacion urbana, demarcacién o concepta de
norma urbanistica de predio ¥ las indicaciones del tramite a seguir. El proyecto
s¢ debe ajustar a lo especificado en este documento de cardcter oficial, y se debe
tramitar la licencia de construccién o alguna de sus modalidades, segun lo
indique la complejidad del proyvecto.

Articulo 245: De la prioridad de desarrollo. El Desarrollo de los sectores con
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Tratamienta de Renovacion Urbana, se consideran de prioridad media. La
Administracién Municipal evaluara el orden de prioridad en un término de seis
meses, contados a partir de la vigencia del presente acuerdo.

Articulo 346: De los objetivos especificos del Tratamiento de Renovacién
Utbana. El desarrollo de los sectores definidos en la presente seccidn, se basa en
los siguientes objetivos tendientes a complementar la estructura urbana:
Densificacién Controlada, Utilizacion del interior de las manzanas y Generacion
de espacio pablice.

Articulo 247: De las normas especificas para ol Tratamiento de Renovacién
Urbana. Toda Construccion que se desarrolle en zonas desarrolladas con
Tratamiento de Renovacién Urbana debera cumplir con los siguientes parametros
normatvos:

1. Usos:

1.1. TUsas Principales: Comercio Tipo A, Grupos 1, 2, 3, 4

1.2. Usos Complementarios: Vivienda Unifamiliar, Multifamiliar. Industria
Grupo 1.

1.3. Usos Restringidos: Insttucionales, grupos 2 a 5 ¥y Coemercio Tipo B Grupos
1 ¥ 2 { lotes mayores de 2000 m2)

2. Loteo:

2.1. Lote minimo: Existente, no se permiten subdivisiones.

2.2. Frente minimo: Existente.

2.3  Fondo minimo: Existente.

3. Aislamientos:

3.1. Aislamiento anterior: No se exige salvo para empates de fachada.
3.2. Aislamiento posterior: 5.00m

1.1. Aislamiento lateral: No se exige hasta cinca (5) pisos.

Para alturas mayores de 5 pisos minimo 3 m.

4. Volumetria:

4.1. Altura méaxima: Cincoe (5) pisos predios menores de 1200m2 predies
mayores de 1200m2 hasta doce (12) pisos.

4.2, Tratamiento de Fachada: Continua

4.3  Indice de Ocupacién: 0.60.

4.4 Indice de Construccidan: 2.5

Articulo 248: De loa pardmetros de los planes parciales en Tratamiento de
Renovacion Urbans. Cuando los predios se desarrollen por Unidades de
Actuacién Urbanistica, el Plan Parcial para la zona delimitada deberd incluir
[ T

Plan Basico de Ordenamiento Territorial
Municipio de Cimitarra
Cédigo de Urbanismo

80




ACLERDD Mo, 007
Agosto 30 da 2002
“Por el cual se adopta el Codigo de Urbarismo dal Muriciple de Cimitara"

comoe minimo los siguientes parametros:

1.

2,

La delimitacion y caracteristicas del drea de la unidad de actuzcion
urbanistica centemplada en el plan parcial.

La definicién precisa de los objetivos y las directrices urbanisticas especificas
que orientan la correspondiente actuacién u operacion urbana, en aspectos
tales como el aprovechamiente de los inmuebles; el suministre, ampliacién o
mejoramiento del espacio pQblico, la calidad del entorne, las alternativas
renovacién consideradas; los estimulos a los propietarios e inversionistas
para facilitar procesos de concertacion, integracion inmobiliaria o reajuste de
tierras u otrog mecanismes para garantizar el reparte equitativo de las cargas
¥ los beneficios vinculadas al mejor aprovechamiento de los mmuebles; los
pProgramasg y proyectos urbanistices que especificamente caracterizan los
propésitos de la operacion y las prieridades de su desarrollo, todo ello de
acuerdo con la escala y complejidad de la actuacion contemplada.

Las normas urbanisticas especificas para la correspondiente unidad de
actuacion: definicién de usos especificos del suels, intensidades de ocupacién
¥ construccion, retires, aislamientos, empates v alturas.

La definicion del trazade y caracteristicas del espacio publico y las vias v,
especialmente en el case de las unidades de actuaciion, de la red wial
secundaria; de las redes secundarias de abastecimiento de servicios plblicos
domiciliaries; la localizacion de eguipamientos colectives de interés pablico o
social como templos, centros docentes y de salud, espacios publicos ¥ zonas
verdes destinados a parques.

La adopcion de los instrumentos de manejo del suelo, captacion de
plusvalias, reparto de cargas v beneficios, procedimientos de gestion,
evaluacion financiera de las obras de urbamizacion y su programa de
gjecucidn, junto con el programa de financiamienta.

En los casos previstos en !as normas urhanisticas generales, los pianes parciales
pueden ser propuestos ante las auteridades de planeaciéon municipal para su
aprobacién, por personas o entidades privadas interesadas en su desarrollo. En
ningun caso podran contradecir o modificar las determinaciones de los planes de
ordenamiento ni las normas estructurales de los mismos.

Articulo 249: De la revision del Tratamicnto de Renovacién Urbaua. En razén
de la vigencia de mediane plazo del componente urbano del Plan, las normas
contenidas en la presente seccién se revisaran, evaluaran ¥ actualizaran cada
fres anos, no obstante lo cual, a iniciativa del Alcalde podran revisarse
parcialmente cuando se considere conveniente.
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SECCION I
DE LAS NORMAS PARA EL TRATAMIENTO DE REHABILITACION (TR)

Articulo 250: Concepto. El Tratamiente de Rehabilitacion (TR}, es aquel a ser
aplicado en zonas relativamente antiguas alrededor de las ocho manzanas
centrales ubicadas en el casco antiguo del municipio, €l cual desempefia una
funcién significativa con respecto a la estructura urbana, y a la cual se guieren
adecuar los usos y estruciuras de 1a zona. Se aplica en los sectores desarrollados,
mediante la Actuacion de Construccién en todas sus modalidades.

Articulo 251: Localizacién. Los sectores con Tratamiente de Rehabilitacion, son
los indicados en el plano “Plano No. 3 de tratamientos escala 1:20.000 y el cuadro
Ne. 1, los cuales forman parte integrante del presente acuerdo.

Articulo 252: Del procedimiento para el desarrollo de predios en
Tratamiento de Rehabilitacién. Para desarrollar un predio con Tratamiento de
Rehabilitacién, se debe sepuir el siguniente procedimienta: A peticién de parte,
previamente la entidad que otorga la licencia, suministra al interesado la
delineacién urbana, demarcacion o concepto de norma urbanistica de predio y las
indicaciones del tramite a seguir. El proyecto se debe ajustar a lo especificado en
el decumento oficial. Segun sea el casc se sigue una de las opciones que se
relaciona a continuacion:

1. Para los inmuebles existentes: Licencia de Construccién, ¢ sus medalidades
de Demolicion, Medificacion y Ampliacidn segin sea el caso,

2. Para lotes existentes: Licencia de Construccian.

3. Para predios existentes o que resulten del englobe de predios y que tengan
4reas mayores a 1200 m2 se aplicara el sistema de concertacién, para los
cuales el sector piblico definira los parametros de concertacién con el sector
privado para definir las normas especificas que regularan la actuacion
privada sobre el espacio de uso publico v privado, sobre esas bases se expide
la licencia de construccién

Articulo 253: De la Prioridad de desarrollo. La prioridad de desarrollo de los
sectores con Tratamiento de Rehabilitacion es considerada baja.

Articulo 254: De los objetivos especificos para el Tratamieato de
Rehabilitacién. El desarrollo de los sectores definidos en la presente seccion,
comeo Tratamiento de Rehabilitacion se basa en los siguientes objetivos tendientes
a consolidar la estructura urbana propuesta: Adecuacién del Sistema Vial,
Dotacién del sistema de parqueos ¥ Mejoramiento cualitativo del Espacio Publico.
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Articuleo 2%5: De las normas especificas para el Tratamiento de
Rehabilitacién. Toda Construceién que se desarrolle en zonas con Tratamiento
de Rehabilitacion debera cumplir con los siguientes parametros normativos;

2. Usos:

2.1. Usos Principales: Vivienda Unifamiliar ¥ Multifamiliar, Comercio Tipo A,
Grupos 1 y 2, Comercio Tipo B, Grupos 1 y 2 (Lotes mayores de 2.000 m2)
Institucional Grupo 2

2.2, Uses Complementarios: Indusiria Grupos 1y 2, Comercio Tipo A Grupo 3.

2.3. Usos Restringides: Industria Grupe 3, Institucional Grupo 3.

3. Loteo:

3.1.  Lote minimo: Existente, no se permiten subdivisiones menores de 96 m?2
3.2. Frente minimo: 8 metros

3.3. Fondo minimo: 12 metros.

4, Aislamientos:

4.1, Aislamiento anterior: Segiin Demarecacion.

4.2, Aislamiento posterior: 5 metros minimo.

4.3.  Aislamiento lateral: No se exige hasta cinco (3] pisos.
Para alturas mayores de 5 pisos minimo 3 m.

5. Volumetrin:

5.1.  Altura maéxima: Para predios menores de 1200 m2, cinco (3] pisos;
mayores de 1200m2 sin pasar de 12 pisos.

5.2. Tratamiento de Fachada: Continua.

5.3. Indice de Ocupacion: 0.60.

5.4, Indice de Construccion: 2.5

Pardgrafo: El municipio efectuara un levantamiento topografico de las vias del
casco antiguo del municipio y definira los ejes y paramentos viales, de acuerdo
con lo determinade en el Plan Vial Principal. Esta informacién sera de deminio
publico ¥ per tante estara disponible a la consulta de los interesados.

Articulo 256: De la revisién del Tratamiento de Rehabilitacién. En razdn de
la vigencia de mediano plazo de] componente urbano del Plan, las normas
contenidas en la presente seccion se revisaran, evaluardn v actualizaran cada
tres afnos, no obstante lo cual, a iniciativa del Alcalde podran revisarse
parcialmente cuando se considere conveniente.
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SECCION I
DE LAS NORMAS PARA EL TRATAMIENTO DE MANTENIMIENTO (TM|

Articulo 257: Comeepto. El Tratamiento de Mantenimiento (TM), ez aquel
orientado a mantener las caracteristicas de use y estructura, de zonas de
desarrollo reciente que presenten alte grado de hemogeneidad y consolidacién, se
aplica en los sectores desarrollados, mediante la actuacion de Construccion y sus
modalidades.

Articule 258: Localizacién. Los sectores con Tratamiento de Mantenimiento,
son les indicados en el *Planc No. 3 Tratamientos escala 1:20.000, y el Cuadre
No. 1 los cuales forman parte integrante del presente acuerdo’.

Articulo 259: De los Procedimientos para el Desarrollo. En los predios con
Tratamiente de Mantenimiento, sblo se permiten las modalidades de licencia de
construccion de modificacién y ampliacién, dentro de los parametros nermativos
de la urbanizacion. En los predios no desarrollados se aplicaran las normas
generales de la urbanizacion, previo el concepto de norma urbanistica de predio ¥
las indicaciones del triumite a seguir

Articule 260: De la prioridad de desarrollo. La prioridad de desarrclle de los
sectores con Tratamiento de Mantenimiento es baja. La Administracién Municipal
evaluara el orden de prioridad en un término de seis meses, contados a partir de
la vigencia del presente acuerdo.

Articule 261: De los objetivos especificos para €l Tratamientos de
Mantenimiento. En los sectores definidos en la presente seccion como de
Tratamiente de Mantenimiente se aplicard el programa de complements de
infraestructura social.

Articulo 262: De las normas especificas para el Tratamiento de
Mantenimiento. Toda Construccion que se desarrolle zonas con Tratamiento de
Mantenimiento debera cumplir con los siguientes parametros normatives:

1. Usos:

1.1. Usos Principales: Vivienda todos los tipos, Comercio Tipo A Grupoes 1y 2

1.2. Usos Complementarios: Los aprobados en la resolucion reglamentaria de la
urbanizacién.

2 Loteo:

2.1. Lote minimo: Existente en la urbanizacion; se permiten englobes
Frente minimo; Existente en la urbanizacién; se permiten englebes

2.2
“lﬁ Plan Pagzico de Ordenamiento Territorial
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Fondo minimo: Existente en la urbanizacién; se permiten englobes,

Aiglamientos:

Aiglamiento anterior: Existente, o los aprobados en la resolucion
reglamentaria de la urbanizacién,

Aislamiento posterior: Existente o los aprobados en la resclucién
reglamentaria de la urhanizacion,

Aislamiento lateral: No se exige,

Volumetrin:

Altura maxima: Existente.

Tratamiento de Fachada: Segin lo aprebado en la resalucion reglamentaria
de la urbanizacion.

Articulo 263: De lu revisibn del Tratamiento de Mantenimiento. En razén de
la vigencia de mediano plazo de! componente urbano del Plan, las normas
contenidas en la presente seccitn se revisaran, evaluaran y actualizaran cada
tres anos, no obstante lo cual, a iniciativa del Alcalde podrin revisarse
parcialmente cuando se considere conveniente.

Pardgrafe: Se consideran modalidades del Tratamiento de Mantenimiento, los
resultados de la urbanizacion de globos de terrenos con Tratamientos de
Desarrollo Intensivo en Vivienda, en Empleo, en Industria v en Servicios
Municipales. Por ello se define modalidades de Mantenimiento de Vivienda, de
Empleo, de Industria y de Servicios Municipales,
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CAPITULO 4

DE LAS NORMAS PARA LOS DESARROLLOS INCOMPLETOS

SECCION 1

DE LAS NORMAS PARA EL TRATAMIENTO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL
{TMT)

Articulo 264: Concepto. El Tratamiente de Mejoramiento Integral {TMI), es aquel
a ser aplicado en sectores de desarrolle incomplete de origen clandestine,
orientado a lograr su mejoramiento progresive hasta alcanzar niveles normales de
urbanizacion v de servicios, se aplica en los sectores Desarrallo Incompieto,
localizados dentro del perimetro urbano, mediante las actuacienes de
Consgtruccion ¥ Urbanizaciorn.

Articulo 265: Localizaciéon. El Tratamiento de mejoramiento Integral no se
delimita en el Plano de Tratamientos ya que su definicién requiere de estudios
técnicos ¥ socioecondmicos especificos.

Articulo 266: De los procedimientos para el desarrollc de predios en
Tratamiento de Mejoramiento Integral. El desarrollo de predios con
Tratamiento de Mejoramiento Integral pueden ser adelantados por iniciativa de
los propietarios o la administracion municipal, ¢ mediante formas mixtas de
asociacién., Los sectores con Tratamiento de Mejoramiento Integral, deben ser
delimitados por la Secretaria de Planeacidn, para le cual se modificara en su
debida oportunidad el planc * Plano de Tratamiento”. Estos sectores se deben
desarrollar mediante, el procedimients de Unidades Minimas de Actaacién
especificas para los sectores que se ajusten a lo definide en los articulos
precedentes. Las Unidades Minimas de Actuacién seran definidas y delimitadas
por la Administracion Municipal, siguiendo los Lineamientos generales de la Ley
388 de 1997. Cada unidad minima de actuacion contara con su Plan Parcial, ¥
para ellos se estableceran los mecanismos que permitan el reparte equitative de

cargas y beneficios. Se podran ejecutar mediante el proceso de Reajuste de
Tierras.

Artienlo 267: De la legalizacién de urbanirzaciones de Vivienda de Interés
Social. En concordancia con el Decreto 2111 de 1997, reglamentario de La Ley
388 de 1997, en el caso de legalizacion de urhanizaciones de vivienda de interés
sacial que no excedan el rango de los noventa (90] salarios minimos mensuales, el
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acto administrativo que ponga fin a la actuacién legalizando la respectiva
urbanizacion, haré las veces de licencia de coenstruccién para todos vy cada une de
los lotes de la urbanizacién. Dicho acto también legalizara las construcciones
existentes que se ajusten a las normas de construccion que se establezcan en el
proceso de legalizacion.

Articulo 268: De la prioridud de desarrollo de los sectores con Tratamiento
de Mejoramiento Integral. Se considera de alta prioridad el Desarrollo de los
sectores de Mejoramiento Integral. Sin embarge, la Administracién Municipal
evaluara €l orden de prioridad en un términe de seis meses, contados a partir de
la vigencia del presente acuerdo.

Articulo 269: De los objetivos especificos para los Tratamientoz de
Mejoramiento Integral. El desarrollo de predios en los sectores de que trata la
presente seccion, se basa en los siguientes objetivos tendientes a complementar
la estructura urbana: Ordenamiento fisico, Dotacion de infraestructuras,
mejoramienta integral del habitat, mejoramiento de vivienda.

Articulo 270: De las normms especificas para e Tratamiento de
Mejoramiento Integral. Toda Construccién que se desarrolle en zonas de
Desarrollo fncompleto con Tratamiento de Mejoramienteo Integral debera cumplir
con los siguientes parametros normativos:

1. Usos
1.1. Usos Principales: Vivienda todos los tipos
1.2.  Usos Complementarios: Comercio Tipo A, Grupo 1, Industria Grupe 1.

2. loteo

2.1. Lote minimo: Existente. No se permiten subdivisiones. Si se plantean
proyectos de reajuste de tHerras el lote minimo sera de sesenta (60) metros
cuadrados {m2).

2.2,  Frente minimo: Existente.

2.3. Fondo minimo: Existente,

3. Aislamientos

3.1.  Asslamiento anterior; Se debe definir especificamente para cada manzana.

3.2.  Aislamiente posterior: Tres metros, sin embargo, las edificaciones
localizadas en zonas de Tratamiento de Mejoramiento Integral podran
plantear aislamientos que se adapten a los dejados por edificaciones
vecinas.

3.3,  Aislamiento lateral: No se exige. Opcional, las edificaciones localizadas en
zonas de Tratamiente de Mejoramiento Integral podran plantear
aislamientos que se adapten a los dejados por edificaciones vecinas.
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4. Volumetria

4.1. Altura méxima: tres (3} pisos.

4,2. Tratamiento de Fachada: Continua o aislada.

4.3. Indice de Ocupacion: No se aplica, salvo si el Plan Parcial lo contempla.
4.4. Indice de Construccion: No se aplica, salva si el Plan Parcial lo contempla.

Articulo 271: De las cesiones en zonas de Tratamiento de Mejormmiento
Integral. En el caso de que las areas correspondientes a las cesiones del 20%
para zonas verdes y comunales no hayan sido cedidas en el terreno por el
urbanizador, éste debera comprar el terreno equivalente o en su defecto debera
pagar el valor coerrespondiente del area faltante al Municipio de CIMITAREA.

Articule 272: De lax afoctaciones viales en zonas de Tratamiento
Mejoramiento Integral. En el caso de que el predio se haya afectado por alguna
via del Plan Vial, ésta sera indicada en el plano de loteo del desarrello.

Articulo 273: De los parimetros de los planes parciales en Tratamiento
Desarrollo Integrel. Cuando los predies se desarrollen per Unidades de
Actugcién Urbanistica, el Plan Parcial para la zonae delimitada debera incluir
como minimo los siguientes parametros:

1. La delimitaciéon v caracteristicas del area de la unidad de actuacién
urbanistica contemplada.

2. La definicién precisa de los objetivos v las directrices urbanisticas especificas
gue orientan la correspondiente actuaciéon u operacién urbana; el suministra,
amplizcion ¢ mejoramiento del espacio piblico, la calidad del entorno, las
alternativas de mejoramiento integral consideradas; los estimulos a los
propietarios e inversionistas para facilitar procesos de concertacion, reajuste
de tierras u otros mecanismos para garantizar el reparto equitativo de las
cargas y los beneficios vinculadas al mejor aprovechamiente del terreno; los
programas y proyectos urbanisticos que especificamente caracterizan los
propositos de la eperacion y las prioridades de su desarrollo, de acuerdo con
la escala y complefidad de la actuacion contempiada.

3. Las normas urbanisticas especificas para la cerrespondiente unidad de
actuacién: definicion de usos especificos del suelo, intensidades de ocupacion
y construccion, retiros, aislamientos, empates y alturas.

4. La definicion del trazade y caracteristicas del espacio publice y las vias ¥,
especialmente en el case de las unidades de actuacién, de la red vial
secundaria; de las redes secundarias de abastecimiento de servicios pablicos
domiciliarios: la localizacién de equipamientos colectivos de interés puablico o
social como templos, centros docentes y de salud, espacios publicos y zonas
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verdes destinados a parques.

5. La adopcion de los instrumentos de manejo del suele, captacién de
plusvalias, repartec de cargas y beneficios, procedimientos de gestion,
evaluacion financiera de las obras de urbanizacion y su programa de
ejecucion, junto con el programa de financiamiento,

En los casos previstos en las normas urbanisticas generales, los planes parciales
pueden ser propuestos ante las autoridades de planeacion municipal para su
apreobacion, per personas o entidades privadas interesadas en su desarroilo. En
ningin casoe podran contradecir o modificar las determinaciones de los planes de
ordenamiento ni las normas estructurales de los mismaos.

Articulo 274: De )a revisién del Tratamiento de Mejoramiento Integral. En
razon de la vigencia de mediano plaze del componente urhano del Plan, las
normas contetiidas en la presente seccidn se revisaran, evaluaran y actualizaran
cada tres afias, no obstante lo cual, a iniclativa de! Alcalde podran revisarse
parcialmente cuande se considere conveniente.

SECCION I1

DE LAS NORMAS PARA EL TRATAMIENTO DE SUSTITUCION (TS)

Articulo 275: Concepto. El Tratamiento de Sustitucion {TS), es aguel a ser
apiicado a asentamientos que por sus condiciones de riesgo no mitigable, deban
ser trasladados o sustituidos en terrenos aptos para la urbanizacion, se aplican
en los sectores Desarrollos Incompletos.

Articulo 276: Locslizacién. El Tratamiente de Sustitucidn se delimita en el
Planco de Tratamientos pere su ejecuciéon requiere de estudios técnicos ¥

sociceconsmicos especificos.

Articulo 277: De los procedimientos para In delimitacién de sectores con
Tratamiento de Sustitucidon. La Alcaldia de CIMITARRA conformara una
comision que evaluara y estudiara los asentamientos localizados en zonas de alto
riesgo ¢ gue se presuman gue presenten riesgo fisico para sus habitantes, Una
vez delitnitados, se definirdn los mecanismos para la reubicacién de los
asentamientos humanes, incluyende lo relacionado con la transformacion de las
zonas reizhicadas para evitar su nueva acupacién.

Artienlo 2'78: De la Prioridad de desarrollo de los sectores con Tratamiento
de Sustitucién. Es de alta prioridad. La Administracidn Municipal evaluara el

Flan Basico de Ordenamiento Territorial
Municipio de Cimitarra
Cadigo de Urbanismo

89




ACUERDO Ne. 007
Agosto 30 de 2002
“Por &l cual 3¢ adopts el Cédigo de Wrbankme det Municipio de Clinfiarra”

orden de prioridad en un términa de seis meses, contadas a partir de la vigencia
del presente acuerde y definira las acciones temporales para garantizar la
integridad y vida en condiciones dignas de los habitantes.

Articulo 279: De los objetivos del Tratamiento de Sustitucién. Los objetivos
especificos del Tratamiento de Sustitucién son reubicar aquellos asentamientos
que presentes condiciones de riesgo no mitigables para sus habitantes y ofrecer
solucicnes temporales mientras se efectiia el traslado.

Articulo 280: De lna normas especificas para ¢l Tratamiento de Sustituclan.
Soluciones temporales mientras se efectia el traslado.

Municipie de Cimitarra
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CAPITULO 5

DE LAS NORMAS PARA LOS SECTORES URBANOS SIN DESARROLLAR Y LAS
AREAS DE EXPANSION URBANA

SECCION I

DEL TRATAMIENTO DE DESARROLLO INTENSIVO EN VIVIENDA COMPLETA
@IVC)

Articulo 281: Coacepto. El Tratamiento de Desarrollo Intensive en Vivienda
Completa es aquel destinade a ser aplicado para el desarrollo de vivienda en
zonas na urbanizadas o desarrolladas dentro del perimetro urbane o en el suele
de expansion urbana.

Articulo 282: Sistemas de Desarrollo para el Tratamiento de Desarrollo
Intensivo en Vivienda Completa, {DIVC). Los predios definidos en el presente
Codigo como de Desarrollo Intensivo en Vivienda Completa, se pueden desarroilar
bajo el sistema de Desarrolle Global, el sistema de desarrollo Predial v el Sistema
de Proyectos Especiales.

Articulo 283: De las actuaciones en Tratamiento de Desarrollc Intensive en
Vivienda Completa. 1 desarrollo de predios en Desarrollo Intensive en Vivienda
Completa, se efectuaran mediante las actuaciones de Urbanizacién vy
Construccién, no ebstante lo cual, seghn la Ley 388 de 1997, se podran definir
Unidades Minimas de Actuacién para dichos sectores, en los cuales los Planes
parciales determinen actuaciones especificas.

Pardgrafo: Una vez se desarrollen los predios sefialados como de Desarrollo
Intensivo en Vivienda Completa, se regirédn por las normas de Tratamiento de
Mantenimiento en la modalidad de vivienda.

Articule 284: De los conjuntos abiertos en Tratamiento de Desarrollo
Intensive en Vivienda Completa. Los predios en Tratamiente de Desarrollo
Intensivo en Vivienda Completa que se desarrcllen como Conjuntos abiertos no
podran ser cambiados a conjuntos cerrados una vez sean entregadas las obras de
infraestructura ¥ las cesiones correspondientes.

Articulo 285: De los conjuntos cerrados en Tratamiento de Desarrollo
lntensivo en Vivienda Completa. Todo predio que se desarrolle por el sistema
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de conjunto cerrade en el Tratamiento de Desarrollo Intensivo en Vivienda
Completa, debera proveer las cesiones publicas correspondiente, al exterior del
cerramiento del conjunto.

Articulo 286: Del Bistema de Desarrollo por Proyectos Especiales. En
desarrollo de los Planes Parciales de las Unidades de Actuacion, se podran
determinar Proyectos Especiales, siempre y cuande la actividad principal
proyectada del Proyecto Especial sea compatible con vivienda o igual a la
actividad principal <el Tratamiento.

Articulo 287: De Ins actividades en Tratamiento de Desarvollo Intensivo en
Vivienda Completa. Para ¢l Tratamiento de desarrollo Intensivo en Vivienda
Completa, se considera como actividad principal las dedicadas a Vivienda en sus
modalidades unifamiliares, bifamiliares y multifamiliares.

Articulo 288: De las densidades en Tratamiente de Desarrollo Intensivo en
Vivienda Completa, DIVC. Los predios que se desarrollen en Tratamiento de
Desarrollo Intensivo en Vivienda Completa, deberan plantear una densidad
maxima de: 50 Viviendas Unifamiliares por hectérea neta urbanizable.

70 viviendas Bifamiliares por hectarea neta urbanizable

120 viviendas Multifamiliares por hectarea neta urbanizable

Articulo 289: De laz Cexiones Tipc A en el Tratamiento de Desarrollo
Intensive en Vivienda Completa. Todo proyecto que se consiruya en
Tratamiento de Desarrollo Intensive en Vivienda Completa, debera ceder areas
para zonas verdes y equipamiento comunal en un porceniaje equivalente al 20%,
del Area Neta Urbanizable.

Articule 290: De las ceslones Tipo B en el Tratamiente de Desarrollo
Intensive en Viviendsn Completa. Todo proyecto que se desarrolle en
Tratamiente de Desarrolle Intensive en Vivienda Completa, por €] sistema de
Conjunto Cerrado, o en Multifamiliares en Conjunto Abierts, debera proveer
areas para la copropiedad equivalentes a 15 metros por cada ochenta
construides. Dichas dreas se rigen por las normas de la Ley 182 de 1948.

Articulo 291: De otrax cesiones piiblicas. Ademas de las cesiones especificadas
en los articulos anteriores, tode proyecto segin sea la topografia y configuracién
de lote, debera plantear cesiones de redes maestras de infraestructura, de reserva
ambiental de rondas de rios y quebradas, para las entidades correspondientes.

Articule 292: De las normas generales del espacio urbano para el
Tratamiento de Desarrollo Inteasive en Vivienda Completa, DIVC. Todo
proyecto en Tratamiento de Desarrollo Intensivo en Vivienda Completa, debera
"5
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cumplir con los siguientes elementos de diserio del espacio urbano:

1.

Paisajismo: Todas las vias deberan contemplar ademas de los antejardines
que adelante se esgpecifican, las zonas verdes de aislamiento vial, las cuales
iran arborizadas, en proporcién de un arbel por cada seis metros de fachada.

Antejardines: De cinco metros sobre vias principales, tres sobre vias
secundarias y un metro sobre las vias peatonales.

Aislamiento Posterior: Unifamiliares y Bifamiliares 3m por el anche del lote.
En muitifamiliares 5m hasta 5 pisos mayeres alturas incrementar 1.25m
adicionales por cada piso

Cerramientos: Cuando se permitan cerramientos de conjuntos, estos deben

ser transparentes en un ochenta por ciente, con mure hasta ochenta
centimetres y altura total de dos metros cuarenta (malla o similar].

Voladizos: La lengitud maxima del voladizo serd de un metro.

Articulo 293: De los Usos en Tratamiento de Desarrolle Intensive en
Vivienda Completa, DIVC. Los usos principales, compatibies, complementarios y
restringides del Tratamiente de Desarrolio Inrtensive en Vivienda Completa son los

siguientes:

1.
2.

3.

Usos Principales: Vivienda Unifamiliar, Bifamiliar ¥ Multifamiliar .

Usos Complementarios: Comercio Tipe A, Grupos ! y 2, Institucional Grupo
2, Industria Grupo 1 (fami-industrias).

Uso Resiringidos: Institucional, Grupoa 3 v 4.

Articulo 294: De las normas Constructivas del Tratamiento de Desnrrollo
Intensive en Vivienda Completa. Todo proyecto que se desarrolle en
Tratamiento de Desarrollo Intensive en Vivienda Completa, debera regirse par las
siguientes normas:

1.
2.

3.

4.
5

6.

Lote Minimo: 60 metros para unifamiliar, 120 metros para multifamiliar.
Alturas: Maxima: doce pisos.
Minima: dos pisos.
Los patios internes: lado minimo unifamiliares 3.00m
multifamiliares 5.00m.
Indice de Qcupacion: Variable

. Indice de Construccion: Variable,

Peatonales: Ancho Minimo 10m
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7. Estacionamientos: Residentes un cupo por cada dos viviendas, visitantes un
cupo por cada siete viviendas.

SECCION II

DEL TRATAMIENTO DE DESARROLLO INTENSIVO EN VIVIENDA
PROGRESIVA |[DIVP)

Articulo 295: Concepto. El Tratamiento de Desarrolle Intensivo en Vivienda
Progresiva es aquel dirigide a los sectores sin desarreollar, orientade a ofrecer
soluciones de vivienda a grupos de menores ingresos y prevenir la aparicion de
desarrallos clandestinos, mediante la aplicacion de normas minimas de
urbanizacion.

Articulo 296 : Sistemas de Desarrollo para ¢l Tratamiento de Desarrolle
Intensivo en Vivienda Progresiva, (DIVp). Los predios definidos en el presente
Codigo como de Desarrolio Intensivo en Vivienda Progresiva, se deben desarrollar
bajo los siguientes sistemas: Global, predial ¥ sistema de Proyectos Especiales.

Articulo 297: De las actuaciones en Tratamiento de Desarrollo Intensivoe en
Vivienda Progresiva. El desarrollo de predios en Desarrollo Intensive en Vivienda
Progresiva, se efectuaran mediante las actuaciones de Urbanizacion y
construccion, ne obstante lo cual, segun la Ley 388 de 1997, se podran definir
Unidades Minimas de Actuacion para dichos sectores.

Paragrafo: Una vez se desarrollen los predios sefialados comeo de Desarrollo
Intensive en Vivienda Progresiva, se regiran por las normas de Tratamiento de
Manrenimienio en la modalidad de vivienda.

Articulo 298: De los conjuntos abiertos en Tratamiento de Desarrolle
Intensive en Vivienda Progresiva. Los predios en Tratamiento de Desarrolle
Intensivo en Vivienda Progresiva que se desarrollen como Conjuntas abiertes no
podrén ser cambiados a conjuntas cerrados una vez sean entregadas las obras de
infraestructura y las cesiones correspondientes.

Articulo 299: De los conjuntos cerrados en Tratamiento de Desarrollo
Intensivo en Vivienda Progresiva. Todo predio que se desarrolle por el sistema
de conjunte cerrado en el Tratamiento de Desarrollo Intensive en Vivienda
Progresiva, deberd proveer las cesiones publicas correspondiente al exterior del
cerramiento del conjurnto.
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Articulo 300: Del Sistema de Desarrollo por Proyecios Especiales. En
desarrollo de los Planes Parciales de las Unidades de Actuacién, se podran
determinar Provectos Especiales, siempre v cuando el uso principal del Proyecto
Especial sea compatible a igual a la actividad principal del Tratamienta.

Articnlo 301: De los objetives de loz Proyectos Especiales. Los Proyectos
Especiales deberan buscar los siguientes objetives de un medelo tedrico de
urbanizacidn:

1. Alcanzar un adecuade rango de densidad.

2. Establecer un principio de urbanizacidn sencille gue sea de facil aplicacion v
permita la extensién en diverses sentides asi como la integracion a la malla
urbana existente.

3. Crear una estructura urbanistica que permita la separacién del automoévil y
el peatdn.

4. Crear una malla de bajo costo para infraestructura y un tipo variado de
vivienda.

4 Establecer una estructura de localizacion mas concentrada de los servicias
comunates, oficiales ¥ privados.

Articule 302: De las actividades en Tratamiento de Desarrollo Intensive en
Vivienda Progresiva. Para el Tratamiento de desarroilo Intensive en Vivienda
Progresiva, se considera como actividad principal las dedicadas a Vivienda.

Articulo 303: De las densidades en Tratamiento de Dasarrgilo Intensive en
Vivienda Progresiva, DIVp. Los predios que se desarroilen en Tratamiento de
Desarrolle Intensive en Vivienda Progresiva, debera planiear una densidad
maxima de:

50 Viviendas Unifamiliares por hectarea neta urbanizable.

70 viviendas Bifamiliares por hectarea neta urbanizahle

120 viviendas Multifamiliares por hectarea neta urbanizable

Articule 304: De las Cesiones Tipo A en el Tratamiento de Desarrolic
Intensivo en Vivienda Progresiva. Todo proyecto que se construya en
Tratamiente de Desarrollo Intensive en Vivienda Progresiva, debera proveer areas
para zonas verdes ¥ equipamiento comunal en un porcentaje equivalente al 20%
del Area Neta Urbanizable; de las cuales las tres cuartas partes estaran
destinadas a zonas verdes y la restante en equipamiento comunal.

Articulo 3035: De las cesiones Tipo B en el Tratamiento de Desurrollo
Intensivoe en Vivienda Progresiva. Todo provecto que se desarrolie en
Tratamiento de Desarrollo Intensivo en Vivienda Progresiva, por el sistema de
Conjunto Cerrado, o en Multifamiliares en Conjunto Abierto, deberéd proveer
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areas para la copropiedad equivalentes a 15 metros por cada 80 metros
construidos.

Articulo 306; De otras cesiones phblices. Ademas de las cesiones especificadas
en los articulos anteriores, todo proyecto segiin sea la topografia y configuracion
de lote, debera plantear cesiones para rondas de rios ¥y quebradas; lineas de alta
tension, redes maestras.

Articulo 307: De Iax normas generales del espacioc urbano pera el
Tratamiento de Desarrollo Intensive en Vivienda Progresiva, DIVp. Tedo
provecto en Tratamiento de Desarrollo Intensive en Vivienda Progresiva, debera
cumplir con los siguientes elementos de diseno del espacio urbano:

1, Paisajismo: Un arbol cada seis metros de fachada y las zenas verdes
empradizadas.

2. Antejardines, antejardin minime de un metro en vias peatonales y sobre vias
principales 2 metros come minimo.

3. Aislamiento Posterior: Unifamiliares y Bifamiliares 3m por el ancho del lote
En Multifamiliares 5m hasta 5 pisos; mayores alturas incrementar 1.25m
adicionales por cada piso
Vivienda de Interés Social 2.70m x 2.70m

4. Cerramientos: Deben ser transparentes en un 80% con muro hasta 0.80m y
aitura total 2.40 (malla ¢ similar].

5. Voladizes: De un metro.

Articule 308: De los Usos en Tratamiento de Desarrollc Intensivo en
Vivienda Progresiva, DIVP. Los usos principales, compatibles, complementarios
y restringidos del Tratamiento de Desarrollo Intensivo en Vivienda Progresiva son
los siguientes:

1. Usos Principales: Vivienda Unifamiliar, Bifamiliar y Multifarniliar

2. Usos Complementarios: Comercio Tipo A Grupos 1 ¥ 2 Institucional Grupo 2,
Industria Grupo 1 {fami-industria).

3. Uso Restringidos: Institucional Grupos 3, 4 ¥ 35

Articulo 309: De las normas Constructivas del Trstamiento de Desarrolle
Intensive en Vivienda Progresiva. Todo proyecte que se desarrolle en
Tratamiente de Desarrollo Intensive en Vivienda Progresiva, debera regirse por las
siguientes normas:

1. Lote Minimo: 60 metros incluidos les antejardines.
1. Alturas: Maxima: multifamiliar cinco pigos, bifamiliar tres pisos.
2. Minima: un piso.
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3. Los patios internos deberan plantearse de: tres metros minimo, pueden
parearse.

4. Indice de Ocupacion: variable

5. Indice de Construccién: variable

6. Peatonales: Ancho Minime 10m

6. Estacionamientos: Residentes un cupo por cada dos viviendas, visitantes un

cupo por cada siete viviendas.

SECCION IT

DEL TRATAMIENTO DE DESARROLLO INTENSIVO EN EMPLEO |DIE)

Articulo 310: Concepto. El Tratamiento de Desarrolio Intensivo en Empleo es
aquel dirigido a dotar de comercio y servicios a los nuevos sectores de la ciudad.

Articulo 311: Sistemas de Desarrollo para el Tratamieanto de Desarrollo
Intensive en Empleo, {DIE]. Los predios definidos en el presente Codigo como de
Desarrollo Intensive en Empleo, se pueden desarrollar bajo los sistemas:
Conjunto cerrade, Conjunto abierto y Proyectos Especiales.

Articule 312: De las actuaciones en Tratamiento de Desarrolle Intensive en
Emplea. £l desarrolic de predios en Desarrello Intensive en Empleo, se efectuard
mediante las actuaciones de Urbanizacién y Construccién, no obstante lo cual,
segun la Ley 388 de 1997, se podran definir Unidades Minimas de Actuacién para
log sectores mencionados.

Pardgrafo: Una vez se desarrollen los predios sefialados como de Desarrollo
Intensivo en Empleo, se regiran por las normas de Tratamiento de Mantenimiento
en la modalidad de Emplec.

Articulo 313: De los conjuntos abiertos en Tratamiento de Desarrollo
Intensivo en Empleo. Los predios en Tratamiento de Desarrollo Intensive en
Emplee que se desarrollen como Cenjuntos abiertos no podran ser cambiados a
conjuntos cerrados una vez sean entregadas las obras de infraestructura y las
cesiones correspondientes.

Artieulo 314: De los conjuntos cerrados en Tratamiento de Desarrollo
Intensivo en Empleo. Todo predic que se desarrolle por el sistema de conjunto
cerrado en ¢l Tratamiento de Desarrollo Intensivo en Empleo, deberd proveer las
cesiones publicas correspondiente al exterior del cerramiento del conjunto.

Articule 313: Del Sistema de Desarrollo por Proyectos Especiales. En
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desarrollo de los Planes Parciales de las Unidades de Actuacion, se podran
determinar Proyectos Especiales, siempre y cuando el uso principal del Proyecta
Especial sea compatible o igual a la actividad principal del Tratamiento..

Articulo 316: De las actividades en Tratamiento de Desarrollo Intensivo en
Empleo. Pare el Tratamiento de desarrolio Intensivo en Empleo, se considera
como actividad principal las dedicadas a Comercio.

Articulo 317: De las densidades en Tratamiento de Desarrolio Intensivo en
Empleo, DIE. Los ptedios que se desarrollen en Tratamiento de Desarrollo
Intensive en. Empleo, deberdn plantear una densidad predial equivalente a 225
hahitantes por hectarea.

Articulo 318: De las Cesiones Tipo A en el Tratamiento de Desarrollo
Intensive en Empleo. Tode proyecto que se construya en Tratamiento de
Desarrollo Intensivo en Emplee, debera proveer areas para zonas verdes y
equipamients comunal en un porcentaje equivalente al 10%, del Area Neta
Urhanizable.

Articulo 319: De las Cesiones Tipo B en ¢l Tratamiento de Desarrollo
Intensive en Empleo. Tode provecto que se desarrelle en Tratamiento de
Desarrolle Intensivo en Empleo, por el sistema de Conjunto Cerrado debera
proveer areas equivalentes al 10% del area neta en predios mavores a 1000m2.

Articulo 320: De otras cesiones piblicas. Ademas de las cesiones especificadas
en los articulos anteriores, todo proyecto segun sea la topografia y configuracion
de lote, deber# plantear cesiones para redes, rondas de rios y guebradas.

Articule 321: De las normas genernles del espacio urbano para el
Tratamiento de Desarrollo Intensive en Empleo, DIE. Todo proyecte en
Tratamiente de Desarrollo Intensive en Empleo, debera cumplir con les siguientes
elementos de disefio del espacio urbano:

1. Paisajismo: un arbol cada diez metros de fachada.

2. Antejardines: Segin demarcacion debera iratarse como Zona mixta dura
arborizada.

3. Cerramientos: Puede ser semitransparente con mure hasta 0.80 mts. y altura
méxima 2.40 mts.

4. Voladizos: Maximo un metro con cincuenta centimetros.

Articulo 322: De los Usos ea Tratamiento de Desarroilo Intensivo en Empleo,
DIE. Los usos principales, compatibles, complementarios y restringidos del
Tratamiento de Desarrollo Intensivo en Empleo son los siguientes:
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1. Usos Principales: Comercio Tipo A Grupos 1, 2, 3 y 4 Del grupo 5 solamente
venta de bienes, Comercio Tipe B Grupos 1 y 2 lotes mayores de 2.000 m?2
Industria Grupos 1 y 2.

2. Usos Complementarios: Vivienda Multifamiliar,

3. Usos Restringidos: Institucionales, Grupos 2 a 5.

Articule 323: De las normss Constructivas del Tratamiento de Desarrollo
Intensivo en Empleo. Tode provecto que se desarrolle en Tratamiento de
Desarrotlo Intensivo en Empleo, debera regirse por las siguienites normas:

Lote Minimo: 100 m2.
Alturas: Maxima: 5 pisos.
Minima: 2 pisos ¢ seis metros.
Patios Internos: Lade Minimo 3m
Aislamiento Posterior: 3 metros a partir del segundo piso.
Indice de Ocupacion: .70
Indice de Construccién: 2.5.
Estacionamientos: Residentes un cupo por cada 60m2 construidos,
visitantes un cupo por cada 100m?2 construidos.

M

Ll

SECCION IV
DEL TRATAMIENTOQ DE DESARROLLO INTENSIVO EN INDUSTRIA (D1Jj

Articulo 324: Concepto. Fl Tratamientoe de Desarrolle Intensive en Industria es
aquel orientado a dotar al municipio de actividades productivas transformadaoras,
que por su impacte respecto a otrns usos requieren de restricciones de
localizacién en relacion a los usos de vivienda, el sistema vial ¥ otros 1508,

Articulo 3235: Sistemas de Desarrollo para el Tratamiento de Desarrollo
Intensivo en Industris, {DII). Los predios definidos en el presente Codigo camo
de Desarrolle Intensivo en Industria, se deben desarroliar bajo los sistemas de
tramitacion Global, Predial ¥ de Proyectos Especiales.

Articulo 326: De las actuaciones en Tratamicato de Desarrollo Intensivo en
Indnstria. El desarrollo de predios en Desarrolla Intensivo en Industria, se
efectuard mediante las actuaciones de Urbanizacién v de Construccién, no
obstante lo cual, segixn la Ley 388 de 1997, se podran definir Unidades Minimas
de Actuacién para dichos sectores.

Paragrafo: Una vez se desarrollen los predios sefalados come de Desarrolio
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Intensive en Industria, se regiran por las normas de Mantenimiento en la
modalidad de Industria.

Articule 327: De los conjuntos wmhiertos en Tratamiente de Desarrollo
Intensive en Industria. Los predios en Tratamiento de Desarrolie Intensive en
Industria que se desarrollen como Conjuntos abiertos no podran ser cambiades a
conjuntos cerrados una vez sean entregadas las obras de infraestructura y las
cesiones correspondientes.

Articule 328: De los conjuntos cerrados en Tratamiento de Desarrollo
Intensivo en Industria. Todo predio que se desarrolle por el sistema de conjunto
cerrado en el Tratamiento de Desarrollo Intensive en Industria, deberd proveer las
cesiones publicas correspondiente al exterior del cerramienta del conjunto.

Articule 329: Del Bistema de Desarrollo por Proyectos Especisies. En
desarrollo de los Planes Parciales de las Unidades de Actuacién, se podran
determinar Proyectos Especiales, siempre y cuando el use principal del Proyecto
Especial sea compatibie o iguel a la actividad principal del Tratamiento.

Articulo 330: De las actividades en Tratamiento de Desarrolle Intensive en
Industria. Para el Tratamienta de desarrollo Intensivo en lndustria, se considera
como actividad principal la dedicada a la Industria.

Articulo 331: De las densidades en Tratamiento de Desarrollo Intensivo en
Industrin, DII. Los predios que se desarrollen en Tratamiento cde Desarrollo
Intensivo en Industria, deberan plantear una densidad predial equivalente a 225
habitantes por hectarea.

Artienlo 332: De las Cesiones Tipo A en el Tratamiento de Desarroilo
Intensive =n Industris. Tede proyects que se construya en Tratamiento de
Desarrolle Intensivo en Industria, debera proveer areas para zonas verdes y
equipamiento comunal en un porceniaje equivalente al 10 %, del Area Nete
Urbanizable.

Articulo 333: De las Cesiones Tipo B en el Tratamiento de Desarrolle
Intensive en Industria. Todo proyecto que se¢ desarrolle en Tratamiento de
Desarrolle Intensivo en Industria, por el sistema de Conjunto Cerrado debera
proveer un area del 10% del érea neta en predios mayores & 5000m2.

Articule 334: De otras cesiones piblicas. Ademas de las cesiones especificadas
en los articulos anteriores, todo proyecto segin sea la topografia y configuracién
de lote, debera plantear cesiones para redes, rondas de rios y pendientes.
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Articule 335: De las normas generales del espacic urbanc para el
Tratamiento de Desarrolio Intensive en Industria, DII. Todo provecto en
Tratamiento de Desarrollo Intensive en Industria, debera cumplir con los
signientes elementos de digeiio del egpacio urkbano:

1. Paisajismo: un arbol cada 10 metros de fachada.

2. Antejardines: Segiin demarcacion debera tratarse come zona mixta dura
arborizada con posibilidad de parqueaders.

3. Cerramientos: Debe ser semitransparente, con murc hasta 0.80m y altura
maxima hasta de 2.40 metros.

4. Veladizos: un metro o la mitad del antejardin sin superar tres meiros,

Articulo 336: De los Usos en Tratamiento de Desarrollo Iotensive en
Industria, DII. Los usos principales, compatibles, complementarios y restringidos
del Tratamiento de Desarrolle Intensive en Industria son los siguientes:

1. Usos Principales: Industria Grupes 1 a 4.

2. Usos Complementarios: Institucionales Grupos 2 a 5, Comercio Tipe A
Grupos 3 ¥ 4 del Grupo 5 solamente venta de bienes.

3. Usos Restringidos: Servicios Municipales Grupo 5.

Articulo 337: De las normas Constructivas del Tratamiento de Desarrollo
Intensive en Industria. Tode provecte que se desarrolle en Tratamiento de
Desarrolle Intensivo en Industyia, deberd regirse por las siguientes normas:

i. Lote Minimo: 1200 metros.
2. Alturas: Maxima: 5 pisos o equivalente en metros.
Minima: dos pisos ¢ cince metros.

3. Parios Internos: Sm

4 Los aislamientos posteriores y laterales deberan plantearse de tres metros

a. Indice de Ocupacion: (.60

6 Indice de Construccion: 1.0

7 Estacionamientos: HResidentes un cupo por cada 100m2 v visitantes un
cupo por cada 120m2 construidos,

SECCION V

DEL TRATAMIENTO DE DESARROLLO DE SERVICIOS MUNICIPALES (DSM)

Articule 338: Concepto. El Tratamiento de Desarrolle de Servicios Municipales
es aguel dirigido a los s=ectores de actividad especializada, que reguieren
restricciones de localizacion respecto a la infraestructura vial ¥ la vivienda, segan
su impacto.
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Articulo 339: Sistemas de Deswrrolio para el Tratamiento de Desarrolle de
Servicios Municipales, (D8M|. Los predics definidos en el presente Codigo como
de Desarrolle de Servicios Municipales, se deben desarrollar bajo los siguientes
sistemnas: Global y predial.

Articulo 340: De las actuaciones en Tratamiento de Desarrollo de Servicios
Municipales. El desarrollo de predios en Desarrollo de Servicios Municipales, se
efechuaran mediante las actuaciones de urbanizacion, construccién, ne obstante
lo cual, segon la Ley 388 de 1997, se podran definir Unidades Minimas de
Actuacién para dichos sectores.

Pardgrafo: Una vez se desarrollen los predios seiialados como de Desarrollo de
Servicios Municipales, se regirdan por las normas de Tratamiento de
Mantenimiento en la modalidad de Servicios Municipales.

Articulo 341: De los conjuntos abiertos en Tratamiento de Desarrollo de
Servicios Municipales. Los predies en Tratamiento de Desarrollo de Servicias
Municipales que se desarrollen come Conjuntos abiertos no pedran ser
cambiados a conjuntos cerrados una vez sean entregadas las obras de
infraestructura y las cesiones correspondientes.

Articulo 342: De los conjuntos cerrados en Tratamiento de Desarrollo de
Servicios Municipaies. Todo predio que se desarrolle por el sistema de conjunto
cerrado en el Tratamiento de Desarrollo de Servicies Municipales, debera proveer
las cesiones plblicas correspondiente al exterior del cerramiente del conjunto.

Articulo 343: Del Sistema de Desarrollo por Proyectos Especiales. En
desarrollc de log Planes Parciales de las Unidades de Actuacion, se podran
determinar Proyectos Especiales, siempre ¥ cuando el uso principal del Proyecto
Especial sea compatible o igual a la actividad principal del Tratamiente.

Articunlo 344: De las actividwides en Tratamiento de Desmrrolle de Sarvicios
Municipales. Para ¢l Tratamijento de desarrolle de Servicios Municipales, se
considera como actividad principal las dedicadas a Servicios Municipales.

Articulo 345: De las densidades en Tratamiento de Desarrollo de Servicios
Municipales, DEM. Los predios que se desarrolien en Tratamiento de Desarrollo
de Servicios Municipales, debera plantear una densidad a equivalente a 225
habitantes por hectarea.

Articulo 346: De las Cesiones Tipo A en el Tratamiento de Desarrollo de
Servicios Municipales. Tode proyecto que se construya en Tratamiento de
L
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Desarrolle de Servicies Municipales, deherd proveer areas para zonas verdes v
equipamiento comunal en un porcentaje equivalente al 10 %, del Area Neta
Urbanizable.

Articulo 347: De las cesiones Tipo B en el Tratamiento de Desarrollo de
Serviciozs Municipales. Todo proyecto que se desarrelle en Tratamiento de
Desarrolle de Servicios Municipales, por el sisterna de Conjunte Cerrado debera
prover €l 10% del area neta para lotes mayores a 3000m2,

Articulo 348: De otras cesiones pablicas. Ademds de las cesiones especificadas
en los articules anteriores, toedo provecto segun sea la topografia v configuracion
de lote, debera plantear cesiones para redes y afectaciones.

Artienlo 349: De las normas generales del espacio urbano para el
Tratamiento de Desarrollo de Serviclos Muaicipales, DEM. Todo proyecto en
Tratamiento de Desarrollo de Servicios Municipales, debera cumplir cen los
signientes elementos de diserio del espacio urbano:

1. Paisajismo: Arborizacién para mitigar impacto segun CAS.

2. Antejardines. De cince metros como minimeo.

3. Cetramientos: Debe ser semitransparente, con muro hasta 0.80m v altura
maxima de 2,40 m.

4. Voladizos: Maxime 3m, sobre antejardin exclusivamente.

Articulo 330: De los Usos en Tratamiente de Desarrolio de Servicios
Municipales, DSM. Los us0s principales, compatibles, complementarios ¥y
resiringidos del Tratamiento de Desarrollo de Servicios Municipales son los
siguientes:

1. Usos Principales: Servicies Municipales Grupos 5y 6
2. Usos Complementarios: Comercic Grupos 3, 4 v 5 solamente venta de bienes

Articuloe 351; De las normas Constructivas del Tratamiento de Desarrollo de
Bervicios Muuicipales. Todo proyecto que se desarrolle en Tratamiento de
Desarrollo de Servicios Municipales, debera regirse por las siguientes normas:

]

Lote Minimeo: 2000 metros.
2. Alturas: Maxima: cinco pisos,
Minima: dos pisoz 0 Sm
3. Les patios internos deberan plantearse de: cinco metros
4 Indice de Ocupacion: 0.5
R Indice de Construccién 1.0
4] Estacionamientos: Residentes un cupo por cada 100m? visitantes un

Municipio de Cimitarra

“IH Flan Basico de Ordenamiento Territorial
Céadigo de Urbanismo

103



&CUERDC No. 007
Agosts 30 de 2002
“Fuor ¢l sual s& adopla &l Codigo de Urbanisme del Municipio de Cimftara”

cupe por cada 120m?2.
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CAPITULO 6

DE LAE NORMAS PARA LOS SECTORES SUBURBAKOS Y SUELOS DE
PROTECCION

SECCION I

DEL TRATAMIENTO EN BECTORES DE SUELO SUBURBANO DE
CORREDORES URBAROS INTERREGIONALES ( C.U.1)

Articule 332: Concepto. Constituyen esta categoria las dreas ubicadas dentro
del suelo rural, en las que se mezclan los usos del suelo v las formas de vida del
campo y la ciudad, diferentes a las clasificadas como dreas de expansion urbana,
que pueden ser objeto de desarrollo con restricciones de uso, de intensidad y de
densidad, garantizando el autoabastecimiento en servicios piblicos domiciliarios,
de conformidad con Jo establecido en la Ley 99 de 1993 y en la Ley 142 de 1994,
Forman parte de esta categoria los suelos correspondientes a los corredores
urbanos interregionales.

Articulo 353: De las actuaciones en suelo suburbano de corredores urbanos
interregionales. En los sectores definidos como suelo suburbano de correderes
urbanos interregionales, sble se permiten las actuaciones de parcelacién y
construccion en sus modalidades.

Articulo 354: De la delimitacion de las zonas de suelo suburbanos de
corredores wurbanos iInterregionmles. Las zonas de suelo suburbane de
corredores urbanos interregionales son las franjas de cien (100} metros de ancho
a lado ¥y lade de los ejes viales medidas a partir de la afectacién vial, a lo largo de
los siguientes ejes;

a.) El tramo correspondiente al municipic de Cimitarra de la Troncal del
Magdalena Medio.

b.) El tramo correspondiente a la Transversal Barbosa-Puerto Araujo desde el
casco urbano de Cimitarra hasta el centro poblade Puerto Araujo.

Paragrafo: En las areas delimitadas en el presente Codigo como de suele
suburbane de corredores urbanoes interregionales, no se permitira el desarrollo de
actividades y usos urbanos, sin que previamente se surta el proceso de
incerporacién al suelo urbane, para lo cual deberan contar con la infraestructura
de espacio publico, de infraestructura vial y redes de energia, acueducto y
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glcantarillado requerida para este tipo de sueio.

Articulo 355: De las actividades en suclos suburbanos de corredores urbanos
interreglonales. La actividad principal en las zonas de suelo suburbano de
corredores urbanos interregionales ez la agricola v forestal, ademas:

1. Usos:

1.1. Principales: Agricolas y forestales, Vivienda anexa al uso principal
Comercio Tipo A Grupos 1, 2, 3, 4 y 5 Comercio Tipo B Grupes 1 y 2
Institucionales Grupos 2 a 5 Servicios Municipales Grupos 3y 6

1.2, Complementarios: Parcelacién Suburbana Recreativa.

Articulo 356: De las densidedes en suelos suburbanos de corredores urbanos
interregionales. La densidad maxima en las zonas de suelo suburbane de
corredores urbanos interregionales sera de un predio por hectarea, con maximo
de ocupacion de 300 metros por predio.

Articulo 357: De las cesiones en sueclos suburbanos de corredores mrbanos
interregionnles. Para el desarrollo de las zonas suburbanas de corredores
urbanos interregionales las cesiones Tipo A seran del 7% del Area Neta, las cuales
se ubicaran preferenternente sobre el aislamiento anterior del predio sobre la via
interregional. Para estos sectores no se exigen cesiones Tipo B.

Articulo 3%8: De otras cesiones en suelos suburbanes de corredores urbanos
interregiopnles. En las zenas de suele suburbanes de corredores urbanaos
interregionales en ¢l momento del desarrolle se deben efectuar las CEBIONeS
comrespondientes al Sistema Vial, a las afectaciones de las redes maestras de
infraestructura y de protecciéon de causes de rios y quebradas.

Articule 359: De las normaes en suelos suburbanos de corredores urbanos
interregionales. Las normas de zonas de suelo suburbanos de corredores
urbanos interregionales son las siguientes:

1. Densidades: Maxima un predic por hectarea bruta
2. Lote Minimo: Una hectarea (1)
3. Ocupaciéon: Toda censtruccién no podra ocupar mas de 100G m2 por cada

predio.
4. Aislamientos: Sera de 15 metros minimo por todos Jos costados.
5. Alnura: La altura maxima permitide para edificaciones sera la

equivalente a tres pisos o0 nueve metros.

Pardgrafo: Los usos industriales de bajo impacto que se pertnitan en los sectores
de suelo suburbano de correderes urbanes interregionales, deberédn plantear un
M
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aislamiento minimo de 50 metros por todos los costadaos.

SECCION I
DEL TRATAMIENTO DE PARCELACION SUBURBANA RECREATIVA (DPSR)

Articule 360: Concepto. El Tratamiento de Parcelacion Suburbana Recreativa es
aquel dirigido a los sectores coni uso del suelo suburbano sin desarrollar,
arientado a ofrecer soluciones de vivienda recreativa, a mantener rangoes bajos de
densidad y preservar sus condiciones ambientales.

Articulo 36]1: Sistemas de Desmrolle para el Tratmmiento de Parcelacién
Suburbans Recreativa, (DP8R). Los predios definidos en el presente Cadigo
como Parcelacion Suburbana Recreativa, se deben desarrellar bajo los siguientes
sistemas: Abierta y Concertada.

Articulo 362: De las actuaciones en Tratamiento de Parcelacién Suburbans
Recreativa, El desarrollo de predios en Parcelacién Suburbana Recreativa, se
efectnaran mediante las actuaciones de Parcelacion y Construccion.

Articulo 363: De lox conjuntos abiertos en Tratamiento de Parcelacién
Suburbana Recreativa. Los predios en Tratamiente de Parcelacién Suburbana
Recreativa que se desarrollen come Conjuntos abiertes no podran ser cambiados
a conjuntes cerrados una vez sean entregadas las obras de infraestructura y las
cesiones correspondientes a vias v zonas verdes,

Articuleo 364: De los conjuntoxs cerrmdos en Tratamiento de Parcelucién
Buburbana Recreativa. Todo predio que se desarrolle por el sistema de conjunto
cerrado en el Tratamiento de Parcelacion Suburbana Recreativa, debera proveer
sobre la via principal las cesiones piiblicas.

Articulo 365: De las actividades en Tratamiento de Parcelaciém Suburbana
Recreativa. Para el Tratamiente de Parcelacién Suburbana Recreativa, se
considera como actividad principal las dedicadas a Vivienda de baja densidad.

Articulo 366: De las modalidades del Tratamiento de Parcelncion Suburbans
Recreativa, DPSR. El Tratamiento de Parcelacion Suburbana Recreativa tiene
dos modalidades:

1. Parcelacién abietrta
Parcelacion Concertada.

2
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Estas modalidades estin determinadas por el rango de densidad maxima
permitida, esta densidad se define en funcion de la potencialidad de manegjo de
los afluentes del desarrolle en el sector.

Articulo 367: De las densidades en Tratamiento de Parcelacién Suburbana
Recreativa, DPSR. Los predios que se desarrollen en Tratamiento de Parcelacion
Suburbana Recreativa, debera plantear una densidad maxima determinada
segun su modalidad de la siguiente manera:

1. Para Parcelacitn abierta: 4 vivienda por hectarea.
2. Parcelacién Concertada: 9 viviendas por hectarea.

Articulo 368: De la Concertacién en Tratamiento de Parcelacién Suburbana
Recreativa: La concertacién en la parcelacién recreativa estd dirigida a dotar al
desarrollo de un sistema de conirol de efluentes, ya sea por conduccién ala red
general de drenaje o por construccion de sisternas colectivos de tratamiento. En
los casos en los cuales no se llegue a un acuerdo en la concertacion con la CAS,
no obstante esta el predio delimitado come de Parcelacion Concertada, deberan
desarrollarse con un maximo de densidad de 4 viviendas por hectarea.

Articulo 369: De las Cesiones Tipo A en el Tratamiente de Parcelacion
Suburbans Recrestiva. Tedo proyecto que se consiruya €n Tratamiento de
Parcelacibn Suburbana Recreativa, deberd proveer areas para zonas verdes ¥
equipamiento comunal en un porcentaje del Area Neta Urbanizable; de las cuales
las tres cuartas partes estardn destinadas a zonas verdes vy la restante en
equipamiento comunal. Este porcentaje varia en proporcién al area bruta del
proyecto, y deberé ser ubicada sobre la via principal.

Para lotes hasta de 20 hectareas el 10 % del area neta.
Para lotes entre 20 y 50 hectareas el 7% del area neta.
Para lotes mayores de 50 hectareas el 5% del area neta.

Articulo 370: De las cesiones Tipo B en el Tratamiento de Parcelacién
Suburbans Recrestiva. Todo provecto que se desarrolle en Tratamiento de
Parcelacién Suburbana Recreativa, por el zistema de Conjunto Cerrado, debera
proveer areas para la copropiedad equivalentes a 15 metros por cada 80 metros
construidos.

Articulo 371: De otras cesiones piiblicas. Ademas de las cesiones especificadas
en los articulos anteriores, todo proyecte segun sea la topografia y configuracion
de lote, debera plantear cesiones para rondas de rios y gquebradas; lineas de alta
tension, redes maestras de servicios.
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Articule 372: De las normas generales del espacio urbano para el
Tratamiente de Parcelacion Suburbana Recreativa, DPSR. Todo preovecta en
Tratamiento de Parcelacion Suburbana Recreativa, deberd cumplir cen los
siguientes elementos de disefio del espacio urbano:

1. Densidad por Hectarea.

1.1. Parcelacion abierta: Méximo 20 habitantes

1.2. Parcelacion Concertada: Maximo 45 habitantes

2, Densidad de construccion:

2.1. Parcelacién abierta: Maximo 800 m2 ocupados por hectarea

2.2, Parcelacion Concertada: Maximo 1400 m2 gcupados por hectarea

3. Cerramientos: Sole se permiten cerramientos en los desarrollos
individuales dedicados a conjuntos cerrados, en los conjuntes abiertos no
se permiten cerramientos,

Articulo 373: De los Usos en Tratamiento de Parcelacidén Suburbana

Recreativa, DPSR. Los usos principales, compatibles, complementarios ¥

restringides del Tratamiento de Parcelacion Suburbana Recreativa son los

siguientes:

1. Uses Principales: Vivienda Unifamiliar, Comercio Tipo A Grupo 1 .

2. Usos Complementarios: Agricolas v Horticolas. No se permiten las actividades
pecuarias

Articulo 374: De las normas Constructivas del Tratamiento de Parcelacién
Suburbaon Recreatlva. Todo proyecto que se desarrolle en Tratamiento de
Parcelacion Suburbana Recreativa, debera regirse por las siguientes normas;

Lote Minimo:
Parcelacién abierta: Minimo 2500 m2
Parcelaciéon Concertada: Minimo 1160 m2
Alturas: Maxima: tres pises.

Minima: un piso.
Los patios internos deberan plantearse de: tres metros minima,
Ocupacion: Parcelacion Abierta 800m2 ocupados por hectérea

Parcelacion Concertada 1400m2 ocupados por hectarea

5. Aiglamientos: Minimo 10 metros por todos los costados, salvo sobre los
ejes viales, los cuales estaran determinados por el respectivo plan vial.

B e
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SECCION HI
DEL TRATAMIENTO EN SECTORES DE SUELO DE PROTECCION

Articulo 375: Conecepto. El Suelo de Proteccion esta canstituide por las zonas y
dreas de terrenos localizados dentro de cualguier de clase de los suelos, urbanos,
expansion urbana y rural, que por sus caracteristicas geograficas, paisajisticas ¢
ambientales, o por formar parte de las zonas de utilidad puhblica para la ubicacién
de infraestructuras para la provision de servicios piblicos domiciliarios o de las
dreas de amenazas v riesge no mitigahle para la localizacian de asentamientos
humanos, tiene restringida la posibilidad de urbanizarse.

Articulo 376: De Ias actuaciones em suelo de proteccibn. En les sectores
definidos como suelo de proteccién, sélo se permiten de forma restringida las
actuaciones que sé concerten con la CAS Cerporaciéon Autéonoma de Santander en
aquellos terrenos con pendientes menores del 25 %.

Articulo 377: De la delimitacién de lns zones de sueclo de protecciéon. Las
zonas de proteccién son las contenidas en el Plano N° 3 Tratamientos.

Parigrafo: En las areas delimitadas en el presente Codigo como suele de
proteccién, no se permitira el desarrolle de actividades y usos urbanos.

Articulo 378: De lus actividades en suelos de proteccién. La acuvidad
principal en las zonas de proteccién es la forestal.

Articulo 379: De las cesiones en suelos de proteccidn. Para ¢l desarrolio de las
zonas de proteccién, no se requieren cesiones Tipo A ¢ Tipo B.

Articulo 380: De otraz cesiones en suelos de proteccién. En las zonas de
proteccion en el momento del desarrolle se deben efectuar las cesiones
correspondientes al Sistema Vial, a las afectaciones de las redes maestras de
infraestructura y de proteccién de causes de rios y quebradas.

Articulo 381; De las normas en suelos de proteccidn. Las normas de zonas de
proteccion son las siguientes:

Densidades: Existente, no se permite subdivisién predial.,

Usaos:

1. Principales: Forestales

2. Restringidos: Concertado con la CAS Corporacién Autdénoma de Santander
Aiglamierntos:

.1 De rios y quebradas: 30m de aguas maximas a lado ¥ lado.
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3.2 De nacimientos de agua: Radio de 100m desde el nacimiento
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TITULO IIX

DE LAS NORMAS COMPLEMENTARIAS

cAPITULO 1
DE LOS PROCEDIMIENTOS Y BANCIONES

Articulo 382: Defluicién de Hcencims. La licencia es el acto por el cual se
autoriza a solicitud del interesado, la adecuacion de terrenos o la realizacion de
obras.

Articule 383: Clases de licencias. Las licencias podran ser de urbanismo o de
construccion.

Articulo 384: Licencis de urbanismo y sus modalidades. Se entiende por
licencia de urbanismo la autorizacion para ejecutar en un predio la creacion de
espacios abiertos publices o privados y las obras de infraestructura que permitan
la construccién de un conjunto de edificaciones, acordes con el plan de
ordenamiente territorial del municipie. Son modalidades de la licencia de
urbanisme las autorizaciones que se concedan para parcelacién de un predio €n
suelo rural o de expansién urbana y el encerramiente temporal durante la
gjecucion de las obras autorizadas, Las licencias de urbanismo y sus
modalidades, estin sujetas a modificacionea y protroga.

Articulo 385: Licencia de construccion y sus modalidades. Se entiende por
livencia de construccién la autorizacidon para desarrollar un predio con
construcciones, cualquiera que ellas sean, acordes con el plan de ordenamiento
territorial y las normas urbanisticas de la ciudad. Son meodalidades de la Lcencia
de construccién las amutorizaciones para ampliar, moedificar, cerrar, reparar y
demoaler construcciones. Las licencias de construccion y sus modalidades, estan
sujetas a prorrogas y modificaciones.

Articulo 386: Obligatoriednd. Para adelantar obras de construccion, ampliacion,
modificacién v demolicién de edificaciones, de urbanizacién y parcelacion en
terrenos urbanos de expansion urbana y rurales, se requiere la licencia
correspondiente expedida por la persona o autoridad competente antes de su
iniciacion.

Articulo 387: Titulares de licencias. Podran ser titulares de licencias los
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titulares de derechos reales principales, los poseedores, los propietarios del
derecho de dominio a titulo de fiducias, v los fideicomitentes de las mismas
fiducias, de los inmuebles objeto de la solicitud.

Articulo 388: Solicitud de licencias. El estudio, tramite y expedicién de
licencias, se hara sélo a selicitud de quienes puedan ser titulares de las mismas,
determinados en el articulo anterior, La expedicién de las licencias comprende el
suministro de informacion sobre las normas urbanisticas aplicables a las predios
objeto del proyecto v la rendicién de los conceptos que sobre ellas se le soliciten,
el visto bueno a los planos necesarios para la construccion ¥ los reglamentos de
propiedad horizontal y la gestion ante la entidad competente para la asignacion,
rectificacidn de la nomenclatura de los predios y construcciones con sujecién a la
informacién catastral correspondiente.

Articulo 389: De los efectos de las licencias. La expedicién de licencias no
conlleva pronunciamiente alguno acerca de la titularidad de derechos reales ni de
la posesion sobre el inmueble ¢ inmuebles objeto de ella. Las licencias recaen
sobre une o mas inmuebles y producen todos sus efectos aun cuando sean
enajenadss.

Articule 390: Documentos que debe acompafiar la solicitud de licencias.
Toda selicitud de licencia debe acomparniarse de los siguientes documentos:

1.Copia del certificade de libertad y tradicion del inmueble o inmuebles objeto de
la golicitud, cuya fecha de expedicion ne sea anterior en mas de tres (3) meses g
la fecha de la salicitud.

2.31 el solicitante de la licencia fuera una persona juridica, debera acreditarse la
existenncia y representacién de la misma, mediante el documento legal idoneo,
3.Copia del recibo de pago del impuesto predial del inmueble ¢ inmuebles objeto
de la solicitud, donde figure la nomenclatura alfanumeérica del predio.

4.Plano de localizacitn e identificacion del predio o predies objeto de la solicitud a
escala 1:5000 con coardenadas IGAC [este plano debe hacerse llegar en medio
magneétice), plane levantamiento topografico con curvas de nivel cada metro
identificando cafiadas, quebradas o escarpas.

5. La relacién de la direccién de los vecinos del predio o predios objeto de la
solicitud y si fuere posible el nombre de ellos. Se entiende por vecinos las
persenas titulares de derechos reales, poseedoras o tenedoras de los inmuebles
colindantes cen el predio o predios sohre los cuales se solicita la licencia de
urbanisme o construccion o alguna de sus modalidades.

6.La constancia de pago de la plusvalia si el inmueble o inmuebles ohjeto de la
solicitud, se encontraran afectados poer ese beneficia.

0. Direccién ¥y nombre el responsable del tramite

Municipio de Cimitarra

“Is Plan Basico de Ordenamiento Territorial
Codigo de Urbanismo

113




ACUERDC Mo, Q07
Agosto 30 de 2002
“Por gl cual s+ adopha &l Codigo da Urbaneme det Municipic de Cimiiara”

Articule 391: De las licencias para los bienes inmuebles que conforman el
patrimonio. Cuando el objeto de la licencia sea una autorizacion de
remodelacion o restauracion de fachadas o de demolicion de un bien tnmueble
considerade patrimonio arquitecténice (cualguiera de las estaciones del
ferracarril Puerto Olaya, San Juan o Carare|. El solicitante deberd acompafiar
ademas de los documentos sefialades en los numerales 1 a 6 del presente
articulo, concepto favorable de la remodelacién, restauracién o demelicién ¥ el
destino de uso expedidos por la entidad encargada de velar por el cumplimiente
de las normas sobre patrimonios. Dicha entidad debera conceptuar acerca del
permiso a mas tardar dentro de los treinta (30) dias calendarios siguientes a la
fecha de la solicitud.

Articulo 393: De las licenciag parn los predios afectados por propiedad
horizontal. Cuando se trate de licencias que autoricen a ampliar, adecuar,
modificar, cerrar, reparar y demoler inmuehles sometidos al régimen de
propiedad horizontal, el solicitante debera acompafiar ademas de los decumentes
sefialados en los numerales 1 a 6, copia autorizada del acta de la asamblea
general de copropietarios que permita la ejecucion de las obras solicitadas.

Articulo 393: De los documentos adicionales para la licencia de urbanismo.
Cuando se trate de licencia de urbanisme ademés de los documentos senalados
en los numerales 1 a 7 del articule 390 del presente acuerdo deben acompanarse:

Tres (3) copias heliograficas del proyecto urbanistico debidamente firmados por
un arquitecto, quien se hara responsable legalmente de la veracidad de la
informacion contenida en ellos.

Certificacién expedida por las autoridades competentes acerca de la
disponibilidad de servicios publicos en el predio o predios objeio de la licencia,
dentro del término de vigencia de la licencia.

Articulo 394: De los documentos adicionales para la licencia de
construcciéon. Para las solicitudes de licencia de construccién, ademas de los
documentos sefialados en los apartes 1 a 7 del articule 390 del presente acuerdo,
debera acompanarse:

1. Tres (3] juegos de la memoria de los célculos estructurales, de los estudios de
suelos ¥ planes estructurales, que sirvan para determinar la estabilidad de la
obra debidamente firmado por un ingeniero civil, quien se hard responsable
legalmente de la veracidad de la informacién contenida en elles.

2. Tres {3) copias heliograficas del preyecto arquitectonico debidamente firmadas
por un arquitecto, quien se hara respensable legalmente de la veracidad de la
informacion contenida en ellos.
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Artienlo 395: Comunicacidén de ja solicitud de las licencias, La solicitud de las
licencias sera comunicada por la Secretaria de Planeacion Municipal ante quien
se golicite, a los vecinos del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, para que
ellos puedan hacerse parte y hacer valer sus derechos. La citacién se hara por
correo sino hay otro medio mas eficaz. En el acto de citacion se dara a conocer el
nombre del solicitante de ia licencia y el objete de dicha solicitud. Si la citacion
no fuere posible, o pudiere resultar demasiado costosa o demorada, se insertars
en la publicacién que para tal efecto tuviere la entidad, o en un periodo de amplia
circulacién local ¢ nacional, segin el caso.

Paragrafo: Si el solicitante de la licencia no fuera el titular de los derechos reales
principales dei predio o predios objeto de la solicitud, debera citarse en los
términos y para los efectos de este articulo, a quien aparezca como titular de
derechos reales.

Artienlo 396: Término para la expedicién de las licencias, La Secretaria de
Planeacién tendra un término de cunarenta y cince (43} dias habiles para
pronunciarse sobre las solicitudes de licencia, contados desde la fecha de la
solicitud. Vencidos los plazos sin que las autoridades se hubieren pronunciade,
las solicitudes de licencia se entenderan aprobadas en los términes solicitados,
quedando obligades los funcienarios responsables a expedir oportunamente las
constancias y certificaciones que se requieran para evidenciar la aprobacion del
proyecto presentado mediante la aplicacién del silencio administrativo positive. El
piazo podra prerrogarse hasta er la mitad del mismo, mediante resohicidn
motivada, por una sola vez, cuando el tamaio ¢ la complejidad del proyecto lo
ameriten. La invocacidn del silencio administrativo positivo se sometera al
procedimiento previsto en el Ciligoe Contencioso Administrativo

Articulo 397: Contenido de la Heencia. La licencia contendra:

Vigencia.

Caracteristicas basicas del proyecto, segan la informacién suministrada en el
formulario de radicacion.

Nombre del constructor responsable.

Indicacién expresa de que las obras deberan ser ejecutadas de forma tal que se
garantice tanto la salubridad de las personas, como la estabilidad de los terrenos,
edificaciones y elementos constitutivos del espacio pablico.

Indicacién de la obligacion de mantener en la obra la licencia, y los planos con
constancia de radicacion, y de exhibirlos cuando sean requeridos por autoridad
competente.

El acto que resuelva sobre una expedicidnn de licencia, deberd contener las
objeciones formuladas por quienes se hicieron parte en el tramite, la resolucion
de las mismas y las razones en que se fundamentaren dichas decisiones. Las
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objeciones se tramitaran de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 35 del Cadigo
Contenciose Administrativo.

Articulo 398: Sujecion al Plan de Ocdenamiento Territorial. De acuerdo con el
numeral segundo del articulo 99 de la Ley 388 de 1997, las licencias se otorgaran
con sujeciém al Plan de Ordenamiento Territorial, planes parciales y a las normas
urbanisticas que los desarrollan y complementan y de acuerdo con lo dispuesto
en la Ley 99 de 1993 y en su reglamento. No se requerira licencia o plan de
manejo ambiental, cuando el Plan de Ordenamiento Territorial haya sido
expedido de conformidad con lo dispuesto en la Ley 388 de 1997.

Articulo 399: De la notificacién de licencias. Los actos administrativos que
resuelvan sobre las solicitudes de licencias, seran notificados a los vecinos
personalmente por gquien haya expedide €l acto o por la persona a guien éste

delegue para surtir la notificacion.

Si no hay otro medic mas eficaz de informar a los vecinos, para hacer la
notificacion personal se le enviara por corred certificado una citacién a la
direccién que aquel haya anotado al intervenir por primera vez en la actuacién, ¢
en la nueva que figure en cormunicacion hecha especialmente para tal proposito.
La constancia del envio de la citacidn se anexara al expediente. El envio se hara
dentro de los cinco (5) dias siguientes a la expedicién del acto. Al hacer la
notificacién personal se entregaré al notificado copia integra, auténtica y gratuita
de la decision. Si no se pudiere hacer la notificacion personal al cabo de cinco ()
dias del envio de la citacién, se fijara edicto en lugar publico del respectivo
despache, por el términe de diez (10) dias, con insercién de la parte resolutiva de
la providencia.

Articuloe 400: Via gubernativa, revocatoria directa y acciones. Contra los
actos que resuelvan las solicitudes de licencias procederdn los recurses de la via
gubernativa, la revocatoria directa y las acciones establecidos en el Cédigo
Contenciose Administrative.

Articulo 401: Cumplimiento de obligaciomes. El titular de la licencia debera
cumplir con las obligaciones urbanisticas y arquitecténicas que se deriven de ella,
y responderd por los perjuicios causados a terceros con motivo de la ejecucion de
las obras.

Articulo 402: Vigencia y prérroge. Las licencias tendran una vigencia mAaxima
de veinticuatro [24) meses prorrogables por una vez, hasta treinta y seis {36)
meses, contados a partir de la fecha de su ejecutoria. La selicitud de prorroga
debera formularse dentro de los treinta [30) dias calendarios anteriores al
vencimiento de la respectiva licencia, siempre gue el urbanizador o constructor
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responsabie certifique la iniciacién de la obra.

Articulo 403: Identificacidn de las obras. Fl titular de cualquiera de las
licencias esta ebligado a instalar una valla con una dimensién minima de dos
metros por un metro, en lugar visible de la via pablica mas importante sobre la
cual tenga frente o limite el desarrollo que haya sido objeto de la licencia. En la
valla se debera indicar al menos:

La clase de licencia.

El nimero o forma de identificacion de la licencia.

La direccion del inmueble de la nomenclatura oficial que le corresponde. Para
urhanizacion toma la Cédula Catastral.

Vigencia de la licencia

El nombre o razon social del titular de la licencia

El tipe de desarrollo que se esté adelantando, haciendo referencia especialmente
al use ¢ usos, metros de construccién, altura total de las edificaciones, naimero
de unidades habitacionales, comerciales o de otros usos.

La valla se instalara a mas tardar dentro de los cince dias siguientes a la fecha de
expedicion de ia licencia y en tedo caso antes de la iniciacién de cualquier tipo de
ebra, emplazamiento de campamentss, maquinaria, entre otros, y debera
permanecer durante todo el tiempo de su vigencia, En caso de vencerse la licencia
antes de la terminacion de las obras, la valla debera indicar el nimero de su
prarroga,

Articulo 404: Obligaciéon de suministrar la informecién de licencias.
Correspondera a la oficina de planeacion, en desarrelle de lo previsto en la Ley 79
de 1993, remitir al Departamento Administrarivo Nacienal de Estadistica - DANE
-, dentro de los primeros cinco (5) dias de cada mes, ia infermaciéon de la totalidad
de las licencias que hayan autorizade durante el mes inmediatamente anterior.

Dicha informacion sera remitida en los formularios que para dicho fin expida el
DANE.

Articulo 405: Licencia de construccibn en urbapizaciones de vivienda de
interés social que no excedan el rango de loa noventa (90) salarios minimeos.
En las urbanizacienes de loteo de vivienda de interés social que no excedan el
range de los noventa (90) salarios minimos legales mensuales debidamente
autorizadas, se permitira que sus propietarios o adjudicatarios realicen
actividades de construccién, teniendo en cuenta los pardmetros fijados por el
proyecto urbanistico aprobado, el cual, sin costo adicional, incorperara la licencia
de construccion para todos ¥ cada uno de los lotes autorizados en el proyecto
urbanistico de loteo. Como consecuencia de lo anterior, las licencias de que habla
este articulo, deberdn precisar las normas generales de construccidn dela
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urbanizacién autorizada, dentro de los planes de ordenamiento territorial, planes
parciales y normas urbanisticas.

Articulo 406: De las expensas. La prestacion del servicio de estudio, tramite y
expedicion de licencias, causard en favor del municipio las mismas expensas
estahlecidas en el Decreto 2111 de 1997 para los curadores urhanes. El
municipio debe encargarse del recaudo de los impuestos que se generen e razon
de la prestacién del servicie de estudio, tramite y expedicién de licencias. El
producto de lo recaudade por concepto de expensas entrara al tesero municipal.

Articulo 407: Competencias de la administracior municipal. En concordancia
con la Ley 388 de 1997 ¥ el Decreto 2111 de 1997 La administracién municipal
continuard ejerciendo las funciones de planeacion, la coordinacidn de acciones
para la ejecucion del desarrollo de la ciudad, el seguimiento y evaluacion de la
formacién de los distritos. Por ello, dichas entidades mantienen su competencia,
entre otrog, para las siguientes actuaciones:

Decidir sobre las intervenciones en todas las clases y categorias de suelo y
gjecutar el plan de ordenamiento territorial.

Determinar las necesidades de equipamiento colective, su tipe ¥ ubicacién para
proyectas que por exigencia normativa lo requieran, asi como definir las
condiciones para las cesiones obligatorias gratuitas y definir la normatividad en
las zonas de desarrollo cencertado.

Determinar las equivalencias de obligaciones urbanisticas a compensar en
inmuebles en otro sitio o en dinero.

Aprobar el disefio para los elementos de amoblamiento urbano.

Recibir las urbanizaciones y construcciones.

Aceptar la renuncia a mejoras.

Autorizar amarres horizontales y verticales, alineamientos y paramentos de
acuerdo con las coordenadas del IGAC,

Autorizar el traslado de placas y torres geodésicas.

Otorgar los permisos de enajenacion de inmuebles previstos en el decreto 78 de
1987,

Ejercer ¢l control permanentemente sobre las urbanizaciones y construcciones
que s¢ desarrolien,

Legalizar, si a ello hubiere lugar, las urbanizaciones, barrios, desarrolles o
construccionss.

Mantener actualizados los planes de la ciudad e incorporar los planos
topograficos.

Mantener actualizada la estratificacién y zonificacion del area de su competencia.
Definir las normas urbanisticas y arquitecténicas del area de su competencia y
mantenerias actualizadas.

Expedir las autorizaciones correspondientes para la ejecucion de obras pahlicas
N .
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de carécter civil que sean de utilidad comun, contempladas dentro del Plan de
Ordenamiente Territorial, de acuerdo con io establecido en la Ley 388 de 1997 v
sus decretos reglamentarios.

Articulo 408: Del espacio piiblico en actuaciones urbanisticas. Conforme a lo
establecido en el articulo 37 de la Ley 388 de 1997, las reglamentaciones
municipales determinaran para las diferentes actuaciones urbanisticas, las
cesiones gratuitas que los propietarios de inmuebles deben hacer con destinos a
vias locales, equipamientos colectivos y espacio piiblico en general, v sefialaran el
régimen de permisos y licencias a que se deben someter asi como las sanciones
aplicables a los infractores a fin de garantizar estas obligaciones, todo de
conformidad con io dispuesto en el capitulo Xi de la Ley 388 de 1997 y el Decreto
2111 de 1997,

Articulo 409: Del Control Urbane. En desarrolio del articulo 61 del decreto
2150 de 1995, corresponde a los alcaldes municipales directamente o por
conducto de sus agentes, ejercer la vigilancia y control durante la ejecucion de las
obrag, con el fin de asegurar el cumplimiento de la licencia de urbanismo o de
construccién y de las demés normas y especificaciones técnicas contenidas en el
Flan de Ordenamienta Fisico, sin perjuicic de las facultades atribuidas a los
funcionarios del Ministerio Pablico v de las Veedurias en defensa tanto del orden
juridico, del ambiente y del patrimonio ¥ espacios piiblicos, como de los intereses
de la sociedad en general y los intereses colectivos.

Articulo 410: De las Infracciones Urbanisticas. De acuerdo con el articulo 103
de la Ley 388 de 1997, toda actuacién de parcelacion, urbanizacién,
construccion, reforma o demolicion que contravenga los planes de ordenamiento
territorial o sus normas urbanisticas, dard lugar a la imposicién de sanciones
urbanisticas a los responsables, incluyendo la demolicién de las obras, segin sea
el case, sin perjuicio de las eventuales responsabilidades civiles y penales de los
infractores. Para efectos de la aplicacion de las sanciones estas infraccignes se
consideraran graves o leves, segiin se afecte el interés tutelado por dichas
normas. Se considera igualmente infraccidon urbanistica, la localizacién de
establecimientos comerciales, industriales y de servicios en contravencian a las
normas de usos del suelo, io mismo que la acupacién temporal o permanente del
espacio publico con cualquier tipo de amoblamiento o instalaciones, sin la
respectiva licencia, En todos los casos de actuaciones que se efectiien sin licencia
@ §in ajustarse a la misma, el aicalde, de oficio o a peticién de parte, dispondra la
medida policiva de suspensién inmediata de dichas actuacienes, de conformidad
con €l procedimiento a que se refiere el articule siguiente.

Articulo 411: De los procedimientos de imposicién de smnciones. Para la
impesicién de las sanciones antes previstas las autoridades competentes

Plan Basico de Ordenamiento Territorial
Municipic de Cimitarra
Codigo de Urbanismo

119




ACUERDC No. 007
Agosto 30 de 2002
“For &l cual s& adopta e Cédige de Urbanizmo del Municipio de Cimitarre”

observaran los procedimientos previstos en el Cédigo Contencioso Administrativo
en cuanto sean compatibles a lo establecido en la Ley 388 de 1997, tal come lo
estipula el articulo 108 de la misma.

Pardgrafo: La restitucion de los servicios Pablicos domiciliarios procedera cuando
se paguen las multas de que trata la Ley 142 de 1994 y cese la conducta
infractora.

Articulo 412: De las sanciones urbanisticas. De acuerdo al articulo 104 de la
Ley 388 de 1997, las infracciones urbanisticas daran lugar a la aplicacion de las
sanciones que a continuacién se determinan, por parte del aicalde, quien las
graduara de acuerdo con la gravedad de la infraccién y la reiteracién ©
reincidencia en la falta, si tales conductas se presentaren:

Para quienes parcelen, urbanicen o construyan en terrenos ne urbanizables o
parcelables, se aplicaran multas sucesivas que oscilaran entre cienn {10Q) ¥
quinientos (500) salarios minimes legales mensuales, ademas de la orden policiva
de demolicién de la obra v la suspensiéon de zervicios piblicos domiciliaries, de
conformidad coen lo sefialade por la Ley 142 de 1994,

En la misma sancién incurriran quienes parcelen, urbanicen o construyan en
terrenos afectados al Plan Vial, de infraestructura de servicios publicos
domiciliarios o destinados a equipamientos publicos.

Si ja construccidn, urbanizacién o parcelacién se desarrollan en terrenos de
proteccion ambiental, o localizadas en zonas calificadas como de riesgo, tales
como humedales, rondas de cuerpos de agua o de riesgo geologico, la cuantia de
las multas se incrementara hasta en un ciento por cienta (100%) sobre las sumas
aqui sefialadas, sin perjuicio de las responsabilidades y sanciones legales a que
haya lugar.

Para quienes parcelen, urbanicen ¢ construyan en lerrenos aptos para estas
actuaciones, sin licencia, se aplicaran multas sucesivas que escilaran entre
setenta (70) ¥ cuatrocientos (400) salarios minimos legales mensuales, ademas de
la orden policiva de suspensién y sellamiente de la obra y la suspension de
servicios phhlicos domiciliarios, de conformidad con lo seiialado por la Ley 142 de
1994,

En la misma sancidn incurriran quienes demuelan inmuebles declarados de
conservacion arquitecténica o realicen intervenciones sobre los mismos sin la
licencia respectiva, ¢ incumplan las obligaciones de adecuada conservacién, sin
perjuicio de la obligacién de reconstruccidn que ordena el articulo 106 de la Ley
388 de 1997, asi como guienes usen o destinen inmuebles en contravencién a las
@
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normas sobre usos del suelo.

Para quienes parcelen, urbanicen o construyan en terrenos aptos para estas
actuaciones, en contravencién a lo preceptuado en la licencia, o cuande ésta haya
caducado, se aplicaran multas sucesivas que oscilardn entre cincuenta (50) y
trescientos {300} salarios minimos legales mensuales, ademas de la orden policiva
de suspensién y sellamiento de la obra y la suspension de servicios publicos
domiciliarios, de cenformidad con lo sefalado por la Ley 142 de 1994,

En la misma sancién incurrirdn quienes destinen un inmueble a un use diferente
al senalado en la licencia, o contraviniendo las nermas urbanisticas sobre Usos
especificos.,

Para quienes ocupen en forma permanente los parques publicos, zonas verdes y
dem#és bienes de uso pnblico, o los encierren sin la debida autorizacién de las
autoridades municipales, se aplicaran multas sucesivas que oscilarén entre
treinta (30) y doscientos (200] salarios minimos legales mensuales, ademds de la
demolicion del cerramiento y la suspensién de servicios publicos, de conformidad
con lo sefalade por la Ley 142 de 1994, Esta autorizacién podra darse
Unicamente para los parques y zonas verdes por razones de seguridad, siempre y
cuando la transparencia del cerramiento sea de un noventa {90%) por ciento
comeo rminima, de suerte que se garantice a la ciudadania el disfrute visual del
parque o zona verde.

En la misma sancién incurrirdn quienes realicen intervenciones en areas que
formen parte del espacio publico, sin la debida licencia o contraviniéndola, sin
perjuicio de la obligacién de restitucién de elementos a que se refiere el articulo
71 del presente decreto.

La demolicién total o parcial de las obras desarrollas sin licencia o de la parte de
las mismas no autorizada o ejecutada en contravencion a la licencia.

Pardgrafo: El producto de estas multas ingresara al tesoro municipal,

Articulo 413; Adecuacién a las normas. En desarrollo del articulo 105 de la Ley
388 de 1997, en los casas previstos en el numeral 2q. del articulo precedente, en
el misme acto que impone la sancién se ordenara la medida policiva de
suspension y ei sellamiento de las obras. El infractor dispendra de sesenta (60)
dias para adecuarse a las normas tramitando la licencia correspondiente. Si
vencido este plazo no se hubiere tramitado la licencia, se procederi a ordenar la
demolicion de las obras gjecutadas a costa del interesado ¥ a la imposicion de las
multas sucesivas, aplicandase en lo pertinente lo previsto en el paragrafo de este
articulo.
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En los casos previstos en el numera) 3¢. del articule anterior, en el mismo acto
que impone la sancién se ordenara la suspensién de los servicios piiblices
domiciliarios v la medida peliciva de suspensién y el sellamiento de las cbras. El
infractor dispondra de sesenta [60) dias para adecuar las obras a la licencia
correspondiente o para tramitar su renovaciin, segin sea del case. Si vencido
este plazo ne se hubiere tramitado la licencia ¢ adecuado las obras a la misma, se
procederd a ordenar la demolicién de las obras ejecutadas segun la licencia
caducada o0 en contravencién a la misma, y a la imposicién de las multas
sucegivas, aplicandese en lo pertinente lo previsto en el paragrafo de este
articulo,

Parigrafo: Si dentro de los plazos sefalados para el efecto los infractores no se
adecuan a las normas, va sea demoliendo las obras realizadas en terrencs no
urbanizables o parcelables, solicitande la licencia correspendiente cuando a ello
hubiere lugar o ajustando las obras a la licencia, se procedera por la autoridad
competente a la imposicion de nuevas multas sucesivas, en la cuantia que
corresponda teniendo en cuenta la reincidencia o reiteracion de la conducta
infractora, sin perjuicio de la orden de demelicion, cuando a ello hubiere lugar ¥
la ratificacién de la suspension de los servicios pablicos domiciliarios,

Articulo 414: Restitucién de elementos del espacic pablico. Conforme a io
establecido en el articule 107 de la Ley 388 de 1997, los elementos constitutivos
del espacio publico en inmuebles y areas de conservacian, que fuesen destruidos
o alterados, deberan restituirse en un término de dos meses contados a partir de
la providencia que imponga la sancidn.

El incumplimiento de esta obligacién dara lugar a la imposicién de multas
sucesivas por cada mes de retardo, en las cuantias senaladas por la ley v la
suspension de los servicios piiblicos domiciliarios, de conformidad con lo
senialade en la Ley 142 de 1994.

CAPITULO 2
DE LAS DECISIONES SOBRE ACCIONES Y ACTUACIONES A CORTO PLAZO

Articulo 413%; De la participacién del municipio en la toma de decisiones
Subregionales sobre actuaciones a largo mediano y corto plazo. En
concordancia con el articulo 72 de la Ley 388 de 1997 es funcion de la Secretaria
de Planeacién del Municipio de CIMITARRA participar activamente en los
procesos de cencertacion con los municipios vecines en la toma de decisiones
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respecto a las estrategias de estructuracién territorial subregional e identificaran
las infraestructuras, redes de comunicacién, equipamientos y servicies de
impacto subregional a ejecutar a corto mediano y large plazo.

Articulo 416: De los clementos de concertacién a nivel subregional, La
concertacion orientard a representar los intereses del municipio v con base en
ohjetivos de desarrollo socioecondmico de large plazo, para establecer las
estrategias de estructuracion territorial ¢ identificar las infraestructuras, redes de
comunicacién, equipamientes y servicios de impacto a ejecutar en el largo,
mediano y corto plazo,

Articulo 417: Del coantenido del Programnm de Ejecucién: El Programa de
Ejecucien sera formulado trianualmente en concordancia con el Plan de
Desarrollo del Municipio, ¢l Plan de Ordenamiento v el Programa de Gobierno del
Alcalde.

SECCION 1

DE LA DECLARACION E IDENTIFICACION DE INMUEELES DE DESARROLLO
O CONSTRUCCION PRIORITARIA

Articulo 418: Desarrollo y Construccién Prioritarin. En concordancia con la
Ley 388 de 1997, habrd lugar a la iniciacién del! proceso de enajenacién forzosa
en publica subasta, por incumplimiente de la funcién social de la propiedad
sobre:

1. Los terrenos localizados en suelo de expansién, de propiedad publica o
privada, declarados como de desarrollo prioritario, que no se urbanicen
dentro de los tres {(3) afios siguientes a su declaratoria.

2. Los terrenos urbanizables no urbanizados localizados en suelo urbano, de
propiedad puablica o privada, declarados como de desarrolio prioritaria, que
no se urbanicen dentro de los dos (2) afios siguientes a su declaratoria.

3. Los terrenos ¢ inmuebles urbanizades sin construir, localizados en suelo
urbane, de propiedad puablica o privada, declarados como de construccion
prioritaria, que no se construyan dentro de los dos anos siguientes a su
declaratoria.

Lo anterior sin perjuicio de que tales inmuebles pueden ser objeto de los procesos
de enajenacion voluntaria y expropiacién de que trata la ley.

Pardgrafo: La declaratoria de desarrollo o construceion prioritaria estara
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contenida en el Programa de ejecucion, de conformidad con las estrategies,
directrices y parametros previstos en el Plan de Ordenamiento Territorial, de
acuerdo con los objetivos establecidos en el Plan para el logro de su
cumplimiento. Esta declaratoria podré preverse directamente en el contenido del
Plan de Ordenamiento.

Articulo 419: Del Desarrolle y Construccién Prioritaria en Unidades de
Actuacifén Urbanistica. En los casos en que la declaratoria de desarrolio o
construccién prioritaria se refiera a terrenos o inmuebles que conforman
unidades de actuacién urbanistica, log plazos establecidos en el articule anterior
ge incrementaran en un cincuenta por ciento {50%). En los mismos eventos la
enajenacién forzosa se referira a la totalidad de los inmuebles gue conforman la
unidad de actuacion gue no se hubieren desarrollade.

Articulo 420: De las prérrogas. La iniciacion del proceso de enajenacién forzosa
procedera cuande las obras de urbanizacion o construccion, segin sea el caso,
no se inicien dentro del término senalade, v se referira inicamente a la parte no
urbanizada ¢ censtruida.

Los términos de que tratan los articulos anteriores empezaran a contarse a partir
de la fecha de promulgaciéon del Acuerde que aprueba el Plan de Ordenamiento
Territorial o el Programa de ejecucion, segun sea el caso, que declara el terreno o
inmueble comeo de desarrollo ¢ construccion prieritarios ¥ podra prorrogarse
hasta por un cincuenta por ciente (50%], siempre y cuando las obras realizadas
representen por lo menes el cincuenta por ciento (50%) de la urbanizacion o
construccion. La prérroga deberd solicitarse al alcalde municipal, antes del
vencimiente del plaza, v no se procederda a la iniciacidn del proceso de
enajenacién forzosa mientras la autoridad ne decida sobre la solicitud.

Parfigrafo: Cuando existieren dificultades generales de financiacion o de
mercado, determinadas por el Gobierno nacional, los propietarios podran solicitar
al alcalde prorroga del plaze concedido para cumplir con lo establecido en el
articulo 52 de la ley 388 de 1997. En ningan caso dichas prorrogas sucesivas
podran exceder ios dieciocho (18) meses.

Artionlo 421: De la Iniciacién del Proceso de Enajenacién Forzosa.
Correspondera al Alcalde municipal, mediante reselucion motivada, ordenar la
enajenacién forzosa de los inmuebles gue no cumplan su funcién social en los
términos previstos en la Ley 388 de 1997. En dicha resolucién se especificara el
1so o destine que deba darse al inmueble en lo sucesive, de confermidad con lo
establecide en ¢l Plan de Ordenamiento ¥ normas urbanisticas que lo desarrollen.

La resolucién que ordene la enajenacion forzosa se notificara de conformidad con
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lo establecide en el Céadigo Contenciose Administrativo, Contra la resolucién que
declare la enajenacion forzesa solo procederid, por la via gubernative, el recurso
de repesicién, que debera interpenerse dentro de los quince (15) dias siguientes a
la fecha de la notificacién.

Transcurride el término de dos meses, centados a partir de la fecha de la
interposicién del recurso de reposicién contra esta resolucién sin que se hubiere
resuelto dicho recurso, éste se entendera negado v la autoridad competente no
podra resolverio, sin perjuicio de las sanciones disciplinarias y judiciales a que
hubiere lugar,

Una vez en firme el acto administrativo que ordena la enajenacién forzosa se
inscribira en el foliec de matricula inmohiliaria de los terrenos e inmuebles
correspondientes. Los inmuebles asi afectados quedaran fuera del comercic a
partir de la fecha de inscripcién y mientras subsista ninguna autoridad poedra
otorgar licencias urbanisticas. La situacién de enajenacion forzosa se consignara
en los certificados de libertad y tradicion de los inmuebles objeto de dicho
proceso.

Articulo 422: Del procedimiento para la Enajenacién Forzosa. Una vez se
produzeca la inscripeién prevista en el articulo anterior, correspondera a la
administracién municipal, dentro de los tres (3} meses siguientes, someter los
terrenos e inmuebles respectives a enajenacién forzosa mediante el procedimiente
de publica subasta, cuya convocatoria incluira por lo menos los siguientes
aspectos:

La determinacion del plazo para la urbanizacion o edificacién, segun el caso, el
cual ne podra ser superior al previsto en la presente ley para el propietario inicial.
La especificacién de que el terreno objeto de la transaccién tiene la declaratoria
de desarrollo o construccién prioritaria.

El precio de base de la enajenacién, que no podra ser inferior al setenta por
ciento {70%} del avalilo comercial del inmueble definida por peritos inscritos en la
lonja de propiedad raiz u otras entidades especializadas.

8i en la subasta convecada al efecto no se presentaren posturas admisibies, se
citara para una segunda subasta, en la cual sera postura admisible la oferta qQue
iguale al 70% del avalao catastral.

3i en la segunda subasta no se presentaren ofertas admisibles, el municipio
iniciara los tramites de la expropiacidn administrativa de los correspondientes
inmuebles, cuye precie indemnizatoric sera ignal al 70% de dicho avalio
catastral, pagado en los términos previstos en el articulo 67 de la ley 388 de
1997,

Pardgrafo: Al precio de la subasta se le descontaran los gastos de administracién
correspondientes en que incurra el municipio y la totalidad de la plusvalia
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generadas desde el momento de declaratoria de desarrolle y construccion
prioritario. El procedimiente de la publica subasta se sujetard a las normas
establecidas en los articulos 525 y siguientes del Cadigo de Procedimiento Civil,

Articulo 423; Del incumplimiento de la Funcion BSocial por parte del
comprador, El incumplimiento por parte del adquirente en el desarrolle o la
construceién de los terrenos o inmuebles adquiridos mediante la pablica subasta,
dard lugar a la iniciacién del proceso de expropiacién por via administrativa por
parte del municipio. En este caso el precio indemnizatorio no podréa ser superior
al monto pagado por el adquirente en la pablica subasta, actualizado seghn el
indice de precios al consumidor y la forma ¢e pago serd a plazos con una cuota
inicial del cuarenta por ciento {40%) v el saldo en oche (8) contados anuales y
sucesivos, el primero de los cuales vencera un afio después de la fecha de entrega
del inmuehble, Sobre los saldos se reconocera un interés ajustable equivalente al
ochenta por ciente {80%} del incremento porcentual del indice nacional de precios
al consumidor para empleados certificadoe por el DANE para los seis meses
inmediatamente anteriores a cada vencimiento, pagadero por semestre vencido.

SECCION 11

DE LA LOCALIZACION DE TERRENOS PARA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

Articulo 424: Concepto. Se entiende por viviendas de interés social aquellas que
se desarrollen para garantizar el dereche a la vivienda de los hogares de menores
ingresos.

Articulo 432%; De la provisién de dreas parm Vivienda de Interés Social. Al
incorporar suelo de expansiéon urbana, los planes de ordenamiento ¥ los
instrumentos que los desarrollen determinaran porcentajes del nuevo suele que
deberan destinarse al desarrollo de programas de vivienda de interés social.

Parigrafo: Igual previsién habra de contener los planes parciales para programas
de renovacién urbana. Los planes parciales correspondientes determinaran la
forma de definir las localizaciones de los terrenos tendientes al cumplimiento de
los porcentajes expresados, asi como los mecanismos para la compensacién de
las cargas urbanisticas correspondientes, cuande a ello hubiere lugar. Las zonas
o areas destinadas para este tipo de viviendas deberan desarrollarse de
conformidad con este uso, por sus propietarios o por las entidades piblicas
competentes.

Articulo 426: De las prioridades de ejecucién. De conformidad con lo
preceptuade en el Titulo II, del presente acuerdo el municipio conformara una
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comisién de estudic de asentamientos la cual evaluara los asentamientos
subnormales o aquellos que presente riesgo fisico para sus habitantes, en los
casos en los cuales se diagnostique la prioridad de reubicacion, tendran
preferencia en los programas de ejecucién y de seleccion en los programas de
vivienda de interés social que adelante el municipia.

Articulo 427: Del procedimiento de prescripcidén ordinaria y extraordinaria
del dominio. Segin el articule 94 de ia Ley 388 de 1997 corresponde al
municipio, directamente o a través del fonde municipal de vivienda de interés
secial y reforma urbana, prestar la asistencia téenica v la asesoria juridica para
adelantar los procesos de pertenencia en las urbanizaciones que hayan sido
objeto de la toma de posesidn o liquidacién previstos en la Ley 66 de 1968, y
respecta de las viviendas calificadas como de interés social que cumplan lo
establecide en el articulo 51 de la Ley 9* de 1989. Para ello evaluara en un
termine de ocho (8) meses log predios de su propiedad que cumplan con los
requisitos que exige la Ley.

CAPITULO 3
OTRAS DIBPOSICIONES

Articulo 428: De los proyectos actuales de construccién y urbanizacién: Los
prayectos de construccidn ¥ urbanizacién que a la fecha de la vigencia del
presente acuerdo hayan side radicados para su aprobacién ante la autoridad
competente, se continuaran rigiende por las normas y procedimientos bajo los
cuales fueron disefiados y radicades. De igual forma se actuara para agquellos
proyectos en etapa de construccién,

Pardgrafo: Al vencimiento de las licencias respectivas, toda consulta de norma
urbanistica o demarcacion se respondera por la autoridad competente con base
en €] presente acuerdo.

Articulo 429: De Ia adecuacion de los establecimientos a las actividades
permitidas. La administracion rmunicipal levantard un inventario de
establecimientos que no se ajusten a lo establecido en el presente acuerdo, o de
aquellos con uso no conforme a lo aqui estipulado, La entidad municipal
competente iniciara el proceso del traslado de aquellos que no se ajusten a la
normatividad establecida en el Titulo I del presente acuerdo, para ello se
establecera un plazo que un ningan caso podra ser superior a un afto y el cual no
podra ser prorrogado.
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Artionlo 430: Las disposiciones del presente acuerdo rigen a partir de su
publicacién y derogan las disposiciones que le sean contrarias.

Articulo 431: El presente acuerdo rige a partir de su aprobacion y publicacion,
derogando todas las disposiciones que le sean contrarias.

Los suscritos presidente y secretario general del Honorable cencejo Municpal de
Cimitarra Santander,

CERTIFICAN

Que el presente acuerdo No. 007 de agosto 30 de 2002, recibid aprobacion en los
debates correspondientes, celebrados en dias diferentes en cumplimiento del
articulo 74 de la ley 136 de 1.594.

Cimitarra, agosto 30 de 2002

A ﬁmﬁ/

Presidente Becretario General

Municipio de Cimitarra
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El presente se recibio hoy dos [02) de septiembre de 2002,

Al despache del sefior Alcalde para su sancién y demas fines pertinentes

El Secretario General,

ALCALDIA MUNICIPAL DE ARRA SANTANDER
Cimitarra - Santander, Septiembre 5 de 2002

Se sancioné a los cinco [05) dias del mes de Septiembre del afio dos mil dos
[2002).

El Alcalde,

El Secretario General,
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Mutnicipio de Cimitarra
Cédigo de Urbanismo




ACUERDO No. 007
Agosto 30 de 2002
“Por sl cual 56 adopta st Cédigo de Urkanisme del Municipio de Cimbarra”

EL ALCALDE MUNICIPAL DE CIMITARRA SANTANDER
HACE CONSTAR:

Que ¢l presente acuerdo fue publicado de conformidad con la ley 136 de 1.994
hoy cinco (05) de Septiembre de 2002.

El Alcalde,

O

El Secretario (General,

Municipia <le Cimitarra

“IH Plan Basico de Ordenamiento Territorial
Codigo de Urbanismo
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PLANO N°1. CLASIFICACION DEL SUELO




PLANO N°2. SISTEMA VIAL
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PLANO N°d4. AMENAZAS URBANAS
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