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El Concejo del Municipio de Riohacha, Departamento de La Guajira, en uso de sus facultades
Constitucionales y Legales, en especial las que le otorga la Ley 388 de 1997,el Decreto N°. 151 de
enero de 1998, el Decreto N°. 879 de mayo de 1998, el Decreto N°. 540 de Marzo de 1998, el Decreto
N°. 1504 de Agosto de 1998, el Decreto N°. 1052 de junio de 1998, el Decreto N°. 1507 de Agosto de
1998, el Decreto N°. 1599 de Agosto de 1998 y demas normas reglamentaria y complementaria,

ACUERDA:

LIBRO PRELIMINAR
DISPOSICIONES GENERALES

TiITULO UNICO
DEFINICION Y PRINCIPIOS GENERALES

~ CAPITULOI
ADOPCION, AMBITO Y CONTENIDO DEL POT

Articulo 1°: ADOPCION DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO
DE RIOHACHA. Adoptase el Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Riohacha contenido en el
Documento Técnico de Soporte y los Planos Generales que forman parte integrante del mismo, como el
principal instrumento de que dispondra el municipio de Riohacha para administrar racionalmente el uso del
territorio de su jurisdiccion a corto, mediano y largo plazo. Comprende el conjunto de principios, politicas,
estrategias, objetivos, metas, programas, actuaciones y normas, destinadas a orientar y administrar el
desarrollo fisico del territorio y la utilizacién del suelo municipal tanto urbano como rural.

El presente Plan de Ordenamiento Territorial es el producto de una efectiva participacion de los diferentes
actores y agentes sociales e institucionales relacionados con la dindmica territorial del municipio de
Riohacha. Para ello, la Administracion Municipal ha asegurado la participacién y la concertacion en el
proceso de formulacién del Plan.

PARAGRAFO PRIMERO: En el presente Acuerdo, se utilizaran indistintamente las expresiones POT ¢
Plan de Ordenamiento Territorial y se debe entender que, en todos los casos, se esta haciendo referencia
al Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Riohacha, Guajira.

PARAGRAFO SEGUNDO: En el Plan de Ordenamiento Territorial que mediante el presente Acuerdo se
adopta, se debe entender, por corto plazo, el periodo transcurrido entre la fecha de esta adopcién y el 31
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de diciembre de 2003; por mediano plazo, el periodo transcurrido entre el 1° de enero de 2004 y el 31 de
diciembre de 2006; y por largo plazo, el periodo transcurrido entre el 1° de enero de 2007 y el 31 de
diciembre de 2009.

Articulo 2° DOCUMENTOS QUE INTEGRAN EL PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE RIOHACHA. Los siguientes documentos conforman el Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Riohacha:

2.1.Documento Técnico de Soporte

2.2.Documento Resumen del POT

2.3.El presente Acuerdo, mediante el cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de
Riohacha.

PARAGRAFO UNICO: El Documento Técnico de Soporte contiene el desarrollo, la descripcion y la
aplicacién de los distintos procesos técnicos empleados para la formulacion del POT y esta integrado de la
siguiente manera:

Capitulo I: Marco General de Referencia: Antecedentes, Marco Conceptual, Objetivos y Estrategias;
Capitulo Il: Imagen Actual del Municipio

Capitulo Ill: Diagnéstico por Atributos y Dimensiones - Diagndstico Estratégico

Capitulo IV: Percepcion del Colectivo Social y Construccion de Apuestas de Futuro sobre Riohacha
Capitulo V: Componente General del Plan

Capitulo VI: Componente Urbano del Plan

Capitulo VII: Componente Rural del Plan

Capitulo VIII: Gestion, Financiacion y Programa de Ejecucion del Plan

Anexo N°1: Proceso de Participacion del Colectivo Social y Concertacion con las Entidades y
Comunidades

Anexo N°. 2: Planos Generales

Articulo 3°: PRINCIPIOS ORIENTADORES DEL POT. Los principios que orientan el Plan de
Ordenamiento Territorial de Riohacha son los siguientes:

3.1. La funcién social y ecologica de la propiedad.

3.2.La prevalencia del interés general sobre el particular.

3.3.La funcién publica del ordenamiento del territorio.

3.4.La distribucion equitativa de las cargas y beneficios en las acciones que el plan determina.

3.5.La participacion democratica de los residentes en su gestion.

3.6.La eficiencia y eficacia administrativa de las instituciones que lo regulan y aplican.
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Articulo 4°: AMBITO DE APLICACION DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL MUNICIPIO DE RIOHACHA. El &mbito de aplicacién del Plan de Ordenamiento Territorial que por el
presente Acuerdo se adopta es el municipio de Riohacha, departamento de La Guajira.
CAPITULO Il
DISPONIBILIDAD DE LA INFORMACION

Articulo 5° SALVAGUARDA DE LA INFORMACION DEL POT. Una vez sancionado el
presente Acuerdo, los originales de los documentos que forman parte integrante del Plan de Ordenamiento
Territorial que mediante el presente Acuerdo se adopta y los planos que lo soportan se pondran bajo la
custodia de la Secretaria de Planeacién Municipal 6 la dependencia que haga sus veces.

Articulo 6°: UTILIZACION DE LOS DOCUMENTOS DEL POT. Para ser utilizadas como
documento oficial, las copias en papel de los documentos que forman parte integrante del POT de
Riohacha y los planos que lo soportan, deberan ser rubricadas por el Secretario de Planeacion Municipal.
Las copias expedidas en medio magnético, con los debidos controles de modificacién que permita la
tecnologia vigente, solo tendran caracter informativo.

PARAGRAFO PRIMERO: En caso de que existiere diferencia entre las copias expedidas y los originales
oficiales que se encuentran en custodia de la Secretaria de Planeacion Municipal 6 la entidad que haga
sus veces, prevaleceran estos ultimos.

PARAGRAFO SEGUNDO: La Secretaria de Planeacion Municipal 6 la entidad que haga sus veces cobrara
las copias que expida, de acuerdo con la reglamentacion interna que, para tal efecto, debera expedir
anualmente el Alcalde de Riohacha mediante Resolucion. La mencionada Secretaria llevara un registro de
las copias expedidas con nombre 6 razon social del solicitante, cédula o N.I.T., fecha de solicitud y fecha
de entrega de la copia y tipo de copia entregada.

PARAGRAFO TERCERO: Las copias antes mencionadas no podran ser reproducidas total o parcialmente
sin la autorizacion expresa del Secretario de Planeacién Municipal, ya que la propiedad intelectual de los
documentos integrantes del POT es del Municipio de Riohacha. En todo caso, cualquier reproduccién que
se hiciere incluira, como fuente principal, la expresion: “Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de
Riohacha 2001 - 2009”

CAPITULO Il
DEFINICIONES DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE RIOHACHA
Articulo 7°: DEFINICIONES. Para efectos del presente Acuerdo, las definiciones basicas del

Plan de Ordenamiento Territorial de Riohacha, al tenor de la Ley 388 de 1997 sus normas reglamentarias
y complementarias, son las siguientes:
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7.1.Accién Urbanistica. Es la decision administrativa y las actuaciones urbanisticas que son propias del
municipio y que estan relacionadas con el ordenamiento del territorio y la intervencion en los usos del
suelo, tal como estan definidas y establecidas en el Articulo 8° de la Ley 388 de 1997.

7.2.Actuacion Urbanistica Publica: Es el conjunto de acciones que tipifican y regulan los procesos de
urbanizacion a través de las cuales se produce el espacio urbano construido y construible de la ciudad.
Estas son: edificacion, parcelacion y urbanizacion.

7.3.Actuacion de Edificacion. Es la relacionada con las acciones encaminadas a la construccion,
ampliacién, modificacion, adecuacion o reparacion de edificaciones idoneas para el funcionamiento de los
usos urbanos alli permitidos.

7.4. Actuacion de Parcelacion. Es la relacionada con las acciones de divisién y subdivision de lotes de
terreno edificados o rusticos, asi como la segregacion de globos de terreno de mayor extensién, de
manera que de dicha accidn resulten dos 0 mas inmuebles de dimensiones menores que las del predio
que les dio su origen.

7.5. Actuacion de Urbanizacion. Es la relacionada con las acciones de adecuacion de terrenos rusticos 6
naturales, ubicados en suelos urbanos o de expansion urbana con el fin de hacerlos aptos para la
posterior localizacion de actividades urbanas, mediante la dotacién de infraestructuras secundarias viales y
de servicios publicos, la provision de areas verdes recreativas y equipamientos colectivos, a través de
cesiones urbanisticas gratuitas, las cuales seran definidas por las normas urbanisticas mediante
estandares de urbanizacion.

7.6.Areas Morfolégicas Homogéneas: Es una zonificacion del suelo urbano del territorio, mediante la
cual se determinan areas que presentan caracteristicas analogas en cuanto a tipologias de edificacion,
usos e indices urbanisticos, derivados de su trama urbana original. Sirven para la identificaciéon de zonas
de manejo diferenciado al interior de los Planes Parciales y para la definicion del aprovechamiento medio
del suelo y la aplicacion de algunos instrumentos de gestién urbana, tales como la transferencia de
derechos de construccion.

7.7.Comunas: Son los sectores mayores con funciones politicas y administrativas en que se subdivide el
Municipio de Riohacha en razén de su homogeneidad territorial, funcional y la precision de sus limites,
teniendo en cuenta la percepcidn y el sentido de pertenencia expresado por sus habitantes.
7.8.Estrategias: Corresponde a la 6 las formas de lograr los propésitos del ordenamiento territorial,
mediante las acciones fundamentales y necesarias para organizarlo y adecuarlo de acuerdo con sus
ventajas comparativas y su mayor competitividad, de tal modo que permitan garantizar el desarrollo
economico y social deseado en el largo plazo.

7.9.Macroproyectos. Son aquellos proyectos de multiple efecto que derivan en un conjunto de acciones
técnicamente definidas y evaluadas, orientadas a la ejecucién de una operacién urbana de gran escala,
con capacidad de generar impactos en el conjunto de la estructura espacial urbana y de orientar el
crecimiento general de la ciudad.



DEPARTAMENTO DE LA GUAJIRA

CONCEJO MUNICIPAL
ACUERDO No.003 del 2 de febrero de 2.002

Pagina 5
"Por el cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial 2.001-2.009 del Municipio de
Riohacha contenido en el Documento Técnico de Soporte y los planos generales del mismo™*

7.10. Micro - region 6 Sub-region Municipal: Es la mayor y principal subdivision del territorio
municipal, identificada y delimitada a partir de sus caracteristicas de homogeneidad ambiental, funcional,
de accesibilidad y/6 productiva.

7.11.  Objetivos: Son los propésitos y permiten definir las metas de ordenamiento territorial que se
deberan alcanzar en el lapso de duracion del POT, teniendo en cuenta el desarrollo econdémico y social del
municipio.

7.12. Perimetro Urbano: Linea poligonal que sirve para delimitar el suelo urbano. Para efectos del
presente POT, cuando se hable de perimetro urbano vigente al 2000, se debe entender que se esta
haciendo referencia al perimetro urbano adoptado mediante el Acuerdo N°. 041 de Agosto 12 de 1996, y
cuando se hable del nuevo perimetro urbano, debe entenderse el que se adopta mediante el presente
Acuerdo.

7.13. Plan de Ordenamiento Territorial 6 POT: Es el instrumento técnico y normativo para ordenar el
territorio municipal. Comprende el conjunto de objetivos, directrices, politicas, estrategias, metas,
programas, actuaciones y normas adoptadas para orientar y administrar el desarrollo fisico del territorio y
la utilizacion del suelo.

7.14. Plan Parcial. Es el instrumento por el cual se desarrollan y complementan las disposiciones del
Plan de Ordenamiento Territorial para areas determinadas del suelo urbano o del suelo de expansion
urbana, ademas de las que deban desarrollarse mediante unidades de actuacion urbanistica,
macroproyectos u otras operaciones urbanas especiales. Es un instrumento de planificacion de escala
intermedia, mediante el cual se desarrollan y complementan las disposiciones del Plan de Ordenamiento,
aplicable a areas ubicadas en suelo urbano o en suelo de expansién urbana. De acuerdo con los
escenarios de planeacion requeridos y las metas que se pretendan obtener, los planes parciales se
pueden clasificar en los siguientes tipos: de expansion urbana, de desarrollo, de renovacién urbana, de
mejoramiento integral 6 de conservacion.

7.15. Politicas: Son los lineamientos que orientaran la ocupacion del territorio municipal, el
aprovechamiento y manejo del suelo y de los recursos naturales durante la vigencia del Plan.

7.16. Sistema de Equipamientos. Es el conjunto de inmuebles de uso publico o privado que sostienen
el desarrollo de actividades multisectoriales diferentes a las residenciales, y son fundamentales para la
satisfaccion de necesidades colectivas de salud, én, cultura, abastecimiento, proteccion social, seguridad,
justicia, etc.

7.17.  Suelo Urbano. Constituyen el suelo urbano, las areas del territorio municipal destinadas a usos
urbanos por el Plan de Ordenamiento que cuenten con infraestructura vial y redes primarias de energia,
acueducto y alcantarillado, posibilitandose su urbanizacién y edificacidon, segin sea el caso.
Podran pertenecer a esta categoria aquellas zonas con procesos de urbanizacidén incompletos,
comprendidos en areas consolidadas con edificacion, que se definan como areas de mejoramiento integral
en los Planes de ordenamiento territorial. Las areas que conforman el suelo urbano seran delimitadas por
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perimetros y podran incluir los centros poblados de los corregimientos. En ningun caso el perimetro urbano
podra ser mayor que el denominado perimetro de servicios publicos o sanitario.

7.18. Suelo de Expansion Urbana. Es aquel constituido por la porcidn del territorio municipal destinada
a la expansion urbana, que se habilitara para el uso urbano durante la vigencia del Plan de Ordenamiento,
segun lo determinen los Programas de Ejecucion. La determinacion de este suelo se ajusta a las
previsiones de crecimiento de la ciudad y a la posibilidad de dotacion con infraestructura para el sistema
vial, de transporte, de servicios publicos domiciliarios, areas libres y parques y equipamiento colectivo de
interés publico o social. Dentro de la categoria de suelo de expansion podran incluirse areas de desarrollo
concertado, a través de procesos que definan la conveniencia y las condiciones para su desarrollo
mediante su adecuacion y habilitacion urbanistica a cargo de sus propietarios, pero cuyo desarrollo estara
condicionado a la adecuacion previa de las areas programadas.

7.19. Suelo Rural. Constituyen esta categoria los terrenos no aptos para el uso urbano, por razones de
oportunidad, o por su destinacién a usos agricolas, ganaderos, forestales, de explotaciéon de recursos
naturales y actividades analogas.

7.20. Suelo Suburbano. Se incluyen en esta categoria las areas ubicadas dentro del suelo rural, en las
que se mezclan los usos del suelo y las formas de vida del campo y la ciudad, diferentes a las clasificadas
como areas de expansion urbana. Las areas suburbanas pueden ser objeto de desarrollo con restricciones
de uso, de intensidad y de densidad, garantizando el autoabastecimiento en servicios publicos
domiciliarios, de conformidad con lo establecido en la Ley 99 de 1993 y en la Ley 142 de 1994. Podran
formar parte de esta categoria los suelos correspondientes a los corredores urbanos interregionales.

7.21. Suelo de Proteccion. Es aquel constituido por zonas y areas de terrenos localizados dentro de
cualquiera de las otras clases que tiene restringida la posibilidad de urbanizarse en razén de sus
caracteristicas geograficas, paisajisticas y/6 ambientales o por formar parte de las zonas de utilidad
publica para la ubicacion de infraestructuras para la provision de servicios publicos domiciliarios o de las
areas de amenazas y riesgo no mitigable para la localizacion de asentamientos humanos.

7.22. Suelo de Reserva: Corresponde a aquellas areas destinadas a la provision, ampliacion y/6
expansién de espacios publicos, areas verdes y/6 la ubicacion de infraestructura de servicios publicos.
7.23. Tratamientos Urbanisticos: Es el conjunto de decisiones administrativas del componente urbano
del Plan de Ordenamiento, mediante las cuales se asigna a determinado sector del suelo urbano o de
expansién urbana, asociado a las areas morfolégicas homogéneas, una serie de objetivos y
procedimientos que guian y orientan la actuacion publica y privada. Pueden asignarse los siguientes
tratamientos urbanisticos: Desarrollo, Conservacion, Renovacion Urbana, Actualizacion (Consolidacion y
mejoramiento integral combinadas) y Mejoramiento Integral.

7.24. Tratamiento de Actualizacion o Consolidacion. Es el aplicable a los lotes edificables no
edificados o a los lotes con inmuebles susceptibles de ser demolidos para su reedificacion, ubicados
dentro del suelo urbano, con el objeto de completar zonas con morfologia urbana homogénea.



DEPARTAMENTO DE LA GUAJIRA

CONCEJO MUNICIPAL
ACUERDO No.003 del 2 de febrero de 2.002

Pagina 7
"Por el cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial 2.001-2.009 del Municipio de
Riohacha contenido en el Documento Técnico de Soporte y los planos generales del mismo™*

7.25. Tratamiento de Desarrollo: Es el aplicable a los inmuebles urbanizables no urbanizados
ubicados dentro del suelo urbano y/6 de expansion urbana.

7.26. Tratamiento de Conservacion: Es el aplicable a los inmuebles y zonas catalogadas como de
conservacion arquitectonica y urbanistica por corresponder a areas, elementos urbanos y estructuras que
constituyen documentos representativos del desarrollo urbanistico o de una determinada época del
municipio o distrito, que aportan formas valiosas del urbanismo y la arquitectura para la consolidacién de
su identidad y memoria urbana.

7.27. Tratamiento de Mejoramiento Integral. Es el aplicable a sectores catalogados como de
desarrollo incompleto que requieren de acciones de habilitacién de los espacios requeridos para el uso
publico y equipamiento comunal, infraestructura vial y de servicios publicos apropiada, y en general de las
obras que garanticen un mejoramiento urbano del territorio.

7.28. Tratamiento de Renovaciéon Urbana. Es el aplicable a sectores ubicados dentro del suelo
urbano, que requieren introducir modificaciones sustanciales al uso de la tierra y de las construcciones,
para detener procesos de deterioro fisico y ambiental, con el fin de obtener un aprovechamiento intensivo
de la infraestructura establecida de servicios, la descongestion del trafico urbano, la rehabilitacion de
inmuebles historicos y culturales, la utilizacién mas eficiente de inmuebles urbanos para beneficio de la
comunidad.

7.29. Unidades de Actuacion Urbanistica. Son ambitos espaciales de planeamiento, conformados por
uno o varios inmuebles, explicitamente delimitados en las normas que desarrollan el Plan Parcial,
concebidos como mecanismos de gestion del suelo requeridos para la aplicacion del principio del reparto
equitativo de las cargas y beneficios del ordenamiento y la compensacion. Debe ser urbanizada o
construida como una unidad de planeamiento con el objeto de promover el uso racional del suelo,
garantizar el cumplimiento de las normas urbanisticas y facilitar la dotacién con cargo a sus propietarios,
de la infraestructura para el transporte, los servicios publicos domiciliarios y los equipamientos colectivos
mediante reparto equitativo de las cargas y beneficios.

7.30. Zonas: Son las subdivisiones homogéneas funcionales y/6 productivas dentro de una micro -
region del municipio.
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LIBRO PRIMERO
OBJETIVOS, ESTRATEGIAS Y POLITICAS DE LARGO Y MEDIANO PLAZO
PARA EL MANEJO DE LA TOTALIDAD DEL TERRITORIO MUNICIPAL DE RIOHACHA

TiITULO 1°
OBJETIVOS DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

_CAPITULO|
ESTRATEGICOS Y GENERALES

Articulo 8°: OBJETIVOS ESTRATEGICOS DEL POT. Los objetivos estratégicos especificos
para la planificacion del Ordenamiento Territorial de Riohacha son los siguientes:

8.1.: En cuanto al acceso y disponibilidad de bienes y servicios colectivos

8.1.1.  Acceso a unas vias publicas y a una infraestructura de transporte adecuadas a la demanda y en la
calidad requerida;

8.1.2. La disponibilidad y el acceso de todos los habitantes del municipio a unos espacios publicos que
permitan la integracion al medio natural, la convivencia ciudadana, el disfrute y uso colectivos y la
comunicacion entre los diversos espacios que integran el territorio;

8.1.3. La posibilidad de acceder a una vivienda digna, adecuada a sus posibilidades, cuyo entorno
responda a las condiciones de habitabilidad y de respeto y convivencia con el entorno ambiental;

8.1.4. El acceso y la disponibilidad de unos servicios publicos domiciliarios en la ubicacion, calidad,
oportunidad y cantidad adecuados a las necesidades y posibilidades de la colectividad y del ciudadano
individual.

8.2.: En cuanto a las relaciones e interacciones entre el hombre y su entorno

8.2.1. Una adecuada interaccion entre las estructuras urbanas y las estructuras ambientales en la que
ambas se complementen y respeten, en una armoniosa convivencia de actividades, territorio y calidad de
vida;

8.2.2. Un modelo de ocupacion y uso del territorio en el que se minimicen los conflictos y se maximicen
las potencialidades, en el marco de un balanceado sistema de recuperacion y conservacion;

8.2.3. Eldisfrute y el goce de un ambiente sano y el mantenimiento del patrimonio natural de la nacién y
del municipio como condicion indispensable para el desarrollo sostenible;

8.2.4. El logro de un equilibrio entre las actividades y usos del territorio, de tal modo que lo que se
conserva y lo que se transforma se complementen, garantizando que las transformaciones permitan que
los ecosistemas sigan prestando sus servicios ambientales y se prevenga su deterioro; en consecuencia,
el ordenamiento del territorio propendera por un equilibrio entre transformacion, conservacion y
restauracion de los ecosistemas cuando estos hayan sido perturbados mas alla de su capacidad.

8.3.: En cuanto a la utilizacion e intensidad de utilizacion del territorio
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8.3.1. Una malla territorial cuya estructura, usos e intensidades de ocupacion propendan por un
desarrollo sostenible.

8.3.2. Una dinamica de los usos del suelo que, otorgando prioridad al interés comun, oriente sus
procesos de cambio y procure para éste una racional estructura en la que la funcién ecoldgica de la
propiedad se armonice con la funcién social de la misma.

8.4.: En cuanto a la calidad de vida

8.4.1. El continuo mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes del municipio, no importa su
ubicacion territorial.

8.4.2. Una equitativa distribuciéon de las oportunidades y los beneficios del desarrollo, en la cual los
costos del desarrollo se repartan en funcion de los beneficios recibidos;

8.4.3. Larecuperacion y preservacion del patrimonio cultural, histérico, arquitectdnico y natural.

8.5.: En cuanto a la defensa de la vida colectiva e individual

8.5.1.  Una ubicacion de los asentamientos humanos y de las actividades colectivas e individuales que
minimice las posibilidades de catastrofe y/6 dafio ante riesgos naturales y que las evite frente a riesgos
antropicos.

Articulo 9°: OBJETIVOS GENERALES DEL POT. Los objetivos generales de planificacion
del Ordenamiento Territorial de Riohacha son los siguientes:

9.1.Mejoramiento de las condiciones de habitabilidad que ofrecen, tanto el casco urbano de la cabecera
municipal, como de los restantes centros poblados del municipio.

9.2. Superacion de las condiciones de alto riesgo (fisico, ambiental y/6 social) en que viven los habitantes
de varias zonas al interior del casco urbano de la cabecera municipal.

9.3.Superaciéon y minimizacién de los conflictos ambientales resultantes de las distintas formas de
intervencidn sobre el territorio municipal.

9.4.Creacion de las condiciones que permitan un proceso de planificacion territorial completo e integrado
tendiente a armonizar los valores culturales, econdmicos y ambientales, y a lograr un equilibrio entre la
proteccion ambiental y el desarrollo econdmico.

9.5. Generacion de unas condiciones de equilibrio y control espacial en la estructura urbana de la cabecera
municipal, de tal forma que las actividades sean desconcentradas y, con ello, se contribuya a la
descongestion del centro tradicional.

9.6. Contribucion a la superacion de las restricciones que soportan los servicios publicos domiciliarios tanto
en la cabecera municipal como en los centros poblados menores.

9.7. Creacion de unas condiciones para estimular el desarrollo de la produccién agropecuaria y potenciar la
vocacion pesquera que presentan algunas zonas del municipio.

9.8. Valoracion del patrimonio inmueble (cultural, arquitectonico y urbanistico)para que, dentro de criterios
de preservacion y conservacion, entre a formar parte de los procesos mas dinamicos de la ciudad
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contemporanea y que, a su vez, permita reconocer la forma en que la historia ha quedado fijada, no solo
en la ciudad, sino en los espacios de valor étnico - cultural.

9.9. Mejoramiento de las condiciones de accesibilidad desde y hacia los centros poblados rurales del
municipio.

9.10. Potencializacion de la vocacion turistica del municipio, siempre en armonia con el medio ambiente
y el respeto del patrimonio natural, cultural y arquitectonico.

9.11.  Recuperacion y habilitacion del espacio publico para que éste cumpla con su funcion social y
colectiva sin restricciones.

9.12.  Superacion de las restricciones de acceso y comunicacién entre las zonas periféricas urbanas y el
centro tradicional del casco urbano de la cabecera municipal.

9.13. Fortalecimiento de la presencia institucional del Estado - Gobierno en las zonas periféricas del
casco urbano de la cabecera municipal y en los centros poblados de la zona rural del municipio.

TiITULO 2°
POLITICAS Y ESTRATEGIAS DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

CAPITULOII
POLITICAS Y ESTRATEGIAS PARA LA OCUPACION Y MANEJO DEL SUELO Y DEMAS RECURSOS
NATURALES DEL MUNICIPIO DE RIOHACHA

Articulo 10°: ESTRATEGIAS GENERALES. Las estrategias para el Ordenamiento Territorial
de Riohacha son los siguientes:

10.1  Reforzar el vinculo fisico, visual y espacial entre la zona continental de Riohacha y la franja
costera, en especial en las zonas urbanas y suburbanas de la cabecera municipal, con el fin de crear una
territorialidad integrada funcionalmente.

10.2  Minimizar, cualitativa y cuantitativamente, las zonas de alto riesgo (fisico, sanitario y/6 ambiental)
existentes, tanto en las zonas urbanas como en las rurales.

10.3  Proteger y/6 recuperar las areas patrimoniales, los ecosistemas y las areas especiales mas fragiles
y/6 en peligro de desaparicion.

10.4  Definir los criterios para el desarrollo sostenible de la franja costera del municipio de Riohacha, con
orientacion preferencial a la proteccion y al uso especial.

10.5 Crear un sistema de centros poblados apoyado sobre la jerarquizacion de funciones urbanas
identificadas en el POT de Riohacha y teniendo en cuenta sus areas de influencia.

10.6  Incrementar la accesibilidad y la conectividad de las distintas areas que conforman la cabecera
municipal y de las subregiones al interior del area rural del municipio.

10.7  Mejorar la calidad fisica de la vida, tanto de los habitantes de la cabecera municipal como los de la
zona rural.
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10.8  Desarrollar un modelo de gestion ambiental que tenga en cuenta que en las condiciones
climaticas, de suelo y demas recursos naturales del territorio de Riohacha predomina el bosque seco sub-
tropical y/6 semi-desértico.
10.9  Replantear la estructura institucional y operativa de las dependencias que tienen que ver con la
planeacién municipal orientandola a las modernas exigencias institucionales de caracter territorial que
plantea la ley 388 de 1997.

Articulo 11°: MARCO DE POLITICAS DEL POT. Las politicas de largo plazo para la ocupacion
y manejo del suelo y de los recursos naturales del Plan de Ordenamiento Territorial de Riohacha son las
siguientes:

11.1. EN LA PERSPECTIVA URBANA - REGIONAL: Crear condiciones que permitan la integracién
territorial de Riohacha y potencialicen su rol de centro subregional y maximicen sus ventajas comparativas
para convertirlas en ventajas competitivas que le permitan alcanzar el escenario propuesto como vision
estratégica.

11.2. EN EL ATRIBUTO SUELO: Racionalizar el uso del suelo y la distribucién de las actividades e
intensidad de utilizacion del espacio por parte de las mismas con criterio de sustentabilidad ambiental.
11.3. EN EL ATRIBUTO SERVICIOS PUBLICOS: Mejorar la calidad e incrementar de la cobertura de
los servicios publicos y sociales, con criterio de equidad social.

11.4. ENEL ATRIBUTO VIVIENDA Y ENTORNO: Mejorar de la calidad fisica de la vida y superar de las
actuales restricciones que soporta la malla territorial en busca de condiciones de sustentabilidad ambiental
y equidad social.

11.5. EN EL ATRIBUTO EQUIPAMIENTO: Replantear el esquema territorial de cobertura de los
servicios sociales y comunitarios para acercarlos a las comunidades de manera equitativa.

11.6. EN EL ATRIBUTO TRANSPORTE: Incrementar los indices de accesibilidad y conectividad, tanto
al interior del casco urbano de la cabecera municipal, como entre ésta y los demas centros poblados, por
medio del mejoramiento del sistema de vias, transportes y telecomunicaciones.

11.7. EN EL ATRIBUTO ESPACIO PUBLICO: Recuperar la verdadera funcién social, ecoldgica,
urbanistica e integradora de los espacios colectivos.

11.8. EN LA DIMENSION SOCIAL: Crear condiciones que favorezcan la consolidacion de una
estructura social mas equilibrada y equitativa.

11.9. EN LA DIMENSION ECONOMICA: Superar el limitado nivel de desarrollo econdmico existente,
bajo los criterios de desarrollo sostenible (crecimiento econdmico, equidad social y sustentabilidad
ambiental).

11.10. EN LA DIMENSION CULTURAL: Preservar los valores histéricos y culturales de los grupos
étnicos locales.
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11.11. EN LA DIMENSION MEDIOAMBIENTAL: Conservar las condiciones ambientales ain en zonas no
alteradas en el municipio y recuperar aquellas areas 6 zonas que presenten alguna degradacion, siempre
propendiendo por buscar condiciones de sustentabilidad ambiental.

11.12. EN LA DIMENSION INSTITUCIONAL: Crear un verdadero proceso de instrumentacion para la
descentralizacion y el ordenamiento territorial.

Articulo 12°: ESTRATEGIAS TERRITORIALES DEL POT. Las estrategias territoriales
integrales que orientan el Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Riohacha son las que se
enuncian a continuacion.

121. “RIOHACHA CARIBE Y SUSTENTABLE”: Reforzar el vinculo fisico y espacial entre la zona
continental de Riohacha y la franja costera, en especial en las zonas urbanas y suburbanas de la cabecera
municipal, con el fin de crear una territorialidad integrada funcionalmente, en el marco del subprograma
Costas Guajira, integrado a la politica nacional ambiental para el desarrollo sostenible de los espacios
oceanicos Y las zonas costeras e insulares de Colombia.

12.2. “RIOHACHA HUMANA”: Minimizar, cualitativa y cuantitativamente, las zonas de alto riesgo
(fisico, sanitario y/6 ambiental) existentes, tanto en las zonas urbanas como en las rurales.

12.3. “RIOHACHA PATRIMONIO MULTICULTURAL Y AMBIENTAL”: Proteger y/6 recuperar las areas
patrimoniales (culturales, histéricas, arquitectdnicas y/0 urbanisticas), los ecosistemas y las areas
especiales mas fragiles y/6 en peligro de desaparicion.

12.4. “RIOHACHA AMBIENTALMENTE SOSTENIBLE”: Definir los criterios para el desarrollo
sostenible de la franja costera del municipio de Riohacha, con orientacién preferencial a la proteccion y al
uso especial.

12.5. “RIOHACHA GEOGRAFICAMENTE DIVERSA” Disefiar y poner en marcha un Modelo de
Gestion Ambiental que tenga en cuenta que en las condiciones climaticas, de suelo y demas recursos
naturales del territorio de Riohacha predomina el bosque seco sub-tropical y/é semi-desértico.

12.6. “RIOHACHA CENTRO REGIONAL”: Crear un sistema de centros poblados apoyado sobre la
jerarquizacion de funciones urbanas identificadas en el POT de Riohacha y teniendo en cuenta sus areas
de influencia.

12.7. “RIOHACHA COMPETITIVA E INTEGRADA”: Incrementar la accesibilidad y la conectividad de
las distintas areas que conforman la cabecera municipal y de las subregiones al interior del area rural del
municipio.

12.8. “RIOHACHA ACOGEDORA”: Mejorar la calidad fisica de la vida, tanto de los habitantes de la
cabecera municipal como los de la zona rural.

12.9. “RIOHACHA MODELQ INSTITUCIONAL”: Replantear la estructura institucional y operativa de
las dependencias que tienen que ver con la planeacion municipal orientandola a las modernas exigencias
institucionales de caracter territorial que plantea la Ley 388 de 1997.
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~ LIBRO SEGUNDO
CLASIFICACION DEL SUELO DEL MUNICIPIO DE RIOHACHA

TiITULO 1°
DISPOSICIONES GENERALES.

CAPITULO |
CLASIFICACION DEL SUELO

Articulo 13°: CLASIFICACION DEL SUELO MUNICIPAL. El suelo municipal de Riohacha se
clasifica en: SUELO URBANO, SUELO DE EXPANSION URBANA y SUELO RURAL. Al interior de estas
categorias, se establecen las siguientes sub - clasificaciones: SUELO DE PROTECCION Y SUELO
SUBURBANO en los limites entre el suelo urbano y el suelo rural

, CAPiTULON
DELIMITACION DE LAS DIFERENTES CATEGORIAS DE SUELO MUNICIPAL

Articulo 14°: SUELO URBANO DE LA CABECERA MUNICIPAL. Clasificase, como SUELO
URBANO de la Cabecera Municipal de Riohacha el delimitado con el perimetro urbano que, con una
superficie territorial aproximada de 1.970,23 Hectareas, tiene las siguientes coordenadas:

PUNTD X(mE) Y(mN)
| 1129140 1,770,370
2 1129140 1769,380
3 1128.800 1769170
4 1128.600 1768.030
3 1130200 1768435
B 1130,140 1767810
1 1129915 1. 7T67.295
8 1129.383 1766865
q 1128.820 1764295
10 1127490 1.764,490
|| 1126.125 1.764,490
12 1126.399 |, 766,63
13 1123954 | 766,552
14 1124,Ta4 1,767,000
1a 11249368 1768 404
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Articulo 15°: SUELO URBANO EN LOS CORREGIMIENTOS. Clasificase, como SUELO
URBANO, al territorio de los centros poblados del municipio de Riohacha delimitado dentro de los
perimetros urbanos cuyas coordenadas se detallan a continuacion:

15.1. Corregimiento de Tomarrazon, con una superficie territorial aproximada de 25,25 Hectareas:

PUNTD X(mE) Y(mN)
1 1125.735 172368l
2 1125818 1,723,543
3 1125817 1723,525
4 1126,007 1723483
2 1125.996 1723.295
B 112598 172321
7 1125.950 1.723.213
8 1125.853 1723,023
9 1125693 1723037
10 1125691 1723877
1 1125,682 1722 4B
12 1125,236 1722870
13 1125,058 1723.257
14 1125.439 1,723,261
1a 1125.430 1723293
16 1120441 1,723 463
17 1123, 445 17235222
18 1125.570 1723 014
19 1125,085 1723021
20 1125,650 1723018
21 1125,667 1,723 B84
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15. 2. Corregimiento de Camarones, con una superficie territorial aproximada de 22,77 Hectareas:

PUNTD X(mE) Y(mN)
1 110,439 1755488
2 110,768 1705444
3 110,733 1,755,240
4 110,65l 1755.126
1 110,504 1755149
B 110,496 1. 705,074
1 110428 1705,084
8 110,421 1705029
q 110,410 1754,993
0 110,208 1705030
i Loz 1,755,061
12 110,105 1705080
13 110,069 1700,224
14 110,104 1.705,323
1a 110,129 173,319
1B 110,138 1705363
17 110,187 1755405
18 110,180 | Taa.424
19 1110,335 1.755,394
20 110,340 |.Ta5,442
21 1110475 INGRE YA
22 1110492 1.705.422
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15.3. Corregimiento de Mongui, con una superficie territorial aproximada de 14,02 Hectéareas:

PUNTD X(mE) Y(mN)
1 1137224 1 734,084
2 1137274 1,734,061
3 1137292 1734042
4 1137.295 1734030
1 1137282 1,734,002
B 1137548 1733864
7 1137517 1,733,810
8 1137498 1733765
g 1137.377 1733.721
0 1137.332 1. 733,743
i 1137168 1733723
12 1137.118 17,337 66l
13 1137.070 1,733,758
14 1137.075 1,733,778
1a 1137018 1743.805
16 1136986 1743999
17 1136.970 1.734,006
18 1137.000 1734063
19 1137.020 1734056
20 1137.041 1734089
21 (RYAIKS 1734068
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15.4. Corregimiento de Matitas, con una superficie territorial aproximada de 16,77 Hectareas:

PUNTD X(mE) Y(mN)
| 111,577 1737883
2 116,644 1737834
3 116,598 \737.1T1
4 116,899 178747
a 116,888 1,737,810
B 116,824 1737428
7 116,609 1,737,368
8 116,289 1737487
i 116,361 1737685
0 116,362 1737316
Il 1116394 1737758
12 116,400 737770
13 |116,464 | 737853

15.5. Corregimiento de Tigreras, con una superficie territorial aproximada de 15,75 Hectareas:

PUNTO X(mE) Y(mN)
1 1106647 1,740,266
2 106,692 1,740,266
3 106,840 1740273
4 1107.058 1,740,235
2 1107.023 1,740,096
b 107,043 1740063
7 17,01 1,739,924
8 1106965 1.739.888
9 1106729 1739.94a
10 1106,583 1,739,987
I 1106526 1,739,982
12 1106528 1. 740,101
13 1106602 | 740,184
14 1106610 1740212
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15.6. Corregimiento de Cotoprix, con una superficie territorial aproximada de 9,35 Hectareas:

PUNTD X(mE) Y(mN)
1 1134844 1.728.305
2 1134.859 1728283
3 1134879 172827
4 113431 1.728.265
3 134,941 1728 194
B 1134.959 1. 728,057
7 1134.808 1727398
8 1134.874 1727976
q 1134815 1727833
0 1134.840 1727306
i 1134848 172787k
12 1134748 1727737
13 1134,690 1727841
14 1134672 1727879
1a 1134643 1727921
16 1134660 1727430
17 1134659 17274350
18 134,915 1,728,001
19 1134685 | 728,047
20 1134704 1,728,067
21 1134677 1728110
22 1134705 1728129
23 1134,690 1728150
24 1134, 114 1728163
25 1134733 1728191
26 1134713 1728224
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PUNTD X(mE) Y(mN)
1 111,898 1,736,078
2 1111962 1.736.040
3 1111976 1,736,038
4 112,000 1,735,985
2 112,003 1735941
B 1111996 1735924
1 1111914 1735815
8 1111801 1,735,878
G| 1111783 1735928
0 1111813 1.736.012
i 1111817 1736021
Articulo 16°: SUELO DE EXPANSION URBANA. Clasificase, como SUELO DE EXPANSION

URBANA, al territorio del municipio de Riohacha delimitado de la siguiente manera:

16.1  Comuna Suburbana Nuevo Horizonte, con una superficie territorial de aproximadamente 168,05

Hectareas y por un area delimitada por el poligono formado asi:

16.1.1 Norte: la linea de marea alta del Mar Caribe entre los puntos N°. 15 del nuevo perimetro urbano y

N°. 19 del perimetro urbano adoptado mediante el Acuerdo N°. 041 de Agosto 12 de 1996.

16.1.2 Occidente: la linea que une los puntos N°. 19, N°. 18 y N°. 17 del perimetro urbano adoptado

mediante el Acuerdo N°. 041 de Agosto 12 de 1996.

16.1.3 Sur: la Via Troncal del Caribe por la salida a Santa Marta siguiendo en direccion al centro de
Riohacha, entre el punto N°. 18 del perimetro urbano adoptado mediante el Acuerdo N°. 041 de
Agosto 12 de 1996 y el punto N°. 14 del perimetro urbano que se adopta en el Articulo 14° del

presente Acuerdo.

16.1.4 Oriente: la linea que une N°. 14 y N°. 15 del perimetro urbano que se adopta en el Articulo 14° del

presente Acuerdo.

16.2 Comuna Suburbana Nazareth, con una superficie territorial de aproximadamente 266,57

Hectareas y un area delimitada por el poligono formado asi:

16.2.1 Norte: la malla del costado Sur del aeropuerto Almirante Padilla, siguiendo la linea que une los
puntos N°. 12 y N°. 13 del perimetro urbano que se adopta en el Articulo 14° del presente Acuerdo
y los puntos N°. 18 y N° 17 del perimetro urbano adoptado mediante el Acuerdo N°. 041 de

Agosto 12 de 1996.
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16.2.2 Occidente y Sur: la linea que une los puntos N°. 17, N°. 16, N°. 15 y N°. 14 del perimetro urbano
adoptado mediante el Acuerdo N° 041 de Agosto 12 de 1996 y el punto N°. 11 del perimetro
urbano que se adopta en el Articulo 14° del presente Acuerdo.

16.2.3 Oriente: la linea que une N°. 11 y N°. 12 del perimetro urbano que se adopta en el Articulo 14° del
presente Acuerdo.

Articulo 17°:  SUELO SUBURBANO. Clasificase, como SUELO SUBURBANO, al territorio del
municipio de Riohacha constituido por la franja que rodea 6 envuelve al perimetro urbano que se adopta
en el Articulo 14° del presente Acuerdo y que se delimita de la siguiente manera:

17.1  La linea poligonal que forma el perimetro urbano que se adopta mediante el presente acuerdo
recorriéndolo secuencialmente entre los puntos N°. 5y N°. 15.

17.2  Una linea poligonal, paralela externamente a 1.000 metros de la poligonal del nuevo perimetro
urbano, partiendo desde el rio Rancheria aguas arriba del punto N° 5, hasta interceptar a la via
Troncal del Caribe en direccion a Santa Marta.

17.3  Desde este ultimo punto de interseccion, regresandose por la Troncal del Caribe en direccién al
centro de Riohacha, hasta encontrar el punto N°. 17 del perimetro urbano adoptado mediante Acuerdo
N°. 041 de 1.996.

17.4  La linea que une los puntos N° 17, N° 18 y N° 19 del perimetro urbano adoptado mediante
Acuerdo N°. 041 de 1.996.

17.5  Siguiendo por la linea de marea alta del Mar Caribe, en direccion Noroccidental, desde el punto
N°. 19 del perimetro urbano adoptado mediante Acuerdo N°. 041 de 1.996 hasta encontrar el punto
N°. 15 del nuevo perimetro urbano.

Articulo 18°:  SUELO DE PROTECCION. Clasificase, como SUELO DE PROTECCION URBANO Y

SUBURBANQO, al territorio del municipio de Riohacha delimitado de la siguiente manera:

18.1  Suelo de Proteccion del Delta del Rio Rancheria: E| area delimitada por: el brazo Riito hasta su

desembocadura en el Mar Caribe frente al puente del Hotel Gimaura, regresando por la Avenida

Circunvalar hacia el sur, siguiendo la Via Troncal del Caribe en direccion a Maicao hasta su interseccion

con el Punto N°. 7 del y, continuando por la linea de éste hasta encontrar el Rio Rancheria y, desde este

punto, siguiendo por el cauce del mismo rio aguas abajo hasta encontrar el brazo Riito y, por éste, hasta

su desembocadura en el Mar Caribe, punto de partida. Para esta zona.

18.2  Suelo de Proteccion de la Laguna El Patron: La ronda de la Laguna El Patron, medida a 200

metros de su cota de inundaciéon maxima.

18.2.1 Suelo de Proteccion de la Comuna Nazareth: El poligono que, colindando con el costado sur del
aeropuerto Almirante Padilla, esta delimitado asi:

18.2.2 La linea que une los puntos N° 12 y N°. 13 del perimetro urbano que se adopta en el Articulo 14°
del presente Acuerdo;
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18.2.3 La linea que une el punto N° 13 del perimetro urbano que se adopta en el Articulo 14° del
presente Acuerdo con el punto N°. 17 del perimetro urbano adoptado mediante el Acuerdo N°. 041
de Agosto 12 de 1996 siguiendo por la Troncal del Caribe en direccién a Santa Marta;

18.2.4 La linea que une los puntos N°. 17 y N°. 16 del perimetro urbano adoptado mediante el Acuerdo
N°. 041 de Agosto 12 de 1996;

18.2.5 La linea que une los puntos N°. 16 y N°. 15 del perimetro urbano adoptado mediante el Acuerdo
N°. 041 de Agosto 12 de 1996;

18.2.6 Siguiendo una prolongacion de la linea que une los puntos N°. 14 y N°. 15 del perimetro urbano
adoptado mediante el Acuerdo N°. 041 de Agosto 12 de 1996 en direccion Norte, se intercepta con
la linea que une los puntos N°. 12 y N°. 13 del perimetro urbano que se adopta en el Articulo 14°
del presente Acuerdo.

18.3  Suelo de Proteccion: Area del Aeropuerto Almirante Padilla.: El predio que, a la fecha de

expedicion del presente Acuerdo, constituye el area del Aeropuerto “Almirante Padilla” de Riohacha.

18.4  Suelo de Proteccion de la Laguna Salada: Una superficie con area de 40 Hectareas

aproximadamente, que cubre la cota de inundacion que presentaba la Laguna Salda en 1944, de acuerdo

con las aerofotografias del IGAC disponibles.

18.5  Suelo de Proteccion de los Humedales Urbanos: Los humedales constituidos por los jagiieyes

urbanos del sector del barrio 15 de Mayo y Boca Grande, en su maxima cota de inundacion, y la ronda de

50 metros los mismos.

18.6  Suelo de Proteccion de las Playas del Casco Urbano: La franja de playas del casco urbano, en

un ancho que, en todo caso, no podra ser inferior al que existe hoy dia entre la linea de marea alta y el

costado Sur de la Avenida Calle Primera (12) 6 La Marina.
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LIBRO TERCERO
USOS GENERALES DEL SUELO

TiITULO 1°
DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO |
DEFINICIONES

Articulo 19°: DEFINICIONES DE LOS USOS DEL SUELO EN EL MUNICIPIO DE RIOHACHA.
El Plan de Ocupacién ¢ Usos del Suelo para el territorio del municipio de Riohacha se define de acuerdo
con las categorias que a continuacion se relacionan:

19.1.  USO PRODUCTIVO PRIMARIO (UPP): Incluye los suelos cuya vocacion, infraestructura y/6
recursos les permiten ser usado u ocupados en la produccién primaria ¢ extractiva (materias primas 6
productos basicos). En este uso, se pueden clasificar:

19.1.1. Las éreas de Reserva para Produccién Econémica (ARPE) con excepcion de las Areas de
Esparcimiento (ARPEE).

19.1.2. Las areas de Reserva Forestal (ARF).

19.2.  USO INDUSTRIAL (Ul): Define aquellas areas & suelos en los cuales se pueden localizar
actividades de transformacién de materias primas 0 de productos basicos, no importa el grado de
tecnologia. Las areas de uso industrial son las que pueden ser ocupadas por:

19.2.1. Areas de Reserva Industrial (ARI)

19.3. USO RECREATIVO (UR): Comprende aquellas areas ocupadas por actividades ludicas, de
esparcimiento, diversion, contemplacion u ocio. Este uso debe incorporar las areas ocupadas por:

19.3.1. Las areas de Reserva Turistica (ART).

19.3.2. Las areas de Reserva para Produccion Econoémica de Esparcimiento (ARPEE).

19.4. USO EDUCATIVO - RECREATIVO DE PRESERVACION (UERP): Esta ocupacion del territorio
permite su uso exclusivamente en areas destinadas a preservar recursos en continua interaccion con las
comunidades en actividades dirigidas y/6 controladas. Este uso debe incorporar las areas ocupadas por:
19.4.1. Las areas de Conservacion del Balance y Aprovechamiento de los Recursos Hidricos (ACBARH)
19.4.2. Las areas de Conservacion Cultural y/6 Patrimonial (ACCP)

19.4.3. Las areas de Proteccion Ambiental (APA)

19.4.4. Las areas de Proteccion Ambiental Nacional (APAN)

19.5.  USO ESPECIAL (UE): La ocupacion del suelo con esta destinacion é uso comprende aquellas
areas destinadas a las actividades dedicadas a usos que no pueden 6 no deben ser mezclados con otros
por razones de incompatibilidad, ambientales, diferencias etno-culturales ¢ especializacion funcional 6
econdmica. Este uso debe incorporar las areas destinadas a:



DEPARTAMENTO DE LA GUAJIRA

CONCEJO MUNICIPAL
ACUERDO No.003 del 2 de febrero de 2.002

Pagina 23
"Por el cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial 2.001-2.009 del Municipio de
Riohacha contenido en el Documento Técnico de Soporte y los planos generales del mismo™*

19.5.1. Las areas de Reserva Etno-Cultural (AREC)

19.5.2. Las areas de Reserva para Macroproyectos (ARMP)

19.5.3. Las areas para Vivienda de Interés Social (ARVIS)

19.5.4. Las areas ocupadas por usos institucionales (Ul) ¢ comerciales (UC) con restricciones e
incompatibilidades con otros usos, especialmente los residenciales (Mataderos y almacenamiento de sus
productos, mercados y centrales de abasto, estaciones de suministro, bombeo y/6 almacenamiento de
combustibles, almacenamiento de productos toxicos).

19.6.  USO URBANO (UU): El uso urbano es el que ocupa areas que cuentan con infraestructura vial y
redes primarias y de distribucién de servicios publicos domiciliarios que posibilitan su urbanizacién y/é
construccion. Pueden pertenecer a esta categoria las zonas con procesos de urbanizacion incompletos,
comprendidas en areas consolidadas con edificacion. Este uso debe incorporar las areas destinadas a:
19.6.1. Las areas de Reserva para Desarrollo Urbano (ARDU)

19.6.2. Las areas de Reserva para Zonas Urbanas y Suburbanas (ARZU y ARZSU)

19.7.  USO COMERCIAL (UC): Es un uso, generalmente perteneciente al uso urbano, que se destina u
ocupa con las actividades de intercambio de bienes y servicios al por mayor y/6 al detal. Este uso debe
incorporar las areas destinadas a:

19.7.1. Zonas comerciales

19.7.2. Centros Comerciales

19.7.3. Mercados y Centrales de Abasto

19.7.4. Servicios Comerciales.

19.8.  USO INSTITUCIONAL (UIN): Es un uso urbano que ocupa areas puntuales destinadas a la
prestacion de servicios para el desenvolvimiento econdmico, social, gubernamental, de bienestar y/6 de
administracion del sector publico ¢ del privado. Este uso debe incorporar las areas destinadas a:

19.8.1. Salud y Educacién

19.8.2. Gobierno y Administracién Publica

19.8.3. Bienestar Social.

19.8.4. Bancay Finanzas

19.8.5. Culto y Religion

19.8.6. Seguridad Ciudadana

19.9. USO SUELO DE PROTECCION (USP): Es el constituido por zonas y areas de terrenos
localizadas en suelo urbano, rural o suburbano que, por sus caracteristicas geograficas, paisajisticas o
ambientales, tiene restringida la posibilidad de urbanizacion. Forman, ademas, parte de este suelo, las
areas definidas como de utilidad publica para la ubicacion de infraestructuras para la provisién de servicios
publicos domiciliarios o las areas definidas como de amenaza y riesgo no mitigables para la localizacion de
asentamientos humanos. El suelo de proteccion esta ocupado por:

19.9.1. Rondas de los cuerpos de agua continentales. (ACBARH)

19.9.2. Zonas de Alto Riesgo Natural (ZARN) y antrépico (ZARA)
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19.9.3. Cuerpos Hidricos y/6 Sistemas para abastecimiento y conducciones de acueducto. (ACBARH)
19.9.4. Areas para plantas de tratamiento y emisarios finales de sistemas de alcantarillado. (ZARA)
19.9.5. Servidumbres de redes eléctricas y/6 de gasoductos, poliductos y/6 oleoductos. (ZARA).

, CAPiTULON ,
PARAMETROS PARA LA DETERMINACION DE AREAS DE CESION

Articulo 20°: AREAS DE CESION. Las 4reas de cesién son aquellas porciones de los predios
sometidos a procesos de urbanizacion que deben ser transferidas por el urbanizador al municipio, a titulo
gratuito y con destinacion especifica para zonas verdes y equipamiento comunal publico. Estas areas no
son vendibles dentro del proceso de enajenacién por compra-venta. La configuracion y determinacion de
las areas de cesion para el POT de Riohacha se orienta por los siguientes criterios y/6 parametros:

20.1.  Cuando las areas de cesién se configuran como espacio publico, su “produccién” 6 generacion
debe estar estrechamente asociada con los sistemas de circulacion vehicular y peatonal.

20.2.  El criterio articulador y generador de las areas de cesion es la accesibilidad, lo cual parte de la
premisa que un espacio publico solo puede ser apropiado colectivamente cuando es altamente
accesible.

20.3. La secuencia de “generacion” de las areas publicas de cesion partira de los macro-espacios
publicos urbanos (el espacio del nivel ciudad, como el estadio, la plaza principal, las playas y/6 la
ronda de la desembocadura del rio Rancheria) y llegara al micro-espacio conformado por el parque
infantil y la via peatonal que llega a la unidad de vivienda. En consecuencia, toda generacién de
espacio publico tendré en cuenta y debera respetar esta sucesion 6 secuencia de espacios tanto
territorial como funcionalmente, salvo en aquellos cuya ubicacién fisica los obligue a alterar la
secuencia en mencion.

20.4. Los parques infantiles deben ser las areas de cesiéon de mayor accesibilidad en el sistema de
espacios colectivos del casco urbano y de los cent|ros poblados y su radio de accién nunca debe ser
mayor de 300 metros, deben estar rodeados exclusivamente por vias peatonales y las unicas vias
vehiculares que pueden estar en contacto con estos parques son las cerradas 6 de llegada.

20.5.  Debe procurarse que los parques de barrio y las areas verdes de cesion de las urbanizaciones
configuren, con otros servicios colectivos (puesto de salud, escuela primaria y salones comunales,
entre otros), Unidades Vecinales Integradas (UVI), como soluciones espaciales unificadas y, si el area
disponible no lo permite, debe existir un sistema de espacios publicos peatonales que los integre ¢ los
una fisicamente. Estos parques pueden estar en contacto fisico 6 proximos a vias de penetracion.

20.6. Las areas de cesion para cualquier tipo de parque y/6 UVI, deben disponerse lo mas
equidistantes posible de las viviendas de la respectiva urbanizacion y deben estar integradas en un
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globo Unico nunca inferior a quinientos metros cuadrados (500 m2). Toda cesién cuya area sea
inferior a quinientos metros cuadrados (500 m2) se considerara solamente como area verde.

Los Parques de Barrio y Zonas Deportivas, como su nombre lo indica, responderan a una
cobertura promedio de 25 manzanas Y, en lo posible, se ubicaran equidistantemente respecto a
éstas.

El espacio publico, en tanto tienen como proposito convertirse en el elemento integrador de la
vida ciudadana colectiva, debe apropiarse y accederse colectivamente, por lo tanto debe ser
altamente accesible y conectado con las viviendas por medio de espacios publicos viales
(principalmente de caracter peatonal).

En el primer periodo del POT, debe satisfacerse, tanto el déficit existente al 2000 como el
crecimiento de la demanda hasta el afio 2003.

20.7.

20.8.

20.9.

Articulo 21°:  CESIONES EN FUNCION DEL TAMANO DE LA URBANIZACION: A partir de los criterios
definidos en el Articulo anterior, definense las cesiones que esta obligado a realizar todo urbanizador, las
cuales se regiran por las siguientes relaciones de tamafio y rango de la urbanizacion definido por el
numero de viviendas del proyecto:

EQUIPAMIENTD Hasta 50 Vivigndas | o2 o0 | [00a300 ) 300a&ll - 500 6 més
viviendas viviendas viviendas viviendas
EQUIPAMIENTO COMUNITARID
Preescolar N.A. | 1100 m? 45 m” /v
Escuela Primaria NA. 2.100 m? 8,5 m? / Vv
Sala Cuna NA. 2.100 m? 8,5 m? / Vv
COVa VI NA. 900 m? | |.800 m? 3100 m? 8,5m? / Viv
Estacionamientos pablicos 10 estac. Una (1) por cada 10 unidades de vivienda.
ZONAS VERDES Y RECREATIVAS
Parque Infantil 1,500 m” 1,500 m” 300m? | 5000w’ [ 12m’/Vi
Parque de Barrio 1.000 m? 2.000 m? 18 m? / Viv
Canchas Deportivas NA. 19.8 m? / Viv
Zonas de Proteccion Ambiental 8.6 m?/Viv
Vs
Las vias pueden estimarse en un 20% al 30% del drea total de la urbanizacidn 6 conjunto y su cesidn depende mas del disefio de la urbanizacidn
6 conjunto, que de indices preestablecidos. Por ello, este porcentaje es solo indicativo
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, , LIBRO CUARTO ,
CARACTERISTICAS BASICAS, DIMENSIONES Y LOCALIZACION DE LOS SISTEMAS
ESTRUCTURANTES DEL TERRITORIO MUNICIPAL

- TiTuLo
ADOPCION DE LOS PLANES MAESTROS

CAPITULO |
PLAN VIAL MUNICIPAL

Articulo 22°: ADOPCION DEL PLAN VIAL. Adéptase el Plan Vial y de Transportes del
municipio de Riohacha, el cual se estructura de la siguiente manera:

22.1. Elementos Basicos Estratégicos del Plan:

22.1.1. El Plan de Ordenamiento Territorial de Riohacha propone un Plan Vial que “transversalice” el
sistema de vias tanto rurales como urbanas y que, a partir de la trama radiocéntrica que tiene su centro en
la cabecera municipal de Riohacha, refuerce los radios que de ella parten.

22.1.2. Asi mismo, se debe instituir un sistema de transportes que tenga una oferta de servicio publico con
horarios y frecuencias regulares que cubra las areas rurales y urbanas actualmente desprovistas del
mismo y generadoras de algun nivel de demanda.

22.2.  Criterios del Plan Vial para el area rural:

22.2.1. Mejorar la accesibilidad y conectividad vial a las zonas cuyo uso potencial mayor sefiala aptitud
para cultivos limpios (CL), semi-limpios (CSL) y/6 silvo-pastoriles (SP).

22.2.2. Conectar 6 “abrir” las areas de Bosque Protector (BP) y Bosque Productor Protector (BPP) con las
vias regionales.

22.2.3. Mejorar la conectividad entre los centros poblados menores y las zonas agroproductivas y los
centros poblados del Nivel I'y Il y/6 con las Vias Regionales..

22.2.4. Incorporar nuevas areas al potencial productivo del municipio tales como: estribaciones de la
Sierra Nevada de Santa Marta, area semidesértica del centro y Norte del municipio a lado y lado de la
carretera a Valledupar.

22.2.5. Facilitar la conexion transversal de la troncal del Caribe en sus tramos via a Santa Marta y via a
Maicao.

22.2.6. Facilitar la exploracién de un nuevo modelo de desarrollo que convierta en oportunidades las
debilidades y en fortalezas las eventuales amenazas que plantea el extenso valle semidesértico existente
en el municipio.

22.2.7. Incrementar la presencia del estado en las zonas de las estribaciones de la Sierra Nevada de
Santa Marta.

22.3.  Criterios del Plan vial para el area urbana:
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22.3.1. Mejorar la accesibilidad y conectividad vial a las zonas hoy carentes o de precarias condiciones de
la malla vial existente: sectores ubicados al sur de la Calle 15 (Av. Progreso) en el casco urbano, entre la
via al aeropuerto y la salida a Valledupar; sectores del sur occidente, entre la via a Valledupar y la salida a
Maicao, al sur de la Laguna Salada.

22.3.2. Mejorar cualitativa y cuantitativamente la densidad vial del conjunto del casco urbano.

22.3.3. Descongestionar la red vial existente.

22.3.4. Separar el peatdon del vehiculo, siempre dandole prioridad al primero, creando sectores
exclusivamente peatonales.

22.3.5. Estimulary favorecer el uso de la bicicleta creando ciclorutas.

22.3.6. Solucionar las intersecciones criticas peatdn - vehiculo y vehiculo - vehiculo, principalmente en:

22.3.6.1. Avenida Progreso (Calle 15) en todas su intersecciones presentes y futuras.
22.3.6.2. Avenida de Los Estudiantes (Cra. 15) ¢ via al aeropuerto.
22.3.6.3. Via a Valledupar (Cra. 7) principalmente en el punto denominado “La Virgencita”, en la

Calle 40 y en su interseccion con el perimetro urbano que se adopta mediante el presente Acuerdo.

Articulo 23°: JERARQUIZACION DE LA MALLA VIAL MUNICIPAL: Establécese la jerarquia
de vias en el municipio de Riohacha que se detalla a continuacién:
JERARDUIA DE LA ViA TIPO DE SERVICIO AREA RURAL CABECERA MUNICIPAL
REGIONAL PRINCIPAL Conexidn Interregional y/a Nacional Via Regional 6 Nacional Via Arteria
PRIMARIA Conexidn entre vias principales 6 con Centros Poblados principales | Via de Interconexign Sub-regional Via Semi - Arteria
SECLNDARIA Conexidn de 6 entre Zonas 6 Sectores. Via Micro regional Via Colectora
TERCIARIA Penetracitn a Centros Poblados y/4d a unidades habitacionales Via Local Rural Via Local Urbana
AUXILIAR Girculacian Interna en una unidad habitacional Via Rural Interna Via Interna
Articulo 24°: CARACTERIZACION DE LA MALLA VIAL MUNICIPAL: Establécense las

siguientes caracteristicas para la malla vial del municipio de Riohacha:

24.1. VIA REGIONAL PRINCIPAL (VRP): Via de las més altas especificaciones, para transito de
vehiculos ligeros y pesados con un alto TPD. Se construye minimo en una calzada de 12 a 14 metros
de ancho 06 en dos calzadas de al menos 7,5 metros cada una con separador de 1,0 m 6 mas.

24.2. VIiA PRIMARIA (V-1): Carreteras por las que transitan vehiculos ligeros y pesados con un TPD

medio. Se construyen en una sola calzada de no menos de ocho (8) metros en las &reas rurales y en una

calzada de no menos de 9,0 m. 6 dos calzadas de al menos 7,0 m., con separador de por lo menos 1,0 m.

en el &rea urbana.
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24.3. ViA SECUNDARIA (V-2): Vias con transito de vehiculos ligeros con un bajo TPD. En la zona rural
son de una calzada de al menos 6,0 m. y en la zona urbana también en una calzada de por lo menos 7,0
m.

24.4. ViA TERCIARIA (V-3): Vias de similares condiciones a la V-2, con transito de vehiculos ligeros y
bajo TPD. En la zona rural son de una calzada que puede tener una seccion de 6,0 m. y en la zona urbana
también en una calzada de que puede tener 7,0 m

24.5. VIA AUXILIAR (V-4): Vias para transito interno en centros poblados menores 6 en unidades
habitacionales urbanas. En la zona rural tienen una calzada que puede tener 6,0 m. y en la zona urbana
pueden tener una calzada de 3,5 m.

24.6. VIAS PEATONALES (V-5): Vias de circulacion exclusiva para peatones y/6 ciclorutas. Su seccion
viene dada por las amenidades y el mobiliario urbano que se disponga en ellas, pero nunca debe ser
inferior a la V-4.

Articulo 25°: EL PLAN DE TRANSPORTES MUNICIPALES: Establécese los siguientes

lineamientos y acciones para la organizacion del transporte publico municipal urbano y rural:

25.1. Las localidades rurales deben disponer de de una infraestructura minima de paraderos, estaciones
6 terminales de transporte terrestre, segun su jerarquia urbana, asi:

25.1.1. CABECERA MUNICIPAL: Terminal Interdepartamental de Transporte Terrestre, de altas

especificaciones.

25.1.2. TOMARRAZON: Terminal de pasajeros para atender 1 6 2 buses y 2 taxis simultineamente, con

todas las especificaciones que ella demande.

25.1.3. CAMARONES: Igual al anterior.

25.1.4. TODOS LOS DEMAS CENTROS POBLADOS RURALES: Paradero de buses con dotacion

minima y estacionamiento obligatorio.

25.2. En el area urbana de la cabecera municipal de Riohacha, el Plan de Transporte Urbano debe

contemplar, al menos los siguientes aspectos de ordenamiento:

25.2.1. Hacer de obligatoria cobertura a las areas actualmente desprovistas de oferta de servicio publico

de transporte colectivo.

25.2.2. Localizar zonas obligatorias de paraderos y/é estacionamiento para uso exclusivo de vehiculos de

servicio publico.

25.2.3. Redistribuir las rutas de transporte publico actualmente asignadas.

25.2.4. Controlar la circulacién de vehiculos particulares y/6 de transporte publico individual (taxis) en el

Centro Histdrico de Riohacha.

25.2.5. Definir las areas y/6 sectores que deben ser cubiertos con las rutas nuevas, ofrecerlas en

concurso publico y ofrecer incentivos y estimulos para hacerlas atractivas.

25.2.6. Identificar y definir vias de uso exclusivo para las rutas de transporte publico colectivo.
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25.2.7. |dentificar y definir vias de uso exclusivo para los vehiculos de uso individual tanto publicos como
particulares.

25.2.8. En el Centro Historico, identificar y definir vias y rutas de uso exclusivo para el peaton.

25.2.9. Desestimular el uso del vehiculo individual (publico y privado) en el Centro Histérico.
25.2.10.Identificar y definir vias y rutas de uso exclusivo para las bicicletas (ciclorutas) y estimular su
utilizacion.

25.2.11.Adelantar un agresivo y estricto programa de control de la contaminacién generada por los
vehiculos automotores, emisiones y ruidos, los cuales, en areas como el Centro Histérico y la Avenida El
Progreso (Calle 15), superan todos los limites permisibles.

Articulo 26°: PROYECTOS DEL PLAN VIAL URBANO: Los siguientes proyectos integran el
Plan Vial Urbano del municipio de Riohacha.

26.1.  VIAS ARTERIAS:

26.1.1. A-1 (1,25 Km.): Calle 12 o la Marina desde la Circunvalar hasta la carrera 15 6 Avenida de los
Estudiantes.

26.1.2. A-2 (1,15 Km.): Carrera 12 6 Avenida Circunvalar desde la calle 1° hasta la interseccion con la
Troncal del Caribe en el monumento a la Diosa del Sol.

26.1.3. A-3 (2,75 Km.): Troncal del Caribe, desde su interseccion con la Av. Circunvalar hasta el limite del
perimetro urbano saliendo a Maicao.

26.1.4. A-4 (5,2 Km.): Troncal del Caribe, desde su interseccion con la Av. Circunvalar hasta el limite del
perimetro urbano vigente al 2000, saliendo a Santa Marta.

26.1.5. A-5 (0,75 Km.): Calle 15, desde su interseccién con la Troncal del Caribe a la altura de la carrera
8, hasta la Troncal del Caribe a la altura del Monumento al Sol

26.1.6. A-6 (4,8 Km.): Carrera 7, desde su interseccion con la Troncal del Caribe, a la altura del
Monumento al Acordeonero, hasta el limite del perimetro urbano.

26.1.7. A-7 (6,3 Km.): Calle 40, siguiendo el trazado del gasoducto, desde su interseccién con la Troncal
del Caribe salida a Maicao, pasando por la interseccion con la via a Valledupar a la altura de la Casa
Indigena continuando con su prolongacion al sur del aeropuerto “Almirante Padilla” por la linea que une los
puntos N° 15y N°. 16 del perimetro urbano vigente al afio 2000, continuando por este alineamiento, que
es coincidente con la servidumbre del gasoducto subterraneo hasta interceptar a la Troncal del Caribe por
la salida a Santa Marta, aproximadamente 1.400 metros antes de llegar al puente Guerrero.

26.1.8. A-8 (11,2 Km.): Circunvalar del Sur, partiendo desde un punto en la Troncal del Caribe salida a
Maicao ubicado frente a las instalaciones del SENA, tomando un tramo sobre caminos existentes hasta
encontrar la linea que une los puntos N° 9, N°. 10 y N°. 11 del nuevo perimetro con el punto N°. 14 del
perimetro vigente al 2000, poligonal mas al sur del casco urbano de la cabecera municipal de Riohacha,
continuando con este alineamiento hasta interceptar nuevamente a la Troncal del Caribe saliendo para
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Santa Marta en las proximidades de la interseccion de Arteria A7 (Calle 40), en punto donde se disefiara
una interseccion vial.

26.2. SEMI-ARTERIAS:

26.2.1. AVENIDA LA MARINA: Sera una via con una longitud total de 15,13 Km., de los cuales 6,4 Km.
seran construidos nuevos que serviran para apertura de nuevas areas.

26.2.2. EJE CARERA 11A - CARRERA 12C (SA-12): Eje que unira todo el sector Nuevo Centro con los
de Nuestra Sefiora de los Remedios y El Dividivi, en una longitud de 4,3 Km. aproximadamente, de los
cuales 4,25 Km. son totalmente nuevos..

26.2.3. ANILLO VIAL N°. 1: Eje concéntrico de casi 5 Km. que unira desde el sector de Coquivacoa,
pasando por el del Aeropuerto, el de Nuestra Sefiora de los Remedios y el de la Laguna Salada, su
construccion es totalmente nueva.

26.2.4. ANILLO VIAL N°. 2: Eje concéntrico de 5,93 Km. que unird desde el sector de Coquivacoa,
pasando por el del Aeropuerto, el de Nuestra Sefiora de los Remedios y el de la Laguna Salada, paralelo
al ANILLO Vial N°. 1, el 73% de su recorrido es construccion totalmente nueva.:

26.2.5. AVENIDA NUESTRA SENORA DE LOS REMEDIOS - AVENIDA EL DIVIDIVI: Eje vial con
sentido norte — sur, en el sentido de las carreras con una longitud de 4,0 Km. desde su interseccion en
diagonal con la Carrera 7 a la altura de la calle 18 hasta su interseccion en el extremo sur de la ciudad en
la linea del perimetro urbano. Cerca del 72% de su recorrido es construccion nueva.

Articulo 27°: PROYECTOS DEL PLAN VIAL RURAL: El Plan Vial Rural del Municipio de
Riohacha se denominara “Vias para el Ordenamiento del Territorio” y estara integrado por los siguientes
proyectos estratégicos:

CADIGO POT NOMERE RECORRIDD KM.
2. ViA TOMARRAZON - JUAN Y MEDID - LAPALMA - LA BALSA 2131
22 VIAS ANAIME, REGIGN GIRACAL, REGIFIN SIERRA DE_TIGRERA I0.68
23 ViA TRANSVERSAL SUR PERICO - PEREVERE - HUINSARERE 215
24 ViA TOMARRAZON COTOPRIX 170
25 ViA Mongui CERRD PERALTA I0.50
28 ViA MIRADOR AL MAR SOLIVITO (B3) 12.5
27 VA INTERCONEXIGN DESTE TRANSVERSALES (B4) 10.00
28 VIAS TRANSVERSALES TRONCAL DEL CARIBE - ZONA COSTERA 7.10
29 VIA INTERCONEXIGN MATITAS - SEGLINDD ANILLD TRANSVERSAL 12.00
210 ViA CAMARDNES - LA TRINIDAD B.02
211 VIA MATITAS - PILLAYA - LA “¥" TOMARRAZEN 19,60
2.2 VIALA“Y" - BOCATOMA - LOS MORENERDS 7.80

TOTAL 153!
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CAPITULO Il
PLANES DE SERVICIOS PUBLICOS MUNICIPALES

Articulo 28°: ADOPCION DEL PLAN MAESTRO DE ACUEDUCTO.: Adéptanse los
lineamientos basicos del Plan Maestro de Acueducto para el municipio de Riohacha, el cual se estructura
de la siguiente manera:

28.1. Paralazona rural:

28.1.1. Ampliacion de los sistemas y mejoramiento cuantitativo en aquellas localidades cuya cobertura al
inicio del 2001 esté por debajo del 100%, para acercarla al cubrimiento total de las viviendas de cada
localidad.

28.1.2. Mejoramiento cualitativo, esto es mejoramiento de la calidad del agua producida en todas las
localidades rurales.

28.1.3. Optimizacion de los sistemas: construccion y/6 ampliacion del sistema de almacenamiento;
optimizacién y mejoramiento de las fuentes; mejoramiento de los sistemas de conduccion.

28.1.4. Optimizacion y/6 mejoramiento de los sistemas de presion y distribucion en los centros poblados.
28.2. Para el Casco urbano de la cabecera municipal:

28.2.1. La produccion al afio 2.000 es de 300 LPS, lo cual quiere decir una dotacion de 290.64 litros/hab-
dia, la cual, teéricamente se aumentaria a 341.93 litros/hab-dia, puesto que las redes cubren solo el 85%
de los habitantes.

28.2.2. Teniendo en cuenta los parametros técnicos definidos por el Reglamento Técnico del Sector Agua
Potable y Saneamiento Basico, RAS, adoptado mediante Resoluciéon N°. 1096 del 17 de diciembre de
2.000 expedida por el Ministerio de Desarrollo Econdmico, para una poblacion como la de la cabecera
municipal de Riohacha, que se cataloga con un nivel de complejidad alta, la dotacion neta minima es de
150 litros/hab-dia y la maxima es de 175 litros/hab-dia. Tomando esta Ultima y aplicandole los incrementos
por clima y pérdidas maximas, actualmente se requeriria una dotacién bruta de 252 litros/hab-dia.

28.2.3. La dotacién requerida actual (252 litros/hab-dia) implicaria una necesidad de produccion de 19.1
millones de litros por dia en el afio 2.000 y de 23.68 millones de litros por dia en el afio 2.009. Esto quiere
decir que la produccién al afio 2.000 (300 LPS), la cual tedricamente arroja 25.92 millones de litros diarios,
supera en casi el 9.5% a lo requerido en el afio 2.009, horizonte del POT.

28.2.4. Debido al alto margen de pérdidas (se estiman superiores al 30% de la produccion),
principalmente debido a la gran longitud de la tuberia de aduccion y del estado de las redes, se requiere
iniciar el proyecto de ampliacion de la planta de tratamiento antes de finalizar el horizonte del POT, entre
los afios 2.006 y 2.009 para no llegar a punto critico en produccion de agua Potable.
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28.2.5. Prioritariamente, se debe revisar la pérdida de presion en el sistema desde la planta hasta el
casco urbano.

28.2.6. Debe reforzarse el sistema de tanques elevados de compensacion y optimizarse el sistema de
sectorizacion de la cabecera municipal, puesto que, aunque la cobertura de redes es del 85% de las
viviendas, en muchos sectores el agua llega solo dos 6 tres veces por semana por tiempo limitado.

28.2.7. Antes del 2003, debe cubrirse el actual déficit de redes en el 15% del &rea urbanizada de la
cabecera municipal para evitar que éste llegue a casi el 20% en el 2.009.

28.2.8. Simultaneamente con lo anterior, debe acometerse la optimizacion del sistema de tratamiento, con
el fin de lograr una calidad de agua acorde con las exigencias del Reglamento Técnico del Sector Agua
Potable y Saneamiento Basico, RAS, adoptado mediante Resolucion N°. 1096 del 17 de diciembre de
2.000 expedida por el Ministerio de Desarrollo Econdmico.

28.2.9. La prioridad territorial del Plan Maestro de Acueducto debe orientarse a las areas objeto de
mejoramiento integral y refuerzo en las areas objeto de densificacion.

28.2.10.En los centros poblados de la zona rural, debe darse prioridad a la ampliacion de cobertura e
incremento de la produccion.

28.2.11.Una vez logrados los niveles de cobertura deseados en los centros poblados de la zona rural, se
deben optimizar los sistemas de tratamiento.

Articulo 29°: ADOPCION DEL PLAN MAESTRO DE ALCANTARILLADO. Adéptanse los
lineamientos basicos del Plan Maestro de Alcantarillado para el municipio de Riohacha, el cual se
estructura de la siguiente manera:

29.1. Paralazona rural:

29.1.1. A corto plazo, complementacion de los sistemas en los centros poblados mayores hasta dotarlos
de sistemas de tratamiento y disposicion final adecuados.

29.1.2. A corto plazo, implementar un programa de pozas sépticas individuales y/d para grupos pequefios
de viviendas, para darle cobertura al 100% de los centros poblados menores que no cuenten con
sistema de redes.

29.1.3. A largo plazo, dotar a todos los centros poblados de la zona rural con sistemas completos de
recoleccion, transporte y tratamiento de aguas servidas.

29.2. Para el Casco urbano de la cabecera municipal:

29.2.1. Construir el sistema de tratamiento y disposicion final de aguas servidas.

29.2.2. Optimizar los sistemas de bombeo existentes.

29.2.3. Eliminar las descargas de aguas servidas sin tratamiento alguno a los cuerpos de agua (Laguna
Salada y el Riito del Rancheria) y al mar.

29.2.4. Recuperar las redes y colectores que se han colmatado y que reducen la eficiencia del sistema.

29.2.5. Conectar las redes construidas en el sector sur al resto del sistema.
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29.2.6. Complementar la cobertura para llegar al 100% del &rea urbana de la cabecera municipal, con la
siguiente secuencia:

29.2.6.1. Cubrir las areas actualmente servidas por el acueducto.

29.2.6.2. Complementar la cobertura de las areas que seran cubiertas por acueducto a partir del
afio 2001.

29.2.6.3. Construir el sistema de redes y colectores del denominado Sector VI que cubre las

comunas propuestas, asi: parte de la N°. 8 6 Ecoldgica Laguna El Patrén y alrededor de las dos
terceras partes de la N°. 9 & El Dividivi.

Articulo 30°: ADOPCION DEL PLAN MAESTRO DE ENERGIA ELECTRICA. Adoptanse los
lineamientos basicos del Plan Maestro de Energia Eléctrica para el municipio de Riohacha, el cual se
estructura de la siguiente manera:

30.1.  Revisar los trazados de algunas de las redes de transmisién y subtransmision (alta tensién) que
atraviesan el casco urbano de la cabecera municipal, con el fin de minimizar las zonas de alto riesgo
que estas lineas generan y definir adecuadamente sus servidumbres.

30.2. Reponer buena parte de las redes de distribucién, las cuales presentan notorias deficiencias
debido a su obsolescencia.

30.3. Revisar las subestaciones y optimizar los circuitos existentes, algunos de los cuales estan
sobrecargados y generan constantes caidas ¢ salidas del servicio.

30.4. Complementar el sistema de electrificacion rural, principalmente en los caserios y veredas de las
areas de influencia de los corregimientos ubicados mas al sur del municipio, en las estribaciones de la
Sierra Nevada de Santa Marta (Juan y Medio y La Palma).

Articulo 31°: ADOPCION DEL PLAN MAESTRO DE TELEFONIA: Addptanse los lineamientos

basicos del Plan Maestro de Telefonia publica conmutada para el municipio de Riohacha, el cual se

estructura de la siguiente manera:

31.1. Para el Casco urbano de la cabecera municipal:

31.1.1. Se llegara a una densidad similar a la nacional actual (19,5 lineas/100 hab.) en el horizonte del
POT (2000 - 2009), para lo cual se debe mantener una tasa media de instalacion de lineas de
3,83% anual a partir del afio 2001, con lo cual se llegaria a 18.296 lineas instaladas en el afio
2009.

31.1.2. De acuerdo con los anteriores planteamientos, para el horizonte del POT, Riohacha debera
instalar no menos de 5.235 lineas en los nueve aros.

31.1.3. Aunque las lineas disponibles en planta obedecen a factores eminentemente técnicos, se estima
que éstas deben ser alrededor de un 5% mas que las instaladas (abonados).

31.1.4. Los partes instalados por cada linea en planta son también un 5% por encima de las lineas en
planta.
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31.1.5. En cuanto a la cobertura territorial y sectorial, se propone la siguiente en el horizonte del POT:

AND HABITANTES | LINEAS INSTALADAS |LINEAS EN PLANTA | PARES INSTALADDS |DENSIDAD TELEFANICA
1995 43,376 2624 N.D. N.D. a.78
1338 87358 9.891 N.D. N.D. 1125
1339 88.a77 10,266 14.080 18.400 1153
2000 59,182 13,048 14.080 18.400 14.63
2001 89,791 9,301 14.080 18.400 10.36
2003 30,883 10,8l 14.080 18.400 11.30
2006 32422 12,340 14.080 18.400 18.35
2003 93,987 13.894 14,080 18.400 14.78

31.2. Paralazonarural:

31.2.1. Se incrementaran las densidades por cada 100 habitantes hasta llegar, por lo menos a la densidad
actual de la cabecera municipal en el 2009, asi: al afio 2003, 4.23 lineas; al afio 2006, 8.46 lineas;
y al afo 2009, 16,93 lineas.

31.2.2. Las lineas rurales se deben asignar en funcion de las siguientes variables: distribucion porcentual
territorial de la poblacion, demanda y necesidades especificas de dinamizacion de algun area en
especia.

31.2.3. La asignacion territorial de las nuevas lineas en el horizonte del POT es la siguiente:

2000 2003 2006 2009

CENTR POBLADD HAB. LINEAS HAB. LINEAS HAB. LINEAS HAB. LINEAS
CAMARDNES 2128 7 2.196 93 2.263 192 2.33a 393

CHOLES Jab | 367 16 378 37 390 kB
TOMARRAZON 1.822 7 |.879 7 1938 164 1.958 338

RESTO RURAL 1274 8 71.a04 317 1737 Baa 7.880 1.3al

TOTAL)  11.582 13 11.945 als 12.318 1.042 12.704 2.151

Articulo 32°: ADOPCION DEL PLAN MAESTRO DE GAS NATURAL Adoptase los

lineamientos basicos del Plan Maestro de Gas Natural para el municipio de Riohacha para el municipio de
Riohacha, el cual se estructura de la siguiente manera:

32.1. Darle cumplimiento a la Ley 142 de 1.994, en lo que tiene que ver con la cobertura de los estratos
socioeconoémicos inferiores 6 subsidiables al mismo tiempo que se cubren los estratos superiores.
32.2. Dotar de redes troncales a las areas que se quiere incentivar para Uso turistico y Corredor de

comercio exterior
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32.3. Se deben dotar de redes a todos los centros poblados, con el fin de contribuir a reducir
drésticamente el uso de la lefia como fuente caldrica.

Articulo 33°: ELABORACION Y DETALLE DE LOS PLANES MAESTROS DE SERVICIOS
PUBLICOS DOMICILIARIOS. Los estudios que se elaboren para definir los Planes maestros de los
Servicios Publicos Domiciliarios del municipio de Riohacha se cefiiran a los lineamientos basicos que se
determinan en el presente Capitulo, salvo cuando exigencias técnicas debidamente sustentadas y
demostradas ante la Oficina de Planeacion Municipal de Riohacha obliguen a su variacion.

CAPITULO Il
PLAN DEL ESPACIO PUBLICO

Articulo 34°: ADOPCION: Addptase el Plan de Determinacion y Manejo del Espacio Publico del
municipio de Riohacha, el cual se estructura a partir de los indices, medidos en metros cuadrados por
cada habitante urbano (m2/Hab) que se consideran como minimos deseables para cada tipo, nivel y/é
caracter de espacio publico para cubrir el déficit existente y alcanzar, en el horizonte del POT, los 15
m2/Hab que establece el Articulo 14 del Decreto N°. 1504 de 1998.

Articulo 35°:

CARACTER DE ZONA VERDE AREAPOR [IZAI]A HABITANTE
(m*"/Hab)
Parques infantiles: 2,00
[esiones Verdes de Urbanizaciones 160
Parques de Barrio y Zonas Departivas: 6,30
Ionas y Parques Urbanos all
TOTAL 15,00

METAS DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE
RIOHACHA: De acuerdo con el Articulo 14 del Decreto N°. 1504 de 1998, en el largo plazo del horizonte

del POT se deben cubrir las siguientes necesidades urbanas de espacio publico:

CARACTER DE ZONA VERDE AREA REQUERIDA AL ZEDB
(HA) (m*)
Parques infantiles: 18,79 187973.3a
Cesiones Verdes de Urbanizaciones 19,04 1a0.378.68
Parques de Barrio y Zonas Deportivas ad.21 a82,116.07
Ionas y Parques lrbanos 4793 478,332.0a
TOTAL 140,98 1'409.800,16
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Articulo 36°: DETERMINACION Y ARTICULACION DEL ESPACIO PUBLICO AL SISTEMA
AMBIENTAL MUNICIPAL. La configuracion, determinacién y articulacién del espacio publico en el
municipio de Riohacha se debe orientar por los siguientes criterios y parametros:

36.1. La produccion del espacio publico es un elemento estructurante que se genera con el sistema de
vias peatonales y vehiculares y esta estrechamente asociada con el sistema circulatorio de la
cabecera.

36.2. El espacio publico de Riohacha se creara secuencialmente a partir de la malla vial peatonal y
vehicular y girara alrededor de ésta

36.3. Elespacio publico solo puede ser apropiado colectivamente cuando es altamente accesible.

36.4. La secuencia de “generacidn” del espacio publico partira de los macro-espacios publicos urbanos
(el espacio del nivel ciudad, como el estadio, la plaza principal, las playas y/0 la ronda de la
desembocadura del rio Rancheria) y llegara al micro-espacio conformado por el parque infantil y la via
peatonal que llega a la unidad de vivienda.

36.5. La generacion de espacio publico tendra en cuenta y debera respetar esta sucesion ¢ secuencia
de espacios tanto territorial como funcionalmente, salvo en aquellos cuya ubicacion fisica los obligue a
alterar la secuencia en mencion.

36.6. Los parques infantiles deben ser los espacios publicos de mayor accesibilidad en el sistema de
espacios colectivos del casco urbano y de los centros poblados y su radio de accion nunca debe ser
mayor de 300 metros, deben estar rodeados exclusivamente por vias peatonales y las Unicas vias
vehiculares que pueden estar en contacto con estos parques son las cerradas ¢ de llegada.

36.7. Los parques de barrio y las areas verdes de cesion de las urbanizaciones deben configurar, con
otros servicios colectivos (puesto de salud, escuela primaria y salones comunales, entre otros), deben
constituirse como Unidades Vecinales Integradas (UVI), como soluciones espaciales unificadas y, si el
area disponible no lo permite, debe existir un sistema de espacios publicos peatonales que los integre
6 los una fisicamente. Estos parques pueden estar en contacto fisico 6 préximos a vias de
penetracion.

36.8. Las areas verdes de cesion de urbanizaciones deben disponerse lo mas equidistante posible de
todas las viviendas y deben estar integradas en un globo Unico nunca inferior a 1.000 m2.

36.9. Los Parques de Barrio y Zonas Deportivas, como su nombre lo indica, responderan a una
cobertura promedio de 25 manzanas y, en lo posible, se ubicaran equidistantemente respecto a éstas.

36.10. Las Zonas y Parques Urbanos responderan a una cobertura territorial de sector 6 de comuna que
son los niveles territoriales inmediatamente siguientes a los macro-espacios publicos urbanos 6 del
ambito ciudad (como el estadio, la plaza principal, las playas y/6 la ronda de la desembocadura del rio
Rancheria).

36.11. El espacio publico, en tanto tienen como propésito convertirse en el elemento integrador de la vida
ciudadana colectiva, debe apropiarse y accederse colectivamente, por lo tanto no debe ser
fraccionado “para llevarlo a la puerta de cada casa’. Antes por el contrario, debe ser altamente
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accesible y conectado con las viviendas por medio de espacios publicos viales (principalmente de
caracter peatonal).

36.12. Los espacios publicos de ambito urbano superior (Zonas y Parques Urbanos) y los macro-espacios
publicos urbanos deben tener una alta accesibilidad y conectividad vial y al transporte publico
colectivo.

36.13. Se incluiran dentro de la categoria de espacios publico del tipo Zonas y Parques Urbanos,
aquellos definidos como Areas de Conservacion Cultural y/6 Patrimonial (ACCP), entre las cuales
se han determinado el Centro Histérico de Riohacha, como patrimonio urbanistico, los Inmuebles
Patrimoniales; la Laguna Salada y su Zona de Influencia; los Cementerios Indigenas; las Rancherias
identificados por el POT

36.14. La secuencia de espacios publicos que se plantea en el POT de Riohacha incorporara a estas
ACCP categorizandolas como espacios publico del tipo Zonas y Parques Urbanos.

CAPITULO IV
EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS
Articulo 37°: ESTRUCTURA Y LOCALIZACION. La estructura y localizacion de los

equipamentos colectivos en el municipio de Riohacha sera el resultado de aplicar los siguientes indices,
medidos en metros cuadrados por cada habitante (m2/hab.), como parametro basico:

EQUIPAMENTD M2/hab.
PARGUE INFANTIL 2.00
CESIONES DE AREAS VERDES EN URBANIZACIONES 1.60
PARDUES DE BARRIO Y ZONAS DEPORTIVAS 6.30
PARGUES LIRBANDS a.ll
SALUD 0.35
EDUCACIGN PREESCOLAR 0.75
EDUCACIGN BASICA PRIMARIA 1.a0
EDUCACIGN BASICA SECUNDARIA 0.65
CESIONES PARACDV 1.60
MACRO SERVICIOS URBANDS 4.80
COMERCIO DE BARRID 1.30
COMERCIO DE SECTOR 1.30

TOTAL: 27,25

PARAGRAFO UNICO: El equipamento definido como Macroservicios Urbanos en el presente y los
sucesivos articulos del presente Acuerdo incluye infraestructura para Central de Abastos, Cementerio,
Matadero y Terminales de Transporte de Pasajeros y de Carga, asi como sus servicios complementarios
esenciales.
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Articulo 38°: DIMENSIONAMIENTO. EI dimensionamiento de los equipamientos colectivos del

municipio de Riohacha respondera a los siguientes criterios:

38.1. Las necesidades de equipamientos colectivos y areas libres que deben ser cubiertas en el
horizonte del Plan y su ubicacion sera resultante de la distribucion territorial de la demanda por los
mismos Y teniendo en cuenta la poblacion a servir en cada comuna.

38.2.  El déficit existente al afio 2000, debe ser cubierto en el corto plazo.

38.3. En el primer periodo del POT, debe satisfacerse, tanto el déficit existente al 2000 como el
crecimiento de la demanda hasta el afio 2003.

38.4. Su ubicacién exacta estara determinada por la disponibilidad de lotes de terrenos que cumplan las
exigencias de area establecidas.

38.5. Los parques de barrio y las areas verdes de cesion de las urbanizaciones deben configurar, con
otros servicios colectivos (puesto de salud, escuela primaria y salones comunales, entre otros), deben
constituirse como Centros de Desarrollo Vecinal (CDV) 6 Unidades Vecinales Integradas (UVI), como
soluciones espaciales unificadas.

38.6. Los equipamientos de salud deben asignarse: un Centro de Salud con camas (CSC) y un Puesto
de Salud (PS) por cada comuna.

38.7. Lainfraestructura de educacion se asignara con los siguientes parametros: un preescolar por cada
1.500 habitantes; una primaria por cada 2 6 3 preescolares y una secundaria por cada 5 primarias.
PARAGRAFO PRIMERO: Como resultado de aplicar los criterios e indices establecidos en los Articulos
36° y 37° del presente Acuerdo, se establece la siguiente distribucion territorial para cubrir el déficit

existente al afio 2000 de Equipamientos Colectivos:

CABECERA MUNICPAL DE RIDHACHA: NECESIDADES DE AREA POR ATRIBLITOS Y/0 SERVICIDS LRBANDS PARA CUBRIR EL DEFICIT EXISTENTE AL 2.000 (HA.)

PARILES DE —EDUCACIGN
pOBUAC. | o o | PARaE (SO | pagmin v |papoues | 1 Enucacion | FREEEN | arsica | cesiow | gD [EOFERC CONERE]
NOMBRECOMUNA | (hab) NEANTL | gy | IS (URGMS X BREESTOUR | g SECINDIR PARAEDM i gy | sz

idice (n?/hak) | 200 | 160 | a0 | &M | 035 075 | /A0 | 065 | 160 | 440 | 130 | 130 | 2725

CENRORISTRICO | 1246 | 2357 | 220 | 177 | 68 | 563 [003 | 0% D% | 03 | 18 | 583 | 158 | 158 | 2885

NUEVOCENTRD | 10396 | 1786 | (83 | 15 | 58 | 48 [003 | 032 063 | 027 | 166 | 499 | 135 | 135 | 2478

COOUIVACOA BABS | 1506 | 154 | 123 | 48 | 3% |00 | (028 052 | 022 | 135 | 406 | 0 | w0 | 20

COOPERATVD | 9599 | 178 | 174 | 140 | 543 | 445 | 003 | (029 058 | 025 | 56 | 46 | 125 | 125 | 2288

AEROPUER T V| 55 L oos | 037 | o | e | 246 | oo |0 0% | oW | 085 | 255 | 083 | 088 | 1287

NIESTROSSURS D 0S) g [ ogm | 322 | 258 | w5 | B2z |oos | o ws | 041 | 28 | 85 | 230 | 230 | 4228

BOCAGRANDE | 8437 | 7% | 12 | 138 | 543 | 440 | 003 | 029 058 | 025 | 152 | 456 | 123 | 123 | 2282
ECOLOGICA LAGUNAS

LD s Loy | 0030 |18 [ use |3 | osn | ae |om | 0 oss | 024 | e [ 4m | w | o | 2s2
ECO-TURISTICARID

ACHER A w3 | am | o | 0z | w | o oo | oos o | oos | os0 | oo | 024 | 024 | sk

ELDIVDM 550 | 00 | 08 | 0% | 28 | 238 |00 | 0 3| ok | om | 2w | 0w | 0w | 22T
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|| TOTAL

| samz [ | 2 | gy | swos | w33 [oze| zm | se | 238 | w2 |aze | nss | nss | owsr|

PARAGRAFO SEGUNDO: Como resultado de aplicar los criterios e indices establecidos en los Articulos
36° y 37° del presente Acuerdo, se establece la siguiente distribucion territorial para alcanzar las nuevas
necesidades de cobertura de Equipamientos Colectivos en el horizonte del Plan de Ordenamiento
Territorial del Municipio de Riohacha (2001 — 2009):

CABECERA MUNICPAL DE RIDHACHA: NECESIDADES DE AREA POR ATRIBUTOS Y/0 SERVICIDS URBANDS EN EL HORIZONTE DEL POT 2001 - 2.009 (HA.)

POBLAL. PARDUES < < ¢
aoicionane. v | paraue PES'ONES e marRiD ViPARGLES EDUCACIGN |EDUCACIGN | EDUCACIGN |GESION | MACRO [GOMERC.| COMER
NOMERE COMUNA L | poic. iveawticl VERDES [ onas Lgangs/SALUD (PREESCOLA| BASICA | BASICA | PARA | SERVIC. | DE | C.DE | TOTAL
URBANIZ R PRIMARIA SECUNDARIA| CDV |URBANDS | BARRID [SECTOR
(hab.) DEPORTIVAS
indice (m2/hab)| 200 | 160 | B30 | 5M |0535] 075 150 065 | 160 | 480 | 150 | 130 | 2725
CENTROHISTORICD | BS54 | 14l | 2.34 | 187 737 | 586|006 | D42 0.84 036 | 205 | GJ4 | LBF | IBE | 30.73
NLIEVD CENTRO 560 | /07 | 2.00 | 180 5.30 50 005 ] D036 0.72 0.3l 175 | 526 | 142 | 142 | 2B.3
COOUIVACOA 456 | 92 | 183 | 130 5,13 415 | 004 029 0.58 0.25 143 | 428 | LB | LI | 2142
COOPERATIVD 57 [ 107 | 185 | 148 5.82 47 | 004 | D0.33 0.86 029 | 1B2 | 488 | 137 | 132 | 2429
"ALMIRANTE PADILLA" | 788 | BO | 102 | 0.2 3.22 28 {002 | 0I8 0.37 0.6 080 | 283 | 073 | D73 | 13.45
N.SRADELOS REMEDIOS| 955 | 72 | 341 | 273 | 75 | 870 [D0.08 | OBl 122 053 | 289 | 897 | 243 | 243 | 44.BB
BOCA GRANDE S| (D4 | 183 | 146 576 | 4BB | 0.04 | D0.33 0.86 028 | IBD | 480 | 130 | 130 | 24.02
ECO. LAIfAﬁﬁlnﬁnA BEL D 4gr | w | i | 13 548 | 443 [0D4 | D03 052 027 | 152 | 457 | 124 | 124 |22.85
ECO-TURISTICA RiD
RANCHERIA mo | 23 | 036 | 0.29 113 08 |00 | D008 013 0.08 03 | 084 | 026 | 028 | 4T
EL DIVIDIVI 277 | B0 | 093 | 0.7 312 253|002 | 018 0.3 05 087 | 26 | 07 | 07 | 1303
TOTAL 4805 | 962 | 1707 | 1373 | 5408 | 4378 [ 0.4 | 308 B.I6 287 | 1504 | 450 | 12.22 |12.22 |22566
CAPIiTULO V
PROGRAMAS DE VIVIENDA PARA ATENDER LA DEMANDA MUNICIPAL
Articulo 39°: ELEMENTOS BASICOS DEL PLAN DE VIVIENDA: Definense los siguientes

elementos fundamentales del Plan de Vivienda Municipal:
Tenencia y legalizacion de la propiedad predial de reconocida tradicion: El cual supone la
regularizacion 6 legalizacién de la ocupacion de hecho en zonas rurales y urbanas del municipio de
Riohacha, siempre y cuando estén destinados a vivienda y habitados continuamente por un Unico
tenedor 6 sus descendientes, de los cuales se estima que no menos del 60% estan ubicados en la
cabecera municipal.

39.1.
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39.2. Satisfaccion del déficit cualitativo y cuantitativo de vivienda para los grupos de menores
ingresos: Este implica la definicion de las areas y la localizacién de las soluciones masivas de
vivienda y servicios integrados para los estratos socioeconémicos inferiores.

Articulo 40°: CRITERIOS PARA SATISFACER EL DEFICIT DE VIVIENDA: Para lograr una
adecuada satisfaccion del déficit cualitativo y cuantitativo de vivienda de los grupos de menores ingresos
el Plan de Vivienda Municipal de Riohacha se regira por los siguientes criterios basicos

40.1. La ubicacion de los Programas VIS no puede continuar dandose en los subespacios urbanos
sobrantes del perimetro urbano de la cabecera municipal. Ni continuar constituyéndose, en razon a
las equivocadas préacticas de localizacién y/6 dotacién de amenidades enunciadas en el punto
anterior, en ghettos 6 colonias.

40.2. Los Programas VIS deben contemplar soluciones integrales de vivienda, servicios publicos y
sociales, servicios complementarios, vias pavimentadas y un conjunto de amenidades urbanas: ellos
no pueden ser solo “construcciones de vivienda”.

40.3. Los Programas VIS deben contar con detallados estudios de oferta y demanda de servicios
publicos domiciliarios y no la tradicional y vaga “carta de factibilidad del servicio”, asi como la solucién
técnica que el respectivo programa plantea para cada SPD.

40.4. La densidad bruta de los Programas VIS debe ser siempre densidad alta, de acuerdo con los
parametros que se definan para este concepto.

40.5. En un clima con las caracteristicas predominantes en Riohacha, debe replantearse la “solucion”
que se ha venido utiizando para las unidades de vivienda, en términos de:

40.6. El disefio arquitectonico y constructivo debe responder a las condiciones ambientales, sociales y
culturales de los grupos objetivo.

40.7. La Construccion se realizara con materiales que den respuesta real a los anteriores puntos.

40.8. El areas del lote y de la construccion, las dimensiones, las proporciones, la distribucion, los
aislamientos 0 retiros y la intensidad de utilizacion del lote debe ser adecuado al entorno de
Riohacha.

40.9. Ningun Programas VIS puede aceptarse si no tiene construido, de acuerdo con su ubicacién y
numero de viviendas, los servicios y equipamientos urbanos exigidos para su ubicacion, tamafio y
demanda.

Articulo 41°: ATENCION DE LA DEMANDA DE VIVIENDA: En el horizonte del POT y
siguiendo los lineamientos del Plan definidos en el articulo anterior, se deben cubrir unas necesidades
cuantitativas y cualitativas de vivienda no inferiores a las que se identifican en los cuadros a continuacion:
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41.1. Necesidades de vivienda social nueva en todo el municipio:
Al AREA URBANA AREA RURAL
TOTAL VIS ESTRATO | ESTRATO 2 ESTRATO3 | TOTALVIS ESTRATO! | ESTRATD2 | ESTRATO3
2000 4278 [ 2177 980 I 285 212 ?
2003 4,951 1297 7,519 1134 752 483 768 3
2006 5,567 1459 7,833 1276 909 584 321 4
2009 B.195 1623 2152 1420 107 £88 278 4
41.2. Necesidades de mejoramiento de vivienda social en todo el municipio:
AND LIRBANA RURAL
1993 753 857
2000 878 897
2003 897 870
2008 913 949
2009 931 973
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LIBRO QUINTO ,
TRATAMIENTOS DEL SUELO URBANO Y CONTENIDOS TECNICOS DE
PLANIFICACION Y GESTION URBANISTICA

TITULO 1°
NORMAS URBANISTICAS ESTRUCTURALES

CAPITULO |
DISPOSICIONES BASICAS

Articulo 42°: OBJETO: Las normas contenidas en el presente Titulo regulan el uso, la
ocupacién y el aprovechamiento del suelo urbano, de expansién urbana y/6 suburbano del Municipio de
Riohacha y definen la naturaleza y las consecuencias de las actuaciones urbanisticas indispensables para
la administracién de estos procesos. En tanto tales, definen tanto para los suelos urbanos, como de
expansion urbana y suburbanos, los distintos tratamientos o potencialidades de utilizacion a partir de la
siguiente categorizacion: desarrollo, consolidacion, renovacion urbana, conservacion y mejoramiento
integral, estableciendo para cada uno de ellos, sus particularidades en cuanto a localizacidn, usos
principales, complementarios y compatibles, densidades, indices basicos de edificabilidad y demas
contenidos técnicos de planificacion y gestion que permitiran su aplicacion real. Asi mismo, establece las
Normas Urbanisticas encaminadas a orientar e inducir el crecimiento fisico del &rea urbana de la cabecera
municipal de Riohacha y de su espacio publico. Los alcances normativos se definen, ademas de lo
sefialado, en el Documento Técnico de Soporte del Plan de Ordenamiento y en los Planos de respectivos.

Articulo 43°: AMBITO TERRITORIAL. Las normas objeto del presente Libro Quinto seran
aplicables en los suelos clasificados como urbanos, de expansion urbana y/6 suburbanos del Municipio de
Riohacha.

Articulo 44°: VIGENCIA. De conformidad con el Articulo 28 de la Ley 388 de 1997, las normas
técnicas de planificacion y gestiéon urbanistica contenidas en cada uno de los titulos que conforman el
presente Libro tendran las siguientes vigencias, contadas a partir del 1° de enero de 2001: las Normas
Estructurales contenidas en el Titulo | del presente Libro tendran una vigencia no inferior a tres (3)
periodos constitucionales de la administracién municipal; las Normas Urbanisticas Generales contenidas
en el Titulo Il tendran una vigencia no inferior a dos (2) periodos constitucionales de la administracion
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municipal; y las Normas Urbanisticas Complementarias contenidas en el Titulo lll tendran una vigencia no
inferior a un (1) periodo constitucional de la administracién municipal.

PARAGRAFO PRIMERO. Durante los periodos sefialados, los contenidos podran ser objeto de revisiones
parciales conforme lo establece el Numeral 4 del Articulo 28 de la Ley 388 de 1997.

PARAGRAFO SEGUNDO: Las determinaciones futuras referente a protecciones especiales de edificios
patrimoniales justificados, lugares especificos patrimoniales, elementos de interés paisajistico, artistico,
histérico y cultural del municipio no se entenderan como procesos de revision, por lo que el Alcalde
Municipal de Riohacha, mediante Decreto motivado y en cualquier momento, los podra incorporar como
tales al Plan de Ordenamiento Territorial.

CAPITULOII
CONCEPTOS Y DEFINICIONES APLICABLES AL
PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE RIOHACHA

Articulo 45°:  DEFINICIONES: Adoptanse las definiciones, conceptos y los alcances, establecidos en el
Articulo 15 de la Ley 388 de 1997, bajo los titulos de Normas Urbanisticas Estructurales, Normas
Urbanisticas Generales y Normas Complementarias.

Articulo 46°:  DIVISION DEL SUELO URBANO PARA LA APLICACION DE LAS NORMAS. Con el fin
de adoptar una secuencia logica en la definicion de las diferentes subdivisiones que se determinen para el
suelo urbano de Riohacha que orienten las normas urbanisticas objeto del presente Libro Quinto, se
establecen las siguientes definiciones:

Articulo 47°: DIMENSIONAMIENTO. EI dimensionamiento de los equipamientos colectivos del

municipio de Riohacha respondera a los siguientes criterios:

47.1. COMUNA: Para efectos del presente Libro, son los sectores mayores que pueden asumir
funciones politicas y administrativas en que se subdivide el suelo urbano y suburbano del Municipio
en razon de su homogeneidad territorial, funcional y la precision de sus limites, teniendo en cuenta la
percepcion y el sentido de pertenencia expresado por sus habitantes.

47.2.  AREA DE ACTIVIDAD: Es la porcién mayor en que se subdivide el suelo urbano y suburbano del
Municipio en razén del uso predominante en ella

47.3. ZONA: Subdivisiones mayores de las areas de actividad, en razén de las caracteristicas
homogéneas y particulares que se determinen para ella y/6 de su caracterizacién como unidades de
actuacion urbanistica.
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Articulo 48°:

DELIMITACION DE SECTORES URBANOS O COMUNAS. Definense, como
nuevas Comunas urbanas del municipio de Riohacha, a los sectores que se delimitan a continuacion:

LOMUNA BARRIOS LIMITE NORTE LIMITE DESTE LIMITE SUR LIMITE ESTE
Calle 12 desde |a Carrera 13 hagla la
) Carrera B, subiendo por ésta hasta la Carrera la B Av. Circunvalar
COMUNANe. 1 Arriba, Abajo y CarreraloAv- Carrera 15 o Av. Los Estudiantes, | Calle 7o Ancha YSUb_iE"dﬂ por ésta hEStﬂ desde la Calle 7 hasta Av. "
CENTRD Urbanizacitn El Faro. | Circunvalar con Avenida; | bajando par esta hasta la calle 12. y la Carrera | o Av. Circunvalar y colinda Marina 6 Calle la (Mar Caribe). y
HISTORICO La Marinan B Calle 13 (Mar |  colinda con el siguiente Barrio; con los siguientes Barrios: Libertador, | calinda con los siguientes Barrios:
Caribe), hasta Carrera I5. José Antonio Balén. Acueducto, Arriba Sur “San Martin de Villa del Mar y Villa Fatima.
Porras”.
LOMUNA BARRIOS LIMITE NORTE LIMITE DESTE LIMITE SUR LIMITE ESTE
Carrera |6 desde la Calle 12 hasta la Av. El Progreso(Troncal del
Calle 70 .Ancha desde la Av. , i ]
Arriba Sur. San Circunvalar hasta |a Carrera Calle 14B. subiendo Por ésta hasta | Caribe) desde la Carrera 15 hasta
CoMUNA Ne.2 Martin de P;Jrras B haianda nor sta hasta la la Carrera 15 6 Avenida Los la Carrera | 6 Avenida, Carrera | 6 Avenida Circunvalar desde la
NUEVD Remedios. EI TatuaI'EI E’allaj 1 hpa'andu or ésta Estudiantes y por ésta hasta la Calle | Circunvalar. y colinda con los Calle 15 6 Avenida. Troncal del Caribe hasta
Lihart;dur Bl ' hasta la gﬂrrjgra IED colinda 13 6 Avenida El Progreso. ycolinda | siguientes Barrios: 20 de Julio, | la Calle 76 Ancha, colindando con la zona de
CENTRO. Y e con los siguientes Barrios: Paraiso, | Obrero, San Francisco de Asis, El manglar .
Acueducto. con estos Barrios: Arriba, ] o . .
Abaijo y José Antonio Baln José Antonio Galan, Mercedes, Progreso, Camilo Torres y drea de
Padilla y Luis Antonio Robles. la Laguna Salada.
Tomando la Calle 22 hacia el sur
hasta la Calle 1Z-A y bajando hasta
) . 3 la carrera 23, Colindando con el i ) )
et o e e s
Antu'niu Ruhh;s Colinda con el Mar Caribe carrera 22 desde la Calle 12-A Calle 15 6 Avenida El Progreso sta hasta la Carrera [G suhivenc:u nrpésta
CoMuNANe.3 Buapuna I.as' desde |a interseccion de la hasta la Calle 13: subiendo por la desde |a Carrera I8 hasta la hasta la Calle [2 suhiand'u or EStﬂphEStﬂ s
[:I]IllJIVAI][lA Mer::]ede; Sl Callel 6 Avenida La Marina misma hasta la carrera 20, Carrera 1 6 Avenida. Los Carrera 15 IjAVEI'IidE InspEstudiantes
., - con Carrera 13 hasta la Bajando por ésta hasta la Calle [4F, Estudiantes. Colindado con el ) i ) / i
Tropical y Coguivacoa i ) ) subiendo por ésta hasta llegar a la Calle | 6
Carrera 224, subiendo por ésta hasta la carrera Barrio Che Guevara. ) i A
con todas sus etapas 18y bajando por ésta hesta la Calle B Avenida la Marina. Colindando con el
13 6 Avenida El Progreso colindando Barrio Libertador.
con |os siguiente Barrios: Marbella,
Cooperativa y Texas.
Carrera I8 desde la Calle 15 6 Avenida.
Marbella, San Tropel, 1 . ;
) . roncal del Caribe hasta la Calle I4F, bajando
Nuevo Horizonte, Desde el Punto N2.14 del Nuevo ) )
i por ésta hasta la Carrera 20, subiendo por
Portal de Perimetro Urbano sobre La | i )
Comfamiliar. 12 de Desde la Carrera 22A Aenida Troncal del Caribe v por ésta hasta la Callel3, bajando por ésta hasta
COMUNA N2.4 Octubre, Coo 'Erativu paralela a la linea del Mar Linea que une los Puntos N3 y 6sta hasta la Carrera I8 E!lilslda la Carrera 23, subiendo por ésta hasta la
COOPERATIVD: Jorge I;'érezp Nuzvu' Caribe hasta el Punto N.15 | N2.14 del Nueva Perimetro Urbano. con los siouientes Earrius- Las Calle 12-A. subiendo por ésta hasta la
Fgru la N'a a del Nuevo Perimetro Urbano. Tunas | Sargl Martin de thal Che Carrera 22A y subiendo por ésta hasta 4
. e Y Mar Caribe. Colindanda con los siguientes
Edinson De Luque Guevara. . i A .
. . Barrios: José Antanio Galan, Coguivacoa y
Pinto y Manantial. Barai
araiso.
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Carrera [4C desde la Calle 36 hasta negar a

|a Calle 34-A, siguiendo por ésta en

Troncal del Caribe salida a Santa Marta desde su interseccién con
la Carrera |5 o Avenida. Los Estudiantes hasta Punto N3 del Nuevo
Perimetro Urbano. Colindando con los siguientes barrios: Manantial,
Partal de Comfamiliar, Cooperativo y Paraiso

SUR: La linea que une los puntos
N2.I13 yN2.12 del Nuevo Perimetra
Urbano y Calle 36 entre carrera 14
y 4.

Calle 28 desde la Carrera 15
hasta la Carrera 128: bajando por

direccitn Oeste hasta llegar a la Carrera |5
@ Avenida del Aeropuerto y subiendo por
gsta hasta llegar a la Calle 13 6 Avenida. La
Troncal del Caribe. Colindando con los
siguientes Barrios: 20 de Julio, Gustavo
Rojas Pinilla, Nuestra sefiora de los
Remedio, Los Olivos y La Cosecha

Cactus 1, Cactus 2,
ComMuNaNe.5 Che Guevara, Las
AEROPUERTD | Tunas, San Martin de
ALMIRANTE Loba, Matajuna,
PADILLA Aeropuerto, Nazareth
y Caribe.
20 de Julio, Obrero,
San Francisco. Rojas
Pinilla. Nuestra
sefiora de los
Comuna Ne.B Remedios, José
NUESTRA Arnoldo Marin, La
SENORADE LOS | Loma, Luis Eduarda
REMEDIDS Cuellar, Las Villas, El
Calancala, El
Progreso, Entrerrios,
Villa Tatiana, Medanos
y Kepiagua

Calle 15 6 Avenida El Progreso
desde la Carera | hasta la
Carrera |5 6 Avenida EI

Carrera 13 6 Avenida Los
Estudiantes desde la Calle [

¢sta hasta la Calle 33, subiendo
por ésta hasta la Carrera |1Bis,
subiendo por ésta hasta la Calle
28, subiendo por ésta hasta la
Carrera [0A, subiendo por ésta
hasta la Calle 23, subiendo por
gsta hasta la Carrera 7H, bajando

Carrera 7 desde la Calle 31A hasta la Calle 15
6 Avenida El Progreso. Colinda con los
siguientes Barrios: 7 de Agosto, Villa Laura,

hasta la Calle 27A. Colindando

Maria Eugenia, Camilo Tarres y UrbanizaciBn

con |os siguientes Barrios: Che

por ésta hasta la Calle 32,

Aeropuerto. Colindanda con los
siguientes Barrios: Acueducto y
Libertado.

Buevara, San Martin de loba y
Matajuna

subiendo por ésta hasta la
Carrera TC, subiendo por ésta
hasta la Calle 3IA, subiendo por
gsta hasta la Carrera 7,
Colindando con los siguientes
Barrios: Olivos, Nogales, Boca

Grande, Eurare y Simén Bolivar.

Villa Mareigua
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LOMUNA

BARRIOS

LIMITE NORTE

LIMITE DESTE

LIMITE SUR

LIMITE ESTE

COMUNA Ne.7
BOCA GRANDE

Los Nogales, EI
Comunitario, La
Esperanza, La
Cosecha, 15 de Mayo,
Los Dlivos, Eurare,
Simdn Bolivar,
Comfamiliar 200,
Bugan Villa, Los
Nogales, San Judas y
Boca Grande.

Calle 3IA desde la Carrera 7
hasta la Carrera T, bajandn

por ésta hasta la Calle 318,
hajando por ésta hasta la
Carrera 7H, subiendo por
gsta hasta la Calle 25,
bajando por ésta hasta la

Carrera l0A bajando por ésta
hasta la Calle 28, bajando por

gsta hasta la Carrera [IBis,
bajando por ésta hasta la
[alle 33, bajando por ésta
hasta la Carrera 128,
subiendo por ésta hasta la
Calle 27A, bajando por ésta
hasta la Carrera 13 B Av. I
Aeropuerto. Colindando con
|os siguientes Barrios: Villa
Tatiana, Kepiagua, los
Medanos, Entrerrios, Luis
Eduardo Cuellar, la Loma,

José Arnaldo Marin y Nuestra

Sefiora de los Remedios .

Carrera 13 B Av. El Aeropuerto
desde la Calle 27A hasta la Calle
34A. subiendo por ésta hasta la
Carrera 14-A, bajando por ésta

hasta la Calle 36, bajando por

ésta hasta la Carrera [4C, bajando
por ésta hasta la Calle 37,
subiendo por ésta hasta la

Carrera |4, bajando por ésta
hasta la Calle 40. subiendo por

ésta hasta la Carrera 13 y bajando
por ésta hasta la Calle 41.

Colindando con los siguientes

Barrios: Matajuna. Las Tunas, El
Aeropuerta y El Aeropuerta
Almirante Padilla.

Calle 41 desde la Carrera I3
hasta la Carrera 12A, subiendo
por ésta hasta la Calle 40,
subiendo por ésta hasta la
Carrera 76 salida a
Valledupar. Colindando con los
siguientes Barrios: Hugo
Lifiiga, Villa Sharln, los Loteros
y Los Almendraos.

Carrera 7 6 salida a Valledupar desde la
Calle 40 hasta la Calle 31A, Colindando
con los siguientes Barrios: Buenos Aires
y Urbanizacidn Bella Vista.

COMUNANe.8
COLOGICA
LAGLINAS

SALADAY EL

PATRON

Camilo Torres, Maria
Eugenia Rojas, Villa
Laura, Rancheria, 7 de
Agosto, Buenaos aires,
Urbanizacian Villa
Pareigua, Urbanizacidn
Claudia Catalina,
Urbanizacidn Pilar del
Rio, Urbanizacidn Villa
Armando, Urbanizacicn
Bella Vista, Los
Cerezos, Urbanizacign
Sol Mar y Urbanizacign

Wuetapia.

Calle 15 & Avenida El

Progreso (Troncal del Caribe)
desde su interseccian con la
Avenida. Circunvalar hasta la

via salida a Valledupar.

Colindanda con los siguientes

Barrios: Los Remedios, San
Martin de Porras y
Acueducta.

Via salida a Valledupar desde la
Calle 15 & Avenida Troncal del
Caribe hasta la interseccitn de la
linea que une los puntos N2.9 y
N2.10 del Nueva Perimetro Urbano.
Colinda con los siguientes
Barrios: El Progreso, Las Villas,
Luis Eduardn Cuellar, Entrerrios,
Villa Tatiana, simén Bolivar, Bugan
Villa, San Judas Tadeo

Interseccian de la Via
Valledupar con la linea que une
los puntos N%.9 y N.I0 del
Nuevo Perimetro Urbano y de
esta interseccian, en sentido
Este, por la linea del perimetro
urbana hasta encontrar el
punta N2. 9 del Nuevo
Perimetro Urbano.

Partiendo del punto N2. 9 del Nuevo
Perimetro Urbano en sentido norte por
|a linea que une dicha punto con los
puntos N2.8 y N2 7 del Nueva Perimetro
Urbano y de este dltimo ésta a los
puntos N2.8 y N%.7 sobre la Carretera
Troncal del Caribe, siguiendo por ésta en
direccidn al Centro hasta encontrar la
interseccidn con la Avenida Circunvalar
punto de partida. Colinda con el
siguiente Barrio: Urbanizacidn Villa
Comfamiliar .

COMUNANe.S
ECO-TURISTICA
RIO RANCHERIA

Urbanizacidn Villa
Comfamiliar
Urbanizacidn Villa del
Mar, Villa Tatiana,
Nuestra Sefiora de
Fatima y Villa Fatima.

Mar Caribe desde el Punto
NZ.| del Nueva Perimetro
Urbano hasta la Avenida

Circunvalar (Desembocadura

del brazo Ritto).

Desembocadura del brazo Riito en
el Mar Caribe, bajando por la
Avenida Circunvalar hasta la

Interseccidn Troncal del Caribe.
Colindando con los siguientes

Barrios: Arriba, Arriba Sur (San

Martin de Porras), Los Remedios,

yel érea de la Zona de la Laguna

Salada

Interseccidn Avenida
Circunvalar con la Carrera
Troncal del Caribe hasta el

.punta N2.7 del Nueva

Perimetro Urbano. Colindando
con los siguientes Barrios :
Rancheria, Urbanizacidn Villa
Catalina, Urbanizacicn Villa
Armando, Urbanizacian Pilar
del Rio. Y rea de la Laguna

Partiendo del punto N2.7 del Nuevo
Perimetro Urbano sobre la Carretera
Troncal del Caribe salida a Maicao y

siguiendo por la linea del nuevo
perimetro urbano por los puntos N26 y
N2.5 en el rio Rancheria y por el cauce
de este rio aguas abajo hasta el punto

N2l en la desembocadura del rio

Rancherfa en el Mar Caribe.

Salada.
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LOMUNA

BARRIOS

LIMITE NORTE

LIMITE DESTE

LIMITE SUR

LIMITE ESTE

Comuna Ne.10
ELDIVIDV

Los Aimendras, Los
Loteras, Villa Sharln,
Hugo Zifiiga, La
Floresta, Urbanizacign
Villa Aurora, Villa
Jardin, Urbanizacign
Taguaira: Urbanizacign
San Judas Tadeo,
Urbanizacign La Mano
de Dios, Las Mercedes,
Ciudadela el Dividivi,
Urbanizacidn San
Isidro, Nuevo Milenio,
31 de Octubre, y
Fundacitn Casa del
Abuelo.

Calle 40 desde la Carrera 7
salida a Valledupar hasta la
Carrera |2A, bajando por ésta
hasta llegar a la Calle 41,
hajando por ésta hasta llegar
a la Carrera I3 subiendo por
gsta hasta llegar alCalle 40,
bajando por ésta hasta llegar
ala Carrera |4, subiendo par
¢sta hasta llegar a la Calle 37,
bajando por ésta hasta llegar
a la Carrera I4C. Colindando
con |os siguientes Barrios: La
Esperanza, Comunitaria,
Divino Niin, la Cosecha y San

Judas Tadeo

La linea que une los puntos N2.12 y

N2.I1 del Nueva Perimetro Urbana.

La linea que une los puntos
NEI1, N.10 y N2 9 del Nueva
Perimetro Urbano, desde el
punto NIl hasta la
interseccidn de la Carrera 7
Salida a Valledupar.

Partiendo de la interseccidn de la linea

que une los Puntos N2.9 y N2.10 del
Nuevo Perimetra Urbano con la Via

salida a Valledupar en direccitn Norte,

hasta la Calle 40 (Esquina Casa

Indigena). Colindando con los siguientes

Barrios: Cerezos |, Cerezas I,
Urbanizacitn Sol Mar.

Articulo 49°:

AUTORIDADES MUNICIPALES PARA EL ORDENAMIENTO Y LA PLANIFICACION

TERRITORIAL. Son autoridades en materia de ordenamiento y planificacion territorial que actuarén
conforme a la Constitucion, las leyes, las ordenanzas y/6 los acuerdos, en la jurisdiccion del municipio de

Riohacha, las siguientes:

El Consejo Territorial de Planeacion
El Secretario 6 Director de Planeacién Municipal 6 el funcionario que haga sus veces.
CORPOGUAJIRA 6 la autoridad ambiental que haga sus veces en el municipio de Riohacha.

e El Concejo Municipal.

e ElAlcalde

e La Junta de Planeacién Municipal
[}

[ J

[}

Articulo 50°:

CONFORMACION DE LA JUNTA MUNICIPAL DE PLANEACION. La Junta de

Planeacion Municipal de Riohacha estara conformada por el Alcalde del Municipio de Riohacha o su
delegado, que en todo caso lo sera el Secretario 6 Director de Planeacion Municipal 6 el funcionario que
haga sus veces, quien la presidira; por cada uno de los Gerentes de las Empresas de Servicios Publicos
Domiciliarios que prestan sus servicios en el municipio de Riohacha de la ciudad o sus respectivos
delegados, que en todo caso lo sera quien ejerza las funciones de Jefes de Planeacion de cada una de
dichas empresas; los Curadores Urbanos en ejercicio; el Gerente 6 Director de CORPOGUAJIRA ¢ de la
autoridad ambiental que haga sus veces en el municipio de Riohacha; el Gerente 6 Director de la entidad
que cumpla las funciones del Fondo de Vivienda de Interés Social, si lo hubiere; y el Secretario de
Planeacién del Departamento de La Guajira 6 quien haga sus veces.
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PARAGRAFO PRIMERO: El Alcalde municipal reglamentara los aspectos relativos al funcionamiento, la
administraciéon y la organizacion de la Junta de Planeacion Municipal, para lo cual definird los
procedimientos de convocatoria a sus reuniones, la periodicidad de las mismas, las caracteristicas de
éstas, la conformacién del quérum para sesionar, los sitios de reunién y los funcionarios que se
encargaran de tal organizacion, para lo cual deberad contar con la planta existente en la Secretaria de
Planeacién 6 la dependencia que haga sus veces. En todo caso, la Secretaria de la Junta de Planeacién
Municipal sera ejercida por el Secretario de Planeacién Municipal 6 quien haga sus veces y, cuando éste
presida la Junta, por el funcionario que éste designe.

Articulo 51°: FUNCIONES DE LA JUNTA MUNICIPAL DE PLANEACION. Entre las funciones

de la Junta de Planeacion Municipal se deben incluir las siguientes:

51.1.  Aprobar 6 denegar la aprobacion de aquellos proyectos integrales cuya area sea igual o superior
a los 1.500 metros cuadrados, de caracter comercial, institucional, recreativo y/6 de servicios
ubicados en areas residenciales consolidadas, que no estén incluidos en la respectiva zonificacion y
no modifiquen & contravengan el uso principal asignado al sector y siempre y cuando correspondan a
usos complementarios y/6 compatibles. Asi mismo, aprobar 6 denegar la aprobacién de aquellos
proyectos residenciales integrales cuya area sea igual o superior a los 1.500 metros cuadrados y los
que sean planteados para edificaciones en altura en cualquier sector de la ciudad por encima de las
maximas alturas permitidas para la respectiva zona. Dentro de los criterios a considerar por la Junta,
se incluyen, al menos, los siguientes: capacidad de las redes y factibilidad de servicios publicos 6
necesidades de ampliacion de los mismos; desarrollo integral del proyecto (sin etapas); dotacién de
servicios comunales integrados; ocupacion de un sélo globo de terreno por el proyecto; soluciones de
estacionamientos para residentes u ocupantes y para visitantes; disposicion de areas especiales para
cargue y descargue de mercancias.

51.2.  Aprobar 6 denegar la aprobacién de aquellos proyectos en los que Centros Comerciales o
grandes locales comerciales que limitan con zonas residenciales proyecten ampliar y extender sus
estructuras hacia las mismas, tomando en consideracion los criterios expresados en el punto anterior.

51.3.  Emitir concepto sobre aquellos proyectos cuyo indice de construccion supere un coeficiente de 10
en el area urbana Municipal.

51.4. Actuar como organismo asesor de caracter interinstitucional del Municipio de Riohacha, en
aspectos relacionados con la coordinacion de acciones, planes, proyectos requeridas entre las
diferentes entidades del Municipio y las que prestan servicios publicos, con el proposito de garantizar
un adecuado desarrollo urbano y ordenamiento del territorio municipal.
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Articulo 52° INSTRUMENTOS PARA ASEGURAR Y GARANTIZAR EL CUMPLIMIENTO DE
LAS NORMAS URBANISTICAS. El control para asegurar el cumplimiento de las Normas Urbanisticas en
el municipio de Riohacha se efectuara mediante la aplicacion de las normas siguientes:

52.1. Las sanciones urbanisticas establecidas en el Capitulo XI de la Ley 388 de 1997 y su Decreto
reglamentario 1052 del 10 de junio de 1998 y las que trata el Articulo 41 del Codigo del Régimen
Municipal (Decreto Ley 1333 de 1986).

52.2. La sancion por la violacidn a las reglamentaciones sobre usos del suelo en zonas de reserva
agricola conforme a los Articulos 60 y 62 de la Ley 12 de 1982.

52.3. Las Ordenes de policia de suspension y sellamientos de las obras, en los casos contemplados por
el literal “@” del Articulo 66 de la Ley 9a de 1989.

52.4. Las Ordenes de policia de suspension y sellamientos de las obras, en los casos contemplados por
el literal “b” del Articulo 66 de la Ley 9a de 1989.

52.5. La Orden de suspension de las obras o explotaciones que afecten la seguridad publica o
perjudiquen el area urbana de conformidad con lo dispuesto por el Articulo 23 de la Ley 1a de 1943.

52.6. La suspension de servicios publicos en los casos previstos en los literales “a” y “b” del Articulo 66
de la Ley 9a de 1989.

52.7. Laaccién popular para la defensa de los elementos constitutivos del espacio publico de que trata
el Articulo 8o de la Ley 9a de 1989 y el Decreto 1052 del 10 de junio de 1998.

52.8. Las actuaciones de que trata el Articulo 132 del Cddigo Nacional de Policia para efectos de los
bienes de uso publico.

52.9. En general, los medios de policia y las medidas correctivas de que trata el Codigo Nacional de
Policia, en cuanto fueren pertinentes y sin perjuicio de lo establecido por el Articulo 66 de la Ley 9a
de 1989.

52.10. Las cauciones y garantias de cumplimiento de las normas urbanisticas, en los casos
contemplados en la Ley, Acuerdos y Decretos Municipales.

52.11. La gestién oficial de Interventoria y recibo de obras de infraestructura de servicios publicos, vias y
otros inmuebles de uso publico.

52.12. El cobro por jurisdiccion coactiva en los casos contemplados por la Ley.

PARAGRAFO UNICO: El Alcalde del municipio de Riohacha reglamentara, mediante Decreto, la forma de

aplicacién, la cuantia y las formas de cobro y recaudo de las sanciones y multas de que trata el presente

Acuerdo.
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CAPITULO NIl
PLANES PARCIALES

Articulo 53°:  PLAN PARCIAL. Los Planes Parciales buscan equilibrar el desarrollo fisico, econdmico y
social del area urbana del municipio y estan orientados encaminado a facilitar e inducir la planificacion y
reglamentacion en detalle de porciones de la estructura urbana con mayor precision. El presente Plan de
Ordenamiento Territorial, en su componente urbano, identifica, delimita y define las directrices y los
parametros para las areas que son objeto de Planes Parciales; asi mismo, incluye la definicion de las
acciones urbanisticas, las actuaciones, los instrumentos de financiacién y los procedimientos que sean
aplicables en cada caso.

PARAGRAFO PRIMERO: Las areas que sean objeto de Planes Parciales deben someterse a lo
establecido en el Articulo 19 de la Ley 388 de 1997 y tener en cuenta los instrumentos y procedimientos
que se determinan en el Capitulo V de la misma Ley. Del mismo modo, el disefio, la instrumentacién y la
aprobacion de cada Plan Parcial se someteran a lo establecido en el Decreto Reglamentario N°. 1507 de
agosto de 1998.

Articulo 54°: PLANES PARCIALES EN EL MUNICIPIO DE RIOHACHA. Corresponde a la
Secretaria 0 Direccion de Planeacion Municipal de Riohacha 6 a la dependencia que haga sus veces,
coordinar individualmente o en asocio con otras entidades del gobierno, la comunidad y/é el sector
privado, la programacion, el disefio, la instrumentacion y los procesos requeridos para la aprobacion de
los siguientes Planes Parciales:

54.1.  Plan Parcial de Renovacion Urbana del Centro Histérico de Riohacha.

54.2.  Plan Parcial de Mejoramiento Integral de la Laguna Salada y su Area de Influencia

54.3. Plan Parcial de Expansion del El Dividivi.

PARAGRAFO UNICO: Conforme al Articulo 19 de la Ley 388 de 1997 y el articulo 11 del Decreto N°.
1507 de 1998, los Planes Parciales podran ser propuestos ante las autoridades de Planeacién Municipal
para su aprobacion, ademas de las autoridades Municipales, por personas o entidades privadas y
comunidades interesadas en su desarrollo, los cuales, en ningin caso, podran contradecir o modificar las
determinaciones del Plan de Ordenamiento Territorial que se adopta mediante el presente Acuerdo, ni sus
normas estructurales.

Articulo 55°:  APROBACION DE LOS PLANES PARCIALES. Los Planes Parciales se aprobaran y
adoptaran conforme a lo establecido en el Articulo 27 de la Ley 388 y el Capitulo Ill del Decreto 1507 de
1998.
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~ CAPITULO IV
TERMINOLOGIA EMPLEADA EN EL LIBRO QUINTO

Articulo 56°: DEFINICIONES. Para los fines previstos en las normas urbanisticas del presente
Libro, cuantas veces se empleen los términos que se indican en el siguiente glosario, tendran el
significado que a continuacion se expresa:

56.1.  ACRECION: término utilizado para indicar el proceso opuesto para la erosion. Se trata de una
gradual adicion de terreno costero, mediante la deposicion de material transportado por olas y
corrientes.

56.2. ACTIVIDAD CONTAMINANTE. Se entiende por Actividad Contaminante toda aquella que vierte
en los medios liquidos, aéreo y terrestre, emisiones sdlidas, gaseosas o energéticas que, por su
naturaleza, caracteristicas, concentracién de volumen imposibiliten o dificulten su absorcion,
dispersion o degradacion por medio de los mecanismos naturales de depuracion.

56.3.  AFECTACION. Accion por la cual se destina un terreno para Obras Publicas o de interés social.

56.4.  AGRUPACION. Es el desarrollo Urbanistico - Arquitecténico compuesto por tres ¢ mas unidades
de un mismo uso y sus complementarios, integrado en su totalidad por areas de propiedad y uso
privado comunal, o de la combinacion de areas de propiedad y uso privado comunal, con areas de
uso y propiedad privada individual.

56.5. AISLAMIENTO LATERAL. espacio libre de edificacion comprendido entre la fachada o paramento
lateral del edificio y el lindero lateral del lote o terreno, a partir del nivel natural del suelo del nivel
definido por la reglamentacion.

56.6. AISLAMIENTO POSTERIOR. Es la distancia horizontal entre el parametro posterior de la
construccion y el lindero posterior del predio.

56.7. ALCANTARILLADO: sistema de redes, canalizaciones e instalaciones destinadas a la evacuacién
de las aguas de lluvia (A. Pluvial) 6 desechos liquidos o aguas negras (A. Sanitario).

56.8. ALINEAMIENTO: lindero entre la propiedad privada y la propiedad publica. Se le llama también
hilo o linea de demarcacion. Tambien es el lindero entre la via o espacio publico y la propiedad
publica de otro uso.

56.9. ALTILLO. Es el piso localizado sobre una construccién integrado a la cubierta y que forma parte
del ultimo piso.

56.10. ALTURA DE LA EDIFICACION. Distancia vertical, en metros o en nimero de pisos, sobre la
fachada o paramento del frente de la edificacién, tomada entre el nivel promedio del terreno sobre el
cual se proyecta horizontalmente dicha edificacion y el medio de la cubierta.

56.11. ALTURA DEL PISO. Es la distancia vertical entre el piso fino y el cielo raso de una construccién,
se determina en 2,50 metros.
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56.12. ANCHO DE LA VIA. Es la distancia de la zona de Uso Publico tomada entre las lineas de
demarcacion o lineamientos.

56.13. ANCHO DEL LOTE. Es la distancia horizontal entre los linderos del lote cuando estos son
paralelos. Cuando los linderos laterales no son paralelos, es la distancia entre dichos linderos,
medida a lo largo de la normal a la bisectriz del angulo formado por la interseccién de los linderos y
trazada por el punto medio de la parte de la bisectriz, comprendida entre la linea de demarcacion o
lineamiento y el lindero del lote.

56.14. ANDEN &6 ACERA. Es la superficie lateral de la Via Publica, destinada al transito de peatones,
comprendida entre la linea de demarcacion o el lineamiento del predio y el sardinel.

56.15. ANTEJARDIN. Es el 4rea libre de propiedad privada, comprendida entre la linea de demarcacion
o lineamiento y el parametro 6 fachada de la construccion con frente sobre la via.

56.16. APARTAMENTO: vivienda ubicada en un predio conjuntamente con otras dos, que se rigen por la
ley de propiedad horizontal para efecto de los bienes de copropiedad. Se distingue usualmente por
tener accesos compartidos desde el espacio publico.

56.17. AREA BRUTA URBANIZABLE. Es la que corresponde al total del globo de terreno por
desarrollar.

56.18. AREA CONSTRUIDA. Es la parte edificada dentro de un lote y corresponde a la suma de las
superficies de los pisos, excluyendo azoteas y areas duras sin cubrir o techar.

56.19. AREA DE ACTIVIDAD INDUSTRIAL. Son aquellas destinadas para el uso predominante de
industrias, con diferentes intensidades.

56.20. AREA DE CANJE. Es aquella que tiene por objeto la regulacion de linderos de terrenos y que por
lo tanto se reserva para ser intercambiada con terrenos de predios vecinos.

56.21. AREA DE CESION: Superficie de predios o terrenos privados que al urbanizarse debe ser cedida
a la municipalidad para dedicarla al uso publico o comunal.

56.22. AREA DE CONTROL AMBIENTAL. Son las franjas de terreno no edificables ubicadas a lado y
lado de determinadas vias de del Plan Vial o zonas especiales, con el objeto de mejorar su paisaje y
ambiente y mantener un aislamiento sobre areas de alto trafico.

56.23. AREA DE LOTE. Es la proyeccién horizontal de la superficie de un predio comprendido entre sus
linderos.

56.24. AREA DESARROLLADA. Corresponde a los terrenos, urbanizados o en proceso de urbanizacion,
edificados o no, localizados dentro del perimetro del Municipio de Riohacha.

56.25. AREA LIBRE. Superficie del terreno no ocupada por edificaciones o instalaciones propias de las
obras de infraestructura cuyo uso normal es proteccion o aislamiento y también recreacional u
ornamental.
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56.26. AREA NETA URBANIZABLE. Es la resultante de descontar, del area bruta, las &reas
correspondientes a afectaciones del Plan Vial Arterial y de Servicios Publicos (canales, Lineas de alta
tension, ferrocarriles, Gasoductos)

56.27. AREA NO EDIFICABLE. Son todos los predios afectados por restricciones fisicas, por servicios
publicos o por zonificacidn y que no pueden ser ocupados por construcciones de ningun tipo.

56.28. AREA OCUPADA. Es la proyeccion del total de la edificacion techada sobre el plano horizontal.

56.29. AREA UTIL O VENDIBLE. Es la resultante de restarle el area neta urbanizable, el area de las vias
locales principales y las zonas verdes y comunales de cesion.

56.30. AREA VERDE. Es el espacio abierto empradizado de uso publico, comunal o privado, destinado
a la recreacion y ambientacion.

56.31. AREAS DE ACTIVIDAD AGROPECUARIA. Son aquellas en que se subdivide el area rural las
cuales segun su localizacion, calidades de suelos y caracteristicas geograficas, son en mayor o
menor grado aptas para desarrollar usos y produccion agropecuaria.

56.32. AREAS DE ACTIVIDAD ESPECIALIZADA. Son aquellas en las cuales se desarrollan usos por su
actividad y caracteristicas requieren de una localizacién especifica o de la segregacion de otros usos.

56.33. AREAS DE ACTIVIDAD MULTIPLE. Son aquellas que por estar destinadas a areas de empleo,
en diferentes intensidades, por su localizacién estratégica dentro de la ciudad y por su tendencia a
una deseable mezcla de usos urbanos, constituyen sectores de atraccion de la actividad urbana.

56.34. ARROYO: Cauce por donde corren aguas en temporada de lluvias.

56.35. AVISO: Elemento que se utiliza como medio de propaganda o de identificacién de oficinas y
establecimientos comerciales, industriales 6 de servicios; en este ultimo caso, fijado por medio fisicos
0 mecanicos a la edificacion. De acuerdo con la Ley 140 del 23 de junio de 1994, incluye ademas:
leyendas, inscripciones, dibujos, fotografias, signos o similares, visibles desde las vias de uso o
dominio publico, bien sea peatonales o vehiculares, terrestres, fluviales, maritimas o aéreas

56.36. AZOTEA. Es la cubierta horizontal con acceso, de una edificacion.

56.37. BALCON. Parte cubierta 6 no que sobresale del plano principal de la fachada de una edificacién a
partir del segundo piso.

56.38. BORDILLO: Estructura longitudinal construida que separa la calzada de una via, del andén o del
separador de la misma.

56.39. CALZADA. Es la superficie rodamiento de la via publica destinada al transito de vehiculos.

56.40. CAMPING: area destinada a alojar de manera temporal con estructuras livianas a turistas. Debe
contar con los servicios sanitarios y comerciales adecuados a su tamafio.

56.41. CAUCE: parte del terreno ocupado por aguas permanentes o intermitente con flujo o reflujo de las
mismas que salgan de la madre.
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56.42. CESION: es la transferencia de dominio que hace el urbanizador o duefio de una parte del predio
o terreno privado al municipio a titulo gratuito para dedicarlo al espacio publico 6 para equipamiento
comunitario.

56.43. CIELO RASO. Es el acabado fino interior de una cubierta o entre piso.

56.44. CIRCUITO TURISTICO: Poligono de terreno a ambos lados de una via cuyas actividades se
deben controlar en funcién del aprecio de la calidad sensible de su paisaje.

56.45. CLUB CAMPESTRE. Es el establecimiento que brinda servicios recreativos especialmente en
espacios libres, ubicado en areas suburbanas 6 rurales préximas al centro poblado.

56.46. CLUB SOCIAL. Es el establecimiento que brinda servicios recreativos especialmente en
edificaciones.

56.47. CONDOMINIO: dominio en comun de los predios privados o parte de ellos.

56.48. CONJUNTO. Desarrollo arquitecténico - urbanistico sometido al régimen de propiedad horizontal,
compuesto por tres 0 mas unidades de diferentes usos compatibles, integrado en su totalidad por
areas de propiedad y uso privado comunal o de la combinacion de areas de uso y propiedad comunal
y de areas de uso y propiedad individual.

56.49. CONSTRUCCION. Es la edificacion o recinto, con caracter permanente, que cumple una funcién
especifica.

56.50. CONTAMINACION: Presencia de liquidos, sélidos, gases y/6 ruidos cuyas caracteristicas
biolégicas, fisicas, quimicas, térmicas ¢ de volumen y frecuencia de emision alteran las condiciones y
el equilibrio natural del medio 6 entorno. Se clasifica como: sonora, edafica, aérea, acuifera y térmica.

56.51. CORREDORES REGIONALES. Son las areas a lado y lado de ciertas vias regionales donde
pueden localizarse actividades especializadas con uso extensivo.

56.52. CULATA. Es el muro 6 fachada sin vista de una edificacién que colinda lateral o posteriormente
con propiedades vecinas.

56.53. CUNETA: zanja que sirve para desaglie de una via, generalmente ubicada en los bordes de la
calzada.

56.54. DEGRADACION DEL SUELO. Se considera degradacién del suelo a la forma de contaminacién
en la que se introducen al terreno natural afluentes industriales sélidos o liquidos que destruyen los
suelos y los seres vivos de dicho medio u otros factores que causen acumulaciones de aspecto
desagradable a la vista, 0 maloliente, 0 que se tornen en focos potenciales de infeccion o infestacion,
en deterioro de la calidad del suelo y del sustento fisico.

56.55. DEMARCACION O LINEAMIENTO. Es la fijacién de al linea que determina el limite entre un lote y
las areas de uso publico.

56.56. DENSIDAD BRUTA. Es él numero de viviendas 6 de personas habitantes ¢ de unidades de uso
por unidad de area bruta de terreno, la cual se toma generalmente en hectareas.
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56.57. DENSIDAD NETA URBANIZABLE O DENSIDAD NETA. Es el numero de construcciones,
viviendas, personas, unidades de usos actividades por unidad de area neta de terreno utilizado 6
utilizable.

56.58. DENSIDAD PREDIAL O DE LOTE. Es el numero de viviendas, habitantes o construcciones por
unidad de area predial.

56.59. DENSIDAD. Es la relacion numérica entre personas, construcciones, unidades de usos o
actividad y el area de un terreno.

56.60. DERECHO DE VIiA: ancho de la via medido entre los lineamientos o demarcaciones que la
delimitan.

56.61. EDIFICIO. Es una construccién de caracter permanente.

56.62. EJE DE ACTIVIDAD. Son las areas ubicadas a lado y lado y a lo largo de vias urbanas, donde se
localizan actividades multiples con uso intensivo.

56.63. EMPATE. Es la armonica integracion de los parametros, voladizos, planos y fachadas, retrocesos
y cubiertas de una construccion con edificaciones contiguas permanentes.

56.64. EQUIPAMENTO COMUNAL PRIVADO. Es el conjunto de areas libres, edificaciones de uso
restringido a una comunidad que suplen o complementan las necesidades de un desarrollo.

56.65. EQUIPAMENTO COMUNAL PUBLICO. Es el conjunto de areas libres o construidas que son
objeto de cesion al Municipio y de uso de la comunidad urbana.

56.66. EQUIPAMENTO. Es el conjunto de servicios instalaciones fisicas necesarias para el buen
funcionamiento de una actividad, el cual presenta bienestar a la comunidad que lo utiliza.

56.67. ESPACIO PUBLICO: son todos los terrenos de propiedad publica a los que pueden concurrir
libremente todos los ciudadanos. Se componen generalmente de las vias, parques, plazas, zonas
verdes, zonas libres, playas y otras similares. Esta definido en el articulo 5° de la Ley 09 de 1989.

56.68. ESTACIONAMIENTO O PARQUEADERO: Es el lugar publico 6 privado destinado al
aparcamiento de uno o0 mas vehiculos automotores.

56.69. ESTRUCTURA URBANA. Es la organizacion fisica de las actividades urbanas.

56.70. FACHADA EXTERIOR. Es la alzada de un edificio que da sobre la zona publica o comunal.

56.71. FACHADA INTERIOR: Es la alzada de un edificio que da sobre cualquiera de sus aislamientos.

56.72. FONDO DEL LOTE. Es la medida de la linea que une los puntos medios del frente y del lado
posterior de un lote.

56.73. FRENTE DE LOTE: longitud de su lineamiento o linea de demarcacion, en proyeccion horizontal.

56.74. FUNERARIA. Establecimientos destinados a la prestacion y ventas de servicios mortuorios.

56.75. GARAJE. Es el lugar destinado al estacionamiento privado, cubierto o no de vehiculos.

56.76. HABITABILIDAD: Conjunto de condiciones, fisicas y no fisicas, que permiten la permanencia
humana en un lugar, su supervivencia y la gratificacion de su existencia.
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56.77. IMPACTO AMBIENTAL. Es el grado de contaminacién del medio natural, generado por el
funcionamiento de una actividad.

56.78. IMPACTO SOCIAL. Es el grado de incomodidad de tipo socio - sociolégico, generado por el
funcionamiento de una actividad.

56.79. IMPACTO URBANO. Es el grado de generacion de nuevos usos, de transito y/6 de demanda de
servicios publicos que se presentan por el funcionamiento de una actividad dentro del perimetro
urbano.

56.80. INDICE DE HABITABILIDAD. Dentro del uso o actividad residencial, es la relacion que debe
existir entre el area construida privada de una vivienda y su numero de alcobas, con el fin de
establecer las condiciones minimas aceptables de residencia de dicha vivienda como una unidad.

56.81. INDUSTRIA EXTRACTIVA. Es aquella cuya actividad principal consiste en la explotacién y
tratamiento de materiales rocosos, arcillosos, arenosos y en general de los demas recursos naturales.

56.82. INDUSTRIA JARDIN. Es el establecimiento industrial cuyo impacto ambiental es muy bajo 6
inexistente y tiene un uso extensivo del terreno y con tratamiento paisajistico de todas sus fachadas y
areas libres.

56.83. INDUSTRIA TRANSFORMADORA. Es aquella destinada a la elaboracién ensamblaje y
reparacion de productos.

56.84. INTENSIDAD DE USO. Es el mayor o menor grado de utilizacion de un area por una actividad
determinada.

56.85. LAGUNAS INTERIORES: cuerpos de agua de diferente extension que se encuentran adyacentes
ala linea de costa.

56.86. LEGALIZACION. Es el procedimiento mediante el cual se adoptan las medidas administrativas
establecidas por normas, con el fin de reconocer oficialmente la existencia de un asentamiento o una
construccion.

56.87. LINDERO. Es la linea comun que define legalmente él limite de la propiedad entre dos lotes o
entre un lote y un espacio publico.

56.88. LINEA DE DEMARCACION. Lindero entre el 4rea de uso privado y las reas de uso publico.

56.89. LOTE MINIMO. Es el area minima necesaria para desarrollar una unidad especifica de una
actividad.

56.90. LOTE O PREDIO INDIVIDUAL. Es el terreno deslindado de las propiedades vecinas y con acceso
a una 0 mas zonas de uso publico o comunal.

56.91. LOTEO. Es una divisién de un de un globo de terreno en lotes.

56.92. MALLA VIAL. Es el conjunto de vias que constituyen la infraestructura necesaria para la
movilizacion de bienes y personas.

56.93. MANZANA. Es el area, unidad de divisién convencional de superficie, dentro de un trazado
urbano, limitado por vias y/6 espacios de uso publico.
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56.94. NORMAS MINIMAS. Es el conjunto de disposiciones, estudiadas sobre la base de la reduccion de
las especificaciones urbanisticas y técnicas de servicios publicos, segun las cuales se pueden
adelantar  desarrollos residenciales con localizacion definida de su equipamiento comunal
correspondiente.

56.95. NORMALIZACION. Es el proceso mediante el cual, las actividades o desarrollos que se apartan o
carecen de patrones de control, son sometidos al cumplimiento de disposiciones que encauzan y
regulan su funcionamiento.

56.96. OBRA DE SANEAMIENTO. Comprende las obras fisicas de solucion sanitaria que se ejecutan
sobre el lote, con el fin de que pueda ser usado en condiciones sanitarias.

56.97. OBRAS DE URBANIZACION: Son el conjunto de obras e infraestructura para la dotacion de redes
de suministro de agua y la electricidad, la evacuacion de aguas servidas y lluvias, instalacion de
telefonia, construccién de las vias, realizacién de movimiento de tierras y elementos de defensa de
playas, provision de instalaciones de ornato y sefializacion y todo lo que se ha dado en llamar
amoblamiento urbano.

56.98. PARAMENTO: Es el plano vertical que limita la fachada de una edificacion. Cuando no existe
antejardin, coincide con al linea de demarcacion o lineamiento.

56.99. PARCELACION: Divisiones de un globo de terreno en parcelas o lotes. Suele aplicarse el término
a las subdivisiones de tierras en el area rural.

56.100. PARQUE: Area cominmente de uso publico, destinado a recreacion o cultura. Admite una
jerarquia y puede ir desde el pequefio parque barrial, pasando por el gran parque urbano o
suburbano y llegando al parque nacional. Puede ser especializado en la preservacion de especies
animales o vegetales con fines cientificos y educativos, suele denominarse parque ecologico,
normalmente es ajardinado y arborizado.

56.101. PAVIMENTO: revestimiento o recubrimiento del suelo natural y en particular de la caja de las vias,
en forma de crear una superficie artificial para que el piso esté sélido y llano.

56.102. PERIMETRO SANITARIO O DE SERVICIOS: Area dentro de la cual, las empresas prestadoras
de servicios publicos domiciliarios de acueducto y alcantarillado estan en capacidad de atender la
demanda en un periodo determinado. El Paragrafo Segundo del Articulo 12 de la Ley 388 de 1997
establece que el perimetro urbano no podré ser mayor que este perimetro.

56.103. PERIMETRO URBANO: Linea fijada legalmente por el Concejo Municipales que separa el area
urbana del area suburbana.

56.104. PILA PUBLICA: Provision ¢ instalacion de agua de utilizacion comunal, ubicada estratégicamente
en espacios publicos.

56.105. PISO: Superficie horizontal construida de una edificacion, sobre las cuales se puede caminar
normalmente, usualmente cubiertas. La altura entre ellas se establece en las normas de edificacion y
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puede situarse entre los 2.30 m y los 3.00 metros, para definir las condiciones de volumen de las
edificaciones en las normas urbanisticas.

56.106. PLANO DE USOS DEL SUELO: Representacion grafica bidimensional en la que se representan
las zonas en que se divide el territorio municipal o parte del, cada una de las cuales conlleva una
reglamentacion que rige su desarrollo fisico.

56.107. PLANO TOPOGRAFICO. Es el plano en el cual se representan graficamente, a escala, los
linderos y relieves de un predio y las caracteristicas de su superficie segin levantamiento realizado
en el terreno.

56.108. PORTICO: galeria cubierta de una edificacion a lo largo de la fachada o de un patio, con
columnas en el plano exterior.

56.109. RAMPA. Superficie inclinada para circulacion vehicular o peatonal que une dos niveles de una
edificacion.

56.110. REFORMA LOCATIVA. Es el proceso de sanear o reparar una edificacion sin alterar su disefio
estructural y usos vigentes.

56.111. REFORMA SUSTANCIAL O REMODELACION. Es el proceso de sanear o reparar una edificacién
alternando la densidad y/o usos y/o disefios estructurales originales.

56.112. REGLAMENTACION: conjunto de normas y disposiciones legales que regulan el desarrollo de
una o varias zonas en que se divide el territorio municipal.

56.113. RELOTEO. Es la modificacion de al distribucién, area o forma de un loteo, ajustandose a nuevas
normas.

56.114. RESIDENTE. Es la persona que habita de manera permanente en un lugar.

56.115. RETROCESO. Es el aislamiento de las edificaciones con respecto al frente del lote en el cual se
levanta la construccion.

56.116. RONDA DE RIOS, QUEBRADAS, CIENAGAS, ETC. Es un éarea de reserva ecoldgica, no
edificable, de proteccién y control ambiental o ecologico, localizada a lo largo de ambos costados de
los cuerpos de agua continentales.

56.117. SARDINELES. Es el elemento de material durable cuyo borde separa la calzada del anden o del
separador de una via.

56.118. SEMISOTANOS. En una edificacion, es un nivel de construccion o piso, parcialmente
subterraneo, en el cual, ninguna de las fachadas sobresale mas de uno con cincuenta (1.50) metros
del nivel cero del terreno. Esta distancia se contara entre el acabado fino interior del piso
inmediatamente superior y el nivel del terreno en el punto mas bajo de corte de la fachada o fachadas
emergentes.

56.119. SENDA O CAMINO PEATONAL: camino dispuesto para el transito exclusivo de peatones.

56.120. SEPARADOR: faja de terreno que separa entre si a dos calzadas de una via.
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56.121. SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS: Son aquellos servicios definidos y del ambito de la Ley
142 de 1994.

56.122. SOTANOS: Son los espacios construidos y utilizables subterraneos de un edificio.

56.123. SUPERMANZANA. Es el area integral, dentro de un trazado urbano, limitada por vias locales
principales o de nivel superior.

56.124. TORRE O EDIFICIO AISLADO: edificacion aislada generalmente de varios pisos que dispone de
fachadas por todos sus costados.

56.125. URBANIZACION DE DESARROLLO PROGRESIVO: aquellas cuyas obras de infraestructura se
llevan a cabo paulatinamente por autogestion y trabajo de sus propietarios y que pueden ser
ocupadas antes de que las mismas se terminen.

56.126. URBANIZACION. Es el resultante del proceso mediante el cual, un terreno bruto, es dotado de
servicios de infraestructura, dividido en areas destinada al uso privado y comunal y a los demas
servicios basicos, inherentes a la actividad que se va a desarrollar y apto para construir, de
conformidad con los reglamentos legales vigentes en al materia.

56.127. URBANIZADOR: Es toda persona natural 6 juridica que, en su propio nombre 6 el del propietario
de un terreno, ejecuta la urbanizacién del mismo.

56.128. USO COMPATIBLE. Es aquel que no perturba ni obstaculiza la actividad o funcion del uso
principal y no ocasionan peligro a la salud, seguridad y tranquilidad publica.

56.129. USO COMPLEMENTARIO. Es aquel que contribuye al mejor funcionamiento del uso principal de
un area o actividad.

56.130. USO DEL SUELO: Es el tipo de destinacién asignado a un terreno, a una edificacion o a parte de
estos 0 la actividad principal y predominante que se realiza en aquel 6 estos.

56.131. USO PERMITIDO. Es aquel que puede funcionar en cualquier predio de un area de actividad,
con una intensidad definida por la accién especifica a que este sometida dicha area.

56.132. USO PRINCIPAL. Es aquel puede funcionar en cualquier predio de un area de actividad, con una
intensidad definida por la accion especifica a que este sometida dicha area.

56.133. USO RESTRINGIDO. Es aquel cuyo funcionamiento en un area de actividad, esta supeditado a la
accién a la cual se somete el area 6 cuyo funcionamiento no esta permitido bajo ninguna
circunstancia en una determinada zona.

56.134. VIA ARTERIA: via que forma parte de la malla vial principal de un &rea urbana.

56.135. VIA CIEGA O RETORNO: Via vehicular sin solucién de continuidad. En algunas regiones, se le
denomina "bolsillo".

56.136. VIVIENDA BIFAMILIAR: Edificacién destinada a dos viviendas que comparten zonas de uso y
disfrute comun, que ocupa un solo lote y esta sometida al régimen de propiedad horizontal.

56.137. VIVIENDA MULTIFAMILIAR: Edificacién destinada a tres 6 mas viviendas que comparten zonas
de uso y disfrute comun, que ocupa un solo lote y esta sometida al régimen de propiedad horizontal.
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56.138. VIVIENDA UNIFAMILIAR: Edificacién destinada a una vivienda que ocupa un solo lote con acceso
desde las vias publicas.

56.139. VIVIENDA. Es toda edificacion, cuya funcién arquitectonica y ambiental principal, es dar albergue
en forma adecuada a una ¢ varias familias.

56.140. VOLADIZO. Es la parte de la edificacion que desde el segundo sobrepasa la linea de construccién
del primer piso, sin apoyos verticales.

56.141. ZONA DE INFLUENCIA. Es la zona afectada por el desarrollo de una actividad.

56.142. ZONAS DE RESERVA PARA SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS. Son franjas o areas de
terreno no edificables, ni urbanizables, ni explotadas con actividades extractivas o cualesquiera que
perjudiquen la topografia del terreno, necesarias para la construccion o ampliacion de las obras y
proyectos de servicios publicos domiciliarios.

56.143. ZONA DE RESERVA VIAL: Es la franja de terreno no edificable, ni urbanizable, ni explotable,
necesaria para la futura construccion o ampliacién de vias y que seran tenidas en cuenta para definir
afectaciones en predios que soliciten licencia de urbanismo, demolicion o construccién. En
consecuencia, constituyen Zonas de Reserva Vial, la totalidad de las areas requeridas para la
ejecucion del sistema vial arterial y sus complementarios, conforme lo establece el Plan de
Ordenamiento Territorial.

56.144. ZONA VIAL. Es el uso del suelo destinado para el trazado y la construccién de una via vehicular
ylo peatonal.

PARAGRAFO UNICO: La autoridad competente para interpretar o dilucidar cualquier definicién no incluida

en el presente Acuerdo sera, en todo caso, la Secretaria & Direccion de Planeacion del Municipio de

Riohacha ¢ la dependencia que haga sus veces, facultad ésta que sera indelegable.

, CAPITULO V ,
PERIMETRO URBANO - LIMITE DE EXPANSION DE SERVICIOS

Articulo 57°: PERIMETRO URBANO Y LIMITE DE EXPANSION. Para todos los efectos del
presente Acuerdo, addptanse, como perimetro urbano de la cabecera municipal de Riohacha hasta el afio
2009, el definido y delimitado en el Articulo 14° del presente Acuerdo. Dentro de este perimetro, se
consideraran incluidas todas las posibles areas de expansién urbana estimadas a corto, mediano y largo
plazo.

PARAGRAFO PRIMERO: Para todos los efectos, al tenor de lo establecido por el Numeral 1 del Articulo
15 de la Ley 388 de 1997, el perimetro urbano adoptado mediante el presente Acuerdo se considerara
como Norma Urbanistica Estructural del POT vy, para efectos de eventuales modificaciones futuras, de
acuerdo con el Articulo 28 de la misma Ley, este perimetro se considerara contenido urbano de mediano
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plazo del POT vy, en tanto tal, tendra una vigencia no inferior de dos (2) periodos constitucionales de la
administracién municipal de Riohacha y solo podra ser modificado siguiendo los procedimientos
establecidos en este Ultimo articulo de la Ley 388 de 1997.

PARAGRAFO SEGUNDO: Para efectos de dar aplicabilidad al contenido del Capitulo VI de la Ley 388 de
1997, se determina, como Zonas de Desarrollo y Construccién Prioritaria, a las areas urbanas de la
cabecera municipal de Riohacha identificadas en el Plano N° VI - 3.0. del Plan de Ordenamiento
Territorial que mediante el presente Acuerdo se adopta.

PARAGRAFO TERCERO: Para efectos del presente Acuerdo, el Suelo de Expansion Urbana de la
cabecera municipal de Riohacha hasta el afio 2009 se considera incluido dentro del perimetro urbano que
mediante el presente articulo se adopta.

Articulo 58°: CRITERIO PARA DILUCIDAR IMPRECISIONES POR LIMITACION TECNICA -
CARTOGRAFICA DEL PLANO OFICIAL DE PERIMETROS Y LIMITES DE EXPANSION. Cuando, por
las limitaciones técnicas debidas a la escala y a las caracteristicas propias de la cartografia adoptada
como oficial, surjan imprecisiones sobre la ubicacion de los limites del perimetro urbano 6 cualquier otro
limite sobre el terreno, estas seran dilucidadas en primera instancia por la Secretaria 6 Direccion de
Planeacion Municipal de Riohacha 6 la Dependencia que haga sus veces. De persistir esta imprecision, se
acudira al Peritazo del Instituto Geografico "Agustin Codazzi" (IGAC), cuyo concepto se tendra como
definitivo.

PARAGRAFO UNICO: Cuando estas imprecisiones originen conflictos entre particulares ¢ entre estos y
una Entidad Oficial 6 Publica, si el particular no acepta el concepto emitido por la Secretaria ¢ Direccion
de Planeacion Municipal de Riohacha 6 la Dependencia que haga sus veces, los gastos que ocasione el
Peritazo del IGAC seran asumidos por el interesado

PARAGRAFO UNICO: La adopcion de planos oficiales y la modificacion, correccién o adicion de los
existentes, deberan ser comunicadas por la Secretaria ¢ Direccion de Planeacion Municipal de Riohacha
6 la Dependencia que haga sus veces, al Instituto Geografico "Agustin Codazzi" ¢ a la dependencia que
cumpla sus funciones en el municipio de Riohacha, con el fin de que esta Ultima entidad las tenga en
cuenta para lo de su competencia.

CAPITULO VI
EL ESPACIO PUBLICO

Articulo 59°:  ESPACIO PUBLICO: En concordancia con lo establecido por el Articulo 2 del Decreto N°.
1504 del 4 de agosto de 1998, se define como Espacio Publico al conjunto de inmuebles publicos y los
elementos arquitectonicos y naturales de los inmuebles privados destinados, por su naturaleza, usos ¢
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afectacién, a la satisfaccion de necesidades urbanas colectivas que trascienden los limites de los
intereses individuales de los habitantes. El espacio publico comprende los aspectos definidos en el
articulo 3° del Decreto N°. 1504 de 1998.

PARAGRAFO PRIMERO: El municipio, a través de la dependencia que cumpla las funciones de
Planeacién Municipal, velara por el cumplimiento de lo establecido en el Articulo 6° del Decreto 1504 de
1998, para que el espacio publico se planifique, disefie, construya y adecué de tal manera que facilite la
accesibilidad a las personas con movilidad reducida, sea esta temporal o permanente, o cuya capacidad
de orientacion se encuentre disminuida por la edad, analfabetismo, limitacion o enfermedad, de
conformidad con las normas establecidas en la ley 361 de 1997 y sus normas reglamentarias.
PARAGRAFO SEGUNDO: De conformidad con el Articulo 27 del Decreto Reglamentario N°. 1504 de
1998, la competencia para la expedicidén de licencias para todo tipo de intervencion y ocupacion del
espacio publico, es exclusiva de la Secretaria 6 Direccién de Planeaciéon Municipal de Riohacha o la
autoridad Municipal que cumpla sus funciones.

PARAGRAFO TERCERO: Correspondera a la Secretaria 6 Direccion de Planeacién Municipal de
Riohacha 6 la autoridad que cumpla sus funciones otorgar los permisos o licencias y determinar el cobro
de tarifas para la utilizacién del espacio aéreo o del subsuelo o de las areas pertenecientes al Espacio
Publico por parte de particulares, para lo cual previamente se deben haber realizado los respectivos
estudios técnicos detallados y de factibilidad ambiental conforme lo establece el Articulo 23 del Decreto
N°. 1504 de 1998.

PARAGRAFO CUARTO: Previa solicitud justificada de la persona interesada, el Municipio podra exonerar
del cobro de las tarifas de que trata el Paragrafo anterior, a las Personas Prestadoras de servicios
publicos domiciliarios.

PARAGRAFO QUINTO: Cuando el interés colectivo demande que el destino de los bienes de uso publico
incluidos en el espacio publico sea cambiado, lo cual solo sera aceptable mediante un estudio previo que
garantice que la sustitucion se haga por otro u otros de caracteristicas y dimensiones equivalentes o
superiores en calidad ambiental, accesibilidad y localizacion y se soporte con el concepto previo de la
Secretaria de Planeacion Municipal é la Dependencia que haga sus veces, el Alcalde Municipal de
Riohacha presentara la iniciativa a consideracion del H. Concejo Municipal de Riohacha, el cual, antes de
darle el tramite correspondiente en la Corporacion, convocara a una audiencia publica para consultar a la
comunidad en tal sentido. Para todos los efectos, cualquier cambio en el destino de los bienes de uso
publico incluidos en el espacio publico, se considerara como un cambio a un contenido urbano de
mediano plazo.

Articulo 60°: ELEMENTOS QUE CONFORMAN ESPACIO PUBLICO. De manera general,
constituyen el espacio publico del municipio de Riohacha las areas requeridas para la circulacién, tanto
personal, como vehicular, las areas para la recreacion publica activa o pasiva, para la seguridad y
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tranquilidad ciudadana, las franjas de retiro de las edificaciones sobre las vias, fuentes de agua, parques,
plazas, zonas verdes y similares, las necesarias para la instalacion y mantenimiento de los servicios
publicos basicos, para la instalacion y uso de los elementos constitutivos del amoblamiento urbano en
todas sus expresiones, para la preservacion de las obras de interés publico y de los elementos histéricos,
culturales, religiosos, recreativos y artisticos, para la conservacion y preservacion del paisaje y los
elementos naturales del entorno de la ciudad, los necesarios para la preservacion y conservacion de las
playas Marinas y fluviales, los terrenos de bajamar, asi como de sus elementos vegetativos, arenas y
corales y, en general por todas las zonas existentes o debidamente proyectadas en las que el interés
colectivo sea manifiesto y conveniente y que constituyan, por consiguiente, zonas para el uso o el disfrute
colectivo. En concordancia con lo anterior, y de acuerdo con lo establecido en el Articulo 5° del Decreto
N°. 1504 de 1998, se determinan los siguientes elementos constitutivos y complementarios del Espacio
Publico del Municipio de Riohacha.

60.1. Elementos constitutivos

60.1.1. Elementos constitutivos naturales:

60.1.1.1. Areas para la conservacion y preservacion del sistema orografico o de montafias, tales
como: cerros, montafias, colinas, volcanes y nevados.
60.1.1.2. Areas para la conservacion y preservacion del sistema hidrico: conformado por: (l)

Elementos naturales, relacionados con corrientes de agua, tales como: cuencas y microcuencas,
manantiales, rios, quebradas, arroyos, playas fluviales, rondas hidricas, zonas de manejo, zonas
de bajamar y proteccion ambiental, y relacionados con cuerpos de agua, tales como mares,
playas marinas, arenas y corales, ciénagas, lagos, lagunas, pantanos, humedales, rondas
hidricas, zonas de manejo y proteccion ambiental. (Il) Elementos artificiales o construidos,
relacionados con corrientes de agua, tales como: canales de desagie, alcantarillas, aliviaderos,
diques, presas, represas, rondas hidricas, zonas de manejo y proteccion ambiental, y
relacionados con cuerpos de agua tales como: embalses, lagos, muelles, puertos, tajamares,
rompeolas, escolleras, rondas hidricas, zonas de manejo y proteccion ambiental.

60.1.1.3. Areas de especial interés ambiental, cientifico y paisajistico, tales como: (I) parques
naturales del nivel nacional, regional, departamental y municipal; y (Il) areas de reserva natural,
santuarios de fauna y flora

60.1.2. Elementos constitutivos artificiales o construidos:

60.1.2.1. Areas integrantes de los sistemas de circulacion peatonal y vehicular, constituidas por: (1)
los componentes de los perfiles viales tales como: areas de control ambiental, zonas de mobiliario
urbano y sefalizacion, carcamos y ductos, tuneles peatonales, puentes peatonales, escalinatas,
bulevares, alamedas, rampas para discapacitados, andenes, malecones, paseos maritimos,
camellones, sardineles, cunetas, ciclopistas, ciclovias, estacionamiento para bicicletas,
estacionamiento para motocicletas, estacionamientos bajo espacio publico, zonas azules, bahias
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de estacionamiento, bermas, separadores, reductores de velocidad, calzadas y carriles. (Il) los
componentes de los cruces o intersecciones, tales como: esquinas, glorietas, orejas, puentes
vehiculares, tuneles y viaductos.

60.1.2.2. Areas articuladoras del espacio publico y de encuentro, tales como: parques urbanos,
zonas de cesion gratuita al municipio o distrito, plazas, plazoletas, escenarios deportivos,
escenarios culturales y de espectaculos al aire libre.

60.1.2.3. Areas para la conservacion y preservacion de las obras de interés publico y los elementos
urbanisticos, arquitectdnicos, historicos, culturales, recreativos, artisticos y arqueoldgicos, las
cuales pueden ser sectores de ciudad, manzanas, costados de manzanas, inmuebles
individuales, monumentos nacionales, murales, esculturas, fuentes ornamentales y zonas
arqueoldgicas o0 accidentes geograficos.

60.1.2.4. Son también elementos constitutivos del espacio publico las areas y elementos
arquitectonicos espaciales y naturales de propiedad privada que por su localizacion y condiciones
ambientales y paisajisticas, sean incorporadas como tales en los planes de ordenamiento
territorial y los instrumentos que lo desarrollen, tales como cubiertas, fachadas, paramentos,
porticos, antejardines, cerramientos.

60.1.2.5.Se considera parte integral del perfil vial, y por ende del espacio publico, los antejardines de propiedad
privada.

60.2.Elementos Complementarios

60.2.1. Componentes de la vegetacidn natural e intervenida.

60.2.1.1.Elementos para jardines, arborizacion y proteccién del paisaje, tales como: vegetacion herbacea o césped,

jardines, arbustos, setos 0 matorrales, arboles o bosques.

60.2.2. Componentes del amoblamiento urbano

60.2.2.1.Mobiliario.

60.2.2.1.1. Elementos de comunicacién tales como: mapas de localizacién del municipio, planos de inmuebles
historicos o lugares de interés, informadores de temperatura, contaminacién ambiental, decibeles y
mensajes, teléfonos, carteleras locales, pendones, pasacalles y buzones.

60.2.2.1.2. Elementos de organizacion tales como: bolardos, paraderos, tope llantas y semaforos.

60.2.2.1.3. Elementos de ambientacion tales como: luminarias peatonales, luminarias vehiculares, protecciones
de arboles, rejillas de arboles, materas, bancas, relojes, pérgolas, parasoles, esculturas y murales.

60.2.2.1.4. Elementos de recreacion tales como: juegos para adultos y juegos infantiles.

60.2.2.1.5. Elementos de servicio tales como: parquimetros, bicicleteros, surtidores de agua, casetas de ventas,
casetas de turismo, casetas 6 muebles para lustrabotas.

60.2.2.1.6. Elementos de salud e higiene tales como: bafios publicos, canecas para reciclar las basuras.

60.2.2.1.7. Elementos de seguridad, tales como: barandas, pasamanos, camaras de television para seguridad,
camaras de television para el trafico, sirenas, hidrantes y otros equipos contra incendios.

60.2.2.2.Sefializacién.
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60.2.2.2.1. Elementos de nomenclatura domiciliaria o urbana.

60.2.2.2.2. Elementos de sefializacién vial para prevencién, reglamentacién, informacién, marcas y varias.

60.2.2.2.3. Elementos de sefalizacion fluvial para prevencién, reglamentacion, informacion, especiales,
verticales, horizontales y balizaje.

60.2.2.2.4. Elementos de sefalizacion férrea tales como, semaforos eléctricos, discos con vastago para hincar en
la tierra, discos con mango, tableros con vastago para hincar en la tierra, lamparas, linternas de mano
y banderas.

60.2.2.2.5. Elementos de sefializacién aérea

PARAGRAFO UNICO. Aquellos elementos que utilicen el espacio publico no descritos en el presente Articulo seran

aprobados por las respectivas Curadurias.

Articulo 61°:  GENERACION DE ESPACIO PUBLICO. EI Municipio de Riohacha, con el fin de atender la
necesidad de generar espacio publico en los términos previstos en el Decreto N°. 1504 de 1998 en &reas que estén
sujetas a Planes de Renovacién Urbana o Planes Parciales, podra determinar areas receptoras de derechos
transferibles de construccion y desarrollo, para ser incorporadas a los Planes que los desarrollen, de conformidad
con lo establecido en el Decreto Ley 151 de 1998.

PARAGRAFO UNICO: Para el tratamiento de las playas, el Municipio de Riohacha atender4 lo dispuesto en el
Decreto Ley 2324 de 1.984, que sefiala las directrices de preservacion de los bienes de uso publico bajo la
jurisdiccion de la DIMAR. La Administracion Municipal coordinara con la Dimar la formulacion del Plan de
Ordenamiento de Playas del Municipio en un termino de dos (2) afios contados a partir de la adopcion del Plan de
Ordenamiento Territorial.

Articulo 62°:  PROTECCION. Ninguna persona natural ni juridica, en su establecimiento comercial,
podra utilizar el espacio publico comprendido entre la linea de bordillo de la calzada y la linea de
construccion, como area para almacenamiento de productos 0 mercancias; tampoco podra cubrir dicha
area con cualquier tipo de material; ni cerrarla, ni ocuparla con elementos tales como cocinas, asadores,
hornos, mostradores, estanterias, refrigeradores, aparatos musicales y/6 muebles.

PARAGRAFO PRIMERO: Quienes, a la fecha de sancién del presente Acuerdo, estén utilizando esta area
de la forma como se expresa en el presente articulo, dispondran de un plazo no mayor a seis (6) meses
contados a partir de la aprobacion del presente Acuerdo para restituir este espacio publico de acuerdo con
lo expuesto en el presente Articulo.

PARAGRAFO SEGUNDO: Dentro de los tres (3) meses siguientes a la expedicién del presenta Acuerdo,
el Alcalde Municipal reglamentara los procedimientos tendientes a hacer cumplir el presente Articulo y las
sanciones por su incumplimiento; en todo caso, ninguna sancién en dinero 6 multa podra ser inferior a dos
(2) salarios minimos legales mensuales vigentes al momento de imponerse la multa 6 sancion. Asi mismo,
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si pasado un (1) mes de notificada e impuesta la multa, la persona sancionada no ha procedido a restituir
el espacio publico completamente, se procedera al sellamiento indefinido del establecimiento comercial.

Articulo 63°: ZONAS DE USO PUBLICO POR DESTINACION. Conforme a lo determinado por
el Articulo 37 de la ley 388 de 1997, para los terrenos que hayan obtenido licencias de urbanizacion, las
areas o zonas de terreno destinadas a uso publico estaran siempre destinadas a ese fin especifico.
PARAGRAFO. El espacio publico y libre correspondiente a antejardines, aislamientos laterales 6
posteriores y retrocesos de las edificaciones no podran ser compensado en dinero, ni canjeado por otros
inmuebles.

Articulo 64°: ZONAS DE USO PUBLICO DENTRO DE LOS PLANES PARCIALES DE
LEGALIZACION DE BARRIOS, ASENTAMIENTOS O DESARROLLOS EN GENERAL. Se consideraran
también como de uso publico y como parte del espacio publico, aun sin que haya mediado cesion o
entrega de las mismas al Municipio de Riohacha y aln sin haber sido destinadas a tales fines en ningln
planteamiento urbanistico realizado por un urbanizador, las areas destinadas a zonas verdes de uso
publico, las destinadas a las vias, las destinadas a zonas verdes de uso de embalses, lagunas y canales
que figuren como tales en los planes parciales adoptados como desarrollos ilegales o clandestinos.

Articulo 65°:  ZONAS DE RESERVA VIAL: El establecimiento y demarcacion de las Zonas de Reserva
Vial tiene por objeto proveer el espacio publico vial Municipal en estrecha armonia con los municipios
limitrofes y de éstos con los sistemas departamental y nacional de carreteras, y sentar las bases para el
sefialamiento de afectaciones viales cuando se soliciten licencias de urbanizacion, construccion,
demolicion

PARAGRAFO UNICO: Corresponde a la Secretaria 6 Direccién de Planeacion Municipal ¢ la dependencia
que haga sus veces, definir en detalle las zonas de reserva vial y demarcarlas sobre el terreno cuando lo
juzgue conveniente, para lo cual la Secretaria de Gobierno Municipal y las autoridades de policia
prestaran la colaboracién necesaria. En desarrollo de lo anterior, es funcién de esta dependencia,
sefalarlas en la cartografia oficial del municipio e informar de ello al Instituto Geografico “Agustin
Codazzi”, IGAC, 6 a la Oficina de Catastro que cumpla sus funciones para lo de su competencia.
PARAGRAFO SEGUNDO: Las reservas viales incluidas dentro del Plan Vial tendran el caracter de
contenido estructural de largo plazo y, por lo tanto, tendran una vigencia de tres periodos constitucionales
de la administracion municipal, contados a partir de la aprobaciéon del presente Acuerdo.

Articulo 66°: ZONAS VIALES DE USO RESTRINGIDO. Se consideran Zonas Viales de Uso
Restringido las siguientes: las vias privadas comunales de las agrupaciones y/6 conjuntos residenciales,
comerciales e industriales, de las cuales haran parte las plazoletas, accesos y bahias que se prevean
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para facilitar la circulacion, las zonas privadas de circulacién peatonal en los complejos arquitectonicos y
las areas de estacionamiento privado.

Articulo 67°: SERVIDUMBRES PARA SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS. Las franjas 6 areas
destinadas a las servidumbres de los servicios publicos domiciliarios forman parte de las Zonas De
Reserva para Servicios Publicos Domiciliarios, tal como lo establecen la Ley 56 de 1981 y su Decreto
Reglamentario N°. 2580 de 1985, la Ley 142 de 1994 y su Decreto Reglamentario N°. 1429 de 1995, la
ley 143 de 1994 y el Codigo Civil Colombiano.

Articulo 68°: DEMARCACION: EI municipio de Riohacha, por medio de su Secretaria 6 Direccion de
Planeacién Municipal 6 la dependencia que cumpla sus funciones, con el apoyo y la participacion de
CORPOGUAJIRA y las demas autoridades que tengan competencia en el asunto, realizaran la
demarcacion en el terreno de la ronda hidraulica de los rios Rancheria y Brazo Riito, Arroyo Guerrero, Rio
Tapias; de las Lagunas Salada, El Patron, Navio Quebrado, Grande; y de los embalses, lagunas, canales
y arroyos, asi como los demas cuerpos de agua dentro del Municipio de Riohacha.

PARAGRAFO UNICO: Dentro de las zonas de uso publico sefialadas en el presente Articulo, la Secretaria
6 Direccién de Planeacién Municipal ¢ la dependencia que haga sus veces determinara las formas de uso
publico complementarias, compatibles y permisibles y las estructuras viales apropiadas para tales formas
de uso.

Articulo 69°: CESIONES OBLIGATORIAS GRATUITAS AL ESPACIO PUBLICO. Las cesiones
obligatorias gratuitas son formas de producir espacio publico a partir del desarrollo de terrenos, ya sea por
urbanizacion o por construccion. Estas cesiones son las siguientes:

69.1. Todas aquellas cesiones al espacio publico que determinan la viabilidad de un proyecto
urbanistico especifico, como son las vias locales, las cesiones para zonas verdes y comunales y las
areas necesarias para la infraestructura de servicios publicos del proyecto mismo,
independientemente de la existencia 6 no de zonas de reserva en el predio, de las que se tratan los
articulos anteriores.

69.2. Las Zonas de Proteccion Ambiental de las vias del Plan vial en general, incluidas las zonas
destinadas a antejardines, como se describe en los elementos constitutivos del Espacio Publico.

69.3. Una proporcion del area bruta del terreno a urbanizar, para el trazado de vias arterias y
principales o semi - arterias, la cual, en todo caso, nunca sera inferior al doce por ciento (12%) del
area del globo de terreno a urbanizar.

PARAGRAFO UNICO: Las rondas hidraulicas de los cuerpos de agua, los terrenos inundables, los

terrenos que estén ubicados por encima de la cota de prestacion del servicio de acueducto y, en general,
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todos aquellos terrenos cuyo uso sea imposible para cualquier otra destinacion, no podran incluirse dentro
de la contabilizacion de las areas destinadas a cesiones obligatorias.

Articulo 70°: CESIONES OBLIGATORIAS GRATUITAS AL ESPACIO PUBLICO DE LOS
ELEMENTOS ARQUITECTONICOS Y NATURALES DE LOS INMUEBLES PRIVADOS. En todos los
proyectos de urbanizacién y/6 de conjuntos urbanisticos 6 arquitectonicos, el propietario estara obligado a
ceder, a titulo gratuito y mediante escritura publica, un porcentaje no inferior al veinticinco por ciento
(25%) de su area urbanizable, los cuales se distribuirdn, no menos del quince por ciento (15%) de dicha
area para zonas verdes y el area restante a las vias que se articulen con la malla vial, el Plan Vial y las
demas vias resultantes de los proyectos de urbanizacion o parcelacion.

PARAGRAFO UNICO. De conformidad con el Articulo 21 del Decreto 1504 de 1998 determinase que en
caso de que las areas de cesion sean inferiores a las minimas exigidas por las normas urbanisticas, o
cuando su ubicacién sea inconveniente para la ciudad, o cuando existan espacios publicos de ejecucion
prioritaria, se podra compensar la obligacion de cesion en dinero u otros inmuebles, teniendo en cuenta
que dicha compensacion debera reflejar el valor comercial de lo sustituido.

CAPITULO VI
MOBILIARIO URBANO Y PUBLICIDAD EXTERIOR VISUAL.

Articulo 71°: MOBILIARIO URBANO Y ELEMENTOS QUE LO CONFORMAN. Para los
efectos del presente Acuerdo, se denomina Mobiliario Urbano al conjunto de componentes del
amoblamiento urbano que hacen parte de los Elementos Complementarios de los Elementos que
conforman Espacio Publico del municipio de Riohacha. En tanto parte integral del Espacio publico urbano,
el mobiliario urbano debe contribuir a su configuraciéon para el disfrute, ilustracién, educacién e
informacion del ciudadano.

Articulo 72°: OBJETIVO. El ordenamiento del mobiliario urbano en el Municipio de Riohacha
tiene por objeto propiciar el respeto por el paisaje urbano, la adecuada disposicion para informar al
ciudadano y evitar la saturacion de avisos sobre el espacio publico.

Articulo 73° LAS ESTACIONES DE VEHICULOS DE SERVICIO PUBLICO INDIVIDUAL: Las
estaciones de vehiculos tipo automdvil de servicio publico individual 6 taxis individuales seran
consideradas como elementos que forman parte del mobiliario urbano. Se podran ubicar en predios
privados o publicos, siempre que cumplan los siguientes requisitos:
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73.1.  Para ubicarse en predios publicos requeriran de permiso previo expedido por la Secretaria de
Planeacion Municipal de Riohacha 6 la dependencia que haga sus veces.

73.2.  Solo podra solicitar dicho permiso el representante legal de las personas juridicas legalmente
reconocidas por autoridad competente que asocien a propietarios de taxis individuales.

73.3.  Deberan disponer de un area de estacionamiento 6 espera que no interfiera de ninguna forma con
la circulacion vehicular 6 peatonal, por lo cual no podran ocupar la calzada ni el andén.

73.4.  No podran utilizar como zona de estacionamiento 6 espera el area comprendida entre la linea de
bordillo y el andén.

73.5. La caseta de servicio debe ubicarse dentro de la linea de construccion, con una area de
construccion que no debe sobrepasar los seis (6) metros cuadrados, incluido el bafio privado.

73.6.  El numero maximo de vehiculos parqueados no debe sobrepasar las seis (6) unidades.

73.7.  Se debera asegurar el mantenimiento y acondicionamiento del lugar.

73.8. No se admitira el lavado de carros, ni las reparaciones de ningun tipo, salvo las de emergencia,
dentro del predio y/é la via.

73.9. No se admitiran casetas adicionales para otros servicios diferentes a los aqui especificados.

PARAGRAFO UNICO: Los vehiculos que presten el servicio publico colectivo de transporte de pasajeros

no podran constituir u organizar las estaciones de que trata el presente Articulo, por lo tanto su despacho

y estacionamiento de espera de pasajeros se realizara desde las terminales municipales y/6 de las

empresas a las que ellos pertenecen.

Articulo 74°: CRITERIOS PARA EL MANEJO DEL MEDIO AMBIENTE VISUAL: Se

establecen como criterios generales de manejo y ordenamiento del medio ambiente visual y el paisaje

urbano los siguientes::

74.1.  Defensa del espacio publico urbano.

74.2.  Ornamentacion

74.3. Proteccion de la arquitectura.

74.4. Defensa del paisaje natural y de los elementos vegetales del entorno, de las cuencas de los
arroyos y en general de los recursos naturales.

74.5. Defensa del derecho de visibilidad de los ciudadanos.

74.6. Defensa del derecho de libre circulacién de los ciudadanos por las vias y zonas publicas.

74.7.  Seguridad de los usuarios.

74.8.  Grado de obsolescencia de los elementos.

74.9.  Aspectos ergonomicos y de mantenimiento.

74.10. Defensa de perfil arquitecténico y urbano.

74.11. Usos del espacio publico urbano.

74.12. Necesidades de elementos de amoblamiento urbano
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74.13. Disefio y funcionalidad de elementos de amoblamiento.

Articulo 75°:  AVISOS Y PUBLICIDAD EXTERIOR VISUAL. Los avisos y la publicidad exterior visual se
regiran, para todos los efectos del presente Acuerdo, por las definiciones y determinaciones de la Ley 140
de1994. Para efectos de lo anterior, no se considerara Publicidad Exterior Visual la sefializacion vial, la
nomenclatura urbana o rural, la informacién sobre sitios histéricos, turisticos y culturales, y aquella
informacion temporal de caracter educativo, cultural o deportivo que cologuen las autoridades publicas u
otras personas por encargo de éstas, que podra incluir mensajes comerciales o de otra naturaleza
siempre y cuando éstos no ocupen mas del 30% del tamafio del respectivo mensaje o aviso. Tampoco se
considerara Publicidad Exterior Visual las expresiones artisticas como pinturas o murales, siempre que no
contengan mensajes comerciales o de otra naturaleza.

PARAGRAFO UNICO. La colocacion de Publicidad Exterior Visual en los lugares donde no esta prohibida,
es libre y por consiguiente no requiere sino del cumplimiento de las condiciones establecidas en las
presentes normas.

Articulo 76°: CLASES DE AVISOS. Para efectos del presente Acuerdo, los avisos se clasifican en
luminosos 0 no luminosos, de fachada, de colocacién vertical o mévil, de propaganda comercial y avisos
de identificacion de oficinas y establecimientos en general. Los avisos podran ser fabricados en metal,
vidrio, plastico, concreto ¢ cualquier otro material resistente a la intemperie. Estos avisos se consideran de
fijacion permanente.

PARAGRAFO UNICO: Las personas naturales y/6 juridicas que instalen cualquier tipo de avisos 6 de
publicidad exterior visual deberan cumplir, especialmente, las normas sobre mantenimiento, duracion y
contenido establecidas en los Articulos 7°, 8°y 9° de la Ley 140 de 1994.

Articulo 77°  DISPOSICION Y COLOCACION DE AVISOS: Los avisos y publicidad exterior pueden

ser dispuestos de la siguiente manera:

77.1.  En el paramento de edificacion, en forma paralela a la linea de fachada y adosadas a ella.

77.2. En edificios con varias actividades comerciales, s6lo se permite un mosaico con todos los
nombres comerciales.

77.3. El area de aviso no sera mayor de doce metros cuadrados (12m?), ni mayor del 20% del area
estricta de fachada del local comercial. La Secretaria de Planeacion Municipal 6 la dependencia que
haga sus veces podra fijar areas menores a las establecidas, si lo estima conveniente para ciertas
zonas de las areas urbanas de Riohacha, para lo cual comunicara lo pertinente mediante Resolucion.

774. No se admitiran avisos comerciales mayores de 0.5 m por 0.7 m., en zonas netamente
residenciales.
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Articulo 78°: LUGARES PERMITIDOS DE EXHIBICION DE AVISOS. La exhibicion e

instalacion de avisos permanentes se sometera a los siguientes criterios:

78.1.  Sobre murales artisticos con patrocinios comerciales.

78.2.  Enlas culatas de los edificios.

78.3. En areas libres de estaciones de servicio conforme a disefios, altura especial y en los
estacionamientos para visitantes de los establecimientos en general, podran instalarse avisos
aislados de la edificacién, a razén de uno (1) por cada frente y con sujecion a las deméas normas.

78.4. En areas de uso publico solo se permitiran placas que identifiquen el lugar colocando una placa
en cada zona.

78.5.  En estaciones de servicios, el nombre de la estacion debera ir adosado o sobre la cubierta de la
edificacion, con iluminacién fija. Los emblemas de la Compafiia propietaria podran tener estructura
independiente y estar localizados dentro del area de la estacion de servicio.

78.6. En zonas utilizadas por centros comerciales se permitiran avisos en forma aislada (avisos tipo
poste) cuya seccion no sobrepase un (1.0) metro por su parte mas ancha, los cuales se colocaran
enfrente de los edificios 0 a modo de vallas sobre las cubiertas de estos.

78.7.  Sobre las cubiertas, solo se permitiran avisos en las zonas comerciales € industriales.

78.8.  En lotes nos construidos en las zonas comercial e industrial se permitiran vallas individuales.

Articulo 79°: REGLAMENTACIONES: Por ningiin motivo, se permitira la colocacién de avisos en areas
de uso publico. La Secretaria de Planeacién Municipal ¢ la dependencia que haga sus veces, con el
apoyo de las demas autoridades municipales y las autoridades de Policia velaran por el cumplimiento de
las siguientes normas al respecto:

79.1.  Se prohiben los avisos mdviles (tipo plegable) que tocan areas fisicas del espacio publico.

79.2.  Solo se permitira la colocacién del numero de avisos necesarios para la identificacion de los
locales u oficinas, alli existentes, admitiéndose uno adicional para propaganda comercial.

79.3.  No se permite el uso de materiales como: caucho, lona, tela 0 madera.

79.4.  Se prohiben los avisos perpendiculares a la fachada.

79.5. Los avisos en locales comerciales en areas netamente residenciales no podran ser de iluminacion
intermitente.

79.6. Se prohiben avisos independientes en edificaciones de varias actividades comerciales.

79.7.  No se permiten avisos suspendidos en los antepechos superiores al 2° piso 0 adosados, pintados
o incorporados en cualquier forma a las ventanas, salvo los avisos provisionales de venta 6 arriendo
del inmueble.

79.8. Se prohibe colocar avisos en edificaciones diferentes a aquellas en las cuales se desarrolle
actividad comercial o industrial que anuncian.



DEPARTAMENTO DE LA GUAJIRA

¥

MUNICIPIO DE RIOHACHA
CONCEJO MUNICIPAL
ACUERDO No.003 del 2 de febrero de 2.002

Pégina 72
"Por el cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial 2001-2009 del Municipio de
Riohacha contenido en el Documento Técnico de Soporte y los planos generales del mismo”

79.9. No se admiten avisos en iglesias, monumentos, edificios publicos, en arboles, postes de
alumbrado eléctrico, antejardines, andenes, calzadas viales, zonas verdes, fuentes ornamentales,
cruces de vias a diferentes niveles.

79.10. Se prohiben objetos que funcionen como avisos publicitarios que obstaculicen el transito peatonal
¢ invadan el espacio publico, como: maniquies, mercancia, ni cualquier otro fuera del paramento de
construccion.

79.11. No se permitiran avisos luminosos sobre fachadas de edificaciones que incluyan el uso 6
destinacion a vivienda.

79.12. En ningun establecimiento se permitiran aviso en las puertas, ni fachadas a maneras de carteles,
elaborados con pintura o similares y en laton, madera u otro similar.

79.13. En estaciones de servicio y casas funerarias no se permiten avisos con iluminacién intermitente, ni
de movimiento.

79.14. No se permitiran avisos sobre cubiertas en edificios con menos de cuatro (4) pisos.

79.15. En casas funerarias no se permitira la exhibicion de elementos funebres.

PARAGRAFO PRIMERO: Concédese un plazo no mayor a seis (6) meses, contados a partir de la

expedicion del presente Acuerdo para que las personas naturales ¢ juridicas que estén incumpliendo, en

sus establecimientos comerciales, oficinas y negocios en general, las normas relativas a avisos y

publicidad exterior visual establecidas en el presente capitulo, procedan a someterse a lo aqui

establecido.

PARAGRAFO SEGUNDO: Dentro de los tres (3) meses siguientes a la expedicion del presenta Acuerdo,

el Alcalde Municipal reglamentara los procedimientos tendientes a hacer cumplir el presente articulo y las

sanciones por su incumplimiento; en todo caso, ninguna sancién en dinero 6 multa podra ser inferior a un

(1) salario minimo legal mensual vigente al momento de imponerse la multa & sancién. Asi mismo, si

pasado un (1) mes de notificada e impuesta la multa, la persona sancionada no ha procedido a corregir el

aviso y/6 su colocacion completamente, se procedera al sellamiento indefinido del establecimiento
comercial.

Articulo 80°: DE LAS VALLAS. Se denomina valla a toda estructura (metélica, acrilica o de
madera) utilizada para anuncios permanentes o temporales, utilizado como medio de difusion de
publicidad civica, turistica, politica, informativa, educativa, cultural, con propésitos de interés general
dispuestas para su apreciacion visual en sitios exteriores; los pasacalles metalicos no se consideran vallas
sino sefiales de transito, los cuales estan regidos por las normas consignadas en el manual de
dispositivos de sefalizacion vial del Ministerio de Transporte y/6 del Instituto Nacional de Vias (INVIAS).
Para que la valla sea considerada como tal, debera cumplir con las siguientes condiciones y/o
especificaciones:



DEPARTAMENTO DE LA GUAJIRA

N
N

MUNICIPIO DE RIOHACHA
CONCEJO MUNICIPAL
ACUERDO No.003 del 2 de febrero de 2.002

Pégina 73
"Por el cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial 2001-2009 del Municipio de
Riohacha contenido en el Documento Técnico de Soporte y los planos generales del mismo”

80.1. Para su instalacién, previamente, debera existir una solicitud firmada por el interesado o su
representante legal, debidamente identificado. En dicha solicitud debera describir las caracteristicas
de la valla: tamafio, contenido, ubicacion en el inmueble, forma de soporte y anclaje, medidas de
seguridad para su instalacion y permanencia, tiempo que durard instalada y compromiso de
mantenimiento para tiempos mayores a los tres (3) meses.

80.2. Debera estar separada su estructura de las edificaciones, instalada en la azotea de las
edificaciones de mas de 4 pisos de altura 6 instalada en un lote vacante.

80.3. Su area neta de exhibicibn no podra superar las siguientes dimensiones: sobre las vias
regionales, treinta y seis metros cuadrados (36 m?); sobre las vias arterias y/6 semi - arterias,
veinticuatro metros cuadrados (24m?); y para las vias locales, doce metros cuadrados (12m?).

80.4. Seran construidas en lamina de acrilico, plastico, ladrillo, aluminio y otro material resistente a la
intemperie.

80.5.  Suiluminaci6n podra ser fija por reflectores, tener iluminacion interior o sin iluminacion.

80.6. La altura inferior de exhibicién de la valla con respecto al suelo, no podra ser mayor de dos con
cincuenta metros (2.00m); y una altura superior de exhibicidén con respecto al suelo no mayor de ocho
metros (8m).

80.7. Lavalla debe tener una longitud maxima de doce metros (12 m).

80.8. El espacio longitudinal entre vallas debera ser entre noventa metros (80 m) y cien metros (100 m)
alo largo de las vias.

80.9. Estar colocada paralela a la via o inclinada como maximo treinta grados (30°) con respecto al eje
de la via.

80.10. Las vallas no podran colocarse de tal modo que obstaculicen la instalacién, mantenimiento y
operacion de los servicios publicos domiciliarios.

80.11. No podran utilizar pintura reflectiva, la cual se permitird Unicamente en los avisos de las sefiales
de transito.

80.12. Quedan prohibidas las vallas cuyos textos o graficas atenten contra la moral, las buenas
costumbres y el orden publico.

80.13. No se otorgara licencia para aquellas vallas cuyos textos nos aparezcan en correcto idioma
espanol, salvo las marcas de productos que originalmente sean en un idioma distinto.

80.14. No se permite la concentracion o superposicion de vallas.

80.15. No se podran instalar vallas sobre vias peatonales.

Articulo 81°: LUGARES PERMITIDOS PARA VALLAS: La instalacién de vallas se permite en

los siguientes lugares:

81.1.  En campo abierto sobre vias de acceso a la ciudad, dentro de los dos (2) kildmetros de carretera
siguientes al perimetro urbano, podra colocarse una valla cada 200 metros; después de este
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kilometraje podra colocarse una valla cada 250 metros, tal como lo establece el Articulo 4° de la Ley
140 de 1994.

81.2. En lotes sin construir o destinados a estacionamientos, detras del cerramiento, previa autorizacion
de su propietario. Para todos esos casos las vallas no deberan obstaculizar la funcién de las sefiales
de transito.

81.3. En edificaciones de zonas comerciales.

81.4. Enlos escenarios deportivos.

81.5. En las culatas de los edificios de zonas comerciales, en un area méxima del 60% de la culata,
como soporte o superficie para la fijacidn de vallas.

81.6. En las culatas de los edificios en zonas comerciales 6 residenciales se podran colocar vallas que
contengan mensajes de caracter religioso, artistico, civico, cultural, educativo, deportivo o ecoldgico,
pudiendo disponer no mas del 30% del tamafio del aviso para mensajes publicitarios.

Articulo 82°: PROHIBICIONES SOBRE LAS VALLAS. No se permitira la instalacién de vallas

en los siguientes lugares:

82.1.  En monumentos historicos o artisticos y en los edificios destinados al culto. De conformidad con la
Ley 140 de 1994, no se permitira la ubicacion de Publicidad Exterior Visual dentro de los 200 metros
de distancia de estos bienes.

82.2. Eninmuebles que se definan como de patrimonio arquitectonico o histérico.

82.3. Sobre terrazas, techos y marquesinas de toda edificacion, exceptuando las comerciales.

82.4. En edificaciones publicas o privadas al servicio de la educacion y la salud.

82.5. En cruces de dos 0 mas vias arterias y sus areas adyacentes.

82.6. Solo se permitira una valla por cada costado de la manzana.

82.7. Enla franja de retiro de las vias destinadas como zonas publicas, establecida por el plan Maestro
Vial y el Secretaria de Planeacion Municipal.

82.8. En sitios netamente residenciales, salvo las vallas que se utilicen para identificar y describir la
construccion de nuevos proyectos en el sector, las cuales se permitiran por el tiempo que duren las
obras de construccion que la misma anuncia y su area, en todo caso, no podra ser superior a los 24
metros cuadrados (24 m2).

82.9. En sitios netamente culturales.

82.10. En glorietas y en pasos a desnivel dentro de un radio de doscientos cincuenta metros (250 m).

82.11. En zonas verdes, en inmediaciones de plazoletas, glorietas y parques, lugares histéricos, edificios
publicos, monumentos, zonas verdes o en los separadores de las vias, en las bocacalles y en las
zonas de conservacion urbanistica y/o historica.

82.12. Enlos retiros obligatorios de las corrientes naturales de agua o arroyos pluviales de la ciudad.
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82.13. Sobre la infraestructura, tales como postes de apoyo a las redes eléctricas y telefonicas, puentes,
torres eléctricas y cualquier otra estructura de propiedad del Estado.

Articulo 83°:  VALLAS PARA CONSTRUCCIONES. En las construcciones y urbanizaciones nuevas,
restauraciones y/6 reformas y adiciones mayores que se adelanten en el area urbana, sera obligatoria la
colocacion en el predio de una valla visible una vez se conceda la licencia de construccion. Esta valla
debera ser retirada inmediatamente terminada la construccion y no podré ser utilizada para ninguna
informacion diferente a la original.

Articulo 84°:  MEDIDAS Y CONTENIDO. la valla de que trata el Articulo anterior tendra una dimension
minima de dos metros (2.0 m) por un metro (1 m), un area maxima de quince metros cuadrados (15 m? la
altura de la parte baja de la valla respecto al suelo no sera inferior a uno con veinte metros (1.20 m).La
valla debera contener la siguiente informacion:

84.1.  Usos de la construccion.

84.2. Altura, incluyendo s6tano, semisotano y terraza si lo hubiere.

84.3.  Numero de la licencia de construccion.

84.4. Direccion del predio.

84.5.  Nombre del propietario, constructor responsable de la obra y del proyectista.

PARAGRAFO UNICO: En la misma valla, se podran colocar los nombres de la entidad que la financia, los
proveedores, los subcontratistas y demas persona que intervengan en la obra.

Articulo 85°: AFICHES O CARTELES Y MURALES. Se sujetaran a lo establecido en la Le 140 de
1994,

Articulo 86°: PUBLICIDAD POLITICA. La publicidad politica visual solamente se podra realizar a
traves de vallas que deberan cumplir con las normas establecidas en el presente Acuerdo, las cuales
podran instalarse con un maximo de dos (2) meses de anterioridad a los comicios electorales para sus
respectivas campafias, pero deberan ser retirados por los interesados solicitantes del permiso de
colocacion en el término de un (1) mes después de finalizados los comicios, so pena de sancién para los
mismos, equivalente a cinco (5) salarios minimos legales mensuales, impuesta mediante Resolucion por
el Alcalde Municipal ¢ la dependencia en que éste delegue esta funcién. Esta publicidad no podra utilizar
culatas, cerramientos, ni ningun otro tipo de muros para sus prop6sitos, so pena de incurrir en la misma
sancion aqui establecida.

Articulo 87°:  SENALES DE TRANSITO: Para los efectos del presente Acuerdo se entiende por sefial
de transito todo dispositivo o aviso instalado en las vias publicas para el control regularizacion del transito
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y para informacion de conductores y peatones. Dichas sefiales se elaboraran con sujecion a las normas
que, en cualquier momento expidan las autoridades competentes en materia de transito y seguridad vial
en cabeza del Ministerio de Transporte y el Instituto Nacional de Vias, INVIAS.

PARAGRAFO: La sefializacién vial de la ciudad estara a cargo del Instituto Municipal de Transito y
Transportes 0 la dependencia 6 entidad que haga sus veces.

Articulo 88°: PROCEDIMIENTO PARA EL PERMISO DE COLOCACION: Los procedimientos y
requisitos para la colocacion de avisos y publicidad exterior visual se sujetaran a lo dispuesto en el
Articulo 11° de la Ley 140 de 1994.

Articulo 89°:  SANCIONES: Con excepcion de aquellas que expresamente se sefialan en el articulo
respectivo, adoptanse, para el municipio de Riohacha, en materia de sanciones por incumplimiento de las
normas en materia de avisos y publicidad exterior visual, las contempladas en el Articulo 13° de la Ley
140 de 1994.

Articulo 90°: ESTRUCTURAS MODULARES PARA VENTAS EN EL ESPACIO PUBLICO.
Corresponden a estructuras destinadas a albergar actividades de servicios informativos, ventas de
articulos menores y de rapido consumo ubicadas sobre el espacio publico (andenes, vias peatonales,
camellones, etc.), informacién turistica, administrativa, etc. su ubicacion dependera del tipo de via, la
intensidad de trafico y los flujos peatonales.

PARAGRAFO PRIMERO. Correspondera a la Secretaria de Planeacién Municipal de Riohacha 6 la
dependencia que haga sus veces, estudiar, analizar y recomendar la ubicacidn, area'y numero maximo
de estructuras para ventas en el espacio publico, de conformidad con lo establecido en el Decreto N°.
1504 de 1998.

PARAGRAFO SEGUNDO. No podran localizarse estructuras modulares para ventas en el espacio publico
en: separadores, intersecciones, iglesias, edificaciones consideradas patrimonio arquitectdnico, edificios
administrativos gubernamentales, centros educativos, paraderos, ni sedes de organismos de seguridad.
PARAGRAFO TERCERO. No se permitira la modificacion de la estructura modular una vez sea aprobada
por la Secretaria de Planeacion Municipal de Riohacha 6 la dependencia que haga sus veces.
PARAGRAFO CUARTO. No se permitira el ailmacenamiento de ningln tipo de envases, cajas, canastas
etc., por fuera de la estructura modular que afecten la visual y el medio ambiente urbano.

PARAGRAFO QUINTO: La Secretaria 6 Direccion de Planeacion Municipal de Riohacha ¢ la
dependencia que haga sus veces determinaré el disefio y las dimensiones para las estructuras modulares
de que trata el presente Articulo, las cuales seran de obligatorio cumplimiento por los propietarios de las
mismas.
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Articulo 91°:  PUENTES PEATONALES. Son estructuras elevadas de circulacién horizontal ubicadas
sobre vias vehiculares, espacios publicos, quebradas naturales y/é cauces de arroyos destinados al cruce
peatonal. ,

PARAGRAFO UNICO: La Secretaria de Planeacion Municipal de Riohacha 6 la dependencia que haga
sus veces, de comun acuerdo con los entes responsables del transito y la seguridad vial en el municipio,
definiran los sitios de ubicacion de los puentes peatonales.

Articulo 92°: BARRERAS DE PROTECCION PARA PEATONES. Son los elementos destinados a la
proteccion del peaton, instalados en zonas publicas entre el andén y la via. Estas barreras se instalaran
para evitar el estacionamiento de vehiculos sobre el andén; para su instalacion, se deberéa tener en cuenta
que no obstaculicen la libre circulacion peatonal.

PARAGRAFO UNICO: La Secretaria de Planeacion Municipal de Riohacha 6 la dependencia que haga
sus veces, realizara los analisis previos e impartira la aprobacion requerida para la instalacion de las
barreras para proteccion peatonal en las areas urbanas del municipio de Riohacha.

~ CApiTULO VI ,
PATRIMONIO HISTORICO, URBANISTICO Y ARQUITECTONICO

Articulo 93°:  ZONAS E INMUEBLES DE CONSERVACION HISTORICA, CULTURAL O ARTISTICA:
Las zonas e inmuebles o los elementos de éstos, de conservacion historica, cultural 6 artistica,
corresponden a escenarios Yy testimonios particularmente evocadores de épocas pasadas o de hechos
histéricos o épicos de la existencia nacional o constitutivos de notables aciertos en el campo de la
creacion artistica, que forman parte de los elementos de la estructura urbana.

PARAGRAFO PRIMERO: Para efectos del presente Acuerdo, se determinan, como zonas de
conservaciéon historica, urbanistica y arquitecténica cuya delimitacion forma parte del Plan de
Ordenamiento Territorial, de conformidad con lo dispuesto en la Ley 92 de 1989y en el numeral 2.2
del Articulo 16 de la Ley 388 de 1997, al sector denominado Comuna “Centro Histérico”, el cual se
delimita en el Articulo 48° del presente Acuerdo. Asi mismo, las zonas de conservacion historica,
urbanistica y arquitectonica que, en el futuro, determine el Consejo Nacional 6 Centro Filial Local de
Monumentos en el marco de la Ley 397 de Agosto 7 de 1997.

PARAGRAFO SEGUNDO: Los sectores e inmuebles de valor histérico, cultural ¢ artistico que no hayan
sido objeto de inclusion en areas patrimoniales, podran ser incorporados a ellas mediante estudios
elaborados por la Secretaria 6 Direccién de Planeacion Municipal 6 la dependencia que haga sus veces 6
las instituciones especializadas en éstas areas, previo concepto del Consejo Nacional 6 Centro Filial Local
de Monumentos al tenor del Articulo 8° de la Ley 397 de 1997.



DEPARTAMENTO DE LA GUAJIRA

N
N

MUNICIPIO DE RIOHACHA
CONCEJO MUNICIPAL
ACUERDO No.003 del 2 de febrero de 2.002

Pégina 78
"Por el cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial 2001-2009 del Municipio de
Riohacha contenido en el Documento Técnico de Soporte y los planos generales del mismo”

Articulo 94°:  ZONAS E INMUEBLES DE CONSERVACION ARQUITECTONICA - URBANISTICA: Las
zonas e inmuebles y los componentes de éstos en materia de conservacion arquitectonica o urbanistica,
corresponden a areas, hitos urbanos y estructuras espaciales que constituyen elementos representativos
del desarrollo urbanistico 6 de una determinada época de la ciudad, que aportan formas valiosas de
urbanismo y arquitectura para la consolidacion de la identidad cultural y urbana del Municipio de
Riohacha.

Articulo 95° CATEGORIAS DE INTERVENCION. Establécense los siguientes niveles 6 categorias de

intervencidn para los sectores patrimoniales de Riohacha:

95.1.  CONSERVACION INTEGRAL (Cl): Acciones dirigidas a la proteccion de los inmuebles de caracter
monumental, ya sea que estén declarados monumentos o no, buscando su preservacion integral,
tanto en su configuracion espacial como en sus materiales. Las intervenciones en esta categoria
estan dirigidas a mantener el bien cultural en su totalidad: volumen edificado, distribucién espacial,
sistema estructural portante y elementos arquitectonicos y decorativos. No se permite la realizacion
de obras de adecuacion tales como la creacion de nucleos de servicios 0 comunicaciones verticales
que alteren la volumetria 0 elementos arquitectonicos relevantes, ni la subdivision del inmueble ni del
predio. En caso de haber sido alterado con avance sobre antejardines o retrocesos de su parametro
inicial, el inmueble debera recuperar su composicion original.

95.2.  CONSERVACION ESPECIAL (CE): Son las acciones que tienen como objeto la conservacion y
recuperacion de los inmuebles que no tienen el caracter de monumentales, pero son excepcionales.
En esta categoria se pueden llevar a cabo intervenciones a nuevos usos con la insercion de
instalaciones o la ampliacion del area util, siempre y cuando esta sea planteada en forma aislada y no
por adosamiento al volumen existente.

95.3.  CONSERVACION TIPOLOGICA (CT): Son las acciones aplicables a los inmuebles o al conjunto
de ellos, que por sus valores reconocidos deben ser recuperados o conservados. Se trata de
edificaciones que partiendo del respeto por sus elementos tipoldgicos, permiten su adecuacion a las
exigencias de los usos contemporaneos. En esta categoria se pueden llevar a cabo acciones de
intervencion sobre elementos constitutivos del edificio, insercion o instalaciones de elementos
accesorios. Pueden también adelantarse ampliaciones de la superficie Util mediante la construccion
de nuevas areas que correspondan a la evolucion logica de la tipologia y no desfigure su
organizacién espacial. Se permitira la construccion de edificaciones adosadas solo cuando articule su
volumetria y altura con la existente.

95.4. REESTRUCTURACION (RE): Acciones dirigidas a los inmuebles que no tienen individualmente
valores arquitectonicos notables. Son edificaciones que no tienen correspondencia con las tipologias
histéricas predominantes pero estan integrados aceptablemente o en forma abrupta en el conjunto o
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que han sido objeto de intervenciones parciales o totales que han deformado su organizacion
espacial o sus relaciones urbanas en forma irreversible. En esta categoria se pueden adelantar
intervenciones que permitan transformar el inmueble parcialmente o en su totalidad y dirigidas a
mejorar su integracion al conjunto urbano con obras o adiciones que resalten su valor y permitan su
aprovechamiento adecuado.

95.5. OBRA NUEVA (ON): Es el conjunto de acciones que tienen por objeto la construcciéon de una
edificacion en un predio baldio o en un predio liberado como resultado de la demolicién de un
inmueble sin interés arquitectonico, para lo cual se sujetard a las normas sobre usos Yy
especificaciones establecidas en el Acuerdo.

Articulo 96°: COMPETENCIAS. El Secretaria 6 Direccion de Planeacion Municipal de Riohacha velara
por la aplicabilidad de las consideraciones antes expuestas, ademas de estudiar, conceptuar y aprobar o
improbar, los proyectos que le sean presentados referidos a los diferentes niveles de intervencion sobre
inmuebles en estas zonas, a excepcion de aquellas que se pretendan adelantar al interior de inmuebles
no clasificados en ninguna de las categorias de conservacion.

PARAGRAFO PRIMERO: La Secretaria de Planeacién dispondra de un (1) afio contado a partir de la
fecha de publicacién del presente Acuerdo, para adelantar el inventario de bienes inmuebles sujetos a los
diferentes niveles de intervencién y establecer los incentivos del caso en lo que respecta al Centro
Histdrico de Riohacha, delimitado en el Articulo 48° del presente Acuerdo.

PARAGRAFO SEGUNDO: Mientras se efectlian los estudios de intervencion de que trata el presente
paragrafo en el Centro Histérico de Riohacha, los proyectos de edificaciones en este sector de valor
patrimonial requeriran, para la aprobacién definitiva, el concepto previo favorable de la Junta de
Planeacion Municipal.

PARAGRAFO TERCERO: La Secretaria 6 Direccién de Planeacion Municipal, velar4 porque los
elementos complementarios, accesorios, de mobiliario urbano, se disefien en armonia con los estilos
predominantes en las zonas declaradas de conservacion historica y patrimonial.

PARAGRAFO CUARTO: Prohibese la utilizacién y transformacion de antejardines en zonas duras para
parqueos, excepto el acceso disponible para los predios, en lo que respecta a garajes y entrada principal.
PARAGRAFO QUINTO: En las zonas de valor patrimonial determinadas por el presente Acuerdo, en
donde se permitan desarrollo de proyectos de edificaciones en altura, estos deberan presentarse a la
Secretaria 6 Direccion de Planeacion Municipal de Riohacha, para determinar el grado de afectacion
sobre el entorno patrimonial, y estara en capacidad de formular las recomendaciones de disefio si es el
caso.
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Articulo 97°:  EDIFICACIONES PATRIMONIALES Y/ DE CONSERVACION: Para efectos del presente Acuerdo, se
consideran edificaciones, inmuebles 6 lugares patrimoniales de Riohacha, los siguientes:

INMUEBLE PATRIMONIO DATA ESTADOD DIRECCIAN
Casa donde nacid Luis A. Robles, "El Negro” Nacional: Ley 570 de 2000 1800 Regular Corregimiento de Camarones
Inmueble donde funnlunalFJ':I::ii"E:rnel donde estuvo preso Municipa (934 Bésimo Calle 2 Carrera 7 Esquina
La Laguna Salada Deptal.: Ordenanza N2. 04l de 1933 | Mayo 23, 1820 | Degradada | Occidente de la salida a Maicao Calles 5 a I8
Alcaldia Municipal Municipal Malo Calle 2 N 8-38
Aduana Nacional Municipal 1900 Malo Calle 3N° 5-49
Catedral "Nuestra Sefiora de los Remedios” Nacional: Ley B2 de 1948 1850 Bueno Plaza Ppal. Calle 8
Colegio de La Sagrada Familia Municipal 1904 Bueno Cra. BN21-21
La Casa de Emilio Vence Municipal 1830 Regular Cra. BN 3-49
Almacén San José Municipal 1900 Cra. B N2, 5-35
Casa De Los Fuentes Dan Municipal 1830 Regular Calle 3 N° 6-02
Colegio de La Divina Pastora Municipal Bueno Av. La Marina - Cirgunvalar - Cra 3
Capilla de La Divina Pastora Nacional Siglo XVII Bueno Cra 3 - Av. Gircunvalar y Calle |
Hotel Padilla - Antigua sede del Banco Dugand Nacional 1882 Bueno Cra. B N® 3-33
Edificio el de Retra Municipal 1900 Cra. 9N 3-20
Cine Aurora Municipal Malo Calle 4 N 8-39
La casa de Ins De Luque Municipal 1900 Malo Calle 3 N2 3-1l
Casa de Mimilla (Antonia Gémez Bonivento) Municipal 1875 Malo Cra. B N% 4-29
Casa de "Juancho” Pinedo Municipal 1870 Malo Calle 3 N? 5-02
La Casa Azul Departamental Regular Calle 7N® 8-0I
La Casona del Mar Municipal 1830 Regular Cra. B N? 3-03
Muelle Turistico de Richacha Municipal Siglo XIX Reqular Playa Frente a la Cra. B
Cementerios Indigenas ubicados en la Calle 40
con Garrera 7EC y 7 Barrio San Judas Tadeo, Gl
Cementaerios Indigenas Municipal N.D. Malo EE::E[I:T ZEZEEISIqE.SI;a.rrl'aizr';lgelxlgsuif:ar;:a Ezuzellzrn
CI22 Esq. Barrid Las Tunas, [l 34 entre Cra Il
y I3B Barrio Nueva Faro.
CAPITULO IX

DE LOS PLANES DE RENOVACION URBANA.

Articulo 98°: TRATAMIENTO DE RENOVACION URBANA. El tratamiento de Renovacion Urbana se aplicara sobre
aquellas areas urbanas caracterizadas por presentar situaciones anémalas y disfuncionalidades en su proceso de desarrollo, las
cuales se presentan asociadas a un alto grado de deterioro fisico que genera desvalorizaciones y desestimulo a la inversion.
Comprende, igualmente, aquellas acciones destinadas a recuperar espacios sobre los cuales recaen valores urbanisticos y
paisajisticos para la ciudad.
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Articulo 99°: ZONAS DE RENOVACION URBANA DEL MUNICIPIO La Secretaria 6 Direccion de
Planeacion Municipal de Riohacha determinara las areas que puedan ser sujetas a procesos de
Renovacién Urbana en el Municipio de Riohacha, con fundamento en estudios especificos, contenidos de
planes parciales, aspiraciones comunitarias, requerimientos de mejoramiento ambiental, reestructuracion
urbanistica de sectores de la ciudad y/6 recuperacion del espacio publico, entre otras consideraciones.
PARAGRAFO UNICO. Los proyectos de construccién que pretendan adelantarse en éstas zonas
deberan tener el visto bueno de la entidad responsable de la ejecucion del proyecto, mientras se
establezcan las normas definitivas.

CAPITULO X
SISTEMA VIAL

Articulo 100°: DESCRIPCION: El Sistema Vial del Municipio de Riohacha tiene como base los
elementos que se encuentran consignados en el Documento Técnico de Soporte del Plan de
Ordenamiento Territorial que por el presente Acuerdo se adopta.

Articulo 101°: PLAN VIAL MUNICIPAL: Adoptase como Plan Vial del Municipio de Riohacha el descrito

en los numerales del Documento Técnico de Soporte del Plan de Ordenamiento Territorial, que se

enuncian a continuacion:

101.1. PLAN VIAL Y DE TRANSPORTES: Numeral 5.5.3. del Capitulo V (Componente General del
Plan);

101.2. INFRAESTRUCTURA VIAL Y DE TRANSPORTES: Numeral 3.1. del Capitulo VI (Componente
Urbano del Plan); y

101.3. INFRAESTRUCTURA PARA EL TRANSPORTE: Numeral 7.3. del Capitulo VII (Componente
Rural del Plan).

, TITULO 2°
NORMAS URBANISTICAS GENERALES Y COMPLEMENTARIAS

CAPITULOI
CONCEPTUALIZACION
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Articulo 102°: ZONIFICACION. Es la division del territorio del Municipio de Riohacha destinada a
regular, en forma ordenada, los usos del terreno y su intensidad, asi como las caracteristicas urbanisticas
y arquitecténicas de las areas y edificaciones que se destinan a los diversos usos.

Articulo 103°: DE LAS DIFERENTES ZONAS EN EL MUNICIPIO DE RIOHACHA. Para efectos de
determinar y regular la estructura general y organica del territorio exigida en el Articulo 13 de la Ley 388
de 1997, el Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Riohacha establece los siguientes usos
genéricos, clasificados urbanisticamente como:

103.1. USOS RESIDENCIALES;

103.2. SISTEMA VIAL,;

103.3. SISTEMA DE PARQUES, AREAS VERDES, SERVIDUMBRES Y DE PROTECCION;

103.4. USOS RECREATIVOS Y DEPORTIVOS;

103.5. USOS INDUSTRIALES;

103.6. USOS INSTITUCIONALES Y DE EQUIPAMIENTO URBANGO;

Articulo 104°: INTERES COLECTIVO DE LOS USOS. Los usos establecidos en el articulo anterior
representan el interés colectivo del Municipio, determinantes para asegurar el desarrollo, funcionamiento y
capacidad de reorganizacion del territorio Municipal durante la vigencia del POT, asi como la base para
generar un mayor grado de planificacion, participacion, preservacion del patrimonio cultural y proteccion
de los recursos naturales.

PARAGRAFO UNICO. En el marco del interés colectivo respecto de los usos indicados, los
procedimientos de expropiacién como instrumentos de actuacion urbanistica seran los determinados en
los respectivos Planes Parciales, Planes de Renovacién y proyectos del Plan de Ordenamiento Territorial
del Municipio de Riohacha.

Articulo 105°: COMPONENTES DE LOS USOS. Los usos urbanisticos genéricos calificados en el

presente Acuerdo estaran conformados por las siguientes actividades:

105.1. USO RESIDENCIAL: Corresponde a las Zonas destinadas a la habitacion permanente de las
personas.

105.2. USO COMERCIAL. Comprende el uso que incluye actividades asociadas al intercambio de bienes
y Servicios.

105.3. USO INDUSTRIAL. Corresponde a los usos especializados de produccion y/o servicios
comerciales de escala industrial, gran parte de los cuales resultan incompatibles con los usos
residenciales.

105.4. USO INSTITUCIONAL: Areas destinadas a todo tipo de servicio publico.
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105.5. ZONAS: DE PROTECCION (ZONAS DE RIESGO, PAISAJISTICA Y/O DE SERVICIOS
AMBIENTALES); DE RESERVA; DE DESEMPENO RURAL; VERDES, RECREATIVAS Y/O
DEPORTIVAS; DE SERVIDUMBRE Y/O USO DE LOS SERVICIOS PUBLICOS: Incluyen aquellos
espacios abiertos dispuestos para las actividades de esparcimiento pasivo o deportivo (activo) por
parte de la comunidad o aquellos que representan valores paisajisticos o simbdlicos en el espacio
publico. En cuanto a los Servicios Publicos estan constituidos por las areas en uso o disponibles para
la localizacion de la infraestructura que demanda la expansién de la ciudad.

TiITULO 3°
TRATAMIENTOS Y POTENCIALIDAES DEL SUELO

, CAPITULO |
UTILIZACION Y DESARROLLO DEL SUELO URBANO

Articulo 106°: CATEGORIAS DE LOS TRATAMIENTOS URBANISTICOS. En el marco del Decreto N°.
879 de 1.998, establécense las categorias para los diferentes tratamientos que, en funcién de sus
potencialidades, se le pueden aplicar dar a cada zona urbana por parte del Plan de Ordenamiento
Territorial del Municipio de Riohacha, asi: desarrollo, consolidacién, renovacioén urbana, conservacion
y mejoramiento integral.

Articulo 107°: TRATAMIENTOS DE LAS ZONAS URBANAS DE RIOHACHA. Para efectos de
determinar y regular la estructura general y organica del territorio y maximizar su potencialidad, las
Comunas Urbanas de Riohacha tendran los tratamientos, principal y complementario, tipologia
predominantes de construccion y usos que se detallan a continuacion:
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Iratamiento | Tratamients | Tjpologiade L , Usos Usas .
COMUNA . | g .| Uso Principal |  Usas Lompatibles L . Plan Parcial
Principal  |Lomplementarid Lonstruccidn Restringidos | Especiales
Renovacian
Comercio Urbana y Unidad
. detallista, . . Industrias de todo - de Actuacin
CENTRD Conservacian Renovaitn Existente SErvicios Vivenda y sojamientos tipo y comercio Servicios Urbanistica en la
HISTORICO Urbana turisticos poy ) Turisticos ,
personales e mayarista Franja
Institucional. comprendida por
las callesay 7
Comercio
. Industrias de todo - .
detallista, , , Servicios Unidad de
o tipo; Comercio L .,
g Servicios , Turisticos e Actuacidn
Edificios de uso ersonales e | Vivienda y alojamientos mayorista; Institucional  |Urbanistica en la
NUEVO CENTRO | Consolidacion | Conservacion | miltiple y de P L y’ .J mercado piblico " .
Institucional. turisticos ) Multiple; Franja
gran altura L de viveres y de .
Institucional, en limentas o Macroproyecto {comprendida por
los bordes de la LISIR las calles 9y 7
procesados
z0na.
Institucionales y Servicios
Vivienda,  |estaciones de servicinen|  Industria Turisticos &
Unifamiliares, | comerciode | los bordes. Comercio | contaminanted | Institucional
COOUIVACDA | Consolidacion | Desarrollo | bifamiliares y barrio y mayorista e industria peligrosa y miltiple en la
Multifamiliares |~ servicios | liviana no contaminante COMErcio franja costera y
personales sobre la Troncal del mayorista sobre la Av. de
Caribe |os Estudiantes.
Servicios
Vivienda, L Industria Turisticos &
o . Institucionales y . , Y
Unifamiliares, | comercio de estaciones de Servicia en contaminante @ | Institucional
COOPERATIVD | Consolidacicn | Desarrollo | bifamiliares y barrio y peligrosa y miltiple en la
P o |os bordes y sobre la i )
Multifamiliares | servicios . comercio franja costera y
Troncal del Caribe ,
personales mayorista sobre la Av. de
los Estudiantes.
Institucionales y Industria no
Vivienda,  |estaciones de servicio en contaminante
AERDPUERTD Meiaramienta Unifamiliares, | comerciode | los bordes. Comercio Industria ~ [sobre la troncal e
"ALMIRANTE | Consolidacidn JIntE ol bifamiliares y barrio y mayorista e industria | contaminante d | Institucional
PADILLA" g trifamiliares servicios | liviana no contaminante peligrosa | miltiple sobre la
personales sobre la Troncal del Av. de los

Caribe. Industria Jardin.

Estudiantes
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Tratamiento|  Tratamiento Tipologiade L , Usas . ,
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, CAPITULO Il
UTILIZACION Y DESARROLLO DEL SUELO SUBURBANO

Articulo 108°: TRATAMIENTOS LAS ZONAS SUBURBANAS DE RIOHACHA. Para efectos de
determinar y regular la estructura general y organica del territorio y maximizar su potencialidad, las
Comunas Suburbanas de Riohacha tendran los tratamientos, principal y complementario, tipologia
predominantes de construccion y usos que se detallan a continuacion:

COMUNA Iratamignta | Tratamienta ’J sl Plan
L .| Tipologiade Lonstruccidm  Uso Principal | Usos Lompatibles|Usos Restringidos|  Usas Especiales .
SUBURBANA Principal  |Lomplementari poiog P P g P Parcial
Todo tipo de
Unifamiliares en lotes de | Granjas y viviendas Comercia de barri industliias Instituciones
SURDCCIDENTAL g _|gran extension con grandes| campestres, clubes - " pducativas e Industria
"NAZARETH" Conservacin | Conservacitn separacianes y muy beja campestres y y SEVICios instituciones no fardin, Parque -
densidad similares personales, educatives, EEH:IEI’ItEI"iD
comercio mayorista.
Complejos hoteleros de Ninqura. siemore Desarrallos Turisticos
baja altura, vivienda Turistico, viviendas . . gunc. SIEMPre | 4. baja densidad en |a
OCCIDENTAL - .| Comercio de barrio | que se tomen ,
"NUEVD Conservaicn | Desarralla Unifamiliares en lotes de | campestres y granjas J Semicos rediads de franja costera. Sobre
HORIZONTE" gran extensidn con grandes|  de recreo y/a L el borde de la Troncal
separaciones y muy baja educativas persanales. aislamiento y del Caribe: Parque -
_ control ambiental y
densidad. Cementerio
TiTULO 4°

CLASIFICACION DE USOS: REGLAMENTACION ESPECIFICA PARA CADA ZONA

, CAPITULO | ,
DEFINICION DE USOS E INTENSIDAD DE OCUPACION DEL SUELO URBANO

Articulo 109°: USOS E INTENSIDAD DE UTILIZACION DEL SUELO URBANO. La ocupacion y los
usos (principal, compatibles, restringidos y especiales) para cada una de las Comunas 6 sectores urbanos
definidos y delimitados en el Articulo 47° del presente Acuerdo, son las que se establecen a continuacion:
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106.1. COMUNA N°. 1 - CENTRO HISTORICO

106.1.1.Criterio Orientador: Descongestionamiento, peatonalizacion, recuperacién y conformacién del
espacio publico, creaciéon de espacios verdes, identificacion y recuperacion del patrimonio
arquitectdnico e historico.

106.1.2.Politica de ocupacién: Solo se debe permitir la densificacidon del sector mas nuevo comprendido
por las calles 7 y 12 y carreras 8 y 15. Se propone una unidad de actuacion urbanistica
instrumentada con un proyecto de reajuste de tierras para la franja comprendida por las calles 1y
12 y carreras 6 y 8, con el fin de liberarlo para un macroproyecto residencial, de areas verdes e
institucional que abra la ciudad al Mar Caribe.

106.1.3.Uso Principal: Comercio detallista, servicios personales e Institucional.

106.1.4.Usos Compatibles: Vivienda y alojamientos turisticos

106.1.5.Usos Restringidos: Industrias de todo tipo y comercio mayorista.

106.1.6.Usos Especiales: Servicios Turisticos

106.2. COMUNA N°. 2 - NUEVO CENTRO

106.2.1.Criterio Orientador: Descongestionamiento, recuperacion y recuperacién y consolidacién del
espacio publico, mejoramiento vial. Conservacién y recuperacion de inmuebles patrimoniales.

106.2.2.Politica de ocupacién: Dado que estara ocupada, en su gran mayoria, por usos institucionales y
de comercio, se podra densificar toda el area, proponiendo un area de reajuste comprendida por
las manzanas que ocupan la franja entre calle 12 y la Troncal y las careras 6 y 8 para la Unidad
de Actuacion Urbanistica (UAU) propuesta y en el area propuesta para el Macroproyecto Centro
Integrado de Servicios Institucionales de Riohacha, CISIR, en el extremo sur de la UAU.

106.2.3.Uso Principal: Comercio detallista, servicios personales e Institucional. Institucional, en los
bordes de la zona. El comercio de alimentos y articulos de la canasta familiar estara permitido
solo en locales individuales tipo autoservicio.

106.2.4.Uso Compatible: Vivienda y alojamientos turisticos.

106.2.5.Uso Restringido: Industrias de todo tipo y comercio mayorista; asi mismo, se restringe el
comercio de alimentos y viveres en locales distintos a supermercados.

106.2.6.Uso Especial: Servicios Turisticos e Institucional multiple

106.3. COMUNA N°. 3 - COQUIVACOA:

106.3.1.Criterio Orientador: Organizacion de espacios verdes, mejoramiento vial, dotacion de alumbrado
publico.

106.3.2.Politica de Ocupacion: La franja costera, en un ancho de 300 m., solo podra ocuparse con un
maximo de dos pisos. El resto del area se podra densificar, ocupando previamente las areas
desocupadas. Reubicacion del equipamento y la infraestructura urbana de potencial impacto
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negativo: Carcel del Distrito Judicial, Emisario Final del alcantarillado, Matadero Municipal y
depdsitos de cueros, eliminar los tapones urbanos creados por el “bunker del aleman” y el Centro
Cultural Departamental.

106.3.3.Uso Principal: Vivienda, comercio de barrio y servicios personales

106.3.4.Uso Compatible: Institucionales y estaciones de servicio en los bordes. Industria ‘jardin” sobre la
Troncal del Caribe.

106.3.5.Uso Restringido: Industria contaminante ¢ peligrosa y comercio mayorista.

106.3.6.Uso Especial: Servicios Turisticos e Institucional mdltiple en la franja costera y sobre la Av. de los
Estudiantes.

106.4. COMUNA N°. 4 - COOPERATIVO:

106.4.1.Criterio Orientador: Organizacion de espacios verdes, mejoramiento vial, dotacion de alumbrado
publico. Politica de Ocupacién: La franja costera, en un ancho de 300 m., solo podra ocuparse
con un maximo de dos pisos. El resto del area se podra ocupar con vivienda en densidades bajas
y medias de baja altura. Erradicacion y supresion del equipamento de potencial impacto negativo:
distribuidores y depositos de combustibles de contrabando.

106.4.2.Uso Principal: Vivienda, comercio de barrio y servicios personales.

106.4.3.Uso Compatible: Institucionales y estaciones de servicio en los bordes. Industria ‘jardin” sobre la
Troncal del Caribe.

106.4.4.Uso Restringido: Industria contaminante ¢ peligrosa y comercio mayorista.

106.4.5.Uso Especial: Servicios Turisticos e Institucional multiple en la franja costera.

106.5. COMUNA N°. 5 - AEROPUERTO "ALMIRANTE PADILLA"

106.5.1.Criterio Orientador: Organizacion de espacios verdes, mejoramiento vial, dotacion de alumbrado
publico; respeto de las areas de seguridad del aeropuerto.

106.5.2.Politica de Ocupacién: Debe ocuparse el area libre y no densificar ni permitir alturas mayores a
dos pisos por la proximidad del aeropuerto. A largo plazo, el aeropuerto debera ser reubicado.

106.5.3.Uso Principal: Vivienda, comercio de barrio y servicios personales.

106.5.4.Uso Compatible: Institucionales y estaciones de servicio en los bordes. Comercio mayorista 6
Industria “Jardin” no contaminante sobre la Troncal del Caribe. Industria Jardin.

106.5.5.Uso Restringido: Industria contaminante 6 peligrosa.

106.5.6.Uso Especial: Industria no contaminante ¢ Industria “Jardin” sobre la Troncal del Caribe e
Institucional multiple sobre la Av. de los Estudiantes
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106.6. COMUNA N°. 6 - NUESTRA SENORA DE LOS REMEDIOS

106.6.1.Criterio Orientador: Dotacion de espacios verdes, mejoramiento e interconexion vial, alumbrado
publico, recuperacién ambiental, reubicacion de viviendas del sector del "Luis Eduardo Cuellar".

106.6.2.Politica de Ocupacion: Se podra densificar toda la franja entre la Troncal del Caribe (Av. El
Progreso) y la Calle 20. Mantener el actual esquema de ocupacion y llenar los espacios que aun
quedan desocupados.

106.6.3.Uso Principal: Vivienda, comercio de barrio y servicios personales.

106.6.4.Uso Compatible: Institucionales y estaciones de servicio en los bordes. Comercio detallista e
institucional sobre la Troncal del Caribe y la Via a Valledupar. Servicios e institucionales en la Via
al Aeropuerto 6 Cra. 15.

106.6.5.Uso Restringido: Industria contaminante 6 peligrosa y comercio mayorista.

106.6.6.Uso Especial Macroproyecto del Centro Integrado de Servicios Institucionales de Riohacha,
CISIR, en la esquina Nororiental.

106.7. COMUNA N°. 7 - BOCA GRANDE

106.7.1.Criterio Orientador: Dotacion de espacios verdes, mejoramiento e interconexion vial, alumbrado
publico, recuperacion ambiental, reubicacion de viviendas ubicadas sobre las rondas y cotas de
inundacién de los arroyos y los jagueyes.

106.7.2.Politica de Ocupacién: No se debe densificar. Se debe mantener el actual esquema de
ocupacion y llenar los espacios que aun quedan desocupados. Restringir las alturas por el cono
de aproximacion del aeropuerto y ocupar solo con zonas verdes y/6 recreativas las proximidades
a este. Proteger como ecosistemas delicados y declarar areas de reserva y proteccion a los dos
grandes jaguieyes denominados del Barrio 13 de Mayo y Boca Grande.

106.7.3.Uso Principal: Vivienda, comercio de barrio y servicios personales.

106.7.4.Uso Compatible: Institucionales y estaciones de servicio en los bordes. Comercio detallista e
institucional sobre la Via a Valledupar.

106.7.5.Uso Restringido: Industria contaminante 6 peligrosa y comercio mayorista.

106.7.6.Uso Especial: Ecoparques en las areas de los jagueyes, Zonas de Reserva Ambiental.

106.8. COMUNA N°. 8 - ECOLOGICA LAGUNAS SALADA & EL PATRON

106.8.1.Criterio Orientador: Mejoramiento e interconexion vial, alumbrado publico, recuperacion
ambiental y reubicacion de viviendas. Formalizacion, legalizacion vy titulacion de la propiedad
predial.

106.8.2.Politica de Ocupacién: La ubicacién de nuevas construcciones estara condicionada al respeto
de las densidades y las areas de reserva y proteccion. Mejoramiento Integral del area y/6
reestructuracion de las viviendas por fuera del area de influencia de la Laguna salada. Las
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viviendas del espacio proximo a la laguna deben ser reubicadas. Declarar area protegida al
espacio de influencia de la Laguna Salada, en un area de unas 40 HA.. Hacia el sur, debe
desarrollarse con nuevos proyectos.

106.8.3.Uso Principal: Vivienda, comercio de barrio y servicios personales. Vivienda de Interés Social,
VIS, en la franja paralela a la Via salida a Valledupar y en la franja de de 1.000 metros al lado
Norte de la futura prolongacién de la Calle 40 en direccion Este - Noreste, siguiendo el gasoducto.

106.8.4.Uso Compatible: Institucionales y estaciones de servicio en los predios sobre la Troncal del
Caribe de la Electrificadora hacia el sur y la Via a Valledupar de la calle 20 hacia el sur.

106.8.5.Uso Restringido: Industria y comercio mayorista.

106.8.6.Uso Especial: Macroproyecto del Centro Integrado de Servicios Institucionales de Riohacha,
CISIR, en el norte del area; creacion de la figura de Comuna Especial Indigena 6 Resguardo
Indigena Urbano en el sector de los Barrios Buenos Aires y 7 de Agosto; Macroproyecto
Soluciones Integradas de Transporte de Riohacha, TRANSITAR, ubicado en la interseccion de la
Via salida a Valledupar con la linea que une los puntos N°. 9y N°. 10 del nuevo perimetro urbano.

106.9.  COMUNA N°. 9 - ECO-TURISTICA RiO RANCHERIA

106.9.1.Criterio Orientador: Conservacion, proteccion y/6 recuperacion ambiental. Reubicacion de
viviendas ubicadas en zonas de reserva y/6 de alto riesgo.

106.9.2.Politica de Ocupacion: Se debe permitir la densificacion y la construccion en altura Gnicamente
en el sector de Villa Fatima. El area comprendida por el rio Rancheria, el Riito, la Av. Circunvalar
y laa Troncal del Caribe, salida a Maicao se define como Zona de Reserva de Proteccion
Ambiental. A partir de la vigencia del POT, esta zona debe ser restringida para nuevas
ocupaciones, debido a su caracter de “colchon protector” ambiental entre el territorio urbanizado y
el cauce del rio Rancheria, lo cual quiere decir que no deben permitirse nuevos desarrollos que
no sean proyectos ecosostenibles. Sin embargo, a pesar de esta restriccion, en esta zona se
podra permitir la construccion de proyectos institucionales especiales cuyo disefio se integre
equilibradamente al paisaje, sean ambientalmente sostenible, incorporen tecnologias de manejo y
control ambiental para sus desechos liquidos, sdlidos y/6 gaseosos y garanticen el
autoabastecimiento de su servicio publico domiciliario de acueducto.

106.9.3.Uso Principal: Area Verde de Proteccion y Ecoparques. Vivienda, hoteles y servicios turisticos
solo en el sector de Villa Fatima. Comercio de barrio y servicios personales en pequefia escala.

106.9.4.Uso Compatible: Institucionales con indices de ocupacion y construccion no mayores al 40%.

106.9.5.Uso Restringido: Todo tipo de industrias y de comercio mayorista.

106.9.6.Uso Especial: Ecoparques, Instituciones y Centro de Investigaciones Ecoldgicas y Ambientales.
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106.10.  COMUNA N°. 10 - EL DIVIDIVI

106.10.1.  Criterio Orientador: Vivienda de interés social, VIS. Interconexion vial. Dotacién de SPD.
Formalizacion y legalizacion de la propiedad predial.

106.10.2.  Politica de Ocupacion: Se podra densificar en altura una franja de 100 m., 6 las manzanas
que colinden y estén a lo largo de la calle 40, controlando las alturas y ocupaciones en las
proximidades del Aeropuerto. El resto, se ocupara en densidades medias y altas con viviendas
unifamiliares y con proyectos de VIS.

106.10.3. Uso Principal: Vivienda unifamiliar y bifamiliar, programas de Vivienda de Interés Social
(VIS), comercio de barrio y servicios personales.

106.10.4. Uso Compatible: Institucionales y estaciones de servicio en el borde de la Via a Valledupar.
Comercio mayorista e industria en general en los predios con frente sobre la via a Valledupar.
Industria jardin.

106.10.5. Uso Restringido: Al interior, industrias contaminantes; en los bordes, ninguno, siempre que
se tomen medidas de aislamiento y control ambiental.

106.10.6. Uso Especial: Zonas de reserva etno-cultural bajo la figura de Comuna Especial Indigena 6
Resguardo Indigena Urbano en el sector de la Casa Indigena y/6 del Cementerio Indigena de la
calle 40 con Cra. 7F; Macroproyecto Soluciones Integradas de Transporte de Riohacha,
TRANSITAR, ubicado donde la linea del nuevo perimetro urbano se intercepta con la Via salida a
Valledupar.

CAPITULOII
USO RESIDENCIAL

Articulo 110°: DESTINACION DEL USO RESIDENCIAL: Pertenecen a este uso todas las edificaciones
destinadas como lugar de habitacién permanente a las personas. Para efectos del presente Acuerdo, se
identifican las siguientes tipologias: Vivienda Unifamiliar, Vivienda Bifamiliar y Trifamiliar, Vivienda
Multifamiliar y Agrupaciones o Conjuntos.

Articulo 111°:  VIVIENDA UNIFAMILIAR: Corresponde al desarrollo residencial en el cual un lote de
terreno esta ocupado por una sola unidad de vivienda.

Articulo 112°: VIVIENDA BIFAMILIAR Y TRIFAMILIAR: Corresponde al desarrollo residencial en el
cual un lote de terreno esta ocupado por dos 6 tres unidades de vivienda que comparten en comun y
proindiviso la propiedad del terreno, asi como elementos de la edificacion tales como areas de acceso y
aislamiento y estan sometidas al régimen de propiedad horizontal.
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Articulo 113°: VIVIENDA MULTIFAMILIAR: Corresponde a viviendas desarrolladas en edificaciones
sobre un lote de terreno que comprende un numero mayor a tres unidades de vivienda independientes.
Este tipo de desarrollo prevé areas y servicios comunales dentro de las edificaciones 0 predios
compartidos, cuya propiedad y utilizacion privadas se definen mediante el Reglamento de Propiedad
Horizontal, los cuales son de obligatoria observancia por cada propietario.

Articulo 114°: AGRUPACIONES O CONJUNTOS: Son desarrollos residenciales conformados por
varias edificaciones constitutivas de Unidades de Vivienda Unifamiliar, Bifamiliar, Trifamiliar y/é
Multifamiliar que comparten, ademas de las estructuras 6 areas comunales privadas de cada edificacion,
zonas Yy servicios comunes a toda la agrupacion o conjunto, como vias privadas, zonas de
estacionamiento, zonas verdes, muros de cerramiento

Articulo 115°:
Articulo 116°: , porterias, etc. Corresponde a los desarrollos residenciales en los cuales un lote de
terreno esta ocupado por unidades de vivienda destinadas a dicho uso.
CAPITULO Il
DISPOSICIONES GENERALES PARA LOS USOS RESIDENCIALES

SECCION 1
NORMAS PARA ZONAS DE VIVIENDA

Articulo 117°: CONTABILIZACION DEL AREA MINIMA DE VIVIENDA: Para la contabilizacion del area
minima de vivienda no se incluyen las areas sociales adicionales tales como estar, bar, estudios, areas
comunes de acceso a las viviendas, escaleras, ascensores, estacionamientos, depositos, administracion y
cuarto de maquinas.

Articulo 118°: EQUIPAMIENTO COMUNAL EN USOS RESIDENCIALES MULTIFAMILIARES: Todo
proyecto de construccion de vivienda multifamiliar o agrupacion que contemple usos residenciales debe
proveer, con caracter obligatorio, un equipamiento comunal, el cual resultara de destinar 4 m2. de area por
cada 80 m? de area neta vendible y/o fraccién igual o superior a 40 m2.

PARAGRAFO PRIMERO. El 4rea resultante para equipamiento comunal debera ser un espacio cubierto 6
descubierto y podra destinarse para los siguiente usos:

a). Recreativos y Zonas Verdes: Minimo el 50%



DEPARTAMENTO DE LA GUAJIRA

N
N

MUNICIPIO DE RIOHACHA
CONCEJO MUNICIPAL
ACUERDO No.003 del 2 de febrero de 2.002

Pégina 93
"Por el cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial 2001-2009 del Municipio de
Riohacha contenido en el Documento Técnico de Soporte y los planos generales del mismo”
b). Servicios Comunales: Salén de reuniones, garita, etc, el 25%, con un minimo de 40 m?2
c) Estacionamientos para visitantes ~ El 25%
PARAGRAFO SEGUNDO. La localizacién del equipamiento comunal previsto debera hacerse dentro del
disefio general del proyecto y anexo a las areas comunes garantizando su acceso y su caracter comunal,
para lo cual debe hacerse clara referencia en el Reglamento de Copropiedad de la edificacion.

Articulo 119°: USOS PERMITIDOS EXCEPCIONALMENTE EN ZONAS RESIDENCIALES: Los
Hoteles, los Supermercados, las Clinicas e Instituciones Educativas que funcionen en edificaciones
especialmente disefiadas para éstos fines y consideradas de caracter permanente, localizadas en zonas
residenciales con anterioridad a la expedicion del presente Acuerdo podran seguir funcionando, siempre y
cuando cuenten con el visto bueno de la Secretaria 6 Direccion de Planeacion Municipal de Riohacha
acerca de que su desenvolvimiento no ocasiona incomodidad a las residencias vecinas, se ajusten a las
normas que sobre impacto ambiental puedan estar generando y consideren una adecuada solucion de los
estacionamientos. Una vez expedido el visto bueno de la Secretaria 6 Direccion de Planeacion Municipal
de Riohacha el usuario debera obtener la legalizacién de su construccion en los casos que asi lo
requieran, con lo cual queda apto para obtener el certificado de usos del suelo.

SECCION 2 ,
NORMAS PARA TODA URBANIZACION

Articulo 120°: ASPECTOS GENERALES: La solicitud de licencia de urbanizacion debera cumplir con
los requisitos establecidos el Decreto N°. 1052 de 1998.

Articulo 121°: ESTUDIOS TECNICOS: Los interesados en adelantar proyectos de urbanizacién deben
presentar, para su aprobacién ante la autoridad competente, un estudio urbanistico que contemple las
relaciones e incidencias del programa propuesto con respecto al barrio o sector dentro del cual se
localizaran las edificaciones o instalaciones e igualmente para aquellos proyectos que se ubiquen en
zonas geologicas particularmente criticas. El Estudio constara de lo siguiente:

119.1. Estudio Geotécnico del terreno donde se ubicara el proyecto urbanistico.

119.2. Disponibilidad de la prestacion de los servicios publicos con informacion suficientemente
detallada y con el certificado de factibilidad de prestacion de servicios publicos, expedido por las
Empresas que presten dichos servicios en el Municipio de Riohacha, donde se garantice la
oportunidad y adecuada prestacién de estos inmediatamente estén terminadas las obras de la
urbanizacién. Cuando se trate de Planes Parciales dicha factibilidad estara sujeta a lo dispuesto en
el paragrafo del Articulo 16 del presente Acuerdo.
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119.3. Relacion vial que comprenda la continuidad de las vias principales del sector de conformidad con
el Plan Vial Municipal y las secundarias que a juicio del Departamento de Planeacion se consideren
convenientes y necesarias para dar permeabilidad a la malla urbana, fluidez al tréfico vehicular y
peatonal e interrelacionar las urbanizaciones aledafias con el terreno a urbanizar y que seran
utilizadas por vehiculos tanto de transporte publico como particular.

119.4. Estudio acerca de los servicios comunitarios publicos y zonas verdes del barrio o sector aledario y
los propios del proyecto donde se muestre la suficiencia o insuficiencia de los existentes en su
alrededor para servir la poblacion del nuevo asentamiento urbano proyectado, y con el fin de definir
que tipo de equipamiento comunitario debe aportar la nueva urbanizacion acorde con el volumen de
poblacion que vaya a albergar y a las necesidades del sector.

Articulo 122°: SERVICIOS PUBLICOS: En proyectos de urbanizaciones, las redes de servicios publicos
domiciliarios deben extenderse solo atravesando areas publicas. Sin embargo cuando se proyecten en
areas privadas, sera obligatorio constituir el respectivo gravamen de servidumbre en favor de la entidad
que presta los servicios publicos en el Municipio de Riohacha. El interesado debe tramitar ante la empresa
de servicios publicos que preste el respectivo servicio todo lo relativo a cesiones de servidumbres para la
ubicacion de redes de servicios publicos domiciliarios. Estas redes deberan ser construidas por el
urbanizador y en la extension requerida para garantizar la prestacion de los servicios publicos a cada
vivienda.

Articulo 123°: SISTEMA VIAL: En todo terreno en proceso de urbanizacion se debera ceder a titulo

gratuito el area requerida para la conformacién de un sistema vial local de uso publico que debe tener las

siguientes caracteristicas:

121.1. Que constituya una malla vial continua conectada con el sistema vial urbano y con los desarrollos
aledarios.

121.2. Que los accesos de las vias locales a la del Plan Vial Arterial sean planteados de acuerdo con las
Normas y especificaciones técnicas sobre la materia.

121.3. Que exista acceso holgado de las vias locales a las zonas verdes y comunales.

121.4. Que las areas delimitadas por vias locales de uso publico del Plan Vial no sean superiores a
cuatro hectareas (4 HA.), cuando se trate de desarrollos residenciales.

121.5. Que el Sistema Vial local prevea soluciones conjuntas para trafico vehicular, peatonal, ciclovias u
otros, con la correspondiente solucion de intersecciones, sefializacion y equipamiento.

Articulo 124°: TRAZADO DEL SISTEMA VIAL: Las vias del Sistema Vial de servicio seran proyectadas
por el urbanizador. Las demas del Plan Vial Municipal seran proyectadas por el Secretaria de Planeacion
Municipal.
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Articulo 125°: ACCESO A LOTES: Debera existir para cada uno de los lotes establecidos en el proyecto
de urbanizacion el acceso directo desde una via publica o privada. En el caso de que los terrenos
comprendidos en el proyecto estén ubicados frente a vias para las que se haya programado alguna
ampliacion, el urbanizador ejecutara las obras que sean necesarias para una adecuada accesibilidad vial.

Articulo 126°: ANTEJARDINES O RETIROS DE PROTECCION: Debera disponerse de antejardin en
todas las vias publicas y privadas de urbanizaciones. Las edificaciones guardaran, respecto al tipo de via
publica o privadas disefiada, los retiros debidamente establecidos.

Articulo 127°: CESION DE AREAS: EI promotor y/6 el constructor de una urbanizacion debera ceder a
titulo gratuito y mediante escritura publica debidamente registrada, las areas requeridas para vias
publicas tanto peatonales como vehiculares segun la reglamentacion vigente sobre la materia. Del mismo
modo debera ceder todas aquellas areas libres destinadas a zonas verdes y recreativas y las destinadas
para servicios colectivos, que han de ser de uso publico junto con los equipamientos que se construyan
sobre éstas, de conformidad con las Normas Minimas establecidas por el presente Acuerdo.
PARAGRAFO PRIMERO: Las Zonas Verdes correspondientes a la seccion publica de las vias no se
contabilizaran dentro de las areas libres destinadas a zonas verdes y recreativas, aunque deberan
cederse como parte integral de la via publica.

PARAGRAFO SEGUNDO: La localizacion y caracteristicas de las areas a ceder por el urbanizador deben
ser Utiles y adecuadas para los fines recreativos o0 de servicios a que hayan de destinarse y que ademas
se ajusten al planteamiento urbanistico mas conveniente para el sector. No se consideraran aptas para
zonas recreativas 0 de servicios areas de servidumbre, areas de reserva o proteccion en cauces de
arroyos o terrenos con pendientes superiores al 20%.

PARAGRAFO TERCERO: Para sectores donde se proyecten usos residenciales en areas de expansion
urbana o nuevos desarrollos, el urbanizador , con fundamento en el area total a urbanizar, podra
establecer entre el 25% y 50% de las areas de cesion correspondientes para destinarlas a un parque
zonal, cuya localizacion sera sugerida por la Secretaria de Planeacién Municipal a través del respectivo
alineamiento. Igualmente, especificaré en éste documento aspectos relacionados, ademas de las areas
de cesion, la estructura vial, criterios de integracion funcional con el sector, entro otros.

PARAGRAFO CUARTO: Corresponde al urbanizador ejecutar las obras de engranado, arborizacion,
senderos peatonales, las de deportes y recreacion y sus complementarias en las areas proyectadas para
zonas verdes, asi como las edificaciones proyectadas para servicios colectivos de acuerdo con los
disefios que para tal efecto presentara junto con los planos correspondientes a la urbanizacién, a la
autoridad competente para su aprobacion.
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Articulo 128°: PENDIENTES DEL TERRENO: Las zonas en el area urbana con pendientes superiores
al treinta por ciento (30%) 6 que, segun los estudios realizados, sean geoldgicamente inestables, no
podran ser considerados en los proyectos como areas utiles para construir ni como areas de cesion para
zonas verdes ni recreativas.

Articulo 129°: AREAS INESTABLES: Las areas geologicamente inestables no podran ser utilizadas
para ningun tipo de desarrollo urbano en que esté implicada la construccion de edificaciones

Articulo 130°: AISLAMIENTOS EN ARROYOS O CORRIENTES DE AGUA SIN CANALIZAR: Todo
desarrollo contiguo a corrientes naturales de agua, tales como: arroyos, lagunas, manantiales o similares,
debera dejar un retiro minimo, con relacion al borde de aguas maximas de la corriente natural, una
distancia de veinticinco metros (25.00 m).

PARAGRAFO PRIMERO: Podran aceptarse los retiros de que trata el presente Articulo como areas de
recreacion, cuando por topografia y accesibilidad sean aptos para su utilizacion; tales retiros se
contabilizaran dentro del porcentaje establecido por las normas minimas para este tipo de areas y seran
entregados debidamente acondicionados. En caso de que la corriente de agua forme limite con el terreno,
la cesion, de darse el caso, se referira inicamente al predio por urbanizar.

PARAGRAFO SEGUNDO: En urbanizaciones cerradas, dichos retiros se mantendran como areas libres
privadas y no seran objeto de cesion al Municipio, a menos que las entidades publicas que prestan
servicios las requieran para paso de redes.

PARAGRAFO TERCERO: Los retiros sobre arroyos, corrientes naturales de agua o similares, se
enmarcaran por vias paralelas ya sean peatonales o vehiculares localizadas fuera del area de retiro y
dispuestas de tal forma que permitan que las edificaciones den su frente hacia dicho retiro. Las culatas
posteriores de las edificaciones no podran dar frente directo a los citados retiros sin mediar una via. Esta
condicion no rige para urbanizaciones, caso en el cual los retiros estaran incorporados como areas libres
privadas de mantenimiento exclusivo de los propietarios de la urbanizacion.

PARAGRAFO CUARTO. Cuando se trate de corrientes de agua debidamente canalizadas en areas no
desarrolladas, los retiros no seran inferiores a 15 metros, y entre el limite de la respectiva canalizacién con
respecto al paramento de construccion debe interponerse una via vehicular o peatonal, area que se
contabilizara dentro del mismo retiro.

Articulo 131°: OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR: Los tratamientos especiales requeridos para
encauzar y proteger las corrientes de agua seran realizados por el urbanizador y seran incluidos en el
proyecto respectivo, debiendo concertarse con las respectivas autoridades ambientales y de planeacion
el trazado del mismo. Si el curso de la corriente requiere modificarse para efectos de su canalizacion, el
area que ésta ha de ocupar en el proyecto se cedera gratuitamente al Municipio.
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PARAGRAFO UNICO: El area de terreno que se libere por la modificacion del curso de la corriente
sequira siendo de propiedad de la nacion y como tal deberd mantenerse como area libre publica y no
podra construirse sobre ella.

Articulo 132°: CANALIZACIONES: Las corrientes naturales de agua podran ser canalizadas y dotadas
por vias laterales y zonas verdes de retiros paralelas, en los sectores de topografia con pendiente inferior
al cinco por ciento (5%).

PARAGRAFO PRIMERO: En los sectores de topografia con pendiente media entre el cinco por ciento
(5%) y el quince por ciento (15%), la Secretaria 6 Direccion de Planeacion Municipal de Riohacha
determinara si se admiten rectificaciones al cauce natural, asi como el tratamiento que ha de darse a las
areas de retiro. Se tendra en consideracion, como criterio general, la necesidad de que dichos retiros
estén bordeados por una via publica vehicular o particular, segun la topografia del terreno.

PARAGRAFO SEGUNDO: En terrenos con pendientes superiores al quince por ciento (15%) se
conservara el cauce natural, y los retiros se arborizaran, la Secretaria de Planeacion Municipal de
Riohacha determinara en cada caso la necesidad de senderos peatonales laterales.

Articulo 133°: PROTECCION FORESTAL: Todo desarrollo por urbanizacion debera ajustarse a las
Normas establecidas en el Cddigo de Recursos Naturales (Decreto Ley No 2811 de 1974), las
disposiciones de la Ley 99 de 1993 y aquellas emanadas de las autoridades ambientales con jurisdiccion
en el Municipio de Riohacha sobre proteccion de los recursos naturales. Los arboles afectados por las
edificaciones seran transplantados dentro de las areas libres, publicas o privadas, que se programen en la
urbanizacién. Cuando esto no sea posible por circunstancias especiales, el urbanizador queda obligado a
plantar un nimero mayor de arboles de especies nativas, por cada arbol que no sea posible conservar.
Estos arboles nuevos deberan tener como minimo un desarrollo alcanzado de un metro cincuenta (1.50
m) de altura.

SECCION 3
URBANIZACIONES Y CONJUNTOS CERRADOS

Articulo 134°: AUTORIZACION: A partir de la vigencia del presente Acuerdo, se podra conceder la
autorizacion de cierre de urbanizaciones o el desarrollo de conjuntos cerrados al momento en que se
aprueben los planos de urbanizacion ¢ se expida la licencia de construccion.

Articulo 135°: NORMAS MINIMAS PARA URBANIZACIONES Y CONJUNTOS CERRADOS: Los
desarrollos de conjuntos cerrados deberan cumplir con las siguientes normas:
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133.1. TIPO DE CERRAMIENTO: Debera ser transparente y permitir la integracion visual de los espacios
libres privados y edificaciones al espacio publico circundante o con los paramentos o fachadas de las
edificaciones vecinas 6 circundantes.

133.2. AREAS SUSCEPTIBLES DE INCORPORACION AL CERCO DE CERRAMIENTO: Son todas
aquellas areas libres privadas, tales como: jardines, areas de servicios colectivos y recreacionales,
vias vehiculares y peatonales de distribucion interna a las edificaciones, retiros privados de antejardin
con frente a las vias publicas. Los cercos de éstas areas deberan ser claramente delimitados sobre
planos de la urbanizacion para su debida aprobacion.

133.3. AREAS QUE DEBERAN PERMANECER SIN CERRAMIENTO: Deberan permanecer sin
cerramiento, todas las areas de uso publico y de servicios colectivos que ceden por escritura publica
al Municipio o a entidades publicas.

133.4. OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS DE URBANIZACIONES Y CONJUNTOS
CERRADOS: Los copropietarios de urbanizaciones y conjuntos cerrados estaran obligados al
cuidado y sostenimiento de las areas libres privadas y de las edificaciones de servicios colectivos
englobados por el cerramiento de la urbanizacion o del conjunto. Asimismo, deberan sostener las
vias vehiculares y peatonales privadas internas y las redes de servicio de acueducto, alcantarillado,
energia, alumbrado y teléfono que queden dispuestas en su interior; organizar y recolectar
internamente las basuras. Ademas debera pagar los impuestos, tasas o contribuciones
correspondientes sobre el total del area libre interna que incluya zonas verdes, vias privadas y
edificaciones de uso exclusivo de los propietarios o residentes de la urbanizacién.

133.5. CONCENTRACION DE BASURAS: En las urbanizaciones y conjuntos cerrados, el urbanizador
esta obligado a proyectar un sitio para la concentracion de las basuras que sea de facil acceso para
los vehiculos recolectores.

Articulo 136°: AREA DE CESION: Toda urbanizacion cerrada o abierta debera ceder al Municipio, por
medio de escritura publica debidamente registrada, el porcentaje de area de cesidn establecido en el
presente Acuerdo.

Articulo 137°: NORMAS PARA CERRAMIENTO: Cuando el cerramiento se efectle con frente a vias
publicas, y/o servidumbre de atravesamiento peatonal y/o vehicular, se debera respetar, libre de cierre, el
proyecto vial aprobado y las servidumbres existentes, pero en caso de continuidad de la urbanizacion
podra disponerse de tineles y/o pasos peatonales a desnivel siempre y cuando sea Unicamente sobre
servidumbres o vias locales. El cerco se podra ubicar por el limite o lindero entre la propiedad publicay la
privada.
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Articulo 138°: ACCESO A LAS AREAS DE SERVICIOS COLECTIVOS Y PARQUEADEROS: Las areas
para los servicios colectivos y los parqueaderos de una misma urbanizacién o de un mismo conjunto,
deberan ser de libre y facil acceso de todos los nucleos o unidades que hayan de encerrarse o deberan
ser dispuestos en forma tal que cada nucleo o unidad sea autosuficiente en este tipo de areas.

Articulo 139°: SENALIZACION: Toda Urbanizacién y conjunto que haya de cerrarse se debera dotar de
una sefializacion de parqueaderos para visitantes, servicios comunales y salidas de emergencia, contara
ademas con sistemas de seguridad contra incendios y salidas auxiliares de emergencia hacia vias
publicas.

SECCION 4.
NORMAS PARA DESARROLLOS RESIDENCIALES

Articulo 140°: CONCEPTO: El terreno que haya de tratarse en el concepto general de urbanizacion para
el uso principal de la vivienda, se denomina Urbanizacion Residencial.

Articulo 141°: CLASIFICACION: De acuerdo a los nicleos familiares potenciales o aglomeraciones de
unidades de vivienda, las urbanizaciones se clasifican en Unifamiliares, Bifamiliares, Trifamiliares y/6
Multifamiliares.

Articulo 142°: TIPOS DE URBANIZACION: Las urbanizaciones podran ser de dos tipos:
140.1. La Urbanizacion Residencial Cerrada y Abierta.
140.2. La Urbanizacion Residencial Mixta.

Articulo 143°: URBANIZACION RESIDENCIAL CERRADA: Podran desarrollarse urbanizaciones
residenciales cerradas conforme al presente Acuerdo, siempre y cuando su cerramiento no bloquee u
obstruya el desarrollo y la construccion de los sistemas viales troncales, regionales y arteriales principales
del Plan Vial Municipal y ademas, cuando cumplan los requisitos establecidos en el presente Acuerdo. Por
contraposicién se entiende la urbanizacion abierta, siempre y cuando cumplan las especificaciones aqui
sefialadas.

Articulo 144°: URBANIZACION RESIDENCIAL MIXTA: Es el desarrollo que comprende
simultdneamente programas de vivienda Unifamiliar, Bifamiliar, Trifamiliar y/6 Multifamiliar y, dentro de
algunas de ellas, de actividades complementarias.
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Articulo 145°: ESTUDIO NECESARIO PARA DESARROLLOS RESIDENCIALES: Todo urbanizador
que pretenda desarrollar un terreno con un area de dos (2) Hectareas 6 mas o en areas menores cuando
las condiciones topograficas, ambientales o geoldgicas asi lo requieran, esta obligado a efectuar un
estudio geoldgico-geotécnico cuya copia debe adjuntar a la solicitud de aprobacion del proyecto.
PARAGRAFO UNICO Se entiende por estudio geoldgico-geotécnico el realizado sobre un terreno
determinado con el fin de definir su ocupacion con estructuras a construir y las consecuencias de las
modificaciones en el terreno causadas por las construcciones de las obras de urbanizacion en general y
las de edificaciones que han de levantarse en el terreno en particular. El Estudio Geoldgico-Geotécnico
contendra lo siguiente:

143.1. Localizacion del proyecto.

143.2. Analisis morfométrico del area a urbanizar.

143.3. Analisis geomorfoldgico con énfasis en las formaciones superficiales y los procesos
morfogenéticos presentes en el area.

143.4. Andlisis de estabilidad relativa del terreno a urbanizar acompafiado de la definicion de las
categorias de estabilidad utilizadas.

143.5. Programa de movimiento de tierras que contenga lo siguiente: Descripcion y cuantificacion de los
movimientos de tierra a realizar, procedimientos y maquinarias para realizarlo, ubicacion de los sitios
de depdsito del material excavado y su tratamiento y plano topografico y esquemas de corte que
muestren la situacion actual original del terreno y la situacién modificada.

143.6. Analisis de la incidencia de las obras de urbanizacion y la construccion de edificios sobre las
formas y procesos presente en el area.

143.7. Analisis de las caracteristicas geotécnicas de las formaciones superficiales y materiales de
fundacion. El andlisis geotécnico debera basarse, como minimo en granulometria, peso unitario,
relacion de vacio, humedad, limite de Atterberg, cohesion y angulo de friccion interna.

143.8. Para proyectos de urbanizaciones superiores a 5 hectareas debe presentarse un mapa
aerofotogramétrico en el cual se incluira un esquema de localizacién y se registraran los sitios de
observacion y muestreo del estudio.

143.9. Mapa morfométrico o de pendiente a Escala 1:20.000.

143.10. Plano de zonificacion para el uso Escala 1: 20.000.

SECCION 5
SISTEMA VIAL

Articulo 146°: SISTEMA VIAL: Para toda urbanizacion residencial se establecen tres (3) tipos de vias a
saber:



DEPARTAMENTO DE LA GUAJIRA

N
N

MUNICIPIO DE RIOHACHA
CONCEJO MUNICIPAL
ACUERDO No.003 del 2 de febrero de 2.002

Pagina 101
"Por el cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial 2001-2009 del Municipio de
Riohacha contenido en el Documento Técnico de Soporte y los planos generales del mismo”

144.1. Vias vehiculares colectoras

144.2. Vias vehiculares de servicio

144.3. Vias peatonales

En el proyecto de urbanizacion, deberan contemplarse las vias del sistema vial de mayor jerarquia
Municipal que afecte el terreno a urbanizar.

Articulo 147°: DISTANCIAS A VIAS: Cualquiera que sea la distribucion de areas y usos en una
urbanizacion residencial, ninguna unidad de vivienda podréd quedar a una distancia mayor de ciento
cincuenta metros (150m) del borde de la calzada de una via vehicular. Para aquellas urbanizaciones con
vias peatonales proyectadas iguales o inferiores a ocho metros (8.00 metros), la distancia méaxima a los
bordes de las vias publicas laterales locales sera de 70 metros desde el centro de la manzana a cada
uno de los lados.

Articulo 148°: SECCIONES MINIMAS DE VIAS: Ninguna calzada vehicular podra construirse con una
seccion menor a seis (6,0) metros, ni con un separador inferior a un (1,0) metro de seccion.

Articulo 149°: VIAS PARA TRANSPORTE PUBLICO: Toda urbanizacion con doscientas cincuenta
(250) unidades de viviendas 6 mas, debera disponer, como minimo, de una via cuyas caracteristicas
fisicas corresponderan a una seccién comprendida entre 14 y 22 metros, de una via colectora.

~ SECCION 5.
AREAS DE CESION

Articulo 150°: DEFINICION Y ALCANCE DEL CONCEPTO. Es la parte del predio transferida por el
urbanizador al Municipio a titulo gratuito y con destino a zonas verdes y a equipamiento colectivo publico,
debidamente inscrita en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos. Las areas de servicios colectivos
podran cederse a entidades sin animo de lucro que presten servicios comunitarios o colectivos a la
comunidad en general o la poblacion de la misma urbanizacion, pero estas entidades estan obligadas a
dar mantenimiento total a dichas areas asi como al pago de impuestos, tasas o contribuciones, con que
llegaren a ser gravadas y su destinacion exclusiva no podra ser cambiada para usos distintos a los
colectivos 0 comunitarios que se les asignen.

PARAGRAFO UNICO. De conformidad con el texto del Articulo 125 del Decreto 1122 del 26 de junio de
2000 la tradiciéon de las areas de cesidn obligatoria al Municipio se formalizara con el registro de la
escritura de constitucion de la urbanizacion en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos o la que
haga sus veces. La Oficina respectiva notificara al Alcalde del Municipio sobre el particular.
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Articulo 151°: OBLIGATORIEDAD: Todo proyecto de urbanizacion superior debera ceder al Municipio

un porcentaje del area urbanizable para parque publico segun las densidades establecidas y el uso

permitido de la siguiente forma:

149.1. El cincuenta por ciento (50%) como minimo de estas areas deben concentrarse en un globo de
terreno.

149.2. El area restante debe distribuirse en globos no menores de mil metros cuadrados (1.000m2).

PARAGRAFO UNICO. Las nuevas urbanizaciones procuraran integrar el area libre publica a ceder de tal

forma que quede colindante con las ya existentes o aprobadas, lo cual serd convenientemente

concertado con las autoridades de Planeacion o las Curadurias locales.

Articulo 152°: PAGO COMPENSATORIO POR AREAS DE CESION: Cuando por razones de su area
total o de su ubicacion respecto a otras areas existentes no se justifique la cesién en terreno, el
Departamento de Planeacion podra autorizar el pago compensatorio correspondiente al area a ceder al
Municipio, quién destinara estos dineros para la dotacion y mantenimiento de zonas verdes y comunales.
Estos pagos se haran con el valor comercial del metro cuadrado (m?2) de terreno.

Articulo 153°: PROHIBICIONES: Las areas cedidas para parques publicos y servicios comunales, no
podran ubicarse en areas afectadas por vias incluidas en el Plan Vial, lineas de alta tensién, zona de
reserva para futuro transporte masivo, canales abiertos o rondas de rio, arroyo, ciénaga o mar, ni en
zonas de alto riesgo.

Articulo 154°: DOTACION: Las areas destinadas para parque y equipamiento comunal publico deberan

entregarse empradizadas y dotadas de los servicios publicos necesarios.

Estas areas podran ser construidas de acuerdo con las especificaciones y necesidades de dotacion

minimas establecidas por la Secretaria de Planeacion Municipal de Riohacha y tendran como criterio

basico lo siguiente:

152.1. Cuando se trate de la modalidad de urbanizacién de lotes con servicios para su enajenacion o
venta Unicamente sera exigida el area con destino a servicios comunales.

152.2. El tipo y destinacion de la(s) edificacidn(es) de que trata el presente Articulo debera(n) acordarse
con el Municipio, de conformidad con las necesidades de la poblacién que ha de ocupar la nueva
urbanizacion y las poblacion residente en los alrededores del nuevo desarrollo.

152.3. En las areas de cesion correspondientes a parques y zonas verdes, el urbanizador debe llevar a
cabo las obras de empradizacion, senderos, areas de juegos y deportivas de acuerdo con el proyecto
de parques formulado segun las especificaciones y necesidades de que trata el presente articulo. Asi



DEPARTAMENTO DE LA GUAJIRA

N
N

MUNICIPIO DE RIOHACHA
CONCEJO MUNICIPAL
ACUERDO No.003 del 2 de febrero de 2.002

Pagina 103
"Por el cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial 2001-2009 del Municipio de
Riohacha contenido en el Documento Técnico de Soporte y los planos generales del mismo”

mismo, debe el urbanizador dotar estas areas de los servicios de agua, alcantarillado y alumbrado
publico.

152.4. El mantenimiento de las areas de cesion y de las zonas verdes aledafas a las vias de uso
publico, estara a cargo del urbanizador responsable hasta tanto no sean habitadas y legalizada su
entrega al Municipio.

Articulo 155°: CESIONES PARA VIAS: Las cesiones para vias de uso pUblico seran las siguientes:

153.1. Todo terreno en proceso de urbanizacion que se encuentre afectado por vias arterias del Plan
Vial, debe ceder gratuitamente para tal fin hasta el siete por ciento (7%) del area bruta del lote a
urbanizar. Cuando la afectacion sea superior a dicho porcentaje, la diferencia sera negociada con el
Municipio Especial, quien podra exigir la valorizacion correspondiente al excedente como parte de
pago.

153.2. Todo urbanizador debe construir y ceder gratuitamente al Municipio Especial las vias locales
definidas en este Articulo y arborizar sus zonas verdes.

Articulo 156°: SERVICIOS PUBLICOS: Todo urbanizador debe proveer, construir y ceder gratuitamente
al Municipio la infraestructura de servicios publicos domiciliarios basicos. La construccion de esta
infraestructura debe ajustarse a las especificaciones establecidas por el Reglamento Técnico del Sector
Agua Potable y Saneamiento Basico, RAS, aprobado por el Ministerio de Desarrollo ¢ la Entidad
competente para ello y/6 las personas prestadoras del respectivo servicio publico.

Articulo 157°: INDICES PARA EL EQUIPAMIENTO COLECTIVO Y LOS ESPACIOS LIBRES POR
HABITANTE: En todo caso, las cesiones de que trata el articulo 124 del presente Acuerdo nunca deberan
resultar inferiores a los siguientes indices en metros cuadrados por habitante (m2/hab) de la respectiva
urbanizacion:

EQUIPAMENTD M/hab.
PARTIUE INFANTIL 2.00
CESIONES DE AREAS VERDES EN URBANIZACIONES 160
PARLES DE BARRID Y ZONAS DERORTIVAS B30
PARTLIES URBANS 510
SALLD 035
EDUCACION PREESCOLAR 075
EDUCACIGN BASICA PRIMARIA 150
CIGN BASICA SECUNDARIA .65
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CESIONES PARA CDV 1.60
MACRO SERVICIOS LURBANDS (1) 4.80
COMERCIO DE BARRID 1.30
COMERCID DE SECTOR 1.30
TOTAL: 2725
SECCION 6

URBANIZACIONES DE VIVIENDA MULTIFAMILIAR

Articulo 158°: PLANTEAMIENTO GENERAL.: En las urbanizaciones para multifamiliares no se permitira
el loteo del terreno que se pretende urbanizar y las areas libres privadas estaran destinadas a atender las
necesidades comunitarias recreativas y de esparcimiento de los habitantes de las edificaciones
contempladas en el proyecto.

Articulo 159°: ASPECTO VIAL: Toda urbanizacién Multifamiliar cerrada debe disponer de su propio
sistema vial vehicular interno, el cual debe contemplarse en el proyecto al momento de solicitar la
correspondiente licencia. Dentro de esta area vial debera contabilizarse la destinada a parqueaderos de
visitantes.

Articulo 160°: ESTACIONAMIENTOS: Debera disponerse de areas de parqueo

Articulo 161°:  privado y para visitantes en la proporcién y condiciones exigidas en la zona donde se
ubique el respectivo proyecto. Los estacionamientos podran disponerse en superficie o dentro de las
edificaciones en sotanos, semisétanos o en edificaciones especiales en altura.

Articulo 162°: AREAS LIBRES Y EQUIPAMIENTO COMUNAL: Cuando se proyecte la realizacion de
una urbanizacion Multifamiliar debera disponerse de las areas de equipamiento comunal interior en las
proporciones sefialadas en el Articulo 153° y 154° del presente Acuerdo.

Articulo 163°: CESIONES PARA COMERCIO LOCAL. Teniendo en cuenta lo establecido en el articulo

154° del presente Acuerdo, en los proyectos de urbanizaciones de vivienda Multifamiliar se podra disponer

areas para Comercio de Barrio 6 local (CL-1), en una proporcién no inferior a:

160.1. De 100 a 200 unidades: 2.00 metros cuadrados por cada vivienda (2,0 m?/Viv.)

160.2. Mas de 200 viviendas: 2.50 m?/viv.

160.3. La actividad comercial dispuesta segun el presente articulo debe sujetarse a criterios como los
siguientes:
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160.3.1.Estar ubicada sobre una via de acceso principal de la urbanizacion.

160.3.2.Deberan funcionar separadamente de la actividad residencial principal, excepto en aquellas
urbanizaciones de mas de dos pisos.

160.3.3.Poseer estacionamientos propios.

160.3.4.Estar definida bajo una sola unidad arquitectonica.

160.3.5.Definir un area de parqueos equivalente 1 por cada 50 m2 del area comercial construida.

160.3.6.La altura maxima permitida sera de dos (2) pisos.

PARAGRAFO PRIMERO. En proyectos con mas de 250 unidades se permitira, también, el uso de

comercio vecinal (CV-2), sujeto a los criterios antes indicados.

PARAGRAFO SEGUNDO: Los usos comerciales a los que se refiere el presente Articulo resultantes de

nuevos desarrollos residenciales, no podran ser modificados sino a través de un nuevo Plan de

Ordenamiento Territorial 6 la definicion de un nuevo Plan Parcial.

SECCION 7
EDIFICACIONES Y CONJUNTOS MULTIFAMILIARES

Articulo 164°: EDIFICIO MULTIFAMILIAR AISLADO: Es la edificacion  destinada a vivienda
Multifamiliar sin locales comerciales para usos como vivienda, a construir en lotes urbanizados que por
sus caracteristicas, cumplan las Normas especificas sefialadas en las diferentes zonas establecidas en el
presente Acuerdo.

Articulo 165°: CONJUNTO MULTIFAMILIAR: Es la edificacion o grupo de edificaciones destinadas a
viviendas Multifamiliar con o sin locales comerciales de uso compatible, a construir en lotes urbanizados
que por sus caracteristicas, cumplan las Normas especificas sefialadas en las diferentes zonas en el
presente Acuerdo.

Articulo 166°: ESTACIONAMIENTOS: Son los sitios especialmente disefiados y construidos para ubicar
los automdviles en los conjuntos Multifamiliares. En estos se deben disponer de areas de estacionamiento
en las mismas proporciones y condiciones establecidas para toda urbanizacion multifamiliar.

Articulo 167°: RETIROS MINIMOS: Toda edificacién Multifamiliar de cuatro 6 mas pisos debe respetar
un retiro frontal desde la linea de construccion, minimo de nueve metros (9 m.) hasta el eje de la calzada
de la via que esté mas proxima al lote de terreno a desarrollar, sin perjuicio de los demas retiros exigidos
por normas y disefios viales. Si el actual retiro al eje de la via fuere mayor al aqui reglamentado, se
respetara el retiro existente.
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Articulo 168°: RETIROS MINIMOS ENTRE FACHADAS: Los retiros minimos entre fachadas en toda
nueva agrupacion de edificios multifamiliares serén el doble de los resultantes de aplicar el articulo 134
del presente Acuerdo.

SECCION 8. ,
NORMAS PARA URBANIZACIONES DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

Articulo 169°: DEFINICION Y TIPOLOGIA: Denominanse Urbanizaciones de Vivienda de Interés Social,
6 simplemente Urbanizaciones VIS, a los desarrollos residenciales de caracteristicas urbanisticas
minimas. Las urbanizaciones mencionadas en el presente Articulo, admitiran las modalidades de
Vivienda Unifamiliar, Bifamiliar y Multifamiliar.

Articulo 170°: OBRAS INDISPENSABLES. El urbanizador de un desarrollo residencial enmarcada en

las caracteristicas de Vivienda De Interés social (VIS) debera ejecutar, al menos, lo siguiente:

167.1. Construccién y pavimentacion de las vias vehiculares y senderos peatonales.

167.2. Construccién del equipamiento comunitario teniendo en cuenta los tamafios establecidos en el
Articulo 124 del presente Acuerdo.

167.3. Construcciéon y dotacién de las areas libres, verdes y recreativas en cuenta los tamafios
establecidos en el Articulo 124 del presente Acuerdo.

167.4. De acuerdo con la localizacién y el sector urbano 6 comuna, se determinara el area, el frente y los
retiros laterales, anteriores y posteriores minimos exigidos para los lotes de proyectos de
Urbanizaciones VIS. El area minima de vivienda serd: 20 m2 para una alcoba; 40 m2 para dos
alcobas; y 60 m2 para tres alcobas, las cuales podran obtenerse mediante desarrollos progresivos.

167.5. Retiros laterales: Cualquier tipologia permitida hasta cinco (5) pisos se podra adosar en ambos
laterales o un retiro (opcional) de tres metros (3.00) metros por un lateral. Para soluciones superiores
a cuatro (5) pisos, adosar por un lado y retiro de tres (3) metros por el otro.

167.6. Infraestructura para acueducto, alcantarillado y energia eléctrica: las redes y el servicio de
acueducto, alcantarillado y energia eléctrica deberan ser instalados en su totalidad de las viviendas
que se proyecten y no unicamente para las construidas en primeras etapas;

167.7. Se debera instalar la totalidad del alumbrado publico de las zonas construidas, cumpliendo con
las exigencias de las empresas prestadoras del servicio.

167.8. Los servicios publicos tendran el disefio y las especificaciones que determinen las empresas
encargadas de la prestacion del servicio.
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167.9. Para vias peatonales, los frentes de manzana no deben ser mayores a 140 metros, de tal manera
que desde el centro de la misma, la distancia al borde de la via publica mas proxima no sea superior
a 70 metros.

Articulo 171°: LICENCIAS DE PARCELACION, URBANIZACION Y/O CONSTRUCCION. Las licencias

de parcelacion, urbanizacion y/é construccion seran expedidas por la autoridad competente.

SECCION 9
ZONAS DE NUEVOS DESARROLLOS

Articulo 172°: NORMAS PARA LOS NUEVOS DESARROLLO. El disefio para los nuevos desarrollos
urbanisticos en el Municipio, seran propuestos por el urbanizador, en concordancia con los usos y
normas, segun cada caso, establecidos en el presente Acuerdo.

PARAGRAFO PRIMERO: Los urbanizadores o entidades del sector privado o mixto podran proponer
proyectos para nuevos desarrollos urbanos en concordancia con lo dispuesto en el Capitulo IV (Planes
Parciales) del Titulo Primero del presente Acuerdo. El Municipio podra desarrollar lo propio segun este
mismo Capitulo y el Capitulo V (Actuacién Urbanistica) de la Ley 388 de 1997.

PARAGRAFO SEGUNDO: Las entidades identificadas en el Paragrafo anterior deberan incluir en sus
proyectos la solucidn de alcantarillado pluvial, para lo cual podrén canalizar los cauces naturales de las
vertientes del terreno como destino final de la red.

SECCION 10
ZONAS DE ALTO RIESGO

Articulo 173°: NORMAS PARA ZONAS DE ALTO RIESGO: No se permitira ningun tipo de construccion
en aquellas zonas catalogadas como de alto riesgo.

Articulo 174°: FASES DE LA HABILITACION: Para efectos de la ejecucion de los programas de
Mejoramiento Integral, se consideran tres fases de Habilitacién asi:
171.1. FASE PRIMARIA: Corresponde a las acciones de emergencia para suministrar los servicios
publicos basicos entre los que se destacan los siguientes:
171.1.1.Acueducto.
171.1.2.Cunetas y redes basicas de desaglie de aguas negras y lluvias conectadas en lo posible a redes
generales de la ciudad.
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171.1.3.Alumbrado publico y redes para servicios domiciliarios de energia eléctrica.
171.1.4.Teléfonos publicos.
171.1.5.Vias principales de penetracion.
171.1.6.Erradicacién, reubicacién interna o proteccion de edificaciones emplazadas en condiciones o
localizacion inaceptables como zonas de riesgo por deslizamientos o inundaciones.
171.1.7.Movimiento de tierras para proteccion y definicion de espacio publico.
171.2. FASE SECUNDARIA: Corresponde a las acciones encaminadas a lograr:
171.2.1.Prestacion de servicios publicos domiciliarios (acueducto, alcantarillado sanitario y pluvial,
energia, gas, teléfono).
171.2.2.Accesibilidad de los predios a las zonas viales.
171.2.3.Construccion de obras civiles de proteccion
171.2.4. Adecuacion, produccion, incremento, construccion y amoblamiento del espacio publico, en
especial las vias, las areas recreativas e institucionales.
171.3. FASE TERCIARIA O DE REGULARIZACION
171.4. La Regularizacion es la ultima fase de la habilitacién y consiste en emprender y ejecutar las
acciones necesarias para equiparar las condiciones y caracteristicas de la estructura urbana de
propiedad publica en los sectores beneficiados con programas de rehabilitacién con las del promedio
del resto del area urbana o al menos con las minimas exigidas y adelantar programas de titulacion de
predios.

SECCION 11
NORMAS DE URBANIZACION POR COMUNAS

Articulo 175°: NORMAS MINIMAS DE EDIFICACION Y/O CONSTRUCCION. Para efectos de
expedicién de la licencia de construccion en suelo urbano y/6 suburbano de Riohacha , establécense las
siguientes normas minimas de edificacién, para cada una de las comunas urbanas y suburbanas
delimitadas e identificadas en el presente Acuerdo, asi:
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.172.1. PARA VIVIENDAS UNIFAMILIAR, BIFAMILIAR'Y TRIFAMILIAR URBANAS:

VIVIENDA LINIFAMILIAR VIVIENDA BIFAMILIAR Y/0 TRIFAMILIAR
COMUNA ALTURAS MAXIMAS . Frente L Minimode | Lote |Frente|, .. .. . |Minimn de
Lote Minimo | |, . Retiros Minimos o " | Retiros Minimos
Minimo Garages | Minimo |Minimo BGarages
3 pisos. En proyectos integ
] 4 Lus existent iré bdividid v | Solo se permitiré vivienda bifamiliar 6 trifamiliar en
CENTROHISTORICO | 5 rados y los de la Unidad de 05 BXiStentes nn.p’u rin Ser SUBANIGICOS y 0 S8 PErMIra 8l obles declarados patrimonio arguitectdnico y
- o construccidn de nuevas viviendas unifamiliares
actuacidn Urbanistica, restaurados
ilimitada.
lmitada, definida por los indices de Los existentes no podran ser subdivididos y no se permitira la Lateral =13 m. g
NUEVD CENTRD construccion, de ocupacitn y los p ., ynosep 200m2. | 12 m. adosado.
) construccian de nuevas viviendas unifamiliares ,
retiros. Posterior = 3,0 m.
CODUIVAZOA Eranja de 300 m. de Elaya, hasltaIZ Ung por cads
pisos. En el resto, ilimitada, definida 900 m? 0m Lateral =13 m. unidad de | 400m2. | W4 Lateral = 1.9 m.
COOPERATIVD por los indices de construccitn, de ' ’ Posterior =3.0 m. ivienda ’ " [Posterior = 3.0 m.
ocupacion y los retiros.
lna por cada
AEROPUERTD Lateral = 1.0 m. Lateral =10 m.
i ' i ’ u
" ALMIRANTE PADILLA" Dos pisos. 120 m2. 8.0 m. Pusterior = 3.0 m urfltllad de | 240m2. | 12 m. Posterior=3.0 m. "ﬂgﬂr
vivienda cada
NUESTRA SENDRA DE Uno por cada unidad de
LOS REMEDIOS Cuatro pisos e ilimitada en los Lateral = 1,0 m. X Lateral =1,G m. | vivienda
bordes 120 m2. BOm. Posterior = 3.0 m nidad de. | 240 m2. | 1Zm. Posterior = 3.0 m
BOCA GRANDE ‘ “ | vivienda o
ECOLOGICA LABUNAS | Cuatro pisos en los bordes yalo | -120m2 | oo lateral=10m. | F;”rd“dada ogmy | o | Leteral=l5m
SALADAB ELPATRON | largo de la via a Valledupar. | - VIS:8Bm2 | ™| Posterior = 3.0 m. uvr;:/i:nd: me ™ IPosterior = 3.0 m.
ECO-TURISTICA RiD '“”'”afa' dgff”id: por los ‘ﬂd‘“f e — lateral =20m, ™ ."d”;“dada w0 | g | Lot =20m
RANCHERIA construccion. E OCupaciiny os me. ™| Posterior = 40 m. ur!| .E i m ™ \Pasterior = 40 m.
retiros. vivienda
- lateral=10m. |Uno por cada E”ar:ji pdlll;
EL DIVIDIVI Dos pisos 86 m? g | ~Pereedssyuno | cinco (5) ) apn o | e | Loteral =20 m. 4 )
lateral = 1o m. [unidades de Posterior = 4,0 m. dades d
- Posterior=1am. | vivienda LII1I.E.| es g8
vivienda
Indice de ocupacidn indice de ocupacidn
SUBLRBANA Dos pisos 00wz, | 25w | M@mo=08y o 12.000m2.| méximo= 0.5y méma | Libre
NAZARETH méxima altura dos .
. altura dos (2) pisos
(2) pisos
Indice de ocupacidn indice de ocupacidn
SUBURBANA "NUEVD | Franja de 300 m. de playa, hasta 2 méximo = 0.6y , L - )
HORIZONTE" pisos. En el resto, llimitada. 1300mz. | 30m. méxima altura dos Libre 2500 m. | méaximo = 0.6y mexma Libre
(2) pisos altura dos (2) pisos
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172.2. VIVIENDA MULTIFAMILIAR'Y CONJUNTOS URBANOS:

MULTIFAMILIAR CONJUNTOS DE VIVIENDA Y/0 COMERCID
NOMBRE COMLNA ALTURAS MAXIMAS i q
Lote Minimo Frente Minimo Retiros Minimos | Minimo Garage y/d Estacionamiento |[Lote Minimo Mémmu_Earage v/
stacionamiento
Ninguna nueva
DD”,SU‘”EEID” md!wdual Privados. uno por cada unidad de
- podr superar 4 pisos. £n Lateral y Posterior =| vivienda. - Para visitantes, uno por cada
CENTRO HISTORICO (| proyectos integrados  |[2 a & pisos = 20 m - Mas de 3 pisos = 26 m. / T -unop 2.000 m2.
I dam. 3 viv. - Para oficinas y comercio, uno por
podra ser ilimitada, g -
! cada a0 m2 d fraccidn.
respetando densidad
bruta.
Ilimitada, definida por los [astgral YAPDSTHEPIZ . lPrEilvad-u;, ”""P!Jtr Etada unidad de ) Privaldlns. uno por Ea.da. unidad
NUEVD CENTRD | indices de construccion, (|3 a 5 pisos = 20 m - Mas de 5 pisos = 26 m | o -/ ot (B1 | MEAUa. = Fare VISRAnies, tno por eata f o nnp p | de vivienda. - Para vsitantes,
y . 2 pisa, 1/4 dela (3 viv. - Para oficinas y comercio, uno por uno por cada 3 viv. - Para
de ocupacidn y los retiros. i - p g
altura. cada a0 m? d fraccitn. oficinas y comercio, uno por
Franja de 300 m. de playa, cada a0l m2 d fraccidn.
COQUIVACOA hasta 2 pisos. llimitada, || 900 mZ. 16 m. Lateral y Posterior =|  Privados, uno por cada unidad de
definida por los indices de 3.0 m. 6 adosado. - |vivienda. - Para visitantes, uno por cada
- : ) ) - ) 5,000 m2
construccidn, de A partir del 52 piso, {3 viv. - Para oficinas y comercio, uno por
COOPERATIVO ocupacidn y los retiros, en|| 1200 m2 20m Y de la altura. cada 30 m? d fraccitn.
el resto.
'}4[/5/55435]2’%?/[[,4" Dos pisos. Sdlo se permiten Conjuntos de Viviendas Unifamiliares 2,000 m2.
NUESTRA SENORA DE Privados, uno por cada unidad de
LOS REMEDIOS [\ Cuatro pisos e ilimitada en 500 m2. m Lateral yFuster‘mr‘ = vmenda. - Par.a ylmtantes, uno por cada 2000 m2. . .
|os bordes. 2,0m. 6 adosado |3 viv. - Para oficinas y comercio, uno por Privados, uno por cada unidad
BOCA GRANDE cada 50 m? 4 fraccien, de vivienda. - Para visitantes,
uno por cada 3 viv. - Para
) ' 1a m. (Solo se permitira en |u,s | lPrivadus, una por cada unidad de uficinss y comercio, uno par
ECOLOGICA LAGUNAS (| Cuatro pisos en los 500 ml. predios con frente sobre la via|Lateral y Posterior =| vivienda. - Para visitantes, uno por cada 9000 m2 cada 50 m? 4 fraccidn.
SALADA & EL PATRON bordes. a Valledupar d la Troncal del | 2,5 m. 6 adosado |3 viv. - Para oficinas y comercio, uno por]| =~
Caribe) cada 90 m? 6 fraccidn.
) ) Lateral=30m.y | Privados, dos por cada unidad de l?jzvaidizi'du"? En:midsaitu:ri:d
ECO-TURISTICARID || llimitada en el delta del 3 a B pisos = 20 m - Més de B |Posterior = 4,0 m. - | vivienda. - Para visitantes, uno por cada Vvienca. - ara Vistantes.
P " ] 1,000 m2. : : - ) - : 3,000m2 | uno por cada 2 viv. - Para
RANCHERIA Riito y el Rancheria. pisos = 30 m. A partir del 3% piso, |2 viv. - Para oficinas y comercio, uno por - )
, ; iy oficinas y comercio, uno por
Y4 de la altura. cada 30 m? ¢ fraccian. i .
cada a0 m? d fraccidn.
13 m. (Solo se permitirén en la . . Privados, uno por cada dos
. Privados, uno por cada dos viviendas. - . -
franja de 100 m. de ancho Lateral v Posterior = Para visitantes. uno or cada § viv. - viviendas. - Para visitantes, uno
EL DIVIDIVI Dos (2) pisos B00m2. | sobrelaCalle 40yen los y, 7 - »uno P : 2,000 m2. | por cada 3 viv. - Para oficinas y
: | 2,am. dadosado | Para oficinas y comercio, uno por cada i g
predios con frente sobre la via . . comercio, uno por cada 90 m2 6
a0 m?2 a fraccidn. .
a Valledupar) fraccian.
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172.3. VIVIENDA MULTIFAMILIAR'Y CONJUNTOS SUBURBANOS:

CONJUNTOS DE VIVIENDA Y/00
NOMBRE MULTIFAMILIAR COMERCID
ALTURAS MAXIMAS — . — "
COMUNA Lote o . . Minimo Garage y/a Lote Minimo Garage y/d
i, Frente Minimo Retiros Minimos L o L
Minima Estacionamiento Minimao Estacionamiento
Privados, dos por cada
unidad de vivienda. - Libre
- . - isitantes d Uno por
SUBLRBANA ) Solo se permitirén Conjuntos de Viviendas para vis
"NAZARETH" Un (1) piso 1.000 m2 Unifamiliares 5,000 m2 cada IDD'I:HZ de
construccion para
instituciones o industria
jardin
Privados, uno por cada
Lateral = 3.0 m. y| Privados, dos por cada unidad de unldadddr:: vwmnd;.d— “"; por
SUBURBANA  |[Franja de 300 m. De playa, %4 B pisos = 75 m - M Posterior = 4,0 m.| vivienda. - Para visitantes, uno por .n.a ad res un|. gtest E,
"NUEVD hasta dos (2) pisos. || 1000 m2. Ed IEISD.S - BFE S partir del a° cada 2 viv. - Para oficinas y 5,000 m2 thVIEn e parda VIIEIDE";Z ’
HORIZONTE" [limitada en el resto € U pisos = atm. piso, /4 dela | comercio, uno por cada 90 m2 6 no par caca 15 me ce
b fraccit construccian para hoteles,
aiure. raceion. instituciones o industria
jardin
CAPITULO IV

DISPOSICIONES GENERALES PARA LOS USOS COMERCIALES Y DE SERVICIOS

SECCION 1

NORMAS PARA ZONAS DE COMERCIO

Articulo 176°: CLASIFICACION: Para efectos de establecer sus caracteristicas generales e impacto y

definir criterios de manejo, se definen cinco (5) clases de usos comerciales, a saber:

173.1. COMERCIO DE BARRIO O LOCAL (CB-1)
173.2. COMERCIO DE COBERTURA URBANA
173.2.1.Comercio de menor impacto (CU-2)
173.2.2.Comercio de mayor impacto (CU-3)
173.3. COMERCIO DE ESCALA INDUSTRIAL (CI-4)
173.4. COMERCIO DE ALTO IMPACTO SOCIAL (C-5)
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Articulo 177°: COMERCIO DE BARRIO O LOCAL: El Comercio de Barrio 6 Local se refiere a los usos
de los establecimientos destinados a la venta de bienes y determinados servicios de la canasta basica
diaria requeridos por la comunidad de residentes de un sector, que no demandan concentracion ni
permanencia de flujos peatonales y vehiculares y no produzcan ni ruidos, ni vertimientos y olores
contaminantes. Se considera de reducido impacto sobre el espacio publico y social.

Articulo 178°: CONDICIONES DE FUNCIONAMIENTO DEL COMERCIO DE BARRIO O LOCAL: Son

requerimientos para el funcionamiento del comercio de barrio ¢ local, los siguientes:

175.1. No generar areas de parqueos permanentes ni grandes flujos peatonales.

175.2. No ocupar un area superior a 50 metros cuadrados.

175.3. No generar areas especiales de cargue y descargue.

175.4. No superar en numero por lado de manzana los siguientes rangos:

175.4.1.Zonas de Patrimonio: 2 establecimientos por lado de manzana

175.4.2.Zonas residenciales consolidadas: 3 establecimientos por lado de manzana

175.5. Para los efectos sefialados se establece la dimension del lado de manzana en cien metros (100
mts.). Cuando un establecimiento se localice en predio esquinero afectara, para efectos de
saturacion, dos manzanas.

175.6. No requerir servicios especiales como almacenamiento, cargue y descargue, entre otros.

175.7. No producir ningun tipo de impacto o contaminacion, como ruidos, olores, emisiones o
vertimientos.

175.8. No introducir alteraciones o modificacién sustanciales a las caracteristicas del espacio publico del
sector, como generacion de bahias o zonas duras de estacionamientos, ni ocupacion de andenes con
parqueos o con las actividades que deben desarrollarse dentro de la edificacién, o cualquier tipo de
instalacion, caseta, anuncio o mobiliario, ni alteracion de la arborizacion y empradizacion del espacio
publico.

175.9. No extender hacia la zona del espacio publico correspondiente al antejardin la actividad comercial
local.

Articulo 179°: ACTIVIDADES EN AREAS DE COMERCIO DE BARRIO O LOCAL: Se entienden, como

actividades propias del comercio de barrio 6 local, incluidos sus anexidades 0 amenidades como bafio de

servicio, cuarto pequefio para deposito y similares, a las siguientes para efectos de establecer sus

caracteristicas generales e impacto y definir criterios de manejo, se definen cinco (5) clases de usos

comerciales, a saber:

176.1. VENTA DE BIENES:

176.1.1.Venta al detal de articulos y comestibles de primera necesidad, sin produccion o fabricacién de un
tipo industrial o al por mayor tales como: fruterias, panaderias, productos lacteos, expendios de
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carne y pescado, salsamentaria, rancho licores y bebidas, estos ultimos sin consumo en el local ,
tiendas de esquinas y similares.

176.1.2.Venta de articulos de consumo doméstico tales como: droguerias, perfumerias, libreria y
papelerias, boutiques, bisuteria y similares.

176.1.3.Venta, en miscelanea, de joyas, relojerias, plateria, adornos, porcelanas, perfumes, cosméticos y
articulos de tocador y bisuterias.

176.1.4.Venta de articulos de fotografia.

176.1.5.Heladerias (sin expendio de bebidas alcohdlicas), confiterias, reposterias.

176.2. VENTA DE SERVICIOS:

176.2.1.Servicios personales tales como: sastrerias, modisterias, peluquerias, salones de belleza,
floristerias, remontadoras de calzado.

176.2.2.Servicios alimenticios al detal tales como heladerias y refresquerias (sin expendio de bebidas
alcoholicas).

176.2.3.Video - tiendas y articulos de fotografia.

176.2.4.Reparacion de articulos de radio, television y similares.

176.2.5.Servicios educativos no formales (distintos de los centros de educacion escolarizada o formal).

176.2.6.Consultorios (Sin ningun tipo de atencién hospitalaria, incluidos los veterinarios).

176.2.7.Oficinas individuales para profesionales.

PARAGRAFO PRIMERO: Para la actividad comercial asociada con la radio y television que requiera de la

localizacion de antenas de transmision del tipo FM, AM, microondas y similares en zonas residenciales, se

sujetaran a las normas que sobre estos sistemas estan definidos por parte del Ministerio de

Comunicaciones, y la decision sobre su ubicacién y construccién estara igualmente sujeta a los estudios

que establezcan el impacto ambiental generado sobre el entorno inmediato y mediato.

PARAGRAFO SEGUNDO : Autorizase al Alcalde Municipal de Riohacha, por el término de seis (6) meses

contados a partir de la fecha de sancion del presente Acuerdo, para expedir la reglamentacion especifica

sobre localizacion de antenas en sectores residenciales del suelo urbano de Riohacha.

Articulo 180°: COMERCIO DE COBERTURA URBANA GENERAL: EI Comercio de Cobertura Urbana
se refiere a las actividades desarrolladas en establecimientos destinados a las venta de bienes y
determinados servicios con destino al consumo especializado. Son establecimientos que requieren areas
mayores, vitrinas de exhibicion, transito mayor, parqueos, areas especiales de cargue y descargue y
generan flujo peatonal concentrado y presentan, como caracteristica espacial, unidad arquitectonica y
urbanistica especifica, sin generar contaminacion del aire, ni del agua, con un impacto mediano sobre el
espacio publico urbano y, en determinadas actividades, algun tipo de impacto social negativo.
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Articulo 181°: ACTIVIDADES EN AREAS DE COMERCIO DE MENOR IMPACTO: Se diferencian del
Comercio de Barrio 6 Local, esencialmente en la escala 6 magnitud de los negocios, por lo cual en
algunos casos son compatibles con el uso residencial en su entorno pues no presentan impactos
urbanisticos negativos. Incluye las pertenecientes al Comercio de Barrio 6 Local y se desarrollan en areas
de ocupacion mayores a las establecidas para tal fin y comprende las siguientes actividades:

178.1. VENTA DE BIENES:

178.1.1.Servicios alimenticios y al detal tales como: cafeterias, heladerias y restaurantes de comidas
rapidas.

178.1.2.Venta de alimentos y bebidas en supermercados y similares.

178.1.3.Ventas de textiles tales como: prendas de vestir, pafos, telas, cortinas, tapetes, encajes, lanas y
similares.

178.1.4.Venta de articulos médicos y similares.

178.1.5.Venta de articulos para el hogar: muebles, electrodomésticos, lamparas y similares, alfombras,
tapetes, marqueterias y objetos de arte, plantas ornamentales, antiguedades.

178.1.6.Venta de artesanias, joyas, relojerias, plateria, adornos, porcelanas, perfumes, cosméticos y
articulos de tocador, bisuterias.

178.1.7 Venta de muebles y accesorios para la oficina, librerias.

178.1.8.Venta de instrumental técnico, cientifico, fotografico, de dibujo, de precisiéon e instrumentos
musicales y similares.

178.1.9.Ventas de articulos de fotografia y talleres conexos.

178.1.10. Ventas de juguetes, discos y Cassetes, libros, computadores, programas y accesorios de
computadores, articulos religiosos, equipos fotograficos, teléfonos celulares y accesorios,
articulos deportivos.

178.2. VENTAS DE SERVICIOS:

178.2.1.Servicios Financieros: sucursales bancarias de ahorro y crédito, compafiias de seguros, agencias
de finca raiz, cajas de cambio, bolsas de valores y similares.

178.2.2.Servicios Turisticos: hoteleros y de alimentos, hosterias, agencias de viajes, restaurantes y
similares, juegos de salon.

178.2.3.Servicios Culturales: salas de cine, cinemateca, café teatro, galeria, exposiciones de artes, clubes
sociales y similares y juegos de habilidades electronicas.

178.2.4.Servicios Educativos: centros de ensefianza y capacitacion no formal (distintos a los
establecimientos de educacion escolarizada o formal).

178.2.5.Servicios Personales: saunas, bafio turco, académicas de ensefianza.

178.2.6.Servicios de mensajeria, agencias de publicidad .

178.2.7.Alquiler de vehiculos y ropa.

178.2.8.Instalaciones de oficina y similares.
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178.2.9.Programadoras de television con estudios y similares.

178.2.10. Exhibicion y puntos de venta al detal de articulos y acabados finales para la construccién.
178.2.11. Estaciones de servicio de llenado y de transporte (taxis).

178.2.12. Oficinas privadas para profesionales.

178.2.13. Gimnasios, academias de danzas ¢ de defensa personal y artes marciales.

178.2.14. Edificios exclusivos para parqueaderos.

178.2.15. Consultorios veterinarios.

Articulo 182°: ACTIVIDADES EN AREAS DE COMERCIO DE MAYOR IMPACTO: EI Comercio de

Mayor Impacto se considera incompatible con el uso residencial por su impacto negativo sobre el entorno

y el espacio publico, puesto que demandan mayor numero de estacionamientos publicos, mayores areas

para cargue y descargue de grandes camiones. Las actividades propias de este uso son las siguientes:

179.1. VENTA DE BIENES:

179.1.1.Venta de maquinaria liviana, herramientas pesadas y similares.

179.1.2.Exhibicién y puntos de venta al por mayor de articulos y acabados para la construccion: artefactos
sanitarios, articulos de fontaneria, articulos para la ferreteria y cerrajeria, articulos ceramicos y
metalicos para arquitectura y ornamentacion, cocinas, estufas, hornos y equipos de refrigeracion y
usos domeésticos que requieren de bodegas, depdsitos de madera y otros materiales de
construccion.

179.1.3.Venta de articulos y herramientas para uso agropecuario, de jardineria y similares.

179.1.4.Almacenes de repuestos: eléctricos, electronicos, repuestos de automotores y similares.

179.1.5.Ventas de vehiculos de lujo en edificaciones con sala de exhibicion internas, motos, bicicletas,
triciclos y similares, repuestos y accesorios de lujo.

179.1.6.Articulos eléctricos, herramientas menores.

179.1.7 Ventas de griferia, herrajes, aldabas y cerrajes, pinturas.

179.1.8.Ventas de articulos de industria de la madera tales como: almacenes de muebles y similares.

179.2. VENTA DE SERVICIOS:

179.2.1.Servicios Recreativos: tabernas, bares y discotecas, boleras, juegos de salon, de billar y
electrénicos de habilidad y destreza.

179.2.2.Servicios Automotores: servi tecas, talleres de reparacion automotriz.

179.2.3.Servicios de Seguridad privada y servicios privados de ambulancia.

179.2.4 .Representaciones, casas distribuidoras y/o importadoras.

179.2.5.Parqueaderos.

179.2.6.Moteles, amoblados y similares.

179.2.7.Servicios Técnicos de Mantenimiento y reparacion de instalaciones y articulos del hogar, uso
doméstico y similares: lavanderias, tintorerias, remontadoras. etc,.
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Articulo 183°: COMERCIO ESPECIAL DE ESCALA INDUSTRIAL: EL Comercio Especial de Escala
Industrial es totalmente incompatible con los usos residenciales. Se refiere a los usos o actividades
mercantiles concentradas a gran escala, destinadas a satisfacer demandas de bienes y servicios
generados en toda la ciudad y niveles territoriales superiores como el regional 6 aquellas actividades que,
por su alto impacto ambiental, volumen de actividades ¢ tipo e intensidad de las mismas & por
inconveniencia de funcionamiento respecto a los usos residenciales, requieren de localizaciones
especiales, amplias zonas de estacionamiento, grandes areas de ocupacién, edificaciones o agrupaciones
de gran magnitud, especialmente disefiadas para sus fines.

Articulo 184°: CONDICIONES DE FUNCIONAMIENTO: El Comercio Especial de Escala Industrial
requiere de predios de amplias dimensiones, asi como de englobe de terrenos para la satisfaccién de
sus necesidades locativas, establecidas en el presente Decreto, para cumplimiento de las exigencias
urbanisticas y arquitectonicas.

Articulo 185°: EDIFICACIONES: Se consideran aptos para el desarrollo de esta actividad las
edificaciones especialmente adecuadas y/6 disefiadas y adaptadas para la respectiva actividad.

Articulo 186°: ACTIVIDADES EN AREAS DE COMERCIO ESPECIAL DE ESCALA INDUSTRIAL: En

esta actividad comercial y de servicio, se incluyen establecimientos destinados a:

183.1. Grandes ferreterias.

183.2. Talleres de reparacidn automotriz y maquinaria pesada.

183.3. Combustibles y similares.

183.4. Ventay alquiler de maquinaria pesada para el sector de la construccion y agricola.

183.5. Centros de Servicio para actividades asociadas con los puertos fluviales y maritimos: bodegajes,
parques industriales.

183.6. Terminales de servicio y de transbordo para transporte de carga por carretera.

183.7. Almacenamiento de contenedores de transporte maritimo.

183.8. Astilleros.

183.9. Moteles, amoblados 6 alojamientos por horas.

183.10. Cementerios.

183.11. Centros o grandes complejos comerciales y hoteleros.

183.12. Complejos empresariales y Parques Tecnoldgicos.

183.13. Edificaciones especializadas para almacenes por departamento.

183.14. Edificaciones especializadas para comercio mayorista.

183.15. Mercados.

183.16. Bodegaje.
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Articulo 187°: COMERCIO DE ALTO IMPACTO SOCIAL: Comprende los establecimientos comerciales
que, por generar impactos sociales altos y total incompatibilidad con las zonas residenciales requieren
localizaciones especiales. Pertenecen a esta categoria servicios como: discotecas, griles, casas de
lenocinio, cantinas, bares y similares.

PARAGRAFO UNICO. El funcionamiento de este tipo de comercio requiere de autorizacién especial por
parte de la autoridad competente, peor, en todo caso, tendra el tratamiento del Comercio de Mayor
Impacto definido en el articulo 152 del presente Acuerdo.

SECCION 2
NORMAS PARA ESTABLECIMIENTOS DE OFICINAS, CONSULTORIOS Y/O SERVICIOS

Articulo 188°: DEFINICION Y ACTIVIDADES DE LOS ESTABLECIMIENTOS: Las Oficinas,
Consultorios médicos y 6 de servicios constituyen un componente del equipamiento de la ciudad
destinado a la prestacion de servicios profesionales, técnicos, especializados o administrativos requeridos
por la comunidad, tanto en la esfera econdmica privada (como en el caso de las actividades industriales,
comerciales, financieras, inmobiliarias y similares), como en el campo de la administracién publica y de
gobierno, de la prestacion de los servicios publicos y sociales, de la actividad cultural, o de la oferta y
prestacion de servicios individuales de tipo profesional, especializado o técnico.

Los establecimientos destinados a oficinas para la actividad privada se regularan por una Reglamentacién
Especifica e independiente de los usos comerciales en general. Las oficinas destinadas a la
administracion publica y de gobierno y la prestacion de servicios publicos por parte del Estado se
regularan por la normatividad del uso institucionales.

SECCION 3
NORMAS PARA CONJUNTOS O CENTROS COMERCIALES

Articulo 189°: DEFINICION: Se entiende por Conjunto Comercial a la agrupacion de establecimientos
destinados a la actividad especifica del comercio y/6 servicios en un solo predio, incluyendo aquellos que
consideran dentro de esta definicion los que contemplan usos combinados con vivienda o industria.
PARAGRAFO UNICO: El conjunto comercial se desarrolla dentro una trama de comunicacion por
corredores interiores o exteriores, pasajes o galerias para la venta de mercancia diversa o de servicios
individualizados o0 comunes, que tiene zonas comunes y presenta una administracion comun.
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Articulo 190°: CLASIFICACION: De acuerdo al impacto urbanistico y ambiental los conjuntos

comerciales se clasifican segun las modalidades siguientes:

187.1. CENTRO COMERCIAL: Es aquella edificacién que alberga diversos locales destinados a usos
comerciales que comparten areas y administracién comudn. Requieren licencias de funcionamiento
individuales.

187.2. ALMACEN POR DEPARTAMENTO: Es la agrupacién dentro de un mismo edificio, con servicios
comunes y una sola administracion, de un conjunto de locales para ventas al por menor y dentro de
un gran espacio comun y requieren de una sola licencia de funcionamiento.

PARAGRAFO PRIMERO: Los Conjuntos Comerciales contaran como parte integral de ellos, con

parqueaderos, circulaciones, locales en general, vitrinas y areas de servicios comunes.

PARAGRAFO SEGUNDO: Se entiende como local el espacio cerrado destinado a ubicacién de un

negocio para la comercializaciéon de bienes y mercancias y/o servicios que permitan el acceso a los

compradores al interior.

Articulo 191°: LOCALIZACION: Los Conjuntos 6 Centros Comerciales son de uso restringido en zonas
residenciales. Proyectos de este tipo que opten por localizarse en éstas zonas, solo lo podran hacer
cuando dispongan de al menos una manzana (10.000 m2) rodeada por via vehicular en tres de sus lados
y se someteran, para lo de su licencia de construccion a la Junta de Planeacion Municipal.

Articulo 192°: EQUIPAMENTO COMUNAL: Se exigird equipamento comunal para todo Conjunto
Comercial cuya area sea igual o superior a los 3.000 m2., en las siguientes proporciones y usos:

189.1. JUEGOS INFANTILES : 4% del area construida.

189.2. GUARDERIA: 3% del &rea construida.

PARAGRAFO UNICO: Los Conjuntos Comerciales no estan obligados a ceder al Municipio areas
destinadas a zonas verdes publicas, excepto las areas de recreacion de uso comun que deban dejarse,
en cuyo caso las areas a ceder se ajustaran al tipo de proyecto y la normatividad especifica para cada
caso en que esta se incluya.

Articulo 193°: ZONAS DE ADMINISTRACION: Todo Conjunto Comercial destinara, al menos, el 1,2%
de su area construida para la ubicacion de servicios internos como oficinas y servicios para los empleados
del Conjunto . Se excluyen de este porcentaje las areas para parqueaderos en sétanos, semisétanos o de
altura.

Articulo 194°: ZONAS DE SERVICIOS GENERALES AL PUBLICO:
191.1. BANOS PUBLICOS: Todo conjunto comercial debera proveer y dotar, por cada cuatrocientos
metros cuadrados (400m2) de construccién 6 fraccion de cincuenta metros cuadrados (50m2) una
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bateria de servicios sanitarios que consta de: 2 sanitarios, 2 orinales y 1 lavamanos para hombres y 4
sanitarios y 2 lavamanos para mujeres.

191.2. ASEO Y BASURAS: Proveer 1 cuarto de aseo general y 1 cuarto general de basuras.

191.3. SEGURIDAD: Proveer sistemas de seguridad requeridos como extinguidores, sefalizacion,
ventilacion, hidrantes entre otros, establecidos en las especificaciones para este tipo de uso.

191.4. CARGUE Y DESCARGUE: De acuerdo con la magnitud y caracteristicas del proyecto se deberan
solucionar el cargue y descargue al interior del predio y proveer una bahia para espera de camiones
de acuerdo al disefio y tratamiento del espacio publico.

191.5. Ademés de lo anterior, el proyecto debe contemplar la aplicacion de todas las normas
relacionadas con la eliminacion de las barreras arquitectonicas para los discapacitados previstas por
la normatividad vigente.

Articulo 195°: LOCALES DEL CONJUNTO: En los Conjuntos Comerciales no habra restricciones para
el disefio, cantidad, tamafio de area y dimensiones de frente de los locales que integran el conjunto.

Articulo 196°: ACCESOS: Los Accesos para uso publico en el primer piso deberan tener, como minimo,
tres metros (3 m) de ancho.

Articulo 197°: CIRCULACIONES: El ancho minimo de circulaciones horizontales ¢ corredores para
servicios de locales en ambos costados sera de cuatro metros (4 m) de ancho y de tres metros (3 m) en
altura libre. Para los de servicio de un sblo costado sera de dos cincuenta metros (2.50 m). Para
cualquiera de las dos modalidades se cumplirén las siguientes condiciones:

194.1. Para los corredores de circulacién de mas de cuarenta metros (40m) de longitud, a partir del
acceso externo, se incrementara su seccion en un minimo de 0.50 m por cada diez 10 m lineales de
circulacion adicional. Estas circulaciones no podran usarse para ubicacion de vitrinas, elementos fijos
0 moviles.

194.2. En la interseccion de dos circulaciones horizontales, se construiran ochavas en sus esquinas o
cruces con radio de dos metros (2m) con el fin de proporcionar mayor visibilidad y amplitud a la
circulacion de los usuarios.

194.3. Los Conjuntos Comerciales que contengan salas de espectaculos, de cine o de teatro con
capacidad igual ¢ superior a cuatrocientas personas deberd aumentarse el ancho de sus
circulaciones a un metro (1 m.) por cada cien personas y/6 proporcionalmente por fraccion. Ademas,
debera contener adicionalmente vestibulos de acceso en el frente del conjunto.

194.4. Para conjuntos que contengan torres de vivienda y oficinas u otros distintos del comercial, se
dotaran de un vestibulo cuya area minima sera de dos metros cuadrados (2m2) por cada 300m2 de
area construida en la torre, la circulacion debera limitarse con la sefializacion correspondiente.
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Articulo 198°: SOTANOS Y SEMISOTANOS: Los Conjuntos Comerciales que requieren de sétanos o
semisotanos deberan conservar el alineamiento del eje vial y las escaleras y rampas de acceso deberan
construirse del borde del alineamiento hacia el interior del lote y no usar el espacio publico.

Articulo 199°: VENTILACION E ILUMINACION: El interior de los Conjuntos Comerciales debera ser
debidamente ventilado e iluminado por medios naturales y patios abiertos y descubiertos que propicien
una ventilacion cruzada en corredores cuya circulacion aunque en el interior de los locales pueda
ventilarse artificialmente con aire acondicionado mecanicamente. Los patios para ventilacion no deben
distar mas de treinta metros (30m) entre ellos. De no ser posible debera preverse un sistema de aire
acondicionado para todos los espacio cerrados del conjunto.

Articulo 200°: CIRCULACIONES VERTICALES: Los Conjuntos Comerciales de dos pisos (2 pisos) 6
mas, deberan dotarse de un minimo de dos (2) sistemas de escaleras independientes, con un ancho
minimo utilizable de uno con cincuenta metros (1.50 m) por tramo. Cuando el area construida por piso
supere los cuatrocientos metros cuadrados (400 m2) o las sumatorias de areas construidas de pisos
superiores al primero y destinados a la actividad comercial supere los mil doscientos metros cuadrados
(1.200 m2) y por cada 500 m2 adicionales, debera agregar a su entorno un nuevo punto de escaleras
adicionales.

PARAGRAFO UNICO: No se permitira la ubicacién de locales por debajo de las escaleras, ni alrededor
de los accesos a estas, cuando ello conlleve a la reduccion del espacio de acceso a la misma.

Articulo 201°: EXENCIONES ESPECIALES PARA LA CONSTRUCCION DE PARQUEADEROS: En
todos los sectores urbanos definidos en el Articulo 48° del presente Acuerdo, se autoriza la construccién
de edificios exclusivos para parqueaderos, los cuales estaran exentos del Impuesto de Industria,
Comercio y Asimilados (ICA) por quince afios y del Impuesto Predial Unificado(IPU) por diez (10) afios y
se les reconocera como de estrato socioecondmico tres (3) para efecto de la aplicacion de las tarifas de
prestacion de los servicios publicos domiciliarios, vigentes a partir de la sancion del presente Acuerdo,
pero contabilizadas desde la fecha de entrega de la obra por el propietario a la autoridad competente. De
igual forma, autorizase un descuento del cincuenta por ciento (50%) en la tarifa que se le liquide por
concepto de la licencia de construccion para este proyecto.

PARAGRAFO UNICO. Cualquier cambio de uso TOTAL O PARCIAL de la edificacion antes del
vencimiento de los términos concedidos para las excepciones concedidas al tenor del presente articulo,
debidamente comprobadas por la autoridad competente dara lugar a la suspensién inmediata y de oficio
por ésta de dichas excepciones, a la reclasificacion inmediata en materia de estratificacién y al pago del
50% descontado por la tarifa de la licencia de construccion a la tarifa vigente al momento de darse el
cambio.
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Articulo 202°: CIRCULACION Y ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS DE CARGA EN EL CENTRO
HISTORICO Y EN EL NUEVO CENTRO. A partir de la entrada en vigencia del presente Acuerdo,
prohibese la circulacion y el estacionamiento de vehiculos de carga superior a tres (3) toneladas, entre las
7:00 A.M. y Las 7:00 P.M de lunes a viernes, cuando estos no sean festivos, en los sectores denominados
Centro Histérico y Nuevo Centro del casco urbano de la cabecera municipal de Riohacha

SECCION 4
SERVICIOS HOTELEROS

Articulo 203°: DEFINICION Y LOCALIZACION: Los Servicios Hoteleros estan constituidos por
establecimientos destinados al alojamiento transitorio de personas a cambio un pago especifico. Para
efectos del presente Acuerdo, se consideran sindnimos las palabras Hotel, Aparta-Hotel, Pensién,
Posada, Casa de Huéspedes, Hospederia y Hosteria.

PARAGRAFO PRIMERO: Los hoteles que, con anterioridad a la vigencia del presente Acuerdo, se
encuentren ubicados en sectores y/6 zonas en donde no esté autorizado su funcionamiento, pero que
funcionen en edificaciones especialmente disefiadas para tal fin y no ocasionen perturbaciones al entorno,
podran continuar funcionando pero deberan acreditar el cumplimiento de las normas sobre servicios
complementarios, estacionamientos y complementariedad de la normas establecidas en la presente
Seccidn, en caso contrario, la autoridad competente procedera a imponer las sanciones que amerite el
caso, las cuales podran incluir hasta la sancién de cancelacién definitiva de la licencia de funcionamiento
y el cierre definitivo del establecimiento.

PARAGRAFO SEGUNDO. Dentro de la categoria de alojamientos transitorios se incluyen los moteles
como aquellos establecimientos ubicados sobre las vias de acceso a la ciudad, por fuera del perimetro
urbano que, mediante el presente Acuerdo, se adopta.

PARAGRAFO TERCERO: No se permitira la utilizacion de los antejardines y zonas municipales para la
ubicacion de estacionamientos.

PARAGRAFO CUARTO: Se permite la utilizacion del treinta por ciento (30%), como maximo, del area de
antejardin para via de circulacion transitoria de vehiculos siempre que no se planteen cubiertas sobre esta
area.

Articulo 204°: COMPLEMENTARIEDAD DE LA NORMA: Las edificaciones destinadas al servicio de
hoteleria deberan cumplir con las disposiciones emanadas del Ministerio de Desarrollo Econdmico y las
demas las autoridades del sector. Como usos complementarios y de servicios a los huéspedes en los
hoteles se permite el funcionamiento de usos como los siguientes: restaurantes, bares, casinos, comercio
de menor impacto y servicios recreativos.
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PARAGRAFO UNICO. Estos servicios se permitiran siempre y cuando no se presente visibilidad ni

anuncios publicitarios hacia el exterior que promocionen sus servicios.

SECCION 5
TEATROS, SALAS DE CINE Y ESPECTACULOS OCASIONALES.

Articulo 205°: UBICACION: Los Teatros y Salas de Cine podran localizarse en los todos los sectores
urbanos 6 comunas, de manera independiente 6 como servicio complementario de centros comerciales,
educativos 0 comunales.

Articulo 206°: NORMAS DE DISENO Y CONSTRUCCION: La construccion 6 reforma de teatros y salas
de cine, se regira por las normas generales de urbanismo y construccién contempladas en el Presente
Acuerdo y por las especificaciones siguientes:

203.1. Frente minimo del lote: 25 metros

203.2. Capacidad: 3 m2 por cada espectador, incluyendo las areas de circulacion interior

203.3. Pisos Seran de material impermeable y antideslizantes de facil limpieza.

203.4. Entradas y salidas Deberan acondicionarse en forma tal que permitan una facil y rapida
evacuacion y, al menos una de ellas, debe abrir directamente a un espacio publico lateral.

203.5. Habra dos (2) salidas, cada una de dos metros (2 m) de ancho como minimo, cuando la
capacidad de la sala exceda de 300 personas. Por cada cincuenta personas adicionales o fraccién se
incrementara el ancho de la salida en 25 cm. Las puertas de salida deberan abrirse sobre un
descanso o plataforma cuyo fondo sera de al menos tres metros (3 m) entre la Ultima escala y la
puerta de salida.

203.6. Pasillosy Vestibulos  Dispondran de iluminacion baja, indicativa de la circulacion interna y
conectada a un sistema propio de energia, independientemente del sistema de iluminacion.

203.7. El Vestibulo tendra 1.0 m2 por cada cuatro espectadores.

203.8. Puertas de Emergencias: Deberan disponer de una puerta de emergencia como minimo
debiendo aumentarse su numero cuando la capacidad exceda de 300 personas. Estas puertas
deberan abrirse hacia fuera y se ubicaran sobre callejones laterales.

203.9. Patios Laterales: A los costados de las salas, si no existiere una via o espacio publico se dejaran
patios laterales cuyo ancho sera por lo menos de 1.50 m, si la capacidad del local es de 500
personas y de 2.50 m, para capacidades hasta 1.000 personas.

203.10. Casillas de Proyeccion: Seran dispuestas por el proyectista en materiales de acabado
incombustible y provista de ventilacion natural o con aire acondicionado.
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203.11. Estacionamientos: Debera proveerse 1 por cada 10 personas de capacidad o fraccién de 5. El
numero de parqueos se debera mantener para el caso de teatros o cines vinculados a conjunto
comerciales.

Articulo 207°: ESPECTACULOS OCASIONALES: Los espectaculos ocasionales, tales como circos,
ferias, exposiciones itinerantes y similares, que pretendan ocupar lotes de terrenos sin edificar requeriran
de una licencia especial de funcionamiento por el tiempo que pretendan durar sus exhibiciones 6
presentaciones, la cual sera expedida por la Secretaria de Planeaciéon Municipal teniendo en cuenta: que
la demanda de estacionamientos sea resuelta al interior del propio lote a utilizar y con el minimo uso de la
via publica; soluciones a los servicios sanitarios, de energia y de agua potable; medidas de seguridad
colectiva y prevencion y atencidn de emergencias.

SECCION 6
ESTABLECIMIENTOS DE ESPARCIMIENTO PUBLICO

Articulo 208°: LOCALIZACION Y CLASIFICACION GENERAL. Los establecimientos de atencion al

esparcimiento publico se clasifican en:

205.1. Los no expendedores de bebidas alcohdlicas: fuentes de soda, heladerias, salsamentarias,
cafeterias, restaurantes, tiendas, reposterias y similares; los cuales se asimilan a Comercio de Menor
impacto 6 de Barrio.

205.2. Los que expenden y permiten el consumo de bebidas alcoholicas: griles, discotecas, estaderos,
restaurantes, cafés, bares, cantinas, tabernas, tascas y similares; los cuales se asimilan a Comercio
de Mayor Impacto

205.3. Estos establecimientos estaran sometidos, en cada caso, a las Normas Urbanisticas y de
Construccion aplicables en la zona donde este autorizada su ubicacion.

PARAGRAFO UNICO: En areas definidas como industriales, las actividades como estaderos, restaurantes

y tabernas se consideraran como usos complementarios.

Articulo 209°: PARQUEADEROS PARA VISITANTES: Los griles, discotecas, estaderos y similares
deberan disponer, como servicio anexo dentro del area util del lote, un minimo de 15 espacios de
parqueo incluyendo sus areas de circulacion.

PARAGRAFO UNICO: Para los griles y discotecas a ubicarse en los sectores urbanos 6 comunas Centro
Histérico y/6 Nuevo Centro, el servicio anexo de parqueadero o la facilidad de parqueadero podra
ubicarse en un radio no mayor de cien metros (100 m.) de distancia del local destinado a la respectiva
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actividad. Para la expedicion del respectivo certificado de usos del suelo debera acreditarse esta facilidad
6 la solucién de los parqueaderos.

SECCION 7
ESTACIONES DE SERVICIO.

Articulo 210°: REGLAMENTACION: Los establecimientos destinados al expendio de gasolina y de otros
combustibles de naturaleza semejante y a la venta de lubricantes, accesorios y otros productos y servicios
para los vehiculos automotores y la prestacion de servicios inherentes a los mismos en el Municipio de
Riohacha, se regiran por disposiciones del presente Acuerdo y por las del Decreto N°. 1521 de 1998 del
Ministerio de Minas y Energia y por las normas que lo desarrollen, complementen ¢ sustituyan.

Articulo 211°: DEFINICION: Para efectos del presente Acuerdo, adéptanse las siguientes definiciones

incluidas en el Decreto N°. 1521 de 1998:

208.1. ESTACION DE SERVICIO: Establecimiento destinado al almacenamiento y distribucién de
combustibles liquidos derivados del petroleo y/o gaseosos, excepto gas licuado del petroleo (GLP),
para vehiculos automotores, a través de equipos fijos (surtidores) que llenan directamente los
tanques de combustible. Ademas, puede incluir facilidades para prestar uno o varios de los
siguientes: lubricacion, lavado general y/o de motor, cambio y reparacion de llantas, alineacion y
balanceo, servicio de diagnostico, trabajos menores de mantenimiento automotor, venta de llantas,
neumaticos, lubricantes, baterias y accesorios y demas servicios afines. En las estaciones de servicio
también podran operar minimercados, tiendas de comidas rapidas, cajeros automaticos, tiendas de
videos y otros servicios afines a estos, siempre y cuando se obtengan de las autoridades
competentes las autorizaciones correspondientes y se cumplan todas las normas de seguridad para
cada uno de los servicios ofrecidos. Estas actividades comerciales no deberan interferir con el objeto
principal para el cual se autorizd la operacion de la estacion de servicio, vale decir, el
almacenamiento, manejo, transporte y distribucién de combustibles liquidos derivados del petréleo
ylo gaseosos, excepto G.L.P. Las estaciones de servicio también podran disponer de instalaciones y
equipos para la distribucion de gas natural comprimido (G.N.C.) para vehiculos automotores, caso en
el cual se sujetaran a la reglamentacion especifica del Ministerio de Minas y Energia contemplada en
el Decreto N°. 1521 de 1998 y en las normas que lo aclaren, desarrollen, modifiquen o reemplacen.

208.2. DISTRIBUIDOR MINORISTA: Toda persona natural o juridica que expenda directamente al
consumidor, combustibles liquidos derivados del petrdleo y/o gaseosos, excepto gas licuado del
mismo (G.L.P.), por intermedio de estaciones de servicio propias o arrendadas.
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Articulo 212°: LOCALIZACION: Las Estaciones de Servicio solo podran ubicarse con frente sobre vias
regionales, arterias y/6 semiarterias, determinadas segun las normas urbanisticas emanadas del presente
Acuerdo.

Articulo 213°: RESTRICCIONES DE LOCALIZACION: Los linderos de los lotes donde se pretenda
ubicar las estaciones de servicio se refiere el presente Acuerdo no podran quedar a una distancia menor
de cien metros (100 m) de los linderos de edificios vivienda en cualquiera de sus tipos, instituciones de
educacion 6 de salud, templos, teatros, escenarios deportivos cerrados, plaza de toro, hoteles y demés
sitios destinados a reuniones publicas cuyo funcionamiento haya sido previamente autorizado por la
autoridad competente del Municipio de Riohacha.

Articulo 214°: ACCESOS Y SALIDAS: Las entradas y salidas de las estaciones de servicio deben estar
separadas Yy definidas por sefiales visibles, ademas, se haran siguiendo el sentido de la circulacién de la
vias con una inclinacién de no mayor a 450 para vias arterias 0 regionales y ni de 600 para vias
secundarias, angulo medido del borde da la via hacia el interior de la estacion. El ancho de cada acceso
no podra ser menor de siete metros (7 m). Las entradas y salidas de una estacion de servicio estaran
separadas entre si un maximo de doce metros (12 m). La separacion minima con respecto a la esquina
sera de dieciocho metros (18 m) en vias arterias y de catorce metros (14 m) vias secundarias.

Articulo 215°: TRATAMIENTO DE CALZADAS: La calzada de las entradas y salidas en las estacion de
servicio llevara, a todo lo ancho, material 0 acabado antideslizante y color que haga contraste con la
acera; igualmente se debera conservar limpia de todo residuo de aceite y combustible.

Articulo 216°: AREAS DE CIRCULACION Y ESTACIONAMIENTOS TRANSITORIOS: En las
Estaciones de Servicio, no menos del 50% del area neta se destinara a la circulacion y estacionamientos
transitorios de vehiculos automotores que necesitan de los servicios de la estacidn, proporcion que
deberéa conservarse aln después de cualquier reforma.

Articulo 217°: AREAS MINIMAS Y FRENTES: Las estaciones de servicio de que trata el presente
acuerdo, deberan desarrollarse en lotes de terreno de no menos de 1.200 m2 con un frente minimo de 35
metros.

Articulo 218°: SEPARACION ENTRE ISLAS SURTIDORAS: Las islas surtidoras paralelas entre si
tendran una separacion minima de nueve metros (9 m.) entre los bordes de sus bases surtidoras y de
éstas con las edificaciones de la estacion de servicio sera de seis con cincuenta metros (6.50 m.) Los
surtidores, tanques de combustibles y demas depdsitos de materiales inflamables se ubicaran de acuerdo
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con las normas minimas establecidas en la norma NFPA 30 vigente (Norma de la Asociacién Nacional de
Proteccion Contra Incendios de los Estados Unidos, aceptadas en Colombia).
PARAGRAFO UNICO. Los muros divisorios cortafuegos seran de una altura minima de cinco metros (5m).

Articulo 219°: USOS DEL SUELO EN ESTACIONES DE SERVICIO: Los terrenos ocupados por
estaciones de servicio seran dedicados exclusivamente a este fin y de conformidad con el tipo de servicios
expresados en el presente Acuerdo.

Articulo 220°: SERVICIOS SANITARIOS: Las estaciones de servicio deberan disponer de servicios
sanitarios publicos para damas y caballeros.

Articulo 221°: TANQUES DE ALMACENAMIENTO: Los tanques de almacenamiento de combustibles
de las estaciones a que se refiere el presente Acuerdo deberan disponerse en forma subterranea.

Articulo 222°: DISPOSICION DE MUROS: Cuando en las estaciones de servicio se dispongan de muros
medianeros o simplemente divisorios en general, estos se aislaran por medio de un andén interior de no
menos de sesenta centimetros (0.60 m.) de ancho y de veinte centimetros (0.20 m.) de altura en toda su
longitud. Medidas de proteccion adicional como barreras de concreto, bolardos, perfiles en “L” o tubulares
metalicas estaran a opcion del propietario y/o constructor.

Articulo 223°: PISOS: Los pisos deberan construirse en pavimento de concreto, asfalto, adoquines o
elementos similares.

Articulo 224°: SERVICIOS PROHIBIDOS: En los establecimientos a que alude el presente Acuerdo, no
se permitira la ejecucion de trabajos de reparaciones mayores, pintura, latoneria, soldadura y otros que
requieran instalaciones especiales para usos distintos de los que implica la prestacion de los servicios
autorizados en cada caso.

Articulo 225°: NORMAS DE SEGURIDAD: Las estaciones de servicio en general deberan cumplir con
las normas de seguridad establecidas por el Ministerio de Minas y Energia, las Normas de la Asociacion
Nacional de Proteccion Contra Incendios de los Estados Unidos aceptadas en Colombia, las Normas de
Higiene y Seguridad Industrial establecidas por el Ministerio de Salud y las Normas locales que establezca
el Cuerpo de Bomberos de Riohacha.
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Articulo 226°: VENTA DE GASES: Las estaciones de servicio que se dediquen a la venta en forma
permanente o transitoria de gases, deberan cefiirse a las Normas ordenadas por el Ministerio de Minas y
Energias sobre esta clase de actividades.

Articulo 227°: REQUISITOS DE FUNCIONAMIENTO : Ademas de la autorizacién de funcionamiento
que debera otorgar en cada caso el Ministerio de Minas y Energia, la autoridad competente otorgara la
licencia de funcionamiento a las estaciones de servicio 6 llenado que hayan cumplido con las exigencias
sefialadas, para lo cual exigira entre otros requisitos, la licencia ambiental expedida por CORPOGUAJIRA
6 la autoridad ambiental competente en el municipio de Riohacha.

SECCION 8.
DIAGNOSTICENTROS Y TALLERES DE MECANICA

Articulo 228°: UBICACION: Para efectos del presente Acuerdo, los Diagnosticentros y los Talleres de
Mecanica se consideraran Comercio de Mayor impacto.

PARAGRAFO Primero. No se permitira esta actividad sobre los andenes, calzada ni antejardines de las
edificaciones destinadas a estos fines.

Articulo 229°: AREA DEL LOTE: El area del lote minima para talleres y diagnosticentros no podra ser
menor de trescientos metros cuadrados (300 m2) y su frente minimo sera de doce metros (12 m.).

Articulo 230°: NORMAS DE DISENO: La construccion de Diagnosticentros y Talleres de Mecanica

deben cumplir, como minimo, las siguientes especificaciones:

227.1. Elancho minimo de la puerta de acceso de vehiculo sera de tres metros (3 m.), se debera proveer
un espacio de parqueo o espera para cada uno de los sitios de trabajo al interior del establecimiento.

227.2. En ningun caso se podra utilizar el antejardin como parqueadero o sitio de trabajo y no se podra
cubrir el retiro de fondo.

227.3. Deberan pavimentar el sitio de trabajo en materiales que permitan su limpieza.

227.4. Deberan proveer sistemas de desaglie de aguas servidas con desarenadores y desarenadores
antes de enviarlas al alcantarillado.

227.5. Deberan estar dotados de las medidas de seguridad industrial establecidas por el Cuerpo de
Bomberos.

227.6. Al contemplar cerramientos, estos deben disefiarse de manera apropiada a las caracteristicas del
entorno para preservar, contribuir o mantener las caracteristicas homogéneas del paisaje y del
espacio publico del sector.
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SECCION 9
VENTAS DE AUTOMOVILES

Articulo 231°: NORMAS DE DISENO Y FUNCIONAMIENTO: Las ventas de automoviles se consideran

Comercio de Menor Impacto y deben cumplir con las siguientes especificaciones:

228.1. En ningun caso se podra cerrar y cubrir el antejardin para usarlo como zona de exhibicion de
vehiculos.

228.2. En caso de contar con un taller de mantenimiento privado o publico debera independizarlo de la
zona de exhibicion y cumplir las Normas establecidas en el presente Acuerdo para este tipo de
actividad.

228.3. Debera respetar el retiro de fondo del lote y dejarlo sin cubierta.

SECCION 10
TALLERES DE REPARACION DE MUEBLES, ELECTRODOMESTICOS, BICICLETAS Y/O
MOTOCICLETAS.

Articulo 232°: UBICACION: Los talleres de reparacion de muebles, electrodomésticos, bicicletas y/é
motocicletas se consideran Comercio de Menor Impacto.

Articulo 233°: NORMAS DE DISENO Y FUNCIONAMIENTO. En ningln caso se podra utilizar el
antejardin como zona de exhibicién o trabajo. En caso de ofrecer servicio de transporte debera proveerse
el espacio suficiente para parqueo de carga al interior del propio taller, por dentro de la linea de
construccion. Se debera respetar el retiro de fondo y dejarlo sin cubierta.

CAPITULOV
DISPOSICIONES GENERALES PARA LOS USOS INDUSTRIALES

SECCION 1
ASPECTOS GENERALES

Articulo 234°: DEFINICION: Los usos industriales son aquellos destinados a la explotacion,
transformacion o elaboracién de materia prima (productos intermedios) y al almacenaje de productos
elaborados para consumo intermedio, final y servicios a la industria, que utilizan edificaciones con
caracteristicas de servicios y especificaciones especializadas para la naturaleza de la actividad
desempefada.
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Articulo 235°: CLASIFICACION DEL USO INDUSTRIAL: En el municipio de Riohacha, el uso industrial
comprende cuatro (4) grupos que se establecen segun el grado y escala de complejidad industrial y
potencial de generar contaminacién, los cuales se clasifican de acuerdo con el Coédigo Industrial
Internacional Uniforme (CIIU) publicado por el DANE, con el fin de identificar en detalle la actividad
industrial, asi:

232.1. GRUPO 1: Industrias de gran complejidad y con alto potencial contaminante.

232.2. GRUPOQ 2: Industria de gran complejidad con mediano potencial contaminante.

232.3. GRUPO 3: Industria de grande 6 mediana complejidad con bajo potencial contaminante

232.4. GRUPO 4: Industria mediana 6 pequefia con bajo potencial contaminante.

PARAGRAFO PRIMERO: Son de obligatorio cumplimiento para estas industrias, las disposiciones
consagradas en el Decreto N°. 1605 de 1996 sobre residuos sélidos domiciliarios y en la Resolucion N°.
02309 de 1986 sobre residuos especiales o peligrosos.

PARAGRAFO SEGUNDO. Se prohibe la utilizacion del carbén vegetal en cualquier tipo de industria.

Articulo 236°: RETIROS

Articulo 237°:

Articulo 238°: : Atendiendo el grado de complejidad del proceso industrial y el nivel de afectacion
ambiental, se establecen los siguientes retiros minimos:

233.1. Para el Grupo 1: retiros laterales de 20 metros con los predios colindantes.

233.2. Para el Grupo 2: retiros laterales de 15 metros con los predios colindantes.

233.3. Para el Grupo 3: retiros laterales de 10 metros con los predios colindantes.

233.4. Para el Grupo 4: retiros laterales de 5 metros con los predios colindantes

PARAGRAFO CUARTO: Los Grupos 1y 2 podran utilizar las zonas de retiro para disponer vias internas
de servicio, control o seguridad industrial.

Articulo 239°: PARQUES TECNOLOGICOS. En la zona sur del casco urbano de la cabecera municipal,
sobre el costado Occidental del corredor de la Via que conduce a Valledupar, podran ubicarse Parques
Tecnologicos como unidades de investigacion asociada a la industria y a las Universidades existentes en
Riohacha, los cuales tendran el caracter de “instalaciones parques’ y, para efectos del presente Acuerdo,
se consideraran dentro del Grupo 3.

SECCION 2
NORMAS PARA URBANIZACIONES INDUSTRIALES
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Articulo 240°: GENERALIDADES: Toda urbanizacién industrial debe cumplir con los siguientes

requisitos basicos sin perjuicio de las demas normas y disposiciones vigentes:

235.1. VIAS: Las urbanizaciones industriales resolveran su transito de carga, obrero y de vehiculo de
turismo, por medio de un sistema de vias vehiculares tanto de acceso directo como de servicio que
tenga una seccién minima de quince con cincuenta metros (15.50 m.) distribuidos asi:

235.1.1.Diez con cincuenta metros (10.50 m.) de calzada.

235.1.2.Dos con cincuenta metros (2.50 m.) a cada lado, para andenes.

235.1.3.Antejardines segun la zona de conformidad con lo dispuesto para ello en el Plan Vial.

235.2. PARQUEADEROS: Para estacionamiento de vehiculos livianos y pesados equivalentes, se
dispondré de una superficie equivalente a no menos del 10% del &rea total del terreno, concentrada
en una sola o distribuida estratégicamente en la urbanizacion en dos areas iguales. Cada lote debera
disponer del area interior suficiente para cargue y descargue, en tal forma que esa movilizacion no
se haga sobre la via publica.

235.3. ZONAS VERDES: Para efectos del proteccion y control del medio ambientes, toda zona industrial
debera contar con zonas verdes de aislamiento o de transicion por todos los costados del terreno
que colinden con otros usos compatibles con ellas. Dichas zonas verdes haran las veces de pantalla
0 corddn forestal, para lo cual estaran debidamente arborizadas y engramadas como requisito
fundamental para la firma de acta de recibo y licencia definitiva de la urbanizacion.

PARAGRAFO PRIMERO: Las zonas verdes de aislamiento tendran un ancho minimo de cinco metros (5

m.) y se extendera a todo lo largo del lindero comin o a las urbanizaciones anteriormente citadas, y

deberan mantenerse como areas libres privadas, sin ser ocupadas para almacenamiento o depésito a la

intemperie.

Articulo 241°: NORMAS DE DISENO: Las edificaciones o urbanizaciones industriales, cualquiera que

sea su ubicacidn, deben cumplir con los siguientes requisitos generales:

236.1. Las urbanizaciones y edificaciones industriales podran disponer de locales para actividades
comerciales o de servicio que sean compatibles con el uso industrial.

236.2. Las edificaciones que se construyan pareadas por su medianeria, deben disponer
obligatoriamente de muros contra fuego de no menos de uno con cincuenta metros (1.50 m) de
altura.

236.3. Respetar los retiros frontales dispuestos para las vias publicas como retroceso del parametro de
construccion o antejardin, definido para la jerarquia vial que afecta el terreno.

236.4. Las puertas de acceso a las edificaciones industriales deben tener altura suficiente para permitir
el ingreso de vehiculos automotores de transporte debidamente cargados, con un minimo de cuatro
con cincuenta metros (4.50 m.) de altura libre, y disponer de espacio interior o exterior fuera de la via
publica para las maniobras y operaciones de cargue y descargue.
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236.5. A juicio de las autoridades ambientales del Municipio y segun el tipo y magnitud de la industria,
podran establecerse retiros obligados a medianerias como medida de proteccion contra incendio o
como medio de aislamiento para evitar perjuicio a colindantes. Las determinaciones establecidas
seran consignadas en el respectivo alineamiento y constituyen decisiones requeridas para el
otorgamiento de la licencia de urbanizacidn y/6 construccion por parte de la autoridad competente.

Articulo 242°: NORMAS PARA EL FUNCIONAMIENTO DE UNIDADES INDUSTRIALES CERRADAS:
Las unidades industriales cerradas deben cumplir con los siguientes requisitos para su adecuado
funcionamiento:

237.1. Solo podran tener un acceso y una salida para vehiculos, maquinarias y personal debidamente
controladas.

237.2. Dispondran de un reglamento interno para su ordenado funcionamiento y administracion general.

237.3. Los locales internos para guardar herramientas y/o ubicar maquinarias y elementos de trabajo no
podran tener acceso desde la via publica, este se hara a través del acceso comun a la unidad
industrial.

237.4. Dispondra de servicios sanitarios apropiados, incluidas duchas.

237.5. Podran disponer de cafeteria sin venta de licor para servicios internos de obreros y empleados y
demas servicios de tipo comunitario que se requiera para su buen funcionamiento interno.

237.6. Podran tener pequefios almacenes internos de repuestos afines con el tipo de trabajo que en ella
se realiza.

237.7. Deben disponerse de todas las normas de seguridad para la prevencion y atencion de desastres
que exija el cuerpo de bomberos y dispondran de una buena sefializacién para su ordenado
funcionamiento.

237.8. Bajo ninguna circunstancia, se podran prestar servicio al usuario en la via publica a la o las cuales
esta dando frente la edificacion de este tipo de unidad industrial.

PARAGRAFO PRIMERO: Las instalaciones destinadas a Zonas Francas, a Parques Industriales y/6 a

Parques Tecnoldgicos se consideran Unidades Industriales Cerradas y, al interior de ellas, podran mezclar

industrias de los cuatro grupos clasificados en el Articulo 232° del presente Acuerdo, en cuyo caso se

someteran a las normas de la mas compleja y contaminante de todas.

SECCION 3.
ZONA INDUSTRIAL

Articulo 243°: LOCALIZACION: La zona industrial del municipio de Riohacha se localiza en la franja
rural que colindante con el perimetro urbano por el sur, se ubica a lo largo de la via que conduce a
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Valledupar y esta clasificada como Area de Reserva Industrial (ARI) en los Planos N°. VV - 5.3.2. y N°. V/ -
5.6. adoptados mediante el presente Acuerdo.

Articulo 244°: CONTROL DE IMPACTO AMBIENTAL: Todas las industrias deberan tener los sistemas
de control de contaminacion segun la actividad que se desarrolle y el proceso técnico empleado,
aprobado por las autoridades ambientales competentes.

Articulo 245°: ALTURAS MAXIMAS. Las alturas se establecen por el nimero de pisos o su equivalente

en metros:

240.1. Sera la requerida para el establecimiento industrial cuando este funcione en construcciones tipo
bodega.

240.2. Cuando se requiera, para dependencias de la misma industria o para varias industrias
compatibles que puedan funcionar en forma vertical, podran ser de maximo cinco (5) pisos, siempre
y cuando se cumpla con los normas de seguridad para este tipo de funcionamiento.

Articulo 246°: RETIROS: Los indices de ocupacion y de edificabilidad permitiran la definicion y
dimensionamiento de los retiros laterales minimos exigidos para los usos industriales, en todo caso, el
retiro minimo seré de 5.00 metros.

Articulo 247°: ANTEJARDINES: Seran los establecidos de acuerdo con la via. Deberdn mantenerse
como zona verde de control ambiental, pudiéndose tratar en un méximo del 40% de su superficie como
area dura para ser utilizada como parqueos para automdviles de visitantes o similares. Los cerramientos
sobre la zona de antejardin deben cumplir con los parametros que para el efecto se establecen en el
presente Acuerdo. Se exigira una arborizaciéon en el area de antejardin cuya densidad arbérea no sea
inferior a un arbol por cada diez metros cuadrados (10,0 m2) de area de antejardin y/o retiro cuando esta
area sea superior a veinticinco metros cuadrados (25 m2).

Articulo 248°: VOLADIZOS: Se permitira sobre areas de antejardin y/o aislamientos, sobresaliendo,
como maximo, un metro con cincuenta (1,5 m).

Articulo 249°: ESTACIONAMIENTOS: Los estacionamientos se exigiran asi:

227.7. Para empleados: un sitio de estacionamiento por cada doscientos metros cuadrados (200 m2) de
construccion y/o fraccidn igual o superior a sesenta metros cuadrados (60 m2).

227.8. Para visitantes: un sitio por cada doscientos metro cuadrados (200m2) de construccion, con un
dos sitios, como minimo, para construcciones de area inferior.

PARAGRAFO PRIMERO: Las dimensiones minimas para estacionamientos de camiones y similares son

de cuatro metros (4 m) por doce metros (12 m) y para automévil, son de dos con cincuenta metros (2,50



DEPARTAMENTO DE LA GUAJIRA

N
N

MUNICIPIO DE RIOHACHA
CONCEJO MUNICIPAL
ACUERDO No.003 del 2 de febrero de 2.002

Pagina 133
"Por el cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial 2001-2009 del Municipio de
Riohacha contenido en el Documento Técnico de Soporte y los planos generales del mismo”

m) por cinco metros (5 m), pudiendo ubicar estos ultimos en semis6tanos previo concepto de la Autoridad
competente.

PARAGRAFO SEGUNDO: Los estacionamientos previstos en el presente articulo deberan localizarse
dentro del area del lote segun las Normas establecidas en el presente Acuerdo.

PARAGRAFO TERCERO: Todas las industrias localizadas en la zona industrial deben contemplar un
minimo del 50% de los parqueaderos requeridos para camiones y el resto para automaviles.
PARAGRAFO CUARTO: Los estacionamiento para cargue y descargue deberan preverse dentro del
predio y no podra ser inferior al rea de un sitio de estacionamiento exigido para un camién. Estas areas
son diferentes a los sitios de estacionamientos.

Articulo 250°: CERRAMIENTO DE LOTES: Todo lote industrial debe tener un cerramiento sobre sus
linderos construido segun los pardmetros establecidos en presente Acuerdo, el cual debe cumplir,
ademas, con Normas de seguridad y aislamiento térmico y/o de ruido, segun el tipo de industria.

CAPITULO VI
USOS INSTITUCIONALES

SECCION 1
ASPECTOS GENERALES

Articulo 251°: USOS CIVICOS O INSTITUCIONALES: Son aquellos usos urbanos cuya funcion es la de
prestar los diferentes servicios requeridos como soporte de la actividad social, de salud, de gobierno, de
culto religioso y/6 cultural de la poblacién. Segun el servicio que se prestan estos usos pueden ser de los
siguientes tipos:

246.1. Asistenciales 6 de salubridad.

246.2. Educativos.

246.3. Administrativos.

246.4. Culturales.

246.5. De seguridad.

246.6. De Culto.

246.7. Museos

246.8. Cementerios

246.9. Centros de Redes de telecomunicaciones.

PARAGRAFO PRIMERO: Las entidades publicas del Municipio de Riohacha no requeriran de licencia
para construir, ampliar, modificar, adecuar o reparar inmuebles destinados a usos institucionales como
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tampoco para la intervencion u ocupacion del espacio publico, siempre que observen las normas
urbanisticas que les sean aplicables. La inobservancia de este Ultimo precepto hara disciplinariamente
responsable al jefe 6 representante legal de la entidad, sin perjuicio de la responsabilidad penal a que
haya lugar, en virtud del Articulo 126 del Decreto N°. 1122 del 26 de junio de 2000.

PARAGRAFO SEGUNDO: La autoridad competente debera certificar al respecto de lo sefialado en el
paragrafo anterior en forma gratuita, cuando lo soliciten las autoridades encargadas de verificar el
cumplimiento de las normas urbanisticas.

Articulo 252°: CLASES DE USOS INSTITUCIONALES: De acuerdo con su radio de accion, se
establecen los siguientes grupos para los usos institucionales:

247.1. GRUPO T: Local.

247.2. GRUPO 2: De Sector.

247.3. GRUPOQ 3: Urbano General.

Articulo 253°: USOS INSTITUCIONALES DE INFLUENCIA URBANA LOCAL: GRUPO 1. Corresponde
a los usos y servicios civicos de primera necesidad y cobertura local que atienden a la comunidad de
residentes y trabajadores de su zona de influencia inmediata. Se consideran de bajo impacto urbanistico
social y ambiental por cuanto se desarrollan en establecimientos de magnitud reducida, no generan
transito masivo ni congestion notoria, ni ruidos, ni afluentes contaminantes y no propician el desarrollo
significativo de usos complementarios. A los institucionales del GRUPO 1, corresponden, entre otros, los
siguiente tipos de actividades:

248.1. EDUCACION Guarderias, Preescolares y Jardines Infantiles.

248.2. SEGURIDAD Centros de Atencion inmediata

248.3. CULTO Capillas de barrio y Salas de Culto

248.4. ADMINISTRACION Sede de Juntas de Administracion Local, Centros Comunitarios.

Articulo 254°: USOS INSTITUCIONALES DE INFLUENCIA URBANISTICA DE SECTOR, GRUPO 2:
Son los usos institucionales que prestan servicios especializados a la poblacion de los sectores urbanos
establecidos en el articulo24 del presente Acuerdo. Debido al tipo de servicio y a la magnitud se
consideran de mediano impacto urbano y social, por cuanto se desarrollan en edificaciones
especializadas, generan afluencia de usuarios concentrada en ciertos dias u horas y durante horarios
especiales. Requieren zonas de estacionamientos; generan transito, congestion y propician la aparicion o
el desarrollo de usos complementarios en el area de influencia inmediata. A los institucionales del GRUPO
2, corresponden, entre otros, las siguiente actividades:
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249.1. ASISTENCIALES: Instituciones Hospitalarias: IPS, EPS, Centros de Urgencias, Centros Médicos,
Odontoldgicos, Laboratorios clinicos, Terapias en general, Ancianatos y Hogares de Paso.
Consultorios Médicos y Odontoldgicos.

249.2. EDUCATIVOS: Colegios de Primaria y Secundaria, Institutos de Capacitacion Técnica formal y no
formal.

249.3. ADMINISTRATIVOS: Establecimientos destinados a la descentralizacion o desconcentracion de
los servicios administrativos que presta el Estado - Gobierno en cualquiera de sus niveles; Notarias,
Centros de Informacién Tributaria, Curadurias Urbanas.

249.4. DE CULTO: Iglesias Parroquiales, Sedes de diferentes cultos.

249.5. SEGURIDAD: Estaciones y subestaciones de Policia, Defensa Civil, Estaciones de Bomberos.

249.6. CULTURALES: Salas de Cine, teatros, auditorios, museos, bibliotecas.

249.7. ORGANIZACIONES: Sedes de gremios

Articulo 255°: USOS INSTITUCIONALES DE INFLUENCIA URBANA GENERAL, GRUPO 3:

Comprende los usos civicos institucionales que por su magnitud, utilizacion o requerimientos en materia

de servicios y obras de infraestructura, ejercen influencia urbanistica en todo el territorio Municipal y

departamental y son por lo general causantes de alto impacto urbano y social. A los usos institucionales

del GRUPO 3, corresponden las siguientes actividades de acuerdo con el tipo de servicios que prestan:

250.1. ASISTENCIALES: Instituciones hospitalarias de todos los niveles (publicas o privadas), Clinicas,
Clinicas Veterinarias, Centros Médicos Especializados y similares, Centros de Rehabilitacion y
Centros Asistenciales en general.

250.2. EDUCATIVOS: Ciudadelas y sedes de instituciones de educacion superior & universitarias,
Institutos  Tecnoldgicos, Escuelas de Administracién Publica, Escuelas de Formacion Militar,
Conventos, Seminarios, Colegios en general.

250.3. ADMINISTRATIVOS: Centro Administrativos Local y Departamental, Banco de la Republica,
Sedes de las Empresas de Servicios locales y nacionales, Poder Judicial, Registraduria.

250.4. CULTURALES: Teatro Municipal, Biblioteca Departamental, Museos, Centros de Convenciones y
Exposiciones y similares.

250.5. ORGANIZACIONES: Sedes principales de los gremios.

250.6. SEGURIDAD Y DEFENSA: Cuarteles Militares, Cuarteles y Estaciones de Policia, Cuerpos de
Inteligencia, Bomberos, Fabricas y depositos de municiones.

250.7. ECLESIASTICOS Y DE CULTO: Catedral, Sinagogas, Conventos y Seminarios.

250.8. ESPECIALES Y COMPLEMENTARIOS: Cementerios (con bovedas o jardines), Funerarias y
Salas de Velacion; Estaciones de Servicio; Servicios Hoteleros; Mantenimiento de Vehiculos;
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Articulo 256°: CLASIFICACION DEL USO RECREACIONAL Y TURISTICO. Las zonas y
establecimientos recreativos, destinados al esparcimiento activo o pasivo, publico y/o privado, se
clasificaran de acuerdo al impacto ambiental, social y urbanistico, en los siguientes grupos:

251.1. GRUPO 1: Son aquellos compatibles con el uso residencial, en razon de su bajo impacto
ambiental, social y urbanistico, tales como: Clubes Campestres, Parques y Zonas Verdes abiertas y
zonas similares.

251.2. GRUPO 2: Son compatibles con el uso residencial pero con restricciones en su localizacion
debido a su alto impacto urbanistico tales como: Centros Deportivos, Acuaticos y Terrestres, Clubes
Sociales, Parques de Diversion y similares.

251.3. GRUPO 3: Son aquellos cuyas caracteristicas ambientales se deben conservar, asegurando un
uso recreativo-turistico y paisajistico para la ciudad incluyendo &reas para la pesca y caza
organizadas que incluyen: playas, ciénagas, zonas forestales, parques naturales, etc. Dentro de este
Grupo se ubican establecimientos y areas como las siguientes: Cementerio Indigena de la Calle 40,
areas de reserva y proteccion del Rio Rancheria, los Jagueyes urbanos del Barrio 13 de Mayo y Boca
Grande; la franja urbana de las playas comprendidas entre los puntos 1y 15 del perimetro urbano
adoptado mediante el presente Acuerdo.

SECCION 2.
SERVICIOS DE SALUBRIDAD

Articulo 257°: LOCALIZACION DE CLINICAS, CENTROS MEDICOS Y AFINES: Se entiende por
Clinicas, Centros Médicos y afines todas aquellas construcciones destinadas a la prestacion de servicios a
la salud, incluyendo, como afines, las previstas en la Ley 100 de 1994, denominadas EPS, IPS y
similares.

PARAGRAFO PRIMERO: La destinacion de terrenos o edificaciones existentes a este tipo de servicio, se
ajustara a las Normas para edificaciones de vivienda multifamiliar que rijan para la zona correspondiente y
en todos los casos a las disposiciones especificas sobre parqueaderos y garajes, los cuales seran
obligatorios a razon de un estacionamiento (1) para visitante por cada cien metros cuadrados (100 m2) de
area de edificacion y un (1) estacionamiento por cada consultorio u oficina.

SECCION 3
ESPACIOS PARA SERVICIOS RELIGIOSOS: CAPILLAS, IGLESIAS, SALAS DE CULTOS
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Articulo 258°: UBICACION Y REQUISITOS ESPECIALES: Las edificaciones para los servicios
destinados al culto de cualquier religion o secta religiosa tales como: templos, capillas, salas de oracion y
edificaciones similares se consideraran como uso restringido en zonas exclusivamente residenciales
PARAGRAFO PRIMERO: A partir de la vigencia del presente Acuerdo, no se permitira la ubicacion de
nuevas edificaciones para servicios religiosos con frente directo a glorietas y cruces viales conflictivos.

Articulo 259°: NORMAS DE DISENO: Toda construccién relacionada con los usos previstos en
la presente Seccion destinaran, para el atrio, un area minima de cincuenta metros cuadrados (50 m2) en
piso duro ornamental:

254.1. PATIOS LATERALES: Para los costados de la nave se dispondra lo siguiente: ante la
inexistencia de una via o espacio publico por uno de los lados podré adosarse en el opuesto; si es
lote medianero se dejara un patio lateral a todo o largo de la edificacion por uno de los lados y se
podra adosar en el opuesto. El ancho de este patio lateral sera de dos con cincuenta metros (2.50 m)
si la capacidad de la construccion es de 500 personas 0 menos y de tres metros (3.0 m) si la
capacidad de la nave sobrepasa esta cantidad y debera estar conectado directamente con el atrio.
Sobre el lado adosado no se permitira ninguna abertura ni servidumbre visual.

254.2. VOLUMENES DE LAS NAVES: El volumen de las naves sera de cuatro metros cubicos, (4m3) por
persona.

254.3. VENTILACION: Se efectuara por medio de ventanas o vitrales que puedan abrirse.

254.4. PUERTAS: Las puertas exteriores tendran un ancho minimo de uno con cincuenta metros (1.50m)
y deberan corresponder a los anchos de los pasillos de circulacion interior.

254.5. ACUSTICA. Los templos, capillas, iglesias y salas especialmente destinadas a cultos dispondran
de las medidas necesarias para evitar la perturbacion y contaminacion por ruido en las areas
adyacentes.

SECCION 4
CEMENTERIOS CON BOVEDAS Y JARDINES - CEMENTERIOS

Articulo 260°: CRITERIOS PARA SU LOCALIZACION: En el territorio del Municipio de Riohacha, la
localizacion y construccion de todo tipo de cementerios solo se permitira por fuera del suelo urbano y/o de
expansién. En todo caso, se tendran como elementos basicos de analisis para determinar la localizacion
de esta equipamento, consideraciones como las siguientes:

255.1. En suelo suburbano se permitira la localizacion de este equipamiento.

255.2. La posible contaminacion de las corrientes de agua adyacentes, si las hubiere.

255.3. Laeventual interferencia con planes de servicios publicos.
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255.4. Lainterferencia con proyectos viales y sus desarrollos.

255.5. El disefio de accesos y salidas con relacion al transito vehicular en vias regionales en
consideracion a la naturaleza del servicio.

255.6. La existencia de condiciones geolégicas negativas y la posibilidad de inundaciones en los
terrenos.

255.7. La saturacion de la zona de este tipo de servicios.

PARAGRAFO PRIMERO: Para la obtencion de la licencia de construccion deberan adjuntarse, ademas de

los planos y demas documentos necesarios, el Reglamento de funcionamiento del cementerio y la licencia

ambiental expedida por CORPOGUAJIRA 6 la entidad competente para tal fin en el municipio de

Riohacha.

PARAGRAFO SEGUNDO: Declarase al antiguo Cementerio de Riohacha localizado en el sector urbano 6

comuna Centro Histérico como patrimonio urbanistico municipal y como patrimonio etno-cultural los

Cementerios Indigenas ubicados en la Calle 40 con Carrera 7EC y 7J Barrio San Judas Tadeo, Cl 20A

con Cra 11 Esq. Barrio Luis Eduardo Cuellar ,Cra 4 Cl 24 Esq. Barrio 7 de Agosto, Cra 22 con Cl 272

Esq. Barrio Las Tunas, Cl 34 entre Cra 11y 13B Barrio Nuevo Faro.

PARAGRAFO TERCERO: En atencién a lo dispuesto en el Articulo 30 del Decreto 786 de 1.990 los

cementerios tienen la obligacion de construir 0 adecuar sus respectivas salas de autopsia.

Articulo 261°: NORMAS DE URBANIZACION Y CONSTRUCCION PARA JARDINES -

CEMENTERIOS: Los jardines cementerios tendran un area no inferior a cuatro hectareas (4 HA.). Los

porcentajes de ocupacidn util para las sepulturas en tierra y los servicios complementarios seran los

siguientes:

256.1. Cuarenta por ciento (40%) para cementerio de cuatro (4 ) a diez (10) Hectareas.

256.2. El porcentaje restante, segun el caso, debera constituirse en area libre, la cual puede destinarse a

vias interiores, retiros, zonas verdes y parqueaderos, asi:

256.2.1.VIAS INTERIORES: Tendran una calzada minima de seis con cincuenta metros (6.50 m) de
ancho.

256.2.2.RETIROS: Seran de un ancho minimo de doce metros (12 m.) en todo el perimetro, y destinados
exclusivamente a zona verde arborizada. Podran exigirse retiros mayores o vias perimetrales
cuando otros usos no compatibles o las previsiones viales o de servicios lo hicieren necesario.
Estas determinaciones seran objeto del analisis y resultados considerados en el marco de lo
dispuesto en el articulo anterior. El antejardin sera de dos con cincuenta metros (2.50 m) en
ambos costados de las vias interiores.
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256.2.3.PARQUEADEROS: Se dispondra de un area de estacionamiento con capacidad para un minimo
de cien (100) vehiculos. Podrén exigirse areas mayores por razén del sistema vial, las
condiciones del transito vehicular o el volumen de servicios.

256.3. CERRAMIENTO: Sera transparente, con altura minima de dos metros (2,0 m) y un zécalo en
muro de sobrecimiento. No se permitiran en mamposteria.

256.4. COLECTORES: Se exigira una red perimetral de colectores de alcantarillado, segun las
disposiciones de la persona prestadora de los servicios publicos domiciliarios.

256.5. PROFUNDIDAD DE LA FOSA: Minimo, dos metros (2,0 m).

256.6. El proyecto debera contemplar una propuesta de integracion con el sistema vial.

256.7. Debera elaborarse un estudio que compruebe el nivel freatico de los terrenos, en tiempo normal,
se encuentra por lo menos un metro (1m) por debajo del nivel inferior a las sepulturas.

256.8. Las edificaciones que se destinen a administracién incluirdn, ademas de los servicios esenciales a su
funcion, los siguientes: osarios para la conservacion de los restos exhumados, puesto de primeros auxilios,
depdsito de maquinarias, materiales y herramientas, compactadores e incineradores de deshechos y unidades
sanitarias independientes tanto para el publico como para los empleados.

Articulo 262°: HORNOS CREMATORIOS: Autorizase la instalacion y operacion de hornos para la cremacion de
cadaveres y/6 restos humanos, como servicio complementario de los cementerios y jardines-cementerio que en el
futuro se localicen en el municipio de Riohacha. Para la expedicion de su licencia de funcionamiento, se requerira
del concepto previo favorable del Servicio Seccional de Salud y la licencia ambiental expedida por autoridad
competente.

Articulo 263°: NORMAS DE URBANIZACION Y CONSTRUCCION PARA CEMENTERIOS CON BOVEDAS: La

construccion de cementerios de tipo tradicional, se sujetara a las siguientes condiciones:

258.1. AREA DE TERRENO: Minima de dos hectareas (2 HA) y maxima de cuatro hectéreas (4HA).

258.2. AREA DE OCUPACION: Hasta el treinta por ciento (30%) del area total. En ellas se proyectaran las
edificaciones para las bdvedas y los servicios complementarios. El area libre restante se destinard a zona
verde ornamental, circulaciones abiertas, parqueaderos y retiros.

258.3. RETIROS: De diez metros (10 m) de ancho como minimo en todo el perimetro y destinados
exclusivamente a zona verde arborizada. No se admitiran galerias de bdvedas con frente a la zona de retiro.
En linderos con zonas residenciales dicho retiro sera de treinta metros (30 m) como minimo requisito que
regira también en el caso de que una urbanizacién residencial se proyecte para ser construida en terrenos
colindantes con cementerios ya existentes.

258.4. CERRAMIENTO: Podran ser transparentes, con altura minima de dos con cincuenta metros (2.50 m) y
z6calo en muro de sobrecimiento. Los muros posteriores y laterales de las edificaciones para bdvedas
recibiran tratamiento con acabados de fachada.

258.5. CIRCULACIONES: Las edificaciones para bévedas tendran en su frente circulacién de cinco metros (5 m)
de ancho, y seran cubiertas en pértico o en voladizo y abiertas hacia areas libres.
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258.6. ALTURAS: Las edificaciones para boveda tendran una altura maxima de dos pisos. En el caso de
proyectarse diferentes niveles, la relacion entre ellos deberd resolverse con rampas de pendiente maxima de
10% construida en piso duro y antideslizante.

258.7. PATIOS: Tendran una dimensién minima de diez metros (10 m) por cada lado.

258.8. ESPECIFICACIONES DE LAS BOVEDAS: Los muros y separaciones verticales seran de adobe macizo, el
muro posterior minimo de 0.20 m., y en el caso de ser el que delimita la fachada que da sobre la zona de
retiro sera doble y con separacién minima entre ellos, de cinco centimetros (0.05m). Los pisos y cubiertas
seran de concreto e impermeabilizados. El piso de la béveda tendra una inclinacién hacia el fondo de por lo
menos el 3% vy estara provisto de un zécalo de 0.10 m de altura. El piso correspondiente al primer nivel de
bévedas y a la cubierta de la fila mas alta tendré una separacion minima de 0.20 m., en relacién con el piso de
la circulacion y la cubierta respectivamente.

Articulo 264°: REMODELACION, ADICIONES Y REFORMAS. Las remodelaciones, adiciones y/6 reformas que
se pretenda realizar en cementerios con bdvedas y/6 en los jardines cementerios, deberan cefiirse a las
condiciones estipuladas en los Articulos anteriores.

SECCION 5
SERVICIOS EDUCATIVOS

Articulo 265°: CRITERIOS DE LOCALIZACION: No podran estar situados a menos de cien metros (100
m) de vias arterias ni a menos de doscientos metros (220 m.) de hospitales, cuarteles, cementerios, zonas
industriales pesadas, depositos explosivos o0 materiales inflamables. Tampoco podran ubicarse a menos
de doscientos metros (200 m) de establecimientos de Comercio de Alto Impacto Social.

Articulo 266°: NORMAS DE DISENO: Se consideran las siguientes:

261.1. AREA MINIMA: Para patios y jardines sera de uno con cincuenta metros cuadrados (1.50 m2) por
alumno.

261.2. VOLUMEN: El volumen minimo de las aulas de clase serd de cinco (5.00) metros cubicos por
alumno.

261.3. VENTILACION E ILUMINACION: Por las condiciones climaticas y de asoleamiento en el 4rea del
Municipio de Riohacha, los elementos de ventilacién e iluminacién para aulas de clases deberan
sujetarse a las normas técnicas de disefio para clima célido seco.

261.4. Se proveeran baterias de bafios para los estudiantes en proporciones no inferiores a las
siguientes:

261.4.1.MUJERES: 1 sanitario y 1 lavamanos por cada 25 alumnas.

261.4.2.HOMBRES: 1 sanitario por cada 35 alumnos; 1 orinal por cada 35 alumnos y 1 lavamanos por

cada 35 alumnos.
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CAPITULO VIl )
ZONAS DE PROTECCION, RESERVA, DESEMPENO
, VERDES Y RECREATIVO - DEPORTIVAS Y SERVICIOS PUBLICOS.

SECCION1
ZONAS DE PROTECCION.

Articulo 267°: DEFINICION. Comprende los espacios libres de edificacién que, en areas urbanas y no
urbanas, estan delimitados por cursos hidrogréficos, servidumbres para lineas eléctricas de alta tension y
transporte de hidrocarburos, cementerios o aquellas areas que por accidentes o caracteristicas
geograficas especiales presentan restricciones de usos para actividades de caracter urbano; incluye
también las zonas verdes, las areas recreativo-deportivas y aquellas areas de reservas destinadas a la
instalacion de servicios publicos en general. La preservacion de éstas zonas frente a la innecesaria
conversion a usos urbanos es materia de interés publico, por lo tanto, los procesos causados sobre ellos
seran objeto de evaluacion y conveniente restitucion.

PARAGRAFO. Las 4reas de reserva, conservacion y proteccion se encuentran identificadas los Planos
N°. V-5.3.2.y N° VI-4.0. que se adoptan mediante el presente Acuerdo y hacen parte integral del Plan
de Ordenamiento Territorial que por el presente Acuerdo se Adopta.

Articulo 268°: RESTRICCION Y PROHIBICION: En las zonas determinadas como de proteccion no
podran concederse licencias de construccion ni aun con el caracter de provisionales.

Articulo 269°: RECUPERACION DE ZONAS: Aquellas zonas afectadas por usos urbanos no apropiados
a la condicion de proteccion que sean recuperados como tales, se incorporaran a la trama urbana como
zonas verdes, espacios abiertos y, en casos en que asi lo determine la Administracién Municipal, en
zonas deportivas.

PARAGRAFO UNICO. Una vez efectuada la recuperacion del area sujeta a proteccion no se podra
disponer para ningun uso diferente al establecido en el presente Articulo.
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SECCION 2
ZONAS DE RESERVA.

Articulo 270°: ZONAS DE RESERVA: Son aquellas destinadas a ser conservadas para posterior
desarrollo donde las caracteristicas ambientales, del suelo 6 ciertos valores especiales del entorno, hacen
que se requieran condiciones especiales para ello.

PARAGRAFO PRIMERO. Algunas de estas 4reas en el futuro pueden ser destinadas para el turismo o
recreacion teniendo en cuenta el ambiente especial de ellas.

PARAGRAFO SEGUNDO. Las zonas de reserva ambiental estan indicadas en los planos que acompafian
el presente Acuerdo. Estas areas podran ser objeto de estudio especial con el fin de garantizar su uso
total o rehabilitacion para otros usos mediante el desarrollo de Planes Parciales.

SECCION 3.
SUELO RURAL

Articulo 271°: LOCALIZACION: Se considera suelo rural propiamente dicho al territorio del municipio de
Riohacha localizado por fuera de los suelos clasificados como suelo urbano, suelo de expansion urbana,
suelo suburbano y suelo de proteccion, definidos y delimitados en el Articulo 7° del presente Acuerdo. El
suelo rural esta identificado en el Plano N°. V - 5.6. del Plan de Ordenamiento Territorial de Riohacha, el
cual forma parte integral del presente Acuerdo

Articulo 272°: USOS DEL SUELO: En la zona rural se permiten los siguientes usos:

267.1. Usos Principales: Actividades agricolas, ganadera, avicola e industria agropecuaria.

267.2. Usos Complementarios: Parcelaciones rurales con densidad maxima de seis vivienda por
Hectarea. Vivienda del propietario y/o celador. Comercio de Barrio. Silos, depdsitos de alimentos,
bodegas para el servicio del inmueble, establos y similares.

267.3. Usos Restringidos: Ninguno.

Articulo 273°: ALTURA MAXIMA: En la zona rural se permitiran alturas ilimitadas.

Articulo 274°: LOCALIZACION ~DE INDUSTRIAS, INSTITUCIONES E INSTALACIONES
EDUCATIVAS, RECREATIVOS O INFRAESTRUCTURA SANITARIA: Los proyectos industriales de
cualquier grupo y los proyectos institucionales, educativos, recreativos ¢ sanitarios que se pretendan
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localizar en la zona rural del municipio de Riohacha, seran sometidos siempre a la Junta de Planeacion
del Municipio, previo concepto favorable de la autoridad ambiental competente.

Articulo 275°: LA PUBLICIDAD EXTERIOR VISUAL EN AREAS RURALES. Podran colocarse vallas
para Publicidad Exterior Visual en areas rurales cada 250 metros a partir del limite urbano, a una distancia
minima de quince metros (15 m), a partir del borde de la calzada de acuerdo con lo establecido por los
Literales a y b del Articulo 4° de la Ley 140 de 1994. Igualmente, podra colocarse Publicidad Exterior
Visual para advertir sobre la proximidad de un lugar o establecimiento, sin obstaculizar la respectiva
calzada, dentro del kilémetro anterior al establecimiento. No se permitiran mas de dos avisos en el tramo
sefialado. Los avisos deberan tener un tamafio maximo de cuatro metros cuadrados (4 m?) y no podran
ubicarse a una distancia inferior a quince metros (15 m), contados a partir del borde de la calzada mas
cercana al aviso. Esta publicidad no podra obstaculizar la visibilidad de la sefalizacion vial y de la
nomenclatura rural e informativa de interés general tal como lo establece el Articulo 6° de la Ley 140 de
1994,

SECCION 4
ZONAS VERDES Y RECREATIVO - DEPORTIVAS.

Articulo 276°: DEFINICION: Son aquellas areas destinadas al esparcimiento y el ocio para ser
conservadas como parte integral del espacio publico, de los espacios abiertos de valor paisajistico,
plazas, plazoletas, zonas verdes privadas y escenarios deportivos que cumplen objetivos de alcance
social y ambiental en el area del Municipio de Riohacha.

SECCION 5 ,
EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS PUBLICOS.

Articulo 277°: DEFINICION: Comprende los terrenos en suelo urbano o de expansion urbana destinados
a la ubicacion de servicios colectivos domiciliarios, dentro de los que caben actividades como servicios
publicos, abastecimiento, transporte y comunicaciones.

Articulo 278°: CARACTERISTICAS: Las caracteristicas y condiciones de edificacion para los distintos
tipos de este equipamento seran el resultado de las exigencias funcionales correspondientes a cada caso
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en particular, dispuestos adecuadamente para preservar valores ambientales, paisajisticos y de entorno
urbanistico.

PARAGRAFO PRIMERO: Dentro de la categoria de estos equipamentos, se encuentran los centros 6
nodos de redes de telecomunicaciones como nucleos de servicios especializados, los cuales pueden
ubicarse donde las exigencias técnicas tecnoldgicas asi o demuestren y ameriten, para lo cual tomaran
las previsiones ambientales y de servidumbres que sean necesarias, las cuales haran aparte de la
solicitud de licencia de construccién que se presenta para tal fin.

PARAGRAFO SEGUNDO: La Secretaria ¢ Direccion de Planeacion del Municipio de Riohacha,
conjuntamente con las empresas responsables de la prestacién de los servicios publicos domiciliarios,
determinaran los requerimientos de areas urbanas para destinarlas a la ubicacion de componentes de
infraestructura que el Municipio requiera de conformidad con los planes y programas que estas presenten.
La Secretaria 6 Direccién de Planeacion Municipal podra establecer dichas areas, adelantando el proceso
de adquisicion o enajenacion en los términos previstos en las normas que rigen la materia.

TiITULO 5°
NORMAS COMUNES A TODAS LAS ZONAS

CAPITULO I.
DISPOSICIONES GENERALES

SECCION 1
CERRAMIENTOS

Articulo 279°: CERRAMIENTO DE ANTEJARDINES: Cuando se requieran cerramientos para delimitar
antejardines, éstos no podran tener alturas superiores a dos con cincuenta metros (2.50m) en sectores
residenciales y tres metros (3.00m) en sectores industriales, debiendo garantizar un 75% de su é&rea
tratada como transparente.

Articulo 280°: CERRAMIENTO DE PARQUES, ZONAS VERDES Y BIENES DE USO PUBLICO.
Cuando por estrictas razones de seguridad, las autoridades de Planeacion autoricen el cierre de estos
espacios, estos deberan sujetarse a lo dispuesto en el numeral 4 del Articulo 86 del Decreto
Reglamentario N°. 1052 de junio de 1998, en donde se establece que la transparencia debe ser del 90%,
de tal forma que se garantice a la ciudadania el disfrute visual del bien.
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Articulo 281°: CERRAMIENTO DE LOTES EN PROCESOS DE CONSTRUCCION: Los predios sobre
los cuales se esté realizando alguna actividad de construccidn, deberan tener un cierre provisional
construido de acuerdo con los parametros existentes, en forma que permita el libre flujo peatonal y la
proteccion e integridad de los peatones.

Articulo 282°: CERRAMIENTOS EN LOTES SIN EDIFICAR: En los lotes sin edificar ubicados en areas
desarrolladas ¢ consolidadas del suelo urbano de la cabecera municipal de Riohacha, la autoridad
competente podra exigir como obligacion del propietario del predio, la construccion de un muro de cierre
hasta la altura de dos con cincuenta (2.50 m) en ladrillo o en material similar, con acabados de fachada,
cumpliendo siempre las normas sobre alineamiento. El muro se levantaran por la linea de construccion
definida para el sector. Las zonas municipales, andenes y antejardines, deberan mantenerse en perfecta
presentacion estética. En los lotes mencionados en el presente Articulo no se permitira el uso de actividad
provisional comercial, pero si el uso transitorio de parqueaderos, los cuales deberan contar con un servicio
sanitario. Cuando se autorice este uso el cerramiento del lote podrd hacerse en malla u otro tipo de
material con buena presentacion estética.

SECCION 2
COMPENSACIONES.

Articulo 283°: COMPENSACION POR ALTURA: Se permitira el incremento en la altura maxima
permitida en un sector urbano compensandola en areas de uso publico en todas las areas de la ciudad, a
razon de quince metros cuadrados (15 m2) de area de uso publico por cada metro cuadrado (1 m2) de
construccion que se incremente en altura.

Articulo 284°: FORMAS DE OTORGAR COMPENSACIONES: Podran otorgarse compensaciones
cuando el propietario, constructor o urbanizador de un bien inmueble cuyo proyecto, por efecto de
transferencia y/o aportes de areas de ocupacion como solucion a restricciones de espacios abiertos,
vialidad, accesibilidad peatonal entre calles, areas verdes y parques urbanos locales o zonales, aporte
efectivamente a la construccién de un adecuado espacio publico en la ciudad y a la solucién de problemas
de accesibilidad vial y peatonal. Se autorizaran compensaciones a proyectos con las siguientes
caracteristicas:
279.1. A las soluciones arquitectonicas que contemplen vias peatonales que conecten o contribuyan a la
conexion de dos o0 més vias publicas existentes se les otorgara la misma cantidad del area cedida a
construir, la cual podra desarrollarse en el volumen respectivo.
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279.2. En las soluciones que contemplen espacios publicos (plazoletas, zonas verdes, vias exteriores,
etc.) se otorgaran compensaciones de la siguiente forma:

279.2.1.Por disminucion del area de ocupacion destinada al uso publico, se otorgara una compensacion
en construccion equivalente al area cedida, a desarrollarse en el volumen respectivo.

279.2.2.Cuando el area de ocupacion se disminuye en mas del 40% para destinarla al uso publico, la
compensacion sera igual a un incremento similar en el indice de edificabilidad, a desarrollarse en
el volumen respectivo.

279.2.3.Las soluciones que ocupen el primer piso en un 100% como parqueo y zonas verdes y recreativas
exclusivamente, tendran una compensacion de otro piso adicional.

PARAGRAFO PRIMERO. Las cesiones de areas de uso publico por compensacion deberan hacerse

mediante escritura publica y a titulo gratuito a favor del Municipio de Riohacha y con garantia de uso

publico.

PARAGRAFO SEGUNDO: EI Municipio de Riohacha podra celebrar convenios con el propietario de la

edificacion y/o los propietarios de los predios colindantes para la conservaciéon y mantenimiento de éstas

zonas.

PARAGRAFO TERCERO: Los retiros laterales y de fondo, parametros y retrocesos establecidos en el

presente Acuerdo para los diferentes tipos de edificaciones, no podran ser compensados en dinero ni

canjeados por otros inmuebles, tal como establece el Articulo 7° de la Ley 92 de 1989, y ellos se

mantendran con mismas caracteristicas de la edificacion original.

SECCION 3
ALTURAS

Articulo 285°: CONTABILIZACION DE ALTURAS: La altura Util o libre maxima por piso sera de tres con
cincuenta metros (3.50 m) y la altura util o libre minima sera de dos cuarenta metros (2.40 m). Para todas
las posibilidades de altura se permitira ademas el sétano y el semisétano.

SECCION 4
TRATAMIENTO DE ZONAS MUNICIPALES, ANTEJARDINES Y RETIROS

Articulo 286°: TRATAMIENTO DE ZONAS MUNICIPALES: Las zonas municipales son aquellas
comprendidas entre la linea de bordillo y de propiedad (en las zonas residenciales) y de construccién (en
las comerciales). Las zonas municipales deberan tratarse como zonas verdes de control ambiental y, en
ningun caso, podran utilizarse para usos diferentes a los aqui previstos. Los andenes deberan presentar
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continuidad en el nivel del piso para garantizar la libre circulacion de las personas, de las sillas y demés
ayudas para minusvalidos y coches para el transporte de nifios.

PARAGRAFO UNICO: En los sectores comerciales, las dimensiones de la zona municipal sera
determinada por la Autoridad competente, previo estudio de las caracteristicas urbanas y los
requerimientos de estacionamientos de cada una de ellas. Las zonas anteriormente sefialadas solo
podran utilizarse transitoriamente cuando se adelanten trabajos de construccion, para lo cual se debera
solicitar el respectivo permiso ante la Autoridad competente, colocando una sefializacion adecuada vy el
espacio suficiente para el transito de peatones.

Articulo 287°: TRATAMIENTO DE ANTEJARDINES: Los antejardines deberan tratarse como zonas
verdes de control ambiental, pudiendo utilizarse Gnicamente en proporcion no superior al 40% de su area
total para estacionamiento de visitantes.

PARAGRAFO PRIMERO: No se permite la construccion de columnas ni ningun tipo de elementos o
cubierta sobre la zona de antejardin.

PARAGRAFO SEGUNDO: La Secretaria de Planeacion Municipal de Riohacha podra autorizar la
ubicacién de obras de arte en estas zonas como fomento a la cultura y embellecimiento del paisaje
urbano en la ciudad, pero no admitiré la ubicacion de ningun tipo de antena de transmision de datos, TV,
radio o de otra naturaleza.

Articulo 288°: TRATAMIENTO DE RETIROS LATERALES: Los retiros laterales deberan tratarse como
areas verdes de control ambiental y en ningun caso podran ser cubiertos. Pueden ser contabilizados
dentro del porcentaje de zonas verdes recreativas para equipamiento comunal, con garantia de uso
privado comunal en agrupaciones de vivienda.

PARAGRAFO UNICO: Las edificaciones para multifamiliares podran utilizar uno de los retiros laterales
como acceso vehicular a la zona de estacionamientos.

Articulo 289°: TRATAMIENTO DE RETIROS DE FONDO: Los retiros de fondo deberan tratarse hasta
1.50 metros desde la linea de fondo como zonas verdes de control ambiental y en ninglin caso podran ser
cubiertos. En sectores de conservacion historica pueden ser utilizados para estacionamientos siempre que
se mantengan descubiertos.

Articulo 290°: DISPOSICIONES DE RETIROS: Los retiros, tanto laterales como de fondo, deberan
disponerse en la dimension exigida para la altura maxima proyectada e igual en todos los pisos a partir del
nivel de terreno, con excepciones alli donde se especifique en el presente Acuerdo.
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Articulo 291°: RETIROS LATERALES Y DE FONDO EN LOTES DE ESQUINA: En todos los lotes de
esquina los dos linderos del lote se tomaran como laterales.

Articulo 292°: RETIRO ENTRE EDIFICACIONES DE UN MISMO PREDIO: Cuando se trate de
planteamientos de vivienda que contemplen agrupaciones de dos 6 mas edificaciones con dos 6 mas
unidades de vivienda en un mismo predio, se exigira un retiro entre edificaciones equivalente a 1/3 de la
altura mayor contabilizada a partir del nivel del terreno, el retiro minimo exigido es de cinco metros (5 m)
cuando el célculo sea menor a esta dimension

~ SECCION5
SOTANOS Y SEMISOTANOS

Articulo 293°: LOCALIZACION DE SOTANOS: Los Sétanos deberan localizarse dentro de la linea de
construccion y podran ocupar el resto del area del lote conservando uno con cincuenta metros (1.50 m)
desde el retiro de fondo.

Articulo 294°: LOCALIZACION DE SEMISOTANOS: Los semisétanos deberan localizarse dentro del
area de construccion y podran ocupar el resto del area del lote conservando uno con cincuenta metros
(1.50 m) como retiro de fondo. No se permitira el voladizo de la losa de cubierta del semis6tano hacia la
zona de antejardin.

SECCION 6
ESTACIONAMIENTOS

Articulo 295°: LOCALIZACION DE ESTACIONAMIENTOS: Los Estacionamientos deberan localizarse
al interior de los predios 6 en sotanos, semisétanos o en el primer piso de las edificaciones. En predios de
esquina la entrada al estacionamiento se ubicara en el extremo mas distante de la misma y por el costado
del lote que tenga el tramo mas largo. Se admitira una bahia de estacionamiento vehicular por uno de los
frentes en lotes de esquina para visitantes.

Articulo 296°: DIMENSIONAMIENTO Y  ESPECIFICACIONES DE GARAJES Y

ESTACIONAMIENTOS::

291.1. Los cupos de estacionamientos deben tener, como minimo, las siguientes dimensiones por
vehiculo a estacionar
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291.1.1.Para Viviendas, Oficinas, Comercio e instituciones: 4.50m x 2.25m,

291.1.2.Para Vehiculos pesados: 10.00m x 3.00m

291.1.3.Estacionamiento para Minusvalidos: 450m x 3.80m. (Todo proyecto debe

plantear un cupo para estacionamiento para minusvalidos por cada 30 cupos exigidos en
cualquiera de los usos).

291.2. Las areas de maniobra en casos de estacionamientos a 60° pueden aceptarse con distancias
minimas entre columnas de cinco con cuarenta metros (5.40 m); para los estacionamientos a 90°
pueden aceptarse como minimo 4.50 metros mas 0.70 metros de la banda de seguridad delantera.

291.3. El ancho minimo de acceso a los garajes situados al interior de los predios debe ser de cinco
metros (5m) para proyectos con mas de treinta cupos (30) de parqueo.

291.4. En propuestas en las cuales se plantea entrada y salida independientes, el ancho de cada una de
éstas no podra ser inferior a tres cincuenta metros (3.50m).

291.5. Las rampas de acceso vehicular pueden tener una inclinacién maxima del 25% y deben iniciar su
desarrollo a partir de la linea de propiedad.

SECCION 7
RAMPAS Y ESCALERAS

Articulo 297°: RAMPAS DE ACCESO Y/O ESCALERAS DE ACCESO A LAS EDIFICACIONES:
Deberan desarrollarse a partir del paramento o linea de construccion, para lo cual se tendran en cuenta
las Normas vigentes relacionadas con accesibilidad para discapacitados (externas e internas) a las
edificaciones.

SECCION 8
DISPOSICIONES VARIAS ACERCA DE LOS LOTES

Articulo 298°: LOTES SIN CONSTRUIR: MUROS LATERALES Y POSTERIORES: Los muros laterales
0 posteriores que sean medianeros, divisorios 0 de cierre y que resalten a nivel de las vias o en altura
sobre otras edificaciones deberan tener un tratamiento de fachada acorde con el resto de edificaciones y
con las edificaciones colindantes.

SECCION 9
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PATIOS

Articulo 299°: VENTILACION E ILUMINACION. Toda construccion debera disponer, para todos sus
espacios, iluminacion y ventilacion naturales directas, a través de patios o con el exterior. El tamafio
minimo del patio sera de seis metros cuadrados (6.0 m2). Se dispondra igual para todos los pisos a partir
del nivel del terreno. En edificaciones donde se utilicen vacios para la iluminacién 6 ventilacién de mas de
una (1) unidad de vivienda en el mismo nivel no se permitira la ubicacion de ventanas o elementos
verticales a una altura inferior a 1.80 metros sobre el nivel del piso respectivo. Se aceptaran ventanas que
no estén enfrentadas.

PARAGRAFO UNICO: El espacio destinado a patio no podra tener ninglin tipo de cubierta sélida que
impida la iluminacion y ventilacion.

SECCION 10
VOLADIZOS

Articulo 300°: VOLADIZOS: En las edificaciones de mas de un piso de altura, se permitira la

construccion de balcones o terrazas y espacios cerrados, en forma de voladizo y de la siguiente manera:

295.1. Los voladizos deberan quedar a una altura no inferior a un piso, con respecto al nivel de andén y
su dimensionamiento se hara con respecto al paramento del primer piso de la edificacion. Para todas
las edificaciones donde se autorice adosamiento el voladizo debe respetar un retiro medianero de
uno cincuenta metros (1.50 m).

295.2. En lotes ubicados en urbanizaciones en las cuales se exige el retiro de antejardin, se permitira
volar en balcdn o voladizo cerrado hasta la tercera parte de dicho antejardin.

295.3. En lotes donde la linea de construccion coincida con la linea de Propiedad se permitira un
voladizo de un metro (1.0 m), siempre y cuando exista como minimo un retiro frontal de tres metros
(3.0 m).

295.4. En edificaciones con semisétano, los voladizos se ubicaran a partir de una altura equivalente a 1
Y2 pisos, contados desde el nivel de terreno del antejardin.

SECCION 11
NORMAS PARA DISCAPACITADOS

Articulo 301°: NORMAS PARA DISCAPACITADOS: Con el fin de garantizar la accesibilidad de los
discapacitados a todo tipo de edificaciones que se construyan en el area urbana del Municipio de
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Riohacha, las Normas establecidas por la Ley 361 de 1997 son de obligatorio cumplimiento. Dichas
Normas establecen mecanismos para la eliminacion de barreras arquitectonicas, las facilidades para el
transporte, los espacios peatonales y acomodacion en parqueaderos y establecimientos recreativos.
PARAGRAFO PRIMERO: En virtud de lo dispuesto en el presente Articulo, en lo sucesivo, se deberan
aplicar y exigir por la autoridad competente la aplicacion de las Normas Técnicas ICONTEC sobre
sefalizacion, accesibilidad a las edificaciones (espacios internos y externos) y sobre vias de circulacion
peatonales (espacios urbanos y rurales) para discapacitados, en todas las construcciones que se realicen
en el Municipio de Riohacha. La expedicion de toda licencia de construccion, urbanizacion y/é parcelacion
estara condicionada a que los disefios arquitectonicos y urbanisticos de los proyectos que las requieran
den estricto cumplimiento a lo establecido en el presente Articulo.

PARAGRAFO SEGUNDO: La Secretaria ¢ Direccion de Planeacién Municipal de Riohacha asesorara a
todas las dependencias del orden Municipal para que dispongan lo concerniente a la atencién especial a
discapacitados previsto en el Articulo 11 del Decreto N°. 1122 de junio 26 de 2000.

PARAGRAFO TRANSITORIO: La Secretaria 6 Direccién de Planeacion Municipal de Riohacha debera
adelantar programas de divulgacion y educacion sobre las normas aqui sefialadas, entre los gremios de la
construccion, las Facultades de Arquitectura y el publico en general.

SECCION 12 ,
INDICES DE EDIFICABILIDAD Y DE OCUPACION

Articulo 302°: INDICE DE EDIFICABILIDAD: Se define el indice de edificabilidad como el nimero de
metros cuadrados que se puede construir por cada metro cuadrado de lote 6 area de terreno y puede
medirse como bruto, cuando se esta tomando como base la totalidad del terreno, 6 como neto, cuando
se toma el area privada sin contar espacio publico. El indice bruto maximo de edificabilidad en el area
urbana de Riohacha es de 0.8311 el cual esta sujeto a los retiros generales e indices de ocupacion
establecidos en el presente Acuerdo.

PARAGRAFO PRIMERO: Todo proyecto de construccion que se prevea desarrollar en el &rea urbana del
Municipio de Riohacha cuyo indice bruto de edificabilidad supere el correspondiente a la respectiva
Comuna deberéa ser sometido a la Junta de Planeacién Municipal, la cual emitira concepto sobre el mismo.

Articulo 303°: INDICES DE EDIFICABILIDAD DE LAS COMUNAS: Para efectos de lo establecido en el
presente Acuerdo, los siguientes seran los indices brutos maximos de edificabilidad que se permitiran en
cada Comuna delimitada en el Articulo 47 del presente Acuerdo:
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INDICE BRUTO DE
NOMERE COMLNA EDIFICABILIDAD
CENTRO HISTORICO 0.6134
NUEVD CENTRO 0.7142
COBUIVACOA 0.7166
CODPERATIVD 0.6062
AEROPLIERTD "ALMIRANTE PADILLA" 0.831
INDICE BRUTO DE
NOMERE COMLNA EDIFICABILIDAD
NUESTRA SENORA DE LOS REMEDIDS 0.6920
BOCA GRANDE 0.7688
ECOLOGICA LAGLINAS SALADA & EL PATRON 0.3558
ECO-TURISTICA RiD RANCHERIA 0.2335
EL DIVIDIVI 0.1785
PROMEDID URBAND: 0.5106

Articulo 304°: INDICE DE OCUPACION: Se define el indice de ocupacion como la relacion aritmética
obtenida por el cociente entre el area de suelo ocupada en primer piso y el area bruta (Area total
contando con Espacio Publico) 6 neta del suelo (Area Predial 6 Espacio Privado) delimitado por el Plan
Parcial o la Unidad de Actuacion Urbanistica.

PARAGRAFO PRIMERO: Determinase un indice de ocupacién maximo de 0,8311 para la Unidad de
Actuacion Urbanistica definida por el Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Riohacha.
PARAGRAFO SEGUNDO: Autorizase al Alcalde Municipal de Riohacha, para que, previos estudios
técnicos especificos, determine el indice de ocupacion de otras areas, sectores 6 Unidades de actuacién
cuando lo estime conveniente.

SECCION 13
SECCIONES DE ViAS

Articulo 305°: SECCION DE VIAS: Las secciones de vias para todos las Comunas del area urbana de
Riohacha seran las existentes en las urbanizaciones y las determinadas por el Plan Maestro Vial en el
Documento Técnico de Soporte del Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Riohacha,
Componente General del Plan, Numeral 5.5.3.2., “Caracteristicas de la Red Vial Propuesta”. Las nuevas
urbanizaciones deberan garantizar la integracion con el resto de la malla vial urbana, lo cual debera
concertarse, para garantizar la continuidad de la estructura vial.
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SECCION 14
MARQUESINAS

Articulo 306°: CONSTRUCCION DE MARQUESINAS: Cuando el disefio de una edificacion contemple

la construccion de marquesinas como elemento de cubierta del andén en zonas comerciales, solo se

permitira su instalacién segun las normas siguientes:

301.1. Altura sobre el nivel del andén, no inferior a tres con veinte metros (3.2 m).

301.2. La proyeccion de la marquesina hasta un metro (1,0 m.) antes de la linea del bordillo.

301.3. lluminacién, mediante lamparas colocadas dentro de la marquesina.

301.4. Construccion en voladizo, de manera que forme parte de la edificacion. En aquellas
construcciones donde se requieran soportes verticales estos deberan quedar dentro del predio.

301.5. En caso de que la marquesina sea propuesta en zona de antejardin, se regira por las siguientes
normas:

301.5.1.Proyeccion maxima a 1/3 del antejardin.

301.5.2.Altura minima tres con veinte metros (3.2 m.).

301.5.3.lluminacion mediante lamparas colocadas dentro de la marquesina y su construccion en voladizo.

PARAGRAFO PRIMERO: El uso de estas marquesinas solo se permitird en Zonas comerciales; para

sectores residenciales, se contemplaré Unicamente a partir de un segundo piso cuya proyeccion maxima

sera de un metro (1,0 m.) medido a partir del paramento de la vivienda y estara integrada estéticamente a

la construccion.

PARAGRAFO SEGUNDO: En ninglin caso, la marquesina autorizada podra ser utilizada como balcén o

terraza en la parte superior ni como soporte para colgar avisos 0 mercancias.
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SECCION 15
SERVIDUMBRES

Articulo 307°: DEFINICION: Las zonas 6 franjas de tierra destinadas a la localizacion de infraestructura
de conduccion 6 transporte de servicios publicos domiciliarios que configuran servidumbres no podran ser
ocupadas con ningun tipo de actividad y para su proteccion, preferiblemente, deben quedar enmarcadas
entre dos vias paralelas publicas.

PARAGRAFO. Las servidumbre no constituyen areas de cesién para el Municipio, por lo tanto, el
urbanizador establecera, conjuntamente con la entidad respectiva, las caracteristicas de adquisicion,
control y preservacion de éstas areas.

Articulo 308°: ESPECIFICACIONES DE LAS SERVIDUMBRES PARA GASODUCTOS. Las
servidumbres de las tuberias transportadoras de gas natural que atraviesan por el municipio de Riohacha,
deben cumplir con las siguientes exigencias:

303.1. Cuando se trate del gasoducto regional principal, a cada lado debera dejarse una
servidumbre no menor a 12,5 metros.

303.2. : En las tuberias de distribucion, a cada lado debera dejarse una servidumbre no menor a
3,0 metros y de 8,0 metros si se siembran arboles medianos 6 grandes.

303.3. Frente a las viviendas, el retiro debera ser, como minimo, de 5,0 metros

Articulo 309°: ESPECIFICACIONES DE LAS SERVIDUMBRES PARA LINEAS DE TRANSMISION
ELECTRICA DE ALTA TENSION: A partir de la entrada en vigencia del presente Acuerdo, las
servidumbres de las redes transportadoras de energia eléctrica de alta tension que atraviesan por el
municipio de Riohacha, deberan cumplir con las siguientes exigencias minimas, de acuerdo con el voltaje
transportado por éstas:

304.1. : 500.000 voltios: 64 metros
304.2. : 220.000 voltios: 32 metros
304.3. : 115.000 voltios: 16 metros
3044. 34.000 voltios: 8 metros

PARAGRAFO PRIMERO: En un plazo no mayor de dos (2) afios contados a partir de la vigencia del
presente Acuerdo, el municipio de Riohacha, en coordinacién con las Empresas de Servicios Publicos
Domiciliarios (ESPD) encargadas de las actividades de transporte y/6 distribuciéon de gas combustible,
energia eléctrica u otros servicios, elaborara los estudios necesarios para evaluar técnica, ambiental,
economica, social y financieramente la reubicacion de redes y/é inmuebles y/6 disefiara un Plan de
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Prevencion y Control de Riesgos originados por dichas redes en las franjas de servidumbre existentes en
el municipio y que se definen mediante el presente Acuerdo.

PARAGRAFO SEGUNDO: Mientras se elaboran los estudios a que hace referencia el Paragrafo anterior,
el Municipio de Riohacha y las ESPD respectivas, coordinaran la elaboracion de un Plan de Contingencia
para tomar medidas sobre los riesgos en las franjas de servidumbre definidas en el presente Acuerdo y la
respectiva zona de influencia de las lineas de transporte y/6 distribucién existentes y/6 en construccion a
la entrada en vigencia del Plan de Ordenamiento Territorial que se adopta mediante el presente Acuerdo.

SECCION 16
INSTALACIONES DE SERVICIOS PARA EDIFICACIONES

Articulo 310°: OBLIGATORIEDAD DE LAS INSTALACIONES PARA CONEXION DE SERVICIOS.
Toda construccion que se ejecute en el Municipio de Riohacha debera construir las instalaciones internas
sanitarias, de agua potable, de telefonia, de gas domiciliario y de energia eléctrica y cumplir las
especificaciones y exigencias de las respectivas empresas prestadoras de tales servicios para estas
instalaciones.

SECCION 17
NORMAS PARA EDIFICACIONES EN ALTURAS

Articulo 311°: ASCENSORES: Toda edificacién en altura, multifamiliar, de oficinas o de caracter mixto
(comercio, servicios y vivienda) que exceda de cuatro (4) pisos a partir del acceso, debe estar dotada de
ascensor.

Articulo 312°: ESCALERAS: Toda edificacién en altura que contemple mas de mil quinientos metros
cuadrados (1.500 m2) de area construida por piso, requerira de, al menos, dos (2) unidades de circulacion
vertical con escaleras adecuadamente separadas, de acuerdo con las siguientes exigencias:
307.1. La pendiente maxima sera determinada por la férmula: dos contrahuellas (2 ch) mas una huella
(1h) = punto sesenta y cuatro (0.64 m). Contrahuella maxima = punto dieciocho metros (0.18 m).
307.2. El ancho minimo de la escalera sera de uno con veinte metros (1.20 m) sea ésta disefiada en uno
0 varios tramos.

307.3. Los descansos Y las circulaciones mantendran la misma seccion de las escaleras.

307.4. Cuando las unidades de destinacion se hallen ubicadas sobre el area de circulacion vertical, sus
puertas de acceso estaran localizadas sobre descansos.
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307.5. Las escaleras abiertas al exterior, en ningun caso podran proyectarse sobre zonas de antejardin o
retiro adicional exigido y deberan contar con pasamanos para discapacitados y personas de la tercera
edad.

307.6. Las escaleras generales internas seran dotadas de pasamanos y deberan tener ventilacion directa
proveniente del exterior o de patios interiores, dispuestas conforme a las determinaciones de la Ley
361 de 1997 sobre eliminacion de barreras arquitectonicas para discapacitados.

Articulo 313°: PARQUEADEROSO ESTACIONAMIENTOS: Se permitiran parqueaderos en sotanos,
semisotanos y pisos superiores en edificaciones. Igualmente, a nivel del primer piso, cuando esté
destinado a locales para actividades comerciales y de servicios siempre y cuando el acceso y la salida
para los vehiculos esté unificado.

PARAGRAFO UNICO: Si el parqueadero se proyecta en semisétano o sétano, las rampas de acceso y
salida deberan ser desarrolladas a partir de la linea interior del anden hacia el interior de la construccion;
en ningun caso se permitira que las rampas atraviesen el andén y la zona verde publica.

Articulo 314°: ESCALERAS DE ACCESO EXTERIOR: Solo se permitira la construccion de escaleras de
acceso exterior sobre zonas de antejardin si las condiciones topograficas del terreno asi lo exigieren, si el
primer piso de la construccion quedare a diferente nivel con respecto al andén publico y cuando la
distancia de altura al primer piso sea causada por la construccion de semisétanos. Cuando no exista
ninguna de estas limitantes las escaleras de acceso al primer piso deberan quedar dentro del paramento
de construccion hacia el interior del lote y en ningun caso sobre la zona de antejardin.

Articulo 315°: SEMISOTANOS: Cuando se proyecten semis6tanos, podran desarrollarse escaleras de
acceso sobre zonas de antejardin, pero sin que la cubierta del semisétano sobresalga en relacion con las
zonas de antejardin y el retiro frontal obligatorio, pues los voladizos se admiten Unicamente a partir del
nivel de la losa de cubierta de la primera planta efectiva del edificio.

Articulo 316°: PORTERIAS Y AREAS DE MANTENIMIENTO: En las edificaciones multifamiliares y, en
general, en todas aquellas sometidas al régimen de propiedad horizontal, se debera disponer, en sus
areas comunes privadas, distintas a las de antejardin, de un espacio para porteria, proximo al acceso y
dotado de mobiliario indispensable para el desempefio de dicha actividad; de un servicio sanitario
completo para uso del personal requerido y para el mantenimiento.

Articulo 317°: TANQUES DE AGUA: Toda edificacién podra estar dotada con un tanque para
almacenamiento de agua cuyo volumen no excedera 500 It. por cada unidad de vivienda o 250 It. por cada
local comercial u oficina.
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Articulo 318°: DUCTOS: En toda edificacion que tenga mas de cinco pisos de altura, se debe
contemplar la instalacién de ductos para basuras de modo que se permita su facil retiro que se
complementara con un deposito receptor especial de facil acceso a las personas encargadas de
manipular los desechos sélidos. No se permitira la construccion de estos depdsitos en la zona publica
municipal.

Articulo 319°: CANALIZACIONES TELEFONICAS PARA CITOFONOS Y ANTENAS: Toda edificacién
en altura (multifamiliar, oficinas o comercial), debera ser provista de canalizaciones para la instalacién de
pararrayos, teléfonos y citéfonos, y, a juicio del constructor, para antenas colectivas de televisién en las
edificaciones de tipo multifamiliar.

Articulo 320°: ESTRUCTURA ANTISISMICA: Toda edificacion superior a dos (2) pisos de altura debe
disefiarse y construirse cumpliendo con los requisitos sobre estructura antisismica exigidos por la Ley 400
de 1997 y el Decreto N°. 33 de Enero de 1998, relacionado con las Normas Sismo Resistentes (NSR-98).
Sin el cumplimiento de dichas exigencias, la autoridad competente no podra conceder la Licencia de
Construccion.

Articulo 321°: SEGURIDAD CONTRA INCENDIOS: Toda edificacion en altura, destinada a vivienda,
oficinas, servicios, comercio o de caracter mixto que disponga de mas de 4 pisos de altura, debe
disefarse teniendo en cuenta todos aquellos elementos de seguridad contra incendio, de conformidad con
los requisitos exigidos por el Cuerpo de Bomberos del Municipio de Riohacha.

Articulo 322°: REMATE DE CUBIERTA: La cubierta de toda edificacion en altura rematara con un
tratamiento en terraza o azotea en una proporcion minima del (50%) del area de la cubierta final de la
edificacion y permanecera libre de obstaculos. De manera opcional, el constructor, de acuerdo con las
caracteristicas funcionales de la edificacidn, podra disponer la estructura de la terraza como helipuerto,
para lo cual debera sujetarse a las normas que sobre el particular dispone la Aeronautica Civil.

Articulo 323°: OTRAS DISPOSICIONES PARA SEGURIDAD EN LAS EDIFICACIONES: El disefio y
construccion de toda edificacion en altura debera cumplir ademas, con las siguientes disposiciones con el
fin de brindar mayor seguridad a sus ocupantes:

318.1. Dispondré de extinguidores contra incendio en los corredores de cada piso, de una boca de
hidrante exterior cada piso de altura con su respectiva manguera de dotacion, ubicada en los
corredores de cada piso. Todos estos elementos tendran las especificaciones que determine para ello
el cuerpo de bomberos del Municipio de Riohacha.



DEPARTAMENTO DE LA GUAJIRA

N
N

MUNICIPIO DE RIOHACHA
CONCEJO MUNICIPAL
ACUERDO No.003 del 2 de febrero de 2.002

Pagina 158
"Por el cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial 2001-2009 del Municipio de
Riohacha contenido en el Documento Técnico de Soporte y los planos generales del mismo”

318.2. Evitar acabados con materiales de facil combustion que produzcan gases tdxicos al consumirse
por el fuego.

318.3. No se podran disponer en el piso, tomacorrientes y suitches de instalaciones eléctricas. Todos los
cables de dichas instalaciones deberan ser conducidos por ductos o tuberias empotradas en las
paredes, pisos Yy cielos rasos de las edificaciones. El disefio de éstas instalaciones deberan estar de
acuerdo con las especificaciones que disponga la Empresa encargada del servicio de energia
eléctrica.

318.4. Los tanques de almacenamiento de agua y las bombas impulsadoras de ésta estaran ubicadas
en sitios de facil acceso. Si este tipo de instalaciones requiere de construcciones subterraneas sobre
ellas no se podra disponer celdas de parqueo.

318.5. Las escaleras de la edificacion deben permanecer libres de obstaculos y no podran ser
bloqueadas con puertas ni cierres que impidan libre circulacion vertical en toda su altura.

318.6. Los cuartos terminales de los ductos y shut de basuras deben ubicarse en sitios que permitan el
acceso para su facil evacuacion.

318.7. Se debe colocar barandas de seguridad interiores o exteriores en frente de las vidrieras que se
dispongan con apoyo directo sobre el piso de las habitaciones, cuando ellas dan directamente al
vacio y no se contemple area de balcédn en su fachada.

CAPITULOII
NORMAS PARA INSTALACIONES ESPECIALIZADAS

SECCION 1
ASPECTOS GENERALES

Articulo 324°: DEFINICION: Se consideran Instalaciones Especiales todos aquellos elementos o
estructuras que se anexan para cumplir cualquier fin a las edificaciones, tales como antenas parabolicas,
antenas y cables de transmision y recepcion de sefiales de radio, faros, tanques y similares

Articulo 325°. NORMAS GENERALES: Las instalaciones especiales seran consideradas como parte
integrante de las edificaciones a las cuales prestan sus servicios y en consecuencia deben cumplir con
sus caracteristicas de volumetria, aislamientos laterales, aislamientos posteriores, aislamientos entre
edificaciones, retrocesos, servidumbre y demas formas volumétricas correspondientes al Sector Urbano 6
comuna del Municipio de Riohacha donde estén ubicados, sin perjuicio del cumplimiento de las demas
Normas especificas que se expidan para reglamentar otros aspectos relativos a su ubicacién y
funcionamiento.



DEPARTAMENTO DE LA GUAJIRA

N
N

MUNICIPIO DE RIOHACHA
CONCEJO MUNICIPAL
ACUERDO No.003 del 2 de febrero de 2.002

Pagina 159
"Por el cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial 2001-2009 del Municipio de
Riohacha contenido en el Documento Técnico de Soporte y los planos generales del mismo”

PARAGRAFO PRIMERO: Cuando se trate de antenas para recepcion de sefiales de radio, transmision y
recepcion de datos, telefonia, servicios de comunicacion, etc., la solicitud de licencia debera presentarse a
la autoridad competente para su aprobacion, acompafada del estudio y concepto previo de la autoridad
ambienta, en este caso CORPOGUAJIRA, analizando el impacto en el entorno y las caracteristicas
estructurales, de anclaje y mantenimiento de la antena respectiva.

PARAGRAFO SEGUNDO: Cuando se trate de construccion de antenas ubicadas en edificaciones en
altura existentes debera, ademas de cumplirse con lo establecido en el paragrafo anterior, reconocerse la
factibilidad estructural de la edificacion mediante certificacion expedida por un profesional de la ingenieria
civil con matricula vigente. Igualmente, la autorizacién de la administracién del edificio, debidamente
refrendada por lo menos por la mitad de los propietarios, para estos fines.

PARAGRAFO TERCERQO: La solicitud para la ubicacién en inmuebles ya edificados debera efectuarse por
el procedimiento de permiso de adicién o reforma.

Articulo 326°: UBICACION: La ubicacion de las instalaciones especiales sera autorizada en:

321.1. Areas y espacios comunes al interior de las edificaciones, siempre y cuando no perjudiquen el
desarrollo de las funciones aprobadas para esas zonas. En estos casos, la ubicacion de estas
instalaciones especiales solo podran ser autorizadas, previa aprobacion de los copropietarios, en los
términos establecidos por los respectivos reglamentos de copropiedad.

321.2. Las cubiertas de las edificaciones siempre y cuando cumplan con lo establecido en el Articulo
anterior.

Articulo 327°: RESTRICCIONES O PROHIBICIONES DE UBICACION. No se concedera licencia, bajo

ninguna circunstancia, para la ubicacion de las instalaciones especiales sobre las siguientes zonas:

322.1. Retiro de frente o antejardin.

322.2. Zonas viales

322.3. Zonas de plazas y parques.

322.4. Zonas de retiro lateral o retiro posterior de las edificaciones, o entre aislamientos de las
edificaciones de un mismo proyecto.

322.5. En zonas de control ambiental.

322.6. Sobre los inmuebles publicos destinados al uso o disfrute colectivo.

Articulo 328°: ALTURAS MAXIMAS: Las instalaciones especiales no se contabilizaran como parte de
la altura maxima permitida en las edificaciones de acuerdo al Reglamento para cada zona.

Articulo 329°: UBICACION RESTRINGIDA: Para zonas consideradas como de patrimonio historico y
arquitectonico, estas instalaciones no podran colocarse sobre la base de modificaciones estructurales de
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la edificacion, por lo que se considera indispensable que, para su aprobacion o autorizacién se presente el
proyecto respectivo ante la Junta de Planeaciéon Municipal, la cual lo sometera a la Filial del Consejo de
Monumentos.

Articulo 330°: EDIFICACIONES NUEVAS: La solicitud para la ubicacién en construcciones nuevas,
debera incluirse, como parte de los disefios arquitectonicos, estructurales, eléctricos y/é electrénicos y de
instalaciones que se acompafan a la solicitud de la licencia de construccion.

Articulo 331°: LEGALIZACION DE INSTALACIONES: Los propietarios de inmuebles que tengan
instalaciones especiales y cumplan con las Normas establecidas en el presente Acuerdo deben solicitar la
legalizacién en el término de seis meses (6) contados a partir de la fecha de publicacion del presente
Acuerdo.

PARAGRAFO UNICO: Cuando las instalaciones especiales de que trata el presente capitulo ya instaladas
y que por razones técnicas debidamente comprobadas afecten las condiciones de habitabilidad de los
sectores adyacentes a donde se localizan deberan relocalizarse en un término no mayor a ocho (8) meses
contados a partir de la determinacion tomada por la autoridad competente.

Articulo 332°: SOLICITUDES: La solicitud para la ubicacion de instalaciones especiales debe reunir los

siguientes requisitos:

327.1. Nombre del propietario y constructor responsable.

327.2. Dos juegos (2) de planos arquitectdnicos en el que aparezca la instalacion especial a Escalas
1:50 6 1:100.

327.3. Poder debidamente otorgado cuando el solicitante sea diferente del propietario.

327.4. Acta de aceptacion de la Asamblea de copropietarios para efectuar la adicién, cuando el inmueble
este sometido al régimen de propiedad horizontal.

327.5. Estudio técnico segun lo establece el presente Acuerdo.

327.6. Para el caso de antenas ubicadas en lotes o edificaciones en urbanizaciones desarrolladas
debera presentarse la correspondiente autorizacidn de los vecinos del sector.

CAPITULO Il
INSTRUMENTOS

SECCION 1
PARTICIPACION EN LA PLUSVALIA
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Articulo 333°: NOCION. Las acciones urbanisticas que regulan la utilizacion del suelo y del espacio
aéreo urbano incrementando su aprovechamiento, generan beneficios que dan derecho a las entidades
publicas a participar en las plusvalias resultantes de dichas acciones, esta participacion se destinara a la
defensa y fomento del interés comun a través de acciones y operaciones encaminadas a distribuir y
sufragar equitativamente los costos del desarrollo urbano, asi como el mejoramiento del espacio publico y,
en general, de la calidad urbanistica del territorio Municipal.

Articulo 334°: HECHOS GENERADORES. Constituyen hechos generadores de la participacion en la
plusvalia de que trata el articulo anterior, las decisiones administrativas que configuran acciones
urbanisticas segun lo establecido en el Decreto N°. 1599 de agosto de 1998, y que autorizan
especificamente ya sea a destinar el inmueble a un uso mas rentable, o bien incrementar el
aprovechamiento del suelo permitiendo una mayor area edificada, de acuerdo con lo que se estatuya
formalmente en el respectivo Plan de Ordenamiento o en los instrumentos que lo desarrollen. Son
hechos generadores de plusvalia, los siguientes:

329.1. Laincorporacion de suelo rural a suelo de expansidn urbana o la consideracion de parte del suelo
rural como suburbano.

329.2. El establecimiento o modificacion del régimen o la zonificacion de usos del suelo.

329.3. La autorizacién de un mayor aprovechamiento del suelo en edificacion, bien sea elevando el
indice de ocupacion o el indice de construccion, 0 ambos a la vez.

329.4. Conforme al articulo 87 de la Ley 388 de 1997, la ejecucidn de obras publicas previstas en el plan
de ordenamiento territorial 0 en los instrumentos que lo desarrollen que generen mayor valor en
predios en razon de las mismas y no se haya utilizado para su financiacién la contribucion de
valorizacion

Articulo 335°: EFECTO PLUSVALIA COMO RESULTADO DE LA INCORPORACION DEL SUELO
RURAL AL DE EXPANSION URBANA O DE LA CLASIFICACION DE PARTE DEL SUELO RURAL
COMO SUBURBANO. Cuando se incorpore suelo rural al de expansién urbana, el efecto plusvalia se
estimara de acuerdo con el siguiente procedimiento:

330.1. Se establecera el precio comercial de los terrenos en cada una de las zonas o subzonas, sectores
0 subsectores beneficiarias, con caracteristicas geoecondmicas homogéneas, antes de la accion
urbanistica generadora de la plusvalia, esta determinacién se hara una vez se expida el acto
administrativo que define la nueva clasificacion del suelo correspondiente.

330.2. Una vez se apruebe el plan parcial o las normas especificas de las zonas o subzonas, sectores 0
subsectores beneficiarios, mediante las cuales se asignen usos, intensidades y zonificacion, se
determinara el nuevo precio comercial de los terrenos comprendidos en las correspondientes zonas o
subzonas, sectores o subsectores como equivalente al precio por metro cuadrado de terrenos con
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caracteristicas similares de zonificacion, uso, intensidad de uso y localizacion. Este precio se
denominara nuevo precio de referencia.

330.3. El valor mayor generado por metro cuadrado se estimara como la diferencia entre el nuevo precio
de referencia y el precio comercial antes de la accién urbanistica, al tenor de lo establecido en los dos
primeros incisos del presente articulo.

330.4. El efecto total de la plusvalia, para cada precio individual, sera igual al mayor valor por metro
cuadrado multiplicado por el total de la superficie objeto de la participacion en la plusvalia.

PARAGRAFO UNICO: Este mismo procedimiento se aplicara para el evento de calificacion de parte del

suelo rural como suburbano.

Articulo 336°: EFECTO PLUSVALIA COMO RESULTADO DEL CAMBIO DE USO. Cuando, en un
sector urbano, se autorice el cambio de uso a uno mas rentable, el efecto plusvalia se estimara de
acuerdo con el siguiente procedimiento:

331.1. Se establecera el precio comercial de los terrenos en cada una de las zonas o subzonas, sectores
0 subsectores beneficiarios, con caracteristicas geoecondmicas homogéneas, antes de la accion
urbanistica generadora de la plusvalia.

331.2. Se determinara el nuevo precio comercial que se utilizara en cuanto base del calculo del efecto
plusvalia en cada una de las zonas o subzonas, sectores o subsectores consideradas, como
equivalente al precio por metro cuadrado de terrenos con caracteristicas similares de uso y
localizacién. Este precio se denominara nuevo precio de referencia.

331.3. El mayor valor generado por metros cuadrado se estimara como la diferencia entre el nuevo
precio de referencia y el precio comercial antes de la accion urbanistica, al tenor de lo establecido en
los dos primeros incisos del presente articulo.

331.4. El efecto total de la plusvalia, para cada predio individual, sera igual al mayor valor por metro
cuadrado multiplicado por el total de la superficie del predio objeto de la participacion en la plusvalia.

Articulo 337°: EFECTO PLUSVALIA COMO RESULTADO DEL MAYOR APROVECHAMIENTO DEL
SUELO. Cuando se autorice un mayor aprovechamiento del suelo, el efecto plusvalia se estimara de
acuerdo con el siguiente procedimiento:

332.1. Se determinara el precio comercial por metro cuadrado de los inmuebles en cada una de las
zonas 0 subzonas, sectores 0 subsectores beneficiarios, con caracteristicas geoecondmicas
homogéneas, antes de la accion urbanistica generadora de la plusvalia. En lo sucesivo este precio
servird como precio de referencia por metro cuadrado.

332.2. El nimero total de metros cuadrados que se estimara como objeto del efecto plusvalia sera, para
el caso de cada predio individual, igual al area potencial adicional de edificacion autorizada.
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332.3. Por potencial adicional de edificacién, se entendera la cantidad de metros cuadrados de
edificacion que la nueva norma permite en la respectiva localizacién, como la diferencia en el
aprovechamiento del suelo, antes y después de la accion generadora.

332.4. El monto total del mayor valor sera igual al potencial adicional de edificacion de cada predio
individual multiplicado por el precio de referencia, y el efecto plusvalia por metro cuadrado sera
equivalente al producto de la division del monto total por el area del predio objeto de la participacion
en la plusvalia.

Articulo 338°: EFECTO PLUSVALIA COMO RESULTADO DE LA EJECUCION DE OBRAS PUBLICAS
DEL MAYOR APROVECHAMIENTO DEL SUELO: Cuando la participacion en la plusvalia obedezca a la
ejecucién de obras publicas previstas en el Plan de Ordenamiento Territorial o el instrumento que lo
desarrolle, el mayor valor adquirido por los predios en razén de tales obras se estimara conforme a las
siguientes reglas:

333.1. El efecto plusvalia se estimara antes, durante o después de cumplidas las obras.

333.2. El efecto plusvalia no estara limitado por el costo estimado o real de la ejecucion de las obras.

333.3. La administracion mediante acto producido dentro de los 6 meses siguientes a la conclusion de
las obras determinaré el valor promedio de la plusvalia estimada que se produjo por metro cuadrado
de suelo, y definira las exclusiones a que haya lugar, de conformidad con lo dispuesto en la Ley 388
de 1997 y demas normas que la reglamenten.

333.4. Para efectos de lo anterior, se estableceran los precios comerciales por metro cuadrado de suelo
antes de la realizacion de la obra respectiva en cada una de las zonas o sub zonas beneficiarias con
caracteristicas geoecondémicas homogéneas. Posteriormente se estableceran los nuevos precios
comerciales por metro cuadrado de suelo luego de la ejecucion de las obras. La diferencia entre
estos dos precios sera el efecto plusvalia. EI monto total del efecto plusvalia para cada predio
individual, sera igual al mayor valor de metro cuadrado multiplicado por el total de la superficie del
predio objeto de la participacion.

333.5. Cuando la administracién Municipal o Distrital opte por calcular el efecto plusvalia antes o durante
la ejecucion de las obras, debera revisar el calculo una vez construidas éstas, dentro de un plazo no
superior a seis (6) meses. La participacion en plusvalia estimada inicialmente debera ajustarse en
funcion de los resultados de los avallios realizados luego de la conclusion de las obras.

Articulo 339°: AREA OBJETO DE LA PARTICIPACION EN LA PLUSVALIA. El nimero total de metros
cuadrados que se considerara como objeto de la participacidn en la plusvalia sera, para el caso de cada
inmueble, igual al area total del mismo destinada al nuevo uso o mejor aprovechamiento, descontada la
superficie correspondiente a las cesiones urbanisticas obligatorias para espacio publico de la ciudad, asi
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como el area de eventuales afectaciones sobre el inmueble en razédn del plan vial u otras obras publicas,
contempladas en el plan de ordenamiento o en los instrumentos que lo desarrollan.

Articulo 340°: MONTO DE LA PARTICIPACION. La tasa de la participacion que se imputara a la
plusvalia generada seré equivalente al treinta (30%) del mayor valor por metro cuadrado.

PARAGRAFO PRIMERO: Cuando sobre un mismo inmueble se produzcan simultineamente dos o mas
hechos generadores en razon de las decisiones administrativas detalladas en los articulos precedentes,
en el calculo del mayor valor por metro cuadrado se tendran en cuenta los valores acumulados, cuando a
ello hubiere lugar.

PARAGRAFO SEGUNDO: En razén a que el pago de la participacion en la plusvalia al Municipio se hace
exigible en oportunidad posterior, de acuerdo con lo determinado por el articulo 83 de la Ley 388 de 1997,
el monto de la participacion correspondiente a cada predio se ajustara de acuerdo con la variacion de
indices de precios al consumidor (IPC), a partir del momento en que quede en firme el acto de liquidacion
de la participacion.

Articulo 341°: PROCEDIMIENTO DE CALCULO DEL EFECTO PLUSVALIA. El Instituto Geografico
Agustin Codazzi, la entidad que haga sus veces 6 los peritos técnicos debidamente inscritos en las Lonjas
0 entidades que presten servicios de avaluos prediales debidamente reconocidas, estableceran los
precios comerciales por metro cuadrado de los inmuebles, teniendo en cuenta su situacion anterior a la
accién o acciones urbanisticas; y determinara el correspondiente precio de referencia tomando como
base de calculos los parametros establecidos en los articulos 75, 76 y 77 de la ley. 388 de 1997.

Cuando se requiera calcular el efecto de la plusvalia, el Alcalde solicitara se proceda a estimar el mayor
valor por metro cuadrado en cada una de las zonas 0 subzonas, sectores o0 subsectores considerados.
Una vez recibida la solicitud proveniente del Alcalde, el IGAC o la entidad correspondiente o el perito
avaluador, contaran con un plazo inmodificable de sesenta (60) dias habiles para ejecutar lo solicitado.
Transcurrido este téermino, y sin perjuicio de las sanciones legales a que haya lugar por la morosidad del
funcionario o los funcionarios responsables, y de la responsabilidad contractual en el caso del perito
privado, la administracién Municipal podra solicitar un nuevo peritazo que determine en el mayor valor o
monto de la plusvalia de acuerdo con los procedimientos y parametros instituidos en el presente Acuerdo.

Articulo 342°: LIQUIDACION DEL EFECTO DE PLUSVALIA. Con base en la determinacion del efecto
de plusvalia por metro cuadrado calculado para cada una de las zonas o subzonas objeto de la
participacién como se indica en el articulo precedente, el Alcalde Municipal liquidara, dentro de los
cuarenta y cinco (45) dias siguientes, el efecto plusvalia causado en relacién con cada uno de los
inmuebles objeto de la misma y aplicara las tasas correspondientes de conformidad con lo autorizado por
el Concejo Municipal.
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A partir de la fecha en que la administracién municipal disponga de la liquidacion del monto de la
participacion correspondiente a todos y cada uno de los predios beneficiados con las acciones
urbanisticas, contard con un plazo de treinta (30) dias habiles para expedir el acto administrativo que la
determina, y para notificarlo a los propietarios 0 poseedores, lo cual procedera mediante tres (3) avisos
publicados en ediciones dominicales de periddicos de amplia circulacion en el Municipio, asi como a
través de edicto fijado en la sede de la alcaldia. Contra estos actos de la administracion procedera
exclusivamente el recurso de reposicion dentro de los términos previstos para el efecto en el Cédigo
Contencioso Administrativo.

Para los fines de publicidad frente a terceros, una vez en firme el acto administrativo de liquidacién del
efecto plusvalia, se ordenarad su inscripciéon en el folio de matricula inmobiliaria de cada uno de los
inmuebles. Para que puedan registrarse actos de transferencia del dominio sobre los mismos, sera
requisito esencial el certificado de la administracién en el cual se haga constar que se ha pagado la
participacion en la plusvalia correspondiente.

PARAGRAFO UNICO: A fin de posibilitar a los ciudadanos en general y a los propietarios y poseedores
de inmuebles en particular disponer de un conocimiento mas simple y transparente de las consecuencias
de las acciones urbanisticas generados del efecto plusvalia, la administracion Municipal divulgara el
efecto plusvalia por metro cuadrado para cada una de las zonas o subzonas, sectores o subsectores
geoecondémicas homogéneas beneficiarias.

Articulo 343°: REVISION DE LA ESTIMACION DEL EFECTO DE PLUSVALIA. Cualquier propietario o
poseedor de un inmueble objeto de la aplicacion de la participacion en la plusvalia, podra solicitar, en
gjercicio del recurso de reposicion, que la administracion revise el efecto plusvalia estimado por metro
cuadrado definido para la correspondiente zona o subzona, sector o subsector en la cual se encuentre su
predio y podra solicitar un nuevo avaluo.

Para el estudio y decision de los recursos de reposicidn que hayan solicitado la revision de la estimacion
del mayor valor por metro cuadrado, la administracion contara con un plazo de un (1) mes calendario
contando a partir de la fecha del ultimo recurso de reposicién interpuesto en el cual se haya pedido dicha
revision. Los recursos de reposicion que no planteen dicha revision se decidiran en los términos previstos
en el Codigo Contencioso Administrativo.

Articulo 344°: EXIGIBILIDAD Y COBRO DE LA PARTICIPACION. La participacion en la plusvalia slo

sera exigible en el momento en que se presente para el propietario o poseedor del inmueble respecto del

cual se haya declarado un efecto de plusvalia, una cualquiera de las siguientes situaciones:

339.1. Solicitud de licencia de urbanizacion o construccion, aplicable para el cobro de la participacion en
la plusvalia generada por cualquiera de los hechos generadores de que trata el articulo 74 de la Ley
388 de 1997.
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339.2. Cambio efectivo de uso del inmueble, aplicable para el cobro de la participacion en la plusvalia
generada por la modificacion del régimen o zonificacién del suelo.

339.3. Actos que impliquen transferencia del dominio sobre el inmueble, aplicable al cobro de la
participacion en la plusvalia de que tratan los numerales 1°y 3° del referido articulo 74 de la Ley 388
de 1997.

339.4. Mediante la adquisicion de los titulos valores representativos de los derechos adicionales de
construccion y desarrollo, en los términos que se establece en el articulo 88, 89 y 90 de la Ley 388 de
1997.

PARAGRAFO PRIMERO: En el evento previsto en el primer inciso del presente Acuerdo, el efecto

plusvalia para el respectivo inmueble podréa recalcularse, aplicando el efecto plusvalia por metro cuadrado

al numero total de metros cuadrados adicionales objeto de la licencia correspondiente.

PARAGRAFO SEGUNDO: Para la expedicién de las licencias o permisos, asi como para el otorgamiento

de los actos de transferencia del dominio, en relacion con inmuebles sujetos a la aplicacién de la

participacion en la plusvalia, sera necesario acreditar su pago.

PARAGRAFO TERCERO: Si por cualquier causa no se efectua el pago de la participacion en los eventos

previstos en este articulo, el cobro de la misma se haréa exigible cuando ocurra cualquiera de las restantes

situaciones aqui previstas. En todo caso responderan solidariamente el poseedor y el propietario, cuando
fuere el caso.

PARAGRAFO CUARTO: Quedan exonerados del cobro de la participacion en plusvalia los inmuebles

destinados a viviendas de interés social, de conformidad con los procedimientos establecidos por el

Gobierno Nacional.

Articulo 345°: FORMAS DE PAGO DE LA PARTICIPACION. La participacion en la plusvalia podra

pagarse mediante una cualquiera de las siguientes formas:

340.1. En efectivo.

340.2. Transfiriendo al Municipio de Riohacha 6 a una de sus entidades descentralizadas, una porcién
del predio objeto de la misma, de valor equivalente a su monto, esta forma solo sera procedente si el
propietario o poseedor llegan a un acuerdo con la administracion sobre la parte del predio que sera
objeto de la transferencia, para lo cual la administracién tendra en cuenta el avalto que hara practicar
por expertos contratados para tal efecto.

340.3. Las éreas transferidas se destinaran a fines urbanisticos, directamente o mediante la realizacién
de programas o proyectos en asociacion con el mismo propietario o con otros.

340.4. El pago mediante la transferencia de una porcion del terreno podra canjearse por terrenos
localizados en otras zonas de éarea urbana, haciéndolos calculos de equivalencia de valores
correspondiente.
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340.5. Reconociendo formalmente al municipio de Riohacha ¢ a una de sus entidades descentralizadas
un valor accionario 0 un interés social equivalente a la participacion, a fin de que la entidad publica
adelante conjuntamente con el propietario 0 poseedor un programa o proyecto de construccion o
urbanizacion determinado sobre el predio respectivo.

340.6. Mediante la ejecucion de obras de infraestructura vial, de servicios publicos, domiciliarios, areas
de recreacion y equipamiento sociales, para la adecuacion de asentamientos urbanos en areas de
desarrollo incompleto o inadecuado, cuya inversion sea equivalente al monto de la plusvalia, previo
acuerdo con la administracién Municipal acerca de los términos de ejecucion y equivalencia de las
obras proyectadas.

340.7. Mediante la adquisicion anticipada de titulos valores representativos de la participacion en la
plusvalia liquidada, en los términos previstos en los articulos 88, 89 y 90 de la Ley 388 de 1997.

PARAGRAFO PRIMERO: En los eventos de que tratan el segundo y cuarto incisos del presente articulo

se reconocera al propietario o poseedor un descuento del cinco por ciento (5%) del monto liquidado. En

los casos previstos en el inciso sexto, se aplicara un descuento del diez por ciento (10%) del mismo.

PARAGRAFO SEGUNDO: Las modalidades de pago de que trata este articulo podran ser utilizadas

alternativamente o en forma combinada.

Articulo 346°: DESTINACION DE LOS RECURSOS PROVENIENTES DE LA PARTICIPACION. El

producto de la participacién en plusvalia a favor del Municipio se destinara a través del Fondo Municipal

de Desarrollo “FOMDES’ a los siguientes fines:

341.1. Compra de predios o inmuebles para desarrollar planes o proyectos de vivienda de interés social.

341.2. Construccion o mejoramiento de infraestructuras viales, de servicios publicos domiciliarios, areas
de recreacion y equipamientos sociales para la renovacion de asentamientos urbanos en condiciones
de desarrollo incompleto o inadecuado.

341.3. Ejecucion de proyectos y obras de recreacidn, parques y zonas verdes y expansion y
recuperacion de los centros y equipamientos que conforman la red del espacio publico urbano.

341.4. Financiamiento de infraestructura vial y de sistemas de transporte masivo de interés general.

341.5. Actuaciones urbanisticas en macroproyectos, programas de renovacion urbana u otros proyectos
que se desarrollen a través de unidades de actuacion urbanistica.

341.6. Pago de precio o indemnizaciones por acciones de adquisicion voluntaria o expropiacion de
inmuebles, para programas de renovacion urbana.

341.7. Fomento de la creacion cultural y al mantenimiento al patrimonio cultural del o Municipio, mediante
la mejora, adecuacidn o restauracion de bienes inmuebles catalogados como patrimonio cultural,
especialmente en las zonas de la ciudad declaradas como desarrollo incompleto o inadecuado.
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PARAGRAFO UNICO: Las inversiones de los recursos recaudados provenientes de la participacion en las
plusvalias se orientaran de conformidad con los programas y proyectos previstos en el Plan de
Ordenamiento, los Planes Parciales que se desarrollen o Unidades de Actuacién Urbanistica.

Articulo 347°: INDEPENDENCIA RESPECTO DE OTROS GRAVAMENES. La participacion en plusvalia
es independiente de otros gravamenes que se impongan a la propiedad inmueble y especificamente de la
contribucion de valorizacion que llegue a causarse por la realizacion de obras publicas, salvo cuando la
administracién opte por determinar el mayor valor adquirido por los predios conforme a lo dispuesto en el
articulo 87 de la Ley 388 de 1997, caso en el cual no podra cobrarse contribucion de valorizacion por las
mismas obras.

PARAGRAFO UNICO: En todo caso, en la liquidacion del efecto plusvalia en razon de los hechos
generadores previstos en el articulo 74 de la Ley 388 de 1997, no se podran tener en cuenta los mayores
valores producidos por los mismos hechos, si en su momento, estos fueron tenidos en cuenta para la
liquidacion del monto de la contribucién de valorizacion, cuando fuere del caso.

Articulo 348°: PARTICIPACION EN PLUSVALIA POR EJECUCION DE OBRAS PUBLICAS. Cuando
se ejecuten obras publicas previstas en el Plan de Ordenamiento Territorial 6 en los Planes Parciales 6 en
los instrumentos que los desarrollen, y no se haya utilizado para su financiacién la contribucion de
valorizacion, las correspondientes autoridades Municipales ejecutoras, podran determinar el mayor valor
adquirido por los predios en razén de tales

TITULO 6°
PROCEDIMIENTO Y TRAMITACION DE DOCUMENTOS

, CAPITULO | , ,
TRAMITACION DE DOCUMENTOS PARA URBANIZACION Y CONSTRUCCION

SECCION 1
DEFINICIONES.

Articulo 349°: DEFINICIONES GENERALES: Para efectos de la aplicacion de la presente
reglamentacion, las definiciones de los términos basicos utilizados en el presente capitulo estan sujetas a
las especificadas en el Decreto N°. 1052 del 10 de junio de 1998, reglamentario de la ley 388 de 1997.
Incluye los siguientes:



DEPARTAMENTO DE LA GUAJIRA

N
N

MUNICIPIO DE RIOHACHA
CONCEJO MUNICIPAL
ACUERDO No.003 del 2 de febrero de 2.002

Pagina 169
"Por el cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial 2001-2009 del Municipio de
Riohacha contenido en el Documento Técnico de Soporte y los planos generales del mismo”

344.1. LICENCIA: Acto administrativo por el cual se autoriza, a solicitud del interesado, la adecuacién de
terrenos o la realizacion de obras (Articulo 1 del Decreto 1052 de 1998).

344.2. CURADOR URBANO: Es un particular encargado de estudiar, tramitar y expedir licencias de
urbanismo o de construccion, a peticion del interesado en adelantar proyectos de urbanizacion o de
construccion, en las zonas o areas del municipio o Municipio que la administracion municipal o
Municipal le haya determinado como de su jurisdiccion (Articulo 35 del Decreto 1052 de 1998).

344.3. CONTROL: Es el Acto de seguimiento que ejerce el Alcalde Municipal por conducto de sus
agentes, con el fin de vigilar la ejecucion de las obras publicas, para asegurar el cumplimiento de las
licencias de urbanismo y/6 construccion otorgadas y de las demas normas y especificaciones
técnicas contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Riohacha.

SECCION 2
LICENCIAS.

Articulo 350°: EXPEDICION DE LAS LICENCIAS. Las Licencias de Parcelacion, Urbanismo y
Construccion seran estudiadas, tramitadas y expedidas por la autoridad competente, de conformidad con
los términos que para tales efectos establece la ley 388 de 1997 y, especificamente, el Capitulo Primero
del Decreto N° 1052 del 10 de junio de 1998.

Articulo 351°: DEFINICION DE LOS AGENTES MUNICIPALES PARA EL CONTROL DE LAS
LICENCIAS. Para efectos de lo establecido en el Articulo 83 del Decreto N°. 1052 de 1998, los agentes
del Alcalde Municipal son: la Secretaria de Gobierno Municipal y/6 la Secretaria de Planeacién Municipal.

SECCION 3
DELINEACION URBANA.

Articulo 352°: DEFINICION: Corresponde a la Secretaria ¢ Direccion de Planeacién Municipal expedir,
para toda persona natural o juridica, en estrecha concordancia con las competencias que le confiere el
Articulo 27 del Decreto N°. 1504 del 4 de agosto de 1998 sobre el Espacio Publico, la certificacion de
delineacion urbana é “alineamiento” con la informacion sobre las normas y especificaciones que afectan a
un determinado sector o predio.

PARAGRAFO UNICO: Todo tramite de licencia requiere de la expedicion previa del certificado de
delineacion urbana a cuya solicitud se acompafiara.
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Articulo 353°: PLAZO DE ENTREGA: La Secretaria 6 Direccién de Planeacion Municipal de Riohacha
expedira, en un plazo no mayor a diez (10) dias habiles contados a partir de la fecha de radicacion de la
solicitud, el respectivo documento de delineacion urbana que se le solicite.

PARAGRAFO PRIMERO. La delineacion urbana para los lotes que pertenezcan a una urbanizacion
aprobada, se expedira en un plazo de seis (6) dias habiles contados a partir de la fecha de radicacion de
la solicitud.

PARAGRAFO SEGUNDO: La Secretaria de Planeacion Municipal de Riohacha liquidara los derechos por
el servicio de expedicion o actualizacion de la delineacion urbana, los cuales deberan cancelarse como
requisito para reclamar el documento de delineacion respectivo.

Articulo 354°: VIGENCIA. El documento de delineacion urbana tendra una validez y vigencia de un (1)
afio, contado a partir de la fecha de expedicién. Vencido este plazo, debera actualizarse y ajustarse, si es
el caso, a las disposiciones vigentes, siempre y cuando no se haya hecho efectivo ningun tramite para la
obtencién de una licencia. En caso de existir una licencia, se mantendran las especificaciones normativas
alli consignadas para la renovacion del documento.
SECCION 4
LICENCIAS PARA DEMOLICION, REMODELACION O RESTAURACION EN SECTORES DE
PATRIMONIO ARQUITECTONICO.

Articulo 355°: PROCEDIMIENTOS ESPECIALES. Cuando el objeto de la solicitud de licencia sea una
autorizacion de demolicion, remodelacion o restauracion de fachadas o bien inmueble considerado
patrimonio arquitectdnico (Paragrafo Primero del Articulo 10 Decreto N°. 1052 de junio 10 de 1998), el
solicitante debera adicionar un concepto favorable para el caso, expedido por la Secretaria de Planeacion
Municipal de Riohacha conforme a las normas que sobre patrimonio contempla el Presente Acuerdo.

PARAGRAFO UNICO: La Secretaria de Planeacion Municipal de Riohacha debera asesorarse de la Filial
del Consejo de Monumentos de La Guajira para el desarrollo de los fines de que trata el presente Articulo.

SECCION 5 ,
LICENCIAS PARA PROYECTOS ARQUITECTONICOS DE REFORMA Y ADICION

Articulo 356°: REFORMAS, REMODELACIONES O ADICIONES. Cuando el objeto de la solicitud de
licencia sea una autorizacién para proyectos arquitectonicos de reforma o adiciones, su aprobacion estara
sujeta a lo dispuesto para tales propositos en el Decreto N°. 1052 de junio 10 de 1998.

SECCION 6



DEPARTAMENTO DE LA GUAJIRA

N
N

MUNICIPIO DE RIOHACHA
CONCEJO MUNICIPAL
ACUERDO No.003 del 2 de febrero de 2.002

Pagina 171
"Por el cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial 2001-2009 del Municipio de
Riohacha contenido en el Documento Técnico de Soporte y los planos generales del mismo”

DE LA COMUNICACION DE LA SOLICITUD DE LICENCIA

Articulo 357°: DIVULGACION DE LA SOLICITUD DE LICENCIA. Una vez solicitada una licencia, la
autoridad competente que haya recibido la solicitud debera comunicar a los residentes vecinos del
inmueble o inmuebles el objeto de la solicitud, en los términos previstos en el Articulo 17 del Decreto N°.
1052 del 10 de junio de 1998.

SECCION 7
DE LOS REQUISITOS DE FUNCIONAMIENTO DE LOS ESTABLECIMIENTOS.

Articulo 358°: REQUISITOS ESPECIALES: Para el funcionamiento de cualquier establecimiento

industrial, comercial, de servicios 6 de otra naturaleza, abierto o no al publico, solo se exigira el

cumplimiento de los requisitos que se enumeran a continuacion, con el Unico propdsito de garantizar la

seguridad y salubridad publica:

353.1. Cumplir con todas las normas referentes al uso del suelo, intensidad auditiva, horario, ubicacion y
destinacion expedida por la entidad competente al respectivo municipio.

353.2. Cumplir con las condiciones sanitarias y ambientales segun el caso descritas por la ley.

353.3. Cumplir con las normar vigentes en materia de seguridad.

353.4. Cancelar los impuestos de caracter Municipal.

353.5. Obtener y mantener vigente la matricula mercantil, tratandose de establecimientos de comercio.

PARAGRAFO UNICO: Dentro de los quince (15) dias siguientes a la apertura de un establecimiento, su

propietario o administrador debera comunicar tal hecho a la Secretaria de Planeacion Municipal de

Riohacha del Municipio.

Articulo 359°: CONTROL POLICIVO: Para los efectos de este control, en cualquier momento, las
autoridades de Policia podran verificar el estricto cumplimiento de los requisitos sefialados en el Articulo
anterior y, en caso de inobservancia ¢ incumplimiento, adoptaran las medidas previstas por la ley,
garantizando el ejercicio del derecho de defensa y contradiccion. Estas funciones seran ejercidas por las
autoridades, sin perjuicio de la interposicion que los particulares hagan de las acciones populares,
policivas, o asesorias especiales previstas en el Cadigo Civil y de la accion de tutela cuando quiera que se
vulneren 0 amenacen derechos fundamentales.

Articulo 360°: DE LA LOCALIZACION. La localizacion, saturacion, areas y demas especificaciones de
los establecimientos seran determinadas por el Concejo Municipal o por iniciativa del Alcalde, previo
concepto del Secretaria de Planeacion Municipal.
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Articulo 361°: DE LA REUBICACION. Cuando un local tenga que ser demolido a causa de obras
decretadas por valorizacion, renovacion urbana, reajuste predial (de tierras), orden autoridad policiva en
caso de que amenace ruina, o decision judicial, podra reubicarse dentro de la misma zona, previo el
cumplimiento de los requisitos antes sefialados.

Articulo 362°: OBLIGATORIEDAD DEL REQUISITO DEL CERTIFICADO DE USOS DEL SUELO: Es
obligatorio que todo establecimiento disponga del respectivo Certificado de Usos del Suelo expedido por
la Secretaria de Planeacion Municipal.

PARAGRAFO UNICO. Las Autoridades y agentes de control urbano podran exigir el Certificado de usos
de suelo especificado en el presente Acuerdo para los efectos previstos en el Capitulo Quinto del Decreto
N°. 1052 de 1998 sobre las Sanciones Urbanisticas.

Articulo 363°: PLAZO DE ENTREGA: La Secretaria de Planeacion Municipal de Riohacha liquidara los
derechos por el servicio de expedicion y actualizacion del Certificado de Usos del Suelo y dispondra de
diez (10) dias habiles contados a partir de la solicitud del peticionario para la expedicion del mismo.

Articulo 364°: VIGENCIA. El Certificado de Usos del suelo tendra una vigencia de dos (2) afios contados
a partir de la fecha de expedicion. Vencido este plazo, debera renovarse 6 actualizarse, ajustandose a las
disposiciones vigentes si es el caso.

SECCION8
DE LAS SANCIONES URBANISTICAS

Articulo 365°: AUTORIDAD COMPETENTE PARA IMPONER SANCIONES. De conformidad con las
determinaciones consignadas en el Capitulo Quinto del Decreto N°. 1052 de 1998, relacionadas con las
Sanciones Urbanisticas, éstas seran aplicadas por el Alcalde Municipal o sus agentes, siguiendo para ello
los procedimientos previstos en el Articulo 85 del mismo Decreto.

Articulo 366°: SANCIONES URBANISTICAS. Las sanciones urbanisticas derivadas de las
contravenciones al Articulo 84 del Decreto N°. 1052 de 1998, seran las especificadas en el articulo 86 del
mismo Decreto.

PARAGRAFO UNICO: La autoridad competente sera la encargada de analizar, evaluar y definir la
naturaleza de las infracciones urbanisticas y, consecuentemente, establecer el monto de las sanciones de
acuerdo con las determinantes que para el efecto sefiala el Decreto N°. 1052 de 1.998.

SECCION 9
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OBLIGATORIEDAD DE LAS NORMAS Y SANCIONES

Articulo 367°: OBLIGATORIEDAD: Las normas contenidas en el presente Acuerdo son de obligatorio
cumplimiento por cada persona natural o juridica asi como por todos los organismos de la Administracidn
Publica y de todos los 6rdenes y ningun organismo Municipal podra conceder e insertar excepciones, lo
cual s6lo podra ser modificado conforme lo estable la Ley 388 de 1997 y mediante Acuerdo sancionado
por el Concejo Municipal.

Articulo 368°: NULIDAD DE LA LICENCIA O PERMISO: Las licencias 0 permisos deberan cefiirse
estrictamente a lo dispuesto en el presente Acuerdo y seran anulables ante el tribunal de lo Contencioso
Administrativo en primera instancia.

PARAGRAFO UNICO: Cualquier ciudadano podra iniciar la accién de nulidad contra una licencia 6
permiso, ante la presuncién de violacion a lo dispuesto en el presente Acuerdo.
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LIBRO SEXTO
PLANES PARCIALES PRIORITARIOS

TiTULO UNICO ,
IDENTIFICACION Y CARACTERIZACION

CAPITULO |
DELIMITACION, OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS DE LOS PLANES PARCIALES PRIORITARIOS

Articulo 369°: DEFINICION: El Plan Parcial es un instrumento de planificacion de escala intermedia,
mediante el cual se desarrollan y complementan las disposiciones del Plan de Ordenamiento Territorial.
Es aplicable a areas ubicadas, tanto en suelo urbano como en suelo de expansion; también se aplica a
aquellas areas que se van a ser desarrolladas mediante Unidades de Actuacién Urbanistica. Para efectos
del presente Acuerdo, las normas de superior jerarquia en materia de Planes Parciales son la Ley 388 de
1997 y el Decreto N°. 1507 de 1998 y las normas que los reglamentan, desarrollen y/6 sustituyan.

Articulo 370°: DELIMITACION: Determinase que los Planes Parciales que, a continuacién se describen,
se consideren prioritarios. Para su implementacion, dichos Planes Parciales se desarrollaran en los
sectores urbanos 6 comunas del casco urbano de la cabecera municipal de Riohacha que se enumeran
con ellos:

1. Plan Parcial de Desarrollo: Qomuna El Dividivi.
2. Plan Parcial de Mejoramiento Integral: Area de influencia de la Laguna Salada.
3. Plan Parcial de Renovacién Urbana y Conservacion: Comuna Centro Historico

Articulo 371°: DEFINICIONES DE LOS PLANES PARCIALES PRIORITARIOS: Para efectos del
presente Acuerdo, las definiciones de los Planes Parciales que se implementaran prioritariamente en
cumplimiento del Plan de Ordenamiento Territorial de Riohacha, son las siguientes:

366.1. Plan Parcial de Desarrollo: Se aplicara en un sector del suelo urbano que, a pesar de su
localizacion y potencial dentro del perimetro urbano, no ha sido desarrollado.

366.2. Plan Parcial de Mejoramiento Integral: Se llevara a cabo en uno de los sectores mas
deteriorados de Riohacha, en el cual se mezcla un desarrollo incompleto con las condiciones
significativamente deficitarias en materia de oferta de equipamientos, zonas recreativas y servicios
publicos; sobre este sector se realizaran acciones integrales para articularlo adecuadamente a la
estructura urbana de la ciudad.
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366.3. Plan Parcial de Renovacion Urbana y Conservacion: Se desarrollara debido a la necesidad de
combinar acciones de modificacién sustancial por obsolescencia y deterioro en ciertas zonas con la
conservacion patrimonial en varias otras.

Articulo 372°: PLAN PARCIAL DE DESARROLLO. Definese, como area objeto del Plan Parcial de

Desarrollo a la Comuna El Dividivi, con las siguientes acciones urbanisticas:

367.1. ASIGNACION DE USOS

367.1.1.Uso Principal: Vivienda con énfasis en VIS.

367.1.2.Usos Compatibles: Comercio de Barrio e Institucional. En los bordes de la comuna, estaciones
de servicio, bodegas comerciales e industria jardin.

367.1.3.Usos Restringidos: Industria pesada ¢ contaminante.

367.1.4.Usos Especiales: Proyectos Institucionales Integrales y reservas etno-culturales. En su extremo
Suroriental, el macroproyecto urbano “Transporte: Soluciones Integradas de Riohacha’,
TRANSITAR.

367.2. TRATAMIENTOS URBANISTICOS:

367.2.1.Principal: Desarrollo, para areas urbanizables no urbanizadas y/6 vacias.

367.2.2.Complementario: Consolidacion, para areas urbanizadas.

367.3. DEFINICION DE INDICES URBANISTICOS:

367.3.1.indice Bruto de Edificabilidad: 0,613

367.3.2.indice de Ocupacion: Entre 0.62y 0,75

Articulo 373°: PLAN PARCIAL DE MEJORAMIENTO INTEGRAL El Plan Parcial de Mejoramiento

Integral se ejecutara en el area de influencia definida por la maxima cota de inundacion que presentaba la

Laguna Salada en 1944, la cual esta ubicada en el extremo Norte de la Comuna Ecolégica Lagunas

Salada & El Patron, conllevara las siguientes actuaciones urbanisticas:

368.1. ASIGNACION DE USOS

368.1.1.Uso Principal: Vivienda con énfasis en VIS.

368.1.2.Usos Compatibles: Comercio de Barrio y, en los bordes de la comuna, institucional y
estaciones de servicio.

368.1.3.Usos Restringidos: Todo tipo de industria y comercio mayorista.

368.1.4.Usos Especiales: Macroproyecto urbano “Centro Integrado de Servicios Institucionales de
Riohacha”, CISIR en el extremo Norte del area.

368.2. TRATAMIENTOS URBANISTICOS:

368.2.1.Principal: Mejoramiento Integral.

368.2.2.Complementario: Consolidacion, para areas urbanizadas.

368.3. DEFINICION DE INDICES URBANISTICOS:
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568.3.1.Ianice Bruto de Edificabilidad: 0.556
368.3.2.Indice de Ocupacion: Entre 0.556y 0.75

Articulo 374°: PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA: determinase el Plan Parcial de
Renovacion Urbana para la Comuna Centro Histérico, el cual implicara las siguientes actuaciones
urbanisticas:

369.1. ASIGNACION DE USOS:

369.1.1.Uso Principal: Comercio e Institucional.

369.1.2.Usos Compatibles: Vivienda y Alojamiento Turistico.

369.1.3.Usos Restringidos: Todo tipo de industria y comercio mayorista.

369.1.4.Usos Especiales: Servicios Turisticos.

369.2. TRATAMIENTOS URBANISTICOS:

369.2.1.Principal: Conservaciéon

369.2.2.Complementario: Renovacion Urbana

369.3. DEFINICION DE INDICES URBANISTICOS:

369.3.1 .[ndice Bruto de Edificabilidad: 0,6134
369.3.2.Indice de Ocupacion: Hasta 1,00
CAPITULOII

DELIMITACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA

Articulo 375°: DELIMITACION: Delimitase, como Unidad de Actuacion Urbanistica del Plan Parcial
Prioritario del Sector Urbano Centro Histérico de Riohacha, al area integrada por 15 manzanas que, en un
area aproximada de 9.000 m2. (0,90 HA.), esta delimitada asi:

Por el Norte: Avenida (Calle) 12 6 La Marina

Por el Oeste: Carrera 7

Porel Sur:  Calle 15, Troncal del Caribe (Antes de la curva que sefiala la Salida a Maicao)
Porel Este:  Carrera 6

Articulo 376°: NORMATIVIDAD ESPECIAL: En la Unidad de Actuacién Urbanistica que se delimita en
el articulo anterior y en desarrollo de lo establecido por el Decreto N°. 1507 de 1.998, las densidades,
indices de edificabilidad y de ocupacion a aplicar podran duplicarse con respecto a los mas altos que se
pueden aplicar en el resto del casco urbano de Riohacha, siempre y cuando se cumplan con los indices
para equipamientos colectivos exigidos. En cumplimiento de esta normatividad especial, los proyectos que
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se ejecuten dentro de la Unidad de Actuacion Urbanistica del Plan Parcial Prioritario del Sector Urbano
Centro Histérico para todos los efectos seran tratados como parte de un conjunto multiple de vivienda,
COmercio y servicios y, consecuentemente, sus indices y requerimientos urbanisticos se deberan medir
globalmente.
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~ LIBRO SEPTIMO
PROGRAMA DE EJECUCION DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL:
VIGENCIA 2001 2009

TITULO UNICO
ADOPCION DEL PROGRAMA

Articulo 377°: ADOPCION DEL PROGRAMA DE EJECUCION DEL PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL. Adéptase el Programa de Ejecucion del Plan de Ordenamiento Territorial que a
continuacion se describe e incluye los proyectos que se pretende ejecutar en el horizonte del Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Riohacha , discriminada por el corto plazo (2001 — 2003), el
mediano plazo (2004 - 2006) y el largo plazo (2007 — 2009)
El Programa de Ejecucién que, por el presente Acuerdo se aprueba, incluye:
e Descripcion del proyecto: Estrategia que lo enmarca, caracteristicas, localizacion y
dimensionamiento.
o Costos: Estimativos de inversion a realizar en el horizonte del POT (2001 - 2009) y su
propuesta de programacion para los tres periodos..
o Entidades responsables y/6 participantes.

Articulo 378°: CARACTER INDICATIVO DEL PROGRAMA DE EJECUCION DEL POT EN EL
ESCENARIO FINANCIERO DEL MUNICIPIO DE RIOHACHA. Mientras dure el proceso de intervencion a
que esta sometido el Municipio de Riohacha en el marco de la Ley 550 de 1999, el Alcalde municipal,
dentro de los primeros dos (2) meses de cada afio fiscal, revisara la capacidad financiera y de pago del
municipio, con el fin de ajustar el cumplimiento del Programa de Ejecucién del POT a las posibilidades
reales de inversién que tenga el municipio para el respectivo periodo fiscal. Por lo cual, la adopcion del
Programa de Ejecucidn que se hace mediante el presente Acuerdo tendra Unicamente carécter indicativo
en materia de identificacion de programas y proyectos.
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LIBRO OCTAVO

PLANOS GENERALES DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

TiTULO UNICO

PLANOS QUE INTEGRAN EL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

CAPiTULOI
ADOPCION Y DESCRIPCION

Articulo 379°: ADOPCION DE LOS PLANOS DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIALDEL
MUNICIPIO DE RIOHACHA. Al tenor de lo establecido por los Articulos N°. 20° y 21° del Decreto N°. 879
de mayo 13 de 1.998, adoptanse los planos que estan incluidos en el Anexo N°. 2 del Documento Técnico
de Soporte del presente Plan de Ordenamiento Territorial y se relacionan a continuacion, como planos
oficiales que integran, explican y grafican la totalidad del Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de
Riohacha para el periodo 2001 - 2009:

I-0.0.

83.-R
83.-U

0.0.
3.141.
3.1.3.
3.14.
3.21.
3.3.1.2.

BASE CARTOGRAFICA RURAL

OBJETIVOS, ESTRATEGIAS Y MANEJO DEL TERRITORIO RURAL

OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS TERRITORIALES PARA EL MANEJO DEL
TERRITORIO URBANO

BASE CARTOGRAFICA URBANA

LOCALIZACION, CARACTERISTICAS, AREA Y POBLACION DEL MUNICIPIO.
SISTEMA DE CENTROS POBLADOS Y TRAMA VIAL

APROXIMACION A LOS LIMITES TERRITORIALES DE LOS CORREGIMIENTOS
MAPA DE AREAS ESPECIALES

ETAPAS DE CRECIMIENTO URBANO

3.3.1.6.1.-R ZONAS GEOECONOMICAS HOMOGENEAS - RURAL
3.3.1.6.1.-U ZONAS GEOECONOMICAS HOMOGENEAS - URBANO

3.3.1.6.2.
3.3.1.6.3.
3.3.2.1.
3.3.2.2.
3.3.2.3.
3.3.24.
3.3.2.5.

MACROSECTORES URBANOS 2000

ESTRUCTURA DE USOS DEL SUELO URBANO - 2000

REDES DE DISTRIBUCION DE AGUA POTABLE - 2000
COBERTURA REDES DE ALCANTARILLADO - 2000
COBERTURA DEL SERVICIO DE ENERGIA ELECTRICA - 2000
COBERTURA DE REDES TELEFONICAS - 2000

COBERTURA DE GAS NATURAL DOMICILIARIO - 2000
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3.3.3.1.
3.3.3.4.

3.3.4.1.2,
3.3.4.13.
3.3.5.1.2.
3.3.5.1.2.2.
3.3.5.2.2.
3.3.6.1.2.
3.4.1.2.2.
3.4.3.2.2.
3.4.4.1.
3.4.51.1.2.
3.4.5.1.21.
3.4.513
3.4.51.31.
3.4.51.4.
3.4.51.4.2.
3.4.5.1.6.3.
3.4.51.7.
3.4.5.1.9.2.
3.4.5.1.9.3.
3.4.5.21.2.2.
3.4.5.21.3.
3.4.5.2.1.5.
3.4.5.2.2.
3.4.5.23.
34.53.-A
34.53.-B
34.54.-R
34.54.-U

ll- 3.4.

V-5.2.1.

ESTRATIFICACION SOCIECONOMICA URBANA

UBICACION Y DIMENSIONAMIENTO DE PROGRAMAS DE VIS EJECUTADOS ENTRE
1997 — 1999.

EDUCACION Y SALUD URBANA - 2000

EDUCACION Y SALUD RURAL - 2000

MALLA VIAL PRINCIPAL - 2000

ESTADO DE LA MALLA VIAL - 2000

COBERTURA DEL TRANSPORTE PUBLICO - 2000

ZONAS VERDES Y RECREATIVAS - 2000

PORCENTAJE DE POBLACION CON NBI POR SECTORES (1985)
LOCALIZACION DEL PATRIMONIO INMUEBLE

DELIMITACION TERRITORIAL POR COMUNAS AL ANO 2000
MAPA DE PRECIPITACION

MAPA DE MICROCUENCAS

INVENTARIO DE ABASTOS DE AGUA SUBTERRANEA

MAPA DE PENDIENTES

MAPA GEOMORFOLOGICO

MAPA DE SUELOS

MAPA DE CLASIFICACION DE LOS SUELOS POR SU CAPACIDAD DE USO
MAPA DE FORMACION VEGETAL

MAPA DE EROSION

MAPA DE USO ACTUAL DEL SUELO

MAPA DE USO POTENCIAL MAYOR

MAPA DE OFERTA AMBIENTAL

MAPA DE DEMANDA AMBIENTAL

MAPA DE CONFLICTOS DE USOS DEL SUELO

ZONIFICACION AMBIENTAL

MAPA DE USOS RECOMENDADOS

MAPA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL SEGUN LA APTITUD DE LOS RECURSOS
DIAGNOSTICO TERRITORIAL Y ZONAS DE ALTO RIESGO RURAL
ZONAS DE ALTO RIESGO URBANO

DIAGNOSTICO, PERCEPCION Y SENSIBILIZACION DEL TERRITORIO POR LAS
COMUNIDADES URBANAS

PLAN VIAL ZONA RURAL
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V-53.2.
V-5.5.1.

V-5.5.2.

V-5.5.44.-
V-5.5.44.-

V-5.6.

V-5.6.2.2.
V-5.6.2.2.
V-5.6.2.2.
V-5.6.2.2.
V-5.6.2.2.
V-5.6.2.2.
V-5.6.2.2.

VI-1.2.
VI- 3.0.
VI-3.1.
VI- 4.0.

VI- 5.0.
VI- 8.0.

VI-9.0.
VI-11.0
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PLAN GENERAL DE USOS Y AREAS DE RESERVA, CONSERVACION y/é
PROTECCION

PLAN GENERAL DE USOS DEL SUELO URBANO, NUEVO PERIMETRO URBANO Y
AREAS DE RESERVA PARA MACROPROYECTOS (ARMP)

SISTEMA DE EQUIPAMIENTO (SALUD - EDUCACION - SERVICIOS COMUNALES)
PLAN DE EXPANSION DE SPD (ACUEDUCTO - ALCANTARILLADO)

PLAN DE EXPANSION DE SPD (GAS - ELECTRICIDAD - TELEFONO)
CLASIFICACION DEL SUELO Y UBICACION DE PROYECTOS DE ALTO IMPACTO
TOMARRAZON: PERIMETRO URBANO DE LA CABECERA CORREGIMENTAL
CAMARONES: PERIMETRO URBANO DE LA CABECERA CORREGIMENTAL
MONGUI: PERIMETRO URBANO DE LA CABECERA CORREGIMENTAL

MATITAS: PERIMETRO URBANO DE LA CABECERA CORREGIMENTAL

TIGRERAS: PERIMETRO URBANO DE LA CABECERA CORREGIMENTAL
COTOPRIX: PERIMETRO URBANO DE LA CABECERA CORREGIMENTAL

CHOLES: PERIMETRO URBANO DE LA CABECERA CORREGIMENTAL

PROPUESTAS TERRITORIAL COMUNAS

PROGRAMA DE EJECUCION

PLAN VIAL URBANO

AREAS DE RESERVA, CONSERVACION Y PROTECCION DEL PATRIMONIO
HISTORICO, CULTURAL Y AMBIENTAL

DEFINICION GENERAL DE TRATAMIENTOS

DELIMITACION E INVENTARIO PREDIAL DE LA UNIDAD DE ACTUACION
URBANISTICA

iNDICES DE EDIFICABILIDAD

DEFINICION PRELIMINAR DE PLANES PARCIALES - POSIBLES UNIDADES DE
ACTUACION URBANISTICA
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LIBRO NOVENO
DISPOSICIONES FINALES

, TITULO UNICO
INTERPRETACION, FACULTADES, VIGENCIA Y DEROGATORIAS

CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 380°: DEL CONTROL URBANO. Autorizase al Alcalde Municipal de Riohacha, por
un término de doce (12) meses contados a partir de la entrada en vigencia del presente
Acuerdo, para que suscriba convenios y/é contratos que permitan disefiar, implementar y
poner en marcha los mecanismos de control urbano, de imposicion de sanciones y/6
multas y, eventualmente, el recaudo de los ingresos producto de tales sanciones y multas,
en el marco de las regulaciones y normas que se deriven de la aplicacion del Plan de
Ordenamiento Territorial que mediante el presente Acuerdo se adopta.

Articulo 381°: INTERPRETACION NORMATIVA: Mientras no se especifique otra cosa,
para efectos del presente Acuerdo, la autoridad competente en materia de planeacion y de
implementacion del Plan de Ordenamiento Territorial de Riohacha sera la Secretaria 6
Direccion de Planeacion Municipal 6 la dependencia que haga sus veces.

ARTICULO 382°: CREACION DEL CENTRO FILIAL DEL CONSEJO DE
MONUMENTOS NACIONALES. Créase el “Centro Filial del Consejo de Monumentos
Nacionales”, el cual operara bajo los lineamientos del Ministerio de Cultura ¢ la Entidad
que haga sus veces como ente local del Consejo de Monumentos Nacionales y se
organizara y funcionara de acuerdo con los lineamientos de la Ley 397 de 1997. El Alcalde
del municipio de Riohacha, mediante Decreto, reglamentara su organizacion,
funcionamiento y operacion.
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Articulo 383°: VIGENCIA DE LOS PERMISOS Y/O LICENCIAS: Todo permiso o licencia
expedido con anterioridad a la vigencia del presente Acuerdo que haya perdido su vigencia
por no haber iniciado la obra o actividad para la cual fue obtenida debera iniciar los tramites
teniendo en cuenta la nueva normatividad que emana del Plan de Ordenamiento Territorial
del Municipio de Riohacha que por el presente Acuerdo se adopta. contenido en los
documentos técnicos de soporte y los planos que lo soportan y se dictan otras
disposiciones"

Articulo 384° EIl presente Acuerdo rige a partir de su expedicion, sancion y publicacion y
deroga todas las normas que le sean contrarias.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dado en el Salon del Concejo Municipal de Riohacha a los dias del mes febrero del 2002.

ADANILO ORTIZ GRIEGO GUILLERMO PERALTAR.
Presidente ler Vicepresidente

XIOMARA LUZ BORREGO
2do Vicepresidente

El Secretario General del Concejo Municipal de Riohacha hace constar que el
presente acuerdo sufrio sus dos debates legales los dias 25 de enero y 2 de
febrero del 2002.

SAUL AGUILAR CORTES
Secretario General



