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ACUERDO ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPIO DE NOCAIMA

ACUERDO No 038 DEL 2.000
( )

POR EL CUAL SE ADOPTA EL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL MUNICIPAL DE NOCAIMA, SE DEFINEN LOS USOS DEL
SUELO PARA LAS DIFERENTES ZONAS DE LOS SECTORES RURAL Y
URBANO, SE ESTABLECEN LAS REGLAMENTACIONES URBANISTICAS
CORRESPONDIENTES Y SE PLANTEAN LOS PLANES COMPLEMENTARIOS
PARA EL FUTURO DESARROLLO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO.

EL CONCEJO MUNICIPAL DE NOCAIMA CUNDINAMARCA, EN USO DE SUS FACULTADES
LEGALES, EN PARTICULAR LAS CONFERIDAS EN LOS ARTICULOS 311 Y 313 DE LA
CONSTITUCION POLITICA Y EN LAS LEYES 388 DE 1997, 152 DE 1994, 136 DE 1994, 99 DE
1993, 09 DE 1989 Y EL DECRETO LEY 1333 DE 1986, Y

CONSIDERANDO

El proceso de modernizacion del Estado que se ha venido generando desde hace algunos
afos, del cual hacen parte la descentralizacién, la autonomia territorial y la planeacion
territorial integral, que son herramientas con las cuales el municipio asumira el reto de
orientar su futuro desarrollo.

A partir de la promulgacion de la Constitucién Politica de 1.991, el ordenamiento territorial
ha tomado fuerza en nuestro pais, ya que es un proceso que se ha venido realizando en
Colombia desde hace aproximadamente veinte (20) afios. La transferencia de
competencias y recursos de la Naciéon a los departamentos y municipios ha abierto
perspectivas para el desarrollo, asi como la posibilidad de definir una nueva estructura
territorial mediante la consolidacién de las nuevas entidades territoriales: regiones,
provincias y entidades territoriales indigenas.

La Constitucién Politica, adicionalmente faculta a los municipios para orientar el desarrollo
de sus territorios Art. 311 y regular los usos del suelo, Art. 313. La Ley 152 de 1.994 en el
Art. 41, prevé que ademas del Plan de Desarrollo, los municipios contaran con un Plan de
Ordenamiento territorial. La Ley 99 de 1.993 Art. 65-8 establece que los municipios
deberan dictar sus propias normas sobre ordenamiento territorial y reglamentacién del
uso del suelo, de conformidad con la Constituciéon y la Ley. La Ley 388 de 1.997 que
modifica la Ley 9 de 1.989 establece la obligacién de los municipios de expedir el plan de
ordenamiento territorial en concordancia con el plan de desarrollo y en su numerales 7y
4 de las competencias en materia de ordenamiento territorial, para los municipios
establece: “Los municipios y los distritos deberan formular y adoptar los planes de
ordenamiento del territorio contemplados en la Ley Organica del Plan de Desarrollo vy la
presente Ley, reglamentar de manera especifica los usos del suelo en las areas urbanas,
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de expansion y rurales de acuerdo con las leyes, optimizar los usos de las tierras
disponibles y coordinar los planes sectoriales, en armonia con las politicas nacionales y
los planes departamentales y metropolitanos”.

El Plan de Ordenamiento Territorial esta concebido como un complemento a la
planificacién econdémica y social (reflejada en el Plan de Desarrollo) la cual se estructura
en el territorio fisico, con el fin de racionalizar las intervenciones sobre el territorio y
orientar el desarrollo sostenible del municipio. Es un instrumento de largo plazo que
permite realizar una orientacién integral del ordenamiento fisico territorial para guiar la
inversion publica y orientar la forma fisica de la ciudad y del contexto rural, definiendo las
acciones territoriales estratégicas y necesarias para garantizar la consecucion de los
objetivos de desarrollo econdmico y social del municipio.

De acuerdo con lo establecido en la Ley 388 de 1.997, en el capitulo Ill, Art. 9 donde se
realiza una clasificacion de los planes de ordenamiento en su literal c) establece: *
Esquemas de ordenamiento territorial: elaborados y adoptados por las autoridades de los
municipios con poblacion inferior a los 30.000 habitantes”. Por lo que al municipio de
Nocaima le corresponde la elaboracion del Esquema de Ordenamiento territorial.

El Ordenamiento territorial OT, como politica de Estado y como instrumento de
planificaciéon, permite orientar el proceso de ocupacion y transformacion del territorio,
mediante la formulacion del Esquema de Ordenamiento Territorial Municipal EOTM, el
cual prevé el desarrollo integral del municipio bajo los principios de equidad,
sostenibilidad y competitividad, de tal forma que garanticen el mejoramiento de la calidad
de vida de la poblacién.

El Esquema de Ordenamiento Territorial Municipal de Nocaima, EOTM, es un instrumento
o herramienta de gestién administrativa, que se fundamenta en las politicas, objetivos y
estrategias de desarrollo y ordenamiento territorial municipal, departamental, regional y
nacional. Los objetivos del ordenamiento territorial, representan el modelo territorial
deseado para el futuro desarrollo municipal, en tal sentido se ocupara de la zonificacion y
reglamentacion de usos del suelo para las areas urbanas y rurales, establecera las
normas urbanisticas, propondra las bases de los planes especificos complementarios,
como el plan vial, el plan de gestion ambiental, los planes de servicios publicos y demas
disposiciones y facultades especiales necesarias para que la administracién municipal
fortalezca su capacidad de gestion para ejecutar el EOTM, en las siguientes etapas.

1- El presente proyecto de acuerdo establece una estructura normativa que en forma
secuencial permite acceder facilmente a su contenido, en la primera parte o componente
general, se establecen las grandes directrices de la vision objetivo o escenario deseado
del desarrollo integral del territorio municipal; asi como los objetivos o metas y las
estrategias 0 medios para alcanzarlos; presenta el contenido estructural, es decir, las
relaciones al exterior e interior del municipio, su jurisdiccién y su division territorial;
igualmente se ocupa de la clasificacion y zonificacién del territorio; de las areas con
régimen territorial especial y las amenazas naturales; también se identifican las
actividades y usos del suelo y los sistemas municipales de infraestructura fisica y
equipamientos colectivos (vial, de servicios publicos sociales y domiciliarios).
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2- Se refiere al componente urbano en lo relacionado con las politicas, objetivos vy
estrategias de ocupacién y expansion urbana; la clasificacién y ocupacion del suelo
urbano vy de expansion urbana y otras zonas relacionadas; los planes urbanos de
infraestructura vial y de servicios; los programas de vivienda de interés social y las
normas urbanisticas y arquitectonicas.

3- Se refiere al componente rural, igualmente a las politicas de ocupacion y fomento del
sector agropecuario; la clasificacion y zonificacién del suelo rural; de los planes rurales de
infraestructura y equipamientos colectivos (vial, de servicios publicos sociales y
domiciliarios) y las normas de parcelacion.

4- Establece los procedimientos y sanciones que orientan y regulan la funcién publica en
cuanto a procesos de ocupacioén y transformacion del territorio.

5- Se determinan algunas disposiciones generales que facultan de manera especial a las
autoridades competentes para adelantar la ejecucion del Esquema de Ordenamiento
territorial Municipal.

6- Por ultimo se presenta una relacion de los anexos graficos compuestos por los mapas y
planos que hacen parte integral del Esquema de ordenamiento territorial Municipal de
Nocaima.

Por lo expuesto anteriormente por esta Corporacion

La exposicion de motivos presentada por el ejecutivo Municipal a éste proyecto se anexa
al mismo.

ACUERDA:

ADOPCION DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

ARTICULO 1: Adodptese el Esquema de Ordenamiento Territorial para el municipio de Nocaima,
consignado en las siguientes partes por titulos, capitulos, articulos y paragrafos. Hacen parte
integral del mismo el Documento Técnico de Soporte, el Documento Resumen, los mapas, planos
y tablas y diskete.

ARTICULO 2: El presente Esquema de Ordenamiento Territorial es aplicable a todo el territorio del
Municipio de Nocaima, de conformidad con los limites establecidos por la ordenanza No 36 de
Julio 31 de 1945 y los limite estipulados en La P.G. 285 del Documento soporte.

PARAGRAFO Gestionar ante las autoridades competentes la delimitacion territorial del municipio
de Nocaima.

ARTICULO 3: El territorio municipal para fines administrativos y de gestion publica adopta la
siguiente division territorial, comprendida por el sector urbano o cabecera municipal (suelo urbano)
establecido por el Acuerdo Municipal No. 08 DE 1986, Mapa No 58; y el sector rural que
comprende las veredas: Baquero, Cafutal, Centro, Cocunche. Fical, Jagual, La Florida, La
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Concepcién, Lomalarga, ElI Cajon, Las Mercedes, Naranjal, San Agustin, San Cayetano, Santa
Barbara, San Pablo, San José, San Juanito, Tobia, Vilauta y Volcan, que se presentan en el Mapa
No 38, de division veredal. Descripcion del perimetro urbano

EL ORDENAMIENTO TERRITORIAL

ARTICULO 4: El ordenamiento territorial es la politica de Estado e instrumento de planificacion,
que permite orientar procesos de ocupacion y transformacion territorial, mediante la localizacién
adecuada y racional de los asentamientos humanos, las actividades socioecondémicas, la
infraestructura fisica y los equipamientos colectivos, preservando los recursos naturales y el
ambiente, con el fin de mejorar la calidad de vida de la poblacién.

EL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

ARTICULO 5: El esquema de ordenamiento territorial, es el instrumento de gestion administrativa
que permite complementar la planificacion econdmica y social con la dimension territorial,
racionalizar las intervenciones sobre el territorio y orientar su desarrollo y aprovechamiento
sostenible; permitiendo equidad en la asignacion de recursos y regulacion del uso del suelo
urbano y rural, la adecuada localizacién de los asentamientos humanos, de la infraestructura fisica
y equipamientos colectivos.

PARTE |
COMPONENTE GENERAL

ARTICULO 6: El componente general abarca la totalidad del territorio municipal y prevalece sobre
los demas componentes. Estd comprendido por los objetivos, estrategias y contenidos
estructurales de largo plazo.

CARACTER Y VIGENCIA DE LAS NORMAS

ARTICULO 7: Las normas consignadas en el presente titulo, tiene caracter de normas urbanisticas
estructurales y, por tanto, una vigencia de tres (3) periodos constitucionales de la administracién
municipal, de conformidad por lo dispuesto en el articulo 15 de la Ley 388 de 1997.

Las normas urbanisticas estructurales prevalecen sobre normas urbanisticas generales y
complementarias, las cuales deben ajustarse a los contenidos de estas sin contravenir los
contenidos establecidos.

Las Normas Urbanisticas Estructurales no podran ser modificadas con anterioridad a la vigencia
establecida y su modificacion solamente puede ser emprendida por motivo de la revision general o
parcial del Esquema de Ordenamiento Territorial, siguiendo el mismo procedimiento de aprobacion
previsto n los articulos 24 y 25 de la Ley 388 de 1997.

Paragrafo unico: En caso de requerirse una revisién con anterioridad al plazo previsto en el
presente Articulo, debera tenerse en cuenta lo dispuesto en el numeral 4° del Articulo 28 de la Ley
388 de 1997.

PRINCIPIOS BASICOS DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL

ARTICULO 8: El proceso de formulacion y gestion del Esquema de Ordenamiento Territorial, se
adelantara bajo los principios de:
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a) Coordinacion administrativa e interinstitucional. Las autoridades municipales garantizaran la
debida armonia y coherencia con las demas instancias territoriales, para efectos de la ejecuciéon
y evaluacion del EOTM.

b) Participacién social. Se debe realizar la concertacién con las comunidades beneficiadas y se
debe propender por la creacion de mecanismos comunitarios de participacién como veedurias,
seguimiento y fiscalizacion de las acciones, propendiendo por una democracia cotidiana.

¢) Equidad, para asegurar el bienestar general y el mejoramiento de la calidad de vida de la
poblacion, se tendra en cuenta para el desarrollo de proyectos el nUmero de personas con
necesidades basicas insatisfechas y la poblacion beneficiada.

d) Sostenibilidad.

e) Competitividad.

f) Equilibrio del desarrollo territorial.

g) Funcién social y ecoldgica de la propiedad.

h) Prevalencia del interés publico sobre el interés particular.

i) Distribucion equitativa de las cargas y beneficios.

OBJETIVOS, POLITICAS Y ESTRATEGIAS DE DESARROLLO TERRITORIAL

OBJETIVO GENERAL

ARTICULO 9: El esquema de ordenamiento territorial, tiene por objeto “ Organizar el territorio
municipal de Nocaima de acuerdo a sus caracteristicas fisicas y culturales por medio de la
articulacién armonica de estrategias econdmicas, sociales, politicas, culturales y ambientales, que
permitan elevar el nivel de vida de la poblacion a través del desarrollo y explotacién sostenible de
SUS recursos, sin ir en contra via de su identidad”.

OBJETIVOS ESPECIFICOS DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

ARTICULO 10: Son objetivos especificos del esquema de ordenamiento territorial municipal:

a) Orientar el proceso de desarrollo territorial y regular su utilizacién y transformacion.

b) Garantizar la conservacion de los ecosistemas que existen en el territorio.

c) Establecer las relaciones funcionales urbano-rurales y urbano- regionales y ambientales que
garanticen la articulacién espacial del municipio con su contexto regional.

d) Prever el crecimiento ordenado del asentamiento humano en las areas que ofrezcan las
mejores condiciones.

e) Definir un perimetro urbano que incluya los terrenos actualmente desarrollados y los
susceptibles de ser urbanizados segun el crecimiento de poblacién previsto para las proximas
tres administraciones, construyendo el espacio urbano  bajo condiciones dignas de
habitabilidad humana, comprendido dentro del perimetro de servicios.

f) Impulsar la activacion socioecondmica del municipio, por medio del mejoramiento del sistema
productivo y la comercializacion de los productos agropecuarios.

g) Posibilitar el desarrollo socioecondmico en armonia con el medio ambiente, por medio del buen
uso de los recursos naturales renovables y prever, mitigar o restaurar los dafios ambientales
que se deriven de ellos.

h) Garantizar la calidad y el disfrute de un ambiente sano y de las areas de uso publico.

i) Establecer las necesidades de infraestructura para el desarrollo con las cuales la administracion
municipal implementarda mediante planes especificos y proyectos, el modelo de desarrollo
territorial futuro.

j) Velar por la calidad del espacio publico definiendo su funcién, complementando los espacios
existentes y buscando un disefio arménico y amable para sus usuarios.

ESTRATEGIAS DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
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ARTICULO 11: Para lograr la ejecucion del esquema de ordenamiento territorial municipal la

administracion tendra en cuenta las siguientes y las demas estrategias que sean necesarias.

a) Continuidad del proceso de planeacion y ordenamiento territorial municipal.

b) Identificar las potencialidades, limitantes y conflictos de uso del territorio, para determinar sus
ventajas comparativas.

c) Orientar el desarrollo econdmico hacia aquellos sectores en donde se cuenta con mayores
posibilidades en calidad, cantidad y oportunidad dentro de un marco competitivo. Garantizando
la seguridad alimentaria del territorio, por medio del desarrollo de actividades agropecuarias.

d) Dar prioridad a la conservacién y buen uso de aquellos ecosistemas de importancia estratégica
por los servicios ambientales que prestan, por su aporte al sistema productivo y por su
contribucion a la satisfaccion de las necesidades basicas de la poblacion.

e) Destinar el 1% del presupuesto municipal, para la adquisicion de predios con destino a la
conservacion de los recursos naturales y a la ejecucion de otros proyectos.

f) Localizar los asentamientos, la infraestructura fisica, los equipamientos colectivos y las
actividades socioecondémicas de acuerdo con la aptitud del territorio.

g) Estimular la ocupacion ordenada de las areas no desarrolladas de la zona urbana, favoreciendo
la racionalidad del uso.

h) Adecuada oferta de servicios publicos como requisito indispensable para adelantar proyectos
de desarrollo urbano.

i) Propiciar una infraestructura vial y de transporte que garantice la movilidad de los pobladores y
una mejor accesibilidad a las veredas, para facilitar su desarrollo econémico y social y
Agroindustrial. Adicionalmente que permita aprovechar las potencialidades del municipio y
jalonar el desarrollo industrial como una estrategia fundamental para mejorar las condiciones de
vida de la comunidad.

j) Desarrollar el nivel cultural de los habitantes del municipio, por medio de mecanismos que
incentiven la participacion de los particulares en el fomento de la cultura y las artes.

k) Propender por la modernizacidon y autonomia de la gestién administrativa, en concordancia con
el nivel departamental por medio del apoyo de las transferencias de recursos y la asistencia
técnica necesaria, para que sea el municipio con su alcalde, las Juntas de Accién Comunal, las
organizaciones civicas, y la comunidad en general, quienes puedan dirigir y ejecutar las obras y
servicios bajo el control de la comunidad.

1) Establecer los procedimientos administrativos y sus correspondientes instancias de gestion, y
de participacion que vigilen y controlen la ejecucién del esquema de ordenamiento territorial.

m) El Esquema de Ordenamiento Territorial, realizara proyectos al corto, mediano y largo plazo.
Los proyectos del corto plazo, se presentan en el Plan de Ejecucion del EOT.

INSTUMENTOS NORMATIVOS

ARTICULO 12: Seran instrumentos normativos el presente acuerdo y las demas disposiciones
reglamentarias del mismo, constituyéndose en el principal instrumento de gestion administrativa
para lograr la realizacion y cumplimiento cabal del proceso de Ordenamiento Territorial Municipal.

INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION

ARTICULO 13: El Plan de Desarrollo Municipal y el Esquema de Ordenamiento Territorial
Municipal, son los principales instrumentos de planificacion del desarrollo municipal y se deberan
formular y gestionar en coordinacion y armonia, bajo el principio de complementariedad, en
concordancia con la ley 388 de 1997.

INSTRUMENTOS TECNICOS

ARTICULO 14: La informacion técnica contemplada en los documentos, planos y mapas que
hacen parte integrante del presente acuerdo, se constituyen en el instrumento técnico para la
gestion del plan y la toma de decisiones.
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METODOLOGIA

ARTICULO 15: El proceso de formulacion y ajuste del Esquema de Ordenamiento Territorial
Municipal debe atender a los lineamientos conceptuales y metodolégicos que sobre la materia
establezcan las entidades competentes. Teniendo en cuenta que el Decreto reglamentario 1507 de
1.998, establece los niveles de prevalencia en las determinaciones del ordenamiento territorial, de
mayor a menor jerarquia de la siguiente manera: a) Del nivel nacional; b) Del nivel departamental;
c) Del nivel metropolitano; d) Del componente general del plan de ordenamiento territorial; e) Del
componente urbano o rural del plan de ordenamiento territorial; f) De los planes parciales y g) De
las unidades de actuacién urbanistica.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

ARTICULO 16: Los recursos economicos y financieros necesarios para la ejecucion del Esquema
de Ordenamiento Territorial Municipal, se deben incorporar al plan de inversiones del Plan de
desarrollo Municipal, mediante el programa de ejecucion.

INSTRUMENTOS DE PARTICIPACION Y CONTROL SOCIAL

ARTICULO 17: Para contribuir a la realizacion total del Esquema de Ordenamiento Territorial y la
continuidad y legitimacion del proceso de Ordenamiento Territorial se implementaran los
mecanismos e instrumentos de participacion y control social e institucional para establecer la
veeduria ciudadana.

ACCIONES PRIORITARIAS

ARTICULO 18: Como acciones prioritarias para la ejecucion del Esquema de Ordenamiento

territorial Municipal, se tendran:

1. La divulgacién amplia y efectiva del Plan.

2. El fortalecimiento de la capacidad de gestion de la administracion municipal, especialmente en
las areas de planeacion, hacienda publica, participacién y control social.

CONTENIDO ESTRUCTURAL

VOCACION FUNCIONAL DEL MUNICIPIO
ARTICULO 19: El municipio de Nocaima se encuentra al noroccidente del departamento de
Cundinamarca y hace parte de la Provincia del Gualiva, a 66 kildmetros de la capital del pais.

Su localizacion geografica estratégica en la provincia del Gualiva, asi como sus fortalezas en la
produccidn agropecuaria, en la prestacion de servicios educativos y culturales, en su patrimonio
natural y paisajistico, seran aprovechados para consolidar a Nocaima como centro educativo y
cultural de la Provincia, por lo que el municipio, enfocara su desarrollo para concretar dicha
vocacioén y la turistica en los siguientes puntos:

1. Fortalecer la infraestructura fisica y la capacidad administrativa, para consolidarse como
municipio cultural no solo al nivel departamental, sino nacional.

2. Mejorar la capacidad instalada de las instituciones educativas y el nivel académico,
principalmente de la Normal Superior, Colegio Departamental Integrado y el Colegio Basico
Rural de las Mercedes para consolidarse como centro educativo, principalmente en el area de
educacion en la regién.

3. Aprovechar la infraestructura vial y las condiciones climaticas y paisajisticas, hacia el sector
turistico, como un renglén importante en la generacidn de ingresos municipales,
implementando el turismo pasivo - contemplativo, ecoldégico y el desarrollo de complejos
turisticos y agroturismo

4. Reactivar el sector agropecuario y agroturismo, mejorando las tecnologias en el cultivo de la
cafa panelera y elaboracion de la panela, incentivando programas de cultivos alternativos y un
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manejo adecuado a los existentes para lograr un mayor rendimiento de los mismos sin
deteriorar los suelos y el medio ambiente.

POLITICAS, OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS DE FORTALECIMIENTO DE NOCAIMA COMO
CENTRO EDUCATIVO, CULTURAL, ECONOMICO Y TURISTICO

ARTICULO 20: Con el objeto de potenciar las ventajas comparativas que posee el municipio de
Nocaima dentro de la provincia, se establecen las siguientes politicas, junto con sus respectivos
objetivos y estrategias:

1.

Desarrollo Cultural:

Esta politica tiene como objeto impulsar la recuperacion y la construccion de nuevas
infraestructuras culturales y artisticas. Para su desarrollo se prevé una estrategia de ejecucion
de proyectos que permitan concretar dentro del territorio la funcionalidad del municipio como
Centro de Desarrollo Cultural y el fortalecimiento de los eventos culturales institucionalizados
en el municipio. Estos proyectos son: Finalizar la construcciéon de la Casa de la Cultura,
creacion del museo de los trapiches, construccion del parque cultural y recreativo “Payanda”.
Los eventos culturales a potenciar son: El encuentro nacional de Poetas y Escritores,
encuentro Departamental Estudiantil de Teatro, el Reinado Departamental de la panela, La
institucionalizacion de las escuelas de formacién Artistica (Teatro, Musica, Danza, Literatura y
otras. Cronograma Cultural y Artistico Periddico en la Casa de la Cultura. Preservacion de los
sitios y construcciones de patrimonio histérico y Cultural de Nocaima el festival departamental
de teatro y la semana cultural del municipio.

Desarrollo educativo:

Esta politica tiene como objeto fortalecer el sector educativo del municipio, para su desarrollo
se prevé dos estrategias, la primera crear un nuevo sistema local de educacion y la ejecucién
de proyectos que permitan concretar dentro de la provincia la funcionalidad del municipio
como Centro de Desarrollo Educativo, con énfasis en educaciéon. Para su desarrollo se
prevén las siguientes estrategias:

e Fortalecimiento del transporte Escolar.

e Reorganizacién del sistema local de educacion.

e Acreditacion de la Normal Nacional como Normal Superior, donde se ofrezcan programas
de educacion superior, especialmente en el area de educacion.

e Ampliacién de la Normal Nacional.

e Construccion de residencias estudiantiles, que a la vez sirvan de hospedaje durante los
eventos culturales y deportivos del municipio.

e Apoyo banda sinfénica Juvenil de Nocaima

Desarrollo Turistico:
Esta politica tiene como objetivo la promocién y la oferta de atracciones y servicios turisticos
para la region. Para su desarrollo se prevén las siguientes estrategias:

e Elaboracioén del Plan turistico Municipal

e Implementacion de la infraestructura hotelera

¢ Conformacion de circuitos turisticos y ecoldgicos.

e Conformacion de organizaciones turisticas en el municipio, manejadas por la comunidad
Nocaimera.
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e Consolidacién de una politica de mejoramiento del espacio publico, servicios publicos,
equipamientos y preservacion del paisaje que determinen una mejor calidad de vida.

e Adecuacion de los sitios turisticos naturales, de tal manera que permitan el disfrute a los
turistas de las diferentes actividades.

Desarrollo agro — industrial:

Esta politica tiene como objetivo el fortalecimiento y el mejoramiento en la produccion,
transformacion y comercializacion de los productos originarios del municipio, principalmente de
la cafa panelera y la panela, con el fin de impulsar una productividad econémica competitiva
dentro de la region. Para su desarrollo se prevén las siguientes estrategias:

e Impulso a la generacion de microempresas Asociativas de trabajo en los sectores
productivos y econdmicos del municipio.

e Renovacion del cultivo de la cana panelera, con semillas mejoradas, obtenidas en la zona.

e Tecnificacion de las hornillas paneleras del municipio.

e Fomento para la planeacion y construccién de enramadas comunitarias.

e Impulso en la construcciéon de equipamientos de cobertura regional, especialmente centros
de acopio y de comercializacién de los productos.

e Mejoramiento de las condiciones de accesibilidad del casco urbano con respecto al
municipio y la regién.

POLITICAS OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL. -
Vision interna del desarrollo Municipal-

ARTICULO 21: El ordenamiento territorial propuesto en el presente Acuerdo para el municipio de
Nocaima, esta orientado por las siguientes politicas, objetivos y estrategias:

1.

Proteccion y preservacion de ecosistemas y manejo adecuado del sistema hidrico.

Esta politica tiene como objetivo la proteccion de los recursos naturales y paisajisticos

existentes, asi como la preservacion de cuencas y zonas productoras de agua. Para su

desarrollo se prevén las siguiente estrategias:

e Implementacién del Jardin Botanico La Rochela

e Delimitacién de las principales rondas hidricas del municipio.

e Delimitacién de areas forestales y protectoras.

e Reforestacion de las cuencas hidricas del municipio.

e Conservacion y proteccion de los nacimientos de agua que surten los acueductos
veredales y urbano.

e Adquisicion de terrenos para la preservacion de areas forestales

Determinacién del aprovechamiento y manejo del suelo dentro de una estrategia de
desarrollo sostenible. (PAG. 410 documento técnico)

Esta politica tiene como objetivo orientar el manejo adecuado para la utilizacion de los suelos
urbanos y el aprovechamiento de los suelos rurales, de manera que hagan viable el desarrollo
de la vocacion funcional del municipio definida anteriormente. Para su desarrollo se prevén las
siguientes estrategias:

e Definiciéon de normas urbanisticas para el desarrollo de usos urbanos.

e Definiciéon de usos y manejos del suelo productivo rural.

e Determinacion de proyectos estratégicos dentro de los suelos urbano y rural que permitan
concretar las acciones requeridas en el territorio municipal para su adecuado desarrollo
econdémico y sociocultural.
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3. Determinacion de un modelo de ocupacién equilibrado del territorio.
Esta politica tiene como objetivo la determinacion de un modelo de ocupacion del territorio
urbano y rural arménico con las condiciones ambientales y ecoldgicas del municipio. Para su
desarrollo se prevén las siguientes estrategias:

e Consolidacién de la zona urbana, y desarrollando su zona de expansion a través de un
plan parcial.

e Determinacién de areas para la explotacion agropecuaria, forestal, de reserva, corredores
viales y nucleos basicos rurales.

VISION AMBIENTAL REGIONAL

ARTICULO 22: El ambito ambiental de un territorio lo constituyen los ecosistemas estratégicos
que trascienden los limites de las jurisdicciones geopoliticas, los cuales requieren de manejos
integrados para su preservacion y el mantenimiento del equilibrio y de la sostenibilidad de los
territorios.

Con el fin de dar un marco ambiental que permita abrir un espacio de concertacién regional con los
municipios que comparten estos ecosistemas se determinaron los siguientes temas los cuales
deberan desarrollarse durante la vigencia del presente acuerdo:

e Manejo de la cuenca del Rio Tobia.
e Manejo de la disposicion final de basuras.
¢ Manejo del aprovisionamiento de agua para el municipio de Nocaima.

CLASIFICACION Y ZONIFICACION GENERAL DEL TERRITORIO

ARTICULO 23: De conformidad con lo establecido por los articulos 30 al 35 de la ley 388 de 1997,
en el municipio de Nocaima el suelo se clasifica como: suelo urbano, suelo de expansién urbana y
suelo rural. Igualmente se determina el suelo de proteccion (el cual forma parte de los anteriores).

SUELO URBANO

ARTICULO 24: Comprende las areas cuya actitud y destinacion por el EOTM le corresponden al
uso urbano, y ademas cuenta con la infraestructura vial y redes de servicios publicos domiciliarios.
Se encuentra delimitado por el perimetro urbano, de conformidad con el art. 3°. Del presente
acuerdo que sera el mismo de Servicios Publicos Domiciliarios (Mapa N°. 58) .

Paragrafo : Dentro de los proximos seis (6) afios se propendera por consolidar el actual perimetro
urbano, por medio de un desarrollo organizado y logrando la cobertura total y mejoramiento de los
servicios basicos.

SUELO DE EXPANSION URBANA
ARTICULO 25: Forman parte del Suelo de Expansién Urbana las areas destinadas al crecimiento
del area urbana.

La zona que se determiné como suelo de expansion se presentan en el Mapa No 46.
Paragrafo Unico: Esta area de expansion, se ira incorporando parcialmente al perimetro urbano,
de acuerdo a las necesidades de espacio para construccion de viviendas, pero de ningin modo en

su totalidad como zona urbana.

SUELO RURAL
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ARTICULO 26: Se establece como suelo rural los terrenos no aptos para el uso urbano por
razones de oportunidad o por su destinacién a usos agricolas, ganaderos, forestales, y de
explotacién de recursos naturales. Comprende el territorio existente entre la zona urbana y los
limites municipales comprendido por las veredas Baquero, Cafiutal, Centro, Cocunche. Fical,
Jagual, La Florida, La Concepcion, Lomalarga, El Cajon, Las Mercedes, Naranjal, San Agustin,
San Cayetano, Santa Barbara, San Pablo, San José, San Juanito, Tobia, Vilauta y Volcan, que se
presentan en el Mapa No 38, de divisién veredal. Igualmente forman parte de este suelo los
nucleos bésicos rurales, asi como las areas de suelo suburbano.

SUELOS DE PROTECCION

ARTICULO 27: Forman parte del suelo de proteccion las zonas y areas de terrenos localizados
dentro de cualquiera de las anteriores clases que por sus caracteristicas geograficas, paisajisticas
o ambientales, o por formar parte de la zona de utilidad publica para la ubicacion de
infraestructuras para la provision de servicios publicos domiciliarios o de las areas de amenazas y
riesgos no mitigables para la ubicacion de asentamientos humanos, tienen restringida la posibilidad
de ser urbanizadas.

Para efectos del presente plan forman parte del suelo de proteccion las areas que se definen a
continuacion.

1. Las areas que constituyen el Sistema Ambiental primario.
Las areas ubicadas dentro del suelo urbano correspondientes al sistema de proteccion
ambiental.

3. Las zonas de riesgo no mitigables, ya sean que estén ocupadas o no.

4. Las areas de reserva de infraestructura de servicios publicos.

Estas zonas se presentan en el Mapa No 7 Zonas de Reserva y Proteccion Rural y en el Mapa No
46 Mapa de zona de expansion y Suelos de Proteccion.

ZONAS DE AMENAZAS Y RIESGOS NATURALES

ARTICULO 28: Las areas que por sus caracteristicas representen amenaza de ocurrencia de
desastres naturales que no son factibles de mitigar, se delimitaran y se excluiran de asignarselas
a usos urbanos o residenciales o de cualquier otro que tenga alto riesgo.

Para efectos del presente acuerdo declarense como Zonas de Amenaza Natural, aquellas que
representen alto riesgo de ocurrencia de desastres en razon de la vulnerabilidad de la poblacion, la
infraestructura fisica y las actividades productivas, y no son susceptibles de mitigaciéon. Estas
areas en el municipio corresponden a tres zonas de fallas: la falla de Quebrada Negra, que afecta
las veredas El Fical y Lomalarga; La falla Talanta — Bunque, que afecta las veredas San José, San
Pablo, Vilauta, Tobia y El Cajon; y una falla del conjunto de fallas de Minipi, que afecta las veredas
Baquero, Cocunche y la Florida identificas en el mapa de amenazas naturales como
susceptibilidad a amenazas sismicas. Las otras zonas de amenazas naturales que parecen
relacionadas en el Mapa No 10, corresponden a zonas susceptibles de deslizamientos y
movimientos en masa y susceptibilidad a inundacion en el casco urbano, que se consideran
mitigables con un adecuado manejo de los suelos, vegetacién y aguas.

ACTIVIDADES Y USOS DEL SUELO

CLASIFICACION GENERAL DE LOS USOS DEL SUELO

ARTICULO 29: Con el propésito de asignar los usos del suelo autorizados para los sectores,
subzonas delimitadas y descritas en el presente Acuerdo, los usos del suelo se clasifican como
principal, complementarios, condicionados o restringidos, y prohibidos.
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ARTICULO 30: USO PRINCIPAL, Es el uso deseable que coincide con la funcién especifica de la
zona y que ofrece las mayores ventajas desde los puntos de vista del desarrollo sostenible.

ARTICULO 31: USO COMPATIBLE, Son aquellos que no se oponen al principal y concuerdan con
la potencialidad, productividad y proteccion del suelo y demas recursos naturales conexos.

ARTICULO 32: USO CONDICIONADO, Son aquellos que presentan algun grado de
incompatibilidad con el uso principal y ciertos riesgos ambientales controlables por la autoridad
ambiental o por el municipio. Estas actividades solo se pueden establecer bajo condiciones
rigurosas de control y mitigacién de impactos. Deben contar con la viabilidad y requisitos
ambientales exigidos por las autoridades competentes y ademas deben ser aprobados por la Junta
de Planeacion Municipal, con la debida divulgacion a la comunidad.

ARTICULO 33: USO PROHIBIDO, Son aquellos incompatibles con el uso principal de una zona,
con los propositos de preservacién ambiental o de planificaciéon y por consiguiente, entrafian
graves riesgos de tipo ecoldgico y/o social.

ACTIVIDADES SOCIOECONOMICAS
ARTICULO 34: PROTECCION: Comprende las actividades encaminadas a la proteccion de los
recursos naturales y el ambiente, representados por ecosistemas estratégicos o fragiles.

ARTICULO 35: CONSERVACION: Comprende las actividades orientadas al estricto cuidado y sin
ninguna clase de intervencion que afecte el equilibrio de los ecosistemas. Hacen parte las zonas
protegidas bajo régimen juridico especial.

ARTICULO 36: REVEGETALIZACION: Actividades encaminadas a restituir la cobertura vegetal en
condiciones similares a las formaciones primarias, especialmente con especies nativas. Hace
parte de ésta las practicas que faciliten la regeneracion natural.

ARTICULO 37: REHABILITACION: Conjunto de practicas mediante las cuales se adelantan
acciones de restauracion de ecosistemas severamente degradados o en inminente peligro de
degradarse.

ARTICULO 38: AGRICULTURA TRADICIONAL Comprende actividades agricolas con cultivos
transitorios, semipermanentes y permanentes, con técnicas y practicas como la labranza minima y
otras que generen bajo impacto y contribuyen a la recuperacién del suelo y demas recursos.

ARTICULO 39: AGRICULTURA SEMIMECANIZADA Comprende actividades agricolas con
cultivos transitorios, semipermanentes y permanentes, cuya preparacion del terreno se hace en
buena parte en forma mecanizada en terrenos casi planos y ligeramente ondulados hasta donde la
inclinacion de la pendiente lo permite.(buscando siempre una cobertura del suelo y buen manejo
del mismo).

ARTICULO 40: PASTOREO EXTENSIVO: Actividades pecuarias con ganados mayores y
menores, con baja intensidad o baja cantidad de ejemplares por unidad de area.( menos de 0,2
unidades de gran ganado1 por Ha)

ARTICULO 41: PASTOREO SEMINTENSIVO: Actividades similares a la anterior pero con mayor
intensidad y capacidad de carga por unidad de area.( 1 unidad de gran ganado por Ha)
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ARTICULO 42: MINERIA: Se definen como usos mineros aquellos destinados primordialmente a la
explotacién y extraccion de materiales minerales o recursos naturales del subsuelo.

ARTICULO 43: COMERCIO: Comprende las actividades de intercambio, compra y venta de
bienes. Pueden ser actividades comerciales de pequefia mediana y gran escala.

Nivel | local basico: actividades en pequefia escala que permiten atender las necesidades
basicas e inmediatas a la poblacion del lugar, especialmente de barrios y veredas. Corresponde a
los establecimientos dedicados a la prestacion de servicios sociales (educacion, salud, bienestar
social, recreacion al aire libre y similares), servicios profesionales y comercio de baja intensidad de
uso, de impactos negativos bajos o nulos, tales como tiendas de venta de bienes de primera
necesidad, droguerias, panaderias en pequeia escala, miscelaneas, boutiques, zapaterias, y
locales con actividades similares.

Nivel Il local principal: actividades en pequena y mediana escala que permiten atender las
necesidades basicas y primarias de la poblacién municipal, con cobertura de la cabecera municipal
y su area de influencia.

Corresponde a los establecimientos comerciales y de servicios con mediana intensidad y bajo
impacto negativo, pueden funcionar en sectores residenciales siempre y cuando eliminen los
impactos negativos y laboren en horarios diurnos. Tales como supermercados, talleres eléctricos y
similares (no incluyen talleres de mecéanica automotriz); peluquerias, salones de belleza, y
similares.

Nivel Ill metropolitana y subregional: actividades en mediana y gran escala que permiten
atender necesidades de la poblacion del municipio y sus alrededores o area de influencia
metropolitana y subregional.

Corresponde a establecimientos, cuyos impactos son bajos y medianos, su localizacion requiere
aislamiento de otros usos y controles de impactos para su funcionamiento, se permiten en areas
residenciales siempre y cuando garanticen el cumplimiento de las normas ambientales y de control
urbanistico y no afecten o perturben a la poblacién residente. Tales como centros comerciales,
centrales de abastecimiento, mataderos, cementerios, rellenos sanitarios, plantas de tratamiento.

Nivel IV nacional: actividades propias de proyectos de gran magnitud, de mediano y gran impacto
y con cobertura nacional e internacional, su localizacién no es compatible, con asentamientos y
otras actividades de servicios con atencidon masiva al publico (institucionales). Tales como zonas
francas, complejos o ciudadelas Industriales, Instalaciones de defensa o seguridad nacional.

ARTICULO 44: INDUSTRIAL Comprende las actividades de manufactura y transformacién de
materias primas, que para el caso debe ser industria liviana y mediana de bajo impacto. Las
demas actividades industriales compatibles pero condicionadas, posibles de establecer en zonas
diferentes a la zona industrial de acuerdo a su impacto urbanistico y ambiental, y al grado de
compatibilidad, se indican para cada sector.

ARTICULO 45: INDUSTRIA JARDIN: Corresponde a los establecimientos industriales permitidos
en zonas diferentes de la zona industrial y cuyas caracteristicas de ubicacion incluyen ademas de
los requisitos en la eliminacién de impactos, lotes grandes, amplios aislamientos contra las vias.

14 CONCETO MUNICIPAL DE NOCAIMA
" RINCON DULCE DE COLOMBIA”



ACUERDO ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPIO DE NOCAIMA

ARTICULO 46: SERVICIOS: Actividades correspondientes a la prestacion de servicios en general
(sociales, domiciliarios, complementados, profesionales y demas actividades institucionales y sus
instalaciones o infraestructura)

ARTICULO 47: RECREACION Comprende las actividades de esparcimiento y recreacion pasiva y
activa abiertos al publico.

ARTICULO 48: TURISMO: Conjunto de actividades recreativas, de esparcimiento y descanso, que
requieren de infraestructura adecuada.

ARTICULO 49: RESIDENCIAL CAMPESTRE: Comprende las diferentes formas de vivienda rural y
corresponde a las construcciones y espacios definidos para ser habitados por personas o familias
y los servicios publicos y sociales requeridos para su desarrollo.

En los Sectores Residenciales o de Vivienda se definen dos tipos de vivienda segun la intensidad
de uso:

1. Individual: construccion para habitacion familiar en lote individual o en agrupacion de viviendas.
2. Agrupacioén: construccion para habitacion multifamiliar en lote individual o en agrupacion.

ARTICULO 50: RESIDENCIAL URBANO: Comprende las diferentes formas de vivienda urbana y
corresponde a las construcciones y espacios definidos para habitacion familiar y los servicios
publicos y sociales requeridos para su desarrollo.

En los Sectores Residenciales o de Vivienda se definen dos tipos de vivienda segun la intensidad
de uso:

1. Unifamiliar y Bifamiliar: construccién para habitacion de una o dos familias en lote individual o
en agrupacion de viviendas

2. Multifamiliar: construccion para habitacion de tres o mas familias en lote individual o en
agrupacion.

ESTRUTURA URBANO — RURAL E INTERURBANA

CARACTERISTICAS Y COMPONENTES
ARTICULO 51: La estructura urbano — rural e interurbana es el conjunto de sistemas primarios que
constituyen el soporte ecolégico — ambiental del territorio, permiten la articulaciéon del municipio con
la region y con otros sectores del pais y otorgan la posibilidad de aprovisionamiento y disposicion
final de los servicios publicos domiciliarios.

Esta conformada por los siguientes sistemas primarios: Sistemas Ambiental Primario —
Ecosistemas Estratégicos, Sistema Vial Primario, Sistema Primario de Abastecimiento y
disposicion final de Servicios Publicos Domiciliarios.

SISTEMA AMBIENTAL PRIMARIO - ECOSISTEMAS ESTRATEGICOS — COMPONENTE
GENERAL.

ARTICULO 52:El Sistema Ambiental - Ecosistemas Estratégicos — es el conjunto de areas que
conforman ecosistemas y constituyen el soporte ecolégico y ambiental del territorio municipal y
regional. Estd conformado por las areas de reserva para la proteccion del medio ambiente, la
conservacion de los recursos naturales y la defensa del paisaje.
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Dichas areas son las siguientes:

1. Areas periféricas a nacimientos, cauces de rios, quebradas, arroyos, en general. Son
franjas de suelos de por lo menos 100 metros a la redonda, medidos a partir de la periferia de
nacimientos y no inferior a 30metros de ancho, paralela al nivel maximo de aguas a lado y
lado de los cauces de rios, quebradas y arroyos sean permanentes o no, y alrededor de lagos,
lagunas en general.

Estas areas se encuentran delimitadas con el numero 1 en el mapa No A-06 y para su
proteccidn se preven los siguientes usos:

Uso principal: Conservacion de suelos y restauracion de la vegetacion adecuada para la
proteccion de los mismos.

Usos compatibles: Recreacion pasiva o contemplativa.

Usos Condicionados: Captacion de aguas o incorporacion de vertimientos, siempre y cuando
no afecte el cuerpo de agua ni se realice sobre los nacimientos. Construccion de
infraestructura de apoyo para actividades de recreacion, embarcaderos, puentes y obras de
adecuacion, desagie de instalaciones de acuicultura y extraccién de material de arrastre.

Usos Prohibidos: Usos agropecuarios, industriales, urbanos y suburbanos, loteo y
construccion de viviendas, mineria, disposicién de residuos solidos, tala y roceria de la
vegetacion.

Para el manejo de las areas de rondas de los elementos hidricos, estard orientado por los
siguientes criterios:

e Cercar los corredores para evitar el ingreso de ganado que retardan el proceso de
recuperacion.

e Tener en cuenta los ecosistemas donde se ubican las cuencas, para que los procesos de
restauracion vegetal sean con especies de facil adaptacién a la zona.

e No utilizar especies exdticas, asi sea como especies aisladas.

o Evitar su deforestacion o el reemplazo de la vegetacion nativa existente.

e Prohibir toda obra de infraestructura vial, asi como la construccion de equipamientos que
puedan afectar las rondas o el desvio de sus cauces.

e Si algun tipo de explotacion utiliza las fuentes hidricas, se deben tener en cuenta procesos
adecuados de manejo (purificacion) para verterla nuevamente.

Paragrafo 1. Dentro de esta categoria se encuentran tres zonas especificas y las rondas de
proteccién de los rios y quebradas del municipio. A continuacion se presenta la descripcion de
estas areas.

e 1, zonas de rondas hidricas, que corresponde las franjas de 30 m. A lado y lado de las
corrientes hidricas del municipio de Nocaima y se encuentran distribuidas en todo el municipio,
con un area aproximada de 717.64 Ha.

2. Area Forestal Protectora. Su finalidad exclusiva es la protecciéon de suelos, aguas, flora, fauna
u otros recursos naturales renovables. Son areas de propiedad publica o privada que se destinan
al mantenimiento o recuperacion de la vegetacion nativa protectora.
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Para su recuperacion y proteccion se prevén los siguientes usos:
Uso principal: Recuperacion y conservacion forestal y recursos conexos.

Usos compatibles: Recreacion contemplativa, rehabilitacién ecolégica e investigacién vy
establecimiento de plantaciones forestales protectoras en areas desprovistas de vegetacién nativa.

Usos Condicionados: Construccién de vivienda del propietario, infraestructura basica para el
establecimiento de usos compatibles, aprovechamiento persistente de productos forestales
secundarios cuya obtencion no se requiera cortar los arboles, arbustos o plantas en general.

Usos prohibidos: Agropecuarios, industriales, urbanos, institucionales, quema y tala de
vegetacion nativa, caza, loteo para fines de construccion de vivienda y otras que causen deterioro
ambiental como la quema y tala de vegetacion nativa y la caza.

SISTEMA VIAL PRIMARIO DEL COMPONENTE GENERAL

ARTICULO 53: El sistema vial primario municipal esta conformado por el conjunto de vias o malla
que permite la intercomunicacién vial al interior y exterior del municipio, hacen parte de este
sistema las siguientes vias nacionales, departamentales y municipales.

1. Vias nacionales. (Via Regional Principal)

e Autopista Medellin.

2. Vias departamentales. (Via Regional Secundaria)

Via Nocaima —Vergara.

Via Nocaima — Nimaima.

Cascajal — Autopista Medellin (une al casco urbano con la autopista Medellin)
Nocaima paso el Rejo- La Pefa.

3. Vias municipales.( Via de Penetracion Rural)

Corresponden a las vias municipales que aparecen en la tabla No 68 del Documento Técnico
de Soporte.

e Integracion vial rurales y caminos reales

ARTICULO 54: La administracién municipal garantizara a las diferentes veredas la accesibilidad
a la cabecera municipal, por medio de la apertura, mejoramiento y mantenimiento del sistema vial
intermunicipal para permitir la interrelacion de las areas rurales con el ambito urbano, de manera
que permita el desarrollo de forma compatible con el mantenimiento de sus valores ambientales,
paisajisticos y culturales. Igualmente garantizara la apertura y mantenimiento de las vias en el area
urbana.

ARTICULO 55: Para efectos del numeral anterior se tendra en cuenta la siguiente clasificacién vy

especificaciones para las vias a desarrollar y en la medida que sea posible implementarlas en las

existentes:

1. VIA REGIONAL PRINCIPAL (VRP): Conecta entre si los centros urbanos de Nivel A
(municipios con poblacion mayor de 100.000 habitantes) o con centros del nivel B (municipios
con poblacion entre 100.000 y 30.000 habitantes).

Retrocesos: 15 metros a partir del borde de la calzada.

Estacionamiento: Sobre bahias.

Avisos : Vallas de propaganda a 20 metros de la calzada.

Tipo de via: Acceso y abastecimiento a los centros urbanos, sin penetrar al area urbana.
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2. VIA REGIONAL SECUNDARIA (VRS): Conecta entre si los centros urbanos del nivel B o con
los centros del nivel C (municipios con poblacién inferior a 30.000 habitantes).

Retrocesos: 15 metros a partir del borde de la calzada.

Estacionamiento: No se permiten.

Avisos : Vallas de propaganda a 10 metros de la calzada.

Tipo de via: Acceso y abastecimiento a los centros urbanos, sin penetrar al area urbana

3. VIA DE PENETRACION RURAL (VPR): Une las vias VRP o VRS con zonas rurales.

Retrocesos: 10 metros a partir del borde de la calzada.
Tipo de via: Salida de las zonas rurales aisladas.

4. VIA URBANA DE PRIMER ORDEN ( VU-1): Interconecta los centros donde discurren las
principales actividades urbanas con los diferentes barrios.

Ancho total: 15 metros minimo.

Ancho y numero de calzadas: 2 calzadas de 7 metros cada una.

Ancho separador central: 1 metro.

Ancho de andenes: 3 metros minimo en las zonas centrales y comerciales; 2 metros en zona de
vivienda.

Radio minimo de empate: 5 metros.

Retrocesos: en zonas comerciales 2 metros minimo.

En zonas de Vivienda: 5 metros a partir del paramento propuesto para ante jardin.

Se permite estacionamiento en un solo costado.

5. VIA URBANA DE SEGUNDO ORDEN (VU-2): Penetra en los diferentes sectores urbanos y los
limites de comunidades.

Ancho total: 10 metros minimo.

Ancho y numero de calzadas: 1 calzadas de 7 metros.
Ancho de andenes: 1.50 metros minimo.

Radio minimo de empate: 5 metros.

Retrocesos: en zonas comerciales 2 metros minimo.
Se permite estacionamiento en un solo costado.

6. VIA URBANA DE TERCER ORDEN (VU-3): Interconecta los barrios entre si.

Ancho total: 9 metros minimo.

Ancho y numero de calzadas: 1 calzada de 6 metros.
Ancho de andenes: 1.50 metros.

Radio minimo de empate: 5 metros.

Retrocesos: 2 metros minimo a partir del paramento.
Se permite estacionamiento en un solo costado.

7. VIA URBANA PEATONAL (VU-4): Cuya funcion es permitir el desplazamiento peatonal dentro
de las diferentes zonas de un mismo barrio.

Ancho total: 6 metros minimo.
Ancho de andenes: 1.50 metros.
Radio minimo de empate: 5 metros.
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Retrocesos: en zonas comerciales 2 metros para voladizos.
No se permite estacionamientos.

ARTICULO 56: A partir de los retrocesos de las vias VRP, VRS y VRP, no se permitira la
localizacién de ninguna actividad distinta a las permitidas por la autoridad ambiental.

ARTICULO 57: Todas las vias urbanas vehiculares deberan tener senales de transito.

SISTEMA PRIMARIO DE ABASTECIMIENTO Y DISPOSICION FINAL DE SERVICIOS
PUBLICOS DOMICILIARIOS DEL COMPONENTE GENERAL.

ARTICULO 58: El Sistema primario de abastecimiento y disposicion final de servicios publicos
domiciliarios esta conformado por las grandes infraestructuras que permiten la provision de dichos
servicios, las cuales son las siguientes:

1. Sistema de aprovisionamiento de agua potable: Corresponde a la bocatoma de los acueductos
veredales y urbanos; asi como los tanques de almacenamiento de los mismos.

2. Plantas de tratamiento de aguas residuales del casco urbano, y los nucleos basicos rurales de
Tobia Chica, el sector del Colegio Basico de las Mercedes, Barrio Pesebre, Guadales, Parcela,
San Joaquin y otros.

3. Predio destinado para la disposicion final de los residuos sélidos. De acuerdo con el convenio
realizado con la Gobernaciéon de Cundinamarca, si el municipio es seleccionado, para la
compra del predio del sistema de tratamiento de residuos sdlidos, incorporara dicho predio
dentro de esta categoria.

Uso Principal: Cementerios, sistemas de tratamiento de agua potables, plaza de ferias y
exposiciones, areas que forman parte del aprovisionamiento de los servicios publicos.

Usos Compatibles: Infraestructura necesaria para el establecimiento del uso principal.

Usos Condicionados: Embalses, Infraestructura de saneamiento y sistemas de tratamiento de
residuos solidos y liquidos, frigorificos, terminales de transporte de pasajeros y polideportivos
municipales.

Usos Prohibidos: Industria, mineria, agropecuaria, vivienda.

PARTE Il
COMPONENTE URBANO

ASPECTOS GENERALES, POLITICAS Y ESTRATEGIAS DE ORDENAMIENTO URBANO

DEFINICION DEL COMPONENTE URBANO

ARTICULO 59: EI componente urbano comprende la administracion del desarrollo y ocupacion
del espacio fisico del suelo clasificado como urbano y de expansion urbana, integrando politicas
de mediano y corto plazo, procedimientos, instrumentos de gestion y normas urbanisticas.

Las normas urbanisticas no podran ser modificadas con anterioridad a la vigencia establecida y
su modificacion solamente puede ser emprendida con motivo de la revisién general del Esquema
de Ordenamiento Territorial, la cual se debera efectuar al finalizar el periodo de vigencia del
presente Plan para adoptar el nuevo.

POLITICAS, OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS SOBRE CRECIMIENTO Y ORDENAMIENTO
URBANO
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ARTICULO 60: El crecimiento y ordenamiento urbano estaran orientados por las siguientes
politicas, objetivos y estrategias:

1.

Consolidacién del territorio de desarrollo urbano.

Esta politica tiene como objetivo organizar el territorio para un desarrollo urbanistico controlado
y organizado y se desarrollara mediante las siguientes estrategias:

e Delimitacién de los perimetros urbanos y de expansion urbana.

e Definicién y construccién de la infraestructura vial principal.

¢ Definicion de piezas estratégicas de ordenamiento urbano.

Definicion de una estructura ordenada del espacio publico

Esta politica tiene como objetivo organizar y jerarquizar la estructura de espacios urbanos
Nocaima los cuales constituyen el espacio publico de encuentro ciudadano, de interrelacion de
sectores y de dotacién de servicios a la comunidad. Su desarrollo se prevé mediante las
siguientes politicas y estrategias especificas:

2.1. Estructura de espacios verdes y ambientales. Esta politica tiene como objetivo la
incorporacion de los elementos verdes y del paisaje dentro de la estructura urbana, la cual
se desarrollar mediante una estrategia de construccién de una estructura verde, como
elemento ordenador de la ciudad. Dicha estructura se configurara con la recuperacion del
sistema de rondas, articulandolas con los parques existentes y con los nuevos por
construir.

2.2. Estructura de los sistemas viales, de equipamientos y de espacios urbanos
representativos. Esta politica tiene por objetivo organizar la malla de espacios urbanos
representativos, de manera que se conforme una estructura jerarquizada de espacios que
permitan atender las necesidades colectivas de la poblacién mediante la dotacién de
servicios y equipamientos urbanos requeridos. Su desarrollo se realizara mediante las
siguientes estrategias:

e Dotacién y mejoramiento de equipamientos urbanos, mediante la ejecuciéon de los
siguientes proyectos: Adecuacion de la plaza de mercado, mejoramiento del matadero
municipal, construccion del parque cultural y recreativo “Payanda”, la construccién de
parque infantiles y Jardines Infantiles, construccion y Ampliacion de escenarios
recreativos y otros.

Ampliacién de la cobertura de servicios publicos domiciliarios en las areas urbanas y de
expansion urbana.

Esta politica tiene como objeto mejorar las condiciones de prestacion de servicios actuales, asi
como prever las infraestructuras requeridas para la dotaciéon de servicios de las nuevas areas
de expansion. Su desarrollo prevé mediante la estrategia de realizacion del Plan Maestro de
Acueducto y Alcantarillado, el cual comprendera los siguientes aspectos:

e Manejo y control de aguas lluvias.

e Manejo de aguas residuales domésticas.

e Tratamiento de aguas residuales.

e Planta de Potabilizacion del servicio de acueducto Municipal.

ESTRATEGIAS DE CORTO Y MEDIANO PLAZO PARA EL DESARROLLO DE PROGRAMAS
DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL.

ARTICULO 61: El objetivo principal de esta politica es prever mejores condiciones de calidad de
vida para los usuarios de este tipo de viviendas que, para efectos del presente Acuerdo, se
entiende por Vivienda de Interés Social aquella destinada a dar habitaciéon a la poblacion mas
pobre del municipio y que esta sujeta a las disposiciones establecidas por el gobierno nacional.
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En el corto plazo el municipio orientara sus acciones para favorecer, facilitar y promover la
vivienda de interés social mediante las siguientes estrategias:
e Normalizacion de los barrios el Pesebre y los Guadales.

e Promocion y ejecucion del proyecto “ Terrazas de San Joaquin” que ofrece 36 soluciones de
vivienda de interés social.

e Gestionar ante las entidades competentes los subsidios de vivienda para la poblacion
beneficiada.

En el mediano plazo se regira en el presente Esquema de Ordenamiento Territorial, el municipio
orientara sus acciones para favorecer, facilitar y promover la vivienda de interés social mediante
las siguientes estrategias:

e Promocidn y ejecucion prioritaria de programas de mejoramiento integral.

¢ Reubicacion de asentamientos ubicados en zonas de riesgo no mitigables.

e Determinacion de suelos para la ubicacion de nuevos desarrollos de viviendas de interés
social.

PARAGRAFO UNICO: A consideracion del Alcalde y del Concejo Municipal, si el area de vivienda
de interés social, no resultara suficiente, por condiciones extraordinarias que se presenten al
interior del municipio, se podra ampliar la actual zona de vivienda de interés social, hacia los
predios que pertenecen al municipio, ya que esto reduciria costos en la elaboracién de los
proyectos.

NORMAS ESTRUCTURALES DEL COMPONENTE URBANO

DIRECTRICES PARA LA FORMULACION DE PLANES PARCIALES (Decreto Reglamentario
1507 de 1998).

ARTICULO 62: Con el objeto de profundizar y complementar las disposiciones de ordenamiento
establecidas en el presente Acuerdo, se ha determinado la necesidad de realizar Planes parciales
para el desarrollo de intervenciones y actuaciones urbanisticas en diferentes sectores del area
urbana, las cuales se enuncian a continuacion con sus respectivas directrices de formulacion.

De conformidad con lo establecido en la Ley 388 de 1997, se entiende por Planes Parciales “los
instrumentos mediante los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones de los planes
de ordenamiento para las areas determinadas del suelo urbano y para las areas incluidas dentro
del suelo de expansion urbana, ademas de las que deban desarrollarse mediante unidades de
actuacion urbanistica, macroproyectos u otras operaciones urbanas especiales, de acuerdo con
las autorizaciones emanadas de las normas urbanisticas generales...”

PLAN PARCIAL PARA MEJORAMIENTO DE ESPACIO PUBLICO

se establece la elaboracion del “PLAN PARCIAL PARA MEJORAMIENTO DE ESPACIO
PUBLICO” de acuerdo a lo establecido en la ley 388/97 y sus decretos reglamentarios, en especial
los Decretos numeros 1507 y 1504 del 4 de agosto de 1998. Este se especifica en el componente
urbano, sin embargo debe darse prioridad a los siguientes elementos constitutivos vy
complementarios:

. Elementos constitutivos naturales:
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o Areas para la conservacién y preservacion del sistema orografico: Las areas de
alta pendiente, determinadas en el Mapa No 46, identificadas como zonas de
reserva ambiental.

o Areas para la conservacion y preservacion del sistema hidrico: La ronda de la
quebrada La Moya y otros .

. Elementos constitutivos artificiales o construidos:

. Areas integrantes de los sistemas de circulacién peatonal y vehicular:
e Principalmente la via principal de acceso a la zona urbana y salida
hacia Vergara y Nimaima
e Enlaronda del sistema hidrico urbano.

o Elementos complementarios

. Componentes de la vegetacion natural o intervenida
o Componentes del amoblamiento urbano.

Los demas que sean especificados en el respectivo Plan Parcial, de acuerdo con las normas
vigentes.

El Procedimiento para su elaboracion sera el siguiente:

El plan parcial sera elaborado en conjunto por la autoridad municipal, y los sectores de caracter
publico y privado propietarios del suelo que compone el sistema de espacio publico.

El Esquema de Ordenamiento Territorial de Nocaima incluye las siguientes directrices y
parametros para el Plan Parcial Para Mejoramiento De Espacio Publico y definicién de: acciones
urbanisticas, actuaciones, instrumentos de financiacién y otros procedimientos aplicables?.

. DIRECTRICES:

PLAN PARCIAL PARA MEJORAMIENTO DE ESPACIO PUBLICO: sectores que requieran de la
creacion o transformacion de elementos del espacio publico. 3

. PARAMETROS:

o Ley 388/97, Decreto Reglamentario 1507 de 1998, DOT. Departamental.

e Ordenanza 062 Asamblea Departamental “Red de Caminos de Cundinamarca”

e Coordinacion y apoyo para su elaboracion de la Administracion Municipal en cabeza
del Alcalde y la Oficina de Planeacion Municipal en cabeza de su director, quienes
ofreceran los mecanismos para su elaboracion.

e Participacion de los propietarios de los predios que conforman las areas de suelo
susceptibles de incorporacién al sistema de espacio publico de la zona urbana del
municipio de Nocaima.

22 CONCEJO MUNICIPAL DE NOCAIMA
" RINCON DULCE DE COLOMBIA”



ACUERDO ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPIO DE NOCAIMA

Definicion de:
a. Acciones Urbanisticas (Capitulo V ley 388 de 1997)

Escalas de trabajo: Sistema Regional y el de escala zonal y local
Estructura ambiental hidrica y Orografica.

Concertacion con las Empresas de servicios publicos.
Participacion directa de la autoridad ambiental.

Mantenimiento de una filosofia en torno a la vocacién municipal
La Organizacién y Articulacion con propietarios del suelo.

ok wh=

b. Actuaciones:

Localizacion de la tierra que garantice unificacion de predios

Disefio Urbanistico y técnico con vision de futuro

Disefio de Mobiliario Urbano

Garantizar Infraestructuras con excelentes especificaciones

Concertacion con propietarios de predios en rondas ocupadas para viabilizar porcentajes
de recuperacion.

ahwb=

c. Instrumentos de Financiacion

—_

Convenio con inversionistas y sector financiero para garantizar su ejecucion

2. Fiducia Mercantil entre los propietarios de terrenos y el sistema financiero que respalde la
realizacion del o los proyectos especificos.

3. Participacion directa del sector privado.

4. Recursos provenientes de la Plusvalia (Articulos 179 al 181 del presente acuerdo)

d. Otros procedimientos aplicables

1. Invitacidon a organismos Nacionales e internacionales para su vinculacion en el desarrollo
del tema

PLANES PARCIALES DE MEJORAMIENTO INTEGRAL

Las acciones de mejoramiento de entorno y de viviendas, se definiran mediante planes parciales
de Mejoramiento Integral.

La elaboracion de dichos planes, se orientara por las siguientes directrices:
1. La propuesta de Mejoramiento debera contemplar con minimo las siguientes acciones:
1.1. Espacio Publico: Pavimentacién y arborizacion de vias vehiculares y peatonales.
Creacion de parque locales, cumpliendo con la proporcion determinada de cesiones

obligatorias verdes, de conformidad con lo determinado en el presente Acuerdo. La
dotacion de mobiliario y arborizacion de parques locales (existentes y nuevos).

1.2. Servicios Publicos: pavimentacion y arborizacion de vias vehiculares y peatonales;
dotacion de alumbrado publico; dotacion de teléfonos publicos.

1.3. Equipamiento comunitario: Construccién de equipamientos asistenciales, de salud y
educativos.

2. Definicion de mecanismos e instrumentos de gestion.
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3. Proyecto de delimitacion de las unidades de actuacion urbanisticas, si es el caso.

PLAN PARCIAL DE DESARROLLO PARA LA ZONA DE EXPANSION URBANA

Para el desarrollo del drea de expansién se exige la elaboracién y aprobacién del Plan Parcial,
cuyas directrices para su formulacion son las siguientes:

o El uso predominante, asi como las caracteristicas urbanisticas tales como densidades
maximas e indices urbanisticos promedios, sistemas de espacio publico deben
corresponder a los asignados par el Area Morfolégica Homogénea que se desarrollara
mediante la formulacién del plan Parcial.

. Se debera desarrollar los siguientes lineamientos ambientales: Las zonas que presenten
elementos y cuerpos hidricos deberan dejar una ronda de 30 metros, a lado y lado del
cauce del cuerpo hidrico. Estas zonas deberan ser manejadas con senderos peatonales,
amoblamiento urbano (iluminacién, sefalizacién, canecas) y zonas verdes arborizadas.

DIRECTRICES:

PLANES PARCIALES DE EXPANSION URBANA: para incorporacién de suelo de expansion
urbana al suelo urbano. Seran necesarios para todo proceso de incorporacio’n.4
PARAMETROS:

o Ley 388/97, Decreto Reglamentario 1507 de 1998, DOT. Departamental.

N Coordinacioén y apoyo para su elaboracion de la Administracién Municipal en cabeza del
Alcalde y la Oficina de Planeacion Municipal en cabeza de su director, quienes ofreceran
los mecanismos para su elaboracion.

o Participacion de los propietarios de los predios que conforman las areas de suelo de
expansion urbana.

Definicién de:

a. Acciones Urbanisticas

o Integracion de la voluntad politica y el permanente apoyo: Presidencia de la Republica,
Gobernacion y Alcaldia.

o Concertacioén con las Empresas de servicios publicos

o Mantenimiento de una filosofia en torno a la vocaciéon municipal

o La Organizacion y Articulacion de propietarios del suelo de expansion y empresarios de la

industria de la construccion

b. Actuaciones:

o Localizacion de la tierra que garantice unificacion de predios
o Disefio Urbanistico y técnico con visién de futuro

24 CONCEJO MUNICIPAL DE NOCAIMA
" RINCON DULCE DE COLOMBIA”



ACUERDO ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPIO DE NOCAIMA

o Construccién de proyectos semilla
o Infraestructuras con excelentes especificaciones

c. Instrumentos de Financiacion

. Convenio con la Banca Nacional

o Fiducia Mercantil entre los propietarios de terrenos y el sistema financiero que respalde la
realizacion del o los proyectos especificos.

o Participacion directa del sector privado.

PARAGRAFO 1:
El proceso de formulaciéon de los Planes parciales se realizara de conformidad con lo previsto en la
Ley 388 de 1997 y en sus decretos reglamentarios.

PARAGRAFO 2:

Ademas de los sectores enunciados, se podra realizar Planes parciales en otros sectores de la
ciudad y, podran ser propuestos por iniciativa dela Administracién Municipal, o en su defecto, por
los propietarios e interesados en las zonas.

SISTEMA DEL ESPACIO PUBLICO COMO ELEMENTO ESTRUCTURANTE DEL TERRITORIO
— Componente urbano -

DEFINICION DE ESPACIO PUBLICO

ARTICULO 63: De conformidad con la Ley 9 de 1989 se entiende por espacio publico “el conjunto
de inmuebles publicos y elementos arquitecténicos y naturales de los inmuebles privados,
destinados por su naturaleza, por su uso o afectacion, a la satisfaccion de las necesidades
urbanas colectivas que trascienden, por tanto, los limites de los intereses individuales de los
habitantes.

El espacio publico esta conformado por el conjunto de elementos constitutivos y complementarios,
que se establecen en el Decreto 1504 de 1.998, del Ministerio de Desarrollo Econdémico, y que se
dividen de la siguiente manera:

Elementos constitutivos:

a) Elementos constitutivos naturales (areas de conservacion y preservacion del sistema
orografico, como cerros, montafas, colinas, etc.);

b) Areas para la conservacion y preservacion del recurso hidrico(cuencas, rondas hidricas, lagos,
etc.).

c) Areas de especial interés ambiental, cientifico y paisajistico (parques naturales, etc.).

Elementos constitutivos artificiales o construidos

a) Areas integrantes de los sistemas de circulacién peatonal y vehicular (calzadas, puentes
peatonales, caminos, vias, etc.)

b) Areas articuladoras del espacio publico y encuentro (plazas, plazoletas, escenarios deportivos,
etc.)

c) Areas para la conservacién y preservacién de las obras de interés publico y los elementos
urbanisticos, arquitectonicos, historicos, culturales, recreativos, artisticos y arqueoldgicos.

25 CONCEJO MUNICIPAL DE NOCAIMA
" RINCON DULCE DE COLOMBIA”



ACUERDO ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPIO DE NOCAIMA

d) Areas y elementos arquitectonicos espaciales y naturales de propiedad privada que por su
localizacién y condiciones ambientales y paisajistica.
e) Los antejardines de propiedad privada.

Elementos complementarios
a) Componentes de la vegetacion natural e intervenida.
b) Componentes de amoblamiento urbano; mobiliario, sefalizacién,

COMPONENTES DEL SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO URBANO
ARTICULO 64: El sistema de espacio publico clasificado como urbano y de expansion urbana
esta constituido por los siguientes componentes:

Sistema Vial.

Sistema Verde.

Sistema de Equipamientos.

Sistema de Servicios Publicos Domiciliarios.

hPop=

DEFINICION DEL SISTEMA VIAL DEL COMPONENTE URBANO

ARTICULO 65: Se entiende por sistema vial urbano el conjunto de vias junto con sus elementos
complementarios que garantizan la conexion funcional de los diferentes sectores de la ciudad, asi
€como su conexion con las areas rurales y la region.

Este conjunto constituye una estructura jerarquizada, determinada por la funcién vial y por el
caracter urbano de sus componentes, el cual se refleja en el tratamiento especifico que se
establece para los perfiles viales que, ademas de definir el ancho de las calzadas para la
circulacion vehicular y todas las disposiciones consignadas en el Articulo No 55 del presente
articulo.

DETERMINACION DEL SISTEMA VIAL DENTRO DE LA ESTRUCTURA URBANA

ARTICULO 66: El sistema vial de la zona urbana esta determinado de acuerdo con la jerarquia de
las vias dentro de la estructura urbana, la cual se refleja en las caracteristicas urbanisticas que
poseen los elementos que las conforman.

Dicho sistema se encuentra sefialado en el Mapa No 51 Estructura Vial Urbana, y es el siguiente:

1. Vias urbanas de segundo orden (VU-2), corresponden a las vias que penetran en los
diferentes sectores urbanos y los limites de comunidades. Estas vias son as siguientes:
Carrera 62, Calle 62, Carrera 32 y Carrera 22.

2. Vias urbanas de tercer orden (VU-3), corresponden a las vias urbanas que interconectan los
barrios entre si. Estas vias son las siguientes: Carreras 42, 72, y 8?; y las Calles 12, 23, 32, 57,
62, 78, 82, 9%y 10,

3. Vias urbana peatonal (VU-4), cuya funcion es permitir el desplazamiento peatonal dentro de
las diferentes zonas de un mismo barrio. Corresponde al peatonal conocido como la “gruta de
la Virgen”, Calle 72 de la carrera 42 hasta la Carrera 22.

ARTICULO 67: PLAN VIAL URBANO: Para obtener una adecuada intercomunicacion de la zona
urbana, se adopta el plan vial presentado en el Mapa No 59, con el proyecto vias por pavimentar.

Paragrafo unico: Si al realizar el estudio de la variante para la zona urbana del municipio de
Nocaima, se demuestra la conveniencia de la construccion de la variante, esta debe ser incluida
dentro del Plan Vial Urbano
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ARTICULO 68: Toda urbanizaciéon que se adelante en las areas no desarrolladas, debera prever
un sistema vial local que se integre a la malla actual y a la propuesta en el Plan Vial, asegurando el
acceso a todos los lotes previstos. No se permitiran vias con anchos menores a los establecidos
en el presente acuerdo, segun la funcion que prevea el disefio del desarrollo propuesto.

Paragrafo tnico: Los terrenos requeridos para la construccidon de las vias del sistema vial,
mencionadas en el articulo anterior, seran cedidos gratuitamente al Municipio por el urbanizador,
quien entregara las vias totalmente pavimentadas, con andenes, sardineles sumideros y zonas
verdes arborizadas.

Las especificaciones técnicas de disefio seran dadas por la oficina de planeaciéon Municipal.

ARTICULO 69: Adicional a las anteriores cesiones y cuando el predio a desarrollar, esta afectado
por vias del Plan Vial, el urbanizador esta obligado a ceder gratuitamente al Municipio, las zonas
producto de esta afectacion, hasta un 7% del area total del lote, si la afectacion es mayor, la
adquisicion se hara por negociacién con el Municipio o por expropiacion segun lo indicado en la
Ley.

ARTICULO 70: Cuando se realice un nuevo desarrollo en el sector urbano sin desarrollar y en la
zona de expansién debera preverse la prolongacién del corredor de las vias del Plan Vial con el
objeto de evitar dificultades en el desarrollo del sistema vial futuro y la integracion de dichas areas.

ARTICULO 71: La obtencién de los terrenos necesarios para el desarrollo del Plan Vial, se hara
por intermedio de los siguientes procedimientos.

a- Por cesion obligatoria al desarrollar los predios aledafos.

b- Por expropiacién segun lo determina la Ley.

c- Por enajenacion voluntaria o compra directa, cuando el area de cesion obligatoria sea menor de
lo requerido para el desarrollo de las vias.

Paragrafo unico: La adquisicion de estos terrenos se ajustara al orden de prioridades, que
establezca el Concejo Municipal para la realizacién de las obras y previo concepto favorable de la
Junta de Planeacion Municipal.

ARTICULO 72: Adelantar_los estudios necesarios para el disefio de las vias del Plan Vial y las
intersecciones requeridas segun lo previsto en el presente Acuerdo.

ARTICULO 73: El Alcalde Municipal, establecera la sefalizacion requerida y las areas de parqueo
sobre vias segun los siguientes criterios y teniendo como base el Acuerdo Municipal 003 de 1998 .
a - Cantidad y flujo de tréafico

b - Ancho de vias y caracteristicas de su disefio

¢ - Preservacién del érea de conservacion y las areas residenciales

d - Caracteristicas de los usos segun sectores y generacion de trafico vehicular y peatonal.

ARTICULO 74: Cuando la construcciéon de una obra contemplada dentro del plan vial, involucre la
instalacién de redes de servicios publicos su costo se sumara a la inversion, para los efectos de
recuperacion, Segun Acuerdo Municipal 003 de marzo de 1998.

La Oficina de Planeacion Municipal en coordinacién con la empresa de Servicios Publicos, fijaran
por resolucion las normas técnicas para la construccion de las Vias y las redes de servicios
publicos.
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Paragrafo Unico: La Oficina de Planeacién se encargara de la coordinacion de las obras a que
haya lugar para evitar costos adicionales por construccién de redes.

NOMENCLATURA:

ARTICULO 75: La oficina de planeacion municipal asignara la nomenclatura urbana
correspondiente a los nuevos desarrollos urbanisticos que se presenten, seguin Acuerdo Municipal
003 de marzo de 1998. .

Paragrafo unico: Fijacion de nomenclatura. La fijacién de la nomenclatura es un oficio de la
Oficina de Planeacién Municipal, mediante el cual expedira el reglamento correspondiente, definira
la nomenclatura vial y de cada predio urbano y expedira las certificaciones correspondientes,
cuando éstas le sean solicitadas por el interesado, quien debe presentar el recibo del impuesto
predial del afio en curso.

DEFINICION DEL SISTEMA VERDE URBANO

ARTICULO 76: Se entiende por sistema verde el conjunto de espacios recreativos y de encuentro
ciudadano, asi como los elementos naturales y del paisaje, los cuales constituyen una estructura
urbana de espacios verdes de uso publico.

COMPONENTES DEL SISTEMA VERDE
ARTICULO 77: El sistema verde esta conformado por los siguientes espacios y elementos:

1. Estructura arbérea principal: Esta conformada por arboles de gran tamafio, los cuales
constituyen una estructura de masas y espacios verdes y requieren ser conservados y
preservados como elementos configuradores del espacio publico.

2. Sistema de parques: Corresponde a espacios publicos destinados a la recreaciéon y el
encuentro ciudadano de los habitantes y visitantes de la ciudad. Y son los siguientes:

e Parque Infantil barrio San Joaquin.
e Parque Principal.
e Parque cultural y recreativo “ Payanda” (Proyectado) y otros.

3. Sistema de rondas: Este sistema esta conformado por las rondas de los elementos hidricos
que banan el territorio, las cuales deben ser tratadas como espacios verdes y arborizados.
Estas rondas son las siguientes:

e Quebrada La Moya.
e Quebrada del Barrio San Joaquin.

PROGRAMAS DE PROTECCION DE LAS RONDAS

ARTICULO 78: Con el fin de establecer acciones conducentes al manejo de las rondas en el area
urbana construida se establece un Programa de Proteccion de las Rondas Hidricas, el cual sera
desarrollado por el municipio, siguiendo los siguientes lineamientos:

e Recuperacion de cauces naturales.
e Recuperacion y delimitacion de rondas como espacio publico.

DEFINICION DEL SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS URBANO

ARTICULO 79: Se entiende por Sistemas de Equipamientos el conjunto de espacios vy
construcciones de uso publico o privado, cuya funcion es la prestacion de servicios que atienden y
satisfacen las necesidades recreativas, culturales, de salud, de educacion, de abastecimiento, etc.
Requeridas por una comunidad.
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CLASIFICACION DE LOS EQUIPAMIENTOS POR SECTORES DE DESEMPENO
ARTICULO 80: De acuerdo con los sectores de desempefio y el tipo de servicio prestado, los
equipamientos se clasifican de la siguiente manera:

1.

Equipamientos Asistenciales: Corresponden a aquellos destinados a la satisfaccién de las
necesidades basicas sociales de salud, asistencia y bienestar social, tales como centros
comunales, centros de salud, clinicas, hospitales, guarderias, ancianatos entre otros.
Equipamientos educativos: Corresponden a aquellos destinados a la satisfaccion de las
necesidades de escolaridad de la poblacién, tales como jardines infantiles, escuelas, colegios,
centros de educacion superior, institutos de capacitacion técnica, universidades, entre otros.
Equipamientos culturales: Corresponden a aquellos destinados a la satisfaccién de
necesidades y actividades relacionadas con el cultivo del intelecto y del espiritu artistico de los
habitantes, tales como bibliotecas, salas de teatro, museos, galerias de arte, centros
culturales, auditorios, entre otros.

Equipamientos administrativos y de seguridad: Corresponden a aquellos destinados a la
prestacién de servicios relacionados con la administracién, gobierno y seguridad ciudadana
tales como, sedes de entidades gubernamentales, notarias, estaciones y subestaciones de
policia, cuarteles, instalaciones militares, carceles, estaciones de bomberos, entre otros.
Equipamientos recreativos y deportivos: Corresponden a aquellos destinados a la practica
del ejercicio fisico como actividad de recreo u ocio y demas necesidades de recreacion y
deporte, tales como polideportivos, conchas acusticas, entre otros.

Equipamientos religiosos y de culto: Corresponden a aquellos destinados a la prestacion de
servicios religiosos y de culto, tales como iglesias, capillas, conventos, seminarios, sedes de
diferentes cultos, entre otros.

Equipamientos de abastecimiento: Corresponden a aquellos destinados a la prestacion de
servicios de soporte a la economia de la ciudad, tales como plazas de mercado, centros de
abastos, centros de acopio, entre otros.

Equipamientos de servicios urbanos especiales: Corresponden a aquellos destinados a la
prestacion de servicios y dotaciones urbanas que satisfacen necesidades especiales, tales
como cementerios, terminales de transporte, entre otros.

ESTRUCTURA DE EQUIPAMIENTOS URBANOS Y ESPACIOS REPRESENTATIVOS
ARTICULO 81: La estructura de equipamientos urbanos y de espacios representativos esta
conformada por los siguientes elementos existentes y propuestos, los cuales constituyen espacios
publicos representativos que dotan al territorio urbano y de expansion urbana, con el fin de
satisfacer las necesidades y atenciones de servicios requeridos por la poblacién. Estos aparecen
en el Mapa No 50, Estructura de Equipamientos Urbanos y es la siguiente:

1.

Equipamientos asistenciales ( Pag. 401, 415 Documento técnico) :
e Centro de salud.
e Ancianatos

Paragrafo 1. Para solventar las necesidades descritas en la Pg.140 del documento resumen,
se adecuaran unidades rurales basicas en salud en las veredas de Tobia y Las Mercedes.

Paragrafo 2. Descentralizacion.

Ruralitos (Pasantias)

Adecuar espacio fisico para ese personal
Para sitio de atencién primer nivel
Hospitalario uno A

29 CONCEJO MUNICIPAL DE NOCAIMA
" RINCON DULCE DE COLOMBIA”



ACUERDO ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPIO DE NOCAIMA

e Ampliar centro de Salud.

2. Equipamientos Educativos:

e Normal Superior
Colegio Departamental Integrado.
Centro Educativo Maria Goretti (Basica primaria)
Centro Educativo San Joaquin (Preescolar)
Jardin Infantil

3. Equipamientos Culturales:
e (Casa de la Cultura.
e Parque Recreativo y Cultural “Payanda”.
e Casa campesina

4. Equipamientos Administrativos y de Seguridad:
e Casa consistorial.
e Estacion de Policia.

5. Equipamientos Recreativos y Deportivos:
e Parque principal.

Parque infantil Barrio San Joaquin.

Cancha de Futbol.

Canchas multiples

Concha Acustica

6. Equipamientos De Culto:
e Iglesias

7. Equipamientos de Abastecimiento:
e Plaza de Mercado.
e Matadero.

8. Equipamientos de Servicios Urbanos Especiales:
e Cementerios
e Funerarias
e Estaciones de Servicio

DEFINICION DEL SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS URBANOS
ARTICULO 82: Se entiende por Sistema de Servicios Publicos Domiciliarios el conjunto de
infraestructura de redes e instalaciones complementarias requeridas para la dotacién y prestacion
de servicios acueducto, alcantarillado, energia eléctrica, gas domiciliario, recoleccién de basura y
barrido de calles y las necesarias para el desenvolvimiento de las actividades urbanas permitidas
en el presente Acuerdo.

SISTEMA MUNICIPAL PARA PRESTACION DE LOS SERVICIOS DOMICILIARIOS

ARTICULO 83: Los servicios domiciliados agua potable, alcantarillado, aseo publico, energia
eléctrica, telecomunicaciones y gas domiciliario, para su prestacion se organizaran como sistemas
que estaran conformados por su infraestructura fisica y por el manejo o funcionamiento.

Se articularan funcionalmente sus instalaciones dentro y fuera del municipio con el fin de alcanzar
cobertura geografica y poblacional total y con la mejor calidad posible. Una vez evaluada la
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capacidad instalada de estos servicios, se estima la demanda futura y se proyecta mediante el
programa de ejecucion del Esquema de Ordenamiento Territorial Municipal en armonia con el
Plan de Desarrollo Municipal, e incorporando las acciones y expectativas.

ARTICULO 84: El municipio implementara el Plan Maestro de Acueducto en plazo maximo de 3
afos, que involucrara el area de expansion determinada en el presente Acuerdo. Las redes de
distribucién seran definidas conceptualmente de acuerdo con las caracteristicas de demanda total.
La cobertura actual del servicio se presenta en el Mapa No 47.

ARTICULO 85: La infraestructura de la red de alcantarillado, se presenta en el Mapa No 48. El
municipio implementara el plan maestro de alcantarillado, en un lapso maximo de seis (3) afos.

Para la operacion futura del sistema de alcantarillado se implementaran disefios de alcantarillado,
los cuales se regiran por los siguientes parametros:

¢ Inventario de redes de alcantarillado con sus areas de drenaje y determinacion especifica de la
capacidad actual del drenaje.

e Normatividad sobre el sistema separado de aguas residuales y aguas lluvias para los
proyectos nuevos.

e Optimizacion de las redes existentes de aguas residuales por gravedad, conectadas a las
plantas de tratamiento, con su respectivo control de vertimientos a cuerpos de agua pluvial. No
se permitiran drenajes por bombeo dentro del area de expansion.

e Se debera realizar la proteccién de canales de aguas lluvias, asi como la recuperacion de
cauces naturales de las rondas que han sido ocupadas con construcciones.

ARTICULO 86: Como medida prioritaria, el municipio realizara la construccion o instalacién de los
sistemas de tratamiento de aguas residuales en un plazo maximo de dos (2) afos, a partir de la
Sancién y publicacién del presente Acuerdo

ARTICULO 87: El servicio de aseo es prestado directamente por el municipio o la entidad que
haga sus veces. La disposicién final de los residuos solidos se efectiua actualmente en el botadero
de Mondofiedo.

Para atender la disposicion final de la futura produccién de desechos sdlidos es necesario la
adopcion de un Plan de Manejo Integral de Residuos Sdlidos, en el que la disposicién final se
estructure de la siguiente manera:

¢ Nuevas propuestas tecnolégicas para el manejo de residuos.
e Reciclaje de material no degradable.
e Manejo de material biodegradable en biodigestores y generacion de COMPOST.

El manejo y la operacion futura del servicio de aseo estaran orientados por los siguientes

lineamientos:

e Estructuracién del manejo integral de residuos sélidos con aprovechamiento y recuperacion de
material degradable y no degradable, de tal manera que la disposicion final sea minima
comparada con el peso recolectado.

e Integraciéon con otros municipios para concretar el sitio de tratamiento y disposicion de
residuos solidos, dandole un tratamiento regional.

e Separacion de residuos, mediante un Plan de Reciclaje intra domiciliario.

e Sistema de recoleccion con disefio de ruteos que incluya las areas de suelo urbano y de
expansion urbana.
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Se ha considerado como la soluciéon mas viable para el sistema de disposicién final de residuos
sélidos, el proyecto regional, que se concreto con un acta de compromiso entre la Gobernacién de
Cundinamarca, por medio de la Secretaria de Medio Ambiente y de Obras Publicas y los
municipios de Supata, La Vega, San Francisco, Nimaima, Vergara, Villeta y Nocaima, que se esta
adelantando en la actualidad y del que se espera resultados en el corto plazo.

ARTICULO 88: Las infraestructuras locales de servicios publicos domiciliarios requeridas para los
desarrollos urbanisticos de las areas de expansion, seran ejecutadas por el urbanizador
responsable y cedidas gratuitamente al municipio, siguiendo los procedimientos establecidos en el
Articulo 117 de la Ley 388 de 1997 y en las normas que lo modifiquen o complementen.

ARTICULO 89: El Municipio podra crear, de acuerdo con su organizacion legal, entidades que
seran responsables de administrar, desarrollar, mantener y apoyar financieramente el espacio
publico, el patrimonio inmobiliario y las areas de cesién obligatoria para vias, zonas verdes y
servicios comunales. Asi mismo, podran contratar con entidades privadas la administracion,
mantenimiento y aprovechamiento econdmico de los bienes anteriores.

ARTICULO 90: Cuando las areas de cesidén para zonas verdes y servicios comunales sean
inferiores a las minimas exigidas por las normas urbanisticas, o cuando su ubicacién sea
inconveniente para el municipio, se podra compensar la obligacion de cesién, en dinero, de
acuerdo a su valor comercial o en otros inmuebles equivalentes, en los términos que reglamente el
Concejo Municipal.

Si la compensacion es en dinero, se deberd asignar un valor a los mismos fines en lugares
apropiados segun lo determine el Esquema de Ordenamiento. Si la compensacién se satisface
mediante otro inmueble, también debera estar ubicado en un lugar apropiado segun lo determine el
mismo plan.

Los espacios integrantes del espacio publicos segun la definicion anterior (aislamientos laterales,
paramentos, retrocesos de las edificaciones, etc.) no podran ser compensados en dinero ni
canjeados por otros inmuebles.

ARTICULO 91: En el desarrollo futuro del municipio, se debe establecer el déficit cuantitativo o
insuficiente disponibilidad de elementos de espacio publico con relacion al nUmero de habitantes
permanentes en el territorio. La medicién del déficit cuantitativo, se hara con base en un indice
minimo de espacio publico efectivo, es decir el espacio publico de caracter permanente,
conformado por zonas verdes, parques, plazas y plazoletas.

ARTICULO 92: Se considera como indice minimo de Espacio Publico efectivo, para ser obtenido
por las areas urbanas de los municipios, dentro de las metas establecidas por el EOTM, un minimo
de quince (15 m? metros cuadrados por habitante) para ser alcanzado durante la vigencia del
presente plan.

Paragrafo unico. El Ministerio de Desarrollo econdmico elaborara una metodologia para la
contabilidad y especificacion de estas mediciones.

ZONIFICACION DEL USO DEL SUELO DEL COMPONENTE URBANO
ARTICULO 93: El sector Urbano esta conformado por los siguientes sectores, que se presentan
en el mapa de reglamentacion del uso del urbano Mapa No 57.
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Zona Central de Actividad Multiple, Esta zona se ubica en el centro del casco urbano,
donde se desarrollan diferentes tipos de actividades como el institucional, comercial,
residencial y recreacional. Se caracteriza por ser la zona mas consolidada al interior del casco
urbano.

Uso Principal: Residencial; institucional como servicios culturales, educacionales a excepcion
de universidades y cementerios; y comerciales como los establecimientos dedicados a la venta
de bienes al detal y de ventas especializadas.

Usos Compatibles: Clubes, parques, zonas verdes y de servicios.

Usos Condicionados: Industrial, asi como los usos comerciales o institucionales que
impliquen labores de cargue y descargue, nuevos servicios funerarios.

Usos Prohibidos: Estaciones de servicio, servitecas y similares; talleres de mecanica y
cerrajerias; y locales destinados a labores de bodega y depésitos.

Zona Residencial, Se refiere al uso que corresponde al desarrollo y regulacion de actividades
destinadas a satisfacer necesidades de vivienda de la comunidad y sus servicios basicos. Se
divide en tres categorias: a) residencial tradicional b) residencial de baja densidad c) Vivienda
de interés social.

Uso Principal: Uso residencial.
Usos Compatibles: Recreativo, institucional e industrial en la modalidad uso artesanal.

Usos Condicionados: Industrial, usos correspondientes a servicios funerarios,
establecimientos abiertos al publico en los términos del Codigo Departamental de Policia y
estaciones de servicio.

Usos Prohibidos: Bodegas de almacenamientos o depésitos, talleres de mecéanica y
cerrajerias, industria pesada o mayor.

Zonas por Desarrollar, corresponden a las areas vacantes dentro del perimetro urbano, que
pueden ser susceptibles de desarrollo de vivienda.

Uso Principal: Residencial, comercial, institucional

Uso Prohibido: Industria pesada y/o mayor.

Usos Condicionados: Industrial, usos correspondientes a servicios funerarios,
establecimientos abiertos al publico, en los términos del Codigo Departamental de Policia_y
estaciones de servicio.

Zonas de Proteccion Ambiental y Paisajistica, Son aquellas zonas que presentan una alta
calidad ambiental o paisajistica, corresponden a la ronda de la quebrada La Moya, un sector
del barrio de la parcela, un sector del barrio del retiro y la ronda de la quebrada que sirve de
limite del casco urbano en el barrio San Joaquin. (Mapa 57 Documento Técnico)

Uso Principal: Recreativo con manejo de areas libres y parques acompanados de
amoblamiento urbano del espacio publico.

Usos Compatibles: Usos institucionales de caracter municipal de bajas densidades de
construccion y de bajo impacto urbanistico
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Usos Prohibidos: Residencial, industrial y comercial.

5. Suelos de Proteccion de Infraestructura de los Servicios Publicos, que corresponde a los
cementerios, la plaza de mercado y a los predios destinados para la planta de tratamiento de
las aguas residuales.

Uso Principal: Cementerios, sistemas de tratamiento de agua potable, plazas de ferias y
exposiciones.

Usos Compatibles: Infraestructura necesaria para el establecimiento del uso principal.

Usos Condicionados: Embalses, infraestructura de saneamiento y sistemas de tratamiento de
residuos sélidos y liquidos, frigorificos, terminales de transporte de pasajeros, polideportivo y
matadero.

Usos Prohibidos: Industria, Mineria, Agropecuarios y vivienda

6. Zona Industrial, corresponde a los usos relacionados con la explotacion transformacion o
elaboracion de materias primas. Corresponde a la Fabrica de trapiches “El Panelero”.

7. Zona Recreativa y Cultural, esta zona corresponde a un lote ubicado en el barrio el retiro
que pertenece al municipio, donde se plantea el desarrollo de un proyecto de recreacién
pasiva y de escenarios culturales. (Mapa 59 del documento Técnico)

Paragrafo 1: En la zona residencial de baja densidad no se permitiran nuevas construcciones
hasta que se realice un estudio técnico detallado que determine la infraestructura necesaria para
mitigar el proceso de reptacion que se presenta en la actualidad, avalado por el concepto de
Ingeominas.

Paragrafo 2: Los predios de la zona urbana que tengan viviendas ubicadas sobre la ronda de la
quebrada La Moya, deberan reforestar, asi como regular los residuos solidos y liquidos sobre la
corriente de agua, de acuerdo a los programas planteados por la administracion municipal. No se
permitira la construccion de nuevas viviendas sobre la ronda de la Quebrada La Moya.

PARAGRAFO 3: Los lotes destinados para la ubicacién de las plantas de tratamiento de las aguas
residuales, su proyecto debera ser presentado ante la oficina de calidad ambiental de la CAR, al
cabo de los 6 meses siguientes de la aprobacién del EOT, para efecto del manejo adecuado de
sus aislamiento

SISTEMA MUNICIPAL PARA LA PRESTACION DE LOS SERVICIOS SOCIALES

ARTICULO 94: Los servicios sociales salud, educacion, cultura, recreaciéon y deporte, para su
prestacion satisfactoria se organizaran como un sistema el cual estara conformado por su
infraestructura fisica o instalaciones y el manejo o funcionamiento mediante programas vy
proyectos.

Se articularan funcionalmente las instalaciones dentro y fuera del municipio con el fin de alcanzar
cobertura geografica y poblacional total. Y la mejor calidad posible. Una vez evaluada la
capacidad instalada de estos servicios, se estima la demanda futura y se proyecta mediante el
programa de ejecucion del Esquema de Ordenamiento Territorial armonizado con el Plan de
Desarrollo Municipal.
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ARTICULO 95: Se garantizard el cubrimiento total en salud a la comunidad, por medio del
mejoramiento y ampliacion del Centro de Salud, de programas de prevencion, vacunacion y
control.

ARTICULO 96: El municipio, incluira dentro de su proyecto educativo institucional PEI, planes y
programas de educacion ambiental, que se ejecutaran a través de proyectos ambientales
escolares (PRAES) y proyectos comunitarios de educacion ambiental (PROCEDA). Indispensables
para lograr los objetivos del Esquema de Ordenamiento Territorial Municipal, en cuanto a la
conservacion y desarrollo sostenible de los recursos naturales.

ARTICULO 97: El municipio acondicionara el sistema educativo, a los deseos de formacién de la
poblacion de acuerdo a las potencialidades del municipio y la demanda de empleos que surgen en
la sociedad. Por medio del fortalecimiento de las entidades educativas principalmente de la Normal
Superior, El Colegio Departamental Integrado.

NORMAS URBANISTICAS Y ARQUITECTONICAS

ARTICULO 98: El desarrollo urbanistico y arquitecténico se desarrollara con las normas
establecidas en el presente Acuerdo.

ARTICULO 99: Seran objeto de prestacion obligatoria de servicios publicos por parte del
Municipio, so6lo aquellos predios que se desarrollen segun normas establecidas por el presente
Acuerdo.

NORMAS URBANISTICAS GENERALES

ARTICULO 100: TAMANO DEL LOTE, Dentro de la zona urbana municipal no se permiten
subdivisiones de las cuales resulten predios en el drea urbana con areas menores a 72 m” y
frentes no menores de 6 m. Los predios con areas o frentes inferiores a los senalados, existentes
con escrituras anteriores a la sancién del presente Acuerdo, se regiran por las mismas normas
urbanisticas, las normas volumétricas se aplicaran como caso especial.

ARTICULO 101: DENSIDAD MAXIMA. La densidad es la resultante de la aplicacién de todas las
demas normas urbanisticas. En el tratamiento de desarrollo residencial urbano, la densidad
permitida es de 90 viviendas por hectarea.

ARTICULO 102: INDICE MAXIMO DE OCUPACION. Los indices de ocupacién permitidos para el
area urbana de la zona central, seran del 70% del area total del predio y en la zona de desarrollo
la densidad maxima permitida sera del 60% del total del predio.

ARTICULO 103: ALTURAS DE LAS CONSTRUCCIONES. En el tratamiento del area central de
actividad multiple, la altura maxima permitida es de tres (3) pisos. En el tratamiento de uso
residencial desarrollado, la altura maxima permitida es de dos (2) pisos habitables sin sobre pasar
los 8 metros de altura. En los tratamientos de uso institucional, turistico y recreativo, la altura
maxima permitida es de tres (3) pisos habitables sin sobre pasar los 12 metros de altura en total.
En zonas de manejo de los ejes viales, la altura maxima permitida es de tres (3) pisos habitables
sin sobre pasar los 12 metros de altura total.

ARTICULO 104: Las construcciones de proyectos urbanisticos nuevos, debera contemplar en sus
disefos y desarrollos constructivos, sistemas de manejo de residuos sélidos y liquidos que
incluyan el control en la fuente y la reduccién de volumenes totales.
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ARTICULO 105: Los futuros desarrollos urbanisticos deben garantizar la construccion de
alcantarillados separados con el fin de utilizar las aguas de lluvias para riegos u otros fines y a su
vez disminuir los costos de construccion de las plantas de tratamiento de las aguas servidas.

ARTICULO 106: Los nuevos desarrollos urbanisticos deberan utilizar redes subterraneas para la
prestacién de los servicios publicos.

ARTICULO 107: En los nuevos desarrollos urbanos, suburbanos y rurales, los titulares de las
licencias de urbanismo, construccién o parcelacién deben garantizar el tratamiento de las aguas
residuales.

ARTICULO 108: CESIONES PUBLICAS, Todo lote en proceso de urbanizacion debera
contemplar diferentes modalidades en este tipo de cesiones a saber.

a- Para vias locales publicas: Es obligatorio la cesion del area requerida para la construccién de
las vias vehiculares y peatonales que permitan el adecuado acceso al desarrollo propuesto, estas
deberan ser apropiadas, suficientes y acordes con sus densidades y usos. Debera existir la
conexion y continuidad con la red del Plan Vial general existente o planeado para el futuro. La
junta de Planeacion para la aceptacion de nuevos proyectos y sus usos, podra establecer
procedimientos de negociacién y canje para regularizar el perimetro de los lotes o vias por
desarrollar.

b- Para vias del Plan Vial y/o areas destinadas a la provision de servicios publicos
municipales tales como: colectores, redes primarias de acueducto y otros, el urbanizador esta en
la obligaciéon de ceder el area al Municipio en forma gratuita y por escritura publica las franjas
afectadas por estos conceptos, si son iguales o menores del 7.5% del area total del lote. Si el area
de afectacién supera este porcentaje, el Municipio procedera a negociar el excedente por su valor
comercial. En caso de no ser necesaria la cesion, el propietario podra otorgar al Municipio, en
forma gratuita y por escritura publica la servidumbre correspondiente. Las cesiones publicas
obligatorias o servidumbres deberan ser propuestas por la junta de Planeacién Municipal, quien, al
expedir la respectiva demarcacién, tendra en cuenta el uso publico al cual seran destinadas, su
facilidad de acceso, construccién y mantenimiento y se podran proponer procedimientos de
negociacion o canje para regularizar su perimetro y ordenar su establecimiento.

c- Para zonas verdes y comunales a escala municipal (cesién publica): Debera ceder un
porcentaje del area total del lote, equivalente al 25 % de area la cual estara definida en la
demarcacion que expida la Junta de Planeacion. Si las superficies resultantes no pueden ser
utilizadas en beneficio de la comunidad debido a su ubicacién o tamafio insuficiente, su valor
acordado debera depositarse en el BANCO DE TIERRAS.

ARTICULO 109: CESIONES COMUNALES: En el caso de desarrollo de viviendas unifamiliares o
bifamiliares por agrupacion, el area privada comunal no podra ser inferior al 35% del area del lote
para viviendas multifamiliares en agrupacion, el area privada no podra ser inferior al 50% del area
del lote. Estas areas, destinadas a la recreacién, senderos, accesos a aparcaderos y
establecimientos, servicios comunales y actividades comunitarias propias de las areas
residenciales, deberan incluirse como tales en el Reglamento de copropiedad, en el cual se
indicara su uso, forma de mantenimiento y caracteristicas del usufructo privado. Se debera
procurar que en el sistema de agrupaciones, las Cesiones Comunales no sean el residuo
resultante después de la implantacion de las construcciones en el terreno, su desarrollo debera
obedecer a un plan que permita el disefio de espacios aptos para el deporte reglamentario o el
esparcimiento con generosidad en sus areas.

Paragrafo 1: OTROS SERVICIOS COMUNALES: Toda agrupacion o multifamiliar que albergue
10 o mas viviendas debera estar dotado, como minimo, de una oficina de Administracion y un
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Saléon Comunal, los cuales deberan localizarse en la cercania de la entrada al conjunto
habitacional. Las areas globales correspondientes seran:

a. 1.2 M2 de oficinas de Administrador por cada unidad de vivienda

b. 5.00 metros cuadrados de saléon comunal por cada unidad de vivienda con sus respectivos
servicios sanitarios.

Estas areas seran de la copropiedad y no podran enajenarse, su area es contabilizaba como
construida e incide en los indices de ocupacién y construccion.

ARTICULO 110: REVEGETALIZACION OBLIGATORIA, Se propone con el fin de incrementar la
presencia de areas verdes y arborizacion en la zona urbana, en cada uno de los sectores y
subsectores se establece un porcentaje del area con ese fin, parte del cual debe aparecer en los
linderos. Dentro de la propuesta de desarrollo de los predios, debera existir un PLAN DE
REVEGETALIZACION, el cual debera ser aprobado por la junta de Planeacion o la entidad
pertinente, este contemplara la presencia de especies nativas o exdticas no perjudiciales. Su
plantacion y entrega debera ser ejecutadas simultaneamente con las obras de urbanizacion y
construccion.

ARTICULO 111: VIVIENDA CELADOR, Sera contemplada como area construida, debera por lo
tanto ser tenida en cuenta para la liquidacion de todos los impuestos pertinentes.

a- En el sector rural: Debera estar incorporada al disefio general y a la copropiedad. No se podra
enajenar. Area maxima 50 M2.

b- En el sector urbano: Debera estar incorporada al disefio general a la copropiedad y
preferiblemente a la volumetria. No se podra enajenar, area maxima 50 M2.

Paragrafo 1: Toda agrupacion o multifamiliar que se albergue 6 o mas viviendas debera tener una
porteria en su acceso principal, area maxima 15 M2.

ARTICULO 112: ALTURA MAXIMA, Se establecen como alturas maximas de construcciéon en el
municipio las siguientes:

a- UN PIiSO....eeeeeruiaeaanns a cumbrera:5.00mts
b- un piso y altillo.......... a cumbrera: 5.00mts
C- dos pisos........ccuu..... a cumbrera: 6.50mts
d- dos pisos y altillo ...... a cumbrera: 7.50mts
e- tres pisos................ a cumbrera 9.00 mts

Paragrafo 1: Los altillos, aticos, cornisas, tanques, chimeneas, ventilaciones y otros elementos
utilizados o decorativos debera incorporarse en concordancia con la volumetria general del
proyecto.

Paragrafo 2: Para instalaciones o construcciones especiales que requieran para su correcto
funcionamiento de una mayor altura en la cumbrera, se debera formular la respectiva consulta a
la oficina de Planeacion Municipal o quien haga sus veces .

ARTICULO 113: AISLAMIENTOS: Se indicaran explicitamente en cada sector o subsector y
tendran el caracter de minimos.

a. De predios vecinos: Cuando se exijan, seran proporcionales a la altura permitida.

b. De vias locales: Donde se exijan, seran proporcionales a la altura permitida, al ancho de la via 'y
seran tratados como antejardines, empradizados y arborizados.

c. En las edificaciones donde se autorice comercio en primer piso, se podran tratar como zona
dura a continuacién del andén, hasta un maximo de 50%.

d. No podran ser ocupados por construcciones.
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e. En caso de viviendas unifamiliares o bifamiliares solo podran albergar un sitio de parqueo
descubierto.

f. En caso de agrupaciones o multifamiliares, comercio o institucional, podran albergar una porteria
no mayor de 15 M2 de construccion.

g. De vias del plan vial: Seran proporcionales al ancho de la via. Su tratamiento sera igual a los
existentes sobre vias locales.

h. Posteriores: Seran proporcionales al tamano del lote y la altura de las edificaciones permitidas.

ARTICULO 114: EMPATES, Cuando se desarrollen construcciones contiguas o en serie, debera
existir una solucién de continuidad en las alturas, paramentos y voladizo, para conservar la
armonia general y los perfiles urbanos. Las nuevas construcciones ubicadas en cualquiera de los
sectores o subsectores urbanos deberan empatar reciprocamente con los parametros y alturas de
las construcciones vecinas preexistentes, en caso de no existir aislamientos o normas que los
modifiquen.

Paragrafo: Para predios con dimensiones menores de las especificadas en cada sector o
subsector, existentes con anterioridad a la sancién del presente Acuerdo en los cuales se exija
aislamiento, se tendra en cuenta la siguiente proporcion:

Aislamiento lateral o posteriores. Un metro de aislamiento por cada metro de altura de la
construccidn propuesta, sin sobrepasar las alturas permitidas en el sector o subsector.

ARTICULO 115: SOTANOS Y SEMISOTANOS, Se permitiran en todos los sectores.

a- Soétanos: Totalmente subterraneos, sus rampas tendran una pendiente maxima del 20% y no
podran ocupar el espacio publico.

b- Semisétanos: Parcialmente subterraneos, sus rampas tendran una pendiente maxima del 20% y
no podran ocupar el espacio publico. El nivel del piso fino inmediatamente superior no podra estar
a mas de 1.30 metros sobre el nivel del sardinel de la via.

Paragrafo : En los s6tanos y semisé6tanos solo se permiten parqueaderos, depdsitos y cuartos
de maquinas, estos y sus circulaciones, no seran tenidos en cuenta para los indices de ocupacién
y construccién, pero si como area construida para la liquidacién de los impuestos pertinentes.

ARTICULO 116: VOLADIZOS, Sobre vias: Los indicados seran los maximos.

a. Laterales: Los indicados seran los maximos - No se permiten dentro de los aislamientos.

b. Posteriores: Los indicados No se permiten dentro de los aislamientos posteriores menores de 5
metros.

ARTICULO 117: PATIOS, Para unifamiliares o bifamiliares: area minima: 15m*- Lado minimo 3
metros. Para multifamiliares: area minima: 20 m? - Lado minimo 4 metros.

ARTICULO 118: CERRAMIENTO DEL PREDIO, Todos los predios dentro del municipio deberan

estar amojonados, determinados y definidos por cerramientos, acordes con las escrituras vigentes

y de comun acuerdo entre los propietarios.

1. En el sector urbano: Hacia las vias, cerramientos transparentes en un 90% hacia otros predios:
Con muros de altura minima de 2.25 metros.

2. En el sector rural: Cercas transparentes- Arborizacion en los linderos

3. Oftros: Algunas actividades podran requerir cerramientos totales no transparentes por razones
de seguridad, intimidad u otras, se requiere estudio y aprobacion por parte de la Junta de
Planeacién Municipal. Todos los lotes sin construir deben ser cerrados con Cerca transparente
y arbolizacion, localizados sobre la linea de paramento de construccion y con una altura no
mayor a un piso.
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ARTICULO 119: PUESTOS PARA VEHICULOS, Deberan ubicarse dentro del predio pueden ser
cubiertos o al aire libre. Deberan tener facil acceso y podran ubicarse en s6tanos o semisétanos en
caso de multifamiliares u otros usos.

Para obras nuevas con uso de vivienda se exige un cupo por cada unidad, para las obras nuevas o
adecuaciones en otros usos permitidos se exige un cupo por cada 50 m?.

GESTION URBANISTICA, INSTITUCIONAL Y FINANCIERA
ARTICULO 120: La gestidén urbanistica institucional y financiera del municipio de Nocaima se
desarrollara a través de cuatro (4) lineas de accion:

1. Desarrollo de programas y proyectos de viviendas de interés social.

2. Fortalecimiento institucional del municipio en planificacién y gestion urbanistica, que implica el
desarrollo de proyectos de asistencia técnica y capacitacion a los funcionarios municipales y a
los agentes privados que participan en el desarrollo de proyectos privados.

3. La aplicacion de nuevos mecanismos de gestion para la ejecucién del Plan.

4. Seguimiento del Esquema de Ordenamiento Territorial para evaluar el avance de los
programas y proyectos definidos y proponer los ajustes correspondientes.

DESARROLLO DE PROGRMAS Y PROYECTOS DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
ARTICULO 121: Los programas de vivienda de interés social estaran encaminados al
mejoramiento y construccion  de vivienda en coordinacién con el gobierno nacional y
departamental. Los programas de vivienda de interés social se localizardn en las zonas por
desarrollar.

Para el desarrollo de los programas y proyectos de vivienda de interés social, el Municipio podra
adquirir inmuebles por enajenacién voluntaria o expropiacion judicial, previsto en el capitulo VII de
la Ley 388 de 1997, para su posterior desarrollo.

Para los proyectos de reubicacién de los hogares localizados en zonas de riego el Municipio podra
adquirir los inmuebles, utilizando el procedimiento de expropiacion por via administrativa, previsto
en el Capitulo VII de la Ley 388 de 1997.

FORTALECIMIENTO INSTITUCIONAL DEL MUNICIPIO EN PLANIFICACION Y GESTION
URBANISTICA.

ARTICULO 122: El municipio desarrollara las siguientes acciones para fortalecer su capacidad de
planificacion y gestiéon urbanistica:

1. Fortalecer la Oficina de Planeacion para el desarrollo de sus funciones, las cuales son
estratégicas para la ejecucion del Esquema. Para ello se requiere de un programa de
capacitacion y asistencia técnica continuada sobre planificacion, gestion urbana y mecanismos
de financiacién de proyectos que les permita realizar sus funciones con mas eficiencia.

2. Fortalecer el fondo de Vivienda Municipal que le permita asumir el desarrollo de proyectos
prioritarios tales como la reubicacién de asentamientos en zonas de alto riesgo, la implantacion
de programas de mejoramiento integral, de viviendas y de entorno.

LA APLICACION DE MECANISMOS E INSTRUMENTOS DE GESTION

ARTICULO 123: Para que el municipio pueda implementar la ejecucién del esquema, debera
aplicar los instrumentos y mecanismos de gestién contenidos en la Ley 9 de 1989 y 388 de 1997,
en especial las siguientes:
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1. La elaboracion de Planes parciales, como instrumento para profundizar el planeamiento en
sectores estratégicos para el desarrollo urbano.

2. La implementacion de Unidades de Actuacion Urbanistica como instrumento de gestion
asociada.

3. La participacion en Plusvalia, como nuevo recurso financiero del municipio. Para efectos del
presente Esquema, seran zonas beneficiarias de plusvalia las siguientes:
e Laincorporacion de suelo rural a suelo de expansion urbana.

4. EIl cobro por valorizacién, como recurso financiero para la construccion de infraestructuras
viales locales.

5. Los sistemas de concesién, como recurso financiero para la construccion de infraestructuras
viales de conexién regional.

EL SEGUIMIENTO AL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

ARTICULO 124: Para asegurar el seguimiento a las disposiciones contenidas en el presente
Acuerdo, la Oficina de Planeacién Municipal presentara al Alcalde evaluaciones semestrales sobre
su aplicacién, con base en indicadores que permitan monitorear la gestién del Esquema. Dichos
indicadores deberan permitir lo siguiente:

Medir el cumplimiento de los objetivos y estrategias establecidos.
Evaluar el avance de los proyectos determinados en el Plan.
Definir los factores criticos para la gestion urbanistica.

Evaluar el desarrollo institucional de las entidades municipales.
Revisar el cronograma de ejecucion

oRwN=

PARTE lll
COMPONENTE RURAL DEL PLAN

DEFINICION DEL COMPONENTE RURAL

ARTICULO 125: De conformidad con lo establecido en el Articulo 14 de la Ley 388 de 1997 y en el
Articulo 11 del Decreto 879 de 1998, el Componente Rural es el instrumento para garantizar la
adecuada interacciéon entre los asentamientos rurales y la cabecera municipal, la conveniente
utilizacion del suelo rural, y las actuaciones publicas tendientes al suministro de infraestructuras y
equipamientos basicos para el servicio de los pobladores rurales.

POLITICAS, OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS PARA EL SUELO RURAL
ARTICULO 126: El ordenamiento del suelo rural se regira por las siguientes politicas, objetivos y
estrategias:

1. Proteccion y recuperacion de ecosistemas y preservacion del sistema hidrico
Esta politica tiene como objetivo proteger los recursos naturales y paisajisticos, asi como
promover un uso racional de los recursos existentes, Su desarrollo se realizara mediante las
siguientes estrategias:

Reforestacion de las subcuencas hidrograficas del municipio.

Mantenimiento y proteccion de los bosques nativos, Jardin Botanico La Rochela y otros
Saneamiento ambiental.

Compra de predios de los nacimientos que surten el acueducto urbano y los veredales.
Fomento de proyectos de educacién ambiental.

40 CONCETO MUNICIPAL DE NOCAIMA
" RINCON DULCE DE COLOMBIA”



ACUERDO ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPIO DE NOCAIMA

e Recuperacion y Conservacion de los sistemas lenticos del Municipio (Laguna del Vergel y
otros).

Mejoramiento de la red vial

Esta politica tiene por objeto mejorar las condiciones de accesibilidad de las personas
residentes en el area con respecto a las zonas y centros de prestacion de servicios y
equipamientos. Su desarrollo se realizard mediante una estrategia de fortalecimiento de la
estructura vial principalmente con el area urbana.

Fomento del Ecoturismo en las zonas rurales

Esta politica tiene como objetivo la promocién del paisaje natural, con el objeto de abrir nuevas
ofertas de turismo ecoldgico en el municipio. Para su desarrollo se prevén las siguientes
estrategias:

e Definicion de eco — rutas
e Fortalecimiento de los sitios naturales con obras de infraestructura.

Construccion de nucleos basicos rurales

Esta politica tiene por objeto mejorar las condiciones de salud, educacién y recreacion de la
poblacion campesina. Para su desarrollo se prevé una estrategia de fortalecimiento de
asentamientos existentes como centralidades rurales, las cuales se realizaran mediante la
ejecucion de los siguientes proyectos:

e Construccion de Unidades Basicas Polifuncionales alrededor de la escuela, denominados
Nucleos Basicos Rurales en:
1. Asentamiento humano de Tobia Chica.
2. Sector del Colegio Basico de las Mercedes.

ZONAS DE MANEJO Y USO RURALES DEL SUELO
ARTICULO 127. Las areas que forman parte del suelo rural productivo, estan sefaladas en el
Mapa No 53, Clasificacion del uso del suelo rural. Y son las siguientes:

1.

Areas agropecuarias, Son aquellas areas destinadas a la agricultura y/o ganaderia. Se
establecen dos categorias.

1.1. Agropecuaria tradicional. Son aquellas areas con suelos poco profundos y pedregoso,
con relieve quebrado, susceptibles a los procesos erosivos y de mediana o baja capacidad
agroldgica. Para su desarrollo se prevén los siguientes usos:

o Uso principal: Agropecuario tradicional y forestal. Se debe dedicar como minimo el
20% del predio para uso forestal protector — productor, para promover la formacion de
la malla ambiental.

o Usos compatibles: Infraestructura para construccion de Distritos de Adecuacion de
Tierras, vivienda del propietario y trabajadores, establecimientos institucionales de tipo
rural, granjas avicolas, cuniculas y silvicultura.

e Usos condicionados: Cultivos de flores, granjas porcinas, recreacion general y
cultural, vias de comunicacion, infraestructura de servicios, agroindustria, mineria,
parcelaciones rurales con fines de construccion de vivienda campestre siempre y
cuando no resulten predios menores a los indicados por el municipio para tal fin.

41 CONCETO MUNICIPAL DE NOCAIMA
" RINCON DULCE DE COLOMBIA”



ACUERDO ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPIO DE NOCAIMA

e Usos prohibidos: Agricultura mecanizada, canteras, usos urbanos y suburbanos,
industria de transformacion y manufacturera.

1.2. Agropecuaria semi — intensiva o semi — mecanizada. Son aquellas areas con suelos
de mediana capacidad agrolégica, caracterizada por un relieve plano o moderadamente
ondulado, profundidad efectiva de superficial a moderadamente profunda, con sensibilidad
a la erosién, pero que pueden permitir una mecanizacion controlada o uso semi —
intensivo. Para su desarrollo se prevén los siguientes usos:

e Uso principal: Agropecuario tradicional a semi - mecanizado y forestal. Se debe
dedicar como minimo el 15% del predio para uso forestal protector — productor para
promover la formacion de la malla ambiental.

e Uso compatible: Infraestructura para Distritos de Adecuacién de Tierras,
establecimientos institucionales de tipo rural, granjas avicolas o cuniculas y vivienda
del propietario.

« Usos condicionados: Cultivos de flores, granjas porcinas, recreacion en general,
mineria, vias de comunicacion, infraestructura de servicios y parcelaciones rurales con
fines de construccion de vivienda campestre siempre y cuando no resulten predios
menores a los autorizados por el municipio para tal fin.

Las construcciones u obras de infraestructura que se permitan no podran sustraer
mas del 10% a la produccién del area.

e Usos prohibidos: Usos urbanos y suburbanos, industriales y loteo con fines de
construccion de viviendas.

Nucleos Basicos Rurales.

Corresponde a los asentamientos ubicados en suelo rural, que presentan cierto grado de
consolidacion urbanistica y que por su posicién equidistante dentro del territorio rural son
susceptibles de convertirse en nucleos basicos de servicios.

Estos Nucleos son:

e Asentamiento de Tobia Chica.(Limite Mapa No 55)
e Sector del Colegio Basico de las Mercedes. (Limite Mapa No 56)

Estos asentamientos deberan ser objeto de Planes de Manejo Especial, los cuales seguiran
los siguientes lineamientos:

e Delimitacién del asentamiento de Tobia Chica y la creacién del perimetro en el sector del
Colegi6 Basico de las Mercedes.

e Disefio de los proyectos especificos sobre el espacio publico, que determinen
especialmente la conformacién de equipamientos de prestacion de servicios y atencién a
la poblaciéon campesina.

e Determinacion de las normas especificas que consolidaran el espacio construido existente,
tales como volumetria, tamafios de lotes, etc.

e Sistemas de aprovisionamiento de agua potable.

e Sistemas de tratamiento de aguas servidas.

e Tratamiento y disposicion final de residuos solidos.
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e Obras de mitigacién de riesgos por deslizamientos, especialmente en el asentamiento
Tobia Chica.

El municipio presentara a la CAR, al Departamento de Planeacion el proyecto del plan de Manejo
de los nucleos rurales, para obtener recursos de cofinanciacion de caracter regional, nacional y
departamental.

3. Centros Poblados Rurales, Se refiere al asentamiento humano del Pesebre localizado en
inmediaciones del casco urbano (Mapa No 59, Proyectos Estratégicos Urbanos) . Este
asentamiento sera objeto de planes ambientales especiales, los cuales deberan seguir los
siguientes lineamientos:

e Delimitacion del perimetro del asentamiento existente, el cual no podra incluir terrenos sin
desarrollar a su interior.

o El perimetro debera estar rodeado por una franja verde de 10 metros, la cual tendra como
funcion ser un cordén ambiental que delimite el area de dicho asentamiento. En esta
franja se podra desarrollar Unicamente usos forestales y de recreacion pasiva.

e Aprovisionamiento y tratamiento de agua potable.

e Tratamiento de las aguas servidas, de manera que no se contamine la quebrada de la
Moya.

e Tratamiento y disposicion final de residuos solidos.

e Determinacion de las normas especificas de construccion (Tamafo de predios,
aislamientos, alturas, etc.) para los lotes urbanizados no edificados ubicados al interior del
asentamiento.

4. Corredores viales de servicios rurales, Se refiere a la franja paralela a las vias de primero y
segundo orden, en los cuales se permiten usos complementarios de la infraestructura vial asi:

1. Ancho de la franja: 200 metros a partir del borde de la via.

2. Calzada de desaceleracion y parqueo.

3. Aislamiento ambiental: 15 metros a partir del borde de la calzada de desaceleracion.

El uso del corredor vial s6lo podra desarrollarse en la extensién establecida en este articulo y el
area restante debera dedicarse al uso que corresponda al area respectiva. Para los
establecimientos comerciales que se encuentre funcionando en la actualidad con los debidos
permisos de la Oficina de Planeacién Municipal, siempre y cuando no generen situaciones de
riesgos y cumplan con las normas ambientales, podran continuar con su funcionamiento, pero en
lo posible deben adecuarse a los requerimientos del presente articulo.

e Uso principal: Servicios de ruta: Paradores, restaurantes y estacionamientos.

o Usos compatibles: Centros de acopio de productos agricolas, centros de acopio para
almacenamiento y distribucion de alimentos, artesanias y ciclovias.

e Usos condicionados: Comercio de insumos agropecuarios, industria, agroindustria,
construccion, ampliaciéon, modificacidon, adecuacion y operaciéon de terminales para el
transporte terrestre de pasajeros y carga; usos institucionales; centros vacacionales y
estaciones de servicios. Establecimiento de vallas y avisos segun lo dispuesto en la
Ley 140 de 1.997.

e Usos prohibidos: mineria y parcelaciones.
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PARAGRAFO UNICO: Se exigira por parte de la administracién municipal, la implementacién de
tecnologias de produccién limpia para las actividades agropecuarias, principalmente a la actividad
panelera, donde se propendera por la implementacion de hornillas ecolégicas tipo CIMPA, para
evitar la contaminacion atmosférica. Por lo que se prohibe que las nuevas actividades que se
generen utilicen llantas para el proceso vy los trapiches existentes tendran que acoger tecnologias
limpias en un plazo no mayor de nueve (9) afos, con la condicién de elaborar un plan de manejo
ambiental adecuado, que debe ser presentado a la CAR, para continuar con su produccion actual.

ELEMENTOS ESTRUCTURANTES DEL TERRITORIO RURAL

COMPONENTES DEL SISTEMA VIAL DEL TERRITORIO RURAL

ARTICULO 128: El sistema vial del territorio rural esta constituido por las via que aparecen en la
tabla No 70 del Documento técnico de Soporte, y estan sefalas en el Mapa No 30. Elementos
estructurantes del territorio rural.

ARTICULO 129: Las vias del Plan Vial del Municipio son de obligatoria construccién siempre y
cuando sean ambientalmente posibles y autorizados mediante licencia ambiental CAR; segun
prioridades que determine el Esquema de Ordenamiento Territorial y de acuerdo al Plan de
Desarrollo.

ARTICULO 130: La parte de afectaciones a construcciones de las vias rurales, cuyos recorridos
existen sin los anchos previstos en este Acuerdo, mantendran sus actuales especificaciones hasta
tanto se determine la construccién integral de las vias como prioritaria, 0 se planteen nuevas
edificaciones, para las cuales se exigira el retroceso necesario, previo estudio de menor afectacion
posible. Para los nuevos desarrollos se exigira el ancho minimo que se requiera.

ARTICULO 131: Cuando se realice un nuevo desarrollo en el sector rural debera preverse la
prolongaciéon del corredor de las vias del Plan Vial con el objeto de evitar dificultades en el
desarrollo del sistema vial futuro y la integracion de dichas areas.

DEFINICION DEL SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS Y ESPACIOS REPRESENTATIVOS DEL
TERRITORIO RURAL

ARTICULO 132: Se entiende por sistema de equipamientos y espacios representativos del
territorio rural el conjunto de espacios, edificaciones e instalaciones que constituyen apoyo y
fortalecimiento de la habilidad y de la economia rural.

COMPONENTES DEL SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS Y ESPACIOS REPRESENTATIVOS
DEL TERRITORIO RURAL

ARTICULO 133: Los Nucleos Basicos Rurales, forman parte del sistema de equipamientos, ya que
constituyen centralidades rurales, mediante la concentracién de oferta de servicios recreativos,
educativos, de salud, principalmente. Estos nucleos basicos estan ubicados en el centro poblado
de Tobia Chica y el sector del Colegio Basico de las Mercedes, ya que ejercen una atraccion de
poblacion importante y se encuentran en lugares equidistantes entre las veredas. Son los
siguientes y se encuentran en el Mapa No 53. Elementos estructurantes del territorio municipal.

e Tobia Chica
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e Colegio Basico de las Mercedes.

Los Nucleos Basicos Rurales se ubicaran alrededor de la escuela, ya que esta conforma
actualmente un lugar de congregacion comunal y, comprenderan los siguientes componentes:

A. Espacio Publico
a) Parque deportivo
e Cancha de baloncesto.
o Parque infantil.
e Zonas verdes

B. Equipamientos
a) Biblioteca.
b) Puesto de salud.
c) La escuela debe tener la capacidad para otorgar cursos de formacion continua
d) Vivero rural.

EQUIPAMIENTO EDUCATIVO RURAL
ARTICULO 134: El equipamiento educativo rural del municipio de Nocaima, esta conformado por
quince (15) escuelas que se encuentran en el Mapa No 25. Escuelas Rurales.

Para lograr un mayor cubrimiento y mejoramiento de la infraestructura, se seguira la programacion
de obras e inversiones, establecidos en el Plan de Desarrollo Municipal. Dando énfasis al Colegio
Basico las Mercedes y Escuela Tobia Chica, entre otros.

SISTEMAS DE APROVISIONAMIENTO DE AGUA POTABLE Y SANEAMIENTO BASICO PARA
EL TERRITORIO RURAL

ARTICULO 135: Los sistemas de aprovisionamiento de agua potable y saneamiento basico para
el territorio rural seguiran los siguientes lineamientos:

1. Sistemas de agua potable: La comunidad rural podran tramitar ente la entidad ambiental,
CAR, los permisos necesarios para acceder al desarrollo de un sistema de servicio de agua
potable con todos sus componentes: captacién, conduccion, desarenador, planta de
tratamiento, almacenamiento y distribucion.

2. Aguas residuales: El sistema de aguas residuales sera definido de acuerdo con la densidad
del poblado rural. Para aquellos poblados que presenten bajas densidades y sus viviendas se
encuentran separadas las unas de las otras, no es necesario la construccion de sistemas de
alcantarillados pues resultan muy costosos. Para estos casos el tratamiento debe ser puntual,
con la integracion de pequefios grupos. En dado caso que la separacion de las viviendas sea
significativa, es necesario la realizacion de un tratamiento de aguas servidas por vivienda,
mediante sistemas de pozo sépticos.

3. Residuos sélidos: El manejo de los residuos solidos debe ser técnicamente adecuado,
econdémico y que permita su tratamiento a través de mecanismos como los biogestadores, o el
compostaje, subproductos que puedan ser utilizados posteriormente para la generacion o para
recuperacion de zonas y como fertilizantes.

ACTUACIONES URBANISTICAS DE PARCELACION Y CONSTRUCCION EN SUELO RURAL
ARTICULO 136: Parcelaciones con fines de construccion de viviendas campestres. El desarrollo
de las parcelaciones rurales deben tener en cuenta las normas urbanisticas del presente acuerdo
los siguientes puntos:
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a) Se debe mantener el caracter rural del predio, el uso principal y el globo de terreno como
unidad indivisible. Los predios rurales no podran fraccionarse por debajo de 1 (una) hectarea y
su ocupacion maxima sera del 30% del predio tal como se determinan en el siguiente cuadro:
Teniendo en cuanta el Acuerdo 016 de 1998 de la CAR

AREAS OCUPACION MAXIMA DEL AREA DEL PREDIO | AREAS A REFORESTAR CON ESPECIES
(indice de ocupacion) NATIVAS
DISPERSA AGRUPADAS DISPERSA AGRUPADAS

AGROPECUARIA TRADICIONAL, 15% 20% 85% 80%

cerro o montana

AGROPECUARIA SEMIMECANIZADA 15% 20% 85% 80%

o SEMINTENSIVA, cerro o montaina

DE RECREACION 15% 30% 85% 70%

b) Se entiende como ocupacién maxima del area predial, el area de construcciones tanto cubierta
como descubierta (Area complementaria, vias). Las densidades y los indices de ocupacién se
deben calcular sobre el area total del predio.

c) El numero de viviendas estara asociado a la potencialidad y demanda de recursos naturales de
la cuenca del area de influencia, con especial énfasis en el recurso hidrico, tanto en
abastecimiento como en disposicion final.

d) Se debe asegurar un adecuado manejo de los residuos sélidos y liquidos.

e) Se debe cancelar la suma de tres salarios minimos legales vigentes mensuales, por una sola
vez por hectarea, para el derecho de cambio de uso del suelo con fines de parcelacion.

Paragrafo: Para los predios rurales que se encuentran funcionando en un area menor a una
Hectarea al momento de la sancién del presente acuerdo, para solicitar licencia de construccion se
debera gestionar viabilidad ante la CAR y la oficina de Planeacion Municipal.

ARTICULO 137: Para la determinacion de futuras zonas de uso minero, en el area municipal,
principalmente en las zonas ubicadas en la vereda Cocunche y San José y que no presenten
incompatibilidad con los usos de las zonas donde se pretendan establecer, deberan cumplir con la
normatividad existente de las entidades competentes y adicionalmente se debera contar con una
aprobacion por parte de la administracién municipal.

PROCEDIMIENTOS Y SANCIONES
INSTANCIAS DE GESTION DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL

ARTICULO 138: Son instancias de gestion del Plan:

a) El Alcalde Municipal es el principal gestor del Plan.

b) El Consejo de Gobierno conformado por la secretaria del despacho y Jefes de dependencias,
es el organismo de consulta que asesora al ejecutivo en materia de planeacién y ordenamiento
territorial.

c) La oficina o secretaria de planeacion municipal, es la entidad coordinadora del proceso y
responsable directa de los aspectos técnicos y operativos del plan.

d) La Junta Municipal de Planeacion

e) El Concejo Municipal, Corporacion Administrativa que regula el proceso de formulacion vy
gestion del plan mediante su adopcién normativa.

INSTANCIAS DE PARTICIPACION

ARTICULO 139: Son instancias de participacion:

a- El Consejo Municipal de Planeacion CMP, que es una instancia corporativa representativa de
los diferentes sectores, gremios y organizaciones sociales del municipio. Su nombramiento se
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hara mediante Decreto Municipal de conformidad con lo establecido en la Ley 152 de 1994 y el
Acuerdo reglamentado que determine su constitucion.

b- Se creara el Comité de Veeduria y Control ciudadano para el seguimiento de la gestion del Plan
de Ordenamiento Territorial. Estara integrado por el Personero Municipal un representante del
Concejo Municipal, un representante del Consejo Municipal de Planeacién y Ordenamiento
Territorial y un representante de la comunidad por cada vereda.

c- Para velar por el normal desarrollo del proceso de Ordenamiento Territorial y para defensa de
los intereses generales y particulares se ejerceran los demas mecanismos e instrumentos de
participacion como: La Consulta Popular, Los Cabildos Abiertos, Las Audiencias Publicas y las
Acciones Judiciales y Administrativas como la Acciéon de Tutela, Accion Popular, la Accién de
cumplimiento, derecho de peticion y las demas acciones y disposiciones legales vigentes.

ARTICULO 140: LICENCIAS: La licencia es el acto por el cual se autoriza a solicitud del
interesado la adecuacion de terrenos o la realizacion de obras. Las licencias podran ser de
urbanismo o de construccion.

LICENCIA DE URBANISMO Y SUS MODALIDADES

ARTICULO 141: Se entiende por licencia de urbanismo, la autorizacién para ejecutar en un
predio la creacion de espacios abiertos publicos o privados y las obras de infraestructura que
permitan la construccidn de un conjunto de edificaciones acorde con el Plan de ordenamiento
territorial. Son modalidades de la licencia de urbanismo las autorizaciones que se concedan para
la parcelacion de un predio en suelo rural o de expansiéon urbana, para el loteo o subdivisién de
predios para urbanizacion o parcelacion y el encerramiento temporal durante la ejecucion de las
obras autorizadas.

LICENCIAS DE CONSTRUCCION Y SUS MODALIDADES:

ARTICULO 142: Se entiende por licencia de construccién la autorizacion para desarrollar un
predio con construcciones, cualquiera que ellas sean, acordes con el plan de ordenamiento
territorial y las normas urbanisticas del municipio o distrito. Son modalidades de la licencia de
construccion las autorizaciones para ampliar, adecuar, modificar, cerrar y demoler construcciones.

OBLIGATORIEDAD

ARTICULO 143: para adelantar obras de construccion, ampliacién, modificacién y demoliciéon de
edificios, de urbanizacion y parcelacion en terrenos urbanos de expansién urbana y rurales, se
requiere la licencia correspondiente expedida por la Oficina de Planeaciéon o de quien haga sus
veces.

Igualmente se requerira licencia para el loteo o subdivision de predios para urbanizaciones o
parcelaciones en toda clase de suelo, asi como para la ocupacion del espacio publico con
cualquier clase de amoblamiento.

PARAGRAFO 1: Para el otorgamiento de la licencia de construccién o parcelacién para vivienda,
se debe destinar un area minima de 0.2 m? por habitante potencial, para garantizar el tratamiento
primario de las aguas residuales domésticas.

ARTICULO 144: Para adelantar obras de urbanismo, edificaciones y/o modificaciones de las
mismas, se requiere la inscripciéon previa en la Oficina de Planeaciéon Municipal, de las empresas
constructoras y/o urbanizadoras y de los Ingenieros y/o Arquitectos responsables de su disefio,
direccion, interventoria y coordinacion.
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Para efectuar esta inscripcion es requisito indispensable la presentacion de la respectiva matricula
profesional y/o certificado de constitucion o gerencia.

ARTICULO 145: Los técnicos y maestros de obra, requieren estar inscritos en la Oficina de
Planeacion, la cual los clasificara y calificara de acuerdo a su experiencia y les concedera el
respectivo carné para adelantar obras en la jurisdiccion del Municipio.

ARTICULO 146: Autorizacién de uso y funcionamiento. Para conceder autorizacién de uso vy
funcionamiento, la Oficina de Planeacion debera efectuar la respectiva demarcacion sobre el uso
permitido cuando la construccion sea nueva y emitir concepto cuando se trate de cambio de uso en
una edificacién ya establecida, de acuerdo a las normas fijadas en el presente Acuerdo. La oficina
de Planeacién Municipal o quien haga sus veces a solicitud de los interesados expedira
constancias del contrato, de uso para los predios Rurales segun lo estipulado en el presente
acuerdo

ARTICULO 147: Toda persona natural o juridica, publica o privada, que este utilizando el suelo o
pretenda utilizarlo para los usos condicionados de esta Acuerdo, debera solicitar al municipio el
concepto de viabilidad técnica y el correspondiente permiso de construccion.

SOLICITUD DE LICENCIAS
ARTICULO 148: El estudio, tramite y expedicion de licencias, se hara solo a solicitud de quienes
puedan ser titulares de las mismas.

La expedicion de la licencia conlleva por parte de la autoridad competente para su expedicién la
realizacion de las siguientes actuaciones, entre otras: el suministro de informacion sobre las
normas urbanisticas aplicables a los predios objeto del proyecto, la rendicién de los conceptos que
sobre las normas urbanisticas aplicables se soliciten, el visto bueno de los planos necesarios para
la construccion y los reglamentos de propiedad horizontal, la citacion y notificacion a vecinos y la
gestion ante la entidad competente para la asignacion, rectificacion y certificacion de la
nomenclatura de los predios y construcciones con sujecion a la informacion catastral
correspondiente.

PARAGRAFO 1: Si durante el término que transcurre entre la solicitud de una licencia y la
expedicion de la misma, se produce un cambio en las normas urbanisticas que afecten el
proyecto sometido a consideracion de la oficina de Planeacion, el titular tendra derecho a que la
licencia se le conceda con base en la norma urbanistica vigente al momento de la radicacion de
la solicitud de la licencia, siempre que la misma haya sido presentada en debida forma.

PARAGRAFO 2: La expedicion de licencias no conlleva pronunciamiento alguno a cerca de la
titularidad de los derechos reales ni de la posesion sobre el inmueble o inmuebles objeto de ella.
Las licencias recaen sobre uno o mas inmuebles y producen todos sus efectos aun cuando sean
enajenados.

DOCUMENTOS QUE DEBE ACOMPANAR LA SOLICITUD DE LICENCIA
ARTICULO 149: Toda solicitud de licencia debe acompanarse de los siguientes documentos:

1. Copia de la Escritura y el documento de compra del certificado de libertad y tradicion
del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicion no sea
anterior en mas de tres (3) meses a la fecha de la solicitud.

2. Si el solicitante dela licencia fuera una persona juridica, debera acreditarse la
existencia y representacion de la misma mediante documento idéneo.
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3. Copia del recibo de pago del ultimo ejercicio fiscal del impuesto predial del inmueble o
inmuebles objeto de la solicitud y paz y salvo Municipal donde figure la nomenclatura
alfanumérica del predio.

4. Plano de localizacion e identificaciéon del predio o predios objeto de la solicitud.

5. Larelacion de la direccion de los vecinos del predio o predios objeto de la solicitud y su
fuere posible el nombre de ellos. Se entiende por vecinos las personas titulares de
derechos reales, poseedoras o tenedoras de los inmuebles colindantes con el predio o
predios sobre los cuales se solicita la licencia de urbanismo o construccién o alguna
de sus modalidades.

6. La constancia de pago de la plusvalia si el inmueble o inmuebles objeto de la solicitud
se encontrara afectada por este beneficio.

7. La manifestacion de si el proyecto sometido a consideracion se destinara o no a
vivienda de interés social, de los cuales se dejara constancia en el acto que resuelve la
vivienda.

PARAGRAFO 1: Cuando el objeto de la licencia sea una autorizacion de remodelaciéon o
restauracion de fachadas o de demolicibn de un bien inmueble considerado patrimonio
arquitectonico, el solicitante debera acompanar, ademas de los documentos sefialados en los
numerales 1 a 6 del presente articulo, concepto favorable de la remodelacion, restauracién o
demolicién y el destino de uso expedido por la entidad encargada de velar por el cumplimiento de
las normas sobre patrimonio existentes en el municipio. Dicha entidad debera conceptuar acerca
de la licencia a mas tardar dentro de los treinta (30) dias calendario siguiente a la fecha de
solicitud.

PARAGRAFO 2: Cuando se trate de licencias que autoricen a ampliar, adecuar, modificar, cerrar,
reparar y demoler inmuebles sometidos al régimen de propiedad horizontal, el solicitante debera
acompafiar ademas de los documentos sefalados en los numerales 1 a 6, copia autorizada del
acta de la asamblea general de copropietarios que permita la ejecucion de las obras solicitadas o
del instrumento que haga sus veces segun lo establezca el reglamento de propiedad horizontal.

DOCUMENTOS ADICIONALES PARA LICENCIAS DE URBANISMO
ARTICULO 150: Cuando se trate de licencias de urbanismo ademas de los documentos
sefalados en los numerales 1 a 7, del articulo 149, del presente Acuerdo, deben acompafiarse:

1. Tres (3) copias heliograficas del proyecto urbanistico con el respectivo cuadro de areas
debidamente firmados por un arquitecto, quien se hara responsable legalmente de la
veracidad de la informacién contenida en ellos.

2. Certificaciéon expedida por la autoridad o autoridades municipales competentes, acerca
de al disponibilidad de servicios publicos en el predio o predios objeto de la licencia,
dentro del término de vigencia de la licencia.

DOCUMENTOS ADICIONALES PARA LICENCIAS DE CONSTRUCCION

ARTICULO 151: Para las solicitudes de las licencias de construccién, ademas de los documentos
exigidos en los numerales 1 a 7 del articulo 149, del presente Acuerdo, deberd acompafiarse de :

1. Tres (3)juegos de la memoria de los calculos estructurales, de los disefios
estructurales, de las memorias de otros disefios no estructurales y de los estudios
geotécnicos y de suelos que sirvan para determinar la estabilidad de la obra,
elaborados de conformidad con las normas de construccion sismo resistentes vigentes
al momento dela solicitud, en especial las contenida en el capitulo A.11 del titulo A del
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Decreto 33 de 1998, debidamente firmados o rotulados con un sello seco por los
profesionales facultados para ese fin, quienes se haran responsables legalmente de
los disefios y de la informacion contenidos en ellos.

2. Tres (3) copias heliograficas del proyecto arquitecténico con el respectivo cuadro de
areas debidamente firmadas o rotuladas por un arquitecto, quien se hara responsable
legalmente de los disefios y de la informacion contenido en ellos.

ARTICULO 152: De conformidad con lo establecido por las Leyes 388 y 400 de 1997, los
curadores urbanos y las entidades municipales competentes para el estudio, tramite y expedicién
de Licencias, tendran la funcién de exigir y vigilar el cumplimiento de la disposiciones contenidas
en las normas Sismo Resistentes vigentes:

a) Esa funcion la ejercen mediante la aprobacion de los proyectos que hayan sido elaborados de
conformidad con las normas de construccion Sismo Resistentes vigentes al momento de la
solicitud.

b) Férmula para el cobro de las expensas por licencias y sus modalidades de las licencias. La
Oficina de Planeacién o quien haga sus veces, cobrara el valor de las expensas por licencias y
sus modalidades de las licencias de acuerdo con la siguiente ecuacion. La liquidacion de
expensas se hara de la siguiente manera:

El area construida o a construir, por la base de la liquidacion, por la tasa. E.L. = A.C. xB.L. x
T.

E.L = Expensas por Licencia

A.C = Area Construida metros cuadrados (mz)

B.L = Base Liquidacion

T. =Tasa

c) Expensas para cualquier tipo de construccién nueva en area urbana, rural y nucleos basicos
rurales, sera equivalente al resultado de aplicar la formula respectiva segun cuadro “A” y sus
aclaraciones; para ampliaciones sera la aplicacién de las expensas correspondientes segun
cuadro “B” y sus aclaraciones.

Cuadro A. —Para construcciones nuevas.
Expensas por licencias
Tipo de Construcciérzl o Area construida Base Liquidacion Taza
m

Invernadero 0.15 S.M.M.L.V. 5/1000

Enramadas y galpones 0.3 S.M.M.L.V. 5/1000

Kiosco 0.45 S.M.M.L.V. 5/1000

Edificaciones de 1 a 63 m” 06 S.MM.L.V. 10/1000

Edificaciones de 63.01 a 74 m° 0.7 S.M.M.L.V. 10/1000

Edificaciones de 74.01 a 120 m* 09 S.M.M.LV. 10/1000

Edificaciones de 120.01 a 225 m* 1 S.M.M.L.V. 10/1000

Edificaciones de mas de 225 m” 1.2 S.M.M.L.V. 10/1000

La liquidacion de expensas por licencias se hara de la siguiente manera:
El area construida o a construir por la base de liquidacion, por la tasa.
EL=AC.xB.L.xT

PARAGRAFO: La presente base se aplicara a todas y cada una de las construcciones
individuales o agrupadas que resulten y sean aprobadas por la Oficina de Planeacion
Municipal o quien haga sus veces, en el drea urbana, rural y nucleos basicos rurales.

Cuadro B. —Para ampliaciones.
Expensas por licencias
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Area a ampliar Tarifa
Hasta un 10 % 1 S.M.L.D
Del 10.1 % hasta el 20% 2 S.M.L.D
Del 20.1 % hasta el 30% 3S.M.L.D

Cancelara la expensa respectiva, de acuerdo al porcentaje de ampliacion, sobre la
construccion existente, urbana, rural y nucleos basicos rurales. Para ampliaciones mayores del
30% se considera para efectos de E.L. como construccidon nueva y cancelara segun lo previsto
en el respectivo cuadro.

PARAGRAFO 1: Para todos los casos el inmueble debe cumplir con las disposiciones del
presente acuerdo, en cuanto a areas, alturas, retiros, retrocesos etc.

PARAGRAFO 2: Para las remodelaciones, enlucimiento o mejoras de acabados,
restauraciones, siempre que no impliquen ampliacion del area construida debidamente
certificada por la Oficina de Planeaciéon Municipal o quien haga sus veces, no tendra ningun
costo.

PARAGRAFO 3: Para el caso de vivienda de interés social o construcciones campesinas en
el area rural, para personas clasificadas en los estratos 1 y 2 del SISBEN, la expensa
resultante sera del 50% de la liquidacion corriente. Estas construcciones deberan contar con la
certificacion respectiva que las clasifique como tal, por parte de la oficina de Planeacién
Municipal o quien haga sus veces.

Liquidacion de la expensas para las licencias de urbanismo: Para la liquidacion de la
expensas para las licencias de urbanismo se aplicara la ecuacion presentada en este articulo
y se liquidara sobre el area util, urbanizable, entendida como la resultante de descontar el area
bruta o total del terreno las cesiones, las afectaciones de vias publicas, y redes de
infraestructura de los servicios publicos, las zonas de proteccion y areas que constituyen la
cesion del espacio publico.

Liquidacion de las expensas para las licencias de construccion: Para la liquidaciéon de la
expensas por las liquidaciones de construcciones se aplicara la ecuacion presentada en este
articulo, el calculo de los metros cuadrados se afectara sobre el area construida cubierta; la
cual debera coincidir con el cuadro de areas de los planos registrados del respectivo proyecto.
Liquidacion de las expensas para licencias simultaneas de construccion y urbanismo. La
expensa se aplicara individualmente por cada licencia.

Liquidacion de las expensas para las modificaciones de licencias. Para la liquidacion de las
expensas de las modificaciones de licencias de urbanismo y construccién, se aplicara la
ecuacion presentada en este articulo, sobre los metros cuadrados modificados o adicionales
Unicamente.

Liquidacion de las expensas para vivienda unifamiliar, bifamiliar o multifamiliar en serie. Para la
liquidacion de las expensas para las licencias de construccion en serie de proyectos de
vivienda unifamiliar, bifamiliar o multifamiliar, en la ecuaciéon presentada en este articulo, el
cobro se ajustara a la siguiente tabla la cual se aplicara de forma acumulativa:

Por los primeros diez (10) unidades iguales, el cien por ciento (100%) del valor total de las
expensas.

De la unidad once (11) a la cincuenta (50), el setenta y cinco por ciento (75%) del valor total de
las expensas liquidas.

De la unidad cincuenta y una (51) a la cien (100), el cincuenta por ciento (50%) del valor total
de las expensas liquidas.

De la unidad ciento uno (101) en adelante, el veinticinco por ciento (25%) del valor total de las
expensas liquidas.

El valor total de las expensas es el resultado de sumar las liquidaciones parciales de cada uno de

los rengos arriba sefialados.

PARAGRAFO: Para efectos de este literal, se entiende por construccion en serie la repeticion de
unidades constructivas iguales para ser ejecutadas en un mismo globo de terreno de acuerdo a un
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planteamiento general y entendido como la presentacion grafica integral de un proyecto
arquitectoénico, que permita apreciar los aspectos generales y particulares que lo caracterizan.

i) Adoptarse la tarifa por particiones, divisiones y la subdivision de predios en la zona rural y

nucleos basicos rurales asi:

e Lo constituyen los globos de terreno resultantes de la divisiéon o segregacion de uno de mayor
cabida, o unidades privadas resultantes en comun o proindiviso en condominios y conjuntos
campestres previo cumplimiento de los requisitos establecidos en el presente acuerdo,
independientemente del tipo de uso o destinacion que se le dé.

e Base gravable: La constituyen el numero de predios o unidades privadas resultantes de la
particion, subdivision, division (individuales o comun o proindiviso) de un globo de terreno de

mayor cabida.

e Expensa: de acuerdo a los rengos en metros cuadrados por unidad privada resultante se

aplicara asi:

Area de cada predio u o unidad privada
resultante

Tarifa

De 1600m? a 2.500 m?

Cinco (5) S.M.M.L.V

De 2.501 m? a 3.200 m?

Cuatro (4) S.M.M.L.V

De 3.201 m* a5.000 m”

Tres (3) SMM.LV

De 5.001 m? a 10.000 m?

Dos (2) S.M.M.L.V.

De 10.001 m* a 30.000 m*

Uno (1) S.M.M.L.V.

Mas de 30.000 m?

Medio (¥4) S.M.M.L.V.

)

Demarcacién: Lo constituye la expedicién de la demarcacion o acto administrativo mediante el
cual se informa al solicitante disposiciones para la construccién rural, urbana y nucleos basicos
rurales.

Base gravable: Lo constituye la demarcacion o acto administrativo que expide la oficina de
Planeacion Municipal o quien haga sus veces.

Expensa: De acuerdo al area en que se encuentre el predio al que se le solicite la
demarcacion.

Urbana: Un (1) salarios minimos diarios legales vigentes.

Rurales y nucleos basicos rurales: 1. Usos vivienda y actividades productivas no primarias:
Dos (2) salarios minimos diarios legales vigentes. 2. Usos de actividades productivas
primarias: Un (1) salario minimos legales diarios vigentes.

Nomenclatura y estratificacion.

Hecho generador: Lo constituye la expedicion de la nomenclatura y estratificacion o acto
administrativo, mediante el cual se certifica al solicitante, sobre la direccion o nomenclatura,
estrato; urbana, rural y nucleos basico rurales con los cuales se localiza e identifica el predio.
Base Gravable: Lo constituye la nomenclatura y estratificacion o acto administrativo que expide
la oficina de planeacién Municipal o quien haga sus veces .

Expensa: De acuerdo al area en que se encuentre el predio al que se le solicite la
nomenclatura y estratificacion:

(a) Urbana, rural y nucleos basicos rurales: Un (1) salarios minimos diarios legales vigentes.

ARTICULO 153:

Todas las demas disposiciones, que se relacionen con las licencias de

construccién, urbanismo, curaduria urbana y sanciones urbanisticas, se regiran por lo establecido
en la Ley 388 de 1997, el Decreto reglamentario 1052 de 1998 y las disposiciones vigentes sobre
el tema.

ARTICULO 154: Durante la ejecucién de las obras aprobadas por la oficina de Planeacion
Municipal, o quien haga sus veces y las entidades prestadoras de los servicios, efectuaran las
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inspecciones necesarias para constatar el desarrollo de la obra de acuerdo con las normas y
parametros estipulados.

ARTICULO 155: El permiso de ventas operara para unidades de vivienda construidas mediante
agrupacion o propiedad Horizontal. Incluye visto bueno de la Oficina de Planeacién, o de quien
haga sus veces.

ARTICULO 156: Cuando no se especifique lo contrario. Las licencias tendran una vigencia
maxima de veinticuatro (24) meses prorrogables por una sola vez y una adicional de doce (12)
meses, contados a partir de la fecha de su ejecutoria.

Cuando en un mismo acto se conceda licencia de urbanizacion y construccién, estas tendran una
vigencia maxima de treinta y seis (36) meses prorrogables por periodo adicional de doce (12)
meses contados a parir de la fecha de su ejecutoria.

La solicitud de prorroga debera formularse dentro de los treinta (30) dias calendario anteriores al
vencimiento de la respectiva licencia, siempre que el urbanizador o constructor responsable
certifique la incidencia de la obra.

ARTICULO 157: Todo vendedor de vivienda nueva estara obligado a constituir una pdliza para
garantizar la estabilidad y la buena calidad de la vivienda. El notario publico ante quien se efectue
la venta exigira la protocolizacion de una copia de la pdliza en la escritura correspondiente.

ARTICULO 158: Para el desarrollo de proyectos industriales, institucionales se requiere:

1. Demarcacion del predio donde se establezca el uso y las normas generales correspondientes, y
los estudios técnicos y ambientales, segun las caracteristicas del uso solicitado.

2. Obtener de conformidad con los Articulos anteriores para urbanizar, parcelar o construir las
respectivas licencias.

3. En el caso especifico de actividades industriales (de transformacién y extractivas),
institucionales, agroindustriales, debe adjuntarse a lo anterior un estudio de impacto ambiental y de
las respectivas propuestas y disefios para su control.

Paragrafo Unico: Copia del estudio del impacto ambiental y de los respectivos proyectos de
control, debe ser presentada a la CAR, o a las entidades competentes, segun el caso, a fin de
obtener el respectivo concepto o licencia ambiental. Copia de este concepto debe anexarse a los
documentos necesarios para obtener las respectivas licencias de urbanizacion, parcelacion y
construccion.

ARTICULO 159: El desarrollo de cualquier predio, una vez tramitados los permisos y licencias
respectivas, empieza con la realizacion de las obras de Urbanismo y el sefalamiento de las areas
de cesion obligatorias. Una vez adelantadas estas acciones se podra desarrollar el lote de la
siguiente manera:

a. Por loteo o subdivisiéon del terreno en manzanas vy lotes individuales. Pueden ser conformadas
por viviendas unifamiliares, bifamiliares o multifamiliares segun las normas que se fijen para cada
sector.

b. Por agrupacién o subdivisiéon del terreno en supermanzanas o super lotes para conjuntos de
vivienda en las cuales se determinaran ademas de las areas de cesion obligatoria previstas en la
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urbanizacion, las areas de propiedad privada individual y las areas de propiedad privada comunal
para las cuales se hara el reglamento de copropiedad.

Paragrafo Unico: Las agrupaciones en su reglamento de copropiedad, deben indicar claramente:
a. Los derechos y obligaciones que tiene cada uno de los propietarios, en las diferentes areas de la
agrupacion.

b. Distribucion de las areas privadas individuales y privadas comunales con sus respectivos
indices.

c. SefAalamiento de usos y actividades permitidos y restringidos.

d. Sistema de Administracién y mantenimiento.

Para lo cual se realizara un plano de la agrupacion donde se indiquen claramente las diferentes
areas de acuerdo a su forma de propiedad y uso debidamente amojonadas, que acompafnara al
reglamento.

OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR Y/ 0 CONSTRUCTOR:

ARTICULO 160: a. Los propietarios pueden proponer, a la Oficina de Planeacién Municipal, la
construccién de las obras de urbanizacidon por etapas, siempre que las redes matrices de
acueducto y alcantarillado se construyan en la primera etapa y bajo las especificaciones que
determina la empresa de servicios publicos, o quien desempenie sus funciones.

b. Los propietarios pueden proponer las obras de urbanizacién simultanea con la construccién de
las obras de arquitectura a la Oficina de Planeacién Municipal, siempre que no se afecte el buen
funcionamiento de la vialidad. Esta modalidad no exime de la tramitacion de obligaciones previstas
para la construccién por urbanizacion.

c. El interesado debe construir de comun acuerdo con la Oficina de Planeacion las calzadas de las
vias de Plan Vial que afecten el predio a desarrollar.

d. Terminada la construccion de las obras de urbanizacién, el propietario traspasara las areas de
cesion, las redes y las obras destinadas al uso publico, al Municipio. Esto se hard a titulo gratuito y
mediante escritura publica, las minutas seran preparadas por la Administracién Municipal quien
conservara y archivara las escrituras correspondientes.

Paragrafo: Se creard un rubro dentro del presupuesto del Municipio, destinado a gastos
Notariales.

e. Cuando se permita industria o cualquier actividad que pueda causar contaminacién o riesgos a
la poblacién se debe presentar los estudios y obtener conceptos favorables sobre los sistemas de
control o mitigacion de contaminacion o eliminacién de cualquier tipo de riesgo requeridos por las
entidades competentes (Ministerio de Salud, de Minas, Medio Ambiente o CAR, etc.), previos a la
expedicién del concepto de uso y de las licencias de construccién y de funcionamiento por parte
del Municipio.

Las normas sefialadas en la Licencia Ambiental seran exigidas para cumplir con dichos controles
junto con las especificadas en este Acuerdo. Prevalece la norma de eliminacién del Impacto
Ambiental.

f. Cuando se trate de actividades residenciales, comerciales, institucionales, industriales, o de
cualquier subdivisién, agrupacién, construccion o parcelacién que se realice en la zona rural en los
sectores donde el uso sea permitido por este Acuerdo, el interesado debe presentar:
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- Estudios técnicos de solucion de servicios publicos acordes con la densidad y/o intensidad de uso
a desarrollar y condiciones de su mantenimiento;

- Concepto favorable a la propuesta de desarrollo, de la Junta de Planeacion,

- Concepto favorable previo de la Corporacion Auténoma Regional CAR, o de la autoridad
competente segun el caso sobre el control de efectos ambientales, disposicion de residuos,

- Aceptacion de la CAR para el uso y vertimientos de agua;

- Autorizacién y aprobacién del proyecto por parte de la Oficina de Planeacion Municipal.

ARTICULO 161: Para el desarrollo de las subzonas reglamentados anteriormente, se podran
adelantar procesos de Construccion, subdivisién, urbanizacion, loteo y/o agrupacion debiendo
cumplir con las siguientes condiciones:

Los predios resultantes de subdivisiones, loteo y/o agrupacion deben:

a.- Ser deslindables de los lotes vecinos y de las areas de uso publico y o comunal colindantes .
b.- Tener frentes sobre vias de uso publico y/o comunales y garantizar su accesibilidad.

c.- Cumplir con las normas exigidas para cada Sector, fijadas en el presente Acuerdo.

SANCIONES
ARTICULO 162: El Alcalde podra imponer las siguientes sanciones urbanisticas graduandolas
segun la gravedad de la infraccion:

1. Multas sucesivas que oscilaran entre un salario minimo legal mensual y mil salados minimos
legales mensuales cada una, para quienes dando uso diferente al suelo, parcelen, urbanicen o
construyan sin licencia, requiriéndola o cuando esta haya caducado, o en contravencién a lo
preceptuado en ella, ademas de la orden policiva de suspension y sellamiento de la obra y la
suspension de los servicios publico excepto cuando exista prueba de la habitacién permanente de
personas en el predio.

2. Multas sucesivas que oscilaran entre un salario minimo legal mensual y mil salados minimo
mensuales legales cada una, para quienes usen o destinen un inmueble a un fin distinto al previsto
en la respectiva licencia o patente de funcionamiento, o para quienes usen un inmueble careciendo
de esta, estando obligados a obtenerla, ademas de la orden policiva de sellamiento del inmueble y
suspension de servicios publicos excepto cuando exista prueba de la habitacién permanente de
personas en el predio.

3. La demolicién total o parcial del inmueble construido sin licencia y en contravencion a las
normas urbanistica, y a la demolicion de la parte del inmueble no autorizada en contravencién a lo
previsto en la licencia.

4. Multas sucesivas que oscilaran entre un salario minimo legal mensual y mil salarios minimos
legales mensuales, cada una, para quienes ocupen de forma permanente los parques publicos,
zonas verdes y bienes de uso publicos, o los encierren sin autorizacion de las autoridades de
planeacion o las administrativas en su defecto, ademas de la demolicion del cerramiento. La
autorizacion de cerramiento podra darse unicamente para los parques y zonas verdes, por razones
de seguridad, siempre y cuando la transparencia del cerramiento sea de un 90% como minimo, de
forma que se garantice a la ciudadania el disfrute visual del parque o zona verde.

Paragrafo 1: Las multas se impondran sucesivamente hasta que el infractor subsane la violacion
de la norma, adecuandose a ella.

El producto de estas multas ingresara al Tesoro Municipal y se destinara para la financiacion de
programas de reubicacion de los habitantes en zona de alto riesgo.
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La violacion de las reglamentaciones sobre usos del suelo en zonas de reserva agricola, se regira
por el Decreto Ley 1333 de 1986 (Cddigo de Régimen Municipal articulos 57-60). Certificado de
usos del suelo y contravenciones de policia, respectivamente.

Paragrafo 2: Se sancionaran las ocupaciones de Vias sin el respectivo permiso, con una multa de
diez salarios minimos diarios legales.

ARTICULO 163: Los actos del Alcalde a los cuales se refiere Articulo anterior, asi como aquellos
mediante los cuales se ordena la suspensién de la obra, y la restitucion de vias publicas de que
trata el Cdédigo Nacional de Policia, seran susceptibles de las sanciones Contencioso-
Administrativas previstas en el respectivo Cddigo, en primera instancia ante el Concejo del Estado.
Estas acciones no suspenderan los efectos de los actos administrativos demandados, salvo el
caso de la suspension provisional.

ARTICULO 164: Las presentes sanciones saldran por medio de resoluciones administrativas
firmadas por el Alcalde, el cual deberd ser notificado con anterioridad, por escrito de dichas
anomalias por el Director de la Oficina de Planeacion Municipal.

ARTICULO 165: El Concejo Municipal determinard y reglamentara, previo estudio y concepto
favorable de la Junta de Planeacién, la forma de transferir los derechos de desarrollo vy
construccién entre aquellos inmuebles sometidos a regimenes urbanisticos especiales restrictivos
del uso, densidad o altura y aquellos otros cuyos propietarios deseen bonificacion en altura o
densidad.

ARTICULO 166: El Alcalde de oficio o a solicitud de cualquier ciudadano directamente o por
conducto de la Personeria Municipal, podra iniciar las acciones policivas tendientes a ordenar la
desocupacion de predios y el lanzamiento de ocupantes de hecho cuando el propietario o tenedor
no haya invocado la accion a que se refiere la Ley; siempre que la ocupacion o los asentamientos
legales que se hayan efectuado, se estan llevando a cabo o sea posible determinar que se
efectuaran, a juicio del Alcalde, atenten o puedan presentar riesgo para la comunidad o cualquier
ciudadano o vayan contra las normas de urbanismo y planeacion del Municipio.

ARTICULO 167: El Alcalde o quienes hagan sus veces, de conformidad con lo dispuesto por el
Articulo 9 de la Ley 11 de 1986, podrd iniciar la accidén a que se refiere el Articulo anterior cuando
se presenten ocupaciones de hecho o asentamientos ilegales, en las cuales, de conformidad con
los reglamentos de uso del suelo o las condiciones fisicas del terreno, no esta permitido adelantar
construcciones, no sean aptas para ello o de alguna forma presenten riesgos para la seguridad, la
tranquilidad o la salubridad de la comunidad.

ARTICULO 168: Las autoridades a que se refieren los articulos anteriores al expedir las ordenes
de desocupacién o lanzamiento, podran ordenar la demolicion de los bienes que se hayan
construido sin permiso de autoridad competente, asi como también la ejecuciéon de las obras de
conservacion o restauracion del bien inmueble que se estimen necesarias.

ARTICULO 169: Las obras que se disponga realizar de conformidad con lo dispuesto en el
presente Articulo seran por cuenta del propietario del predio, en el evento que éste no las ejecute
en el plazo otorgado por el Alcalde, la Administracion podra disponer su ejecucion y el costo de las
mismas, adicionando en un 10% por concepto de administracion, se incluira en los respectivos
recibos de impuesto predial, pudiendo cobrarse por jurisdiccion coactiva, si es el caso.

Lo dispuesto en este articulo se aplicara sin prejuicio de imposicién de las demas sanciones a que
se refiere el presente Capitulo, asi como también de las civiles y penales a que haya lugar.
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ARTICULO 170: En toda resoluciéon que imponga sanciones por contravencién del gravamen de la
licencia, permiso, autorizacién o autorizacion previsto en este Acuerdo, se ordenara dar aviso a las
autoridades que vigilan las profesiones de Arquitecto, Ingeniero, Constructor o Maestro de obra
para la aplicacion de las medidas que sean pertinentes.

ARTICULO 171: Siempre que se imponga medidas de suspension o correccion de obra se
comunicara a la entidad encargada de la prestacion de servicios publicos, para que se abstenga de
instalar los servicios en las construcciones que dieron lugar a la medida. La instalacion de los
servicios con violacion de lo dispuesto en este Articulo hara incurso al responsable con causal de
mala conducta, que se sancionara con la destitucion del empleo.

ARTICULO 172: La aplicacion de las disposiciones contenidas en el presente Acuerdo debe
hacerse dentro de las Facultades y limitaciones que establece la Constitucion y las Leyes a fin de
facilitar la tutela administrativa del Departamento en cuanto a la planeacion y coordinacién del
desarrollo regional.

ARTICULO 173: REQUISITO DE LA COMPATIBILIDAD ENTRE USOS: En caso de que lo
anterior no se cumpla, la oficina de Planeaciéon previa comprobacion, podra solicitar ante la
autoridad competente la suspensién del Uso y el traslado de la actividad al sector correspondiente.

ARTICULO 174: SISTEMA VIAL Disefos de redes y vias:

a. Los disefos de acueducto y alcantarillado para las nuevas urbanizaciones y asentamientos,
seran elaborados de acuerdo con las normas y parametros nacionales y las indicaciones
especiales que recomiende la entidad encargada de prestar el servicio, para el alcantarillado se
mantendran las redes independientes para aguas negras y para aguas lluvias; lo anterior sin
demérito de que el urbanizador pueda presentar disefios y sistemas innovadores que, buscando la
economia, cumplan el mismo propdsito y se ajusten al sistema actual.

b. Los disefios de vias se ajustardn a las normas técnicas en cuanto a su estructura y a la
clasificacion establecida en el presente Acuerdo. Las vias se entregaran pavimentadas y con sus
respectivos sardinales, andenes, zonas verdes y arborizacion.

c. En cualesquiera de los casos los disefios para los servicios mencionados en los literales
anteriores, deberan ser aprobados por las entidades prestadoras de los servicios y el visto bueno
de la Oficina de Planeacion Municipal, o quien haga sus veces

DISPOSICIONES GENERALES
FACULTADES ESPECIALES Y DISPOSICIONES VARIAS

ARTICULO 175: Dentro del Sector Desarrollado, se encuentran viviendas que requieren
tratamiento y mejoramiento de las condiciones de los asentamientos existentes, para lo cual, la
administracion, en coordinacién y con participacién de la comunidad, planteard y ejecutara los
programas e inversiones necesarias, considerando los siguientes aspectos:

a. Dotacién de servicios publicos y comunitarios. (vias vehiculares y peatonales, acueducto,
alcantarillado, alumbrado publico y servicios comunales).

b. Desarrollo de programas de capacitacion para la organizacion comunitaria, buscando la
autogestiéon en el mejoramiento de la vivienda individual y colectiva.
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c. Implantaciéon y asesoria de sistemas constructivos y reglamentacién especial para adelantar
vivienda de interés social, por desarrollo comunitario.

d. Determinacion de la propiedad del suelo y asesoria para su legalizacion.
e. Autogestion comunitaria en el manejo y conservacion del espacio publico y de su calidad
ambiental.

ARTICULO 176: Desarrollo y construccion prioritaria. A partir de la fecha de vigencia del presente
Acuerdo, habra lugar a la iniciacion del proceso de enajenacion forzosa en publica subasta, por
incumplimiento de la funcion social de la propiedad sobre:

1. Los terrenos urbanizables no urbanizados localizados en suelo urbano, de propiedad publica o
privada, declarados como de desarrollo prioritario, que no se urbanicen dentro de los seis (6)
afos siguientes a su declaratoria.

2. Los terrenos o0 inmuebles urbanizados sin construir, localizados en el suelo urbano, de
propiedad publica o privada, declarados como de construccion prioritaria, que no se construyan
dentro de los seis (6) afos siguientes a su declaratoria.

Lo anterior sin perjuicio de que tales inmuebles puedan ser objeto de los procesos de enajenacion
voluntaria y expropiacién de que trata la Ley 388 de 1.997.

Paragrafo Unico: La declaratoria de desarrollo o construccién prioritaria estara contenia en el
programa de ejecucién, de conformidad con las estrategias, directrices y parametros previstos en
el presente acuerdo.

ARTICULO 177: Para la adquisicion de inmuebles por enajenacion voluntaria y expropiacion
judicial, se tendran en cuenta los motivos y modos de expropiacion por via administrativa, que se
encuentran contenidos en la Ley 388 de 1.997 en sus capitulos VIl y VIII.

ARTICULO 178: Participacion de la plusvalia. La participacion de la plusvalia por parte de los
municipios y distritos es un mecanismo creado por él articulo 82 de | Constitucién Politica y
desarrollado en la Ley 388 de 1.997, las acciones urbanisticas que regulan la utilizacion del suelo y
del espacio aéreo urbano incrementando su aprovechamiento, generan beneficios que dan
derecho a las entidades publicas a participar en las plusvalias resultantes de dichas acciones. Esta
participacion se destinara a la defensa y fomento del interés comun a través de acciones y
operaciones encaminadas a distribuir y sufragar equitativamente los costos del desarrollo urbano,
asi como mejoramiento del espacio publico y, en general, de la calidad urbanistica del territorio
municipal.

El Concejo Municipal de Nocaima establecera mediante acuerdos de caracter general, las normas
para la aplicacion de la participacion en plusvalia en el municipio.

HECHOS GENERADORES DE PLUSVALIA

ARTICULO 179: Constituyen hechos generadores de la participacion en la plusvalia de que trata
el articulo anterior, las decisiones administrativas que configuran acciones urbanisticas de acuerdo
a lo establecido en el Decreto 1599 de 1998 en el articulo 1 y en la Ley 388 de 1998 en su articulo
8, y que autorizan especificamente ya sea a destinar el inmueble a uso mas rentable, o bien
incrementar el aprovechamiento del suelo permitiendo una mayor area edificada, de acuerdo con
lo que se estatuya formalmente en el Plan Basico de ordenamiento o en los instrumentos que lo
desarrollen. Son hechos generadores los siguientes:
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1. La incorporacion de suelo rural a suelo de expansion urbana o la consideracion de

parte del suelo rural como suburbano.

El establecimiento o modificacion del régimen o la zonificaciéon de usos del suelo.

La autorizacién de un mayor aprovechamiento del suelo en edificacion, bien sea

elevando el indice de ocupacion o el indice de construccion, o ambos a la vez.

4. Conforme al articulo 87 de la Ley 388 de 1997, la ejecucion de obras publicas
previstas en el Plan de ordenamiento territorial o en los instrumentos que lo desarrollen
que generen mayor valor en predios en razén de las mismas y no haya utilizado para
su financiacion la contribucion de valorizacion,

wn

Para el municipio de Nocaima se presentan los siguientes hechos generadores de Plusvalia, que
corresponden a la zona de expansion y a la inclusion de predios al perimetro urbano, areas
establecidas en el Mapa No 58, identificados como ZEU (zona de expansion urbana) y ZUP
(Ampliacion urbana propuesta).

1. Predios vinculados a la zona de expansion urbana.
2. Predios adicionados al perimetro urbano.

EFECTOS DE PLUSVALIA, CALCULO Y FORMA DE PAGO:

ARTICULO 180: para la determinacion de los efectos de la plusvalia, su célculo y la forma de
pago, seguird lo establecido en la Ley 388 de 1997 y su decreto reglamentario 1599 de 1998, y
todas las disposiciones legales posteriores.

DESTINACION DE LOS RECURSOS PROVENIENTES DE LA PLUSVALIA
ARTICULO 181: El producto de la participacion en a plusvalia a favor del municipio se destinara a
los siguientes fines:

1. Desarrollar planes o proyectos de vivienda de interés social.

2. Construccion o mejoramiento de infraestructura vial, de servicios publicos
domiciliarios, areas de recreacién y equipamientos sociales para la adecuacion de
asentamientos urbanos en condiciones de desarrollo incompleto o inadecuado.

3. Ejecucién de proyectos y obras de recreacion, parques y zonas verdes y expansion
y recuperacion de los centros y equipamientos que conforman el espacio publico
urbano.

4, Financiamiento de infraestructura vial y de sistema de transporte masivo de interés
general.

5. Actuaciones urbanisticas en macroproyectos, programas de renovacion urbana u
otros proyectos que se desarrollen a través de unidades de actuacién urbanistica.

6. Pago de precio o indemnizaciones por acciones de adquisicion voluntaria o
expropiacion de inmuebles, para programas de renovacion urbana.

7. Fomento de la creacién cultural y al mantenimiento del patrimonio cultural del

municipio o distrito, mediante la mejora, adecuaciéon o restauracion de bienes
inmuebles catalogados como patrimonio cultural, especialmente en las zonas de
las ciudades declaradas como de desarrollo incompleto o inadecuado.

ARTICULO 182: El Ejecutivo adelantara los tramites institucionales pertinentes que sean
necesarios para la puesta en marcha y ejecucion del presente Esquema de Ordenamiento
Territorial Municipal de Nocaima.

ARTICULO 183: Facultase al Alcalde para expedir el Codigo de Urbanismo y Construcciones en
un plazo de cuatro (4) meses a partir de la sancion y publicacion del presente acuerdo.
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ARTICULO 184: Enviese copia del presente Acuerdo al Departamento Administrativo de
Planeacién Nacional; al Departamento Administrativo de Planeacion de Cundinamarca; a la
Corporacion Autdbnoma Regional de Cundinamarca CAR; a Planeacion Municipal; al Honorable
Concejo Municipal de Nocaima y al Ministerio de Desarrollo Econémico.

ARTICULO 185: EIl presente Acuerdo rige a partir de la fechas de su sancion y publicacién y
deroga todas las disposiciones que le sean contrarias.

Aprobado por el Honorable Concejo Municipal de Nocaima Cundinamarca, a los veintiocho (28)
dias del mes de junio del dos mil (2000).

LUIS E. BENAVIDES HERNANDEZ MERCEDES GALINDO HERNANDEZ
Presidente Secretaria
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