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“Por medio de la cual se reglamentan los tramites legales para atender las solicitudes de
Inscripcién y certificacién de personeria juridica; inscripcion de administrador(a) y
representante legal provisional, inscripcion de administrador{a), revisor fiscal y
Representante legal; e inscripcion de extincion de Propiedad Horizontal en el D.T.C. e H. de
Santa Marta y se dictan otras disposiciones”.

LA DIRECTORA JURIDICA DEL DISTRITO TURISTICO, CULTURAL E HISTORICO DE
SANTA MARTA,

En uso de las atribuciones constitucionales y legales, y en especial las previstas en el
articulo 2, 209 de la Constitucion Politica, articulo 9 y ss. de ley 489 de 1998, numeral 3
del Articulo 3 del Decreto No. 108 del 30 de marzo de 2017, ley 675 de 2001y,

CONSIDERANDO

Que el articulo 2° de la Constitucién Politica, establece: son fines esenciales del Estado:
servir a la comunidad, promover la prosperidad general y garantizar la efectividad de los
principios, derechos y deberes consagrados en la Constitucién; facilitar la participacion de
todos en las decisiones que los afectan y en la vida econdémica, politica, administrativa y
cultural de la Nacién; defender la independencia nacional, mantener la integridad territorial
y asegurar la convivencia pacifica y la vigencia de un orden justo.

Por su parte el articulo 209 de la Constitucion Politica, sefiala: La funcién administrativa
esta al servicio de los intereses generales y se desarrolla con fundamento en los principios de
igualdad, moralidad, eficacia, economia, celeridad, imparcialidad y publicidad, mediante la
descentralizacién, la delegacion y la desconcentracion de funciones.

Las autoridades administrativas deben coordinar sus actuaciones para el adecuado
cumplimiento de los fines del Estado. La administracion publica, en todos sus ordenes, tendrd
urn control interno que se ejercerd en los términos que sentale la ley.

El articulo 9 de ley 489 de 1998, prescribe que las autoridades administrativas, en virtud
de lo dispuesto en la Constitucién Politica, pueden mediante acto de delegacion, transferir
el ejercicio de funciones a sus colaboradores o a otras autoridades, con funciones afines o
complementarias.

Que el Alcalde de Santa Marta mediante Decreto No 357 del 22 de diciembre de 2017, por
medio del cual se modifica el numeral tercero de articulo 1° del Decreto No. 108 del 30 de
marzo de 2017, delego en el Director Juridico de la Alcaldia Distrital de Santa Marta, unas
funciones, dentro de las cuales se encuentra prevista la de resolver sobre las solicitudes de
reconocimiento de personeria juridica a entidades, corporaciones y propiedades
horizontales, asi como dar cumplimiento a las decisiones judiciales que se emitan en
relaciéon con estos mismos asuntos.

Que la ley 675 de 2001, por medio de la cual se expide el régimen de propiedad horizontal,
contempla en su articulo lo. objeto. “La presente ley regula la forma especial de dominio,
denominada propiedad horizontal, en la que concurren derechos de propiedad exclusiva sobre
bienes privados y derechos de copropiedad sobre el terreno y los demds bienes comunes, con

el fin de garantizar la seguridad y la convivencia pacifica en los inmuebles sometidos a ella,\&
ast como la _funcién social de la propiedad.”
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Que, el articulo 2° de la precitada ley, establece como principios orientadores de la presente
ley,

1. Funcién social y ecologica de la propiedad. Los reglamentos de propiedad horizontal
deberan respetar la funcion social y ecologica de la propiedad, y por ende, deberan ajustarse
a lo dispuesto en la normatividad urbanistica vigente.

2. Convivencia pacifica y solidaridad social. Los reglamentos de propiedad horizontal
deberan propender al establecimiento de relaciones pacificas de cooperacion y solidaridad
social entre los copropietarios o tenedores.

3. Respeto de la dignidad humana. El respeto de la dignidad humana debe inspirar las
actuaciones de los integrantes de los érganos de administracién de la copropiedad, asi como
las de los copropietarios para el ejercicio de los derechos y obligaciones derivados de la ley.

4. Libre iniciativa empresarial. Atendiendo las disposiciones urbanisticas vigentes, los
reglamentos de propiedad horizontal de los edificios o conjuntos de uso comercial o mixto,
asi como los integrantes de los Organos de administracion correspondientes, deberan
respetar el desarrolio de la Iibre iniciativa privada dentro de los limites del bien comun.

5. Derecho al debido proceso. Las actuaciones de la asamblea o del consejo de
administracion, tendientes a la imposicion de sanciones por incumplimiento de obligaciones
no pecuniarias, deberan consultar el debido proceso, el derecho de defensa, contradiccion
¢ impugnacion.

Que el articulo 8° ibidem, sefiala: “La inscripcion y posterior certificacién sobre la existencia
Y representacion legal de las personas juridicas a las que alude esta ley, corresponde al
Alcalde Municipal o Distrital del lugar de ubicacién del edificio o conjunto, o a la
persona o entidad en quien este delegue esta facultad.

La inscripcién se realizara mediante la presentacion ante el funcionario o entidad competente
de la escritura registrada de constitucién del régimen de propiedad horizontal y los
documentos que acrediten los nombramientos y aceptaciones de quienes ejerzan la
representacion legal y del revisor fiscal. También sera objeto de inscripcion la escritura de
extincion de la propiedad horizontal, para efectos de certificar sobre el estado de liquidacién
de la persona juridica.”

Que la Direccién Juridica del Distrito de Santa Marta, en aras de atender lo establecido en
el articulo 8 de la precitada ley, los principios orientadores de la propiedad horizontal, y el
principio de transparencia, publicidad, eficacia, economia, celeridad, dispone reglamentar
a través de la Direccion Juridica Distrital de Santa Marta, los tramites pertinentes que se
llevan a cabo desde la Alcaldia de Santa Marta, en lo referente a la Propiedad Horizontal.

Lo anterior con el fin de darle celeridad y transparencia a cada uno de los tramites
administrativos que se adelantan por parte de la Direccidon Juridica, la cual debera
implementar la creaciéon de archivos digitales, con el fin de reorganizar los archivos
existentes de cada una de las propiedades horizontales que se encuentran registradas en el
Distrito de Santa Marta, disefio este con el que sin lugar a duda se busca optimizar el
tramite de registro e inscripcion de propiedad horizontal, inscripciéon de administrador (a},
certificacion de personeria juridica, inscripcién de extincion de propiedad horizontal, etc., Q@
demas tramites sefialados en la ley.

Que de conformidad con el Articulo 8 del Decreto 2590 de 2009 que reza: De las Autoridades
Municipales y Distritales. Las autoridades municipales y distritales colaboraran de manera
arménica brindando apoyo para lograr el cumplimiento de lo dispuesto en este decreto” la
Direccion Juridica del Distrito Turistico Cultural e Historico de Santa Marta con
fundamento al principio de colaboracion, corresponsabilidad, cooperacion con el Ministerio
de Industria Comercio y Comercio, en aras de procurar por el buen funcionamiento de las
copropiedades que se encuentran dentro de ésta circunscripcion territorial reguladas por la
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Ley 675 de 2001 “régimen de propiedad horizontal”, solicita que todas las copropiedades
que se encuentren ejerciendo en calidad de prestadores de servicios turisticos, lo hagan en
estricto cumplimiento de lo establecido en la normatividad.

Que el Decreto 2590 de 2009 por el cual se reglamenta las Leyes 300 de 1996 y Ley 1101
de 2006 en su Articulo 1 establece que se considera prestador de servicios turisticos a
cualquier persona natural o juridica que entregue la tenencia de un bien inmueble para uso
y goce a una o mas personas a titulo oneroso por lapsos inferiores a treinta (30) dias
calendario, en forma habitual.

Que el paragrafo 1 del Articulo 1 del Decreto 2590 de 2009 reza que Las viviendas
destinadas a la prestaciéon de servicios turisticos, deben estar inscritas ante el Registro
Nacional de Turismo y que por tanto el Registro constituye un requisito previo y obligatorio
para que el inmueble pueda ser utilizado como vivienda turistica.

Que el Articulo 3 del Decreto 2590 de 2009 refiere que tratandose de propiedad horizontal,
es necesario gque en los reglamentos de propiedad horizontal de los edificios y conjuntos
residenciales en donde se encuentre un inmueble o varios destinados, en todo o en parte, a
la prestacion permanente u ocasional de servicios de vivienda turistica, se establezea
expresamente la posibilidad de destinarlos para dicho uso, previo el cumplimiento de
los requisitos de ley para el efecto.

Que la Ley 1558 de 2012, por la cual se modificé la Ley General de Turismo, consagro como
obligacion de los administradores de los inmuebles sometidos al régimen de propiedad
horizontal en los cuales se preste el servicio de vivienda turistica, reportar al Ministerio de
Comercio, Industria y Turismo, la prestacion de tal tipo de servicios en los inmuebles de la
propiedad horizontal que administra, cuando estos no estén autorizados por los
reglamentos para dicha destinacion, o no se encueniren inscritos en el Registro Nacional de
Turismo.

Que la omision de esta obligacion puede acarrear al administrador la imposicion por parte
del Ministerio de Comercio, Industria y Turismo de una sancién consistente en mulia de
hasta 3 salarios minimos legales mensuales vigentes en el momento del pago, con destino
al Fondo de Promocion Turistica. Igualmente, al prestador del servicio de vivienda
turistica que opere sin la previa autorizacion en los reglamentos de propiedad
horizontal, le seran impuestas las sanciones contempladas en el numeral 2 del articulo
59 de la Ley 675 de 2001, de acuerdo con el procedimiento establecido y adicionalmente
las sanciones que se derivan de la no inscripcién en el Registro Nacional de Turismo.

Que la Copropiedad, si a ello hubiere lugar y su reglamento interno de propiedad
horizontal lo permite, podra imponer las sanciones a quienes operen este servicio sin
autorizacion, en los términos establecidos en el numeral 2 del articulo 59 de la Ley 675 de
2001.

Que es requisito por parte del administrador como representante legal de la copropiedad o
de cada propietario de bien inmueble privado de la copropiedad que preste individualmente
el servicio de la prestacion permanente u ocasional de servicios de vivienda turistica
diligenciar, por cada hospedado, una tarjeta de registro que debera permanecer en la
administracion del edificic o conjunto residencial, para efectos de control y vigilancia. QW

Ast las cosas, en cumplimiento de la Ley 675 de 2001, y en aras de adelantar las funciones y
competencias de la Direccién Juridica se ajustan los tramites administrativos para atender las
solicitudes de inscripcion, modificacion y extincién de personeria juridica a propiedades
horizontales, inscripcion de administrador (a} y certificacién de personeria juridica, en los
sigitientes términos:

“INSCRIPCION DE PERSONERIA JURIDICA Y CERTIFICACION DE PERSONERIA
JURIDICA DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

En cumplimiento con lo establecido en el Art. 8 de la Ley 675 del 2001, para la inscripcion
y posterior certificacion de personeria juridica de la propiedad horizontal, es necesario
presentar junto con la solicitud, los siguientes documentos: MM
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1. Recibo de pago expedido por la Secretaria de Hacienda correspondiente al pago de
CERTIFICADO PERSONERIA JURIDICA.

2. Copia de la escritura publica del reglamento de propiedad horizontal -y sus
modificaciones cuando a ello hubiere lugar-; la{s) cual(es) podra(n) aportarse en fisico y/o
escaneada en CD debidamente suscrita por los intervinientes en el acto.

3. Certificado de libertad y tradicion de Matricula Inmobiliaria donde conste Inscripcion
de la escritura pablica del reglamento de propiedad horizontal, -y sus modificaciones
cuando a ello hubiere lugar-; expedida por la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Santa Marta, con fecha de expedicion no mayor a 30 dias de la fecha de la
solicitud.

4. Acta que nombra y/o ratifica para la vigencia al Administrador:

4.1. Si la propiedad horizontal tiene CONSEJO DE ADMINISTRACION, copia del Acta de
Consejo de Administracion en donde se nombra al administrador del edificio o Conjunto
Residencial.

4.2. Si solo tiene ASAMBLEA DE PROPIETARIOS, copia del Acta de Asamblea de
Propietarios firmada por el presidente y secretario.

5. Documentos del Administrador(a):

¥"  Persona natural: anexar copia de la cédula de ciudadania.

¥v"  Persona juridica: anexar original del certificado de existencia y representacion legal:
con una vigencia no superior a treinta (30) dias.

6. Cuando se trate de conjuntos de uso comercial o mixto estaran obligados a contar
con Revisor Fiscal, contador publico, con matricula profesional vigente e inscrito a la
Junta Central de Contadores, elegido por la asamblea general de propietarios. Del mismo
modo, los edificios o conjuntos de uso residencial podran contar con Revisor Fiscal, si asi
lo decide la Asamblea General de Propietarios. Por tal motivo, en estos eventos se debera
aportar:

6.1 Acta de la ASAMBLEA DE PROPIETARIOS que nombra y/o ratifica para la v1genc1a
al Revisor Fiscal firmada por el presidente y secretario.

6.2 Documentos del Revisor Fiscal:

6.2.1 Copia de Cédula de Ciudadania.

6.2.2 Copia Matricula profesional de Contador.

6.2.3 Certificado de vigencia de matricula profesional inscrita por la Junta Central
de Contadores.

PARAGRAYFO 1: Todos los documentos deberan ser entregados en el orden anteriormente
senalado, legados y foliados en la parte superior derecha con boligrafo negro, en caso de
ya existir numeracion tachar con una pequefa linea.

PARAGRAFO 2: En caso de darse una o algunas observaciones o se requiera de algan
documento que no haya sido aportado en la solicitud de inscripcion, la Direcciéon Juridica
Distrital debera solicitar que la documentacién requerida sea allegada a la solicitud
radicada inicialmente, esta debera ser notificada al interesado, para que radique lo
solicitado en un plazo maximo de un (1) mes, contados a partir del recibo de la
comunicacién, de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 17 de la Ley 1755 de 2015,
50 pena de entenderse desistida la solicitud.

PARAGRAFO 3: La persona natural o juridica que actie en calidad de representante
Legal de la Propiedad Horizontal debera allegar junto con la solicitud correspondiente el
correo electrénico de la Propiedad Horizontal. Esto con el propésito de notificar a la
parte interesada, cualquier requerimiento u observacion que se haga por parte de la
Direccion Juridica en aras de completar los documentos o requisitos necesarios frente a
dicha actuacion.

“INSCRIPCION DEL ADMINISTRADOR(A) Y REPRESENTANTE LEGAL PROVISIONAL DE
PROPIEDADES HORIZONTALES.

En cumplimiento con lo establecido en el Art. 52 de la Ley 675 del 2001, para la
inscripcion del administrador{a) y representante legal provisional, es necesario presentar
junto con la solicitud, los siguientes documentos:

1. Recibo de pago expedido por la Secretaria de Hacienda correspondiente al pago de
CERTIFICADO PERSONERIA JURIDICA. W
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2. Copia de la escritura publica del reglamento de propiedad horizontal, la cual podra
aportarse en fisico yv/o escaneada en CD.

3. Certificado de libertad y tradicion de Matricula Inmobiliaria donde conste Inscripcion
de la escritura publica del reglamento de propiedad horizontal, expedida por la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Santa Marta, con fecha de expedicion no mayor
a 30 dias de la fecha de la solicitud.

4. Copia del Acta de Designacién donde el propietario inicial del proyecto designa al
Administrador(a) Provisional. Acta que debe cumplir con todos los requisitos sefialados
en ¢l articulo 47 ibidem.

5. Certificado de existencia y Representaciéon legal del propietario inicial, con una
vigencia no superior a treinta (30) dias.

6. Documentos del Administrador(a) provisional:

v Persona natural: Copia de cédula de ciudadania.

v Persona juridica: Original del certificado de existencia y Representacion legal, con
una vigencia no superior a treinta (30) dias.

PARAGRAFO 1: Todos los documentos deberan ser entregados en el orden anteriormente
sefialado, legados y foliados en la parte superior derecha con boligrafo negro, en caso de
ya existir numeracion tachar con una pequena linea.

PARAGRAFO 2: En caso de darse una o algunas observaciones o se requiera de algun
documento que no haya sido aportado en la solicitud de inscripcién, la Direccion Juridica
Distrital debera solicitar que la documentacién requerida sea allegada a la solicitud
radicada inicialmente, esti debera ser notificada al interesado, para que radique lo
solicitado en un plazo maximo de un (1) mes, contados a partir del recibo de la
comunicacion, de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 17 de la Ley 1755 de 20 1%
s0 pena de entenderse desistida la solicitud. "

PARAGRAFO 3: La persona natural o juridica que actite en calidad de representante
Legal de la Propiedad Horizontal debera allegar junto con la solicitud correspondiente el
correo electrénico de la Propiedad Horizontal. Esto con el proposito de notificar a la parte
interesada, cualquier requerimiento u observacion que se haga por parte de la Direccién
Juridica en aras de completar los documentos o requisitos necesarios frente a dicha
actuacion.

“INSCRIPCION DEL ADMINISTRADOR(A), REVISOR FISCAL Y REPRESENTANTE LEGAL
DE PROPIEDADES HORIZONTALES.

En cumplimiento con lo establecido en el Art. 50 y 56 de la Ley 675 de 2001, para la
inscripcion del administrador{a), revisor fiscal y representante legal, es necesario presentar
junto con la solicitud, los siguientes documentos:

1. Recibo de pago expedido por la Secretaria de Hacienda correspondiente al pago de
CERTIFICADO PERSONERIA JURIDICA.

2. Copia de la escritura publica del reglamento de propiedad horizontal -y sus
modificaciones cuando a ello hubiere lugar-; la(s) cual(es) podra(n) aportarse en fisico y/o
escaneada en CD debidamente suscritas por los intervinientes en el acto.

3. Certificado de libertad y tradicion de Matricula Inmobiliaria donde conste Inscripcion
de la escritura publica del reglamento de propiedad horizontal, -y sus modificaciones
cuando a ello hubiere lugar-; expedida por la Oficina de Registro de Instrumentos
Pablicos de Santa Marta, con fecha de expedicion no mayor a 30 dias de la fecha de la
solicitud.

4. Acta que nombra y/o ratifica para la vigencia al Administrador:

4.1. Si la propiedad horizontal tiene CONSEJO DE ADMINISTRACION, copia del Acta de
Consejo de Administracion en donde se nombra al administrador del edificio o Conjunto
Residencial.

4.2, Si solo tiene ASAMBLEA DE PROPIETARIOS, copia del Acta de Asamblea de
Propietarios firmada por €l presidente y secretario.

5. Documentos del Administrador{a):

v Persona natural: anexar copia de la cédula de ciudadania.

v Persona juridica: anexar original del certificado de existencia y representacion legal:
con una vigencia no superior a treinta {30) dias.
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6. Cuando se trate de conjuntos de uso comercial o mixto estaran obligados a contar
con Revisor Fiscal, contador publico, con matricula profesional vigente e inscrito a la
Junta Central de Contadores, elegido por la asamblea general de propietarios. Del mismo
modo, los edificios o conjuntos de uso residencial podran contar con Revisor Fiscal, si asi
lo decide la Asamblea General de Propietarios. Por tal motivo, en estos eventos se debera
aportar:

6.1 Acta de la ASAMBLEA DE PROPIETARIOS que nombra y/o ratifica para la vigencia
al Revisor Fiscal firmada por el presidente y secretario.

6.2 Documentos del Revisor Fiscal:

6.2.1 Copia de Cédula de Ciudadania.

6.2.2 Copia Matricula profesional de Contador.

6.2.3 Certificado de vigencia de matricula profesional vigente inscrita por la Junta
Central de Contadores.”

PARAGRAFO 1: Todos los documentos deberan ser entregados en ¢l orden anteriormente
sefnalado, legados y foliados en la parte superior derecha con boligrafo negro, en caso de
ya existir numeracion tachar con una pequeia linea.

PARAGRAFO 2: En caso de darse una o algunas observaciones o se requiera de algan
documento que no haya sido aportado en la solicitud de inscripcion, la Direccién Juridica
Distrital debera solicitar que la documentacion requerida sea allegada a la solicitud
radicada inicialmente, esta debera ser notificada al interesado, para que radique lo
solicitado en un plazo maximo de un (1) mes, contados a partir del recibo de la
comunicacién, de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 17 de la Ley 1755 de 2015,
so pena de entenderse desistida la solicitud.

PARAGRAFO 3: La persona natural o juridica que actiie en calidad de representante
Legal de la Propiedad Horizontal allegue junto con la solicitud correspondiente el correo
electronico de la Propiedad Horizontal. Esto con el propdsito de notificar a la parte
interesada, cualquier requerimiento 1 observacién que se haga por parte de la Direccién
Juridica en aras de completar los documentos ¢ requisitos necesarios frente a dicl"Q“
actuacion.

“INSCRIPCION DE EXTINCION DE PROPIEDAD HORIZOKTAL.

En cumplimiento con lo establecido en los Arts. 9-12 de la Ley 675 del 2001, para la
inscripcion de extincion de la propiedad horizontal, es necesario presentar junto con la
solicitud, los siguientes documentos:

1. Recibo de pago expedido por la Secretaria de Hacienda correspondiente al pago de
CERTIFICADO PERSONERIA JURIDICA.

2. Copia de la escritura publica de la decision de la Asamblea General de Propietarios,
o de la Sentencia Judicial que extingue total o parcialmente la propiedad horizontal por
las razones dispuestas en el articulo 9 de la Ley 675 de 2001. Esta podra aportarse en
fisico y/o escaneada en CD debidamente suscrita por los intervinientes en el acto.

3. Certificado de libertad y tradicion de Matricula Inmobiliaria donde conste Inscripcion
de la escritura publica de extincion total o parcial de la propiedad horizontal, expedido
por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Santa Marta, con fecha de
expedicion no mayor a 30 dias de la fecha de la solicitud.

4. Copia del Acta de Liquidacion.

PARAGRAFO 1: Todos los documentos deberan ser entregados en el orden anteriormente
senialado, legados y foliados en la parte superior derecha con boligrafo negro, en caso de
ya existir numeracion tachar con una pequefia linea.

PARAGRAFO 2: En caso de darse una o algunas observaciones o se requiera de algun
documento que no haya sido aportado en la solicitud de inscripcion, la Direccion Juridica
Distrital deberda solicitar que la documentaciéon requerida sea allegada a la solicitud
radicada inicialmente, estd debera ser notificada al interesado, para que radique lo
solicitado en un plazo maximo de un (1) mes, contados a partir del recibo de la
comunicacién, de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 17 de la Ley 1755 de 2015,
so pena de entenderse desistida la solicitud.

W I € Cl. 14 #2438 Centro Histonco Nit: 891.780.009-4
AZNQRNN ovt: T 746 WA SR TR ANTA N S0




SANTA
MARTA

DIRECCION JURIDICA DISTRITAL E camblo es

mparabich
s A

ALCALDIA DE SANTA MARTA
Dbirita Tarhlics, Tulwsl e Wisdrko

PARAGRAFO 3: La persona natural o juridica que actue en calidad de representante
Legal de la Propiedad Horizontal ailegue junto con la solicitud correspondiente el correo
electronico de la Propiedad Horizontal. Esto con el propdsito de notificar a la parte
interesada, cualquier requerimiento u observacion que se haga por parte de la Direccion
Juridica en aras de completar los documentos o requisitos necesarios frente a dicha
actuacion.

Que, en mérito de lo anterior,

RESUELVE:

Articulo 1. Establézcase el tramite administrativo para atender las solicitudes de
inscripcion y certificacion de personeria juridica a propiedades horizontales asi:

“INSCRIPCION DE PERSONERIA JURIDICA Y CERTIFICACION DE PERSONERIA
JURIDICA DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

En cumplimiento con lo establecido en el Art. 8 de la Ley 675 del 2001, para la inscripcion
y posterior certificacion de personeria juridica de la propiedad horizontal, es necesario
presentar junto con la solicitud, los siguientes documentos:

1. Recibo de pago expedido por la Secretaria de Hacienda correspondiente al pago de
CERTIFICADO PERSONERIA JURIDICA.

2. Copia de la escritura publica del reglamento de propiedad horizontal -y sus
modificaciones cuando a ello hubiere lugar-; la(s) cual(es) podra(n) aportarse en fisico
y/o escaneada en CD debidamente suscrita por los intervinientes en el acto.

3. Certificado de libertad y tradicion de Matricula Inmobiliaria donde conste Inscripcion
de la escritura publica del reglamento de propiedad horizontal, -y sus modificaciones
cuando a ello hubiere lugar-; expedida por la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Santa Marta, con fecha de expedicion no mayor a 30 dias de la fecha de

la solicitud. Q&
4. Acta que nombra y/o ratifica para la vigencia al Administrador:
4.1. Si la propiedad horizontal tiene CONSEJO DE ADMINISTRACION, copia del Acta de
Consejo de Administracion en donde se nombra al administrador del edificio o Conjunto
Residencial.
4.2. Si solo tiene ASAMBLEA DE PROPIETARIOS, copia del Acta de Asamblea de
Propietarios firmada por el presidente y secretario.
5. Documentos del Administrador(a):
v Persona natural: anexar copia de la cédula de ciudadania.
v Persona juridica: anexar original del certificado de existencia y representacion legal:
con una vigencia no superior a treinta (30} dias.
6. Cuando se trate de conjuntos de uso comercial o mixto estaran obligados a contar
con Revisor Fiscal, contador publico, con matricula profesional vigente e inscrito a la
Junta Central de Contadores, elegido por la asamblea general de propietarios. Del mismo
modo, los edificios o conjuntos de uso residencial podran contar con Revisor Fiscal, si asi
lo decide la Asamblea General de Propietarios. Por tal motivo, en estos eventos se debera
aportar:
6.1Acta de la ASAMBLEA DE PROPIETARIOS que nombra y/o ratifica para la vigencia al
Revisor Fiscal firmada por el presidente y secretario.
6.2Documentos del Revisor Fiscal:
6.2.1 Copia de Cédula de Ciudadania.
6.2.2 Copia Matricula profesional de Contador.
6.2.3 Certificado de vigencia de matricula profesional inscrita por la Junta Central
de Contadores.

PARAGRAFO 1: Todos los documentos deberan ser entregados en el orden anteriormente
senalado, legados y foliados en la parte superior derecha con boligrafo negro, en caso de ya
existir numeracion tachar con una pequefia linea.
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PARAGRAFO 2: En caso de darse una o algunas observaciones o se requiera de algtn
documento que no haya sido aportado en la solicitud de inscripcion, la Direccién Juridica
Distrital debera solicitar que la documentacion requerida sea allegada a la solicitud radicada
inicialmente, esta debera ser notificada al interesado, para que radique lo solicitado en un
plazo maximo de un (1} mes, contados a partir del recibo de la comunicacién, de
conformidad con lo dispuesto en el Articulo 17 de la Ley 1755 de 2015, so pena de
entenderse desistida la solicitud.

PARAGRAFO 3: La persona natural o juridica que actie en calidad de representante Legal
de la Propiedad Horizontal debera allegar junto con la solicitud correspondiente el correo
electronico de la Propiedad Horizontal. Esto con el propdsito de notificar a la parte
interesada, cualquier requerimiento u observaciéon que se haga por parte de la Direccion
Juridica en aras de completar los documentos o requisitos necesarios frente a dicha
actuacién.

Articulo 2. Establézcase el tramite administrative para atender las solicitudes de
inscripcién de administrador(a) y Representante Legal provisional de propiedades
horizontales asti:

“INSCRIPCION DEL ADMINISTRADOR(A) Y REPRESENTANTE LEGAL PROVISIONAL DE
PROPIEDADES HORIZONTALES.

En cumplimiento con lo establecido en el Art. 52 de la Ley 675 del 2001, para la inscripcion
del administrador{a} y representante legal provisional, es necesario presentar junto con la
solicitud, los siguientes documentos:

1. Recibo de pago expedido por la Secretaria de Hacienda correspondiente al pago de
CERTIFICADO PERSONERIA JURIDICA.

2. Copia de la escritura publica del reglamento de propiedad horizontal, la cual podra
aportarse en fisico y/o escaneada en CD.

3. Certificado de Matricula Inmobiliaria donde conste Inscripcién de la escritura piblica
del reglamento de propiedad horizontal, expedida por la Oficina de Registro de
Instrumentos Piblicos de Santa Marta, con fecha de expedicion no mayor a 30 dias de
la fecha de Ia solicitud.

4. Copia del Acta de Designacion donde el propietario inicial del proyecto designa al
Administrador(a) Provisional. Acta que debe cumplir con todos los requisitos sefnalados
en el articulo 47 ibidem.

5. Certificado de existencia y Representacion legal del propietario inicial, con una
vigencia no superior a treinta (30) dias.

6. Documentos del Administrador(a) provisional:

v"  Persona natural: Copia de cédula de ciudadania.

v Persona juridica: Original del certificado de existencia y Representacion legal, con
una vigencia no superior a treinta (30) dias.

PARAGRAFO 1: Todos los documentos deberan ser entregados en el orden anteriormente
senalado, legados y foliados en la parte superior derecha con boligrafo negro, en caso de
ya existir numeracién tachar con una pequeria linea. ‘

PARAGRAFO 2: En caso de darse una o algunas observaciones o se requiera de algin
documento que no haya sido aportado en la solicitud de inscripcién, la Direccién Juridica
Distrital debera solicitar que la documentacién requerida sea allegada a la solicitud
radicada inicialmente, esta debera ser notificada al interesado, para que radique lo
solicitado en un plazo maximo de un (1) mes, contados a partir del recibo de la
comunicacion, de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 17 de la Ley 1755 de 2015,
so pena de entenderse desistida la solicitud.

PARAGRAFO 3: La persona natural o juridica que actue en calidad de representante
Legal de la Propiedad Horizontal debera allegar junto con la selicitud correspondiente el
correc electromico de la Propiedad Horizontal. Esto con el proposito de notificar a la parte
interesada, cualquier requerimiento u observacién que se haga por parte de la Direccion
Juridica en aras de completar los documentos o requisitos necesarios frente a dicha
actuacion.
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Articulo 3. Establézcase el tramite administrativo para atender las solicitudes de
inscripcion de administrador{a), Revisor Fiscal y Representante Legal de personeria
juridica de propiedades horizontales asi:

“INSCRIPCION DEL ADMINISTRADOR(A), REVISOR FISCAL Y REPRESENTANTE LEGAL
DE PROPIEDADES HORIZONTALES.

En cumplimiento con lo establecido en el Art. 50 y 56 de la Ley 675 de 2001, para la
inscripcion del administradorf{a), revisor fiscal y representante legal, es necesario presentar
junto con la solicitud, los siguientes documentos:

1. Recibo de pago expedido por la Secretaria de Hacienda correspondiente al pago de
CERTIFICADO PERSONERIA JURIDICA.

2. Copia de la escritura publica del reglamento de propiedad horizontal -y sus
modificaciones cuando a ello hubiere lugar-; la(s) cual(es) podra(n) aportarse en fisico
y/o escaneada en CD debidamente suscritas por los intervinientes en €l acto.

3. Certificado de libertad y tradicién de Matricula Inmobiliaria donde conste Inscripcion

de la escritura publica del reglamento de propiedad horizontal, -y sus modificaciones

cuando a ello hubiere lugar-; expedida por la Oficina de Registro de Instrumentos

Publicos de Santa Marta, con fecha de expedicion no mayor a 30 dias de la fecha de la

solicitud.

4, Acta que nombra y/o ratifica para la vigencia al Administrador:

4.1. Si la propiedad horizontal tiene CONSEJ(Q DE ADMINISTRACION, copia del Acta de

Consejo de Administracion en donde se nombra al administrador del edificio o Conjunto

Residencial.

4.2, Si solo tiene ASAMBLEA DE PROPIETARIOS, copia del Acta de Asamblea_de

Propietarios firmada por el Presidente y Secretario. :

5. Documentos del Administrador(a):

v Persona natural: anexar copia de la cédula de ciudadania.

v Persona juridica: anexar original del certificado de existencia y representacion legal:

con una vigencia no superior a treinta (30} dias.

6. Cuando se trate de conjuntos de uso comercial 0 mixto estaran obligados a contar

con Revisor Fiscal, contador piiblico, con matricula profesional vigente e inscrito a la

Junta Central de Contadores, elegido por la asamblea general de propietarios. Del mismo

modo, los edificios 0 conjuntos de uso residencial podran contar con Revisor Fiscal, si asi

lo decide la Asamblea General de Propietarios. Por tal motivo, en estos eventos se debera
aportar:

6.1Acta de la ASAMBLEA DE PROPIETARIOS que nombra y/o ratifica para la vigencia al
Revisor Fiscal firmada por el Presidente y Secretario.

6.2Documentos del Revisor Fiscal:

6.2.1 Copia de Cédula de Ciudadania.

6.2.2 Copia Matricula profesional de Contador.

6.2.3 Certificado de vigencia de matricula profesional vigente inscrita por la Junta

Central de Contadores.”

PARAGRAFO 1: Todos los documentos deberan ser entregados en el orden anteriormente
senalado, legados y foliados en la parte superior derecha con boligrafo negro, en caso de
ya existir numeracion tachar con una pequeia linea.

PARAGRAFO 2: En caso de darse una o algunas observaciones o se requiera de algin
documento que no haya sido aportado en la solicitud de inscripcién, la Direccion Juridica
Distrital debera solicitar que la documentacién requerida sea allegada a la solicitud
radicada inicialmente, esta debera ser notificada al interesado, para que radique lo
solicitado en un plazo maximo de un (1) mes, contados a partir del recibo de la
comunicacién, de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 17 de la Ley 1755 de 2015,
so pena de entenderse desistida la solicitud.

PARAGRAFO 3: La persona natural o juridica que actie en calidad de representante
Legal de la Propiedad Horizontal allegue junto con la solicitud correspondiente ¢l correo
electrénico de la Propiedad Horizontal. Esto con el proposito de notificar a la parte
interesada, cualquier requerimiento u observacion que se haga por parte de la Direccion
Juridica en aras de completar los documentos o requisitos necesarios frente a dicha
actuacion.
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Articulo 4. Establézcase el tramite administrativo para atender las solicitudes de
inscripcion de extinciéon de Propiedad Horizontal asi:

“INSCRIPCION DE EXTINCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

En cumplimiento con lo establecido en los Arts. 9-12 de la Ley 675 del 2001, para la
inscripcion de extincion de la propiedad horizontal, es necesario presentar junto con la
solicitud, los siguientes documentos:

1. Recibo de pago expedido por la Secretaria de Hacienda correspondiente al pago de
CERTIFICADO PERSONERIA JURIDICA.

2. Copia de la escritura publica de la decision de la Asamblea General de Propietarios,

o de la Sentencia Judicial que extingue total o parcialmente la propiedad horizontal por

las razones dispuestas en el articulo 9 de la Ley 675 de 2001. Esta podra aportarse en

fisico y/o escaneada en CD debidamente suscrita por los intervinientes en el acto.

3. Certificado de libertad y tradiciéon de Inmobiliaria donde conste Inscripcion de la

escritura publica de extincion total o parcial de la propiedad horizontal, expedido por la

Oficina de Registro de Instrumentos Piiblicos de Santa Marta, con fecha de expedicion

no mayvor a 30 dias de la fecha de la solicitud.

4. Copia del Acta de Liquidacion.

PARAGRAFO 1: Todos los documentos deberan ser entregados en el orden anteriormente
senalado, legados y foliados en la parte superior derecha con boligrafo negro, en caso de
ya existir numeracion tachar con una pequena linea.

PARAGRAFO 2: En caso de darse una o algunas observaciones o se requiera de algun
documento que no haya sido aportado en la solicitud de inscripcion, la Direcciéon Juridica
Distrital debera solicitar que la documentacion requerida sea allegada a la solicitud
radicada inicialmente, estad debera ser notificada al interesado, para que radique lo
solicitado en un plazo méaximo de un (1) mes, contados a partir del recibo de la
comunicacién, de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 17 de la Ley 1755 de 2015,
s0 pena de entenderse desistida la solicitud.

PARAGRAFO 3: La persona natural o juridica que actie en calidad de representante
Legal de la Propiedad Horizontal allegue junto con la solicitud correspondiente el correo
electronico de la Propiedad Horizontal. Esto con el proposito de notificar a la parte
interesada, cualquier requerimiento u observacion que se haga por parte de la Direccion
Juridica en aras de completar los documentos o requisitos necesarios frente a dicha
actuacion.

Articulo 5. Obligacién de las personas naturales o juridicas que presten servicio de
vivienda turistica en bienes sometidos al régimen de propiedad horizontal. Las
personas naturales o juridicas que operen como prestadores de servicios turisticos, en
propiedades privadas que se encuentren sometidas al régimen de propiedad horizontal
dentro de copropiedades de la circunscripcion territorial del Distrito Turistico Cultural e
Historico de Santa Marta, deberan aportar a la Direccion Juridica Distrital para anexar
a los expedientes de cada una de ellas, los siguientes documentos:

1. Copia del Registro Nacional de Turismo expedido por la Camara de Comercio de la
ciudad de Santa Marta del operador u operadores turisticos gue se encuentren prestando
el servicio turistico dentro de la copropiedad.

2. Copia del Acta de Asamblea General de Propietarios de la Copropiedad, en la que
aprueban la destinacion de un inmueble o varios destinados, en todo o en parte, a la
prestacion permanente u ocasional de servicios de vivienda turistica, de conformidad con
lo establecido en los Articulos 38 y 46 de la Ley 675 de 2001.

3. Copia del Reglamento Interno de Propiedad Horizontal de la copropiedad, en el que
expresamente se establezca la facultad otorgada por la Asamblea General de Propietarios
de destinar un inmueble o varios destinados, en todo o en parte, a la prestacion
permanente u ocasional de servicios de vivienda turistica, de conformidad con lo
establecido en el Articulo 3 del Decreto 2590 de 2009. Mm
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Articulo 6. VIGENCIA Y DEROGATORIA. El presente acto administrativo rige a partir
de 1a fecha de su publicacion y deroga todas aquellas normas de igual o menor jerarquia
que le sean contrarias.

Articulo 7. PUBLICIDAD. Publiquese el presente acto administrativo en la gaceta
Distrital de Santa Marta, de conformidad con el articulo 65 de la Ley 1437 de 2011, por
remisién del articulo 2.2.5.4.1 del Decreto Nacional Unico Reglamentario 1077 de 2015.

Articulo 8. RECURSOS. Contra el presente acto administrativo no proceden recursos de
conformidad con lo establecido en el articulo 75 de la Ley 1437 de 2011.

Dado en el Distrito de Santa Marta, a los

PUBLIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

Provectado por: . Revisado Pogx
CLAUDIA CARVAJAL AGUDELO SANDRA-MARIE

Cargo: ASESORA JURIDICA DIRECCION JURIDICA

Firma, 1 '
Los a firmantes declargh que

que cdiresponde a nuestra

isardn el presente documento, encontrandole ajuste #s normas y disposiciones legales y/o técnicas, v en lo
mpétencia lo presentan para la respectiva firma
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