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“POR MEDIO DEL CUAL SE MODIFICA EL DECRETO MUNICIPAL 201904000143
Y SE ESTABLECE EL PROCEDIMIENTO PARA EL RECIBO FiSICO, LEGAL,
REGISTRO E INCORPORACION DE LAS CESIONES URBANISTICAS Y SE
DICTAN OTRAS DISPOSICIONES™.

EL ALCALDE MUNICIPAL DE BELLO

El Alcalde del Municipio de Bello - Antioquia, segun acta de posesién No 001 de 01 de enero
de 2020 de la Notaria Primera de Bello y en uso de sus atribuciones constitucionales y
legales, en especial las conferidas por el articulo 315 de la Constitucion Politica de
Colombia, articulo 91 de la Ley 136 de 1994 modificada por el Articulo 29 de Ia Ley 1551
de 2012, en consonancia con la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, y los Decretos 1469 de
2010, 1077 de 2015 y 583 de 2017, Acuerdo 033 de 2009, Decreto Municipal 0193 de 2011
demas normativa complementaria y/o el Secretario Delegado mediante resolucién,

CONSIDERANDO

Que el articulo 82 de la Constitucién Politica de Colombia determina que es deber del
Estado velar por la proteccién de la integridad del espacio publico y por su destinacion al
uso comun, el cual prevalece sobre el interés particular.

Que el inciso 1 del articulo 5 de la Ley 92 de 1989, define el espacio publico en los siguientes
términos: “Entiéndase por espacio publico el conjunto de inmuebles pubilicos y los
elementos arquitecténicos y naturales de los inmuebles privados, destinados por su
naturaleza, por su uso o afectacion, a la satisfaccién de necesidades urbanas colectivas
que trascienden, por tanto, los limites de los intereses individuales de los habitantes”.

Que el articulo 117 de la Ley 388 de 1997 adiciona un paragrafo al articulo 5 de la Ley 9 de
1989, del siguiente contenido: "El espacio publico resultante de los procesos de
urbanizacién y construccion se incorporara con el solo procedimiento de registro de la
escritura de constitucion de la urbanizacién en la Oficina de Instrumentos Publicos, en la
cual se determinen las areas publicas objeto de cesidn y las areas privadas, por su
localizacion y linderos. La escritura correspondiente debera otorgarse y registrarse antes
de la iniciacidn de ias ventas del proyecto respectivo”.

Que el articulo 2.2.3.1.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015 establece que: “Es deber del
Estado velar por la proteccién de la integridad del espacio publico y por su destinacién al
uso comun, el cual prevalece sobre el interés particular. En el cumplimiento de la funcién
publica del urbanismo, los municipios y distritos deberan dar prelacién a la planeacién,
construccién, mantenimiento y proteccion del espacio publico sobre los demas usos del
suelo”.
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Que el citado decreto contiene las regulaciones relacionadas, entre otros aspectos, con el
espacio publico, las areas de cesion, la incorporacién de areas publicas, la entrega material
de las areas decesion y la entrega anticipada de cesiones. A su vez, los articulos 2.2.6.1.4.6
y 2.2.6.1.4.7 idem, atribuyen a los municipios y distritos la funcién de determinar las demas
condiciones y procedimientos para garantizar la incorporacion de las areas publicas al
inventario inmobiliario municipal y establecer los mecanismos y procedimientos para
asegurar el cumplimiento de las obras y dotaciones a cargo del urbanizador.

Que el Decreto Nacional 1077 de 2015 compilé lo reglamentado en el Decreto 1469 de
2010, en especial los articulos 57,58 y 59 y posteriormente fue modificado por el Decreto
583 de 2017.

Que el Acuerdo 033 de 2009 que revisé y ajustd el POT establecié dentro los principios que
orientan el Plan de Ordenamiento Territorial el desarrollo y ocupacién del territorio
planificado y estratégico; en igual sentido la norma basica consagrada en el Decreto 193
de 2011, el Acuerdo 012 del 2000.

ARTICULO 187. De las cesiones obligatorias para el sistema de espacio pablico y de
equipamientos. Estan constituidas por areas definidas y entregadas de manera obligatoria
y gratuita por:
1. Los propietarios de terrenos o inmuebles sometidos al proceso de desarrollo por
urbanizacién en los tratamientos de desarrollo, renovacién urbana que localizaran
las cesiones en la definicién de planes parciales.
2. Los propietarios de terrenos o inmuebles sometidos al proceso de expansion que
localizaran las cesiones en la definicion de planes parciales.
3. Los propietarios de terrenos o inmuebles de mayor extensién sometidos al
tratamiento de mejoramiento integral, al conformar el sistema de espacio plblico en
la urbanizacién a mejorar siempre y cuande hayan promovido el asentamiento.
4. Los propietarios de lotes en los tratamientos de consolidacion pagaran derechos
de cesidn de espacio publico proporcionalmente al tamafo de las viviendas a
construir y de las areas a construir en otros usos. Los dineros captados en estos
tratamientos se invertiran en las mismas en las zonas receptoras que se determinen
para tal efecto.
5. Los propietarios de terrenos o inmuebles sometidos al proceso de urbanizacion
por parcelacion en los suelos suburbanos.
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Que, el proceso de titulacion, incorporacién y entrega material de las cesiones urbanisticas
requiere de un trabajo articulado entre diferentes dependencias administrativas, para
titulacion estaran involucrados la Secretaria de Planeacién y la Secretaria General. En el
proceso de incorporacién y entrega la Secretaria de Planeacion, la Secretaria General, la
Secretaria de Obras Publicas, Secretaria de Movilidad y las Secretarias competentes segin
el caso.

Que, con la finalidad de ajustar el proceso para la titulacién, incorporacion y entrega material
de las cesiones urbanisticas, conforme con el marco normative nacional y las funciones
propias de cada dependencia, establecidas en el manual de funciones y el procedimiento
P01 para el manejo de bienes inmuebles, para reglamentar y promover la entrega de cesion,
se hace necesario expedir el presente decreto.

En mérito de lo expuesto,

DECRETA:

CAPITULO I OBJETO
Articulo Primero - Objeto. El presente decreto tiene como objeto establecer el
procedimiento de recibo fisico, legal, incorporacién y entrega material de las cesiones
urbanisticas a favor del Municipio de Bello.

CAPITULO ll: ENTREGA ANTICIPADA DE ZONAS DE CESION

Articulo Segundo - Entregas Anticipadas de Zonas de Cesién. Los propietarios de
predios sin urbanizar, y que se enmarquen en los postulados del articulo 2° del Decreto 583
de 2017 podran proponer al Municipio de Bello, o éste a ellos, la entrega anticipada de
zonas de cesidn que se recibiran a titulo gratuito, de desarrollos urbanisticos futuros,
siempre y cuando resulten convenientes para proyectos de interés general o de utilidad
publica contemplados en el Plan de Desarrollo o en el Plan de Ordenamiento Territorial s ]
en los instrumentos que lo desarrollen o complementen.

La propuesta del propietario interesado se enviara a la Secretaria de Planeacion y se
acompanara de:

Escritura publica del Inmueble
Matricula Inmobiliaria del Inmueble

Plano topogréfico
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e Avalltlo Comercial del predio elaborado por un avaluador inscrito en el RAA, en la
categoria de urbano, rural o especial segln corresponda discriminando los bienes de
manera individual por matricula, con su valor y uso de suelo.

e Si es persona juridica debe acreditar certificado de existencia y representacién legal
mediante el documento legal idéneo, cuya fecha de expediciéon no sea superior a treinta
(30) dias calendario y autorizacion del 6érgano respectivo si sus estatutos asi lo requieren.

» Poder debidamente otorgado por el propietario, donde se faculte de manera expresa
para la entrega real y material de la cesién anticipada, cuando se actie mediante
apoderado.

= Estudio de titulos en el cual se precise la situacion juridica del predio o predios donde
se ubica la cesion objeto de la entrega anticipada.

En la solicitud debera quedar claramente determinada el drea y los linderos del predio que
se pretende ceder.

En este evento, la Secretaria de Planeacién dentro del término legal para responder la
solicitud, comunicara al interesado la fecha y hora para realizar visita donde se verificara el
amojonamiento material (hitos fisicos) realizado por el interesado, delimitando Ia zona de
cesidn a entregar anticipadamente de acuerde al levantamiento topografico allegado con la
solicitud; se elaborara elacta de recibo anticipado con la concurrencia del propietario
interesado y del funcionario de la Secretaria de Planeacién designado, en la cual se
identificara fisicamente la zona de cesidn por su localizacion, cabida y linderos conforme lo
sefiala la escritura publica, ademas lo sefialado en el mencionado levantamiento
topografico.

De presentarse inconsistencias con la informacién allegada y la verificacion fisica se dejara
constancia en el acta y se concedera un término maximo de veinte (20) dias habiles al
interesado para que realice las acciones necesarias para sus respectivas correcciones y se

fijara una segunda visita.

En caso de que la Secretaria de Planeacidon advierta razones de inconveniencia para recibir
la cesion propuesta, lo comunicara mediante oficio de manera motivada al interesado, en

este caso no sera necesaria la realizacion de |a visita técnica.

Suscrita el acta por el funcionario de 1a Secretaria de Planeacién, se allegara una copia de
la misma a la Secretaria General con la informacion legal pertinente para que inicie el
estudio de titulos y si es del caso inicien las acciones pertinentes para el recibo fisico, legal,
por lo cual el interesado debera allegar el borrador de la escritura publica dentro de los diez

(10) dias siguientes a dicha Secretaria para la revision,
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en caso de ser aprobada se remitird al alcalde Municipal y/o el Secretario delegado
mediante resolucion, para suscribir con el propietario la escritura publica de cesion
anticipada y su correspondiente inscripcién ante la Oficina de Registro e instrumentos
Publicos y la Direccion Administrativa de Catastro Municipal.

£n todo caso si transcurrido un término de dos (2) meses a partir de la suscripcién del acta
sin que se suscriba la escritura publica, por razones imputables al interesado, se entendera
que el acta no surtio efectos juridicos.

Cuando el interés para la cesion anticipada tenga origen en la administracién, el comité de
seguimiento de recibo fisico y legal, realizara las acciones tendientes a obtener la entrega,
dando la informacién por escrito a la Secretaria General de los bienes requeridos, su uso,
destinacién y areas establecidas a ceder para que asi la Secretaria General apoye la
gestién realizando el correspondiente estudio de titulos y la revisién de la minuta tendiente
a solemnizar en escritura publica.

Paragrafo 1. Para los desarrollos urbanisticos futurcs, las zonas objeto de cesion
anticipada debidamente entregada y escriturada, se contabilizaran dentro de los
porcentajes de cesion exigidos por la normatividad urbanistica aplicable en el momento del
licenciamiento urbanistico.

Paragrafo 2. El titular del derecho de dominio o sus causas habientes, durante el término
improrrogable de tres (3) afios contados a partir de la fecha de suscripcion de la escritura
publica de entrega anticipada de cesiones, tendra derecho a que se le respete la norma
urbanistica vigente en dicha fecha, siempre y cuando entregue la totalidad del area
requerida por la entidad municipal.

En caso de cambio de norma urbanistica durante el término aqui establecido, el propietario
del predio podra acogerse a la nueva norma. En dicho evento, debera cumplir con la
totalidad de las obligaciones urbanisticas derivadas de la normativa a la que se acoge, para
o cual se tendra en cuenta la cesion anticipada que se efectue.

CAPITULO Ill: ESTADOS DE INCORPORACION DE LAS AREAS DE CESION

Articulo Tercero- Estados de Incorporacion de las Areas de Cesién. Para los efectos
de este decreto y del proceso de incorporacion de las areas de cesion al inventario
municipal de bienes se establecen en los siguientes estados:
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A- Area Proyectada. Se incluiran en este estado las matriculas inmobiliarias con las areas
de cesién que por comunicacion periddica de las Curadurias Urbanas se alleguen a la
Secretaria de Planeacién Municipal con la informacién de los proyectos licenciados que
contengan vias puablicas, zonas verdes, parques, equipamientos colectivos y espacio
publico en general.

Corresponde a la Secretaria de Planeacion verificar que las Curadurias den cumplimiento al
articulo 3° del decreto 583 de 2017 y envien la informacién de manera periédica.

B- Area Escriturada y Registrada. Se incluiran en este estado las matriculas inmobiliarias
con las areas de cesion y el uso de esta que sean escrituradas y registradas ante la Oficina
de Registro e Instrumentos Publicos, Direccidon Administrativa de Catastro Municipal y
Contabilidad a favor del Municipio por el urbanizador en el documento de constitucion de la
propiedad horizontal siempre que el titulo contenga:

1. Una clausula en la cual se expresa que este acto implica cesion gratuita de las zonas
publicas objeto de cesidn obligatoria al municipio.

2. Una clausula en la que se manifieste que el acto de cesion esta sujeto a condicion
resolutoria tacita y o suspensiva, en el evento en que las obras y/o dotacién de las
zonas de cesidn no se gjecuten en su totalidad durante el término de vigencia de la
licencia o su revalidacion.

Las Curadurias en la respectiva licencia deberan informar al urbanizador la obligacién de
insertar en el documento de constitucion dichas clausulas y la de comunicar a la Secretaria
General el otorgamiento de la escritura de constitucién de la propiedad horizontal.

En todo caso, la Secretaria General implementara las acciones necesarias para comunicar
al urbanizador la obligacion de incluir la clausula de cesién gratuita y la de condicién

resolutoria tacita y o suspensiva.

C- Area Entregada. Se incluiran en este estado las areas de cesién que sean entregadas
materialmente por el urbanizador y recibidas a entera satisfaccion por la Administracion

Municipal.

D- Area Incorporada. Se incluiran en este estado las areas de cesién que hayan sido
escrituradas, registradas, entregadas de manera individual segun su uso e incorporadas

catastral y contablemente a! inventario.
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CAPITULO IV: ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS OBJETO DE CESION
OBLIGATORIA

Articulo Cuarto- Entrega Material de las Areas Objeto de Cesion Obligatoria. La
entrega material de las zonas objeto de cesion obligatoria, segun el Decreto 1077 de 2015,
en su articulo 2.26.1.4.7, se realizara mediante acta de recibo (cesiocnes obligatorias)
suscrita por el urbanizador y por un equipo interdisciplinario de la Administracién Municipal
con participacion de la Secretaria de Planeacién, Secretaria de Obras Publicas, Secretaria
de Movilidad, Secretaria General y Secretaria de Hacienda a través de la Direccidn
Administrativa de Catastro Municipal y la Secretaria competente.

Cuando las cesiones correspondan a vias pUblicas o aspectos relacionados con la
movilidad, se integrara a dicho equipo interdisciplinario a la Secretaria de Movilidad y
cuando los bienes u obras estén relacionados con labores de otras Secretarias o
dependencias, éstas se vincularan al Grupo interdisciplinario.

El acta de recibo {cesiones obligatorias) se anexa al presente Decreto y hace parte integral
del mismo.

La solicitud escrita debera presentarse por el urbanizador y/o el titular de la licencia ante la
Secretaria de Planeacion conforme se describe en el articulo siguiente. En cumplimiento a
lo estipulado en el proccedimiento “P0O1 para el manejo de Bienes Inmuebles” Esta
dependencia procedera a fijar fecha y hora para llevar a cabo la diligencia de inspeccidn
que sera sustento para la elaboracion del acta de recibo {cesiones obligatorias de las zonas
de cesidn). La fecha y hora se comunicara dentro de los quince (15) dias habiles siguientes
al interesado y a los secretarios o responsables de cada una de las dependencias que
participan del grupo interdisciplinario para lo de su competencia.

El acta de recibo material de las zonas objetc de cesion obligatoria que se suscriba en la
fecha fijada, sera el medio probatorio para verificar el cumplimiento de las obligaciones a
cargo del urbanizador establecidas en la respectiva licencia o en el acto administrativo que
determine el monto equivalente, de |la obligacién urbanistica.

Esta acta comprende el recibo material y fisico de |a totalidad de las zonas de cesién del
urbanismo o de las etapas urbanisticas independientes autosuficientes, descritas en el
cuadro de mojones y cesién de zonas de los planos vigentes aprobados por la autoridad
competente.
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En el evento de verificarse un incumplimiento de las obligaciones por el urbanizador, se
realizara el acta de visita, con la constancia de las razones del incumplimiento, de la cual
se dejara copia al constructor y en esta se estipulara el término que se concede al
urbanizador para ejecutar las obras o actividades que le den solucion, en el menor tiempo
posible.

La Secretaria de Planeacién realizara el seguimiento al proceso de licenciamiento para el
cobro de las obligaciones y notificara al constructor para requerir el cumplimiento de la
obligacién de entregay escrituraciéon de las areas ptiblicas objeto de cesién obligatoria.

Comunicado el requerimiento sin que el urbanizador y/o titular de la licencia comparezca
ante la entidad a realizar la entrega de las zonas de cesién, se iniciaran las acciones
administrativas y/o judiciales correspondientes. En este caso, la Secretaria de Planeaciéon
remitira el expediente a la Secretaria Juridica o quien haga sus veces y a la Inspeccion de

Control Urbano para lo de su competencia.

Para acreditar la ocurrencia de la condicion resolutoria, bastara la certificacién expedida por
el grupo interdisciplinaric acerca de la no ejecucidn de las obras y/o dotaciones
correspondientes. En este caso, se entendera incumplida la obligacién de entrega de la

zona de cesidén y, por tanto, no se tendra por urbanizado el predio.

Paragrafo 1. En lo referente a las entregas parciales de zonas de cesidn, el urbanizador
podra realizar la entrega individual de las vias o de parques o de zonas verdes o zonas
comunales, siempre y cuando cada una de las mencionadas zonas a entregar se encuentre

total y debidamente construida y dotada.

Paragrafo 2. En el caso de zonhas de cesion con destinacion para vias publicas, se recibiran
de acuerdo con la discriminacion y amojonamiento sefialados en los planos urbanisticos

vigentes. No se recibiran porciones de vias publicas.

Excepcionalmente se podran recibir porciones de vias publicas, atendiendo a criterios
técnicos y de conveniencia, siempre que asi lo recomiende el comité interdisciplinario

creado en el presente decreto.

Paragrafo 3. En todo caso, las entregas parciales de zonas de cesidon a la entidad no
eximen de responsabilidad al urbanizador respecto de la entrega y escrituracion de las

restantes zonas de cesion al Municipio.
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Articulo Quinto- Requisitos para la Entrega Material de Cesiones Obligatorias. Para

la entrega material de las cesiones obligatorias, el titular de la licencia urbanistica debera

presentar, junto con la solicitud de recibo a la Secretaria de Planeacion, ia siguiente

documentacién en medio fisica y digital:

1.

Licencia urbanistica del proyecto, con sus prorrogas, modificaciones y/o

revalidaciones, si las hay.

Avalluo comercial del predic elaborado por un avaluador inscrito en el RAA, en la
categoria de urbano, rural o especial seglin corresponda, discriminando los bienes
de manera individual por matricula, con su valor y uso de suelo.

Plano aprobado e incorporado en la cartografia oficial de la Secretaria de
Planeacién, escaneado y remitido en medio digital.

Proyecto urbanistico aprobado en medio digital, georreferenciado bajo los
parametros del sistema de referencia espacial para el territorio colombiano,
actualmente Magna-Sirgas coordenadas cartesianas locales, en formato dxf, dwg,
shape, mdb o cualquier otro formato de archivo que garantice la localizacién de los
elementos geograficos y su respectiva proyeccién.

Adicionalmente, las zonas de cesidén obligatoria deberan estar debidamente
amojonadas y descritas en el cuadro de mojones del plano aprobado con sus
respectivas areas, y entregadas en una hoja de calculo, segun lo determine la
Secretaria de Planeacion.

Si es persona juridica debe acreditar su existencia y representacién legal mediante
el documento legal idéneo, cuya fecha de expedicién no sea superior a un mes Y
autorizacion del érgano respectivo si sus estatutos asi lo requieren.

Poder debidamente otorgado por el propietario, donde se faculte de manera expresa
para fa entrega real y material de la cesion, cuando se actué mediante apoderado.

Cuando las areas objeto de cesiones cofrespondan a construcciones y/o dotaciones
se deberan allegar los documentos relacionados en el anexo uno (1), el cual hace
parte integral del presente decreto.

Copia de las pdlizas de estabilidad de las obras ejecutadas sobre las zonas de
cesion expedidas a favor del Municipio de Bello.
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Articulo Sexto- Recibo de Zonas de Cesién Adicionales por Aumento de
Edificabilidad. Cuando en aplicacién de lo establecido en el Plan de Ordenamiento
Territorial o los instrumentos que lo reglamenten y complementen, se autorice aumento de
edificabilidad a cambio de zonas de cesion adicionales, éstas se entregaran y escrituraran
conjuntamente con las zonas de cesidon que se generen en el proyecto urbanistico, y de
conformidad con las especificaciones de la licencia urbanistica respectiva.

Articulo Séptimo- Proyectos por Etapas. En las urbanizaciones por etapas, la ejecucion
de las obras y dotaciones a cargoe del urbanizador se hara de manera proporcional al avance
del proyectourbanistico. El Comité de Ordenamiento Territorial definira la forma como se
entregaran las obras ydotaciones. La Secretaria de Planeacidn validara el cumplimiento de
las mismas y para la entrega material se realizara el procedimiento descrito en los articulos
4° y 5° del presente decreto.

CAPITULO V: ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS OBJETO DE CESION
VOLUNTARIA
Articulo Octavo- Entrega Material de las Areas Objeto de Cesion Voluntaria. Cuando
el propietario de un inmueble manifieste interés en entregar de manera voluntaria zonas de
cesion a favor del Municipio se tendra en cuenta lo dispuesto en el articulo 5° del presente
decreto para la solicitud.

La Secretaria de Planeacion verificara las razones de conveniencia para recibir las cesiones
propuestas, en casc de no resultar util para la administracién, se comunicara de manera
motivada al interesado.

En el evento de que la cesion voluntaria reporte provecho para la entidad, la Secretaria de
Planeacion fijara fecha y hora para la visita y convocara al grupo interdisciplinario y al
interesado para diligencia fisica de entrega; se dejara constancia mediante acta de recibo
{cesion obligatoria) suscrita por los intervinientes, de acuerdo con el formato establecido en
SGI (Sistema de gestion integral).

Realizada la entrega material de la cesion, la Secretaria de Planeacion, o la dependencia
delegada, con acompaifiamiento de la Secretaria General, realizara las acciones tendientes
al proceso de suscripcion y registro de la correspondiente escritura publica. Asi lo dispone
en los articulos articulos 2.2.6.1.4.6. Y 2.2.6.1.4.7 del Decreto 1077 de 2015.
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CAPITULO VI: GARANTIAS

Articulo Noveno- De las Garantias. Las garantias previstas en el presente decreto
amparan la entrega y estabilidad de las obras y/o dotaciones proyectadas para las zonas
de cesion obligatoria gratuita al Municipio de Bello de conformidad con la licencia de
urbanismo o del acto administrativo que disponga la obligacién, asi como la estabilidad y
calidad de las obras a cargo del urbanizador responsable. El urbanizador debera presentar
dentro de los diez (10) dias calendarios siguientes a la diligencia de entrega las
correspondientes pdlizas ante la Secretaria de Obras Publicas para su aprobacién.

Articulo Decimo- Estabilidad de las Obras de Urbanismo. Su vigencia debera ser por
cinco (5) afios contados desde el acta de entrega. El valor asegurable sera correspondiente
al cincuenta por ciento (50%) del presupuesto de la obra realizada en las zonas de cesién
a cargo del urbanizador responsable, de conformidad con el presupuesto que para el efecto
estructuré el representante legal, contador y/o revisor fiscal del propietario del predio y/o
urbanizador responsable el cual debera presentarse a la Secretaria de Obras Publicas para

sSu revision y aprobacion,

El beneficiario de la pdliza sera el Municipio de Bello. Correspendera a la Secretaria de
Obras Publicas establecer las demas condiciones de informacidon en relacion con esta
garantia.

CAPITULO VII: ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS OBJETO DE CESION NO
ENTREGADAS EN ANOS ANTERIORES DE MANERA FiSICA POR ILAS
CONSTRUCTORAS
Es importante precisar en el evento que los inmuebles a nombre de la Administracion
Municipal, en el cual no haya evidencia de la entrega fisica por parte de la constructora y
de la cual no se encuentren un acta de recibo por parte de la entidad cedente, se debe tener
un concepto previo por la Secretaria de Planeacidon y la Direccién Administrativa de

Catastro Municipal que determinen las siguientes condiciones.

Articulo Decimo Primero- Destinacién Economica de los Inmuebles. Es Ia clasificacion
que otorga la autoridad encargada de la gestidn catastral, para fines estadisticos a cada
inmueble en su conjunto - terreno, construcciones o edificaciones, en el momento de Ia
identificacion predial, de conformidad con la actividad predominante que en &l se desarrolle.

Articulo Decimo Segundo- Destinacién Econémica Habitacional. Es la clasificacion que
se da al inmueble cuyo destino corresponde a vivienda, en la cual se incluyen
parqueaderos, garajes y depdsitos ligados a la vivienda, cuente o no con reglamento de
propiedad horizontal.

Versién: 07

Cédigo-GJ-02 Fecha de aprobacion: 2021/ 07 /15 Pagina 11 de 16




|
sl NHIRHTRIRTN R0 amnm

2022080311109541238
! DECRETCS 23578
Agosto 0L~ 2022 1l:09

I
(S 1505
Rad1cado 2022040005748

I SC-CER143688

El articulo 276 de la enunciada ley 1955 del afio 2019, establece que los bienes inmuebles
fiscales de propiedad de las entidades publicas del orden nacional de caracter no financiero,
que hagan parte de cualquiera de ias ramas del poder publico, asi como de los érganos
autdénomos e independientes que no los requieran para el gjercicio de sus funciones, podran
ser transferidos a titulo gratuito a las entidades del orden nacional y territorial con el fin de
atender necesidades en materia de infraestructura y vivienda, sefialando que transferido el
inmueble la entidad receptora sera la encargada de continuar con el saneamiento y
titulacién del mismo, ademas que las entidades territoriales podran igualmente ceder a titulo
gratuito a entidades del orden nacional bienes inmuebles fiscales de su propiedad.

En el marco del numeral 8° del articulo 16 del Decreto Ley 3571 de 2011, el Ministerio de
Vivienda, Ciudad y Territorio mediante la asistencia técnica prestada a las entidades
territoriales evidencid la necesidad de efectuar ajustes y precisiones al procedimiento de
legalizacion urbanistica de asentamientos humanos con el fin de facilitar su implementacion.

En el desarrollo de las funciones anteriormente mencionadas, el Ministerio de Vivienda,
Ciudad y Territorio determiné que para el adecuado proceso de legalizacion urbanistica se
requiere identificar la estructura urbana del asentamiento humano, entendida como predios
ocupados, adreas publicas y privadas, vias publicas, zonas verdes, obras de infraestructura
de servicios publicos domiciliarios, equipamiento y la regularizacion urbanistica.

Que asi mismo los espacios publicos y equipamientos definidos en la resolucion de
legalizacion y aprobados en el plano de loteo que se adopte, quedaran afectas a esta
destinacion y uso especifico, aun cuando permanezcan dentro de predios privados, una
vez entendida el andlisis individual de los inmuebles que no han ingresado a la
administracién de la Secretaria General corresponde.

Al representante legal (alcalde) y/o quien delegue sus funciones, debera declarar bajo la
gravedad de juramento conforme el decreto que lo preside, bajo los siguientes criterios.

1. Estado juridico del inmueble.
Certificado que esté libre de invasiones u ocupaciones de cualquier indole.
Certificado de libertad y tradicién otorgado por la oficina respectiva de donde se
origina el registro de propiedad.

4. Ficha catastral.
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5. Registro fotografico (incluye visita al inmueble).

6. Avaluo comercial del inmueble (determina valor de la pdliza) o en su defecto la
liquidacién realizada mediante acto administrativo y anexo de la ficha técnica
elaborada por la Secretaria de Planeacidon, mas su respectiva indexacion
discriminando los bienes de manera individual por matricula, con su valor y uso de

suelo.

Paragrafo 1: La Administracion municipal, en cada caso determinara mediante
analisis costo beneficio, la mejor alternativa de elaborar un avalio comercial o hacer
uso de la liquidacion oficial indexada, para efectos de reconocimiento e incorporacion

en los estados financieros de Ia entidad.

Clasificacién de destinacion y uso del inmueble.
8. Planos que identifique el lote (incluye resolucién y licencia debidamente
protocolizada de laescritura publica que otorga la cesién a titulo gratuito).

Paragrafo 2: En el evento que los inmuebles se encuentren con asentamientos
humanos, se debe dar tratamiento juridico y remitir a la Secretaria de Medio
Ambiente, Vivienda y Desarrollo Rural Y legalizar predios que retinan las condiciones
del Decreto 149 del afic 2020 y 543 del afo 2021. Que debido a la declaratoria de
inexequibilidad del articulo 99 de la ley 812 de 2003 por parte de la Corte
Constitucional mediante ia Sentencia C-1 189 del tres (3) de diciembre de 2008, el
cual fijaba una fecha maxima del 27 de junio de 2003 para “reconocer” los
asentamientos humanos, resulta improcedente exigir la documentacién relacionada
con la fecha de formacién y ocupacion del asentamiento humano para adelantar el
tramite de legalizacion urbanistica.

Si, el bien es requerido por la Administracion Municipal para el cumplimiento de sus
labores institucionales se notificara por la Secretaria de General, a Ia Secretaria de
Seguridad y Convivencia Ciudadana con el fin de que se inicie el proceso de
restituciéon del espacio.

De acuerdo con el articulo 35 de Ia ley 388 de 1997 no procedera la legalizacién de
los asentamientos humanos que se encuentren totalmente ubicados en sueio de
proteccion, de conformidad con el Plan de Ordenamiento Territorial o de los
instrumentos que lo desarrolien o complementen.
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Decreto 149 de 2020, articulo 2.1.2.2.1.1. Ambito de aplicaciéon. El presente capitulo
se aplica en suprimera seccion a los articulos 276 y 277 de la Ley 1955 de 2019. La
segunda seccidén se refiere a la cesion a titulo gratuito o enajenacidén de bienes
fiscales ocupados ilegalmente, en aplicacién del articulo 277 de la Ley 1955 de 20189.
La tercera secciéon se ocupa de la transferencia de dominio debienes fiscales entre
entidades, en aplicacién del articulo 276 de |la Ley 1955 de 2019, y la cuarta seccion

a asuntos relacionados con la licencia de subdivision, zonas de cesion obligatoria y
levantamiento de hipotecas.

Paragrafo 3: lo citado en este Articulo sera por un periodo transitorio no superior a
las dos (02) afios partir de la vigencia de este Decreto.

CAPITULO VIII: DISPOSICIONES FINALES.

Articulo Décimo Tercero- Obligacién de Suministrar Informacion de Licencias
Otorgadas. Que segun el Decreto 1077 de 2015, articulo 2.2.6.1.2.3.12. Las Curadurias
Urbanas de Bello remitiran por escrito o por medios digitales a la Secretaria de Planeacién
dentro de los primeros diez (10) dias habiles de cada mes, la informacion sobre las licencias
urbanisticas (prérrogas, modificaciones, nuevas licencias o tramites sobre zonas de uso
publico en desarrollos legalizados) en firme que hayan sido expedidas y que genereh zonas
de cesidn.

En igual sentido, la Secretaria de General remitira la documentacion técnica pertinente,
respecto de ias zonas de cesion, a la Secretaria de Obras Publicas, para efectos de hacer
seguimiento a las especificaciones técnicas de la construccion de las mismas.

La Secretaria de Planeacioén realizarad seguimiento de la informacion que le suministren las
Curadurias Urbanas, con el fin de realizar los estudios correspondientes ante el

incumplimiento en la entrega y titulacion de las zonas de cesion.

Articulo Décimo Cuarto- Comité de Seguimiento para la Titulacién, Incorporacion y
Entrega Material de las Cesiones Urbanisticas al Municipio de Bello. El Comité tiene
como objeto coordinar, articular y fijar las acciones para garantizar el flujo de informacion y
las debidas actuaciones interinstitucionales con el fin de armonizar la incorporacion efectiva

de las zonas de cesion.
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El comité de seguimiento estara integrado por las siguientes dependencias

Secretaria General.

Secretaria de Planeacién.

Secretaria de Obras Publicas.

Secretaria de Movilidad.

Secretaria de Hacienda (Direccién Administrativa Catastro Municipal).

Secretarias Competentes segun cada proceso.

La Secretarfa de General liderara el comité y convocard mensualmente o de manera

extraordinaria de ser necesario.

Podran ser invitados funcionarios de otras entidades o dependencias que se consideren

pertinentes.

Articulo Décimo Quinto- Funciones del Comité de Seguimiento. Las funciones del

Comité deseguimiento son las siguientes:

1.

Formular recomendaciones técnicas para el recibo eficaz y oportuno de las
zonas de cesién obligatoria y gratuita, de cada caso presentado al comité.

2. Apoyar el componente técnico desde la competencia de cada una de las
dependencias para que los urbanizadores puedan entregar las zonas de cesion.

3. Generar analisis y escenarios de discusion para formular las alternativas de solucién
definitiva en aquellos casos complejos en la entrega material y titulacién de zonas
de cesion.

4. Apoyar la elaboracién de documentos técnicos y conceptos de apoyo para la toma
dedecision para el recibo de zonas de cesién.

5. Formular estrategias de articulacién y mejoramiento para lograr recibos de las
zonas de cesion.

6. Presentar los informes técnicos y hacer el seguimiento al recibo efectivo de ias
zonas de cesion de los casos puestos a consideracion del comite.

7. Aprobar las soluciones definitivas a implementar en los casos complejos en la
entregamaterial y titulacion de zonas de cesidn.
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Articulo Décimo Sexto: Inscripcion de Propiedades Horizontales. La Secretaria de
Planeacion se abstendra de registrar y posteriormente certificar sobre la existencia y
representacion legal de las propiedades horizontales, que, al momento de otorgar la
escritura de constitucidén, no incluyan ias clausulas correspondientes a las cesiones
obligatorias y condicidn resolutoria en los términos del articuio tercero del presente decreto.

Articulo Décimo Séptimo- Vigencia. El presente decreto rige a partir de la fecha de su
publicacion.

Dado en Bello - Antioquia, alos { ) dias del mes de de dos mil veintidds (2022)

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

"

OSCAR AN EREZ MUNOZ
Alcalde Municipal/},o

Proyecto: Andrés Felipe Arroyave, Abogado Contratista Secretarfa de Obras Publicas.
Claudia Yaneth Hernandez Higuita, Abogada Contratista Secretaria Gener:
Jaime Alberto Correa Alvarez, Abogado Contratista Secretaria de Planeacion.

v

Revisd: José Rolando Serrano Jaramillo, Secretario General-===
Julian Marcelo Machado Cadavid, Secretario de Pl}neac
Ana Maria Madrid, Secretaria de Obras Publicas.+

Visto Bueno: Juan David Arango Pelaez, Secretario Juridico,

DOCUMENTOS ANEXOS:

e ACTA DE RECIBO (Cesiones Obligatorias)

e« ACTA DE VERIFICACION (Cesiones Obligatcrias no recibidas antes de la vigencia del Decreto de 201904000143 del 23 di
abril del 2019).

e LISTA DE CHEQUEO.
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