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En la ejecucion de la licencia para una de las etapas y en el marco del proyecto urbanistico general, se podran conectar las redes de servicios
publicos ubicadas fuera de la respectiva etapa, sin que sea necesaria la expedicién de la licencia de urbanizacién para el area a intervenir,
siempre y cuando se cumpla con las especificaciones técnicas definidas por la empresa de servicios publicos correspondientes y exista la
aprobacion del paso de redes por terrenos de los propietarios.

ARTICULO 29. Modifiquese el articulo 2.2.6.1.2.4.3 de la Subseccién 4 de la Seccién 2 del Capitulo 1 del Titulo 6 de la Parte 2 del Libro 2 del
Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 del sector Vivienda, Ciudad y Territorio y adiciénese un paréagrafo 3, los cuales quedaran de la
siguiente manera:

ARTICULO 2.2.6.1.2.4.3. Transito de normas urbanisticas y revalidacién de licencias. Cuando una licencia pierda su vigencia por vencimiento del
plazo o de sus prérrogas, el interesado deberd solicitar una nueva licencia, ante la misma autoridad que la expidié, ajustandose a las normas
urbanisticas vigentes al momento de la nueva solicitud.

Sin embargo, el interesado podra solicitar, por una sola vez, la revalidacion de la licencia vencida, siempre y cuando no haya transcurrido un
término mayor a dos (2) meses desde el vencimiento de la licencia que se pretende revalidar, que el constructor o el urbanizador presente el
cuadro de areas en el que se identifique lo ejecutado durante la licencia vencida asi como lo que se ejecutard durante la revalidacién y
manifieste bajo la gravedad del juramento que el inmueble se encuentra en cualquiera de las siguientes situaciones:

1. En el caso de licencias de urbanizacién o parcelacién, que las obras de la urbanizacién o parcelacién se encuentran ejecutadas en por lo
menos un cincuenta (50%) por ciento.

2. En el caso de las licencias de construccion por unidades independientes estructuralmente, que por lo menos la mitad de las unidades
construibles autorizadas, cuenten como minimo con el cincuenta (50%) por ciento de la estructura portante o el elemento que haga sus veces.

3. En el caso de las licencias de construccién de una edificacién independiente estructuralmente, que se haya construido por lo menos el
cincuenta por ciento (50%) de la estructura portante o el elemento. que haga sus veces.

4. Para las licencias de intervencion y ocupacién del espacio publico, solo se exige la presentacién de la solicitud dentro del término sefialado en
el presente articulo.

5. Cuando en un mismo acto se conceda licencia de urbanizacién en las modalidades de desarrollo o reurbanizacidn, licencia de parcelacién y
licencia de construccién en modalidad distinta a la de cerramiento se deben cumplir las condiciones establecidas en el numeral 1, y segun el
sistema estructural con el que cuente el proyecto lo dispuesto en los numerales 2 o 3.

Las revalidaciones se resolveran con fundamento en las normas urbanisticas y deméas normas que sirvieron de base para la expedicién de la
licencia objeto de la revalidacion, tendran el mismo término de su vigencia y podrén prorrogarse por una sola vez por el término de doce (12)
meses.

PARAGRAFO 3. Las prérrogas de licencias urbanisticas o de sus revalidaciones no serén objeto de acta de observaciones o correcciones.

ARTICULO 30. Modifiquense los numerales 6, 7 y 8 y el paragrafo 2 del articulo 2.2.6.1.3.1 de la Seccién 3 del Capitulo 1 del Titulo 6 de la Parte
2 del Libro 2 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 del sector Vivienda, Ciudad y Territorio y adiciona los paragrafos 4 y 5, los cuales
quedardan asi:

6. Autorizacion para el movimiento de tierras

Es la aprobacién que otorga el curador urbano, o la autoridad municipal o distrital competente para el estudio, tramite y expedicién de las
licencias, correspondiente al conjunto de trabajos a realizar en un terreno para dejarlo despejado y nivelado, como fase preparatoria de futuras
obras de parcelacién, urbanizacién y/o construccién. Dicha autorizacién se otorgard a solicitud del interesado, con fundamento en estudios
geotécnicos que garanticen la proteccién de vias, instalaciones de servicios publicos, predios aledafios y construcciones vecinas.

En caso de no haber tramitado la presente autorizaciéon de manera previa a la solicitud de licencia de urbanizacién o construccién en suelo
urbano, se debera requerir en el marco de dicha solicitud. En el escenario de suelo rural y rural suburbano, el movimiento de tierras para
parcelar o edificar sélo podré autorizarse en la respectiva licencia de parcelacién o construcciéon, de conformidad con lo establecido en el articulo
2.2.6.2.6 del presente decreto.

Para tales efectos, se deberdn aportar los estudios de suelos y geotécnicos de conformidad con la Ley 400 de 1997, sus decretos
reglamentarios, o las normas que los adicionen, modifiquen o sustituyan.

7. Aprobacién de piscinas

Es la autorizacién que otorga el curador urbano, o la autoridad municipal o distrital competente para el estudio, trdmite y expedicién de las
licencias, para la intervencion del terreno destinado a la construccién de piscinas en que se verifica el cumplimiento de las normas técnicas y de
seguridad definidas por la normatividad vigente.

8. Modificacion de planos urbanisticos, de legalizacién y demas planos que aprobaron desarrollos o asentamientos
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Son los ajustes a los planos y cuadros de areas de las urbanizaciones aprobadas y ejecutadas cuya licencia esté vencida o de los planos y
cuadros de areas aprobados y ejecutados segun actos de legalizacién y demds que aprobaron asentamientos tales como loteas, planos de
localizacién, planos topogréficos y demas. Esta actuacién no conlleva nuevas autorizaciones para ejecutar obras, y solo implica la actualizacién
de la informacién contenida en los planos urbanisticos, de legalizacién y demas en concordancia con lo ejecutado.

Habrd lugar a la modificacién de los planos urbanisticos, de legalizacién y demas de que trata el presente numeral en los siguientes eventos:

a) Cuando la autoridad competente desafecte dreas cuya destinacién corresponda a afectaciones o reservas, o que no hayan sido adquiridas por
estas dentro de los términos previstos en el articulo 37 de la Ley 92 de 1989. En este caso, para desarrollar el drea desafectada se debera
obtener una nueva licencia de urbanizacion, la cual se expedirad con fundamento en las normas urbanisticas con que se aprobd el proyecto que
se estd ajustando, con el fin de mantener la coherencia entre el nuevo proyecto y el original. De manera previa a esta solicitud, se debe cancelar
en el folio de matricula inmobiliaria del predio la inscripcién de la afectacion.

b) Cuando existan urbanizaciones parcialmente ejecutadas y se pretenda separar el area urbanizada de la parte no urbanizada. En este caso, el
area urbanizada debera ser autdnoma en el cumplimiento del porcentaje de zonas de cesién definidos por la norma urbanistica con que se
aprobd la urbanizacién. Para desarrollar el drea no urbanizada se debera obtener una nueva licencia de urbanizacion, la cual se expedira
teniendo en cuenta lo previsto en la Seccién Primera del Capitulo 1 del Titulo VI de la Parte 2 del Decreto 1077 de 2015.

¢) Cuando las entidades pUblicas administradoras del espacio publico de uso publico soliciten el cambio de uso de una zona de equipamiento
comunal para convertirla en zona verde o viceversa que sean producto de procesos de urbanizaciéon y que estén bajo su administracion.

Cuando se trate de programas o proyectos de renovacién urbana y se requiera precisar las areas publicas y privadas de los planos urbanisticos,
de legalizacion y demas sobre los que se adelantara el programa o proyecto objeto de renovacién urbana.

Cuando existan circunstancias de fuerza mayor o caso fortuito plenamente acreditadas que justifiquen la modificacion.

El ajuste se realizara sin perjuicio del cumplimiento de las exigencias de cesiones urbanisticas por concepto de zonas verdes, vias y
equipamientos contempladas en la norma original.

PARAGRAFO 2. El término que el curador urbano o la autoridad municipal o distrital competente tiene para decidir sobre las actuaciones de que
tratan los numerales 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 y 9 de este articulo, serd de quince (15) dias habiles contados a partir del dia siguiente de la fecha de
radicacién de la solicitud, salvo cuando se adelanten las actuaciones sefialadas en los numerales 8 y 10, caso en el cual el término sera de
treinta (30) dias habiles contados a partir del dia siguiente de la fecha de radicacién de la solicitud.

En los casos en que puedan ser solicitadas otras actuaciones de manera conjunta con una modalidad de licencia urbanistica, las solicitudes se
resolveran en el término de la licencia urbanistica.

PARAGRAFO 4. El estudio, trdmite y autorizacién de las actuaciones de que tratan los numerales 1 a 8 y 10 de este articulo corresponde a los
curadores urbanos en aquellos municipios y distritos que cuenten con la figura. En los demas municipios y distritos y en el departamento
Archipiélago de San Andrés, Providencia y Santa Catalina corresponde a la autoridad municipal o distrital competente.

PARAGRAFO 5. La modificacién de los planos y cuadros de dreas aprobados y ejecutados segln actos de legalizacién de que trata el numeral 8
del presente articulo, se adelantard ante la misma autoridad de la administracién municipal, distrital o del Departamento del Archipiélago San
Andrés, Providencia y Santa Catalina que expidié el acto administrativo de legalizacién, segun sea el caso.

ARTICULO 31. Modifiquese el articulo 2.2.6.1.3.2 de la Seccién 3 del Capitulo 1 del Titulo 6 de la Parte 2 del Libro 2 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015 del sector Vivienda, Ciudad y Territorio, el cual quedara asi:

ARTICULO 2.2.6.1.3.2 Requisitos para las solicitudes de otras actuaciones relacionadas con la expedicién de las licencias. A las solicitudes de
otras actuaciones urbanisticas de ajuste de cotas y areas, aprobacion de los planos de propiedad horizontal, autorizacién para el movimiento de
tierras, aprobacién de piscinas y modificacién del plano urbanistico, concepto de norma urbanistica y uso del suelo, bienes destinados a uso
publico o con vocacion a uso publico se acompafiaran los documentos que se determinen por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio segun
lo dispuesto en el articulo 2.2.6.1.2.1. 7. del presente decreto. Las solicitudes de otras actuaciones relacionadas con la expedicion de las
licencias deberan resolverse exclusivamente con los requisitos fijados por la mencionada Resolucién.

ARTICULO 32. Adiciénense los parégrafos 2 y 3 al articulo 2.2.6.1.4.1 de la Seccién 4 del Capftulo 1 del Titulo 6 de la Parte 2 del Libro 2 del
Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 del sector Vivienda, Ciudad y Territorio, as:

PARAGRAFO 2. Para las obras que no requirieren supervisién técnica independiente, de conformidad con lo establecido en el articulo 19 de la
Ley 400 de 1997 modificado por el articulo 5 de la Ley 1796 de 2016, la responsabilidad frente al cumplimiento de las normas sismo resistente
en la ejecucidén de la obra, recae exclusivamente sobre el titular de la licencia urbanistica y el constructor responsable del proyecto.

PARAGRAFO 3. Lo dispuesto en el presente articulo no es exigible en las obras que deban someterse a supervisién técnica independiente, de
conformidad con lo establecido en los articulos 4 y 6 de la Ley 1796 de 2016, las cuales deberan tramitar la Certificacion Técnica de Ocupacién
en los términos y condiciones sefialados en la referida ley.
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ARTICULO 33. Modifiquese el articulo 2.2.6.1.4.6 de la Seccién 4 del Capitulo 1 del Titulo 6 de la Parte 2 del Libro 2 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015 del sector Vivienda, Ciudad y Territorio, el cual quedara asi:

ARTICULO 2.2.6.1.4.6 Incorporacién de areas publicas. El espacio publico resultante de los procesos de urbanizacién, parcelacién y construccién
se incorporara con el solo procedimiento de registro de la escritura respectiva en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, en la cual se
determinen las dreas publicas objeto de cesidn y las areas privadas, por su localizacién y linderos, con base en los planos aprobados en la
licencia urbanistica, sin que sea necesaria la concurrencia de la autoridad municipal o distrital.

En la escritura publica correspondiente se incluird una clausula en la cual se expresara que este acto implica cesién gratuita de las zonas
publicas objeto de cesidn obligatoria al municipio o distrito. Igualmente se incluird una clausula en la que se manifieste que el acto de cesién
estd sujeto a condicidn resolutoria, en el evento en que las obras y/o dotacién de las zonas de cesién no se ejecuten en su totalidad durante el
término de vigencia de la licencia o su revalidacion.

Para acreditar la ocurrencia de tal condicién bastara la certificacién expedida por la entidad municipal o distrital responsable de la
administracién y mantenimiento del espacio publico acerca de la no ejecucion de las obras y/o dotaciones correspondientes. En este caso se
entenderd incumplida la obligacién de entrega de la zona de cesién y, por tanto, no se tendra por urbanizado el predio.

La condicién resolutoria se hara efectiva una vez verificado el procedimiento previsto en el articulo siguiente del presente decreto.

El urbanizador tendra la obligacién de avisar a la entidad municipal o distrital responsable de la administracién y mantenimiento del espacio
publico acerca del otorgamiento de la escritura correspondiente. El Registrador de Instrumentos PUblicos abrira los folios de matricula que
correspondan a la cesion en los que figure el municipio o distrito como titular del dominio.

En todo caso, si durante la vigencia de la licencia urbanistica son aprobadas modificaciones a los actos administrativos de licenciamiento, que
involucren cambios en la configuracion o drea de terreno de las cesiones publicas, siempre y cuando no se haya efectuado la entrega material al
municipio o distrito, el titular de las licencias debera otorgar las escrituras publicas de reforma a la escritura de constitucién de urbanizacién o
parcelacién con base en los referidos actos administrativos debidamente ejecutoriados sin que se requiera la concurrencia y/o autorizacion de
las autoridades municipales o distritales.

Corresponderd a los municipios y distritos determinar las demds condiciones y procedimientos para garantizar que a través de la
correspondiente escritura publica las areas de terreno determinadas como espacio publico objeto de cesién obligatoria ingresen al inventario
inmobiliario municipal o distrital.

ARTICULO 34. Modifiquese el articulo 2.2.6.1.4.7 de la Seccién 4 del Capitulo 1 del Titulo 6 de la Parte 2 del Libro 2 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015 del sector Vivienda, Ciudad y Territorio, el cual quedard asi:

ARTICULO 2.2.6.1.4.7 Entrega material de las 4reas de cesién. La entrega material de las zonas objeto de cesién obligatoria, asi como la
ejecucion de las obras y dotaciones a cargo del urbanizador sobre dichas zonas, se verificard mediante inspeccién realizada por la entidad
municipal o distrital responsable de la administracién y mantenimiento del espacio publico, con base en lo aprobado en la licencia urbanistica
correspondiente.

La diligencia de inspeccidn se realizara en la fecha que fije la entidad municipal o distrital responsable de la administracién y mantenimiento del
espacio publico, levantando un acta de la inspeccién suscrita por el urbanizador y la entidad municipal o distrital competente. La solicitud escrita
deberd presentarse por el urbanizador y/o el titular de la licencia a mas tardar, dentro de los seis (6) meses siguientes al vencimiento del
término de vigencia de la licencia o de su revalidacidn, y se sefialard y comunicara al solicitante la fecha de la diligencia, dentro de los cinco (5)
dias siguientes a partir de la fecha de radicacion de la solicitud, diligencia que debe ser realizada en un término no mayor a treinta (30) dias
calendario contados a partir de la referida solicitud.

El acta de inspeccién equivaldra al recibo material de las zonas cedidas, y sera el medio probatorio para verificar el cumplimiento de las
obligaciones a cargo del urbanizador establecidas en la respectiva licencia. En el evento de verificarse un incumplimiento de las citadas
obligaciones, en el acta se debera dejar constancia de las razones del incumplimiento y del término que se concede al urbanizador para ejecutar
las obras o actividades que le den solucidn, el que en todo caso no podra ser inferior a quince (15) dias habiles. Igualmente se sefialara la fecha
en que se llevara a cabo la segunda visita, la que tendrd como finalidad verificar que las obras y dotaciones se adecuaron a lo establecido en la
licencia, caso en el cual, en la misma acta se indicard que es procedente el recibo de las zonas de cesion.

Si efectuada la segunda visita el incumplimiento persiste, se hara efectiva la condicién resolutoria de que trata el articulo anterior y se dara
traslado a la entidad competente, dentro de los tres (3) dias habiles siguientes, para iniciar las acciones tendientes a sancionar la infraccién en
los términos de la Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

En el evento que dentro de los dos (2) meses siguientes a la solicitud de inspeccién para la entrega material de las areas de cesién por parte del
titular de la licencia, la entidad municipal o distrital responsable de la administracién y mantenimiento del espacio publico no realice la
inspeccién o en aquellos en que de manera injustificada se dilate la recepcién de las dreas con destino al espacio publico, se dara aviso a las
instancias competentes con el objeto que se adelanten las investigaciones pertinentes.

PARAGRAFO 1. En el acto que otorgue la licencia se dejard manifestacién expresa de la obligacién que tiene el titular de la licencia de solicitar la
diligencia de inspeccién de que trata este articulo.
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PARAGRAFO 2. En las urbanizaciones por etapas, la ejecucién de las obras y dotaciones a cargo del urbanizador se haré de manera proporcional
al avance del proyecto urbanistico. Los municipios y distritos estableceran los mecanismos y procedimientos para asegurar el cumplimiento de
las obras y dotaciones a cargo del urbanizador.

ARTICULO 35. Modifiquese el numeral 2 del articulo 2.3.1.1.1. de la Seccién 1 del Capitulo 1 del Titulo 1 de la Parte 3 del Libro 2 del Decreto
Unico Reglamentario 1077 de 2015 del sector Vivienda, Ciudad y Territorio, el cual quedaré ast:

2. Area o predio urbanizado: Se consideran urbanizados las 4reas o predios en los que se culminaron las obras de infraestructura de redes, vias
locales, parques y equipamientos definidas en las licencias urbanisticas y se hizo entrega material de ellas a las autoridades competentes o se
acredite que realiz6 la compensacion de estas obligaciones por otros mecanismos debidamente autorizados por la autoridad competente segln
las normas en virtud de las cuales fueron expedidas. Las areas Utiles de los terrenos urbanizados podrén estar construidas o no y, en este Ultimo
caso, la expedicién de las respectivas licencias de construccion se someterd a lo dispuesto en el paragrafo 4 del articulo 2.2.6. 1.1.7 del presente
decreto.

También se consideran urbanizados: (i) Los sectores antiguos de las ciudades que con fundamento en planos de loteo, urbanisticos, topograficos
y/o de licencias de construccién expedidas o aprobados por las autoridades competentes deslindaron los espacios publicos y privados y
actualmente cuentan con infraestructura vial y de prestacién de servicios publicos que posibilita su desarrollo por construccion; (ii) los terrenos
objeto de desarrollo progresivo o programas de mejoramiento integral de barrios que completaron su proceso de mejoramiento en los aspectos
atinentes al desarrollo por urbanizacién, o que lo completen en el futuro; (iii) los asentamientos, barrios, zonas o' desarrollos que han sido objeto
de legalizacion y que completen la construccién de infraestructuras y espacios publicos definidos en los actos de legalizacién y hagan la entrega
de las cesiones exigidas, salvo que no se hubiere hecho tal previsién; (iv) los sectores o predios que si bien tenfan un desarrollo incompleto,
posteriormente cumplieron la totalidad de las obligaciones urbanisticas respectivas en virtud de lo dispuesto en el numeral 22. del articulo
2.2.6.1.1.4. del presente decreto.

ARTICULO 36. Régimen de transicién. Las solicitudes de licencias urbanisticas, modificaciones, prérrogas, revalidaciones, y otras actuaciones
que se radiquen en legal y debida forma antes de la entrada en vigencia del presente decreto, asi como las demds actuaciones administrativas
iniciadas antes de la presente modificacién continuaran rigiéndose por las disposiciones vigentes al momento de su radicacion.

ARTICULO 37. Vigencia y derogatorias. El presente decreto rige a partir de la fecha de su publicacién, adiciona y modifica parcialmente el
articulo 2.2.1.1; modifica el articulo 2.2.4.1.7.2 y adiciona un paragrafo al mismo; modifica el articulo 2.2.5.3.1 y adiciona los paragrafos 3 y 4 al
mismo; adiciona el Capitulo 7 al Titulo 5 de la Parte 2 del libro 2; modifica los articulos 2.2.5.3.7, 2.2.6.1.1.1, 2.2.6.1.1.6, 2.2.6.1.1.9,

adiciona el paragrafo 2 al mismo; modifica el paragrafo del articulo 2.2.6.1.1.5; modifica el numeral 3. del articulo 2.2.6.1.1.11 y adiciona los
paragrafos 1y 2 al mismo; modifica el articulo 2.2.6.1.2.1.5 y adiciona los paragrafos 2 y 3 al mismo; modifica el articulo 2.2.6.1.2.2.1 y adiciona
el pardgrafo 3 al mismo; modifica el pardgrafo del articulo 2.2.6.1.2.2.2; modifica los paragrafos 1, 2 y 3 del articulo 2.2.6.1.2.2.3; modifica los
paragrafos 1y 2 del articulo 2.2.6.1.2.3.1 y adiciona los paragrafos 3 y 4 al mismo; modifica el paragrafo del articulo 2.2.6.1.2.3.3; modifica los
numerales 9 y 10 del articulo 2.2.6.1.2.3.6 y adiciona los numerales 16 y 17 al mismo; modifica el articulo 2.2.6.1.2.4.3 y adiciona el parégrafo 3
al mismo; modifica los numerales 1, 7y 8 y los paragrafos 2 y 6 y adiciona el paragrafo 7 al articulo 2.2.6.1.1.7; modifica los numerales 6, 7y 8
y el paragrafo 2 del articulo 2.2.6.1.3.1 y adiciona los paragrafos 4 y 5 al mismo; adiciona los paragrafos 2 y 3 al articulo 2.2.6.1.4.1; modifica el
articulo 2.2.6.1.2.4.1 y adiciona los paragrafos 4 y 5; adiciona los paragrafos 4 y 5 al articulo 2.2.6.1.2.1.1; adiciona un paragrafo al

articulo 2.2.6.1.2.3.7; adiciona los paragrafos ,3 y 4 al articulo 2.2.6.1.2.3.9; modifica el numeral 2 del articulo 2.3.1 .1 .1 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015 del sector Vivienda, Ciudad y Territorio; y deroga el paragrafo del articulo 2.2.6.1.1.9 y los articulos 2.2.5.3.3;
2.2.6.1.2.1.3;2.2.6.1.2.1.4y 2.2.6.1.2.3.2 del mismo decreto y las demas disposiciones que le sean contrarias.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE
Dado en Bogotd, D.C., a los 20 dias del mes de diciembre de 2021

EL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA

EL MINISTRO DE VIVIENDA, CIUDAD Y TERRITORIO

JONATHAN TYBALT MALAGON GONZALEZ

Fecha y hora de creacién: 2023-05-03 11:49:56
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