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DESARROLLO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO.

ACUERDO No 012
(20 de Octubre de 2000)

POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL MUNICIPAL, SE DEFINEN LOS USOS DEL SUELO PARA LAS
DIFERENTES ZONAS DEL MUNICIPIO DE COTA - CUNDINAMARCA, SE
ESTABLECEN LAS NORMAS DE DESARROLLO URBANISTICO Y SE DEFINE
EL PROGRAMA DE EJECUCION PARA EL DESARROLLO TERRITORIAL DEL
MUNICIPIO.

EL HONORABLE CONCEJO MUNICIPAL DE COTA - CUNDINAMARCA EN USO DE
SUS ATRIBUCIONES CONSTITUCIONALES Y LEGALES Y EN PARTICULAR LAS
CONFERIDAS POR LOS ARTICULOS 311 Y 313 DE LA CONSTITUCION POLITICA Y

POR LAS LEYES 546 Y 507 DE 1999, 428 DE 1998, 388 Y 397 DE 1997, 152,142, 140 Y

136 DE 1994, 99 DE 1993, 9 DE 1989, 11 DE 1986, 16 DE 1985, 182 DE 1948, EL
DECRETO LEY 1333 DE 1986 Y LOS DECRETOS REGLAMENTARIOS 1365 DE 1986,
151, 540, 879, 1052, 1420, 1504, 1507 y 1599 DE 1998 y 150, 871 de 1999, 1686 DE

2000.

ACUERDA
TITULO |
GENERALIDADES

CAPITULO |
ORDENAMIENTO TERRITORIAL

ARTICULO 1: ADOPCION: Adédptese el Plan Basico de Ordenamiento Territorial para el
Municipio de Cota, consignado en el presente Acuerdo, del cual hacen parte los planos
mencionados y el documento técnico de soporte.

ARTICULO 2: ORDENAMIENTO TERRITORIAL: El ordenamiento territorial dentro de las
politicas del Estado es un instrumento de planificacion concertada y gestion que permite
orientar el proceso de ocupacion y transformacion del territorio, mediante la expresion y
proyeccion de las politicas de desarrollo y la localizacién adecuada y racional de los
asentamientos humanos, las actividades socioecondémicas, la infraestructura fisica y el
equipamiento comunal, la preservacion de los recursos naturales y el medio ambiente,
con el fin de mejorar la calidad de vida de la poblacion. A través del Plan de Ordenamiento
Territorial se racionaliza la toma de decisiones sobre el desarrollo territorial municipal y la
asignacion, regulacién y reglamentacion del uso del suelo.
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CAPITULO I
POLITICAS, OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

ARTICULO 3: POLITICAS: Son politicas de Ordenamiento Territorial Municipal:

1. DIMENSION SOCIAL: Bienestar social, compromiso municipal: Mejoramiento dela
calidad de vida de sus habitantes bajo el principio de equidad, garantizando el desarrollo
adecuado de la vivienda a través de un crecimiento ordenado de los asentamientos
humanos en las areas adecuadas, de la vivienda de interés social estrictamente para la
demanda local, de la educacién, de la salud, de los servicios y equipamientos
comunales, de la articulacién vial y el sistema de espacio publico municipal. Ademas
busca la promocién y fortalecimiento de la organizacion, participacion social y desarrollo
comunitario con identidad cultural y sentido de pertenencia.

2. DIMENSION AMBIENTAL: Cota Municipio Verde: Proteccion del patrimonioecologico
gue involucra los recursos naturales, ecosistemas estratégicos y el paisaje, del cultural,
del arquitectdnico e histérico municipal.

3. DIMENSION ECONOMICA: Desarrollo territorial armoénico y equilibrado Cota
municipio agropecuario e industrial, residencial, comercial y turistico, con indices de
ocupacién y construccibn que garanticen una predominante estructura verde de
proteccion ambiental.

4. DIMENSION POLITICO ADMINISTRATIVA: Modernizacion y fortalecimiento
institucional. La administracion publica municipal sera eficiente y eficaz, con enfoque
de “Gerencia publica con calidad humana”.

5. DIMENSION ESPACIAL: Integracion regional. Con relaciones funcionales urbano -
rurales y urbano rurales - regionales que garanticen la articulacién espacial del
municipio con su entorno regional, nacional e internacional.

ARTICULO 4: OBJETIVOS: Son objetivos de Ordenamiento Territorial Municipal:

1. DIMENSION SOCIAL
a. Buscar que la totalidad de la poblacién acceda a los sistemas de educacion y
salud que brinde el municipio con el propésito de lograr una desarrollo integral del
individuo.
b. Determinar las necesidades de infraestructura fisica para el desarrollo integral del
territorio.
e Sistema vial y de transporte: determinar un plan vial jerarquizado y acorde con
el contexto regional.
e Sistema de espacio publico: determinar un plan de espacio publico y zonas
verdes.
e Sistema de servicios publicos: sociales, domiciliarios y administrativos.
c. Consolidar el sistema de vivienda de interés social para los habitantes del
municipio.
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d. Fomentar, promocionar y conservar las tradiciones y los valores culturales propios
del municipio, especialmente la identidad cultural y el sentido de pertenencia.

2. DIMENSION AMBIENTAL

a. Alcanzar un modelo territorial para Cota, predominantemente rural,
agrorresidencial y con una amplia estructura de proteccion ambiental.

b. Orientar el proceso de ocupacién y transformacion del territorio.

c. Preservar y establecer el espacio publico. Determinar las areas de uso publico
definiendo su funcion y disefio arménico y amable para sus usuarios.

d. Identificar las potencialidades y las limitantes de la tierra y los conflictos
relacionados con el uso del suelo.

3. DIMENSION ECONOMICA

a. Garantizar que la utilizacion del suelo se ajuste a la funcién social de la propiedad,
sin detrimento de los derechos constitucionales.

b. Con base en el analisis y evaluacioén integral de la aptitud del territorio, clasificar y
zonificar el espacio geogréfico, asignar los correspondientes usos del suelo, con
su respectiva reglamentacién urbanistica, volumétrica y arquitecténica, identificar
las potencialidades y las limitantes de la tierra y los conflictos relacionados con el
uso del suelo.

4. DIMENSION POLITICO ADMINISTRATIVA.
a. Dotar al municipio de herramientas de gestiébn administrativa que permitan asumir
las responsabilidades bajo los principios de eficiencia, eficacia, equidad, economia
y transparencia con calidad humana.
b. Fortalecer la capacidad de gestién del talento humano, a través de capacitacion
permanente.

5. DIMENSION ESPACIAL Y REGIONAL

a. Analizar y evaluar a futuro los escenarios y modelos para el desarrollo territorial.

b. Determinar la estructura territorial: Consistente en la organizacion y divisién
territorial, estableciendo relaciones coherentes entre los diferentes sectores del
municipio y de estos con el entorno regional, nacional e internacional, en especial
con el Distrito Capital.

ARTICULO 5: ESTRATEGIAS: Para la formulacion y ejecucién del Plan Basico de
Ordenamiento Territorial se adoptan las siguientes estrategias:

1. Socializar el proceso de gestion: Difusion y divulgacion amplia y efectiva del Plan
Basico de Ordenamiento Territorial.

2. Involucrar el ordenamiento territorial en los establecimientos educativos publicos y
privados, como catedra.

3. Propiciar la participacion y vinculacion del sector privado en la ejecucion, evaluacion,
seguimiento y control de los proyectos de desarrollo identificados en el plan.
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4. Fortalecer la estructura financiera del municipio, a fin de potenciar la disponibilidad de
recursos requeridos para la ejecucion de los proyectos identificados en el plan.

5. Armonizar el programa de ejecucion del plan basico de ordenamiento territorial con los
municipios vecinos para aunar los recursos requeridos y garantizar su cumplimiento,
en aras de no duplicar esfuerzos en proyectos regionales, especialmente con la
Asociacién de Municipios de la Sabana Centro, Asocentro y otras asociaciones y/o
agremiaciones de municipios.

6. Consolidar la participacion de los diferentes sectores sociales, econémicos, culturales,
etc. del municipio para ejercer el control social a los planes y programas de ejecucion.

7. Gestionar la asignacion de recursos en los planes de desarrollo departamental y
nacional para el fortalecimiento y cumplimiento de los planes y programas de ejecucién
definidos en el Plan Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio.

CAPITULO Ill
INSTRUMENTOS DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

ARTICULO 6: LOS INSTRUMENTOS: del Plan Basico de Ordenamiento Territorial, son
los siguientes:

1. El Sistema Municipal de Planeacion y gestion publica.

2. El Sistema de Informaciéon Municipal (SIM), compuesto por los archivos estadisticos,
documentales y cartograficos oficiales. Los planos, mapas y base de datos que hacen
parte del presente Acuerdo y demas que lo conformen.

3. El Banco Municipal de Programas y Proyectos.

4. El Banco Inmobiliario.

5. El Sistema de Administracion Financiera que buscara los recursos econémicos y
financieros, que provendran de las rentas propias, transferencias gubernamentales,
empréstitos, recursos internacionales, aportes voluntarios del sector privado y de la
comunidad.

6. EIl Sistema de Control conformado por el control social, control politico, control fiscal,
que velaran por el cumplimiento de la gestion.

7. Las normas municipales que adopten y desarrollen el Plan Basico de Ordenamiento
Territorial

8. Los medios de divulgacion.

CAPITULO IV
ESTRUCTURA DE GESTION DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

ARTICULO 7: ESTRUCTURA DE GESTION: Esta conformada por las siguientes
instancias administrativas:

1. El Alcalde Municipal: Como principal gestor.
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2. El Consejo de Gobierno: Conformado por las Secretarias del Despacho y Jefes de
Dependencias. Como organismo de consulta, ser4 quien asesora al ejecutivo en materia
de planeacion y ordenamiento territorial.

3. ElConsejo Consultivo de Ordenamiento Territorial: como organismo asesor del Alcalde
en materia de ordenamiento territorial.

4. La Oficina de Planeacion: entidad coordinadora, responsable de los aspectos técnicos
y operativos.

5. El Concejo Municipal: Entidad corporativa que adelanta el proceso de discusion,
aprobacion y control.

ARTICULO 8: INSTANCIAS DE PARTICIPACION: Estan conformadas por:

1. EIl Consejo Territorial de Planeacion integrado de conformidad con las normas legales
vigentes, encargado de garantizar el cumplimiento de las normas establecidas en el
presente Acuerdo, directamente o mediante una veeduria especial.

2. Los demas mecanismos e instrumentos de participaciéon ciudadana como: Las
veedurias ciudadanas, la Consulta Popular, los Cabildos Abiertos, las Audiencias
Publicas, las Acciones Judiciales y Administrativas como la Accion de Tutela, Accion
Popular, Acciéon de cumplimiento, Derecho de Peticibn y las demas acciones y
disposiciones legales vigentes.

CAPITULOV ]
PARTICIPACION EN PLUSVALIA

ARTICULO 9: PLUSVALIA: Las acciones urbanisticas que regulan la utilizacion del suelo
y del espacio aéreo urbano incrementando su aprovechamiento, generan beneficios que
dan derecho a las entidades publicas a participar en la plusvalia resultante de dichas
acciones. Esta participacion se destinara a la defensa y fomento del interés comun a través
de acciones y operaciones encaminadas a distribuir y sufragar equitativamente los costos
del desarrollo urbano, asi como al mejoramiento del espacio publico y, en general, de la
calidad urbanistica del territorio municipal. La participacion en plusvalia para el Municipio
de Cota, se aplicara en aquellas zonas donde se presenten los siguientes hechos
generadores.

PARAGRAFO: Se podran realizar traslados presupuestales con el fin de llevar a cabo el
estudio de la plusvalia aplicada a las zonas del Municipio de Cota.

ARTICULO 10: HECHOS GENERADORES: Constituyen hechos generadores de la
participacion en la plusvalia para el municipio, los siguientes:

1. La incorporacion de suelo rural a suelo de expansion urbana.

2. El establecimiento o modificacion del régimen o la zonificacién de usos del suelo.

3. La autorizacion de un mayor aprovechamiento del suelo en edificacion, bien sea
elevando el indice de ocupacion o el indice de construccién, o ambos a la vez.
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4. Conforme al articulo 87 de la Ley 388 de 1997, la ejecucion de obras publicas previstas
en el Plan de ordenamiento territorial o en los instrumentos que lo desarrollen que
generen mayor valor en predios en razén de la mismas y no se haya utilizado para su
financiacion la contribucion de valorizacion.

ARTICULO 11: MONTO DE PARTICIPACION: El Concejo Municipal, por iniciativa del
Alcalde, establecera mediante Acuerdo, la tasa de participaciébn que se imputara a la
plusvalia generada, en un monto maximo acumulado del 30% del mayor valor por metro
cuadrado.

TITULO I
INFRAESTRUCTURA FiSICA Y EQUIPAMIENTO PUBLICO MUNICIPAL

ARTICULO 12: INFRAESTRUCTURA FiSICA Y EQUIPAMIENTO PUBLICO: estan
conformados por los siguientes sistemas: espacio publico municipal, vial y de transporte
municipal, servicios publicos sociales y domiciliarios, equipamiento colectivo, servicios
administrativos.

CAPITULO |
SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO MUNICIPAL

ARTICULO 13: ESPACIO PUBLICO: Es el conjunto de inmuebles publicos y los elementos
arquitecténicos y naturales de los inmuebles privados, destinados por naturaleza, usos o
afectacién a la satisfaccion de necesidades urbanas colectivas que trascienden los limites
de los intereses individuales de los habitantes.

PARAGRAFO: Los elementos que conforman el sistema de espacio publico municipal se
determinaran de acuerdo con el Decreto Reglamentario quince cero cuatro (No. 1504) de
mil novecientos noventa y ocho (1998) y demas normas concordantes y seran inventariados
por el Banco Inmobiliario Municipal.

CAPITULO I
SISTEMA VIAL Y DE TRANSPORTE MUNICIPAL

ARTICULO 14: SISTEMA VIAL MUNICIPAL: Esta conformado por las vias nacionales,
regionales, locales y ciclo-rutas. Este conjunto que integra la red, permite la comunicacion
interna del Municipio y la articulacién de éste con laregiény el Pais. Los ejes, infraestructura
y equipamiento que conforman el sistema vial municipal se presentan en los mapas
nameros uno y dos (Nos. 1y 2) del presente Acuerdo.

ARTICULO 15: EJES VIALES: determinados como parte del Plan Vial Municipal se
presentan en los mapas numeros uno y dos (Nos. 1 y 2) para el sector urbano y rural
respectivamente, conformando la red primaria de articulacion vial del Municipio. Los ejes
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viales que lo conforman por uso y destinacion, hacen parte del espacio publico y seran
inventariados por el Banco Inmobiliario Municipal.

ARTICULO 16: CLASIFICACION Y PERFILES DE LAS VIAS MUNICIPALES: se
determinaran de acuerdo con la funcion y el potencial volumen de trafico con base en
estudios y levantamientos planimétricos y topogréaficos, presentando alternativas en el
trazado de las vias planteadas, que se concertaran con la comunidad afectada.

ARTICULO 17: PLAN VIAL URBANO: Se adopta para lograr una adecuada comunicacion
dentro del perimetro urbano. Las vias existentes y las planteadas mantienen el caracter de
malla y se relacionan adecuadamente con las vias nacionales, regionales, locales y
aquellas que incorporan los nuevos desarrollos. Se presenta en el mapa niumero uno (No
1).

ARTICULO 18: PLAN VIAL RURAL: Se adopta para lograr una adecuada comunicacion
dentro de la zona rural. Las vias existentes y las planteadas mantienen el caracter de malla
y se relacionan adecuadamente con las vias nacionales, regionales, locales yaquellas que
incorporan los nuevos desarrollos. Se presenta en el mapa nimero dos (No. 2).

ARTICULO 19: CIRCULACION PEATONAL: Sobre todas las vias del Plan Vial Municipal
se deberan prever andenes para circulacion peatonal, cuyo minimo en ningin caso podra
ser inferior a un metro (1m).

ARTICULO 20: PLAN VIAL DE LA ZONA AGROPECUARIA E INDUSTRIAL —Al-: Hace
parte del Plan Vial Municipal y contempla Unicamente las vias de uso publico. Como el
desarrollo puede involucrar la construccion de vias internas, estas seran de caracter privado
y de uso comunal y estaran sujetas a reglamento de copropiedad o cualquier normatividad
vigente a la fecha del desarrollo. Se identifica en el mapa namero tres (No.3) y sus perfiles
en la Figura No. 1 del presente Acuerdo.

1. Red vial principal. A ésta pertenecen la via nacional (VN) y sus paralelas, y la via
regional principal (VPR), la via principal de la zona (V1), la via complementaria (V2), la
via de penetracion especial (VPE), la via de penetracion local (VPL), y la via local
secundaria (VLS), descritas a continuacion:

a. Via Nacional — VN- Autopista Medellin-: Los perfiles establecidos partiendo del eje vial
son: separador de doce metros (12 mts), dos (2) calzadas de diez metros (10 mts) cada
una, anden de cuatro metros (4.00 mts) a cada lado.

Se construiran las vias paralelas al trazado fijado por el Ministerio de Transporte, dejando
un Corredor ambiental de cinco metros (5mts) a cada lado. Sus perfiles son: cada una con
un ancho minimo de diecisiete metros con cincuenta centimetros (17,50 mts): anden de
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dos metros con cincuenta centimetros (2.50 mts), calzada de diez metros (10 mts), andén
de cinco metros (5 mts).

Sus accesos se encuentran determinados asi:

e Un acceso a doscientos metros (200 mts) de la interseccion de Siberia para
la paralela del costado norte del corredor industrial.

e Un acceso a quinientos metros (500 mts) de la interseccion de Siberia para
la paralela del costado sur del corredor industrial.

o Una acceso a quinientos metros (500 mts) desde el puente que atraviesa el
Rio Bogota tanto para la paralela del costado sur como la del costado norte,
sobre el borde oriental del corredor industrial.

b. Via Regional Principal - VRP-: Via Regional de la Sabana (Via Chia - Cota — Funza)
- Se construirda una via paralela al trazado fijado por INVIAS, sobre el costado
occidental de la Zona Agropecuaria e Industrial.

La paralela contempla un ancho minimo de diecisiete metros con cincuenta
centimetros (17,50 mts): complemento del corredor ambiental de dos metros con
cincuenta centimetros (2.50 mts), calzada de diez metros (10 mts), andén de cinco
metros (5 mts).

Los accesos a esta paralela deberan localizarse, como minimo, a una distancia de
doscientos metros (200 mts) al norte y sur del cruce de Siberia. No se permiten
accesos o salidas a la via nacional y regional sino por las intersecciones de las vias
principales de la zona - V1-.

c. Via Principal de la Zona - V1- Corresponde al sistema vial primario, permite trafico
pesado y la evacuacién del transporte de carga de la zona, entregandolo a las vias
regionales. Contempla los siguientes perfiles: ancho minimo de treinta y cinco metros
(35 mts): incluye dos (2) calzadas de diez metros (10 mts), andenes de cincometros
(5 mts) y separador central de cinco metros (5 mts).

d. Via Complementaria -V2-. Corresponde a la via que suplementa las vias principales
de la zona - V1-. Contempla los siguientes perfiles: ancho minimo treinta metros (30
mts): con dos (2) calzadas de ocho metros (8 mts), dos (2) andenes de cinco metros
(5 mts) y separador central de cuatro metros (4 mts).

e. Via de Penetracion Especial - VPE - Es la via axial del desarrollo de la zona, con
limitacion de velocidad y de transporte de carga pesada, cuya funcion es definir un
espacio publico que contenga: areas recreativas y paisajisticas, para servicio de la
comunidad de la zona. Contempla los siguientes perfiles: ancho minimo de cincuenta
metros (50 mts): un separador de veinticuatro metros (24 mts), andén de
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tres metros (3 mts) a cada lado como area de reserva ecolbgica y dos (2) calzadas
de diez metros (10 mts).

Los predios con frente sobre la via de penetracion especial, eje de la zona, podran
prever espacios para el desarrollo de actividades mdltiples, complementarias a los
usos principales, autorizados en la zona. Los andenes previstos en el presente
literal, contemplan bahias de parqueo, maximo de cinco metros (5 mts).

f. Via de Penetracién Local - VPL - Es la via de trafico liviano complementarias al
sistema vial principal. Contempla los siguientes perfiles: ancho minimo de veinte
metros (20 mts): calzada de diez metros (10 mts) y dos andenes de cinco metros (5
mts).

La Via de Penetracién Local —VPL- no tendra continuidad hacia las Granjas Familiares
Ospina Pérez (Parcelas de Cota).

2. Red Vial Secundaria: Dentro de ésta se contempla la Via Local Secundaria- VLS- cuya
funcién es la distribucién y continuidad del trafico en la malla vial principal. Contempla los
siguientes perfiles: ancho minimo de dieciséis metros (16 mts), calzada de diez metros (10
mts) y dos (2) andenes de tres metros (3 mts) cada uno.

3. Via de Penetracion Paisajistica Ambiental - VPPA — Es aquella que va paralela al
Canal de La Ramada. Contempla el siguiente perfil: ancho minimo de treinta metros (30
mts) a lado y lado del canal, distribuidos asi: area de manejo ambiental de veinte metros
(20 mts) a partir del borde del canal, la cual incluye una ciclo-via de cuatro metros (4 mts);
calzada de siete metros con cincuenta centimetros (7,50 mts) y andén de dos metros con
cincuenta centimetros (2,50 mts).

4. Red Vial Interna: A esta pertenecen todas aquellas vias de caracter privado y uso
comunal desarrolladas interiormente. Deberan garantizar el mismo tratamiento ambiental
paisajistico de los exteriores de la Zona Agropecuaria e Industrial —Al-, al menos sobre los
frentes de las construcciones.

Las vias internas podran ser manejadas particularmente, atendiendo los minimos
siguientes:

a. Via Principal Interna.- VPI- Su funcion es comunicar los desarrollos con las vias del
Plan Vial Municipal con un ancho minimo de veintidds metros (22 mts.): calzada de
ocho metros (8 mts), siete metros (7 mts) de zonas verdes arborizadas a lado y lado
de la calzada. Dentro de estos siete metros (7 mts) se contemplaran zonas duras para
trafico peatonal no superiores a dos metros (2 mts) las cuales deben ser continuas
dentro de los desarrollos particulares.
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b. Via Secundaria Interna -VSI- Su funcién es comunicar los desarrollos con la via
principal interna —VPI-. Tiene un ancho minimo quince metros (15 mts): calzada de
cinco metros (5 mts), andén de un metro con cincuenta centimetros (1.50 mts) a cada
lado y zona verde de tres metros con cincuenta centimetros (3.50 mts), segun perfil
establecido en el mapa No.3 del presente Acuerdo. Servira a un maximo de diez (10)
bodegas y para un nimero mayor, sera necesario construir como minimo, una via
principal interna —VPI-.

c. Via Peatonal —VP- Se disefiaran segun el criterio de los proyectistas, contemplando
un ancho minimo de cinco metros (5 mts) dentro de los cuales estaran incluidas las
zonas verdes.

ARTICULO 21: INTERSECCIONES: Son los disefios viales que tienen por objeto la
solucion de los cruces entre vias. Para la Zona Agropecuaria e Industrial se establecen y
clasifican de la siguiente manera:

1. Cruces Regionales - CR -: Son los cruces entre la Via Regional de La Sabana (Via
Chia - Cota - Funza) y la Autopista a Medellin. Este cruce se construird segun las
especificaciones técnicas de la autoridad competente.

2. Cruces Sectoriales - CS: Son los cruces entre las vias principales de la zona -V-1- y la
via Regional de la Sabana (Via Chia - Cota - Funza), seran a nivel y los disefios seran
definidos por la firma consultora con la aprobacion de la Oficina de Planeacion
Municipal.

3. Cruces Locales - CL: Son los cruces internos, marcados en el mapa numero tres (No.
3), entre las vias principales de la zona -V-1- y las demas vias que intersectan. Estos
seran cruces a nivel y los disefios seran definidos por la firma consultora con la
aprobacién de la Oficina de Planeacién Municipal.

ARTICULO 22: OBLIGATORIEDAD: Las vias del Plan Vial Municipal seran de obligatoria
construccion para el municipio, segun las prioridades que determine el desarrollo de los
diferentes sectores, previo consenso de los propietarios afectados siempre y cuando
exista la disponibilidad de recursos financieros para su ejecucién, con excepcion de
aquellas vias que sean responsabilidad de los urbanizadores.

Las construcciones nuevas que se propongan con posterioridad a la sancion del presente
Acuerdo, deberan adecuarse al nuevo Plan Vial.

ARTICULO 23: SISTEMA VIAL PROPIO: Todo proceso de urbanizacion que se pretenda
llevar a cabo en &reas no desarrolladas, debera prever un sistema vial propio que se integre
con la malla vial actual y la propuesta en el Plan Vial Municipal. No se permitirdn nuevas
vias con anchos menores a los propuestos en el Plan Vial Municipal.

Los terrenos requeridos para la construccion del Plan Vial Municipal, seran cedidos por el
urbanizador y/o propietario, segun lo establecido en el presente Acuerdo, quien entregara
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las vias totalmente pavimentadas o adoquinadas segun sea el caso, en concordancia con
el mencionado Plan, asi como los andenes, sumideros y zonas verdes arborizadas, de
acuerdo con las normas establecidas en cada sector 0 zona. Las especificaciones técnicas
del disefio seran suministradas por la Oficina de Planeacion Municipal.

ARTICULO 24: LA ADQUISICION DE LOS TERRENOS: Para el desarrollo del Plan Vial
Municipal se hara por medio de los siguientes procedimientos:

1. Por cesion obligatoria al desarrollar los predios aledafios.

2. Por enajenacion voluntaria, compra directa o expropiacion, cuando el area de cesion
obligatoria sea menor de la requerida para el desarrollo de vias contempladas en el Plan
Vial Municipal.

PARAGRAFO: La apropiacion de los terrenos mencionados se ajustara al orden de
prioridades establecido por la Administracion Municipal, previo concepto favorable del
Consejo Territorial de Planeacién Municipal.

ARTICULO 25: OBRAS PRIORITARIAS: Las obras correspondientes al Plan Vial
Municipal, que se consideren de orden prioritario y no provengan como resultante del
desarrollo de predios, serdn adelantadas por el Municipio y su inversion estara en
concordancia con las disposiciones que para tal efecto fije la Administracién Municipal.

Cuando para su desarrollo un proyecto requiera servirse de una via que esté contemplada
dentro del Plan Vial Municipal, cuya ejecucién no se considere prioritaria para el Municipio,
el urbanizador debera construirla a sus expensas y bajo las normas técnicas establecidas
en el presente acuerdo y las demas que sefiale el Municipio a través de la Oficina de
Planeacion Municipal.

ARTICULO 26: INSTALACION DE REDES: Cuando la construccién de una via
contemplada dentro del Plan Vial Municipal involucre la instalacion de redes para la
prestacion de servicios publicos, su construccién sera obligatoria para el urbanizador y/o
propietario y el costo en que se incurra se adicionara a la inversion del proyecto.

ARTICULO 27: ESTUDIOS TECNICOS: Para adelantar los estudios técnicos necesarios
para el disefio del Plan Vial Municipal, se tomaradn como base las propuestas generales
consignadas en el presente Acuerdo, estos estudios seran coordinados y si es el caso
ejecutados por la Oficina de Planeacion Municipal hasta donde su capacidad técnica e
instrumental lo permitan.

Con base en los estudios mencionados y en coordinacién con la Oficina de Planeacion
Municipal y la Secretaria de Obras Publicas, se estableceran:

1. Organizacion del tréfico vehicular y peatonal.
2. Anchos de vias y sus caracteristicas, de acuerdo con los flujos de cada zona o sector.
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3. Levantamientos topogréficos, normas geométricas y técnicas para la construccién de
vias, acordes con las caracteristicas de cada zona y sector y las redes de servicios
publicos.

4. Propuesta de sefalizacion.

5. Zonas de estacionamiento.

6. Nomenclatura vial.

El Municipio a través de la Oficina de Planeacién o la entidad pertinente fijara por
Resolucion las normas técnicas, y ejercera la labor de control e interventoria en laejecucion
de las obras del Plan Vial Municipal y las redes matrices de servicios publicos, en
concordancia con los estudios técnicos respectivos para la ejecucién de la infraestructura.

ARTICULO 28: EQUIPAMIENTO TRANSPORTE PUBLICO: El equipamiento para la
prestacion del servicio de transporte publico esta conformado por: paraderos, bahias de
estacionamiento provisional de vehiculos, sefializacion, mobiliario urbano, parqueaderos y
terminal de transporte. Hacen parte del sistema y su disefio se incorporara al Plan Vial
Municipal.

El Plan Vial Municipal tendra que prever su articulacidn con el sistema vial y de transporte
regional, especialmente con las ciclo-rutas, el tren de cercanias de la regién Sabana y la
navegacion por el Rio Bogota.

ARTICULO 29: ACCESOS Y/O SALIDAS: Sobre las vias del Plan Vial Municipal
correspondientes a la Zona Agropecuaria e Industrial —Al-, se autorizaran accesos y/o
salidas de automotores de los predios con frentes superiores a doscientos (200) metros, los
cuales estaran a una distancia minima de cien metros (100 mts) de intersecciones viales y
de otros accesos entre si, y se deben construir bahias y/o carriles de desaceleracion.

A los predios con frentes menores de doscientos metros (200 mts), existentes a la fecha de
sancion y publicacion del presente Acuerdo, se les permitira un acceso.

CAPITULO 1l
SISTEMA MUNICIPAL DE SERVICIOS PUBLICOS SOCIALES

ARTICULO 30: EL SISTEMA MUNICIPAL PARA LA PRESTACION DE SERVICIOS
PUBLICOS SOCIALES: Salud, educacion, cultura, recreacion y deporte, lo conforman
sus instalaciones, equipamiento, recursos humanos y la administracion del mismo, se
articulardn con sus respectivos planes sectoriales, teniendo en cuenta como minimo lo
siguiente:

1. Evaluacion de la capacidad instalada y la demanda futura.
2. Proyeccion de planes futuros con base en los programas ejecutados.
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3. Elaboracion de estudios que permitan el establecimiento de objetivos y plazos de
ejecucion.

4. Organizacién de la infraestructura fisica y de los sistemas de administracion, manejo y
funcionamiento de la misma.

5. Integracion funcional de sus instalaciones con el sistema provincial y regional para
alcanzar la mayor cobertura geografica, con la mejor calidad posible.

El sistema municipal de servicios publicos sociales se presenta en el mapa nimero cuatro
(No. 4) y en el cuadro nimero uno (No. 1) del presente Acuerdo.

CAPITULO IV
SISTEMA MUNICIPAL DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS

ARTICULO 31: EL SISTEMA MUNICIPAL PARA LA PRESTACION DE SERVICIOS
PUBLICOS DOMICILIARIOS: Agua potable, alcantarilado de aguas negras y sus
respectivas plantas de tratamiento, alcantarillado de aguas lluvias, aseo publico, energia
eléctrica, alumbrado publico, telecomunicaciones y gas domiciliario, lo conforman sus
instalaciones, equipamientos, recursos humanos y la administracion de los mismos, y se
articulardn con sus respectivos planes sectoriales, teniendo en cuenta como minimo lo
siguiente:

1. Evaluacion de la capacidad instalada y la demanda futura.

2. Con base en los programas ejecutados, se proyectan los planes futuros.

3. Elaboracion de estudios que permitan el establecimiento de objetivos y plazos de
ejecucion.

4. Organizacion de la infraestructura fisica y de los sistemas de administracion, manejo y
funcionamiento de la misma.

5. Integracion funcional de sus instalaciones con el sistema provincial y regional para
alcanzar la mayor cobertura geografica, con la mejor calidad posible.

El sistema municipal de servicios publicos domiciliarios se presenta en los mapas nimeros
cinco, seis, siete y ocho (Nos. 5, 6, 7y 8) y en los cuadros numeros dos al cinco (Nos. 2 al
5) del presente Acuerdo.

ARTICULO 32: ETAPA DE TRANSICION: El establecimiento del sistema municipal de
servicios publicos domiciliarios acorde con el Plan Vial Municipal en las diferentes zonas,
tendrd una etapa de transicion comprendida entre la fecha de sancion y publicacion del
presente Acuerdo y el desarrollo del sistema por parte del Municipio.

ARTICULO 33: AUTOABASTECIMIENTO DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS:
Los proyectos que se desarrollen dentro de la etapa de transicion, se autoabasteceran de
servicios publicos domiciliarios, de conformidad con los permisos y normativas, previo
concepto del municipio o la autoridad ambiental competente, cuando se requiera.
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Diferentes proyectos podran asociarse con el propésito de lograr el autoabastecimiento de
agua y el tratamiento de aguas servidas, previo concepto de la entidad ambiental
competente.

ARTICULO 34: EL MANEJO Y DISPOSICION DE RESIDUOS SOLIDOS: Durante la
etapa de transicidn, corresponde a cada uno de los desarrollos, individual o colectivamente,
de acuerdo con las normas ambientales vigentes. Las empresas prestadoras de servicios
publicos municipales o privados, podran prestar el servicio de recolecciéon de residuos
sélidos asimilables a domésticos o domiciliarios diferentes a residuos industriales
considerados toxicos o peligrosos y desechos hospitalarios.

ARTICULO 35: LA PRESTACION DE LOS SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS:
Se llevara a cabo a través de empresas de caracter publico, privado o mixto, creadas
conforme a lo establecido en la Ley 142 (ciento cuarenta y dos) de 1994 (mil novecientos
noventa y cuatro) o aquella vigente a la fecha de la sancién y publicacion del presente
Acuerdo.

ARTICULO 36: OBLIGATORIEDAD: Es obligatorio conectarse a los sistemas de servicios
publicos domiciliarios, acueducto y alcantarillado, una vez éstos se hayan consolidado en
la zona respectiva.

ARTICULO 37: EXCEPCION A VERTIMIENTO DE AGUAS: Los predios colindantes con
el Rio Bogota o cualquier cuerpo de agua o aquellos que por su posicién geografica, no
puedan verter sus aguas al sistema de servicios publicos de alcantarillado, deberan
construir, individual o colectivamente, sus propios sistemas de tratamiento que garanticen
la pureza exigida por la entidad ambiental competente.

ARTICULO 38: LAS AREAS RESERVADAS PARA LOS SISTEMAS DE SERVICIOS
PUBLICOS DOMICILIARIOS: De acueducto, alcantarillado, aseo publico, energia,
alumbrado publico, telecomunicaciones y gas, tales como tanques, subestaciones y
centrales telefonicas, se determinan para cada sistema y se localizan en sus respectivos
mapas.

ARTICULO 39: AREAS DE PROTECCION: La infraestructura de servicios publicos tendra
unas areas de proteccion que se determinaran de acuerdo con su ubicacion y dejaran como
minimo los siguientes aislamientos:

Plantas de tratamiento de aguas residuales: diez metros (10 mts) alrededor.
Plantas de tratamiento de agua potable: cinco metros (5 mts) alrededor.
Plantas y antenas de telecomunicaciones: diez metros (10 mts) alrededor
Lineas de alta tension: catorce metros (14 mts) a cada lado de la linea.

PP

ARTICULO 40: DOTACION DE SERVICIOS PUBLICOS: Todo predio que se pretenda
desarrollar, deberd probar y garantizar la prestacion y dotacion de servicios publicos
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domiciliarios, la cual quedara especificada en la respectiva demarcacién emitida por la
Oficina de Planeacion Municipal.

CAPITULO V '
SISTEMA MUNICIPAL DE EQUIPAMIENTO PUBLICO

ARTICULO 41: EL SISTEMA MUNICIPAL DE EQUIPAMIENTO PUBLICO: Conjunto de
servicios, areas libres o construidas, necesarias para el buen funcionamiento, desarrollo y
uso de la comunidad, lo conforman sus instalaciones, recursos humanos y la administracion
del mismo, se articularan con sus respectivos planes sectoriales, teniendo en cuenta como
minimo lo siguiente:

1. Evaluacién de la capacidad instalada y la demanda futura.

2. Proyeccion de planes futuros, con base en los programas ejecutados.

3. Elaboracion de estudios que permitan el establecimiento de objetivos y plazos de
ejecucion.

4. Organizacion de la infraestructura fisica y de los sistemas de administracion, manejo y
funcionamiento de la misma.

5. Integracién funcional de sus instalaciones con el sistema provincial y regional para
alcanzar la mayor cobertura geografica, con la mejor calidad posible.

ARTICULO 42: Cuadro No. 6 EQUIPAMIENTO PUBLICO

LOCAL MUNICIPAL REGIONAL
(Zona o Vereda)
Culto Capillas de La Moya |Parroquia
Alto de la Cruz y Nuestra Sefiora
Parcelas del Rosario de Cota
Cementerio Parroquial
Abastecimiento Comercio Local Comercio Municipal Central de
Nivel 1 Nivel 2 Abastos
Plaza de Mercado
Educacién Centros Educativos |Colegio Técnico
Integrales (Centro educativo
integral)
Salud Puesto y Centro de |Hospital Local
Salud
Cultura Salén Comunal Centro Cultural
(Centro educativo
integral)
Recreacién Parques y Plazas  |Centro Deportivo
(Centro educativo
integral) Parque  Luis
Carlos Galan
Sarmiento
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CAPITULO VI
SISTEMA MUNICIPAL DE SERVICIOS ADMINISTRATIVOS

ARTICULO 43: EL SISTEMA MUNICIPAL DE SERVICIOS ADMINISTRATIVOS:
Alcaldia, Registraduria del Estado Civil, Notariado y Registro, autoridades de policia,
justicia, seguridad publica, lo conforman sus instalaciones, equipamiento, recursos
humanos y la administracion del mismo, se articulardn con sus respectivos planes
sectoriales, teniendo en cuenta como minimo lo siguiente:

1. Evaluacion de la capacidad instalada y la demanda futura.

2. Proyeccion de planes futuros, con base en los programas ejecutados.

3. Elaboracion de estudios que permitan el establecimiento de objetivos y plazos de
ejecucion.

4. Organizacién de la infraestructura fisica y de los sistemas de administracion, manejo y
funcionamiento de la misma.

5. Integracion funcional de sus instalaciones con el sistema provincial y regional para
alcanzar la mayor cobertura geografica, con la mejor calidad posible.

El sistema municipal de servicios administrativos se presenta en el mapa niumero nueve
(No. 9) y en el cuadro numero siete (No. 7) del presente Acuerdo.

ARTICULO 44: CUADRO No. 7 SISTEMA MUNICIPAL DE SERVICIOS
ADMINISTRATIVOS

LOCAL MUNICIPAL REGIONAL NACIONAL
REGISTRADURIA Puestos deRegistraduria  del Registraduria  Nacional
DEL ESTADO CIVIL |votacion Estado Civil del Estado Civil
NOTARIADO Y Notaria Unica Oficina de registro de|Superintendencia de
REGISTRO instrumentos publicos |Notariado y Registro
y privados
AUTORIDADES  DE|Inspecciones Alcaldia
POLICIA
JUSTICIA Inspecciones deJuzgado Promiscuo |Juzgado de Circuito |Tribunal ~ Superior de
Policia Municipal Funza Unidad Cundinamarca
Fiscal -Chia
SEGURIDAD CAl Estacion de Policia |Distritos de Policia Ejército Nacional
PUBLICA Carcel Grupo de
Comunicaciones  del
Ejército.
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CAPITULO VII
SISTEMA MUNICIPAL DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

ARTICULO 45: EL SISTEMA MUNICIPAL DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL: Esta
conformado por sus instalaciones, redes de infraestructura y servicios, equipamientos,
dotacion, recurso humano y administracion del mismo. Los programas de vivienda de
interés social (V.I.S.) estaran dirigidos a proporcionar el mejoramiento y/o construccién de
viviendas, en coordinacién con el Gobierno Nacional, Departamental y Municipal.

Se acometeran los estudios para:

1. Localizar las zonas donde es recomendable el mejoramiento de las viviendas y de la
infraestructura, por medio de una accién directa consistente en asignaciones
presupuestales, obras publicas, asesoria y control por parte de la Oficina de Planeacién
Municipal.

2. Ubicar los sectores en los cuales es posible la promocién de programas de vivienda
de interés social por parte de la Administracién Municipal.

3. Estimular y orientar los programas de vivienda de interés social dentro de las zonas
urbana y rural con destino a organizaciones y/o grupos sociales raizales autéctonos o
vinculados con el Municipio, cuyo manejo se asimilara al tramite de proyectos
especiales.

PARAGRAFO: Los programas y proyectos deberan ser concertados con la Administracion
Municipal, previo concepto del Consejo Territorial de Planeacion y aprobacién del Concejo
Municipal.

ARTICULO 46: UBICACION EN EL SUELO URBANO: Para el desarrollo de programas
de vivienda de interés social s6lo se podra utilizar hasta un diez por ciento (10%) del area
total de la zona denominada Cota Futuro Sur - Z3S - en el sitio sefialado en el mapa numero
diez (No. 10).

ARTICULO 47: UBICACION EN EL SUELO RURAL: Los proyectos de vivienda de interés
social en el suelo rural estan orientados a la construccion y/o mejoramiento de vivienda en
lote de propiedad de los beneficiarios, bajo las normas y el concepto de agrupacion,
establecido en el presente Acuerdo.

Con el fin de evitar la emigracion de grupos sociales propios del Municipio, se podran
autorizar proyectos locales de vivienda de interés social en el suelo rural.

ARTICULO 48: UBICACION PARA LOS COMUNEROS DEL RESGUARDO INDIGENA:
La ubicacion de los programas de vivienda de interés social (V.1.S.), tanto individuales como
integrales, para los comuneros del Resguardo Indigena, se fijaran por convenio
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ARTICULO 49: FACTORBESRADELQ BRANIORACIBNUNRIPED. la localizacion de
proyectos de vivienda de interés social dentro del Municipio, se tendran en cuenta
los siguientesfactores:

1. Adecuada infraestructura de servicio y las areas requeridas para su
desarrollo, de acuerdo con las normas urbanisticas establecidas para la zona.

2. Establecimiento de la demanda segun estudios y proyectos de vivienda de
interés social para el Municipio de Cota.

3. Localizaciéon en la zona urbana autorizada con adecuados disefos urbanos,
arquitecténicos y de construccion, manejo de espacio publico y
equipamientos, con viabilidad financiera.

4. Disefios que proporcionen unas minimas condiciones de habitabilidad y
vivienda digna, con normas arquitecténicas y urbanisticas especiales que
hagan viables y accesibles los proyectos a la poblacion local.

5. Concepto previo favorable del Consejo Territorial de Planeacion Municipal.

ARTICULO 50: MECANISMOS DE GESTION: Para la gestion de la vivienda de
interés social, el Municipio establecera los siguientes mecanismos:

1. Fondo de Vivienda de Interés Social (V.I.S.) creado mediante Acuerdo Cero
Ocho (08)del veinticinco (25) de junio de mil novecientos noventa y ocho
(1998).

Comités técnicos y junta de usuarios.

Sistema de seleccion de beneficiarios.

Formas de financiamiento.

Adecuacion de la infraestructura fisica.
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CAPITULO
VIl PROGRAMA DE
EJECUCION

ARTICULO 51: PROGRAMA DE EJECUCION: Define con caracter obligatorio,
las actuaciones sobre el territorio previstas en el Plan Basico de Ordenamiento
Territorial, que seran ejecutadas durante el periodo de la correspondiente
administracién Municipal, de acuerdo con lo definido en el correspondiente plan
de desarrollo, sefalando las prioridades, la programacion de actividades, las
entidades responsables y los recursos respectivos. El programa de ejecucion se
integrara al plan de inversiones, de tal manera que conjuntamente con éste sera
puesto a consideracién del Concejo Municipal por el Alcalde, y su vigencia se
ajustara a los periodos de las administraciones municipales. Dentro de este se
definiran los programas y proyectos de todas las dimensiones en las cuales se
divide el municipio, se presenta en los cuadros numeros del ocho al trece (Nos. 8
al 13).



