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DECRETO 2502 DE 2019
(DICIEMBRE 27)

“Por medio del cual se reglamenta el procedimiento para el cumplimiento de las
obligaciones urbanisticas por concepto de areas de cesion publica en el municipio de
Medellin, se derogan los Decretos Municipales 566 de 2011y 1152 de 2015 y se dictan
otras disposiciones”

EL ALCALDE DE MEDELLIN

En ejercicio de sus atribuciones constitucionales y legales
conferidas por el articulo 287 y los numerales 1y 3 del articulo
315 de la Constitucion Politica de Colombia, el articulo 7 de
la Ley 9 de 1989, el numeral 3 del articulo 2 y el articulo 37
de la Ley 388 de 1997, el articulo 91 de la Ley 136 de 1994,
modificado por el articulo 29, literal A), numeral 6 y literal D)
numeral 1 de la Ley 1551 de 2012, el Decreto Unico nacional
1077 de 2015 y los articulos 303 al 318 y articulos 514 al
521 del Acuerdo Municipal 48 de 2014 ;

CONSIDERANDO QUE:

El Articulo 7 de la Ley 9 de 1989 permite la compensacion
en dinero o en otros inmuebles, de las areas de cesion para
zonas verdes y servicios comunales, cuando sean inferiores
a las minimas exigidas por las normas urbanisticas, o cuando
su ubicacién sea inconveniente para la ciudad,

El Decreto Nacional 2150 de 1995 en su articulo 60
determina que “El titular de la licencia debera cumplir con
las obligaciones urbanisticas y arquitectonicas que se deriven
de ella, y respondera por los perjuicios causados a terceros,
con motivo de la ejecucién de las obras.”

El numeral 3 del articulo 2 de la Ley 388 de 1997 establece
como principio del ordenamiento territorial “La distribucion
equitativa de cargas y beneficios” y el numeral 3 del
articulo 8, establece como accién urbanistica, entre otras,
la determinacién de las cesiones obligatorias.

El articulo 15 de la misma Ley, define las normas urbanisticas
generales como aquellas que permiten establecer usos
e intensidad de usos del suelo, asi como actuaciones,
tratamientos y procedimientos de parcelacion, urbanizacion,
construccion e incorporacion al desarrollo de las diferentes
zonas comprendidas dentro del perimetro urbano y suelo de
expansion. Por consiguiente, otorgan derechos e imponen
obligaciones urbanisticas a los propietarios de terrenos y a
sus constructores, conjuntamente con la especificacion de
los instrumentos que se emplearan para que contribuyan
eficazmente a los objetivos del desarrollo urbano y a
sufragar los costos que implica tal definicion de derechos
y obligaciones. Relaciona cuales son estas normas y en el
numeral 2.6 incluye “Las especificaciones de las cesiones
urbanisticas gratuitas, asi como los parametros y directrices
para que sus propietarios compensen en dinero o en terrenos,
si fuere del caso.”

Complementa esta disposicion, el articulo 37, donde establece
que las reglamentaciones municipales determinaran para las
diferentes actuaciones urbanisticas, las cesiones gratuitas
que los propietarios de inmuebles deben hacer con destino
a vias locales, equipamientos colectivos y espacio publico
en general.

El Decreto Municipal 351 de 2007, disponia el procedimiento
para los Ambitos de Reparto y la forma de gestién de las
Obligaciones Urbanisticas, el cual fue derogado por el articulo
622 del Acuerdo 48 de 2014.

El Decreto Municipal 566 de 2011 regul6 el procedimiento
para la incorporacion juridica y material de las areas de
cesion publica obligatorias resultantes de los procesos de
urbanizacion, parcelacién y construccién en Medellin, el cual
debe ser actualizado a la normativa vigente.

El articulo 2.2.6.1.4.5 del Decreto Unico Nacional 1077 de
2015, que compila las normas del sector Vivienda, Ciudad
y Territorio, entre ellos el Decreto Nacional 1469 de 2010,
reitera que los Planes de Ordenamiento Territorial o los
instrumentos que lo desarrollen o complementen determinaran
las especificaciones para la conformacién y dotacion de
las cesiones gratuitas destinadas a vias, equipamientos y
espacio publico en general.

El articulo 2.2.6.1.4.6 del Decreto mencionado anteriormente,
establece el procedimiento para la incorporacién de areas
publicas resultantes de los procesos de urbanizacién,
parcelacién y construccién, ademas determina que
correspondera a los municipios determinar las demas
condiciones y procedimientos para garantizar que a través
de la correspondiente escritura publica las areas de terreno
determinadas como espacio publico objeto de cesion
obligatoria ingresen al inventario inmobiliario municipal o
distrital.

El Acuerdo Municipal 48 de 2014, por medio del cual se reviso
y ajusto el largo plazo del Plan de Ordenamiento Territorial
del Municipio de Medellin, acogio estas disposiciones y en
su articulo 305 determina los tipos de cesiones publicas
dividiéndolas en 3: 1) Vias publicas, 2) Suelo destinado
al espacio publico de esparcimiento y encuentro, y para
la dotacion y construccion de equipamientos basico social
y/o comunitario; y 3) Construccion de equipamiento basico
social y/o comunitario.

Reiterando lo dispuesto en las normas nacionales, el
articulo 514 del Acuerdo 48 de 2014, determina que las
cesiones urbanisticas son obligaciones que se constituyen
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en una contraprestacion que el propietario, urbanizador o
constructor, efectda en favor de la Administracion Municipal,
en cumplimiento de la funcién social de la propiedad, por la
autorizacion que recibe de éste para urbanizar, parcelar y/o
construir su inmueble.

Enlos articulos 303, 306, 513, 521 y 596 del mismo Acuerdo
Municipal, se determina que la Administracion Municipal, entre
otras, debe reglamentar el procedimiento especifico para el
calculo, liquidacion y cobro de las obligaciones urbanisticas
a compensar en dinero.

Con fundamento en las disposiciones mencionadas del
Acuerdo 48 de 2014, se expidieron los Decretos Municipales
2167 de 2014 y 1152 de 2015. El primero con la finalidad de
disponer de los recursos causados por el pago en dinero como
compensacion de cesiones urbanisticas y el segundo para
reglamentar el procedimiento de liquidacion de obligaciones
con pago en dinero antes y después de la entrada en vigencia
del Acuerdo 48 de 2014.

El Decreto Municipal 883 de 2015, determind en el numeral
11 de su articulo 345, como una de las funciones de la
Secretaria de Gestion y Control Territorial: “Liderar el
proceso de liquidacion y verificacion del cumplimiento de
las obligaciones urbanisticas”; en este mismo sentido,
los numerales 3, 4 y 8 del articulo 346 de este mismo
Decreto, delega en la Subsecretaria de Control Urbanistico
las funciones especificas.

Igualmente, el Decreto Municipal 883 de 2015 establece en
los articulos 295 numeral 8, 296 numeral 8 y 297 numeral 6,
que la Secretaria de Infraestructura Fisica, a través de sus
Subsecretarias, debera realizar el recibo, verificacion del
disefo y construccion, la evaluacion de la calidad del disefio
y la construccién; asi como el mejoramiento, mantenimiento
y conservacion de la infraestructura fisica de uso publico
que entregan los particulares u otras entidades al Municipio
de Medellin, de acuerdo a las especificaciones técnicas y
la normativa vigente.

El Consejo de Direccionamiento Estratégico, conforme
al Decreto Municipal 1569 de 2016, modificado por los
decretos 127 y 621 de 2017, debera direccionar y distribuir
los recursos provenientes de la aplicacion de los instrumentos
del Sistema de Gestidn para la Equidad Territorial, hacia los
proyectos contenidos en el programa de ejecucion del Plan
de Ordenamiento Territorial en concordancia con el Plan
de Desarrollo respectivo, destinado para la generacion,
mantenimiento y la administracion del Sistema Publico y
Colectivo.

Conforme al articulo 8°, numeral 8, de la Ley 1437 de 2011
Cadigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, que establece el deber de informar al publico
acerca de este proyecto especifico de regulacion, se puso a
disposicion de toda persona en la pagina web de la Alcaldia
de Medellin, los dias 12 de octubre al 25 de noviembre
de 2019, con el objeto de recibir opiniones, sugerencias o
propuestas alternativas. Se recibieron observaciones que
fueron revisadas y acogidas en lo pertinente.

Por lo expuesto,
DECRETA
TITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. Objeto. Reglamentar el procedimiento para el
cumplimiento de las areas de cesion publicas destinadas a
vias, espacio publico de esparcimiento y encuentro y para
equipamientos publicos; asi como para la construccion de
equipamiento basico social.

Articulo 2. Ambito de aplicacién. El presente Decreto
aplica para todos los predios objeto de licencias urbanisticas
otorgadas y actos de reconocimiento declarados en el
Municipio de Medellin por las Curadurias Urbanas, que
generan obligaciones urbanisticas por concepto de los tipos
de cesidn publica establecidas en el articulo 305 del Acuerdo
48 de 2014 — Plan de Ordenamiento Territorial o la norma
que la modifique, complemente o sustituya.

Articulo 3. Destinacion de las obligaciones urbanisticas
por concepto de areas de cesién publica. En concordancia
con los articulos 305 y 306 del Acuerdo 48 de 2014, las
obligaciones urbanisticas por concepto de areas de cesion
publica cumplidas materialmente y/o en dinero, se destinaran
segun los objetivos determinados en el mencionado Acuerdo
Municipal y en concordancia con el Articulo 2.2.6.1.4.5.del
Decreto Nacional 1077 de 2015.

Articulo 4. Calculo de las areas de cesion publica. Los
Curadores Urbanos de Medellin, en el tramite de las licencias
urbanisticas a otorgar y los actos de reconocimiento a
declarar, calcularan y discriminaran, de acuerdo con el
proyecto presentado, los metros cuadrados de las areas de
cesion publica en suelo para vias publicas, espacio publico
de esparcimiento y encuentro y las areas aptas para la
construccion de equipamiento basico social y comunitario;
asi como los metros cuadrados que sean objeto de la
obligacién de construccion de equipamiento basico social
y comunitario, a los que se obliga el titular de la licencia o
acto de reconocimiento de conformidad con el Articulo 280
y en cumplimiento del Capitulo I, Titulo Il de la Parte 2,
articulo 382, 383, 384 y del 426 al 431 del Acuerdo Municipal
48 de 2014.

El resultado de dicho calculo o del ejercicio de reparto
equitativo de cargas y beneficios de los diferentes instrumentos
de planificacién complementaria, debera estar incluido en la
licencia urbanistica correspondiente.

Las obligaciones urbanisticas en areas a desarrollar mediante
planes parciales y macroproyectos se incorporaran en las
licencias respectivas, conforme a lo establecido en los
respectivos decretos.

Paragrafo 1. Esta disposicion también es aplicable a la
modificacion de licencias expedidas en vigencia de los
Acuerdos Municipales 62 de 1999 y 46 de 2006, asi como a las
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originadas por instrumentos de planificacion complementarios,
adoptados bajo dichas normativas.

Paragrafo 2. Con el fin de dar cumplimiento al articulo
2.2.6.1.4.5. del Decreto Nacional 1077 de 2015y el articulo
306 del Acuerdo 48 de 2014, cuando se modifique o aclare
una licencia urbanistica vigente, el Curador Urbano debera
conservar el indicador promedio de nimero de habitantes
por vivienda establecido a partir de la encuesta de calidad
de vida para la licencia inicialmente otorgada, para el calculo
del area correspondiente a la cesion de suelo para espacio
publico de esparcimiento y encuentro y equipamientos.

Paragrafo 3. Para el calculo de las areas de cesion publica en
la modificacién o aclaracion de las licencias urbanisticas de
proyectos que hagan parte de los macroproyectos, se tendra
en cuenta el indicador promedio de numero de habitantes
por vivienda establecido a partir de la encuesta de calidad
de vida del afio de adopcion o modificacidn del ejercicio de
reparto de cargas y beneficios del respectivo macroproyecto.

Articulo 5. Exigibilidad de la Obligaciones Urbanisticas
por concepto de areas de cesién publica. La obligacion
de areas de cesién publica se hara exigible una vez se
hayan concretado los aprovechamientos en su totalidad o
parcialmente cuando se trate de urbanizaciones por etapas
y estas sean autosuficientes. Para los reconocimientos de
edificaciones, sera exigible, una vez otorgado y en firme el
respectivo acto de reconocimiento, en concordancia con
el articulo 2.2.6.4.2.7. del Decreto Nacional 1077 de 2015.

Articulo 6. Determinacién de las Obligaciones
Urbanisticas por concepto de areas de cesion publica.
El titular o titulares de la licencia, el propietario del predio,
el urbanizador o desarrollador, o el apoderado, presentara
propuesta del cumplimiento de las obligaciones urbanisticas a
la Secretaria de Gestion y Control Territorial, la cual a través de
la Subsecretaria de Control Urbanistico determinara la forma
de cumplimiento de dichas obligaciones, en concordancia
con el articulo 306 del Acuerdo 48 de 2014 y para ello se
procedera de la siguiente manera:

Para la cesion en suelo, se identificara el predio propuesto
y su correspondencia con el Mapa 12 “Subsistema de
espacio publico de esparcimiento y encuentro proyectado” del
Acuerdo 48 de 2014, con el cual se viabilice su cumplimiento.
Excepcionalmente, sino se identifica el predio en este Mapa,
la propuesta para el cumplimiento de esta obligacion, se
tramitara a través del Comité técnico de areas de cesion
de que trata el Articulo 11 del presente Decreto. Asi mismo,
para el cumplimiento de la obligaciéon de construccién de
equipamiento basico social y comunitario, se remitira la
propuesta a dicho Comité técnico para determinar el lugar y
el equipamiento a construir o ampliar, con el cual se cumplira
dicha obligacion.

Para el caso de los planes maestros, planes especiales, planes
parciales y macroproyectos, la propuesta de cumplimiento
sera presentada por el titular o titulares de la licencia, el
propietario del predio, el urbanizador o desarrollador, o el
apoderado, la entidad gestora o el operador urbano, segun
lo definido en el Decreto Municipal 893 de 2017 o la norma

que lo modifique, complemente o sustituya y conforme con
lo definido en el respectivo Acto Administrativo de adopcién
o su modificacion,

La Subsecretaria de Control Urbanistico de la Secretaria de
Gestion y Control Territorial, emitira un acto administrativo
en el cual se concrete el cumplimiento material de las areas
de cesion publica. Si en alguno de los casos anteriores, su
cumplimiento es en dinero, se aplicara el procedimiento
administrativo para su liquidacién, que se desarrolla en el
Titulo Il, Capitulo 5 del presente Decreto. De conformidad
con el articulo 306 del Acuerdo 48 de 2014, el valor del
suelo se incrementara en un 15% en razon de los gastos
de adquisicién y dotacion de los predios.

Paragrafo 1. La actuacién administrativa que da origen a la
determinacion de las obligaciones urbanisticas, podra iniciar
a solicitud de parte, por el titular de la licencia, el propietario
del predio, el urbanizador o desarrollador, o a través de
apoderado. También podra iniciarse de manera oficiosa,
cuando se evidencia el retardo en el cumplimiento de las
obligaciones urbanisticas, por haber transcurrido el término
previsto en el articulo 2.2.6.1.4.7. del Decreto Nacional
1077 de 2015, o la norma que lo modifique, complemente
o sustituya.

Articulo 7. Obligaciones del titular de la licencia. El titular o
titulares de la licencia, el propietario del predio, el urbanizador
o desarrollador, o su apoderado, en cumplimiento del articulo
2.2.6.1.2.3.6 del Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado
por el Decreto Nacional 1203 de 2017, deberd informar a
la Subsecretaria de Control Urbanistico de la Secretaria de
Gestién y Control Territorial la terminacion de las obras, quién
informara a la Subsecretaria Operativa de Mantenimiento y
Sostenimiento de la Secretaria de Infraestructura Fisica, con
el fin de que se inicie, conjuntamente, el tramite verificacion
y correspondencia de las obras urbanisticas, segun el acto
administrativo que determine la forma de cumplimiento asi
como el tramite de entrega material de las obligaciones
conforme a lo dispuesto en Capitulo 3 del Titulo Il o de
liquidacion si se trata de obligaciones con cumplimiento en
dinero, en cuyo caso aplica el procedimiento descrito en el
Capitulo 5 del Titulo Il del presente Decreto.

Una vez la administracion municipal cuente con los medios
tecnoldgicos idéneos, el obligado podra informar de
manera digital la terminacion de las obras para el inicio del
procedimiento respectivo.

Articulo 8. Cumplimiento en sitio y compensacion en
otro sitio de las areas de cesion para espacio publico
de esparcimiento y encuentro y para construcciéon de
equipamiento basico, social y comunitario. La entrega
juridica y material del suelo objeto de cumplimiento de
las cesiones publicas destinado para espacio publico de
esparcimiento, encuentro y equipamiento, asi como, la
construccion y entrega del equipamiento basico social y/o
comunitario, por objeto de cumplimiento en sitio o en otro sitio,
estara supeditada a la recomendacién del Comité Técnico
de Areas de Cesion Publica establecido en el articulo 11 del
presente Decreto, y al cumplimiento de los requisitos de los
articulos 311 al 317 del Acuerdo 48 de 2014, y a los Titulo
|'y Il del Decreto Municipal 471 de 2018.
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Con la recomendacion del Comité, la Subdireccién de
Planeacién Territorial y Estratégica de Ciudad, del
Departamento Administrativo de Planeaciéon o quién haga
sus veces analizara el proyecto de disefio urbano presentado
por el interesado para su aprobacidon en concordancia con
el Plan de Ordenamiento Territorial, el Manual de Espacio
Publico y demas normativas locales que garanticen la
funcionalidad 6ptima de estos espacios y edificaciones.

Articulo 9. Cumplimiento de Obligaciones por concepto
de areas de cesion en desarrollos por etapas. En los
desarrollos por etapas el cumplimiento de las areas de cesion
se hara de manera proporcional a cada etapa del proyecto
urbanistico, segun lo definido en la licencia urbanistica, sin
perjuicio del porcentaje de avance de obra de la respectiva
etapa.

Articulo 10. Cumplimiento de las Obligaciones
Urbanisticas por concepto de areas de cesiones publicas
mediante la gestion de Entidades Gestoras u Operadores
Urbanos. Cuando el desarrollo urbanistico sea gestionado
por entidades gestoras u operadores urbanos, se acogera
a las disposiciones establecidas en el Decreto Municipal
893 de 2017 o la norma que lo modifique, complemente
o sustituya, sin perjuicio de lo dispuesto en este Decreto.

Las entidades gestoras de iniciativa privada podran prescindir
de la contratacion de los servicios del operador urbana,
cuando puedan concretar y cumplir autbnomamente, las
areas de cesion publica al interior de la Unidad de Actuacion
Urbanistica y en las Areas Receptoras de Obligaciones
Urbanisticas, asi como las otras exigencias referidas a
cargas sociales, vivienda social e infraestructura de servicios
publicos.

Los Operadores urbanos deberan reportar a la Secretaria
de Gestion y Control Territorial y a la Secretaria de Hacienda
el cumplimiento del pago de las areas de cesion publica en
dinero.

Articulo 11. Comité Técnico de areas de cesioén publica.
Se crea el Comité técnico de areas de cesién publica, como
organo asesor y de apoyo a la toma de decision sobre la
gestion del cumplimiento de las areas de cesion publica de
la Secretaria competente.

Estara conformado por el Subsecretario de Control
Urbanistico de la Secretaria de Gestion y Control Territorial
y el Subdirector de Planeacioén Territorial y Estratégica de
Ciudad del Departamento Administrativo de Planeacion.
De este Comité haran parte, ademas, el Subsecretario de
Ingresos de la Secretaria de Hacienda, el Subsecretario de
Seleccion y Gestion de Proveedores de la Secretaria de
Suministros y Servicios y el Subsecretario de Planeacion de
la Infraestructura Fisica de la Secretaria de Infraestructura
Fisica, cuando el asunto a decidir lo requiera.

Las funciones de este Comité se circunscriben a la
recomendacion en la toma de decisiones en los siguientes
asuntos:

1. Si el predio radicado para el cumplimiento material de
la obligacion de cesion de suelo destinado al espacio
publico de esparcimiento, encuentro y equipamiento, no
se encontrare definido en el mapa Nro. 12 “Subsistema
de Espacio Publico de Esparcimiento y Encuentro
Proyectado”, protocolizado en el plan de ordenamiento
territorial, Acuerdo 48 de 2014 y el interesado presenta
una alternativa de cumplimiento.

2. Cuando previo analisis de la Secretaria de Gestion y
Control Territorial, el predio se encuentra identificado
en el Mapa 12 “Subsistema de espacio publico de
esparcimiento y encuentro proyectado” del Acuerdo 48
de 2014, y se advierte inconsistencias relacionadas con
su viabilidad técnica.

3. Cuando la propuesta de cesién publica sea en otro sitio.

4. Determinacion del tipo de equipamiento requerido parala
zona objeto de la obligacién urbanistica de construccion
de equipamiento.

5. Solicitud de modificacion de la forma de cumplimiento
de las obligaciones urbanisticas, autorizando su pago
en dinero o en especie, segun el caso, conforme a lo
definido en el articulo 589 del Acuerdo 48 de 2014 y
los Decretos Municipales 1569 de 2016, modificado y
adicionado por los Decretos municipales 127 y 621 de
2017.

6. Evaluaciéon de las caracteristicas del predio que se
propone entregar anticipadamente, desde el punto de
visto técnico, juridico y financiero.

Las recomendaciones de este Comité constaran en el acta
respectiva. La Subsecretaria de Control Urbanistico mediante
la Resolucion que determina la obligacion urbanistica tomara
la decision, acogiendo o no la recomendacion de este
Comité. Esta decision se notificara al interesado conforme
a lo dispuesto en el articulo xx de este Decreto.

Articulo 12. Aplicacion del Mapa de Zonas Geoecondémicas
Homogéneas. Para la liquidacion, convertibilidad vy
equivalencias de las obligaciones correspondientes a las
areas de cesion publica para espacio publico de esparcimiento
y encuentro y equipamientos, se aplicara el Mapa de Zonas
Geoeconomicas Homogéneas, conforme al articulo 487 del
Acuerdo 48 de 2014 y el Decreto Municipal 1760 de 2016
y sus actualizaciones.

Articulo 13. Valoracién del Costo Directo de Construccion
de equipamientos. La estimacion del costo directo de
construccion de equipamiento por metro cuadrado (m?) a
la fecha de pago, sera realizada por la Subsecretaria de
Catastro de la Secretaria de Gestion y Control Territorial o
quien haga sus veces, mediante una Resolucién que sera
emitida y actualizada los treinta (30) primeros dias de cada
afo, la cual debera estar sustentada en un documento
técnico de soporte en el cual se indique la metodologia
utilizada y fuentes de informacién, teniendo en cuenta
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entre otras, las siguientes variables: las especificaciones
técnicas, estructurales y arquitectonicas con los respectivos
acabados con las cuales, se realizara el proyecto constructivo
que presenta la obligacion, tipologia de la edificacion, la
destinacion, el estrato socioecondmico y las obligaciones
establecidas en la respectiva licencia urbanistica.

Articulo 14. Notificacion. Corresponde a la Subsecretaria de
Control Urbanistico, notificar en los términos de la Ley 1437 de
2011 al titular(es) de la licencia, el propietario del predio, el
urbanizador o desarrollador, o sus apoderados, los actos
administrativos de determinacion y de liquidaciéon de las
obligaciones urbanisticas conforme a los articulos 17 y 18
de este Decreto.

Articulo 15. Recursos. Contra los actos administrativos de
determinacion y de liquidacion de la obligacién urbanistica
proceden los recursos de reposicion y apelacion en los
términos del articulo 74 de la Ley 1437 de 2011 Cédigo
del Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo. El de reposicion sera resuelto por el
Subsecretario(a) de Control Urbanistico y el de apelacién
sera concedido por éste y resuelto por el Secretario(a) de
Gestion y Control Territorial.

Paragrafo. El solicitante podra renunciar a términos para
la interposicion de los recursos de Ley.

Articulo 16. Firmeza del Acto Administrativo. El acto
administrativo de liquidacion dispuesto en el articulo 18
de este Decreto, quedara en firme en los términos del
articulo 87 de la Ley 1437de 2011 Cddigo del Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y prestara
mérito ejecutivo para su cobro.

TiTULO Il

PROCEDIMIENTOS PARA EL CUMPLIMIENTO DE LAS
OBLIGACIONES URBANISTICAS POR CONCEPTO DE
AREAS DE CESION PUBLICA.

Capitulo 1

Determinacion de las obligaciones urbanisticas por concepto
de areas de cesion publica

Articulo 17. Resolucion de Determinacion de las areas
de cesion publica en suelo. La forma de cumplimiento
material de las areas de cesion publica, se determinara en un
acto administrativo expedido por la Subsecretaria de Control
Urbanistico, el cual contendra, como minimo lo siguiente:

* Laidentificacion del obligado a cumplir con las areas de
cesion publicas, que podra ser el titular(es) de la licencia
o acto de reconocimiento, el propietario del predio, el
urbanizador o desarrollador, o su apoderado.

* La referencia a la licencia urbanistica(s) o acto de
reconocimiento que dio origen a la obligacion de las areas
de cesion publica. Indicando el nimero de las licencia(s)

o acto de reconocimiento, su fecha de expedicion, el
calculo de las areas de cesion dispuesta en la licencia(s)
o acto de reconocimiento en metros cuadrados.

* En el evento de provenir de un instrumento de
planificacion, debera ser indicado, asi como la etapa
respectiva, si es del caso.

» Ladescripcion del sitio de cumplimiento del area de cesion
publica, en el caso de espacio publico de esparcimiento
y encuentro y equipamientos.

»  Sise trata de vias, identificar la forma cémo se cumple
con la obligacién, relacion de los radicados de los oficios
de vias obligadas y si es del caso, el acta del Comité
de Movilidad o el proyecto vial respectivo.

* La priorizacién de la obligacion de construccion de
equipamiento, conforme a lo recomendado por el Comité
Técnico de Areas de Cesion Publica.

» Eltérmino para la interposicion de los recursos conforme
alaLey 1437 de 2011 o la norma que la complemente,
modifique o sustituya.

Paragrafo 1. En el evento de requerir consulta al Comité
Técnico de Areas de Cesion Publica para el cumplimiento
de cualquiera de estas obligaciones, en los casos descritos
en el articulo 11 de este Decreto, se debera dejar constancia
del acta correspondiente.

El Comité Técnico de Areas de Cesién Publica podra
recomendar el pago en dinero como una alternativa para el
cumplimiento de la obligacion, para lo cual la Subsecretaria
de Control Urbanistico liquidara conforme al procedimiento
definido en los articulos 30 y siguientes (liquidacion en dinero)
del presente Decreto. En este caso, se debera revocar
la Resolucién de compensacion material y se expedira
la Resolucion de liquidacion que contenga esta forma de
cumplimiento.

Cuando en alguna de las areas de cesion se determine su
cumplimiento en dinero, se liquidara en un acto administrativo
independiente, para lo cual se aplicara el procedimiento
previsto en el capitulo 5 del Titulo II.

Paragrafo 2. Cuando el desarrollo urbanistico, sea gestionado
por operadores urbanos, éstos podran gestionar ante la
Subsecretaria de Control Urbanistico, el cumplimiento de las
obligaciones urbanisticas en dinero, en concordancia con el
paragrafo del articulo 13 del Decreto Municipal 893 de 2017.

Articulo 18. Resolucion de liquidacion de areas de cesion
publica con pago en dinero. La forma de cumplimiento en
dinero de las areas de cesion publica, se determinara en un
acto administrativo expedido por la Subsecretaria de Control
Urbanistico, el cual contendra, como minimo:

» Laidentificacion del obligado a cumplir con las areas de
cesion publica, que podra ser el titular(es) de la licencia
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o acto de reconocimiento, el propietario del predio, el
urbanizador o desarrollador, o su apoderado.

» La referencia a la licencia urbanistica(s) o acto de
reconocimiento que dio origen a la obligacion de las
areas de cesion publica. Indicando el numero de las
licencias, su fecha de expedicion, el calculo de las
areas de cesion dispuesto en la licencia(s) o acto de
reconocimiento en metros cuadrados.

* La valoracion del metro cuadrado de suelo urbanizado
con el cual se cumple la obligaciéon en suelo de las areas
de cesion para espacio publico y equipamientos, conforme
al Mapa de Zonas Homogéneas Geoecondmicas y de la
construccion de equipamiento segun la Resolucién de
la Subsecretaria de Catastro del que trata el articulo 13.

*  Eltérmino para la interposicion de los recursos conforme
alaLey 1437 de 2011 o la norma que la complemente,
modifique o sustituya.

Paragrafo. En el evento en que el obligado a cumplir con la
obligacién urbanistica solicite su cumplimiento material, se
viabilizard y dejara constancia en el acta correspondiente, de
la recomendacién del Comité Técnico de Areas de Cesién
Publica, para el pago en especie como una alternativa
para el cumplimiento. En este caso, se debera revocar la
Resolucion de Liquidacion y se expedira la que contenga
esta forma de cumplimiento.

Capitulo 2

Areas de cesion publica por concepto de vias
publicas.

Articulo 19. Cumplimiento de las areas de cesidén para
vias publicas. En concordancia con los articulos 305, 318
y 319 del Acuerdo 48 de 2014, las areas de cesion publica
de tipo vial son aquellas necesarias para garantizar la
vinculacion adecuada a la malla vial urbana de los proyectos
por desarrollar que no estén dentro de terrenos urbanizados,
que hagan parte del Plan Vial adoptado por el Acuerdo
mencionado y las requeridas para vias publicas, tanto
vehiculares como peatonales requeridas para la accesibilidad
al proyecto. Solo se entiende cumplida la obligacion cuando
se ceda y construya la via respectiva. La cesion de la faja
vial requerida no podra ser compensada en dinero.

Paragrafo. En los casos en los cuales, una vez otorgada
la licencia urbanistica y en vigencia de la misma, la
Administraciéon Municipal mediante el Comité de Movilidad
sustrae o elimina del plan vial adoptado un area considerada
en la licencia como de cesion publica de tipo vial, el titular de
la licencia no debera cumplir con la cesién y/o construccion
de la via publica, pues se entiende extinta la obligacion.
La sustraccion de la cesion publica vial debera acreditarse
ante la Secretaria de Gestion y Control Territorial mediante
el acta respectiva.

Articulo 20. Entrega material de la via. Una vez otorgada
y ejecutada la licencia urbanistica, el titular o los titulares

de la licencia, el propietario del predio, el urbanizador o
desarrollador, o su apoderado, debera solicitar ante la
Secretaria de Infraestructura Fisica la entrega material
de la via como cumplimiento de la obligacién urbanistica,
agotando el procedimiento descrito en el Capitulo 3, Titulo
11l del presente Decreto, asi como el acta de inspeccién que
hara las veces de recibo a satisfaccion de las areas cedidas
correspondientes.

Capitulo 3.

Areas de cesion para espacio publico de
esparcimiento, encuentro y equipamiento.

Articulo 21. Cumplimiento de las areas de cesion publica
para espacio publico de esparcimiento, encuentro y
equipamiento. En concordancia con los articulos 305
al 309, 312 y 314 del Acuerdo 48 de 2014, las areas de
cesion publica para espacio publico de esparcimiento y
encuentro, y equipamiento, las constituyen el suelo apto
para la generacion, dotacion y construccion de espacio
publico de esparcimiento y encuentro y para la construccién
equipamientos basico social y/o comunitario, de acuerdo a
los criterios definidos en el citado Acuerdo. Estas obligaciones
excepcionalmente pueden ser cumplidas en dinero conforme
al articulo 7 de la Ley 9 de 1989.

Articulo 22. Solicitud de entrega material de las areas
objeto de cesiéon publica para espacio publico de
esparcimiento y encuentro y equipamiento. El titular o
titulares de la licencia, el propietario del predio, el urbanizador
o desarrollador, o su apoderado, debera radicar ante la
Subsecretaria de Control Urbanistico de la Secretaria de
Gestion y Control Territorial o quién haga las veces, a mas
tardar dentro de los seis (6) meses siguientes al vencimiento
de la licencia, su prérroga o revalidacion la intencién de
entrega de suelo como forma de cumplir materialmente la
obligacién de cesion de suelo destinado al espacio publico
de esparcimiento, encuentro y equipamiento, generada por
el otorgamiento de la respectiva licencia urbanistica.

La Subsecretaria de Control Urbanistico o quien haga sus
veces, verificara si el predio hace parte del mapa Nro. 12,
“Subsistema de Espacio Publico de Esparcimiento y Encuentro
Proyectado”, protocolizado en el plan de ordenamiento
territorial, Acuerdo 48 de 2014.

Si una vez realizado el andlisis se identifica que el predio se

encuentra incluido en el mapa Nro. 12 “Subsistema de Espacio
Publico de Esparcimiento y Encuentro Proyectado”, Acuerdo
48 de 2014, se le informara al interesado el procedimiento
descrito en el siguiente articulo, de lo contrario, debera ser
remitido al Comité Técnico de Areas de Cesién Publica,
para su analisis.

Articulo 23. Presentacion de Proyecto. Una vez definido
como favorable el analisis de que trata el articulo 11 del
presente Decreto, el interesado debera tener en cuenta lo
siguiente:

1. Solicitar determinantes de disefio urbano del espacio
publico ante el Departamento Administrativo de
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Planeacion.

2. Presentar ante el Departamento Administrativo de
Planeacion para su revision y aprobacion, el disefio
urbano y de dotacién del espacio publico teniendo en
cuenta las disposiciones de los articulos 312 al 314 y del
426 al 431 del Acuerdo 48 de 2014, asi como el Titulo
| “Subsistema de Espacio Publico de Esparcimiento
y Encuentro” de la Parte Il y Titulo Il “Obligaciones
Urbanisticas” de la Parte Ill del Decreto Municipal
471 de 2018. Adicionalmente debera contemplar las
especificaciones del Manual del Espacio Publico (Decreto
Municipal 113 de 2017) y de Silvicultura Urbana (Decreto
Municipal 2119 de 2011), Manual del Alumbrado publico
o la norma que los modifique, complemente o sustituya.

Este disefio urbano debera discriminar y reportar en
los planos correspondientes, tanto en el planteamiento
urbanistico como en el cuadro de areas, el area efectiva
objeto de cesion contabilizada para el cumplimiento
material en sitio 0 en otro sitio de la obligacién de cesion
de suelo destinado al espacio publico de esparcimiento,
encuentro y equipamiento. Asi mismo, se deberan
establecer las areas objeto de cesidén, que por sus
condiciones fisicas o juridicas no se contabilicen como
parte del cumplimiento de la obligacion.

El suelo a ceder por concepto de esta obligacion, debera
ser suelo estable, libre de acceso y transito dentro
del mismo, por parte de la comunidad en general, sin
afectaciones que limiten el uso, goce y disfrute efectivo
del inmueble y acorde con la Norma NRS-10 y el Acuerdo
Metropolitano 09 de 2012 cuando aplique, o la norma
que las modifique, complemente o sustituya.

3. Realizar los respectivos estudios y disposiciones segun
el articulo 314 y siguientes del Acuerdo 48 de 2014 y
sera el Departamento Administrativo de Planeacién,
quien revise si la caracterizacion o zonificaciéon se
encuentra en concordancia con las condiciones reales
de los predios objeto de cesion.

4. Obtener la viabilidad técnica de la Subsecretaria de
Servicios publicos de la Secretaria de Gestion y Control
Territorial sobre las areas de cesidon que requieran
adecuacion de servicios publicos relacionados con redes
de alumbrado publico. En este mismo sentido, el visto
bueno debera solicitarse a la empresa prestadora de
servicios publicos en caso de requerir la adecuacion para
acueducto y alcantarillado. En ambos casos, previamente
deberan estar aprobados los disefios urbanos del espacio
publico por parte del Departamento Administrativo de
Planeacion.

Este visto bueno sera un requisito previo al otorgamiento
del acta de inspeccion que hace las veces de recibo
Material a satisfaccién de las areas constitutivas del
espacio publico. Estas viabilidades deberan ser remitidas
a la Subsecretaria de Mantenimiento y Sostenibilidad
de la Secretaria de Infraestructura Fisica.

Paragrafo 1. El Departamento Administrativo de Planeacion

verificara, la viabilidad o no, de contabilizar las areas
propuestas por fuera de la cota maxima de inundacion,
amenazas por inundacioén y avenidas torrenciales, condiciones
de riesgo, y con pendientes superiores al 25%, dentro del
area util objeto de cumplimiento de obligaciones urbanisticas,
por cesion de suelo para espacio publico de esparcimiento
y encuentro.

Paragrafo 2. Una vez el disefio urbano para el cumplimiento
en el sitio de las obligaciones urbanisticas por cesion de
suelo para Espacio Publico de Esparcimiento y Encuentroy
Equipamiento Basico Social y/o Comunitario, se encuentre
aprobado, se incorporara a la licencia urbanistica del proyecto,
haciendo parte integral del expediente.

Articulo 24. Cumplimiento de la Obligacion de areas de
cesion publica de suelo destinado para espacio publico
de esparcimiento, encuentro y equipamiento, en otro sitio.
En los casos en los cuales el titular de la licencia o constructor
que solicita el cumplimiento material de la obligacién de
cesion publica de suelo destinada para espacio publico de
esparcimiento, encuentro y equipamiento, en otro sitio, el
obligado debera realizar la entrega juridica y material del
inmueble a ceder, segun lo establece el presente Decreto
y en la escritura publica de cesion debera contener el area
objeto de cumplimiento de obligaciones urbanisticas.

Una vez entregado el inmueble en debida forma, la
Subsecretaria de Control Urbanistico de la Secretaria
de Gestion y Control Territorial, realizara la respectiva
equivalencia de los valores de suelo con respecto a los
metros cuadrados a compensar.

Dicha equivalencia se realizara, teniendo en cuenta los
siguientes aspectos:

1. Las areas correspondientes a las obligaciones urbanisticas
por cesion de suelo destinado para espacio publico de
esparcimiento, encuentro y equipamiento, definidas
en la respectiva licencia del proyecto o proyectos, que
generan la obligacion.

2. Elarea efectiva objeto de la cesion de suelo para espacio
publico de esparcimiento, encuentro y equipamiento,
definida en el disefio urbano y respectivo cuadro
de areas reportado en los planos, aprobado por el
Departamento Administrativo de Planeacion, y reflejada
en la correspondiente escritura publica debidamente
registrada de la cesion de suelo.

3. Lavaloracion actualizada del metro cuadrado de suelo del
predio objeto de compensacion por cesion en otro sitio.

4. La valoracion actualizada del metro cuadrado de suelo
donde se localiza el proyecto que genero la obligacion
objeto de la licencia urbanistica.

Paragrafo 1. Las valoraciones del suelo a ceder se realizaran
conforme al Mapa de Zonas Geoeconoémicas Homogéneas.

Paragrafo 2. Si una vez realizada la equivalencia
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correspondiente, el area del predio objeto de cesion no
es suficiente para cumplir las obligaciones urbanisticas
establecidas en la respectiva licencia, los metros cuadrados
faltantes deberan ser cumplidos en sitio, en otro sitio o en
dinero de acuerdo con lo establecido en el Numeral 4 del
Articulo 306 del Acuerdo 48 de 2014.

En caso contrario, es decir, si el area del predio objeto de
equivalencia es mayor al area de cesién determinada en
la respectiva licencia, el desarrollador podra solicitar se
autorice el cumplimiento alli de las areas de cesion publica
exigidas por otros proyectos inmobiliarios. Asimismo, el
disefio propuesto debera contemplar todo el predio.

Paragrafo 3. La equivalencia para el cumplimiento de
las obligaciones en especie incluira los gastos de disefio,
licenciamiento, adquisicion, dotacion y/o construccion del
area de cesion publica. Cuando la forma de pago de las
areas de cesion publica sea mediante la compensacion en
dinero, debera adicionarsele un 15%, segun los términos
del articulo 306 del Acuerdo 48 de 2014, para suplir los
gastos mencionados.

Capitulo 4

Areas de cesion publica por concepto de
construccién de equipamiento basico social y/o
comunitario.

Articulo 25. Cumplimiento de la obligacién por concepto
de construccion de equipamiento basico social y/o
comunitario. Se entendera cumplida en sitio o en otro
sitio la obligacion de construccién de equipamiento basico
y/o social comunitario para el titular de la licencia, cuando
la dependencia receptora del equipamiento, segun su
competencia misional, expida el acta de recibo a satisfaccion
o certificacion de su cumplimiento detallando los metros
cuadrados objeto de obligacién, asi como la verificacion de
las respectivas polizas de estabilidad de las obras.

Paragrafo. Cuando en un equipamiento basico comunitario
se cumplan las obligaciones de construccién generadas por
varias licencias urbanisticas, el acta de recibo a satisfaccién o
certificacion del cumplimiento de la obligacién, no debera estar
sujeta a la terminacion del equipamiento, sino al cubrimiento
de la obligacion en correspondencia a los metros cuadrados
direccionados a cumplir alli y del presupuesta de la obra,
que por equivalencia en dinero represente.

La Subsecretaria de Seleccion y Gestion de Proveedores
de la Secretaria de Suministros y Servicios, verificara la
existencia de las actas de entrega a satisfaccion expedidas
por las secretarias y entes descentralizados encargados
del recibo, administracion o custodia del inmueble cedido.

Articulo 26. Solicitud para el cumplimiento de la obligacion
de Construccion de equipamientos basicos sociales
y/o comunitarios. El titular de la licencia o constructor
debera realizar solicitud para cumplir su obligacién en un
equipamiento publico en desarrollo o por desarrollar, ante
la Subsecretaria de Control Urbanistico, de la Secretaria de
Gestion y Control Territorial.

Articulo 27. Priorizacion de Construccion de equipamientos
basicos sociales y/o comunitarios. La Subsecretaria de
Control Urbanistico presenta la solicitud de que trata el
articulo anterior al Comité Técnico de Areas de Cesién
Publica, para que se recomiende la priorizacion de proyectos
de construccion de equipamientos segun las necesidades
de cada Secretaria, a fin de definir cual equipamiento es
requerido para la zona donde esta ubicado el proyecto objeto
de licenciamiento y cumplimiento de la obligacién. Dicha
recomendacién sera plasmada en la respectiva acta del
Comité y posteriormente determinada por la Subsecretaria
de Control Urbanistico mediante la Resolucién de que trata
el articulo 17, siguiendo el procedimiento definido en los
articulos 14 y 15 de este Decreto.

Articulo 28. Comunicacion al Solicitante del cumplimiento
de la obligaciéon de Construcciéon de equipamientos
basicos sociales y/o comunitarios. La Secretaria competente
misional del tipo de equipamiento requerido informara al titular
de la licencia y/o constructor las caracteristicas a tener en
cuenta para la construccion del respectivo equipamiento,
entre las cuales se encuentran las siguientes:

1. Determinacion del equipamiento a construir.
2. Caracteristicas del proyecto
*  Ambientes requeridos.

« Area construida minima necesaria para el
funcionamiento del equipamiento.

*  Presentacion de disenos urbanisticos, arquitectonicos,
estructurales, de redes, entre otros.

* Presentacion de estudio de suelos cuando sea
necesario.

3. Plazo para la entrega del presupuesto de obra y el
cronograma de ejecucion de la misma.

Paragrafo 1. Para establecer las equivalencias en dinero
con respecto a la obra a ejecutar y la obligacion establecida
en metros cuadrados, cuando haya de construirse el
equipamiento basico social y/o comunitario, se debera
considerar el presupuesto de obra siguiendo los parametros
establecidos por las entidades municipales encargadas de
las licitaciones de obras correspondientes de acuerdo con la
destinacion especifica, para lo cual, el interesado requerira
de su asesoria y aval respectivo, conforme a lo dispuesto
en el articulo 311 del Acuerdo 48 de 2014 o la norma que
lo modifique, complemente o sustituya.

Paragrafo 2. Si la Secretaria responsable del equipamiento
a desarrollar evidencia incumplimiento en el cronograma de
ejecucion, debera informarlo por escrito a la Subsecretaria
de Control Urbanistico de la Secretaria de Gestién y Control
Territorial o quién haga sus veces, para que se haga el
respectivo requerimiento y si es del caso, se agote el
procedimiento descrito en el Titulo IV del presente Decreto.
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Articulo 29. Confluencia de proyectos en un solo
equipamiento. En los casos en los cuales la construccion
de un equipamiento sea producto del cumplimiento de
las areas de cesidn publica por concepto de construccion
de equipamiento basico social y/o comunitario de varios
proyectos urbanisticos o constructivos, los titulares de las
licencias urbanisticas solicitaran a la Subsecretaria de Control
Urbanistico de la Secretaria de Gestidn y Control Territorial,
las respectivas equivalencias en dinero de las obligaciones.

La coordinacién para la ejecucién de los recursos y la
participacion de los desarrolladores privados en la ejecucion
de los equipamientos proyectados estara a cargo de la
Secretaria misional del equipamiento o del operador urbano
designado, cuando sea el caso.

Capitulo 5

Cumplimiento en dinero de obligaciones urbanisticas
por concepto de area de cesion publica de suelo
para espacio publico de esparcimiento y encuentro
y equipamientos y construccion de equipamientos
basico social y/o comunitario.

Seccion 1

Procedimiento para el cumplimiento de obligaciones
urbanisticas en dinero por concepto de area de
cesion publica de suelo para espacio publico de

esparcimiento y encuentro y equipamientos y por
construccion de equipamientos basico social y/o
comunitario.

Articulo 30. Pago en dinero de area de cesion publica. El
cumplimiento en dinero de la cesién de suelo para las areas
de cesién publica se considera una forma de cumplimiento
excepcional, siempre debera propenderse por el cumplimiento
material en sitio y su dotacion.

Las obligaciones de areas cesién publica para espacio publico
de esparcimiento y encuentro y equipamientos se podran
cumplir en dinero cuando, luego de que el Curador Urbano
realizare el célculo correspondiente de las obligaciones,
éstas sean inferiores a las minimas exigidas por las normas
urbanisticas, cuando su ubicacién sea inconveniente para
la ciudad o cuando, en virtud de lo establecido en el articulo
306 del Acuerdo 48 de 2014, en el inmueble a desarrollar no
existan areas que estén incluidas en el Mapa 12 “Subsistema
de espacio publico de esparcimiento y encuentro proyectado”
y Mapa 13 “Subsistema de equipamientos colectivos”
protocolizado en dicho Acuerdo.

En concordancia con el numeral 1 del articulo 315 del Acuerdo
48 de 2014, la obligacion de construccion de equipamiento
basico social y/o comunitario, se podra cumplir en dinero,
cuando la cuantia de éste en forma individual no contribuya
a la construccion de una edificacion representativa para
la ciudad o no sea autosuficiente respecto al servicio que
deberia prestar a la comunidad.

Se entendera cumplida la obligacion, con el pago efectivo del

monto establecido en la respectiva Resolucion de liquidacion,
expedida por la Subsecretaria de Control Urbanistico de la
Secretaria de Gestion y Control Territorial, o quién haga sus
veces o el acuerdo de pago, si lo hubiere.

Articulo 31. Solicitud de liquidaciéon para el pago en
dinero de las obligaciones urbanisticas por concepto de
areas de cesion publica. Es obligacion del titular o titulares
de la licencia, el propietario del predio, el urbanizador o
desarrollador, o el apoderado, solicitar la liquidacion de las
obligaciones en dinero ante la Subsecretaria de Control
Urbanistico de la Secretaria de Gestion y Control Territorial
0 quién haga sus veces.

La solicitud de liquidacion podra presentarse directamente
por el titular o titulares de la licencia urbanistica o acto de
reconocimiento, o a través de apoderado. En este caso, se
notificara personalmente y no habra lugar a la realizacién
de requerimiento y citacion, se dara tramite directo a la
elaboracioén de la Resolucién de liquidacion respectiva.

Esta solicitud debera contener el nimero de Resolucién de
la licencia(s) urbanistica(s) o acto de reconocimiento del
bien; la manifestacion de que sea liquidada en dinero y la
calidad en la que actua el interesado.

Paragrafo: Cuando se actie de manera oficiosa ante el
incumplimiento de la obligacién de cesion, se acogera el
procedimiento dispuesto en el Titulo IV del presente Decreto.

Articulo 32. Resolucion de liquidacioén. Las areas de
cesion publica a cumplir en dinero se liquidaran segun los
valores determinados en el Mapa de Zonas Geoecondmicas
Homogéneas vigentes al momento de la solicitud de
liquidacién. Igualmente, para la obligacion de construccion
de equipamiento se liquidara con base en la Resolucién
de la Subsecretaria de Catastro vigente al momento de la
solicitud, citada en el articulo 13 del presente Decreto.

Cuando se actue de manera oficiosa, el valor de la liquidacion
sera conforme al los valores determinados en el Mapa de
Zonas Geoecondmicas Homogéneas vigentes al momento
de la Resolucién de liquidacion.

Articulo 33. Facturacion y Pago de las obligaciones.
Una vez en firme el acto administrativo de liquidacion, la
Subsecretaria de Control Urbanistico generara el documento
de cobro en el que constara la cuantia en dinero a cancelar,
por cada una de las obligaciones urbanisticas a cumplir
y la fecha de vencimiento del documento de cobro. Esta
factura tendra una vigencia de quince (15) dias habiles o la
fecha que la Secretaria de Hacienda determine, segun las
caracteristicas del manejo presupuestal y contable.

Una vez expedida y durante el término de su vigencia, la
Subsecretaria de Control Urbanistico de la Secretaria de
Gestion y Control Territorial verificara el cumplimiento del pago
efectivo de las areas de cesion publica en el sistema SAP.
Luego de verificado el pago de la obligacién, se archivara
la constancia de pago con la actuacion.
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Paragrafo. La obligacién urbanistica asociada a las Areas
Receptoras de Obligaciones de los planes parciales que
se encuentran en los Macroproyectos, se entienden como
obligaciones a cumplir en dinero por parte del titular de la
licencia, destinadas a la adquisicion y adecuacién de suelo
por parte del operador urbano y/o la administracion municipal.
En la Resolucion de Liquidacion se sefalara, de acuerdo
al sistema de reparto, la cuenta contable al interior de la
administracién o el esquema fiduciario que se constituya
para tal efecto, en la cual debe realizarse el pago.

La Subsecretaria de Control Urbanistico certificara el
cumplimiento de ésta obligacién una vez realizado el pago
en cualquiera de las dos instancias.

Seccion 2.

Cumplimiento en dinero de obligaciones urbanistica
por concepto de area de cesion publica de suelo
para espacio publico de esparcimiento y encuentro y
equipamientos y construccidon de equipamientos en
Macroproyectos.

Articulo 34. Factor progresivo para la compensacion
de las areas de cesion publica. Con el fin de incentivar
el desarrollo de los planes parciales de renovacion, los
proyectos de las primeras unidades de actuacién urbanistica
que licencien sus aprovechamientos maximos, segun las
disposiciones del plan parcial respectivo, tendran un factor
de liquidacion progresivo y diferencial de las obligaciones
urbanisticas compensables en dinero, asociadas a las cargas
urbanisticas externas a la Unidad de Actuacion Urbanistica
y a las areas receptoras de obligaciones —ARO-.

Este factor, multiplicado por el valor establecido en
la correspondiente zona geoeconémica homogénea,
correspondera al valor para la liquidacion de las obligaciones
urbanisticas compensables en dinero por fuera de la Unidad
de Actuacioén Urbanistica.

Esta metodologia esta desarrollada en el Anexo 1 protocolizado
con el presente Decreto. Los factores progresivos a aplicar por
las Unidades de Actuacion Urbanistica, seran actualizados
anualmente mediante acto administrativo expedido por el
Departamento Administrativo de Planeacién y la Secretaria
de Gestion y Control Territorial, de acuerdo a la evaluacion
y seguimiento al proceso de aplicaciéon de la metodologia.

Articulo 35. Criterios de aplicacion de la metodologia del
factor progresivo en macroproyectos. Para la aplicacion
de la metodologia del factor progresivo, se deberan seguir
los siguientes criterios:

1. Sera aplicable Unicamente a los planes parciales
adoptados por los macroproyectos urbanos durante
su vigencia.

2. Solamente podra usarse esta metodologia en las UAU
que licencien la totalidad de los aprovechamientos
asignados mediante el respectivo reparto de cargas y
beneficios.

3. Esta metodologia no podra ser aplicable
simultaneamente a la metodologia de cargas variables
segun aprovechamientos definidos en el respectivo
Macroproyecto y sus modificaciones.

4. La metodologia se aplica a todas las areas de cesion
publica a compensar en dinero asociadas a las cargas
externas a las UAU y a las areas receptoras de
obligaciones urbanisticas — ARO-; sin embargo, se
establecen prioridades de compra de suelo con los
recursos que ingresen por motivo de este rubro para las
areas receptoras de obligaciones urbanisticas.

5. La metodologia se aplicara con un factor menor a las
UAU iniciales, el cual se incrementara a medida que
se desarrolle el territorio con las demas UAU, siempre
completando el 100% de la compensacioén en dinero.

6. La oportunidad de contar con el factor progresivo
aplica cuando el interesado solicita voluntariamente
la liquidacion de las obligaciones urbanisticas. En el
caso en que el solicitante deba ser requerido, no se le
aplicara dicho factor.

7. Enlos casos en los cuales alguna UAU no haga uso de
ésta metodologia, se anulara el factor correspondiente
a su orden de entrada.

Articulo 36. Actualizacién del factor progresivo. El
Departamento Administrativo de Planeacion y la Secretaria
de Gestidon y Control Territorial evaluaran, revisaran y
estableceran anualmente mediante resolucion, el factor
por cada Unidad de Actuacién Urbanistica de los planes
parciales adoptados por los macroproyectos.

En esta resolucion se debera determinar el orden de aplicacion
del factor progresivo, segun la solicitud de liquidacion de las
obligaciones urbanisticas por parte del desarrollador.

Articulo 37. Liquidacion. Una vez identificado dicho factor,
la Secretaria de Gestion y Control Territorial, o quién haga sus
veces, debera realizar la liquidacion de las areas de cesion
publica; de tal forma que, el valor final de metros cuadrados
a compensar en dinero calculado por el curador urbano
debera ser multiplicado por el valor de la Zona Geoecondémica
Homogénea vigente que corresponda. Finalmente, debera
multiplicarse el resultado de dicha operacion por el factor
progresivo establecido.

La ecuacién para liquidar las areas de cesion publica a
compensar en dinero sera la siguiente:

LACP= Fp*(ACPg + ACPAR )*2ZGH

Donde:

1. LACP corresponde a la Liquidacién de las Areas de
Cesion Publica: es el valor final en dinero debe ser
compensado por la respectiva Unidad de Actuacién
Urbanistica por concepto de areas de cesion publica.
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2. FpP corresponde al factor progresivo: Es el factor que
se calculara afo a afo y se establecera por medio de
resolucion, sera aplicable a los proyectos que se liquiden
en las UAU de los planes parciales de renovacion urbana
asociados a los macroproyectos, segun su orden de
entrada.

3. ACPs corresponde a las areas de cesion publica
para espacio publico de esparcimiento y encuentro y
equipamientos colectivos a cumplirse en dinero: Son los
metros cuadrados (m2) establecidos para este objeto
por el reparto equitativo de cargas y beneficios en
la tabla de cada Plan Parcial a nivel de Unidad de
Actuacioén Urbanistica presente en el decreto que adopte
el respectivo macroproyecto, al igual que en la normativa
que los modifique, complemente o sustituya.

4. ACPAR corresponde a las areas de cesion publica para
espacio publico de esparcimiento y encuentro en areas
receptoras de obligaciones: Son los metros cuadrados
(m2) establecidos para este objeto por el reparto equitativo
de cargas y beneficios en la tabla de cada Plan Parcial a
nivel de Unidad de Actuacién Urbanistica presente en el
Decreto que adopte el respectivo macroproyecto, al igual
que en la normativa que los modifique, complemente
o sustituya.

5. ZGH corresponde a la Zona Geoecondmica Homogénea:
es el valor de la Zona Geoecondémica Homogénea vigente
para la respectiva Unidad de Actuacion Urbanistica al
momento de la liquidacion de las areas de cesion publica.

Paragrafo. A esta ecuacion debera aplicarsele el incremento
del 15% del que trata el articulo 306 del Plan de Ordenamiento
Territorial.

TITULO Il

CUMPLIMIENTO Y ENTREGA DE LAS AREAS DE
CESION PUBLICA

Capitulo 1

Procedimiento para la incorporacion juridica de las
areas de cesion publica en sitio.

Articulo 38. Incorporacion juridica de las areas de cesién
publica en el sitio. Toda persona natural o juridica de
caracter privado o publico, titular de una licencia urbanistica
o acto de reconocimiento de edificacion en virtud de la cual
se hayan definido areas de cesion publicas en favor del
Municipio de Medellin, en el sitio donde se desarrollara el
proyecto, conforme al Articulo 306 del Acuerdo 48 de 2014
o la norma que lo modifique, complemente o sustituya, en
concordancia con el Articulo 2.2.6.1.4.6 del Decreto Nacional
1077 de 2015 debera realizar el proceso de incorporacion
juridica de las areas de cesion publica ante la Subsecretaria
de Seleccion y Gestion de Proveedores de la Secretaria de
Suministros y Servicios.

Articulo 39. Elaboracion de la minuta de la escritura
publica de Constitucion de la Urbanizacién. Una vez
el Curador Urbano haya expedido la respectiva licencia
urbanistica o acto de reconocimiento de edificacion, el
responsable de la obligacion, debera elaborar la minuta
de la escritura publica de constituciéon de la urbanizacion y
cesion o la escritura de cesidn, segun sea el caso.

En esta escritura, ademas de las areas privadas, debera
determinar las areas publicas objeto de cesién obligatoria,
indicando la localizacion exacta de éstas, la matricula
inmobiliaria, sus linderos y la destinacién publica que ha
de darse a dichas areas y su tradicion.

Adicionalmente, debe incluir una clausula en la cual se
indique que “La incorporacion juridica de las areas publicas
objeto de cesiodn a titulo gratuito, no exime al titular de la
licencia de, mantenerla custodia y vigilancia sobre ellas, ni
de realizar las obras de construccion, dotacidn y adecuacion
de las mismas segun corresponda, hasta tanto el Municipio
expida el acta de inspeccién que hace las veces de recibo
material de las mismas, el cual debera adelantarse previo a
la solicitud del recibo de construccion de las areas privadas
que integran el proyecto constructivo”.

La minuta de la escritura debera contener ademas la Clausula
Resolutoria definida en el articulo 2.2.6.1.4.6 Del Decreto
Nacional 1077 de 2015.

Articulo 40. Radicacion ante el Municipio de Medellin.
La minuta de la escritura publica elaborada se debera
radicar ante la Subsecretaria de Seleccién y Gestion de
Proveedores de la Secretaria de Suministros y Servicios,
conforme al formato digital que se elabore, el cual debera
estar a disposicién de la ciudadania.

Articulo 41. Revisién Juridica y técnica de la minuta
de escritura de constituciéon de urbanizacién y cesién
o escritura de cesién y sus anexos. La Subsecretaria
de Seleccion y Gestion de Proveedores de la Secretaria
de Suministros y Servicios, adelantara la revision juridica
y técnica de la minuta de escritura publica de constitucion
de urbanizacion y cesién o escritura de cesion, para lo cual
debera verificar la representacion legal del solicitante, el titulo
traslaticio de dominio conforme a la escritura de adquisicion
y certificado de tradicion y libertad, la licencia urbanistica
(licencia de constitucion de urbanismo o subdivision), el
plano urbanistico del proyecto debidamente aprobado, con
la representacion grafica de la urbanizacion, la identificacion
de todos los elementos que la componen como: el area
determinada por puntos de quiebre, los retiros de quebradas,
las areas de vias publicas, espacio publico de esparcimiento
y encuentro y equipamiento y construccion de equipamiento
basico social y/o comunitario, areas utiles y el cuadro de
areas con el punteo que identifique claramente el area de
cesion con su destinacion especifica.

Una vez aprobada la minuta de escritura publica, se informara
al interesado para que continue con el tramite. En caso de
surgir observaciones, se devolvera al interesado para las
correcciones correspondientes.
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Paragrafo. Las areas publicas objeto de cesion, deben estar
libre de todo gravamen, medidas cautelares y demas actos
que restrinjan su incorporacion juridica al patrimonio del
Municipio. Igualmente, deben estar libres de ocupaciones,
circunstancia que se verificara al momento del recibo material
de las mismas.

Articulo 42. Escrituracion y Registro. Una vez revisada
y aprobada la minuta de la escritura de constitucion de la
urbanizacion y cesion o escritura de cesion, el cedente titular
de la licencia, propietario, urbanizador, o sus apoderados,
deberan presentarla ante la respectiva Notaria para su
protocolizacion, con copia de la representacion legal, de los
planos aprobados por el Departamento Administrativo de
Planeacion y la licencia urbanistica respectiva y los demas
documentos exigidos por la Notaria para su protocolizacion.

Cuando la minuta de la escritura de constitucién de
urbanizacion y cesién o escritura de cesion se encuentre en
papel notarial firmada por el cedente, se debe enviar el original
de dicha minuta firmada a la Subsecretaria de Seleccion y
Gestion de Proveedores de la Secretaria de Suministros y
Servicios, para su verificacion previa al registro, por parte
del interesado, en la oficina de registro de instrumentos
publicos correspondiente.

En todo caso, la Secretaria de Suministros y Servicios debera
utilizar los medios digitales idoneos de comunicacién con
las oficinas de registro de instrumentos publicos para la
verificacion del registro de la Escritura Publica

Articulo 43. Registro de Areas Publicas. Una vez la
escritura publica de constitucion de la urbanizacién y cesion
o escritura publica de cesion suscrita por el titular de la
licencia se encuentre debidamente registrada en la oficina
de registro de instrumentos publicos, el titular de la licencia
debera radicar ante la Subsecretaria de Seleccion y Gestion
de Proveedores de la Secretaria de Suministros y Servicios
una copia de la escritura y el certificado de libertad que da
cuenta de su inscripcion.

La Secretaria de Suministros y Servicios expedira en el
término de cinco (5) dias habiles el acta de recibo juridico
de las areas publicas del respectivo proyecto licenciado.

Paragrafo. En el evento en que el Municipio opte por resolver
el contrato de cesioén juridica, el titular de la licencia estara
obligado a cancelar los impuestos prediales generados
durante el periodo de tiempo que dichas areas permanecieron
bajo la titularidad juridica del Municipio, con sus respectivas
indexaciones.

Articulo 44. Areas de cesion publica no identificadas en
licencias otorgadas con anterioridad al Acuerdo 48 de
2014. En aquellos casos en los cuales un acto administrativo
o licencia que otorgd la autorizacion para el desarrollo de
predios, identifique Unicamente las areas privadas, se debera
entender previo estudio técnico y juridico que aquellas
areas restantes no identificadas en el acto que otorgé la
autorizacion, son producto del cumplimiento de la obligacion
de cesion de suelo para vias y/o espacio publico, caso en

el cual se debera proceder con la declaracién de areas de
cesion publica y la toma de posesion respectiva conforme
al procedimiento definido en los articulos 57 y siguientes
de este Decreto.

Cuando en el Acto Administrativo o licencia mencionado
anteriormente, no identifique las areas privadas, la
Subsecretaria de Seleccion y Gestion de Proveedores
de la Secretaria de Suministros y Servicios, o quién haga
sus veces, debera elevar consulta al Comité Técnico de
areas de cesion, para que identifique las areas privadas de
la urbanizacién a la que se otorgd la autorizacion para el
desarrollo, con el fin de determinar por sustraccion, las areas
de cesion de suelo para vias y/o espacio publico.

Capitulo 2

Procedimiento para la incorporacién Juridica de las
areas de cesion en otro sitio.

Articulo 45. Radicacién ante el Municipio de Medellin para
areas de cesion publica en otro sitio. Previa recomendacion
del Comité Técnico de Areas de Cesién Publico y expedida
la Resolucion de que trata el articulo 17 de este Decreto, el
interesado radicara la minuta de la escritura publica de cesion
ante la Subsecretaria de Seleccion y Gestion de Proveedores
de la Secretaria de Suministros y Servicios, con copia de la
escritura de adquisicion, la representacion legal, certificado
de tradicion y libertad vigente, copia del plano aprobado
por el Departamento Administrativo de Planeacioén con los
respectivos oficios generados al interior de la Administracion
Municipal durante el proceso de aprobacién para que realice
la revision juridica y técnica. Una vez aprobada la minuta
de escritura publica, se informara al interesado para que
continde con el tramite.

Paragrafo: Las areas publicas objeto de cesidn, deben estar
libre de todo gravamen, medidas cautelares y demas actos
que restrinjan su incorporacion juridica al patrimonio del
Municipio. Igualmente, deben estar libres de ocupaciones,
circunstancia que se verificara al momento del recibo material
de las mismas.

Articulo 46. Escritura Publica y Registro. El titular de la
licencia, propietario, urbanizador, o sus apoderados, deberan
presentar la escritura publica de cesion ante la Notaria para
su protocolizacion, con los anexos respectivos. Cuando la
minuta de la escritura de constitucion de urbanizacion y
cesion o escritura de cesion se encuentre en papel notarial
firmada por el cedente, se debe enviar el original de dicha
minuta firmada a la Subsecretaria de Seleccion y Gestion de
Proveedores de la Secretaria de Suministros y Servicios, su
verificacion previa al registro, por parte del interesado, en la
oficina de registro de instrumentos publicos correspondiente.

En todo caso, la Secretaria de Suministros y Servicios debera
utilizar los medios digitales idoneos de comunicacién con
las oficinas de registro de instrumentos publicos para la
verificacion del registro de la Escritura Publica

Paragrafo. Para efectos del Registro de las areas publicas
ante el Municipio de Medellin, el interesado debera cumplir
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con lo establecido en el articulo 43 del presente Decreto.
Capitulo 3.

Entrega Material de la Obligacion de areas de cesion
publica.

Articulo 47. Solicitud de Entrega Material de las areas de
cesion publica. El urbanizador o desarrollador, el titular de
la licencia, el propietario del predio o sus apoderados, debera
solicitar por escrito, ante la Secretaria de Infraestructura
Fisica o de Medio Ambiente, segun el tipo de area de cesion
publica a entregar, el recibo material a mas tardar dentro
de los seis (6) meses siguientes al vencimiento del término
de vigencia de la licencia, de sus prorrogas o revalidacion.
Una vez radicada la solicitud, se sefialara y comunicara al
solicitante la fecha de la diligencia de inspeccion, dentro de
los cinco (5) dias siguientes a partir de la fecha de radicacion
de la solicitud.

La solicitud debera estar acompanada, segun el tipo de area
de cesion publica, de los siguientes requisitos:

1. Areas de cesion publica para vias publicas:

1.1. Disefo estructural del pavimento, para el cual se
debe tener en cuenta la jerarquizacién de las vias.

1.2. Pruebas de laboratorio para el control de calidad.

1.3. Planteamiento vial y/o disefio de vias rasantes,
junto con el disefio urbano aprobado por el
Departamento Administrativo de Planeacion.

1.4. Acta de recibo a satisfaccion de las redes
de servicios publicos, expedido por la empresa
prestadora.

1.5. Acta de recibo a satisfaccion de redes y postes
de alumbrado publico, expedido por la Subsecretaria
de Servicios Publicos de la Secretaria de Gestion y
Control Territorial.

1.6. Poliza de Estabilidad por el término de cinco (5)
afos de las obras por entregar.

2. Areas de cesion publica para espacio publico de
esparcimiento y encuentro y equipamiento.

2.1. Pruebas de laboratorio para el control de calidad.

2.2. Acta de recibo a satisfaccion de las redes
de servicios publicos, expedido por la empresa
prestadora.

2.3. Acta de recibo a satisfaccion de redes y postes
de alumbrado publico, expedido por la Subsecretaria
de Servicios Publicos de la Secretaria de Gestion y
Control Territorial.

2.4. Pdliza de estabilidad por el término de cinco (5)
afos de las obras por entregar.

3. Area de cesion publica para construccion de equipamiento
correspondiente a los equipamientos que no pueden ser
ejecutados por las Secretarias o entes descentralizados.

3.1. Pdliza de estabilidad por el término de cinco (5)
afos de las obras por entregar.

3.2. Planos record de redes de servicios publicos
(agua, alcantarillado, energia, gas, teléfono).

3.3. Manual de mantenimiento de areas técnicas.

Paragrafo. La solicitud se rechazara en el evento de no
cumplir con los requisitos establecidos en el presente articulo.

Articulo 48. Entrega material de las areas de cesidén
publica. La entrega material de las areas de cesion publica,
asi como la ejecucion de las obras y dotaciones a cargo del
urbanizador, se verificara mediante inspeccion realizada por
la dependencia misional segun lo dispuesto por el Decreto
Municipal 883 de 2015.

La Secretaria de Infraestructura Fisica, en virtud del numeral
8 del articulo 295 del Decreto Municipal 883 de 2015, sera
responsable de la verificacion y recibo material de las areas
de cesién publica para vias publicas y espacio publico de
esparcimiento y encuentro.

La Secretaria del Medio Ambiente sera la encargada de
recibir las areas protegidas tales como, retiros a corrientes
de agua y suelos de proteccion, parques ecologicos y afines.

Los equipamientos basico, social y/o comunitario objeto de
cesion publica seran entregados a las Secretarias y entidades
descentralizadas misionales, y seran responsables de la
verificacion y recibo material de las areas de cesion publica
de suelo y construccion de equipamientos.

Paragrafo 1. En las urbanizaciones por etapas, la ejecucion
de las obras y dotaciones a cargo del urbanizador se hara de
manera proporcional al avance del proyecto urbanistico, en
todo caso, cumpliendo con las necesidades de autosuficiencia
de la obra.

Paragrafo 2. El municipio no accedera al recibo material
de dichas éareas, cuando éstas se encuentren invadidas u
ocupadas y ejercera los mecanismos juridicos necesarios
para resolver el acto de la cesién juridica o, en su defecto,
obligar al titular de la licencia a adelantar la entrega de dichas
areas libres de toda ocupacion sin perjuicio de adelantar las
acciones penales a que haya lugar.

Articulo 49. Diligencia de inspeccioén. Las entidades del
orden municipal, central o descentralizada, responsables de la
administracion y manejo de las areas constitutivas del espacio
publico y de los equipamientos publicas basicos sociales
y comunitarios, adelantaran la diligencia de inspeccion y
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recibo, dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a
la presentacion de la solicitud, en donde se realizara una
verificacion de las condiciones técnicas, arquitectonicas y
constructivas, en concordancia con los planos aprobados en
la licencia urbanistica correspondiente y las especificaciones
de ejecucion de las obras constitutivas del espacio publico
efectivo y equipamiento basico social y comunitario objeto
de recibo, conforme al disefio del espacio publico aprobado
por el Departamento Administrativo de Planeacion .

Una vez realizada dicha diligencia se elaborara un acta
de inspeccidn que hace las veces de recibo a satisfaccion
y equivaldra al recibo material de las areas objeto de
cesion publica, y sera el medio probatorio para verificar el
cumplimiento de las obligaciones a cargo del urbanizador
establecidas en la respectiva licencia.

En caso de verificarse un incumplimiento, en el acta de
inspeccién se debera dejar constancia de las razones de dicho
incumplimiento y del término que se concede al urbanizador
para ejecutar las obras o actividades que le den solucion.
Este término no podra ser inferior a quince (15) dias habiles.
En este acto se sefialara la fecha en que se llevara a cabo
la segunda diligencia de inspeccion, la que tendra como
finalidad verificar que las obras y dotaciones cumplen con
las observaciones realizadas en el acta de inspeccion de
la primera visita y se indicara que es procedente el recibo
de las areas de cesion publica.

Si efectuada la segunda diligencia, persiste el incumplimiento,
se remitira la actuacion a la Secretaria de Suministros y
Servicios, para que haga efectiva la condicion resolutoria y
adicionalmente, se dara traslado a la Secretaria de Seguridad
y Convivencia, dentro de los tres (3) dias habiles siguientes,
para iniciar las acciones tendientes a sancionar la infraccion
urbanistica encontrada en los términos de la Ley 1801 de
2016 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

Articulo 50. Acta de Recibo Urbanistico de las areas de
cesion publica. Una vez recibidas las actas de inspeccién
en donde conste la entrega material del area de cesién
publica, la Subsecretaria de Control Urbanistico verificara
el efectivo cumplimiento de las areas de cesion publica
requeridas para la expedicion del Recibo Urbanistico de las
areas de cesion publica.

Este Recibo sera necesario para la expedicion de la
Autorizacion de Ocupacion del inmueble determinada en
el articulo 2.2.6.1.4.1 del Decreto 1077 de 2015, modificado
por el articulo 13 del Decreto Nacional 1203 de 2017.

TITULO IV

INCUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES
URBANISTICAS POR CONCEPTO DE AREAS DE
CESION PUBLICA.

Capitulo 1

Procedimiento ante el incumplimiento de las areas de
cesién publica.

Articulo 51. Cumplimiento efectivo de las areas de cesion
publica. Solo podra aducirse el cumplimiento efectivo de las
obligaciones de areas de cesién publica, en el momento en
que se haya entregado el bien o bienes de forma juridica y
material, segun lo dispuesto en la Resolucion que determina
las areas de cesion publica. Este cumplimiento podra hacerse
por etapas conforme lo dispone el articulo 9 de este Decreto.

Igualmente, se considera cumplimiento efectivo de las areas
de cesion publica, cuando se haya realizado el pago en dinero
de las areas de cesién publica conforme a las resoluciones
de liquidacién y/o el respectivo acuerdo de pago.

Seccion 1

Incumplimiento material de las areas de cesién
publica.

Articulo 52. Determinaciéon del incumplimiento. La
Subsecretaria de Control Urbanistico o quién haga sus
veces, determinara el incumplimiento material de las areas
de cesion publica, que se configura, cuando el titular de la
obligacién no entregue materialmente las areas de cesion
publica, a mas tardar dentro de los seis (6) meses siguientes
al vencimiento del término de vigencia de la licencia, sus
prérrogas o de su revalidacion, conforme al capitulo 3 del
Titulo Il de este Decreto, en concordancia con el articulo
2.2.6.1.4.7 del Decreto Nacional 1077 de 2015.

Articulo 53. Comunicacién o Requerimiento. La
Subsecretaria de Control Urbanistico o quién haga sus
veces determinara y comunicara mediante oficio al propietario
del inmueble, constructor y/o titular de la licencia o acto de
reconocimiento de edificacion, el incumplimiento de las areas
de cesién publica dispuestas en la licencia urbanistica o acto
de reconocimiento correspondiente.

Este comunicado, contendra la indicacion de su obligacién
de cesion y dotacion de areas publicas conforme al articulo
2.2.6.1.2.3.6, numeral 2 del Decreto Nacional 1077 de 2015,
modificado por el articulo 11 del Decreto Nacional 1203 de
2017, asi como el nombre del titular de la licencia o persona
responsable del cumplimiento de las areas de cesion publica,
cédula y/o NIT, reporte del nimero de Resolucién de licencia
urbanistica o acto de reconocimiento otorgado y la invitacion
a acercarse a la Subsecretaria de Control Urbanistico, de
acuerdo con la Ley 1437 de 2011 en el titulo de Procedimiento
Administrativo General. Esta comunicacion se remitira a la
direccion que se conozca del titular o titulares de la licencia
propietario o poseedor del inmueble.

El interesado debera responder a este requerimiento de
manera escrita aportando los documentos que acrediten
el cumplimiento de las areas de cesion o proponiendo la
forma de cumplimiento.

Articulo 54. Practica de Pruebas. Durante la actuacion
administrativa que inicia con la comunicacion o requerimiento,
la Subsecretaria de Control Urbanistico podra solicitar, aportar
y practicar pruebas de oficio o0 a peticion del interesado, para
motivar la decisién, conforme a lo dispuesto en el articulo
40 de la Ley 1437 de 2011.
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Articulo 55. Visita de Verificacion. La Subsecretaria de
Control Urbanistico realizara visita de verificacién a la obra
licenciada, cuando los documentos aportados no le confirmen
el cumplimiento, cuando estos no fueren aportados, cuando
se presente una propuesta total o parcial de cumplimiento,
o si el obligado se negare a cumplir

Articulo 56. Imposicion de multas. En el evento de un
incumplimiento injustificado en la entrega material de las areas
de cesion publica y en virtud del articulo 90 de la Ley 1437
de 2011, se podran imponer multas sucesivas por parte de la
Subsecretaria de Control Urbanistico mientras permanezca
el incumplimiento, concediéndole plazos razonables para que
cumpla lo ordenado. Las multas podran oscilar entre uno
(1) y quinientos (500) salarios minimos mensuales legales
vigentes y seran impuestas con criterios de razonabilidad
y proporcionalidad.

Articulo 57. Toma de posesion de area de cesién publica.
Es un mecanismo administrativo iddneo para recuperar el area
de cesioén publica, en caso de incumplimiento o renuencia
del titular de la licencia. Consiste en la incorporacién juridica
y/o material de las areas de cesién publica al inventario de
bienes municipales.

Articulo 58. Criterios de aplicacién para la realizacion
de la toma de posesion del area de cesién publica. Este
medio administrativo para la recuperacion de la obligacion
de area de cesion publica podra aplicarse cuando:

1. No se haya cumplido con las obligaciones de area de
cesion publica surgidas de la licencia urbanistica otorgada
o acto reconocimiento en el sitio donde se ejecuto el
proyecto urbanistico y constructivo.

2. Se haya autorizado el cumplimiento de las areas de
cesion publica surgidas de la licencia urbanistica otorgada
0 acto reconocimiento en otro sitio y no se haya cumplido
con la obligacion.

3. Enlos casos del articulo 44 del presente Decreto.

Articulo 59. Traslado del expediente para toma de
posesion. La Secretaria de Gestion y Control Territorial
remitira a la Secretaria de Suministros y Servicios el
expediente en donde se evidencia el incumplimiento del
area de cesion publica, conforme a los criterios del articulo
anterior, la cual adelantara el tramite de toma de posesion
del area objeto de cesion publica.

Articulo 60. Resolucion de toma de posesion de las areas
de cesion publica. Una vez trasladado el expediente por
la Subsecretaria de Control Urbanistico, la Subsecretaria
de Seleccion y Gestion de Proveedores de la Secretaria
de Suministros y Servicios, elaborara la Resolucién que
determine la toma de posesion, el cual debera contener
los antecedentes de la actuacion: los datos del obligado a
cumplir con las areas de cesion, la referencia a las licencias
urbanisticas y sus planos correspondientes, la identificacién
del area(s) objeto de cesidn y dotacion, los requerimientos que
se le han hecho, las actas de las diligencias de inspeccion,
las pruebas practicadas y las demas necesarias que hagan

constar el incumplimiento de la cesion de areas publicas.

Esta Resolucioén sera notificada al renuente y frente a esta
proceden los recursos conforme a la Ley 1437 de 2011 o la
norma que lo modifique, complemente o sustituya.

En todo caso, los terceros interesados podran participar de
esta actuacion administrativa en los términos de los articulos
37 y 38 de ésta misma Ley y para ello tendran un plazo de
quince (15) dias habiles, contados a partir de la notificacion
del acto administrativo.

Si transcurrido estos términos, el obligado no concurre para
realizar el cumplimiento efectivo de la obligacion, quedara
en firme la Resolucién de toma de posesion del area de
cesion publica.

Articulo 61. Escritura Publica de declaratoria de propiedad
publica. En firme la Resolucion de toma de posesion de
las areas de cesioén publica, la Subsecretaria de Seleccion
y Gestién de Proveedores de la Secretaria de Suministros
y Servicios procedera a elaborar la escritura publica que
contenga la declaratoria de propiedad publica a favor del
Municipio de Medellin, sobre las areas cuya posesién ha sido
tomada. Debera realizar el estudio de titulos y levantamiento
respectivo, si es del caso.

Se enviard comunicacion al obligado y/o propietario, con el
objeto de informar el tramite que se adelantara, quien contara
con un término maximo de 15 dias habiles siguientes al recibo
de la misma para comparecer a otorgar la escritura publica
de cesion de las areas y el procedimiento que se adoptara
en caso de que no comparezca, lo anterior de conformidad
con lo establecido en el articulo 37 de la Ley 1437 de 2011,
o la norma que la modifique, complemente o sustituya.

Paragrafo. La suscripcion de la Resolucién de toma de
posesioén del area de cesion publica implica la aprehension
material. La constitucion de la escritura publica de declaratoria
de propiedad publica y su registro, constituye la incorporacién
juridica del area de cesién publica al inventario de bienes
municipales.

Articulo 62. Ejecucion de la dotacion de las areas de
cesion en caso de renuencia. Una vez verificada la
incorporacion juridica del area de cesion por parte del obligado
0 agotado el procedimiento de la toma de posesion, ante
la renuencia de dotar el area de cesion publica, se podra
realizar directamente o contratar la ejecucion material de la
dotacion de estas areas por el Municipio de Medellin, previa
autorizacion para el direccionamiento de los recursos por
parte del Consejo de Direccionamiento Estratégico segun
la disponibilidad de los mismos, requeridos para este fin.

Los gastos en que se incurra, para la dotacion de las
areas de cesion publica, en caso de renuencia, se le
imputaran al renuente y para tales efectos, se emitira el
acto administrativo que contenga la obligacion dineraria por
parte de la Subsecretaria de Control Urbanistico con base
en los valores que determine la Secretaria de Infraestructura
Fisica que incluira disefio y dotacion, segun sea el caso. En
el evento de incumplimiento en el pago, se adelantara el
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proceso respectivo por la Secretaria de Hacienda.

Articulo 63. Procedencia de acciones judiciales. En
los casos en los cuales se evidencie el incumplimiento de
las areas de cesion publica por parte de la Subsecretaria
de Control Urbanistico y el titular de la licencia se negare
a cumplir, se evaluara desde el punto de vista técnico y
juridico la posibilidad de ejercer acciones judiciales para
su cumplimiento y se remitira copia del expediente a la
Secretaria General, para que defina el tipo de actuacion
requerida para el efectivo cumplimiento de la obligacion,
si es del caso.

Paralelamente, se remitira copia del documento a la
Inspector de Policia, para que segun sus competencias
y en cumplimiento de la Ley 1801 de 2019, defina lo
correspondiente a las sanciones urbanisticas.

Seccion 2

Incumplimiento del pago en dinero de las areas de
cesion publica.

Articulo 64. Determinacién del Incumplimiento de pago de
las areas de cesién. La Subsecretaria de Control Urbanistico
realizara un oficio comunicandole al propietario del inmueble,
constructor y/o titular de la licencia, su incumplimiento, si no
hubiere solicitado la liquidacion de las areas de cesion con
pago en dinero, a mas tardar dentro de los seis (6) meses
siguientes al vencimiento del término de vigencia de la
licencia, sus prorrogas o de su revalidacion.

Este requerimiento podra hacerse en cualquier tiempo
después del término mencionado.

Articulo 65. Verificacion del pago. Se verificara con la
Secretaria de Hacienda el incumplimiento del pago en dinero
de las areas de cesion publica. Igualmente, cuando se trate
de obligaciones gestionadas a través de operadores urbanos
o entidades gestoras, conforme a los reportes de gestion
que estos presenten a la Secretaria de Hacienda.

Articulo 66. Procedimiento administrativo por
incumplimiento del pago en dinero. Se aplicara en lo
pertinente lo dispuesto en los articulos 32, 33, 53 y 54 del
presente Decreto.

Articulo 67. Traslado para Cobro Persuasivo y Coactivo.
Una vez emitida la Resolucién de liquidacion, interpuestos
los recursos y esta se encuentre en firme, si el titular de la
licencia no paga en los términos dispuestos en la cuenta
de cobro o acto de facturacion, la Subsecretaria de Control
Urbanistico, remitird a la Subsecretaria de Tesoreria de
la Secretaria de Hacienda para que adelante el respectivo
proceso de cobro persuasivo y coactivo cuando a ello
hubiere lugar.

Paragrafo 1. En los casos en los cuales el titular de la licencia
solicite ante la Secretaria de Hacienda un acuerdo de pago
de la obligacién, se entendera cumplida con el pago total
de dicho compromiso.

Paragrafo 2. El Comité técnico de areas de cesién publica
podra autorizar el pago en especie como una alternativa
para el cumplimiento, conforme lo dispone el articulo 11 de
este Decreto.

Articulo 68. Incumplimiento del pago en dinero de las
areas de cesion publica causadas con anterioridad al
Acuerdo 48 de 2014. En aquellos casos en los que dichas
obligaciones no hayan sido cumplidas o compensadas, se
aplicara el procedimiento aqui descrito.

TiTULOV

DISPOSICIONES FINALES

Articulo 69. Condiciones para la aplicaciéon del
cumplimiento anticipado de areas de cesién. En virtud
del Articulo 516 del Acuerdo 48 de 2014, en concordancia
con el articulo 2.2.6.1.4.8 del Decreto 1077 de 2015
modificado por el Decreto 583 de 2017, cuando el interesado
opte por el pago anticipado de obligaciones urbanisticas,
siempre y cuando, resulten convenientes para proyectos
de interés general o utilidad publica contemplados en el
Plan de Ordenamiento Territorial o en los instrumentos que
lo desarrollen o complementen, debera tener en cuenta lo
siguiente:

1. En Suelo:

1.1. Solicitar al Comité de areas de cesion publica
la evaluacion de las caracteristicas del predio que
se propone entregar anticipadamente. Este Comité
debera verificar su conveniencia para proyectos de
utilidad publica o interés social que estén previstos
en el Plan de Ordenamiento Territorial o en los
instrumentos que lo desarrollen y/o complementen.

1.2. Enlos predios sujetos a planes parciales, debera
garantizarse que dicha cesion no afecte el reparto
equitativo de cargas y beneficios.

1.3. El predio se constituye en una reserva de
obligaciones urbanisticas para el cedente y con
Su cesion se entendera incorporado al espacio
publico. El Municipio podra disponer del mismo
para la conformacion de las areas de cesion publica.

1.4. Si el cedente del predio no adelanta proyecto
urbanistico que concrete la cesion, podra autorizar
que otro proyecto cumpla con estas areas sus
obligaciones, segun metodologia implementada
por la Secretaria de Gestion y Control Territorial.
En ese caso, tanto el desarrollador como el cedente
del predio objeto de reserva, deberan concurrir a la
solicitud de cumplimiento.

1.5. La dotacion del area cedida anticipadamente a
cargo del titular de la licencia debera cumplir con las
determinaciones del articulo 23 del presente Decreto,
ademas debera ser calculada por la Subsecretaria
de Control Urbanistico posterior a la expedicion de
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la licencia respectiva. En el caso de que esta cesion
ampare el cumplimiento de las obligaciones de varias
licencias urbanisticas en el mismo predio cedido
anticipadamente, se calculara proporcionalmente a
los proyectos que ampare esta cesion, realizando las
respectivas equivalencias de valores, acorde con lo
establecido en el articulo 24 del presente Decreto.

1.6. La cesion anticipada se concreta con la entrega
material y juridica del predio como reserva para el
cumplimiento de futuras obligaciones urbanisticas,
previa aceptacion del Comité.

2. En Dinero:

2.1. El pago anticipado mediante la compensacion en
dinero, debera estar asociado a un futuro desarrollo
urbanistico obligado al cumplimiento de areas de
cesion publica..

2.2. El calculo del pago anticipado de la obligacién
urbanistica, debera realizarse por la Subsecretaria
de Control Urbanistico en funcion de los
aprovechamientos maximos del proyecto objeto
del futuro desarrollo.

2.3. El calculo y liquidacion de las cesiones
publicas objeto de pago anticipado, realizado por la
Subsecretaria de Control Urbanistico, tendran vigencia
siempre que la norma de aprovechamientos con la
que fueron calculadas se encuentre vigente. En caso
de que la norma que establece los aprovechamientos
urbanisticos se modifique, el calculo y liquidacién de
las obligaciones para el proyecto concreto debera
ser actualizada con base en la norma vigente.

2.4. La Administracién de estos recursos podra
hacerse a través de un vehiculo de financiamiento,
fiducia publica o encargo fiduciario.

2.5. Al momento de solicitar licencia urbanistica,
debera realizarse una actualizacién del calculo
de las obligaciones al tiempo presente, entendido
como el momento de la solicitud de la licencia, mas
gastos de administracion y el incremento del 15%
establecido por el articulo 306 cuando la obligacién
es compensada en dinero.

2.6. Estos recursos quedaran como saldo a favor
del desarrollador.

Paragrafo 1: EI Comité Técnico de areas de cesion publica,
podra evaluar la posibilidad de entregar anticipadamente
areas de cesion publica localizadas en suelo rural, sustentado
en la necesidad de conformar el Cinturén Verde Metropolitano.

Paragrafo 2: El Municipio de Medellin podra solicitar la
cesion anticipada de areas de cesion en suelo, en el marco
de la ejecucion de proyectos de utilidad publica previstos en
el Plan de Ordenamiento Territorial o en los instrumentos
que lo desarrollen y/o complementen.

Articulo 70. Incorporaciéon al inventario de bienes
municipales. La Subsecretaria de Seleccion y Gestion de
Proveedores de la Secretaria de Suministros y Servicios,
sera encargada de la incorporacion de las areas de cesion
publica al inventario de bienes municipales, para lo cual
definira las herramientas técnicas idéneas para su efectivo
y eficiente funcionamiento.

Articulo 71. Seguimiento de las obligaciones urbanisticas
por concepto de areas de cesion publica. La Secretaria de
Suministros y Servicios, o quién haga sus veces, realizara la
incorporacion juridica y la declaracion de las areas de cesion
publica, para tales efectos, podra solicitar periddicamente los
informes que requiera para el cumplimiento de esta funcion.

La Secretaria de Infraestructura Fisica, como encargada
del seguimiento a la ejecucion material de las areas de
cesion de vias, espacio publico y su respectiva dotacion de
conformidad con los disefios avalados por el Departamento
Administrativo de Planeacion, expedira las actas de recibo
material correspondientes, en concordancia con los
articulos 2.2.6.1.4.6 y 2.2.6.1.4.7 del Decreto Nacional
1077 de 2015 y los articulo 305 al 320 del Acuerdo 48
de 2014 Plan de Ordenamiento Territorial e informara de
cualquier incumplimiento o retraso a la Subsecretaria de
Control Urbanistico, para que inicie el procedimiento por el
incumplimiento respectivo.

La Secretarias misionales son las encargadas del seguimiento
a la ejecucion del disefio urbanistico y constructivo de las
areas de cesion publica por construccion de equipamientos
basico social y/o comunitario.

La Subsecretaria de Control Urbanistico de la Secretaria
de Gestion y Control Territorial, o quién haga sus veces,
realizara el seguimiento y verificara el cumplimiento final
de las areas de cesion publica.

Articulo 72. Gestion de la calidad y divulgacion.
Los procedimientos descritos en este Decreto deberan
ser incorporados a los procesos respectivos y para su
implementacién se elaboraran las guias ciudadanas y
formatos requeridos. Igualmente, deberan ser reportados
e incorporados segun el protocolo de autorizacion en el
Sistema Unico de Informacién de Tramites de la Funcién
Publica — SUIT-.

Articulo 73. Vigencias y derogatorias. El presente
Decreto rige a partir de la fecha de su publicacion y deroga
expresamente los decretos municipales 566 de 2011y 1152
de 2015.
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Dado en Medellin a los,

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

FEDERICO GUTIERREZ ZULUAGA

Alcalde Municipal

ANA CATHALINA OCHOA YEPES

Directora de Planeacion Municipal

JUAN MANUEL VELASQUEZ CORREA

Secretario de Gestion y Control Territorial

PAULA ANDREA PALACIO SALAZAR

Secretaria de Infraestructura Fisica

LUZ ANGELA GONZALEZ GOMEZ

Secretaria de Servicios y Suministros

ORLANDO URIBE VILLA

Secretario de Hacienda
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