ACUERDO No. 054
(13 DE DICIEMBRE DE 2.007)

“POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA LA REVISION Y AJUSTES AL PLAN BASICO
DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE SESQUILE
(CUNDINAMARCA) Y SE MODIFICA PARCIALMENTE EL ACUERDO 022 DE 2000”

EL CONCEJO MUNICIPAL DE SESQUILE, CUNDINAMARCA, en uso de sus facultades
legales, en particular las conferidas por los articulos 311 y 313 de la Constituciéon Politica
de Colombia; las Leyes 99 de 1993, 136 de 1994 (articulos 32 y 187), 152 de 1994, 388
de 1997 (articulos 15 y 28), 810 de 2003, y 902 de 2004; y los Decretos 932 de 2002,
2079 de 2003, 4002 de 2004, 097 de 2006, y 2181 de 2006, 3600 de 2007, y

CONSIDERANDO:

= Que el Municipio, mediante Acuerdo N° 022 de 2.000, Adopté el Plan Basico de
Ordenamiento Territorial de Sesquilé, presenta para su consideracién el presente
proyecto de Acuerdo con el objetivo de fortalecer el Municipio en el manejo del uso del
suelo municipal.

= Que la revision del PBOT de Sesquilé es viable, con sujecién a lo establecido en el
numeral 4° del Articulo 28 de la Ley 388 de 1997 (el cual fue modificado por el articulo
2°, de la Ley 902 de 2004).

*= Que la Alcaldia de Sesquilé, en cumplimiento de lo dispuesto por el articulo 2°, de la
Ley 902 de 2004, efectud la Revisién del Plan Basico de Ordenamiento Territorial del
Municipio, y evalud sus avances y retrocesos todo lo cual consta en el DOCUMENTO
TECNICO que constituye base del presente Acuerdo.

= Que la Administracién Municipal de Sesquilé, siguiendo los parametros establecidos en
las Leyes 388 de 1.997 y 902 de 2004, y las del Decreto Reglamentario 4002 de 2004,
y con el objeto de asegurar la consecucion de los objetivos y estrategias territoriales de
largo y mediano plazo definidas en los componentes del Plan Basico de Ordenamiento
Territorial, y soportada técnicamente en la evaluacion de dicho Plan, encuentra la
necesidad de:

- Fortalecer la vocacibn medio ambiental, agropecuaria y turistica de Sesquilé, como
factor de jalonamiento del desarrollo municipal;

- Aprovechar sus potencialidades y ventajas comparativas para preservar y mejorar los
recursos naturales, la calidad de vida de sus habitantes consolidandose como distrito
de manejo integrado, centro Subregional de mercados y servicios, productor de agua,
alimentos, paisaje y ambiente.

- Dar respuesta al problema de titulacion existente en el predio Siatoya de la vereda
Boita.

= Que, en cumplimiento de lo ordenado por la Ley 388 de 1977, la Ley 902 de 2004 y su
Decreto reglamentario 4.002 del mismo afio, en forma previa a la presentacion del
Proyecto de Acuerdo respectivo, surtié los siguientes tramites y actuaciones:

- Sometio el Proyecto de ajuste a consideracion del Consejo de Gobierno.

- Llevo a cabo el proceso de concertacion de los aspectos ambientales del proyecto de
revision el Plan Basico de Ordenamiento Territorial con la Corporacion Autbnoma
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Regional de Cundinamarca (CAR), el cual culminé con la suscripcién del Acta de
Concertacién de fechas 23 de Julio, 17 de Septiembre y 18 de Octubre de 2007, la
cual se anexa y hace parte integral del presente Acuerdo.

Someti6é el Proyecto de Revisiébn del Plan Béasico de Ordenamiento Territorial a
consideracion del Consejo Territorial de Planeacion, instancia que rindié concepto
con fecha 23 de Junio de 2007, y formulé recomendaciones, todo ello dentro del
término legal respectivo.

Realiz6 el proceso de socializacion publicidad y difusion de los ajustes y
modificaciones al PBOT, y lo consulté con la Comunidad, los diferentes gremios y las
entidades civicas y comunitarias del Municipio, y recogi6 y evalué las
recomendaciones y observaciones por estos formuladas, incorporando los ajustes
que se consideraron relevantes.

En la revision y ajustes del PBOT descritos incluyd, por técnica juridica, modificacion
de algunos articulos del Acuerdo 022 de 2000, derogando los que sean contrarios al
contenido del presente acuerdo, y le estableciendo nuevos contenidos que amplian
conceptual y técnicamente el Plan.

Que el Documento de Revisién y Ajuste del PBOT, como documento consolidado y

surtidas las etapas de la participacion y concertacion descritas fue presentado por el
Alcalde de Sesquilé a consideracion del Concejo Municipal dentro de término legal, y

estando la Corporacién en desarrollo de Sesiones extraordinarias;

Que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 25 de la Ley 388 de 1.997, todas
las modificaciones hechas por el Concejo al Proyecto de Revision del PBOT
presentado por el Alcalde, contaron con la aceptacion expresa de la Administracion
Municipal

Que con base en las anteriores consideraciones, y surtidos los tramite legales
obligatorios, el Concejo Municipal de Sesquilé,

ACUERDA:

TITULO |
ADOPCION

ARTICULO 1° ADOPCION. Adoptese la revision y ajustes al Plan Baésico de
Ordenamiento Territorial de Sesquilé aprobado mediante Acuerdo N° 022 de 2.000, en los
términos establecidos en los articulos siguientes, y en los contemplados en los siguientes
Documentos que constituyen anexos y parte integral del presente Acuerdo:

1.
2.
3.

Documento técnico de evaluacién y ajuste al PBOT del Municipio de Sesquilé
Programa de ejecucion.
Cartografia, que comprende los siguientes planos:

Plano A-01 Clasificacion del Suelo Municipal

Plano A-02 Suelo Urbano Municipal.

Plano A-03 Suelo Urbano de Siatoya.

Plano A-04 Suelo de Expansion Urbana.

Plano A-05 Suelo de Suburbano.

Plano A-06 Sistema Vial Municipal

Plano A-07 Areas Expuestas a Amenazas y Riesgos



Plano A-08 Usos del suelo Urbano.

Plano A-09 Tratamientos Urbanos

Plano A-10 Uso del Suelo Municipal.

Plano A-11 Centro Poblado del Sector San Roque
Plano A-12 Centro Poblado de la Playa.

Plano A-13 Perfiles Viales Municipales

Plano A-14 Parcelacién Vivienda Campestre

Plano A-15 Suelo Suburbano Industrial

Estudio del Plan Parcial Manejo Fisico Siatoya PPMFS
Anexos, 1,2y 3.
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ARTICULO 2°: AMBITO DE APLICACION. La presente revision y ajuste al Plan Béasico
de Ordenamiento Territorial se aplica a la totalidad del territorio del Municipio de Sesquilé.

PARAGRAFO 1: La revision y ajuste de que trata el presente articulo tendra como
vigencia el tiempo restante del periodo constitucional de la Administracion Municipal
actual y uno mas que completa vigencia total del PBOT aprobado por el acuerdo No 022
de 2000. Sin embargo, si al finalizar el plazo de vigencia no se ha adoptado un nuevo
PBOT, seguira vigente el ajuste adoptado por el presente Acuerdo.

TiTULO 1.
DEL COMPONENTE GENERAL DEL PLAN

CAPITULO II
CLASIFICACION DEL SUELO

ARTICULO 3° CLASIFICACION DEL SUELO Modificase el articulo 10 del Acuerdo 022
de 2000 el cual quedara asi:

“ARTICULO 10: CLASIFICACION DEL SUELO De conformidad con lo establecido por
los articulos 30 al 35 de la ley 388 de 1997, clasificase el suelo del Municipio de Sesquilé
como suelo urbano, suelo rural y de expansién urbana.

Dentro de la clasificacién del suelo mencionada se podra establecer las categorias de
Suelo de Proteccion, el cual forma parte de los anteriores, y el Suelo Suburbano y de
expansion, como parte del suelo rural, todo ello de conformidad con la delimitacion
contenida en el Plano A-01 Clasificacién del suelo Municipal.”

ARTICULO 4°: SUELO URBANO. Modificase el articulo 11 del Acuerdo 022 de 2000 el
cual quedara asi:

“Articulo 11 °: SUELO URBANO (SU). Se denomina Suelo Urbano, aquellos espacios
poblados que presentan mayor densificacién del uso y cuentan con infraestructura vial y
redes primarias de energia, acueducto y alcantarillado, susceptibles de ser urbanizados y
edificados.

Estos espacios requieren de una organizacién especifica con miras a la eficiencia en la
prestacion de los servicios publicos, sociales y domiciliarios, la vialidad y el equipamiento,



bajo condiciones econdémicas y sociales favorables, al igual que para la regulacién del uso
y manejo del espacio publico y del patrimonio arquitecténico, historico y cultural.

Los Suelos que aqui se determinan como Urbanos corresponden al perimetro de
servicios publicos o sanitario, se registran en el Plano A-02 Suelo Urbano Municipal”, el
Plano No A-03, Suelo Urbano de Siatoya, que se delimitan por perimetro de
coordenadas.

ARTICULO 5°: DEL SUELO DE EXPANSION URBANA. (SEU) Constituido por la porcion
de territorio Municipal destinado a la expansién urbana que se habilita para el uso urbano
durante la vigencia de Plan Basico de Ordenamiento, de acuerdo al articulo 32 de la ley
388 de 1997 y se registran en el Plano A-04 Suelo de Expansion Urbana.

ARTICULO 6°. DEL SUELO RURAL (SR): Modificase el Articulo 12 del Acuerdo 022 de
2000 el cual quedara asi:

“ARTICULO 12°. DEL SUELO RURAL (SR): El Suelo Rural Corresponde al espacio
territorial no apto para el uso urbano, por razones de oportunidad, o por destinacion a
usos agropecuarios, forestales, de conservacién y proteccion de recursos nhaturales
(excepcionalmente de explotacion) y actividades analogas,

Dicho suelo se caracteriza por tener usos de baja densidad, con destino a vivienda o
equipamiento para el mejoramiento de la vida rural, ejercidos por campesinos, capitalistas
agrarios o rentistas de capital.

El Suelo Rural se relaciona en el Plano No A-01 Clasificacion del Suelo Municipal.”

ARTICULO 7° CATEGORIA. Modificase el Articulo 13 del Acuerdo 022 de 2000 el cual
quedara asi:

1. SUELO SUBURBANO (SSU): Son aquellas porciones territoriales de Sesquilé, ubicadas
dentro del suelo rural, en las que se mezclan los usos del suelo y las formas de vida del
campo Y la ciudad, diferentes a las clasificadas como areas de expansion urbana.

La zona Suburbana esta destinada a servir de transicion de la tipologia de uso rural a
otros usos y a garantizar el autoabastecimiento urbano de los servicios publicos
domiciliarios. Se caracteriza por una menor densificacién en la ocupacion del suelo,
con construccion y provision de servicios publicos domiciliarios, unida a la obligacién
de conservacion ambiental, y presenta una combinacién de usos tales como vivienda y
produccién horticola y de recreacién o paisaje.

El suelo Suburbano se relaciona con las coordenadas cartograficas y las &reas
correspondientes, registradas en Plano A-05 Suelo de Suburbano.

PARAGRAFO: En el suelo suburbano del municipio de Sesquilé se localizan dos
centros poblados:

1. Centro poblado de San Roque en la vereda de Boitiva.
2. Centro Poblado de la Playa.



PARGRAFO: Se Constituye como suelo suburbano el &rea destinada con fines de uso
industrial, localizado en el plano A-10 Uso del suelo y delimitado en el Plano A-15
Delimitacién de la zona Suburbana Industrial.

2. SUELO DE PROTECCION (SP). Constituido por las zonas y areas de terrenos,
localizados dentro de cualquiera de las clases establecidas en los articulos anteriores
gue, por sus caracteristicas geogréficas, paisajisticas o0 ambientales; por formar parte
de las zonas de utilidad publica para la ubicacion de infraestructuras y para la
provision de servicios publicos domiciliarios, son restringidos en su posibilidad de
desarrollarse y requieren en consecuencia de la prohibicién y/o condicionamiento en
su uso y desarrollo.

Los suelos de Proteccion se clasifican, por sectores, asi:

2.1. Sectores de Reserva ambiental y Ecolégica (SPRAE)
2.2. Sectores de Proteccion (SPP)
2.3. Sectores de Areas Expuestas a Amenaza y Riesgo (SPAR)

PARAGRAFO: 1. En el municipio de Sesquilé, por su vocacion, prima el suelo de
proteccion sobre los demas usos del suelo.

Por lo tanto, el primer parametro de revisién en la autorizacion de intervencion del suelo
municipal sera determinar las areas de proteccion especifica de cada predio, por lo que el
resultado del analisis establecera las area a proteger y las areas factibles de intervencion,
en concordancia con el uso establecido como principal en el plano de uso del suelo.

En caso de dudas para determinar las areas de proteccién se optara por impedir su
intervencion hasta que se realice estudios especificos que permitan determinar el impacto
real que producira la intervencion propuesta.

Dicho estudios podran ser solicitados por la oficina de planeacion municipal o quien haga
sus veces

PARAGRAFO 2. Para todos los efectos, forman parte del suelo de proteccion las areas
identificadas en los documentos técnicos de soporte, y las que se definen a continuacion:

Las areas que constituyen el Sistema Ambiental primario.

Las zonas de amenazas y riesgo no mitigables, actualmente ocupadas o no.
Las areas de reserva de infraestructura de Servicios Publicos.

Las areas con Pendientes Mayores a 45°

El area de proteccion de la Laguna del Cacique de Guatavita.

Las areas periféricas a los nacimientos, cauces de rios, quebradas, arroyos, lagos,
lagunas, ciénagas, pantanos, embalses y humedales en general

El Humedal de Agua Blanca.

Las areas de interés natural y paisajistico

. Las areas de reserva ambiental

0. Las é&reas de proteccion.
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CAPITULO 1l
AREAS DE AMENAZAS Y RIESGOS NATURALES

ARTICULO 8°: AREAS EXPUESTAS A AMENAZA Y RIESGO (SAR): Adicionese el Articulo
14 del Acuerdo 022 de 2000 con los siguientes incisos y paragrafo “ARTICULO 14°.
AREAS EXPUESTAS A AMENAZA Y RIESGO (SAR): Incorpérense como area de manejo
especial los predios aledafios al cafidn de la quebrada el cajon, establecidos en el estudio
diagnostico geotécnico de la quebrada el Cajon, Ing Camilo Alarcén, 2004, del area rural
del Municipio.

PARAGRAFO: Retomarse los estudios existentes de la quebrada el cajéon y establecer
las acciones a seguir para su manejo y mitigacion de impactos generados por el
fendmeno de movimientos de masa.

En virtud de lo dispuesto en el presente articulo, la expedicion de licencias de
construcciéon y urbanismo en la franja de los cerros tutelares del casco urbano quedan
sujetas a los estudios técnicos, que podran realizar los particulares en concordancia con
las directrices expedidas por la oficina de planeacion y el estudio realizado por el
municipio para dicho sector, que permitan determinar la posibilidad de intervenir el
territorio.

Realizado el estudio, la expedicion de licencias quedara sujeta a los resultados obtenidos
en el mismo, dichas licencias quedando suspendida hasta la realizacion del plan de
estabilizacién.

El perimetro de la quebrada el Cajon no es objeto de la actuacion urbanistica de
construccién por encontrase en zona de riesgos, y por lo contrario, se estableceran
procesos de recuperacion y mitigacién del riesgo en concordancia con el estudio del Ing
Camilo Alarcon.

ARTICULO 9°: PLAN DE ACCION Y PREVENCION DE DESASTRES: Adiciénese el
Articulo 15 del Acuerdo 022 de 2000 con los siguientes incisos y paragrafo:

La prevencion y mitigacion de desastres constituyen elementos fundamentales de politica
ambiental del Municipio y, para su materializacién se procurara la estrecha cooperacion
entre instituciones de orden Nacional, Regional, Departamental y Municipal.

Con tal propdsito el Municipio, dentro del término maximo de dos afios, contado a partir de
la publicacion del Acuerdo de ajuste del PBOT, debera ajustar, desarrollar e implementar
un Plan de prevencién y atencion de desastres que le permita realizar las acciones
necesarias para la mitigacion y prevencion de posibles desastres ocasionados por
amenazas naturales, siguiendo las recomendaciones y los lineamientos establecidos por
el nivel central y la aprobacion de entes de control ambiental.

PARAGRAFO 1. El plan de atencion y prevencion de desastres debera detallar las
soluciones puntuales a las zonas de amenazas y riesgos naturales en el municipio, y en el
debera establecer la dimension o area de influencia de las fallas detectadas en el



Capitulo Il, Procesos y Tendencias, 2,1. Ambiental, 2.1.1.2. Estructura, del documento
técnico soporte del acuerdo 022 del 2000; las cuales se consideran pasivas.

Dentro de las acciones a realizar se deben tener en cuenta las siguientes:

o Realizacion de filtros para el control del agua en las areas con fenémeno de
movimiento de masas, en especial en el area de la quebrada el Cajon.

e Reforestacion con especies nativas para consolidar la estructura ambiental en riesgo.

o Determinacion de obras de arte requeridas para estabilizar las areas en riesgo, como
jarillones, muros de contencion, filtros, mitigadores de velocidad de flujos,
desarenadores y otras.

Se establecerdn estrategias de capacitacion a la comunidad para la mitigacién vy
reducciéon de los incendios forestales en época de verano. Siendo prioritario proteger el
bosque nativo, estableciéndose, en el mismo periodo de ejecucion, el inventario de las
areas con bosque nativo y el programa de reforestacion con fines de proteccién y
prevencién de riesgos y desastres.

PARAGRAFO 2. Crease en el marco del proyecto de desarrollo regional el comité
especifico con la empresa de Energia de Bogota para el control, vigilancia y monitoreo del
muro de contencién de la represa de Tominé, el municipio sera representado por el
secretario de planeacion. Dicho comité tendra como objetivo informar al municipio y al
comité local de atencién y prevencion de desastres el nivel de seguridad y estabilidad del
muro de contencién en concordancia con el programa técnico y de seguimiento
establecido para este.

ARTICULO 10°: Adoptese el plano No A-07 Areas Expuestas a Amenazas y Riesgos.
CAPITULO IV
USOS DEL SUELO

ARTICULO 11°: CLASES DE USO: modifiquese el articulo 17 del acuerdo 022 de 2000
gquedando asi.

ARTICULO 17°. CLASES DE USO: Los suelos del Municipio de Sesquilé, tendran las
siguientes clases de uso:

Vivienda.

Comercial y de Servicios.
Institucional.

Industrial.

Agroindustrial.

Agropecuario Intensivo o Mecanizado
Agropecuario Tradicional.

De Conservacion y Proteccion.

De Reserva.

0. Recreativo — pasivo
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11. Parcelaciones rurales con fines de construccion de vivienda campestre
12. Area susceptible de explotacién Minera.

CAPITULO VI
ESTRUCTURA URBANO - RURAL E INTERURBANA

SECCION PRIMERA
DEL SISTEMA AMBIENTAL PRIMARIO

ARTICULO 12°: DEFINICIONES PARA EL MANEJO Y PROTECCION DE CUERPOS
DE AGUA: Adicionese el Articulo 21 del Acuerdo 022 de 2000 con los siguientes incisos y
paragrafo:

4. Areas periféricas a lagos, lagunas, ciénagas, pantanos, embalses y humedales
en general Son franjas de suelo de por lo menos 100 metros a la redonda, medidos a
partir de la periferia de nacimientos, paralela al nivel maximo de aguas alrededor de lagos,
lagunas, ciénagas, pantanos, embalses y humedales en general.

PARAGRAFO: Los usos para las areas periféricas se establecen en concordancia con el
acuerdo 16 de 1998.

SECCION SEGUNDA
DEL SISTEMA DEL ESPACIO PUBLICO
ARTICULO 13° Adiciénese al ARTICULO 22°. DEL ESPACIO PUBLICO.

PARAGRAFO. 2. La Administracion Municipal realizara el Plan Maestro de espacio publico
dentro de los dos afos siguientes a la aprobacion del presente acuerdo.

El plan maestro de espacio publico debe incluir como minimo.

1. Diagnostico de la situacion actual, usos, forma de ocupacion y potencialidades.

2. Evaluacion de los hitos ambientales del municipio y plan de turismo.

3. Caracteristicas socio-culturales de la comunidad de Sesquilé y el tipo de turista y

visitante que ingresa al municipio.

El aprovechamiento del espacio publico.

Reglamentacion de uso de fachadas, ubicacion y caracteristicas de avisos.

Los elementos estructurantes del espacio publico de Sesquilé, entre los que se

incluye el sistema de areas de parqueo.

7. Formulacion de la estructura municipal de espacio publico, proponiendo la red de
integracion, consolidar la estructura ecolégica primaria, las zonas de
aprovechamiento economico, fortalecer el sentido de pertenecia de los
sesquilefios y recuperando los valores histéricos.

o gk



8. Politicas, objetivos y estrategias para la consolidacion del plan maestro de espacio
publico.
9. Programa de ejecucién a corto mediano y largo plazo.

PARAGRAFO 3. Las fachadas, sardineles y andenes de los inmuebles hacen parte del
espacio publico lo mismo que los linderos de los predios rurales que dan sobre via
publica, estos son del cuidado y la responsabilidad de los propietarios o habitantes de los
inmuebles privados o publicos.

La administracion municipal reglamentara incentivos y sanciones para mantener en
perfecto estado dichos elementos constitutivos del espacio publico, mientras son
incorporados al plan maestro de de espacio publico.

PARAGRAFO 4. No se permite la instalacion de avisos provisionales, carteles, mercancias,
habladores sobre las fachadas del casco urbano. Los avisos permanentes se localizaran
paralelos a las fachadas, manteniendo la armonia del sector.

SECCION TERCERA
DEL SISTEMA VIAL

ARTICULO 14° Adicidnese al ARTICULO 26°. PRIORIDADES DEL SISTEMA VIAL el
siguiente paragrafo.

PARAGRAFO. Revalidese las prioridades establecidas en el articulo 26 del acuerdo 22
de 2000, determindndose como tiempo de ejecucién los siguientes 4 afios a partir de la
aprobacion del ajuste al PBOT.

ARTICULO 15° Adicionese al ARTICULO 29°. PLAN VIAL.

PARAGRAFO 1: Adicionase al Plan Vial del PBOT de Sesquilé, el trazado de la
ampliacién de la Autopista Central del Norte y el trazado la via perimetral occidental del
casco urbano, sefialadas en el Plano A-06 Sistema Vial Municipal. Y el Plano A-13
Perfiles viales. Lo mismo que el acceso a la vereda Salinas por la vereda de Boita.

PARAGRAFO 2: Incorpérese a la infraestructura del sistema vial el plan de paraderos
municipales y el sistema de puentes peatonales sobre la Autopista Central establecidos
para los sectores de:

1. Puente peatonal en el casco urbano de Siatoya.

2. Puente peatonal en la interseccion de la Autopista Central del Norte en el sector de la
Playa.

3. Puente peatonal en el sector de la escuela de Nescuata.



SECCION CUARTA
SISTEMA PRIMARIO DE INFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTO

ARTICULO 16° Adicibnese al ARTICULO 30° SISTEMA PRIMARIO DE
INFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTO el siguiente paragrafo.

PARAGRAFO. Establézcase como estrategia para la implementacién de los deberes
establecidos en el articulo 30 de acuerdo 022 de 2000, la realizaciéon de:

1. Plan Maestro de acueducto Municipal 2008-2018. en donde se establezcan las
estrategias para organizar el acueducto del casco urbano tanto como los acueductos
veredales.

Integrdndose en su totalidad la estrategia de Potabilizacién y el control administrativo del
sistema municipal.

2. Plan Maestro de alcantarillado 2008-2018. Donde se revise la integracién y utilizacion
de la infraestructura del casco urbano y del area suburbana.

3. Plan Maestro de manejo de aguas residuales locales por veredas.
4. Implementacion del PGIRS.

ARTICULO 17° Establézcase el area de infraestructura Institucional de las Areneras
localizada en el predio con numero catastral 00000001-0256-000 como sector de servicios
municipales en donde se localizan el Ancianato Municipal, la planta de enfriamiento de
leche, area de desarrollo comunitario y la escombrera municipal.

PARAGRAFO 1: La localizaciéon de la escombrera tendra como fin principal la
recuperacion geomorfolégica del predio, por lo que se debe realizar el programa de
manejo, determinando las actividades a desarrollar para mitigar los impactos negativos.

PARAGRAFO 2: Queda prohibido la utilizacion del predio con numero catastral
00000001-0256-000 como centro de acopio de residuos soélidos, almacenamiento de
productos de reciclaje y la instalacién de infraestructura que produzca impacto ambiental.

La zona norte del predio serd objeto de recuperacién para destinarla como area de

proteccion de la cuenca de la quebrada de Silva y para desarrollar proyectos comunitarios
de bajo impacto.
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TITULO Il
COMPONENTE URBANO
CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES
ARTICULO 18 ° Modifiquese el ARTICULO 33°. DE LAS NORMAS URBANISTICAS
DEL SUELO URBANO el cual quedara asi.
ARTICULO 33°. DE LAS NORMAS URBANISTICAS DEL SUELO URBANO El presente
Capitulo establece las normas Urbanisticas del Suelo Urbano (SU) definido en el articulo

4° del presente Acuerdo, y de manera especifica los usos de suelo y tratamientos.

ARTICULO 19 °. Modifiquese el perimetro del Casco Urbano del Municipio de Sesquilé el
cual se enmarca en las siguientes coordenadas y se referencia en el plano No A-02.

| Casco Urbano |
| Punto || Coordenadas |
| 1 |[ x=]| 103085559 || y=|| 1050262.56 |
| 2 |[{ Xx= || 1030918.15 || y=|| 1050191.89 |
| 3 [l x= || 1030965.15 || y=|| 1050159.73 |
| 4 | x=]|| 1031027.15 || vy=]| 1050119.07 |
| 5 |[{ Xx= || 1031183.03 || v=|| 1050035.35 |
| 6 |{ x=]| 1031180.78 || Yv=]| 1050028.91 |
| 7 [l x= || 103117806 || Y=|| 1050004.74 |
| 8 || Xx= || 103117259 || y=|| 1049994.89 |
| 9 |[x=]| 1031149.11 || v=]| 104995951 |
| 10 || x=]| 103112816 || vYy=]|| 104991841 |
| 11 || x=|| 1031129.07 || v=]|| 1049999.89 |
| 12 | x=]|| 103113876 || y=]|| 104988522 |
| 13 | x=]| 103115251 || vy=]|| 104987436 |
| 14 || x=|| 103124662 || y=]|| 1049809.61 |
| 15 || x=|| 1031261.24 || vy=]| 104982365 |
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16

1031276.82

1049817.61

17

1031293.54

1049790.51

18

1031275.46

1049773

19

1031292.49

1049760.71

20

1031321.27

1049739.26

21

1031324.71

1049733.42

22

1031346.5

1049707.08

23

1031342.56

1049702.1

24

1031382.65

1049695.58

25

1031389.53

1049690.63

26

1031405.81

1049699.53

27

1031413.48

1049694.81

28

1031436.07

1049714.21

29

1031493.52

1049665.17

30

1031558.11

1049701.7

31

1031615.85

1049648.77

32

1031592.44

1049612.98

33

1031593.04

1049599.37

34

1031599.68

1049585.8

35

1031614.92

1049567.25

36

1031633.15

1049552.76

37

1031645.31

1049542.26

38

1031656.46

1049532.76

39

1031668.61

1049507.24

40

1031691.89

1049507.29

41

1031707.11

1049492.77

42

1031719.8

1049507.29

43

1031742.4

1049424.32

44

1031795.52

1049395.47

45

1031811.26

1049381.95

46

1031827.55

1049360.34

47

1031854.16

1049312.03

48

1031865.47

1049284.81




49

1031881.36

1049256.77

50

1031836.41

1049278.64

51

1031720.52

1049095.37

52

1031712.91

1049097.3

53

1031698.28

1049093.49

54

1031676.7

1049081.45

55

1031652.8

1049065.7

56

1031588.93

1049045.87

57

1031502.14

1049156.02

58

1031448.35

1049224.94

59

1031394.59

1049272.75

60

1031387.22

1049265.09

61

1031330.66

1049210.72

62

1031312.48

1049193.49

63

1031295.07

1049177.28

64

1031292.49

1049175.49

65

1031224.88

1049242.79

66

1031142.18

1049272.92

67

1031196.07

1049312.35

68

1031097.83

1049351.4

69

1031094.85

1049347.63

70

1031068.55

1049309.62

71

1031029.08

1049328.11

72

1031053.19

1049374.84

73

1030781.31

1049579.28

74

1030762.08

1049567.29

75

1030641.1

1049631.26

76

1030733.15

1049798.43

77

1030783.87

1049900.23

78

1030799.95

1049957.75

79

1030798.25

1050007.32

80

1030825.46

1050215.57

81

1030835.33

1050245.6




| 82 || x=|| 103084189 || v=] 1050259.91 |
| Area = 609.217,60 m2 |
| Perimetro = 4.216 m |

ARTICULO 20: CASCO URBANO PERIFERICO DE SIATOYA. Declarase como casco
urbano periférico el sector de Siatoya, con area de planeamiento correspondiente al
predio denominado Siatoya en la vereda Boit4 con cédula catastral global 00-00-0020031-
000 y matricula inmobiliaria No 176-11917, equivalente a 32,4 hectareas de terreno
(incluidas las vias publicas), protocolizada mediante el levantamiento topogréfico
entregado por el Instituto Nacional de Vias en la transferencia del bien fiscal por parte de
dicho Instituto al Municipio, referenciado en el plano No A. 03 y el predio Las colonias con
numero catastral 00-00-00200026-000, propiedad del Instituto Nacional de Vias, INVIAS,
Con area de 22.260.27 m2, que se delimitan por la siguientes coordenadas.

Casco Urbano Periférico de Siatoya, sector Siatoya.

| Punto [| COOR_X [ COOR Y |
| 1 || 1029626,9810 1 1050512,5660 |
2 | 1029719,5220 [ 1050560,6270 |
| 3 || 1029719,8270 [ 1050565,4550 |
| 4 | 1029896,9300 [ 1050652,5610 |
| 5 || 1029962,7910 [ 1050661,8980 |
| 6 || 1030046,1000 [ 1050685,8880 |
L 7 | 1030090,2280 [ 1050696,7530 |
| 8 || 1030177,2690 [ 1050701,2190 |
| 9 || 1030218,4330 [ 1050697,5860 |
| 10 || 1030261,9290 [ 1050701,8930 |
| 11 || 1030289,8060 [ 1050706,1960 |
| 12 || 1030274,6410 [ 1050525,6700 |
| 13 || 1030266,6640 [ 1050480,0600 |
| 14 || 1030266,7600 [ 1050393,8450 |
| 15 || 1030225,7140 [ 1050220,0950 |
| 16 || 1030161,0295 [ 1050099,1285 |
| 17 || 1030068,3560 [ 1049940,5350 |
| 18 || 1029992,4110 [ 1050012,7810 |
| 19 || 1029866,2794 [ 1050121,3787 |
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| 20 || 1029732,5230 [ 1050230,1195 |
[ 21 || 1029691,5543 [| 1050269,0699 |
| 22 || 1029666,0354 [| 1050346,1070 |
| 23 || 1029658,5866 [| 1050393,4742 |
| 24 || 1029663,2020 [ 1050397,7990 |
| 25 || 1029647,0660 [ 1050435,7750 |
| I || I
| || Area (m2): [| 324212,5042 |
| || Perimetro (m): [| 2275,3192 |

Casco urbano Periférico Siatoya, sector “B” Las Colonias

| Casco Urbano Periférico Siatoya Sector B |
| Punto | | Coordenadas |
| 1 | x=|| 103016791 || y=|| 105085045 |
| 2 | x=|| 103026474 || y=|| 105084219 |
| 3 || x=|| 103034547 |{y=|| 105080771 |
| 4 | x=|| 103035365 ||y=|| 105079012 |
| 5 | x=|| 103015750 || y=|| 105076080 |
| 6 | x=|| 102999356 || y=|| 105072460 |
| 7 | x=|| 103000840 || y=|| 1050756,00 |
| 8 | x=|| 103003348 || y=|| 105077739 |
| 9 |{x=|| 103008816 || y=|| 1050817.65 |
| Area = 22.260.27m? |
Perimetro = 795.17 m

ARTICULO 21. CATASTRO PREDIAL Y PROPIETARIOS

Se define como unidad predial mayor del Casco Urbano periférico de Siatoya, el predio
caracterizado como bien fiscal de propiedad del Municipio de Sesquilé, identificado
catastralmente como LA SIATOYA, y el predio LAS COLONIAS de propiedad del Instituto
Nacional de Vias, con numeros prediales 00-00-0020031-000, 00-00-00200026-000,
respectivamente.
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Se define como el Catastro Predial de poseedores oficiales para el area del Casco Urbano
periférico de Siatoya, el definido en el Plano Propuesta No. 4 del PPMFPS Predial por
Unidades Normativas y referenciados en el Listado de predios por Unidades Normativas,
gue se encuentra en el documento diagnostico del PPMFPS.

PARAGRAFO: Destinese dicho predio para la legalizacion de la tenencia de &areas de
acuerdo con el listado de poseedores que hace parte del PPMFPS y se encuentra en el
anexo No. 4 del presente acuerdo.

La oficina de Planeacion Municipal, una vez aprobado el presente acuerdo, procedera ha
actualizar el listado de predios y de poseedores para proceder a iniciar los tramites de
titulacion.

CAPITULO Il
USOS DEL SUELO Y TRATAMIENTOS URBANOS

ARTICULO 22° ZONIFICACION USO DEL SUELO URBANO. Para efectos de la
reglamentacion del suelo urbano, establézcase los siguientes usos del suelo para el casco
urbano de Sesquilé.

Suelo Urbano de Vivienda. (ZUV).

Suelo Urbano mixtos, Vivienda, comercio e institucional.(ZUM)
Suelo Urbano de Comercio.(ZUC)

Suelo Urbano de Vivienda de Interés Social (ZUVIS)

Suelo Urbano Institucional. (ZUI)

©NOOA

PARAGRAFO. Establézcase las siguientes subdivisiones por grupos para la regulacion
del uso del suelo urbano de Sesquilé.

1. Subdivision por grupos de Comercio
2. Subdivision por grupos Institucionales.

ARTICULO 23. SUBDIVISION POR GRUPOS DE COMERCIO. Establézcase la siguiente
subdivisién por grupos de Comercio.

GRUPO 1

Comercio complementario a la vivienda, distribuye articulos de primera necesidad que
producen un bajo impacto sobre el espacio urbano, no requieren areas de cargue y
descargue.

Alimentos, viveres y bebidas de uso diario al detal

Articulos farmacéuticos, de tocador y aseo personal

Articulos de papeleria y libreria al detal

Articulos de uso variado, miscelaneas

Personales: salones de belleza, peluquerias, floristerias

Alimenticios: ventas de pan, fuentes de soda, cafeterias, heladerias, loncherias, fruterias,
cigarrerias, venta de alimentos tipicos.

Varios: zapaterias, sastreria, modisteria, marqueteria, chance y loteria.
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PARAGRAFO. En el grupo 1 de comercio se localiza las actividades que generan
transformacion y son complementarias a la vivienda. Como Panaderias, artesanias.
Produccion Artesanal en general siempre que sea desempefiada por los residentes, sin
emplear mas de tres ayudantes y que no consuma mas de tres HP.

GRUPO 2

Establecimientos que generan algun impacto urbano, como congestionamiento en el
trafico al necesitar zonas de cargue y descargue y zonas de parqueo, producen ruidos u
olores pero sin causar gran impacto ambiental.

Carnicerias, graneros, pescaderias, salsamentarias, supermercados

Textiles al detal: ropa confeccionada, telas

Articulos para el hogar: muebles, electrodomésticos, articulos de limpieza

Articulos de cuero: zapatos, carteras y articulos varios

Articulos de fotografia: revelado, impresion, equipos y accesorios y material fotografico
Articulos de lujo joyas, relojes y porcelanas

Repuestos eléctricos y electronicos

Articulos de ferreteria al detal

Venta de articulos funerarios, funerarias y salas de velacion

Exhibiciones y venta de vehiculos

Recreativos: Cines, bolos, billares, juegos electronicos

Personales: academias de gimnasia

Reparacion y mantenimiento: Lavanderias, tintorerias, articulos eléctricos y electrénicos
Financieros y bancarios: Bancos, cajas de ahorro, seguros, corporaciones, finca raiz,
cajeros automaticos, agencias de viaje

Alimenticios: restaurantes, asaderos, pescaderias, cafeterias, pizzerias, comidas rapidas
Turisticos: Hoteles, aparta-hoteles.

Parqueaderos

Bicicleterias

Cabinas telefénicas, Internet

Profesionales: consultorios médicos, odontoldgicos, oficinas de abogados, arquitectos,
ingenieros y otras actividades profesionales.

GRUPO 3

Establecimientos que en razén a la magnitud de sus instalaciones tienen un alto impacto
sobre el espacio publico urbano, normalmente requieren de espacio de estacionamiento y
de cargue y requieren de una localizacion especial

Distribucion mayorista de alimentos y bebidas

Depésitos de drogas al por mayor

Exhibicion y venta de maquinaria pesada

Distribucion de productos agroquimicos y veterinarios

Ferreterias y distribucion de pinturas al por mayor

Venta de accesorios para automotores

Distribuidores de aceites y lubricantes

Estaciones de combustible y servicios

Venta de gas

Reparacion y mantenimiento de vehiculos

Montallantas

Depositos de materiales para la construccion
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Reparacion y mantenimiento de maquinaria pesada

PARAGRAFO. En el grupo 3 de comercio se localiza las actividades que generan
transformacioén que producen impactos urbanos y requieren de instalaciones adaptadas
para su funcionamiento y provocan alguna contaminacién atmosférica, por ruido y
vertimientos al alcantarillado, por tanto tienen una localizacion restringida para no alterar
el desarrollo de otras actividades, tales como:

Carpinterias, ebanisterias y aserraderos

Fabricas menores de textiles y confecciones

Fabricas menores de alimentos y bebidas

Fabricas de articulos para el aseo: traperos, escobas

Talleres de metalmecanica y ornamentacion

GRUPO 4

Establecimientos que por razén de su actividad ocasionan serias molestias y un alto
impacto urbano y social, por lo cual son incompatibles con la vivienda y tienen restriccion
para su localizacion

Recreativos: discotecas, tabernas, bares, canchas de tejo

Locales con tragamonedas

Establecimientos con rocolas

Centros comerciales

Servitecas para vehiculos

Lavado de autos

Depositos de chatarra

GRUPO 5

Comercio complementario al turismo:

Venta de artesanias

Venta de instrumentos musicales

Salas de: galeria de arte, café libros, auditorios
Centro de convenciones

Restaurantes especializados al turismo

GRUPO 6

Comercio de alto impacto social:
Casas de lenocinio

Guaraperias

Griles

Saunas

Clubes sociales

Hostales

Moteles

Polvorerias

ARTICULO 24. SUBDIVISION POR GRUPOS INSTITUCIONALES. Establézcase la
siguiente subdivision por grupos Institucionales.
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GRUPO 1

Son establecimientos compatibles con el uso residencial en razén a su bajo impacto
social, urbanistico y ambiental, su servicio es de caracter local.

Educacional: escuelas primarias

Asistenciales: guarderias, jardines infantiles, sala cunas, puestos de salud

Culturales y de culto: capillas o iglesias locales, salones comunales o multiples locales
Seguridad: centros de atencion inmediata de la policia

GRUPO 2

Son instalaciones que por su caracter y magnitud e impacto sobre el espacio publico no
deben mezclarse con el uso residencial, aun cuando deben localizarse en su cercania,
producen impacto en el tréfico urbano.

Educacional: colegios de educaciéon secundaria, institutos técnicos especializados,
centros de educacion para adultos

Asistenciales: Centros Geriatricos, Instituciones prestadoras de salud.

Culturales y de culto: centros y clubes culturales-recreativos de caracter sectorial,
bibliotecas publicas, iglesias y centros parroquiales

Seguridad: puestos de policia y defensa civil

Administrativos: instalaciones para oficinas judiciales y descentralizadas de la
administracion.

GRUPO 3

Establecimientos considerados especiales, son incompatibles con el uso residencial dado
el alto impacto social que producen, su localizacién amerita la consulta ante la secretaria
de planeacion.

Educacional: Universidades

Asistenciales: Hospitales, clinicas, asilos

Culturales y de culto: auditorios, teatros, museos.

Seguridad: estaciones de bomberos

Administrativos: centro administrativo municipal, notarias, juzgados

GRUPO 4

Establecimientos considerados especiales, son incompatibles con el uso residencial dado
el alto impacto social que producen, su localizacién amerita la consulta ante la secretaria
de planeacion.

Mercadeo y abastecimiento: plaza de mercado, plaza de ferias.

Otros: Terminal de transporte terrestre, subestaciones de energia,

GRUPO 5

Culturales y de culto: cementerios
Seguridad: carceles, instalaciones militares
Otros: matadero, relleno sanitario.

ARTICULO 25° ZONA URBANA DE VIVIENDA (ZUV): Son las zonas destinadas
principalmente al uso residencial.

De conformidad con lo dispuesto en la Ley 388 de 1.997, establézcase como estrategia a
corto plazo del PBOT de Sesquilé, el desarrollo de programas de vivienda de interés

19



social y sefidlense en el Municipio zonas de vivienda, las cuales se localizan en el Plano
A- 08 anexo al presente, clasificadas en tres categorias, asi:

e Vivienda de interés social ( ZUVIS)

e Vivienda de media densidad (ZUVMD)

e Vivienda de baja densidad (ZUVBD)

ARTICULO 26° ZONAS DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL (ZUVIS): Establézcase
las siguientes directrices y parametros para las zonas de vivienda de interés social:

1. USOS:

USOS PARA LAS ZONAS DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL ( ZUVIS)

Vivienda unifamiliar, bifamiliar, apareadas y/o continuas, agrupaciones
0 conjuntos de vivienda, continuos o aislados y vivienda multifamiliar
Uso principal | [en altura.

Usos
compatibles ||Comercio Grupo 1, Institucional Grupo 1

Usos
condicionados||Comercio Grupo 2, Institucional Grupo 2

Usos
prohibidos ||Comercio Grupo 3, 4, 5y 6, Institucional Grupo 3,4y 5

2. NORMAS GENERALES

| NORMAS PARA LAS ZONAS DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL |

| Localizacién: Plano A — 08 |

La densidad habitacional aprovechable sera el
Viviendas de interés social ||resultado de aplicar las normas de lote minimo y

Tipo 1y 2, de acuerdo al cesiones urbanisticas gratuitas sobre el predio objeto
articulo 6 del decreto 975 de||de desarrollo y, en todo caso, se calculard buscando
2004 o aquel que lo generar el maximo numero de soluciones posibles en
modifique las condiciones de precio de las viviendas de interés

social Tipo 1y 2 gue establecen las normas vigentes

Viviendas de interés social||Unifamiliar Maximo 60 viviendas x hectarea
Tipo 3 y 4, de acuerdo al|——
articulo 6 del decreto 975 de| [Bifamiliar

[Ma&ximo 120 viviendas por hectarea |

2004 o aquel que o Multifamiliar Maximo de 160 viviendas por
modifique hectarea
[Viviendas de interés social| {Unifamiliar ||Area 35 M2y frente de 3.5 M |
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Tipo 1 y 2, de acuerdo al||Bifamiliar ||Area 70 M? y frente de 7 M

articulo 6 del decreto 975 de Multifamiliar Area 120 M? y frente de 8 M

2004 o aquel que o

modifigue

Viviendas de interés social ||Unifamiliar ||Area 72 M2 y frente de 6 M

Tipo 3y 4, de acuerdo al Bifamili Area 120 M2 v frent M

articulo 6 del decreto 975 de ramiliar ea 120 M7y frente de

2004 o aquel que lo m— n

modifique Multifamiliar Area 200 M? y frente de 8 M

Viviendas de interés social [|Unifamiliar Hasta el 0.80 de la superficie total del

Tipo 1y 2, de acuerdo al lote

articulo 6 del decreto 975 de | [giramiliar Hasta 0.80 de la superficie total del

2004 o aquel que lo lote

modifique —
Multifamiliar Hasta el 0.70 de la superficie total del

lote

Viviendas de interés social [|Unifamiliar Hasta el 0.70 de la superficie total del

Tipo 3y 4, de acuerdo al lote

articulo 6 del decreto 975 de gieariliar Hasta 0.60 de la superficie total del

2004 o aquel que lo lote

modifique —
Multifamiliar Hasta el 0.60 de la superficie total del

lote

Viviendas de interés social ||El indice de construccién seréa resultante de la

Tipo 1y 2, de acuerdo al propuesta urbanistica, entre otros, no podran afectar el
articulo 6 del decreto 975 de| [potencial maximo de aprovechamiento del area util
2004 o aquel que lo derivada de aplicar el &rea minima de lote y el
modifique porcentaje minimo de cesion urbanistica gratuita de

gue trata este articulo.

Viviendas de interés social [|Unifamiliar Hasta el 1.50 de la superficie total del
Tipo 3y 4, de acuerdo al lote
articulo 6 del decreto 975 de

Bifamiliar Hasta 1.90 de la superficie total del lote
2004 o aquel que lo
modifique Multifamiliar [|Hasta el 2.10 de la superficie total del
lote

| Normas Generales |

Para el desarrollo de VIS se debera cumplir con lo establecido en los articulos 33 al
44 del presente acuerdo.

Para aplicar a un desarrollo las normas aqui consignadas, la Oficina de Planeacién e
Infraestructura Municipal exigir4 el lleno de los requisitos de Ley exige para clasificar
la Vivienda como de Interés Social




PARAGRAFO 1. El aislamiento posterior para las Viviendas de interés social Tipo 1y 2,
de acuerdo al articulo 6 del decreto 975 de 2004 o aquel que lo modifique, serd como
minimo de 2 ml

PARAGRAFO 2. El porcentaje minimo de las cesiones urbanisticas gratuitas para el
desarrollo de programas VIS Tipo 1 y 2 sera del 25% del Area Neta Urbanizable,
distribuido asi:

Para espacio publico 10% del &rea neta urbanizable

Para equipamiento 15% del &rea neta urbanizable

ARTICULO 27: ZONAS DE VIVIENDA DENSIDAD MEDIA (ZUVMD): Para la zona de
vivienda de densidad media regiran las siguientes normas:
1. USOS.

USOS PARA LAS ZONAS DE VIVIENDA DE DENSIDAD MEDIA

Vivienda unifamiliar, bifamiliar, apareadas y/o continuas,
Uso principal agrupaciones o conjuntos de vivienda, continuos o aislados y
vivienda multifamiliar en altura.

Usos compatibles || Comercio Grupo 1, Institucional Grupo 1

Usos

- Comercio Grupo 2, Institucional Grupo 2,
condicionados

Usos prohibidos Comercio Grupo 3, 4, 5y 6, Institucional Grupo 3,4y 5

2. NORMAS

NORMAS PARA LAS ZONAS DE VIVIENDA DE DENSIDAD MEDIA
Localizacion: Plano A — 08

[ Unifamiliar || M&ximo 60 viviendas x hectarea

Densidades | Bifamiliar || Méximo 120 viviendas x hectarea |
[ Multifamiliar || M&ximo de 150 viviendas x hectérea |

Hasta el 0.60 de la superficie total
Unifamiliar del lote

indice de Ocupacion Hasta 0.60 de la superficie total del
Bifamiliar lote

[ Multifamiliar ||Hasta el 0.60 de la superficie total|
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|| del lote

Para su desarrollo se deberd cumplir con lo
Normas Generales establecido en los articulos 33 al 44 del presente
acuerdo.

ARTICULO 28°: ZONAS DE VIVIENDA DENSIDAD BAJA (ZUVBD): Para la zona de
vivienda de densidad baja regiran las siguientes normas:
1. USOS.

| USOS PARA LAS ZONAS DE VIVIENDA DE DENSIDAD BAJA |

Vivienda unifamiliar, bifamiliar, apareadas y/o continuas,
Uso principal agrupaciones o conjuntos de vivienda, continuos o aislados y
vivienda multifamiliar en altura.

Usos compatibles Comercio Grupo 1, Industria Grupo 1

Usos condicionados || Comercio Grupo 2, Institucional Grupo 2

Usos prohibidos Comercio Grupo 3, 4, 5y 6, Institucional Grupo 3,4y 5

2. NORMAS

NORMAS PARA LAS ZONAS DE VIVIENDA DE DENSIDAD BAJA
Localizacion: Plano A — 08

[Unifamiliar || Ma&ximo 20 viviendas x hectarea |
Densidades | Bifamiliar || Maximo 40 viviendas x hectarea |

[ Multifamiliar || Maximo de 60 viviendas x hectarea |

Hasta el 0.60 de la superficie total del
Unifamiliar lote

indice de Ocupacion




| Bifamiliar || Hasta 0.60 de la superficie total del lote |

Multifamiliar lote

Hasta el 0.60 de la superficie total del

Unifamiliar lote

Hasta el 1.00 de la superficie total del

indice de construccion | Bifamiliar || Hasta 1.10 de la superficie total del lote

Multifamiliar lote

Hasta el 1.30 de la superficie total del

Normas Generales

en los articulos 33 al 44 del presente acuerdo

Para su desarrollo se debera cumplir con lo establecido

ARTICULO 29: ZONA DE COMERCIO DE MEDIANO IMPACTO. Para la zona de

comercio de mediano impacto, se establecen los siguientes usos:

1. USOS:

USOS PARA LAS ZONAS DE COMERCIO DE MEDIANO IMPACTO

Uso principa Comercio Grupo 1y 2

Institucional Grupo 3, vivienda unifamiliar, bifamiliar,

Usos compatibles multifamiliar,

Usos condicionados || Comercio Grupo 3y 5, Institucional Grupo 1y 2

Usos prohibidos Comercio Grupo 4 y 6, Institucional Grupo 4y 5

2. NORMAS

NORMAS PARA LAS ZONAS DE COMERCIO DE MEDIANO IMPACTO
Localizacion: Plano A — 08

‘ comercial.
Areas y frentes

minimos del lote

en Plano Oficial de Zonificacion

= Area 98 M? y frente de 7 M para uso exclusivo de la actividad

» El area y frente minimo no podran ser menores a los exigidos
para las zonas de vivienda correspondiente segun lo indicado

indice de Ocupacién = Hasta un 0.8 del area del lote.

= Los lotes de esquina tendran un aumento del 5% de ocupacion

| indice de construccién || Dos primeras plantas ||Hasta el 1.40 de la superficie total del |
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| Iote.

Lotes sobre via de mas

de 30 M de ancho Hasta 1.50 de la superficie total del lote

Hasta el 1.60 de la superficie total del
lote siempre que condiciones de
disefio (iluminacién y ventilacién) sean
satisfactorias

Lotes sobre plazas,
parques o zonas
verdes

Lotes de Esquina ]| Un adicional del 5%

Normas Generales

Para su desarrollo se debera cumplir con lo establecido en los
articulos 33 al 44 del presente Acuerdo

ARTICULO 30: ZONA DE COMERCIO DE ALTO IMPACTO. Para la zona de comercio
de alto impacto, se establecen los siguientes usos:

1. USOS.

USOS PARA LAS ZONAS DE COMERCIO DE ALTO IMPACTO ‘

Uso principal

Comercio Grupo 4

[ Usos compatibles |

| Parques y Centros recreativos, Comercio Grupo 5 |

Usos
condicionados

Vivienda de densidad media y baja, Comercio Grupo 1y 2,
Industria Grupo 1

| Usos prohibidos

| Institucional Grupo 1, 2, 3y 5, Comercio Grupo 4, 5y 6 |

2. NORMAS

NORMAS PARA LAS ZONAS DE COMERCIO DE ALTO IMPACTO

Localizacion: Plano A — 08

Areas y frentes
minimos del lote

= Area 200 M? y frente de 9 M para uso exclusivo de la actividad
comercial.

» El area y frente minimo no podran ser menores a los exigidos
para las zonas de vivienda correspondiente

indice de Ocupacién

» Hasta un 0.8 del &rea del lote.
= Los lotes de esquina tendran un aumento del 5% de ocupacién

Indice de construccién

Hasta el 1.40 de la superficie total del

Dos primeras plantas

lote.

Lotes sobre via hasta
de 30 M de ancho

Hasta 1.50 de la superficie total del
lote

Lotes sobre via de mas
de 30 M de ancho sobre

Hasta el 1.60 de la superficie total del
lote siempre que condiciones de
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plazas, parques o zonas
verdes

disefio (iluminacion y ventilacion) sean

satisfactorias

Lotes de Esquina || Un adicional del 5%

Normas Generales

Para su desarrollo se debera cumplir con lo establecido en los
articulos 33 al 44 del presente Acuerdo

ARTICULO 31: ZONA URBANA DE USO MIXTO (ZUM); son aquellas donde se

presentan diferentes usos compatibles entre si,

(comercial y vivienda). Los usos

y

normas se establecen de acuerdo a la actividad a desarrollar especificamente en el

predio.

Para la zona de comercio uso mixto, se establecen los siguientes usos:

1. USOS.

USOS PARA LAS ZONA URBANA DE USO MIXTO

Uso principal

Comercio Grupo 3, Vivienda de densidad Baja.

| Usos compatibles

|| Institucional Grupo 1, Vivienda de densidad Media |

| Usos condicionados

|| Institucional Grupo 2, 3y 4, Comercio Grupo 1y 2 |

| Usos prohibidos

|| Institucional Grupo 5, Comercio Grupo 4,5y 6, |

2. NORMAS

NORMAS PARA LAS ZONA URBANA DE USO MIXTO

Localizacion: Plano A — 08

Areas y frentes
minimos del lote

actividad.

= Area 200 M? y frente de 9 M para uso exclusivo de la

»E|l 4rea y frente minimo no podran ser menores a los
exigidos para las zonas de vivienda correspondiente segln
lo indicado en Plano Oficial de Zonificacion

indice de Ocupacién

ocupacion

= Hasta un 0.8 del area del lote.
=Los lotes de esquina tendran un aumento del 5% de

Indice de
construccion

Dos primeras plantas

Hasta el 1.40 de la superficie total
del lote.

Lotes sobre via

Hasta 1.50 de la superficie total del
lote

lotes sobre plazas

argues o zonas verdes

Hasta el 1.60 de la superficie total
del lote siempre que condiciones de
disefio (iluminacién y ventilacion)

26




sean satisfactorias

| Lotes de Esquina

|| Un adicional del 5%

Normas Generales

Para su desarrollo se deberd cumplir con lo establecido en
los articulos 33 al 44 del presente Acuerdo

ARTICULO 32: ZONA URBANA INSTITUCIONAL (ZUl); son aquellas zonas donde se
ubican las instalaciones institucionales y espacio publico del municipio.
Para la zona Institucional, se establecen los siguientes usos:

1. USOS.

USOS PARA LAS ZONA INSTITUCIONAL

Uso principal

Institucional Grupo 1, 2,y 3

| Usos compatibles

|| Institucional Grupo 4, Comercio Grupo 1 y 2

| Usos condicionados

|| Institucional Grupo 5, Comercio Grupo 3

Usos prohibidos

Industria Grupo 3

Comercio Grupo 4, 5 y 6, Vivienda de densidad Baja.
Vivienda de densidad Media Vivienda de Interés Social,

2.NORMAS

NORMAS PARA LAS ZONA INSTITUCIONAL

Localizacion: Plano A — 08

Areas y frentes
minimos del lote

= Area 200 M? y frente de 9 M para uso exclusivo de la actividad.

indice de Ocupacién

= Hasta un 0.7 del area del lote.
= Los lotes de esquina tendran un aumento del 5% de ocupacion

indice de construccion

Dos primeras plantas

Hasta el 1.40 de la
lote.

superficie total del

Lotes sobre via

lote

Hasta 1.50 de la superficie total del

Predios Desarrollados

De acuerdo a
renovacion.

la propuesta de

| Lotes de Esquina

|| Un adicional del 5%

Normas Generales

Para su desarrollo se debera cumplir con lo establecido en los
articulos 33 al 44 del presente Acuerdo
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ARTICULO 33°% ALTURA Y NUMERO DE PISOS La altura minima util, en cualquier
espacio habitable, sera de 2.20 metros. La altura maxima de edificacidén por piso sera:

e Un piso, 3.50 metros;

e Dos pisos, 6,50 metros;

e Con Altillo pisos, 9,50 metros;

En las zonas donde se permita la construcciéon de multifamiliares el nimero maximo de
pisos sera de 2 pisos y Altillo.

Para locales tales como; salas de reunion, teatros, cines, espacios al aire libre, o
similares, se considerara altura de una planta, aquella que tenga una altura libre maxima
de 6 metros.

Para semis6tano la altura minima sobre el nivel del espacio publico limitrofe, sera de 1.30
metros y solo se autorizaran si la cota sanitaria lo permite y que admita pendiente minimo
del 3% en sus desagules hacia el sistema de alcantarillado. En todo caso las edificaciones
no iniciaran rampas ni escaleras en el espacio publico (andén), deberan hacerlo a partir
de la linea de demarcacién, dentro del espacio privado.

ARTICULO 34°: ALTILLO. Se permitira la construcciéon de un piso adicional denominado

altillo, siempre que se cumplan las siguientes condiciones:

1. Las fachadas, principal y posterior, deberan tener un retroceso de 3 metros.

2. El piso adicional, se computara para efectos del indice de construccion.

3. Las fachadas laterales deberan cumplir el retroceso que les demande la norma sobre
aislamientos laterales.

4. El piso adicional podra tratarse como un segundo nivel del ultimo piso.

5. Los tanques de agua y similares no se tendrén en cuenta para aplicar las disposiciones
sobre altura maxima, pero deberan cumplir con la siguiente norma:
Los volimenes deberan retroceder 3.50 metros por lo menos, medidos desde el
paramento de las fachada exterior del ultimo piso, o quedar debajo de una linea de 60°
de pendiente trazada a partir de la linea de interseccion del paramento del Gltimo piso,
con el plano de la cubierta.”

ARTICULO 35°: SEMISOTANOS. Se permitira construir semisotano en las edificaciones
con uso vivienda o comercial que se levanten en altura, siempre que se cumplan los
siguientes requisitos:

1. Que el nivel de cota sanitaria lo permita, y se den las pendientes de desagiie de
minimo 3% hacia el sistema de alcantarillado, lo cual se acreditard& mediante
certificacion de la Secretaria de Servicios Publicos sobre la posibilidad de conexién de
los desagles

2. Las construcciones de rampas o escaleras deberan realizarse dentro del espacio

privado, a partir de la linea de demarcacion; en ningan caso podran realizarse en zona

de espacio publico (andén).

El nivel del primer piso no podra exceder de 1.30 metros sobre el nivel de la via.

4. Los semisétanos deberan tener superficie minima de 10 metros cuadrados y maxima
de 30 metros cuadrados, y solo podran utilizarse para la ubicacion de garajes, cuartos
de contadores o subestaciones eléctricas, depdsitos, siempre y cuando se cuente con
la debida iluminacién y ventilacion”.

5. La autorizacion esta sujeta a su ubicacién topografica.

w
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ARTICULO 36° SOTANO. Se permitira construir sétanos en las edificaciones, siempre

gue se cumplan los siguientes requisitos:

1. Unicamente se permitird su construccién cuando se destinen a garajes, depositos,
cuartos de maquinas o subestaciones de servicios.

2. El nivel de cota sanitaria debera permitir su construccion; en caso contrario debera
proveerse y mantener activo un sistema de bombeo para aguas negras y lluvias, segun
requerimiento que exijan las Secretaria de Servicios Publicos del Municipio para el
caso especifico.

3. El &rea del s6tano no afectara el calculo del indice para el area de construccion.

4. Su autorizacion esta sujeta a su ubicacion topogréfica.

Los dafios que se puedan originarse en él Sétano, no constituyen en ningun caso, causa

de reclamo ante las Entidades Publicas”.

ARTICULO 37°: RETIROS Y AISLAMIENTOS. Establézcase las siguientes normas
sobre retiros y aislamientos:

NORMAS PARA SOBRE RETIROS Y AISLAMIENTOS |

» El retiro en las zonas donde se presentan paramentos por
consolidar se respetara el paramento existente.
Retiro de frente o » En predios por desarrollar sera el retiro de 3 metros de
antejardin antejardin.
» En las urbanizaciones ya desarrolladas seguiran rigiendo los
retiros de frente ya establecidos.

= Vivienda de interés social sera de 2.00 metros

= Construcciones de dos pisos sera de 3 metros.

Aislamiento posterior || » Cuando el altillo se aislé de la parte posterior 3 metros se
mantendrd 3 metros de aislamiento posterior, si se pega a la
fachada serd igual a la altura total de la edificacion.

» Las edificaciones del casco urbano se podran adosar a las
edificaciones vecinas

Aislamiento lateral » Los aislamientos laterales dependeran del disefio urbanistico

de la urbanizacién y siempre respetaran la iluminacién y

ventilacion de las edificaciones vecinas

ARTICULO 38° CERRAMIENTOS. Establézcase las siguientes normas sobre

Cerramientos:

1. Los Cerramientos laterales y posteriores tendran una altura maxima de 2.80 metros.

2. En los retiros de frente o antejardines no se exigen cerramientos; sin embargo, cuando
existan, deberan constituirse mediante la construccién de un muro lleno, buscando
mantener la armonia paisajistica con el entorno, y con una altura méaxima de 0,80
centimetros, sobre la cual se podran construir verjas o rejas hasta una altura maxima
de 2 metros, siempre que mantenga una transparencia minima del 90%.

3. Los jardines Podran ser usados como terrazas a nivel, anexas al uso comercial,
utilizando para ello parasoles; en ningln caso no podran levantarse garajes, cubiertas
para carros, kioscos ni otros anexos sobre ellos.
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4,

En las zonas comerciales se permitirdn cerramientos con muros laterales y posteriores,
sobre la plataforma bdsica, hasta una altura méaxima de un metro. Si el cerramiento
gueda sobre via, se permitirh muro o baranda de una altura maxima de un metro.

ARTICULO 39°: VOLADIZOS. En todas las zonas sera permitida la construccion de
voladizos, siempre que se cumpla con las siguientes disposiciones:

1.

2.

Los voladizos de fachadas o sobre vias publicas, deberan proyectarse de manera que
se asegure solucion de continuidad con los edificios adyacentes.

Para los nuevos desarrollos comerciales, seran obligatorios de 70 cms de ancho hacia
las vias principales, a lo largo de toda la fachada, siempre que el ancho de los andenes
lo permita.

. Para los andenes menores de 2.00 metros, tendrdn un ancho maximo igual al 70% del

ancho del andén, sin exceder los 70 cms.

. Sobre vias publicas no se permitiran voladizos cuya altura libre sobre el andén, sea

menor de 2.50 metros.

Sobre aislamientos o sobre patios no se tendra limitacién alguna.

Los voladizos deben contar con una distancia minima de retiro, respecto de las redes
eléctricas de baja tensién existentes, de 1.00 metro

ARTICULO 40° AZOTEAS. Entiéndase por azotea la placa de cubierta de una edificacion
que no tiene caracter de placa edificable. Los edificios hasta dos pisos, podran cubrirse
con azotea, previo el cumpliendo las siguientes condiciones:

1.

2.

5.

6.

Que el cerramiento sobre la fachada principal y posterior de la azotea tenga una altura
minima de un metro;

Que el cerramiento sobre los linderos vecinos, tenga una altura no menor a 1.50
metros.

Que la escalera de acceso esté debidamente cubierta y protegida.

Que los voliimenes construidos sobre la azotea estén situados en retroceso de las
fachadas y por debajo de una linea de 60° de pendiente, trazada a partir de la
interseccién de la azotea con el paramento de fachada del Ultimo piso, y hayan sido
contemplados en el plano y en la licencia original de construccion,

En ningln caso la azotea se ubicara sobre el altillo; se considerara area que lo
reemplaza.

Cualquier modificacion a las condiciones de la azotea requerira de nueva licencia.

ARTICULO 41°: BALCONES Podran construirse balcones abiertos, siempre y cuando
cumplan con las siguientes normas:

1.
2.

3.

Que se aislen de los linderos laterales a una distancia minima de 1.50 metros.

Que no sobresalga una distancia mayor de 0.70 metros, de cualquier limite de la
construccion.

Cuando requieran cubierta, esta no podra ser mayor de 0.70 metros, y se procurara el
respeto por la tipologia de la construccion y el entorno.

Los aleros, balcones abiertos y elementos de fachada volados, se consideran parte del
indice de construccion.

Los balcones deben contar con una distancia minima de retiro de las redes eléctricas
de baja tensién existentes, de 1.00 metros.

30



ARTICULO 42: CULATAS Las culatas se tratardn con los mismos materiales de las
fachadas, y procuraran tener los acabados de éstas; en todo caso, deberan estar
revocadas y pintadas como minimo”

PARAGRAFO: EMPALME DE CONSTRUCCIONES VECINAS. Cuando en los lotes
contiguos a un proyecto de desarrollo existan construcciones o proyectos de construccion
aprobados, el interesado debera incluir el detalle de su fachada y las fachadas contiguas,
en escala 1,50 y una descripcion de cémo se realizardn los empalmes, teniendo en
cuenta las medianias.

ARTICULO 43: PATIOS Establézcase las siguientes normas sobre patios:

| NORMAS PARA SOBRE PATIOS |

* De uno o dos pisos, patio minimo de 15 M?, con lado
menor de 3

Zonas de vivienda

= Area de Patio podra disminuirse hasta en un 25%, de lo

Zonas comerciales . i
exigido para vivienda.

ARTICULO 44°: ESTACIONAMIENTOS. Establézcase las siguientes disposiciones en
materia de Estacionamientos:

| NORMAS PARA ESTACIONAMIENTOS I

= Para un vehiculo, sera de 2.50 M de ancho por 5.00 M de
largo.
= Para camiones o buses sera de 4 M de ancho por 12 M de
largo,
=El disefio debe prever espacio suficiente para la
circulacion de vehiculos dentro del parqueadero
Lo anterior concertado con la Oficina de Planeacion e
Infraestructura Municipal

Espacio minimo exigido




Vivienda de interés social
tipo3y4

= Residentes: Un parqueadero por cada unidad de vivienda
= Visitantes: Tres parqueaderos por cada diez unidades de
vivienda

Vivienda de baja densidad

= Residentes: Un parqueadero por cada unidad de vivienda
= Visitantes: Tres parqueaderos por cada diez unidades de
vivienda

Establecimientos de reunion
publica (iglesia, cine, teatro,
auditorio, coliseo, C.
convenciones)

Un Estacionamiento por cada 10 sillas, asientos o
puestos.

Empresas que para
funcionar utilicen
automotores,

Estan obligados a tener parqueaderos interiores en el
predio. Sin excepcion alguna, no se permitira
estacionamiento en la via publica

hoteles y similares

Un estacionamiento para visitantes por cada cuatro
camas

tres pisos

Cuando los estacionamientos se construyan a nivel del primer piso, se permitira la
construccion de un piso adicional, siempre y cuando no sobrepase la altura maxima de

ARTICULO 45° CESIONES: Establézcase las siguientes sesiones para el casco
urbano del Municipio de Sesquilé:

[CESION TIPO A - ZONA URBANA (]

32




ZONA |l  TIPO DE DESARROLLO |
BIFAMILIAR Y
UNIFAMILIA || MULTIFAMILIA
R R
% %
IVIS Tipo 1y 2 [ 10 || 10 |
IVIS Tipo 3y 4 1 15 || 20 |
Vivienda de Media
Densidad 20 20
Vivienda de Baja
Densidad 20 20
ICESION TIPO B - ZONA URBANA ||_
| ZONA || TIPO DE DESARROLLO |
UNIFAMILIA|| BIFAMILIAR Y
R MULTIFAMILIA
% R %
IVIS Tipo 1y 2 [ 10 || 10 |
IVIS Tipo 3y 4 1 10 || 10 |
Vivienda de Media
Densidad 10 10
|Vivienda de Baja Densidad|| 10 || 10 |
|[CESION TIPO C - ZONA URBANA |
| ZONA || TIPO DE DESARROLLO |
BIFAMILIAR Y
MULTIFAMILIA
UNIFAMILIAR R
% %
IVIS Tipo 1y 2 [l 5 || 5 |
IVIS Tipo 3y 4 [l 10 || 10 |
Vivienda de Media
Densidad 10 10
|Vivienda de Baja Densidad|| 10 || 10 |

PARAGRAFO 1 Las Cesiones Tipo A, deberan cumplir los siguientes requisitos:

1. Los porcentajes de distribucién del equipamiento comunal, deben sumar el 100% del
total de Cesién exigido;
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2. Las zonas Verdes y Recreativas, deben entregarse empradizadas y dotadas de
Servicios Publicos (acueducto, alcantarillado y alumbrado publico);

3. Mientras no sean entregadas formalmente al municipio, su mantenimiento y cuidado
corren por cuenta del obligado a la Cesion.

PARAGRAFO 2: Las cesiones Tipo B, deberan cumplir los siguientes requisitos:

1. EI 70%, por lo menos, deben agruparse en un solo globo de terreno;
2. Mientras el Urbanizador no las entregue formalmente a la Comunidad respectiva, debe
efectuar su mantenimiento y conservacion.

ARTICULO 46: CLASIFICACION DE TRATAMIENTOS URBANISTICOS. Teniendo en
cuenta su importancia, objetivos particulares, areas de aplicacion y modalidades, se
establecen para el Casco Urbano del Municipio de Sesquilé las siguientes clases de
tratamientos urbanisticos:

1. Tratamiento de Rehabilitacion (SUR).

2. Tratamiento de Consolidacion (SUC).

3. Tratamiento de Conservacion (SUCS)

4. Tratamiento de Desarrollo ( SUD)

5. Tratamiento de Proteccion (SUP)

SECCION PRIMERA
TRATAMIENTO DE REHABILITACION

ARTICULO 47: TRATAMIENTO DE REHABILITACION.(SUR) Este tratamiento es
aplicable a areas urbanizadas que han perdido su vocacion inicial y, en razon de la
obsolescencia de las caracteristicas de las edificaciones, y de que su infraestructura de
servicios permite un uso mas intensivo, requieren adecuarse demolerse o reedificarse,
para permitir el desarrollo de mayor intensidad de uso, en especial de tipo comercial y de
servicios.

Las &reas de Tratamiento de Rehabilitacion en el casco urbano del Municipio de Sesquilé
se localizan en el area aledafia al Parque Principal de Sesquilé y estd comprendida entre
las carreras 72 y 42 y entre calles 42 y 72 de la nomenclatura urbana vigente, y los sector
comprendido entre carreras 62 y 52 y calles 32 y 42, entre carrera 72y 62 y calles 72y 82
de la misma nomenclatura. (Ver Plano A-09).

SECCION SEGUNDA
TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION

ARTICULO 48° TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION. (SUC) El tratamiento de
consolidacion, es aplicable a las areas de desarrollo urbano incompleto o incipiente, que
se caracterizan por requerir la ejecucion de un programa de habilitacion o mejoramiento
urbano, dotacién de espacios para el uso publico y equipamiento comunal, construccion o
mejoramiento de infraestructura vial entre otros. Se determina con el fin de densificar la zona
tradicionalmente urbanizada en el Municipio y propiciar el desarrollo de los predios Urbanizables no
urbanizados y construibles no construidos, localizados en ella.
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En el municipio de Sesquilé este tratamiento se localiza. (Ver Plano A-09). La
comprendida entre carreras 42 y 52 y entre calles 32 y 42, entre carreras 72 y 92 y entre
calles 32y 92,

SECCION TERCERA
TRATAMIENTO DE CONSERVACION

ARTICULO 49°.TRATAMIENTO DE CONSERVACION.(SUC) EI tratamiento de
Conservacion Urbanistica es aplicable a las edificaciones con caracteristicas
arquitecténicas que poseen un interés historico, religioso, culturales, artistico, estético,
plastico, arquitecténico, urbano, arqueoldgico, ambiental o ecolégico y significado en la
estructura urbana de Sesquilé, razon por la cual debe velarse por su conservacion vy,
como principio general, no pueden ser modificadas. Las edificaciones descritas se
encuentran relacionadas en el Plano A-09

PARAGRAFO 1: Declarense como de Conservacion Arquitectonica y constituyen
Patrimonio Arquitectonico, Cultural e Histérico del Municipio de Sesquilé los siguientes
inmuebles, localizados en el Plano No A-09.

1. Los inmuebles del marco de la plaza o parque central, con sus fachadas coloniales;
que incluye la capilla doctrinera de Los Dolores, la Iglesia Nuestra Sefiora de la
inmaculada concepcion, la casa cural, el Concejo Municipal, la Alcaldia y el edificio donde
se ubica el banco de Colombia, junto a las casa particulares que enmarcan la plaza.

La Capilla del Cementerio;

La Capilla del Hospital de San Antonio.

La escuela de Varones.

La Casa de Santa Maria, ubicada en la calle 32, con carrera 62.

El Humilladero.

El antiguo matadero, hoy ludoteca municipal.

Las Casas urbanas ubicada en la calle 62 con carrera 82; la calle 7 con carrera 6, la
carrera 32 con calle 5. Las ubicadas sobre la carrera 62 entre calle 4 y 5 y relacionadas en
el plano A-09 de tratamientos.

ONOG A WN

La Oficina de Planeacion debera efectuar un estudio para determinar el inventario y
estado de las construcciones enunciadas anteriormente como de valor histérico y
arquitecténico, ameriten ser conservadas y declaradas como patrimonio cultural del
Municipio y, previo concepto de la filial del consejo de Monumentos Nacionales o de la
Entidad delegada para el efecto por el Ministerio de Cultura, tramitara la declaratoria de
Patrimonio Cultural de dichas construcciones, en los términos establecidos por la Ley 397
de 1.997 y sus disposiciones Complementarias.

Segun la clasificacion que se establezca, las edificaciones que sean declaradas
Patrimonio cultural y Arquitecténico, en los términos descritos en el presente articulo, se
restaurara y/o remodelaran, manteniendo las caracteristicas arquitectonicas originales, ya
sea para desarrollar el uso original o cambiarlo sin alterar la edificacion.
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PARAGRAFO 2: Mientras no se realice el inventario de los edificios declarados de
conservacién, los propietarios estaran obligados a mantenerlos en buen estado sin
realizar modificacion alguna, de lo contrario seran sancionados por la administracion
municipal en concordancia con las normas que rigen para la proteccion del patrimonio.
Por lo tanto, el nivel de conservacién que se aplicara hasta tanto se realice el estudio
especifico sera de estricto de acuerdo al articulo 44 de acuerdo 22 de 2000.

PARAGRAFO 3: Declarense como de Conservacion cultural e histérico los bienes, las
obras de arte y muebles integrados a la Iglesia Antigua, Capilla de los dolores, ubicada en la Plaza
Central de Sesquilé. Para lo cual se solicitara el inventario a la Arquidiésesis de Zipaquira y se
estableceran convenios de conservacion.

SECCION CUARTA
TRATAMIENTO DE DESARROLLO

ARTICULO 50: TRATAMIENTO DE DESARROLLO.(SUD) El tratamiento de desarrollo

es aplicable a los predios localizados al interior del perimetro urbano que:

= No hayan realizado las cesiones de espacio publico;

= No hayan construido las infraestructuras requeridas para su desarrollo, aunque sean
objeto de otros tratamientos;

= Tengan terrenos urbanizables no urbanizados (se aplicara desarrollo por urbanizacion);

= Tengan lotes edificables no edificados (se aplicara desarrollo por construccién).

Las areas de Tratamiento de Desarrollo en el sector urbano de Sesquilé, se ubican entre

la calle 6 y carrera 9 y la carrera 4 y calle 5, localizadas en el Plano No. A-09

(Tratamientos del Urbanos), y estaran obligatoriamente sujetas a la presentacion de

propuesta urbanistica.

PARAGRAFO: Las propuesta urbanistica a que hace referencia el presente articulo seran
de iniciativa de los particulares interesados, y en ellos se diferenciaran y delimitaran con
precision las areas de actividad residencial, comercial y de servicios, institucional,
multiple, recreativa, las del sistema de proteccién urbano, a las cuales se aplicaran las
normas generales establecidas en el PBOT para los desarrollos por urbanizacion.

Una vez aprobado el desarrollo urbanistico y hecha por el urbanizador la entrega los
terrenos de cesion, y los de las afectaciones impuestas, y construidos los equipamientos
comunales exigidos y las obras necesarias, los predios pasan a ser “urbanizados” y se
convierten en predios edificables.

ARTICULO 51: DESARROLLO POR URBANIZACION. La urbanizacion es el proceso
por medio del cual un terreno no desarrollado, situado dentro del perimetro urbano, es
dotado de servicios e infraestructura vial, y dividido en areas destinadas al uso privado,
comunal, y a los demas servicios necesarios, en forma tal que quede apto para construir
edificaciones idoneas para los usos y actividades permitidos.

Para adelantar proceso de urbanizacion se requiere licencia expedida por la Oficina de
Planeacion e Infraestructura Municipal.

PARAGRAFO 1: El desarrollo por Urbanizacién podra adelantarse bajo dos modalidades:
desarrollo total y desarrollo progresivo.
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Cuando se urbanicen areas sin desarrollar, mediante Desarrollo Progresivo, se exigira la
entrega de cesiones obligatorias de terreno para espacio publico, y las demas
establecidas en el presente Acuerdo. Las areas de Cesién que se entreguen deberan
estar totalmente terminadas, de conformidad con las especificaciones indicadas por la
Oficina de Planeacion, en la correspondiente licencia de Urbanismo.

Cuando se urbanicen areas sin desarrollar, mediante Desarrollo por Urbanizacion, se
podra incluir comercio para el servicio de los residentes.

PARAGRAFO 2: En las zonas que no han sido desarrolladas, es obligacion ceder a titulo

gratuito, las areas que hacen parte del Plan Vial Municipal.

Sin perjuicio de las demds disposiciones en la materia, las Cesiones de que trata el

presente articulo deben cumplir las siguientes condiciones:

1. Constituir malla vehicular continua

2. Tener acceso al sistema vial principal, disefado de acuerdo con las normas

Municipales

3. Que las zonas verdes y comunales tengan acceso a las vias locales.

4. Las areas delimitadas por vias locales tendran area no mayor de seis mil cuatrocientos
metros cuadrados (6.400 M?)

5. Deberadn contemplar soluciones complementarias para el trafico (peatonales, ciclo
rutas, alamedas u otros).

6. El urbanizador debera presentar, con la solicitud de licencia y los planos respectivos, la
propuesta del perfil de vias locales de acuerdo con el perfil establecido en el Plan Vial
correspondiente, con todos los aspectos de estructura y adecuacion de servicios,
dotacion, equipamiento, arborizaciéon y ornamentacion.

SECCION QUINTA

TRATAMIENTO DE PROTECCION

ARTICULO 52: TRATAMIENTO DE PROTECCION (SUP). Constituido por las zonas y
areas de terrenos, localizados en el casco urbano que por sus caracteristicas geogréficas,
paisajisticas o ambientales; por formar parte de las zonas de utilidad publica para la
ubicacién de infraestructuras y para la provision de servicios publicos domiciliarios, son
restringidos en su posibilidad de desarrollarse y requieren en consecuencia de la
prohibicion y/o condicionamiento en su uso y desarrollo.

Los suelos de Proteccion en el casco urbano se ubican en el predio de la PTAR, el cual
puede ser intervenido por el sistema vial principal, y sobre el eje de la quebrada del
pueblo que en el transito por el casco urbano se encuentra canalizada generando zonas
de manejo de infraestructura.

PARAGRAFO: Los predios localizados en la carrera 3 con calle 7, carrera 8 con calle 7

se destinaran para la generacién de espacio publico municipal con restriccion a los
procesos de construccion. Se localizan en el Plano No A-08.
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CAPITULO 1l

USOS DEL SUELO Y TRATAMIENTOS URBANOS PARA EL CASCO URBANO
PERIFERICO DE SIATOYA

ARTICULO 53: ESTRUCTURA URBANISTICA PUBLICA DEL CASCO URBANO
PERIFERICO DE SIATOYA. La estructura Urbanistica Publica se define por la
articulacion de los elementos del Suelo ecolégico y de Proteccion, del sistema de
movilidad peatonal y vehicular, de su organizacién funcional, del sistema de espacio
publico y de equipamientos, y el sistema de servicios publicos; tiene por objeto establecer
directrices para el area de planeamiento inmediato.

ARTICULO 54. UNIDADES NORMATIVAS PARA EL CASCO URBANO PERIFERICO
DE SIATOYA

Se define como unidad normativa, aquella compuesta por uno o varios inmuebles,
caracterizados fisicamente por su extension, y a la cual se le asignan una normativa tal
que permita su desarrollo integral, permitiendo integrarse de manera racional a otra
unidad normativa con el fin de articular el espacio publico, principalmente en cuanto al
manejo de aislamientos, cesiones y reservas.

ARTICULO 55. TIPOS DE UNIDADES NORMATIVAS. Adoptase la siguiente division de
las unidades normativas, descritas a continuacion:

SRR Descripcion
Normativa P

A Unidades prediales con &reas inferiores a la minima permitida
para subdivision,

B Unidades prediales con éareas iguales o superiores a la
minima de subdivision.

C Unidades prediales de cualquier area de terreno, objeto de
compensacion por cesion de predios para reubicacion.

El acceso individual a los predios componentes de la Unidad Normativa A, B y C se debe
hacer desde cualquiera de los tipos de vias publicas definidas en el PBOT. En desarrollos
agrupados las vias interiores y/o las servidumbres deberén estar interconectados a las
vias publicas permitiendo el acceso y retorno vehicular.

Para desarrollos agrupados en el casco urbano periférico de Siatoya se requiere como
minimo del area minima de subdivision reglamentada en el presente acuerdo.

En predios con areas minimas de subdivision en el casco urbano de Siatoya
reglamentada en el presente acuerdo solo se permiten desarrollos individuales.

Cada unidad normativa puede presentar la combinacion de diferentes usos dependiendo

de sus categorias. Lo actividades desarrolladas en cada unidad normativa son
controladas a través de las fichas normativas, estas describen los aspectos generales,
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volumetrias, aislamientos, cesiones, parqueos, areas minimas de unidades, y las normas
complementarias tales como las de subdivision.

ARTICULO 56: DISPOSICIONES GENERALES PARA EL CASCO URBANO
PERIFERICO DE SIATOYA. Adoptasen las siguientes disposiciones generales para el
Casco Urbano Periférico de Siatoya

1. PATRON DE OCUPACION DEL CASCO URBANO PERIFERICO DE SIATOYA:
Adoptese como patrén de ocupacion el modelo que se arma a partir de la determinacién
de una franja estructurante de espacio publico, que integra los diferentes proyectos o
zonas existentes y la futura zona de desarrollo, con el sistema verde (Hidrico, orogréfico,
parques) y, con el sistema vial arterial actual a través de los andenes y cicloruta
propuestos. Estos elementos se integran a la malla del sistema vial municipal, permitiendo
su acceso desde los puntos norte y sur ubicados sobre la BTS, desde el sector de La
Playa.

En cuanto al area para su desarrollo, los predios que actualmente no tengan el area
minima, se les permitir4 desarrollarse si cumplen con las especificaciones contenidas en
el presente PPMPFS.

Los desarrollos comerciales locales aceptados, ubicaran su fachada de acceso sobre la
via definida como corredor comercial local.

3. ELEMENTOS COMPONENTES DE LA ESTRUCTURA URBANISTICA PUBLICA
DEL CASCO URBANO PERIFERICO DE SIATOYA

La estructura Urbanistica Publica es la definida en el Plano Propuesta No. 05 - Estructura
Puablica, anexo al presente Documento.

La estructura urbanistica publica se soporta en cinco componentes:

1. La zona de desarrollo de habitacional combinada con usos comerciales local e
industrias artesanales de bajo impacto

El sistema vial y de transporte.

El sistema de areas recreativas de uso publico.

El sistema de servicios publicos.

Sistema de equipamientos colectivos.

aghrwON

El modelo sobre el cual se construy6 la estructura urbanistica publica se puede observar y
analizar a través del Plano Propuesta No. 07 - Modelo de Integracion elaborado en el
PPMPS.

PARAGRAFO: En el plano del PPMFPS No. 04, menciona y sefala la zona de
amortiguacion perimetral de 10 mts la cual se considerara en presente ajuste como zona
de aislamiento de 10 mts sobre el lindero posterior de los predios que colindan con el
perimetro del Casco Urbano Periférico de Siatoya, area en donde no se podran realizar
ningan tipo de edificaciones y desarrollos de espacio publico
(vias, caminos y o0 senderos) y mantendra su caracter de privado.
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4. NORMAS SOBRE USO DEL SUELO PARA EL CASCO URBANO PERIFERICO

DE SIATOYA

ARTICULO 57: Adoptense las siguientes categorias de usos para el desarrollo de la
unidad normativa A del Casco Urbano Periférico de Siatoya.

| Principal || Compatible || Condicionado || Prohibido |
Vivienda Reserva ambiental y|| Comercial clase]|Vivienda agrupada,
Individual ecologica, 1, Artesanal, || Vivienda campestre,
Proteccion y||Institucional tipo||Comercial tipo 3,4,5

recuperacion, Areas||1y2, Areas||y6, Suelo urbano de

expuestas a||recreativas y || producciéon industrial

amenaza Yy riesgo, ||turisticas publicas || Mediano y Alto

Institucional clase 1, ||y privadas a nivel ||impacto, Institucional

Agropecuario
Economia
campesino,
Amortiguacion,
Servicios Publicos

Local,
comercial
Complementarios,
areas de actividad
Multiples

Agro-

clase 3,4 y 5 Areas
recreativas y turisticas
publicas y privadas a
nivel regional,
Agropecuario

comercial Intensivo,
Agropecuario
comercial altamente
tecnificado,
Disposicion final
residuos, Mineria

de

ARTICULO 58. Adodptense las siguientes categorias de usos para el desarrollo de la
unidad normativa B. del Casco Urbano Periférico de Siatoya.

| Principal || Compatible ||  Condicionado || Prohibido |
Vivienda || Reserva Vivienda  agrupada, || Comercial tipo 3, 45 vy 6,
Individual | | ambiental y||Comercial tipo 1,||Suelo urbano de
ecoldgica, Institucional tipo 2, ||produccién industrial
Proteccion y||Areas recreativas y||Mediano o bajo Impacto,
recuperacion, turisticas publicas y||Institucional tipo 3, 4 y 5,
Areas expuestas||privadas a  nivel || Areas recreativas y
a amenaza Yy||Local, Agropecuario]||turisticas publicas vy
riesgo, comercial, privadas a nivel regional,
Institucional Complementarios, Disposicion final de
clase 1,||Multiples é&reas del|residuos, Mineria
Agropecuario, actividad
Economia
campesino,
Amortiguacion,
Servicios
Publicos
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ARTICULO 59. Addptense las siguientes categorias de usos para el desarrollo de la
unidad normativa C. del Casco Urbano Periférico de Siatoya.

[ Principal || Compatible ||  Condicionado || Prohibido |
Vivienda ||Reserva Vivienda  agrupada, || Comercial tipo 2 3, 4, 5y 6,
Individual || ambiental y|| Comercial tipo 1,||industria de Bajo, Mediano y
ecologica, Institucional tipo 2,]|Alto impacto, Institucional
Proteccion y||Areas recreativas y|(tipo 3, 4 y 5, Areas
recuperacion, turisticas publicas y||recreativas y turisticas
Areas expuestas || privadas a nivel Local, || publicas y privadas a nivel
a amenaza Yy regional, Agropecuario,
riesgo, Agropecuario comercial
Institucional tipo altamente tecnificado,
1, Agropecuario, Disposicion final de
economia residuos, Mineria
campesino,
Amortiguacion,
Servicios
Publicos

Para el Casco Urbano Periférico de Siatoya, se han cuantificado las distribuciones en
areas de usos, véase el Plano Propuesta No 9- Uso del Suelo del documento PPMFPS.

ARTICULO 60. TRATAMIENTOS Addptense para el Casco Urbano Periférico de Siatoya
el Tratamiento de Desarrollo y consolidacién de acuerdo a los articulos 48 y 50 del
presente acuerdo.

ARTICULO 61. UNIDAD MINIMA DE SUBDIVISION PREDIAL PARA TODOS LOS
USOS EN EL CASCO URBANO PERIFERICO DE SIATOYA. Adoptese las siguientes
normas para subdivisién de predios en el casco urbano periférico de Siatoya

La division predial, podré hacerse por el sistema de loteo individual los cuales deben tener
las siguientes caracteristicas:

1. La unidad predial minima de subdivision es de 2300 metros cuadrados, unidades
nuevas subdivididas por debajo de esta area con posterioridad a la expedicion del
presente Acuerdo Municipal NO se podran desarrollar en procesos constructivos tales
como viviendas, comercios, ni ninguna obra de caracter permanente; solo se
permitiran los usos afines a los agropecuarios y de recreacion sin ningun tipo de area
cubierta.

2. La unidad predial resultante debera ser proporcional en cuanto a su ancho y largo,
para lo cual se deben tener en cuenta los aspectos de asilamientos laterales y
posteriores, ademas de las exigencias de las franjas de control ambiental.

3. Los lotes subdivididos deberan mantener en uno de sus lados al menos 25 metros,
con el fin de conservar el nivel de su proporcionalidad.
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4. En los procesos de subdivision predial se exigird que las nuevas unidades tengan
acceso directo desde las vias publicas.

PARAGRAFO Se permite el desarrollo constructivo de predios subdivididos en procesos
de sucesion, siempre y cuando cumplan el area minima de subdivision indicada.

Los predios menores a 4.600 m2 no son objeto de la actuacion urbanistica de subdivision
y son considerados indivisibles

TITULO Il
COMPONENTE RURAL

ARTICULO 62 ° SECTORES Y CATEGORIAS modifiquese el articulo 46 del acuerdo
022 de 2000 quedando asi.

ARTICULO 63°. SECTORES Y CATEGORIAS: El Suelo rural (SR), definido en el articulo
13° del presente Acuerdo se divide en los siguientes Sectores:

. Suelo Rural de Reserva Ambiental y ecolégica (SRRA)

. Suelo Rural de Proteccion (SRP)

. Suelo Rural de Amortiguacion de &reas protegidas (SRAM)

. Suelo Rural Agropecuario Intensivo o Mecanizado (SRAI)

6. Suelo Rural de Agropecuario Tradicional (SRAT)

. Suelo de parcelacion rural para fincas de vivienda campestre (SRVC)
Suelo de corredores viales de servicios rurales. (SRCV)

. Suelo Rural de Aprovechamiento para Infraestructura de Servicios (SRAIS)
10. Suelo Rural de Produccion Industrial (SRI)

11. Suelo Rural compatible con mineria. (SRCM)

©oONUTAWNR

Paragrafol: El Suelo Suburbano es una categoria de suelo creada al interior del suelo Rural,
descrito en el articulo 6° del presente Acuerdo

Paragrafo 2: Paragrafo: En el suelo suburbano del municipio de Sesquilé se localizan dos
centros poblados:

1. Centro poblado de San Roque de la vereda de Boitiva.
2. Centro Poblado de la Playa.

ARTICULO 64: Adoptase el Plano No A-10 Usos del Suelo Municipal, como plano oficial
donde se grafica las disposiciones del ajuste al suelo rural establecido en el PBOT y se
definen nuevas &reas para los suelos municipales.

ARTICULO 65: SUELO DE EXPANSION URBANA. Establézcase el suelo de expansion

urbana como parte del suelo rural municipal. Ver Plano No A-04. Sujeta al desarrollo a
través de la formulacion de Plan Parcial.
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ARTICULO 66 °. Establézcase el perimetro del suelo de expansion Urbano del Municipio
de Sesquilé el cual se enmarca en las siguientes coordenadas y se referencia en el plano

No A-04

Expansion Urbana A

| I
| Punto || Coordenadas |
| 1 ||x=|| 1031204.87 ||y=|| 1050088.25 |
| 2 |{x=|| 1031267.43 ||y=]| 1050036.04 |
| 3 ||x=|| 1031277.23 ||y=|| 1050043.69 |
| 4 |Ix=|| 1031322.81 ||y=|| 1049992.09 |
| 5 ||{x=|| 1031357.01 ||y=|| 1049955.88 |
| 6 |{x=|| 1031354.51 ||y=]| 1049952.58 |
| 7 |{x=|| 103142357 ||y=]| 1049877.18 |
| 8 |[x=|| 1031420.61 ||y=|| 1049870.11 |
| 9 |{x=|| 1031499.95 ||y=]| 1049809.32 |
| 10 ||x=|| 1031506.34 ||y=|| 1049826.5 |
| 11 ||x=|| 1031526.54 ||y=|| 1049817.01 |
| 12 |{x=|| 1031575.92 ||y=]| 1049793.55 |
| 13 |[x=|| 1031623.47 ||y=]|| 10497615 |
| 14 ||x=|| 1031597.28 ||y=|| 1049736.89 |
| 15 |[x=|| 1031558.11 ||y=|| 1049701.7 |
| 16 ||x=|| 103149352 ||y=|| 1049665.17 |
| 17 ||x=|| 1031436.07 ||y=|| 1049714.21 |
| 18 |{x=|| 1031413.48 ||y=]| 1049694.81 |
| 19 ||x=|| 1031405.81 ||y=|| 1049699.53 |
| 20 ||x=|| 1031389.53 ||y=|| 1049690.63 |
| 21 ||x=|| 1031382.65 ||y=|| 1049695.58 |
| 22 ||x=|| 1031342556 ||y=|| 1049702.1 |
| 23 ||x=|| 1031346.5 ||y=|| 1049707.08 |
| 24 ||x=|| 1031324.71 ||y=|| 1049733.42 |
| 25 |[x=|| 1031321.27 ||y=|| 1049739.26 |
| 26 ||x=|| 1031292.49 ||y=|| 1049760.71 |
| 27 |[x=|| 1031275.46 ||y=|| 1049773.01 |
| 28 ||x=|| 103129354 ||y=|| 1049790.51 |
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| 29 ||x=|| 1031276.82 ||y=|| 1049817.61 |
| 30 |{x=|| 1031261.24 ||y=]| 1049823.65 |
| 31 |{x=|| 1031246.62 ||y=]| 1049809.61 |
| 32 |[x=|| 103115251 ||y=|| 1049874.36 |
| 33 |{x=|| 1031138.76 ||y=]|| 1049885.22 |
| 34 |[x=|| 1031129.07 ||y=|| 1049999.89 |
| 35 ||x=|| 1031128.16 ||y=|| 1049918.41 |
| 36 |{x=|| 1031149.11 ||y=]| 1049959.51 |
| 37 ||x=|| 103117259 ||y=|| 1049994.89 |
| 38 |{x=|| 1031178.06 ||y=]| 1050004.74 |
| 39 |[x=|| 1031180.78 ||y=|| 1050028.91 |
| 40 |{x=|| 1031183.03 ||y=]| 1050035.35 |
| 41 ||x=|| 1031186.14 ||y=|| 1050040.47 |
| Area = 83965,66 m? |
| Perimetro = 1489,66 m |
| Expansion Urbana B |
| Punto || Coordenadas |
| 1 [{X=|| 1031097.83 ||y=]| 1049351.4 |
| 2 ||x=]| 1031196.07 ||y=]| 1049312.35 |
| 3 [{X=|| 1031142.18 ||y=]|| 1049272.92 |
| 4 |[[x=]| 1031224.88 ||y=|| 1049242.79 |
| 5 ||X=]| 1031292.49 ||y=]| 1049175.49 |
| 6 |[{X=|| 1031246.63 ||y=]| 1049111.39 |
| 7 |{x=]| 1031209.85 ||y=]| 1049081.58 |
| 8 |[{x=|| 1031147.03 ||y=]| 1049077.51 |
| 9 [{x=|| 1031182.38 ||y=]| 1049069.86 |
| 10 ||x=|| 1031160.99 ||y=]| 1049105.86 |
| 11 ||x=|| 1031173.08 ||y=]| 1049118.56 |
| 12 |[x=|| 1031157.84 ||y=]| 1049134.19 |
| 13 |Ix=|| 1031145.62 ||y=|| 1049152.36 |
| 14 ||x=|| 1031186.81 ||y=]| 1049210.9 |
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15  |{x=]| 1031086.82 ||y=]|| 10492264 |

16  |{X=]| 1031086.83 ||y=|| 10492260.8 |
17 |[x=]| 1031068.55 ||y=]| 1049309.62 |
18 |[x=]| 1031052.06 ||y=|| 1049347.63 |

Area = 25185,74 m? |
Perimetro = 850,3 m |

ARTICULO 67° Adiciénese al ARTICULO 47°. SUELO DE RESERVA Y ECOLOGICA
(SRRA).

PARAGRAFO 3: La UMATA municipal o la que haga sus veces tendra seis (6) meses, luego
de la aprobacion del presente acuerdo, para realizar censo de los predios que colindan la
reserva forestal, hidrica y faunistica de la Laguna de Agua Blanca, determinando los impactos
producido por las actividades productivas realizadas en sus limites.

En el mismo plazo se realizara un programa de accién para recuperar en el siguiente afio la
ronda de proteccién del humedal de Agua Blanca, 100 metros desde el nivel maximo de
inundacion, referenciado en el plano de usos del suelo. Plano A-10 Uso del suelo Municipal.

PARAGRAFO 4: Establecer la ampliacién del programa de labranza minima liderado por
la UMATA para mitigar los impactos en areas de reserva ambiental, impedir la ampliacion
de la frontera agricola; al mismo tiempo, establecer un plan de incentivos para reducir las
areas intervenidas con desarrollos agropecuarios.

El programa de labranza minima se debe implementar en la totalidad en los predios que
estan siendo explotados en actividades agropecuarias en el suelo de reserva ambiental
sobre 3000 msnm, contando para tal fin con un plazo de tres afios para completar el ciclo
de implementacién de los procesos de labranza minima.

En los seis meses siguientes a la aprobacién del ajuste del PBOT, la UMATA Municipal
realizara un censo de los predios que se encuentran sobre 3000 msnm en el municipio
que estén desarrollando actividades agropecuarias, estableciendo cuales han
implementado programas de labranza minima y tecnologias limpias de bajo impacto
ambiental.

ARTICULO 68°: SUELO RURAL DE AMORTIGUACION (SRA): modifiquese el articulo 49
del acuerdo 022 de 2000 quedando asi.

ARTICULO 49°. SUELO RURAL DE AMORTIGUACION PARA AREAS PROTEGIDAS
(SRA): Son los suelos ubicados entre las cotas 2.800 y 3.000 msnm, destinados a la
produccion agroforestal, produccion biodiversa y a actividades agricolas de bajo impacto; con
tecnologias limpias con predominancia a utilizar componente organicos comprenden areas de
amortiguacién de areas protegidas y se asimilan a los de uso agropecuario tradicional referidos
en el numeral 5.2.1 del articulo 1 del acuerdo 16 de 1998 de la CAR.
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Los suelos SRA se desarrollan en una extensién de 100 metros de ancho alrededor de los
suelos de reserva y ecolbgicas (SRRA) establecidas en el Plano No A-10 uso del suelo
Municipal y comprende los siguientes sectores.

1. Suelo de amortiguacion para el sector Sur Oriental del municipio, vereda de rancheria,
Uval.

2. Suelo de amortiguacion para el sector del Area de reserva de la Laguna del Cacique de
Guatavita

3. Suelo de amortiguacién para la laguna de Agua Blanca

4. Suelo de amortiguacion para el sector de Cara de perro.

5. Suelo de amortiguacion para el sector de Tierra Negra.

La zona de amortiguacion de la vereda de las espigas sobre los cerros tutelares del casco
urbano se desarrolla en su totalidad en dicha vereda como muestra el Plano No A-10

ARTiCpLO 69 © Establezcase los usos del suelo para el SUELO DE RESERVA Y
ECOLOGICA (SRRA), SUELO RURAL DE PROTECCION (SRP) y SUELO RURAL DE
AMORTIGUACION PARA AREAS PROTEGIDAS (SRA), Asi:

USOS DEL SUELO RURAL DE RESERVA Y ECOLOGICA (SRRA).

AREA PRINCIPAL COMPATIBLES | CONDICIONADOS | PROHIBIDOS
De Reserva | Produccion Investigacion Recreaciéon  Pasiva| Cualquiera
Ambiental | hidrica, bioldgica, institucional diferente a los
y proteccion antropoldgica  y| compatible confanteriores, en
Ecoldgica |integral de | arqueoldgica; recreacion pasiva especial:
(SRRA) Recursos

Naturales.
Conservacion | Recreacion Explotaciones
de contemplativa. agropecuarias.
biodiversidad Aprovechamient
nativa y valores o forestal o caza
historicos, de fauna
artisticos y silvestre
culturales Rehabilitacion Siembra de flora
ecoldgica; exotica
Educacion Vivienda en
Ambiental y Socio general
- Cultural
USOS DEL SUELO RURAL DE PROTECCION (SRP)
De Protecciéon | Rehabilitacion Recreacion Recreacion activa e | Cualquiera
(SRP) bidtica. pasiva infraestructura de| diferente a
apoyo los
anteriores,
en
especial:
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Recuperacion
geomorfolégica
edafica y
ecologica.
Proteccion
hidrica edéfica y
de la
biodiversidad,
Investigacion
cientifica

Proteccion y || Construccién de || Fumigacio
Educacion bocatomas ylin,
sistemas de
aduccion.
Ambiental y || Fruticultura y[ Tala,
Socio- Cultural.  |fagricultura quema Yy
tradicional roceria
Actividad
agroforestal y

agro silvicola

USOS DEL SUELO RURAL DE AMORTIGUACION PARA AREAS PROTEGIDAS (SRA)

De Agro-forestal  y | Ecoturismo; Pecuario, con| Cualquiera
Amortiguacion | silvicola Recreacién especies menores. || diferente a
Para Areas biodiversa. pasiva; Pecuario conflos
Protegidas Produccién Actividades especies mayores, | anteriores,
(SRA) biodiversa. contemplativas pero pocos | en
Agricola de bajo individuos especial:
impacto.

ARTICULO 70 °. DEL SUELO RURAL AGROPECUARIO INTENSIVO O MECANIZADO
(SRAI): Estos suelos comprenden aquellos dedicados a la explotacion Agropecuaria
intensiva (0 mecanizada) y Explotaciones bajo invernadero, localizado en el Plano A-10.

ARTICULO 71: Del SUELO RURAL AGROPECUARIO TRADICIONAL (SRAT):
Comprende aquellos suelos ubicados bajo la cota de 2.800 msnm destinados a
actividades agricolas, pecuarias y forestales de bajo impacto, producciéon campesina y
mediana produccién, con obligacion de manejo ambiental adecuado y se encuentra
referenciado en el Plano No A-10

ARTICULO 72 © Establézcase los usos del suelo para el SUELO RURAL AGROPECUARIO
INTENSIVO O MECANIZADO (SRAI), y SUELO AGROPECUARIO TRADICIONAL (SRAT),
asi:
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USOS DEL SUELO RURAL AGROPECUARIO TRADICIONAL (SRASI)
AREA PRINCIPAL |COMPATIBLES || CONDICIONADOS || PROHIBIDOS
Agropecuario [ Agricola Cultivos bajo Agro industria o Cualquiera
Intensivo o intensivoy | invernadero; Industria diferente a los
mecanizado altamente bajo alimentaria, papel |anteriores, en
(SRAI) tecnificado. [ condiciones de |y alfareria con especial: Usos
control de tecnologia limpia. | urbanos.
expansion
Ganaderia 'y
avicultura
intensiva;
Adecuacion de
tierras.
Institucional;
Vivienda de
propietario y
trabajadores
Procesos
artesanales de
fundicion.

USOS DEL SUELO RURAL AGROPECUARIO TRADICIONAL (SRAT)
AGROPECUARIO | Agricola Vivienda del || Cultivos bajo | Cualquiera
TRADICIONAL campesina | propietario invernadero de || diferente a los
(SRAT) mediana, baja capacidad. anteriores, en

limpia, y | Comercio de especial:

diversificada. | servicio a los

Pecuario y| habitantes.

forestal  de|Distrito de riego || Agricultura  Semi-|Usos urbanos

PaJO y  adecuacién | mecanizada. y en especial

Impacto. de tierras; la parcelacion
Granjas Comercio al|para vivienda
agricolas y || turismo. campestre.
cuniculas; Industria  de
Salud y| Vias de | transformacion
saneamiento comunicacion. 0
basico manufacturera

PARAGRAFO. Los predios que colindan sobre la via que conduce de Puente Carros a la
Laguna del Cacique Guatavita y realizan actividades en la actualidad comercio de servicio
al turismo y comercio local o veredal, mantendran dicho uso de forma condicionada al
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manejo del impacto ambiental y la disponibilidad de areas de parqueadero, los demas
predios colindantes se ajustaran a las normas de uso de suelo tradicional o de proteccion.

Para establecer el numero de predios y las actividades que desarrollan, la oficina de
planeacion e infraestructura municipal realizara en los tres meses siguientes a la
aprobacién del presente acuerdo, censo de los establecimientos existentes con
actividades comerciales para su regulacion y control.

ARTICULO 73°. SUELO DE PARCELACION RURAL PARA FINCAS DE VIVIENDA
CAMPESTRE. Es la zona Rural localizada alrededor de la represa de Tominé, sobre el
eje de la via regional que conduce al Municipio de Guatavita, y la vereda de La Salinas
sefalada en el Plano A-10 Uso del suelo Municipal.

ARTICULO 74. DE LA VIVIENDA CAMPESTRE. Modifiquese el ARTICULO 57°, el cual
guedara asi:

ARTICULO 57°. DE LA VIVIENDA CAMPESTRE: Para los efectos del presente acuerdo,
entiéndase como VIVIENDA CAMPESTRE aquella construccion, de propiedad e personas
naturales o juridicas, ubicada en Suelo Rural, destinada en forma especifica al descanso
de caracter familiar, siempre que no esté dedicada a la explotacion hotelera, de hospedaje
o similar. Cuyo poligono se encuentra a continuacion.

SAN JUAN LA SALINAS |

PUNTO || COORDENADAS |
| |[]

1 | x=1027301.6842 Y=1047446.3230 _ |[]
2 | x=1027571.2956 Y=1047279.8020 __|[]
3 | X=1027536.3897 Y=1046962.8973 __|[]
4 | x=1027723.7964 Y=1046876.7695 __|[]
5 | x=1028014.0883 Y=1046992.0011 __ |[]
6 | x=1028258.0824 v=1047357.0808 _|[]
7 | x=1028523.6507 Y=1047238.9666 _ |[ ]
8 | x=1028344.3694 Y=1046955.2392 _|[]
9 | x=1028488.2961 Y=1046886.6110 _ |[]

10 | X=1028363.6919 Y=1046703.7877 __ |[]
11 || X=1028293.6300 Y=1046545.8569 __ |[]
12 | X=1028350.6336 Y=1046344.4584 __ |[]
13 | x=1028317.9213 Y=1046192.0010 __ |[]
14 | x=1028159.8770 Y=1046222.4290 _ |[]
15 | x=1027911.1920 Y=1046026.0901 _ |[]
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| 16 | x=1027590.9329 Y=1046290.1287 ][]
| 17 | x=1027316.9728 Y=1046357.2874 __|[]
| 18 || X=1027304.3972 Y=1046239.3010 __|[]
| 19 || x=1027214.9052 v=1046221.1440 __ |[]
| 20 | X=1027206.7754 v=1046386.3034 __|[]
| 21 | x=1027135.0414 Y=1046455.4505 _|[]
| 22 | x=1027001.1355 v=1046415.8494 _ |[]
| 23 | x=1026766.6427 Y=1046402.3488 _|[]
| 24 | x=1026974.6561 Y=1046804.7304 __ |[]
| 25 | x=1027125.7811 Y=1046736.4549 _ |[]
| 26 | x=1027165.4008 Y=1046729.9747 _|[]
| 27 | x=1027340.6282 Y=1047019.4422 _|[]
| 28 | X=1027159.6834 Y=1047026.9693 __|[]
| 29 | x=1027199.0448 Y=1047224.6632__|[]
| 30 | x=1027238.3018 Y=1047356.3153 _|[]
[AREA | 1212990,43 m1][ ]
[PERIMETRO | 5801,52 m [ ]
| EL ARENAL LA SALINAS |
| PUNTO || COORDENADAS |
| | |[]
| 1 | X=1026589.6832 Y=1044755.4066 1]
| 2 [ X=1026629.7133 Y=1044706.9452 1]
| 3 | X=1026778.3171 Y=1044740.6824 __|[]
| 4 | X=1026874.9736 Y=1044624.9355 1]
| 5 | X=1027062.2000 Y=1044676.9847 1]
| 6 || X=1027188.7223 Y=1044570.7040 1]
| 7 | X=1027195.1448 Y=1044465.8553 _ |[]
| 8 | X=1027139.5770 Y=1044342.7844 __|[]
| 9 || X=1027114.5220 Y=1044243.0609 1]
| 10 | X=1027016.2827 Y=1044119.1528 1]
| 11 || X=1027063.5303 Y=1044045.5298 1]
| 12 | X=1027116.4400 Y=1044015.8018 _ |[]
| 13 | X=1027102.9856 Y=1043985.1567 1]
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14

X=1027166.2671

Y=1043793.5847

|[]

15

X=1027274.1971

Y=1043707.5557

|[]

16

X=1027072.3145

Y=1043439.3541

|[]

17

X=1026892.6628

Y=1043233.9255

|[]

18

X=1026716.8666

Y=1043292.1945

|[]

19

X=1026671.7167

Y=1043328.0609

|[]

20

X=1026609.8954

Y=1043357.5743

|[]

21

X=1026554.1296

Y=1043405.7233

|[]

22

X=1026478.5992

Y=1043444.2385

|[]

23

X=1026362.0066

Y=1043447.7722

|[]

24

X=1026151.1177

Y=1043571.9401

|[]

25

X=1026077.6957

Y=1042958.2821

|[]

26

X=1025904.6831

Y=1042568.7910

|[]

27

X=1025872.3145

Y=1042627.0774

|[]

28

X=1025782.3145

Y=1042642.9440

|[]

29

X=1025722.3145

Y=1042671.3170

|[]

30

X=1025632.3145

Y=1042727.3723

|[]

31

X=1025568.5670

Y=1042718.6646

|[]

32

X=1025400.0592

Y=1042874.9815

|[]

33

X=1025284.4021

Y=1042942.1917

|[]

34

X=1025122.3145

Y=1043095.6698

|[]

35

X=1024718.3111

Y=1043238.0609

|[]

36

X=1025140.1728

Y=1043608.5117

L]

37

X=1025218.3125

Y=1043527.1113

L]

38

X=1025312.1821

Y=1043613.4001

|[]

39

X=1025366.4084

Y=1043713.2676

|[]

40

X=1025459.1665

Y=1043758.3939

|[]

41

X=1025404.7042

Y=1043643.0609

L]

42

X=1025465.5671

Y=1043566.3081

|[]

43

X=1025621.8018

Y=1043587.0549

|[]

44

X=1025618.9802

Y=1043508.8973

|[]

45

X=1025587.6450

Y=1043464.6599

|[]

46

X=1025518.9579

Y=1043526.8808

L]

47

X=1025364.1108

Y=1043375.2241

|[]

48

X=1025581.2406

Y=1043139.4765

|[]

49

X=1025683.7945

Y=1043229.2050

|[]
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| 50 || X=1025783.1442 Y=1043251.5285 1]
| 51 [ X=1026087.8692 Y=1043580.7104 1]
| 52 || X=1026365.9309 Y=1043928.8379 1]
| 53 || X=1026482.8173 Y=1044168.0609 1]
| 54 || X=1026611.7580 Y=1044393.0609 1]
| 55 || X=1026652.9659 Y=1044543.0609 1]
| 56 || X=1026592.0933 Y=1044665.3649 1]
|[AREA |[1656546,92 m1 1]
[PERIMETRO  ][10496,99 m. 1]
| SAN JOSE - CHALECHE |
| punTO || COORDENADAS |
| I |[]
| 1 | X=1029886.3010 Y=1048063.8515 ][]
| 2 | X=1029983.2682 Y=1047925.7894 ][]
| 3 | X=1029963.2516 Y=10478355526 ][]
| 4 | x=1029912.3971 v=1047764.1820 _|[]
| 5 ][ x=1029917.1006 Y=1047625.0063 ][]
| 6 | x=1029965.7391 v=1047511.3644 ][]
| 7 | x=1030080.2237 v=1047432.8791 ][]
| 8 | x=1029975.4188 Y=1047359.1820 ][]
| 9 | x=1029975.4188 v=1047314.1820 ][]
| 10 ][ x=1030061.1295 Y=1047239.1820 ][]
| 11 | x=1030133.3241 Y=10471059444 _|[]
| 12 ][ x=1030040.6975 Y=1047046.8601 ][]
| 13 ][ x=1030208.9069 Y=1046894.8180 ][]
| 14 ][ x=1030178.9995 v=1046782.3157 ][]
| 15 | x=1030212.1595 Y=1046694.0047 ][]
| 16 ][ x=1030191.2956 Y=1046540.3561 ||
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17

X=1030253.0261

Y=1046488.1200

|

18

X=1030243.3778

Y=1046451.4672

N

19

X=1030148.7681

Y=1046399.1820

N

20

X=1030356.4263

Y=1046271.7921

N

21

X=1030315.7144

Y=1046069.1820

N

22

X=1030337.2377

Y=1045754.1820

N

23

X=1030206.2956

Y=1045477.7625

N

24

X=1030308.1789

Y=1045391.6540

N

25

X=1030227.2379

Y=1045271.0757

N

26

X=1030216.8007

Y=1045175.6322

|

27

X=1030149.6580

Y=1044950.8892

|

28

X=1030197.1646

Y=1044927.2545

29

X=1030263.0821

Y=1044949.2493

|

30

X=1030305.1415

Y=1044957.1696

|

31

X=1030347.4333

Y=1044950.7534

32

X=1030320.3342

Y=1044893.2913

|

33

X=1030365.6005

Y=1044876.5195

|

34

X=1030346.8774

Y=1044697.8327

35

X=1030302.4784

Y=1044635.9784

|

36

X=1030329.4238

Y=1044622.9748

|

37

X=1030297.2062

Y=1044525.3029

N

38

X=1030240.0372

Y=1044535.1699

N

39

X=1030184.0008

Y=1044575.4117

N

40

X=1030163.4361

Y=1044609.7375

N

41

X=1030058.7349

Y=1044644.9929

N

42

X=1030100.0175

Y=1044539.1820

N

43

X=1030122.0949

Y=1044284.1820

N

44

X=1030107.1768

Y=1043944.5411

N

45

X=1030222.2185

Y=1043692.8790

|

46

X=1030291.7070

Y=1043694.8059

|

47

X=1030425.4672

Y=1043782.5680

|

48

X=1030561.7107

Y=1043931.1177

|

49

X=1030663.0591

Y=1044005.9575

|
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50

X=1030776.2956

Y=1044026.1247

|

51

X=1030915.2171

Y=1044080.3809

N

52

X=1031029.6576

Y=1044100.0379

N

53

X=1031087.4182

Y=1043910.0014

N

54

X=1031059.3700

Y=1043794.8400

N

55

X=1030866.4981

Y=1043815.9892

N

56

X=1030806.1217

Y=1043639.1820

N

57

X=1030723.8481

Y=1043466.7395

N

58

X=1030464.0770

Y=1043387.9820

N

59

X=1030532.4424

Y=1043375.6720

|

60

X=1030650.0810

Y=1043304.3749

|

61

X=1030659.5126

Y=1043272.3976

62

X=1030751.2789

Y=1043255.5568

|

63

X=1030867.3732

Y=1043224.2834

|

64

X=1031063.3059

Y=1043262.9448

65

X=1031135.4040

Y=1043255.1921

|

66

X=1031268.2708

Y=1043126.2855

|

67

X=1031406.0058

Y=1042879.3916

68

X=1031391.4817

Y=1042731.3626

|

69

X=1031252.3917

Y=1042556.3649

|

70

X=1030934.0126

Y=1042693.7857

N

71

X=1030564.9104

Y=1042274.4284

N

72

X=1029956.9707

Y=1042438.6996

N

73

X=1029898.6567

Y=1042288.8679

N

74

X=1029893.3732

Y=1042327.4587

N

75

X=1029867.9568

Y=1042350.7231

N

76

X=1029863.7065

Y=1042380.5731

N

77

X=1029783.5925

Y=1042398.4993

N

78

X=1029729.3053

Y=1042514.1820

|

79

X=1029641.0557

Y=1042596.4718

|

80

X=1029906.3799

Y=1043211.8945

|

81

X=1029876.2956

Y=1043771.5706

|

82

X=1029876.2956

Y=1044689.1820

|
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83

X=1029828.1129

Y=1044686.9063

|

84

X=1029825.3138

Y=1044817.3047

N

85

X=1029783.8248

Y=1044815.2357

N

86

X=1029789.9877

Y=1044868.8508

N

87

X=1030095.5439

Y=1044843.6662

N

88

X=1030094.7534

Y=1044948.8428

N

89

X=1030109.1811

Y=1044999.9966

N

90

X=1030067.4941

Y=1045139.1820

N

91

X=1030019.1390

Y=1045281.0201

N

92

X=1030012.5257

Y=1045356.2797

|

93

X=1030032.9520

Y=1045404.2206

|

94

X=1030086.2956

Y=1045443.2850

95

X=1030189.9103

Y=1045515.0306

|

96

X=1030199.3107

Y=1045544.7933

|

97

X=1030180.4751

Y=1045634.1820

98

X=1030128.6376

Y=1045703.4168

|

99

X=1030060.7952

Y=1045729.4427

|

100

X=1029981.8907

Y=1045683.7110

101

X=1029904.5115

Y=1045664.6298

|

102

X=1029778.4060

Y=1045731.3553

|

103

X=1029737.5596

Y=1045802.7328

N

104

X=1029748.2415

Y=1045874.2894

N

105

X=1029717.5875

Y=1045932.2532

N

106

X=1029627.1659

Y=1046056.3204

N

107

X=1029679.8553

Y=1046228.7058

N

108

X=1029765.4786

Y=1046356.5449

N

109

X=1029695.6818

Y=1046519.1820

N

110

X=1029690.3366

Y=1046719.5854

N

111

X=1029690.0562

Y=1046937.9782

|

112

X=1029746.6280

Y=1047040.2164

|

113

X=1029730.3932

Y=1047136.0174

|

114

X=1029759.3684

Y=1047254.6707

|

115

X=1029790.5839

Y=1047323.2348

|
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| 116 | x=1029675.9505_Y=1047415.0591 __|[]
| 117 | x=1029690.8385_Y=1047764.1820 __|[]
| 118 | x=1029724.4642 v=1047924.1382 ][]
| 119 | x=1029774.0234 v=1047996.1252 ][]
| 120 | x=1029842.1814 Y=1048017.3224 _|[]
IAREA ||3241775,19 m1 |[]
lIPERIMETRO | |18484,04 m. (]

punTO || COORDENADAS |

SAN JUAN DE TOMINE - SALINAS SECTOR A

|

|

| | X | Y |
T 10.282.580.824] | 10.473.570.808]
2 10.285.236.507| | 10.472.389.666)
IEE 10.283.443.668] | 10.469.552.351]
| 4 | 10.282.163.379|| 10.467.557.275)
| 6 || 10.281.725.672|| 10.466.877.325|
I 10.279.240.437|| 10.467.776.601]
T 10.277.238.212|| 10.468.767.573]
| s | 10.280.140.883) | 10.469.920.011}
| | lAREA |[223036,18 m2 |
| | PERIMETRO ||2187,08 m, |
| TEQUESTA Y GUATAVA SECTOR A |
| PUNTO || COORDENADAS |
| I I |
|1 | X=1032784.7855 || v=1046147.7009 |
I 2 ] X=1033121.4596 || v=1046031.1687 |
EEE X=1033064.3825 || v=1045856.2782 |
| 4 || X=1033029.9158 || v=1045701.7342 |
| 5 || X=1032982.3145 || v=1045628.7974 |
| 6 || X=1032923.3567 || v=1045576.3179 |
| 7 X=1032836.9464 || v=1045556.3661 |
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I X=1032511.7018 || v=1045314.6832 |
| o || X=1032367.3145 || v=1045269.2860 |
| 10 || X=1032150.2409 || Yv=1045293.9601 |
T X=1032234.7609 || v=1045413.0609 |
| 12 || X=1032276.9592 || v=1045551.7709 |
| 13 || X=1032268.9651 |l v=1045668.0613 |
| 14 || X=1032375.9982 || v=1045914.0838 |
| 15 || X=1032358.9044 || v=1045810.0230 |
| 16 || X=1032432.3130 || v=1045905.5425 |
|17 || X=1032459.2246 || v=1046000.6679 |
| 18 || X=1032517.3145 || v=1046040.8608 |
| 19 || X=1032606.3030 [l v=1046069.7480 |
| 20 || X=1032649.6111 || v=1046112.1857 |
| 21 || X=1032718.7025 || v=1046097.9950 |
| AREA || 471387,56 m3 |
| PERIMETRO |(3544,20 m. |

La construccion de Vivienda Campestre estara sujeta a las siguientes directrices.

1. Para el desarrollo de parcelaciones con fines de vivienda campestres se establecen
como unidad de planificacion minina la correspondiente a la micro-cuenca donde se
realiza el proyecto.

2. Asi, cada poligono relacionado anteriormente se constituye como unidad de
planificacion minima asi:

SAN JUAN LA SALINAS

EL ARENAL LA SALINAS

SAN JOSE - CHALECHE
TEQUESTA Y GUATAVA SECTOR A
SAN JUAN SALINAS SECTOR A

O 0O O O O

La unidad de planificacién rural de San José — Chaleche, se podra reducir al &rea de la
vereda de Chaleche o San José dependiendo de la micro-cuenca intervenida, para tal fin
la oficina de planeacion certificara el interesado la delimitacion de la unidad de
planeamiento que en ningun caso sera menor al area de la vereda.

e Para la intervencion de la unidad minima de planificacion se debera tener en cuenta
como minimo los siguientes pardmetros.
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A. Establecimiento del sistema de accesibilidad reduciendo al méximo los impactos al
suelo.

B. Definiciéon de las zonas de proteccion ambiental de la cuenca y el establecimiento de
compromisos de los predios especificamente.

C. Manejo del suministro de agua potable, Modernizacion del acueducto veredal en el
sector.

D. Manejo de las aguas servidas del sector, sistema de manejo de aguas servidas de
forma integral y con respuesta conjunta.

E. Programa de disposicién de residuos solidos.
F. Programa de paisajismo.

En general se debe establecer con anterioridad al desarrollo de las divisiones o
construcciones un plan especial de manejo de la microcuenca que incluya los predios a
desarrollar.

Asi, la unidad de planeamiento para cada sector correspondera a las microcuencas que
cubre o al sector municipal que es intervenido en creacion de la infraestructura para el
desarrollo de la actividad, como en el caso de la vereda de Chaleche y San José que
estan interviniendo mas de una microcuenca.

En todo caso el area minima de planeamiento rural para el desarrollo de vivienda
campestre no podra ser menor a los poligonos establecidos en el presente a articulo

3. Solo en los caso de los predios 00000006-0113-0000 y 000000010-068-000,
denominados altos de Guatava y de Tequesta en la vereda de Tierra Negra y
parcelacion San Juan de Tominé en la vereda de La Salinas que fueron licenciados
con anterioridad mantendran las areas minimas de parcelaciéon de una (1) Ha, y las
normas especificas de la licencia otorgadas, en caso de solicitud de modificacion de la
licencia de urbanismo se regiran por las nuevas disposiciones aprobadas en este
acuerdo. Predios demarcados en el plano de usos del suelo como sector A de
vivienda Campestre.

4. EIl proyecto debera mantener el caracter rural del predio, el uso principal asignado y el
globo de terreno como unidad indivisible. Los predios rurales, para estos efectos, no
podran fraccionarse por debajo de Dos (2) hectéarea.

5. La unidad minima de planeamiento para el desarrollo de actividades campestres se
establece de acuerdo a los poligonos demarcados en el presente acuerdo, es decir que la
respuesta de infraestructura de servicios se debe dar como minimo para dicha unidad
de planeamiento.
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La unidad de planificacibn antes de ser aprobada por la oficina de planeacion e
infraestructura debera ser concertada con los vecinos que hacen parte de esta y sera
sometida a concepto ambiental solicitado por dicha oficina a la autorizada ambiental.

Una vez aprobada la unidad de planificacién la totalidad de proyectos que se desarrollen
en el sector deberan acoger sus recomendaciones, 0 en caso contrario solicitar
modificacion la cual requerira de la concertacién con la comunidad y el concepto de la
autoridad ambiental nuevamente, en concordancia con las directrices establecidas en el
decreto 3600 de 2007.

Los predios con areas menores a los establecidos en este numeral deberdn agruparse
con predios vecinos para dar respuesta al manejo del suministro de agua, manejo de
vertimientos y disposicion final de residuos sélidos.

PARAGRAFO 1.

1. Para desarrollar la vivienda campestre se debe contar con prestacion de servicios
inmediatos.

PARAGRAFO 2. Los acueductos veredales de las veredas de La Salinas, Gobernador,
San José, Tierra Negra y Chaleche, en donde se ubica el uso de suelo de parcelacion con
fines de vivienda campestre, deben demostrar a través de estudios técnicos la capacidad
y disponibilidad inmediata de suministro de agua con tal fin. Dichos acueductos expediran
certificacion explicita en donde se sefale el estudio y el fin de suministrar servicio para
vivienda campestre.

Las certificaciones simples de disponibilidad de servicios no serdn aceptadas por la
oficina de planeacion municipal en cumplimiento del requisito establecido para el tramite
de licenciamiento.

2. Las areas que se encuentran con cobertura vegetal deben ser protegidas en el
planeamiento arquitectonico de los predios a desarrollar con vivienda campestre.

PARAGRAFO 3: Incluyesen los predios con numero catastrales 000000100010000,
000000100038000, 000000100051000, 000000100053000, 000000100054000,
000000100056000, 000000100057000, 000000100058000, 000000100059000,
000000100062000, 000000100074000, 000000100082000, 000000100083000 vy
000000100113000 de la vereda de Salinas dentro de la unidad de planeacién rural del
poligono de Salinas denominado el Arenal, para que sea tenido en cuenta dentro de las
cargas urbanisticas de dicha unidad de planeacion rural. Con el fin de determinar la
posibilidad de demostrar mediante estudios técnicos y especificos la disponibilidad de la
infraestructura de servicios requerida para ser incluidos en procesos posteriores en area
de vivienda campestre.
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ARTICULO 75: Modifiquese el ARTICULO 58°. NORMAS DE CONSTRUCCION PARA
VIVIENDA CAMPESTRE el cual quedara asi:

ARTICULO 58°.

NORMAS DE CONSTRUCCION PARA VIVIENDA CAMPESTRE

Sefialense las siguientes normas generales para los proyectos de construccion de
vivienda Campestre:

1. USOS
USOS DEL SUELO RURAL PARA ZONA DE VIVIENDA CAMPESTRE
| USOS
AREA PRINCIPAL |[COMPATIBLES||CONDICIONADOS||PROHIBIDOS
Parcelaciones||Parcelaciones| |Agricultura Restauracion Cualquiera
con fines del|con fines de||tradicional, morfoldgica, diferente a los
vivienda vivienda vivienda comercio anteriores, en
campestre campestre, tradicional, compatible con la]|especial: caza
recreacion ganaderia actividad, de fauna
pasiva. intensiva, produccion silvestre
conservacion y||forestal, recreacion||(Suburbano vy
reforestacion de||activa, Urbanos
rondas hidricas,||infraestructura Agricultura
servicios a las||veredal, servicios a||extensiva,
veredas las cabeceras dell|cultivos  bajo
sector, Hogares| |[invernadero,
geriatricos y||porcicultura,
gerontoldgico, avicultura,
Hostales, hoteles||mineria,
centros industrias,
recreativos, clubes||agroindustria,
nauticos, discotecas,
condominios, tabernas,
bares, casinos
2. NORMAS.

NORMAS PARA LA OCUPACION EN SUELO DE PARCELACION RURAL
PARA FINCAS DE VIVIENDA CAMPESTRE

[AREA MINIMA DE SUBDIVISION

[Proyectos individuales

2 Ha|

|Proyectos desarrollados bajo Condominios

4 Ha|
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[INDICE MAXIMO DE OCUPACION 1 |
|Viviendas Dispersas [ 10%)|
INo se permite viviendas agrupadas [l |
[INDICE MAXIMO DE CONSTRUCCION [ 1
IAREA DE PROTECCION AMBIENTAL MINIMA || 15%|
|CESIONES: 1 |
[TIPO A: [ |
|[ESPACIO PUBLICO [ 10%|
ITIPO B: [ |
EQUIPAMENTO COMUNITARIO Y ZONAS

VERDES 5%
[TIPO C: 1 |
IVIAS INTERNAS [ 5%
|[ESTACIONAMIENTOS: (| |
|Privado || 1 Unidad por unidad de vivienda|
|Visitantes || 1 Unidad por unidad de viviendal
[No de VIVIENDAS || |
|Agrupadas [l 2 por Ha
IDispersa [l 1 por Ha|
Vivienda Administrador: 1 vivienda por predio
|AISLAMIENTOS | |
Aislamientos todos el perimetro 10 metros lineales
Sobre via regional, a Guatavita 15 metros lineales

PARAGRAFO: Los predios que colindan con el area de explotacién de Sal en la vereda
de salinas, predio con numero catastral 00000010-070000 deberan establecer un
aislamiento de proteccién de 10 metros adicionales sobre el lindero de este.

ARTICULO 76 ° SUELO INSTITUCIONAL. Establézcase el suelo institucional rural
localizado en el predio con nimero Catastral 000000010-063000, de la vereda de Salinas
y propiedad del ICBF, con el fin de permitir las actividades institucionales como centros de
convenciones, centro recreacional y hoteleria de bajo impacto. Referenciada en el Plano
A-10.

Las actividades descritas mantendran equilibrio y serd compatible con la actividad de
vivienda campestre.
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ARTICULO 77 °. MINERIA incorpérese el componente minero al PBOT del Municipio de
Sesquilé.

Establézcase tres subsectores para el desarrollo minero.

1. Suelo compatible con la mineria de materiales de construccion.
2. Suelo para explotacién de Carbén

3. Suelo para explotacién de Sal.

ARTICULO 78° SUELO COMPATIBLE CON LA MINERIA DE MATERIALES DE
CONSTRUCCION es el suelo localizado sobre el eje vial de la Autopista Central del
Norte, en el sector de San Isidro de la vereda de Boita, sefialada en el Plano A-10 Uso del
suelo y que lo componen los predios con numeros catastrales 00000002-0045000,
0000002-0012-000,0000002-0058-000.

PARAGRAFO: El &rea de extraccion minera de los predios 00000002-0045000, 0000002-
0012-000,0000002-0058-000 sera objeto de transicion para fines de control y uso de
conformidad con el ajuste al poligono de la 1197 proceso que se esta desarrollando con el
Ministerio de Medio Ambiente y Desarrollo territorial e INGEOMINAS.

Lo anterior en cumplimiento de las competencias de dicho ministerio en la determinacion
de poligonos mineros de extraccion de materiales para la construccion en la sabana de
Bogota. (art.61 ley 99/93) y su ajuste.

ARTICULO 79° SUELO PARA EXPLOTACION DE CARBON. Corresponde al suelo
localizado en el municipio con titulos mineros para tal explotacién, sujetas a control
ambiental.

ARTICULO 80° SUELO PARA EXPLOTACION DE SAL. Corresponde al suelo
localizado en la vereda de La Salinas del municipio con titulos mineros para tal
explotacion, sefialada en el Plano A-10 Uso del suelo, el suelo se limita al area
desarrollada por la empresa BRINSA S.A. predio con numero catastral 00000010-0070-
000.

PARAGRAFO: Para ampliar el area de explotacion, Brinsa S.A. deberd solicitar el ajuste
al PBOT, anexando los estudios que establezcan la mitigacion total de los impacto sobre
el uso del suelo aprobado mediante este acuerdo

Las actuales instalaciones e Brinsa S.A. crearan un aislamiento con barrera viva de 15
metros sobre los usos de parcelacion para fines de vivienda campestre.

ARTI'CULO,81°: DISPOSICIONES ESPECIALES PARA EL SUELO COMPATIBLE CON
LA MINERIA Los suelos pertenecientes al Suelo Rural, descritos en los articulos
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anteriores, ademas de las condiciones, limites, usos y restricciones establecido en el
registro minero y por la entidad ambiental respectiva, estaran sujetos a las siguientes
disposiciones especiales:

1.

Las solicitudes de registro que se encuentran en tramite ante Ingeominas se ajustaran
a los requerimientos ambientales que la entidad ambiental correspondiente solicite,
adicionando deberd para su implantacion presentar al municipio el estudio de manejo
hidrico del sector, en donde se establezca el manejo del impacto ambiental que pueda
producir la explotacién en la cuenca donde se ubique.
Se sobrepone el Distrito de Manejo Integral, vocacion del ordenamiento municipal,
ante el uso de mineria, por lo que no se permitirdn el desarrollo de explotaciones en
zonas de reserva ambiental y ecoldgica, areas de proteccion, nacimientos de rios y

humedales, sobre cota superior a 2800 msnm, casco urbano y zona suburbana. O
donde el estudio de los acuiferos determine impactos que no se puedan regular o
mitigar y que afecte la estructura ambiental primaria reconocida en el documento
técnico de formulacién del PBOT aprobado por el acuerdo 022 de 2000.

De no existir estudios de los acuiferos de las zonas donde se valla a instalarla
explotacion minera, no se podra desarrollar la explotacion hasta que se cuente con
este. Dicho estudio podra ser realizado por los mineros. Interesados, el cual obtendra
concepto favorable de la Corporacion Autbnoma Regional —CAR o el ente de control
ambiental correspondiente. Siendo reconocido por la administracion Municipal, quien
se hara parte en el proceso de aprobacion
Para ser incluidas, las nuevas explotaciones licenciadas por entes de superior
jerarquia a nivel nacional, se mantendran el uso principal establecido en el plano No
A-10, y se procedera a realizar el ajuste al PBOT para permitir su localizacion.

Las explotaciones de carbdn deberan establecer plan de trabajo y obra que regule el
trabajo en la boca de mina, las actividades conexas de la explotacibn como son
almacenamiento, transformacion, cargue y descargue, las cuales se deberan realizar
en los predios donde se explota Se debe establecer el plan de manejo de residuos
solidos industriales.

Las explotaciones mineras deberan realizar compensaciones, que se determinaran en
areas de reforestacion, sesién de espacio publico, y de acuerdo al plan de manejo vial
de la explotacion se establecer la compensacion sobre el impacto de las vias
municipales.

La compensacion por proteccion ambiental corresponde al 100 % del area explotada,
es decir por cada m2 de area que se intervenida en la explotacion, se realizara
rehabilitacion, reforestacion de un m2.

Dicha rehabilitaciébn puede realizar de manera especial en el predio o a través de
convenio con el municipio en sitios de interés ambiental.

ARTICULO 82°: NORMAS GENERALES PARA LA OCUPACION DEL PREDIO CON
ACTIVIDAD MINERA Las normas generales para la ocupacion del predio con actividad
minera.
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USOS DEL SUELO RURAL COMPATIBLE CON LA MINERIA

USOS

AREA PRINCIPAL |[COMPATIBL |[CONDICIONAD|[ PROHIBIDOS
ES 0S
NORMAS PARA LA OCUPACION DE LAS AREAS
COMPATIBLES CON MINERIA

Area minima de subdivision 1 UAF
lindice Maximo de Ocupacién [l 40%)|
lindice maximo de Construccion [ 1.2}
|Area de proteccién ambiental [ 15%)|
|CESIONES: || |
ITIPO A: [ |
|[ESPACIO PUBLICO [l 10%]
ITIPO B: [ |
EQUIPAMENTO COMUNITARIO Y 506
ZONAS VERDES

ITIPO C: [ |
IVIAS INTERNAS [ 5%
|[ESTACIONAMIENTOS: [ |
[Privado || 3 Unidades]
[Publico [ 5 Unidades]
|Vivienda Administrador: || 1/ vivienda|
|Ais|amientos todos el perimetro || 15 mts Iineales|

ARTICULO 83: El uso del suelo en zona de Mineria se regird por la siguiente

normatividad.
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Adecuacion de]|Explotacion Silvicultura, Cualquiera
1. Compati ||suelos, con| |minera, agropecuarios ||diferente a los
ble con la}lfines del |actividades Fruticultura y anteriores, en
mineria  de||restauracion conexas a la]|agricultura especial:
materiales morfoldgica | |explotacién tradicional caza de fauna
de rehabilitacion. ||minera. silvestre
construccié Ind. de Suburbano y
n. transformacio Urbanas.
n Usos de Cultivos bajo
corredor vial. invernadero.
Recreacion en
general.
2.Para Los Explotacion De acuerdo all|De acuerdo al
Explotacion |[|establecidos minera, sector donde se|[sector donde se
de Carbdn para el sector||actividades ubique ubique
donde se||conexas a la
ubique la] |explotacion
explotaciéon minera.
3. Para||Rehabilitacion | |Explotacion Silvicultura, Cualquiera
Explotacion ||biética. minera, agropecuarios ||diferente a los
de Sal. Recuperacion | |actividades Fruticultura y| |anteriores, en
geomorfolbgical|conexas a la||agricultura especial:
edafica y| |explotacion tradicional caza de faunal
ecoldgica. minera. Ind. de| |silvestre
Proteccion transformacion of |Suburbano Y
hidrica edéfica y manufacturera ||Urbanos
de la Cultivos bajo
biodiversidad, invernadero.
Investigacion Recreacién en
cientifica general.

ARTICULO 84°: USOS GENERALES DEL SUELO RURAL: modifiquese el paragrafo del
ARTICULO 53° USOS GENERALES DEL SUELO RURAL del acuerdo 022 de 2000

qguedando asi:
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PARAGRAFO: En el suelo Rural del Municipio de Sesquilé se debe mantener el caracter rural
del predio y uso principal como unidad y dentro de un solo globo de terreno.

En concordancia con la ley 160 de 1994, el area minima de subdivision en el suelo rural es de una (1)
UAF, por lo que para realizar la actuacion de parcelacién en suelo rural se debe contar como minimo
de dos (2) UAF.

La UMATA municipal deber& tener actualizada la UAF promedio municipal, en concordancia con los
procedimientos establecidos para tal fin.

Toda persona natural o juridica, publica o privada, que esté utilizando el suelo o pretenda
utilizarlo para los usos condicionados, debera solicitar a la CAR el concepto de viabilidad
técnica y el correspondiente permiso de localizacion y uso del suelo.

CAPITULO I
DISPOSICIONES ESPECIALES PARA AREAS DEL SECTOR RURAL

ARTICULO 85°: DISPOSICIONES ESPECIALES PARA AREAS DEL SECTOR RURAL:
modifiquese el ARTICULO 55° DISPOSICIONES ESPECIALES PARA AREAS DEL
SECTOR RURAL del acuerdo 022 de 2000 quedando asi:

PARAGRAFO: para la interpretacion del cuadro presentado en el articulo 55 del acuerdo
022 de 2000, se debe asimilar el suelo agro-comercial (SRAC)como suelo rural
agropecuario intensivo o mecanizado (SRAI), el suelo De Produccion con Economia
Campesina (SRPC) como suelo rural agropecuario tradicional ( SRAGT)

PARAGRAFO: Se debe mantener el carécter rural del predio y uso principal como unidad y dentro
de un solo globo de terreno.

Toda persona natural o juridica, publica o privada, que esté utilizando el suelo o pretenda
utilizarlo para los usos condicionados, debera solicitar a la CAR el concepto de viabilidad
técnica y el correspondiente permiso de localizacion y uso del suelo

ARTICULO 86 °: DE LA VIVIENDA CAMPESINA modifiquese el articulo 56 del acuerdo
022 de 2000 quedando asi.

ARTICULO 56°. DE LA VIVIENDA CAMPESINA: Para los efectos del presente acuerdo,
se entiende por VIVIENDA CAMPESINA, aquella de propiedad de personas naturales,
destinada a la habitacibn de pequefios productores campesinos, de propietarios de
predios rurales, junto con su familia y ubicada dentro de un predio dedicado a la
explotacién Agraria o pecuaria.

PARAGRAFO 1: La vivienda campesina en el area rural del Municipio tendréa como altura
méxima dos (2) pisos y altillo y no podréa ocupar mas del 10 % del predio.

Las construcciones de servicios a la actividad como corrales, bodegas, campamento
seran tenidos en cuenta dentro del indice maximo del 10 % de ocupacion.
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ARTICULO 87: ACTUACIONES URBANISTICAS DE PARCELACION Y
CONSTRUCCION DE CONDOMINIOS EN SUELO RURAL.

e CONDOMINIOS. Se entiende por Condominio la Actuacién Urbanistica en Suelo Rural
consistente en un conjunto integrado de propiedades raices rurales (lotes y
construcciones), donde concurren los usos residenciales, recreativos, sociales, de
servicios, zonas verdes y de disfrute visual, regido por las normas que regulan la
copropiedad, y por tanto incluyen areas de propiedad privada, y areas y servicios de
propiedad comun.

Todo Condominio, ademas de las disposiciones vigentes para este tipo de propiedad, y de
las establecidas en el PBOT, debera sujetarse a los siguientes parametros:

1. El reglamento de copropiedad debera presentarse siempre, para aprobaciéon por parte
de la Oficina de Planeacion e Infraestructura previo a la expedicién de las licencias de
subdivisién, urbanistica y/o construccion; toda modificacion al mismo debera contar
igualmente con aprobacion de dicha Oficina.

2. Las éareas privadas establecidas en el reglamento de copropiedad no pueden ser objeto
de subdivisiones.

3. Mantener el caracter rural del predio, el uso principal del mismo, y el globo de terreno
como unidad indivisible.

4. Garantizar el autoabastecimiento de agua potable y asegurar un adecuado manejo de
los residuos solidos vy liquidos.

5. En el calculo de la ocupacién méaxima del area predial, se computara toda el area de
construccion, tanto la cubierta como la descubierta.

6. Las densidades y los indices de ocupacion se deben calcular sobre el area total del
predio.

7. Cuando el area desarrollable como proyecto integral, incorpore terrenos con pendientes
mayores a 25° deberan aportarse a la Oficina de Planeacién Municipal los estudios
técnicos que demuestren la viabilidad técnica de la implantacion del proyecto en el
terreno.

ARTICULO 88: PARCELACION RURAL. Al tenor de lo dispuesto por el Articulo 5° del
Decreto 564 de 2.006, se entiende por Parcelacion Rural, la creacién de espacios
publicos y privados en uno o varios predios localizados en suelo rural y suburbano, y la
ejecucion de obras para vias e infraestructura que garanticen la auto prestacion de los
servicios domiciliarios, que permitan destinar los predios resultantes a los usos permitidos
por el PBOT, y la normatividad agraria y ambiental aplicable a esta clase de suelos. Es
obligatorio en las Parcelaciones:

Establécense en el Municipio de Sesquilé seis grupos para efectos de procesos de
parcelacion Rural, asi:
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GRUPOS PARA EFECTOS DE PARCELACION RURAL

= Agropecuario Intensivo o Mecanizado

Usos que Io|la  Agropecuario Tradicional
Componen * Recreativo — pasivo
GRUPO *El 4rea o lote minimo de la parcelacién es una (1) unidad
UNO agricola familiar (UAF).
= El 4&rea minima del predio para el proceso de parcelacién es de
Normas dos (2) UAF;
= No genera ningun tipo de cesién.
»Los predios que a la fecha no cuenten con area minima de
predio, son indivisibles
= Comercial y de Servicios.
Usos Que lo||" Agroindustrial.
Componen = Mineria.
= Corredores viales de servicios rurales
»El 4rea o lote minimo de la parcelaciéon es una (1) unidad
GRUPO p .
DOS agrlcola fa,m_lllar (UAF). ' 3
= El 4rea minima del predio para el proceso de parcelacion es de
dos (2) UAF;
Normas = Genera Cesiones obligatorias para espacio publico, las cuales
podran ser entregadas anticipadamente al Municipio.
= Su desarrollo esta sujeto a la contribucién de Plusvalia
=Generan areas de aislamiento vial, 15 metros y via de
desaceleracion.
Usos Que lof|, Parcelaciones rurales con fines de construccion de vivienda
Componen
= El 4rea o lote minimo de la parcelacién es de dos Hectareas (2
GRUPO Has),
TRES = E| 4&rea minima del predio para el proceso de parcelacién es de
Normas cuatro Hectareas (4 Has).
» Genera Cesiones obligatorias para espacio publico, las cuales
podran ser entregadas anticipadamente al Municipio.
= Su desarrollo esta sujeto a la contribucién de Plusvalia.
= Conservacion y Proteccion.
Usos Que lo|ls De Reserva.
GRUPO || Componen = Areas de proteccion e infraestructura para servicios publicos.
CUATR
@] Este grupo no es objeto de parcelacion para el municipio a partir
Normas de la publicacion del presente ajuste, por ser areas estratégicas

en que las actuaciones de urbanismo no son factibles.
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Usos Que lo||=Suelo Suburbano

Componen = Suelo Suburbano Industrial
GRUPO = El rea o lote minimo de la parcelacion sera de dos (2) Ha.
CINCO = Genera Cesiones obligatorias para espacio publico, las cuales

podrén ser entregadas anticipadamente al Municipio.

Normas AR L .
= Su desarrollo esta sujeto a la contribucién de Plusvalia.

= CENTROS POBLADOS

GRUPO Usos Que lo

Componen
= E| area o lote minimo de la parcelacion es de quinientos metros
(500 metros),
SEIS Normas Genera Cesiones obligatorias para espacio publico, las cuales

podran ser entregadas anticipadamente al Municipio.
e Su desarrollo esté sujeto a la contribucién de Plusvalia.

CAPITULO 1l

DEL SUELO RURAL SUBURBANO

ARTICULO 89: Modifiquese el ARTICULO 60°. CLASIFICACION DEL SUELO
SUBURBANO (SSU) el cual quedara asi:

ARTICULO 60°. CLASIFICACION DEL SUELO SUBURBANO

SUELO SUBURBANO (SSU): Son aquellas porciones territoriales de Sesquilé, ubicadas
dentro del suelo rural, en las que se mezclan los usos del suelo y las formas de vida del campo
y la ciudad, diferentes a las clasificadas como areas de expansién urbana.

La zona Suburbana esta destinada a servir de transicion de la tipologia de uso rural a
otros usos Yy a garantizar el autoabastecimiento urbano de los servicios publicos
domiciliarios. Se caracteriza por una menor densificacién en la ocupaciéon del suelo, con
construccion y provisién de servicios publicos domiciliarios, unida a la obligacién de
conservacion ambiental, y presenta una combinacién de usos tales como vivienda y
produccion horticola y de recreacion o paisaje.

En la clasificacién de suelo suburbano se localiza el uso del suelo industrial del
municipio.
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ARTICULO 90: El suelo Suburbano se relaciona con las coordenadas cartogréaficas y las

areas correspondientes, registradas en Plano A-05 Suelo de Suburbano,

Sub Urbano A

| I
| Punto || Coordenadas |
| 1 |[x=]| 103139469 || Yv=] 1051219.28 |
| 2 |[x=]l 103167268 || Y=] 1051022.29 |
| 3 |[x=]| 103171839 || vy=|| 1050944.69 |
| 4 I x=]| 103162954 || vy=]|l 1050890.42 |
| 5 || Xx=]|| 1031595.77 || vy=|| 1050859.14 |
| 6 |[x=]| 1031568.49 ||Yv=] 105081155 |
| 7 | x=]|| 1031549.75 || vy=|| 1050822.36 |
| 8 |[x=]| 103149413 |[v=]| 105072158 |
| 9 |[x=]l 1031379.85 || v=] 1050807,80 |
| 10 |[x=]|| 1031338.84 || vy=|| 1050759,80 |
| 11 |[x=]| 1031276.13 || Yv=]|| 1050806.56 |
| 12 || x=]|| 103125254 ||vy=|| 1050778.21 |
| 13 ][ x=]| 103123497 |[vy=]|l 1050789.35 |
| 14 || x=]|| 103119452 ||vy=|| 1050690.05 |
| 15 |[x=]| 103111755 ||Yv=]| 105063178 |
| 16 |[x=]| 1031164.45 || v=] 1050595.72 |
| 17 |[x=]| 103110267 || Y=] 1050487.28 |
| 18 |[x=]| 103120237 || Yv=]| 1050453.39 |
| 19 |[x=]| 1031289.25 || Yv=] 105039154 |
| 20 |[x=]| 103133980 ||Yv=] 1050427,00 |
| 21 |{x=]| 1031373.02 || Yv=]|| 1050468.42 |
| 22 |[x=]| 1031489.29 ||Yv=]| 1050549.12 |
| 23 |[x=]| 1031509,120 || Yv=]| 1050646.03 |
| 24 |[x=]| 1031527.42 || Yv=]|| 1050659.64 |
| 25 || x=]| 1031549.41 || vy=]|| 1050705.71 |
| 26 || x=]| 1031599.22 || v=]|| 1050773.71 |
| 27 |[x=]| 1031663.28 || Y=] 1050844.94 |
| 28 |[x=]| 103179429 || v=]| 1050751.98 |
| 29 || x=]| 1031809.68 || Y=] 1050770.68 |
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| 30 |[x=]| 1031865.89 || Yv=] 1050793.78 |
| 31 |[x=]| 1031906,02 || Y=] 1050806,60 |
| 32 || x=]|| 103204772 || vy=|| 1050979,10 |
| 33 |{x=]| 103207492 || vy=]|l 1050942.22 |
| 34 |[Xx=]|| 1032089.26 ||vy=|| 1050891.48 |
| 35 |[x=]| 1032095.27 || yv=] 1050896.26 |
| 36 || x=]|| 103211954 ||vy=|| 1050978.29 |
| 37 |[x=]| 103213494 ||vy=|| 105089750 |
| 38 |[x=]| 103216326 || Yv=] 1050873.92 |
| 39 |[x=]|| 1032180.16 ||Y=|| 1050895.15 |
| 40 |[x=]| 1032139.77 || y=]| 105093356 |
| 41 |[x=]| 1032154.12 || vy=]| 1050950.23 |
| 42 |[x=]| 103213335 |[v=] 105096157 |
| 43 || x=]|| 1032149.81 || vy=|| 1050988.39 |
| 44 || x=]|| 1032167.04 || Yy=|| 1050980.65 |
| 45 |[x=]| 1032189.15 ||v=]| 1051015.06 |
| 46 || xX=|| 103241148 || vy=|| 1050836.36 |
| 47 || x=]| 103252358 || Yv=] 1050907.41 |
| 48 || x=]| 1032612.15 || v=]|| 1050971.25 |
| 49 |[x=]| 1032662.87 || Yv=] 1051012.43 |
| 50 || x=]| 1032691.34 ||vy=]|| 1051027.88 |
| 51 |[x=]|| 103272447 || v=]| 1051035.88 |
| 52 || x=]| 1032744.45 || v=]|| 1051043.88 |
| 53 |[x=]| 1032787.84 || Yv=]| 1051099.43 |
| 54 |[x=]| 1032833.83 || Yv=] 1051137.88 |
| 55 |[x=]|| 1032877.35 ||vy=|| 1051180.15 |
| 56 || x=]| 103289395 || Yv=] 1051198.96 |
| 57 |Ix=]| 103291389 ||vy=]|| 105123251 |
| 58 || x=]| 1032971.17 || Yv=]| 105121959 |
| 59 |[x=]| 103306955 || Y=] 1051203.88 |
| 60 |[x=]| 103307090 || Yv=]| 1051199.47 |
| 61 |[x=]| 103303661 || Y=] 105115493 |
| 62 |[x=]| 103306951 ||Yv=] 1051133.86 |
| 63 |[x=]| 103302366 || Y=] 1051049.28 |
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| 64 |[x=]| 1032997.46 || v=] 1051082,00 |
| 65 || x=]|| 1032951.09 ||vYy=|| 105106759 |
| 66 || Xx=]|| 1032904.11 ||vy=|| 1051038.44 |
| 67 || x=]| 1032864.19 ||vy=]|l 1051001.61 |
| 68 || X=|| 1032839.12 ||vy=|| 1051049.58 |
| 69 |[x=]| 1032796.15 || v=]| 1051013.28 |
| 70 |[x=]| 1032806.61 ||Y=|| 1050982,70 |
| 71 || x=]| 1032691.63 || vYy=|| 1050899.13 |
| 72 || x=]| 1032673.89 || Yv=]| 1050914.45 |
| 73 || Xx=]|| 103259558 ||vy=|| 1050833.72 |
| 74 || x=]| 1032575.48 || v=]| 1050795.23 |
| 75 || x=]|| 1032561.34 ||vy=|| 1050736.86 |
| 76 || x=]| 1032546,40 ||Yv=] 105070850 |
| 77 || x=]|| 103248091 ||vYy=|| 1050649.99 |
| 78 || x=]|| 103240990 ||vy=|| 105057050 |
| 79 |[x=]| 1032372.71 || v=]| 105057853 |
| 80 |[x=]|| 1032377.07 || vy=|| 1050545.61 |
| 81 |[x=]| 103225335 ||v=] 1050576.09 |
| 82 || x=]| 103222584 || v=]|l 1050634.44 |
| 83 |[x=]| 103219136 ||Yv=]| 1050672.86 |
| 84 || x=]| 103215480 ||vy=]|l 1050701.15 |
| 85 |[x=]| 1032048.16 || Y=]| 1050626.62 |
| 86 || x=]| 1031962.17 || Yv=]| 1050536.41 |
| 87 |[x=]| 103196565 || Y=] 1050524.37 |
| 88 |[x=]| 103210052 ||Yv=] 105040954 |
| 89 |[Xx=]| 103202355 ||vy=|| 1050326.24 |
| 90 |[x=]| 1032146.37 || Yv=]|| 105021177 |
| 91 || x=]| 1032088.16 ||Yy=]|l 1050139.61 |
| 92 |[x=]| 103193399 || Yv=] 105024320 |
| 93 |[x=]| 1031801.19 |[Yv=]| 1050325.63 |
| 94 || x=]| 103173480 || Yy=]|| 1050279.46 |
| 95 |[x=]| 103167392 ||Yv=]| 1050231.13 |
| 96 || x=]| 103172261 ||v=]|| 105019780 |
| 97 || x=]| 1031752.16 || Yv=]| 1050147.85 |
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| 98 |[x=]| 1031755.15 || v=]| 1050139.85 |
| 99 |[x=]| 10317049 ||vy=|| 1050073.97 |
| 100 |[Xx=]| 103171058 || vYy=|| 1050068.63 |
| 101 |{x=]| 1031699.97 || vy=]|l 1050054.29 |
| 102 || X=|| 1031777.79 || Yy=|| 104998855 |
| 103 |[x=]| 103172830 || Yv=]| 1049924.05 |
| 104 |[x=]| 1031721.24 || Yv=]| 1049920.48 |
| 105 |[X=]| 103169595 || vYy=|| 1049922.62 |
| 106 || x=]| 1031653.46 || Y=]| 1049847.69 |
| 107 || X=]|| 103170399 || vy=|| 1049825.85 |
| 108 || x=]| 1031766.16 || Y=]|| 1049781.49 |
| 109 || x=]| 1031781.05 || Yv=]| 1049770.93 |
| 110 |[x=]| 103185658 || Y=]| 1049740.87 |
| 111 |[x=]| 103179459 || v=]| 1049675.84 |
| 112 |[X=]|| 1031829.08 || vYy=|| 1049658.27 |
| 113 ][ x=]| 1031763.01 || Yv=]|| 1049602.33 |
| 114 || Xx=|| 1031788.74 || vYy=|| 104957542 |
| 115 |[x=]| 103187656 || Y=]| 1049541.34 |
| 116 || x=]| 1031688.03 || Y=|| 1049287.22 |
| 117 || x=]| 1031673.14 || Yv=]| 1049352.75 |
| 118 || x=]| 1031657.13 || Yv=]|| 1049396.66 |
| 119 |[x=]|| 1031587.72 || Y=]|| 1049448.18 |
| 120 || x=]| 1031703.22 || Yv=]|| 1049631.45 |
| 121 |{ x=]| 1031748.14 || Yv=|| 1049609.55 |
| 122 |[x=]| 103172094 ||Yv=]| 1049664.87 |
| 123 |[x=]| 1031678.17 || v=]| 104973475 |
| 124 |[x=]| 103160900 || Y=]| 1049777.17 |
| 125 || x=]| 1031586.57 || Y=]|| 1049833.21 |
| 126 || x=]| 103148152 || Y=]| 104992006 |
| 127 || x=]| 1031466.46 || Y=]| 104993860 |
| 128 || x=]| 1031459.21 || vy=]|| 1049965.78 |
| 129 || x=]| 103148263 || Yv=] 105000158 |
| 130 || x=]| 103142488 || Yv=]| 105005450 |
| 131 |[x=]| 103136029 || Yv=] 1050017.97 |
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| 132 || x=]| 103134830 ||Yv=] 1050028.21 |
| 133 || x=]|| 103147752 || v=]| 1050121.32 |
| 134 || Xx=|| 103144269 ||vy=|| 1050146.36 |
| 135 || x=]| 1031373.14 ||v=]| 1050179,30 |
| 136 || Xx=|| 1031366.72 || Yy=|| 1050162.13 |
| 137 || x=]| 1031287.42 || v=]| 1050222.88 |
| 138 || x=]| 1031221.28 || Yvy=]| 1050305.39 |
| 139 |[x=]| 103114400 ||Yy=|| 1050396.49 |
| 140 || x=]| 1031134.23 || v=]|| 1050388.84 |
| 141 || Xx=|| 103107164 || Y=|| 1050441.05 |
| 142 |[x=]| 103105290 ||Yv=]| 1050393.28 |
| 143 |[x=]| 103083192 || v=] 1050512.53 |
| 144 |[x=]| 103078492 || Yv=]| 1050544.64 |
| 145 || x=]|| 103071694 || vYy=|| 1050619.88 |
| 146 || x=|| 1030748.89 || vy=|| 1050699.66 |
| 147 || x=]| 103074895 || Yv=] 1050739.88 |
| 148 || x=|| 1030743.09 || vy=|| 1050763.88 |
| 149 |[x=]| 103076385 ||Y=] 1050807.31 |
| 150 || x=]| 1030787.96 || Y=]|| 1050791.86 |
| 151 || x=]| 1030989.34 || Yv=]| 1051051,88 |
| 152 || x=]| 1030932.41 ||vy=]|| 1051085.92 |
| 153 |[ x=]|| 103099896 || Yv=] 105118358 |
| 154 || x=]| 1030056.26 || Y=] 1051189.75 |
| 155 || x=]|| 103124718 || v=]|| 1051203.08 |
| 156 || x=]| 1031146.08 || Y=]| 1051168.24 |
| 157 || x=]|| 1031139.88 || vYy=|| 1051160.09 |
| 158 || x=]|| 103114468 || Y=] 1051151.03 |
| 159 || x=]| 1031197.37 || v=]|| 105112134 |
| 160 || x=]|| 1031337.83 |{yv=|| 105102959 |
| Area = 1.170.140,48 m? |
| Perimetro = 12.480,85 m |

ARTICULO 91° Modifiquese el ARTICULO 52°. DEL SUELO RURAL INDUSTRIAL
(SR): el cual quedara asi:

74



ARTICULO 52°. DEL SUELO RURAL SUBURBANO INDUSTRIAL (SSUI) Ubicado en el
nor-occidente de Sesquilé, en limites con el Municipio Suesca, en los predios identificados
en el Plano A-10. Como suelo suburbano municipal.

Establézcase las siguientes coordenadas a los poligonos del suelo suburbano industrial,
localizado en el Plano A-15 Suelo Suburbano Industrial.

SUELO SUB URBANO INDISTRIAL No. 1

| I
| punTO || COORDENADAS |
| I X I Y I
| 1 |[1032509.9069 ||1052830.8872 |
| 2 |l1032828.4291 || 1052455.1338 |
| 3 |l1032858.7512 || 1052457.6645 |
| 4 ||1032893.7460 || 1052422.8238 |
| 5  ]|1033083.6786 || 10523154712 |
| 6  |[1032972.0337 || 1052209.4957 |
| 7 ||1033045.3327 || 1052064.1829 |
| 8  |[1033025.9814 || 1052064.1628 |
| 9  |l1033001.6572 || 1051772.0689 |
| 10 |[1032989.4790 || 1051792.9887 |
| 11 |[1032991.9742 || 1051825.8618 |
| 12 |[1032969.5526 || 1051868.9364 |
| 13 |[1032955.6910 || 1051913.6657 |
| 14 |[1032924.7720 || 1051920.2337 |
| 15  |[1032902.5436 || 1051942.8809 |
| 16  |[1032781.0210 || 1051820.7253 |
| 17 |[1032718.8201 || 1051816.9334 |
| 18 |[1032706.0882 || 1051781.8597 |
| 19 |[1032637.7723 || 1051781.5360 |
| 20 |[1032573.9837 || 1051741.7937 |
| 21 |[1032427.4245 || 1051766.8355 |
| 22 |[1032361.7083 || 1051802.4745 |
| 23 |[1032352.8031 || 1051785.6660 |
| 24 |[1032281.2921 || 1051877.8385 |
| 25  |[1032357.3451 || 1051928.7925 |
| 26 |[1032101.5687 ||1052342.2865 |
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27

||1032067.1748

|| 1052310.8416

28

||1031902.3755

|| 1052572.7655

||1032267.9330

|lAREA

|l 705780,15 m2

|
|
| 29
|
|

| PERIMETRO

I
I
|| 1052683.6276 |
I
I

|| 401856 m.

SUELO SUB URBANO INDISTRIAL No. 2 I

|

| PunTO || COORDENADAS |
| I X \ Y I
| 1 || 10.310.567.974|| 10.518.612.758|
| 2 || 10.310.995.873|| 10.519.817.145|
| 3 || 10.311.683.845|| 10.521.068.753]
| 4 || 10.313.931.655|| 10.522.750.931|
| 5 || 10.316.739.897|| 10.519.537.172]
| 6 || 10.313.452.581|| 10.516.551.391|
| |lAREA || 209399,81 m2|
| |lIPERIMETRO || 1777,36 m.|

ARTICULO 92 ° Establézcase los usos del suelo para el Suelo Suburbano Industrial

(SSuUI).
| USOS DEL SUELO SUBURBANO INDUSTRIAL (SSUI) |
PRINCIPAL || COMPATIBLES || CONDICIONADOS || PROHIBIDOS
AREA
Industrial | [Agroindustria Actividades Agroindustria o Ind. [|Cualquiera
(SsuUl) ||o Industria]| agropecuarias con impacto diferente a los
con ambiental y/o social ||anteriores, en
tecnologia mitigable especial:
limpia y de
punta.
Usos urbanos
0 sub urbanos.
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Parcelacion
rural.

Centros
vacacionales.

No se permite
apertura de
carreteras

ARTICULO 93: Modifiquese el ARTICULO 61°. Quedando asi:

ARTICULO 61°. USOS DEL SUELO SUBURBANO: Para el SSU, Sefalense los
siguientes normas.

1. USOS.
CLASE DE uso uso uUso uso
SUELO PRINCIPAL COMPATIBLE || CONDICIONAD PROHIBIDO
O
viviendas comercio Grupo
Suburbano | |aisladas 1 Recreacion  en||Los no menciona
unifamiliares general, dos
por lote,| |Servicios comercio Grupol||anteriormente.
produccion comunitarios 2 y 3,||Desarrollo
horticola rurales  (salones]|Institucional urbanos y todas
comunales, Grupo 1,l|aquellas
escuelas, guarde|(Industrial Grupol|actividades
rias, centros de||l, siempre y||agropecuarias
salud y similares) ||cuando nol|(granjas
perturben el usol|avicolas,
Industria principal dell|porcicolas) que
agropecuaria J||predio.  Talleres||generen impacto
Procesadoras de||de mecdénica,||ambiental y por
productos lacteos, ||parqueaderos, lo tanto
restaurantes, perturben el uso
cafeterias, principal
2. NORMAS.
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NORMAS PARA EL SUELO SUBURBANO

Densidades

SUBURBANO

Méaximo 2
viviendas / 2 Ha

CENTRO POBLADO

Méaximo 1
viviendas [/ 500
Metros?

SUBURBANO

CENTRO POBLADO

indice de Ocupacién

SUBURBANO

Hasta el 0.30 de la
superficie total del
lote

CENTRO POBLADO

Hasta el 0.50 de la
superficie total del
lote

SUBURBANO

CENTRO POBLADO

1 unidad por
SUBURBANO predio
1 unidad por
Estacionamiento CENTRO POBLADO predio
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3. CESIONES. Establézcase Las siguientes cesiones para el suelo suburbano, las
cuales se aplicaran cuando se realicen las acciones urbanisticas establecidas en el
presente acuerdo.

CESIONES DEL SUELO SUBURBANO

CESIONES : SUELO SUBURBANO
ITIPO A: [ |
|[ESPACIO PUBLICO [ 5%|
ITIPO B: [ |

EQUIPAMENTO COMUNITARIO Y
ZONAS VERDES

ITIPO C: [ |
IVIAS INTERNAS [ 3%)|
[CESIONES CENTROS POBLADOS: || |
ITIPO A: [ |
|[ESPACIO PUBLICO 1 10%|
ITIPO B: [ |

EQUIPAMENTO COMUNITARIO Y
ZONAS VERDES

ITIPO C: [ |
IVIAS INTERNAS || 5%|

5%

5%

ARTICULO 94: DE LOS CENTROS POBLADOS. Constituyen esta categoria las areas
del suelo rural formado por asentamientos en consolidacion que pueden ser objeto de
desarrollo con restricciones de uso, intensidad y densidad y que poseen infraestructura de
servicios publicos domiciliarios Su localizacién esta establecida en el suelo suburbano
Municipal y se registra en el Plano A-11 Centro Poblado San Roque Y Plano A-12Centro
Poblado La Playa

ARTICULO 95: Incliyase como centro poblado los sectores de La Playa y San Roque del
suelo suburbano del Municipio, soportado en el Art. 14 de la ley 388 de 1997, inciso 5.

ARTICULO 96. CENTRO POBLADO DE SAN ROQUE DE LA VEREDA DE BOITIVA.

PARAGRAFO. Los Centros Poblados mencionados se desarrollan a través de Unidades
de Planeacion Rural.
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El 4rea de planeamiento del centro poblado de San Roque de la vereda Boitiva, se
enmarca en el perimetro referenciado en el Plano No A-11, se delimita por las siguientes
coordenadas

| Centro Poblado San Roque |
| Punto || Coordenadas |
| 1 | x=|| 103192178 || y=]| 1049972.83 |
| 2 | x=|| 103205459 ||y=]| 1049890.41 |
| 3 |Ix=|| 1032226.11 || y=]| 104977529 |
| 4 | x=|| 103215412 |/ y=]| 1049681.81 |
| 5 | x=]|| 1032112.3 |[y=]| 1049637.61 |
| 6 | x=]|| 1032052.18 |[y=]| 104957756 |
| 7 |Ix=]|| 103203893 |[y=]| 10495544 |
| 8 || x=]| 103195955 || y=]l 1049600.65 |
| 9 | x=]|| 103194528 |[y=]| 1049576.06 |
| 10 |[x=|| 1031887.14 |[y=]| 1049619.42 |
| 11 || x=]| 103189839 ||y=]l 1049635.76 |
| 12 ][ x=]|| 103182057 ||y=|| 104970149 |
| 13 | x=|| 103183118 |[y=]| 104971589 |
| 14 | x=|| 103182581 || y=]|| 104972156 |
| 15 |[x=|| 103187765 || y=]| 1049789.27 |
| 16 |[x=]|| 103187275 |{y=]|| 1049795.05 |
| 17 | x=|| 1031826.47 || y=]|| 1049819.06 |
| 18 |[x=]|| 103184324 |{y=]|| 1049845.01 |
| 19 |[x=]| 103179532 |{y=]|| 1049877.78 |
| 20 |[x=]| 103185541 |{y=]|| 1049926.65 |
| Area = 99980,85 m? |
| Perimetro = 1386,83 m |

PARAGRAFO. Definase la vocacion del centro Poblado de San Roque, como éarea
suburbana para vivienda. El area de planeamiento del centro Poblado de San Roque, sera
objeto de estudio especifico para la consolidacion del espacio publico y la infraestructura
de servicios a través de la Unidad de Planificacion Rural.

ARTICULO 97°. USOS DEL SUELO DEL CENTRO POBLADO DE SAN ROQUE
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1. USOS.

CLASE uso uso uso uso
DE PRINCIPAL COMPATIBLE ||CONDICIONADO PROHIBIDO
SUELO
Centro Servicios
Poblado ||Vivienda comunitarios rurales||Vivienda (méximal|Los no menciona
de San| |unifamiliar y||(salones densidad de 50%]|dos
Roque bifamiliar comunales, del total del area del| |anteriormente.
escuelas, guarde||predio.

rias, centros de
salud y similares)
Comercio tipo 1

Institucional tipo 1

¢ NORMAS. Aplicase las normas para el suelo suburbano

El aislamiento sobre via departamental sera de 10 metros y via municipal de 5 metros.

Definase como perfil minimo vial para el centro poblado de San Roque la Via V-08
localizada en el plano A-13 Perfiles viales

ARTICULO 98. CENTRO POBLADO DE LA PLAYA

El area de planeamiento del centro poblado de la Playa en la vereda Boitiva, se enmarca
en el perimetro referenciado en el Plano No A-12, se delimita por las siguientes

coordenadas

Centro Poblado La Playa

Punto Coordenadas
1 = 1030805.38 y= 1051148.41
2 = 1030844.45 y= 1051136.69
3 = 1030843.31 y= 1051094.89
4 = 1031000,00 y= 1051035.52
5 = 1031034.49 y= 1051119.67
6 = 1031110.74 y= 1051091.39
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7 1031117.65 y= 1050985.38
8 1031363.06 y= 1050882.71
9 1031402.87 y= 1050886.96
10 1031435.08 y= 1050929.87
11 1031514.09 y= 1050870,00
12 1031443.96 y= 1050675.52
13 1031230.96 y= 1050811.08
14 1031100.31 y= 1050846.18
15 1030862.31 y= 1050828.61
16 1030669.36 y= 1050824.23
17 1030665.22 y= 1050866.76
18 1030674.76 y= 1050893.05
19 1030731.38 y= 1050905.37
20 1030780.06 y= 1050910.04
21 1030797.89 y= 1050944.03
22 1030796.73 y= 1050995.46
23 1030802.53 y= 1051067.49
Area = 148.326,48 m2
Perimetro = 2.450,48 m

PARAGRAFO. Definase la vocacion del centro Poblado de La Playa area suburbana de
servicios de carretera.

El 4rea de planeamiento del centro Poblado de la Playa, sera objeto de estudio especifico
para la consolidacion del espacio publico y la infraestructura de servicios a través de la
Unidad de Planificacion Rural.

ARTICULO 99 °. USOS DEL SUELO DEL CENTRO POBLADO DE LA PLAYA

1. USOS.
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CLASE uso uso uso uso
DE PRINCIPAL COMPATIBLE ||/CONDICIONADO PROHIBIDO
SUELO
Centro Comercio tipo 1 y||Vivienda en bajal |Estaciones de]|Vivienda en
Poblado 2 Talleres de||densidad , Vivienda servicio, bares,|| Media densidad
de La]|mecanica, de Interés Social tabernas. y todos los no
Playa parqueaderos, Comercio tipo 3 [|Comercio tipo 4 mencionados
restaurantes, Institucional 1y 2 anteriormente.
cafeterias,

2. NORMAS. Aplicase las normas para el suelo suburbano SSU.

El aislamiento sobre la Autopista sera de 15 metros, y se establecera un area de
desaceleracién de 10 metros en concordancia con el decreto 3600 de 2007.

El aislamiento sobre via departamental sera de 10 metros.

ARTICULO 100: SUELO DE EXPANSION URBANA. (SEU) Suelo destinado para la
expansion del casco urbano, pretende dar respuesta a la demanda de vivienda de interés
social y consolidar la zona suburbana colindante con el casco urbano, que no cuenta con
la infraestructura de equipamiento adecuada. Se registran en el Plano A-04 y se delimita
por las siguientes coordenadas

Expansion Urbana A
Punto Coordenadas
1 X= 1031204.87 y= 1050088.25
2 X= 1031267.43 y= 1050036.04
3 X= 1031277.23 y= 1050043.69
4 X= 1031322.81 y= 1049992.09
5 X= 1031357.01 y= 1049955.88
6 X= 1031354.51 y= 1049952.58
7 X= 1031423.57 y= 1049877.18
8 X= 1031420.61 y= 1049870.11
9 X= 1031499.95 y= 1049809.32
10 X= 1031506.34 y= 1049826.5
11 X= 1031526.54 y= 1049817.01
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12 1031575.92 y= 1049793.55
13 1031623.47 y= 1049761.5
14 1031597.28 y= 1049736.89
15 1031558.11 y= 1049701.7
16 1031493.52 y= 1049665.17
17 1031436.07 y= 1049714.21
18 1031413.48 y= 1049694.81
19 1031405.81 y= 1049699.53
20 1031389.53 y= 1049690.63
21 1031382.65 y= 1049695.58
22 1031342.56 y= 1049702.1
23 1031346.5 y= 1049707.08
24 1031324.71 y= 1049733.42
25 1031321.27 y= 1049739.26
26 1031292.49 y= 1049760.71
27 1031275.46 y= 1049773.01
28 1031293.54 y= 1049790.51
29 1031276.82 y= 1049817.61
30 1031261.24 y= 1049823.65
31 1031246.62 y= 1049809.61
32 1031152.51 y= 1049874.36
33 1031138.76 y= 1049885.22
34 1031129.07 y= 1049999.89
35 1031128.16 y= 1049918.41
36 1031149.11 y= 1049959.51
37 1031172.59 y= 1049994.89
38 1031178.06 y= 1050004.74
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39 X= 1031180.78 y= 1050028.91

40 X= 1031183.03 y= 1050035.35

41 X= 1031186.14 y= 1050040.47

Area = 83965,66 m?
Perimetro = 1489,66 m

| Expansién Urbana B |
| Punto | Coordenadas |
| 1 [l x=]| 1031097.83 || y= || 1049351.4 |
| 2 [{ x= || 1031196.07 || y=]|| 1049312.35 |
| 3 [{ x= || 1031142.18 || y=]|| 1049272.92 |
| 4 [ x=]| 1031224.88 || y=|] 104924279 |
| 5 [l x=|| 1031292.49 || y=]| 104917549 |
| 6 [ x=|| 103124663 || y=]|| 1049111.39 |
| 7 [l x=]| 1031209.85 || y=|| 104908158 |
| 8 [ x=]| 1031147.03 || y=]|] 104907751 |
| 9 [ x=]| 103118238 || y=]|] 1049069.86 |
| 10 |{x=|| 103116099 || y=]| 104910586 |
| 11 |{x=|| 1031173.08 || y=]|| 104911856 |
| 12 |[x=]| 103115784 |[y=]|| 104913419 |
| 13 |[x=|| 103114562 || y=]| 104915236 |
| 14 |{x=|| 1031186.81 || y=|| 1049210.9 |
| 15 |[x=|| 1031086.82 || y=|| 10492264 |
| 16 |[x=]| 1031086.83 || y=|| 104922608 |
| 17 |{ x=|| 103106855 || y=]|| 1049309.62 |
| 18 |[x=|| 1031052.06 || y=]| 104934763 |
| Area = 25185,74 m2 |
| Perimetro = 850,3 m |

ARTICULO 101: NORMAS Y DISPOSICIONES PARA LAS URBANIZACIONES Y/O
CONDOMINIOS Y CONJUNTOS CERRADOS. Todo proyecto de urbanizacion,
condominio o conjunto cerrado, dentro del perimetro urbano y suburbano de Sesquilé,
area de parcelacion para vivienda campestre, ademas de cumplir con las disposiciones
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Nacionales y Locales en la materia, debera disefiarse de tal manera que cumpla con la

destinacion y usos, y con las siguientes condiciones basicas:

1. Los titulares de las licencias de urbanismo, construccidn o parcelacion deben
garantizar el tratamiento de las aguas residuales.

2. Deberan reservarse, ademas de las zonas comunales y comerciales, los espacios
adecuados para la edificacion y sus anexos, previendo espacios necesarios para el
estacionamiento de vehiculos, y espacios de accesibilidad para poblacion de tercera
edad y discapacitados.

3. Ajustar el disefio de las manzanas a las especiales condiciones topogréficas de
Sesquilé, aprovechando las caracteristicas naturales de los suelos para obtener un
eficiente drenaje de las aguas lluvias, y un disefio funcional y econémico para las
redes de servicios publicos.

4. Abstenerse de ocupar con urbanizaciones o parte de ellas, las rondas de los rios y
guebradas, humedales, fuentes y depoésitos naturales de agua; sitios insalubres,
pantanosos, inundables o erosionables; terrenos fuera del perimetro urbano; terrenos
de relleno no aptos para desarrollos urbanos; o de realizar cualquier tipo de desarrollo
0 construccién en areas de preservacion o reserva ambiental.

5. Los lotes deben reunir los siguientes requisitos;
=Tener acceso inmediato a una via publica o a un area interior comunal.
= Tener Posibilidad inmediata de conexién de los servicios béasicos.
= Tener formas facilmente deslindables.
=Poseer, entre el frente y el fondo de lote, una proporcién superior a 1:1, e inferior a 1:

3.5

6. Debera evitarse la constitucion de servidumbres de todo tipo; solamente se permitiran
aquellas indispensables para la instalacién de redes de servicios.

7. Los lotes de esquina, deberan tener area de minimo diez por ciento (10%) mas de las
previstas para la superficie del lote tipo, de manera que permitan un tratamiento
especial de disefio.

ARTICULO 102: COMPENSACION DE CESIONES DE SUELO. Los terrenos objetos de
Compensacion de Cesion deberan estar adecuadamente localizados y constituir globos
significativos y aptos para tal fin, tendran para todos los efectos el caracter de cesiones
gratuitas, y podran ser descontados por los propietarios de inmuebles que realicen
actuaciones urbanisticas, de las cesiones obligatorias que genere dicho desarrollo o
cambiados por recursos que se destinaran al fondo de espacio publico.

PARAGRAFO 1: Los propietarios interesados en la aplicacién a su predio del mecanismo
de que trata el presente articulo, deberan presentar solicitud al respecto a la Oficina de
Planeacion e Infraestructura, acompafnada de todos los estudios, analisis y argumentos
que demuestren la viabilidad de la Compensacion, y su utilidad para el Municipio.

La Oficina de Planeacion aprobara la Compensacion de Cesion cuando sea conveniente
para los programas de desarrollo vial local y generacion de espacio publico, siempre y
cuando con ella no se afecte la estructura de espacio publico o dificulte la prestaciéon de
servicios para el desarrollo respectivo.

TiTULO V

PROYECTOS DE EJECUCION DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO
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TERRITORIAL 2007 - 2011

ARTICULO 103: Modifiquese el ARTICULO 67°. Del acuerdo 022 de 200, DE LOS
PROGRAMAS Y PROYECTOS DE EJECUCION DEL PBOT. el cual quedara asi

ARTICULO 67: PROGRAMA DE EJECUCION. Adoptase el programa de ejecucion para
el PBOT, el cual hace parte integral del presente Acuerdo de ajuste.

ARTICULO 104. DIRECTRICES PARA LA FORMULACION DE PLANES PARCIALES
Modifiquese el ARTICULO 69°. DIRECTRICES PARA LA FORMULACION DE PLANES
PARCIALES el cual quedara asi:

Los planes parciales son instrumentos por los cuales se desarrollan y complementan las
disposiciones del PBOT en areas determinadas del suelo urbano o del suelo de expansion
urbana, ademas de las que deban desarrollarse mediante unidades de actuacion
urbanistica,

La oficina de Planeacién e Infraestructura, en desarrollo de la competencia que le asignan
los articulos 6° y 26 del Decreto Nacional 2181 de 2006, al definir las determinantes para
la formulacion, y delimitar el area de planificacion del plan parcial, tendra en cuenta,
ademas de los establecidos en el articulo 26 mencionado, y los del Plan Béasico de
Ordenamiento Territorial de Sesquilé y los instrumentos que lo desarrollen y
complementen, los siguientes criterios:

1. Latopografia de los terrenos.

2. Las caracteristicas de los sistemas generales o locales y las condiciones financieras y

economicas que hagan posible el reparto de las cargas y beneficios y su ejecucion.

Los elementos y condiciones de la Estructura Ecolégica Principal.

La divisiéon predial.

La situacién juridica especifica de los predios.

La escala y/o complejidad de la intervencion.

Los aspectos funcionales del area a delimitar y de las demas areas de la zona en

funcién de los sistemas generales.

Las condiciones necesarias para la conservacién y/o recuperacion del suelo protegido.

9. Las condiciones necesarias para la conservacién y/o recuperacion de los elementos
que hagan parte del patrimonio cultural, de acuerdo a lo establecido por el POT y/o el
articulo 42 de la Ley 397 de 1997 y las normas que lo modifiquen o complementen.

10. Las areas de drenaje correspondientes a las redes troncales y matrices de acueducto
y alcantarillado.

11. El &mbito territorial requerido para la adecuada recuperacién morfolégica y ambiental,
cuando la misma se requiera.

12. Las vias construidas de la malla vial arterial, segun el perfil vial definido por el Plan
Bésico de Ordenamiento Territorial y las normas que lo complementen.

13. Las lineas divisorias de aguas.

14. La existencia de areas desarrolladas, con licencias vigentes.

NOogMW®

©

PARAGRAFO 1: La delimitacion de los Planes Parciales debera propiciar la equidad en el
reparto de cargas y beneficios, la conformacién de areas de planeamiento cuyo desarrollo
y funcionamiento pueda ser auténomo, y facilitar el proceso de gestién e implementacion.
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PARAGRAFO 2: En el Municipio de Sesquilé, durante la Vigencia del Plan de
Ordenamiento, se prevén los Planes parciales que se describen a continuacion:

1.

2.
3.

Plan parcial casco urbano en cuanto a espacio publico y zonas de sensibilidad y
riesgo

Plan parcial vial articulados a proyectos nacionales con influencia en el Municipio.

Plan parcial modernizacion de servicios publicos urbanos y rurales y de los que se
derivan de la ejecucién de programas y proyectos contemplados en el PBOT.

ARTICULO 105. PLANES PARCIALES Y DIRECTRICES PARA SU FORMULACION.
Con el objeto de profundizar y complementar las disposiciones de ordenamiento
establecidas en el presente Acuerdo, se deberan formular PLANES PARCIALES para el
desarrollo de intervenciones y actuaciones urbanisticas, de acuerdo con lo establecido en
la ley 388/97 y sus Reglamentos, en especial el Decreto Nacional 2181 de 2006, para la
inclusién de suelo de expansion urbana a suelo urbano de desarrollo y de consolidacion y
con las directrices que se consignan a continuacion y estaran sujeto a las siguientes
directrices y parametros:

a) Directrices: Las politicas establecidas Sectores de Desarrollo, se aplicaran a las
areas que estando localizadas dentro del perimetro urbano y las areas de expansion
urbana, no han sido objeto de urbanizacién.

b) Parametros:
b.1.La responsabilidad de coordinacion y apoyo para su elaboracién estaran en

cabeza del Alcalde y del Jefe de la Oficina de Planeacion e Infraestructura
Municipal, quienes estableceran los mecanismos para su elaboracion.
b.2.Debera propiciarse la participacion de los propietarios de los predios que
conforman las areas de suelo incluidas en el Plan.
b.3.En la formulacién se tendran en cuenta las disposiciones y criterios contenidos
en las siguientes disposiciones:
=Ley 388 de 1997
=DOT Departamental.
c) Definicién de Acciones y Actuaciones Urbanisticas:
c.1.Acciones Urbanisticas
c.1.1. Escalas de trabajo: Sistemas Regional y de Escala Zonal y Local
c.1.2. Estructura ambiental hidrica y Orogréfica.
c.1.3. Concertacién con las Empresas de Servicios Publicos.
c.1.4. Participacion directa de la Autoridad Ambiental.
c.1.5. Mantenimiento de una filosofia en torno a la vocacion Municipal
c.2.Actuaciones
c.2.1. Sobre las areas previstas para Vivienda de Interés Social.
c.2.1.1. En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 26 de la Ley 546 de 1999,
se contemplardn zonas amplias y suficientes para la construccién de Vivienda de
Interés Social, para cubrir el déficit habitacional.
c.2.1.2. Se concretard una propuesta de desarrollo urbanistico integral, para la
zona de densidad media
c.2.1.3. Se definird el manejo de predios como “Unidad de Actuacion
Urbanistica” para promover el uso racional del suelo, garantizar cumplimiento de
normas urbanisticas y facilitar con cargo a loss propietarios la dotacion de
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infraestructura para transporte, servicios publicos y equipamientos colectivos,
mediante el reparto equitativo de cargas y beneficios.

c.2.1.4. El esquema basico, anteproyecto y proyecto arquitectdénico del Plan se
incluirdn en forma integral, toda el area que conforma la Unidad actuacion, a fin de
garantizar un disefio coherente de la misma.

a) Instrumentos de Financiacion:
Participacion conjunta del sector publico y el sector privado entendido este como los
propietarios de suelo en el area objeto del plan parcial.

b) Otros procedimientos aplicables:
Apoyo en los mecanismos de concertacion para garantizar la gestion y ejecucion del
plan propuesto.

PARAGRAFO 1: El proceso de formulacion de los Planes parciales se realizara de
conformidad con lo previsto en la Ley 388 de 1997 y en sus decretos reglamentarios.

PARAGRAFO 2: El plazo previsto para la elaboracion de los planes parciales sera de 1
afio a partir del inicio del proximo periodo constitucional de alcalde en el Municipio de
Sesquilé.

PARAGRAFO 3: Ademas de los sectores enunciados, se podra realizar Planes parciales
en otros sectores de la ciudad y, podran ser propuestos por iniciativa de la Administracién
Municipal, por las comunidades o particulares interesados en su desarrollo.

ARTICULO. 106. ALCANCE DE LOS PLANES PARCIALES PARA PRECISAR
TRAZADOS Y AREAS DE ACTIVIDAD. De conformidad con lo establecido por la Ley
388 de 1997 y el Decreto Nacional 2181 de 2006, los Planes Parciales no podran, en
ningun caso, modificar la clasificacion del suelo, ni las determinaciones y demas normas
urbanisticas estructurales adoptadas en el POT y en los instrumentos que lo desarrollan.

ARTICULO 107. REQUISITOS PARA VENTAS. Toda urbanizacion requerira permiso
de ventas para lo cual tendra que cumplir con los siguientes requisitos:

1. - EIl otorgamiento de escritura publica al Municipio de areas de cesién construidas de
acuerdo a las especificaciones exigidas por Planeaciéon Municipal. Con obras y acabados
de acuerdo a las especificaciones del Plan vial que hace parte integral de este
documento.

2. - Tener construidas las obras publicas y de servicios en su totalidad.

3. - La reglamentacion interna debe estipular la obligacién que adquiere el urbanizador de
publicarla para conocimiento de los compradores de lotes y protocolizar con la escritura
publica de venta de cada lote.

4. - En la promesa de venta y escritura publica de venta se incluird una cldusula que
contenga la resolucion aprobatoria que establece la reglamentacion interna de la
declaracién expresa del comprador o prometiente comprador segun el caso, que conoce
dicha reglamentacion, la cual le ha sido proporcionada por el vendedor y que el
comprador se obliga a cumplir al igual que sus causas - habitantes.

5. - Las personas naturales y juridicas que pretenden desarrollar actividades de
enajenacion de inmuebles de cinco (5) o mas viviendas en el area de jurisdiccion del
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Municipio, demostraran la responsabilidad e idoneidad mediante el cumplimiento de las
normas establecidas por el municipio.

6. - Se debe establecer permiso para desarrollar actividades de enajenacion de
inmuebles destinados a vivienda y el desarrollo de planes de vivienda por el sistema de
autoconstruccién asignada a los municipios mediante decreto ley.

ARTICULO 108: PARCIALIDADES INDIGENAS. Establézcase como concepto de
parcialidad indigena el expresado por el Ministerio del interior en su pronunciamiento
sobre la solicitud de dos comunidades indigenas localizadas en el municipio.

PARAGRAFO 1: Recondzcase la parcialidad indigenas Muisca denominada por estos
como “Hijos del Maiz”, localizados en la Vereda de Las Espigas y la parcialidad indigenas
Quechua localizada en la vereda de Boitiva en Centro Poblado de La Playa.

Al reconocerlas como Parcialidad Indigena, se respeta la vision césmica del territorio que
practican, aclarando que dichas Parcialidades indigenas reconocidas en el Municipio de
Sesquilé deben ajustarse a la normatividad sobre manejo de uso del suelo, establecido
por el acuerdo 022 de 2000 y el acuerdo de Ajuste que se esta aprobando.

PARAGRAFO 2: Para la intervencion de uso del suelo de los predios donde se
encuentran dichas parcialidades indigena se procedera a concertar, con la administracion
municipal en cabeza de la oficina de planeacién y la comunidad vecina a estos, los
criterios de intervencién del suelo y la ocupacion del mismo con soporte en la
normatividad vigente y las necesidades especiales para el desarrollo de su filosofia de
vida, siempre y cuanto no vayan en contra de las normas de proteccion ambiental
establecidas en el presente acuerdo.

ARTICULO 109: SOLUCION DE DISCREPANCIAS. En caso de existir discrepancias
entre lo consignado en el presente Acuerdo, y lo Establecido en los documentos técnicos
de soporte, el acuerdo 022 de 2000, prevalecera el contenido del texto del Acuerdo.

Los poligonos establecidos en el presente acuerdo se sobreponen a la graficacion
presentada en los planos. Es decir, en caso de duda en la localizacion de un predio
prevaleceran las coordenadas establecidas en el presente acuerdo

ARTICULO 110: CRITERIOS PARA DEFINICION DE USOS EN CASO DE
CONFLICTOS: En caso de conflictos de uso del suelo que a continuaciéon se describen,
ellos seran definidos por la Oficina de Planeacion e Infraestructura Municipal, con base en
las facultades establecidas en el articulo 102 de la Ley 388 de 1.997, y con arreglo a los
siguientes criterios:

1. Cuando se originen por el englobe de dos o més predios con uso diferente de suelo, el
uso del globo resultante seré el del suelo del predio o predios con el mismo uso que
sumen la mayor extension dentro del predio englobado.

2. Cuando el conflicto se origine en razén del desarrollo de actividades que fueron
permitidas con anterioridad a la aprobacion del presente Acuerdo, y a la fecha no lo
son, la Oficina de Planeacién e Infraestructura revisara que dichas actividades estén
cumpliendo con los requerimientos de Ley vigentes para su ejecucion.

3. Asignado el uso del Suelo por parte de la Oficina de Planeacién e infraestructura, el
incumplimiento de los condicionamientos de usos del suelo o la violacién de normas de
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normas vigentes en materia industrial, comercial o de otro tipo, acarrearq para los
responsables la suspension de la actividad, hasta cuando se ajuste a los
requerimientos establecidos

ARTICULO 111: FACULTADES DE INTEGRACION NORMATIVA: Facultase al Alcalde
Municipal por el término de dos (2) meses contados a partir de la publicacion del presente
acuerdo, para integrar las disposiciones del PBOT aprobado mediante Acuerdo 035 de
2000, con las contenidas en el presente Acuerdo de ajuste, y expedir en un solo Decreto
el PBOT Unificado de Sesquilé.

Las facultades que se otorgan por el presente Articulo no autoriza al ejecutivo para crear,
suprimir 6 modificar cualquiera de las disposiciones aprobadas por el Concejo en el
Acuerdo 022 de 2000 o en el presente Acuerdo, ni para variar el sentido las mismas.

Las Unicas modificaciones posibles serdn aquellas necesarias para hacer la compilacion
en titulos, capitulos y secciones y las que se requieran en materia de nimero de articulo,
con propdsito de integracion. En consecuencia, en cada articulo de la compilacién, debera
sefalarse la disposicién especifica del Acuerdo 022 de 2.000, o del presente Acuerdo, de
donde se tomo la disposicion compilada.

ARTICULO 112: PUBLICACION Y DEROGATORIAS. EL presente Acuerdo rige a partir
de la fecha de su promulgacién, y deroga todas las disposiciones que le sean contrarias,
en especial las contenidas en los articulos 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 68, 69, 70, 71
del Acuerdo 022 de 2000

Dado en el salén de sesiones del Honorable Concejo Municipal de Sesquilé Cundinamarca, a
los veintinueve (29) dias del mes de Noviembre de dos mil siete (2007), luego de haber sido
aprobado en sus dos Debates Reglamentarios asi: Primer Debate en Comision de Plan el dia
29 de octubre de 2007 y el Segundo Debate en Plenaria el dia 29 de Noviembre de dos mil
siete (2007).

MIGUEL ALBERTO MUNOZ CHAVEZ BENILDA HERNANDEZ R.
Presidente Secretaria
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