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ACUERDO N°010
(Junio 10 de 2011)

“POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA LA REVISION Y AJUSTES AL ESQUEMA DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE MACHETA CUNDINAMARCA
Y SE MODIFICA PARCIALMENTE EL ACUERDO N° 026 DE 2001”

EL CONCEJO MUNICIPAL DE MACHETA, CUNDINAMARCA

En uso de sus facultades legales, en particular las conferidas por los articulos
311y 313 de la Constitucion Politica de Colombia; las Leyes 99 de 1993, 136
de 1994 (articulos 32 y 187), 152 de 1994, 388 de 1997 (articulos 15 y 28),
810 de 2003, y 902 de 2004; y los Decretos 932 de 2002, 2079 de 2003,
4002 de 2004, 097 de 2006, 2181 de 2006, y 3600 de 2007, y

CONSIDERANDO:

¢ Que el Municipio, mediante Acuerdo No. 026 de 2.001, Adopto el Esquema de
Ordenamiento Territorial de Macheta.

eQue el Municipio de Macheta debe adoptar la revision, ajuste y nuevas
disposiciones de su Esquema de Ordenamiento Territorial en cumplimiento de
lo dispuesto Ley 388 de 1997 en su articulo 9 como un instrumento basico
para desarrollar el proceso del ordenamiento, del territorio municipal
definiéndolo como un conjunto de objetivos, directrices, politicas, estrategias,
metas, programas, actuaciones y normas adoptadas para orientar y administrar
el desarrollo fisico del territorio y la utilizacion del suelo.

eQue el Esquema de Ordenamiento Territorial como instrumento de
planificacion ha direccionado el ordenamiento del territorio.

oEn el ejercicio de la planificacion del municipio de Macheta se han
identificado aspectos que dificultan la buena marcha de construccion del
modelo de territorio deseado, encontrandose obstaculos en la legislacion del
plan, tales como ausencias de normativas y desaciertos en el modelo de
planificacion, lo que nos conllevo a la necesidad de detectar esos obstaculos y
visionar la forma de corregirlos, para tal fin se emprendio la labor de proceder
con la revision del referido plan.

eQue la revision al Esquema de Ordenamiento Territorial, debe entenderse
como un espacio estratégico por excelencia, para mejorar y corregir las
deficiencias identificadas en el plan vigente, estableciendo los elementos de
Ley faltantes en el mismo, los cuales nos permiten mejorar la construccion real
del modelo del Municipio.

“MACHETA UNA NUEVA OPORTUNIDAD”
Direccion: Carrera 8 No.5-35 Segundo Piso
Teléfono: 8 56-9250-51



o MACHITTA,

Republica de Colombia Departamento de Cundinamarca
Municipio de Machetd — Concejo Municipal

¢ Que este proceso de revision parcial y ajustes, se fundamenta en la necesidad
de complementar el Esquema de Ordenamiento Territorial en aquellos aspectos
normativos o de programacion de actuaciones no consideradas en la primera
formulacion, y que son fundamentales para las expectativas de construccion
del modelo de ordenamiento estructural y espacial de nuestro Municipio.

eQue fundamentados en el art 6°, “Modificacion excepcional de normas
urbanisticas, La cual establece que de conformidad con lo establecido en el
articulo 15 de la Ley 388 de 1997, adicionado por el articulo 1° de la Ley 902
de 2004, la modificacion excepcional de alguna o algunas de las normas
urbanisticas de caracter estructural o general del Esquema de Ordenamiento
Territorial, que tengan por objeto asegurar la consecucion de los objetivos y
estrategias territoriales de largo y mediano plazo definidas en los componentes
General y Urbano del Esquema de Ordenamiento Territorial, podra emprenderse
en cualquier momento, a iniciativa del Alcalde municipal, siempre y cuando se
demuestren y soporten técnicamente los motivos que dan lugar a su
modificacion. El municipio desarrollé la Revision Parcial y Ajustes al Esquema
de Ordenamiento Territorial.

¢ Que se hace necesario realizar una revision general a las normas urbanisticas
del POT, debido a que esta presenta conflictos o dualidad en su interpretacion
por no presentar unas normas claras, las cuales han permitido que este
instrumento de planificacion se convierta en un cuello de botella para el
desarrollo armonico del municipio.

eQue ademas, se deben corregir imprecisiones normativas y cartograficas
relacionadas con las areas y usos del suelo Municipal, las cuales dificultan la
accion de planificacion en el territorio, siendo indispensable realizar cambios en
los usos del suelo, debido a que no estan cumpliendo con su funcién social y
por el contrario dificultan el proceso de crecimiento y desarrollo del Municipio.

¢ Que el principio rector normativo no cuenta con una estructura jerarquica
(normas de mayor jerarquia) que permitan el desarrollo de la misma de
acuerdo al nivel de escalas de la ciudad, es decir, que se establezcan normas a
nivel zonal, nivel comunal y nivel barrial, situacion que obliga a reformular unos
lineamientos que estructuren el desarrollo ordenado con base a una planifican
que determinen un correcto impacto sobre las nuevas estructuras que se
desarrollen sobre el territorio.

¢ Que con los fines anotados, la Administracion Municipal estimé conveniente
utilizar las herramientas que da la ley para complementar el EOT en aspectos
normativos y de programacion de actuaciones no considerados en su primera
formulacion y que son fundamentales para las expectativas de construccion del
modelo de ordenamiento estructural y espacial del Municipio, creando
instrumentos de planificacion complementaria, necesarios para adelantar
proyectos y programas formulados en el Plan.
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como fue modificado por el articulo 2°, de la Ley 902 de 2004), autoriza la
revision del EOT.

¢Que, en cumplimiento de lo ordenado con el articulo 24 de la Ley 388 de
1997, la Ley 902 de 2004 y su Decreto reglamentario 4.002 del mismo ano, el
Proyecto de Revision y Reajuste del Esquema de Ordenamiento Territorial surtio
los tramites de formulacion oportuna, cumpliendo los siguientes tramites y
actuaciones:

% Se sometié a consideracion del Consejo de Gobierno del Municipio de
Machets;

@ Se Realiz6 el proceso de socializacion, publicidad y difusion de los ajustes y
modificaciones al EOT, con la Comunidad en general, recogiendo y evaluando
las recomendaciones y observaciones formuladas, incorporando los ajustes
que se consideraron relevantes.

@ Se surti6 el proceso de concertacion en los aspectos ambientales, con la
Corporacion Autonoma Regional de Cundinamarca (CAR), el cual culmin6 con
la suscripcion del Acta de Concertacion, la cual se anexa y hace parte integral
del presente Acuerdo.

@ Como resultado de la concertacion la Corporacion expidié la Resolucion
CAR

% Se sometio a consideracion del Consejo Tetritorial de Planeacion, instancia
que rindid6 concepto y formulé recomendaciones, todo ello dentro del
término legal respectivo.

@ Como producto de las recomendaciones y observaciones surgidas
durante el proceso, por técnica juridica, y con el fin de evitar normas
contradictorias en el ajuste del Esquema de Ordenamiento, se modificaron
y derogaron normas contenidas en el Acuerdo 026 de 2001, y se
establecieron nuevos contenidos que amplian conceptual y técnicamente el
EOT.

¢Que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 25 de la Ley 388 de
1.997, todas las modificaciones hechas por el Concejo al Proyecto de Revision
del EOT presentado por el Alcalde, contaron con la aceptacion expresa de la
Administracion Municipal

e Que con base en las anteriores consideraciones, y por considerar surtidos los
tramites legales obligatorios, el Concejo Municipal de Macheta,

ACUERDA:

DISPOSICIONES GENERALES
TITULO |
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ADOPCION

Articulo 1. ADOPCION: Adéptense la revision y ajustes realizados al Esquema
de Ordenamiento Territorial del Municipio de Macheta, como un instrumento de
planificacion y gestion para la administracion y ocupacion del territorio.
Articulo 2. DOCUMENTOS SOPORTE DEL AJUSTE DEL ESQUEMA. Hacen parte
integral del Ajuste de Ordenamiento Territorial, los siguientes documentos que
se anexan:

» Documento técnico de Diagnostico y Evaluacion de la Propuesta

» Programa de ejecucion.

» Cartografia, que comprende los siguientes planos:

o Plano No. 1: Clasificacion y zonificacion general del territorio
o Plano No. 2: Suelo Urbano

o Plano No. 2A: Infraestructura de Acueducto zona urbana

o Plano No. 2B: Infraestructura Alcantarillado y Residuos Sélidos
o Plano No. 3: Suelo de Expansion Urbana

o Plano No. 4 Usos del Suelo Urbano

o Plano No. 5: Tratamientos Urbanos

o Plano No. 6: Usos del Suelo Rural

o Plano No. 7: Geologia

o Plano No. 8 Zonas de Amenazas y Riesgos

o Plano No. 9: Plano del programa de Ejecucion

o Plano No. 10: Estructura Ecolégica

o Plano No. 11: Equipamiento Rural

o Plano No. 12: Equipamiento Urbano

o Plano No. 13: Perfil vial vias de Primer Orden

o Plano No. 14: Perfil vial vias de Segundo Orden

o Plano No. 15: Perfil vial vias de Tercer Orden

o Plano No. 16: Perfil vial vias de Cuarto Orden o Ramales

Articulo 3. GLOSARIO: Para la interpretacion del presente Acuerdo se anexa
glosario con definiciones, el cual hace parte integral del presente.

TITULO I

COMPONENTE GENERAL DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO
) ) CAPITULO | )
VOCACION, VISION, OBJETIVOS, ESTRATEGIAS Y POLITICAS

Articulo 4. POLITICAS PARA LA OCUPACION Y MANEJO DEL TERRITORIO.
1. Recuperar los predios municipales y promover la generacion de espacio
publico.
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; Garantizar que todo el equipamiento rural posea un diseno acorde con la
imagen rural.

3. Incentivar y promover acciones tendientes al fortalecimiento de la
principal caracteristica del municipio la ambiental, producto de su localizacion y
potencial en produccion de agua y oxigeno.

4, Implementar programas encaminados al ahorro del agua.

5. Reconocer la posicion del municipio oferente de servicios educativos y
fortalecerla a través de la dotacion de equipamientos e infraestructura
educativa.

6. Optimizacion de los recursos naturales y de produccion agropecuaria
mediante la realizacion e implementacion de tecnologia.

7. Fomentar una cultura ecolégica del manejo de residuos solidos y
liquidos.

8. Gestionar recursos y enfocar acciones para la implementacion de
programas de manejo y mitigacion del riesgo en los asentamientos que se
encuentran en zonas de riesgo y en areas de amenaza.

9. Utilizar las cesiones gratuitas como la herramienta principal para la
obtencion del espacio publico.

10. Crear normas que conlleven a la sostenibilidad y consolidacion del area
urbana.

11. Implementar y gestionar recursos encaminados a la reubicacion de los
asentamientos ubicados en zonas de amenaza y riesgo alto por fallas.

12. Propender por la utilizacion racional del suelo en relacion con la
infraestructura existente y la proyectada.

13. Dada la importancia del POMCA del Rio Garagoa, para el manejo y
ocupacion del territorio el Municipio se establece la necesidad de la
implementacion los proyectos contemplados en el Estudio del POMCA

CAPITULO Il
CLASIFICACION DEL TERRITORIO MUNICIPAL

Articulo 5. CLASIFICACION Y ZONIFICACION GENERAL DEL TERRITORIO:
Modifiquese el articulo 35 del Acuerdo 026 de 2001. El cual quedara asi:
“ARTICULO 35: CLASIFICACION Y ZONIFICACION GENERAL DEL TERRITORIO. De
conformidad con lo establecido por los articulos 30 al 35 de la ley 388 de
1997, clasificase el suelo del Municipio de Macheta como suelo:

a) Suelo urbano

b) Suelo rural

c) Suelo de Expansion

Paragrafo: Esta clasificacion de suelos de conformidad con la delimitacion
contenida en el Plano No. 1 Clasificacion del suelo Municipal.
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Articulo 6. SUELO URBANO. Modificase el articulo 36 del Acuerdo 026 de
2001 el cual quedara asi: “ARTICULO 59: SUELO URBANO. Comprende las areas
que por su aptitud, destinacion y por contar con infraestructura vial y redes de
servicios plblicos domiciliarios, fueron establecidos por el EOT como del uso
urbano.

El suelo Urbano se encuentra delimitado por el perimetro urbano, coincide con
el Perimetro de Servicios Publicos Domiciliarios, y se encuentra definido en el
Esquema de Ordenamiento Territorial.

Se establece el perimetro del casco urbano del Municipio de Macheta el cual
se referencia en el plano No. 02, segun cuadro de coordenadas anexas al
presente acuerdo.

Articulo 7. AREAS DE INCORPORACION A LA ZONA URBANA. Esta area se
ubica en la zona aledana al casco urbano, y el poligono se establece en el Plano
No. 3.

Por lo que se propone la incorporacion de los predios identificados el plano No
6 y las coordenadas que hacen parte integral del presente acuerdo.

Paragrafo 1: Esta incorporacion esta sujeta al reconocimiento de edificaciones
y legalizacion de asentamientos humanos, y lo concerniente a licencias
urbanisticas, acorde con lo establecido en el Decreto 1469 de 2010.

Paragrafo 2: Una vez legalizados los predios acorde con el Decreto 1469 de
2010, se incorporaran al suelo urbano.

Articulo 8. SUELO RURAL. Modificase el articulo 37 del Acuerdo 026 de
2001 el cual quedara asi: “Articulo 37: SUELO RURAL. Constituyen suelo rural
en el Municipio de Macheta, los terrenos no aptos para el uso urbano por
razones de oportunidad o por su destinacion a usos agricolas, ganaderos,
forestales, y de explotacion de recursos naturales. Igualmente forman parte de
este suelo las areas de vivienda campestre, las areas de recreacion y suelo de
expansion urbana”.

Articulo 9. Modifiquese el articulo 45 del Acuerdo 026 de 2001. El cual
quedara asi: “ARTICULO 45: AREAS DE PROTECCION Y CONSERVACION
AMBIENTAL: De conformidad con lo dispuesto en el articulo 35 de la Ley 388 de
1.997, forman parte del suelo de proteccion las zonas y areas de terrenos
localizados dentro de cualquier sector del Municipio que por sus caracteristicas
geograficas, paisajisticas o ambientales, o por formar parte de la zona de utilidad
publica para la ubicacion de infraestructuras para la provision de servicios plblicos
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iciliarios, o de las areas de amenazas y riesgos no mitigables para la ubicacion
de asentamientos humanos, tienen restringida la posibilidad de ser urbanizadas.

El suelo de proteccion prima en el Municipio sobre los demas usos del suelo;
como consecuencia, en la intervencion de predios, constituye primer parametro
de revision el de la determinacion de sus areas de proteccion. Con base en tal
determinacion y en concordancia con el uso establecido como principal en el
plano de uso del suelo, se establecera el area real de desarrollo.

Para todos los efectos declaranse como zonas de proteccion y parte integral del
suelo de proteccion en el Municipio de MACHETA, las areas identificadas en los
documentos técnicos de soporte, y las que se definen a continuacion:

1. Areas de conservacion y proteccion ambiental

a) Las areas de especial importancia ecosistémica tales como paramos,
subparamos, nacimientos de agua, zonas de carga de acuiferos, rondas
hidraulicas de los cuerpos de agua, humedales, pantanos, lagos, lagunas,
ciénagas, manglares y reserva de flora y fauna.

b) Las areas correspondientes al sistema de proteccion ambiental, ubicadas
dentro del suelo urbano.

c) Las areas de manejo especial.

2. Las areas de amenaza y riesgo no mitigables, actualmente ocupadas o no.
3. Areas para la produccion agricola y ganadera y de explotacion de recursos
naturales.

4. Areas e inmuebles considerados como patrimonio cultural.

B. Las areas del Sistema de Servicios Publicos Domiciliarios.

Paragrafo 1: En los suelos con pendientes mayores a 45° no se podra realizar
ningun desarrollo urbanistico.

Paragrafo 2: Para el manejo de las areas de préstamo fluvial de materiales que
se definan dentro del territorio del Municipio, se debe tener en cuenta:

Estas areas deberan ser objeto de estudios de impacto donde se determinen
como minimo las siguientes condiciones:

° Capacidad de descarga de las secciones localizadas inmediatamente
antes y después del sitio de préstamo.
° Definicion de la capacidad de carga y competencia de la corriente

tomada 500 metros antes y después, por lo menos, del sitio escogido para la
extraccion.

° Determinacion de la inocuidad de los cambios de las lineas de flujo de la
corriente, calculada por lo menos un (1) kilometro aguas abajo del sitio de
extraccion. El ejercicio debera desarrollarse en laboratorio hidraulico, o
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° Determinacion del tiempo de reposicion en el cauce del material
extraido.

° Establecimiento de medidas de mitigacion para obras de construccion
de accesos y desmonte de riveras.

° Por ninglin motivo se permitira la desviacion de los cursos de agua como
medida indispensable para el aprovechamiento de material de arrastre fluvial.
° Las condiciones anteriores se deberan realizar para periodos de aguas

medias y altas.

Paragrafo 3: Los usos senalados en los literales b) y c) del presente articulo,
deberan garantizar la preservacion y el mantenimiento de la flora y fauna
existente en calidad y cantidad. Los estudios para la implementar actividades
en predios con dichos usos deben contemplar, en forma ineludible, los
mecanismos de control y supervision de la Corporacion Autonoma Regional de
Cundinamarca, CAR.”

NORMAS GENERALES

Articulo 10. CRITERIOS PARA DEFINICION DE USOS EN CASO DE
CONFLICTOS: En caso de conflictos de uso del suelo que a continuacion se
describen, ellos seran definidos por la Oficina de Planeacion y Obras Plblicas,
con base en las facultades establecidas en el articulo 102 de la Ley 388 de
1.997, y con arreglo a los siguientes criterios:

1. Cuando el conflicto se origine en razon del desarrollo de actividades que
fueron permitidas con anterioridad a la aprobacion del presente Acuerdo, y a la
fecha no lo son, la Oficina de Planeacion y Obras Publicas revisara que dichas
actividades estén cumpliendo con los requerimientos de Ley vigentes para su
ejecucion.

2. Asignado el uso del Suelo por parte de la Oficina de Planeacion y Obras
Publicas y Desarrollo Municipal, el incumplimiento de los condicionamientos de
usos del suelo o la violacion de normas de normas vigentes en materia
industrial, comercial o de otro tipo, acarreara para los responsables la
suspension de la actividad, hasta cuando se ajuste a los requerimientos
establecidos

Paragrafo: La definicion de Uso del suelo, en los casos de conflicto a que se
refiere el presente articulo, solo procedera a solicitud de parte interesada. En
consecuencia, para obtener la asignacion de uso a que se refiere el presente
articulo, los propietarios interesados deberan presentar ante la Oficina de
“MACHETA UNA NUEVA OPORTUNIDAD”
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: F
B eacion y Obras Publicas solicitud escrita correspondiente, acompanada de
los documentos de englobe correspondientes (en caso de conflictos por englobe
de predios), o aquellos necesarios para acreditar uso autorizado en normativa

anterior, para que se determine el uso del predio correspondiente.

Los interesados tendran un plazo de seis (6) meses, contados a partir de la
publicacion del presente Acuerdo, para predios que a la fecha de tal publicacion
se hayan englobado, o para aquellos interesados en conservar el uso autorizado
por normatividad anterior, o a partir de la fecha de englobe, para los que lo
sean englobados con posterioridad a la misma fecha de publicacion.

La no presentacion de la solicitud en los términos senalados ocasionara a los
interesados la asignacion de uso del suelo que tenga el predio que menores
desarrollos permita, o la pérdida del derecho al ejercicio de la actividad
autorizada por nhormas anteriores.

Articulo 11. NORMAS PARA EL DESARROLLO DE ACTIVIDADES QUE
GENERAN ALOJAMIENTO. El desarrollo de actividades que generen alojamiento
temporal o permanente como hoteles, hosteria, centro gerontologico, hogares
geriatricos, SPA, centros recreativos o vacacionales, clubes o similares, se
regiran por las siguientes disposiciones:

1. Los proyectos se ajustaran a las determinantes en lo que se refiere a
lote minimo, tipo de loteo, area de desarrollo, cesiones, aislamientos, altura de
edificacion e indice de construccion, establecidos en cada una de las fichas
técnicas del sector en donde se localiza el predio objeto de la actividad.

2. El nimero de unidades maximas permitidas se establecera a partir del
nimero de habitaciones, con respecto al area requerida de servicios generales,
asi:

e El area minima por unidad habitacional es de veinticuatro metros cuadrados
(24 m2).

e El area minima de servicios generales, incluidas las areas de recepcion,
servicios de administracion, area social y areas generales es de treinta y siete
metros cuadrados (37 m2) por unidad habitacional.

e Se debera generar Un (1) parqueadero permanente, por cada tres (3)
unidades habitacionales, y un (1) parqueadero para visitantes por cada cuatro
(4) unidades habitacionales.

Articulo 12. ESTACIONAMIENTOS. Entiéndase por estacionamiento o
parqueadero, el espacio minimo exigido por el presente Acuerdo para el
estacionamiento de un vehiculo, adicionado con el espacio suficiente para la
circulacion de los vehiculos dentro del mismo estacionamiento.

“MACHETA UNA NUEVA OPORTUNIDAD”
Direccion: Carrera 8 No.5-35 Segundo Piso
Teléfono: 8 56-9250-51



L MACHTTA

Republica de Colombia Departamento de Cundinamarca
Municipio de Machetd — Concejo Municipal

: F
RiTa

espacio minimo exigido para el estacionamiento de vehiculos tipo camion, bus o

similares, sera de cuatro metros (4m) de ancho, por doce 12 metros (12 m) de

largo.

¢ El espacio minimo exigido para estacionamiento de los demas tipos de vehiculos,

sera de dos metros cincuenta centimetros (2.50 m) de ancho, por cinco metros (5

m) de largo.

oEl diseno de parqueaderos debera prever el espacio suficiente para la

circulacion de los vehiculos dentro del mismo. Lo anterior concertado con la

Oficina de Planeacion y Obras Publicas.

Atendiendo al tipo de actividad, se exigiran estacionamientos o parqueaderos

asi:

EXIGENCIA DE ESTACIONAMIENTOS POR TIPO DE ACTIVIDAD

Agrupacion o Conjunto de . Un (1) parqueadero para visitantes por
Vivienda cada cinco (5) unidades de vivienda
Restaurantes, fuentes de soda, | = Un (1) parqueadero por cada veinte
discotecas y similares metros (20 m) de area utilizada para el uso
Establecimientos Comercialeso | = Parqueo obligatorio en espacios
empresas que requieran uso de | interiores del predio; no se permite su

automotores estacionamiento en via publica
. Un (1) parqueadero por cada treinta
Mercados y Supermercados metros (30 m) de area utilizada para el uso

Cuando los estacionamientos se construyan a nivel del 1¢r piso, se permitira la
construccion de un piso adicional al permitido para el sector

Articulo 13. AISLAMIENTOS. Los desarrollos urbanisticos estan
obligados a prever en su diseno aislamientos, asi:

AISLAMIENTOS USO DEL AISLAMIENTO
. Sobre via nacional:
10 metros
Retiro de frente . Sobre via
vias publicas. Para | departamental: 5 metros Para zonas de
1 usos de vivienda ° Sobre via municipal: | parqueaderos,
campestre, 5 metros plazoletas de acceso,
recreacional y suelo | Dichos aislamientos | antejardines.
agropecuario. contados a partir del borde
del perfil vial obligatorio
segun las normas vigentes.
9 Aislamiento frente a | ¢ Sobre via nacional: 10 | Para zonas de
vias publicas. Para | metros parqueaderos,

“MACHETA UNA NUEVA OPORTUNIDAD”
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—tusos comerciales en
suelo rural.

e Sobre via
departamental: 5 metros

. Sobre via municipal:
Tres metros (3 m)

Dichos aislamientos
contados a partir del borde
de la zoha de
desaceleracion y zona de
parqueaderos.

plazoletas de acceso,
parasoles antejardines.

Aislamiento
posterior y lateral

De Diez metros (10m) de
ancho a lo largo del predio,
con respecto a los predios
colindantes.

Franja de aislamiento
verde (Franja
arborizada.)

Aislamientos para
proyectos
generadores de
ruido, mediano y
4 | alto impacto como
clubes, zonas
comerciales y
centros
vacacionales)

De Veinte metros (20 m) de
ancho a lo largo del predio,
con respecto a los predios
colindantes.

Franja de aislamiento
verde (Franja
arborizada.)

Actividades en suelo
de explotacion
agropecuaria
5 | colindantes con zona
de vivienda
campestre 6 con
Areas de Recreacion

Minimo de cincuenta
metros (50m) con respecto
a esos predios.

Franja de aislamiento
verde (Franja arborizada
minimo de Diez metros

(10m) el resto en
produccion agricola,
cultivos). Para usos
como avicolas y
porcicolas solo se
podran utilizar para
franjas verdes
arborizadas.

zonas de vivienda
campestre o Areas
de Recreacion
colindantes con
suelo de explotacion
agropecuaria

Minimo de diez metros
(10 m) con respecto a los
predios.

Franja de aislamiento
verde (Franja
arborizada.)

Zonas de vivienda
7 campestre
colindantes con la

Minimo de diez metros
(10m) con respecto a los
predios urbanos.

Franja de aislamiento
verde (Franja
arborizada.)

“MACHETA UNA NUEVA OPORTUNIDAD”
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—1—" zona urbanas

Zonas de comercio
de alto impacto y
8 | Zona de setrvicios de
alto impacto con
area residencial

Minimo de doscientos
metros (200m) con
respecto a las
construcciones vecinas.

Franja de aislamiento
verde (Franja
arborizada.)

Articulo 14. ACUERDO DE REDUCION DE AISLAMIENTOS MINIMOS
LATERAL Y POSTERIOR. El aislamiento minimo acordado entre vecinos no
podra ser inferior a una distancia equivalente a la altura de primer piso de la
construccion.

Para hacer efectivo este acuerdo de disminucion de aislamientos laterales y
posteriores entre vecinos deberan para tal efecto, radicar en la Oficina de
Planeacion Municipal el proyecto respectivo, acompanado del convenio escrito,
debidamente legalizado, el cual contendra, el compromiso de la altura de
construccion y el aislamiento acordado.

Paragrafo 1: La venta de lote con compromiso de proyectos o conjunto, no
eximira al nuevo propietario, de la obligacion comprometida previamente. En la
escritura, debera dejarse constancia de las limitaciones establecidas a través
del convenio.

Articulo 15. USOS POR AREAS DE TRANSICION GENERADAS EN
AISLAMIENTOS. En la franja de aislamiento por la colindancia entre dos usos
diferentes, establecidas en los numerales 4 y 5 del articulo 16 del presente
Acuerdo, que genera un area de transicion con el fin de aislar el desarrollo de
actividades permitidas en cada zona y evitar conflictos de uso, podran
desarrollarse los siguientes actividades:

USOS EN AREAS DE TRANSICION GENERADAS EN AISLAMIENTOS

Agricultura tradicional, vivienda tradicional, conservacion y

Uso principal P P
P P recuperacion de rondas de rio

Recreacion pasiva, restauracion morfologica y recuperacion

Usos compatlbles | . . pertura vegetal.

Usos Produccion forestal.
condicionados

Agricultura intensiva, porcicultura, avicultura, ganaderia,
mineria, industrias, agroindustria, discotecas, bares y griles,
Usos prohibidos | parcelacion con fines de vivienda y desarrollos urbanos,
cultivos bajo invernadero. Infraestructura de saneamiento y
sistemas de tratamiento de residuos soélidos y liquidos.

“MACHETA UNA NUEVA OPORTUNIDAD”
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CAPITULO il
CONJUNTOS CERRADOS Y CONDOMINIOS

Articulo 16. NORMAS Y DISPOSICIONES PARA LAS URBANIZACIONES
Y/0 CONDOMINIOS Y CONJUNTOS CERRADOS.

NORMAS Y DISPOSICIONES PARA LAS URBANIZACIONES Y/0 CONDOMINIOS Y
CONJUNTOS CERRADOS. Todo proyecto de urbanizacion, condominio o conjunto
cerrado, en el Municipio de MACHETA, ademas de cumplir con las disposiciones
Nacionales y Locales en la materia, debera disenarse de tal manera que
cumpla con la destinacion y usos, y con las siguientes condiciones basicas:

1. Los titulares de las licencias de urbanismo, construccion o parcelacion
deben garantizar el tratamiento de las aguas residuales.

2. Contar con disponibilidad inmediata del servicio de acueducto.

3. Deberan reservarse, ademas de las zonas comunales y comerciales, los
espacios adecuados para la edificacion y sus anexos, previendo espacios
necesarios para el estacionamiento de vehiculos, y espacios de accesibilidad
para poblacion de tercera edad y discapacitados.

4. Ofrecer y garantizar condiciones ambientales optimas, a través de una
buena orientacion, el aprovechamiento de las brisas, los vientos, y el paisaje,
todo ello con pleno respeto por los recursos naturales y el medio ambiente.

5. Ajustar el diseno de las manzanas a las especiales condiciones
topograficas de MACHETA, aprovechando las caracteristicas naturales de los
suelos para obtener un eficiente drenaje de las aguas lluvias, y un diseno
funcional y econémico para las redes de servicios publicos.

6. Abstenerse de ocupar con urbanizaciones o parte de ellas, las rondas de los
rios y quebradas, humedales, fuentes y depésitos naturales de agua; sitios
insalubres, pantanosos, inundables o erosionables; terrenos fuera del perimetro
urbano; terrenos de relleno no aptos para desarrollos urbanos; o de realizar
cualquier tipo de desarrollo o construccion en areas de preservacion o reserva
ambiental.

7. Las manzanas no deben exceder los doscientos cincuenta metros (250 m)
entre vias vehiculares, ni los cien metros (100 m) entre vias peatonales. Su
diseno debe tender a minimizar areas y costos en vias, especialmente en los
asentamientos de densidad alta.

8. Los lotes deben reunir los siguientes requisitos;

° Tener acceso inmediato a una via publica o a un area interior comunal.

° Tener Posibilidad inmediata de conexion de los servicios basicos.

° Tener formas facilmente deslindables.

° Poseer, entre el frente y el fondo de lote, una proporcion superior a 1:1, e

inferior a 1: 3.
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—EI area destinada a construccion de edificaciones con destino a escuelas o
a educacion preescolar, debera vincularse preferencialmente al area verde.

10. No podra variarse en forma alguna la destinacion y usos del area verde
(conformacion malla de espacio publico).

11. Debera evitarse la constitucion de servidumbres de todo tipo; solamente se
permitiran aquellas indispensables para la instalacion de redes de servicios.

12. Los lotes de esquina, deberan tener area de minimo diez por ciento (10%)
mas de las previstas para la superficie del lote tipo, de manera que permitan un
tratamiento especial de diseno”.

CAPITULO IV
CESIONES Y HERRAMIENTAS URBANISTICAS

Articulo 17. COMPENSACION DE CESIONES DE SUELO. La
compensacion de cesion de suelo es un mecanismo que tiene por objeto
proveer al Municipio de Macheta de terrenos destinados, en forma exclusiva, a
desarrollo de las vias locales y la generacion de espacio publico, en areas
urbanas y rurales.

Los terrenos objetos Compensacion de Cesion deberan estar adecuadamente
localizados y constituir globos significativos y aptos para tal fin, tendran para
todos los efectos el caracter de cesiones gratuitas, y podran ser descontados
por los propietarios de inmuebles que realicen actuaciones urbanisticas, de las
cesiones obligatorias que genere dicho desarrollo.

Paragrafo 1: Los propietarios interesados en la aplicacion a su predio del
mecanismo de que trata el presente articulo, deberan presentar solicitud al
respecto a la Oficina de Planeacion, acompanada de todos los estudios, analisis
y argumentos que demuestren la viabilidad de la Compensacion, y su utilidad
para el Municipio.

La Oficina de Planeacion aprobara la Compensacion de Cesion cuando sea
conveniente para los programas de desarrollo vial local y generacion de espacio
publico, siempre y cuando con ella no se afecte la estructura de espacio publico
o dificulte la prestacion de servicios para el desarrollo respectivo.

paragrafo 2: En ningln caso, las areas de cesion obligatoria en suelo rural
suburbano con destino a vias y espacio publico podran ser compensadas en
dinero, ni podran canjearse por otros inmuebles.
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A jculo 18. FONDOS PARA EL PAGO COMPENSATORIO DE CESIONES
PUBLICAS. Para los casos permitidos en el presente plan de ordenamiento y en
los instrumentos que lo desarrollen, se crea el fondo cuenta para el pago
compensatorio de las cesiones publicas destinadas para parques y
equipamientos, el cual estara adscrito al Municipio.

En estos fondos se podra pagar las compensaciones que se establezcan dentro
de los planes de regularizacion y manejo y en los procesos de reconocimiento
de edificaciones.

Paragrafo: El Alcalde municipal reglamentara lo relacionado con el
funcionamiento de este fondo.

Articulo 19. TIPO DE CESIONES. Para los desarrollos Urbanisticos que se
adelanten en el Municipio de Macheta, se establecen tres tipos de Cesiones
Obligatorias:

1. Cesion Tipo A, para Espacio Piiblico

Es aquella parte del predio transferido por el urbanizador al Municipio, a titulo
gratuito y con destino a zonas verdes y equipamiento comunal publico, las
cuales deben cumplir las siguientes condiciones.
° Por lo menos el sesenta por ciento (60%) de las areas de cesion deberan
concentrarse en un solo globo de terreno dentro del predio objeto de la
actuacion urbanistica, de tal manera que permita el desarrollo de
equipamientos, parques 6 centros de prestacion de servicios;
° El cuarenta por ciento (40%) restante podra cederse en:
a. Predios mas pequeios
b. Mejoramiento de espacios publicos como arborizacion de andenes y franjas
ambientales
c. Ser canjeado en pagos sustitutivos al Fondo Rotatorio de Equipamiento
Urbano, para usarlo en donde se puedan prestar servicios de bajo impacto y
facil implantacion, siempre y cuando, a juicio de la Oficina de Planeacion,
dicho canje no afecte la estructura de espacio publico o dificulte la prestacion
de servicios para el nuevo desarrollo.

En ninglin caso se autorizara canjear en pago sustitutivo al Fondo Rotatorio de
Equipamiento Urbano, las cesiones destinadas a andenes, ampliacion de vias y
franjas de proteccion ambiental.

2. Cesion Tipo B, para Equipamiento Comunitario

“MACHETA UNA NUEVA OPORTUNIDAD”
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aquellas partes del predio reservadas por el urbanizador, a titulo gratuito y
con destino al equipamiento comunitario o dotacion colectiva de utilizacion
restringida.

Todo proyecto adelantado por el sistema de Agrupacion o de Conjuntos, debe
contemplar areas libres y construidas de propiedad y uso comunal.

3. Cesion Tipo C, para Vias e Infraestructura

Son aquellas partes del predio transferido por el urbanizador al Municipio, a
titulo gratuito y con destino a sistema vial, servicios de infraestructura y obras
de urbanismo, de la unidad intervenida.

Paragrafo 1: En todos los desarrollos rurales las cesiones Tipo B y Tipo C,
deberan integrarse en un solo indice, con el fin de facilitar su distribucion en el
desarrollo del proyecto, acorde a las caracteristicas del terreno.

Paragrafo 2: Las Cesiones de que trata el presente articulo se haran en los
porcentajes que se senalan a continuacion:

ZONA AREA NETA CESION TIPO A CESION TIPO B
% del Area Neta | % del Area Neta
Areas residenciales | Mayores o iguales a 30% 25%
con tratamiento de | 2 Has.
desarrollo Menores de 2 Has. 25% 25%
Areas Comerciales | Mayores o iguales a 30% 25%
en Areas Urbanasy | 2 Has.
en Zonas de Menores de 2 Has. 25% 25%
Expansion
Mayores o iguales a 30% 25%
Areas residenciales 2 Has.
Menores de 2 Has. 25% 25%
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Paragrafo 1: El urbanizador debera entregar las areas de Cesion Tipo A
correspondientes a parques y zonas verdes, llevando a cabo las obras de

CESION TIPO A - ZONA RURAL

TIPO DE DESARROLLO
ZONA

AGRUPADA (%) DISPERSA (%)

\jivienda Campestre 8 8
Areas de Recreacion 8 8
Areas Suburbanas 8 8

CESION TIPO BY C - ZONA RURAL

TIPO DE DESARROLLO
ZONA AGRUPADA (%) DISPERSA (%)
\]ivienda Campestre 6 8
A(eas de Recreacion 8 10
Areas Suburbanas 8 10

empadrizacion senderos, areas de juego y deportivas de acuerdo al proyecto de
parques aprobado por la Oficina de Planeacion. Asi mismo, el urbanizador
debera dotar estas areas de los servicios de agua, alcantarillado y alumbrado
pliblico. En el caso de zonas duras deberan entregarse completamente
construidas.

Paragrafo 2: Las areas de cesion tipo A, destinadas al equipamiento comunal
publico deberan entregarse empadrizadas y dotadas de los servicios publicos
necesarios. Y cuando se trate de construir edificaciones en ellas debera
obtenerse licencia de construccion solicitada por la persona o entidad
interesada.

Paragrafo 3: El mantenimiento de las areas de cesion tipo A y de las zonas
verdes aledanas a las vias de uso publico estara a cargo del urbanizador
responsable hasta tanto no sean habilitadas y legalizada su entrega mediante
escritura publica al municipio. Una vez legalizada la entrega el mantenimiento
administracion y aprovechamiento de estas zonas estaran a cargo del
Municipio.

Paragrafo 4: Cuando no se haga uso de la posibilidad de destinar parte de las
cesiones tipo A, a las formas de uso publico por situaciones o eventos
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: |cados, la Oficina de Planeacion, junto con la junta de Planeacion
Mun|C|paI podran autorizar el pago total o parcial de las cesiones en dinero o
terrenos urbanizados o sin urbanizar tomandose como base para la
negociacion, los avallos que para el efecto haga el Instituto Geografico Agustin
Codazzi (IGAC).

Articulo 20. UNIDADES DE PLANIFICACION RURAL. Instrumento de
planificacion de escala intermedia que desarrolla y complementa el plan de
ordenamiento territorial para el suelo rural.

Articulo 21. CONTENIDO DE LA UNIDAD DE PLANIFICACION RURAL. La
unidad de planificacion rural debera contener, como minimo, los siguientes
aspectos:

1. Las normas para el manejo y conservacion de las areas que hagan
parte de las categorias de proteccion, de acuerdo con la normativa especifica
aplicable a cada una de ellas.

2. Las normas sobre el uso y manejo de las areas destinadas a la
produccion agricola, ganadera, forestal, de explotacion de los recursos
naturales, agroindustrial, ecoturistica, etnoturistica y demas actividades
analogas que sean compatibles con la vocacion del suelo rural.

3. El senalamiento y localizacion de las infraestructuras basicas relativas
a la red vial nacional y regional, puertos y aeropuertos, asi como las directrices
de ordenamiento para sus areas de influencia.

4, En areas pertenecientes al suelo rural suburbano, ademas de lo
dispuesto en el Capitulo Il del presente decreto, la definicion del sistema vial,
el sistema de espacios publicos, la determinacion de los sistemas de
aprovisionamiento de los servicios publicos de agua potable y saneamiento
basico, asi como de los equipamientos comunitarios. La unidad de planificacion
también podra incluir la definicion de los distintos tratamientos o
potencialidades de utilizacion del suelo y las normas urbanisticas especificas
sobre uso y aprovechamiento del suelo que para el desarrollo de las
actuaciones de parcelacion y edificacion de las unidades minimas de actuacion
se hayan definido en el plan de ordenamiento territorial.

5. Las zonas o subzonas beneficiarias de las acciones urbanisticas que
constituyen hechos generadores de la participacion en la plusvalia, las cuales
deberan ser tenidas en cuenta, en conjunto o por separado, para determinar el
efecto de la plusvalia, de conformidad con lo dispuesto en el Capitulo IX de la
Ley 388 de 1997 y su reglamento.

6. Las normas para impedir la urbanizacion de las areas rurales que
limiten con suelo urbano o de expansion urbana.
7. Los demas contenidos y normas urbanisticas que se requieran para

orientar el desarrollo de actuaciones urbanisticas en los suelos pertenecientes
a cualquiera de las categorias de desarrollo restringido de que trata el presente
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to, de acuerdo con los parametros, procedimientos y autorizaciones
emanadas de las normas urbanisticas generales consignadas en el
componente rural del plan de ordenamiento.

Paragrafo: Los contenidos de las unidades de planificacion rural que se
establecen en este articulo se podran adelantar directamente, acorde con el
contenido rural de los planes de ordenamiento territorial.

Paragrafo 2: El desarrollo de agroindustrias en el suelo rural, sera objeto de la
formulacion e implementacion de unidades de planificacion Rural.

Paragrafo 3: Los proyectos ecoturisticos de la Laguna El Cerro y de Pantano
Grande se desarrollaran bajo la formulacion de Unidad de Planificacion Rural.

Articulo 22. ADOPCION DE LAS UNIDADES DE PLANIFICACION RURAL.
Las unidades de planificacion rural podran ser formuladas por las autoridades
de planeacion municipal o por la comunidad, y seran adoptadas mediante
decreto del alcalde municipal, previa concertacion de los asuntos ambientales
con la Corporacion Autonoma Regional.

Articulo 23. Adicionese el articulo 39 del Acuerdo 026 de 2001, el cual
quedara asi: “ARTICULO 39. Con el proposito de asighar los usos del suelo
autorizados para los sectores, subzonas delimitadas y descritas, los usos del
suelo se clasifican como principal, complementario, condicionado o restringido
y prohibido.

Uso Principal: Comprende la actividad o actividades mas aptas de acuerdo con
la potencialidad y demas caracteristicas de productividad y Sostenibilidad de la
zona.

Uso Complementario: Comprende las actividades complementarias al uso
principal que corresponden a la aptitud, potencialidad y demas caracteristicas
de productividad y Sostenibilidad.

Uso Condicionado O Restringido: Comprende las actividades que no
corresponden completamente con la aptitud de la zona y son relativamente
compatibles con las actividades solo se pueden establecer bajo condiciones
rigurosas de control y mitigacion de impactos. Deben contar con la viabilidad y
requisitos ambientales exigidos por las autoridades competentes y ademas
deben ser aprobados por la Junta de Planeacion Municipal, con la debida
divulgacion.

Uso Prohibido: Comprende las demas actividades para las cuales la zona no
presenta aptitud y/o se presenta incompatibilidad con los usos permitidos.
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: persona natural o juridica, publica o privada que pretenda utilizar el suelo
para los usos condicionados, asi como para el uso principal y complementario,
dentro del Esquema de Ordenamiento Territorial, debera solicitar al municipio
el concepto de viabilidad técnica y el correspondiente permiso de construccion.

La expedicion del concepto de viabilidad no exime a su titular de obtener las
Licencias de construccion que expedira el municipio y sin las cuales no podra
iniciar la construccion de las obras.

La viabilidad técnica de uso del suelo no podra ser involucrado para excluir o
disminuir la responsabilidad civil, penal o de cualquier indole en que pudiere
incurrir los permisionarios.

Cuando se cometa la construccion de obras o el cambio del uso del suelo sin la
obtencion del respectivo permiso el Alcalde Municipal en ejercicio de las
funciones policivas y con base en los Articulos 15 y 215 del Codigo Nacional de
Policia ordenara la suspension inmediata de la obra.

Paragrafo 1: Ningln uso, incluido el principal, se eximira de los requerimientos
que tengan establecidos la Autoridad Ambiental y/o el Municipio.

En todos los casos, el uso de proteccion se sobrepone a cualquiera de los
demas usos asignados al suelo.

Paragrafo 2: Los usos condicionados a que se refiere el presente articulo, se
someteran a los siguientes criterios:

a. El uso pecuario queda condicionado a su localizacion adecuada con
respecto a las viviendas, y al manejo de vertimientos y olores, con sujecion a los
criterios establecidos en las hormas ambientales y sanitarias vigentes.

b. Los usos agroforestal y forestal se implementaran de conformidad con lo
establecido en este Acuerdo, en desarrollo del Programa de Ejecucion, y en las
areas que el municipio identifique como necesarias para adelantar los
programas de reforestacion.

c. El uso para establecimiento comercial En todo caso, deberan cumplir para
su funcionamiento, los requisitos exigidos por la Ley 232 de 1995.

d. El suelo de explotacion agropecuaria queda condicionado a la topografia y
fragilidad del terreno donde se desarrolle; como consecuencia no podran
localizarse en suelos erosionables, propensos a deslizamientos o
desprendimientos en masa.

e. Los predios que sufran cambio de uso de suelo, en el momento de que sean
intervenidos urbanisticamente, estaran sujetos a plusvalia.
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3 grafo 3: En desarrollo de lo dispuesto en el articulo 102 de la ley 388 de
1997, en caso de duda o vacio dentro del EOT, la Oficina de Planeacion y Obras
Publicas emitira su concepto al respecto, mediante Circular que tendra el
caracter de doctrina para la interpretacion de casos similares Copia de las
Circulares que emita la Dependencia mencionada, deberan remitirse al Consejo
de Gobierno y al Concejo Municipal”.

CAPITULO V
INFRAESTRUCTURA FISICA Y EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS

Articulo 24. El sistema vial primario municipal estd conformado por el
conjunto de vias o malla que permite la intercomunicacion vial al interior y
exterior del municipio, hacen parte de este sistema las siguientes vias
nacionales, departamentales y municipales.

1. Vias Nacionales. (VIA DE PRIMER ORDEN)
e Via alterna al Llano

2. Vias Departamentales. (VIA DE SEGUNDO ORDEN)
Via Macheta -Choconta

w

. Vias Municipales interveredales.( VIA DE TERCER ORDEN)
Corresponden a las vias municipales que conectan varias veredas.
Integracion vial rurales y caminos reales

4. Vias veredales o ramales( VIAS DE CUARTO ORDEN O RAMALES)
Vias veredales o ramales

Paragrafo: Se establecen y hacen parte integral del presente acuerdo los
perfiles viales anexos asi:

Plano No. 13 PERFIL VIAL DE LAS VIAS DE PRIMER ORDEN
Plano No. 14 PERFIL VIAL DE LAS VIAS DE SEGUNDO ORDEN
Plano No. 15 PERFIL VIAL DE LAS VIAS DE TERCER ORDEN
Plano No. 16 PERFIL VIAL DE LAS VIAS DE CUARTO ORDEN O
RAMALES

Articulo 25. Se establecen las siguientes especificaciones para las vias
a desarrollar y para la ubicacion de los desarrollos urbanisticos de los predios
ubicados sobres los correspondientes ejes viales:

ZONA URBANA
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VIA URBANA DE PRIMER ORDEN (VU-1): Interconecta los centros donde
discurren las principales actividades urbanas con los diferentes barrios.

Ancho total: 15 metros minimo.

Ancho y niimero de calzadas: 2 calzadas de 7 metros cada una.

Ancho separador central: 1 metro.

Ancho de andenes: 3 metros minimo en las zonas centrales y comerciales; 2
metros en zona de vivienda.

Radio minimo de empate: 5 metros.

Retrocesos: en zonas comerciales 2 metros minimo.

En zonas de Vivienda: 5 metros a partir del paramento propuesto para ante
jardin.

Se permite estacionamiento en un solo costado.

VIA URBANA DE SEGUNDO ORDEN (VU-2): Penetra en los diferentes sectores
urbanos y los limites de comunidades.

Ancho total: 10 metros minimo.

Ancho y niimero de calzadas: 1 calzadas de 7 metros.
Ancho de andenes: 1.50 metros minimo.

Radio minimo de empate: 5 metros.

Retrocesos: en zonas comerciales 2 metros minimo.
Se permite estacionamiento en un solo costado.

VIA URBANA DE TERCER ORDEN (VU-3): Interconecta los barrios entre si.

Ancho total: 9 metros minimo.

Ancho y niimero de calzadas: 1 calzada de 6 metros.
Ancho de andenes: 1.50 metros.

Radio minimo de empate: 5 metros.

Retrocesos: 2 metros minimo a partir del paramento.
Se permite estacionamiento en un solo costado.

VIA URBANA PEATONAL (VU-4): Cuya funcion es permitir el desplazamiento
peatonal dentro de las diferentes zonas de un mismo barrio.

Ancho total: 6 metros minimo.

Ancho de andenes: 1.50 metros.

Radio minimo de empate: 5 metros.

Retrocesos: en zonas comerciales 2 metros para voladizos.
No se permite estacionamientos.
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ZONA RURAL

Con fines de preservacion ambiental de las zonas por donde pasan las
diferentes clases de vias, establézcase las siguientes caracteristicas vy
restricciones para los tres tipos de vias mencionadas:

CARRETERAS DE PRIMER ORDEN: sesenta (60) metros.
CARRETERAS DE SEGUNDO ORDEN: cuarenta y cinco (45) metros.
CARRETERAS DE TERCER ORDEN: treinta (30) metros.
CARRETERAS DE CUARTO ORDEN: Diez (10) metros (vias veredales)

Caminos y Senderos

Reglamentacion para caminos y senderos: Son las vias de penetracion locales
rurales (CS) que unen las vias tercera categoria y sirven de penetracion local

Perfil vial: 4 metros a partir del eje de la via.
Tipo de via: Salida de las zonas rurales aisladas.

Paragrafo 1: El metraje determinado como franja de aislamiento, se tomara la
mitad a cada lado del eje de la via. En vias de doble calzada de cualquier
categoria la zona de exclusion se extendera minimo veinte (20) metros a lado y
lado de la via que se medira a partir del eje de cada calzada exterior.

Paragrafo 2: Se establece como zona de reserva para carreteras de la red vial
nacional las fajas de retiro obligatorio o area de reserva o de exclusion para las
carreteras que forman parte de la red vial nacional.

Paragrafo 3: En la zona de corredor vial suburbano, se debera dejar una zona de
aislamiento que sera medido a partir de la franja de retiro vial obligatorio, de 5
metros y de 8 metros de desaceleracion, de conformidad con lo establecido en
el Decreto 4066 de 2008.

Articulo 26. Afectacion de franjas y declaracion de interés publico. Para
efecto de habilitar las zonas de reserva, se declaran de interés publico las
franjas establecidas en el articulo anterior del presente Acuerdo.

Paragrafo 1: No procedera indemnizacion de ningun tipo por:

++» Obras nuevas o mejoras que hayan sido levantadas o hechas en las franjas
0 zonas reservadas a que se refiere la presente Acuerdo.

++ La devolucion de las franjas que fueron establecidas en el Decreto-ley 2770
de 1953 y que hoy se encuentran invadidas por particulares.
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A grafo 2: En cualquiera de los casos enunciados en el paragrafo 1 del
presente articulo se deberan iniciar los procesos de restitucion de bienes de uso
publico.

Paragrafo 3: Prohibicion de Licencias y Permisos. La Oficina de Planeacion
Municipal, no podran en adelante conceder licencias o permisos de
construccion de alguna naturaleza en las fajas de reserva.

Paragrafo 4: ElI municipio debera dar cumplimiento a lo establecido en el
Decreto 2976 de 2010, el cual reglamento las medidas especiales para fajas
de retiro obligatorio o area de reserva o de exclusion en pasos urbanos de la
Red Nacional de Carreteras a cargo de la Nacion.

Articulo 27. Para el desarrollo de los predios ubicados sobre los ejes
viales, en el plan de ordenamiento o en las unidades de planificacion rural se
debera delimitar lo siguiente:

* Una franja minima de cinco (5) metros de aislamiento, contados a partir del
borde exterior de las fajas minimas de retiro obligatorio 6 areas de exclusion de
que tratan los numerales 1y 2 del articulo 2 de la Ley 1228 de 2008.

» Una calzada de desaceleracion para permitir el acceso a los predios, cuyo
ancho minimo debe ser de ocho (8) metros contados a partir del borde de la
franja de aislamiento de los cinco (5) metros.

» Los accesos y salidas de las calzadas de desaceleracion deberan ubicarse
como minimo cada trescientos (300) metros.

» Las fajas de retiro en la zona urbana de Macheta, debera dar cumplimiento
a lo establecido en el articulo 4 Pasos urbanos existentes del Decreto 2976 DE
2010, o la norma que la adiciones, modifique o derogue.

PARAGRAFO 1. La franja de aislamiento y la calzada de desaceleracion
deberan entregarse como areas de cesion publica obligatoria. En ningun caso
se permitira el cerramiento de estas areas y la franja de aislamiento debera ser
empradizada.

PARAGRAFO 2. Para efectos de la expedicion de licencias urbanisticas, en los
planos topograficos o de localizacion de los predios se deberan demarcar la
franja de aislamiento y la calzada de desaceleracion, que se menciona en el
PARAGRAFO 3, del presente articulo.

PARAGRAFO 3. El otorgamiento de licencias de parcelacion y construccion para

el desarrollo de proyectos comerciales y de servicios con un area de

construccion superior a los cinco mil metros cuadrados (5.000 mts?), estaran

sujetas a:

» El desarrollo de unidades de planificacion rural, las cuales deberan contener:
las normas urbanisticas, los aislamientos laterales y posteriores que deben
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jar las edificaciones contra los predios vecinos a nivel del terreno, y las
regulaciones para impedir que la agrupacion de proyectos comerciales y de
servicios, con areas de construccion inferior a los 5.000 m2.

» Los indices de ocupacion no podran superar el treinta por ciento (30%) del
area del predio y el resto se destinara, en forma prioritaria, a la conservacion
o recuperacion de la vegetacion nativa.

» Las areas para maniobras de vehiculos y las cuotas de estacionamientos
deberan construirse al interior del predio.

» En ningln caso se permitira el desarrollo de estos usos en predios
adyacentes a las intersecciones viales ni en suelo rural no suburbano.

» En los corredores viales suburbanos, se establece un retroceso al interior del
predio como minimo de diez (10) metros respecto de la calzada de
desaceleracion, de los cuales como minimo cinco (5) metros deben tratarse
como zona verde privada. El area restante se puede destinar para
estacionamientos. El cerramiento de los predios se permitira a partir de la
zona verde de retroceso.

Articulo 28. Articulacion de los desarrollos de vivienda con los sistemas de
movilidad. Se podran adoptar los siguientes estandares para el desarrollo de
nhuevos proyectos residenciales en zonas y predios urbanizables no urbanizados
a los que se les haya asignado el tratamiento urbanistico de desarrollo en suelo
urbano o de expansion urbana:

a. El costado de mayor extension de una manzana destinada a uso residencial
sera igual o inferior a 250 metros.

b. las manzanas se delimitaran por vias plblicas peatonales o vehiculares. En
todo caso, al menos dos de estas vias seran vehiculares. la dimension minima
de la franja de circulacion peatonal sera la establecida en el articulo 23 del
presente acuerdo

Articulo 29. Articulacion del espacio ptblico con los sistemas de movilidad.
Los parques, zonas verdes y plazas publicas que se desarrollen en zonas y
predios urbanizables no urbanizados a los que se les haya asignado el
tratamiento urbanistico de desarrollo en suelo urbano o de expansion urbana,
se podran delimitar por vias publicas peatonales o vehiculares, garantizando la
continuidad de la franja de circulacion peatonal.

Paragrafo: las dimensiones minimas del andén y de la franja de circulacion
peatonal seran las establecidas en el articulo 30 del presente acuerdo.
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MROEA . .

Articulo 30. Estandares para los andenes. Se podran adoptar los
siguientes estandares para la planificacion, diseno, construccion vy/o
adaptacion de los andenes de las vias del perimetro urbano de los municipio:

a. El andén se compone de la franja de circulacion peatonal y de la franja de
amoblamiento.

b. La dimension minima de la franja de circulacion peatonal de los andenes
sera de 1.20 metros.

c. La dimension minima de la franja de amoblamiento cuando se contemple
arborizacion sera de 1.20 metros y sin arborizacion 0.70 metros.

d. Para el diseino y la construccion de vados y rampas se aplicara en lo
pertinente la Norma Técnica Colombiana NTC 4143 "Accesibilidad de las
personas al medio fisico. Edificios, Rampas Fijas".

e. Para orientar el desplazamiento de las personas invidentes o de baja vision
en el diseno y construccion de los andenes se aplicara, en lo pertinente, la
Norma Técnica Colombiana NTC 5610 "Accesibilidad de las personas al medio
fisico. Senalizacion Tactil".

Articulo 31. Estandares para el carril. Se podran adoptar los siguientes
estandares para la planificacion, diseno, construccion y/o adaptacion de los
carriles de las vias del perimetro urbano de los municipios.

a. En las vias urbanas los anchos de carriles sin transporte publico colectivo
tendran una dimension minima de 3.00 metros.

b. En las vias urbanas los anchos de carriles con transporte publico colectivo
tendran una dimension minima de 3.20 metros.

c. Cuando se planteen carriles de aceleracion o desaceleracion, la dimension
minima de estos sera de 3.00 metros. Tratandose de pasos urbanos la
dimension minima sera de 3.65 metros

d. Cuando los carriles sean de uso mixto tendran una dimension minima de
3.20 metros.

e. Cuando se contemple carril de estacionamiento paralelo a la via, su ancho
minimo sera de 2.50 metros. En los pasos urbanos no se permitira carril de
estacionamiento paralelo a la via.
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grafo: el municipio debera dar cumplimento a lo establecido en el Decreto
798 del 2010 nacional o el que lo modifique o sustituya

DEFINICION DEL SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS Y ESPACIOS REPRESENTATIVOS
DEL TERRITORIO RURAL

Articulo 32. SISTEMAS DE APROVISIONAMIENTO DE AGUA POTABLE Y
SANEAMIENTO BASICO PARA EL TERRITORIO RURAL: Los sistemas de
aprovisionamiento de agua potable y saneamiento basico para el territorio rural
seguiran los siguientes lineamientos:

1. Sistemas de agua potable: La comunidad rural podra tramitar ante las
Juntas de Acueducto rural de la vereda respectiva, el derecho de conexion al
servicio, de no existir deberan tramitar ante el ente ambiental CAR, los
permisos necesarios para acceder al desarrollo de un sistema de servicio de
agua potable con todos sus componentes: captacion, conduccion, desarenador,
planta de tratamiento, almacenamiento y distribucion, y la comunidad urbana
debera tramitar la prestacion del servicio ante el Municipio.

2. Aguas residuales: Acorde con lo establecido en el articulo 31 del Decreto
3930 de 2010, toda edificacion, concentracion de edificaciones o desarrollo
urbanistico, turistico o industrial, localizado fuera del area de cobertura del
sistema de alcantarillado publico, debera dotarse de sistemas de recoleccion y
tratamiento de residuos liquidos y debera contar con el respectivo permiso de
vertimiento. La conexion al servicio de alcantarillado en la zona urbana debera
tramitarse ante el Municipio.

3. Residuos sdlidos: EI manejo de los residuos soélidos se hara, acorde con lo
establecido en el estudio “Plan de Gestion Integral de Residuos Solidos
Municipales”, el manejo y disposicion final se hara en la planta de tratamiento
ubicada en el Municipio de Garagoa y/o en el sitio de disposicion que se
establezca el Municipio dentro del Plan de Gestion de Residuos Soélidos -
PGIRS.

Paragrafo 1: Se establece el perimetro de cobertura de servicios publicos
urbanos segun el perimetro delimitado en el Plano No. 2A

Articulo 33. Establécese para la ubicacion de la infraestructura de
servicios publicos los siguientes predios:

La planta del acueducto del casco urbano, en el predio identificado con niimero
predial 010000160005000. (Ver Plano No. 2A)
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a-planta de tratamiento de Aguas residuales, en el predio identificado con
nimero predial 000100020744000. (Ver Plano No. 2B)

Escombrera, en el predio identificado con nimero predial 000300020148000

Articulo 34. SANEAMIENTO URBANO EN CEMENTERIOS. Sin perjuicio de
las demas normas que los regulan, en el Municipio de Macheta se tendra en
cuenta las siguientes disposiciones sobre Cementerios:

Para el manejo ambiental de los cementerios existentes, los cuales se
encuentra ubicado en el predio identificado con numero predial
010000450001de la zona urbana, se debe generar un aislamiento o franja
ambiental entre las viviendas y la infraestructura existente de diez (10) metros.

Paragrafo 1. Areas de los cementerios: Todos los cementerios deben, segln sea
el caso, tener como minimo las siguientes areas:

a) Area de Proteccion Sanitaria: Tiene por objeto separar y aislar las
instalaciones de los cementerios de otras areas circunvecinas o aledanas. El
espacio minimo sera de 10 metros con respecto a edificaciones vecinas.

b) Cerco Perimetral: Barrera fisica construida en materiales resistentes a la
intemperie que impide el acceso de animales domeésticos, de personas no
autorizadas o ajenas al establecimiento.

c) Vias Internas de Acceso: Son areas de tipo vehicular o peatonal que deben
estar pavimentadas, asfaltadas, empedradas, adoquinadas o emplanadas vy
tener declives adecuados y disponer de drenaje para aguas lluvias y de lavado.

d) Area de Inhumacién: Son aquellas constituidas por espacios para boévedas,
sepulturas o tumbas, osarios, cenizarios y cremacion, si es del caso.

e) Areas Sociales y de Servicio: Son aquellas destinadas a parqueaderos,
accesos Yy salidas, areas de circulacion, vigilancia e instalaciones sanitarias y de
administracion.

f) Area para Rituales: Es el area o lugar destinado para efectuar ritos y/o
rituales religiosos o simplemente de despedida y acompanamiento del ser
humano fallecido.

g) Area de Operaciones: Es el espacio que sirve para deposito de materiales,
magquinarias y herramientas y manejo de residuos, entre otros.

“MACHETA UNA NUEVA OPORTUNIDAD”
Direccion: Carrera 8 No.5-35 Segundo Piso
Teléfono: 8 56-9250-51

28



L MACHTTA

Republica de Colombia Departamento de Cundinamarca
Municipio de Machetd — Concejo Municipal

1
: n

F

1y
S E

Afeas comerciales: Es el espacio destinado a la comercializacion de articulos,
productos y servicios afines al objeto del cementerio.

i) Area de Exhumaclones: Es la estructura fisica para realizar exhumaciones o
necropsias o ser deposito de cadaveres, cumpliendo condiciones minimas de
instalacion, funcionamiento y privacidad, desde el punto de vista ambiental y
sanitario.

Paragrafo 2. Todo cementerio debe contar con un area para la disposicion final
de cadaveres no identificados o sus restos, cuando por razones de salud publica
la Alcaldia Municipal lo requiera.

En los cementerios plblicos y mixtos, la utilizacion de estas areas es de
caracter gratuito para la autoridad competente. En los cementerios privados, el
uso de estas areas estara supeditado a los convenios que para este fin se
suscriban con el Estado.

Paragrafo 3. Sistemas generales de los cementerios. Todo cementerio debe
contar con los siguientes sistemas generales para la prestacion del servicio:

a) Identificacion de areas: Todas las areas de los cementerios deben tener
senalizadas las diferentes dependencias y sus respectivas vias de circulacion.
Toda area debe tener una placa visible con sus nombres y nimeros respectivos.
Las tumbas, bovedas y osarios se identificaran mediante un cadigo asignado
por la Administracion del cementerio. En el acceso principal existira un
mecanismo o sistema de informacion y orientacion a la entrada que muestre al
publico usuario la ubicacion de las diferentes instalaciones.

b) Recoleccion y disposicion de residuos sdlidos: Todo cementerio debe cumplir
con lo estipulado en los Decretos 2676 de 2000, 1669 de 2002 y 4126 de
2005 y la Resolucion 1164 de 2002 y las disposiciones que los modifiquen
adicionen o sustituyan.

c) Disposicion de residuos liquidos: Todo cementerio estara dotado de sistemas
para la disposicion final de residuos liquidos. Los residuos liquidos domésticos
podran conectarse a redes publicas de alcantarillado, y los demas, a sistemas
de tratamiento propios antes de su vertimiento. Igualmente, debe contar con
cajas de aforo e inspeccion con la adecuada separacion de redes hidraulicas.

d) Servicios publicos: En todo cementerio se debe garantizar, como minimo, el
suministro continlo de agua para consumo humano; poseer tanques de
almacenamiento, energia eléctrica y baterias de banos. El agua para consumo
humano debe contar con la respectiva senalizacion y, en caso de suministrar
“MACHETA UNA NUEVA OPORTUNIDAD”
Direccion: Carrera 8 No.5-35 Segundo Piso
Teléfono: 8 56-9250-51
29



L MACHTTA

Republica de Colombia Departamento de Cundinamarca
Municipio de Machetd — Concejo Municipal

HOMRLIS b . . )
agtia solo para lavado y riego de las tumbas y osarios, esta contara con la

senalizacion de no ser apta para consumo humano, de manera visible e
inequivoca.

e) Servicios complementarios: Todo cementerio podra contar para los usuarios
con areas de servicios complementarios, tales como: Servicios funerarios,
cafeteria, floristeria, salas de atencion al cliente, de ventas, de velacion, salones
para culto religioso o ecuménico, entre otros.

Paragrafo 4. Condiciones sanitarias permanentes de los cementerios. Es
obligacion de los propietarios y/o administradores de los cementerios,
mantener higiénicamente las areas que comprendan el cementerio y asegurar
el control de criaderos de los vectores, con el proposito de evitar las
enfermedades de importancia en salud publica.

Paragrafo 5. Suministro de agua. Los cementerios deben disponer de suficiente
suministro de agua para consumo humano, a presion adecuada con
instalaciones apropiadas para su almacenamiento y distribucion, debidamente
protegidos contra la contaminacion y podran disponer de depoésitos de agua
para lavado y riego de las tumbas, que podra ser agua no potable, la cual debe
estar senalizada de manera visible e inequivoca de ser no potable.

En las areas del cementerio deben instalarse grifos con conexion para
mangueras y baterias sanitarias. En el caso de requerir la utilizacion de aguas
subterraneas, deben tramitar los permisos necesarios de concesion de aguas
ante la autoridad competente.

Paragrafo 6. Vertimientos. Para efectos de los vertimientos de aguas al sistema
de alcantarillado, deben disenarse y construirse redes especiales, segin la
siguiente clasificacion de las aguas provenientes de los cementerios:

a) Aguas residuales domésticas.
b) Aguas lluvias y de lavado general.
¢) Aguas con residuos especiales y peligrosos.

Paragrafo 7. Para el vertimiento de las aguas con residuos especiales y
peligrosos en el alcantarillado o en fuentes receptoras, no podra hacerse sin
haberlas sometido a tratamiento previo, de conformidad con las disposiciones
ambientales y sanitarias sobre la materia.
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3 grafo 8: La ubicacion de nuevos cementerios solo se autorizara en Suelo
Rural; los cementerios deben ubicarse alejados de industrias o actividades
comerciales que produzcan olores desagradables o cualquier otro tipo de
contaminacion. Igualmente, deben estar aislados de focos de insalubridad y
separados de viviendas, conjuntos residenciales y recreacionales, botaderos a
cielo abierto, rellenos sanitarios, plantas de beneficio, plazas de mercado y
colegios, por lo que se establece un aislamiento de diez (10) metros de los
predios vecinos.

Paragrafo 9: Los Cementerios no oficiales deberan contar con un Reglamento
interno que se debera presentar a la Secretaria General y de Gobierno 6 a quien
haga sus veces en el Municipio, para su aprobacion. Una vez aprobado, el
Reglamento obliga a los propietarios del cementerio y a los usuarios de los
servicios.

Paragrafo 10: El cementerio debera dar cumplimiento a lo preceptuado en el
presente Acuerdo, y demas disposiciones establecidas en la Resolucion 5194
de 2010, del Ministerio de Proteccion Social y/o la norma que la sustituya o
modifique.

Articulo 35. LOCALIZACION DE LAS ZONAS DE TOLERANCIA. Para este uso
de alto impacto, relacionado con el ejercicio de la prostitucion, se establece la
que debera dar cumplimiento a lo direccionado en el presente Acuerdo y las
demas normas nacionales vigentes relacionadas.

Teniendo en cuenta que las actividades relacionadas con la prostitucion, se
deben considerar los siguientes aspectos para su implantacion:

1. Generar espacio publico para mejorar las condiciones ambientales de la zona
donde se van a desarrollar tales usos, de manera que exista un elemento de
transicion con su entorno.

2. Desarrollar la actividad y sus servicios complementarios, incluida la dotacion
de estacionamientos, al interior del predio, sin ninguna prolongacion sobre el
espacio publico.

3. Cumplir con las condiciones de salubridad, seguridad y control, establecidas
por las entidades competentes en cada materia.

4. Obtener la respectiva licencia de construccion y cumplir con los
requerimientos establecidos por las entidades de control, de bienestar social y
de salubridad.
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de servicios de alto impacto y en la misma se ubiquen actividades afines,
existentes con anterioridad a la entrada en vigencia de la ficha, primaran dichos
usos dotacionales y, por lo tanto, no se permitira el desarrollo de servicios de
alto impacto en el area de influencia determinada en la citada reglamentacion.

PARAGRAFO 1: Los usos a que se refiere el presente articulo quedan
expresamente prohibidos en la totalidad de las areas residenciales vy
dotacionales. Igualmente, se prohiben dichos usos en las areas sometidas al
tratamiento de renovacion urbanay al de tratamiento de conservacion.
PARAGRAFO 2: En el presente acuerdo no se establece la ubicacion de dicha
actividad dentro del municipio, en el caso en que la dinamica de la poblacion lo
requiera, este tema debera ser objeto de nuevo proceso de Revision y Ajuste del
EOT. En el caso de seinalarse alguna zona para este uso debera acogerse a lo
establecido en los articulos 35 y 36 del presente Acuerdo.

Articulo 36. Condiciones de funcionamiento para los establecimientos
ligados al trabajo sexual.

Ademas de las condiciones establecidas en el articulo anterior, para el
funcionamiento de estos establecimientos, se deberan cumplir las siguientes
condiciones:

CONDICIONES DE SALUBRIDAD:

a. En todo establecimiento se debe promover el uso del condon o preservativo
entre los clientes y las personas que se desempenan como trabajadoras/es
sexuales, a través de informacion impresa, visual y/o auditiva.

b. Se prohibe el expendio de drogas psicoactivas diferentes al alcohol y al
cigarrillo.

c. Se debe dar cumplimiento a las siguientes reglamentaciones:

. Resolucion 8321 de 1983: Niveles de Ruido.

. Ley 100 de 1993. Sistema General de Seguridad Social.

. Ley 142 de 1994. Servicios plblicos domiciliarios.

. Decreto Nacional 3075 de 1997. Manipulacion de alimentos.

. Decreto 3192 de 1983. Manejo y manipulacion de bebidas alcohdlicas.

. Resolucion 1543 del Ministerio de Salud. Prevencion y control de

enfermedades de transmision sexual. VIH.
CONDICIONES DE SANEAMIENTO:

a. Las habitaciones deben contar con las siguientes caracteristicas:
Habitacion individual por cama, sistema de aislamiento entre habitaciones,
cada una con baino privado y dotado, camas con colchon forrado en material
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mpermeable, tendidos que se cambien por cada encuentro sexual y

condiciones 6ptimas de limpieza.

b. Los banos de las habitaciones deben contar con duchas y lavamanos,
paredes y pisos enchapados en materiales sanitarios, instalaciones hidraulicas
y sanitarias en funcionamiento, sistema de ventilacion, dotacion, aseo vy
desinfeccion.

c. Debe existir un reglamento higiénico sanitario para usuarios vy
administradores.

d. Debe haber zona de lavanderia y desinfeccion de sabanas, fundas y
toallas.

e. La zona de cocina y restaurante (si se ofrece servicio de comida) debe
cumplir con las condiciones de almacenamiento, zonas de preparacion de
alimentos, de menaje y de servicios de comida.

f. Debe haber banos independientes para hombres y mujeres en el area
del bar y demas espacios del establecimiento, distintos de las habitaciones.

g. Deben ofrecerse adecuadas condiciones de ventilacion e iluminacion y
extractor de olores en funcionamiento.

h. Debe haber casilleros o espacios individuales para guardar articulos
personales.

i Debe existir botiquin de primeros auxilios, extintores contra incendios,
salidas de emergencia preferiblemente mas de dos puertas, sitio para
almacenamiento de basuras y manejo adecuado de los condones como
desecho biolégico empacados en bolsas separadas de los otros desechos y con
la prohibicion de botarlos al sanitario o drenajes.

j. Control de vectores plagas, (artropodos -pulgas, piojos y cucarachas, etc.
y roedores).
K. Es obligacion de la entidad sanitaria hacer las visitas de inspeccion, para

lo cual los propietarios o administradores de los establecimientos donde se
ejerce el trabajo sexual deberan facilitar y garantizar esta labor.

CONDICIONES DE BIENESTAR SOCIAL

a. Se prohibe el acceso a los establecimientos donde se ejerce trabajo
sexual, a personas menores de 18 anos.
b. En todo establecimiento donde se ejerza trabajo sexual debe existir una

cartelera con una dimension minima de 50 x 100 cms ubicadas en lugar
visible, para que las instituciones y organizaciones sociales fijen informacion
sobre temas de promocion, prevencion, proteccion y restablecimiento de
derechos de las trabajadoras/es sexuales.

c. Los propietarios y administradores de los establecimientos donde se
ejerza trabajo sexual, deberan permitir el acceso y facilitar el trabajo de las
instituciones que desarrollen programas y actividades para promocion,
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ptevencion, proteccion y restablecimiento de derechos de las trabajadoras/es

sexuales.

d. Todo administrador/a, dueno/a, o patron/a de establecimiento debe
asistir a por lo menos veinticuatro horas ano de formacion e informacion sobre
temas relacionados con el trabajo sexual, especificamente sobre derechos
humanos, legislacion y salud, entre otros. Dicha formacion sera certificada por
el Departamento Administrativo de Bienestar Social o la institucion de
capacitacion que este delegue.
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CONDICION DE SEGURIDAD

a. Se prohibe a toda persona el ingreso de armas a establecimientos
destinados a usos de alto impacto, servicios de diversion y esparcimiento de
escala metropolitana (Whiskerias, streap - tease y casas de lenocinio o
similares).

CONDICIONES MEDIO AMBIENTALES.

a. Publicidad exterior sonora: En ninglin caso se podran realizar actividades
promocionales o publicitarias por medio del sistema de altoparlantes o por
cualquiera que genere ruido y contaminacion sonora en el espacio publico.

b. Los avisos publicitarios deberan cumplir con lo establecido en los
Acuerdos 01 de 1998y 77 de 1999.

CONDICIONES DE REGLAMENTACION HOTELERA

Los establecimientos prestadores de servicios turisticos, presentes en la zona
donde se permitan los servicios de alto impacto de diversion y esparcimiento de
escala metropolitana (Wiskerias, streap - tease y casas de lenocinio o
similares), deben cumplir con los requisitos establecidos por la Ley 300 de
1996 "Por la cual se expide la Ley de Turismo y se dictan otras disposiciones".

CONDICIONES ARQUITECTONICAS Y URBANISTICAS

a. El establecimiento debera cumplir con las normas urbanas referentes a
los usos del suelo y edificabilidad, contempladas en la ficha reglamentaria
correspondiente. Para el desarrollo de los usos permitidos se debera obtener la
correspondiente licencia de construccion en sus diferentes modalidades o
reconocimiento.

b. Cuando en la ficha reglamentaria se establezca una zona para el
desarrollo de servicios de alto impacto y en la misma zona existan usos
dotacionales: educativos y de culto, con anterioridad a la entrada en vigencia
del respectivo acuerdo, primara la presencia de dichos usos dotacionales:
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dtcativos y de culto y, por lo tanto, no se permitira el desarrollo de servicios de
alto impacto en el area de influencia determinada por la ficha.
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c. Los establecimientos destinados al Trabajo Sexual y actividades ligadas
deberan funcionar en estructuras disenadas y construidas para el uso. Se
permitira el desarrollo de vivienda para el celador o administrador, la cual debe
funcionar como una unidad privada independiente.

Articulo 37. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO Y DE AREAS RECREATIVAS DE
USO PUBLICO. El Sistema de Espacio Publico efectivo, esta constituido por el
conjunto de sectores de uso y disfrute colectivo, tales como las areas
peatonales, el subsistema de parques y areas recreativas, anexas a los
equipamientos, zonas verdes, articuladas al sistema vial.

La cesion tipo A obligatoria, como medio para la creacion de la malla de
espacio publico, se constituye en la herramienta principal de construccion de
ciudad; en consecuencia, todo proyecto que se desarrolle en el sector debera
hacer cesion de espacio publico obligatorio, con destino al disfrute de los
habitantes de las zonas urbanas.

PARAGRAFO: Para los nuevos desarrollos urbanisticos en las zonas urbanas y
en las areas de expansion, las areas de cesion Tipo A, se calcularan tomando
como unidad de medida, quince metros cuadrados (15 m2) por habitante, el
Municipio de Macheta reservara las areas que considere necesarias para el
desarrollo de los elementos componentes del espacio publico.

Articulo 38. ESPACIO PUBLICO. Con el fin de generar espacio publico y de
proteccion ambiental se establézcase:

A Eje ambiental sobre la quebrada EI Pueblo

A Eje ambiental sobre el camino real (zona suburbana)

A Area generada por cesiones obligatorias de espacio publico por los
desarrollos urbanisticos en areas de expansion urbana

A Area generada por cesiones obligatorias de espacio publico por los

desarrollos urbanisticos en areas para vivienda campestre y areas recreativas
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COMPONENTE URBANO
ZONIFICACION PARA EL ORDENAMIENTO URBANO

Articulo 39. ZONIFICACION USO DEL SUELO URBANO Para efectos de la
reglamentacion del suelo urbano en el Municipio de MACHETA, su uso se
clasifica en los siguientes sectores y se establece en el Plano No-4.

Sector urbano de uso Institucional (SUI)

Sector urbano de uso mixto. (SUM)

Sector urbano de comercio de mediano impacto, (SUCMI)

Sector urbano de comercio de alto impacto (SUCAI)

Sector urbana de vivienda de densidad baja , ( SUDB)

Sector urbana de vivienda de densidad media , ( SUDM)

Sector urbana de vivienda de densidad alta, ( SUDA)

Sector Urbano de Riesgo. (SUR).

NOGORONE

Paragrafo. Establézcase las siguientes subdivisiones por categorias de actividad
y su definicion para la regulacion del uso del suelo urbano de MACHETA.

CATEGORIA DE ACTIVIDAD DEFINICION
Categoria Comercial y de Agrupa los usos relacionados con el
Servicios. intercambio de bienes y servicios.
Categoria Recreacional Agrupa los usos relacionados con Suministro

oneroso de servicios para el desarrollo de
actividades de esparcimiento.

Categoria Institucional Agrupa los usos relacionados con la
prestacion de servicios, atencion vy
satisfaccion de las necesidades colectivas
de la poblacion.

Categoria Industrial. Agrupa los usos relacionados con la
explotacion, transformacion o elaboracion
de materias primas.

Categoria Residencial Agrupa los usos relacionados con el
alojamiento permanente de los residentes
de la ciudad.

Categoria Proteccion Agrupa los usos de proteccion, recuperacion

ambiental. y las areas de conformacion de la malla

ambiental urbana.
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Articulo 40. Modificase el articulo 41 del Acuerdo 026 del 2001 el cual
quedara asi: “ARTICULO 41: Los establecimientos comerciales son aquellos
destinados al intercambio de bienes y/o servicios se clasifican de acuerdo a su
maghnitud, impacto ambiental, urbanistico y social, de la siguiente manera.

GRUPOS DE USO DE COMERCIO. Los establecimientos Comerciales de acuerdo
con sus caracteristicas, se clasificaran en los siguientes Grupos:

GRUPO 1: Comercio de Articulos al Por Menor. Venta a escala (barrio), de
articulos y viveres para satisfaccion de necesidades de uso doméstico
inmediato, realizada en pequenos establecimientos, generalmente conocidos
como “tiendas”

La actividad comercial es compatible con el uso residencial por su bajo impacto
urbanistico y ambiental, tales como:

Venta de articulos y comestibles de primera necesidad:

. Fruterias.

° Panaderias.

. Confiterias.

. salsamentarias, rancho, licores, droguerias, miscelaneas y expendios en

establecimiento tipo Tienda y demas similares.

GRUPO 2: Comercio de Articulos y Servicios Basicos: Venta, a escala urbana, en
locales pequenos y medianos, de articulos y servicios que satisfacen
necesidades basicas y cotidianas de la poblacion.

La actividad comercial es compatible con el uso residencial por su medio
impacto urbanistico y ambiental, tales como:

La actividad comercial Grupo 2 es condicionado con el uso residencial por su
mediano impacto urbanistico y ambiental, tales como:

. Articulos farmacéuticos y cosméticos al detal: droguerias, perfumerias,
farmacias.

° Alimentos al detal: Para consumo humano diario de bebidas, rancho,
licores, salsamentarias, tiendas de esquinay similares.

. Articulos de libreria y papeleria.

. Articulos de linea miiltiple y al detal, miscelaneas y boutiques. Textiles al

detal: almacenes de ropa de telas de panos y de cortinas, Articulos para el
hogar: almacenes de muebles y electrodomésticos.
° Repuestos electronicos y eléctricos
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Articulos de ferreteria

° Venta de articulos funerarios

. Articulos fotograficos, almacenes de discos

° Usos Compatibles

° Servicios alimenticios al detal. Fuentes de Soda.
. Servicios florales al detal, floristerias y similares.

GRUPO 3: Comercio de articulos especializados.

Establecimientos que en razon a la magnitud de sus instalaciones tienen un
alto impacto sobre el espacio publico urbano, normalmente requieren de
espacio de estacionamiento y de cargue y requieren de una localizacion
especial.

Venta de Articulos e insumos agropecuarios.

Venta maquinaria, Automoviles.

herramientas y accesorios.

venta de materiales de construccion y similares.
Distribucion mayorista de alimentos y bebidas

Depositos de drogas al por mayor

Distribucion de productos agroquimicos y veterinarios
Ferreterias y distribucion de pinturas al por mayor
Estaciones de combustible y servicios, distribuidores de aceites y
lubricantes, reparacion y mantenimiento de vehiculos, y servi tecas.
Venta de gas domiciliario y vehicular.

Lavado de autos

Depositos de chatarra

Centros comerciales.

Venta de productos alimenticios y bebidas.

Supermercados y almacenes de departamentos especializados vy
similares

Articulo 41. GRUPOS DE USO DE SERVICIOS. Los establecimientos de
Servicios, de acuerdo con sus caracteristicas, se clasificaran en los siguientes
Grupos:

GRUPO 1: Servicios de comidas de bajo impacto. Venta de comidas preparadas
y servidas en el mismo establecimiento y se clasifican en dos.

De bajo impacto urbanistico.
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Cafeterias
. Heladerias.
° fuentes de soda y similares.

GRUPO 2: Servicios de comidas de mediano impacto. Venta de comidas
preparadas y servidas en el mismo establecimiento.

. restaurantes
) asaderos

GRUPO 3 Servicios de empresariales o profesionales de mediano impacto:
Prestacion de servicios especializados que se desarrollan en oficinas o
consultorios.

Oficinas y consultorios de:

° profesionales, estudios, arquitectonicos, ingenieros abogados vy
similares.

asociaciones gremiales.

compraventa y administracion de inmuebles.

consultorios médicos y odontologicos; laboratorios médicos

estudios y laboratorios fotograficos.

centros veterinarios.

Centros estéticos y similares.

GRUPO 4: Servicios financieros de mediano impacto. Servicios vinculados con el
sector financiero, sedes bancarias, y establecimientos financieros.

° Negocios de Casas de Empeno y demas similares.

° Sucursales de Bancos, Corporaciones financieras, corporaciones de
ahorro y vivienda y cooperativas y similares.

° Agencias corredoras de seguros, companias de seguros generales,

companias de financiamiento comercial, cajeros automaticos y demas
similares.

GRUPO 5: Servicios de alojamiento de bajo impacto urbanistico y son
compatibles con la vivienda. Prestacion de los servicios de alojamiento y/o
hospedajes de permanencia momentanea

° Residencias religiosas.
° Casa de la tercera edad, centros gerontologico.
. Posadas.
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GRUPO 6: Servicios de alojamiento de mediano impacto urbanistico que posee
restriccion para su desarrollo. Prestacion de los servicios de alojamiento y/o
hospedajes de permanencia momentanea

Establecimientos que por razon de su actividad ocasionan cierto grado de molestia
y mediano impacto urbano, por lo cual son incompatibles con la vivienda y
tienen restriccion para su localizacion.

. Hostales y hosterias.

GRUPO 7: Servicios de alojamiento de alto impacto urbanistico. Prestacion de
los servicios de alojamiento y/o hospedajes de permanencia momentanea.

Establecimientos que por razon de su actividad ocasionan molestias y alto impacto
urbano, por lo cual son incompatibles con la vivienda y tienen restriccion para
su localizacion.

) Hoteles.
) Centro de convenciones
° Aparta-hoteles.

GRUPO 8: Servicios de oficios generales de bajo impacto. Venta de servicios técnicos
no especializados, realiza dos al pormenor por conocedores del oficio

Reparacion de articulos electrodomeésticos.
Remontadoras de calzado

Vidrierias.

Marqueterias.

Floristerias y similares.

Peluquerias.

salas de belleza.

Fotocopias.

trabajos en computador y fax y similares

GRUPO 9: Servicios de oficios generales de mediano impacto. Venta de servicios
técnicos no especializados, realiza dos al pormenor por conocedores del oficio

. Lavanderias.
. Tintorerias.
. establecimientos de limpieza y tenido y similares.
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SRoP 0 10: Servicios de oficios técnicos especializados de mediano impacto urbanistico y
ambiental. Realizacion y fabricacion de productos al pormenor y por encargo del
cliente, realizados mediante técnicas y establecimientos especializados.

. Artes graficas.
° Imprentas. tipografias y similares.

GRUPO 11: Servicios de oficios técnicos especializados de alto impacto urbanistico y
ambiental. Realizacion y fabricacion de productos al pormenor y por encargo del
cliente, realizados mediante técnicas y establecimientos especializados.

Talleres de ornamentacion.
marmolerias y servicios de maquinas.
dobladoras y cortadoras.

carpinterias (metal y madera).
Ebanisteria.

tapicerias, y similares.

GRUPO 12: Servicios de estacionamientos, parqueaderos de alto impacto.

° Prestacion de servicios de estacionamiento de vehiculos (automoviles, buses,
camiones, volquetas y maquinaria pesada).

GRUPO 13: Servicios de alto impacto Social: Suministro oneroso de servicios para
el desarrollo de actividades de esparcimiento de alto impacto social y tienen
restriccion para su localizacion.

Establecimientos que por razén de su actividad ocasionan serias molestias y alto
impacto urbano y social, por lo cual son incompatibles con la vivienda y tienen
restriccion para su localizacion

. Casas de lenocinio

° Grilles

. Wiskerias

° Espectaculos de Streap-tess y similares
° Casa de citas

Articulo 42. GRUPOS DE USO DE COMERCIO RECREATIVO. Agrupa los usos
relacionados con Suministro oneroso de servicios para el desarrollo de
actividades de esparcimiento, de acuerdo con sus caracteristicas, se
clasificaran en los siguientes Grupos:
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PO 1 Comercio recreativo de bajo impacto, Suministro de servicios para el
desarrollo de actividades de esparcimiento.

Establecimientos que por razon de su actividad no ocasionan molestias y de bajo
impacto urbano y social, por lo cual son compatibles con la vivienda y no tienen
restriccion para su localizacion

° Alquiler y venta de videos.
. loterias y chance; y demas similares.

GRUPO 2 Comercio recreativo de mediano impacto, Suministro de servicios para el
desarrollo de actividades de esparcimiento.

Establecimientos que por razon de su actividad ocasionan molestias y mediano
impacto urbano y social, por lo cual son incompatibles con la vivienda y tienen
restriccion para su localizacion.

Cines.

Teatros

Juegos de Salon.

Electronicos de habilidad y destreza.

Sala de masajes, banos turcos y jacuzzi.

Salas de baile.

Gimnasios.

Academias de gimnasia.

Salas de estéticas demas similares.

GRUPO 3 Comercio recreativo de alto impacto urbanistico, Desarrollo de
actividades de esparcimiento que generan impacto urbanistico por la
generacion de ruido y afectacion de la movilidad por la gran afluencia vehicular
a estos sitios.

Establecimientos que por razén de su actividad ocasionan serias molestias y alto
impacto urbano y social, por lo cual son incompatibles con la vivienda y tienen
restriccion para su localizacion, actividades nocturnas como

Discotecas

Tabernas

Bares

Juegos y salas de diversion, Bingo

Billares

Boleras

Galleras
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Campos de tejo

) Atracciones mecanicas
) Casinos
. Circos y similares

GRUPO 4 Comercio recreativo de alto impacto social. Desarrollo de actividades
que generan impacto social y de seguridad.

e Polvorerias

e Moteles

Articulo 43. SECTOR URBANO DE USO MIXTO. (SUM); son aquellas donde
se presentan diferentes usos compatibles entre si (comercial, institucional,
recreacional, vivienda), y en el Municipio de MACHETA se localizan segiin Plano
No 4.

Para la zona Urbana de Uso Mixto, se establecen los siguientes usos:

1. USoS

USOS PARA LAS ZONA URBANA DE USO MIXTO
Uso principal = Comercio Grupo 2, Servicios Grupos 1,5, 8
= Comercio Grupo 1, Servicios Grupos 3,469 y 10
Institucional Grupo 1, Vivienda de densidad media.
Usos condicionados|* Institucional Grupo 2, 3, Industria Tipo 1

Usos compatibles

Usos prohibidos [» Todos los demas.

2. NORMAS
NORMAS PARA SECTOR URBANO DE USO MIXTO
Localizacion: Plano No. 4
< = Area 120 M2 y frente de 8 M para uso exclusivo de la
Areasy .
actividad.
frentes . . . .
. = El rea y frente minimo no podran ser menores a los exigidos
minimos del . . - -
para las zonas de vivienda correspondiente segun lo indicado
lote . e ez
en Plano Oficial de Zonificacion
indice de = Hasta un 0.8 del area del lote.
P = Los lotes de esquina tendran un aumento del 5% de
Ocupacion ‘o
ocupacion
Indice de = Dos primeras | — Hasta el 1.50 de la superficie total
construccion | plantas del lote.

“MACHETA UNA NUEVA OPORTUNIDAD”
Direccion: Carrera 8 No.5-35 Segundo Piso
Teléfono: 8 56-9250-51

43



REACTIETA

Republica de Colombia Departamento de Cundinamarca
Municipio de Machetd — Concejo Municipal

- Hasta 1.60 de superficie total de lote
"= Dos pisos vy |siempre que condicio nes de diseno
Altillo (iluminacion-ventilacion) sean satisfactorias
= Lotes de Esquina | — Un adicional del 5%

Normas = Para su desarrollo se debera cumplir con lo establecido en
Generales | los articulos 63 al 75 del presente Acuerdo

Articulo 44. USOS Y NORMAS DEL SECTOR URBANO DE COMERCIO Y
SERVICIOS DE MEDIANO IMPACTO. corresponden a las zonas donde se
presentan un uso comercial como principal y se complementa con usos
compatibles (institucional, recreacional, industrial y vivienda), y en el Municipio
de MACHETA se localizan en zona urbana y suelo de expansion urbana seguin
Planos No 4y 5.

Para la zona de comercio de mediano impacto, se establecen los siguientes

usos:
1. USOS:
USOS PARA LOS SECTORES DE COMERCIO DE MEDIANO IMPACTO
Uso principal = Comercio 2, servicios 3,4,6,9y 10

Usos compatibles = Institucional Grupo 3, comercio recreacional Grupo 1y 2

= Comercio Grupo 3, Institucional Grupo 1y 2, Industria Tipo
1, vivienda unifamiliar, bifamiliar, en densidad media

Usos prohibidos [ Todos los demas

Usos condicionados

2. NORMAS

NORMAS PARA EL SECTOR URBANO DE COMERCIO DE MEDIANO IMPACTO
Localizacion: Plano No -4

= Area 105 M2 y frente de 7 mts para uso exclusivo de la
Areasy frentes | actividad comercial.
minimos del | = El area y frente minimo no pueden ser menores a exigidos para
lote zonas de vivienda correspondiente segun lo indica Plano Oficial
de Zonificacion

= Hasta un 0.8 del area del lote.

Indice de = Los lotes de esquina tendran un aumento del 5% de
Ocupacion iz
ocupacion
- Hasta el 1.40 de la superficie
. = Dos primeras plantas | total del lote.
Indice de Py
construccion - Hasta 1.50 de la superficie
= Dos pisos y altillo total del lote
= Llotes sobre plazas, | — Hasta el 1.60 de la superficie
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parques o zonas verdes | total del lote siempre que
condiciones de diseno (iluminacion y
ventilacion) sean satisfactorias

= | otes de Esquina - Un adicional del 5%
Normas = Para su desarrollo se debera cumplir con lo establecido en
Generales los articulos 63 al 75 del presente Acuerdo

Articulo 45. USOS Y NORMAS PARA EL SECTOR URBANO DE COMERCIO Y
SERVICIOS DE ALTO IMPACTO. Para la zona de comercio de alto impacto se
localiza en zona urbana segun Planos No 4 y se establecen los siguientes usos:

1. USOS:

USOS PARA LOS SECTORES DE COMERCIO DE ALTO IMPACTO

Uso principal  \» comercio Grupo 3, Servicios Grupos 7,11y 12

Usos compatibles |, Institucional Grupo 4,

Usos condicionados | Comercio Recreacional Grupo 3, Comercio Grupo 2,
Servicios 6y 10

Usos prohibidos [ Comercio Grupo 4y 6, Institucional Grupo 3, y Industria 1,
Comercio recreativo Grupo 4, Servicios Grupo 13

2. NORMAS

NORMAS PARA EL SECTOR URBANO DE COMERCIO DE ALTO IMPACTO
Localizacion: Plano No -4

= Area 98M2 y frente de 7M para uso exclusivo de la actividad
Areasy frentes | comercial.
minimos del = El area y frente minimo no pueden ser menores a exigidos para
lote zonas de vivienda correspondiente segln lo indica Plano Oficial
de Zonificacion

= Hasta un 0.8 del area del lote.

Indice de = Los lotes de esquina tendran un aumento del 5% de
Ocupacion Lo
ocupacion
- Hasta el 1.40 de la superficie
= Dos primeras plantas | total del lote.
indice de — Hasta 1.50 de la superficie
construccion | = Dos pisos y altillo total del lote
= Lotes sobre plazas, | — Hasta el 1.60 de la superficie
parques o zonas verdes | total del lote siempre que
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condiciones de diseno (iluminacion y
ventilacion) sean satisfactorias

= Lotes de Esquina - Un adicional del 5%
Normas = Para su desarrollo se debera cumplir con lo establecido en
Generales los articulos 63 al 75 del presente Acuerdo

Articulo 46. GRUPOS DE USO INSTITUCIONAL. Los establecimientos
Institucionales, de acuerdo con sus caracteristicas, se clasificaran en los
siguientes Grupos:

GRUPO 1
Son establecimientos compatibles con el uso residencial en razéon a su bajo
impacto social, urbanistico y ambiental, con servicio de caracter local.

° Educacional: escuelas primarias

° Asistenciales: guarderias, jardines infantiles, sala cunas, puestos de
salud.

° Culturales y de culto: capillas, salones comunales o miiltiples

° Seguridad: centros de atencion inmediata de la Policia y Defensa Civil
GRUPO 2

Son instalaciones que por su caracter y magnitud e impacto sobre el espacio
publico no deben mezclarse con el uso residencial, ain cuando pueden
localizarse en su cercania, producen impacto en el trafico urbano.

. Educacional: colegios de educacion secundaria, institutos técnicos
especializados, centros de educacion para adultos

. Asistenciales: Centros Geriatricos, asilos.

° Culturales y de culto: centros y clubes culturales-recreativos, bibliotecas
publicas, iglesias y casa curales y centros parroquiales

° Seguridad: puestos de policia

° Administrativos: oficinas judiciales, de Comisarias, notarias y similares, y

oficinas descentralizadas de la administracion.

GRUPO 3

Establecimientos considerados especiales, son incompatibles con el uso
residencial dado el alto impacto social que producen, su localizacion debe estar
precedida de la certificacion de uso del suelo, expedida por la Oficina de
Planeacion y Obras Publicas.

° Educacional: Universidades

° Asistenciales: Instituciones prestadoras de salud,

° Culturales y de culto: Casas de cultura, auditorios, teatros, museos.
° Seguridad: estaciones de bomberos
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Administrativos: centro administrativo municipal, casas de justicia, y
similares

GRUPO 4
Establecimientos de interés institucional, considerados especiales,
incompatibles con el uso residencial dado el alto impacto social, urbanistico y
ambiental que produce, su localizacion debe estar precedida de la certificacion
de uso del suelo y concepto expedidos por la Oficina de Planeacion y Obras
Publicas

° Mercadeo y abastecimiento: plaza de mercado, plaza de ferias.
° Otros: terminal de transporte terrestre, subestaciones de energia.
. Culturales y de culto: cementerios

Las actividades definidas como Seguridad: carceles, instalaciones militares y
otros, matadero, sistemas de disposicion final de residuos solidos. Estan
sujetos a ubicaciones especiales, de acuerdo a los estudios especiales

Paragrafo: En el predio identificado con niimero predial 25426010000310001,
se establece el desarrollo de usos institucionales articulado con el desarrollo de
las zonas verdes y equipamientos de espacio publico municipal.

Articulo 47. DE LOS ESTABLECIMIENTOS Y ZONAS INDUSTRIALES. De
conformidad con lo establecido en el articulo 197 del decreto 1333 de 1.986,
son establecimientos industriales aquellos dedicados a la produccion,
extraccion, fabricacion, confeccion, preparacion, transformacion, reparacion,
manufactura y ensamblaje de cualquier clase de materiales o bienes, los
establecimientos industriales en el Municipio de Macheta, se clasifican en.

TIPO UNO INDUSTRIA DOMESTICA (de bajo o nulo impacto). Fabricacion de
productos en serie, en pequenos locales, (generalmente acondicionados)
compatibles con usos de vivienda y sin demanda de maquinaria ni tecnologia
especializada (alto contenido de labor manual). Tiene procesos de bajo o nulo
impacto ambiental y urbanistico, demanda pequenos consumos de energia y/o
agua y reducida mano de obra (por lo general el grupo familiar).

Artesanal de cesteria.
Munequeria.

Corte y confeccion, tejido.
Produccion artesanal de dulces.
Panaderia.

Artesanias tipicas.
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Articulo 48. GRUPOS DE USO INDUSTRIAL. Comprende areas, inmuebles o
parte de inmuebles destinados al uso comercial o de transformacion de
materias primas o a la elaboracion, ensamblaje y manufactura de productos.

Las industrias de acuerdo a su impacto ambiental se clasificaran asi:

GRADOS DE IMPACTO AMBIENTAL. Se determinan tres (3) grados de impacto
ambiental:

+ Bajo Impacto Ambiental (BIA): Es el efecto producido por todas aquellas

actividades industriales cuyo volumen de efluentes, emisiones al aire, ruidos y

residuos descargados al medio ambiente no deterioran el entorno.

Son industrias de BIA las que relinen la totalidad de las siguientes

caracteristicas:

Utilizan combustible liquidos como ACPM con consumo de hasta 120 I/dia.

No producen contaminacion del aire por olores, gases, vapores o humos

irritantes.

No utilizan combustibles soélidos para el manejo de calderas, hornos de

fundicion e incineradores.

Producen contaminacion acustica, pero los niveles de ruido con respecto a los

predios vecinos no sobrepasan los 65 decibeles.

Producen volimenes aceptables de efluentes del tipo organico biodegradable.

Utilizan sustancias inflamables o explosivas como combustibles, con un

almacenamiento no superior a 100 Kg.

Producen residuos solidos domeésticos que no necesitan bodegaje ni

tratamientos especiales.

Almacenan insumos que no producen contaminacion.

< Mediano Impacto Ambiental (MIA): Es el efecto producido por todas
aquellas actividades industriales cuyo volumen de efluentes, emisiones al aire,
ruidos y residuos descargados al medio ambiente deterioran medianamente el
entorno.

Son industrias de MIA las que relnen la totalidad de las siguientes
caracteristicas:

Producen contaminacion aclstica pero sus niveles de ruido con respecto a los
predios vecinos no sobrepasan los 65 decibeles.

Utilizan solamente combustible liquido del tipo ACPM, para el manejo de
maquinarias, calderas, hornos, incineradores u otros con consumo entre 120
I/dia hasta 200 |/dia.

Utilizan solamente combustible soélido del tipo carbon coke, para el manejo de
maquinaria y calderas con consumo de hasta 200 kg/dia.

Utilizan sustancias inflamables o explosivas como combustibles con un
almacenamiento no superior a 300 Kg.
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HENROSA . . . s
Producen contaminacion del aire mediante puntos de emision de humos,
olores, gases, vapores o particulas al aire con niveles permisibles por las
entidades de control.
Producen efluentes liquidos de interés sanitario.
Producen residuos solidos industriales que necesitan de bodegaje y tratamiento
en disposicion final.
Producen efluentes que pueden afectar la tratabilidad de las aguas negras o la
utilizacion de las aguas de riego.
Almacenan insumos que producen contaminacion en espacios o instalaciones
especiales.
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+ Alto Impacto Ambiental (AIA): Es el efecto producido por todas aquellas
actividades industriales cuyo volumen de efluentes, emisiones al aire, ruidos y
residuos, el tipo de materias primas y de energia que utilizan contaminan y
deterioran altamente el area de influencia afectando la vida humana, animal o
vegetal.

Son industrias de AIA las que relinen la totalidad de las siguientes
caracteristicas:

Producen contaminacion acustica con ruidos cuyos niveles de presion sonora
con respecto a los predios vecinos son superiores a 65 decibeles.

Utilizan combustibles liquidos y solidos cuyas proporciones de consumo son
superiores a 200 1/diay a 200 Kg/dia respectivamente para el funcionamiento
de calderas, maquinaria y dispositivos de cualquier tipo.

Utilizan sustancias inflamables o explosivas como combustibles, con una
capacidad de almacenamiento superior a 300 Kg.

Producen contaminacion al aire mediante puntos de emision de humos, olores,
gases, vapores y/o particulas de cualquier tipo.

Producen residuos sélidos industriales causando contaminacion del suelo.
Producen efluentes con PH por fuera de los limites que afectan la red de
alcantarillado.

Producen efluentes liquidos con algtin residuo de cromo, mercurio y/o cadmio.
Vierten liquidos como grasas y aceites de interés sanitario, toxico o patogeno al
alcantarillado.

Almacenan insumos que producen contaminacion o riesgo, en espacios o
instalaciones especiales.

Producen efluentes que pueden afectar la tratabilidad de las aguas negras o la
utilizacion de las aguas de riego.

Producen contaminacion electromagnética, radioactiva y/o térmica.

Paragrafo 1: Los parametros medicion de los aspectos que caracterizan los
impactos ambientales seran determinados por las entidades ambientales
distritales, municipales o nacionales que regulan cada materia, segln la
legislacion vigente.
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Las industrias de acuerdo al impacto urbanistico que produce se clasificaran
asi:

GRADOS DE IMPACTO URBANISTICO. Se determinan tres (3) grados de impacto
urbanistico:

+ Bajo Impacto Urbanistico (BIU): Es el efecto sobre la estructura urbana de
aquellas actividades industriales de pequena magnitud que no requieren
tratamientos urbanos especiales.

Son industrias de BIU las que relnen la totalidad de las siguientes
caracteristicas:

Genera trafico de vehiculos de carga con capacidad hasta de 2 ton, con
frecuencia de viajes no superior a la de 1 veh/dia.

Requieren una potencia de energia instalada hasta 20 KW.

Almacenan combustible gaseoso hasta 100 kg.

Almacenan combustible liquido hasta 4.000 I.

Laboran en jornada diurna Ginicamente.

+» Mediano Impacto Urbanistico (MIA): Es el efecto sobre la estructura urbana
de aquellas actividades industriales cuya magnitud mediana demanda una
infraestructura vial adecuada para resolver los problemas de trafico vehicular y
propician usos conexos de impacto zonal o metropolitano.

Son industrias de MIU las que relinen la totalidad de las siguientes
caracteristicas:

Genera trafico de vehiculos de carga con capacidad entre 2 ton. hasta 20 ton.
con una frecuencia de viajes maxima de 20 veh/dia.

Requieren una potencia instalada de energia eléctrica hasta de 70 KW.
Almacenan combustibles gaseosos hasta 200 Kg.

Almacenan combustible liquido hasta 8.000 Lt.

Almacenan combustible solido.

Laboran en jornada diurna y nocturna.

<> Alto Impacto Urbanistico (AlU): Es el efecto sobre la estructura
urbana de aquellas actividades industriales que debido a su gran maghnitud
demandan una infraestructura vial de mayores especificaciones para resolver
los problemas de trafico vehicular y tienen restricciones para su ubicacion.

Son industrias de AIU las que reunen la totalidad de las siguientes
caracteristicas:

Genera trafico de vehiculos de carga con capacidad superior a 20 t/dia y una
frecuencia de viajes superior a 20 veh /dia.

Requieren una potencia instalada de energia eléctrica superior a 70 KW.
Almacenan combustible gaseoso superior a 200 Kg.
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Almacenan combustible solido.
Laboran en jornada diurna y nocturna.

Paragrafo 2: Para calificar una industria segliin su impacto urbanistico, ésta
debe cumplir con la totalidad de los aspectos que caracterizan cada grado de
impacto. Si deja de cumplir alguno por exceso, ésta se clasificara en el
siguiente grupo de impacto urbanistico.

Teniendo en cuenta la calificacion de la industria por su impacto ambiental y
urbanistico, se establece la siguiente Clasificacion de la Industria:

1. INDUSTRIA CLASE |

Es aquella industria considerada compatible con otros usos, y debido a los
grados de impacto ambiental y urbanistico que genera se divide en dos (2) tipos
o categorias asi:

Tipo A: Es aquella que genera Bajo Impacto Ambiental (BIA) y Bajo Impacto
Urbanistico (BIU).
Tipo B: Es aquella que genera Bajo Impacto Ambiental (BIA) y Mediano Impacto
Urbanistico (MIU).

2. INDUSTRIA CLASE I

Es aquella industria compatible con otros usos pero con restricciones de
localizacion, y debido a los grados de Impacto Ambiental y urbanistico que
genera, se divide en dos (2) tipos o categorias asi:

Tipo A: Es aquella que genera Bajo Impacto Ambiental (BIA) y Alto Impacto
Urbanistico (AIU).

Tipo B: Es aquella que genera Mediano Impacto Ambiental (MiA) y se encuentra
dentro del rango de las que generan Bajo Impacto Urbanistico (BIU) o Mediano
Impacto urbanistico (MIU).

3. INDUSTRIA CLASE il

Es aquella industria que debido a su magnitud considerable tiene restricciones
de localizacion y de acuerdo con los grados de impacto ambiental y urbanistico
que genera, se ubica dentro de los siguientes rangos:
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Alto Impacto Ambiental (AIA) independiente de que el Impacto Urbanistico sea

Bajo, Medio o Alto.
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Paragrafo 3: Se establece que para la determinacion de las areas con fines
industriales se tendra en cuenta, que no podran localizarse en suelos de alta
capacidad agrologica, en areas o suelos protegidos, ni en el area de influencia
de desarrollos residenciales aprobados o areas verdes destinadas a usos
recreativos. En todo caso no se afectan las solicitudes en tramite ni los
derechos adquiridos conforme a las licencias otorgadas.

Paragrafo 4: La implantacion y normalizacion de los proyectos industriales en el
Municipio de Macheta deberan dar cumplimiento a los siguientes parametros:

» Las actividades que se desarrollen al interior de las unidades minimas de
actuaciones de los parques, agrupaciones o0 conhjuntos industriales deben
funcionar con base en criterios de uso eficiente de energia, agua y
aprovechamiento de residuos.

» Las areas para maniobras de vehiculos de carga y las cuotas de
estacionamientos destinados al correcto funcionamiento del uso, incluyendo
las normas de operacion de cargue y descargue, deberan realizarse al interior
de los predios que conformen la unidad minima de actuacion o el parque,
agrupacion o conjunto industrial.

» El otorgamiento de licencias para el desarrollo de usos industriales en suelo
rural suburbano sé6lo se permitira en las areas de actividad que para estos usos
hayan sido especificamente delimitadas en el Plan de Ordenamiento Territorial
o en las unidades de planificacion rural.

» Cumplimiento de la unidad minima de actuacion.

> El otorgamiento de licencias para el desarrollo de usos industriales en suelo
rural no suburbano solo podran concederse si se trata de explotaciones de
recursos naturales o al desarrollo de usos agroindustriales, ecoturisticos, etno-
turisticos, agro-turisticos, acua-turisticos y demas actividades analogas que
sean compatibles con la vocacion agricola, pecuaria y forestal del suelo rural.

» Para las industrias que actualmente se encuentran en conflicto de uso
deberan entrar a normalizacion segln lo establece el Decreto 1469 de 2010 y
la normatividad municipal al respecto.

» Al Cadigo Nacional de los Recursos Naturales (Decreto 2811 de 1974).
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> A las Normas de calidad del aire (Decreto 979 de 2006 y la Resolucion 601
de 2006).

» Parametros de Calidad de Vertimientos, Plan de Saneamiento y Manejo de
Vertimientos (Decreto 4741 de 2005, Resolucion 1402 de 2006, Decreto 1433
de 2004, Acuerdos 043 y 046 de 2006 - CAR).

» Al Plan Paisajistico y de Ornato.

» Al Plan de Manejo Integral de Residuos Solidos

» Dar cumplimiento a las disposiciones legales establecidas para el manejo
de Residuos peligrosos.

Articulo 49. Establézcase las siguientes normas urbanisticas para la
implantacion de los desarrollos industriales:

NORMAS URBANISTICAS GENERALES Normas
Tipo Individual
Unidad minima actuacion urbanistica 100.000 m2
Hindice de Ocupacion 15%
indice de Construccion 2 veces €l area en primer

piso
Aislamiento Lateral 10
Aislamiento Posterior 10

Aislamiento contra vias S/ Plan Vial
Aijil:ler:\eiﬁ?;g de predios con usos 50 m
Numero de Pisos * 2
Area de Desarrollo 15%
ICesiones Tipo By C 5%
|Cesiones Tipo A 10%

“MACHETA UNA NUEVA OPORTUNIDAD”
Direccion: Carrera 8 No.5-35 Segundo Piso
Teléfono: 8 56-9250-51
53



L MACHTTA

Republica de Colombia Departamento de Cundinamarca
Municipio de Machetd — Concejo Municipal

Area de proteccion 70%

Zonas De Descargue En el interior del predio

Paragrafo 1: En el sector industrial sera de dos (2) pisos, con alturas especiales
hasta llegar maximo a 15 m. No obstante, para estructuras especiales
requeridas por la actividad industrial sera necesario que la Oficina de
Planeacion revise y conceptiie al respecto con el fin de determinar la
pertinencia o no de la construccion de dichas estructuras.

Paragrafo 2: No se permitiran desarrollos industriales en el Municipio,
diferentes a la agroindustria.

Articulo 50. Modificase el articulo 44 del Acuerdo 026 del 2001, el cual
quedara asi: “ARTICULO 44: Usos De Vivienda: Son zonas destinadas
principalmente al uso residencial, que Agrupa los usos relacionados con el
alojamiento permanente de los residentes en la zona urbana del Municipio.

Se clasifican las viviendas en tres categorias, asi:

1. Vivienda de baja densidad. Es aquella que se encuentra dentro de los
parametros establecidos en el articulo 46 del presente Acuerdo.

2. Vivienda de media densidad. Es aquella que se encuentra dentro de los
parametros establecidos en el articulo 47 del presente Acuerdo.

3. Vivienda de interés social. Es aquella que se desarrolla para garantizar el
derecho a la vivienda de los hogares de menores ingresos, y cuyo tipo, precio y
caracteristicas son definidos por las normas Nacionales que se dicten en la
materia.

Paragrafo- Modalidades del uso residencial: De acuerdo con las caracteristicas de
las edificaciones en las cuales se desarrolla, el régimen de propiedad de las
mismas, y para efectos de su reglamentacion, se identifican tres modalidades
de uso residencial, asi:

TIPO 1:

° VIVIENDA UNIFAMILIAR: Corresponde al desarrollo residencial en el cual
un lote de terreno esta ocupado por una unidad predial destinada a dicho uso y
que no comparte con los demas inmuebles de la zona ninguin tipo de area o
servicio comunal de caracter privado.
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° VIVIENDA BIFAMILIAR Y TRIFAMILIAR: Corresponde al desarrollo
residencial en el cual un lote de terreno esta ocupado por dos o tres unidades
prediales destinadas a vivienda, que comparten en comin y proindiviso la
propiedad del terreno, asi como los elementos de la edificacion y areas de
acceso y aislamientos y cuentan con reglamentos de copropiedad.

TIPO 3

VIVIENDA MULTIFAMILIAR: Corresponde a construcciones de uno o varios pisos
levantados sobre un lote o terreno, cuya estructura comprende cuatro o mas
unidades prediales independientes, aptas para ser usadas para vivienda,
ademas de areas y servicios de uso y utilidad general, compatibles con
vivienda. Una vez sometido al régimen de propiedad horizontal, se conforma
por bienes privados o de dominio particular y por bienes comunes.

Articulo 51. AGRUPACIONES O CONJUNTOS: Son conjuntos de edificios,
casas Yy demas construcciones integradas arquitectonica, urbanisticamente y
funcionalmente a ellas, que comparten elementos estructurales y constructivos;
areas comunes de circulacion, recreacion y reunion; instalaciones técnicas,
zonas verdes y de disfrute visual, y su acceso se encuentra restringido por un
cerramiento y controles de ingreso.

Dichas Agrupaciones deben someterse al régimen de propiedad horizontal, y
regirse por un Estatuto que regulan los derechos y obligaciones especificas de
los copropietarios, entre los cuales estan las de participar proporcionalmente
en el pago de las expensas comunes, tales como los servicios publicos
comunitarios, vigilancia, mantenimiento y mejoras.

° VIVIENDA COMPARTIDA: Son edificios o casas de uno o varios pisos
levantados sobre un lote o terreno, que poseen espacios que, sin tener
independencia predial, se utilizan como unidades de vivienda, y poseen zonas y
servicios comunes.

Articulo 52. ZONAS DE VIVIENDA DENSIDAD BAJA: Esta ubicada en parte
la manzana 18 en el barrio Monserrate, manzanas 4, 3,, 2, 90, 38, 39, del
barrio Las Camelias y area de incorporacion inmediata urbana. identificados en
el Plano No 4.

Para la zona de vivienda de densidad baja regiran las siguientes normas:
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USOS PARA LAS ZONAS DE VIVIENDA DE DENSIDAD BAJA

= Vivienda unifamiliar, bifamiliar, apareadas y/o continuas,

Uso principal agrupaciones o conjuntos de vivienda, continuos o aislados
USO&." = Comercio Grupo 1, Institucional Grupo 1

compatibles
Usos = Comercio Grupo 2, Institucional Grupo 2, vivienda

condicionados multifamiliar

= Comercio Grupo 3, 4, 5y 6, Institucional Grupo 3, Industria,

Usos prohibidos Servicios Grupo 13
2. NORMAS
NORMAS PARA LAS ZONAS DE VIVIENDA DE DENSIDAD BAJA
Localizacion: Plano No. 07
= Unifamiliar — Maximo 20 viviendas x hectarea
Densidades = Bifamiliar — Meilximo 30 viviendas x hectarea
— Maximo de 60 \viviendas x
= Multifamiliar hectarea
Areas.y frentes = Unifamiliar — érea 250 M2y frente de 12 M
o = Bifamiliar — Area 400 M2 y frente de 15 M
minimos del lote ,
= Multifamiliar — Area 500 M2 y frente de 25 M
— Hasta el 0.60 de la superficie total
= Unifamiliar del lote
Indice de — Hasta 0.60 de la superficie total
Ocupacion = Bifamiliar del lote
— Hasta el 0.60 de la superficie total
= Multifamiliar del lote
— Hasta el 1.00 de la superficie total
= Unifamiliar del lote
indice de - Hasta 1.10 de la superficie total
construccion = Bifamiliar del lote
- Hasta el 1.30 de la superficie total
= Multifamiliar del lote
= Unifamiliar - Dos pisos y altillo
Altura = Bifamiliar - Tres pisos
= Multifamiliar - Cuatro pisos
Normas = Para su desarrollo se debera cumplir con lo establecido en
Generales los articulos 63 al 75 del presente Acuerdo
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Paragrafo: Se establece un aislamiento de las construcciones frente a los
linderos del predio vecino minimo de dos (2) metros.

Articulo 53. ZONAS DE VIVIENDA DENSIDAD MEDIA: Esta ubicada en las
manzanas: 35, 16, parte del 24 y 17 del barrio Getsemani; parte de la 8,13, 14,
17, barrio Monserrate; 5 en el barrio las camelias; 28, 21, 11, 7, 8, 29, 20, 10,
Altos de Chicala manzana 47 , parte de la manzana 43, 37,34,30.

1. USOS

USOS PARA LAS ZONAS DE VIVIENDA DE DENSIDAD MEDIA

= Vivienda unifamiliar, bifamiliar, apareadas y/o continuas,
agrupaciones o conjuntos de vivienda, continuos o aislados
Usos compatibles [ Comercio Grupo 1, Institucional Grupo 1

= Comercio Grupo 2, Institucional Grupo 2, Vivienda
multifamiliar

= Comercio Grupo 3, 4, 5 y 6, Institucional Grupo 3, Industria
1, Servicios Grupo 13

Uso principal

Usos condicionados

Usos prohibidos

2. NORMAS

NORMAS PARA LAS ZONAS DE VIVIENDA DE DENSIDAD MEDIA
Localizacion: Plano No. 07

= Unifamiliar - Maximo 30 viviendas x hectarea
Densidades = Bifamiliar - Maximo 40 viviendas x hectarea
= Multifamiliar | — Maximo 80 viviendas x hectarea
Areas v frentes = Unifamiliar — Area 160 M2 y frente de 8 M
reasy = Bifamiliar — Area 250 M2 y frente de 10 M
minimos del lote ,
= Multifamiliar | — Area 400 M2 y frente de 15 M
— Hasta el 0.65 de la superficie total del
lote
indice de = Unifamiliar
0 P - Hasta 0.65 de la superficie total del
cupacion . -
= Bifamiliar lote

- Hasta el 0.65 de la superficie total del
= Multifamiliar | lote

Indice de - Hasta el 1.10 de la superficie total del
Construccion = Unifamiliar | lote
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- Hasta 1.20 de la superficie total del
= Bifamiliar lote

- Hasta el 1.60 de la superficie total del
= Multifamiliar | lote

- Dos pisos y altillo (Unifamiliar y

Altura Maxima | = Todo el | Bifamiliar)
territorio - Tres pisos (Multifamiliares)
Normas = Para su desarrollo se debera cumplir con lo establecido en
Generales los articulos 63 al 75 del presente Acuerdo

Articulo 54. ZONAS DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL: Esta ubicada en la
manzana 44 y parte de la manzana 43. Se establecen las siguientes directrices
y parametros para las zonas de vivienda de interés social.

USOS PARA LAS ZONAS DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

= Vivienda unifamiliar, bifamiliar, apareadas y/o
Uso principal continuas, agrupaciones o0 conjuntos de vivienda,
continuos o aislados y vivienda multifamiliar

Usos compatibles = Comercio Grupo 1, Institucional Grupo 1
Usos condicionados | = Comercio Grupo 2, Institucional Grupo 2

= Comercio Grupo 3, 4, 5 y 6, Institucional Grupo 3,
Servicios Grupo 13

Usos prohibidos

1. NORMAS

NORMAS PARA LAS ZONAS DE VIVIENDA INTERES SOCIAL
Localizacion: Plano No. 07

TIPO DE VIVIENDA | DENSIDADES

La densidad habitacional aprovechable resultara de aplicar normas de lote minimo y
cesiones urbanisticas gratuitas sobre el predio objeto de desarrollo.

= Unifamiliar - Maximo 60 viviendas x hectarea
= Bifamiliar - Maximo 80 viviendas por hectarea
= Multifamiliar - Maximo 100 viviendas por hectarea
TIPO DE VIVIENDA AREAS Y FRENTES MINIMOS DEL LOTE
= Unifamiliar — Area 72 M2y frente de 6 M
= Bifamiliar — Area 84 M2y frente de 8 M
= Multifamiliar — Area 400 M2 y frente de 12 M
TIPO DE VIVIENDA INDICE DE OCUPACION
= Unifamiliar Hasta 0.65 de la superficie total del lote
= Bifamiliar Hasta 0.65 de la superficie total del lote
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Multifamiliar Hasta el 0.65 de la superficie total del lote

TIPO DE VIVIENDA INDICE DE CONSTRUCCION

El indice de construccion resultara de la propuesta urbanistica, la cual no podran
afectar el potencial maximo de aprovechamiento del area litil derivada de aplicar el
area minima de lote y el porcentaje minimo de cesion urbanistica gratuita de que
trata este articulo.

. Unifamiliar - Hasta el 1.50 de la superficie total del
lote
. Bifamiliar - Hasta el 1.90 de la superficie total del
lote
. Multifamiliar ;)te Hasta el 2.10 de la superficie total del
NORMAS GENERALES

= Para su desarrollo se debera cumplir con lo establecido en los articulos 63 al
75 del presente Acuerdo.
= Para aplicar a un desarrollo las hormas aqui consighadas, la Oficina de Planeacion
y Obras Publicas exigira el lleno de los requisitos de Ley exige para clasificar la
Vivienda como de Interés Social

PARAGRAFO 1: Se entiende como vivienda de interés social, a la solucion de
vivienda cuyo valor maximo es de ciento treinta y cinco salarios minimos
legales mensuales vigentes (135 smimyv). Para revisar

PARAGRAFO 2: El aislamiento posterior para las Viviendas de interés social y de
alta densidad, sera como minimo de tres metros (3).

Articulo 55. Modificase el articulo 45 del Acuerdo 026 del 2001 el cual
quedara asi ARTICULO 45: Usos De Proteccion Ambiental Se clasifican la
totalidad de las actividades relacionadas con la conservacion del medio
ambiente de las areas urbanas y se clasifican en los siguientes grupos:

Grupo 1: Conservacion y reforestacion de rondas hidricas

Las actividades asociadas a este grupo son basicamente las de conservacion y
reforestacion en las rondas de los rios y quebradas, con el fin de mantener la
estabilidad de los suelos de esta area, proteger de materiales que alteren el
curso del agua y descontaminar las aguas. Este es el caso de la Quebrada del
Pueblo y la fortuna.

Grupo 2: Proteccion y manejo de las zonas de riesgo Incluye las actividades de
proteccion y manejo de las zonas de riesgo, como construccion de banquetas,
revegetalizacion, encerramiento, etc., con el fin de mitigar los efectos adversos
que podrian darse en estas areas.
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Localizacion:

En la zonificacion 6 del plano actual de la zona urbana se encuentran las zonas
que presentan riesgos como la zona de la Quebrada del pueblo en donde en
épocas de invierno fuerte presenta riesgo de vertimiento de sus aguas sobre las
manzanas 3 y 4 y la zona de subduccion dentro de la manzana 39,
referenciadas en el plano N° 04.

Articulo 56. DE TRATAMIENTOS. Modificase el articulo 47 del Acuerdo 026
del 2001 el cual quedara asi: ARTICULO 47: DEFINICION DE AREAS POR
TRATAMIENTOS. Es el mecanismo normativo para el manejo del territorio
clasificado como suelo urbano y expansion urbana, de acuerdo con sus
caracteristicas urbanas para asegurar un desarrollo armoénico y ordenado de las
actuaciones urbanisticas. Los tratamientos definidos para la zona urbana y
expansion se denominan asi:

De desarrollo

De rehabilitacion

De renovacion

Proteccion y conservacion historico cultural o de patrimonio municipal.
De conservacion y proteccion de los recursos naturales

De consolidacion

Articulo 57. Modificase el articulo 48 del Acuerdo 026 del 2001 el cual
quedara asi: ARTICULO 48: TRATAMIENTO DE DESARROLLO: Es el mecanismo
normativo aplicable a los predios (sin urbanizar) que se encuentran ubicados en
suelos clasificados como Urbano y de Expansion Urbana, que requieren de
actuaciones urbanisticas de urbanizacion, para desarrollarse en usos urbanos.

° Se localizan en las manzanas 39, 44, 38,43y 1. (Ver planoNo 5)

Articulo 58. Modificase el articulo 49 del Acuerdo 026 del 2001 el cual
quedara asi: ARTICULO 49: TRATAMIENTO DE REHABILITACION. Es el
mecanismo normativo aplicable a los sectores consolidados o en proceso de
consolidacion cuyo origen no correspondid a las normas legales para
urbanizaciones y construcciones es decir, en donde se encuentren parcialmente
o totalmente las siguientes condiciones.

Carencia de integracion a la estructura formal urbana y sus redes de servicios
publicos, las condiciones fisicas del sector estableciendo asi una exclusion
geografica.
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Carencias de una vinculacion frente a una estructura vial.
Carencias en la prestacion del servicio de alcantarillado.

El tratamiento de rehabilitacion requiere de la accion coordinada de la
administracion Municipal y la comunidad, con el fin de obtener niveles
adecuados en la prestacion de servicios publicos basicos, infraestructura vial y
estructura fisica de la vivienda.

° Se localizan en las manzanas 42,41y 40. (Ver plano No 5)

Articulo 59. Modificase el articulo 50 del Acuerdo 026 del 2001 el cual
quedara asi: ARTICULO 50: TRATAMIENTO DE RENOVACION. Es el mecanismo
normativo aplicable a las intervenciones arquitectonicas, urbanisticas y
sociales, sobre espacio construido en zonas urbanas que se encuentran en
condiciones de deterioro o presenta potencial de un mayor aprovechamiento de
todas sus condiciones de localizacion estratégicas con respecto a los usos y
actividades que tienen lugar dentro de este. Este manejo se aplica a zonas que
presentan conflictos por mezclas de usos incompatibles.

. Se localizan en las manzanas 5, 11y 20. (Ver plano No 5)

Articulo 60. Modificase el articulo 52 del Acuerdo 026 del 2001 el cual
quedara asi: ARTICULO 52: CONSERVACION AMBIENTAL. Es el mecanismo
normativo aplicable a las areas que hacen parte de los ecosistemas
estratégicos identificados en el ambito municipal y que trascienden a las areas
urbanas en los cuales se propende por la recuperacion y preservacion de los
mismos.

° Se localizan en las manzanas 3,4y 39 de influencia de la ronda de la
Quebrada Del Pueblo. (Ver plano No 5)

Articulo 61. Modificase el articulo 53 del Acuerdo 026 del 2001 el cual
quedara asi: ARTICULO 53: TRATAMIENTO DE CONSERVACION
ARQUITECTONICA. Es el mecanismo normativo para el manejo de los inmuebles
determinados como de Conservacion Arquitectonica, los cuales forman parte
del patrimonio arquitecténico. Dichos inmuebles corresponden a edificaciones
que constituyen elementos representativos de la arquitectura de determinada
época, y contribuyen con la preservacion de la memoria colectiva. Este
Tratamiento se aplica para asegurar la preservacion y conservacion
arquitectonica de dichas edificaciones. Lo constituyen todos los bienes que
poseen un especial interés historico, arquitectonico y artistico.
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Periférica a la Plazuela

Periférica a la Calle real en ambos lados y todas aquellas viviendas que por su
valor histoérico, requieran de tratamiento y conservacion cultural, segiin lo
indique el Plan Parcial Urbano.

Articulo 62. Modificase el articulo 53 del Acuerdo 026 del 2001 el cual
quedara asi: ARTICULO 54: Tratamiento de Consolidacion Urbanistica.

Es el mecanismo normativo aplicable a los predios urbanizados que se
encuentran ubicados en suelos clasificados como Urbano que requieren
actuaciones urbanisticas que permitan afianzar las caracteristicas urbanas del
sector.

Se aplica para zonas que contienen edificaciones que presentan caracteristicas
volumétricas homogéneas, requiriendo que las nuevas actuaciones urbanisticas
de construccion se realicen en condiciones analogas a las existentes en el
sector, con el fin de consolidar la forma urbana existente.

° Se localizan en las manzanas. (Ver plano No 5)

NORMAS URBANISTICAS

Articulo 63. ALTURAS SEMISOTANOS. Para semisétano la altura minima
sobre el nivel del espacio publico limitrofe, sera de un metro treinta centimetros
(1.30 m) y solo se autorizaran si: La cota sanitaria lo permite; y admite
pendiente minimo del 3% en sus desagiies hacia el sistema de alcantarillado.

Ninguna edificacion podra iniciaran rampas ni escaleras en el espacio publico
(andén); la iniciacion se hara siempre dentro del espacio privado y a partir de la
linea de demarcacion”.

Paragrafo 2 La altura maxima se contara desde el perfil de via principal; en los
predios esquineros que se encuentra sobre pendientes, Planeacion Municipal
podra autorizar mayor nlimero de pisos.

Articulo 64. DESVAN - ALTILLO. Se permitira la construccion de un piso
adicional, siempre que se cumplan las siguientes condiciones:

1. Las fachadas principal y posterior, tengan un retroceso de tres metros (3 m).
2. Las fachadas laterales cumplan el retroceso que les demande la norma
sobre aislamientos laterales.

“MACHETA UNA NUEVA OPORTUNIDAD”
Direccion: Carrera 8 No.5-35 Segundo Piso
Teléfono: 8 56-9250-51

62



L MACHTTA

Republica de Colombia Departamento de Cundinamarca
Municipio de Machetd — Concejo Municipal

3. Los volumenes retrocedan tres metros con cincuenta centimetros (3.5 m) por
lo menos, medidos desde el paramento de las fachada exterior del Gltimo piso,
o queden debajo de una linea de 60° de pendiente trazada a partir de la linea
de interseccion del paramento del ultimo piso, con el plano de la cubierta.
Autorizado el piso adicional se tendra en cuenta que:

a) El piso adicional podra tratarse como un segundo nivel del Gltimo piso.
b) Las torres de ascensores, tanques de agua y similares no se tendran en
cuenta para aplicar las disposiciones sobre altura maxima, pero deberan
cumplir con la siguiente norma:

c) El piso adicional, se computara para efectos del indice de construccion.

Articulo 65. SEMISOTANOS. Se permitirda construir semisétano en las
edificaciones con uso vivienda o comercial que se levanten en altura, siempre
que se cumplan los siguientes requisitos (todo ello sujeto a su ubicacion
topografica):

1. Que el nivel de cota sanitaria lo permita;

2. Que se den las pendientes de desagiie de minimo 3% hacia el sistema de
alcantarillado, lo cual se acreditara mediante certificacion de las Empresas
Publicas Municipales sobre la posibilidad de conexion de los desagiies

3. Las construcciones de rampas o escaleras se realicen dentro del espacio
privado, a partir de la linea de demarcacion; en ningun caso podran realizarse
en zona de espacio publico (andén).

4. El nivel del primer piso no exceda de un metro treinta centimetros (1.30 m)
sobre el nivel de la via.

5. Los semisotanos tengan superficie minima de diez metros cuadrados (10
m2) y maxima de treinta metros cuadrados (30 m2), y estén dedicados
Unicamente a la ubicacion de garajes, cuartos de contadores, subestaciones
eléctricas, depositos y vivienda del celador, y cuente con la debida iluminacion y
ventilacion”.

Articulo 66. SOTANO. Se permitira construir sétanos en las edificaciones,
siempre que se cumplan los siguientes requisitos:

1. Cuando se destinen exclusivamente a garajes, depositos, cuartos de
maquinas.
2. El nivel de cota sanitaria permita su construccion; de no permitirla

debera proveerse y mantener activo un sistema de bombeo para aguas negras
y lluvias, que cumplan con los requerimientos que exijan las Empresas Publicas
Municipales para el caso especifico.

3. Que sean totalmente subterraneos;

4, Que sus rampas tengan una pendiente maxima del 20% y no ocupen el
espacio publico.
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1. El area del sotano no afectara el calculo del indice para el area de
construccion.

2. Su autorizacion esta sujeta a su ubicacion topografica.

3. El Sétano no se tendran en cuenta para los indices de ocupacion y
construccion,

4, El S6tano se tendran en cuenta como area construida para la
liquidacion de los impuestos pertinentes; y

5. Los danos que se originan en el S6tano no constituyen, en ningiin caso,

causa de reclamo ante las Entidades Piblicas”.

Articulo 67. RETIROS Y AISLAMIENTOS. Establézcase las siguientes
normas sobre retiros y aislamientos:

NORMAS PARA RETIROS Y AISLAMIENTOS
= General: 2.00
= Para vias secundarias VU-3, 3.00
» Para vias primarias VU-1, 5.00
. En las urbanizaciones ya desarrolladas seguiran
rigiendo los retiros de frente ya establecidos.
= Vivienda Unifamiliar y bifamiliar hasta de 2 pisos, 3.00
Aislamiento M
posterior = Construcciones de mayor altura, igual a la altura total
de la edificacion.
= General: El minimo sin vista sera de 3.00, y con vista

Retiro de frente
o antejardin

de 3.00,
Aislamiento . En zonas comerciales y de vivienda, se tomaran a
lateral partir del segundo piso, siempre que se asegure
iluminacion y ventilacion de todas las dependencias o

locales”

Articulo 68. VOLADIZOS. En todas las zonas sera permitida la construccion
de voladizos, siempre que se cumpla con las siguientes disposiciones:

1. Los voladizos de fachadas o sobre vias publicas, se proyectaran de manera
que se asegure solucion de continuidad con los edificios adyacentes.

2. Para nuevos desarrollos comerciales, seran de 70 cms. de ancho, sobre las vias
principales, a lo largo de toda la fachada, siempre que el ancho del andén lo
permita.

3. Para los andenes menores de 2.00 metros, tendran un ancho maximo del
70% del ancho del andén, sin que puedan exceder los 70 cms.
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4. Sobre vias publicas no se permiten a altura libre menor de 3.00 metros, sobre el
andén.

5. Siempre y cuando se mantenga el aislamiento exigido, no se limitara su
construccion sobre aislamientos o sobre patios.

6. Los voladizos aledanos a redes eléctricas de baja tension, deben estar a
distancia minima de retiro, respecto de tales redes, de 1.50 metros.

7. Para desarrollos localizados en el parque principal y su zona contigua, su
construccion debera guardara armonia con las construcciones vecinas; por
afectar espacio publico estan sujetos a permiso especial de la Oficina de
Planeacion y Obras Publicas Municipal, dependencia que realizara estudio
previo del entorno, la tipologia y morfologia de la edificacion, en forma previa a
su autorizacion”.

Articulo 69. AZOTEAS. Se entiende por azotea la placa de cubierta de una
edificacion que no tiene caracter de placa edificable. Los edificios podran
cubrirse con azotea, previo el cumpliendo las siguientes condiciones:

1. Que el cerramiento sobre la fachada principal y posterior de la azotea tenga
una altura minima de un metro (1 m);

2. Que el cerramiento sobre los linderos vecinos, tenga una altura no menor a
un metro con ochenta centimetros (1.80 m);

3. Que la escalera de acceso a la azotea, esté debidamente cubierta y
protegida.

4. Que los volimenes construidos sobre la azotea estén situados en retroceso
de las fachadas y por debajo de una linea de 60° de pendiente, trazada a partir
de la interseccion de la azotea con el paramento de fachada del ultimo piso, y
hayan sido contemplados en el plano y en la licencia original de construccion, .
5. Que no se ubiquen en la azotea areas de servicio (lavaderos, cocinas, etc.) o
alcobas.

6. Que no se ubiquen sobre el altillo (se considerara area que lo reemplaza).

7. Cualquier modificacion de la azotea requerira de nueva licencia.

Articulo 70. BALCONES Podran construirse balcones abiertos, siempre y
cuando cumplan con las siguientes condiciones:

1. Que se aislen de los linderos laterales a distancia minima de 1.50 metros.

2. Que no sobresalga de cualquier limite de la construccion a distancia mayor
de setenta centimetros (0.70 m).

3. Cuando requieran cubierta, esta no podra ser mayor de 0.70 metros, y se
procurara el respeto por la tipologia de la construccion y el entorno.

4. Que cuenten con distancia minima de retiro de 1.50 metros, respecto de las
redes eléctricas de baja tension existentes.

5. Cuando estén localizados en el parque principal y su zona contigua, tengan
permiso especial de la Oficina Municipal de Planeacion y Obras Publicas,

“MACHETA UNA NUEVA OPORTUNIDAD”
Direccion: Carrera 8 No.5-35 Segundo Piso
Teléfono: 8 56-9250-51

65



L MACHTTA

Republica de Colombia Departamento de Cundinamarca
Municipio de Machetd — Concejo Municipal

: i

F

: -It
HONROISA, . . . . . .

depeéndencia que previamente realizara estudio del entorno, la tipologia y

morfologia de la edificacion.
Los aleros, balcones abiertos y elementos de fachada volados, se consideran
parte del indice de construccion.

Articulo 71. CULATAS. Las culatas se trataran con los mismos materiales
de las fachadas, y procuraran tener los acabados de éstas; en todo caso,
deberan estar revocadas y pintadas como minimo

Articulo 72. EMPALME DE CONSTRUCCIONES VECINAS. Cuando en los lotes
contiguos a una proyecto de desarrollo existan construcciones o proyectos de
construccion aprobados, el interesado debera incluir el detalle de su fachada y
las fachadas contiguas, en escala 1,50 y una descripcion de como se realizaran
los empalmes, teniendo en cuenta las medianias.

Articulo 73. PATIOS. Establézcase las siguientes normas sobre patios:

NORMAS PARA SOBRE PATIOS
. De uno o dos pisos, patio minimo de 15 m2, con
lado menor de 3 m,
= De dos pisos y altillo patio minimo de 18 m, con
lado minimo de 3 m,
. De uno o dos pisos, patio minimo de 7 m2, con
lado menor de 2 m,

Zonas de vivienda

Zona de Vivienda
de Interés Social

= Area de Patio puede disminuirse hasta un 25%,

Zonas comerciales o .
de lo exigido para vivienda.

Para
Multifamiliares

De dos pisos y altillo patio minimo de 20 m, con lado
minimo de 3 m,

Lotes con areas o
frentes menores a

= se permitiran patios de 12 M2, como minimo y el

. lado menor de 3 metros.
los exigidos

= Patio minimo cuando ilumine aulas, para el
Construcciones primer piso de 42 M2 por aula, con lado menor de 6

Escolares . Por cada piso de altura, se incrementara en un
20%.”

Articulo 74. CERRAMIENTOS. Los Cerramientos deberan sujetarse a las
siguientes normas:

1. Podran situarse a distancia no mayor de la linea de demarcacion,
respecto de los paramentos de la edificacion;
2. Los laterales y posteriores tendran una altura maxima de 2.80 metros.
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3. No se exigen en los retiros de frente o antejardines; si existen, se
construiran buscando mantener la armonia paisajistica con el entorno, y con
altura maxima de 80 centimetros, sobre la cual se podran construir verjas o
rejas hasta una altura maxima de 2 metros, siempre que sean transparentes o
semi-transparentes, con transparencia minima del 90%.

4, Los jardines pueden ser usados como terrazas a nivel, anexas al uso
comercial, utilizando parasoles, pero es totalmente prohibido levantar alli
garajes, cubiertas para carros, kioscos u otros anexos sobre ellos.

5. Se permiten en zonas comerciales, con muros laterales y posteriores, sobre
la plataforma basica, hasta una altura maxima de un metro. Si el cerramiento
queda sobre via, se permitira muro o baranda de una altura maxima de un metro”.

Articulo 75. ESTACIONAMIENTOS. Modifiquese el articulo 94 del Acuerdo
026 de 2001, y senalense en su lugar las siguientes disposiciones en materia

de Estacionamientos:

“NORMAS PARA ESTACIONAMIENTOS
. Para un vehiculo, sera de 2.50 M de ancho
. . L por 5.00 M de largo.
Espacio minimo exigido . P
o . Para camiones o buses sera de 4 M de
(concertado con Oficina
iz ancho por 12 M de largo,
de Planeacion y Obras L . -
L = El diseno debe prever espacio suficiente
Publicas) . P p
para la circulacion de vehiculos dentro del
parqueadero
. Residentes: Uno (1) por cada tres unidad de
Vivienda de interés social vivienda
= Visitantes: Tres (3) por cada doce unidades
de vivienda
. Residentes: Uno (1) por cada unidad de
Vivienda de media vivienda
densidad . Visitantes: Cuatro (4) por cada diez unidades
de vivienda
= Residentes: Uno (1) por cada unidad de
. . . vivienda
Vivienda de baja densidad | Visitantes: Uno (1) por cada diez unidades
de vivienda
Agrupacion o un conjunto | = Residentes: Uno (1) por cada unidad de
de vivienda o comercio | vivienda, o Uno (1) por cada 50 m2 de local
(Puede ubicarse anexo a | comercial u oficinas.
la via, por fuera de = Visitantes: Uno (1) por cada 15 unidades de
calzada y sin invadir vivienda y/o por ¢/ 100 m2 de local comercial o de
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anden) oficina.
Establecimiento. de
reunion publica (iglesia, = Uno (1) por cada 10 sillas, asientos o
cine, teatro, auditorio, puestos.
coliseo, C. convenciones)
Restaurant.es, fuentesde | Uno (1) por cada 20 m2 de area utilizada
soda, discotecas y
. para tal uso
similares
Empresas que para . Estan obligados a tener parqueaderos
funcionar utilicen suficientes al interior del predio. NO SE PERMITE
automotores, estacionamiento en la via publica
Mercados y . Uno (1) por Cada 30 m?2 de area utilizada
supermercados para tal uso
Hoteles Y Similares = Uno (1) para visitantes por cada cuatro
camas

Cuando los estacionamientos se construyan a nivel del primer piso, se permitira
la construccion de un piso adicional, siempre y cuando no sobrepase la altura
maxima de cinco pisos

Articulo 76. DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS. Se establecen
siguientes nhormas, como complementarias de las disposiciones anteriores:
1. El empleo de hornos, generadores, calderas, secadores o cualquier otra
fuente de calor en un local, genera la obligacion de realizar las obras de
aislamiento respecto de las edificaciones colindantes. La instalacion de las
fuentes de calor requiere concepto previo y positivo del Cuerpo de Bomberos de
la jurisdiccion.

2. Los responsables de buitrones, chimeneas y demas artefactos o
instalaciones que generen humo, gases o similares, estan obligados a
colocarlos o construirlos de tal manera que sus emanaciones no generen
peligro, ni molesten a los vecinos y proveerlos de aislamientos, altura, filtros,
etc., acordes con su funcion, segun los lineamientos establecidos en el Decreto
948 de 1995.

3. Los establecimientos de servicios dedicados actualmente, o que se
dediquen en el futuro a la actividad de Rina de Gallos deberan:

e Contar con aislamiento acustico que mitigue el impacto auditivo generado
sobre el sector, seglin los lineamientos establecidos en el Decreto 948 de
1995.

e Tener estacionamientos en cantidad igual o superior a la senalada para los
Establecimientos donde se realizan Reuniones Publicas;

las
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e Redactar su Reglamento interno y presentarlo para su aprobacion a la
Secretaria General y de Gobierno del Municipio. Una vez aprobado, el
Reglamento obliga a los clientes del establecimiento y a sus propietarios.

4, Los establecimientos dedicados o que se dediquen en el futuro a la practica
de juegos tradicionales o donde funcionen maquinas de juegos, estaran sujetos
a los siguientes lineamientos, sin perjuicio de las normas Nacionales que los
regulen:

e Su uso, siempre que no esté prohibido, se entendera en todos los casos
como uso condicionado

e No podran exceder de de 7 maquinas, si exceden de tal numero seran
catalogados como casinos y deberan cumplir los requisitos para ellos establecidos.
e Deben contar con un espacio igual o mayor a 72 m2 para el uso exclusivo
de las maquinas, en ninglin caso se permitira un espacio menor.

e Cuando se combinen con otro uso, deberan ajustarse a las normas vigentes
existentes para el funcionamiento de esta actividad.

e No podran ubicarse:

v A menos de 100 m de establecimientos institucionales como los
educativos, de salud, hogares geriatricos o gerontologico, o similares.

v A menos de 100 m de iglesias, templos, cementerios, u otras edificaciones
dedicadas al culto.

v' En zonas de uso residencial.

v A menos de 50 m de otros establecimientos de juegos o casinos existentes.

5. Los desarrollos urbanisticos tanto publicos como privados deberan
implementar las obras urbanisticas que permitan la accesibilidad de la
poblacion minusvalida, acorde con lo establecido en la Ley 12 de 1987 y
demas normas que la sustituyan, adicionen y/o la modifiquen.

6. Se prohibe la localizacion de industrias y de fuentes fijas de emision de

contaminantes al aire, dentro del perimetro urbano.

Paragrafo: Los establecimientos a que hace referencia el presente articulo
deberan ajustarse a lo aqui reglamentado en un periodo no superior a dos (2)
anos, contados a partir de la fecha de publicacion del presente Acuerdo

Articulo 77. ZONA URBANA DE PROTECCION AMBIENTAL. La Constituye la
ronda de los rios y quebradas que enmarcan el casco urbano, se reglamentaran
como zona de proteccion ambiental y el fin primordial es recuperar la calidad del
agua y la vegetacion en la ronda de la quebrada el pueblo.
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Paragrafo 1. Se prohiben los usos diferentes a los de conservacion y recreacion
pasiva.

Paragrafo 2. La ronda de proteccion se establece en treinta (30) metros a partir
de la cota maxima de inundacion.

Paragrafo 3. Las edificaciones que estan invadiendo las rondas de ri6 o
quebradas deben ser valoradas para determinar si se encuentran en riesgo y el
grado de obstaculo que generan al impedir el libre desarrollo de las crecientes.
Paragrafo 4. La infraestructura y obras de arte realizadas en los causes de rio
deberan ser valorados con el fin de determinar la modificacion de aquellos que
obstaculicen el cause.

Articulo 78. ZONAS URBANAS EXPUESTAS A AMENAZAS Y DE RIESGOS.
Corresponde a las zonas afectadas como consecuencia de situaciones de
amenaza y/o riesgo alto y medio, que pueden acaecer por eventos de origen
natural, geotécnico, hidrologico o por efectos de la accion del hombre, y que
requieren por ello de la especial atencion del Municipio.

Dichas zonas se encuentran senaladas en el Plano No. 4 “Zonas expuestas de
Amenazas y Riesgos Urbanos”, y corresponden a las siguientes areas:

Se localiza en parte de las manzanas 3, 4, 15, 16, 17, 38 y 39 y las areas que
se localizan en zona de ronda.

Paragrafo 1: los predios afectadas por amenaza y/o riesgo de origen natural,
geotécnico y/o hidraulico, su desarrollo esta sujeto a cumplir lo establecido
en el Decreto 1469 de 2010, en su articulo 22, numeral 4.”Cuando el predio
esté ubicado en zonas de amenaza y/o riesgo alto y medio de origen geotécnico
o hidrolégico, se deberan adjuntar a las solicitudes de licencias de nuevas
urbanizaciones los estudios detallados de amenaza y riesgo por fenémenos de
remocion en masa e inundaciones, que permitan determinar la viabilidad del
futuro desarrollo, siempre y cuando se garantice la mitigacion de la amenaza
y/o riesgo. En estos estudios debera incluirse el diseno de las medidas de
mitigacion y seran elaborados y firmados por profesionales idoneos en las
materias, quienes conjuntamente con el urbanizador seran responsables de los
mismos, sin perjuicio de la responsabilidad por la correcta ejecucion de las
obras de mitigacion. En todo caso, las obras de mitigacion deberan ser
ejecutadas por el urbanizador responsable o, en su defecto, por el titular
durante la vigencia de la licencia ; Si estos estudios arrojan que estas areas
tienen riesgo no mitigable, estas areas no seran consideradas objeto de
desarrollo urbano, y se consideraran zonas de proteccion.
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Paragrafo 2: La Administracion Municipal deberda, una vez aprobado el presente
acuerdo de Ajuste al EOT, reestructurar y reactivar el Comité Local de
Prevencion y Atencion de Emergencias y Desastres (CLOPAD), en concordancia
con la Oficina para la Prevencion de Amenazas y desastres del Departamento
de Cundinamarca y dentro del contexto normativo vigente y de politica Nacional
actual.

Paragrafo 3: La Administracion Municipal y el CLOPAD deberan, una vez
aprobado el presente acuerdo, mantener continuamente informada a la
comunidad en riesgo sobre el estado del mismo.

Paragrafo 4: El plan de atencion y prevencion de desastres debera detallar las
soluciones puntuales a las zonas de amenazas y riesgos haturales en el
Municipio, a través de los estudios que se realicen por los particulares y las
entidades idoneas, donde se establezca la dimension o area de influencia de
las fallas geologicas detectadas, para ser objeto de intervencion, y las areas
forestales protectoras productoras, y se determinaran politicas de regulacion de
las edificaciones que se ubiquen o pretendan ubicarse en dichas areas, lo
mismo que el parametro tedrico de influencia de dichas fallas, con el fin de
generar una reglamentacion que permita mitigar los riesgos en estos sectores.”
Paragrafo 5: EL Municipio debera establecer e implementar un Plan Local de
Prevencion y Atencion de Desastres, dentro del primer ano de vigencia del
presente Acuerdo.

Paragrafo 6: El desarrollo de los predios que estén afectados por riesgo
geotécnico estara sujeto a la realizacion de los estudios detallados de amenaza
y riesgo, que establezcan la afectacion y/o mitigacion o no del riesgo. Estos
estudios deberan ser realizados por profesionales idoneos en el tema.
Paragrafo 7: Se establece un area de amortiguacion o aislamiento de las fallas
de 150 metros; aislamiento que podra ser modificado Unicamente y acorde con
lo que determine el estudio puntual realizado, segin lo establecido en el
paragrafo anterior.

Articulo 79. AREAS DE INCORPORACION A LA ZONA URBANA. Corresponde
areas de suelo rural aledanas a la zona urbana, que se transformaron
obteniendo caracteristicas urbanas, que cuenta con servicios publicos, un
fraccionamiento predial considerado y se han desarrollado viviendas aisladas
de baja densidad, perdiendo su caracter rural, por lo que se propone la
incorporacion de los predios identificados estas zonas se localizan en el Plano

Paragrafo 1: Esta incorporacion esta sujeta al reconocimiento de edificaciones
y legalizacion de asentamientos humanos y lo concerniente a licencias
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urbanisticas, acorde con lo establecido en el Decreto 1469 de 2010 o la
norma que lo adicione, modifique o sustituya.

Paragrafo 2: Una vez legalizados los predios acorde con el Decreto 1469 de
2010, se incorporaran al suelo urbano; mientras no se surta este proceso
seguiran siendo rurales.

ZONA DE EXPANSION URBANA

Articulo 80. ZONA DE EXPANSION URBANA. Corresponde al area
inmediata al perimetro urbano actual destinada al crecimiento y estara
supeditada en funcion a la disponibilidad de Servicios Plblicos, para el
desarrollo de la zona, se requiere realizar los planes parciales, Con el proposito
de planificar en forma ordenada el crecimiento urbano del Municipio de
acuerdo a las tendencias actuales de demanda y lograr la imagen esperada del
mismo, afectase como zonas de expansion urbana debido a su localizacion
aledana al casco urbano, facilidad para acceder a servicios plblicos, bajo nivel
de riesgos y pendiente de pendiente moderada, establecida en el Plano No. 06
para areas Definase zona de expansion urbana como aquel constituido por la
porcion del territorio Municipal aledana al area urbana actual, que se habilitara
para el uso urbano si es caso, durante la vigencia del Esquema.

Paragrafo 1: Los planes son instrumentos por los cuales se desarrollan y
complementan las disposiciones del Esquema de Ordenamiento Territorial.

Paragrafo 2 El desarrollo de las areas de expansion urbana estaran sujetas a la
disponibilidad inmediata de acueducto y alcantarillado, por lo tanto hasta que
no se cuente con los servicios, la Oficina de Planeacion, no otorgara ninguna
licencia de construccion, en estas areas.

Articulo 81. Zona de expansion de comercio alto impacto. Estos sectores
estan delimitados en el Plano 06 y las coordenadas que hacen parte integral
del presente acuerdo. En estos sectores se integran los siguientes predios:

Zona de Expansion urbana de Comercial y de servicios. Esta zona se localiza,
al costado norte del casco urbano del Municipio. Plano No. 3. Se busca
consolidarla con actividades especificas de uso comercial de mayor impacto
urbanistico y ambiental en el area urbana como lo establece los grupos de
comercio y servicios 3 y 4. Toda la infraestructura de servicios municipales
como plaza de mercado, zona de bodegas. Plaza de ferias y terminal de paso al
mismo tiempo consolidar alrededor de esta infraestructura de servicios-

Usos para Zona de Expansion Comercial y servicios
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USOS ZONA DE USO DE EXPANSION URBANA COMERCIAL Y DE SERVICIOS

Uso principal Comercio Grupo 3, 4 y 5, Institucional 3
Usos

compatibles Comercio Grupo 1y 2
Usos

condicionados Institucional 2

Comercio Grupo 6, Industria mediano y alto impacto,
Usos prohibidos | Institucional 1, grupos de uso de comercio
recreativos.vivienda.

Articulo 82. PLANES PARCIALES: Los Planes Parciales y las actuaciones
urbanisticas son los instrumentos de planificacion a través de los cuales se
desarrolla el Esquema de Ordenamiento Territorial.

Los planes parciales son instrumentos por los cuales se desarrollan y
complementan las disposiciones del esquema de Ordenamiento Territorial
para areas determinadas como expansion urbana, ademas de las que deban
desarrollarse mediante unidades de actuacion urbanistica, macro proyectos u
otras operaciones urbanas especiales.

Articulo 83. DIRECTRICES PARA LA ELABORACION DE LOS PLANES
PARCIALES.

En cumplimiento al Decreto 2181 de 2006, los Planes Parciales deberan
enmarcarse y ser enteramente compatibles con el contenido estructural del
presente ajuste al esquema de Ordenamiento Territorial y tendran como
minimo el siguiente contenido:

» Objetivos y directrices de la intervencion urbanistica.

> Politicas y estrategias territoriales para llevar a cabo la intervencion.

» Definicion de la estructura del sistema de espacio publico,
principalmente en cuanto a: Espacio publico vial, redes secundarias de
abastecimiento de servicios plblicos domiciliarios, equipamientos
colectivos de interés plblico o social, areas recreativas de uso publico y
areas de proteccion.

> Definicion de la forma de ocupacion del espacio interior, las manzanas,
tipologia de edificaciones, ocupacion maxima y area construible en los
predios; volumetrias de las edificaciones, area edificable total,
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capacidad y localizacion de parqueos y estacionamientos.

» Estrategia de gestion, la cual debera incluir los sistemas de gestion, las
estrategias financiera e institucional, los instrumentos de manejo y
gestion del suelo, captacion de plusvalias, reparto de cargas y
beneficios, procedimientos de gestion, evaluacion financiera de las
obras de urbanizacion y programa de ejecucion y financiamiento.

» Descripcion general, a nivel de perfil, de los programas y proyectos a
ejecutar en desarrollo de la intervencion urbanistica, con la
cuantificacion de areas y costos aproximados.

» Cronograma general de la intervencion, detallando las etapas a cumplir,
plazos de ejecucion de cada programa y proyecto, plazos para el
cumplimiento de las obligaciones de cesion, reparto y urbanizacion y
tiempo total de ejecucion.

» Simulacion urbanistica-financiera, la cual consiste en la modelacion y
balance de los escenarios de ocupacion del espacio desde el punto de
vista del aprovechamiento urbanistico de los inmuebles por un lado, y
de los costos y la rentabilidad de la intervencion, por el otro, para definir
asi el esquema de ocupacion del territorio, el esquema financiero y los
sistemas de gestion a emplear que permitan dar viabilidad al plan
parcial.

» Proyecto (s) de delimitacion de las unidades de actuacion urbanistica y
de integracion inmobiliaria o reajuste de tierras, en caso necesario.

» Normas urbanisticas especificas para las unidades de actuacion o para
el area objeto del plan, en cuanto a usos del suelo, intensidades de
ocupacion y construccion, retiros, aislamientos, empates y alturas.

> Realizar los estudios especiales como hidraulicos, ambientales,

paisajisticos y de amenaza y/o riesgos.

Paragrafo 1: El desarrollo de la zona de expansion estara sujeto a la
formulacion del plan parcial.

Paragrafo 2: En la formulacion de los planes parciales, se debe considerar un
20% del suelo de la zona de expansion para el desarrollo de proyectos de
Vivienda de Interés Social.

Paragrafo 3: Se establece que para el manejo vial, en la formulacion de los
planes parciales se deberan acoger a lo preceptuado en el presente acuerdo del
EOT y la demas reglamentacion establecida en el Decreto 798 de 2010 y/o el
que lo sustituya o modifique.
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COMPONENTE RURAL
GENERALIDADES

Articulo 84. NORMAS GENERALES SUELO RURAL. Las diferentes zonas
que conforman el Suelo Rural del Municipio se sujetaran a las siguientes
normas generales:

1. Se debe garantizar la conservacion y estabilizacion del suelo, proteccion de
taludes de las vias, camellones y de las margenes de las corrientes de agua.

2. Quedan prohibidas las quemas como procedimiento para iniciar cultivos o
establecer pastos; en casos especiales ajuicio del Municipio, y por
recomendacion de la UMATA o quien haga sus veces en el Municipio, se podran
autorizar mediante licencia especial, dando plena aplicacion a las normas
vigentes expedidas por la Autoridad Ambiental, y demas normas aplicables en
materia de conservacion de aguas y de suelos.

3. En todo desarrollo o actividad donde ello se requiera, se debe optar por
sistemas agroforestales, que garanticen la conservacion de las aguas y los
suelos, y la estabilidad fisica del terreno.

4. Las zonas donde existen fuentes de agua, que estén abasteciendo la
poblacion rural o urbana, deberan ser protegidas mediante cercas, forestacion y
reforestacion.

Articulo 85. El suelo rural se clasifica en los siguientes usos:
A. Categorias de Proteccion en el Suelo Rural
a. Areas de conservacion y proteccion ambiental
4 Areas de especial importancia ecosistémica tales como paramos
y subparamos, nacimientos de rios, zonas de recarga de acuiferos,
rondas hidraulicas de los cuerpos de agua, humedales, pantanos,
lagos, lagunas.
v Areas de Reserva Forestal
4 Areas de manejo Especial
4 Areas de amortiguacion para las areas de manejo especial
v Areas de Recreacion Eco turistica
b. Areas e inmuebles considerados como patrimonio cultural
c. Areas de amenazay riesgo
d. Areas para la explotacion agricola y ganadera y de explotacion de
recursos naturales.
e. Areas del sistema de servicios publicos domiciliarios

B. Catqgorias de Desarrollo Restringido en el Suelo Rural
a. Areas para vivienda campestre
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b. Areas de Recreacion
c. Area Suburbana

Articulo 86. Areas de conservacion y proteccion ambiental. Incluye las
areas que deben ser objeto de especial proteccion ambiental de acuerdo con la
legislacion vigente y las que hacen parte de la estructura ecolégica principal.

Articulo 87. Areas de especial Importancia ecosistémica tales como
paramos y subparamos, nacimientos de rios, zonas de recarga de acuiferos,
rondas hidraulicas de los cuerpos de agua, humedales, pantanos, lagos,
lagunas. En concordancia con el Acuerdo CAR No. 016 de 1998, el municipio
prioriza estas areas, se delimitan en el Plano No. 6.

Articulo 88. Modifiquese el articulo 121 del Acuerdo 026 de 20041, el cual
quedara asi: “Articulo 121: Paramo y Subparamo: Son aquellas areas
ecologicas y bioclimaticas referidas a regiones montanosas por encima del
limite superior del bosque alto andino. Estas zonas se encuentran delimitadas
en el Plano No. 6, y se encuentran por encima de la cota de los 2900 msnm. Se
establecen los siguientes usos, para estas areas:

Uso principal: Proteccion integral de los recursos naturales.

Usos compatibles: Recreacion contemplativa, rehabilitacion ecolégica e
investigacion controlada.

Usos condicionados: Agropecuarios tradicionales bajo régimen de gradualidad
hasta su prohibicion en un maximo de tres (3) anos, aprovechamiento
persistente de productos forestales secundarios para cuya obtencion no se
requiera cortar los arboles, arbustos o plantas; infraestructura basica para usos
compatibles, vias y captacion de acueductos.

Usos prohibidos: Agropecuarios intensivos, industriales, mineria, urbanizacion
institucional y otros usos y actividades como la quema, tala y caza que
ocasionen deterioro ambiental.

Paragrafo: No se permitira el desarrollo de actividades agropecuarias
tradicionales diferentes a las ya establecidas en las zonas de paramo vy
subparamo, para lo cual el Municipio a través de la Oficina de la UMATA y/o
quién haga sus veces debera, en un término no mayor a seis (6) meses a partir
de la aprobacion del presente acuerdo realizara las siguientes acciones:
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Zonhas

A Establecer las areas intervenidas por cada una de estas actividades
A Verificara el programa o el plan de desmonte gradual de dichas actividades
de las zonas de paramo y subparamo.

Articulo 89. Adicionese el articulo 122 del Acuerdo 026 de 2001, el cual
quedara asi: “Articulo 122: Areas periféricas a nacimientos, cauces de rios,
quebradas, arroyos, lagos, lagunas, ciénagas, pantanos, embalses y humedales
en general. Son franjas de suelo de proteccion de treinta (30) metros de ancho
a cada lado, medidos a partir del nivel maximo de aguas de los cauces de rios,
quebradas y arroyos sean permanentes o no, y de cien (100) metros alrededor
de la Laguna Seca y Pantano Grande, nacimientos, lagos, lagunas, ciénagas,
pantanos, embalses y humedales en general, medidos a partir del nivel maximo
de aguas. Estas areas se establecen en el Plano No. 6.

En el Municipio de Macheta, la conservacion del recurso hidrico, la proteccion
de nacimientos, principalmente de aquellos que abastecen acueductos urbanos
y rurales, asi como la preservacion de los cauces de las corrientes hidricas se
constituye en politica estructurante del ordenamiento territorial.

Localizacion:

El Rio Macheta. Las principales quebradas identificadas como: Las Juntas, Los
Arrayanes, El Chirme, El Guamo, El Molino, Don Alonso, Agua Blanca, La Técola,
La Carbonera, La Esmeralda, La Negrecia, Corralillos, Solana, La Laguna, Las
Lajas, La colorada, La Lunesca y El Potrero.

La quebrada del Pueblo quedara con una franja de aislamiento de 30 m.
Pantanos y Humedales identificados como el Pantano Grande en la vereda de
Solana y Laguna Seca (humedal) junto a la Laguna del Cerro en la vereda de
San Isidro Alto.

Se establecen los siguientes usos:

Uso Principal: Conservacion de suelos y restauracion de la vegetacion adecuada
para la proteccion de los mismos.

Usos Compatibles: Recreacion pasiva o contemplativa.
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:"condicionados: Captacion de aguas o incorporacion de vertimientos,
siempre y cuando no afecten el cuerpo de agua ni se realice sobre los
nacimientos. Construccion de infraestructura de apoyo para actividades de
recreacion, embarcaderos, puentes y obras de adecuacion, desagiie de
instalaciones de acuicultura y extraccion de material de arrastre.

Usos prohibidos: Usos agropecuarios, industriales, urbanos y suburbanos, loteo
y construccion de viviendas, mineria, disposicion de residuos sélidos, tala y
roceria de la vegetacion.

Paragrafo: En las areas de expansion urbana y de desarrollo, deberan presentar
los estudios de cotas maximas de inundacion de los cuerpos hidricos presentes
en estas zonas que garanticen y mitiguen el riesgo de las zonas de inundacion,
lo cual sera requisito previo de las licencias de construccion.

Articulo 90. Modifiquese el articulo 128 del Acuerdo 026 de 2001, el cual
quedara asi: “Articulo 128: Areas de Reserva Forestal. Son aquellas areas de
propiedad publica o privada que se destinan al mantenimiento o recuperacion
de la vegetacion nativa protectora.

Se distinguen las siguientes areas de proteccion de suelos con vocacion
forestal:

a. Areas Forestales protectoras

b. Areas forestales protectoras - productoras

Articulo 91. Adicionese el articulo 129 del Acuerdo 026 de 2001, el cual
quedara asi: “Articulo 129: Areas forestales protectoras. Su finalidad exclusiva
es la proteccion de suelos, aguas, flora, fauna, diversidad biologica, recursos
genéticos u otros recursos naturales renovables.

Esta area se establece en el poligono demarcado en el Plano No. 6

Uso Principal: Conservacion de flora y recursos conexos.

Usos Compatibles: Recreacion contemplativa, rehabilitacion ecologica e
investigacion controlada.

Usos condicionados: Infraestructura basica para el establecimiento de los usos
compatibles, aprovechamiento persistente de productos forestales secundarios.

Usos prohibidos: Usos agropecuarios, industriales, urbanisticos, mineria,
institucionales y actividades como talas, quemas, caza y pesca.
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AT jculo 92. Areas forestales protectoras - productoras. Su finalidad es
proteger los suelos y demas recursos naturales; pero pueden ser objeto de usos
productivos, sujetos al mantenimiento del efecto protector.

Uso Principal: Conservacion y establecimiento forestal.

Usos Compatibles: Recreacion contemplativa, rehabilitacion e investigacion
controlada.

Usos condicionados: silvicultura, aprovechamiento sostenible de especies
forestales y establecimiento de infraestructura para los usos compatibles.

Usos prohibidos: Agropecuarios, mineria, industria, urbanizacion, tala y pesca.

Articulo 93. Adicionese el articulo 132 del Acuerdo 026 de 2001, el cual
quedara asi: “Articulo 132. Areas de recreacion ecoturistica. Son areas
especiales que por factores ambientales y sociales deben constituir modelos de
aprovechamiento racional destinado a la recreacion pasiva y a las actividades
deportivas.

En el Municipio se propone establecer el area de Pantano Grande, Laguna del
Cerro, El Cerro de la Cruz Grande ubicado en la vereda Quebrada Honda, EI
Cerro de la Cruz Alta 6 la piramide de las Aguilas ubicado en la vereda Guina,
para la recreacion ecoturistica, teniendo en cuenta que se establece que el
ecoturismo es una forma de turismo especializado y dirigido, que se enmarca
dentro de los parametros del desarrollo humano sostenible y se desarrolla en
areas con un atractivo natural especial; esta actividad busca la recreacion, el
esparcimiento y la educacion del visitante a través de la observacion, el estudio
de los valores naturales y de los aspectos culturales relacionados con ellos

Para las areas de recreacion ecoturistica se proponen los siguientes usos:
Uso principal: Recreacion pasiva.
Uso compatible: Actividades campestres, diferentes a vivienda.

Uso condicionado: Establecimiento de instalaciones para los usos
compatibles.

Usos prohibidos: Todos los demas.

Paragrafo: El desarrollo de estas zonas se hara a través de las Unidades de
Planificacion Rural.
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Areas Protegidas. Son areas con ecosistemas inalterados o poco alterados
con manifestaciones historico-culturales, valores naturales, caracteristicas
paisajisticas, geologicas o geomorfologicas. Tiene como objetivo mantener a
perpetuidad sus condiciones naturales y se permite la investigacion, educacion
y recreacion.

Se establece el area protegida “Reserva Forestal Protectora El Frailejonal”, la
cual fue declarada mediante Acuerdo CAR No. 016 de 1999, segin
coordenadas anexas al presente Acuerdo y plano No. 6

Se establecen como objetivos de estas areas:

Asegurar la continuidad de los procesos ecologicos y evolutivos naturales para
mantener la diversidad bioldgica.

Garantizar la oferta de bienes y servicios ambientales esenciales para el
bienestar humano.

Garantizar la permanencia del medio natural, o de algunos de sus
componentes, como fundamento para el mantenimiento de la diversidad
cultural del pais y de la valoracion social de la naturaleza.

Areas de amortiguacion de areas protegidas. Son aquellas areas delimitadas
con la finalidad de prevenir perturbaciones causadas por actividades humanas
en zonas aledanas a un area protegida, con el objeto de evitar que se causen
alteraciones que atenten contra la conservacion de la misma. Se establece
como el area de amortiguacion entre la nueva zona declarada como area
protegida y el suelo agropecuario. Esta zona se delimita segin coordenadas
anexas y se ubica en el Plano No. 6

Uso principal: Actividades orientadas a la proteccion integral de los recursos
naturales.

Uso compatible: Recreacion contemplativa, rehabilitacion ecologica e
investigacion controlada.

Usos condicionados: Agropecuarios tradicionales, aprovechamiento forestal de
especies foraneas, captacion de acueductos y vias.
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extraccion de materiales de construccion.
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Articulo 94. Modifiquese el articulo 133 del Acuerdo 026 de 2001, el cual
quedara asi: “Articulo 133: Areas e inmuebles considerados como patrimonio
cultural. Estas areas estan conformadas por los sitos historicos y arqueolégicos
y las construcciones o restos de ellas que hayan sido declarados como bienes
de interés cultural en los términos de la Ley 397 de 1997.

Localizacion:

%} Piedra Escrita en la Vereda de San Luis.

%} Monumentos de Pictografia “La Fragua” en la vereda de Solana.
@< Viga del Diablo en la vereda de Belén

%} Piedra del Cacique en la vereda de Belén

%} Cementerio indigena en la vereda de Solana

@< Piedra de Santa Teresita en la vereda de Solana

@< La Piedra Del Suplicio en la Laguna del Cerro vereda de Solana
%] Los Caminos Reales del Municipio

Se establecen usos de suelo para todas las areas e inmuebles considerados
como de patrimonio cultural del municipio asi:

Uso principal: Conservacion de valores historicos, culturales o paisajisticos
e investigacion historica cultural.

Usos compatibles: Recreacion contemplativa, rehabilitacion ecologica que
contribuya al mantenimiento del monumento o del area, e investigacion
controlada relacionada con los recursos naturales.

Usos condicionados: Recreacion general, embalses, construcciones,
infraestructura de servicios y usos institucionales.

Usos prohibidos:  Agricultura, mineria y los demas que se excluyan por las
entidades que hayan declarado el lugar como monumento 6 areas histérico
culturales o paisajistico.

Articulo 95. Modifiquese el articulo 38 del Acuerdo 026 de 2001, el cual
quedara asi: “Articulo 38: Areas de amenaza y riesgo. Corresponde a las areas
ubicadas en el municipio que son factibles de eventos predefinidos en el
Sistema de Prevencion de Riesgos y Atencion de Desastres Nacional, en los que
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5 cIuye accidentes, aluvion, avenida (torrencial), biolégico, contaminacion,
deslizamientos, epidemia, erosion, escape, estructural (falla), dano o colapso de
las estructuras, falla geologica, forestal, incendios, inundaciones, licuacion,
lluvias, nevada, panico, plaga, sedimentacion, sequia, sismo, tempestad,
tormenta eléctrica, vendaval, vulcanismo.

Paragrafo 1: Se establece dentro del Plan de Ejecucion, un programa de
Gestion del Riesgo, encaminado a prevenir, controlar y mitigar los factores de
riesgo natural.

Paragrafo 2: La expedicion de cualquier clase de licencias de urbanismo para
predios localizados en zonas de amenaza y/o riesgo, esta condicionada a la
realizacion de estudios técnicos previos que demuestren la posibilidad de su
mitigacion, los cuales deberan ser presentados a la Oficina de Planeacion y
Obras Publicas para su aprobacion, previa revision por parte del ente
ambiental.

Paragrafo 3: El desarrollo de los predios que estén afectados por riesgo
geotécnico estara sujeto a la realizacion de los estudios detallados de amenaza
y riesgo, que establezcan la afectacion y/o mitigacion o no del riesgo. Estos
estudios deberan ser realizados por profesionales idoneos en el tema.

Articulo 96. Restricciones Urbanisticas En Zonas De Amenaza Y Riesgo.
No se permitiran desarrollos urbanisticos en:

a. Los predios que se encuentren ubicados en zona de amenaza por remocion
en masa, de amenaza y media, por erosion alta y media y la de amenaza
sismica alta; estas areas seran objeto de estudios técnicos especificos, en los
cuales se establecera la mitigacion o no del riesgo.

b. Areas con pendientes superiores a 45°.

c. En areas de proteccion y conservacion.

Paragrafo 2: Las viviendas que se encuentren ubicadas en los predios
afectados por rondas de rio, aislamientos viales, en zonas de amenaza de
riesgos no mitigables, seran objeto de:

> Inventario de viviendas a reubicar

»  Afectacion por encontrarse ubicadas en zonas de amenaza o riesgo no
mitigable.

» Inclusion en proyecto de reubicacion contemplado en el Plan de Ejecucion
del EOT.
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“A partir de la elaboracion del inventario de viviendas y de predios
localizados en zona de amenaza alta o riesgo no mitigable, el Municipio no
podra expedir ningln tipo de licencia de construccion, mejoramiento,
modificacion y/o ampliacion, para desarrollos urbanisticos en dichos predios;

»  Para la expedicion de las licencias urbanisticas de los predios que estén
ubicados en zonas de amenaza y/o riesgo alto, medio y bajo de origen sismico,
por deslizamiento, inundacion, socavacion, se deberan adjuntar a las
solicitudes de licencias urbanisticas, los estudios detallados de amenaza y
riesgo por fenomenos de inundaciones, que permitan determinar la viabilidad
del futuro desarrollo, siempre y cuando se garantice la mitigacion de la
amenaza y/o riesgo. En estos estudios debera incluirse el diseno de las
medidas de mitigacion.

> Las obras de mitigacion deberan ser ejecutadas por el titular de la licencia
durante la vigencia de la misma.

Paragrafo 3: La Oficina de la UNIDAD DE ASISTENCIA AGROPECUARIA Y
DESARROLLO RURAL o quien haga sus funciones dentro del Municipio,
establecera programas encaminados a orientar procesos productivos que
eviten 6 mitiguen la amenaza de deslizamiento.

Articulo 97. Modifiquese el articulo 135 del Acuerdo 026 de 2001, el cual
quedara asi: “Articulo 135: Areas para la produccién agricola, ganadera y de
explotacion de recursos naturales. Incluye los terrenos que deban ser
mantenidos y preservados por su destinacion a usos agricolas, ganaderos,
forestales o de explotacion de recursos naturales. Estas areas se subdividen
acorde con el grado de intervencion e impacto que se genera sobre el suelo y
en el Municipio se establece:

%} el suelo agropecuario tradicional
%] el suelo de produccion agropecuaria semi-intensiva.

PARAGRAFO: Se establece como indice de ocupacion para las areas de
produccion agricola, ganadera y de explotacion de recursos naturales, el 30%
del area bruta del predio.

Articulo 98. Modifiquese el articulo 136 del Acuerdo 026 de 2001, el cual
quedara asi: “Articulo 136: Suelo de uso agropecuario tradicional. Son aquellas
areas con suelos poco profundos pedregosos, con relieve quebrado susceptibles
a los procesos erosivos y de mediana a baja capacidad agrolégica.

Se establecen los siguientes usos del suelo:

“MACHETA UNA NUEVA OPORTUNIDAD”
Direccion: Carrera 8 No.5-35 Segundo Piso
Teléfono: 8 56-9250-51

83



L MACHTTA

Republica de Colombia Departamento de Cundinamarca
Municipio de Machetd — Concejo Municipal

Uso principal: Agropecuario tradicional y forestal. Se debe dedicar como
minimo el 20% del predio para uso forestal protector - productor, para
promover la formacion de la malla ambiental.

Usos compatibles: Infraestructura para construccion de Distritos de Adecuacion
de Tierras, vivienda tradicional del propietario y trabajadores, establecimientos
institucionales de tipo rural, granjas avicolas, cunicolas y silvicultura de baja
intensidad, ganaderia intensiva.

Usos condicionados: Cultivo de flores, recreacion, vias de comunicacion,
infraestructura de servicios, agroindustria, mineria, granjas porcinas semi-
intensivas, granjas avicolas semi-intensivas, recreacion activa, vias de
comunicacion, infraestructura de servicios, estructura municipal y
metropolitana, Infraestructura de saneamiento y sistemas de tratamiento de
residuos solidos y liquidos, agricultura mecanizada de labraza minima,
actividad piscicola, parcelas demostrativas dirigidas a la educacion ambiental y
a la transferencia de modelos agroforestales y Agrosilvopastoriles, agroturismo,
ecoturismo, etnoturismo.

Usos prohibidos: Agricultura mecanizada, mineria, usos urbanos y suburbanos,
industria de transformacion y manufacturera de bajo, mediano y alto impacto,
parcelacion rural, vivienda campestre, explotaciones avicolas y porcicolas
intensivas.

Articulo 99. Modifiquese el articulo 137 del Acuerdo 026 de 2001, el cual
quedara asi: “Articulo 137: Suelo de uso agropecuario semi-mecanizado o semi-
intensivo. Son aquellas areas con suelos de mediana capacidad agrolégica;
caracterizadas por un relieve de plano a moderadamente ondulado,
profundidad efectiva de superficial a moderadamente profunda, con
sensibilidad a la erosion, pero que pueden permitir una mecanizacion
controlada o uso semi-intensivo.

Uso principal: Agropecuario tradicional semi-mecanizado y forestal. Se debe
dedicar como minimo el 15% del predio para uso forestal protector - productor,
para promover la formacion de la malla ambiental.

Usos compatibles: Infraestructura para construccion de Distritos de Adecuacion
de Tierras, vivienda tradicional del propietario y trabajadores, establecimientos
institucionales de tipo rural, granjas avicolas de baja intensidad, cunicolas de
baja intensidad y silvicultura de baja intensidad, ganaderia intensiva.

Usos condicionados: Cultivo bajo invernadero, granjas porcinas semi-intensivas,
granjas avicolas semi-intensivas, recreacion activa, vias de comunicacion,
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Hraestructura  de servicios, agroindustria, estructura municipal y
metropolitana, Infraestructura de saneamiento y sistemas de tratamiento de
residuos solidos y liquidos, agricultura mecanizada de labraza minima,
actividad piscicola, parcelas demostrativas dirigidas a la educacion ambiental y
a la transferencia de modelos agroforestales y Agrosilvopastoriles

Usos prohibidos: Agricultura mecanizada, mineria, usos urbanos y suburbanos,
industria de transformacion y manufacturera de bajo, mediano y alto impacto,
parcelacion rural, vivienda campestre explotaciones avicolas y porcicolas
intensivas.

Articulo 100. Manejo de Explotaciones Pecuarias. EI manejo de las
explotaciones porcinas y avicolas en el suelo agropecuario del Municipio de
Macheta, estara sujeto a las siguientes restricciones:

El area minima para el desarrollo de la actividad de las explotaciones
porcicolas medianas y grandes es de Una (1) UAF.

Toda explotacion debera integrar sistemas adecuados de tratamiento, manejo y
disposicion de desechos solidos organicos (porquinaza o gallinaza), de manera
que los olores no causen malestar a las viviendas vecinas.

Toda explotacion porcicola debe presentar permiso de vertimientos de aguas
residuales expedido por la autoridad ambiental competente. EI Manejo de
emisiones debera estar ajustado a lo establecido por el Codigo Sanitario
Nacional y el Decreto 948 de 1985, o en las normas que los adicionen,
modifiquen o complementen.

Ninguna explotacion porcicola podra ser ubicada a menos de un kilometro de
distancia de los centros pobladas o de la zona urbana;

Las areas de fertilizacion de todos los tipos de explotaciones porcicolas deberan
ajustarse a la siguiente formula:

N (Nitrogeno) = 20 Kg.
Ha. de pastoreo.

Para el desarrollo de las explotaciones porcicolas medianas y grandes se
debera mantener un aislamiento de minimo cincuenta metros (100 M) con los
predios colindantes.
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Los aislamientos sobre las fuentes hidricas seran minimo de cincuenta metros
(50 M); en el area de aislamiento no se podra fertilizar con ningtin tipo de
abono.

El manejo de los vertimientos de la explotacion debe ser realizado dentro del
mismo predio; para evitar mayores impactos ambientales, queda totalmente
prohibido el manejo de vertimientos sobre predios vecinos.

A fin de evitar impactos por erosion, escorrentias y desmejoramiento de la
vegetacion nativa, los terrenos con pendientes que excedan los cuarenta y cinco
grados (45°), no se podran incluir como areas de fertilizacion.

El Municipio a través de la UMATA o quien haga sus veces, debera realizar las
siguientes actividades y gestiones:

. Levantar inventario completo de las explotaciones existentes en el
Municipio;

. Verificar que dichas explotaciones cumplan con los requerimientos
exigidos por las normas vigentes.

. Realizar control y seguimiento a los planes de Ajuste para la Mitigacion de
Impactos, al Esquema de Bioseguridad, y al Programa de Cumplimiento de la
Guia Ambiental.

. Remitir a los entes ambientales y sanitarios competentes, para su
investigacion y sancion, los hechos que constituyan incumplimiento a las
normas ambientales y sanitarias.

El indice de construccion para el desarrollo de la actividad porcicola sera de un
piso y el indice de ocupacion sera del quince por ciento (15%) del area del
predio.

El indice de construccion para el desarrollo de la actividad avicola sera de un
piso y el indice de ocupacion sera del treinta por ciento (30%) del area del
predio.

Articulo 101. Explotaciones Ganaderas. Frente a los impactos producidos
en el suelo por las explotaciones ganaderas en especial las explotaciones
extensivas, el ordenamiento estableci6 como estrategia determinar como
unidad gran ganado, quince animales por hectarea. Las explotaciones que
tengan mas de una unidad gran ganado deberan desarrollarse a través de
sistemas de estabulamiento.
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Se establece como unidad de medida de explotacion, la UNIDAD GRAN
GANADO, equivalente a quince (15) animales por hectarea.

Las explotaciones ganaderas deberan mantener aislamiento de treinta metros
(30), por lo menos, respecto de las fuentes y corrientes hidricas; en dicha area
de aislamiento no se permite la ubicacion de abrevaderos, o la realizacion de
otra actividad ganadera, incluido el pastoreo.

No se debe permitir el desarrollo de actividades ganadera de pastoreo en
terrenos con pendientes que excedan los 45°.

La ganaderia extensiva es aquella en la cual se destinan muchas hectareas
para pocos animales en funcion de que la tecnologia empleada o los recursos
existentes no permiten tener mas animales. La ganaderia semi-Intensiva o
Intensiva es aquella en la cual la carga de animales seria mediana o alta por
explotaciones altamente tecnificadas o de alta inversion como semi-
estabulacion o estabulacion plena.

Articulo 102. Modifiquese el articulo 142 del Acuerdo 026 de 2001, el cual
quedara asi: “Articulo 142: Areas para Vivienda Campestre. Acorde con lo
establecido en el Decreto 097 de 2006, se ha delimitado un area en el
Municipio para la vivienda campestre, la cual se establece en el Plano No. 6.
Esta zona es destinada para la parcelacion de predios rurales y desarrollo de
vivienda campestre, cuando se trate de unidades habitacionales en predios
indivisos que presenten dimensiones, cerramientos, accesos u otras
caracteristicas similares a las de una urbanizacion, pero con intensidades y
densidades propias del suelo rural.

Esta zona se desarrolla por la influencia y atractivo turistico que tiene el
Municipio por estar ubicado sobre eje de la via alterna al Llano, pero siempre
sobreponiendo la sostenibilidad ambiental y productiva por encima de los
desarrollos turisticos.

Se establecen los siguientes usos para esta zona:

Uso principal: Vivienda campestre, Parcelaciones con fines de vivienda
campestre habitacional.
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compatibles: Agricultura, agroturismo, ecoturismo, conservacion vy
reforestacion de rondas hidricas, equipamientos rurales (escuela, salon
comunal).

Usos condicionados: Plantaciones forestales, recuperacion de suelos.
Usos prohibidos: Los demas usos.

Con el fin de que se mantenga la naturaleza rural de los terrenos se propone
establecer la siguiente reglamentacion urbanistica:

Unidad minima de actuacion: Se establece que la unidad de actuacion
urbanistica para esta zona es de tres (3) Hectareas.

Altura maxima: Se define como altura maxima de los desarrollos para
poder proteger el paisaje rural: seis (6) metros.

Unidades de vivienda por hectarea:

DISPERSA 3 Unid vivienda / hectarea
AGRUPADA 4 Unid vivienda / hectarea

indices de ocupacién: corresponde a las areas de suelo que pueden ser
ocupadas por edificacion en primer piso bajo cubierta. Por lo anterior se
establece:

S| ES VIVIENDA DISPERSA
Desarrollo en primer piso: 8% (del area neta)

S| ES VIVIENDA AGRUPADA
Desarrollo en primer piso: 19% (del area neta)

Cesiones TIPO A:

Por el déficit de espacio publico que tiene el municipio, se establece que el
propietario, haga una cesion de espacio publico a compensar en suelo urbano
para espacio publico efectivo, equivalente al 8% del area neta.

Cesiones TIPOBY C:
Se establecen las siguientes cesiones:

DISPERSA
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AGRUPADA
Cesiones Tipo By C: 6% (del area neta)

Area a reforestar con especles natlvas:

DISPERSA: el ochentay siete por ciento (87%)
AGRUPADA: el setentay cinco por ciento (75%)

Paragrafo 1: Area neta es el area resultante de descontar del area bruta del
predio, las areas para la localizacion de la infraestructura para el sistema vial
principal y de transporte, las redes primarias de servicios publicos, las areas de
conservacion y proteccion de los recursos naturales y paisajisticos y demas
afectaciones del predio.

indice de construccién: sera de dos y medio (2.5) veces el area cubierta
construida en primer piso.

Paragrafo 1: para el calculo de los indices de ocupacion y de las cesiones se
establecen las siguientes definiciones:

A El area bruta: Corresponde al area real del predio.

A El area neta: Corresponde al area del predio resultante de descontar del
area bruta del predio, las areas para la localizacion de la infraestructura para el
sistema vial principal y de transporte, las redes primarias de servicios publicos,
las areas de conservacion y proteccion de los recursos naturales y paisajisticos
y demas afectaciones del predio.

Paragrafo 2: Los proyectos de vivienda campestre a desarrollarse, deben
garantizar la auto prestacion de los servicios publicos, condicion sin la cual no
podra haber desarrollo urbanistico en estos predios.

Paragrafo 3: Acorde con lo establecido en el articulo 31 del Decreto 3930 de
2010, toda edificacion, concentracion de edificaciones o desarrollo urbanistico
turisticos, localizado fuera del area de cobertura del sistema de alcantarillado
publico, debera dotarse de sistemas de recoleccion y tratamiento de residuos
liquidos y debera contar con el respectivo permiso de vertimiento.

Articulo 103. Areas de recreacién. Son aquellas areas piiblicas o privadas
donde el medio y sus recursos solo pueden ser aprovechados con fines
paisajisticos, de recreacion y/o turismo, dadas sus caracteristicas.
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Por el atractivo turistico que tiene el Municipio al estar ubicado sobre eje de la
via alterna al Llano, por la cercania a Bogota y el clima, se ha delimitado un
area en el Municipio para el establecimiento de areas de recreacion, poligono
que se establece en el Plano No. 6. Esta zona es destinada para ubicar
proyectos recreativos, centros de alojamiento entre otros.

Se establecen los siguientes usos para esta zona:
Uso principal: Recreacion masiva, cultural, centros vacacionales y turismo.

Usos compatibles: Embalses, restauracion ecologica, vias de comunicacion y
servicios plblicos necesarios para los usos principales.

Usos condicionados: Agricultura tradicional, parcelaciones vacacionales y
condominios.

Usos prohibidos: Agricultura mecanizada, cultivos bajo invernadero, mineria en
general, usos industriales, urbanos y suburbanos.

Unidad minima de actuacion: Se establece que la unidad de actuacion
urbanistica para esta zona es de tres (3) Hectareas.

Altura maxima: Se define como altura maxima de los desarrollos para
poder proteger el paisaje rural: seis (6) metros.

Unidades de vivienda por hectarea:

DISPERSA 3 Unid vivienda / hectarea
AGRUPADA 4 Unid vivienda / hectarea

indices de ocupacion: corresponde a las areas de suelo que pueden ser
ocupadas por edificacion en primer piso bajo cubierta. Por lo anterior se
establece:

SI ES VIVIENDA DISPERSA
Desarrollo en primer piso: 8% (del area neta)

SI ES VIVIENDA AGRUPADA
Desarrollo en primer piso: 18% (del area neta)
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Cesiones TIPO A:

Por el déficit de espacio publico que tiene el municipio, se establece que el
propietario, haga una cesion de espacio publico a compensar en suelo urbano
para espacio publico efectivo, equivalente al 8% del area neta.

Cesiones TIPOBY C:

Se establecen las siguientes cesiones:
DISPERSA

Cesiones Tipo By C: 5% (del area neta)
AGRUPADA

Cesiones Tipo By C: 8% (del area neta)
Areas a reforestar con especies nativas:

DISPERSA: el ochenta y siete por ciento (87%) del area neta
AGRUPADA: el setenta y cuatro por ciento (74%) del area neta

indice de construccion: sera de tres (3) veces el area cubierta construida en
primer piso.

Paragrafo: No podran hacerse desarrollos urbanisticos en pendientes
superiores a los 45°.

Paragrafo: Los desarrollos de las areas de recreacion no podran ubicarse dentro
de las fajas viales obligatorias segun lo establecido en el Decreto Ley 1228 de
2008, ni tampoco dentro de las rondas hidricas establecidas.

Articulo 104. SUELO SUBURBANO

Son areas donde se interrelacionan los usos del suelo urbano con el rural y que
pueden ser objeto de desarrollo con restricciones de uso, de intensidad y
densidad de manera que se garantice el autoabastecimiento de servicios
publicos domiciliarios.

La ubicacion estratégica del Municipio sobre el eje vial alterno al Llano, lo ha
llevado a constituirse en Municipio nodo que articula el manejo y prestacion de
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servicios a los municipios circunvecinos. Las zonas aledanas a la zona urbana
tienen alto atractivo turistico, buena accesibilidad vial, cuentan con
disponibilidad de servicios publicos y por su cercania al casco urbano, generan
una gran afluencia de desarrollos de vivienda, por lo que se establece una zona
suburbana aledana a la zona urbana actual. Ver poligono Plano No. 6

En esta zona se establecen los siguientes usos:
Uso principal: Agropecuario asociado y forestal.
Usos compatibles: Turismo, ecoturismo y agroturismo

Usos condicionados: Comercial, servicios, escuelas, hogares geriatricos y
gerontologicos, vivienda de baja densidad y condominios.

Usos prohibidos: Los demas usos.

Unidad minima de actuacion: Se establece que la unidad de actuacion
urbanistica para esta zona es de dos (2) Hectareas.

Altura maxima: Se define como altura maxima de los desarrollos para
poder proteger el paisaje rural: seis (6) metros.

Unidades de vivienda por hectarea:

DISPERSA 5 Unid vivienda / hectarea
AGRUPADA 7 Unid vivienda / hectarea

Indices de ocupacién: corresponde a las areas de suelo que pueden ser
ocupadas por edificacion en primer piso bajo cubierta. Por lo anterior se
establece:

S| ES VIVIENDA DISPERSA
Desarrollo en primer piso: 10% (del area neta)

SI ES VIVIENDA AGRUPADA
Desarrollo en primer piso: 22% (del area neta)

Soélo se permitira el desarrollo de proyectos comerciales y de servicios con area
superior a los cinco mil mt2 en suelo suburbano en las areas delimitadas para
dicha actividad en el EOT.

“MACHETA UNA NUEVA OPORTUNIDAD”
Direccion: Carrera 8 No.5-35 Segundo Piso
Teléfono: 8 56-9250-51

92



L MACHTTA

Republica de Colombia Departamento de Cundinamarca
Municipio de Machetd — Concejo Municipal

Cesiones TIPO A:

Por el déficit de espacio pulblico que tiene el municipio, se establece que el
propietario, haga una cesion de espacio publico a compensar en suelo urbano
para espacio publico efectivo, equivalente al 8% del area neta.

Cesiones TIPOBY C:
Se establecen las siguientes cesiones:

DISPERSA
Cesiones Tipo By C: 5% (Del area neta)

AGRUPADA
Cesiones Tipo B y C: 8% (Del area neta)

Area de reforestacion con especies nativas:

DISPERSA: el ochentay cinco por ciento (85%) del area neta
AGRUPADA: el setenta por ciento (70%) del area neta

indice de construccion: sera de dos punto cinco (2.5) veces el area cubierta
construida en primer piso.

Articulo 105. Areas del sistema de servicios piiblicos domiciliarios. Dentro
de esta categoria se localizan las zonas de utilidad piblica para la ubicacion de
infraestructura primaria para la provision de servicios publicos domiciliarios,
como son las destinadas para la realizacion de actividades referidas al manejo,
tratamiento y/o disposicion final de residuos sélidos o liquidos, tales como
rellenos sanitarios, estaciones de transferencia, plantas incineradoras de
residuos, plantas de tratamiento de aguas residuales, y/o estaciones de
bombeo necesarias para resolver requerimientos propios de unos o varios
municipios y que se definan de conformidad con la normatividad vigente.

Se establecen los siguientes usos para la zona:

Uso principal: Cementerios, sistemas de tratamiento de agua potable, plaza de
ferias y exposiciones, subestaciones eléctricas y telefonicas.

Usos compatibles: Infraestructura necesaria para el establecimiento del uso
principal.
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Usos condicionados: Embalses, Infraestructura de saneamiento y sistemas de
tratamiento de residuos soélidos y liquidos, frigorificos y mataderos, terminales
de transporte de pasajeros y polideportivos municipales e infraestructura
metropolitana.

Usos prohibidos: Industria, mineria, recreacion en general, agropecuarios y
vivienda, Comercio Grupo 1, 2, 3, 4,5y 6.

Se establece la ubicacion de infraestructura de servicios publicos en los
siguientes predios:

PLANTA DE TRATAMIENTO DE AGUA POTABLE (AREA URBANA): El predio
identificado con nimero catastral: 010000160005000

PLANTA DE TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES (AREA URBANA): El predio
identificado con nimero catastral: 000100020744000

Paragrafo 1: Una vez realizados los Planes Maestros de Acueducto y Alcantarillado,
se deben generar las afectaciones a los predios que deban ser intervenidos con la
implementacion de dichos planes, con los usos establecidos en el presente articulo.

Paragrafo 2: La ubicacion de las infraestructuras para el tratamiento de Agua
Potable, Aguas Residuales y Residuos Sélidos, estara sujeta a:

1. Respetar las franjas de ronda de los cauces hidricos de 30 metros
2. Estudios técnicos, que incluyan cota de inundacion.
3. Permisos o licencias ambientales.

Paragrafo 3: El manejo de los residuos solidos Municipales, se hara acorde con lo
establecido en el PGIRS Municipal, en donde se seihala que la recoleccion la
realizara el Municipio y su disposicion se hara en la Planta de Tratamiento ubicada
en Garagoa.

Paragrafo 4: El Municipio ejercera, a través de la Inspeccion de Policia vigilancia y
control del manejo de los residuos solidos peligrosos conforme lo establece la Ley, e
informara a la Autoridad ambiental cualquier anomalia que se esté presentando
para que se tomen las medidas correctivas del caso.

Articulo 106. Unidad Minima De Actuacion Para Parcelacion. De acuerdo con
lo dispuesto por el Articulo 5° del Decreto 1479 De 2.010, se entiende por
Parcelacion Rural a la autorizacion previa para ejecutar en uno o varios predios
localizados en suelo rural y suburbano, la creacion de espacios publicos y
privados, y la ejecucion de obras para vias e infraestructura que garanticen la
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Atto prestacion de los servicios domiciliarios que permitan destinar los predios

resultantes a los usos permitidos en el Esquema de Ordenamiento Territorial.

Para el Desarrollo de las parcelaciones y condominios con fines de construccion
de viviendas campestres, se establece:

Paragrafo 1: Las parcelaciones podran proyectarse como unidades
habitacionales, recreativas o productivas y podran acogerse al reglamento de
propiedad horizontal.

Paragrafo 2: para adelantar cualquier tipo de edificacion en los predios
resultantes de la parcelacion, se requerira de la respectiva licencia de
construccion.

Paragrafo 3: La unidad minima de actuacion urbanistica para condominio y
parcelacion en las areas para vivienda campestre sera de tres (3) hectareas y
en suelo suburbano sera de dos (2) Hectareas.

Paragrafo 4: La unidad minima de actuacion urbanistica en areas de
recreacion, sera de tres (3) hectareas.

Paragrafo 5: El proceso de parcelacion en la zona de parcelacion de predios
rurales destinados a vivienda campestre, en la zona denominada Areas de
recreacion y en la zona suburbana para vivienda campestre, genera cesiones
obligatorias para espacio publico, las cuales podran ser entregadas
anticipadamente al Municipio, y sus desarrollos estaran sujetos a la
contribucion de Plusvalia

Articulo 107. CONDOMINIO. Es una Actuacion Urbanistica en Suelo Rural
consistente en un conjunto integrado de propiedades raices rurales (lotes y
construcciones), donde concurren los usos residenciales, recreativos, sociales,
de servicios, zonas verdes y de disfrute visual, regido por las normas que
regulan la copropiedad, y por tanto incluyen areas de propiedad privada, y areas
y servicios de propiedad comun.

Todo Condominio, ademas de las disposiciones vigentes para este tipo de
propiedad, y de las establecidas en el EOT, debera sujetarse a los siguientes
parametros:

1. El reglamento de copropiedad debera presentarse siempre, para la Revision
de la Oficina de Planeacion y Obras Publicas y Desarrollo, en forma posterior a
la expedicion de las licencias de subdivision, urbanistica y/o construccion;

2. Las areas privadas establecidas en el reglamento de copropiedad no pueden
ser objeto de subdivisiones.

3. Se debe mantener el caracter rural del predio, el uso principal del mismo, y
el globo de terreno como unidad indivisible.
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4, Se debe acreditar que se garantiza el autoabastecimiento de agua potable, y
el manejo adecuado de los residuos sélidos y liquidos.

B. En el calculo de la ocupacion maxima del area predial, se computara toda el
area de construccion, tanto la cubierta como la descubierta.

6. Las densidades y los indices de ocupacion se deben calcular sobre el area
total del predio.

Articulo 108. Subdivision Rural. De acuerdo con lo dispuesto por el Articulo
6° del Decreto 1469 de 2.010, se entiende por subdivision rural como la
autorizacion previa para dividir uno o varios predios, ubicados en suelo rural, de
conformidad con lo dispuesto en el Ordenamiento Territorial y la normatividad
agraria y ambiental aplicables a estas clases de suelo, garantizando la
accesibilidad a cada uno de los predios resultantes.

Para efectos de procesos de subdivision Rural, asi:
Uso AREA MINIMA DE SUBDIVISION

En Areas para la produccién agricola y
Ganadera y de explotacion de recursos

NAtUKAIES ...ccovire s Una (1) UAF

Areas para vivienda Campestre ........cccccccmiiieerniceeeinseees sesseesens Tres (3) Hectareas
Areas de RECIEACION. .......o.eveveeeeeeeereresesesesssssssesesesesessssaens Tres (3) Hectarea
Area SUDUIDANA.......c.ceeeccerecereeese s seresns ssssssanans Cinco mil (5000) metros

Paragrafo 1: La subdivision debera protocolizarse con escritura de division
material del predio.

Paragrafo 2: Con el objeto de prevenir el fraccionamiento antieconémico de la
propiedad privada de los predios rurales, no podran estos dividirse por debajo
de la Unidades Agricolas Familiares (UAF), salvo en los siguientes casos:

a) Las donaciones que el propietario de un predio de mayor extension haga con
destino a habitaciones campesinas y pequenas unidades de produccion anexas;

b) Los actos o contratos por virtud de los cuales se constituyen propiedades de
superficie menor a la senalada, para un fin principal distinto a la Produccion
agropecuaria y/o forestal;
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d) Los que constituyan propiedades que, por sus condiciones especiales, sea el
caso de considerar, a pesar de su reducida extension, como Unidades Agricolas
Familiares;

Paragrafo 3: Acorde con lo ordenado en la Resolucion 041 de 1996 del
INCODER y/o0 la que la modifique, adicione o sustituya, se establece que el area
minima de subdivision (UAF) para el Municipio de Macheta sera acorde con la
topografia de los suelos asi: para los suelos ondulados a quebrados el rango va
de 15 a 25 hectareas. Para los suelos planos el rango va de 2 a 4 hectareas.

Articulo 109. Manejo areas susceptibles de explotacion minera. En el
Municipio se podran realizar actividades de explotacion minera en las areas
definidas por INGEOMINAS a través de los requisitos mineros, siempre y cuando no
intervengan las areas de proteccion ambiental establecidas en el presente
acuerdo.

Paragrafo 1: Condiciones minimas requeridas para la elaboracion de términos de
referencia de compatibilidad ambiental: EI Municipio exigira las siguientes
condiciones minimas para la elaboracion de términos de referencia de
compatibilidad ambiental de la actividad minera (incluye los recebos):

° Efectuar estudio geotécnico de resistencia de materiales con respecto al fin
propuesto.

° Condiciones de compatibilizacion para la definicion de areas de cantera.
. Elaboracion de formulario de investigacion minera (inventario areas en
explotacion)

. Analisis y sistematizacion de la informacion minera municipal.

. Especializacion de la informacion minera (Digitalizacion)

. Valoracion de la informacion y complementacion, con énfasis en el
establecimiento del potencial geologico existente en el area del Municipio

o Analisis y sistematizacion de la informacion fisico-biética existente en la
actualidad.

o Elaboracion de informacion sintética.

. Elaboracion mapa geopotencial minero (areas con potencial minero de
extraccion economica).

. Elaboracion del mapa climatico.

. Sintesis meteorologica (lluvias y temperaturas medias mensuales; valores

de: humedad relativa, evapotranspiracion real, brillo solar, velocidad y direccion
del viento).

° Elaboracion de balances hidricos para cada area predeterminada y para
cada uso compatible definido.
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Elaboracion del mapa edafolégico. Sintesis de las caracteristicas fisicas,
quimicas y biologicas de los suelos del Municipio

° Para efectos de estimacion de impactos y del balance oferta y demanda
final se deben tener en cuenta las variables edafologicas siguientes:

Fertilidad, grado de compactacion seglin uso especifico y usos compatibles,
velocidad de infiltracion, permeabilidad, textura, estructura, contenido organico
y Ph
Elaboracion del mapa de pendientes.
Elaboracion del mapa de vegetacion.
Elaboracion del mapa susceptibilidad intrinseca al deslizamiento.
Elaboracion del mapa de susceptibilidad dinamica al deslizamiento.
Elaboracion del mapa de ecodinamica.
Elaboracion de modelados geomorfologicos.
Elaboracion del mapa de sintesis geomorfologica (mapa base para estudio
geotécnico particular a cada uso)
e Analisis de tendencias de uso del territorio.
e Tenencia de la tierra; recuento y analisis historico seglin diagnostico en este
estudio.
e Analisis de conflictos histoéricos de uso del suelo.
e Analisis prospectivo (corto y mediano plazo) segun impactos por actuacion
minera y su real posibilidad de mitigacion.
Elaboracion de mapa de ordenamiento fisico para la actividad.
Analisis del componente biolégico.
Analisis de flora
Elaboracion del mapa de vegetacion actual.
Elaboracion del mapa de inconsistencias vegetales.
Elaboracion del mapa hidrolégico.
Definicion de impactos sobre el componente fisico-biético
Establecimiento de umbrales de incertidumbre
Elaboracion de mapa de potencialidad minera.
Balance de compatibilidad de areas mineras.
Mapa de areas mineras compatibles ambientalmente.
Definicion de indicadores fisicos, biologicos, economicos y sociales
Esta sujeto a licencia ambiental

Paragrafo 2: Areas de explotacion de materiales para construccion y el
mantenimiento de vias: Dichas areas que se localizan atendiendo las
condiciones geologicas (ver mapa geologico), se definen por su litologia
particular (areniscas), y en ellas se pueden definir zonas para la explotacion de
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¢ La administracion municipal definira estas zonas previo estudio geotécnico
referido a resistencia de materiales con respecto al fin propuesto, una vez se
cuente con la informacion y los recursos para el efecto.

Paragrafo 3: Las coordenadas mineras se establecen en el Plano No. 06

Paragrafo 4: Se establece que priman los suelos de conservacion y proteccion
ambiental sobre el uso de explotacion minera.

Paragrafo 5: La explotacion minera en la jurisdiccion municipal debera
garantizar la conservacion, proteccion y preservacion del territorio, realizando
los estudios y obras necesarias que mitiguen los impactos ambientales que
puedan generarse como desarrollo de dichas explotaciones.

Articulo 110. Criterios Para Delimitacion Del Area De Los Planes Parciales.
La Oficina de Planeacion y Obras Publicas Municipal, en desarrollo de la
competencia que le asignan los articulos 6° y 26 del Decreto Nacional 2181 de
2006, al definir las determinantes para la formulacion, y delimitar el area de
planificacion del plan parcial, tendra en cuenta, ademas de lo establecido en el
Decreto 4300 de 2007, y los del Esquema de Ordenamiento Territorial y los
instrumentos que lo desarrollen y complementen, los siguientes criterios:

1. La topografia de los terrenos.

2. Las caracteristicas de los sistemas generales o locales y las condiciones
financieras y econdmicas que hagan posible el reparto de las cargas y
beneficios y su ejecucion.

Los elementos y condiciones de la Estructura Ecologica Principal.

La division predial.

La situacion juridica especifica de los predios.

La escala y/o complejidad de la intervencion.

Los aspectos funcionales del area a delimitar y de las demas areas de la
zona en funcion de los sistemas generales.

No oM

8. Las condiciones necesarias para la conservacion y/o recuperacion del
suelo protegido.
Q. Las condiciones necesarias para la conservacion y/o recuperacion de los

elementos que hagan parte del patrimonio cultural, de acuerdo a lo establecido
por el EOT y/o el articulo 4° de la Ley 397 de 1997 y las normas que lo
modifiquen o complementen.
10. Las areas de drenaje correspondientes a las redes troncales y matrices
de acueducto y alcantarillado.
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. El ambito territorial requerido para la adecuada recuperacion
morfolégica y ambiental, cuando la misma se requiera.
12. Las vias construidas de la malla vial arterial, segun el perfil vial definido
por el Esquema de Ordenamiento Territorial y las normas que lo
complementen.
13. Las lineas divisorias de aguas.

14. La existencia de areas desarrolladas, con licencias vigentes o con planes
parciales previamente adoptados.

Paragrafo 1: La delimitacion de los Planes Parciales debera propiciar la
equidad en el reparto de cargas y beneficios, la conformacion de areas de
planeamiento cuyo desarrollo y funcionamiento pueda ser autonomo, y facilitar
el proceso de gestion e implementacion.

Paragrafo 2: Los planes parciales no podran en ninglin caso, modificar la
clasificacion del suelo, ni las determinaciones y demas normas urbanisticas
adoptadas en el Esquema de Ordenamiento Territorial”.

Articulo 111. Reconocimiento de edificaciones existentes. Para las
edificaciones existentes que no cuenten con reconocimiento, se establecen los
siguientes requisitos:

> Solicitud de reconocimiento

> Levantamiento arquitectonico de la construccion, debidamente firmado
por un arquitecto

> Peritaje técnico que sirva para determinar la estabilidad de la

construccion y las intervenciones y obras a realizar que lleven progresiva o
definitivamente a disminuir la vulnerabilidad sismica de la edificacion, cuando
a ello hubiere lugar.

> La declaracion de la antigliedad de la construccion. Esta declaracion se
hara bajo la gravedad de juramento.

Paragrafo 1: Se deberan hacer las compensaciones por concepto de espacio
plblico y estacionamientos debido al incumplimiento de las cargas urbanisticas
asociadas al proceso de edificacion.

Paragrafo 2: Situaciones en las que no procede el reconocimiento de
edificaciones. No procedera el reconocimiento de edificaciones o la parte de
ellas que se encuentren localizados en:

» Las areas o zonas de proteccion ambiental y el suelo clasificado como de
proteccion en el Esquema de Ordenamiento Territorial o en los instrumentos
que lo desarrollen y complementen, salvo que se trate de zonas sometidas a
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Paragrafo 3: Las edificaciones existentes que no tengan legalizacion
urbanistica, para acogerse al proceso de normalizacion, acorde con lo
establecido en el articulo 64 del Decreto 1469 de 2010, deberan hacer las
cesiones obligatorias de espacio plblico en el predio, o realizar el respectivo
proceso de compensacion equivalente a las cesiones obligatorias establecidas
en el presente acuerdo.

Articulo 112. Programa De Ejecucion. Adoptase el programa de ejecucion
para el EOT, el cual hace parte integral del presente Acuerdo de ajuste.

Articulo 113. Hacen parte integral del presente Acuerdo, las coordenadas
anexas de los poligonos de usos del suelo.

Articulo 114. Destinacion presupuestal para predios de importancia
estratégica. Destinase dentro del Presupuesto Municipal el uno por ciento (1%)
de los ingresos, por lo menos, para la compra de predios de importancia
estratégica en la conservacion del recurso hidrico que surten los acueductos
rurales y urbanos.

Articulo 115. Adicionese el articulo 6 del Acuerdo 026 de 2001, el cual
quedara asi: “Articulo 6. Enajenacion Forzosa. Habra lugar a la iniciacion del
proceso de enajenacion forzosa en publica subasta, por incumplimiento de la
funcion social de la propiedad sobre:

1 Los terrenos localizados en suelo de expansion, de propiedad publica o
privada, declarados como de desarrollo prioritario, dentro del plan parcial
urbano, si se llegase a presentar, que no se urbanicen dentro de los tres (3)
anos siguientes a su declaratoria.

2 Los terrenos urbanizables no urbanizados en suelo urbano, de propiedad
plblica o privada, declarados como de desarrollo prioritario, dentro del plan
parcial urbano por realizar, que no se urbanicen dentro de los dos (2) anos
siguientes a su declaratoria.

3 Los terrenos o inmuebles urbanizados sin construir, localizados en suelo
urbano, de propiedad plblica o privada, declarados como de construccion
prioritaria, que no se construyan dentro del ano siguiente a su declaratoria.
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o anterior sin perjuicio de que tales inmuebles pueden ser objeto de los

procesos de enajenacion voluntaria y expropiacion”

Paragrafo: Se establecen como de desarrollo prioritario, los predios
identificados con los nimeros prediales: 2542601000043001,
25426010000300001, 2542601000034002.

Articulo 116. Establécese que los desarrollos Bifamiliar, multifamiliares y
parcelaciones en el Municipio, deberan acogerse al reglamento de propiedad
horizontal.

Articulo 117. Gestion Del Ejecutivo. La Administracion Municipal, en cabeza
del Alcalde, debera gestionar ante las Entidades de todo orden, los recursos
hecesarios para la implementacion de los proyectos establecidos en el ajuste
del EOT.

Articulo 118. Solucion de discrepancias. En caso de existir discrepancias
entre lo consignado en el presente Acuerdo, y lo Establecido en los documentos
técnicos de soporte, prevalecera el contenido del texto del Acuerdo.

Articulo 119. Publicacion y derogatorias. El presente Acuerdo rige a partir
de la fecha de su promulgacion, y deroga todas las disposiciones que le sean
contrarias, en especial las contenidas en el Acuerdo 026 de 2001 en los
articulos 51, 97, 98, 99, 100, 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108, 109,
110,111,112, 113,114, 115,116, 117,118, 124,125, 141, 142 y 143.

PUBLIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE:

El presente Acuerdo fue discutido y aprobado en las sesiones ordinarias y
prorrogas por el Honorable Concejo Municipal de Macheta Cundinamarca,
después de haber logrado los debates reglamentarios en comision el dia viernes
tres (03) de Junio del Aho 2.011 y en plenaria en dia viernes diez (10) del Mes
de junio del Ano Dos Mil Once (2011).

Dado en el Municipio de Macheta Cundinamarca, a los diez (10) dias del mes de
Junio del ano 2.011.

JULIO ENRIQUE ESPINOSA TRIANA WILSON HERNANDEZ CASTRO
Presidente Concejo Municipal Secretario Concejo Municipal
Macheta Cundinamarca Macheta Cundinamarca
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