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POR EL CUAL SE ADOPTA EL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO Territorial MUNICIPAL,
SE DEFINEN LOS USOS DEL SUELO PARA LAS DIFERENTES ZONAS DE LOS
SECTORES RURAL Y URBANO, SE ESTABLECEN LAS REGLAMENTACIONES
URBANISTICAS CORRESPONDIENTES Y SE  PLANTEAN LOS PLANES
COMPLEMENTARIOS PARA EL FUTURO DESARROLLO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO.

EXPOSICION DE MOTIVOS

El proceso de modernizacion del Estado, del cual hacen parte la descentralizacion y autonomia
territorial y la planeacion territorial integral, herramientas con las cuales el municipio asumira el
reto de orientar su futuro desarrollo.

El municipio no cuenta con suficientes instrumentos normativos y de planificacion que le
permitan regular y adelantar en forma ordenada, equitativa, sostenible y competitiva el
desarrollo integracién de su territorio.

La Constitucién politica faculta a los municipios para orientar el desarrollo de sus territorios Art.
311 y regular los usos del suelo, Art. 313. La ley 152 de 1994 Art. 41 prevé que ademas del
Plan de Desarrollo, los municipios contaran con un Esquema de Ordenamiento Territorial. La
Ley 99 de 1993 Art. 65-8 establece que los municipios deberan dictar sus propias normas sobre
ordenamiento territorial y reglamentacion del uso del suelo, de conformidad con la Constitucién
y la Ley. La ley 388 de 1997 que modifica la Ley 9 de 1989 establece la obligacion de los
municipios menores de 30.000 habitantes de expedir el Esquema de Ordenamiento Territorial
en concordancia con el plan de desarrollo municipal.

El Ordenamiento Territorial OT, como politica de Estado y como instrumento de planificacion,
permite orientar el proceso de ocupacién y transformacion del territorio, mediante la
formulacion del Esquema de Ordenamiento Territorial Municipal E.O.T.M., el cual prevé
el desarrollo integral del municipio bajo los principios de equidad, sostenibilidad y
competitividad, de tal forma que garanticen el mejoramiento de la calidad de vida de la
poblacion.

El Esquema de Ordenamiento Territorial Municipal, E.O.T.M., instrumento o herramienta de
gestion administrativa, se fundamenta en las politicas, objetivos y estrategias de desarrollo y
ordenamiento territorial municipal, departamental, regional y nacional. Los objetivos del
Ordenamiento Territorial, representan el modelo territorial deseado para el futuro desarrollo
municipal, en tal sentido se ocupara de la zonificacion y reglamentacion de usos de suelo para
las areas urbanas y rurales, establecera las normas urbanisticas, y propondré las bases de los
planes especificos complementarios, como el plan vial, el plan de gestion ambiental, los planes
de servicios publicos y demas disposiciones y facultades especiales necesarias para que la
administracion municipal fortalezca su capacidad de gestion para ejecutar el E.O.T.M..

Que se hace necesario adoptar el Esquema de Ordenamiento Territorial Municipal, definir
los usos del suelo para las diferentes zonas de los sectores rural y urbano, establecer las
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reglamentaciones urbanisticas correspondientes y plantear los planes complementarios para el
futuro desarrollo territorial del Municipio
Por lo expuesto, este Despacho

DECRETA:

ARTICULO 1: Adoptase el Esquema de Ordenamiento Territorial para el municipio de Chitaga,
consignado en las siguientes partes titulos, capitulos, articulos y paragrafos. Hacen parte
integral del mismo los mapas, que se mencionan mas adelante.

PARTE |
COMPONENTE GENERAL
EL ORDENAMIENTO TERRITORIAL

ARTICULO 2: ElI Ordenamiento Territorial es la politica de Estado e instrumento de
planificacién, que permite orientar el proceso de ocupacion y transformacién del territorio,
mediante la localizacion adecuada y racional de los asentamientos humanos, las actividades
socio-economicas, la infraestructura fisica y los equipamientos colectivos, preservando los
recursos naturales y el ambiente, con el fin de mejorar la calidad de vida de la poblacion.

EL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

ARTICULO 3: ElI Esquema de Ordenamiento Territorial, es el instrumento de gestion
administrativa que racionaliza la toma de decisiones sobre la asignacién y regulaciéon del uso
del suelo urbano y rural, la adecuada localizacion de los asentamientos humanos, de la
infraestructura fisica y equipamientos colectivos.

OBJETIVOS DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL

ARTICULO 4: Son objetivos del Esquema de Ordenamiento Territorial:

a. Orientar el proceso de desarrollo territorial y regular su utilizacién y transformacion

b. Establecer las relaciones funcionales urbano-rurales y urbano-regionales que garanticen la
articulacion espacial del municipio con su contexto regional.

c. Prever el crecimiento ordenado del asentamiento humano en las areas que ofrezcan las
mejores condiciones.

d. Organizar un sistema vial jerarquizado acorde con la ubicacion regional del Municipio, y
promoviendo la prelacion del peaton con respecto al vehiculo automotor.

e. Definir un perimetro urbano que incluya los terrenos actualmente desarrollados y los
susceptibles de ser urbanizados segun el crecimiento de poblacion previsto para los
proximos 7 afos, construyendo el espacio urbano bajo condiciones dignas de habitabilidad
humana, comprendido dentro del perimetro de servicios.

f. Garantizar la calidad y el disfrute de un ambiente sano y de las &reas de uso publico.

g. Indicar las necesidades de infraestructura para el desarrollo con las cuales la administracion
municipal implementara mediante planes especificos y proyectos, el modelo de desarrollo
territorial futuro.

h. Velar por la calidad del espacio publico definiendo su funcion complementando los espacios
existentes y buscando un disefio arménico y amable para sus usuarios
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PRINCIPIOS BASICOS DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL
ARTICULO 5: El proceso de formulacién y gestion del Esquema de Ordenamiento Territorial,
se adelantara bajo los principios de:

- Coordinaciéon administrativa e interinstitucional

- Participacién social

- Equidad

- Sostenibilidad

- Competitividad

- Equilibrio del desarrollo territorial

- Funcién social y ecolégica de la propiedad,

- Prevalencia del interés publico sobre el interés particular.

- Distribucién equitativa de las cargas y beneficios

POLITICAS DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL.

ARTICULO 6: El desarrollo territorial se adelantara bajo los principios anteriormente expuestos
y contribuird al proceso de modernizacion del estado, la descentralizacion y autonomia territorial
y propenderd por: El mejoramiento de la calidad ambiental, la elevacion de la calidad de vida, el
crecimiento econémico y el ordenamiento del territorio del municipio de Chitaga atendiendo los
principios, preceptos constitucionales y las politicas, objetivos y estrategias de desarrollo
nacional, departamental y municipal consignadas en la ley 388/97 y en el plan de gestion
ambiental regional el cual esta orientado en la politica nacional ambiental.

ARTICULACION DEL E.O.T DEL MUNICIPIO DE CHITAGA CON LA POLITICA
NACIONAL AMBIENTAL COLOMBIANA

ARTICULO 7: ElI ordenamiento territorial municipal como politica del estado e instrumento de
planificacibn ambiental —territorial se articula en la constitucién politica de Colombia

LA CONSTITUCION POLITICA DE COLOMBIA DE 1991 ES EL INSTRUMENTO RECTOR
PARA EL MEDIO AMBIENTE EN COLOMBIA..

En la constitucion politica de Colombia, encontramos mas de 30 articulos que guardan relacién
con temas ecoldgicos constituyéndose en el instrumento rector para la defensa del medio
ambiente. Citamos los basicos para el ordenamiento territorial.

- Elderecho a gozar de un ambiente sano. (Art. 79)

- La proteccion de las riquezas culturales y naturales de la nacion (Art.8)

- Lasaludy el saneamiento Ambiental. (Art 49)

- Laeducacion, el respeto y la proteccion del ambiente(Art. 67.

- La promocion de las actividades agricolas, pecuarias, pesqueras, forestales y
agroindustriales(Art.65)

ARTICULACION DEL E.O.T CON LOS FUNDAMENTOS DE LA POLITICA AMBIENTAL
COLOMBIANA.

ARTICULO 8: El Esquema de Ordenamiento Territorial del municipio de Chitaga se
fundamenta en los principios generales ambientales de la ley 99/93.

1. El proceso de desarrollo econémico y social del pais se orientara segun los principios
universales y del desarrollo sostenible contenidos en la declaracion de Rio de Janeiro de
junio de 1992 sobre medio ambiente y desarrollo.
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La biodiversidad del pais por ser patrimonio nacional y de interés de la humanidad
debera ser protegida prioritariamente y aprovechada en forma sostenible.

Las politicas de poblacion tendran en cuenta el derecho de los seres humanos a una vida
saludable y productiva en armonia con la naturaleza.

Las zonas de paramo y subparamos, los nacimientos de agua y las zonas de recarga de
acuiferos seran de objeto de proteccién especial.

En la utilizacién de los recursos hidricos, el consumo de humano tendra prioridad sobre
cualquier otro uso.

El paisaje por ser patrimonio comun debera ser protegido.

La prevencién de desastres serd materia de interés colectivo y las medidas tomadas para
evitar o mitigar los efectos de su ocurrencia sera de obligatorio cumplimiento.

La accion para la proteccion y recuperacion ambiental del pais es una tarea conjunta y
coordinada entre el estado, la comunidad, las organizaciones no gubernamentales y el
sector privado. El estado apoyara e incentivara la conformacion de organismos no
gubernamentales para la proteccién ambiental y podra delegar en ellos algunas de sus
funciones.

ARTICULACION DEL E.O.T CON LOS OBJETIVOS DE LA LEY 388 DE 1997 SOBRE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL

ARTICULO 9: El Esquema de Ordenamiento Territorial del municipio de Chitaga responde a
los objetivos trazados por el gobierno nacional en esta ley en los siguientes aspectos:

1.

El establecimiento de los mecanismos que permitan al municipio, un ejercicio de su
autonomia, promover el ordenamiento de su territorio, el uso equitativo y racional del
suelo, la preservacion y defensa del patrimonio ecolégico y cultural localizado en su
ambito territorial y la prevencion de desastres en asentamientos de alto riesgo, asi como
la ejecucién de acciones urbanisticas eficientes.

Garantizar que la utilizacién del suelo por parte de sus propietarios se ajuste a la funcion
social de la propiedad y permita hacer efectivos los derechos constitucionales a la vivienda
y a los servicios publicos domiciliarios, y velar por la creaciéon y la defensa del espacio
publico, asi como la proteccién del medio ambiente y la prevencion del medio ambiente y la
prevencién de desastres.

Promover la armoniosa concurrencia de la Nacién, las entidades territoriales, las
autoridades ambientales y las instancias y autoridades administrativas y de planificacion, en
el cumplimiento de las obligaciones constitucionales y legales que prescriben al Estado el
ordenamiento del territorio, para lograr el mejoramiento de la calidad de vida de sus
habitantes.

Facilitar la ejecucion de actuaciones urbanas integrales, en las cuales confluyan en forma
coordinada la iniciativa, la organizacion y la gestibn municipales con la politica urbana
nacional, asi como con los esfuerzos y recursos de las entidades encargadas del desarrollo
de dicha politica.

ARTICULACION DEL E.O.T EN EL PLAN DE GESTION AMBIENTAL TERRITORIAL

EL DESARROLLO SOSTENIBLE VISION FUTURISTA DEL DEPARTAMENTO NORTE
DE SANTANDER SEGUN EL P.G.A.R



ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL AREA RURAL Y URBANA
DEL MUNICIPIO DE CHITAGA NORTE DE SANTANDER
FORMULACION DEL PLAN
TOMO I

ARTICULO 10: El Esquema de Ordenamiento Territorial del municipio de Chitagé se articula
dentro de las estrategias trazadas en el plan de gestibn ambiental territorial para el
departamento del norte de Santander y sus municipios. El cual fundamenta los procesos
economicos Yy sociales del departamento y sus municipios en el desarrollo sostenible. como
vision futurista.

Tal como esta consignado en el articulo 1° de los principios generales ambientales de la ley
99/93 los procesos econdmicos y sociales del pais se orientaran segun los principios
universales y del desarrollo sostenible contenidos en la declaracion de Rio de Janeiro de
1992 sobre medio ambiente y desarrollo. Por lo anterior la vision del departamento y el
municipio que se quiere en el plano socioambiental-territorial estara fundamentado en el
desarrollo sostenible y para lograrlo se trazan los siguientes objetivos estratégicos.

OBJETIVOS ESTRATEGICOS PARA ALCANZAR EL DESARROLLO SOSTENIBLE EN
EL MUNICIPIO DE CHITAGA (N.S)

ARTICULO 11:Son objetivos estratégicos para alcanzar el desarrollo sostenible en el municipio
de Chitaga los trazados por el P.G.A.R

- Mejoramiento de la calidad ambiental y educaciéon ambiental.

- Ordenamiento territorial.

- Crecimiento econémico sostenido.

- Elevacion de la calidad de vida.

ESTRATEGIAS PARA EL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE CHITAGA
ARTICULO 12: Propender por el mejoramiento de la calidad ambiental como condicion
indispensable para vivir _y trascenderd las futuras generaciones. (Principio de
habitabilidad y sostenibilidad). Mantener las cualidades del medio ambiente Chitaguense
para favorecer la vida y la riqueza de la biodiversidad haciendo uso racional de los recursos
naturales para asegurar la oferta ambiental para los habitantes de hoy y de las préximas
generaciones. las estrategias son:

Saneamiento ambiental:  soluciéon a la problematica de agua potable, cobertura de
alcantarillado, vertimientos de agua residual y disposicion de basuras.

Administracion integral de los recursos ambientales: administracion racional del recurso
agua, sueloy bosques y para garantizar el cubrimiento de las necesidades técnicas de la
poblacion.

Preservacion del patrimonio natural: Defender el patrimonio histérico y cultural del
municipio.

Administracion y manejo de cuencas: Asegurar cuantitativamente y cualitativamente el
abastecimiento de agua en el municipio.

Educacion ambiental: Estrategia fundamental para transmitir e intercambiar conocimientos
técnicos y practicos sociales para construir valores y principios para entender que somos
miembros de una sociedad y un entorno comun, compromiso colectivo, cultural ambiental.

ARTICULO 13: Laordenacién del territorio como estrategia valida para coadyudar a la
gestion ambiental. (Principio de habitabilidad v sostenibilidad).

Con la ordenacion del territorio del municipio de Chitaga se busca lograr propoésitos
relacionados con la calidad de vida de la poblacion y la calidad ambiental. Las lineas
estratégicas son:
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Zonificacion ambiental. Sera la expresion dindmica de los subsistemas fisico-natural y
socioecondmico para configurar unidades de administracién y manejo ambiental.

Armonia entre la dindmica de poblamiento y los recursos naturales. Dar el mejor uso a
los recursos naturales y buscar la consolidacién del area urbana.

ARTICULO 14. Crecimiento econémico sostenido del municipio. (principio de
competitividad y sostenibilidad)

Conseguir mas y mejores bienes y servicios con los menores recursos para satisfacer las
necesidades del presente sin comprometer los recursos de las futuras generaciones. Las
lineas estratégicas son:

Buscar procesos de transformacion para aumentar el valor agregado al trabajo productivo,
diversificar la produccién, modernizarla y abrir nuevas oportunidades de trabajo.
Agricultura actividad econémica basica mejoramiento de canales de comercializacion y
puesta en marcha de proyectos agricolas y pecuarios.

Potencial minero. Involucrar el potencial minero como fuente de recursos hacia el futuro
especialmente en el recurso carbonifero.

ARTICULO 15: Elevacion de la calidad de vida del ciudadano chitaguense principio de
habitabilidad. Dotar de los servicios basicos a la comunidad chitaguense para mejorar su
calidad de vida como principio de habitabilidad.

Satisfaccién de las necesidades fundamentales: Buscar la participacion activa de la
poblacion Chitaguense en la solucion de sus necesidades fundamentales, con la
cooperacion del estado.

Cienciay tecnologia: privilegiar la creatividad, la inteligencia y la investigacién Basica.
Cultura ambientalista: extender y profundizar los beneficios de la cultura ambiental hacia
diferentes sectores comunitarios, respeto y proteccion de la cultura indigena UWA areas
protegidas y ecosistemas estratégicos.

Equipamientos en servicios e infraestructura. Dotacién de la infraestructura basica de
agua potable, alcantarillado, disposicion final basuras, areas verdes.

FORMULACION DE LAS PROPUESTAS DE ACCION(PROGRAMAS -SUBPROGRAMAS
Y PROYECTOS) PARA LOGRAR LOS OBJETIVOS ESTRATEGICOS TRAZADOS EN EL
P.G.A.R YLOGRAR EL MUCIPIO DESEADO PARA LA COMUNIDAD CHITAGUENSE.
ARTICULO 16: Las acciones traducidas en programas ,subprogramas y proyectos son las que
permiten concretar los objetivos estratégicos y las lineas estratégicas trazadas para lograr el
desarrollo sostenible en el municipio Chitaguense contribuyendo a forjar el futuro municipio
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EL MUNICIPIO AGROPECUARIO INTEGRAL CON MANEJO SOSTENIBLE DE SUS RECURSOS NATURALES Y MEDIO
AMBIENTE.

ARTICULACION DE LAS POLITICAS NACIONALES Y REGIONALES EN EL E.O.T.

PRECEPTOS FUNDAMENTOS DE OBJETIVOS DEL OBJETIVOS PRINCIPIOS FORMULACION
CONSTITUCIONALES LA POLTICA ORDENAMIENTO ESTRATEGICOS DEL | RECTORES PARA LA
AMBIENTAL TERRITORIAL LEY | E.O.T. ARTICULADOS | FORMULACION DEL
COLOMBIANA LEY 388/97 EN EL P.G.A.R. E.O.T.
99/93
-Mejoramiento de la Sostenibilidad - Programa de manejo
e EI derecho a e El proceso de e  Promover el calidad ambiental y (Uso racional de los sostenible de los R.N.
gozar de un desarrollo ordenamiento educacion ambiental recursos naturales
ambiente  sano econdémico y territorial, el uso asegurando la - Programa de
(Art 79). social del pais se equitativo y la satisfaccion de proteccion del
orientard segun defensa del necesidades de los F.G. patrimonio cultural.
e Proteccion de las los principios patrimonio Ordenamiento Territorial Sostenibilidad - Zonificacién
riquezas universales y del ecolégico y (Uso racional de los R.N.) ambiental
culturales y desarrollo cultural y Habitabilidad - Asignacion usos por
naturales de la sostenible. prevenir los (Armonia entre la Acuerdo municipal.
nacion. desastres. poblacion y los R.N.)
Crecimiento Econémico - Capacitacion al
e La salud y el e Hacer efectivos Sostenido Competitividad sector agropecuario.
saneamiento los derechos (Mas y mejores bienesy |-  Diversificacion
ambiental. constitucionales servicios con menores agricola
a la vivienda, recursos). - Fomento agricola y
e La calidad de servicios mayor valor
vida de los publicos y agregado.
campesinos (Art espacio publico. - Fomento pecuario.
58). Elevacion de la calidad de Habitabilidad - Servicios  publicos

e Concurrencia del
Estado para
lograr el
mejoramiento de
la calidad de
vida.

vida

(Satisfaccion de las
necesidades
fundamentales de la
comunidad)

para la comunidad
urbano y rural.

Servicios sociales
para la comunidad
urbanay rural

Servicios de
infraestructura para la
comunidad urbana y
rural.
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CUADRO RESUMEN DE POLITICAS ESTRATEGIAS Y ACCIONES PROGRAMATICAS DEL E.O.T. ARTICULADAS EN EL P.G.AR

POLITICA | MUNICIPIO OBJETIVO LINEA FORMULACION DE ACCIONES
AMBIENTAL | DESEADO | ESTRATEGICO ESTRATEGICA PROGRAMA SUBPROGRAMA PROYECTOS
Mejoramiento de la Saneamiento Ambiental | Equipamiento Municipal Tratamiento de agua potable.
calidad ambiental y Puesta de monta.
educacion ambiental Casa de mercado.
Relleno sanitario.
Planta de tratamiento de agua residual.
Matadero municipal.
Areas verdes y recreacionales
Banco de maquinaria
EL Adquisicion de horno crematorio para incinerar
DESARROLLO Municipio desechos sélidos clinicos.
ECONOMICO | Agropecuario Manejo sostenible de los | Programa de manejo de | - Areas de proteccion Adquisicion predios en ecosistemas estratégicos.
Y Integral recursos naturales. los recursos naturales. ylo recuperacion de Concesion de aguas.
SOCIAL Con ecosistemas de alta Investigacién en zonas de paramo.
DEL PAIS Manejo montafna. Proteccion y caracterizacion de humedales.

SE Sostenible Conservacion de especies vulnerables.
ORIENTARA De los Proteccién conjunta del paramo y subparamo del
SEGUN LOS Recursos Almorzadero por el municipio de Chitaga y Cerrito
PRINCIPIOS Naturales Sur de Santander.

DEL Y el Proteccién conjunta de la quebrada Don Antonio.

DESARROLLO Medio
SOSTENIBLE Ambiente - Proteccion y Reforestacion en las rondas de las corrientes de

recuperacion de
areas estratégicas
para el
aprovisionamiento de
servicios publicos.

Investigacion.

ladera.

Mantenimiento del vivero.

Manejo de canteras.
Aprovechamiento dendroenérgetico.
Beneficios (Negocios Verdes).

Estudio de mercadeo agropecuario.

Investigacion en fertilidad y conservacion de
suelos.

Creacion del Centro de Investigaciones en el sitio
La Caldera.

Manejo de agroquimicos.

Preservacion del
Patrimonio Cultural.

Patrimonio Cultural.

Estudio arqueolégico de cementerios.

Adquisicion y restauracion de la Casa de Bolivar.
Restauracion de la unidad arquitecténica Puente
Real y adquisicion de la Casona Antigua.
Cerramiento del local de la antigua planta
hidroeléctrica.
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Crecimiento econémico - Capacitacion y|- Capacitacion y asistencia técnica del sector
sostenido asistencia técnica. agricola pecuario.
- Creacion de un centro para la capacitacion y
formacién de la mujer campesina.
- Establecimiento de 3 hectareas de frutales de
caducifolios.

- Fomento agricola. - Fomento de frutas tropicales.

- Montaje de una planta agroindustrial de hojuelas
de papa.

- Convenio agropecuario ICA y Municipio.

- Construccién de un horno y elaboracién de
productos de arcilla.

- Fomento - Prevencién y control patolégico sector pecuario
agropecuario - Fortalecimiento de piscicultura El Roble.

- Inseminacion artificial.

- Fomento de cria de pollos.

- Reactivacion de la actividad piscicola.

- Repoblamiento ictioldgico en las cuencas de los
rios Chitaga y Valegra
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Elevacion de la calidad
de vida

Equipamiento de
servicios publicos
urbanos

Equipamiento de
servicios publicos
rurales

Infraestructura vial
urbana

Infraestructura vial rural

Satisfaccion de
necesidades
Fundamentales urbana

Satisfaccion de
necesidades
fundamentales rurales

Servicios Publicos

Servicios Publicos
Rurales

Vial urbano

Vial rural

Servicios Sociales

Servicios Sociales

Educacién Formal y
no formal

Salud urbana.

Vivienda de interés
social

Educaciéon formal y
no formal

Salud urbana

Vivienda de interés
social

Acueductos.

Alcantarillado.

Energia

Conformacién de la empresa de servicios publicos
Ahorro eficiente del agua

Acueductos rurales

Electrificacion.
Telecomunicaciones
Mantenimiento a la red vial veredal.

Mantenimiento y pavimentacién de vias.

Carretera Siaga — Chucarima.

Carretera Mata Lata — Patos.

Carretera Roble — Burras.

Mantenimiento de la carretera La laguna — Caun.
Pavimentacién de la via Chitaga-cerrito(s.s)

Educacion primaria
Educacién secundaria
Educacioén no formal.

Capacitacion del recurso humano del centro de
salud.

Adquisicion de equipos e instrumental para el
puesto de salud.

Viviendas para familias ubicadas en la zona de
riesgo.
Mejoramiento de vivienda urbana del municipio.

Productivo en las escuelas rurales post-primaria.
Seguridad social en la escuela rural.

Organizacién y funcionamiento de centros de
educacién bésica primaria y secundaria para
adultos.

Ecoturismo.

Educativo con la universidad de Pamplona.

Proyecto de Salud.

Proyecto de mejoramiento de vivienda e interés
social para la zona rural.
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Respeto y proteccion de
la cultura indigena U'wa

Manejo especial para la
comunidad U'wa

Apoyo al programa de educacién comunidad
étnicas U'was.

Capacitacion y participacion de eventos
municipales, departamentales, nacionales de los
Cabildos de Cascajal.

Reparacién y adecuacion del puesto de salud de
la comunidad indigena.

Ampliacién de la escuela indigena de Cascajal.

Ordenamiento territorial

Zonificacion ambiental

Proyecto de acuerdo

Zonificacion y reglamentacion de uso del suelo.
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INSTRUMENTOS NORMATIVOS

ARTICULO 17: El presente Acuerdo y las demés disposiciones reglamentarias del mismo,
seran el principal instrumento de gestién administrativa para lograr la realizacion y cumplimiento
cabal del proceso de Ordenamiento Territorial Municipal.

INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION

ARTICULO 18: El Plan de Desarrollo Municipal y el Esquema de Ordenamiento Territorial
Municipal, son los principales instrumentos de planificacion del desarrollo municipal y se
deberan formular y gestionar en coordinacion y armonia, bajo el principio de
complementariedad.

INSTRUMENTOS TECNICOS
ARTICULO 19 La informacion técnica presentada en los planos, mapas y bases de datos, que
hacen parte del presente acuerdo.

METODOLOGIA

ARTICULO 20: El proceso de formulacion y ajuste del Esquema de Ordenamiento Territorial
Municipal debe atender a los lineamientos conceptuales y metodoldgicos que sobre la materia
establezcan las entidades competentes.

EL SISTEMA DE INFORMACION MUNICIPAL

ARTICULO 21: Para el adecuado manejo, procesamiento y uso de la informacién municipal, se
crea el Sistema de Informacién Municipal, compuesto por los archivos estadisticos,
documentales y cartograficos que contengan la informacion de los estudios del analisis
territorial.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

ARTICULO 22: Los recursos econémicos Yy financieros necesarios para la ejecucion del
Esquema de Ordenamiento Territorial Municipal, se deben incorporar al Plan de Inversiones del
Plan de Desarrollo Municipal mediante el Programa de ejecucion.

INSTRUMENTOS DE PARTICIPACION Y CONTROL SOCIAL.

ARTICULO 23: Para contribuir la realizaciéon a cabalidad del Esquema de Ordenamiento
Territorial y la continuidad y legitimacién del proceso de Ordenamiento Territorial se
implementaran los mecanismos e instrumentos de participacion y control social e institucional
para establecer una veeduria ciudadana..

VIGENCIA

ARTICULO 24: ElI Esquema de Ordenamiento Territorial hace parte del proceso de
planificacion y ordenamiento del territorio municipal y su formulacion se plantea hacia el
mediano y largo plazo, con los ajustes que en el futuro estrictamente se requieran para cada
uno de los DOS proximos periodos de gobierno municipal. ( corto, mediano y largo plazo)

ACCIONES PRIORITARIAS

ARTICULO 25: Como acciones prioritarias para la ejecucion de Esquema de Ordenamiento
Territorial Municipal, se tendran:

a. Ladivulgacion amplia y efectiva del Plan.
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b. El fortalecimiento de la capacidad de gestion de la administraciéon municipal, especialmente
en las areas de planeacion, hacienda publica y participacion y control social.

CONTENIDO ESTRUCTURAL
EL TERRITORIO MUNICIPAL

ARTICULACION CON EL CONTEXTO REGIONAL

ARTICULO 26: El municipio de CHITAGA se encuentra al sur del departamento deL NORTE
DE SANTANDER. En consecuencia todas las acciones y planes, programas y proyectos,
deberan estar orientados contextualmente con el desarrollo deL MUNICIPIO.

JURISDICCION TERRITORIAL MUNICIPAL

ARTICULO 27: El territorio municipal esta conformado por el espacio geografico comprendido
dentro de los limites que asi le determinan y que se presenta en el mapa VEREDAL vy limites
municipales. (Mapa No.1)

ORGANIZACION Y DIVISION TERRITORIAL MUNICIPAL

ARTICULO 28: El territorio municipal para fines administrativos y de gestion publica, adopta la
siguiente division territorial, comprendida por el sector urbano o cabecera municipal (suelo
urbano y de expansion urbana tal como se delimita en el mapa No. 18) y el suelo rural que
comprende las veredas que se presentan en el mapa de division veredal. (Mapa No.l). Las
agrupaciones de vivienda del sector de Presidente, Chucarima y Llano grande no presentan
una dinamica de crecimiento poblacional, econdmico y de servicios que justifique la clasificacion
como areas suburbanas hasta el punto que en la actualidad no existen inspectores de policia.
En la actualidad estos centros cuentan con una poblacion entre 80 y 120 personas con
tendencia a disminuir en los pr6ximos 10 afos.

CLASIFICACION Y ZONIFICACION GENERAL DEL TERRITORIO

ARTICULO 29: De conformidad con lo establecido por los articulos 30 al 35 de la Ley 388 de
1997, en el municipio de Chitaga el suelo se clasifica como suelo urbano, suelo de expansién
urbana y suelo rural y se delimitan como aparece en los mapas de ORDENAMIENTO
URBANO Y ZONIFICACION RURAL. (Mapas No.18 y 11).

SUELO URBANO

ARTICULO 30: Comprende las areas cuya aptitud y destinacion por el E.O.T.M.. le
corresponden al uso urbano, y ademas cuentan con la infraestructura vial y redes de servicios
publicos domiciliarios. Se encuentra delimitado por el perimetro urbano actual que sera el
mismo que el perimetro de servicios. Mapa sector urbano. (Mapa No.18).

SUELO DE EXPANSION URBANO

ARTICULO 31: Comprende las areas de transicion contiguas al perimetro urbano y las que
presenten influencia que induzca su desarrollo urbano. Estas areas tendran reglamentaciones
restrictivas de uso y podran ser incorporadas al perimetro urbano una vez que se hayan
cumplido con los requerimientos estipulados en el articulo anterior del presente acuerdo. Mapa
de ordenamiento urbano. (Mapa No.18)
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SUELO RURAL

ARTICULO 32: Se establece como suelo rural los terrenos no aptos para el uso urbano por
razones de oportunidad o por su destinacién a usos agricolas, ganaderos, forestales, y de
explotacion de recursos naturales. Comprende el territorio existente entre la zona de expansion
urbana y los limites municipales. (Mapa No.11).

AREAS CON REGIMEN TERRITORIAL ESPECIAL

ARTICULO 33: Para efectos de la zonificacion y reglamentacion, se tendran en cuenta las
disposiciones constitucionales y legales vigentes, que regulen los regimenes territoriales
especiales, particularmente en lo étnico, histérico, cultural y ambiental. (Mapa No. 1)

AREAS DE RIESGO Y AMENAZAS NATURALES

ARTICULO 34: Las areas que por sus caracteristicas representen amenaza de ocurrencia de
desastres naturales, se delimitaran y se excluiran de asignarseles usos urbanos o residenciales
o de cualquier otro que tenga alto riesgo.

Para efectos del presente acuerdo declarense como Zonas de Amenaza Natural, aquellas que
representen alto riesgo de ocurrencia de desastres en razon de la vulnerabilidad de la
poblacion, la infraestructura fisica y las actividades productivas. Estas se delimitan en el mapa
de amenazas naturales. Entre estas se tienen las zonas con amenaza de deslizamientos y
movimientos en masa, las llanuras de desborde de los rios y demés planos inundables, y las
partes montafiosas con alto grado de susceptibilidad a los incendios forestales. (Mapa No.7)

ACTIVIDADES Y USOS DEL SUELO

CLASIFICACION GENERAL DE LOS USOS DEL SUELO

ARTICULO 35: Con el propésito de asignar los usos del suelo autorizados para los sectores,
subzonas delimitadas y descrita en Acuerdo, los usos del suelo se clasifican como principal
compatible, condicionado y prohibido.

ARTICULO 36: DEFINICION DE USOS: Uso Principal: Comprende la actividad o
actividades mas aptas de acuerdo con la potencialidad y demas caracteristicas de productividad
y sostenibilidad de la zona. Uso Compatible: Es aquel que no perturba ni obstaculiza el uso
principal. Uso _ Condicionado: Comprende las actividades que no corresponden
completamente a la aptitud de la zona y s6lo se pueden establecer bajo condiciones rigurosas
de control y mitigacion de impactos; ademas deben contar con la viabilidad y requisitos
ambientales exigidos por la autoridad competente. Uso Prohibido: Comprende las deméas
actividades para las cuales la zona no presenta aptitud y/o presenta incompatibilidad con los
usos permitidos.

ACTIVIDADES SOCIOECONOMICAS
ARTICULO 37: PROTECCION: Comprende las actividades encaminadas a la proteccion de
los recursos naturales y el ambiente, representados por ecosistemas estratégicos o fragiles.
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ARTICULO 38: CONSERVACION: Comprende las actividades orientadas al estricto cuidado y
sin ninguna clase de intervencién que afecte el equilibrio de los ecosistemas. Hacen parte las
zonas protegidas bajo régimen juridico especial.

ARTICULO 39: REHABILITACION: Conjunto de practicas mediante las cuales se adelantan
acciones de restauracion de ecosistemas severamente degradados o en inminente peligro de
degradasen.

ARTICULO 40: AGRICULTURA CON TECNOLOGIA APROPIADA Comprende actividades
agricolas con cultivos transitorios, semipermanentes y permanentes, con técnicas y practicas
como la labranza minima y otras que generen bajo impacto y contribuyen a la recuperacion del
suelo y de mas recursos.

ARTICULO 41: PASTOREO EXTENSIVO: Actividades pecuarias con ganados mayores y
menores, con baja intensidad o baja cantidad de ejemplares por unidad de area. ( menos de
0,2 unidades de gran ganado® por Ha)

ARTICULO 42: PASTOREO SEMIINTENSIVO: Actividades similares a la anterior pero con
mayor intensidad y capacidad de carga por unidad de area.1 unidad de gran ganado por Ha.

ARTICULO 43: MINERIA: Extracciébn de materiales minerales o recursos naturales del
subsuelo.

ARTICULO 44 COMERCIAL.

Nivel | local basico: actividades en pequefia escala que permiten atender las necesidades
basicas e inmediatas a la poblacion del lugar, especialmente de barrios y veredas. Corresponde
a los establecimientos dedicados a la prestacion de servicios sociales (educacion, salud,
bienestar social, recreacion al aire libre y similares), servicios profesionales y comercio de baja
intensidad de uso, de impactos negativos bajos o nulos, tales como tiendas de venta de bienes
de primera necesidad, droguerias, panaderias en pequefia escala, miscelaneas, boutiques,
zapaterias, y locales con actividades similares.

Nivel Il local principal: actividades en pequefia y mediana escala que permiten atender las
necesidades basicas y primarias de la poblacion municipal, con cobertura de la cabecera
municipal y su area de influencia.

Corresponde a los establecimientos comerciales y de servicios con mediana intensidad y bajo
impacto negativo, pueden funcionar en sectores residenciales siempre y cuando eliminen los
impactos negativos y laboren en horarios diurnos. Tales como supermercados, talleres
eléctricos y similares (no incluyen talleres de mecanica automotriz); peluquerias, salones de
belleza, y similares.

Nivel lll subregional: actividades en mediana y gran escala que permiten atender necesidades
de la poblacion del municipio y sus alrededores o area de influencia metropolitana y
subregional.

'Unidad de gran ganado (UGG) equivale a un animal de 350Kg de peso
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Corresponde a establecimientos, cuyos impactos son bajos y medianos, su localizacion
reguiere aislamiento de otros usos y controles de impactos para su funcionamiento, se permiten
en areas residenciales siempre y cuando garanticen el cumplimiento de las hormas ambientales
y de control urbanistico y no afecten o perturben a la poblacion residente. Tales como centros
comerciales, centrales de abastecimiento, mataderos, cementerios, rellenos sanitarios, plantas
de tratamiento.

ARTICULO 45: INDUSTRIAL Comprende las actividades de manufactura y transformacion de
materias primas, que para el caso debe ser industria liviana y mediana de bajo impacto. Las
demas actividades industriales compatibles pero condicionadas, posibles de establecer en
zonas diferentes a la zona industrial de acuerdo a su impacto urbanistico y ambiental, y al
grado de compatibilidad, se indican para cada sector.

ARTICULO 46: RECREACION Comprende las actividades de esparcimiento y recreacion
pasiva y activa abiertos al publico. Actualmente existe el parque.

ARTICULO 47: TURISMO: Conjunto de actividades recreativas, de esparcimiento y descanso,
gue requieren de infraestructura adecuada.

ARTICULO 48: RESIDENCIAL URBANO: Comprende las diferentes formas de vivienda
urbana y corresponde a las construcciones y espacios definidos para habitacion familiar y los
servicios publicos y sociales requeridos para su desarrollo.

En los Sectores Residenciales o de Vivienda se definen dos tipos de vivienda segun la
intensidad de uso:

1. Unifamiliar y Bifamiliar: construccién para habitacion de una o dos familias en lote
individual o en agrupacioén de viviendas

2. Multifamiliar: construccion para habitacién de tres o mas familias en lote individual o en
agrupacion.
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PARTE Il
COMPONENTE RURAL

POLITICAS DE OCUPACION Y FOMENTO DEL SECTOR AGRARIO

ARTICULO: 49 Las actividades de caracter rural que representan la identidad cultural y
productiva del municipio gozaran de tratamiento especial preferente, con el fin de controlar la
expansion urbana hacia el suelo rural; igualmente se ejercera riguroso control sobre el avance
de la frontera agricola sobre las zonas proteccién y conservacion.

ZONIFICACION AMBIENTAL -TERRITORIAL Y REGLAMENTACION DEL USO DEL
SUELO RURAL

SUELO RURAL

ARTICULO 50: Corresponde a las areas del Municipio con caracter agropecuario y forestal, no
incluidas dentro del perimetro urbano. El sector Rural, en consideracion a los atributos
representados en las potencialidades y restricciones para el uso y aprovechamiento de los
recursos naturales y del ambiente, atendiendo a su aptitud o capacidad de acogida para las
diferentes actividades socioecondmicas posibles de establecer en él y con el fin de asignar y
reglamentar los usos del suelo y la accién urbanistica, se subdivide en las siguientes subzonas,
se presentan en el mapa de zonificacion ambiental para reglamentacién de usos del suelo. (ver
mapa N°11)

AREAS DE ESPECIAL SIGNIFICANCIA AMBIENTAL

ARTICULO 51:

AREA FORESTAL PROTECTORA —PRODUCTORA.

Son éareas que deben ser conservadas permanentemente con bosque natural o artificial para
proteger los recursos naturales renovables y que, ademas, pueden ser objetos de
actividades de produccién sujetas necesariamente al mantenimiento del efecto protector.
Para el Municipio de Chitaga las areas protectoras-productoras son las cubiertas con
bosque natural primario, secundario intervenido y arbustales densos con gran riqueza en
especies forestales y lefiosas que son utilizadas por las comunidades campesinas e
indigenas de las cuencas de los rios Chitagd Valegra y Cubugon. Estas areas estan
ubicadas al oriente del municipio en la zona indigena y los bosques alto andinos en la
divisoria de las cuencas del rio Valegra y Chitaga. (ver mapa No.11 de zonificacion ambiental
territorial.)

Uso principal: Conservacién de suelos, de la vegetaciéon y habitat de fauna silvestre,
reserva de biodiversidad y mantenimiento de suelos

Uso compatible: Recreacion contemplativa, rehabilitacion e investigacioén controlada

Uso Condicionado: Agropecuarios tradicionales, aprovechamiento forestal, recreacion-
ecoturismo y captacion de aguas.
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Uso prohibido: Agropecuario mecanizado, recreacibn masiva, parcelaciones para
construccién de vivienda, mineria y extraccion de materiales de construccion.

ARTICULO 52:

AREAS DE RESERVA DE RECURSOS HIDRICOS.

Son areas boscosas de cabeceras de cuencas hidrogréficas o en los sectores medios
inmediatos a éstas, donde se comportan como reguladores del régimen hidrico, por lo que
deben protegerse a fin de que se constituya en garante de la cantidad y calidad de agua
potencialmente utilizable para diversos usos consuntivos del departamento. Es, en
consecuencia, una categoria de manejo ambiental estratégico para la proteccién de
ecosistemas de alta fragilidad fisico-natural y sociocultural.

Sin un manejo ambiental adecuado, la intervencion de las unidades incluidas en esta
categoria implica, no sélo la afectacion de la base de sustentacion ecoldgica y el deterioro de
Sus recursos naturales claves, sino también un elevado riesgo para las inversiones publicas y
privadas al desarrollo de diversas actividades econdémicas. Las areas definidas como de
reserva hidrica para el municipio son las areas cubiertas con vegetacion de bosques
primarios y secundarios ubicados en los nacimientos y aguas abajo de los rios y quebradas
regulando los caudales y contribuyendo a conservar la cantidad y calidad del agua.

De acuerdo con el estudio de escasez de agua para el municipio las areas de reserva hidrica
estan ubicadas en la cuenca del ri6 Cubugon especialmente en los nacimientos de los rios el
Tuna, Rotambria. En la cuenca del rié Valegra, en los nacimientos del los rios Bramador,
Urumal y el Indio. En la cuenca del ri6 Chitaga en los nacimientos de las quebradas la Viuda
y el Arpero que surten de agua al casco urbano y los nacimientos de la quebrada el carbén,
el hato, acora, Tapurcua, y Tane. También forman parte de esta reserva hidrica las areas de
paramos, subparamos y las lagunas que estan dentro de estas areas. (laguna el salado, el
temblador, mortifio, los 0sos, la verde y la plataforma)

Uso principal: Conservacion, defensa y mejoramiento del territorio y sus recursos fisico-
bidticos, estéticos econdmicos y socioculturales.

Uso compatible: recreacién contemplativa, captacion de agua, educacion e investigacion

Uso Condicionado: agropecuario tradicional, aprovechamiento de productos secundarios
del bosque construccion de infraestructura para usos compatibles.

Uso prohibido: agropecuarios intensivos, industriales, construccion de vivienda, actividades
de roceria, tala, quemay otros que deterioren la calidad del ecosistema.

ARTICULO 53:

Zonas de proteccion especial.(PARAMO Y SUBPARAMO)

Son areas que por sus condiciones ambientales drasticas y fragiles opera un tipo de
seleccion abidtica, al tiempo de ser unidades ecolégicas claves para la prestacion de
servicios ambientales, su principal caracteristica es su posicién orogréfica, la intensidad y
distribucion de las precipitaciones lo que condiciona la presencia de ecosistemas
atmosféricas humedos y secos. Asi mismo un régimen isotérmico de bajas temperaturas, alta
radiacion, vientos fuertes, presion atmosférica baja y suelos son humiferos con gran
capacidad de almacenamiento de agua. Son factores que han dado origen aun ecosistema
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de baja biomasa, fragiles y facilmente vulnerables a disturbios antropicos. Ellos son las
zonas de paramos y subparamos. Los paramos estan ubicados en la zona sur occidental del
municipio en el nacimiento del rio Chitagd por encima de los 3600m en las veredas de
Lircha y presidente. Las areas de subparamo estan ubicadas por encima de los 3200 m en
la divisoria de aguas de los rios Chitaga y Valegra en direccion sur-norte y al oriente del
casco urbano

Uso principal: Proteccion de los recursos naturales.

Uso compatible: recreacion contemplativa, rehabilitacion ecoldgica, investigacion controlada
y educacion.

Uso Condicionado: Agropecuarios tradicionales o aprovechamiento persistente de
productos forestales secundarios que no implique el corte de arboles, infraestructura basica
para usos compatibles, vias, captacion y uso industrial del agua.

Uso prohibido: Agropecuarios intensivos, industriales, mineria, urbanizacion, institucionales
y otros usos o actividades como quema, tala, caza y en general acciones que conlleven al
deterioro de la base natural de sustentacion.

AREAS DE RECUPERACION AMBIENTAL

Son é&reas de elevada fragilidad sometidas a usos de la tierra inadecuados provocando el
deterioro y degradaciones en elementos de la estructura geobiofisicas y, por lo tanto
requieren ser recuperadas para que cumplan funciones ambientales primarias

ARTICULO 54:

Areas erosionadas..

Son areas en donde los suelos han sido alterados o degradados por actividades
antropogénicas asociadas a sus actividades econdémicas dominantes y en sectores
especialmente vulnerables por poseer condiciones fisico-naturales drasticas y fragiles.

Los usos permisibles son de recuperacion y restauracion natural, que exigen la adopcién de
medidas conservacionistas con el fin de asegurar la sostenibilidad de los usos econémicos
dominantes de la tierra y base de la sustentacion ecolégica del area. . Para el municipio
estas areas esta localizadas en sector nor-occidental en los limites con el municipio de
Cécota veredas don Antonio y La Amarilla.

Uso principal: Restauracion y recuperacion natural
Uso compatible: Medidas conservacionistas que aseguren la sostenibilidad de los usos
econémicos dominantes de la tierra y de la base de sustentacion ecoldgica del area, actividades

agrosilvopastoriles, investigacion, y educacion.

Uso condicionado: usos industriales, comerciales, agropecuarios, tradicionales, construccion
de infraestructura para uso compatibles, vias, minerias y usos urbanos.
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Uso prohibido: aquellos que generan deterioro de la cobertura vegetal o procesos erosivos
0 que incluyan las siguientes actividades: quemas, talas, roceria etc.

ARTICULO 55:

Areas contaminadas.

Son areas que poseen degradacion en las caracteristicas fisicas, quimicas o bioldgicas del
recurso agua, aire y suelo, que pueden afectar, las condiciones de vida de la poblacion,
las actividades econbmicas, la alteracion de los ecosistemas; ocasionadas por la generacion
de residuos sélidos, vertimiento, emisiones atmosféricas y aplicacion de agroquimicos.
Para el municipio de Chitaga las areas contaminadas por vertimientos liquidos son las areas
de la quebradas El Arpero y La Viuda en la confluencia con el rio Chitaga. Las areas
contaminadas con residuos sélidos provenientes del area urbana y rural es la zona del
relleno sanitario actual ubicado a 5 km del casco urbano por la via que de Chitaga conduce
al municipio de Silos, tal como se indica en el mapa No. 11 de zonificacibn ambiental
territorial.

Uso principal: Recuperacién de fuentes hidricas, suelos, aire y paisaje.

Uso compatibles: Investigacion, infraestructura de servicios basicos y para el desarrollo
del uso principal.

Uso condicionado: Institucionales, vias, usos forestales, industriales, agricolas y zonas
verdes.

Uso prohibido: Todos aquellos que generan deterioro del ecosistema afectado o riesgo
para los asentamientos humanos y sus actividades conexas.

ARTICULO 56:

Areas de subparamo alteradas por pastoreo.
Son areas en donde la cobertura natural de pajonales ha sido alterada por actividades del
pastoreo de ganado caballar, lanar y vacuno.

Uso principal: Restauracion y recuperacion natural.

Uso compatible: recreacion contemplativa, rehabilitacion ecoldgica, investigacion controlada
y educacion.

Uso Condicionado: Agropecuarios tradicionales o aprovechamiento persistente de
productos forestales secundarios que no implique el corte de arboles, infraestructura basica
para usos compatibles, vias, captacion y uso industrial del agua.

Uso prohibido: Agropecuarios intensivos, industriales, mineria, urbanizacion, institucionales

y otros usos o actividades como quema, tala, caza y en general acciones que conlleven al
deterioro de la base natural de sustentacion.
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AREAS DE RIESGOS NATURALES.

Son areas en que las condiciones fisico naturales derivadas del material parental,
pendientes, procesos geomorfologicos, lluvias, dinamica hidrica, fallamientos tectonicos
activos, planicies inundables y remocion en masa, en otros, facilitan la ocurrencia de
acciones naturales de riesgos potenciales. Involucra a zonas anegadiza y areas potenciales
afectables por movimientos en masas

ARTICULO 57:

Area inundable.

Areas susceptibles a dindmicas de desbordamiento por escorrentia superficial en cuencas
hidrograficas de régimen torrencial. Para el municipio de Chitaga se ha considerado el valle
del rio Chitaga como posible area inundable razén por la cual es importante trabajar en la
proteccién de los bosques altoandinos que traban como reguladores hidricos del rié6 Chitaga.

Uso principal:
Conservacion y proteccion de los recursos naturales.

Uso compatible:
Uso silvicola e infraestructura para establecimiento de unos principal.

Uso condicionados

Agropecuarios, silvoagricolas, agroforestales, recreacidbn pasiva, construccién de
infraestructura basica para usos compatibles, extraccién persistente de productos
secundarios del bosque, extraccion de materiales de construccion.

Uso prohibido
Agropecuario intensivo y mecanizado, urbano y suburbano, tala o corte de especies forestales y
todo aquel que no se relacione con la rehabilitacion.

ARTICULO 58:

Areas potenciales de movimientos en masa.

Son areas susceptibles a procesos denudativos relacionados con el desplazamiento o
transposicion cuesta abajo, mas o menos rapida y localizada de volumenes variables de
particulas y agregados del suelo, de mantos de meteorizacién, incluyendo material de suelo,
detritos, bloques y masas rocosas, por incidencia de las fuerzas de desplazamiento y con
participacion variable del agua del suelo, del hielo y otros agentes, los cuales pueden llegar
hacer reptaciones, flujos en estado plastico o liquido, deslizamiento, desprendimiento y
desplomes. Para el municipio de Chitaga estas areas se identificaron en el mapa de
amenazas No.7

Uso principal: adecuacion de suelos y proteccion de los recursos naturales.

Uso compatible: otros que tengan como finalidad la restauracion morfoldgica, la rehabilitacion,
el control de procesos erosivos Y la infraestructura para el desarrollo de los usos compatibles.

Uso condicionado

Silvicultura, silvoagricolas, agroforestales e infraestructura para el desarrollo de los usos
compatibles.
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Uso prohibido
Agropecuario intensivo y/o mecanizado, urbano y suburbano, tal o corte de especies
forestales y todo aquel que no se relaciones con la rehabilitacion.

AREAS DE APTITUD AGROPECUARIO Y DESARROLLO SOCIOECONOMICO.

Se incluyen en estas areas las de aptitud agropecuaria sin restricciones y las que tienen
algan nivel de restriccién especialmente en factores naturales que limitan la productividad
agraria y no permiten garantizar una produccién sustentable las restricciones son edaficas,
topograficas o climéticas. Dentro de las limitaciones edaficas se incluyen los niveles de
fertilidad, grado de aridez, presencia de pedregosidad, profundidad efectiva, erosion y
drenaje.

ARTICULO 59:

Areas agricolas.

Se relacionan con unidades territoriales-ambientales cuya combinacién de factores
agroecoldgicos, usos potenciales y tendencias del mercado las definen con vocacion
agricola y diversas intensidades de aprovechamiento en funcién de la tecnologia disponible.
Exigen previsiones de préacticas agronémicas adecuadas para evitar conflictos de usos y
problemas asociados. Para el municipio estan relacionadas con agrosistemas de clima frio y
muy frio de agricultura tradicional que estan ubicados en los valles del ri6 Chitaga. En la
parte baja del rio Valegra sector de Chucarima y altiplanicie del ri6 Rotambria zona de los
indigenas.

Uso principal:
Agricultura tradicional, semimecanizada y mecanizada.

Uso compatible:

Agroindustria, silvicultura, construcciones de establecimientos institucionales de tipo rural,
vivienda del propietario y trabajadores, granjas avicolas y cunicolas.

Uso condicionado

Infraestructura de servicios, parcelaciones rurales, granjas porcicolas, agroindustria, vias de
comunicacién y mineria.

Uso prohibido
Usos urbanos, suburbanos, industriales loteo para construccion de vivienda en agrupacion y
otro uso que causen deterioro al suelo y patrimonio ambiental e histérico del municipio.

ARTICULO 60:
Areas pecuarias.

Son &reas cuya combinacion y dinamica fisico-naturales, socioterritoriales, factores
agroecoldgicos, usos potenciales, tendencias del mercado y disponibilidad de servicios
especializados, las configuran de vocacidon pecuaria con diversas intensidades de
aprovechamiento en funcién de estrictas medidas de manejo conservacionista y tecnologia
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disponible, para evitar conflictos de usos y problemas asociados. Estas areas se encuentran
ubicadas el valle del rio Chitaga aledafias a las zonas agricolas.

Uso principal:
Ganaderia extensiva tradicional de ciclo completo, cria y levante, y doble propdésito;
ganaderia extensiva mejorada de cria, mejorada de doble propdésito, ciclo completo, ceba.

Uso compatible:

Silvicola, silvopastoril, ganaderia intensiva suplementada de lecheria especializada, doble
proposito y de ceba y ganaderia en confinamiento: cultivos forrajeros, construcciones rurales,
servicios de apoyo a la produccion, piscicultura y zoocria e instalaciones de servicio de tipo
rural.

Uso condicionado:
Vias de comunicacion, granjas porcicolas- avicolas, recreacién, infraestructura de servicios,
agroindustria, parcelaciones rurales y mineria.

Uso prohibido:
Urbanos, suburbanos, industriales diferentes a los relacionados en los anteriores usos.

ARTICULO 61:

Areas silvopastoriles.

Areas que combinan el pastoreo y el bosque, no requieren de la remocion continua y
frecuente del suelo, ni dejan desprovisto el suelo de una cobertura vegetal protectora,
permitiendo el pastoreo permanente de ganado dentro del bosque. En el municipio de
Chitaga estas areas estan ubicadas arriba de los valles del ri6 Chitaga limitando con el
bosque alto andinos, también se encuentran en la parte baja del valle de los rios Valegra y
Rotambria.

Uso principal:
Usos silvopastoriles, investigacion, educaciéon y ecoturismo.

Uso compatible:
Silvicultura, sistemas agroforestales o infraestructura para desarrollo de uso principal.

Uso condicionado:
Vias de comunicacion, granjas porcicolas, recreacion, infraestructura de servicios, agroindustria,
parcelaciones rurales y mineria.

Uso prohibido:
Urbanos, suburbanos, industriales y agricultura mecanizada.

ARTICULO 62:

Areas agrosilvopastoriales.

Son areas que combinan la agricultura, los bosques y el pastoreo, permitiendo la siembra, la
labranza y la recoleccion de la cosecha por largos periodos vegetativos y el pastoreo dentro
de los cultivos y el bosque sin dejar desprovistas de vegetacion al suelo. Las actividades
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permisibles son: la agricultura, la ganaderia, la silvicultura, viveros forestales,
aprovechamiento, investigacion, educacién, control, servicios de apoyo a la produccion,
vivienda del propietario, campamento obreros, vias de acceso y agroindustria. En el
municipio estas areas estan ubicadas en los valles medios y bajos de los rios Rotambria,
Valegra, ri6 Caraba y algunas areas muy pequefias del ri6 Chitaga.

Uso principal:
Usos agrosilvopastoriles, investigacion, educacion y ecoturismo.

Uso compatible:
Silvicultura, sistemas agroforestales o infraestructura para desarrollo de uso principal.

Uso condicionado:
Vias de comunicacidn, granjas porcicolas, recreacion, infraestructura de servicios, agroindustria,
parcelaciones rurales y mineria.

Uso prohibido:
Urbanos, suburbanos, industriales y agricultura mecanizada

ARTICULO 63:

Areas minero-energéticas

Son areas que de acuerdo a prospecciones mineras dispone de abundantes recursos
mineraldgicos metalicos, no metalicos y energéticos, con potencial para generar procesos
minero industriales de alcance regional y nacional. En el municipio estas areas corresponden
a las unidades carboniferas Tec y Tplc cartografiadas en el mapa geoldgico y en el mapa de
potencial minero. Su ubicacién esta en las veredas de Burgua, El Carb6n y Presidente

Las actividades permisibles son la prospeccion, explotacion, adecuacion de minas a cielo
abierto, subterrdnea o aluvial; explotacion, beneficio, transformacion, transporte,
comercializacidn, construccion vias de acceso.

Uso principal:

Prospeccion, explotacién, adecuacion de minas a cielo abierto, y subterranea.

Uso compatible:

Explotacion, beneficio, transformacion, transporte, y comercializacion de productos explotados,
control de conformacién de taludes para estabilidad de terrenos, polvo, humos y sedimentacion;
recuperacion morfolégica y ecolégica de los terrenos explotados; y silvicultural.

Uso condicionado:
Construccion vias de acceso, establecimiento de la pequefa industria.

Uso prohibido:
Urbanos, suburbanos, centros recreacionales y parcelaciones rurales.

ARTICULO 64:

Areas turisticas-recreacionales

Se refiere a espacios que por sus caracteristicas fisico-naturales y socioeconémicos
presentan condiciones favorables para el aprovechamiento con fines turisticos y
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recreacionales. Estas areas corresponden a las zonas paramo, subparamo, y bosques alto
andinos que circundan las cuencas de los rios Chitaga, Valegra 'y Cubugon.

Uso principal:
Servicios de ruta, paradores, restaurantes, estacionamientos.

Uso compatible:
Centro de acopio de productos agricolas, centros de acopio para almacenamiento y distribucion
de alimentos, artesanias, ciclovias y centros recreacionales.

Uso condicionado:
Agroindustrias, usos institucionales, estaciones de servicio y terminales de transporte de
pasajeros y carga.

Uso prohibido:
Industria, mineria y parcelaciones.

ARTICULO 65.

Corredores viales.

Son las areas aledafas a las vias que pueden ser objeto de desarrollos diferentes al uso
principal de la zona respectiva, que se localizan a partir de un kilometro de perimetro urbano
de las cabeceras municipales.

Se refiere a la franja paralela a las vias de primero y segundo orden, en los cuales se
permiten usos complementarios de la infraestructura vial asi:

¢ Ancho de la franja: 200 metros.

e Aislamiento ambiental: 15 metros a partir del borde de la via.

Los suelos proximos a las vias solo podran desarrollar usos complementarios en la franja
sefialada, el area restante debera dedicarse al uso que dentro del plan de ordenamiento se
haya adjudicado a la zona respectiva. Estos corredores viales estan localizados en las
siguientes vias: Corredor vial en 30 km de via nacional entre Puente Lépez y la vereda de
Presidente y el corredor vial entre la via que de Chitaga conduce al municipio de Silos en
una longitud de 10 km. Para un total de 40 km de corredor vial. Tal como se indica en
plano No.11 de zonificacién ambiental.

Uso principal: Servicios de ruta, paradores, restaurantes, estacionamientos.

Uso compatible: Centros de acopio de productos agricolas, centros de acopio para
almacenamiento y distribucion de alimentos, artesanias, ciclovias y centros recreacionales.

Uso condicionado: Agroindustrias, usos institucionales, estaciones de servicios y
terminales de transporte de pasajeros y carga.

Uso prohibido: Industria, mineriay parcelaciones.
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AREAS CON REGIMEN ESPECIAL TERRITORIAL

ARTICULO 66:

AREAS DEL RESGUARDO UNIDO U'WA. Areas de proteccion de la diversidad étnica de
la nacion segun paragrafo del articulo 330 de constitucion nacional articulo 6y 7 de la ley 21
de 1991 y Resolucion N° 56 del 6 de agosto de 1.999 del Incora donde se delimita el area
del nuevo resguardo U'WA 1999.

Uso principal. Uso y manejo territorial de la comunidad indigena U'WA. Donde se debe
garantizar el respeto por la integridad étnica y cultural con autonomia como resguardo y
como entidad territorial con jurisdicciébn especial autoridades propias (cabildos) y recursos
propios transferidos por la nacién a los resguardos.

Uso compatible: Agricultura y ganaderia de su subsistencia para la comunidad U wa.
Uso condicionado: Investigacion etnocultural.

Uso prohibido se prohibe la explotacion de los recursos naturales de la zona del resguardo
U'WA sin la consulta a los cabildos de estas comunidades tal como lo establece él articulo
76 de la ley 99 de 1993 quien define que’las decisiones sobre la explotacién de los recursos
naturales se tomaran previa consulta a los representantes de las comunidades indigenas y
negras tradicionales.”

ARTICULO 67.

DELIMITACION DEL AREA DEL RESGUARDO UNIDO U’'WA DENTRO DEL MUNICIPIO
DE CHITAGA. (Segun Resolucion 56 de 1999 del INCORA): Por el norte.- a partir del
cerro Pan de Azlcar donde nacen las quebradas La Represa y El Pinal se continta hacia el
nororiente por la cuchilla El Venado accidente geografico que limita los municipios de
Chitaga y Toledo hasta encontrar el rio Cubug6én. Por el oriente.- a partir del cruce entre la
cuchilla El Venado y el rio Cubugén sé continua aguas arriba de dicho rio hasta encontrar la
desembocadura del rio Tuna. Por_el sur.- a partir de la desembocadura del rio Tuna al rio
Cubug6n se continta hacia el occidente por las aguas del rio Tuna hasta encontrar su
nacimiento en el Alto La Florida, se continGa hacia el occidente por la cordillera de Sarta
hasta encontrar el nacimiento de la quebrada Sarta y el nacimiento del rio Rotambria. Por el
occidente.- a partir del nacimiento del rio Rotambria y divisoria de aguas con la quebrada
Maporiales, se sigue hacia el Norte por la cuchilla de Las Preciosas hasta encontrar el Alto
de Pan de Azucar, divisoria de aguas entre las quebradas El Ahogado y EIl Indio y se
continta hacia el norte hasta encontrar el cerro EL Venado donde nacen las quebradas La
Represay el Pinal.
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PARTE Il
COMPONENTE URBANO
POLITICAS DE OCUPACION Y EXPANSION URBANA

CRECIMIENTO URBANO

ARTICULO 68: El crecimiento y desarrollo urbano en el municipio estara condicionado a la
adecuada oferta de infraestructura fisica y equipamientos, especialmente en cuanto a los
servicios publicos y el sistema vial, la oficina de Planeacion dard prioridad a las licencias de
construccion de los lotes que se encuentren dentro del perimetro urbano en especial a los 50
lotes identificados en el E.O.T y que se indican en el mapa N°18 de ordenamiento urbano a
excepcion de los proyectos de vivienda de interés social que requieran areas mayores a las
areas de los lotes dentro del perimetro urbano.

ZONIFICACION Y REGLAMENTACION URBANA

ZONIFICACION Y REGLAMENTACION DEL SUELO URBANO

ARTICULO 69: ZONA URBANA Comprende el area delimitada por el perimetro urbano y se
comprende las subzonas hidricas y cultural y en desarrollo urbano que se distinguen en el
mapa de zonificacién Urbana, mapa No.18

ARTICULO 70: PERIMETRO URBANO ACTUAL Y FUTURO. De conformidad con el articulo
4 de la Ley 12 de 1982, el perimetro urbano actual fue delimitado por el perimetro sanitario
actual. El perimetro futuro incluye las zonas de expansion urbana para el municipio de Chitaga
el cual es determinado por la linea envolvente que recorre los puntos indicados en el mapa
No.18 de ordenamiento urbano.

ARTICULO 71: El sector Urbano esta conformado por los siguientes sectores, que se
presentan en el mapa de zonificacion urbana

ZONA EN CONSOLIDACION URBANA
Corresponde al area urbana desarrollada actualmente o en proceso de desarrollo.

ARTICULO 72

a. Subzona de Actividad Residencial consolidada, corresponde a las areas de vivienda
tradicionales desarrolladas bajo condiciones normativas generales y con varios afios de
existencia. En buen estado con uso exclusivamente residencial, entorno apacible y buena
cobertura de servicios publicos. Unidad (ZU1).

Uso_principal: residencial y comercial controlado. Nivel | local basico: actividades en
pequefa escala que permiten atender las necesidades basicas e inmediatas a la poblacion del
lugar, especialmente de barrios y veredas. Corresponde a los establecimientos dedicados a la
prestacion de servicios sociales (educacion, salud, bienestar social, recreacion al aire libre y
similares) servicios profesionales y comercio de baja intensidad de uso, de impactos negativos
bajos o nulos, tales como tiendas de venta de bienes de primera.
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Uso _compatible: Comercio en combinacién con vivienda, industria casera de tipo familiar
artesanias e institucional menor (servicios de barrio) estos usos seran autorizados siempre y
cuando no causen molestias a los vecinos ni degraden el sector.

Uso condicionado: Unidades comerciales de gran escala como depdésitos de papa, abonos,
fungicidas etc.

Uso prohibido: no se permiten talleres de servicio automotor, tabernas, discotecas, bares o
similares.

Normas urbanisticas para desarrollo de nuevas construcciones: Las alturas maximas
permitidas seran hasta de 3 pisos sobre vias locales principales que tengan un ancho igual o
mayor a 8 metros y cuando el lote tenga &rea igual o mayor a 250 m? con frente superior a 10
metros siempre y cuando se prevean aislamientos laterales de 3 metros, en lotes de menor
area y o sobre vias locales de menor ancho la altura podra ser de hasta un méximo de dos
pisos. Se exigiran aislamientos laterales y antejardines cuando se hayan previsto en los lotes
contiguos al predio que se va a desarrollar.

Normas de volumetria: La altura maxima permitida sera 10 metros para las edificaciones de
tres pisos, aislamiento posterior de 5 metros, aislamiento lateral de 3 metros, antejardines de
3.50 metros, voladizos de 0.8 metros y estacionamientos para residentes minimo un sitio por
cada 3 viviendas.

Lotes minimos: no se permitiran subdivisiones de lotes con frentes menores a 6 metros y
areas menores a 72 m?. No obstante se permitiran subdivisiones para vivienda terminada cuya
area de lote sea de 3.50 m de frente x 12 m de fondo. Toda edificacion multifamiliar que
agrupe 6 o mas viviendas debera considerar porteria en su acceso principal.

Conservacion arguitectonica. Todas las construcciones identificadas como_antiguas en
buen estado: en el plano de uso del suelo ameritan ser conservadas por lo tanto cualquier
remodelacion o restauracion debe contar con el permiso previo de planeacién municipal con el
fin de mantener las caracteristicas arquitectdnicas originales especialmente las fachadas. Las
nuevas construcciones deberan empatar en paramento y altura con las edificaciones vecinas
y el tratamiento de sus fachadas deberan hacer uso de conceptos y materiales tradicionales del
municipio.

b. Subzona de Actividad Residencial mixta consolidada. Unidad (ZU2. Corresponde a las
areas de vivienda tradicionales desarrolladas bajo condiciones normativas generales y con
varios afos de existencia. En buen estado con uso mixto (residencial y comercial), entorno
agitado por la vida comercial y buena cobertura de servicios publicos. Unidad (ZU2).

Uso principal. Uso residencial y comercial controlado. Nivel | local bésico: actividades en
pequefa escala que permiten atender las necesidades basicas e inmediatas a la poblacion del
lugar, especialmente de barrios y veredas. Corresponde a los establecimientos dedicados a la
prestacion de servicios sociales (educacion, salud, bienestar social, recreacion al aire libre y
similares) servicios profesionales y comercio de baja intensidad de uso, de impactos negativos
bajos o nulos, tales como tiendas de venta de bienes de primera Nivel Il local principal:
actividades en pequefia y mediana escala que permiten atender las necesidades basicas y
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primarias de la poblacién municipal, con cobertura de la cabecera municipal y su &rea de
influencia.

Uso compatible: Corresponde a los establecimientos comerciales y de servicios con mediana
intensidad y bajo impacto negativo, pueden funcionar en sectores residenciales siempre y
cuando eliminen los impactos negativos y laboren en horarios diurnos. Tales como
supermercados, talleres eléctricos y similares (no incluyen talleres de mecanica automotriz);
peluquerias, salones de belleza, y similares.

Uso condicionado: Silos de papa grandes y bodegas de agroquimicos.

Uso prohibido: no se permitiran tabernas, discotecas, bares o similares que laboren en
horas nocturnas, los talleres y servicios de mecanica automotriz no podran laborar en horario
nocturno.

Normas urbanisticas para desarrollo: las alturas maximas permitidas seran hasta de 3 pisos
sobre vias locales principales que tengan un ancho igual o mayor a 6.5 metros y cuando el lote
tenga &rea igual o mayor a 250 m® con frente superior a 10 metros siempre y cuando se
prevean aislamientos laterales de 3 metros, en lotes de menor area y o sobre vias locales de
menor ancho la altura podra ser de hasta un maximo de dos pisos. Se exigiran aislamientos
laterales y antejardines cuando se hayan previsto en los lotes contiguos al predio que se va a
desarrollar.

Normas de volumetria: La altura maxima permitida sera 10 metros para las edificaciones de
tres pisos, aislamiento posterior de 5 metros, aislamiento lateral de 3 metros, antejardines de
3.50 metros, voladizos de 0.8 metros y estacionamientos para residentes minimo un sitio por
cada 3 viviendas.

Lotes minimos: no se permitiran subdivisiones de lotes con frentes menores a 6 metros y
areas menores a 72 m°. No obstante se permitiran subdivisiones para vivienda terminada cuya
area de lote sea de 3.50 m de frente x 12 m de fondo. Toda edificacion multifamiliar que
agrupe 6 0 mas viviendas debera considerar porteria en su acceso principal.

Conservacién arguitectonica. Todas las construcciones identificadas como _antiguas en
buen estado: en el plano de uso del suelo ameritan ser conservadas por lo tanto cualquier
remodelaciéon o restauracién debe contar con el permiso previo de planeacion municipal con el
fin de mantener las caracteristicas arquitectdnicas originales especialmente las fachadas. Las
nuevas construcciones deberan empatar en paramento y altura con las edificaciones vecinas
y el tratamiento de sus fachadas deberan hacer uso de conceptos y materiales tradicionales del
municipio.

c. Subzona de Actividad Residencial consolidada, para rehabilitacion progresiva: unidad
ZU3. Corresponde a las areas de vivienda tradicionales desarrolladas bajo condiciones
normativas generales y con varios afios de existencia. En regular estado de conservacion y
falta de algunos de los servicios publicos. Unidad (ZU3).

Uso principal: Residencial y comercial controlado.

26



ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL AREA RURAL Y URBANA
DEL MUNICIPIO DE CHITAGA NORTE DE SANTANDER
FORMULACION DEL PLAN
TOMO I

Uso compatible: Industria casera.

Uso condicionado: Silos de papa grandes y bodegas de agroguimicos.

Uso prohibido: No se permitirdn tabernas, discotecas, bares o similares que laboren en
horas nocturnas, los talleres y servicios de mecénica automotriz no podran laborar en horario
nocturno.

Normas urbanisticas para desarrollo: Las alturas maximas permitidas seran hasta de 3 pisos
sobre vias locales principales que tengan un ancho igual o mayor a 6.5 metros y cuando el lote
tenga area igual o mayor a 250 m* con frente superior a 10 metros siempre y cuando se
prevean aislamientos laterales de 3 metros, en lotes de menor area y o sobre vias locales de
menor ancho la altura podra ser de hasta un maximo de dos pisos. Se exigiran aislamientos
laterales y antejardines cuando de haya previsto en los lotes contiguos al predio que se va a
desarrollar.

Normas de volumetria: La altura maxima permitida sera 10 metros para las edificaciones de
tres pisos, aislamiento posterior de 5 metros, aislamiento lateral de 3 metros, antejardines de
3.50 metros, voladizos de 0.8 metros y estacionamientos para residentes minimo un sitio por
cada 3 viviendas.

Lotes minimos: no se permitiran subdivisiones de lotes con frentes menores a 6 metros y
areas menores a 72 m?. No obstante se permitiran subdivisiones para vivienda terminada cuya
area de lote sea de 3.50 m de frente x 12 m de fondo. Toda edificacion multifamiliar que
agrupe 6 0 mas viviendas debera considerar porteria en su acceso principal.

d. Subzona de Actividad Residencial en consolidacion con disefio, corresponde a las
areas de vivienda nuevas desarrolladas bajo condiciones normativas generales, con disefio
urbanistico. Con uso exclusivamente residencial, entorno apacible y buena cobertura de
servicios publicos. Unidad (ZU4).

Uso principal: residencial y comercial controlado. Nivel | local basico: actividades en pequefia
escala que permiten atender las necesidades basicas e inmediatas a la poblacion del lugar,
especialmente de barrios y veredas. Corresponde a los establecimientos dedicados a la
prestacion de servicios sociales (educacién, salud, bienestar social, recreacion al aire libre y
similares) servicios profesionales y comercio de baja intensidad de uso, de impactos negativos
bajos o nulos, tales como tiendas de venta de bienes de primera.

Uso prohibido: no se permitirdn tabernas, discotecas, bares o similares que laboren en horas
nocturnas, los talleres y servicios de mecanica automotriz no podrén laborar en horario
nocturno.

Normas_urbanisticas para desarrollo: Las normas urbanisticas que se deben cumplir en
este subzona son las contempladas en el disefio urbanistico principal conservando la
homogeneidad arquitectonica y la volumetria disefiada.

e. Subzona de actividad residencial en consolidacion (Lotes urbanos): Corresponde a las
areas desarrolladas con caracteristicas de baja ocupacion, donde aun existen lotes con gran
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potencial urbanistico que tendran prioridad para construccion de nuevas viviendas. La oficina de
planeacion consultara el mapa No 18 donde se pueden observar los 50 lotes que estan
disponibles para la construccion de viviendas o bodegas comerciales. Las nuevas
construcciones se realizaran de acuerdo con el codigo sismorresistente ya que el municipio es
catalogado como de amenaza sismica alta.

Uso principal: uso residencial y comercial controlado.

Uso compatible: Comercio en combinacién con la vivienda e industria casera..

Uso condicionado: Silos de papa grandes y bodegas de agroquimicos.

Uso prohibido: No se permitiran tabernas, discotecas, bares o similares que laboren en
horas nocturnas, los talleres y servicios de mecénica automotriz no podran laborar en horario
nocturno.

Normas de urbanizacion y construccién: Los nuevos desarrollos urbanisticos deben cumplir
con las normas del codigo sismorresistente colombiano, teniendo en cuenta que el municipio
de Chitaga, se encuentra dentro de un area afectada por la actividad tectdnica y sismica.

Densidad de vivienda: se permite una densidad maxima de 100 viviendas por hectarea neta
urbanizable y una minima de 20 viviendas por hectarea neta urbanizable. No se permiten
subdivisiones de lotes, de los cuales resulten lotes menores de 72 m2 y frentes menores de 6
m a excepcion de vivienda de interés social.

Cesién para zonas verdes, comunales y vias: Todo lote que sea objeto de urbanizacion
debera ceder para zonas verdes y comunales, en forma gratuita al municipio, un 35% minimo
del &rea total del lote, si se trata de uso residencial y un 20%, si se trata de uso multiple,
institucional o industrial.

El 60% del area verde de recreacion a ceder, debera entregarse empradizada y arborizada en
un unico globo de terreno. El 40% restante debe entregarse empradizada y segun el tamafio
del area podra ser destinada para servicios a la comunidad.

Los disefios de acueducto y alcantarillado para las nuevas urbanizaciones y asentamientos,
seran elaborados de acuerdo con las normas y parametros nacionales y las indicaciones
especiales que recomiende la entidad encargada de prestar el servicio. Para el alcantarillado
se mantendran las redes independientes para aguas negras y lluvias.

Las nuevas urbanizaciones deberan ser entregadas al municipio, con sus redes de servicios
completas (acueducto, alcantarillado, energia, redes de alumbrado y la infraestructura vial
completamente terminada), segun las especificaciones indicadas por el municipio.

Los disefios de vias se ajustardn a las normas técnicas en cuanto a su estructura y a la
clasificacion establecida en el Plan Vial Municipal, en lo relacionada a su geometria. Las vias
se entregaran pavimentadas y con sus respectivos sardineles, andenes, zonas verdes y
arborizacion.
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ZONA DE EXPANSION URBANA
ARTICULO 73: Correspondiente al area inmediata al perimetro urbano destinada al

crecimiento urbano con la infraestructura de servicios, ver mapa de zonificacién urbana. (mapa
N°18)

a. Subzona para vivienda de interés social areas destinadas al desarrollo de vivienda de
interés social para relocalizacion de las familias que viven en &reas en permanente riesgo
Unidad ZEU (VIS).L a oficina de planeacion exigira que los proyectos urbanisticos contemplen
las normas del cédigo sismorresistente teniendo en cuenta que todo el municipio de Chitaga
esta catalogado con amenaza sismica alta.

b. Subzona para equipamiento municipal. Areas destinadas para la construccion en el futuro
de instalaciones de equipamiento municipal como plazas de ferias, basculas de pesaje, y otros
Unidad ZEU (EM)

c. Subzona de reserva para expansion del cementerio. Area con destino a la futura
ampliacién del cementerio del municipio unidad (ZEFC)

d. Subzona de reserva para planta de tratamiento Corresponde al area destinada para la
ubicacién de la futura planta de tratamiento de agua residual, (no es laguna de oxidacion).
Unidad (ZRFP)

ZONA PROTECCION Y CONSERVACION AMBIENTAL
ARTICULO 74:Comprende las areas de interés paisajistico y ambiental como las rondas de
las quebradas LA VIUDA Y EL ARPERO Y LA RONDA DEL RIO CHITAGA.

a. Subzona de proteccion ambiental Corresponde a la ronda del rio Chitaga y una area
especial para parque ecolégico Unidad (ZPRIO)

b. Subzona de proteccién ambiental Corresponde a las rondas de las Quebradas La Viuda
y El Arpero Unidad ZPQ (Queb.)

ZONA HISTORICA Y CULTURAL
ARTICULO 75: Comprende las construcciones que  serdn objeto de restauracion,
rehabilitacién, proteccién y conservacion de los valores y estilos arquitecténicos.

a. Subzona de conservacion arquitecténica principal Unidad (ZCA-1)

Corresponde a la iglesia, la casa cural, la casa de Bolivar y las fachadas de las viviendas que se
encuentran en el area circundante al parque principal de Chitaga, Se busca conservar la
estructura urbana y arquitecténica como representativa de la memoria colectiva. Unidad (ZCA-
1)

b. Subzona de conservacion arquitectonica secundaria Unidad (ZCA-2)
Corresponde a aquellas construcciones antiguas que sé encuentran dentro del perimetro
urbano y que aun mantienen su estilo colonial, Se busca conservar la estructura urbana y
arquitecténica como representativa de la memoria colectiva. Unidad (ZCA-2)

Conservacion arquitecténica. Todas las construcciones identificadas como antiguas en
buen estado: en el plano de uso del suelo ameritan ser conservadas por lo tanto cualquier
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remodelacion o restauracion debe contar con el permiso previo de planeacion municipal con el
fin de mantener las caracteristicas arquitectdnicas originales especialmente las fachadas. Las
nuevas construcciones deberan empatar en paramento y altura con las edificaciones vecinas
y el tratamiento de sus fachadas deberan hacer uso de conceptos y materiales tradicionales del
municipio.

c. Subzona de recreaciéon ZR
Corresponde al parque principal, el Coliseo cubierto de deportes, la cancha de fatbol, y el
pargue infantil, Unidad (ZR)

ZONA DE AMENAZAS NATURALES
ARTICULO 76: Se consideran zonas de amenazas naturales las que, como se indican en el
mapa, representan riesgo para la vida humana por inundaciones y deslizamientos.

a. Subzona de viviendas en riesgo Unidad (VRI

Corresponde a aquellas construcciones que se encuentran en riesgo por inundacion, o se
encuentran en terrenos susceptibles a deslizamientos, barrio El Tolima y pasaje peatonal en el
barrio del Contento. Unidad (VRI)

EL ESPACIO PUBLICO

ARTICULO 77: Entiéndase por espacio publico al conjunto de inmuebles publicos y elementos
arquitectonicos y naturales de los inmuebles privados, destinados por su naturaleza, por su uso
o afectacion, a la satisfaccion de necesidades urbanas colectivas que trascienden, por tanto,
los limites de los intereses individuales de los habitantes. Se establece como espacio publico el
presentado en el plano del plan vial.

ARTICULO 78: El destino de los bienes de uso publico en el espacio publico areas urbanas, y
rurales no podra ser variado sino por El Concejo, a iniciativa del Alcalde y la comunidad,
siempre y cuando sean canjeados por otros de iguales caracteristicas.

Los parques y las zonas verdes que tengan el caracter de bienes de uso publico, asi como las
vias publicas, no podran ser encerrados en forma tal que priven al ciudadano de su uso, goce,
disfrute visual y libre transito.

ARTICULO 79: El Municipio podra crear, de acuerdo con su organizacion legal, entidades que
seran responsables de administrar, desarrollar, mantener y apoyar financieramente el espacio
publico, el patrimonio inmobiliario y las areas de cesién obligatoria para vias, zonas verdes y
servicios comunales. Asi mismo, podran contratar con entidades privadas la administracion,
mantenimiento y aprovechamiento econémico de los bienes anteriores.

Cuando las areas de cesién para zonas verdes y servicios comunales sean inferiores a las
minimas exigidas por las normas urbanisticas, o cuando su ubicacion sea inconveniente para la
ciudad, se podra compensar la obligacion de cesion, en dinero, de acuerdo a su valor comercial
o0 en otros inmuebles equivalentes, en los términos que reglamente el Concejo.

Si la compensacion es en dinero, se debera asignar un valor a los mismos fines en lugares
apropiados segun lo determine el Plan de Ordenamiento. Si la compensacion se satisface
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mediante otro inmueble, también deberd estar ubicado en un lugar apropiado segun lo
determine el mismo plan.

Los espacios integrantes del espacio publicos segin la definicibn anterior (aislamientos
laterales, paramentos, retrocesos de las edificaciones, etc.) no podran ser compensados en
dinero ni canjeados por otros inmuebles.

INFRAESTRUCTURA FiSICA Y EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS

SISTEMA VIAL MUNICIPAL

ARTICULO 80: El sistema vial municipal est4 conformado por el conjunto de vias que integran
la red o malla que permite la intercomunicacion vial al interior y al exterior del municipio, hacen
parte éste, el sistema vial urbano y el sistema vial rural. En el componente urbano y rural de
este plan, se establecen y se adoptan respectivamente el plan vial urbano y el plan vial rural.

El Sistema Vial Municipal esta conformado por:

1. Lavia Nacional Pamplona-Chitaga-Malaga-Soata —Duitama.
2. La via departamental Regional Chitaga-Silos-La Laguna

3. Las vias veredales que cruzan el municipio.

Ver mapa No.3 de INFRAESTRUCTURA MUNICIPAL

ARTICULO 81

NUEVOS PROYECTOS VIALES RURALES

Con respecto a los nuevos proyectos viales rurales Mata de Lata Patos, El Roble Las Burras y
Siaga-Chucarima-que se presentan en el mapa No.3 se pudo evidenciar que atraviesan areas
de especial significancia ambiental y areas susceptibles de movimiento en masa razén por la
cual para tomar cualquier decision con respecto a su construccion requieren la elaboracion
previa de un ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL vy la aprobacién por parte de la autoridad
ambiental regional CORPONOR.

ARTICULO 82: PLAN VIAL URBANO: Para obtener una adecuada intercomunicacion de la
zona urbana, se adopta el plan vial presentado en el plano del plan vial. Las vias existentes en
el Municipio mantendran el caracter de la malla y sé interrelacionaran con las vias regionales y
las que se proponen para los nuevos desarrollos.

ARTICULO 83: La parte de afectaciones a construcciones de estas vias cuyos recorridos
existen sin los anchos previstos en este Acuerdo, mantendran sus actuales especificaciones
hasta tanto se determine la construccion integral de las vias como prioritaria, 0 se planteen
nuevas edificaciones, para las cuales se exigira el retroceso necesario, previo estudio de menor
afectacion posible. Para los nuevos desarrollos se exigira el ancho minimo que se requiera.

ARTICULO 84: Toda urbanizacion que se adelante en las areas no desarrolladas, debera
prever un sistema vial local que se integre a la malla actual y a la propuesta en el Plan Vial,
asegurando el acceso a todos los lotes previstos. No se permitiran vias con anchos menores a
los establecidos en el presente acuerdo, segun la funcion que prevea el disefio del desarrollo
propuesto.
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PARAGRAFO: Los terrenos requeridos para la construccion de las vias del sistema vial,
mencionadas en el articulo anterior, seran cedidos gratuitamente al Municipio por el
urbanizador, quien entregara las vias totalmente pavimentadas, con andenes, sardineles
sumideros y zonas verdes arborizadas.

Las especificaciones técnicas de disefio seran dadas por la oficina de planeacién Municipal.

ARTICULO 85: Adicional a las anteriores cesiones y cuando el predio a desarrollar, esta
afectado por vias del Plan Vial, el urbanizador esta obligado a ceder gratuitamente al Municipio,
las zonas producto de esta afectacion, hasta un 7% del area total del lote, si la afectacion es
mayor, la adquisicion se hara por negociacion con el Municipio 0 por expropiacion segun lo
indicado en la Ley.

ARTICULO 86: Cuando se realice un nuevo desarrollo en el sector de expansion urbana y
sector rural debera preverse la prolongacion del corredor de las vias del Plan Vial con el objeto
de evitar dificultades en el desarrollo del sistema vial futuro y la integracion de dichas éareas.

ARTICULO 87: La obtencién de los terrenos necesarios para el desarrollo del Plan Vial, se
har& por intermedio de los siguientes procedimientos.

a-Por cesion obligatoria al desarrollar los predios aledafios.

b-Por expropiacion segun lo determina la Ley.

c-Por enajenacion voluntaria o compra directa, cuando el area de cesion obligatoria sea menor
de lo requerido para el desarrollo de las vias.

PARAGRAFO. La adquisicién de estos terrenos se ajustara al orden de prioridades, que
establezca la Administracion para la realizacion de las obras y previo concepto favorable de
Planeacion.

ARTICULO 88: Cuando la construccion de una obra contemplada dentro del plan vial,
involucre la instalacion de redes de servicios publicos su costo se sumarda a la inversion, para
los efectos de recuperacion.

La Oficina de Planeacién Municipal, fijara por resolucion las normas técnicas para la
construccion de las Vias y las redes de servicios publico.

NOMENCLATURA:

ARTICULO 89:

PARAGRAFO: Fijacién de nomenclatura. La fijacion de la nomenclatura es un oficio de la
Oficina de Planeacion Municipal, mediante el cual expedira el reglamento correspondiente,
definira la nomenclatura vial y de cada predio urbano y expedira las certificaciones
correspondientes, cuando éstas le sean solicitadas por el interesado, quien debe presentar el
recibo del impuesto predial del afio en curso.

SISTEMA MUNICIPAL PARA LA PRESTACION DE LOS SERVICIOS SOCIALES
ARTICULO 90:Los servicios sociales salud, educacion, cultura, recreacion y deporte, para su
prestacion satisfactoria se organizaran como un sistema el cual estara conformado por su
infraestructura fisica o instalaciones y el manejo o funcionamiento mediante programas y
proyectos.
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Se articularan funcionalmente las instalaciones dentro y fuera del municipio con el fin de
alcanzar cobertura geogréfica y poblacional total. Y la mejor calidad posible. Una vez evaluada
la capacidad instalada de estos servicios, se estima la demanda futura y se proyecta mediante
el programa de ejecucion del E.O.T.M. armonizado con el PDM.

SISTEMA MUNICIPAL PARA PRESTACION DE LOS SERVICIOS DOMICILIARIOS
ARTICULO 91:EL MUNICIPIO DE CHITAGA EI municipio de Chitaga atendera el mandato de
la ley 142/94 en cuanto al Régimen de Servicios publicos Domiciliarios. Para dar cumplimiento a
esta ley el municipio se compromete a continuar con las gestiones necesarias para la
conformacion de la Empresa de servicios publicos acorde con los lineamientos formulados en el
estudio realizado por el municipio durante el afio de 1999 El concejo municipal de Chitaga
mediante acuerdo No0.06/99 autorizé la creacion de la unidad administradora de servicios
publicos en la actualidad sé esta trabajando en la creacion de la junta administradora de
servicios publicos.

APLICACION DE LA LEY 373 SOBRE EL USO EFICIENTE Y AHORRO DE AGUA

ARTICULO No. 92.

El municipio de Chitaga atendera lo estipulado en la ley 373 de 1997 en lo relacionado con el

establecimiento de los consumos bésicos en funcion de los usos del agua.

Que el articulo 1° de las Resoluciones 08 de 1995 y 15 de 1996 expedidas por la Comisién de

Regulacién de agua potable y Saneamiento Basico establecio para el servicio de acueducto los

rangos de:

- Consumo basico (QB), como aquel que satisface las necesidades esenciales de una
familia, el cual ha fijado en 20 m® mensuales por suscriptor o usuario facturado.

- Consumo complementario (QC), como el consumo ubicado en la franja entre 20 m®y 40 m®
mensuales.

- Consumo suntuario (QS), como el consumo mayor a 40 m® mensuales.

mediante el decreto 1421 de 1998 la comision de regulacién de agua potable y

saneamiento basico se habia fijado un plazo de 18 meses para adelantar los estudios técnicos

y establecer las metodologias tarifarias aplicables al servicio de acueducto, los consumos

basicos y maximos por regién de conformidad con lo establecido por la ley 142 de 1994 y 373

de 1997.

De acuerdo con lo anterior el MUNICIPIO atenderd las disposiciones de la comisién de

regulacién de agua potable que seran tenidas en cuenta por la empresa de servicios publicos.

No obstante hasta no se cuente con los nuevos estudios los incentivos al ahorro del agua se

calcularan con los rangos anteriormente descritos.

SIST,EMA MUNICIPAL DE EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS
ARTICULO 93: Los equipamientos o servicios colectivos estan constituidos por las plazas de
mercado, puesto de monta, matadero, cementerio, y la iglesia.

Para su adecuada prestacion requieren de una evaluacion y proyeccién con funcionalidad
espacial, con el fin de alcanzar cobertura geogréfica y/o poblacional total y con la mejor calidad
posible. El desarrollo de su infraestructura se incluird en el programa de ejecucion del
E.O.T.M.
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SISTEMA MUNICIPAL DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

ARTICULO 94: Los programas de vivienda de interés social estaran encaminados al
mejoramiento de vivienda en coordinacion con el gobierno nacional y departamental. Los
programas de vivienda de interés social se localizaran en las zonas de expansion urbana.
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, PARTE IV
NORMAS URBANISTICAS, ARQUITECTONICAS Y AREAS DE CESION

ARTICULO 95: El desarrollo urbanistico y arquitectonico se desarrollara con las normas
establecidas, para cada unidad urbana definida en el articulo 58, 59, 60, 61, 62y 63.

ARTICULO 96: Seran objeto de prestacion obligatoria de servicios publicos por parte del
Municipio, sélo aquellos predios que se desarrollen segln normas establecidas por el presente
Acuerdo.

NORMAS URBANISTICAS GENERALES

ARTICULO 97: TAMANO DEL LOTE, Dentro del territorio municipal no se permiten
subdivisiones de las cuales resulten predios con areas o frentes menores de los
especificamente indicados en cada uno de los sectores. Los predios con areas o frentes
inferiores a los sefialados, existentes con escrituras anteriores a la sancién del presente
Acuerdo, se regiran por las mismas normas urbanisticas, las normas volumétricas se aplicaran
Ccomo caso especial.

ARTICULO 98: DENSIDAD MAXIMA, Se expresa en numero de viviendas por unidades de
area (lote, fanegada o hectérea) siempre en su cantidad maxima.

ARTICULO 99: INDICE MAXIMO DE OCUPACION, Se hara explicito en cada uno de los
sectores y subsectores y sera aplicable a todos los usos permitidos.

ARTICULO 100: INDICE MAXIMO DE CONSTRUCCION, Se hara explicito en cada uno de
los sectores y sera aplicable a todos los usos permitidos.

ARTICULO 101: CESIONES PUBLICAS, Todo lote en proceso de urbanizacién debera
contemplar diferentes modalidades en este tipo de cesiones a saber.

a- Para vias locales publicas: Es obligatorio la cesion del area requerida para la
construccion de las vias vehiculares y peatonales que permitan el adecuado acceso al
desarrollo propuesto, estas deberan ser apropiadas, suficientes y acordes con sus
densidades y usos. Debera existir la conexion y continuidad con la red del Plan Vial general
existente o planeado para el futuro. La Junta de Planeacién de nuevos proyectos y sus usos.
Podra establecer procedimientos de negociacion y canje para regularizar el perimetro de los
lotes o vias por desarrollar.

b- Para vias del Plan Vial y/o areas destinadas a la provision de servicios publicos
municipales tales como: Colectores, redes primarias de acueducto y otros, el urbanizador esta
en la obligacion de ceder el area al Municipio en forma gratuita y por escritura publica las
franjas afectadas por estos conceptos, si son iguales o menores del 5% del area total del lote.
Si el &rea de afectacion supera este porcentaje, el Municipio procedera a negociar el excedente
por su valor comercial. En caso de no ser necesaria la cesion, el propietario podra otorgar al
Municipio, en forma gratuita y por escritura publica la servidumbre correspondiente. Las
cesiones publicas obligatorias 0 servidumbres deberdn ser propuestas por la junta de
Planeacion Municipal, quien, al expedir la respectiva Demarcacion, tendra en cuenta el uso
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publico al cual seran destinadas, su facilidad de acceso, construccion y mantenimiento y se
podran proponer procedimientos de negociacion o canje para regularizar su perimetro y ordenar
su establecimiento.

c- Para zonas verdes y comunales a escala municipal ( cesién publica):

Debera ceder un porcentaje del &rea total del lote, equivalente al 20 % de &rea la cual estara
definida en la demarcacién que expida la junta de Planeacion.

ARTICULO 102: CESIONES COMUNALES: En el caso de desarrollo de viviendas
unifamiliares o bifamiliares por agrupacion, el area privada comunal no podra ser inferior al 35%
del &rea del lote para viviendas multifamiliares en agrupacion, el area privada no podra ser
inferior al 50% del &rea del lote. En cada una de los sectores y subsectores se especifica su
extension. Estas areas, destinadas a la recreacién, senderos, accesos a aparcaderos y
establecimientos, servicios comunales y actividades comunitarias propias de las areas
residenciales, deberan incluirse como tales en el Reglamento de copropiedad, en el cual se
indicar4 su uso, forman de mantenimiento y caracteristicas del usufructo privado. Se debera
procurar que en el sistema de agrupaciones, las Cesiones Comunales no sean el residuo
resultante después de la implantacion de las construcciones en el terreno, su desarrollo
debera obedecer a un plan que permita el disefio de espacios aptos para el deporte
reglamentario o el esparcimiento con generosidad en sus areas.

PARAGRAFO: OTROS SERVICIOS COMUNALES: Toda agrupacion o multifamiliar que
albergue 10 o mas viviendas debera estar dotado, como minimo, de una oficina de
Administracién y un Salon Comunal, los cuales deberan localizarse en la cercania de la entrada
al conjunto habitacional. Las areas globales correspondientes seran:

-1.2 m*de oficinas de Administrador por cada unidad de vivienda.

-2.50 m? de salén comunal por cada unidad de vivienda con sus respectivos servicios
sanitarios.

Estas areas seran de la copropiedad y no podran enajenarse, su area es contabilizable como
construida e incide en los indices de ocupacion y construccion.
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PARTE V
PROCEDIMIENTOS, SANCIONES Y DISPOSICIONES VARIAS

INSTANCIAS DE GESTION DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
MUNICIPAL

ARTICULO 103: Son instancias de gestion del Esquema:

a. El Alcalde Municipal es el principal gestor del Esquema.

b. El Consejo de Gobierno conformado por la secretaria del despacho y Jefes de
dependencias, es el organismo de consulta que asesora al ejecutivo en materia de
planeacion y ordenamiento territorial.

c. La oficina o secretaria de planeacién municipal, es la entidad coordinadora del proceso y
responsable directa de los aspectos técnicos y operativos del Esquema.

d. La Junta Municipal de Planeacion

e. El Concejo Municipal, Corporacién Administrativa que regula el proceso de formulacién y
gestién del plan mediante su adopcion normativa.

INSTANCIAS DE PARTICIPACION

ARTICULO 104: Son instancias de participacion:

a. El Consejo Municipal de Planeacion CMP, que es una instancia corporativa representativa
de los diferentes sectores, gremios y organizaciones y sociales del municipio. Su
nombramiento se hara mediante Decreto Municipal de conformidad con lo establecido en
la Ley 152 de 1994 y el Acuerdo reglamentario que determine su constitucion.

b. Se creara el Comité de Veeduria y Control ciudadano para el seguimiento de la gestion del
Esquema de Ordenamiento Territorial. Estara integrado por el Personero Municipal un
representante del Concejo Municipal, un representante del Consejo Municipal de Planeacion
y Ordenamiento Territorial y un representante de la comunidad por cada vereda.

c. Para velar por el normal desarrollo del proceso de Ordenamiento Territorial y para defensa
de los intereses generales y particulares se ejerceran los demas mecanismos e
instrumentos de participacion como: La Consulta Popular, Los Cabildos Abiertos, Las
Audiencias Publicas y las Acciones Judiciales y Administrativas como la Accion de Tutela,
Accién Popular, la Acciéon de cumplimiento, derecho de peticion y las demas acciones y
disposiciones legales vigentes.

ARTICULO 105: LICENCIAS : La Oficina de Planeacion expedira permisos o licencia para

adelantar cualquier actividad en las Zonas Urbana y Rural del Municipio asi:

1. Licencia de Construccion. Es el permiso para adelantar las obras de construccion,
ampliacion, modificacion y reparacion de edificaciones.

2. Licencias de demolicion de edificaciones.

3. Licencias para obras de urbanizacion o parcelacion. Es el permiso para iniciar obras de
urbanismo en un predio.

ARTICULO 106 Para adelantar obras de urbanismo, edificaciones o modificaciones de las
mismas, se requiere la inscripcion previa en la Oficina de Planeacion Municipal, de las
empresas constructoras urbanizadoras y de los Ingenieros, Arquitectos responsables de su
disefio, direccion, interventoria y coordinacion.
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Para efectuar esta inscripcion es requisito indispensable la presentacién de la respectiva
matricula profesional y/o certificado de constitucién o gerencia.

ARTICULO 107: Los técnicos y maestros de obra, requieren estar inscritos en la Oficina de
Planeacion, la cual los clasificard y calificara de acuerdo a su experiencia y les concedera el
respectivo carnet para adelantar obras en la jurisdiccion del Municipio.

ARTICULO 108: Autorizacion de uso y funcionamiento. Para conceder autorizacién de uso y
funcionamiento, la Oficina de Planeacién debera efectuar la respectiva demarcacion sobre el
uso permitido cuando la construccion sea nueva y emitir concepto cuando se trate de cambio de
uso en una edificacion ya establecida, de acuerdo a las normas fijadas en el presente Acuerdo.
La oficina de Planeacién Municipal a solicitud de los interesados expedira constancias del
contrato, de uso para los predios Rurales segun lo estipulado en el presente acuerdo.

ARTICULO 109: Licencia de Funcionamiento: Para obtener la Licencia de Funcionamiento,
el interesado debe realizar los siguientes tramites:

1. Efectuar solicitud ante la Oficina de Planeacién Municipal pidiendo la demarcacion y/o el
concepto de uso. A la solicitud le debe anexar recibo de pago del impuesto predial del
inmueble donde esta localizado el local y el Paz y Salvo de industria y comercio.

2. Presentar la Licencia de Construccion aprobada si la edificacion es nueva, o de adecuacion,
si es antigua y se solicita cambio de uso.

3. Cumplir con las exigencias de salud, seguridad, policia y demas normas que se fijen para el
funcionamiento del uso solicitado.

4. Una vez cumplidos estos requisitos la Alcaldia expedira la Licencia de uso y funcionamiento
la cual tendr& vigencia de un (1) afio con vencimiento a 31 de Diciembre al cabo del cual se
deberéa renovar.

PARAGRAFO PRIMERO: Cuando el interesado no sea el duefio del local o predio debera
anexar autorizacion de éste para destinar la construccion al uso solicitado.

PARAGRAFO SEGUNDO: La licencia de funcionamiento se renovara anualmente previa la
presentacion de la licencia anterior, el Paz y Salvo de industria y comercio y el recibo de
impuesto predial y la visita de la Oficina de Planeacion para verificar el cumplimiento de los usos
y requisitos exigidos por las entidades pertinentes.

ARTICULO 110: Licencia para Obras de Urbanismo. Para Urbanizar o Parcelar un predio se
requiere:

1. Demarcacion o consulta previa en la cual la Oficina de Planeacion Municipal fija las
normas urbanisticas y de construccion, densidades, cesiones obligatorias (zonas verdes,
comunales, vias y servicios publicos) y normas técnicas para la construccion de la
infraestructura de servicios.
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2. Aprobacion del proyecto urbanistico de acuerdo al cumplimiento de las normas previo
concepto favorable de las empresas prestadoras de servicios publicos y de las entidades
que exige este Acuerdo Y fijacion de las obligaciones del urbanizador.

1. Mediante resolucién de la Junta de Planeacion Municipal se aprobara el proyecto
urbanistico y se concedera licencia para construccion de las obras de urbanismo e
infraestructura, previo Visto Bueno de la secretaria de Obras Publicas a la entidad que
haga sus veces sin el cual no se podra dar inicio a las obras. La Licencia podra
autorizarse por etapas, siempre y cuando cada etapa cumpla con las Cesiones
obligatorias exigidas.

2. Durante la ejecucion de las obras la Oficina de Planeacion inspeccionara su desarrollo,
velando por el cumplimiento de las normas estipuladas en la aprobacion y determinando
las areas de cesion las cuales deben ser amojonadas y cuantificadas.

3. Recibo de las obras: una vez realizadas las obras aprobadas y con concepto de
aprobacion por escrito de cada empresa de servicios publicos, se procedera a recibir el
plano topografico definitivo de la urbanizacion, las areas de cesiones obligatorias y las
obras de infraestructura, mediante escritura publica otorgada por el urbanizador
responsable, a nombre del Municipio, quien las recibird a través de la personeria
Municipal para que sean autorizados los servicios por parte de las entidades
correspondientes.

4. Permiso de ventas. El urbanizador no podra iniciar venta de lotes individuales o de
viviendas, ni ejecutar promesa, contrato de compraventa o escritura, sin contar con el
respectivo permiso de ventas expedido por el Municipio previa la entrega de las areas
de cesion obligatorias, acta de recibo y Visto Bueno de la Oficina de Planeacién
Municipal, este permiso debe ser solicitado por el interesado a la Alcaldia, en el cual
debe evidenciar que las obras llevan un avance del setenta por ciento (70%), medido a
través de la inversion actualizada.

PARAGRAFO: Si durante la ejecucién de las obras el Municipio comprueba que estas no se
estan desarrollando, de acuerdo con las normas, planos y cesiones aprobadas, podra retirar la
Licencia de Urbanizacién mediante resolucion motivada y contra la cual proceden los recursos
de Ley.

ARTICULO 111: Para cumplir lo fijado en el Articulo anterior el interesado o propietario debera
efectuar los siguientes tramites:

1. Hacer la consulta o solicitud de demarcacion previa; sefialando la localizacion, el area y los
objetivos globales del proyecto de urbanizacion. La solicitud debe ir acompafiada de tres (3)
copias del plano topogréfico de localizacion apropiado.

La Oficina de Planeacién Municipal previa consulta de la Junta de Planeacion Municipal,
teniendo como lineamientos de referencia los establecidos en el presente Estatuto, conceptuara
sobre la posibilidad de urbanizar, indicando en los casos que sea pertinente, las normas
generales a que se debera someter el proyecto de urbanizacion.
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La respuesta administrativa de la etapa de concepto previo tiene una caducidad de seis (6)
meses contados a partir de la fecha de expedicion.

2. En caso de concepto favorable y con el fin de obtener la aprobacion, el interesado debera
presentar la respectiva solicitud; el Original del Plano Topogréfico ajustado a coordenadas del
IGAC y fotorreduccién en escala 1:5.000, y cinco (5) copias de los planos del proyecto, las
carteras correspondientes, el certificado de libertad del predio con una vigencia no anterior a
noventa (90) dias, el recibo del impuesto predial, el paz y salvo de la Junta de Accién Comunal,
la contribucién de valorizacion (en caso de que exista) y la escritura de propiedad autenticada.

Los planos deben ir firmados por el propietario y por un Ingeniero o Arquitecto inscrito ante la
Oficina de Planeacion.

3. Una vez obtenida la aprobacién del proyecto urbanistico, el interesado solicitara las normas y
pardmetros técnicos requeridos para el disefio de las redes de servicios, vias y espacios
publicos; con los cuales complementara el proyecto.

4. Para obtener la Licencia de Urbanizaciéon, se debe presentar el proyecto completo a la
Oficina de Planeacion (planos urbanisticos, disefios de redes de servicios y definicion de areas
comunales y de Cesidn), junto con el presupuesto, etapas y plazos necesarios para su
realizacion, el paz y salvo vigente del predio, una péliza de garantia de una compafia de
seguros otorgada ante la Personeria Municipal, cuyo monto se fija de acuerdo al plazo y
presupuestos aprobados. Con la Licencia de Construccién de las obras de urbanismo se podran
solicitar los servicios publicos provisionales e iniciar las obras aprobadas.

PARAGRAFO: El presupuesto presentado tendra una vigencia de dos (2) afios, al cabo de los
cuales debera revalidarse para efectuarse cualquier tramite sobre el proyecto.

ARTICULO 112: Durante la ejecucién de las obras aprobadas la Administracion Municipal por
intermedio de la Oficina de Planeacién y las inspecciones necesarias para constatar el
desarrollo de la obra de acuerdo con las normas y parametros estipulados.

ARTICULO 113: Licencia de construccion: todo proyecto de construccion requiere de la
respectiva licencia para iniciar su desarrollo. Esta se denomina Licencia de Construccion y es
expedida por la Oficina de Planeacion Municipal. Para obtener la Licencia de Construccién se
deben efectuar los siguientes tramites:

1. Consultar la reglamentacion vigente sobre el predio motivo del proyecto, lo cual puede
hacerse por consulta directa en la Oficina de Planeacién Municipal o por solicitud de
demarcacion.

2. Con base en la reglamentacion vigente se elaboraran los planos de la nueva edificacion o
de la modificacion a una existente.

Para la elaboracion del proyecto se debe presentar ante la Oficina de Planeacion tres (3) juegos
de las copias de los planos, acompafiados de la fotocopia autenticada de la escritura de
propiedad del predio y el recibo de impuesto predial, la contribucién de valorizacion (si existe) y
el Paz y Salvo de la Junta de Accién Comunal.
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Se debe anexar original del plano topografico y carteras correspondientes, del predio si la
oficina de Planeacion lo requiere.

Los planos deberan ir firmados por el propietario y por un Ingeniero o Arquitecto inscrito en la
Oficina de Planeacion Municipal.

Los planos minimos requeridos para solicitar la aprobacion del proyecto son los siguientes:

a. Proyecto arquitectdnico a escala 1:50 en la cual aparezcan las plantas, cortes, fachadas,
detalles constructivos a escala 1:20, localizacién general del proyecto con la indicacion del
acotamiento completo, alturas, aislamientos, antejardin, voladizos, destinacion de cada uno de
los espacios, su correspondiente cuadro de areas, asi como voladizos, altura, antejardines,
aislamiento de los predios colindantes firmados por un Arquitecto con tarjeta profesional
expedida por el Consejo Profesional Nacional de Ingenieria y Arquitectura.

b. Para edificaciones de mas de dos pisos 0 que contemple uso combinado (residencial-
comercial), memoria de céalculos estructurales, estudio de suelos, con los cuales se pueda
determinar la estabilidad de las obras de acuerdo con el Cdodigo sismorresistente o de las
normas que lo adicionen o reformen elaborados y firmados por el Ingeniero Civil con tarjeta
profesional expedida por el Consejo Profesional Nacional de Ingenieria y Arquitectura.

3. Una vez obtenida la aprobacién del proyecto y con el fin de obtener la Licencia de
Construccién, el interesado presentara los memoriales de responsabilidad del Arquitecto
proyectista y del constructor, del calculista estructural y del estudio de suelos. La Oficina de
Planeacion le liquidara el impuesto de delineacién urbana y de ocupacién de Vias
correspondiente.

4. Al presentar el recibo de pago de los impuestos mencionados de la Tesoreria Municipal, la
Oficina de Planeacion expedira la Licencia de Construccion correspondiente y devolvera
dos (2) copias del proyecto debidamente firmados, sellados y con el nimero de la licencia
que lo aprueba.

ARTICULO 114: Cuando el proyecto involucre tanto la urbanizaciébn como la construccion, se
debe obtener licencias separadas para cada uno de los efectos.

ARTICULO 115: El permiso de ventas operara tanto para la venta de lotes, como de unidades
de vivienda construidas mediante agrupacion o propiedad horizontal. Incluye visto bueno de la
Oficina de Planeacion.

ARTICULO 116: Cuando no se especifique lo contrario, todo documento expedido por la
Oficina de Planeacion en el proceso de aprobacion, de las licencias y de los permisos definidos
en este Acuerdo, tendra una caducidad de un (1) afio contados a partir de la fecha de su
expedicion.

ARTICULO 117: Todo vendedor de vivienda nueva estaré obligado a constituir una poliza para
garantizar la estabilidad y la buena calidad de la vivienda. El notario publico ante quien se
efectle la venta exigira la protocolizacion de una copia de la pdliza en la escritura
correspondiente.
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ARTICULO 118: Para el desarrollo de proyectos industriales, institucionales se requiere:

1. Demarcacion del predio donde se establezca el uso y las normas generales
correspondientes, y los estudios técnicos y ambientales, segun las caracteristicas del uso
solicitado.

2. Obtener de conformidad con los Articulos anteriores para urbanizar, parcelar o construir las
respectivas licencias.

3. En el caso especifico de actividades industriales (de transformacion y extractivas),
institucionales, agroindustriales, debe adjuntarse a lo anterior un estudio de impacto
ambiental y de las respectivas propuestas y disefios para su control.

PARAGRAFO: Copia del estudio del impacto ambiental y de los respectivos proyectos de
control, debe ser presentada a CORPONOR, o a las entidades competentes, segln el caso, a
fin de obtener el respectivo concepto o licencia ambiental. Copia de este concepto debe
anexarse a los documentos necesarios para obtener las respectivas licencias de urbanizacion,
parcelacion y construccion.

ARTICULO 119: El desarrollo de cualquier predio, una vez tramitados los permisos y licencias
respectivas, empieza con la realizacién de las obras de Urbanismo y el sefialamiento de las
areas de cesién obligatorias. Una vez adelantadas estas acciones se podra desarrollar el lote
de la siguiente manera:

a. Por loteo o subdivision del terreno en manzanas y lotes individuales. Pueden ser
conformadas por viviendas unifamiliares, bifamiliares o multifamiliares segun las normas que
se fijen para cada sector.

b. Por agrupacion o subdivisién del terreno en supermanzanas o super lotes para conjuntos de
vivienda en las cuales se determinaran ademas de las areas de cesién obligatoria previstas
en la urbanizacién, las areas de propiedad privada individual y las areas de propiedad
privada comunal para las cuales se hara el reglamento de copropiedad.

PARAGRAFO. Las agrupaciones en su reglamento de copropiedad, deben indicar claramente:

a. Los derechos y obligaciones que tiene cada uno de los propietarios, en las diferentes
areas de la agrupacion.

b. Distribucion de las é&reas privadas individuales y privadas comunales con sus
respectivos indices.

c. Sefalamiento de usos y actividades permitidos y prohibidos.
. Sistema de Administracion y mantenimiento.
= Para lo cual se realizara un plano de la agrupaciéon donde se indiquen claramente las

diferentes areas de acuerdo a su forma de propiedad y uso debidamente amojonadas,
gue acompafara al reglamento.
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OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR Y/ O CONSTRUCTOR:
ARTICULO 120:

Los propietarios pueden proponer, a la Oficina de Planeacion Municipal, la construccion de
las obras de urbanizacién por etapas, siempre que las redes matrices de acueducto y
alcantarillado se construyan en la primera etapa y bajo las especificaciones que determine
la empresa de servicios publicos, o quien desempefie sus funciones.

Los propietarios pueden proponer las obras de urbanizacion simultanea con la construccién
de las obras de arquitectura a la Oficina de Planeacién Municipal, siempre que no se afecte
el buen funcionamiento de la vialidad.

Esta modalidad no exime de la tramitacion de obligaciones previstas para la construccion
por urbanizacion.

El interesado debe construir de comin acuerdo con la Oficina de Planeacion las calzadas
de las vias de Plan Vial que afecten el predio a desarrollar.

Terminada la construccion de las obras de urbanizacion, el propietario traspasara las areas
de cesion, las redes y las obras destinadas al uso publico, al Municipio. Esto se hara a titulo
gratuito y mediante escritura publica, las minutas seran preparadas por la Administracion
Municipal quien conservard y archivard las escrituras correspondientes.

Cuando se permita industria o cualquier actividad que pueda causar contaminacion o
riesgos a la poblacién se debe presentar los estudios y obtener conceptos favorables sobre
los sistemas de control o mitigacion de contaminacion o eliminacion de cualquier tipo de
riesgo requeridos por las entidades competentes (Ministerio de Salud, de Minas, Medio
Ambiente 0 CORPONOR, etc.), previos a la expedicion del concepto de uso y de las
licencias de construccion y de funcionamiento por parte del Municipio.

Las normas sefialadas en la Licencia Ambiental seran exigidas para cumplir con dichos
controles junto con las especificadas en este Acuerdo. Prevalece la norma de eliminacion
del Impacto Ambiental.

Cuando se trate de actividades residenciales, comerciales, institucionales, industriales, o de
cualquier subdivision, agrupacién, construccion o parcelacion que se realice en la zona rural
en los sectores donde el uso sea permitido por este Acuerdo, el interesado debe presentar:

Estudios técnicos de solucion de servicios publicos acordes con la densidad y/o intensidad
de uso a desarrollar y condiciones de su mantenimiento;

Concepto favorable a la propuesta de desarrollo, de la Junta de Planeacion,

Concepto favorable previo de la Corporacion Autonoma Regional CORPONOR, o de la
autoridad competente segun el caso sobre el control de efectos ambientales, disposicion de
residuos,

Aceptacion de la CORPONOR para el uso y vertimientos de agua.

Autorizacién y aprobacion del proyecto por parte de la Oficina de Planeacién Municipal.
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ARTICULO 121: Para el desarrollo de las subzonas reglamentados anteriormente, se podran
adelantar procesos de Construccion, subdivision, urbanizacion, loteo y/o agrupacion debiendo
cumplir con las siguientes condiciones:

Los predios resultantes de subdivisiones, loteo y/o agrupacion deben:

a. Ser deslindables de los lotes vecinos y de las areas de uso publico y o comunal
colindantes.

b. Tener frentes sobre vias de uso publico y/o comunales y garantizar su accesibilidad.

c. Cumplir con las normas exigidas para cada Sector, fijadas en el presente Acuerdo.

SANCIONES
ARTICULO 122: El Alcalde podra imponer las siguientes sanciones urbanisticas graduandolas
segun la gravedad de la infraccion:

1.

Multas sucesivas que oscilaran entre un salario minimo legal mensual y cien salarios
minimos legales mensuales cada una, para quienes dando uso diferente al suelo, parcelen,
urbanicen o construyan sin licencia, requiriéndola o cuando esta haya caducado, 0 en
contravencion a lo preceptuado en ella, ademéas de la orden policiva de suspension y
sellamiento de la obra y la suspension de los servicios publico excepto cuando exista
prueba de la habitacion permanente de personas en el predio.

Multas sucesivas que oscilaran entre un salario minimo legal mensual y cien salarios
minimo mensuales legales cada una, para quienes usen o destinen un inmueble a un fin
distinto al previsto en la respectiva licencia o patente de funcionamiento, o para quienes
usen un inmueble careciendo de esta, estando obligados a obtenerla, ademas de la orden
policiva de sellamiento del inmueble y suspension de servicios publicos excepto cuando
exista prueba de la habitacion permanente de personas en el predio.

La demolicion total o parcial del inmueble construido sin licencia y en contravencién a las
normas urbanistica, y a la demolicion de la parte del inmueble no autorizada en
contravencion a lo previsto en la licencia.

Multas sucesivas que oscilaran entre un salario minimo legal mensual y cien salarios
minimos legales mensuales, cada una, para quienes ocupen de forma permanente los
parques publicos, zonas verdes y bienes de uso publicos, o los encierren sin autorizacion de
las autoridades de planeacion o las administrativas en su defecto, ademas de la demolicién
del cerramiento. La autorizacion de cerramiento podra darse Unicamente para los parques y
zonas verdes, por razones de seguridad, siempre y cuando la transparencia del cerramiento
sea de un 90% como minimo, de suerte que se garantice a la ciudadania el disfrute visual
del parque o zona verde.

PARAGRAFO 1: Las multas se impondran sucesivamente hasta que el infractor subsane la
violacion de la norma, adecuandose a ella.

El producto de estas multas ingresara al Tesoro Municipal y se destinaré para la financiacion de
programas de reubicacion de los habitantes en zona de alto riesgo.
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La violacion de las reglamentaciones sobre usos del suelo en zonas de reserva agricola, se
regira por el Decreto Ley 1333 de 1986 (Cdodigo de Régimen Municipal articulos 57-60).
Certificado de usos del suelo y contravenciones de policia, respectivamente.

PARAGRAFO 2: Se sancionaran las ocupaciones de Vias sin el respectivo permiso, con una
multa de diez salarios minimos diarios legales.

ARTICULO 123: Los actos del Alcalde a los cuales se refiere Articulo anterior, asi como
aquellos mediante los cuales se ordena la suspension de la obra, y la restitucion de vias
publicas de que trata el Cédigo Nacional de Policia, serdn susceptibles de las sanciones
Contencioso-Administrativas previstas en el respectivo Codigo, en primera instancia ante el
Concejo del Estado. Estas acciones no suspenderan los efectos de los actos administrativos
demandados, salvo el caso de la suspension provisional.

ARTICULO 124: Las presentes sanciones saldran por medio de resoluciones administrativas
firmadas por el Alcalde, el cual debera ser notificado con anterioridad, por escrito de dichas
anomalias por el Director de la Oficina de Planeacién Municipal.

ARTICULO 125: EIl Alcalde de oficio o a solicitud de cualquier ciudadano directamente o por
conducto de la Personeria Municipal, podra iniciar las acciones policivas tendientes a ordenar la
desocupacion de predios y el lanzamiento de ocupantes de hecho cuando el propietario o
tenedor no haya invocado la accion a que se refiere la Ley; siempre que la ocupacion o los
asentamientos legales que se hayan efectuado, se estan llevando a cabo o sea posible
determinar que se efectuaran, a juicio del Alcalde, atenten o puedan presentar riesgo para la
comunidad o cualquier ciudadano o vayan contra las normas de urbanismo y planeacion del
Municipio.

ARTICULO 126: EIl Alcalde o quienes hagan sus veces, de conformidad con lo dispuesto por el
Articulo 9 de la Ley 11 de 1986, podra iniciar la accién a que se refiere el Articulo anterior
cuando se presenten ocupaciones de hecho o asentamientos ilegales, en las cuales, de
conformidad con los reglamentos de uso del suelo o las condiciones fisicas del terreno, no esta
permitido adelantar construcciones, no sean aptas para ello o de alguna forma presenten
riesgos para la seguridad, la tranquilidad o la salubridad de la comunidad.

ARTICULO 127: Las autoridades a que se refieren los articulos anteriores al expedir las
ordenes de desocupacion o lanzamiento, podran ordenar la demolicion de los bienes que se
hayan construido sin permiso de autoridad competente, asi como también la ejecucion de las
obras de conservacion o restauracion del bien inmueble que se estimen necesarias.

ARTICULO 128: Las obras que se disponga realizar de conformidad con lo dispuesto en el
presente Articulo seran por cuenta del propietario del predio, en el evento que éste no las
ejecute en el plazo otorgado por el Alcalde, la Administracién podra disponer su ejecucion y el
costo de las mismas, adicionando en un 10% por concepto de administracion, se incluira en los
respectivos recibos de impuesto predial, pudiendo cobrarse por jurisdiccion coactiva, si es el
caso.

Lo dispuesto en este articulo se aplicara sin perjuicio de imposicion de las demas sanciones a
que se refiere el presente Capitulo, asi como también de las civiles y penales a que haya lugar.
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ARTICULO 129: En toda resolucion que imponga sanciones por contravencion del gravamen
de la licencia, permiso, autorizacién o autorizacion previsto en este Acuerdo, se ordenara dar
aviso a las autoridades que vigilan las profesiones de Arquitecto, Ingeniero, Constructor o
Maestro de obra para la aplicacion de las medidas que sean pertinentes.

ARTICULO 130: Siempre que se imponga medidas de suspensién o correccion de obra se
comunicara a la entidad encargada de la prestacion de servicios publicos, para que se abstenga
de instalar los servicios en las construcciones que dieron lugar a la medida. La instalacion de los
servicios con violacion de lo dispuesto en este Articulo hara incurso al responsable con causal
de mala conducta, que se sancionara con la destitucion del empleo.

ARTICULO 131. La aplicacion de las disposiciones contenidas en el presente Acuerdo debe
hacerse dentro de las facultades y limitaciones que establece la Constitucion y las Leyes a fin
de facilitar la tutela administrativa del Departamento en cuanto a la planeacién y coordinacion
del desarrollo regional.

ARTICULO 132: REQUISITO DE LA COMPATIBILIDAD ENTRE USOS: En caso de que lo
anterior no se cumpla, la oficina de Planeacion previa comprobacién, podra solicitar ante la
autoridad competente la suspension del Uso y el traslado de la actividad al sector
correspondiente.

SISTEMA VIAL Disefios de redes y vias:

a. Los disefios de acueducto y alcantarillado para las nuevas urbanizaciones y asentamientos,
seran elaborados de acuerdo con las normas y pardmetros nacionales y las indicaciones
especiales que recomiende la entidad encargada de prestar el servicio, para el alcantarillado
se mantendran las redes independientes para aguas negras y para aguas lluvias; lo anterior
sin demérito de que el urbanizador pueda presentar dise(1os y sistemas innovadores que,
buscando la economia, cumplan el mismo propésito y se ajusten al sistema actual.

b. Los disefios de vias se ajustaran a las normas técnicas en cuanto a su estructura y a la
clasificacion establecida en el Plan Vial Municipal. Las vias se entregaran pavimentadas y
con sus respectivos sardineles, andenes, zonas verdes y arborizacion.

c. En cualesquiera de los casos los disefios para los servicios mencionados en los literales
anteriores, deberan ser aprobados por las entidades prestadoras de los servicios y el visto
bueno de la Oficina de Planeacién Municipal.

ARTICULO 133: OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR Y/ O CONSTRUCTOR:

a. Los propietarios pueden proponer, a la Oficina de Planeacién Municipal, la construccion de
las obras de urbanizacién por etapas, siempre que las redes matrices de acueducto y
alcantarillado se construyan en la primera etapa y bajo las especificaciones que determine la
empresa de servicios publicos, o quien desempefie sus funciones.

b. Los propietarios pueden proponer las obras de urbanizacion simultanea con la construccion

de las obras de arquitectura a la Oficina de Planeacién Municipal, siempre que no se afecte el
buen funcionamiento de la vialidad del Subsector.
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Esta modalidad no exime de la tramitacién de obligaciones previstas para la construccion por
urbanizacion.

c. Terminada la construccion de las obras de urbanizacién, el propietario traspasara las areas
de cesion, las redes y las obras destinadas al uso publico, al Municipio.

d. Las nuevas urbanizaciones deberan ser entregadas al Municipio con sus redes de servicios
completas (acueducto, alcantarillado y energia) y la infraestructura vial completamente
terminada segun las especificaciones indicadas por el Municipio.

e. El interesado debe construir de comin acuerdo con la Oficina de Planeacién las calzadas
laterales de las vias de Plan Vial que afecten el predio a desarrollar.

f. El interesado que adelante urbanizaciéon o construccion de vivienda o cualquier subdivision,
agrupacion o conjunto de vivienda en estos Subsectores, segun lo reglamentado en este
Acuerdo, debe elaborar, ademas del proyecto Arquitectonico:

g. Estudios técnicos de solucion de servicios publicos acordes con la densidad y/o intensidad
del uso a desarrollar y condiciones de su mantenimiento; previo  concepto favorable y
definicién de condiciones de la oficina de Planeacion o de la de Servicios publicos de
acuerdo al Plan Maestro de Servicios.

h. Consulta para obtener concepto favorable a la propuesta de desarrollo, de la Junta de
Planeacion, y posteriormente cumpliendo con las normas urbanisticas, arquitecténicas y
técnicas obtener la correspondiente autorizacién y aprobacion del proyecto por parte de la
Oficina de Planeacién Municipal, como se establece mas adelante.

i. Las areas de Cesion Obligatoria se amojonaran y se cederan a titulo gratuito y mediante
escritura publica, las minutas seran preparadas por los interesados y la Oficina de Planeacion
Municipal, verificara en terreno y recibira las areas de cesion.

ARTICULO 134: PARTICIPACION EN LA PLUSVALIA

Nocion: De conformidad con lo dispuesto por el articulo 82 de la Constitucion Politica, las
acciones urbanisticas que regulan la utilizacion del suelo y del espacio aéreo urbano
incrementando su aprovechamiento, generan beneficios que dan derecho a las entidades
publicas a participar en las plusvalias resultantes de dichas acciones. Esta participacion se
destinard a la defensa y fomento del interés comun a través de acciones y operaciones
encaminadas a distribuir y sufragar equitativamente los costos del desarrollo urbano, asi como
el mejoramiento del espacio publico y, en general, de la calidad urbanistica del territorio
municipal o distrital.

Los concejos municipales y distritales estableceran mediante acuerdos de caracter general, las
normas para la aplicacion de la participacion en la plusvalia en sus respectivos territorios.

Constituyen hechos generadores de la participacion los siguientes:

1. Laincorporacion de suelo rural a suelo de expansion urbana o la consideracion de parte del
suelo rural como suburbano.

a7



ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL AREA RURAL Y URBANA
DEL MUNICIPIO DE CHITAGA NORTE DE SANTANDER
FORMULACION DEL PLAN
TOMO I

2. El establecimiento o modificacion del régimen o la zonificacién de usos del suelo.
3. La autorizacion de un mayor aprovechamiento del suelo en edificacion, bien sea elevando
el indice de ocupacién o el indice de construccion, o ambos a la vez.

ARTICULO 135: EFECTO PLUSVALIA RESULTADO DE LA INCORPORACION DEL
SUELO RURAL AL DE EXPANSION URBANA. Cuando se incorpore suelo rural al de
expansion urbana, el efecto plusvalia se estimara de acuerdo con el siguiente procedimiento:

1. Se establecera el precio comercial de los terrenos en cada unas de las zonas o subzonas
beneficiarias, con caracteristicas geoeconémicas homogéneas, antes de la accidon
urbanistica generadora de la plusvalia. Esta determinacion se hara una vez se expida el
acto administrativo que define la nueva clasificacion del suelo correspondiente.

2. Una vez se apruebe el plan parcial o las normas especificas de las zonas o subzonas
beneficiarias, mediante las cuales se asignen usos, intensidades y zonificacion, se
determinara el nuevo precio comercial de los terrenos comprendidos en las
correspondientes zonas o0 subzonas, como equivalente al precio por metro cuadrado de
terrenos con caracteristicas similares de zonificacién, uso, intensidad de uso y localizacién.
Este precio se denominara nuevo precio de referencia.

3. El mayor valor generado por metro cuadrado se estimara como la diferencia entre el nuevo
precio de referencia y el precio comercial antes de la accién urbanistica al tenor de lo
establecido en los numerales 1 y 2 de este articulo. El efecto total de la plusvalia, para
cada predio individual, sera igual al mayor valor por metro cuadrado multiplicado por el total
de la superficie objeto de la participacion en la plusvalia.

ARTICULO 136: MONTO DE LA PARTICIPACION: Los concejos municipales o distritales
por iniciativa del alcalde, estableceran la tasa de participacion que se imputara a la plusvalia
generada, la cual podra oscilar entre el treinta (30%) y el cincuenta por ciento (50%) del mayor
valor por metro cuadrado. Entre distintas zonas o subzonas la tasa de participacion podra
variar dentro del rango aqui establecido, tomando en consideracion sus calidades urbanisticas
y las condiciones socioeconémicas de los hogares propietarios de los inmuebles.

ARTICULO 137: REVISION DE LA ESTIMACION DEL EFECTO DE PLUSVALIA: Cualquier
propietario o poseedor de un inmueble objeto de la aplicacion de la participacion en la plusvalia,
podra solicitar, en ejercicio del recurso de reposicion, que la administracion revise el efecto
plusvalia estimado por metro cuadrado definido para la correspondiente zona o subzona en la
cual se encuentre su predio y podra solicitar un nuevo avallo.

Los municipios podran exonerar del cobro de la participacion en plusvalia a los inmuebles

destinados a vivienda de interés social, de conformidad con el procedimiento que para el efecto
establezca el gobierno Nacional.

DISPOSICIONES GENERALES
FACULTADES ESPECIALES Y DISPOSICIONES VARIAS

ARTICULO 138: Dentro del Sector Desarrollado, se encuentran viviendas que requieren
tratamiento y mejoramiento de las condiciones de los asentamientos existentes, para lo cual, la
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administracion, en coordinacion y con participacion de la comunidad, planteara y ejecutara los
programas e inversiones necesarias, considerando los siguientes aspectos:

a. Dotacion de servicios publicos y comunitarios. (Vias vehiculares y peatonales, acueducto,
alcantarillado, alumbrado publico y servicios comunales).

b. Desarrollo de programas de capacitacion para la organizacibn comunitaria, buscando la
autogestion en el mejoramiento de la vivienda individual y colectiva.

c. Implantacién y asesoria de sistemas constructivos y reglamentacion especial para adelantar
vivienda de interés social, por desarrollo comunitario.

d. Determinacién de la propiedad del suelo y asesoria para su legalizacion.

e. Autogestion comunitaria en el manejo y conservacion del espacio publico y de su calidad
ambiental.

ARTICULO 139: Facultase al Alcalde Municipal para que adelante los tramites institucionales y
contrataciones pertinentes que sean necesarios para la puesta en marcha y ejecucion del
presente Esquema de Ordenamiento Territorial Municipal de Chitaga.

PARTE VI
PROSPECTIVA TERRITORIAL Y MARCO DE PLANIFICACION

ARTICULO 140: Se adapta el Municipio del futuro como un “Municipio Agropecuario Integral
con Manejo Sostenible de sus Recursos Naturales y del Medio Ambiente”.
ARTICULO 141: Para implementacién y futuro municipio se presenta un cuadro resumen de

los programas, subprogramas y proyectos desarrollados. Cada proyecto se encuentra
estructurado en el Capitulo 1y 2 de ordenamiento urbano y rural.
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MUNICIPIO DEL FUTURO “Municipio Agropecuario Integral con Manejo Sostenible de sus recursos Naturales y del medio

Ambiente

1. Plan de Ordenamiento Urbano

PROGRAMAS

SUBPROGRAMA

PROYECTOS

Programa de Servicios
publicos

P. de Acueductos.
P. de Alcantarillado.
P. de Energia.

del agua

P. de Conformacion de la Empresa de Servicios Publicos. y racionalizacion del uso

Programa de Servicios

sociales

Subprograma de educacion formal y

no formal.

. de Educacién primaria.
. de Educacién Secundaria.
. de educacion no formal.

Subprograma de salud urbana

. de Capacitacion del recurso humano del centro de salud.
. De adquisicién de equipos e instrumental para el puesto de salud.

Subprograma de vivienda de interés

social.

. de vivienda para familias ubicadas en la zona de riesgo.
. De mejoramiento de vivienda urbana del Municipio.

Programa de equipamiento

. de Planta de tratamiento.
. de fomento a través del puesto de monta.
. de ampliacion de la Casa mercado.
. de Relleno sanitario.
. Planta de tratamiento residuales.
. de matadero.
de Areas Verdes y Recreacionales.
P del Banco de Maquinaria.
. de Adquisicion de horno crematorio para el puesto de salud.

T TUVUVUUUUOUUUUTUTUTTUTDO

Programa Vial

. de mantenimiento y pavimentacion de vias

Programa de Patrimonio
cultural

. de estudio arqueoldgico de cementerios.

. de adquisicion y restauracién de la casa de Bolivar.

. de restauracion de la unidad arquitectonica Puente real y adquisicion de
La Casona Antigua.

. de cerramiento del local de la antigua planta hidroeléctrica

T U U|T©

Programa de Normas

urbanisticas

T| T

. de ordenamiento, zonificacion y reglamentacion
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2. PLAN DE ORDENAMIENTO RURAL

Programa

de manejo

ambiental sostenible de los
recursos naturales

Subprograma Areas de proteccion
y/o recuperacion de ecosistemas de
alta montafia y paramo.

Proyecto de Adquisicién de predios.

Proyecto de Concesién de aguas.

Proyecto de investigacién en la zona de paramo.

Proyecto de Proteccién y Caracterizacion de humedales.

Proyecto de Conservacién para las especies vulnerables.

Proyecto de proteccién conjunta del paramo del AlImozadero(Chitaga y el Cerrito)
Proyecto de proteccién conjunta de la quebrada don Antonio(Chitaga y Cacota)

Subprograma de protecciéon 'y
recuperaciéon de areas estratégicas
para el aprovisionamiento de
servicios publicos

Proyecto de reforestacion en las rondas de las corrientes de ladera.
Proyecto de mantenimiento del vivero.

Proyecto para el manejo de canteras.

Proyecto de establecimiento de parcelas Dendroenérgeticas.
Proyecto de beneficios (Negocios Verdes).

Programa de desarrollo
agropecuario sostenible.

Subprograma Investigacion

Proyecto de estudio de mercadeo agropecuario.

Proyecto de investigacion en fertilidad y conservacién de suelos.

Proyecto de Creacion del Centro de investigaciones en el sitio La Caldera.
Proyecto para el Manejo de Agroguimicos.

Subprograma  de capacitacion y
asistencia técnica

Proyecto de capacitacién asistencia técnica del sector Agricola pecuario

Proyecto de creacion de un centro de para la capacitacion y formacion de la mujer
campesina.

Proyecto de establecimiento de tres hectareas de frutales de caducifolios.

Subprograma de fomento agricola

Proyecto de fomento de frutas tropicales

Proyecto de montaje de una planta agroindustrial de hojuelas de papa.
Proyecto de convenio agropecuario ICA y Municipio

Proyecto de construccion de un horno y elaboracion de productos de arcilla..

Subprograma de fomento

agropecuario

Proyecto de prevencioén y control patoldgico sector pecuario.

Proyecto de fortalecimiento de piscicultura El Roble.

Proyecto de inseminacién artificial.

Proyecto de fomento de cria de pollos.

Proyecto para la Reactivacion de la Actividad Piscicola.

Proyecto pérale repoblamiento ictiolégico en los rios Chitag4, Valegra y lagunas del
subparamo.

Programa

de servicios

publicos del sector rural

Proyecto de acueductos rurales.

Proyecto de electrificacién.

Proyecto de telecomunicaciones

Proyecto de mantenimiento a la red vial veredal
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Programa de Servicios
sociales

Subprograma de educacion formal y
no formal.

Proyecto productivo en las escuelas rurales post primaria.

Proyecto de seguridad social en la escuela rural.

Proyecto de organizacion y funcionamiento de centros de educacion basica
Primaria y secundaria para adultos.

Proyecto de Ecoturismo.

Proyecto Educativo con la Universidad de Pamplona.

Subprograma de salud rural

Proyecto de salud

Subprograma de vivienda de interés
social.

Proyecto de mejoramiento de vivienda e interés social para la zona rural.

Programa de vias rurales

Proyecto de carreteable vereda Siaga — Chucarima

Proyecto del carreteable Mata de Lata — Guaca — Patos — Burgua.
Proyecto de mejoramiento del carreteable La Laguna — Caun.

Proyecto de carreteable El Roble — Las Burras.

Proyecto de gestidbn municipal para la pavimentacion via Chitaga cerrito.

Programa de manejo
especial de la comunidad
UW’A

Proyecto de apoyo al programa de educacion comunidad étnicas U'was.

Proyecto de capacitacién y participacion de eventos municipales, departamentales,
nacionales de los cabildos de Cascajal.

Proyecto de reparacion y adecuacién del puesto de salud de la comunidad
indigena.

Proyecto de ampliacién de la escuela indigena de Cascajal.
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PARTE VI
PROGRAMA DE EJECUCION Y COSTOS DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

ARTICULO 142: Adaptase para los afios 2000 - 2006, las inversiones contempladas para
cada uno de los proyectos de acuerdo con el Programa de Inversién general e inversion
municipal que se presenta a continuacion.

Resumen General de Costos de los proyectos

Costos de los proyectos
(Costo en miles de pesos)

Nombre del proyecto TIEMPO DE EJECUCION TOTAL
2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006
Mejoramiento de la red urbana 3.000 1.684 1.684 1.684 1.684 1.684 1.684 13.101

de acueducto

Mantenimiento y ampliacion del 2.000 1.668 1.668 1.668 1.668 1.668 1.668 12.005
alcantarillado

Mantenimiento de redes de 0
electrificacion (costo unitario)

Conformacién de la Empresa de 10.0 50.0 50.0 5.0 5.0 5.0 5.0 130.0
Servicios publicos y manejo
eficiente del agua.

Educacioén Primaria 3.745 4.000 2.500 2.500 1.500 1.500 2.000 17.745
Educacién Secundaria 5.000 3.000 3.500 3.000 3.500 3.500 3.500 25.000
Educacién no formal 3.000 4.000 4.000 4.000 4.000 4.000 4.000 27.000
Capacitacion del recurso 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 35.000
humano Centro de salud

Adquisicion de equipos e 950 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 18.950

instrumental especial para el
puesto de salud

Vivienda para familias ubicadas 2.200| 21.666| 21.666( 21.666| 21.666| 21.666( 21.670 132.200
en la zona de riesgo

Mejoramiento de vivienda 141.000( 47.000| 47.000( 47.000( 47.000| 47.000| 47.000 423.000
Planta de tratamiento 8.000 1.000 1.000 10.000
Fomento del puesto de monta 2.000 4.218 6.218
como granja integral

Mantenimiento y ampliacion de 2.000 1.725 3.725
la casa de mercado

Manejo del relleno sanitario 5.0 5.0 5.0 5.0 5.0 5.0 30.0
Reciclaje y procesamiento de 4.216 4.216 4.216 4.216 4.216 4.220 25.300
material

53



ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL AREA RURAL Y URBANA
DEL MUNICIPIO DE CHITAGA NORTE DE SANTANDER
FORMULACION DEL PLAN

TOMO I
Planta de tratamiento residuales 40.000( 30.000f 30.000( 55.000| 55.000f 50.000 260.000
domesticas
Construccion matadero 36.666( 36.666| 36.666| 36.666| 36.666| 36.670 220.000
Recuperacién del parque vy 32.0 32.0 32.0 8.0 8.0 112.0
proyecto parque ecolégico rio
Chitaga.
Banco de maquinaria. 5.0 5.0 5.0 5.0 5.0 5.0 30.0
Adquisicion de un  horno 5.0 5.0 5.0 2.0 17.0
crematorio
Pavimentacion vias urbanas 205 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 30.205
Estudio arqueolégico de 2.000 4.000 3.000 3.000 3.000 2.500 2.500 20.000
cementerios
Adquisicion y restauracion de la 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 4.000 19.000
Casa Bolivar
Recuperaciéon de la antigua 1.000 1.000 1.000 3.000
planta hidroeléctrica
Adquisicion de predios 62.000( 80.000( 80.000| 90.000/ 80.000/ 80.000[ 90.000 562.000
Concesioén de aguas 0
Investigacion en la zona de 2.000 2.000 1.000 2.000 2.000 1.000 10.000
paramo
Proteccion y caracterizacion de 1.0 5.0 5.0 2.0 2.0 15.0
humedales.
Conservacion de  especies 4.0 4.0 4.0 4.0 4.0 5.0 25.0
vulnerables.
Proteccién conjunta del paramo 2.0 2.0 2.0 2.0 2.0 2.0 12.0
del Almorzadero (Chitaga y
Cerrito)
Proteccion conjunta de la 5.0 5.0 5.0 5.0 5.0 5.0 30.0
quebrada Don Antonio.(Chitaga
y Cacota)
Reforestacién de las rondas de 2.000 2.000 3.000 1.000 1.000 9.000
las corrientes de ladera
Cerramiento de rondas 2.000 6.000 6.000 8.000 6.270 7.000 7.000 42.270
Mantenimiento vivero 8.000| 10.000( 10.000 9.123 7.000 7.000 8.270 59.393
Parcelas Dendroenérgeticas 3.0 3.0 3.0 3.0 3.0 3.0 18.0
Negocios verdes (EI CIF de 3.0 3.0 3.0 3.0 3.0 3.0 18.0
Conservacion y captacion
internacional de recursos).
Estudio de mercadeo| 20.000 20.000
agropecuario
Investigacion en fertilidad y 1.000 1.500 1.500 1.500 1.500 1.500 1.500 10.000
conservacion de suelos




ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL AREA RURAL Y URBANA
DEL MUNICIPIO DE CHITAGA NORTE DE SANTANDER
FORMULACION DEL PLAN

TOMO I
Investigacion y transferencia de 20.0 20.0 20.0 20.0 20.0 20.0 120.0
tecnologia Centro La Caldera.
Proyecto del manejo de 2.0 2.0 2.0 2.0 1.0 9.0
agroguimicos.
Capacitacion y asistencia técnica 5.000| 10.000{ 10.000( 10.000 35.000
al sector agricola y pecuario
Creacion de un centro de 7.200| 10.000| 10.000( 10.000/ 10.000| 10.000 57.200
capacitacion y formaciéon de la
mujer campesina
Establecimiento de tres 4.0 12.0 12.0 12.0 4.0 4.0 48.0
hectéreas de frutales
caducifolios en forma de parcela
demostrativa
Fomento de frutales tropicales 2.200 3.000 2.500 2.500 3.000 3.000 16.200
Montaje de una planta| 20.000( 21.666( 21.666| 21.666| 21.666| 21.666| 21.670 150.000
agroindustrial
Convenio agropecuario ICA vy 8.628 5.000 13.628
Municipio
Construccién de un horno y 3.500 4.000 4.000 3.000 14.500
elaboracion de productos de
arcilla
Prevencion y control patolégico 4.500 5.000 9.500
sector pecuario, convenio ICA
Fortalecimiento programa de| 11.000/ 10.250( 10.000| 10.000| 10.000| 10.000( 10.000 71.250
piscicultura Vereda El Roble
Inseminacion artificial 1.500 1.333 1.333 1.333 1.333 1.333 1.335 9.500
Fomento cria de pollos 2.237 4.000 4.000 4.000 1.000 15.237
Reactivacion de la actividad 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 6.0
Piscicola.
Repoblamiento ictiolégico en el 2.0 2.0 2.0 2.0 2.0 2.0 12.0
rio Chitaga, Valegra y lagunas
del subparamo.
Acueductos rurales (Costo 0
unitario)
Electrificacion  rural (Costo
Unitario)
Proyecto productivo en las 1.200 1.000 1.000 1.000 1.000 5.200
escuelas rurales
Seguridad social en la escuela 2.000 6.666 6.666 8.666 6.666 6.666 6.670 44.000
rural
Organizacion, funcionamiento de 7.000 7.500 7.500 7.500 8.000 7.000 8.000 52.500
centros de educacién basica
primaria para adultos
Convenio Educativo con la 5.0 5.0 5.0 5.0 5.0 5.0 30.0
Universidad de Pamplona.
Ecoturismo Municipal y Regional. 2.0 2.0 2.0 2.0 2.0 2.0 12.0




ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL AREA RURAL Y URBANA

DEL MUNICIPIO DE CHITAGA NORTE DE SANTANDER

FORMULACION DEL PLAN

TOMO I
Proyecto de salud 2.500 5.333 5.333 5.334 7.000 7.000 7.000 39.500
Mejoramiento de vivienda de| 22.000| 16.666( 16.666| 16.667| 16.667| 16.667 16.667 122.000
interés social
Mantenimiento de vias veredales| 33.000|] 33.333( 33.333| 33.333| 33.333| 33.333 33.335 233.000
Carreteable Vereda Siaga -| 33.000( 17.333| 17.333| 17.334 20.800( 20.000| 20.000 145.800
Chucarima
Carreteable Mata de lata —| 32.500( 12.666| 12.666( 12.667| 14.667| 14.667| 14.667 114.500
Guaca — Patos
Mejoramiento de carreteable La| 29.319| 10.939( 10.939| 10.939 11.666| 11.667| 11.687 97.156
Laguna — Caun
Carreteable El Roble - Loma de 2.000| 11.720| 10.000( 10.000| 11.400| 12.000( 12.000 69.120
las Burras
Gestion  municipal para la 2.0 2.0 2.0 2.0 2.0 2.0 12.0
pavimentacion de la via Chitaga-
cerrito.
Ampliacibn de la escuela 1.750 1.750 1.000 1.000 5.500
indigena de Cascajal
Apoyo al programa de educacion 5.000 2.000 2.500 2.500 3.000 3.000 3.000 21.000
comunidades étnicas U'was
Capacitacion y participacion de 2.500 1.000 1.000 1.000 1.500 1.500 1.000 9.500
eventos municipales, deptales,
nacionales de los cabildos de
Cascajal
Reparacion y adecuacion del 950 950 1.200 3.100
puesto de salud de la comunidad
indigena
TOTAL 529.688| 653.888| 636.725( 601.827| 573.533| 559.564( 541.882 4.097.107
Nombre del proyecto TIEMPO DE EJECUCION TOTAL
2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006
Mejoramiento de la red 1.500 0.842 0.842 0.842 0.842 0.842 0.842 6.552
urbana de acueducto
Mantenimiento y ampliacion 0.100 0.844 0.844 0.844 0.844 0.844 0.844 5.164
del alcantarillado
Mantenimiento de redes de 0 0 0 0 0 0 0 0
electrificacion (costo
unitario)
Conformacion de la empresa 10.0 10.0 10.0 5.0 5.0 5.0 5.0 50.0
de servicios publicos y
manejo eficiente del agua
Educacién Primaria 1.490 1.600 1.000 1.000 0.600 0.600 0.500 6.790
Educacién Secundaria 2.000 1.200 1.400 1.200 1.200 1.200 1.200 9.400
Educacién no formal 1.200 1.600 1.600 1.600 1.600 1.600 1.600 10.800
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DEL MUNICIPIO DE CHITAGA NORTE DE SANTANDER

FORMULACION DEL PLAN

TOMO I
Capacitacion del recurso 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 14.000
humano Centro de salud
Adquisiciébn de equipos e 0.475 1.500 1.500 1.500 1.500 1.500 1.500 9.475
instrumental especial para el
puesto de salud
Vivienda  para familias 0.660 6.499 6.499 6.499 6.499 6.499 6.499 39.654
ubicadas en la zona de
riesgo
Mejoramiento de vivienda 42.300 1.410 1.410 1.410 1.410 1.410 1.410 50.760
Planta de tratamiento 8.000 1.000 1.000 10.000
Fomento del puesto de 1.000 2.109 3.109
monta como granja integral
Mantenimiento y ampliacién de la casa 1.000 0.863 1.863
de mercado
Manejo del relleno sanitario 5.0 5.0 5.0 5.0 5.0 5.0 30.0
Reciclaje y procesamiento de material 0.422 0.422 0.422 0.422 0.422 0.422 2.532
Planta de tratamiento residuales| 28.000| 21.000( 21.000| 38.500| 38.500 35.000 182.000
domesticas
Construccién matadero 18.333| 18.333| 18.333( 18.333| 18.333 18.333 109.998
Recuperacién del parque principal y 20.0 20.0 20. 8.0 8.0 76.0
parque ecoldgico rio Chitaga.
Banco de maquinaria. 5.0 5.0 5.0 5.0 5.0 5.0 30.0
Adquisicion de un banco de
maguinaria regional.
Pavimentacion vias urbanas 205 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 6.205
Estudio arqueoldégico de 0 0 0 0 0 0 0 0
cementerios
Adquisicion y restauracion de la Casa 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 12.000 17.000
Bolivar
Restauracion de la unidad 2.000 1.200 0.900 0.900 0.900 0.750 0.750 7.400
arquitecténica Puente Real y
adquisicion de la casona
antigua
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ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL AREA RURAL Y URBANA
DEL MUNICIPIO DE CHITAGA NORTE DE SANTANDER
FORMULACION DEL PLAN

TOMO I
Recuperacién de la antigua planta 0.200 0.200 0.200 600
hidroeléctrica
Adgquisicion de predios 31.000( 40.000| 40.000| 45.000| 40.000( 40.000 45.000 281.000
Concesion de aguas 0 0 0 0 0 0 0 0
Investigaciéon en la zona de paramo 0.500 0.500 0.250 0.500 0.500 0.250 2.500
Proteccion 'y caracterizacion de 1.0 2.0 2.0 1.0 1.0 7.0
humedales.
Conservacion de especies 2.0 2.0 2.0 2.0 2.0 2.0 12.0
vulnerables.
Proteccion conjunta del paramo del 2.0 2.0 2.0 2.0 2.0 2.0 12.0
Almorzadero (Chitaga-Céacota)
Proteccion conjunta de la quebrada 3.0 3.0 3.0 3.0 3.0 3.0 18.0
Don Antonio (Chitaga y Céacota)
Reforestacion de las rondas 0.200 0.200 0.300 0.100 0.100 900
de las corrientes de ladera
Cerramiento de rondas 0.500 1.500 1.500 2.000 1.568 1.750 1.750 10.568
Mantenimiento vivero 4.000 0.500 0.500 4.562 3.500 3.500 4.135 20.697
Parcelas 2.0 2.0 2.0 2.0 2.0 2.0 12.0
dendroenergéticas
Negocios verdes (CIF de 2.0 2.0 2.0 2.0 2.0 2.0 12.0
conservacion y captura de
recursos internacionales).
Estudio de mercadeo 2.000 2.000 4.000
agropecuario
Investigacion en fertilidad y 0.500 0.750 1.250
conservacion de suelos
Investigacion y transferencia 5.0 5.0 5.0 5.0 5.0 5.0 30.0
de tecnologia centro de la
caldera.
Proyecto del manejo de 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 6.0
agroquimicos
Capacitacion y asistencia 1.000 2.000 2.000 2.000 7.000
técnica al sector agricola y
pecuario




ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL AREA RURAL Y URBANA
DEL MUNICIPIO DE CHITAGA NORTE DE SANTANDER
FORMULACION DEL PLAN

TOMO I
Creacion de un centro de 1.200 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 7.200
capacitacion y formacion de
la mujer campesina
Establecimiento de tres 5.000 2.500 2.500 2.500 2.500 15.000
hectareas de frutales
caducifolios en forma de
parcela demostrativa
Fomento de frutales tropicales 0.700 1.000 0.500 0.500 1.000 1.000 4.700
Montaje de una planta 3.000 2.250 2.250 2.250 2.250 2.250 2.250 16.500
agroindustrial
Convenio agropecuario ICA 1.000 1.249 2.249
y Municipio
Construcciéon de un horno y 0.500 0.750 0.500 0.750 2.500
elaboracion de productos de
arcilla
Prevencion y  control 0 0 0 0 0 0 0 0
patologico sector pecuario,
convenio ICA
Fortalecimiento programa de 3.333 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 15.333
piscicultura Vereda El Roble
Inseminacion artificial 0.500 0.500 0.500 0.500 0.500 0.500 0.500 3.500
Fomento cria de pollos 0.700 1.000 1.000 1.000 0.250 3.950
Reactivacion de la actividad 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 6.0
piscicola.
Repoblamiento ictiolégico 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 6.0
del rio Chitaga, Valegra y
lagunas del subparamo.
Acueductos rurales (Costo 0
unitario)
Electrificacion rural (Costo 0
Unitario)
Proyecto productivo en las 0.300 0.250 0.250 0.250 0.250 1.300
escuelas rurales
Seguridad social en la 1.000 1.500 1.500 1.500 1.500 1.500 1.500 10.000
escuela rural




ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL AREA RURAL Y URBANA
DEL MUNICIPIO DE CHITAGA NORTE DE SANTANDER
FORMULACION DEL PLAN
TOMO I

Organizacion, 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 14.000
funcionamiento de centros
de educacion béasica
primaria para adultos

Convenio Educativo con la 1.0 1.0 1.0 10. 1.0 1.0 6.0
Universidad de Pamplona.

Ecoturismo  municipal vy 1.0 1.0 1.0 10. 1.0 1.0 6.0
regional.

Proyecto de salud 1.000 1.500 1.500 1.500 2.000 2.000 2.000 11.500

Mejoramiento de vivienda de 5.000 3.666 3.666 3.666 3.666 3.666 3.666 26.996
interés social

Mantenimiento de  vias| 13.000{ 13.333| 13.333( 13.333| 13.333| 13.334 13.334 93.000
veredales

Carreteable Vereda Siagad —| 15.000 7.000 7.000 7.000 8.000 8.000 8.000 60.000
Chucarima

Carreteable Mata de lata —| 13.000 5.067 5.067 5.067 5.866 5.866 5.866 45.799
Guaca - Patos

Mejoramiento de carreteable| 11.727 7.975 7.975 7.975 4.666 4.666 4.666 49.650
La Laguna - Caun

Carreteable El Roble - Loma 0.500 4.688 2.500 2.500 4.690 5.000 5.000 24.878
de las Burras

Gestion municipal para la 2.0 2.0 2.0 2.0 2.0 2.0 12.0
pavimentaciéon de la via
Chitaga-Cerrito

Ampliacion de la escuela 0.500 0.500 0.300 0.300 1.600
indigena de Cascajal

Apoyo al programa de 1.500 0.500 0.500 0.700 1.000 4.200
educacion comunidades
étnicas U'was




ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL AREA RURAL Y URBANA

DEL MUNICIPIO DE CHITAGA NORTE DE SANTANDER

FORMULACION DEL PLAN
TOMO I

Capacitacion y participacion 0.500 0.250 0.250 0.250 0.500 0.500 0.300 2.550
de eventos municipales,

deptales, nacionales de los

cabildos de Cascajal

Reparacion y adecuacion del 0.500 0.500 0.600 1.600
puesto de salud de la

comunidad indigena

TOTAL 199.994| 223.687| 227.804| 230.703| 239.089| 222.932 229.117 1.570.326

NOTA: De acuerdo con el presupuesto para el afio 2000, se tiene la siguiente inversién en

acueductos rurales:

- Mantenimiento de acueductos $19.
ACUEDUCTOS RURALES |- Nuevos acueductos $64.
- Terminacién acueductos $81.
TOTAL $164’.
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ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL AREA RURAL Y URBANA
DEL MUNICIPIO DE CHITAGA NORTE DE SANTANDER
FORMULACION DEL PLAN
TOMO I

PARTE VIII
CONSIDERACIONES FINALESY DEROGACIONES

ARTICULO 143: EI Municipio de Chitaga en lo relacionado con licencias de construccién,
urbanismo, el ejercicio de la curaduria urbana y las sanciones urbanisticas tendra en cuenta
el contenido el Decreto No.2111 del 97, en el capitulo | sobre licencias, en él capitulo Il de
los curadores urbanos, en él capitulo Ill de las entidades encargadas de expedir licencias y
en él capitulo IV de las sanciones urbanisticas.

ARTICULO 144: Derogase en todas y cada una de sus partes los acuerdos anteriores a la

expedicién del presente acuerdo y todos aquellos que les sean contrarios y adoptase el
Esquema de Ordenamiento Territorial para el municipio de Chitaga.

DADO POR EL HONORABLE CONCEJO MUNICIPAL DE CHITAGA, NORTE DE
SANTANDER A LOS .............. DIAS DEL MES DE..................... DEL 2000, DESPUES
DE HABER SIDO DISCUTIDO Y APROBADO EN SUS DEBATES REGLAMENTARIOS.

EL PRESIDENTE LA SECRETARIA
LA SUSCRITA SECRETARIA DEL HONORABLE CONCEJO MUNICIPAL DE CHITAGA,

NORTE DE SANTANDER, HACE CONSTAR:

Que el presente Acuerdo sufri6 sus Debates Reglamentarios en las Sesiones Ordinarias
correspondientes a los dias de respectivamente.

Secretaria
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ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL AREA RURAL Y URBANA
DEL MUNICIPIO DE CHITAGA NORTE DE SANTANDER
FORMULACION DEL PLAN
TOMO I

ACUERDO MUNICIPAL

PARTE Lottt e e Rt e Rt R e e Rt R st Rt e e n R nre e renre s 2

COMPONENTE GENERAL ..ottt 2

EL ORDENAMIENTO TERRITORIAL .....ciiiiii e 2
EL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL .....cooiiiiiiieceeee e 2
OBJETIVOS DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL................... 2
PRINCIPIOS BASICOS DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL. 3
POLITICAS DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL. ....ccovvvereerererereeee e 3
ARTICULACION DEL E.O.T DEL MUNICIPIO DE CHITAGA CON LA POLITICA NACIONAL
AMBIENTAL COLOMBIANA ...t 3
ARTICULACION DEL E.O.T CON LOS FUNDAMENTOS DE LA POLITICA AMBIENTAL
COLOMBIANA . ..ottt e Rt e R e e et s R e e sb e e b e e R e sb e e se e b e nreennenresneenreanes 3
ARTICULACION DEL E.O.T CON LOS OBJETIVOS DE LA LEY 388 DE 1997 SOBRE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL ......oiiiii it 4
ARTICULACION DEL E.O.T EN EL PLAN DE GESTION AMBIENTAL TERRITORIAL .......... 4
OBJETIVOS ESTRATEGICOS PARA ALCANZAR EL DESARROLLO SOSTENIBLE EN EL
MUNICIPIO DE CHITAGA (N.S) ..ttt 5

ESTRATEGIAS PARA EL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE CHITAGA...5
FORMULACION DE LAS PROPUESTAS DE ACCION(PROGRAMAS -SUBPROGRAMAS Y
PROYECTOS) PARA LOGRAR LOS OBJETIVOS ESTRATEGICOS TRAZADOSENEL P.G.AR

Y LOGRAR EL MUCIPIO DESEADO PARA LA COMUNIDAD CHITAGUENSE. .........cc.cccoene.. 6
INSTRUMENTOS NORMATIVOS ...ttt e ne e 9
INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION ..o eseeee s 9
INSTRUMENTOS TECNICOS ... 9
METODOLOGIA ...t b bbbtk b e s bt b s e bt s bt e n e be e e e sreebeennenre s 9
EL SISTEMA DE INFORMACION MUNICIPAL .....c..coevrvereieeeeeeieeeeeeseseeses s 9
INSTRUMENTOS FINANCIEROS.......cooiiiiii s 9
INSTRUMENTOS DE PARTICIPACION Y CONTROL SOCIAL. ...ccooiiiiiiiiiiee e 9
VIGENC A bt b et b b e s bt e bt et s bt b e e bt s bt e b e ebe e e e nbe et e e nnenne s 9
ACCIONES PRIORITARIAS ... e 9
CONTENIDO ESTRUCTURAL ....ooiiiiieete e 10
EL TERRITORIO MUNICIPAL ..ottt s 10
ARTICULACION CON EL CONTEXTO REGIONAL .......ooiveeeeeeeeeeeieeesee e sesses s 10
JURISDICCIOI\J TERRITORIAL MUNICIPAL ..ot 10
ORGANIZACION Y DIVISION TERRITORIAL MUNICIPAL ......ccooiiiiieiiiiet e 10
CLASIFICACION Y ZONIFICACION GENERAL DEL TERRITORIO .......ccoooveveiereierieinne, 10
ACTIVIDADES Y USOS DEL SUELO ......ccoiiiie e 11

CLASIFICACION GENERAL DE LOS USOS DEL SUELO ......ccouiuieeeeereieie e, 11



ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL AREA RURAL Y URBANA
DEL MUNICIPIO DE CHITAGA NORTE DE SANTANDER
FORMULACION DEL PLAN

TOMO I
ACTIVIDADES SOCIOECONOMICAS..........coeieieieieiieieetesiesiestesee e s seess s 11
PARTE ..t r e Rt R e Rt e Rt e nn e R e e e nr e er e e nenreennenre e 14
COMPONENTE RURAL ..ottt 14
POLITICAS DE OCUPACION Y FOMENTO DEL SECTOR AGRARIO.........cccovvniiersricieinens 14
ZONIFICACION AMBIENTAL -TERRITORIAL Y REGLAMENTACION DEL USO DEL
SUELO RURAL . ...ttt 14
AREA FORESTAL PROTECTORA —PRODUCTORA. ..o 14
AREAS DE RESERVA DE RECURSOS HIDRICOS. ..o 15
AREAS DE RECUPERACION AMBIENTAL ..ottt s 16
AREAS DE RIESGOS NATURALES.........coiiiiiiiii s 18
AREAS DE APTITUD AGROPECUARIO Y DESARROLLO SOCIOECONOMICO................... 19
AREAS MINERO-ENERGETICAS ....eitiiiiitie ittt e iteestteesteeessteeaseeasseeesstesessseesssessseeesssessssessssesesnsesessenesnns 21
AREAS TURISTICAS-RECREACIONALES. ......utiiieitieitrestesteesteesteesseesseeasesessesssesssesssessssesssesnsesssesssesssnnas 21
AREAS CON REGIMEN ESPECIAL TERRITORIAL........cooooiiiiiiee s 23
PARTE Tttt b et b e R e nn e b e e nn e nr e er e e nesreennenre e 24
COMPONENTE URBANO ..ot 24
POLITICAS DE OCUPACION Y EXPANSION URBANA ......cccooiviiiiiieeseieseiese e 24
CRECIMIENTO URBANOD ..ottt sttt nnesne e nresneennenne s 24
ZONIFICACION Y REGLAMENTACION URBANA ... 24
ZONA DE EXPANSION URBANA ......... F P PPV P TP 29
ZONA PROTECCION Y CONSERVACION AMBIENTAL .....ceiiiiiieitsiiee e 29
ZONA DE AMENAZAS NATURALES ..ot 30
INFRAESTRUCTURA FISICAY EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS........ccooiiiieceeec e 31
SISTEMA VIAL MUNICIPAL ...ooiiiiiei it s 31
NOMENCLATURA: ..ot PP P PP PP PP PP 32
SISTEMA MUNICIPAL PARA LAPRESTACION DE LOS SERVICIOS SOCIALES................. 32
SISTEMA MUNICIPAL PARA PRESTACION DE LOS SERVICIOS DOMICILIARICS............ 33
APLICACION DE LA LEY 373 SOBRE EL USO EFICIENTE Y AHORRO DE AGUA ............... 33
SISTEMA MUNICIPAL DE EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS.......ccooiviiiiiiiis 33
SISTEMA MUNICIPAL DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL ..o 34
PARTE TV bbbt bt bbbt e bt e bt e bt bt e b e nb e b e e bt sre e e re e 35
NORMAS URBANISTICAS, ARQUITECTONICAS Y AREAS DE CESION..........cc.ceoovernnne. 35
NORMAS URBANISTICAS GENERALES ..o 35
PARTE V e e E e Rt R Rt r Rt 37
PROCEDIMIENTOS, SANCIONES Y DISPOSICIONES VARIAS. ... 37
INSTANCIAS DE GESTION DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
MUNICIPAL.......cooviiieiiiecenne e 37
INSTANCIAS DE PARTICIPACION ..ottt st 37

OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR Y/ O CONSTRUCTOR: .....cccoiiiiieieiiisenie e 43



ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL AREA RURAL Y URBANA
DEL MUNICIPIO DE CHITAGA NORTE DE SANTANDER
FORMULACION DEL PLAN

TOMO I

SANCIONES ...t r R e s r e R e e R Rt s e e r e s R e n e er e e e e nr e r e e nenre s 44

SISTEMA VIAL DISENOS DE REDES Y VIAS: ...iitiiiteeiteiitiestieeiteesteesteesteesseestessteesteessesssnssssesssesssessns 46

DISPOSICIONES GENERALES ..ot 48

FACULTADES ESPECIALES Y DISPOSICIONES VARIAS ..o 48
PARTE V1o r bRt e R R nn e R e nr e ar e e nenre e e nre e 49
PROSPECTIVA TERRITORIAL Y MARCO DE PLANIFICACION .......cccooviviiiiereieieieians 49
PARTE VI .o e 53
PROGRAMA DE EJECUCION Y COSTOS DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL ..ot 53

RESUMEN GENERAL DE COSTOS DE LOS PROYECTOS ...ieuvteiiiieitueessreesseessssnesssesesssessssessnsesesssessnsenens 53

INVERSION MUNICIPAL ...cccvviiiiieeiiieesieeestteesteeestneestee e e e snneeans iERROR! MARCADOR NO DEFINIDO.
PARTE V..o b e b et nn e b e sr e r e e nesreennenre e 62

CONSIDERACIONES FINALESY DEROGACIONES..........cccooii e 62



