ACUERDO No.3 de Febrero 13 de 2004

POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL,
SE DEFINEN LOS USOS DEL SUELO PARA LAS DIFERENTES ZONAS DE LOS
SECTORES RURAL Y URBANO, SE ESTABLECEN LAS REGLAMENTACIONES
URBANISTICAS CORRESPONDIENTES 'Y SE  PLANTEAN LOS  PLANES
COMPLEMENTARIOS PARA EL FUTURO DESARROLLO TERRITORIAL DEL
MUNICIPIO.

EXPOSICION DE MOTIVOS.

El Municipio de Samana a pesar de los procesos de modernizacién del estado, no
cuenta con suficientes instrumentos normativos y de planificacion que le permitan
regular y adelantar en forma ordenada, equitativa, sostenible y competitiva el
desarrollo integral de su territorio.

La Constitucién politica faculta a los municipios para orientar el desarrollo de sus
territorios Art. 311 y regular los usos del suelo, Art. 313. La ley 152 de 1994 Art. 41
prevé que ademas del Plan de Desarrollo, los municipios contaran con un Plan de
Ordenamiento Territorial. La Ley 99 de 1993 Art. 65-8 establece que los municipios
deberan dictar sus propias normas sobre ordenamiento territorial y reglamentacion
del uso del suelo, de conformidad con la Constitucion y la Ley. La ley 388 de 1997
que modifica la Ley 9 de 1989 establece la obligaciéon de los municipios de expedir el
plan de ordenamiento territorial en concordancia con el plan de desarrollo
municipal.

El Ordenamiento Territorial OT, como politica de Estado y como instrumento de
planificacién, permite orientar el proceso de ocupacidon y transformacion del
territorio, mediante la formulacién del Plan Basico de Ordenamiento Territorial
Municipal PBOTM, el cual prevé el desarrollo integral del municipio bajo los principios
de equidad, sostenibilidad y competitividad, de tal forma que garantice el
mejoramiento de la calidad de vida de la poblacion.



EL CONCEJO MUNICIPAL DE SAMANA CALDAS

En uso de sus atribuciones constitucionales y legales y en particular las conferidas
por los Art. 311 y 313 de la Constitucion Politica y por las Leyes, 388 de 1997, 152
de 1994, 136 de 1994, 99 de 1993, 9 de 1989 y el Decreto Ley 1333 de 1986.

ACUERDA
PARTE 1. OBJETIVOS, ESTRATEGIAS Y POLITICAS.

CAPITULO I. DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1. ADOPCION DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL.

Adodptese el presente Plan de Ordenamiento Territorial para el Municipio de Samana,
el cual se define como el principal instrumento de planificacion del territorio que
regira en el municipio; del cual hacen parte integral: el Documento Técnico de
Soporte con cada uno de los mapas, planos, graficos y tablas, asi como el
Documento Resumen que hace parte de la memoria explicativa de divulgaciéon y
socializacion y el presente Acuerdo que adopta el Plan.

ARTICULO 2. AMBITO DE APLICACION

El presente acuerdo se aplica en toda la extensién del Municipio de Samana,
conforme a la Ordenanza Numero 6 de Junio de 1896 por la cual se cred el Distrito
Municipal de San Agustin, hoy Samang, la ordenanza Numero 21 de 1930 de la
Asamblea Departamental de Caldas, donde se le cambia el nombre al Distrito
Municipal de San Agustin por el de Samana y finalmente la ordenanza Numero 327
de Junio de 1999 a raiz de la segregacion de Norcasia.

ARTICULO 3. EL ORDENAMIENTO TERRITORIAL.

El Ordenamiento Territorial es la politica de Estado e instrumento de planificacion,
que permite orientar el proceso de ocupacion y transformacion del territorio,
mediante la localizacién adecuada y racional de los asentamientos humanos, las
actividades socioecondmicas, la infraestructura fisica y los equipamientos colectivos,
preservando los recursos naturales y el medio ambiente, con el fin de mejorar la
calidad de vida de la poblacion.

ARTICULO 4. EL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL.

El Plan Basico de Ordenamiento Territorial, es el instrumento de gestion
administrativa que racionaliza la toma de decisiones sobre la asignacion y regulacion
del uso del suelo urbano, de expansidon urbana, rural, suburbana y de proteccion, la
adecuada localizacion de los asentamientos humanos, la preservacion del medio
ambiente, de la infraestructura fisica y equipamientos colectivos.



ARTICULO 5. DOCUMENTOS DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

Hacen parte integral del Plan Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio de
Samana los siguientes documentos:

1. Documento Técnico de soporte:

Diagnostico Municipal.

Componente General.

Componente Urbano.

Componente Rural.

Programa de Ejecucion y Financiacion.
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2. Documento Resumen.

3. Cartografia tematica y planos generales de adopcion .
Hacen parte del Documento Técnico de soporte:
a) COMPONENTE GENERAL.

El cual sefala los objetivos y estrategias territoriales de mediano y largo plazo
dentro de los siguientes aspectos estructurales:

1. Areas de reserva para la conservacion y proteccion del medio ambiente vy
los recursos naturales.

2. Areas de reserva para la conservacion y proteccion del patrimonio histérico,
cultural y arquitectonico.

3. Areas expuestas a amenazas Yy riesgos.

4. Sistemas de comunicacion entre el area urbana y rural y de estas con el
contexto regional.

5. Actividades, infraestructuras y equipamientos.

6. La clasificacion del territorio en suelo urbano, de expansidon urbana y
rural y para el primero de éstos, asi como para las cabeceras
corregimentales, la determinacion del correspondiente perimetro urbano,
el cual asuvez nopodra ser mayor que el perimetro de servicios o
sanitario.

7. Espacio publico.

b) COMPONENTE URBANO.

El cual identifica, sefiala y delimita de forma detallada la localizacién de los
siguientes aspectos:

1. Areas de conservacién y proteccion de los recursos naturales.
2. Conjuntos urbanos, historicos y culturales.



c)
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Areas expuestas a amenazas Y riesgos.

Infraestructura para vias y transporte.

Redes de servicios publicos.

Equipamientos colectivos y espacios publicos libres para parques y zonas
verdes, y el sefalamiento de de las cesiones urbanisticas gratuitas
correspondientes a dichas infraestructuras.

La estrategia de mediano plazo para programas de vivienda de interés
social.

Planes parciales y unidades de actuacion urbanisticas.

COMPONENTE RURAL.

El cual identifica, sefiala y delimita de forma detallada la localizacién de los
siguientes aspectos:

d)
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Areas de conservacion y proteccion de los recursos naturales.

Areas expuestas a amenazas y riesgos.

Areas que forman parte de los sistemas de aprovisionamiento de los
servicios publicos y para la disposicion final de residuos solidos y liquidos.
Areas de produccion agropecuaria, forestal y minera.

Centros poblados y areas suburbanas.

Equipamientos de salud y educacion.

Espacio publico.

Expedicién de normas para la parcelacion de predios rurales destinados a
vivienda campestre, las cuales deben tener en cuenta la legislacién agraria y
ambiental.

Infraestructura para vias y transporte.

PROGRAMA DE EJECUCION Y FINANCIACION.

Es el documento en el cual se establecen los recursos econdmicos y financieros
necesarios dentro del Programa de Ejecucién del Plan de Ordenamiento Territorial
Municipal, el cual define con caracter obligatorio las actuaciones que se realizaran en
el corto plazo por parte de la administracidon municipal y expone las prioridades, la
programacion de actividades, las entidades responsables, los recursos respectivos y
el esquema de gestidn, financiacion, ejecucion y seguimiento de esas iniciativas en
concordancia con el plan de inversiones del municipio.

e)

CARTOGRAFIA GENERAL.

De la cual hacen parte los planos tematicos generales que contiene el plan
referenciados como anexo planimétrico.



ARTICULO 6. VIGENCIA DE LOS CONTENIDOS DEL PLAN BASICO DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL..

De conformidad con la Ley 388 de 1997 y sus Decretos Reglamentarios, el Plan
Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio de Samand, adoptado con el
presente Acuerdo tendra una vigencia igual al tiempo que faltare para la culminacién
de la presente administracién municipal y tres (3) periodos constitucionales mas (9
afnos).

ARTICULO 7. VIGENCIA DE LOS CONTENIDOS DEL PLAN BASICO DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Conforme a los articulos 8, 9, 10 y 11 y al paragrafo del Art. 9° del Decreto 879 de
1.998 los componentes del Plan de Ordenamiento Territorial tendran la siguiente
vigencia:

1. EI Componente General es de caracter estructural y se define como el largo
plazo, entendido éste como el tiempo que faltare para la culminacién de la
presente administracion municipal y tres (3) periodos constitucionales mas,
de las administraciones municipales. Por lo tanto, su contenido prevalece
sobre los demas y su modificacién solamente puede emprenderse con motivo
de la revision general del Plan o excepcionalmente a iniciativa del Alcalde
Municipal, con base en motivos y estudios técnicos debidamente sustentados.

2. Los contenidos de mediano plazo del Componente Urbano tendran una
vigencia igual al tiempo que faltare para la culminacion de la presente
Administracion Municipal y dos (2) periodos Constitucionales mas. Los
contenidos del corto plazo tendran una vigencia igual al tiempo que faltare
para la culminacién de la presente Administracion Municipal y un (1) periodo
mas. Los contenidos Urbanos de corto plazo y los programas de ejecucion
regiran como minimo durante un periodo constitucional de la Administracion
Municipal, habida cuenta de las excepciones que resulten légicas en razén de
la propia naturaleza de las actuaciones contempladas o de sus propios
efectos.

3. Los contenidos de mediano plazo del Componente Rural tendran una
vigencia igual al tiempo que faltare para la culminacion de la presente
administracion municipal y dos (2) periodos constitucionales de las
administraciones municipales mas. Los contenidos de corto plazo tendran una
vigencia igual al tiempo que faltare para la culminacion de la presente
administracion municipal y un (1) periodo mas. Los contenidos rurales de
corto plazo y los programas de ejecucién regiran como minimo durante un
periodo constitucional de la administracion municipal, habida cuenta de las
excepciones que resulten légicas en razdon de la propia naturaleza de las
actuaciones contempladas o de sus propios efectos.



ARTICULO 8. PROCEDIMIENTO PARA LA REVISION Y AJUSTE
DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL.

Las revisiones estaran sometidas al mismo procedimiento previsto para su
aprobacién (Art. 22, 23 y 24 de la Ley 388/97).

Posterior a la aprobacion del Plan basico de ordenamiento, los estudios requeridos y
en especial los referidos a los Planes locales de ordenamiento territorial en los
centros de activacion rural CAR de Florencia, San Diego, Berlin Y Encimadas se
ejecutaran en el corto plazo y seran parte integral del Plan Basico de ordenamiento
previo concepto y aprobacion del Consejo territorial de Planeacién y del Concejo
Municipal.

No obstante lo anterior, si al finalizar el plazo de vigencia establecido no se ha
adoptado un nuevo Plan de Ordenamiento Territorial, seguird vigente el ya
adoptado.

ARTICULO 9. DEFINICION DE LAS CONDICIONES QUE AMERITAN LA
REVISION Y AJUSTE DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

1. Vencimiento de la vigencia del Presente Plan de Ordenamiento Territorial.

2. Cambios significativos en  las previsiones demograficas, debidamente
sustentados por las entidades competentes.

3. Acontecimientos naturales o inducidos de caracter imprevisto que modifiquen
las condiciones del suelo, el medio ambiente o la capacidad de
aprovisionamiento de servicios publicos.

4. La aplicacion de los estudios especificos definidos como prioritarios en el
presente Acuerdo y que se requieren para tomar decisiones técnicamente
sustentadas dentro del Plan de Ordenamiento Territorial.

5. Decisiones o Normas de caracter superior que impliqguen modificaciones en los
objetivos politicas y estrategias definidas por el Plan.

Paragrafo. Las revisiones del plan de ordenamiento territorial estaran sujetas a lo
dispuesto en el Art. 28 de la ley 388 de 1997 y en el Art. 8 del Dec. 879 de 1998.

ARTICULO 10. VIGENCIA DE LOS PERIMETROS.

Los perimetros definidos en el presente Acuerdo, tendran una vigencia igual a la del
Componente General, es decir, el tiempo que faltare para la culminaciéon de la
presente Administracion municipal y tres (3) periodos constitucionales de las
administraciones municipales.

ARTICULO 11. MODIFICACION DEL PERIMETRO.

Los perimetros constituyen normas urbanisticas estructurales del componente
general del Plan de Ordenamiento Territorial y por lo tanto solo podran modificarse
conforme al tramite previsto en el paragrafo del articulo 9 del decreto 879 de 1.998.



CAPITULO 2. PRINCIPIOS, POLITICAS, OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS DEL

PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERITORIAL.

ARTICULO 12. PRINCIPIOS BASICOS DEL PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL MUNICIPAL.

El proceso de formulacidon y gestion del Plan Basico de Ordenamiento Territorial se
fundamenta bajo los principios basicos de:

Equidad.
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Coordinacion administrativa e Inter.-institucional.
Participacion social.

Sostenibilidad.

Competitividad.

Equilibrio del desarrollo territorial.

Funcion social y ecoldgica de la propiedad.

Prevalencia del interés general sobre el interés particular.
Distribucién equitativa de las cargas y beneficios.

ARTICULO 13. POLITICAS DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

MUNICIPAL.

Son politicas del Plan Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio de Samana

las siguientes:

¢ Ordenamiento integral del municipio de Samana a partir del desarrollo
armonico de los siguientes atributos:

Sistemas de comunicacion regional, urbano, rural.

Medidas para la proteccion del medio ambiente, conservacién de
recursos naturales y defensa del paisaje, asi como el sefialamiento
de dareas de reserva, conservacion y proteccion del patrimonio
histdrico, cultural, arquitecténico y ambiental.

Determinacion de zonas de alto riesgo y amenaza.

Localizacion de actividades, infraestructura, equipamientos
basicos, vivienda de interés social y espacio publico.

¢ Fortalecimiento territorial del municipio de Samana a partir de la
interrelacion de los corregimientos o SUELO RURAL, sus respectivos
CENTROS DE ACTIVACION RURAL - CAR (Corregimientos de: Florencia,
Berlin, San Diego, Encimadas) con el SUELO URBANO, catalogado como
centro politico administrativo del territorio o cabecera municipal.



e Aprovechamiento sostenible de los recursos flora, fauna, agua y
actividades agropecuarias como potencial prioritario de desarrollo municipal.

¢ Formacion para la gestion ambiental.

e Promocion de la participacion comunitaria, institucional publica y privada
en los procesos de planeacion como estrategia de desarrollo.

ARTICULO 14. OBJETIVOS DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
MUNICIPAL.

e Construir y mejorar la infraestructura vial existente a nivel urbano y rural
con el fin de ampliar las posibilidades de desarrollo municipal y regional.

e Implementar medidas de control frente al uso y aprovechamiento
adecuado de las areas de conservacion, proteccion, reserva ambiental y
de interés historico, cultural y arquitectonico plenamente identificados
con el fin de promover el territorio como potencial ecoturistico y aportar
a un desarrollo equilibrado del medio ambiente en el territorio de
Samana.

e Definir normas de control para las areas expuestas a amenazas y riesgos
en el territorio con el fin de prevenir desastres.

e Dotar al municipio de Samana de una infraestructura adecuada de
servicios publicos, equipamientos colectivos, espacio publico y vivienda
de interés social, para garantizar el desarrollo social de la poblacion
samanena; previendo en ellos su capacidad para eventuales
desplazamientos masivos.

e Atender prioritariamente las  poblaciones vulnerables segun
requerimientos actuales y futuros en espacio publico, servicios publicos y
Vivienda de Interés Social.

e Fortalecer los CAR (Centros de Activacion Rural) como nucleos de
desarrollo al interior de cada uno de los corregimientos (Florencia, San
Diego, Berlin, Encimadas).

e Promover el potencial de los recursos agua, flora, fauna y actividades
agropecuarias con el fin de generar actividades econdmicas para el
municipio articuladas con el Distrito Agroindustrial del Magdalena
Caldense.



e Desarrollar procesos educativos sobre cultura y medio ambiente con el
fin de fortalecer la identidad, el sentido de pertenencia y la conservacion
y proteccidn de los recursos naturales.

e Garantizar la participacion comunitaria y de los diversos actores locales,
regionales, nacionales e internacionales en los procesos de ejecucién y
seguimiento del Plan Basico de Ordenamiento Territorial como aporte a
la construccion de un Samana democratico.

ARTICULO 15. ESTRATEGIAS Y METAS DEL PLAN BASICO DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL.

> SISTEMA DE COMUNICACION Y TRANSPORTE.

o Estrategias

e Concertacion y gestion Local, Departamental y Nacional para la articulacién
del sistema vial municipal a proyectos regionales como Transversal de
Caldas, Puerto Multimodal de La Dorada, La Miel I y Distrito Agroindustrial
Magdalena Caldense.

e Concertacion y gestion para el mantenimiento y recuperacion de vias entre
Municipios (Victoria, Pensilvania, Marquetalia, Norcasia).

e Construccién, recuperacion y mantenimiento de vias del orden Municipal que
articulen a los corregimientos, sus CAR, veredas y el suelo urbano.

e Desarrollo de estudios de viabilidad para la implementacién de transporte
fluvial aprovechando la zona de inundacién del rio La Miel.

e Definicion de una clara malla urbana a partir del sistema vial existente y
proyectado en el suelo de expansion urbana.

e Metas de Mediano Plazo (6 Aiios)

e Fortalecida La Alcaldia Municipal, EI Concejo Municipal y El Consejo Territorial
de Planeacion como respaldo fundamental para la gestidon regional de
proyecciones viales, de transporte y proyectos regionales, apoyado por las
instituciones de orden publico y privado del orden Local, Departamental,
Nacional e Internacional.

¢ Via Samana-Rio La Miel pavimentada en dos kildémetros.

e Totalidad de las vias rurales intermunicipales e intramunicipales con
mantenimiento rutinario y preventivo.



Construidos 10 Kildmetros de vias rurales prioritarias.

Construida la via Volcanes-Doradal en el Corregimiento de San Diego y
limites con el Municipio de Norcasia.

Estudio consolidado para la pavimentacion de la via Florencia-Berlin-San
Diego.

Pavimentada via de acceso principal a Encimadas.

Fortalecida una empresa asociativa de trabajo para el transporte fluvial sobre
la zona de inundacion del rio La Miel.

Plan vial urbano disefiado y viabilizado.
Pavimentadas y/o mejoradas vias prioritarias a nivel urbano.

e Metas de largo Plazo (9 afios)
Un grupo interinstitucional fortalecido para la gestion regional de
proyecciones viales, de transporte y proyectos regionales, apoyado por las
instituciones del orden publico y privado Local, Departamental, Nacional e
Internacional.

Via Samana-Rio La Miel pavimentada en su totalidad.

Totalidad de las vias rurales intermunicipales e intramunicipales con
mantenimiento rutinario y preventivo.

Con obras de pavimentacion 10 Km sobre la via Berlin — Rio Manso — San
Diego.

Obras iniciadas para la pavimentacion de la via Florencia-Berlin.
Mejorado el 50% de la malla vial local en los Centros de Activacion Rural
(CAR) acorde a las prioridades emanadas de sus PLOT (Planes Locales de

Ordenamiento Territorial)

Plan Vial Urbano desarrollado y ejecutado.

» APROVECHAMIENTO ADECUADO DE LAS AREAS DE CONSERVACION

AMBIENTAL Y DE INTERES HISTORICO, ARQUITECTONICO Y
CULTURAL.



o Estrategias

Delimitaciéon y definicion de normas para areas de preservacion estricta y
conservacion activa conforme a los elementos constitutivos naturales del
espacio publico Municipal segun lo establecido en el Articulo 5 del Decreto
1504/98.

Establecimiento de medidas de proteccidon para microcuencas abastecedoras
de acueductos urbano y rurales.

Inversion anual del 1% del presupuesto del Sistema General de
Participaciones en microcuencas.

Concertacion y gestion de recursos para el desarrollo de proyectos
investigativos, de conservacion, proteccidn y reserva ambiental con entes
publicos y privados locales, departamentales, nacionales e internacionales.

Declaracién gubernamental a nivel nacional del bosque de Florencia y la
Laguna de San Diego como areas de reserva natural.

Concertacion y acompafnamiento al proyecto de formulacion y Aplicacion del
Plan de Ordenamiento del Ecosistema Bosque de Florencia, planteado por el
Sistema Regional de Areas Protegidas — SIRAP — de Corpocaldas.

Gestion para la sensibilizacion en la recuperacidn de areas de interés
histdrico, cultural y arquitectdnico en el Municipio.

e Metas de Mediano Plazo

Implementado un sistema de control, evaluacién y monitoreo para las areas
naturales y de interés ambiental.

Microcuencas abastecedoras de acueductos a nivel urbano y de los CAR
reforestadas.

Plan de Manejo Ambiental de la cuenca del Rio La Miel con procesos de
seguimiento y acompafamiento.

Plan de Manejo Ambiental de la Quebrada Sardinas en ejecucion.

Plan de Manejo Ambiental de la Microcuenca Tasajo implementada en un
50%.

Actualizado y evaluado el diagndstico de concesiones de agua para consumo
humano a nivel rural.



Estudios de factibilidad realizados para proyectos de aprovechamiento eco
turistico en la Laguna de San Diego y el Bosque de Florencia.

Implementado por Corpocaldas el proyecto de formulacion y aplicacion del
plan de ordenamiento del ecosistema Bosque de Florencia.

El Bosque de Florencia y la Laguna de San Diego declarados
departamentalmente reserva natural.

Personal del Centro Cultural Agua y Miel capacitado en procesos de
investigacion y rescate de los valores histéricos, culturales y arquitectdnicos
en el Municipio.

¢ Metas de Largo Plazo

Implementado un sistema de control, evaluacion y monitoreo de areas
naturales y de interés ambiental.

60% de microcuencas prioritarias abastecedoras de acueductos a nivel
urbano vy rural reforestadas.

Plan de Manejo Ambiental de la Cuenca del Rio La Miel con procesos de
seguimiento y monitoreo.

Legalizadas la totalidad de concesiones de agua para consumo humano a
nivel rural.

Plan de Manejo Ambiental de la Quebrada Sardinas ejecutado en su
totalidad.

Plan de Manejo Ambiental de la Microcuenca Tasajo Implementado en su
totalidad.

Proyectos disefiados de aprovechamiento eco turistico en la Laguna de San
Diego y el Bosque de Florencia.

Un convenio interinstitucional realizado para el fomento de la investigacion in
situ del ecosistema Bosque de Florencia.

El Bosque de Florencia y la Laguna de San Diego declarados nacionalmente
reserva natural.

Centro Cultural Agua y Miel con procesos desarrollados de investigacion y
rescate de los valores histéricos, culturales y arquitectonicos en el Municipio.



> AREAS DE AMENAZA Y RIESGO
¢ Estrategias.
e Delimitacién y mapificacién de las zonas de amenaza, vulnerabilidad y riesgo
en el suelo urbano, de expansidon urbana , rural y CAR en el municipio de
Samana.

e Definicion de las obras de intervencion para la mitigacion de amenazas y
riesgos en el suelo urbano, de expansion urbana, rural y los CAR.

¢ Identificacion e implementacion de sistemas de alertas tempranas frente a la
atencion y prevencion de desastres en quebradas y rios.

¢ Fortalecimiento del Comité Local de Atencion y Prevencion de Desastres vy el
Cuerpo de Bomberos Voluntarios como instituciones lideres en este campo.

e Implementacion del Decreto 302 del 25 de Febrero de 2000 (articulo 36 y
siguientes) para la prevencion y atenciébn de amenazas y riesgos por
incendios y su relacién con un sistema adecuado de hidrantes en el suelo
urbano y los CAR.

e Metas de Mediano Plazo

e Mapas georeferenciados y actualizados anualmente en torno a los procesos
de amenaza, vulnerabilidad y riesgo.

e Proyecto disefiado y gestionado para la implementacién de un sistema de
informacién geografica.

e Areas potenciales de inundacién de la Microcuenca Tasajo con obras de
mitigacion realizadas en un 50%.

e 40 familias localizadas en zonas de alto riesgo reubicadas.

e Tratadas 5 zonas de inestabilidad por inadecuado manejo y control de aguas
lluvias en el suelo urbano y los CAR.

¢ Manual de construcciones y urbanizaciones disefiado.
e Cuerpo de bomberos voluntarios mejorado en infraestructura y dotacion.

¢ Metas de Largo Plazo



e Mapas georeferenciados y actualizados anualmente en torno a los procesos
de amenaza, vulnerabilidad y riesgo.

¢ Un Sistema de Informacion Geografica SIG implementado.
¢ Plan Ambiental Tasajo implementado en su totalidad.
¢ 90 Familias localizadas en zonas de alto riesgo reubicadas.

e Tratadas 10 zonas de inestabilidad por inadecuado manejo y control de
aguas lluvias en el suelo urbano y los CAR.

e Manual de construcciones y urbanizaciones implementado y evaluado cada
tres afos.

e Sistema telemétrico de caudales implementado sobre la cuenca Tasajo,
Sardinas y Quebrada la Esmeralda.

e Cuerpo de Bomberos Voluntarios mejorado en infraestructura y dotacion.

> INFRAESTRUCTURA EN EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS, ESPACIO
PUBLICO Y VIVIENDA.

o Estrategias

e Mejoramiento de infraestructura y mobiliario en servicios publicos,
equipamientos colectivos y espacio publico.

e Prevision en la infraestructura de equipamientos colectivos y servicios
publicos para albergar poblacién proveniente de eventuales desplazamientos
masivos.

e Disefio de planes maestros de acueducto y alcantarillado para el suelo
urbano, suelo de expansion urbana y CAR, incluidos en sus PLOT,
contemplando en ellos plantas de tratamiento de aguas residuales.

e Formulacién y gestion de planes de vivienda de interés social y de
reubicacién de asentamientos en el suelo urbano y CAR.

e Metas de Mediano Plazo.

¢ Plan maestro de acueducto y alcantarillado ejecutado en un 20% para el
suelo urbano.

e Plan maestro de acueducto y alcantarillado disefiado para los CAR, incluidos
en sus PLOT, incluyendo en ellos planta de tratamiento de aguas residuales.



Planta de tratamiento de aguas residuales en el suelo urbano en ejecucion.
Construccién de 600 soluciones de saneamiento basico rural.

Cobertura del servicio de energia eléctrica en el suelo rural incrementado en
un 10% especialmente en el Corregimiento de San Diego.

Concertacion y gestion realizada en torno a la ubicacion del matadero
municipal urbano.

Obras de mejoramiento ambiental en el relleno sanitario con seguimiento y
monitoreo.

Hospital San José, Centros de Salud en los CAR y Puestos de Salud Rurales
mejorados en infraestructura y dotacion.

Instituto Integrado San Agustin, centros educativos en los CAR y escuelas
rurales mejoradas en infraestructura y dotacién.

Comando de policia en el CAR de Florencia construida.
Comando de Policia en el suelo urbano mejorada.
Espacio publico urbano disefiado.

Finalizado Polideportivo Municipal en el suelo urbano.

Ampliados, mejorados y/o construidos en los CAR vy las veredas rurales los
polideportivos rurales.

Desarrollados los proyectos para vivienda de interés social en los CAR acorde
a los lineamientos de los PLOT y ejecutados los proyectos de vivienda de
interés social Villa Teresa y Santa Monica en el suelo urbano de Samana.
Equipamientos colectivos ajustados funcionalmente para prever atenciéon a
poblacién desplazada y a poblacion afectada por localizacion en zonas de alto
riesgo en el suelo urbano.

e Metas de Largo Plazo.

Plan maestro de acueducto y alcantarillado ejecutado en un 40% para el
suelo urbano.

Planta de tratamiento de aguas residuales en el suelo urbano en ejecucion



Construccion de 900 soluciones de saneamiento basico rural.

Cobertura del servicio de energia eléctrica en el suelo rural incrementado en
un 30% especialmente en el Corregimiento de San Diego.

Matadero Municipal urbano en funcionamiento acorde con la normatividad
ambiental.

Relleno sanitario cumpliendo con todas las especificaciones de
funcionamiento y normatividad exigidas por Corpocaldas a nivel urbano.

Hospital San José, Centros de Salud en los CAR y puestos de salud rurales
mejorados en infraestructura y dotacion.

Instituto Integrado San Agustin, centros educativos en los CAR y escuelas
rurales mejoradas en infraestructura y dotacién.

Comando de policia en el CAR de San Diego en proceso de gestion.

Zonas verdes y parques en el suelo urbano y los CAR ampliados y mejorados
de acuerdo a los lineamientos de los PLOT.

Ampliados, mejorados y/o construidos en los CAR vy las veredas rurales los
polideportivos rurales.

Ejecutados los programas de vivienda de interés social en los CAR.
Equipamientos colectivos ajustados funcionalmente para prever atenciéon a

poblacién desplazada y a poblacion afectada por localizacion en zonas de alto
riesgo en los CAR.

> FORTALECIMIENTO DE LOS CENTROS DE ACTIVACION RURAL (CAR)

o Estrategias
Elaboracién de Planes Locales de Ordenamiento Territorial para los CAR.
¢ Metas de Mediano Plazo

Planes Locales de Ordenamiento Territorial en los CAR disefiados y en
proceso de implementacion.

¢ Metas de Largo Plazo.

Planes Locales de Ordenamiento Territorial en los CAR con seguimiento y
monitoreo.



» APROVECHAMIENTO SOSTENIBLE DE LOS RECURSOS
o Estrategias
e Formulacién y gestion de proyectos productivos.

e Articulacion del territorio a proyectos productivos regionales, concertados en
el Distrito Agroindustrial del Magdalena Caldense.

¢ Fortalecimiento de organizaciones comunitarias.

e Concertacion y gestion de recursos para el desarrollo de proyectos de
investigacion de la red hidrica en Samana y del ecosistema laguna de San
Diego.

¢ Exigibilidad y seguimiento de manejo ambiental a las concesiones dadas en
areas y zonas de explotaciébn minera acorde a las normativas desarrolladas
en esta materia.

e Concertacion y gestion de recursos para promover el potencial
hidroenergético del territorio.

¢ Metas de Mediano Plazo
¢ Comité de paneleros y ganaderos capacitados en procesos de gestion.
e Macroproyecto del centro de transformacién panelero gestionado.

e Realizados proyectos de gestion a nivel nacional e internacional para el
desarrollo de nuevos proyectos hidroeléctricos en el territorio.

e Proyecto gestionado para el aprovechamiento ecoturistico de la Laguna de
San Diego.

e Convenio interinstitucional gestionado para el fomento de la investigacion in
situ del ecosistema Laguna de San Diego.

e Gestionado el estudio para la investigacion de ecosistemas y la relacion con
alternativas econdmicas productivas.

e Identificadas zonas, areas y concesiones otorgadas para la explotacién
minera.



e Metas de Largo Plazo.
e Comité de Paneleros y Ganaderos fortalecidos en procesos de gestion.

e Macroproyecto del centro de transformacion panelero viabilizado
econdmicamente.

e Proyecto definido para el aprovechamiento ecoturistico de la Laguna de San
Diego.

¢ Convenio interinstitucional definido para el fomento de la investigacién in situ
del ecosistema Laguna de San Diego.

e Realizados proyectos de gestion a nivel nacional e internacional para el
desarrollo de nuevos proyectos hidroeléctricos en el territorio.

e Proyectos productivos forestales implementados de acuerdo a las
investigaciones sobre ecosistemas y alternativas econémicas.

e Zonas y areas identificadas para la expOlotacion minera con seguimiento,
control y evaluacion.

> FORMACION PARA LA GESTION AMBIENTAL.
o Estrategias.
e Creacion de la Catedra Samana.

e Integracion de las instituciones ambientales existentes al interior de los
procesos educativos.

e Metas de Mediano Plazo.

e (Catedra Territorial Samana implementada en el pénsum académico a nivel
Municipal.

e Instituciones y ONGs ambientales organizadas alrededor de la tematica
ambiental en Samana.

e Metas de Largo Plazo.
e Catedra Territorial implementada en el pénsum académico a nivel Regional.

e Instituciones y ONGs ambientales fortalecidas alrededor de la tematica
ambiental en Samana.
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> PARTICIPACION COMUNITARIA.
¢ Estrategias.

e Reactivacion y fortalecimiento del Consejo Territorial de Planeacion.
¢ Creacion del Consejo Consultivo del Plan Basico de Ordenamiento Territorial.

¢ Metas de Mediano Plazo
e Consejo Territorial de Planeaciéon y Consultivo del Plan Basico de
Ordenamiento capacitados en procesos de seguimiento y evaluacion de
Planes de Desarrollo y Plan Basico de Ordenamiento.
¢ Metas de Largo Plazo
e Consejo Territorial de Planeacién y Consultivo del Plan Basico de

Ordenamiento capacitados en procesos de seguimiento y evaluacion de
Planes de Desarrollo y Plan Basico de Ordenamiento.

CAPITULO 3. INSTRUMENTOS DE CONSOLIDACION DEL PLAN BASICO DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL

ARTICULO 16. INSTRUMENTOS NORMATIVOS.

El presente Acuerdo y las demas disposiciones reglamentarias del mismo, seran el
principal instrumento de gestién administrativa para lograr la realizacién vy
cumplimiento cabal del proceso de Ordenamiento Territorial Municipal.

ARTICULO 17. INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION.

El Plan de Desarrollo Municipal y el Plan Basico de Ordenamiento Territorial
Municipal, son los principales instrumentos de planificacion del desarrollo municipal y
se deberan formular y gestionar en coordinacién y armonia, bajo el principio de
complementariedad.

ARTICULO 18. INSTRUMENTOS TECNICOS.

La informacién técnica presentada en los textos, tablas, graficos y mapas que
hacen parte del presente Acuerdo y demas que lleguen a conformar el Sistema de
Informacion Geografica Municipal se constituyen en el instrumento técnico para la
gestién del Plan.

ARTICULO 19. EL SISTEMA DE INFORMACION MUNICIPAL.



Para el adecuado manejo, procesamiento y uso de la informacién municipal, se
creard a partir de la aprobacion del presente acuerdo el Sistema de Informacion
Municipal, compuesto por los archivos estadisticos, documentales y cartograficos que
contengan la informacion de los estudios del andlisis territorial; dependencia a cargo
de la Secretaria de Planeacién Municipal.

ARTICULO 20. INSTRUMENTOS FINANCIEROS.

Los recursos econodmicos Yy financieros necesarios para la ejecucion del Plan de
Ordenamiento Territorial Municipal, se deben incorporar al Plan de Inversiones del
Plan de Desarrollo Municipal mediante el Programa de ejecucion.

Paragrafo. Como una de las fuentes, dentro de otras, para la financiaciéon del plan
en el presupuesto anual se debe incluir el 1 % de sus ingresos del
municipio, de acuerdo a lo establecido en el articulo 111 dela ley 99 de
1993y el 3 % establecido por el Paragrafo Unico del mismo articulo, ademas
de los recursos contemplados en los articulos 43,44,45 de la misma ley, con el
fin de llevar a cabo acciones necesarias para la protecciéon de las cuencas
hidrograficas que abastecen el acueducto municipal y acueductos veredales, tales
como: Adquisicion de terrenos, acciones de reforestacion, reubicacién de
asentamientos humanos, relocalizacion de actividades buscando la proteccion,
recuperacion y preservacion de los acuiferos, determinacion de acciones
supramunicipales para el manejo de las cuencas hidrograficas, proteccion de los
cuerpos |énticos (lagunas y lagos) presentes en el territorio municipal, declaracion
de areas de reserva y de dominio de uso publico, entre otras.

CAPITULO 4. PARTICIPACION CIUDADANA.

ARTICULO 21. ACCION INSTITUCIONAL.

En ejercicio de las diferentes actividades que conforman el desarrollo y ejecucion del
Plan de Ordenamiento Territorial, la Administracién Municipal instara a la sociedad
en general, las diferentes asociaciones comunitarias, organismos institucionales
publicos y privados, y demds entes y personas naturales que hacen parte de la
comunidad, para conformar diferentes mesas de concertacion dentro de los sistemas
sociales, econdmicos, urbanisticos y ambientales, con el fin de dar cumplimiento a lo
estipulado dentro del articulo 4 de la Ley 388 de 1997.

ARTICULO 22. MECANISMOS E INSTRUMENTOS DE PARTICIPACION Y
CONTROL SOCIAL.

Para contribuir a la realizacion plena del Plan de Ordenamiento Territorial su
continuidad y legitimacion del proceso, se implementaran los mecanismos e
instrumentos de participacion, control social e institucional para establecer una
veeduria ciudadana.

ARTICULO 23. LA PARTICIPACION COMUNITARIA.
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Se desarrollara mediante mecanismos de participacién comunitaria en torno a las
fases y procesos a desarrollarse durante la formulacion, discusion y ejecucion del
Plan de Ordenamiento Territorial, a través de formas de participacion y concertacién
como las convocatorias y audiencias publicas, las mesas, talleres y foros de
discusién.

ARTICULO 24. REQUISITOS DE PARTICIPACION.

Dada la importancia de la participacion ciudadana se debe implementar una amplia y
eficiente forma de convocatoria que refleje el objetivo previsto, para lo cual la
administracion municipal se proveera de todas las herramientas necesarias para dar
cumplimiento a dicho fin.

ARTICULO 25. INSTANCIAS DE PARTICIPACION.
Son instancias de participacion:

Consejo Territorial de Planeacion.

Consejo Municipal de Desarrollo Rural.

Consejo Consultivo de Ordenamiento Territorial.

Para velar por el normal desarrollo del proceso de Ordenamiento
Territorial y para defensa de los intereses generales y particulares se
gjerceran los demdas mecanismos e instrumentos de participacion
como la consulta popular, los cabildos abiertos, las audiencias
publicas y las acciones populares o de grupo como la accién de tutela,
accion popular, la accion de cumplimiento, derecho de peticion y las
demas acciones y disposiciones legales vigentes.
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PARTE 2: ADOPCION Y CLASIFICACION DEL SUELO.

CAPITULO 5. CONTENIDO ESTRUCTURAL — TERRITORIO MUNICIPAL.

ARTICULO 26. ARTICULACION CON EL CONTEXTO REGIONAL.

El Municipio de Samana se encuentra ubicado sobre el extremo Oriental del
Departamento de Caldas, haciendo parte del Distrito del Magdalena Caldense para lo
cual el ordenamiento de su territorio se constituye en la oportunidad para sugerir la
construccion de una estructura territorial equilibrada que permita en un futuro, la
posibilidad de un nuevo modo de habitar, en un esquema territorial fortalecido y
equilibrado, que potencia sus valores hidrolégicos, ambientales, climaticos,
productivos y sociales en toda la extensidon de su ancho territorio convirtiéndolo en la
Tribuna Ecoldgica del Oriente de Caldas y sobre la cual se orientan las acciones,
planes, programas y proyectos municipales. (Mapa. Urbano Regional).

ARTICULO 27. LIMITES TERRITORIALES.
El territorio municipal estd conformado por el espacio geografico comprendido

dentro de los limites establecidos por la ordenanza Numero 327 de Junio de 1999 en
el momento de la segregacion del nuevo Municipio de Norcasia ( Mapa Base
Topografico).
Los limites territoriales se encuentran definidos de la siguiente forma:
» LIMITE POR EL NORTE:
e Con el departamento de Antioquia.
» LIMITE POR EL ESTE:
e Con los Municipios de Victoria y Norcasia.
» LIMITE POR EL SUR:
e Con los Municipios de Marquetalia y Victoria.

» LIMITE POR EL OESTE:

e Con el Municipio de Pensilvania y El Departamento de Antioquia.
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ARTICULO 28. ORGANIZACION Y DIVISION POLITICO ADMINISTRATIVA.

El territorio municipal para fines administrativos y de gestion publica, adopta la
siguiente division territorial: (Mapa. Division Politico Administrativa)

DIVISION POLITICO ADMINISTRATIVA MUNICIPIO DE SAMANA

CORREGIMIENTO |CORREGIMIENT| CORREGIMIENTO
SAMANA CABECERA CORREGIMIENTO FLORENCIA SAN DIEGO 0 BERLIN ENCIMADAS
MONTEBELLO CANAVERAL SAN LUCAS CRISTALES MANIZALITO LA SAMARIA ENCIMADAS
LA SOMBRA RANCHOLARGO SAN ANTONIO LA SOFIA PUEBLO NUEVO | PIEDRAS VERDES YARUMAL
EL CONSUELO CAMPOALEGRE LA BELLA RAUDALES CARACOLI SAN JUAN GUACAMAYAL
LA ESMERALDA | CUATROESQUINAS LA CABANA LA SELVA LA ARGENTINA LA TULIA LA ARGELIA
EL DORADO GUADUALEJO ENCIMADAS LA REINA LA SONRISA FINCA NUEVA LA MANUELA
EL JARDIN MEDIACUESTA MONTECRISTO EL CONGRESO RIACHUELO SANTA BARBARA | SAN FRANCISCO
EL SILENCIO NARANJAL MONTESORY LAS MERCEDES ROMASONES LAGUNILLA VIBORAL
EL BOSQUE PEKIN DULCENOMBRE LA GALLERA EL CONGAL LA REFORMA | PICHINCHE-EL PLACER
LOS LIMONES DELGADITAS LA VINA BOMBONA LA ARABIA LA RESACA YARUMALITO
ALTOBONITO | COSTARICA ALTA PARAMITO LA BRETANA LA GALLERA LOS POMOS SANTA ISABEL
ALTOMIRA COSTARICA BAJA LA AGUADITA LA ESMERALDA | QUEBRADA SECA PATIOBONITO EL QUINDIO
UNION TENERIFE LA PALMA EL BOSQUE EL PORVENIR LA GAVIOTA
LA CIRCASIA LA CRISTALINA LA ITALIA EL ROBLE TARRO PINTADO
VILLETA EL ARREBOL LA QUIEBRA LA PALMERA LA ESMERALDA
LAS ANIMAS TESORITOS LA MORAVIA EL DIAMANTE LA TOLDA
EL ZANCUDO EL BRASIL SANTA MARTA ALTA EL ROSARIO
LA VENCION LA RETIRADA SANTA MARTA BAJA LA GUAYANA
SANTA RITA LA QUINTA SAN LORENZO SAN ROQUE
SAN ISIDRO EL NARANJO LA FLORESTA BELEN ALTO
PATIOBONITO | TARROPINTADO GUAYAQUIL BELEN BAJO
EL VERGEL EL CIRPIAL BUENOS AIRES LA PRIMAVERA
LA MIEL EL CONVENIO LA BALSA LA ARMENIA
LOS CEIBOS LA CUMBRE LA AURORA EL TESORO
TIBACUY SAN RAFAEL LAS MARGARITAS LA ALEJANDRIA
LA LIBERTAD EL CASTILLO EL RECREO PANTANOS
SAN LUIS LA MULA BUENVISTA ALTA VOLCANES
BALCONES CALIFORNIA ALTA LA ABUNDANCIA DORADAL
MACIAS CALIFORNIA BAJA VILLAHERMOSA EL CASTILLO
CONFINES LA PLANTA BUENAVISTA BAJA LA BETULIA
CAMPAMENTO MODIN SAN VICENTE LA LINDA
SASAIMA SEGOVIA JARDINES RISARALDA
LA RICA EL TRIUNFO EL RAYADO
LA FLORIDA LA BEIBA LA MENSAJERA
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ARTICULO 29. CLASIFICACION Y ZONIFICACION GENERAL DEL TERRITORIO.

De conformidad con lo establecido por los articulos 30 al 35 de la Ley 388 de 1997, en el
municipio de Samana el suelo se clasifica como suelo urbano, suelo de expansion urbana,
suelo rural y suelo de proteccion, y se delimitan como aparece en el mapa de clasificacion
general del territorio. (Mapa de Clasificacion del Territorio)

ARTICULO 30. SUELO URBANO.

Comprenden las areas del territorio municipal destinadas a usos urbanos dentro del Plan
Basico de Ordenamiento Territorial y que cuentan con infraestructura de servicios como
vias, redes de energia, acueducto, alcantarillado, posibilitdndose su urbanizacién y
edificacion segun el caso. Podran pertenecer a esta categoria aquellas zonas con procesos
de urbanizacién incompletos, comprendidas en areas consolidadas con edificaciones, que
se definan como areas de mejoramiento integral en los Planes de Ordenamiento
Territorial. Las areas que conforman el suelo urbano seran delimitadas por perimetros y
podran incluir los centros poblados. En ningun caso el perimetro urbano podra ser
mayor que el denominado perimetro de servicios publicos o sanitario, acorde con el
articulo 31 de la Ley 388 de 1.997. (Mapa Base Perimetro Urbano)

Paragrafo 1: Definicion perimetro de servicios publicos domiciliarios: El perimetro de
servicios es la delimitacion del area urbana de la ciudad que incluye el area urbana
desarrollada y area de desarrollo o en via de consolidacién, dotados de la infraestructura
basica, en las cuales todos los predios tienen disponibilidad inmediata de los servicios
publicos domiciliarios de acueducto, alcantarillado, aseo, energia eléctrica, telefonia y
distribucién de gas domiciliario, regulados por la Ley 142 de 1994 y normas
reglamentarias.

Paragrafo 2: Forman parte del suelo urbano los terrenos e inmuebles que se encuentran
localizados dentro del perimetro de servicios publicos domiciliarios de acueducto vy
alcantarillado.

ARTICULO 31. DELIMITACION DEL SUELO URBANO.

El Suelo Urbano esta conformado por el espacio geografico comprendido dentro de los
limites establecidos en el perimetro de servicios publicos. (Mapa Base Perimetro Urbano).
Definido por la siguiente poligonal:
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PERIMETRO ACTUAL.

COORDENADAS PERIMETRO URBANO

DISTANCIA AL
PUNTO COORDENADAS PUNTO SIGUIENTE DIRECCION
(m)
1 X =1093288.906 |Y = 893697.840 29,70 SE
2 X =1093272.447 |Y =893722.561 45,49 SW
3 X =1093228.281 |Y = 893708.166 22,30 SE
4 X =1093207.021 | Y = 893715.033 69,06 SEMICURVA SE
5 X =1093169.303 |Y = 893767.221 129,56 NS
6 X =1093039.928 |Y = 893774.275 79,11 WE
7 X =1093044.729 |Y = 893853.246 32,15 SE
8 X =1093013.182 | Y = 893859.426 31,14 SE
9 X =1093005.638 | Y = 893889.640 14,40 NS
10 | X =1092991.237 |Y = 893889.640 17,17 WE
11 | X =1092990.551 |Y = 893906.808 67,81 SE
12 | X =1092972.034 |Y = 893972.044 35,38 SE
13 | X =1092967.920 |Y = 894007.066 41,19 SE
14 | X =1092938.150 |Y = 894034.142 48,52 SW
15 |X =1092910.342 |Y = 893994.378 48,38 SwW
16 | X =1092906.468 |Y = 893946.150 21,14 SE
17 | X =1092885.478 |Y = 893947.331 54,02 SE
18 | X =1092867.780 |Y = 893998.294 7,92 NE
19 | X =1092869.379 |Y = 894006.047 7,05 SE
20 | X =1092865.224 |Y =894010.188 12,48 NE
21 | X =1092874.080 |Y =894017.067 32,04 SN
22 | X =1092905.062 |Y =894017.138 21,49 NE
23 | X =1092908.771 |Y = 894038.308 22,41 SE
24 | X =1092903.297 |Y = 894060.018 26,03 SE
25 | X =1092883.578 |Y = 894077.013 26,99 SwW
26 | X =1092862.803 |Y = 894059.778 14,46 SE
27 | X =1092848.338 |Y = 894060.869 91,87 NE
15 | X =1092858.495 |Y =894152.178 86,54 NE
16 | X =1092885.975 |Y = 894234.253 102,21 SE
17 | X =1092866.086 |Y =894334.511 42,35 NE
18 | X =1092904.491 |Y = 894352.365 29,15 SE
19 | X =1092896.947 |Y = 894380.519 16,81 SW
20 |X =1092880.488 |Y =894377.086 27,94 SE
21 | X =1092853.454 |Y =894382.516 35,59 SW
22 | X =1092828.079 |Y = 894359.855 21,14 SW
23 | X =1092810.935 |Y = 894347.495 56,30 SE
24 | X =1092754.699 |Y = 894350.242 72,29 SW
25 | X =1092691.887 |Y =894314.451 84,51 NW
26 | X =1092715.890 |Y = 894233.421 26,47 SE
27 | X =1092690.515 |Y = 894240.974 39,40 SE
28 | X =1092672.684 |Y =894275.996 28,24 SE
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29 | X =1092646.624 |Y = 894285.610 33,23 EW
30 |X =1092645.938 |Y =894252.648 17,60 SW
31 | X =1092639.766 |Y = 894236.167 32,61 SW
32 [ X =1092607.903 |Y =894229.227 169,79 SE
33 |X=1092530.408 |Y =894380.300 31,99 SW
34 |X=1092515.321 |Y = 894354.206 30,58 SW
35 |X=1092492.689 |Y =894334.978 138,24 NE
36 | X =1092560.594 |Y =894214.571 26,80 SW
37 |X=1092543.450 |Y =894193.970 14,28 NW
38 |X=1092551.679 |Y =894182.296 96,18 SW
39 |X=1092535.220 |Y = 894087.532 25,96 SW
40 |X=1092510.531 |Y = 894079.978 29,08 SE
41 | X =1092501.616 |Y = 894107.446 54,78 SE
42 | X =1092465.955 |Y = 894148.648 33,05 WE
43 | X =1092466.640 |Y = 894181.610 23,72 SEMICURVA SE
44 | X =1092446.066 |Y = 894189.850 30,89 SW
45 |X=1092433.722 |Y = 894162.382 108,67 NW
46 | X =1092481.268 |Y = 894064.667 44,71 NW
47 | X =1092490.869 |Y = 894021.405 30,91 NW
48 X =1092513.501 |Y = 894000.804 35,15 NW
49 | X =1092537.503 |Y = 893976.769 48,43 SW
50 |X=1092529.274 |Y =893930.074 26,92 SW
51 |X=1092510.757 |Y =893912.220 25,51 SW
52 |X=1092508.700 |Y = 893886.812 44,79 SW
53 [X=1092503.214 |Y = 893842.864 27,61 NW
54 | X =1092518.987 |Y = 893820.203 33,32 SW
55 |X =1092510.021 |Y = 893788.108 14,80 SwW
56 | X =1092496.305 |Y =893782.614 27,28 SEMICURVA NW
57 |X=1092506.592 |Y = 893760.640 34,34 NW
58 |X=1092520.993 |Y = 893730.425 23,33 SN
59 |X=1092544.311 |Y =893731.112 32,32 NW
60 | X =1092551.169 |Y = 893699.524 113,40 SW
61 | X =1092510.707 |Y = 893595.146 10,48 NW
62 | X =1092516.193 |Y = 893586.219 29,64 NW
63 | X =1092545.774 |Y = 893584.634 17,91 NW
64 | X =1092554.690 |Y =893570.214 18,49 SW
65 |X=1092547.832 |Y = 893553.046 18,47 SW
66 | X =1092535.488 |Y =893539.312 15,25 SW
67 | X=1092533.430 |Y = 893524.205 15,25 NW
68 | X =1092551.947 |Y =893513.905 13,37 SN
69 |X=1092564.977 |Y = 893515.965 13,54 SN
70 | X =1092578.007 |Y =893514.591 13,03 SN
71 | X =1092591.037 |Y =893514.591 84,49 SW
72 | X =1092517.657 |Y =893472.703 30,74 NW
73 | X =1092530.001 |Y = 893444.548 88,97 NE
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74 | X =1092603.545 |Y = 893494.623 47,34 NW
75 | X =1092626.862 |Y =893453.421 25,19 SW
76 | X =1092619.319 |Y = 893429.387 25,81 SW
77 | X=1092616.104 |Y = 893403.775 34,77 NW
78 | X =1092621.591 |Y = 893369.441 39,22 NW
79 | X =1092642.850 |Y = 893336.479 16,89 SW
80 | X =1092635.307 |Y =893321.372 42,47 NW
81 |X=1092645.594 |Y =893280.170 22,41 NW
82 | X =1092655.881 |Y = 893260.256 52,30 NW
83 |X=1092701.143 |Y = 893234.848 129,04 NW
84 |X=1092754.635 |Y =893117.423 30,46 NW
85 |X=1092784.810 |Y =893113.303 27,64 SW
86 |X=1092783.439 |Y = 893085.835 9,75 SW
87 |X=1092777.267 |Y = 893078.281 18,52 NS
88 |X=1092758.750 |Y =893078.281 30,17 NW
89 |X=1092764.922 |Y =893048.753 44,77 NE
90 |X=1092806.756 |Y = 893064.547 33,68 NE
91 |X=1092812.928 |Y = 893097.509 33,90 WE
92 | X =1092809.555 |Y =893131.239 61,44 NE
93 |X=1092863.048 |Y =893161.453 30,44 SE
94 | X =1092848.646 |Y =893188.234 16,00 SE
95 |X=1092834.930 |Y =893196.475 37,73 SE
96 |X=1092797.205 |Y =893197.250 36,25 SE
97 |X=1092782.118 |Y =893230.211 19,36 SE
98 |X=1092771.831 |Y = 893246.005 26,27 SE
99 | X =1092756.058 |Y = 893266.606 48,58 SE
100 | X =1092721.768 |Y = 893300.941 41,48 SE
101 | X =1092704.623 |Y = 893338.709 22,38 SE
102 | X =1092701.194 |Y = 893360.684 44,56 SE
103 | X =1092686.106 |Y = 893402.572 62,79 NE
104 | X =1092692.279 |Y = 893465.062 10,72 SE
105 |X =1092688.288 |Y = 893475.010 48,81 NE
106 | X =1092734.237 |Y =893491.491 28,31 NE
107 | X =1092741.095 |Y = 893518.958 27,43 SN
108 |X =1092768.526 |Y = 893518.958 24,60 NW
109 | X =1092791.440 |Y =893510.008 33,73 SEMICURVA NW
110 | X =1092798.298 |Y = 893477.046 13,59 SEMICURVA NW
111 | X =1092807.899 |Y = 893467.433 25,93 SEMICURVA NW
112 | X =1092832.588 |Y = 893461.252 26,70 SEMICURVA NE
113 | X =1092857.963 |Y = 893468.806 36,02 NE
114 | X =1092876.479 |Y = 893499.707 72,81 NW
115 | X =1092943.327 |Y = 893470.864 83,40 SwW
116 | X =1092895.138 |Y = 893402.791 31,59 EW
117 | X =1092896.064 |Y = 893372.462 30,53 SW
118 | X =1092887.579 |Y = 893343.137 46,66 NW
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119 | X =1092931.941 |Y = 893328.667 44,86 NE
120 | X =1092952.242 |Y = 893368.590 7,42 SE
121 | X =1092945.475 |Y =893371.621 15,02 NE
122 | X =1092950.370 |Y = 893385.755 36,78 NE
123 [ X =1092955.132 |Y = 893422.143 15,63 NE
124 | X =1092966.640 |Y = 893432.597 26,30 NE
125 | X =1092976.299 |Y = 893456.925 7,66 NE
126 | X =1092983.789 |Y = 893458.504 45,92 NW
127 | X =1093026.623 |Y = 893442.001 40,49 NW
128 | X =1093066.399 |Y = 893434.448 28,63 NW
129 | X =1093092.261 |Y = 893422.368 26,84 NW
130 |X =1093111.045 |Y = 893403.195 17,95 NW
131 | X =1093126.596 |Y = 893394.237 99,15 NW
132 | X =1093225.218 |Y = 893384.027 36,74 SE
133 | X =1093217.262 |Y = 893419.622 22,59 SE
134 | X =1093200.486 |Y = 893434.743 44,72 SE
135 |X =1093159.183 |Y = 893451.562 32,21 SE
136 |X =1093133.883 |Y = 893470.682 30,01 SE
137 |X =1093110.772 |Y = 893489.827 73,29 SE
138 | X =1093043.671 |Y = 893519.306 110,84 NE
139 |X =1093151.060 |Y = 893546.576 75,04 NE
140 | X =1093169.265 |Y = 893619.373 99,20 NE
141 | X =1093259.417 |Y = 893661.445 46,84 NE
1 X =1093288.906 |Y = 893697.840
AREA TOTAL: 466082.77 m?2
PERIMETRO: 6193.144 ml

ARTICULO 32. SUELO DE EXPANSION URBANA.

Comprende las areas de transicion contiguas al perimetro urbano y las que presenten
influencia que induzca su desarrollo urbano. Estas dareas tendran reglamentaciones
restrictivas de uso y podran ser incorporadas al perimetro urbano una vez que se hayan
cumplido con los requerimientos estipulados.

Paragrafo 1: Durante la vigencia del Plan, el suelo de expansion urbana que sea dotado
de redes matrices de servicios publicos domiciliarios de acueducto, alcantarillado y
energia asi como de vias de acceso y principales se incorporaran a la categoria de suelo
urbano, siempre y cuando cuenten con la totalidad de estas dotaciones.

ARTICULO 33. DELIMITACION DEL SUELO DE EXPANSION URBANA.
Definido por las poligonales: (Mapa de Usos del Suelo Urbano).
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SUELO DE EXPANSION SALIDA A VICTORIA

DISTANCIA AL
PUNTO COORDENADAS PUNTO DIRECCION
SIGUIENTE (m)

1 Y: 894026.619 X: 1092951.379 26,66 SN
2 Y: 894026.619 X: 1092951.379 15,57 NE
3 Y: 894026.619 X: 1092951.379 29,95 NE
4 Y: 894050.558 X: 1093014.224 22,89 NE
5 Y: 894063.619  X: 1093032.822 27,97 NE
6 Y: 894089.190 X: 1093043.953 8,80 SE
7 Y: 894096.419 X: 1093038.930 6,86 NE
8 Y: 894102.601 X: 1093041.914 12,75 SE
9 Y: 894110.104 X: 1093031.524 31,01 SE
10 Y: 894138.901 X: 1093021.158 42,39 SW
11 Y: 894124.901 X: 1092981.142 31,48 SW
12 Y: 894119.895 X: 1092950.127 23,57 EW
13 Y: 894119.895 X: 1092950.127 93,13 SE
28

27

26

25

24

23

22

21

20

19

18

17

16

15

14 Y: 894034.142  X: 1092938.150 15,2182 NW
1 Y: 894026.619 X: 1092951.379 26,66 SN

AREA TOTAL: 20238.391 m2

PERIMETRO: 824.22 m

14,15,16....28: PUNTOS DEL PERIMETRO URBANO.

NOTA: LOS PUNTOS QUE DEFINEN EL PERIMETRO DEL SUELO DE EXPANSION SE UNEN
CON LOS PUNTOS DEL PERIMETRO URBANO DEFINIDO.
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SUELO DE EXPANSION CONTIGUO CENTRO CULTURAL AGUA Y MIEL

DISTANCIA AL

PUNTO COORDENADAS PUNTO DIRECCION
SIGUIENTE (m)

1 [Y:893405.756 X: 1092730.269 78,21 NW
2 [Y:893367.158 X: 1092798.076 59,08 NE
3  |Y:893367.158 X: 1092798.076 23,21 SE
4 |Y:893428.302 X: 1092812.824 50,86 SE
123 [Y:893477.046 X: 1092798.298
122
121
120
119
118
117 [Y:893465.062 X: 1092692.279 70,43 NW
1 [Y:893405.756 X: 1092730.269

AREA TOTAL: 11918.68 m2

PERIMETRO: 455.434 ml

117,118,117....123: PUNTOS DEL PERIMETRO URBANO

NOTA: LOS PUNTOS QUE DEFINEN EL PERIMETRO DEL SUELO DE EXPANSION SE
UNEN CON LOS PUNTOS DEL PERIMETRO URBANO DEFINIDO.

ARTICULO 34. SUELO RURAL.

Se establece como suelo rural los terrenos no aptos para el uso urbano por razones de
oportunidad o por su destinacion a usos agricolas, ganaderos, forestales, mineros y de
explotacion de recursos naturales. (Mapa de Clasificacion del Territorio)

ARTICULO 35 CENTROS DE ACTIVACION RURAL (CAR)

Se definen los Centros de Activacion Rural (CAR) de Florencia, San Diego, Berlin y
Encimadas, como centros de encuentro y comercio relativamente poblados, en donde se
desarrollan diferentes actividades de la vida urbana, tales como la educacion, la asistencia
en salud, la recreacién, el deporte y actividades artistico — culturales, asi como las
actividades comerciales y de servicios.

ARTICULO 36 DELIMITACION DEL CAR FLORENCIA..

El cual se encuentra delimitado por la siguiente poligonal: (Mapa )
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PERIMETRO CAR FLORENCIA

PUNTO DIS;‘Z'LCIE‘:#E ?n":')“o DIRECCION
1 68,46 SE
2 98,78 NS
3 230,69 Sw
4 71,46 SE
5 72,78 Sw
6 40,44 SW
7 4,68 EW
8 65,73 sw
9 46,95 SE
10 142,88 sw
11 48,20 SE
12 90,46 Sw
13 86,67 sw
14 93,99 sw
15 48,70 SE
16 91,31 SwW
17 74,78 Sw
18 69,52 NW
19 85,79 sw
20 35,47 SE
21 49,00 SwW
22 194,80 Sw
23 36,93 SE
24 76,66 NE
25 41,29 SE
26 44,57 SE
27 23,16 EW
28 53,84 NS
29 59,73 sw

30 41,27 NE
31 89,24 NE
32 69,36 sw
33 100,79 NW
34 74,82 Sw
35 60,41 EW
36 126,09 NW
37 39,64 NW
38 111,32 NW
39 57,17 NW
40 34,64 NW
4 49,46 NE
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ARTICULO 37 DELIMITACION DEL CAR SAN DIEGO.
El cual se encuentra delimitado por la siguiente poligonal:

(Mapa)

42 105,62 SE
43 40,13 SE
44 47,11 sw
45 31,30 SE
46 63,53 NE
47 34,01 SE
48 46,28 SE
49 21,71 SE
50 26,72 NE
51 110,36 NE
52 183,73 SN
53 43,02 SE
54 165,55 NE
55 19,33 EW
56 92,54 NE
57 25,30 NE
58 110,01 NE
59 46,16 SN
60 16,31 NE
61 20,44 SE
62 57,75 WE
63 100,15 NE
64 39,61 NW
65 41,60 NW
66 125,51 NE
67 122,71 NE
68 25,64 NE
69 42,01 NE
70 73,27 NE
71 42,18 NW
72 85,29 NW
73 101,14 NE
74 99,59 NE
75 88,72 NE
76 105,16 NE
1

AREA TOTAL: 384496.5868 m?2

PERIMETRO: 5431.4128 ml
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PERIMETRO CAR SAN DIEGO

DISTANCIA AL PUNTO ;
PUNTO SIGUIENTE (m) DIRECCION
1 3,60 SE
2 6,61 NS
3 7,95 NE
4 13,31 SE
5 2,88 NE
6 1,97 SE
7 6,40 NE
8 8,72 SE
9 5,77 SwW
10 16,18 NW
11 3,35 SwW
12 17,33 SE
13 16,64 NE
14 15,60 SE
15 18,92 SW
16 12,05 sw
17 34,48 SE
18 4,71 SE
19 21,14 SE
20 8,01 sw
21 6,44 SW
22 5,95 SE
23 18,37 SE
24 14,06 NE
25 11,17 SwW
26 76,09 SE
27 46,33 SW
28 17,50 EW
29 5,87 NS
30 20,30 SE
31 25,74 SE
32 2,14 NE
33 2,26 SE
34 1,99 NE
35 11,50 SE
36 9,43 SE
37 11,73 SwW
38 11,73 SE
39 8,42 SE
40 5,01 sw
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41 1,56 SW
42 15,20 SE
43 19,62 SwW
44 24,33 NW
45 21,83 NW
46 13,75 NW
47 2,26 NE
48 3,41 NE
49 13,02 SwW
50 2,93 NW
51 12,46 NE
52 7,02 NW
53 36,48 NW
54 2,84 Sw
55 19,26 NS
56 15,97 SE
57 8,27 SwW
58 6,91 EW
59 17,75 sSwW
60 5,52 SwW
61 9,92 NE
62 34,64 NE
63 17,41 NW
64 17,28 NW
65 7,88 EW
66 11,60 NE
67 13,29 NW
68 18,13 NW
69 21,41 NW
70 30,40 NE
71 23,64 NW
72 23,88 SW
73 20,84 NW
74 37,68 SW
75 7,66 NW
76 19,36 NE
77 16,04 NW
78 17,74 NE
79 15,90 NW
80 20,11 SwW
81 29,93 SW
82 6,46 SW
83 43,87 NW
84 9,11 SwW
85 16,55 EW
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86 10,61 SN
87 23,04 NE
88 9,78 SN
89 54,98 NE
90 12,32 SE
91 40,36 NE
92 26,48 SE
93 14,55 NE
94 1,95 SN
95 1,54 WE
96 2,08 SN
97 9,16 NE
98 3,18 SE
99 17,53 NE
100 8,58 SE
101 11,02 WE
102 8,70 NW
103 28,03 NE
104 1,79 NW
105 35,49 NE
106 3,79 NW
107 5,75 NE
108 13,92 SN
109 13,49 NE
1
AREA TOTAL: 37818.5449 m2
PERIMETRO: 1639.9177 ml
ARTICULO 38. DELIMITACION DEL CAR BERLIN.
El cual se encuentra delimitado por la siguiente poligonal:
(Mapa)
PERIMETRO CAR BERLIN
PUNTO D e enTE ?nl:')“o DIRECCION
1 65,29 SE
2 22,07 SE
3 19,29 SE
4 3,55 NE
5 30,25 SE
6 16,63 NS
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7 17,11 NE
8 7,70 WE
9 5,26 SE
10 8,65 SE
11 4,85 NE
12 5,03 NE
13 6,77 NE
14 10,40 SN
15 36,82 NE
16 41,0091 sw
17 25,2108 WE
18 7,3239 SE
19 17,0529 NS
20 17,9563 SE
21 31,1635 NE
22 35,7213 NE
23 31,0273 SE
24 37,0972 sw
25 39,3538 sw
26 13,5757 SE
27 19,6727 sw
28 75,9496 NW
29 19,9723 NW
30 6,8985 sw
31 79,4712 SE
32 36,5963 sw
33 4,5406 NW
34 9,4131 NE
35 23,0394 NW
36 3,5404 EW
37 85,514 sw
38 67,8395 NW
39 104,3479 NW
40 7,6274 NW
41 10,4282 NW
42 21,1047 NW
43 33,0882 NW
44 2,8277 NW
45 23,1228 NW
46 7,5876 NW
47 26,4328 sw
48 10,0848 sw
49 28,5066 sw
50 17,6568 NW
51 30,1971 sw
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ARTICULO. 39 DELIMITACION DEL CAR ENCIMADAS.
El cual se encuentra delimitado por la siguiente poligonal:

(Mapa)

52 25,2793 sw
53 8,93 NW
54 21,4851 sw
55 7,7928 sw
56 11,6368 SE
57 22,148 sw
58 21,7651 sw
59 7,0961 NW
60 10,3575 NE
61 33,0195 NW
62 51,2439 NW
63 49,2214 NE
64 70,0228 NE
65 5,3974 NW
66 21,3898 NW
67 25,8571 NE
68 22,0114 NW
69 26,231 NE
70 16,9742 SE
71 23,8265 NE
72 49,8588 SE
73 48,8583 WE
74 36,6194 NS
75 44,7696 NE
76 18,0215 NE
77 8,4244 NE
78 32,2674 SE
79 17,7776 sw
80 2,8277 SE
81 24,6008 NE
82 66,143 NE
83 9,1573 NE

1 65,29 SE

AREA TOTAL: 65441.7123 m?2

PERIMETRO: 2152.8453 ml
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PERIMETRO CAR ENCIMADAS
PUNTO DIS;‘Z'LCIE‘:“?'E :’n":')“o DIRECCION
1 43.50 SE
2 166 WE
3 37 SE
4 28.5 SE
5 37.5 SE
6 15.5 SE
7 28.5 SE
8 20 Sw
9 39.5 NW
10 735 sw
11 32 EW
12 79.5 Sw
13 2 SE
14 90 EW
15 40.5 SN
16 36.5 WE
17 45 NW
18 43.5 NW
19 48 sw
20 47.5 Sw
21 54.5 NW
22 84 NE
23 75 NW
24 34,5 NE
25 17 NW
26 32.5 NE
27 60 WE
1
AREA TOTAL: 65441.7123 m2
PERIMETRO: 766 ml

ARTICULO. 40 SUELO DE PROTECCION.

Esta constituido por zonas y areas de terreno que por sus caracteristicas geograficas,
paisajisticas o ambientales, o por formar parte de las zonas de utilidad publica para la
ubicacion de infraestructuras para la provision de servicios publicos domiciliarios o de las
areas de amenazas y riesgo no mitigable, donde se tiene prohibida la construccion de
infraestructuras. (Mapa de Clasificacion del Territorio)
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ARTICULO. 41 AREAS DEL SUELO DE PROTECCION Y CpNSERVACI()N
AMBIENTAL Y DE INTERES HISTORICO CULTURAL Y ARQUITECTONICO.

Forman parte del suelo de proteccién los terrenos e inmuebles que se encuentra definidos
dentro del Mapa de Clasificacion del territorio.

Las areas de proteccion son:

a)

>
>
>

VVVVVVVYVVYY A\

A\ 4

En el Suelo Rural.

Areas forestales protectoras.

Los nacimientos de agua dentro de un perimetro de 100 mts. ala redonda.

Las rondas de los rios y quebradas dentro de una franja de 30 mts. a lado y
lado del cauce.

Nacimientos de aguas o0 nacimientos de cauces: No se podran construir
edificaciones a menos de 100 metros de dichos nacimientos.

Areas de amenaza y riesgo no mitigable, por remocién en masa, inundacion,
vulcanismo, sismos e incendio.

Los humedales, lagos, lagunas, ciénagas y pantanos.

Bosque de Florencia

Bosque Cuchilla de Altomira

Laguna de San Diego

Cerro tutelar Laguna de San Diego

Cafién del Rio La Miel

Canédn del Rio Samana Sur.

Cerros tutelares, relictos de bosque, guaduales, eco parques.

Zona de inudacion en el embalse proyecto Miel I.

Areas para el aprovisionamiento de servicios publicos y disposicion final de residuos
slidos y liquidos.

Corredores viales Departamentales: Se debera dejar un retiro de 15 metros respecto
al eje de la via.

Corredores viales municipales: Se debera dejar un retiro de 15 metros respecto al eje
de la via.

Corredores de los ductos (agua, gas, derivados del petrdleo, y otros, 100-300
metros).

Subestaciones de energia (50 metros a la redonda)

Rios o quebradas: No se podran construir edificaciones a menos de 30 metros
de las orillas de los cauces de rios o quebradas.

b) En Suelo Urbano.

>

>

Areas de amenaza y riesgo no mitigable, por inundacién, vulcanismo, procesos de
remocion en masa, erosion fluvial, torrencialidad e incendio.

Las rondas de los rios y quebradas dentro de una franja de 15 mts. a lado y
lado de la cota maxima de inundacion.
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> Cuenca del rio Tasajo.
> Quebrada Sardinas.
» Franja perimetral sector polideportivo.
> Enlace entre la Cancha Mltiple Barrio Juan Pablo II y Sendero Paisajistico al Barrio
Villamaria
> Areas de Conservacion y proteccion del patrimonio historico, arquitectdnico y
cultural.
- Sector Calle Real.
- Sendero Parque de los Palenques.
- Iglesia de San Agustin.
> Subestaciones de energia (20 metros a la redonda).
> Corredores viales municipales: Se debera dejar un retiro de 15 metros respecto al eje
de la via.
> Corredores de los ductos (agua, gas, derivados del petrdleo, y otros, 70-100 metros).
> Areas De Preservacién Ambiental
» Zonas Verdes Urbanas Arborizadas
> Parques, polideportivos, Plazas y Plazoletas integrantes del Espacio Publico

ARTICULO. 42 AREAS DE RIESGO Y AMENAZAS NATURALES.

Son aquellas areas que se ven afectadas directa o indirectamente por factores naturales o
antrdpicos que ponen en riesgo la estabilidad socio — econédmica y la salud humana;
haciendo necesaria su reglamentacion para ejercer un control y uso adecuado sobre estas.
Las zonas consideradas de alto riesgo de desastre natural se excluyen de cualquier uso
diferente a rehabilitacién, recuperacién, proteccion y restauracién ecoldgica ambiental y
demas usos compatibles, prohibiéndose su uso para actuaciones urbanisticas de vivienda,
equipamientos, infraestructura y afines. (Mapa de Amenazas Naturales Rural y Urbano).
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PARTE 3. USOS GENERALES DEL SUELO Y PARAMETROS PARA LA
DETERMINACION DE LAS AREAS DE CESION

CAPITULO 6. USOS DEL SUELO

ARTICULO. 43 MARCO LEGAL
El régimen legal de los usos del suelo, comprende:

Decreto 2811 de 1974 Las normas del Cédigo Nacional de Recursos Naturales.
Ley 99 de 1993 De la Politica Ambiental Colombiana.

Ley 9 de 1989 Reforma Urbana.

Ley 9 de 1979 Cddigo Sanitario Nacional.

Decreto 2655 de 1998 Cddigo de Minas.

Decreto 1333 de 1986 y Ley 136 de 1994 Régimen Municipal.

Ley 142 de 1994 Régimen de los Servicios Publicos Domiciliarios.

Ley 308 de 1996. Tipifica con conducta delictiva del urbanizador ilegal

Ley 388 de 1997, y demas normas vigentes.

Ley 160 de 1994 “Ley de la Reforma Agraria” y sus decretos reglamentarios
Decreto 1052 de 1998.

Demas leyes, acuerdos o decretos que los reglamenten, modifiquen o sancionen.

VVVVVVVVYVYVYYVY

ARTICULO. 44 ACTIVIDADES Y USOS DEL SUELO.

Los usos del suelo se localizan de acuerdo con la zonificacion determinada por el Plan
Basico de Ordenamiento Territorial, garantizando que cada actividad minimice los
impactos negativos que se generen en el entorno debido al mismo uso o su dinamica.

Toda construccion que desee contener un uso dentro de los rangos permitidos en
determinada darea del suelo, debera ser integral y suficiente, de tal forma que cumpla
todas las necesidades generadas por su propia actividad y dindmica, tales como
parqueaderos, unidades sanitarias, zonas de cargue y descargue, aislamientos, zonas de
proteccion ambiental, zonas comunales y de recreacion. Las autoridades competentes sélo
expediran certificado de uso, licencia de construccién o documento similar que autorice su
funcionamiento, a los voliUmenes arquitectonicos que se conciban a partir de un diseno
arquitectdnico y estructural acorde a las especificaciones propias generadas por su uso.
Para la categorizacién de estos usos, se tendra en cuenta la magnitud de su impacto o su
radio de accién

ARTICULO. 45 IMPACTO O AFECTACION.
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Todos los usos del suelo y sus respectivas actividades especificas deberan para su
autorizacion y/o funcionamiento cumplir con los requisitos minimos exigidos a través de la
oficina de planeacion.

Requerimientos minimos:

1. AMBIENTALES: Grado de contaminacion sobre el medio ambiente que genera el
funcionamiento de las actividad o usos y se puede presentar de la siguiente manera:
Ruido, Emisiones de polvo y olores, Vertimientos, Basuras, Visual.

2. SOCIOCULTURALES: Es el grado de incomodidad o desorden socio-psicoldgico que
genera el funcionamiento de una actividad humana, deteriorando y perturbando la
tranquilidad y la calidad de vida de la comunidad, Moralidad.

3. FISCALES:
- Inscripcion y pago de industria y comercio e Impuesto predial.
- Permisos y Licencias de Delineacion y construccion.

4. ADMINISTRATIVOS: Seguridad y prevencién.

5. URBANISTICOS: Es el grado de afectacion que produce sobre el espacio publico o
privado el funcionamiento de un uso en cuanto a su Localizacién, compatibilidad,
aislado o mezclado segun La actividad debido a:

Forma y tamafio del predio y/o local.

La intensidad del flujo vehicular y peatonal que genere.

La necesidad y magnitud de dreas de estacionamientos, Parqueaderos.(Para usos

futuros que involucren este tipo de necesidades)

> La necesidad de areas de cargue y descargue. .(Para usos futuros que involucren
este tipo de necesidades)

> La presencia de vitrinas que implican permanencia del peatdn sobre el espacio
publico.

> La posibilidad de ampliacién sobre el espacio publico.

> La proliferacién incontrolada de avisos publicitarios.

YV VV

PARAGRAFO 1: Los anteriores impactos deberdn ser minimizados, dotando cada
construccion o local de los elementos necesarios para su buen desempefio sin que se vea
afectado el espacio publico, la comunidad, el medio ambiente.

PARAGRAFO 2: El incumplimiento de los anteriores serd causa del cierre temporal o
definitivo del establecimiento.

PARAGRAFO 3: Todo establecimiento que desarrolle un uso diferente al permitido, de
compatibilidad de uso, ubicacién y normas minimas seran sancionados conforme a lo
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establecido en la Ley 388 de 1997, Decreto 1052 de 1998 y las demas leyes, acuerdos o
decretos que los reglamenten o modifiquen.

ARTICULO. 46 CLASIFICACION (APTITUD) GENERAL DE LOS USOS DEL SUELO.

Se consideran segun la actividad predominante y se clasifica dentro del suelo urbano y
rural como: (Mapa 13. Mapa de Aptitud del suelo)

Principal.
Complementarios.
Condicionado.
Prohibido

1. USO PRINCIPAL: Es el uso deseable predominante que coincide con la
funcidon especifica o caracter asignado a areas o zonas de actividad sin
restricciones especiales en cuanto a intensidad o ubicacién y que ofrece las
mayores ventajas desde los puntos de vista del desarrollo sostenible.

2. USO COMPLEMENTARIO: Es el uso permitido que mejora el funcionamiento
del uso principal asignado a un area de actividad. Son indispensables como
soporte y consolidacién de las actividades inherentes al uso predominante,
y que contribuyen al mejor funcionamiento de los usos principales de un
area de actividad especializada, por cuanto suplen demandas funcionales o
econdmicas generadas por dichos usos.

3. USO CONDICIONADO: Aquel que presentan algin grado de
incompatibilidad con el uso principal, y ciertos riesgos previsibles.

4. USO PROHIBIDO. Aquel incompatibles con el uso principal de una zona,
con las caracteristicas ecoldgicas de los suelos, con los propdsitos de
preservacion ambiental, de planificacidn o que entrafien graves riesgos de
tipo ecoldgico y/o social.

PARAGRAFO 1. Los usos permitidos del Suelo Urbano deberan cumplir con todas las
normas ambientales, de seguridad y habitabilidad, eliminando barreras arquitectdnicas y
permitiendo la accesibilidad de los discapacitados.

PARAGRAFO 2. El Consejo Consultivo y/o el Consejo Territorial de Planeacion o quien
haga sus veces debera sefialar las limitaciones de uso y actividad de aquellos
establecimientos existentes a la sancidn del presente Acuerdo, que afecten negativamente
el bienestar de la comunidad y la seguridad publica, porque su localizacién y usos no
corresponden a los permitidos en el sector, este proceso podra llegar hasta la solicitud de
traslado a zonas apropiadas, para lo cual se estableceran plazos perentorios, dando
cumplimiento a las normas establecidas por las entidades correspondientes.
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ARTICULO. 47 CERTIFICADO DE USOS DEL SUELO, UBICACION Y NORMAS
MINIMAS.

Se expedira el certificado de usos del suelo, ubicacion y normas minimas a las actividades
que se desarrollen en construcciones que cumplan con la totalidad de las normas
establecidas.

PARAGRAFO 1. Los establecimientos que desarrollen un uso diferente al uso autorizado
mediante el certificado de usos del suelo, ubicacién y normas minimas seran sancionadas
conforme a lo establecido en la Ley 388 de 1997, Decreto 1052 de 1998 y demas leyes,
acuerdos o decretos que los reglamenten o modifiquen.

ARTICULO. 48 DE LOS USOS ESTABLECIDOS O PROHIBIDOS.

Las actividades que no cumplan con la totalidad de las normas aqui establecidas y con la
Normativa Ambiental vigente, se consideraran Uso Establecido y deberan acordar un plazo
pertinente no mayor a un (1) afo, con la oficina de Planeacién para adecuar sus
instalaciones conforme a las exigencias del P.B.O.T contado a partir de la publicacién del
presente Acuerdo. Los Usos Establecidos considerados prohibidos a partir de la vigencia
del P.B.O.T no podran realizar ningun tipo de obra, proceso de expansidn, renovacion o
ampliacion y se considerara invalido el Certificado de Usos del suelo, Ubicacion y Normas
Minimas.

ARTICULO. 49 La Secretaria de Planeacion Municipal, conceptuara previamente sobre
toda modificacion, remodelacion, restauracién, ampliacion, reforma, colocacion de avisos
publicitarios, alteracion del espacio publico, tala de arboles (previo permiso de
Corpocaldas), y estacionamientos publicos que pretendan adelantar en cualquier zona,
para el otorgamiento de la respectiva licencia.

ARTICULO. 50 Para el respectivo tramite y obtencion de las licencias de construccion,
ampliacion, remodelacion, restauracion y alteracion de fachadas, se debera cefiir a los
procedimientos, ejecuciones y sanciones establecidos por el decreto 2111 de 1998 del
ministerio de desarrollo econédmico y el decreto 1052 de 1998. Adicionalmente, se debera
consultar el plano sobre areas expuestas a amenazas y riesgos que hace parte de la
cartografia oficial del diagndstico, adoptada dentro del plan basico de ordenamiento
territorial y que se desarrolla como parte integral del mismo, como soporte técnico.

ARTICULO. 51 Para adquisicion y/o compra de lotes, tramite y obtencion de las licencias
de construccion, ampliacion, remodelacidn, restauracién y alteracion de fachadas: se
debera obtener previo concepto de la Secretaria de Planeacién Municipal.

ARTICULO. 52 CLASIFICACION DE LOS USOS DEL SUELO SEGUN SU
ACTIVIDAD Y NORMATIVA URBANISTICA.
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En el territorio urbano y a partir del disefio del Plan local de ordenamiento territorial de los
CAR, Se agruparan en las siguientes zonas: (Mapa ... Mapa Zonificacién Urbana.).

Comercial

Industrial.

Residencial.

Institucional y de servicios.

Actividad Integral

Zona de interés histdrico y arquitectonico.
De proteccion.

YVVVYYYVY

Es importante resaltar que muchas de las actividades de las zonas no funcionan en la
actualidad en el suelo urbano, sin embargo es importante la proyeccion y el disefio de
lineamientos generales para cada una de ellas.

ARTICULO. 53 USO O ACTIVIDAD COMERCIAL Y DE SERVICIOS SEGUN SU
IMPACTO Y NORMATIVA URBANISTICA MINIMA.

Establecimientos destinados al intercambio de bienes y/o servicios, los cuales generan un
impacto ambiental y espacial con algin grado de afectacién segun el uso y su entorno, tal
como:

» Intensidad de flujo peatonal y vehicular que genere.

» Requerimientos de estacionamientos.

> Intensidad de flujo vehicular pesado que requiera areas de cargue y descargue.

> Colocacién de vallas o avisos.

> Magnitud del area del establecimiento y clase de acceso requeridos.

> Requerimientos de vitrinas de exhibicion que impliquen relacion directa de
establecimientos con el espacio de uso publico y permanencia del peatdn sobre dicho
espacio.

» Impacto ambiental negativo en cuanto a ruidos y olores que puedan producirse.

» Riesgo a la salud y/o seguridad a los habitantes.

» Otros que genere la actividad.

De acuerdo con su magnitud e impacto se clasifican en tres niveles, segun la actividad y el
servicio que prestan:

> Nivel I: Local basico
> Nivel II: Local Principal o de cobertura zonal.
> Nivel III: Regional

ARTICULO. 54 NIVEL I - LOCAL BASICO: En pequefia escala y con bajo impacto que
permite atender las necesidades basicas e inmediatas requeridos por la comunidad
residente del sector y son compatible con cualquier uso principal. Se desarrolla en
espacios compartidos con el uso residencial, adecuados mediante intervenciones
arquitecténicas o en locales independientes construidos como complemento a
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edificaciones de vivienda unifamiliar, bifamiliar o multifamiliar y su funcionamiento posee
las siguientes caracteristicas:

» Venta de bienes y servicios de primera necesidad.

> No requieren zonas especializadas para cargue y descargue ni vias de acceso de
gran magnitud.

» No requiere servicio de infraestructura especial.

» No requiere ni genera usos complementarios.

> Cumplen con los requerimientos minimos exigidos.

» No requiere zonas de bodegaje de gran capacidad.

» No generan gran volumen de empleo.

» [Es compatible con todos los usos.

VENTAS DE BIENES VENTAS DE SERVICIOS

1. Alimentos y viveres de consumo diario y/o de | 1. Articulos de uso variado al detal como:
venta al detal tales como: Salsamentarias, Miscelaneas, cacharrerias, tiendas de moda,
tiendas, panaderias, cigarrerias, dulcerias, boutiques, papelerias, libreria y revistas, articulos
productos lacteos y comercio a pequefa para la limpieza y aseo del hogar.
escala. 2. Servicios alimenticios: Cafeterias, panaderias,

2. Articulos farmacéuticos y de tocador tales fruterias, fuentes de soda, heladerias, y similares
como:  Articulos dentales, cosméticos, en locales pequefios
perfumes, drogas, productos de aseo personal | 3. Servicios personales: Salas de belleza y/o
y similares. peluguerias pequefias.

3. Con un permiso mas restringido y con el| 4. Servicios profesionales: Oficinas de técnicos,
consentimiento de los moradores, ventas de especialistas y profesionales en general, de
Frutas y legumbres, graneros pequefios, contratistas, consultorios médicos, odontoldgicos,
ventas de carnes, rancho y licores. Se veterinarios o laboratorios clinicos.
reglamentaran para evitar que no generen| 5. Otros como: Agencias de transporte, modisterias
mucho impacto ambiental (olores, ruidos), y sastrerias, estudios fotograficos y artisticos,
urbanistico o social, afectando un area minima floristerias, encuadernacion, fotocopiadoras,
de cien (100) metros a la redonda. zapaterias,  video-tiendas, almacenes de

jugueteria, de deportes, de adornos.

Requisitos Basicos:

> Localizacién permitida segun usos del suelo

> Area minima ocupada sera de 25 m2.

> Con un frente minimo de 3 m.

> El indice maximo de ocupacién es del cinco (5%) por ciento con respecto al area
construida de la vivienda.

> Para el desarrollo de una actividad afin al uso principal, ubicada en zonas no

residenciales, ésta debera contar con un area no inferior a ocho metros cuadrados (8
m.2), debidamente adecuada mediante intervencidon arquitectonica y la actividad no
podra obstaculizar el acceso al interior del predio o la circulacidon en el mismo.
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Paragrafo: Todo establecimiento comercial que ofrezca bienes o servicios debera ubicar
visiblemente el valor del bien (Producto o mercancia) o servicio ofrecido con miras a evitar
sobrecostos.

ARTICULO. 55 NIVEL II - LOCAL PRINCIPAL O DE COBERTURA ZONAL: En
pequefa escala y bajo impacto, permite atender las necesidades basicas y primarias de la
poblacion con cobertura municipal. Incluye gran diversidad de usos comerciales y se
presenta en construcciones de locales nuevos independientes, en espacios originalmente
destinados al uso residencial, con adecuaciones totales o parciales, en establecimientos
especializados para el uso comercial ubicados en primeros pisos. Los anteriores presentan
las siguientes caracteristicas:

>

VVVY

Y VYV

>

>

Venta especializada de bienes al detal que pueden requerir vitrinas de exhibicion y
zonas de bodegaje.

Actividades mercantiles de venta de servicios.

Generacién mediana de empleo.

Requiere de zonas de estacionamiento para empleados y usuarios.

Funciona en horarios laborales diurnos y nocturnos con posible afluencia concentrada
de usuarios en horas, dias y temporadas determinadas.

Pueden requerir servicios de infraestructura especificos.

Requiere de estructuras capaces de asumir los volimenes internos generados por la
actividad.

Requieren de zonas especializadas de cargue y descargue y vias de acceso
importantes.

Genera usos complementarios, que propician la conformacidon de corredores o
sectores de actividad comercial.

Requieren mayor capacidad de servicios publicos que el sector aledafo.

Se considera de mediano impacto ambiental y social, pero de notorio impacto urbano
causado por el transito y congestidn de personas, vehiculos y actividades a que de lugar.
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VENTA DE BIENES

1.

Alimentos, rancho y licores: Comidas preparadas
en el mismo lugar, Expendio y consumo de licores
en horarios reglamentados por la Alcaldia, segun
cddigo de Policia y Normas emanadas por
CORPOCALDAS, sin que se afecte a los habitantes
del entorno. Establecimientos tales como:
cigarrerias y mercados privados o supermercados
medianos, estanquillos, restaurantes, asaderos,
tiendas mixtas, autoservicios, loncherias, comidas
rapidas, cafeterias, panaderias, fruterias, fuentes
de soda, heladerias, y similares en locales
medianos y grandes, que no generen mucho
impacto ambiental (olores, ruidos), urbanistico o
social.

Textiles en general: Almacenes de ropa, telas,
pafos, lencerias.

Articulos de cuero Almacenes de zapatos,
carteras y similares.

Articulos para el hogar: Electrodomésticos,
marqueterias, muebles, tapetes, alfombras,
ldmparas y accesorios, porcelanas y articulos de
lujo, articulos de cocina, colchones y accesorios,
almacenes especializados y agregados comerciales
que presenten poca contaminacion.

Ferreteria y construccion: Articulos de ferreteria
y herramienta liviana en general eléctricos,

articulos de vidrio, materiales livianos de
construccion y cables.
Articulos de uso variado al detal:  Maquinaria,

equipo industrial liviano: Almacenes de venta de
bicicletas y repuestos, venta de accesorios para
automotores, venta de llantas, venta de maquinas
de coser y similares, venta de maquinaria liviana.
Otros: Joyerias, relojerias, instrumental
profesional y cientifico, helidégrafos bazares.

Con un permiso mas restringido y con el
consentimiento de los moradores del sector, venta
de articulos funerarios, prenderias, discos,
productos de jardineria y viveros,
reglamentandoles que no generen mucho impacto
ambiental (olores, ruidos), urbanistico o social,
afectando un area minima de cien (100) metros a
la redonda, no se otorgara a dos licencias de
funcionamiento dentro de esta area, el mismo
uso.

VENTA DE SERVICIOS

1 Financieros y bancarios: Bancos y
corporaciones, establecimientos de crédito,
compaiias de seguros.

2 Servicios turisticos: Hoteles, residencias,
piscinas y hospedajes.
3 Servicios de salud: Clinicas, hospitales

pequefios, entidades promotoras de salud.

4 Educativos: Colegios privados, centros
docentes.

5 Personales: Centros de estética, academias
de ensefianza, gimnasia y salas de belleza
grandes y medianos.

6 Profesionales: Oficinas de ingenieria o
cualquier otra oficina con laboratorios y
maquinas especiales, inmobiliarias.

7 Otros Con un permiso mas restringido y con
el consentimiento de los moradores del
sector, Billares, juegos de maquinas, bingos,
juegos de azar. en horarios reglamentados
por la Alcaldia, segin codigo de Policia y
Normas emanadas por CORPOCALDAS,
reglamentandoles que no generen mucho
impacto  ambiental  (olores,  ruidos),
urbanistico o social, afectando un area
minima de cien (100 ) metros a la redonda.
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Requisitos Basicos:

> El area minima es de cincuenta (50m2) metros cuadrados que corresponde al area
destinada exclusivamente a exhibicién y ventas y/o a la atencién del publico, sin
incluir el area de oficinas, baterias sanitarias, almacenamiento y bodegaje, zonas de
cargue y descargue y parqueaderos, sin exceder de doscientos (200) m.2 en total.

> Localizacion Permitida de acuerdo con lo estipulado en la estructura general y el
sector normativo de usos del suelo.

> Los usos permitidos, deberan cumplir con los requerimientos sobre calidad de aire,
niveles de contaminacion, emisiones contaminantes y de ruido contenidas en las
normas ambientales.

> El indice maximo de ocupacién es del cuarenta (40%) por ciento con respecto al
area construida en vivienda.

Paragrafo: Todo establecimiento comercial que ofrezca bienes o servicios debera ubicar
visiblemente el valor del bien (Producto o mercancia) o servicio ofrecido con miras a evitar
sobrecostos.

ARTICULO. 56 NIVEL III- REGIONAL: En mediana y gran escala, permite atender las
necesidades del municipio y sus alrededores (regionales). Presenta un alto impacto fisico,
urbanistico y social su uso no es compatible ni complementario con el uso residencial por
lo que su localizacion requiere de aislamientos de otros usos, control de impacto ambiental
e infraestructura vial especial. Se desarrolla en construcciones como centros comerciales
y/0 empresariales, pasajes comerciales 0 supermercados y almacenes por departamentos.
En locales independientes especialmente construidos o adaptados para el funcionamiento
del uso y presenta las siguientes caracteristicas: en locales independientes especialmente
construidos o adaptados para el funcionamiento del uso y presenta las siguientes
caracteristicas:

> Edificaciones o agrupaciones de gran magnitud especialmente disefiadas para tal fin,
estan localizadas en areas destinadas para este uso.

» Se desarrolla un comercio al por mayor y/o servicio de alto cubrimiento a nivel
regional, exigen grandes areas y puede funcionar sin restriccién de horarios.

» Prestan servicios en horarios laborales especiales con afluencia concentrada en
horas, dias y temporadas determinadas.

» Constituyen centros de empleo con afluencia y permanencia muy altas de
trabajadores.

> Requieren estar ubicados sobre una via arterial debido a la afluencia vehicular y
debe contar con amplias bahias de parqueo.

» Por su impacto urbano, social y ambiental, son clasificados como de uso restringido y
para el caso deberan acogerse a las normas pertinentes.

» Requieren zonas especializadas de cargue y descargue.

> Requieren servicios complementarios como parte de la edificacion o conjunto
comercial.

> Requiere de aislamientos laterales, acusticos y ventilaciones independientes.
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> Generar comercio de nivel II en su entorno y propician la conformacion de
corredores o sectores de actividad comercial.

Generan alto impacto sobre el espacio publico.

Requieren grandes zonas de bodegaje y zonas de exhibicion.

Requiere soluciones especificas para cada tipo de actividad.

YV V

Requisitos Basicos:

> Se regiran por las normas establecidas en el presente Acuerdo.

> Localizacion Permitida en zonas de uso exclusivo para comercio de acuerdo con lo
estipulado en la estructura general y el sector normativo de usos del suelo.

> El indice maximo de ocupacién sera de acuerdo a los patrones normativos del sector.
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VENTAS DE BIENES

1.

Alimentos Y Bebidas: Distribuidores mayoristas de
granos y abarrotes, viveres, huevos y pescados,
pollo, gaseosas, grasas Yy aceites, productos
lacteos, rancho, licores, cigarrillos y conservas.
Articulos Farmacéuticos Y De Tocador: Depdsitos
de drogas al por mayor, depdsitos de articulos de
tocador, jabones, detergentes y similares.
Ferreteria Y Construccion: Depositos  de
distribucién y venta de materiales de construccion,
cemento, hierro, maderas, porcelana, tuberia, tejas
en general y laminas a gran escala.

Maquinaria Y Equipo: Distribucién, compra,
venta, exhibicién, cambio y depdsito en
consignacion de vehiculos automotores,
importadoras y distribuidoras de repuestos en
general, maquinaria pesada en general, trilladoras
y compraventas de granos.

Productos Quimicos: sustancias toxicas y/o
radiactivas Fungicidas, herbicidas, y similares a
gran escala de almacenamiento, manejo Yy
comercializacion.

VENTAS DE SERVICIOS

1.

2.
3.

10.

11.

Turisticos:
campamentos.
Educativo: Universidades.

Talleres De Reparacion Y Mantenimiento De Equipo
Industrial, Maquinaria  Agricola Y  Para
Construccion:  Servicio de  reparacion vy
mantenimiento de equipos industriales como
plantas, transformadores y motores eléctricos,
equipos pesados de refrigeracion, equipo de
bombeo, maquinaria, calderas, motores y
herramientas industriales y/o actividades similares.
Servicios Generales De Depdsito: AlImacenamiento
de materias primas y de toda clase de productos
y/o similares.

Depdsitos De Madera, Ferreteria Y Equipo De
Construccion:  Actividades dedicadas a la venta al
por mayor de materiales para construccion.
Comercio De Alto Riesgo Colectivo: Dedicadas al
almacenamiento, manejo y venta al por mayor o al
detal de pdlvora, explosivos y similares y de
combustible liquidos y gaseosos como estaciones
de servicio. Distribucién y venta de gas propano
ACPM vy otros tipos como cocinol.

Compra Y Venta De Reciclaje O Comercio De
Recuperacion De Materiales: actividades
destinadas a la compra y venta de materiales
recuperados y similares, tales como chatarras
menores, papeles, cartones, plasticos, latdn, vidrio,
madera y textiles, venta de chatarra y Articulos de
segunda, desperdicios de papel y recipientes,
reciclaje de materiales, velas y cebos, depositos de
cueros.

Talleres de mecanica automotriz y pintura:
Reparaciones de mayor o menor magnitud con o
sin suministro de repuestos, como: servicios de
latoneria, pintura, chequeo del sistema eléctrico y
en general todo lo que implique mano de obra y
cambio de accesorios para el mantenimiento de
vehiculos y todo lo relacionado con maquinaria
agricola y para la construccion.

Diagnosticentros o servitecas, Lavadero de carros:
Mantenimiento  de  vehiculos  automotores:
alineacion de direccion y luces, rectificacion de
rines, sincronizacion electrdnica, venta,
reencauche, balanceo y montaje de llantas,
revision de frenos y amortiguadores,
impermeabilizacion, venta y cambio de aceite,
engrase y suministro de repuestos menores en
general. Parqueaderos diurnos y nocturnos, al
lavado manual o automdtico de vehiculos en
general y que adicionalmente pueden prestar
servicios de vaporizado, petrolizado,
impermeabilidad, desmanchado y brillo de estos.
Personales: Lavanderias y tintorerias, servicios
mortuorios, salas de velacién y/o funerarias,
cementerios, jardines y hornos crematorios.

Otros: Amoblados, casas de lenocinio y moteles,
siempre y cuando estén ubicados a una distancia
igual o superior a quinientos metros, de centros
educativos y religiosos deben proveerse de un
aislamiento acustico tal, que eviten ruidos y
sonidos que afecten a un determinado sector de la
comunidad, ademas necesitan de amplios
parqueaderos.

Centros de recreacion turistica y
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ARTICULO. 57 REGLAMENTACION DEL USO COMERCIAL.

Cumpliran con la funcién de uso especifico, otorgada por la Secretaria de Gobierno con el
visto bueno de la Secretaria de Planeacion Municipal, de acuerdo a las siguientes
condicionantes:

e Segun su funcién deberan estar dotados de bafios publicos y/o de empleados,
cocinas o cocinetas, depositos, bodegas, estacionamientos ( Para la proyeccion de
usos en comercio de mayor impacto que el existente), areas de cargue y
descargue ( Para la proyeccién de usos en comercio de mayor impacto que el
existente), area de atencién publico y demas areas que ayuden a complementar la
actividad a realizar en determinado establecimiento, y de tal forma que se respete
siempre el espacio publico.

e No se permite la modificaciéon de las caracteristicas del espacio publico ni la
ocupacion de andenes.

e Toda construcciéon, ampliacion o remodelacién locativa de los establecimientos
comerciales y de servicios, debera contar con previa autorizacién de la Secretaria
de Planeacion Municipal al igual que su certificado de usos del suelo, ubicacién y
normas minimas, expedido por esta misma oficina.

e En el garaje de una vivienda unifamiliar o bifamiliar se permite Unicamente el uso
de comercio de cobertura local o nivel 1, cumpliendo con las normas de la
secretaria de salud e industria y comercio para establecimientos comerciales y las
establecidas en la presente normativa.

ARTICULO. 58 ESTACIONES DE LLENADO DE COMBUSTIBLE.

No se permitira en zonas residenciales y deberan ubicarse a no menos de ciento cincuenta
(150m) metros de distancia de centros educativos, asistenciales, o institucionales. Estas se
obligaran a implementar bahias para el acceso y salida de vehiculos. La distancia minima
entre una estacion de servicio y otra, sera de 500 metros a la redonda y de 1000 metros
sobre la misma calzada.

ARTICULO. 59 CONSUMO DE COMBUSTIBLE Y GASES.

Deberan desarrollarse en el suelo rural o en zonas industriales Almacenamiento de
combustibles liquidos de tipo ACPM, fuel oil, y crudo de castilla, asi como el consumo de
gas tales como propano y butano, incluyendo los gases utilizados en el proceso de
soldadura como son el acetileno y el oxigeno. El consumo de estos se evalla de una
manera indirecta con relacion a los efectos sobre la calidad del aire y en las situaciones de
riesgo que se derivan de su utilizacion y manejo, por lo cual no podran por ningin caso
ubicarse en zonas residenciales o de actividad muiltiple.

ARTICULO. 60 POLVORERIAS.

Esta actividad debe ser desarrollada en el suelo rural o zonas industriales y se prohibe la
produccién y venta de polvora en el suelo urbano.
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ARTICULO. 61 Todos los establecimientos comerciales o industriales que manejen
residuos peligrosos ya sean toxicos, industriales, patoldgicos o bioldgicos, deberan cumplir
las normas ambientales vigentes, en especial la resolucion 2309 de 1986 del Ministerio de
Salud.

ARTICULO. 62 TALLERES DE REPARACION Y MANTENIMIENTO PARA
VEHICULOS AUTOMOTORES.

No se permitird ubicar en zonas residenciales, ningln tipo de talleres de reparacion y
mantenimiento de vehiculos incluido los talleres de reparacion y mantenimiento de
motocicletas, ni montallantas.

ARTICULO. 63 TALLERES DE REPARACION Y MANTENIMIENTO DE EQUIPOS
PESADOS DE TIPO INDUSTRIAL.

No se podran ubicar en zonas residenciales, ni a menos de cien (100m) metros de
distancia a la redonda, de centros educativos, de salud, o institucionales los
establecimientos destinados a actividades tales como: reparacion y reconstruccion de
piezas y aditamentos, o partes para maquinaria, talleres de ornamentacion, labores de
soldadura, niquelado, vulcanizacion y cromado y/o actividades similares.

ARTICULO. 64 LOS JUEGOS DE SUERTE Y AZAR.

No podran estar ubicados a menos de cincuenta metros (50m) de centros asistenciales,
educativos y de culto.

ARTICULO. 65 SERVICIOS MORTUORIOS, FUNERARIOS, SALAS DE VELACION.

Se localizaran fuera de las vias de intenso flujo vehicular, glorietas y pasos a desnivel.
Todo este tipo de servicios son de uso restringido y para futuras construcciones no se
permitiran en zonas residenciales ni cercanas a centros institucionales.

ARTICULO. 66 CEMENTERIOS, JARDINES, MORGUES Y HORNOS
CREMATORIOS.

1. Se ubicaran a una distancia no menor de 500 metros de centros asistenciales,
educativos, mataderos, plantas de procesamiento de articulos alimenticios y
expendios de viveres.

2. Se implementara un control previo que garantice:

> La ubicacién en un sitio sin riesgos de caracter sanitario para la salud o bienestar de
la comunidad.

> No interferir con aguas de uso doméstico, fuentes de agua superficiales o
subterraneas, adyacentes al sitio propuesto, si la hubiese.

53



No interferir con planes de servicios publicos.

No interferencia de proyectos viales y sus desarrollos.

El disefio de accesos y salidas que origen conflictos de transito vehicular en

consideracion a la naturaleza del servicio.

> La existencia de condiciones geoldgicas negativas y la posibilidad de inundaciones de
los terrenos.

> La saturacion de la zona en cuanto a éste uso.

> Ademas de las normas establecidas por la reglamentacién vigente para éste tipo de

establecimientos.

YV VV

ARTICULO. 67 AREA DE INFLUENCIA DE LA PLAZA DE MERCADO.

Sobre la zona aledafia a la Plaza de mercado a 50 metros a la redonda se considerara
como uso prohibido el mercado mayorista y de productos agricolas.

ARTICULO. 68 ESTABLECIMIENTO DESTINADOS AL EXPENDIO Y CONSUMO DE
LICOR.

Los nuevos establecimientos destinados al expendio y consumo de licor no podran
ubicarse a una distancia inferior a 50 metros con respecto de los Centros Asistenciales de
Salud, Educativos, cuando por sus caracteristicas particulares sean contrarios a la
moralidad o las buenas costumbres.

ARTICULO. 69 DE LOS ESTABLECIMIENTO QUE TIENEN UN ALTO IMPACTO
SOCIAL, AMBIENTAL.

Los establecimientos comerciales que poseen un alto impacto social, tienen restricciones
de localizacién, debido a la actividad que se desarrolla, como son:

> VENTA DE SERVICIOS: Discotecas, Bares y Cantinas, Cafés, Casas de Lenocinio.
» TURISTICOS: Moteles, Amoblados, Estaderos y Similares.
» FUNERARIOS: Salas de Velacion.

PARAGRAFO 1: Los requisitos minimos a cumplir serdn establecidos por la Secretaria de
Gobierno vy la Secretaria de Planeacion Municipal.

ARTICULO . 70 USO INDUSTRIAL.

Establecimientos destinados a la explotacion, transformacién, elaboracion, ensamblaje y
manufactura de productos o de materia prima.

ARTICULO. 71 CARACTER]'I,STICAS DEL USO O ACTIVIDAD INDUSTRIAL SEGUN
SU IMPACTO O AFECTACION.
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1. Bajo Impacto Ambiental: Actividades industriales que no producen
contaminacién o se encuentra dentro de los parametros permisibles, emplean
combustibles liquidos como ACPM con consumo de hasta 120 l/dia, o
preferiblemente combustible gaseoso sin restriccion de consumo.

> Producen residuos soélidos domésticos que no necesitan bodegaje ni tratamientos

especiales.

Almacenan insumos que no producen ningun tipo contaminacion.

No producen contaminacion del aire por olores, gases, vapores o humos irritantes.

No utilizan combustibles sélidos para el manejo de calderas, hornos de fundicion e

incineradores.

> Producen contaminacidon acustica conforme a la reglamentacion vigente de 75
decibeles.

> Producen volimenes aceptables de afluentes de tipo organico biodegradable.

» Utilizan sustancias inflamables o explosivos como combustibles, con un
almacenamiento que no es superior a los 100 Kg.

YV V V

2. Mediano Impacto Ambiental. Actividades industriales que producen: emisiones
al aire, ruidos y residuos descargados al medio ambiente cuyos volimenes de
afluentes deterioran medianamente el entorno y presentan las siguientes
caracteristicas:

> Producen contaminacion acustica cuyos niveles de ruido estan dentro de los
parametros de la reglamentacion vigente.

> Utilizan combustibles liquidos del tipo ACPM o sdlidos del tipo carbdén para el manejo
de maquinaria, calderas, hornos, incineradores u otros con consumo entre 120
l./dia hasta 200 I./dia o a 200 Kg./dia.

» Utilizan sustancias inflamables o explosivas como combustibles con un
almacenamiento que no superior a 300 Kg.

> Producen contaminacion del aire mediante puntos de emision de humos, olores,
vapores, o particulas al aire con niveles permisibles dentro de los parametros de la
reglamentacion vigente.

> Producen afluentes liquidos de interés sanitario.

> Producen residuos solidos industriales que necesitan de bodegaje y tratamiento en
disposicion final.

» Producen afluentes que pueden afectar el tratamiento de las aguas negras o la
utilizacion de las aguas de riego.

> Almacenan insumos que producen contaminacién en espacios o instalaciones
especiales.

3. Alto impacto ambiental. Actividades industriales cuyo volumen de afluentes,
emisiones al aire, ruidos y residuos, el tipo de materias primas y de energia que
utilizan, contaminan y deterioran altamente el area de influencia afectando la vida
humana, animal o vegetal, ademas presentan las siguientes caracteristicas:
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> Producen contaminacién acustica.

> Producen contaminacién al aire mediante puntos de emisidn de humos, olores,
gases, vapores y/o particulas de cualquier tipo.

> Producen residuos sdlidos industriales causando contaminacion del suelo.

» Producen afluentes que puedan afectar el tratamiento de las aguas negras o la
utilizacion de las aguas de riego.

> Vierten liquidos como grasas y aceites de interés sanitario, tdxicos o patégenos al
alcantarillado.

> Producen afluentes con PH por fuera de los limites que afecten la red de
alcantarillado.

> Utilizan combustibles liquidos y sdlidos cuyas proporciones de consumo son
superiores a 200 |./dia y a 200 Kg./dia respectivamente para el funcionamiento de
calderas, maquinarias y dispositivos de cualquier tipo.

» Utilizan sustancias inflamables o explosivas como combustibles, con una gran
capacidad de almacenamiento superior a 300 Kg.

> Producen afluentes liquidos con algunos residuos de cromo, mercurio y/o cadmio.

> Almacenan insumos que producen contaminacion o riesgo, en espacios 0
instalaciones especiales.

> Producen contaminacién electromagnética, radioactiva y/o térmica.

ARTICULO. 72 TIPOS DE INDUSTRIA.

Segun la actividad, los usos industriales pueden corresponder a la industria extractiva o
industria transformadora.

ARTICULO . 73 INDUSTRIA EXTRACTIVA.

Actividad que consiste en la explotacién y tratamientos de recursos naturales procedentes
de minas y superficiales como son: materiales rocosos, arcillosos, arenosos, canteras,
areneras, extraccion de piedras y arenas de rios, quebradas y pozos.

Incluye los usos suplementarios para manejo y beneficio de minerales y otros materiales
crudos, tales como: triturado, cribado, lavado, clasificacion y demas actividades necesarias
para entregar el material en el mercado.

La industria extractiva se considera un uso prohibido dentro del suelo urbano por ser
altamente contaminante, en consecuencia:

> No sera permitida la actividad minera en el suelo urbano.

> La industria extractiva se regula por la Ley 685 de 2001 ( Nuevo Cddigo de minas) y
segun las recomendaciones del Consejo Ambiental Minero Energético.

> Toda explotacién minera con excepcion de la de subsistencia requiere titulo minero
otorgado por la oficina de asuntos mineros del departamento.

> Toda explotacion minera requiere de licencia ambiental otorgada por CORPOCALDAS.
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ARTICULO. 74 INDUSTRIA TRANSFORMADORA.

Es aquella actividad industrial destinada a la transformacion, elaboracién, ensamblaje y
manufactura de productos.

La industria transformadora se divide de acuerdo con el impacto ambiental y urbanistico
en:

> Industria clase I, : De Cobertura Local o Basica
» Industria clase II  : De Cobertura Sectorial o Zonal
» Industria clase III. : De Cobertura Regional

ARTICULO. 75 ACTIVIDAD INDUSTRIAL SEGUN SU IMPACTO Y NORMATIVA
URBANISTICA.

Impacto ambiental y espacial de la actividad industrial con algin grado de afectacién
seguin el uso y su entorno.

ARTICULO. 76 INDUSTRIA CLASE I DE COBERTURA LOCAL O BASICA.

Son aquellos usos industriales con bajo impacto ambiental y urbanistico considerados
soporte de las actividades de la poblacién y son compatibles y/o complementarios con el
uso residencial.

Se ubica acorde a la cobertura, en construcciones nuevas especialmente disefiadas para
tal fin o en construcciones existentes reformadas o adecuadas segln la necesidad.
Cumplen con las siguientes caracteristicas:

Compatible con todos los usos.

Tienen bajo impacto urbanistico social y ambiental.

No generan usos complementarios.

No produce ruidos, olores, ni efluentes contaminantes.

No generan trafico.

No requiere espacio publico complementario especializado.

No requieren mayor capacidad instalada de servicios publicos que el sector aledafio
con un consumo de energia menor a 10 KW.

Poca generacion de empleo, ocupacion maxima de 10 empleados.
Manufactura artesanal de productos.

Mecanismos manuales 0 con equipos caseros.

Abastecimiento de materia primas.

Transporte de productos terminados mediante vehiculos livianos.
Funcionamiento en horarios laborales preferiblemente diurnos.
No requiere de servicios de infraestructura especiales.

YVVVVYVYY
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INDUSTRIA CLASE I DE COBERTURA LOCAL O BASICA

CLASIFICACION ACTIVIDAD

i

1. Fabricacion de productos derivados de harinas.

2. Envasado y conservacién de alimentos

3. Alimentos de consumo diario.

4. Productos alimenticios caseros.

5. Modisteria y sastreria, adornos, sombreros,
hebillas, botones, acolchados, Lencerias

6. Colchones, Tapicerias, cortinas.

7. Decorados y grabados en ceramica, vidrio y
Industria liviana. cuero.
Doméstica artesanal. 8. Artesanias: ceramicas, madera, corcho, paja,
Microempresas. cuero, y otros afines.
Empresas comunitarias de economia 9. Arreglos florales.
solidaria. 10. Accesorios para el hogar.

11. Encuadernacién, tipografia, fotograbado y

litografia.

12. Edicion de boletines y publicidad exterior.

13. Fabricacién de joyas.

14. Fabricacién de instrumentos de musica.

15. Tallas de maderas, molduras, empaques Yy
accesorios de madera.

16. Accesorios metalicos.

17. Empaques plasticos y de papel.

Requerimientos Basicos:

>

>

Debera Cumplir con todas las normas vigentes sobre seguridad, habitabilidad e
integracién de discapacitados.

Localizacion Permitida de acuerdo con lo estipulado en la estructura general de usos
del suelo.

El area maxima para el desarrollo de la actividad industrial de cobertura local no
podra exceder los quinientos (300 m.2) metros cuadrados. Incluye: Area de oficinas,
baterias sanitarias, almacenamiento y bodegaje, zonas de cargue y descargue y
parqueaderos

El area maxima de produccion de la actividad industrial de cobertura local sera de
trescientos (200 m.2) metros cuadrados.

Deberan cumplir con los requerimientos sobre calidad de aire, niveles de
contaminacién, emisiones contaminantes y de ruido contenidas en las normas
ambientales vigentes.

ARTICULO. 77 INDUSTRIA CLASE 1I DE COBERTURA SECTORIAL O ZONAL.

Son aquellas industria de mayor cubrimiento y distribucion a gran escala, compatible con
otros usos cuyas actividades producen alto impacto urbano y bajo impacto ambiental
producen contaminacién acustica y/o atmosférica, en algunos casos se emplean o
producen sustancias inflamables o insumos que generan polvo, raspaduras metalicas,
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aserrin y producen un nivel de ruido. Prestan servicios especializados a la poblacién de
zonas urbanas mas extensas. Se consideran de mediano impacto urbano y social.

Se ubican dentro de zonas y/o complejos industriales acorde a la cobertura, en
construcciones nuevas especialmente disefiadas para tal fin o en construcciones o
edificaciones existentes reformadas o adecuadas segun la necesidad y requerimientos
minimos establecidos en la presente normativa.

Cumplen con las siguientes caracteristicas:

VVVYYVY
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Generan contaminacion auditiva

Generan afluencia concentrada de usuarios

Requieren espacio publico complementario especializado.

Generan usos complementarios.

No requieren mayor capacidad instalada de servicios publicos con un consumo de
energia menor a 20 KW.

Generacion de empleo y mano de obra especializada, ocupacion maxima de 40
empleados.

Manufactura, produccién o transformacion de productos, mediante técnicas, equipos
y laboratorios especializados que pueden requerir formas especificas de prestacion
de servicios publicos e infraestructura de los mismos.

Abastecimiento de materias primas

Transporte de productos terminados mediante vehiculos medianos o pesados,
Requiere de zonas de cargue y descargue

Requiere un sistema vial adecuado

Generan trafico

Requiere zonas de estacionamiento para trabajadores y posibilidad de acceso por
transporte publico,

Fomenta la aparicion de establecimientos a usos comerciales complementarios de la
industria, como los puntos de venta, restaurantes, establecimientos bancarios, etc.
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INDUSTRIA CLASE II DE COBERTURA ZONAL

ACTIVIDADES

WoOoNOIWN -

Ebanisteria y carpinterias pequefias.

Talleres de metalisteria, aluminio y ornamentacion
Productos para acabados de construccion.

Tejidos de punto e hilanderias.

Papeles recubiertos y empaques: Parafinados, engomados, lacrados y similares.
Articulos de cuero.

Equipos electronicos y de medicion.

Bobinados de motores eléctricos.

Troquelados.

Metales especiales y aleaciones.

Molduras metalicas.

Trilladoras y empacadoras de café.

Confecciones

Metalmecanica, ornamentacion.

Requerimientos Basicos:

>

>

Debera Cumplir con todas las normas vigentes sobre seguridad, habitabilidad e
integracién de discapacitados.

Localizaciéon Permitida de acuerdo con lo estipulado en la estructura general de usos
del suelo.

El area maxima de para desarrollo de la actividad industrial de cobertura sectorial o
zonal no podra exceder los tres mil (3.000 m.2) metros cuadrados. Incluye: Area de
oficinas, baterias sanitarias, almacenamiento y bodegaje, zonas de cargue y
descargue y parqueaderos

El area de produccion de la actividad industrial de cobertura sectorial o zonal sera de
trescientos (500 m.2) metros cuadrados como minimo y un maximo de mil (1.500
m.2) metros cuadrados.

Se permitira la integracion de mas de un predio para el funcionamiento de industria
de cobertura sectorial o zonal solamente para el funcionamiento de Parqueaderos y
las zonas de cargue y descargue los deberan estar al interior del predio.

Deberan cumplir con los requerimientos sobre calidad de aire, niveles de
contaminacién, emisiones contaminantes y de ruido contenidas en las normas
ambientales vigentes.

No se permite la ocupacion del espacio publico con actividades relacionadas con el
uso.

ARTICULO. 78 INDUSTRIA CLASE III DE COBERTURA REGIONAL

Uso industrial con restricciones de localizaciéon debido al alto impacto urbano y social,
cuyo proceso de elaboracion o transformacion de materia prima, puede generar
contaminacién ambiental por ruidos, olores, vibraciones, etc., y generar conflictos sobre el
trafico vehicular y peatonal.
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Se ubican acorde a la cobertura, en construcciones nuevas especialmente disenadas para
tal fin debido al tamafio y magnitud de los impactos generados, en zonas cuyo uso
principal sea el industrial o en predios que permitan generar aislamientos o zonas de
proteccion hacia el contexto cumpliendo con los requerimientos minimos establecidos en el
presente acuerdo, quedando prohibido en las demas areas de actividad y zonas.
Presentan las siguientes caracteristicas:

VVVVYVYY
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Generan alta afluencia de trafico y contaminacion auditiva

Requieren relacién directa con el transporte publico.

Requieren espacio publico complementario especializado.

Generan usos complementarios.

Requieren mayor capacidad instalada de servicios publicos que el sector aledafio con
un consumo de energia superior a 20 KW.

Ocupacion superior a 80 empleados.

Requiere para su funcionamiento:

Edificaciones especializadas.

Elementos o equipos para el control de la contaminaciéon por ruido, olores, vapores
o efluentes liquidos.

Espacio publico con caracteristicas especiales que permita la accesibilidad de
vehiculos pesados y prevea franjas de control ambiental o de aislamiento apropiadas.
Formas especificas de prestacion de servicios publicos e infraestructura de los
mismos, tanto para el funcionamiento de la de la actividad industrial, como para el
control de los agentes contaminantes que produce.

Debera Cumplir con todas las normas vigentes sobre seguridad, habitabilidad e
integracién de discapacitados.

El area minima para desarrollo de la actividad industrial de cobertura urbana sera mil
(1.000 m.2) metros cuadrados.

Deberan cumplir con los requerimientos sobre calidad de aire, niveles de
contaminacién, emisiones contaminantes y de ruido contenidas en las normas
ambientales vigentes.

No se permite la ocupacion del espacio publico con actividades relacionadas con el
uso.

Se autorizara el uso por parte de la Secretaria de Planeacién Municipal una ves sea
autorizado y licenciada la actividad por parte de CORPOCALDAS y cumpla con los
requerimientos minimos.
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INDUSTRIA CLASE III DE COBERTURA REGIONAL

ACTIVIDADES
1.  Textiles: hilados, tejidos y acabados, tapetes, alfombras, cordeles y similares.
2.  Frigorifico.
3.  Central de sacrificio.
4.  Procesos de enlatados de carnes y preparadoras de carne en canal.
5.  Aserradoras de madera.
6. Maquinaria industrial, eléctrica y agricola, partes y accesorios.
7.  Procesadoras de metales
8.  Articulos para el hogar, muebles metalicos.
9.  Menajes de aluminio, cuchilleria, herramientas, ganchos, cerraduras y similares.
10. Ensambladoras en general.
11. Tuberia galvanizada.
12. Niquelado, cromado y galvanoplastia, con caracter industrial.
13. Empaques de fibra
14. Industria de hortalizas y verduras
15. Agroindustria de mediana escala
16. Industria Avicultura.
17. Porcicultura.
18. Apicultura.
19. Ganaderia: vacunos y equinos.
20. Pulpa de madera, papeles y cartones.
21. Procesadoras de alimentos basicos
22. Licores destilados o fermentados, cervezas y maltas.
23. Curtiembres y procesadoras de cebo, cola, carnaza y similares.
24. Jabones y detergentes.
25. Materiales plasticos basicos, fibras naturales y sintéticas, fertilizantes, abonos. fungicidas e insecticidas,
esencias y colorantes.
26. Refinerias y/o almacenamiento de gases y combustibles.
27. Cementos.
28. Asfalto y mezcla asfaltica.
29. Pulverizadoras y trituradoras de piedras y rocas y minerales.
30. Productos de hierro, acero y articulos laminados.
ARTICULO . 79 REGLAMENTACION DEL USO INDUSTRIAL

Se prohibe el uso industrial de alto impacto dentro del perimetro urbano.

Las actividades de extraccidon de minerales y materiales para la construccion
deberan contar con titulo minero, inscrito ante el ministerio de minas y energia,
deberan ser sujeto de los respectivos requerimientos, para establecer los
mecanismos de concertacion, con él animo de dar cumplimiento en lo dispuesto en
el nuevo cédigo minero (Ley 685 de 2001) y la ley 99 de 1993, para ajustar sus
explotaciones a actividades de restauracidon o sustitucién ambiental segin Plan de
Manejo concertado con CORPOCALDAS, La Delegacion Minera y la Administracion
Municipal.

Las actividades de extraccién de minerales y materiales para la construccion que
agoten el material pasaran a tener un uso del suelo conforme lo asigne la
autoridad competente.
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e La explotacién artesanal de material de arrastre se permitira de conformidad con lo
establecido por la autoridad minera y ambiental departamental, Unidad de
Delegacion Minera de Caldas y CORPOCALDAS respectivamente.

¢ No se permitiran nuevos desarrollo mineros, a través de la explotacion de canteras,
a una distancia menor de quinientos (500) metros del perimetro urbano.

e Los grados de impacto de la industria se clasifican de acuerdo al decreto nimero
12 de 1994. (Articulos 6 y 7), “por medio del cual se clasifica la actividad de la
industria transformadora y se dictan otras disposiciones..”.

ARTICULO . 80 MICROEMPRESA comprende las actividades propias de pequenas
industrias familiares, microempresas, o0 empresas de bajo impacto y totalmente
compatibles con otros usos y actividades de la zona, que no impliquen transformaciones
que requieran la utilizacion de maquinaria o equipos que generen ruidos mayores de 7
decibeles.

ARTICULO. 81 A partir de la sancion la presente normativa no podra establecerse en el
suelo urbano ningun tipo de industria que haga parte de la clase II de cobertura zonal y/o
clase III de cobertura regional fuera de la zona industrial.

ARTICULO. 82 Toda industria que se establezca en el area urbana, y/o rural del
Municipio, deberd contar con la autorizacion de CORPOCALDAS vy la Secretaria de
Planeacién para el vertimiento directo de sus aguas a un cuerpo de agua (quebrada, rio,
lago y otros), y para la disposicién final de residuos sdlidos.

ARTICULO. 83 Toda industria de caracter publico o privado que se establezca en el area
urbana, y/o rural del Municipio, que realicen emisiones a la atmdsfera de humos, polvos,
olores, gases y otros mediante calderas, hornos, incineradores, secadores, molinos y
trilladoras de granos y piedra, procesadores de madera en general y todo tipo de proceso
que produzca gases olorosos y generen ruido, deberan contar con la aprobacion de
CORPOCALDAS y cumplir con los requerimientos establecidos en la resolucion no 619
de 1997 emanada por el ministerio del medio ambiente.

ARTICULO. 84 Todo establecimiento industrial, que genere ruido debera someterse a los
requisitos establecidos en el presente acuerdo y a los exigidos por CORPOCALDAS.

ARTICULO. 85 La ubicacion de polvorerias debe desarrollar en el suelo rural o en zona
industrial.

ARTICULO. 86 Los usos complementarios de la industria son los indispensables para el

funcionamiento de los mismos, tales como: puntos de venta, restaurantes, sucursales
bancarias, caseta de vigilancia.
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ARTICULO. 87 USO INSTITUCIONAL.

Son aquellos usos urbanos destinados a realizar actividades cuyo objetivo es servir de
soporte a las actividades de la poblacion satisfaciendo las necesidades basicas de la vida
urbana.

ARTICULO. 88 SEGUN EL SERVICIO SE PUEDEN CATALOGAR DENTRO DE LAS
SIGUIENTES AREAS.

> Area de equipamiento esencial: Son las &reas destinadas para el desarrollo de
servicios tales como: Administracién, Seguridad, Justicia, Servicios Publicos,
Cementerios existentes, Servicios funerarios.

> Area de equipamiento colectivo: Son las areas destinadas para el desarrollo de
instalaciones: De salud, Educativas, Culturales, De culto, De bienestar social, De
abastecimiento de alimentos, Fériales.

> Area de equipamiento recreativo y deportivo: Son las areas designadas para el
emplazamiento de instalaciones: Recreativas, Deportivas, Espacio publico.

ARTICULO. 89 ACTIVIDAD INSTITUCIONAL SEGUN SU IMPACTO Y NORMATIVA
URBANISTICA.

De acuerdo con el radio de accion se establecen las siguientes clases:

» Clase I: Institucional de Cobertura Local o Basica.
» Clase II: Institucional de Cobertura Sectorial o Zonal.
» Clase III: Institucional de Cobertura Regional

ARTICULO. 90 CLASE I- INSTITUCIONAL DE COBERTURA LOCAL O BASICA.

Son los usos y servicios civicos de primera necesidad y cobertura local que atienden a la
comunidad residencial y trabajadores de la zona de influencia inmediata y cuya funcién
es la de prestar los diferentes servicios asistenciales.

Son considerados de bajo impacto urbanistico, social y ambiental, ya que se desarrollan de
acuerdo con las siguientes caracteristicas:

» Funcionan en establecimientos de magnitud reducida, espacios construidos
especialmente para desarrollar dicha actividad o en construcciones existentes
reformadas o adecuadas segun la necesidad.

No generan trafico ni congestidon notorios.

No generan ruidos.

No generan afluentes contaminantes.

No propician el desarrollo significativo de usos complementarios.

Tienen bajo impacto urbanistico social y ambiental.

No requiere espacio publico complementario especializado.
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>
>

No requieren mayor capacidad instalada de servicios publicos que el sector aledaio.
Es compatible con todos los usos.

Integran este grupo:

CLASIFICACION ACTIVIDAD

- Puestos de salud.

Asistencial - Sala cunas.

- Centros comunales

- Capillas de barrio.

Culto - Salas de culto.
- Guarderias.
Educativo - Jardines infantiles

- Hogares de Bienestar

Requerimientos Basicos:

>

>

>

Deberan cumplir con todas las normas vigentes sobre seguridad, habitabilidad e
integracién de discapacitados.

Localizaciéon Permitida de acuerdo con lo estipulado en la estructura general de usos
del suelo.

Area de ocupacidon varia entre los ochenta (80 m.2) metros cuadrados y los
doscientos ( 200 m.2). sin incluir el area de parqueaderos.

Debera cumplir con las normas minimas de seguridad colectiva e higiene y con las
medidas de evacuacion exigidas por la administracion municipal.

Deben acogerse a las normas del presente reglamento sobre: parqueaderos,
seguridad industrial, ambiental, de construccién (riesgos sismicos) y de atencién y
prevencion de desastres.

Debera dar cumplimiento de la ley 400 de1997 NSR-98.

ARTICULO. 91 CLASE II - INSTITUCIONAL DE COBERTURA ZONAL.

Son los usos institucionales que prestan sus servicios especializados a la poblacion de
suelo urbano mas extensas.

Son considerados debido al tipo de servicios y su magnitud, de mediano impacto urbano y
social. Y de acuerdo con las siguientes caracteristicas:

>

VVVY

Se desarrollan en edificaciones especializadas o en edificaciones que hayan sido
reformadas o adecuadas seglin los requerimientos minimos establecidos en el
presente acuerdo.

Generan afluencia concentrada de usuarios.

Requieren zonas de estacionamiento.

Generan trafico y congestion.

Propician la apariciéon o el desarrollo de usos complementarios en el area de
influencia inmediata.

Prestan servicios especializados a la poblacién de zonas urbanas mas extensas.
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» Generan contaminacion auditiva

> Requieren espacio publico complementario especializado.
> No requieren mayor capacidad instalada de servicios publicos que el sector aledafio.

Integran este grupo:

CLASIFICACION

ACTIVIDAD

Asistencial

Centros de salud CAR.

Centros de salud especializados.
Ancianatos.

Hogares de paso.

Culto

Iglesias parroquiales.
Sedes de diferentes cultos.

Educativo -

Colegios de primaria.

Colegios de bachillerato.
Centros de educacién superior.
Centros de capacitacion.
Institutos técnicos.

Seguridad

Estaciones de bomberos.
Instalaciones militares. de policia y DAS.

Administrativos

Establecimientos destinados a la descentralizacion territorial de
los servicios administrativos de los érdenes Municipal y Nacional.
Notarias.

Culturales

Teatros al aire libre.

Auditorios.

Centros culturales comunitarios.
Polideportivos.

Museos.

Salas de musica y/o exposicion.
Casas de cultura.

Bibliotecas publicas.

Recreativos

Centros recreativos.

Coliseos particulares.

Centros para espectaculos publicos.
Parques de diversion.

Requerimientos Basicos:

> Deberan cumplir con todas las normas vigentes sobre seguridad, habitabilidad e

integracion de discapacitados.

> Localizaciéon Permitida de acuerdo con lo estipulado en la estructura general de usos

del suelo.

> Solo se permitirda la integraciéon de predios o edificaciones existentes para el
funcionamiento de equipamientos de cobertura sectorial si con ello se garantiza la
solucién de parqueaderos al interior del area Uutil.

> Los usos permitidos, deberan cumplir con los requerimientos sobre calidad de aire,
niveles de contaminacion, emisiones contaminantes y de ruido contenidas en las

normas ambientales vigentes.
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> No se permite la ocupacion del espacio publico con actividades relacionadas con el

uso.

> Debera cumplir con las normas minimas de seguridad colectiva e higiene y con las
medidas de evacuacién exigidas por la administracion municipal.

» Deben acogerse a las normas del presente reglamento sobre: parqueaderos,
seguridad industrial, ambiental, de construccidon (riesgos sismicos) y de atencion y

prevencion de desastres.

> Debera dar cumplimiento de la ley 400 de1997 NSR-98.

ARTICULO . 92 CLASE III - INSTITUCIONAL DE COBERTURA REGIONAL

Son los equipamientos urbanos que prestan servicios especializados a toda la poblacién

del Municipio o comunidad.

Son considerados debido a su cubrimiento y al tipo de servicios, de alto impacto urbano
social y cuentan generalmente con las siguientes caracteristicas:

> Se desarrollan en edificaciones especializadas para el uso o actividades similares, de

acuerdo con sus caracteristicas. segun los requerimientos minimos establecidos en el

presente acuerdo.
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Integran este grupo:

Generan alta concentracion de usuarios.

Generan altos volimenes de trafico y contaminacion auditiva.

Requieren relacién directa con el transporte publico.

Requieren espacio publico complementario especializado.

Generan usos complementarios.

No requieren mayor capacidad instalada de servicios publicos que el sector aledaio.

| CLASIFICACION

ACTIVIDAD

De abastecimiento

Central de abastos o plaza de mercado municipal.

De transporte

Terminales terrestres.
Terminales fluviales.

Administrativo

Transporte de aseo

Areas para tratamiento o recoleccion de basuras y/o
reciclaje.

Rellenos sanitarios.

Socioculturales

Centros culturales Municipales.
Biblioteca municipal.

Salas de musica

Salas de exposicidon municipales.

Cementerios.

Religiosos Jardines de paz.

Hornos crematorios.

Hospitales de primero, segundo y tercer nivel.
Asistencia Asilos de ancianos

Asilos de damnificados.
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Educativos:

- Colegios integrales.

- Institutos tecnoldgicos.

- Universidades de Pregrado y Postgrado municipales.
- Centros de educacion superior.

- Casas de menores.

Seguridad - Carcel.

- Estacién de bomberos.

- Coliseo de ferias y exposiciones.
- Vivero municipal.

De Recreacién - Eco-parques, bosques.

- Unidades deportivas, Polideportivos, Estadio Municipal,
Coliseos municipales y Piscinas.

Otros

- Instalaciones de acueductos, plantas de tratamiento.
- Matadero municipal

Requerimientos Basicos:

>

>

>

Deberan cumplir con todas las normas vigentes sobre seguridad, habitabilidad e
integracion de discapacitados.

Localizacion Permitida de acuerdo con lo estipulado en la estructura general de usos
del suelo.

Sélo se permitird la integracion de predios o edificaciones existentes para el
funcionamiento de equipamientos de cobertura sectorial si con ello se garantiza la
solucién de parqueaderos al interior del area Util.

Los usos permitidos, deberan cumplir con los requerimientos sobre calidad de aire,
niveles de contaminacion, emisiones contaminantes y de ruido contenidas en las
normas ambientales vigentes.

No se permite la ocupacion del espacio publico con actividades relacionadas con el
uso.

Debera cumplir con las normas minimas de seguridad colectiva e higiene y con las
medidas de evacuacién exigidas por la administracion municipal.

Deben acogerse a las normas del presente reglamento sobre: parqueaderos,
seguridad industrial, ambiental, de construccidon (riesgos sismicos) y de atencion y
prevencion de desastres.

Debera dar cumplimiento de la ley 400 de1997 NSR-98.

ARTICULO . 93 USO RESIDENCIAL.

Aquel uso del suelo en el cual las edificaciones se destinan a servir como lugar de
habitacion permanente de personas y puede constar de una o mas unidades para
alojamiento.

ARTICULO. 94 Se prohibe la tenencia de porquerizas y otros establecimientos pecuarios
en el suelo urbano, de acuerdo con lo establecido en el articulo 51 del decreto 2257 de
1986.

PARAGRAFO 1: El plazo para reubicar las porquerizas existentes a la aprobacién del
presente acuerdo sera de seis (6) meses, y su traslado estara a cargo de los propietarios.
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ARTICULO . 95 SUBDIVISION DE LAS AREAS O ZONA DE ACTIVIDAD
RESIDENCIAL.

> Residencial primaria: Area cuyo uso principal es la residencia permitiendo el
emplazamiento de sectores de comercio y servicios localizados en espacios
arquitectonicamente disefiados para tal fin.

» Residencial secundaria: Area cuyo uso principal es la residencia y donde se presenta
el emplazamiento de sectores de comercio y servicios, localizados sobre centros, ejes
o corredores, preferiblemente en espacios arquitecténicamente disefiados para tal
fin. )

> Residencial terciaria: Area cuyo uso principal es la residencia y donde se permite
establecer comercio y servicio en todo el sector.

ARTICULO. 96 MODALIDADES O TIPOS DEL USO RESIDENCIAL.

De acuerdo con las caracteristicas prediales de las edificaciones y su régimen de
propiedad, podemos clasificarlo:

Tipo I: Vivienda Unifamiliar

Tipo II: Vivienda Bifamiliar

Tipo III: Vivienda Multifamiliar

Tipo IV: Vivienda en Conjuntos Abiertos o Cerrados

Tipo V: Vivienda Compartida
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ARTICULO .97 TIPO I: VIVIENDA UNIFAMILIAR.

Corresponde a la edificacion de uso residencial, en la cual un lote de terreno esta ocupado
por una unidad predial destinada a para la actividad, habitacional de un solo nucleo
familiar y se caracteriza por:

> No compartir con los demds inmuebles del sector ningun tipo de area o servicio
comunal de caracter privado.

> No comparte los servicios complementarios requeridos para su consolidacion.

» Puede ser aislada o adosada.

ARTICULO. 98 TIPO II: VIVIENDA BIFAMILIAR.

Corresponde a la edificacidon de uso residencial, en la cual un lote de terreno esta ocupado
por dos unidades prediales destinadas a la actividad, habitacional de dos nucleos
familiares con viviendas independientes y se caracteriza por:

» Comparte en comun y pro-indiviso la propiedad del terreno.

» Comparte en comun elementos de la edificacion, areas de acceso y aislamientos.
> Pueden ir adosadas 6 pareadas.
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ARTICULO. 99 TIPO III: VIVIENDA MULTIFAMILIAR.

Corresponde a edificaciones de uso residencial, desarrolladas sobre un lote de terreno que
comprende mas de dos unidades prediales independientes, generalmente en altura, cuya
propiedad y utilizacion se definen en reglamentos de propiedad horizontal. y se
caracteriza por:

Prevé areas y servicios comunales dentro de los edificios.

No deben generar impacto social.

Presenta un densidad alta,

Presenta mayores [ndices de construccion

Presenta menores Indices de ocupacion por predio.

Permite la utilizacion intensiva del suelo urbano, dentro de esta modalidad

VVVVYVYVYY

ARTICULO. 100 TIPO IV: VIVIENDA EN CONJUNTOS ABIERTOS O CERRADOS.

Corresponde a edificaciones de uso residencial, conformadas por varias construcciones y
pueden estar constituidas de unidades de vivienda unifamiliar, bifamiliar o multifamiliar y
se caracteriza por:

> Compartir las estructuras o areas comunales privadas de cada edificacion.

> Comparten areas y servicios comunes a toda la agrupacién o conjunto, como vias
privadas, areas de estacionamiento, areas verdes, muros de cerramiento, porterias y
otros.

> Las anteriores areas pueden ser abiertas al espacio publico integrandose a la malla y
estructura urbana.

ARTICULO. 101 TIPO V: VIVIENDA COMPARTIDA.

Corresponde a edificaciones de uso residencial, que albergan espacios aptos como
unidades de vivienda, que no estan segregados predialmente, ni sometidos a régimen de
propiedad horizontal o de copropiedad, a pesar de compartir areas y servicios.

ARTICULO. 102 REGLAMENTACION DEL USO RESIDENCIAL

Las caracteristicas fisicas, ambientales y funcionales de las diferentes modalidades del uso
residencial, seran reguladas mediante normas referentes a:

Densidades habitacionales y areas minimas permisibles.

Delineacion urbana: volumetria, alturas, aislamientos, retrocesos, voladizos, patios.
Equipamiento comunal.

Requerimiento de parqueo, estacionamientos privados y de visitantes.

Usos complementarios en una misma edificacion, agrupacion o conjunto

Normas de habitabilidad y estabilidad.

ounkhwnNn=
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> El area minima construida de la unidad basica, construida para vivienda urbana, sera
de treinta (30 m.? con un lote minimo de cincuenta y cuatro (54m2) metros
cuadrados, y debera contener alcoba, bafo, cocina y ropas; estos espacios deben
estar iluminados y ventilados directamente al espacio exterior y cumplir con las
normas establecidas para dicho uso.

> Se haran excepciones a dicha normatividad para un plan de vivienda establecido
previamente antes del afio 2000 perteneciente a La Asociacion de Vivienda Santa
Mdnica (donde se establecid un area del lote minimo de 40.5 M2) debido a la
compensacion de areas verdes las cuales superan un 50% de la totalidad del lote.

> A nivel rural El drea minima construida de la unidad basica, construida para vivienda
rural independiente, sera de treinta (40 m.?) con un lote minimo de 2500 m?2.

ARTICULO 103. USOS ZONA DE ACTIVIDAD INTEGRAL.

Es aquella que necesita de la elaboracién y puesta en marcha de un Plan Parcial de
sectores para desarrollos especificos y de expansion articulando arménicamente los usos
que alli coexisten como: Residencial, comercial y de servicios, institucional, industrial.

Residencial: Aquel suelo en el cual las edificaciones se destinan a habitacién de uno o mas
unidades para alojamiento permanente de personas.

Comercial Y De Servicios: Suelo en el cual las edificaciones se destinan al intercambio de
bienes o servicios de diferente tipo.

Institucional: Son aquellos suelos destinados a los usos cuyo objetivo es servir de soporte
a las actividades de la poblacion satisfaciendo las necesidades basicas de la vida urbana.

Industrial: Es aquella destinada a la transformacién, elaboracién, ensamble y manufactura
de productos. Este uso esta condicionado al cumplimiento de las normas ambientales
vigentes.

ARTICULO. 104 USO SUELO ZONA DE PATRIMONIO HISTORICO Y
ARQUITECTONICO

Areas que por su valor histérico, urbanistico y arquitecténico, son objeto de conservacion
y tratamiento urbanistico especial.

ARTICULO. 105 MARCO LEGAL ZONA DE PATRIMONIO HISTORICO Y
ARQUITECTONICO

En el marco de las politicas orientadas a garantizar la conservacion del Patrimonio Cultural
Inmueble y Mueble del Pais, las siguientes leyes constituyen un nuevo marco para el
tratamiento del patrimonio cultural inmueble en el pais:

» Laley 397 de 1997. Ley de Cultura
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> La Ley 388 de Desarrollo Territorial. La ley ratifico las sanciones establecidas por la
ley 9 para quienes infrinjan las normas urbanisticas, en este caso de conservacion,
que se adopten. El Articulo 106 obliga la reconstruccion de los inmuebles de
conservacion que hayan sido demolidos o afectados por sus propietarios.

ARTICULO. 106 CONSERVACI()N Y PROTECCION DEL PATRIMONIO
HISTORICO, ARQUITECTONICO, Y CULTURAL.

Los elementos urbanisticos, inmuebles, monumentos y afines que por sus valores
histdricos, arquitectdnicos y culturales, se consideran de protecciéon y conservacion y solo
pueden ser objeto de restauracion y mantenimiento previa aprobacion de la oficina de
planeacién como proyectos especiales. La Administracion Municipal adoptara los incentivos
tributarios segun la Constitucion y la Ley.

ARTICULO. 107 INSTANCIAS Y COMPETENCIAS.

1. La Alcaldia Municipal a través de la oficina de Planeacién Municipal y/o la junta de
Patrimonio Municipal

2. Ministerio de Cultura

3. Ministerio del Medio Ambiente (Proyectando en el mediano plazo la declaratoria del
Bosque de Florencia y la Laguna de San Diego como reserva natural)

4. Ministerio de Agricultura Proyectando en el mediano plazo la declaratoria del
Bosque de Florencia y la Laguna de San Diego como reserva natural)

5. Junta de Patrimonio Municipal — J. P. M. : conformada de la siguiente manera:
> El Alcalde quien la preside. En su ausencia se elegira un presidente Ad-Hoc en la
reunion de la junta.
El Secretario de Planeacion quien hara las veces de secretario.
Dos delegados del Centro de Historia Samana
Un delegado de las organizaciones civicas, relacionadas con la preservacion del
Patrimonio Histdrico y/o Ecolégico — Ambiental
> Un delegado de los arquitectos y/o técnicos constructores de Samana, elegido en
Asamblea del gremio.
> Un delegado de los habitantes del Centro Histdrico, en Asamblea de la junta de
Acciéon Comunal de los barrios que la conforman.

YV V

ARTICULO. 108 DERECHOS Y DEBERES DE LOS PROPIETARIOS.

Los propietarios que se consideren afectados por las determinaciones de las diversas
instancias, o en uso de los derechos que hayan sido previstos por la presente norma,
podran acudir a los recursos de reposicion ante la misma instancia y de apelacién ante la
instancia superior correspondiente.
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ARTICULO. 109 OBLIGACION DE RECONSTRUCCION DE INMUEBLES DE
CONSERVACION.

Sin perjuicio de las demas sanciones establecidas en las normas, cuando la actividad
ejecutada sin licencia consistiera en la demolicion de una construccidon o edificio de valor
cultural, histdrico o arquitectonico, se ordenara la reconstruccion de lo indebidamente
demolido, segun su diseno original, la cual deberd someterse a las normas de
conservacion y restauracion que le sean aplicables.

Si transcurrido el término determinado para la iniciacion de las obras de reconstruccion,
éstas no se hubiesen iniciado, las obras se acometeran por el municipio, a costa del
interesado, para lo cual aplicara lo dispuesto en el Articulo 69 de la ley 92 de 1989.

Las anteriores disposiciones se aplicaran igualmente a los propietarios y poseedores de
inmuebles de conservacion cultural, histérica y arquitectonica, que incumplan con las
obligaciones de adecuado mantenimiento de los inmuebles, en razén de lo cual el
inmueble amenace ruina.

En los eventos de que trata este articulo no podra otorgarse licencia para la edificacion de
obras diferentes a las de reconstruccién del inmueble. Articulo 106 de la Ley 388 de 1997.

ARTICULO . 110 USO DE PROTECCION:
Son aquellos sectores del suelo urbano en donde se designan areas, a las que por sus
caracteristicas especiales se les asigna usos especificos y restricciones con el fin de

conservarlas y protegerlas. (Mapa 26. Mapa de Areas de proteccion y Conservacion
Ambiental).

CAPITULO 8. CLASIFICACION DEL SUELO RURAL

ARTICULO. 111 El desarrollo territorial se orientara de acuerdo con el potencial que
tenga el territorio para el desarrollo de las diferentes actividades socioecondmicas,
teniendo en cuenta no solo su vocacién, sino las restricciones para el uso de los recursos
naturales y el ambiente. Con el fin de asignar y reglamentar el uso del suelo.

ARTICULO. 112 USOS GENERALES DEL SUELO RURAL.
(Usos del suelo agricola - Correspondientes a los articulos: 178, 179 y 180 del Decreto
2811/74. Cbdigo Nacional de Recursos Naturales Renovables y de Proteccion al Medio

Ambiente).

1. Los suelos del territorio nacional deberan usarse de acuerdo con sus condiciones y
factores constitutivos. Se determinara el uso potencial de los suelos segun los
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factores fisicos, ecoldgicos y socioecondmicos de la regién. Segun dichos factores
también se clasificaran los suelos.

2. El aprovechamiento de los suelos deberd efectuarse en forma de mantener su
integridad fisica y su capacidad productora. En la utilizacién de los suelos se
aplicaran normas técnicas de manejo para evitar su pérdida o degradacion, lograr su
recuperacion y asegurar su conservacion.

3. Es deber de todos los habitantes colaborar con las autoridades en la conservacion
y en el manejo adecuado de los suelos. Las personas que realicen actividades
agricolas, pecuarias, forestales, mineras o de infraestructura que afecten o puedan
afectar los suelos, estan obligadas a llevar a cabo las practicas de conservaciéon y
recuperacion que se determinen de acuerdo con las caracteristicas regionales.

ARTICULO. 113 SUELO RURAL.

Esta constituido por los terrenos no aptos para uso urbano, por razones de oportunidad, o
por su destinacidn a usos agricolas, ganaderos, forestales, de explotacion de recursos
naturales y actividades analogas; con diferentes actividades complementarios vy
compatibles condicionados. El suelo rural se subdivide en las siguientes unidades: (Mapa
17. Mapa de Zonificacion Ambiental).

USOS DEL SUELO
ZONA PRINCIPAL COMPLEMENTARIO | CONDICIONADO | PROHIBIDO
AREAS DE PRESERVACION
ESTRICTA
AREA DE
ESPECIAL
SIGNIFICACION
AMBIENTAL Bosque de Florencia 1,2 3,4, 18b 12b, 13 19
Laguna de San Diego 1,2 3,4, 18b, 12a, 13 19
ZONA DE RONDAS DE RIOS Y
CUERPOS DE AGUA 1,2 34 19
Relleno Sanitario La Plazuela 3 4 19
AREAS DE
RIESGO ZONA DE AMENAZA POR RIEGO
NATURAL HIDROLOGICO 4 2,3 7,18b 19
ZONA DE AMENAZA POR
REMOSION MASAL 4 2,3 7 19
RECUPERACIO
N AMBIENTAL
POR
CANTERAS CANTERAS 4 32 6,7 19
AREAS DE
PRODUCCION AREA DE DESARROLLO
ECONOMICA ECOTURISTICO Y RECREACIONAL 2,12a, 12b,13 4,18 5,12,14,15 19
AREAS DE ACTIVIDAD
AGROPECUARIA MODERADA 5,6,8 1,2,3,4,10,12,13,14,15 9,11 19
ZONA AGROINDUSTRIAL Y/O
AGROPECUARIA INTENSIVA 5,6,7,8 1,2,3,4,10,12,13,14,15 9,11 19
AREAS DE DESARROLLO
FORESTAL 5,6,8 1,2,3,4,10,12,13,14,15 9,11 19
AREAS DE PRODUCCION MINERA 57,9 1,2,3,4,10,12,13,14,15 9,11 19
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ARTICULO. 114 DIVISION DEL SUELO RURAL

El suelo definido en el articulo anterior tiene las siguientes areas: (Mapa 17. Mapa de
Zonificacion Ambiental).

AREAS DE ESPECIAL SIGNIFICACION AMBIENTAL: constituye las areas
ubicadas en el suelo rural que por sus caracteristicas paisajisticas o ambientales o
por formar parte de las zonas de utilidad publica para la ubicacion de
infraestructura para la provision de servicios publicos domiciliarios, deben
desarrollarse acciones tendientes a la proteccion de los recursos, a la preservacion
en su estado natural o actual de la vegetacidon nativa junto con las actividades
encaminadas a sustituir la cobertura vegetal o el desarrollo de actividades de
esparcimiento, investigacion ambiental. Dentro de estas areas se identificaron
areas ecoldgicas y naturales especiales, areas prestadoras de bienes y servicios
ambientales y areas de recuperacion ambiental.

AREAS DE AMENAZA NATURAL: Son aquellas &reas que se ven afectadas
directa o indirectamente por factores naturales o antrdpicos que ponen en riesgo la
estabilidad socio —econdémica y la salud humana; haciendo necesaria su
reglamentacion para ejercer un control y uso adecuado sobre estas

AREAS DE RECUPERACION AMBIENTAL: Son aquellas dreas que se
encuentran en alto grado de detrimento debido a causas naturales o antrdpicas las
cuales hacen necesaria su recuperacion con el fin de reacondicionarlas para su
integracién a zonas de proteccidn, recreacidon, produccion agricola o bien otros
tipos de actividades productivas.

AREAS DE PRODUCCION ECONOMICA: Son aquellas areas destinadas a los
usos forestales productores, agricolas y/o pecuarios.

ARTICULO. 115 APTITUD DE LOS USOS DEL SUELO.

- Principal: Comprende actividades aptas de acuerdo con sus potencialidades de
productividad y sostenibilidad.

- Complementario: Son actividades compatibles al wuso principal por sus
caracteristicas de produccion y sostenibilidad.

- Condicionado: Las actividades no corresponden con la aptitud de la zona y son
compatibles con el uso principal bajo condiciones rigurosas de control y mitigacion.

- Prohibido: Son las actividades para la cual la zona no presenta incompatibilidades
con los usos permitidos.

ARTICULO. 116 TIPO DE USOS DEL SUELO RURAL.
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Para la definicién del régimen de usos del suelo rural, se adoptan la siguiente clasificacion
de los tipos de uso:

Proteccién.

Conservacion.

Revegetalizacion.

Rehabilitacion y recuperacion.
Agricultura con tecnologias adecuadas.
Agricultura semi — mecanizada.
Pastoreo extensivo.

Pastoreo semi — intensivo.

. Mineria.

10. Comercio.

11. Industria.

12. Infraestructura fisica y servicios y/o equipamientos colectivos.
12a. Recreacién activa.

12b. Recreacion Pasiva.

13. Turismo.

14. Residencial Campestre Individual.
15. Residencial campestre agrupacional.
16. Residencial urbano individual.

17. Residencial urbano agrupacional.
18. Investigacion cientifica.

18a. Forestal Productor.

18b. Forestal protector productor.

19. Los demas.

WoOoNOUT B WN =

ARTICULO. 117 DEFINICIONES DE LOS TIPOS DE USO DE LA TIERRA RURAL.

Para efectos del régimen de usos en las distintas clases de suelo rural, se adoptan las
siguientes definiciones:

1. Proteccion: Comprende las actividades encaminadas a la recuperacion vy
proteccion de los recursos naturales, histdricos y/o culturales.

2. Conservacion: Comprende las actividades encaminadas a la proteccién de los
recursos naturales y el ambiente, representados por ecosistemas estratégicos o
fragiles y especialmente las actividades orientadas al estricto cuidado y sin ninguna
clase de intervencion que afecte el equilibrio de los ecosistemas.

3. Revegetalizacion: Son las actividades encaminadas a restituir la cobertura
vegetal en condiciones similares a las formaciones primarias que hayan sido
degradadas por proceso naturales o antrdpicos.
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10.

11.

Rehabilitaciéon y recuperacion: Conjunto de practicas mediante las cuales se
adelantan acciones de restauracion de ecosistemas severamente degradados o en
inminente peligro de degradarse. Comprende las obras fisicas de control de erosion
y obras fisicas de regulacién de torrentes.

Agricultura con tecnologia adecuada: Comprende la utilizacion vy
aprovechamiento de las tierras para la produccién de alimentos y materias primas
sin elaborar para los procesos agroindustriales; en este uso se emplean cultivos
transitorios, semipermanentes y permanentes que tengan tradicién en el ambito
cultural de la region, que no sean muy exigentes las condiciones climaticas y se
adapten facilmente a las condiciones fisicas del terreno. Esta agricultura involucra
el tratamiento de la practica del sembrado manual, control biolégico de plagas y
enfermedades, combinacién de cultivos y rotacion de las tierras. Se realiza con
buenos tierras, en tamanos prediales a 1 UAF ( o minimo 1 Ha) con cultivos de
tradicion y comercialmente atractivos .

Agricultura semimecanizada: Comprende actividades agricolas con cultivos
transitorios, semipermanentes y permanentes, cuya preparacion el terreno se hace
en buena parte en forma mecanizada en terrenos casi planos y ligeramente
ondulados hasta donde la inclinacidon de la pendiente lo permite, buscando siempre
una cobertura del suelo y buen manejo del mismo. Se presentan continuas
rotacion del terreno ya sea con la siembra de otros cultivos si es el caso de los
cultivos transitorios, o con el descanso de las mismas dejando crecer el pasto y la
herbaceas y leguminosas forrajeras y utilizando la tierra para el pastoreo.
Pastoreo extensivo: Actividades pecuarias con ganados mayores y menores, con
baja capacidad de carga, es decir, baja cantidad de ejemplares por unidad de area.
(Menos de 0,3 unidades de gran ganado por Ha).

Pastoreo semi intensivo: Actividades similares a la anterior pero con mayor
intensidad y capacidad de carga por unidad de area. (0.3 a 2 unidad de gran
ganado por Ha).

Mineria: Corresponde al aprovechamiento directo de los recursos minerales. A el
se asocian las canteras, arenera, receberas, balastreras y toda aquella explotacion
cuyas cantidades de extraccién estén dentro de los montos fijados por la autoridad
respectiva para este tipo de explotaciones.

Agroindustria: Actividad transformadora que incorpora productos agropecuarios
como principales materias primas. Incluye las instalaciones para la produccion
agropecuaria industrializada (galpones avicolas, porquerizas, establos industriales)
o instalaciones de industria liviana para la transformaciéon primaria de productos
agropecuarios locales.

Infraestructura fisica y servicios y/o equipamientos colectivos: Se
agrupan en ésta clasificacion la prestacion de servicios institucionales vy
equipamientos administrativos de seguridad y otros de gran escala como cantones
militares, carceles especiales, mataderos, centros de acopio regional, plazas de
mercado, rellenos sanitarios, entre otros. Cualquier otro servicio que se pueda

ol unidad de gran ganado equivale a 500 kilogramos de ganado en pie, por lo que se considera pastoreo
extensivo la actividad que para una hectarea se tienen maximo 150 kilogramos de animal en pie.
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22,

encontrar diferentes a los anteriores se agrupa en esta clasificacién, y sin
excepcion todos estos usos deben estar condicionados a los estudios de impacto
ambiental y los respectivos planes de manejo de acuerdo con la legislacidn vigente.
Recreacion activa: Corresponde al conjunto de actividades dirigidas al
esparcimiento, y el ejercicio de disciplinas ludicas artisticas o deportivas que tiene
como fin la salud fisica y mental para las cuales se requiere de infraestructura
necesaria destinada a alojar de manera temporal concentraciones de publico. La
recreacion activa implica equipamientos tales como albergues, coliseos, estadios,
canchas, piscinas publicas o privadas entre otros.

Recreacion pasiva: Corresponde al turismo centrado en el uso y disfrute
escénico, la contemplacion de los elementos naturales y el ejercicio de disciplinas
ldicas, artisticas y o deportivas que tiene como fin la salud fisica y mental,
comprende senderos miradores, mobiliarios y albergues asociados a las actividades
eco turisticas.

Turismo: Corresponde a las actividades de alojamiento e incluye los hoteles, los
hostales y las zonas de campismo.

Residencial campestre individual: Hace referencia a la habilitacion asociada a
usos agropecuarios o forestales y de condiciones acordes con el estilo o la tradicion
arquitecténica del area rural, a esta unidad se asocia las instalaciones para el
almacenamiento temporal de maquinaria, insumos y productos agropecuarios,
establos en corrales entre otros.

Residencial campestre agrupacional: Hace referencia a viviendas rurales en
un lote individual o en agrupacion para ser habitados por personas o familias. Por
su densidad debe estar conectada al sistema general de servicios publicos y
pueden alcanzar un indice de ocupacion superior al 30%.

Residencial urbano individual: Hace referencia a la unidad de vivienda
asociada a usos del area urbana.

Residencial urbano agrupacional: Hace referencia a viviendas urbanas en un
lote individual o en agrupacién para ser habitados por personas o familias.

Los demas: Comprende esta clasificacion las actividades que no se agrupan o
clasifican en las anteriores definiciones

Investigacion cientifica: Hace referencia a las actividades donde se desarrollan
nuevas aplicaciones con un método y un rigor de investigacion.

Forestal productor: Establecimiento de bosques o comerciales nativos o
foraneos para el aprovechamiento directo o indirecto de productos maderables o
no maderables del bosque. Exige instalaciones como viveros, infraestructuras de
control de incendios, obras fisicas de control de erosion e incluye las plantaciones
forestales industriales y las instalaciones para el aprovechamiento y transformacion
primaria de productos forestales.

Forestal protector productor: Establecimiento de plantaciones forestales y su
aprovechamiento directo o indirecto (productos maderables o no maderables del
Bosque) condicionado al mantenimiento del efecto forestal protector. Comprende
Viveros; infraestructura de control de erosion; Plantaciones forestales vy
revegetalizaciones, instalaciones para el aprovechamiento y transformacion
primaria de productos forestales.
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ARTICULO. 118 AREAS DE ESPECIAL SIGNIFICACION AMBIENTAL.
Definida dentro del Mapa de Zonificacion Ambiental, compuesta por las zonas:

(ZRH) Zona de Ronda de los Rios y Cuerpos de Agua: Comprende la franja
medida a partir del nivel maximo del agua de acuerdo a la normatividad ambiental
vigente de “linea amarilla” Decreto 2811de 1974.

(ZPE) Zona de Preservacion Estricta: Comprende las areas ecoldgicas y
naturales especiales son aquellas porciones del territorio municipal con habitat de
alta riqueza bidtica, con condiciones naturales exuberantes y que se caracterizan
por ser areas de comunicacion longitudinal entre areas de alta productividad
bioldgica; hacen parte de ellas los humedales naturales y creados en donde se
refugian gran cantidad de especies de flora y fauna, los bosques con especies
endémicas - muchas de ellas desconocidas - y las zonas donde se presentan
vestigios de formas de vida extintas.

ARTICULO. 119 AREAS DE AMENAZA NATURAL. (Mapa 7. Mapa de Amenazas
Naturales).

Definida dentro del Mapa de Zonificacion Ambiental, compuesta por las zonas

(ZAV) Zona de Amenaza Volcanica: compuesta por las areas expuestas a
fendmenos naturales del Complejo-Ruiz Cerro Bravo.

(ZAR) Zona de Amenaza por Remocion en Masa: Definida por areas
susceptibles a procesos de remocion en masa.

(ZAI) Zona de Amenaza por Inundacion: definida por areas susceptibles a
fendmenos de inundacién en terrenos ubicados sobre la llanura de inundacion de
fuentes hidricas.

ARTICULO. 120 AREAS DE RECUPERACION AMBIENTAL.

Definida dentro del Mapa de Zonificacion Ambiental, compuesta por las zonas:

(ZC) Zonas Contaminadas
(ZD) Zonas Degradadas.

ARTICULO. 121 AREAS DE PRODUCCION ECONOMICA.

Definida dentro del Mapa de Zonificacion Ambiental, compuesta por las zonas:

(ZPI) Zona de Produccion Agropecuaria Intensiva: Suelos de alta capacidad
agrondmica con altas caracteristicas de produccion agropecuaria, con suelos
profundos.
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(ZPM) Zona de Produccion Agropecuaria Moderada: Suelos con pendientes
entre moderadas y fuertes, afectados con erosién ligera a moderada, pueden ser
utilizados en agricultura y ganaderia.

(ZPB) Zona de Produccion Agropecuaria Baja: Suelos con pendientes entre
moderadas y fuertes, afectados con erosidon ligera a moderada, pueden ser
utilizados en agricultura y ganaderia.

(ZPF) Zona de Produccion Forestal.: Corresponden a las zonas de produccién
forestal, aquellas areas que cumplen con los requisitos estipulados en el articulo
128 del presente reglamento.

(ZPM) Zona de Produccion Minera: Areas con potencial de aprovechamiento
minero. las cuales para su explotacion se debera obtener permiso especial de la
Secretaria de Planeacion del Municipio y permiso o licencia ambiental de
CORPOCALDAS y cumplir con la regulacion del Cédigo de Minas (Decreto Ley 2665
de 1988).

(ZPT) Zona de Produccion Turistica: Areas destinadas al desarrollo de la
actividad turistica y complementarias.

ARTICULO. 122 PLANES DE MANEJO AMBIENTAL PARA LOS SUELOS DE
PROTECCION.

Cada una de las areas definidas como Suelo de Proteccion debera contar en el mediano
Plazo con un Plan de Manejo Ambiental. Estos planes de manejo contendran como

minimo:

1. Alinderamiento y amojonamiento definitivo, a partir de las areas propuestas por el
Plan de Ordenamiento Territorial

2. Identificacion y diagnostico de las diferentes areas que lo conforman.

3. Definicion de las acciones de preservacion, restauracion y aprovechamiento

sostenible.

ARTICULO. 123 NORMATIVA GENERAL PARA LAS ZONAS DE CONSERVACION Y
RESTAURACION AMBIENTAL DE LAS RONDAS HIDRICAS.

Rondas Hidricas (Suelo Rural)

Tipo Ai:!la,n?iento Observaciones
Inimo
Rios . Principales. A ambos lados del cauce, medidos por la horizontal y
(drenajes 15.00 m . - ) g
o contados a partir de la cota maxima de inundacion.
superficiales)
Afluentes. 30.00 m A cada lado del cauce, contados sobre la horizontal a
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Rondas Hidricas (Suelo Rural)

Aislamiento

Tipo P Observaciones
Minimo

partir de la cota maxima de inundacion.

Nacimientos 100.00 m Radio minimo medido a partir del centro del nacimiento.*

Alrededor del la laguna a partir de la cota maxima del

Lagunas 50.00 m .
espejo de agua

Represas 50.00 m Alrededor del la laguna a partir de la cota maxima

* La Zona de afectacion de ronda en nacimientos de los
rios y quebradas hasta de 100 metros de diametro, son
tomados desde la cota mas alta de inundacion.

Rondas Hidricas (Suelo Urbano)

Tipo II:IIS I?miento Observaciones
Inimo
D . A ambos lados del cauce, medidos por la horizontal
renajes . .
- 15.00 m y contados a partir de la cota maxima de
superficiales k 9
inundacion.
A cada lado del cauce, contados sobre la horizontal
Afluentes. 15.00 m . . . =
a partir de la cota maxima de inundacion.
Nacimientos 50.00 m Rad_lo_ mlnTo medido a partir del centro del
nacimiento.
* La Zona de afectacion de ronda en nacimientos
de los rios y quebradas hasta de 100 metros de
diametro, son tomados desde la cota mas alta de
inundacion.

PARAGRAFO 1: Las &reas resultantes de la aplicacién de la reglamentaciéon sobre
aislamientos ambientales y rondas hidricas podran ser cedidas al Municipio o hacer parte
de la copropiedad.

PARAGRAFO 2: Entiéndase por afluentes, los cuerpos de agua que se encuentran
nominados como rios o quebradas, en las planchas cartograficas escala 1:25.000 para el
suelo Rural, y 1:2.000 para el Suelo Urbano generadas por el Instituto Geografico Agustin
Codazzi, las cuales hacen parte integral del presente Acuerdo y en general toda corriente
de agua.

PARAGRAFO 3. La zona de afectacién por la ronda de quebradas es un area no edificable,
pero se puede destinar a zonas de conservacion natural y recreativa.

ARTICULO. 124 NORMATIVA PARA AISLAMIENTOS DE COLECTORES.
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Para todos los desarrollos urbanisticos propuestos a partir de la presente normativa, se

aplicaran las siguientes zonas de aislamiento, medidas a lado y lado del eje del colector:

DIAMETRO DEL COLECTOR AISLAMIENTOS
(mm.) (m)
Hasta 600 (24") inclusive 3.00
Entre 600 y 1000 (24" y 40") 5.00
Entre 1000 y 1400 6.00
Entre 1400 y 2000 8.00
Mayor a 2000 10.00

Estas zonas no podran ser arborizadas ni ocupadas con ningun tipo de amoblamiento, de
tal manera que permita el mantenimiento y/o reparacion del colector

Paragrafo.- Para el caso de colectores construidos o que se vayan a construir bajo
calzadas del sistema vial municipal o vias peatonales, no se aplicara la anterior tabla de
aislamientos sino el retroceso establecido en el paramento correspondiente.

ARTICULO. 125 NORMATIVA PARA AISLAMIENTOS DE DRENAJES NATURALES
DE AGUAS LLUVIAS.

Los drenajes naturales de aguas lluvias previo disefio del Plan maestro de acueducto y
alcantarillado que determine su seccidn, podran ser revestidos y tratados como canales
abiertos, sin cubrimiento; tendran una zona de aislamiento minima de tres (3.00) metros a
lado y lado, medidos a partir del borde del cauce, que podra ser usada e integrada en el
Sistema de Espacio Publico. Si la entidad encargada de aprobar el estudio hidraulico
correspondiente lo rechaza, y exige una seccion mayor del cauce o canal, los planos
urbanisticos aprobados deberan ser ajustados y presentado nuevamente ante la entidad
que expidid la licencia, para la nueva aprobacion.

CAPITULO 9. COMPETENCIAS ADMINISTRATIVAS, INSTANCIAS DE GESTION Y
PROCEDIMIENTOS PARA LA TRAMITACION DE PROYECTOS ARQUITECTONICOS

ARTICULO. 126 COMPETENCIAS ADMINISTRATIVAS

1. COMPETENCIAS DE LA OFICINA DE PLANEACION MUNICIPAL: Corresponde a la
Oficina de Planeacion Municipal:

» Aplicar y hacer cumplir las normas contenidas en el presente Acuerdo.

» Estudiar y expedir si es procedente, las inscripciones solicitadas.
> Estudiar y expedir si es procedente, las demarcaciones solicitadas.
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Estudiar las solicitudes de licencias, permisos Yy aprobaciones presentadas en
formatos establecidos por la Oficina de Planeacion, las cuales deberan contener la
informacion y documentacion completas.

Presentar con sus recomendaciones los proyectos debidamente tramitados y
estudiados, ante la Junta de Planeacién Municipal para su evaluacién y si es
procedente, su aprobacion.

Expedir las respectivas aprobaciones y licencias de los proyectos, que cumplan con
las normas establecidas y de acuerdo con la solicitud presentada.

Suministrar al publico toda la informacion solicitada.

Expedir y fijar la nomenclatura, y su respectivo reglamento.

Supervisar las Obras en desarrollo, con el fin de velar por el debido cumplimiento de
las normas y la concordancia de lo construido con el Proyecto Aprobado, bien sea
arquitectdnico o urbanistico.

Supervisar el cumplimiento de las exigencias requeridas, estudiar y si es procedente
otorgar la respectiva autorizacion de uso y funcionamiento.

Informar cada doce ( 12 ) meses a la Oficina de Catastro Departamental o al IGAC,
todas las novedades relacionadas con los hechos que den lugar a incorporaciones
catastrales, generadas por el desarrollo de proyectos.

Cumplir con las demas competencias que le sefala el Manual de Funciones que rige
en el Municipio.

2. DEL CONSEJO TERRITORIAL DE PLANEACION MUNICIPAL: Corresponde al

Consejo Territorial de Planeacion Municipal ademas de las funciones y
competencias establecidas en la Ley 152 de 1994 y los acuerdos y decretos que lo
reglamentan:
Estudiar y emitir concepto no vinculante sobre los proyectos presentados por la
Oficina de Planeacion.
Proponer politicas o acciones para el desarrollo territorial municipal de acuerdo con
los intereses de los sectores de la comunidad que representan.
Recomendar a la Oficina de Planeacion el estudio de modificacién de zonas, cuando
existan causas que lo hagan necesario.
Recomendar a la Oficina de Planeacidon el estudio de normas sobre casos no
contemplados en la presente normativa, o la modificacién de las mismas o de la
zonificacion para su respectivo estudio.
Presentar ante el Concejo Municipal, para su correspondiente estudio y deliberacién,
los cambios o modificaciones con el fin de expedir el Acuerdo correspondiente.
Velar por el cumplimiento de las normas de caracter Nacional. Departamental y
Municipal, para efectos de lo contenido en la presente norma y demas disposiciones
relacionadas con la planeacion del desarrollo y ordenamiento territorial.

ARTICULO. 127 INSCRIPCIONES.

Requieren llevar a cabo el procedimiento de inscripcion previa ante la Secretaria de
Planeacién y Obras Publicas Municipal, las empresas constructoras y/o urbanizadoras y los
ingenieros y/o arquitectos responsables de disefio, direccion, construccién, interventoria,
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estudios técnicos y demas actividades inherentes al ejercicio de cada profesion, para
adelantar obras de urbanismo, edificaciones y/o modificaciones de las mismas.

Para llevar a cabo esta inscripcion, se requiere:

> La presentacion de la respectiva solicitud en el formato establecido por la oficina de
Planeacion para tal fin.

> Copia de la matricula o tarjeta profesional y/o certificado de constitucién o gerencia
vigentes.

Los técnicos o maestros de obra requieren, para ejercer su oficio dentro de jurisdiccion
municipal, de la respectiva inscripcion ante la Oficina de Planeacidon Municipal, la cual les
clasificard vy calificard de acuerdo con su experiencia y capacidad de contratacion y si es
el caso expedird el respectivo carné que les acreditard para ejercer su oficio en el
territorio municipal, de acuerdo con la ley.

PARAGRAFO 1: Se establece un plazo maximo de un (1) ano a partir de la sancién la
presente norma, para el proceso de inscripcion.

ARTICULO. 128 DE LA EXPEDICION DE CERTIFICADOS, LICENCIAS Y
PERMISOS

Para construcciones nuevas, remodelaciones, ampliaciones, cambios de uso en inmuebles
existentes, urbanizaciones, desarrolladas en cualquiera de los diferentes usos del suelo,
se requiere de la expedicion de certificados, licencias y permisos por parte de la Secretaria
de Planeacion Municipal .

Certificados | Licencias Actas
De uso del suelo Ambiental® De recibo de urbanizacion
De delineacion urbana De urbanismo Parcelacion.
De nomenclatura De construccion Construccion.
De funcionamiento

Para la obtencion de alguna de las anteriores, se requiere:

> Solicitud por escrito de parte del interesado a la Secretaria de Planeacion Municipal .

> Para la obtencion de las licencias de urbanismo, construccion o funcionamiento se
solicitara previamente a la Secretaria de Planeacién, los requisitos a cumplir y el
certificado de usos del suelo.

ARTICULO. 129 CERTIFICADO DE USO DEL SUELO.

Para el otorgamiento del certificado de Usos del Suelo presentacion de la solicitud por
escrito por parte del propietario o interesado

2 Se expedird en CORPOCALDAS Articulo 131 del presente acuerdo.
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> Para urbanizar o construir en un predio localizado fuera del perimetro urbano, éste
sera objeto de estudio especial por parte de la Secretaria de Planeacion Municipal,
acorde a la propuesta y estudios pertinentes adjuntados.

> Cuando el area a intervenir afecte o pueda afectar al medio ambiente, se debera
solicitar concepto a CORPOCALDAS.

ARTICULO. 130 CERTIFICADO DE DELINEACION URBANA.

Contendra el uso permitido, altura maxima, empates, estacionamiento, cesiones y demas
requerimientos a los cuales debera ajustarse la construccidn para su aprobacion.

Para el otorgamiento del certificado de delineacion urbana, referente a la informacion
sobre las normas urbanisticas y/o arquitectdnicas y especificaciones técnicas que afectan a
un determinado predio, se requiere:

> Presentacion del formato de solicitud por parte del propietario debidamente
diligenciado.

> Fotocopia de la escrituras del predio y su respectivo certificado de libertad.

> No requiere de tramites adicionales en otras entidades

PARAGRAFO 1: La demarcacion en ningin caso se constituird en un derecho adquirido, su
funcidn se limitara a la de informar particularmente al solicitante, sobre las posibilidades
de desarrollo de su predio, por este motivo su vigencia se limitara al mantenimiento de las
normas establecidas por el Acuerdo durante el cual fue expedida.

PARAGRAFO 2: No se requiere del certificado de delineacién urbana cuando las
construcciones estén ubicadas en el paramento oficial y estas vayan a ser reformadas,
acondicionadas o a cambiar de uso previa autorizacién de la Secretaria de Planeacion
Municipal.

Paragrafo 3: No se expide el certificado de delineacién urbana en los siguientes casos:

» Cuando el predio para el cual se hace la solicitud, este ubicado en terrenos no aptos
para construir y/o este considerado como zona de alto riesgo. Dicho concepto sera
emitido con base en los estudios y conceptos del Plan basico de ordenamiento y/o
CORPOCALDAS.

» Cuando el predio o inmueble para el cual se solicita certificado este en zona
declarada de utilidad publica o de interés social por Acuerdo Municipal y para los
fines del articulo 58 de la Ley 388 de 1997 (de reforma urbana).

> Cuando los urbanizadores no hayan efectuado la entrega de las Areas de Cesion de
la urbanizacion, por medio de escritura publica para proveer circulacion vehicular y
peatonal, recreacion y servicios, exceptuandose los casos en que se garantice
cumplimiento.
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PARAGRAFO: La demarcacién tendra una vigencia de un (1) afio a partir de la fecha de
expedicion.

ARTICULO. 131 LICENCIA AMBIENTAL.
Este requisito sera indispensable para la obtencion de la Licencia de Construccion.

> La Licencia Ambiental debe tramitarse ante la Corporacion Autonoma Regional de
Caldas CORPOCALDAS.

> La tramitacion de la Licencia ambiental, podra ser simultanea con la radicacion de los
proyectos definitivos, ante la entidad municipal correspondiente.

> Los proyectos consolidados antes de la fecha de sancidon del presente acuerdo,
deberan obtener, en un plazo maximo de 18 meses, la Licencia Ambiental emanada
por CORPOCALDAS. Su incumplimiento acarreara sanciones como la no renovacion
de la Licencia de Funcionamiento.

ARTICULO. 132 LICENCIA DE URBANISMO Y/O CONSTRUCCION.

Es la autorizacidén para ejecutar en un predio la creacion de espacios abiertos publicos o
privados y las obras de infraestructura que permitan la construccién de un conjunto de
edificaciones acordes con el Plan Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio.

Los tramites para obtencion de la licencia de urbanizacién y construccion, podran ser
simultdneos a peticion del interesado al iniciar los tramites para la aprobacion del
proyecto.

PARAGRAFO 1: Las licencias de urbanismo y construccion se encuentran reguladas en el
Decreto 1052 del 10 de junio de 1.998. “Por el cual se reglamenta las disposiciones
referentes a las licencias de construccién y urbanismo al ejercicio de la curaduria urbana
0 quien haga sus veces y las sanciones urbanisticas”.

PARAGRAFO 2: Cuando el proyecto involucre tanto la urbanizaciéon como la construccion,
se debe obtener licencias separadas para cada uno de los efectos.

PARAGRAFO 3: El permiso de ventas operard tanto para la venta de lotes, como de
unidades de vivienda construidas mediante agrupacién o propiedad horizontal. Incluye
visto bueno de la Secretaria de Planeacion Municipal.

PARAGRAFO 4: Cuando no se especifique lo contrario, todo documento expedido por la
Secretaria de Planeacion Municipal, en el proceso de aprobacién, de las licencias y de los
permisos definidos en esta norma, tendra una caducidad de un (1) afio contados a partir
de la fecha de su expedicion.
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PARAGRAFO 5: Todo vendedor de vivienda nueva estara obligado a constituir una pdliza
para garantizar la estabilidad y la buena calidad de la vivienda. El notario publico ante
quien se efectle la venta exigira la protocolizacion de una copia de la pdliza en la escritura
correspondiente.

ARTICULO. 133 PRESEN'I:ACIéN, APROBACION DEL  PROYECTO
ARQUITECTONICO Y EXPEDICION DE LICENCIAS DE CONSTRUCCION.

Para solicitar la Aprobacion Del Proyecto Arquitectonico y la expedicién de licencias de
construccion, deberan  presentarse tres (3) copias de cada uno de los siguientes
documentos:

1. Localizacién General: Planta de localizacion de la obra a construir a escala de 1:200 o
1:500, con medidas, cuadros de areas, cesiones, afectaciones, indices de ocupacion y
construccion, distancia de la esquina mas cercana, antejardines, zonas verdes y
numero de pisos de las construcciones aledafias ancho de las vias, andenes, indicacion
sobre el nimero de pisos y volumen de la construccién en proyecto, etc

2. Planos Generales arquitectonicos: Deben ser presentados con normas ICONTEC a
escala 1:50 o si lo amerita a escala 1:100, en copias Heliografias y en formato de Papel
tamano Pliego (100 x 70 cm) o medio Pliego (70 x 50 cm) si lo amerita en un cuarto de
pliego debidamente elaboradas y firmadas por un Arquitecto con tarjeta profesional
vigente inscrito ante la Oficina Municipal. Incorporando en cada plancha el nimero
catastral.

Planta Ejes, Cimientos y Desaglies.

Plantas Arquitectonicas.

Planta de Cubierta(s)

Fachadas.

Cortes.

Planos Eléctricos.

Planos Hidraulicos y Sanitarios incluyendo aguas lluvias

Detalles de empates con las edificaciones vecinas, si las hay, en escala 1:50.

VVVYVYVVYVYVYY

3. Para edificaciones de Tres o mas pisos, 0 que contemplen un uso mixto:

> Memoria y Calculos estructurales de Acuerdo con el dltimo Cddigo vigente.

> Estudio de suelos. Debidamente elaborado y firmado por ingenieros especialistas
con tarjeta profesional o matriculas vigentes, inscrito en la Oficina de Planeacion
Municipal.

4. Estudios técnicos y solucion de servicios publicos, acordes con la densidad y/o
intensidad del uso por desarrollar, asi como las condiciones de su mantenimiento.
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5. Si lo requiere el proyecto, concepto favorable expedido por la entidad competente,
CORPOCALDAS, sobre control de los efectos ambientales y disposicion de residuos.

6. Copia de la demarcacion.

7. Solicitud de Aprobacion Del Proyecto Arquitectonico (En duplicado) en el formato
establecido para tal fin, correctamente diligenciado.

8. Fotocopia del recibo de pago del impuesto predial. (Paz y salvo Municipal por todo
concepto).

0

Fotocopia de la Escritura.

10. Certificado de Libertad y Tradicion expedida por la Oficina de Instrumentos Publicos
cuya fecha de expedicion no sea anterior en mas de tres meses a la fecha de la
solicitud.

11.Certificado de disponibilidad de servicios publicos expedido por las entidades
encargadas de la Administracion de cada uno de ellos.

PARAGRAFO1: La Oficina de Planeacion procedera a estudiar y si es el caso a expedir la
respectiva aprobacion del Proyecto Arquitectdnico en un tiempo estimado de 10 dias
habiles después de entregado al totalidad de los documentos.

PARAGRAFO 2: Tanto La aprobacién del proyecto arquitectonico como la Licencia de
Construccién tendran una vigencia de un (1) afo contado a partir de su fecha de
expedicion, la cual podra ser renovada por un periodos seis meses mas.

ARTICULO. 134 PRESENTACION, APROBACION DEL PROYECTO URBANISTICO
Y EXPEDICION DE LA LICENCIA DE URBANISMO.

Para solicitar la Aprobacion Del Proyecto Urbanistico y la expedicion de licencia de

urbanismo, deberan presentarse tres (3) copias de cada uno de los siguientes

documentos:

1. Levantamiento Topografico: planimétrico y carteras del estado actual en escala 1:
2.000, referido a las coordenadas geograficas del IGAC, con localizacién a Escala 1:
5.000.

2. Planta General: Con medidas, cuadros de areas, cesiones publicas y comunales,
servidumbres, afectaciones indices de ocupacién y de construccién, antejardines,
numero permitido de pisos, perfiles y ancho de vias, etc., En escala 1: 200 o 1: 500
para ser incorporada al Plano Municipal.

3. Planos generales y de detalle de las obras de infraestructura y de servicios en las
escalas apropiadas.
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4. Certificado de disponibilidad de servicios publicos expedido por las entidades
encargadas de la Administracién de cada uno de ellos.

5. En el caso de un desarrollo autosuficiente en cuanto a la presentacién de uno o varios
servicios: Presentacion de la justificacion y los estudios técnicos.

6. Cronograma. Todos los estudios técnicos deberan ser debidamente elaborados vy
firmados por ingenieros especialistas con tarjeta profesional o matricula vigente,
inscritos ante la Oficina de Planeacién Municipal.

7. Copia de la Demarcacion.

8. Solicitud de aprobacion del Proyecto Urbanistico (en duplicado) en el formato
establecido por la Secretaria de Planeacién y Obras publicas para tal fin correctamente
diligenciado.

9. Fotocopia del recibo de pago del Impuesto Predial vigente y/o paz y salvo Municipal
por todo concepto.

10. Fotocopia de la Escritura.

12. Certificado de Libertad y Tradicién expedida por la Oficina de Instrumentos Publicos
cuya fecha de expedicion no sea anterior en mas de tres meses a la fecha de la
solicitud.

11.Presupuesto de Obras. El cual tendrd una vigencia de un (1) afos al cabo de los
cuales debera actualizarse para efectuar cualquier tramite.

12. Reglamento de copropiedad (si es procedente) en el cual se debe indicar claramente:

> Derechos y obligaciones de cada uno de los propietarios en cada una de las areas
de la agrupacion.

> Distribucion de cada una de las areas privadas individuales y privadas

comunales con sus respectivos indices.

Senalamiento de los usos y actividades permitidos o restringidos.

Sistema de Administracion y mantenimiento.

Plano general en el cual se indiquen claramente las diferentes areas de acuerdo con

su forma de copropiedad y uso, debidamente amojonadas, las cuales

acompafaran el reglamento.

> Recibo de pago del impuesto de Delineacion Urbana y Ocupacién de vias, segin
liguidacion elaborada para la Oficina de Planeacion.

» Paz y salvo Municipal por todo concepto.

> Poliza de garantia de una compaiia de seguros, otorgada ante la Personeria
Municipal, cuyo monto se fijard de acuerdo con el plazo y presupuesto aprobados.

YV V V
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PARAGRAFO 1: Una vez reunida la documentacion La Oficina de Planeacion procederd a
estudiar y si es el caso a expedir la respectiva aprobacién del Proyecto Arquitectdnico.

PARAGRAFO 2: La aprobacion del proyecto arquitectdnico se puede gestionar
conjuntamente a la Solicitud de la Licencia De Construccién en el formato establecido para
tal fin o memorial de responsabilidad de:

» Propietario.

» Arquitecto proyectista.

» Constructor responsable.

» Ingeniero Calculista.

» Ingeniero responsable del estudio de suelos.

PARAGRAFO 3: Tanto La aprobacidon del proyecto arquitectonico como la Licencia de
Construccién tendran una vigencia de un (1) afo contado a partir de su fecha de
expedicion. Y una Prorroga de seis (6) meses.

ARTICULO. 135 REQUISITOS PARA LICENCIA DE LOTEO.

Para solicitar la expedicion de licencia de loteo, deberan presentarse tres (3) copias de
cada uno de los siguientes documentos:

> Levantamiento topografico a escala 1:500 con cuadro de coordenadas
correspondiente, ligado a placas del IGAC.

» Fotocopia de la escritura

> Certificado de Tradicion y Libertad cuya fecha de expedicion no sea anterior en mas
de tres meses a la fecha de la solicitud.

> Paz y Salvo expedido por la Tesoreria Municipal

ARTICULO. 136 REQUISITOS PARA APERTURA DE ESTABLECIMIENTOS
COMERCIALES.

La Alcaldia expedira la licencia de uso y funcionamiento la cual tendra vigencia de un (1)
afo con vencimiento a 31 de Diciembre al cabo del cual se debera renovar. Una vez
cumplidos ante la Oficina de Planeacion los siguientes documentos:

> Solicitud de Licencia De Uso Y Funcionamiento por duplicado en el formato
establecido por la administraciéon municipal para tal fin, debidamente diligenciado.

» Certificado de los usos del suelo.

> Anexar recibo de pago del impuesto predial del inmueble donde esta localizado el
local y el paz y salvo de industria y comercio.

> Cumplir con las exigencias de salud, seguridad, policia y demas normas que se fijen
para el funcionamiento del uso solicitado.

90



> Presentar la Licencia de Construccion aprobada si la edificacion es nueva, o de
adecuacion, si es antigua y se solicita cambio de uso.

PARAGRAFO 1: Una vez reunida la documentacion necesaria, la Oficina de Planeacion
procederd a realizar la respectiva visita, estudiar y si es el caso expedir la LICENCIA DE
USO Y FUNCIONAMIENTO.

PARAGRAFO 2: Cuando el interesado no sea el propietario del inmueble, debera anexar a
la documentacion requerida la autorizacion de aquel para destinarlo al uso solicitado.

PARAGRAFO 3: La licencia de funcionamiento se renovara anualmente previa

Presentacion de la licencia anterior.

Paz y salvo Municipal por todo concepto.

Recibo de impuesto predial

Visita de la Secretaria de Planeacion Municipal, para verificar el cumplimiento de los
usos Y requisitos exigidos por las entidades pertinentes.

VVVY

ARTICULO. 137 LICENCIAMIENTO Y DESARROLLO DE PROYECTOS
INDUSTRIALES E INSTITUCIONALES

Para el desarrollo de proyectos industriales e institucionales se requiere:

> Demarcacién del predio donde se establezca el uso y las normas generales
correspondientes.

> Los estudios técnicos y ambientales, segun las caracteristicas del uso solicitado.

> Obtener de conformidad con los articulos anteriores las respectivas licencias para
urbanizar, parcelar, construir o cambio de uso y permiso de funcionamiento.

> Para el desarrollo de proyectos en el caso especifico de actividades industriales
extractivas y de transformacion, institucionales, agroindustriales, debe adjuntarse a
lo anterior un estudio de impacto ambiental y de las respectivas propuestas y
disefos para su control.

> Para el desarrollo de proyectos en el caso especifico de actividades industriales
extractivas y de transformacion, institucionales, agroindustriales, debe adjuntarse
Licencia ambiental expedida por CORPOCALDAS. para obtener las respectivas
licencias de urbanizacion, parcelacidon y construccion.

ARTICULO. 138 LICENCIAS PARA CERRAMIENTOS.

El Decreto 266 de febrero del 2000 En su articulo articulo 113 elimina las licencias para
cerramiento de obra y para reparaciones locativas.

Paragrafo: Cuando lo amerite las autoridades podran intervenir las obras que amenacen
riesgo social o vulneren derechos ciudadanos, o que afecten normas urbanisticas o de
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construccion, mediante la aplicacion de las medidas correctivas y sanciones establecidas
por la Ley 388 de 1997.

ARTICULO. 139 DESARROLLO DE PREDIOS.
Para el desarrollo de un predio se deben seguir los siguientes parametros.

1. Disefios posteriores a la certificacion de usos del suelo y normas urbanisticas
expedidas por la Secretaria de Planeacion.

2. Obtener los permisos y licencias respectivas.

3. Las obras de Urbanismo y el sefialamiento de las areas de cesion obligatorias.

4. En agrupacién o subdivision del terreno en sUper-manzanas o sUper-lotes para el
desarrollo de conjuntos de vivienda en las cuales se determinaran las areas de
cesion obligatoria previstas en la urbanizacién, las areas de propiedad privada
individual y las areas de propiedad privada comunal para las cuales se hara el
reglamento de copropiedad en el que se debe indicar:

» Los derechos y obligaciones que tiene cada uno de los propietarios, en las
diferentes areas de la agrupacion.

> Distribucién de las areas privadas individuales y privadas comunales con sus
respectivos indices.

> Sefalamiento de usos y actividades permitidos y restringidos.

> Sistema de Administracion y mantenimiento. Para lo cual se realizara un plano de la
agrupacion donde se indiquen claramente las diferentes areas de acuerdo a su forma
de propiedad y uso debidamente amojonados, que acompaiara al reglamento.

ARTICULO. 140 ACTAS DE URBANIZACION, PARCELACION Y CONSTRUCCION
Y RECIBO DE OBRAS.

A la terminacién de las obras autorizadas y con la aprobacidn por escrito de las Empresas
de Servicios Publicos o la entidad designada para el efecto, se procedera a recibir, en el
caso de urbanizacion o Parcelacién, el plano topografico definitivo del conjunto, las areas
de cesiones publicas y las obras de infraestructura, mediante escritura publica otorgada
por el urbanizador responsable, a nombre del Municipio, quien los recibira a través de la
Personeria Municipal con el visto bueno de la Secretaria de Planeacion, mediante un acta
de recibo en constancia de que la urbanizacidn, parcelacidon y/o construccion fue realizada
de acuerdo a los planos aprobados y a los requerimientos del Codigo de Construcciones y
estara firmada por el titular de la licencia realizada al finalizar la obra y sera el requisito
previo para la instalacidn definitiva de los servicios publicos domiciliarios.

Para la elaboracion de esta acta se requiere de los siguientes documentos:

> Solicitud por parte del interesado, dirigida a la Secretaria de Planeacién Municipal.
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> Certificado de las entidades pertinentes donde se especifique que las obras se
realizaron de acuerdo a los planos aprobados y de conformidad con las normas
vigentes sobre construccion e instalacion de redes de servicios publicos domiciliarios.

ARTICULO. 141 DE LOS PERMISOS.
La Secretaria de Planeacion Municipal otorgara permisos requeridos como son:

» Permisos De Obra
> Permisos De Demolicion
> Permisos de Desenglobe en el Suelo de Categoria Rural.

ARTICULO. 142 PERMISOS DE OBRA.

Se otorgara permiso de obra para efectuar una ampliacién y/o modificacion de
construcciones sin que se afecten la estructura del inmueble en:

> Planes de vivienda o viviendas con proyecciones de ampliaciones futuras.

> En construcciones existentes sin que se afecten las areas cesiones establecidas, ni
las normas urbanisticas del sector.

> En obras inconclusas que tengan mas del sesenta (60%) por ciento construido y
donde la licencia de construccion se encuentra vencida.

> Cuando se realicen obras de modificacion y ampliacién que superen el 40% del area
construida del inmueble, se clasificara como licencia de construccién, para lo cual
debera cumplir con los requisitos pertinentes.

Para la obtencion del permiso se requiere de los siguientes documentos:

> Solicitud por escrito del permiso de obra, indicando el nimero de la expedicion de la
licencia de la urbanizacion o de la licencia de construccion.
> Numero de la ficha catastral del predio.

Paragrafo 1: Para obras de mantenimiento y reparaciones al interior de un inmueble, no
se requerira tramitar permiso de obra.

ARTICULO. 143 PERMISOS DE DEMOLICION.

Se requiere tramitar permiso cuando se vaya a demolerse el total de una edificacion para
lo cual debera presentar los siguientes documentos:

> Solicitud por escrito del propietario del predio, dirigida a la Secretaria de Planeacién
Municipal, identificando la ficha catastral.

> Documento que acredite propiedad (Certificado de libertad y tradicion cuya fecha de
expedicion no sea anterior en mas de tres meses a la fecha de la solicitud.)

> Oficio justificado y explicando el motivo, caracter y cantidad a demoler.
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> Plano de localizacion.

> Antes de iniciar la demolicion debe realizarse un actas de vecindad en la que deben
estar presentes La Personeria Municipal, el constructor y los vecinos adyacentes a la
obra, en la cual se constate el estado de las construcciones vecinas y del espacio
publico.

> Debera garantizar que la construccion a demoler estara desocupada.

PARAGRAFO 1: No podra demolerse ningln sitio o construccion de interés plblico o de
tratamiento de Patrimonio histdrico, arquitectdnico y/o ambiental.

PARAGRAFO 2: Los dafios ocasionados por demoliciones o construcciones en las vias,
zonas verdes, andenes, redes y similares o vecinos, seran reparados por los responsables
de la obra.

ARTICULO. 144 PERMISOS DE DESENGLOBE EN SUELO DE CATEGORIA RURAL.

Para la subdivisién de predios rurales se requiere del desenglobe ante la notaria con
previa autorizacion de la Secretaria de Planeacién y para que se otorgue esta autorizacion
sin requerirse aun licencia de urbanizacidon o construccion, debera cumplir con los
siguientes requisitos:

> Para parcelacion el lote debera tener un area superior a una hectarea.

> Se debera garantizar que cada lote tenga acceso a la via regional, si se trata de una
parcelacion.

> Si en el desenglobe existe algun lote que se destinara para futuro conjunto cerrado o
condominio, se debera garantizar que las vias internas de éste se conecten a una via
regional.

1. Se permite Unicamente una vivienda por cada hectarea.

2. Los desenglobes de predios que no cumplan las consideraciones anteriores deberan
cursar tramite de licencia de urbanizacién o construccion dependiendo el caso.
ARTICULO. 145 PERMISOS DE VENTAS.

El urbanizador o constructor podra iniciar venta de inmuebles y ejecutar promesas,
contrato de compraventa o escritura, en el momento de expedir el respectivo Permiso De
Ventas expedido por la Alcaldia Municipal o la entidad designada para ello, previa a la
revision y aprobacion de Planos de loteo y Licencia de Construccion y/o Urbanizacion.

ARTICULO. 146 SUPERVISION DE OBRAS.
Durante la ejecucién de cualquier obra dentro del Municipio, la Oficina de Planeacion
llevara a cabo visitas de inspeccion de su desarrollo, para velar por el debido

cumplimiento de las normas y la concordancia de lo construido con el Proyecto Aprobado,
bien sea Arquitectonico o Urbanistico.
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PARAGRAFO 1: Si durante la ejecucién de las obras la Oficina de Planeaciéon Municipal
comprueba que estas no estan de acuerdo con las normas, planos y cesiones aprobadas,
podra revocar la licencia de construcciéon o la licencia para obras de urbanismo vy
parcelacion, mediante resolucion motivada y contra la cual proceden los recursos de Ley.

ARTICULO. 147 OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR Y/O CONSTRUCTOR.

1. El interesado debera construir, de comin acuerdo con la Secretaria de Planeacion,
las vias del Plan Vial que afecten el predio por desarrollar.

2. Todo Urbanizador debera respetar la malla vial existente y si no la hay en el sector
darle continuidad a la existente.

3. Traspaso Al Municipio: Una vez terminadas las obras de urbanizacion o
construccion, de acuerdo con el proyecto aprobado, el propietario traspasara al
Municipio las areas de cesién, las servidumbres, las redes y obras destinadas al
uso publico. Esto se hara a titulo gratuito y mediante escritura publica. Las
minutas seran preparadas por la Administracion Municipal, quien elaborara las
escrituras.

4. Los Barrios o Urbanizaciones que a la fecha de acogida la presente norma no
hayan escriturado al Municipio las areas de cesion tendran un periodo de seis (6)
meses para ceder a titulo gratuito al Municipio estas areas se cesion.

5. Sistema De Control Ambiental: Cuando se autorice cualquier actividad que pueda
causar contaminacion o riesgos a la poblacion o al entorno fisico, se debera
proceder a elaborar los respectivos estudios de impacto ambiental y obtener
conceptos favorables sobre los sistemas de control y mitigacién de contaminacion
o eliminacion de cualquier tipo de riesgo, requeridos por las entidades
competentes. Estos estudios deberan ser previos a la expedicion de las Licencias
de Construccion.

CAPITULO 10. DE LAS SANCIONES

ARTICULO. 148 La Secretaria de Planeacion Municipal procedera a informar por escrito a
la Alcaldia Municipal, sobre las infracciones a las normas consignadas en el presente
acuerdo. Una vez:

> Estudiadas.

> Notificado el interesado.
» Presentados los descargos.
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La Alcaldia procederd, si es el caso a imponer las sanciones, las cuales se emitiran por
medio de resoluciones administrativas, firmadas por el Alcalde, segun la modalidad y
gravedad.

ARTICULO. 149 SE SANCIONARAN.

1.

A quienes parcelen, urbanicen o construyan bajo cualquier modalidad, sin la
respectiva licencia vigente o inicie cualquier tipo de obra, diferentes a los estudios
técnicos, se les impondran las sanciones a que hace referencia el Articulo 104 de
la Ley 388 de 1997.

A quienes use o destinen un inmueble a un fin diferente al previsto en la
respectiva Licencia De Uso Y Funcionamiento o carezcan de ella, estando
obligados a obtenerla.

Para quienes ocupen el espacio publico de forma permanente como: los parques
publicos, zonas verdes, bienes de uso publicos, etc. o los encierren sin
autorizacion de las autoridades de Planeacion o la Administrativas.

Previas las anteriores consideraciones se impondran las siguientes sanciones:

Orden policiva de suspensién y sellamiento de la obra segun lo dispuesto por el
Decreto 2150 de 1995 (articulos. 46 y 61).

suspension de los servicios publicos, excepto cuando exista prueba de la habitacion
permanente de personas en el predio.

Multas sucesivas que oscilaran entre medio salario minimo lega diario y doscientos
salarios minimos legales mensuales cada una.

La demolicién total o parcial de la obra construida sin licencia y que contravenga las
normas urbanisticas o volumétricas.

La demolicién total de la obra que no se encuentre autorizada en la licencia y en
contravencién a las normas urbanistica, y a la demolicidon de la parte del inmueble no
autorizada en contravencién a lo previsto en la licencia.

PARAGRAFO 1: La autorizacién de cerramiento podra darse Unicamente para los parques
y zonas verdes, por razones de seguridad, siempre y cuando la transparencia del

cerra

miento sea de un 90% como minimo, garantizando a la ciudadania el disfrute visual

del parque o zona verde.

4

5.

. La violacion de las reglamentaciones sobre usos del suelo en zonas de reserva
agricola, se regira por el Decreto Ley 1333 de 1986 Cddigo de Régimen Municipal
articulos. Certificado de usos del suelo y contravenciones de policia,
respectivamente.

A quienes ocupen las vias sin el respectivo permiso se les impondran las siguientes
sanciones: Multas sucesivas de cinco (5) salarios minimos legales diarios.
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PARAGRAFO 1: Las multas se impondran sucesivamente hasta tanto el infractor
subsane la violacion de la norma, adecuandose a ella. Para esta adecuacion o la
obtencion de los respectivos permisos se estableceran plazos perentorios..

PARAGRAFO 2: El producto de estas multas ingresara al Tesoro Municipal y sera
destinado a la financiacion de programas de reubicacion de los habitantes de las zonas de
alto riesgo.

ARTICULO. 150 DE LAS ACCIONES SOBRE LAS SANCIONES.

Los actos del Alcalde a los cuales se refieren los articulos anteriores y aquellos a los
cuales se refiere el Cdédigo Nacional de Policia, seran susceptibles de las sanciones
contencioso - administrativas, previstas en el respectivo cddigo en primera instancia, ante
el Consejo de Estado. Estas acciones no suspenderan los efectos de los actos
administrativos demandados, salvo el caso de la suspension provisional.

ARTICULO. 151 El Alcalde o quien haga las veces, por solicitud de cualquier ciudadano
de la personeria municipal, estudiard y si es el caso podra iniciar las acciones policivas
tendientes a ordenar la desocupacion de un predio y el lanzamiento de sus ocupantes de
hecho, alun cuando el propietario o tenedor no haya invocado la accién a la cual se refiere
la ley, siempre y cuando la ocupacion o los asentamientos que se hayan efectuado , se
estén llevando a cabo o sea posible determinar que se efectuaran, a juicio del alcalde,
atenten o puedan presentar riesgos para cualquier ciudadano, la comunidad o vayan en
contra de las normas municipales.

ARTICULO. 152 El Alcalde o quien haga sus veces, de conformidad con lo dispuesto en
el articulo 9 de la ley 11 de 1986, podra iniciar la accion a la cual se refiere el articulo
anterior cuando presenten ocupaciones de hecho o asentamientos ilegales en predios en
los cuales no esté permitido adelantar construcciones por razén de:

Reglamentacion o de uso del suelo

Carencia de aprobaciones y licencias

Condiciones fisicas del terreno

Ubicacién en zonas de alto riesgo

Caracteristicas de aptitud de las construcciones

Atentado contra la seguridad, tranquilidad y sanidad del individuo o la comunidad

VVVVYVY

ARTICULO. 153 Las autoridades competentes, al expedir las ordenes de desocupacion,
lanzamiento o sellamiento podran ordenar la demolicién de las obras construidas sin las
respectivas licencias, asi como los trabajos que se consideren necesarios para la
restitucion al estado original, conservacion , reconstruccion o restauracion del inmueble
afectado.
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ARTICULO. 154 Las obras a las cuales se refiere el articulo anterior se ejecutaran por
cuenta y riesgo del propietario del inmueble; en el evento de que aquel no las ejecute en
el plazo otorgado por la Alcaldia, la Administracion Municipal podra asumir su ejecucion
adicionando un 10% por concepto de administracion al costo de las obras; este valor se
incluird en los recibos de impuesto predial y podra ser cobradas por jurisdiccion
coactiva, si es el caso. Lo dispuesto en este articulo se aplicara sin perjuicio de la
imposicion de las demas sanciones a las cuales se refiere el presente capitulo, asi como
también a las civiles y penales a que haya lugar.

ARTICULO. 155 Toda resolucién en la cual se imponga sanciones por contravencion a
las normas municipales vigentes sera notificada a las asociaciones profesionales y
entidades que vigilan el ejercicio de las diferentes profesiones, para que aquellas apliquen
las medidas pertinentes. Asi mismo, si la gravedad del caso lo amerita, se podra cancelar
la inscripcion municipal de la empresa, profesional, maestro o técnico, lo cual impedira el
gjercicio de su profesion u oficio dentro del territorio municipal.

ARTICULO. 156 Cuando se imponga medidas de suspension o correccién de obra, se
debera comunicar a las entidades encargadas de la prestacion de servicios publicos, para
que se abstengan de su instalacion en las construcciones que dieron lugar a la medida.
La prestacion de los servicios con violacion a lo dispuesto en este articulo hara incurso al
responsable con causal de mala conducta, la cual se sancionara con la destitucion del
empleo.

ARTICULO. 157 La aplicacion de las disposiciones contenidas en la presente norma
debe hacerse dentro de las facultades y limitaciones que establecen la constitucion y las
leyes, a fin de solicitar la tutela administrativa del departamento en cuanto a la planeacion
y coordinacion del desarrollo regional.

ARTICULO. 158 COMPATIBILIDAD ENTRE USOS.

En caso de que la compatibilidad entre usos no se cumpla, la Secretaria de Planeacion
Municipal, previa comprobacion, podra solicitar ante la autoridad competente la
suspension del Uso y el traslado de la actividad al sector correspondiente.

CAPITULO 11. NORMAS URBANISTICAS GENERALES, NORMAS MiNIMAS DE
HABITABILIDAD Y SEGURIDAD Y AREAS DE CESION

ARTICULO. 159 NORMAS URBANISTICAS GENERALES con el propdsito de poder
aplicar los criterios del ordenamiento urbanistico y arquitectonico, se estableceran las
siguientes normas:

Seran objeto de prestacion obligatoria de servicios publicos por parte del Municipio, solo
aquellos predios que se desarrollen segiin normas establecidas por la presente norma.
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ARTICULO. 160 MARCO LEGAL

El marco legal que regula la formulacién de las normas urbanisticas esta contenido en la
Ley 388/97, de Desarrollo Territorial, y sus Decretos reglamentarios:

> Decreto 879/98, por el cual se reglamentan las disposiciones referentes al
ordenamiento del territorio municipal

> Decreto 1420/98, por el cual se reglamentan (algunos articulos) que hacen referencia
a temas de avaltos.

> Decreto 1599/98, por el cual se reglamentan las disposiciones referentes a la
participacion en plusvalia de que trata la Ley 388 de 1997".

> Decreto 151/98, por el cual se dictan las reglas relativas a los mecanismos que
hacen viable la compensacién en tratamiento de conservacion mediante la
transferencia de derechos de construccién y desarrollo.

> Ley 400 NSR/98 (Cddigo de Sismo resistencia )

> Demas leyes, acuerdos o decretos vigentes que lo reglamenten.

ARTICULO. 161 TAMANO Y FRENTE MINIMO DEL LOTE.

Dentro del territorio municipal no se permiten subdivisiones de las cuales resulten predios
con areas o frentes menores de los especificamente indicados en cada una de las zonas.
Los predios con areas o frentes inferiores a los sefalados, existentes con escrituras
anteriores a la sancién la presente norma, se regiran por las mismas normas urbanisticas,
que se aplicaran como caso especial, en cada zona, con el fin de facilitar su desarrollo.
ARTICULO. 162 DENSIDAD MAXIMA.

Se expresa en numero de viviendas por unidad de area (Lote, fanegada o hectarea)
siempre en su cantidad maxima.

ARTICULO .163 INDICE MAXIMO DE OCUPACION.

Se hara explicito en cada uno de los sectores y zonas y sera aplicable a todos los usos
permitidos, siempre en su cantidad maxima.

ARTICULO. 164 INDICE MAXIMO DE CONSTRUCCION.

Se hara explicito en cada uno de los sectores y zonas y sera aplicable a todos los usos
permitidos, siempre en su densidad maxima.

ARTICULO. 165 VIVIENDA.
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LOTE CONSTRUIDO AISLAMIENTOS

T!p_o de Area minima | Frente Area minima Frgr_lte Aislamiento
Vivienda > . > minimo )

(m?) minimo (ml) |(m?) (m) posterior
Interes Social | | 5 6 48 6 3x3=9 M2
(Unifamiliar)
Unifamiliar 72 6 48 6 6x3=18 M2
Bifamiliar 100 10 90 9 6x3=18 M2
Multifamiliar
(Hasta 5| 1200 10 98 7 10x3.5=35 M2
pisos)

ARTICULO. 166 RETROCESO A PARAMENTO.

Como requisito para obtener la licencia de construccion, todas las actuaciones urbanisticas
que se proyecten en sus diferentes modalidades, deberan cumplir con lo establecido en la
Demarcacion de Niveles y Paramentos y retroceder la construccién al paramento al
momento de la ejecucion de la obra autorizada, obligacién que debera precisarse en la
licencia.

ARTICULO. 167 SISMO RESISTENCIA.

Todas las Actuaciones Urbanisticas que se adelanten en el Municipio, deberan ajustarse a
lo dispuesto en las NORMAS COLOMBIANAS DE DISENO Y CONSTRUCCION SISMO
RESISTENTES “NSR—-98" Ley 400 de 1997 (modificadas parcialmente por los decretos 34
de 1999 y 2809 de 2000) o el documento que lo reemplace, los cuales se adoptan como
parte integral de la presente Normativa y son de obligatorio cumplimiento. Por tanto las
normas especificas para urbanizacion que expida las administraciones municipales deberan
armonizar con dichas normas.

ARTICULO. 168 PROTECCION E INTEGRACION DE LAS PERSONAS
DISCAPACITADAS.

1. MARCO LEGAL: Todas los Desarrollos Urbanisticos y Construcciones que se
adelanten en el Municipio de Samand, deberan ajustarse a lo dispuesto en:

> La Ley 361 de 1997, Mecanismos de Integracion Social para personas con limitacion, la
cual se adopta como parte integral de la presente Normativa.

> La Ley 12 de enero 27 de 1987 "Por la cual se suprimen algunas barreras
arquitecténicas y se dictan otras disposiciones", relacionadas con personas
discapacitadas.

> La Resolucidon No. 14861 de Octubre 4 de 1985 y reglamentaria de la Ley 92 de 1979 y
"Por la cual se dictan normas para la proteccion, seguridad, salud y el bienestar de las
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personas en el ambiente y en especial de los minusvalidos", especialmente en el
disefio y construccion de andenes, vias peatonales, parqueaderos, barreras,
sefializacién, ambientes interiores, circulaciones interiores, rampas, escaleras,
ascensores, servicios sanitarios y duchas.

2. Del Disefio de Las Construcciones y edificaciones: Los lugares de los edificios
publicos y privados que permiten el acceso al publico en general, deberan
disefiarse y construirse de manera tal que faciliten el acceso y transito de personas
cuya capacidad motora o de orientacion esté disminuida por la edad, la
incapacidad o la enfermedad. Entre estas las edificaciones destinadas a:

Prestacion de servicios de Salud: hospitales, clinicas y centros médicos asistenciales.
Centros de ensefianza en los diversos niveles y modalidades de la educacion.

Los escenarios deportivos.

Los edificios de la Administracion Publica.

Los edificios donde funcionen servicios publicos basicos y domiciliarios.

Los supermercados

Los bancos y establecimientos financieros.

Los parqueaderos y los medios de transporte.

Los Centros culturales y parques publicos.

3. De Las Licencias Y Permisos: La Secretaria de Planeacion y Obras Publicas
Municipal de conformidad a la funcién asignada por el Art. 30. de la Ley 12 de
1987 no podra expedir licencia o permiso de construccidon a sus respectivos
titulares, sin que el respectivo proyecto arquitectonico no cumpla con los
siguientes requisitos de accesibilidad para los discapacitados:

ARTICULO. 169 CERRAMIENTO DE LOTES.

Todos los lotes sin edificar, localizados dentro del perimetro urbano, vinculados
directamente con el sistema vial desarrollado, deberan ser encerrados de acuerdo con las
siguientes normas:

1. Para lotes entre medianerias, con un muro de una altura minima de 2.30
m, el cual debera respetar el paramento definido para las vias respectivas.

2. Para lotes de otras caracteristicas, cerramiento en malla con una altura
minima de 1.50 m, el cual debera respetar el paramento definido para las
vias respectivas.

3. Todos los lotes en proceso de construccidn o demolicién deberan tener un
cerramiento provisional construido segun el paramento definido para la via
y debera proveer la proteccion necesaria para los peatones.

4. Los duefios de los lotes deberan construir andenes en los sectores de
colindancia con las vias publicas.

ARTICULO. 170 VOLADIZOS O ALEROS DE PROTECCION.



A partir de la vigencia de la presente Normativa se permitiran los voladizos o aleros de
proteccion, con las siguientes condiciones:

1. Cuando la edificacion se localice en una cuadra en la cual el setenta por
ciento (70%) de las construcciones tengan voladizos o aleros de proteccion,
en cuyo caso el nuevo voladizo o alero de protecciéon, no superara en sus
medidas a los ya existentes.

2. Los voladizos o aleros de proteccidon, sobre andenes no superaran el
cuarenta por ciento (40%) de éste y hasta un maximo de ochenta
centimetros (80 cm), aclarando que la zona de proteccion ambiental no
hace parte del area del andén.

3. Si se genera fachada sobre zonas verdes, de proteccion ambiental,
aislamientos de rondas y quebradas, aislamientos de colectores, los
voladizos o aleros de proteccidn no superaran cincuenta centimetros (50
cm).

ARTICULO. 171 TRATAMIENTOS DE FACHADAS Y CULATAS DE LAS

EDIFICACIONES.

1. Los propietarios de los inmuebles estan obligados a la conservacion vy
mantenimiento de las fachadas de los inmuebles.

2. Las fachadas de los predios habilitados para parqueaderos de uso publico deberan
ser en mamposteria, debidamente revocadas y terminadas, con accesos que
permitan la entrada y salida simultdnea de los vehiculos y que no afecten la
continuidad del nivel de los andenes.

3. En predios esquineros que linden con zonas verdes, de proteccion ambiental,
aislamientos de cuerpos de agua y aislamientos de colectores se podran generar
fachadas sin ningun tipo de acceso.

4. Las culatas deberan ser debidamente revocadas y terminadas.

ARTICULO. 172 AISLAMIENTOS.

Son las zonas verdes arborizadas de caracter privado, contempladas dentro de los
desarrollos y se indicaran explicitamente en cada sector o subsector y tendran el
caracter de minimos.

De predios vecinos: Cuando se exijan, seran proporcionales a la altura permitida.
De vias locales: Donde se exijan, seran proporcionales a la altura permitida, al ancho de
la via y seran tratados como antejardines, empradizados y arborizados.

> En las edificaciones donde se autorice comercio en primer piso, se podran tratar

como zona dura a continuacion del andén, hasta un maximo de 50%.

> No podran ser ocupados por construcciones.
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> En caso de viviendas unifamiliares o bifamiliares solo podran albergar un sitio de
parqueo descubierto.

> En caso de agrupaciones o multifamiliares, comercio o institucional, podran albergar
una porteria no mayor de 15M2 de construccion.

> Posteriores: Seran proporcionales al tamaino del lote y la altura de las edificaciones
permitidas.

> Entre edificaciones en el mismo predio: Cuando tengan diferente uso o propietario.

4. CARACTERISTICAS GENERALES: Los aislamientos no podran tener ningln tipo de
cubierta; los cerramientos deben permitir visuales al interior y seran de caracter
paisajistico, con un antepecho de altura maxima de 0.80 metros; los antejardines o
zonas verdes localizadas frente a los predios deben ser tratados como jardines y/o
areas forestales.

No se permiten usos diferentes al forestal en las areas de aislamiento, con excepcién de
las areas de acceso, porteria, control y carriles de desaceleracion (policias) necesarios, que
en ningun caso podran exceder el veinte (20 %) por ciento de la longitud total del
aislamiento.

En los casos en que por las caracteristicas del predio, no se alcance el indice de ocupacion
maximo permisible (55% o0 45%), primaran en todo caso los aislamientos, zonas verdes y
areas de manejo ambiental, establecidas en la presente normativa.

5. PROHIBICIONES. Las areas libres, zonas verdes, zonas de reforestacion y areas de
circulacion no podran ocupase como zonas de almacenamiento de materias primas
ni productos ni subproductos en proceso o0 terminados. Las zonas de
almacenamiento requeridas deberan considerarse dentro del area de ocupacion
prevista.

ARTICULO. 173 ALTURAS.

> En la zona de interés histdrico y arquitectdnico, se permitira altura maxima de 2 pisos
sobre la calle real, conservando las alturas de entrepisos existentes.

> En el sector de influencia del Centro Histdrico, se permitird una altura de 1 hasta 3
pisos de acuerdo a las caracteristicas del entorno.

> Sobre las zonas subnormales se permitiran alturas maximas de un piso a excepcion de
la zona contigua a la Plaza de ferias de acuerdo a lo relacionado en el componente
urbano en el capitulo de zonificacion del suelo urbano.

> Para el resto del suelo urbano seran generalmente de 1 y 2 pisos de acuerdo a lo
relacionado en el componente urbano capitulo.

> Los desniveles con respecto al nivel de la calle, solo se permitiran en aquellos casos en
que la estructura y las condiciones de habitabilidad lo permita.

ARTICULO. 174 CONTINUIDAD.
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Cuando se desarrollen construcciones contiguas o en serie, debera existir una solucién
de continuidad en las alturas, paramentos y voladizo, para conservar la armonia general
y los perfiles urbanos. Las nuevas construcciones ubicadas en cualquiera de los sectores
0 subsectores urbanos deberan empatar reciprocamente con los parametros y alturas
de las construcciones vecinas preexistentes, en caso de no existir aislamientos o normas
que los modifiquen.

PARAGRAFO 1: Para predios con dimensiones menores de las especificadas en cada
sector o subsector, existentes con anterioridad a la sancion de la presente norma en los
cuales se exija aislamiento, se tendra en cuenta la siguiente proporcion:

Aislamiento lateral o posterior: Un metro de aislamiento por cada metro de altura de la
construccion propuesta, sin sobrepasar las alturas permitidas en el sector o subsector.

ARTICULO. 175 ARISTAS DE ESQUINAS (OCHAVES).

No son muy frecuentes en el suelo urbano, sin embargo, se debera tener en cuenta lo
siguiente:

> Para lotes esquineros cuyo angulo de fachada sea mayor o igual a 90 grados, los
ochaves deberan ser rectas de 4 metros perpendiculares a la bisectriz del angulo.

> Para lotes esquineros cuyo angulo de fachada sea menor a 90 grados, los ochaves
seran rectas o curvas tangentes a 3 metros del punto de encuentro de la proyeccién
de las lineas de fachadas.

> Los ochaves sobre vias angostas o peatonales, seran minimo de 2 metros.

ARTICULO. 176 ANDENES.

Los andenes hacen parte de la conformacién de las calles y su funcién es de uso exclusivo
para la circulacion peatonal.

En Samana un gran porcentaje, no cumplen la funcién para la que fueron creados, como
es la de brindar y proporcionarle proteccién y seguridad, en un libre transito o circulacion
al peaton, por lo tanto es necesario recuperacion del espacio publico y hacer util la vida
del andén para que realmente pasen a hacer parte de un bien comun, sin que se excluyan
a los discapacitados del uso de estos.

Por tal motivo la Administracion Municipal realizara:

> Los correctivos pertinentes en cuanto a la recuperacién del espacio publico.

> Estudio y Redisefio de andenes (incluye zonas verdes), teniendo en cuenta pendientes,
ancho, altura, continuidad, accesibilidad circulacion para discapacitados de acuerdo al
Plan de espacio publico urbano.

ARTICULO. 177 ZONAS VERDES.
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Toda nueva edificacion deberd ceder espacio para zonas verdes. Las zonas verdes
mantendran la constante de disefio original y solo se modificaran una vez realizado el
estudio y disefio de andenes que debera incluir el disefio de las zonas verdes.

Las zonas verdes para urbanizaciones nuevas seran minimo de 2 metros de ancho, aun
en las urbanizaciones de tipo social y aunque solo haya una via peatonal.

ARTICULO. 178 SOTANOS Y SEMISOTANOS.
Se permitiran a los sectores y subsectores indicados explicitamente.

1. Sotanos: Totalmente subterraneos, sus rampas tendran una pendiente maxima del
20% vy no podran ocupar el espacio publico.

2. Semisotanos: Parcialmente subterraneos, sus rampas tendran una pendiente maxima
del 20% y no podran ocupar el espacio publico-El nivel del piso fino inmediatamente
superior no podra estar a mas de 1.30 mts. sobre el nivel del sardinel de la via.

PARAGRAFO 1: En los sétanos y semistanos solo se permiten parqueaderos, depdsitos
y cuartos de maquinas.

ARTICULO .179 GARAJES Y PARQUEADEROS.
Los accesos a garajes y parqueaderos, deberan alejarse lo maximo de las esquinas y

utilizar las vias de menor trafico vehicular y se reglamentaran de acuerdo con el area de la
edificacion, numero de viviendas o locales o estratos de la siguiente manera:

1. PARA VIVIENDA Y EDIFICACIONES PUNTUALES:

VIVIENDA MULTIFAMILIAR 30 M2 - 69 M2 L
viviendas

Area No. de Parqueadero | No. de Parqueadero
EDIFICACION para Residente para visitantes
VIVIENDA UNIFAMILIAR Y| |54 a 120 M2 |1 por cada 2 viviendas iivier‘l’g;s cada 10
BIFAMILIAR 1
(INCLUIDA V.1.S.) I\”,"I'gyor a 2 por cada vivienda |1 por cada 4 viviendas
1 por cada vivienda 1 por <cada 10
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70 M2 -

1 por cada vivienda

1 por cada 8 viviendas

120M2

121 M2 y Mas |2 por cada vivienda 1 por cada 4 viviendas

66 - 120 . 1 por <cada 10
Urbanizaciones M2 1 por cada 2 viviendas viviendas
Unifamiliares mSyor a 121 2 por cada vivienda 1 por cada 4 viviendas

30 M2 - 63|y ¢ cadavivienda |1 . Por cada 10

M2 P viviendas
Urbanizaciones 70 M2 - 120 L .
Multifamiliares M2 1 por cada vivienda 1 por cada 8 viviendas

m;yor a 120 2 por cada vivienda 1 por cada 4 viviendas

Nota: Los parqueaderos para visitantes deberan ser bahias integradas a la red vial de la
ciudad, sin que se afecten los andenes, zonas verdes o0 antejardines.

Parqueadero para

No. de

No. de Parqueadero
para visitantes por

EDIFICACION Estrato o tipo Re5|dentle-por Area Util Construida
Area Util AUC
Construida AUC

Salud y similares iugor cada 40 M2 1 por cada 40 M2 AUC

EDIFICACIONES . 1 por cada 50 M2
COMERCIALES Educacion AUC 1 por cada 50 M2 AUC

INSTITUCIONALES O . 1 por cada 40 M2
INDUSTRIALES Comercio AUC 1 por cada 40 M2 AUC
Industria iugor cada 50 M2 1 por cada 50 M2 AUC

Nota: Las edificaciones para uso industrial deberan contar con area para patio de
maniobras, cargue y descargue y las medidas de estas deberan estar disenadas de

acuerdo con el vehiculo de operacion que se utilice.

PARAGRAFO 1: Normas Generales Para Parqueaderos

» Tanto las rampas de acceso como las interiores: No deben exceder el 30% de
pendiente positiva o negativa.
> La rampa de acceso debe empezar del limite del paramento hacia adentro.
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> La circulacion vehicular serda de 5 metros como minimo y las medidas de parqueo
seran de 2.50 metros x 4.5 metros minimo.

> No se permitirdn cambios de usos en espacios que hayan sido destinados para
parqueaderos o garajes.

> No se podran ocupar los andenes o las zonas verdes en los parqueaderos.

> Si una nueva edificacion no puede cumplir con estas normas, sus propietarios deberan
pagar el equivalente a 10 salarios minimos mensuales por cada parqueadero que no
construya. Estos recaudos irdn a las arcas municipales y se destinaran para la
construccion de parqueaderos publicos.

> ESCALERAS: Deberan estar conectadas con el resto de la edificacion.

ARTICULO. 180 CELADURIA,

Sera contemplada como area construida, debera por lo tanto ser tenida en cuenta para la
liquidacion de todos los impuestos pertinentes.

1. En el sector rural: Debera estar incorporada al disefio general y a la copropiedad,
no se podra enajenar y ocupara un Area maxima 60 m.2,

2. En el sector urbano: Debera estar incorporada al disefio general, a la copropiedad
prefezriblemente a la volumetria, no se podra enajenar y ocupara un Area maxima:
12 M

PARAGRAFO: Toda agrupacién o multifamiliar que albergue 10 o mas viviendas debera
tener una porteria en su acceso principal con un Area maxima: 12 M?,

ARTICULO. 181 OPCIONES DE INTERVENCION.

Dentro de los predios ya edificados a la sanciéon de la presente norma y / o las
construcciones aprobadas en el futuro, se podran acometer, previa obtencién de la
respectiva Licencia de Construccién para los casos a continuacion las siguientes obras:

1. Restauracion: En construcciones de valor histérico reconocido (Conservacion
arquitectdnica).

2. Reparaciones y mantenimiento general: Que no altere en absoluto la distribucion,
ni la volumetria, ni las caracteristicas estilisticas del inmueble.

3. Reformas y adecuaciones: Para el mismo uso permitido dentro de los sectores, que
no impliquen alteraciones volumétricas, estilisticas ni de fachada, en las cuales se
incluyen las intervenciones estructurales que contribuyan con la estabilidad del
inmueble.

4. Ampliaciones: Que cumplan con las normas urbanisticas, volumétricas y demas
establecidas para el sector o zonas, en las cuales se preserve la unidad
arquitectdnica del inmueble.

ARTICULO. 182 NORMATIVA PARA AISLAMIENTOS DE LAS REDES
ELECTRICAS.
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Para las redes eléctricas se establecen los siguientes aislamientos, medidos a lado y lado
del eje de la red:

Tension de la red Aislamiento en ml.
Linea de 500 Kv. 32.00
Linea de 230 Kv 16.00
Linea de 115 Kv 8.00
Linea entre 44 a 115 Kv 5.00
Distancia
Para Lineas Entre 13.2 Y 34.5 Kv Conductores (MI)
34,5
13,2 Kv
Kv
A paredes y voladizos 1,5 1,5
AISLAMIENTO A ventanas 1,5 1,8
HORIZONTAL A balcones vy sitios accesibles a personas 1,5 1,8
A chimeneas, avisos, antenas de radio y TV, tanques 1,5 1,8
Encima o debajo de techos o voladizos no accesibles 3,0 3,0
AISLAMIENTO Encima o debajo de balcones y techos accesibles a personas 4,6 4,6
VERTICAL Encima o debajo de chimeneas, avisos, antenas de radio y TV, 6.0 6.0
tanques ! !

Paragrafo: Las zonas de aislamiento bajo las lineas eléctricas, no podran ser arborizadas ni
ocupadas con ningun tipo de amoblamiento que impida u obstaculice el mantenimiento de
las mismas.

ARTICULO. 183 NORMAS SOBRE EL MANEJO DE RESIDUOS PELIGROSOS,
INDUSTRIALES, Y ALTAMENTE CONTAMINANTES.

Los efectos sobre el suelo se analizan teniendo en cuenta los siguientes aspectos: La
produccién de residuos solidos industriales y la afectacion del medio suelo, en los predios
o en inmediaciones de la industria en consideracion.

ARTICULO. 184 RESIDUOS SOLIDOS INDUSTRIALES ESPECIALES.

Se consideran los residuos sélidos generados durante el proceso industrial e incluye
aquellos desechos que significan un alto riesgo tanto para el personal que los manipula,
como para el medio ambiente. Tipos de estos desechos son los desechos tdxicos a base
de plomo, sustancias reactivas y patoldgicas producidas en la industria quimica y en la
agroindustria.

El manejo y disposicion de estos desechos esta reglamentado en la Resolucion 2309 de
1.986 del Ministerio de Salud Nacional.

ARTICULO. 185 AFECTACION DEL MEDIO SUELO.
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Esta afectacion se refiere a la desestabilizacion de terrenos, generacion de condiciones de
erosion y depdsito de desechos en las instalaciones de la industria. También se incluye
aqui el incumplimiento de los retiros a las corrientes de agua.

Segun el Decreto 501 de 1989 (Cddigo de Minas) no estan permitidas las actividades
agricolas o mineras en el area urbana del municipio.

ARTICULO. 186 SITUACIONES DE RIESGO.

El manejo de sustancias peligrosas, plaguicidas, articulos pirotécnicos, explosivos, acidos,
material radioactivo, para efectos de esta clasificacion industrial. se reglamenta segun los
Articulos 130 al 154 de la Ley 09/79, Cddigo Sanitario Nacional y en los siguientes
capitulos del Estatuto Colombiano sobre Seguridad e Higiene Industrial:

Titulo III

Capitulo V de las radiaciones ionizantes

Capitulo IX de las sustancias infecciosas y toxicas
Capitulo X. De las sustancias inflamables y explosivas
Titulo VII De los explosivos, manejo y transporte.

VVVVYVY

Ademas, se hace expresa prohibicién de ubicacién de polvorerias en el suelo urbano,
envasadoras o distribuidoras de gas en zonas residencial o de actividad multiple.

ARTICULO. 187 NORMAS QUE CONTROLAN LA CONTAMINACION POR RUIDO,
OLOR Y POR VEHICULOS.

1. MARCO LEGAL:

> Resolucion No 08321 de 1.983 del Ministerio de Salud Nacional, sobre la proteccién y
conservacion de la audicién, de la salud y del bienestar de las personas por causa de
la produccién y emisién de ruidos.

> El Decreto 948 del 5 de Junio de 1995, referente a la proteccién y el control del
aire en el pais reglamenta:

- La contaminacién del aire por fuentes moviles.

- La contaminacion del aire por fuentes fijas: fabricas, establecimientos
comerciales o de servicios, quemas agricolas, canteras, plantas trituradoras de
materiales para construccion y construcciones.

- La contaminacién por ruido, causada por bocinas, tubos de escape, maquinaria
industrial, actividades comerciales y de servicios, altoparlantes, aeropuertos, etc.

- Los olores ofensivos. Producidos por cierto tipo de procesos productivos o
disposicion inadecuada de desechos.
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- También dentro de este decreto se determina que en casos graves de
contaminacion, las autoridades ambientales podran declarar a las ciudades en
estado de prevencion, alerta o emergencia.

> El Decreto 948 del 5 de Junio de 1995, prohibe las emisiones de contaminantes en
vehiculos Diesel, que tenga una opacidad mayor a la autorizada. Esta opacidad es
una forma de medir la contaminacion que produce el humo negro y se determina
mediante pruebas técnicas.

> Decreto ley 2811 de julio de 1974, articulos 187, 188 y 192, consideran el factor ruido,
como afectacion a la calidad ambiental para los usos urbanos y residenciales.

2. Contaminacion Por Ruidos, Olores Y Vibraciones: Se considera que hay
contaminacién del aire y/o ruido cuando se altera su composicién habitual por la
descarga de sustancias o compuestos, en condiciones de duracién, concentracion o
intensidad que afecten la vida animal, vegetal, y la salud y el bienestar humano (
Organizacion Mundial de la Salud, 1.989 ).

Dentro de las empresas que puedan ocasionar este tipo de perturbaciones por vibraciones
se clasifican aquellas que tienen procesos del siguiente tipo:

> Procesos de trituracidon o molida de materiales.
» Procesos de zarandeo.
» Procesos de transporte interno por elevadores de cangilones y/o bandas vibratorias.

Los principales factores contaminantes son:

> Las industrias: algunas industrias constituyen fuentes principales de contaminacion
tanto del aire, como del agua y por ruido, un Unico proceso de identificacién
puede servir para determinar cual es el aporte de las mismas a los diversos tipos
de contaminacion.

> Otras fuentes de contaminacién por ruido y/o olor son: las estaciones de servicio de
gasolina, establecimientos publicos (discotecas, bares y cantinas, billares, bingos,
plaza de mercado).

> Fuentes mdviles: Las sustancias sometidas a control en vehiculos terrestres son el
mondxido de Carbono(CO), diéxido de nitrégeno (NO,) y particulas de hidrocarburos
inquemados (HC), establecidos en laley de aire. Limpio de la equivalencia para la
proteccion del medio ambiente de los Estados Unidos, norma que se ha
constituido en la base para la reglamentacién del tema en varios paises de
América Latina, incluida Colombia.

> Ruidos Aeronduticos: El impacto sonoro generado por los aeropuertos, son producto
de las operaciones de aterrizaje, despegue, rodaje, circulacién, prueba de motores y el
procedido por auxiliares como el LP (LOUD PRESSURE).

ARTICULO. 188 ACTIVIDADES QUE REQUIEREN PERMISO.
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Quemas abiertas en zonas rurales.

Descarga de humos, gases vapores o particulas a través de ductos o chimeneas en
establecimientos industriales, comerciales o de servicios.

Emisiones producidas por explotaciones mineras a cielo abierto.

Incineraciéon de residuos solidos, liquidos y gaseosos.

Operacién de calderas e incineradores.

Quemas de combustibles en campos petroleros y de gas, en operacién ordinaria.
Produccidén de lubricantes y combustibles.

Actividades que generen olores ofensivos.

ARTICULO. 189 NORMAS PARA VIAS Y TRANSPORTE.

NORMAS PARA VIAS Y TRANSPORTE URBANO: Mientras se formula o aprueba el

plan vial

municipal, el municipio se regira por las siguientes normas.

1. Clasificacion Y Jerarquizacién De Las Vias Urbanas.

VIAS EN NUEVAS URBANIZACIONES (Valores en metros)

PARAMENTO
VIA A ANDEN |ZONA VERDE | CALZADA |SEPARADOR

PARAMENTO

Via principal g/llm(l)ma 2.25 4,50 Minima 7.5

Via secundaria 19.0 2.00 4.00 7.0]-

Via local (VL1) 16.0 1.75 3.50 6,5]-

Via local (VL2) 14.5 1.50 3.00 55]|-

Via local (VL3) 11.0 1.20 2.00 5.0(-

Para las vias peatonales la seccion sera definida por Planeacion Municipal, pero en ningin
caso podra ser menor de 2,20 metros y no se permiten accesos a viviendas por este tipo
de vias.

Criterios de disefio de las Vias Urbanas:

>

>

>

El trazado y normas de disefio de las vias del Plan Vial y las intersecciones seran
fijadas por la Secretaria de Planeacién Municipal, acorde con el Plan Vial Urbano.

El trazado y normas de disefio de las vias del Plan Vial y las Arterias Secundarias y
Colectoras, y las intersecciones seran fijadas por la Secretaria de Planeacion
Municipal, acorde con el Plan Vial Urbano

Velocidad de Disefio: Se establecen para vias urbanas, las siguientes velocidades de
diseno:

e Vias principales 60 Km../h
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¢ Vias secundarias 50 Km../h
e Vias locales 30 Km../h

> Pendientes: Las pendientes maximas permitidas para las vias seran del 8, 10 y 12%,
respectivamente.

> Drenaje: Para facilitar el drenaje en todo tipo de via, la pendiente minima no debe ser
inferior al 0,5%.

> Bombeo: Toda via debe tener un bombeo comprendido entre 1 en 40 (2,5%) y 1 en
48 (2%), en los tramos donde la via no tenga peralte. En la interseccién de una via
secundaria con una de mayor jerarquia, la via secundaria debe acomodarse al perfil
de la via principal, la cual conservara su seccion transversal normal a lo largo de la
interseccion.

ARTICULO. 190 RETIROS OBLIGATORIOS DE PARAMENTOS DE
CONSTRUCCION NUEVAS.

Decreto, 948/95, Art. 53. El disefio y construccién de nuevas vias de alta circulacion
vehicular, en areas urbanas o cercanos a poblados o asentamientos humanos, debera
contar zonas de amortiguacion de ruido de 10 mts, y con elementos de mitigacion del
ruido ambiental.

> Vias nacionales: Sobre las vias de indole nacional se debera dejar un retiro de 20
metros respecto al eje de la via.

> Vias departamentales: Sobre las vias de indole departamental se debera dejar un
retiro de 15 metros respecto al eje de la via.

> Vias municipales: Sobre las vias de indole municipal se debera dejar un retiro de 15
metros respecto al eje de la via.

ARTICULO. 191 NORMAS MINIMAS DE HABITABILIDAD Y SEGURIDAD -
ILUMINACION Y VENTILACION.

Independientemente del uso o destinacion o si se trata de construcciones nuevas,
reformas o ampliaciones, todos los espacios habitables deberan proveerse de ventilacion e
iluminaciéon natural, a través de fachadas, patios o vacios interiores exceptuando los
siguientes casos:

1. Los Unicos espacios que no se consideran habitables en una vivienda son los
servicios sanitarios los cuales se proveeran como minimo de iluminacién artificial y
sistemas de ventilacion.

2. Cuando por razones de seguridad o de sus caracteristicas especificas de uso, estos
espacios requieran de cerramiento total, se proveera como minimo de iluminacion
artificial y sistemas de ventilacién.
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ARTICULO. 192 PUERTAS.

Toda puerta, incluyendo en ella el marco y la cerradura, pueden considerarse como
elemento de un medio de evacuacidon siempre y cuando cumpla con los requisitos
especificados en la NSR-98 y en la presente Normativa:

1.

VVVY

A\

Dimensiones: Cada puerta individual debe tener:

A lo ancho una luz minima efectiva de 80 cm.

Las destinadas a dormitorios, en que esa longitud se puede disminuir hasta 70 cm.

En bafios en que se puede disminuir hasta 60 cm.

Cuando la puerta se subdivida en dos o mas aberturas separadas, el ancho minimo de
cada una de estas no debe ser menor de 70 cm.

Las aberturas se calculan separadamente para determinar el nimero de mddulos de
anchos de salidas requeridos.

En cuanto a la altura, las puertas no deben tener menos de 2 m, excluyéndose las
puertas de particiones sanitarias.

Cerraduras de puertas: Para cada puerta de salida que sirva un area con carga de
ocupacion superior a diez personas o una edificacién de alta peligrosidad se debe
garantizar que ella abra facilmente en cualquier momento desde el lado en el cual
va a realizarse la evacuacion y sin que requiera mayor esfuerzo,

Secuencia de puertas: Las puertas en serie deben tener un espaciamiento libre
entre ellas de por lo menos 2.10 m, medido cuando estén cerradas.

Fuerza de apertura: La fuerza requerida para abrir completamente una puerta debe
ser inferior a 250 Newton (N).

Nivel de piso: El piso a ambos lados de cualquier puerta de salida o de corredor,
debe tener el mismo nivel a lo largo de una distancia perpendicular a la abertura de
la puerta, por lo menos igual al ancho de la puerta.

ARTICULO. 193 ESCALERAS.

1. Escaleras interiores: Toda escalera interior de dos o mas peldaios que sirva como

medio de evacuacion, debe cumplir los requisitos establecidos en la presente
Normativa, salvo cuando sodlo se utilice como medio de acceso a sitios ocupados
por equipos que exijan revisién periddica, o cuando se localicen dentro de
apartamentos o residencias individuales:

> Toda escalera debe tener caracter de construccion fija permanente
> Toda edificacion mayor o igual a tres (3) pisos debera proveerse de un sistema de

escaleras que permita acceso a la cubierta.
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La capacidad de escaleras y puertas que accedan a escaleras encerradas, debe
calcularse de acuerdo a lo establecido en los numerales K.3.4 y K.3.5 de la NSR-98.
Norma de Sismo Resistencia.

Las escaleras con carga de ocupacidon superior a 50 personas, deben tener ancho
minimo de 1.20 m; cuando la carga de ocupacidon sea inferior a 50, dicho ancho
minimo puede reducirse a 90 cm. libres.

En edificaciones residenciales unifamiliares de 2 pisos, o en escaleras privadas
interiores de apartamentos, el ancho minimo permisible es de 85 cm.

La huella y contrahuella de las escaleras interiores deben cumplir los siguientes
requisitos:

- El ancho minimo de huella, sin incluir proyecciones, debe ser de 28 cm. y la
diferencia entre la huella mas ancha y la mas angosta, en un trayecto de escaleras,
no debe llegar a los 2 cm.

- La altura de la contrahuella no debe ser menor de 12 cm. ni mayor de 19 cm.

- La altura de la contrahuella y el ancho de la huella deben dimensionarse en tal
forma que la suma de dos (2) contrahuellas y una huella, sin incluir proyecciones,
oscile entre 62 cm. y 64 cm.

- Puede permitirse el uso de tramos curvos entre dos niveles o descansos, solo si los
peldafios tienen un minimo de 24 cm. de huella, medidos sobre una linea situada a
1/3 del borde interior del tramo, y como maximo a 42 cm. en el borde exterior

- Todo descanso debe tener una dimensién minima, medida en la direccion del
movimiento, igual al ancho de la escalera, pero tal dimension no necesita exceder
de 1.20 m.

- La diferencia de nivel entre dos descansos o entre un descanso y un nivel de piso,
debe ser inferior a 2.40 m en sitios de reunién y edificaciones institucionales; en
todos los demas casos, esta diferencia de nivel debe ser inferior a 3.50 m

Los pasamanos deben cumplir los siguientes requisitos:

- Deben colocarse a una altura no menor de 75 cm. ni mayor de 90 cm., medida
desde el punto de interseccién de la huella con la contrahuella

- Deben disefiarse de modo que resistan una carga minima de 750 N. /m aplicada en
cualquier direccidn y sobre cualquier punto del pasamanos. El espacio libre entre la
pared y el pasamano debe ser superior a 3,7 cm.

- Todo pasamano debe tener al menos un elemento intermedio longitudinal a la
mitad de la altura desde el nivel del piso hasta el nivel de los pasamanos.

Las huellas de las escaleras y de los descansos, deben construirse con material rigido
antideslizante.
No se permiten escaleras de madera como medio de evacuacién en ningln caso.

2. Escaleras circulares: Las escaleras circulares pueden emplearse como elementos de

salida cuando el ancho minimo de la huella sea de 25 cm. y el radio minimo resulte
mayor que el doble del ancho de la escalera.
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3. Escaleras de caracol: Las escaleras de caracol pueden servir como elementos de
acceso a la salida en el interior de apartamentos y cuando conduzcan a un acceso
de un mezanine no mayor de 40 m?. El ancho minimo de la escalera debe ser de
70 cm. y la dimensidon minima de la huella 19 cm., medida a una distancia de 30
cm. del borde interior de la escalera.

4. Escaleras exteriores: Las escaleras exteriores utilizadas en edificaciones de 3 0 mas
pisos, deben estar solidamente integradas al edificio y su capacidad portante sera
determinada segun los factores y carga de ocupacion que el uso determine.

> Cualquier escalera exterior instalada permanentemente en una edificacién, puede
servir como salida cuando cumpla los requisitos exigidos anteriormente para escaleras
interiores.

PARAGAFO: Las escaleras a que se alude en el presente articulo se deberan plantear a
partir de la linea de paramento hacia el interior del predio.

ARTICULO. 194 RAMPAS PARA CIRCULACION PEATONAL.
1. Las rampas deben designarse como:

> De clase A: con un ancho minimo de 1 metro, una inclinacion maxima de 80% y una
longitud de descansos de 3.6 metros.

> De clase B: con un ancho minimo de 0.75 metro, una inclinacion maxima de 10,0% y
una longitud de descansos de 1.8 metros.

2. Los techos sobre las rampas deben estar a una altura minima de 2 m vy la superficie
de las mismas debe ser rugosa, estriada o estar provista de material antideslizante.

3. Lainclinacién de la rampa debe ser constante a lo largo de toda su longitud y los
cambios de inclinacién que haya necesidad de hacer en la direccion del recorrido se
practicaran Unicamente en los descansos

4. Todas las rampas deben estar provistas de pasamanos los cuales deben cumplir con
los siguientes requerimientos.

- Deben colocarse a una altura no menor de 75 cm. ni mayor de 90 cm., medida
desde el punto de interseccién de la huella con la contrahuella

- Deben disefiarse de modo que resistan una carga minima de 750 N./m aplicada en
cualquier direccidn y sobre cualquier punto del pasamanos. El espacio libre entre la
pared y el pasamano debe ser superior a 3,7 cm.

- Todo pasamano debe tener al menos un elemento intermedio longitudinal a la
mitad de la altura desde el nivel del piso hasta el nivel del pasamano.

Paragrafo: Toda circulacion con pendiente superior al cinco (5%) sera considerada rampa
y debera cumplir con las normas establecidas en la presente Normativa.
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ARTICULO. 195 ACCESOS Y CIRCULACIONES.

Sin perjuicio de las normas minimas para cada tipo de uso, todas las edificaciones que se
construyan en el Municipio, para comercio, industria, o equipamientos deberan cumplir
con los siguientes requerimientos:

1. PUERTAS EXTERIORES:

> Ocupacién hasta 50 personas deberan tener una dimension minima de 1 metro.
> Por cada 50 personas adicionales 15 cm. los cuales se suman al ancho minimo.

Paragrafo: Los niveles de pisos localizados 1.00 m. inmediatamente antes y después de
todo acceso o salida no podran tener una pendiente superior al 2%.

2. CIRCULACIONES INTERIORES:

> Ocupacién hasta 50 personas deberan tener una dimension minima de 1 metro.
> Por cada 50 personas adicionales 15 cm. los cuales se suman al ancho minimo.

Paragrafo: Su disefio debe permitir el facil acceso a todas las areas, asi como la
evacuacion o salida hacia lugares de evacuacién en caso de emergencia.

MINIMO
SALIDA AL EXTERIOR OCUPACION R B N
NUMERO
Sétanos En cualquier caso 2
Salida directa al exterior en primer piso Mas de 300 personas 2
Espacios interiores en niveles superiores Mas de 200 personas 2

ARTICULO. 196 DISPOSICION Y MANEJO DE BASURAS.

Las edificaciones para uso residencial (incluyendo a futuro Conjuntos residenciales);
comercial y de servicios, industrial, o institucional, podran contar con sistemas de depdsito
o almacenamiento colectivo de basuras como parte de su equipamiento local de acuerdo
con las siguientes caracteristicas:

1. Areas Exteriores para Recoleccion de Basuras: Los desarrollos urbanisticos y las
edificaciones construidas, en lotes con &rea neta mayor a 1.000 m? dispondréan de
areas exteriores contiguas a una via publica, para la ubicacién de los recipientes
mientras se efectia la recoleccién. Estas zonas tendran las siguientes
caracteristicas:
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> La forma sera la de una bahia, que no obstaculice el libre transito de peatones por la
via.

Deberan estar consignadas en los planos que se presenten para aprobacion.

Debera estar sefializada.

El drea exterior para la recepcién provisional de basuras deberan ubicarse a una
distancia mayor o igual a diez metros (10 m.) de la unidad de vivienda mas proxima.

YV V

ARTICULO. 197 TANQUES DE AGUA.

Las edificaciones que se construyan seran dotadas con tanques para el almacenamiento
de agua, de acuerdo con las especificaciones minimas definidas por las autoridades
competentes.

ARTICULO. 198 SEGURIDAD CONTRA INCENDIOS.

Todas las edificaciones que se adelanten y cuenten con mas de tres pisos, deberan
disefiarse teniendo en cuenta todos los elementos de seguridad contra incendios de
acuerdo con los parametros determinados por el Cuerpo de Bomberos del Municipio y las
siguientes condiciones basicas:

> Independientemente del uso, toda edificacion dispondra de extintores contra incendio,
localizados en areas de facil acceso y debidamente sefializados.

» Todas las edificaciones destinadas a vivienda con una altura mayor a 3 pisos o
aquellas que se destinen a usos comerciales y de servicios, industriales, o
equipamientos municipales deberan estar debidamente sefalizadas para casos de
evacuacion por emergencia.

ARTICULO. 199 MUROS COMPARTIDOS.

Cuando se proyecten viviendas que comparten elementos estructurales (muros), el
espesor de los muros compartidos o medianeros, no podran ser inferior a un 1.5 del
espesor requerido por el disefio estructural, ni menor a 14 cm.

Paragrafo: El nimero de viviendas que compartan elementos estructurantes no podra ser
mayor de dos (2) unidades.

CAPITULO 12. NORMAS PARA EL ORDENAMIENTO DEL SUELO EN LOS CAR

ARTICULO. 200 NORMAS GENERALES.
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En el suelo de los CAR se ajustara inicialmente la normatividad establecida en el suelo
urbano hasta el momento de la implementacién de los Planes locales de ordenamiento
territorial PLOT, a partir de los siguientes lineamientos:

Frente a los Usos del Suelo se tendra en cuenta de forma preliminar la clasificacion
establecida en el Capitulo 6 del presente acuerdo hasta el momento de
implementar los PLOT en cada uno de los CAR. Es importante resaltar que muchas
de las actividades de las zonas no funcionan en la actualidad en el suelo de los
CAR, sin embargo es importante la proyeccion y el disefo de lineamientos
generales para cada una de ellas.

En las modalidades del uso residencial y de acuerdo a sus caracteristicas prediales
para los CAR se tendra en cuenta:

» Tipo I: Vivienda Unifamiliar

» Tipo II: Vivienda Bifamiliar

» Tipo IV: Vivienda en Conjuntos Abiertos o Cerrados
» Tipo V: Vivienda Compartida

Para la reglamentacion del uso residencial se analizaran en los PLOT las siguientes
determinantes:
7. Densidades habitacionales y dreas minimas permisibles.
8. Delineacion urbana: volumetria, alturas, aislamientos, retrocesos,
voladizos, patios.
9. Equipamiento comunal.
10. Requerimiento de parqueo, estacionamientos privados y de visitantes.
11. Usos complementarios en una misma edificacién, agrupacion o
conjunto
12. Normas de habitabilidad y estabilidad.

El area minima construida de la unidad basica, construida para vivienda en los CAR
serd de treinta (40 m.? con un lote minimo de cincuenta y cuatro (72m2) metros
cuadrados, y debera contener alcoba, bafio, cocina y ropas; estos espacios deben
estar iluminados y ventilados directamente al espacio exterior y cumplir con las
normas establecidas para dicho uso.

Tipo de Vivienda Area minima | Frente minimo | Area minima | Frente minimo

LOTE CONSTRUIDO AISLAMIENTOS

Aislamiento posterior

(m?) (ml) (m?) (ml)

Interés

Social

A 72 6 48 6 3x3=9 M2
(Unifamiliar)
Unifamiliar 72 6 48 6 6x3=18 M2
Bifamiliar 100 10 90 9 6x3=18 M2

La normativa general para las zonas de conservacion de las rondas hidricas se
implementara de acuerdo a lo establecido en el Articulo 123 del presente acuerdo
(Rondas hidricas Suelo Rural-Urbano)

Las competencias Administrativas en los CAR iniciaran su tramite a través de las
Corregidurias como dependencia responsable de la difusion y monitoreo de lo
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establecido en el presente acuerdo (Capitulo 9) ; a través de ellas se realizara el
contacto directo con la Secretaria de Planeacién Municipal.

CAPITULO 13. NORMAS PARA EL ORDENAMIENTO RURAL

ARTICULO. 201 FUNCIONES AMBIENTALES DE LOS MUNICIPIOS.

Corresponde el materia ambiental a los municipios, ademas de la funciones que le sean
delegadas por la ley o de las que se delegue o transfieran a los alcaldes por el
Ministerio del Medio Ambiente o por las corporaciones auténomas regionales, las
atribuciones contenidas en los numerales 1 hasta el 10 y parametros del articulo 65 de la
Ley 99 de 1993.

Paragrafo 1: Toda actividad que se desarrolle dentro del municipio que genere impacto
en los recursos naturales o el medio ambiente, debe cumplir con la normatividad
ambiental vigente.

ARTICULO. 202 NORMAS GENERALES PARA EL ORDENAMIENTO DEL SUELO
RURAL.

1. El drea minima del lote: 2500 metros cuadrados.

2. Un minimos de frente sobre las vias de acceso de 50 ml.

3. Indice de ocupacion: 0.20
Indice de construccion: 0.60

4. El nimero de pisos permitido en el area agropecuaria es el resultante de la
aplicacion de los indices de ocupacién y de construccion.

5. Los patios interiores tendran un area minima de veinte (20 m2) metros cuadrados,
con un lado menor minimo de cuatro (4 m2) metros.

6. Los aislamientos entre construcciones seran de diez (10) metros como minimo.

7. Para todos los casos de la area agropecuaria, debera dejarse un aislamiento lateral
entre edificaciones de diferentes predios de diez (10m) metros.

8. Los cerramientos laterales y posteriores deberan ser en cerca viva con especies
naturales y propias del lugar en que se encuentren, los cuales seran supervisados por
la UMATA.

9. Los cerramientos anteriores podran ser transparentes o en mamposteria, con una
altura maxima de dos metros con cincuenta (2.50m).

10. Para todo desarrollo que se pretenda adelantar en la area agropecuaria se
establece como obligatorio para quien desarrolle edificaciones, la siembra de diez
(10) arboles como minimo por cada edificacién aprobada, con una altura minima
(cada 4arbol) de un metro con cincuenta (1.50m), preferiblemente de especies
nativas, las cuales tendran  supervisién por parte de Planeacién municipal en
coordinacién con la UMATA, que expedird un paz y salvo dirigido a la oficina de
Planeacién Municipal tan pronto se hayan sembrado adecuadamente los arboles
requeridos.
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11. En los acuiferos al aplicar la normatividad, solo se permite la construccion de una
vivienda por hectarea con retiro o separacion entre viviendas de 100 metros.

12. Para la siembra de los arboles, previamente debera presentarse ante la UMATA el
proyecto respectivo, el cual deberd tener en cuenta las caracteristicas del suelo, las
redes de servicios publicos domiciliarios existentes o por construir, los cimientos de las
construcciones existentes o por construir.

Para el area agropecuaria que se encuentre desarrollada previamente la presente norma

se adelantara un proyecto de arborizacidon entre la Oficina de Planeacidon Municipal y la

UMATA.

PARAGRAFO 1: La Secretaria de Planeacion Municipal conceptuara previamente sobre
toda modificacion, remodelacién, restauracion, ampliacion, reforma, colocacion de avisos
publicitarios, alteracion del espacio publico, tala de arboles con el respectivo permiso
de CORPOCALDAS, estacionamientos publicos que se pretenda adelantar en la area
agropecuaria, para el otorgamiento de la respectiva licencia.

ARTICULO. 203 INDICES DE OCUPACIONES Y DE CONSTRUCCION DE LOS
SUELOS RURALES DE EXPLOTACION.

, Indice De Ocupaciéon Para| Indice De Construccion
Zona Area . . .
Vivienda Para Vivienda
Alta 2% (0.02) 5% (0.05)
Agropecuaria Media 2% (0.02) 5% (0.05)
Baja 2% (0.02) 5% (0.05)
Minera 2% (0.02) 5% (0.05)
Forestal Silvicultura 2% (0.02) 5% (0.05)

ARTICULO. 204 CENTROS POBLADOS CAR.

En los centros poblados los proyectos de infraestructura de servicios basicos y de
equipamiento social estdn sometidos a las normas urbanisticas y arquitectonicas.

ARTICULO. 205 NORMAS PARA PARCELACIONES Y CONDOMINIOS.

Las siguientes normas generales regulan todo desarrollo que presente parcelaciones y
condominios en el suelo rural y en el suelo suburbano.

1. Para el uso de vivienda en aquellos proyectos donde se maneje la figura de
parcelacién regidos por un reglamento interno de copropiedad, tales como:

» Condominios.
» Agrupaciones y/o conjunto de viviendas.
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Se establece:

PARCELACIONES, AGRUPACIONES, Y/O CONDOMINIOS

Area Minima De Manejo Privado 800 mts®
Frente Sobre Las Vias De Acceso 30 ml.
Alturas 2 pisos y altillo
NOTA:

1. Se descontara para el célculo de la densidad de la zona de afectacion por preservacion de
ronda de rio, zonas de carretera regional, interveredal, redes de alta tension.
2. La medicién de estos aislamientos se establecera con respecto a los elementos mas
sobresalientes de las fachadas respectivas, incluidos los voladizos y los aleros

2.

3.

vk

Los cerramientos seran transparentes con cerca viva, cerca de postes y alambrado con
una altura maxima de un (1) metro o arboledas.

Para todo desarrollo que se pretenda adelantar se establece como obligacién, para
quien desarrolle el proyecto, la siembra de veinte (20) arboles por unidad de vivienda
con una altura minima de uno con cincuenta (1.50) metros

Los arboles seran de especies nativas de la region

Estos arboles se deben localizar en el respectivo antejardin o en la zona verde comun
de la respectiva urbanizacion y/o condominio.

Todos los proyectos que se adelanten en desarrollo de condominios y parcelaciones
deben respetar las zonas de conservacion ambiental, para no crearles ningiin impacto.
Las areas destinadas para proteccion y preservacion del patrimonio arquitectdnico,
historico, arqueoldgico y ambiental deben ser respetadas y conservadas por los duefios
de los predios, previa concertacion con Planeacion Municipal.

ARTICULO. 206 VIAS Y RETIROS EN PARCELACIONES O CONDOMINIOS

El proyecto urbanistico deberd desarrollar una via principal con afirmado debidamente
compactado, pavimento y/o adoquin como requerimiento minimo. La seccidon de la via
sera de diez (10) metros asi:

VIAS Y RETIROS EN PARCELACIONES, AGRUPACIONES, Y/O CONDOMINIOS

Calzada 7 metros
para adecuar berma o andén segun el caso 1,50 metros
El cerramiento debera ubicarse a una distancia minima a

: . oo 5 metros
partir del eje de la via interior.
La construccion debera respetar un retiro frontal a eje de via 11 metros
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Las Vias Restantes Seran En Senderos Peatonales

seccidon de minimo 6 metros
anden en zona dura 2 metros
retiro de La construccion al eje de los senderos 9 metros
El tamaio del lote minimo para una vivienda en suelo rural. 2500 m2

Tanto las parcelaciones como los condominios deberan respetar los retiros
correspondientes a los corredores nacionales o regionales sobre los cuales se localicen
teniendo en cuenta los antejardines

ARTICULO. 207 AREAS DE RESERVA FORESTAL.
(Articulos: 206, 207, 208, 209, 210 del Decreto 2811 de 1974 -CNRN-).

Se establecen las denominadas areas con el fin de preservar las zonas boscosas del pais.
Estas areas pueden ser declaradas como tales, tanto en predios publicos como en
predios de los particulares.

La legislacion ambiental contempla una serie de restricciones a las actividades que se
puedan desarrollar dentro de dichas areas. Asi, los propietarios particulares pueden ser
obligados a reforestar el suelo, una vez éste se haya utilizado (CNRN, arts. 206-210). Se
ha establecido en la misma legislaciéon que no podran salir del dominio publico aquellos
terrenos baldios que se encuentren ubicados dentro de las reservas forestales.

El Decreto 1791 de 1.996 ordena a la autoridad ambiental correspondiente, reservar,
alinderar y declarar las areas forestales productoras y protectoras — productoras
establecidas en el Decreto 2811 de 1974 y que sean objeto de aprovechamiento en sus
respectivas jurisdicciones.

1. Se denomina areas de reserva forestal la zona de propiedad publica o privada
reservada para destinarla exclusivamente al establecimiento o mantenimiento y
utilizacion  racional de areas forestales productoras, protectoras o productoras-
protectoras.

2. El drea de reserva forestal sodlo podra destinarse al aprovechamiento racional
permanente de los bosques que en ella existan o se establezcan y en todo caso,
debera garantizarse la recuperacion y supervivencia de los bosques.

En el caso, previamente determinado, en que no existan condiciones ecoldgicas,
econdmicas o sociales que permitan garantizar la recuperacion y supervivencia de los
bosques, el concesionario o titular de permiso pagara la tasa adicional que se exige en
los aprovechamientos forestales Unicos.
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3. La construccion de obras de infraestructura, como vias, embalses, represas o
edificaciones y la realizacion de actividades econdmicas dentro de las areas de
reserva forestal, requeriran licencia previa.

La licencia solo se otorgara cuando se haya comprobado que la ejecucion de las obras
y el ejercicio de las actividades no atenta contra la conservacion de los recursos
naturales renovables del area. El titular de la licencia debera adoptar, a su costa, las
medidas de proteccion adecuadas.

4. No podran ser adjudicados los baldios de las areas de reserva forestal.

Se podra otorgar concesion sobre el uso de baldios desprovistos de bosques, aun dentro
del area de reserva forestal, durante el tiempo necesario para que el concesionario
establezca bosques artificiales y los pueda aprovechar. No se reconocera el valor de
mejoras hechas en una regidon después de haber sido declarada area de reserva
forestal. Tampoco habra lugar al pago de mejoras en alguna de dichas areas cuando se
hayan hecho después de ponerse en vigencia este codigo.

5. Si en areas de reserva forestal, por razones de utilidad publica o interés social, es
necesario realizar actividades econdmicas que impliquen remocién de bosques o
cambio en el uso de los suelos o cualquier otra actividad distinta del aprovechamiento
racional de los bosques, la zona afectada debera, debidamente delimitada, ser
previamente sustraida de la reserva. También se podra sustraer de la reserva
forestal los predios cuyas propiedades demuestren que sus suelos pueden ser
utilizados en explotacion diferente de la forestal, siempre que no se perjudique la
funcidon protectora de la reserva.

ARTICULO. 208 DE LA FLORA SILVESTRE.
(Articulos: 199, 200 del Decreto 2811 de 1974 -CNRN-).

1. Flora silvestre: conjunto de especies e individuos vegetales del territorio nacional
que no se han plantado o mejorado por el hombre.

2. Para proteger la flora silvestre se podran tomar las medidas tendientes a fomentar
y restaurar la flora silvestre.
ARTICULO. 209 DE LA FLORA TERRESTRE.

Conservacion y defensa de la flora. (Articulos: 194 al 198 del Decreto 2811 de 1974 -
CNRN-)

1. Las normas de esta parte se aplican a cualquier individuo de la flora que se
encuentre en territorio nacional.

123



b)

C)

Se entiende por flora el conjunto de especies e individuos vegetales, silvestres o
cultivados, existentes en el territorio nacional.

Se tomaran las medidas necesarias para conservar o evitar la desaparicion de
especies o individuos de la flora que, por razones de orden bioldgico, genético,
estético, socioecondmico o cultural, deban perdurar: entre ellas:

Proteger las especies o individuos vegetales que corran peligro de extinciéon, para lo
cual se hara la declaracion de especies o individuos protegidos previamente a
cualquier intervencion en su manejo, o para el establecimiento de servidumbres o
para su expropiacion.

Determinar los puertos maritimos o fluviales, aeropuertos o lugares fronterizos por
los cuales se podran realizar exportaciones de individuos y productos primarios de
la flora.

Promover el desarrollo vy utilizacion de mejores métodos de conservacién de estos
individuos.

Para la importacién de cualquier individuo o producto de la flora deberd contarse con
las certificaciones en donde conste oficialmente que se cumplieron las normas del
pais de origen sobre sanidad vegetal y de proteccidn de las especies.

ARTICULO. 210 DE LA FORESTACION

(Articulos: 229, 230, del Decreto 2811 de 1974 -CNRN-).

1.

La reforestacion consiste en el establecimiento artificial de arboles para formar
bosques.

Se denomina plantacion forestal el bosque originado por la reforestacion y puede
ser:

Plantacion forestal industrial, la establecida en area forestal productora con el
exclusivo propdsito de destinarla a la produccidn directa o indirecta.

Plantacion forestal protectora-productora la que se establece en area forestal
protectora en que el aprovechamiento directo o indirecta de la plantacion esta
condicionado al mantenimiento de su efecto de proteccién del recurso.

Plantacion forestal protectora, la que se siembra exclusivamente para proteger o
recuperar algun recurso natural renovable y de la cual se pueda tener
aprovechamiento indirecto.

ARTICULO. 211 RECURSOS DEL PAISAJE Y SU PROTECCION.

(Articulos: 302, 303, 304 del Decreto 2811 de 1974 -CNRN-).
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1. La comunidad tiene derecho a disfrutar de paisajes urbanos y rurales que

contribuyan a su bienestar fisico y espiritual.

Se prohibird la construccion de obras en suelos de proteccién.

Prohibir la tala o la siembra o la alteracién de la configuracién de lugares del

paisaje localizado en suelos de proteccion.

4. Fijar limites de altura o determinar estilos para preservar la uniformidad estética o
histdrica.

5. Tomar las demas medidas que corresponden por ley o reglamento.

6. En la realizacion de las obras, las personas o entidades urbanizadoras, publicas y
privadas procuraran mantener la armonia con la estructura general del paisaje.

LN

Se destacan especialmente entre ellas las referentes a la restitucion del paisaje a su
estado original, propendiendo a dar una linea similar a la existente antes de la
explotacion.

ARTICULO. 212 RESPECTO DE LOS BOSQUES.

(Obligaciones Ambientales para los Duefios de las Tierras - CNRN) y decreto 1449 de
1977.El propietario del predio tiene las siguientes obligaciones:

1. Mantener una cobertura boscosa y conservar los relictos de bosque natural dentro
del predio las areas forestales protectoras. Por areas forestales protectoras, se
entienden:

En suelo rural.

a) Los nacimientos de fuentes de agua en una extension por lo menos de 100 metros
a la redonda, medidos a partir de su periferia.

b) Una franja no inferior a 30 metros de ancho, paralela a las lineas de mareas
maximas, a cada lado de los cauces de los rios, quebradas y arroyos, sean
permanentes o no, y alrededor de los lagos o depdsitos de agua.

c) Los terrenos con pendientes superiores al 100%.

En suelo urbano.

a) Los nacimientos de fuentes de agua en una extension por lo menos de 50 metros a
la redonda, medidos a partir de su periferia.

b) Una franja no inferior a 15 metros de ancho, paralela a las lineas de mareas
maximas, a cada lado de los cauces de los rios, quebradas y arroyos, sean
permanentes o no, y alrededor de los lagos o depdsitos de agua.

c) Los terrenos con pendientes superiores al 100%.

2. Proteger los ejemplares de especies de la flora silvestre vedadas que existan
dentro del predio.

Cumplir las disposiciones relacionadas con la prevencién de incendios, de plagas
forestales y con el control de quemas.
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ARTICULO. 213 NORMAS SOBRE RECURSOS FAUNA SILVESTRE.

De la fauna silvestre y de la caza. (Articulos: 247 al 265 del Decreto 2811 de 1974 -
CNRN-).

Las normas de este titulo tienen por objeto asegurar la conservacion, fomento y
aprovechamiento racional de la fauna silvestre, como fundamento indispensable para
su utilizacién continuada.

La fauna silvestre que se encuentra en el territorio nacional pertenece a la Nacién, salvo
las especies de los zoocriaderos y cotos de caza de propiedad particular. De acuerdo
con el articulo 54 del Decreto Nimero 266 del 2000, la caza de especies de fauna
silvestre, debera corresponder a una practica que no implique el agotamiento de las
poblaciones naturales y de su habitat y se permitird en casos como los que se enuncian
a continuacion:

a) Con fines de subsistencia.
b) Con fines cientificos o investigativos, de control, deportivos, comerciales y de
fomento.

ARTICULO. 214 DE LA CLASIFICACION Y DEFINICIONES.

1. Fauna silvestre es el conjunto de animales que no han sido objeto de domesticacion,
mejoramiento genético o cria y levante regular o que han regresado a su estado
salvaje, excluidos los peces y todas las demas especies que tienen su ciclo total de
vida dentro del medio acuatico.

2. Caza es todo acto dirigido a la captura de animales silvestres, ya sea dandoles
muerte, mutilandolos o atrapandolos vivos, vy a la recoleccion de sus productos.

3. Son actividades de caza la cria, captura, transformacion, procesamiento, transporte y
comercializacién de especies y productos de la fauna silvestre.

4. Por su finalidad la caza se clasifica en:

a) Caza de subsistencia, o0 sea la que sin animo de lucro tiene como objeto exclusivo
proporcionar alimento a quien la ejecuta y su familia.

b) Caza comercial, o sea la que se realiza por personas naturales o juridicas para
obtener beneficio econdmico.

c) Caza deportiva, o se la que se hace como recreacion y ejercicio, sin otra finalidad
que su realizacion misma.

d) Caza cientifica, o sea la que se practica Unicamente con fines de investigacion o
estudios realizados dentro del pais
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€)

d)

11.

12.

Caza de control, o sea la que se realiza con el propdsito de regular la poblacion de
una especie cuando asi lo requieran circunstancias de orden social, econdémico o
ecoldgico.

Caza de fomento, o sea la que se realiza con el exclusivo propdsito de adquirir
ejemplares para el establecimiento de zoocriaderos o cotos de caza.

Se entiende por territorio faunico el que se reserva y alinda con fines de conservacion,
investigacion y manejo de la fauna silvestre para exhibicion.

Es zoocriadero el area de propiedad publica o privada que se destina al
mantenimiento, fomento y aprovechamiento de especies de la fauna silvestre con
fines cientificos, comerciales, industriales o de repoblacion.

Es reserva de caza el area que se reserva Yy alinda con fines de conservacion,
investigacion y manejo, para fomento de especies cinegéticas en donde puede ser
permitida la caza con sujecion a reglamentos especiales.

Coto de caza es el area destinada al mantenimiento, fomento y aprovechamiento de
especies de la fauna silvestre para caza deportiva.

Se entiende por veda de caza la prohibicion temporal de cazar individuos de
determinada especie en una region.

. Corresponde a la administracién publica, en lo relativo a fauna silvestre y caza.

Adelantar estudios sobre fauna silvestre, mediante labores de investigaciéon, para
lograr un manejo adecuado del recurso.

Prohibir o restringir la introduccién, transplante, cultivo y propagacidon de especies
silvestres perjudiciales para la conservacién y el desarrollo del recurso.

Imponer vedas periddicas o temporales o prohibiciones permanentes vy fijar las
areas en que la caza pueda practicarse y el niUmero, talla y demas caracteristicas
de los animales silvestres y determinar los productos que puedan ser objeto de
aprovechamiento segun la especie zooldgica.

Toma las demas medidas autorizadas por ley o reglamento.

Se requiere permiso previo para el ejercicio de la caza, salvo en la de subsistencia.
Para el de la caza comercial el permiso debera ser aprobado por el Gobierno
Nacional.

Las empresas dedicadas a la comercializacion o a la transformacion primaria de
productos de la fauna silvestre se clasificaran asi:

Las que desarrollan fines de lucro mediante el aprovechamiento de algun producto
de las especies faunicas.
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b) Las que en zoocriaderos Yy en el ejercicio de la caza comercial obtengan el
aprovechamiento de especies faunicas para fines exclusivamente cientificos de
empresas 0 entidades extranjeras.

ARTICULO. 215 PROHIBICIONES SOBRE EL RECURSO FAUNA Y FLORA.
Esta prohibido:

a) Hacer quemas o incendios para acorralar, hacer huir o dar muerte a la presa.

b) Usar explosivos, sustancias venenosas, pesticidas o cualquier otro agente quimico que
cause la muerte o la paralizacion permanente de los animales, salvo cuando se trate
de métodos para capturar animales vivos.

c) Usar instrumentos o sistemas de especificaciones que no correspondan a las
permitidas en general o para ciertas zonas.

d) Cazar en areas vedadas o en tiempo de veda.

e) Cazar o comercializar individuos de especies vedadas o cuyas tallas no sean las
prescritas, o comercializar sus productos.

f) Provocar el deterioro del ambiente con productos o sustancias empleadas en la caza.

g) Adquirir, con fines comerciales, productos de la caza que no relnan los requisitos
legales o cuya procedencia legal no esté comprobada.

h) Utilizar productos o procedimientos que no estén expresamente autorizados, como
medio de control para especies silvestres.

i) Exportar individuos vivos de la fauna silvestre, salvo los destinados a la
investigacion cientifica o los autorizados expresamente por el Gobierno Nacional.

j) De acuerdo con lo establecido en el Decreto 2257 de 1986, se prohibe la tenencia de
cerdos y otros establecimientos pecuarios dentro del area urbana y centros poblados
de los CAR.

ARTICULO. 216 NORMAS SOBRE RECURSOS HIDROBIOLOGICOS.

De la Fauna vy Flora Acuaticas y de la Pesca. (Articulos: 266, 270, 272 y 273, del Decreto
2811 de 1974 -CNRN-).

1. Las normas de esta parte tienen por objeto asegurar la conservacion, el fomento vy el
aprovechamiento racional de los recursos hidrobioldgicos y del medio acuatico, y
lograr su disponibilidad permanente Yy su manejo racional segun las técnicas
ecoldgicas, econdmicas y sociales.

2. Entiéndese por recursos hidrobioldgicos el conjunto de organismos animales y
vegetales cuyo ciclo de vida se cumple totalmente dentro del medio acuatico, y sus
productos.

3. Se entiende por industria pesquera toda actividad de cultivo, captura, recoleccion,

extraccion, procesamiento y envase de productos hidrobioldgicos y Ssu
comercializacion.
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1)
a)

b)

2)

3)
4)

5)
6)

7)

Por su finalidad la pesca se clasifica asi:

Comercial, o sea la que se realiza para obtener beneficio econdmico y puede ser:
Artesanal, o sea la realizada por personas naturales que incorporan a esta
actividad su trabajo, 0 por cooperativas u otras asociaciones integradas por
pescadores, cuando utilizan sistemas y aparejos propios de una actividad productiva
de pequeia escala.

Industrial, o sea la realizada por personas naturales o juridicas con medios y
sistemas propios de una industria de mediana o gran escala.

De subsistencia, o sea la efectuada sin animo de lucro, para proporcionar alimento
a quien la ejecute y a su familia.

Cientifica, o sea la que se realiza Unicamente para la investigacion y estudio.
Deportiva, o sea la que se efectia como recreacion o ejercicio, sin otra finalidad que
su realizacion misma.

De control, o sea la que se realiza para regular determinadas especies, cuando lo
requieran circunstancias de orden social, econémico o ecoldgico.

De fomento, o sea la que se realiza con el exclusivo proposito de adquirir ejemplares
para establecer o mantener criaderos particulares de especies hidrobioldgicas.

Con el fin de tecnificar el funcionamiento de las estaciones piscicolas, las normas
que las reglamentan exigen la presentacion de un plan de actividades que permiten
hacer el seguimiento y control de la explotacién de estos recursos por parte del
Estado.

ARTICULO. 217 PROHIBICIONES SOBRE RECURSOS HIDROBIOLOGICOS.

Con el fin de proteger los recursos hidrobioldgicos se establecen las siguientes
prohibiciones.

1.

Ejercer actividades de pesca utilizando determinados elementos, por ejemplo,
explosivos y sustancias venenosas, como barbasco, fique y semejantes que produzcan
la muerte o el aletargamiento de los individuos de especies hidrobioldgicas, o con
instrumentos no autorizados.

Uso de aparejos, redes, aparatos de arrastre, instrumentos no autorizados o de
especificaciones no permitidas, o empleadas en lugares diferentes de los autorizados,
el empleo de armas de fuego.

Desecar, variar o bajar el nivel de los rios, lagunas, ciénagas o cualquier otra fuente
para obtener pesca.

Pescar en zonas y en épocas con veda y transportar o comerciar el producto de dicha
pesca.

Arrojar a un medio acudtico, en forma temporal o permanente, productos,
sustancias o desperdicios que puedan causar dafio a la vida acuatica en general y a
sus criaderos en particular.

Destruir la vegetacion que sirva de refugio o fuente de alimentacidon de las especies
hidrobioldgicas.
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7. Destruir arrecifes, coralinos y abrigos naturales de esas especies, dafar o alterar el
medio ecoldgico de las especies hidrobioldgicas por actividades de exploracion o
explotacion de recursos naturales no permitidas.

8. Construir obras o instalar redes, mallas o cualquier otro elemento que impida el libre y
permanente transito de los peces en ciénagas, lagunas, cafos y canales naturales.

9. Pescar sin el permiso correspondiente; realizar actividades de pesca en contravencion
a las condiciones especificadas en los permisos; movilizar ejemplares o productos
sin salvoconducto

10. Las demas que establezcan la ley y los reglamentos.

ARTICULO. 218 NORMAS REFERENTES A LAS CUENCAS HIDROGRAFICAS.

De las Cuencas Hidrograficas. (Articulos: 312 y sucesivos, del Decreto 2811 de 1974 -
CNRN-).

Cuenca u hoya hidrografica es el area de aguas superficiales o subterranea, que
vierten a una red hidrografica natural con una o varios cauces naturales, del caudal
continuo o intermitente, que confluyen en un curso mayor que, a su vez, puede
desembocar en un rio principal, en un depdsito natural de aguas, en un pantano o
directamente en el mar. La cuenca se delimita por la linea del divorcio de las aguas.

ARTICULO. 219 USO, CONSERVACION Y PRESERVACION DE LAS AGUAS.
(Articulos: 132 y 133 del Decreto 2811/74. CNRN y de PMA).

Sin permiso, no se podran alterar los cauces, ni el régimen y la calidad de las aguas, ni
intervenir su uso legitimo.

Se negara el permiso cuando la obra implique peligro para la colectividad, o para los
recursos naturales, la seguridad interior o exterior o la soberania nacional.

Identificar fuentes alternas para el suministro del agua que puedan servir para
reemplazar las fuentes abastecedoras principales.

Los usuarios estan obligados a:

a) Aprovechar las aguas con eficiencia y economia en el lugar y para el objeto previsto
en la resolucion de concesion, empleando sistemas técnicos de aprovechamiento.

b) No utilizar mayor cantidad de aguas que la otorgada.

c) Construir y mantener instalaciones y obras hidraulicas en condiciones adecuadas.

d) Evitar que las aguas que deriven de una corriente o depdsito se derramen o salgan
de las obras que las deben contener.

e) Contribuir proporcionalmente a la conservacion de las estructuras hidraulicas, caminos
de vigilancia y demas obras e instalaciones comunes.

f) Permitir la vigilancia e inspeccién y suministrar los datos sobre el uso de las aguas.
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ARTICULO. 220 LICENCIA AMBIENTAL.

Conforme al articulo 49 del Decreto Numero 266 del 2.000, requeriran licencia ambiental
para su ejecucidon los proyectos, obras o actividades, que puedan generar deterioro
grave al medio ambiente, alos recursos naturales renovables al paisaje.

ARTICULO. 221 DE LA EXIGENCIA DE LA LICENCIA AMBIENTAL.

Se modifica el articulo 52 de la Ley 99 de 1.993, conforme al articulo 50 del Decreto
NUumero 266 del 2.000, el cual quedara asi:

El Ministerio del Medio Ambiente otorgara licencia ambiental respecto de las actividades
contenidas en los numerales 1 hasta el 11y los paragrafos 1y 2 del citado articulo.

ARTICULO. 222 ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL.

Se entiende por estudio de impacto ambiental el conjunto de la informacién, que
deberd presentar ante CORPOCALDAS, el peticionario de una licencia ambiental.

ARTICULO. 223 TANQUES SEPTICOS.

Son tanques subterraneos, sellados, destinados para el saneamiento basico rural, y debe
cumplir los requerimientos de disefo y construccion la Resolucion 0822 del 6 de agosto
de 1998. Reglamento Técnico del Sector de Agua Potable y Saneamiento Basico.

1. Se recomiendan solamente en los siguientes casos:

> Areas desprovistas de redes publicas de alcantarillado.

> Alternativa de tratamiento de aguas residuales en areas que cuentas con redes de
alcantarillado locales.

> Retencion previa de los sdlidos sediméntales, cuando la red de alcantarillado
presenta diametros reducidos.

No esta permitido:

» Accesos de Aguas lluvias ni desechos capaces de causar inferencia negativa en
cualquier fase del proceso de tratamiento.

> Los efluentes a tanques sépticos no deben ser dispuestos directamente en un
cuerpo de agua superficial. Deben ser tratados adicionalmente para mejorar Ila
calidad del vertimiento.

TIPOS: Se permite los siguientes tipos de pozos sépticos:
» Tanques convencionales de dos compartimientos.

» Equipados con un filtro anaerobio.
> Segun el material: de concreto o de fibra de vidrio o de otros materiales apropiados
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> Segun la geometria: rectangulares o cilindricos.
LOCALIZACION: Deben conservarse las siguientes distancias minimas:

> 1.50 m distantes de construcciones, limites de terrenos, sumideros y campos de
infiltracion.

> 3.0 m distantes de arboles y cualquier punto de redes publicas de abastecimiento de
agua.

> 15.0 m distantes de pozos subterraneos y cuerpos de agua de cualquier
naturaleza.

CAPITULO 14. CESIONES

ARTICULO. 224 CESIONES PUBLICAS.

Son los elementos estructurantes de las actuaciones urbanisticas, por lo tanto su disefo
sera prioritario sobre los demas elementos y de acuerdo con lo establecido en el Plan
basico de Ordenamiento Territorial.

Todo lote en proceso de urbanizacion debera contemplar diferentes modalidades en este
tipo de cesiones:

ARTICULO. 225 OBLIGATORIEDAD DE LAS CESIONES.

Estan obligados a realizar cesiones para zonas verdes, parques, plazas y plazoletas,
equipamiento e infraestructura y sistema vial; los procesos de edificacion y urbanizacion
residencial, comercial y de servicios e industrial; que pretendan realizarse en el Municipio y
cuyo territorio no haya sido sujeto de cesiones anteriores o en predios resultantes de
loteos debidamente aprobados con anterioridad a la expedicion de la presente Normativa
por la autoridad competente.

ARTICULO. 226 NORMAS GENERALES PARA LAS CESIONES.

Las cesiones que se realicen tendran la siguiente reglamentacion especifica:

1. Las cesiones para la generacion de Espacio Publico e Infraestructura vy
Equipamientos municipales se calcularan sobre el area neta urbanizable del predio,
entendida como el area bruta menos el area de afectaciones

2. Los terrenos destinados a Cesiones para espacio publico y equipamientos estaran
vinculadas a vias y no tendran afectaciones que impidan su utilizacion.

3. Todo proyecto de desarrollo urbanistico debera contener el diseno especifico de las

zonas destinadas a cesiones de caracter local el cual incluird arborizacion,
amoblamiento urbano y demas elementos de los sistemas de Espacio Publico y de
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Equipamientos. En los planos de aprobacion, estas areas estaran demarcadas,
delimitadas y alinderadas claramente y estaran registradas en el cuadro de areas
del proyecto.

4. Para el caso de los equipamientos deportivos y comunales, éstos se disenaran de
acuerdo con los requerimientos especificos de la zona. El urbanizador debera
delimitar en el disefio el area correspondiente a estos equipamientos.

5. No se aceptaran ni contabilizaran como cesiones los terrenos afectados por
servidumbres con escritura Publica.

6. No se aceptaran cesiones en areas clasificadas como zonas de riesgo o en predios
con pendientes superiores al treinta (30%) por ciento.

Paragrafo: Toda norma de manejo de cesiones, incluyendo la localizacidn de estas, que no
estén previstas en la presente Normativa, seran reglamentadas por la Administracion
Municipal.

ARTICULO. 227 PARA ESPACIO PUBLICO (CESION PUBLICA),
INFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTOS MUNICIPALES.

Debera ceder un porcentaje del area total del lote, exclusivamente para ESPACIO
PUBLICO, Las cuales estaran definidas en la demarcacion que expida la Secretaria de
Planeacién y se calcularan sobre el area neta urbanizable del predio, entendida como el
area bruta menos el area de afectaciones. Si las superficies resultantes no satisfacen el
principio de utilidad comun, por la ubicacién, el tamafio insuficiente, debera depositarse su
equivalente en dinero en la Tesoreria Municipal 3 con destinacion especifica a la creacion
de AREAS DEL SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO MUNICIPAL, segun concepto y
concertacién con el Consejo Territorial de Planeacion.

ARTICULO. 228 CESIONES PARA VIAS Y OBRAS DE SERVICIO PUBLICO.

1. Para vias locales publicas: Es obligatoria la cesion del area requerida para la
construccion de las vias vehiculares y peatonales que permitan el adecuado acceso
al desarrollo propuesto, estas deberan ser apropiadas, suficientes y acordes con
sus densidades y usos. Debera existir la conexion y continuidad con la red del
Sistema y Plan Vial urbano proyectado a ejecutar en el corto plazo. El consejo
Territorial de Planeacién tendra en cuenta estos factores como parte importante
para la demarcacién de los predios y la aprobacion de nuevos proyectos y sus
usos. Podra establecer procedimientos de negociacién y canje para regularizar el
perimetro de los lotes o vias por desarrollar.

2. Para vias del Sistema Vial y obras de Servicios Publicos: Cuando un predio esté
afectado por vias del Plan Vial y/o areas destinadas a la provision de servicios

3 En aras de la creacién del Banco Inmobiliario. Para que posteriormente se consignen a esta dependencia.
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publicos municipales tales como: colectores, redes primarias de acueducto y otros,
el urbanizador esta en la obligacion de ceder el area al municipio en forma gratuita
y por escritura publica las franjas afectadas por estos conceptos. Si el area de
afectacion supera el 7% del lote, el municipio procedera a negociar segun lo
establecido por la ley.

PARAGRAFO 2: Salvo lo estipulado en el paragrafo anterior, el municipio, a su eleccion
segun lo prevean sus planes de desarrollo, podra disponer de las areas de cesion para sus
planes viales, de servicios o de espacio publico en el momento que asi lo determine,
simultaneamente o con posterioridad a la ejecucion de cualquier proyecto privado, bien de
caracter individual o colectivo.

ARTICULO. 229 CESIONES COMUNALES.

Son aquellas que deben llevar a cabo los proyectos que se desarrollen por loteo, 6 bajo los
sistemas de agrupacion, conjunto o condominio. En el caso de desarrollo de viviendas
multifamiliares en agrupacion, el area privada comunal no podra ser inferior al 40% del
area del lote. Estas areas de caracter privado, destinadas a la recreacion, senderos,
accesos a aparcaderos y estacionamientos, servicios comunales y actividades comunitarias
propias de los desarrollos residenciales, deberan incluirse como tales en el Reglamento de
copropiedad, en el cual se indicara su uso, forma de mantenimiento y caracteristicas del
usufructo privado.

Las Cesiones Comunales no seran el residuo resultante de la implantacién de las
construcciones; su desarrollo deberd obedecer a un plan que permita el disefio de
espacios aptos para el deporte reglamentario o el esparcimiento. En el drea
correspondiente a zonas verdes el urbanizador debera llevar a cabo la empradizacion
respectiva, asi como dotar a la urbanizacion de los servicios publicos indispensable como
Acueducto, alcantarillado y energia, al igual que alumbrado publico y tratamiento de
lluvias.

ARTICULO. 230 OTROS SERVICIOS Y/O EQUIPAMIENTOS COMUNALES.

Todo planteamiento de vivienda por agrupacion debera proveer, con caracter obligatorio,
un area para equipamiento comunal.

ARTICULO. 231 REFORESTACION OBLIGATORIA.
Se propone con el fin de dar continuidad e incrementar las areas verdes y arborizacién en
el Municipio, en cada uno de los sectores y zonas se establece un porcentaje del area para

arborizar, debera existir un PLAN DE MANEJO AMBIENTAL. Los arboles que se planten no
podra impedir el libre transito peatonal..
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PARAGRAFO: Los sectores que posean valores ecoldgicos, deben conservar la
arborizacién, vegetacion y demas elementos naturales que hacen parte del paisaje del
sector. Cualquier alteracion de estos requiere aprobacién de la autoridad ambiental
competente.

ARTICULO. 232 OBLIGATORIEDAD Y UBICACION DE LAS CESIONES PARA
ZONAS VERDES, PARQUES, PLAZAS Y PLAZOLETAS LOCALES.

1. Obligatoriedad Y Ubicacion De Las Cesiones Para Zonas Verdes, Parques, Plazas Y
Plazoletas Locales: Estan obligados a realizar cesiones para zonas verdes,
parques, plazas y plazoletas, todos los procesos de urbanizacién, los
equipamientos municipales y los desarrollos individuales destinados a otros usos
compatibles que pretendan desarrollarse en el Municipio de Samana.

> Estas cesiones se haran a nombre del Municipio de Samana, a titulo gratuito y
mediante escritura publica debidamente registrada excepto las zonas verdes internas
locales que haciendo parte de su contabilidad estan bajo el régimen de coopropiedad o
reglamentacion interna de la urbanizacién o conjunto

> Toda cesion local para zonas verdes, parques, plazas y plazoletas para ser aceptada
debera entregarse como minimo empradizada, arborizada y con andenes perimetrales.

> Estan exentos de realizar cesiones para zonas verdes, parques, plazas y plazoletas, los
edificios multifamiliares construidos sobre predios producto de un desarrollo
urbanistico debidamente aprobado.

2. Ubicacion De Las Cesiones Para Zonas Verdes, Parques, Plazas Y Plazoletas: Se
tomara como criterio prioritario para la localizacién de cesiones para zonas verdes,
parques, plazas y plazoletas su ubicacién en colindancia con otras cesiones o
espacios publicos, producto de urbanizaciones aprobadas con anterioridad, o con
zonas de proteccion ambiental de vias o zonas de aislamientos de corrientes y
cuerpos de agua, con el fin de consolidar el sistema de Zonas Verdes del Municipio.

3. Restriccion Para Las Cesiones En Rondas Hidricas Para Zonas Verdes, Parques,
Plazas Y Plazoletas: El area de cesidon debera cumplir con las siguientes normas:

> No podran ubicarse en terrenos inundables y con pendientes superiores al treinta por
ciento (30%) o inestables geoldgicamente.

> Las zonas con pendiente superior al treinta por ciento (30%) o que segun los estudios
geoldgicos requeridos se considere geoldgicamente inestables, seran consideradas
como areas de proteccién ecoldgica.

> Las restantes, o sea las que no se encuentren ubicadas dentro de las areas descritas
en los dos numerales anteriores, se podran recibir como parte de las zonas verdes
siempre que cumplan con las siguientes condiciones:
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- No colindar con el cuerpo de agua, de la franja de treinta (30) metros.

- Cuando la pendiente sea mayor a quince por ciento (15%) y menor a treinta por
ciento (30%) el area a recibir se contabilizard a razén de un (1 m2) metro
cuadrado recibido por cada tres (2m2) metros cuadrados entregados.

PARAGRAFO: El 4rea a ceder en rondas no podrd exceder en su valor contabilizado
efectivo al treinta (30%) por ciento del area total a ceder para Zonas Verdes, Parques,
Plazas y Plazoletas, ni sera edificable con equipamientos recreativos.

ARTICULO. 233 CESIONES PARA INFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTOS.

1. Obligatoriedad De Las Cesiones Para Infraestructura Y Equipamientos: Estan
obligados a realizar cesiones para Infraestructura y Equipamientos, los procesos de
urbanizacion, los desarrollos individuales destinados a comercio, vivienda e
industria, centros comerciales y los edificios multifamiliares aislados que pretendan
desarrollarse en el Municipio de Samana.

2. Estan excentos de Realizar Cesiones Para Infraestructura Y Equipamientos: los
edificios multifamiliares construidos sobre predios producto de un desarrollo
urbanistico debidamente aprobado

3. Clasificacién De Las Cesiones Para Infraestructura Y Equipamiento: Las areas de
cesion resultantes de los desarrollos urbanisticos con destino a la provision de
terrenos para la dotacion de Infraestructura y Equipamientos podran ser
construidas por el Municipio y/o las comunidades teniendo en cuenta la siguiente
clasificacion:

> Cobertura Regional - Urbana: Corresponde a los equipamientos destinados a usos
civicos, institucionales, recreativos, asistenciales etc., que prestan:

- Servicios especializados a toda la poblacion del Municipio involucrando inclusive a
los municipios circunvecinos.

- Se consideran de alto impacto fisico y social.

- De acuerdo con sus caracteristicas de cobertura, estos equipamientos solamente
pueden funcionar en espacios construidos especialmente para el uso o usos
similares.

> Cobertura Sectorial: Equipamientos que prestan servicios especializados a la poblacion
de zonas urbanas determinadas:

- Se consideran de mediano impacto fisico y social.

- De acuerdo con sus caracteristicas de cobertura, estos equipamientos pueden
funcionar en espacios construidos especialmente o en edificaciones que hayan sido
reformadas o adecuadas segun los requerimientos minimos establecidos en la
Normativa.
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> Cobertura Basica: Son aquellos equipamientos cuya funcidon es la de prestar los
diferentes servicios asistenciales, educativos, administrativos, culturales, de seguridad,
de culto, transporte, abastecimiento y recreacién como soporte de las actividades de
la poblacidon en un area inmediata a la vivienda:

- De acuerdo con sus caracteristicas de cobertura, estos equipamientos funcionan en
espacios construidos especialmente o en reformas o adecuaciones de
construcciones existentes.

- Se encuentran definidos para el Nucleo Basico de Servicios

ARTICULO. 234 CESIONES PARA EL SISTEMA VIAL.

1. Cesiones al Espacio Publico para la construccién del Sistema Vial Urbano: Cuando
un predio sea afectado por el Sistema Vial Urbano debera ceder al Municipio a
titulo gratuito y mediante escritura publica, hasta el 7% del area bruta del predio.

> Siel drea requerida para la via es mayor al 7% del area bruta, el Municipio negociara
con el propietario el area adicional requerida, de acuerdo con los procedimientos
establecidos por la Ley.
> No se aceptaran subdivisiones prediales sobre los sitios sefialados como vias de ciudad
integrantes del sistema vial urbano, mientras no se haga la cesién correspondiente al
Municipio.
2. Cesiones Al Espacio Publico Para La Construccion Del Sistema Vial Sector: Todos
los desarrollos deberan garantizar la conectividad y continuidad de su Sistema Vial
Sector con el del sistema vial del entorno inmediato construido o propuesto. Las
vias del Sistema Vial Local deberan conectarse al sistema vial sectorial, aunque
éstas no lo crucen totalmente.

3. Cesiones Al Espacio Publico Para La Construccion Del Sistema Vial Local: Las
cesiones para el sistema vial local son como minimo del diecisiete por ciento (17%)
del area neta urbanizable para todos los casos de desarrollo y actuaciones
urbanisticas.

» En conjuntos cerrados, el sistema vial aunque deba ser cedido al Municipio, su
mantenimiento y conservacion sera por cuenta de la copropiedad.

> Si el disefo del desarrollo urbanistico determina un porcentaje menor de area para
vias locales, el area restante podra utilizarse como zonas de proteccién ambiental o
habilitarse para parqueaderos adicionales para visitantes.

> Quedaran exentos del lleno del porcentaje anterior para las cesiones al sistema vial
local vehicular los desarrollos urbanisticos que presenten un acceso directo desde las
vias vehiculares garantizando el acceso a cada una de las unidades resultantes.
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ARTICULO. 235 CANJE DE CESIONES

1. Canje De Cesiones Para Zonas Verdes, Parques, Plazas Y Plazoletas Por Su Valor
En Dinero: Para aceptar el canje de Cesiones para zonas verdes, parques, plazas y
plazoletas del espacio publico por dinero en efectivo, se tendran en cuenta los
siguientes factores:

El drea a ceder deberd tener una superficie menor a mil metros cuadrados (1.000 m?).
El proceso se debera ajustar a lo establecido por la Ley 388/97.

El Canje propuesto se debera avalar por la oficina que determinare la Administracion
Municipal.

YV V V

2. Canje De Cesiones Para Zonas Verdes, Parques, Plazas Y Plazoletas Por Otros
Terrenos O Titulos Valores: Para aceptar el canje de Cesiones para zonas verdes,
parques, plazas y plazoletas del espacio publico por terrenos localizados en las
areas receptoras o titulos valores, se tendran en cuenta los siguientes factores:

> Que el sector donde se adelante el proyecto, cuente con una infraestructura de zonas
verdes, parques, plazas y plazoletas que cumpla con los requisitos minimos que
reglamentara la Administracion Municipal.

> Que exista un proyecto de dotacion de espacio publico definido por el P.B.O.T o
reglamentacion posterior y ser necesaria la contribucién de los ciudadanos para su
realizacion.

> La Administracion Municipal debera avalar el cambio propuesto

PARAGRAFO: Toda cesion local para zonas verdes, parques, plazas y plazoletas para ser
aceptada deberd entregarse como minimo empradizada, arborizada y con andenes
perimetrales, los cuales seran contabilizados como parte integral de las cesiones para
zonas verdes, parques, plazas y plazoletas.

3. Canje De Cesiones Para Equipamientos e Infraestructuras Por Su Valor En Dinero:
Para aceptar el canje de cesiones para equipamientos e infraestructuras
municipales por dinero en efectivo, se tendran en cuenta los siguientes factores:

> El &rea a ceder deberd tener una superficie menor a quinientos (500 m?)metros
cuadrados.

> El proceso se debera ajustar a lo establecido por la Ley 388/97.

> El Canje propuesto se debera avalar por la Administracién Municipal.

4. Canje De Cesiones Para Equipamientos e Infraestructuras Por Otros Terrenos:
Para aceptar el canje de Cesiones para equipamientos e infraestructuras por
terrenos localizados en las areas receptoras, se tendran en cuenta los siguientes
factores:
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> Que el sector donde se adelante el proyecto, cuente con una infraestructura de
equipamientos que cumplan con los requisitos minimos que reglamentara la

Administracion Municipal.
> La Administracion Municipal debera avalar el cambio propuesto
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PARTE 4: CARACTERISTICAS BASICAS, DIMENSIONES Y LOCALIZACION DE
LOS SISTEMAS ESTRUCTURANTES DEL TERRITORIO MUNICIPAL.

CAPITULO 15. PLAN VIAL Y DE TRANSPORTE.

ARTICULO. 236 RED VIAL BASICA.

Comprendemos por Red Vial Basica, el conjunto de vias publicas, Rurales, Interregionales
y Urbanas (Calles y Carreras) que conforman el sistema a través del cual se desarrollan los
desplazamientos y las actividades dentro del area territorial del municipio de Samana y
desde este hacia otros sectores del territorio, del departamento y de la nacién. (Mapas
18 — 35. Mapas sistema vial Rural y Urbano)

De acuerdo a la clasificacion vial definida por el Decreto 0796/98 de La Gobernacion del
Caldas., actualmente el municipio cuenta con un sistema vial conformado con vias de
caracter:

> Secundario.
> Terciario.
> Vias Urbanas

ARTICULO . 237 LA RED VIAL BASICA URBANA.

Comprende: el conjunto de Calles y Carreras que conforman el sistema de desplazamiento
vehicular y humano dentro del area urbana del municipio de Samand y que a su vez,
genera la nomenclatura de los sectores y viviendas. Estas vias en su mayoria con un
buen margen de amplitud y en muchos sectores dotadas de los sardineles, zonas verdes y
andenes.

ARTICULO. 238 Samana requiere inminentemente de un PLAN VIAL MUNICIPAL que
plantee desde el presente una perspectiva hacia el fortalecimiento de la red vial y de
transporte de la ciudad fundamentado en el planeamiento, disefio y operacidon de toda la
infraestructura relacionada.

ARTICULO. 239 CLASIFICACION.

La clasificacion de las vias municipales se determinara de acuerdo con la funcién y el
potencial volumen de trafico. Los perfiles para tal fin obedeceran al Plan Vial Municipal y
se asignaran prioritariamente a los ejes de la red primaria de articulacién vial y
posteriormente con base en estudios y levantamientos topograficos para el resto del
sistema.

1. OBJETIVO
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Realizar El Plan Vial Urbano para Samana como punto de referencia y analizar todas las
caracteristicas fisicas y operativas de la red, para continuar con un desarrollo coherente,
armonico y funcional de la misma, en procura de generar un adecuado crecimiento de la
ciudad.

2. OBJETIVOS ESPECIFICOS

>
>
>

VVVY

Realizar un plan vial y de transporte en el corto plazo

Actualizar el inventario de la red vial total del territorio del municipio de Samana
Formular estrategias necesarias para mejorar e incrementar los niveles de servicio
del sistema.

Formular, disefiar los proyectos que se requieran y ejecutar los identificados en los
componentes General y Urbano del Plan Basico de Ordenamiento Territorial, en cada
uno de los periodos.

Formular estrategias que permitan la circulacién y proteccién del peatdn.

Formular politicas de mejoramiento de la red vial.

Formular un programa de inversién en vias, transito y transportes

Formular estrategias tendientes a campafias educativas relativas al sector de vias,
transito y transportes.

4. METODOLOGIA

Recopilacion de la informacién la siguiente informacion:

VVVVVVVVVYVVVVVVVYVYVVYVYY

Inventario de la red vial

Inventario de intersecciones

Inventario de puentes

Inventarios zonas de Parqueo

Inventario Parqueaderos

Flujos promedio vehiculares en vias urbanas, departamentales y nacionales
Flujos promedio peatonales

Flujos promedio en intersecciones (Esquinas)
Sefalizacion.

Contaminacion visual.

Empresas Transportadoras

Tasa de ocupacién vehicular

Estudio de origen y destino

Estudio de accidentalidad

Estudios de invasion del espacio publico
Estudios de velocidad y retardo

Analisis de capacidad y niveles de servicio
Rotacion de demanda

Caracteristicas operativas de las empresas
Transporte de carga
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Transporte de Pasajeros

Caracteristicas fisicas y operativas del transporte publico colectivo urbano
Paramentos.

Perfiles viales.

Anchos de andenes y zonas verdes

Alturas de edificaciones.

Demas que determine la ley.

VVVVYVYVYYVYY

ARTICULO. 240 Los estudios mencionados en concordancia con la Secretaria de
Planeacion Municipal, estableceran:

1. Organizacién del trafico vehicular y peatonal.

2. Anchos de vias y sus caracteristicas, de acuerdo con los flujos y caracteristicas de cada
zona o sector.

Normas geométricas y técnicas para la construccion de vias, acordes con las
caracteristicas de cada zona y sector y las redes de servicios publicos.

Propuesta de sefalizacion.

Sentido las vias

Zonas de parqueo.

Nomenclatura.

Retrocesos reglamentarios (Paramentos), previo el estudio de la menor alteracion
posible.

9. Empates

10. Zonas Verdes.

11. Perfiles viales.

12. Anchos de andenes y zonas verdes

w

©NO OB

PARAGRAFO: El Plan vial municipal tendré que prever su articulacion con el sistema vial y
de transporte regional.

ARTICULO. 241 LA SECRETARIA DE PLANEACION O LA ENTIDAD PERTINENTE
FIJARA POR RESOLUCION: Las normas técnicas para la construccion de vias, emitir
concepto favorable sobre el trazado de las vias internas que se propongan y ejercera la
labor de control e interventoria sobre las obras en ejecucion.

ARTICULO. 242 LAS VIAS DEL PLAN VIAL MUNICIPAL serdn de obligatoria
construccion, segun las prioridades que determine el desarrollo de los diferentes sectores.

ARTICULO. 243 Los nuevos proyectos viales deberan tener en cuenta su viabilidad
ambiental de acuerdo a la ley 99/93, la cual sera emitida por parte de la autoridad
ambiental competente.

ARTICULO. 244 Para todo nuevo desarrollo se exigiran los perfiles requeridos en cada
sector y zona.
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ARTICULO. 245 Las vias que en algunos sectores no contemplen los perfiles previstos
en el PLAN VIAL MUNICIPAL, mantendran las actuales especificaciones hasta que se
determine la construccion de las mismas como prioridad. Para las nuevas edificaciones
aledafias a estas vias se exigira el retroceso reglamentario, previo el estudio de la menor
alteracion posible, empates, correctos, zonas verdes y concordancia con los paramentos
existentes.

ARTICULO. 246 Todo proceso de urbanizacién que se pretenda llevar a cabo en areas
no desarrolladas, debera prever un sistema vial propio que se integre a la malla vial actual
y a la propuesta en el PLAN VIAL MUNICIPAL, en la cual se debera asegurar el acceso a
todos los predios vy edificaciones. No se permiten vias con anchos menores a los
propuestos en el plan vial municipal

PARAGRAFO: Los terrenos requeridos para la construccién del PLAN VIAL MUNICIPAL,
seran cedidos en forma gratuita al Municipio por el urbanizador, quien entregara las vias
totalmente pavimentadas o adoquinadas segun sea el caso, en concordancia con el
mencionado Plan, asi como los andenes, sumideros y zonas verdes, arborizadas de
acuerdo con las normas establecidas en cada sector o zona. Las especificaciones técnicas
del disefio seran suministradas por la Oficina de Planeacion Municipal.

ARTICULO. 247 La obtencién de los terrenos para el desarrollo del Plan Vial
Municipal se hara por medio de los siguientes procedimientos:

1. Por cesion obligatoria al desarrollar los predios aledafos.
2. Por enajenacion voluntaria o compra directa, cuando el area de cesion obligatoria sea
menor de la requerida para el desarrollo de vias.

PARAGRAFO: La apropiacion de los terrenos mencionados se ajustard al orden de
prioridades establecido por la administracion Municipal, previo concepto favorable del
consejo Territorial de Planeacién Municipal.

ARTICULO. 248 Las obras correspondientes al PLAN VIAL MUNICIPAL, que se
consideren de orden prioritario y no provengan como resultante del desarrollo de predios,
seran adelantadas por el municipio y su inversion estard en concordancia con las
disposiciones que para tal efecto fije la administracién municipal.

PARAGRAFO: Cuando para su desarrollo un proyecto requiera servirse de una via que esté
contemplada dentro del PLAN VIAL MUNICIPAL, pero cuya ejecucion no se considere
prioritaria para el Municipio, el urbanizador debera construirla a sus expensas y bajo las
normas técnicas que para tal efecto establezca el Municipio a través de la Oficina de
Planeacién Municipal.
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ARTICULO. 249 Cuando la construccion de una via contemplada dentro del PLAN VIAL
MUNICIPAL involucre la instalacion de redes para la prestacion de servicios publicos, su
costo sera adicionado al de inversién para su recuperacion.

ARTICULO. 250 Facultese al Alcalde Municipal para adelantar los estudios necesarios
para el disefio del Plan Vial Municipal, tomando como base las propuestas generales
consignadas en la presente normativa.

CAPITULO 16. PLANES MAESTROS PARA CADA UNO DE LOS SERVICIOS
PUBLICOS DOMICILIARIOS.

ARTICULO. 251 PLANES MAESTROS PARA CADA UNO DE LOS SERVICIOS
PUBLICOS DOMICILIARIOS.

El sistema municipal para la prestaciéon de servicios publicos domiciliarios lo conforman sus
instalaciones, redes, equipamientos, dotacion, recurso humano, comunidad de usuarios y
administracion del mismo como elemento esencial del bienestar y calidad de vida de la
poblacién municipal. Se dimensionan y planifican prospectivamente con relacién al
desarrollo urbanistico y territorial. Se articularan con sus respectivos planes sectoriales. La
Administracion Municipal debe coordinar en este campo las siguientes acciones, en asocio
con las Empresas prestadoras del servicio publico:

» Plan Maestro de Acueducto y Alcantarillado para el suelo urbano, realizar el
levantamiento de catastro de la red de servicios de: acueducto y alcantarillado,
energia (plan de desarrollo eléctrico), de telefonia y de aseo. Durante el primer aino
de vigencia del Plan Basico de Ordenamiento Territorial.

> Plan Maestro de Acueducto y Alcantarillado para los CAR, realizar el levantamiento de
catastro de la red de servicios de: acueducto y alcantarillado, energia (plan de
desarrollo eléctrico), de telefonia, alumbrado publico y de aseo en el mediano plazo.

> Catastro de la red de servicio de energia y telefonia y los diferentes sistemas de:
acueducto y alcantarillado en la zona rural en el largo plazo.

Teniendo en cuenta como minimo lo siguiente:

1. Evaluacion de la capacidad instalada, la demanda futura y la definicion de los
programas de ejecucion.

2. La temporalidad para realizar la gestién previa para la realizacion delos estudios
respectivos.

3. Se organizaran como sistemas que estaran conformados por su infraestructura fisica,
manejo y funcionamiento.

4. Se articularan funcionalmente sus instalaciones con el fin de alcanzar la mayor
cobertura geografica y/o poblacion, con la mayor calidad posible.
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ARTICULO. 252 Los nuevos desarrollos urbanisticos que se construyan en el municipio,
deberan contar con instalaciones de servicios domiciliarios, de acuerdo con las
especificaciones de cada una de las empresas de servicios.

PARAGRAFO: La Interventoria y supervision de estas obras, asi como los recibos parciales
y finales, estaran a cargo de la empresa prestadora del servicio. o quién haga sus veces y
las certificaciones que se expidan en desarrollo de dicha Interventoria seran la base para
el recibo final del desarrollo urbanistico.

CAPITULO 17. PLAN DE MANEJO DEL ESPACIO PUBLICO

ARTICULO. 253 ESPACIO PUBLICO.

Es deber primordial de la administracién Municipal velar por la proteccidn e integridad del
espacio publico, el cual prevalece sobre el interés particular. El espacio publico tendra
prelacion en la funcién publica del urbanismo, la planeaciéon y desarrollo territorial. El
sistema de espacio publico Municipal esta conformado por los inmuebles, elementos
arquitectdnicos y naturales, determinados por el Decreto 1504 de 1998 y demas normas
concordantes. Hace parte del sistema de espacio publico los parques, zonas verdes y de
manejo ambiental al igual que el sistema vial y de transporte. Con base en el inventario de
espacio publico y la estimacidon de la funcion futura de acuerdo a la cantidad establecida
por el Decreto citado anteriormente, (15 m.2 por habitante), se establecera el sistema de
espacio publico Municipal y su respectivo Plan

ARTICULO. 254 La administracion municipal debe elaborar el Plan de espacio publico
urbano, en el corto plazo, que contemple:

1. Definicidn de politicas y estrategias del espacio publico.

2. Articulacion entre las distintas entidades cuya gestién involucra directa o
indirectamente la planeacién, disefio, construccién, mantenimiento, conservacion,
restitucion, financiacién y regulaciéon del espacio publico.

3. Elaboracion y coordinacién del sistema general de espacio publico como parte del plan

de ordenamiento territorial.

Disefio de los subsistemas, enlaces y elementos del espacio publico.

Definicidn de escalas y criterios de intervencién en el espacio publico.

Desarrollo de mecanismos de participacion y gestion.

Desarrollo de la normatizacion y estandarizacion de los elementos del espacio publico.

Noo bk

ARTICULO. 255 MARCO LEGAL.

Lo relacionado con el espacio publico se regira por:
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VVVVYVY

Ley 92 de 1989.

Decreto 1504 de 1998.

Decreto 1333 de 1986 (Régimen Municipal).
Decreto 2400 de 1989.

Codigo Civil

Demas normas vigentes.

ARTICULO. 256 PRINCIPIOS BASICOS DEL ESPACIO PUBLICO.

—

S

© N

Recuperacion y mejoramiento del espacio publico urbano.

El espacio publico como patrimonio colectivo que debe ser disfrutado sin ningun tipo
de limitacién por los habitantes en general.

Los parques o sitios de esparcimiento publico, seran de uso exclusivo para tal fin, por
lo tanto que no seran dados en concesiones, venta o donacion.

Integracion que se ejerce en el espacio publico por los procesos sociales, econdmicos
publicos y privados.

La prevalencia del interés colectivo sobre el particular.

Toda persona tiene derecho a disfrutar del ambiente sano, asi como también el deber
de cuidarlo y preservarlo.

Recuperar el espacio publico invadido.

Prevalencia del espacio publico sobre los demas sistemas estructurantes del territorio
municipal.

PARAGRAFO: Para el suelo de los CAR y el suelo rural en el corto plazo se articulara El
Sistema de Espacio publico a los lineamientos puntuales de los Planes locales de
ordenamiento PLOT.

ARTICULO. 257 OBJETIVOS DEL ESPACIO PUBLICO.

[ay

Conservar y proteger el espacio publico urbano y rural.

2. Consolidar y configurar el espacio publico Municipal como elemento articulador y
estructurante fundamental del municipio a partir de los elementos constitutivos del
mismo y las areas de amenazas.

3. Propiciar la ejecucién de acciones sobre el espacio publico conforme a los
principios de sostenibilidad ambiental, productividad y equilibrio donde prevalezca
el interés general sobre el particular.

4. Recuperar e integrar al sistema de espacio publico las areas para conservacion del
sistema orografico.

5. Recuperar e integrar al sistema de espacio publico las areas para conservacion y
preservacion del sistema hidrico, fortaleciendo zonas de proteccion y fuentes de
agua.

6. Propender por el desarrollo y mejoramiento de los elementos constitutivos, asi

como el incremento de las areas para el desarrollo de actividades colectivas.
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7.

8.
9.

10.

11.

Adelantar programas de apoyo para el inventario y evaluacién del espacio
publico.

Dotar el municipio de una cartografia actualizada del espacio publico.
Conformacién y determinacion del sistema de espacio publico para el area rural
con las zonas verdes y areas de proteccion.

Generar elementos constitutivos del espacio publico de caracter urbano, regional y
nacional con caracteristicas y tematicas especificas que le den representatividad y
competitiva al municipio en el contexto nacional que lo identifiquen como un
municipio turistico.

Planificar y disefar los nuevos desarrollos para la incorporacion de los espacios
publicos al sistema estructurante del municipio.

ARTICULO. 258 ESTRATEGIAS PARA LA IMPLEMENTACION DEL PLAN DE
ESPACIO PUBLICO.

—

0.

10.

11.

Crear una junta de administracién y conservacién del espacio publico.
Identificar y reubicar los elementos generadores de conflictos de uso sobre el
espacio publico.

Adelantar un programa de reubicacion de la poblacidon ubicada sobre el
espacio publico.

Darle un manejo integral al espacio publico que garantice su conservacion,
administracion, mantenimiento y uso colectivo.

Articular los equipamientos colectivos dentro de la red del sistema de espacios
publicos.

Utilizar los instrumentos de gestion y financiacion establecidos por la ley como
herramientas para la generacion, recuperacion, conservacion y mantenimiento del
espacio publico.

Recuperar, disefiando y desarrollando los andenes como elementos estructurantes
para la circulacion y proteccion del peatdn.

Eliminacion de las barreras arquitectonicas dando cumplimiento a las normas de
seguridad, habitabilidad e integracidon de discapacitados.

Implementar politicas de cesiones sobre las actuaciones urbanisticas en procura
del fortalecimiento del sistema del espacio Publico.

Identificar, mitigar e integrar al sistema de espacio publico las areas de amenazas
y riesgo.

Demas que se requieran, dentro de los parametros de ley.

ARTICULO . 259 SISTEMA MUNICIPAL PARA LA DISPOSICION FINAL DE
BASURAS.

En el municipio, se debe realizar el estudio pertinente para un mejor manejo y disposicion
final de las basuras en los CAR e implementar un lugar destinado para los escombros y
debera cumplir con los requerimientos ambientales y de salud.
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PARAGRAFO 1: El sistema que se acoja para la disposicién final de las basuras debera
contar con la licencia ambiental de acuerdo a términos de referencia expedidos por
CORPOCALDAS.

PARAGRAFO 2: Como apoyo a la disposicion final de basura se debera crear un “Centro de
reciclaje de las basuras”, encaminado no solo a solucionar el problema de las basuras sino
que debe generar empleos directos e indirectos para los habitantes de la regién. Por lo
anterior debera realizarse un estudio que contenga como minimo:

1. Campafia social sobre el reciclaje en las escuelas y colegios para ensefiar a la gente la
importancia de su colaboracién en el proceso de reciclaje.

Campaiias de socializacion a la ciudadania en general

Estudios de viabilidad, ubicacion del sitio donde se va a construir el centro.

Andlisis de las fuentes de financiacion.

Analisis de la infraestructura material, técnica y humana de la cual dispone la region.
Seleccion del material

Construccién y montaje de las maquinarias para las diferentes instalaciones y/o
traslado del material seleccionado a una planta y existente.

Nowuhwn

CAPITULO 18. SISTEMA MUNICIPAL PARA LA PRESTACION DE SERVICIOS
SOCIALES.

ARTICULO. 260 SISTEMA MUNICIPAL PARA LA PRESTACION DE SERVICIOS
SOCIALES.

La infraestructura e instalacién para la prestacion de servicios publicos sociales: Salud,
educacion, cultura, recreacion y deporte.

ARTICULO. 261 El sistema municipal para la prestaciéon de servicios sociales, lo
conforman sus instalaciones, equipamientos, dotacion, recurso humano, comunidad de
usuarios y la administracién del mismo como elemento esencial del bienestar y calidad de
vida de la poblacion municipal se dimensionan y planifican prospectivamente con relacion
al desarrollo urbanistico y territorial. Se articularan con sus respectivos planes sectoriales,
teniendo en cuenta como minimo lo siguiente:

1. Se evaluard su capacidad instalada, la demanda futura y se proyectara mediante
programas de ejecucion. Se estableceran plazos para realizar los estudios respectivos.

2. Se organizaran como sistemas que estaran conformados por su infraestructura fisica,
manejo y funcionamiento.

3. Se integraran funcionalmente sus instalaciones con el sistema provincial y regional
para alcanzar la mayor cobertura geografica, con la mejor calidad posible.
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ARTICULO. 262 PARQUE LINEAL ECOLOGICO SOBRE LAS RONDAS HIDRICAS
DE LAS QUEBRADAS TASAJO Y SARDINAS.

En el disefio del Plan de Manejo Ambiental de la Quebrada Tasajo se han establecido unas
areas de preservacion estricta y conservacion activa sobre las margenes de las Quebrada
Tasajo, a la espera de la misma iniciativa con la Quebrada Sardinas; Definiendo unas
areas puntuales de conservacion, donde se propone la construccién de un Parque Lineal
Ecoldgico en la zona urbana el cual estara delimitado por:

e La ronda hidrica de la Quebrada Tasajo desde el puente sobre la salida a la Piscina
“Sector La Isla” , aguas abajo cruzando por el puente del sector La Inmaculada, el
Puente sobre la salida Pensilvania y finalizando en el cruce con la Quebrada
Sardinas.

e La ronda hidrica de la Quebrada Sardinas que inicia en el puente sobre la zona
industrial, aguas abajo hasta finalizar en el cruce con la Quebrada Sardinas.

Integral a dicha iniciativa y sobre la zonas sefaladas como areas de conservacion activa
localizadas en los predios contiguos al Centro Cultural Agua y Miel que delimitan el perimetro
urbano y una franja catalogada como suelo de expansién urbana; se pretende disenar y
ejecutar el Parque de los Palenques en honor a la memoria histérica de Samana. Sobre el
parque se estableceran las zonas de conservacion para la localizacion de lo senderos
peatonales de caracter historico y ambiental.

En el corto plazo y a partir de la concertaciéon con la comunidad, se delimitaran los predios
afectados por la creacién del Parque lineal, legalizando de esta manera las zonas de
conservacion activa.

CAPITULO 19. SISTEMA MUNICIPAL DE SERVICIOS ADMINISTRATIVOS:
ARTICULO. 263 SISTEMA MUNICIPAL DE SERVICIOS ADMINISTRATIVOS.

La infraestructura e instalacion para la prestacion de los servicios Administrativos:
Registraduria del Estado Civil, Notariado y registro, autoridades de policia, justicia,
seguridad publica.

ARTICULO. 264 El sistema municipal de servicios administrativos lo conforman sus
instalaciones, redes, equipamientos, dotacion, recurso humano, comunidad de usuarios y
administracion del mismo como elemento esencial del bienestar y calidad de vida de la
poblacién municipal se dimensionan y planifican prospectivamente con relacion al
desarrollo urbanistico y territorial.
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CAPITULO 20. EL SISTEMA DE SOPORTE AMBIENTAL MUNICIPAL

ARTICULO. 265 AREAS DE INTERES Y ESPECIAL SIGNIFICANCIA AMBIENTAL..

Comprende aquellas areas de acuerdo a sus caracteristicas topograficas, paisajisticas y
ecoldgicas, se integran al paisaje rural y urbano, convirtiéndose en la estructura de
proteccion ambiental del territorio.

Los usos especificos de conservacion ambiental, seran de caracter restringido.

ARTICULO. 266 AREAS DE INTERES Y ESPECIAL SIGNIFICANCIA AMBIENTAL.
SUELO URBANO.

Se encuentran definidas por:

¢ las rondas de las Quebradas Tasajo Y Sardinas.
¢ Franja perimetral al sector del Polideportivo
e Zona de valor paisajistico actual cancha Barrio Juan Pablo II a Villamaria.

ARTICULO. 267 AREAS DE INTERES Y ESPECIAL SIGNIFICANCIA AMBIENTAL.
SUELO RURAL.

Se encuentran definidas por:

LOCALIDAD | CRITERIO
SAMANA CABECERA
e Sendero ecoldgico Ecoldgico y natural
e Playas La Esmeralda Ecoldgico y natural
e Playas de San Luis Ecoldgico y natural
e Charco del Tequendama Ecoldgico y natural
SAN DIEGO

Ecoldgico y natural
Factibilidad de manejo
Factibilidad de manejo

Beneficio directo

e Laguna de San Diego

*  Cerro de San Diego Factibilidad de manejo

FLORENCIA
e Selva de Florencia Ecoldgico y natural
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Factibilidad de manejo

Beneficio directo
Ecoldgico y natural

* Cerrodelacruz Factibilidad de manejo

e Puente linda Ecoldgico y natural

Ecoldgico y natural

e Playas del Rio Samana Sur Beneficio directo

Factibilidad de manejo

e Aguas termales Montecristo Ecoldgico y natural

e Playas de Santa Marta Ecoldgico y natural
BERLIN

e (Cascada Waterloo Los pomos Ecoldgico y natural

e  Piedras verdes Ecoldgico y natural

ARTICULO.268 AREAS DE RESERVA, PROTECCION Y CONSERVACION.

Las normas ambientales definen y regulan las areas de proteccion y conservacion de los
recursos naturales y paisajisticos, delimitan las zonas de riesgo y en general conciernen
con la proteccion y preservacién del medio ambiente y definen la naturaleza y las
consecuencias de las actuaciones urbanisticas indispensables para la administracion de
estos procesos.

Estas areas estan determinadas por zonas que presentan caracteristicas relevantes en
cuanto la regulacion y proteccidon de aguas superficiales (nacimientos y rondas de rios y
quebradas) y subterraneas, sectores con rasgos geomorfoldgicos especiales, zonas de
amenaza Yy riesgo natural, zonas degradadas, vulnerables, sectores con caracteristicas
paisajisticas y escénicas relevantes, zonas bosques naturales primarios y secundarios,
relictos de flora y fauna, guaduales, humedales, cerros tutelares, parques municipales,
viveros.

Se incorporan a las presentes normas la legislacion vigente y las acciones necesarias para
la proteccién de las cuencas hidrograficas que abastecen y abasteceran los acueductos
municipales:

La adquisicion de terrenos.

Las acciones de reforestacion.

La reubicacion de asentamientos humanos.

La relocalizacion de actividades buscando la proteccidn, recuperacion y preservacion
de los acuiferos.

5. La determinacién de las acciones municipales para el manejo de las cuencas
hidrograficas.

La proteccidn de los cuerpos lénticos (lagunas y lagos).

La declaracién de areas de reserva y de dominio publico.

PN =

No
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8. La concertacién con los duefos de predios afectados para realizar descuentos en el
pago de impuesto predial con contraprestacién del recurso.

Debe realizarse el Plan de manejo ambiental para el municipio.

PARAGRAFO 1: La Secretaria de Planeacion Municipal, conceptuara previamente, bajo los
conceptos ambientales de CORPOCALDAS, sobre toda modificacion, reforma, tala de
arboles, o explotacion minera que se pretenda adelantar en la zona de ronda de rios, para
el otorgamiento de la respectiva licencia.

La Secretaria de Planeacién Municipal, realizard en un periodo no mayor de doce (12)
meses la evaluacion de las cotas maximas de inundacion para efectos de la presente
normatividad.

PARAGRAFO 2: Las &reas ubicadas dentro de las zonas de amenaza y riesgo natural en los
suelos urbano, los CAR y suelo rural, no podran ser consideradas como areas Utiles para
ser ocupadas por edificaciones y sera necesario recuperarlas, protegerlas y conservarlas.
(Mapa 7. Mapa de Amenazas Naturales)

CAPITULO 21. ESTRUCTURA Y LOCALIZACION DE EQUIPAMIENTOS
COLECTIVOS

ARTICULO. 269 EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS.

Todo espacio o construccion, ya sea publico o privado, necesarios para el desarrollo de las
multiples o diferentes actividades urbanas distintas a las residenciales, elemento esencial
para determinar la capacidad funcional de las ciudades y su jerarquia en el contexto
territorial. Jerarquia que se da por la cantidad y calidad del equipamiento que aloja la
ciudad o parte de ella, asi como por el impacto territorial de su oferta. Y se da con el fin
de definir las caracteristicas espaciales de la oferta y la demanda de los servicios.

ARTICULO. 270 EQUPAMIENTOS EDUCATIVOS.

Los equipamientos de educacién, deberan contar con las areas libres requeridas para el
desarrollo de actividades recreativas y deportivas; propendiendo en el largo plazo con la
construccion de por lo menos una cancha multiple para la practica deportiva.

La construccion de escuelas y colegios debera consultar la Ley General de Educacién,
sobre construccion de nuevos edificios para educacién, de tal forma que se acojan a la
obligacion de proyectar edificios que soporten todo el nucleo de Educacién basica de
preescolar a noveno grado.
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Las aulas educativas deberan contar en adelante con las condiciones minimas de
habitabilidad de los espacios, es decir, iluminacion y ventilacion directas, lo mismo que
contar con un area tal que no permita el hacinamiento, para lo cual se deben consultar los
estandares de ocupacion de espacios educativos.

En centros educativos, los accesos de los edificios deberan conservar un area de retiro.
Igualmente no se podran localizar estos accesos sobre vias de alto trafico vehicular, sin los
retiros y previsiones necesarios.

ARTICULO. 271 EQUIPAMIENTO DE SALUD.

De acuerdo con los diferentes niveles de prestacion del servicio, debera dotar las areas
suficientes de parqueo para visitantes, personal y usuarios, lo mismo que la entrada de
vehiculos de emergencia (ambulancias) en los casos necesarios.

Los equipamientos para uso institucional de salud, deberan tener en cuenta:
> Cddigo Sanitario Nacional sobre normas sanitarias general de saneamiento de
edificaciones.

> Decreto 2240 de 9 de Diciembre de 1996 sobre normas para construccion y
condiciones sanitarias de los edificios de salud.

> El decreto 77 de 1997 en cuanto a requisitos y condiciones técnico sanitarias para el
funcionamiento de los laboratorios clinicos.

> La Resolucién 04445 de 1996 y la resolucion 5042 de 1996, en cuanto a las
condiciones sanitarias de las edificaciones de salud, con respecto a su localizacién,
esquemas y estructuras de las edificaciones, disposicion de basuras, proteccién
contra ruido, roedores, plagas, etc.

> La resolucién 04252 de noviembre de 1997 y la Ley 400 de 1997.

> Decreto reglamentario 33 de 1998, Normas colombianas de Disefio y construccién
sismorresistente.

ARTICULO. 272 MATADERO MUNICIPAL.

Deben cumplir con la normatividad vigente, en materia de aire, residuos liquidos y
residuos sdlidos.  En el corto plazo a partir del estudio de viabilidad para el traslado del
Matadero Municipal se acogeran las recomendaciones de dicho documento.
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CAPITULO 22. SISTEMA MUNICIPAL DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

ARTICULO. 273 Los Municipios o distritos determinaran sus necesidades en materia de
vivienda de interés social, tanto nueva como objeto de mejoramiento integral, y de
acuerdo con las mismas definiran los objetivos de mediano plazo, las estrategias e
instrumentos para la ejecucién de programas tendientes a la solucién del déficit
correspondiente. En todo caso al incorporar suelo de expansién urbana, los planes de
ordenamiento y los instrumentos que los desarrollen determinaran porcentajes del nuevo
suelo que deberan destinarse al desarrollo de programas de vivienda de interés social.

ARTICULO. 274 El sistema municipal de vivienda de interés social, lo conforman sus
instalaciones, redes, equipamientos, dotacidn, recurso humano, comunidad de usuarios y
administracion del mismo como elemento esencial del bienestar y calidad de vida de la
poblacién municipal se dimensionan y planifican prospectivamente con relacion al
desarrollo urbanistico y territorial.

Los programas de Vivienda de Interés Social (V.I.S.) estan destinados a su mejoramiento
y/o construccidn, en coordinacién con el Gobierno Nacional y Departamental.

Se acometeran los estudios respectivos para:

1. Localizar zonas donde es posible llevar a cabo actuaciones de mejoramiento de
vivienda e infraestructura, por medio de una accidon directa consistente en
asignaciones presupuéstales, obras publicas e informacion y asesoria y control por
parte de la Oficina de Planeacion Municipal.

2. Ubicar los sectores en los cuales, por una combinacién de factores tales como:
Accesibilidad, favor habilidad geografica y topografica, probabilidad de adquisicion por
compra o canje, precio, factibilidad de prestacién de servicios, etc., es posible la
promocion de planes de vivienda de interés social por parte de la administracion
Municipal.

3. Como estrategia el Municipio Unicamente estimulara y orientara dentro del perimetro
Urbano los programas de vivienda de interés social con destino a organizaciones y/o
grupos sociales autoctonos del Municipio, cuyo manejo se asimilara al tramite de
proyectos especiales.

ARTICULO. 275 VIS. SUELO URBANO

Las zonas para desarrollos de proyectos de vivienda de interés social, que corresponden a
sus respectivas unidades de actuacion urbanistica, se adelantardn como proyectos
integrales.

Para la ubicaciéon de las zonas para vivienda de interés social se ha tenido en cuenta el
proceso de consolidacion de la construccidon. y permite una interaccion y tratamiento
integral que garantice densidades tales que hagan viable la participacion del valor del
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suelo en el costo de la vivienda y a la vez los proyectos garanticen espacio publico y
entorno para vivienda digna.

ARTICULO. 276 VIS. SUELO RURAL.

Para Vivienda de Interés Social en la zona rural estan orientados a:

» construccion y mejoramiento de vivienda en lote propio.
> Saneamiento basico.

Los anteriores proyectos solo se autorizaran en el suelo rural que cuente con la adecuada
infraestructura de servicios publicos.

ARTICULO. 277 LAS DIRECTRICES Y PLANTEAMIENTOS PARA LA
LOCALIZACION DEL SUELO PARA V. 1. .S. SON LOS SIGUIENTES:

> Demanda de Vivienda de interés social

> Reubicacidn de viviendas en zonas de riesgo.

» Zona Urbana: Grado de consolidacion de la construccion para localizacién de
proyectos integrales con adecuados disefios y tratamientos, espacio publico y
equipamientos, con viable financiamiento para Vivienda de Interés Social.

> Garantizar oportunidad de vivienda digna y accesible para la poblacién local, con
proyectos dirigidos a satisfacer la demanda local.

> Determinar disefios de Vivienda de Interés Social con minimas condiciones de
habitabilidad y de vivienda digna.

ARTICULO. 278 EL MUNICIPIO ESTABLECERA LOS SIGUIENTES
INSTRUMENTOS PARA LA GESTION DE LA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

» Fondo V.1.S. creado mediante Acuerdo

> Comités técnicos y junta de usuarios

> Sistema transparente de seleccién de beneficiarios para el programa de Vivienda de
Interés Social

» Mecanismos de financiamiento de los programas de Vivienda de Interés Social

> Adecuacion de la Infraestructura fisica vial de servicios publicos y equipamientos
urbanos para los proyectos de Vivienda de Interés Social.

ARTICULO. 279 POBLACION LOCALIZADA EN ZONAS DE RIESGO.
El Municipio debe tener actualizado "el inventario de zonas y poblacion localizada en
zonas de alto riesgo por inundacién, deslizamiento y condiciones de insalubridad para la

vivienda en el municipio”. Ademas adelantara programas de reubicacion de los
habitantes, o procedera a desarrollar las operaciones necesarias para eliminar el riesgo en
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los asentamientos localizados en dichas zonas especialmente los detectados sobre las
margenes de la Quebrada Tasajo y Sardinas.
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PARTE 5: TRATAMIENTOS O POTENCIALIDADES DE UTILIZACION DEL SUELO
URBANO, DE EXPANSION URBANA Y LOS CAR

CAPITULO 23. ESTRUCTURA GENERAL DEL TERRITORIO MUNICIPAL

ARTICULO. 280 TRATAMIENTOS URBANISTICOS:

» Consolidacion.
» Conservacion
» Mejoramiento integral.

ARTICULO.281 CONSOLIDACION.

El tratamiento de consolidacion se plantea para las areas que tienen un desarrollo
definido pero a veces incompleto. Con su aplicacién se busca mantener y ordenar la
tendencia predominante en cuanto a tipos de construccidn, usos del suelo y utilizacion del
espacio publico.

Este tratamiento tiene como objetivo concretar, potenciar y finalizar procesos de
transformacion ya iniciados y susceptibles de incentivarse, de acuerdo a condiciones
morfoldgicas del espacio urbano, buscando coherencia entre la intensidad y el tipo de
uso del suelo con las densidades vy alturas a desarrollar, para que los particulares
puedan actuar libremente, de acuerdo a lo establecido en las normas. Cuenta en su
reglamentacion con una normativa que estimula la generacion de espacio publico y una
densificacion que permita aprovechar el potencial de desarrollo predial, previendo por si
mismo el equipamiento comunal y estacionamientos requeridos.

ARTICULO.282 LOCALIZACION.

Corresponde al tratamiento de consolidacion los planes de vivienda Asovisa y Asovipar,
ubicados en el area morfoldgica homogénea denominada Zona Alto de la Cruz-Hernando
Ocampo.

PARAGRAFO: En el corto Plazo la Secretaria de Planeacion Municipal establecera las
condicionantes de urbanizacion a partir del tratamiento de Consolidacién teniendo en
cuenta lineamientos frente a:

Subdivision de lotes

Areas y frentes minimos de lotes en el tratamiento de desarrollo.
Normatividad para la edificabilidad en la zona.

Incremento de la edificabilidad con participacion en plusvalia.
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ARTICULO. 283 CONSERVACION.

Encaminados a la recuperacidon y conservacion de sectores urbanos caracterizados por
edificaciones o conjuntos urbanos de valor patrimonial histérico, cultural, artistico o
ambiental

ARTICULO. 284 LOCALIZACION

El centro histdrico y su area de influencia esta conformada por las 8 manzanas del centro
urbano y delimitada entre las calles 5y 8 y las carreras 7 y 10 con un componente
adicional como lo es la denominada Calle real ( Calle 7 comprendida entre las carreras 8 y
11).

ARTICULO. 285 USOS.

Uso principal: Vivienda unifamiliar, servicios administrativos e institucionales.
Uso Compatible: Comercio local, recreacion.
Uso Condicionados: vivienda bifamiliar, comercio municipal.

Uso Prohibidos: Todos los demas - Aquellos que alteren las caracteristicas histérico-
arquitectdnicas o ambientales del sector.

PARAGRAFO: Los usos no permitidos que actualmente se encuentra en el Centro Historico,
deberan ser reubicados en un plazo no mayor a un afnos una vez notificados por parte de
la administracién municipal quien tendra un plazo de seis (6) contados a partir de la fecha
de aprobacién del presente Acuerdo, para adelantar las respectivas notificaciones.

ARTICULO. 286 CATEGORIAS DE INTERVENCION PARA INMUEBLES DE
INTERES HISTORICO Y ARQUITECTONICO.

Sobre la Calle real se establecera una intervencion para la conservacion tipoldgica de
algunos inmuebles que poseen cualidades singulares en el ambito de la historia urbana de
Samana, cuyas caracteristicas arquitectdnicas especialmente de fachadas y de
organizacion espacial es necesario conservar. Las acciones sobre estos inmuebles estan
dirigidas a preservar las caracteristicas originales del inmueble, al igual que las
intervenciones posteriores que revistan interés historico y artistico.

PARAGRAFO: En el corto Plazo la Secretaria de Planeacion Municipal establecera las

condicionantes de urbanizacién a partir del tratamiento de Conservacion teniendo en
cuenta lineamientos frente a:
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Subdivision de lotes

Areas y frentes minimos de lotes en el tratamiento de desarrollo.
Normatividad para la edificabilidad en la zona.

Incremento de la edificabilidad con participacion en plusvalia.

ARTICULO. 287 CONSERVACION AMBIENTAL.

Los espacios que poseen calidades paisajisticas, del ambiente natural y/o cumplen una
funcién como areas de uso publico para actividades de recreacion y deporte.

1. Obras Permitidas: Recuperacion y preservacion de los recursos naturales y la
adecuacién de estas areas para actividades ecoldgicas y recreativas de la
comunidad, por medio de la dotacidn de los equipamientos y/o servicios

2. PATRIMONIO AMBIENTAL:

Plaza Principal

Margenes de la Quebrada Tasajo y Sardinas
Centros de Manzana

Arborizacién de vias.

YV VVY

ARTICULO. 288 CONSERVACION MONUMENTOS CONMEMORATIVOS.
Monumentos Conmemorativos:

> Iglesia de San Agustin
> Estatua Simon Bolivar Plaza Principal.

ARTICULO. 289 MEJORAMIENTO INTEGRAL.

Tiene como objetivo, el reequilibrio del espacio publico, semipublico y privado, el
reordenamiento, regularizacién y dotacién de servicios publicos minimos, de los servicios
sociales basicos, del equipamiento colectivo y del acceso vehicular, de areas de
asentamiento urbano incompleto.

Es un proceso inducido, tanto por el sector publico como privado, para generar las
intervenciones encaminadas a elevar la calidad de vida de la poblacion en dichas areas.

ARTICULO 290. LOCALIZACION

Se localiza en sectores de la ciudad con condiciones deficitarias en la provision de
equipamientos, Accesibilidad vial zonas recreativas y servicios publicos, entre otros.

Corresponde al tratamiento de mejoramiento integral los sectores que componen el area
morfoldgica denominada Zonas Subnormales:
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Sector Salida a La Planta Barrio La Esperanza.

Sector Barrio Villamaria.
Sector Villa Pilar Bajo.
Sector contiguo a la Plaza de Ferias.

Sector La Plazuela
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PARTE 6. PLANES PARCIALES Y UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA
CAPITULO 24. PLANES PARCIALES

ARTICULO. 291 DEFINICION.

Los planes parciales son instrumentos por los cuales se desarrollan y complementan las
disposiciones de los planes de ordenamiento territorial para areas determinadas del suelo
urbano o del suelo de expansion urbana, ademas de las que deban desarrollarse mediante
unidades de actuacidon urbanistica, macroproyectos u otras operaciones urbanas
especiales, sin prejuicio a las obras publicas de urbanismo primario. Podran ser de
iniciativa publica, mixta o privada.

Estos planes parciales seran de obligatorio cumplimiento para las autoridades municipales
y los particulares. Dentro de los cuales se podran establecer nuevos usos
complementarios al uso principal y no podra iniciarse la ejecucién de las actuaciones
urbanisticas respectivas antes de que el plan parcial haya sido debidamente adoptado.

Segun el area afectada los objetivos y directrices urbanisticas de los planes parciales se
enmarcaran dentro de los siguientes conceptos:

- De Conservacidon: Encaminados a la recuperacion y conservacion de sectores urbanos
caracterizados por edificaciones o conjuntos urbanos de valor patrimonial histérico,
cultural, artistico o ambiental

- De Renovacidon Urbana o Redesarrollo: Destinados a sectores urbanos que requieren
sustancialmente modificaciones en el uso de la tierra y de las construcciones.

- De Mejoramiento Integral: Destinados a sectores urbanos no desarrollados
completamente carentes de equipamientos, infraestructura o espacio publico entre
otros.

- De Desarrollo: Destinado a areas dentro del sector urbano no urbanizadas o areas de
expansion urbana a urbanizar.

- De Expansion Urbana: Para la incorporacion de suelo de expansidon urbana al suelo
urbano.

- Planes parciales para revisién de la norma urbanistica general del plan basico de
ordenamiento territorial en determinadas areas del suelo urbano, de expansion urbana

- Planes parciales para mejoramiento del espacio publico para sectores que requieran de
la creacion o transformacién de elementos del espacio publico.

ARTICULO. 292 CONTENIDO DE LOS PLANES PARCIALES.

El plan parcial o local incluira por lo menos los siguientes aspectos: (ART. 19 LEY 388/97)

1. La delimitacidn y caracteristicas del area de la operacién urbana o de la unidad minima
de actuacion urbanistica contemplada en el plan parcial o local.



2. La definicion precisa de los objetivos y las directrices urbanisticas especificas que
orientan la correspondiente actuacion u operacidon urbana, en aspectos tales como el
aprovechamiento de los inmuebles; el suministro, ampliacién o mejoramiento del
espacio publico, la calidad del entorno, las alternativas de expansion, el mejoramiento
integral o renovacion consideradas; los estimulos a los propietarios e inversionistas
para facilitar procesos de concertacién, integracién inmobiliaria o reajuste de tierras u
otros mecanismos para garantizar el reparto equitativo de las cargas y los beneficios
vinculadas al mejor aprovechamiento de los inmuebles; los programas y proyectos
urbanisticos que especificamente caracterizan los propodsitos de la operacién y las
prioridades de su desarrollo, todo ello de acuerdo con la escala y complejidad de la
actuacion o de la operacion urbana contemplada.

2. Las normas urbanisticas especificas para la correspondiente unidad de actuacion o para
el area especifica objeto de la operacion urbana objeto del Plan: definicion de usos
especificos del suelo, intensidades de ocupacidon y construccidn, retiros, aislamientos,
empates y alturas.

3. La definicion del trazado y caracteristicas del espacio publico y las vias v,
especialmente en el caso de las unidades de actuacion, de la red vial secundaria; de las
redes secundarias de abastecimiento de servicios publicos domiciliarios; la localizacion
de equipamientos colectivos de interés publico o social como templos, centros docentes
y de salud, espacios publicos y zonas verdes destinados a parques, complementarios
del contenido estructural del Plan de Ordenamiento.

4. los demds necesarios para complementar los planeamientos de las zonas
determinadas, de acuerdo con la naturaleza, objetivos y directrices de la operacion o
actuacion respectiva.

5. La adopcidn de los instrumentos de manejo del suelo, captacién de plusvalias, reparto
de cargas y beneficios, procedimientos de gestion, evaluacidn financiera de las obras de
urbanizacion y su programa de ejecucion, junto con el programa de financiamiento.

ARTICULO. 293 PROCEDIMIENTO PARA LA FORMULACION Y ADOPCION DE
LOS PLANES PARCIALES.

Los planes parciales pueden ser elaborados por las autoridades municipales o propuestos
ante éstas para su aprobacién por las comunidades o particulares interesados en su
desarrollo, de acuerdo con los parametros que al respecto determine el plan de
ordenamiento territorial.

La adopcion de un Plan Parcial seguird una secuencia de cinco etapas, alrededor de las
cuales se articulen los desarrollos tematicos y los procesos del plan:

Etapa preliminar.

Etapa de Diagnostico.

Etapa de Formulacion.

Etapa de Aprobacion

Etapa de implementacién y Seguimiento.
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ETAPA PRELIMINAR: La etapa preliminar comprende un proceso de andlisis previo
sobre las condiciones para su elaboracion y posterior ejecuciéon. Como resultado de esta
etapa, se estableceran la factibilidad y las condiciones de sostenibilidad para la elaboracién
y posterior ejecucion del plan parcial propuesto.

ETAPA DE DIAGNOSTICO: El diagndstico debe partir de la evaluacion de las politicas y
estrategias de ordenamiento, de los sistemas estructurantes de la ciudad que influyen
sobre el desarrollo del area del plan parcial, de sus condiciones ambientales, de
infraestructura y de espacio publico y del uso, forma de ocupacidn, tenencia y otras
caracteristicas socio econdmicas de los inmuebles que lo comprenden. Como resultado,
debe arrojar una estrategia integral de desarrollo espacial del area de cobertura del plan
parcial, junto con un andlisis de los instrumentos necesarios para llevarla a cabo.

ETAPA DE FORMULACION: Consiste en la elaboracidn de la propuesta completa del
plan, que debera contener los elementos previstos acuerdo y tener la siguiente estructura:

Documento Técnico, que contendra, como minimo:

- Memoria justificativa del Plan Parcial y sus condiciones de partida y criterios de
disefio, donde se expliquen las condiciones evaluadas en la fase de diagndstico, la
pertinencia y procedencia del Plan Parcial, asi como las determinaciones y estrategias
territoriales que den respuesta a la problematica planteada.

- Los objetivos y criterios del planeamiento propuesto.

- Presentacion de la solucién adoptada: estrategia territorial y sistemas del espacio
publico y la forma de ocupacion del espacio interior, las manzanas y los usos
especificos del suelo, junto con el analisis de las alternativas consideradas.

- Presentacién de la estrategia de gestidon planteada, los sistemas de gestion escogidos
e instrumentos a aplicar, asi como la estrategia financiera e institucional.

- Cuantificacién de las caracteristicas fisicas y financieras de la intervencion.

La cartografia a escala 1:2000 (sugerida) , para cada uno de los temas definidos en las
fases de diagnostico y formulacion.

El proyecto de acuerdo que adopta el plan parcial con sus normas urbanisticas.

El proyecto de delimitacion de Unidades de Actuacién Urbanistica, si fuesen necesarias.

El proyecto de integracién inmobiliaria o de reajuste de tierras, donde fuera necesaria.
ETAPA DE APROBACION:

Una vez que la autoridad de planeacién considere viable el proyecto de plan parcial, lo

sometera a consideracion de la autoridad ambiental correspondiente, para su
aprobacién, si ésta se requiere de acuerdo con las normas sobre la materia.
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Una vez aprobado el proyecto por las respectivas autoridades ambientales, se sometera
a consideracion del Consejo Consultivo de Ordenamiento, instancia que debera rendir
concepto y formular recomendaciones dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes.

Durante el periodo de revision del proyecto del plan parcial se surtird una fase de
informaciéon publica, convocando a los propietarios y vecinos, para que éstos expresen
sus recomendaciones y observaciones.

Una vez aprobado, el alcalde municipal adoptara el plan parcial por medio de decreto.
ETAPA DE IMPLEMENTACION Y SEGUIMIENTO:

La etapa de implementacion y seguimiento, posterior a la aprobacidon o adopcién del plan,
comprende las acciones necesarias para hacer realidad los propdsitos del plan parcial, en
los siguientes aspectos:

Las decisiones administrativas tendientes a generar las condiciones para la participacion
de entidades publicas, privadas y propietarios en la ejecucion del plan parcial.

La adecuacion financiera que posibilite la financiacion de la intervencién urbana vy
ejecucion de la intervencion propuesta por el plan parcial.

La promocién y divulgacién, como proceso particularmente enfocado a informar a la
ciudadania y garantizar las condiciones de mercado que permitan cumplir con las metas
de la intervencién urbana.

La institucionalizacion, que apunta a generar las condiciones de coordinacion,
funcionalidad, eficiencia y eficacia en el entorno de las entidades publicas y privadas que
se relacionen con la ejecucion del Plan Parcial.

La legalizacidon y conformacion de las unidades de actuacion urbanistica, que hayan sido
definidas por el plan parcial.

PARAGRAFO: El proponente del plan parcial deberd realizar las 5 etapas para la
formulacion y adopcion del PLAN PARCIAL.

ARTICULO. 294 FORMULACION DE LOS PLANES PARCIALES.

Plan Parcial De Expansion Urbana: Para la incorporacion de suelo de expansion urbana
como area de actividad residencial en aras de la consolidacion de proyectos de vivienda de
interés social. Caracterizado por estar dentro de un contexto articulado a la dindmica
urbana. Destinada a ser un area donde se mezclan los diferentes tipos de uso del suelo
urbana con el fin de suplir de acuerdo al crecimiento poblacional y el desarrollo econémico
e industrial de la region la demanda y creacién de areas destinadas a:

Comercio de uso basico
Vivienda de Interés Social.
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Requerimientos Basicos:

> Debera Cumplir con todas las normas vigentes sobre seguridad, habitabilidad e
integracién de discapacitados.

> Deberan cumplir con los requerimientos sobre calidad de aire, niveles de
contaminacién, emisiones contaminantes y de ruido contenidas en las normas
ambientales vigentes.

> No se permite la ocupacion del espacio publico con actividades relacionadas con el
uso.

CAPITULO 25. ACTUACIONES URBANISTICAS.

ARTICULO. 295 DEFINICION.

Entendiendo como Unidad de Actuaciéon Urbanistica el area conformada por uno o varios
inmuebles, explicitamente delimitada en las normas que desarrolla el Plan de
Ordenamiento que debe ser urbanizada o construida como una unidad de planeamiento
con el objeto de promover el uso racional del suelo, garantizar el cumplimiento de las
normas urbanisticas y facilitar la dotacidbn con cargo a sus propietarios, de la
infraestructura para el transporte, los servicios publicos domiciliarios y los equipamientos
colectivos mediante reparto equitativo de las cargas y beneficios.

Las cargas correspondientes al desarrollo urbanistico que seran objeto del reparto entre
los propietarios de inmuebles de una Unidad de Actuacion incluiran entre otros
componentes las cesiones y la realizacion de obras publicas correspondientes a redes
secundarias y domiciliarias de servicios publicos de acueducto, alcantarillado, energia y
teléfonos, asi como las cesiones para parques y zonas verdes, vias vehiculares y
peatonales y para la dotacidn de los equipamientos comunitarios.

Las cargas correspondientes al costo de infraestructura vial principal y redes matrices de
servicios publicos se distribuiran entre los propietarios de toda el area beneficiaria de las
mismas y deberan ser recuperados mediante tarifas, contribucién de valorizacion,
participacion en plusvalia, impuesto predial o cualquier otro sistema que garantice el
reparto equitativo de las cargas y beneficios de las actuaciones.

ARTICULO. 296 DESARROLLO PRIORITARIO DE UNIDADES DE ACTUACION
URBANISTICA.

Los planes de ordenamiento y los instrumentos que los desarrollen podran determinar el
desarrollo o la construccion prioritaria de inmuebles que conformen unidades de
actuacion urbanistica, de acuerdo con las prioridades previstas en los Planes de
Ordenamiento Territorial.
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ARTICULO. 297 PROCEDIMIENTO.

Los Planes de Ordenamiento Territorial definiran las areas que deban desarrollarse a
través de unidades de actuaciéon tanto en suelo urbano como en suelo de expansion
cuando a ello hubiere lugar y determinaran los criterios y procedimientos para su
caracterizacion, delimitacion y aprobacion posterior.

Las unidades de actuacion se delimitaran de forma que permitan el cumplimiento conjunto
de las cargas de cesion y urbanizacion de la totalidad de su superficie, mediante el reparto
equitativo entre sus propietarios.
- El proyecto de delimitacion se realizara por las autoridades competentes, de oficio,
o por los particulares interesados, de acuerdo con los parametros previstos en el
plan de ordenamiento, siempre y cuando medie la formulacién y aprobacion del
correspondiente plan parcial, el cual deberd determinar las previsiones
relacionadas con la dotacién de las infraestructuras y los equipamientos, las
cesiones correspondientes, la subdivision, si fuere del caso, en areas de ejecucién
y las fases y prioridades de su desarrollo sefialando los sistemas e instrumentos de
compensacion para la distribucidon de las cargas y beneficios entre los participes.
En los caso de renovacion y redesarrollo, el plan parcial incluird, ademas, las
previsiones relacionadas con la habitacion y el mejoramiento de las
infraestructuras, equipamientos y espacio publico necesario para atender las
nuevas densidades y usos del suelo asignados a la zona.

ARTICULO. 298 PROCEDIMIENTO DE APROBACION DE LAS UNIDADES DE
ACTUACION URBANISTICA.

En desarrollo de lo dispuesto en el articulo 42 de la Ley 388 de 1.997, el Alcalde de la
ciudad adoptara el reglamento por cual deba sujetarse el procedimiento de aprobacién y
solicitud de registro del acto de delimitacidon de las unidades de actuacion urbanistica en el
Municipio.

ARTICULO. 299 CONVOCATORIA A PROPIETARIOS DE INMUEBLES EN LA
UNIDAD DE ACTUACION.

Estando en firme el acto aprobatorio de la Unidad de Actuacidn urbanistica y el decreto de
adopcidn del plan parcial correspondiente, la dependencia o la entidad descentralizada del
Municipio interesada en la actuacién, o en su defecto La Secretaria de Planeacion
Municipal, convocara a los propietarios con el fin de conformar la Junta Provisional de
Propietarios de Inmuebles en la Unidad de Actuacidn a cuyo cargo estara la definicion de
las bases de la actuacion asociada conforme a lo dispuesto en el articulo 44 de la ley 388
de 1.997.
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ARTICULO. 300 DELIMITACIONES DE LAS UNIDADES DE ACTUACION
URBANISTICA.

Una vez aprobado el plan parcial por la autoridad de planeacion municipal, el proyecto de
delimitacién se pondra en conocimiento de los titulares de derechos reales sobre la
superficie de la unidad de actuacién propuesta y sus vecinos, en la forma que determine el
reglamento, quienes gozaran de un término de treinta (30) dias para formular objeciones
y observaciones.

- El plazo para la aprobacion definitiva de los proyectos de delimitacién de las
unidades de actuacidon sera de tres (3) meses a partir de su presentacién en
debida forma. En los casos de iniciativa de los interesados, si transcurrido este
plazo no se hubiere notificado la decision correspondiente, la delimitacion se
entenderda aprobada, siempre y cuando se haya realizado el tramite de citacion.

- En ningun caso se aplicara el silencio administrativo positivo, si la propuesta de
delimitacidon no se acoge a las determinaciones del plan de ordenamiento.

- El acto de delimitacién de la unidad de actuacion se inscribira en el registro de
instrumentos publicos, en los folios de matricula inmobiliaria de los predios que
conforman la unidad. Los predios afectados no podran ser objeto de licencias de
urbanizacion o construccion por fuera de la unidad de actuacion.

ARTICULO. 301 INSTALACION DE LA JUNTA PROVISIONAL DE PROPIETARIOS.

La Junta Provisional de Propietarios se entenderd instalada desde la fecha para la cual
haya sido convocada conforme lo dispuesto en el articulo anterior, cualquiera que sea el
numero de propietarios asistentes a la misma o el porcentaje de tierra que respecto del
area total de la Unidad de actuacién esté representado en la reunién. Los propietarios que
no asistan a la reunion de instalacion de la Junta Provisional directamente o mediante
apoderado, podran ser declarados como renuentes para los efectos legales previstos en el
inciso 2 del articulo 44 de la Ley 388 de 1.997.

ARTICULO. 302 PARTICIPACION EN LA JUNTA PROVISIONAL

La participacion de cada propietario en la Junta Provisional sera equivalente al porcentaje
que su terreno represente en la totalidad del area de la Unidad de Actuacion.

En caso de inmuebles sometidos a cualquier tipo de dominio compartido entre dos o mas
personas, diferente de la propiedad horizontal, el inmueble sera representado en la junta
provisional por la persona que acredite tener la representacion de la comunidad
correspondiente conforme a las disposiciones del derecho civil que regulan la materia.

ARTICULO. 303 QUORUM DELIBERATORIO Y QUORUM DECISORIO.

Para que la Junta Provisional pueda deliberar y decidir validamente, sera necesario que
esté representado como minimo un ndmero plural de propietarios que represente por lo
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menos el cincuenta y uno por ciento (51%) del area comprometida, incluida en dicho
porcentaje la parte que le corresponda a las entidades publicas municipales participantes
por ser propietarias de inmuebles en la unidad de actuacion o por adquirirlos para
aportarlos conforme a lo previsto en la Ley 388 de 1.997.

ARTICULO. 304 FUNCIONES DE LA JUNTA PROVISIONAL DE PROPIETARIOS.

A la Junta Provisional de Propietarios le correspondera definir las bases para la actuacion
urbanistica asociada de la respectiva unidad. En desarrollo de ese objetivo, a la Junta le
correspondera:

1.
2.

Adoptar su propio reglamento.
Aprobar del proyecto de reajuste de tierras o de integracion inmobiliaria de que trata
el inciso segundo del articulo 45 de la ley 388 de 1.997, si hubiere lugar a ello.

La adopcion de un método que permita cuantificar los aportes de cada uno de los
propietarios de inmuebles en la unidad de actuacién asi como de otros posibles
inversionistas y fijar el porcentaje de cada uno de ellos en el patrimonio de la entidad
gestora o del fondo que se proyecte constituir segun el caso, incluida la parte que le
corresponda al Municipio o a cualquiera de sus entidades descentralizadas por la
participacion en la plusvalia o por cualquier otro concepto segun lo que al respecto
haya quedado establecido en el Plan Parcial.

La determinacion del método para realizar la consolidacion del patrimonio de la
entidad gestora, para determinar su valor econdmico y para distribuir las
participaciones entre los distintos aportantes.

La determinacion de la Naturaleza juridica de la entidad gestora y los estatutos que
regulen su funcionamiento y las relaciones entre los agentes interesados en la
actuacion. Si se trata de una sociedad mercantil, la determinacién debe referirse
igualmente al tipo de sociedad, a las condiciones para la celebracién del contrato
societario, y a los mecanismos para la toma de decisiones relativas al funcionamiento
de la sociedad. De ser una fiducia mercantil, debe fijarse el mecanismo de seleccién
de la sociedad fiduciaria en cuya cabeza se constituiria el patrimonio auténomo
respectivo, las normas que rijan las relaciones entre fiduciantes, beneficiarios,
fiduciaria y el Municipio, y el sistema para la toma de decisiones relativas a la
ejecucidn de la actuacion asociada.

La determinacidon de los mecanismos de toma de decisiones relativas a la ejecucion
del proyecto.

La determinacién del sistema juridico para la conformacion predial del area objeto de

la intervencion, del proyecto de reajuste de tierras o de la integracion inmobiliaria
para su posterior sometimiento a la aprobacién del Departamento Administrativo de
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Planeacién Municipal conforme a lo dispuesto en el articulo 45 de la ley 388, si
hubiere lugar a ello.

8. El establecimiento de previsiones sobre la duracién maxima de la entidad gestora, las
condiciones para su extincion, la disolucién de ella, la liquidacion del patrimonio y
sobre la restitucion de los aportes de los participantes como consecuencia de dicha
liquidacién.

9. Adoptar las demas determinaciones relativas a la constitucion de la entidad gestora y
al desarrollo de su objeto, para lo cual se debera tener siempre en cuenta como
principio orientador la busqueda de la mejor calidad urbanistica probable como
resultado de la actuaciéon proyectada y la mas justa y equitativa distribuciéon posible
entre los interesados, de las cargas y los beneficios derivados de la ejecucion del
proyecto.

Paragrafo: Las decisiones a que se refiere esta disposicién seran adoptadas con votos
favorables que representen por lo menos el cincuenta y uno por ciento (51%) del total de
participaciones en la Junta Provisional de Propietarios.

ARTICULO. 305 EFECTOS DE LAS DECISIONES DE LA JUNTA PROVISIONAL DE
PROPIETARIOS.

Las decisiones adoptadas por la Junta Provisional de Propietarios seran de obligatoria
observancia para todos los propietarios de inmuebles en la unidad de actuacién. Si por no
estar de acuerdo con las bases de la actuacion adoptadas por la Junta Provisional de
Propietarios, uno o algunos de ellos deciden no participar en la actuacion o abstenerse de
aportar sus inmuebles a la entidad gestora, el Municipio podra adquirir por enajenacion
voluntaria o por expropiacion sus inmuebles y, si se trata de una unidad de actuacién de
desarrollo prioritario, se podra optar por el mecanismo de la enajenacién forzosa o de la
expropiacion por via administrativa, conforme a lo dispuesto en el articulo 44 de la Ley
388 de 1.997.

ARTICULO. 306 REGLAS SUPLETIVAS PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LA JUNTA
PROVISIONAL DE PROPIETARIOS.

La Junta Provisional de Propietarios adoptara su reglamento y de manera supletiva, por
las normas previstas para las Asambleas Generales o Juntas de Socios de sociedades
comerciales previstas en el Cddigo de Comercio en cuanto no pugnen con su propia
naturaleza.
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ARTICULO . 307 CONSTITUCION DE LA ENTIDAD GESTORA.

Definidas las bases de la actuacion se constituira la entidad gestora de conformidad con
las decisiones al respecto adoptadas por la Junta Provisional de Propietarios. Las
decisiones sobre la nueva entidad, lo mismo que las relacionadas con los aspectos
inherentes a la ejecucion del proyecto seran tomadas de conformidad con lo que sobre el
particular se haya definido en las mencionadas bases para la actuacion y en los estatutos
de la entidad gestora correspondiente.

ARTICULO. 308 EJECUCI()N DE LAS OBRAS URBANISTICAS O DE EDIFICACION
EN UNIDADES DE ACTUACION.

Estando aprobado el proyecto de reajuste de tierras o de integracion inmobiliaria, la
entidad gestora tramitara ante la Secretaria de Planeacion y obras Publicas, la licencia o
licencias de urbanismo o de construccion que autoricen la construccion de todas las obras
o las de la etapa respectiva del proyecto, segun el caso.

- Obtenida la licencia, procedera la ejecucion de las obras de infraestructura o de
edificacién segun el caso.

ARTICULO. 309 CLASIFICACION DE LAS ACTUACIONES URBANISTICAS.

Parcelacion

Urbanizacion

Construccion
Incorporacién al desarrollo
Recuperacion
Conservacion

Demas

VVVVYVYYYVYY

ARTICULO. 310 PARCELACION.

Se entiende por parcelacion el proceso mediante el cual un globo de terreno en el suelo
urbano, rural o de expansion urbana es subdividido en porciones de tierra para uno o
distintos propietarios, sin incorporarlo al desarrollo urbanistico.

ARTICULO. 311 URBANIZACION.
Es la resultante del proceso mediante el cual, un terreno bruto de cualquier extension, es
dotado de servicios de infraestructura, dividido en areas destinadas al uso privado y

comunal y a los demas servicios basicos, inherentes a la actividad que se va a desarrollar
y apto para construir, de conformidad con los reglamentos legales vigentes en la materia.
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ARTICULO. 312 CONSTRUCCION.
Accion o efecto de edificar sobre una porcidn de terreno ya urbanizado
ARTICULO. 313 INCORPORACION AL DESARROLLO.

Proceso mediante el cual se incorpora un territorio de expansion urbana al perimetro
urbano.

ARTICULO. 314 RECUPERACION.

Proceso mediante el cual se restaurese conjuntos urbanos de valor patrimonial, histdrico,
cultural, artistico o ambiental.

1. Conservacion: Proceso por el cual se mejoran y mantienen los conjuntos

urbanos de valor patrimonial histérico, cultural, artistico o ambiental.
2. Demas: necesarios en cualquier proceso urbanistico.

CAPITULO 26. REAJUSTE DE TIERRAS E INTEGRACION INMOBILIARIA

ARTICULO . 315 EJECUCION MEDIANTE REAJUSTE DE TIERRAS.

Siempre que el desarrollo de la unidad de actuacién requiera una nueva definicién predial
para una mejor configuracion del globo de terreno que la conforma, o cuando esta se
requiera para garantizar una justa distribuciéon de las cargas y los beneficios, la ejecucion
de la unidad de actuacién urbanistica se realizard mediante el mecanismo de reajuste de
tierras o integracién inmobiliaria previstos en la ley 92 de 1989, segun se trate de
urbanizacion en suelo de expansion o renovacion o redesarrollo en suelo urbano
respectivamente, con los ajustes que se determinan en el presente articulo.

Para tales efectos, una vez se acuerden las bases de la actuacion asociadas segun lo
previsto en el articulo precedente, se constituira la entidad gestora segun lo convengan los
interesados, la cual elaborara el proyecto urbanistico correspondiente que forma parte del
plan parcial.

- Con el plan parcial se elaborara y presentara para aprobaciéon de la autoridad de
planeacion correspondiente, el proyecto de reajuste de tierras o integracion de
inmuebles correspondiente, el cual debera ser aprobado por un nimero plural de
participes que representen por lo menos el cincuenta y uno por ciento (51%) de la
superficie comprometida en la actuacion.
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El proyecto de reajuste o de integracién sefalara las reglas para la valoracién de las
tierras e inmuebles aportados, las cuales deberan tener en cuenta la reglamentacion
urbanistica vigente antes de la delimitacién de la unidad, asi como los criterios de
valoracion de los predios resultantes, los cuales se basaran en los usos y densidades
previstos en el plan parcial.

- Las restituciones se haran con los lotes de terreno resultantes, a prorrata de los
aportes, salvo cuando ello no fuere posible, caso en el cual se hara la
correspondiente compensacion econémica.

ARTICULO. 316 TRAMITE DEL REAJUSTE O LA INTEGRACION:

Una vez se apruebe el proyecto de reajuste o de integracion inmobiliaria, se otorgara la
escritura publica de reajuste de tierras o integraciéon inmobiliaria, en la cual se indicaran
cada uno los participes de la actuacion, los terrenos e inmuebles aportados y su englobe.
A continuacién se sefalaran las cesiones urbanisticas gratuitas y el nuevo loteo, de
conformidad con el proyecto de urbanizacion, y finalmente se describiran las restituciones
de los aportes en nuevos lotes, sefalando su valor y la correspondencia con el predio
aportado. Esta escritura publica sera registrada en el folio de matricula inmobiliaria de
cada uno de los predios e inmuebles aportados, los cuales se subrogaran, con plena
eficacia real, en los predios e inmuebles restituidos.

- Los lotes adjudicados quedaran afectados al cumplimiento de las cargas y al pago
de los gastos de urbanizacion correspondientes al desarrollo de la unidad de
actuacion.

Una vez recibidas las obras de urbanizacidon correspondientes, la edificacion de los lotes
adjudicados podra ser adelantada en forma independiente por sus propietarios, previa la
obtencidn de la licencia de construccion respectiva.

ARTICULO. 317 REAJUSTE DE TIERRAS O LA INTEGRACION INMOBILIARIA.

Si los predios que integran la unidad de actuacidon urbanistica no hubieren sido
transferidos a la entidad gestora y si, por el contrario, éstos continuaran en cabeza de sus
respectivos propietarios, ésta debera elaborar y someter a consideracion del
Departamento Administrativo de Planeacién Municipal, el proyecto de reajuste de tierras o
el de integracién inmobiliaria si hay lugar a ello, conforme a lo dispuesto en los articulos
45y 46 de la ley 388 de 1.997.

En los proyectos que se realicen por etapas, las adjudicaciones o enajenaciones de predios
que se hagan en la escritura de reajuste o integracion solo pueden versar sobre inmuebles
que correspondan a etapas para las cuales se disponga de la respectiva licencia de
urbanismo.
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CAPITULO 27. COOPERACION ENTRE PARTICIPES

ARTICULO. 318 COOPERACION ENTRE PARTICIPES.

Cuando para el desarrollo de una unidad de actuacion urbanistica no se requiera una
nueva configuracion predial de su superficie y las cargas y beneficios de su desarrollo
puedan ser repartidos en forma equitativa entre sus propietarios, la ejecucién podra
adelantarse a través de sistemas de cooperacion entre los participes, siempre y cuando se
garantice la cesion de los terrenos y el costeo de las obras de urbanizacion
correspondientes, de conformidad con lo definido en el plan parcial, todo lo cual requerira
la previa aprobacion de las autoridades de planeacion.

La distribucién equitativa de las cargas y beneficios se podra realizar mediante
compensaciones en dinero, intensidades de uso en proporcion a las cesiones y
participacion en las demdas cargas o transferencias de derechos de desarrollo y
construccion, segun lo determine el plan parcial correspondiente.

- Los propietarios de los predios que conforman la unidad de actuacion urbanistica
deberan constituir una entidad gestora que garantice el desarrollo conjunto de la
unidad. En todo caso los predios que la conforman estaran afectados al
cumplimiento de las cargas y al pago de los gastos de urbanizacion en los términos
establecidos en la presente ley.

CAPITULO 28. COMPENSACIONES.

ARTICULO. 319 COMPENSACION EN TRATAMIENTOS DE CONSERVACION.

Los propietarios de terrenos e inmuebles determinados en los planes de ordenamiento
territorial o en los instrumentos que los desarrollen como de conservacion historica,
arquitecténica o ambiental, deberan ser compensados por esta carga derivada del
ordenamiento, mediante la aplicacion de compensaciones econdmicas, transferencias de
derechos de construccién y desarrollo, beneficios y estimulos tributarios u otros sistemas
que se reglamenten.

ARTICULO. 320 FONDOS DE COMPENSACION.

Como mecanismo para asegurar el reparto equitativo de las cargas y beneficios generados
en el ordenamiento urbano, y para garantizar el pago de compensaciones en razén de
cargas urbanisticas de conservacion, las Administracién Municipal constituira el respectivo
Fondo de Compensacién que podra ser administrado mediante encargo fiduciario.
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CAPITULO 29. DESARROLLO Y CONSTRUCCION PRIORITARIA

ARTICULO. 321 DESARROLLO Y CONSTRUCCION PRIORITARIA.

A partir de la fecha de vigencia de esta ley, habra lugar a la iniciacién del proceso de
enajenacion forzosa en publica subasta, por incumplimiento de la funciéon social de la
propiedad sobre:

1. Los terrenos localizados en suelo de expansion, de propiedad publica o privada,
declarados como de desarrollo prioritario, que no se urbanicen dentro de los tres (3)
anos siguientes a su declaratoria.

2. Los terrenos urbanizables no urbanizados localizados en suelo urbano, de propiedad
publica o privada, declarados como de desarrollo prioritario, que no se urbanicen
dentro de los dos (2) afios siguientes a su declaratoria.

3. Los terrenos o inmuebles urbanizados sin construir, localizados en suelo urbano, de
propiedad publica o privada, declarados como de construccion prioritaria, que no se
construyan dentro de los dos afios siguientes a su declaratoria.

Lo anterior sin perjuicio de que tales inmuebles pueden ser objeto de los procesos de
enajenacion voluntaria y expropiacion de que trata la presente ley.

PARAGRAFO: La declaratoria de desarrollo o construccion prioritaria correspondera a
programas que respondan a las estrategias, directrices y parametros previstos en el
presente Acuerdo y de conformidad con los objetivos establecidos para el logro de su
cumplimiento.

ARTICULO . 322 DESARROLLOY CONSTRUCCION PRIORITARIA EN UNIDADES
DE ACTUACION URBANISTICA.

En los casos en que la declaratoria de desarrollo o construccion prioritaria se refiera a
terrenos o inmuebles que conforman unidades de actuacion urbanistica, los plazos
establecidos en el articulo anterior se incrementaran en un cincuenta por ciento (50%). En
los mismos eventos la enajenacion forzosa se referira a la totalidad de los inmuebles que
conforman la unidad de actuacién que no se hubieren desarrollado.

ARTICULO . 323 PRORROGAS.
La iniciacion del proceso de enajenacion forzosa procedera cuando las obras de

urbanizacién o construccién, segln sea el caso, no se inicien dentro del término sefialado,
y se referird Unicamente a la parte no urbanizada o construida.

174



- Los términos de que tratan los articulos anteriores empezaran a contarse a partir
de la fecha de promulgacién del Acuerdo que aprueba el Plan Basico de
Ordenamiento Territorial o el Programa respectivo, segln sea el caso, que declara
el terreno o inmueble como de desarrollo o construccion prioritarios y podra
prorrogarse hasta por un cincuenta por ciento (50%), siempre y cuando las obras
realizadas representen por lo menos el cincuenta por ciento (50%) de la
urbanizacién o construccién. La prdrroga debera solicitarse al alcalde, antes del
vencimiento del plazo, y no se procedera a la iniciacion del proceso de enajenacion
forzosa mientras la autoridad no decida sobre la solicitud.

Cuando existieren dificultades generales de financiacion o de mercado, determinadas por
el Gobierno nacional, los propietarios podran solicitar al alcalde prérroga del plazo
concedido para cumplir con lo establecido en la presente ley. En ningln caso dichas
prérrogas sucesivas podran exceder los dieciocho (18) meses.

ARTICULO. 324 INICIACION DEL PROCESO DE ENAJENACION FORZOSA.

Correspondera al Alcalde, mediante resolucién motivada, ordenar la enajenacion forzosa
de los inmuebles que no cumplan su funcién social en los términos aqui previstos. En
dicha resolucién se especificaré el uso o destino que deba darse al inmueble en lo
sucesivo, de conformidad con lo establecido en el Plan de Ordenamiento y normas
urbanisticas que lo desarrollen.

La resolucion que ordene la enajenacion forzosa se notificara de conformidad con lo
establecido en el Cédigo Contencioso Administrativo.

Contra la resolucion que declare la enajenacidon forzosa solo procedera, por la via
gubernativa, el recurso de reposicion, que debera interponerse dentro de los quince (15)
dias siguientes a la fecha de la notificacién. Transcurrido el término de dos meses,
contados a partir de la fecha de la interposicion del recurso de reposicién contra esta
resolucion sin que se hubiere resuelto dicho recurso, éste se entendera negado y la
autoridad competente no podra resolverlo, sin perjuicio de las sanciones disciplinarias y
judiciales a que hubiere lugar.

Una vez en firme el acto administrativo que ordena la enajenacién forzosa se inscribira en
el folio de matricula inmobiliaria de los terrenos e inmuebles correspondientes. Los
inmuebles asi afectados quedaran fuera del comercio a partir de la fecha de inscripcién y
mientras subsista ninguna autoridad podra otorgar licencias urbanisticas.

- La situacidon de enajenacién forzosa se consignara en los certificados de libertad y
tradicién de los inmuebles objeto de dicho proceso.
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ARTICULO. 325 PROCEDIMIENTO PARA LA ENAJENACION FORZOSA.

Una vez se produzca la inscripcion prevista en el articulo anterior, correspondera a la
administracion municipal, dentro de los tres (3) meses siguientes, someter los terrenos e
inmuebles respectivos a enajenacion forzosa mediante el procedimiento de publica
subasta, cuya convocatoria incluird por lo menos los siguientes aspectos:

1. La determinacién del plazo para la urbanizacion o edificacidn, segln el caso, el cual
no podra ser superior al previsto en la presente ley para el propietario inicial.

2.  La especificacion de que el terreno objeto de la transaccion tiene la declaratoria de
desarrollo o construccion prioritaria.

3. El precio de base de la enajenacion, que no podra ser inferior al setenta por ciento
(70%) del avalto comercial del inmueble definido por peritos inscritos en la lonja de
propiedad raiz u otras entidades especializadas.

Si en la subasta convocada al efecto no se presentaren posturas admisibles, se citara para
una segunda subasta, en la cual serd postura admisible la oferta que iguale al 70% del
avalulo catastral.

Si en la segunda subasta no se presentaren ofertas admisibles, el municipio iniciara los
tramites de la expropiacion administrativa de los correspondientes inmuebles, cuyo precio
indemnizatorio sera igual al 70% de dicho avallo catastral, pagado en los términos
previstos en el articulo 67 de la ley 388 de 1997.

PARAGRAFO 1: Al precio de la subasta se le descontaran los gastos de administracion
correspondientes en que incurra el municipio respectivo y la totalidad de la plusvalia
generadas desde el momento de declaratoria de desarrollo y construccién prioritario.

PARAGRAFO 2: El procedimiento de la plblica subasta se sujetard a las normas
establecidas en los articulos 525 y siguientes del Cddigo de Procedimiento Civil,
implementando en el corto plazo las medidas correctivas frente al incumplimiento de la
funcidn social por parte del comprador si a ello hubiere lugar.

CAPITULO 30. ADQUISICION DE INMUEBLES POR ENAJENACION VOLUNTARIA
Y EXPROPIACION JUDICIAL

ARTICULO. 326 MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA.
Para efectos de decretar su expropiacion y ademas de los motivos determinados en otras

leyes vigentes se declara de utilidad publica o interés social la adquisicion de inmuebles
para destinarlos a los siguientes fines:
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10.

11.

12.

13.

Ejecucidn de proyectos de construccion de infraestructura social en los sectores de la
salud, educacién, recreacion, centrales de abasto y seguridad ciudadana.

Desarrollo de proyectos de vivienda de interés social, incluyendo los de legalizacion
de titulos en urbanizaciones de hecho o ilegales diferentes a las contempladas en el
articulo 53 de la Ley 9a. 1989, la rehabilitacion de inquilinatos y la reubicacion de
asentamientos humanos ubicados en sectores de alto riesgo.

Ejecucion de programas y proyectos de renovacion urbana y provisién de espacios
publicos urbanos.

Ejecucion de proyectos de produccidn, ampliacién, abastecimiento y distribucion de
servicios publicos domiciliarios.

Ejecucion de programas y proyectos de infraestructura vial
Ejecucidn de proyectos de ornato, turismo y deportes.

Funcionamiento de las sedes administrativas de las entidades publicas, con excepcion
de las empresas industriales y comerciales del Estado y las de las sociedades de
economia mixta, siempre y cuando su localizacion y la consideracién de utilidad
publica estén claramente determinados en los Planes de ordenamiento o en los
instrumentos que los desarrollen.

Preservacién de los patrimonios culturales y naturales de interés nacional, regional y
local, incluidos el paisajistico, ambiental, historico y arquitectonico.

Constitucion de zonas de reserva para la expansion futura de las ciudades.

Constitucion de zonas de reserva para la protecciéon del medio ambiente y los
recursos hidricos.

Ejecucidn de proyectos de urbanizaciéon y de construccion prioritarios en los términos
previstos en los planes de ordenamiento, de acuerdo con lo dispuesto en la presente

ley.
Ejecucion de proyectos de urbanizacion, redesarrollo y renovacién urbana a través de
la modalidad de unidades de actuacion, mediante los instrumentos de reajuste de
tierras, integracion inmobiliaria, cooperacidon o los demas sistemas previstos en esta
ley."

El traslado de poblaciones por riesgos fisicos inminentes.
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ARTICULO. 327 CONFORMIDAD DE LA EXPROPIACION CON EL PLAN DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL.

Toda adquisicion o expropiacion de inmuebles que se realice en desarrollo del presente
Plan se efectuara de conformidad con los objetivos y usos del suelo establecidos en él. Las
adquisiciones promovidas deberan estar en consonancia con los objetivos, programas y
proyectos definidos. Las disposiciones de los incisos anteriores no seran aplicables, de
manera excepcional, cuando la expropiacion sea necesaria para conjurar una emergencia
imprevista, la cual debera en todo caso calificarse de manera similar a la establecida para
la declaracion de urgencia en la expropiacion por via administrativa.

ARTICULO. 328 PROCEDIMIENTO DE ENAJENACION VOLUNTARIA.

El precio de adquisicién sera igual al valor comercial determinado por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi, la entidad que cumpla sus funciones, o por peritos privados
inscritos en las Lonjas o asociaciones correspondientes. El valor comercial se determinara
teniendo en cuenta la reglamentacidén urbanistica municipal vigente al momento de la
oferta de compra en relacién con el inmueble a adquirir, y en particular con su
destinacion econdmica. La forma de pago del precio de adquisicién podra ser en dinero o
en especie, en titulos valores, derechos de construccion y desarrollo, derechos de
participacion en el proyecto a desarrollar o permuta. Cuando se acepte la concurrencia de
terceros en la ejecucidon de proyectos, los recursos para el pago del precio podran provenir
de su participacion. La comunicacion del acto por medio del cual se hace la oferta de
compra se hara con sujecion a las reglas del Codigo Contencioso Administrativo y no dara
lugar a recursos en via gubernativa. Sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si
transcurridos treinta (30) dias habiles después de la comunicacion de la oferta de compra,
no se ha llegado a un acuerdo formal para la Enajenacién voluntaria, contenido en un
contrato de promesa de compraventa. No obstante lo anterior, durante el proceso de
expropiacion y siempre y cuando no se haya dictado sentencia definitiva, sera posible que
el propietario y la administracién lleguen a un acuerdo para la enajenacion voluntaria,
caso en el cual se pondra fin al proceso. Los inmuebles adquiridos podran ser
desarrollados directamente por la entidad adquiriente o por un tercero, siempre y cuando
la primera haya establecido un contrato o convenio respectivo que garantice la utilizacion
de los inmuebles para el propdsito que fueron adquiridos.

PARAGRAFO 1: Al valor comercial al que se refiere el presente articulo, se le descontara
el monto correspondiente a la plusvalia o mayor valor generado por el anuncio del
proyecto u obra que constituye el motivo de utilidad publica para la adquisicion, salvo el
caso en que el propietario hubiere pagado la participacion en plusvalia o la contribucion de
valorizacién, segun sea del caso.

ARTICULO. 329 PROCEDIMIENTO PARA LA EXPROPIACION:.

El procedimiento para la expropiacion sera:
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La resolucion de expropiacion se notificara en los términos previstos en el Cddigo
Contencioso Administrativo.

Contra la resolucién que ordene la expropiacion sélo procede el recurso de
reposicion. Transcurridos quince (15) dias sin que se hubiere resuelto el recurso se
entendera negado.

La entidad demandante tendra derecho a solicitar al juez que en el auto admisorio de
la demanda se ordene la entrega anticipada del inmueble cuya expropiacion se
demanda, siempre y cuando se acredite haber consignado a ordenes del respectivo
juzgado una suma equivalente al cincuenta por ciento (50%) del avallo practicado
para los efectos de la enajenacién voluntaria.

Cuando se acepte la concurrencia de terceros en la ejecucion de proyectos, los
recursos para el pago de la indemnizacion podran provenir de su participacion.
Contra el auto admisorio de la demanda y las demas providencias que dicte el juez
dentro del proceso de expropiacion, excepto la sentencia y el auto de que trata el
ultimo inciso del articulo 458 del Cddigo de Procedimiento Civil, sdlo procedera el
recurso de reposicion.

La indemnizacién que decretare el juez comprendera el dafio emergente y el lucro
cesante. El dafo emergente incluira el valor del inmueble expropiado, para el cual el
juez tendra en cuenta el avallo comercial elaborado de conformidad con lo aqui
previsto.

El proceso de expropiacion terminard si el demandado se aviniere a la venta del
inmueble por el precio fijado mediante avallo actualizado segun el indice de costos
de la construccion de vivienda de ingresos medios que elabora el Departamento
Nacional de Estadistica y otorgare escritura publica de compraventa del mismo a
favor del demandante.

Las expropiaciones a las cuales se refiere la Ley 160 de 1994, la Ley 99 de 1993 y
normas que las adicionen o reformen, continuaran rigiéndose por las disposiciones
especiales sobre el particular.

Los terrenos expropiados podran ser desarrollados directamente por la entidad
expropiante o por terceros, siempre y cuando la primera haya establecido un
contrato o convenio respectivo que garantice la utilizacion de los inmuebles para el
proposito que fueron adquiridos.

ARTICULO. 330 MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA.

Se considera que existen motivos de utilidad publica o de interés social para expropiar por
via administrativa el derecho de propiedad y los demas derechos reales sobre terrenos e
inmuebles, cuando, conforme a las reglas sefialadas por la ley, la respectiva autoridad
administrativa competente considere que existen especiales condiciones de urgencia,
siempre y cuando la finalidad corresponda a las sefialadas en el presente Acuerdo.
(Motivos de utilidad publica.)

Igualmente se considera que existen motivos de utilidad publica para expropiar por via
administrativa cuando se presente el incumplimiento de la funcion social de la propiedad
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por parte del adquiriente en publica subasta, de los terrenos e inmuebles objeto del
procedimiento previsto en los casos de Desarrollo y Construccion Prioritaria.

ARTICULO. 331 CONDICIONES DE URGENCIA.

Las condiciones de urgencia que autorizan la expropiacién por via administrativa seran
declaradas por El Alcalde.. Esta instancia tendra la competencia general para todos los
eventos.

ARTICULO. 332 CRITERIOS PARA LA DECLARATORIA DE URGENCIA.

De acuerdo con la naturaleza de los motivos de utilidad publica o interés social de que se
trate, las condiciones de urgencia se referiran exclusivamente a:

1. Prevenir la elevacion excesiva de los precios de los inmuebles, segun las directrices y
parametros que para el efecto establezca el reglamento que expida el Gobierno
Nacional.

2. El caracter inaplazable de las soluciones que se deben ofrecer con ayuda del
instrumento expropiatorio.

3. Las consecuencias lesivas para la comunidad que se producirian por la excesiva
demora en las actividades de ejecucion del plan, programa, proyecto u obra.

4. La prioridad otorgada a las actividades que requieren la utilizacion del sistema
expropiatorio en los planes y programas de la respectiva entidad territorial.

ARTICULO. 333 DETERMINACION DEL CARACTER ADMINISTRATIVO.

La determinacidon que la expropiacion se hara por la via administrativa debera tomarse a
partir de la iniciacion del procedimiento que legalmente deba observarse por la autoridad
competente para adelantarlo, mediante acto administrativo formal que para el efecto
debera producirse, el cual se notificara al titular del derecho de propiedad sobre el
inmueble cuya adquisicion se requiera y sera inscrito por la entidad expropiante en la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, dentro de los cinco (5) dias habiles
siguientes a su ejecutoria. Este mismo acto constituira la oferta de compra tendiente a
obtener un acuerdo de enajenacién voluntaria.

ARTICULO. 334 INDEMNIZACION Y FORMA DE PAGO.

En el mismo acto que determine el caracter administrativo de la expropiacion, se debera
indicar el valor del precio indemnizatorio que se reconocera a los propietarios, el cual sera
igual al avalio comercial que se utiliza para los efectos previstos en los casos de
enajenacion voluntaria. Igualmente se precisaran las condiciones para el pago del precio
indemnizatorio, las cuales podran contemplar el pago de contado o el pago entre un
cuarenta (40%) y un sesenta por ciento (60%) del valor al momento de la adquisicidn
voluntaria y el valor restante en cinco (5) contados anuales sucesivos o iguales, con un
interés anual igual al interés bancario vigente en el momento de la adquisicién voluntaria.

180



PARAGRAFO 1: El pago del precio indemnizatorio se podra realizar en dinero efectivo o
titulos valores, derechos de construccidon y desarrollo, de participacién en el proyecto o
permuta. En todo caso el pago se hara siempre en su totalidad de contado cuando el
valor de la indemnizacién sea inferior a doscientos (200) salarios minimos legales
mensuales al momento de la adquisicién voluntaria o de la expropiacion.

PARAGRAFO 2: El ingreso obtenido por la enajenacion de inmuebles a los cuales se
refiere el presente capitulo no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia
ocasional, siempre y cuando la negociacion se realice por la via de la enajenacién
voluntaria.

ARTICULO. 335 DECISION DE LA EXPROPIACION.

Cuando habiéndose determinado que el procedimiento tiene el caracter de expropiacion
por via administrativa, y transcurran treinta (30) dias habiles contados a partir de la
ejecutoria del acto administrativo de que trata el articulo 66 de Ley 388 de 1997, sin que
se haya llegado a un acuerdo formal para la enajenacidon voluntaria contenido en un
contrato de promesa de compraventa, la autoridad competente dispondra mediante acto
motivado la expropiacion administrativa del bien inmueble correspondiente, el cual
contendra lo siguiente:

1. La identificacion precisa del bien inmueble objeto de expropiacion.

2. El valor del precio indemnizatorio y la forma de pago.

3. La destinacion que se dara al inmueble expropiado, de acuerdo con los motivos de
utilidad publica o de interés social que se hayan invocado y las condiciones de
urgencia que se hayan declarado.

4. La orden de inscripcion del acto administrativo, una vez ejecutoriado, en la
correspondiente Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, para los efectos de
que se inscriba la transferencia del derecho de dominio de su titular a la entidad que
haya dispuesto la expropiacion.

5. La orden de notificacion a los titulares de derecho del dominio u otros derechos
reales sobre el bien expropiado, con indicacién de los recursos que legalmente
procedan en via gubernativa.

ARTICULO. 336 NOTIFICACION Y RECURSOS.

El acto que decide la expropiacién se notificara al propietario o titular de derechos reales
sobre el inmueble expropiado, de conformidad con lo previsto en el Coédigo Contencioso
Administrativo.

Contra la decision por via administrativa sélo procedera el recurso de reposicion, el cual
debera interponerse en los términos previstos en el Cddigo Contencioso Administrativo a
partir de la notificacidn. El recurso debera ser decidido dentro de los diez (10) dias habiles
siguientes a la fecha de su interposicion, y si transcurrido ese lapso no se ha tomado
decision alguna, se entendera que el recurso ha sido decidido favorablemente.



ARTICULO. 337 EFECTOS DE LA DECISION DE EXPROPIACION POR VIA
ADMINISTRATIVA.

Una vez ejecutoriada la decisién por via administrativa, por no haberse formulado el
recurso de reposicion dentro del término legal o por haber sido decidido el recurso
interpuesto en forma negativa, la decision producira los siguientes efectos:

1.

El derecho de propiedad u otros derechos reales se trasladaran de las personas
titulares de ellos a la entidad que ha dispuesto la expropiacion, para lo cual bastara
con el registro de la decisidén en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos. El
registrador exigird que la entidad acredite que el propietario o los titulares de otros
derechos reales sobre el inmueble, han retirado el valor de la indemnizacién y los
documentos de deber correspondientes, o que se ha efectuado la consignacion
correspondiente conforme a lo previsto en el numeral 2 de este articulo.

La entidad que ha dispuesto la expropiacion pondra a disposicién inmediata del
particular expropiado, segin sea el caso, el valor total correspondiente o el
porcentaje del precio indemnizatorio que se paga de contado y los documentos de
deber correspondientes a los cinco contados sucesivos anuales del saldo. Si el
particular no retira dichos valores y los documentos de deber dentro de los diez dias
siguientes a la ejecutoria, la entidad debera consignarlos en la entidad financiera
autorizada para el efecto a disposicion del particular, y entregar copia de la
consignacion al Tribunal Administrativo en cuya area de jurisdiccion se encuentre
ubicado el inmueble dentro de los diez (10) dias siguientes, considerandose que ha
quedado formalmente hecho el pago.

Efectuado el registro de la decisién, la entidad publica podra exigir la entrega
material del bien inmueble expropiado, sin necesidad de intervencion judicial, para lo
cual podra acudir al auxilio de las autoridades de policia si es necesario.

En caso de que los valores y documentos de deber no se pongan a disposicion del
propietario 0 no se consignen dentro de los términos sefialados en el numeral 2 de
este articulo, la decisién de expropiacion por via administrativa no producira efecto
alguno y la entidad debera surtir nuevamente el procedimiento expropiatorio.

La entidad que haya adquirido el bien en virtud de la expropiacidn por via
administrativa, adquiere la obligacion de utilizarlo para los fines de utilidad publica o
interés social que hayan sido invocados, en un término maximo de tres (3) afos
contados a partir de la fecha de inscripcion de la decisién correspondiente en la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos.

Para este efecto, la persona que tenia la calidad de propietario del bien expropiado podra
solicitar al Tribunal Administrativo, la verificacion del cumplimiento de dicha obligacion,
mediante proceso abreviado que se limitara exclusivamente a la practica de las pruebas
que deberan solicitarse exclusivamente en la demanda, durante un término no superior a
un mes, transcurrido el cual se pronunciara sentencia inapelable.
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En caso de que se compruebe el incumplimiento de la obligacion por parte de la entidad,
la sentencia asi lo declarara y ordenara su inscripcidon en la respectiva Oficina de Registro,
a fin de que el demandante recupere la titularidad del bien expropiado. En la misma
sentencia se determinara el valor y los documentos de deber que la persona cuyo bien fue
expropiado debera reintegrar a la entidad publica respectiva, siendo necesario para los
efectos del registro de la sentencia que se acredite mediante certificacion auténtica que se
ha efectuado el reintegro ordenado.

ARTICULO. 338 PROCESO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO.

Contra la decisibn de expropiacion por via administrativa procede accion especial
contencioso-administrativa con el fin de obtener su nulidad y el restablecimiento del
derecho lesionado, o para controvertir el precio indemnizatorio reconocido, la cual debera
interponerse dentro de los cuatro meses calendario siguientes a la ejecutoria de la
respectiva decision. El proceso a que da lugar dicha accidon se sometera a las siguientes
reglas particulares:

1. El érgano competente sera el Tribunal Administrativo en primera instancia, cualquiera
que sea la cuantia.

2. Ademas de los requisitos ordinarios, a la demanda deberd acompanarse prueba de
haber recibido los valores y documentos de deber puestos a disposicién por la
administracion o consignados por ella en el mismo Tribunal Administrativo, y en ella
misma deberan solicitarse las pruebas que se quieran hacer valer o que se solicita
practicar.

3. No podra solicitarse la suspension provisional del acto que dispuso la expropiacion por
via administrativa.

4. Notificada la demanda a la entidad autora de la decisién de expropiacion por via
administrativa, y concluido el término de cinco (5) dias para la contestacion de la
misma, en la cual igualmente deberan indicarse las pruebas que se solicitan, se
ordenara un periodo probatorio que no podra ser superior dos (2) meses, concluido el
cual y después de dar traslado comun a las partes para alegar por tres dias, se
pronunciara sentencia.

5. Contra la sentencia procedera recurso de apelacién ante el honorable Consejo de
Estado, el cual decidird de plano, salvo que discrecionalmente estime necesario
practicar nuevas pruebas durante un lapso no superior a un mes. La parte que no haya
apelado podra presentar sus alegaciones, por una sola vez, en cualquier momento
antes de que el proceso entre al despacho para pronunciar sentencia.

6. De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 58 de la Constitucion Politica, en el proceso
no podran controvertirse los motivos de utilidad publica o de interés social, pero si lo
relativo al precio indemnizatorio.

7. Cuando la sentencia revoque la decision del Tribunal Administrativo y declare la
nulidad y el consiguiente restablecimiento del derecho, dispondra lo siguiente:

a. La suspensidon en forma inmediata, por parte de la respectiva entidad
publica, de todas las acciones y operaciones en curso para utilizar el bien
expropiado;

183



b. La practica, antes del cumplimiento de la sentencia, por el Tribunal
Administrativo ante el cual se haya surtido la primera instancia, de una
diligencia de inspeccidon con intervencion de peritos, a fin de determinar
mediante auto de liquidacion y ejecucion de la sentencia que pronunciara la
respectiva Sala de Decisién contra el cual solo procedera el recurso de
reposicion, si el bien ha sido o no utilizado o si lo ha sido parcialmente v,
segun el caso, el valor de la indemnizaciéon debida. En el mismo acto se
precisara si los valores y documentos de deber compensan la indemnizacion
determinada y en qué proporcion, si hay lugar a reintegro de parte de ellos
a la administracion, o si ésta debe pagar una suma adicional para cubrir el
total de la indemnizacion.

c. La orden de registro de la sentencia de la respectiva Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos, a fin de que la persona recupere en forma total o
parcial la titularidad del bien expropiado, conforme a la determinacién que
se haya tomado en el auto de liquidacidn y ejecucion de la sentencia, para
el caso en que la administraciéon no haya utilizado o sélo haya utilizado
parcialmente el inmueble expropiado. Cuando haya lugar al reintegro de
valores o documentos de deber, para efectuar el registro se debera
acreditar certificacién auténtica de que se efectud el reintegro respectivo en
los términos indicados en el auto de liquidacion y ejecucién de la sentencia.

d. La orden de pago del valor que a titulo de restablecimiento del derecho
lesionado debe pagar adicionalmente la administracion, sin que haya lugar
a reintegro alguno de los valores y documentos de deber recibidos ni al
registro de la sentencia de la oficina de Registro de Instrumentos Publicos,
cuando la administracion haya utilizado completamente el bien expropiado.

8. Si la sentencia decide, conforme a la demanda, sobre el precio indemnizatorio
reconocido por la administracién, dispondra si hay lugar a una elevacién del valor
correspondiente 0 a una modificacion de la forma de pago. En este caso, las
determinaciones que se hagan en el auto de liquidacion de la sentencia, tendran en
cuenta el nuevo precio indemnizatorio y la diferente modalidad de pago.

ARTICULO. 339 APLI,CACI()N DEL PROCEDIMIENTO A OTROS CASOS DE
EXPROPIACION POR VIA ADMINISTRATIVA.

El tramite para la aplicacién de la expropiacion por via administrativa previsto en este
capitulo se aplicara a los demas casos en que las leyes la hayan autorizado, siempre y
cuando expresamente no se hubiere definido otro procedimiento.

ARTICULO. 340 ADQUISICION DE INMUEBLES POR ENTIDADES PUBLICAS DEL
ORDEN MUNICIPAL.

El Municipio de Samana es competente para adquirir por enajenacidon voluntaria, o
mediante el procedimiento de la expropiacién, los inmuebles que requiera para el
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cumplimiento de los fines previstos en el articulo 58 de la ley 388 de 1.997. También son
competentes para adquirir inmuebles en el Municipio los establecimientos publicos
municipales, las empresas industriales y comerciales del Municipio y las sociedades de
economia mixta asimiladas a las anteriores, que tengan por objeto desarrollar alguna o
algunas de las actividades relacionadas en el mencionado articulo 58 de la ley 388 de
1.997, o que estén expresamente facultadas en sus estatutos para llevarlas a cabo.

ARTICULO. 341 OBJETO ESPECIFICO DE LA ADQUISICION.

El objeto especifico para la adquisicion de uno o mas inmuebles determinados por parte
de una entidad competente, lo constituye la obra, el programa, el proyecto o la actuacion
que la entidad se propone ejecutar en ese o esos inmuebles. Si el objeto especifico de la
adquisicion corresponde a alguna o algunas de las actividades genéricas relacionadas en el
articulo 58 de la ley 388 de 1.997, dicha adquisicion sera legalmente considerada como de
utilidad publica sin necesidad de un acto juridico especifico que asi lo declare.

PARAGRAFO: Habiéndose identificado plenamente el objeto especifico de la adquisicién,
la entidad competente expedira el acto administrativo mediante el cual ordene adelantar
todos los estudios de tipo social, técnico, juridico y econémico que habran de fundamentar
posteriormente los procedimientos de la adquisicién necesarios para el cumplimiento de
dicho objeto.

ARTICULO. 342 ANUNCIO DEL PROYECTO.

Para los efectos previstos en el paragrafo del articulo 61 de la ley 388 de 1.997, las
entidades competentes, antes de iniciar formalmente el proceso de adquisicion de los
inmuebles que requieran para el cumplimiento de sus objetivos, haran el anuncio de cada
uno de los proyectos que hayan decidido ejecutar. Dicho anuncio se realizard mediante la
publicacion del acto que ordene acometer la ejecucion del proyecto especifico o adelantar
todos los estudios de tipo social, técnico, juridico y econdmico que habran de fundamentar
posteriormente los procedimientos de adquisicion de los inmuebles, o en su defecto de la
que imponga las respectivas afectaciones, en un diario de amplia circulacién en el
Municipio.

ARTICULO. 343 REALIZACION DE ESTUDIOS.

Identificado el inmueble o inmuebles objeto de la adquisicion, la entidad adquiriente
coordinara la realizacion de los levantamientos topograficos, los estudios de titulos y las
investigaciones sobre la situacidon fiscal de los inmuebles objeto de adquisicion, los
inventarios de inmuebles y mejoras existentes, los trabajos de campo a que haya lugar vy,
en general, todos los demas trabajos que tengan por objeto obtener la informacion sobre
aspectos que puedan incidir en la proyectada adquisicion, para efectos de determinar las
condiciones del negocio que deben quedar plasmadas en la oferta de compra respectiva.
La determinacion del precio de adquisicion de un inmueble que deba ser destinado a una
cualquiera de las actividades previstas en el citado articulo 58 de la ley 388 de 1.997 y el
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procedimiento de la adquisicion por enajenacion voluntaria o por expropiacién, segun el
caso, se regiran por lo dispuesto sobre la materia en la Ley 388 de 1.997 y en sus
decretos reglamentarios.

CAPITULO 31. INSTRUMENTOS DE FINANCIACION

ARTICULO. 344 INSTRUMENTOS DE FINANCIACION.

Seran instrumentos de financiacion del ordenamiento territorial en el municipio de Samana
entre otros, la contribucién de valorizacion, la participacion en plusvalia de que trata el
capitulo IX de la ley 388 de 1.997, los recursos provenientes de la participacion Municipal
en la ejecucidon de proyectos o macroproyectos urbanos y los beneficios resultantes de la
participacion en proyectos de gestion asociada de caracter publica o mixta.

ARTICULO. 345 NOCION DE PLUSVALIA.

De conformidad con lo dispuesto por el articulo 82 de la Constitucién Politica, las acciones
urbanisticas que regulan la utilizacion del suelo y del espacio aéreo urbano incrementando
su aprovechamiento, generan beneficios que dan derecho a las entidades publicas a
participar en las plusvalias resultantes de dichas acciones. Esta participacion se destinara a
la defensa y fomento del interés comun a través de acciones y operaciones encaminadas a
distribuir y sufragar equitativamente los costos del desarrollo urbano, asi como al
mejoramiento del espacio publico y, en general, de la calidad urbanistica del territorio
municipal.

ARTICULO. 346 HECHOS GENERADORES DE PLUSVALIA.

Constituyen hechos generadores de la participacion en la plusvalia de que trata el articulo
anterior, las decisiones administrativas que configuran acciones urbanisticas ya sea a
destinar el inmueble a un uso mas rentable, o bien incrementar el aprovechamiento del
suelo permitiendo una mayor area edificada, de acuerdo con lo que se estatuya
formalmente en el presente Acuerdo o en los instrumentos que lo desarrollen.  Son
hechos generadores los siguientes.

1. La incorporacidon de suelo rural a suelo de expansiéon urbana o la consideracién de
parte del suelo rural como suburbano.

2. El establecimiento o modificacidon del régimen o la zonificacién de usos del suelo.

3. La autorizacién de un mayor aprovechamiento del suelo en edificacién, bien sea
elevando el indice de ocupacion o el indice de construccién, o ambos a la vez.

En el mismo Plan de Ordenamiento Territorial o en los instrumentos que lo desarrollen, se
especificaran y delimitaran las zonas o subzonas beneficiarias de una o varias de las
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acciones urbanisticas contempladas en este articulo, las cuales seran tenidas en cuenta,
sea en conjunto o cada una por separado, para determinar el efecto de la plusvalia o los
derechos adicionales de construccion y desarrollo, cuando fuere del caso.

Paragrafo 1. Se entiende por mayor aprovechamiento del suelo, aquel que implica
mayores indices de ocupacion y construccion que el promedio de lo existente en el
correspondiente poligono normativo, de acuerdo con lo establecido en los tratamientos
urbanisticos que adopte el presente Acuerdo y los Instrumentos que lo desarrollen.

ARTICULO. 347 AREA OBJETO DE LA PARTICIPACION.

El nimero total de metros cuadrados que se considerard como objeto de la participacion
en la plusvalia serd, para el caso de cada inmueble, igual al area total del mismo destinada
al nuevo uso o mejor aprovechamiento, descontada la superficie correspondiente a las
cesiones urbanisticas obligatorias para espacio publico de la ciudad, asi como el area de
eventuales afectaciones sobre el inmueble en razén del plan vial u otras obras publicas, las
cuales deben estar contempladas en el presente Acuerdo o en los instrumentos que lo
desarrollen.

Paragrafo. Para efectos de la liquidacién del efecto plusvalia derivado de las acciones
urbanisticas a que se refiere esta disposicion, el Alcalde o quien éste determine por
delegacion, procedera a solicitar dentro de los cinco (5) dias siguientes a la fecha en que
quede en firme el decreto correspondiente, los avallos para los predios que estén
localizados en las zonas o subzonas consideradas como beneficiarias de plusvalia en el
mismo decreto, en los términos previstos en el inciso segundo del articulo 80 de la ley 388
de 1.997.

Sistema de informacidn para la valoracion del suelo objeto de la participacion.

El municipio en un termino no mayor a un ano, posterior a la aprobacién del presente
acuerdo, establecera un sistema de informacidon que permita a partir de el, la aplicacién de
los parametros requeridos para cuantificar la participacidn correspondiente a las areas
objeto de participacion en plusvalia.

ARTICULO. 348 TASA DE LA PARTICIPACION.

La participaciéon se fijara como un porcentaje Unico e idéntico para los diferentes hechos
generadores del mayor valor, elegido en un treinta (30%) autorizado por la Ley 388 en su
articulo 79.

PARAGRAFO 1. Cuando sobre un mismo inmueble se produzcan simultdneamente dos o
mas hechos generadores en razén de las decisiones administrativas detalladas en los
articulos precedentes, en el cdlculo del mayor valor por metro cuadrado se tendran en
cuenta los valores acumulados, cuando a ello hubiere lugar.
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PARAGRAFO 2. En razén a que el pago de la participacion en la plusvalia al municipio se
hace exigible en oportunidad posterior, de acuerdo con lo determinado por el articulo 83
de la ley 388 de 1997, el monto de la participacion correspondiente a cada predio se
ajustara de acuerdo con la variacién de indices de precios al consumidor (IPC), a partir del
momento en que quede en firme el acto de liquidacion de la participacion.

ARTICULO. 349 PROCEDIMIENTO DE CALCULO DEL EFECTO PLUSVALIA.

El Instituto Geografico Agustin Codazzi, la entidad que haga sus veces o los peritos
técnicos debidamente inscritos en las Lonjas o instituciones analogas, estableceran los
precios comerciales por metro cuadrado de los inmuebles, teniendo en cuenta su situacion
anterior a la accion o acciones urbanisticas; y determinaran el correspondiente precio de
referencia tomando como base de célculo los parametros establecidos en los articulos 75,
76y 77 de la ley 388.

Para el efecto, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la adopcion del Sistema de
Informacion para valoracién del suelo objeto de plusvalia o de los instrumentos que lo
desarrollan o complementan en el cual se concretan las acciones urbanisticas que
constituyen los hechos generadores de la participacion en la plusvalia, el alcalde solicitara
se proceda a estimar el mayor valor por metro cuadrado en cada una de las zonas o
subzonas consideradas.

Una vez recibida la solicitud proveniente del alcalde, el IGAC o la entidad correspondiente
o el perito avaluador, contaran con un plazo inmodificable de sesenta (60) dias habiles
para ejecutar lo solicitado. Transcurrido este término, y sin perjuicio de las sanciones
legales a que haya lugar por la morosidad de funcionario o los funcionarios responsables,
y de la responsabilidad contractual en el caso del perito privado, la administracion
municipal podra solicitar un nuevo peritazgo que determinen el mayor valor o monto de la
plusvalia de acuerdo con los procedimientos y parametros instituidos en este mismo
articulo.

ARTICULO. 350 LIQUIDACION DEL EFECTO DE PLUSVALIA.

Con base en la determinacién del efecto de plusvalia por metro cuadrado calculado para
cada una de las zonas o subzonas objeto de la participacion como se indica en el articulo
precedente, el Alcalde municipal liquidara, dentro de los cuarenta y cinco (45) dias
siguientes, el efecto plusvalia causado en relacion con cada uno de los inmuebles objeto
de la misma y aplicara la tasa correspondiente.

A partir de la fecha en que la administracion municipal disponga de la liquidacion del
monto de la participacion correspondiente a todos y cada uno de los predios beneficiados
con las acciones urbanisticas, contard con un plazo de treinta (30) dias habiles para
expedir el acto administrativo que la determina, y para notificarlo a los propietarios o
poseedores, lo cual procedera mediante tres (3) avisos publicados en ediciones
dominicales de periddicos de amplia circulacion en el municipio, asi como a través de
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edicto fijado en la sede de la alcaldia. Contra estos actos de la administracién procedera
exclusivamente el recurso de reposicién dentro de los términos previstos para el efecto en
el Cédigo Contencioso Administrativo.

Para los fines de publicidad frente a terceros, una vez en firme el acto administrativo de
liquidacion del efecto plusvalia, se ordenara su inscripcion en el folio de matricula
inmobiliaria de cada uno de los inmuebles. Para que puedan registrarse actos de
transferencia del dominio sobre los mismos, sera requisito esencial el certificado de la
administracion en el cual se haga constar que se ha pagado la participacion en la plusvalia
correspondiente.

Paragrafo: A fin de posibilitar a los ciudadanos en general y a los propietarios y
poseedores de inmuebles en particular disponer de un conocimiento mas simple y
transparente de las consecuencias de las acciones urbanisticas generadoras del efecto
plusvalia, la administracion municipal divulgara el efecto plusvalia por metro cuadrado
para cada una de las zonas o subzonas geoecondmicas homogéneas beneficiarias.

ARTICULO. 351 REVISION DE LA ESTIMACION DEL EFECTO DE PLUSVALIA.

Cualquier propietario o poseedor de un inmueble objeto de la aplicacién de la participacién
en la plusvalia, podra solicitar, en ejercicio del recurso de reposicion, que la administracion
revise el efecto plusvalia estimado por metro cuadrado definido para la correspondiente
zona o subzona en la cual se encuentre su predio y podra solicitar un nuevo avalto.

Para el estudio y decisidn de los recursos de reposicion que hayan solicitado la revision de
la estimaciéon del mayor valor por metro cuadrado, la administracion contara con un plazo
de un (1) mes calendario contado a partir de la fecha del Gltimo recurso de reposicion
interpuesto en el cual se haya pedido dicha revision. Los recursos de reposicion que no
planteen dicha revision se decidiran en los términos previstos en el Codigo Contencioso
Administrativo.

ARTICULO. 352 EXIGIBILIDAD Y COBRO DE LA PARTICIPACION.

La participacion en la plusvalia sélo sera exigible en el momento en que se presente para
el propietario o poseedor del inmueble respecto del cual se haya declarado un efecto de
plusvalia, una cualquiera de las siguientes situaciones:

1. Solicitud de licencia de urbanizacion o construccién, aplicable para el cobro de la
participacion en la plusvalia generada por cualquiera de los hechos generadores de
que trata el articulo 74 de la ley 388 de 1997.

2. Cambio efectivo de uso del inmueble, aplicable para el cobro de la participacion en la
plusvalia generada por la modificacion del régimen o zonificacion del suelo.
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3. Actos que impliquen transferencia del dominio sobre el inmueble, aplicable al cobro de
la participacion en la plusvalia de que tratan los numerales 1 y 3 del referido articulo
74 de la ley 388 de 1997.

4. Mediante la adquisicién de titulos valores representativos de los derechos adicionales
de construccion y desarrollo, en los términos que se establece en el articulo 88 y
siguientes de la ley 388 de 1997.

Paragrafo 1. En el evento previsto en el numeral 1, el efecto plusvalia para el respectivo
inmueble podra recalcularse, aplicando el efecto plusvalia por metro cuadrado al nimero
total de metros cuadrados adicionales objeto de la licencia correspondiente.

Paragrafo 2. Para la expedicidn de las licencias o permisos, asi como para el otorgamiento
de los actos de transferencia del dominio, en relacién con inmuebles sujetos a la aplicacion
de la participacion en la plusvalia, sera necesario acreditar su pago.

Paragrafo 3. Si por cualquier causa no se efectla el pago de la participacién en los
eventos previstos en este articulo, el cobro de la misma se hara exigible cuando ocurra
cualquiera de las restantes situaciones aqui previstas. En todo caso responderan
solidariamente el poseedor y el propietario, cuando fuere el caso.

Paragrafo 4. Se exonera del cobro de la participacion en plusvalia a los inmuebles
destinados a vivienda de interés social, de conformidad con el procedimiento que para el
efecto establezca el Gobierno Nacional.

ARTICULO. 353 FORMAS DE PAGO DE LA PARTICIPACION.

La participacion en la plusvalia podra pagarse mediante una cualquiera de las siguientes
formas:

1. En dinero efectivo.

2. Transfiriendo a la entidad territorial 0 a una de sus entidades descentralizadas, una
porcion del predio objeto de la misma, de valor equivalente a su monto. Esta forma
sblo sera procedente si el propietario o poseedor llega a un acuerdo con la
administracion sobre la parte del predio que sera objeto de la transferencia, para lo
cual la administracion tendra en cuenta el avallo que hara practicar por expertos
contratados para tal efecto.

3. Las areas transferidas se destinaran a fines urbanisticos, directamente o mediante la

realizacion de programas o proyectos en asociacién con el mismo propietario o con
otros.
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4. El pago mediante la transferencia de una porcién del terreno podra canjearse por
terrenos localizados en otras zonas de area urbana, haciendo los calculos de
equivalencia de valores correspondientes.

5. Reconociendo formalmente a la entidad territorial 0 a una de sus entidades
descentralizadas un valor accionario o un interés social equivalente a la participacion,
a fin de que la entidad publica adelante conjuntamente con el propietario o poseedor
un programa o proyecto de construccion o urbanizacion determinado sobre el predio
respectivo.

6. Mediante la ejecucion de obras de infraestructura vial, de servicios publicos,
domiciliarios, areas de recreacion y equipamientos sociales, para la adecuacion de
asentamientos urbanos en areas de desarrollo incompleto o inadecuado, cuya
inversion sea equivalente al monto de la plusvalia, previo acuerdo con la
administracion municipal acerca de los términos de ejecucion y equivalencia de las
obras proyectadas.

7. Mediante la adquisicion anticipada de titulos valores representativos de la
participacion en la plusvalia liquidada, en los términos previstos en el articulo 88 y
siguientes de la ley 388 de 1997.

En los eventos de que tratan los numerales 2 y 4 se reconocera al propietario o poseedor
un descuento del cinco por ciento (5%) del monto liquidado. En los casos previstos en el
numeral 6 se aplicara un descuento del diez por ciento (10%) del mismo.

Paragrafo: Las modalidades de pago de que trata este articulo podran ser utilizadas
alternativamente o en forma combinada.

ARTICULO. 354 INVERSION DE LA PARTICIPACION EN PLUSVALIA.

El producto de la participacion en la plusvalia se destinara a los fines previstos en el
Articulo 85 de la ley 388.



PARTE 7: ADOPCION DEL PROGRAMAS DE EJECUCION.

Hace parte integral del presente acuerdo el Programa de Ejecucidon del Municipio de
Samana.

ARTICULO. 356

El presente acuerdo rige a partir de su publicacion y deroga las normas que le sean
contrarias.

ARTICULO. 357 ADOPCION DE GLOSARIO.

Para efectos de la correcta interpretacion de los términos contenidos en el articulado del
presente Acuerdo se adopta las siguientes definiciones generales:

A

ACABADOS: Conjunto de materiales aplicados a muros interiores, exteriores, fachadas,
pisos y cielos rasos con fines acusticos, aislantes, térmicos, decorativos y similares.
ACCION URBANISTICA: La funcion publica del ordenamiento del territorio municipal se
ejerce mediante la accidn urbanistica de las entidades municipales, referidas las decisiones
administrativas y a las actuaciones urbanisticas que le son propias, relacionadas con el
ordenamiento del territorio y la intervencion en los usos  del suelo. Por ejemplo;
clasificar el territorio en el suelo urbano, rural y de expansion urbana.

ACTIVIDAD VOLCANICA: Incluye varios fendmenos asociados a vulcanismo como flujos
de piroclastos (depodsitos de ceniza y de pdmez, flujos de escorias, flujos por colapso de
lavas o domos), flujos de lavas, depdsito de caida de piroclastos y lahares (o flujos de
lodo).

ACTUACION URBANISTICA: Son actuaciones urbanisticas la parcelacion, urbanizacion
y edificacién de inmuebles.

ACABADOS: Materiales aplicados a muros interiores, exteriores, fachadas, pisos y
cielorrasos con fines acusticos, aislantes, térmicos, decorativos y similares.

ACCESO: Espacio que permite el paso o comunicacidon desde la via publica hacia donde
da frente un lote o propiedad.

ACOMETIDAS: Es la parte de las instalaciones eléctricas, hidraulicas, sanitarias,
telefénicas, gas domiciliario u otras, que van desde la red de distribucidén o recoleccion
de la empresa de servicio correspondiente, a la caja de distribucién o camara de
propiedad privada o empalme.

ADECUACION: Obras dirigidas a la adaptacion o actualizacion funcional del inmueble con
relacion a un nuevo uso diferente al uso original.
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ADECUACION DE UNA EDIFICACION: Obras dirigidas a la adaptacion o actualizacidn
funcional del inmueble con relacién a un nuevo uso diferente al uso original.

ADICION: Extension o aumento en el drea y/o altura de una edificacion.

ADOQUIN: Pieza fabricada en serie empleada como pavimento o empedrado, puede ser de
piedra labrada en forma de prisma rectangular o poligonal.

ADOQUINADO: Tratamiento de piso articulado vy flexible con adoquines, ladrillos o
piedras.

AFECTACION: Accién urbanistica por la cual se destina un terreno para proyectos
estructurantes de servicios publicos y vias, y/o areas de proteccidn por razones
ambientales de conformidad con la autoridad ambiental y lo previsto en la Ley 388/97.
AFLUENTE: Rio secundario que desemboca en otro.

AISLAMIENTO: Distancia libre lateral, posterior o0 anterior comprendida entre el
respectivo lindero y el paramento correspondiente de la construccion.

ALERO: Parte cubierta que sobresale del plano de la fachada sostenida generalmente por
canes o canecillos.

ALTILLO: Parte mas alta de algunas casas que se encuentra debajo del tejado. Sinénimo
de Desvan, Mansarda o Buhardilla.

ALTURA DE ENTREPISO: La altura libre medida entre el piso terminado y el cielorraso,
la cual sera como minimo de dos metros con treinta centimetros (2.30 m).

ALTURA DE EDIFICACION: Es la distancia vertical, tomada desde el nivel medio del
frente del lote, partiendo del nivel del anden hasta la parte superior extrema de la
cubierta mas alta, incluyendo tanques de abastecimiento de agua.

AMENAZA: Es el peligro latente que representa la posible ocurrencia de un evento
catastrofico de origen natural o tecnoldgico, en un periodo de tiempo y en un area
determinada.

AMENAZA O PELIGRO: Se define como la probabilidad de ocurrencia de un evento
potencialmente desastroso durante un cierto periodo de tiempo en un sitio determinado.
AMPLIACION DE UNA EDIFICACION: Obras dirigidas al incremento del drea
construida de cualquier edificacion.

AMOBLAMIENTO URBANO: Conjunto de elementos tales como bancas, postes de
alumbrado, fuentes, carteleras, buzones de correo, pasamanos, sefializaciéon semaforos,
cabinas telefdnicas, recipientes para basuras, jardineras, kioscos, paraderos, casetas,
estrados, fuentes de agua, monumentos y similares que contribuyen a la comodidad,
esparcimiento, bienestar y seguridad de los ciudadanos.

ANCHO DE LA VIA: Es la suma de los anchos de calzadas, separador central, andenes y
zonas verdes que existen entre dos paramentos sin incluir antejardines.

ANDEN O ACERA: Es la superficie lateral de la via publica, destinada al transito de
peatones, comprendida entre la linea de demarcacion del predio y el sardinel
ANTEJARDIN: Constituye un elemento arquitectonico natural de los inmuebles publicos y
privados, hace parte del Espacio Publico, y por tanto, sus normas son jerarquicamente
superiores a las que regulan los demas aspectos del predio particular, en consecuencia no
se puede cubrir para el ejercicio de las actividades que se desarrollen dentro del area
edificada de un predio, debe ser empradizado excepto en las areas requeridas para el
acceso peatonal a las edificaciones, garajes y la localizacion de parqueos.
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ANTEPROYECTO: Es el conjunto de planos que contiene los esquemas preliminares para
el desarrollo de un terreno, predio o lote.

ANTEJARDIN: Area libre de un lote, comprendida entre la linea de paramento exterior
de la edificacion y la linea que delimita la zona publica.

ANTENAS ESPECIALES: Son las instalaciones de estaciones terrenas destinadas
exclusivamente a la recepcion de sefiales incidentales de television y/o radioaficionados.
AREA: Superficie comprendida dentro de un perimetro.

AREA BRUTA: Corresponde al area total de los predios segln escrituras de propiedad y
planos topograficos.

AREA DE CESION: Es la parte del predio que todo urbanizador entrega al Municipio por
medio de escritura publica para proveer circulacion vehicular y peatonal, recreacion y
servicios a los habitantes del sector.

AREA DE INFLUENCIA: Es aquella que alcanza el efecto de una actividad desarrollada
en otra area mas o menos aledafia.

AREA DE PROTECCION Y MANTENIMIENTO DE CUERPOS DE AGUA
PERMANENTE O NO: Es el area localizada en las margenes de los cuerpos de agua no
edificable y destinada a la proteccion y control ambiental ecoldgico.

AREA LIBRE: Es la superficie resultante de un lote al descontar el area ocupada

AREA SIN DESARROLLAR: Es el terreno no urbanizado, comprendido dentro de los
limites del perimetro urbano, de expansion y suburbano.

AREA NETA URBANIZABLE: Corresponde al area objeto del desarrollo, resultante de
descontar e area bruta las areas no urbanizables y es la base del célculo de cesiones.
AREA NO EDIFICABLE O NO URBANIZABLE: Es aquella que por restricciones de
zonificacion, de servicios publicos o de topografia, no es posible urbanizar o parcelar.
AREA RURAL: Es el territorio municipal integrado por las areas situadas por fuera de los
perlmetros urbano y de expansion.

AREA URBANA: Es aquella contenida dentro del perimetro urbano.

AREA UTIL: Es el area resultante de restarle al area neta urbanizable, el &rea de cesion.
AREA TOTAL: Corresponde a la superficie global existente en el predio.

AREA DE TRATAMIENTO ESPECIAL: Es aquella que por sus condiciones fisicas sociales
0 econdmicas son indispensables de la estructura urbana o ambiental.

AREA O ZONA COMUNAL: Es aquella destinada para la ubicacion de los servicios
comunitarios necesarios para el bienestar de sus habitantes, los cuales se agrupan de
acuerdo con sus funciones, ornamentacién y control ambiental.

ASENTAMIENTO: Es la ocupacion del suelo por edificaciones o establecimientos en los
que se desarrollan diversas actividades humanas, en un espacio geografico determinado.
AVISO: Medio masivo de comunicacion con fines comerciales, culturales, turisticos e
informativos, adosado en los frentes de las edificaciones, muros y culatas.

AZOTEA: Es la cubierta dura horizontal de una edificacién y a la cual se puede acceder.

B

BAHIA: Area adyacente a la calzada cuyo fin principal es el de servir de estacionamiento
0 parqueo transitorio de vehiculos.
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BAJANTE: Elemento de construccién destinado a conducir las aguas lluvias o negras de la
parte superior de las edificaciones al subsuelo.

BALCON: Plataforma, cubierta o no, que sobresale a la fachada de un edificio, en
correspondencia con una apertura en la pared a partir del duelo de la habitacion y
protegido por un antepecho, baranda o balaustrada

BANO: Unidad sanitaria compuesta como minimo por sanitario, lavamanos y/o ducha
BANQUEO: Todo retiro o extraccion de tierra que tenga como proposito fundamental la
adecuacion o nivelaciéon de un lote.

BOSQUE SECUNDARIO: Se ha desarrollado después de una destruccion del bosque
inicial, existe una menor diversidad bioldgica. A pesar de esto los bosques conservan la
estratificacion de la vegetacion, el estrato superior esta compuesto por arboles de 8 a 25
metros, el estrato medio compuesto por arbustos de 2 a 8 metros y el estrato inferior
formado por especies de menos de 2 metros de altura, producto de la regeneracién
natural, hierbas.

BUITRON: Ducto cerrado con el fin de instalar redes generales de servicios de
electricidad, acueducto, alcantarillado, aseo, gas, teléfonos o como ventilacion y/o
iluminacién de servicios.

(o

CAJA DE INSPECCION: Construccidn sanitaria hecha en el subsuelo, con el fin de
recoger las aguas negras de una edificacion.

CALZADAL: Es la zona de la via destinada exclusivamente a la circulacién de vehiculos.
Puede ser central, intermedia o lateral (de servicio), de acuerdo con el tipo de via.
CAMELLON: Espacio o via entre dos lineas paralelas de arboles

CANAL: Cauce artificial para la conducciéon de aguas. Conducto abierto o cerrado, segun
el caso, por el cual se vierten al exterior las aguas lluvias provenientes de una edificacién.
CARRIL: Corresponde a la franja longitudinal en que se divide una calzada, con ancho
suficiente para la circulacién de un vehiculo. Su dimension varia segun el tipo de via y esta
determinada por las caracteristicas de circulacion que se pretenda obtener
CARTOGRAFIA: Arte y técnica que, con la ayuda de las ciencias geograficas y sus afines,
tiene por objeto la elaboracién de mapas.

CASETA: Volumen aislado desmontable, fabricado en madera o metal, destinada a un uso
comercial provisional y con un area no superior a los nueve (9) m2.

CESIONES: Son las transferencias de dominio que hace el Urbanizador a la
municipalidad o la copropiedad a titulo gratuito y por escritura publica, de las areas vy
vias destinadas a uso publico y de las instalaciones que dichas zonas requieran

CAUCE NATURAL: Es la faja de terreno de uso publico que ocupan las corrientes de
agua. Hacen parte del cauce natural, el lecho y la playa fluvial o ribera.

CENTRO COMERCIAL: Es el conjunto de locales ubicados dentro de una misma
edificacion, en los cuales se cumple la actividad de comercio, de bienes y servicios.
CENTRO HISTORICO: Zona de valor histérico delimitada con el propdsito de
preservarla, mediante normas urbanas y arquitectdnicas especiales, orientadas a
proteger los monumentos, sus valores arquitectdnicos, artisticos o su estructura urbana.
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CERRAMIENTO: Muro, tabique o reja con que se define el limite del paramento de un
predio o sus linderos

CICLOVIA: Es la zona de rodamiento de la via publica o privada, destinada
exclusivamente a la circulacién de bicicletas.

CIMIENTO: Parte estructural de una edificacion encargada de repartir las cargas
uniformemente al terreno.

CLARABOYA: Elemento de construccion que permite el paso de la luz y que n ubica en
las cubiertas o pisos.

CLUB: Es el establecimiento que brinda servicios recreativos especialmente en espacios
libres

COMUNA: Maxima  division administrativa de la ciudad compuesta por dos o mas
barrios; agrupados de acuerdo a sus caracteristicas fisico - espaciales, socio - culturales y
a las relaciones de vecindad, topografia y limite fisicos, procurando distribuir la poblacion
de acuerdo a rangos de cobertura y de la localizacion de equipamiento y servicios,
sirviendo de base para el control de la distribucién equitativa de las inversiones de la
Administracion Municipal.

CONJUNTO: Es un grupo de edificaciones o construcciones y areas libres, en las cuales se
integran los aspectos urbanisticos y arquitectdnicos de varias unidades de un uso principal y
sus usos complementarios en predios conformados o no por lotes individuales, cuya
disposicion esta subordinada al area y a los usos de propiedad comunal y/o publica
CONJUNTO CERRADO: Es el que presenta cerramientos fisicos de su area con vigilancia
y controles que solo permiten el acceso y libre disfrute de sus edificaciones y areas libres a
sus respectivos propietarios, residentes o empleados.

CORREGIMIENTO: Division administrativa de la zona rural del territorio del municipio,
creada por Acuerdo del Concejo Municipal y conformada por veredas con caracteristicas
socio-culturales tradicionales, con fines de mejora de la prestacion de servicios y de asegurar
la participacion de la ciudadania en el manejo de los asuntos publicos de caracter local
CONSTRUCCION: Accion o efecto de edificar una porcion de terreno ya urbanizado
CONSTRUCCION CLANDESTINA: Es aquella que ha sido levantada sin la autorizacion
previa de la Secretaria de Planeacion Municipal, por persona particular o urbanizador
pirata.

CONSERVACION: Es el proceso de mantenimiento de un espacio o de una edificacién en
condiciones dptimas. Es la accidn tendiente a preservar y mantener partes y componentes
de la ciudad, y la forma como éstos se articulan, referidos a su estructura urbana, el
espacio publico y privado tanto en sus elementos puntuales como de conjunto,
posibilitando integrar su permanencia en su estado fisico actual por constituir bienes
culturales urbanos.

CONSOLIDACION: Acciones de caracter inmediato con el fin de contrarrestar el
deterioro de los componentes estructurales o formales de un inmueble, ocasionado por la
accion del tiempo, o por la accion e intervencion del hombre o la naturaleza.
CONTAMINACION: Es la alteracién del ambiente con sustancias o formas de energia
puestas en el, por actividad humana o de la naturaleza, en cantidades, concentraciones o
niveles capaces de interferir el bienestar o la salud de las personas; de atentar contra la
flora, la fauna; de degradar la calidad del ambiente o de los recursos de la Nacidn o de los
particulares.
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CONTAMINANTE: Es cualquier elemento, combinacion de elementos o forma de energia
que actual o potencialmente puede producir alteracion ambiental. La contaminacidon puede
ser fisica, quimica o bioldgica

CONVENCIONES: Hacen referencia a los simbolos del mapa base o topografico y pueden
ser ubicadas en la informacién marginal o como parte de la leyenda.

COORDENADAS: Parametros angulares que determinan la posicién de un punto sobre la
superficie geométrica de la tierra.

COTA: Distancia demarcada entre dos puntos de un plano o terreno.

COTA DE NIVEL: Es la medida correspondiente a una altura o a una depresion, tomada a
lo largo de una curva de nivel con respecto al nivel del mar.

COTA NEGRA: Es el nivel de un punto cualquiera del terreno en su estado inicial.

COTA ROJA. Es el nivel de un punto cualquiera del terreno basado en el proyecto o en la
realizacion del movimiento de tierra.

COTA DE NIVEL: Es la medida correspondiente a una altura o a una depresion, tomada a
lo largo de una curva de nivel con respecto al nivel del mar.

CUADRA: Es cada uno de los lados de cualquier manzana por donde se presentan las
fachadas y los accesos de las edificaciones respectivas.

CUENCA HIDROGRAFICA: Es el area geografica cuyas aguas superficiales vy
subterraneas vierten a una red hidrografica natural.

CUERPOS DE AGUA: son todos aquellos elementos que albergan de manera
permanente o temporales caudales de agua.

CULATA: Es el muro sin vista o aberturas de una edificaciéon que colinda lateral o
posteriormente con propiedades vecinas

CUMBRERA: Caballete o punto mas alto del tejado, cuya altura no podra exceder de tres
(3) metros.

CUNETA: Elemento lateral de una via aledafio a la calzada, destinado al drenaje.

CURVA DE NIVEL: Linea continda que en los planos une los puntos que tiene la misma
altura sobre el nivel del mar o sobre otro plano de referencia.

D

DELINEACION URBANA: Es la informacidon que la entidad competente suministra a
solicitud de un interesado sobre las normas urbanisticas y/o arquitectonicas y
especificaciones técnicas que afectan a un determinado predio. La vigencia de la
delineacion urbana sera determinada por la autoridad competente, conforme a las normas
urbanas vigentes.
DENSIDAD: Relacion existente entre el area a habitar y entre el nUmero de habitantes.
DENSIDAD BRUTA: Relacion entre el niUmero de personas, edificaciones o actividades y
la unidad de superficie bruta (Km? o Hectarea). Se utiliza para vivienda o habitantes por
cada Hectarea o Kildmetro de superficie.

_ Namero total de viviendas

" Areabruta de terreno (Ha.)

DENSIDAD NETA: Relacion entre el nUmero de personas, edificaciones o actividades y
el area bruta urbanizable de terreno utilizada en Hectareas. Se usa generalmente para
vivienda o habitantes.
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_Numero total de viviendas
" Areabruta urbanizable (Ha.)

DEMOLICION: Proceso por el cual se derriba una edificacion existente o parte de ella por
razones de seguridad, salubridad o decision administrativa.

DESCAPOTE O LIMPIEZA: Obras que se efectian con el propdsito de retirar todos los
materiales de caracter organico y/o inorganico.

DESASTRE: Evento de origen natural, tecnoldgico o antrépico que produce intensas
alteraciones en las personas, los bienes, los servicios y/o el medio natural. Es la
consecuencia efectiva de un evento peligroso que dependiendo de la vulnerabilidad de los
elementos expuestos, causa efectos adversos sobre ellos

DESARROLLO URBANISTICO: Se entiende por urbanizacion, el proceso mediante el
cual un globo de terreno bruto es dotado de servicios publicos y de infraestructura vial,
para ser desarrollado en forma integral o dividido en areas destinadas al uso privado,
comunal y publico inherentes a la actividad que se va a desarrollar y apto para construir
edificaciones para cualquier uso, de conformidad con los reglamentos legales vigentes en
la materia

DRENAJE NATURAL: Se entiende como tal el cauce natural que no dispone de caudal
permanente y sirve para la evacuacion o drenaje de la escorrentia de aguas lluvias.

E

EDIFICACION: Estructura cerrada total o parcialmente por muros o placas metélicas o
de madera que posee ademas divisiones interiores, cubiertas y alberga personas, animales
y objetos.

EDIFICACIONES GEMELAS: Aquellas semejantes situadas en lotes contiguos,
separadas lateralmente entre si y que poseen la misma estructura.

EDIFICACIONES APAREADAS: Aquellas edificaciones ubicadas en lotes contiguos
adosados en la medianeria y con aislamiento en los otros dos costados.
EDIFICACIONES CONTIGUAS: Conjunto de construcciones adosadas lateralmente por
sus dos costados.

EDIFICACIONES EN SERIE: Son las agrupaciones de vivienda u otro uso, en la cual se
adopta un modelo de solucién arquitectdnica y constructiva que se repite en varios lotes.
EJES DE TRATAMIENTO: Corresponden a vias arterias del plan vial o vias locales
principales que atraviesan areas o zonas de actividad y que independientes de ser o no
limites entre ellas, o entre sectores diferenciados de un mismo tratamiento, requieren un
manejo propio, ya sea para consolidarlas como ejes de actividad dentro del sector, ya para
preservarlas como corredores de circulacion

EJE EN MEDIANERIA: Es la linea que pasa por el lindero o centro del muro que es
comun a dos propiedades o lotes.

EJE DE VIA: Linea longitudinal que divide dos porciones iguales de una calzada.
EMISARIO FINAL: Es el conducto que lleva todas las aguas de una parte o de la
totalidad de la ciudad 6 poblacion, al punto de vertimiento en un rio o curso de agua ¢ a la
planta de tratamiento.

EMPATE: Es la armonica integracion de los paramentos, voladizos, planos de fachadas u
otras cubiertas de una edificacién, con edificaciones contiguas
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EQUIPAMIENTO: Conjunto de instalaciones fisicas y areas necesarias para el buen
funcionamiento de una actividad comun en beneficio de la poblacién que las utiliza.
ESCALA: Referencia que permite calcular la dimensién real del area dibujada./Cualquier
sistema que, por comparacién con una unidad, permita medir una determinada magnitud./
Es la relacidon entre una longitud medida en un mapa y su correspondiente medida en el
terreno.

ESCALA DEL MAPA: Es la proporcidn existente entre las medidas reales del terreno y las
representadas en el mapa. La relacion escalar comunmente utilizada es la ESCALA
GRAFICA, Y LA ESCALA NUMERICA.

ESCALA GRAFICA: se expresa por medio de una rejilla constituida por varios segmentos
iguales y continuos de una recta, denominados unidades, de manera que cada uno indica
un determinado numero de metros, kildmetros u otra medida de longitud.

ESCALA NUMERICA: Se expresa por medio de una relacion que consta de dos términos
denominados unidad (1) indica el valor que se toma como referencia y por lo general
corresponde a un centimetro y mddulo (M) que se refiere al niUmero de veces que la
unidad es considerada. Y se pueden indicar de diferentes formas (1/M y 1:M) que se lee 1
es a M. Por ejemplo: la escala 1:100.000 indica que un (1) centimetro sobre el mapa
equivale a 100.000 centimetros o a 1.000 metros en el terreno.

ESCOMBRERAS: Sitio donde se depositan los desechos que quedan de una obra o un
edificio derribado. )

ESPACIO HABITABLE Area destinada a la ocupacion permanente o transitoria por una o
varias personas y en la cual se satisfacen las necesidades fisicas y humanas.:

ESPACIO PUBLICO: Es el conjunto de inmuebles publicos y los elementos
arquitectdnicos y naturales de los inmuebles privados, destinados por su naturaleza, por
su uso o afectacion, a la satisfaccion de necesidades urbanas colectivas que trascienden,
por tanto, los limites de los intereses individuales de los habitantes. Asi, constituyen el
Espacio Publico de la ciudad, las areas requeridas para la circulacién, tanto peatonal como
vehicular, las areas para la recreacion publica activa o pasiva, para la seguridad y
tranquilidad ciudadana, las franjas de retiro de las edificaciones sobre las vias, fuentes de
agua, parques, plazas, zonas verdes y similares, las necesarias para la instalacion y
mantenimiento de los servicios publicos basicos, para la instalacion y uso de los elementos
constitutivos del amoblamiento urbano en todas sus expresiones, para la preservacion de
las obras de interés publico y de los elementos histdricos, culturales, religiosos, recreativos
y artisticos, para la conservacion y preservacion del paisaje y los elementos naturales del
entorno de la ciudad, los necesarios para la preservacion de las playas fluviales, en
General, por todas las zonas existentes o debidamente proyectadas en las que el interés
colectivo sea manifiesto y conveniente y que constituyan por consiguiente zonas para el
uso o el disfrute colectivo.

ESQUEMA BASICO: Es la representacion grafica del terreno, referida a las coordenadas
de la ciudad, a la cual deberan incorporarse las afectaciones viales, paramentos de
estructura urbana y determinantes para la localizaciéon de las zonas de cesion de vias y
zonas verdes necesarias para plantear el proyecto urbanistico.

ESTRUCTURA: Elementos constructivos encargados de recibir y transmitir las cargas de
las edificaciones a las fundaciones de la misma.
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ESTRUCTURA URBANA: Es la organizacion fisico-espacial determinada a través de la
zonificacion propuesta y la red vial.
EVENTO: Fendmeno en términos de sus caracteristicas, dimensién y ubicacion geografica
EVENTO POSIBLE: Fendbmeno que puede suceder.
EVENTO PROBABLE: Fendmeno esperado debido a que hay criterios técnicos y
cientificos para considerar su ocurrencia.

F

FACHADAL.: Es el alzado de una construccidén que da sobre una cualquiera de sus lados o
aislamientos.

FALLA GEOLOGICA: Ruptura de la corteza terrestre por efecto de esfuerzos que superan
su limite de resistencia. El término "Falla" implica desplazamiento diferencial en ambos
lados del plano de ruptura.

FRENTE DE CUADRA CONSOLIDADO: Es el lado de una manzana que se ha construido
en un 60% o mas de su longitud.

FONDO DEL LOTE: Cociente que resulta de dividir el area del lote entre su ancho,
también se define como la medida entre la linea de demarcacién y el lindero posterior del
lote.

FUERZA MAYOR: Cargas imposibles de prever en cuanto a magnitud y tiempo en que se
origina, capaces de generar destrucciones en una edificacion, Ejemplo: Fuerza Sismica,
edlica, etc.

G
GARAJE: Es el lugar destinado al estacionamiento de vehiculos.
H

HABILITAR: Preparar un edificio o un espacio para que sirva al objeto a que estd
destinado. Adecuar un predio de tal forma que pueda ser utilizado en condiciones éptimas

I

IMPACTO: Modificacion y alteracién positiva o negativa, de los valores arquitectdnicos,
urbanisticos, ambientales, histdricos o culturales de la ciudad, ocasionada por la accién e
intervencidon del hombre o de la naturaleza, a nivel del ambiente natural, urbanistico o
arquitectonico. i

INDICE DE CONSTRUCCION: Es la relacion que existe entre el area maxima permitida
a construir y el area del lote.

INDICE DE OCUPACION: Cociente que resulta de dividir el area maxima a ocupar con la
egificacién en el primer piso y el area del lote.

INDICE DE EDIFICABILIDAD: Es el area edificable neta (E m2t) de edificacién por
cada metro cuadrado de area neta o bruta de un predio (Sn m2s) expresandose en m?2t/
m2s, y que, indicativa y numéricamente, equivale al nimero de plantas del edificio que
pueden construirse sobre cada metro cuadrado, supuesto un indice de ocupacion del
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100% (i.E. = 2.4 m2t/ m2s es como si se pudiesen construir 2.4 plantas sobre la
totalidad del lote, aunque en realidad fueran 4 alturas.

INDICE DE HABITABILIDAD: Dentro del uso o actividad residencial, es la relacién que
debe existir entre el area construida privada de una vivienda y su nimero de alcobas, con
el fin de establecer las condiciones minimas aceptables de habitabilidad de dicha vivienda
como una unidad.

IH = Area total construida (m?)
" Namero de personas que habitan la edificacion

INFRAESTRUCTURA: Conjunto de obras que dotan a una urbanizacion o parcelacién de los
servicios basicos.

INSTALACION DOMICILIARIA: Conexidon que va desde la red principal del servicio
publico domiciliario hasta la caja de salida de una edificacién.

INTENSIDAD: Medida cualitativa o cuantitativa de la severidad de un evento en un sitio
determinado.

INTERCEPTOR: Es un colector proximo y paralelo a un rio o canal.

ISLA: Es la zona en las estaciones de servicio, sobre las cuales se localizan los surtidores
para el despacho del combustible a los vehiculos.

L

LENGUAJE GRAFICO: Es un sistema de expresion del pensamiento que permite la
comprension de los elementos del mapa y usa simbolos que perciben visualmente bajo
dos formas: en dibujos y en escritura propiamente dicha.

LEYENDA: Es el area del mapa donde se describen los simbolos utilizados en la tematica
tratada. La leyenda es indispensable para la comprension del documento; no deben faltar
en ella ningunos de los simbolos que aparecen en el mapa, asi como tampoco ninguna de
las unidades. Dependiendo del mapa las leyendas, pueden variar de tamafio. Es tradicion
colocar la leyenda a la izquierda, a la derecha o en la parte inferior, en el caso de los
mapas que tienen marco.

LICENCIA: Es el acto administrativo por el cual la entidad competente autoriza la
construccion o demolicion de edificaciones y la urbanizacion o parcelacién de predios en
las areas urbanas, suburbanas o rurales con base en las normas urbanisticas y/o
arquitectonicas y especificaciones t(lécnicas vigentes.

LICENCIA DE CONSTRUCCION: Autorizacion para desarrollar un predio con
construcciones, cualquiera que ellas sean, acordes con el Plan de Ordenamiento Territorial
y las normas urbanisticas del Municipio.

LICENCIA DE URBANISMO: Autorizacion para ejecutar en un predio la creaciéon de
espacios abiertos publicos o privados y las obras de infraestructura que permitan la
construccion de un conjunto de edificaciones, acorde con el Plan de Ordenamiento
Territorial y las normas urbanisticas del Municipio.

LINDERO: Es la linea comun que separa dos predios de diferente o igual propiedad. Es la
linea comun que define legalmente el limite entre dos o mas lotes, o entre un lote y una
zona de uso publico. Es el lindero entre un predio de propiedad privada y las areas de uso
publico. Linea que demarca la construccion (lado exterior de la edificacion) vy la linea que
establece el limite entre el area privada y el espacio publico.
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LINEA DE DEMARCACION: Lindero entre un lote y el area de uso publico.
LOTE: Area de terreno sin identificar de un predio.
LOTEO: Division geométrica de un globo de terreno para efectos de urbanizacion.

M

MALLA O SISTEMA VIAL: Es el conjunto de vias que constituyen la infraestructura
necesaria para la movilizacion de bienes y personas.

MANEJO DE LA CUENCA HIDROGRAFICA: Se entiende por manejo de una Cuenca la
ejecucién de obras y tratamientos, contenidos en el Plan de Ordenamiento.
MANTENIMIENTO: Es la accién tendiente a la recuperacion y proteccion de los
elementos y valores existentes en un inmueble, sin que ello implique alguna alteraciéon de
sus caracteristicas formales y funcionales

MANZANA: Unidad basica urbana de terreno, ocupado o no, perimetralmente delimitada
por vias publicas, que constituye el elemento fundamental de la conformacién de la trama
urbana de la ciudad

MANZANA CONSOLIDADA: Es aquella que esta construida en un 60% o0 mas, respecto
de su area total.

MAPA: Representacion convencional de toda superficie mediante su proyeccion en un
plano a escala reducida.

MATERIALES COMPATIBLES: Son aquellos materiales de construccion que presentan
un comportamiento fisico y quimico afin con los materiales originales de una edificacion
MEJORAMIENTO: Es el incremento de la calidad urbanistica, ambiental o arquitectonica,
en inmuebles, estructuras y espacios urbanos en la ciudad

MEZANINE: Nivel intermedio integrado espacialmente al piso inmediatamente inferior de
una edificacion y cuyo acceso se logra a través de éste.

MODIFICACION: Proceso por medio del cual se generan variaciones substanciales a una
edificacion, tales como: cambio de uso, paramentos de tipo estructural y subdivision de
vivienda (Sin implicar aumento de area).

MOVIMIENTOS DE TIERRA: Entiéndase como el resultado de la explanacién y/o
nivelacion de terrenos por medios mecanicos.

MURO MEDIANERO: Es un elemento constructivo que separa dos (2) edificaciones.

N

NIVELES V.LI.S.: Son aquellos que establece el Gobierno Nacional para clasificar las
viviendas de interés social en funcion de su precio de venta. A la fecha de expedicién de
esta Normativa los niveles estan establecidos en el Decreto 2620 de 2000; las
modificaciones a tal Decreto o a los que lo reemplacen tendran aplicacion para la presente
Normativa.

NIVEL DE EMPATE: Es la altura que permite emparejar o igualar los elementos
volumétricos con la construccidon contigua de caracter permanente

NOMENCLATURA: Es la identificacion alfanumérica de un predio o urbanizacion
amarrado a la red vial de la ciudad.
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NORMA: Conjunto de medidas y disposiciones generales o especiales que regulan o
encausan el desarrollo de una ciudad o un sector de ella.

NORTE: Punto cardinal del horizonte, que cae frente a un observador a cuya derecha esté
el Oriente.

o

OBRAS DE URBANIZACION: Obras cuyo fin es dotar de infraestructura de servicios un
globo de terreno con el fin de prestar servicios de vivienda y circulacion vial.
OCHAVA: Recorte diagonal de una esquina cuyo fin principal es obtener mayor visibilidad.

P

PARAMENTO: Es la distancia referida del eje de la via al sitio determinado para una
construccion de conformidad con las normas del sector.

PARAMENTO OFICIAL: Es el paramento que se especifica en la licencia de construccion.
PARASOL': Elemento adosado a la fachada, que sirve de cubierta de proteccion y cuyas
caracteristicas constructivas son en materiales livianos.

PARCELA: Cada una de las partes en que se divide un terreno de mayor extension.
PARCELAR: Dividir un terreno de mayor extension, suburbano o rural dotandolo de
infraestructura de servicios.

PARQUE: Areas de usos publico con fines de recreacion y ornamentacién para la
comunidad, cubierta con cualquier tipo de empradizaciéon y flora o elemento ornamental,
generalmente atravesado por senderos.

PARQUEADERO: Sitio para el parqueo de vehiculos, ubicado en el interior o exterior de
una construccion.

PARQUEADERO PARA VISITANTES: Es el espacio que en las urbanizaciones, y
edificaciones, se destina al estacionamiento transitorio de los vehiculos de los
concurrentes usuarios y visitantes

PARQUEADERO PUBLICO: Es el local urbano que con animo de lucro se destina a
guardar o arrendar espacios para depositar vehiculos automotores dentro de una
edificacién construida para tal fin, o dentro de un predio habilitado con el mismo objeto
PARQUEADEROS DE USO PRIVADO: Son aquellos en los cuales el usuario adquiere el
derecho de uso por compra del espacio (sistema de propiedad horizontal). También se
consideran privados aquellos parqueaderos que por especificaciones de disefio y/o normas
de construccion se exigen a las diferentes edificaciones.

PASACALLE: Aviso temporal elevado que cruza una via en forma transversal.

PATIO: Espacio descubierto de una edificacion destinado a proporcionar iluminacion y
ventilacion natural a la misma.

PATRIMONIO: Herencia cultural. Se aplica a la valoracién de la herencia urbanistica,
arquitectdnica, historica y artistica.

PAVIMENTO: Capa de rodadura de la calzada de una via peatonal y/o vehicular.
PERIMETRO RURAL: limite municipal que cobija el area en la cual tiene jurisdiccion
politico administrativa el municipio de Ibagué.
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PERIMETRO SANITARIO O DE SERVICIOS: Es la linea que enmarca el area definida
para la instalacion y el suministro de servicios publicos por parte de la Administracion
Municipal. Dentro de este limite estdn comprendidas las zonas desarrolladas y sin
desarrollar para las cuales existe la posibilidad inmediata de prestacion de servicios
basicos de infraestructura.

PERIMETRO URBANO: Es la linea que delimita y separa el suelo urbano del resto del
territorio municipal.

PERIODO DE RETORNO: Intervalo de ocurrencia de un fendmeno, entendido como el
tiempo promedio entre eventos con caracteristicas similares.

PIEDEMONTE: Area de transicion entre relieves accidentados y las zonas circundantes
mas bajas

PENDIENTE: Es la inclinacion de una via, corriente de agua, canal o terreno natural,
expresada en un tanto por ciento (%), por mil (1.000.00) o en grados.

PERALTE: Inclinacion transversal de una calzada, con el propdsito de contrarrestar la
fuerza centrifuga que sobre el vehiculo se ejerce en las curvas.

PERFIL: Figura que da un objeto cuando se le supone cortado por un plano vertical.
PERFIL DE VIA: Proyeccion horizontal y vertical del eje y demas elementos de una via.
PERMISO: Es el acto administrativo por el cual, la entidad competente autoriza la
ampliacion, modificacion, adecuacién y reparacion de edificaciones localizadas en las areas
urbanas, suburbanas o rurales con base en las normas y especificaciones técnicas
vigentes.

PERIMETRO URBANO: Es la poligonal que delimita las areas urbanas de la ciudad, para
la cual se establecen normas especificas, buscando un ordenamiento territorial de la
vivienda, de los servicios publicos, de la red vial, de los servicios sociales permitiendo
satisfacer adecuadamente a la comunidad que alli habita.

PERIMETRO SUBURBANO: Es la poligonal regular o irregular que delimita las areas
suburbanas que rodean la ciudad y que podran o no, ser utilizadas para su crecimiento a
mediano o largo plazo o preservarse como areas suburbanas de proteccién y/o de reserva
ambiental.

PERIMETRO DE SERVICIOS O SANITARIO: Es la delimitacion de la zona urbana de la
ciudad que incluye las areas urbanizadas y a urbanizar dotadas de la infraestructura
basica, en las cuales todos los predios tienen disponibilidad inmediata de los servicios
publicos: agua potable, alcantarillado, aseo y energia.

PISO: Cada uno de los niveles de que constan una edificacién o construccion

PLANO: Es la representacion grafica a escala de una urbanizacién, parcelacion,
urbanizacion, conjunto, edificio y otras obras o superficies.

PLANTA DE TRANSFERENCIA: Lugar de deposito temporal de residuos solidos para su
disposicion final.

PLAZA: Es la resultante de una agrupacién de edificios en torno a un espacio libre,
publico por excelencia.

PLAZOLETA: Al igual que la plaza se caracteriza por se un lugar publico donde también
prevalecen los elementos arquitecténicos que la conforman y la componen sin la
connotacién masiva que posee la plaza.

PREDICCION: Se basa en teorias deterministicas y presenta enunciados que intentan ser
exactos respecto a lo que sucedera en el futuro; va del presente al futuro.

204



PREVISION: Pretende dar una idea de los sucesos probable a los cuales serd precioso
adaptarse,

PRIMERA PLANTA: Corresponde al piso primero de una edificacion tomado a partir del
nivel de la via y adyacente a aquella.

PROYECTO ARQUITECTONICO: Es el diseio definitivo y de representacion grafica,
mediante planos arquitectdnicos y en un terreno previamente urbanizado, de conformidad
con las normas arquitecténicas vigentes.

PROYECTO DE PARCELACION: Es el planteamiento general del desarrollo de un globo
de terreno suburbano o rural donde el parcelador propone obras para dotarlo de servicios
publicos, infraestructura, vias y cesiones de uso publico y comunitarias de conformidad
con las normas de parcelacion vigentes.

PROYECTO URBANISTICO: Es el planteamiento general del desarrollo de un globo de
terreno urbano, localizado dentro del Perimetro de servicios, donde el urbanizador
propone obras para dotarlo de servicios publicos, infraestructura, vias y cesiones de uso
publico y comunitarias, de conformidad con las normas urbanisticas vigentes.

Q

QUEBRADA: Depresiéon topografica que sirve como drenaje. Cauce natural de agua.
Nombre que se la a un flujo hidrico que recorre cauces naturales de manera permanente y
cuyo caudal es menor a1 m3 /seg.

R

RADIO DE GIRO: Proyeccién que delimita el sardinel en una intersecciéon de acuerdo con
las vias que alli confluyen.

RAMPA: Superficie inclinada para circulacion vehicular o peatonal que une dos o mas
niveles.

RASTROJO ALTO: Estas zonas estan en una etapa de sucesion, su estratificacion incluye
arboles en el estrato superior de 7 a 10 metros, compuesto por especies de rapido
crecimiento como balso, yarumo y otras. El estrato medio con arbustos de 2 a 7 metros, lo
constituye la regeneracion natural de balso. El estrato inferior compuesto por regeneracién
natural algunas especies herbaceas y platanillas.

REFORMA: Es la modificacion de un espacio construido, conservando sus elementos
fundamentales para conseguir una transformacién en su capacidad, funcionamiento y
expresion ambiental.

REFORMA LOCATIVA: Cambios de exteriores o interiores con redistribucion parcial de
los espacios, sin ocasionar nuevas destinaciones y sin alterar el disefio estructural.
REFORMA SUBSTANCIAL: Proceso dado a una edificacion que altera su densidad,
disefio estructural o uso.

REGLAMENTACION: Es el conjunto de normas y disposiciones legales que regulan y
controlan el desarrollo general o particular de un asentamiento y su area de influencia o
de un area especifica como es el caso de las zonas de uso publico

RELOTEO: Es la modificacion geométrica correspondiente a distribucién en sectores o
areas de un terreno ya loteado.
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REMATE: Ornamento esculpido, moldeado o construido con el fin de coronar una
edificacion o uno de sus elementos

REMODELACION: Es el reordenamiento o reforma de un edificio o espacio urbano para
modificar sustancialmente su destinacion, volumetria, arquitectura, conservando sus
elementos constructivos iniciales

RENOVACION URBANA: Es aquel sector desarrollado y considerado como tratamiento
de redesarrollo y que requiere por el alto grado de deterioro fisico, social y econdmico, un
cambio sustancial de la actividad y sus estructuras para su recuperacion.

REPARACION: Trabajos que tienen por objeto mantener en buenas condiciones de
funcionalidad las partes de un inmueble y que no implica cambio de uso ni variaciones en
el paramento ni en el area construida.

RESIDENTE: Profesional encargado de una determinada obra.

RESTAURACION: Técnicas y procedimientos mediante los cuales interviene una
edificacién, con el objeto de preservarlo o recuperar sus valores arquitecténicos y
artisticos, con el mayor respeto hacia la materia original y la autenticidad.

RETROCESO: Desplazamiento hacia el interior del lote de una parte o de toda la fachada
de la edificacion a partir de la linea de’construccién desde el primero u otro nivel de piso.
RETROCESO PARA CONSTRUCCION: Es el espacio privado comprendido entre la linea
de paramento y el paramento de construccion, el cual puede ser utilizado por su
propietario conforme a los usos del sector y sobre el cual se permite voladizo.

RIESGO: Es la combinacion de la amenaza y la vulnerabilidad.

RIESGO ESPECIFICO: Grado de pérdidas esperadas debido a la ocurrencia de un evento
particular y como una funcion de la amenaza y la vulnerabilidad.

RIO: Corriente de agua continua y mas o menos caudalosa que va a desembocar en otra
corriente, en un lago o en el mar.

RONDA DE QUEBRADA: Zona de aislamiento y proteccion que comprende 30 metros de
la cota maxima de inundacion tanto a la margen derecha e izquierda del cauce natural.
RONDA HIDRICA: Es la reserva ecoldgica no edificable de uso publico constituido por
una linea paralela al lado y lado de la linea de borde del cauce permanente de los rios,
embalses, lagunas, quebradas y canales hasta 30 mts. De ancho, que contempla las areas
inundables para el paso de las crecientes no ordinarias y las normas necesarias para la
rectificacion, amortiguacién, proteccién y equilibrio ecoldgico.

ROTULO: Es la descripcion mas generalizada del contenido del mapa y debe estar en una
posicion relevante

S

SARDINEL: Es el elemento de material durable cuyo borde separa la calzada del andén o
del separador de una via

SATURACION: Entiéndase como tal, el grado maximo de concentracién de una misma
actividad o uso cualquiera
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SECTOR: Parte de la ciudad que reune ciertas caracteristicas de tipo fisico, social,
econdmico, cultural que la hacen homogénea.

SEMISOTANO: Piso de una edificacion que no sobresale mas de un metro con cincuenta
centimetros (1.50 m) sobre el nivel mas bajo del andén; cuando esta dimensidn supere
1.50 m, se considerara como un piso completo. Esta distancia se contara a partir del nivel
del piso terminado inmediatamente superior al nivel mas bajo del andén.

SENDERO: Camino de uso publico destinado exclusivamente al transito de peatones
SEPARADOR: Faja de terreno utilizada como elemento para dividir dos calzadas de una
via.

SERVICIOS PUBLICOS: Son las instalaciones de infraestructura de servicios
indispensables para el desarrollo y funcionamiento normal, atendiendo las necesidades
colectivas de higiene, comunicacion y seguridad y las necesidades domiciliarias de:
alcantarillado, aseo, energia eléctrica, teléfono y gas.

SARDINEL: Corresponde al borde exterior del andén.

SOTANO: Parte de una edificacion que esta por debajo del nivel de la via.

SUBCUENCA: Es un componente o unidad geografica resultante de la division natural de
una cuenca hidrografica.

SUELO DE EXPANSION URBANA: Constituido por la porcidon del territorio municipal
destinada a la expansidon urbana. La determinacidon de este suelo se ajustara a las
previsiones  de crecimiento de la ciudad y a la posibilidad de dotacién con
infraestructura para el sistema vial, de transporte, de servicios publicos domiciliarios,
areas libres, y parques y equipamiento colectivo de interés publico o social.

SUELO DE PROTECCION: Constituido por las zonas y areas de terrenos localizados
dentro de cualquiera de las anteriores clases, q Samana, Marzo 11 de 2005.

Ofc. 22

Doctor:

HERNANDO RAIGOZA CALDERON
Personero Municipal

Samana

Cordial saludo.

Por me dio de la presente me permito remitir respuesta del oficio por usted enviado y
recibido en nuestra oficina el dia 23 de febrero del afio en curso.

1. En cuanto a la relacion de la maquinaria del municipio, me permito anexarle copia
de la evaluacion realizada por el Comité de Cafeteros para el afio 2005 en donde
se establece el estado actual de la maquinaria, sus necesidades basicas y las
recomendaciones para su reparacion y mejor funcionamiento.

2. En cuanto a la maquinaria existente de propiedad del municipio se tiene:

e Buldozer caterpillar D4D
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Cargador case 1845C

Cargador caterpillar 930
Motoniveladora caterpillar 112F
Retroexcavadora Case 580 super K
Volqueta Chevrolet KodiaK OVM 123
Volqueta Chevrolet KodiaK OVM 144
Volqueta Chevrolet KodiaK OVM 149
Vehiculo Toyota CBs 023

Moto Honda XL

Actualmente se encuentran en funcionamiento 2 volquetas Chevrolet Kodiak, una de
las cuales la OVM 149 sufri6 un percance cuando se encontraba realizando las
labores de mantenimiento de la via Samana-Balcones, perdiendo el control y sufriendo
un accidente que dejo dicho vehiculo inutilizado mientras se realizan las inspecciones
mecanicas necesarias en torno a los dafios sucedidos.

Con referencia a la maquinaria especifica de Motoniveladora caterpillar 112F,
Buldozer caterpillar D4D, Cargador case 1845c, estos no se encuentran en
funcionamiento en la actualidad.

3. En cuanto a los mantenimientos generales de los vehiculos y maquinaria
propiedad del municipio, estos se realizan de manera rutinaria con el fin de
conservar de la manera mas adecuada posible las condiciones técnicas y de
funcionamiento necesarias para llevar a cabo las labores y actividades
relacionadas con el mantenimiento vial, y demas programas y proyectos
municipales.

Esperando dar respuesta adecuada a su solicitud.

Atentamente

ROGER AUGUSTO PENAGOS GIRALDO
Secretario de Planeacion

ue por sus caracteristicas geograficas, paisajisticas o ambientales, o por formar parte de
las zonas de utilidad publica para la ubicacién de infraestructura para la provision de
servicios publicos domiciliarios o de las areas de amenaza y riesgo no mitigable para la
localizacién de asentamientos humanos, tiene restringida la posibilidad de urbanizarse.
SUELO RURAL: Constituye esta categoria los terrenos no aptos para el uso urbano, por
razones de oportunidad, o por su destinacién a usos agricolas, ganaderos, forestales, de
explotacion de recursos naturales y actividades analogas.
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SUELO SUBURBANO: Constituyen esta categoria las areas ubicadas dentro del suelo
rural, en las que se mezclan los usos del suelo vy las formas de vida del campo vy la
ciudad, diferentes a las clasificadas como areas de expansién urbana, que pueden ser
objeto de desarrollo con restricciones de uso, de intensidad y de densidad,
garantizando el auto-abastecimiento en servicios publicos domiciliarios.

SUELO URBANO: Constituye el suelo urbano, las areas del territorio municipal destinadas
a usos urbanos por el Plan de Ordenamiento, que cuenten con la infraestructura vial y
redes primarias de energia, acueducto, alcantarillado, posibilitdndose su urbanizacién y
edificacion, segun sea el caso. Podran pertenecer a esta categoria aquellas zonas con
procesos de urbanizacion incompletos, comprendidas en areas consolidadas con
edificaciones, que se definan como areas de mejoramiento integral en los Planes de
Ordenamiento Territorial.

SUPERMANZANA: Es el area integral, dentro de un trazado urbano, limitada por vias
locales, principales o de nivel superior.

T

TITULAR DE UNA LICENCIA: De la licencia de construccién y de los permisos los
propietarios y poseedores de inmuebles que hubieren adquirido dicha posesion de buena
fe. De la licencia de urbanizacion o parcelacion los propietarios de los respectivos
inmuebles.

TRATAMIENTOS: Es el conjunto de normas fisico-urbanas y rurales que deben aplicarse
en un area determinada para definir y/o adecuar su crecimiento fisico y sus actividades en
su uso e intensidad a la forma y estructura urbana y rural de la ciudad.

u

UNIDAD BASICA DE VIVIENDA: Es la solucion de vivienda de interés social que
ademas del lote urbanizado entrega un espacio de uso multiple con cocina, unidad
sanitaria completa y lavadero

UNIDAD DE VIVIENDA: Entiéndase como tal una casa o apartamento para una sola
familia.

URBANIZAR: Dotar una porcion de terreno del suelo urbano de infraestructura vial y de
servicios publicos, incorporandolo al desarrollo urbanistico de la ciudad

URBANIZACION: Proceso mediante el cual un lote de terreno de cualquier extension se
vincula plenamente a la malla urbana, dotandolo de servicios publicos, de infraestructura
vial, de zonas libres comunales y/o recreativas y habilitando en él, lotes o sectores
especificos para edificaciones que cumplan con las normas de construccién vigentes en el
momento de su aprobacion.

URBANIZADOR: Persona natural o juridica que en su propio nombre o en el de
propietario de un terreno, directa o indirectamente emprenda el proceso de una
urbanizacion.

USO: Es la actividad asignada a un lote o edificacion en general que por sus actividades
generan areas con caracteristicas especiales.
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USO MIXTO: Son las actividades afines o compatibles que se le pueden asignar a un lote
o edificacion sin que se creen impactos negativos en el sector.

74

VANO: Abertura o espacio en una pared o fachada con el fin de dar iluminacién y
ventilacion.

VALLA PUBLICITARIA: Todo aviso permanente o temporal utilizado como medio de
difusion con fines comerciales, artisticos, culturales, civicos e informativos de interés
general.

VECINOS: Son los propietarios, poseedores y tenedores de todos los predios colindantes
sin distincion alguna.

VIA: Camino terrestre, maritimo o aéreo por donde se transita.

VISP: Vivienda de Interés Social Prioritario.

VIVIENDA: Es la edificacidon o parte de esta destinada exclusivamente para ser habitada
y servir como alojamiento permanente a personas o grupos familiares

VIVIENDA DE INTERES SOCIAL: Son aquellas soluciones de vivienda de carécter
especial que por sus caracteristicas de adquisicion y/o adjudicaciéon, se rigen por las
normas establecidas por el gobierno nacional, por la Ley 32 de 1991 y el Decreto 706 de
1995.

VIVIENDA BIFAMILIAR: Es la edificacion disefiada para residencias independientes de
dos (2) familias

VIVIENDA MULTIFAMILIAR: es el edificio disenado para residencias independientes de
mas de tres (3) familias

VIVIENDA TRIFAMILIAR: Es la edificacion disefiada para residencias independientes de
tres(3) familias

VIVIENDA UNIFAMILIAR: Corresponde al desarrollo residencial en el cual un lote de
terreno esta ocupado por una unidad predial destinada a dicho uso y que no comparte con
los demas inmuebles de la zona ningun tipo de area o servicio comunal de caracter
privado. Es la edificacién disefiada como residencia de una sola familia

VOLADIZO: Es el volumen de un edificio que sobresale del paramento oficial a partir del
primer piso o plataforma.

VULNERABILIDAD: Es la condicion en que se encuentran las personas y los bienes
expuestos a un grado de amenaza, en relacion con su capacidad o inhabilidad para
afrontar o soportar la acciéon de un evento posible

4

ZONA DE PROTECCION AMBIENTAL: Es la franja verde longitudinal que se fija a lado
y lado de la via con el proposito de aislar la zona de circulacién de vehiculos propiamente
dicha de las zonas de circulacion peatonal y/o edificables. Para tal efecto deben
adecuarse paisajistica y ambientalmente con zonas verdes y/o arborizacién. También se
denomina asi la franja longitudinal que separa las calzadas de un canal de aguas lluvias.
ZONA VERDE PUBLICA: Es el area libre acceso para todas las personas por ser de
propiedad comun de la colectividad.
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ZONA: Subdivision de las areas de actividad.
ZONAS VERDES: Son las areas libres de propiedad publica o privada, destinadas a la
recreacion activa y/o pasiva y/o a la localizacién de equipamiento comunal.
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