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ACUERDO 025
{Rionegro, 30 de septiembre de 2016)

“POR EL CUAL SE MODIFICA EL ACUERDO No. 045 DE 2013"

El Concejo Municipal de Rionegro, en uso de sus atribuciones constitucionales y
legales, en especial las contenidas en los articulos 287, 313, 317 y 338 de la
Constitucion Politica de Colombia, en concordancia con el Decreto Ley 1333 de
1986 {articulo 235), la Ley 25 de 1921, Ja Ley 136 de 1994 y la Ley 1551 de 2012

ACUERDA:

ARTICULO 1° - Modifiquese el articulo 3 del Acuerdo 045 de 2013, el cual quedara
asi

‘Articule 37 PRINCIPIOS: Para la interpretacion y aplicacién del presente Estatuto
se tendran en cuenta los siguientes principios:

ECONOMIA: Se tendra en cuenta que las normas de procedimiento se utilicen para
agilizar las dacisiones, que los procedimientos se adelanten en el menor tiempo y
con la mejor cantidad de gastos de quienes intervienen en ellos, que no se exijan
mas documentos y copias que los estrictamente necesarios, ni autenticaciones ni
notas de presentacion personal, sino cuando la norma lo ordene en forma expresa

CELERIDAD: Las autondades tendran el impulso oficioso de los procedimienios
suprimiran los tramites innecesarios, utilizaran formularios para actuaciones en
serie cuando la naturaleza de ellas lo haga posible y sin que ello releve a las
autoridades de ia obligacion de considerar todos los argumentos y pruebas de los
interesados. El retardo injustificado es causal de sancién disciplinaria, que se puede
imponer de oficio o por queja del interesado, sin perjuicio de la responsabilidad que
pueda corresponder al funcionario.

EFICACIA: Se tendra en cuenta que los procedimientos deben lograr su finahdad,

removiendo de oficio los obstaculos puramente formales y evitando decisiones
mhibitorias

IMPARCIALIDAD: Las autoridades deberan actuar teniendo en cuenta que la
finalidad de los procedimientos consiste en asegurar y garantizar los derechos de
todas las personas sin ningln género de discriminacion; por consiguiente, deberan
darles igualdad de tratamiento, respetando el orden en que actuen ante ellos
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PUBLICIDAD: Las autoridades dardn a conocer sus decisionas mediante [as
comunicaciones, notificaciones o publicaciones que ordenan este Estatuto y la Ley.

CONTRADICCION: Los interesados tendran oporunidad de conocer y de
controvertir las decisiones por los medios legales.

EFICIENCIA: Atiende fundamentalmente a los objetivos de interés general que
busca la tributacién y que consiste en concebir el sistema normativo pertinente en

medio idénec para que los tributos cumplan su cometido esencial con Ins menores
esfuerzos y los mayores rendimientos

EQUIDAD TRIBUTARIA: Es un criterio con base en el cual se pondera |a
distribucion de las cargas y de los beneficios o la imposicion de gravamenes entre
los contribuyentes, para evitar que haya cargas excesivas o beneficios exagerados.

PROGRESIVIDAD. Permite determinar a los predios e inmuebles un tratamiento
diferencial en la contribucién de valorizacién en relacién con los beneficios yio la
capacidad de pago de la tierra, segln el caso,

FARTICIPACION: Este principio permite la vinculacién de los propietarios o
poseedores de la zona de influencia, para intervenir en todos los aspectos de la
obra o proyecto, principalmente en la formacién del presupuesto, en la distribucion
de la contribucion y en la vigilancia de la inversién de los fondos”.

ARTICULO 2° - Modifiquese el articulo 5 del Acuerdo 045 de 2013, el cual quedara
asi;

“Articuie 5°. HECHO GENERADOR: Es la ejecucitn de las obras de interés piblico
O proyectos que generan o generaran un beneficio en los predios e inmuebles”,

ARTICULO 3° - Modifiquese el articulo 7 del Acuerdo 045 de 2013, el cual quedara
asi:

“Articulo 7°. SUJETO PASIVO: Estan obligados/as al pago de la contribucion de
valorizacién quienes ostenten el caracter de propietarios/as o poseedores/as de
bienes inmuebles, ubicados en la zona de influencia al momento de la asignacian
deil tributo,

Paragrafo 1°.- Responderan solidariamente por el monto a pagar por la contribucién
de valorizacion, asi como las demas responsabilidades derivadas de la misma_ ellla
propietario/a del bien y elfla poseedor/a. Igualmente, en los casos en los cuales se
evidencie la existencia de la titularidad de un bien en cabeza de varios/as
ropietarios/as en comunidad, podra la administracién efectuar el cobro de la
alorizacion a cualquiera de ellos/as.
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Paragrafo 2°. Cuando la propiedad o derecho de dominio tengan desmembrados
sus elementos, el sujeto pasivo del tributo de valorizacion serd quien ostente la nuda

propiedad del bien, sin perjuicio de la responsabilidad solidaria sefialada en el
paragrafo anterior.

El Municipio de Rienegro, podra perseguir el bien o la unidad predial materia de la
contribucion de valorizacion, conforme a la ley.

Paragrafo 3°. En cuanto a los bienes fiscales que componen la infraestructura
aeroportuanas, seran gravados en las mismas condiciones que los particulares.

Asi mismo, establecera los mecanismos para hacer efectiva la contribucion que le
corresponda a éstos en calidad de sujetos pasivos”,

ARTICULO 4° - Modifiquese el articulo 8 del Acuerdo D45 de 2013, el cual quedara
asi:

"Articulo 9°. ZONA DE INFLUENCIA: Es la extension superficiana hasta cuyos
limites se extiende el beneficio causado por la ejecucion de una obra, plan o
conjunto de obras”,

ARTICULO 5° - Modifiguese el articulo 10 del Acuerdo 045 de 2013, el cual quedara
asi:

“Articulo 10°. ADMINISTRACION DE LA CONTRIBUCION: Correspondera a la
Secretaria de Hacienda Municipal, la asignacién, discusitn, recaudacion, cobro,
devolucion y en general, la administracion de esta contribucién, en relacién con las
obras o plan o conjunto de obras.

Correspondera a la Secretaria de Planeacion en coordinacién con ls Secretaria de
Hacienda, la distribucion y liquidacién de la contribucion de valorizacién®.

ARTICULO 6° - Modifiquese el articulo 12 del Acuerdo 045 de 2013, el cual quedara
asi:

“Articulo 12°. METODOS PARA CALCULAR EL BENEFICIO LOCAL: El calculo del
beneficio local se realizara por medio de las siguientes metodologias:

1. Doble avalio comercial para toda la zona. Consiste en avaluar, para la misma
fecha, cada uno de los inmuebles incluidos en la zona de estudio o zona de citacion,

sin obra (situacién actual) y con la obra, como si ésta ya estuviera construida y en
funcionamiento,
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2. Doble avalio comercial por franjas. Consiste en demarcar franjas paralelas
alrededor de los polos de desarrollo identificados. o de las obras a diferentes
distancias y proceder a avaluar, para la misma fecha, algunos puntos caracteristicos
situados al interior de cada franja, sin obra (situacion actual) ¥ con obra, como si
estuviera construida y en funcionamiento, calculando la diferencia de valor para
cada franja.

3. Doble avalio comercial por zonas. Consiste en demarcar zonas homogéneas
fisicas, (se pueden utilizar las definidas para el catastro) y proceder a avaluar la
berra, para la misma fecha, algunos puntos caracteristicos situados al interior de
cada zona, sin obra (situacién actual) y con obra, como si estuviera construida ¥ en
funcionamiento, calculando la diferencia de valor para cada zona.

4 Por analogia o comparacion con obras similares. Consiste en seleccionar una
obra o proyecto ya ejecutado y en pleno funcionamiento, con caracteristicas
similares de |a obra que se va a ejecutar, para aplicar los resultados de la obra
ejecutada en la obra a ejecutar.

5. Por analogia o comparacién con zonas con caracteristicas similares. Consiste
en seleccionar una zona o area, con caracteristicas similares a la que se estima
generara la obra que se va a ejecutar, para trasladar el comportamiento de los
valores de la tierra a los sectores donde se ejecuta o se ejecutara la obra.

6. Doble avalio por muestreo. Consiste en seleccionar un nimero de puntos a
avaluar de la zona de estudio, a través de un sistema de muestreo, determinando
el nivel de confiabilidad v el grado de error esperados. En cada punto se realizara
un avalue de la tierra, en el mismo periodo o fecha, sin obra (situacion actual) y con
obra, como si estuviera ésta construida y en funcionamiento. Calculada la diferencia
en cada punto, ésta se interpolara a todo el territorio de la zona de estudio,

Para obtener mayor exactitud en el cilculo del beneficio que reciben los inmuebles,
se podran combinar las metodologias anteriores

Paragrafo. Para la realizacion de los avaliios se seguiran las directrices del Decreto
1420 del 24 de Julio de 1998 del Ministerio de Desarrollo Econémico, la Resolucién
620 de 2008 del Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) v las normas que las
complementen o modifiquen”,

ARTICULO 7° - Modifiguese el articulo 13 del Acuerdo 045 de 2013, el cual quedara
asi:

“Articulo 13°. DEFINICION: Se denomina beneficio general, el bienestar y mejora
en la calidad de vida que se genera o se generara a la comunidad por causa de la
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ejecucion de un proyecto, obra o plan de obras, mas alla del simple mayor valor
economico de los inmuebles.

El calculo del beneficio general se realizarad mediante la investigacion y la aplicacion
de formulas matematicas. estadisticas y econdmicas que interpreten la interaccién
entre los diferentes sectores del temitorio de la zona de influencia, determinando los
beneficios generados por la mejora en la calidad de la comunidad, de los servicios
publicos, la movilidad vehicular y peatonal, su impacto en la accidentabilidad, en |a
variacion en tiempos de viaje, la productividad virtual, el tiempo de descanso, el
mayor valor de los inmuebles, la dinamica inmobiliaria, la generacion de empleo, el
impacto en la salud y la economia de la comunidad de la sociedad en su conjunto
de acuerdo con el proyecto, obra o conjunto de obras

Paragrafo. Para obtener mayor exactitud en el calculo del beneficio que reciben los

inmuebles se podran combinar las metodologias del Beneficio Local y del Beneficio
General".

ARTICULO 8° - Modifiquese el articulo 14 del Acuerde 045 de 2013, el cual quedara
asi:

PARAGRAFO UNICO: “Articulo 14°. METODO PARA DETERMINAR LA
CAPACIDAD ECONOMICA DE LA TIERRA: La determinacién de la capacidad
economica de la tierra, se realizara per medio de los siguientes métodos:

1. Métodos indirectos. Se determinara a través de la elaboracién de un planc en el
cual se demarcaran los poligonos que reciben un beneficio relativo del bienestar
generado, en términos de movilidad, accesibilidad, beneficios ambientales,
productividad virtual, seguridad, mayor valor de la tierra, entre otros: asignando
diferentes categorias, como: Areas de mayor beneficio, dreas de beneficio medio,
areas de menor beneficio, dreas de beneficio minimo. dreas de beneficio nulo: a

cada categoria se le asigna un factor numérico. El beneficio asi estimado, se
adiciona al valor de la tierra.

2 Métodos matematicos. Se calcula mediante |a aplicacién de formulas
matematicas o modelos, que interpreten la interaccion entre los diferentes sectores
del territorio de la zona de influencia, determinando los beneficios generados en
cada predio por la mejora en la calidad de vida de la comunidad, de los servicios
publicos que los beneficien, la movilidad vehicular y peatonal, la accidentabilidad el
impacto en tiempos de viaje, permitiendo tiempo de descanso, la productividad
virtual esperada, el mayor valor de los inmuebles, el uso de los predios e inmuebles,

y el impacto en la salud y la economia de la comunidad, adicionandolo al valor de
ia tierra.
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3. Determinacion de Factores. Mediante la seleccion de factores gue mejor
expresan del valor o nivel economico de la tierra en razon al uso del suelo, las
mejoras en la movilidad, las condiciones agroldgicas, distancia a los polos de
desarroilo, los servicios publicos, las condiciones fisicas de los predios, la
productividad virtual, valor comercial del suelo, el aprovechamiento existente v |a
normatividad vigente.

Fara obtener mayor exactitud en el calculo del beneficio que reciben bienes raices,
se podran combinar los métodos".

ARTICULO 8°.- Modifiquese el articulo 15 del Acuerdo 045 de 2013, el cual quedara
asi;

“Articulo 15. FACTORIZACION: Es el proceso mediante el cual se determina el
peneficio o la capacidad de pago de la tierra individual, asimilado por cada inmueble
inciuido en la zona de influencia, teniendo en cuenta sus caracteristicas fisicas,
tecnicas, juridicas y normativas. La seleccién, ponderacion y aplicacién de los
distintos factores se ajustaran a las caracteristicas de los inmuebles de la zona de
influencia. previc estudic que asi lo determine, tales como el &rea, la topografia,
aprovechamientos, uso, distancia al foco de valorizacién, afectaciones.
servidumbres, etc.

Paragrafo. El beneficio total de una obra o proyecto serd la sumatoria de los
beneficios individuales de los predios de la zona de influencia. La capacidad
economica de la Tierra total de una obra o proyecto sera la sumatoria de la
capacidad economica de la Tierra individual de los predios de la zona de influencia”

ARTICULO 10°- Modifiqguese el articulo 16 del Acuerdo 045 de 2013 el cual
quedara asi.

“Articuio 16. INMUEBLES NO GRAVABLES: Los inmuebles no gravables con la
contribucién de valorizacion, son:

1. Bienes de uso plblico y obra de infraestructura, excepto las dreas ocupadas por
establecimientos mercantiles, conforme al articulo 177 de la Ley 1607 de 2012,

2. Las edificaciones de propiedad de la iglesia catélica destinada al culto, las curias

diocesanas. las casas episcopales, curales y los seminarios, conforme a las normas
que los regulan

3. Las edificaciones de propiedad de cualquier religion, destinados al culto, a sus
fines administrativos e institutos dedicados exclusivamente a la formacion de sus
eligiosos, siempre y cuando acrediten la inscripcién en el registro publico de
ntidades religiosas expedidas por la entidad competente, de conformidad con la
133 de 1984 o aquellas que las sustituyan, modifiquen o complementen.
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4. Aguelios contemplados en otras leyes y tratados vigentes.

Paragrafo. La edificaciones dedicadas al culto religioso de propiedad de las iglesias
reconocidas por el estado y que ostente personeria juridica para el culto religioso”

ARTICULO 11°- Eliminese el articulo 17 del Acuerdo 045 de 2013 y adicidnese el
siguiente:

“Articulo 17. TRATAMIENTOS ESPECIALES: Podran tener un tratamiento especial
en el cobro de la contribucion de valorizacion, segun lo determine el Alcalde, previo
concepto del Secretario de Planeacion o quien haga sus veces, hasta en un ciento
por ciento (100%) de la contribucién asignada, aguelios predios que cumplan con
uno de los siguientes requisitos, siempre y cuando este valor sea aportado por el
Municipio de Rionegro, o cualquier otra entidad de derecho publico o privado

a) Los inmuebles dedicados totalmente a usos culturales, de asistencia social, las
sedes de accién comunal, siempre y cuando el sujeto pasivo del tributo no tenga
animo de lucro o no constituya un bien fiscal.

b) Las edificaciones declaradas monumentos, de cualquier orden, histéricos,
arquitecténicos, cultural o artistico, cuando su utilizacién no tenga animo de lucro
¢} Los inmuebles de propiedad de organismos de socorro, siempre y cuando estén
destinados al ejercicio de las funciones propias de la entidad, situacion que deberan
probar al hacer la respectiva solicitud.

d) Las viviendas clasificadas en los estratos socioeconémicos uno (1), dos {2},
siempre y cuando los propietarios habiten en ellas y no posean otros bienes

Paragrafo 1°. Se entiende por edificaciones de valor patrimonial, histarico,
arguitectonico, cultural o artistico, aquel o aguellos bienes inmuebles que individual
o colectivamente formen un legado importante de nuestro pasado remoto o proximo,
que poseen wvalores historicos, arguitectdnicos, urbanisticos o técnicos de
conformidad a lo dispuesto sobre esta materia en el Plan de Ordenamiento
Termitorial y hayan sido declarados bienes de patrimonio cultural por el organismo
competente.

Si con posterioridad a la distribucion del gravamen y dentro del término de ejecucion
y liquidacion de la obra, los inmuebles enumerados en el presente articulo sufrieren
un cambio de uso, se les liguidara la correspondiente contribucion, actualizandola
de acuerdo de con los Indices de precios al consumidor, suministrados por &l
Departamento Administrativo Nacional de Estadistica DANE.

Paragrafo 2° Todos los demas inmuebles beneficiados (Nacidn, Departamento o
entidades descentralizadas de cualquier orden), seran gravados y las
ntribuciones efectivamente cobradas.
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Paragrafo 3°. Los propietarios y poseedores de inmuebles sefialados en el presente
articulo que deseen hacerse acreedores del beneficio consagrade en el mismo,
deberan radicar solicitud ante el Secretario de despacho de la Secretaria de
Planeacion, para que éste emita el concepto previo, anexando a la solicitud los
siguientes documeantos:

a) Certificado de tradicion y libertad del inmueble, con una fecha de expedicitn no
superior a quince (13) dias calendario, en original, donde figure la persona juridica
que solicita el tratamiento especial como propietaria del inmueble.

b) Certificado de existencia y representacion legal de la persona juridica propietaria
o poseedora cuando a ello haya lugar.

c) Documento de constitucién de la entidad sin &nimo de lucro v un detalle
pormencnzado de los trabajos realizados en beneficio de la comunidad.

d) Certificade de quien es el representante legal de la persona juridica solicitante,
junto con fotocopia autentica de la cédula de ciudadania

2) Recibo de pago del impuesto predial.

Paragrafo 4°. El tratamiento especial lo conceder el Alcalde para un solo inmueble
de la misma persona natural o juridica; para tal efecto, el solicitante debers
manifestar, bajo la gravedad de juramento, en la solicitud del tratamiento especial
de la contribucion de valorizacion.

Faragrafo 5°. Para emitir el concepto previo la Secretaria de Planeacién o la
dependencia que haga sus veces, deber4 realizar visita al inmueble para determinar
sU uso, de lo cual dejara constancia en el expediente que se forme™.

ARTICULO 12°- Madifiguese el articulo 20 del Acuerdo 045 de 2013, el cual
guedara asi:

“Articulo 20. ESTUDIO DE PREFACTIBILIDAD: Es el conjunto de andlisis previos,
que debe realizar el Municipio de Rionegro, directamente o a través de terceros,
debidamente documentados, para determinar si una obra es susceptible de
financiarse mediante |a aplicacion de la contribucién de valorizacion.

Ninguna obra podrd decretarse sin antes haber realizado los estudios de
prefactibilidad, los cuales comprenden, algunos de los siguientes aspectos, segun
la obra:

1. Definicion y caracterizacion del proyecto.

2. Descripcion ambiental de la obra.

3. Estimacion del presupuesto del proyecto u obra.

4. Delimitacion y caracterizacion del area de estudio.

5. Diagnostico sociceconémico y estimacion de la capacidad de pago de la
oblacion de la zona de estudio del proyecto.
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6. Estimacion o descripcion del beneficio del proyecto segun el caso.
7. Sondeo de opinion del proyecto.

B. Aportes municipales o de otro orden.

8. Determinacion de la zona de citacion del proyecto,

Paragrafo. Entiéndase por zona de citacion el area territorial que se estima sers
beneficiada por el proyecto u obra de acuerdo con los estudios de prefactibilidad”

ARTICULO 13°- Modifiquese el articulo 46 del Acuerdo 045 de 2013 el cual
quedara asi:

"Articulo 46°. CONTENIDO DE LA FACTIBILIDAD: Comprende el conjunto de
acciones para lievar a cabo los estudios definitivos y los disefios de construccién de
la obra, que elaborara el Municipio de Rionegro, para determinar si la obra es viable
de financiarse total o parcialmente con la contribucién de valorizacién y contiene
entre otras acciones, las siguientes:

1. CENSO DE INMUEBLES PROPIETARIOS ¥ POSEEDORES. Consiste en la
recopilacion y procesamiento de la informacién fisica, juridica, econémica ¥
cartografica de cada uno de los inmuebles, propietarios y poseedores ubicados en
I zona de citacion.

El censo de inmuebles se conformara a partir de la informacién existente en el
catastro del Municipic de Rionegro, en la Oficina de Registro de Instrumentos
Plblicos, la Secretaria de Planeacion y la Secretaria de Hacienda y se
complementara con otras fuentes dependiendo de los requerimientos.

Las entidades y dependencias municipales a las que se les solicite la informacién
destinada al censo de inmuebles, predios y propietarios deberan suministrarios sin
costo alguno.

2. ESTUDIO DE BENEFICIO. Es el estudio que determinara el beneficio general o
local, segun el caso, como consecuencia de la ejecucion de una obra o conjunto de
obras. Previa a la iniciacion del estudio, la Administracion municipal determinars la
metodologia propuesta para la realizacion del estudio del beneficio.

3. PRESUPUESTO DE DISTRIBUCION. Es el valor a dietribuirse entre los
propietarios y poseedores de los inmuebles localizados en la zona de influencia del
proyecto de conformidad con el costo total anticipado de la obra o proyecto,
calculado con base en los disefios y estudios técnicos deduciendo los aportes del
Municipio de Rionegro o de otras fuentes,
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Las obras se podran financiar de manera concertada con la participacion del
Municipic y otras entidades privadas o publicas del orden Municipal, Departamental,
Nacional o con aportes intemacionales. La certificacion de los recursos
comprometidos por ofras entidades, sera efectuada, entre otros mecanismos,
mediante convenios o contratos celebrados con los aportantes ylo con vigencias
futuras. El presupuesto de distribucién, sera la diferencia entre el costo total
anticipado del proyecto v los aportes.

El costo total del proyecto se determina de conformidad con el articulo 8 del Acuerdo
045 de 2013. En los casos que la contribucién de valorizacion para la ejecucion de
una obra se hubiere distribuido con base en el presupuesto calculado por el
Municipio de Rionegro y éste resultare deficitario, por ermores en el mismao, la
diferencia sera cubierta con cargo al presupuesto de dicha entidad.

LIMITES DEL PRESUPUESTO DE DISTRIBUCION. Para la distribucion de una
obra por la contribucion de valorizacion de beneficio local se realizara una
evaluacion comparativa entre el Beneficio v el Presupuesto de la obra, asi:

a) Si el Presupuesto de la obra es mayor que el monto de los potenciales
beneficios, sélo se podra distribuir hasta el valor de los mismos, siempre y cuando
el Municipio de Rionegro u otra persona publica o privada, cologue los recursos
necesarios para la ejecucion de la obra, mediante compromisos reales.

b} Si los Beneficios son mayores que el presupuesto de la obra, solo podra
distribuirse hasta el costo de la abra.

4. ESTUDIO FINANCIERO. Con los costos totales del proyecto, acorde con la
programacion de las actividades y obras y los ingresos del proyecto como son |a
contribucion de valorizacion, aportes de otras entidades, recursos de crédito, se
elaborara un flujo financiero del proyecto el cual determinara, el presupuesto a

distribuir que incluye los costos financieros de! proyecto, los posibles descuentos y
la tasa de financiacidn de las contribuciones.

5. CALCULO DE LA CONTRIBUCION. Proceso mediante el cual se calcula la
contribucion de valorizacion que debe asumir cada uno de los propietarios yio
poseedores de cada inmueble de la zona de influencia segun el caso. Si el calculo
del beneficio se realiza por la metodologia de beneficio local, la contribucién sera
proporcional al beneficio de cada inmueble; si la metodologia utilizada corresponde
al beneficio general, la contribucién se calculara en proporcion a la capacidad
economica de la tierra. En todo caso el valor a distribuir no podra ser inferior al del
presupuesto de la cbra

6. METODOS PARA CALCULAR LA CONTRIBUCION. Los métodos para calcular
la contribucién de valorizacidn son:
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a) Metodo de los frentes. Cuando los beneficios de una obra, se identifiguen
principalmente por la dimension de los frentes al espacio plblico, se calcula Ia
contribucion de valorizacion a cada inmueble o predio en proporcién al frente del
mismao.

b) Metodo de las areas. Cuando el beneficio de una obra es uniforme a un area o
extension de un territorio, se calculara la contribucion de valorizacién a cada
inmueble o predio en proporcién al area del mismo.

c) Meétodo de las zonas, Cuando se han establecido zonas o franjas de igual
beneficio por una obra, se calculara la contribucion de valorizacion a cada predio o
inmueble en proporcién al beneficio.

d) Metodo por tipologia de usos y estrato socicecondmico. Mediante el cual se
asigna a cada tipologia una proporcién del presupuesto de distribucién. Se suman
los beneficios de cada predio o inmueble por tipologia de uso, segin el caso. La
contribucion de valorizacion se calcula en proporcion al beneficio individual de la
correspondiente tipologia.

e) Metodo del factor de beneficio. Mediante el cual se asigna la contribucion a
cada predic o inmueble en proporcion directa al beneficio, teniendo en cuenta los
atributos y caracteristicas de cada predio, empleando un coeficiente numérico

fy Método del factor de capacidad econdmica de la tierra. Mediante el cual se
asigna la contribucion a cada predio o inmueble en proporcion directa a la capacidad
economica de tierra, teniendo en cuenta los atributos y caracteristicas de cada
predio, empleando un coeficiente numérico.

Para obtener mayor exactitud en la asignacion de la contribucién de valorizacian, se
podran combinar los métodos anteriores.

7. ESTUDIO SOCIOECONOMICO. Comprende los analisis econdmico y social del

Municipio y de los habitantes y propietarios de la zona de citacion e incluye, entre
otros aspecios:

a) Una monografia del drea de citacion.

b) La informacion demogréfica de la poblacion del area de citacion.

c) Descripcién y cuantificacion de los usos del suelo.

d) El calculo de la capacidad de pago del sector, teniendo en cuenta ingresos y
egresos, endeudamiento, capacidad de ahorro de los propietarios ¥ poseedores del
area de citacian.

e) Clasificacion de los propietarios de la zona de citacién,

f) Recomendaciones de las posibles cuotas de aporte y el plazo necesario para
| recaudo de la contribucién.
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8. ESTUDIOS TECNICOS. Comprende los estudios, disefios de construccion,
elaboracién de los planos de fajas, la evaluacion de los impactos ambientales y su
mitigacion o compensacion, requeridos para la ejecucién de las obras que
determinan |a viabilidad del proyecto y su correcta ejecucion de conformidad con
las normas.

8. LICENCIAS ¥ PERMISOS. Comprende gestion y consecucién de todas las

licencias y permisos requeridos para la correcta ejecucién de las obras, de
conformidad con la normatividad.

10. ANALISIS JURIDICO. Comprende el acompafiamiento juridico durante todo el

proceso, para lo cual previo a la distribucion, se entregard un informe juridico de
todo lo actuado®

ARTICULO 14°- Modifiquese el articulo 57 del Acuerdo 045 de 2013, el cual
guedara asi:

“Articulo 57. OTRAS FORMAS DE PAGO: El contribuyente podra proponer en forma
escrita, otras formas de page al Municipic de Rionegro. quien a través de la
Secretaria de Hacienda estudiara la solicitud y convendra con el contribuyente la

nueva forma de pago siempre y cuando ésta sea equivalente en términos
financieros.

Paragrafo 1. Cuando un propietario o poseedor de un inmueble sea victima de
secuestro, se le podran suspender los plazes para los pagos de la contribucién de
valorizacion en los términos sefialados en el articulo 20 de la Ley 986 de 2005,

Durante el periodo sefialado en el articulo antes citado, no se generaran intereses
de financiacion

Paragrafo 2°, Cuando un propietario o poseedor de un inmueble demuestre ante la
Secretaria de Hacienda su incapacidad de pago, podra la Secretaria congelar |a
Contribucién de Valorizacién el tiempo que sea necesario para encontrar una
solucion econdmica, actualizando la contribucién con el Indice de Precios al
Consumidor (IPC)"

ARTICULO 15°- VIGENCIA ¥ DEROGATORIAS- Este Acuerdo rige a partir de la
fecha de su publicacién y promulgacién legal y deroga las disposiciones que le sean
contrarias, en especial las citadas del ACUERDO No. 045 de 2013
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COMUNIQUESE, PUBLIQUESE ¥ CUMPLASE

Dado en el Concejo de Rionegro — Antioquia, a los treinta (30) dias del mes de
septiembre del afio dos mil diecisais (2016)

ELA PEREZ LUIS ELFE EDO OSPINA GALLEGO

ncejo Vicepresidente Primero

h‘ﬁg‘ﬁﬁ[&é’éﬂ%’fﬂa SUAREZ

Vicepresidente Segundo Secretaria General del Conceio

Constancia Secretarial: El presente Acuerdo obtuvo dos Debates reglamentarios an al
periodo de Sesiones Extraordinarias del Concejo, siendo aprobado en cada uno de ellos,
el primero en Comisién y el segundo en Sesidn Plenana el 30 de septiembre de 20186,
ambos celebrados en fechas diferentes, en cumplimiento a la Ley.

Secretaria General del Concejo
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RECIBIDO EN LA ALCALDIA MUNICIPAL DE RIONEGRO. ANTIOQUIA EL 17
DE NOVIEMBRE DE 2018

De conformidad con el Decreto 1333 de 1886 Cédigo de Régimen Municipal y la
Ley 136 de 1994; el presente Acuerdo se SANCIONO por el Alcalde Municipal, el
diecisiete (17) de noviembre de dos mil dieciséis (2016)

Enviese tres (3) ejemplares a la Gobernacién de Antioquia, Divisién Juridica,

PUBLIQUESE Y EJECUTESE

CONSTANCIA SECRETARIAL: El 17 de noviembre de 2016
El dia de EDHE'T':Q s& publico este Acuerdo

Secretanio\de Gobierno y Transito



