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ACUERDO N°. 002 DE 2002
(ENERO 30)

POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL PARA EL MUNICIPIO DE JAMUNDI.

El Concejo Municipal de Jamundi en uso de sus facultades constitucionales, legales y
reglamentarias, y en especial de las conferidas mediante por las leyes 136 y 152 de 1994
y 388 de 1997

ACUERDA:

DISPOSICIONES PRELIMINARES

ARTICULO 1: Se adopta el presente Acuerdo, orientado a regular el crecimiento y
desarrollo fisico ordenado del Municipio de Jamundi Valle del Cauca.

ARTICULO 2: El presente Acuerdo tiene como ambito de aplicacion las areas urbana,
suburbana y rural del municipio de Jamundi, areas delimitadas en este Acuerdo y
comprendidas dentro de los limites municipales.

ARTICULO 3: Se adoptan como elementos integrantes del presente Plan Basico de
Ordenamiento Territorial los siguientes documentos:

El documento técnico de soporte
El documento resumen
El presente Acuerdo, que adopta el Plan.

El conjunto de planos de suelo urbano y rural.

ARTICULO 4: El Departamento de Administrativo de Planeacién Municipal presentaré
ante el sefior Alcalde, para su tramite ante el Concejo Municipal, las reformas periddicas
necesarias para la actualizacion y aplicacion eficiente del PBOT dentro de los objetivos
propuestos.

ARTICULO 5: El presente Plan Basico de Ordenamiento Territorial se regira por las
disposiciones contenidas en los Libros, Titulos y Articulos siguientes:
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TITULO |

COMPONENTE GENERAL

SUBTITULO 1

VISION, POLITICAS Y ESTRATEGIAS PARA EL MANEJO DEL
TERRITORIO

CAPITULO 1
VISION DEL TERRITORIO MUNICIPAL DE JAMUNDI

ARTICULO 6: Lograr la seguridad integral de la comunidad jamundefia, consolidando el
municipio como “Municipio Paisaje” y como un gran centro de servicios para el desarrollo
econdmico, social, politico, cultural y ambiental; propiciar la gestion colectiva para la
competitividad de la ciudad y generar una nueva cultura del desarrollo humano sostenible
brindando el espacio para la participacion social en los beneficios del desarrollo anhelado,
son los grandes retos que como vision debe lograr la ciudad: el Jamundi “que queremos”.

ARTICULO 7: Politicas para alcanzar laimagen objetivo de Jamundi
a. Cultura para el desarrollo humano sostenible

b. Participacion social en los beneficios del desarrollo anhelado.

c. Gestion colectiva para la competitividad de la ciudad

SUBCAPITULO 1
CULTURA PARA EL DESARROLLO HUMANO SOSTENIBLE

ARTICULO 8: Consiste en un proceso total que aspira a promover una toma de
conciencia de la profunda relacion entre el destino personal y colectivo y el ejercicio de
la participacion y de la responsabilidad en la construccion del futuro de Jamundi,
promoviendo su capital ambiental y social. La implementacién de esta politica se hara
mediante la consecucidon de los siguientes objetivos, con sus correspondientes
estrategias:

ARTICULO 9: Educacion integral para la vida. Se trata de promover el desarrollo de la
base ética ciudadana, mediante acciones individuales y colectivas de caracter educativo y
recreacional, encaminadas a establecer componentes de comportamiento y relaciones de
convivencia.
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Estrategias a corto plazo

Programa de accioén civica

Programa de accién social

Programa de fortalecimiento de la familia

Educacion para el respeto a la vida

Elaboracién y promocién del codigo de comportamiento civico

Estrategias a largo plazo
e Recuperacion de valores éticos y morales

ARTICULO 10: Cultura para la democracia. Pretende impulsar un estilo de vida
ciudadana orientada hacia el fortalecimiento del estado de derecho y la creacion de
actitudes favorables a la participacion y convivencia ciudadana, el dialogo y el respeto a la
diferencia, la solucién pacifica de conflictos, la solidaridad y la responsabilidad social y la
tolerancia politica. Con esto se conseguirad una educacion inteligente que le permita a la
persona obtener conciencia politica.

Estrategias a corto plazo
e Programa de educacion para la participacion y convivencia
ciudadana (familia, sociedad, estado)
e Programa de capacitacion en resolucion de conflictos.
e Programa de educacion para despertar el sentido de pertenencia.

ARTICULO 11: Promover la convivencia ambiental en la ciudadania. Busca que la
comunidad Jamundefia, adquiera como parte de su sistema de valores, el compromiso
con la preservacion y utilizacion racional de los recursos naturales y el medio ambiente
como elementos de comportamiento sano en la vida diaria.

Estrategias a corto plazo
e Programas de educaciéon ambiental
e Proteccion de los corredores fluviales de los rios
e Aprovechamiento de los parques naturales para fomentar recorridos
eco-turisticos.
¢ Programas de educacion para el aseo de las calles y demas lugares
publicos “ Jamundi limpia”.

Estrategias a mediano plazo

e Programas de educacion para el reciclaje de los desechos
domeésticos (basuras) e industriales.

e Descontaminacion de los recursos hidricos principalmente los rios
Claro, Jamundi, Timba.

e Recuperacion y conservacion de cuencas hidrogréficas,
principalmente aquellas que suministran el recurso hidrico para el
consumo humano: cuenca de los rios Jamundi, Jordan, Timba, San
Pablo.

e Proteccion de los corredores verdes sobre las vias rurales
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e Asistencia técnica y capacitacion a los pequefios mineros, para la
explotacion ordenada de los yacimientos mineros (carbon y bauxita
principalmente).

Estrategias a largo plazo
o Recuperaciéon de las zonas marginales (orillas) de los rios para la
recreacion y el turismo (por etapas a corto, mediano y largo plazo)

ARTICULO 12: Formaci6n académica en las areas empresarial, cientifica, tecnoldgica,
social, artistica y politica. Se enfoca este como el incremento de la capacidad de andlisis
en todos los niveles de la sociedad, para la gerencia, adaptacion, apropiacion del
conocimiento, la cultura, la ciencia, y la gestion productora, permitiendo alcanzar un mejor
desarrollo econémico no solo del municipio, sino también de todos sus habitantes con
actualizacion permanente de tecnologia.

Estrategias a corto plazo
e Programa para el mejoramiento de la cultura y calidad de la
educacion
¢ Programa de fomento del liderazgo

Estrategias a mediano plazo
¢ Plan de dotacién y construccion de casas de la cultura y bibliotecas
escolares publicas y comunitarias incluido el internet.
Estrategias a largo plazo
e Programa de formacion profesional y técnica, segun los sectores
del futuro desarrollo local y regional.

SUBCAPITULO 2

PARTICIPACION SOCIAL EN LOS BENEFICIOS DEL DESARROLLO
ANHELADO.

ARTICULO 13: Es un proceso que pretende alcanzar la mejor calidad de vida de todos
los sectores de la poblacion, basado en los principios de equidad e igualdad de
oportunidades, derechos y deberes. Para el cumplimiento de esta politica se necesita la
intervencion en los siguientes propdsitos:

ARTICULO 14: Prevencion y tratamiento de la salud. Se pretende primordialmente el
cambio de los estilos de vida nocivos para la salud y el respeto a las decisiones
vinculadas con el factor ambiental, servicios publicos etc. Asi mismo se busca la
consolidacion de un modelo de gestion descentralizada que atienda la participacion de la
ciudadania en la solucién de los problemas relacionados con la salud.

La comunidad participante anhela que los proyectos que coadyuven a resolver los
problemas mas sentidos y de mayor urgencia, vayan orientados y dirigidos a mejorar el
nivel de la salud, buscando que los servicios relacionados, la prevencién de la
enfermedad, el tratamiento y rehabilitacion de las personas estén siempre mas cerca de
sus asentamientos y posibilidades econémicas.
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Estrategias a corto plazo
e Educacién y concertacién ciudadana para el fortalecimiento de
programas de salud preventiva especialmente en la nifiez; y la juventud
en el no consumo de droga y alcohol.
Programa alimentario para nifios, ancianos e indigentes
Fortalecimiento de hogares de bienestar
Atencion a discapacitados e indigenas
Plan de salud ampliado y coordinado con los puestos de salud,
adecuados en funcién de la concentracion de poblacion.
Adecuacion y dotacion de puestos de salud
Cumplimiento del Plan Local de Salud.

Estrategias a mediano plazo
- Ampliacion, remodelacién y dotacion del hospital piloto de Jamundi.
- Cumplimiento del régimen subsidiado de salud

ARTICULO 15: Promocion del desarrollo de la poblacion y su area de influencia en
armonia con el medio ambiente.Se pretende alcanzar un desarrollo equilibrado de la
region del suroccidente, el Pacifico y el Valle del Cauca y el entorno inmediato de la
ciudad, con el fin de fomentar su progreso y disminuir la migracién de las poblaciones
vecinas, las cuales incrementan los problemas socioeconémicos de la ciudad de Jamundi.
Es condicién indispensable un control adecuado de los procesos de urbanizacion e
industrializaciéon, con miras a conservar el equilibrio ecoldgico y el bienestar de la
comunidad.

ARTICULO 16: Fortalecimiento y desarrollo de la infraestructura vial y de transporte.
Se espera mejorar la infraestructura vial vehicular y peatonal existente, como también
contar con una optima regulacién y control del servicio de transporte, conforme al
crecimiento urbano.

Las mesas de trabajo consideran que se deben implementar acciones para el
cumplimiento de los siguientes proyectos estratégicos, cuya realizacion maodifica
gradualmente el accionar de las comunidades no solamente de los que habitan la zona
urbana si no también los que habitan la zona rural.

Estrategias a corto plazo

e Organizacion del transito vehicular: organizar adecuadamente la
prestacion del servicio de transporte intermunicipal e interveradal.
Definicion de rutas.

e Adecuacion y mantenimiento de vias urbanas 'y Rurales

¢ Modernizacién de la secretaria de transito y transporte.

Estrategias a mediano plazo
e Aplicacion del estatuto de uso de suelo
e Construccién de puentes de una luz sobre cafios que atraviesan la
ciudad, con el propdsito de optimizar el transporte hacia los barrios.
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Estrategias a largo plazo
¢ Rehabilitacién de la red férrea CALI — Jamundi.
e Optimizacién de la carretera Cali — Jamundi, Jamundi sur del

pais.
e Construccion del terminal de transporte, como parte de la
solucion para la organizacion del trafico vehicular al interior de

la cabecera municipal.
e Interconexion de carreteras veredales para mejorar el servicio de
transporte rural.
e Los corregimientos sugieren para beneficio comin las siguientes
vias:
e Conexion carretera el Placer con la vereda el Alba
Conexidén carretera Pitalito con al vereda el Cabuyo
Conexion carretera Timba con la vereda el Llanito.
Conexion de la carretera Bella Vista — Las Pilas
Conexién de la carretera Pefias Negras — Alto Velez
San Miguel.
Conexion de la carretera Paso de la Bolsa-Ventura.

ARTICULO 17: Dotacion de servicios publicos. Pretende aumentar la cobertura y la
calidad de los servicios de alcantarillado, energia, acueducto, teléfono, gas domiciliario,
recoleccion, tratamiento y reciclaje de basuras al ritmo de desarrollo de la ciudad, como
componente fundamental del bienestar de la comunidad.

Estrategias a corto plazo
e Gestion para la expansion de la infraestructura de
acueducto, gas natural, alcantarillado, energia y teléfono
para zonas no servidas.
¢ Ampliacién de la planta de tratamiento del acueducto
municipal y acueductos rurales.

Estrategias a mediano plazo
¢ Planta de tratamiento de aguas residuales
e Proyecto del relleno sanitario

Estrategias a largo plazo
e Empresa integral de reciclaje
e Plan maestro de alcantarillado
e Reposicién redes de alcantarillados y acueducto.

ARTICULO 18: Recuperacion del espacio publico. Para generar una mayor armonia en
la interrelacién de los ciudadanos que ocupan el entorno fisico urbano, es necesario
regular el uso del espacio publico.

Estrategias a corto plazo
e Control de ventas ambulantes
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Estrategias a mediano plazo
¢ Reordenamiento fisico y administrativo de las plazas de
mercado.

Estrategias a mediano plazo
¢ Reordenamiento fisico de la ciudad.
e Regulacion del uso del espacio publico

ARTICULO 19: Infraestructura de vivienda. Se trata de dar solucion a la demanda
efectiva de vivienda de interés social, y promover una gestion institucional en armonia con
elementos como uso del suelo, tierra disponible, recursos financieros, dotacién de
servicios publicos, costo de materiales, subsidios del estado, politicas, normas de disefio
y construccion, etc.

Estrategias a corto plazo
e Reubicacién de asentamientos humanos

Estrategias a mediano plazo
e Programas de mejoramiento integral en los
asentamientosy  barrios

Estrategias alargo plazo
e Renovacion Urbana — redensificacion.

e Programas de vivienda nueva

SUBCAPITULO 3
GESTION COLECTIVA PARA LA COMPETITIVIDAD DE LA CIUDAD.

ARTICULO 20: La gestién colectiva conlleva un estilo de hacer las cosas: busca integrar
los esfuerzos, aumenta la capacidad gerencial de la ciudad aprovechando las
potencialidades para convertirla en un escenario desarrollado del suroccidente del pais
con plena identidad.

Una vez instituida la identidad, para sostenerla hay necesidad de exigir a la administracion
transparencia en su accionar soportada en la eficacia, la eficiencia, la ética, las buenas
costumbres y los valores morales. Esto permitira la planeacion integral de la ciudad, una
mayor cobertura de la atencion social, asi como de las condiciones para la inversion
publica y privada.

Los tres capitulos enunciados proponen una accion concertada de permanente y conjunta
evaluacion, con el Unico objetivo de conseguir un mejoramiento continuo para cada
persona “JAMUNDENA: por nacimiento o por adopcion” en beneficio de toda la
comunidad.

ARTICULO 21: Fortalecimiento de la base econémicay desarrollo cientifico.

Para consolidar a Jamundi, como gran centro de servicios, manufacturero y de comercio,
es indispensable impulsar decididamente el fortalecimiento y la ampliacion de la base
economica.
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ARTICULO 22: Fortalecimiento empresarial. Se trata de crear condiciones de inversion,
gestion colectiva y aprovechamiento de los servicios institucionales, favorables al
desarrollo empresarial de la regién, propiciando el acondicionamiento y la diversificaciéon
industrial.

ARTICULO 23: Fortalecimiento y desarrollo técnico —cientifico. Es fundamental el
fortalecimiento de la infraestructura basica para el desarrollo y la adaptacién de la ciencia
y la tecnologia, con miras a una produccién de bienes y servicios mas eficiente y que
aumente la competitividad de la ciudad en el mercado regional y local.

Estrategias a largo plazo
) Ciudadela industrial y tecnologica
) Incubadora de empresas

ARTICULO 24: Eficiencia en la administracion municipal, participacién ciudadana y
modernizacion politica. Se pretende modernizar el RR HH del municipio para el alcance
pleno de los objetivos de desarrollo, en la busqueda de mayores niveles de bienestar de
los ciudadanos.

Es prioridad que los partidos y grupos politicos logren establecer lineamientos
programaticos y una adecuada capacitacion de sus miembros, con el fin de que el
ejercicio de la administracion publica corresponda a los indicadores reales de la
comunidad y no a relaciones clientelistas.

ARTICULO 25: Fortalecimiento financiero municipal. Se tiene como objetivo que el
municipio cuente operativamente con los recursos financieros necesarios para darle
cumplimiento a los programas trazados en el PBOT, dando prioridad especial a los
relacionados con la inversion social.

Estrategias a corto plazo

e Reestructuracion de la administracion municipal frente a
un nuevo enfoque de planeacién y gestion.
Unidad de apoyo al Concejo Municipal ad honorem
Programas de reestructuracién financiera
Programas de reactivacion de ingresos
Plan de desempefio

Estrategias a mediano plazo
e Programas de desarrollo institucional

ARTICULO 26: Participacién ciudadana para el desarrollo. Se considera fundamental
él estimulo por parte del estado a la participacion permanente de la comunidad y del
sector privado para la toma de decisiones que afecten el destino colectivo, utilizando las
diversas modalidades que permiten la constitucion y las leyes.

Estrategias a corto plazo
e Fortalecimiento de las JAC, comités intersectoriales y
comités gremiales
e Unidad de consulta de la operacidon publica para la
veeduria y seguimiento al desarrollo.
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Estrategias a mediano plazo
e Planes de desarrollo local (corregimientos y veredas)
e Comités asesores ad honorem

ARTICULO 27: Desarrollo fisico-urbano. Se trata de aprovechar racionalmente la
configuracion del espacio urbano de Jamundi para satisfacer la necesidad de un habitat
cualificado para sus ciudadanos y los futuros habitantes, de manera que se convierta en
atractivo para la inversion de capitales externos.

Estrategias alargo plazo
¢ Reorganizacién del esquema de funcionamiento de la
ciudad, pasando de tener un centro a un esquema
policéntrico.

ARTICULO 28: Control de contaminacion ambiental. Busca atenuar el impacto que
ocasiona la comunidad sobre los recursos naturales renovables y no renovables, para
recuperar el equilibrio ecoldgico y generar una ciudad saludable.

Estrategias alargo plazo
e Programas de concertacion entre el sector publico y privado
para el manejo conservacion del medio ambiente,
especialmente contra ruido en el casco urbano y tala de
bosques y contaminacién en la zona de corregimientos.

SUBTITULO 2
JAMUNDI Y SU SISTEMA DE CIUDADES

ARTICULO 29: Jamundi hace parte de un sistema de ciudades, que alberga
caracteristicas de metropolitanidad, con una alta incidencia de relaciones de movimientos
por trabajo-residencia entre los diferentes municipios.

ARTICULO 30: El sistema de ciudades se encuentra conformado por una primera corona
de municipios que pivotan alrededor de Cali, como Jamundi, Yumbo, Palmira (mas por la
inmediatez de su relaciébn que por su distancia), Candelaria y Puerto Tejada; y una
segunda corona compuesta por Pradera, Florida, Miranda, Corinto, Caloto, Villarrica,
Santander de Quilichao y Buenos Aires.

Jamundi, junto a los demés municipios integrados al sistema, se encuentran integrados al
resto del pais a través, principalmente, de la malla vial del Valle, mediante la cual se
establece conexion con el resto del area metropolitana, con el interior del pais, con la
zona portuaria de Buenaventura, y con la salida a los paises del sur y a la costa Atlantica.

La ubicacién de la subregion junto al rio Cauca le otorga unas importantes ventajas,
teniendo en cuenta el papel protagénico que tiende este elemento a tomar en el desarrollo
del pais como eje estructurante de las nuevas conexiones con el interior del pais y con la
costa Atlantica.
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SUBTITULO 3
COMPONENTES DEL MODELO TERRITORIAL

ARTICULO 31: Sistema ambiental de soporte
Se encuentra conformado principalmente por:

. El rio Cauca,

. La cuenca de los rios Jamundi, Claro, Guachinte y Timba y los corredores
biol6gicos que conforman con sus afluentes.

o El Parques Nacional Natural de Los Farallones.

. Los bosques y los humedales.

ARTICULO 32: Sistema de asentamientos
Constituido por:

° En el ambito subregional por Jamundi y el sistema de municipios
circundantes mas préximos: Cali, Puerto Tejada, Villarrica, Santander de
Quilichao; complementado por una segunda corona de relacibn compuesta
por los municipios de Caloto, Corinto, Florida, Miranda, Candelaria,
Jamundi, Palmira'y Yumbo.

° En el ambito municipal por la cabecera municipal y el sistema de
asentamientos rurales.

ARTICULO 33: Red vial y de equipamientos.

Caracterizado como el conjunto de elementos que integran los diferentes
asentamientos.

SUBTITULO 4
CLASIFICACION DEL SUELO.

Se establecen, de acuerdo con lo perceptuado en la Ley 388 de 1997, las categorias de
suelo urbano, de expansion urbana, suburbano, rural y de proteccion.

ARTICULO 34: Suelo Urbano. Caracterizado en el art. 31 de la Ley 388 de 1997, es
constituido por las areas correspondientes a las cabeceras municipal y de los diferentes
corregimientos del municipio de Jamundi, destinadas a usos urbanos, dotadas de
infraestructura vial, redes primarias de energia, acueducto y alcantarillado. Mediante el
presente Plan Béasico de Ordenamiento Territorial el Perimetro Urbano de la cabecera
municipal pasa a coincidir con la delimitacion del perimetro de servicios publicos
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domiciliarios; por lo tanto se consideran suelo urbano, ademas del casco central, las
parcelaciones de Las Mercedes, Ribera de Las Mercedes, Rincon de Las Mercedes, La
Morada, Privilegio y el caserio El Gaitan y el predio La Argelia en el extremo sur, en ramal
que se desprende desde la via Panamericana, sobre la cual se ubica el area industrial.
Ver plano U-26 Perimetro Urbano Actual vs. Perimetro Urbano Propuesto.

Se considera también como suelo urbano las superficies ocupadas por las cabeceras de
los corregimientos de Ampudia, Bocas Del Palo, Chagres, Guachinte, La Liberia, La
Ventura, Paso de la Bolsa, Potrerito, Puente Vélez, Quinamayd, Robles, San Antonio, San
Isidro, San Vicente, Timba, Villacolombia, Villa Paz y La Meseta.

Ver planos R23B a R41B, referidos a Casco Urbano y Areas de Expansion por cada
uno de los corregimientos.

ARTICULO 35: Suelo de Expansion Urbana. Consiste en las areas aledafias al Suelo
Urbano, que cuentan con la posibilidad de cobertura de servicios publicos. Se deben
desarrollar mediante la ejecucion de Planes Parciales. Con respecto a la cabecera
municipal de Jamundi, se definen diferentes Areas de Expansién a su alrededor,
caracterizadas como sigue:

Poligono de vivienda de interés social de la zona sur.

Loma de Piedra

Sachamate

Alfaguara

Los Sardi

El Lago

Los Pinos

San Isidro

. Solares

Ver plano U-17, Areas de Expansién de la cabecera municipal.

El Suelo de Expansién Urbana serd incorporado al Suelo Urbano en la cabecera
municipal, una vez sea ejecutado el correspondiente Plan Parcial de Urbanizacion.
Teniendo en cuenta que las cabeceras de los corregimientos no cuentan con una
consolidacién notable, se establece para ellas un perimetro de consolidacién urbana.

Ver planos R23B a R41B, referidos a Casco Urbano y Perimetros de Consolidacion
Urbana por cada uno de los corregimientos.

CoNohr~ONME

ARTICULO 36: Suelo Rural. Es constituido por los suelos no aptos para alojar
urbanizacion y por aquellos suelos de vocacion agricola, pecuaria, forestal, de explotacion
de recursos naturales y otras actividades analogas. En el territorio municipal de Jamundi
el suelo rural se encuentra dividido basicamente entre la zona plana, localizada entre el
pie de monte este de la cordillera Occidental y el rio Cauca y limitada al norte y sur por los
rios Jamundi y Timba, respectivamente, en ella se encuentran los corregimientos de:
Bocas Del Palo, Chagres, La Ventura, Paso de la Bolsa, Potrerito, Quinamayd, Robles,
San Isidro, Timba, Villa Paz y parte de Guachinte y Timba. La zona de ladera, por su
parte, se ubica entre el mencionado piedemonte y la parte alta de la cordillera occidental,
sobre la division de aguas con la costa pacifica, en territorio del parque Nacional Natural
de Los Farallones; limita al sur con el rio Timba y al norte con Cali. Aloja los
corregimientos de Ampudia, Guachinte, La Liberia, Puente Vélez, San Antonio, San
Vicente, Villacolombia y parte de Guachinte y Timba.

11
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ARTICULO 37: Suelo Suburbano. De acuerdo con el art. 34 de la Ley 388 de 1997, el
Suelo Suburbano es constituido por areas emplazadas en suelo rural, en las que se
combinan formas de vida y usos del suelo de la ciudad y del campo, como los corredores
interregionales de la Via Panamericana y la avenida Cafiasgordas; asi como las areas
con capacidad de alojar parcelaciones campestres en las inmediaciones de la cabecera
del corregimiento de Potrerito.

Ver plano U-12, Estructura General del Territorio Propuesto

ARTICULO 38: Suelo de Proteccion. Constituido por las zonas y éareas de terrenos
localizados dentro de cualquiera de las anteriores clases, que por sus caracteristicas
geogréficas, paisajisticas 0 ambientales, o por formar parte de las zonas de utilidad
publica para la ubicacién de infraestructuras para la provision de servicios publicos
domiciliarios o de las areas de amenazas y riesgo no mitigable para la localizacion de
asentamientos humanos, tiene restringida la posibilidad de urbanizarse. En esta categoria
encontramos, entre otros, las areas de fuertes pendientes, las areas de especiales
condiciones paisajisticas, como el parque Nacional Natural de Los Farallones, o de interés
ambiental como las cuencas de los rios Cauca, Jamundi, Claro Guachinte y Timba.

Ver planos R23C a R41C, correspondientes a zonas de proteccién por cada uno de
los corregimientos y U-12, Estructura General del Territorio Propuesto.

SUBTITULO 5
MODELO DE PLANEAMIENTO ADOPTADO.

ARTICULO 39: De acuerdo con el sentido trazado por la Ley 388 de 1997, se adopta para
el Municipio de Jamundi un modelo de Planeamiento interescalar; constituido en primera
instancia por el Plan Basico de Ordenamiento Territorial, como instrumento que establece
las directrices globales para el municipio y, en una escala subsiguiente, por planes-
proyecto, en los cuales se define con mayor detalle las acciones a realizar sobre el
territorio. Las escalas subsiguientes al Plan Basico de Ordenamiento Territorial se
constituyen por los siguientes tipos de planes:

ARTICULO 40: En suelo urbano y de expansion urbana:
Planes parciales locales
Planes parciales teméticos

Las unidades de actuacion urbanistica

ARTICULO 41: En suelo rural:

Planes Especiales de Suelo Rural. De acuerdo con su caracter, local o teméatico, se
ajustan a la normatividad establecida en el Articulo 53 de este instrumento.

Planes Especiales para desarrollo suburbano. Tienen los mismos requerimientos de los
Planes especiales de suelo rural, enunciados en el Art. 53.
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CAPITULO 1
LOS PLANES PARCIALES LOCALES

ARTICULO 42: Ambitos objeto de Planes Parciales Locales: El desarrollo de las areas
de expansion sera adelantado mediante la redaccion de los correspondientes Planes
Parciales, asi mismo, debera redactarse Planes Parciales para la definicion de areas
ubicadas en Suelo Urbano, de acuerdo con los siguientes lineamientos basicos:

Los Planes Parciales a desarrollar son los siguientes:

Plan Parcial Alfaguara

Conservacion de los cuerpos lagunares existentes, con sus respectivas areas
forestales protectoras, asi como la continuidad del flujo normal de las corrientes de
agua naturales existentes.

Continuidad de la Avenida Cafiasgordas, de acuerdo con el perfil correspondiente.
Vocacion principal: vivienda unifamiliar y multifamiliar, servicios complementarios.
Tratamiento Urbanistico: desarrollo

Plan Parcial Loma de Piedra

Conservacion de relictos boscosos existentes

Conservacion del cuerpo lagunar existente y del zanjon de Rorario, con sus
respectivas areas forestales protectoras.

Cesion de areas para las Avenidas El Cairo (V2) y Cacique Jamundi, parte de la
Ronda Perimetral de la ciudad (V1) y Avenida Sachamate (V2)

Prolongacién de la Carrera 11 como via tipo V2

Sujecidn al perfil determinado para el corredor de la via férrea.

Vocacion principal: vivienda unifamiliar y multifamiliar y servicios complementarios.
Tratamiento Urbanistico: desarrollo

Plan Parcial la Manuela

Conservacion de relictos boscosos existentes

Conservacion de los cauces superficiales actuales y nacimientos con sus respectivas
areas forestales protectoras, asi como la continuidad del flujo normal de las corrientes
de agua naturales existentes.

Cesibén de areas para las Avenidas El Cairo (V2) y Cacique Jamundi, parte de la
Reserva de area para Parque Recreacional del Sur.

Ronda Perimetral de la ciudad (V1).

Vocacion principal: vivienda de interés social y servicios complementarios.

Tratamiento Urbanistico: desarrollo

Plan Parcial Avenida Sur

Conservacion de relictos boscosos existentes

Conservacion del cuerpo lagunar existente y del zanjon del Rosario, con sus
respectivas areas forestales protectoras.

Sujecion al perfil determinado para el corredor de la via férrea.

Prolongacioén de la Carrera 11 como via tipo V2

Vocacion principal: vivienda de interés social y servicios complementarios.

Tratamiento Urbanistico: desarrollo

13



PBOT Municipio de Jamundi — Acuerdo No. 002 de 2002.

Plan Parcial Los Portales

Conservacion de relictos boscosos existentes

Conservacion del zanjon Barrancas, con sus respectivas areas forestales protectoras.
Reserva de area para el Parque Las Acacias.

Sujecion al perfil determinado para el corredor de la via férrea.

Reserva de &rea para los futuros parques Cazadores y Las Acacias

Vocacion principal: vivienda de interés social y servicios complementarios.
Tratamiento Urbanistico: consolidacion

Plan Parcial Centro Histérico

Conservacion del zanjon del Rosario, con sus respectivas areas forestales
protectoras.

Conservacion de la vegetacion en los espacios internos de manzana

Vocacion principal: Terciario y vivienda.

Tratamiento Urbanistico: Conservacion, consolidacion

Plan Parcial El Rosario

Conservacion del zanjén del Rosario, con sus respectivas areas forestales
protectoras.

Cesion de areas para la Avenida Sachamate como via tipo V2

Vocacion principal: Pargue y Recreacion

Tratamiento Urbanistico: desarrollo

Plan Parcial Sachamate

Condicionado a la presentacion de propuesta de mitigacion ante fendmeno de
inundabilidad en zonas bajas existentes en el area del Plan Parcial.

Conservacion del cuerpo lagunar existente, con sus respectivas areas forestales
protectoras.

Conservacion de los zanjones del Medio-Norte y del Rosario, con sus respectivas
areas forestales protectoras.

Conservacion de los nacimientos de agua existentes que hubiere, con sus respectivas
areas forestales protectoras

Sujecion a perfil previsto para las Avenidas Cafiasgordas como via tipo VO y del Rio
como tipo V1.

Cesion de areas para la Avenida Sachamate como via tipo V2, asi como para las
demas vias del mismo tipo previstas

Vocaciéon principal: Vivienda en baja densidad, con excepcion de las areas
correspondientes a los sectores El Lago y Los Pinos.

Corredor Institucional sobre la Avenida Cafiasgordas.

Tratamiento Urbanistico: desarrollo

Plan Parcial San Isidro

Conservacion de relictos boscosos existentes

Conservacion del zanjon del Medio Sur, con sus respectivas é&reas forestales
protectoras.

Sujecion al perfil de la Via Panamericana como tipo VO.

Vocacion principal: vivienda de interés social y servicios complementarios.

Tratamiento Urbanistico: desarrollo

Plan Parcial Zona Industrial
Conservacion de relictos boscosos existentes
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Conservacion de los zanjones del Medio Sur y Barrancas, con sus respectivas areas
forestales protectoras.

Sujecion al perfil de la Via Panamericana como tipo VO.

Vocacion principal: Industria y Terciario.

Tratamiento Urbanistico: consolidacion

- Plan Parcial Zanjon del Medio
Conservacion de relictos boscosos existentes
Conservacion del zanjon del Medio Sur, con sus respectivas areas forestales
protectoras.
Cesibén de areas para la Avenida El Cairo (V2), asi como las demas vias tipo V2
previstas
Vocacion principal: vivienda de interés social y servicios complementarios.
Tratamiento Urbanistico: desarrollo

- Plan Parcial Los Sardi
Conservacion del rio Jamundi, asi como del zanjon del Rosario con sus respectivas
areas forestales protectoras.
Vocacion principal: vivienda unifamiliar y multifamiliar y servicios complementarios.
Tratamiento Urbanistico: desarrollo

- Plan Parcial Parque y Recreacion
Conservacion de relictos boscosos existentes
Conservacion del zanjén del Medio Sur y los posibles nacimientos de agua, con sus
respectivas areas forestales protectoras.
Conservacion del cuerpo lagunar existente, con sus respectivas areas forestales
protectoras.
Tratamiento Urbanistico: desarrollo

- Plan Parcial Solares
Conservacion de relictos boscosos existentes
Cesion de vias tipo V2 que enlacen con el resto de la ciudad.
Vocacion principal: Vivienda en baja densidad
Tratamiento Urbanistico: desarrollo

Ver Plano No U25 Planes Parciales

ARTICULO 43: Contenido de los Planes Parciales

1. Subdivisién en areas de ejecucion, es decir, la delimitacion y caracteristicas del area
de la operacién urbana o de la unidad minima de actuacion urbanistica contemplada
en el plan parcial o local.

2. La definicion precisa de los objetivos y directrices urbanisticas especificas que
orientan la correspondiente intervencion urbana, asi como la definicion de las politicas
y directrices, las cuales tienen como fin la definicion de la vocacién del sector objeto
del plan hacia la ciudad y en algunos casos a la region.

3. Definicion de la estrategia territorial, que plasme en el espacio urbano diversas
alternativas de ordenamiento.
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10.

11.

Definicion de la estructura del sistema del espacio publico, que incluye la
incorporacion de los sistemas estructurantes definidos por el Plan de Ordenamiento
Territorial y los sistemas secundarios y locales propuestos, enmarcados dentro de la
estrategia territorial. Entre otros, la definiciébn del trazado del espacio publico y las
vias; de las redes secundarias de abastecimiento de servicios publicos domiciliarios; la
localizacién de equipamientos colectivos de interés publico o social, el espacio publico
efectivo destinado a plazas, pargues, plazuelas y zonas verdes, complementarios del
contenido estructural del plan de ordenamiento territorial.

Definicion de la forma de ocupacion del espacio interior, las manzanas y los usos
especificos del suelo. Entre otros aspectos se debe determinar: asignaciéon de usos
principales y complementarios, definicion de las tipologias de edificaciones vy
delimitacion predial y paramentacion, las formas de acceso a las manzanas y a las
edificaciones, la ocupacion maxima y areas construibles por uso de los predios, la
definicion de las volumetrias de las edificaciones para determinar la superficie
edificable total y la capacidad y localizacion de parqueos y estacionamientos.

Estrategia de gestion, en la cual se define la forma o formas como se llevara a cabo la
intervencion urbana. Deberd contemplar los sistemas de gestion, la estrategia
financiera y la estrategia institucional, la adopcion de los instrumentos de manejo y
gestiobn del suelo, captacibn de plusvalias, reparto de cargas y beneficios,
procedimientos de gestion, evaluacion financiera de las obras de urbanizacion y su
programa de ejecucién, junto con el programa de financiamiento, entre otros.

Los programas y proyectos urbanisticos, que constituyen la descripcion general de las
intervenciones a ser ejecutadas, las cuales deben definirse de forma preliminar al nivel
de perfil y detallando la cuantificacién de areas y costos aproximados

El plan de etapas, que incorpora la variable temporal del plan, fija los plazos de
ejecucion, los plazos para dar cumplimento a las obligaciones de cesién, reparto y
urbanizacion, la estimacion del tiempo de ejecucion, entre otras.

Simulacion urbanistica-financiera. La simulacion urbanistica-financiera constituye la
técnica mediante la cual, al interior de la fase de formulacién del plan parcial, se
modelan y balancean los escenarios de ocupacion del territorio desde el punto de vista
del aprovechamiento urbanistico de los inmuebles por un lado y los costos y
rentabilidad de la intervencioén, por el otro, para definir de esta forma el esquema de
ocupacion del territorio, el esquema financiero y los sistemas de gestion a ser
empleados, de forma tal que den viabilidad al plan.

El o los proyectos de delimitacién proyectada de unidades de actuacion urbanistica y
de integracion inmobiliaria o reajuste de tierras si fuere del caso.

En los casos de renovacion y desarrollo el Plan Parcial debera incluir las previsiones
relacionadas con la habitacion y el mejoramiento de las infraestructuras,
equipamientos y espacio publico necesario para satisfacer las necesidades de la
poblacién, de acuerdo con las nuevas densidades y usos del suelo asignados a la
zona.

ARTICULO 44: Procedimiento para la aprobacion de los Planes Parciales

Los Planes Parciales deberén, para su aprobacion, sujetarse al siguiente procedimiento:
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1. Elaboracién de proyecto de Plan Parcial por parte de Planeacion Municipal, las
comunidades, o los particulares interesados, de acuerdo con las directrices trazadas
por el Plan de Ordenamiento territorial.

2. Establecida la viabilidad del proyecto por parte de Planeacion Municipal, éste debera
ser presentado a la Corporacion Autbnoma Regional del Valle del Cauca C.V.C. para
su aprobacion, en caso de ser necesaria de acuerdo con la normatividad competente,
para lo cual dispondra de ocho (8) dias.

3. El proyecto, una vez revisado por la CVC, pasara a una comisién que nombre el
Alcalde o en su defecto al Departamento Administrativo de Planeacion Municipal, el
cual deber& emitir un concepto y realizar las recomendaciones correspondientes en un
plazo de treinta (30) dias habiles.

4. Durante el periodo de revision del proyecto se abrird una fase de informacién publica,
convocando a los propietarios y vecinos, de los cuales se recibird recomendaciones y
observaciones.

5. Tras la aprobacion por parte del Departamento Administrativo de Planeacion
Municipal, el Alcalde adoptara el Plan Parcial por decreto.

6. Una vez adoptado el Plan Parcial, el Departamento Administrativo de Planeacién
Municipal procedera a incorporarlo al Plan de Ordenamiento Territorial, como
actualizacion de éste.

CAPITULO 2
LOS PLANES PARCIALES TEMATICOS.

ARTICULO 45: Entiéndese por planes parciales teméticos, aquellos que se dedican a
establecer las disposiciones correspondientes a uno de los sistemas que conforman el
conjunto de infraestructuras contenidas en la ciudad como conglomerado, por lo tanto
difieren de los planes parciales locales en su cobertura. Mientras los planes parciales
locales competen a un sector determinado y abarcan temas diversos, los planes tematicos
se centran en un tema especifico y abarcan la totalidad del suelo urbano o de los suelos
urbano y de expansion urbana.

Paragrafo 1: Son planes parciales tematicos: el plan maestro de acueducto y
alcantarillado, el plan vial, el plan de espacios publicos, el plan de equipamientos
comunitarios, asi como otros dedicados a aspectos que comporten las mismas
caracteristicas como la telefonia, electricidad, entre otros.

Paragrafo 2: Los planes parciales tematicos seran elaborados por las dependencias de la
Administracion Municipal, por organismos gubernamentales competentes para cada caso,
0 bien por empresas consultoras.

ARTICULO 46: Contenido de los Planes Parciales Tematicos. Cada plan tematico
incluira por lo menos los siguientes aspectos que en todo caso deberan ser compatibles
con el contenido estructural del plan de ordenamiento territorial:
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1. La definicion precisa de los objetivos y directrices urbanisticas especificas que
orientan la correspondiente intervencion urbana, asi como la definicion de las politicas
y directrices, las cuales tienen como fin la definicién de la vocacion del sector objeto
del plan hacia la ciudad y en algunos casos a la region.

2. Estrategia de gestion, en la cual se define la forma o formas como se llevara a cabo la
intervencion urbana. Deberd contemplar los sistemas de gestion, la estrategia
financiera y la estrategia institucional, la adopcion de los instrumentos de manejo y
gestion del suelo, captacién de plusvalias, reparto de cargas y beneficios,
procedimientos de gestion, evaluacion financiera de las obras de urbanizacion y su
programa de ejecucién, junto con el programa de financiamiento, entre otros.

3. El plan de etapas, que incorpora la variable temporal del plan, fija los plazos de
ejecucion, los plazos para dar cumplimento a las obligaciones de cesién, reparto y
urbanizacion, la estimacién del tiempo de ejecucion, entre otras.

4. Simulacién urbanistica-financiera. Constituye la técnica mediante la cual, al interior de
la fase de formulacién del plan parcial, se modelan y balancean los escenarios de
ocupacion del territorio desde el punto de vista del aprovechamiento urbanistico de los
inmuebles por un lado y los costos y rentabilidad de la intervencién, por el otro, para
definir de esta forma el esquema de ocupacion del territorio, el esquema financiero y
los sistemas de gestion a ser empleados, de forma tal que den viabilidad al plan.

5. Los programas y proyectos urbanisticos, que constituyen la descripcién general de las
intervenciones a ser ejecutadas, las cuales deben definirse de forma preliminar al nivel
de perfil y detallando la cuantificacion de areas y costos aproximados.

CAPITULO 3
UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA.

ARTICULO 47: Definicién. Como Unidad de Actuacion Urbanistica se entiende el area
conformada por uno o varios inmuebles, explicitamente delimitada por el Plan Basico de
Ordenamiento Territorial o por alguno de los Planes Parciales que lo desarrollan, que
debe ser urbanizada o construida como una unidad de planeamiento con el objeto de
promover el uso racional del suelo, garantizar el cumplimiento de las normas urbanisticas
y facilitar la dotacién con cargo a sus propietarios, de la infraestructura para el transporte,
los servicios publicos domiciliarios y los equipamientos colectivos mediante reparto
equitativo de las cargas y beneficios.

Paragrafo 1. Las cargas correspondientes al desarrollo urbanistico que seran objeto del
reparto entre los propietarios de inmuebles de una Unidad de Actuacién incluirdn entre los
componentes las cesiones y la realizacién de obras publicas correspondientes a redes
secundarias y domiciliarias de servicios publicos de acueducto, alcantarillado, energia y
teléfonos, asi como las cesiones para parques y zonas verdes, vias vehiculares y
peatonales y para la dotacion de los equipamientos comunitarios.

Paragrafo 2: Las cargas correspondientes al costo de infraestructura vial principal y redes
matrices de servicios publicos se distribuiran entre los propietarios de toda el area
beneficiaria de las mismas y deberdn ser recuperados mediante tarifas, contribucion de
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valorizacién, participacién en plusvalia, impuesto predial o cualquier otro sistema que
garantice el reparto equitativo de cargas y beneficios de las actuaciones.

ARTICULO 48: Identificacién de las Unidades de Actuacién Urbanistica.
Centro Institucional y Financiero

Area educacional Colegio Central

Sector Hospital - Circunvalar

Parque Recreacional del Sur

Area de Galeria Central

Parque Urbano — Intercambiador Modal de Transporte

Parque Covicedros

Villa Olimpica

© ©® N o g bk wbdPE

Villa Deportiva

[N
o

. Parque El Rosario

[EEN
=

. Parque Cazadores

=
N

. Parque Las Acacias

[N
w

. Parque Del Ferrocarril
14. Parque de los Giraldo
Ver Plano Unidades de Actuacion Urbanistica

ARTICULO 49: Procedimiento. Las Unidades de Actuacion Urbanistica se delimitaran de
manera que sea posible el cumplimiento conjunto de cargas de cesion y urbanizacion de
la totalidad de su superficie, mediante la distribucion equitativa entre sus propietarios.

Las Unidades de Actuacion podran ser delimitadas en los Planes Parciales, o bien,
después de su aprobacion, por Planeacién Municipal o por los particulares interesados.

ARTICULO 50: Delimitacién de las Unidades de Actuacion Urbanistica (aplicacion del
art. 42 de la Ley 388 de 1997). Una vez aprobado el Plan Parcial por el Departamento
Administrativo de Planeacion Municipal, el proyecto de delimitacion se pondra en
conocimiento de los titulares de derechos reales sobre la superficie de la Unidad de
Actuacion propuesta y sus vecinos, quienes serdn convocados mediante correo
certificado o por edicto emplazatorio convocatoria que se hara publica en cartelera de
Planeacion Municipal. Los interesados contaran con un plazo de treinta (30) dias para
presentar observaciones u objeciones.

Habiendo dado trdmite a las objeciones y realizado las modificaciones pertinentes, el
proyecto de delimitacion pasara a ser puesto en consideracion del Alcalde Municipal para
su aprobacion.

El plazo para la aprobacion definitiva de los proyectos de delimitacion de las Unidades de
Actuacion sera de tres (3) meses a partir de su correcta presentacién. Cuando se trate de
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iniciativa de los interesados, si cumplido este plazo no hubiese notificacion de la
correspondiente decision, la delimitacion se entenderd aprobada, siempre y cuando se
haya cumplido el trdmite de citacién y la propuesta de delimitacion se acoja a las
determinaciones del Plan Basico de Ordenamiento Territorial.

Paragrafo: La delimitacion de la unidad de actuacion se inscribira en los folios de
matricula inmobiliaria de los predios incluidos en la operacion, dentro del registro de
instrumentos publicos. Los predios afectados no podran ser objeto de licencias de
urbanizacion o construccién por fuera de la unidad de actuacion.

ARTICULO 51: Reglamentacién especifica. El Departamento Administrativo de
Planeacion Municipal podrd, a solicitud de la representacion de la comunidad, en sectores
de uso exclusivamente residencial, establecer una reglamentacién urbanistica especial
gue considere entre otros aspectos:

e Condiciones al transito vehicular

e Organizacioén de la seguridad del sector
¢ Normas de paisajismo

¢ Condicionamientos a los constructores

La nueva reglamentacion se inscribird en el Registro de Instrumentos Publicos y en los
folios de matricula inmobiliaria de los predios afectados.

ARTICULO 52: Ejecucion de las Unidades de Actuacion Urbanistica. (Aplicacion del
art. 44 Ley 388 de 1997).

El desarrollo de las Unidades de Actuacién Urbanistica implica la gestién asociada de los
propietarios de los predios que la conforman, mediante sistemas de reajuste de tierras,
integracién inmobiliaria o cooperacién entre participes, segun lo determine el Plan Parcial
correspondiente.

La ejecucion de la unidad de actuacion se iniciara una vez definidas las bases para la
actuaciéon, mediante el voto favorable de los propietarios que representen el cincuenta y
uno por ciento (51%) del area comprometida. Los inmuebles de los propietarios renuentes
seran objeto de los procesos de enajenacion voluntaria y expropiacion previstos en la Ley
388 de 1997 por parte de la Administracion Municipal, la cual entrara a formar parte de la
asociacion gestora de la actuacion, sin perjuicio de que pueda transferir tales derechos a
la misma.

En los casos de unidades de actuacion de desarrollo prioritario, si en un plazo de seis (6)
meses contados a partir de la delimitacién de la unidad de actuacion no se hubiese
logrado el acuerdo de que trata el apartado anterior, la administracion podra optar por la
expropiacion administrativa de los inmuebles correspondientes o por la enajenacién
forzosa de los mismos, de conformidad con lo previsto en el capitulo VIl de la Ley 388 de
1997. En todo caso, los inmuebles expropiados podran formar parte de la asociacion
gestora de la actuacion y los recursos para su adquisicion podran venir de ésta.
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CAPITULO 4
PLANES ESPECIALES DE SUELO RURAL

ARTICULO 53: Los Planes Especiales de Suelo Rural son instrumentos a través de los
cuales se llega a determinaciones mas especificas, relacionadas ya con la ejecucion
directa de proyectos que se acogen a las directrices del PBOT. Como minimo, deben
contener los siguientes aspectos:

1. La definicibn precisa de los objetivos y directrices especificas que orientan el
correspondiente proyecto rural, asi como la definicion de las politicas y directrices, las
cuales tienen como fin la definiciébn de la vocacién del sector objeto del plan con
relacién al municipio y en algunos casos a la region.

2. La relacion de las intervenciones a realizar con las areas de proteccién y con la
clasificacion del suelo establecida por el PBOT.

3. Estrategia de gestién, en la cual se define la forma o formas como se llevara a cabo la
intervencion. Debera contemplar los sistemas de gestion, la estrategia financiera y la
estrategia institucional, la adopcién de los instrumentos de manejo y gestion del suelo,
captacion de plusvalias, reparto de cargas y beneficios, procedimientos de gestion,
evaluacién financiera de las obras de infraestructura y su programa de ejecucion, junto
con el programa de financiamiento, entre otros.

4. El plan de etapas, que incorpora la variable temporal del plan, fija los plazos de
ejecucion, la estimacién del tiempo de ejecucion, entre otras.

5. Simulacién territorial-financiera. Constituye la técnica mediante la cual, al interior de la
fase de formulacion del Plan Especial, se modelan y balancean los escenarios de
ocupacion del territorio desde el punto de vista de la utilizacion del suelo por un lado, y
los costos y rentabilidad social y econémica de la intervencion por el otro, para definir
de esta forma el esquema de ocupacion del territorio, el esquema financiero y los
sistemas de gestion a ser empleados, de forma tal que den viabilidad al plan.

6. Los programas y proyectos especificos, que constituyen la descripcién general de las
intervenciones a ser ejecutadas, las cuales deben definirse de forma preliminar al nivel
de perfil y detallando la cuantificacion de areas y costos aproximados.

CAPITULO 5
PLANES ESPECIALES PARA DESARROLLO SUBURBANO

ARTICULO 54: Los Planes Especiales para Desarrollo Suburbano deben ajustarse a las
condiciones establecidas para la elaboracion de los Planes Especiales de Suelo Rural. De
la misma manera, en caso de tratarse del desarrollo de parcelaciones, habran de cumplir
con las determinaciones sefialadas para tal efecto en el Titulo 1V del presente documento.
Ver plano de areas de Actividad
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SUBTITULO 6

PROCEDIMIENTOS E INSTRUMENTOS DE GESTIC)N ADOPTADOS
PARA LAS ACTUACIONES URBANISTICAS

CAPITULO 1
INSTRUMENTOS DE INTERVENCION SOBRE EL DERECHO DE PROPIEDAD.

SUBCAPITULO 1
DESARROLLO Y CONSTRUCCION PRIORITARIA

ARTICULO 55: La Administracion Municipal podra iniciar proceso de enajenacion forzosa
en publica subasta, por incumplimiento de la funcién social de la propiedad sobre terrenos
declarados de desarrollo o construccion prioritaria en los siguientes casos:

1. Terrenos localizados en suelo de expansion urbana, de propiedad publica o
privada que no se urbanicen dentro de los treinta y seis (36) meses siguientes a su
declaratoria.

2. En terrenos urbanizables no urbanizados localizados en suelo urbano, de
propiedad publica o privada que no se urbanicen dentro de los veinticuatro (24)
meses siguientes a su declaratoria.

3. En terrenos o inmuebles urbanizados sin construir, localizados en suelo urbano, de
propiedad publica o privada que no se construyan dentro de los veinticuatro (24)
meses siguientes a su declaratoria.

4. Lo anterior sin perjuicio de que tales inmuebles puedan ser objeto de los procesos
de enajenacion voluntaria y expropiacion de que trata la Ley 388 de 1997.

ARTICULO 56: Desarrollo y construccién prioritarios en Unidades de Actuacion
Urbanistica. La Administracion Municipal podra declarar el desarrollo o construccion
prioritaria de inmuebles que conformen Unidades de Actuacion Urbanistica, mediante
Resolucion con las firmas del Director de Planeacion y del Alcalde Municipal.

Cuando la declaratoria de desarrollo prioritario se realice sobre terrenos ubicados en
Unidades de Actuacién Urbanistica, los plazos de que trata el articulo anterior se
incrementaran en un cincuenta por ciento (50%).

ARTICULO 57: Prérrogas. La iniciacion del proceso de enajenacion forzosa procederé
cuando las obras de urbanizacion o construccion, segun sea el caso, no se inicien dentro
del término sefialado, y se referird Gnicamente a la parte no urbanizada o construida.

Los términos de que tratan los articulos anteriores podran prorrogarse hasta por un
cincuenta por ciento (50%), siempre y cuando las obras realizadas representen por lo
menos el cincuenta por ciento (50%) de la urbanizacién o construccion, la prérroga debera
solicitarse al alcalde municipal antes del vencimiento del plazo, y no se procedera a la
iniciacion del proceso de enajenacion forzosa mientras la autoridad no decida sobre la
solicitud.
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Cuando existieren dificultades generales de financiacion o de mercadeo, determinados
por el Gobierno Nacional, los propietarios podran solicitar al alcalde prérroga del plazo
concedido para cumplir con lo establecido en el articulo 52 de la Ley 388 de 1997 y en el
articulo 33 del presente instrumento. En ningln caso las prérrogas sucesivas podran
exceder los dieciocho (18) meses.

SUBCAPITULO 2
ENAJENACION VOLUNTARIA

ARTICULO 58: El proceso de enajenacion voluntaria se aplica de acuerdo con lo
perceptuado en el Capitulo VII de la Ley 388 de 1997, articulos 58, 59, 60 y 61.

SUBCAPITULO 3
EXPROPIACION POR VIiA ADMINISTRATIVA

ARTICULO 59: Este procedimiento es aplicable de acuerdo con lo establecido en el
Capitulo VIII de la Ley 388 de 1997, articulos 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71y 72.

SUBCAPITULO 4
ENAJENACION FORZOSA

ARTICULO 60: La enajenacion forzosa como mecanismo seré aplicado de acuerdo con lo
previsto en los articulos 55, 56 y 57 de la Ley 388 de 1997.

SUBCAPITULO 4
EXPROPIACION POR ViA JUDICIAL

ARTICULO 61: La expropiacion por via judicial es aplicable al tenor de lo previsto en el
articulo 62 de la Ley 388 de 1997, el cual modifica lo previsto en la Ley 92 de 1989 y en el
Cddigo de Procedimiento Civil.

CAPITULO 2
INSTRUMENTOS FINANCIEROS

SUBCAPITULO 1
PARTICIPACION EN PLUSVALIA

ARTICULO 62: Definicion. Al tenor de lo expuesto en articulo 73 de la Ley 388 de 1997 y
de conformidad con el art.82 de la Constitucidon Politica de Colombia, las entidades
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publicas, en este caso el Municipio de Jamundi, tiene derecho a la participacion en la
plusvalia que se genere a partir de la accion urbanistica. El producto de la participacion
del municipio serd destinado al mejoramiento de la calidad urbanistica de la ciudad de
acuerdo con las prioridades establecidas en el apartado de prioridades, art. 41 del
presente documento.

ARTICULO 63: Hechos Generadores de Plusvalia.
Son hechos generadores de plusvalia:

1. La incorporacion de suelo rural a suelo de expansion urbana, o la clasificacion de
parte del suelo rural como suelo suburbano.

El establecimiento o modificacion del régimen o la zonificacién de usos del suelo.

La autorizacion de un mayor aprovechamiento en el uso del suelo en edificacion,
mediante el incremento del indice de edificacion, del indice de construccién, o bien de
ambos.

ARTICULO 64: Monto de la plusvalia. En las areas generadoras de plusvalia, los
propietarios de los terrenos deberan pagar a la Administracién Municipal entre un 30% y
un 40% de la diferencia de valor generada por la formulacién del Plan Basico de
Ordenamiento Territorial. Las imputaciones se variaran de acuerdo con la forma de pago
acordada entre el propietario del terreno y la Administracién Municipal de la siguiente
manera:

1. Para pago en terreno: 40% de la plusvalia o incremento de valor.
2. Para pago en obras determinadas por la Administracion Municipal: 35% de la plusvalia.
3. Para pago en dinero a plazo maximo de un afio: 30% de la plusvalia.

Paragrafo 1: Los propietarios de terrenos ubicados en areas generadoras de plusvalia
podran efectuar la contribucion al municipio al momento de adelantar desarrollos de
urbanizacion, construcciéon o parcelacion en dichas areas.

Paragrafo 2: La plusvalia se podra calcular total o parcialmente, de acuerdo con la
superficie que pretenda desarrollarse.

ARTICULO 65: El célculo del efecto plusvalia se realizara de acuerdo con el
procedimiento estipulado en el articulo 80 de la Ley 388 de 1997 (Procedimiento del
calculo del efecto plusvalia). De la misma manera, la liquidacion del efecto de plusvalia se
determinard de acuerdo con el art. 81 de la Ley 388 de 1997, el cobro, el pago y los
demds aspectos relacionados con la participacion en plusvalia se regiran por los articulos
82, 83 84, 85,86, 87, 88, 89 y 90 de la misma Ley.

ARTICULO 66: Prioridades. La destinacion de los recursos de la participacion en
plusvalia se establecera de acuerdo con el art. 85 de la Ley 388 de 1997. Las prioridades
de inversién con dichos recursos se definen de la siguiente manera:

e Infraestructura de servicios publicos
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e Vivienda de interés social
e Infraestructura vial

e Espacio publico

e Equipamientos publicos

e Proyectos de inversién inmobiliaria.

ARTICULO 67: Adquisicion de terrenos a cuenta de la participacion en plusvalia:
Teniendo en cuenta que la aprobacion del Plan Bésico de Ordenamiento Territorial genera
incrementos de valor en determinados terrenos, en los cuales podra incrementarse la
densidad de ocupacion; la Administracion Municipal podra, a cuenta de la participacion en
plusvalia que autoriza el articulo 73 de la Ley 388 de 1997, recibir terrenos en é&reas
destinadas a la construccion de vivienda de interés social.

El Municipio de Jamundi podra liquidar el monto de la participacion en plusvalia y convenir
su pago en terreno, el cual, de acuerdo con lo establecido en el Acuerdo que adopta el
PBOT, corresponde al 40% de la plusvalia generada y consecuentemente, determinar el
area que le debe ser entregada para el desarrollo de programas de vivienda de interés
social.

La Administracién Municipal, previa autorizacion del Concejo Municipal podra también
emitir y colocar en el mercado titulos valores equivalentes a la participacién en plusvalia,
de acuerdo con lo establecido por el articulo 88 de la Ley 388 de 1997. De esta manera,
podra igualmente adquirirse terrenos en otros sectores de la ciudad, de acuerdo con las
necesidades especificas del caso.

Paragrafo: Como base para establecer el cambio de valor en los terrenos en los cuales
se genera plusvalia, se asume como reglamentacion anterior la establecida en el Acuerdo
024 de 1995, Estatuto de Usos del Suelo de Jamundi.

SUBCAPITULO 2
SANCIONES URBANISTICAS.

ARTICULO 68: Las sanciones por el ejercicio ilegal de la actividad urbanizadora se rigen
de acuerdo con el art. 104 de la Ley 388 de 1997, el cual modifica el art. 66 de la Ley 9 de
1989.

ARTICULO 69: Las infracciones urbanisticas daran lugar a la aplicacion de las sanciones
gue a continuacion se determinan, por parte del Departamento Administrativo de
Planeacion Municipal, dependencia que las graduara de acuerdo con la gravedad de la
infraccion y la reiteracion o reincidencia en la falta, si tales conductas se presentan:

1. Multas sucesivas que oscilaran entre cien (100) y quinientos (500) salarios minimos
legales mensuales, para quienes parcelen, urbanicen o construyan en terrenos no
urbanizables o parcelables, ademas de la orden policiva de demolicion de la obra y la
suspension de servicios publicos domiciliarios, de conformidad con lo sefialado por la
ley 142 de 1994.
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En la misma sancidn incurrirdn quienes parcelen, urbanicen o construyan en terrenos
afectados al plan vial, de infraestructura de servicios publicos domiciliarios o
destinados a equipamientos publicos.

Si la construccién, urbanizacién o parcelacion se desarrollan en terrenos de proteccién
ambiental, o localizados en zonas calificadas como de riesgo, tales como humedales,
rondas de cuerpos de agua, o de riesgo geologico, la cuantia de las multas se
incrementara hasta en un cien por cien (100%) sobre las sumas aqui sefialadas, sin
perjuicio de las responsabilidades y sanciones a que haya lugar.

Multas sucesivas que oscilardn entre setenta (70) y cuatrocientos (400) salarios
minimos legales mensuales, para quienes parcelen, urbanicen o construyan en
terrenos aptos para estas actuaciones, sin licencia, ademas de la orden policiva de
suspension y sellamiento de la obra y la suspensién de los servicios publicos
domiciliarios, de conformidad con lo sefialado por la ley 142 de 1994.

En la misma sancién incurrirdn quienes demuelan inmuebles declarados de
conservacion arquitecténica o realicen intervenciones sobre los mismos sin la licencia
respectiva, o incumplan las obligaciones de adecuada conservacion, sin perjuicio de la
obligacién de reconstruccion que sefiala el art. 106 de la ley 388 de 1997, asi como
quienes usen o destinen inmuebles en contravencion a las normas sobre usos del
suelo.

Multas sucesivas que oscilardn entre cincuenta (50) y trescientos (300) salarios
minimos legales mensuales para quienes parcelen, urbanicen o construyan en
terrenos aptos para estas actuaciones, en contravencion a lo perceptuado en la
licencia, o cuando ésta haya caducado, ademas de la orden policiva de suspension y
sellamiento de la obra y la suspensién de servicios publicos domiciliarios, de
conformidad con lo sefialado por la ley 142 de 1994.

En la misma sancién incurriran quienes destinen un inmueble a uso diferente al
seflalado en la licencia, o contraviniendo las normas urbanisticas sobre usos
especificos.

Multas sucesivas que oscilaran entre treinta (30) y doscientos (200) salarios minimos
legales mensuales para quienes ocupen en forma permanente los parques publicos,
zonas verdes y demas bienes de uso publico, o los encierren sin la debida
autorizacion de la Administracion Municipal, ademas de la demolicién del cerramiento
y la suspensién de servicios publicos domiciliarios, de conformidad con lo sefialado
por la ley 142 de 1994. Esta autorizacion podra darse Unicamente para los parques y
zonas verdes por razones de seguridad, siempre y cuando la transparencia del
cerramiento sea de un 90% como minimo, de suerte que se garantice a la ciudadania
el disfrute visual del parque o la zona verde.

En la misma sancién incurrirdn quienes realicen intervenciones en areas que formen
parte del espacio publico, sin la debida licencia o contraviniéndola, sin perjuicio de la
obligacion de restitucion de elementos que se sefiala posteriormente.

La demolicion total o parcial de las obras desarrolladas sin licencia o de la parte de las
mismas no autorizada o ejecutada en contravencion a la licencia.

Paragrafo 1: Si dentro de los plazos sefialados al efecto los infractores no se adecuan a
las normas, ya sea demoliendo las obras realizadas en terrenos no urbanizables o
parcelables, solicitando la licencia correspondiente cuando a ello hubiere lugar o
ajustando las obras a la licencia, se procedera por parte de Planeacién Municipal a la
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imposicion de nuevas multas sucesivas, en la cuantia que corresponda teniendo en
cuenta la reincidencia o reiteracion de la conducta infractora, sin perjuicio de la orden de
demolicién, cuando a ello hubiere lugar y la ratificacion de la suspension de lo servicios
publicos domiciliarios.

Paragrafo 2: El producto de estas multas ingresara al tesoro municipal, y se destinara a
la financiacion de programas de reubicacioén de habitantes en zonas de alto riesgo, si los
hubiere en tal momento.

ARTICULO 70: Adecuacion a las normas. En los casos previstos en el numeral 2° del
articulo anterior, en el mismo acto que impone la sancion se ordenara la medida policiva
de suspension y el sellamiento de las obras. El infractor dispondra de sesenta (60) dias
para adecuarse a las normas tramitando la licencia correspondiente. Si vencido este plazo
no se hubiere tramitado la licencia, se procedera a ordenar la demolicion de las obras
ejecutadas a costa del interesado y a la imposicion de las multas sucesivas aplicandose
en lo pertinente a lo previsto en el paragrafo 1° del capitulo anterior.

ARTICULO 71: En los casos previstos en el numeral 3° del articulo 46, en el mismo acto
que impone la sancién se ordenara la suspension de los servicios publicos domiciliarios y
la medida policiva de suspension y el sellamiento de las obras. El infractor dispondra de
sesenta (60) dias para adecuar las obras a la licencia correspondiente o para tramitar su
renovacién, segun sea el caso. Si vencido este plazo no se hubiere tramitado la licencia o
adecuado las obras a la misma, se procedera a ordenar la demolicion de las obras
ejecutadas segun la licencia caducada o en contravencion a la misma, y a la imposicion
de multas sucesivas, aplicandose en lo pertinente lo previsto en el paragrafo 1° del
Articulo 44 (DOS ATRAS) del presente documento.

CAPITULO 3

INSTRUMENTOS DE EQUIDISTRIBUCION DE CARGAS Y BENEFICIOS DEL
ORDENAMIENTO URBANO

Ademas de las Unidades de Actuacion Urbanistica, se establecen, de acuerdo con lo
previsto en la Ley 388 de 1997, los siguientes mecanismos:

ARTICULO 72: Compensaciones por conservacion: Segun lo dispuesto en el articulo
48 de la Ley 388 de 1997, los propietarios de terrenos e inmuebles determinados en el
presente Plan Basico de Ordenamiento Territorial o en los instrumentos que lo desarrollen
como de conservacion arquitecténica o ambiental, deberan ser compensados por esta
carga derivada del ordenamiento urbanistico mediante una o varias de las siguientes
figuras:

Compensacion econémica
Compensacion en terrenos del Fondo de Compensacion
Transferencia de derechos de construccion y desarrollo

Deducciones de pago en el impuesto predial y complementarios
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Deducciones de pago en impuestos de industria y comercio

ARTICULO 73: Para acceder a recibir compensaciones por parte de la Administracion
Municipal, el propietario, usuario o poseedor del inmueble deberd demostrar que éste se
encuentra en buenas condiciones de seguridad, funcionalidad, salubridad y ornato, ante
las autoridades del Departamento Administrativo de Planeacion Municipal. Cada periodo
de dos afios podra ser renovado el derecho a la compensacion del caso. El Departamento
Administrativo de Planeacién Municipal emitira el concepto pertinente al Alcalde, quien
ordenard o delegara en alguna dependencia la tasacion, el sistema a utilizar y la forma de
pago de la compensacion correspondiente por cada periodo sefialado.

ARTICULO 74: Compensaciones por obras publicas:

De acuerdo con el art. 128 de la Ley 388 de 1997, cuando la ejecucién de una obra
publica produzca lesién al patrimonio de un particular vecino de la obra, se dara lugar a
compensaciones, condicionadas a que éste haya solicitado al municipio su compensacién
y demostrado que la obra produce una lesion permanente sobre el patrimonio, en los
términos de la misma Ley. Los mecanismos y procedimientos para el pago de
compensaciones por obras publicas se regiran de acuerdo con lo dispuesto por el art.128
de la Ley 388 de 1997.

CAPITULO 4
INSTRUMENTOS PARA LA CONSERVACION DEL PATRIMONIO

ARTICULO 75: Los Inmuebles Objeto del Tratamiento de Conservacion. El
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal incorporara al Plan Basico de
Ordenamiento Territorial, en el plazo de un afio contado a partir de la fecha de aprobacién
del presente instrumento, el inventario de inmuebles objeto de conservacion que
actualmente se encuentra realizando, una vez haya sido concluido dicho trabajo. En él,
ademas podra especificarse los tipos de intervencion permitidos a diferentes inmuebles
y/o ambitos, de acuerdo con cada caso especifico, asi como las compensaciones a que
haya lugar. La Administracién Municipal queda facultada para efectuar la incorporacion
del inventario al Plan, por lo tanto no se requerira proceso de aprobacion para tal efecto.

ARTICULO 76: Obligaciéon de Reconstruccién de Inmuebles de Conservacion.

Sin perjuicio de las demas sanciones civiles y penales establecidas en las normas,
cuando la actividad ejecutada sin licencia consistente en la demolicion de una
construccién o edificio de valor cultural, histérico o arquitectonico, se procedera de
manera inmediata la paralizacion de dicha actividad, y se ordenara la reconstruccion de lo
indebidamente demolido, segun su disefio original, la cual deberd someterse a las normas
de conservacion y restauracion que le sean aplicables.

Paragrafo 1: Si transcurrido el término otorgado por la Administracion Municipal para la
iniciacion de las obras de reconstruccion, éstas no se hubieren iniciado, las obras se
acometeran por el municipio, a costa del propietario del inmueble. De acuerdo con el art.
69 de la Ley 92 de 1989, la Administracion cobrara los costes de la obra, mas un 10%

28



PBOT Municipio de Jamundi — Acuerdo No. 002 de 2002.

adicional por concepto de administracion, incluyéndolo en las respectivas facturas del
impuesto predial, pudiendo cobrarse por jurisdiccion coactiva si es el caso.

Paragrafo 2: Las anteriores disposiciones se aplicaran igualmente a los propietarios y
poseedores de inmuebles de conservacién cultural, histérica y arquitectdnica, que
incumplan con las obligaciones de adecuado mantenimiento de los inmuebles, en razén
de lo cual el inmueble amenace ruina.

Paragrafo 3: En los eventos de que trata este articulo no podra otorgarse licencia para la
edificacion de obras diferentes a la reconstruccion del inmueble.

ARTICULO 77: Restitucion de elementos de Espacio Publico.

Los elementos constitutivos del espacio publico en inmuebles y areas de conservacion,
que fuesen destruidos, deberéan restituirse en un término de dos meses contados a partir
de la providencia que imponga la sancion.

Paragrafo: El incumplimiento de esta obligacion dara lugar a la imposicion de multas
sucesivas por cada mes de retardo, que oscilaran entre treinta (30) y doscientos (200)
salarios minimos legales mensuales y a la suspension de los servicios publicos
domiciliarios, de conformidad con lo sefialado en la Ley 142 de 1994.

ARTICULO 78: Procedimiento para laimposicion de sanciones.

Las sanciones a que haya lugar seran impuestas de acuerdo con lo dispuesto en el
Cddigo Contencioso Administrativo, en cuanto sean compatibles a lo establecido en la Ley
388 de 1997.

Paragrafo: La restitucion de los servicios publicos domiciliarios procedera cuando se
paguen las multas de que tratan los articulos precedentes y cese la conducta infractora.

CAPITULO 5

INSTRUMENTOS DE GESTION PARA EL REPARTO EQUITATIVO DE
CARGAS Y BENEFICIOS SOBRE LA ESTRUCTURA PREDIAL EN EL
DESARROLLO DE LAS UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA

ARTICULO 79: Reajuste de tierras. Cuando el desarrollo de una unidad de actuacion
requiera una nueva conformacion predial para obtener una mejor configuracién del globo
de terreno que la conforma, o cuando esta se requiera para garantizar un reparto
equitativo de cargas y beneficios, la ejecucion de la unidad de actuacion se acogera al
mecanismo de reajuste de tierras o integracion inmobiliaria previstos en la Ley 92 de 1989,
segun se trate de urbanizacién en suelo de expansion urbana, o bien renovacién o
redesarrollo en suelo urbano, con los ajustes que se determinan en el presente articulo.

Para tales efectos, una vez se acuerden las bases de la actuacion asociadas segun lo
previsto en el articulo anterior, se constituira la entidad gestora segun lo convengan los
interesados, la cual elaborard el proyecto urbanistico correspondiente que forma parte del
plan parcial.
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Con el plan parcial se elaborara y presentard para aprobacion del Departamento
Administrativo de Planeacién Municipal el proyecto de reajuste de tierras o integracion
inmobiliaria correspondiente, el cual debera ser aprobado por un numero plural de
participes que representen por lo menos el cincuenta y uno por ciento (51%) de la
superficie comprometida en la actuacion.

El proyecto de reajuste o integracion sefialara las reglas para la valoracion de las tierras e
inmuebles aportados, las cuales deberan tener en cuenta la reglamentacion urbanistica
vigente antes de la delimitacion de la unidad, asi como los criterios de valoracion de los
predios resultantes, los cuales se basaran en los usos y densidades previstos en el plan
parcial.

Las restituciones se haran con los lotes de terreno resultantes, a prorrata de los aportes,
salvo cuando ello no fuere posible, caso en el cual se hard la correspondiente
compensacion econdmica; o bien la correspondiente transferencia de aprovechamiento a
unidades que produzcan excedentes de aprovechamiento.

Paragrafo: La distribucién resultante de la operacion debera realizarse de manera que los
nuevos predios queden sobre las anteriores parcelas de los mismos propietarios. Cuando
ello no fuese posible, debe buscarse la mayor proximidad que sea posible con la
ubicacién anterior del propietario, salvo el caso de propietarios incluidos en la unidad de
actuacion, cuyo predio desaparezca completamente en la nueva configuracion, por pasar
a formar parte de sistemas generales, o de areas correspondientes a usos comunitarios o
publicos de la misma unidad o del sector en el cual se halla incluida; situacién en la cual el
propietario recibira el porcentaje de area Util que le corresponde segun su aporte en otro
sitio de la unidad.

ARTICULO 80: Tramite del reajuste o la integracion. Una vez aprobado el proyecto de
reajuste o de integracion inmobiliaria, se levantara la escritura publica correspondiente, en
la cual se indicara cada uno de los participes de la actuacién, los terrenos e inmuebles
aportados y su englobe. A continuacion se sefialara las cesiones urbanisticas gratuitas y
el loteo resultante del proyecto de urbanizacion, y finalmente se describira las
restituciones de los aportes en nuevos lotes, sefialando su valor y su correspondencia con
el predio aportado. Esta escritura publica sera registrada en el folio de matricula
inmobiliaria de cada uno de los predios e inmuebles aportados, los cuales se subrogaran,
con plena eficacia real, en los predios e inmuebles restituidos.

Los lotes adjudicados quedaran afectados al cumplimiento de las cargas y al pago de los
gastos de urbanizacion correspondientes al desarrollo de la unidad de actuacion.

Una vez recibidas las obras de urbanizacién correspondientes, la edificacion de los lotes
adjudicados podra ser adelantada en forma independiente por sus propietarios, previa la
obtencion de la licencia de construccion respectiva.

ARTICULO 81: Cooperacion entre participes. Cuando no se requiera una nueva
configuracion predial para el desarrollo de una Unidad de Actuacion Urbanistica, y las
cargas y beneficios puedan ser distribuidos equitativamente entre los propietarios
participantes, la ejecucion podra adelantarse mediante sistemas de cooperacion entre los
participes, siempre y cuando se garantice la cesion de los terrenos y el costeo de las
obras de urbanizacion correspondientes, de conformidad con lo definido en el Plan
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Parcial, todo lo cual requerira la previa autorizacién del Departamento Administrativo de
Planeaciéon Municipal.

La equidistribuciéon de cargas y beneficios podra realizarse a través de compensaciones
econdmicas intensidades de uso en proporcion a las cesiones y participacion en las
demés cargas o transferencias de derechos de desarrollo y construccion, segun lo
determine el plan parcial correspondiente.

Debera constituirse una entidad gestora entre los propietarios de predios integrantes de la
unidad de actuacion, de manera que se garantice el desarrollo conjunto de la unidad. En
todo caso los predios integrantes de la unidad seran afectados al cumplimiento de las
cargas y al pago de los gastos de urbanizacion, en los términos previstos en la Ley 388
de 1997.

ARTICULO 82: Transferencia de Derechos de Construccién y Desarrollo. Cuando las
cargas urbanisticas de una unidad de actuacion puedan establecerse por debajo del
cincuenta por ciento (50%) del area total, se tratard de una Unidad de Actuacién
excedentaria, caso en el cual podra transferir aprovechamiento a unidades con caracter
deficitario.

Cuando las cargas urbanisticas de una unidad de actuacion superen el cincuenta por
ciento (50%) del &rea total, se entendera que se trata de una Unidad de Actuacion
Deficitaria, caso en el cual se podrA compensar a uno o varios propietarios con
aprovechamiento en otras unidades de actuacién que tengan caracter excedentario.

SUBTITULO 7
DELIMITACION DE ZONAS DE AMENAZA.

ARTICULO 83: La Administracion Municipal deber& en un término de un afio, contado a
partir de la aprobacién del PBOT, contar con un Plan de Mitigacidn de riesgo por avenida
torrencial en el casco urbano, en el cual se debe tener en cuenta aspectos como la
restitucion de areas ocupadas en las riberas urbanas de los zanjones; asi como el
mantenimiento y limpieza de estos elementos dentro y fuera del casco urbano.

Ver planos R23A a R41A, correspondientes a amenazas naturales en cada uno de
los corregimientos.

ARTICULO 84: De acuerdo con el articulo 139 de la Ley 142 de 1994, Ley 9 de 1989 y
Resolucion 108 del CREG de 1997, la dotacion de servicios publicos se realizara a
cualquier centro poblado o urbanizacion, siempre y cuando NO se encuentre en zonas de
amenaza y/o riesgo NO mitigable indistintamente de la categoria.

Paragrafo: En sectores con amenaza o riesgo mitigable, indistintamente de la categoria,
se deberan acometer con antelacion las obras o tratamiento respectivos que el sector
amerite.

ARTICULO 85: El municipio con el nivel de conocimiento de las amenazas y/o riesgos
identificadas no deber& supeditar el proceso de reubicacion a la obtencion de estudios
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mas detallados. Es decir, aquellas zonas que el municipio ha identificado o que va a
perfeccionar como zonas de amenaza sin posibilidad de mitigacién, deberan obedecer a
programas y procesos de reubicacion.

ARTICULO 86: Con base en el conocimiento actual de las amenazas y/o riesgos
naturales del municipio de Jamundi, los siguientes son los sitios 0 sectores NO mitigables
Y que requieren procesos de reubicacion:

1. Cabecera corregimiento de Timba. Las zonas afectadas son el caserio de la Guaira,
la invasion sur y la escuela José Maria Cérdoba. Por lo tanto se deben realizar los
estudios técnicos necesarios para determinar las medidas a tomar y reubicar 30 familias
del sector invasion sur. Ver Fig. No. 1 Amenazas Casco Urbano Timba, Documento
soporte, Formulacién, Pag.

Fuente: Principio de precaucion

2. Cabecera corregimiento de La Meseta. El caserio se encuentra ubicado en un
deslizamiento antiguo, posiblemente generado por la falla de Jamundi que pasa al
occidente. Este deslizamiento corresponde a depdsitos de vertiente (coluvion ) los cuales
estan constituidos por materiales altamente porosos y permeables que son alimentados
por las aguas de escorrentia, fugas de los sistemas de acueducto y aguas residuales, los
cuales han generado una serie de grietas en dicho coluvién, desestabilizando a
numerosas viviendas.

Ver Fig. No. 1 Fendmenos de remocion en masa Casco Urbano La Meseta
Documento soporte, Formulacién, Pag. 209.

Ver Plano R36- A

Fuente: Principio de precaucion

3. Cabecera corregimiento de Puente Velez. Se encuentran bajo amenaza por
inundacion 13 Familias cuyas viviendas se encuentran localizadas dentro de la llanura de
inundacion del rio Jamundi, las cuales las hacen susceptibles tanto por avalanchas o
posibles represamientos del rio Jamundi como de la quebrada guerrero de acuerdo a los
datos histéricos que se tienen del lugar. Esta zona ha sido categorizada como de
amenaza alta, por lo tanto, dichas familias deberan ser reubicadas en el corto plazo y la
zona debera ser declarada como area de proteccién. (ver fig No. 1 Zonificacidn
amenazas Naturales Casco Urbano Puente Velez) . Pag. 221 a 223.

Fuente: Principio de precaucion.

ARTICULO 87: El registro de areas sometidas a amenaza y riesgo efectuado por el
presente Plan podra ser modificado en la medida que se avance en nuevos estudios o
evidencias, (articulo 5 de la Ley 22 de 1991 que modifica el articulo 57 de la ley 92 de la
Reforma Urbana de 1989).

ARTICULO 88: Toda area catalogada como zona de amenaza y/o riesgo NO mitigable o
aquellas areas una vez desalojas de viviendas por considerarse de amenaza y riesgo no
mitigable, se consideran como Suelos de Proteccion. Ver plano R-11 Suelo de
Proteccion.

Paragrafo: La calificacion de Suelo de Proteccion serd otorgada una vez haya sido
realizado el proceso de reubicacion.
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CAPITULO 1
AMENAZA POR AVENIDA TORRENCIAL

ARTICULO 89: El Municipio de Jamundi, en un plazo de dos afios, contado a partir de la
entrada en vigencia del PBOT, contratara o realizard el estudio de zonificacion de
amenazas por inundacion que se presenten en la zona plana, teniendo en cuenta su
severidad y definiendo si son o0 no mitigables. Estos estudios deben contribuir a definir la
potencialidad de urbanizacion o no y en qué condiciones.

Paragrafo: El PBOT adoptara dicho estudio una vez realizado y se deberd acondicionar a
Sus resultados.

ARTICULO 90: El municipio realizara una revision del PBOT, conjuntamente con la CVC,
en la medida en que se adelanten estudios de zonificacion de amenaza y riesgo.
Consecuentemente se procedera a hacer los ajustes correspondientes.

ARTICULO 91: El municipio revisara e implementara, en lo que sea pertinente, del plan
de alcantarillado realizado por ACUAVALLE a través del consorcio Diconsultoria Hidrotec
en 1997, el tema de los canales e interceptores de drenaje pluvial de Jamundi, para
implementarlo como parte del manejo del problema de inundaciones de la cabecera
municipal.

ARTICULO 92: Reubicacion en corregimientos. Las viviendas localizadas en zonas de
riesgo en la cabecera del corregimiento de Puente Vélez, sefialadas en el plano N°. R38-
A, del presente documento correspondiente a amenazas haturales del casco urbano del
corregimiento de Puente Vélez, deberan ser trasladadas a las zonas delimitadas en los
mismos planos como areas de potencial consolidacién, una vez constatada en sitio la
aptitud del suelo. La Administracion llevar4d a efecto la reubicacion en un plazo de
dieciocho meses, contado a partir de la aprobaciéon del PBOT. (ver documento de
Formulacion, numerales 3.16.2, correspondiente a Amenazas naturales del corregimiento
de Puente Vélez y 3.10.2, plano R 32 A, Amenazas naturales Timba).

ARTICULO 93: Reubicaciones en el casco urbano. La Administracion Municipal debera
en un plazo de seis meses, contado a partir de la fecha de aprobacion del PBOT, iniciar
los tramites necesarios para llevar a efecto el traslado de las viviendas ubicadas dentro de
los diez metros a lado y lado de los zanjones Rosario 1, Rosario 2 y Barrancas, en su
paso por el casco urbano. Este traslado debera estar materializado en el corto plazo, es
decir a tres afios de aprobacion del PBOT. No se debera reubicar viviendas cuya
construccion sea adecuada, pero si fuese necesario, se construirdn obras de mitigacion
en donde técnicamente sea posible y que dichas construcciones no estén agravando la
condicion de amenaza y riesgo para sectores vecinos. Ver plano No. U 8 Inundabilidad
casco urbano.

Paragrafo 1: En el mediano plazo, es decir, en seis afios, deberéd haberse materializado

el traslado de las viviendas ubicadas en los diez (10) metros siguientes, hasta liberar una
franja de veinte (20) metros.
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Paragrafo 2: En el largo plazo, es decir, en los nueve afios siguientes a la puesta en
vigencia del PBOT, debera haberse realizado el traslado de las viviendas localizadas en
los siguientes diez (10) metros, hasta liberar el area de proteccion de treinta (30) metros.

Paragrafo 3: Igualmente se haran las rectificaciones, restituciones o modificacién de todo
cruce con los drenajes que estén obstruyendo el normal flujo de las aguas y que generen
0 agraven las condiciones de inundabilidad, incluidos puentes peatonales o vehiculares.

ARTICULO 94: Para todos los casos de reubicacién, una vez iniciada la accién se
procederd, en el &rea liberada, a llevar a cabo la reforestacion con especies nativas. Estas
areas se integraran a la categoria de Suelos de Proteccion.

Paragrafo 1: La Administracién Municipal complementard, de acuerdo con la constatacion
gue se realice en los sitios, el censo de las viviendas a reubicar en un plazo de tres
meses, contados a partir de la aprobacién del PBOT por el Concejo Municipal. A partir de
la informacién aportada en el documento de Formulacion (Numeral 3.16.2, Amenazas
naturales Puente Vélez, Numeral 3.14.2, Amenazas naturales La Meseta y Numeral 2.1.9,
pagina 36, plano U-8 Inundabilidad casco urbano).

ARTICULO 95: La Administracion Municipal deberé en el corto plazo reubicar 30 familias
del sector Invasiébn Sur (sefialadas en la Figura No. 3 “Amenazas Casco Urbano
Timba”) y en el plazo de un afio, contado a partir de la aprobacién del PBOT, debera
haber realizado los estudios técnicos de alternativas para la mitigacion a la inundacién en
el resto del area afectada, la cual abarca el Caserio de La Guaira, la Invasion Sur y la
escuela José Maria Cérdoba ubicados en la cabecera del corregimiento de Timba. Ver
Fig No. 3 Amenazas Casco Urbano Timba (Docsoporte, Formulacién, Corregimientos)

Paragrafo: Se prohibe la extraccién de material de arrastre del rio Timba por medios
mecanicos, en un tramo que abarca su paso por el casco urbano y 500 metros de
distancia a cada lado. La administracién municipal debera concertar en el largo plazo con
los areneros las politicas y estrategias necesarias con el fin de sustituirla por otra fuente
de empleo o, mediante estudios técnicos determinar otros posibles sitios de extraccion de
dicho material.

ARTICULO 96: La Administracion Municipal debera en el plazo de un afio, contado a
partir de la aprobaciéon del PBOT, haber realizado los estudios Geotécnicos en el
deslizamiento rotacional a 200 metros aguas arriba del puente sobre el rio Guachinte, el
cual tiende a desestabilizar el talud y en consecuencia a represar el rio. Ver figuraNo 1y
2 Localizacion y bloque-diagrama deslizamiento la Granja.

Dentro de las medidas preliminares de mitigacion se deben adelantar en el corto plazo
las siguientes obras: Ver figura No 2 Obras de mitigacion deslizamiento La Granja.

Construccion de un canal interceptor.

Sellamiento de grietas con material impermeable ( arcilloso ).
Construccion de espolones en la pata del talud.

Restablecer el perfil natural del terreno.

Siembra de especies nativas.
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Paragrafo: Estas medidas de mitigacion estardn sujetas a los resultados del estudio
geotécnico detallado del sitio. Dicho estudio geotécnico contendra los siguientes
parametros:

e Levantamiento topografico

e Estudio geoldgico y geomorfologico detallado

e Estudio geofisico ( geoeléctrica para determinar la litologia del terreno, sismica
para determinar la velocidad de onda de las capas, dureza y profundidad del
plano de falla.

e Perforaciones a N metros de profundidad.

e Ensayos de suelo ( granulometria, limites de Attemberg, permeabilidad,
precolacion, humedad natural, corte directo).

e Andlisis y correlacion de la informacion.

e Conclusiones y recomendaciones.

Ver Plano R25- A Amenazas Naturales Corregimiento de Guachinte

ARTICULO 97: Para la mitigacion de la erosién marginal, presentada en el sector de
Playa Amarilla, del corregimiento de Quinamayo, producida por el rio Cauca; se debe
construir en el corto plazo, canales o zanjas colectoras para la escorrentia de aguas
lluvias en todo el sector urbano y asi mitigar el problemas que se presenta por la
inundacion de las calles .

Ver plano No. R29-A amenazas naturales corregimiento de Quinamaya@.

ARTICULO 98: EI Municipio proyectara, en el corto plazo (3 afios), el perimetro de
consolidacién de los nucleos poblacionales rurales para las cabeceras de la totalidad de
los corregimientos, a partir de las indicaciones aportadas por el PBOT y en concordancia
con las acciones de reubicacion de viviendas que deben ser desarrolladas.

ARTICULO 99: La administracion municipal debera en el mediano plazo, contado a partir
de la aprobacion del PBOT, adelantar los estudios pertinentes y la construccion de
cunetas colectoras para mitigar la amenaza presente en el casco urbano del
corregimiento de Robles, la cual se presenta por avenidas torrenciales en periodos de
fuerte lluvias, generando inundaciones en las calles y en algunas viviendas. Ver plano
No. R30- A" Amenazas naturales casco urbano Robles.

ARTICULO 100: La Administracion Municipal deberd en un plazo de seis meses,
contabilizado a partir de la puesta en vigencia del PBOT, identificar y condicionar areas
libres estratégicamente ubicadas para una eventual utilizaciébn como refugios temporales
en casos de desastre, en los corregimientos de Puente Vélez, Timba, La Meseta, Bocas
del Palo y Robles.

ARTICULO 101: El disefio hidraulico e hidrolégico de puentes o cruces de rios o
quebradas con obras de infraestructura, especificamente en lo que se refiere al caudal de
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disefio, luz libre y borde libre, debe cumplir con lo siguiente: El nivel inferior de las vigas
del puente o parte inferior de la obra debe corresponder al que define el caudal de 1 en
100 afios mas un borde libre de minimo 0.50m. La Luz libre debe ser como minimo el
ancho del espejo de agua correspondiente al caudal de disefio para la seccién media del
rio o quebrada. Este tipo de requerimiento igualmente debe obedecer para box culverts.
Este aspecto debe abarcar tanto el &rea urbana como la rural e igual debe ser para
puentes nuevos como de reposicion.

ARTICULO 102: El nivel de proteccion contra inundaciones por rios o quebradas que
debe tener una poblacién ya consolidada y que haya sido identificada con amenaza
mitigable por inundacién, como también para el caso de un proyecto de desarrollo
habitacional en el caso de que el lote sea susceptible o tenga amenaza a las
inundaciones, debe corresponder al que define un caudal de disefio de 1 en 100 afios
mas un borde libre de 1 metro hasta llegar al nivel de corona de la obra. En estos
términos se considera en el municipio lo que corresponde al riesgo aceptable”. Los
urbanizadores de nuevos proyectos de vivienda deberan incluir, en el caso de asi
requerirse, las obras de mitigacion de inundaciones y construirse antes de habitar las
mismas.

ARTICULO 103: Los nuevos canales o colectores finales, o en la reposicién de las obras
ya existentes en estos términos, deben corresponder a disefios planteados en el estudio
de alcantarillado y colectores de ACUAVALLE, pero en ningln momento utilizar un caudal
inferior al correspondiente a un periodo de retorno de 1 en 20 afios.

ARTICULO 104: Las obras de control de inundacion deberan ser disefiadas con un
periodo de retorno de uno en cien afios, mas un borde libre de 1.0 metros.

CAPITULO 2
AMENAZA POR REMOCION EN MASA

ARTICULO 105: El Municipio de Jamundi, en un plazo de cuatro afios, contado a partir de
la entrada en vigencia del PBOT, contratard o realizar4d el mapa de zonificacion de
amenazas por remocion en masa, deslizamientos, independiente de otras amenazas. El
mapa debe abarcar toda el area de montafia, con la categorizacion de areas de acuerdo a
la severidad con que se pueda presentar el evento dafiino, definiendo si son mitigables o
no y en los casos que asi lo amerite, su expectativa de urbanizacion y en qué
condiciones.

ARTICULO 106: Traslado de La Meseta. La Administracién Municipal debera en un
plazo de seis meses, contado a partir de la fecha de aprobacion del PBOT, iniciar los
estudios necesarios para llevar a efecto el traslado de la totalidad del ntcleo poblado de la
cabecera del corregimiento de La Meseta, actualmente ubicado en zona de amenaza por
remocién en masa. La Administracion llevara a efecto la reubicacién en un plazo de
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veinticuatro meses, contado a partir de la aprobacién del PBOT. Ver plano No. R36-A.
Ver Fig No. 5 Fendmenos de remocion en masa casco urbano de La Meseta.

ARTICULO 107: La administracion municipal debera, en un plazo de dieciocho meses,
contado a partir de la aprobacion del PBOT, llevar a efecto el traslado de dos familias que
se encuentran en situacibn de amenaza alta por fendbmenos de remocion en masa
intensos como deslizamientos, desplomes, flujos de lodo, carcavamiento (debido a la
intervencion antropica en cultivos en ladera, apertura de caminos y vias, fugas en la
conduccién del agua potable y en la conduccion de aguas residuales), lo cual ha
generado inestabilidad en los taludes principalmente a lo largo de la via, localizadas en la
vereda Alto Rio Claro, corregimiento de Ampudia, en la via que comunica a Ampudia con
Villa Colombia. Las viviendas se encuentran sefialadas en la Figura No. 1. Ver Figura No.
4 Fenobmenos de remociéon en masa Vereda Alto Rio Claro corregimiento de
Ampudia.

ARTICULO 108: La administracién municipal deberd, en un plazo de dieciocho meses,
contado a partir de la aprobacion del PBOT, llevar a efecto el traslado de las 13 Familias
que se encuentran en amenaza por inundacion debido a que las viviendas se encuentran
localizadas dentro de la llanura de inundacion del rio Jamundi, las cuales las hacen
susceptibles tanto por avalanchas o posibles represamientos del rio Jamundi como de la
quebrada guerrero de acuerdo a los datos histéricos que se tienen del lugar. Esta zona
ha sido categorizada como de amenaza alta, por lo tanto, dichas familias deberan ser
reubicadas en el corto plazo y la zona debera ser declarada como suelo de proteccion.

Se debera realizar un estudio técnico para determinar la posible reubicacion o medida de
mitigacién de las familias que se encuentran ubicadas en la zona de amenaza media y
baja por inundacién. Ver fig No. 6 Zonificacion amenazas Naturales Casco Urbano
Puente Velez

CAPITULO 3
RIESGO DE INCENDIOS FORESTALES

ARTICULO 109: La Administracion Municipal aunard esfuerzos con la Autoridad
Ambiental para obtener recursos técnicos y financieros que permitan la conformacion de
brigadas de prevencion frente a incendios forestales y la formulacién y activacion del Plan
de Contingencia.

ARTICULO 110: La Administracion Municipal en un plazo no mayor a seis meses debe
iniciar y mantener observacion especial en zonas de muy alta probabilidad de incendios
forestales, particularmente en los corregimientos de La Meseta, Villa Colombia, San
Antonio, Puente Vélez, San Vicente, Timba, Robles y Guachinte; y con amenaza media
de incendios como Potrerito, La Liberia y otras areas de La Meseta, Villa Colombia y
Guachinte; para detectar oportunamente los posibles eventos. Ver plano No. R15.
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Paragrafo: Del mismo modo debe contribuir reportando la ocurrencia de incendios
forestales a la autoridad ambiental CVC para que esta a su vez informe al Ministerio del
Medio Ambiente, con el fin de mantener el monitoreo nacional de la problematica.

ARTICULO 111: La Administracién Municipal en un plazo no mayor a seis meses debe
hacer una campafia de divulgacion entre los funcionarios municipales y la ciudadania en
general, sobre la dimensiéon del impacto ambiental de los incendios forestales.

ARTICULO 112: La Administracién Municipal en un plazo no mayor a seis meses debe
solicitar tanto a las entidades privadas (fincas, ingenios) como a las publicas, un protocolo
de actuacion que defina tanto en lo preventivo como en lo operativo, tareas especificas y
responsabilidades para atender los incendios relacionados con la quema de cafia de
azulcar.

ARTICULO 113: La Administracion Municipal en un plazo no mayor a seis meses debe
hacer un inventario de la arborizacion urbana, seleccionar las especies mas adecuadas
para reforestacion tanto en el casco urbano como en las zonas suburbanas y rurales.
Identificar en el casco urbano las zonas blandas y centros de manzana, sobre las cuales
se pueden sembrar arboles y seleccionar las especies mas adecuadas para tal fin.

ARTICULO 114: La Administracién Municipal, a través del Comité Local de Prevencion y
Atencion de Desastres CLOPAD, mantendra actualizado con una periodicidad de seis
meses, el inventario de recursos (Maquinaria y Equipo) por institucién, util para atender
emergencias relacionadas con incendios forestales, diligenciando los formatos propuestos
para tal finalidad por CVC.

ARTICULO 115: El municipio debera coordinar con las demés autoridades competentes,
las gestiones relacionadas con el fondo de calamidades y similares, priorizando las
actividades de prevencién y mitigacion.

ARTICULO 116: El municipio actualizara permanentemente al CLOPAD la informacion
relacionada con adecuacion y construccion de vias rurales de la zona de ladera y aptitud
forestal como insumos basicos para desarrollar actividades de prevencion y mitigacion de
incendios forestales
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SUBTITULO 8
SISTEMA VIAL

CAPITULO 1
DEFINICION Y JERARQUIZACION

ARTICULO 117: El Departamento Administrativo de Planeacion Municipal tiene a su
cargo el disefio geométrico basico, la clasificacién, la coordinacion y el control del
desarrollo de las vias que conforman el Sistema Vial y de Transporte del Municipio de
Jamundi. Asi mismo, debe vigilar que las vias se ajusten al Plan Basico de Ordenamiento
Territorial y/o a los Planes Sectoriales y a las normas y especificaciones que sobre
urbanismo y construcciones rijan para el Municipio de Jamundi.

ARTICULO 118: El Sistema Vial corresponde al conjunto de vias construidas y a las
zonas de reserva vial para futuros proyectos de construccion y/o ampliaciones viales, que
tienen como objetivo especifico permitir el desplazamiento de las personas y bienes,
utilizando los diferentes modos de transporte. Ver plano No U20 Sistema Vial Actual y
Propuesto.

ARTICULO 119: Adéptase la siguiente clasificacion del Sistema Vial, que corresponde a
una jerarquizacion acorde con su funcién en la estructura de movilidad regional o urbana,
en los siguientes tipos principales de vias:

Sistema subregional
- Corredores Interregionales CIR
- Corredores Intermunicipales CIM

Sistema urbano y suburbano.

- Vias arterias principales V-1

- Vias arterias secundarias V-2

- Vias colectoras V-3

- Vias locales V-4, V-5, V-6, V-7, V-8,
- Vias a borde de Zanjén. V-9

- Vias paisajisticas V-10

La clasificacion funcional de las vias municipales tiene en cuenta la importancia relativa
de cada uno de los siguientes aspectos:

e Caracteristicas del transito: volumen, composicion, velocidad de operacion.

e Caracteristicas de la via: ancho total, numero de calzadas, carriles por calzada,
aislamientos laterales, pendientes de bombeo, alineamiento, drenajes laterales,
estudios de suelos.
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e Usos del Suelo: aquellos predominantes, existentes o proyectados a lo largo de la via.

e Funcionalidad: accesibilidad, continuidad, visibilidad, distribucién del transito.

ARTICULO 112: Los Corredores Regionales principales son el Corredor Férreo, la
carretera que conduce a la Salvajina a través de Timba y Suarez, la Carretera
Panamericana y la Avenida Cafiasgordas. Ver plano sistema vial rural actual y
propuesto R21.

ARTICULO 120: El Departamento Administrativo de Planeacion Municipal determinara los
tipos de vias a aplicar en cada desarrollo, proyecto urbanistico o parcelacion.

ARTICULO 121: En el caso de las vias marginales a los rios, su trazado debe respetar
las areas forestales protectoras, y su trazado debe acondicionarse a la topografia del
terreno. Asi mismo, las vias con valores paisajisticos en su recorrido, deben conservar las
visuales sobre los sitios de interés que circunden.

ARTICULO 122: En el caso de que el cauce natural del rio, quebrada, zanjon u otro tipo
de cauce superficial haya sido transformado en canal, en las vias marginales se exigira la
conservacion de la zona para proteccién y mantenimiento del mismo.

ARTICULO 123: La Administracion Municipal debera, en un plazo de seis (6) meses,
contados a partir de la entrada en vigencia de PBOT, realizar un inventario de obras de
infraestructura del sistema vial como puentes, alcantarillas, bateas, para determinar el
estado y necesidades de mantenimiento, reparacion o reconstruccion.

Paragrafo: Debera asi mismo, programar en el Plan de Inversiones las obras para su
mantenimiento, reparacion o reconstruccion.

CAPITULO 2

DIMENSIONAMIENTO DE LOS EJES VIALES

ARTICULO 124: Se establecen las siguientes secciones tipicas para las cesiones y la
construccién de las diferentes vias en el Municipio de Jamundi:

e Via Arteria Principal (V-1)

Anden: Zona Blanda 2.00 Metros

Zona Dura 3.00 Metros
Ciclo ruta 2.50 Metros
Zona de Proteccion 5.00 Metros
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Calzadas Lateral 7.20 Metros
Separador Central 2.00 Metros
Calzada Lateral 7.20 Metros
Zona de Proteccion 5.00 Metros
Anden: Zona Blanda 2.00 Metros

Zona Dura 3.00 Metros
ANCHO TOTAL PUBLICO 38.90 Metros
Antejardines 5.00 Metros

e Vias Arterias Secundarias (V-2)

Anden: Zona Dura 1.20 Metros
Zona Blanda 1.40 Metros
Calzada 7.20 Metros
Separador 2.00 Metros
Calzada 7.20 Metros
Anden: Zona Dura 1.20 Metros

Zona Blanda 1.40 Metros
ANCHO TOTAL PUBLICO 21.60 Metros
Antejardines 3.50 Metros

e Vias Colectoras (V-3)

Andén: Zona Dura 1.20 Metros

Zona Blanda 1.20 Metros
Calzada 7.20 Metros
Andén: Zona Dura 1.20 Metros

Zona Blanda 1.20 Metros
ANCHO TOTAL PUBLICO 12.00 Metros
Antejardines 2.50 Metros

e Vias Locales.

1. Principales en Zonas Residenciales (V-4)

Andén: Zona Dura 1.20 Metros
Zona Blanda 1.20 Metros
Calzada 7.20 Metros

PBOT Municipio de Jamundi — Acuerdo No. 002 de 2002.
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Andén: Zona Blanda 1.20 Metros

Zona Dura 1.20 Metros
ANCHO TOTAL PUBLICO 12.00 Metros
Antejardines 2.00 Metros

2. Minimas en Areas Residenciales (V-5).

Andén: Zona Dura 1.20 Metros

Zona Blanda 0.80 Metros
Calzada 6.00 Metros
Andén: Zona Blanda 0.80 Metros

Zona Dura 1.20 Metros
ANCHO TOTAL PUBLICO 10.0 Metros
Antejardin 2.00 Metros

3. Minimas en Desarrollos de Vivienda de Interés Social (V-6)
Andén: (Incluye 0.50 Metros de
Zona Blanda 1.50 Metros
Calzada 5.00 Metros

Andén: (Incluye 0.50 Metros de

Zona Blanda 1.50 Metros
ANCHO TOTAL 8.00 Metros
Antejardines Privados Laterales  2.00 Metros

4. Vias de Transito Peatonal (V-7)

Se permiten en tramos no mayores a 45.00 metros de longitud. En ningun caso el acceso
a las viviendas a los garajes de éstas tendran frente a una via peatonal; todas las
unidades de vivienda que se proyecten deberan tener acceso directo a una via vehicular.

Andén 1.00 Metro
Zona Blanda al centro 4.00 Metros
Andén Lateral 1.00 Metro
Antejardines privados 2.00 Metros

5. Vias de Transito Peatonal Exclusivo (V-8)
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Se permiten Unicamente areas para VIS o VIP, en tramos no mayores a 45.00 metros de
longitud. En ninglin caso el acceso a las viviendas o a los garajes de éstas tendran frente
a una via peatonal.

Andén 1.00 Metro
Zona Blanda 2.00 Metros
Andén 1.00 Metro
ANCHO TOTAL PUBLICO 4.00 Metros

Antejardines Privados Laterales  1.50 Metros

e Vias aBorde de Zanjon (V-9)

Andén: Zona Dura 1.50 Metros

Zona Blanda 1.50 Metros
Calzada 7.20 Metros
Andén: Zona Dura 1.50 Metros

Zona Blanda 1.50 Metros
ANCHO TOTAL PUBLICO 13.20 Metros
Antejardines 3.00 Metros
Zona de aislamiento Zanjén 30.00 Metros

e Vias Paisajisticas (V-10)

Anden: Zona Blanda 2.00 Metros

Zona Dura 3.00 Metros
Ciclo ruta 2.50 Metros
Zona de Proteccion 2.00 Metros
Calzadas Lateral 9.60 Metros
Separador Central 2.00 Metros
Calzada Lateral 9.60 Metros
Anden: Zona Blanda 2.00 Metros

Zona Dura 3.00 Metros
ANCHO TOTAL PUBLICO 35.70 Metros
Antejardines 5.00 Metros

Ver perfiles viales.

Paragrafo 1: El dimensionamiento de elementos en los perfiles de las vias contenidos en
el presente Acuerdo debe entenderse como minimo. En caso que las condiciones de
desarrollo lo ameriten, las secciones transversales tipo pueden ser aumentadas.
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Paragrafo 2: En caso de no ser posible el cefiimiento exacto a las secciones
transversales establecidas, la Secretaria de Planeacion e Infraestructura Municipal podra
realizar las variaciones y soluciones alternativas que permitan alcanzar los objetivos del
sistema.

ARTICULO 125: Cuando la zona de proteccion ambiental o zona blanda de las vias esté
ubicada entre canales de aguas lluvias y calzadas, debera ser como minimo de 2.50
metros y se destinara a la arborizacién, con follaje que no afecte la visibilidad y circulacién
de vehiculos.

CAPITULO 3
NORMAS GENERALES DEL SISTEMA VIAL

ARTICULO 126: El sistema vial construido, definido, reservado y clasificado en el
presente Acuerdo, continuara, con los disefios viales actuales, incluidos antejardines,
hasta tanto el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal no los modifique.

ARTICULO 127: El trazado y normas de disefio de las vias arterias y colectoras
enumeradas anteriormente y sus intersecciones, seran fijadas por Planeacion Municipal,
acorde con el Sistema Vial de Transito y Transporte del Municipio de Jamundi.

ARTICULO 128: El Departamento Administrativo de Planeacién Municipal definira la
proporcion minima de vias vehiculares dentro del sistema vial local, teniendo como norma
de disefio una distancia maxima de 120 metros entre ellas para el area urbana, siempre y
cuando la topografia del terreno lo permita.

Paragrafo: La red de vias locales se debe proyectar conservando preferentemente los
ejes de los callejones, y/o servidumbres existentes y sobre los linderos guardando la
distancia minima establecida en el presente articulo, siempre y cuando no se intercepten
en angulos menores de setenta y cinco grados (75°).

ARTICULO 129: Las intersecciones a nivel y a desnivel entre vias arterias principales,
secundarias y colectoras forman parte integral del trazado y proyecto de la via y por lo
tanto las areas necesarias para ellas se contemplan como parte de las vias que las
originan.

ARTICULO 130: El Departamento Administrativo de Planeacién Municipal podra exigir
soluciones a los cruces viales y peatonales, segun las caracteristicas del proyecto
urbanistico o de parcelacion que sea presentado para su aprobacion.

ARTICULO 131: La localizacién y disefio de las soluciones peatonales a desnivel
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(elevadas o subterrAneas) que se proyecte construir atravesando los corredores
interregionales, las vias arterias principales y secundarias y las vias colectoras, deberan
ser aprobadas por el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal.

ARTICULO 132: De conformidad con lo dispuesto en el presente Acuerdo, y para efectos
del desarrollo armonico del municipio, el Departamento Administrativo de Planeacion
Municipal efectuara todos los estudios y proyectos de reglamentacion atinentes a la
definicion y trazado de ciclo vias. Dichos reglamentos seran expedidos por el Director del
Departamento Administrativo de Planeacién Municipal.

ARTICULO 133: El trazado y el disefio geométrico para las vias locales en sectores
desarrollados, serd el establecido por el Departamento Administrativo de Planeacion
Municipal, de acuerdo con las caracteristicas topograficas del sector, los usos del suelo
proyectados y las densidades esperadas.

ARTICULO 134: Los proyectos de construccion, ampliacion y regularizacion de vias
arterias principales, secundarias y colectoras, sélo podra efectuarse previo concepto
favorable por el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal.

Paragrafo: Los proyectos a los que hace referencia el presente articulo requerirdn para
su aprobacion de un estudio de Impacto Urbano, que incluya programas y/o proyectos de
disefio urbano en sectores donde haya afectacion de predios construidos.

ARTICULO 135: En todas las areas de actividad definidas en el presente Acuerdo, los
dimensiones correspondientes a antejardines son las siguientes:

= Para predios con frentes sobre corredores, vias arterias principales, 6 V1: cinco (5)
metros minimo. Ver plano de Actividades Residenciales.

= Para predios con frentes sobre vias arterias secundarias 6 V2: tres metros con
cincuenta centimetros (3,50 m) minimo.

= Para predios con frentes sobre vias colectoras 6 V3: dos metros con cincuenta
centimetros (2,50 m) minimo.

= Para predios con frentes sobre vias locales V4, V5, V6 y V7: dos (2) metros minimo.

= Para predios con frentes sobre vias de transito peatonal exclusivo 6 V8: un metro con
cincuenta centimetros (1,50 m) minimo.

= Para sectores ya consolidados, se define como tamafio predominante de antejardin el
51% del numero total de predios de la cuadra.

= Los predios localizados en esquinas con frente sobre dos vias de diferente categoria
(V1, V2, V3, etc), deberan disponer sobre cada via el antejardin correspondiente, de
acuerdo con la dimension establecida para cada una de ellas.

ARTICULO 136: Para proyectos nuevos o de reformas sustanciales o mayores, ubicados
en predios con frente a vias arterias o0 colectoras de cualquier tipo, el acceso al proyecto

45



PBOT Municipio de Jamundi — Acuerdo No. 002 de 2002.

debe disefiarse prioritariamente:

1. Por una via local existente o proyectada.

2. Por una calzada de servicio.

3. Por una bahia disefiada y construida para tal efecto.
4

Directamente, en caso que las caracteristicas del lote no permitan los sistemas de
acceso anteriores.

5. Entodos los casos se debera conservar la continuidad del andén, en su nivel y
dimensiones.

ARTICULO 137: Cuando en los sectores desarrollados no sea posible cumplir a cabalidad
las normas establecidas en el presente Capitulo, el Departamento Administrativo de
Planeacion Municipal podra realizar las variaciones y soluciones complementarias que
imponen las caracteristicas del sector en las vias arterias, colectoras y locales.

ARTICULO 138: Cuando se autoricen soluciones de estacionamiento en bahias paralelas
a las vias, se debe garantizar la continuidad de los andenes en su dimension y nivel; los
accesos a la bahia no podran construirse a una distancia menor de 12 metros, medidos
desde la interseccién de los sardineles correspondientes a las vias préximas.

ARTICULO 139: La Administracién Municipal deberd, en un plazo de seis (6) meses,
contados a partir de la entrada en vigencia de PBOT, organizar en empresas asociativas
de transporte a los propietarios de los camperos que prestan estos servicios entre el
casco urbano y las diferentes veredas.

Paragrafo: Una vez puesto en servicio el Terminal de Transportes del municipio, las
empresas comerciales intermunicipales establecidas y las empresas asociativas de
transporte interveredal deberan utilizarlo como sede principal para la organizacién de sus
rutas.

ARTICULO 140: La Administracién Municipal debera, en un plazo de seis (6) meses,
contados a partir de la entrada en vigencia de PBOT, elaborar un plan de mantenimiento
y un presupuesto de inversion de vias rurales que tenga en cuenta la construccion de
cunetas, alcantarillas, bates, estabilizacion de taludes, puentes y que sea permanente.

ARTICULO 141: La Administracion Municipal deberd, en un plazo de seis (6) meses,
contados a partir de la entrada en vigencia de PBOT, elaborar un plan de mantenimiento
y un presupuesto de inversion de vias urbanas que contemple cuédles necesitan
pavimentacion, bacheo o reconstruccion, arreglo de sumideros, camaras de
alcantarillado.
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TITULO I
COMPONENTE URBANO

ARTICULO 142: Para efectos del presente Acuerdo entiéndase por area urbana el area
comprendida dentro del perimetro urbano definido en el Plano No U23 de clasificacion
del Territorio y que corresponde al territorio conocido como cabecera municipal de
Jamundi, el cual se ajusta a las areas que actualmente cuentan con los servicios publicos
domiciliarios basicos.

SUBTITULO 1
LOS SISTEMAS GENERALES.

ARTICULO 143: Se entiende por Sistemas Generales, aquellos elementos del
conglomerado urbano con caracter estructurante, comprometidos con el funcionamiento
general de la ciudad. Se consideran Sistemas Generales los siguientes elementos:

1. Areas reservadas para infraestructura vial, de acuerdo con el PBOT y con los
desarrollos planteados posteriormente por el Plan Temético del Sistema Vial.

2. Areas reservadas para disposicion de infraestructuras de saneamiento, de acuerdo
con el plan tematico de acueducto y alcantarillado.

3. Areas reservadas para espacios publicos de escala urbana, de acuerdo con lo
sefialado por el PBOT y por el subsiguiente plan de espacios publicos.

SUBTITULO 2
SISTEMAS LOCALES.

ARTICULO 144: Son considerados sistemas locales aquellos elementos que estructuran
partes de la ciudad, con cobertura limitada al ambito local o sectorial. En el presente Plan
se consideran sistemas locales:

1. Areas reservadas para infraestructura vial local.
2. Areas reservadas para equipamientos de caracter local o sectorial.

3. Areas reservadas para espacios publicos de cobertura local o sectorial.
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SUBTITULO 3
AREAS DE EXPANSION URBANA

ARTICULO 145: Redefinicion del perimetro Urbano. Adéptase como Perimetro Urbano
a partir de la aprobacién del PBOT, el indicado en el plano N° U21, referido a Perimetro
Urbano Actual vs. Perimetro Propuesto.

ARTICULO 146: Las Areas de Expansion Urbana requieren para su desarrollo y posterior
incorporacion al perimetro urbano, de la presentacion del correspondiente Plan Parcial, de
acuerdo con las condiciones establecidas en los articulos 20 y 21 del presente
instrumento.

Paragrafo: El presente instrumento actualiza los Acuerdos Municipales : 008, 020/1998,
022 /1998, 049 / 1998, 036 / 1996, 057 / 1996, 025/ 1997, 038 / 1997, 038 / 1997,
060 / 1997.

ARTICULO 147: Se determinan las areas de expansion del casco urbano de Jamundi, de
acuerdo con los siguientes célculos:

1999 2015 Incremento
Habitantes 57.338 106.358 49.020
Den3|d.e,1d de 43,73 Hab/Ha 50,37 Hab/Ha
poblacion
Area urbana 1.311,06 Ha 2.145,68 834,62
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Viviendas Total VIS
Déficit actual de vivienda 2.000 2.000
Necesidad de vivienda por reubicacion 500 500
Necesidad de alojamiento proximos diez afios 14.006 12.185
Demanda por cambio de composicion familiar. 4.914 4.275
Total demanda de viviendas a quince afios 21.420 18.960
Cupo total de viviendas en areas de expansion 23.642 14.304
Capacidad aprox. Suelo urbano no urbanizado 9.053 9.053
Capacm.lct;ld total VIS  Suelo Urbano + Suelo 26.400
Expansion
Menos demanda de vivienda a quince afos 18.960
Reserva para incremento en demanda 4.397
Areas
Area aprox. equipamientos en areas de
expansﬁén P 50,08 Ha
Suelo de proteccién en perimetro urbano 81,38 Ha
Suelo de proteccién en areas de expansiéon 49,01 Ha

ARTICULO 148: Se determinan como Areas de Expansion Urbana los siguientes ambitos
y tiempos en los cuales debera iniciarse su desarrollo:

A A Viv 1
Area de Expansidn Area Bruta N“”.”ero Plazo
Ha /Ha* Viv.

Area de Expansion Alfaguara 96,40 35 3.374 Largo
Clrga de Expansion Ciudad Sur 166,60 20 11.662 Corto
Area de Expansion Solares 87,61 1,25 110 Largo
Area de Expansion San Isidro VIS 72,00 75 5.400 Corto
Area de Expansion “Sardi” 12,82 55 712 Mediano
Area de Expansion Sachamate 261,59 1,25 327 Largo
Area de Expansion El Lago 24,07 35 842 Corto
Area de Expansion Los Pinos 4,22 35 148 Mediano
Area de Exp. Loma de Piedra 109,30 35 3.825 Largo
T_ot_al Areas de Expansion para 834,62 31,63 26.400
vivienda
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*Densidad permitida para los nuevos desarrollos en viviendas por hectarea bruta de
terreno. Ver plano No. U17 Areas de Expansion

Paragrafo: No obstante los plazos establecidos en el cuadro que incluye este Articulo
para el desarrollo de las diferentes areas de expansién, la Administracién Municipal podra
definir la prioridad de acuerdo con las posibilidades econémicas del municipio.

ARTICULO 149: El Municipio, a través del Departamento Administrativo de Planeacién
Municipal, relizara en el corto plazo el estudio de las areas potenciales de actividad para
el establecimiento de industrias de bajo impacto en la zona industrial propuesta.

Paragrafo : Las Urbanizaciones que hayan empezado su construcion y/o tramite antes
del presente acuerdo deberan cumplir con los requisitos de Planeacion Municipal y deben
cumplir con las disposiciones y permisos ambientales de la CVC.

SUBTITULO 4
ESPACIO PUBLICO

ARTICULO 150: En aplicacion del articulo 1°. Del Decreto 1504, Reglamentario de la Ley
388 de 1997, el municipio debera velar por la proteccion de la integridad del espacio
publico y por su destinacién al uso comun, el cual prevalece sobre el interés particular. En
el cumplimiento de la funcién puablica del urbanismo, el municipio debera dar prelacién a la
planeacion, construcciéon, mantenimiento y proteccion del espacio publico sobre los
demés usos del suelo.

Paragrafo: El Municipio para dar cumplimiento a estas directrices y prevalecer el
Espacio Publico sobre los demas usos de | suelo, se propone en un plazo de 18 meses,
contado a partir de la puesta en vigencia del PBOT, la elaboracion de un “Estatuto del
Espacio Publico y Paisaje“ del Municipio para la planeacion, disefio, restauracion,
construccién y ornamentacion del Espacio Publico en general. Este estatuto definira las
dimensiones minimas de componentes ambientales y la especificacion de especies
permitidas segun las tipologias de espacio publico.

ARTICULO 151: Se entiende por espacio publico el conjunto de inmuebles publicos y los
elementos arquitectonicos y naturales de los inmuebles privados destinados por
naturaleza, usos o afectacion a la satisfaccion de necesidades urbanas colectivas que
trascienden los limites de los intereses individuales de los habitantes.

Se entiende por espacio publico efectivo el conjunto de inmuebles publicos de caracter
permanente destinados a plazas, parques, plazuelas y zonas verdes.

Paragrafo: La destinacion de inmuebles privados a constituir el sistema de espacios
publicos, no implica que deban necesariamente de convertirse en propiedad publica, en
concordancia con lo estipulado en el numeral b) del articulo 110 del presente instrumento.

ARTICULO 152: El espacio publico comprende, entre otros, los siguientes aspectos:
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a) Los bienes de uso publico, es decir aquellos inmuebles de dominio publico cuyo uso
pertenece a todos los habitantes del territorio nacional, destinados al uso o disfrute
colectivo.

b) Los elementos arquitectonicos, espaciales y naturales de los inmuebles de propiedad
privada que por su naturaleza, uso o afectacion satisfacen necesidades de uso
publico.

c) Las é&reas requeridas para la conformacion del sistema de espacio publico en los
términos establecidos en este decreto.

ARTICULO 153: El destino de los bienes de uso publico incluidos en el espacio publico
no podra ser variado sino por el concejo municipal a través de planes de ordenamiento
territorial o de los instrumentos que los desarrollen aprobados por la autoridad
competente, siempre gue sean sustituidos por otros de caracteristicas y dimensiones
eguivalentes o superiores. La sustitucion debe efectuarse atendiendo criterios, entre otros,
de calidad, accesibilidad y localizacion.

ARTICULO 154: Los usos permitidos en las areas destinadas a espacio publico seran los
siguientes:

1. Uso Principal: Recreacion activa y pasiva.

2. Uso Compatible: Servicios complementarios, tales como clubes, restaurantes,
balnearios e instalaciones deportivas, asi como jardines botanicos, viveros,
orquideoramas, zooldgicos y/o similares.

Paréagrafo: Los proyectos respectivos para desarrollar los usos anteriores deberén tener
como indice de construccion maximo un 20% del area bruta del predio y el resto sera de
obligatoria arborizacién certificada, como condicion para obtener la respectiva licencia de
funcionamiento. En todo caso, los proyectos deberan presentarse en archivo digital y
plano impreso ante el Departamento Administrativo de Planeaciéon Municipal para su
estudio y tramite de aprobacién.

ARTICULO 155: Elementos constitutivos del espacio publico

Se definen como elementos constitutivos del espacio publico los siguientes:
o El sistema ambiental de soporte
e El sistema periférico de espacios naturales y recreativos
e El sistema urbano de espacios publicos

e El Patrimonio Urbano, Arquitecténico y Cultural
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CAPITULO 1
ELEMENTOS DEL SISTEMA AMBIENTAL DE SOPORTE

ARTICULO 156: Se encuentra conformado principalmente por los siguientes elementos,
sefalados en el plano de Suelo de Proteccion:

. La zona montafiosa correspondiente al Parque Nacional de Los Farallones.

. La cuenca de los rios Jamundi, Jordan, Claro, Guachinte y Timba; y los
corredores bioldgicos que se configuran con sus afluentes y sus
respectivas microcuencas, manantiales, humedales, rios, quebradas,
arroyos, zanjones, playas fluviales, rondas hidricas.

) La ronda hidrica del rio Cauca.

CAPITULO 2
SISTEMA PERIFERICO DE ESPACIOS NATURALES Y RECREATIVOS

ARTICULO 157: El sistema periférico de espacios libres y verdes se encuentra
constituido por los siguientes elementos:

= Las areas de proteccién de cauces superficiales.
= Los cuerpos lagunares y sus areas de proteccion.
= Los relictos boscosos.

= Los balnearios publicos y privados.

Las areas de los elementos inventariados son las siguientes:

e Balnearios Publicos (M?)

Puente de los Indios 126.177
Balneario Chipaya 20.000
Desembocadura rio Pance — rio Jamundi 20.000
Balneario Puente Reja 23.000
Balneario Rio Jordan 10.000

Subtotal 199.177

o Areas de Proteccion para Disfrute Publico (M?)

Lago Sachamate 25.000
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Alfaguara 19.679
Subtotal 44.679
e Balnearios Privados (M?)
Balneario Guayabales 5.918
Balneario las Palmeras 2.804
Plaza de Toros Cafaveralito 10.558
Club de Cazadores de Cali 162.500
Balneario Casukéa 55.707
Club Banco de Occidente 56.000
Club Carvajal 220.232
Club Prosalud 140.500
Club Telecom 53.000
Club Alameda 13.800
Club los Jaguares 131.813
Club los Quicharos 144.998
Club los Cisnes 21.200
Club Campestre las Veraneras 17.400
Balneario la Estrella del Sur 3.733
Balneario los Cerezos 6.071
Club Campestre los Estribos 10.000
Sede Social Salud Pablica 120.000
Balneario la Cabafa del Tio Tom 98.170
Club de Empleados de la Aduana 24.767
Centro Social y Deportivo Kokoriko (Hacienda 18.000
Mama Inés)
Club Banco Popular 41.000
Club Social y Deportivo Creditario 31.200
Club Social y Deportivo Ferropacifico 59.861
Club M y M Convenciones y Recreac. 24.940
La Margarita del Ocho 12.000
Sintrabancol 35.000
Subtotal 1°521.172
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Total Sistema Periférico de Espacios Naturales y recreativos (M?)

Balnearios publicos 199.177

Areas de proteccion para disfrute pablico 44.679

Balnearios privados 1°521.172

Total 1°765.028
CAPITULO 3

SISTEMA URBANO DE ESPACIOS PUBLICOS

ARTICULO 158: Los elementos que constituyen el sistema ambiental urbano o sistema
de espacios publicos se encuentran espacializados en el Plano de Espacios Publicos y
Piezas Urbanas el cual forma parte integral del presente Acuerdo, y son los siguientes:

a) Las piezas urbanas

b) Las areas forestales protectoras de los zanjones que cruzan el casco urbano
c) Los espacios publicos efectivos urbanos

d) Los equipamientos publicos

e) Los antejardines

f) Los centros de manzana, en atencion al literal b) del articulo 3 del Decreto 1504 de
1998, se consideran espacio publico “los elementos arquitectonicos, espaciales y
naturales de los inmuebles de propiedad privada que por su naturaleza, uso o
afectacion satisfacen necesidades de uso publico”.

SUBCAPITULO 1
CLASIFICACION GENERAL DE ESPACIOS PUBLICOS EFECTIVOS URBANOS

ARTICULO 159: Teniendo en cuenta la diversidad de formas y tamafios existente entre
los espacios publicos efectivos de Jamundi, se ha propuesto una clasificacion a partir de
categorias genéricas en términos de utilizacion potencial y nivel de cobertura. Las
categorias de espacio publico efectivo propuestas son:

e Parques Equipados

Se entiende aqui por parque equipado, aquel ambito que tiene la capacidad de comportar
eguipamientos de cierto tamafio como escenarios deportivos, coliseo, estadio, cancha de
futbol, relacionados entre si y relacionados con la ciudad a través del espacio publico.
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No. Nombre actual espacio publico Area M?
6 Polideportivo 15.781
17 Canchas Municipales 39.441
27 Villa Olimpica 51.000

e Pargues Urbanos

Con un tamafio generalmente mayor a una hectarea, presenta vocacion de ser un espacio
publico cuyo tratamiento ha de ser primordialmente verde, con independencia de la
posibilidad que ofrezca de ser atravesado o no por flujos peatonales y/o vehiculares.

No. Nombre actual espacio publico Area M?
1 Urbanizacion la Pradera 16.918
28 Zona verde Alfaguara 8.823
32 Zona verde Zanjon Rosario 21.962
37 Zona verde Portal de Jamundi 15.766
46 Rosario Sachamate 30.000

e Plazas Jardin

Generalmente con un tamafio menor a la hectarea, cuentan con vocaciéon de comportar
un espacio con caracter civico, en el cual la comunidad se sienta representada, ademas
de contener también espacios verdes para recreacién activa y/o pasiva.

No. Nombre actual espacio publico Area M?
3 Urbanizacion la Pradera 3.000
Urbanizacion Municipal 2.400
8 Parque Centenario 6.031
11 Parque Bello Horizonte 2471
7 Cementerio 8.400
19 Parque Central 3.840
22 Parque Infantil Belalcazar 7.070
25 Zona verde Urbanizacion Villa Estela 780
(son 2 =348 + 432)
50 Z. verde y Cancha fitbol Colegio Central 11.300
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e Jardines Urbanos

Espacio de formato relativamente pequefio, cuya vocacién se encuentra en recibir
tratamiento primordialmente verde, sin asumir compromiso frente a la conexién entre
tejidos urbanos.

No. Nombre actual espacio publico Area M?
15 Ciudad Sur 2.319
34 Zona verde portal del Jordan 6.518
52 Zona verde Zanjon Rosario Barrio Sachamate 3.300

e Jardines de Viario

Ambitos comprometidos con elementos importantes de la infraestructura vial. Su
tratamiento habria de ser consecuente con esta condicién, que mucha veces le limita a
tener caracter contemplativo.

No. Nombre actual espacio publico Area M?
24 Zona verde Escuela Villegas 252
26 Zona verde Arrocera 3.000
30 Zona verde La 14 12.000
31 Zona verde Alfaguara 13.167
48 Zona verde Hospital 800

e Jardin de Barrio

Espacios de pequefio formato cuya principal vocacién es la atender una poblacién
ubicada en sus inmediaciones.

No. Nombre actual espacio publico Area M?
Urbanizacion Covicedros 652

4 Urbanizacion Municipal 882
Urbanizacion Municipal 1.187

10 Plazoleta Bomberos 683

12 Ciudad Sur 2.574

13 Ciudad Sur 668

14 Ciudad Sur 1.293
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16 Urbanizacién Municipal 1.170
18 Estacién Ferrocarril 1.619
20 Antiguo Matadero 1.624
21 Parque Barrio La Aurora 1.835
23 Parque Barrio Popular 329
29 Zona verde Alfaguara 1.534
33 Zona verde Portal del Jordan 4,217
35 Zona verde barrio Las Acacias 2.932
36 Zona verde Portal del Jordan 750
38 Zona verde Urbanizacion El Socorro 1.846
39 Calle 7 378
40 Urbanizacion La Pradera 828
41 Parque del Amor 236
42 Parque de Los Giraldo 4,931
43 Caseta Barrio Popular 40
44 Carrera 7, Calle 9, Barrio Camacho 100
45 Zona verde Estacion Gasolina 670
47 Triangulo portal del Jordan, Cra 1A 200
49 Zona verde Barrio Alférez 12 Etapa 750
51 Parque Central Jordan 1.232
53 Zona verde Triangulo La Pradera 175
54 Zona verde Lineal La Pradera 3.550
55 Zona verde Covicedros 850
56 Triangulo Ferrocarril - Talleres 1.700
57 Avenida Circunvalacion, Calle 10 289

SUBCAPITULO 2
SUELO VERDE POTENCIAL A MEDIANO PLAZO

ARTICULO 160: Se define de la siguiente manera las areas que a mediano plazo
constituiran el sistema de espacios publicos urbanos de Jamundi, en concordancia con lo
establecido por el Decreto 1504 de 1998:

Total Sistema de Espacios Verdes Publicos y Privados (M?)
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Espacios publicos urbanos 328.063
Balnearios publicos 199.177
Areas de Proteccion para disfrute pablico 44.679
Total verde publico 571.919
Espacio Publico Efectivo por habitante 9,9745
Verde Privado
Area balnearios privados 1’5621.172
Antejardines (verde privado, estimado) 38.900
Centros de manzana (verde privado, estimado) 15.000
Total verde privado 1°575.072
Area de verde privado por habitante*

27,47
(57.338)
*Para una poblacion de 57.338 habitantes
Total Sistema de Espacios Libres y Verdes
Total area libre y verde 2’146.991
Total area libre y verde por habitante. 37,44

SUBCAPITULO 3
SUELO VERDE POTENCIAL A LARGO PLAZO

ARTICULO 161: Las Piezas Urbanas en el sistema de espacios publicos Las areas
determinadas para Piezas Urbanas, de especial interés para la transformacion de sistema
urbano de espacios publicos de Jamundi, son las siguientes:

%

) - Espacio
Pieza urbana Area (Ha) | Edificable Publico
privado (Ha)
Parque Cazadores 31,51 40 18,91
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Parque del Rosario 23,63 -- 23,63
Parque de las Acacias 6,38 6,38
Parque Recreacional del Sur 16,38 40 9,83
Total Piezas urbanas 77,90 58,75

Paragrafo: En las Piezas Urbanas en las cuales se tiene sefialado un porcentaje
edificable privado, podra construirse, hasta en el porcentaje del terreno indicado en el
cuadro, edificaciones con caracter privado, de manera que la superficie restante debe
destinarse a la habilitacion de espacio publico.

ARTICULO 162: Se define de la siguiente manera las areas que debera reservarse para
en el largo plazo alcanzar el sistema de espacios publicos urbanos establecido por el
Plan:

Suelo verde potencial a largo plazo Superficie
Ronda urbana perimetral 47,86 Ha
Piezas urbanas 58,75 Ha
Areas cesion nuevos desarrollos* 122,46 Ha
Subtotal 229,07 Ha
Total espacio libre y verde potencial 443,77 Ha
(+2°146.991 M2)

Espacio publico total por habitante a 41,72 M2/hab.
largo plazo**

Espacio Publico Efectivo por hab. a 25,98 M2/hab.
largo plazo

e 18% de cesion sobre el 85% del area bruta del suelo a desarrollar, estimando un
descuento previo del 15% correspondiente a cesiones de Sistemas Generales.

** Para una poblacion estimada de 106.358 habitantes. Incluye espacio publico Efectivo
mas verde privado.

Ver plano No. U 32 Espacio publico propuesto

Paragrafo: En cuanto al espacio publico efectivo, quedaran clasificados dentro del plan
parcial del Estatuto del espacio Publico y el Paisaje, como de desarrollo prioritario, y se
establecera una meta superior a 15 M2 por habitante.
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SUBCAPITULO 4
ELEMENTOS COMPLEMENTARIOS DEL ESPACIO PUBLICO

ARTICULO 163: Se definen como elementos complementarios del espacio publico los
siguientes:

1.

b)

Componentes de la vegetacion natural e intervenida.

Elementos para jardines, arborizacion y proteccion del paisaje, tales como: vegetacion
herbacea o césped, jardines, arbustos, setos 0 matorrales, arboles o bosques.

Componentes del amoblamiento urbano
Mobiliario.

Elementos de comunicacion tales como: mapas de localizacién del municipio, planos
de inmuebles histéricos o lugares de interés, informadores de temperatura,
contaminacién ambiental, decibeles y mensajes, teléfonos, carteleras locales,
pendones, pasacalles, mogadores y buzones.

Elementos de organizacién tales como: bolardos, paraderos, tope llantas y seméforos.

Elementos de ambientacion tales como: luminarias peatonales, luminarias vehiculares,
protectores de arboles, rejillas de arboles, materas, bancas, relojes, pérgolas,
parasoles, esculturas y murales.

Elementos de recreacion tales como: juegos para adultos y juegos infantiles.

Elementos de servicio tales como: parquimetros, bicicleteros, surtidores de agua,
casetas de ventas, casetas de turismo, muebles de emboladores.

Elementos de salud e higiene tales como: bafios publicos, canecas para reciclar las
basuras.

Elementos de seguridad, tales como: barandas, pasamanos, caAmaras de television
para seguridad, cadmaras de television para el trafico, sirenas, hidrantes, equipos
contra incendios.

Sefializacion.
Elementos de nomenclatura domiciliaria o urbana.

Elementos de sefializacion vial para prevencion, reglamentacion, informacién, marcas
y varias.

Elementos de sefializacion fluvial para prevencion, reglamentacion, informacion,
especiales, verticales, horizontales y balizaje.

Elementos de sefalizacion férrea tales como, seméforos eléctricos, discos con
vastago para hincar en la tierra, discos con mango, tableros con véstago para hincar
en la tierra, lamparas, linternas de mano y banderas.

Elementos de sefalizacion aérea.

ARTICULO 164: Cambio de destinacion. El destino de los bienes de uso publico
incluidos en el sistema proyectado de espacios publicos no podra ser variado sino por el
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Concejo Municipal a través de los instrumentos que desarrolle el PBOT, aprobados por
Planeacion Municipal, siempre que sean sustituidos por otros de caracteristicas y
dimensiones equivalentes o superiores. La sustitucion debe efectuarse atendiendo
criterios, entre otros, de calidad, accesibilidad y localizacion.

ARTICULO 165: Accesibilidad urbana. El espacio publico debe planearse, disefiarse,
construirse y adecuarse de tal manera que facilite la accesibilidad a las personas con
movilidad reducida, sea esta temporal 0 permanente, o cuya capacidad de orientacion se
encuentre disminuida por la edad, analfabetismo, limitacion o enfermedad, de
conformidad con las normas establecidas en la ley 361 de 1997 y aquellas que la
reglamenten.

CAPITULO 4
PATRIMONIO URBANO, ARQUITECTONICO Y CULTURAL

ARTICULO 166: Entiéndase como Patrimonio Urbano, Arquitecténico y cultural el
conjunto de inmuebles y/o espacios publicos que representan para la comunidad un valor
urbanistico, arquitecténico, documental, ambiental, histérico y/o afectivo y que por lo
tanto forman parte de la memoria e historia urbana colectiva.

ARTICULO 167: En concordancia con el Acuerdo nimero 060 de 1997, se determina la
incorporacién al area de actividad de patrimonio urbano, arquitecténico y cultural de los
barrios Juan de Ampudia, La Estacion, Simon Bolivar y el Rosario ya que estos mantienen
una arquitectura local. Corresponde también a esta clasificacion los espacios internos de
manzana considerados patrimonio paisajisticos y de conservacion de la ciudad.

Paragrafo: Queda facultada la Administracién Municipal, a partir del momento de
aprobacion del presente Plan, para realizar un inventario de estos y proponga las
acciones necesarias para su conservacion, utilizacion y/o explotacion, segun corresponda,
a través de un Plan Parcial. Los centros de manzana también podran ser objeto de
proyectos de conservacion, utilizacion y/o explotacion a través de Unidades de Actuacion
Urbanistica.

ARTICULO 168: Una normativa mas especifica para los elementos constitutivos de esta
area de actividad se encuentra, al momento de presentacion del Plan Basico de
Ordenamiento Territorial, en proceso de estudio y esta siendo realizado por la Fundacion
Habitat Social. Una vez concluido el trabajo de catalogacion y normatizacion del
Patrimonio Urbano, Arquitecténico y Cultural del Municipio de Jamundi, se anexara
debidamente al presente Plan.

ARTICULO 169: Para efectos de su clasificacion y proteccion, se determina los
elementos patrimoniales de la siguiente manera:

1. Elementos naturales:
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= Las piedras de la Hacienda Agua Sucia.
= Las cuencas de los rios Cauca, Jamundi, Jordan, Claro, Timba, Guachinte.
= Los zanjones del Rosario, del Medio, Barrancas y el sistema de acequias.

= Las ceibas, samanes, palmas, matas de guadua, tulipanes negros y todas las
especies arboreas nativas existentes en todo el &rea municipal.

N

. Inmuebles y elementos aislados de interés patrimonial:

w

. Espacios Publicos:

Parque principal de Jamundi

Parque de la Estacién del Ferrocarril

Parque del Amor

4. Inmuebles institucionales:

= |glesia de Nuestra Sefiora del Rosario
= Su casa parroquial

= Estacion del ferrocarril

= Edificio de la alcaldia.

6]

. Haciendas y Fincas de interés Patrimonial:

Hacienda Sachamate

= Casa Hacienda EIl Cairo.
= Finca Gomez.

= Hacienda Sachamate.

= Hacienda El Cairo.

= Hacienda Montana.

= Hacienda La Batalla.

ARTICULO 170: Tanto las areas, inmuebles y elementos mencionados en el Articulo
anterior, se declaran bajo el Tratamiento de Conservacion, con el cual se preservaran sus
condiciones urbanas, arquitecténicas y ambientales, buscando su mantenimiento,
revitalizacion y desarrollo.

ARTICULO 171: En el tratamiento de conservacion para las areas e inmuebles de interés
patrimonial solo se permiten modificaciones menores internas y reparaciones locativas
de mantenimiento, sin afectar la estructura portante, la distribucion espacial, las
caracteristicas formales ni funcionales, ni los usos existentes, en acciones concretas
como:

1. Pintura general o parcial (exterior e interior), conservando los materiales y los colores
originales o aquellos que se encuentren en exploraciones bajo los pafietes actuales.

2. Saneamiento de las estructuras murarias:

62



PBOT Municipio de Jamundi — Acuerdo No. 002 de 2002.

Contra el ataque de humedades, ya sean ascendentes (por capilaridad desde el
terreno) o descendentes (infiltraciones desde las cubiertas y ventanas). Contra la flora
invasiva, localizada en ellas mismas o en sus inmediaciones.

Paragrafo: Toda intervencion que se vaya a realizar en esta Area de Actividad debera
contar con el permiso del Departamento Administrativo de Planeacién Municipal.

ARTICULO 172: El Departamento Administrativo de Planeacién Municipal dispondra de
un plazo de un ( 1) afo, contado a partir de la fecha de publicacion del presente Acuerdo,
para la identificacion de las &reas, inmuebles y elementos aislados que conformen el
Inventario del Patrimonio Urbano, Arquitectonico y Cultural del Municipio de Jamundi con
sus correspondientes fichas y registro fotogréfico, el cual sera adoptado por decreto una
vez realizado y hara parte integrante del presente Plan.

ARTICULO 173: Se prohibe toda mutilacién y tala de los arboles existentes en el
Municipio de Jamundi y en especial aquellos que sean declarados patrimonio natural del
Municipio.

ARTICULO 174: Las riberas de los rios y cauces superficiales deberan conservarse libres
de construcciones y seran de libre acceso, de acuerdo con el Estatuto Nacional de
Recursos Naturales y Proteccién del Medio Ambiente, manteniendo una franja de minimo
treinta (30) metros de ancho a partir de su ribera como Area Forestal Protectora Marginal.

Paragrafo: En los casos en que se presenten construcciones sobre el area forestal
protectora marginal, los nuevos proyectos que se contemplen deberan liberar el area
correspondiente.

ARTICULO 175: Se prohibe la pavimentacion del area forestal protectora marginal de
los rios, lo mismo que su utilizaciébn como parqueaderos.

ARTICULO 176: Los recintos existentes en el Municipio de Jamundi y que hagan parte
del inventario del patrimonio arquitecténico, se someterdn al Tratamiento de
Conservacion Urbanistica.

SUBTITULO 5
ZONIFICACION DEL TERRITORIO POR AREAS DE ACTIVIDAD

ARTICULO 177: Para efectos de la zonificacion del area urbana del Municipio de
Jamundi, adoptase la siguiente division por areas de actividad.:
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Areas de Actividad Residencial

- Area de Actividad Residencial de baja densidad R-0

- Area de Actividad Residencial R-1

- Areade Actividad Residencial R-2

- Areade Actividad Residencial R-3 de viviendas de Interés Social

Areas de Actividad Mixta

- Area de Actividad Mdltiple

- Area de actividad Mixta M-1

Ver Plano No. U22 Areas de actividad casco urbano.

Areas de Actividad Especializada

- Area de Galeria

- Area de Terminal de Transporte

- Area de Actividad Institucional y de Servicios

- Areade Actividad Industrial No Contaminante

- Area de Patrimonio Urbano, Arquitectonico y Cultural

Paragrafo 1: Adoptase el Plano de zonificacion por Areas de Actividad del Municipio de
Jamundi, en sus ambitos rural, suburbano y urbano, el cual forma parte integrante del
presente Acuerdo.

Paragrafo 2: Addptase el Plano de Zonificacion por Areas de Actividad del Casco Urbano
Municipal de Jamundi, el cual forma parte integrante del presente Acuerdo.

Paragrafo 3: Addptase el Plano de Jerarquizacion de Vias del Area Urbana y Rural del
Municipio de Jamundi, el cual forma parte integrante del presente Acuerdo. Ver plano No
U20 Sistema Vial actual y propuesto.

CAPITULO 1
AREAS DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL

SUBCAPITULO 1
AREAS DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL R-0.

ARTICULO 178: Determinase como Areas de Actividad Residencial R-0 aquellas
conformadas por terrenos cuyo uso principal actualmente es el agricola, y su desarrollo
potencial de vivienda se encuentra asociado a la baja densidad, sefialados en el Cuadro
N°. 1 del presente Documento. Esta Area de Actividad aparece delimitada en el Plano No.
U22, Areas de Actividad.
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ARTICULO 179: Los proyectos que se desarrollen en esta Area de Actividad Residencial
R-0 deberan cumplir con las normas para parcelaciones establecidas en el Titulo | del
presente Acuerdo y con los siguientes requisitos:

Lote minimo por unidad de vivienda:
Altura méxima permitida:

8.000 M2
2 pisos y altillo

- Antejardin: 8,00 metros
- Parqueaderos por unidad de vivienda: Dos (2)

- Aislamiento minimo lateral: 5.00 metros
- Aislamiento minimo posterior: 8.00 metros

SUBCAPITULO 2
AREAS DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL R-1.

ARTICULO 180: Determinase como Area de Actividad Residencial R-1 aquella
conformada por terrenos en nuevo desarrollo cuyo uso principal es el de vivienda de baja
densidad y que permite otros usos del suelo en forma restringida. Se localizan en esta
area las Parcelaciones: La Morada, Privilegio, Riveras de las Mercedes, Las Mercedes,
Rincon de las Mercedes, asi como las areas destinadas a parcelaciones en conjunto,
como Suelo Suburbano dentro del Suelo Rural. Ver plano No. U22, Areas de Actividad.

ARTICULO 181: En el Area de Actividad Residencial R-1 se permiten (nicamente
desarrollos unifamiliares, mediante los Sistemas de Urbanizacién de Loteo Individual y de
Conjunto Horizontal.

ARTICULO 182: Los proyectos que se desarrollen en esta Area de Actividad deberan
cumplir con las normas para urbanizaciones establecidas en el Titulo IV del presente
Acuerdo y con los siguientes requisitos:

1.500 M2

2 pisos v altillo

- Lote por unidad de vivienda unifamiliar:

- Altura maxima permitida en unifamiliar:

- Antejardin: 8,00 metros

- Parqueaderos por unidad de vivienda: Dos (2)

- Aislamiento minimo lateral: 5.00 metros

- Aislamiento minimo posterior: 8.00 metros
BCAPITULO 3
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AREAS DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL R-2.

ARTICULO 183: Se entiende por Area de Actividad Residencial R-2, aquella
correspondiente a terrenos en desarrollo con densidad habitacional media baja, en la que
el uso principal es el de vivienda complementado con otros usos. Ver Plano areas de
actividad propuestas.

ARTICULO 184: Los proyectos que se desarrollen en esta Area de Actividad deberan
cumplir con las normas para urbanizaciones establecidas en el Titulo IV del presente
Acuerdo y con los siguientes requisitos:

- Lote minimo por unidad de vivienda: 90M?
- Altura maxima permitida: 2 pisos y altillo en vias internas < V2

5 pisos en vias V1

- Antejardin De acuerdo con el tipo de via*
- Anden: 1.00 metro

- Patios internos: 3.00 x 3.00 metros

- Parqueaderos: Uno por unidad de vivienda.

*En sectores en consolidaciéon clasificados en esta categoria, el antejardin mantendra la
distancia que haya sido asumida por méas del 50% de los predios.

SUBCAPITULO 4
AREAS DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL R-3 — VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

ARTICULO 185: Determinase como Area de Actividad Residencial R-3 aquella
conformada por los terrenos destinados al desarrollo habitacional de alta densidad o de
Vivienda de Interés Social, en la cual el uso principal es el de vivienda complementado
con los usos que se indican en el Cuadro No 1, Area que se delimita en el Plano U22,
Areas de Actividad Urbano.

ARTICULO 186: Las vias vehiculares internas deben conformar una reticula de méaximo
ciento veinte (120) metros lineales por cada lado.

ARTICULO 187: Para las urbanizaciones de Vivienda de Interés Social las redes de
servicios publicos de acueducto, alcantarillado, energia, alumbrado publico, gas
domiciliario y teléfonos, se construirdn, de acuerdo con los requisitos que para el efecto
fijen las entidades competentes.

ARTICULO 188: La localizaciéon y especificaciones de unidades de basura se realizaran
de acuerdo con las normas que establezca el Departamento Administrativo de Planeacion
Municipal.
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La arborizacién y adecuacion de las zonas verdes y de las areas forestales protectoras
marginales se efectuardn en concordancia con lo estipulado por la Corporacion
Auténoma. Regional del Valle del Cauca (CVC) y el Departamento Administrativo de
Planeacion Municipal.

ARTICULO 189: La construccion de las vias y la instalaciéon de los dispositivos de control
de transito (ductos para seméaforos, sefializacién y demarcacién) se regira por las normas
que para el efecto fije la Secretarla de Obras Publicas Municipales y la Secretaria de
Transito y Transporte respectivamente.

ARTICULO 190: Las urbanizaciones de vivienda de interés social incluiran el disefio
urbanistico, arquitecténico y la construccién del equipamiento comunitario requerido para
dar cubrimiento a su futura poblacion en materia de servicios sociales basicos de salud,
educacion, recreacién, desarrollo comunitario, seguridad y abastecimiento, segun el
Articulo 212 de este Acuerdo.

Para el efecto serd el Departamento Administrativo de Planeacién Municipal quién
determine al urbanizador lo relacionado con la localizacién del area que ocupara el
eguipamiento comunitario y el tipo de servicio que requiere la zona.

Paragrafo 1: El &rea a ocupar con el equipamiento comunitario no debe sobrepasar el
20% del total de area cedida como zona verde de la urbanizacion.

Paragrafo 2: Con el fin de garantizar areas de reserva destinadas al abastecimiento local
u otros servicios basicos, el urbanizador planteard en el proyecto urbanistico un
equivalente del 3 al 10% del area util del programa, para su posterior venta.

ARTICULO 191: Los sistemas de urbanizacion que se pueden desarrollar en las
Areas de Actividad Residencial R-3 de Vivienda de Interés Social son:

- Lote minimo por unidad de vivienda: 72 M2

- Dimensiones: 6m X 12m

- Altura méaxima: Cinco pisos

- Antejardin: 1,50 metros (o segun tipo de via)

- Parqueaderos: Uno por cada tres (3) unidades de
vivienda.

ARTICULO 192: De los usos. En el Area de Actividad Residencial R-3 se establecen
ademas del uso residencial, los siguientes; usos:

Comerciales : Los requeridos para atender las necesidades basicas de la
poblaciéon, de bajo impacto y que sean compatibles con la misma, los cuales
se detallan en el Cuadro No 1 del presente Acuerdo.

Institucionales: Los usos permitidos en esta Area de Actividad seran los requeridos para
atender la poblacién en necesidades de educacion a nivel preescolar, primario,
secundario y técnico, asi. como las de salud, seguridad, abastecimiento,
desarrollo comunitario, etc.

Industriales: Los usos permitidos son aquellos de pequefias industrias no
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contaminantes, que constituyan microempresas de los cuales deriven ingresos los
residentes, siempre y cuando no generen impacto y sean compatibles con la
vivienda, los cuales aparecen en el Cuadro NO 1. Este uso no serd permitido en
ningun conjunto vertical abierto o cerrado.

De Servicios: Los usos permitidos son los complementarios que sean compatibles con la
vivienda y que aparecen en el Cuadro No 1. del presente Acuerdo.

Paragrafo: Los establecimientos de comercio, institucionales, industriales y de servicios
de mediano impacto se localizaran sobre los corredores urbanos principales y
secundarios en locales concentrados.

CAPITULO 2
AREAS DE ACTIVIDAD MULTIPLE Y MIXTA

SUBCAPITULO 1
AREA DE ACTIVIDAD MULTIPLE

ARTICULO 193: Se determina como area de actividad Mdltiple el Centro de la Cabecera
Municipal de Jamundi (Barrio Juan de Ampudia), area que se caracteriza por la
combinacién de usos residenciales, comerciales, industriales no contaminantes y de
servicios.

Altura maxima permitida: 2 pisos y altillo retrocedido 3.50metros
después de la linea de paramento.

Usos permitidos: Residencial, comercial, industrial no
contaminante y de servicios

Parqueaderos: De acuerdo con lo establecido para
cada uno de los usos en el Capitulo
dedicado a Estacionamiento de
vehiculos y zona de cargue vy
descargue segun usos del suelo.

SUBCAPITULO 5
AREA DE ACTIVIDAD MIXTA M-1

ARTICULO 194: Determinase como Area de Actividad Mixta M-1 aquella que presenta
usos rs residenciales, comerciales y de servicios.

Paragrafo 1: Las pequefias y medianas industrias existentes en el interior de esta Area
de Actividad al momento de publicacion del presente Acuerdo, continuaran su
funcionamiento siempre y cuando cumplan con las disposiciones ambientales vigentes y
no causen impactos negativos ni interfieran con el uso residencial.
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Paragrafo 2: Los nuevos desarrollos de industrias deberan localizarse en el Area de
Actividad Industrial No Contaminante. Ver Plano Areas de Expansion donde se localiza el
Area Industrial.

Paragrafo 3. Los ejes viales existentes de acceso y salida del casco urbano son
considerados ejes de caracter comercial.

ARTICULO 195: Los nuevos desarrollos en esta Area de Actividad deberan cumplir con
las normas de urbanizaciones sefialadas en el Titulo IV del presente Acuerdo y con los
siguientes requisitos:

Altura maxima permitida: Sobre via local 2 pisos con altillo
Sobre via Colectora 3 pisos y altillo
Sobre via Arteria 5 pisos
Aislamiento minimo posterior: 3 metros
Tamafio minimo del predio para uso residencial: 90 M2

Paragrafo 1: Para usos distintos al residencial, el tamafio minimo del lote sera definido
por la Secretaria de Planeacion e Infraestructura Municipal, de acuerdo con el tipo de uso
y en todo caso serd superior al tamafio minimo establecido para la vivienda.

ARTICULO 196: Area de Concertacion. Localizada entre las glorietas de los Bomberos 'y
del Hospital Piloto, entre las carreras 10 y 11; al interior del Area de Actividad Mixta M-1,
observa las siguientes condiciones de manejo:

Ventas: Calzado, muebles, artesanias, electrodomésticos, equipos de cOmputo, papeleria,
jugueteria, perfumeria, productos concentrados para animales, vidrios.

Comercio-servicios: Funerarios, relojerias, piscinas, panaderia y pasteleria, veterinarios,
joyeria, talabarteria, marroquineria, salones para reuniones sociales, bancos,
corporaciones, cooperativas, aseguradoras, librerias, restaurantes, oficinas, clinicas,
consultorios odontoldgicos, consultorios oftalmol6gicos, boutiques, estancos, droguerias
supermercados, almacenes de cadena, comercio especializado de porcelana sanitaria,
tipografia, imprentas, parquederos publicos y privados.

Otros: usos institucionales, vivienda.

Usos restringidos: Casinos, billares, bingos, fuentes de soda, grilles, discotecas,
compraventas, ferreterias, bodegas de materiales de construccion, procesamiento de
textiles, elaboracion de productos de tocador y limpieza, venta de repuestos de
automotores y motocicletas, reparacion de calzado, bicicleteria.

Usos no permitidos: Fabricas, moteles, lavado de autos, cerrajeria, venta y distribucion de
combustible, fabrica de muebles, casas de lenocinio, construccion de motores y
maquinaria agroindustrial, fabricacion de productos quimicos, fundicion de metales,
aserraderos , fabricacion de abonos y plaguicidas procesamiento y conservacion de
carnes y pescado, elaboracion de concentrados para animales.

CAPITULO 3
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AREAS DE ACTIVIDAD ESPECIALIZADA

SUBCAPITULO 1
EL AREA DE ACTIVIDAD ESPECIALIZADA DE GALERIA.

ARTICULO 197: Corresponde a la zona delimitada en el Plano de Equipamiento,
ubicada entre las calles 10 y 13 vy las carreras 62 y 92 en las cuales se permite la
localizaciébn de usos comerciales y de pequefia y mediana industria artesanal y
manufacturera, cuya actividad econdmica esté relacionada directa o indirectamente con la
funcion abastecedora de la galeria.

ARTICULO 198: Para el manejo de los usos ,deI suelo, el Area de Actividad de Galeria
se subdivide en Area de Influencia Directa y Area de Transicion.

Por Area de Influencia Directa se entiende el conjunto de predios inmediatos a la galeria
y que conforman la manzana de la misma, en donde se localizan las actividades
relacionadas con la funcién que cumple dicho establecimiento.

Por Area de Transicion se entiende el conjunto de predios con frente a la manzana de la
galeria y que pertenecen a las manzanas aledafas, los cuales conforman el Area de
Influencia Indirecta en la cual se permite la Idealizacion de actividades comerciales y de
pequefa y mediana industria artesanal manufacturera, compatibles con la vivienda.

ARTICULO 199: Dentro del Area de Actividad de Galerias se permiten los usos definidos
en el Cuadro No 1, los cuales deberan realizar los acondicionamientos necesarios para no
causar molestias a sus vecinos. A los existentes no les sera renovado el uso del suelo
hasta tanto no se garantice la solucion de los impactos causados.

ARTICULO 200: Las normas referentes a alturas y aislamientos se regiran por las
determinadas en el presente Acuerdo para el Area de Actividad Mixta M-1.

ARTICULO 201: El Departamento Administrativo de Planeacién Municipal adelantara un
Plan Parcial para el Reacondicionamiento del Area de Galeria, en el cual se establecera si
debe trasladarse total o parcialmente la actividad. Asi mismo, debera determinarse las
acciones a acometer en el area de la cual sea desalojada la actividad, de igual manera
gue el nuevo régimen de usos y edificaciones. El Plan Parcial se formulara de acuerdo
con la destinacion que se decida dar al sector actualmente ocupado por la galeria.

SUBCAPITULO 2

AREA DE ACTIVIDAD ESPECIALIZADA DE TERMINAL DE TRANSPORTES Y
COLISEO DE FERIAS

ARTICULO 202: Determinase como Area de Actividad de Terminal de Transportes y
Coliseo de Ferias el area reservada para su construccion y delimitada en el Plano de
Equipamientos Propuesto. Ver plano U22 Areas de Actividad Urbana.

70



PBOT Municipio de Jamundi — Acuerdo No. 002 de 2002.

ARTICULO 203: Los usos del suelo permitidos en esta Area de Actividad corresponden al
residencial, comercial, recreativo y de servicios complementarios, los cuales estan
definidos en el Cuadro No 1 que hace parte integrante del presente Acuerdo.

SUBCAPITULO 3
AREA DE ACTIVIDAD ESPECIALIZADA INSTITUCIONAL Y DE SERVICIOS

ARTICULO 204: Determinase como Area de Actividad Especializada Institucional y de
Servicios la destinada a albergar las demandas de crecimiento futuro de las actividades
educativas (Colegios, Universidades) y de actividades terciarias como comerciales y de
servicios con bajo impacto urbanistico y ambiental.

Paragrafo: La franja Este del corredor Cali — Jamundi dispuesto sobre la Avenida
Cafnasgordas queda clasificada dentro de esta categoria.

ARTICULO 205: Los proyectos que se desarrollen en esta Area de Actividad deberan
cumplir con las normas urbanisticas establecidas en el Titulo IV del presente Acuerdo y
con los siguientes requisitos:

Tamafio minimo del predio: 3.000 M2

Altura maxima permitida: Cuatro (4) pisos
Antejardin: 8.00 metros
Aislamiento lateral: 5.00 metros
Aislamiento posterior: 8.00 metros
Area maxima a ocupar en primer piso: 50% del predio

ARTICULO 206: Los desarrollos urbanisticos en esta Area de Actividad deberan contar
con soluciones para el suministro de agua potable y disposicion de aguas residuales,
mediante la conexion a las redes urbanas, la utilizacién de un sistema propio comudn a la
urbanizacion o soluciones individuales al interior del predio debidamente aprobadas.

SUBCAPITULO 4

AREA DE ACTIVIDAD ESPECIALIZADA INDUSTRIAL NO CONTAMINANTE Y
TERCIARIO: LA CARRETERA — MERCADO

ARTICULO 207: Determinase como Area de Actividad Especializada Industrial No
Contaminante aquella area especializada en la cual pueden localizarse los
establecimientos de la industria pesada y mediana, con opciéon ademas de locaciones
para las actividades, comerciales y de servicios, complementarias a la misma.

La industria no contaminante en la margen derecha de la via Panamericana en direccion
Cali — Popayéan (sentido Norte - Sur), mantendrd su patron actual de localizacién como
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actividad anexa a la vivienda. En esta zona de actividad podran localizarse restaurantes,
moteles, hoteles, hatos y actividades compatibles de comercio y servicio.

ARTICULO 208: Las edificaciones que se desarrollen en esta Area de Actividad deberan
acogerse a las normas urbanisticas fijadas en el Titulo IV del presente Acuerdo y podran
alcanzar las siguientes alturas méximas, de acuerdo con su tipo:

Area minima de lote: 8.000 M2
Edificaciones industriales: 25 metros
Edificaciones comerciales y de servicios: 5 pisos
Antejardin: 8.00 metros
Aislamiento lateral: 5.00 metros
Aislamiento posterior: 8.00 metros
Area maxima a ocupar en primer piso: 50% del predio

ARTICULO 209: Los usos permitidos en esta Area de Actividad aparecen detallados en
el Cuadro No 1, que parte integrante del presente Documento de Acuerdo.

Paragrafo: Las actividades a desarrollar en estas edificaciones requieren de Licencia
Ambiental otorgada por la Corporaciéon Autbnoma Regional del Valle del Cauca (CVC).

SUBTITULO 6
SISTEMAS DE URBANIZACION

ARTICULO 210: La vivienda, en especial la de interés social, podra desarrollarse a través
de cualquiera de los siguientes sistemas:

- Sistema de Urbanizacion de Loteo Individual
- Sistema de Urbanizacion de Conjunto de Vivienda en Loteo Individual

- Sistema de Urbanizacion de Conjunto Horizontal Cerrado o Vertical Abierto o
Cerrado.

- Vivienda multifamiliar

ARTICULO 211: Sistema de Urbanizacion de Loteo Individual.

Entiéndase por Sistema de Urbanizacion de Loteo Individual aquél en que el desarrollo
esta compuesto de lotes producto de una particion, debidamente alinderados y que
cuenta con acceso independiente desde un espacio publico, en que el urbanizador
construye las obras urbanisticas y dota de servicios publicos.
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En este sistema de urbanizacion el adquiriente construye su unidad de vivienda por
iniciativa privada, la cual debe ajustarse a los planos arquitectonicos aprobados para la
urbanizacion.

En este sistema se permite que el urbanizador haga entrega de la unidad basica de
vivienda o de una vivienda minima, dotada por lo menos de acueducto, alcantarillado y
electrificacion, a partir de la cual el adquiriente concluye su construccion por
desarrollo progresivo, de acuerdo con los planos aprobados y suministrados por el
urbanizador.

ARTICULO 212: Las siguientes disposiciones se aplicardn a las urbanizaciones que se
adelanten por este sistema:

1. Las urbanizaciones estaran destinadas exclusivamente a la construccion de
vivienda unifamiliar, bifamiliar o trifamiliar.

2. El lote minimo para soluciones unifamiliares sera de setenta y dos (72 M?) , con frente
minimo de seis (6.00) metros.

3. La vivienda minima sera de 25 m? como unidad basica, debe incluir: una alcoba, 1
bafio y salén comedor con cocineta y un lavadero como minimo.

4. Para los desarrollos de vivienda en bifamiliares los lotes deberan tener 72 m2 de area
minima con una densidad promedio de 85 viviendas por hectarea bruta.

5. Para los desarrollos de vivienda en trifamiliares los lotes deberan tener 100 m2 de
area minima con una densidad promedio de 100 viviendas por hectarea bruta.

6. Para todas las vias dadas en Esquema Bésico se conservara la seccién transversal y
los antejardines fijados en el mismo.

7. Las vias vehiculares y peatonales internas, no suministradas en el Esquema Basico,
se determinaran de acuerdo con las especificaciones del Titulo I, Subtitulo 7, Capitulo
2: “Dimensionamiento de los ejes viales”, del presente instrumento.

8. Los parqueaderos se disefiaran a razén de uno (1) por cada tres (3) soluciones de
vivienda como minimo. Deberan plantearse guardando una proporcion del 70% para
vehiculos grandes, de cinco (5.00) por dos con cuarenta (2.40) metros, y del 30% para
vehiculos pequefios, de cuatro con veinte (4.20) por dos con veinte (2.20) metros.

9. En todas las construcciones se permitirdn voladizos en segundo piso, equivalente
como maximo al 25% de la profundidad del antejardin exigido.

10. El urbanizador debera presentar el disefio arquitectonico y estructural de la vivienda
tipo para su aprobacion, con el fin de hacer entrega de los planos a los adquirientes
para permitirles acogerse al disefio.

ARTICULO 213: Sistema de Urbanizacion de Conjunto de Vivienda en Loteo
Individual. Entiéndase por Sistema de Urbanizacion de Conjunto de Vivienda en Loteo
Individual agquel en que el urbanizador, ademas de construir las obras urbanisticas y dotar
los servicios publicos, entregara edificada la solucion de vivienda terminada, en
desarrollos de lotes deslindados y con acceso individual a la vivienda desde el espacio
publico.
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ARTICULO 214: Los desarrollos por este sistema de urbanizacion cumpliran con las
disposiciones aplicadas a las urbanizaciones por el Sistema de Urbanizacion en Loteo
Individual, contenidas en el presente Acuerdo.

ARTICULO 215: Sistema de Urbanizacién en Conjunto Horizontal Cerrado o Vertical
Abierto o Cerrado.

Entiéndase por Sistema de Urbanizacion en Conjunto Horizontal Cerrado aquel cuyos
desarrollos estan compuestos por tres (3) 0 mas unidades de vivienda en edificaciones
independientes adosadas entre si, con accesos independientes desde las zonas comunes
y servicios e instalaciones propias.

Estos conjuntos también pueden llamarse unifamiliares y deben contar con un
cerramiento y acceso Unico desde de la via publica, con porteria de control. La altura
maxima de las viviendas es de tres (3) pisos. El area minima del lote sera de 90 M? y
deberan cumplir con lo estipulado en el articulo 170 del presente documento.

ARTICULO 216: Entiéndase por Sistema de Urbanizacion en Conjunto Vertical Abierto
aguel cuyos desarrollos se componen de dos (2) o mas bloques o edificios de vivienda,
con acceso comun a las unidades de vivienda desde las zonas comunes y son servidos
por puntos fijos y servicios e instalaciones comunes. Estos conjuntos también pueden
llamarse multifamiliares.

La altura maxima en este sistema de urbanizacion es libre para las areas a desarrollar en
vivienda de interés social y cada conjunto debe contar con una porteria, desde la cual se
organiza la nomenclatura de las viviendas.

ARTICULO 217: Entiéndase por Sistema de Urbanizacién de Conjunto Vertical Cerrado
aquel cuyos desarrollos cumplen con la definicion contenida en el Articulo anterior y que
cuentan ademas con un cerramiento y un acceso Unico desde la via publica, con porteria
desde la cual se organiza la nomenclatura del conjunto.

ARTICULO 218: Las urbanizaciones desarrolladas por los Sistemas de Urbanizacién en
Conjunto Vertical Abierto o Cerrado cumpliran con las siguientes disposiciones:

1. Altura maxima permitida: Libre.

2. El area minima construida por apartamento ser4 de cincuenta y cinco metros
cuadrados (55 M?2). En ningun caso se consideraran las areas comunes como parte
del area construida por apartamento

3. El desarrollo de vivienda multifamiliar debera adelantarse en lotes no menores a 1500
m2.

4. Cuando el urbanizador aspire a realizar operaciones con densidades mayores a 100
viv/Ha, deberd como contraprestacion ceder el excedente de terreno necesario para
compensar la densidad, de manera que al final ésta sea de 100 viviendas por Ha.
Bruta como méximo.

5. Para todas las vias dadas en Esquema Bésico se conservara la seccién transversal y
los antejardines fijados en el mismo.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

Las vias vehiculares y peatonales internas, no suministradas en el Esquema Basico,
se determinaran de acuerdo con las especificaciones del Titulo I, Subtitulo 7, Capitulo
2: “Dimensionamiento de los ejes viales”, del presente instrumento.

Los parqueaderos se disefiaran a razéon de uno (1) por cada dos (2) unidades de
vivienda y deberan plantearse al interior del conjunto. Para vivienda entre la zona de
parqueo y el paramento se conservara un aislamiento como minimo de uno con
cincuenta (1.50) metros.

Los parqueaderos seradn planteados en un 70% para vehiculos grandes, de cinco
(5.00) por dos con cuarenta (2.40) metros, y en un 30% para vehiculos pequefios, de
cuatro con veinte (4.20) por dos con veinte (2.20) metros. Seran previstos
parqueaderos para visitantes, a razén de uno [1) por cada diez (10) unidades de
vivienda. Su localizacion sera al exterior del conjunto.

Para conjuntos verticales de mas de diez (10) viviendas se disefiara una zona
comunal privada, que tenga un area como minimo de tres metros cuadrados (3 M2)
por cada unidad de vivienda.

La zona comunal privada tendra conformacién y dimensiones que permitan desarrollar
actividades recreativas.

Cuando en los conjuntos verticales se disefien aislamientos superiores a los exigidos,
podra aceptarse hasta un 25%, de los mismos como parte de la zona comunal
privada, siempre y cuando permitan el desarrollo de alguna actividad recreativa y se
encuentren integrados con el resto de la zona comunal. Esta zona se entregara
debidamente adecuada y arborizada con especies nativas avaladas por CVC.

Los conjuntos contaran con una caseta de porteria y control con acceso frente a la via
publica, a partir de la cual se organice la nomenclatura domiciliaria del conjunto.

Todos los conjuntos tendran al menos una unidad técnica de basuras (UTB),
localizada en un area de facil acceso para el desalojo y recoleccion de las mismas.

El area minima de la UTB sera de cuatro (4.00) metros cuadrados para conjuntos
hasta de diez (10) viviendas, incrementandose su area a razén de un metro cuadrado
(1.00 M2) por cada quince (15) viviendas adicionales.

Para edificaciones en conjuntos verticales los aislamientos lateral y posterior respecto
a los linderos del predio y entre edificaciones, serdn de seis (6.00) metros con
servidumbre de vista y de cuatro con cincuenta (4.50) metros sin servidumbre.

SUBTITULO 7
PROGRAMAS DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL.

ARTICULO 219: Para enfrentar la problemética de la vivienda de interés social y sus
déficit, el PBOT propone desarrollar fundamentalmente los siguientes programas, que se
articulan a la politica municipal de vivienda de interés social.

Reubicacion de asentamientos humanos

Programas de vivienda nueva

75



PBOT Municipio de Jamundi — Acuerdo No. 002 de 2002.

e Programas de mejoramiento integral en los asentamientos y barrios

¢ Renovacion Urbana — redensificacion.

ARTICULO 220: Reubicacion de asentamientos humanos. Este procedimiento debera
adoptarse en dos casos, ambos producto de ocupacion no planificada de suelo mediante
invasion. Se requiere trasladar la poblacion localizada en la ribera de los Zanjones
Barrancas, Medio y El Rosario ya que se encuentra en situacion de riesgo inminente por
inundaciones e estos en épocas de invierno.

El Zanjén Barrancas afecta los barrios: La Aurora, Portal de Jamundi, Belalcazar,
Popular, Acacias, Piloto.

El Zanjon Rosario afecta los barrios: La Lucha, Ciro Velasco y La Morada.

Paragrafo: La poblacion trasladada podra ser reubicada en las areas no desarrolladas
dentro del perimetro urbano, al extremo sur de la ciudad, o bien en el area de expansién
propuesta para vivienda de interés social (VIS), localizada al extremo sur de la Cabecera
Municipal, a continuacion del area mencionada. Ver plano de Clasificaciéon General del
Suelo.

ARTICULO 221: Programas de Vivienda Nueva. A fin de generar una oferta amplia de
vivienda para los estratos mas pobres, sobre todo para los estratos 1y 2 que
demandan la mayor cantidad de soluciones, se establece las siguientes
estrategias fundamentales:

ARTICULO 222: Adquisicion de Terrenos a Cuenta de la Participacion en Plusvalia.
Teniendo en cuenta que existen, a partir de la aprobacion del PBOT, areas generadoras
de plusvalia, bien sea por determinacién de areas de expansién urbana, o bien por
cambio de normativa, la Administracion Municipal podrd establecer negociaciones
mediante las cuales sea posible obtener, a cuenta del pago de la participacién en
plusvalia, terrenos ubicados en la zona destinada a la construccion de vivienda de interés
social.

Cuando pertenezcan al mismo propietario o entidad terrenos ubicados en areas
generadoras de plusvalia y terrenos en areas destinadas a la construccion de vivienda de
interés social, no generadoras de plusvalia, el Municipio de Jamundi podra liquidar el
monto de la participaciéon en plusvalia y convenir su pago en terreno, el cual, de acuerdo
con lo establecido en el presente Acuerdo, corresponde al 40% de la plusvalia generada y
consecuentemente, determinar el area que le debe ser entregada para el desarrollo de
programas de vivienda de interés social.

La Administracién Municipal, previa autorizacion del Concejo Municipal podra también
emitir y colocar en el mercado titulos valores equivalentes a la participacion en plusvalia,
de acuerdo con lo establecido por el articulo 88 de la Ley 388 de 1997. De esta manera,
podra igualmente adquirirse terrenos en otros sectores de la ciudad, de acuerdo con las
necesidades especificas del caso.
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ARTICULO 223: Programas de mejoramiento integral en los asentamientos y
barrios. Mediante la concertacion con otros actores involucrados en los programas de
mejoramiento de viviendas, el Municipio deber4 emprender acciones que permitan
mejorar de manera integral las condiciones de habitabilidad de los diferentes sectores,
con especial énfasis en las areas menos consolidadas, ubicadas en las Barrios La
Aurora, Belalcizar, Arizona, Adrianita, Popular, Primero de Mayo, Las Acacias, Piloto
entre otros.

El mejoramiento integral incluye, ademas del mejoramiento de la vivienda, la dotacion
completa de servicios domiciliarios, pavimentacion de vias, tratamiento del espacio
publico, mejoramiento de equipamientos; por lo cual requiere la accion planificada de la
Administracién Municipal en su conjunto. El Departamento Administrativo de Planeacién
Municipal podra adelantar o aprobar Planes Parciales Locales de Mejoramiento Integral
por barrios o por sectores de la ciudad, en los cuales debera abarcarse los aspectos
determinados para tales instrumentos en el articulado del Plan.

ARTICULO 224: Redensificacién — Plan Terrazas. La emision de titulos valores por
parte del Municipio permite realizar la transferencia de derechos adicionales de
construccién y desarrollo a viviendas de una sola planta que cuentan con placa de
cubierta a manera de terraza en su parte superior.

El Municipio podra entregar a la familia necesitada de vivienda titulos, con los cuales
podra adquirir los derechos para construir su propia residencia sobre la del otorgante de
los derechos, quien recibira como pago los titulos.

Una vez adquiridos los derechos para construir sobre la placa, el usuario podra acceder al
programa de construccion de vivienda en sitio propio, agenciado por las cajas de
compensacion familiar.

Por otra parte, la Administracion Municipal debera actuar como facilitador en aquellos
casos en los cuales los propietarios de inmuebles de considerable tamafio decidan
subdividirlo y dar cabida a una o varias soluciones adicionales. En tal caso debera
ejercerse control estricto sobre aquellos inmuebles de interés patrimonial.
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TITULO Il

COMPONENTE RURAL

ARTICULO 225: Zonificacién por Areas de Tratamiento: Para efectos del presente
instrumento, entiéndase por Area Rural el territorio comprendido entre los limites del
Municipio de Jamundi y los limites del conjunto conformado por el area Urbana y de
Expansién Urbana de la Cabecera Municipal.

Para la zonificacion del Area Rural adoptese la siguiente division por areas de tratamiento:

= Area de Tratamiento de Proteccién Ambiental

= Area de Tratamiento de Industria Extractiva

= Area de Tratamiento de Proyectos Forestales

= Area de Tratamiento de Estabilizacién de Suelos Erosionados
= Area de Tratamiento de Proyectos Agroforestales

= Area de Tratamiento de Proyectos Productivos — silvoagricolas
= Area de Tratamiento Agroforestal y Segunda Residencia

= Area de Tratamiento de Proyectos Agroindustriales-Pecuarios
= Area de Tratamiento Agricola de Manejo Especial

= Areas de Tratamiento Residencial Rural

= Area de Tratamiento de Planta de Potabilizacién de Agua

Ver Plano R — 19 Usos y Tratamientos del Suelo

CAPITULO 1
AREA DE TRATAMIENTO DE PROTECCION AMBIENTAL

ARTICULO 226: ElI Area de Tratamiento de Proteccion Ambiental corresponde
principalmente a los siguientes elementos:

e La parte del Parque Nacional Natural Los Farallones en jurisdiccién de Jamundi en
los corregimientos de San Vicente, San Antonio y Villa Colombia, area con valores
excepcionales reservada y declarada como tal mediante la Resolucion no 92 de
1968 del INCORA, el cual hace parte del Sistema de Parques Nacionales a que se
refiere el Decreto Ley 2811 de 1974.

e La Zona de Reserva Forestal Protectora de Guachinte (Acuerdo CVC No. 5 de 24
de junio de 1974; Dec 1495 de julio 24 de 1975).

e La Zona de Reserva Forestal Protectora de Chontaduro (Acuerdo CVC No.6 de
1974; Dec. 1976 de junio 24 de 1975).

o La Reserva de la Sociedad Civil de Pozo Verde (Decreto 1996 de 1999).

e ElIBosque de Colindres ubicado en Bocas del Palo.
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e Los relictos boscosos y humedales ubicados en la zona de transicion del suelo
rural, en las areas de expansion urbana y en el area de proteccion de los
meandros del rio Cauca, asi como los guaduales existentes. Entre los humedales
se encuentran Guinea, Guarind, El Avispal, ElI Cabezén, La Herradura, Bocas del
Palo, Colindres, Hacienda Arizona, Condominio Campestre Privilegio, Oporopo, El
Lago, Hacienda las Brisas, La Esmeralda, La Argelia, Club de Cazadores,
Parcelacion Las Mercedes, Rincén de las Mercedes, Alfaguara, Manuela Beltran y
Entre Rios.

o El area forestal protectora del rio Cauca, en una extension de 50 metros desde la
corona del barranco; el area forestal protectora en la ribera de los rios Jamundi,
Jordéan, Claro, Guachinte y Timba, si como de sus cauces afluentes y nacimientos,
en una extension de treinta metros (30.00) como minimo desde la corona del
barranco a cada lado y en una franja de 100 metros a la redonda, medidos a partir
de la periferia de los nacimientos de agua de conformidad con lo establecido por el
Decreto Ley 2811 de 1974, Cdbdigo Nacional de los Recursos Naturales
Renovables, con el Decreto 1449 de 1977.

e En cumplimiento del Decreto 1449 de 1977 Reglamentario del Codigo de
Recursos Naturales, se deben mantener areas forestales protectoras en los
terrenos con pendientes superiores al 75%.

e Las areas identificadas como Bosque Protector, Bosque Natural.

e En acequias artificiales se considera como Area Forestal Protectora el doble del
ancho del cauce a cada lado.

e Las areas preseleccionadas para la disposicion final de los residuos sélidos.
Ver Plano R-11 Suelo de Proteccion.

ARTICULO 227: La administracion municipal, en un plazo no mayor a sesenta dias,
contados a partir de la aprobacion del PBOT, enviaré al Ministerio de Minas y Energia el
listado de areas protegidas incluido en el plan, acompafiado de una copia del plano R-11,
Suelo de Proteccién, para recomendar su exclusion del Catastro Minero Nacional.

ARTICULO 228: En el Area de Tratamiento de Proteccion Ambiental correspondiente a la
parte del Parque Nacional Natural Los Farallones jurisdiccién Jamundi, no se permitira el
desarrollo de ninguna actividad ni ocupacién diferente a las sefaladas en el Cédigo
Nacional de Recursos Naturales Renovables y de Proteccion del Medio Ambiente.

Paragrafo: ElI municipio identificar4 los vértices del Parque Nacional Natural Los
Farallones, jurisdiccién Jamundi, en estudios futuros.

ARTICULO 229: El municipio desarrollard procesos participativos de ordenamiento
ambiental del territorio en la zona aledafia al Parque Nacional Natural Los Farallones que
propendan por la identificacion, caracterizacion, reglamentacion de la zona
amortiguadora; que potencialicen la conservacion de la oferta ambiental del Parque. Estos
procesos deberan desarrollarse en coordinacién con las entidades que integran, con
competencia y jurisdiccién en el municipio, los diferentes sistemas.
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ARTICULO 230: Bosque Natural. Se entiende como Bosque Natural aquellas areas en
las cuales actualmente y a futuro se encuentra arborizacion producida espontdneamente y
que debe ser protegida de la explotacion.

ARTICULO 231: Bosque Protector. Las areas determinadas en esta categoria deben
disponerse a la regeneracion natural de bosque, por lo tanto, queda prohibida toda
actividad de explotacion.

Paragrafo 1: De igual manera, se determina para esta area la sustitucion paulatina de
cultivos agricolas en suelos de proteccion (excepto en las areas predeterminadas para la
disposicion final de residuos sélidos) por cobertura protectora con especies nativas.

Paragrafo 2: Debera detenerse la expansién de las areas destinadas a la ganaderia
extensiva y mediante el trabajo concertado de entidades publicas con la comunidad,
debera sustituirse paulatinamente esta préactica por la cobertura boscosa natural con
especies nativas.

Paragrafo 3: En las areas de Bosque Protector no se permite causar alteracion a la
vegetacion lefiosa nativa.

ARTICULO 232: Las areas forestales protectoras de corrientes de agua son terrenos no
ocupables, destinados a la conservacién y recuperacion de la vegetacion riberefia. Los
usos complementarios permitidos dentro de éstas son sélo los correspondientes a la
construccién de obras de manejo hidraulico. Estas areas son franjas de treinta (30)
metros de ancho, contados a partir de la corona del barranco de los cauces de los rios,
quebradas, arroyos, sean permanentes 0 no y alrededor de lagos y cuerpos lagunares;
asi como las areas que rodean los nacimientos de agua, hasta los 100 metros de
distancia; establecidos con el fin de conservar las especies forestales riberefias y
propiciar su extension en los sectores despoblados y como una medida para permitir la
continuidad de los corredores eco sistémicos, la conectividad de los elementos
estructurantes de espacio publico y la interaccion y enlace entre lo urbano y lo rural.

Paragrafo: No generan areas forestales protectoras los estanques artificiales destinados
a la piscicultura, lagos artificiales construidos para la pesca y reservorios de agua para
usos agricolas.

ARTICULO 233: Aguas superficiales. La Administracion Municipal en un periodo no
mayor a tres (3) afios, debe gestionar en coordinacién con la autoridad ambiental los
recursos necesarios para adquirir las fuentes de abasto de los acueductos rurales.

Paréagrafo: El Municipio de Jamundi destinara el 1% de su presupuesto para la inversion
ambiental, y en coordinacion con la Autoridad Ambiental lo destinard a la recuperacion y
conservacion de las microcuencas que abastecen los acueductos.

Ver plano No. R11, Suelo de Proteccion.

ARTICULO 234: El municipio en un plazo de tres meses, contado a partir de la
aprobacion del PBOT, debera ajustar el balance que determina la oferta hidrica a los
datos suministrados por la CVC.
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ARTICULO 235: Area de proteccion de madreviejas de los rios. Es aquella que se
delimita con el objeto de preservar las caracteristicas propias de los terrenos
correspondientes a los antiguos cauces de los rios, asi como para definir y preservar por
sus caracteristicas y limitantes, los antiguos cauces de rios, lagos o cuerpos de agua que
han sido desecados por accion del hombre. La franja de proteccion para estos casos sera
como minimo de treinta metros, medidos a partir del borde del lecho.

Paragrafo: Con la finalidad de mantener un registro y precisar el alcance de los bienes
publicos, el municipio solicitara al INCORA el deslinde de propiedad en madreviejas.

ARTICULO 236: La Administracién Municipal, conforme a lo estipulado en el articulo 111
de la Ley 99 de 1993, destinara el 1% del presupuesto municipal para la adquisicién de
areas en los nacimientos de aguas que abastecen los acueductos. La inversion se hara
en cada periodo fiscal.

ARTICULO 237: Para la declaratoria de nuevas Areas de Tratamiento de Proteccion
Ambiental se debe seguir el siguiente esquema:

1. Identificacién preliminar de los limites que tendra el &rea.

2. Evaluacion de los recursos biéticos y fisicos del area (clima, suelos, geologia, flora
y fauna).

3. Evaluacién de valores paisajisticos, recursos argueolégicos e histérico-culturales y
atractivos para la recreacion.

4. Caracterizacion de la demanda de bienes y servicios para diferentes usos y de las
condiciones socio-econdmicas y culturales locales, teniendo en cuenta la tenencia
y uso de la tierra y el apoyo de la comunidad hacia la futura reserva.

5. Caracterizacion de la oferta natural, identificacion de bienes y servicios
ambientales y de beneficios que puedan derivarse de la conservacion y proteccion
del area.

definicion de los objetivos del area.

Establecer la compatibilidad entre las demandas de bienes y servicios y la
categoria propuesta.

8. Evaluar analiticamente la compatibilidad entre las caracteristicas naturales del
area, los objetivos perseguidos y los objetivos establecidos para las siguientes
categorias de manejo.

9. Definicion de la categoria de manejo entre:
a. Areas de especial significado ambiental
b. Areas de recuperacion y mejoramiento

c. Areas de produccion forestal.

ARTICULO 238: El municipio, en coordinacion con la autoridad ambiental y el INCORA,
antes de ocho (8) afos, contados a partir de la aprobacion del PBOT, realizara el
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inventario, la caracterizacion y geo-referenciacion de los humedales vy relictos boscosos
en la zona de transicion del suelo rural, en las areas de expansion urbana y en el &rea de
proteccion de los meandros del rio Cauca. Dentro de las zonas de transicion y de las
areas de expansion urbana, se dard prelacion a las areas protectoras de corrientes,
nacimientos y reservorios de agua.

ARTICULO 239: El municipio, en concordancia con la autoridad ambiental, conformara en
un mediano plazo el sistema de areas protegidas municipales, estableciendo las
competencias y responsabilidades respectivas, asi como la utilizacién que debe asignarse
a cada una de ellas entre proteccion estricta, activa y recuperacion.

Paragrafo: Deberd revisarse, dentro de la conformacion del sistema de areas protegidas,
los casos correspondientes a las zonas forestales protectoras de Guachinte y Chontaduro
y a la reserva de la Sociedad Civil de Pozo Verde.

ARTICULO 240: En cuanto a las estrategias para la conservacion de la fauna vy la flora,
tanto en ambientes urbanos como rurales y en particular a lo relacionado con la
proteccién, investigacion e identificacion mediante inventario de las especies animales y
vegetales asociadas a los diferentes nichos, habitats, éstos seran liderados por el
municipio, pero en concordancia con términos de referencia generales suministrados por
la CVC.

CAPITULO 2
AREA DE TRATAMIENTO DE INDUSTRIA EXTRACTIVA

ARTICULO 241: El Area de Tratamiento de Industria Extractiva estd constituida por
aguellas areas destinadas a la explotacion de los recursos naturales no renovables,
mediante los sistemas de socavon, tajo o cielo abierto y dragado, denominadas La Karina,
Karina 4, Las Mercedes, Gato de Monte, San Antonio, Rio Claro, Cascarillal, La Olga, Las
Canfas, La Ferreira, Carbonales, Paso de la Bolsa, Bocas del Palo, y otras.

Queda condicionada la explotacién de estos recursos al visto bueno de la C.V.C. y
Minercol.

ARTICULO 242: Seré requisito para cada zona o frente de explotacion por excavacion
subterranea y a cielo abierto, o de dragado, contar en primera instancia con la aprobacion
el Ministerio de Minas o Minercol y con la licencia ambiental correspondiente.

Paragrafo: Adicionalmente, deberd contarse con un Plan de Restauracion y/o Sustitucion
Ambiental, cuyos términos de referencia seran establecidos por la Corporacion Auténoma
Regional del Valle del Cauca C.V.C. Dicho Plan serd realizado y ejecutado
obligatoriamente por el propietario o responsable de la explotacion.
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ARTICULO 243: En las Areas de Tratamiento de Industria Extractiva por el sistema de
tajo o cielo abierto, no se permitira la explotacion de material en las riberas de los cursos
de aguas superficiales, ni alrededor de los afloramientos de aguas subterraneas, segun
los términos definidos por Ley.

ARTICULO 244: En las é&reas forestales protectoras de los rios, se estableceran
principalmente bosques protectores y se permitiran en forma restringida las explotaciones
de industrias extractivas por el sistema de dragado de los materiales del lecho de rio, de
acuerdo con reglamentaciones especificas que para tal efecto determine la C.V.C.

Paragrafo 1: Las explotaciones existentes por el sistema de dragado seran
inspeccionadas periddicamente por la C.V.C. o la entidad que haga sus veces, con el
objeto de evaluar las cualidades técnicas de las explotaciones y el manejo del impacto
existente sobre el area.

Paragrafo 2: En las Areas de Industria Extractiva por el sistema de dragado, todo tipo de
pavimentacién que se haya efectuado en los patios de la explotacion debera ser
removida y los suelos deberan ser devueltos a su condicion primitiva, una vez finalizada
ésta.

ARTICULO 245: Para las explotaciones previstas en el presente Capitulo, sera
competencia del Departamento Administrativo de Planeacion Municipal la expedicién del
Certificado de Uso del Suelo Conforme y de la Corporacion Autbnoma Regional del Valle
del Cauca C.V.C. conceptuar respecto a los impactos causados por la explotacion y
ejercer su control.

Paragrafo: El aprovechamiento de los recursos minerales (no renovables) del suelo y
subsuelo, deben realizarse en el marco de las disposiciones legales y competencias
interinstitucionales vigentes en la materia de mineria ambiental.

ARTICULO 246: El municipio debera actualizar anualmente el inventario de las minas
existentes, en concordancia con la informacion que exista o suministre Minercol
determinando los titulos mineros y las explotaciones ilegales.

Paragrafol: Una vez completado el inventario debera ser incorporado al Plan.

Paragrafo 2: El municipio deberd actualizar anualmente el inventario de las zonas o
areas en las cuales se esta llevando a cabo la explotacion de materiales de arrastre.

ARTICULO 247: La Administracién Municipal debe presentar, en un término de un afio,
contado a partir de la entrada en vigencia del PBOT, una propuesta para los sitios
seleccionados para obtener material de arrastre para la ejecucion de obras civiles, dentro
de las areas sefalada en el Plano de Usos y Tratamientos del Suelo, el cual forma parte
del presente documento, como area para Explotacién Material de rio, para la aprobacion
de la CVC.

Paragrafo: La propuesta deberd contener el Plan de mitigacion o prevencion en las
areas seleccionadas.
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ARTICULO 248: El municipio debe iniciar, en el término de seis meses contados a partir
de la aprobacion del PBOT, un programa para fomentar la organizacion de grupos
asociativos de trabajo, relacionados con la explotacion de los materiales de arrastre en
forma manual.

ARTICULO 249: La Administracion Municipal deberd iniciar en el corto plazo (tres afos)
programas de sustitucion de la mineria artesanal de carbén en el corregimiento de Puente
Vélez, por fuentes alternativas de ingresos econémicos para la poblacién, concienciando
a la poblacion minera de los riesgos debidos a la falta de tecnificacion, a los fendmenos
de remociébn en masa e inundaciones, como en los casos de La Tomatera y La
Cuchumina.

ARTICULO 250: El municipio apoyard las iniciativas tendientes a establecer el beneficio
de minerales a través de métodos de producciéon ambiental més limpia, entre otros, el de
la bauxita por via seca.

CAPITULO 3
AREA DE TRATAMIENTO DE PROYECTOS FORESTALES

ARTICULO 251: Las éareas de actividad de proyectos forestales se encuentran en el area
contigua al Parque Los Farallones, clasificadas como areas de proteccion. En ella
encontramos también parte del potencial hidrico del Municipio.

ARTICULO 252: De conformidad con el uso potencial del suelo, se establece para esta
area los siguientes usos:

Usos Principales: Forestal protector y forestal protector- productor.

Usos Compatibles: Forestal productor. Ecoturismo. Recreacion pasiva, Equipamientos
colectivos. Administracion publica.

ARTICULO 253: El area se sujeta a las siguientes condiciones de manejo:

1. Implementacion intensiva de précticas de conservacion de suelos, aguas y
biodiversidad.

2. Preservacion y restauracion de la cobertura vegetal protectora de las rondas y
nacimientos de agua, con especies nativas.

3. Sustituciéon paulatina de cultivos agricolas en rondas y nacimientos de agua por
cobertura protectora con especies nativas.

4. No causar alteracion a la vegetacion lefiosa nativa.
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5. Localizar el bosque productor por fuera de las principales areas de recarga del
acuifero, nacimientos y rondas de los rios y fuera de los suelos propensos a
deslizamientos.

Bosques productores de preferencia con especies nativas.

Los usos de equipamiento para el abastecimiento, siempre estardn condicionados a
los resultados de los estudios y los planes de implantacion para el manejo de los
impactos que generen en la zona.

8. Preservacion y restauracion de taludes y areas erosionadas en contacto directo con el
sistema vial.

CAPITULO 4
AREA DE TRATAMIENTO DE ESTABILIZACION DE SUELOS EROSIONADOS

ARTICULO 254: Determinase como Area de Tratamiento de Estabilizacion de Suelos
Erosionados la constituida por suelos que han estado sometidos a un proceso de
deterioro, como en el caso de antiguos frentes de explotacion por excavacion o tajo
abierto que han cambiado la fisonomia del terreno y provocado erosion severa del suelo,
asi mismo, por aquellas zonas donde existe este tipo de explotacion, que deben ser
manejadas con arboles frutales y tratamientos similares a materas o macetas.

ARTICULO 255: Los suelos declarados como Area de Tratamiento de Estabilizacion de
Suelos Erosionados tendran como tratamiento el aislamiento, el estimulo, la sucesion
natural, las coberturas especiales de pastos, plantacién de arboles forrajeros, manejo de
aguas de escorrentia, manejo de suelos con arboles frutales, entre otros.

Paragrafo: No se aplica este tratamiento para casos de erosion severa 'y muy severa.

ARTICULO 256: Los usos principales permitidos en el Area de Tratamiento de
Estabilizaciébn de Suelos corresponden a los arboles frutales, como lulo, mora, citricos,
tomate de arbol, mango, pifia y arboles forrajeros, como leucadena, guandul, crotalaria,
acacia forrajera, etc.

Paragrafo: Los tratamientos agricolas mencionados aplican para casos en la cuales la
erosion sea de tipo moderada o menor; en casos de erosion severa y muy severa no se
podra adelantar actividades agropecuarias ni establecer infraestructuras

ARTICULO 257: Los propietarios de terrenos ubicados en &reas de estabilizacién de
suelos estan obligados a aplicar las medidas y a ejecutar y mantener las obras previstas
en los planes de manejo definidos por la Corporacion Autbnoma Regional del Valle del
Cauca CVC.
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CAPITULO 5
AREA DE ACTIVIDAD DE PROYECTOS AGROFORESTALES

ARTICULO 258: Las areas de actividad de proyectos agroforestales se encuentran
ubicadas entre el Piedemonte y las &reas dedicadas en mayor medida a los cultivos. En
ella ha sido identificada un importante déficit de bosque; aloja la cabecera del
corregimiento de Ampudia, la mayor concentracion de El Pedn y de la vereda Cascarillal.

ARTICULO 259: Se establece para esta area los siguientes usos:

Usos Principales: Pecuario. Agroforestal, Forestal protector y forestal protector- productor.

Usos Compatibles: Forestal productor. Ecoturismo. Recreacién pasiva, vivienda rural,
Comercial de pequefia escala. Equipamientos colectivos. Administracién publica.

ARTICULO 260: Se destina el area a un manejo silvopastoril con leguminosas forrajeras,
ademas de observar las siguientes condiciones de manejo:

1.

10.

Implementacién intensiva de practicas de conservacién de suelos, aguas y
biodiversidad.

Preservacion y restauracion de la cobertura vegetal protectora de las rondas y
nacimientos de agua, con especies nativas.

Sustitucion paulatina de cultivos agricolas en rondas y nacimientos de agua por
cobertura protectora con especies nativas.

No causar alteracion a la vegetacion lefiosa nativa.

Localizar el bosque productor por fuera de las principales areas de recarga del
acuifero, nacimientos y rondas de los rios y fuera de los suelos propensos a
deslizamientos.

Bosques productores de preferencia con especies nativas.

Los usos de equipamientos colectivos, servicios de alimentacién, expendios de licores
y la recreacion activa, quedan restringidos a aquellas modalidades de menor
dimensién, requeridas para cubrir la demanda rural y adecuadas a la atencién de
poblacion rural localizada en el area.

Los de equipamiento para el abastecimiento, siempre estaran condicionados a los
resultados de los estudios y los planes de implantacion para el manejo de los impactos
gue generen en la zona.

La explotacion comercial de ganaderia debera ser intensiva y/o semi-intensiva no
extensiva orientando su reemplazo hacia el manejo silvopastoril.

Preservacion y restauracion de taludes y areas erosionadas en contacto directo con el
sistema vial.

ARTICULO 261: Los cauces de agua permanentes o no permanentes, tendran una franja
de 100 metros a lado y lado, distribuidos de la siguiente manera: Los primeros 30 mts de
tipo protector y los siguientes 70 metros bajo el sistema de agroforesteria. Los primeros

86



PBOT Municipio de Jamundi — Acuerdo No. 002 de 2002.

30 mts. se implementaran en el corto plazo y los 70 mts. restantes en el largo plazo.

Paragrafo 1: El Municipio debe, en el corto plazo, hacer un censo y una planificacién de
los predios en cada una de las zonas, para tener un diagnéstico actualizado del estado
del uso del suelo, y poder concertar con los propietarios las areas de conservacion,
recuperacion y aprovechamiento de los suelos, de acuerdo con las politicas en todos los
ordenes y estrategias propuestas en el PBOT.

Paragrafo 2: La infraestructura existente en las franjas protectoras dentro de los primeros
treinta metros serd trasladada, en el mediano plazo, a un lugar distinto; garantizando la
no ocupacion de dichas &reas en el futuro.

CAPITULO 6

AREA DE TRATAMIENTO DE PROYECTOS PRODUCTIVOS -
SILVOAGRICOLAS

ARTICULO 262: El Area de Tratamiento de Proyectos Productivos-Silvoagricolas
esta conformada por las areas que son aptas para la produccion de cosechas y la
silvicultura, con terrenos ondulados y relativamente planos, con pendientes entre
el 12% y el 40%, cuya profundidad efectiva puede ser variable. En ella se
encuentran ubicadas las cabeceras actuales de los Corregimientos de la Libera,
Villa Colombia, San Antonio, Puente Velez y San Vicente y posee la mayor
cantidad de areas cultivadas de la zona montafiosa.

Generalmente presentan limitaciones severas en la profundidad por aspectos
fisicos y/o quimicos, tienen buena estabilidad geoldgica, no presentan erosion y
tienen poca susceptibilidad a la misma, pero exigen practicas de manejo selectivas
para los potreros y para el ganado.

ARTICULO 263: Se define para el Area de Tratamiento de Proyectos Productivos
los siguientes usos:

Usos principales: cultivos de café con sombrio, platano, hortalizas, plantas

medicinales y aromaticas, plantas ornamentales, frutales, pastos de corte y la
ganaderia de tipo intensivo o semi-intensivo.

Usos compatibles: Forestal, agroforestal, Ecoturismo, Recreacion pasiva,
Equipamientos colectivos. Administracion publica.

CAPITULO 7
AREA DE TRATAMIENTO AGROFORESTAL Y SEGUNDA RESIDENCIA
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ARTICULO 264: El area de Tratamiento de Recuperacion de Bosque y Segunda
Residencia se encuentra constituida por aquellas areas identificadas como deficitarias de
bosque, que se encuentran en el piedemonte y cuentan con un particular potencial
paisajistico, teniendo en cuenta su posibilidad de servir de mirador sobre la zona plana.

ARTICULO 265: Se establece para esta area los siguientes usos:

Usos Principales: Pecuario. Agroforestal, Forestal protector y forestal protector- productor,
segunda residencia.

Usos Compatibles: Forestal productor. Ecoturismo. Recreacién pasiva, vivienda rural,
Comercial de pequefia escala. Equipamientos colectivos. Administracién publica.

Paragrafo: En cumplimiento del Decreto 1449 de 1977 Reglamentario del Cdédigo de
Recursos Naturales, se deben mantener areas forestales protectoras en los terrenos con
pendientes superiores al 75%, en una franja de 100 metros a la redonda como minimo,
medidos a partir de la periferia de los nacimientos de agua y una franja de 30 metros de
ancho, como minimo, desde la corona del barranco, a cada lado de los cauces de los rios,
guebradas, y arroyos sean permanentes o no, y alrededor de los lagos o cuerpos
lagunares.

ARTICULO 266: Se condiciona el area a un manejo silvopastoril con leguminosas
forrajeras, ademas de observar las siguientes condiciones:

1.

Segunda residencia en parcelas con un area minima de 4.000 M2, de las cuales podra
destinarse hasta un 40% para uso y confort del propietario, mientras el 60% restante
debera dedicarse al tratamiento agroforestal, de acuerdo con lo enunciado en los
numerales 2 al 12 del presente articulo.

Implementacién intensiva de practicas de conservacién de suelos, aguas y
biodiversidad.

Preservacion y restauracion de la cobertura vegetal protectora de las rondas y
nacimientos de agua, con especies nativas.

Sustitucion paulatina de cultivos agricolas en rondas y nacimientos de agua por
cobertura protectora con especies nativas.

No causar alteracion a la vegetacion lefiosa nativa.

Localizar el bosque productor por fuera de las principales areas de recarga del
acuifero, nacimientos y rondas de los rios y fuera de los suelos propensos a
deslizamientos.

Bosques productores de preferencia con especies nativas.

Los usos de equipamientos colectivos, servicios de alimentacién, expendios de licores
y la recreacion activa, quedan restringidos a aquellas modalidades de menor
dimensién, requeridas para cubrir la demanda rural y adecuadas a la atencion de
poblacion rural localizada en el area.

Los de equipamiento para el abastecimiento, siempre estaran condicionados a los
resultados de los estudios y los planes de implantacion para el manejo de los impactos
gue generen en la zona.
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10. El uso Industrial minero en estas areas queda restringido a su localizacion Unicamente
a las areas de actividad demarcadas con este fin 0 a las pequefias explotaciones
transitorias para el mantenimiento de vias rurales menores, previo cumplimiento de los
requisitos ambientales exigidos por la autoridad ambiental competente.

11. La explotacién comercial de ganaderia deberd ser intensiva y/o semi-intensiva no
extensiva orientando su reemplazo hacia el manejo silvopastoril.

12. Preservacién y restauracién de taludes y areas erosionadas en contacto directo con el
sistema vial.

ARTICULO 267: Los proyectos de parcelaciones a desarrollar en esta Area de
Tratamiento deberdn cumplir con los requisitos generales establecidos para las
parcelaciones en el Titulo 1V del presente instrumento.

CAPITULO 8

AREA DE TRATAMIENTO DE PROYECTOS AGROINDUSTRIALES -
PECUARIOS

ARTICULO 268: Los propietarios y responsables de actividades agroindustriales y/o
industriales-pecuarias deberan velar deberdn velar por evitar la utilizacion de
contaminantes y el deterioro ambiental, ajustandose a la normatividad vigente.

Paragrafo: Los propietarios y responsables de actividades ligadas al sector caficultor
deberan cefiirse al Convenio de Produccién mas Limpia, celebrado entre el sector y las
entidades ambientales.

ARTICULO 269: Son areas en las cuales el suelo cuenta con un alto potencial para la
explotacion agropecuaria, dedicadas a la industrializacién de productos agricolas y
pecuarios. Esta zona corresponde a gran parte de la zona plana del valle del Rio Cauca
ubicado en jurisdiccion Jamundi, donde se localizan los cultivos de agricultura
industrializada de alto rendimiento.

ARTICULO 270: En esta Area de Tratamiento podra establecerse instalaciones de
caracter industrial, de bajo impacto, para la transformacién de productos agricolas y
pecuarios, tales como ingenios azucareros, desmotadoras de algodén, procesadoras de
arroz, molinos, etc. Asi mismo, actividades ligadas a la investigacion, al servicio a la
industria y a la empresa en general.

Paragrafo: Los Propietarios y responsables de desarrollar actividades agroindustriales y
pecuarias en estas areas deberan ejercer el control sobre los desechos liquidos y sélidos
gue deneran estas actividades y vigilar que se de cumplimiento al Convenio de
Produccion Limpia establecido entre las autoridades ambientales y el sector azucarero.
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ARTICULO 271: Adoptase el Area Forestal Protectora en la ribera del Rio Cauca en una
extension de cincuenta metros (50.00) desde la corona del barranco, de conformidad con
las disposiciones establecidas por el Cédigo Nacional de los Recursos Naturales
Renovables.

Paragrafo: La Administracion Municipal debera concertar con los propietarios y demas
actores involucrados, las actividades a desarrollar en una franja de 450 metros de ancho
siguientes a los cincuenta metros mencionados en este articulo, con los cuales
completara una ronda de quinientos metros sobre el rio Cauca, acordada como éarea de
manejo especial con los deméas municipios integrantes del Comité de Planeacion
Permanente de Municipios del Sur del Valle y del Norte del Cauca.

CAPITULO 9
AREA DE TRATAMIENTO AGRICOLA DE MANEJO ESPECIAL

ARTICULO 272: Se localizan en las franjas que rodean los asentamientos urbanos, los
elementos principales del sistema vial y las redes de alta tensién, y se distribuyen de la
siguiente manera:

e Un kilometro alrededor de la cabecera municipal
¢ Doscientos metros (200 m) alrededor de las cabeceras de los corregimientos:

Bocas del Palo, Paso de la Bolsa, Potrerito, La Ventura, Villa Paz, Guachinte,
Quinamayd, Robles, Chagres, y Timba.

e Treinta metros (30 m) a lado y lado de las lineas de alta tension.

¢ Ochenta metros a cada lado, desde el eje central de las vias.

ARTICULO 273: Se establece para esta area, los siguientes usos:

Usos Principales: Agricola. Forestal productor, no maderables Unicamente frutales y
especies nativas. Cuando se trate de parcelas en las cuales se aloje vivienda, debera
observarse las condiciones establecidas para las Areas de Tratamiento Residencial de
Parcelas Productivas.

Usos Compatibles: Comercio agropecuario, piscicola, porcicola, especies menores,
bancos de germoplasma.

ARTICULO 274: Se determina para el Area de Tratamiento Agricola de Manejo Especial
las siguientes condiciones de manejo:

1. Eliminacion de quema y requema de cafa, de acuerdo con los términos establecidos
en el Convenio de Produccion Limpia, suscrito entre el sector cafiicultor y las
autoridades ambientales (Resolucion DG 377 del 30 de Octubre de 1998 de la CVC).

2. El uso restringido de herbicidas como madurantes y de otras practicas de cosecha
(quemas y requemas) segun normas establecidas en el Convenio de Produccion
Limpia.
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3. Laimplementacién de practicas de conservacion de suelos y aguas.

La preservacion y restauracion de la cobertura vegetal protectora de las rondas y
nacimientos de agua.

5. La sustitucion paulatina durante la vigencia del Plan de cultivos de cafia por otros
cultivos agricolas, de preferencia alimentos.

6. El desarrollo de tecnologias limpias sostenibles basadas en biodiversidad para
recuperar el equilibrio ecoldgico.

7. A partir del 1 de enero del 2001, no se permite en un territorio de 200 metros alrededor
de los perimetros poblados de todos y cada uno de los corregimientos y veredas del
Municipio de Jamundi, la aplicacién aérea de madurantes y herbicidas utilizados como
tal.

CAPITULO 10
AREAS DE TRATAMIENTO RESIDENCIAL RURAL

ARTICULO 275: Las Areas de Tratamiento Residencial Rural se dividen en:
e Area de Actividad Residencial de Cabeceras de corregimientos
e Area de Actividad Residencial de Parcelas Productivas

e Areade Actividad Turistica y de Parcelaciones

SUBCAPITULO 1

AREAS DETRATAMIENTO RESIDENCIAL RURAL DE CABECERAS DE
CORREGIMIENTOS

ARTICULO 276: ElI Area de Tratamiento Residencial Rural de Cabeceras de
corregimientos esta constituida por las areas consolidadas y las destinadas al desarrollo
residencial, definido como vivienda Unicamente o con comercio complementario y
servicios asistenciales; residencial mixto, definido como vivienda, comercio, vivienda-
industria o vivienda-parcela. Estas areas corresponden al territorio de las cabeceras de
corregimientos y nacleos urbanos de las veredas.

Paragrafo 1. Los sistemas de ocupacion residencial que se pueden desarrollar en las
cabeceras y nucleos urbanos del area rural donde es permitida la vivienda como uso,
seran los de vivienda aislada, vivienda en parcelas, vivienda concentrada predio a predio
y sistema de parcelacion en conjunto.

ARTICULO 277: Adoptase la clasificacion de Area de Tratamiento Residencial Rural para
las cabeceras de los Corregimientos del Municipio de Jamundi. La ocupacién residencial
permitida en estas cabeceras sera de tipo concentrado en desarrollo de vivienda predio a
predio o en parcela individual. También podran desarrollarse planes especiales, de
acuerdo con lo establecido por el modelo de planeamiento adoptado para el presente
Plan.
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ARTICULO 278: Addptase las siguientes normas de ocupacion residencial predio a
predio para la cabecera de los corregimientos:

- Area minima de lote para una vivienda: 150 Mm?

- Area méaxima construida en primer piso: 120M2

- Aislamiento minimo posterior: 3.50 metros

- Altura méxima de la edificacion: 2 pisos y altillo.

Paragrafo: El sistema bifamiliar (dos viviendas sobre el mismo predio) se permite
siempre y cuando se conserve un sélo globo de terreno igual o mayor a la suma de dos
(2) predios minimos exigidos por unidad de vivienda.

ARTICULO 279: Adoptase las siguientes normas de ocupacién para las veredas en
donde se desarrollard la vivienda aislada tipo parcela individual:

- Area minima por unidad de vivienda: 3.000 M2.

- Indice de ocupacion: 0,3 (30%)

- Altura maxima permitida: 2 Pisos

- Aislamientos minimos laterales: 8 metros

- Aislamiento minimo posterior: 10 metros

- Aislamiento frontal: 5 metros contados a partir de la berma

definida por el DAPM.

Paragrafo 1: Los tamafios prediales sefialados en los anteriores articulos podran ser
incrementados por la CVC en determinadas zonas de acuerdo con requerimientos de
caracter especifico.

Paragrafo 2: La C.V.C. y la Administracion Municipal asesoraran a la poblacién a fin de
determinar los aislamientos de los campos de infiltracion y pozos sépticos de acuerdo con
las caracteristicas de los diferentes tipos de suelo.

SUBCAPITULO 2
AREA DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL DE PARCELAS PRODUCTIVAS

ARTICULO 280: Esta Area de Actividad corresponde a las zonas demarcadas por una
franja variable de por lo menos doscientos (200) metros de ancho alrededor del perimetro
de los nucleos urbanos o Cabeceras de Corregimiento, las cuales actian como zonas de
transicion entre el desarrollo urbano y las demas Areas de Actividad que los rodean. Ver
plano No R19 Usos y Tratamientos del Suelo.

ARTICULO 281: En esta Area de Actividad se permitira el desarrollo de pequefias
parcelas mediante el Sistema de Loteo Individual, las cuales deberan cumplir con las
normas generales para parcelas establecidas en el Titulo IV del presente Estatuto y con
los siguientes requisitos:

- Tamafo predial minimo por vivienda: 120 M2
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- Area maxima a ocupar en primer piso: 30 %

- Altura méxima permitida: 2 pisos
- Aislamientos lateral y posterior: 8 Mts.
- Antejardin: 5 Mts

Solo se permitira utilizar la siembra de setos y arboles como cerramiento vivo entre
parcelas.

Paragrafo: Estas parcelas estardn destinadas a la produccién y establecimiento de
actividades agropecuarias.

ARTICULO 282: Los desarrollos de parcelas de que trata el presente Subcapitulo
deberan contar con soluciones para el suministro de agua potable y disposicién de aguas
residuales, mediante la conexién a las redes urbanas o la utilizacibn de sistemas
individuales al interior de la parcela, aprobados por las autoridades competentes.

SUBCAPITULO 3
AREA DE TRATAMIENTO TURISTICO Y DE PARCELACIONES

ARTICULO 283: El Area de Actividad Turistica y de Parcelaciones se localiza
principalmente en el corregimiento de Potrerito, donde se presenta un gran potencial
turistico por la belleza del paisaje para desarrollar estos proyectos, tales como:
balnearios, clubes, restaurantes, discotecas, campos deportivos y recreativos.

ARTICULO 284: Se permite el desarrollo de segunda residencia mediante parcelaciones
vacacionales, conformadas por lotes con un area minima de 3.000 m2 de los cuales el
50% del area debe destinarse a recuperacion de bosque y el resto para el disfrute y
confort de sus propietarios. Ver Areas de parcelaciones en Plano de Suelo Suburbano.

CAPITULO 11
AREA DE TRATAMIENTO DE PLANTA DE POTABILIZACION DE AGUA

ARTICULO 285: Adoptase como Area de Actividad Especializada de Planta de
Tratamiento de Agua Potable, la actualmente destinada al funcionamiento del acueducto
que sirve al conglomerado urbano de Jamundi y su futura expansion.
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ARTICULO 286: La Planta de Tratamiento debera tener como zona de aislamiento una
franja de cincuenta (50) metros de seccibn como minimo a su alrededor, la cual sera
destinada a la plantacion de bosques que disipen la contaminacion visual, por ruido y los
olores que ésta pueda producir.
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TITULO IV
DISPOSICIONES FINALES

SUBTITULO 1
ASPECTOS SOCIALES

ARTICULO 287: EI Municipio en un plazo de tres meses, contados a partir de la
concertacion con CVC, formulara, fortalecera, y estimulara mediante la divulgacion escrita
y por los medios de comunicacion local los mecanismos de participacion ciudadana en la
gestion ambiental, lo cual permitira arraigar los valores del ordenamiento territorial.

ARTICULO 288: El Municipio, seis meses después de concertado el PBOT con CVC,
establecera estrategias de socializacion y seguimiento de las propuestas planteadas.

ARTICULO 289: El Municipio de Jamundi ajustara su PBOT al Plan o a los Planes de
Ordenamiento Ambiental elaborados o contratados por CVC para las cuencas de los rios
que cruzan su término municipal y adoptara el manejo de cuencas compartidas y limites
Municipales, una vez dichos planes se hayan adoptado y formulado.

ARTICULO 290: El Municipio antes del préximo periodo educativo, capacitara a
profesores de primaria, secundaria y vocacional, en Educacién Ambiental.

ARTICULO 291: El Municipio una vez concertado el PBOT con CVC, hara la divulgacion
del mismo a las comunidades indigenas y otras asentadas en la region.

ARTICULO 292: El Municipio se compromete a socializar, por medio del Departamento
Administrativo de Planeacion Municipal, el Documento Resumen, antes de la firma de la
resolucion de concertacion con CVC.

SUBTITULO 2
NORMAS GENERALES DEL AREA URBANA,
SUBURBANA 'Y RURAL

ARTICULO 293: Se prohibe la tala de bosques y arboles, asi como la construccién de
obras y la alteracion en la configuracion del entorno en las zonas declaradas como
Paisajes de Proteccién y en las areas no ocupables definidas por la Ley y por el presente
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Acuerdo.

ARTICULO 294: Son éareas no ocupables en todo el Municipio las zonas de fallas
geoldgicas, de deslizamientos y las areas potencialmente inestables, en una franja que
sera determinada de acuerdo con las caracteristicas geoldgicas del sector.

ARTICULO 295: Son también zonas no ocupables en las areas urbana, suburbana y
rural, las areas Forestales Protectoras Marginales en:

1. Una franja de 50 metros como minimo, desde el borde de barranco del rio Cauca.

2. Una franja de 30 metros a lado y lado como minimo, tomados desde la corona del
barranco del cauce, de los rios Jamundi, Claro, Guachinte y Timba.

3. Una franja hasta de (30) metros de ancho como minimo, tomados desde la corona del
barranco de los cauces de los zanjones, quebradas, arroyos, sean permanentes 0 no,
y alrededor de los lagos o depdsitos de agua naturales.

4. Los nacimientos de fuentes de aguas, en una extension de cien (100) metros a la
redonda como minimo, medidos a partir de su periferia.

5. Todas aquellas areas protegidas con bosques naturales. Ver plano R11 zonas de
proteccion.

ARTICULO 296: En el mediano plazo, el municipio en coordinacion con las entidades
encargadas del sector agropecuario trabajara en la elaboracién de planes, programas y
proyectos que apunten hacia el desarrollo de una agricultura organica, energéticamente
mas eficiente, que conserve mejor el recurso natural, con especial énfasis en la seguridad
alimentaria y la generacion de empleo.

ARTICULO 297: Toda construccién de obra arquitectonica y/o urbanistica que se
pretenda realizar en el Municipio de Jamundi requiere de licencia de uso del suelo y
permiso o licencia de construccién expedidas por el Departamento Administrativo de
Planeaciéon Municipal.

ARTICULO 298: Todos los proyectos de ocupacion residencial y/o explotacién econémica
gue se realicen en el area rural del Municipio de Jamundi, estan obligados a tener un
sistema de tratamiento de las aguas residuales, las cuales no podran ser vertidas a los
cauces 0 cursos de aguas sin un tratamiento previo que garantice como minimo una
remocién del 80% de los aportes contaminantes.

ARTICULO 299: En la realizacion de las obras permitidas para el area rural, las personas
o0 entidades constructoras publicas o privadas deberdn mantener la armonia con la
estructura general del paisaje y reforestar obligatoriamente el area o predio de su
propiedad o explotacion.
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ARTICULO 300: Para establecer servicios de turismo, recreacion o deporte en corrientes,
lagos y demas depdsitos de agua de dominio publico, se requiere concesién otorgada por
la C.V.C o la entidad encargada de la administracién y el manejo de los recursos
naturales renovables.

ARTICULO 301: Los duefios de predios riberefios estan obligados a dejar una franja
paralela a la linea de marea maxima o la del cauce permanente de los rios, zanjones,
quebradas, lagos y lagunas naturales y artificiales de 30 metros de ancho como minimo
libre de edificaciones y cultivos, espacio reservado como area forestal protectora segun
Dec. 2811, Cédigo de Recursos Naturales.

ARTICULO 302: Toda persona Natural o Juridica, publica o privada, que proyecte
realizar o realice cualquier obra o actividad susceptible de producir algin deterioro
ambiental, esta obligada a declarar el peligro presumible que sea consecuencia de la
obra o actividad, para la cual debe solicitar ante la C.V.C. la respectiva licencia ambiental
y de funcionamiento.

ARTICULO 303: En las cabeceras de los corregimientos, el Departamento Administrativo
de Planeacion Municipal regulard la expedicion de las licencias de demarcacion o
paramento, buscando continuidad y conformacién del espacio publico. La altura méaxima
permitida es de dos (2) pisos y altillo para todas las edificaciones dard cumplimiento a lo
ordenado por el Articulo 65 de la Ley 9 de 1.989 respecto a la consulta de vecinos y de
ser aprobado, se autoriza con Licencia Especial, condicionada a la no-generacion de los
impactos o la mitigacion comprobada periédicamente de los mismos.

ARTICULO 304: El Departamento Administrativo de Planeacion Municipal elaborara los
planes de ordenamiento para las cabeceras de los corregimientos, nucleos urbanos
concentrados y asentamientos dispersos; determinara la frecuencia o grado de saturacién
de los usos y la tipologia de establecimientos para cada uno de ellos.

SUBTITULO 3
DE LOS USOS

ARTICULO 305: Para cada area de actividad se establece la sub-clasificacion de usos del
suelo principales, complementarios, restringidos y de localizacién especifica elaborada
con base a la Clasificacién Industrial Internacional Uniforme C.l.I.U de actividades
economicas establecida por la O.N.U.

ARTICULO 306: Para la clasificacion de las actividades y para su asignacion a las
diferentes areas de actividad sé consideran los siguientes impactos y origen de los
mismos:

97



PBOT Municipio de Jamundi — Acuerdo No. 002 de 2002.

1. Origenes de Impacto Ambiental

a) Contaminacion por ruido

b) Contaminacion por Olores

¢) Contaminacion Residual Atmosférica

d) Contaminacién Residual Hidrica

e) Contaminacién por Luminosidad

f) Contaminacién Térmica

g) Vibraciones

h) Inflamabilidad

i) Exceso de consumo del servicio Publico ( energia, agua u otros)
2. Origenes de Impacto Urbano

a) Ocupacion sobre Calzada

b) Ocupacion sobre andén

c) Ocupacién sobre zonas verdes y recintos urbanos

d) Deterioro vial y ambiental

e) Congestion vehicular.

3. Molestia Socio- Sociologica causada a los vecinos

ARTICULO 307: Los usos restringidos (R) son una modalidad de uso especial que puede
generar cierto impacto ya sea de orden ambiental, urbano, social. Para su analisis y
decision se dard cumplimiento a lo ordenado por el Articulo 65 de la ley 92 de 1989
respecto a la consulta de vecinos y de ser aprobado, se autoriza con licencia especial,
condicionada a la no-generacion de los impactos o la mitigacion comprobada
periddicamente de los mismos.

ARTICULO 308: Los usos compatibles (C), que se determinan en el Cuadro No 1. se
conceden conforme la definicibn como permitidos en la respectiva Area de Actividad con
licencia de uso.

ARTICULO 309: Los usos con requerimientos minimos o localizacion especifica (L) son
aguellos que se conceden una vez verificado el sitio y el cumplimiento de las condiciones
del establecimiento teniendo en cuenta los siguientes criterios:

1. Origen de los impactos ambiental, urbano o social.
2. Area construida del local o establecimiento

3. Exigencia de estacionamiento.

ARTICULO 310: En los corredores regionales, se establecen los usos del suelo segun lo
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consignado en el Cuadro No 1 del presente Estatuto, cumpliendo con los siguientes
requisitos:

e Todos los establecimientos deben solucionar al interior de su predio los impactos en
especial los de caracter urbano (estacionamientos).

¢ No podran tener zona de cargue y descargue que interfiera sobre el espacio publico,
asi sea éste de caracter privado.

¢ No podra tener zona de parqueo sobre el &rea de antejardin. La zona de parqueadero
debera localizarse al interior del predio incluida su area de maniobra, a partir de la linea
de paramento.

e Para la asignacion de usos del suelo se reglamentan los predios frente al corredor vial
regional, via arteria o via colectora.

ARTICULO 311: Para aquellos establecimientos que presentan quejas ocasionadas por
los impactos que generan, previa investigacion por el Departamento Administrativo de
Planeacion Municipal, una vez comprobada la existencia de los mismos y surtidos los
recursos de Ley (reposicién y apelacion), podran, ser objeto de solicitud de cierre ante la
Secretaria de Gobierno Municipal.

ARTICULO 312: A partir de la expedicion del Proyecto de Acuerdo se dara un (1) afio de
plazo para aquellos establecimientos antiguos que hasta el momento no han obtenido la
Licencia de Uso y que son “no permitidos"”, para que se acojan a la reglamentacion
ubicandose de acuerdo a la nueva zonificacion de areas de actividad.

ARTICULO 313: La Secretaria de Gobierno Municipal solicitard como requisito la
respectiva Licencia de Uso del Suelo para otorgar Licencias de Funcionamiento a todo
establecimiento.

Paragrafo: La Licencia de Uso del Suelo sera otorgada el Departamento Administrativo
de Planeacién Municipal por una sola vez, la cual debe ser solicitada de nuevo en caso de
cambio de domicilio y cambio de actividad.

SUBTITULO 4
NORMAS PARA URBANIZACIONES Y PARCELACIONES

CAPITULO 1
REQUISITOS DE URBANIZACION

ARTICULO 314: El Departamento Administrativo de Planeacién Municipal s6lo permitira
el desarrollo de urbanizaciones y parcelaciones en terrenos que cumplan con las
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siguientes caracteristicas:

1. Que estén localizadas en las areas de actividad en que se permiten, de acuerdo con
las destinaciones de uso que fija el presente Acuerdo.

2. Que los disefios y las modificaciones se cifian al Coédigo Colombiano de
construcciones sismorresistentes. Que el formato a utilizar sea siempre digital en
AutoCad Software existente en el Departamento Administrativo de Planeacion
Municipal, para que la actualizacién cartografica hecha con el Plan de Ordenamiento
Territorial tenga continuidad.

3. Que garanticen condiciones de higiene, salubridad, firmeza y estabilidad del terreno y
defensa frente a inundaciones y elementos contaminantes.

4. Que puedan dotarse de redes de servicios publicos de acueducto, alcantarillado,
energia eléctrica, gas, teléfonos, aseo urbano y vias vehiculares.

5. Que su desarrollo pueda llevarse a cabo preservando los recursos naturales
existentes en el mismo.

6. Que tenga acceso inmediato a una 0 mas vias vehiculares y/o peatonales de uso y
propiedad publica.

7. Que cumpla con las cesiones de areas para zonas verdes, usos comunales y vias
publicas al Municipio de Jamundi, de acuerdo con las normas establecidas en el
presente Estatuto.

8. Que reserve para ceder posteriormente a la comunidad las areas libres de propiedad y
uso privado comunal y el equipamiento comunitario, de acuerdo con las normas
establecidas para cada tipo de urbanizacién. La habilitacion de estas areas es de
obligatorio cumplimiento para quien adelante el desarrollo de la urbanizaciéon o
parcelacion.

9. Que cumpla con las demas disposiciones aplicables para las urbanizaciones y
parcelaciones en sus diferentes modalidades, establecidas en el presente Acuerdo y
demas disposiciones legales que lo reglamenten o complementen.

ARTICULO 315: Todo desarrollo urbanistico proyectado por alguno de los sistemas de
urbanizacion o parcelacién contenidos en este Acuerdo debera presentar estudios que
sustenten su viabilidad con respecto a la posibilidad de inundaciones, inestabilidad
geoldgica o geotécnica en laderas, de acuerdo con las pautas que expida en su momento
la autoridad ambiental.

Paragrafo: Este requerimiento serd prioritario en el caso en que dichas urbanizaciones y
parcelaciones se conciban antes de que el municipio tenga los estudios de amenaza
respectivos.

ARTICULO 316: Todo desarrollo urbanistico proyectado por alguno de los sistemas de
urbanizacion o parcelacion contenidos en este Acuerdo, debera ceder gratuitamente y
mediante escritura publica a favor del Municipio de Jamundi un veinte por ciento (20%)
del &rea bruta del predio como zona verde para uso publico; no se contard como area de
cesion la de patios interiores.
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ARTICULO 317: El urbanizador o parcelador debera a costo suyo geo-referenciar su
proyecto con coordenadas IGAC (Instituto Geografico Agustin Codazzi) al Plano de
Jamundi en el globo de terreno que pretenda desarrollar, de acuerdo con las
especificaciones que fije para ello el Departamento Administrativo de Planeacion
Municipal; su precision debe ser submétrica.

ARTICULO 318: Todo urbanizador, parcelador o constructor que al adelantar una
construccién o reparacion requiera la remocion de cualquier punto de control, debera
obtener permiso previo del Departamento Administrativo de Planeacién Municipal y
relocalizar dicho punto por su cuenta, segun las especificaciones fijadas por esta
Secretaria, ademas deberd entregar en archivo digital 2 (dos) copias en AutoCad.

ARTICULO 319: Toda urbanizacién o parcelacion deberd estar provista de redes de
servicios publicos, de acuerdo con las exigencias minimas de acueducto, alcantarillado,
alumbrado publico, energia eléctrica, gas, teléfonos, aseo, vias y nomenclatura, en las
condiciones y con las especificaciones que para cada proyecto determinen las entidades
competentes asi:

e Acueducto, alcantarillado, energia, alumbrado publico, aseo teléfonos, y gas
domiciliario, por Acuavalle, la Corporacion Auténoma Regional del Cauca (C.V.C.),
E.P.S.A., Telejamundi, Telecom, o las autoridades competentes que cumplan sus
funciones.

¢ Infraestructura Vial, por el Departamento Administrativo de Planeacién Municipal y la
Secretaria de Obras Publicas Municipales

e Dispositivos de Control de Transito (ductos para semaforos, sefalizacion,
demarcacion), por la Secretaria de Transito y Transporte Municipal.

e Arborizacién, adecuacién, empadrizacion de las areas verdes en andenes vy
separadores viales y la adecuacion de las zonas verdes cedidas al Municipio de
Jamundi, por el Departamento Administrativo de Planeacién Municipal y la Secretaria
de Obras Publicas Municipales.

e Localizacion de unidades técnicas o de almacenamiento de basuras, por el
Departamento Administrativo de Planeacién Municipal.

e Nomenclatura Vial, domiciliaria y placas de control de coordenadas, por el
Departamento Administrativo de Planeacién Municipal.

ARTICULO 320: Lo referente tanto a la conservacion de recursos naturales como a la
arborizacion o reforestacion a que estan obligados los urbanizadores o parceladores en
las zonas en que se requiera, se regirq, por la reglamentacion establecida o que
determine la Corporacion Autbnoma Regional del Valle del Cauca (C.V.C).

Cuando las zonas verdes cedidas por el urbanizador requieran un tratamiento especial
de arborizacidbn o correspondan a areas forestales protectoras, la reglamentacion para
las mismas estara a cargo de dicha entidad.
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CAPITULO 2
TIPOS DE URBANIZACION

ARTICULO 321: Para efectos de la aplicacibn del Plan Basico de Ordenamiento
Territorial las urbanizaciones se clasifican asi:

1.

Residencial: Cuando se destina a la construccion de edificaciones para la
vivienda y sus usos complementarios. Pueden ser unifamiliares, bifamiliares,
trifamiliares o multifamiliares.

Comercial: Cuando se destina a la construccion de edificaciones propias de
la actividad mercantil y sus usos complementarios.

Industrial: Cuando se destina a la construccion de edificaciones necesarias
para los procesos de transformacion de materias primas y sus usos complementarios.

Mixta o agrupaciones: Cuando se destina a la construccién de edificaciones aptas
para dos o mas usos o finalidades compatibles entre si.

CAPITULO 3
SISTEMAS DE URBANIZACION

ARTICULO 322: Los sistemas de urbanizacion que se desarrollara son los siguientes:

Sistema de Urbanizacion de Loteo Individual
Sistema de Urbanizacion de Conjunto en Loteo Individual
Sistema de Urbanizacion de Conjunto Horizontal Cerrado

Conjunto Vertical Abierto o Cerrado.

ARTICULO 323: En los sistemas de loteo individual y de conjunto de vivienda en loteo
individual abierto, se deben tener en cuenta las siguientes disposiciones generales:

1.

El urbanizador podra proponer lotes destinados a vivienda unifamiliar, bifamiliar o
multifamiliar de acuerdo con la zonificacidén, debiendo fijar el tipo de vivienda por
manzanas, con el objeto de buscar la homogeneidad volumétrica de la urbanizacion.

Las urbanizaciones podran presentar la modalidad de desarrollo progresivo, en la cual
los adquirientes construyen su unidad de vivienda por iniciativa privada, siempre y
cuando se ajusten estrictamente a los planos arquitectonicos aprobados para la
misma.

En las areas de actividad donde se puedan desarrollar este tipo de urbanizaciones y
diferentes a los destinados para vivienda de interés social, el frente minimo de los
lotes para vivienda unifamiliar o bifamiliar ser4d de seis (6) metros y para los
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multifamiliares de diez (10) metros.

4. El tamafio de los lotes y sus frentes debera ser previsto por el urbanizador de acuerdo
a las alturas y aislamientos que para cada Area de Actividad se establecen en el
presente Acuerdo.

5. En el sistema de loteo individual abierto con lotes para multifamiliares, el urbanizador
debera fijar el nimero de viviendas para cada lote, con el fin de cumplir con la
posibilidad de servicios.

6. En el sistema de conjunto de vivienda en loteo individual se exigiran estacionamientos
para visitantes al exterior, en playas o bahias no cubiertas.

ARTICULO 324: Cuando los conjuntos horizontales se desarrollan en una manzana o en
globos de terreno con frente a dos (2) o méas vias, deberdn plantear al exterior del
conjunto viviendas independientes en solucién de conjunto de loteo individual, con frente y
acceso directo desde la via publica. Los frentes de las viviendas externas e internas no
podran ser inferiores a seis (6.00) metros lineales.

ARTICULO 325: En los conjuntos horizontales y verticales abiertos o cerrados se
deben tener en cuenta las siguientes disposiciones generales:

1. En todo conjunto horizontal de mas de diez (10) viviendas, el area comunal de uso
privado se exigira a razon de diez metros cuadrados (10 M?2) por vivienda y en los
verticales de cinco metros cuadrados (5 M?) por vivienda. Cuando se presenten menos
de diez (10) viviendas, el area comunal sera de cien metros cuadrados (100 M2) como
minimo.

2. El area comunal debera tener conformaciéon y dimensiones que permitan desarrollar
actividades recreativas y la localizacién del equipamiento comunitario propios del
conjunto.

3. Los estacionamientos para visitantes en conjuntos horizontales y verticales deberan
localizarse al exterior del conjunto, a manera de playas o bahias no cubiertas y los de
residentes deberan ser solucionados al interior del conjunto.

4. La seccion de la calzada de las vias vehiculares internas de uso privado debera tener
un ancho minimo de 5.50 metros y el aislamiento entre la via o bahia de
estacionamiento, respecto al paramento de acceso de las construcciones, sera de
2.00 metros.

ARTICULO 326: Los conjuntos horizontales o verticales pueden ser abiertos o cerrados.
El cerramiento podra tener una altura maxima de 2.50 metros, siendo transparente en su
totalidad sobre las zonas verdes y transparente al menos en un 50% sobre las vias
publicas. Los conjuntos que se desarrollen en lotes medianeros deberan cumplir con la
norma general sobre cerramientos establecida en este Acuerdo.

Paragrafo 1: Cuando en conjuntos residenciales se proyecte cerramiento, éste debera
levantarse de manera que el area correspondiente al antejardin quede por fuera, es decir,
que el cerramiento de antejardin debe quedar sobre la linea de paramento. En tales
casos se deberd garantizar el &rea de antejardin como ampliacion espacial de la via
publica y en ningln caso podrd ocuparse con construcciones ni destinarse para uso
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distinto, con el objeto de conservar su caracter de espacio publico-privado.

Paragrafo 2: Cuando se trate de desarrollos en viviendas unifamiliares, bifamiliares o
trifamiliares, o bien de otro tipo de desarrollo de edificaciones predio a predio,
conformando manzanas, los antejardines podran quedar sobre la linea de andén,
solamente si son completamente transparentes, lo cual descarta inclusive los
cerramientos en arbustos alineados.

Paragrafo 3: Cuando se trate de conjuntos sin cerramientos, éstos deberdn tener como
minimo una porteria con frente y acceso desde la via publica, a partir de la cual se
organizara la nomenclatura domiciliaria.

ARTICULO 327: Todo conjunto horizontal o vertical debera contar con una Unidad
Técnica de Basuras (U.T.B.), localizada de tal manera que permita el facil desalojo y
recoleccién de la misma por medios mecanicos y manuales.

Paragrafo: La dimension de la unidad de basuras debera de ser de cuatro (4.00) metros
para conjuntos de diez (10) viviendas. Esta area se incrementara a razén de un metro
cuadrado (1 M?) por cada quince (15) viviendas adicionales.

ARTICULO 328: Los aislamientos entre construcciones al interior del conjunto se regiran
por las siguientes normas:

1. En los conjuntos horizontales el aislamiento posterior entre viviendas del mismo
conjunto sera de tres metros (3m.) a partir del segundo piso y con respecto al lindero
de cada predio.

2. En los conjuntos verticales para construcciones de hasta cinco (5) pisos sin
servidumbre de vista de tres (3) metros, con servidumbre de vista cuatro con
cincuenta (4.50) metros.

ARTICULO 329: De acuerdo con lo dispuesto por el Decreto 1333 de 1986 (Estatuto de
Régimen Municipal), se establece como &rea construida minima de vivienda o Indice de
habitabilidad minimo permisible el siguiente:

Para vivienda de una sola alcoba 25 M2
Para vivienda de dos alcobas 40 M2
Para vivienda de tres alcobas 55 M2

Para viviendas de mas de tres alcobas se incrementara el indice de habitabilidad en
veinte metros cuadrados (20 M?) por cada alcoba adicional.

Paragrafo 1: El anterior indice de habitabilidad minimo se entiende con exclusion de
las areas para el acceso y circulacion comunes a la vivienda cuando se trata de bloques
multifamiliares y deber& ser observado por todos los proyectos residenciales.

ARTICULO 330: La densidad residencial en cada Area de Actividad sera la resultante de
la aplicacion de:
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La disponibilidad de servicios publicos.
El indice de habitabilidad
La volumetria permitida

Las cesiones establecidas para zonas verdes y vias en las Areas de actividad.

N

Los antejardines y aislamientos exigidos y el indice de ocupacion permitido.

ARTICULO 331: En los proyectos arquitectonicos y/o urbanisticos que se pretenda
desarrollar y que requieran ampliacion de las redes acueducto, alcantarillado y/o
energia para incrementar la densidad permitida en el sector, los urbanizadores y/o
constructores deberdn ampliar, a su completo costo, las redes y/o sistemas de bombeo
pertinentes para lograrlo, previa autorizacion, revision, interventoria y control del proyecto
por parte de las entidades competentes. Deberan presentar el proyecto en medio impreso
y en archivo digital AutoCad al Departamento Administrativo de Planeacion Municipal.

Paragrafo: En ningln caso los urbanizadores y/o constructores podran sobrepasar las
alturas o disminuir los aislamientos y especificaciones determinadas en el presente
Acuerdo para el Area de Actividad donde se pretenda realizar el proyecto.

ARTICULO 332: Toda urbanizacién residencial, mixta con uso residencial o parcelacion,
debera incluir en su disefio urbanistico y arquitectonico y entregar construido el
eguipamiento comunitario necesario para atender la demanda de servicios sociales
basicos de su poblacion. EI equipamiento comunitario a incluir en la urbanizacion o
parcelacion sera establecido por el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal,
con base en la siguiente proporcion:

Por cada ciento cuarenta (140) soluciones de vivienda o fraccion:
e Un (1) aula para educacién preescolar en jornada completa

e Un (1) aula para educacion primaria en doble jornada

e Un (1) aula para educacion media en doble jornada

Cada una de las aulas se calculara con un area integral de ochenta metros cuadrados (80
m2) como minimo, en la cual estan incluidas las areas de direccién, sala de profesores,
salébn mudltiple, sanitarios, circulacién, patio de juegos, area libre y demas espacios
complementarios.

e Un (1) puesto de salud de doscientos metros cuadrados (200 m2) como minimo por
cada 4.000 viviendas o fraccion.

e Un (1) salobn multiple de doscientos cincuenta metros cuadrados (250 M2) como
minimo por cada 2.000 viviendas o fraccion.

e Dos (2) canchas multiples continuas de doscientos cincuenta metros cuadrados (250
M?) cada una, para un total de quinientos metros cuadrados (500 m?), que serviran
para la ubicacion de un mercado movil por cada 2.000 viviendas o fraccion.

e Un (1) puesto de policia de cien metros cuadrados (100 m2) por cada 5.000 viviendas
o fraccion.
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ARTICULO 333: Las urbanizaciones industriales, comerciales, de servicios mixtos podran
desarrollarse por los sistemas de loteo individual, de conjunto en loteo individual, o de
conjunto horizontal o vertical, de acuerdo con las normas y en las areas de actividad que
se establecen en el presente Acuerdo y demas disposiciones que lo complementen y
reglamenten.

ARTICULO 334: Las urbanizaciones y/o construcciones que se desarrollen por el sistema
de conjunto, deberan establecer las areas de propiedad privada individual y las areas de
propiedad comunal, las cuales apareceran claramente demarcadas en los planos de
propiedad horizontal o de copropiedad y deberan consignarse en el reglamento como
bienes comunes, de acuerdo con las normas legales vigentes.

ARTICULO 335: Los sectores que posean valores ecoldgicos, tales como arborizacion,
zonas verdes y demas elementos naturales que hacen parte del paisaje urbano, éstos no
podran ser alterados. Para tal efecto, el planeamiento del desarrollo de cada predio
debera incluir el levantamiento detallado y geo-referenciado de la arborizacién y demas
elementos naturales, incorporandolos al disefio en archivo digital y plano impreso.

Paragrafo: Cuando se exija la conservacién de los citados elementos, el Departamento
Administrativo de Planeacion Municipal podré autorizar variaciones en los tamafos de
aislamientos, conservando si el area libre exigida por la aplicacion regular de la
norma.

ARTICULO 336: Todas las urbanizaciones, parcelaciones y/o construcciones individuales
deberan cumplir con las normas relacionadas con la accesibilidad y transito de los
minusvalidos, de conformidad con lo establecido en la Ley 12 de 1987 y demas normas
que la reformen y/o complementen.

Paragrafo: Deberan acogerse a lo dispuesto en el presente articulo las construcciones
destinadas a la prestacién de servicios de salud, como hospitales, clinicas y centros
médicos asistenciales; los centros de ensefianza en los diversos niveles y modalidad de la
educacion; los escenarios deportivos; los cines y teatros; los edificios de la administracion
publica, los edificios donde funcionan los servicios publicos; los supermercados; los
centros comerciales; los bancos y demas establecimientos del sector financiero; las
iglesias; las fabricas; los aeropuertos; las terminales de transporte; los parqueaderos y los
medios de transporte: los museos y los parques publicos.

CAPITULO 4

REQUISITOS GENERALES DE SERVICIOS PUBLICOS PARA LAS
URBANIZACIONES COMERCIALES, INDUSTRIALES Y MIXTAS

ARTICULO 337: Toda urbanizacién industrial, comercial, de servicios, mixta o de
agrupacion de las anteriores deberd estar provista de servicios publicos, de acuerdo con
las siguientes exigencias minimas de acueducto, alcantarillado, alumbrado publico,
energia eléctrica, gas, teléfonos, aseo, vias y nomenclatura, asi:
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e Acueducto y alcantarillado domiciliario conectado a las redes matrices municipales y
sistema de tratamiento para aguas residuales, de acuerdo con las especificaciones y
exigencias que para cada caso particular fije la empresa prestadora del servicio de
acueducto y alcantarillado o la entidad municipal competente. La empresa prestadora
del servicio de alcantarillado debe definir las especificaciones de disefio y construccion
en aras de proteger la calidad de las aguas subterrdneas y lograr concentrara las
aguas residuales.

¢ Redes de energia eléctrica publica y privada en canalizacion subterranea, alumbrado
publico en postes metélicos o de ferroconcreto y transformadores y otros elementos,
de acuerdo con las especificaciones fijadas por la C.V.C. o la entidad municipal
competente.

o Redes para servicio telefénico en canalizacion subterranea, segun especificaciones
fijadas por la entidad municipal competente. Preferiblemnte en fibra éptica o el
material que se esté usando y sea vanguardia mundial y compatible con el existente.

e Vias en asfalto o concreto, sardineles y andenes en todas las vias, de conformidad con
las especificaciones establecidas por la Secretaria de Obras Publicas Municipales o del
Ministerio de Obras Publicas y Transporte.

¢ Instalacion de los dispositivos de control de Transito (ductos, semaforos, sefializaciéon y
demarcacion) con las especificaciones establecidas por el Departamento
Administrativo de Planeacion Municipal.

e Arborizacion y empradizacion de las zonas verdes de los andenes y separadores viales
y de todas las zonas verdes perimetrales e interiores; unidades de basura localizadas
para el facil desalojo de las basuras y de su recoleccion, de acuerdo con las
especificaciones que fije el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal.

¢ Nomenclatura vial y domiciliaria y placas de control de coordenadas, de acuerdo
con las normas que para tal efecto fije el Departamento Administrativo de Planeacion
Municipal.

Paragrafo: Las urbanizaciones industriales y mixtas deberan estar provistas de todos los
sistemas de control de cualquier tipo de contaminacién, de acuerdo con lo consagrado en
las normas ambientales deberan contar, ademas, con la respectiva Licencia Ambiental
cuando corresponda.

ARTICULO 338: Todas las urbanizaciones a que se refiere el articulo anterior deberan
prever zonas de cargue y descargue al interior de los predios, de acuerdo con las
caracteristicas de cada proyecto especifico.

CAPITULO 5

CESION Y LOCALIZACION DE LAS ZONAS VERDES.

ARTICULO 339: Las areas a ceder como zonas verdes, segun lo estipulado en el Titulo
IV de normas generales de urbanizacion o parcelacion del presente Acuerdo, deberdn
cumplir con los siguientes requisitos de localizacion:
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1. Contigua a una via del Sistema Vial de la ciudad o contigua a vias vehiculares o
peatonales de uso publico que tengan continuidad con una o mas vias del
Sistema Vial.

2. El frente de la zona verde sobre una via publica no podré ser inferior a 1/3 de su
profundidad, en lo posible, integradas con zonas verdes de cesion de otros
desarrollos.

3. Contiguas al area forestal protectora marginal de los rios 0 cauces permanentes
de agua y lagos, de minimo treinta (30) metros de ancho.

Preferentemente integradas con zonas verdes de cesion de otros desarrollos.

El Area Forestal protectora marginal de los rios podria estar delimitada por vias
marginales siempre y cuando lo permita la topografia del sector.

6. En los sitios en los cuales se encuentre desarrollada una arborizacion importante
desde el punto de vista de las especies que alli se encuentren y su valor
paisajistico y/o ambiental.

ARTICULO 340: Las areas de cesion no podran ubicarse en:

1. Corredores bajo linea de alta tension, zona de canales o colectores, zonas de
aislamiento para vias u otras areas de afectacion de servicios publicos existentes o
proyectados.

2. Sectores de terrenos inestables o inundables.

ARTICULO 341: Las cesiones de zonas verdes y de vias estipuladas en el Titulo 1V del
presente Acuerdo también deberan realizarse cuando se adelanten proyectos de
construccién que correspondan a algunos de los siguientes casos:

1. En predios iguales, o0 mayores a una manzana localizados en sectores antiguos ya
conformados o desarrollados, que no pertenezcan a urbanizaciones o parcelaciones
aprobadas y que no cuenten con zonas de cesién ni obras de infraestructura o
servicios publicos propios, no obstante estar rodeadas por areas desarrollados que
cumplan con dichas exigencias.

2. En predios que no hayan adelantado obras de urbanizacién o parcelacién ni efectuado
las cesiones correspondientes y que se localicen en sectores no desarrollados.

ARTICULO 342: Las actuales zonas verdes del municipio de Jamundi s6lo pueden ser
desafectadas por el Concejo mediante Acuerdo Municipal y compensando el é&rea
equivalente de zona verde, previo concepto favorable del canje emitido por el
Departamento Administrativo de Planeacién Municipal.

ARTICULO 343: En los predios destinados a colegios, escuelas, clubes campestres o
deportivos, las construcciones no podran ocupar mas de la quinta parte del area dtil,
guedando el resto del predio como area no edificable, en la cual se hara la cesién de zona
verde al municipio el dia en que sean urbanizados, parcelados o que por cualquier motivo
cambien de uso.
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ARTICULO 344: El area para ceder como zonas verdes y usos comunales debera
concentrarse en un soélo globo, pero el Departamento Administrativo de Planeacién
Municipal determinard su division, si con ello se logra una mejor utilizacién de los
espacios y distribucién equilibrada en la prestacion de los servicios comunitarios.

Paragrafo: En lo posible, los terrenos resultantes del fraccionamiento autorizado no
podran tener un area menor a mil metros cuadrados (1.000 M?) y cada uno de ellos
debera cumplir los requisitos de ubicacion que se establecen en el presente Acuerdo.

ARTICULO 345: Se podran aceptar cesiones de zonas verdes con area inferior a 1.000 m
cuando ésa sea el area total a ceder, siempre y cuando se localice en esquina. La
proporcion de sus costados deberd tener una relaciéon de 1 a 1 o de 1 a 1/2. El area
debera ser tratada como zona verde, debidamente arborizada e iluminada y libre de todo
tipo de cerramientos.

Paragrafo: Para predios medianeros las zonas verdes se ubicaran frente a la zona
publica correspondiente, descontando el acceso(s) del futuro proyecto arquitectonico.

CAPITULO 6
ADECUACION DE LAS ZONAS VERDES

ARTICULO 346: EIl urbanizador o parcelador debera entregar las areas cedidas por
concepto de zonas verdes y usos comunales, debidamente adecuadas, arborizadas,
empradizadas y con iluminacién y riego, de acuerdo con las disposiciones vigentes que
para tal efecto establezca el Departamento Administrativo de Planeacién Municipal.

ARTICULO 347: Todos los espacios abiertos comunitarios deben garantizar accesibilidad
y acondicionamiento a los nifios, ancianos y discapacitados.

ARTICULO 348: Se entiende como el sistema estructurante de espacios verdes el
conformado por los siguientes elementos:

= Las areas de proteccion de cauces superficiales.
= Los cuerpos lagunares y sus areas de proteccion.
= Los relictos boscosos.

= Los balnearios publicos y privados.

= Las piezas urbanas.

= Los espacios publicos y/o areas verdes cedidas y por ceder al municipio.
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CAPITULO 7
CESION Y ADECUACION DE LAS VIAS

ARTICULO 349: Toda persona natural o juridica que pretenda realizar una
urbanizacion, parcelacién o cualquier tipo de construccion debera ceder a titulo gratuito y
por escritura publica al Municipio de Jamundi el area de vias que resulte del Esquema
Basico otorgado por el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal y del disefio
de la urbanizacion o parcelacion, incluyendo andenes, separadores de las vias y bahias
de acceso o de estacionamiento para transporte publico cuando sea del caso, de
conformidad con las disposiciones del presente Acuerdo.

Paragrafo: Cuando el disefio de la urbanizacién, parcelacion o construccién presente
bahias de estacionamiento integradas a una via con desplazamiento del andén hacia el
interior del predio, éstas deberan adecuarse y cederse gratuitamente al Municipio
mediante escritura publica y registrarse en la Notaria del Municipio.

ARTICULO 350: Todos los terrenos cedidos al Municipio como vias publicas deberan ser
adecuados por el urbanizador, parcelador o constructor de acuerdo con las disposiciones
gue para tal efecto se establecen en el presente Acuerdo.

Paragrafo 1. Cuando se trate de vias de cuatro o mas calzadas, el urbanizador,
parcelador o constructor debera adecuar la calzada lateral Incluido el andén vy el
separador lateral que dé frente al globo de terreno.

Paragrafo 2: Cuando se trate de una via de dos calzadas, debera adecuar la calzada que
da frente al globo de terreno a desarrollar. Cuando se trate de vias de una calzada,
debera adecuar la media calzada que da frente al globo de terreno a desarrollar.

ARTICULO 351: Si en el Esquema Basico que expida el Departamento Administrativo de
Planeacion Municipal, se tiene proyectada la totalidad de una via en terreno de su
propiedad, el urbanizador, parcelador o constructor estara obligado a cederla en toda su
seccion y extension, sin importar para ello que colinde con otra propiedad. Ademas,
debera adecuar la calzada o media calzada en la extension correspondiente al frente del
lote a desarrollar segun se trate de una via de 2 calzadas o de una calzada
respectivamente.

ARTICULO 352: Todo proyecto de urbanizacién o parcelacion con frente a vias del
sistema arterial que tenga bahias de estacionamiento para transporte publico o cuyo
acceso deba realizarse por una bahia disefiada y construida para tal efecto, ésta debera
adecuarse por el respectivo urbanizador o parcelador.

ARTICULO 353: Toda persona natural o juridica que pretenda realizar una urbanizacién o
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parcelacion o cualquier tipo de construccion y que haya adquirido un globo de terreno
colindando con vias que coincidan con el Esquema Bésico expedido por el Departamento
Administrativo de Planeacion Municipal, se entenderdn como vias de dominio publico y el
particular procedera Unicamente a su adecuacién de acuerdo con las normas establecidas
para tal efecto.

Paragrafo: Cuando el globo de terreno a urbanizar o parcelar se encuentre en las
condiciones descritas en el presente Articulo, el urbanizador o parcelador procedera a
adecuar la totalidad de la via siempre y cuando el predio del frente se encuentre
urbanizado o parcelado y la via que los separa sea de una sola calzada. En los casos de
vias de dos o0 més calzadas, la adecuacion de las calzadas restantes sera realizada por el
sistema de valorizacion.

ARTICULO 354: El urbanizador, parcelador o constructor responsable deberd adecuar,
pradizar, arborizar e iluminar las areas verdes de las vias segun las normas que fijen para
tal efecto las entidades competentes.

ARTICULO 355: Cuando las vias se adelanten por el sistema de valorizacion, la
arborizacion, pradizacién, adecuacion e iluminacion estardn a cargo de Valorizacién
Municipal.

ARTICULO 356: Las areas de vias que afecten el Sistema Estructurante de Areas Verdes
del Municipio, deberan ser cedidas en su totalidad gratuitamente al Municipio por sus
propietarios mediante escritura pablica, previa o simultaneamente a la cesion de dichas
areas como zona verde.

ARTICULO 357: Las vias marginales que afecten el Sistema y Estructura de Areas
Verdes, deberan construirse en su totalidad por el urbanizador, parcelador o constructor
que desarrolle los predios colindantes con dichas a areas verdes.

CAPITULO 8

ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS Y ZONA DE CARGUE Y DESCARGUE
SEGUN USOS DEL SUELO

ARTICULO 358: Las construcciones nuevas y agquellas que contemplen reformas
sustanciales o mayores, deben cumplir los requisitos para los estacionamientos de
vehiculos que se establecen en el presente capitulo.

ARTICULO 359: Los establecimientos que se ubiquen en todas las Areas de Actividad y
en los Corredores Regionales deberan cumplir con los siguientes requisitos de
estacionamiento:
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1.

3.

4,

(3]

10.

11.

12.

Almacenes, supermercados, centros comerciales y similares con area construida
desde doscientos metros cuadrados (200 M?) hasta mil quinientos metros cuadrados
(1.500 M?): Una (1) unidad de estacionamiento para visitantes por cada cuarenta y
cinco metros cuadrados (45 M?) de area neta de construcciéon y una zona de cargue y
descargue de 3x10 metros como minimo.

De 1-500 a 2.500 M? de éarea construida: Una unidad de estacionamiento para
visitantes por cada treinta y cinco metros cuadrados (35 M?) de area neta de
construccién y una zona de cargue y descargue de 6 x 10 metros.

De 2.500 M? en adelante de area construida: Una (1) unidad de estacionamiento para
visitantes por cada veinte metros cuadrados (20 M?) de area neta de construccion y
una zona de cargue y descargue de 6 x 12 metros por cada 2.500 M? de éarea
construida. Adicionalmente, para propietarios deber4d contarse con un (1)
estacionamiento por cada 80 M?de construccion.

Oficinas publicas o privadas y establecimientos de servicios: Una (1) unidad de
estacionamiento para propietarios por cada 40 M2 de construccion, y una (1) unidad de
estacionamiento para visitantes por cada 80 M2 de construccion.

Cines, teatros, auditorios, salones de convenciones y establecimientos similares: Una
(1) unidad de estacionamiento para visitantes por cada 20 M2 de construccion.

Restaurantes, fuentes de soda, cabarets y similares: Una (1) unidad de
estacionamiento para visitantes por cada 25 M2 de construccion.

Hoteles, apartahoteles y similares: Una (1) unidad de estacionamiento para visitantes
por cada cinco (5) habitaciones y una zona de cargue y descargue de 3 x 10 metros.

Para los establecimientos de hoteles y similares que incluyan usos o servicios
complementarios tales como restaurantes, discotecas, salones mudltiples, comercio
y/lo servicios en general, deben cumplir adicionalmente con los estacionamientos
exigidos para este tipo de usos.

Plazas de mercado proveedurias y similares: Una (1) unidad de estacionamiento para
visitantes por cada 30 M2 de construccion y una zona de cargue y descargue de 9 x
10 metros.

Establecimientos educativos: Una (1) unidad de estacionamiento por cada 50 M2 de
area (til de construccion.

Si los establecimientos educativos cuentan con transporte escolar, deberan
disponer de una unidad (1) de parqueadero de buses y berma de maniobra por cada 2
aulas.

Servicios de Salud, como hospitales, clinicas, sanatorios, instituciones publicas de
bienestar, consultorios médicos individuales, centros médicos especializados: Una
(1) unidad de estacionamiento para visitantes por cada 40 M? de é&rea Uutil de
construccion, excluyendo circulaciones y bafios.

En las Areas de Actividad M-1 y de Galerias: Una (1) unidad de estacionamiento para
visitantes por cada 80 M2 de construccion.

Clubes campestres, deportivos y similares: Una (1) unidad de estacionamiento por
cada 100 M2 de area de lote util, excluyendo las vias.

Clubes sociales, sedes sociales y similares: Una (1) unidad de estacionamiento para
visitantes por cada 100 M2 de construccion.
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13. Vivienda: adicional a los requerimientos anotados en cada Area de Actividad
Residencial, de una (1) unidad de estacionamiento por cada unidad de vivienda para
residentes, una (1) unidad de estacionamiento por cada 5 unidades de vivienda para
visitantes.

En las Areas de Actividad Residencial R-3 de Interés Social y de Galerias, se exigira
un (1) estacionamiento por cada 3 unidades de vivienda para residentes y un (1)
estacionamiento por cada 15 unidades de vivienda para visitantes.

14. Establecimientos industriales y bodegas: Una (1) unidad de estacionamiento para
visitantes por cada 200 M2 de construccién, ademas de una zona de cargue y
descargue con un minimo de 10 x 18 metros, sin incluir zona de maniobra.

Los establecimientos industriales y de bodegas que presenten usos complementarios,
cumpliran adicionalmente con los parqueos requeridos para dichos usos.

15.Servicios funerarios, salas de velacion y similares: 10 unidades de estacionamiento
para visitantes por cada sala de velacién.

16.Cementerios y/o jardines cementerios: se requerird un minimo de 120 unidades de
estacionamiento para visitantes.

17.Gimnasios: Un (1) estacionamiento para visitantes por cada 40 M2 de area construida.

Paragrafo: Para la definicion del nimero de estacionamientos, s6lo podran deducirse las
areas de circulacion y de bafios del area total construida de la edificacion.

ARTICULO 360: En las edificaciones de copropiedad los parqueaderos exigidos para
visitantes se consideran como parte de las areas comunes exclusivamente.

ARTICULO 361: En las edificaciones de cualquier tipo, los garajes no podran cambiar su
destinacion a un uso distinto al aprobado en el proyecto arquitecténico.

ARTICULO 362: A partir de la vigencia del presente Acuerdo, todos los proyectos que
contemplen reformas sustanciales o mayores y que modifiquen el uso del suelo o el
namero de viviendas iniciales, deberan plantear como minimo un 75% de los
estacionamientos exigidos en el Articulo 295, los cuales deberan regirse por los siguientes
criterios:

1. Solo se permitira la utilizacion del 60% del antejardin con estacionamiento de
vehiculos para visitantes cuando dicho antejardin posea un ancho como minimo de
4.50 metros. El 40% restante debera ser utilizado s6lo como zona blanda, debidamente
arborizada con especies nativas avaladas por C.V.C. Este tratamiento no se permitira
en los corredores regionales, ni vias arterias principales ni secundarias.

3. Debera conservarse la arborizacion existente, tanto en el antejardin como en la zona
verde contigua al antejardin.

Paragrafo: A partir de la vigencia del presente Acuerdo, las areas de antejardin que se
autorice utilizar para estacionamiento de vehiculos visitantes en edificaciones destinadas
a comercio, no podran bajo ninguna circunstancia ser cubiertas.
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ARTICULO 363: Para efectos de las normas contenidas en el presente Acuerdo

sobre alturas y volumetria, se acogera como altura de piso un minimo de 2.50 entre dos
pisos finos y consecutivos, y una altura libre minima de 2.20 metros lineales.

ARTICULO 364: En las Areas de Actividad donde se permiten altillos o se elijan
retrocesos, el retroceso minimo sera de tres (3.00) metros respecto a la linea de
construccién o paramento.

Paragrafo: El area resultante del retroceso no podra ser construida y la altura del
antepecho o baranda no podra ser menor de 1.10 metros.

ARTICULO 365: En las cuadras en las que las construcciones contiguas a la nueva
edificacion no cuenten con la dimension establecida para antejardines, la nueva
edificacion se acogera a la dimension del antejardin predominante en la cuadra y
planteard una solucién arquitectonica y volumétrica de empate de la fachada con las
edificaciones contiguas al nivel de primero y segundo piso.

ARTICULO 366: En todas las Areas de Actividad y ejes viales se permitira el cerramiento
de antejardines con una altura maxima de 2.50 metros lineales, distribuidos asi: 0.50
metros de muro y el resto en elementos transparentes.

ARTICULO 367: En todas las Areas de Actividad se permitira la construccion de
semisotanos y sétanos. El nivel del piso fino inmediatamente superior al semisétano no
podra tener una altura mayor a uno con cincuenta (1.50) metros sobre el nivel del andén;
si esta altura es superada, se tomara como primer piso de la edificacion.

ARTICULO 368: Para las nuevas edificaciones se permitird la construccion de
voladizos cumpliendo con las siguientes normas:

1. En predios con antejardin, el voladizo podra avanzar hasta una distancia maxima
equivalente al 25% de la profundidad del mismo.

2. En predios sin antejardin, el voladizo podra avanzar hasta una distancia igual al 20%
de la dimensién del andén.

CAPITULO 9
MANEJO DE LOS RESIDUOS SOLIDOS

ARTICULO 369: El Municipio deberd en el corto plazo definir la disposicion final de
residuos sélidos de Jamundi, formulando una alternativa de solucién, bien sea de nivel
regional, en asocio con otros municipios, o bien local, de manera que permita la
habilitacion de un sitio definitivo para la disposicion final de los residuos soélidos.
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Paragrafo: En caso de optar por dar una solucion local, de acuerdo con las posibles
ubicaciones sefialadas en el plano de Suelo de Proteccién, el Municipio debera precisar el
sitio exacto para tal finalidad, debiendo adelantar los estudios técnicos pertinentes que
fuesen exigidos por la autoridad ambiental. Ver plano R-11, Suelo de Proteccion.

ARTICULO 370: El municipio realizara el Plan Maestro de Gestion de Residuos Soélidos
gue se generan en la cabecera municipal y sus corregimientos cercanos, involucrando los
residuos domiciliarios, escombros, residuos hospitalarios y lodos, en un término no mayor
a un afio.

Paragrafo: El municipio podra adoptar una solucién regional para la disposicion final de
algunos tipos de residuos solidos, fuera de su jurisdiccién, en cuyo caso no necesitara
tramitar licencia ambiental ni ejecutar los proyectos de tales residuos.

ARTICULO 371: Los sistemas de manejo y disposicion final de residuos sélidos
domiciliarios deberdn cumplir con lo especificado en el Reglamento Técnico de
Saneamiento RAS — 2000, Titulo F del Ministerio de Desarrollo y la hormativa ambiental
vigente.

ARTICULO 372: El municipio tramitara la respectiva licencia ambiental para los proyectos
de manejo de los diferentes tipos de residuos sélidos que se defina en el Plan Maestro,
en el afio siguiente a la realizacion del miso; seguidamente se hara su ejecucion.

ARTICULO 373: Los sistemas de disposicion final de lodos que se generen en la planta
de tratamiento de agua del acueducto y en la planta de tratamiento de aguas residuales
domésticas se incluiran dentro de los sistemas de tratamiento respectivos y el manejo y
disposicién final de residuos gque se generen en dichos sistemas debera articularse con el
Plan Maestro de Gestién de Residuos Solidos y cumplir con la normatividad vigente.

ARTICULO 374: El Municipio desarrollara proyectos para el manejo adecuado de los
residuos solidos que se generen en el sector rural, en el mediano plazo.

ARTICULO 375: En los lotes en donde se han depositado residuos sélidos y escombros,
sin ningun tratamiento, no se permitira el desarrollo de viviendas o equipamientos y su
uso preferencial sera de espacios publicos.

CAPITULO 10
MANEJO Y DISPOSICION DE AGUAS RESIDUALES

115



PBOT Municipio de Jamundi — Acuerdo No. 002 de 2002.

ARTICULO 376: La PTAR del Municipio de Jamundi se ubicara en predios de la
Hacienda El Castillo, margen derecha del rio Jamundi, en la confluencia entre el zanjon
del Rosario y el Cafio Potrerito. Ver plano U-31 Programas de Ejecucion.

ARTICULO 377: La Administracion Municipal declarard zonas de proteccién a corto
plazo, una vez aprobado el PBOT, la franja perimetral de la PTAR, ateniéndose a la
extension vy disefios del estudio realizado por ACUAVALLE. Ver plano U-31 Programas
de Ejecucién.

ARTICULO 378: La Administracion Municipal en el largo plazo, contado a partir de la
aprobacién del presente Plan, realizar4 o contratard los estudios, disefios y seleccionara
la tecnologia y las areas requeridas para establecer los sistemas de tratamiento de aguas
residuales de las cabeceras de los corregimientos de Bocas del Palo, Guachinte, La
Ventura, Paso de la Bolsa, Ampudia, La Liberia, La Meseta (en su nueva ubicacion),
Pebn, Puente Vélez, San Vicente y Villa Colombia.

ARTICULO 379: La Administracién Municipal en el mediano plazo, contado a partir de la
aprobacién del presente Plan, deberd consolidar el sistema de disposicion de aguas
residuales, de manera que quede concluido y preste servicio a la totalidad de la cabecera
en los corregimientos de: Potrerito, San Isidro, Timba, Villa Paz y San Antonio.

Paragrafo: El sistema de disposicion de aguas residuales de los corregimientos de
Chagres, Robles y Quinamay6 se encuentran en proceso de definicion, bajo el auspicio
de la CVC.

ARTICULO 380: Todas las viviendas que se construyan en los corregimientos y que no
viertan a los sistemas colectivos de alcantarillado deberan contar con un sistema para el
tratamiento de las aguas residuales domésticas que se generan.

Paragrafo: La parte interesada deberd presentar el correspondiente permiso de
vertimiento de aguas residuales, expedido por la autoridad ambiental competente.

ARTICULO 381: Los establecimientos comerciales dedicados al cambio de aceite de
automotores y lavaderos de vehiculos ubicados en el &rea urbana, deberdn implementar
a corto plazo un sistema de tratamiento de Aguas Residuales y de Manejo y Disposicion
Final de Residuos Sdlidos, de acuerdo con la reglamentacion vigente.

ARTICULO 382: Las estaciones de gasolina y ventas de otros combustibles (petréleo
etc.) deben presentar en el corto plazo, un plan de mitigacién de riesgos de acuerdo a lo
establecido por la autoridad ambiental competente.

CAPITULO 11
EMISIONES ATMOSFERICAS
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ARTICULO 383: Todo establecimiento comercial debe cumplir con la normatividad
vigente sobre ruido, en especial la resolucion 1792 de 1990, del Ministerio de Trabajo y
Seguridad Industrial y las demas normas que se encuentren vigentes.

ARTICULO 384: Frente a la aplicacion aérea de agroquimicos, la autoridad municipal se
acogera a la Reglamentacion del ICA, establecida por la resolucién 1843.

ARTICULO 385: Las areas cultivadas en cafia deberan manejarse de acuerdo con los
términos establecidos en el Convenio de Produccién Limpia, suscrito entre el sector
caficultor y las autoridades ambientales (Resolucion DG 377 del 30 de Octubre de 1998
de la CVC).

ARTICULO 386: Con respecto a las fumigaciones aéreas, la Administracién Municipal se
acoge a los Decretos 1840 1843 de 1991 del Ministerio de Salud reglamentado por la
resoluciones 3079 y 7272 de 1995 y 00372 y 0074 de 1999 del ICA en materia de
Insumos Agricolas (bioinsumos, enmiendas, acondicionadores, reguladores fisiolégicos,
coadyuvantes y plaguicidas y la Resolucion 00099 sobre Aplicaciones Aéreas.

ARTICULO 387: En aplicacion de lo estipulado por la resoluciéon 00099 del 12 de
Septiembre de 2000 del ICA, se prohibe la aplicacion por via aérea de herbicidas
hormonales y de contacto en el término municipal de Jamundi.

ARTICULO 388: Al tenor de lo establecido por la resolucién 00099 del ICA, se autoriza
las aplicaciones por via terrestre o aérea de herbicidas, defoliadores, reguladores
fisiolégicos, y de maduradores de cafia en el término municipal de Jamundi, siempre y
cuando exista recomendacion escrita y firmada por un Ingeniero Agrénomo con tarjeta
profesional vigente expedida por Minagricultura.

Paréagrafo 1: Las aplicaciones aéreas de herbicidas, defoliadores, reguladores fisiolégicos
y de madurantes de cafia de azucar, solo podran efectuarse a mas de doscientos (200)
metros de distancia de otros cultivos o explotaciones pecuarias y forestales.

Paragrafo 2. En toda area donde se vaya a realizar una aplicacién por via aérea de
herbicidas, defoliadores, reguladores fisiolégicos o de madurantes de la cafia de azlcar,
debe haber un Ingeniero Agronomo en el momento de la aplicaciéon con los instrumentos
apropiados, verificando que las condiciones meteoroldgicas prevalentes al momento de la
aplicacion sean adecuadas con el propésito de ordenar la suspension de la operacién
cuando estas sean adversas

ARTICULO 389: Los dafios que se ocasionen por la aplicacion de herbicidas,
defoliadores, reguladores fisiolégicos y de madurantes de cafia de azlcar, a cultivos
vecinos u otras explotaciones cercanas, seran responsabilidad del agricultor, de quien
ordend la aplicacion, de la empresa que hace la aplicacién terrestre o de la empresa de
aviacion agricola, segun el caso.
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ARTICULO 390: La aplicacién por via terrestre de herbicidas hormonales y de contacto

debe efectuarse con boquillas de abanico, en condiciones de viento en calma (velocidad
inferior a 3 km/Hora), a mas de cien (100) metros de distancia de otros cultivos a de
cualquier explotacion pecuaria.

Paragrafo: Queda prohibido el uso de aspersoras de nebulizacion en la aplicaciéon de
herbicidas hormonales de contacto.

ARTICULO 391: El municipio solicitard a la CVC la informacion correspondiente a
emisiones de ruido (Estudio zonificacién de ruido), para de comun acuerdo con los
actores implicados, concertar su control y disminucion.

Paragrafo: La informacién debera actualizarse periédicamente mediante monitoreo.

ARTICULO 392: El municipio utilizara como referencia para la medicion de la calidad del
aire, los estudios correspondientes producidos por la CVC y propenderd por su
actualizacion anual.

ARTICULO 393: El municipio gestionara con las autoridades competentes la busqueda de
informacién necesaria para establecer un inventario de las fuentes fijas de contaminacién
asentadas en la regién y en zonas de influencia que brinde informacion relacionada con:
tipo de industria, tipo de proceso productivo, caracteristicas de la caldera / horno, altura
de chimenea, tipo de combustible, producciéon anual, estudios de emisiones atmosféricas,
definicion de éareas de influencia y concentracion de contaminantes, etc. Una vez
completado el inventario, éste sera incorporado al Plan.

ARTICULO 394: El municipio, en coordinacién con las autoridades encargadas vigilara el
estricto cumplimiento sobre la normatividad que actualmente rige las fuentes fijas
artificiales de contaminacion de que trata el articulo anterior, estrechamente relacionadas
con la presentacion de informes sobre emisiones minimo una vez al afio; muestreos que
dependiendo del proceso indicaran el cumplimiento sobre los niveles de particulas, gases
de combustién SOz, NOx, CO, O, N2 y otros especificos tales como plomo, hierro cadmio,
metales pesados, hidrocarburos, COV’s segun la actividad industrial.

ARTICULO 395: El municipio coordinara con las autoridades competentes los operativos
necesarios para vigilar el cumplimiento de la normatividad vigente sobre el control de las
emisiones por automoviles, y suministrard la informacién a la autoridad encargada,
relacionada con la cantidad de vehiculos aprobados / no aprobados, indicando el modelo,
clase de motor a gasolina / diesel, niveles de contaminantes: Hidrocarburos, NOx, CO.

ARTICULO 396: ElI municipio coordinara con la autoridad competente la realizacion
minimo una vez al afio de estudios de calidad del aire en zonas de alto trafico vehicular
para determinar el impacto producto de las emisiones de éstas fuentes moviles de
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contaminaciéon. Los pardmetros a considerar seran: PM10, SOz, NOx, CO, Oz, HCNM,
entre otros.

ARTICULO 397: El municipio brindara apoyo logistico a la red de zonificacion del ruido de
la CVC (actualmente en operacion) para la realizacion de estudios de monitoreo de ruido
y asi determinar las zonas mas comprometidas por influencia de actividad de discotecas,
bares y trafico vehicular del municipio, con el afan de proceder, segun la ley, a minimizar
su produccioén y efectos a la salud publica.

CAPITULO 12
AGUAS SUBTERRANEAS

ARTICULO 398: El municipio, en coordinacién con la CVC realizara en un plazo no mayor
a cinco afos el estudio hidrogeolégico detallado de los sistemas acuiferos existentes en el
municipio, para evaluar su potencialidad en cantidad y calidad, con base en el cual se
estableceran las estrategias necesarias para lograr un buen aprovechamiento y garantizar
su sostenibilidad.

ARTICULO 399: En la zona determinada como area de parcelaciones, localizada en el
corregimiento de Potrerito, principal zona de recarga de acuiferos del municipio, no se
permitira, para futuros desarrollos, urbanizaciones o division en parcelas menores a 3.000
metros cuadrados.

Paragrafo: Se exceptla de la disposicion el casco urbano y su correspondiente area de
expansion.

ARTICULO 400: Las parcelaciones que estén autorizadas o se autorice construir en el
corregimiento de Potrerito deben presentar un disefio urbanistico que permita la facil
infiltracién de aguas lluvias en el suelo. En ningun caso el area dura del predio podra ser
superior al diez por ciento (10%) del area total del lote.

ARTICULO 401: todas las parcelaciones que se aprueben en esta zona, deben contar
con un adecuado sistema de alcantarillado sanitario y pluvial y su correspondiente
sistema de tratamiento de aguas residuales domésticas. De la misma manera las areas
de expansion de la cabecera corregimental deberan contar con un adecuado sistema de
acueducto y alcantarillado sanitario y pluvial, acogiéndose a la solucion que adopte la
cabecera.

Paragrafo: No se autorizara la construccion de soluciones individuales de tratamiento de
aguas residuales domésticas (pozos sépticos convencionales), se podra autorizar la
infiltracidbn en suelo mediante sistemas de tratamiento que garanticen la remocion de
patégenos.

ARTICULO 402: En parcelaciones ya ejecutadas no se permitira la densificacion por
encima de la inicialmente aprobada. No se permite la subdivision de parcelas para

119



PBOT Municipio de Jamundi — Acuerdo No. 002 de 2002.

construccion de viviendas u otros usos.

ARTICULO 403: Se establece un perimetro de proteccion de los pozos profundos de
abastecimiento a construir, de cincuenta metros (50m) alrededor, area de la cual se debe
excluir cualquier actividad, almacenamiento o aplicacion peligrosa. Esta area de
aislamiento se debera considerar como Suelo de Proteccion.

ARTICULO 404: No se permitira crear nuevas areas de cultivo en zonas de recarga de
acuiferos, a menos que se trate de agricultura orgénica.

SUBTITULO 5

EXPEDICION DE LICENCIAS DE URBANIZACION, PARCELACION
Y CONSTRUCCION

ARTICULO 405: Podran ser titulares de las licencias de urbanizacién o parcelacién los
propietarios de los respectivos predios. De la licencia de construccién y de los permisos,
los propietarios y los poseedores de los inmuebles que hubiesen adquirido dicha posesion
de buena fe.

La expedicion de la licencia o del permiso no implica pronunciamiento alguno sobre
los linderos de un predio, la titularidad de su dominio, ni las caracteristicas de su
posesion.

Paragrafo: La licencia y el permiso recaen sobre el inmueble y produciran todos sus
efectos, aun cuando éste sea enajenado posteriormente.

ARTICULO 406: EIl titular de la licencia o del permiso de construccion sera el
responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitectdénicas adquiridas con
ocasion de su expedicion y extracontractualmente por los perjuicios que se causare a
terceros en el desarrollo de la misma.

ARTICULO 407: La licencia y el permiso crean para el titular una situacién juridica de
cardcter particular y concreta y por lo tanto no pueden ser revocadas sin el consentimiento
expreso y escrito de su titular, ni perderd fuerza ejecutoria si durante su vigencia se
modificaren las normas urbanisticas que los fundamentaron, excepto los casos
contemplados en el articulo 66 del Cédigo Contencioso Administrativo.

ARTICULO 408: Las licencias son transferibles a otro titular, previa comunicacion
conjunta del titular anterior y del nuevo con el objeto de actualizar el nombre del titular, asi
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como los nombres de los profesionales responsables de la ejecucion de las obras.

ARTICULO 409: El término de vigencia de las licencias sera de dos (2) afios y del
permiso sera de un (1) afio.

La prorroga de una licencia o de un permiso se hara por una sola vez y su término no
podra ser superior al cincuenta por ciento (50%) del término original de la autorizacion
respectiva, es decir, de un (1) afio y de seis (6) meses respectivamente.

ARTICULO 410: La solicitud de la licencia serd comunicada a los vecinos mediante
citacion a los mismos efectuada por el interesado o solicitante de la licencia, cuando el
Departamento Administrativo de Planeacién Municipal considere que el proyecto causa
impactos y requiera de Licencia Especial, segun el Articulo 99 del presente Acuerdo.

ARTICULO 411: Para obtener la expedicion de una licencia se debe cumplir con las
disposiciones contenidas en el Cédigo de Construcciones Sismorresistentes (Decreto
1.400 de 1984) y las demas normas que lo modifiquen o complementen.

ARTICULO 412: El acto administrativo por el cual se concede o modifica una licencia sera
notificado a su titular y a los vecinos dentro de los cinco (5) dias siguientes a su
expedicion, de acuerdo con lo previsto en los articulo 44 y 45 del Cédigo Contencioso
Administrativo y serd publicado para que surta los efectos respecto de terceros, en los
términos previstos por el articulo 65 de la Ley 92 de 1989.

El término de ejecutoria para el titular y los terceros empezara a correr el dia siguiente al
de la publicacién y en el caso de los vecinos, a partir de su notificacién.

El titular, los vecinos y los terceros podran interponer contra el acto notificado y publicado,
segun sea el caso, los recursos de la via gubernativa que sefiala el Estatuto Contencioso
Administrativo.

Transcurrido un plazo de dos (2) meses contado a partir de la interposicién del recurso sin
gue se haya notificado decisién expresa sobre ellos, se aplicara lo dispuesto por el inciso
3° del articulo 65 de la Ley 8a de 1989. En el caso de inmuebles colindantes sometidos al
régimen de propiedad horizontal, bastara con notificar personalmente al administrador en
los términos previstos en el presente articulo, quien actuara en representacion de la
copropiedad o de la persona juridica constituida por los copropietarios.

Paragrafo: En el acto administrativo que concede una licencia o un permiso se dejara
constancia expresa acerca de la existencia o disponibilidad definida de los servicios
publicos, de conformidad al articulo 41 de la Ley 3a de 1991.

ARTICULO 413: Para todo proyecto debe designarse un profesional responsable directo
de la ejecucion de las obras de conformidad con la licencia y los permisos. Estan exentos
quienes soliciten licencias o permisos para vivienda hasta de un piso de altura, ya sea
construccion nueva, reforma o adicién, excepto las construcciones en serie o
urbanizaciones con construccion arquitectdnica simultanea.
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ARTICULO 414: La ejecucion de las obras podra iniciarse una vez se pague el valor de
los impuestos correspondientes y ejecute el acto administrativo concediendo la licencia o
permiso.

ARTICULO 415: ElI Departamento Administrativo de Planeacion Municipal durante la
ejecucion de las obras debera vigilar el cumplimiento de las normas urbanisticas,
arquitecténicas y especificaciones técnicas, asi como las normas contenidas en el Codigo
de Construcciones Sismo resistentes.

Paragrafo: El Departamento Administrativo de Planeacién Municipal podrd delegar en
agremiaciones, organizaciones y/o asociaciones de profesionales idéneos, la vigilancia
de que trata el inciso anterior.

ARTICULO 416: La transferencia de las zonas de cesién de uso publico se perfeccionara
mediante escritura publica, registrada debidamente en la Oficina de Instrumentos Publicos
correspondiente, en la cual se constituye la urbanizacién o parcelacion y se enajenan las
zonas de cesion de uso publico, de conformidad con lo establecido en los articulos 3y 4
del Decreto 1380 de 1972.

Paragrafo: Para proyectos urbanisticos o de parcelaciéon que contemplen su realizacion
por etapas, las cesiones de uso publico no podran efectuarse en una proporcién menor al
20% que le corresponde a la ejecucion de la etapa respectiva.

ARTICULO 417: El Alcalde de Jamundi impondra las sanciones previstas en el
articulo 66 de la Ley de 9a de 1989 cuando el titular de la licencia o del permiso
transgreda lo previsto por el articulo citado, para lo cual los vecinos podran informar a la
entidad competente.

ARTICULO 418: El Departamento Administrativo de Planeacién Municipal reglamentara
mediante resolucion o decreto los tramites y requisitos para la expedicion de las licencias
y los permisos, teniendo en cuenta lo previsto en el presente Acuerdo.

SUBTITULO 6
SANCIONES Y DISPOSICIONES FINALES

ARTICULO 419: Licencia de uso del suelo: EI Departamento Administrativo de
Planeacion Municipal sera la entidad encargada de expedir la Licencia o certificado de
uso del suelo, conforme a los usos contemplados como factibles en las areas de actividad
en que se encuentre zonificado el Municipio de Jamundi.

ARTICULO 420: Cuando se parcele, urbanice o construya sin cumplir con todos los
requisitos de Ley, el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal procedera a
ordenar policialmente la suspension y/o la demolicion de la obra, sin perjuicio de la
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sancion de multa a que haya lugar.

ARTICULO 421: Las firmas urbanizadoras y constructoras, sus representantes
legales, sus juntas directivas y sus socios, quienes teniendo en cuenta la obligacién de
construir obras urbanisticas no las realizaren, quedaran inhabilitados por el término de
cinco (5) afios para tramitar toda clase de proyectos urbanisticos o arquitecténicos ante el
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal de Jamundi, asi como para
celebrar cualquier tipo de contrato con las entidades del orden municipal.

Paragrafo: El tiempo de la inhabilidad se contara a partir vencimiento del plazo para
realizar las obras urbanisticas y se extenderd a aquellas firmas constructoras en donde
hagan parte del capital social los urbanizadores o firmas constructoras sancionadas.

ARTICULO 422: Cuando se construya sin licencia de construccion o permiso o en
desacuerdo con los planos aprobados, el constructor, ademas de las sanciones a que se
hace alusién en el Articulo anterior, quedara inhabilitado hasta por un término de cinco (5)
afos para tramitar toda clase de proyectos urbanisticos y arquitecténicos.

ARTICULO 423: Las sanciones a que se refieren los Articulos anteriores seran impuestas
por el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal, en aplicacion del presente
Acuerdo, sin perjuicio de que sean aplicadas las sanciones establecidas en el articulo 46
del mismo

ARTICULO 424: En caso de demolicion de un Inmueble de Interés Patrimonial registrado
en el inventario oficial del Departamento Administrativo de Planeacion Municipal, la nueva
edificacion no podra sobrepasar un (1) piso de altura (3 metros), sin perjuicio de la
aplicacion de las sanciones contenidas en las normas pertinentes.

Paragrafo: El Inventario Oficial de Inmuebles Patrimoniales podra ser periédicamente
actualizado por el Departamento Administrativo de Planeacién Municipal. El Inventario
actualizado formara parte integral del presente Plan Basico de Ordenamiento Territorial.

ARTICULO 425: EL funcionario publico que expida autorizacion alguna que permita
ejecutar programas o proyectos contraviniendo lo contenido en el presente Acuerdo que
Adopta el Plan, incurrird en causal de mala conducta y sera sancionado con destitucion de
cargo.

ARTICULO 426: Todo constructor y propietario de una obra urbanistica o arquitectonica
debe garantizar a la Administracion Municipal que los procedimientos para su ejecucion
reinen las condiciones de seguridad tendientes a no ocasionar dafios a terceros, a vidas
humanas o a propiedades particulares, ni a poner en peligro la integridad de los peatones
o transeuntes.

Para tal fin, deberdn construirse o instalarse las defensas y estructuras provisionales
necesarias para la seguridad de los obreros, de los peatones, de los vehiculos que
transiten por las calles y de las propiedades vecinas.
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ARTICULO 427: Para el cumplimiento del Articulo anterior, el Departamento
Administrativo de Planeacion Municipal revisara periédicamente las obras que se estén

construyendo en el Municipio, con el fin de verificar tanto el cumplimiento de las normas
urbanisticas y arquitecténicas, como la instalacion de las medidas de proteccion.

ARTICULO 428: En el momento en que se presenten situaciones de inseguridad o ésta
sea detectable, se suspendera en forma indefinida la obra, con el Gnico propédsito de
garantizar el derecho a la vida y a la propiedad amparado en la Constitucion.

Paragrafo: Las obras se reanudardn una vez se compruebe por medios idéneos la
realizacion de todas las acciones que permitan la eliminacion de riesgos que atenten
contra la Integridad y seguridad de los trabajadores y de los ciudadanos y su patrimonio,
lo cual seré certificado por la firma constructora y/o interventora de la obra y sera
verificado por el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal.

ARTICULO 429: Los constructores o propietarios que ocasionen dafios a terceros en los
procesos constructivos, tendran que responder por estas acciones ante la Justicia
Ordinaria y demas autoridades competentes y lea serd suspendida su inscripciébn como
profesional y/o de constructor ante el Departamento Administrativo dé Planeacion
Municipal por cinco (5) afios y retirado su registro de todas las entidades Municipales que
celebren contratacion de obras o de consultoria por igual periodo.

AUTICULO 430: Para imponer la sancion administrativa de que trata el Articulo
anterior, se requiere la comprobacion por parte del Departamento Administrativo de
Planeacion Municipal sobre la carencia de defensas o estructuras provisionales
necesarias para la seguridad de los ciudadanos o de la deficiencia de las mismas.

ARTICULO 431: Se remitira al Consejo Profesional de Ingenieria y Arquitectura Regional
Valle del Cauca una copia de la Resolucion que impone la sancidon administrativa,
solicitando la aplicacion de sanciones por parte de ese organismo o de quien haga sus
veces, de conformidad con lo previsto en el Articulo 24 de la ley 64 de 1.978.

ARTICULO 432: EI Departamento Administrativo de Planeacién Municipal se
abstendra de expedir Licencia de Uso del Suelo a toda actividad comercial, industrial o de
explotacion que cause impactos, afecte la seguridad publica o perjudique el normal
desarrollo de las actividades ciudadanas.

ARTICULO 433: Los empleados al servicio de la Administracibn Municipal que siendo
competentes para dar tramite a las solicitudes de que trata este Acuerdo, no dieren
respuesta con prontitud a ellas, incurriran en las causales de mala conducta.

ARTICULO 434: Las empresas dedicadas al suministro de concreto premezclado, que
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surten a las obras en construccién, deben tomar todas las precauciones de manera que
eviten derramarlo en las vias publicas.

Paragrafo: De incurrir en esta falta, la empresa infractora seré objeto de la suspension de
su actividad en el Municipio de Jamundi, mediante Resolucion del Departamento
Administrativo de Planeacion Municipal.

ARTICULO 435: Los propietarios 0 constructores responsables de proyectos de
construccibn que en su ejecucion ocasionen dafio o deterioro en las vias publicas
deberan repararlas y para tal efecto esta obligacion se incluira dentro de la garantia
urbanistica.

Paragrafo 1. A los propietarios de aquellas construcciones que no sean objeto de
constitucion de la garantia urbanistica, les sera cobrado el dafio ocasionado mediante
litigacion que producird la Secretaria de Obras Publicas, la cual prestar4 mérito ejecutivo y
su cobro se efectuard mediante la jurisdiccion coactiva, sin perjuicio de la aplicaciéon de
las sanciones a que diere lugar.

Paragrafo 2: A los constructores que incurran en esta situacion les sera suspendida su
inscripciéon como tales ante el Departamento Administrativo de Planeacién Municipal por
un término de dos (2) afios.

ARTICULO 436: Los avisos de los establecimientos comerciales, industriales o de
servicios deberan estar adheridos totalmente a las fachadas y su tamafo sera objeto de
reglamentacion por parte del Departamento Administrativo de Planeacion Municipal.

ARTICULO 437: Se prohibe el descargue de todo tipo de escombros en la ribera de los
rios, zanjones y demas cauces de aguas naturales.

Dado en el recinto del Honorable Concejo Municipal de Jamundi (Valle), a los treinta
(30 ) dias del mes de enero del afio dos mil dos (2002).

COMUNIQUESE Y CUMPLASE

JAIME URREA PERDOMO ORLANDO RENGIFO DELGADO

Presidente Concejo Secretario General
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