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POR EL CUAL SE APRUEBA EL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE SEGUNDA
GENERACION DEL MUNICIPIO DE FLORIDABLANCA 2018-2030.
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DEPARTAMENTO DE SANTANDER
CONCEJO MUNICIPAL DE
FLORIDABLANCA

Articulo 452°, Informacién a autoridades. Los propietarios, urbanizadores, desarrolladores y/o
curadores estaran en obligacién de informar de todas las licencias urbanisticas, en cualquiera de sus
modalidades, ante el IGAC, catastro, y/o oficina competente para que sea actualizada la informacion
base catastral correspondiente con la modificacién urbanistica y la caracterizaciéon de la obra
desarroliada en la respectiva unidad predial y ante |a oficina de instrumentos plblicos para realzar las
inscripciones correspondientes en los certificados de matricula.

Articulo 453°. Viabilidad de uso del suelo. Es €l concepto mediante el cual la Oficina Asesora de
Planeacion Municipal determina la viabilidad del uso del sueio para los establecimientos comercial y de
servicios, dotacionales e industriales, previa revision y verificacion de las normas sobre usos del suelo
y demas normativa urbanistica definida en el presente plan,

Para la solicitud de Viabilidad de uso del suele se aportaran los siguientes documentos:

1. Solicitud por parte del peticionario gque contenga comoe minimo:
a. Direccion del sitio de funcionamiento

b. Numero predial

c. Actividad para la cual se solicita |a viabilidad

d. Nombre o razon social del solicitante

e. Fotocopia del Nit o Cedula de Ciudadania

2. Carta catastral cuando no se pueda localizar el predio con la informacion existente en la oficina
asesora de planeacién.

3. Antecedentes urbanisticos comc Licencias y demas actuaciones, se requeriran cuando se efectien
ampliaciongs, modificaciones o adecuaciones en las construcciones ¢ edificaciones donde se
desarroliara el funcionamento del establecimiento. Para todas las edificaciones nuevas siempre se
requerira la licencia urbanistica y les plancs aprobados.

Paragrafo 1. Los propietarios de los establecimientos que actualmente estan en funcionamiento, deben
efectuar |la homologacion de las actividades que realizan, al régimen de usos del suelo, establecido en
este Plan de Ordenamiento Territorial, en un plazo imprerrogable de tres (3) anoes contades a partir de
la entrada en vigencia del presente Plan.

Paragrafo 2. Cuando la solicitud de viabilidad de uso del suelc presente varias actividades, se expadira
la viabilidad con fundamenteo en la actividad mas restrictiva,

Paragrafo 3. El conceplo de viabilidad de uso del suelo sera requisite para la expedicién de la matricula
comercial del establecimiento por parte de la secretaria de Hacienda.

Paragrafo 4. Mediante acto administrativo motivado €l Alcalde Municipal definira e implementara el
procedimiento interadministrativo y los demas documentos requeridos para el Registro de
establecimientos del Municipio.

Articulo 454°. Concepto de uso de suelo. Es el dictamen escrito por medio del cual el Curador
Urbano o la Oficina Asesora de Planeacion Municipal infomra al interesado sobre €l uso o usos
permitidos en un predio © edificacion de conformidad con las normas urbanisticas del presente plan,

La expedicidn de este concepto no otorga dereches ni obligaciones y no modifica los derechos
conferidos mediante licencias que esten vigentes o que hayan sido ejecutadas.

Paragrafo. Para la sclicitud de concepto de uso de suelo se deberan aportar los siguientes requisitos:
Direccidn oficial del predio y carta catastral.
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Articulo 455°, Qtros tramites y solicitudes,

a. Certificado de Boletin de Nomenclatura. Para la expedicidn de boletin de Momenclatura de
edificaciones nuevas y antiguas se tendran en cuenta los siguiantes condicicnamientos, ¥ s2 exigira la
presentacidn de: Formatoe de solicitud diligenciada, copia dal Certificado de ibartad y tradicién v copia
del recibo da impuesto predial del inmueble objeto de la solicitud,

1. Para construcciones nuevas, s& axigira la licencia de construccion con los planos debidamente
firmadoa y aprobados por pare de la Curaduria Urbana,

4. Para las urbanizacicnes cerradas nuevas o urbanizacionas en las cuales se proyectan cerramientos
para constituirse como conjuntos cerrados, se requearira la presentacion de la licencia de construccion,
a fin de verficar gque el conjunto o wbanizacién objets de nomenclatura, cuenta con la respectiva
aprobacion por parte de la Curaduria Urbana ¥ el Vo Bo de propiedad heorizontal. lgualmente, se

requerird de los planos aprobados para su organizacién dentro de la nemenclatura urbana del
Municipia.

3. Para los puntos de acceso en unidades cerradas gue no cuanten con ningun tipo de construccion y
estén establecidas como Unico lugar de acceso, se debe contar con licencia de urbanizacién en la cual
ga jdenfifigue que |la unidad cerrada objeto de saolicitud de nomenclatura, cuenta con cerramignto

debicamente aprobado para la ejecucién de las postericres construcciones y no comprende este tipo
de obras para su acceso,

4. Para urbanizaciones cerradas antiguas en las cualas no S8 cuente con nomenclatura para su acceso,
s& verfficara que la urbanizacidn con su punto de acceso haya sido aprobada como conjunts de tipo
cerrado, ¥ la asignacidn de la nomenclatura se realizara con el proceso de identificacion catastral, sin
el requanmiento de una nuava licencia. De no contar can esta condicidn, se debersd efectuar l proceso
de reconocimiento de construccidn ante una de las Curadurias Urbanas del Munizipio.

2. Para edificaciones antiguas que posean pueras o garajes, la asignacion de la nomenclalura se
realizard con el proceso de identificacion catastral del predio; aclarando que la aberfura de nuavos
accesos en estas edificaciones antiguas, debe contar con la respactiva licencia expedida por la
Curaduria Urbana para la asignacion de la nomenclatura.

Dicha cerificads podra ser expedido por las Curadurias Urbanas siempre y cuands cuanta can al visto
bucno de la Oficing Ascaara de Maneacidn Municipal.

b. Certificado de Estrato Socio Econdmico: Para los nuevos proyecios de urbanizacion y
construccion, la Oficina Asesora de Planeacién, expedira una resolucion de estrato provisional 1a cual
deberd ir acompanada por las disponibilidades de servicios pablicos expedidos por cada una dg las
Empresas Prestadoras de servicio, Boletin de nomenclatura v las especificaciones técnicas deal

proyecto. Una vez sea desamollado el respectivo proyecto se realizard una nueva revision asignando
el estrato definitivo.

c. Concepto de Amenaza y Riesgo por Fendmenos Naturales: Concepto que informa al interesado
scbre la condicion presentes en un predic o edificacidn, respecto a limitaciones de origen geol&cnica o
hidrolbgico, con base en el presente Plan de Ordenamiento Territorial (POT) v los estudios técnicos

sobre evaluacion de amenazas y riesgos naturales desarrollados en la zona o sector donde se lacalice
el predio. Para su expadicion los requisitos serdn los siguientes:

1. Formato de solicitud diligenciado
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